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1) Zone AU - Zone 1AU

La zone AU (zone & urbaniser non équipée pour laquelle I'ouverture & I'urbanisation est soumise & modification du PLU) est modifiée en zone 1AU (zone &
urbaniser sous conditions).

NOTA.

Le reglement de zone avant modification se situe & gauche de chaque page, encadré d'un liseré noir.

Le réglement de zone apres modification apparait & droite de chaque page, encadré d'un liseré rouge.
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LONE AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone & urbaniser destinée a assurer, a terme, le développement de la
commune sous la forme de quartiers nouveaux équipés et aménagés de
facon cohérente.

Les zones AU ne bénéficient pas dans leur périphérie immédiate
d’'équipements, d'infrastructures de capacité suffisante, urbanisable a long
terme. L'ouverture a 'urbanisation de ces zones n’est possible qu’a la seule
initiative publique précédée d'une concertation mise en oeuvre
conformément au code de l'urbanisme et nécessite la mise en oeuvre
d’une modification du PLU.

Dans les zones urbaines, |'édification de clotures est subordonnée G une
déclaration préalable prévue par délibération du Conseil Municipal du 5
Juin 2008 et conformément au code de I'Urbanisme.

La zone AU comprend deux secteurs :

- Un secteur AU & vocation principale d'habitat
- Un secteur AUi a vocation d'activités économiques & dominante artisanale

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone AU
sauf stipulations conftraires.

LONE 1AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone a urbaniser destinée a assurer le développement de la commune sous
la forme de quartiers nouveaux équipés et aménagés de fagcon cohérente.
La vocation principale est I'habitat mais les équipements complémentaires
sont admis pour maintenir la mixité des fonctions urbaines.

La zone est constructible dans les conditions d'aménagement et
d'équipement définies par les orientations d’aménagement et de
programmation et par le réglement.

Dans les zones urbaines, I'édification de clbtures est subordonnée a une
déclaration préalable prévue par délibération du Conseil Municipal du 5
Juin 2008 et conformément au code de I'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur lensemble de la zone TAU
sauf stipulations contraires.

AVANT MODIFICATION
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Article AU 1

Occupations et utilisations du sol interdites

Article TAU 1

Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdiits :

Les occupations et utilisations du sol de toute nature qui ne sont pas visées a
I"article AU2

Sont interdits :

a) les constructions neuves & usage :
e industriel,
e d'entrepobt non liées & une activité artisanale,
e agricole,

b) les installations classées pour la protection de I'environnement visées par
I'article L 515-8 du code de l'environnement,

c) le camping hors des terrains aménagés,

d) 'aménagement de terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes
* et des habitations Iégéres de loisirs*,

e) les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
¢ les parcs d'attractions* ouverts au public,
* les dépobts de véhicules*,
* les garages collectifs de caravanes®,

f) I'ouverture de carriéres*,

g) les occupations et utilisations du sol visées a I'article 2 ci-aprés dans le
cas ou elles ne remplissent pas les conditions particulieres exigées.

AVANT MODIFICATION
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Article AU 2

Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Article TAU 2

Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Sont admis sous conditions :

a) l'aménagement* dans le volume existant des constructions, sous
réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont
encore assurés d la date de la demande et que I'emprise au sol*
soit au moins égale & 60 m2.

b) dansle secteur AUi, I'extension* des constructions existantes dans la
limite de 200m?2 de SHON.

c) les annexes* lorsqu’elles constituent sur le ténement considéré un
complément fonctionnel & une construction existante ou autorisée.

d) les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif *, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec le caractéere de la zone et qu'ils soient réalisés
par des services ou établissements publics ou la collectivité.

e) les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils
sont nécessaires & des constructions ou & des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

Sont admis sous conditions :

a) les constructions & usage d'habitation et leurs annexes sous réserve
qu'ils respectent les Orientations d'Aménagement et de
Programmation et les constructions & usage d'activité compatibles
avec la vocation de la zone.

b) les constructions & usage de piscines si elles sont liées a une
construction existante ou autorisée sur le ténement considéré.

c) les installations classées* pour la protection de I'environnement
soumises A autorisation, sous réserve que leur présence soit justifiée
par la nécessité de fournir un service d la zone et & l'exception de
celles visées par l'article L 515-8 du code de I'environnement.

d) les équipements publics nécessaires au fonctionnement des
services d'intérét public ou collectif * sous réserve qu'ils soient
compatibles avec le caractére de la zone et qu'ils soient réalisés
par des services ou établissements publics ou la collectivité.

e) la reconstruction* des batiments dans leur volume initial, en cas de
sinistre, et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une
géne notamment pour la circulation.

f) les affouillements et exnaussements de sol*, dans la mesure ou ils
sont nécessaires a des constructions ou & des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

AVANT MODIFICATION
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Article AU 3

Desserte des terrains par les voies publiques et
privées

Article TAU 3

Desserte des terrains par les voies publiques et
privées

Accés : Cf arlicle 7 des dispositions générales pour les routes
départementales

L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée
et aménagé de facon 4 ne pas présenter de risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet accés.

En outre, I'acces doit étre localisé en tenant compte des éléments suivants :

- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la
construction,

- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du
trafic...),

- le type de ftrafic généré par la construction (fréquence journcaliere et
nombre de véhicules accédant & la construction, type de véhicules
concernés...),

- les possibilités d'entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit
établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur 'une ou I'autre voie.

Voirie* Cf article 7 des dispositions générales pour les routes
départementales

Les voies publiques ou privées permettant I'acces aux constructions, doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.
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Accés : Cf arlicle 7 des dispositions générales pour les routes
départementales

L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée
et aménagé de facon da ne pas présenter de risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet accés.

En outre, I'accés doit étre localisé en tenant compte des éléments suivants :

- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la
construction,

- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du
trafic...),

- le type de frafic généré par la construction (fréquence journdliere et
nombre de véhicules accédant & la construction, type de véhicules
concernés...),

- les possibilités d'entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans
manoceuvre sur la voie de desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit
établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur 'une ou I'autre voie.

Voirie* Cf article 7 des dispositions générales pour les routes
départementales

Les voies publiques ou privées permettant I'accés aux constructions doivent
respecter le principe de tracé des Orientations d’Aménagement et de
Programmation.

Les voies doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées aux
usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre lincendie.
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Article AU 4

Desserte des terrains par les réseaux publics
et éventuellement préconisations pour
I'assainissement individuel

Article TAU 4

Desserte des terrains par les réseaux publics et
éventuellement préconisations pour
I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées

Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement & ce réseau est
obligatoire. L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre
subordonnée a un traitement spécifique avant la mise a I'égout.

En l'absence de réseau public d'égouts, tout projet doit comporter un
dispositif d'assainissement autonome.

L'élimination de l'effluent épuré doit étre adapté a la nature géologique et
d la topographie du terrain concerné conformément aux préconisations
édictées dans I'étude technigue reportée dans I'annexe sanitaire.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux
d'eaux pluviales est interdite.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre résorbées in situ (citerne, puits perdu) dans le
respect de la réglementation sanitaire en vigueur. En cas d'impossibilité
avérée et diment démontrée, elles seront rejetée au réseau séparatif s'il
existe.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre concues en vue d'un raccordement &
un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Eau potable

Toute construction d usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées

Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est
obligatoire. L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre
subordonnée & un traitement spécifique avant la mise a I'égout.

En lI'absence de réseau public d'égouts, tout projet doit comporter un
dispositif d'assainissement autonome.

L'élimination de I'effluent épuré doit étre adaptée & la nature géologique et
a la topographie du tferrain concerné conformément aux préconisations
édictées dans I'étude technique reportée dans I'annexe sanitaire.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux
d'eaux pluviales est interdite.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre résorbées in situ (citerne, puits perdu) dans le
respect de la réglementation sanitaire en vigueur. En cas d'impossibilité
avérée et dOment démontrée, elles seront rejetées au réseau séparatif s'il
existe.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre concues en vue d'un raccordement &
un réseau d'assainissement public de type séparatif.
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Article AU 5

Caractéristiques des terrains

Article TAU 5

Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article AU 6

Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Non réglementé

Article TAU 6

Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de l'alignement®.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, des lors que leur
profondeur est supérieure a 0.40 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les
éléments architecturaux, les débords de toiture, les balcons et oriels dés lors
que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métre et & condition qu'ils
n’entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Régle d'implantation

Le long des voies, les constructions doivent s'implanter avec un retrait
minimum de 5 m par rapport a I'alignement*.

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre
autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif*,

AVANT MODIFICATION
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Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de l'alignement®.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur
profondeur est supérieure a 0.40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies fraditionnelles, les
éléments architecturaux, les débords de toiture, les balcons et oriels des lors
que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métre et & condition qu'ils
n'entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Régle d’implantation

Le long des voies, les constructions doivent s'implanter avec un refrait
minimum de 5 m par rapport a I'alignement*.

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre
autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les ouvrages fechniques et équipements publics nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*,

- dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs bé&timents
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance (article R.123-10-1 du Code de I'Urbanisme).

Dispositions particuliéres

L'implantation des constructions devra respecter les principes définis dans
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation.

APRES MODIFICATION




Article AU 7

Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives du terrain, c’est & dire les limites latérales
et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I"article 6.

Les dispositions du présent article ne s'appliqguent pas aux constructions,
travaux ou ouvrages ayant une hauteur maximale de 0,60 métre & compter
du sol naturel.

Régles d'implantation

La distance entre la construction et la limite séparative doit étre au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étfre inférieure & 4
meéfres.

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre
autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif*,

Article TAU 7

Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales
et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'article 6.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions,
travaux ou ouvrages ayant une hauteur maximale de 0,60 metre & compter
Si la construction ne jouxte

du sol naturel.
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Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre
autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les ouvrages techniques ou équipement publics nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*,

-dans le cas d'un lofissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs bé&timents
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance (article R.123-10-1 du Code de I'Urbanisme).

AVANT MODIFICATION
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Article AU 8

Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article AU 9

Emprise au sol

Article TAU 8

Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article AU 10

Havuteur maximum des constructions

Non réglementé

Article TAU 9

Emprise au sol

La hauteur* maximale des constructions est fixée & 10 métres.
Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelles ou
techniques,

- aux ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif*.

Non réglementé

Article TAU 10

Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 11 métres.
Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelles ou
techniques,

- aux ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif*.

AVANT MODIFICATION
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Article AU 11

Aspect extérieur des constructions

Voir le titre VI du réglement commun a toutes les zones.

Article AU 12

Stationnement des véhicules

Article TAU 11

Aspect extérieur des constructions

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par
les occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en
dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, sur le
terrain* d'assiette du projet.

Voir le titre VI du réglement commun d toutes les zones.

Article TAU 12

Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par
les occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en
dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, sur le
ferrain* d'assiette du projet.

Les espaces de stationnement devront étre ftraités en matériaux
perméables.

AVANT MODIFICATION
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Article AU 13

Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de
loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin
de participer a son insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie et
d la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent d la superficie du terrain non occupée par
les constructions, les aménagements de voirie et les acces ainsi que les aires
de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un tfraitement paysager pouvant accueillir
des cheminements piétons, des aires de jeux et de détente.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de
participer & une mise en valeur globale de la zone,

- de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur
composition soit adaptée,

- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre
en valeur,

- de la situation du béti sur le terrain, afin de constituer un
accompagnement.

Article TAU 13

Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étfre traités avec soin particulier afin
de participer d son insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie et
a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par
les constructions, les aménagements de voirie et les accés ainsi que les aires
de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir
des cheminements piétons, des aires de jeux et de détente.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de
participer & une mise en valeur globale de la zone,

- de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur
composition soit adaptée,

- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre
en valevur,

- de la situation du bdati sur le terrain, afin de constituer un
accompagnement.

AVANT MODIFICATION
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Article AU 14

Coefficient d'occupation des sols

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.

Article TAU 14

Coefficient d'occupation des sols

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.

Article TAU 15

Performances énergétiques et
environnementales

Cf. I'orientation d’aménagement et de programmation « extension du
bourg ».

AVANT MODIFICATION
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2) Zone AU, secteur AUi > ZIone AUi

Le secteur AUi (secteur a vocation d'activité & dominante artisanale) est modifié en zone AUi (zone & vocation d'activité & dominante artisanale fermée pour
laquelle I'ouverture & I'urbanisation est soumise & modification du PLU).

NOTA.

Le reglement de zone avant modification se situe & gauche de chaque page, encadré d'un liseré noir.

Le réglement de zone aprées modification apparait & droite de chaque page, encadré d'un liseré rouge.
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LONE AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone & urbaniser destinée a assurer, a terme, le développement de la
commune sous la forme de quartiers nouveaux équipés et aménagés de
facon cohérente.

Les zones AU ne bénéficient pas dans leur périphérie immédiate
d'équipements, d'infrastructures de capacité suffisante, urbanisable a long
terme. L'ouverture a 'urbanisation de ces zones n’est possible qu’a la seule
initiative publique précédée d'une concertation mise en oeuvre
conformément au code de l'urbanisme et nécessite la mise en oeuvre
d’'une modification du PLU.

Dans les zones urbaines, |'édification de clotures est subordonnée a une
déclaration préalable prévue par délibération du Conseil Municipal du 5
Juin 2008 et conformément au code de I'Urbanisme.

La zone AU comprend deux secteurs :

- Un secteur AU & vocation principale d’habitat
- Un secteur AUi & vocation d'activités économiques d dominante artisanale

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur 'ensemble de la zone AU
sauf stipulations contraires.

LONE AUi

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone a vurbaniser a vocation d'activités économiques a dominante
artisanale.

L'ouverture & l'urbanisation de cette zone n’est possible qu'a la seule
initiative publique précédée d'une concertation mise en oeuvre
conformément au code de l'urbanisme et nécessite la mise en oceuvre
d’une modification du PLU.

Dans les zones urbaines, I'édification de clétures est subordonnée & une
déclaration préalable prévue par délibération du Conseil Municipal du 5
Juin 2008 et conformément au code de I'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur 'ensemble de la zone AUi
sauf stipulations contraires.

AVANT MODIFICATION
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Article AU Article AUi 1
Occupations et utilisations du sol interdites Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits : Sont interdiits :
Les occupations et utilisations du sol de toute nature qui ne sont pas visées & Les occupations et utilisations du sol de toute nature qui ne sont pas visées
I"article AU2 d 'article AUI2
AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION
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Article AU 2

Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Article AUi 2

Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Sont admis sous conditions :

a) l'aménagement* dans le volume existant des constructions, sous
réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont encore
assurés a la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins
égale a 60 m2.

b) dansle secteur AUi, I'extension* des constructions existantes dans la
limite de 200m? de SHON

c) les annexes* lorsqu’elles constituent sur le t€nement considéré un
complément fonctionnel & une construction existante ou autorisée.

d) les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif *, sous réserve qu'ils soient compatibles
avec le caractére de la zone et qu'ils soient réadlisés par des services ou
établissements publics ou la collectivité.

e) les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont
nécessaires a des constructions ou d des aménagements compatibles
avec la vocation de la zone.

Sont admis sous conditions :

a) l'aménagement* dans le volume existant des constructions, sous
réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont
encore assurés a la date de la demande et que I'emprise au sol* soit
au moins égale a 60 m2,

b) l'extension* des constructions existantes dans la limite de 200m? de
surface de plancher.

c) les annexes* lorsqu’elles constituent sur le ténement considéré un
complément fonctionnel & une construction existante ou autorisée.

d) les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif *, sous réserve qu'ils soient compatibles
avec le caractére de la zone et qu'ils soient réalisés par des services
ou établissements publics ou la collectivité.

e) les affouillements et exnaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont
nécessaires & des constructions ou & des aménagements compatibles
avec la vocation de la zone.

AVANT MODIFICATION
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Article AU 3

Desserte des terrains par les voies publiques et
privées

Article AU 3

Desserte des terrains par les voies publiques et
privées

Accés : Cf arlicle 7 des dispositions générales pour les routes
départementales

L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée
et aménagé de facon & ne pas présenter de risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

En outre, I'acces doit étre localisé en tenant compte des éléments suivants :

- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la
construction,

- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du
trafic...),

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et
nombre de véhicules accédant & la construction, type de véhicules
concernés...),

- les possibilités d'entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans
mancoeuvre sur la voie de desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit
établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur 'une ou I'autre voie.

Voirie* Cf arlicle 7 des dispositions générales pour les routes
départementales

Les voies publiques ou privées permettant l'accés aux constructions, doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a
l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Accés : Cf article 7 des dispositions générales pour les routes
départementales

L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée
et aménagé de facon & ne pas présenter de risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

En outre, I'acceés doit étre localisé en tenant compte des éléments suivants :

- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la
construction,

- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du
trafic...).

- le type de frafic généré par la construction (fréquence journaliere et
nombre de véhicules accédant & la construction, type de véhicules
concernés...),

- les possibilités d'entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans
manoeuvre sur la voie de desserte.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit
établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur 'une ou I'autre voie.

Voirie* Cf article 7 des dispositions générales pour les routes
départementales

Les voies publiques ou privées permettant l'accés aux constructions, doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a
l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

AVANT MODIFICATION
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Article AU 4

Desserte des terrains par les réseaux publics
et éventuellement préconisations pour
I'assainissement individuel

Article AUi 4

Desserte des terrains par les réseaux publics et
éventuellement préconisations pour
I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées

Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est
obligatoire. L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre
subordonnée & un traitement spécifique avant la mise a I'égout.

En l'absence de réseau public d'égouts, tout projet doit comporter un
dispositif d'assainissement autonome.

L'élimination de l'effluent épuré doit étre adapté a la nature géologique et
d la topographie du terrain concerné conformément aux préconisations
édictées dans I'étude technique reportée dans 'annexe sanitaire.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux
d'eaux pluviales est interdite.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre résorbées in situ (citerne, puits perdu) dans le
respect de la réglementation sanitaire en vigueur. En cas d'impossibilité
avérée et diment démontrée, elles seront rejetée au réseau séparatif s'il
existe.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre congues en vue d'un raccordement &
un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Eau

Toute construction & usage d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction & usage d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre
subordonnée & un traitement spécifique avant mise a I'égout.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent éfre résorbées in situ (citerne, puits perdu) dans le
respect de la réglementation sanitaire en vigueur. En cas d'impossibilité
avérée et dOment démontrée, elles seront rejetées au réseau séparatif s'il
existe.

Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public
d'assainissement est subordonné & une convention d'autorisation de rejet,
conformément a l'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étfre concues en vue d'un raccordement a
un réseau d'assainissement public de type séparatif.
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Article AU 5

Caractéristiques des terrains

Article AU 5

Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article AU 6

Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Non réglementé

Article AUi 6

Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de l'alignement*.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur
profondeur est supérieure a 0.40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les
éléments architecturaux, les débords de toiture, les balcons et oriels dés lors
que leur profondeur est au plus égale a 0,40 metre et & condition qu'ils
n'entravent pas d un bon fonctionnement de la circulation.

Régle d'implantation

Le long des voies, les constructions doivent s'implanter avec un retrait
minimum de 5 m par rapport & I'alignement*.

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre
autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif*,

Modalité de calcul du retrait

Le refrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de I'alignement* actuel ou futur.

Sont compris dans le calcul du refrait, les balcons et oriels, dés lors que leur
profondeur est supérieure a 0.40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies fraditionnelles, les
éléments architecturaux, les débords de toiture, les balcons et oriels des lors
que leur profondeur est au plus égale & 0.40 métre et & condition gu'ils
n'entravent pas & un bon fonctionnement de la circulation.

Régle d’'implantation

Le long des voies, les constructions doivent s'implanter avec un refrait
minimum de 5 m par rapport & I'alignement*.

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre
autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif*,
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Article AU 7

Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives du terrain, c'est a dire les limites latérales
et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'article 6.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions,
travaux ou ouvrages ayant une hauteur maximale de 0,60 metre d compter
du sol naturel.

Régles d'implantation

La distance entre la construction et la limite séparative doit étre au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure & 4
métres.

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre
autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif*,

Article AU 7

Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives du terrain, c'est a dire les limites latérales
et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par |'application de
I"article 6.

Les dispositions du présent article ne s'appliqguent pas aux constructions,
fravaux ou ouvrages ayant une hauteur maximale de 0,60 métre & compter
du sol naturel.

Régles d’implantation

La distance entre la construction et la limite séparative doit étre au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure & 4
meétres.

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre
autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif*,
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Article AU 8

Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article AU 9

Emprise au sol

Article AUi 8

Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article AU 10

Hauteur maximum des constructions

Non réglementé

Article AUi 9

Emprise au sol

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 10 métres.
Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou
techniques,

- aux ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif*.

Non réglementé

Article AU 10

Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 10 métres.
Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelles ou
techniques,

- aux ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif*.
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Article AU 11

Aspect extérieur des constructions

Article AUI 11

Aspect extérieur des constructions

Voir le titre VI du réglement commun a toutes les zones.

Article AU 12

Stationnement des véhicules

Voir le titre VI du réglement commun a toutes les zones.

Article AUI 12

Stationnement des veéhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par
les occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en
dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, sur le
terrain* d'assiette du projet.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par
les occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en
dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, sur le
terrain* d'assiette du projet.
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Article AU 13

Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de
loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin
de participer & son insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie et
d la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par
les constructions, les aménagements de voirie et les acces ainsi que les aires
de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir
des cheminements piétons, des aires de jeux et de détente.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer d une
mise en valeur globale de la zone,

- de la fopographie et de la configuration du terrain, afin que leur
composition soit adaptée,

- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en
valeur,

- de la situation du bdati sur le terrain, afin de constituer un
accompagnement.

Article AUI 13

Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin
de participer a son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et
d la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent 4 la superficie du terrain non occupée par
les constructions, les aménagements de voirie et les accés ainsi que les aires
de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir
des cheminements piétons, des aires de jeux et de détente.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer &
une mise en valeur globale de la zone,

- de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur
composition soit adaptée,

- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en
valeur,

- de la situation du béati sur le terrain, afin de constituer un
accompagnement.
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Article AU 14 Article AUi 14

Coefficient d'occupation des sols Coefficient d'occupation des sols

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols. Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION
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Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doivent respecter le
caracteére ou I'intérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article, dans le respect du Code de I'Urbanisme.

Tout projet de construction doit participer a la préservation et la mise en valeur, y compris par I'expression
architecturale contemporaine, des caractéristiques dominantes du tissu urbain dans lequel il s’insere.

1 Restaurations, extensions, surélévations, modifications uve soit I'usage des batiments

concernés).

1-1 Modifications portant sur des batiments (anciens ou récents) d’architecture conforme aux régles
définies au paragraphe construction neuve:

1-1-1 Volumes

Les adjonctions, extensions, surélévations devront présenter des volumes tels que I'aspect initial de la construction
puisse transparaitre apres les fravaux et respecter les régles de I'architecture originelle.

En ce qui concerne la transformation, en vue de I'habitation, de béatiments initialement & usage d'activité
économique, l'architecture primitive du bdatiment devra transparaitre au travers des modifications envisagées
(conservation d'éléments caractéristique: portails, sheds, cheminée, ouvertures, montoirs etc.). Les volumes
principaux seront conservés ou mis en valeur; les orientations initiales seront respectées.

Les modifications ci-dessus pourront étre traitées dans un esprit contemporain a la condition qu'elles aient pour
effet de mettre en valeur ou de protéger les éléments ou le volume général du bati existant.

1-1-2 Toitures et couvertures

En ce qui concerne les habitations, les foitures des batiments existants, si elles doivent étre refaites, ou les toitures
des extensions d réaliser, devront obligatoirement étre recouvertes de matériaux dont la forme, 'aspect et la
couleur seront celles des tuiles « canal » ou romane en terre cuite de base rouge. L'inclinaison des différents pans
de toiture sera homogeéne sur I'ensemble du bati.

Pour les autres types de bdatiments, les couvertures devront étre homogénes sur I'ensemble des volumes et
conformes aux regles les concernant, édictées pour les constructions neuves.

Les toitures & une pente sont autorisées pour tout volume accolé par sa plus grande hauteur d une construction de
taille importante. Si ce volume est ainsi accolé sur un pignon, la différence d'altitude entre I'égout de toiture du
ba&timent principal et le faitage de I'annexe sera de 1 m au moins. Si ce volume est greffé sur le long pan du
batiment, sa toiture pourra étre réalisée dans la continuité de la toiture du batiment existant, ou 50 cm au moins,
sous I'égout de toiture.

Les toitures & une pente (voire les toitures terrasses dans la limite de 30 m?) sont aussi autorisées pour des batiments
assurant la liaison entre deux volumes existants.

1-1-3 Fagades

1-1-3-1 Cas général

Autant que possible, les ouvrages en pierre devront conserver leurs aspects inifiaux.

Les extensions, adjonctions pourront, si elles ne sont pas en pierre, recevoir un enduit dont I'aspect final sera celui
du mortier de chaux, utilisant un sable de carriere concassé, trés foncé a haute teneur en fer et mica, mis en
ceuvre a la taloche puis gratté ou brossé. Toutefois d'autres matériaux pourront étre utilisés dans la mesure ou ils
ont pour effet de créer une cohérence d'ensemble des volumes.

Les fenétres, plus hautes que larges, présenteront un rapport hauteur/largeur au moins égal a 1,2 pour des
dimensions supérieures & 0,80 m. Pour les dimensions inférieures a 0,80 m, ce rapport pourra se rapprocher de 1.
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Les dimensions de ces ouvertures seront différentes en fonction de I'étage de limmeuble auquel elles
appartiennent ; plus I'étage sera élevé, plus les dimensions seront réduites.

Le pétitionnaire devra joindre & la demande de permis de construire un descriptif frés détaillé présentant de facon
claire le traitement de ces ouvertures.

Un fraitement plus moderne de ces ouvertures (dimensions et encadrement) peut étre autorisé dans la mesure ou il
a pour effet de renforcer les caractéristiques de forme du bétiment initial.

1-1-3-2 Cas particulier des batiments d'activités

Transformation sans changement d'usage : les ouvertures créées seront réalisées soit en harmonie de proportion
avec les ouvertures déja existantes soit en harmonie de forme avec le dessin des facades.

Transformation en vue de I'habitation: les ouvertures créées ne seront pas des "fenétres" (au sens d'habitation
traditionnelle) mais des percements verticaux ou horizontaux, voire de grandes surfaces vitrées, harmoniques du
dessin des facades, sans volets rabattus en facade.

Des fenétres plus hautes que larges (rapport hauteur/largeur>1,2) seront autorisées sur des parties de bdatiments
limitrophes de batiments déja a usage d'habitation.

1-1-4 Détails

Les éléments d'architecture anciens présentant un caractére technologique ou archéologique ayant valeur de
patrimoine devront étre conservés ou remis en valeur a 'occasion de travaux de restauration.

Les vérandas devront étre en harmonie avec le bati existant, notamment par le respect des pentes de toitures et
des proportions du béatiment principal.

1-2 Modifications portant sur des batiments ayant valeur de patrimoine (L123-1-7°)

Les matériaux utilisés pour les extensions seront:
- entoiture: tuiles romanes rouges ou tuiles « canal » ou de réemploi sur PST (nuancier déposé en mairie)
- en facade: pierre ou pisé suivant I'état initial du batiment ou bardage bois au clin verticaux de couleur
"brun foncé".

Les pentes de toitures seront identiques d celle du bati existant.

Les ouvertures auront des jambages en pierre et des linteaux en pierre (voltés ou droits), ou en bois de forte
section pour les ouvertures de grande dimension (>1,40 m de largeur).

Toutefois, une réalisation de murs en matériaux modernes (agglo ou béton banché) sera autorisée, a condition
gue ceux-ci soient recouverts d'un enduit "sable" de méme tonalité que le bati existant.

Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le long pan du bétiment, les toitures a 2 pans pourront soit étre
implantées sous la gouttiére existante & une distance minimum de 50 cm, soit étre reprises dans la toiture existante
par création de noues.

Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le long pan du batiment, la toiture & un seul pan sera obligatoirement
réalisée dans le prolongement du pan initial ou avec un décroché en dessous de I'égout de toiture d'au moins 50
cm.

Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le pignon du batiment, et lorsque le faitage de I'adjonction est prévu
dans le méme sens que celui du batiment existant, ce faitage sera obligatoirement réalisé & une altitude inférieure
de 1 métre par rapport au faitage du batiment existant .

Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le pignon du batiment et lorsque le projet ne prévoit qu'un seul pan de
toiture pour ces adjonctions, la toiture sera appuyée sur le pignon par sa plus grande hauteur. Le faitage de cette
toiture sera réalisé a une altitude inférieure de 1 méetre au moins par rapport & I'égout de toiture du batiment
existant.
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1-3 Modifications portant sur des batiments autres que ceux définis au paragraphe 1-1 et 1-2.

L'aménagement du batiment (par restauration, extension ou surélévation) devra comprendre I'harmonisation de la
globalité de la construction au caractére du secteur, notamment par le choix des enduits et des couvertures. Les
ouvertures O créer, par leur disposition et leurs proportions devront assurer une cohérence de forme et de

dimension avec les percements existants. Ces modifications ne pourronf, en aucun cas, constituer un facteur
aggravant de linadaptation du batiment aux régles du PLU en vigueur.

2 Constructions neuves

2-1 Prescriptions générales
2-1-1 Cas général
2-1-1-1 Aspect

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails sont d'un type régional affirmé étranger & la région sont
interdites (chalet...).

Doivent étre recouvert d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la région sont destinés a
I'étre, tels le béton grossier, les parpaings agglomeérés, etc...

Les imitations grossieres de matériaux sont rigoureusement interdites, notamment les fausses briques, les faux pans
de bois, les fausses pierres.

Les constructions neuves d'expression contemporaine sont autorisées, sous réserve du respect des régles prévues a
l'article 4.

2-1-1-2 Adaptation au sol

Les mouvements de sols susceptibles de porter atteinte au caractere d'un site naturel ou bati sont interdits.

En ce qui concerne les batiments & usage d'habitation et leurs annexes, la hauteur du déblai ou du remblai,
constituant le sol fini, ne doit pas excéder 1,00m mesurée au point le plus éloigné du terrassement dans une partie
horizontale, par rapport au terrain naturel. Pour des terrains dont la pente générale excede 15%, la hauteur des
déblais en amont des batiments n'est pas réglementée.

En ce qui concerne les autres types de batiments, et lorsqu'il y a nécessité de création d'une plate forme, support
de leur assiette, celle ci devra étre orientée de facon & prendre en compte au mieux la topographie des lieux et &
minorer qinsi les terrassements. Pour des terrains dont la pente est supérieure & 15 % la hauteur des déblais en
amont sera supérieure a celle des remblais en aval.

2-1-2 Constructions aux abords des batiments ayant valeur de patrimoine

Autour des batiments anciens ayant valeur de patrimoine, dans un rayon de 50 métres, il ne pourra étre implantées
des constructions qui ne procéderaient pas d'une technologie harmonique de celle du batiment patrimonial et
nofamment en ce qui concerne les couleurs.

Au-deld de 50 metres et dans un rayon de 100 metres, ne pourront simplanter que des batiments dont la longueur
ne devra pas excéder 30 métres (en ce qui concerne les batiments d usage économique, de service ou
d'équipement) et dont I'architecture se définira & partir des grandes lignes suivantes :

- matériaux: magconnerie enduite de couleur "sable”, ou bardage bois. Toitures en tuiles romanes conformes au
nuancier déposé en mairie ou pour les batiments & usage d'activités économiques, d'équipements ou de
service) plaques de fibre de ciment colorées dans les tons de rouge.

- volumes: le batiment sera de base rectangulaire. La toiture présentera deux pans avec une inclinaison
comprise entre 20 et 40%.

Le faitage sera réalisé dans le sens de la longueur du batiment.

Au-deld d'un rayon de 100 métres autour des batiments ayant valeur de patrimoine, d'autres types de batiments
pourront s'implanter sous les conditions les concernant, prévues au présent article.
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2-2 Batiments d’habitation

2-2-1 Toitures
Les toitures doivent avoir deux pans par volume dans le sens convexe
Les toits 3 ou 4 pans sont autorisés sous réserve que la hauteur a I'égout de toiture de tout point du volume
principal de la construction, mesurée a partir du sol fini, soit au moins égale aux 2/3 de la plus grande dimension
de ce volume, mesurée horizontalement.

Le faftage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction

Des volumes accolés par leur plus grande hauteur & un batiment plus important, peuvent étre couverts avec un
seul pan de toiture

L'inclinaison des différents pans doit étre identique. Leur pente doit étre comprise entre 25 et 40%
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, jacobines, etc.)

Les toitures terrasses sont autorisées pour des batiments de licison entre deux volumes & condition de présenter une
dimension inférieure & 4 m et une surface maximale de 30 m2.

Les terrasses accessibles et aménagées sont autorisées.
Les fenétres de toit intégrées dans le plan des toitures sont autorisées.
2-2-2 Couvertures

Les couvertures, conformément & la fradition locale seront exécutées en matériaux dont la forme, I'aspect et la
couleur seront celles des tuiles « canal » ou romane en terre cuite de base rouge.

Tout autre procédé de couverture est interdit.
2-2-3 Fagades
L'aspect des enduits sera celui des enduits grattés ou brossés.

Les couleurs devront étre choisies dans une palette déposée en Mairie. Le permis de construire ou la déclaration
de fravaux devra faire mention de ce choix. Cette disposition s'appliqgue également aux revétements en bois
lorsqu'ils sont autorisés (nuancier déposé en marie).

Les menuiseries extérieures (croisées, portes, portails de garage, volets et persiennes) devront présenter des
couleurs claires en harmonie avec les couleurs des murs et bardages (nuancier déposé en mairie).

Les portes, portes fenétres et fenétres doivent étre couvertes d'un linteau droit en ce qui concerne les piéces
d'habitation (cette regle ne s'‘applique pas aux ouvertures prévues sans occultations extérieures de largeur
inférieure & 0,80m).

Les volets rabattus en facade ne présenteront pas de partie cintrée.

La juxtaposition de volets roulants et de volets rabattant sur une méme facade ou sur un méme plan est interdite
sauf si cette facade présente déja des contrastes de matériaux et que les fenétres sont implantées sur des
fraitements de facades différents.

Les baies, d l'exception des vitrines commerciales et des portes cochéres, doivent avoir la proportion d'un
rectangle dont le plus grand cété sera vertical et dont le rapport entre la hauteur et la largeur sera au moins égal
a 1,2 (hauteur divisé par largeur=1,2).

Les portes fenétres devront présenter une hauteur supérieure a la largeur. Il est recommandé de prévoir des
dimensions d'ouverture différentes en fonction de I'étage de I'immeuble auquel elles appartiennent; plus I'étage
sera élevé, plus les dimensions seront réduites.

Les petites ouvertures traditionnelles (ceil de boeuf, jour de souffrance...) sont autorisées sous réserve de la
cohérence de leurs encadrements avec les autres ouvertures de la construction.
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Le bord des balcons doit étre parallele aux faces du béatiment. Les gardes corps doivent étre le plus simple possible
et s'inscrire sous un seul pan.

Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou en facade sont interdites.
2-2-4 Cas particulier des batiments d'habitation liés aux activités économiques commerciales et de
service

Si I'habitation est réalisée dans le méme volume que celui du batiment d'activité, elle doit étre traitée comme le
batiment auquel elle est liée.

Si I'habitation est indépendante du batiment d'activité auquel elle est liée, elle peut étre traitée soit selon les régle
générales prévues pour les batiments d'habitation soit selon les regles régissant les batiments d'activité.

2-3 Batiments annexes aux d'habitations (construits indépendamment du batiment principal)
Nota: ces prescriptions ne s'appliquent pas aux couvertures de piscines en matériaux légers

2-3-1 Toitures

D'une maniére générale, les toitures doivent avoir deux pans par volume dans le sens convexe. Les pentes de
toiture seront identiques & celles des toitures des habitations principales.

Les toits & pans multiples sont autorisés pour les gloriettes d'une superficie < & 20 m?

Les toitures & une pente sont autorisées pour tout type de bétiments annexes aux habitations dont la plus petite
dimension horizontale est inférieure & 3,5m.

L'inclinaison des différents pans doit étre identique. Leur pente doit étre comprise entre 25 et 40% ou identique G
celle de la construction principale.

2-3-2 Couvertures
Les couvertures sont soumises aux mémes regles que celles régissant les habitations.
2-3-3 Fagades

Les matériaux et les couleurs utilisés seront en harmonie avec ceux et celles du batiment principal.

2-4 Batiments a usage d'activité économiques, de services, d'équipements
2-4-1- Prescriptions générales applicables a toutes les zones (sauf zones A) pour des batiments d'une
superficie inférieure a 400 m?
2-4-1-1 Toitures
Les toitures devront respecter une inclinaison comprise entre 25 et 40%. Pour un bdatiment d'un seul volume la
couverture aura au moins 2 pans. Si le b&timent est composé de volumes adjacents, ceux-ci pourront recevoir une
toiture a un seul pan, & condition d'étre accrochés & un volume plus important, par leur plus grande hauteur.
L'inclincison des différents pans d'un méme bdatiment doit étre identique; chaque pan de toiture aura une
superficie maximale de 250 m? et leur faitage une longueur maximale de 30m.
Les toitures terrasses sont interdites sauf pour les batiments de licison entre deux volumes présentant au moins une
dimension <= a 4m ou une surface<= & 20mz.

Les terrasses accessibles et aménagées sont autorisées.

2-4-1-2 Couvertures

Les couvertures seront réalisées en matériaux dont la forme, I'aspect et la couleur seront celles des tuiles « canal »
ou romane de terre cuite de base rouge.

Toutefois, les éléments emblématiques en toitures (clochers, minarets, tours) pourront recevoir un autre type de
couverture. Il en va de méme des bdatiments de liaison de faible superficie (10m? maximum) crées enfre deux
volumes existants, ou pour des ouvrages techniques.
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2-4-1-3 Facades

Les bardages métalliques brillants sont interdits. Les couleurs seront harmoniques par rapport a celles du bdati
environnant. Toutefois lors de I'utilisation de matériaux différents sur une méme facade, des contrastes de couleurs
complémentaires, peu éloignées en intensité sont autorisés et notamment lors de I'utilisation du bois.

2-4-2- Prescriptions générales applicables dans la zone A

2-4-2-1 Toitures

Les toitures devront respecter une inclinaison comprise entre 25 et 40%. Pour un b&timent d'un seul volume la

couverture aura au moins 2 pans. Toutefois, des pentes de toitures différentes de celles définies précédemment

sont autorisées (la pente maximale restant fixée & 40%). Des pentes de 15% (y compris toiture terrasse) sont

autorisées sur de grandes surfaces (supérieures a 500 m?) a condition :

- que ces toitures soient encadrées sur au moins deux cdtés par des volumes dont les pentes de toitures sont
comprises entre 25 et 40%. Ces volumes pourront n'avoir qu'un seul pan,ou

- que ces toitures soient encadrées par des éléments architecturés, rappelant d'une maniére symbolique
I'environnement immédiat du batiment (bdti ou naturel ou,

- que ces toitures soient similaires a celles des batiments voisins existant sur la zone.

Chaqgue pan de toiture dont la pente est comprise enfre 15% et 40% aura une superficie maximale de 400 m? et
une longueur de faitage maximale de 50m.

2-4-2-2 Couvertures

D'une maniére générale, pour des pentes de toiture comprises entre 25 et 40%, les couvertures seront réalisées en
matériaux dont la forme, I'aspect, et la couleur seront celles des tuiles « canal » ou romanes en terre cuite de base
rouge, ou en matériaux verriers.

Les autres types de toiture:

- pentes inférieures a 15% y compris les toitures terrasses autorisées : elles pourront recevoir des couvertures
différentes, d condition de ne présenter aucune qualité de brillance. Leurs couleurs seront choisies dans les
noirs ou les verts foncés.

- pentes comprises entre 15 et 25% : elles pourront recevoir des couvertures différentes, & condition de ne
présenter aucune qualité de brillance; leurs couleurs seront proches de celle de la terre cuite conforme au
nuancier déposé en mairie.

2-4-2-3 Facades

Cf. paragraphe 2-4-1-2

2-4-3- Cas particulier des batiments agricoles de type" tunnel”
Aucune implantation ne sera possible & moins de 100m de batiments ayant valeur de patrimoine. De plus, tous les
batiments de ce type, destinés a I'élevage ou au stockage, devront étre adossés & un obstacle visuel plus
importants qu'eux méme (ex: contrefort de terrain, lisiere de forét, haies importantes...) existantes ou & créer. Ces

dernieres remarques ne s'appliquent pas aux serres de production recouvertes de matériaux transparents.

Les couleurs des matériaux fransparents devront s’harmoniser avec le fond général du paysage ('vert foncé" ou
"brun foncé").

2-5 Autres constructions

Tout dépbt a ciel ouvert et tout batiment couvert non clos d usage de dépdt, visible du domaine public sont
interdits.

Tous les stockages de gaz devront étre dissimulés et répondre a la réglementation en vigueur
Les serres de jardin & ossature bois ou métallique sont autorisées. Leur hauteur est cependant limitée & 2,50m.
Les pergolas en bois a toiture horizontale sont autorisées

Les coffrets électriques seront intégrés aux batiments et aux murs de cléture
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Les transformateurs électriques nécessaires aux activités économiques et de service seront intégrés aux
constructions neuves

Panneaux solaires, antennes radio, paraboles, éoliennes... : leur implantation est interdite en facade.

3- Tenue des parcelles

Les terrains méme s'ils sont utilisés pour des dépdts régulierement autorisés, doivent étre aménagés et entretenus
de telle sorte que la propreté et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés.

La création ou l'extension d'installations ou de batiments & caractére artisanal ou de services, peuvent étre

subordonnées a I'aménagement d'écrans de verdure, d l'observation d'une marge de reculement supérieure au
minimum exigé ou a I'établissement de clbétures permettant d'obtenir un masque équivalent.

4 Cas particulier de I' Architecture contemporaine dans la construction

4-1 Matériaux

A titre d'exemple, il est présenté une liste de matériaux qui pourraient générer une architecture "contemporaine™:
e panneau verriers

ossature et bardage bois,

matériaux plastiques et de synthése

matériaux métalliques

composés minéraux

4-2 Mise en oeuvre
4-2-1 Dans la rénovation
Cf article 1
4-2-2 Dans la construction neuve

4-2-2-1 Bdatiments d'habitation et leurs annexes

Principe

Les matériaux, par leur aspect, peuvent souligner les formes générales des volumes et ainsi leur donner une
certaine valeur.

Les matériaux, par leur aspect, peuvent créer des contrastes. Ces contraste ne doivent pas avoir comme seul effet
"d'isoler" le batiment, ils doivent étre maitrisés de facon & créer un lien avec I'environnement immédiat (bati ou
naturel).

Cas particuliers

Les matériaux verriers pourront étre utilisé en facade (pavés et blocs de verre) d condition que l'aspect final ne
puisse en aucun cas étre rapproché de celui d'une ouverture standardisée (de largeurs comprises entre 80 et 180
cm et de hauteurs comprises entre 75 et 175 cm).

Les panneaux verriers fransparents et fixes peuvent étre utilisés dans les mémes conditions que celles définies au
paragraphe précédent (principe).

L'ossature bois n'est réglementée que dans la mesure ou elle est perceptible de I'extérieur. L'usage de bastins &
assemblages croisés est interdit.

Le bois pourra étre traité indifféremment par sels métalliques, lasures, peintures ou vernis & condition de respecter
une gamme de couleur déposée en mairie.

Les matériaux plastiques ou de synthése pourront étre utilisés en parement de facade & condition de respecter la
gamme de couleurs définie au chapitre précédent déterminant la couleur des enduits des constructions
courantes.
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Des matériaux métalliques en bardage ou parement devront respecter des couleurs proches de celles prévues
pour les enduits au mortier et ne présenter aucune qualité de brillance.

Dans tous les cas de figure, les reglements établis dans cet article concernant les toitures (pente, faltage,
couverture) devront s'appliquer & I'architecture contemporaine.

Des ouvertures différentes de celles prévues au paragraphe 2-2-3 sont autorisées sous réserve de créer une
cohérence d'aspect sur la globalité de la facade. Les dimensions et les proportions de ces ouvertures devront
avoir pour effet:
- soit de souligner et d'accompagner les formes générales du béti concerné,
- soit de s'inscrire dans une démarche volontariste de recherche visant 'économie d'énergie et la protection
de I'environnement.

L'usage des divers matériaux doit avoir un sens, qui devra obligatoirement étre explicité dans la "notice explicative”
du volet paysager.

4-2-2-2 Batiment a usage d'activité économique, de services ou d'équipement

cf. article 2-4

5- Les clotures

Les clbtures doivent étre constituées :

- soit d’'un mur plein dont la hauteur et I'aspect sont en harmonie avec les clétures avoisinantes sans excéder
1,80 métres (hauteur calculée par rapport & la voie ou emprise publique le cas échéant).
Une hauteur différente peut étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration d'une cléture existante ou
pour permettre le prolongement ou le raccordement & une clbéture existante.

- soit par des haies vives composées avec des espéces locales et ne comportant au maximum qu'un tiers
d'arbustes persistants. Les haies peuvent étre éventuellement doublées par un grillage ou une barriére bois ne
dépassant pas une hauteur de 1,80 m.

Des clétures plus élevées ou pleines ne sont autorisées que si elles s'integrent parfaitement dans le site et a la
construction principale : choix de matériaux, hauteur par rapport aux clétures voisines.

Les supports de coffrets EDF, boites & lettres, commandes d'acces, etc ... doivent étre intégrés au dispositif de
cloéture a proximité de l'entrée principale.

Sont interdits pour les clétures sur rue et en limites séparatives
Les associations de matériaux hétéroclites et matériaux d'imitation,

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouvert : carreaux de platre, agglomérés, parpaing, fibrociment,
enduit ciment gris...
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APRES MODIFICATION

Article 11

Commuin o btoubkes les zones

Far leur situation, leur architec’cure, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doi-

vent respecter le caractere ou Pintérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

| Vinsertion de la construction dans son environnement naturel et }Déti, doit étre assurée

conformément aux dispositions du Présent article, dans le respect du code de lurbanisme.

T out Projet de construction doit Par‘ciciper ala Préservation et la mise en valeur, y comPris par l’expres~

sion architecturale contemPoraine, des Caractéristiques dominantes du tissu urbain dans !equel il s’insere.

L’ar’cic!e i1 se décline selon de granclcs thématiqucs. Four chacune d’entre c”es, il ya des Prescriptions/
interdictions qui sont oPPosables et des recommandations qui valeur de simplc conseil. Certaines

rescriPtions/interclictions sont illustrées. Dans ce cas, les ilustrations ont une valeur d’oPPosabilité.
Ecs illustrations Portant surle simP]c conseil sont Précédécs du mot «E_xemplox Des encarts Pcrmcttent
d'identifierles Prescriptions]iéesauxbétiments Patrimoniaux(encaclré entrait P!ein) etlesrecommandations

lices ala thermique du batiment (cncaclré en Pointi“és}.

I:I Frescriptions s’appliquant aux batiments Patrimoniaux

sRecommandations concernant la thermique du baimen

1. INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

- | _es constructions dont ]’asPect généra] ou certains détails Exemp]c de construction de type

sont d’un tHPC réglonal affirme ¢tranger a la région «chaletss et madriers 3 ass@mb]age croisé
~ Les mouvements de sol Portant atteinte au caractere d’un

site naturel ou bati

- T ous les ¢léments architecturaux faisant office de

signa]étique pour les locaux commerciaux.

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs ¢léments d’architecture anciens Présentant un caractere
techno]ogique ou archéologique ayant valeur de Patrimoine Exemplc de batiment
doivent étre conservés ou remis en valeur a Poccasion de faisant office de

travaux de restauration. signalétique

| a construction neuve, l’cxtension, la rehabilitation d'un
bétimentsituéclansunragondeﬁ@métrcsautourd’unbétiment

réPertorié Parmi les batiments d’intérét architectural et/ou F xem le d'élement
Patrimonia] doit Procéc{cr dune technologie harmoniquc de cl’arcl'liticture agant

celle dubatiment Pa’crimonia] ence clui concerne la couverture, .Y
valeur de Patrlmomc :

les ouvertures, le volume, la toiture, l’asPect des matériaux. . ) , ;
linteau cintré en pierre
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RECOMMANDPATIONS

[ ors de Pinstruction de la demande a/’autor/lsat/on, une
attention Pan‘/cu//ére est Porfée sur:
-/ ’aa/apfat/on des constructions et des abords 3
/5 Penfc naturelle du terain
2-/ e gabar/'t et /a forme des volumes
3~ La forme et les couvertures des toitures
+/ ‘organisation et /’asloecf des )[agac/es
5- [ e traitement des limites de /a /Darce//c a/ns/que
des abords des constructions.

F armis les constuctions dont /’aspect généra/ ou certains
détails sont d'un type rc’:giona/ attirmé étranger a /3 région
orn Pcuf citerle mas /orovcnga[ Je chalet i:y e « 53 voyard », /5
maison dite « [ oursiane », /3 maison /70raé;ue en [’?r/'gucs

/e a//'agnosfit du document d'urbanisme fait un inventaire
des bstiments dintérét architectural et ou pa trimonial et
des éléments d'architecture anciens Préscntant un caractére
fcc/mo/o‘g/c]uc’ ou arc/m'o/o(g/gue ayant valeur de patrimoine.
C cs é/émcnts, s7ls existent, sont mis en annexe J: rcg/emc:/?f
du document durbanisme conformément a Farticle du code

de Furbanisme Y faisant référence.

2. ADAPTATION DU BATI A LA
PENTE

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

~ Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractere d’un

site naturel ou bati

E_xemp]e, hauteur de talus suPérieure a 1 meétre

- | es talus visibles de Plus d’un metre de hauteur, mesuré H>1.0

au Point le P!us éloigné du terrassement dans une partic TN :terrain
horizontale, par rapport au terrain naturel, qu’c“c que soit la TT : terrain fini
pente du terrain naturel

~les enrochements de type cgc]opécn et les imitations de
matériaux.

Exemplc denrochements de tﬂPC

cgc]opéen



PRESCRIFTIONS COMMUNES

| a construction doit étre adaptée ala pente naturelle des
terrains par encastrement ou étagement des volumes qui la

compose dans la Pentc naturcllc.

- 5i lacrcntc du terrain naturel est inférieure a 15 %, les talus
créés doivent étre Plantés de PréFércnce d’essences locales
et seront de Pordre de 1 m pour 3 m

-5i la pente du terrain naturel est supéricurc aitse%, les murs
de souténement créés ne doivent pas dépasser 2 métres de
haut et doivent étre mis en oeuvre en Pierrcs de pays, mur en

abions ou en maconnerie enduite d’une teinte brun foncé

Prochc de celle de la Pierrc locale.

RECOMMANDPATIONS

[ es mouvements de terrain (dé[?/a/'s, rem[g/a/ls) nécessaires
a /’/}np/anfaﬁon du bétiment doivent étre mités aux stricts
besoins t@c/wﬁquc’s de |a construction et ne doient pas

COI?dUI}"C aune émecg@nce G/C /3 construction dans /C/D(’JﬂS(’JgC‘

§o/ut/b/75 permettant de limiter les volumes de déblais et de
remblais :

~ /m/o/antaf/on des volumes bstis /oara//é/e aux courbes de
nveau

~ F ositionnement du sens de z%?tagc /oara//é/e a /a pente
naturelle du terrain

~ /mlo/anfa tion du volume bt Je P/us Prés /00551217/6 de faccés.
[Dans ce cas, soit [a maison est 3 Prox/m/té de /5 rue ou bien le
garage est déconnecté de |a maison et csf/mp/anté a Prox/ml}fé
de [5 rue.

Axonométrie
cou Pée

Plan

Fente <15 %, talus de Pordre de

3 metres pour I metre

Fente > 15 %, hauteur du mur de

souténement < 2 métres

I xem/o/es d ’/mp/anta tions tirant /orm[/f de
/a /Dente naturelle :

Axonométrie
couPée

Plan

Axonométrie
couPée

Plan



111 de mieux valoriser les espaces extéricurs et de
fin d oriser les cspaces ext ¢ d
avoriser leur usage tout en faciitant les accés au
fe / 1ge tout en facilitant
garage, i est /oré)[ératg/c c/’olofer pour des P/al’65~
[ormcs maintenues par un mur a/c souténement ou
bien une succession de terrasses ou de talus de
hauteur imitée.

La loc’nte locut rendre une Part/@ de /a conccpt/on
complexe. Mais elle est vecteur d'une richesse
architecturale. S celle-c/ est /061756'6 et ré)[/éc/ﬁc,
feditice proposecra des c;ua//tés spa tiales un/’ques} 7u/
en aucurn cas loourronf Eétre retrouvées sur un terrain

P/a 17.

2. VOLUMES
a. La Forme

FPRESCKIFTIONS COMMUNES

Lcs batiments devront étre composés de volumes

simplcs rcctangu!aircs oucarrés Pouvant &tre accolés.

| es acljonctions, extensions, surélévations devront
présenter des volumes tels que !’aspcct initial de la
construction Puisse transpara?tre aprés les travaux,

et rcspcctcr les réglcs de Parchitecture origine”c.

Si le batiment présente une facade de Plus de %0
metres lin¢aires, il devra étre fractionné en P!usicurs

VOlUmCS.

Ex@m/o/c a/’aménagcmcnt des abords de /2 maison

surun terrain en /ocm,‘c
Fente de i 5%

Fcntc de 30%

Fente de 45%

Excm/o/c dinsertion dans une pente avec /a
rue de desserte en haut et en bas de /a /oarcc//e
(garagc en ée{'gc}

etc ...

Excmp]e de batiments aux volumes simples

Exemp]c d’adjonction

E_xcmp]e de sur¢lévation



(as particu]icr des batiments d’habitation li¢s aux

activités économiques

SiFhabitation est réalisée dans le méme volume que celui du
batiment d’activité, elle doit étre traitée comme le batiment
auquel elle est lige en ce qui concerne le volume, la toiture, la

couverture, les ouvertures et l’aspect des matériaux.

RECOMMANDPATIONS

[ es habitations indvidualisées ou groupées s’insérant
dans un tissu urbain existant ou loro/ongcant celui-ci seront
traitées en harmonie de volume, ac/a/otéc 3 Léchelle généra/@

du bati avoisinant.

Lcs éc;w}ocmcnts co//@ct/}[s, par Jeur nature ou leur )[onct/on,
/ocuvcnt nécessiter des gaéar/ts /o/us /thortant:s. Cc
sont des batiments sgm}[/’ants c;ui sont /’cxprcssibn dune
volonté collective. A ce titre, ils c//};poscnf de /orcscr/'ptfons
part/tzj//ércs (voir ci-dessous).

00 0000000000000 000000000° ....7......... 00 0000O0OCGFOSNOSS
:Tﬁerm/(]ue du batiment : [ar ail curs, un volume Comloaci:

:(avcfc un faible a/cve/olopé de [agaa/eg} réduit fa surface e

[ ] L]
:/:50/6/‘ f/;erm/’(/u@mcnt et induit donc une réduction des coiits®

[ ]
*de construction et de c/;au)[/[age. .
.................................................:

b. La toiture

INTERDICTIONS COMMUNES
Sontinterdits :
- | es ouvertures non intégrées a la pente du toit

- | es éléements emblématiques en toiture.

cohérence

Exemcrle - habitation et activité,
u traitement architectural

Exemlo/cs : //756ff/0/7 en /‘u/ol'ure par
ra/o/oorf au contexte

|nscr/}:)i'/o/7 en continuité par

ra /D/oorf au contexte

€5 non intégrées ala




PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es pentes de toiture doivent étre homogéncs pour

des batiments situés sur une méme Parcc”e.

A !’exccption des toitures-terrasses autorisées
et définies ci—aprés, les pentes de toiture seront
compriscs entre 25% et 45% et devront Présentcr

CJCUX Pans Par vo]umc clans !C SENS convexe.

| es toitures Préscntant trois ou quatre pans ne
sont autorisées que pour le volume Principaret sous
réserve que la hauteur du batiment a ]’égoﬁt de
toiture, en tout Point du bétimcnt, mesurée a Partir
du sol Fini, soit au moins éga!e a six metres et que la

]ongeur du FaT‘cagC soit au moins égalc a % meétres.

| e FaTtagC doit étre réalis¢ dans le sens de la Plus

grandc dimension du volume.

| es toitures a une pente sont autorisées pour
tout volume accolé par sa Plus grandc hauteur, a
une construction de taille imPortantc ou pour des
annexes implantécs en limite de Propriété. Dans
ce cas, Porientationdu pan de toiture doit étre

conforme a Pillustration ci-contre.

FOur réFonc‘rC aux objccthcs Procluction d’éncrgic
solaire, ‘inclinaison du pan de toiture, support du
dispositi{: de Production Cl’énérgic, pourra étre

suPéricurC a4s %.

(_as particulier des batiments patrimoniaux

T outes les Prescriptions et les interdictions

communes s’appliqucnt ace type de batiment.

Afin de conserver les caractéristiques du
batiment (Formes, vo]umeJ Fagadcs, Percements ),
les extensions peuvent étre envisagées selon les
exemples ci-contre:

i et 2:Sile volume est accolé sur un Pignon, la
différence daltitude entre l’égout de toiture du
batiment Principa] etle Fa?’cage de Pannexe est de
i mau moins.

3 . Sile volume est gregé sur le long pan du
batiment, sa toiture est réalisée dans la continuité
de la toiture

du batiment existant, ou 50 cm au moins, sous|
]’égout de toiture.

| > »metres

H > 6 métres

Exemplc de toiture Préscntamt 4 pans

Excmplc de toiture une PCﬂtC accolé a un volume

Principa]

T oiture une Pente accolée ou imP]antée en limite



4 . Si le volume est greﬁcé sur le Iong an du
bé’ciment, les toitures a 2 pans sont imPEantées
sous la gouttiere existante a une distance minimum
de 50 cm ou rePrises dans la toiture existante par

création de noues.

| _es toitures-terrasses accessibles et aménagées ou
végétalisées ne sont autorisées que :
- sur des batiments annexes mitogens ala
construction Principale ou
-~ enjonction immédiate avec le terrain
naturel ou
- sur des batiments dcjonction entre deux

volumcs.

xemple de volume annexe en jonction avec le

terrain naturel

Les couvertures toiture sont constituées :

- de tuiles «canals ou romanes en terre cuite
de base rouge ou nuancé ou

- d¢léments verriers ou

~de végetation.
Les revétements adaptés aux toitures-terrasses sont
autorisés sous réserve qu’ils soient de teinte sombre

et ne Présentent pas de qualité de brillance.

| es toits a pans multiples sont autorisés pour les
giorict’ces dune emPrise au sol inférieure a 10 m2.

(as particu]ier des batiments existants

T outes les Prescriptions et les interdictions
communes s’aPPliquent ace t9P€ de batiment.

T outefois, dans la mesure ou la nature des combles
et des charpentes ne permet pas l’emploi de la tuile
canal ou similaire, dautres matériaux de couverture

euvent étre admis pour la réfection des toitures
existante. Les toitures en shed Présentant un intérét

Patrimonia] sont maintenues et remises en état.

Exemplc de volume dcjonction entre
batiments

Co]oris des tuiles
dite «romanes»

Exemp]e de toiture en shed



(as particulier des batiments a usage d’activités

¢conomiques ou d’équipement neufs
T T 1

T outes les Prescriptions communes s’appliquent a ce type
de batiment.

T outefois, des pentes de toiture différentes de celles
définies Précédemmcnt sont autorisées (!a pente maximale
restant fixée a 45 %) sous réserve que leur aspect soit en
harmonie avec le contexte bati ou naturel.

Dans ce cas elles Pourront recevoir un autre ’cg e de
couverture a condition de ne Présen’ccr aucune qua ité de
brillance. | eurteinte sera choisie dans les tons gris, bruns ou
rouge tuile.

RECOMMANDPATIONS

Dcs pérafmcnts [rectangu/aires ou carrés} /ocuvcnt Eétre
réalisés 5 Pintéricur du toit. ( [ne attention partfcu//}érc est
a porter au rcgara/ de /a compos/tzbn g/oéa/c des facades.

[Dans le cas de maisons semi~mitoyennes ou mitoyennes, on
veille 5 ce que les toitures soient unitaires (méme sens de
/aftagc, hauteurs des toitures-terrasses... ) Dans Je cas ou
aucune cote c/’c:gout ou d'acrotére nest détinie au c/éparf,
Je /orcm/cr /orcjct dicte /a rég/@. (Jn mauvais raccordement
des toitures et des acrotéres /ocut entrainer, outre Je coté

/}765t/7<ét127116, de graves /oroé/émcs d'étanchéité.

(oncernantles toitures-terrasses, une attention /oarf/’cu//érc
doit étre apportée au couronnement des bastiments
acrotéres, atﬁc;ues, garc/c~c01p5 de sécuritd, usages, intimité

des habitations m/toyenncs.

[ a toiture-terrasse vcgéta/iiséc permet une rétention des
caux de /o/ufc (role de tam/ocm), une melleure inertie t/76rm/que,
un rafraichissement naturel [été par évapotransp/}‘at/bn,
fa Fixation du ( (2 et des /ooussl'c‘rcs ; elle permet une
meilleure a[?so/;otfon accoust/c;uc et favorise un maintien de
/2 biodiversité.

] outes Jes /orécaut/'ons de mise en ocuvre doivent étre /or/lscs

pour, garant/r [étanchéité en /oart/'cu//cr.

/] existe trois types de toitures végéta/lisé@s :
- Jes toitures extensives
- Jes toitures semi-intensives

“Jes toitures intensives.

Exemple : lnsertion dun batiment d’acti-
vité dans un tissu de bourg

| es batiments de type «boites a
chaussures» sont vivement déconseillés

|nsertion d’un batiment d’activité dans un
contexte de zone d’activité

Excmp/@ de toiture-terrasse
végéfa//};ée et bacs Pré-cu/f/vés



Type de toiture Extensive Semi-intensive Intensive
Pente de la toiture 0420 %, jusquad45% |0a20% 0a5%
si aménagements
spéciaux
Epaisseur de substrat | Faible : 3a 14 cm Moyenne : 123 30cm | Epaisse:30cma2m
Type de végétation Limitée : sédum, Variée : sédum, Trés variée, proche
mousses et graminées | mousse, graminées, d’'un jardin : plantes a
arbrisseaux, plantes fleurs ou a feuillage,
basses, gazon ... graminées, petits
arbustes, arbres etc ...
Entretien Arrosage lors de la Arrosage |dentique a I'entretien
plantation et en cas de | indispensable ; d’un jardin (arrosage,
sécheresse Taille des arbustes irrigation, taille ...)
peut aussi étre
nécessaire
Intérét écologique Peu d'intérét Intéressante Trés intéressante

La valeur éco/og/guc’ dun tort /Dc’ut Eétre accrue par:

- |5 variété des hauteurs

- |5 mise en /o/acc de zones différenciées cga/@ment au

regard de Phumidité et du vent

~ /’aloporf de substrats de
ditférents

S

cranulométrie et de /00/0/5

~ /’a/o/oorf de bois mort, de rocheset autres matériaux

na turc’/s

~ un 5

faiblement drainées

S

crand éventail de /o/anfc’s & drainace naturel ou

- |a constitution de buttes et de micro-reliefs créant ains/

des /Drofondeurs variées

~lintroduction de zones d'ombre et de lumiére ditférenciées.

Sources : h ff/o/ “Awww.biodiversiteetbatifr

3, F’AQA‘I}ES
a. Les ouvertures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :
- | eslinteaux cintrés

~ Les volets rabattus avec Parties cintrées

- | es caisons de volets roulants faisant saillies sur la

facade.

| inteaux cintrés et volets rabat-

tys avec Par‘cics cintrées

Caisson de volet roulant en

aillie




PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es fenétres et baies auront une hauteur 5uPériCurc
ala largeur, dans une Proportion de 1,2. Lcs Por’ccs~
fenétres devront Prés@nter une hauteur suPéricure a

]a ]argcur.

Des Propor’tions d'ouvertures différentes des
Prescriptions communes sontautorisées sousréserve
de créer une cohérence d’aspec’c surla g]oba]ité dela
?agadc.

| es dimensions et les Proportions de ces ouvertures
doivent avoir pour effet 5ou!igncr et d’accompagncr
les formes générales du bati concerné ou daméliorer

la Pcr‘Formance thcrmiquc du batiment.

Toutcs les ouvertures (Portcs, Portcs~1ccnétrcs,
Fcnétrcs, ga!cric, avancées de toitures, terrasses
couvertures, Préaux) doivent étre couvertes d’un
linteau droit.

| es petites ouvertures du type ceil de boeumc,)'our de
souffrance sont autorisés dans les ctages suPéricurs
sous réserve de la cohérence de leurs encadrements

avec les autres ouvertures de la construction.

| a couleur des menuiseries doit étre conforme aux
couleurs du nuancier de la commune et homogénc
a bechelle de la gagadc (voir le c}wapitrc «E_]émcnts

Cxtériéurs»).

(as particulier des batiments existants

] outes les Prcscriptions et les interdictions
communes s’aPP!iqucnt ace tHPC de batiment.

Lcsjambages et les linteaux des ouvertures créées
rcsPectcront les matériaux utilisés dans le batiment

initial.

Un traitement Plus moderne de ces ouvertures
(Climensions et Cncadrcmcnﬂ est autorisé dans
la mesure ou il a pour effet de renforcer les

carac’céristiques de forme du batiment initial.

— P ? P p 7
as partlcuher des batiments patrimoniaux
1) L)

I outes les Prcscriptions et les interdictions
rommunes s’aPP!iqucnt ace type de batiment.

| e Pétitionnaire Cloitjoinclrc ala demande

{autorisation durbanisme un c{cscripthc tres détaillé

présentant de facon claire le traitement de ces

Exempies : Composition de facade classique

ComPosition de facade contemPoraine

(Grande ouverture favorisant

]’appor’c solaire passhc

| inteaux cintré | inteaux droits

Exemple dcjambages et linteaux en Pierre



ouvertures Pourjuger d'e ieur quailte.

La taille et la forme des ouvertures existantes
doivent étre maintenues sauf a cnjusthcier ]’incapacité

teclﬂnique.

|l est recommandé de Prévoir des dimensions
d'ouverture différentes en fonction de !’étage de
Pimmeuble auc]uel elles aPPar‘tiennent ; Plus ]’étage

est éleve, Plus les dimensions sont réduites.

Excmp/@s de /ocrccmcnts dans [existant

architecturaux /OOSSIé/CS

RECOMMANDPATIONS

L’/}np/a/7faf/bn uréa/ne, forientation et /’usagc des
facades définissent les modénatures, le choix des

matériaux et la Proloort/on des ouvertures.

Les )[agaales des /ogemcnts /ocuvc‘nt faire aploaraftre
clairement trois composantes de base :
- socle / rez-de-chaussée
- ctage [5)
~ couronnement (aft/c;uc évcnfue[ volume de
toiture,...).

[Dans le cas de réhabilita tion, /csjam[gagcs et hinteaux
en /oierre ( voités ou dro/ts) ou en bois de forte
section doivent étre conservés pour Jes ouvertures

existantes ou reloris pour Jes ouvertures 3 créer

:Tﬁcrm/guc du batiment : atin d'assurer le confort:
s dété des /ogcments, des débords de toiture et dese
Eparc—so/cf//s peuvent étre juc//c/cusemcnt /o/acés ctE
:c//mens/onnés en fonction de /’ex,oos/t/on (voir /c:

:C/75 Sitre «E/émcnts extéricurs»). .
L N ] 00 0000000000000 000000000 000000000000 OCOFOFN

ditférents traitements

COUI‘OI'II?@/HC‘I?f

E tagés

50u5355@m€nt

Exemp/e

Exemp/e
Ora/onna ncement

des [ag:aa’es



D’autrcs L‘cc/mo/ogfcs dencadrement d'ouvertures ont été mis en
ceuvre surle territoire du parc ( ex: t’)f/'qucs} et peuvent Etre mises en
oeuvre dans le cadre de réhabilitations.

// existe ditférents {g/ocs douvrants et d'occultants qus /oeuvcnt
étre choisis en fonction de /’usagc de /a P/éce, en gncﬁon des
exigences L‘/7€rm/qu@5 ou de ventilation ou encore en fonction des

cx{gcnccs pa trimoniales.

hassis fixe enuiserie S
Mcnu;lser/%: . C 0561’///\1[73 ttante Ménws?r/c
/a /ranga/sc, un  Menuiserie 5 /a Menuiserie en Menuiserie mixte
vantail francaise, deux gu///ot/'nc avec lmpostc
vantaux oscillo-battante
Volets roulants VVolets rabbatus  olets coulissants

Vo/cts ntérieurs VO/@ ts a/ép//ants
en facade

Exem/o/c de ditférents l:g/oes douvrants et d'occultants

:D’ur/ marniére générale, les menuiseries en aluminium sont P L15q
Efjo//uantes et moins /Dcn[ormantcs (méme avec rupturc de /oontsz
:tﬁcrm/qucs). D@ méme, Jes volets en p/ast/cljuc sont c/éconsa//és:
sdés Jors qu s ne Correspona/cntloas 3/a caractéristique de larticlel
SK-111-50 jssu de Larticle [ -177-6-2 de /a [ or dus Grenc‘//@ e
E/’@nvfrormcmcnt E
N
o



b. Les élémenks exkérieurs

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits -
- | es caissons de volet faisant saillic en facade

- | es ¢léments de décoration tels que les chapiteauxj

Frontons, colonnes
-les gaines de cheminées en saillic et en facade

- T ous les ¢léments architecturaux faisant office de

signalétiquc pour les locaux commerciaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es garcle~corps doivent étre de conception simple.

Tous les éléments techniques tels que VMC
(Ventilation Mécanique Controlée), pompes  a
cl'xaleur, climatiseurs, logettcs élcctriques et gaz,
descente des caux Pluvialesj ventouses, machinerie
dascenseurs et Paraboles seront dissimulés ou

intégrés dans Parchitecture.

X

,

Epis de )Ca?tage/
(Cheminée en facade

Volets roulants en saillie

X

X

Gar C~COFPS sS0ous PIUSiCUFS Garde~corPs surun SCU!

P]ans P!aﬂ

X

Elément non intégré a la Fagacle,

[ lement intégré a la facade



RECOMMANDPATIONS

C oncernant les panneaux solaires pﬁofovo/tai'ques, i est
recommandé dinstaller ces a/llsposff/}[s en s’assurant qw/ ny
a pas d'ombre portée surle a//lsposhfl}g en tenant com/ofc de /5
com/oosft/on e /5 facade et en évitant les découloagcs. eci

ourdes raisons esthétiques mais aussi/oour des rajsons lides
a /’0pt1h7133t1b17 du rendement des cellules et des Prob/émes
Sventuels d'étanchéité.

Excm/o/cs a/’fntc:gra tion des panncaux surun batiment dhabitation
existant : en bande sur toute /a /ongueur de toiture, centrée sur
faxe d'une ouverture, sur une serre, un auvent, une véranc/a, sur
toute une /oartfc de lhabitation ...

Excmp/c c/’/htégra tion des panneaux sururn batiment d'habitation
neuf : en verriére ou en serre, faisant office de garc/c~corps ou de
parc-so/c//... Lc panneau doit étre considéré comme un &lément

de prcjct.

EXCWP/C dinsertion des panneaux sur des batiments de grand@s
dimensions ou sur des éguipcmcnts.

Les cnseignes sont autorisées sous réserve qu’e”es
soient conformes a la réglcmentation relative a la publicité
Eode de

extérieure, aux enseignes et aux Pré—cnseigncs du

PI” nvironnement.

Exemple d’cnseigne quali’ca’cive en lettres clécoupées



00 0000006000000 00 000000O0OCGOSIOS 000000 o000 000OCOS ..:
:Tﬁermlquc du batiment : atin d,’assurcr e confort d'étd

Ec/cs /ogements, des débords de toiture et des Pare~50/@1/5§
speuvent Etre /’uo/fcfcusemcnl;[p/acé.s et dimensionnds erf,
sfonction de /’cx/oogl't/bn de la facade. .
E //5 /orotégent/cs murs des raﬂonncmcnts solaires. //5 /oeuvcnls
étre de trois types ; fixes, mobiles ou constituds de magqued

séedtaux
[ ] .
Ves

[ ]
¢/ es /Da/‘e~5o/e//)[/}<c5 verticaux (redents ou /0/3/75 verticaux,
L]
sotfrent une /orol'cct/on etticace contre Jes ragonnementsy
[ ] . - -
:50/8//‘65 zéas, de fest ou de Fouest. Leg /oarc~so/c// [/xcs:
:/[IO/'/:ZOI"}i'EUX (a vancées de tostures, /Dorc/ws, auvent... ) of;[/‘cnii
Eune /Df‘otectfon etticace contre les ragonnements 50/31}‘6.5:

szénitaux, du sud. // est augsl’/oossféfc de Comb/hcrpa/‘6~50/eiz
shorizontaux et verticaux (/ogg/a ).

orientées fixes

L]
:// existe une grano/c variété de /orotectfons s0laires mobiles:
- volets ouvrants, cou/1’55ant5, to//c, 0//5/005/1‘/7[5 3 famelless

orientables ..

o/ ‘utilisation de /a végétation environnante permet a/c:

:moa/u/cr/a /of‘otectfon solaire en fonction des saisons ( i'l‘@///:':s;
E/occgomas ve:géta//lsés, arbres 3 haut J@t avec des feullles

:caa/uques )

Sources : [ a Conccptfon [>/bc//hzat/k7uc, ) C ourgey, J/> Olva

Exemp/c
de /ogg/’a

Excmp/e de fames Excmp/e a/c:a/é[)ord de Exemp/c de débord de

toiture toiture et James fixes

EXC‘/’H/D/C G/C /5/7765 or/@nl’aé/@s 17705/,/65



¢, Les revétements, les
couleurs, les textures

INTERDICTIONS COMMUNES
Sontinte rdits :

-le barclagc méta”iqu@ et comPositc surles maisons
d’habitation

- | es matériaux brillants

- | es imitations et faux aPParei”agcs de matériaux

~ L’Cmploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
-l es enduits a finition grossiere et écrasée

-les menuiseries de couleurs saturées et de qualité
brillante.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Four les Fagac{es, les matériaux suivants sont autorisés :

~ Ficrrc locale

~ Farcmcnt Pierrc locale

-le bois

~ Béton brut ou teinté dans la masse

~ E_ncluits grattés fin et moyen, brossés, avés,
taloclﬂés, talochés éPonge.

| es couleurs des enduits et des bardagcs doivent étre

choisies dans la Pa!cttc ci-dessous.

A]Cin de ne pas trahir les véritables couleurs d’enduits
de facades qui ont été choisies, seules les références
de couleurs valent Prescription. Cettc ClisPosition

B . s A , )
S aPP!quC cga]cmcmt aux revétements en }DOIS lorsqu llS

sont Pcints.

Exemple non exhaustif de barclage
Possible.

(ne orientation verticale du barclage
Permet une Patine homogéne du bois et

évite un vieillissement Prématuré.



Brique rouge** Terre de sienne**Brique rose Vieux rose Palette de couleurs de facade :

nuancier Communa]
(He raPProclﬂcr du nuancier c{isponib]c en

Maire pour le choix des teintcs)

Au bourg, sont autorisées les couleurs

Brique Terre orange Ocre clair Terre beige*
naturelle**

Brique rose, Vieux rose, | erre orange,
Ocre clair, Terre beige, Terre d’argile)
Bcige, Terre )Ceutrécj Terre rosée,
Beige rose Péle, Grége, (ris souris,
Jaune paille Opale Fierre, Sable ros¢, Sable clair, Beige
orange, T erre de sable, Sable, Sable
d’Athenes, Planc cassé, Sablejaune,

Jaune Péle, Blanc lumiere, Sable
orange, Nature]

Jaune pollen

Gris fumé

Bleu azur Bleu ciel

Dans les lwameaux, seules sont
autorisé¢es les couleurs marquées dun
astérisque . | erre beige, Terre d’argile)
Bcige, Terre )Ceutrécj Terre rosée,
Beige rose Péie, Grége, (ris souris,
Ficrre, Sable rosé, Sable clair) Beige
orange, T erre de sable, Sable, Sable
d’Atlﬁénes, 5ablcjaune, Jaune Pélc,
Terre d’argile* Beige* Terre feutrée*  Terre rosée* Sable orange

nge Rose soutenu  Rose nacre

Lcs couleurs marciuées d’un double
astérisque sont autorisées de maniére
Par’cie“e surles constructions :

Brique rouge, T erre de sienne, Brique

nature”e

Beige rose pale 3aune ora

Grege* Gris souris™ Pierre* Vert pale
ige rosg Sable rosé* Sable clair*  Beige orange*
Terre de sable* Sable* Sable d’Athenes* Blanc cassé Exemple drutilisation Partie”e dun enduit

brique rouge

Sable jaune*  Jaune pale* Blanc lumiere Blanc

e de lune Vertas Sable orange* Naturel




RECOMMANDPATIONS

[ es couleurs des menuiseries seront choisies dans

/5 /Da/cffe ci-contre selon les références suivantes:

5/3/7C : /orocfm du KAL 92070
Deige : proche du RAL 1013, 1014, 1015

(ris anthracite : proc/’m dus KA/ JOoIé
Kougc’ i[oncé, lie de vin : proc/m dus KA[ 3005

Marron : ( ou diverses colorations naturelles du éo/s)

F alette  de  couleurs de  me-
nuiseries  : nuancier  communal

Terre

Ocre

Sable

C ouleurde menuiseries recommandée en
fonctiondelatonalitédelenduitdefacade



(as particulier des batiments existants

Toutes les Prescriptions et interdictions communes s’appliquent ace type de batiment.

Autant que Possible les ouvrages en Pierre devront conserver leurs aspects initiaux.

| _as particulier des batiments ayant valeur de patrimoine
L) L)

[ outes les Prescriptions et interdictions communes s’appliquent ace type de batiment.

De Plus, Pisolation par Pextérieur qui viendrait a modifier l’aspect du batiment répertorié comme ayant
Maleur de Patrimoine est interdite.

xistant.

i_es extensions devront étre couvertes de matériaux ou d’enduits de mémes tonalités que le batiment

(_as particulier des batiments a usage d’activités économiques ou d’équipement.
L) T T 1)

T outes les interdictions et les Prescriptions communes s’aPP]iqucnt ace type de batiment.
T outefois, le bardage mé’ca”iclue est autorisé sous réserve que sa couleur soit choisie dans le nuancier
communal concernant les facades.

RECOMMANDPATIONS

Lé5 références du nuancier ci-avant corrc*s/oona/cnt aune /oa/c*ttc de couleur c//'spom'[?/c en Mairie et 3 /a
Maison du /D arc naturel rég/ona/ du /D//at.

/e /ocrml's de construire ou la déclaration de travaux devra faire mention du choix retenu.

Abin dassurer la /oércnn/’fé c/’imagc et a/’usagc, Jes matériaux utilisés dovent étre durables et dentretien
5/}77/0/6, de /oré)[ércnce recyc/ab/@s v, 8 Faible énergie grise.

On /oré)[ércra éga/cment Jes modes constructits les moins énergivores @ré)%ér/catlbn, construction en

[701:5,...)

[ n fonction des contextes batis, /’usagé du bors peut étre encouragé, non seulement en revétement de
facade mais c:ga/emcnt en structure. J| s'agit dun matériau naturel rccyc/aé/c, trés bon isolant t/mrm/c;uc,
gu/'/ocrmct des gamns de temps considérables au niveau de la réalisation (/'a/o/b//'té de mise en ceuvre) et gu/
favorise /a propreté du chantier.

On utilisera de /oré)[ércncc du bois ne nécessitant pas de traitements nocits pour fenvironnement, de
Proc/uctfon locale (réduction des tra/ets de transport) et répona/ant aux exigences FSC ou FEC ou
éc;u/’va/@nf (tracabilité de la Flicre bois, utilisation de bois «cultivés, sans traitement c/7/}7)/271/6,... )

/e bois peut rester brut ou recevoir une finition : lasure, huile ou /oc/nturc. On Pri’vx/égi}fra Jes [asures
naturelles, qu/’ respectent fa couleur du bois. Lorsqzj’zjnc finition est utilisée, on utilisera les /oroa/ufts
répondant aux normes /\//: E nvironnement, E colabel euroloécn ou éc;u/va/cnt

/ utilisation du éara/agc bois nature/ pourra notamment Etre recommandé pour Jes batiments d'activités.

(_oncernant lisolation /oar/’cxtér/cur des batiments existants, unec attention Part/cu//érc doit étre portée a
/’a//gncmcnt avec les batiments m/fOﬂcfvs et aux débords surune rue. [Jans certains cas, ce /orocéa/é peut
rendre trop étroite une rue ou un trottoir /)ana//caloant/a circulation véhicule et P/étonne (<1.40m).



4. LES ABORDS
a. les clotures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :
- | _es matériaux d’imitation ou comPosites

~ L’cmploi a nu des matériaux destinés a étre recou-
verts

~ Les couleurs blanchcs, vives ou Préscntant une

qualité de brillance

~ Lcs haies opaques, Composécs d’espéccs vege-

tales dites monospéchciques.

FPRESCKIFTIONS COMMUNES

S’il est Prévu dedifier une cléturc, celle~ci doit étre
de conccption simp!c et s’inscrire en harmonie avec

son contexte.
| es clotures doivent étre constituées :

~dun mur P]cin en Picrre ]ocalc, coulé en Placc
ou enduit d’une teinte {:oncéc, brun, gris~brun dune
hauteur maximale de 1,60 m ou

- dun c{isposithc rigidc a claire-voie (serrurcric,
}Darreaudagc métallique ou bois) ou

9 ,

- d’un mur bahut d'une hauteur maximale de

0,50 m de teinte foncée (gris ou brun) surmonté d’un

gri”age a claire-voie.

(ne hauteur différente peut étre autorisée pour
la reconstruction ou la restauration d’une cléture
existante ou pour Pérmettrc le Prolongcment ou le

raccordement a une cléture existante.

Lcs sup orts de coffrets élcctriqucs ou gaz, les
boites a ettres, les commandes d’acces doivent étre
intégrés au dispositi{: de cléture lorsqu’ils ne sont pas
intégrés dans le bati.

Mur Plein ( }1<Zm> Mur bahut Cléturc ajouréc

bois

Dans le bourg ou dans un hameau, la continuité

avec les clétures alentours est rechcrclﬁée

A Pextérieur du bourg, la contunuité avec
les clotures alcntours, Plus discrétcs, est
recherchée



RECOMMANDPATIONS

// est recommandé de choisir des cspéccs ve:géta/es Jocales pour /’aménagcmcnf des abords de [5
constructior. F our les haies faisant office de c/éturc, des cspéccs diversitiées darbres et durbustes
permettent d ’é/a/g/r Jes Poss/[g///tés d ‘aménagement ct d'ambiances.

// est e:ga/cméntrccommana/é dentourerles zones de sfoc,éagc autorisées d'une cloture opague, en accord
avec le reste des &léments constructits [ on PnVlfeg/éra Cc’/ocndanf Jes structures /c:gércs de fgpc [70/:5) ou
Jes P/anta tions d'essences locales.

C ertaines espéc@s comme le buddlera ( arbre aux /oa/c)///onsj ou l'érable /7egundo sontenvahissantes. E Jes
se disséminent rap/demcnt et prennent /3 /o/acc des essences locales. La P/antaf/on de ces es/oéces est
a éviter.

Excmp/c de haie brise-vue :

Excm/o/e de haie brise-vent

Ambroisie

(ertaines espéces sont trés a//crgfsantcs comme
Fambroisie. iaméroﬁs[c pousse «naturellements
sur les rembfais, les bords de route, ... [ fle
doit étre &liminée avant qu’c//c ne Heurisse par
amac/m‘gc ou par [auc/mgc ou parlinstallation de
/o/antcs non a//ccg/santes ( tré /c; Juzerne ... )



Haie d'agrément

Une haie aux essences variées agrémente I'ambiance de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,
des parfums et donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de votre propriété.

Cornouiller sanguin
Viorne lantane

Buis a feuilles rondes
Cornouiller méale
Jasmin d'hiver

Boule de neige
Rosier multiflore

Troéne commun
Amélanchier
Lilas commun
Seringat

Lilas blanc
Viorne-tin

Haie brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immédiat est I'une des

fonctions premiéeres d'une haie.

Viorne-tin

Charme

Buis a feuilles rondes
Mahonia

Chéne vert

Houx commun

Troéne commun
Chalef argenté
Chevrefeuille du Japon

Haie brise-vent

Les vents dominants empéchent parfois de profiter de son jardin. La haie est un moyen efficace de se

protéger du vent.

Sureau noir
Cornouiller sanguin
Buis a feuiller rondes
Troéne commun
Rosier rouillé
Charme

Prunellier

Cerisier tardif

Viorne lantane
Cornouiller male
Fusain d'Europe
Amélanchier ovalis
Chéne pédonculé
Noisetier

Fréne commun

Haie fruitiére

Récolter des fruits en se promenant dans son jardin

une haie peut étre "productive"

Haie buissonnante a petits fruits

Prunelier
Groseiller
Rosier rouillé
Cassissier

Groseiller a maquereaux

Haie taillée garnie d'arbres fruitiers

Rosier rugueux

Fusain d'Europe

Viorne lantane

Prunier

Groseiller a maquereaux

Amélanchier ovalis

Cerisier tardif
Cornouiller méle
Viorne-tin
Néflier

Cornouiller sanguin

Néflier

Cornouiller male

Buis a feuilles rondes
Erable champétre
Cerisier tardif

Viorne-tin

[ iste des e.spéces vc:géta/es a /D/a/n‘er pour Jes haies




8. LES CONSTRUCTIONS
ANNEXES E£T LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

(" as particulier des annexes
L)

Toutes les interdictions et les Prescriptions com-
munes s’app]iqucnt pour ce type de batiment.

(as particulier des tunnels agricoles

INTERDICTIONS COMMUNES
Sontinterdits :

- L’implanta’cion de tunnels agricoles a moins de 100
m d’un batiment réPer’corié comme ayant valeur de pa-

trimoine.

~ Les mouvements de sol Portan’c atteinte au carac~

tere d’un site naturel ou bati

- | es talus visibles de P]us d’1 metre de hauteur, me-
suré au Point le P]us éloigné du terrassement dans
une partie lﬁorizontale, par rapport au terrain nature],

quel e que soit la Pcnte du terrain naturel

~ Les enrochements de tgpe cgclopécn et les

imitations de matériaux.

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

Les tunnels agricoles devront étre adaptés ala Pcnte

nature”e dcs terrains par encastrement.

-Sila pente est inférieure 3 15 %, les talus créés
devront étre Plantés et seront de Pordre de 1 m pour

3 m (l m en vertical pour 3 métres en horizontal).

- 5ila pente est supérieurc 415 %, les murs de
souténement créés ne devront pas clépasscr 2 métres
de haut et devront étre mis en oeuvre en Pierres de
pays, mur en gabions ou maconnerie enduite d'une

teinte Foncée PFOCI’\C de ce“c de la Pierre Ioca]e.

| es batiments de ce type, destinés a l’élevage ou au
stockagc, devront étre adossés a un obstacle visuel
Plus imPortan’c qu’eux~mémes (cxem le : contrefort

de terrain, lisiere de forét, haies imPortantes...)

TUHHC] agricole surunce Planteﬂcorme cecn

déb!ai, adossé a une haie Plantée

Tunne] agricole adossé a une haie

ou a une xcoré’c existante

Exemp]e de tunnel agricole de teinte
grise



existant ou a créer, sauf serres de Production recouvertes
de matériaux transParcnts.
Lcs couleurs des matériaux apparcnts seront en harmonie

avec le fond généra] du paysage :gris ou brun foncé.

(_as particulier des autres constructions
1)

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

-l es dépéts a ciel ouvert.

FPRESCKRIFTIONS COMMUNES

| es stockagcs de gaz devront étre dissimulés dans la limite

des rég]cméntations en Vigucur.

| a hauteurdes serres dcjarclin a ossature bois ou méta”iqu@
est limitée a 2,50 m.

| es transformateurs é]éctriqucs nécessaires aux activités
économic]ucs et de service seront intégrés aux constructions
neuves.

Lorsciu’i] ne sont pas intégrés aux constructions, ils sont
soumis aux Prescriptions et interdictions communes en ce
qui concerne ]’intégration au site, i’adaptation ala pente, les

volumes et les Fagacles.

| es habitations légéres de loisirs, autorisées dans les
zones 5Péchcic1ucs, sont soumises aux mémes régles que les

batiments a usage dactivités.

Lcs containers a déchets devront étre Protégés parune aire

P!aﬂté@ d’csscnc@s loca!cs ou une cléture opaque cn bOiS.

| es abris de Piscinc seront constitués de menuiseries en

bois ou en matériaux de teinte sombre, grise ou brune.

| es vérandas sont soumis aux Prcscriptions et interdictions
communes en ce qui concerne ]’intégration au  site,
]’adaptation ala Pcntc, les volumes et les Fagadcs exeptés

]CS rég]cs concernant !CS ouvertures.

Exemplc de ]ocal pour transncormateur

é!ectrique

Exemple &C local POUF POUIDC”CS



Exemple de Possibilité de conception de vérandas

O..........;f........................................../............... 000000 OGOIOGIOODS ..:
:Tﬁermlgu@ u batiment - [_a véranda /oeut servir de serre solaire. /da serre solaire est urn volumece

svitrée CanCU/‘. E//e est 5é/oaréc dur /ogement parune paro. La serre est habitable ou non. E//e /oeuls
EcommU/7/k/7uer avec Je /ogcment par des )[enétres, des /Dortes E//@ réchautte Fair du /ogement en /7/\/@/:
sct favorise [a ventilation ['été. .
S /7/’vc/; fairréchautté dans fa serre /o.ar/ecs apports solaires /Dél?él’/‘(:‘ directement dans le /ogemcnt. /'> u/s,s
E/a nuit, Jes Parofs 5 forte inertie (Parof magonné@) du mur du fond de [a serre transmettent lentement /a:
:C/w/eur accumulde /oenalant /@jour vers intérieur. .
E [ &t une /orotect/on /oeuts’a vérer nécessaire pour Sviter les surchauffes /ejour. [ es communica t/onas
sentre [a serre et le /ogcmcnt restent fermées. Dans /a serre, le réchauttéement de Fair Proa/u/t uncy
:vent//a tion naturelle grace a des ouvertures 5PéC/}[/k/Jue5 pra t;%/yuée.s en bas et en haut du vitrage. .
o/ a nuit, toutes Jes ouvertures du vitrage de [a serre et de fa Paro/ intermédiaire restent ouvertes. C CCE

:a)[/n de provoguerunc ventilation P@rmettant de réfraichirle /ogement.

. Sources : [ a conception bioclmatigue, S ( ourgey, JF Olva e
: P g 5y :
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1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune de CHUYER.

2. EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DU SOL

1 - Les dispositions du présent reglement s'‘appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au titre des
Iégislations spécifiques concernant 'occupation ou I'utilisation du sol notamment :

- les servitudes d'utilité publique (annexées au dossier PLU),

- lesinstallations classées pour la protection de I'environnement,

- les dispositions particulieres aux zones de montagne et au littoral,

- les dispositions particulieéres aux zones de bruit des aérodromes.

2 - Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne justifie de I'existence d'un acces
notamment en produisant une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.

3 - Les dispositions du livre V du code du patrimoine ainsi que le décret N° 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux
procédures administratives et financieres en matiere d'archéologie préventive et nofamment son article 7, sont
et demeurent applicables a I'ensemble du territoire communal et plus particulierement a l'intérieur des périmeétres
a sensibilité archéologique recensés dans le rapport de présentation.

Al'occasion de tous travaux, toute découverte de quelqu'ordre qu'elle soit (structure, objet, vestige, monnaie, ...)
doit étre signalée immédiatement & la Direction des Antiquités Historiques et Préhistoriques. Les vestiges
découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécidlistes. Toute contrevenante sera
passible des peines prévues d l'article 257 du code pénal (loi de 1941 réglementant en particulier les découvertes
fortuites et la protection des vestiges archéologiques découverts fortuitement).

3. DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES

Les zones Urbaines

Les zones U peuvent étre affectées a de I'habitat, & des activités, & des services ou & des loisirs. Elles sont
distinguées par deux lettres : La lettre U et une deuxieme lettre : A pour le centre ancien, C pour les secteurs en
périphérie du centre bourg, | pour un secteur en entrée de village pour I'activité artisanale.

Zone UA : Elle correspond au cceur du village et regroupe I'ensemble des équipements publics de la commune

Zone UC : Cette zone urbaine ou prédomine I'habitat individuel correspond aux lotissements proche du coeur
ancien et au ancien hameau de la Rivoire. Les équipements collectifs et les activités complémentaires y sont
admis pour maintenir une mixité des fonctions urbaines.

Zone Ui : Cette zone urbaine est destinée & accueillir des constructions pour les activités artisanales existantes.

La zone A Urbaniser

La zone AU

Zone & urbaniser destinée a assurer, d terme, le développement de la commune sous la forme de quartiers
nouveaux équipés et aménagés de facon cohérente. Son ouverture & l'urbanisation n'est possible qu'd la seule
initiative publique et nécessite la mise en ceuvre d’'une modification du PLU.

Elle se décompose en deux secteurs :

Secteur AU : Zone d'urbanisation future destinée a accueillir un secteur mixte.
Secteur AUi : Zone d’urbanisation future destinée & accueillir de I'activité & dominante artisanale.

4  Commune de CHUYER - Plan Local d'Urbanisme



Dispositions générales

La zone Agricole

La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, 4 protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend un secteur Ap qui correspond aux parties de territoire de la commune sensibles sur le plan
paysager, en particulier la partie de territoire située entre le village et le col de Pavezin. Les constructions y sont
interdites. Le secteur peut étre affecté d'un indice p qui indique que la totalité du territoire fait I'objet d'une
protection au titre de I'article L 123-1-7°.

La zone Naturelle

Peuvent étre inclus dans ces zones, les secteurs de la commune, équipés ou non & protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractéere d'espace
naturel.

La zone Naturelle est décomposée en secteurs ayant chacun des spécificités propres :

Le secteur Neb : Ce secteur correspond aux zones forestieres de la commune et en particulier le Crét de la
Baronnette et le Mont Ministre. Il comprend les espaces naturels et forestiers qui assurent d’'une part une qualité
paysagere et d'autre part qui constituent des espaces a forte valeur environnementale. Le secteur peut étfre
affecté d'un indice p quiindique que la totalité du territoire fait I'objet d'une protection au titre de I'article L 123-
1-7°.

Le secteur Nn : Il correspond aux secteurs de la commune bénéficiant & la fois d'un caractére naturel et d'un
intérét paysager. Ce sont essentiellement les hameaux anciens.

Le secteur Nh : Il englobe les secteurs urbanisés récemment et formant les hameaux : Périgneux, Bois Joli.
Quelques constructions neuves & vocation d'habitat y sont admises pour remplir les dents creuses. Les
équipements publics y sont également autorisés.

Le secteur NL : Ce secteur est destiné a accueillir des aménagements spécifiques au loisir.

4. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U.

Il s'agit notfamment des occupations et utilisations du sol visées ci-apres :

- les constructions & usage :
e d'habitation,
e hotelier,
e d'équipement collectif,
e de commerce,
¢ industriel,
e artisanal,
e de bureaux et de service,
e d'entrepdts,
e agricole,
¢ de stationnement,
e d'annexes,
e de piscines,

- les clbtures et les murs de soutenement,
- les installations classées pour la protection de I'environnement soumises & déclaration ou & autorisation,
- les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

e parcs d'attractions ouverts au public,

* aires de jeux et de sports ouvertes au public,

¢ aires de stationnement ouvertes au public,

* dépobts de véhicules,

e garages collectifs de caravanes,

» affouillements et exhaussements de sol,

 tous fravaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage,

Le réglement 5



- les carrieres,

- le stationnement des caravanes et le camping hors des terrains aménagés,
- les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et caravanes,

- les habitations Iégeres de loisirs,

- les démolitions,

- les coupes et abattages d'arbres,

- les défrichements,

Il faut ajouter & cela les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services d'intérét collectif ainsi
que les travaux concernant les batiments existants (extension, aménagement, reconstruction).

5. ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les dispositions des artficles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere
des constructions avoisinantes.

6. LA LOI SUR LA PUBLICITE

La loi sur la publicité a prévu une situation particuliére en ce qui concerne les territoires des Parcs. La charte
signalétiqgue du Parc Naturel Régional du Pilat réglemente publicité, enseignes et pré-enseignes. Tous les
panneaux non conformes a la loi doivent étre éliminés sur le territoire de la commune de Chuyer.

7. ACCES ET VOIRIE

1 - Limitation des accés

Le long de la route départementale n°7, 19, 30, 78 et 90, la création et la modification des accés privés sont
soumises A une permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au titre du
Code de la Voirie Routiére. Cette disposition concerne I'ensemble des sections des routes départementales,
gu'elles soient situées en rase campagne ou en agglomération.

Les nouveaux acceés sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie ouverte au public.
Au-deld des portes d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

La permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiére a respecter :

- regroupement des acceés hors agglomération tous les 400 & 600m,

- distances de visibilité des acceés : I'usager de I'acces doit disposer du temps nécessaire pour s'informer de la
présence d'un autre usager sur la route prioritaire, décider de sa manceuvre, démarrer et réaliser sa
manceuvre de traversée, avant qu'un véhicule prioritaire initialement masqué ne survienne.

Toutefois, la création d'accés ne sera accordée que de facon restrictive, aprés étude des variantes envisageant
la desserte des propriétés riveraines sur une autre voie ouverte au public ou sur une voie paralléle ou adjacente.

Dans les zones AU (A Urbaniser) et dans les zones constructibles liées a I'extension de I'agglomération, s'il n'existe
pas d'autre acceés satisfaisant, le branchement d'une voie nouvelle de desserte d'une zone ne sera autorisé que
sous réserve de I'aménagement de lintersection avec la voirie départementale dans de bonnes conditions de
sécurité. Une localisation d'intention de ces carrefours & prévoir devra figurer au plan de zonage du document
d'urbanisme.
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Dispositions générales

2 - Marges de recul, recul des obstacles latéraux et des extensions de batiments existants
(généralement applicables au-dela des portes d'agglomération)

Les valeurs des marges de recul sont un minimum & respecter et s'‘appliquent de part et d'autre de I'axe des
routes existantes ou a créer. Elles sont également & prendre en compte dans les zones constructibles et les zones
a urbaniser situées au-deld des portes d'agglomération et en bordure d'une route départementale.

Pour les routes départementales classées a grande circulation, en cas de dérogation accordée par I'Etat &
linterdiction de construire dans la bande prévue par la loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la
protection de I'environnement, ce sont les marges de recul correspondant & la catégorie de la route
départementale qui s'appliquent.

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Natfure Catégorie Habitations Autres constructions
7 RIL 4 15m 15m
19 RIL 3 15m 15m
30 RIL 4 15m 15m
78 RIL 4 15m 15m
90 RIL 4 15m 15m

Les reculs particuliers suivants sont en outre a respecter au-deld des portes d'agglomération :

- recul des constructions en fonction du relief, en bordure d'un projet d'aménagement d'une route existante :
les marges de recul devront d'une part respecter les valeurs indiquées sur les plans de zonage et d'autre part
tenir compte de la dénivellation du terrain. Elles seront égales, par rapport & I'axe de la voie existante, & une
distance égale & la somme des dimensions suivantes :

- la demi assiette de la route projetée

- une fois et demie le dénivelé entre le niveau de la route existante et le seuil de la construction
projetée

-une marge de 5m au-deld de la limite d'emprise future du domaine public

- recul des obstacles latéraux : le recul d observer est de 7m du bord de la chaussée ou de 4m minimum
derriere un dispositif de protection non agressif (glissiere, fossé, banquette...) ou en cas de talus amont en
pente raide (1 pour 1 au plus); le pied de l'obstacle devra étre incrusté dans le talus & au moins 1,30 m au
dessus de I'accotement. Cette disposition s'‘applique notamment aux poteaux de cldture non fusible (béton
armé). Le recul du portail est quant & lui de 5m par rapport au bord de chaussée pour permettre le
stationnement des véhicules hors chaussée.

- Recul des extensions des batiments existants : les extensions de bdatiments existants devront en priorité,
respecter les marges de recul énoncées pour les constructions nouvelles. En cas de difficulté motivée, le
recul minimum sera celui énoncé pour les obstacles latéraux (7m du bord de chaussée, 4m minimum
derriére un dispositif de sécurité non agressif tel que glissiere ou fossé). Le projet d'extension ne devra pas en
outre réduire les distances de visibilité des usagers de la route, nofamment en intérieur des courbes, et les
possibilités d'aménagement futurs des routes départementales.

3 - Mesures concernant la sécurité des constructions situées en contrebas de la route

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront se prémunir de tout risque de chute
de véhicule depuis la route (glissiere de sécurité, merlon de terre...). Les dispositifs mis en place devront étre
agréés par le Conseil Général (Délégation aux infrastructures).

4- Mesures concernant I'écoulement des eaux pluviales

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des eaux de
ruissellement de la chaussée et devront permettre :

- le maintien des servitudes existantes en portant une attention toute particuliere aux passages anciens des
rejets d'eaux pluviales,

- la création de nouvelles servitudes, qui seront négociées par les services du Département avec les
propriétaires riverains, lors de tfravaux d'aménagement des routes départementales.
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5- Mesures concernant le stationnement

Une largeur de chaussée de 6,10m pour les chaussées & 2 voies et de 3,05 metres pour les chaussées & sens
unique doit étre maintenue hors stationnement en agglomération. La chaussée ne doit pas supporter de
stationnement lorsque sa largeur résiduelle serait inférieure a 6,10 m pour les doubles sens et & 3,05m pour les
sens uniques.

8. DEFINITIONS

Les définitions nécessaires a la bonne compréhension et d l'application de ce reglement sont annexées en fin
de texte.

Les astérisques figurant dans ce texte constituent un renvoi & ces définitions.
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Titre Il. Dispositions applicables aux zones
urbaines dites "zones U"

Le réglement 9



ZONE UA

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine centrale multifonctionnelle correspondant au coeur du village de
la commune. Immédiatement constructible, cette zone d'une certaine densité
est composée d'un bati traditionnel aggloméré.

Dans les zones urbaines, I'édification de clétures est subordonnée d une déclaration
préalable prévue par délibération du Conseil Municipal du 5 Juin 2008 et
conformément au code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir pour les constructions repérées au
titre de I'article L123-1-7° du code de I'urbanisme.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UA, sauf
stipulations contraires.
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/one UA

Article UA 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) les constructions neuves a usage :
e industriel,
e d'entrepdt non liées a une activité artisanale,
e qgricole,
b) les installations classées pour la protection de I'environnement visées par l'article L 515-8 du code de
I'environnement.
c) le camping hors des terrains aménagés,
d) l'laménagement de terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations Iégeres de
loisirs™.
e) les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
e les parcs d'attraction* ouverts au public,
e les dépdbts de véhicules*
e |es garages collectifs de caravanes*,
f) I'ouverture de carrieres*
a) les occupations et utilisations du sol visées a I'article 2 ci-apres dans le cas ou elles ne remplissent pas les
conditions particulieres exigées.
Article UA 2

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions :

a)

b)

c)

d)

e)

les constructions & usage de piscines si elles sont liées d une construction existante ou autorisée sur le
tenement considéré.

les installations classées* pour la protection de I'environnement soumises & autorisation, sous réserve que
leur présence soit justifiée par la nécessité de fournir un service d la zone et a I'exception de celles visées
par l'article L 515-8 du code de I'environnement.

les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét public ou collectif *, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone et qu'ils soient réalisés par des services ou
établissements publics ou la collectivité.

la reconstruction* des batiments dans leur volume initial, en cas de sinistre, et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

les affouillements et exnaussements de sol*, dans la mesure ou ils sont nécessaires & des constructions ou
a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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Article UA 3
Desserte des terrains par les voies publiques et privées

Acceés

a)

b)

c)

Voirie

a)

b)

L'accés* des constructions doit éfre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon a ne
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés.

En outre, les acceés doivent étre localisés en tenant compte des éléments suivants :

la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction,

la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...),

le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant a
la construction, type de véhicules concernés...)

les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manoeuvre sur la voie de desserte.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre
voie.

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & I'approche du matériel de lutte contre lincendie.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des
besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée da la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

La voirie interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer & assurer la cohérence du
réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par franches successives.

La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (frottoirs ou cheminements
indépendants).

Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre concu pour consommer la
moindre superficie de terrain, fout en permettant une manceuvre simple.
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Article UA 4
Desserte des terrains par les réseaux publics
et éventuellement préconisations pour I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
Assainissement

Eaux usées

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant mise &
I'égout.

Eaux pluviales
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas accepté sur la
voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu

récepteur.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
concgues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Article UA 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UA 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0.40
metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords
de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0.40 métre et & condition qu'ils
n'entravent pas d un bon fonctionnement de la circulation.
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Régle d'implantation

Régle d’implantation générale

Les constructions doivent simplanter & I'alignement* actuel ou futur,

Régles particulieres
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent &fre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les aménagements*, surélévations, extensions et reconstructions* de bdatiments existants implantés
différemment a la régle générale,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services d'intérét public ou collectif*

- les piscines

Article UA 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'arficle 6.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, travaux ou ouvrages ayant une hauteur
maximale de 0,60 métre & compter du sol naturel.

Régles d'implantation générale

Les constructions doivent s'implanter sur une limite séparative au moins.

Dans le cas d'un refrait, la distance entre la construction et la limite séparative doit étre au moins égale a 3
metres.

Reégles particuliéres
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les aménagements*, surélévations, extensions et reconstructions* de badatiments existants implantés
différemment a la regle générale,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services d'intérét public ou collectif*,

- les piscines

Article UA 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux auvtres
sur une méme parcelle

Non réglementé
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Article UA 9
Emprise au sol

Non réglementé

Article UA 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions doit s’harmoniser avec le cadre dans lequel elles s'intégrent.
La hauteur* des constructions est fixée a 11 m.

Toutefois, cette hauteur graphique doit étre minorée de 1,50 metres, en présence de toitures terrasses admises
pour des jonctions de volumes.

Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publiques ou d'intérét collectif*.

- dans le cas d'une extension par addition contigué sous réserve que celle-ci ne dépasse pas la hauteur de la
construction existante.

- aux éguipements publics

Article UA 11
Aspect extérieur des constructions

Voir le titre VI du réglement commun & toutes les zones.

Article UA 12
Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit éire assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics,
prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et,  défaut, sur un terrain situé & moins de 100 m de ce dernier.

Article UA 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer & son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et & la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un fraitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires
de jeux et de détente.
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Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale de la
zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,

- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- de la situation du bdati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent faire I'objet d'un aménagement paysager
comportant au moins un arbre par tranche de quatre places de stationnement, réparti de fagcon homogene.

Article UA 14
Coefficient d'occupation des sols

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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Z/ONE UC

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine immédiatement constructible de densité moyenne ou les
constructions sont édifiées en régle générale en retrait des voies publiques et
en ordre discontinu par rapport aux limites séparatives de propriété.

Cette zone correspond aux lotissements en continuité du centre ancien.

Elle comprend un secteur UCc correspondant au hameau de la Rivoire.

La vocation principale est I'habitat individuel, mais les équipements collectifs
et les activités complémentaires sont également admis pour maintenir une
mixité des fonctions urbaines.

Dans les zones urbaines, I'édification de clétures est subordonnée d une déclaration
préalable prévue par délibération du Conseil Municipal du 5 Juin 2008 et
conformément au code de I'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone UC, sauf
stipulations conftraires.
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Article UC 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) les constructions neuves a usage :
e industriel,
e d'entrepdts,
e qgricole,
b) les installations classées pour la protection de I'environnement visées par l'article L 515-8 du code de

I'environnement.

c) le camping et le stationnement des caravanes* hors des terrains aménageés, 'aménagement de terrains
pour l'accueil des campeurs, des caravanes*, et des habitations [égéres de loisirs*.

d) les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
e les parcs d'attraction* ouverts au public,
e les dépbts de véhicules*
e les garages collectifs de caravanes®,
e |'ouverture de carrieres*

e) les occupations et utilisations du sol visées a I'article 2 ci-apres dans le cas ou elles ne remplissent pas les
conditions particulieres exigées.

Article UC 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions :

q) les constructions neuves a usage :
e artisanal dans la limite de 200 m? de SHON*,
e de piscine liée d une construction existante ou autorisée sur le ténement considéré,

b) la reconstruction * des bdatiments dans leur volume initial, en cas de sinistre et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

c) les installations classées * pour la protection de I'environnement soumises G autorisation, sous réserve que
leur présence soit justifiée par la nécessité de fournir un service d la zone et a I'exception de celles visées
par l'article L 515-8 du code de lI'environnement.

d) les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*, sous réserve
qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone et qu'ils soient réalisés par des services ou
établissements publics ou la collectivité.

e) les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires & des constructions ou
a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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Article UC 3
Desserte des terrains par les voies publiques et privées

Acceés

a) L'accés* des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon & ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces.

En outre, les acceés doivent étre localisés en tenant compte des éléments suivants :
- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insere la construction,
- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...)
- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant a la
construction, type de véhicules concernés...)
- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manoeuvre sur la voie de desserte.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acceés
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en
fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Voirie

a) Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notfamment a
l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des besoins en
stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée da la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou cheminements
indépendants)

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre concu pour consommer la moindre
superficie de terrain, fout en permettant une manceuvre simple.

Article UC 4
Desserte des terrains par les réseaux publics
et éventuellement préconisations pour I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées
Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant mise a
I'égout.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre résorbées in situ (citerne, puits perdu) dans le respect de la réglementation
sanitaire en vigueur. En cas d'impossibilité avérée et dOment démontrée, elles seront rejetée au réseau séparatif
s'il existe.
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Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
concgues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Article UC 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UC 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de l'alignement*.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0.40
meétre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords
de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0.40 métre et & condition qu'ils
n'entravent pas d un bon fonctionnement de la circulation.

Régle d'implantation

Les facades des constructions doivent s'implanter dans une bande comprise entre 0 et 6 metres par rapport a
I'alignement*.

Cette disposition n'est pas exigée :

- pourles aménagements* et reconstructions* de bétiments existants,
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics*,

Article UC 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'arficle 6.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, travaux ou ouvrages ayant une hauteur
maximale de 0,60 métre & compter du sol naturel.

Régle d'implantation

Les constructions doivent s'implanter soif :

- en retrait des limites séparatives & une distance au moins égale a la demi-hauteur des constructions sans
étre inférieure & 4 méetres

- en limite séparative a condition que la hauteur de la partie de cette construction située dans une bande de
0 a 4 metres par rapport & cette limite n'excéde pas 4 méetres.

Ces dispositions ne sont pas exigées :

- pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*,
- les piscines
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/one UC

Article UC 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux auvtres
sur une méme parcelle

Non réglementé

Article UC 9
Emprise au sol

Non réglementé

Article UC 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 8 m.

Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publiques ou d'intérét collectif*.

- dans le cas d'une extension par addition contigué sous réserve que celle-ci ne dépasse pas la hauteur de la
construction existante,

- aux équipements publics

Article UC 11
Aspect extérieur des constructions

Voir le titre VI du réglement commun & toutes les zones.

Article UC 12
Stationnement des véhicules

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres & assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a l'intérieur des
propriétés. Les stationnements aériens ne devront pas étre imperméabilisés, en dehors des voies carrossables.

Les normes minima suivantes sont exigées :

Pour les constructions a usage d’habitation
e 2 places parlogement
e 1 place parlogement social

Pour les constructions a usage de bureaux de commerces, et les professions libérales
¢ | place de stationnement par tranche compléte de 40 m? de surface hors ceuvre nette réservée
a cet usage

Pour les constructions a usage d’artisanat
e 1 place de stationnement par tranche compléte de 80 m? de surface hors ceuvre nette réservée
d cet usage

Pour les constructions a usage de restauration
e | place de stationnement par tranche compléte de 20 m? de surface hors ceuvre nette réservée
a cet usage

Pour les constructions a usage hételier
e 1 place de stationnement par chambre ou pour 2 lits
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Article UC 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer & son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau. La surface imperméable doit étre limitée aux stricts
besoins de I'opération et des habitants.

Les espaces libres correspondent da la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les acceés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un fraitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires
de jeux et de détente.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale de la
zone,

- de latopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,

- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- de la situation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent faire I'objet d'un aménagement paysager
comportant au moins un arbre par franche de quatre places de stationnement, réparti de facon homogéne.

Article UC 14
Coefficient d'occupation des sols

Dans le secteur UCc, le COS est fixé 0 0,2.
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ZONE Ul

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine équipée a vocation artisanale.

Dans les zones urbaines, I'édification de clétures est subordonnée a une déclaration
préalable prévue par délibération du Conseil Municipal du 5 Juin 2008 et
conformément au code de I'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur lI'ensemble de la zone Ul, sauf
stipulations conftraires.
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Article Ui 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) les constructions neuves a usage :
e d'habitation,
e hotelier,
e d'éqguipement collectif,
e de commerce,
e industriel,
e de bureaux et de service,
e qgricole,
e de stafionnement,
e de piscines,
b) le camping et le stationnement des caravanes* hors des terrains aménageés, 'aménagement de terrains
pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations Iégéres de loisirs *.
c) les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
e les parcs d'attraction * ouverts au public,
e |es garages collectifs de caravanes *
e |es aires de jeux et de sport*
e lesinstallations classées pour la protection de I'environnement
d) I'ouverture de carriéres
e) les occupations et utilisations du sol visées a I'article 2 ci-aprés dans le cas ou elles ne remplissent pas les
conditions particuliéres exigées.
Article Ui 2

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions :

a)

b)

c)

d)

e)

les constructions neuves et les travaux sur les constructions existantes d usage artisanal et d'entrepdt, si
elles sont liées & une activité artisanale existante dans la zone.

la reconstruction* des bdatiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle et sous
réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation ;

les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif *, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone ;

les annexes* lorsqu’elles constituent sur le ténement considéré un complément fonctionnel & une
construction existante ou autorisée ;

les affouillements et exnaussements de sol*, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou
a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone et ne portant pas atteinte au caractére
des lieux, au site et au paysage naturel ou bati et ne génant pas I'écoulement des eaux.
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Article Ui 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Acceés* : Cf article 7 des dispositions générales pour les routes départementales

a) L'acceés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon d ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet
acces.

En outre, I'accés doit étre localisé en tenant compte des éléments suivants :

- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insere la construction ;

- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...) ;

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant ¢ la
construction, type de véhicules concernés...) ;

- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manoeuvre sur la voie de desserte.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acceés
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en
fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Voirie* : Cf article 7 des dispositions générales pour les routes départementales

a) Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notfamment a
l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des besoins en
stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée da la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou cheminements
indépendants).

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre concu pour consommer la moindre
superficie de terrain, fout en permettant une manceuvre simple.
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Article Ui 4
Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour lI'assainissement individuel

4-1 Eau :
Toute construction & usage d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4-2 Assainissement :

4-2-1 Eaux usées :
Toute construction a usage d'activité doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un fraitement spécifique avant
mise a I'égout.

4-2-2 Eaux pluviales :
Les eaux pluviales doivent étre résorbées in situ (citerne, puits perdu) dans le respect de la
réglementation sanitaire en vigueur. En cas d'impossibilité avérée et diment démontrée, elles seront
rejetée au réseau séparatif s'il existe.

4-2-3 Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné & une
convention d'autorisation de rejet, conformément a I'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées
doivent éfre congues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Article Ui 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article Ui 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de I'alignement* actuel ou futur.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0.40
meétre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords

de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0.40 métre et & condition qu'ils
n'entravent pas d un bon fonctionnement de la circulation.

Régle générale d'implantation

Le long des voies, les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 5 m par rapport &
I'alignement*.
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Article Ui 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par |'application de
I'arficle 6.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux constructions, travaux ou ouvrages ayant une hauteur

maximale de 0,60 métre & compter du sol naturel.

7-2 Régle d'implantation

La distance entre la construction et la limite séparative doit étre au moins égale & la moitié de la hauteur de la
construction sans étre inférieure a 4 meétres.

Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectifs*.

Article Ui 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux auvtres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article Ui 9
Emprise au sol

L'emprise au sol totale des constructions ne doit pas excéder 50 % de la superficie du terrain*.

Article Ui 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée & 10 métres.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques
- aux ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*

Article Ui 11
Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et
prescriptions de protection

Voir le titre VI du réglement commun & toutes les zones.
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Article Ui 12
Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Les normes minima suivantes sont notfamment exigées :

Pour les constructions & usage artisanal

- 1 place de stationnement pour 80 m? de surface hors ceuvre nette.

Article Ui 13
Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et & la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale de la
zone ;

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée ;

- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur ;

- de la situation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les espaces libres correspondent d la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements
de voirie et les acceés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un fraitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires
de jeux et de détente.

En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :
La surface non béatie doit faire I'objet de plantations d'arbres indigenes dans la proportion d'au moins 15 % de la
surface du terrain en espace vert. Un arbre & haute tige pour 200 m? sera exigé au minimum. Les plans

d'implantation d’arbres seront joints d la demande de permis de construire.

Des rideaux de végétation et des haies arbustives mélant des essences caduques (2/3) et persistantes (1/3)
doivent étre prévus afin d'atténuer limpact des constructions ou installations.

La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface imperméable
doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Article Ui 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol.

28 Commune de CHUYER - Plan Local d'Urbanisme



Titre lll. Dispositions applicables aux zones A
Urbaniser dites "zones AU"
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/ONE AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone a urbaniser destinée & assurer, a terme, le développement de la commune
sous la forme de quartiers nouveaux équipés et aménagés de fagon cohérente.

Les zones AU ne bénéficient pas dans leur périphérie immédiate d'équipements,
d'infrastructures de capacité suffisante, urbanisable & long terme. L'ouverture a
I'urbanisation de ces zones n'est possible qu'a la seule initiative publique
précédée d'une concertation mise en ceuvre conformément au code de
I'urbanisme et nécessite la mise en ceuvre d’'une modification du PLU.

Dans les zones urbaines, I'édification de cldtures est subordonnée & une déclaration
préalable prévue par délibération du Conseil Municipal du 5 Juin 2008 et conformément
au code de I'Urbanisme.

La zone AU comprend deux secteurs :

- Un secteur AU & vocation principale d'habitat
- Unsecteur AUi & vocation d'activités économiques & dominante artisanale

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone AU sauf
stipulations conftraires.
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/one AU

Article AU 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

Les occupations et utilisations du sol de toute nature qui ne sont pas visées a I'article AU2

Article AU 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions :

a) 'aménagement* dans le volume existant des constructions, sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le
clos et le couvert sont encore assurés a la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale
a 60 m2.

b) dans le secteur AUi, I'extension* des constructions existantes dans la limite de 200m? de SHON.

c) les annexes* lorsqu’elles constituent sur le ténement considéré un complément fonctionnel & une

construction existante ou autorisée.

d) les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif *, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone et qu'ils soient réalisés par des services ou
établissements publics ou la collectivité.

e) les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires & des constructions ou &
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

Article AU 3
Desserte des terrains par les voies publiques et privées

Acceés : Cf article 7 des dispositions générales pour les routes départementales

L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon 4 ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet
acces.

En outre, I'acces doit étre localisé en tenant compte des éléments suivants :

- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction,

- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...),

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliére et nombre de véhicules accédant & la
construction, type de véhicules concernés...),

- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manoeuvre sur la voie de desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit
établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en
fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou I'autre voie.

Voirie* Cf article 7 des dispositions générales pour les routes départementales

Les voies publiques ou privées permettant 'acceés aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment & 'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.
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Article AU 4
Desserte des terrains par les réseaux publics
et éventuellement préconisations pour I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
Assainissement

Eaux usées

Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire. L'évacuation des eaux
usées dans ce réseau peut étre subordonnée & un fraitement spécifique avant la mise a I'égout.

En l'absence de réseau public d'égouts, tout projet doit comporter un dispositif d'assainissement autonome.
L'élimination de l'effluent épuré doit étre adapté & la nature géologique et d la topographie du terrain concerné
conformément aux préconisations édictées dans I'étude technique reportée dans I'annexe sanitaire.

L'évacuation des eaux usées non fraitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre résorbées in situ (citerne, puits perdu) dans le respect de la réglementation sanitaire
en vigueur. En cas d'impossibilité avérée et dOment démontrée, elles seront rejetée au réseau séparatif s'il existe.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
concgues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Article AU 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article AU 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
l'alignement*,

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre.
Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de
toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0,40 metre et & condition qu'ils
n'entravent pas d un bon fonctionnement de la circulation.

Régle d'implantation

Le long des voies, les constructions doivent s'implanter avec un retfrait minimum de 5 m par rapport &
I'alignement*.

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*,
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/one AU

Article AU 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est O dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I"article 6.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, tfravaux ou ouvrages ayant une hauteur
maximale de 0,60 métre & compter du sol naturel.

Reégles d'implantation

La distance entre la construction et la limite séparative doit étre au moins égale & la moitié de la hauteur de la
construction sans étre inférieure a 4 métres.

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent éfre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*,

Article AU 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article AU 9
Emprise au sol

Non réglementé

Article AU 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 10 meétres.
Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques
- aux ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*

Article AU 11
Aspect extérieur des constructions

Voir le titre VI du reglement commun & toutes les zones.
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Article AU 12
Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, sur le terrain*
d'assiette du projet.

Article AU 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer d son insertion dans le site,
a I'amélioration du cadre de vie et d la gestion de I'eau. La surface imperméable doit étre limitée aux stricts
besoins de I'opération et des habitants.

Les espaces libres correspondent d la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements
de voirie et les acceés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale de la
zone,

- de latopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,

- dela composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- de la situation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Article AU 14
Coefficient d'occupation des sols

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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Titre IV. Dispositions applicables aux zones
agricoles dites "zones A"
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ZONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres.

La zone comprend un secteur Ap, secteur agricole protégé ou les constructions nouvelles sont
interdites. Le secteur peut étre affecté d'un indice p qui indique que la totalité du territoire fait
|'objet d'une protection au titre de I'article L 123-1-7°.

Dans la zone agricole, I'édification de clétures est subordonnée & une déclaration préalable
prévue par délibération du Conseil Municipal du 5 Juin 2008 et conformément au code de
I"Urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir pour les constructions repérées au titre de
I"article L123-1-7° du code de I'urbanisme.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur 'ensemble de la zone A sauf stipulations
confraires.
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Article A 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

q) Toutes constructions neuves dans le secteur Ap
b) Les occupations et utilisations du sol de toute nature qui ne sont pas visées & I'article A2
Article A 2

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions:

a)

b)

c)
d)

e)

les constructions neuves a usage :
e agricole lorsqu’elles sont nécessaires a I'activité des exploitations agricoles & I'exception du
secteur Ap et du sous secteur App
e d’'habitation sous réserve d'étre strictement liées et nécessaires au bon fonctionnement d'une
exploitation agricole existante et dans la limite de 250 m? de SHON * & I'exception du secteur Ap
et du sous secteur App.
e d'annexes* et de piscines lorsqu’elles sont liées aux habitations des agriculteurs

Les travaux suivants concernant les constructions existantes sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le
clos et le couvert sont encore assurés a la date de la demande :
e |'aménagement et I'extension des constructions & usage agricole et d'habitation lorsqu'ils sont
nécessaires a I'activité des exploitations agricoles dans la limite de 250 m? de SHON* pour les
habitations aprés extension.

le camping & la ferme

les installations de tourisme a la ferme complémentaires & une exploitation agricole par aménagement de
batiments existants

la reconstruction des bdatiments dans leur volume initial en cas de sinistre et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation

f) les affouillements et exhaussement de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires & des constructions ou &
des aménagements compatibles avec le caractére de la zone
g) les ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone et qu'ils soient réalisés par des services ou
établissements publics ou la collectivité.
Arficle A 3

Desserte des terrains par les voies publiques et privées

Acceés* Cf article 7 des dispositions générales pour les routes départementales

a) L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon & ne

pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet accés.
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En outre, I'accés doit étre localisé en tenant compte des éléments suivants :

- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insere la construction,

- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...),

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant & la
construction, type de véhicules concernés...),

- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manoeuvre sur la voie de desserte.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étfre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre
voie.

Voirie* Cf article 7 des dispositions générales pour les routes départementales

Les voies publiques ou privées permettant I'accés aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a
l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Article A 4
Desserte des terrains par les réseaux publics
et éventuellement préconisations pour I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction le nécessitant doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour les constructions &
usage d'habitation.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut éfre subordonnée d un fraitement spécifique avant la mise &
I'égout.

b) En l'absence de réseau public d'égouts, tout projet doit comporter un dispositif d'assainissement autonome.
L'élimination de l'effluent épuré doit étre adapté & la nature géologique et & la topographie du terrain
concerné conformément aux préconisations édictées dans I'étude technique reportée dans l'annexe
sanitaire.

c) L'évacuation des eaux usées non fraitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

Eaux pluviales

Le rejet des eaux pluviales doit étre prévu et adapté au milieu récepteur.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Article A 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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Article A 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
['alignement*.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre.
Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de
toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0.40 métre et & condition qu’ils
n'entravent pas & un bon fonctionnement de la circulation.

Reégles d'implantation

Les facades sur voie des constructions s'implanteront avec un retrait minimum de 5 meétres par rapport &
I'alignement* actuel ou futur.

Des implantations différentes de celle fixée ci- dessus peuvent étre autorisées dans les cas suivants :
- pourles aménagements* et reconstructions* de batiments existants

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*

- pour les piscines

Article A 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I"article 6.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, fravaux ou ouvrages ayant une hauteur
maximale de 0,60 métre & compter du sol naturel.

Régle d'implantation

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a 5 m.

Cette disposition n'est pas exigée pour :
- les aménagements*, les extensions et reconstructions* de batiments existants
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*
- les piscines

Article A 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux auvires
sur une méme propriété

Non réglementé
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Article A 9
Emprise au sol

Non réglementé

Article A 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée & 12 m pour les batiments d'activité agricole et 8 m pour les
constructions a usage d’habitation.

Une hauteur plus importante peut étre autorisée pour les batiments d'activité agricole en raison de conftraintes
techniques justifiées par l'activité, sans toutefois excéder 14 m.

Pour les constructions & usage d'annexe*, cette hauteur est fixée a 4 m.

Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publiques ou d'intérét collectif*.

- dans le cas d'une extension par addition contigué sous réserve que celle-ci ne dépasse pas la hauteur de la
construction existante.

Article A 11
Aspect extérieur des constructions

Voir le titre VI du réglement commun & toutes les zones.

Article A 12
Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Article A 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,

d I'amélioration du cadre de vie et d la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale de la
zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,

- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- de la situation du bdati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.
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Article A 14
Coefficient d'occupation des sols

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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naturelles dites "zones N"
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Z/ONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone naturelle et forestiére a protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique ;

— soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

— soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone N comprend quatre secteurs ayant chacun des spécificités propres :

— le secteur Neb, inconstructible, correspond aux secteurs boisés et aux
séquences naturelles & préserver. Le secteur peut étre affecté d'un indice p
qui indigue que la totalité du territoire fait I'objet d'une protection au titre de
I'article L 123-1-7°.

— le secteur Nn ou I'aménagement et I'extension des batiments existants sont
admis sous certaines conditions.

— le secteur Nh oU quelques constructions sont admises dans les dents creuses

— Le secteur NL, d vocation de loisirs.
Dans la zone naturelle, I'édification de clétures est subordonnée a une déclaration
préalable prévue par délibération du Conseil Municipal du 5 Juin 2008 et conformément

au code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir pour les constructions repérées au
titre de I'article L123-1-7° du code de I'urbanisme.
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Article N 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Les constructions neuves a usage :
e qgricole,
e de bureaux et de service
e d'entrepdt*,
¢ d’habitation dans les secteurs Nn, Neb ef NI
e artisanal,
e industriel,
e hobtelier,
e de commerce,
e d'éguipement collectif* dans les secteurs Neb et Nn,
b) Le camping et le stationnement des caravanes* hors des terrains aménagés.
c) L'aménagement de terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes* et des habitations Iégeres de
loisirs*
d) Les installations classées* pour la protection de I'environnement.
e) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
e les dépbts de véhicules*,
e les garages collectifs de caravanes®,
e les parcs d'attractions* ouverts au public,
e les aires de jeux et de sports* ouvertes au public,
e les dires de stationnement* ouvertes au public, & I'exception du secteur NI.
f) Les occupations et utilisations du sol visées & I'article 2 ci-aprés dans le cas oU elles ne remplissent pas les
conditions particulieres exigées.
Article N 2

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions :

a)

b)

c)

d)

e)

f)

les constructions neuves et fravaux sur constructions & usage :
- d'habitation dans le secteur Nh et dans la limite de 250 m? de SHON
- d'équipement collectif* dans les secteurs Nh et NL

I'aménagement et I'extension* des constructions pour un usage d'habitation, sous réserve qu’'apres les
travaux, la SHON* n'excede pas 250 m?,

I'aménagement des constructions & usage d’activité économique et leur extension limitée a 300 m? de
SHON* dans les secteurs Nn et Nh

la reconstruction* des batiments dans leur volume initial en cas de sinistre et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

les constructions & usage de piscine dans les secteurs Nn et Nn lorsqu'elles constituent sur le terrain
considéré un complément fonctionnel d une construction existante.

Les constructions & usage d'annexe dans les secteurs Nn et Nh lorsqu’elles constituent sur le ténement
considéré un complément fonctionnel & une construction existante dans la limite de 40 m? et d'une
annexe par tenement.
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g) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif* sous
réserve qu'ils soient compatibles avec la vocation de la zone et qu'ils soient réalisés par des services ou
établissements publics ou la collectivité.

h) Les affouillements et exhaussements de sol* dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a
des aménagements compatibles avec le caractére de la zone.

Article N 3
Desserte des terrains par les voies publiques et privées

Acceés* Cf article 7 des dispositions générales pour les routes départementales

L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon & ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet
acces.

En outre, I'acces doit étre localisé en tenant compte des éléments suivants :
- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction,
- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...),
- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliére et nombre de véhicules accédant d la
construction, type de véhicules concernés...),
- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manoeuvre sur la voie de desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit
établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en
fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou I'autre voie.

Voirie* Cf article 10 des dispositions générales pour les routes départementales

Les voies publiques ou privées permettant I'accés aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

Article N 4
Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction le nécessitant doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement & ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée d un fraitement spécifique avant la mise &
I'égout.

b) En I'absence de réseau public d'égouts, tout projet doit comporter un dispositif d'assainissement autonome.
L'élimination de l'effluent épuré doit étre adapté a la nature géologique et & la topographie du terrain
concerné conformément aux préconisations édictées dans I'étude technique reportée dans I'annexe sanitaire.
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c) L'évacuation des eaux usées non fraitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.
Eaux pluviales

Le rejet des eaux pluviales doit étre prévu et adapté au milieu récepteur.

Article N 5
Caractéristiques des terrains

Dans le secteur Nh
Pour étre constructible, un terrain devra avoir une superficie minimum de 1500 m? en I'absence du réseau public
d’assainissement.

Article N 6
Implantation des consiructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
['alignement*.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre.
Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de
toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0.40 métre et a condition qu’ils
n'entravent pas & un bon fonctionnement de la circulation.

2. Régles d'implantation

Les facades sur voie des constructions s'implanteront avec un retrait minimum de 5 meétres par rapport &
I'alignement* actuel ou futur.

Des implantations différentes de celles fixées ci- dessus peuvent étre autorisées dans les cas suivants :
- pour les aménagements*, extensions* et reconstructions* de batiments existants
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*
- les piscines

Article N 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'article 6. Le retrait est la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, fravaux ou ouvrages ayant une hauteur
maximale de 0,60 métre & compter du sol naturel.
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Régle d'implantation

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché, doit éire au moins égale a 5 m.

Cette disposition n'est pas exigée pour :
- les aménagements*, les extensions*et reconstructions* de batiments existants
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*
- les piscines

Article N 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux auvtres
sur une méme propriété

Non réglementé

Article N 9
Emprise au sol

Non réglementé

Article N 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée 8 m.

Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publiques ou d'intérét collectif.

- dans le cas d'une extension par addition contigué sous réserve que celle-ci ne dépasse pas la hauteur de la
construction existante.

Article N 11
Aspect extérieur des constructions

Voir le fitre VI du reglement commun & toutes les zones.

Article N 12
Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics,
prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, & défaut, sur un terrain situé a moins de 100 m de ce dernier.
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Article N 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,
a I'amélioration du cadre de vie et d la gestion de I'eau.
Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale de la

zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,

- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- dela situation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Article N 14
Coefficient d'occupation des sols

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doivent respecter le
caracteére ou I'intérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article, dans le respect du Code de I'Urbanisme.

Tout projet de construction doit participer a la préservation et la mise en valeur, y compris par I'expression
architecturale contemporaine, des caractéristiques dominantes du tissu urbain dans lequel il s’insere.

1 Restaurations, extensions, surélévations, modifications uve soit I'usage des batiments

concernés).

1-1 Modifications portant sur des batiments (anciens ou récents) d’architecture conforme aux régles
définies au paragraphe construction neuve:

1-1-1 Volumes

Les adjonctions, extensions, surélévations devront présenter des volumes tels que I'aspect initial de la construction
puisse transparaitre apres les fravaux et respecter les régles de I'architecture originelle.

En ce qui concerne la transformation, en vue de I'habitation, de béatiments initialement & usage d'activité
économique, l'architecture primitive du bdatiment devra transparaitre au travers des modifications envisagées
(conservation d'éléments caractéristique: portails, sheds, cheminée, ouvertures, montoirs etc.). Les volumes
principaux seront conservés ou mis en valeur; les orientations initiales seront respectées.

Les modifications ci-dessus pourront étre traitées dans un esprit contemporain a la condition qu'elles aient pour
effet de mettre en valeur ou de protéger les éléments ou le volume général du bati existant.

1-1-2 Toitures et couvertures

En ce qui concerne les habitations, les foitures des batiments existants, si elles doivent étre refaites, ou les toitures
des extensions d réaliser, devront obligatoirement étre recouvertes de matériaux dont la forme, 'aspect et la
couleur seront celles des tuiles « canal » ou romane en terre cuite de base rouge. L'inclinaison des différents pans
de toiture sera homogeéne sur I'ensemble du bati.

Pour les autres types de bdatiments, les couvertures devront étre homogénes sur I'ensemble des volumes et
conformes aux regles les concernant, édictées pour les constructions neuves.

Les toitures & une pente sont autorisées pour tout volume accolé par sa plus grande hauteur d une construction de
taille importante. Si ce volume est ainsi accolé sur un pignon, la différence d'altitude entre I'égout de toiture du
ba&timent principal et le faitage de I'annexe sera de 1 m au moins. Si ce volume est greffé sur le long pan du
batiment, sa toiture pourra étre réalisée dans la continuité de la toiture du batiment existant, ou 50 cm au moins,
sous I'égout de toiture.

Les toitures & une pente (voire les toitures terrasses dans la limite de 30 m?) sont aussi autorisées pour des batiments
assurant la liaison entre deux volumes existants.

1-1-3 Fagades

1-1-3-1 Cas général

Autant que possible, les ouvrages en pierre devront conserver leurs aspects inifiaux.

Les extensions, adjonctions pourront, si elles ne sont pas en pierre, recevoir un enduit dont I'aspect final sera celui
du mortier de chaux, utilisant un sable de carriere concassé, trés foncé a haute teneur en fer et mica, mis en
ceuvre a la taloche puis gratté ou brossé. Toutefois d'autres matériaux pourront étre utilisés dans la mesure ou ils
ont pour effet de créer une cohérence d'ensemble des volumes.

Les fenétres, plus hautes que larges, présenteront un rapport hauteur/largeur au moins égal a 1,2 pour des
dimensions supérieures & 0,80 m. Pour les dimensions inférieures a 0,80 m, ce rapport pourra se rapprocher de 1.
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Les dimensions de ces ouvertures seront différentes en fonction de I'étage de limmeuble auquel elles
appartiennent ; plus I'étage sera élevé, plus les dimensions seront réduites.

Le pétitionnaire devra joindre & la demande de permis de construire un descriptif frés détaillé présentant de facon
claire le traitement de ces ouvertures.

Un fraitement plus moderne de ces ouvertures (dimensions et encadrement) peut étre autorisé dans la mesure ou il
a pour effet de renforcer les caractéristiques de forme du bétiment initial.

1-1-3-2 Cas particulier des batiments d'activités

Transformation sans changement d'usage : les ouvertures créées seront réalisées soit en harmonie de proportion
avec les ouvertures déja existantes soit en harmonie de forme avec le dessin des facades.

Transformation en vue de I'habitation: les ouvertures créées ne seront pas des "fenétres" (au sens d'habitation
traditionnelle) mais des percements verticaux ou horizontaux, voire de grandes surfaces vitrées, harmoniques du
dessin des facades, sans volets rabattus en facade.

Des fenétres plus hautes que larges (rapport hauteur/largeur>1,2) seront autorisées sur des parties de bdatiments
limitrophes de batiments déja a usage d'habitation.

1-1-4 Détails

Les éléments d'architecture anciens présentant un caractére technologique ou archéologique ayant valeur de
patrimoine devront étre conservés ou remis en valeur a 'occasion de travaux de restauration.

Les vérandas devront étre en harmonie avec le bati existant, notamment par le respect des pentes de toitures et
des proportions du béatiment principal.

1-2 Modifications portant sur des batiments ayant valeur de patrimoine (L123-1-7°)

Les matériaux utilisés pour les extensions seront:
- entoiture: tuiles romanes rouges ou tuiles « canal » ou de réemploi sur PST (nuancier déposé en mairie)
- en facade: pierre ou pisé suivant I'état initial du batiment ou bardage bois au clin verticaux de couleur
"brun foncé".

Les pentes de toitures seront identiques d celle du bati existant.

Les ouvertures auront des jambages en pierre et des linteaux en pierre (voltés ou droits), ou en bois de forte
section pour les ouvertures de grande dimension (>1,40 m de largeur).

Toutefois, une réalisation de murs en matériaux modernes (agglo ou béton banché) sera autorisée, a condition
gue ceux-ci soient recouverts d'un enduit "sable" de méme tonalité que le bati existant.

Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le long pan du bétiment, les toitures a 2 pans pourront soit étre
implantées sous la gouttiére existante & une distance minimum de 50 cm, soit étre reprises dans la toiture existante
par création de noues.

Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le long pan du batiment, la toiture & un seul pan sera obligatoirement
réalisée dans le prolongement du pan initial ou avec un décroché en dessous de I'égout de toiture d'au moins 50
cm.

Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le pignon du batiment, et lorsque le faitage de I'adjonction est prévu
dans le méme sens que celui du batiment existant, ce faitage sera obligatoirement réalisé & une altitude inférieure
de 1 métre par rapport au faitage du batiment existant .

Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le pignon du batiment et lorsque le projet ne prévoit qu'un seul pan de
toiture pour ces adjonctions, la toiture sera appuyée sur le pignon par sa plus grande hauteur. Le faitage de cette
toiture sera réalisé a une altitude inférieure de 1 méetre au moins par rapport & I'égout de toiture du batiment
existant.
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1-3 Modifications portant sur des batiments autres que ceux définis au paragraphe 1-1 et 1-2.

L'aménagement du batiment (par restauration, extension ou surélévation) devra comprendre I'harmonisation de la
globalité de la construction au caractére du secteur, notamment par le choix des enduits et des couvertures. Les
ouvertures O créer, par leur disposition et leurs proportions devront assurer une cohérence de forme et de

dimension avec les percements existants. Ces modifications ne pourronf, en aucun cas, constituer un facteur
aggravant de linadaptation du batiment aux régles du PLU en vigueur.

2 Constructions neuves

2-1 Prescriptions générales
2-1-1 Cas général
2-1-1-1 Aspect

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails sont d'un type régional affirmé étranger & la région sont
interdites (chalet...).

Doivent étre recouvert d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la région sont destinés a
I'étre, tels le béton grossier, les parpaings agglomeérés, etc...

Les imitations grossieres de matériaux sont rigoureusement interdites, notamment les fausses briques, les faux pans
de bois, les fausses pierres.

Les constructions neuves d'expression contemporaine sont autorisées, sous réserve du respect des régles prévues a
l'article 4.

2-1-1-2 Adaptation au sol

Les mouvements de sols susceptibles de porter atteinte au caractere d'un site naturel ou bati sont interdits.

En ce qui concerne les batiments & usage d'habitation et leurs annexes, la hauteur du déblai ou du remblai,
constituant le sol fini, ne doit pas excéder 1,00m mesurée au point le plus éloigné du terrassement dans une partie
horizontale, par rapport au terrain naturel. Pour des terrains dont la pente générale excede 15%, la hauteur des
déblais en amont des batiments n'est pas réglementée.

En ce qui concerne les autres types de batiments, et lorsqu'il y a nécessité de création d'une plate forme, support
de leur assiette, celle ci devra étre orientée de facon & prendre en compte au mieux la topographie des lieux et &
minorer qinsi les terrassements. Pour des terrains dont la pente est supérieure & 15 % la hauteur des déblais en
amont sera supérieure a celle des remblais en aval.

2-1-2 Constructions aux abords des batiments ayant valeur de patrimoine

Autour des batiments anciens ayant valeur de patrimoine, dans un rayon de 50 métres, il ne pourra étre implantées
des constructions qui ne procéderaient pas d'une technologie harmonique de celle du batiment patrimonial et
nofamment en ce qui concerne les couleurs.

Au-deld de 50 metres et dans un rayon de 100 metres, ne pourront simplanter que des batiments dont la longueur
ne devra pas excéder 30 métres (en ce qui concerne les batiments d usage économique, de service ou
d'équipement) et dont I'architecture se définira & partir des grandes lignes suivantes :

- matériaux: magconnerie enduite de couleur "sable”, ou bardage bois. Toitures en tuiles romanes conformes au
nuancier déposé en mairie ou pour les batiments & usage d'activités économiques, d'équipements ou de
service) plaques de fibre de ciment colorées dans les tons de rouge.

- volumes: le batiment sera de base rectangulaire. La toiture présentera deux pans avec une inclinaison
comprise entre 20 et 40%.

Le faitage sera réalisé dans le sens de la longueur du batiment.

Au-deld d'un rayon de 100 métres autour des batiments ayant valeur de patrimoine, d'autres types de batiments
pourront s'implanter sous les conditions les concernant, prévues au présent article.
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2-2 Batiments d’habitation

2-2-1 Toitures
Les toitures doivent avoir deux pans par volume dans le sens convexe
Les toits 3 ou 4 pans sont autorisés sous réserve que la hauteur a I'égout de toiture de tout point du volume
principal de la construction, mesurée a partir du sol fini, soit au moins égale aux 2/3 de la plus grande dimension
de ce volume, mesurée horizontalement.

Le faftage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction

Des volumes accolés par leur plus grande hauteur & un batiment plus important, peuvent étre couverts avec un
seul pan de toiture

L'inclinaison des différents pans doit étre identique. Leur pente doit étre comprise entre 25 et 40%
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, jacobines, etc.)

Les toitures terrasses sont autorisées pour des batiments de licison entre deux volumes & condition de présenter une
dimension inférieure & 4 m et une surface maximale de 30 m2.

Les terrasses accessibles et aménagées sont autorisées.
Les fenétres de toit intégrées dans le plan des toitures sont autorisées.
2-2-2 Couvertures

Les couvertures, conformément & la fradition locale seront exécutées en matériaux dont la forme, I'aspect et la
couleur seront celles des tuiles « canal » ou romane en terre cuite de base rouge.

Tout autre procédé de couverture est interdit.
2-2-3 Fagades
L'aspect des enduits sera celui des enduits grattés ou brossés.

Les couleurs devront étre choisies dans une palette déposée en Mairie. Le permis de construire ou la déclaration
de fravaux devra faire mention de ce choix. Cette disposition s'appliqgue également aux revétements en bois
lorsqu'ils sont autorisés (nuancier déposé en marie).

Les menuiseries extérieures (croisées, portes, portails de garage, volets et persiennes) devront présenter des
couleurs claires en harmonie avec les couleurs des murs et bardages (nuancier déposé en mairie).

Les portes, portes fenétres et fenétres doivent étre couvertes d'un linteau droit en ce qui concerne les piéces
d'habitation (cette regle ne s'‘applique pas aux ouvertures prévues sans occultations extérieures de largeur
inférieure & 0,80m).

Les volets rabattus en facade ne présenteront pas de partie cintrée.

La juxtaposition de volets roulants et de volets rabattant sur une méme facade ou sur un méme plan est interdite
sauf si cette facade présente déja des contrastes de matériaux et que les fenétres sont implantées sur des
fraitements de facades différents.

Les baies, d l'exception des vitrines commerciales et des portes cochéres, doivent avoir la proportion d'un
rectangle dont le plus grand cété sera vertical et dont le rapport entre la hauteur et la largeur sera au moins égal
a 1,2 (hauteur divisé par largeur=1,2).

Les portes fenétres devront présenter une hauteur supérieure a la largeur. Il est recommandé de prévoir des
dimensions d'ouverture différentes en fonction de I'étage de I'immeuble auquel elles appartiennent; plus I'étage
sera élevé, plus les dimensions seront réduites.

Les petites ouvertures traditionnelles (ceil de boeuf, jour de souffrance...) sont autorisées sous réserve de la
cohérence de leurs encadrements avec les autres ouvertures de la construction.
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Le bord des balcons doit étre parallele aux faces du béatiment. Les gardes corps doivent étre le plus simple possible
et s'inscrire sous un seul pan.

Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou en facade sont interdites.
2-2-4 Cas particulier des batiments d'habitation liés aux activités économiques commerciales et de
service

Si I'habitation est réalisée dans le méme volume que celui du batiment d'activité, elle doit étre traitée comme le
batiment auquel elle est liée.

Si I'habitation est indépendante du batiment d'activité auquel elle est liée, elle peut étre traitée soit selon les régle
générales prévues pour les batiments d'habitation soit selon les regles régissant les batiments d'activité.

2-3 Batiments annexes aux d'habitations (construits indépendamment du batiment principal)
Nota: ces prescriptions ne s'appliquent pas aux couvertures de piscines en matériaux légers

2-3-1 Toitures

D'une maniére générale, les toitures doivent avoir deux pans par volume dans le sens convexe. Les pentes de
toiture seront identiques & celles des toitures des habitations principales.

Les toits & pans multiples sont autorisés pour les gloriettes d'une superficie < & 20 m?

Les toitures & une pente sont autorisées pour tout type de bétiments annexes aux habitations dont la plus petite
dimension horizontale est inférieure & 3,5m.

L'inclinaison des différents pans doit étre identique. Leur pente doit étre comprise entre 25 et 40% ou identique G
celle de la construction principale.

2-3-2 Couvertures
Les couvertures sont soumises aux mémes regles que celles régissant les habitations.
2-3-3 Fagades

Les matériaux et les couleurs utilisés seront en harmonie avec ceux et celles du batiment principal.

2-4 Batiments a usage d'activité économiques, de services, d'équipements
2-4-1- Prescriptions générales applicables a toutes les zones (sauf zones A) pour des batiments d'une
superficie inférieure a 400 m?
2-4-1-1 Toitures
Les toitures devront respecter une inclinaison comprise entre 25 et 40%. Pour un bdatiment d'un seul volume la
couverture aura au moins 2 pans. Si le b&timent est composé de volumes adjacents, ceux-ci pourront recevoir une
toiture a un seul pan, & condition d'étre accrochés & un volume plus important, par leur plus grande hauteur.
L'inclincison des différents pans d'un méme bdatiment doit étre identique; chaque pan de toiture aura une
superficie maximale de 250 m? et leur faitage une longueur maximale de 30m.
Les toitures terrasses sont interdites sauf pour les batiments de licison entre deux volumes présentant au moins une
dimension <= a 4m ou une surface<= & 20mz.

Les terrasses accessibles et aménagées sont autorisées.

2-4-1-2 Couvertures

Les couvertures seront réalisées en matériaux dont la forme, I'aspect et la couleur seront celles des tuiles « canal »
ou romane de terre cuite de base rouge.

Toutefois, les éléments emblématiques en toitures (clochers, minarets, tours) pourront recevoir un autre type de
couverture. Il en va de méme des bdatiments de liaison de faible superficie (10m? maximum) crées enfre deux
volumes existants, ou pour des ouvrages techniques.
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2-4-1-3 Facades

Les bardages métalliques brillants sont interdits. Les couleurs seront harmoniques par rapport a celles du bdati
environnant. Toutefois lors de I'utilisation de matériaux différents sur une méme facade, des contrastes de couleurs
complémentaires, peu éloignées en intensité sont autorisés et notamment lors de I'utilisation du bois.

2-4-2- Prescriptions générales applicables dans la zone A

2-4-2-1 Toitures

Les toitures devront respecter une inclinaison comprise entre 25 et 40%. Pour un b&timent d'un seul volume la

couverture aura au moins 2 pans. Toutefois, des pentes de toitures différentes de celles définies précédemment

sont autorisées (la pente maximale restant fixée & 40%). Des pentes de 15% (y compris toiture terrasse) sont

autorisées sur de grandes surfaces (supérieures a 500 m?) a condition :

- que ces toitures soient encadrées sur au moins deux cdtés par des volumes dont les pentes de toitures sont
comprises entre 25 et 40%. Ces volumes pourront n'avoir qu'un seul pan,ou

- que ces toitures soient encadrées par des éléments architecturés, rappelant d'une maniére symbolique
I'environnement immédiat du batiment (bdti ou naturel ou,

- que ces toitures soient similaires a celles des batiments voisins existant sur la zone.

Chaqgue pan de toiture dont la pente est comprise enfre 15% et 40% aura une superficie maximale de 400 m? et
une longueur de faitage maximale de 50m.

2-4-2-2 Couvertures

D'une maniére générale, pour des pentes de toiture comprises entre 25 et 40%, les couvertures seront réalisées en
matériaux dont la forme, I'aspect, et la couleur seront celles des tuiles « canal » ou romanes en terre cuite de base
rouge, ou en matériaux verriers.

Les autres types de toiture:

- pentes inférieures a 15% y compris les toitures terrasses autorisées : elles pourront recevoir des couvertures
différentes, d condition de ne présenter aucune qualité de brillance. Leurs couleurs seront choisies dans les
noirs ou les verts foncés.

- pentes comprises entre 15 et 25% : elles pourront recevoir des couvertures différentes, & condition de ne
présenter aucune qualité de brillance; leurs couleurs seront proches de celle de la terre cuite conforme au
nuancier déposé en mairie.

2-4-2-3 Facades

Cf. paragraphe 2-4-1-2

2-4-3- Cas particulier des batiments agricoles de type" tunnel”
Aucune implantation ne sera possible & moins de 100m de batiments ayant valeur de patrimoine. De plus, tous les
batiments de ce type, destinés a I'élevage ou au stockage, devront étre adossés & un obstacle visuel plus
importants qu'eux méme (ex: contrefort de terrain, lisiere de forét, haies importantes...) existantes ou & créer. Ces

dernieres remarques ne s'appliquent pas aux serres de production recouvertes de matériaux transparents.

Les couleurs des matériaux fransparents devront s’harmoniser avec le fond général du paysage ('vert foncé" ou
"brun foncé").

2-5 Autres constructions

Tout dépbt a ciel ouvert et tout batiment couvert non clos d usage de dépdt, visible du domaine public sont
interdits.

Tous les stockages de gaz devront étre dissimulés et répondre a la réglementation en vigueur
Les serres de jardin & ossature bois ou métallique sont autorisées. Leur hauteur est cependant limitée & 2,50m.
Les pergolas en bois a toiture horizontale sont autorisées

Les coffrets électriques seront intégrés aux batiments et aux murs de cléture
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Les transformateurs électriques nécessaires aux activités économiques et de service seront intégrés aux
constructions neuves

Panneaux solaires, antennes radio, paraboles, éoliennes... : leur implantation est interdite en facade.

3- Tenue des parcelles

Les terrains méme s'ils sont utilisés pour des dépdts régulierement autorisés, doivent étre aménagés et entretenus
de telle sorte que la propreté et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés.

La création ou l'extension d'installations ou de batiments & caractére artisanal ou de services, peuvent étre

subordonnées a I'aménagement d'écrans de verdure, d l'observation d'une marge de reculement supérieure au
minimum exigé ou a I'établissement de clbétures permettant d'obtenir un masque équivalent.

4 Cas particulier de I' Architecture contemporaine dans la construction

4-1 Matériaux

A titre d'exemple, il est présenté une liste de matériaux qui pourraient générer une architecture "contemporaine™:
e panneau verriers

ossature et bardage bois,

matériaux plastiques et de synthése

matériaux métalliques

composés minéraux

4-2 Mise en oeuvre
4-2-1 Dans la rénovation
Cf article 1
4-2-2 Dans la construction neuve

4-2-2-1 Bdatiments d'habitation et leurs annexes

Principe

Les matériaux, par leur aspect, peuvent souligner les formes générales des volumes et ainsi leur donner une
certaine valeur.

Les matériaux, par leur aspect, peuvent créer des contrastes. Ces contraste ne doivent pas avoir comme seul effet
"d'isoler" le batiment, ils doivent étre maitrisés de facon & créer un lien avec I'environnement immédiat (bati ou
naturel).

Cas particuliers

Les matériaux verriers pourront étre utilisé en facade (pavés et blocs de verre) d condition que l'aspect final ne
puisse en aucun cas étre rapproché de celui d'une ouverture standardisée (de largeurs comprises entre 80 et 180
cm et de hauteurs comprises entre 75 et 175 cm).

Les panneaux verriers fransparents et fixes peuvent étre utilisés dans les mémes conditions que celles définies au
paragraphe précédent (principe).

L'ossature bois n'est réglementée que dans la mesure ou elle est perceptible de I'extérieur. L'usage de bastins &
assemblages croisés est interdit.

Le bois pourra étre traité indifféremment par sels métalliques, lasures, peintures ou vernis & condition de respecter
une gamme de couleur déposée en mairie.

Les matériaux plastiques ou de synthése pourront étre utilisés en parement de facade & condition de respecter la
gamme de couleurs définie au chapitre précédent déterminant la couleur des enduits des constructions
courantes.
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Des matériaux métalliques en bardage ou parement devront respecter des couleurs proches de celles prévues
pour les enduits au mortier et ne présenter aucune qualité de brillance.

Dans tous les cas de figure, les reglements établis dans cet article concernant les toitures (pente, faltage,
couverture) devront s'appliquer & I'architecture contemporaine.

Des ouvertures différentes de celles prévues au paragraphe 2-2-3 sont autorisées sous réserve de créer une
cohérence d'aspect sur la globalité de la facade. Les dimensions et les proportions de ces ouvertures devront
avoir pour effet:
- soit de souligner et d'accompagner les formes générales du béti concerné,
- soit de s'inscrire dans une démarche volontariste de recherche visant 'économie d'énergie et la protection
de I'environnement.

L'usage des divers matériaux doit avoir un sens, qui devra obligatoirement étre explicité dans la "notice explicative”
du volet paysager.

4-2-2-2 Batiment a usage d'activité économique, de services ou d'équipement

cf. article 2-4

5- Les clotures

Les clbtures doivent étre constituées :

- soit d’'un mur plein dont la hauteur et I'aspect sont en harmonie avec les clétures avoisinantes sans excéder
1,80 métres (hauteur calculée par rapport & la voie ou emprise publique le cas échéant).
Une hauteur différente peut étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration d'une cléture existante ou
pour permettre le prolongement ou le raccordement & une clbéture existante.

- soit par des haies vives composées avec des espéces locales et ne comportant au maximum qu'un tiers
d'arbustes persistants. Les haies peuvent étre éventuellement doublées par un grillage ou une barriére bois ne
dépassant pas une hauteur de 1,80 m.

Des clétures plus élevées ou pleines ne sont autorisées que si elles s'integrent parfaitement dans le site et a la
construction principale : choix de matériaux, hauteur par rapport aux clétures voisines.

Les supports de coffrets EDF, boites & lettres, commandes d'acces, etc ... doivent étre intégrés au dispositif de
cloéture a proximité de l'entrée principale.

Sont interdits pour les clétures sur rue et en limites séparatives
Les associations de matériaux hétéroclites et matériaux d'imitation,

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouvert : carreaux de platre, agglomérés, parpaing, fibrociment,
enduit ciment gris...
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ACCES

L'accés est la partie de limite du terrain jouxtant la voie de desserte ouverte a la circulation qu’elle soit publique
ou privée et permettant d'accéder au terrain de la construction ou de I'opération. Dans le cas d'une servitude
de passage, I'acceés est constitué par le débouché de la servitude sur la voie.

AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL

Tous fravaux de remblai ou de déblai. Dans le cas ou la superficie excéde 100 m? et la profondeur ou la hauteur
dépasse 2 m (ex. bassin, étang), ces travaux sont soumis & une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

Les affouillements du sol sont soumis & autorisation au titre de la Iégislation sur les installations classées pour la
protection de l'environnement (O l'exception des affouilements rendus nécessaires pour limplantation des
constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur I'emprise des voies de
circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés & des fins autres que la réalisation de l'ouvrage sur
l'emprise duquel ils sont été extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure a 1 000 meétres ou
lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure & 2 000 tonnes (voir la définition "carrieres”).

En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi sur I'eau n° 92-3

du 3 janvier 1992 (rubriques 2.4.0 et 2.7.0 de la nomenclature des opérations soumises & I'autorisation ou a la
déclaration en application de I'article 10 de cette loi).

AIRES DE STATIONNEMENT OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public. Dans le cas ou ils comportent au moins 10
unités, ces aménagements sont soumis & une autorisation préalable au titre des installations et tfravaux divers,
sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

AIRES DE JEUX ET DE SPORTS OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de pistes cyclables, de
kart ou de circuits automobiles,... Ces aménagements sont soumis & une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

ALIGNEMENT

Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de I'alignement actuel (voie ne faisant pas
l'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur dans les autres cas.

AMENAGEMENT

Tous travaux (méme créateur de surface hors ceuvre nette) n‘ayant pas pour effet de modifier le volume existant.

ANNEXE

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la méme
assiette fonciére un complément fonctionnel & ce b&timent (ex. bOcher, abri de jardin, remise, garage individuel,

).
BAIE

Ouverture dans un mur ou une charpente.

CARAVANE

Est considéré comme caravane, tout véhicule ou élément de véhicule qui, équipé pour le séjour ou l'exercice
d'une activité, conserve en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer lui-méme ou de
se déplacer par fraction (voir également la définition relative au stationnement des caravanes et la notion de
garage collectif de caravanes infroduite dans la définition intitulée : dépdts de véhicules).
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CARRIERE

Sont considérés comme carrieres, les gites tels que définis aux article 1¢r et 4 du Code Minier, ainsi que les
affouillements du sol (O I'exception des affouillements rendus nécessaires pour l'implantation des constructions
bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur 'emprise des voies de circulation), lorsque
les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de I'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été
extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure d 1 000 m? ou lorsque la quantité de matériaux a
extraire est supérieure & 2 000 tonnes.

CHANGEMENT DE DESTINATION

Il consiste & affecter au batiment existant une destination différente de celle gu'il avait au moment ou les travaux
sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle affectation visant a
fransformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

CLOTURE

Constitue une cléture, toute édification d'un ouvrage destiné & fermer un passage ou un espace, subordonnée a
une déclaration préalable, si elle n'est pas nécessaire a 'activité agricole ou forestiere.

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Rapport entre I'emprise au sol de la construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.)

Rapport entre la surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction et la surface totale du terrain sur
laquelle elle est implantée.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITE ECONOMIQUE

Il s'agit de I'ensemble des constructions & usage :
e hotelier,
de commerce,
de bureaux ou de services,
artisanal,
industriel,
d'entrepbts commerciaux,
de stafionnement,
e qgricole,
et d'une facon générale, toutes les constructions qui ne sont pas & usage d'habitation, d'annexes, d'équipement
collectif, ou qui ne constituent pas des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services Publics.

CONSTRUCTIONS A USAGE ARTISANAL

Il s'agit des constructions abritant des activités inscrites au registre des métiers et employant au maximum dix
salariés.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'EQUIPEMENT COLLECTIF

Il sagit des consfructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, etc.) ainsi que des constructions
privées de méme nature qui sont d'intérét général.

CONSTRUCTIONS A USAGE DE STATIONNEMENT

Il s'agit des parcs de stationnement en silo ou souterrain qui ne constituent pas de SHON, mais qui comportent
une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire. lls concernent tant les garages
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nécessaires a la construction (et imposés par l'article 12 du reglement) que les parcs indépendants d'une
construction d usage d'habitation ou d'activité.

DEPOTS DE VEHICULES

Ce sont par exemple :

- les dépobts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage prés d'un garage en vue de leur réparation ou de
leur vente,

- les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux,

- les garages collectifs de caravanes.

Dans le cas ou la capacité d'accueil de ces dépdts est d'au moins dix unités, ils sont soumis a autorisation
préalable au titre des installations et tfravaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés & une opération nécessitant un
permis de construire.

En ce qui concerne le stockage de véhicules hors d'usage, une demande d'autorisation est nécessaire au fitre

de la réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement lorsque la superficie de
stockage est supérieure & 50 metres carrés.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions correspond & leur projection verticale au sol.

Sont compris dans I'emprise au sol des constructions,

- les balcons en saillie et oriels dés lors que leurs profondeurs sont supérieurs a 0,40 m et des lors que ces éléments
reposent sur des piliers

- les constructions annexes.

Ne sont pas pris en compte dans I'emprise au sol des constructions les clétures les saillies traditionnels, les
éléments architecturaux, les débords de toiture dont la profondeur est inférieure & 0,40 metres, les sous sols et les
parties de la construction ayant une hauteur maximale de 0,60 m & compter du sol naturel.

ESPACE BOISE CLASSE

Les P.L.U peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, d protéger ou a créer, qu'ils
soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations. Ce classement peut
s'‘appliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.

Le classement s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique (cercles compris dans un
quadrillage orthogonal).

Situé dans une zone urbaine l'espace boisé classé est inconstructible mais sa superficie peut étre prise en
compte dans le calcul des droits & construire.

Si 'espace boisé classé ne peut faire 'objet d'aucun défrichement de nature & compromettre son état boisé, il
peut, par contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par le Code de
I'Urbanisme.

EXTENSION

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

GARAGES COLLECTIFS DE CARAVANES

Voir dépdts de véhicules.

HABITATION DE TYPE INDIVIDUEL

Construction comportant un logement ou plusieurs logements sans parties communes béties.

HABITATION DE TYPE COLLECTIF

Construction comportant au moins deux logements desservis par des parties communes.
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Définitions

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Constructions & usage non professionnel destinées da I'occupation temporaire ou saisonniere, démontables ou
transportables et répondant aux conditions fixées par l'article R 111-16 du Code de la Construction et de
I'Habitation.

Leur implantation ne peut étre autorisée que dans les conditions définies par le Code de I'Urbanisme.

HAUTEUR

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu'au terrain
naturel. Les ouvrages techniques, cheminée et autres superstructures sont exclus

En limite parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du terrain naturel la
recevant.

IMPASSE

Voie disposant d'un seul acceés sur une voie ouverte a la circulation publique.

INSTALLATIONS CLASSEES (SOUMISE A DECLARATION OU AUTORISATION)

Au sens de l'article L 511-1 du Code de I'Environnement, sont considérées comme installations classées, les usines,
ateliers, dépdts, chantiers et d'une maniére générale les installations exploitées par toutes personnes physiques
ou morales, publiques ou privées, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la
commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publique, soit pour l'agriculture, soit pour la
protection de la nature et de I'environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments, ainsi que des
éléments du patrimoine archéologique.

Ces dispositions sont également applicables aux exploitations de carrieres au sens des articles 1¢" et 4 du Code
Minier.

Ces installations sont soumises & une procédure particuliere, indépendante du permis de construire, tant en ce
qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

OPERATIONS D'AMENAGEMENT OU DE CONSTRUCTION

Dans le cas des zones AU ouvertes d 'urbanisation, il s'agit des opérations réalisées dans le cadre de procédures
de lotissements, de permis groupés ou de zones d'aménagement concerté.

Elles recouvrent aussi les opérations telles que la restauration immobiliére ou le remembrement (ou groupement
de pavillons) réalisées par des associations foncieres urbaines.

OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES D’INTERET
COLLECTIF

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les postes de
transformation, les poteaux et pylénes de distribution d'énergie électrique ou des télécommunications, y compris
ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les chdteaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de
relevement des eaux, etc... ainsi que des ouvrages privés de méme nature.

PARCS D'ATTRACTIONS ART. R 442 pu CoDE DE L'URBANISME

Il s'agit notamment de parcs publics, de foires et d'installations foraines établis pour une durée supérieure a4 trois
mois, pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de
construire.

Ces installations sont soumises & une autorisation préalable au fitre des installations et travaux divers.
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RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

Il s'agit de la reconstruction des batiments ayant subi une destruction accidentelle pour quelque cause que ce
soit et dont le clos et le couvert étaient encore assurés au moment du sinistre et dés lors que ces batiments
avaient été régulierement édifiés.

STATIONNEMENT DE CARAVANES

Le stationnement des caravanes (autres que celles utilisées & l'usage professionnel ou constituant I'habitat
permanent de son utilisateur) peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les conditions fixées par le Code
de I'Urbanisme.

Si tel n'est pas le cas, le stationnement de six caravanes au maximum, sur un terrain, pendant moins de trois mois
par an, consécutifs ou non, n'est pas subordonné & autorisation municipale.

Au deld de ce délai, le stationnement doit faire I'objet d'une autorisation délivrée par le Maire, sauf si le
stationnement a lieu :

e sur un terrain aménagé susceptible d'accueillir les caravanes,

e dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence
principale de I'utilisateur.

SURFACE HORS CEUVRE NETTE

C'est la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction (calculées & partir du nu extérieur
des murs de facade, au niveau supérieur du plancher) sur laguelle, conformément au Code de ['Urbanisme, on
opére un certain nombre de déductions concernant notamment des surfaces considérées comme non
utilisables pour I'habitation ou pour des activités.

Cette surface sert de base & la fois au calcul du Coefficient d'Occupation du Sol et d la taxe locale
d'équipement et aux taxes et participations d'urbanisme.

TERRAIN

Unité fonciere d'un seul tenant, quelgu'en soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

TERRAIN POUR L'ACCUEIL DES CAMPEURS ET DES CARAVANES

Toute personne physique ou morale qui recoit de facon habituelle sur un terrain lui appartenant ou dont elle a la
jouissance, soit plus de vingt campeurs sous tentes, soit plus de six tentes ou caravanes a la fois, doit au
préalable, avoir obtenu I'autorisation d'aménager le terrain et un arrété de classement déterminant le mode
d'exploitation autorisé.

VOIRIE

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération. Il s’agit de voies de statut privé ou
public, ou de I'emprise d'une servitude de passage.

LA.C.

Les Zones d'’Aménagement Concerté ont pour objet 'aménagement et I'€quipement de terrains batis ou non
bdatis, notamment en vue de la réalisation :

- de constfructions d usage d'habitation, de commerce, d'industrie, de service,
- d'installations et d'équipements collectifs publics ou privés.

Les zones d'aménagement concerté sont des zones & lintérieur desquelles une collectivité publique ou un
établissement public y ayant vocation décide d'intervenir pour réaliser ou faire réaliser 'aménagement et
I'équipement des terrains, notamment de ceux que cette collectivité ou cet établissement a acquis ou acquerra
en vue de les céder ou de les concéder ultérieurement a des utilisateurs publics ou privés.
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