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TITRE I
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1.1 — CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme s'applique a la totalité du territoire de la commune
de VOUZON. Il intégre, le cas échéant, les régles des Zones d'Aménagement Concerté (ZAC)
existantes ou futures.

ARTICLE 1.2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Toutefois, en application de l'article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, demeurent applicables au
territoire de ia commune, les prescriptions définies dans les articles suivants de ce Code (cf. texte en
annexe - Titre VI).

Articla R111.2 1 atteinte a la salubrité et & la sécurité publique

Article R 111.3.2 : préservation ou mise en valeur d'un site archéologique

Article R 111.4 : acces et desserte des terrains par les voies publiques

Aricle R111.14.2 protection de I'environnement

Aricle R 111.15 1 respect des directives d'aménagement national, compatibilité avec les
schémas de cohérente territoriale

Article R 111.21 : respect des sites et paysages, Intégration architecturale des
batiments.

Sont également applicables, les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation ou I'occupation du
sol, créées ou susceptibles d'étre créées ultérieurement en application de législations particuliéres.
Ces servitudes sont matérialisées sur le Plan des servitudes annexé au dossier du PLU,

Dans les lotissements dont l'arrété de création a plus de 10 ans a la date d’approbation du PLU, la
réglementation est remplacée par le reglement de PLU.

Dans les lotissement dont 'arrété de création a moins de 10 ans a la date d'approbation du PLU, la
réglementation sera remplacée, au-dela de 10 ans, par le réglement de PLU.

Toutefois, et sous réserve d’avoir respecté la réglementation en vigueur, les réglements de certains
lotissements peuvent avoir été - ou pourront étre - maintenus. La liste des lotissements existants est
présentée en annexe.

Conformément aux dispositions de l'article L111.1.4 du Code de I'Urbanisme, s’appliquent ;

- une bande inconstructible de 100 m mesurée de part et d'autre de l'axe de ['A 71
- une bande inconstructible de 75 m mesurée de par et d'avtre de l'axe de la RN 20.
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Toutefois, cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres
- aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routiéres

- aux batiments d'exploitation agricole

- aux réseaux d'intérét public

- al'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes.

Cetie disposition ne s'appliqgue pas non plus dans la zone Ul, ou des régles contenues dans Je PLU
sont justifiées et motivees au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Les constructions a usage non agricole doivent respecter les mémes exigences d'éloignement gue
celles a laquelle sont soumis les batiments agricoles (article L111-3 du Code de PUrbanisme), mais
aussi les voliéres, silos, plans d'épandage,..., déjaimplantés vis a vis des habitations.

Toutefois, les extensions des constructions existantes ne sont pas concernées.

Par ailleurs, et pour tenir compte des spécificités locales, une distance d'éloignement inférieure peut
étre autorisée aprés avis de la Chambre d’Agriculiure.

Aucun batiment nouveau, a usage d'habitation ou destiné & recevoir du public, ne pourra étre implanté
sous les lignes électriques aériennes a haute tension.

Toutefois, les adaptations, réfections ou extensions de constructions existantes sont autorisées sous
condition de pas entrainer d’augmentation significative de la capacité d’accueil d’habitants dans les
périmétres ol les servitudes au voisinage de lignes electriques aériennes a haute tension ont été
instituées. (art.5 Loi SRU du 13/12/2000).

ARTICLE 1.3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

- ¢ing zones urbaines : UA, UB dont un secteur UBa, UC, Ul dont un secteur Ula, UY
- une zone a urbaniser : AU

- une zone agricole : A

- une zone naturelle : N dont un secteur NL ainsi que des secteurs Na

La destination de chaque zone est définie dans le présent reglement ; la délimitation correspondante
es! reportée sur les documents graphiques dits "plans de zonage™.

1.3.2.1 - Les espaces boisés classés
Ces espaces sont soumis aux dispositions de l'anticle L. 130-1 du Code de I'Urbanisme. Ce

classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation ou la protection de ces boisements.
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1.3.2.2 - Les Emplacement reéserves
Ces emplacements sont reservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général ou aux espaces verts a créer ou a modifier, auxquels s'appliquent les dispositions des
articles L123-1 et R123-11 du Code de ['Urbanisme.

1.3.2.3 - Les Secteurs protégés en raison de la richesse du sof ou du sous-sof
Dans ces secteurs, les constructions et installations nécessaires 4 la mise en valeur des
ressources naturelles sont autorisées.

1.3.2.4 - Les éléments du paysage — les monurnents a protéger ou & mettre en valeur
Des éléments du paysage mais aussi des monuments sont & protéger ou & mettre en valeur
notamment pour des motifs d'ordre esthétique, culturel, historique ou écologique (article L123-1

7°™ alinéa du code de Urbanisme).

Dans le secteur UA ainsi que pour les différents sites d'intérét architectural et historique

identifiés :

- les démolitions d'immeubles sont subordonnées a la délivrance d'un permis de démolir
conformément a l'article L 430.1 du Cede de 'Urbanisme.

- les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage, monument, site d'intérét
patrimonial et non soumis & un régime d'autorisation, doivent faire 'objet d'une autorisation
prealable au titre des installations et travaux divers.

Les éléments ci-dessus sont matérialisés sur les plans de zones par un dessin spécifique ; les
emplacements réservés sont, en outre, énuméres sur une liste spéciale,

ARTICLE 1.4 - ADAPTATIONS MINEURES

En application de larticle L123.1 - 13° du Code de "'Urbanisme, les régles et servitudes définies par le
PLU ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, a 'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

ARTICLE 1.5 — SERVITUDE DE MONUMENT HISTORIQUE

Le bourg est touché en partie par une servitude de monuments historiques : autour de l'ancien
presbytere, tout projet de construction, daménagement, de modification de fagade, ou de panneau
publicitaire, soumis & autorisation ou & déclaration administrative sera soumis a l'avis conforme de
I"Architecte des Béatiments de France.

ARTICLE 1.6 — RECONSTRUCTION D’UN BATIMENT APRES SINISTRE

En application de larticle L 111-3 du Code de T'Urbanisme, la reconstruction a lidentique d’un
batiment détruit par un sinistre est autorisé, nonobstant toute disposition d’'urbanisme, a condition que
la construction ait été régulierement édifiée.
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ARTICLE 1.7 -DEFRICHEMENT

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés, et notamment lorsque les bois
et foréts sont soumis au régime forestier, ou lorsqu’il existe un plan de gestion.

ARTICLE 1.8 — DISPOSITIONS CONTRE LE BRUIT DES INFRASTRUCURES DE TRANSPORTS
TERRESTRES

Les béatiments d’habitations, les batiments d'enseignement, les batiments de santé, de soin et d'action
sociale, ainsi que les batiments d'hébergement & caractere touristique, a construire dans les secteurs
affectés par le bruit des infrastructures de transports terrestres, doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral du 23 mai 2000.
Les constructeurs sont tenus de respecter des niveaux sonores pour la construction des batiments.

A VOUZON, I'A 71, la voie de chemin de fer sont classées en catégorie 1 d'aprés des niveaux
sonores définis dans un tissu ouvert. La largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et
d'autre du bord de chaussée ou des rails extérieurs, est de 300 m.

La BN 20 est classée en catégorie 3 d'aprés des niveaux sonores définis dans un tissu ouvert. La
largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre du bord de chaussée est de
100m.

Les secteurs de nuisances sonores ainsi que les prescriptions d'isolement acoustiques édictées,
figurent a titre d’information dans les annexes du dossier de PLU.
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TITRE I1
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

2-1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ARTICLE UA 0 - CARACTERE DE LA ZONE UA

La zone UA est une zone agglomérée affectée, en priorité, & I'habital mais qui peut également
accueillir des activités commerciales, artisanales qui forment le complément normal.

Quand elle n'est pas déja urbanisée, cette zone dispose d'équipements publics existants ou
d’'équipements en cours de réalisation qui ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter.

Cette zone est classée en assainissement collectif au zonage d’assainissement : le raccordement au
réseau est obligatoire.

La zone UA ainsi que pour les différents éléments du paysage et monuments sont & protéger ou &
metire en valeur notamment pour des motifs d'ordre esthétique, culturel, historique ou écologique
(article L123-1 7°"° alinéa du code de 'Urbanisme).

Les démolitions dimmeubles sont subordonnées & la deélivrance d'un permis de démolir
conformément a l'article L 430.1 du Code de 'Urbanisme.

Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage, monument, site d'intérét patrimonial
et non soumis a un régime d'autorisation, doivent faire l'objet d'une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

. 'ouverture de terrains pour I'accueil des campeurs et le stationnement des caravanes
) la création de nouvelles activités agricoles et industrielles
x les affouillements et exhaussements du sol, en dehors de ceux necessaires au

fonctionnement d'ouvrages techniques, a la réalisation de travaux dinfrastructure
publique, de bassin de recueil des eaux pluviales...

] les opérations d’ensemble {lotissements, ZAC) a usage exclusif d'activités

= les installations classées qui ne répondent pas au caractére de la zone, ainsi que
leurs extensions

s les dépéts de véhicules soumis a autorisation.

. les carrieéres et tes constructions et installations nécessaires a ta mise en valeur des

ressources naturelles.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisation du sol ne sont autorisées que si elles respectent les conditions
particuliéres ci-aprés ;

= ne présenter aucun danger ni entralner aucune nuisance ou insalubrité pouvant
causer des dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux
éléments naturels. A cet effet, les constructions & usage de commerce excédant une
surface de vente supérieure a 300 m? sont interdites.
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»= rester compatibles, dans leur conception et leur fonctionnement avec les
infrastructures publiques existantes sans remettre en cause le fonctionnement de
celles-ct ou leurs capacités, ni porter atteinte & la securité publique

= respecter les différentes réglementations en vigueur, celles relatives, selon le cas, aux
p g g

établissements classés, a I'hygiéne publique, a lassainissement individuel, en
particulier

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés sur une voie publique ou privée, répondant a
l'importance ou & la destination des constructions projetées et permettant la circulation et 'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie, protection civile...

ARTICLE UA 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

YA 4.1 - Desserte en eau et électricite

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable ou électricité doit étre
raccordée aux réseaux publics d'eau potable et d'électricité.

Tout projet de construction deit comporter des dispositions techniques permettant le raccordement en
souterrain ou en fagade aux réseaux publics d'électricité.

Le raccordement aux réseaux de distribution publique doit étre effectué en accord avec le
concessionnaire concerné. )

a} assainissement collectif
Le raccordement au réseau d'assainissement collectif est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuation d'eaux usées. L'ensemble des réseaux sera
souterrain.
Dans le cas d'un réseau separatif eaux usées / eaux pluviales, le rejet des eaux usées dans les
ouvrages d'eaux pluviales est strictement interdit.

b) assainissement non collectif
Sans objet

a) réseau collectif existant
Le raccordement & ce réseau doit étre réalis@ par des canalisations souterraines. Toute
évacuation dans le réseau d'eaux usées est strictement interdite.
L’évacuation des eaux pluviales doit pouveir &tre assurée par un dispositif adapté au terrain et
réepondant a 'importance du projet.
Les dispositions techniques doivent étre prises pour s'opposer a tous reflux d'eaux provenant
de I'égout, c'est a dire depuis le domaine public.
U'évacuation des eaux pluviales, des aires de stationnement notamment, pourra étre
subordonnée a un pré-traitement avant rejet dans le réseau public.

b) réseau collectif inexistant
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée en permanence.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixe de régles.
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

UA 6.1 - La fagade des constructions sera implantée :
- soit & l'alignement des voies existantes ou I'alignement futur des voies a élargir ou a créer
- soit dans le prolongement des constructions existantes
- spit avec un recul minimum de 3 métres de lalignement des voies existantes ou
falignement futur des voies & élargir ou a créer.

UA 6.2 - En cas de recul, de tout ou partie de la construction, la continuité sur Yalignement par un
aménagement approprié sera exigée : mur de cldture, portails, portillons ou haies.

UA 6.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre admises
dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

UA 7.1 — Les constructions principales doivent é&tre implantées dans une bande de terrain d'une
profondeur maximum de 15 m comptée a partir de I'alignement :

- surl'une au moins des limites séparatives latérales
- tout cété de construction qui n'est pas implanté sur une limite séparative doit respecter une
distance au moins égale a 3,00 m par rapport a cette limite.

UA 7.2 — Au-dela de 15 m, les constructions pourront ne pas étre implantées en limite séparative.
Toutefois, elles respecterent une distance au moins égale & 3,00 m par rapport a cette limite,

UA 7.3 — Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre admises
dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de distance minimale entre les batiments.

ARTICLE UA § - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé d’'emprise au sol.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

UA 10.1 - La hauteur des constructions est mesurée entre I'égout du toit et le point le plus bas du
terrain naturel initial au droit de ces constructions.

Cette hauteur ne peut dépasser :
- 7 m pour les constructions a usage d’habitation {(R+1+Combles maximum)
- 7 m pour les batiments liés & une activité

Dans ces deux cas, compte - tenu des pentes des toiture, la hauteur au faltage ne pourra excéder 14
métres.

UA 10.2 - Dans le cas d'une restauration, rénovation ou d'une réhabilitation d'un batiment existant, la
reconstruction a une hauteur identique maximum est autorisée.

UA 10.3 - Lorsque leurs caractéristiques technigues {'imposent, les équipements publics ne sont pas
soumis aux limitations de hauteur.
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UA 10.4 - Noncbstant les dispositions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre admises
si le dépassement est justifié par la hauteur moyenne des constructions voisines
existantes, sans pouvoir excéder 1,00 m ou dans le cas de restauration, extension ou
reconstruction de batiment existants.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

UA 11.1 - Aspect général - niveau d'implantation

L'implantation ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier ne doit pas étre de
nature a porier altteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages
naturels ou urbains.

A cet effet, les formes et volumes doivent rester simples et le niveau du plancher bas du rez-de-
chaussée par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit de la construction ne doit pas
excéder 0,30 m.

La hauteur des levées de terre éventuelles ne pourra étre supérieure & ; 0,30 m.

Les sous-sols sont interdits (risques de remontées de la nappe phréatique el de retour des égouts,
raisons esthetiques).

UA 11.2 - Aspect architectural

UA 11.2.1 - Toitures

Les matériaux de couverture autorisés sont I'ardoise naturelle et ia petite tuile plate de terre
cuite de ton brun nuancé (60 u/ m2).

Les constructions couvertes en tuiles mécaniques de type "Camille Berthier" pourront toutefois
conserver ce type de couverture, sous réserve de réemploi des tuiles existantes ou d'emploi de tuiles
d'aspect identique (modéle, matériau, couleur et dessin).

Sont interdites les tuiles béton, les ardoises grands formats, et pose en losange, les bardeaux
asphaltés ainsi que, les plaques ondulées non teintées dans Ja masse ou non peintes. Pour les
habitations, les plaques ondulées sont interdites.

Les toitures des constructions & usage d’habitation, ainsi que les batiments annexes isolés supérieurs
a 20 m? doivent comporter 2 pans avec pente comprise entre 35 et 45 degrés. Elles peuvent présenter
plusieurs pans a I'angle de deux rues, ou pour des batiments avec retour en croupes ou en noues.
L'orientation du faftage principal doit s'harmoniser avec celle des faitages des constructions
avoisinantes,

Pour les annexes de petites dimensions (inférieures & 20 m?) et les appentis, les matériaux de
couverture seront identigues a la construction principale, mais avec une pente qui peut étre abaissée
a 20 degrés minimum.

Les vérandas et autres jardins d'hiver sont autorisés & condition de s'adosser harmonieusement au
bati principal en fagade arriére, ou bien de liaisonner deux corps de batiments. Les ajouts en
excroissance en fagade sur rue sont interdits, a I'exception des marquises de protection des entrées,

Les abris de jardins en bois, inférieurs @ 10 m=?, ne seront autorisés, que s'ils sont dissimulés derriére
un écran végétal de végétation dense et persistante.

Les ouvertures dans les toitures seront généralement des lucarnes {jacobines, capucines, ou de
type "gerbiere"). Les chassis rampants de toitures intégrés a la toiture (pose en saillie interdite) ne
doivent étre employés qu'avec modération notamment en fagade sur rue... Ces ouvertures, ne doivent
pas, par leurs dimensions, leurs proportions et leurs nombres, déséquilibrer 'harmonie de la toiture, ni
former un contraste marqué par rapport aux mémes éléments des constructions avoisinantes.

Les chiens-assis, et les lucarnes rampantes sont interdits.
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UA 11.2.2 ~ Enduits exterieurs, menuiseries des constructions & usage d’habitation et annexes

Le bati traditionnel est réalisé soit en briques, soit en pans de bois avec remplissage en pisé,
torchis ou autres enduits, L'emploi de ces matériaux est donc conseillé.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tel que brigues creuses, parpaings de ciment
aggloméres, béton brut ou cellulaire,... ne doivent pas rester apparents. Les teintes des enduits
extérieurs et des menuiseries devront se rapprocher des teintes traditionnelles pratiquées dans la
région, & savoir blanc cassé, ocre grisé ou jaune trés péle, légérement rosé ou rouge flammé. La
couleur blanche est interdite.

Afin de respecter le caraciére du secteur, I'emploi de menuiseries en bois sera recherché. Dans le
cas, ou d'autres matériaux seraient employés, on devra retrouver les proportions et dispositions de
I'ensemble des galbes et membres d'architecture qui caractérisent les ocuvertures traditionnelles
{épaisseur des menuiseries, encadrement sans saillie des dormants de chassis...). Les volets seront
également plutdt en bois peints ou vernis sans barres et écharpes marquées. La teinte des
menuiseries devra &tre en harmonie avec le contexte environnant : les teintes trés criardes soutenues
et le blanc pur sont interdites. Les couleurs "pastel” et les vernis bois seront plutdt appliqués.

Les chéssis des habitations, dans le cas de restauration, rénovation ou réhabilitation devront
respecter les proportions des fenétres et portes traditionnelles { 1/2 en largeur pour 2/3 en hauteur ou
1 en largeur pour 1,5 en hauteur). Les grandes portes ainsi que les vitrines des magasins devront
respecter le caractére des lieux (linteaux, voussures, et tableaux en briques, pierres ou bois).

Dans le périmétre des Monuments Histeriques et dans le cadre d'une covisibilité avec les Monuments
Histeriques, la pose de volets roulants ne sera pas autorisée sur fes fagades qui n'en sont pas
pourvues a l'origine.

Les portails battants sont autorisés si les coffres électriques ne sont pas visibles depuis les espaces
publics.

UA 11.2.3 - Adaptations — formes architecturales non traditionnelles

Sous réserve de respecter les prescriptions des paragraphes précédents, pourront étre autorisées les
constructions de forme architecturale non traditionnelle ou faisant appel a des techniques nouvelles.
Un traitement particulierement soignée sera imposé, et réalisé par des hommes de I'Art confirmé.

UA 11.3 — Clétures et portails

Les clétures ne sont pas imposées, toutefois dans le cas d'une nécessité cu une volonté du
propriétaire, elles devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant que possible
du caractére traditionnel des lieux.

UA 11.3.1 - Clétures sur voies

Sont admis :

- Dans le cas d'une volonté de continuité du bati, les murs pleins de magonnerie, d'une
hauteur maximum de 2,00 m, constitués de briques ou bien revétus d'un enduit avec un
couronnement en terre cuite, sont autorisés.

- Dans les autres cas, les clotures seront constituées soit de haies denses doublées ou non
d'un grillage, ou bien d'un muret bahut de 0,60 m a 1,00 m de hauteur, surmonté d’une
grille a barreaudage métallique ou de lisses de bois posées verticalement , doublé ou non
d'une haie: 'ensemble ne pouvant dépasser 2,00 m.

- Les portails, portillons et autres palissades seront réalisées en lattes de bois, posées
verticalement, peintes ou vernies, en métal peint.

Sont interdits : les panneaux et poteaux préfabriqués en béton brut aspect ciment et les plagues
ondulées plastiques ou les tbles métalliques pose verticales ou horizontales.
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UA 11.3.2 — Cldtures en limite séparative

Les clétures en limite séparative ne doivent pas dépasser une hauteur de 2,00 m, a l'exception des
batiments et annexes implantés en mitoyenneté. Elles seront réalisées par des grillages rigides
doublées ou non de haies denses.

ARTICLE UA 12 — STATIONNEMENT

Pour les commerces et maisons en alignement sur rue a rénover ou a restaurer: pas d'obligation.
Dans les autres cas, 2 places minimum par logement a l'intérieur de la parcelle privée.

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les constructions, voies d'accés et toutes les utilisations du sol admises doivent étre implantées de
maniére & préserver les plantations existantes & moins de prévoir leur remplacement par des
plantations équivalentes. Les essences régionales doivent étre recherchées.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins par 70 m? de surface
affectée a ce stationnement.

Tout projet d'installation a usage commercial ou artisanal doit étre congu dans un souci de bonne
intégration paysagéere.

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le Coefficient d'Occupation des Sols est fixé 4 1,5, et 2 en cas de commerce en rez-de-chaussée.
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2-2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

ARTICLE UB 0 - CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB est une zone urbaine périphérique affectée, en priorité a I'habitat mais qui peut également
accueillir des activités industrielles, commerciales, artisanales formant le complément normal de cet
habitat.

Quand elle n'est pas déja urbanisée, cette zone dispose déquipements publics existants ou
d’équipements en cours de realisation qui ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter.

Dans les secleurs classés en assainissement collectif au zonage d’assainissement, le raccordement
au réseau est obligatoire.

Dans les secteurs classés en zone d’assainissement non collectif au zonage d'assainissement toute
construction ou installation necessitant I'évacuation d'effluent, doit étre équipée d'un dispositit
individuel conforme a la réglementation sanitaire en vigueur et répondant a aptitude des sols.

La zone UB comprend un secteur UBa ol une surface minimale des terrains s'impose pour pouvoir
prendre en compte les rejets d'eaux pluviales.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifie au Plan Local d'Urbanisme

et non soumis a un régime d'autorisation, doit faire 'objet d'une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers.

ARTICLE UB 1~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites Jes occupations et utifisations du sol suivantes :

» Jouverture de terrains pour 'accueil des campeurs et le stationnement des caravanes.

= [es affouillerments et exhaussements du sol, en dehors de ceux nécessaires au fonctionnement
d'ouvrages techniques, a la réalisation de travaux d'infrastructure publique, de bassin de recueil
des eaux pluviales...

= les installations classées qui ne répondent pas au caractére de la zone, ainsi que leurs
extensions,

* les dépdts de véhicules soumis a autorisation.

* |es carriéres et les constructions et installations nécessaires & la mise en valeur des ressources
naturelles.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisation du sol ne sont autorisées que si elles respectent les conditions
particulieres cl-aprés :

»* ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou froubles importants aux personnes, aux biens et aux &léments naturels

* rester compatibles, dans leur conception et leur fonctionnement avec les infrastructures
publiques existantes sans remettre en cause le fonctionnement de celles-ci ou leurs capaciiés,
ni porter atteinte a la sécurité publique

» respecter les différentes réglementations en vigueur, celles relatives aux établissements
classés, & I'hygiéne publique, a l'assainissement individuel en particulier.
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ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces sur une voie publique ou privée, répondant &
limportance ou & la destination des constructions projetées et permettant la circulation et I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie, protection civile,...

ARTICLE UB 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable ou électricité doit étre
raccordée aux réseaux publics d'eau potable et d'électricité.

Tout projet de construction doit comporter des dispositions techniques permettant le raccordement en
souterrain aux reseaux publics d'électricité.

Le raccordement aux réseaux de distribution publique doit étre effectué en accord avec le
concessionnaire concerné.

a) Assainissement collectif
Le raccordement au réseau d'assainissement cotlectif est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuation d'eaux usées. L'ensemble des réseaux sera
souterrain.
Dans le cas d'un réseau separatif eaux usées / eaux pluviales, le rejet des eaux usées dans les
ouvrages d'eaux pluviales est strictement interdit.

b) Assainissement non collectif
Toute construction ou instailation requérant une évacuation d'effluent, pour étre autorisée, doit
&tre équipée d'un dispositif d'assainissement individuel qui soit conforme & la réglementation
sanitaire en vigueur et qui réponde & I'aptitude des sols de la parcelle.

a) réseau collectif existant
Le raccordement & ce réseau doit étre réalisé par des canalisations souterraines. Toute
évacuation dans le réseau d’eaux usées est sirictement interdite.
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a I'importance du projet.
Les dispositions techniques doivent étre prises pour s'oppeser a tous reflux d'eaux provenant
de I'égout, c'est & dire depuis le domaine public.
L'évacuation des eaux pluviales, des aires de stationnement notamment, pourra étre
subordonnée & un pré-traitement avant rejet dans le réseau public,
Il pourra étre imposé une rétention sur la parcelle.

b} reéseau collectif inexistant
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée en permanence.
Dans e cas de réalisation d'aires de staticnnement, il peut étre imposé finstallation d'un dispositif
de traitement des eaux pluviales avant rejet.
Il pourra &tre imposé une rétention sur la parcelle pour une meilleure maitrise des débits.

ARTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Assainissement non collectif
Pour toute neuvelle construction générant une évacuation d'effluents, la surface minimale des terrains
est conditionnée par la nature des terrains et le dispositif d'assainissement requis.

Plus spécifiguement dans le secteur UBa, compte tenu des contrainies d'évacuation des eaux
pluviales ou de la proximité du chateau d’eau, une surface minimum de 3 000 m? est exigée pour la
constructibilite du terrain.
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION ET CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES EMPRISES
PUBLIQUES

UB 6.1 — Les constructions principales doivent étre édifiées :
- soit 3 l'alignement des voies existantes ou de l'alignement futur des voies a élargir ou a
créer.
- soit avec un recul de 5 m au moins de alighement des voies existantes ou de l'alignement
futur des voies a élargir ou a créer.

UB 6.2 - Toutefois, si la construction principale doit étre édifiée sur I'une ou l'autre des iimites
séparatives latérales et si Fun des terrains ou les deux sont batis, elle doit s’aligner selon le
cas sur la fagade voisine ou sur 'une des deux fagades voisines.

UB 6.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes des dispositions différentes peuvent étre admises
dans le cas de restauration, extension ou reconduction de batiments existants.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales doivent &tre implantées :
- soit en imite séparative dans une bande de 30 m maximum a compter de l'alignement
‘soit en retrait d' une distance au moins égale a 3,00 m, et ce sur toute la parcelle.

Nonobstant les prescriptions précédentes des dispositions différentes peuvent étre admises dans le
cas de restauration, extension ou reconduction de batiments existants,

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de distance minimale entre les batiments.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé d’'emprise au sol.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

UB 10.1 - La hauteur des constructions est mesuree entre 'égout du toit et le point te plus bas du
terrain naturel initial au droit de ces constructions.

Cette hauteur ne peut dépasser :
- 5,50 m pour les constructions a usage d’habitation {R+1ou R+Combles maximum)
- 5,50 m pour les batiments liés a une activité

- Dans ces deux cas, compte - tenu des pentes des toiture, la hauteur au faltage ne pourra
exceéder 11 métres.

UB 10.2 - Dans le cas d'une restauration, rénovation ou d'une réhabilitation d'un batiment existant, la
reconstruction a une hauteur identique maximum est autorisée.

UB 10.3 - Lorsque leurs caractéristiques technigues Fimposent, les équipements publics ne sont pas
soumis aux limitations de hauteur.

UB 10.4 - Nonobstant les prescriptions précédentes des dispositions différentes peuvent étre admises
dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existant.
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ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

UB 11.1 - Aspect dénéral - niveau d'implantation

L'implantation ou l'aspect extérieur des batimenis ou ouvrages a édifier ou modifier ne doit pas étre de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages
naturels ou urbains.

A cet effet. les formes et volumes doivent rester simples et le niveau du plancher bas du rez-de-
chaussée par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit de la construction ne doit pas
excéder 0,50 m. Afin de créer des accés de plain-pied, la hauteur des levées de terre éventuelles ne
pourra étre supérieure a : 0,50 m.

Les sous-sols sont interdits {risques de remontées de la nappe phréatique et de retour des égouts,
raisons esthétiques).

UB 11.2 - Aspect architectural

UB 11.2.1 - Toitures

Les matériaux de couverture autorisés sont :

- lardoise naturelle (22 a 65 unités au m?)

- ou la petite tuile plate de terre cuite (22 & 65 unités au m2)

- ou latuile mécanigue & emboitement et en terre cuite de type « Camille Berthier » (minimum
22 unités au m2)

- ou tout autre matériau présentant ies mémes aspects, formes et couleurs,

sauf édifice d'intérét architectural dont le matériau serait différent, et a conserver.

Sont interdites les tuiles béton, les ardoises grands formats, et pose en losange, les bardeaux
asphaltés ainsi que, les plagues ondulées non teintées dans la masse ou non peintes. Pour les
habitations, les plaques ondulées sont interdites.

Les toitures des constructions a usage d’habitation, ainsi que les batiments annexes isolés supérieurs
a 20 m2 doivent comporter 2 pans avec pente comprise entre 35 et 45 degrés. Elles peuvent présenter
plusieurs pans a 'angle de deux rues, ou pour des batiments avec retour en croupes ou en noues.

Pour les annexes de petites dimensions (inférieures & 20 m2} et les appentis, les matériaux de
couverture seront identiques a la construction principale, mais avec une pente qui peut étre abaissée
a 20 degrés minimum.

Les vérandas et autres jardins d'hiver sont autorisés a condition de s'adosser harmenieusement au
bati principal en fagade arrigre ou bien de liaisonner deux corps de batiments. Les ajouts en
excroissance sont interdits en fagade sur rue..

Les abris de jardin et autres remises de faible dimensions (inférieur & 20 m?) sont autorisés a
condition d'étre réalisés avec le mé&me soin que les batiments principaux. L'emploi du bois fera Vobjet
d'un positionnement trés particulier, intégré & un environnement végétal (haies,...)

Les ouvertures dans les toitures si elles sont necessaires, seront généralement réalisées par des
lucarnes. Les chéssis rampants de toitures intégrés a la toiture sont toutefois autorisés. Ces
ouvertures, ne doivent pas, par leurs dimensions, leurs proportions et leurs nombres, déséquilibrer
I'harmonie de la toiture, ni former un contraste marqué par rapport aux mémes éléments des
constructions avoisinantes.

Les chiens-assis, et les lucarnes rampantes sont interdits.
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UB 11.2.2 — Enduits extérieurs, menuiseries des constructions & usage d'habitation et annexes

L'emplol de matériaux du type briques, pierres et bois est conseillé. Les matériaux fabriqués en vue
de recevoir un enduit tel que brigues creuses, parpaings de ciment agglomérés, béton brut ou
cellulaire,... ne doivent pas rester apparents. Les teintes des enduits extérieurs et des menuiseries
devront se rapprocher des teintes traditionnelles pratiquées dans la région, & savoir blanc cassé, ocre
grisé, jaune péle, l[égérement rosé ou rouge flammé. La couleur blanche est interdite.

Afin de respecter le caractére du village, il est conseillé d'employer pour les menuiseries, le bois. Dans
le cas, ou d'autres matériaux seraient employés, on devra retrouver les proportions et dispositions de
I'ensemble des galbes et membres d'architecture qui caractérisent les ouvertures traditionnelies
(épaisseur des menuiseries, encadrement sans saillie des dormants de chassis...}. Les volets seront
sans barres et écharpes marquées. La teinte des menuiseries devra étre en harmonie avec le
contexte environnant: les teintes trés criardes, soutenues et le blanc pur sont interdites.

Les chassis des habitations devront respecter les proportions des fenétres et portes traditionnelles.
Les grandes portes ainsi que les vitrines des magasins devront respecter le caractére des lisux
(linteaux, voussures, et tableaux en briques, pierres ou bois).

Dans le périmétre des Monuments Historiques et dans le cadre d'une covisibilité avec les Monuments
Historiques, la pose de velets roulants ne sera pas autorisée sur les fagades qui nen sont pas
pourvues a l'origine.

Les portails battants sont autorisés si les coffres électriques ne sont pas visibles depuis les espaces
publics.

UB 11.2.3 - Adaptations — formes architecturales non traditionnelles

Sous réserve de respecter les prescriptions des paragraphes ci-dessus, pourront étre autorisées les
constructions de forme architecturale non traditionnelle ou faisant appel a des techniques nouvelles.
Un traitement particuliérement soigné sera imposé, et réalisé par des hommes de I'Art confirmé.

UB 11.3 — Clbtures et portails

Les clétures ne sont pas imposées, toutefois dans le cas d'une necessité ou une volonté du
propriétaire, elles devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant que possible
du caractére traditionnel des tieux.

UB 11.3.1- Clétures sur voies

Sont admis : -
- Les cl6tures serant constituées soit de haies denses doublées ou non d'un grillage, ou bien
d'un muret bahut de 0,60 m a 1,00 m de hauteur, surmonte d’une grille, doublé ou non
d’une haie: 'ensemble ne pouvant dépasser 2,00 m.
- Les portails et portillons seront en bois ,en métal peint.

UB 11.3.2 — Cldtures en limite séparative

Les clétures en limite séparative ne doivent pas dépasser une hauteur de 2,00 m. Efles seront
réalisées par des grillages rigides doublées ou non de haies denses.

UB 11.3.3 — Quvrages relatifs aux installations a usage commercial, industrigl ou artisanal
Les cldtures et poriails doivent &tre congus et traités avec simplicité.

Les clétures seront constituées d'un grillage sur poteaux droits dont la hauteur ne dépassera pas, sauf
contraintes techniques particuliiéres justifiées, 2,00 m. La cldture sur voie publique sera doublée d’une
haie ou d'un massif de végétation avec arbres de haute tige.
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ARTICLE UB 12 -~ STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins engendrés par l'usage des constructions
doit étre assuré par des équipements adaptés a ces besoins et implantés sur le méme terrain que
celles-ci.

Pour les habitations, 2 places de stationnement minimum.

Pour les etablissements de plus de 200 m? de surface de vente, il est exigé une place de
stationnement pour 30 m2 de superficie de plancher hors ceuvre brute (SHOB).

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Tout projet de construction nouvelle doit préserver les plantations existantes ou prévoir leur
remplacement par des plantations équivalentes. Les essences régionales doivent étre recherchées.

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'un arbre au moins par 70 m2 de surface
aftectée a ce stationnement.

Tout projet d'instaliation & usage commercial ou artisanal doit étre congu dans un souct de bonne
intégration paysagere.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d'occupation des sols est fixé 4 0,3.
Le COS ne s'applique pas aux équipements pubtics.
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2-3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

ARTICLE UC 0 - CARACTERE DE LA ZONE UC

La zone UC est une zone urbaine extérieure au bourg qui regroupe l'institue médico-éducatif Joseph
Perrin situé au lieu-dit « Le Blanchin » et le centre de rééducation professionnel des « Rhuets »,

Quand elle n'est pas déja urbanisée, cette zone dispose d'équipements publics existants ou
d'équipements en cours de réalisation qui ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter.

Dans les secteurs classés en assainissement collectif au zonage d’assainissement, le raccordement
au réseau est obligatoire.

Dans les secteurs classés en zone d'assainissement non collectif au zonage d’assainissement toute
construction ou installation nécessitant T'évacuation d'effluent, doit étre équipée d'un dispositif
individuel ou semi-individuel conforme a la réglementation sanitaire en vigueur et répondant a
'aptitude des sols.

Dans les différents sites d'intérét patrimonial architectural, paysager ou historique, les démdoilitions
d'immeubles sont subordonnées a la délivrance d'un permis de démolir conformément a larticle
L.430.1 du Code de I'Urbanisme.

Egalement, tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au Plan Local
d'Urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et ulifisations du sof suivantes :

» |es opérations d’ensemble (lotissements, ZAC) & usage exclusif d'activités ou a usage mixte
d’habitation et d’activités.

= ['ouverture de terrains pour l'accueil des campeurs et le stationnement des caravanes

= |es affouillements et exhaussements du sol, en dehors de ceux nécessaires au fonctionnement
d'ouvrages techniques, a la réalisation de travaux d'infrastructure publique, de bassin de recueil
des eaux pluviales...

= les dépdts de véhicules soumis & autorisation.

= |es carriéres et les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur des ressources
naturelles.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisation du sol ne sont autorisées gue si elles respectent les conditions
particulieres ci-aprés

ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux perscnnes, aux biens et aux éléments naturels

= rester compatibles, dans leur conception et leur fonctionnement avec les infrastructures
publiques existantes sans remettre en cause le fonctionnement de celles-ci ou leurs capacités,
ni porter atteinte a la sécurité publique

= respecler les différentes réglementations en vigueur, celles relatives aux établissements
classés, a I'hygigéne publique, a I'assainissement individuel en particulier.

= FEire liées ou nécessaires aux activités des centres médico-éducatif et de rééducation

professionnel dont les constructions & usage d’habitation nécessaires & la gestion, a la direction
et au gardiennage de ces établissements, les batiments d’hébergement.
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ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces sur une voie publique ou privée, répondant a
l'importance ou a la destination des constructions projetées et permettant la circulation et l'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie, protection civile,...

ARTICLE UC 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable ou électricité doit étre
raccordée aux réseaux publics d'eau potable et d'électricité, ou disposer de ses propres installations
conformes aux réglementations sanitaires en vigueur, sous réserve, que 'eau soit potable et d'une
guantité suffisante.

Tout projet de construction doit comporter des dispositions techniques permettant le raccordement en
souterrain aux réseaux publics d'électricité.

Le raccordement aux réseaux de distribution publigue doit étre effectug en accord avec le
concessionnaire concerné.

———— e e a4 e - — e -

c) Assainissement collectif
Le raccordement au réseau d'assainissement collectif est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuation d'eaux usées. 'ensemble des réseaux sera
souterrain.
Dans le cas d'un réseau séparatif eaux usées / eaux pluviales, Le rejet des eaux usées dans les
ouvrages d'eaux pluviales est strictement interdit.

d) Assainissement non collectif
Toute construction ou installation requérant une évacuation d’effluent, pour étre autorisée, doit
étre équipée d'un dispositif d'assainissement individuel ou semi-individuel qui soit conforme a la
réglementation sanitaire en vigueur et gui réponde & 'aptitude des sols de la parcelle.

c} réseau colfectif existant
Le raccordement & ce réseau doit éire réalisé par des canalisations scuterraines. Toute
évacuation dans le réseau d’eaux usées est strictement interdite.
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a I'importance du projet.
Les dispositions techniques doivent étre prises pour s'opposer & tous reflux d'eaux provenant
de I'égout, c'est & dire depuis le domaine pubiic.
L’évacuation des eaux pluviales, des aires de stationnement notamment, pourra étre
subordonnée a un pré-traitement avant rejet dans le réseau public.
Il pourra &tre imposé une rétention sur la parcelle.

d) réseau collectif inexistant
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir éire assurée en permanence.
Dans le cas de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre imposé l'installation d'un dispositii
de traitement des eaux pluviales avant rejet.
Hl pourra étre imposé une rétention sur la parcelle pour une meilleure maitrise des débits.

ARTICLE UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Assainissement non collectif :
Pour toute nouvelle construction générant une évacuation d'effluents, la surface minimale des terrains
est conditionnée par la nature des terrains et le dispositif d'assainissement requis.
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ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION ET CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES EMPRISES
PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre implantée a moins de :

- 15 m de l'axe des routes départementales
- 10 m de 'axe des voies communales et chemins ruraux

Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre admises dans le

cas de restauration, extension, ou reconstruction de batiments existants.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions a usage d’habitation doivent étre implantées en respectant une distance au moins
égale a 5,00 m.

Nonobstant les prescriptions précédentes, des disposttions différentes peuvent étre admises dans le
cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants,

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Il mest pas fixé de distance minimale entre les batiments.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

I W'est pas fixé d’emprise au sol.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

UC 10.1 - La hauteur des constructions est mesurée entre i'égout du toit et le point e plus bas du
terrain naturel initial au droit de ces constructions. Cette hauteur ne peut dépasser 9,50 m.

UC 10.2 - Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent, les équipements publics ne sont pas
soumis aux limitations de hauteur.

UC 10.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes des dispositions différentes peuvent étre admises
dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

UC 11.1 - Aspect général

L'implantation ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier ne doit pas étre
de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages
naturels environnants.

Les sous-sols sont interdits {risques de remontées de la nappe phréatique et de retour des égouts,
raisons esthétiques).

UC 11.2 - Aspect architectural

UC 11.2.1 - Toitures

Les matériaux de toiture autorisés sont ;

- Tardoise naturelle (22 a4 65 unités au m?)
- oula pelite tuile plate de terre cuite (22 & 65 unités au m?)
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- oulatuile mécanique & emboitement et en terre cuite de type « Camille Berthier » {minimum
22 unités au m?)
- ou tout autre matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs,

sauf édifice d'intérét architectural dont le matériau serait différent, et a conserver.

Seront interdites les tuiles béton, les ardoises grands formats, et pose en losange, les bardeaux
asphaltés ainsi que, les plagues ondulées non teintées dans la masse ou non peintes. Pour les
habitations, les plaques ondulées sont interdites.

Les toitures des constructions a usage d’habitation, ainsi que les batiments annexes isolés supérieurs
4 20 m? doivent comporter 2 pans avec pente comprise entre 35 et 45 degrés. Elles peuvent présenter
plusieurs pans , avec retour en croupes ou en noues.

Pour les annexes de petites dimensions (inférieures a 20 m2) et les appentis, les matériaux de
couverture seront identiques a la construction principale, mais avec une pente qui peut étre abaissée
a 20 degrés minimum.

Les vérandas et autres jardins d'hiver sont autorisés a condition de s'adosser harmonieusement au
bati principal en fagade arriere ou bien de liaisonner deux corps de batiments. Les ajouts en
excroissance sont interdits en fagade sur rue..

Les abris de jardin et autres remises de faible dimensions (inférieur & 20 m?) sont autorisés a
condition d'étre réalisés avec le méme soin gue les batiments principaux. L'emploi du bois fera I'objet
d'un positionnement trés particulier, intégré a un environnement végétal (haies,...)

Les ouvertures dans les toitures, si elles sont nécessaires, seront généralement réalisées par des
lucarnes. Les chassis rampants de toitures intégrés a la toiture {pose en saillie interdite) sont toutefois
autorisés. Ces ouvertures, ne doivent pas, par teurs dimensions, leurs proportions et leurs nombres,
déséquilibrer 'harmonie de la toiture, ni former un contraste marqué par rapport aux mémes éléments
des constructions aveoisinantes.

Les chiens-assis, et les lucarnes rampantes sont interdits.

UC 11.2.2 — Enduits extérieurs, menuiseries des constructions & usage d’habitation et annexes

L'emploi de matériaux du type briques, pierres et bais est conseillé. Les matériaux fabriqués en vue
de recevoir un enduit tel que briques creuses, parpaings de ciment agglomérés, béton brut ou
cellulaire,... ne doivent pas rester apparents. Les teintes des enduits extérieurs et des menuiseries
devront se rapprocher des teintes traditionnelles pratiquées dans la région, & savoir blanc cassé, ocre
grisé, jaune pale, légérement rosé ou rouge flammé, La couleur blanche est interdite.

Il est conseilié d'employer pour les menuiseries, le beis. Dans le cas, oU d'autres matériaux seraient
employés, on devra retrouver les proportions et dispositions de l'ensemble des galbes et membres
d'architecture qui caractérisent les ouvertures traditionnelles (épaisseur des menuiseries,
encadrement sans saillie des dormants de chassis...). Les volets seront sans barres et écharpes
marquées. La teinte des menuiseries devra étre en harmonie avec le contexte environnant: les teintes
trés criardes, soutenues et le blanc pur sont interdites.

Les chassis des habitations devront respecter les proportions des fenétres et portes traditionnelles.
Les grandes portes ainsi que les vitrines des magasins devront respecter le caractére des lieux
(linteaux, voussures, et tableaux en briques, pierres ou bois).

Les volets roulants et les portails battants sont autorisés si les coffres électriques ne sont pas visibles
depuis les espaces publics.

UC 11.2.3 — Adaptations — formes architecturales non traditionnelles

Sous réserve du respect des dispositions de l'article UC 11.1 ci-dessus :
- des adaptations pourront &tre autorisées en cas de restauration, réfection ou exiension de
conslructions.
- les constructions de forme architecturale nouvelle pourront étre autorisées.
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UC 11.3 - Clétures et portails

Les clotures ne sont pas imposeées, toutefois dans le cas d'une nécessité ou une volonté du
propriétaire, elles devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant que possibie
du caractére traditionnel des lieux.

= Ensemble batis
L.es cidtures et portails doivent &tre congus et traités en se rapprochant autant que possible du
caractére traditionnel des ouvrages similaires existants dans le voisinage (murets et murs de
briques, palissades en bois,...). Les éléments et matériaux hétéroclites sont interdits.

= Paturages et cultures
Les clétures doivent étre de type agricole (pieux de bois et grillages ou fil de fer) de 1,20 m de
hauteur,

=  Bois

Les clétures doivent étre de type agricole (pieux de bois et grillages ou fil de fer) de 1,20 m de
hauteur en bordure de I'emprise publique.

ARTICLE UC 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par l'usage des constructions
doit &tre assuré par des équipements adaptés a ces besoins et implantés sur le méme terrain que
celles-ci.

ARTICLE UC 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les abords de toute construction nouvelie doivent étre traités et aménageés de fagon a ce que cette
derniére s'intégre au mieux dans le cadre naturel environnant.

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

lI n'est pas fixé de coefficient ¢'occupation du sol.
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« 2-4- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UI

ARTICLE UI 0 - CARACTERE DE LA ZONE UI

La zone UI est une zone d'activités industrielles, commerciales, de services liés aux loisirs
notamment.

Quand elle n'est pas déja urbanisée, cette zone dispose d'équipements publics existants ou
d’equipements en cours de réalisation qui ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter,

La zone UI est classée en zone d’assainissement non collectif au zonage d'assainissement : toute
construction ou installation nécessitant I'évacuation d'effluent, doit étre équipée d'un dispositif
individuel ou semi-individuel conforme a la réglementation sanitaire en vigueur et répondant a
I'aptitude des sols.

La zone UI comprend un secteur Ula, proche de I'aérodrome des Bruyéres. La hauteur autorisée
des constructions y est limitée par I'aire de dégagements aéronautiques.

ARTICLE Ul 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites fes occupations et utilisations du sol suivantes :

* |es opérations d’ensemble d'aménagement a usage d’habitations (lotissement, ZAC...)

* Jouverture de terrains pour l'accueil des campeurs et le stationnement des caravanes

* |es affouillements et exhaussements du sol, en dehors de ceux nécessaires au
fonctionnement d'ouvrages techniques, a la réalisation de travaux d’infrastructure publigue,
de bassin de recueil des eaux pluviales...

= les dépdts de véhicules soumis & autorisation

= les carriéres et les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur des
ressources naturelles.

ARTICLE UI 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol sont autorisées si effes respectent les conditions particulieres
cl-aprés :
» |es constructions a usage d'habitation, bureaux, services sociaux, magasins de détail doivent
étre incorporés ou attenants par une structure architecturale au batiment principal d'activité.
Les habitations doivent rester liées a ces activités.
= Jes activités de stockage ne sont autorisées que si elles sont le complément d'une activité
principale.
= les équipements publics et ouvrages techniques doivent étre nécessaires au fonctionnement
des services publics.
= les consfructions a usage d’hébergement hotelier ainsi que toute installation ou tout
équipement.dont Vactivité principale est directement liée a I'activité hoteliere.
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Par ailleurs, elles doivent :

* ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnes, nuisances polluantes, aux biens ou aux
éléments naturels.

» rester compatibles, dans leur conception et leur fonctionnement avec les infrastructures
publiques, sans remettre en cause leurs capacités, ni porter atteinte a la sécurité publique.

» respecter les différentes réglementations en vigueur, celles relatives aux installations
classées, a ['hygiéne publique et a 'assainissement, en particulier.

= dans les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transports terrestres, les
constructions devront respecter les normes disolement acoustique en vigueur.

ARTICLE UI 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés sur une voie publique ou privée répondant a
l'importance ou a la destination des constructions projetées et permettant la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie...

Tout nouvel acces direct sur la RN-20-estinterdit RD 2020 pourra étre autorisé a condition de
respecter des mesures particulieres de sécurité.

ARTICLE UI 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
UI 4.1 - Desserte en eau et électricité

Toute occupation ou utilisation du sol requérant une alimentation en eau potable ou électricité doit
étre raccordée aux réseaux publics d’'eau potable et d'électricité, ou disposer de ses propres
installations conformes aux réglementations en vigueur, sous réserve, en particulier, que l'eau soit
potable et d'une quantité suffisante.

Le raccordement aux réseaux publics doit étre réalisé en souterrain depuis le domaine public et en
accord avec le concessionnaire concerné.

a) assainissement collectif
Sans objet

b) assainissement non collectif

Toute construction ou installation requérant une évacuation d'effluent, pour étre autorisée, doit étre
équipée d'un dispositif d'assainissement individuel ou semi-individuel qui soit conforme a la
réglementation sanitaire en vigueur et qui réponde a I'aptitude des sols de la parcelle.

a) réseau collectif existant
Sans objet

b) réseau colfectif inexistant
Dans le cas de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre imposé linstallation d’un dispositif
de traitement des eaux pluviales avant rejet.
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L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a I'importance du projet.
ARTICLE UL 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour toute nouvelle construction générant une évacuation d'effluents, la surface minimale des
terrains est conditionnée par la nature de terrains et le dispositif d’assainissement requis.

ARTICLE UI 6 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions autorisées doivent étre édifiées avec un recul de 10 méires au moins de
I'alignement des voies existantes ou de l'alignement futur des voies a élargir ou a créer.
Elles ne pourront présenter, par corps de batiments, une facade de plus de 30 métres a la RN 20.

ARTICLE UI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en respectant une distance au moins égale a 6.00 m par
rapport aux limites séparatives.

ARTICLE UI 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre les batiments implantés sur une méme propriété doit répondre aux prescriptions

des services de défense contre [incendie et de protection civile. Elle ne peut étre inférieure a
6.00m.

ARTICLE UI 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol ne pourra excéder 30% de la surface du terrain.

ARTICLE UT 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

UI 10.1 - La hauteur des constructions est mesurée entre I'égout du toit et le point le plus bas du
terrain naturel initial au droit de la construction. Elle ne peut excéder 7.00 m.

Ne sont pas soumis aux limitations de hauteur, les équipements publics, lorsque leurs
caractéristiques techniques I'imposent.

Nonobstant les dispositions précédentes, des adaptations peuvent étre admises si le dépassement
est justifié par des contraintes techniques liées a la nature de 'activité envisageée et a la destination
de I'ouvrage concerné.

La hauteur des constructions est mesurée entre I'égout du toit et le point le plus bas du terrain
naturel initial au droit de la construction. Elle ne peut excéder 7.00m.
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Il n'est fait aucune exception a cette régle.

ARTICLE UI 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'implantation ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier ne doit pas étre
de nature a porter atteinte au caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages
naturels ou urbains.

A cet effet, les formes et volumes doivent rester simples et le niveau du rez-de-chaussée doit rester
aussi prés que possible du terrain naturel.

Les sous-sols sont interdits (risques de remontées de la nappe phréatique et de retour des égouts,
raisons esthétiques).

Les enseignes-drapeaux sur les batiments ne devront pas dépasser '‘égout du toit ou l'acrotere.
Les enseignes-panneaux, quand elles existent, viendront s'intégrer dans le plan boisé des limites
séparatives latérales par rapport a la RN 20.

Les appareils d'éclairage seront intégrés aux structures construite ou installés au ras du sol ou dur
muret.

Les coffrets et autres équipements techniques assimilables seront intégrés aux constructions ou aux
clotures.

Les installations nécessaires pour les déchets seront intégrées aux constructions (locaux principaux
oU annexes).

UI 11.2.1 - Toitures et bardages

Les matériaux de toiture et de bardage seront les suivants :

Les matériaux de couverture devront présenter un aspect (nature, forme, couleur) compatible avec
I'environnement et l'architecture du batiment. Les bardages en couverture seront de teinte sombre.
Seront interdits les plagues métalliques, non protégés par un procédé industriel et les autres
matériaux non teintés dans fa masse.

UI 11.2.2 - Enduits extérieurs, bardages, menuiseries des constructions
Les teintes des enduits extérieurs et des menuiseries devront se rapprocher des teintes

traditionnelles pratiquées dans la région. La couleur blanche est interdite pour les enduits et
bardages.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tel que briques creuses, agglomérées,
carreaux de platre, ne doivent pas rester apparents.

.....................................................

Les cl6tures et portails doivent étre congus et traités avec simplicité et ne pas créer une géne pour
la circulation. Les cldtures seront constituées d'un grillage a maillage métallique vert sur poteaux
métalliques verts droits dont la hauteur ne dépassera pas, sauf contraintes techniques particulieres
justifiées, 2.00m.
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Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe UI 11.1 ci-dessus, des formes
architecturales nouvelles et [‘utilisation de matériaux nouveaux pourront étre autorises.

ARTICLE UI 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par I'usage des constructions
doit &tre assuré par des équipements adaptés a ces besoins et implantés sur le terrain méme de ces
constructions.

Les aires de stationnement nouvelles, les aires de stockage et de service, viendront se placer en
retrait par rapport & la fagade présentée a l'alignement de ia RN 20.

Les aires de stationnement seront réparties par groupes de 10 places maximum.

1l est exigé au minimum :

*  pour les constructions a usage de bureaux
1 place par 30m2 de surface de plancher hors ceuvre nette
" pour les constructions a usage commercial d'au meins 200m?2 de surface de vente
1 place par 30m2 de superficie de plancher hors ceuvre nette
" pour les constructions a usage d'activités, des aires de stationnement suffisantes pour
a) les véhicules de livraison et de service
b) les véhicules du personnel
¢) les véhicules des visiteurs.

ARTICLE UI 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Tout projet dinstallation a usage commercial, ew—artisanal ou d'hébergement hotelier doit étre
congu dans un souci de bonne intégration paysagére. Les plantations existantes devront étre
préservées au maximum ou remplacées par des plantations équivalentes. Les essences régionales
doivent étre recherchées,

1l est souhaité le maintient d’'un environnement boisé quand celui-ci existe. Le rideau d'arbres
devant la RN 20 devra étre conservé,

Les aires de stockage vues depuis les espaces publics seront dissimulées derriéres des plantations
formant écran.

Les places de stationnement seront distribuées le long de massifs boisés arbustifs continus.

L'espace compris entre le batiment principal et la limite donnant sur I'alignement de la RN 20 devra
rester libre. Seules les aires d’exposition sont autorisées dans cet espace.

ARTICLE UT 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de COS. »
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2-5 - DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE UY

ARTICLE UY 0 - CARACTERE DE LA ZONE UY

La zone UY correspond a 'emprise utilisée par la SNCF pour I'exploitation du chemin de fer et est
réservée a cet usage.
Elle comprend également les emplacements concédés par la SNCF a ses clients.

Cette zone dispose d’équipements publics existants ou d’équipements en cours de réalisation gqui ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

La zone UY n'est pas définie au zonage d'assainissement : en l'absence de classement, toute

construction ou installation doit étre équipée d'un dispositif d'assainissement individuel conforme & la
réglementation sanitaire en vigueur et répendant & I'aptitude des sols de la parcelle.

ARTICLE UY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les ccoupations et utilisations du sof en dehors :

= les opérations d'ensemble (lotissements, ZAC) & usage exclusif d'activités ou & usage mixie
d’habitation et d’activités.

» {'ouverture de terrains pour l'accueil des campeurs et le stationnement des caravanes

= |es affoulllements et exhaussements du sol, en dehors de ceux nécessaires au fonctionnement
d'ouvrages techniques, a la réalisation de travaux d'infrastructure publique, de bassin de recuell
des eaux pluviales...

= les dépdts de véhicules soumis & autorisation.

» les carrigres et les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur des ressources
naturelles.

ARTICLE UY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations ou utilisations du sof ci-dessus ne sont admises que si elles respectent les conditions
particuliéres ci-aprés :

* ne présenter aucun danger ni entrainer aucune incommeoedité, nuisance ou insalubrité
susceptible de causer des dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux
éléments naturels

= rester compatibles, dans leur conception et leur fonctionnement avec les infrastructures
publiques existantes sans remettre en cause leurs fonctions ou leurs capacités, ni porter
atteinte a la sécurité publique

» respecter les différentes réglementations en vigueur, celles relatives aux établissements
classés, a 'hygiéne publique et 4 'assainissement, en particulier.

= Efre liées ou nécessaires a 'activité ferroviaire.
» respecter les prescriptions de Particle UY 11.1 ci-aprés relatives & [intégration dans

lenvironnement.

ARTICLE UY 3 - ACCES ET VOIRIE -

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés sur une voie publique ou privée, répondant a
l'importance ou & la destination des constructions projetées et permettant la circulation et ['utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.
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ARTICLE UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

UY 4.1 - Desserte en eau et électricité

Toute construction ou instaltation requérant une alimentaticn en eau potable ou électricité doit étre
raccordée aux réseaux publics d'eau potable et d'électricité , ou disposer de ses propres installations
conformes aux réglementations sanitaires en vigueur, sous réserve, que 'eau soit potable et d'une
guantite suffisante.

Tout raccordement aux réseaux de distribution publique doit étre effectué en accord avec le
concessionnaire concerne.

UY 4.2 — Dispositions d'assainissement

a) Assalnissement collectif
Sans objet

b) assainissement non collectif - assainissement non défini
Toute construction ou installation, pour étre autorisée, doit &tre équipée d'un dispositif
d’assainissement individuel conforme 4 la réglementation sanitaire en vigueur qui réponde &
I'aptitude des sols de la parcelle.

UY 4.3 - Bejet des eaux pluviales

a) réseau collectif existant
sans objet

b) réseau collectif inexistant
Tout rejet doit étre conforme aux prescriptions d’hygiéne en vigueur.
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir &tre assurée par le pétitionnaire.
Il est interdit d’évacuer les eaux pluviales dans les ouvrages d'eaux usées.
Dans le cas de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre imposé l'installation d'un dispositif
de traitement des eaux pluviales avant rejet.

ARTICLE UY 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour toute nouvelle construction générant une évacuation d'effluents, la surface minimale des terrains
est conditionnée par la nature des terrains et le dispositif d'assainissement requis.

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a une distance minimale de 6,00 m.
Des dispositions différentes peuvent étre admises, dans le cas de restauration, extension ou

reconstruction de batiments existants.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en respectant une distance au-moins égale a 6,00 m.
Des dispositions différentes peuvent étre admises, dans le cas de restauration, extension ou

reconstruction de bhatiments existants.

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de distance minimale entre les batiments.
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ARTICLE UY 8- EMPRISE AU SOL

Il n'est pas lixé d'emprise au sol.

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 7,00 m a {'égout du toit, cette hauteur étant prise au
point le plus bas du terrain naturel initial au droit de la construction,

Toutefois, cette hauteur ne s’applique pas aux constructions et installations lorsque les impératifs
techniques de I'exploitation ferroviaire 'exigent.

Des dispositions différentes peuvent étre admises, dans le cas de restauration, extension ou
reconstruction de batiments existants.

ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR

UY 11.} - Aspect général - niveau d'implantation

L'implantation ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier ne doit pas étre de
nature & porter atteinte au caractére ou lintérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages
naturels ou urbains.

Les sous-sols sont interdits (risques de remontées de [a nappe phréatique et de retour des égouts,
raisons esthétiques).

UY 11.2 - Aspect architectural

UY 11.2.1. — Toitures des constructions d’habitation

Les toitures des constructions d’habitation doivent comporter 2 pans avec pentes comprises entre 35
et 55 degrés.

Seront interdites les tuiles béton, les ardoises grands formats, et pose en losange, les bardeaux
asphaltés ainsi que, les plaques ondulées non teintées dans la masse ou non peintes. Pour ies
habitations, les plaques ondulées sont interdites.

Les chassis, les lucarnes ne doivent pas, par leurs dimensions, leurs proportions, et leurs nombres,
déséquilibrer lharmonie de la toiture, ni former de contraste marquée par rapport aux mémes éléments
des constructions voisines.

Sont interdites, les lucarnes & jouées obliques, les lucarnes de type chiens assis et les lucarnes
triangulaires.

Les scuches de cheminées doivent étre proportionnées a lI'ensemble de la construction et situées
aussi prés que possible du faitage et des pignons.

UY 11.2.2. — Couvertures des toitures

a} pour les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, les matériaux de toiture seront soit
en ardoise ou en tuiles plates de ton patiné brun rouge foncé, soit des matériaux présentant les
mémes aspects, formes et couleurs.

b) Pour les constructions a usage professionne!, telles que ateliers, hangars..., le matériau de
couverture doit présenter un aspect (nature, forme, couleur) compatible avec 'environnement,

Seront interdites les tdles métalliques non peinies.

UY 11.2.3 — revétements, matériaux et coloris des extérieurs

Les materiaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tel que briques creuses, agglomérées, carreaux
de platre, ne doivent pas rester apparents sur le parement extérieur des constructions.
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Les imitations de matériaux tels que faux appareillages de pierres, fausses brigues, faux pans de
bois... sont interdits.

Les enduits extérieurs devront s’harmoniser avec 'environnement. La couleur blanche est interdite.

UY 11.2.4 — Nouvelles formes architecturales - adaptations mineures

Sous réserve du respect des dispositions de Farticle UY 11.1 ci-dessus, pourront étre autorisées les
constructions de forme architecturale nouvelle.

Nonobstant les dispositions précédentes, des adaptations pourront étre autorisées en cas de
restauration, réfection ou extension de constructions.

UY 11.2.5 — Clotures
Les cldtures seront constituées d'une haie vive doublées d’'un grillage d'une hauteur maximale de 2 m.

Sont interdits :
- les éléments préfabriqués en beton brut aspect ciment, pleins ou ajourés
- les panneaux de t&le non teintés dans la masse.

ARTICLE UY 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions admises dans la zone
doit &tre assuré en dehors de I'emprise des voies publiques.

De aires de slationnement d'une superficie suffisante doivent permetire le siationnement tant des
véhicules de livraison et de service que des véhicules des personnels et des visiteurs.

ARTICLE UY 13 — ESPACES LIBRES. AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

L es espaces situés en bordure des voies publiques doivent étre aménagés par des plantations.

ARTICLE UY 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

[l n'est pas fixé de C.0.S.
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TITRE III
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

3 - ZONE AU A URBANISER

ARTICLE AU 0 - CARACTERE DE LA ZONE AU

La zone AU est destinée a étre ouverte a l'urbanisation & dominante d’habitat en permettant
l'extension du bourg sous la forme d'opérations d'aménagement & vocation principale d'habitat.

Les voies publiques et les réseaux d'eau, d’électricité el, le cas échéant, d’assainissement existant a
la périphérie immédiate de la zone AU, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter dans 'ensemble de cette zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de [a réalisation des
équipements internes a la zone prévus par le projet daménagement et de développement durable et
le réglement.

Dans les secteurs classés en assainissement collectif au zonage d'assainissement, le raccordement
au réseau est obligatoire.

Dans les secteurs classés en zone d'assainissement non collectif au zonage d'assainissement toute
construction ou installation nécessitant I'évacuation d'effluent, doit étre équipée d'un dispositif
individuel conforme a la réglementation sanitaire en vigueur et répondant a I'aptitude des sols.

ARTICLE AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites fes occupations et utilisations du sof suivantes :

= les affouillements et exhaussements du sol, en dehors de ceux nécessaires au
fonctionnement d'ouvrages techniques, & la réalisation de travaux d'infrastructure publigue,
de bassin de recueil des eaux pluviales...

» |les carrigres et les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur des
ressources naturelles.

* les batiments d'exploitation agricole

= ['ouverture de terrains ameénagés pour l'accueil des campeurs et le stationnement des
caravanes.

» les installations classées qui ne répondent pas au caractére de la zone, ainsi que leurs
extensions '

= les dépdts de véhicules soumis a autorisation.

ARTICLE AU 2 - GCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utifisation du sol ne sont autorisées que si elfes respectent les conditions
particuliéres ci-apres :

= Tout projet d’aménagement doit étre élaboré en accord avec la commune dans le respect d’'une
intégration paysagére satistaisante, et présenter des qualités architecturales et paysagéres
aptes a assurer sa bonne intégration dans le site naturel ou béti.

En outre, toute occupation ou utilisation du sol :

* ne doit présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens ou aux éléments naturels,

» doit rester compatible, dans sa conception et son fonctionnement avec les infrastructures
publiques, sans remettre en cause leurs capacités, ni porter atteinte a la sécurité publique
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» doit respecter tes différentes réglementations en vigueur, celles relatives aux établissements
classés, a I'hygiéne publique et a 'assainissement, en particulier.

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour é&tre constructible, tout terrain doit avoir un accés sur une voie publique ou privée répondant a
limportance ou & la destination des constructions projetées et permettant ia circulation et I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie, la protection civile,...

ARTICLE AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

AU 4.1 - Desserte en eau et électricité

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable ou électricité doit étre
raccordée aux réseaux publics d'eau potable et d'électricité,

Tout projet de construction doit comporter des dispositions techniques permettant le raccordement en
souterrain aux réseaux publics d'électricité.

Le raccordement aux réseaux de distribution publigue doit étre effectué en accord avec le
concessionnaire conceme.

a) Assainissement collectif
Le raccordement au réseau d'assainissement collectif est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuation d'eaux usées. L'ensemble des réseaux sera
souterrain.
Dans le cas d'un réseau séparatif eaux usées / eaux pluviales, Le rejet des eaux usées dans les
ouvrages d'eaux pluviales est strictement interdit.

b} Assainissement non collectif
Toute construction ou installation requérant une évacuation d'effluent, pour étre autorisée, doit
élre équipée d'un dispositif d'assainissement individuel qui soit conforme & la réglernentation
sanitaire en vigueur et qui réponde a I'aptitude des sols de la parcelle.

a) réseau collectif existant
Le raccordement a ce réseau doit étre réalisé par des canalisations souterraines. Toute
évacuation dans le réseau d’eaux usées est strictement interdite.
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée par un dispaositif adapté au terrain et
répondant a l'importance du projet.
Les dispositions techniques doivent étre prises pour s'opposer a tous reflux d'eaux provenant
de I'égout, c'est & dire depuis le domaine public.
L'évacuation des eaux pluviales, des aires de stationnement notamment, pourra étre
subordennée a un pré-traitement avant rejet dans le réseau public.
[l pourra étre irmposé une rétention sur la parcelle,

b) réseau collectif inexistant
L'évacuation des eaux pluviales doit pouveir étre assurée en permanence.
Dans le cas de réalisation d'aires de stationnement, il peut &tre imposé l'installation d’'un dispositif
de traitement des eaux pluviales avant rejet.
|| pourra étre imposé une rétention sur la parcelle pour une meilleure maitrise des débits,

ARTICLE AU 5 - CABACTERISTIQUES DES TERRAINS

Assainissement non collectif :
Pour toute nouvelle construction générant une évacuation d'effluents, la surface minimale des terrains
est conditionnée par la nature des terrains et le dispositif d'assainissement requis.

PLU de VOUZON- révision - Réglement



34 -

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

AU 6.1 — Les constructions principales doivent étre édifiées :

- soit & l'alignement des voies existantes ou de l'alignement futur des voies a élargir ou a
creer.

- soit avec un recul de 5 m au moins de l'alignement des voies existantes ou de l'alignement
futur des voies a élargir ou a créer.

AU 6.2 — Toutefois, si la construction principale doit étre édifiée sur 'une ou l'autre des limites
séparatives latérales et si 'un des terrains cu les deux sont batis, elle doit s'aligner selon le
cas sur la fagade voisine ou sur Fune des deux fagades voisines.

AU 6.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes des dispositions différentes peuvent étre admises
dans le cas de restauration, extension ou reconduction de batiments existants,

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales doivent étre implantées :
- soit en limite séparative
- soit en respectant une distance au moins égale a 3,00 m.

Nonobstant les prescriptions précédentes des dispositions différentes peuvent étre admises dans le
cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

I west pas fixé de distance minimale entre les batiments.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixe de regle.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

AU 10.1 - La hauteur des constructions est mesurée entre I'égout du toit et le point le plus bas du
terrain naturel initial au droit de ces constructions.

Cette hauteur ne peut dépasser .

- 5,50 m pour les constructions & usage d’habitation
- 5,50 m pour les batiments liés a une activité

AU 10.2 - Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent, les éguipements publics ne sont pas
soumis aux limitations de hauteur.

AU 10.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes des dispositions différentes peuvent étre admises
dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants.
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ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

AU 11.1 - Aspect général - niveau d'implantation

L'implantation ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou modifier ne doit pas étre de
nature a porter atteinte au caractére ou a ['intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages
naturels ou urbains.

A cet effet, les formes et volumes doivent rester simples et le niveau du plancher bas du rez-de-
chaussée par rapporl au terrain naturel ne doit pas excéder 0,50 m.

Les sous-sols sont interdits (risques de remoniées de la nappe phréatique et de retour des égouts,
raisons esthétiques).

AU 11.2 - Aspect architectural

AU 11.2.1 ~ Toitures - vérandas

Les matériaux de toiture seront :
l.es matériaux de toiture autorisés sont :

- lardoise naturelle (22 a 65 unités au m?2)

- ou la petite tuile plate de terre cuite (22 & 65 unités au m2)

- ol latuile mécanique & emboitement et en terre cuite de type « Camille Berthier » (minimum
22 unités au m?)

- ou tout autre matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs,

sauf édifice d’intérét architectural dont le matériau serait différent, et a conserver,

Sont interdites les tuiles béton, les ardoises grands formats, et pose en losange, les bardeaux
asphaltés ainsi que, les plagues ondulées non teintées dans la masse ou non peintes. Pour les
habitations, les plagues ondulées sont interdites.

Les toitures des constructions a usage d’habitation, ainsi gque les batiments annexes isolés supérieurs
a 20 m? doivent comporter 2 pans avec pente comprise entre 35 et 45 degrés. Elles peuvent présenter
plusieurs pans & 'angle de deux rues, ou pour des batiments avec retour en croupes ou en noues.

Pour les annexes de petites dimensions (inférieures a4 20 m2) et les appentis, les matériaux de
couverture seront identiques a la construction principale, mais avec une pente qui peut étre abaissée
a 20 degrés minimum,

Les vérandas et autres jardins d'hiver sont autorisés a condition de s'adoesser harmonieusement au
bati principal en fagade arriére ou bien de liaisonner deux corps de batiments. Les ajouts en
excroissance sont interdits en fagade sur rue..

Les abris de jardin et autres remises de faible dimensions (inférieur & 20 m2) sont autorisés a
condition d'étre réalisés avec le méme soin que les hatiments principaux. L'emploi du bois fera l'objet
d'un positionnement trés particulier, intégré & un environnement végétal (haies,...)

Les ouvertures dans les toitures si elles sont nécessaires, seront généralement réalisées par des
lucarnes. Les chéssis rampants de toitures intégrés a la toiture sont toutefois autorisés. Ces
ouvertures, ne doivent pas, par leurs dimensions, leurs proportions et leurs nombres, déséquilibrer
harmonie de la toiture, ni former un contraste marqué par rapport aux mémes éléments des
constructions avoisinantes.

Les chiens-assis, et les lucarnes rampantes sont interdits.

AU 11.2.2 — Enduits extérieurs, menuiseries des constructions & usage d'habitation et annexes
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L'emploi de matériaux du type briques, pierres et bois est conseiilé. Les matériaux fabriqués en vue
de recevoir un enduil tel que briques creuses, parpaings de ciment agglomérés, béton brut ou
cellulaire,... ne doivent pas rester apparents. Les teintes des enduits extérieurs et des menuiseries
devront se rapprocher des teintes traditionnelles pratiquées dans la région, & savoir blanc cassé, ocre
grisé, jaune pale, legérement rosé ou rouge flammé. La couleur blanche est interdite.

Afin de respecter le caractere du viltage, it est conseillé d'employer pour les menuiseries, le bols. Dans
le cas, ol d'autres matériaux seraient employés, on devra retrouver les proportions et dispositions de
lensemble des galbes et membres d'architecture qui caractérisent les ouvertures iraditionneiles
(épaisseur des menuiseries, encadrement sans saillie des dormants de chassis...). Les volets seront
sans barres et echarpes marquées. La teinte des menuiseries devra étre en harmonie avec le
contexte environnant ; les teintes trés criardes, soutenues et le blanc pur sont interdites.

Les chissis des habitations devront respecter les proportions des fenétres et portes traditionnelles.
Les grandes portes ainsi que les vitrines des magasins devront respecter le caractére des lieux
(linteaux, voussures, et tableaux en briques, pierres ou bois).

Les volets roulants et les portails battants sont autorisés si les coffres électriques ne sont pas visibles
depuis les espaces publics.

AU 11.2.3 - Adaptations — formes architecturales non traditionnelles

Sous réserve de respecter les prescriptions des paragraphes ci-dessus, pourront étre autorisées les
constructions de forme architecturale non traditionnelle ou faisant appel a des technigues nouvelles.
Un traitement particuliérement soigné sera imposé, et réalisé par des hommes de ['Art confirmé.

AU 11.3 — Cibtures et portails

AU 11.3.1 — Quvrages concernant 'habitat individuel ou collectif

Les cldtures et portails doivent étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant que
possible du caractére traditionnel des ouvrages similaires existants dans le voisinage. Les éléments et
matériaux hétéroclites sont interdits. Les clbtures temporaires enterrées sont interdites.

Clbtures sur voies

Sont admis :

- les clotures constituées d'un mur bahut de 0,60 m a 0,80 m de hauteur, doublé ou non
d'une haie dense, Fensembie ne pouvant dépasser 2,00m.

- les clétures constituées d'un grillage rigide de couleur verte d’'une hauteur comprise entre
0,80 m a 1,20 m intégrées dans une haie vive d'essences locales variées ou dans un
massif de végélation avec arbres de haute tige.

Sont interdits : les panneaux préfabriqués, en béton brut aspect ciment, pleins ou ajourés.

Clétures en limites séparatives
Les cldtures en limite séparative ne doivent pas dépasser une hauteur de 2,00 m. elles seront en
grillage rigide doublés ou non de haies denses.

Al 11.3.2 — Quvrages relatifs aux installations & usage commercial, industriei ou artisanal
Les cldtures et portails doivent étre congus et traités avec simplicité.

Les clotures seront constituées d'un grillage sur poteaux droits dont la hauteur ne dépassera pas, sauf
contraintes techniques particuliéres justifiées, 2,00 m. La cléture sur voie publique sera doublée d'une
haie ou d’'un massif de végétation avec arbres de haute tige.
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ARTICLE AU 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules cotrespondant aux bescins engendrés par l'usage des constructions
doit étre assuré par des équipements adaplées a ces besoins et implantés sur le terrain proche de
cette construction.

Il est exigé au minimum :

= pour les lotissements et ensembles de constructions a usage d'habitation
2 places de stationnement ou de garage par logement
= pour les constructions a usage de bureau
1 place pour 30 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette
»  pour les constructions & usage commercial d'au moins 200 m2 de surface de vente
1 place pour 30 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette
» pour les constructions a usage d'activités, des aires de stationnement suffisantes pour :
a) les véhicules de livraison et de service
b) les véhicules du personnel a raison d'une place au moins pour 2 emplois
c)les véhicules des visiteurs.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

La réalisation d'espaces verts et d'aires de loisirs est exigée pour toute opération d'ensemble :
lotissement ou ensemble de constructions. La superficie & réserver & ces aménagements tiendra
comptle de l'importance du programme projeté.

Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison d'un arbre au moins par 70 m? de surface
affectée a cet usage.

En outre , tout projet de construction doit comporter un projet d'aménagement de ses abords congu

dans un souci de veiller & une bonne intégration paysagére tout en maintenant les plantations
existantes. Les essences régionales daivent étre recherchées.

ARTICLE AU 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,3.
Le COS ne s'applique pas aux équipements publics.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

4 - ZONE A AGRICOLE

ARTICLE A 0 - CARACTERE DE LAZONE A

La zone A est une zone agricole, piscicole, sylvicole ou cynégeétique, équipée ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biclogique ou économique des terres.

Peuvent y étre autorisées les occupations ou utilisations du sol nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif et & I'exploitation agricole, piscicole, sylvicole ou cynégétique.

Dans les secteurs classés en assainissement collectif au zonage d'assainissement, le raccordement
au réseau est obligatoire.

Dans les secteurs classés en assainissement non collectif, toute construction ou installation
nécessitant Pévacuation d'effluent, doil étre équipée d'un dispositif individuel ou semi-individuel
conforme a la réglementation sanitaire en vigueur et répondant a 'aptitude des sols.

Dans les différents sites d'intérét patrimonial architectural, paysager ou historique, les démclitions
d'immeubles sont subordonnées a la délivrance d'un permis de démolir conformément a larticle L
430.1 du Code de 'Urbanisme.

Egalement, tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au Plan Local
d'Urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation, doit faire 'objet d'une autorisation préalabie au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

sont interdites, les occupations ou utilisations du sol sufvanies :

* |es opérations d’ensemble d’'urbanisme (lotissement, ZAC...}.

= les dépéts de véhicules soumis a autorisation.

» Sauf en secteur protégé en raison de la richesse du sol et du sous-sol: les carriéres, les
constructions et installations nécessaires a la mise en valeur des ressources naturelles,

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisation du sof ne sont autorisées que si elles respectent les conditions
particulieres ci-aprés :

» Tout projet de construction devra respecter une implantalion satisfaisante dans le site. Il sera
impérativement implanté & proximité immédiate de batiments déja existants de fagon a former
avec ces derniers, un ensemble bati cohérent. Toutefois, en cas d'impossibilité technique diment
justifiée, une autre implantation pourra é&tre admise pour les constructions a usage agricole,
sylvicole, piscicole ou cynégétique.

* les installations, carriéres et étangs ne devront présenter aucun danger ni entrainer aucune
nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou troubles importants aux personnes et
aux éléments naturels, flore ou faune,

= seuls sont autorisés, parmi les étangs visés ci-dessus, ceux dont les caractéristiques techniques

permetteni de respecter le régime des bassins versants, les ouvrages de drainage, et ne créant
aucun déséquilibre du milieu naturel.
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«  Tout projet doit rester compatible dans sa conception et son fonclionnement avec les
infrastructures publiques existantes sans remetire en cause leurs capacités, leur struclure, ni
porter atieinte a la securité publique.

« |l doit respecter les différentes réglementations en vigueur, celles relatives aux établissements
classés, a I'hygiéne publique et a 'assainissement, en particulier.

» Dans tes secteurs affeciés par le bruit des infrastructures de transporls terrestres, les
constructions devront respecter les normes d'isclement acoustique en vigueur.

= Les constructions & usage non agricole doivent respecter les mémes exigences d’éloignement
que celles & laguelle sont soumis les batiments agricoles (article L111-3 du Code Rural), mais
aussi les volieres, silos, plans d'épandage,..., déja implantés vis a vis des habitations.
Toutefois, les extensions des constructions existantes ne sont pas concernees.
Par ailleurs, et pour tenir compte des spécificités locales, une distance d'éloignement inférieure
peut étre autorisée aprés avis de la Chambre d'Agriculture.

Par ailleurs,

= Les nouvelles constructions doivent étre, et rester, liées a l'activité agricole.

= Les extensions ne sont autorisées gue pour les constructions liées a Factivité agricote.

= Les logements doivent étre et rester liés a 'activité agricole, avec possibilité de générer des
revenus complémentaires (gites, relais équestre...).

* dans le but de préserver la gualité du patrimoine rural existant, I'extension, 'aménagement, la
restauration, [a surélévation des constructions existantes sont autorisés sous réserve de
préserver le caractére architectural originel des batiments ou de le mettre en valeur.

« Les autres occupations et utilisations du sol doivent étre :

- Soit directement liées aux activités agricoles, piscicoles, sylvicoles ou cynégétique, et étre
strictement nécessaires & la gestion et a la mise en valeur du milieu rural,

- Soit nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét coliectif sous réserve
d'une intégration dans f'environnement.

ARTICLE A 3 - ACCES - VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés sur une voie publique ou privée répondant a
limportance ou & la destination des constructions projetées et permettant la circulation et I'utilisation
des engins de |utte contre l'incendie.

Les acces directs & I' A 71 autres que ceux réservés pour la sécurité et e fonctionnement de ces

infrastructures sont interdits.
Tout nouve! accés direct sur la RN 20 est interdit.

ARTICLE A 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

A 4.1 - Desserte en eau et électricité

Toute occupation ou utilisation du sol requérant une alimentation en eau potable ou électricité doit &tre
raccordée aux réseaux publics d'eau potable et d'électricité, ou disposer de ses propres installations
conformes aux réglementations en vigueur, sous réserve, en particulier, que l'eau soit potable et
d'une quantité suffisante.

Le raccordement aux réseaux publics doit &tre réalisé en souterrain depuis le domaine public et en
accord avec le concessionnaire concerné.

a) assainissement collectif
sans objet
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b} assainissement non collectif - assainissement non défini
Toute conslruction ou installation requérant une évacuation d’effluent, pour étre autorisée, doit
étre équipée d'un dispositif d'assainissement individue! ou semi-individuel qui soit conforme a la
réglementation sanitaire en vigueur et qui réponde & I'aptitude des sols de fa parcelle.

a) Réseau collectif existant
Sans objet.

b) Héseau collectif inexistant
Dans le cas de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre imposé linstallation d'un
dispositif de traitement des eaux pluviales avant rejet.
l.'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a l'importance du projet.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINSCONSTRUCTIBLES

Pour toute nouvelle construction générant une évacuation d'effluents, la surface minimale des terrains
est conditionnée par la nature des terrains et le dispositif d'assainissement requis.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

A 8.1- Aucune construction ne peut étre implantée a moins de :

- 100 m de l'axe de l'autoroute A 71
- 75 m de la route nationale RN 20

Toutefois, cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres

- aux batiments d'exploitation agricole

- aux réseaux d'intérét public

- al'adaptation, ta réfection ou I'extension de constructions existantes.

A 6.2 - Aucune construction ne peut étre implantée & moins de :

- 15 m de 'axe des routes départementales
- 10 m de 'axe des voies communales et chemins ruraux.

Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre admises dans le

cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants.

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions a usage d’habitation doivent étre implantées soit en limites séparatives, soit & une
distance minimale de 3,00 m.

Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre admises dans le
cas de restauration, extension ou reconstruction de bétiments existants,

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de distance minimale entre les constructions.
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ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Il Mest pas fixé d'emprise au sol.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

A 10.1 - La hauteur des batiments d'exploitation agricole ou liés & une autre activité admise dans la
zone ne doit pas excéder 8,00 m & I'égout du toit, des adaptations pouvant toutefois étre accordées
pour des raisons techniques liées a I'activité exercée.

A 10.1 - La hauteur des béatiments & usage d’habitation ne peut excéder 5,50 m a I'égout du toit, cette
hauteur étant prise au point le plus bas du sol haturel initial, au droit de la constructicn.

A 10.1 - Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre admises
dans le cas de restauration, exiension ou reconstruction de batiments existants.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

A 11.1 - Aspect général - niveau d'implantation

L'implantation ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier ne doit pas étre de
nature a porter atteinte au caractére ou a ['intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages
naturels.

Les sous-sols sont interdits {risques de remontées de la nappe phréatique et de retour des égouts,
raisons esthétiques).

A 11.2 - Aspect architectural

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec leur insertion dans leur cadre naturel et bati.

A.11.2.1.Pour les batiments d'habitations, les matériaux de toiture seront :

l'ardoise ou la tuile plate en terre cuite de ton patiné brun rouge foncé et de petits formats (22 a 65
unités au m2) ou tout autre matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs,

Seront interdits les tuiles beton, les ardoises grands formats et pose en losange, les bardages
asphaltés, ainsi que les plaques ondulées non teintées dans la masse ou non peintes.

Les toitures des constructions ainsi que les batiments annexes isolés supérieurs & 20 m? doivent
comporter 2 pans avec pente comprise entre 35 et 45 degrés. Elles peuvent présenter plusieurs pans,
ou pour des batiments avec retour en croupes ou en noues.

Les vérandas et autres jardins d'hiver sont autorisés a condition de s'adosser harmonieusement au
bati principal en fagade arrigre ou bien de liaisonner deux corps de batiments, Les ajouts en
excroissance sont interdits en fagade sur rue..

Les ouvertures dans les toitures si elles sont nécessaires, seront généralement réalisées par des
lucarnes. Les chéssis rampants de toitures intégrés a la toiture (pose en saillie inlerdite) sont toutefois
autorisés. Ces ouvertures, ne doivent pas, par leurs dimensions, leurs proportions et leurs nombres,
déséquilibrer 'harmonie de la toiture, ni former un contraste marqué par rapport aux mémes éléments
des constructions avoisinantes.

Les chiens-assis, et les lucarnes rampantes sont interdits.

A11.2.2 — Enduits extérieurs, menuiseries des constructions & usage d’habitation

L'emploi de matériaux du type briques, pierres et bois est conseillé. Les matériaux fabriqués en vue
de recevoir un enduit tel que briques creuses, parpaings de ciment agglomérés, béton brut ou
cellulaire,... ne doivent pas rester apparents. Les teintes des enduits extérieurs et des menuiseries
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devront se rapprocher des teintes traditionnelles pratiquées dans la région, & saveir blanc cassé, ocre
grisé, jaune pale, légérement rosé ou rouge flammeé. La couleur blanche est interdite.

[l est conseillé d'employer pour les menuiseries, le bois. Dans le cas, ou d'autres matériaux seraient
employés, on devra retrouver les proportions et dispositions de f'ensemble des galbes et membres
d'architecture qui caractérisent les ouvertures traditionnelles (épaisseur des menuiseries,
encadrement sans saillie des dormants de chassis...). Les volets seront sans barres et écharpes
marquées. La teinte des menuiseries devra étre en harmonie avec le contexte environnant: les teintes
trés criardes, soutenues et le blanc pur sont interdites.

Les chassis des habitations devront respecter les proportions des fenétres et portes traditionnelies.
Les grandes portes ainsi que les vitrines des magasins devront respecter le caractére des lieux
{linteaux, voussures, et tableaux en briques, pierres ou bois).

Les volets roulants et les portails battants sont autorisés si les coffres électriques ne sont pas visibles
depuis les espaces publics.

A.11.2.3. Pour les batiments d'exploitations aqricoles et les annexes, les matériaux de toiture seront :

Si possible pour les petits volumes, l'ardoise ou la tuile en terre cuite de ton patiné (ni brun foncé ni
rouge) ou tout matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs.

Pour les grands volumes {(granges, hangars,...), par des maiériaux de teintes sombres s'intégrant aux
paysages de Sologne.

A.11.2.4. Pour les batiments d'exploitations agricoles et les annexes, les facades seront :

Si possible pour les petits volumes, la briques ou des magonneries revétues d'enduits de couleur
traditionnelle excluant le blanc, ou tout matériau présentant ies mémes aspects.

Pour les grands volumes (granges, hangars,...), par des matériaux de teintes sombres s'intégrant aux
paysages de Sologne.

A 11.2.6 - Adaptations -~ formes architecturales non traditionnelles

Sous réserve de respecter les prescriptions des paragraphes ci-dessus, pourront étre autorisées les
constructions de forme architecturale non traditionnelle ou faisant appel a des technigues nouvelles.
Un traitement particuliérement soigne sera imposé, et réalisé par des hommes de I'Ant confirmé.

A 11.3 - Clotures et portails

= Ensemble batis
Les clétures et portails doivent étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant que
possible du caractére traditionnel des ouvrages similaires existant & proximité.

» Paturages et cultures
Les clétures doivent étre de type agricole (pieux de bois et grillages ou fil de fer) de 1,20 m de
hauteur.

= Bois
Les clotures doivent étre de type agricole (pieux de bois et grillages ou fil de fer) de 1,20 m de
hauteur en bordure de 'emprise publique.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT
Sans objet.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les abords de toute construction nouvelle doivent étre traités et aménagés de fagon a ce gue cette
derniére s'intégre au mieux dans le cadre naturel envirennant.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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TITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

5 - ZONE N NATURELLE ET FORESTIERE

ARTICLE N 0 - CARACTERE DE LAZONE N

La zone , &quipée ou non, est & protéger en raison scit de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit
de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels,

Cette zone comprend notamment :

- un secteur Na qui concerne des points batis en milieu rural. Les périmétres de protection
sanjtaire des batiments d'exploitations agricoles doivent étre respectés. Le secteur Na
couvre notamment des fermes avec leurs habitations, des habitations isclées, mais aussi
d’'anciens batiments d’exploitation agricoles transformés en résidence, en lieu d'activité, en
gite ou hébergement de loisir et pouvant faire I'objet d’'une ré-implantation d’activité agricole
et donc des contraintes induites (odeurs, bruit, passage d'engins agricoles...).

- un secteur N¢ destiné aux équipements sportifs et de loisirs.

Des constructions ou extensions peuvent étre autorisées dans les secteurs Na, et N, 4 condition
qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles ou forestiers ni & la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages.

La zone N est classée en assainissement non collectif au zonage d'assainissement : toute
construction ou installation nécessitant I'évacuation d'effluent, doit &tre équipée d'un dispositif
individuel ou semi-individuel conforme & la réglementation sanitaire en vigueur et répondant a
Faptitude des sols.

Dans les différents sites d'intérét patrimonial architectural, paysager ou historique, les démolitions
d'immeubles sont subordonnées & la délivrance d'un permis de démolir conformément & l'article
L430.1 du Code de 'Urbanisme.

Egalement, tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au Plan Local
d'Urbanisme et non soumis a un régime d'autorisation, deit faire I'objet d'une autorisation préafable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, les occupations ou utilisations du sol suivantes :

= les opérations d’ensemble d’'urbanisme (lotissement, ZAC...)

= |es dépbts de véhicules soumis a autorisation.

= l|es carriéres, les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur des ressources
naturelles, quand elles sont situées en dehors des secteurs protégés en raison de la richesse
du sol et du sous-sol.

s Les constructions nouvelles autres que celles nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, sauf en secteur Na et N¢

* Les changements de destination aux fins d’habitation, sauf en secteur Na et Nt
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ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Les occupations et utilisation du sol ne sont aulorisées que si elles respectent les conditions
particulieres ci-aprés :

les installations, carridres et étangs ne devront présenter aucun danger ni entrainer aucune
nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou troubles importants aux personnes et
aux éléments naturels, flore ou faune,

seuls sont autorisés, parmi les étangs visés ci-dessus, ceux dont les caractéristiques techniques
permettent de respecter le régime des bassins-versanis, les ouvrages de drainage et ne créant
aucun déséquilibre du milieu naturel.

Tout projet doit rester compatible dans sa conception et son fonctionnement avec les
infrastructures publiques existantes sans remetire en cause leurs capacités, leur structure, ni
porter atteinte a la sécurité publique.

Dans les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transports terrestres, les
constructions devront respecter les normes d'isolement acoustique en vigueur.

Les constructions & usage non agricole doivent respecter les mémes exigences d'éloignement
gue celles & laguelle sont soumis les batiments agricoles (article L111-3 du Cede Rural), mais
aussi les volieres, silos, plans d'épandage,..., déja implantés vis a vis des habitations.

Toutefois, les extensions des constructions existantes ne sont pas concernées.

Par ailleurs, et pour tenir compte des spécificités locales, une distance d'éloignement inférieure
peut étre autorisée aprés avis de la Chambre d’Agriculture.

Par ailleurs :

Les occupations et utilisations du sol doivent étre nécessaires a la gestion et 5 la mise en
valeur du milieu naturel et forestier, ou &tre nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif

Les occupations et utilisation du sol & usage agricole doivent respecter les exigences
d'éloignement auxquelles elles sont soumises vis & vis des constructions & usage non agricole

En secteur Na !

Les nouvelles constructions doivent é&tre liges & une activité, avec possibilité d'un usage
d'habitation, générant ou pas des activités complémentaires {(gite, relais équestre...)

Les extensions sont autorisées pour les constructions quel gu'en soit F'usage.

Les changements de destination aux fins d’habitation ou d'activités ne sont autorisés que
pour les batiments existant a la date d'approbation du projet de révision du PLU. Dans le but de
préserver la qualité du patrimoine rural existant, le caractére architectural originel des batiments
devra étre préservé ou mis en valeur.

En secteur NL

ies équipements, ouvrages lechniques, constructions, installations doivent &tre liés aux activités
de loisir.

les constructions a usage d’habitation doivent étre nécessaires & la gestion et au gardiennage des
équipements de loisirs ouverts au public

les batiments sanitaires doivent étre liés & des équipements sportifs ou de loisir ouveris au public.

ARTICLE N 3 - ACCES — VOIRIE

Les acceés sur les voies publiques ou privées doivent répandre & limportance ou a la destination des
constructions projetées et permettre la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
Tout nouvel acces direct sur la RN 20 est interdit.
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ARTICLE N4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

N 4.1 - Desserte en eau et électricité

Toute cccupation ou utilisation du sol requérant une alimentation en eau potable ou électricité doit étre
raccordée aux réseaux publics d'eau potable et d'électricité, ou disposer de ses propres installations
conformes aux réglementations en vigueur, sous réserve, en particulier, que l'eau soit potable et
d'une quantité suffisante.

Le raccordement aux réseaux publics doit éire réalisé en souterrain depuis le domaine public et en
accord avec le concessionnaire concerné.

a) assainissement collectif
sans objet

b) assainissement collectif inexistant ~ assainissement non défini
Toute construction ou installation requerant une evacuation d'effluent, pour étre autorisée, doit
étre équipée d'un dispositif d'assainissement individuel qui soit conforme & la réglementation
sanitaire en vigueur et qui réponde a l'aptitude des sols de [a parcelle.

a) réseau collectif existant
sans objet

b) réseau collectif inexistant
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée en permanence.
Dans le cas de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre imposé l'instaliation d'un dispositif
de traltement des eaux pluviales avant rejet.
fl pourra étre imposé une rétention sur la parcelle pour une meilleure maitrise des débits.

ARTICLE N 5 ~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour toute nouvelle construction générant une évacuation d'effluents, la surface minimale des terrains
est conditionnée par la nature des terrains et le dispositif d'assainissement requis.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

N 6.1- Aucune construction nouvelle ne peut é&tre implantée a moins de 75 m de la route nationale
RN20.

Toutefois, cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres
- aux batiments d'exploitation agricole
- aux reseaux d'intérét public
- al'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes.

N 6.2 - Aucune construction ne peut étre implantée & meins de :

- 15 m de l'axe des routes départementales
- 10 m de l'axe des voies communales.

Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre admises dans le
cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants.
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ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Il n'est pas fixé de regles

ARTICLEN 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

|| n'est pas fixé de distances minimales entre les consiructions.
p

ARTICLE N 9 - EMPRISE DU SOL

Il n'est pas fixé d'emprise au sol.

ARTICLE N 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

N 10.1 - La hauteur des batiments d'activités admises dans la zone ne doit pas excéder 8,00 m a
I'égout du toit, des adaptations pouvant toutefois éire accordées pour des raisons technigues liees a
l'activité exercée.

N 10.2 - La hauteur des batiments & usage d’habitation ne peut excéder 5,50 m a ['égout du toit, cetle
hauteur étant prise au point le plus bas du sol naturel initial, au droit de la construction.

N 10.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre admises

dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants, ou si le dépassement
est justifié par ta hauteur moyenne des constructions avoisinantes.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

N 11.1 - Aspect général - niveau d'implantation

L'implantation ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier ne doit pas étre de
nature a porter atteinte au caraciére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages
naturels.

Les sous-sols sont interdits {risques de remontées de la nappe phreatique et de retour des égouts,
raisons esthétiques).

N 11.2 - Aspect architectural

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec leur insertion dans leur cadre nature! et bati.

N.11.2.1.Pour les bétiments d'habitations, les matériaux de toiture seront :

- l'ardoise ou la tuile plate en terre cuite de ton patiné brun rouge foncé et de petits formats (22 a4 65
unités au m2) ou tout autre matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs, sauf
édifice d'intérét architectural dont le matériau serait différent et & conserver.

Seront interdits les tuiles béton, les ardoises grands formats et pose en losange, les bardages
asphaltés, ainsi que les plaques ondulées non teintées dans la masse ou non peintes.

Les toitures des constructions ainsi que les batiments annexes isolés supérieurs a 20 m? doivent
comporter 2 pans avec perte comprise entre 35 et 45 degrés. Elles peuvent présenter plusieurs pans,
ou pour des batiments avec retour en croupes cu en noues.

Les vérandas et autres jardins d'hiver sont autorisés & condition de s'adosser harmonieusement au
bati principal en fagade arriére ou bien de liaisonner deux corps de batiments. Les ajouts en
excroissance sont interdits en fagade sur rue..
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Les ouvertures dans les toitures si elles sont nécessaires, seront généralement réalisées par des
tucarnes. Les chassis rampants de toitures intégrés a la toiture {pose en saillie interdite) sont toutefois
autoriseés. Ces ouveriures, ne doiveni pas, par leurs dimensions, leurs proportions et leurs nombres,
déséquilibrer 'harmonie de la toiture, ni former un contraste margué par rapport aux mémes &léments
des construclions avoisinantes.

Les chiens-assis, et les lucarnes rampantes en saillies sont interdits.

N.11.2.2 — Enduifs extérieurs, menuiseries des constructions a usage d’habitation

L'emploi de matériaux du type briques, pierres et bois est conseillé. Les matériaux fabriqués en vue
de recevoir un enduit tel que brigues creuses, parpaings de ciment agglomérés, béton brut ou
cellulaire,... ne doivent pas rester apparents. Les teintes des enduits extérieurs et des menuiseries
devront se rapprocher des ieintes traditionnelles pratiquées dans la région, a savoir blanc casseé, ocre
grisé, jaune pale, [égérement rosé ou rouge flammé. La couleur blanche est interdite.

Afin de respecter le caractére du village, il est conseillé d'employer pour les menuiseries, le bois. Dans
le cas, ol d'autres matériaux seraient employés, on devra retrouver les proportions et dispositions de
fensemble des galbes et membres d'architecture qui caractérisent les ouvertures traditionnelles
(épaisseur des menuiseries, encadrement sans saillie des dormants de chassis...). Les volets seront
sans barres et écharpes marquées. La teinte des menuiseries devra é&tre en harmonfe avec le
contexte environnant: les teintes trés criardes, soutenues et le blanc pur sont interdites.

Les chassis des habitations devront respecter les proportions des fenétres et portes traditionnelles.
Les grandes portes ainsi que les vitrines des magasins devront respecler le caractére des lieux
{linteaux, voussures, et tableaux en briques, pierres ou bois).

Les volets roulants et les portails battants sont autorisés si les cofires électriques ne sont pas visibles
depuis les espaces publics.

N.11.2.3. Pour les batiments d'exploitations aqgricoles et les annexes, les matériaux de toiture seront ;

Si possible pour les petits volumes, I'ardoise cu la tuile en terre cuite de ton patiné (ni brun foncé ni
rouge) ou tout matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs.

Pour les grands volumes (granges, hangars,...), par des matériaux de teintes sombres s'intégrant aux
paysages de Sologne.

N.11.2.4. Pour les batiments d'exploitations aqricoles et les annexes, les facades seront:

Si possible pour les petits volumes, la brigues ou des magonneries revétues d'enduits de couleur
traditionnelle excluant le blanc, ou tout matériau présentant les mémes aspects.

Pour les grands volumes (granges, hangars,...), par des matériaux de teintes sombres s'intégrant aux
paysages de Sologne.

N 11.2.5 - Adaptations ~ formes architecturales non traditionnelles

Sous réserve de respecter les prescriplions des paragraphes ci-dessus, pourront éire autorisées les
constructions de forme architecturale non traditionnelle ou faisant appel a des techniques nouvelles.
Un traitement particulierement soigné sera imposé, et réalisé par des hommes de I'Art confirmé.

N 11.3 - Clétures et portails

*  Ensembles bétis
Les clétures et portails doivent étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant que
possible du caractére traditionnel des ouvrages similaires existant a proximité.

= Paturages et cultures
Les cldtures doivent é&tre de type agricole (pieux de bois et grillages ou fil de fer) de 1,20 m de
hauteur.

* Bois
Les cldtures doivent étre de type agricole (pieux de bolis et griliages ou fil de fer) de 1,20 m de
hauteur en bordure de I'emprise publique.
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ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE N 13- ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les abords de toute construction nouvelle doivent étre traités et amenagés de fagon a ce que cette
derniére s'intégre au mieux dans le cadre naturel environnant.

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

[l n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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TITRE VI - ANNEXE

Reégles générales d'urbanisme qui restent applicables
au territoire de la commune

ARTICLE R. 111.2 :

Le permis de construire peut éire refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique.

ARTICLER. 111.3:

Abrogé, Décret n°95-1089 du 5 octobre 1398

ARTICLE R. 111.3.2 ;

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLER. 1114 :

Le Permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & I'importance ou & la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si tes caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

I1 peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a - & la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de limmeuble & construire,

b - & la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagement particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'dtre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

ARTICLER. 111.14 :

Abrogé, Décret n°93-614 du 26 mars 1993
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ARTICLER. 111.14.2 :

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement définies a
{farticle 1° de la loi n® 76-629 du 10 juillet 1876 relative & la protection de la nature. [1 peut n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des conséquences domma-
geables pour l'environnement.

ARTICLE R. 111.15 :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des
constructions contrarieraient ['action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle gu'elle résulte
de directives d'aménagement national approuvées par décret, el notamment des dispositions d'un
schéma directeur approuvé dans le cas visé au ¢ de l'article R. 122-15.

ARTICLE R. 111.21 :

Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux aveisinants, aux sites, aux paysages naturels ot urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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