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TITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1: CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU P.L.U.

Le présent réglement dont les dispositions s’'imposent aux particuliers comme aux
personnes morales de droit public ou privé, s’applique & la totalité du territoire de la
commune de VILLIERS-SUR-LOIR.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD
D’AUTRES LEGISLATIONS

1) Les régles du plan local d'urbanisme se substituent aux régles générales d’utilisation
du sol faisant I'objet des articltes R.111-1 a R.111-24 du Code de I'Urbanisme a
'exception des articles R.111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21 qui demeurent
applicables.”

2) S’ajoutent ou se substituent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions prises au
titre de législations spécifiques et concernant notamment les servitudes d'utilité
publique affectant I'utilisation ou 'occupation du sol et qui sont reportées sur le plan
et la liste des servitudes annexés au P.L.U..

3) Le territoire communal de VILLIERS-SUR-LOIR est concerné par le Plan de
Prévention des Risques d’Inondabilité du Loir approuvé.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET
SECTEURS - EMPLACEMENTS RESERVES

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisme (P.L.U) est divisé en zones urbaines (U),
zones a urbaniser (AU), zones agricoles (A) et zones naturelles et forestieres (N).

- Les zones urbaines « zones U » (Ua, Uv, Uco, Uco1, Ue, Uel, UZ) : secteurs
déja urbanisés et secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter ;

- Les zones a urbaniser « zones AU » {(1AUe, 1AUv, 2AUv) : secteurs a caractére
naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

« Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité, et le cas échéant,
d’assainissement existant & la périphérie immédiate d’'une zone 1AlU}, ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de
cette zone, le Projet dAménagement et de Développement Durable et e réglement
définissent les conditions d’aménagement et dequipement de la zone. Les
constructions y sont autorisees soit lors de la réalisation d'une opération

' Confere textes du Code de I’Urbanisme en annexe du présent réglement d’urbanisme
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d'aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et de
développement durable et le régiement.

Lorsque les voies publiqgues et les réseaux d'eau, d'électricité, et le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone 2AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de
cette zone ; leur ouverture a lI'urbanisation sera subordonnée a une modification ou
4 une révision du plan local d’urbanisme »°.

- Les zones agricoles « zones A » (A, AiA1, AIAZ, AIA3, Ah, As, AsiA1, AsiA2) :
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions,
installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services public ou d’intérét
collectif et a I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

- Les zones naturelles et forestiéres « zones N » (N, Nca, Nce, NiA1, NiAZ, NiA3,
NiA4, NhiA4, Nhe N¢, Npn, Nhu, NhuiA1, NhuiA3): secteurs, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur iniérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de l'existence d’'une exploitation forestiére, soit de leur caractéere
d’'espaces naturels.

Les zones urbaines (U) auxquelles s’applique le présent réglement font I'objet du titre 11 ; les
zones a urbaniser (1AU et 2AU), les zones agricoles (A), les zones nafurelles et forestieres
(N) auxquelles s’appligue le présent réglement font I'objet du titre Il ;

Le plan de zonage comporte également les terrains inscrits comme espaces boisés classés
a conserver, a protéger ou a créer, en application des articles L.130-1et suivants et R.130-1
et suivants du Code de I'Urbanisme. Ils sont repérés au plan par une trame spécifigue.

Y figurent aussi les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’'intérét général et aux espaces verts (articles L.123-1, L.123-17, L.423-1 et suivants,
R.123-10, R.123-12 du Code de 'Urbanisme).

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme, les regles et
servitudes définies par le P.L.U. ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation a Fexception
des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

2 Extrait de I’article R.123-6 du Code de ’'Urbanisme

BE-AUA. 5



Commune de VILLIERS-SUR-LOIR Plan Local d'Urbanisme Réglement d'urbanisme

ARTICLE 5 : DISPOSITIONS DU REGLEMENT DE P.L.U. COMMUNES A
TOUTES LES ZONES

1° Rappel concernant les cldtures :
L'édification des cldtures est soumise & déclaration préalable.

2° Béatiments existants & la date d’approbation du P.L.U. :

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles d'urbanisme
édictees par le réglement applicable a la zone, les demandes de permis d’aménager, de
construire et les declarations préalables ne peuvent étre accordées que pour les travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble, ou les changements d'affectations
partielles des occupations ou utilisations du sol dans la mesure ou elles sont conformes aux
caracteres de la zone, ou qui tout au moins n'aggravent pas la non conformité de
l'immeuble avec lesdites régles ;

Aux conditions fixées par tes articles 3 & 13, les demandes de permis d'aménager, de
construire et les déclarations préalables ne peuvent donc étre accordées que pour assurer
la solidité ou améliorer 'aspect des constructions existantes, et pour permettre une
extension destinée notamment & rendre mieux habitable un logement, ou s'il s'agit de
batiments recevant des activités, afin de rendre un exercice plus commode de I'activite sans
en changer l'importance.

En outre, exception peut étre faite des articles 8 a 10, dans le cas de changement de
destination de batiments existants donnant lieu a instruction de demandes de permis
d’aménager, de construire et les déclarations préalables.

3° Application de V'article L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme :

Protection du cadre bati

Les élements batis repérés au titre du patrimoine d'intérét local (en application de l'article L.
123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme) sur les documents graphigues, sont soumis aux régles
suivantes :

= Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre
concus en évitant toute déenaturation des caractéristiques conférant leur intérét, telles
qu'elles sont présentées dans les fiches figurant en annexe du présent réeglement.

* En application de l'article R. 421-28 du Code de !'Urbanisme, la démolition totale ou
partielle d’'un batiment ou ensemble de batiments repéré doit faire I'objet d'une autorisation
préalable.

Protection du cadre naturel

Les éléments naturels constitutifs du cadre naturel repérés sur les documents graphiques,
se répartissent en deux catégories :

» |es espaces boisés classés, soumis a l'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme,

= les bosquets, boqueteaux, massifs boisés, les haies bocageéres et les arbres remarquables
a conserver ou a réaliser, soumis a l'article L. 123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme,

B.E-AUA. 6
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Les prescriptions qui se rapportent aux éléments de paysage a protéger figurent dans le
tableau suivant :

Catégories Prescriptions

Secteurs parcs (inclus | Cf. fiche bati
dans la protection des
domaines batis)

Boisements de coteaux | Ces secteurs prives ou publics jouent un réle important dans la
+ couvert végétal au- | préservation des coteauy, ils retiennent les eaux de ruissellement
dessus des caves et evitent les éboulements de terrain. Leur présence est
T indispensable.

Seuls les travaux liés a I'entretien ef a la gestion de ces espaces
sont auforisés, s'ils ne portent pas atteinte a leur qualité ou leur
integrité et contribuent a leurs mises en valeur.

Tout deboisement, si nécessaire, doit se faire en plusieurs fois et
doit étre compense par la plantation de nouveaux arbustes
adaptés au terrain. Le dessouchage est interdit, sauf cas
exceptionnel.

Arbres remarquables Ces sujets sont « inscrits » dans le paysage communal, souvent
isolés et de grandes tailles, ils constituent des points d’appel dans

dha
Aym 25
g@ le paysage.

Toute végétation arborée constitue un mailion dans la trame verte
et les corridors écologiques, ils représentent des relais entre
réservoirs de biodiversite.

Les plantations repérées sur le plan sont a conserver. Toute
coupe doit étre compensée par 1a plantation de nouveaux arbres,
de méme essence ou a défaut de méme stature.

ARTICLE 6 : PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Article R111-4 du Code de l'urbanisme

Modifié par le décret n°2007-18 du 5 janvier pris pour I'application de 'ordonnance n°2005-
1527 du 8 décembre 2005 relative au permis de construire et aux autorisations d'urbanisme
journal officiel du 6 janvier 2007).

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
comprometire la conservation ou la mise en valeur dun site ou de vestiges
archéologiques. »

En application du décret n°2004-490 du 3 juin 2004, les demandes d'autorisation d'occuper
le sol et les projets d'aménagement de toute nature situés dans l'emprise des sites
archéologiques seront transmis au service régional de larchéclogie d’'Orléans pour
instruction.

De plus, il y a lieu d’attirer I'attention sur les decouvertes fortuites et sur leur déclaration
conformément a I'article L 531-14 du code du Patrimoine portant réglementation des fouilles
archéologiques et de préciser que cette réserve est valable pour tout e territoire de la
commune.

B.E.-AUA 7
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ARTICLE 7 : LLOTISSEMENTS APPROUVES DEPUIS PLUS DE 10 ANS

Dans les lotissements de plus de 10 ans a compter de la date de I'arrété autorisant leur
création, et dans la mesure ou le maintien de la régle du lotissement n'aura pas été décidé,
seul s’applique le réglement du P.L.U. approuvé.

ARTICLE 8 : PLAN DE PREVENTION DES RISQUES D’INONDATION —
P.P.R.1 du Loir

Le P.P.R.I. du Loir approuvé par arrété préfectoral s'appligue a l'ensemble des zones

inondables de la vallée du Loir, tels que cartographiés sur les plans de zonage du P.L.U.

(zones indicées i} et annexés au présent P.L.U..

Dans chacune des zones du P.L.U. concernées, il conviendra de se reporter aux

reglements des P.P.R.l., zones inondables A et B, aléas 1 a 4.

ARTICLE 9 : ALEAS D’ARGILES

Sont regroupés sous cette appeliation les sols fins de types argileux ; argiles, marnes,
glaises ou limons se caractérisant par une consistance variable en fonction de la guantité
d'eau qu’ils renferment. Leur volume varie selon leur teneur en eau; lors de périodes
d'asséchement, ils se réfractent et lorsqu’il y a apport d’eau, ces sols « gonfient ».

D’apres les informations collectées sur le site « Argiles.fr », la commune de Villiers-sur-Loir
est exposée a ce risque sur la quasi-totalité de son territoire (aléas moyen et fort).

Dans le cas de consfructions envisagées, des précautions sont a prendre car les
constructions baties sur ce type de terrain peuvent étre soumises a des mouvements
différentiels entrainant des fissures.

Les constructeurs d’ouvrage se doivent de respecter des obligations et des normes de
constructions dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (cf. article 1792
du code civil, article L.111-13 du code de la construction et de I'habitation). Afin d’en limiter
les conséquences.
A titre d’information :
Une étude géotechnique préalable a la construction est recommandée. Cette derniere
permet de définir les prescriptions a suivre afin d’assurer la stabilité des constructions.
les objectifs d’une telie étude sont : Reconnaissance de |a nature du sol / Caractérisation du
comportement du sol vis-a-vis du phénoméne retrait-gonflement des argiles / Vérification de
la compatibilité entre le projet et le comportement du sol ainsi que son environnement
immediat.
L’étude géotechnique specifiee devra étre dans la norme NFP94-500 et pourra comporter
les missions suivantes :

- Mission G12 : étude d’avant-projet,

- Mission G2 : étude de projet,

- Mission G3 : étude et suivi d’exécution.
Recommandations pour les constructions, il est judicieux :

- De réaliser des fondations appropriées (prévoir des fondations continues, armées et
bétonnées a pleine fouille d’'une profondeur d’ancrage de 0.80 a 1.20 m en fonction
de la sensibilité du sol / assurer 'homogénéité d’ancrage des fondations sur un
ferrain en pente / éviter les sous-sols partiel, préférer les radiers ou les planchers
porteurs sur vide sanitaire aux dallages sur terre-plein).

- De consolider les murs porteurs et désolidariser les batiments accolés (prévoir des
chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux (poteaux d'angle) pour les murs
porteurs / prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments
accolés fondés différemment ou exercant des charges variables).

B.E-AUA. 8
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- D'éviter les variations localisées d’humidité (éviter les infiltrations d’eaux pluviales a
proximité des fondations / assurer I'étanchéite des canalisations enterrées / éviter les
pompages a usage domestique / envisager la mise en place d’un dispositif assurant
I'étanchéité autour des fondations (géomembrane,...)).

- De prendre des précautions lors de la plantation d'arbres (éviter de planter des
arbres avides d'eau a proximité ou prévoir la mise en place d’écrans anti-racines /
procéder a I'élagage régulier des plantations existantes).

ARTICLE 10 . ANNEXES OPPOSABILES ET INFORMATIVES
Sont joints au présent document :
Annexes opposables
- 1. Liste des batiments et ensembles batis faisant 'objet d’'une protection au titre
de l'article L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme
- 2. Nuancier de couleurs (annexe applicable dans Tarticle 11 de chacune des
zones, a I'exception des batiments repérés au titre de l'article L.123-1-5-7° du
Code de I'Urbanisme)

Annexes informatives
- 3. Forme de lucarnes
- 4. Glossaire

Un cahier de recommandations est annexé au présent reglement d’'urbanisme et fait 'objet
d’un document séparé.

BE.-AUA.
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NOTA

Chaque chapitre des titres Il et Il

comporte 16 articies traitant des rubriques ci-apreés :

SECTION 1: NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION
DU SOL
Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des

canditions particuliéres

SECTION 2 : CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL
Article 3 : Accés et voiries
Article 4 ; Desserte par les réseaux
Article 5 ; Caractéristiques des terrains
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
aux emprises publiques
Article 7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété
Article 9 : Emprise au sol
Article 10 :  Hauteur maximum des constructions
Article 11 :  Aspect extérieur
Article 12 . Stationnement
Article 13 :  Espaces libres et plantations — Espaces boisés classés
SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article 14 . Coefficient d’'Occupation du Sol (C.0.S.)

Article 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performance
énergétique et environnementale

Article 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiere d’infrastructures et
réseaux de communications électroniques.

BE-AUA. 16
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ZONE Ua

La ZONE Ua est la partie urbaine du territoire communal de VILLIERS-SUR-LOIR
correspondant au centre ancien constitué de part et d’autre de la voie principale avenue du

11 Novembre, avenue du Petit Thouars et avenue Pierre-Armand Caolin.

La zone est caractérisée par une urbanisation a dominante d'habitat avec présence de

guelgues activités, commerces et services.

Plusieurs batiments sont repérés au titre de l'article L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme ; ils

font I'objet de prescriptions particuliéres.

Des dérogations aux articles qui suivent sont possibles pour fes constructions, installations,
fravaux et ouvrages necessaires aux services publics ou dinterét collectif, a I'exception des
articles 6 et 7.

Dans les secteurs exposés aux risques de retrait/gonflement des argiles (cf. carte dans les

annexes informatives du présent PLU) se référer au titre 1, article 9 « Aléas d’argiles », page

8 du présent réglement d’'urbanisme.

BE.-AUA 12
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone Ua, les occupations et utilisations du sol suivantes sont
interdites :

>

>
»

les constructions nouvelles a usage industriel et d’'entrepdts non ligs & une activité
existante dans la zone ;
louverture et Fexploitation de carriéres et ballastiéres ;
le camping pratiqué isolément, le stationnement de caravanes et la création de
terrains de camping de tous types ;
les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect
extérieur, sont incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le
caractére du veisinage, notamment :
¥ les entreprises de cassage de voiture, de récupération d’épaves ou de
véhicules d’occasion notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en
piéces détachées ;
» les décharges ainsi que les dépdts a l'air libre isolés ;
les constructions nouvelles avec sous-sol surélevé ;

ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I’ensemble de la zone Ua :

S

les ameénagements des batiments et installations existants, dont la destination et les
activites ne sont pas envisagees dans la zone, & condition quil s'agisse
d’aménagements et travaux conservatoires ;

les batiments a usage agricoie a conditions gu'ils soient nécessaires a une activité
agricole deja existante dans la zone Ua ;

les installations classées pour la protection de 'environnement & condition que leur
présence se justifie dans la zone (liées a un service ou a un commerce de
proximité) ;

les chaufferies et les dépbts d’hydrocarbure a condition qu'ils soient nécessaires a
lactivité et a la vie de la zone ;

les affouillements et exhaussements des sols a condition gu'ils aient un rapport direct
avec des travaux de construction ou les ouvrages nécessaires aux installations
artisanales ;

les constructions, ouvrages, installations, travaux a condition gu'ils soient liés au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;

les abris de jardins a condition qu’ils aient une surface maximale de 12 m? de surface
de plancher et qu’ils soient limités a un par unité fonciere a ia date d’approbation du
PLU ;

dans toutes les parties délimitées au plan de zonage comme élementis de paysage a
protéger, au titre de larticle L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme, se reporter au
tableau figurant dans le titre 1 du présent réglement, article 5, point 3.

pour les éléments batis repérés au plan de zonage au titre de l'article L.123-1-5-7 du
Code de I'Urbanisme se reporter a I'annexe 1 du présent réglement d'Urbanisme.

B.E-AUA. 13
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 3 - ACCES ET VOIRIE
Acceés .

» Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privalif a une voie
publique ou privée, soit directement, scit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé
sur un fond voisin.

» Les voies d'acces doivent présenter des caracteristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de la protection civile.

¥ Aucun nouvel accés direct ne sera autorisé sur la RD5, en cas de nouvelles
constructions, les accés devront se faire par le biais d'une contre-aliée.,

Voirie :

» Les voies en impasse devront étre limitées au maximum et aménagées uniguement

lorsqu’aucune autre solution ne peut étre envisagée.

ARTICLE Ua 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation
Eau potable
» Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utitisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public.
Electricite
¥ Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation de 'électricité doit
étre, soit ;
o raccordée au réseau public, et dans ce cas les branchements privés sont
obligatoirement enterrés ;
o congue de facon auto-suffisante, en électricité ;
Télécommunication
» Dans le cas d’'un raccordement au réseau public, les branchements privés sont
obligatoirement enterrés.

2 — Assainissement — eaux usées
» Les rejets de produits dangereux ou nocifs pour 'homme ou l'environnement sont
interdits dans les réseaux d’'eaux pluviales et d’assainissement.
Réseau de collecte des eaux usées domestiques ou assimilées existant
¥ Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement pour foute
construction ou installation engendrant des eaux usees.

3 - Eaux pluviales

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux doivent étre réalisés
sur la parcelle et répondre aux caractéristiques du terrain ainsi qu’a l'opération
projetée (épandage, infiltration...).

» Des solutions alternatives, durables et intégrées de gestion des eaux pluviales
(rétention, récupération, infiltration des lors que la nature du sol est adaptée) doivent
étre privilegiées, afin de limiter et d’étaler les apports au réseau collecteur.

» La collecte des eaux piuviales de toiture, via une cuve enterrée ou aerienne, pour
utiliser 'eau de pluie a des usages extérieurs au batiment (arrosage du jardin, lavage
de la voiture...) est fortement préconisée,

o Les cuves de récupération des eaux pluviales d’un volume :
= superieur a 2m° seront enterrées,
« inférieur & 2m® pourront étre aériennes a condition d'étre
implantées en arriére du batiment, depuis le domaine public ou
masquées par un bardage bois ou un écran végétal.
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» L'utilisation des eaux de toiture pour des usages interieurs (toilettes) est encouragée
deés lors gu'elle respecte |la réglementation associee. »

4 — Défense incendie
» Les constructions, fravaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens
permettant d’assurer la défense et la lutte contre 'incendie.
> Lutilisation du réseau public d'eau potable pour la défense incendie est admise ;
toutefois, lorsgu’en raison de la nature du projet, les besoins définis par les services
de secours excédent les capacités de desserte du réseau public d’'eau potable, le
projet doit mettre en ceuvre les moyens complémentaires nécessaires.

5 — Eclairage public
» Pour l'éclairage public des dispositions devront étre prises afin de limiter au
maximum les consommations d'énergie et les pollutions lumineuses.

ARTICLE Ua 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE Ua 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
» Pour les éléements bétis repérés au plan de zonage au titre de l'article L.123-1-5-
7° du Code de I'Urbanisme, préserver les implantations existantes (alignement ou
retrait).
» Dans les autres cas :
o Les constructions nouvelles seront implantées a l'alignement ou en retrait
{mur gouttereau (« facade ») ou pignon) ;
o Encas de refrait :
» celui-ci sera ftraité en jardinet ou en cour avec possibilité de
stationnement, scif un retrait compris entre 2.50 m et 5.00 m ;
* une cléture magonnée implantée a 'alignement assurera la continuité
du front bati.
o Les constructions, installations, travaux et ocuvrages nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif seront implantées a I'alignement ou en retrait avec
un minimum de 2.50 m,
o Les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires a l'activité
agricole seront implantés a l'alignement ou en retrait avec un minimum de
2.50 m.

ARTICLE L!a 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
» Les constructions doivent étre implantées sur au moins une limite séparative
latérale ;
¥ Si un retrait est préservé sur une des limites, celui-ci doit étre au moins de 2.50
meéfres, pour tout point de la construction.
» Ces dispositions ne s'appliquent pas aux abris de jardins et abris a bois, cependant
>

ces derniers ne devront pas étre visibles depuis 'espace public, hors venelles.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, doivent éire implantés en limite(s) séparative(s) ou en retrait
avec un minimum de 2.50 meétres, pour tout point de la construction.
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ARTICLE Ua 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE
» Sans objet

ARTICLE Ua 9 -EMPRISE AU SOL
» Sans objet

ARTICLE Ua 10 - HAUTEURS
> Pour les éléments batis repérés au plan de zonage au titre de l'article L.123-1-5-7
du Code de PUrbanisme ;
o Conserver les gabarits existants. Les suréléevations et écrétements sont
interdits, sauf en cas de contraintes de fonctionnement pour un batiment d’
activité agricole.
o En cas dadjonction, le volume créé devra étre de moindre importance
{conserver la hiérarchie de volume entre batiment principal et annexe), sauf
en cas de contraintes de fonctionnement pour un batiment d’activité agricole.

> Dans les autres cas

o La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel existant, niveau
repéré au droit de la construction, ne doit pas dépasser le niveau au faitage
du plus haut des batiments situés de part et d’autre, en n‘excédant pas 12.00
m au faitage ;

o Il ne peut étre construit plus d’un niveau habitable dans les combles ;

o Les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs
fixces ci-dessus peuvent faire l'objet de travaux d'amélioration ou de
transformation dans leurs gabarits.

Cas particuliers :

Pour les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, il n'est pas fait application de la notion de hauteur de fagade. Des
hauteurs plus importantes peuvent &tre autorisées pour les ouvrages élevées d'intérét
geneéral.

ARTICLE Ua 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Ne pas porter atteinte aux éléments patrimoniaux batis repérés et aux vues sur la vallée du
Loir ; (matériaux brillants, teintes trop soutenues, criardes...).

Pour les bardages métalliques (toiture et fagade), les menuiseries et ouvrages en serrurerie,
sont interdites les teintes autres que celles du nuancier présenté en annexe 2 du présent
réglement.

Pour les enduits, le blanc pur et les teintes vives ou criardes sont interdites.

Des dispositions différentes aux articles qui suivent peuvent étre autorisées afin de
permetire des constructions contemparaines et la mise en place de solutions liées au
développement durable sous réserve d'une bonne intégration architecturale, urbaine et
paysagére, dans le site.
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2. Dispositions particuliéres

2.1 Pour les batiments repérés sur le plan de zonage au titre de l’article L.123-1-5-7°
du Code de I’'Urbanisme, en plus des interdictions figurant au 2.2
Sont interdits :

¥

>
>

les enduits non-respirants et les placages de pierre ou de matériaux d'imitation hors
restauration.

Le remplacement des toitures existantes par des toitures-terrasses.

Le percement de nouvelles portes de garage sauf en cas de contraintes de
fonctionnement pour un batiment d’'activité agricole.

2.2 Pour les autres batiments existants a la date d’approbation du PLU, exceptés les
batiments agricoles :
Sont inferdits :

>

5

v Y

YV VY YVYY

v

YV oV

L'emploi @ nu des matériaux destinés a étre enduits (exemple . parpaing, béton,
brigue creuse...).

« Le recouvrement » de matériau destinég a étre vu : magonnerie en pierre de taille,
maconnerie en brique d'ornement ou si la fagade comporte des jeux de polychromie,
pans de bois non destinés a étre enduits.

Les menuiseries non peintes ou non laguées.

Les batiments & une pente non accolés a un autre batiment ou a un ouvrage
magconné (exemple mur de cléture) ;

Les pentes de toits gui ne sont pas comprises entre 35° et 507 ;

Les lucarnes rampantes, les chiens assis et les lucarnes en trapéze ;

La suppression des lucarnes existantes traditionnelles ;

La suppression des modénatures et decors existants ;

La suppression des volets battants ;

Les antennes paraboliques qui ne sont pas de petites tailles ou de teintes sombres
ou transparentes ;

Les volets roulants posés sur chassis de toit lorsqu’ils dépassent du plan de la
toiture ;

Les dispositifs techniques de captage de l'énergie solaire qui ne sont pas intégrés
dans le plan de la toiture ;

La surélévation des batiments existants, visibles depuis le domaine public ;

Matériaux,

sont interdits :

Tous les matériaux prévus pour étre recouverts, lorsgu’ils sont employés a
nu (parpaings, briques creuses...) ;

La mise en peinture des matériaux destines a rester apparents, tels que la pierre de
taille, la brique d’ornement, 'enduit traditionnel...

Toute imitation de matériaux traditionnels ;

Toutes parties transiucides de couveriure non perennes.

2.3 Pour les batiments d’activités agricoles
Sont inferdis :

>

YV VVvVY

Les batiments a une pente non accolés a un autre batiment ou a un ouvrage
magonné (exemple mur de cléture) ;

Les lucarnes rampantes, les chiens assis et les lucarnes en frapeze ;

Tous les matériaux préevus pour éire recouverts, lorsqu’ils sont employés a nu ;

La mise en peinture des matériaux destinés a rester apparents, tels que la pierre de
taille, la brique d'ornement, 'enduit traditionnet. ..

En toiture et en fagades, tous les matériaux non prévus a ces usages ;

Les matériaux d’'aspect brillant en toiture terrasse ;
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> Les dispositifs techniques de captage de I'énergie solaire qui ne sont pas integrés
dans le plan de la toiture ;

¥ Les volets roulants posés sur chassis de toit dés lors qu'ils dépassent du plan de la
couverture ;

» Les antennes paraboliques qui ne sont pas de petites iailles ou de teintes sombres
ou transparentes

2.4 Clétures, forme et matériaux

sont interdits :

> La demolition des murs traditionnels existants de qualité repérés au plan de zonage
au titre de l'article L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme ;

» Les clotures d'une hauteur supérieure a 2.00 métres ;

» Les matériaux qui ne sont pas adaptés a la constitution d'une cldture, et les
systémes de brise vues d'origine non végetale.

De plus sur le domaine public :

> Les grillages doublés ou non d’une haie vive d'essence locale.

2.5 Abris de jardins et abris a bois :
{On entend par abris de jardins des constructions d’'une surface maximale de 12 m* de surface de
plancher avec un seul par flot de propriété}

sont interdits :

» Les constructions dont les facades ne sont pas en matériau enduit, en bardage bois
ou en bardage métallique, sous réserve dans ce dernier cas d'étre revétu d'une
peinture d'aspect mat. La teinte pourra étre en harmonie avec celle de la facade de
la construction principale ou choisie dans des fons foncés tels que vert foncé ou
brun.

» Les couvertures qui ne sont pas de teinte ardoise ou tuile et d’aspect mat.

» Les matériaux brillants en couverture.

2.6 Jardins d’hiver et « vérandas »,
sont interdits :
> Les soubassements qui ne présentent pas une unité de matériaux avec ceux du
batiment sur lequel 'ouvrage est appuyé.
Sont préconisées :
» Les ossatures qui sont constituées d'éléments « fins » de méme nature et de méme
teinte que les menuiseries des batiments principaux existants sur le terrain d'assiette.

ARTICLE Ua 12 -~ STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique.

¥» Une place de stationnement par construction neuve (hors extension et changement
de destination) sur la parcelle lorsque cette derniére le permet ;

» En cas dimpossibilité de stationnement sur la parcelle (bati existant a 'alignement et
implanté en limites séparatives ou lorsqu’un retrait existant ne permet pas le passage
ou le stationnement d’un véhicule), il n’est pas exigé de place de stationnement sur
la parcelle, le stationnement sera reporté sur un parc public de stationnement.

» Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions a usage agtricole.
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ARTICLE Ua 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES

CLASSES
> Les parcelles devront comprendre 25% de leur surface totale en espaces verts de
pleine terre ;
» Pour les espaces de stationnement et les voies douces, faire le choix d'un
revétement perméable.
» Les espaces libres de toute construction doivent étre paysages et/ou arborés ;
» Favoriser la biodiversité :
o Chague haie devra étre composée a partir d’essences locales, adaptées au
climat et aux caractéristiques des sols (cf. liste en annexe) ;
o La plantation d’espéces invasives est proscrite ;
» Dans toutes les parties delimitées au plan de zonage comme eléments de paysage a
protéger, au titre de l'article L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme, se reporter au
tableau figurant dans le titre 1 du présent réglement, article 5, point 3.

SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 14 — COEFFICIENT D’OCCCUPATION DU SOL
Il n’est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol dans I'ensemble de la zone Ua.

ARTICLE Ua15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

» Sans objet

ARTICLE UA 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.
» Pour favoriser le déploiement du frés haut débit en facilitant les conditions de
raccordement, prévoir les infrastructures d’accueil du futur réseau, soit :
« un fourreau de réserve depuis le batiment jusqu’a la limite du domaine
ublic,
E)e’[ en cas de batiment a usage collectif, une gaine dans la colonne montante.
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ZONE Uco

La ZONE Uco est |la partie urbaine du territoire communal de VILLIERS-SUR-LOIR située
sur les coteaux correspondant a une partie du centre ancien, a ses extensions et aux
anciens groupements historiques implantés dans les vallées séches.

La zone est caractérisée par une urbanisation a8 dominante d’habitat avec présence de

quelques activités.

Le secteur UCo1 correspond au coteau Sainf-André. Dans ce secteur sensible ol de
nombreuses caves sont présentes, aucune construction neuve ni extension ne sont

autorisées.

Plusieurs batiments sont repérés au titre de l'article L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme ; ils

font 'objet de prescriptions particuliéres.

Dans les secteurs exposés aux risques de retrait/gonflement des argiles (cf. carte dans les
annexes informatives du présent PLU) se référer au titre 1, article 9 « Aléas d'argiles », page

8 du présent réglement d'urbanisme.
Des dérogations aux articles qui suivent sont possibles pour les constructions, instaflations,

fravaux et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a lexception des
articles 6 ef 7.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Uco 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans 'ensemble de la zone Uco les occupations et utilisations du sol suivantes sont
interdites :
» les constructions nouvelles a usage industriel ;
¥ louverture et 'exploitation de carriéres et ballastiéres ;
» le camping pratiqué isolement, le stationnement de caravanes et la création de
>

terrains de camping de tous types ;

les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect
extérieur, sont incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le
caractere du voisinage, notamment :

» les entreprises de cassage de voiture, de récupération d’épaves ou de
véhicules d’occasion notamment lorsqu’ils sont destinés a étre vendus en
piéces détachées ;

» les décharges ainsi que les dépdts a 'air libre isolés ;

» les constructions nouvelles avec sous-sol surélevé ;

¥ toute excavation dans le coteau ;
De plus, dans le secteur Uco1 toute construction nouvelle ou extension des constructions
existantes sont interdites.

ARTICLE Uco 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone Uco, les occupations et utilisations du sol suivantes sont
soumises & conditions particuliéres :

» les aménagements et exiension des batiments et installations existants, dont la
destination et les activités ne sont pas envisagées dans la zone, & condition gu’ils
respectent le cadre environnant ;

» les batiments a usage agricole a conditions qu’ils soient nécessaires a une activité
agricole déja existante dans la zone Uco ;

» les installations classées pour la protection de 'environnement a condition que leur
présence se justifie dans la zone (liées a un service ou a un commerce de
proximité) ;

» les chaufferies et les dépdts d'hydrocarbure a condition gu'ils soient nécessaires a
I'activité et a la vie de la zone ;

> les affouillements et exhaussements des sols a condition gu’ils aient un rapport direct
avec des travaux de construction ou les ouvrages nécessaires aux installations
artisanales ;

» les entrepdts a condition gu'ils scient liés a une activité commerciale de vente au
détail ou artisanale ;

> les constructions, ocuvrages, installations, travaux a condition qu’ils soient liés au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif ;

> les abris de jardins a condition gu’ils aient une surface maximale de 12 m?® de surface
de plancher et gu’ils soient limites a un par unité fonciére.

» Pour les éléments batis repérés au plan de zonage au titre de 'article L.123-1-5-7 du
Code de 'Urbanisme se reporter a I'annexe 1 du présent reglement d’Urbanisme.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uco 3 - ACCES ET VOIRIE
Accés :

» Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif a une voie
publique ou privee, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé
sur un fond voisin.

» Les voies d’acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de la protection civile.

» Aucun nouvel accés direct ne sera autorisé sur la RD5, en cas de nouvelles
constructions, les accés devront se faire par le biais d'une contre-allée.

> Les voies automobiles doivent étre adaptées a la nature et a I'importance des usages
qu'ils supportent et des opérations qu'elles desservent. Elles doivent s’intégrer
correctement au fonctionnement général de la circulation en place.

» Les voies en impasse devront étre limitées au maximum et aménagées uniguement
lorsgu’aucune autre solution ne peut étre envisagée.

ARTICLE Uco 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation
Eau potable
¥ Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public.
Electricité
> Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation de I'électricité doit
étre, soit :
o raccordée au réseau public, et dans ce cas les branchements privés sont
obligatoirement enterrés ;
o congue de fagon auto-suffisante, en électricité
Télécommunication
» Dans le cas d’'un raccordement au réseau public, les branchementis privés sont
obligatoirement enterrés.

2 — Assainissement — eaux usées
» Les rejets de produits dangereux ou nocifs pour 'homme ou I'environnement sont
interdits dans les réseaux d’eaux pluviales et d'assainissement.

Réseau de collecte des eaux usées domestiques ou assimilées existant
» Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usees.

3 - Eaux pluviales

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux doivent étre réalisés
sur la parcelle et répondre aux caractéristiques du terrain ainsi qu'a l'opération
projetee (épandage, infiltration...).

> Des solutions alternatives, durables et intégrées de gestion des eaux pluviales
(rétention, récupération, infiltration dés lors que la nature du sol est adaptée) doivent
étre privilégiées, afin de limiter et d’étaler les apports au réseau collecteur.

» La collecte des eaux pluviales de toiture, via une cuve enterrée cu aérienne, pour
utiliser 'eau de pluie a des usages extérieurs au batiment (arrosage du jardin, lavage
de la voiture...) est préconisée,

o Les cuves de récupération des eaux pluviales d’un volume :
= supérieur & 2m® seront enterrées,
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= inférieur & 2m° pourront étre aériennes a condition d'étre
implantées en arriere du batiment, depuis le domaine public ou
masquées par un bardage bois ou un écran végétal.
¥ L'utilisation des eaux de toiture pour des usages intérieurs (toilettes} est encouragée
dés lors qu'elle respecte la réglementation associee. »

4 — Défense incendie

Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens
permettant d’assurer la défense et la |utte contre l'incendie.

L'utilisation du réseau public d'eau potable pour la défense incendie est admise ; toutefois,
lorsgu’en raison de la nature du projet, les bescins définis par les services de secours
excédent les capacités de desserte du réseau public d’eau potable, le projet doit mettre en
ceuvre les moyens complémentaires nécessaires.

5 — Eclairage public
» Pour l'éclairage public des dispositions devront étre prises afin de limiter au
maximum les consommations d'énergie et les pollutions lumineuses.

ARTICLE Uco 5 — CARACTERISTIQUEQDES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE Uco 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
» Pour les éléments batis repérés au plan de zonage au titre de l'article L.123-1-5-
7° du Code de 'Urbanisme, préserver les implantations existantes (alignement ou
retrait).
» Dans les autres cas, pour les constructions principales :

o L'orientation des constructions résultera d'une logique bioclimatique
{recherche d’optimisation des apports solaires), la fagade principale sera
orientée au sud, afin de permetire la mise en place de solutions liées au
développement durable et sous réserve dune bonne intégration
architecturale, urbaine et paysagére, dans le site.

o Le long des voies perpendiculaires aux coteaux : les constructions doivent
étre implantées perpendiculairement & la voie. Dans le cas d’'une double
pente, I'implantation se fera perpendiculairement a la pente qui pose le moins
de contraintes technigues. Le pignon pourra étre implantée a l'alignement ou
avec un retrait minimum de 2.50 m traité en pelouse ou matériaux drainants.

o Le long des autres voies, les constructions doivent étre implantées
parallélement a la voie, a l'alignement ou avec un retrait minimum de 2.50 m
traité en pelouse ou matériaux drainants.

> Les abris de jardins et abris & bois seront implantés a l'arriere de la construction
principale, non visibles depuis le domaine public, sauf impossibilité lige a la
configuration du terrain.

» Les constructions, installations, travaux et cuvrages nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, doivent s'implanter en retrait avec un minimum de 2.50 m.

» Les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires a l'activité agricole
seront implantés a l'alignement ou en retrait avec un minimum de 2.50 m.
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ARTICLE Uco 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

> Les constructions peuvent étre implantées en limite(s) séparative(s) ou en
retrait, celui-ci doit étre au moins de 2.50 métres, pour tout point de la consfruction.

» Ces dispositions ne s’appliquent pas aux abris de jardins et abris a bois, cependant
ces demiers ne devront pas étre visibles depuis 'espace public.

¥ Les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, doivent s'implanter en limite{s) séparative(s) ou en retrait, celui-
ci doit étre au moins de 2.50 métres, pour tout point de la construction.

ARTICLE Uco 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE

» Sans objet

ARTICLE Uco 9 —-EMPRISE AU SOL

» Sans objet

ARTICLE Uco 10 - HAUTEURS

» Pour les éléments bétis repérés au plan de zonage au titre de P'article L.123-1-5-7
du Code de I'Urbanisme :

Q

Conserver les gabarits existants. Les surélévations et écrétements sont
interdits sauf en cas de contraintes de fonctionnement pour un bétiment
d’activite agricole.

En cas dadjonction, le volume créé devra étre de moindre importance
(conserver |a hiérarchie de volume entre batiment principal et annexe) sauf en
cas de contraintes de fonctionnement pour un batiment d’activité agricole.

» Dans les autres cas :

O

La hauteur des constructions, mesuree & partir du sol naturel existant, niveau
repéré au droit de la construction, ne doit pas dépasser :

= 7.00 m au faltage ou a l'acrotére.
Il ne peut étre construit plus d’un niveau habitable dans les combles
Lorsque la voie est en pente, les facades des bétiments sont divisées en
sections n'excédant pas 30 métres de longueur et la hauteur est alors
mesurée au milieu de chacune d'elles.
Les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs
fixées ci-dessus peuvent faire l'objet de travaux d'amélioration ou de
transformation dans leurs gabarits.
En cas d’'extension d'un batiment a usage agricole, la hauteur maximale
autorisée, est celie du batiment existant.

Cas particuliers :

Pour les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, il n'est pas fait application de la notion de hauteur de fagade. Des
hauteurs plus importantes peuvent étre autorisées pour les ouvrages élevés d'intérét

géneéral.

B.E-AUA.
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ARTICLE Uco 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Ne pas porter atteinte aux éléments patrimoniaux batis repérés et aux vues sur la vallée du
Loir : (matériaux brillants, teintes trop soutenues, criardes...).

Pour les bardages métalliques (itoiture et facade), les menuiseries et ouvrages en serrurerie,
sont interdites les teintes autres gque celles du nuancier présenté en annexe 2 du présent
reglement.

Pour les enduits, le blanc pur et les teintes vives ou criardes sont interdites.

Des dispositions différentes aux articles qui suivent peuvent étre autorisées afin de
permettre des constructions contemporaines et la mise en place de solutions liées au
développement durable sous réserve d’une bonne intégration architecturale, urbaine et
paysagere, dans le site.

L'utilisation de matériaux a faible impact environnemental et sanitaire pour les nouvelles
constructions sera privilégiée (matériaux locaux, d'origine vegéfale, non polluant, matériaux
ayant une forte performance isolante...).

2. Dispositions particuliéres
2.1 Pour les batiments repérés sur le plan de zonage au titre de l'article L.123-1-5-7°
du Code de I’'Urbanisme, en plus des interdictions figurant au 2.2
Sont interdits :
» les enduits non-respirants et les placages de pierre ou de matériaux d'imitation hors
restauration.
» Le remplacement des foitures existantes par des toitures-terrasses.
» Le percement de nouvelles portes de garage sauf en cas de contraintes de
fonctionnement pour un batiment d'activité agricole.

2.2 Pour les autres batiments existants a la date d’approbation du PLU, hors
batiments agricoles :
Sont interdits :
» L'emploi 2 nu des matériaux destinés a étre enduits (exemple : parpaing, béton,
brique creuse...).
¥» « Le recouvrement » de matériau destiné a étre vu : magonnerie en pierre de taille,
maconnerie en brigue d'ornement ou si la facade comporte des jeux de polychramie,
pans de bois non destinés & étre enduits.
Les menuiseries non peintes ou non laquées.
Les batiments a une pente non accolés a un autre batiment ou a un ouvrage
magonné (exemple mur de cléture) ;
Les pentes de toits qui ne sont pas comprises entre 35° et 50° ;
Les lucarnes rampantes, les chiens assis et les iucarnes en trapéze ;
La suppression des lucarnes existantes traditionnelles ;
La suppression des modénatures et décors existants ;
La suppression des volets battants ;
Les antennes paraboligues qui ne sont pas de petites tailles ou de teintes sombres
ou transparentes ;
Les volets roulants posés sur chassis de foit lorsqu'ils dépassent du plan de la
toiture ;
» Les dispositifs techniques de captage de I'énergie solaire qui ne sont pas intégrés
dans le plan de la toiture ;
» La surélévation des batiments existants, visibles depuis le domaine public ;

YVYVYVVYY VY
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2.3 Pour les nouvelles constructions hors bitiments agricoles :

sont interdits :

Tous les matériaux prévus pour étre recouverts, lorsgu’ils sont employés a
nu (parpaings, briques creuses...) ;

La mise en peinture des matériaux destinés a rester apparents, tels que la pierre de
taille, la brique d'ornement, 'enduit traditionnel. ..

Toute imitation de matériaux traditionnels ;

Toutes parties translucides de couverture non pérennes.

Yv Vv o ov

2.4 Pour les batiments d’activités agricoles
Sont interdits :
> Les batiments a une pente non accolés a un autre batiment ou a un ouvrage
magonne (exemple mur de ctdture) ;

» Les lucarnes rampantes, les chiens assis et les lucarnes en trapéze ;

¥ Tous les matériaux prévus pour étre recouverts, lorsgu'ils sont employés a nu ;

» La mise en peinture des matériaux destinés a rester apparents, tels que la pierre de
taille, la brique d’ornement, 'enduit traditionnel. ..

» En toiture et en fagades, tous les matériaux non prévus a ces usages ;

> Les matériaux d’aspect brillant en toiture terrasse ;

» Les dispositifs techniques de captage de I'énergie solaire qui ne sont pas intégrés
dans le plan de la toiture ;

» Les volets roulants posés sur chassis de toit dés lors qu'ils dépassent du plan de la
couverture ;

» Les antennes paraboliques qui ne sont pas de petites tailles ou de teintes sombres

ou transparentes

2.5 Clétures, forme et matériaux

sont interdits :

> La démolition des murs traditionnels existants de qualité repérés au plan de zonage
au titre de l'article L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme ;

> Les clotures non vegétalisés (doublées ou non dun grillage) d'une hauteur
supérieure a 1.80 métres en limites separatives ;

» Les clétures non végétalisés (doublées ou non dun grillage) d'une hauteur
supérieure a 1.50 métres sur rue ;

2.6 Abris de jardins et abris a bois :
{On entend par abris de jardins des constructions d'une surface maximale de 12 m? de surface de
plancher avec un seul par ot de propriété)

sont interdits :

» Les constructions dont les fagades ne sont pas en matériau enduit, en bardage bois
ou en bardage méiallique, sous réeserve dans ce dernier cas d’étre revétu d'une
peinture d’aspect mat. La teinte pourra étre en harmonie avec celle de la facade de
la construction principale ou choisie dans des tans foncés tels que vert foncé ou
brun.

» Les couvertures qui ne sant pas de teinte ardoise ou tuile et d'aspect mat.

¥ Les matériaux brillants en couverture.

2.7 Jardins d’hiver et « vérandas »,
sont interdits :
> Les soubassements qui ne présentent pas une unité de matériaux avec ceux du
batiment sur lequel l'ouvrage est appuyé.
Sont préconisées :
> Les ossatures qui sont constituées d’éléments « fins » de méme nature et de méme
teinte que les menuiseries des batiments principaux existants sur le terrain d’assiette.
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ARTICLE Uco 12 — STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations autorisées dans la zone, doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes a la
circulation publigue.
¥ Les aires de stationnement seront réalisés avec des matériaux de revétements
perméables.

Il doit étre aménagé :
» Pour toute nouvelle construction a usage d'habitation, hors extension : 2 places de
stationnement,

ARTICLE Uco 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES

CLASSES

> Les parcelles devront comprendre 30% de leur surface totale en espaces verts de
pleine terre ;

» Pour les espaces de stationnement et les voies douces, faire le choix d'un
revétement perméable ;

» Les espaces libres de toute construction doivent étre paysagés et arborés ;

¥ Favoriser la biodiversité :

o (Chaque haie devra étre composée a partir d’essences locales, adaptées au
climat et aux caractéristiques des sols (cf. liste en annexe) ;
o La plantation d'espéces invasives est proscrite ;

» Dans toutes les parties délimitées au plan de zonage comme éléments de paysage a
protéger, au titre de larticle L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme, se reporter au
tableau figurant dans le titre 1 du présent réglement, article 5, point 3.

» Les espaces boisés classés, figurés au plan de zonage, sont scumis aux dispositions
des articles L..130.1 et R.130.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

¥ Les plantations de haut de cave devront étre entretenus et coupées réguliérement,
notamment les arbres afin d’éviter que les racines ne s'infiltrent dans le sol.

» La plantation d'iris sur les toits de cave est conseillée.

SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uco 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol dans I'ensemble de la zone Uco.

ARTICLE Uco 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

» Sans obijet

ARTICLE Uco 16 :OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.
» Pour favoriser le déploiement du frés haut débit en facilitant les conditions de
raccordement, prévoir les infrastructures d’accueil du futur réseau, soit :
+ un fourreau de réserve depuis le batiment jusqu’a la limite du domaine
public,
» et en cas de batiment a usage collectif, une gaine dans la colonne montante.
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ZONE Uv

La ZONE Uv est la partie urbaine du territoire communal de VILLIERS-SUR-LOIR située
dans la vallée du Loir correspondant aux secteurs d'extension du centre ancien et
d'extensions des hameaux de Villepoupin et Le Clos Bazin.

La zone est caractérisée par une urbanisation a dominante d’habitat, avec présence de

quelgues égquipements collectifs, a I'arriére de I'école.

Plusieurs batiments sont repérés au titre de l'article L.123-1-5-7 du Code de 'Urbanisme ; ils

foent 'objet de prescriptions particuliéres.

Dans les secteurs exposés aux risques de retrait/gonflement des argiles (cf. carte dans les
annexes informatives du présent PLU) se référer au titre 1, article 9 « Aléas d’argiles », page

8 du présent réglement d’urbanisme.
Des derogations aux articles qui suivent sont possibles pour les constructions, installations,

fravaux et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a 'exception des
articles 6 et 7.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Uv 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans I'ensemble de la zone Uv, les occupations et utilisations du sol suivantes sont
interdites :
» les constructions nouvelles 3 usage industriel ;
¥ Tlouverture et 'exploitation de carriéres et ballastiéres ;
» le camping pratigué isolément, le stationnement de caravanes et la creation de
>

terrains de camping de tous types ;

les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect
extérieur, sont incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le
caractére du voisinage, notamment :

» les entreprises de cassage de voiture, de récupération d'épaves ou de
véhicules d'occasion notamment lorsqu’ils sont destinés a étre vendus en
piéces détachées ;

> les décharges ainsi que les dépéts a 'air libre isolés ;

> les constructions nouvelles avec sous-sol ;

ARTICLE Uv 2 - OCCUI?ATIONS ET _UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone Uv, les occupations et utilisations du sol suivantes sont
soumises a conditions particuliéres :

» les aménagements et extension des batiments et installations existants, dont la
destination et les activités ne sont pas envisagees dans la zone, & condition qu'ils
respectent le cadre environnant ;

» les batiments & usage agricole a conditions qu’ils soient nécessaires a une activité
agricole déja existante dans la zone Uv ;

¥ les installations classées pour la protection de I'environnement a condition que leur
présence se justifie dans la zone (liées & un service ou a un commerce de
proximite) ;

> les chaufferies et les dépbts d’hydrocarbure a condition gu’ils soient nécessaires a
lactivité et a ia vie de la zone

» les affouillements et exhaussements des sols & condition qu’its aient un rapport direct
avec des travaux de consfruction ou les ouvrages nécessaires aux installations
artisanales ;

¥ les entrepdts a condition qu'ils soient liés & une activité commerciale de vente au
détail ou artisanale ;

» les constructions, ouvrages, installations, travaux a condition qu'ils soient liés au
fonctionnement des services publics ou d’'intérét collectif ;

» les abris de jardins a condition qu'ils aient une surface maximale de 12 m* de surface
de plancher et qu'ils soient limités a un par unité fonciére.

» Pour les éléments batis repérés au plan de zonage au titre de I'article L.123-1-5-7 du
Code de 'Urbanisme se reporter a 'annexe 1 du présent réglement d’Urbanisme.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uv 3 - ACCES ET VOIRIE
Accés :

» Pour étre constructible, toute unité fonciére doit aveir un accés privatif 8 une voie
publigue ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage amenagé
sur un fond voisin.

> Les voies d'acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la securité et de la protection civile :

o La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords
doivent étre dégagés de facon a assurer la visibilité : Les acceés doivent étre
le plus éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

o Le nombre d'accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
seécurité »

» Aucun nouvel accés direct ne sera autorisé sur la RD5, en cas de nouvelles
constructions, les acces devront se faire par le biais d’'une contre-allée.

Voirie :

» Les voies automobiles doivent éfre adaptées a [a nature et a I'importance des usages
qu’ils supportent et des opérations qu'elles desservent. Elles doivent s’intégrer
correctement au fonctionnement général de la circulation en place.

» Les voies en impasse devront étre limitées au maximum et aménagées uniquement
lorsqu’aucune autre solution ne peut étre envisagée.

ARTICLE Uv 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation
Eau potable
¥» Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public.
Electricite
» Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation de I'électricité doit
&tre, soit :
o raccordée au réseau public, et dans ce cas les branchements privés sont
obligatoirement enterrés ;
o congue de fagon auto-suffisante, en électricite
Télécommunication
> Dans le cas d’'un raccordement au réseau public, les branchements privés sont
obligatoirement enterrés.
2 — Assainissement — eaux usées
» Les rejets de produits dangereux ou nocifs pour 'homme ou I'environnement sont
interdits dans les réseaux d'eaux pluviales et d'assainissement.

Réseau de collecte des eaux usées domestiques ou assimilées existant
> Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

3 - Eaux pluviales
» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux doivent étre réalisés
sur la parcelle et répondre aux caractéristiques du terrain ainsi gu'a l'opération
projetée (épandage, infiltration...).
» Des solutions alternatives, durables et intégrées de gestion des eaux pluviales
(rétention, récupération, infiltration dés lors que la nature du sol est adaptée) doivent
étre privilégiées, afin de limiter et d'étaler les apports au reseau collecteur.

B.E-AUA. 30



Commune de VILLIERS-SUR-LOIR Plan Local d'Urbanisme Régiement d'urbanisme

> La collecte des eaux pluviales de toiture, via une cuve enterrée ou aérienne, pour
utiliser Feau de pluie a des usages extérieurs au batiment (arrosage du jardin, lavage
de la voiture...) est préconisée,
o Les cuves de récupération des eaux pluviales d’'un volume :
= sUpérieur a 2m® seront enterrées,
= inférieur a 2m’ pourront étre aériennes a condition d’étre
implantées en arriére du batiment, depuis le domaine public ou
masquées par un bardage bois ou un écran vegetal.
» L'utilisation des eaux de toiture pour des usages intérieurs (toilettes) est encouragee
deés lors qu'elle respecte la réglementation associée. »

4 — Défense incendie
Les censtructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens
permettant d’'assurer la défense et la lutte contre llincendie.

5 — Eclairage public
» Pour I'éclairage public des dispositions devront étre prises afin de limiter au
maximum les consommations d’énergie et les pollutions lumineuses.

ARTICLE Uv 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE Uv 6 — IMPLLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
» Pour les éléments batis repérés au plan de zonage au titre de larticle L.123-1-5-
7° du Code de I'Urbanisme, préserver les implantations existantes (alignement ou
retrait).
» Dans les autres cas :
> L'orientation des constructions principales résultera d'une logigue
bioclimatique (recherche d'optimisation des apports solaires), la fagade principale
sera orientée sud/sud-est, afin de permettre la mise en place de solutions liées au
développement durable et sous réserve d'une bonne intégration architecturale,
urbaine et paysagére, dans le siie.
> Les abris de jardins et abris & bois seront implantés a larriere de la
construction principaie, non visibles depuis le domaine public.

> Les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, doivent s'implanter en retrait avec un minimum de 2.50 métres.

ARTICLE Uv 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
» Les constructions doivent étre implantées sur au moins une limite séparative
latérale ;
¥ Si un retrait est préservé sur une des limites, celui-ci doit étre au moins de 2.50
metres, pour tout point de la construction.
» Ces dispositions ne s'appliquent pas aux abris de jardins et abris a bois, cependant
ces derniers ne devront pas étre visibles depuis I'espace public, hors venelles.
» Les constructions, installations, fravaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif doivent étre implantées sur au moins une limite séparative, en
cas de retrait celui-ci sera de 2.50 métres, pour tout point de la construction.
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ARTICLE Uv 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE
> Sans objet

ARTICLE Uv 9 —_EMPRISE AU SOL
> Sans objet

ARTICLE Uv 10 - HAUTEURS
» Pour les éléments batis repérés au plan de zonage au titre de l'article L.123-1-5-7
du Code de 'Urbanisme :

o Conserver les gabarits existants. Les surélévations et écrétements sont
interdits sauf en cas de contraintes de fonctionnement pour un batiment
d'activité agricole.

o En cas dadjonction, le volume créé devra étre de moindre importance
(conserver la hiérarchie de volume entre batiment principal et annexe) sauf en
cas de contraintes de fonctionnement pour un batiment d'activité agricole.

» Dans les autres cas :

o La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel existant, niveau
repéré au droit de la construction, ne doit pas dépasser :

=  7.00 m au faitage pour le secteur de Villepoupin,
= 10.00 m au faitage pour le reste de la zone Uv.

o |l ne peut étre construit plus d'un niveau habitable dans les combles ;

o Les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs
fixées ci-dessus peuvent faire Pobjet de travaux d’amélioration ou de
transformation dans leurs gabarits.

Cas particuliers :

Pour les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou dintérét collectif, iI n'est pas fait application de la notion de hauteur de fagade. Des
hauteurs plus importantes peuvent étre autorisées pour les ouvrages élevés dintérét
genéral.

ARTICLE Uv 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Ne pas porter atteinte aux élements patrimoniaux batis repéres et aux vues sur la vallée du
Loir : (matériaux brillants, teintes trop soutenues, criardes...).

Pour les bardages métalliques (toiture et fagade), les menuiseries et ouvrages en serrurerie,
sont interdites les teintes autres que celles du nuancier présenié en annexe 2 du présent
réglement.

Pour les enduits, le blanc pur ef les teintes vives ou criardes sont interdites.

Des dispositions différentes aux articles qui suivent pesuvent étre autorisées afin de
permettre des constructions contemporaines et la mise en place de solutions liées au
développement durable sous réserve d'une bonne intégration architecturale, urbaine et
paysagere, dans le site.

L'utilisation de matériaux a faible impact environnemental et sanitaire pour les nouvelles

constructions sera privilégiée (matériaux locaux, d’origine végetale, non polluant, matériaux
ayant une forte performance isolante...).
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2. Dispositions particuliéres
2.1 Pour les batiments repérés sur le plan de zonage au titre de I'article L.123-1-5-7°
du Code de I'Urbanisme, en plus des interdictions figurant au 2.2
Scnt interdits :
¥» les enduits non-respirants et les placages de pierre ou de matériaux d'imitation hors
restauration.
¥ Le remplacement des toitures existantes par des toitures-terrasses.
» Le percement de nouvelles portes de garage sauf en cas de contraintes de
fonctionnement pour un batiment d’activité agricole.

2.2 Pour les autres batiments existants a la date d’approbation du PLU :
Sont interdits :
» L'emploi a nu des matériaux destinés & étre enduits (exemple : parpaing, béton,
brigue creuse...).
> « Le recouvrement » de matériau destiné a étre vu : magonnerie en pierre de taille,
macgonnerie en brique d’ornement ou si la fagade comporte des jeux de polychromie,
pans de bois non destinés & étre enduits.

» Les menuiseries non peintes ou non laguées.

> Les batimenis a une pente non accolés a un autre bétiment ou 4 un ouvrage
magconné (exemple mur de clbture) ;

» Les pentes de toits qui ne sont pas comprises entre 35° et 50° ;

¥ Les lucarnes rampantes, les chiens assis et les lucarnes en trapéze ;

> La suppression des iucarnes existantes traditionnelles ;

¥ La suppression des modénatures et décors existants ;

¥ La suppression des volets battants ;

» Les antennes paraboliques qui ne sont pas de petites tailles ou de teintes sombres
ou transparentes ;

» Les volets roulants posés sur chassis de toit lorsqu'ils depassent du plan de la

toiture ;

» Les dispositifs techniques de captage de I'énergie solaire qui ne sont pas intégrés
dans le plan de |a toiture ;

» La surélévation des batiments existants, visibles depuis e domaine public ;

2.3 Pour les nouvelles constructions :

sont interdits :

» Tous les matériaux prévus pour étre recouverts, lorsgu'ils sont employés a
nu (parpaings, briques creuses...};

» La mise en peinture des matériaux destinés a rester apparents, tels que la pierre de
taille, la brigue d’'ornement, I'enduit traditionnel...

¥ Toute imitation de matériaux traditionnels ;

> Toutes parties translucides de couverture non perennes.

2.4 Clotures, forme et matériaux
sont interdits :
» La démolition des murs traditionnels et portails existants de qualité, repérés au plan
de zonage au fitre de 'article L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme ;
» Les cldtures d’'une hauteur supérieure a 2.00 meétres en limites séparatives ;
» Les cldtures d’'une hauteur supérieure a 1.80 métres sur rue ;

2.5 Abris de jardins et abris a bois :
(On entend par abris de jardins des consfructions d'une surface maximale de 12 m® de surface de
plancher avec un seul par ilot de propriété)
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sont interdits :

¥ Les constructions dont les fagades ne sont pas en matériau enduit, en bardage bois
ou en bardage métallique, socus réserve dans ce dernier cas d'étre revétu d’une
peinture d’aspect mat. La teinte pourra étre en harmonie avec celle de la facade de
la construction principale cu choisie dans des tons foncés tels que vert foncé ou
brun.

» Les couvertures qui ne sont pas de teinte ardoise ou tuile et d’aspect mat.

> Les matériaux brillants en couverture.

2.6 Jardins d’hiver et « vérandas »,
sont interdits :
» Les soubassements qui ne présentent pas une unité de matériaux avec ceux du
batiment sur lequel I'ouvrage est appuyé.
Sont préconisées :
» Les ossatures qui sont constituées d'éléments « fins » de méme nature et de méme
teinte que les menuiseries des batiments principaux existants sur le terrain d’assiette.

ARTICLE Uv 12 — STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique.
¥ Les aires de stationnement seront dans la mesure du possible réalisées avec des
materiaux de revétements perméables.
Il doit étre aménagé :
¥ Pour toute nouvelle construction & usage d’habitation, hors extension : 2 places de
stationnement.

ARTICLE Uv 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES
» Les parcelles devront comprendre 30% de leur surface totale en espaces verts de
pleine terre ;
¥ Pour les espaces de stationnement et les voies douces, faire le choix d'un
revétement permeéable ;
¥ Les espaces libres de toute construction doivent étre paysages et arborés ;
¥ Favoriser |a biodiversité :
o Chague haie devra étre composée & partir d'essences locales, adaptées au
climat et aux caractéristiques des sols (cf. liste en annexe) ;
o La plantation d'espéeces invasives est proscrite ;
> Dans toutes les parties délimitées au plan de zonage comme éléments de paysage a
protéger, au titre de l'article L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme, se reporter au
tableau figurant dans le titre 1 du présent réglement, article 5, point 3.
» Les espaces boisés classes, figurés au plan de zonage, sont soumis aux dispositions
des articles L.130.1 et R.130.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
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SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uv 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL
H n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol dans I'ensemble de |la zone Uv.

ARTICLE Uv15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE

PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE
» 8ans objet

ARTICLE Uv 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.
» Pour favoriser le deploiement du trés haut débit en facilitant les conditions de
raccordement, prévoir les infrastructures d’accueil du futur réseau, soit :
+ un fourreau de réserve depuis le batiment jusqu’a la limite du demaine
public,
+ et en cas de batiment a usage collectif, une gaine dans la colonne montante.
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ZONE Ue

La ZONE Ue correspond a une zone a vocation économique avec deux secteurs Uel a

vocation d'équipements collectifs (le cimetiére et le site de I'école).

Un béatiment est repéré au titre de l'article L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme ; il fait 'objet

de prescriptions particulieres.

Dans les secteurs exposés aux risques de retrait/gonflement des argiles (cf. carte dans les
annexes informatives du présent PLU) se référer au titre 1, article 9 « Aléas d’argiles », page

8 du présent réglement d’urbanisme.
Des dérogations aux articles qui suivent sont possibles pour les constructions, installations,

travaux et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a 'exception des
articles 6 et 7.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ue 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans I'ensemble de la zone Ue, les occupations et utilisations du sol suivantes sont
interdites :
> louverture et l'exploitation de carriéres et ballastiéres ;
» le camping pratiqué isolément et la création de terrains de camping de tous types ;
> les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect
extérieur, sont incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commeodité ou le
caractére du voisinage, notamment :

» les entreprises de cassage de wvoiture, de récupération d'épaves ou de
véhicules d'occasion notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en
pieces détachées ;

» les décharges ainsi que les dépbts a I'air libre isolés ;

de plus, dans les secteurs Ue1, sont interdites les activités agricoles, commerciales,
industrielles et artisanales.

ARTICLE Ue 2 - OCCUI?ATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES
Dans 'ensembie de la zone Ue, les occupations et utilisations du sol suivantes sont
soumises a conditions particuliéres :
¥ les aménagements necessaires au fonctionnement de la zone d'activités ;
*» les parcs de stationnement & condition qu'ils soient paysagés et nécessaires aux
activités autorisées dans la zone ;
¥ les constructions, ouvrages et travaux destinés a I'habitation s'ils sont destinés au
logement de persocnnes dont la présence est indispensable pour assurer le
gardiennage des locaux d'activités ou leur fonctionnement et a condition que le
logement soit inteégré dans le volume du batiment d'activités,
¥ les constructions, ouvrages, installations, travaux a condition qu'ils soient liés au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.
¥ Pour les éléments batis repérés au plan de zonage au titre de I'arficle L.123-1-5-7 du
Code de I'Urbanisme se reporter a 'annexe 1 du présent réglement d'Urbanisme.
Dans les secteurs Ue1, les constructions, ouvrages, installations, travaux a condition gqu’ils
soient nécessaires au fonctionnement de chacun des secteurs.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ue 3 - ACCES ET VOIRIE
Acceés
» Pour étre constructible, toute unité fonciere doit aveir un accés privatif a une voie
publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménage
sur un fond voisin.
» Les voies d’acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de la protection civile :

c La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords
doivent étre dégagés de fagon a assurer la visibilité : Les accés doivent étre
le plus éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

o Le nombre d'acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
securité »

» Aucun nouvel accés direct ne sera autorisé sur la RD5, en cas de nouvelles
constructions, les accés devront se faire par le biais d'une contre-allée.
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ARTICLE Ue 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation
Eau potable
» Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation d'eau potable, doit
étre raccordée au réseau public.
Electricité
> Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation de I'électricité doit
étre, soit ;
o raccordée au réseau public, et dans ce cas les branchements privés sant
obligatoirement enterrés ;
o congue de fagon auto-suffisante, en électricité
Télécommunication
» Dans le cas d'un raccordement au réseau public, les branchements privés sont
obligatoirement enterrés.

2 — Assainissement — eaux usées
> Les rejets de produits dangereux ou nocifs pour ’homme ou I'environnement sont
interdits dans les réseaux d’'eaux pluviales et d’assainissement.

Réseau de collecte des eaux usées domestiques ou assimilées existant
» Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement pour toute
censtruction ou installation engendrant des eaux usées.

3 - Eaux pluviales

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux doivent étre réalisés
sur la parcelle et répondre aux caractéristiques du terrain ainsi qu'a l'opération
projetée {épandage, infiltration...).

» Des solutions alternatives, durables et intégrées de gestion des eaux pluviales
{rétention, récuperation, infiltration dés lors que la nature du sol est adaptée) doivent
&tre privilegiées, afin de limiter et d’étaler les apports au réseau collecteur.

» La collecte des eaux pluviales de toiture, via une cuve enterrée ou aérienng, pour
utiliser I'eau de pluie a des usages extérieurs au batiment (lavage des véhicules,
arrosage des espaces verts...) est préconisée,

= Les cuves de récupération des eaux pluviales aériennes
doivent éitre masqguées par un bardage bois ou un écran
végetal.

» L'utilisation des eaux de toiture pour des usages intérieurs (toilettes) est encouragée
dés lors qu’elle respecte la réglementation associée. »

4 — Défense incendie

Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens
permettant d’assurer la défense et la lutte contre I'incendie.

L’utilisation du réseau public d'eau potable pour la défense incendie est admise ; toutefois,
lorsqu’en raison de la nature du projet, les besocins définis par les services de secours
excédent les capacités de desserte du réseau public d’eau potable, le projet doit mettre en
ceuvre les moyens complémentaires nécessaires.

5 — Eclairage public

Pour I'éclairage public des dispositions devront étre prises afin de limiter au maximum les
consammations d’énergie et les pollutions lumineuses.
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6 — Stockage des déchets

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systémes de stockage des
différentes catégories de déchets collectés. Les systémes de stockage pourront étre
mutualisés selon la destination des constructions.

Le systeme de stockage choisi doit étre techniqguement compatible avec le matériel utilise
par l'autorité compétente en matiere de collecte. De méme, les surfaces nécessaires au
stockage, la ventilation des locaux et leur nettoyage seront conformes aux dispositions en
vigueur.

ARTICLE Ue 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
» Sans objet

ARTICLE Ue 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Pour les éléments batis repérés au plan de zonage au titre de l'article L.123-1-5-7° du
Code de I'Urbanisme, préserver les implantations existantes (alignement ou retrait).
Dans I'ensemble de la zone Ue & I'exception des secteurs Ue1 :
» Les constructions principales doivent étre implantées en retrait avec un minimum de
5.00 métres ;
¥» Limplantation de la construction devra permettre d'optimiser I'apport de lumiére
naturelle, en fonction de la nature et des besoins de 'activité.
Dans les secteurs Ue1, les constructions principales doivent étre implantées a I'alignement
ou en retrait avec un minimum de 2.50 métres.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics ou
d’'intérét collectif, doivent s'implanter en retrait avec un minimum de 2.50 méires.

ARTICLE Ue 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Dans I’ensemble de la zone Ue :
» Les constructions, ouvrages ou installations peuvent simplanter en limite(s)
séparative(s) ou avec un recul minimum de 2.50 metres.
> Les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif doivent étre implantées sur au moins une limite séparative, en
cas de retrait celui-ci sera de 2.50 meétres, pour tout point de la construction.

ARTICLE Ue 8 — IMPLANTATION DES CONS'[RUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE
» Sans objet

ARTICLE Ue 9 —~EMPRISE AU SOL
» Sans objet
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ARTICLE Ue 10 - HAUTEURS
Pour les éléments bétis repérés au plan de zonage au titre de I'article L.123-1-5-7 du
Code de I'Urbanisme ;
o Conserver les gabarits existants. Les surelévafions et écrétements sont
interdits.
o En cas dadjonction, le volume créé devra étre de moindre importance
{conserver ia hiérarchie de volume entre batiment principal et annexe).
Dans I'ensemble de la zone Ue :
» La hauteur maximale des constructions mesurée depuis le sol naturel ne peut
excéder :
- 9,00 métres a I'égout du toit pour les batiments a usage d’activités ou les
équipements collectifs.

ARTICLE Ue 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales :

Les expressicns architecturales doivent en priorité résulier de la mise en ceuvre de la
démarche de développement durable et de qualité environnementale concernant I'aspect
extérieur des constructions et I'aménagement des abords.

Les constructions et installations nouvelles, & l'exception des équipements publics ou
d'intérét collectif, les aménagements et les extensions doivent par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur respecter le caractére et l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels et urbains locaux.

Pour les bardages métalliques (toiture et fagade), les menuiseries et cuvrages en serrurerie,
sont interdites les teintes autres que celles du nuancier présenté en annexe 2 du présent
reglement.

Pour les enduits, le blanc pur et les teintes vives ou criardes sont interdites.

2. Dispositions particuliéres :
2.1 Pour les batiments repérés sur le plan de zonage au titre de I'article L.123-1-5-7°
du Code de I’'Urbanisme, en plus des interdictions suivantes
Sont interdits :
» les enduits non-respirants et les placages de pierre ou de matériaux d’'imitation horg
restauration.
» Le remplacement des toitures existantes par des toitures-terrasses.

2.2 Traitement des facades
Est interdit Femploi & nu de matériaux destinés a étre enduits.

2.3 Clotures
La hauteur totale des cldtures est limitée a 1.80 m sauf impératifs de sécurité.

2.4 Abords

Les parties de terrain libres de toute construction reésultant d’une implantation de la
construction en retrait de l'alignement doivent participer au méme titre a la qualité de
I'espace public. La plantation de ces espaces est a rechercher.
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ARTICLE Ue 12 — STATIONNEMENT

Dans I'ensemble de la zone Ue :

» Le stationnement des wvéhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations autorisées dans la zone, doit étre assure en dehors des voies cuvertes a la
circulation publique.

» Les aires de stationnement seront dans la mesure du possible réalisées avec des
matériaux de revétements perméables.

ARTICLE Ue 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES
Dans I’ensemble de la zone Ue :
» 20 % au moins de la surface des parcelles sera traitée en espace paysageé. lls seront
en priorité situés en bordure des voies principales et des carrefours.
> Pour les espaces de stationnement et les voies douces, faire le choix d'un
revétement permeéable ;
» Favoriser la biodiversite ;
o Chaque haie devra étre composeée a partir d’'essences locales, adaptées au
climat et aux caractéristiques des sols {cf. liste en annexe) ;
o La plantation d'espéces invasives est proscrite ;
> Les plantations doivent étre disposées de fagon a ne pas nuire a la sécurité et & la
salubrité des constructions.

SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ue 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
» Sans objet

ARTICLE Ue 15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

» Sans objet

ARTICLE Ue 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET  AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.
» Pour favoriser le déploiement du trées haut débit en facilitant les conditions de
raccordement, prévoir les infrastructures d’accueil du futur réseau, sait :
+ un fourreau de réserve depuis le batiment jusqu’a la limite du domaine
ublic,
opet en cas de batiment & usage collectif, une gaine dans la colonne montante.
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ZONE UZ

La ZONE UZ correspond au périmétre de la ZAC du Bois de I'Oratoire situé sur la commune

de Villiers-sur-Loir.

Dans les secteurs exposés aux risques de retrait/gonflement des argiles (cf. carte dans les
annexes informatives du present PLU) se référer au titre 1, article 9 « Aléas d'argiles », page

8 du présent réglement d’urbanisme.

Des dérogations aux articles qui suivent sont possibles pour les constructions, installations,
Iravaux et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a 'exception des
articles 6 et 7.

lL.a zone ZA correspond & la zone d'activités la plus dense. Les constructions sont
essentiellement & usage d'aclivités tertiaire : bureaux, laboratoire, recherche, ingénierie,
service, industrie... Les hdtels, restaurants, centres de formation, de séminaires... y sont
admis.

L'architecture des batiments devra allier l'image de modernité propre au parc technologique
et aux activités gui seront installées et le souci de créer un cadre de vie de qualité
notamment sur le plan de 'environnement végétal.

La zone ZB correspond a la zone d'activiiés de densité moyenne.

Les constructions sont ;

- a usage d'activités tertiaires : bureaux, laboratoire, services....

- ou a usage d'activités secondaires " propres” : production, fabrication ou montage.

Les prescriptions architecturales sont peu nombreuses afin d'imposer un minimum de
contraintes aux entreprises. Par contre une attention particuliere sera donnée a
'environnement végétal. La végétation actuelle ou future jouera un réle essentiel dans la
qualité du futur paysage.

La zone ZC correspond a une zone d'activités peu dense ou l'environnement végétal occupe
une place trés importante. Les constructions sont a usage d'activités tertiaires ou
secondaires "propres”, compatibles avec l'image d'un parc d'activités technologiques.
L'architecture des batiments devra allier I'image de modernité propre au parc technologique
et aux activités qui seront installees et le souci de créer un cadre de vie de qualité
notamment sur le plan de I'environnement vegétal.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Zones ZA et ZC :
» Tous les modes d'occupation du sol qui ne sont pas prévus a l'article ZA 1 et
notamment :
o Les constructions & usage agricole ou d'entrepdts.
o Les carriéres.
o Le stationnement des caravanes pour plus de trois mois sur des terrains non
batis, l'ouverture de terrains de camping

Zone ZB :
» Tous les modes d'occupation du sol suivants qui ne sont pas prévus a l'article ZB 1 et
notamment :
o Les constructions a usage agricole
o Les carriéeres
o Le stationnement des caravanes pour plus de trois mois sur des terrains non
batis ainsi que l'ouverture de terrains de camping.

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES
Zone ZA :

» Les constructions a usage d'activités de fabrication ou de production a condition que
ces activités soient compatibles avec limage "technologique” du parc d'activités
notamment sur les plans sonore et visuel ;

» Les entrepdts et les ateliers a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement
des activités admises ;

» Les constructions a usage de commerce a condition qu'elles occupent le rez-de-
chaussée d'un immeuble ou soient liée aux activités principales admises,

» Les constructions a usage d'habitation a condition gu'elles scient nécessaires au
fonctionnement ou a la sécurité des activités ;

¥ Les installations classées sous réserve que soient mises en oeuvre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et
permettre d'éviter des pollutions, des nuisances ou des dangers non maitrisables ;

» Les affouillements et exhaussements des sols s'ils sont indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés et si la
topographie I'exige.

Zone ZB

» Les constructions a usage d'activités industrielles ou artisanales de fabrication ou de
production a condition que ces activités soient compatibles avec limage
"technologique” du parc d'activités notamment sur les plans sonore et visuel.

» Les constructions a usage de commerce a condition gqu’elles soient liées aux activités
principales admises.

» Les constructions a usage d'habitation & condition qu'elles soient nécessaires au
fonctionnement ou a la sécurité des activités.

> Les installations classées sous reserve que soient mises en oeuvre fioutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et
permettre d'éviter des pollutions, des nuisances ou des dangers non maitrisables.

> Les affouillements et exhaussements des sols s'ils sont indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou dutilisation des sols autorisés et si la
topographie I'exige.
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Zone Z2C :

» Les constructions a usage d'activités industrielles ou artisanales de fabrication ou de
production a condition que ces activités soient compatibles avec ['image
"technologique™ du parc d'activités notamment sur les plans sonore et visuel.

> Les entrepdts et les ateliers a condition qu’ils soient nécessaires au fonctionnement
des activités admises.

» Les constructions a usage de commerce a condition qu'elles soient liées aux activités
principales admises.

> Les constructions a usage d'habitation a condition gu'elles soient nécessaires au
fonctionnement ou a la sécurité des activités.

> Les installations classées sous réserve que soient mises en ceuvre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et
permettre d'éviter des pollutions, des nuisances ou des dangers non maitrisables.

» Les affouillements et exhaussements des sols s'ils sont indispensables pour ia
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés et si la
topographie 'exige.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UZ 3 - ACCES ET VOIRIE

Zones ZA, ZB et ZC :

3.1. Accés — Dispositions générales

» Pour éfre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée en
bon état de viahilité soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménageé
sur la parcelle ou sur fonds voisins (éventuellement obtenu par application de ['article
682 du Code Civil}.

» Les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance ou & la destination de
l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé. lls doivent permettre la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

» Les accés ne doivent pas présenter de risques pour la sécurité des usagers des
voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

> Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limite dans l'interét de la
sécurité.

¥ Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les accés des véhicules lourds
doivent étre établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Interdictions ef contrainte d'acceés
3.2.1. Interdictions
» L'acceés des véhicules est interdit & partir de la RD 857,
» Les acces des véhicules sont interdits a moins de 30 m de F'angle des carrefours ou
des ronds points sauf en cas d'aménagement spécifique tel gu'une place.
3.2.2. Contraintes
» Les accés sont limités & un par parcelle, toutefois, un deuxiéme accés pourra étre
autorisé en cas de séparation de l'accés réserve d'une part aux véhicules liés
directement & l'activité de celui desting, d'autre part a4 la desserte d'une zone
réservée au stationnement.

3.3. Voirie
» Les voies doivent avoir une largeur minimale de 8 m, dans le cadre dun
aménagement fonctionnel, l'emprise des voies de desserte intérieure peut étre
réduite a 4 m lorsque la circulation est organisée en sens unigue. Elles doivent étre
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congues de maniére a pouvoir accueillir une circulation lourde (Rayon de braguage
de 16 métres).

» Les voies en impasse doivent comporter dans leur partie terminale une aire de
manoeuvre de dimensions suffisantes pour permettre aux véhicules et notamment
aux véhicules lourds de faire aisément demi-tour.

>

3.4. Voies pour piétons

» Leur largeur doit &tre au minimum de 2 m et leur aménagement doit empécher toute

utilisation par d'autres usagers.

3.5, La localisation des voies et acces devront respecter les indications éventuellement
mentionnées sur le document graphique.

ARTICLE UZ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Zones ZA, ZB et ZC :

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées

Toute construction ou installation existante ou nouvelle doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée au respect des dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment
dans le cas ol un prétraitement est nécessaire.

4.2.2 Eaux pluviales

a) Parcelle desservie par un réseau existant (voie équipée de canalisation publique).

Toute construction ou installation existante ou nouvelle doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collecteur des eaux pluviales en respectant ses
caracteristiques.

b) Parcelle non desservie par un réseau collectif d'assainissement.

En l'absence de réseau, tout constructeur doit réaliser les aménagements permettant la
récupération et I'élimination des eaux pluviales sur sa parcelle, qu'il s'agisse des eaux de
ruissellement du sous-sol et eaux souterraines ou des eaux pluviales provenant des toitures
et eaux de ruissellement superficiel.

Zones ZA et ZB :
4.2.3. Electricité Télephone
La desserte des constructicns doit &tre réalisée par cables enterrés.

ARTICLE UZ 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Zones ZA, ZB et ZC
Pour étre constructible, une parcelle doit avoir une superficie minimum de 2.000 m?.
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ARTICLE UZ 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Zone ZA :

» Dans ce qui suit les reculs sont mesurés au nu des batiments par rapport a la limite
du domaine public,

» Les fagades devront respecter les régles d'implantation éventuellement mentionnees
sur le document graphique soit sous la forme :

- de ligne d'implantation imposée,
- de marge d'implantation possible,
- de zone d'implantation obligatoire des constructions.

» En [absence de regle mentionnee sur le document graphique, les fagades
principales paralléles aux voies (sauf contrainte physique particuliére) seront
implantées avec une marge de recul de 5 a 15 m mesurés a partir de la limite du
domaine public, et a 15 m minimum de l'alignement en bordure de la R.D. 957.

> Les reculs définis ci-dessus ne sont pas opposables a limplantation des ouvrages
enterrés ou semi-enterrés.

Zone ZB :

» Dans ce qui suit les reculs sont mesurés au nu des batiments par rapport a la limite
du domaine public.

» Les facades devront respecter les régles d'implantation mentionnées sur le document
graphigque.

¥ De part et d'autre du carrefour rue de Mons et jusqu'a I'échangeur conduisant a la
gare TGV, les fagades seront implantées a 35 métres de |'axe de la RD 957.

» En l'absence de régle mentionnée sur le document graphique, les fagades paralléles
aux voies (sauf contrainte physique particuliere) seront implantées a une distance
minimale de 15 métres de la limite du domaine public pour la R.D. 857 et de 10
métres mesurée a partir de la limite du domaine public pour les autres voies. Les
reculs définis ci-dessus ne sont pas opposables a l'implantation des ouvrages
enterrés ou semi enterrés,

Zone ZC :

» Dans ce qui suit les reculs sont mesurés au nu des batiments par rapport a la iimite
du domaine public.

¥ Les facades devront respecter les régles d'implantation éventuellement mentionnées
sur le document graphigue.

¥ En l'absence de regle mentionnée sur le document graphique, les facades seront
implantées a une distance minimale, mesurée a partir de la limite du domaine public,
de:

- 15 métres par rapport a l'alignement de la R.D. 957. De part et d'autre du
carrefour rue de Mons et jusqu'a I'échangeur conduisant a la gare TGV, la
fagade principale du batiment sera implantée a 35 métres de l'axe.

- 10 metres par rapport aux voies principales.

- 5 metres par rapport aux voies de desserte intérieure.

» En ZC 21 les batiments seront implantés a une distance de 5 metres par rapport a
lalignement et dans la zone dimplantation obligatoire délimitée sur le document
graphique.
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ARTICLE UZ 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Zones ZA et ZB :
7.1. Constructions principales
» Les constructions seront implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.
Elles respecteront des marges latérales au moins égales a leur hauteur a I'egout ou
a la corniche avec un minimum de 10 m.
» Elles respecteront les éventuelles zones d'implantation obligatoire eventuellement
mentionnées sur le document graphique.
7.2. Constructions annexes - Parcs couverts de stationnement
¥ Leur implantation sur les limites séparatives est autorisée a condition que leur
hauteur hors tout soit inférieure 2 3 m 50.

Zone ZC :

» Les constructions seront implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.
Elles respecteront des marges latérales au moins a leur hauteur a I'égout ou a la
corniche avec un minimum de 10 métres. Toutefois en ZC 21, pour ce qui concerne
les parcs de stationnement enterrés, il n'est pas imposé de marge de recul.

ARTICLE UZ 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES. SUR LA MEME PROPRIETE
Zones ZA, ZB et ZC ;
» |l nest pas fixé de distance minimale d’'implantation entre les constructions sur une
méme parcelle.

ARTICLE UZ 9 —-EMPRISE AU SOL
Zone ZA :
> L'emprise au sol des batiments de toute nature ne pourra excéder 40 % de la
superficie totale de la parcelie.
» Pour les batiments enterrés au sol, le maximum est de 50 %.
Zone ZB :
» L'emprise au sol des batiments de toute nature ne pourra excéder 30 % de la
superficie totale de la parcelie.
Zone ZC :
L'emprise au sol des batiments de toute nature ne pourra excéder 30 % de la superficie
totale de la parcelle.
Toutefois en ZC 21 : ‘
- Pour les parcs de stationnement souterrain, I'emprise au sol est de 100 %
- Pour les autres catégories de constructions I'emprise au sol est limitée a 15 %

ARTICLE UZ 10 - HAUTEURS
10.1. Condifions des mesures
Zones ZA, ZB et ZC :

» La hauteur maximale des constructions est calculée a partir du terrain naturel, c'est a
dire avant exécution de fouilles ou de remblais. Elle ne comprend pas les ouvrages
technigues indispensables {souches de cheminée et de ventilation...).

» En cas de terrain en pente, la haufeur maximale absolue sera mesurée au milisu de
chague section du batiment sous réserve que ces derniéres aient des longueurs
n'‘excédant pas 15 métres.

» Pour les toitures a pentes, la hauteur s'apprécie a I'égout du toit.
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10.2 Condition générale de hauteur
Zone ZA :

¥ La hauteur maximum des béatiments est de 15 métres.
Zones ZB et ZC :

» La hauteur maximum des batiments est de 12 métres.

10.3 Dispositions particuliéres
Zones ZA, ZB et ZC :
» Pour tous les types de locaux, le dépassement peut étre admis g'il est justifié par des
contraintes techniques liées a la nature de l'activité envisagée, a la destination de
'ouvrage concerné ou en cas de recours aux énergies renouvelables.

10.4 Touiefois en ZC 21 :

» Pour le batiment de parc de stationnement souterrain, le niveau de la dalle
superieure devra étre sensiblement égal a celui du parking SNCF voisin et ne pas
excéder |la cote NGF 132. Le permis de construire devra mentionner l'indication de la
cote NGF proposée.

» Pour les autres batiments la hauteur maximum est de 9 métres.

ARTICLE UZ 11 — ASPECT EXTERIEUR
11.1. Régles générales
Zones ZA, ZB et ZC
> Par leur architecture et les matériaux employés, les constructions devront étre
conformes a limage d'un parc d'activités technologiques axé sur les activités de
pointe. Seront recherchés les styles et matériaux qui traduisent cette notion de
modernité et qui s'accordent parfaitement avec un environnement végetal de qualité.
» Les constructions doivent s'intégrer parfaitement & leur environnement par :
a} la simplicité et les proportions de leurs volumes,
b} 'unité et la qualité des matériaux et leur aptitude a bien vieillir,
¢) I'narmonie des couleurs.

11.2. Facades
Zones ZA et ZB :

» L'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux préfabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit. Les fenétres des fagades
doivent présenter une certaine unité d'aspect et de proportion.

Zone Z2C :

» L'emploi @ nu en parements extérieurs de matériaux préfabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ocu d'un enduit est interdit.

> La longueur des fagades en bordure des voies de circulation prévues au PAZ
n'excédera pas 50 metres linéaires d'un seul tenant sauf décrochement significatif.

¥ Pour les constructions situées dans un carrefour, a l'angle de deux voies, la longueur
des facades sur les deux voies n'est pas cumulee.

11.3. Annexes
Zones ZA, ZB et ZC :
> La construction d'annexes, réalisées avec des moyens de fortune, notamment avec
des matériaux de démolition et de récupération, est interdite.
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11.4. Toitures (constructions principales et annexes)
Zones ZA, ZB et ZC .
> Les toitures pourront étre réalisées en terrasse ou a pentes.
» La couverture des annexes ou des additions de batiments sera réalisee avec un
matériau de méme nature et méme teinte que celles des volumes existants.
» Les annexes techniques situées sur les toitures terrasses seront congues de maniére
a s'integrer au mieux a l'architecture et a la volumetrie de I'ensemble.

11.5. Clétures sur voie et sur limites séparatives

Zones ZA, ZB et ZC :

11.5.1 En cas de clotures sur voie, elles doivent étre constituées de grillages ou tout autre
dispositif a claire-voie, a l'alignement ou en retrait, d'une hauteur maximum de 1m80 et
accompagnée de bosqguets.

Zcones ZAetZB :

11.5.2 En cas de cldtures en limites séparatives, elles doivent étre constituées soit par des
haies vives soit par des grillages ou tout autre dispositif & claire-voie, d'une hauteur
maximum de 2 m doublés d'une haie vive ou non. Les haies discontinues sont admises.

Aux carrefours, il sera exigé, sur une longueur de 10 métres de part et d'autre de
lintersection des alignements, de ne pas édifier de cldtures en matériaux ou en végeétaux
opagues pour ne pas réduire la visibilité.

Zone ZC :

11.5.2 En cas de clétures en limites séparatives, elles doivent étre constituées soit par des
haies vives soit par des grillages ou tout autre dispositif a claire-voie d’'une hauteur
maximum de 2 m doublés d'une haie vive ou non.

11.6. Points remarquables — Traitements particuliers
Zones ZA, ZB et ZC :
> Les fagades situées en vis a vis des voies ou de la ligne SNCF, repérées avec le
symbole graphique AAAAAAAA  seront traitées avec un souci de grande qualité
architecturale dans I'esprit évoqué au paragraphe 11.1.
» Les éléments de béatiments situés aux angles des voies repérées avec le symbole
moneeet seront traités avec un soin particulier, en recherchant une cohérence visuelle
avec les autres angles déja batis du rond point ou du carrefour.

11.7. Enseignes - Signalisation
Zones ZA, ZB et ZC :

» Les enseignes devront s'harmoniser avec les constructions, tant par leurs couleurs
que par leur style. Elles ne devront pas étre implantées au dessus du niveau
supérieur de la construction.

Zone ZA :

Seules les enseignes et panneaux d'information relatifs aux activités implantées sur le

terrain sont admis a I'exclusion de tout panneau publicitaire.

ARTICLE UZ 12 — STATIONNEMENT

12.1. Prescriptions techniques

Zones ZA, ZB et ZC :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
sera assuré en dehors des voies publiqgues. La superficie a prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule est de 25 m® minimum, y compris les accés.

Les surfaces affectées au stationnement seront plantées a raison d'un arbre a haute tige
minimum pour 4 places de parking.
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12.2. Obligations quantitatives minimales

Zones ZA, ZB et ZC

La nature des opérations de constructions induit des régles de stationnement définies ci-
aprés :

Nature de 'opération Nombre de places exigées par catégorie d’opération
Logement 1 place par logement
Hétels 1 place pour 50 m? de surface d’hébergement ou de

Structures commerciale d’hébergement | réunion
Salles d’exposition et de réunions

Bureaux — services 1 place par local < 30 m? de surface de plancher + 1 place
par tranche supplémentaire de 30 m?

Commerces 1 place par local < 60 m? de surface de vente + 1 place par
tranche supplémentaire de 60 m?

Afeliers industriels ou artisanaux 1 place si S < 150 m* de surface de plancher + 1 place par
fraction de 150 m? suppiémentaires

De plus, en zone ZB :

Toutefois, en ilots ZB 12, 13 et 14, dans le cas de la réalisation d'un ensemble organique de
locaux destinés a des activités d'hébergement, le nombre de places de stationnement a
réaliser sera de une place pour trois chambres.

ARTICLE UZ 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

13.1. Espaces boisés classés

Zones ZA ZB et ZC :

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de |'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme.

13.2. Protection du végétal et plantations nouvelles

Zones ZA et ZB :

10 % au moins de la surface des parcelles sera traitée en espace paysagé d'ornements. lls
seront en priorité situés en bordure des voies principales et des carrefours.

Zone ZC :

20 % au moins de la surface des parcelles sera traitée en espace paysagé d'ornements. lls
seront en priorité situés en bordure des voies principales et des carrefours.

Zones ZA, ZB et ZC :
P o

Les espaces repéres avec le symbole graphique » «~ o o seront paysagés avec des
plantations arbustives d'ornements.

2000
Les espaces repérés avec le symbole graphique @ @ © O seront plantés d'arbres a haute
tige.
Ces arbres sercnt choisis de préference parmi les essences gqui constituent le bois de
I'Oratoire.
Les parkings seront plantés d'arbres a haute tige dans les conditions prévues a l'article Z 12
et dans la mesure du possible agrémeniés de plantations arbustives. Ces arbres peuvent
étre regroupés en bosquet.
L'implantation des constructions devra tenir compte des plantations de valeur existantes.
Les plantations de valeur existantes qui ne pourraient étre maintenus seront remplacées.
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Zones ZA et ZB :

Pour autant dans les rideaux végétaux repérés au plan graphique, il sera possible de
procéder a des éclaircies nécessitées par l'accés aux propriétés ou pour des besoins
mesurés de stationnement voire de construction.

SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL.
ARTICLE UZ 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Zone ZA :

llot ZA 1 la surface de plancher constructible totale est de 15.300 m?
llot ZA 2 la surface de plancher constructible totale est de 22.365 m?
llot ZA 3 la surface de plancher constructible totale est de 22.512 m?
llot ZA 4: la surface de plancher constructible totale est de 21.130 m?
llot ZA 5 la surface de plancher constructible totale est de 21.066 m?
Zone ZB :

llot ZB 1 la surface de plancher constructible totale est de 39.263 m?
llot ZB 2 la surface de plancher constructible totale est de 61.133 m?
llot ZB 3 la surface de plancher constructible totale est de 8.996 m?
llot ZB 4 la surface de plancher constructible totale est de 27.979 m?
llot ZB 5 la surface de plancher constructible totale est de 55.985 m?
llot ZB 6 la surface de plancher constructible totale est de 20.250 m?
llot ZB 7 la surface de plancher constructible totale est de 8.392 m?
llot ZB 8 la surface de plancher constructible totale est de 7.110 m?
llot ZB 9 la surface de plancher constructible totale est de 5.022 m?
llot ZB 10 la surface de plancher constructible totale est de 13.900 m?
llot ZB 11 la surface de plancher constructible totale est de 19.530 m?
llot ZB 12 la surface de plancher constructible totale est de 67.950 m?
llot ZB 13 la surface de plancher constructible totale est de 106.000 m?
llot ZB 14 la surface de plancher consfructible totale est de 12.609 m?
Zone ZC :

llot ZC 1 |a surface de plancher constructible totale est de 18 180 m?
llot ZC 2 la surface de plancher constructible totale est de 18 872 m?
llot ZC 3 la surface de plancher constructible totale est de 13 860 m?
tlot ZC 4 1a surface de plancher constructible totale est de 18 960 m?
llot ZC 5 |a surface de plancher constructible totale est de 16 474 m*
llot ZC 6 la surface de plancher constructible totale est de 13 958 m?
llot ZC 7 la surface de plancher constructible totale est de 7 140 m?
ot ZC 8 la surface de plancher constructible totale est de 7 726 m®
llot ZC 9 la surface de plancher constructible totale est de 12 300 m?
llot ZC 10 la surface de plancher constructible totale est de 5 880 m?
llot ZC 11 la surface de plancher constructible tofale est de 7 881 m?
llot ZC 12 la surface de plancher constructible totale est de 36 420 m?
llot ZC 13 la surface de plancher constructible totale est de 31 200 m?
llot ZC 14 la surface de plancher constructible totale est de 47 817 m?
liot ZC 15 la surface de plancher constructible totale est de 13 800 m?
llot ZC 16 la surface de plancher constructible totale est de 11 130 m?
llot ZC 17 la surface de plancher constructible totale est de 13 770 m?
ot ZC 18 la surface de plancher constructible totale est de 94 800 m?
liot ZC 19 la surface de plancher constructible totale est de 22 300 m?
llot ZC 20 la surface de plancher constructible totale est de 15 422 m?
llot ZC 21 la surface de plancher constructible totale est de 2 003 m? pour les batiments hors
sols et de 13 556 m? pour les batiments enterrés.

B.E-AUA. 51



Commune de VILLIERS-SUR-LOIR

B.E-A.UA.

Plan Local d’'Urbanisme

Reéglement d'urbanisme

TITRE 3

52



Commune de VILLIERS-SUR-LCIR Plan Local d’Urbanisme Réglement d'urbanisme

ZONE 1AUe

La zone 1AUe est une zone naturelle équipée ou située a proximité immédiate des réseaux
existants ol {'urbanisation est prevue a court ou moyen terme sous forme d'opérations d'une

certaine importance.

La zone 1AUe est une zone mixte & vocation d'artisanat, de petite industrie, de dépdt-vente

ou de service et d’activités agricoles.

Ce secteur fait I'objet d'une crientation d'aménagement et de programmation opposable au

tiers.

Tout amenagement realise dans cette zone devra &tre compatible avec les prescriptions de
'OAP.

Dans les secteurs exposés aux risques de retrait/gonflement des argiles (cf. carte dans les
annexes informatives du présent PLU) se référer au titre 1, article 9 « Aléas d’argiles », page

8 du present réglement d’urbanisme.
Des deérogations aux articles qui suivent sont possibles pour fes constructions, installations,

fravaux et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'interét collectif, & 'exception des
articles 6 et 7.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUe 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans I'ensemble de la zone 1AUe, les occupations et utilisations du sol suivantes
sont interdites :
¥ louverture et I'exploitation de carrieres et ballastiéres ;
¥ le camping pratiqué isolément et la création de terrains de camping de fous types ;
> les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect
extérieur, sont incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le
caractere du voisinage, notamment :

» les entreprises de cassage de voiture, de récupération d'épaves ou de
véhicules d’occasion notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en
piéces détachées ;

¥ les décharges ainsi que les dépdts a l'air libre isolés ;

¥ les constructions a usage industriel source de pollution ;

ARTICLE 1AUe 2 - OCCQPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SCUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES
Dans l'ensemble de la zone 1AUe, les occupations et utilisations du sol suivantes
sont soumises a conditions particuliéres :
¥ les constructions nécessaires au fonctionnement des activités agricoles
» les constructions a usage d'artisanat, de petite industrie, de dépdt-vente ou de
service, a condifion que leur situation, leur taille, leur destination ou les activités qui y
sont menées ne socient pas susceptibles de porter atteinte a I'environnement, la
tranquillité, la salubrité et la sécurité publique ;
» les aménagements nécessaires au fonctionnement de la zone d’aclivités ;
¥ les parcs de stationnement a condition qu'ils soient paysagés et nécessaires aux
activités autorisées dans la zone ;
¥ les constructions, ouvrages et travaux destinés & l'habitation s'ils sont destines au
logement de personnes dont la présence est indispensable pour assurer le
gardiennage des locaux d'activités ou leur fonctionnement et a condition que le
logement soit intégré dans le volume du batiment d'activités,
» les constructions, ouvrages, installations, travaux a condition gqu’ils soient liés au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.
» linstallation de petites entreprises a condition gu’elles soient a vocation commerciale,
artisanale, industrielle ou agricole ;

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AUe 3 - ACCES ET VOIRIE
¥ Pour étre constructibie, toute unité fonciére doit avoir un acces privatif 8 une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé
sur un fond voisin.
> Les voies d'accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de |a protection civile :

o La disposition des accés doit assurer la securité des usagers et leurs abords
daoivent étre dégagés de fagon a assurer la visibilité : Les accés doivent étre
le plus éloignés possible des carrefours existants, des virages et aufres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

o Le nombre d’accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité ».
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» Aucun nouvel accés direct ne sera autorisé sur la RD5, en cas de nouvelles
constructions, les accés devront se faire par le biais d'une contre-allée.

ARTICLE 1AUe 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation
Eau potable
¥ Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public.
Electricité
> Toute construction ou installation nouvelle necessitant I'utilisation de 'électricité doit
étre, soit :
o raccordée au réseau public, et dans ce cas les branchements privés sont
obligatoirement enterrés ;
o congue de fagon auto-suffisante, en électricité
Télécommunication
» Dans le cas d'un raccordement au réseau public, les branchements privés sont
obligatoirement enterrés.

2 — Assainissement — eaux usées
» Les rejets de produits dangereux ou nocifs pour 'homme ou l'environnement sont
interdits dans les réseaux d’'eaux pluviales et d’assainissement.

Réseau de collecte des eaux usées domestigues ou assimilées existant
» Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

3 - Eaux pluviales

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux doivent étre réalisés
sur la parcelle et répondre aux caractéristiques du terrain ainsi qu’a l'opération
projetée {épandage, infilfration...).

» Des solutions alternatives, durables et intégrées de gestion des eaux pluviales
{retention, récupération, infiltrafion deés lors gue la nature du sol est adaptée) doivent
étre privilégiées, afin de limiter et d'étaler les apports au réseau collecteur.

> |a collecte des eaux pluviales de toiture, via une cuve enterrée ou aerienne, pour
utiliser 'eau de pluie a des usages extérieurs au batiment (lavage des véhicules,
arrosage des espaces verts...) est préconisée,

» Les cuves de récupération des eaux pluviales aériennes
doivent étre masquées par un bardage bois ou un écran
vegétal.

» L'utilisation des eaux de toiture pour des usages intérieurs (toileties) est encouragée
deés lors gu'elle respecte la réglementation associee. »

4 — Défense incendie

Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens
permettant d'assurer la défense et la lutte contre I'incendie.

L'utilisation du réseau public d’eau potable pour la défense incendie est admise ; toutefois,
lorsqu'en raison de la nature du projet, les bescins définis par les services de secours
excédent les capacités de desserte du réseau public d'eau potable, le projet doit mettre en
ceuvre les moyens complémentaires necessaires.

5 — Eclairage public

Pour I'éclairage public des dispositions devront étre prises afin de limiter au maximum les
consommations d'énergie et les paollutions lumineuses.
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6 — Stockage des déchets

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systemes de stockage des
difféerentes catégories de déchets collectés. Les systémes de stockage pourront étre
mutualisés selon la destination des constructions.

Le systeme de stockage choisi doit éire techniqguement compatible avec le matériel utilisé
par l'autorité compétente en matiére de collecte. De méme, les surfaces nécessaires au
stockage, la ventilation des locaux et leur nettoyage seront conformes aux dispositions en
vigueur.

ARTICLE 1AUe 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAIN
Sans objet

ARTICLE 1AUe 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES cf POS
» Limplantation de la consfruction devra permettre d'optimiser I'apport de lumiére
naturelle, en fonction de la nature et des besoins de l'activité.

» Les constructions principales doivent étre implantées :
o en retrait avec un minimum de 10.00 métres, le long des voies suivantes :
* La Route Départementale 5 ;
= Larue du Petit Thouars ;
» Larue de la Croix Noury ;
o en retrait avec un minimum de 5.00 métres, le long des voies de desserte
interne a la zone.

ARTICLE 1{-\Ue 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
» Les constructions, ouvrages ou installations doivent s'implanter avec un recul
minimum de 5 m.

ARTICLE 1AUe 8 — IMPLANTATION_DES CONS:I'RUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE
Sans objet

ARTICLE 1AUe 9 -EMPRISE AU SOL
Le Coefficient d’'emprise au sol est fixé a 40% de 'unité fonciere.

ARTICLE 1AUe 10 — HAUTEURS
> La hauteur maximale des constructions mesurée depuis le sol naturel ne peut
excéder :
- 8.00 m au faitage {(au point médian du batiment) pour les toitures a pentes ;
- 7.00 m a l'acrotére.
» La hauteur des constructions nouvelles doit étre conforme avec les indications
portées sur I'Orientation d’Aménagement et de Programmation ;
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ARTICLE 1AUe 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Les expressions architecturales doivent en priorite résulter de la mise en ceuvre de la
démarche de développement durable et de qualité environnementale concernant l'aspect
extérieur des constructions et 'aménagement des abords.

Les constructions et installations nouvelles, a l'exception des équipements publics ou
d'intérét collectif, les aménagements et les extensions doivent par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur respecter le caractere et l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels et urbains locaux.

Pour les bardages métalliques (toiture et fagade), les menuiseries et ouvrages en serrurerie,
sont interdites les teintes autres que celles du nuancier présenté en annexe 2 du présent
réglement.

Pour les enduits, le blanc pur et les teintes vives ou criardes sont interdites.

2. Dispositions particuliéres
2.1 Traitement des fagades
Est interdit I'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits.

2.2 Clotures
La hauteur totale des clotures est limitée a 1.80 m sauf impératifs de sécurité.

2.3 Abords

Les parties de terrain libres de toute construction résuliant d’'une implantation de la
construction en retrait de lalignement doivent participer au méme titre a la qualité de
I'espace public. La plantation de ces espaces est a rechercher.

ARTICLE 1AUe 12 — STATIONNEMENT
» Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des consitructions ou
installations autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique.
» Les aires de stationnement seront dans la mesure du possible réalisées avec des
matériaux de revétements perméables.

ARTICLE 1AUe 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES
» Les indications portees sur ['Crientation d’Aménagement et de Programmation
doivent étre respectées ;
» Les espaces verts devront constitués au minimum 20% de I'emprise fonciére ;
» Pour les espaces de sfationnement et les voies douces, faire le choix d'un
revétement perméable ;
» Favoriser la biodiversité :
o Chaque haie devra étre composée a partir d’essences locales, adaptees au
climat et aux caractéristiques des sols (cf. liste en annexe} ;
o La plantation d’espéces invasives est proscrite ;
» Favoriser les apports solaires passifs :
o Les espéces persistantes sont inferdites (notamment en limite Sud) ;
o Cependant, des masques constituant des pare-vents ou des pare-vues sont
autorisée sur 5 métres d’épaisseur environ.
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»> Les plantations doivent étre disposées de fagon & ne pas nuire a la sécurité et a la
salubrité des constructions.
> Les espaces libres de toute construction doivent étre paysages et/ou arborés ;

SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AUe 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE 1AUe 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

» Sans objet

ARTICLE 1AUe 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.
» Pour favoriser le déploiement du trés haut débit en facilitant les conditions de
raccordement, prévair les infrastructures d’accueil du futur réseau, soit :
« un fourreau de reserve depuis le batiment jusgu’a la limite du domaine
public,
« et en cas de batiment a usage collectif, une gaine dans la colonne montante.
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ZONE 1AUv

La zone 1AUv est une zone naturelle équipée ou située a proximité immédiate des réseaux
existants ou 'urbanisation est prévue a court ou moyen terme sous forme d'opérations d'une

certaine importance.

La zone 1AUv est réservée pour la creation d'une opération d’ensemble favorisant la mixité,
elle est située au sud de la RD5, dans |a vallee du Loir.

Cette zone fait I'objet d'une orientation d’'aménagement et de programmation opposable au
tiers.

Tout aménagement réalisé dans cette zone devra étre compatible avec les prescriptions de
I"OAP.

Dans les secteurs exposés aux risques de retrait/gonflement des argiles (cf. carte dans les
annexes informatives du présent PLU) se référer au titre 1, article 9 « Aléas d’argiles », page

8 du présent réglement d’'urbanisme.

Des derogations aux articles qui suivent sont possibles pour les constructions, installations,
fravaux et ouvrages nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif, a 'exception des
articles 6 et 7.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUv 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans I'ensemble de la zone 1AUv, les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont
interdites :

> les constructions a usage agricole ;

» les constructions a usage artisanal, industriel et/ou d'entrepdt ;
> l'ouverture et I'exploitation de carriéres et ballastiéres,
3
>

le camping pratiqué isolément et la création de terrains de campings de tous types ;
les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect
extérieur, seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commaodité ou le
caractére du voisinage, et notamment :

o les entreprises de cassage de voiture, de récupération d'épaves ou de
véhicules d'occasion notamment lorsqgu'ils sont destinégs a étre vendus en
piéces détachées,

o les décharges ainsi que les dépdts a l'air libre isolés,

¥ les constructions nouvelles avec sous-sol enterré ou non ;

ARTICLE 1AUv2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

La zone 1AUv est réservée pour la création d’une opération d’ensemble favorisant la mixité
des programmes, il nécessite |la réalisation d'un plan d’aménagement d’'ensemble.

Sont soumises a conditions particuliéres :

> les constructions artisanales, a condition que 'aspect des batiments soit compatibie
avec l'allure générale de la zone, que les besoins en infrastructures et réseaux ne
soient pas augmentés de maniére significative ;

» les installations classées pour la protection de 'environnement & condition que leur
présence se justifie dans la zone (liées a un service ou & un commerce de
proximité) ;

> les matériaux combustibies a condition gu'ils soient a usage domestique ;

> les affouillements et exhaussements des sols a conditicn gu’ils aient un rapport direct
avec des travaux de consfruction ou ouvrages autorisés dans la zone ;

> les constructions, ouvrages, installations, travaux a condition gu'ils soient lies au
fonctionnement des services publics ou d’utilité publique.

> les abris de jardins & condition qu'ils aient une surface maximale de 12 m? de
surface de plancher et qu’ils soient limités a un par unité fonciére,

» Dans toutes les parties délimitées au plan de zonage comme éléments de paysage a
protéger, au titre de larticle L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme, se reporter au
tableau figurant dans le titre 1 du présent reglement, article 5, point 3.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUv 3 - ACCES ET VOIRIE
Acces :
> Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif a une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé
sur un fond voisin.
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» Les voies d'acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de la protection civile :

o La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords
doivent étre dégagés de fagon a assurer la visibilité : Les accés doivent étre
le plus éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

o Le nombre d'accés sur les voies publigues peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité »

» Sous réserve du respect des dispositions de larticle R.111-2 du Code de
I'Urbanisme, la largeur des accés doit étre au minimum égale a :

o 4 métres pour les acces destinés aux poids lourds,

o 3 metres pour les acces destinés aux autres vehicules,

o 2,50 métres pour les accés droits, d'une longueur maximale de 50 métres et
destinés aux véhicules autres que les poids lourds. »

Voirie :

> Les voies automobiles doivent étre adaptées 4 la nature et a l'importance des usages
quils supportent et des opérations qu'elles desservent. Elles doivent s'intégrer
correctement au fonctionnement général de la circulation en place, conformément a
l'orientation d’aménagement et de programmation définie sur le secteur 1AU
« L'Ormeau ».

» |l est imposé a toute voie nouvelle desservant plus d’'une construction de respecter la
trame parcellaire traditionnelle et de se raccorder aux espaces ouverts au public, aux
voies, sentes, sentiers et cheminements piétons existants.

» Les voies de circulation devront étre hiérarchisées par une largeur de voie adaptée
aux usages. La largeur des voies de desserte d’'une nouvelle opération
d’'amenagement et d'accés aux parcelles ne pourra excéder :

o 5,00 m pour une voie en double sens.

o 3,5 m pour les voies en sens unique.

> Differencier les voies cyclables et les voies piétonnes : attribuer des largeurs
maximales différentes selon le type de voie douce :

o 1,5 m pour une bande cyclable ou une piste cyclable unidirectionnelle,

o 2,5m pour une piste cyclable bidirectionnelle,

o 1,5 m pour une venelle piétonne,

o 2 m pour une bande cyclable a contre sens

ARTICLE 1AUv 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation
Eau potable
» Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'utilisation d'eau potable, doit
étre raccordée au réseau public.
Electricite
¥ Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation de 'électricité doit
étre, soit ;
o raccordée au réseau public, et dans ce cas les branchements privés sont
obligatoirement enterres ;
o congue de fagon auto-suffisante, en électricité
Télécommunication
» Dans le cas d’'un raccordement au réseau public, les branchements privés sont
obligatoirement enterrés.
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2 — Assainissement — eaux usées
Réseau de collecte des eaux usées domestiques ou assimilées existant
» Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement pour {oute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

3 - Eaux pluviales

¥ Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux doivent étre réalisés
sur la parcelle et répondre aux caractéristiques du terrain ainsi qu'a l'opération
projetée (épandage, infiltration...).

» Des soluticns alternatives, durables et intégrées de gestion des eaux pluviales
(rétention, récupération, infiltration des lors que la nature du sol est adaptée) doivent
étre privilegiées, afin de limiter et d'étaler les apports au réseau collecteur.

» Le cheminement de l'eau (fossés, noues...) existant et/ou a créer ne sera pas
couvert, sauf impérafif technique.

» La collecte des eaux pluviales de toiture, via une cuve aérienne ou enterrée, pour
utiliser 'eau de pluie a des usages extérieurs au batiment (arrosage du jardin, lavage
de la voiture. ..} est obligatoire.

o Les cuves de récupération des eaux pluviales d’'un volume :

" supérieur & 2m’seront enterrées,

»  inférieur & 2m® pourront étre aériennes a condition d’étre implantées
en arriére du batiment, depuis le domaine public ou masguées par un
bardage bois ou un écran végétal.

» L'utilisation des eaux de toiture pour des usages intérieurs (toilettes) est encouragée
des lors qu'elle respecte la reglementation associée. »

4 - Défense incendie

Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens
permettant d’assurer la défense et la lutte contre I'incendie.

L'utilisation du réseau public d’eau potable pour la défense incendie est admise ; toutefois,
lorsqu’en raison de la nature du projet, les besoins définis par les services de secours
excédent les capacités de desserte du réseau public d’eau potable, le projet doit mettre en
ceuvre les moyens complémentaires nécessaires.

5 — Eclairage public
» Pour Peclairage public des dispositions devront étre prises afin de limiter au
maximum les consommaiions d’énergie et les pollutions lumineuses.

6 — Déchets
Des points d’apports volontaires devront étre prévus lors de I'aménagement de tout quartier
et dimensionné en fonction du nombre d’habitants.

ARTICLE 1AUv5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE 1AUv6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
1. Dispositions générales
» Les constructions principales doivent éfre implantées, conformément & I'orientation
d’'ameénagement et de programmation, dans une bande comprise entre 15 et 20
métres comptée :
o par rapport aux voies et emprises publigues, pour les parcelles situées au sud
de la voie ;
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o par rapport au fond de la parcelle, pour les parcelles situées au nord de la
voie ;
afin de permettre des constructions contemporaines et la mise en place de
solutions liées au développement durable, sous réserve d'une bonne intégration
architecturale, urbaine et paysagére, dans le site.
» L'implantation des constructions doit permettre d'optimiser les apports soclaires
passifs, en plus d’'optimiser la lumiére naturelle ;
»  Sauf impératif technique, les abris de jardins et abris a bois seront implantés a
I'arrigre des constructions, non visibles depuis le domaine public.

2. Dispositions particuliéres
> Lorsgue les constructions sont implantées en retrait, les portails d’accés doivent étre
également édifiés en recul, entre 250 m et 500 m, afin de permettre le
staticnnement des véhicules sur la parcelle, confere article 1AU 12..
» Les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, doivent s'implanter en retrait avec un minimum de 2.50 métres.

ARTICLE 1AUv7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
» Les constructions doivent étre implaniées en limite séparative ou en retrait, avec
dans ce dernier cas un minimum de 2.50 métres, pour tout point de la construction.
¥ Les constructions, installations, travaux et ouvrages necessaires aux services publics
ou d’intérét collectif doivent étre implantées sur au moins une limite séparative, en
cas de retrait celui-ci sera de 2.50 meéfres, pour tout point de la consfruction.

ARTICLE 1AUv8 — IMPLANTATION DES CONS]’RUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE
» 5ans objet

ARTICLE 1AUv9 —EMPRISE AU SOL
» Sans objet

ARTICLE 1AUv10 - HAUTEURS
1. Dispositions générales
» Des dispositions différentes aux articles qui suivent peuvent étre autorisées afin
de permettre des constructions contemporaines et la mise en place de solutions
lices au développement durable, sous réserve dune bonne iniégration
architecturale, urbaine et paysagére, dans le site.

2. Dispositions particuliéres

» Sauf détails ponctuels darchitecture ou technigues, la hauteur maximale des
constructions, mesurée du sol fini du domaine public ou des aménagements
d'espaces extérieurs ne peut excéder 9.00 m au faitage ou 7,00 métres a I'egout du
toit dans le cas d'une toiture terrasse.

» La différence des hauteurs entre deux batiments contigus ne doit pas excéder un
niveau habitable.

¥ |l ne peut étre construit plus d’un niveau habitable dans les combles.
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Cas particuliers :

Pour les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, il n'est pas fait application de la notion de hauteur de fagade. Des
hauteurs plus importantes peuvent étre auforisées pour les ouvrages élevés d’intérét
général.

ARTICLE 1AUv11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Les expressions architecturales doivent en priorité résulter de la mise en ceuvre de la
déemarche de développement durable et de qualité environnementale concernant 'aspect
extérieur des constructions et 'aménagement des abords.

Pour les bardages métalligues (toiture et fagcade), les menuiseries et cuvrages en serrurerie,
sont interdites les teintes autres que celles du nuancier présenté en annexe 2 du present
reglement.

Pour les enduits, le blanc pur et les teintes vives ou criardes sont interdites.

Des dispositions différentes aux articles qui suivent peuvent étre auteorisées afin de
permettre des constructions contemporaines et la mise en place de solutions liées au
développement durable sous réserve d’une bonne intégration architecturale, urbaine et
paysagere, dans le site,

L'utilisation de matériaux a faible impact environnemental et sanitaire pour les nouvelles
constructions sera privilégiée (matériaux locaux, d'origine vegétale, non polluant, matériaux
ayant une forte performance isolante...).

2. Dispositions particuliéres

2.1 Batiments principaux, extensions et annexes

sont interdits :

Les batiments a une pente non accolés a un autre batiment ou 2 un ouvrage
magonné {exemple mur de cléture) ;

Les lucarhes rampantes, les chiens assis et les lucarnes en trapéze ;

Tous les matériaux prévus pour étre recouverts, lorsqu'ils sont employés a nu ;

En toiture et en fagades, tous les matériaux non prévus a ces usages ;

Toute imitation de matériaux traditionnels ;

Les couvertures dont I'aspect (formes et couleurs) n’est pas celui de I'ardoise ou de
la tuile de ton brun-rouge nuancé et qui ne sont pas de formes régionales a
'exception des toitures permettant la mise en place de solutions liées au
développement durable ;

YVvVVvY VY

2.2 Cldtures, forme et matériaux
sont interdits :
¥ Les clotures d'une hauteur supérieure & 2.00 métres en limite séparative ;
» Les cldtures d'une hauteur supéerieure a 1.80 metres sur rue ;
» Les matériaux de recupération, et les systémes de brise vues d’origine non végétale.

2.3 Abris de jardins et abris a bois :
(On entend par abris de jardins des constructions d’une surface maximale de 12 m? de surface de
plancher avec un seul par Tlot de propriété)
Seront privilegiés les abris dont les volumes et la toiture évoquent I'architecture locale, plutdt
gue celle des chalets.

sont interdits :

¥ L'emploi de matériaux de récupération ;
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»

Les abris réalisés a partir de matériaux autres gue le bois ;

2.4 Jardins d’hiver et « vérandas »,

B

sont interdits :

Les soubassements qui ne présentent pas une unité de matériaux avec ceux du
batiment sur lequel l'ouvrage est appuye.

Sont préconisées :

Les ossatures qui sont constituées d'éléments de méme nature et de méme teinte
que les menuiseries des batiments principaux existants sur le terrain d'assiette.

ARTICLE 1AUv12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations autcrisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique.

>

b

>

1 place de stationnement par logement créé en individuel ou en logements
intermédiaires, la deuxieme place nécessaire au logement sera reportée sur un
parking public prévu a cet effet au sein de la zone.
Stationnement vélo :

o Batiments a usage d’'habitation collective : une surface de 2 m par tranche de

3 logements,

Les aires de stationnement seront dans la mesure du possible réalisées avec des
matériaux de revétements perméables.

ARTICLE 1AUv13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES

CLASSES

>

»

>

Les dispositions indiquées sur l'orientation d‘amenagement et de programmation
doivent étre respectées.
Pour les espaces de stationnement et les wvoies douces, faire le choix d'un
revétement perméable ;
Les espaces paysagers devront intégrer des dispositifs de gestion des eaux pluviales
(noues, fossés...};
Les espaces libres de toute construction doivent étre paysagés et arborés ;
Favoriser |a biodiversité :

o Chaque haie devra étre composée d'essences locales, adaptées au climat et

aux caractéristiques des sols (cf.liste en annexe) ;
o La plantation d'espéces invasives est proscrite ;

SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUv14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du sol dans I'ensemble de la zone 1AUv.

ARTICLE 1AUv 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,

TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE

PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

>

Sans objet
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ARTICLE 1AUV 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.
» Pour favoriser le déploiement du frés haut débit en facilitant les conditions de
raccordement, prevoir les infrastructures d’accueil du futur réseau, soit :
+ un fourreau de reserve depuis le batiment jusqu’a la limite du domaine
public,
» et en cas de batiment a usage collectif, une gaine dans la colonne montante.
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ZONE 2AUv

La zone 2AUv est une zone naturelle non équipée ou l'urbanisation est prévue & moyen
terme sous forme d'opérations d'une certaine importance. Son ouverture a l'urbanisation est

cenditionnée a 'aménagement dans un premier temps de la zone 1AUv.

Le secteur 2AUv est réservé pour la création d’'une zone d’habitat dans le prolongement de
ta zone 1AUv.

Cette zone fait 'objet d’'une orientation d'aménagement et de programmation opposable au
tiers.

Tout aménagement réalisé dans cette zone devra é&tre compatible avec les prescriptions de
'OAP.

Dans les secteurs exposes aux risques de retrait/gonflement des argiles (cf. carte dans les
annexes informatives du présent PLU) se référer au titre 1, article 9 « Aléas d'argiles », page

8 du présent réglement d’urbanisme.

Des dérogations aux articles qui suivent sont possibles pour les constructions, installations,
travaux et ouvrages nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, a Fexception des
articles 6 et 7.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AUv 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans Fensemble de la zone 2AlUv, les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont
interdites :

les constructions a usage agricole ;

les constructions a usage artisanal, industriel et/ou d’entrepdt ;

'ouverture et I'exploitation de carriéres et ballastiéres,

le camping pratiqué isolément et la création de terrains de campings de tous types ;
les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect
extérieur, seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le
caractére du voisinage, et notamment :

o les entreprises de cassage de voiture, de récupération d’épaves ou de
véhicules d'occasion notamment lorsqu’ils sont destinés 3§ &tre vendus en
piéces détachées,

o les décharges ainsi que les dépdts a l'air libre isolés,

¥» les constructions nouvelles avec sous-sol enterré ou non ;

Y VY YVYY

ARTICLE 2AUv2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

La zone 2AUv est réservee pour la création d’'une opératicn d’ensemble favorisant la mixité
des programmes, il nécessite la réalisation d’un plan d’'aménagement d'ensemble.

Sont soumises a conditions particuliéres :

> les constructions artisanales, & condition que l'aspect des batiments soit compatible
avec lallure générale de la zone, que les besoins en infrastructures et réseaux ne
soient pas augmentés de maniére significative ;

¥ les installations classées pour la protection de I'environnement a condition que leur
présence se justifie dans la zone (lieces & un service ou & un commerce de
proximité) ;

> les matériaux combustibles a condition qu’ils soient a usage domestique ;

> les affouillements et exhaussements des sols a condition qu'ils aient un rapport direct
avec des travaux de construction ou ouvrages autorisés dans la zone ;

» les constructions, ouvrages, installations, travaux a condition qu'ils soient liés au
fonctionnement des services publics ou d’utilité publique.

> les abris de jardins a condition gu’ils aient une surface maximale de 12 m? de
surface de plancher et qu’ils soient limités a un par unité fonciére.

» Dans toutes les parties délimitées au plan de zonage comme éléments de paysage a
proteger, au fitre de l'article L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme, se reporter au
tableau figurant dans le titre 1 du présent réglement, article 5, peoint 3.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AUv 3 - ACCES ET VOIRIE
Acces :
> Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif & une voie
publigue ou privee, soit directement, soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé
sur un fond voisin.
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» Les voies d'accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de |a sécurité et de la protection civile :

o La disposition des acces doit assurer la securité des usagers et leurs abords
doivent étre dégagés de fagon a assurer la visibilité - Les accés doivent étre
le plus éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

o Le nombre d'accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité ».

» Aucun nouvel accés direct ne sera autorisé sur la RDS5, en cas de nouvelles
constructions, les accés devront se faire par le biais d'une contre-allée.

> Sous réserve du respect des dispositions de [larticle R.111-2 du Code de
I'Urbanisme, la largeur des accés doit étre au minimum égale a :

o 4 métres pour les accés destinés aux poids lourds,

o 3 métres pour les accés destinés aux autres véhicules,

o 2,50 métres pour les acces droits, d'une longueur maximale de 50 métres et
destines aux véhicules autres que les poids lourds. »

Voirie .

¥ Les voies automobiles doivent étre adaptees a la nature et a l'importance des usages
qu'ils supportent et des opérations gu’elles desservent. Elles doivent s’intégrer
correctement au fonctionnement genéral de la circulation en place, conformément a
l'orientation d’aménagement et de programmation définie sur le secteur 1AU « La
Noue ».

» |l est impose a toute voie nouvelle desservant plus d’'une construction de respecter la
trame parcellaire traditionnelle et de se raccorder aux espaces ouverts au public, aux
voies, sentes, sentiers et cheminements piétons existants.

» Les voies de circulation devront étre hierarchisées par une largeur de voie adaptée
aux usages. La largeur des voies de desserte d'une nouvelle opération
d’'aménagement et d'accés aux parcelles ne pourra excéder :

o 4,5 m pour une voie en double sens. |l conviendra toutefois de rendre les
bordures de trottoirs franchissables de fagon & permetire le croisement de
deux véhicules encombrants lorsqu'exceptionnellement cette possibilité se
présente.

o 3,5 m pour les veies en sens unigue.

» Différencier les voies cyclables et les voies piétonnes : attribuer des largeurs
maximales différentes selon le type de voie douce :

o 1,5 m pour une bande cyclable ou une piste cyclable unidirectionnelle,

2,5 m pour une piste cyclable bidirectionnelle,
1,5 m pour une venelle piétonne,
2 m pour une bande cyclable a contre sens

C O 0

ARTICLE 2AUv 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation
Eau potable
¥ Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public.
Electricité
» Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'utilisation de I'électricité doit
étre, soit ;
o raccordée au réseau public, et dans ce cas les branchements privés sont
obligatcirement enterrés ;
o congue de fagon auto-suffisante, en électricité
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Télécommunication
» Dans le cas d’'un raccordement au réseau public, les branchements privés sont
obligatcirement enterrés.

2 — Assainissement — eaux usées
Réseau de collecie des eaux usées domestiques ou assimilées existant
» Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement pour toute
construction ou installation engendrant des eaux useées.

3 — Eaux pluviales

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux doivent étre réalisés
sur la parcelle et répondre aux caractéristiques du terrain ainsi qu'a l'opération
projetée (épandage, infiltration...).

> Des solutions alternatives, durables et intégrées de gestion des eaux pluviales
(rétention, récuperation, infiltration dés lors que la nature du sol est adaptée) doivent
étre privilégiées, afin de limiter et d'étaler les apports au réseau collecteur.

> Le cheminement de l'eau (fossés, noues...) existant et/ou a créer ne sera pas
couvert, sauf impératif technique.

» La collecte des eaux pluviales de toiture, via une cuve aérienne ou enterrée, pour
utiliser I'eau de pluie a des usages extérieurs au batiment (arrosage du jardin, lavage
de la voiture...} est obligatoire.

o Les cuves de récupération des eaux pluviales d’'un volume :

«  supérieur a 2m° seront enterrées,

» inférieur @ 2m® pourront étre aériennes a condition d’étre implantées
en arriére du batiment, depuis le domaine public ou masquées par un
bardage bois ou un écran végétal.

» L'utilisation des eaux de toiture pour des usages intérieurs (toilettes) est encouragée
deés lors gu’elle respecte la réglementation associée. »

4 — Défense incendie

Les constructions, fravaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens
permettant d’'assurer la défense et |a lutie contre l'incendie.

L'utilisation du réseau public d'eau potable pour la défense incendie est admise ; toutefois,
lorsqu’en raison de la nature du projet, les besoins définis par les services de secours
excédent les capacités de desserte du réseau public d'eau potable, le projet doit mettre en
ceuvre les moyens complémentaires nécessaires.

5 — Eclairage public
» Pour l'éclairage public des dispositions devront étre prises afin de limiter au
maximum les consommations d’énergie et les pollutions lumineuses.

6 — Déchets
Des points d’apports volontaires devront &tre prévus lors de 'aménagement de tout quartier
et dimensionné en fonction du nombre d’habitants.

ARTICLE 2AUv5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet
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ARTICLE 2AUv6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
1. Dispositions générales
» Les constructions principales doivent étre implantées, conformément a l'orientation
d'aménagement et de programmation, dans une bande comprise entre 15 et 20
métres comptée :
o par rapport aux voies et emprises publiques, pour les parcelles situées au sud
de la voie ;
o par rapport au fond de la parcelle, pour les parcelles situées au nord de la
voie ;
afin de permettre des consiructions contemporaines et la mise en place de
solutions liées au développement durable, sous réserve d’une bonne intégration
architecturale, urbaine et paysagére, dans le site.
¥ Limplantation des constructions doit permettre d'optimiser les apports solaires
passifs, en plus d'optimiser la lumiére naturslle ;
» Sauf impératif technique, les abris de jardins et abris a bois seront implantes a
'arriére des constructions, non visibles depuis le domaine public.

2. Dispositions particuliéres
» Lorsque les constructions sont implantées en retrait, les portails d’accés doivent étre
egalement edifies en recul, entre 250 m et 5.00 m, afin de permettre le
stationnement des véhicules sur la parcelle, confére article 1AU 12..
» Les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, doivent s'implanter en retrait avec un minimum de 2.50 métres.

ARTICLE 2AUv7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
¥ Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou en retrait, avec
dans ce dernier cas un minimum de 2.50 méfres, pour tout point de la construction.
¥ Les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif doivent &tre implantées sur au moins une limite séparative, en
cas de retrait celui-ci sera de 2.50 metres, pour fout point de la construction.

ARTICLE 2AUv8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE
¥ Sans objet

ARTICLE 2AUv9 —EMPRISE AU SOL
» Sans objet

ARTICLE 2AUv10 - HAUTEURS
1. Dispositions générales
» Des dispositions différentes aux articles qui suivent peuvent étre autorisées afin
de permettre des constructions contemporaines et la mise en place de solutions
lices au développement durable, sous réserve d'une bonne intégration
architecturale, urbaine et paysagére, dans le site.
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2. Dispositions particuliéres

» Sauf détails ponctuels d’architecture ou techniques, la hauteur maximale des
constructions, mesurée du sol fini du doemaine public ou des aménagements
d'espaces extérieurs ne peut exceder 9.00 m au faitage ou 7,00 métres a 'égout du
toit dans le cas d'une toiture terrasse.

» La différence des hauteurs entre deux batiments contigus ne doit pas excéder un
niveau habitable.

» Il ne peut étre construit plus d’'un niveau habitable dans les combles.

Cas particuliers :

Pour les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, il n'est pas fait application de la notion de hauteur de fagade. Des
hauteurs plus importantes peuvent étre autorisées pour les ouvrages élevés d'intérét
général,

ARTICLE 2AUv11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Les expressions architecturales doivent en priorité résulter de la mise en ceuvre de la
démarche de développement durable et de qualité environnementale concernant I'aspect
extérieur des constructions et 'aménagement des abords.

Pour les bardages metalliques (toiture et facade), les menuiseries et cuvrages en serrurerie,
sont interdites les teintes autres que celles du nuancier présenté en annexe 2 du présent
reglement.

Pour les enduits, le blanc pur et les teintes vives ou criardes sont interdites.

Des dispositions différentes aux articles qui suivent peuvent étre autorisées afin de
permettre des constructions contemporaines et la mise en place de solutions liées au
développement durable sous réserve d'une bonne intégration architecturale, urbaine et
paysagére, dans le site.

L'utilisation de matériaux a faible impact environnemental et sanitaire pour les nouvelles
constructions sera privilégiée (matériaux locaux, d'origine végétale, non polluant, matériaux
ayant une forte performance isolante...).

2. Dispositions particuliéres
2.1 Batiments principaux, extensions et annexes
sont interdits :

» lLes batiments @ une pente non accolés a un autre batiment ou a un ouvrage
magonné (exemple mur de cléture) ;

¥ Les lucarnes rampantes, les chiens assis et les lucarnes en trapéze ;

» Tous les matériaux prévus pour étre recouverts, lorsqu'ils sont employés a nu ;

» En toiture et en fagades, tous les matériaux non prévus a ces usages

» Toute imitation de matériaux traditionnels ;

> Les couvertures dont I'aspect (formes et couleurs) n'est pas celui de 'ardoise ou de

la tuile de ton brun-rouge nuancé et qui ne sont pas de formes régionales a
Fexception des toitures permettant la mise en place de solutions liées au
développement durable ;

2.2 Clétures, forme et matériaux
sont interdits :
» Les clotures d’'une hauteur supérieure a 2.00 métres en limite séparative ;
» Les cldtures d'une hauteur supérieure a 1.80 métres sur rue ;
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» Les matériaux de récupération, et les systémes de brise vues d'origine non végétale.

2.3 Abris de jardins et abris a bois :
{On entend par abris de jardins des constructions d'une surface maximale de 12 m? de surface de
plancher avec un seul par ilot de propriété)
Seront privilégiés les abris dont les volumes et |a toiture évoquent l'architecture locale, plutét
que celle des chalets.

sont interdits :

» L’emploi de matériaux de récupération ;

> Les abris réalisés a partir de matériaux autres que le bois ;

2.4 Jardins d’hiver et « vérandas »,
sont interdits :
> Les soubassements qui ne présentent pas une unité de matériaux avec ceux du
batiment sur lequel 'ouvrage est appuyé.
Sont préconisées :
> Les ossatures qui sont constituées d'éléments de méme nature et de méme teinte
que les menuiseries des batiments principaux existants sur le terrain d’assiette.

ARTICLE 2AUv12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la
circulation publigue.

» 1 place de siationnement par logement créé en individuel ou en logements
intermédiaires, la deuxiéme place nécessaire au logement sera reporiée sur un
parking public prévu a cet effet au sein de la zone.

> Stationnement vélo : )

o Batiments a usage d’habitation collective : une surface de 2 m par tranche de
3 logements,

> Les aires de stationnement seront dans la mesure du possible réalisées avec des

matériaux de revétements perméables.

ARTICLE 2AUv13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES
» Les dispositions indiquées sur l'orientation d‘aménagement et de programmation
doivent étre respectées.
» Pour les espaces de stationnement et les voies douces, faire le choix d’'un
revétement perméable ;
» Les espaces paysagers devront intégrer des dispositifs de gestion des eaux pluviales
>
>

(noues, fossés...);
Les espaces libres de toute construction doivent étre paysagés et arborés
Favoriser la biodiversité :
o Chaque haie devra étre composée d'essences locales, adaptées au climat et
aux caracteristiques des sols (cf.liste en annexe) ;
o La plantation d’espéces invasives est proscrite ;
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SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AUv14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de coeflicient d’occupation du sol dans I'ensemble de la zone 1AU.

ARTICLE 2AUV 15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

» Sans objet

ARTICLE _2AUv 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX_CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET _AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.
> Pour favoriser le déploiement du tres haut debit en facilitant les conditions de
raccordement, prévair les infrastructures d’accueil du futur réseau, soit :
+ un fourreau de réserve depuis le batiment jusqu’a la limite du domaine
public,
« et en cas de batiment & usage collectif, une gaine dans la colonne montante.
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ZONE A

La zone A est la partie du territoire communal correspondant aux secteurs équipés ou non
qu'il convient de protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique

des terres agricoles.

Les secteurs AiA1, AiA2 et AIA3 correspondent aux secteurs agricoles situés dans le
périmetre du PPRI du Loir.

lLes secteurs Ah correspondent aux secteurs agricoles de la commune, dans lequel il
existe des constructions isolées. Dans ce secteur la restauration, 'extension mesurée, la
rehabilitation et le changement de destination des batiments existants sont autorisés, soit
pour de I'habitat individuel et pour les diverses formes d'accueil et d’hébergement (gite,
chambre d’hdte, salle de spectacle), soit pour des activités compatibles avec les batiments
existants ef les infrastructures les desservant.

Le secteur Ah « La Thibaudiére » est situé au niveau du périmétre de protection immédiate
du forage de la Thibaudiére, les prescriptions définies par 'arrété n°2006-285-10, déclarant
d'utilité publiqgue ce forage devront étre respectées.

Les secteurs As correspondent aux secteurs agricoles gu’il a lieu de préserver de toutes
constructions afin de conserver 'ouverture de paysage sur la vallée du Loir.

Les secteurs AsiA1 et AsiA2 correspondent aux secteurs agricoles situés dans le
périmetre du PPRI du Loir.

Les batiments agricoles ou ensembles de batiments marqués d'une étoile sur le plan de
zonage, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d'un

changement de destination dés lors que ce dernier ne compromet pas 'exploitation agricole.

Dans les secteurs exposées aux risques de retrait/gonflement des argiles (cf. carte dans les
annexes informatives du présent PLU} se référer au titre 1, article 9 « Aléas d'argiles », page

8 du présent réglement d'urbanisme.

Des dérogations aux articles qui suivent sont possibles pour les constructions, instaflations,
travaux et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a 'exception des
articles 6 et 7.
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SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone A, sont interdites toufes occupations et utilisations du sol hon
liées & l'activité agricole.

De plus dans les secteurs As : sont interdites toutes constructions.

De plus, dans le secteur Ah « La Thibaudiére » situé dans le périmétre de protection
immédiate du forage de «Lla Thibaudiére »: sont interdites toute installation,
construction, activité ou dépdt de matériels et produits autres que ceux strictement
nécessaires a l'exploitation et a I'entretien de la station.

ARTICLE A 2 - QCCUPATIONS ET_UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans ['ensemble de la zone A, & 'exception des secteurs Ah et As, les occupations et
utilisations du sol suivantes sont soumises a conditions particuliéres :

> Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes si elles sont destinées au
logement de personnes dont la présence permanente est nécessaire a [activite
agricole de la zone, a condition d’étre implantées a proximité des béatiments
principaux d’exploitation, lorsque le réglement sanitaire départemenial le permet,
compte tenu de l'usage desdits batiments ;

» Les exhaussements et affouillements a condition qu'ils soient nécessaires et lies a
l'activité agricole, hors zones inondables et/ou humides, a condition que leurs
caractéristiques  techniques permettent de respecter le régime des
bassins versants, évitent tout désequilibre du milieu naturel et sous
réserve des conditions fixées par le Code de [I'Environnement ainsi que
par le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
du bassin Loire-Bretagne approuvé le 18 novembre 2009.

» La réalisation d'équipements a condition qu’ils scient nécessaires a la lutte contre
'incendie ;

» Les construciions, ouvrages, installations, travaux a condition gu'ils soient liés au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

» Dans toutes les parties délimitées au plan de zonage comme éléments de paysage a
proteger, au titre de larticle L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme, se reporter au
tableau figurant dans le titre 1 du présent réglement, article 5, point 3.

» Les batiments agricoles ou ensembles de batiments marqués d'une étoile sur le plan
de zonage, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet
d’'un changement de destination dés lors que ce dernier ne compromet pas
I'exploitation agricole. Changement de destination pour des activités concernant le
prolongement direct de la production agricole (transformation, vente a la ferme ...)
ou le developpement du tourisme vert li¢ a I'exploitation agricole (gite, chambre
d’hodte, accueil a la ferme, ferme pédagogique).

Pans les secteurs AiA1, AiA2, AIA3, AsiAl et AsiA2 se reporter aux réglements du
P.P.R.l. du Loir.

Dans les secteurs Ah :
» La restauration, la réhabilitation, I'extension mesuree (a condition que la surface
créée ne dépasse pas 50 m* de surface de plancher ou 50% de la surface existante
a la date d'approbation du présent P.L.U.) et le changement de destination de
batiments existants, a condition qu’ils aient pour vocation :
- les différentes formes d’hébergement . gite rural, chambre d'héte, salle de
spectacle accueillant du public (sous réserve du raccordement du batiment au
réseau public d’eau potable),
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- I'habitat individuel privé.

» Les abris de jardins a condition qu’ils aient une surface maximale de 12 m? de
surface de plancher et qu’ils soient limités a un par unité fonciére ;

» Les annexes neuves, non accolées, a usage autre que I'habitat, d’'une superficie
maximale de 40 m? de surface de plancher.

» Les piscines et leurs annexes a condition quelles soient nécessaires au
fonctionnement de cette derniére ;

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE
Acces des véhicules ;

» Les accés doivent étre adaptés & la nature et a l'importance des usages qgu'ils
supportent et des opérations qu'ils desservent, et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne et le moindre risgque pour la circulation publigue.

» Aucun nouvel accés direct ne sera autorisé sur la RD5, en cas de nouvelles
constructions, les accés devront se faire par le biais d'une contre-allée.

Voirie :

¥ Les voies automobiles doivent étre adaptées a la nature et a I'importance des usages
qu'ils supportent et des opérations qu'elles desservent. Elles doivent s’intégrer
correctement au fonctionnement général de la circulation en place.

> Les voies publiqgues nouvelles en impasse doivent étre aménageées dans leur partie
terminale de telle sorte que tout véhicule puisse faire aisément demi-tour.

Desserte .

» Toute aire de manceuvre, lide aux activités admises dans la zone, doit s'effectuer en
dehors des voies publiques, soit sur le terrain d'assiette liée au Permis de Construire,
s0it sur un terrain limitrophe.

» Les voies nouvelles exclusivement réservée aux piétons et aux véhicules 2 roues non
motorisés doivent présenter une largeur minimale de 2.50 m en tout point ;

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation
Eau potable
» Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation d’eau potable, doit
&tre raccordée au réseau public.
Electricité
» Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'utilisation de I'électricité doit
étre, soif ;
o raccordée au réseau public, et dans ce cas les branchements prives sont
obligatoirement enterrés ;
o congue de fagon auto-suffisante, en électricité
Telécommunication
» Dans le cas d'un raccordement au réseau public ; Les branchemenis privés seront
enterrés, sauf en cas d’'impossibilité technique justifiée par le concessionnaire.

2 — Assainissement
» Les rejets de produits dangereux ou nocifs pour 'homme ou Penvironnement sont
interdits dans les réseaux d'eaux pluviales et d'assainissement.

En I'absence du réseau d’assainissement collectif, I'assainissement autonome est possible,
conforméement a la |législation en vigueur.
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3 - Eaux pluviales

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux doivent étre réalisés
sur la parcelle et répondre aux caractéristiqgues du terrain ainsi qu'a l'opération
projetée (épandage, infiltration...).

> La rétention des eaux pluviales a la parcelle est préconisée lorsque cela est possible,

» Des solutions alternatives, durables et intégrées de gestion des eaux pluviales
(rétention, récupération, infiltration dés lors que la nature du sol est adaptée) doivent
étre priviiégiées, afin de limiter et d’étaler les apports au réseau collecteur.

» La collecte des eaux pluviales de toiture, via une cuve enterrée ou aérienne, pour
utiliser I'eau de pluie a des usages extérieurs au batiment (arrosage du jardin, tavage
de la voiture...) est fortement préconisee,

» L'utilisation des eaux de toiture pour des usages intérieurs (toilettes) est encouragée
des lors qu'elle respecte la réeglementation associée. »

4 — Défense incendie

Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens
permettant d’assurer la défense et |a lutte contre I'incendie.

L'utilisation du réseau public d’eau potable pour la défense incendie est admise ; toutefois,
lorsgu’en raison de la nature du projet, les besocins définis par les services de secours
excédent les capacités de desserte du réseau public d'eau potable, le projet doit mettre en
ceuvre les moyens complémentaires nécessaires.

ARTICLE A 5 -CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Dans les secteurs AiA1, AiA2, AiA3, AsiA1 et AsiA2 se reporter aux réglements du
P.P.R.l. du Lair.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX ESPACES PUBLICS

Dans I'ensemble de la zone A, a 'exception des secteurs Ah, AiA1, AiA2, AiA3, As,
AsiA1 et AsiA2 :

» Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignement des voies avec
un minimum de 5.00 m.

» Toutefois des implantations différentes peuvent étre autorisées pour tenir compte de
implantation des constructions voisines ou de la configuration du terrain. Dans le
premier cas l'implantation de la nouvelle construction doit respecter I'alignement
constructif de fait.

» Les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, doivent s’'implanter en retrait avec un minimum de 2.50 m.

Dans les secteurs Ah :
¥ Les constructions autorisées doivent étre implantées a l'alignement des voies ou en
retrait avec un minimum de 2.50 m.
» Les constructions, installations, travaux et cuvrages nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, doivent s'implanter en retrait avec un minimum de 2.50 m.

Dans les secteurs AiA1, AlA2, AiA3, AsiA1 et AsiA2 se reparter aux réglements du
P.P.R.l. du Loir.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Dans ’ensemble de la zone A, a Pexception des secteurs AiA1, AiA2, AiA3, As, AsiA1
et AsiA2 :
» Les batiments doivent étre édifiés en limites séparatives ou en retrait, avec dans ce
dernier cas un minimum de 2.50 meétres, pour tout point de la construction.
» Les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d’'intérét collectif doivent étre implantées sur au moins une limite séparative, en
cas de retrait celui-ci sera de 2.50 métres, pour tout point de la construction.

Dans les secteurs AiA1, AiA2, AiA3, AsiAl et AsiA2 se reporter aux réglements du
P.P.R.I. du Loir.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE
Sans objet

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Dans les secteurs AiA1, AiA2, AiA3, AsiAl et AsiA2 se reporter aux réglements du
P.P.R.l. du Loir.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR
Dans I'ensemble de la zone A, 3 I'exception des secteurs Ah et As :
» La hauteur maximale des constructions mesurée depuis le sol naturel ne peut
excéder :
- 10,00 metres a I'égout du toit pour les batiments a usage agricole,
- 4.50 m a I'égout du toit pour les constructions a usage d'habitation et annexes
a I'habitation.
» Il ne peut étre construit plus d’'un niveau habitable dans les combles.
» Des dispositions différentes peuvent étre admises si le dépassement est justifié par :
o la hauteur moyenne des constructions voisines existantes,
o le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants,
o la mise en place de solutions liées au développement durable.

Dans les secteurs Ah :

» Sauf détails ponctuels d'architecture ou technigues, la hauieur maximale des
constructions, mesurée du sol fini du domaine public ou des aménagements
d'espaces extérieurs ne peut excéder 4,50 meétres a 'égout du toit ;

» La différence des hauteurs entre deux batiments coniigus ne doit pas excéder un
niveau habitable.

» |l ne peut étre construit plus d’'un niveau habitable dans les combles.

> Les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs fixées
ci-dessus peuvent faire 'objet de travaux d'amélioration ou de transformation dans
leurs gabarits.

Cas particuliers :

Des hauteurs plus importantes peuvent &tre autorisées pour les ouvrages elevés d'intérét
genéral.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Pour les bardages métalliques (toiture et fagade), les menuiseries et ouvrages en serrurerie,
sont interdites les teintes autres que celles du nuancier présenté en annexe 2 du présent
reglement.

Pour les enduits, le blanc pur et les teintes vives ou criardes sont interdites.

Les constructions contemporaines et la mise en place de solutions liées au developpement
durable (toitures végétalisées, maisons bioclimatiques, maisons innovantes...) sous réserve
d’'une bonne intégration architecturale, urbaine et paysagére dans le site sont a rechercher.

2. Dispositions particuliére
Dans I’ensemble de la zone A (y compris Ah), a 'exception des secteurs As :
2.1 Batiments principaux, extensions et annexes (hors abris de jardins, abris a bois,
jardins d’hiver et vérandas)
Sont interdits :
» Les batiments & une pente non accolés a un autre batiment ou a un ouvrage
magonné (exemple mur de clbture) ;
Les lucarnes rampantes, les chiens assis et les lucarnes en trapéze ;
Tous les matériaux prévus pour étre recouverts, lorsqu’ils sont employes a nu ;
La mise en peinture des matériaux destinés a rester apparents, tels que la pierre de
taille, la brique d’ornement, 'enduit traditionnel...
En toiture et en fagades, tous les matériaux non prévus a ces usages ;
Les matériaux d'aspect brillant en toiture terrasse ;
Les dispositifs techniques de captage de 'énergie solaire qui ne sont pas intégrés
dans le plan de la toiture ;
Les volets roulants posés sur chassis de toit dés lors qu'ils dépassent du plan de la
couverture ;
» Les antennes paraboliques gui ne sont pas de petites tailles ou de teinfes sombres
ou transparentes ;

Y V¥

v Y YY

2.2 Clotures, a I'exception de celles nécessaires a I'activité agricole ou forestiére,
Forme et matériaux

sont interdits :

Les clétures d'une hauteur supérieure a 2.00 métres en limite séparative ;

Les cldtures d’'une hauteur supérieure a 1.80 métres en limite sur rue ;

La pose des coffrets de raccordement aux réseaux qui ne sont pas intégrés dans la
partie maconnée de la cléture, quand elle existe ;

» Les matériaux de récuperation, et les systémes de brise vues d’origine non vegétale.

A

2.3 Abris de jardins et abris a bois,
{On entend par abris de jardins des constructions d'une surface maximale de 12 m* de surface de
plancher limitées a un par Tlot de propriété)

sont interdits :

» L’emploi de matériaux de récupération ;

» Les abris réalises a partir de materiaux autres que le bois ;

ARTICLE A12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
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Pour les exploitations agricoles :

» le nombre d’emplacements de stationnement de véhicules poids lourds et engins
nécessaires, et leurs aires de manceuvre, liés au trafic et & la fréquence, engendrés
par l'activité.

» 1 aire de stationnement véhicule léger par empiloi.

ARTICL_E A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES
¥ Pour les espaces de stationnement et les voies douces, faire le choix d'un
revétement permeéable ;
» Les abords de toutes constructions doivent étre traités et aménagés de fagon a ce
que cette derniére s'intéegre au mieux dans le cadre naturel environnant.
» Les arbres existants doivent étre conservés et si nécessaire remplacés par des
plantations de haute tige en nombre au moins equivalent.
» Favoriser la biodiversité :
o Chaque haie devra éfre composee d'essences locales, adaptées au climat et
aux caractéristiques des sols ;
o La plantation d'espéces invasives est proscrite ;
» Favoriser les apports solaires passifs :
o Les espéces persistantes sont interdites (notamment en limite Sud)
o Cependant, les haies constituant des pare-vents ou des pare-vues sont
autorisée sur 5 métres environ.
> Les plantations doivent étre disposées de fagon a ne pas nuire a la sécurité et a la
salubrité des constructions.
» Les espaces hoises classes, figures au plan de zonage, sont soumis aux dispositions
des articles L.130.1 et R.130.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
¥ Dans toutes les parties délimitées au ptan de zonage comme éléments de paysage a
protéger, au titre de larticle L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme, se reporter au
tableau figurant dans le titre 1 du présent reglement, article 5, point 3.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il mest pas fixé de C.0.S. dans I'ensembile de la zone A, a I'exception du secteur Ah.

Sous réserve du respect des autres regles de construction et des servitudes gui peuvent
eéventuellement grever le terrain, le C.0.8. maximum applicable est fixé a 0.20 dans les
secteurs Ah pour I'ensemble des constructions autcrisées dans ces secteurs.

Toutefois, le C.0.5. n'est pas applicable aux constructions, aux infrastructures, ni aux
équipements publics ou d’intérét collectif.

En cas de sinistre ou d’arrété de peril, il est autorisé pour les habitations existantes, la
reconstruction d’'une surface de plancher équivalente a celle existante avant le sinistre ou
péril, lorsque cette derniére est supérieure a celle obtenue par application du C.0.S.

ARTICLE A15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

» Sans objet
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ARTICLE A16: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE

D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

> Sans objet
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ZONE N

La zone N est la partie du territoire communal correspondant a2 une zone naturelle et
forestiére, non équipée, qu’il convient de protéger en raison de ses qualités paysagéres et
du caractére des éléments qui la composent, et pour préserver I'équilibre biclogique et
écologique de la commune.

La zone N integre égatement le domaine de la Vallée et ses constructions.

Les secteurs NiA1, NiA2, NiIA3 et NiA4 sont situés dans le périmétre du PPRI du Loir.

Le secteur Nca correspond au secteur naturel accueillant ou pouvant accueillir des
carrieres.

Le secteur Ncc correspond a un secteur identifié comme « coteau calcaire » d'intérét
ecologique.

Le secteur NhiA4 correspond au secteur en bordure du Loir ou est implanté le moulin de
Chantereine et ses dépendances, il est situé dans le périmétre du PPRI du Loir.

Le secteur Ne¢est desting a 'accueil d'équipements de sports, de Ioisirs et de tourisme de
plein air.

Le secteur Nh¢ est destiné a 'accueil d’'hébergement de loisirs.

Le secteur N&A1 est situé dans le périmétre du PPRI du Loir,

Les secteurs Nhui, NhuiA1 et NhuiA3 cocrrespondent a un secteur identifié comme
«zone humide » d'intérét écologique.

Le secteur Npn correspond a un secteur identifie comme « prairie naturelle » d'intérét
écologique.

Plusieurs batiments sont repérés au titre de I'article L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme ; ils
font l'objet de prescriptions particulieres (le domaine de la Vallée et le moulin de
Chantereine).

Dans les secteurs exposés aux risques de retrait/gonflement des argiles (cf. carte dans les
annexes informatives du présent PLU) se référer au titre 1, article 9 « Aléas d’'argiles », page
8 du présent réglement d'urbanisme.

Des dérogations aux articles qui suivent sont possibles pour les constructions, installations,

travaux et ouvrages nécessaires aux services publics ou d’intérét coflectif, a l'exception des
articles 6 et 7.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans I’ensemble de la zone N, en dehors des secteurs NcaiA1, NcaiA3, NhiAd, Nz Nhe et
Ne&A1, les constructions nouvelles de quelque nature que ce soit sont interdites.

Pour les batiments repérés au titre de l'article L.123-1-5-7° du Code de 'Urbanisme, sont
interdites .

¥ Les extensions sur les hétels particuliers

> Les constructions neuves hors annexes et abris de jardins.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOQUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone N, les occupations et utilisations du sol suivantes sont
soumises a conditions particuliéres :

» Les équipements et ocuvrages d’infrastructures, a condition gu’ils soient liés a la
gestion des voies d’eaux. Tous les ouvrages admis doivent tenir compte du niveau le
plus haut des eaux. Toutes les constructions, cldétures et remblais a condition qu’ils
ne fassent pas cbstacle & I'écoulement permanent ou temporaire des eaux.

» La realisation d'éguipements a condition gu’ils soient nécessaires a la mise en valeur
des espaces forestiers et 3 la lutte contre l'incendie ;

» En cas de sinistre ou d’arrété de péril, la reconstruction de batiments existants sur
des terrains ne repondant pas aux caractéristiques définies a l'article 5, a condition
que la surface de plancher soit équivalente a celle existante avant le sinistre ou péril.

> Les exhaussements et affouilements & condition gu'ils soient destinégs a la lutte
contre 'incendie hors zones inondables et/ou zones humides, a condition que leurs
caractéristiques  techniques permettent de respecter le régime des
bassins versants, évitent tout déséquilibre du milieu naturel et sous réserve des
conditions fixées par le Code de I'Environnement ainsi que par le Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Loire-Bretagne
approuvé fe 18 novembre 2009.

» Dans toutes les parties délimitées au plan de zonage comme éléments de paysage a
protéger, au titre de larticle L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme, se reporter au
tableau figurant dans le titre 1 du présent réglement, article 5, point 3.

Dans le secteur Nhl, seuls sont autorisés les ouvrages, aménagements et constructions
liés et nécessaires a 'aménagement d’'un secteur d’hébergement de Ioisirs.

Dans le secteur Nca, seuis sont autorisés les constructions, ouvrages, installations et
travaux lies au fonctionnement de la carriére.

Dans le secteur Nhi, se reporter au réglement du PPRI du Loir.

Dans le secteur NI, seuls sont autorisés les consiructions, ouvrages, installations et travaux
liés au fonctionnement du plan d’eau

Dans le secteur NIi, se reporter au réglement du PPR! du Loir.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
Acces :
» Est considéré comme accés toute disposition permettant a une unité fonciére d’avoir
un déboucheé sur une voie ouverte a la circulation publique.
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Accés des véhicules :

» Les accés doivent éfre adaptés a la nature et a l'importance des usages qu'ils
supportent et des opérations qu’ils desservent, et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne et le moindre risque pour la circulation publique.

» Les voies en impasse desservant plus de deux habitations sont interdites ; elles
doivent étre amenagées dans leur partie terminale de telle sorte que tout véhicule
puisse faire aisément demi-tour.

» Les voies nouvelles exclusivement réservée aux piétons et deux roues non motorisés
doivent présenter une largeur minimale de 2.50 m en tout point ;

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation
Eau potable
» Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation d'eau potable, doit
étre raccordée au réseau public.
Electricité
¥ Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation de I'électricité doit
étre, soit :
o raccordée au réseau public, et dans ce cas les branchements privés sont
obligatoirement enterres ;
o congue de fagon auto-suffisante, en électricité
Télécommunication
» Dans le cas d'un raccordement au réseau public, les branchements privés sont
obligatoirement enterrés.

2 — Assainissement
> Les rejets de produits dangereux ou nocifs pour 'homme ou I'environnement sont
interdits dans les réseaux d'eaux pluviales et d'assainissement.

En l'absence du réseau d’assainissement collectif, 'assainissement autcnome est possible,
conformément a la législation en vigueur.

3 - Eaux pluviales

» Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux doivent étre réalisés
sur la parcelle et répondre aux caractéristiques du terrain ainsi qu’a l'opération
projetée (épandage, infiltration. . ).

» La rétention des eaux pluviales a la parcelle est préconisée lorsque cela est possible,

» Des solutions alternatives, durables et intégrées de gestion des eaux pluviales
(rétention, récupération, infiltration dés lors que la nature du sol est adaptée) doivent
étre privilegiées, afin de limiter et d’etaler les apports au réseau collecteur.

¥ La collecte des eaux pluviales de toiture, via une cuve enterrée ou aérienne, pour
utiliser I'eau de pluie a des usages extérieurs au batiment (arrosage du jardin, lavage
de la voiture...) est fortement préconisée,

» L'utilisation des eaux de toiture pour des usages intérieurs (toilettes) est encouragée
dés lors qu'elle respecte la réglementation associée. »

4 — Défense incendie

Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens
permettant d’assurer la défense et la lutte contre l'incendie.

L'utilisation du réseau public d'eau potable pour la défense incendie est admise ; toutefois,
lorsgu’en raison de la nature du projet, les besoins définis par les services de secours
excédent les capacités de desserte du reseau public d'eau potabie, le projet doit mettre en
ceuvre les moyens complémentaires nécessaires.
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ARTICLE N 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Dans les secteurs NcaiA1, NcaiA3, NhiA4 et N«A1, se reporter au réglement du PPRI du
Loir.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
» Pour les éléments batis repérés au plan de zonage au titre de l'article L.123-1-5-
7° du Code de I'Urbanisme, préserver les implantations existantes (alignement ou
retrait).
» Les constructions autorisées dans [a zone doivent éfre édifiees en retrait, avec un
minimum de 10.00 m.
» Les constructions, installations, travaux et cuvrages nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, doivent s'implanter en retrait avec un minimum de 2.50 métres.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

» Pour les éléments batis repérés au plan de zonage au titre de I'article L.123-1-5-
7° du Code de I'Urbanisme, préserver les implantations existantes (alignement ou
retrait).

» Les constructions autorisées dans la zone doivent &tre édifiees en limite séparative
ou en retrait, dans ce dernier cas, la distance sera au minimum de 2.50 m, pour tout
point de la construction.

¥ Les constructions, installations, fravaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif doivent étre implantées sur au moins une limite séparative, en
cas de retrait celui-ci sera de 2.50 m, pour tout point de la construction.

> Dans le secteur Nca, les installations, constructions et ouvrages doivent s'implanter
avec un retrait de 10.00 m minimum par rapport a la zone Uv voisine.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONS'I:RUCTlONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE
Sans objet

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
Dans les secteurs NhiA4 et N&A1, se reporter au réglement du PPRI du Loir.

ARTICLE N 10 — HAUTEURS
Dans I'ensemble des secteurs autorisant des constructions, a 'exception du secteur
Nh¢ :

» Pour les éléments batis repérés au plan de zonage au titre de l'article L.123-1-5-
7° du Code de 'Urbanisme, préserver les hauteurs existantes.

» Sauf détails ponctuels d'architecture ou techniques, la hauteur maximale des
constructions autorisés dans la zone, mesurée du sol fini du domaine public ou des
ameénagements d'espaces extérieurs ne peut excéder 4,50 m a I'égout du toit ;

Dans le secteur Nhe, la hauteur maximale des constructions mesurée du sol fini du domaine
public ou des amenagements d'espaces extérieurs ne peut excéder 3,50 m a I'égout du
toit ou a 'acrotére ;
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Cas particuliers :

Pour les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, il n‘est pas fait application de la notion de hauteur de fagade. Des
hauteurs plus importantes peuvent étre autorisées pour les ouvrages éleves d'intérét
général.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Ne pas porter afteinte aux éléments patrimoniaux batis repérés et aux vues sur la vallée du
Loir : {matériaux brillants, teintes trop soutenues, criardes...).

Les expressions architecturales doivent en priorité résulter de la mise en ceuvre de la
démarche de développement durable et de qualité environnementale concernant l'aspect
extérieur des constructions et I'aménagement des abords.

Pour les bardages métalliques (toiture et fagade), les menuiseries et ouvrages en serrurerie,
sont interdites les teintes autres que celles du nuancier présenté en annexe 2 du présent
réglement.

Pour les enduits, le blanc pur et les teintes vives ou criardes sont interdites.

Des dispositions difféerentes aux articles qui suivent peuvent étre autorisées afin de
permettre des constructions contemporaines et la mise en place de solutions liges au
développement durable sous réserve d'une bonne intéegration architecturale, urbaine et
paysagére, dans e site.

L'utilisation de matériaux a faible impact environnemental et sanitaire sera privilégiée
(matériaux locaux, d'origine vegétale, non polluant, matériaux ayant une forte performance
isolante...}.

2. Dispositions particuliéres
2.1 Pour les batiments repérés sur le plan de zonage au titre de I'article L.123-1-5-7°
du Code de I'Urbanisme, en plus des interdictions figurant au 2.2
Sont inierdits :
> les enduits non-respirants et les placages de pierre ou de matériaux d'imitation hors
restauration.
> Le remplacement des toitures existantes par des toitures-terrasses.
» Le percement de nouvelles portes de garage.

2.2 Pour les autres batiments existants a la date d’approbation du PLU :
Sont interdits :
» L'emploi @ nu des matériaux destinés a étre enduits (exemple . parpaing, béton,
brique creuse...).
¥» Les menuiseries non peintes ou non laguées.
» Les lucarnes rampantes, les chiens assis et les lucarnes en trapeze ;
» Les volets roulants posés sur chassis de toit lorsqu’ils dépassent du plan de la
toiture ;
» Les dispositifs techniques de captage de I'énergie solaire qui ne sont pas intégrés
dans le plan de la toiture.
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2.3 Pour les nouvelles constructions autorisées dans la zone (annexes) :
sont interdits :

» Tous les matériaux prévus pour étre recouverts, lorsqu’ils sont employés a
nu {parpaings, briques creuses...) ;
La mise en peinture des matériaux destinés a rester apparents, tels que la pierre de
taille, la brigue d’ornement, I'enduit traditionnel. ..
Toute imitation de matériaux traditionnels ;
Les couvertures dont I'aspect (formes et couleurs) n'est pas celui de I'ardoise ou de
la tuile de ton brun rouge nuancé ;

YVY v

2.4 Clotures, forme et matériaux
sont interdits :
> La démolition des murs traditionnels et portails existants de qualité, repérés au plan
de zonage au titre de 'article L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme ;
» Les clétures d'une hauteur supérieure a 2.00 métres en limites séparatives ;
> Les cldtures d’'une hauteur supérieure a 1.80 métres sur rue ;

2.5 Abris de jardins et abris & bois :
(On entend par abris de jardins des constructions d'une surface maximale de 12 m? de surface de
plancher avec un seul par Tlot de propriété)

sont_interdits :

» Les constructions dont les facades ne sont pas en materiau enduit, en bardage bois
ou en bardage métallique, sous réserve dans ce dernier cas d'étre revétu d'une
peinture d'aspect mat. La teinte pourra étre en harmonie avec celle de la fagade de
la construction principale ou choisie dans des tons foncés tels que vert foncé ou
brun.

» Les couvertures qui ne sont pas de {einte ardoise ou tuile et d’aspect mat.

¥ Les matériaux brillants en couverture.

2.6 Abri pour animaux
sont interdits :
» Les constructions autres que celles reéalisées en bardage bois avec couverture en
bac acier de teinte foncé et d'aspect mat.

2.7 Hébergements de loisirs, secteur Nhe :

sont interdits :

» L'utilisation de matériaux non bicdégradables.

» Les constructions qui ne seraient pas en bardage bois de teinte sombre avec
également des couvertures de couleur sombre.

» Les constructions qui ne soient pas entierement démontables.

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

» Pour toute création de logement, il doit étre aménagé une aire de stationnement
pouvant accueillir 2 véhicules.
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ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

» Pour les espaces de stationnement et les voies douces, faire le choix d'un
revétement perméable ;
» Les abords de toutes constructions doivent étre traités et aménagés de fagon a ce
que cette derniére s'intégre au mieux dans le cadre naturel environnant.
» Les plantations dotvent étre disposées de facon a ne pas nuire a la sécurité et a la
salubrité des constructions.
» Favoriser la biodiversité :
o Chaque haie devra étre composée d'essences locales, adaptées au climat et
aux caractéristiques des sols ;
o La plantation d’especes invasives est proscrite ;
¥ Les espaces boisés classés, figurés au plan de zonage, sont soumis aux dispositions
des articles L.130.1 et R.130.1 et suivants du Code de 'Urbanisme.
» Dans toutes les parties délimitées au plan de zonage comme éléments de paysage a
proteger, au titre de T'article L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme, se reporter au
tableau figurant dans le titre 1 du présent réglement, article 5, point 3.

» Dans les secteurs Nca, un masque végétal doit étre planté en limites avec la zone
Uv.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de C.0.S. dans 'ensemble de la zone N, a I'exception des secteurs NhiA4 et
NAA1 pour lesquels il et nécessaire de se reporter au réglement du PPRI du Loir.

ARTICLE N15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

» Sans objet

ARTICLE N16: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.
» Sans objet
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ANNEXES OPPOSABLES

B.E-A.UA 90



Commune de VILLIERS-SUR-LOIR

ANNEXE 1 — LISTE DES PROTECTIONS BATIES

Plan Local d’'Urbanisme

Reglement d’'urbanisme

Article L.123-1-5-7 du Code de I’'Urbanisme, avis de 'ABF pour démolition

Portés au plan de zonage

annexe du réeglement

document de recommandation en

Traduction dans
les articles du
réglement
PLU

ensembles groupés historiques

Centre-bourg X Articles 2, 6, 10, 11
Coteau Saint-André et Cave X Articles 2, 6, 10, 11
Laurent

Le Coudray X Articles 2, 8, 10, 11
Les Boissieres X Articles 2, 6, 10, 11
Caves Lagas X Articles 2, 6, 10, 11
La Garelliere et Vaucroix X Articles 2, 6, 10, 11

avec murs de clétures et portail

GRANDS DOMAINES - Hétel particulier, communs et annexes diverses et parcs

La Berthelotiére X Articles 2, 6, 10, 11
et fiche en annexe
La Vallée X Articles 2, 6, 10, 11
et fiche en annexe
Le chateau du Petit Thouars X Articles 2, 6, 10, 11

et fiche en annexe

DOMAINES AGRICOLES HISTORIQUES
La Procureuserie Articles 2, 6, 10, 11
Villepoupin Articles 2, 6, 10, 11
Villechatain Articles 2, 6, 10, 11

PATRIMOINE HYDRAULIQUE

Moulin de Chantereine

Articles 2, 6, 10, 11

Ancien lavoir

Articles 2, 6, 10, 11

PATRIMOINE VITICOLE

La Coopérative

Articles 2, 6, 10, 11
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ANNEXE 2 - Nuancier de couleurs (teintes ou approchantes)

®

Bardages métalliques
Toitures : - RAL 8012 : brun rouge

- RAL 5008 : bleu gris
- RAL 7022 : gris terre d’'ombre

Fagades :- dito toitures +
- RAL 1014 : ivoire

- RAL 1015 : ivoire clair, seulement en extension des constructions
existantes

- RAL 1019 : gris beige
- RAL 7032 : gris silex

- RAL 6009 : vert sapin

- RAL 86011 : vert réséda

*  Menuiseries et ouvrages en serrurerie

- RAL 1013 : blanc perle

- RAL 1014 : ivoire

- RAL 9018 : blanc papyrus

- RAL 6021 : vert pale

- RAL 5024 : bleu pastel

- RAL 3005 : rouge vin

- RAL 6005 : vert mousse

- RAL 5003 : bleu saphir

- RAL 8002 : brun signalisation
- RAL 8012 : brun rouge

- RAL 8016 : brun acajou

- RAL 8019 : brun gris
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ANNEXE 3

LUCARNES

Réglement d’'urbanisme

v

lucarne rampunte lucarne retroussée, pu fucarne jacobing,
oucn "chien couché”  demoiseile ; Cest aussi le on baliére ou &
vral “chien assis” chevalel

tucarne & demi-croupe, lucarne-pignon, tpcarne pendante, dite
dite normunde ici A fromion meuasidre, ou gerbicre,
friungulaire ou ucarne o foin

lucarne en frapdie

lucarne & jouées gaibées {zouv. burdeaux d'asphalle)

(couveriure ardoise ou chanme)

lucarne dite ocil-de-bueu. lucane-fronton,
habillage en zine faconné ich & ailerons ¢l ot benihé

lucarae &-crouge,
dite “capucine’ oy
" Ja capucine”

Tucirng en puitare
(V. e ot

lucarne vestrante, o
& joudes renteantes

lucarne & ghble

Extrait "Le Petit DICOBAT" &dition 2003
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ANNEXE 4 : GLOSSAIRE

Abords : Parties de terrain libres de toute construction résultant d'une implantation de la
construction en retrait de l'alignement.

Accés : Correspond a 'espace donnant sur la voie publique ou privée carrossable.

Acrotére : Elément de fagade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, pour
constituer les rebords ou les garde-corps, pleins ou a claire-voie.

SLROTEAL

MIVEAL
ACROTERL

BIALLE

Adjonctions : Affouillement : Acticn de creuser le sol.

Alignement : Limite separative entre le terrain d'assiette du projet (genéralement domaine
privé) et le domaine public, une voie privée ou un emplacement réservé.

Baie : Toute cuverture pratiquée dans un mur ou une charpente qui par sa surface et sa
position, a pour objet principal de faire pénétrer la lumiére et de permettre la vue. Ne sont
pas considérées comme des baies, les ouvertures de trés faibles dimensions, jours de
souffrance, vasistas.

Bardage : Revétement d’'un mur extérieur mis en place par fixation mécanique avec
généralement un isolant thermique intermédiaire avec la magonnerie.

Batiments annexes : Désignent des constructions liées & une habitation et situées sur ia
méme unité fonciére que celle-ci (garage, atelier, buanderie, locaux techniques, ...)

Biomatériaux ou batiments biosourcés : Selon le décret du 19 avril 2012 : des matériaux
d’'origine végétale ou animale peuvent étre utilisés lors de la construciion de batiments. Ces
matériaux sont communément qualifiés de «biomatériaux» ou de matériaux «biosourcés» : |l
s’agit notamment du bois et de ses dérivés, du chanvre, de la paille, de la plume ou de la
laine de mouton.

Camping (HLL, camping car, caravanes) : Etablissement public ou privé mettant des
terrains & la disposition des campeurs ou propriétaires de caravanes, dans des conditions
administratives qui lui sont propres. A distinguer des terrains de stationnement des
caravanes habitées ou non.

Carriere / graviére : Lieu d'extraction de matériaux de construction (granulats, pierre, roche,
sable). L'ouverture d'une carriére est soumise a autorisation préalable.
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Chéssis de toit : cadre rectangulaire vitré en bois ou métallique d’'une seule pieéce, mobile,
ou parfois fixe, percée sur un toit. Il s’ouvre par rotation (chassis oscillant), par rotation et/ou
projection panoramigue.

Chaussée : partie (s) de la route normalement utilisée (s) pour la circulation des véhicules
Article R110-2 du code de la route.

Chemins ruraux : Les chemins ruraux appartiennent au domaine privé de [a commune. lls
sont affectés a la circulation publique et soumis aux dispositions du chapitre ler du titre |l du
livre ler du code rural et de |la péche maritime. Article L. 161-1 du code de la route.

Cloture : Ce qui sert a enclore un espace, le plus souvent a séparer deux propriétés :
propriété privée et domaine public, cu deux propriétés privées (elle est alors élevee en limite
séparative des deux propriétés). Néanmoins, la cléture peut parfois étre édifiée en retrait de
cette limite pour diverses raisons, notamment le respect des régles d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cldture au sens du code de l'urbanisme un ouvrage
destiné a séparer différentes parties d’'une méme unité fonciére en fonction de I'utilisation
par le méme propriétaire de chacune d’elles : espace d'habitation - espace d'activité -
espace cultivé, etc. La cléture comprend les piliers et les portails.

Combles : Volume compris entre le plancher haut et la toiture d'un batiment.
Source ; Dicobat

lycarne
[errassen

tigne de beis chéncau
brisis noue
Epi chifissis
demi-croupe faixa%e
sailfie de tive chatidre
tive d¢ e oroupe
rive iatérale quene-de-vache
hrisure arétier
Pan refrousse Egout
appentis long-pan

clatric

| |

comble & In Mansart comble retrousst comble bombé  combie 4 Nimpérinle commble e sheds

.m_.
—

Composteur collectif : Mise a disposition pour un guartier d’habitation de contenants
collectifs permettant de déposer les déchets organiques par famille.

Construction : Tous travaux, ouvrages ou installations {(a I'exception des clétures qui
béneéficient d’'un régime propre} qui entrent dans le champ d'application des autorisations
d'occupation du sal.

Construction enterrée : Toute construction ne dépassant pas, en tout point, le niveau du
terrain naturel. Pour les piscines, ne sont pas pris en compte les margelles, les plages, les
dispositifs de sécurité, de filtration et d’entretien, et les couvertures hivernales temporaires
ou définitives.

Construction principale : Peut constituer une construction principale toute construction qui
presente une surface de plancher supérieure ou égale a 20 m?.
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Eaux pluviales : Voir fiche technique — cahier de recommandations annexé au présent
reglement d'urbanisme.

Egout de toiture : Limite ou ligne basse d’'un pan de couverture vers laguelle ruissellent les
eaux de pluie pour s’égoutter dans une gouttiere ou un chéneau.

Emprise au sol : L'emprise au soi est la projection veriicale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus (article R 420-1 du code 'urbanisme).

Emprises publiques : Tout espace public gui ne peut étre gualifié de voies publiques :
places et placettes, cours d'eau domaniaux, canaux, jardins publics,...

Enduit : Mélange pateux ou mortier avec lequel on recouvre une paroi de magonnerie brute,
en général pour lui donner une surface uniforme et plane, et éventuellement d’autres
caractéristiques ; & lI'extérieur pour la protéger des intempéries et souvent constituer un
parement uniforme a caractére décoratif.

Energies renouvelables: (EnR en abrégé) sont des formes d'énergies dont la
consommation ne diminue pas la ressource a |'‘échelle humaine {(une énergie renouvelable
est une source d'énergie se renouvelant assez rapidement pour étre considérée comme
inépuisable a I'échelle de temps humaine). Les énergies renouvelables sont issues de
phénoménes naturels réguliers ou constants provoqueés par les astres, principalement le
Soleil (rayonnement), mais aussi la Lune (marée} et la Terre (énergie géothermique).

Epannelage : En urbanisme, I'épannelage désigne la forme simplifice des masses baties
constitutives d’un tissu urbain. Il représente la ligne haute du gabarit des constructions.

Exhaussement : Elévation du niveau du sol naturel par remblai.

Extension: C'est un ajout a une construction existante qui ne peut en aucun cas
représenter une surface supérieure a la construction d'origine. L'extension doit rester
subsidiaire par rapport a lI'existant. L’extension communigue avec la constructions existante,
a la différence d’'une annexe.

Fagade : Face verticale en élévation d’'un batiment.

Faitage : Ligne horizontale de partage des eaux pluviales sur la toiture.

Gabarit : Enveloppe extérieure d’'un volume (longueur, largeur et hauteur).

Gaz a Effet de Serre (GES). Composés chimiques natureliement présents dang
I'atmosphére qui emprisonnent une partie de la chaleur solaire, rechauffant la surface de la
Terre. L’activité humaine augmente considérablement leur concentration, ce qui provogue
un réchauffement global et anormal et contribue au changement climatique. Les principaux

gaz a effet de serre sont l'ozone, le CO2, et le méthane.

Habitat collectif : Forme dhabitat comportant plusieurs logements (appartements),
desservis par une entrée collective dans un méme immeuble.

Habitat individuel : Forme d'habitat ou chaque logement est desservi par une enirée
individuelle et généralement situé sur une seule unité fonciére.
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Houppier : Cime d'un arbre qui a été ébranché, a laquelle on n'a laissé qu'un bouquet de
tiges.

Impasse : Voie n'offrant pas d'issue aux véhicules automobiles.

Limites séparatives / limites parcellaires : Limites entre propriétés limitrophes (hors
limites avec I'espace public).

On distingue :

' les limites |atérales situées entre deux propriétés,

« les limites de fond de parcelle qui se situent généralement & I'opposé des limites de
I'espace public.

Lotissement / opération groupée : Ensemble de lots provenant de la division d'un terrain
en vue d'y recevoir des constructions qui sont vendues ensembie ou plus généralement
séparément aprés que le lotisseur ait réalisé des voies d'acceés, des espaces collectifs et des
travaux de viabilite et les raccordements aux réseaux de fourniture en eau, en électricité,
aux réseaux d'égouts et aux réseaux et de télécommunication.

Modénature : Traitement ornemental de certains éléments structurels d'un édifice pour en
exprimer la plastigue. La modénature est obtenue par un travail en creux ou en relief,
continu {moulures) ou répétitif (modillons, bossages, caissons, etc.).

Niveau : Ftages constituant un ensemble construit, est compris le rez-de-chaussée. Par
exemple : 4 niveaux = R + 3 étages.

Opération d’aménagement d’ensemble : Opération qui tend a organiser dans son
ensemble un secteur urbain dont limportance nécessite la création de nouveaux
équipements publics pour satisfaire les besoins des consiructions nouvelles attendues dans
le périmétre déterminé.

Ouvrage techniques : Eléments d'une construction qui revétent un caractére technique. I
peut s'agir notamment de transformateurs EDF, de machineries d'ascenseurs, de centrales
de climatisation, de chaufferies, d’égquipements de production de chaleur, ...

Performances énergétiques : La performance énergétiqgue d’'un batiment est la quantite
d'énergie que consomme annuellement le batiment eu égard a la qualité de son bati, de ses
équipements énergétiques et de son mode de fonctionnement. La notion de performance
énergétique vise le confort thermique avec une exploitation annuelle optimisée des énergies
consommeées. L'intégration des énergies renouvelables, le solaire thermique et
phovoltaique, la pompe a chaleur, le puits canadien, ocfroie une performance energétique
meilleure, tout comme les générateurs et chaudieres a haut rendement et les emetteurs de
chauffage basse température comme le plancher chauffant, ainsi que les dispositifs de
régulation et programmation.

Pergolas : Construction géneralement en bois qui sert de support aux plantes grimpantes.
Unité Fonctionnelle (UF) . C'est I'unité de référence dans I'Analyse de Cycle de Vie. Elle
permet d'exprimer les impacts sur un élément représentatif et bien caracterisé d’une

construction, pendant une durée de vie prédéterminée (appelée aussi Durée de Vie Typigque
- DVT).
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Personne a Mobilité Réduite (PMR) : Toutes personnes ayant des difficultés pour se
déplacer, telles que par exemple: personnes souffrant de handicaps sensoriels,
intellectuels, les passagers en fauteuil roulant, personnes handicapées des membres,
personnes de petite taille, personnes portant des bagages lourds, personnes agées,
femmes enceintes, parents avec enfants (y compris enfant en poussette). Définition utilisée
au niveau internationale validée au niveau européen par le Parlement européen en date du
14 février 2001. {source : CERTU)

Pignon : Partie du mur triangulaire délimitée par les toitures.

découvert, couvert
formant dosserct

coupé
Source : Dicobat

Plancher : Paroi horizontale constituant le sol d'un étage.
Préau : Partie couverte et ouverte sur 'extérieur située dans une cour, un espace public.

Recul : C'est la distance séparant la construction des emprises publiques ou des voies. |l se
mesure horizontalement a la limite d'emprise publique ou de voie ou demplacement
réservé. |l est constitué par 'espace compris entre la construction et ces emprises publiques
ou voies.

Réhabilitation : Travaux d'amélioration générale ou de mise en conformité d'un logement
ou d'un bétiment avec les normes en vigueur. La réhabilitation peut comporter un
changement de destination de I'cuvrage.

Retrait : Le retrait est la distance séparant la construction d’'une limite séparative (latérale
ou de fond de parcelle). || se mesure horizontalement a la limite séparative.

Rez-de-Chaussée : Etage d'un batiment dont le plancher est le plus proche du niveau du
sol extérieur.

Servitudes : En dehors des servitudes d'urbanisme qui se concrétisent sous forme de
régles particulieres, imposées unilatéralement par le PLU, dans un but de composition
urbaine, il existe :

¢ d'une part les servitudes de droit privé entre propriétés,
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e d'autre part, les servitudes d'utilité publique, qui sont des limitations administratives
au droit de propriété créées au cas par cas pour la protection d'ouvrages publics
(exemple : protection des conduites enterrées) le bon fonctionnement des services
particuliers (exemple : abords de cimetiére).

Le PLU les reprend dans un but d'information et de classification. Chaque type de servitude
d'utilité publigue dépend d'un régime administratif particulier, et chague application est
décidée au cas par cas.

Sol ou terrain naturel : Sol existant avant tout remaniement (remblai ou déblai).
Sous-sol : Etage de locaux situés au-dessous du rez-de-chaussée d'une construction.

Stationnement aérien : Stationnement a I'air libre, ouvert, non couvert ou couvert par une
pergolas ou un preau.

Terrain ou unité fonciére : Ensemble de propriétés contigués appartenant au méme
proprietaire.

Terrain d’assiette : Le terrain d’assiette est constitueé par la ou les unités fonciéres
composées d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles cadastrales. Il est délimité par les
emprises publiques et voies et les autres unités foncieres contigués.

Toiture terrasse : Elément horizontal situé a la partie supérieure d'un béatiment, elle
remplace les toitures a pans. Elle peut éire végétalisee.

Voie / Voirie de circulation : Subdivision de la chaussée ayant une largeur suffisante pour
permetire la circulation d'une file de véhicules. Article R110-2 du code de la route.

Les dispositions réglementaires s'appliquent a I'ensemble des voies, quel que soit leur statut
(public ou privé), ou leur affectation (voie piétonne, cycliste, route...).
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