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Préambule : ORGANISATICON DU REGLEMENT D'URBANISME

Ce réglement d urbanisme comprend trofs Hires
- titre 1 : les dispositions générales,
- titre 2 : les dispositions applicables aux zones urbaines,

- titre 3 les dispositions applicables aux zones naturelles.

Les titres 2 et 3 s¢ divisent en 15 articles répartis en 3 sections :
- section I : relative 2 la nature de occupation et de Putilisation du sol {articles | et 2),
~ gection 2 relative aux conditions d™niifisation du sol {articles 3 & 13),

~ section 3 : relative aux possibilités maximales d’cccupation dn sol (articles 14 et 15).

POUR UTILISER CE REGLEMENT !

~1- Repérer le tesrain sur les documents graphiques (plan de zonage),

~2- Lire au tifre 1 les dispositions g2nérales qui régissent U'ensemble du Plan d’Ocoupation
des Sols,

om

-3~ Lue le cﬁapme correspondant & la zone dans laguelle est situé le terram o leur
dénormnalion es

- Usa Up Uh Ueet Ui pour les zones urbaines |

- 2 AU pour les espaces aménageables aprés modification du PLU ;

- AlJ pour les zonses a urbamiser avec un schéma d orgenisation densemble |

- AU pour lss futures zones dactivités — et AUe pour les futures zones d’équipements
et services d’intérét public ;

- A pour la zone agricole

- N, Ne et Nm pour les zones natureiies

11 est utile de se réffrer dgslement au plan des ser vitndes ¢tk ,Dllbﬁquﬁ dont certaines
) Es b 1
peuvent avoir ung incidence sut la constructibilité du terrain.

51 le tmiTain est concemné par un emplacement réserve, la liste des emplacements annexée an
_ ! b P b
dossier de PLU renseigne sur sa ciesanauon, son bénéficiaire et la superficie concernée.

Enfin, la lecture du présent réglement renvoie 2 la prise en compie des objectifs du Prozet
&’ Aménagement et de Développement Durable {piéce « B » du dossier du PLU}, au travers notamment
des omientations géunérales retenves (partic cbligatoire dn PADD®), et le cas échdant anx schémas
d’organisation de secteur a urbaniser {partie faculiative du PADDY),

* selon les dispositions de la 1ol Urbanisme et Habitat de Juillet 2003,

Ly
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1.7 - CHAMP DPAPPLACATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique & la totalité du feraitoire de la commune.

- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

.
g:w
s
e
)
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1.2.1. : Les regles du Plan Local d’Urbanisme se substituent aux reégles générales
d’urbanisme.

i

Toutefois, en application de Particle R 1111 de Code de VUrbanisme, demeuvrent

applicables au territolie de la commun les prescriptions défimies dans les articles suivants :

Article R 111.2 atieinte & la salubeité et la séouritéd publicue,

Article R 1113 1erTaing eXpOoses & un risque natrel,

Article R 111.3.2:  préservation ou miss en valenr d’un site archéologique,
Article R 1114 acces et desserie des terrains par les voies publiques,

articipation aux réalisations &’ équipements daus les zones

e
d’urbanisation future (zones AU¥

nrotection de Uenvircimement,
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Article R 111.15: respect des directives nationales d’aménagement, cohérence avec les
schiédmas divecteurs,

Aricle R 11121 : respact des sites et paysages, intégration architecturale des batiments.

1.2.2; Les servitudes d’utilit
Sont également applicables les servimdes diutilité publique affectant Duiilisation ou

Poceupation du sol, créées ou susceptibles d’éire crédes ultérieursment en application de législations
particuliéres. Ces sewfudes sont matérialisées sur le plan des servitudes, annexé au dossier du P.L. UL

1.2.2 : Les lotigsements déj2 approuvés

Pour les lotissements, les régles duwrbanisme fixdes par autorisation de lotir restent
applicables pour une période de 10 ans (sauf demands de reconduction dans les formes légales).

Réglement du PLU de Villerable — modif 1°1 et révision n°1 — dossier d’approbation 4



ARTICLE 1.3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

zones et en sectewrs tels que défims ci-aprés

Leg zones déia urbanisées :

Ua, centre bourg ;

Up, secleurs 4 'jomﬁ nte  résidentielle  pavillomnaire desservis par le résean collectif
d’assatnissement, en lisitre du bourg de Villerable 2t du village de Chanteloup;
Uh, villages équipés du réscau public d’assamissement {eaux usées)

Ui, péles d’activités économiques

Ue, espaces réservés aux équipements et constructions & vocation de services d’intérét public

Les zones d’wrbanisation future
2 AU sectewr d’urbanisation Iuture —~ aprés modification du PLU et 1 AU pour les secteurs
1>

guvrables & Purbanisation avec un schéma dsnsembls |

AlUe  secteur d’équipement et de construction fiutures 4 vocation de services ¢’ intérét public ;
AUi secteur iéservé & Uacoueil & activités économiques futures,

Un secteur 1AUh est retenu spécifiquement pour la réalisation d’opération groupée d aménagement
en lien avec |"accompagnement social du logement.

La zone acricols .

>

A partie du terriioire sirictement réservd & Pactivité agricols et la production des richesses du

sol ou du sous-sol.

La zoue natusells

™ partie du territoire sirictement protégée pour son patrimoine naturel, paysager...

Nm  partie du territoize ofi le b8t semi groupé comporie 4 la fois de Phabitat et des activiiés en
milieir rural (agnculmre ei artisanat compatible avec Uenvironnement batl ef activités lides au
tourisme ou Pamimation en milien maral — ef non desservi par i résean collectif d’eanx nsées.

Ne espace réservé aux équipements de copstruction légsre of services d'mtérst public de
proximité en milieu rural

La destination de chagpe zone est définie dans le ples ent réglement, la délimitation

correspondante étant reporiée sur les documents graphiques, dits « plans de zonage »,

1,32 Ouire les dispositions ci-dessus rtelatives a la délinutation des zones et
secteurs, les plans de zonage font apparaitie

1.3.2.1 ¢ Les espaces boisés classés

Ces espaces sont soumis anx dispositions de "article 1. 130.1 du Code de I"Urbanisme. Ce
classement interdit tout changsment on tout mode d'occupation du sol de naturs a comprometirs la
conservation ou la protection de ces boisemenis.

Réglement du PLU de Viilerable — modif n°1 et révision u®1 — dossier d*approbation 3



1.32.2: Emplacements Réservés

Les emplacements sont destings 3 la ré:d% ation d’équipements cu d’ouvrages publics (voies,
installations d’intérét général, espaces verts,...) auxguels s"appliauent les dispositions des articles L
123.9 et R 123.32 du Code de I'Urbanisme.

Les éléments ci-dessus sont maténialisés sur les plans de zonage par un dessin spéeifique ; les
wiplacements Réservés sont, en outre, énumeérés suy une liste spéciaie.

L‘IJ

ARTICLE 1.4~ ADAPTATIONS MINEURES

En app]ication ae Dariicle L 123.1 du Code de I'Urbanisine, les dispositions des articles 3 a

13 des réglements de chacune des zoues ne peuvent faire {objet que d’adapiations nuneures rendues

nécegsaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des consiructions
avoisinantes.

ARTICLE 13 - TRAVAUX SUR LES IMMEUBLES BATIS
DISPOSITIONS NE S@NT PAS CONFORMES
BEGLEMENT
Lorsqu’un immeuble bati extsiant n'est pas conforme anx régles édictées par le réglement
applicable 4 la zoue, le penuis de construire ne peut &tre accordé que pour des aménagements dont les
dispositions soui en confonmiié aux dites régles e pernetient la mise en confonmiid du dif immenble,
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Les dispesitions d’urbanisme définies par le présent réglement ne sapplignent pas aux
i
LA

ouvrages technigues déclarés dutilits publque.

ARTHEE 7.7~ BATIMIENTS SINISTRES

Au cas ou les dispositions du présent réglemeni s’opposeraient 3 la reconstiuction d’un
batiment sinistré, cetle demmiére sera néanmoins admise avec une densité plus ou momns égale a celle
du bitiment sinistré.

ARTICLE 1.8 - ZUONES A RISQUE

La délimitation de ces zomes peut &tre prise 4 [mitiative de 1"Btat & Poccasion de la
prescription d’un « Plan de Prévention des Risques » {PPR). Le Plan Local d"Urbanisme faisaut I"objet
d’un PPR est mis & jour selon les fommes prevuis par e code de I'urbanismee. Les prescriptions d™un
PPR s'umposent a tout pétitionnaire de permis de constnure ou de déclaration ou encore d’autonsation
de iravaux, et se surimposent aux digpositions prises initialsinent au réglement du Plan Local
d’Urbanisme.

Lz commune n’est pas couverte 4 ce jour par un Plan de Prévention des Risques. Bn aftente
4 un PPR, une éiude géotechnique pourraii &ire demandée dans les sectenrs comportant des cavités,

La commmumne est concemée par Paléa retrait / gonflement d JF-s ar gﬂc—:s daus les zonss de
risques liés aux sols argileux (problématique de retrait / gopn'}em ent), upe étude géotechnique est
recommandée afin g adc wter les fondations des bAUs & construlre, amsi que les aménagements
extérieurs adéquats (plantations, systéme pluvial, etc... ).

Réglement du PLU de Villerable — modif 0°1 et révision n®1 — dossier d”approbation &



Recommaondations diverses pour Ienvironnemeni
préalables d lu lecture du réglement des zones du PLU

Ei

Les recommandations qui suivent s adressent aux porteurs de projet de construction, en vue de leur
apporter les informations utiles a la constitution de leur projet dans Jes meilleures dispesitions de
recevabilité ultérienre. Elles encadrent la lecture des dispositions réglementées sans s’y substiiuer.

i- S'assurer e la faisabilitd techpigue de la consiruction :
Nonobstant la vocation dss sols, le pétitionmirP d'une demande de construction doit au préalable
s’assurer ds la falsabilité technique de son projet.

3

Le pétitionnaire est nvitd A produire conjoiutement a
construction — et dans les conditions fixges ci-aprés:

sa demande de déclaration ou dautorisation de

= Une étude d’assainissement

o en application de la loi sur ’ean — lorsque fa construction est stiués en zone ou sectsur
pour lesquels le résean public d’assammssement n'est pas prévu au SChGuL
¢’ Assainissement Commumal - une éhude de filidre d'assainissement est oblig

= Une étude de sol :

o lorsgue la per nte générale du tervain dé Dasss 10%, une étude de sol est solliciée, cec
alm de s’assurer de la siabilité du temain et des conditions géotechniques
d’assainissement du terrain.

En 'absence de ces pitces, un avis réservé ou méme un vefus d’autorisation de construr ;our:a, étre
prouoncé, afin de responsabiliser le pétitionnaire sur ses obligations et futures respousabilités en cas
ds désorare 118 4 la construction au titre de Uenvironnement et de son voismage.

=~

- §'assurer de la pérannité de Ia construction @
Honobstant la vocation des sols, le pétitionnaire d’ume d mande de construction esi soumis aux
dispositions du code de envir szemeut et du code de la santé publigue:

Il en va en particnlier du cadre juridigque suivant
I’appllr‘atmp de la lot sur Peau
Papplication de Ia loi sur Uair
I"application de la lot sur le bruit
Papplication de fa loi sur les paysages
réglementation sur les installations classées
réglementation des carriéres

ete...

@@@U-U/@

1

A ces différents titres, et selon les digpositions applicables au projet, les pidees constitutives de la prise
en comptie de ses différents codes ef extes de loi seront associées au projet déposé & Iinstruction

1l en va ainsi des pidces suivantes
= notice de présentation des projets ;
= émde et notice d’impact
= expertises spécifiques d’environnement sur e bruit, Uair, eau. .. et les instailations classées

3

] o mamEa
3.5 [+ icSch’i
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Mé&me sl 1 "epo nd aux régles d’urbanisme édictées au trire du présent ;eglement du PLU, tout projet
peut étre refusé par la Commmune au motif que le pétitionnaire n’a pas renus les documents
d'mformation publique et d’expertises environnementales auxquels ["opération projetée est soumise au
titre du code de I"environnement ou du code de la santé publique.

Réglement du PLU de Villerable — modif n°1 et révision n°1 - dossier d’approbation 7



En appui des dispositions réglementaires prises au titre de la section I du réglement du Plan Local
d Urbamisme (toutes zones el fous secienrs), le pétitionnaire est invité o produire au titve de sa notice
de présentation du projet, et surtout au titre de son volet paysager {ou plan masse) les éléments
d’information poriant sur les cadres de recommandations suivants

Tout projet de construction oun installation comporte une notice de justification sur la cohérence de la
composition architecturale avec son environnement — cecl au titre du volet paysager du permis de
construire. A défaut le plan de masse doit faire apparaitre les dispositions paysagéres du projet en
limite du domaine public (cf réglement du PLU). D’un point de vue général seront recherchées les
meilleures options de construction favorisant la promotion des énergies renouvelables.

Pour toutes les constructions & nsage d’habitation:

L'unicité de construction du bitiment principal sera recherchde, la restauration de batiment existant
sera réalisée afin ds conserver la morphologie générale du batiment.

Powr touies les suires constructions (v compris les dépendances non habitables):

La composition architecturale pourra imtégrer de préférence an moins un matériau de construction
projetée , en «rappel de I'esnviromnement» congtrui, uitlisable en paremeni ouw en bass de la
construction, lorsque Pemprise fonciére située en limite séparative fait l’objet d’une habitation
existante.

Les constructions 2 vocation dactivite rechercheront la gualité de réalisation et de tenue dans le
temps, et en rapport avec habitation dont elles dépendent.

Les abords de toute construction nouvelle seront traités et aménagés de fagon a ce gue cefte demidre
g'intéere au mieux dans le cadre naturel environnant,

& volet paysager ou le plan masse du projet comportera & minima le principe de traitement des linites

.

e propriéié ¢fté domaine public.

=

ja N

En zone paturelle et agricole, le volet paysager ou le plan masse du projet fera for du princip

d’intégration dans le paysage de la construction — notamunent depuis le domaine routier public,
justifiant en parficulier Iz prise en compte dnne densité végéiale de moyenne a haute tige en bande
arborée ou massit arboré dans Uenvirommement de Uannexe ou de la dépendance si cetie demiére est
traitée en matériaux préfabriqués de type « bac acier ».

Les facades ouvertes au public chercheront wue wnite visuelle de la construction, tandis que les facades
privatives devrout faire 1"objet d’une stmplicité de traitement et de forme.

La demande de construction comporiera des photographies de Penviromnement du terrain d’assietie du
projet.

es outeaux serout limités aux seules combles non aménagées et espaces technigues ou sanitaires.

al

Le matériau de couverture des annexses sera iraité d’une teinfe uniforme vis & vis du bitiment
principal et rester en harmonie avec celui des toitures des constructions avoisinantes,

Des dispositions différentes peuvent &tre retenues, en cas de réfections et reconstruction de
construction ou d’installation existante, notamment aprés sinistre, ainsi que pour tout procédé de
couverture intégrant des solutions alternatives permettant I'utilisation des énergies rencuvelables, ou
justifié par la conception écologique de 'habitat.

Réglement du PLU de Villerable - modif 1°1 et révision n°1 — dossier d’approbation 8



Tout dispositif publicitaire amsi gue les enseignes deyront se confonmer au réglement sur la publicité.

Lorsqu’elle existe, la charte d’amédnagerent, durbanisme oun denviromnement anmsxée au PADD
fixera les prescriptions techniques pour ['aspect des enseignes commerciales artisaales et de services,
auxquelles devra se conformer le pétitionnaire.

Les aires de services et de stockage seront de préférence masquées par la counstruction principale. A
défaut elles devront faire ’objet de plantation écran ou mouvement de terre appropiié de telle facon
que la perception depuis la voie publique soient en premier plan lice a la densité végéiale.

S- S’assurer da la gualité paysagéye de la construction projetée :

En appui des dispositions réglemeniaires prises cu titre de article 13 du véglement du Plan Local
d Urbanisme (loutes zones et tous secieurs), le pétitionnaive est invité o produire au titre de sa notice
de présentation du projer, et surfout au titve de son volet paysager les éléments dinformation portant
sur les cadres de recommandations suivanis

Le volet paysager de la demande de construction {ou le plan masse d opération) comportera le plan da
paysagement des bandss paysagéres prévues dans le comps de 1 Dlament du PLU

Les constructions, les voigs d’accés et toutes les utilisations du sol admises doivent &tre implantées de
maiiére a préserver au maxinmun les plantations de hauts jets existantes (Pabatiage sera justifié au
permis dans le cas contraire).

Pour toute demande de permis de construire, lorsque nécessaire, le volet paysager présentera les
dispositions de plantation en linute aves le domatne public routier. I en va de méme dans le cadre de
la demands de reconstiiction apres sinisire.

Y

ies comstructions 2 vocation d’activité doivent &tre conmstruites dans ls respect de la qualité de

refwhsatlon et de tenue dans le temps, et en rapport avec Uhabitation dont elles depeudeut.

Les opérations grozzpées en zone 2 AU et secteiir 1 AU, AUL et AUe du reglement et du plan de zonage
devra juire 1'objet d’une étude de principe d'o rgamsaﬁow de secteur compatible avee les dispositions
indicatives dit PADD ou du plan de zonage sowmis o concerfation partenariale avee les Services de
['Etat et lo Comimine.

&~ Le cas particuiier de a veconsiraction ou de Ia réfection aprés simisire

En cas de reconstruction apres sinisire, des dispositions différentes de celles retenues au titre du
réglement du PLU ou du présent guide de prescriptions annexé au PADD pourromt &tre retenuss
lorsque des nécessités iechmiques approuvées par Uadministration compet@nte el jusLnacS au projet
s'imposent an fitre de la séouritd civile et sanifaire of an regard de Uemprise du terrain d'assietie de la
construction.

7- Les recommandations spéeifiques au titre du Schéma de Cohérence

En amexe du rapport de présentation du PLU, le lectsur powra prendre comnaissance des
recommmandations architecturales et paysagéres établies dans le cadre du Schéma de Cohérence
Territoriale de " Agglomération de Venddime, auquel Vilierable adhére et vis-a-vis duquel le PLU est
inscrit en cohérence.

Réglement du PLU de Vilierable — modif n°! &f révision n°1 - dossier ¢’ approbation 9
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PREMIE!
LES ZONES URBAINES A
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A VOCATION DPHABITAT (décii ’nansm en sectewrs Ua Up et Uh )

ZONE

o
Je=q
@)
=
_,__a)
Y
If:nt
=
=
:?:1
o
; ’ﬂj
""”’i
r=<
&
-
[
=
I?‘ﬁ
bl?'*
|—*'=r£

hY

Les espaces concemes sont affectés préférentiellement 4 Uhabitat agglomeérd. 1ls accueillent

ggslement des activités diverses en relation avec Uhabitat en espace aggloméré (commerces-services
en centre bourg, activiiés artisanales... ).

Cette zone est équipée de tous les réseaux de viabilitd {ou prévus au titre du Schéma

Comumunal d’Assainissement). Elle est déclinée en plusieurs secieurs qui ont chacun une vocation
spécifique. Sont ainsi couverts

=

[=o3

= le centre bourg et sa périphérie urbaine,
= ainsi que les villages ou hameaux desservis (ou prévus au tifre du Schéma
d’ Assamissement Communal) par le réseaun collectif d’saux usées.

Le secteur Ua correspond aux espaces Datis groupés du centre bourg de la commune, mtégrant
les caraciéristiques du logement ancien {(hauteur, alignement, mrtoyem;el.e...} et 121 diversité
des activités économigues, artisanales, commerciales et de services.

§E

L ires.

Ce secteur peut couvrir égalemeut cerfaines installationg aguccnes ou artisanales situées en
lisire du centre bourg. La vocation résidentielie du secteur Up ezt affinmée.

Le secteur Up correspond aux extensions urbaines récentes. essentiellement pavillonns

[l +

Le sectenr Uh corrsspond aux villages el h neaux. odtis dont D'équipement public {ef
notamment la présence du réssau collectif d’zaux usées) autorise un niveau de service
comparable an centre bourg. La vocation ;E:mde*me?le pavilionnaire de ce secteur est affirmée,
tout en préservant les activités agricoles et arlisanales en place (notamment en présence d

sieges d’exploitation agricole dans le village).

L'OCCUPATION BT DE LUTILISATION DU 50L

FPréambule ; Er application de Darticle R 111-3 du code de 'urbanisme, et du déeret du 5 fEvrier 1986, les

perimis de constriire ou de démoliv, les instaflations ef ravaux divers prévis au code de
Purbanisine peuvent éive refisés ou n'éire accordés que sous réseyve de obseirvation de
prescriptions spéciales, si les constructions sont de nature, par leur localisation, &
comprometire la conservation ou la mise en valeur d 'un site ou de vestiges archéologiques. La
mise en @uvre de cefte réglementation est di ressort exciusif de la Direction Régionale des
Affaires Culturelles — service régional de "archéologie de la Région Cenire.

Nonobstant la vocation des sols, le péfitionnaire d’une demande de construction doif au
préalable s'assurer de la faisobilité technigue de son projet et de la cohérence de son projet
avec le Flan d'Aménagement et de Développement Durable (piéce B du dossier de PLU).

Réglement du PLU de Villerable — modif n°t et révision n°1 — dossier d’approbation 12



ARTICLE U 1 - TYPES D’CCCUPATIONS ET D’UTILISATIONS DU SCL INTERDITS

Ui. 1 : somt interdits en tout secteur Ua — Up et Uk :

I- Les dépdts de ferrailles, déchets ef matériaux présentant un nsque de pollution de touts
nature, s’ils ne sont pas exploités dans le cadre d™une installation on activité déclarée et agrée
du poiu_t de vue des réglementations en vigueur (code de 'environnement — code de la sante
publique — réglement sanitaire départemental. .} ;

2- Les exploitations de carriéres
3~ Les plans d’ean, étangs;

4~ Tout stationnement permanent de caravane et mobil home 1s0lé (de 1 4 5 selon le code de
Vurbanisme) sur une méme unité foncidre.

Ul. 2 sont interdiis en secteur Ua:

=>  Les terrains de camping / caravaning,

= L

i
es sieges d’exploitation agricale.

1T
aid

LISATICN DU SOL ADMIS SGUS

ARIICEE U 2- TYPES B’ GUCUPATION ET 2'U
LONHETIG\I PARTICULIERES :

Sont admis sous condition particulidre, les types &’ occupation et d’utilisation du sol ci-apiés :

En tout sectenr Us, Up ot Uh :

= Les exhaussements eif les affouillements du sol sont autorisés lorsqu’ils sont nécessaires
préalablement 4
o la recherche d’un nivellement général de la construction et respestuens de la forme du
ferrain paturel ;

o la réalisation d’ouvrages technigues lids & la séourit? civile tels gue régulation &t
£

stockage des eaux pluviales ;

o Vinstallation d’un ouvrage technique i€ & uns activiié ludigue (piscine) légalement
autorisée dans la zone et tout secteuwr {en partculier au titre du code de
Penvironn :

ment ou qu réglement sanitaire départemental} ;

et sous réserve de ne pas comprometire I’éconlement naturel des eaux de nussellement, on
de réduire le champ d expansmn des zaux de crue (m‘i e, Tuisseart... ).

B s

s emprises paysagéres ou publiques.

= Les constmctious nouvelles soumises ax régime des instaliations classées doivent &tre lides a
la notion de service de proxirnité résidentielle, on nécessaires a ia valorisation de Ia production
locale, du fourisme et di patrmimoine. L'extension et la réfection des installations classées
existantss doivent €tre réalisées dans le respect de I"environnement.

= Toutes les constructions, réfections, extensions devront rester compaiibles, dans lenr
conception et leur fonctionnement, avec les infrastructures publiques existantes sans remetire
en cause le fonctionnemeni de celles-ci ou leurs capacités, ni porter atteinte a la sécurité
publique, 2 'environnement, ainsi gu’aux personnes ef 2 leurs bisus.

= Les installations technigues privées de grand élancement de type antenne, éolienpe. .. doivent
8tre compatibles avec le voisinage résidentiel, et respecteront un isolement d’au moins 100 1
de tout équipement ouveri au pubhc.

= Les installations économiques industrielies, artisanales et de services dont Pemprise au soi des
constructions, ateliers et instaliations amnexes est égale ou mférieure & 1 500 m?® et qui
’entrent pas dans le cadie particulier exposé au 37 alinéa ci -dessus.

= Les imstallations économigues, industrielles et de services dont les surfaces imperméabilisées
sont égales ou inféricures 3 2 000 m2.
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= Les constructions et extensions agricoles pour les sites dexploitations agricoles existant sur le

site.

= les ¢ onst:ucfxo‘ devront respecter les réglementations particuligres gqui s’appliquent aux
zones a risque concernéss par un Plan de Prévention des Risques (annexé lorsqu’il existe au

Plan Mcuai d Urbanisme}.

= Les constructions ou réfections / reconstructions aprés smustre d’habitation ou d’mstallation
pré-existante en bordure des voies classées & grande circulation ne powrront se faire gue dans
le respect des dispositions des articles U6 et U 14 c1—apres Seules des raisons techniques
actées par Dadministration compétente eu égard au motf invoqué pourront permetire une
adaptation & cetfe réple générale (1l en va notamment de comtrainte d’assainissement, de
viabilisation, de séeurii€ des acces, d"amélioration du confort du logement aprés sinisire...).

o SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Préambule ~ inlormation importanie : fn zone o vocation d'habitar (Ua - Up et Uh), le
pélitionnaire de permis de consfruire est fenu de consulter l2 Projer d'Aménggement et de
Développement Durable et les informations générales du présent réglement (p.2 & 7).

4RTICIE U 3 - ACCES BT VOIRIE
Tout secteny Ua— Up et Uk

~y

Pour &tre consin 1cuo]e tout tervain dolt avoir un accds sur une voie publique ou privée, épondant 4
importance ou a la destivation des constructions projeices et pCl‘th’tcﬂt la circulation et Putilisation
des enging ds luite contre Pincendie, protection sivile, ordvres ménagéres...

Les voies nouveiies avront une largeur &’emprise an moins £gale 4 6m.

ABTICIE U 4 - DESSERTE  PAR  LES RESEAUX ET  DISPOSITIES
D’ASSAINISSEMENT

Tout secteny Uz - Up et Uk :

U4. 1: Desserfe en eau potable. glectricité:
Tout projet de construction ou d’instaliation nécessitant ’slimentation en eau potable doit faire Uobjet
d’un raccordement au réseaun public d’eau potable. Une disconnexion totale de 'sau de proces
mdustriel et de 'eau du réseaun public doit &iie installée, en application de Particle 16-3 du réglement
sanitaire départemental.

Tout projet de construction doit oo*nporter des disposifions techniques préparatoires an  raccordement

uitérienr en souterraim aux réseanx publics d’électriciié.

—
A
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U4, 2. Dispositifs d’assainissement des caux usées |

U421  Fauxusées d'origine domestique ei equx usées en provenance d’activités hors
industrielles et agricoles

Le raccordement au résean d’assainissement collectif est obligatoire pour toute construction oy
mstailation nouvelle 4 usage d habitation ef pour touf local de travail nécessitant une évacuation de ces
effluents (cf plan de zonage d’assamissement communal annexé au dossier).

Les rejets d’eaux usées dactivités autorisées dans la zone doivent faire P"obiet dume autorisation
expresse de Iz Comunune ou du service gestionnaire habilité, ¢tablissant une convention fixant Ies
conditions de rejet.

Le rejet des eaux usées dans les onvrages d’eaux pluviales est strictement interdit.

422 Foux résiduaives industrielles et agricoles :

7

L¢vacuation, 'épuration, l& rejet ef ['assamissement doivent étre assurés dams des conditions
confonnes 4 la réglementation en vigueur. D 'cutre port, § appliguent les prescriptions parficuliéres
Suivanies

a)  Les eaux résiduaires industrielles ef agricoles, et les autres eaux usées de toute nature & épurer ne
doivent pas étre mélangges aux eaux pluviales. Les résiduaires ivdustrielles qui peuvent Stre rejetées

I

au milien nature] sans traitement ne doivent pas non plus &tre mélangées aux eaux hnqaie:,

by Ce type de mcugrd ment doit faire Pobiet d'une auto -l"atio 1 expresse de la Commune ou du
servics gesilonnaive habilité, ave \,1 eza‘ahssemen‘ d'uns convention fixant les conditions de rejet.

U4. 3: Rejet des caux pluviales

Le raccordement au réseau d’eaux pluviales de toute construction nouvelle est obligatoire la on 1l
existe, et selon les prescriptions fixées lorsqu’il 8”agit d’une opération groupée.

D’on point de vue général, le constructewr doit véaliser les aménagements psrmstiant de limiter
imperméabilisation des sols et d’assurer en quantité et en qualiié la maitrise de I'écoulement des eawx pluviales,
conformément aux prescripiions applicables au projet (cf application de la Lol sur l'eau), et nonobstant ies
obligations légales applicables & la construction on Uinstallation antorisée.

Rappei - Le renvoi des eatix pluviales dons le réseau des equx usdes est inferdit en présernce d'un réseai

séparatif. D'auire part, en cas de rejet des eaux plinvinles suy un ouvrage ow réseau dont la gestion reléve du
naine public d rtemental le permis de constfruire sera sowmis & avis du dit g VG,
domaine public départemental le per consty § s & avis du dit gestionnaire

ARTICIE U 5 - CARACTARISTIQUES DES TERRAINS
Tout secteur Ua- Upet Uk : Sans objet

bt
wh
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ARTICIE U & - MPLANTATION DES CONSTRUCTIONMS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

7
&

Tout secteur Ua, Upet Uh:

= Les abns de jardins doivent &ire mmplantés en recul d’au moins 5 m de la limite du domaine
public pris en aesseite pricipale de construction |

Eo secteurs Us-et Uk Les constructions doivent &tre implaniées :
= 5oit a 'alignement des voies publiques existantes ou Palignement des voies a élargir ou 4 créer
{matérialisées par un emplacement réservé au plan de zonage) lorsque les constructions voisiies sont
dang le méme alignement.
= 3Soit en retrait de la limite du domaine public d’au moins 5 m lorsque Uoption a Ialignement
n’est pas retenue |
En sectawy Up Les constructions doivent 8ire implantées avec un retrait de la limite dn
domaine public d’au moms 3 m .

Ces retraits peuvent ne pas s appliquer & Uimplantation d’équipements, d'imfrastiuctures cuvertes an public,
d’ouvrages ou anuexes fechnigues uécessaires au fonctionnement des services publiques (fels que transformateur
par ex.}, a condition qu'une telie impiantation n’entraine aucune géne , 1i danger pour Ia circulation.

Jonol i les dispositions précédentes, des adaniations peuvent 8tre adnuses dang le ca
Monobstant les dispositions précédentes, des adapiations peuvert &ire adnuses dans le ca

= de restauraiion, d’extension de batimeni, cu de réfection ou reconstruction d’un bAtiment
d’origine non conforme a la régle, aprés sinistre |

= amsi que pour les programmmes collectifs (lofissement ou zac) pour lesquels un schéma
d’orgamisation de la zone prévort des dispositions graphignes au titre de 'mplantation des
constructions par rapport aux volss ef emprises publiquss, dans ls respect toutefois des
dispositions d’application du code de Uurbanisme aux abords des routes classées 4 grande
circulation (art L 111-1.4 en particulier)

ABTICLET 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES :

gut secteur Ua - Up et Uk :
1~ Les constructions égales ou supérieures & 20 m? de SHOB peuvent étre implantées
= solt en linite séparative;

touts limite séparative.

fa-

= soit en respectant une distance au moins égale & 3,00 m par rapport

En outre, un retrait d’au moms 10 m dv fond du terrain d’assiette de la construction principale a
vocation d’habitat (les annexes et dépendances ne sont donc pas concernées) sera respecté lorsque la
limite du terrain avoisine un espace d’activités, agricole ou naturel {cf zone Ul zone A et zone N et
secteurs assimilés du PLUY,

2-  Les constructions inférieurss a 20 m?* de SHOB doivent &ire implantées 2 [alignement ou 4 3,00m
an moins d’une limite séparaiive,

Nonobstant les dispositions précédsnies, aes adaptations peuvent Eire admises :

= dans le cas de restauration, d’extension de batiment, et de réfection ou reconstruction de
batiments d’origine non conforme 2 la régle, aprés sinistre ;

= ou pour des opérations collectives (loiissement, ZAC...} pour lesquelles un schéma
d’organisation de zone prévoit des dispositions graphiques distinctes.
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ARTICLE U §- MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MBME
PROPRIETE

Tont secteur Ua - Up et Uh:

La distance entre les bauments mmplantés sur une méme propriéte doit répoudre aux prescriptions des
£

services de défense contre I'mcendie et de protection civile,

Tout secteur Uz - non réglementé

Ry
g

=

NG

- EMPRISE AU SOL BES CONSTRUCTIONS

™y

E 2

Tout secteur Up et Uh:  Lemprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 80% de la surface
du terrain d’affectation.

ABTICIE U6 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

3

La hauteur des constructions est mesurés entrs Uégout du toif et le pomnt le plus bas du
terrain naturel indtial au droit de ces constructions, cbté facade principale.

Ea secteur Ua:  cette hantenr ne peut dépasser :
-+ 1+ comble pour les constructions collectives a usage d'h
- & m pour les constructions nouvelles a usage d’activités autoriséss dans le secteur
- 3,50m pour les annexes ~ garage privatif - vérandas. ..

En secteuy Uh @ cette hauteur ne peut dépasser :
- 1 +combls pour les constructions a usage ¢ habifation,
- 6 mpour les constructions nouvelles a usage d’activités autorisées dans le secteur
- 3,50 m pour les annexes - garape privatif - vérandas....

En secteny Up » cette hauteur ne peut dépasser

- 1+ comble pour les constructions a usage d habitation,
- 6m pour les constructions nouvellss & usage d’activités autorisées dans le secteur
- 3,50 m pour les annaxes — garage privatif — vérandag

Tout sectenr Ua— Up et Uh :

= Les équipements de services d’intérét publkic ne sont pas scumis aux linutations de hawteur.

4

Nonobstant les dispositions précédentes, des adaptations peuveni &ire admises cn foutf secisuy
Ua - Up et U, st le dépassement esi justifié dans le cas de restauration, réfection,
reconstrction (notamment apres sinistre) et extension de batiment exustant.

Uil. 1: Aspect général - nivean d’hmplantation :

b

gut secteur Ua, Up et Uh

Pour les constructions nouvelles © Le niveau du plancher bas du rez-de-chaussée en fagade principale
de la construction ne doit pas &ire inféneure ou supérisure de plus de 0,50m du niveau de la voie
publique de desserte du temain d’assietie de la construction.
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Pour la reconstruction, la réfeciion oun extension de bitimenis existants, aucune butie de lerre ne
pourra étre admise en dehors des « niveanx » existants au préalable.

Les sous-sols « pleins » (portant sur ensemble de la surface de plancher de la construction) sont
mterdits sauf
= lorsque ia déclinaison du terrain impose au vu de 1a recherche du nivellemen géﬁérfd
= et lorsqu’il n “y a pas de remise en cause des conditions inifiales de circulation des eaux de
surface : tuisseliement (dérivation de cours d’eau par ex.), cecl en référence 4 la
réglementation sur Ueau susceptible de s’appliguer au regard du projet. ..

Ui, 21 Cadre de preseriptions archifecturales pour ia construction @

U1l 2-1: Prescripfions générales
Tout sectenr Ua, Up ot Uk :
Tout matériau ou association de matériaux autre que ceux utilisés traditionnellement pour la

construction devra étre justifié au regard de solutions alternatives permettant "utilisation des énergies

renouvelables, ou répondant aux normes de conception écologique de 1’habitat .
el « sous réserve d'une bonne intégration architecturale vis a vis du bati existant sur l'opération projetée ou sur

son voisinage immédiat ». (¢fL.111.6.2 du Code de ! 'urbanisme)

U 11 2- 2 Froftement des facades, enduils exidrienrs, menuiseries of annexes

Toui sectewr Ua - Un et Uh ¢

= La couleur « blanc pur » est mterdite pour les enduits exténeurs, ceci au profit de toute nuance
apparentés au ton pieire

= Les matérigux fabrigués en vue de recevoir un enduit, fels que brigues creuses, parpaings,
agglomérés, camreaux de pliires, ... ne doivent pas resier apparsunis sur les parsments
gxtérieurs des constructions.

= Tout pastiche de construction sans I?Upoﬁ avse Uharmonie de style et des maténary les plus
représen stetifs du patrimoine architectural régional est imerdit, sans accord express d'une

administration compétente {Aschitecte Conseil de I'Equipement, oun l\zonsieu_ I’ Architecte ds

Batiments de France).

De plus en secteur Ua et Uh :

= La pose de volets roulants est interdite coté voie publique de desserte principale de la
construction, sur les fagades des constructions anciennes qui n’en sont pas pourvus a "origine.

= Lors de travaux de restauration, les moulurations, cormiches ou bandeaux de pierre devront
dtre soit conservés, soit retravailiés dans un esprit de préservation du style initial
(photographies a produire & la demande de permis sur I'état préexastant).

= Le matériau pour les menuiseries de portes et fenétres est de préférence le bois, avec découpe
en plusieurs carreaux, reprenant la découpe traditionnelle pour les fenétres.
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i1, 3 : Cadre de prescriptions pour les {oifures @
Tout secteur Ua - Up et Uk
= Les toitures des constructions & usage d’habitation doivent comporter 2 pans, avec une pente
comprise entre 30 ef 30 degrés. Elles peuvent présenter plusieurs pans a angle de deux rues.
Les extensicns de bitiment seront traitées a Iidentique,
= Les lucamnss ne doivent pas dépasser Z pans. Sont interdites les ouvertures « monopentes » en
appui sur le faftage de la toiture.

5

= Les annexes de constructions & usage professionnel peuvent &tre couvertes par une toiture a un
seul versant, si elles sont adossées 2 uns autre construction, bisn Gie non jomtives du batiment
principal,

= Les chissis ouverts dans le plan de la torture doivent étre intégrés sans saillie.
En secteur Ua et Uh . la pose de volet roulant rapporté au chdssis de toit interdite coté de la
toiture visible depuis la voie publique

L’ensemble de ces dispositions peut ue pas s’appliquer dans lo cas de réfections et recoustiuction de
construction ou d’'mstallation existante, notamnent aprés sinistre, ainsi que pour tout procédé de
couverture mtégrant des solutions alternatives permettant ['utilisation des énergies renouvelables, ou
justifié par la conception écologique de I’habitat.

Les maiériaux de foifure seront les suivanrs © *opsectenr Uzet Uh :

= pour les comstructions a usage d’habitation, ainsi gue les extensions el annexes habiicbles
auires gue véranda ou assimilge

L’ardoise de format 32 x 22 ou la petite tuile plate de terre cuite {naturelle ou reconstituée)
60 unités an m* — pouvant descendre 3 22 unités au m? selon la situation du projet. Les tuile

plates seront de temnis couleur brun-rouge nuance.

2
2
s

= pour les constructions & usage d'aetiviiés, telles que les ateliers, hamgars... .

procéds industriel, et
eintés dans la masse.

o Sont exclues lss plagues métalliquss non protégées par mm
teiniées de couleur tuile on ardoise, st les autres matériaux non t

cotear Un @

i
[
1
w

= pour les constructions a usage d habitarion ef les annexes habitables auires que vérandas:

o Llardoise de format 32 x 22 ou la tuile plate (naturelle ou reconstituée) a 22 unités au
m* & mimima. Les tuiles plates seront de teinte couleur brun-rouge nuancé,

o Peut 8tre admis pour les amnexes Tout maidrian présentant lgg mémes aspecis, formes
et couleurs que Vardoise ou la tuile traditionnelle, & Pexclusion toutefois de la tdle
ondulée.

= pour les constructions o usage d’activitds, telles que les ateliers, hongars., et leurs
exfensions. .
o Sont autoriseés les matériaux. protéges par un procédé industriel teiniés de covleur tuile
ou ardoise ou recherchant les teintes les plus cohérentes avec 'environnement naturel
ou béti {photographie 3 produire 4 la demande de permis).

En tout secteur Ua, Uh et Up est foutefois autoris€é tout matériau de couverture intégrant des
solutions alternatives permettant I’utilisation des énergies renouvelables, ou justifié par la conception
écologique de I’habitat.
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i1, 4 Clémres st DOriais en Ia0808 printipa

Tout sectevy Ua - Upet Uh :

D’un point de vue général, les clbtures et portals doivent &ire congus et traités avec simplicité ei ne
pas créer une géng pour la circulation,

Lorsqu’elles existeitt, les clotures végétales seront préservées, Elles peuvent €ire simpiement doubliées
d’mn grillage vert simple torsion.

Les cldtures végétales sont préconisées pour toute nouvelle constniction.

s clbinres seront traitées de fagon simple, en I"absence de waiériaux hétéroclites,

t-—-{

i

Les clotures grillagées, afin de garantir leur simplicité et leur sobriété d’aspect, seront de ton vert
foncé et montées sur des piguets métalliques de méme ton.

B secieur Ua et Uh :

Sont interdits les panneaws préfabriqués et lisses béton, et les panneaux de bois fermés ou ajourds,
ainsi que tous les éléments et matériaux hétéroclites.

o Soit d’un mur bahut de 0,80 m de havteur maxunum, surmontd d’une grille ou de tout
awire dispositif & clairg-voie et doublé ou non d'une hale arbustive, I'ensemble ne
pouvant dépasser 2,00 m.

o Soit d’un griflage ne dépassent pas 2,00 m de hautewr &t doublé on non dlune
plantation arbustive.

Uii, §: FPublicitéet

En tout secteur Ua, Up et Uk

]
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Tout disposifif publicitaire ainsi que lss enseignes devront se conformmer au réglement sur la publicité.

Les aires de services et de stockage seront de préférence masquées par la construction principale. A
défaut elles devront faire P'objet de plantation écran avec mouvement de terre approprié éventus! de
telle facon que la perception depuis ia voie publique scit en premier plan lide 3 la densité végétale,

Liie o

= Pour les constructions a usage d'habiiation, préveir deux places de stationnement par
Iogement |
= Pour les aytres cousiructions autorisées, le statiommement des véhicules doit correspondre aux
besoins engendrés par 1'usage des constructions, selon les prescriptions des Services
Administratifs Compéients au regard de la séeuriié. il sera assuré par des équipements adapiés
et implaniés soit sur Passiette foncidre de la construction, soit sur wn terrain avoisinant, ou
encore sefon le plan de composition de "opération groupée refatif au stationnement,
Une taxe pour occupation du domaine public sera mstituge lorsque le stationmement n’est pas assuré
sur la propriéié privée.
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= Pour les wustallations et constructions d’activités, les atres de stationnement ouvertes an public
doivent €tre plantées & raison d’un arbre de haut jet au moins par 100 m® de surface affectée a
ce statiopnement.
= Tout projet d’installation a vsage commercial ou arfisana! doit 8tre congu dans un souct de
bonne intégration paysagére. I sera planté en moyenne an moins un arbre pour 100m? de
terrain, ceite valeur constituant une base minimale de densiié arborée.
I3

ERR S,
» 23 Les bandes

L

Tout secteuy U, Up et Uk :
Lorsque les constructions ne sont pas & alignement des voies publigues, pour toute demande de
permis de consiruire, le volet paysager ou le plan masse dn permis préseniera une bande paysagérs
aménagée sur une largeur minimale :
= de 05 metres & partir de la lupite du domaine public (pouwvant contenir les espaces de
statiounement privé) pour les constructions ¢ habitation ;
= de 10 m & partir du domaine public {(pouvant contenir les espaces de stationnement public)
pour les congiructions ef installation 4 usage d’activite.
Cefte bande paysagére sera végétalisée, et elle pourra comporter les emprises de stationmement el
d’acecés au terrain d'assiette de la construction
Les plantations d'essences monospécifiques & feuillage persistant somt inferdites en composanies

unigues d'une haie on bande arborée. Seromt recherchés les traitements panachés  feuillage caduc
dominant.

o SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES ’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14~  COEFFICIENT D’OCCUPATION BU SOL

Tout secteur Uz, Upet Uh:  Non réglementg
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2.2 - DISPOSITIONS A LTCAB Es A LA ZONE IWACTIVITE

nomicues (65 33 .
ORI ‘?u(n

Vi

eﬂfth

déclinée en sectenr d’ac iiég secteurs d éguipements et

ée
de services d’intérét pubia ¢ {Ue)

Les espaces concemés sont affectds préffrenticllement a Dactivité ef aux équipements
d’interét public.

Cette zone est équipée de tous jes réseaux de viabiliié.

Cette zone est déclinée en deux secteurs qui ont chacun une vocation spécifigue

= Le secteur Us correspond aux espaces occupss par les équipements publics ou d’intérét public

pole sportif, école, salle des f8tes. .. 4 nofer dans ce secteur la présence d'une exploitation agricole.

=  Le secteur )i correspond aux espaces économiques organisés sous la forme d’un parc

o
4 activités artisanale, mdu S:HSHPS cotpmerciales, de services. .,
2 ¥

OSECTION 1 - NATURE DE U'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SCL
-

En zone d activités (Ui} et zone d Equipements d'intérét publics {Ue), e pétitionnaire

de permis de comstruire est temy de consulter le Projer d’dméncgement er de

Deéveloppement Durable et Zes r’nformaﬁons générales du présent reglement (p.2 ¢ 7).

Preambule :

Rappel
Les prescriptions réglemeniaires prises au fitre du Plan de Prévention des Risqires

d’inondation prévalent & celles édictées ci-aprés.

ARFICIE T I~ TYPES 'OCCUPATIONS ET DPUTILISATIONS DU SOL INTERDITS

U 1. 1 sontinterdits ep fout secteny Ui et Uer

1 Les dépdis de ferrailles, déchets et matériaux présentant un risque de pollution ce toute
, 57ils ne sont pas exploités dans le cadre d’une installation ou activité déclarée ef

nature
atations en vigueur {code de Uenvironnement — code

agleee du point de vue des régleme
de la santé publique ~ régleent sanitaire départemsntal ...} ;
2 Les explottations de carridres ;
Tout stationnement pernauem de caravane et mobil home 1s0lé (de 1 2 5 selon le code
de Murbanisme) sur une méme unité fonciére.

(W)

4 Les lotissements 4 nsage d’habitation

a2
(5]
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U1, Z: sontinterdits spéciliquement en secteur Ue:

1- Les installations classées non compatibies avec la notion de service aux personies,
d’miérét public et ouvertes au public, en particulier les mstallations mdusirielles ef
artisanales classées ou non, les carnéres. ., |

2-  Les constructions 4 usage d’habitation sauf celles visées a Uarticle U 2 ci-degsous ;

Ui 3: somd interdits spécifiguement en secteur Ul

1. Les constiuctions & nsage d habitation sauf celles visées a Particle U 2. ci-dessous;
2. Les terrams de camping ou de caravaning,
3

. Les plans d’eaun et ’tangs.

ARTICLE T 2- TYPRES *OCCUPATION ET BDPUTILISATION DY SOL ADMIS
SOUS CONDITION PARTICULITRE:

Tout secteny Uz et Ue :

Sont admis sous condition particubiére les types d’occupation et d vtilisation du sol cl-apres :
= 1Les exhaussements et les affouiiiements du sol sont autorisés lorsqu’ils sont nécessaires a

o ala recherche d'un nivellement général de la construction ¢t respectneux de la forme du
terrain naturel ;

o & la réalisation d’ouvrages techniques lés 2 la séowrité civile tels qus régulation et
stockage des eanx pluviales ;

Ik

o et cecl sous réserve de me pas compromeiire ['écounlement naturel des eaux de
rissellement oy de réduire les champs d’expansion des caux de cme {muissean, rivicre. . .).

= Les pemmis de lotir doivent mtégrar un plan de composition de secteur, reprenant le princi
~

d’accés, de desserte de Uopération, ainsi gue les emprises paysagdres cu publiques.

= Toutes les consiructions, réfections, extensions deviont resier compatibles, dans leur
conception et leur fonctionnement, avee les mfrastiuctures publiques e’»;istantes sans remettie en
cause le fonctionnement de calles-cr ou leurs capacités, ni porter atieinte & la séourité publique,
a Penvirommement, ainsi qu’aux perscines et leurs biens.

= Les logemenis de dirsction et de gardiennage dorvent &fre accolés cu  infégrds au batiment

C A
prncipal d’activité {dérogation posslble powr les installations ouvertes an public déja exustantes
& 1a date d’approbation du PLU, qui nécessiteraient une unité nouvelle de ce type);

= Les mstallations de jeux et de sports sont autorisées lorsgu’elles sont anmexées aux
constructions autorisées sur la zone ou servent aux usagers de la zone;
= Les aires de stationnement cuvertes au public pour Jes besoms de la zone;

= Les constructions ou réfection / reconstruction aprés sinistre de constructions ou
d'installations pré-existantes en bordure des voies classées a grande circulation ne pourront se
faire que dans le respect des dispositions de article U6 ci-aprés.

= La création ou Vextension d’'mstallations agricoles sous réserve de pré-existence d’un sidge
d’exploitation
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FTION Z - CONDITIONS DE L'OCOUPATION DY SOL

Préambule — information impeortante : En zone d'activités (1) et zone d équipements d'intérét
publics (Ue), le pétitionnaire de permis de construire est tenu de consulter le Projet d ' Aménagement
et de Développement Durable et les informations générales du présent véglement (p.2 a 7).

Pour étre constructible, font terrain doit avoir un acegs sur nne voie publique ou privés, répondant &
Pimporiance ou & Ia destinaiion des constructions projetées et penmeitant la circulation et [Matilisation
des enging de Jutie conire Uincendie, protection civile, ordures ménagéres. ..

Les voies nouvelles auront une largeur d emprise au moins égale 4 6 m.

il est rappelé qu’aucun accéds nouveau ne sera autorisé dirsctement depuis les routes classées a grande

circulation
ABTIEE T4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIES

U4, 1: Desserte en ean potable | desserte en électricite:

Tout projet de construction ou d’imstallation nécessitant alimentation en san potable doit faire Uobjet
d’un raccordement aux réseaux publics d’ean potable et d’éleciricite.

Une disconnexion totale de Usau de proczss industriel of de 'eau du réseau public doit étre instaliées,
en application de Particle 16-3 du réglement samitaive départemental.

Tout projet de construction doii comporier des dispositions technigues préparatoires au raccordement
uliérieur en souterrain aux réseaux publics d’électricité.

{4, 2 . Dispositifs d’assainissement des equx usées

U421 Eaux usées d’origing domesiique

Le raccordement au réseau ¢ assainissement collectif est obligatolre pour toute constrnction on
installation nouvelle & usage d’habitation et pour tout local de travail nécessitant une évacuation de ces
effiuents (lorsque ce raccordement est prévu an schéma d’assamissement communal).

Les rejets d'eaux uvsées dactivités antorisées dans la zons doivent fawe "objet d’une auicnisation
expresse de la Conunune ou du service gestionnaire habilité, établissant vne convention fixant les
conditions de rejet,

Le rejet des eaux usées dans les ouvrages d’eaux pluviales est strictemnent interdit en présence d'un
résean de type séparatif.

Tout projet sera sounus au réglement d’assainissement en vigueur.

)
wn
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{422 : Eoux résiduaires industrielles

L’ évacnation, l’él uration, le rejet et l'assamissement doivent &tre assurés dans des conditions
conformes & la réglementation en vigueur. D'autre pari, s'appliquent les prescriptions particuliéres
suivonies

= Les eaux résiduaires industriclles et les autres eaux usées de toute nature a épurer ne doivent pas

étre mélangges aux eaux pluviales, ni aux saux résiduaires industrielles qui peuvent éire rejetées au
miliew naturel sans traitement,

= {e type de raccordement doit faire I'cbjet d’une aunforisation expresse de la Conumme on du
service gestionnaire habilité, avec Iéiablissement d’une convention fixant les conditions de rejet.

i 4, 3: Reiet des saux pluviales

Le raccordement a ce réscau des écoulemenis d’eaux pluviales de toute comstruction nouvelle est
obligatoire. En cas d’assainissement individuel, des caractéristiques minimales pourront étre fixdes en
fonction de la nature du sol et du systéme d’assainissement retenu.

D'un point de wvoe général, le comstruciens dozt réaliser les aménagements permettant de limiter
Pirparméabilisation des sols et d’asswrer en qu&m t en qualité la maltrise de éconlement des eaux pluviales,
conformémentt aux prescriptions applicables & la zome (cf aniorisation Lol sur leaw), et nonobstant les
obligations légales applicables 4 la construction ou 'instailation auicrisée.

ARTICLE T 5§ - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tount sectenr Ui et Ue : Non réglementé en présence de "assamissement collectis

ARTICIE U6 - MPLANTATION DES CUONSTRUCTICNS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Fout secteur Ui ot Us Les constructions doivent &trs édifides avec :

= un reenl de 10 m au nmicing de Ualignement des voies publigues comununales ef départementales

o1

existantes ou prévues & la réalisation {matériahsées par un Emiplacement Réserve au plan de zonage).

1

= gnrefrait d'an moins 25 m & Vaxe de la chaussés des rontes classées & grande circulation lorsqu
s’applique une servifude de plantation & réaliser au p n de zonage — matérialisant le principe de
trafiemnent en projet paysager 4 application de la loi Bamier ».

K

= en retrait de 75 m & "axe de la chaussée des routes classées 2 grande circulation dans tous les
autres cas ds figure.

43

Ces reiraits ne s’appliquent pas a 'implaniation ¢ équipements, ¢'infrastraciures cuvertes au public,
d’ouvrages ou annexes teclmiques necessaires au fonctionnement des services publiques (tels que
transformateur par ex.), & condition qu’une telle implantation n’entraine avcune géne , ni danger pour

{a circulation.

Des dispositions différentes peuvent é&tre admises, en cas de reconstruction, d’améunagement ou
d’extension des bitiments existants, avec un mininum de S m de recul 3 Dalignement des voies
publigues

Les aires de stockages annexées anx activitds autorisées (2 ciel cuvert ou non) amsi que lss dépdts de
matériaux st de véhicules ne pourront &tre disposés en fagade de la voie publique desservant le terrain

4 assistie de la construction.
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ARTICEE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES :

Tout secteur Ut et Us:  Les constructions principales doivent &tre tmplantées :

= en lim t séparative lorsqw les constructions riveraines 1e sont pas des habitations et que les
batiments projetés sont prévus aux normes de confinement incendies;

= ouen respectant une distance au moins égals a 4, 00 m par rapport 2 cette limute.

Bt en respectant une distance au mois égale a 10, 00m par rapport aux espaces limitrophes non
mscrits en secteur Ui ou Ue.

Noncbstant les dispositions précédentes, des adaptations peuvent &fre admises dans le cas de
restauration, d’exiension ou de recomstruction de bitiments existants, on pour des opérations
collectives (lotissement, ZAC...) pour lesquelles un schéma d’organisation de zone prévoit des
dispositions graphiques distincies,

Ees 1sposmons différentes peuvent éire admises, en cas de reconstruction, d’aménagemeni ou

extension des b&timents existants, ainsi que dans le cas d’implantation de constructions justifiée par
une vocanon ou un usage en rapport avec la promotion des énergies renouvelables et les « éco

r_d

- s
ARTICLE YU &- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEMT
PROPRIETE
La distance enire les bAtiments tmplantds sur upe méme propriéié doit répondre aux
prescriutions des services de défense contie 'mncendie et de protection civile. Elle ne peut 8ire
infeérieure 2 3,50 m lorsque les batunents ne sont pas accolés.

ARTICLE {9 - EMPRISE AU SGL DES CONSTRUCTIONS
Tout secteur Ul et § e L’emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 80% de la surface

5

du terrain d’assieiie de la constiaction.

ARTICLE 18- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Tout secienr Ui et Ue: La hauteur des constructions est fixée 4 15 m & ["égout du {oit, exceptée
pour les logements de direction, gardiennage accelés au batunent d’activité mmupm qui avront une
aptenr maximale de 4 m a "égout du toit. Tout dépassernent de hauteur devra faire Pobjet d'un

accord express de Padministration compétente (Service Départemental d”Architecture ou Architects
Conseu des services de UEquipement).

[l

ARTICLE Y ii- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

m[.
5::
ﬂ>
%]

Uil Z: Prescriptions archijecturales pour construction ef

Tout seeteur Ut et Us:
I.’ensemble de Ia zone étant visible de tous ¢6tés, la notion de facade prmcapaﬁ et de fagade arriére
n'a pas d’intérét et sera remplacée par la notion de fagade vitrine {acces clientele ) et de facade

privative (accés service, mainienance et dépét. .. ).

Dans ce contexie, les facades wvitrines sont congues de fagon a préserver uns wnité visusile de la
construction, tandis que les facades privatives devront faire 'objet dume simplicité de traiterent et de
£

forme,
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1es toitures terrasses ou de faible pente deviont &fre cachées par des acvotdros sur ensemble des
fagades,
Les panneaux solelrss seront installés en recherchanmt une discrétion maximale et foute solution

réduisant le risque d'éblonissement {covisibilité depuis la voie publique)

Nota : L’ensemble de ces dispositions peuvent ne pas sappliguer dans le cas de réfection et
reconstruction de construction on d'mstallation exisiante aprés sinisire, ainsi que dans le cas
d’implantation de constructions et installations justifiées par une vocation ou un usage en rapport avec
la promotion des énergies renouvelables et les « éco procédés” « sous réserve d’une bonne intégration
architecturale vis a vis du bati existant sur l'opération projetée ou sur son voisinage immédiat ». (¢fL.111.6.2
du Code de 'urbanisme)

erduils exiérienrs :

Tout secteur Ul et e

Les matériaux fabriguds en vue de recevolr un enduit, tels que briques creuses, agglomérés, cameaux
de plétres ne dotvent pas rester apparents. Les teintes des enduits extérieurs et des menuiseries devront
se rapprocher des teintes traditionnelles pratiquées dans la région.

La couleur « blanc pur » est interdite pour les enduits extérisurs.
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Tout secteny Ui et Ue:
Drun point de vue général, les clbiures et portails doivent 8ire concus et iraités avec simpliciié et ns

pas créer une géne pour la circulation
Les cibtures sont facuitafives en bordure des voles publignes. Elles sercmi avantageusement
remplacées par des haies vives ou par un aménagement paysager.

Lorsan’ elles exastent, les ciStures exploiteront les matérianx suivants :

i, Eniimite de la voie publigue :
a) La cldture sur voie publique sera doublée d’une hate vive d'essence régionale ou d’un massif
de végétation avec arbres de haute tige sur une profondeur moyenne de 5,00 m.

b) Elle sera constitmés dun giillage dont la hautewr sera lintée a 2 métres. Une hautsur
supérieure pourra €ire autorisée par dérogation pour respecter des normes de séeurité lorsque
celles —ci sont expressément demandées auprés des organismes de hitelle, et notifié au rapport
de présemiation de Dopérafion on en amnexe & la demande de permis de construire ou
d autorisation de lotir.

c) Les accés pourront €tre accompagnés visuellement par wn trongon de mwr fagon pierre de
taille dont la longueur maximum sera de Sm et sa hauteur de 2 meires. I pourra servir de
support & Pidentification de Iétablissement. Les équipements fechniques tels que cofitet de

raccordeinent €lectrigque pourront y &tre intégrés.

.

.
En limite seéparative

o

La clfture sera constituée d™un grillage d’uae haunteur masimum de 2 metyes,

Des haunteurs de clbture supériewre & 2 m devront éive justifides auprés des administrations ou
organisme de tutelle compétents au regard des motivations invoquées {d’ordre sanitaire ou de sécuriié
publique principalement).
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Tout sectenr Ui et Us

Tout dispositif publicitaire amsi que les enseignes devront se conformer au réglement sur a publicité
et au calver des charges spécifiques & I’opération lossque ce type de document existe.

Aux abords des routes classées & grande circulation - matérialisées par une servitude de « plantation a
réaliser » aux plans de zonage, les dispositifs publicitaires respecteront les prescriptions suivantes :

= Un seul papnean publicitaire nscrit

o soit sur une facade du batiment |

F

d’une longueur maximale de 5,00m — sans gén our ia visibilité depuis [s domaine

o ou sur un élément magonné et enduil ton pigrre , dune kawtenr maximale de 2,00m et
p l
routier public sur la circulation générée par Uopération

2

O  ou encore én « sucette » {totem) d’une hanfour maximale de 3,00 m, mserte en entrée
de site améragé, sans géne pour la visibilité depuis le domaine routier puble sur la
circulation générée par I"opération.

Leg aires de sarvices, de stationnement et de stockage seront de préférence masguées par la
construction principale. A défauf elles devront faire I"objet de plantation écran de telle fagon que la
piion depuis la vols publigue scient en premier plan hiés 4 1a densitd végéiale,

ARTICIE {J i2- STATIONNEMENT

Tout sectenr Ul et Ue, le siationmement des wvéhicules correspondant aux besoins
engendrés par 'usage des construction doit pouvoir €tre assuré par des équipenients adaptés et
1nplantés soit sur Iassiette foncidre de la construction, soit sur un tersain avoisinant.

ARTI(IE Y 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces verts et paysagers devroni au mimmum couviir 15% de la superficie du terrain
d’assiefte de la construction principale. Les essciices régionales doivent &tre priviiégiées.

Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison d’un arbre de haut jet an moins par
100 m?* de surface affectés 4 ce stationnement,

Les instaliations technigues non accolées au bitiment principal devront &tre masquées depuis
les voies publigues, pour les parties qui seraient exposées direciement an regard de 'usager de la voie,

~

Uis. Z: Les bandes paysagéres privatives en bordure des voies publigues :

Fout secteuy Ui et Ue:  Lorsque les constructions ne sont pas a "alignement des voies publiques,
une bande paysagére sera aménagée sur une largeur minimale de 5 métres & partir de 1a limite
demprise ea bordure des voies publiques.

Les mouvements de terre doivent &tre le pTus naturel possible. Les merlons paysagers sont admis pour
une hauteur n’excedent pas 1,50 m portés a 2,00 m lorsqu’ils sont utiles & la protsction du cadre de vis
pour le bat résidentiel riverain.
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Ces bandes paysagéres seront engazonnges ou maintenue on herbe rase. Elies pourront ire planices ds
facon aléatoire et clairsemées d’arbres de moyenne ou haute venues ou d’arbustes en mélange ot la
proportion de persistants n’excédera pas 30%. Les arbustes seront disposés en massifs. Les arbres
peuvent Etre iselés ou plantés par groupes de 3, notamment aux abords des aires de stationnement,

En bordure des espaces bams résidentiels limitrophes d’une zone d’activités, des merlons paysagers

mATITT O

seront privilégiés en « goran de confort visuel », dont a hautewr ne pourra toutefois excédés 2 m,

Des digpositions différentes peuvent étre retenues lorsgue des nécessités techniques approuvees par
["administration ou un organisme de tutslle ¢ et nts, et jus*iﬁées au p"OjE" simposent au titre de
la sécurite civile et sanitaire, &5 dans le cas no:‘.am_ et de reconstruction apres simisire.

Ui3. 3 Traitement des emprises bordant les voies & grande cirenlation

Tout secteny Ul et Ue:  Pour toute demande de permis de construire, e volet paysager présentera
les d1 spos ttions de plantation en himite avec le domaine public routier. I en va de méme dans le cadre
de la demande de reconstruction aprés sinistre.

Dispositions particulidres qux abords des routes classées & grapde circulation & Hire de dérogation

encadrée par 'application du L 111-1.4 du code de ['vrbanisme. et matérialisée au plan de zonage

par une servitude de plantaiion a réaliser:

~  Une bande paysagére de 15 i de largeur est & prévoir en limite du domaine public, dans loguelle
seul le traitement végétal est aurorisé tel que précisé ci-apres.

Traitement végéial de lu bande paysagére de |5 m de largeur |

= Soit lo véalisation d'une haie bocagere arbustive en appul de la imite du domeine public |

o les plantarions seront réalisées, o raison o ‘un arbre de moyen & hawr jet par 10 ml.

= Soit par engazonnement ou maintien en surface en herbe rase :
o Les plantations arbustives on arborées seront réalisées de fagon isolée ou par groupe
de 2/3 sujets en arriére plan,

- Le parii paysagey privilégiera un pancchoage d'essences régionoles.

- Le plon masse di permis de consiruive comportera le programme de planiaiion pour les bandes
paysageres inclues dans Uemprise privafive.

- Les plomiations de tvpe monospécifiques & feuillage persisiant somt interdites en composanies

uniques d'une haie ou bande arborée.
Exn cas de reconsiruction aprés sinisfra, des dispositions différentes poun‘ont éirs retenues lorsque des

nécessités techniques approuvées par I'admanistraiion compétente et justifides au projet s’imposent au
titre de la sécurité civile et sanitaire et au regard de "emprise du terrain d’assietie de la construction.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXTMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U OQEFFICIENT YOCCUPATION DU SOL

Tout sectenr Ui et Ue:  Non réglemente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANIS
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La zone AU couvre les espaces non équipés par les réseaux de viabilisation, que la commune souhai
réserver au développement de urbanisation & court, moyen ou long terme.
La zone AU se décline
= En secteur 1 AU permettant Uouverture & Vurbanisation sous la forme d'opérations
d’aménagement & vocation principale d’habitat (lotissements, ovn groupe d’habitations par
exempls).
= Le secteur 2 AU p’est aménageable qu'aprés modification ou révision du PLU, Pour cg
sectenr, il convient d’éviter les occupations et uiilisation du sol qui la rendraient impropre
ultérieurement & Uurbanisation, Les opérations d’aménegement doivent s’intégrer dans uns
organisation d’ensetnble de la zone qui doit prévoir la réalisation des équipements néoessaires
et "adaptation du parcellaire
= Un secteur AUe préva pour Uextension des espaces pouvant recevorr des équipements,
consiructions et mstallations de services d’interét public. 4 noter dans ce secteur la présence
d'une exploitation agricole.

=> Un secteur AU est également préva pour Pextension de Iz zone d activités.

P \ = Un secteur 1AUh est retonu spéeifiquement pour la réalisation d'opération groupée
d’ aménagement en lien aves I'accompagnement social du logement,

FPréambule ; Nengbstant la vocation des sofs | le péfitionnaire dune demande de construciion doit an
préalable s'assurer de lo faisabilité technigue de som profef.ef de la cohérence de son profet
avec le Plan d dménagement et de Développement Durable (piéce B du dossier de PLU).
Rappel : Les prescripiions réglementaires prises au fifre du Plan de Prévention des Risques
d'inondation prévalent a celles édictées ci-aprés.

ARVICIE 4U 7 - TYPES DOOCUPATION ET DPUTILISATION DY 3S0L
INTERDITS

ont interdits en tous les sectenrs de la zone AU toute construcfion ou mstallation non prévie dans le

cadre des dispositions de Uarticle AU 2 ¢ —anrés

o0

ARTICLE AUV 2- TYPES DOCCUPATION ET DUTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUS CONDITION PARTICULIERE :

Ko tout secteur 1 AU, 1 AUR,2 AV, AU 2t AU & sont aviorisés sons condition particulidre

= Les ouvrages technigues 5°ils sont nécessaires au foncticnnement des services publics |

= les exiensions, réfections, transfommations de constructions ou &’mstallations sxisiantes et
leur reconstruction apreés sinistre, si elies ne compromettent pas les possibilités techrmiques ou

1

réglementaires d’utilisation du site & des fing urbaines.

&

Les équipements ¢’ intérét public, les aires de jeux, de sports et de loisirs ouvertes au public.

&

Les affoulllements et exhausseiments de sols préalables 4 la recherche du nivellement généra
de la construction et la réalisation d’égquipements sanitaires ou d’assaimissement tels que
station d’épuration, bassins de régulation des eaux pluviales ou ouvrage de lutie contre
Uincendie... ot lorsqu’ils ve comprometient pas ["écoulement nature! des saux de missellement

ou ne réduisent pas le champ d’expansion des eaux de crue {riviers, ruisssan...)

L2
=2
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Sont autorisées en secieur 2 AU les seules réfections / extensions d’un bétiment existant.
Toute opération d’aménagement d’ensemble est rendue possible aprés révision simplifide du PLU.
Seont autorisds en secteur 1 AU
~ Les opelatlo'ls d’ensemble (lotissement, ZAC) & vocation prioritairs d’habitat @oumm recevoir des
activités artisanales, commerciales ou de services non nuisantes pour "habitat), a condition que :

= [opératicn projetée comprenne un mininuum de 3 lofs.

= L’opération p"ojefée s’intégre a un schéma gen al d'organisation de secteur et comprenne v
programme mininnun fomctionnel qui ne puisse f*ompiometﬁe Pamépagement ultérieur de
Pensemble de 1a zone. Les permis de lotir doivent imtégrer un plan de composition de secteur,
reprenant ie principe d’acceds, de desserte de Uopération, ainsi gue les gmprises paysaggres ou
publiques.

= L’opération s’accompagne des équipements publics nécessaires.

s
tﬂ—{

ération prend en compte la création d’un logement aidé par tranche de 5 logements
consti*ues cect 4 pariir de 5 ioceme nis et plus prévas av projet.

- s conditions somt cumulatives, sans toutefols se surimposer awx dispositions des articles R 332.25
et L 332-9 du Code de I"Urbanisme.

~ BEn cutrs, ces dispositions ne 8'appliquent pas pour les réfections, extensions ef reconstruction de
béatiment existait \..Lplﬁb smist;e par ex.} sous réserve de ne pas compromeftre le fonctionnement de la
zoue et ga conceptior wible 1 porter atteinie & la sécurité publique

Sont autsrisds en secteny YA

- Les modes d'occupation du sol spéeifiguement liés 3 la réalisation de programme d’aménagement en
lien avec I'accompagnement social du logement , et & condition que

= [opération projetée s'integre & un schéma général d’organisation de
secteur et comprenne un programme minimum fonctionnel qui ne puisse
comprometire 'aménagement ultériewr de l'ensemble, et soit compatible
avec les infrastructures en place..

= l'aménageur s’engage a4 mefire en ceuvie les équipements publics
nécessaires a 1’ opération.

{es conditions sont cumulatives, sans toutefois se surimposer aux dispositions des arficles R 332,25
et L 332-9 du Code de I’Urbanisme.

- En outrs, ces dispositions ne s’appliquent pas pour les réfections, extensions gt reconstruction de
batiment existant (aprés sinistre par ex.) sous réserve de ne pas comprometire le fonctionnement de la
zone et sa conception d’ensemble ni porter atteinte 4 la séeurité publique.

Sont auforisés an secteur Al ¢ ¢

b1

- Tout mode d’occupation ou d’utilisation des sols sont possibles au tiire des articles U let UZ dela
zone & vocation d’activités et d’é qulpe”nents d’intérét public (Trire 2.2 du réglement ~ p.23} couvrant
les régles applicables au secteur Ue, & condition que :
= [opération projeiée ne compromeite pas un aménagement cohérent de l'ensemble
du secteur, et soit compatible avec les infrastructures en place.
= Popération projetée s’intégre & un schéma général d’organisation de secteur et
comprenne un prograpune minimum fonctionnel qui ne puisse comprometirve
Paménagement uliérieur de Pensemble de la zone.

= laménageur s'engage a meitre en ceuvre les équipsmenis publics nécessaires a
P"opération

La
)
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Ces conditions sont cumulatives, sans toutefols se surimposer aux dispositions des articles R 33225
et L 332-9 du Code de I"Urbanisine.

- En outre, ces dispositions ne s'appliquent pas pour les réfections, extensions et reconsiruction de
béatinent existant {aprés sinistre par ex.} sous reserve de ne pas comprometire le fonctionnement de la
zone et sa conception d’ensemble ni porter atisinte & la séourité publique.

Sont autorisés ea sectenr AU
- Tout mode d’occupation ou d uiilisation des sols sont possibles au tiire des articles Ul 1 et Ui2dela
zone & vocation d’activités (Titre 2.2 du réglement — p.23) couvrant les régles applicables au sectsur
Ui, a condition que :
= Popération projetée ne compromette pas un aménagameni cohérent de 'ensemble
L

1 secteur soit compatible avec les indrasiructures en place.
d teur , of soit compatible avec les indy ctures en place

= Popération projetée sintégre & um schéma général d'orgamisation de secteur et
compremne un programme minimnum fonctionnel qui pe puisse comprometire
Paménagement ultérienr de Pensemble de la zone.

= DPaménagsur s’engage A imetire en ceuvre les équipements publics nécessaires 2
Popération.

32.25

[95]

- Ces conditions sont cumulatives, sans toutefois se surnmposer aux dispositicns des articles R
I, 332-% du Code de I'Urbanisime.

- En outre, ces dispositions ne 3 appliguent pas pour les réfections, extensions et reconstruction de
bitiment existant (aprés simistre par ex.) sous réserve de ne pas comprometire le fonctionnement de la
zone et sa conception 4 ensemble ni porter atteinie 2 la séourité publique.

o SECTION 2 - CONDITIONS DE D’OQUCUPATION DU SCL

2 SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES B’OCCUPATION DU SOL

Fn zome o vocation d'wrbanisation firture, lg péfitionnaire du permis de comstruire est temu de
consulter le Projet d Aménagement et de Développement Durable et les informations générales du
présent réglement (p.2 a 7).

ARTICLE AU 3 -  ACCES ET VOIRIE
Pour tout secteur 2 AU, 1 AU, 1AUR , AUe et AU :

Pour étre constructible, tout terram doit avoir un accés sur une voie publigue ou privée, répondast a
Pimportance ou a la destination des censtructions projetées et penmettant la circulation et utilisation
des engins de lutte contre I"incendie, proteciion civile, ordures ménagéres...

Les voies nouvelies avront nne largeur d’empiise au moins égale 4 6m
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ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIFS
WASSAINISSEMENT

Pour tout secteny 2 AU, 1 AU, 1AUR, AUz, et AU

AU4. 1. Desserte en eal patable. éleciriciié:
Tout projet de construction ou d'mstallation nécessitant "alimentation en eau potable doit faire I'objet
d’un raccordement au réseau public d’eau potable. Une discomnmexion totale de I'eau de procés
mdusiriel et de ’ean du réseau public doii éire instaliée, en application de ariicie 16-3 du réglement
sanitaire départemental,

Tout projet de construetion doit comporter des dispositions techniques préparatoires ait  1accorgement
uitérieur en souterrain aux réseaux publics d'électricits,

AU4, Z: Dispositifs L assainissement des saux usées :

AU 427 1 Eewx usées d'origine domestique

L‘"‘

raccordement au réseau d’assainissement collectif est obligatoire pour touts construction ou
ms_-bll“uon nouvelle & nsage d habitation et pour tout local de travail uécasmaa une évacuation de ces
effluents lorsque le pla,n de zonage d’assamissement communal le prévoit.

Les rejets deaux usées d’activités autorisées doivent faire Vobjet d'une autorisation expresse de ia
Commune ou du service ges tionnaire habilité, établissant une convention fixant les conditions de rejet.
Le rejet des eaux usées dans les ouvrages d’eaux pluviales est strictement interdit en présence d’un
résean séparatif.

AT 427 Eaux vésiduaires industrielles

L7évacuation, Vépuration, le rejet et l'assailrussement doivent &tre assurés dans des conditions
conformes & la réglementation en vigueur.

D autre part, s appliquent les prescriptions particuliéres suivantes

e

g5 eaux résiduaires indusirielies et les cLLmS sanx usées de touts vature & &purer ne doivent p“ s &ire

mielangdes aux eaux pluviales. Silos caux vésiduaives industrielles gui ne néoessitent pas de traitement
onit des eaux difes « claires », elles pouirent étre rejetées dans le réseau pluvial.

%]

Ce type de raccordement doit faire objet d'une autorisation expresse de la Commune ou du service
gestionnaire habilité, avec Pétablissement d’une convention fixant les conditions de rejet,

Ald, 3
Le raccordement au vésean ’eaux pluviales de tounis coustruction nouvelle est obligatoire 13 ou i
existe, et selon les prescriptions fixées lorsgu’il s7agit d’une opération groupée.

Reiet des saux pluviales

Dun polnt de vue général, le constructeur doit réaliser les aménagemcnts peimeitant de limiter
i"tmperméabilisation des sols et d’assurer en guantité et en qualité la mafirise de écoulement des
eaux pluviales, conformément aux prescriptions applicavles au proyst {cf. autorisation Lol sur 'eau), ef

e 1

nonobstant ies obligations iégales applicables & la construction ou Uinstallation autorisée.

Rappel : Le renvol des eaux pluviales dans le yésean des eaux usées est interdit en présence dun résequ
séparatif.

ARTICLE AV §- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour tout secteur 2 AU, 1 AU, 1AUR, AUeet AU

Non réglementé
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ARTICIE AU S - MPLANTATION  DES  COMNSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOINS KT EMPRISES PUBLIQUES

n secteur Z AU sans objet

K

Ensecteay 1 AU 2t 1AUR: Les constructions doivent &tre implantées
=  Soit en retrait de la limite du domaine public d’au
=  Soit 4 I’alignement du domaine public.

Nota : des dispositions différentes peuvent étre retenues dans le cas de prescriptions graphiques
affectées au programme opérationnel de type lotissement.

moins 3 m ;

Ensectenr AUe et AU Les constructions doivens 8tre difides avec !
= i recul de 10 m an moins de Palignement des voies publiques comununales et dépariementales
existantes ou prévues a la réalisation (maténalisées par un z_,mpiaczlment Réservé au plan de zonage).
= en retraif d’au moins 25 m a "axe de la chaussée des routes départementales lorsque s’appligue
une servitnde de planiation 4 réaliser au plan ds zonage.
= retrait de 75 m 4 Paxe de la chanssée des rontes classées 4 grande circulation dans tons les
autres cas de figure.

Ces retraits ne s’appliquent pas & llmplaz:tahon & emupmmms d'mfrastrucinres cuveries au pu thlic,

d’ouvrages ou anmexes teulm_ques hSCGSQalI'uS an fonctionnement des services publiques {iels que
transformatenr par ex.), a condition gqu’une tells zmphm“tzoh w'entraine aucune géne, mi danger pour

MNonobstant les dispositions précédentes, des adaptations peuvent étre admises dans Ie cas
= de restauration, d’extension de b&iment, ou de réfection ou reconstruction dun bitiment
aprés simsire, d’origine non~canforme 4 la régle |
= aipsi gue pour les programmines coliectifs {lotissemeni ou zac) pour lesquels un schéma
d’organisation de la zone prévoit des dispositions graphiques au titre de implantation des
constructions par rapport awx voies et emprises publigues.

= Ht des équipemenis publics qui Ie nécessitent

ABTICIE AU 7- T ANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUA LEP/EETES SEPARATIVES :

[\®]

Em osectewy 2 AU sans objet
En secteur 1 AU et 1AUR : En Uabsence de dispositions graphiques spécifigues au programns
d’aménagement d’snsemble | Pimplantation des constructions se fait :

= Soit en recul de 3 m des limites séparatives.
= soit en mitoyenneté

En secteur Ale et AUL

Un retrait d’au moins 10 m du fond du terrain  d’assiette de la construction sera respecté lorsque la
limite du terrain avoising un espacs d’activités, agricole ou naturel (cf zone Ul zone A ef zone N et
sectenrs assimmilés du PLUY.

Nonobstant les dispositions précédentes, des adaptations peuvent &irs admises :
= dans le cas de restauration, d’extension de bitiment, ef de réfection ou reconstruciion ds
batirents d’orgme non conforme 3 la régle, aprés sinistre ;

= ou pour des opérations collectives (lotissement, ZAC .} pour lesquelles wm schéma
d’organisation de zone prévoit des dispositions graphiques distincts

L
L=}
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ARTICLE AU 3~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MERME
PROPRIETE

En secteur 2 AU sans objet

Fn secteur 1 AU ot 1AUR:

Non réglementé

B sectenrs AlUe et AUi:

a distance entre fes bitiments i uplan s sur une méme propriété doit répondre aux prescriptions des
services de défense contre Uincendie et de protection civile.
ARTICIFE AU 8- EMPRISE AU SOL DES CONFTRUCTIONS

En secteur 1 AU, TAUL ,AUe et AU ¢ L’ezmrise au sol des constructions ne doit pas dépasser 80
s ce du terrain d’affectation de Uopération auiorisée.

TRUCTIGNS

422}

ARFICIE AU 19 - HAUTEUR MAXIMIALE DES CON

£

La hzuteur des constructions est mesurée entre "égo it du toit et te point le pius bas dv
terrain naturel inifial au droi de ces constructions, ¢8té facade principale. Blle est fixée selon le cadie
aénéral snivant

e

nsecteur 2AU:  sans objet

Ensecteur 1 AU 2t 1AUR
- 1 + combie pour les constructions & usage <’habifation, pouvant étre portée &
D) r+1+comble pour des opérations d’habitat groupé de type «maison de ville», en
particulier en lien avec 'accompagnement social au logement |

£

- 6m pour igs constructions nouvelles 2 usage d’activités auforisées dans le secteur |

- 3,50m pour les annexes — garage privatif - vérandas....

En sectenr Alle

La hauteur des constructions n’est pas réglementée.

En secteny A

La hauteur des constructions est fixée a 10 m 3 1’égout du toit.

i fous secienrs

= Les équipements de services d'intérét public ne sont pas soumis aux Iimitations de hauteur.

= Nonobstant les dispositions précédentes, des adaptations peuvent éire admuisss en tout sesteur
si le dépassement est justifié dans le cas de restauration - réfection ou reconstiuciion
(notamment aprés sinistre} de batiment existant.
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ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTION

b

AUL. 1: Aspect général - mivesu Cimplaniation :
Tout secteur 2 AU : sans objet
Tout sectenr 1 AU, 1AUR, AUeet AU ¢

Pour les constructions nouvelles & vocation d’habitat, le nivean du plancher bas du
rez-de-chaussée en facade prmcipale de la construction ne doit pas Etre infériews ou supérieures de
plus de 0,50m du niveau de la voie publique de desserte du terrain d’assietts de la constraction.

Pour la reconstruction, la réfection on Pexiension de batiments existants, aucine
butte de terre ne pourra étre admise en dehors des « niveaux » existants au préalable,

AU1L. 21 Cadre de prescriptions architectuvales pour la construction :
Tout secteur 2 AU : sans objet
Tout secteur 1 AU et LAUR :

Toute opération groupée autorisée doit comporier une notice de justification sur la cohérence
de la comiposition architecturale avec son environnement — cect au tire du volet paysager de
Pauterisation de lotir ou dans le cadre du plan masse du projet.

Les opérations groupées devront prévoir un calier des charges de cession des Iots en rapport
avec le cadre de prescription a Ia construction, ou a défaut par appheation des dispositions suivantes :

Tout matériau ou association de matériaux aufre que ceux utilisés traditionnellement pour la
construction devra étre justifié au regard de solutions alternatives permettant ’utilisation des énergies
renouvelables, ou répondant aux normes de conception écologique de I’habitat er « sous réserve d'une
bonne intégration architecturale vis & vis du bdli existant sur ['opération profetée ou sur son voisinage
immédiat », (¢fL.111.6.2 du Code de ['urbanisme).

Trattement des facades, enduils exidrieurs, meniiseries gf onnsxes

= La couleur « blanc pur » est interdite pour les enduits extérieurs et les mienuiseries.

= Les matérianx fabriqués en vie de recevoir un encduit, tels que brigues creuses, parpaings,
agglomérss, carreaux de plitres, ... ne doivent pas rester apparenis sur les parements
extérieurs des construciions.

Les fagades doivent recevoir un enduit de feinte « fon plerve » et de finition brossée ou graité.
Les menuiseries doivent respecter des feintes non agressives au regard : Gris bleu, Gris vert,
blonc cassé de beige, ou feinte foncée.

&€,

4

Cadre de prescriptions pour les toifures :

= Les tortures des constructions a usage ¢’habitation dorvent comporter 2 pans, avec une penie
comprise entre 30 et 30 degeés. Elles peuvent présenter plusieurs pans a Pangle de deux rues.

T OIS LN,

= Les lucarnes ne doivent pas dépasser 2 pans. Sont interdites les cuvertures « monopentes » en

v]

ppui sur le faitage de la toiture.
= Les chissis ouverts dans le plan de la toiture doivent étre intégrés sans saillie.
= Les annexes de constructions a usage professionne! peuvent &tre couvertes par une foiture & un
seu} versant, si elles sont adossées a une awvire construction, bisn que non jointives du batiment
principal.
Nota : L’ensemble de ces dispositions psuvent ne pas s'appliquer dans le cas de réfections, extension
et reconstruction de construction ou d'installation existante, notamment aprés sinistre , ainsi que pour
tout procédé de couverture intégrant des solutions alternatives permettant I'utilisation des énergies
renouvelables, ou justifié par la conception écologique de ’habitat.
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pour les constructions & usage 4 habitation et les annexes habitables autres que vérandas d'une
SHOB superieure o 20m™

.1

o L’ardoize de format 32 x 22 ou la petite tutle plate de terre cuite (naturelle on reconstituée)
a 60 unités au m* — pouvant descendre 4 22 unités au m” selon la sitvation du projet. Les
tuiles plates SBLOI"t de tsinte couleur brun-rouge nuanceé,

o Peut &tre achms pour les annexes fout matériau présentant les mémes aspscts, formes e
couleurs que Pardoise ou la tuile traditicnnelle, 4 1 ; t

pour les consiructions & usage d'activités, telles que les ateliers, hangars.., erf leurs extensions :

o Sont autorisées les matériaux protégés par un procédé industriel.
2 temiges de couleur tuile ou ardoise pour Ies constructions d’une hanteur supérienre 4
6m.

3

2 dans les auvires cas, teinids selon la palette ds coulsur du nuancier départemental
lorsqu’il existe, recherchant touiefois les teintes les plus cobérentes avec
Venvironnement naturel ou bt (photographie 3 produire 4 la demande de permis).

.L‘
i

Clétures et portails en facade principale bordant une vois publigue -

D’un point de vue général, les clétures et portails doivent éire concus et traités avec simplicité et ne
pas créer une géne pour ia circulation.

; .

Les clbtures seront traitées de facon simple, en ’absence de matériaux hétéroclites.

Dam fe champ
J:

-

e gararn iy lenr simplicité et leur sobriété d’aspect, seront de

i afim de
foncé et montées sur des plQU@LS métalliques de méme ton.

5

Tapplication d’us péri weﬂ‘e de proteciion des monuments historiques, les clftures —
elles sont nécessaires ef en ['absence préala ble de clo.:.ure minérale (mur / mur bfmzu) préexisiante -

‘l.

Seronf réalisées d’un simple grillage posé sur potecux de bois ou piquels de fer, peints de fon vert, et
seron! doublés d'une haie vive composées d'essences locales mélongées, sans mur bohut, ni pilier
enchuii.
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Cadre général de prescription: les cléiures sercmt constriuées :

o Soit dun mur bahui de §. 80 m de hauteur maximum, surmonté d’une grille o de tout
autre dispositif a claire-voie et doublé ou non d’une haie arbustive, 'ensemble ne
pouvant dépasser 2,00 m.

o Soit d'un grillage ne dépassant pas 2. 00 m de hauteur &t doublé ou non d’une
plaittation arbustive.

Troiterment des faucades, enduiis extériouys, mendiseries ef anngxes

‘

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit, tels que brigues creuses, agglomérés,
carreaux de platres ne doivent pas rester apparents.

La couleur « blanc pur » est inierdite pour les enduifs exiérieurs, au profit de teinie «
pierre ».

Cldtures et portoils en facade principale bordant une voie publigue

D'un point de voe général, les clStures et portails doiveni étre congus et traités avec
sunplicité et ne pas créer une géne powr la circulation.

Les clGtures sont facultatives en bordure des voies publigues. Elies seront avantageusemen
remplacées par des hales vives ou par un aménagement paysager.

Lorsqu’ elles existent, les clétures exploiteront les maiénaux suivants :



Hu limtte de la vois publigue :

La cléture sur voie pubhf}aﬂ sera donblée dune haie vive d’essence régionale ou dune band
paysagére et ou arborée sur une profondeur de 5,00 m.

Elle sera constifuée d'un gollage domnt la hauteur sera limitde a 2 métres. Une hautewr supérieure
pourra &tre autorisée par dérogation pour respecier des nommes de séourrté lorsque celles ~ci sont
expressément demandées auprés des orgamismes de tutelle, et notifié an rapport de présentation de
Uopération ou en anuexe a la derande de permis de construire ou d’antorisation de lotir,

Les accés pourront 8tre accompagnés visusllement par un troncon de mur fagon pierre de taille dont la
nguenr maximum sera de Sm et sa hauteur de 2 métres. Il pourra servir de support 3 U'identification
["établissermnent. Les équipsments techmiques tels que coffiet de raccordement électrigue pourront v
tre Iniegres.

5“ -

o,
&

7

En Himits séparative

La cldture sera constiuée d’un grillage d une hautenr maxintum de 2 métres.

1A

Des hauteurs de cldtuwre supérieure 4 2 m devront &ire justifiées auprés des admimistrations ou
organisme de tutelle compétents av regard des motivations mvoquées {4’ ordre sanitaire ou de sécurité
publique principalement).

Publicit? et enselgnes, enirdes ef aires de services |

Tout dispositif publicitaire ainsi gue les enseignes devront se conformer an réglement sur la publicité

et au cahier des chargss spécifiques & Uopération lorsque ce typs de document existe.
Aux abords des routes classées 4 grande circulation - matérialisées par une servitude de « plantation a
réaliser » aux plans de zonage, les dispositifs publicitaires respecteront jes prescriptions svivantes

= Un seul panneau publicitaire lnscrit
Soit sur une fagade du bitiment ;
o Ou sur un élément maconnd et endult ton pierre | d une havtenr maximale ds 2, 00m

et d’une longueur maximale de 5, 00m — sans géne pour la visibilité depuis le domaine
routier public sur la circulation générée par I"opération |

o {mencore en « sucetts » {ou « totem ») dume hautsur maximale de 5. 00 m, inscrite
en entrée de site ameénage, sans géne pour la visibilité depwis le domaine routier public
sur la circulation générée par 'opération.

Les aires de services t de stockage seront de préférence masguées par la construction pr cipale. A
defaut elles devront faire ’objet de plantation écran de telle fagon que la perception depuis la voie
publigue soient en premier plan lide & la densité végéiale.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT

Tout sectenr 2 AU, 1 AU, 1AUR , AUe AU : e sialionnement des véhicules doit

correspondre auy besoing pgend.es par I'usage des constructions. 1 sera assweé par des équipsrnents
adaptés et mmplaniés soit sur Vassiette fonciére de la constiuction, soit sur un terrain avolsinant,
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ARTICLE AU 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Hnsecteny 2 AU :  sans objet
En sectenss 1 AU, 1AUG, AU eet AU

= Les abris de jardins ou constructions techniques doivent éire pi tés en recul d’an moins 5
m dg la limite dv domaine public ef caché par un écran de verdure & la vue depuis le domaine
public;

=  Pour les installations et constiuctions d’activités, les aires de staticnnement onveries an Uub‘ic
doivent &tre plantées 4 raison d’un arbre de haut jet au moins par 100 m? de surface affectée &

stationnement.
= Tout projet d’mstallation & usage commercial ou artisanal dott &tre congu dans un sov.,ci de
bonne irtégration paysagére. I sera planté en moyenne aw moing un arbre pour 100m® de terrain,

cette valeur constituant une base nunimale de densiié azbm ce,
AU 13-2: Les bandes paysagéres pyivatives en bordure des voles publigues :

Haseeteur 2 AU sans obiet
En sectewr I AU et 1AUL:
Lo*sque les constructions ne sont pas & Palienamesnt des voies publigues, pour toufe demande 4

pemmis de consiruire, le volet peysager ou le plal masse du pers presentera wng bands pavsagere
ameénagés sur e largeur minirale |

= de 05 mdtres 4 partir de la limite du domaine public {pouvant comtenir les espaces de
stationnement privé) pour les constructions d’habitation

= de 10 m & partir du domaine public (p uvant contenir les egpaces de stationnement public)
pour les constructions et mswu'!a'mon- autres gue ¢ habitation autorisées dans le sectenr 1 A
Ceite bande paysagére sera végétalisée, ef elle pourra comporter les emprises de stationnement et
d'accés qu ferrain d'assieite de la construction Les p[anfaﬁom d’une seule essenice végéiale &
f uillage persistant sont interdiies en composanies unigues ¢ 'une haie ou bonde arborée. Seront
echerchés les traitements panachés 4 feuillage caduc dominant, constitufive d 'espace régionale.

s,.

out gecteuy AUe, AUL

orsgue les constructions ne sont pas 4 'alignement des voies publiques, une bande paysagéie sera
unénagée sur une largeur nummale de 5 métres a palm de la limite d’emprise en bordure des voies

i.

publigues, porige a 10 m aux abords du dornaine routier dépariemental,

et

oy

En bo 1”r“'luTP des espaces batis résidentiels li ;itrophes d'une zone dlactivitds, des merlons paysagers
seront privilégids en « écran de cojo b visuel », dont la hautenr ne pourra toutefois excédée 2 m.

Des dispositions différentes peuvent éire retenues lorsque des nécessiiés *echmq"es approuvees par
I"administration ou un organisme de tutelle compétents, et justifiées au projet, s'imposent au titre de
la séeurité civile ef samitaire, et dans le cas notamment de reconstruction aprés sinisire,

2 SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES B°OGCCUPATION DU SOL

ABRTICIE AU 14 - COEFFICIERT D’OCCUPATION DU SOL

Ensecteur 2 AU - Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.
(pour mémoire, le secteur 2 AU #'est owvrable qu’oprés révision simplifite du PLU, en vue de son
affectarion en secteurs au zone non couverte par un COS).

Tout secteur 1 AU, JAUR . AUeet AUI:  Non réglementd.
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4 - DISPOSITION APPLICABLES A LA ZONE AGRICOL

£

La zone A est une zone pour laquelle 11 y a lieu d’y mamtenir ou d’y développer une

activité économique agricole et liée & 'exploitation du sol et du sous sol.

Peuvent y &ire autorisées les occupations ou utilisations du sol mentionnées & Particle A 2 ¢i-
dessous, directement liées au maintien et an développement économigue des exploitations agricoles.

o SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

FPréambule :

En application de Particle R 111-3 dit code de 'urbanisme, et du décret du 5 février 1986, les
permis de construire cu de démolir | les installations et frovayx divers prévits au code de
urbamisiie peuvent 8ire refusés ou n 8ire accordés que sous véserve de |'observarion de
prescripiions spéciales, si les constructions sont de nature, par leur localisaiion, d
compromettre la conservation ou ia mise en valeur d’'un sife ou de vestiges archéologiques. La
mise en ceuvre de cette réglementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale des
Affaires Culiurelles — service régional de 1'archéologie de la Région Centre.

Nonobstant Ia vocation des sols, le pétitionnaire d'une demande de construction doit cu

préalable s’assurer de la Juisabilité technique de son projet et de la cohérence de son projet
avec le Plan d’Ariénagenent et de Développement Durable (piéce B dut dossier de PLU).

Al TYPES DE DOCCUPATION T DE D'UTILISATION DU SOL

INTERDITS

Sornit mterdites en zone A

= toutes les installations et constructions non direcicment lides a une activiié agricole;

= Et les instailations ou constructions non expressément indiquées 2 Uaiticle A2 ci-dessous.

Rappel
classés

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés

A2 TYPES DE L’OCCUPATION BT DE DPUTILISATION DU 505

ADMIS SOUS CONDITION PARTICULIERE :

Sont admises sous condiiion particuliére en zone A les construciions ef instaliations ci-apres :

[

Raglement du

1-Les constructions nouvelles (habitation, bitimenis agricoles ou forestiers, seites ef
magasins d’approvisionnement cu de stockage des produifs agricoles...), dans ia mesur
ol ces ouvrages sont dirsctement lids & acliviié agricole, dans vne iimite de 100m
maximum des batiments d’exploftation. Une distance supérieurs pourra €tre admise en
cas de contraintes technigues, sanitaires, ou de prévention incendie amns: gu’en cas
dimpossibilité pratique. Les constructions ne seront par ailicurs autorisées gqu’en
présence dun réseau d’alimentation en eau potable existant avant la demande de
construction et compatible avec cefic dermiére, potamument au regard de la séourité
mneendis.

=

]

-Les ouvrages, installations techniques, équipements et fravaux d infrastiuctures,
nécessaires au fonctionnement des services publics ou aux réseanx de disiribution divers.
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e 3- Les équipemenis publics nécessaires au service public et de faible emprise (tel que
posua de transformation électrique local technique nécessaire 4 "exploitation d™un réseau
on a une activité liée 4 la gestion du domaine public routier ou fluvial).

e 4- Les campings a la ferme &t les constructions et installations lides an tourisme vert
{gites, mstallations e’questres .} et Vanimation en milieu rural, situés 4 moms de 100 m
des batiments principaux d’exploitation en tant qu’activité secondaire d'une explotation
agricole ou assimilée. Une distance supérieure pouira étre admise en cas de contraintes
technicues, sanitaires ou de prévention incendie.

e 3- Les affouillements of exhaussemenis de sol lorsgu’ils sont néeessaires préaiablement &
la réalisation d’ eampeme"‘s a’intérét général ou dutilité publique {ouvrages & vocation
sanifaires, de régulation des eaux plavmlﬁs aménagement du voles ef réseaumx) ot sous
réserve de ne pas comprometize le bon dconlement naturel eaux de ruissellement ou
encore de ne pas réduire le chiamp ¢’expansion des eaux de crue \nwere, Tuissean. .. ;.

o ©&- Les affonillements et exhaussements de sol pour la créafion et aménagement d’étangs
on de pidces d’eau s'ils sont destinés & [imgaticn ou 2 la lutte contre [incendic et &
condition que leurs caractérishiques techniques permettent de respecter le régime des
bassins versants et d’éviter tout déséguilibre du milien naturel,

2 7-La réhabilitation, réfection, et les reconstructions des bAtiments i cas de sinistre,

A g e

¢ §-La réfection, la reconstruciion et extension des béthments ou stallations existants,
pour une affectation d’habitat, dans la limite de 300 m® de surface totale de planchers hors
euvre netie;

o G- Le déplacement ef la reconsiruction de bitiments d’activitds agricoles pré-existantes
dans la zons, en cas de simistre onr pour raisons de séourite cvﬂc actée par
PPadmimistration compétente, tout en permettant la contiiwiie on le reprise de activité,
sous 1€5erve

= du respect du code de Uenvironnernent ;

= daccessibilitd et de desserte par les réseaux existants du nouveau {srrain
d’assiette |

= gt lorsque cefte opdration w'est pas recevable en milien urbanisd, en zone
{7 cimtes ou en zone natLrel e Drotégée - au regard des conditions EXPIesse
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O SECTION 2 - CONDITIONS DE UOCCUPATION DU SOL

Préambule — information importante : £y zone Agricole dite zone A, le pétirionnaire de permis
de construive est fenu de comsulfer le Projet d’Aménagement et de Développement Durable ef les
informations gérnérales du présent réglement (p.5 ¢ 7).

ARTICLE A 3 -ACCES ET VOIRIE

rOLh Etre Ponstruc tible, tout terrain acii avolr un acces sur une voie publique ou privée
répoudant & Uimportance on & la destination des constructions projetées et permettant la circulation et
Putilisation des engins de lutte contre I’incendie.
Tout proie’“ deit rester compatible dans sa conception ef son fonction nnernent avec les
infrastructures pum-qnes existanies sans remetire en cause leur capacité, leur structure, '
atisinte 2 la séouriis publigue.

.
3
Q
i
o
-t

11 est rappelé qu’aucun accés nouveau ne sera autorisé directernent depuis les rontes classées
& grande circulaiion.

Ad, 1: Desserie en eau et éloctyicité

Toute construction novveile a usage d’habitation ou dlactivité doit &ire raccordée aux

réseany publics d’eau potable st d’8lectricité ou disposer de ses propres installations conformes aux
rr:'-g mentations en vigueur.

Il est rappelé que la desserte par le résean d’eau potable peut — en cas Qinsuffisance du réseau existant
~ conduire au refus du permus de consinure, noiamment av wgard des conditions de lutie conir

wcendie exprimées par le SDISS. Le péiit rapprocher des services du

Pin s pétitionnaire pourra de son cOté
SDISS avant tout depo* de permig de constiire ou de demands dautorisation en vue de défmir les
conditions de faisabilité 4 ouvrages de stockage des saux phavizles uiiles 2 ta hutie contre Vincend

En Vabsence de réseau d’assainissement collectif, toute construction, pour &ire atorisée,
doit étre gquipés dun dispositif d assainissement individuel conforme a la réglementation sanitaire en
vigneur, dont les caractéristiques seront déternunées par une étude spécifique 4 la parcelle, réalisée par
un burean d’études spécialisé {cf plan de zonage d’assainissement annexé an dossier).
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ABTICIEA & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORY
AUX VQOIES ET EMPRISES PUBLIOQUES

Aucune construction nouvelie ne peut étre implantée 4 moing de :

o 100m de part et d'autre de I'axe des auforoutes, des routes express ef des déviations et pour
les constructions autorisées autres que cellss lides & exploitation agricole |

s 75m ae I'axe des rowtes classées & grande circulation |

s 15 m de Paxe des autres routes départementales ;

e 05 m de la limite d’emprise publique pour les voies communales ef des chemins ruraux |

Ces retraits ne sappliqguent pas aux constructions on mstallations liges ou nécessaires aux
infrastructures routicres, aux services publics exigeant la proximité immédiate des mirastructures
routidres, aux batnments d’exploiiation agricole, anx réseaux o mir€t public. ils ne s’appliquent pas
non plus & 'adaptation, la réfection, au changement de destination ou a I'extension des constructions
exasiantes.

Nonobstant les dispositions précédentes, des adaptations peuvent &ire admises dans le cas de
restauration, d’extension ou de reconstruction de batiments existants aprés smistre, tepant compte
toutefols d’un recul minimum de 15 m en bordure des routes 4 grande circulation,

ABRTICIEA 7~ TMPLANTATION BES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les coustructions doivent &ite écaviées des [imites séparatives en observani une distance

munimale fAixée a
& 3,00 m ponr les batiments & usage d'habitation et leurs annexes,

o 10 m pour les batunents a vocation d’activité lorsque ia construction se situe en limite de
zone bétie (Ua, Up, Uh).

e 5 m dans tous les avtres cas de figure.
Seules les petites constructions nécessaires aux services publics de hauteur infériewre & 3m prises &
I"égout du toit peuvent &tre implantées en linutes séparatives.

ARTI(IEA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIKTE

1i n’est pas fAxé de distance minimale gntre les constructions.

ARTICLE 4 2 -EMPRISE AU SOL

Non réglemenis,

ARTICLEA T - HAUTRUR MAXIMALL DES CONSTRUCTIONS

Elle est fixée & 9m a Uégout du toit pour les batiments d’activités autorisés dans la zone
{(avec dérogation pour les silos et cellules de stockage).
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A1l, 1: Aspect général - nivesu d’lmplantation ;

Pour les constructions nouvelles : le nivean du plancher bas du rez-de-chaussée par
rapport au ferrain naturel en facade principals de la construction ne doit pas excéder 0,30 m ;

Pour la reconstruction, la réfection ou Pextension de bitiment existani, aucuue butte
de terre ne pourra &tre admise en dehors des « niveaux » existants au préalable.

Les citernes 4 gaz ou & mazoui, ainsi que les instal aLon; similaires devront éire

traitées de fagon A se fondre & Uenvironnement et &ire dissimulées & la vue publique.
A 1L 2: Prescriptions architecturales pour construction et teifures :

Tout matériau ou association de matériaux autre que ceux utilisés traditionnellement pour la
construction devra étre justifié au regard de solutions alternatives permettant ["utilisation des énergies
renouvelables, ou répondant aux normes de conception écologique de I’habitat ef « sous réserve d'une
bonne intégration architecturale vis a vis du bdti existant sur 1'opération profetée ou sur son voisinage
immédiat ». (¢f L.111.6.2 du Code de ['urbanisme).

{onstructions a vocation d’activité ;

Les comsiructions préfabriquées (bac acier...) seront inferdites , si , par leur forme ou maplantation
elles ne peuvent étre intégrée aisément dans Penvironmement des voles publiques par un traitement
paysager adapté - Vavis de I'Architecte conseil de UHguipement, ou de Monsieur " Architecte des
Batiments de France sera dans ce cas de figure mcuspensa.ole.
= Le volet paysager fera for du principe d'intégration dans le paysage de la
construction,, tenant compte d’une densité végéiale de 110y€1]116 4 hauts t1ge en bande
arborée ou massif arboré dans un rayon de moins de 50 m awtour de la construction
nIgjeite.
v 11,03 Ciftures ef poriails

2. T

Toute consiruction de clture est subordonnée a une déclaration adminmistrative préalable.
Cetie déclaration devra comporter les mesures prises en vire de sauvegarder Uesthétique, la salubrité et
la sécurité publique.
~ Les clbtures auront unes hauteur maximale de 2, 00 m.
- Sout nterdits les types de cldture suivants

= ies plaq,.lus d-v C..J. ent mou! 18 .
= les formes et structures compliquées (formes arrondies, batcaux) ;
= les lisses en béton et en matiére plastigue.
Pour tous les awires cas, Pavis de Vadministration compéiente devra €ire porté 2 la demands, an

regard de la justitication du fait de Pactivité avtorisée dans la zone.

ARTICIE A 17 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besoms engendrés par ['usage des
constructions doit étre assuré par des équipements adapiés & ces besoing et implantés sur le terrain
méme de cette construction.
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ARTICIE A IS - EEPACES LIBRES KT PLANTATIONS
Le volet paysager comportera a minima le principe de traiiement des limites de propriété coié domaine
public.

Le parti paysager prvilégiera un panaciage d’essences régionales, 4 feuillage caduc dominant.

ies plantations de {ype monospécifique a feullage persistant sont mterdites en composantes tniques
d’une haie ou bande arborée aux abords des voies publiques.

En cas de reconstruction apres sinistre, des dispositions différentes pouwrroni  &tre retenues lorsque des
nécessités techniques approuvées par Uadmimistration ou 'orgamisme de tuielle compétents, et
justifiées au projet, s'imposent au titre de la séourité civile et sanitaire et au regard de Pemprise du

terrain d’assiette de la construction

RAPPEL : Selon larticle L 130.1 du Code de I'Urbanisme, le classement en « Espace Boisé Classé » interdit
tout changement ow tout mode d'occupation du sol de nature & compromelire la conservation ou la protection de
ces boisements

o SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES " GCCUPATION BU SOL ]

ARTICTIE A 14- COEFFICHEENT B’ GCCUPATION DU SOL

Non réglementd
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5 -DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

H s’agit d'une zone qu’il v a licu ds protéger en raison de la qualité des sites et des pavsages,
ou des risques naturels prévisibles.
Peuvent y &tre auiorisées les occupations ou les utilisations des sols mentionnées & Particle N
2 ci-dessous, qui permefient, par une bonne gestion du patrimoine naturel, de maintenir Véquilibre et
la conservation de la flore et de la faune, ou qui ne nuisent pas 4 la protection des espaces naturels.
La zone N comporie
- un secteur Nim, partie du territoire ont le bati seimi groupé comporte & la fois de Phabitat et
des activités en milien rural (agriculture et artisanat compatible avec 'envirounement bt et

activités liées an tounsme ou 'animation en inilieu mral.

public de

-t

-~ mn sectzur Ne correspondant aux espaces d’équipements ef services d’itérd

H

o SECTION § - NATURE DE L'GCCUPATION ET DE L'UTILISATION DY SOL

Préambule . En application de Uerticle R 111-3 chi code de urbanisime, ef du décrat du 5 février 1936, les
permis de construive ou de démolir | les installptions ef travawx divers prévus au code de
D'urbanisme peuveni éire refiisés ou n'élre accordds que sous réserve de l'observation de
preseripiions spéciales, si les comstructions sont de nature, par flewr localisation, d
compromeiire la conservation ou la mise en valewr d'un site ou de vestiges archéclogiques. La
nse en ceuvre de ceffe réglementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale des
Affaires Culturelles — service régional de Uarchéologie de la Région Centre.

Nonobstant la vecation des sols, le pétitionnaire d'une demande de construction doit au
préaloble s'assurer de la faisabilité technique de son projef et de la cohérence de son projet
avec le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (piéce B du dossier de PLU).

Mota ! le cours d'eav « la Brisse » est concerné par une servifude de passage de Sm le long dy
cours d’ean (article L215.9 du Codz de I'Emvironnement).

ARTICLE M1~ TYPES DE D’CCCUPATION ET DE DPUTILISATION DU 50L
INTERDITS

Sont wterdites toutes les mstallaiions et constructions qul ne soni pas couvertes par les
conditions de constructibilxté exprimées a "article N 2 ci-aprés,

Rappel Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés
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ARTICLE N2« TYPES DY LOCCUPATION ET DE UUTILISATION DU SOL
ADMIS SOUS CONDITION PARTICULIERE :

Sont admises sous conditions particulieres fixdes ci-dessous en zone N et tout secteur, les
constrictions et installations suivantes

o La comstruction, la réfection et Uextension de bAtiments, sies dexploitation ef maisons
d’habitation directement {iés a I"activité agricole {et assimilée), piscicole, forestiére ou cynégétique.

s La reconstruction et la réfection des constructions existantes aprés sinistre,

e la reprise de bitiment existant et les changements de destination associés au développement
d’activités en rapport avec la protection des anmmaux et exploitation de la ressource naturelle et
o~ I

forestidre.

s les équipements publics, infrastructures et réseaux, dans la mesure oli, pour des raisons
techniques, leur mplantation n’a pu &ire envisagée dans d’autres zones.

nsformation électrique local technique nécessaire & Uexploftation d’un réseau ou & une activiié
a la gestion du domaine public routier ou fiuvial).

c*!-

o Les eqmpemems pUbl‘CS néCessalres au Service TJLK)U_C et de lalDlB Bl’leUSS ('[BJ. gue DOS*B ce

72
ide

f—

s les aires de stationpement ouvertes au public ef les constructions constitnant dss équinements
uécessaires au fonctionnernent ou la sécunté des types d’occupation du sol autorisés.

o les affouillements et emauscemems de sol nécessaires plo&mOiGﬁ ent aux équipements a vocation
sanitaires, de lutte conire Pincendie, d’irrigation ou de réguiation des eaux pluviales, et sous
réserve de ne pas compromeme I"écoulement naturel des caux de ruissellement ou encore ds ne pas
réduire le champ d’expeansion des eaux de cras (nvidre, ruissean..

o L. occupation pennaﬂente par des installations d’habitation mobiles (oampi_ng car, rouloites,
caravanes, mobilhome. .} est astorisée sur les terrains équipés pour leur accueil et ratfachés 3 une
propriéié batie, dans la lumitz ds 1 a 3 installations mobiles par unité d'habitation principale ds
rattachement. La mise en place de 5 unites mobiles sera soumise & autorisation de stationnemeit.

= Les éguipements diintéeét collectif

B

o Les constructions et imstallations lides aux activités en miliew rural compatible avec
Venvironnement agricole ou namgel, et les ouvrages de type plans deau, lorsqu’ils sont
complémentaires dun batment existant of gquw’elles sont en relation avec la promotion du
patrimoine agricole, naturel et touristique, et sous réserve de ne pas porter attemie aux structures
agricoles.

t‘D

== anoton e o wi L mtTo . it srtiaziladae
plus, en sectenr N sont autorisdes sons conditions particulidres

dans la Limite de 200 m? de surface
but de consarver le patrimoine bati rural

o Les counstructions d’annexes de logement accoldes ou non (garage — abris ...} sur la m&me unité
foncigre que le logement, & condition qu’elles sotent dissimulées par nn éeran de verdure.

e Les camping - caravanig 3 la ferme, gites, restauration a la ferme..., et les mfrastructures
d’accompagnement tels que plans d’eau .. sous réserve de penmetire la conservation d un batment
existant.

e 1es ingtaliations de camping et de caravaning, les équipements sportifs et de loisirs, aingi que les
structions 4 usage d habitation nécessaires 4 leur gestion et 4 leur gardiennage.

by

o Les affouillements et exhaussemenis de sol nécessaires préalablement & la recherche du
nivellement général de la constmuction, et aux équipsments tels que piscine, bassin de lagunage...,
de lutte contre I'incendie, d’alimentation en eau pour les animanx, "irrigation ou de régulation des
eaux pluviales, d’accuenl des animaux aquatiques (bassins aquatiques, bassins de vie...}, sous
réserve de ne pas periurber les conditions initiales d’écoulement des eaux de rnissellement.

Réglemeant di PLU de Villerable —modif n°1 et révision n°1 ~ dossier d’approbation 31



Reglement du PLU de Villerable ~ modif n°l et révision n°1 - dossier @ approbation

De plus, en secteny Ne , sont autorisées sons condifions particulidres :

o Les constructions, équipements, aires de jeux... de sporis ef de loisirs ouvertes an public gt de
services d’intérét public de proximité en milien rural (médical, social, éducatif, transports ..

e Lesg changemehts d’affectation ds constructions existantss, pour une occupation ou activité de

188

sport, de loisirs ouveries an public of ds services d'miférét public.

o Les équipements publics et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, en particulier en relation avec ’assainissemeni collectif on semi collectif.

s Les aires de stationnement public et terrain de camping, ainsi ¢ue les aires d'accueil des gens du
voyage ;

o Les affoulliements ei exhaussements de sols préalables a la recherche du nivellement général de

x

la construction et & la réalisation d’équipements sanitaires ou d’assainissement sournis &
autorisation, ainsi que pour les éguipements privés de type piscine.

Lh
(]
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Préambale ~ information importante : E£n zone naturelle (zone N, secteur Nwm, Ne) le
pétitionnaire de permis de comsiruire est temu de consulter le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable et les informations générales du présent réglement (p.2 & 7).

Nota : le cours d'eau « la Brisse » est concerné par une servitude de passage de Ont le long du cours d’eau
{article 1.213.9 du Code de I'Environnemeni).

ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIES

En zone W et tout sectaur Nm, Me 1 Les accés sur les voies publiques ou privées doivent Lep sdre &
Pimportance ov 2 1a destination des constructicas projetées et pert :c*tre la circulation et Putilisation
des engins de luite contre 'incendie.

11 est rappelé quancun accés nouveau ne sera autorisé directement depuis les routes classées
a grande circulation,

FFST

LY E

i

N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX EYT DISPOSITIONS
D’ASSAINISSEMENT
en

esu potable et en Eectricité

]

M 4.1 : Desserie

‘~1

B zone M ef fout secteny Nm, Ne : Touie construction nouvelle autorisée doit &tre raccordde anx
réseanx publics d’sau potable et d’élsctricitd ou disposer de ses propres installations conformes aux
réglementations en vigueur.

il est rappelé que la desserte par le résean d’eau potable peul — en cas d’insuffisance du résean existant
- conduire au refus du pernus de constrwire, notamment au regard des conditions de lufte comire
Pincendie exprimées par le SDISS, Le pétitionnaire pourra de son cbif se rapprocher des services du
SDISE avant tout dépdi de permis de comstruire ou de demande ¢autorisation en vue de définir les
conditions de faisabilité d’ouvrages de stockage des eaux pluviales utiles & la Intte contre I"mcendie.

M A7 : Dispositions d’assainissement
En zone N ot tout secteur Mmg, Ne : selon le pr% cipe refenu au f lan de zonage d'Assainissement
commural, foute construction, pour &ire auforisée, doit &ire dqupée dTun dispositif d’assamissement

,,

=)

individuel conforme a la Legleme;tauo samitaite e Vigueur, c’oat les caractéristiques seron
déterminées par une Stude sgwﬁqup ala p rc 11@, réalisée par vn burean ¢’éindes spécialisé (of plan
de zonage d’assainissement annexd aun dossie

’3

ARTICEE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Er zone M et tout secteur Nm, Ne :  Non réglemenid

[
(o)
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ARTICIE N ¢ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPREISES PUBLIQUES

Fr zone N et tout secteur Nm, Ne

Ancune censtruction nouvelle ne peut &tre implantée 4 moins de

o 100m de part et d'avire de I'axe des autoroutes, des routes express ef des déviations ;

o 75 m de 1"axe des routes départementalss classées dans les « voies & grande circulation » ;
o 15 m de ’axe des autres routes départemeniales,

o 03 m de la imite d’empriss publique pour les voies coimmunales et des chemins mraus,

NOTA : Ces tetrafts ne s’appliquent pas aux constructions ou installations lides ou nécessaires aunx
infrastructures routiéres, anx services publics exigeant la proxumité mumédiate des mfrasiructures
routiéres, aux batiments d’exploitation agricole, aux réseanx d’mtérét public. lis ne s’appliquent pas
non plus & Uadaptation, la réfection, au changement de destination ou a ["exiension des constructions
existantes.

4

Nonobstant les dispositions précédentes, dss -aaomuon peuveni étre admises dans le cas
restauration, d’extension ou de reconstruction de béatiments existants aprés sinistre,

L
b

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMIITES SEPARATIVES

i zone N et tout sectenr Mm, Ne: les constructions nouvelles dolvent 8ire écarides des limites
sé ﬂaratlves en observant une distance minimale fixée a 3,00 méires pour les habitations et 10 métres
i les autres batiments — a Pexcepiion :

o des extensions de construction exisiante qm pourront le cas échéant faire 'objet
dimplantation différente, sous réserve d'impératif techmigque et temant compte de
Iimpiantation du baument existmnt.

o des petites constructions nécessaires aux services publics de havteur mféricure & 3m prises
a 1"égout du tolt qui pourront étre implantées en [imites séparaiives

"CD

Ces digpositions ne s’ appliquent pas aux réfections reconstiuction de batiment existant aprés sinisire.

ARTICIE N § - IMPLANTATICON DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En zone N et tout secteur Nm, Ne : Il n’est pas fixé de distance minimale entre les constructions.

ARTICLE N § - EMPRISE AU SOL

En zone M ot tout secieur MNm 2

Secteur Me : Non réglements

ARTICIEN I¢- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En zone N et tout secteur Nm, MNe: La hauteur des batiments 4 usage d’habitation ne doit pas
excéder 1+ comble

La hauteur des batiments d’activité aduus dans la zone ne doit pas excéder 9 métres & I’égout du tois.
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M ii.1: Aspect général - Nivean ¢’ implantstion

En zone N et tout secteur Mm, Ne : Pour les constructions nouvelles , le nivean du plancher bas du
rez-de~chaussée par rapport au terram naturel en facade principale de la construction ne doit pas
excéder 0,50 m (cect nonobstant les prescriptions réglementaires prises au titre des zones inendables) .

Ancune butte de ferre ne pourra étre admise en dehors des «mniveaux » existants avant la
reconstruction, la réfection, ou Iextension d’un bétiment existant (ceci nonobstant les presciiptions
réglementaires prises au titre des zones inondables).

Les citernss & gaz ou & mazout, ainsi que les installations similaires devront &tre traitées de facon a se
fondre & I"environnement et &tre dissimuiées a la vue publique.

M1l  2: Preseriptions architecturales pour construciion ef toitures

En zone N of tout secteur Nm, Ne:

Constructions a vocaticn 4 habitation :

Tout matériau ou association de matériaux autre que ceux utilisés traditionnellement pour la
construction devra étre justifié au regard de solutions alternatives permettant 'utilisation des énergies
renouvelables, ou répondant aux nommes de conception écologique de I'habitat et « sous réserve d'une
bonne intégration architecturale vis & vis du bati existant sur ['opération prafefée ou sur son voisinage
immédiat ». (¢fL.111.6.2 du Code de ['urbanisnie) .

Les tuiles plates seront de teinte coulenr brun-rouge nuance,

Consiructions & vocaiion 4 activité :

fes constructions préfabriquées (bac acier..); powtont &ire interdites, si, par leur fomme ou
unpiantation elles ne pewvent Stre intégrées aisément dans 'environnement des voies publiques par un
traiterment paysager adapté .
= Le volet paysager fera foi du principe d'mtégration dans le paysage de la construction. tenant
compte d’une densité végétale de movenne & haute tige en bande arborée ou massif arbore dans
1

uin rayon de moins de 50 m autour de la construction projetée.

Nit 3. Cifitures 2f nortails
En zong N ef tout sectenr Nm, Ne: Toute construction de cléture est subordomnée 4 une déclaration
adininistrative préalable. Cette déclaration devra comporter les mesures prises en vue de sauvegarder
Uesthétique, la salubrité et la sécurité publique.
- Les clfhrres auront une haufeur maximale de 2,00 m.
- Sont interdits les types de ¢lSture snivant

= les plagues ds ciment moulé ;
= les forines et structurss compliquéss (formes arrondies, bateaux) |
= fes lisses en béton ef en matiére plastique.

Les clétures grillagées, afin de garantic leur simplicité et leur sobriété d’aspect, seront de ton vert
fonce et montées sur des piquets métalliques de méme ton.

Toute clbture bordant la voie publigue et constituge de matériav minéral devra étre masquée & minima
par une haie ¢dté voie publigue.
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ARTICILE N 12 - STATIONNEMENT

®n zone N et tout sectewr Nm, Ne : Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
engendrés par 1'usage des constructions doit &ire assuré par des équipements adaptés a ces besoins et
implantés sur le terrain méme de cette construction.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

En zone N ef tout sectenr Mm, Me : Les abords de toute construction nouvelle dewvent éire traités et
aménagés de facon a ce que cette deriére s’intégre au mieux dens le cadre naturel environnant, Le
volel paysager comportera 2 minima le principe de traitement des limites de propriété ¢6té domaine
public routier. 5’y ajoutera le cas échéant le principe de traitemeni libre des espaces dassistte du
projet mscrits dans e rayon de protection des monwments ou sites remarquables indigués au plan des
servitudes d’urbanisme.

Les planfations de type peupliers, Thuya, Cupressus sont nterdites en composantes unigues d’une haie
ou bande arborés aux zbords des voies publigues.

En cas de reconstruction aprss sinistre, des disposiions différentes pourront 8tre retenmes lorsque des
nécessiies Lechmques approuvées par [ admm_erﬂnm on lorganisme de tutelle compéients, ei
iustifides an projet, s'imposent au titre de la séeurité civile et sanitaire et au regard de emprise du
ferraic d’assiette de la construction,

RAPPEL : Selon larticle 1 1361 du Code de ["Urbanisme, le classement en « Espace Boisé Classé » inferdit
fout changement ou font mode d'occupation du sol de nature & comprometive la conservation ou la protection de
ces boisements

ay

i3. 2 Fraite:

N

En secteurs Nm berdant les voies classées 3 prande civeulation

5

hspositions particulidres aux abords des routes ciassées & grande circulation au titre de Uapplication

1TTe
- 3 o
de la loi Bamnier matérialisée au | plan de zonage par une servitude de planiation a réaliser

- Une bande paysageére de 15 m de Jargeur est-a prévoir en limite du domaine public, dans laguelle
seul le traitement végétal est autorisé tel que précisé ci-aprés,

fral

Traitement végéral de la bande pavsagere de 15 m de largeur .
= Soit la réalisation d'une haie bocagere arbusiive en appui de la limite di domaine public ;
o les plantations seront réaiisées, a raiscn d'un arbre de moyen a haut jet par 10 ml.
= Soif par engazonnement ou mdintien en surface en herbe rase :
o Les plantations arbustives ou arborées seront réalisées de fugon isclée ou par groupe

de 2/3 sujets en arriére plan.

~

- Le parti paysager privilégiera un panachage d’essences a feuillage cadu

- Le plan masse du permis de construire comportera le programme de plantation pour les bandes
paysageres melues dans |’emprise piivative,

- Les plantations de fype monospécifigue & feuillage persistant sont interdites en composanies
uniques d’une haie ou bande arborée.

En cas de reconstruction aprés sinistre, des dispositions différentes pourront &tre retenuss lorsque des

nécessités techniques approuvées par ’administration compéiente et justifiées an projet s’imposent au
titre de la sécurité civile et sanitaire et au regard de Uemprise du terrain d’assistte de la construction.

p SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCCURPATION DES SOLS {(C.0.8.)

Non réglementé
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