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Bl - volet rédactionnel

Préambule :

Le projet d'aménagement et de développement durable expose les grandes orientations
d’organisation du terrifoire communal et de gestion de I'espace.

A partir des enjeux pour le développement durable et 'enviromnement — qui sonl en quelgues
sortes les « clefs de lecture » pour la gestion du Plan Local d'Urbamisme, sont « mis en scéne »
les objectifs d'orgamisation ou d’aménagement du territoire, auxquels somi assocides les
dispositions des plans de zonage et du réglement du Plan Local d’Urbanisme.

Chaque projet futur nécessitant la lecture du Plan Local -d'Urbanisme devra ainsi étre
« compatible » (selon le terme légal) avec le PADD;

Pour cela, le PADD est présenté sous ume forme carfographique, rendomi plus aisée I
compréhension d'ensemble des orientations de gestion du terrifoire communal et du projet de
développement durable retenues pour ce PLU.

Peuvent y étre annexés, tout au long de la vie du PLU, des documents d’aménagement de secteur
ou des documents de prescriptions spéciales, ou encore des informations d'expertises — soit au
titre de la réglemeniation en vigueyr, soit a linitiative de la Commune, et ceci dans les conditions
légales de mise & jour.

Le PADD est un document de « cadrage » associé & la lecture des documents opposables que sont
les plans de zonages parceilaires et le réglement du PLU.
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Affirmation d’un péle de vie et
d’activités « Centre Bourg » ...

LES OBJECTIFS AU PADD

Donner au centre bourg une dynamique d’aménagement d’ensemble.

1 — Ouvrir un espace public adapté a ['acces aux équipements publics par des
voies piétonnes et cyclables sécurisées et agréables ;

2 — Permettre la rénovation du béti dans une perspective de réorientation vers
ce nouveau « mail » public,

3 — Permettre la construction pavillonnaire intégrée dans 1’identité nouvelle
du bourg sous la forme de petites opérations loties de « Centre Bourg ».

4- Rendre possible I'émergence d’équipements et services redonnant au
Centre Bourg sa place « vitrine » et son potentiel d’appel a projet structurant a
I’échelle intercommunale.



LES OBJECTIFS AU PADD

Proposer a Villerable un environnement de qualité et une « visibilité » du
potentiel communal articulé sur :

1 - la sécurité des déplacements entre les différents Villages et le bourg :
- matérialiser et sécuriser les « entrées de hameaux » ;

~ avoir une gestion hiérarchisée de la voirie selon son statut
«local » ou « intercommunal » ;

- prédisposer la future « porte d’entrée » de Villerable depuis
la Rn 10 et la future rocade sud de Vendoéme,

2 —’aménagement d’une « ceinture verte » paysagere dans le contexte
de la réflexion d’ensemble du projet « centre bourg » :

- donnant une nouvelle dimension & 1’appropriation
patrimonial du bourg depuis les villages d’Orgie et de
Chanteloup,

- ceci dans une une vision intercommunale du cadre de vie
valorisant les relations entre les rives du Loir et le « plateau
de Villérable / Crucheray / St Anne ».



Préserver un espa jet
structurant a 1’échelle intercommunale et
d’agglomération.

LES OBJECTIFS AU PADD

Préserver ’espace de production agricole et confirmer le potentiel d’équipement ou
d’activités spécialisés d’intérét intercommunal

1 — la complémentarité des activités en milieu rural, encadrée :

par une affirmation des lisieres baties connues
actuellement sur les hameaux non desservis par le réseau
public d’assamissement,

par la capacité d’évolution du béti rural vis & vis des
transfert d’affectation et des perspectives d’accueil d’actifs
porteurs de projet de dimension dite « familiale »,
compatible avec I’environnement et I’activit€ agricole
alentours.

par la prise en compte d’espace ouvert aux activités
agricoles soumises au régume des installations classées,
sans risque de pression fonciére ou bétie.

2 — la prédisposition d’un espace « d’appel » en contact de la RN 10 :

par une requalification du potentiel foncier selon son
environnement d’acces actuel ou futur (rocade sud
Venddme et nouveaux ancrages consécutifs).

ciblé a moyen et long termes sur les services aux
personnes, ceci en lien avec une lecture a Péchelle du
Schéma de Cohérence Territoriale du Venddmois des
besoins liés aux  équipements de services d’intérét public
(ex : hospitaliers, éducatifs et culturels, touristiques —
hételiers, sportifs ou de loisirs en salle... fiste non
exhaustive)

et répondant a une logique d’équilibre et de
complémentarité¢ entre le niveau de services au Nord du
Loir et le niveau de services au Sud du Loir, recherchés a
I’échelle intercommunale.
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B2 - volet cartographique

Préambule :

Le projet d'aménagement ef de développement durable expose les grandes orientations
d'organisation du territoire communal et de gestion de 1'espace.

A partir des enfeux pour le développement durable et ['environnement — qui sont en quelques
sortes les « clefs de lecture » pour la gestion du Plan Local d'Urbanisme, sont « mis en scéne »
les objectifs d'orgamisation ou d'aménagement du ferritvire, auxquels somt assocides les
dispositions des plans de zonage et du réglement du Plan Local d’Urbanisme.

Chaque projet futur nécessitant lo lecture du Plan Local d'Urbanisme devra ainsi élre
« compatible » (selon le terme légal) avec le PADD;

Pour cela, le PADD est présenté sous une forme cartographigue, rendomi plus aisée la
compréhension d'ensemble des orientations de gestion du fervitoire communal et du projet de
développement durable retenues pour ce PLU.

Peuvent y éire annexés, fout au long de lo vie du PLU, des documents d’aménagement de secteur
ou des documents de prescriptions spéciales, ou encore des informations d’expertises — soitf au
titre de la réglementation en vigueur, soit @ linitiative de la Commune, et ceci doms les conditions
légales de mise & jour.

Le PADD est un document de « cadrage » associé & la lecture des documents opposables que sont
les plans de zonages parcellaires et le réglement du PLU.
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Ecarts et bati rural plus diffus:

Préservation d'une lisiére bdtie a caractére rural, compatible avec
La « Coulée Verte » la desserte et les activités agricoles alentours.
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Légende couvrant le développement duralllf,_i

£t44, Centre bourg —assistte indicative de "espacs bt centzal
=> Principax pbles d’équipements / services publics

T Espace d*urhenisation future — de type habitat groupé- soumis
3 schéms d"organisation de secteur - structuration du botsg

Espace réservé pour Ja réalisation 4 long terme d'un projet
[ d*équipement d'intérét public, compatible aves la proximité
d*un sidge d'exploitation agricole.

,,_I $"""% Hspace d’zctivitds 4 gestion intercometmels, orientd servicas aux
. personnes, avea evolution et principe d'accds 2 long terme (par
exernple sous forme de ZAC).
Village desservi par I"sssainissement public,
Développement de 1"habitat possible selon les conditions de
desserte depuis 12 voie publigue,
Bati raral et hampean rural (prévu 4 I'assainissement individuel
D an Sohdma d* Assainissement Commanal) —
princips de constructibiit lmitde rédservée qux enclaves
Jfonciéves résiduslles inscrites dewes ['espace bari, et sous véserve
daptituds & 'assat

[ sibge & exploitation (selon relevé en groupe consultatif du 24-03-04)

Légende couvzant la mise en valewr dn patrimoine et du ;

paysage

_;l-""‘,; b Treitement paysager, aouvelie place ot mails arbords &
o orgattiser en lien aves 1'axe 1du PADD

Ceiture verte (confort visuel — séeurité — emprise pour
LI ouvrages hydranligues ef sentes piétomnes ou cyclsbles...)

Trnitement paysager des abords dela Rn 10 (contect pble
draotivités)

Espaces hoisés ou atigneteent d’arbres i eréer

Site Beologique Classé (pelouses calcaines)

- Chemin de grands randoomée & préserver

APROPOS DES INFRASTRUCTURES DE CIRCULATION |
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— & évaluer en concortation ayee It Dipartemens, 1'Agglomdration de
Vendbme at 'intercommmatitd,

i~ Priotits dotiés paur le circulation quotidiems locale
(domicile~-travail) vera Bri 10, Venddme et Navail :
limitation & 50 kua/h !
Carrafour 4 sténager pour matérialiser
T'etrtrée sur Pespacs biti aggloméré

eienert  Desaerts résidentialle o des équipements et sarvices du bourg :
cironlation en zowe 30 Jan/h ~ priorit donnde aux
déplaceménts pidtons et oyoles et points de desserte bus
scolaire ou & agglomération..,

Ay desserte nouvelle 4 étndier dans Te cadre de
T'zxe 1 dw PADD

== Vyiries rurale et agricole:

=azane  THnéradre de randonnds en « circmt » & valorisar(on allée
tutérals per ex)
Haison & faire snire hameny, village ot secteurs &*urbanisation
fature, aves Jos équipsments publics st los santes pidtotnes
ou syclables aménagées dans la bourg et les espaces
ucemisation R
Crrrefiur & aménager ou oréer pour matérialiser
O V'existence de tiaisons locales (agricoles, pittormss,
cyolables)



COMMUNE DE VILLERABLE (Dprt 41)

ORIENTATIONS PARTICULIERES D’AMENAGEMENT - SECTEU
PLAN LOCAL D’URBANISME - plan annexé au compte rendu de réunion de concertation du 08 mars 2006
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