2 8 QY. 2013
DEPARTEMENT DU LOIR ET CHER

a la SOUS-PREFECTURE

COMMUNE DE SASNIERES de VENDSME
PLAN LOCAL D’URBANISME
Yu pour &tre annexé a la délibération ORIENTATIONS D'AM ENAGEMENT
i Consel Municlpal 2 .22 Nov. 103 ET DE PROGRAMMATION

Approuvant le PLL}

Le Maire, ( 7



la Plon local d'Urbonisme est un document de planificahen qui deit conlerir des
Orientalions d' Aménagament et de Programmalion [OAF] qui carroborent le PADD.
Son élaborafion respecte larticle 1.123-1-4 du Code de I'Urbanisme,

Dons le respect des orienlafions délinies par le projet d'oménagement ef de
oéveloppoment durobles, les onentations d'aménogement e de programmation
comprennent des disposibons portont sur l'aménagement, 'hobital las tronsports ef les
céplocements.

En ce qui concerne l'aménogement, les orientations peuwvent définir les actions of
opérotions nécessaires pour mettre en valeur lonvirennement, los paysages, les anfrdas de
villes @t lo potrimoine, luMler contre l'insalubrité, permetire la renowvellement wbain et
assurer le développement de lo commune,

Elles pewven! comporter un échdancier prévisionnel de 'owverture 4 [urbonisation des
zonas 4 urbaniser ef de la ralisation des dquipements correspondaonts.

Elles pouvent porer sur des quartiers ou des secheurs @ meftre an valeuwr, réhabiliter,
rgsirociunas oU amenoger

Efies peuvent prendre la forme de schémas d'aoménogement el préciser les principales
corockénstiques des voes ef espoces publics.

Lo commune de Sasmdres o dehri 7 pénmétres dans lesquels 3" appliquent des OAP sur lo
bourg dont une restructuration de quartier et une dons le hameau de YouxBourdin,

localisalion des sectours concornds por des QAP
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1. ORIENTATIONS GENERALES POUR L'ENSEMBLE DES SITES

LES ORIENTATIONS ISSUES DU PADD

les orientations d'aménagement ef de programmation (OAP] doivent respecter les
orientations du PADD :

= Maitriser la croissance démographique
= Favanser la mixite socale ef intlergéndrationnalle
= Réduire la consammalion d espace par logement neut

Dans le scenario reteny, 1,2 ha sent nécessaires pour le développement de |'habitat sur 10
ans, soit 1200 m2/an. Une majoration de 25 % pour la voirie ef les espaces publics et de
30 % pour la rétenfion foncidre o été définie.

Depuis 1950, une nouvelle constuction comespondsit & une consommation d'espace de
plus de 2300 m? Sur lo période & venir, il est prévu des parcelles de 400 & 900 m2,

Pour r'épcmdre é la gestion économe de |'e5p|:|ce, une densité mayenne de 104 12
legements/ha est souhaitée.

LES ORIENTATIONS GENERALES SUR L’ENSEMELE DES SITES

le PIU a défini des orientations générales d'aménagement et de programmalion
applicables sur I'ansemble des sites afin d'assurer ko réalisation d'opérations cohérentes el
de qualité intégrant les enjeux en matiégre de développement durable ef les nécessités de
réaliser des consiructions & des prx abordables pour la population locale.

Echéancier prévisionnel et aménagement d'ensemble
3 Aucun échédncier prévisionnel général de 'suverure @ l'urbonisofion des
différantes zones concernées par les OAP n'est imposé.
o Tous les secteurs d"CAP powvant aceusillis plus d'une construction doivent faire
I"abjet d'une réflexion et d'un aménagement d'ensemble,

Critéres de qualité des opérations

e Avoir une gualité architecturale, urbaine et paysagére des projets

= Bien traiter 'inferface enire "aspoce public et l'espace privé, notamment par des
espaces plantés

s Conforter la présence du végétal dans les opérations pour faveriser |'infégrafion
paysagére des constructions

o Aménager une frange paysagére le long des espaces batis et des terres agricoles

& Limifer Fimperméabilisafion des sudaces par un trailement des eaux pluviales & lo
parcelle

Caractéristiques des logements
= Fovoriser lo mixité sociale en proposant différentes typologies d'habitat sur
chaque site (prix, faille des logements, statut d occupation.. ).

o réponse cux enjeux de moilrise de Pétalement urbain, d'optimisation du foncier
disponible, de performance édnergétique, de diversificafion du pare de logements conduit &

propaser

Das logements locatils sociqux

Ces logements locatifs sous forme d'habifat o individuels denses w eu «
intermédiaires », pour aptimiser 'espace disponible

Des lots libres de faille variés (entre 400 et 900 m?)

Ces hypes de logemenis variés sont affractifs pour les fomilles et facilitent la mise en place
d'une mixité sociale et infergénérationnelis,

Aménagements

= Avcun gobarit de vaoirie n'est impose, il faut adapter la voie aux caroctéristiques
de l'opération (nombre de logement & desservir, contraintes topographiques et de
sécurité, ).

o Des zones de sfalionnement visilaurs doivent Stre prévues aux abords de la voie
o au niveay des espaces publics communs,

v Toutes les veiries crédes doivent intégrer la circulatien douce dans des conditions
confortables, agréables et sécurisées. les déplacements des personnes & mobilité
réduites seront pris en considération

= l'aménogement des nouveaux espaces verts devra remplir les criféres suivants

éire fucile d'eniretien el durable dans le temps,
uliliser unigquement des essences végélales locales

o lUne gire commune pour les ordures ménogéres pourraif éire envisogée sur les
espaces publics, selon les opportunités foncigres, pour facililer e travail des
services de romassoge.
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2. DENSIFICATION DU QUARTIER DE L'ETRE GUILLAUME

le guortier de |'EtreGuillaume se sitve ou sudest du bourg. |l
regroupe des maisons anciennes et des maisors plus récentes
qui favorizent ko mixikh seciole

Cefte oreniohon s'inscrit dans l'ckjectif de densificotion dy
quortier sovhaité par les élus et par le grenclle de
|'envirornement, Elle s'applique sur une parcelle qu'il serai
intéressant de subdiviser,

Ay osud du site, des ploniations arbustives ou  arbordes
favonseront l'intégration du bat par mpport & lo vallée.

L'alignement des constructions sera poralléle au chemin rural.

GQuartier I'ETRE GUILLAUME

Superficle du secleur concame 1000 m?

Parcelle impacite n” 376a

Accos ouzeckelUr Chamin rural
Mombee de lots la2

Superficie moyenne das lols 500 & 1000 m?

a

LE%

L ETRE GuUILLAUM

B3

Voie d'oceés & créer
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3. REQUALIFICATION DU QUARTIER DE L'ETRE GUILLAUME

le quartior de |'Etre-Guillaume se sitte ou sudest du bourg, 1l ; /x/ : \
regroupe des maisons onciennes et des maisons plus récentes

qui faverisent la mixité socicle. /}f o

Cette orienfation +'imcrit dars I'objectif de requalificalion de

bétments & usage agricale dont lexpledation rn'est pos pérenna,
Ca quartier ne devro pas fester en désuétude, mais &irs réinvesti
paur y construira da nowveaux logements aprés aveir démonté
las hargars,

Les parcelles concernées sont en accés direct sur le chemin rural
o
n" 33

Lamsnagement de e quartier  reprendra l'asprit  des
constructions rurates Leur implantation se fera en forme de U ds
facon & créer une cour owverte rectangulaire, le long de loquelle
les constructions s’ implantant.

Cefte tour sera aménogés sobrament e pourra étre plantée
d'arbires de haute tige au basein

Lo commune est préfe & accueillir du legement locafif et/ou du

logement social elon les opportunités qui s'offriront & ells. |

Quartier I'ETRE GUILLAUME

Superficia du sectour concemd 2900 m?

Parcells impaciée n® 348 et 349

Accés au secteur Chemin rural 0 33

MNombre de lots Za4 BEo e Secleur concamd

Superficio moyenne des lots 700 a 1000 m? \ -> Vora dlaccen & erber
------ Sans du faitoge principal souhaite

Espoce public commun

T]
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4. DEVELOPPEMENT D'UN NOUVYEAU QUARTIER

le déveleppement du bourg passe par le dévelopremert des
parcelles situwbes antre la RD &7, le CR de la Maricnneng =t le liew

dit de la Marionnarie.

Cette orientalion s'inscrit dons l'objectif de développement du
bourg, ef peut éfre ouverte & |'urbanization progressivement

Depuis la RD 67, la voia sara @n sens unique entranl, en raison de
problémes de visibilig. Un oulre accds par le CR de la Mariannerie
desservira le quartier. le cormefour de ces deux voies sera traité
simplement selon le principe d'une cour corrde éventuellament
plonte d'arbres de houte fige. Une ameres da voie sera eréée pour
prévair un développement & plus long terme 51 besein, une zone de
renconire pourail éfre instaurés.

A 'Ouest ke long du CR de ko Manionneris, lo hoe champétre sem
conservée. Dissimulé par une hame, |'accés 4 la parcelle ne sera pos
visible du coteau cpposd. Lilot bdfi sera inkégré & I'emvironnement
axistont et notlamment par le bicis de lo végéation.

le fologe principal des construchions sera paralléle a la vallse, pour
banalicier des avantagies de |'ensalsillement.

lo commune est prite & gcceeillir du logemen! wocial etfou du
logement localf selon les opportunités qui s'offrirent & alle.

Quartier LE BOURG
Suparficia du sacteur concamé Y150 m?

Parcelos imposidas
ar mposiis n*340, n"556

n® 30, n°29, n'343, n*344,

-

= SN | CR de la Marionnerie i
et RO n"67 2

— = Yoie d'acchs & crder

Nombre de lofs 0 I » Emprise & préserver pour un projel

de prolongement de voie

s i

Suporiicie moyenne des loks a0 I Sens du fallage principal souhaité
FEEEE) Hale a préserver ou & créer
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5. AMENAGEMENT D'UN FRONT BATI LE LONG DE LA RUE PRINCIPALE

Une parcelle (n"318) ast disponible le lorg de RDI0E, situde dars
une courbe, son accds n'es! pas autorisé en dirsct

Ceta orientation s'inscril dans I'objectif de densification du bourg et
de création d'un rel front bali confiru dans la rve principale.

Lo municipalié envisoge de créer un occés & la maire occessible
aux personnas & mobilté réduite. Lo commune dispese d'un droit de
passage sur la percelle a® 316, les élus soubaitent acquérir cette
parcelle [Emplocement réservé n®1) pour y réaliser les fravaux
nécessaires. Cet accés permefira le désenclavement de la parcelle

n" 318.
h}
Le foilage principal de la construchicn principale sera pomlléle 4 lo s
voie, pour créer un frant baK continu. o,
Quartier LE BOURG
Suparticie du secteur concernid 200 m?
Porcelles impaciées n* 318 :.:-1
Accés ou sedieur Parcelle n*314 - y
1
Superfici wenne des lots
Superficie mayenne d Q00 m? P —
Accés & créar
Sens dv fologe principal
sauhaité I
Ko XY

MICEVREA 37 SCommune da SASNIERTS & Plon locol d Lrbanirme - O4AF



6. AMENAGEMENT D'UN FRONT BATI LE LONG DE LA ROUTE D'HOUSSAY

Daux parcelles (n"337 et 339) sont jordinées le lotg de RDE7 . Elles
pourront &tre conshruites et feront aimsi e wisdwis avec k
développement du nouveou quartier

Cette orentation s'inscrit dans |"objectif de développement du bourg
en proposant différents termins opparlenant & divers propridfaires,
alin d'aveir une offre de terming diversifide o de limiter la rétention

foncigre,

les porcelles concerndes sont en accds direct depuis la RD 47 Lles
construchions  devront élre  inkégrées avec un  aménagement

parysager.

Le fafage principal de la construchion principale sero poralléle & la
vole, pour créer un fronl bat confing,

LE BOURG
Superticia gu secleur concema 1500 m?
Parcallss impacibos n® 337 et 339
Arvceés ou seclew RD n*&7
z
Superficie moyonne des ot 750 m?

L Secteur concemd

...... Sens du lsilage principal
o scuhaike

wty  Espoce vort 4 créer
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7. DENSIFICATION DU HAMEAU DE VAUX-BOURDIN

le homeau de VouxBourdin s'est développé le long de fa veie LEgends m _-_-I
communcole n*2 lo commune souhoite densifier ce quarier et i : &=
construire dans les parcelles abondonnées par les agnculteurs du fresanrenn SecfeurcoTcerne n _ Zem =
fait de laur exiguilé. veens Sans du foitage principal souhaibé B o
Sur le secteur concernd, lo ou les constructions seront alignéss & la _ j ' 3
VC n°2. PR -
&
i ,_{ i
B
B . 4
Quartier LE BOURG : .
: v ol
Superficie du secteur concermné 1500 m* . _ g i, |
Aceds au secheur VO n™2 o i . B ._;. . :
) -
Mombre de lols 1a2 e 7 ! gk, e
K B - - -'Z,g.,,.
Suparficie meyenne des lots 7004 P00 m? ”'j:j = "_f va
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