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FPLAN LOCAL D'URBANISME

Orieatations 4 Amenagament et de Frogrammation

Le principe des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Rappel du Code de I'urbanisme :

Article L.123-1-4 .

Dans le respect des orientations définies par le projet daménagement et de développement du-
rables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions por-
tant sur laménagement, 'habital, les transports et les dépkacements.

1. Concernant 'aménagement, les orieniations peuvent définir les actions et operations nécessai-
res pour mettre en vateur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre linsalubrité, permettre e renouvellement urbain et assurer le développement de la commu-
ne.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de 'ouveriure & 'urbanisation des zones & ur-
baniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
amenager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caraciéris-
tiques des voies et espaces publics.

2. Concernant 'habitat, eiles définissent les objectifs et les principes d'une politique 1...]
Elles tiennent lieu de programme local de I'habitat (PLH)[...]

3. Concernant les fransports et les déplacements, elles définissent 'organisation des fransports de
personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.
Elles tiennent lieu de plan de déplacements urbains [...]

Lorsqu'un PLU est établi et approuvé par une commune non membre d'un EPCI {(ayant la compé-
tence « urbanisme n), il ne comprend pas les régles, orientations et programmations prévues au 2
et au présent 3.

Eléments & retenir

En appiication du code de I'urbanisme, e PLU comporte des orientations d'aménagement et de
programmation.

Les OAP concermnent des espaces de projet,

Elles se présentent sous la forme d'un document simple composé de schémas de principes d'o-
ménagement agrémentés d’un texte explicatif, et de tout autre élément permettant de fournir les
informations nécessaires & la compréhension des intentions d'aménagement chaoisies par la coi-
lectivité.

Ces orientations traduisent les axes de développement futur de ia commune.

Elles définissent un cadre permettant de maftriser I'aménagement des différents secteurs en faveur
d'une qualité urbaine, paysagére et sociale.

Les principes d'aménagement fraduits par tes orientations seront & affiner lors d'études urbaines ou
de faisabilité plus détailiées & mener paria coliectivité ou par le porteur de projet.

Tout projet d'aménagement ou de construction réalisé dans I'espace de I'orientation d’'aménage-
ment devra étre compatible avec les orientations définies, et conforme aux dispositions réglemen-
taires du présent PLU.
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PLAN LOCAL D'URBANISME Origniationg d Apénagenant et de Programmation

Secteur 1 : La Plaine de Pruniers

Descripficn générale ;

Le site concerné par 'orientation d'aménagement et de programmation est situé dans la
partie ouest du bourg, & proximité d'espaces résidentiels preexistants et/ou du centre-bourg
et de ses commerces et services.

Il concerne 2 espaces :

pov} L'espace 1 : espace en cours d'urbanisation & vocation résidentielle ; il se situe en
continuité du lofissement du « Domaine de la Plaine ». La partie restant & aménager
présente une occupation originelle majoritairement forestiére. Ele est desservie par
une voie privée aménagee dans le cadre du Ictisserment réalisé au sud du site,
connectée a la route communale du « Chéne Moreau » qui rejoint dans sa partie est,
le cceur de bourg. Cetle voie sera ensuite rétrocédée & la commune.
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PLAN LOCAL D'URBANISME

Drisntations 4 Amauagemeant gt de Erogratimation

- L'espace 2 : espace partiellement boisé, situé entre la rue Jean Jourés, ef la rue du Chéne
Mareau ; il présente un accés public depuis cette demiere.

Ambiances :

Correspondance réglementaire agu PLU :

Les espaces suscités sont classés en secteurs 1AU au PLU {secteurs & urbaniser & court terme,
a vocation majoritairement résidentielle).

Obijectifs / enjeux & prendre en considération lors de I'aménagement de l'espace 1:

créer un quartier qualitativement intégre & son environnement naturel et forestier ;
assurer une connexion fonctionnelle avec le quartier voisin préexistant, avec les ligi-
sons douces potentielles et les axes menant aux sites attracteurs (terrains de loisirs} ;
rationaliser la place de la voiture au sein du futur aménagement ;

préserver un espace tampon entre ce site de développement urbain et les espaces
naturels limitrophes.

consulter I'étude d’'incidences Natura 2000 annexée au PLU.

O vy oo

Principes d' aménagement & respecter pour l'espace 1:

marguer l'entrée du quartier par un aménagement paysagé et végétal ;

préserver une lisiere boisée en limite ouest du site afin de conserver une bonne inté-
gration des futures constructions dans les grands paysages ;

aménager la voirie centrale préexistante afin de lui donner un caractére mixte
(partagé entre véhicules motorisés/piétons/cycles) ;

conserver dans le futur plan de compaesition du quartier, les plus beaux sujets arborés ;
organiser les flots résidentiels autour d'espaces de convivialité pouvant présenter plu-
sieurs fonctions {espaces verts, stationnement des résidents, espace de loisirs inter-
quartiers, etc) ;

organiser le stationnement des visiteurs aux abaords des lieux de résidence ;

mettre en ceuvre un réglement de lotissement assurant une plus-value paysagére au
site notamment dans la gestion des zones de contact entre espace public ou collectif
et espace prive {cldiures, espaces mitoyens etc).

oo ¢ oo

oo

Eléments de programmation & respecter pour Fespace 1

La surface du site 1 est de 4.90 ha.

Dans cet espace, il conviendra de

) respecter une densité minimale de construction de 10 logements par hectare, per-
mettant d'assurer une occupation optimale de la partie réservée & implantation de
logements,

de varier la fypologie du foncier & batir (taille diversifiée des lots).

de varier la typologie des logements fant dans leur forme (individuelle et collective)
gue dans leur statut futur d'occupation ou leur Implantgtion. L'ensemble du projet
devra permettre la création & minima de 30% de logements locatifs.

(LY

ISOCELE ARCHITE = IRBANISAE FMVIRONMEMENT
4 Cizimmung de Preniers en Sclogne (41]




LAN LOCAL DURBANISME

(rientations dAmendgement et de Erogrammartion

Objectifs / enjeux & prendre en considération lors de I'aménagement de I'espace 2 :

> créer un quartier qualitativement intégré & son environnement naturel et urbain ;
> compléter I'accessibilite du site.
o consulter I'étude d’incidences Natura 2000 annexée au PLU.

Principes d'aménagement & respecter pour 'espace 2 :

o donner une fonction d'entrant et sortant & I'accés préexistant rue du Chéne Moreau
(G I'est du futur quartier] ;

b} aménager un axe entrant sur la rue Jean Jaurés (au sud du futur quartier} ;

o aménager un axe entrant et sortant depuis [a yue du Chéne Moreau ;

o organiser en partie centrale du quartier, un espace collectif permettant du staticnne-
ment mutualisé.

Eléments de programmation & respecter pour I'espace 2 :

La surface du site 2 est de 2.74 ha.

Dans cetf espace. il conviendra de .

> respecter une densité minimale de construction de 10 logements par hectare, per-
mettant d'assurer une occupation oplimale de la partie réservée a l'implantation de
logements.

de varier la fypolegie du foncier & batir (taile diversifiee des lofs).

de varier la typologie des logements tant dans leur surface habitable que dans leur
statut futur d’occupation. L'ensemble du projet devra permettre la création & minima
de 30% de logements locatifs.

)
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PLAN LOCAL D'URBANISME Origntatinons dAmenagamznt.elde Frogrammation

Secteur 2 : Les Batres

Description générale :

Le site concerné par 'orientation d'aménagement et de programmation est situé en partie
ouest du bourg, au sud de la rue Jean Jaurés.

A ce jour il possede une proximité immédiate avec les éguipements techniques nécessaires
& sa viabilisation mais présente un foncier complexe.

Correspondance réglementaire au PLU :

Cet espace est classé en secteur 1AU au PLU (secteurs O urbaniser & court terme, & vocao-
fion majoritairement résidentielle).

Obijectifs / enjeux & prendre en considération lors de I'aménagement du secteur 2 :

> créer un quartier qualitativement intégré & son environnement naturel et urbain ;
o) compléter I'accessibilité du site.

Principes d'aménagement & respecter pour le secteur 2 :
] créer un sens de desserte unigue sur le site ;

o permetire la création de logements collectifs.

Eléments de programmation & respecter pour le secteur 2 :
La surface du site est de 1.23 ha.

Dans cet espace, i conviendra de :

ta respecter une densité minimale de construction de 10 logements par heciare, per-
mettant d'assurer une occupation optimale de la partie réservée & I'implaniation de
logements.

de varier la typologie du foncier & batir (taille diversifiée des lots).

de varier la typologie des logements tant dans lewr typologie, surface habitable que
dans leur statut futur d'occupatfion, L'ensemble du projet devra permettre la création
4 minima de 50% de logements locatifs.
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LAN LOCAL D'URBANISN Orieniations dAmeénagement, et de Erogrammation

Secteur n°3 : Coeur nord du Bourg

Description générale :

Le site conceme par I'crientation se situe en cenfre-bourg, en sa partie nord/nord-ouest, et
présente une muliifonctionnclité de I'espace : résidentiel, artisano-commercial, sporis et
loisirs ete.

Il fait partie de l'enveloppe urbaine du bourg.

1 recouvre actuellement des espaces publics et privés, dont un concerné par un projet de
construction de logements sociaux.

Ambiances :

e

Cotrespondance réglementaire au PLU :

Les espaces suscités sont classés en secteurs U, Uy, Ul et Nl au PLU (secteurs urbains & voca-
tions résidentielle, d'activités économiques et de sports/loisirs).

Objectifs / enjeux & prendre en considération lors du complément d'aménagement du site :

compléter les fonctions urbaines du secteur ;

améliorer son accessibilité ;

conserver des espaces tampons enfre espace naturel et espace autre, entre espace
urbanisé et espace & batir,

consulter i'étude d'incidences Natura 2000 annexée au PLU,

O 90

Principes d’'améndgement & respecter:

créer un acces au nord-est du site ;

aménager une laison douce est-ouest ;

réserver un espace & vocation naturelie pouvant accueillir des aires de jeux pour en-
fants ;

organiser le stationnement des véhicules accédant au site ;

ameénager une voirie de desserte pour le futur lofissement, depuis la rue Victor Hugo ;
créer un lien sud-nord, entre le futur lotissement et {'espace « sports et lolsirs » préexis-
tant ;

préserver la lisiere ocuest de I'espace devant accueiilir le futur lotissement.

O c0e Lvuo

Eléments de programmation é respecter:

2 gestion fonciére de 'espace nécessaire a la création d'une voirie d'accés au site de-
puis la rue Victor Hugo ;

valorisation du cheminement pigton au nord de I'aciuvel stade

gesticn fonciere du futur espace naturel de loisirs ;

prévision long terme de la consiruction d'un gymncse.

OO0
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PLAN LOCAL D'URBANISME

Schémafisation d’ensemble :
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