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DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1: Champ d'application teritorial du Plan Local d'Urbanisme

Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme s'applidue & la totalité du territoire de lo
commune.

Adicle 2: Portée respective du réglement & l'égard des autres législations relatives &
I'occupation des sols

Les dispositions du présent réeglement se substifuent aux régles générales d'utilisation du sol du
Code de 'urbanisme,

Elles s'appliguent sans préjudice des praescriptions prises au titre de la 1égislation générale et
des legisiations spécifiques de ce méme code.

Aricie 3 : Documents graphiques
lis font apparditre :

3.1. La division du territoire en zones

Le teritoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divise en !
- zones dites ¢ urbaines », dénommées U au plan ;
- zones dites ¢ & urbaniser », dénommées AU au plan ;
- zones dites « agricoles », dénommees A au plan ;

- zones dites ¢ naturelles et forestiéres », dénommess N au plan,

3.2. B&timent agricole admis & changer de destination en zone agricole (L. 123-3-1 et R. 123-
122° CU)

$'ll existe un Intérét architectural ou patrimonial et que I'exploitation agricole n'est pas
compromise,

La commune a repére des batiments agricoles pouvant changer de destination.

3.3. Elément de paysage et de patrimoine Identifiés a préserver (L. 123~1-5 7° i R. 123-11 h)
Cu)

ldentification et locdilisation de guartiers, llots, immeubles, espaces publics, monuments, sites
et secteurs & protéger, mettre en valeur ou regudlifier pour des moiifs d'ordre culiurel,
historique ocu ecologique.

La commune n'a pas identifié d'@léments de patrimoine & préserver.

3.4. Quartiers, ilots, voies identifiés pour préserver la diversité commerciale (L. 123-1-5 7° bis
cu)

Identification et délimitation de quartiers, Tlots, voies dans lesquels doit étre préservée ia
diversité commerciale, notamment & travers fes commerces de détail et de proximité.

La commune n'a pas identifié de secteur & préserver,

3.5. Emplacement réservé (L. 123-1-5 8° et R. 123-11 d) CU)

- Voies ef ouvrages publics,

- Installations d'interét général,

- Espacesverts,

- Mixité sociale (L. 123-2 b} et R, 123-12 c) CU}, en vue de g réalisation d'un programme
de logements,

Lo commune a mis en place plusieurs emplacements réservés,
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3.4. Espace boisé classé a conserver ou d créer {L. 130-1 ef R. 123-11 a) CY)

Bois, foréts, parcs & conserver, protéger ou créer, ainsi gue hales, arbres isolés et plantations
d’alignements,

La commune n'g pas mis en place d'Espaces Boisés Classés, en raisan de la présence de
plans simples de gestion.

Article 4 : Les secteurs faisant I'objet d’orientations d’aménagement et de programmation

Le PLU peut comporter des orientations d'aménagement et de progrommation, pouvant
¢ définic les actions et opéraiions nécassaires pour metire en valeur, 'environnement, les
paysages, les entrées de villes el le patfrimoine, lutter confre l'insclubrité, permetire le
renouvellerment urbain ef assurer le développement de la cormmune,

Elles peuvent compoerter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones
a urbaniser et de la réalisation des éguipements corraespondants,

Eles peuvent porter sur des guartiers ou des secteurs d metire en valeur, réhablliter,
restructurer ou aménager. »

Lo commune a mis en picce plusieurs orientations d’'aménagement et de programmation,
sur les secteurs TAU, et sur le secteur urbain dit du coeur nord du bourg concerné par
I'implantation de 8 iogements sociqux.

Article 5 : Adaptations mineures du réglement

Les régles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire 'objet
d'aucune dérogafion & I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcellss ou le caractére des constructions avoisinantes,

Lorsgu'un immeuble bath existant n'est pas conforme aux régles édiclées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut &ire accerde gue pour las fravaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeukles avec lesdites régles, ou gui sent
sans effet & leur égard.

Adicle 6 : Permis de démolir

Les démolitions sont soumises & permis de démolir, dans les périmétres d'un monument
historique. En dehors de ce périmeétre, Ic commune peut scumettre, par délibération, les
démolitions & permis de démolir.

La commune n'a pas soumis & permis les fravaux de démclition,

Arficle 7 : Clétures

Les fravaux de cldture peuvent éire soumis & autorisation préalable, conformément qux
dispositions du Code de I'urbanisme qui s'y rapportent,

La commune o soumis & auforisation d'urbanisme les travaux de cidtures (déliberation du
Conseil municipal en dafe du 26 octobre 2007).

Adticle 8 : Sites archéologiques

Tout projet ne peut compromettre la conservation ou lo mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques, sulvant les dispositions du Code de 'urbanisme (article R, 111-4),

Atticle 9 : Equipements collectifs

Les constructions et installations nécessaires 4 des équipements coilectifs ou & des services
publics sont admis dans 'ensemble des zones du PLU.
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Adticle 10 : Retrait-gonflement des argiles
La commune ast concernéde por la présence d'cléas de retrait-gonflement arglleux, en
raison de la composition de son sous-sal.
Dans chague zone, 1 est vivement recommandé avant tout projet de consulter la carte
identifiant ce risqgue naturel et de prendre les mesures préventives qui s'imposent, & savoir la
réalisation d’études géotechniques de type G11 ou G12 conformes & la norme NF PP4-500,
afin de connaftre la nature du sol et d'adapter au misux les caractéristiques constructives et
anvircnnementoles des prolets au risqgue argileux (profondeur des fondations, du bat,
distance et essence des plantations ....}).

Ajticle 11 : Lexique

Accés
OQuverture en facade donnant sur une voie de desserte et au cheminement vy conduisant.

Affouiliement
Creusement volontaire d’un sol en raison de travaux occasionngs sur un terrain,

Alignement

Délimitation entre le domaine public routier et les propriétés privées rivergines.

Annexe

Construction dépendante et complémentaire d'un béiiment principal sur une Méme unité
foncigre, dont 'utilisation. n'est pas exclusivement dédiée & une occupation permanente
(abri de jardin, garage, appentls, ...).

Batiment ou construction
Quvrage constitué d’'un ensemble de matériaux ayant été &difié pour servir d'abri.

Baliment agricole
Ouvrage dont 'utllisation est affectée ou nécessaire aux activités agricoles.

Cléture
Ouvrage construit ou végétal (hors haoie vive], qui délimite une propriété vis-d-vis d'une autre
mitcyenne ou de 'espace public,

Construction
Tout batiment nouveau, y compris les extensions de bétiment existant.

Construction d'intérét collectif

Edifice affectd & une mission de service public, dans les domaines suivants : transport,
anselghement et recherche, action sociale, cuvrage spécial, santé, culture er loisir.

Coefficient d’accupation des sols {COS)
Surface batie maximale auterisée sur une unité fonciére, en fonction de sa superficie.

Destinations

Habitation — Hébergement hbdtelier - Burecaux ~ Commerces ~ Artisanat - Industie -
Expioitction agricole ou forestigre — Enfrepdt — Service public ou d'intérét collectif,
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Egout du toit / Faitage

Hauteur 3
Pegoutdu  paane
tait

Emprise au sol
Surface cccupée au scl par I'assise d'une consfruction.

Emprise publique

Espace public aui ne peut &ire considéré comme une voie.,

Ces termes rattachés a la thémaltigue « voirle » indique 'espace public comprenant la voie,
ses accotements ot fossés connexes.

Entrepot

Batiment affecté gu stockage de matériel.

Espace libre
Partie du terrain non occupée par la ov les constructions.,

Exhaussement
Elévation volontaire du sol naturel.

Extension
Augmentation das surfaces ou du volume d'une construction existante.

[nslalluﬁon
Equipemeni ou construction de faible emprise & vocation majoritairement technigue,

Limite séparative
Limite de propriété qui n'est pas riveraing d’'une vole ou d'une emprise publique.

Réhabilitation
Amélicration technigue et esthétigue d'un ensemble péti existant,

Rénover
Rebdatir & neuf.

Restaurer
Redonner au b&timent son caraciare.

Suiface de piancher

Somme des surfaces de plancher closes ef couverfes sous une hauteur sous plafond
supérieure & 1 métre 80, calculée & partir du nu intérieur des murs,
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Terrdin
Unité fonciére constifuée d'une ou plusieurs parcelles contigles et d'un seul tenant.

Voie
Espace desservant plusieurs propriétés et comportant les aménagements nécessaires & la
circulation des personnss et/ou des véhicuies.

Voie publique

VYoie affectés & la circulation terresfre publigue et appartenant au domaine puklic de la
collectivité qui en est propriétaire.

Limite séparative

Limite de fond | :
de parcelle [ R S R

Alignement |-y BRI SR |

AAEN AN T SRR BT
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX DIFFERENTES ZONES
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ZONE URBAINE

Lc zone urbaine est dite "zone U,

Déclingison en secteurs :

- U :secteur urbanisé & vocation mixte (habitat, services, commerces et activité).
- Uy :secteur urbanisé & vocation économigue.

- Uz: secteur urbanisé & vocation économigue correspondant & la zone
d'aménagement concertée commundie du Patureau de la Grange.

- Uyz: secteur urbanisé & vocation économigue corespondant & la zone
d’aménagement conceriée communautaire du Patureau 2000.

- Ul:secteur urbanisé & vocation « sports ef oisirs ».

Articie U1 - Occupations et ulilisations du sol interdites

Dans le secteur U :

- Les carreres.

- Les dépdis de véhicules usagés, de ferrailles et les décharges d'ordures,

- Les nouvelies exploltations agricoles.

- Les parcs d'attraction permanents et les installations de loisirs génantes pour e voisinage,
sauf celles d'intérét public.

- L'implantation a’habitafions légéres de loisirs, l'instaliation de résidences moblies de loisirs,
de caravanes et de camping, conformément aux dispositions du code de l'urbanisme.

Dans les secteurs Uy, Uz, Uyz e Ul:
Toufes les constructions incompaiibles avec le caractére du secteur ou qui ne sont pas
soumises & des conditions particuligres & 'article U2,

Dans le secteur Uz :

Sont notamment interdits

o Les habitaticns non liées aux activités admises dans la parcelle,

o L'ouverture de terrading ameénagés pour le stationnement des caravanes et le camping,

o Les affoulllements et exhaussements du sol non liés & la construction des baiiments admis
dans la zone, les constructions & moins de 6 métras en tous sens pour les lignes électrigues 380
000 volts, les parkings et voles de desserie & moins de ¢ metres en tous sens pour la ligne
380 000 volfs,

Adrdicle U2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans le secteur U :
Toute occupation ou utilisation du sol qui n'est pas interdite & 'article U1, et n'est pas soumise
aux conditions particuliéres précisées ci-aprés, est autorisée.

o Les constructions et installations destinées & I'artisanat et & industrie, s elles sont
compatibles avec les infrastructures devant les dasservir et si les nuisances sont comopatibles
avec le volsinage.

o Les affouillements et exhaussements du sol, st le sous-sol I''moose et gu'lls ne dénaturent pas
I'environnement immé&diat,

o Les instaliations classées pour la profection de 'environnement, sous réserve de ne pas
entrainer de nuisances, de risques ou de pollufions incompatibles avec le voisinage.
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Dans |le secteur Uyz ;

o Les lofissements et opérafions d'ensembile aux activités propres aux usages suivanits
industrie, arfisangft, services, commerces.

o Les batiments & usage d’habitation et locaux annexes & condition gu'ils soient lies & une
activité ci-dessus. Ces locaux devront étre integrés au bétimeni principal.

o Les oires de jeux, de sports et de loisirs annexés aux batiments d'entreprises.

o Les gires de stationnement ouvertes au public.

o Les ouvrages technigues nécessaires cu fonctionnement des cclivités publigues.

o L'aménagement et 'extension des constructions existantss, ainsi que leur reconstruction
aprés sinistre provogué par une cause accidentelle, dans ia limie de leur surface
préaxistanie.

Dans le secteur Uz :

Sont qutorisés :

o les constructions & usage ; de commerce non alimentaire de détail, d'artisanat, dindustrie
et de service,

o les logements de fonctfion sous réserve qu'ils alent un lien direct avec les aciivités
implantées sur la parcelie, et sous réserve qu'ils soient intégrés auv béltiment
d'exploitation et gu'ils respectent les normas de la réglementation acoustique pour ies
b&timents a usage d'habitation,

o les ouvrages technigues nécesscires au fonctionnement des services publics, les
installations de jeux ef de sports annexées aux entreprises,

o les aires de stationnement de véhicules.

o les annexes liées au gardiennage et & la sécurité des lisux {exemple

chenil...)

Dans le secteur Uy :
o Les constructions et installations & usage d'habitation {y compris les locaux annexes) aux

conditions :
- gu'elles présentent un lien avec 'activité economique ;
- gu'elles soient intégrées au bé&timent principal.

Dans le secteur Ul :
o Les constructions & usage de sports ou de loisirs, st elles sont compatibles avec les activités
existantes & la dote d'application du PLU.

Article U3 - Desserte des terrdins par les voles publiques ou privées af accés aux voies
ouvertes au public

Paur &fre constructible, un terrain doit avoir un accés & une vole publique ou privée d'une
emprisea de 5 métres minimum, soft directement, soit par l'intermédiaire d'un passcge
aménagé sur les fonds voisins.

Cet accés doit répondre & Iimportance ou & o destination des constructions projetées et
permeitre la circulation ef I'utilisation des englins de iutte confre 'incendie, protection civile,
ordures ménageéres efc.

Pans le secteur Uz :
Tous les accss seront réalisés depuis ia voirie interne de la zone partant de g R.D. n°5% et
reliant le carrefour giratoire surla R.D. n®765.

Arlicle U4 - Desserte des ferrains par les réseaux publics

Tout projet doit respectfer les réglemeniations en vigueur relatives & 'equ potable, &
I'assainissement, & I'électricité el & la défense incendie.
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Eau potlable
Les conshuctions et installations doivent étre raccordées au réseau public de distribution
d'eau pofable.

Eaux usées

Les constructions et installations doivent &tre raccordées au réseau public d'assainissement
lorsgu'it existe et se conformer a lg réglementation en vigueur, en particulier gu Schéma
Directeur d’ Assainissement.

En 'absence de réseau colectd, tout mode d'eccupation ou d'utilisation du sol & usage
d’hakitation ou d'activité dolt disposer d'un dispositif d'assainissement autonome conforme
d la réglementation en vigueur.

L'évacuaiion des sffluents non traités vers le milieu hydrauligue (fossé, €gouts pluviaux, cours
d'eau) est interdite.

Dans le secteyr Uz :
Le raccordement au réseau d'assainissement de la zone est obligatoire pour toute

construction ou Installation nécessitant une évacuation d'effluents.

Les eaux industrielles ne pourront &tre évacuées dans le réseau qu'aprés un
prétraitement approprié, dont la nature et le dimensionnement seront soumis au service
compétent de la Direction Départementale de 'Action Sanitaire et Sociale (preclablement au
dépdt du permis de construire, ou préalablement & linstallation dans le cas d'un site déja en
exploitation;.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur l'unité fonciere deivent garantir une gestion durable des equx
pluviales, pricritairement par infiltration ou récupération.

Lorsgue e résegu collecteur existe et présente des coractéristiqueas suffisantes, le surpius des
agux pluvidles recuellies sur le terrain, peut v &tre dirigé par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau collacteur public ou en cdas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluvicles (et aventuellement ceux visant & lo
limitation des débits évacués) sont & la charge exclusive du pétitionnaire, gui doit réaliser des
dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

Dans le secteur Uz ;

Les eaux pluviales devront étre évacuées dans les réseaux situés de part et d'autre de |a
voirie interme.

Les equx pluvigles de odtiment seront raccordées au résegu public sans traitement,

Les eaux pluviales des parkings, des aires de manosuvre, des dires de stockage, seront fraitées
par un sysidme de déshuileur avant raccordement au réseau public (le dimensionnement et
le systéme d'assainissement devront faire I'objet d'une demandes dinstallation cuprss des
services administratifs concerngs),

En aucun cas, i ne pourra y avoir de rejet d'eaux usées dans ces ouvrages,

Dans le secteur Uyz .

Le raccordement au réseau de collecte publique est obligatoire pour toute construction ou
installgtion. Un filtre & hydrocarbure, dimensionné en fonction des surfaces & traiter, devra
étre installé avant tout rejet au réseau public,

Défense incendie
Toute construction et instalicticn nouvelle est interdite si la défense incendie n'est pas assurée
conformémeant aux dispositions réglementaires en vigueur,

Elechicité
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Dans le secteur Uz :
Le raccordement au résecu de distriibution devra étre réalisé en souterrain & partir du réseau
interne de la zone.

Article U5 - Superficie minimale des terrains consiructibles

Dans le secteur Uz :
Lo partition des lots sera faite en fonction de la demande effective de surface. Elie devra
cependant respecter les minira suivants:

— les ferralns auroni un minimum de largeur de facade de 20 m en bordure de la déviation
et en bordure de la R.D. n0745, excepté dans le secteur ZB ol la largeur minimale auforisée
est de 25 m,

— les terrains gurent un minimum de largeur de facode de 25 m dans le reste de la zone.

La profondeur des parcelles sera celle définie parie P.ALZ I ne poura pas y avoir constitution
de double rang.

Atticle U - Implantation des consiruclions par rapport aux voies et empiises publiques

Dans le secteur U ;
Les constructions nouvelies devront &éfre impiantées :
- soit enlimite d'emprise publique,
- soit avec un recul minimal de 3 métres par rapport & cette emprise.

Les constructions et installations & &difier le long de route(s) dépariementale(s) devront étre
implantéas avec un recul minimal de 5 métres de emprise publique.

Dans les secteurs Uy e Ul :

Les constructions et installations sont implantées avec un recul minimum de 10 matres par
rapport aux voies et emprises publigues.

Dans le secteur Uyz :
Les constructions seront implaniées avec un minirmum de recul de :

- 35métres de 'axe de la déviation et de la R.[D 765,
- 05 metres de I'emprise de la voie de circulation interne de la zone,
- 10 métres de 'emprise de la rue de Gy en Soicgne (CC n° 59).

Dans le secteur Uz :

a) Secteur IA

Les constructions seront édifiées avec un minimum de recul de
- 30 m de 'oxe de la déviation et de lg R.D. n0785

- 20 mde l'axe de la R.D, n05?

—  5mde l'emprise de |la voie de circulation interne de la zone,
b] Secteur ZR

Les constructions seront édifiées avec un minimum de recul de
— 25 m'de 'axe de la déviction et de la R.D. n0765

— iS5mdelaxe dela R.D. n059

5 m de l'emprise de la voie de circulation interne de la zone,

Dans tous secteurs :

L'implantation des équipernents publics ou d'intérét collectif n'est pas réglementés,

Das régles différentes pourront &tre admises lors de la reconstruction & lidentigue d'un
bé&timent détruif aprés sinistre, ou dans le cas d’extension de bdtiments anciens.
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Article U7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans les secteurs U et Ul :
Les constructions et instaliations sont implantées ;
- soit en limite(s} separative(s],
- solf avec un recul minimum de 3 métres par repport & la limite séparative.

Dans le secteur Uy :
Les constructions seront implantées :

- soit enlimite(s] séparativels),
- soif avec un recul minimum de 5 méires par rapport & la limite séparaiive.

Dans lg secteur Uz :

Cuas général [applicables aux secteurs ZA et 7B) : les constructions seront implantées avec un
minimum de recul de 5 m par rapport & toutes limites séparatives,

Cas particulier : des terrgins situés en bordure de la déviation et ceux situés en bordure de g
R.D. n°745 du secteur ZA,

— [acquéreur devra tenir compie de l'obligation de planter, le long d'une iimite séparative avec
un autre lot st uniguement pour les limites séparatives perpendiculdirement aux voies
precitées, une bande de terrain de 10 m de largeur. Ainsi, [a zone plantée entre 2 lots sera de
20 m.

- o profendeur de ce mur végétal sera ay minimum de 30 m & parir de Iempnse de la
déviation et & partir de I'emprise de g R.D. n°745.

Dans le secteur Uyz :
Las consfructions seront implanfées en respectant une distance minimale de 5 matres.

Dans tous secteurs :

L'Implantation des équipements publics ou d'intérét collectif n’est pas réglementée.

Des régles différentes pourront &fre admises lors de la reconsfruction a i'identique d'un
batiment détruit aprés sinisire, cu dans le cas d’extension de bétiments ancisns,

Arlicle U8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Dans le secteur Uyz :

Distance minimale : La distance minimale entre tous les bdtiments est fixée, sauf conditions
olus rigoureuses imposées par les Services de la Défense conire I'lncendie et de Protection
Civile, & 5 mefras.

Orientation @ Les parties de b&timent abritant les locaux & usage d'habitations, burequx,
canting, services sociaux...doivent étre implantées de telle maniére que leur éclairement et
leur ensoleillement solent assurés dans des conditions satisfaisantss.

Dans le secteur Uz

Distance minimale

La distance minimale entre fous les bdtiments est fixée, sauf conditions plus rigoursuses
imposées par les Services de la Défense contre 'Incendie et de Protection Civile, &5 m.
Orientation

Les parties de batiment abritant les locaux & usage d'habkitations, bureaux, cantine, services
sociaux... doivent étre implantées de felle manigre que leur &clairement et leur ensoleillement
sofent assurés dans des conditions satisfaisanies.
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Article U9 - Emprise au sol des constructions
Sans objet.

Aiticle U10 - Hauteur maximale des constructions

Dans les secteurs U et Uy :
Lo hauteur des constructions & usage d'habitation est imitée & R+1+C.

Dans le secteur Uyz:

Hauteur maximale ;

La hauteur des batiments & édifier est masurée entre le sol naturel et le haut du mur, au
niveau de I'égout de toiture. Cette hauieur ne doit pas excéder $ m sauf confrainte
tfechnigue particuliere.

Dans les secteurs Uy el Uyz :

Houteur sous ligne électrigue :

Le secteur Uyz comportant une ligne & 90 000 volts, les okligations suivantes devront étre
respectées .

- Pour un bkdtiment situé sous Ia ligne, la distance minimale & respecter est de 3,70 meatres
entre le paini le pius bas des conducteurs et le point le plus haut de la consfruction.

- Pour un bédtiment situé & proximité de la ligne, la distance minimaie horizontale & respecter
est de 3,50 métres & laguelle il faut rajouter le balancement des conducteurs sous 'effet du
vent {cette distance sera caiculée par ErDF).

- Une hauteur de 8 méires minimum dolt &tre maintenue entre la bande de roulement des
voles de circulation, des parkings et les conductaurs de la ligne. Le surplomb longitudinal
&tant interdit, ' angle de croisement doit &tre supérieur & 5°.

Dans le secteur Uz :

Hauteur maximale

La hauteur des batiments & difier est mesurée enire le sal naturel et le haut du mur, au niveau
de l'égout de toiture. Cette hauteur ne doit pas excéder 9 m.

Lo houteur pourra étre dépassée en cas de nécessité technigue liée aux activités exercées.
Hauteur sous ligne électrique

Une marge de 6 m pour la ligne électrique de 380000 V devra étre laissée entre les
conducieurs et le point le plus haut et le plus proche du batiment & édifier.

Article U11 - Aspect exiérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Dispositions générales

Le projet peut étre refusd ou n'élre accepfée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architeciure, leurs dimensicns
ou l'aspect extérieur des bdtimenis ou ouvrages & adifier ou & modifier, sont de nature &
porter atteinte au caractére ou & lintérél des lieux avoisinants, aux sites, aux pdysageas
naturels ou urbains cinsi gu'dr la conservation des perspectives monumentalss.

Les régles édictées dans les paragraphes suivants pourront faire I'objet d'adaptations pour
les architectures contemporaines, les consiructions mettant en ceuvre des procédés
technologiqueas performants en matiere environnemeniale (habitat ¢ durablen, & énergie
passive, maison bois, Haute Quclité Environnementaie (HQE], Batiment Basse Consommation
{BBC], archifecture bicclimatique, etc.) ou s'inscrivant dans le cadre d'une Approche
Envircnnementale de I'Urbanisme {AEU].
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Dans tous secteurs (& Pexception des secteurs Uyz et Uz) :

Les annexes doivent &tre le complément naturel de I'nabitation. Elles sont réclisées avec des
matériaux et un choix de colorls présentant une unité d’aspect avec la batiment principal.
L'utillisation de matériaux naturels est admise.

Des dispositions différentes de celles edictées ci-dessus pourront &tre autorisées pour les atboris
de jardins préfabrigués, en matériaux iégers {bois, 1dle) et dont la surface n'excéde pas 20
m? par terrain, ainsi que les vérandas.

L'implantation des équinements techriques de toute nature doit imiter leur perception
depuis le domaine pubklic.

La construction, 'extension ou la réhabilitation de bdtiments d'activité, doivent s'inscrire en
cohérence avec le site dans lequel le projet s'implante {formes et volumes des bétis exisiants,
sensibiliiés paysagares).

-

L'emplol & nu des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
endutt {carreaux de pldire, brigues creuses, agglomérés de ciment...) et le blanc pur sont
interdits.

Abords
En secteur U :

Si une cldture est édifiée, elle doit par son aspect, sa nature et ses dimensions, s'intégrer &
"envirehnemeant, Une pricrité doit &tre donnée aux cldtures végétales d'essences locales.

Les blocs techniques individuels rapportés de type ERDF-GRDF, boites aux letires, etc.. sont
intégrés aux cldiures.

Cldture sur voie :

La nauteur des murs de cldture magonnés est limités & 1,20 métre,

En cos de rédlisation d'un mur bahut, sa hauteur devra étre comprise enfre 0,50 et 0.80
meéitre. ll pourra &tre surmonté d'une grille et doublé ou non d’une hale.

L'ensemble de la composition de la cibture ne pourra cependant dépasser 1,70 métre,

Cloture en limite séparative :
Eile ne devrd pas dépdasser 2 métres de hauteur.

Dans le secteur Uy :
Les cldtures ne devront pas dépasser 2 métres de hauteur,

Dans le secteur Uyz :

L'implantation ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & maodifier ne doit
pas &fre de nature & porter attelnte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites
QU aux paysages naturels ou urbains,

A cef effet, les formes et volumes dolvent rester simples et le nivegu du rez-de-chaussée doit
rester ausst prés que possible du terrain natursl.

Toifures .

Les matériaux de toitures seront les suivants ;

- pour les constructions & usage d'habitation ; couverture en tuile de ton pating non uniforme
(nf brun foncé, nirouge) ou tout matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs.
- pour les consfructions & usage professicnnel, telles que ateliers, hangars @ fout matériau
présentant un aspect [nature, forme, couleur) compatible avec Penvironnameant.

Sont axclus, les plagues métalligues non protégées par un procéde industriet et les quiras
matériaux non teintés dans la masse.
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Les toitures « terrasses » ou & faible psnie comporteront un bardage o' cerotére masquant a
pente du toit.

Les toitures & rampants visibles seront en bacs acier pré-laqués avec une pente conforme
aux prescriptions fechnigues du fabricant et des DTU. La couleur de la toiture serg
harmonisee avec celle du bdtiment.

Couvertures, facades et menuiseries .
La couleur des matériaux de foiture doit s'apparenter 4 la teinte relevée sur les toitures
traditionnelles locales.

L'empiol & nu des matériaux fabrigqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
endult {carrsaux de platre, brigques creuses, agglemérés de ciment...) et le klanc pur sont
interdits.

La ceouleur des revétements de fogades et des menuiseries exiérieures devra raester en
harmonie avec I'environnement.

Les matériaux fabrigqués en vue de recevoir un enduif tels que biriques creuses, agglomérées,
carrecux de plétre, ne dolvent pas rester apparents,

Les imitations de materiaux felles que faux appareilldges de pierres, fausses briques, faux
pans de bois...sont interdits.

Le matériau utilisé en facade comme en couverture ng doit pas étre de hature & provoguer
des éclats ou reflets susceptibles de constituer une géne pour les habitants des zones volsines
ou les usagers des voies de circulation,

Las matériaux & utiliser sont @ tes bardages métalliques pré-lagqués, les bardages en bols, les
vé&tures, lo magonnerie enduite, les habillages en céramique,...Tous les batiments construits
sur une méme parcelle seront fraités de maniére homogéne.

La couleur des bdtiments doit répondre au souci de leur mise en valeur, mais £galement &
celui de s'harmoniser avec I'ensemble de g zone.

Chague bdatiment d'un site est traité avec une couleur dominante et seuls les bavettes, les
cofffes d'acrotére et les encadrements des baies pourront &tre sculignés d'une deuxiéme
couleur,

La couleur dominante sera neutre (blanc cassé, gris clair, gris foncé,...} de maniére & ne pas
constlifuer une agression dans le paysage.

Les constructeurs devront prendre en compte dans la zone considérée, le niveau sonore
définlt ci-dessous ;

Catégorie 3 En période diurme En période nocturng

Niveau sonore au point de 73 dB (A) 68 dB [A)
référence : la déviation

Abords .

Sans tre chligatoires, lorsqu’elles sont souhaitees, les cidiures seront constifuées d'un grilloge
de couleur de 2 métres de hauteur maximurn posé sur poteaux métalliques droits,

Le long de la déviation et de lg RD 765, les cldtures seront de couleur verte,

Sur le reste de la zone, 1 est souhditable d'utiliser ig méme couleur pour les clétures. On
admettrg toutefols qu'elles puissent étre de la méme feinte que la couleur dominante du
bé&timent.

Elles pourront également étre doublées de hales vives et d'arbres de haute tige.

Enseignes et sigles :

iLes enseignes pourront étre isolées sur les ferrains, ou intfégrées cux bdtiments, ou les deux.
Enseignes isolées : voir le schéma de principe intitulé « Les enseignes » annexe 3 au présent
regiement,
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Enseignes intégrées aux batimanis © elles peuvent &ire peintes sur le bdfiment ou réalisées
avec un matérigu synthétigue de couleur fixé sur les parois. Leur hauteur est mitée & la
hauteur de la basse goutte du batiment sur lequel eliss sont appliquées.
Enseignes lumineuses © seul le loge publicitaire et seules les letires formant le nom de
I'entreprise ou de la société pourront étre lumineuses. En aucun cas, on acmettra un
bandeau lumineux comprenant signe, écriture et informations diverses,

Dans le secteur Uz :

Objectif
L'aspect extérisur des bdéfiments ou ouvrages & édifler ou & modifier ne doif pos étre de
nature & porter atteinte & l'intérét ou au caractére des lieux. Il doit refléter

fappartenance & une zone artisanale et industrielle moderne, tout effet "pastiche
scloghot” est exclu.

Cet article est applicable qu secteur ZA en fotdlité. Concernant le secteur 7B, cet article est
applicable aux parcelles non censtruites, 7 n'ayant pas fait 'objet d'une cession
antérieurement au présent réglement,

Pour les parcelles du secteur ZB ayant falt 'objet d'une cession antérieure au présent
régiement, cet article est applicable aux projets d'extension des bétiments,

Adgptation au terrain et qu site

Les batiments doivent &tre implantés de felle sorfe que les aires, extérieures de stockage
(livraisons, expéditions, silos, bennes & déchets, palettes, etc...) solent masquées depuls la
R.D. n°765, depuis la déviation et depuis |a voirie intferne de |la zcne.

Lorsque cette exigence n'est pas compatible avec !'organisation du site industriel, ces
mémaeas qires extérisuras devront étre masguéss par un rideau végeétal dune épaisseur
minimale de 5 m (voir le schéma infitulé "Implantation” annexe 2 du présent réglement), le long
de la RD 765 et le long de la dévigtion. Le iong de la vole inteme, le rideau végétal sera
matérlalisé par une hale de 2 matres d'épaisseur.

NB : cas particulier du secteur ZA

Le iong de la déviation et de la R.B. n°745, il ne sera admis aucune installaticn (parking, aire de
stockage, dire de manceuvre, efc...) dans o bande de recul fixée & 30 m (voir aricle 12),
excepté s ces instaliations sont masguées par un merlon pianié ef entretenu. Dans ce cos, la
distance de la bande de recul serg ramenée & 10 m,

La surglévation du dailage intérieur des constructions par rapport au terrain naturel devra
obligatckrement étre compensée par un remblal dont la pente générale ne sera pos
supérieure & 5 % de la pente naturelle du terrcin (exemple: pour une pente naturele de 3 %, on
auvterisera une pente deremblaide 3% + 5 % solf 8 %),

Pour certaings aménagements ponctuels, on admettra des penfes pouvant gtteindre 100 %
(cas des merlens, par exemple).

Matérigux et couleurs

Lo nature du matérau uillisé en facade comme en couverture ne doit pas &fre de nature &
provoguer des &clats ou reflets suscepticles de constituer une géne pour les habitants de
Zones voisines ou les usagers des voies de circutation.

L.es matérigux & utiliser sont: les bardages métallicues prélagqués, les bardages en bois, les
vétures, o maconnerie endult, les habilages en céramique, etc.. Tous les batiments
constrults sur une méme parcelie seront traités de maniére homogéne.

La couleur des batiments doit répondre au souci de leur mise en valeur, mais également &
celui de s'’harmoniser avec l'ensemble de 1d zone.

Chague béatiment d'un site traité avec une couleur dominante et seuls les baveites, les
coiffes d'acrotére et les sncadrements des baies pourront &tre soulignés d'une
deuxieme couleur.

L.a couleur dominante sera neutre (nlanc cassé, gris clair, gris foncé, eic...) de manigre & ne pas
constifuer une agression dans le paysage.
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Toiture

Las toltures terrasses ou & falble pente [moins de 5° avec acrotéere) sont
recommandees.

Les toitures & rampants visibles seront en bacs acier pré lagués avec une pente conforme
aux prescriptions technigues du falricant et des DTU. La couleur de la tolture sera identique &
celle du b&timent,

Clétures

Sans &tre obligatoires, lorsguelles sont souhaitées, tes cldtures seront constitueées d'un grillage
de coulaur de 2,00 m de hauteur maximum posé sur poteaux métalliques droits.

Le long de la déviation et de la RD. n°765, les clétures seroni de couleur verte.

Sur le reste de la zone, 1| est souhditable d'uilliser la méme couleur pour les cléfures, On
admettra foutefois gu'elles puissent &tre de la méme teinte que la coulsur dominante du
batiment,

Elles pourront également &tre doublées de haies vives et d'arbres & haute tige.

Enselgnes et sigles

Les enseignes pourront éire isolées sur les terraing, ou intégrées aux bé&timents, ou les deux.
Ensalignes intégrées aux batiments @ elles peuvent éire peintes sur le batiment cu réalisées
avec un matérau synthétigue de couleur fixd sur les parcis. Leur hauteur est limitée & la
hauteur de la basse goutte du batiment sur lequel elles sont appliquées.

Enseignes lumineuses: seul I logo puklicitaire et seules les letires formant le nom de 'entreprise
ou de la société pourront étre lumineusss. En aucun cas, on admehra un bandeau lumineux
comprenant sigle, &criture et informations diverses.
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Adicle U12 - Aires de stafionnement

Le staticnnement des véhicules doit étre assuré sur I'unité fonciére, en dehors des voles

cuvertes & la clrculation publique ou privée, ef adapté 4 la destinafion, Importance et
locdlisation des constructions,

Dans les opérations d'améncgement d'ensemble & vocation résidentielle, 1| doit étre
aménagé au moins une place de stationnement de jour non close par unité fongiére.

Dans le secteur Uyz et Uz ;

Nombre d'emplocements :

Le stafionnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
dolt étre assuré en dehors des voies publiques et en dehors de la zone non aedificandi. La
superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule iéger est de 25 m? v
compriis les gocés.

il ast notamment exigé au minimum ;

Four les locaux & usgge d'habitation :
1 place de stationnement ou 1 garage par logemsant

Pour les locaux & usage de buregu :
1 place de stationnement pour 25 m? de surface de plancher hors csuvre

Pour les locaux & usage commercial d'au meins 200 m? de surface de vente
1 place de stationnement pour 25 m* de surface de vente

Pour les locgux & usage d'gctivité

Des dires de stationnement suffisantes pour :
- las véhicules de livraison et de service
- les véhicules du perscnnel & raison d'une place au meins pour 1,5 emploi
- les véhicuies des visiteurs,

Intégration des aires de stationnement

D'une maniére générale, 1l est obligatoire d'inclure les zones de stationnement dans un
aménagement paysager,

Le but de cet aménagement consiste & diminuer I'impact visuel des zones de stationnement
par la mise en place de merlons engozonnés ou de végétation arbustive entre les aires de
parking et les voliries principales et par la plantation d'arbres de haute fige.

Article U13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et piantations
bBans le secteur Uyz ;

Les parcelles situées le long de la déviation de Romorantin-Lanthenay intégrent une zone
nen aedificandi qui sera plantée par Poménageur.

Les batiments doivent éfre implantés de telle sorte gue les dires extérieures de stockage
{livraisons, expéditions, silos, bennes d déchets, palettes...) soient masquées depuis la RD 745,
depUis lo déviation et depuis la voirie interne de la zone,

Lorsque cette exigence n'est pas compatible avec I'organisation du site, ces mémes aires
extérisuras devront étre masguées par un rideau végétal d'une épaisseur minimale de 5
metres le iong de la RD 765 et le long de la déviation. Le long de ia voie interne de desserte
de la zonea, le ridecu végétal sera matérialisé par une haie de 2 matras d'épaissewr.
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- La surélévation du dallage intérieur des constructions par rapport au terrain naiurel devra
obligafoirement &tre compensée par un remblal dont la pente générale ne sera pas
supérievre & 5 % de la pente naturelle du terrain (exemple : pour une penie naturelle de 3 %,
on auterisera une pente de rembilal de 3% + 5 % soif 8 %).

- Les bosquets prévus e long de lg déviation de Romorantin-Lanthenay seront plantés par
I'aménagsur af seront conservés et maintenus en 'état parl’acguéreur de la parcelle.

- Le long de ia déviation sur une largeur de 25 métres, le terrain sera engazonng et liore de
toute installation.

- Le long de lg rive Est du site le rideau végétal installé entre la ZAC et la zone pavillehnaire
sera planté et entretenuy por 'aménageur.

Lorsque cette zone plantée se trouve 4 l'intérieur d'une parcelle privative le mainiien et
I"eniretien incomizera & I'acquéreur.

Plantaticn des aires de stationnernent

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre au moins par 100 m?2 si les
arbres sont lo seuvle mesure d'accompagnement paysager, et & raison d'un arbre au moins
par 250 m? si un auire fraitement paysager (merlon par exemple) est envisagé.

NB : cet article ne s'applique pas aux dires commercicies de présentation pour la vente
automaebile.

Espaces libres

Les autras espaces libres de toute construction ou installation peuvent étre plantés liorement.
[l est toutefols recommandé de regrouper les plantations pour former des bosquets qui seront
mis en valeur sur les surfaces engazonnéess.

Espaces situés sous ld ligne électrigue

Lo zone située sous o ligne électrique & haute tension ne pourra &tre plantée que par des
espéces & croisstince veriicale lente. Les arbres de haut jet y sont inferdits.

Essences

Cans tout aménagement paysager, les essences seront régionales. Pour les hcies et
bosquets, seront utilisés : genéts, charmilles, noisetiers, gubépines, lilas, pruneliers, troénes,...}.
Pour les arbres de haute tige, seront utilisés : fileuls, érables, acacias, saules, charmes,
bouleau, chéne...

Plan d'aménagement

Pour permettre dux services concemés d'apprécier te caractere général des
aménagements projetés, les plans de construction doivent éire complétés par le plan
d'aménagement des espdces libres (plantations, engazonnement, mouvements de terre,...)
Ce plan sera fourni & I'échelle 1/200%me gt fera apparditre, entre autre, les points de niveaux
du tferrain nafurel et des points de niveau du projetf, les espaces plantés et les aires
imperméabilisées.

Dans le secteur Uz :

"Las murs Végataux'! secteur ZA)

Le long de |la déviation et le fong de la RD. ng765, la zone & planter (voir article 13 b) enfre
deux lofs doit - éfre d'une épaisseur minimale de 10 m par parcelle. Ces murs végétaux sont
plantés sur une zone "non - aedificand!”, sur chaque limite séparative entre 2 lots. Les merlons
sont autorisés.

I est souhaitable de roccrocher 4 ces bosquets les ridecux végétaux mentionnés &

l'article 17.2 a) et les aménagements paysagers mentionnés & {article 18.2. , pour
obtenir un projet paysagé cohérent,
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"Les ridegux végétaux” :
Les rideaux végétaux ou masgues végétaux de 5m cités a l'article 17.2 @) comprendront au
minimum 1 artore de haute tige et 1 arbuste de grande taille pour 25 m2.

Plantation des cires de siationnement

Las alres de stationnement seroni plantées & raison d'un arbre au moins par 100 m2 si les
arbres sont la seule mesure d'accompagnement paysager, et & raison d'un arbre au moins
par 250 m2 si un autre troitement paysager (merlen par exemple) est envisagé.

Cet article ne s'applique pas aux cires commerciales de presentation pour la vente
automobile.

Espaces libres

Les qutres espaces libres de toute construction cu installation psuvent &tre plantés librement,
It est toutefois recommandé de regrouper les plantations pour former des bosguets qui seront
mis en valeur sur les surfaces engazonnées.

Espaces situgs sous la lighe électrique
Lo zone située sous les lignes électrigues & haute tension ne pourra étre plantée que par des

aspéces & croissance verticale lenfe. Les arbres de haut jef y sant inferdits.

Essences

Dans toul aménagement paysager, les essences seront régionales. Pour les hales et
bosauets, seront ulilisés: genéts, charmilles, noisetlers, aubépines, liias, pruneliiers, frodénes,
etc...]. '

Pour les arbres de haute fige, seront utilisés des tilleuls, érables, acacias, saules,
charmes, bouleau, chéne, elc...

Plan d'aménagement

Pour permetire aux services concernés d'apprécier le caractére général deas
aménagements projstés, les plans de construction doivent éire complétés par le plan
d'aménagement des espaces libres (plantations, engazonnement, mouvermnenis de fene,
etc..].

Ce plan serd fourni & l'échelle 11200&me et fera appardiire, enfre autre, les points de niveaux
au terrain naturel et des points de niveau du projet, les espaces plantés et les aires
imperméabilisees.

Article U14 - Coefficient d'occupation des sols

Dans le secteur Uyz ;: COS de 0,6

Arficle U15 - Performances énergétiques et environnementales
Sans objet.

Article U14 - Infrastructures et résedaux de communications élecironiques

Pour les cpérations graupées et les lotisssments, Ia possibilité de raccordement futur & de
nouveaux réseaux devia étre anticipée par ia mise en place de gaines d'aftente.
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ZONE A URBANISER

La zone & urbaniser est dite "zone AU

Déclingisen en secteurs :

- 1AU : secteur & urbaniser & vocation principalement résidentielle.
- TAUm : secteur & urbaniser d vocaticn militaire.

Article AU1 - Occupations el ulilisations du sol interdites

Toute occupation et utllisation des sols est interdite & I'exception de celles visées 4 {'article
AUZ.

Arficle AU2 - Occupations ef ulilisations du sol soumises & des conditions pariiculiéres

Les constructions sont autorisées dans tous secteurs, aux conditions svivantes :
- soif lors de la rédlisation d'une opération d'aménagement d'ensemble,
- soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements infernas,

Dansles 2 cas ‘

- les aménagemenis devront respecier le cadre fixé par les ofientations d'amenagement et
de programmation (OAP) lorsqu’elles existent.

- un schema d'aménagement cohérent devra éire présenté en maire aqvant toute
demacnde d’auterisation d’urbanisme.

Sont _autorisées dans I'ensemble de la zone AU, les occupations et ulilisations de sols
suivantes, sous réserve gu’elles restent compalibles, dans leur conceplion et fonctionnement

avec les infrastructures publiques, sans remetire en cause leurs capacités, ni porter atteinte &
la sécurité publique :

Dans I'ensemble des secteurs ;

o Les affouilements et exhaussements du sol liéds aux occupations et utilisations des sols
autorisées,

i Les consiructions et instailations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif'.

o La reconstruction & I'identique d'un bé&timent détruit ou démoli aprés sinistre.

Dans le seciteur 1AU :
o Les constructions & usage d'activité arfisancle ne présentant aucune géne pour te

voisinage, d'aciivité terticire, de service ocu d'habitation, dans le respect d'une densité
minimale de 10 constructions & I'hectare pour les opérations réalisées dans le cadre d'un
aménagement d’ensemble.

o Les annexes des constructions principales.

Ddns le secteur 1AM :
o les constructions d vocation aéronautique, ainsl gue les restaurations, rénovations,
rehabilitations des constructions existantes, et compatikles avec 'objet du secteur,

! Edifice affecté & une mission de service public, dans les domaines suivants ; fransport, enseignement et recherche,
action sociale, ouvrage spécial, santé, culture er loisir.
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Article AU3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés aux voies
ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrgin dolt avoir un accés & une voie publique ou privée d'une
emprise de 6 meétres minimum, scit directernent, soit par l'infermédiaire d'un passage
ameénagé sur les fonds voisins,

Cet accés doit répondre & l'importance ou & la destination des constructions projetées et
permetire Ig circulation et I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, protection civile,
orclures ménagéres efc.

Dans les secteurs 1AU ©
Les acceés et voiries devront étre compaliibles avec las orientafions d'aménagement et de
programmation lorsgu’elles existent,

Atticle AU4 - Desseite des terrains par les réseaux publics

Tout projet doit respecter les régiementations en vigueur relatives & 'eau potable, &
P'assainissement, & I'éleciricité et & la défense incendie.

Eau potable
Les constructions el Installations doivent étre raccordées au réseau public de distribution
d'equ potabis.

Eaux usées

Les constructions et installations doivent &fre raccordées ou réseau public d'assainissement
lorsqu'il existe et se conformer & la réglementation en vigueur, en particulier au Schéma
Directeur d'Assainissement,

L'évacuation des effluents non traités vers le milileu hydraulique (fossé, égouts pluvicux, cours
d'eau) est interdite.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur I'unité fonciére doivent garantir une gestion durable des equx
pluviales, prioritairement par infilfration ou récupération.

Lorsque le réseau collecteur existe et présente des caractéristiques suffisantes, le surplus des
eaux pluvidles recueillies sur lé terrain, peut v &tre dirigé por des dispositifs appropriés.

En 'absence de réseau collecteur public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écouvlement des eaux pluvicles (et éventuellement ceux visant & la
iimitation des débits évacués) sont & la charge exclusive du pétfitionnaire, qui doit réaliser des
dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

Défense incendie
Toute construction et installation nouvelle est interdite si la défense incendie n'est pas assurée
conformément cux dispositions réglementaires en vigueur.

Adlicle AUS - Supeirficie minimale des terrgins constructibles
Sans cbjet,

Article AlUé - Implantalion des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans le secteur 1AL :
Les constructions nouvelles devront étre implantées:
- soit en limite d'emprise publique,
- s0it avec un recul minimal de 3 métres par rapport & cette emprise.
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Dans e secteur 1AUm :

Les constructions et installations & &difier le long de route(s) départementalefs) devront éfre
implantées avec un recul minimal de 5 métres de I'emprise publicue.,

Dans tous secleurs :

L'implantation des équipements publics ou d'intérét collectif, dinsl que des équipements
militcires, n'est pas réglementée.

Article AU7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans fous secteurs :
Les constructions nouvelles sont implantées :
- soit en fimite(s) séparativels),
- soit avec un recul minimum de 3 métres par rapport 4 ia limite séparative,

Uimplantaticn des équipements publics ou d'intérét collectif, ainsi que des &quipements
militaires, n'est pas réglementée.

Articie AU8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux quires sur une méme
propriété

Sans chjet.

Article AU? - Emprise au sol des constructions
Sans chijet.

Ardticle AU10 - Hauteur maximale des constructions

Dans tous secteurs ;
La hauteur des constructions & usage d'habirafion est limitée & R+C.

Article AU11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Dispositions générales

le projet peut élre refusé ou n'étre cccepté que sous réserve de lcbservation de
prascriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, feurs dimensions
ou l'aspect extérieur des baifiments ou ouvrages & édifisr ou & modifier, sont de nature &
porter atteinie cu caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsl qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Les régles édictées dans les paragraphes suivants pourront faire I'objet d'adaptations pour
les orchitectures contempordines, les constructions meitant en ceuvre des procedés
technologiques psrformants en matiere environnementale (habitat ¢« durable», & énergie
passive, maison bois, Haute Qualité Envirennementale (HQE), Batiment Basse Consommation
(BRC), architecture bioclimatique, etc.) ou s'inscrivant dons le codre d'une Approche
Environnementale de I'Urbanisme (AEU).

Dans tous secteurs :

Les annexeas doivent &tre le complément naturel de I'habifation. Elles sont réalisées avec des
matéricux et un choix de colorls présentant une unité d'aspect avec le batiment principal.
L'utilisation de matériaux naturels est admise.

Des dispositions différentes de celles édictées ci-dessus pourront étre autorisées pour les abris
de jardins préfabriqués, en matériaux iégers {beis, 18le) et dont 1o surface n'excéde pas 20
m? par terrain, ainsl gue les vérandas.
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Uimplantation des équipements fechniques de toule naiure doit limiter leur perception
depuis le domaine public,

La construction, Pextension ou la réhabilitation de bétimenis d'activité, dolvent s'inscrire en
cohérence avec ie site dans lequel le projet s’'implante (formeas et volumes des baiis existants,
sensibiltés paysagéres).

U'emplol & nu des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un paremeint ou d'un
enduit (carrecux de pidtre, bilques creuses, agglomerés de ciment...) et le blanc pur sont
interdits.

Abords

En secteur 1AU :

St une cldture est édifiée, elle doit par sen aspect, sa nature et ses dimensions, s'intégrer &
I'environnement. Uns priorité doit &étre donnée aux cldtures végétales d'essences locales.

Les blocs technicgues individuels rapportés de type ERDF-GRDF, boites aux Iettres, etec., sont
intégrés aux cidtures.

Cléture sur voie .

La hauteur des murs de cldture magonnés est limitée & 1,20 métre.

En cas de réglisation d'un mur bahut, sa hauteur devra étre comprise enfre 0.50 et 0.80
métre, | pourrg &tre surmonté d'une grille et doublé ou non d'une haie,

L'ensemble de la composition de la cldture ne pourra cependant dépasser 1,70 métre,

Cléture en limite séparative :
Elle ne devra pas dépasser 2 métras de hauieur.

Aricle AU12 - Aires de stalionnement

Le stationnement des véhicules dolt &tre assuré sur 'unité fonciére, en dehors des voies
ouvertes 4 la circulation publique ou privée, et adapté & o destination, importance et
iocalisation des constructions.,

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble & vocation résidentielle, 1| dolt étre
aménage au moins une place de stationnement de jour non close par unité fonciére,

Article AU13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

les programmes d'aoménagement d'ensemble devront comprendre I'oménagement
d’espacss licres paysagers, ainsi que d'aires de jeux ou de loisirs.

Les haies vives doivent étre composees d'essences locales.

Aiticle AU14 - Coefficient d'occupation des sols
Sans cbjet.

Article AU15 - Performances énergétiques et environnemeniales
Sains objet.

Articie AU14 - Infrastructures ef réseaux de communicafions électroniques

Pour les opérations groupées et les lofissements, la possibilité de raccordement futur & de
nouveaux réseaux devrd étre aniicipée par la mise en place de gaines d'atiente.
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ZONE AGRICOLE

L.a zone agricole est dite "zone A"

Déclingison en secteur(s) :

- Ah:secteur agricole habité.
- Ad:secteur de diversification agricole.

Pour rappe! : La commune a repére qu pian [cf éfailage) des batiments agricoles pouvant
chahger de destination.

Adicle Al - Occupations et utilisations du sol interdites

Toute cccupation et utilisation des scls est interdite & I'exception de celles visées & I'article
AZ.

Article A2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulidéres

Sont autorisées dans lVensemble de la zone A et de ses secleurs, les occupadtions et
utllisations de sols svivantes, sous réserve :

- du respect de la régle de réciprocité du réglement sanitaire departemental et de la
réeglemeniation des installations classées pour la protection de I'environnement,

- de ne pas entrainer de charge financiére pour la colectivité en matiére de voire, de
réseaux ef d'équinements.

o La reconstruction & l'identigue d'un batiment détruit ou démoli aprés sinistre.

o Les constructions et installaticons nécessaires & des équipements collectifs cu & des services
publics, dés lors au'elles ne sont pas incompatiples avec lexercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dang 'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte O la souvegarde des espaces naturels et des paysages.

o Les constructions & usage d'activité ou d'habitation, les extensions, les restaurations, et les
installations, aux condlticns gu'elles scient nécessaires & 'activité agriccle, ou gu'elles en
constituent le prolongement (transfoermation et/ou la commercialisation des produits issus de
I'exploltation agricole, activités peédagogiques, dccuel & la ferme ...

o Les rastaurations, rénovaticns et réhabilitations des constructions existantes & g date
d'application du PLU.

o Les affouillernents et exhaussements du sol fiés & 'activité agricole et aux services publics
cou d’intérét coliectif.

n Le changement de destination des bdatiments repérés au plan pour des vecations
d'hébergements touristiques ou d'activités complémentaires.

Sont de plus admis en secteur Ah, sous réserve qu'ils ne porient pas dtteinte & la préservation
des sols agricoles et forestiers, & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

o Les annexas? des habitations,

o Le changement de destination des constructions existantes pour des fonctions autfres gue
I'industile et 'entrepdt.

% Construction dépendante et complémentaire d'un b&timent principal sur une méme unité fonciére, dont
I'utilisation n'est pas exclusivement dédiée & une occupation permanente,
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Sont de plus admis en secteur Ad, sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la préservation
des sols agricoles ef forestiers, a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

o Les consftructions a usage d’nébergement fouristique et activités connexes.

o Les constructions & usage d'activité ou d'habitation, les extensions, les restaurations, et les
installations, aux conditions gqu'elles soient liées et nécessaires & 'activité agricole, ou qu'elles
en constlituent le prolongement (transformation et/ou la commercidiisation des produits issus
de 'exploitation agricole, activités pédagogiques, accueil & ka ferme ...

Article A3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés aux voies
ouvertes au public

FPour &tre constructible, un terrain doif avoir un accés & une voie publique ou privée d'una
emprise de 5 métres minimum, soit directement. soit par l'intermédiaire d'un passage
aménageé sur les fonds voisins.

Cet accés doit répondre & l'importance ou & la destination des constructions projetées et
permetire la circulation et futiisation des engins de lutte contre l'incendie, protection civile,
ordures ménagéres stc,

Atticle A4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Tout projet doil respecter les régiemenfations en vigueur relatives & 'eau potable, &
I'assainissement, & I'électricité et & la défense incendis.

Eau potable
Les consfructions et installations doivent &tre raccordées au réseau public de distribution
d'eau potable,

Eaux usées

Les constructions et insfallations doivent élre raccordées au réseau public d'assainissement
lorsgu'il existe et se conformer & la réglementaiicn en vigueur, en particulier qu Schéma
Directeur d'Assainissement,

En I'absence de réseau collectif, tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & usage
d'nabitation ou d'activité doit disposer d'un dispositif d’assainissernent autonome conforme
a la réglementation en vigueur,

L'évacuation des effluents non traités vers le milieu hydraulique (fossé, égouts pluviaux, cours
d’'equ) est interdite.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur |'unité fonciére doivent garantir une gestion durable des eaux
pluviales, prioritdirement par infilfration ou récupération,

Lorsque e réseau collecteur existe et présente des caraciéristiques suffisantes, le surplus des
eaux pluviales recueiliies sur le ferrain, peut y &fre dirigé par des dispositifs appropriés.

En 'absence de réseau collecteur public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessalres au libre écculement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & lao
limitation des débits évacués) sont & la charge exclusive du pétitionnaire, qui doif réaliser des
disposififs adaptés & |'opération et au terrain.

béfense incendie
Toute construction et installation nouvelle est interdite si la défense Incendie n'est pas assurée
conformément gux dispositions réglementaires en vigueur,

Article A5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet,
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Article Aé - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans fous secteurs :
Las constructions nouvelles devront &tre implantées avec un recul minimal de 3 metres par
rappori & I'emprise publique.

Les consiructions et installations & édifier le long de routels) départementale(s] devront
cependant étre implantées avec un recul minimal de 5 métres de I'emprise publigue.
L'implantafion des équipements publics ou d'intérét collectif n'est pas réglementée.

Des regies différentes pourrcnt &tre admises lors de la reconstruction & l'identique d'un
b&timent détruit apras sinistre, ou dans fe cas d'extension de bétiments anciens.

Atticle A7 - Implantation des construclions par rapport aux limites séparatives

Dans tous secleurs ;

Les constructions et installations sont implantées ;
- soit en limite séparative,
- soit avec un recul minimum de 3 métres.

L'implantation des équipements publics ou d'intérét collectif nfest pas réglementée,
Des régles différentes pourront étre admises lors de la reconstruction & l'identique d'un
k&timent détruit aprés sinistre, au dans le cas d'extension de bétiments anciens.

Article A8 - Implaniation des conshtivclions les unes par rappor qux auvires sur une méme
propriété

Sans objet,

Articie A? - Emprise au sol des conshructions

Dans le secteur Ah:
L'emprise cu sol est imitée & 50%.

Aricle A10 - Hauvteur maximale des constructions

Ddns les secteurs Ah et Ad :
La hauteur des constructions & usage d'habitation est limitée & R+C.

Article A11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

bispositions générales :

Lte prolet peut étre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve de [observation de
prascriptions spaciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, feurs dimensions
ou l'aspect extéreur des batiments ou ouvrages & édifier cu & modifier, sont de naturs &
porter atteinte gu caractére ou & [ntérdt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainst qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Les régles édictées dans les paragraphes suivants pourront falre 'objet d'adapiations pour
les architectures contemporaines, les constructions meftant en oeuvre des procedés
technologiques performants en matieére envirchnementale (habifat « durcble », a énergie
passive, maison bois, Haute Quaiité Environnementale [HQE), Batiment Basse Consommation
(BBC}, architecture bloclimatique, etc.) ou s'lnscrivant dons le cadre d'une Approche
Envirannementale de ['Urlbanisme (AEU),

Les bdtiments, par leur composifion et leur accés, doivent s'adapter & ia morphologle du
terrain naturel, sans modification importante du relief de celui-cl.
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Couverture et facade :

La couleur des matériaux de tolture dolt s'apparenter & g teinte relevée sur les toitures
traditionnelles iccales.

Vemplol & nu des matériaux fabrigués en vue d'étre recouverts d'un paremeni cu d’un
enduit {carreaux de platre, briques creuses, agglomeéres de ciment...) et le blanc pur sent
interdits.

Les annexes doivent &fre le compiément nature! de I'habitation. Elles sont réglisées avec des
matériaux et un choix de cotoris présentant une unité d'aspect avec le batiment principal.
L'utiisation de matériaux naturels est admise.

Des dispositions différentes de celles édictées ci-dessus pourrant étre autorisées pour les abris
de jardins préfabriqués, en matériaux 1égers [bois, tdle) et doni la surface n'excéde pas 20
m? par ferrain, cinsi que les vérandas.

Uimplantation des équiperments techniques de toute nature doit limiter leur perception
depuls le domaine public.

LU'extension ou (¢ réhabilitation de batimants o' activiré, doivent s'inscrire en cohérence avec
le site dans lequel le projet s'implante (formes et volumes des bdafis existants, sensibilités
paysageres).

Abords (hors cldtures agricoles ef foresfiéres) :

Sl une cidture est édifiée, elle doit par son aspect, sa nature et ses dimensions, s'intégrer &
I'environnement. Une priorité doit étre donnée aux cidtures végétales d'essences locales.

Les blocs techniques individuels rapportés de type ERDF-GRDF, boites qux letires, etc,. sont
intégrés aux clétures,

L'ensemble de la composition de la cldture ne devra pas dépasser 1.80 matre de hauteur,

Article A12 - Aires de stationnement

Le staticnnement des véhicules doit &fre assuré sur 'unité fonciére, en dehors des voles
ouvertes & la circulation pubiique ou privée, et adapté 4 la destination, importance et
localisation des constructions.

Article A13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et piantations
Les haies doivent &tre vives et composées d'assences locales.

Article A14 - Coefficient d’occupation des sols

Dans les secteurs Ah et Ad :
Un COS maximal de 0,6 est fixa.

Adicle A15 - Performances énergéliques et environnementales
Sans objet.

Article A14 - Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Pour les opérations groupées et les Iofissements, lo possibilité de raccordement futur & de
nouvecdiix réseaux devra étre anficipée parla mise en place de gaines d'attente.
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ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

La zone naturelle et forestiéra est dite "zone N,

Déclinaison en secteurs :

- Nh:secteur naiurel habité.

- Nhe:secteur naturel habité pouvant étre densifié,

- Nl :secteur noturel accueillant des activités fouristiques, sporfives et de loisirs.

- Nv:secteur naturel de vallés (secteur majoritairement inondable des bords ds
Sauldre), pouvant accuellir des activités agricoles de paturage,

- Ny :secteur naturel accueillant une activité économigue.

Article N1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation et utilisation des sols est interdite & Vexception de celles visées & I'article
NZ,

Article N2 - Occupations et utilisations du sof soumises d des conditions particuliéres

Sont autorisées dans 'ensemble de la zone N et de ses secteurs, les occupations et utilisations
de sols suivantes, sous résarve :

- qu'elles ne portent pas atteinte & 'environnement naturel, aux sites et aux paysages,

- de ne pas entrainer de charge financiére pour la collectivité en matiére de voire, de
résecux et d'équipements,

o Les constructions et installations nécessaires & des equipements collectifs cu & des services
publics, des lors gu'elles ne sont pas incompatibies avec exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans l'unité foncigre ol elles sont implantées et qu elles ne portent pas
atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

o Les constructions st installations nécessaires & axploitation forestiére.
o La reconstruction & l'identigue d'un béitiment détruif cu démoli aprés sinistre.

o Les restgurations, rénovations et réhabilitations des constructions existantes & la date
d'application du PLU.

o L.es affovilements et exhaussemants du sol compatibles gvec les occupations et utilisations
daes sols admises, excepfés en secteur Nv.

Sont de pius admis en secteurs Nh, Nhe¢ ef Ny

o Les constructions & usage d'activité cu d'habitation, les restaurations, et les installations,
aux conditions gu'elles soient liées et nécessaires & |'activité agricole, ou qu'elles en
constituent le prolongement (transformation et/ou la commercialisation des produits issus de
Pexploitation agricole, activités pédagogiques, accueil & la ferme ...).

Sont de plus admis en Nh et Nhe, sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la préservation
des sols agricoles et forestiers, & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

o Le changement de destination des constructions existantes pour des fonctions auires que
industrie ef I'entrepdt.

o Les annexes des constructions principales.
o Les extensions des constructions existantes dans [a limite de 50% d’emprise au sol inificle.

Sont de plus admis en secteur Nhc :
o Les nouvelles constructions destinées & I'habitation.
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Sont de plus admis en secteur Nl :
v Las constructions, travaux et extensions des consfructions existantes ligs et nécessaires qux

cctivités touristiques, sportives et de loisirs, sous réserve d'une bonne intégration dans leur
environnement et d'une moindre cartificialisation des sols accusilant les proiets.

Sont uniquement admis en secteur Nv :

v Las batimeants agricoles d'élevage l1és et nécassaires au maintien et ou bon entretien des
systémes praifiaux de la vallée de o Sauldre.

o Les constructions agricoles néceassaires aux activiiés de maraichage (hors habiiation).

Sont uniguement admis en secteur Ny :
o Les extensions des bé&timents d'activités dans la limite de 50% de 'emprise au sol initiale.

Arficle N3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés aux voies
ouvertes ay public

Pour &tre constructible, un terain doit avoir un accés 4 une voie publique ou privée d'une
emprise de 5 métres minimum, solf directement, soit par l'intermédicire d’'un passage
aménagé sur les fonds voisins.,

Cet accés doit répondre & l'importance ou & la destination des constructions projetées et
permettre la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre I'incendle, protection clvile,
ordures ménagéres efc.

Atticle N4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Tout projet doit respecter les réglementations en vigueur relatives & 'equ potable, &
I"assainissement, & I'électricité et & la défense incendie.

Eau potable
Les consfructions et instaliations doivent étre raccordees au réseau public de distribution
d'equ potable.

Eaux usées

Les constructions et instaliations doivent éfre raccordées au réseau public d'assainissement
lorsqu'l existe ef se conformer & la réglementation en vigueur, en particulier au Schéma
Directeur d'Assainissement.

En I'absence de réseau collectif, tout mode d’eccupaticn ou d'utilisation du sol & usage
d'habitation ou d'activité dolt disposer d'un dispositif d'assainissement autonome conforme
& la réglementation en vigueur,

L'évacuation des effluents non traités vers le milieu hydraulique ({fossé, égouts pluviaux, cours
d'eaqu) est interdite.

Eaux pluviales
Les aménagemenis rédiisés surl'unité foncigre doivent garantir une gestion durabie des eaux
pluvidles, pricritairement par infiliration cu récupération.

Lorsque le résedu collecteur existe et présente des caractéristiques suffisantes, le surplus des
ecux pluvidles recueilliss sur le terrain, peut v étre dirigé par des dispositifs appropriés.

En l'absence de réseau collecteur public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagemenis
nécessaires au libre dcoulemsani des eaux pluvidles (et éventuellement ceux visant & g
limitation des débits évacués) sont & la charge exclusive du pétiticnnaire, qui doit réaliser des
dispositifs adaptés & 'opération et du terraln.
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béfense incendie
Toute construction et installation nouvelle est interdite si la défense Incendie n'est pds assurée
conformément aux discositions réglementaires en vigueur,

Article N5 - Superficie minimale des ferrains constiuctibles
Sans chjet,

Arlicle Né - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans les secteurs Ny et NI ;
Les constructions et installations sont implantées avec un recul minimum de 3 métres par
rapoert § l'alignement.

Dans les secteurs Nh, Nhe ef Nv :
Les constructions et installations sont imptantées ;
- soit al'clignement,
- soit avec un recul minimum de 3 matres par rapport & I'alignement.

Dans tous secteurs :

L'implantation des équipements publics ou d'inférét collectif n'est pas réglementée.

Des régles différentes pourront &ire admises lors de la reconstruction & identigue d'un
batiment détruit apreés sinistre.

Les consfructions et installations & édifier e long de routels) départementale(s) davront
cependant &tre implantées avec un recul minimal de 5 matres de 'emprisse publique.

Article N7 - Implantation des construcfions par rapport aux limites sépardfives

Dans tous secteurs :
Les consiructions et installations sont implantées :
- soit en imite séparative,
- soit avec un recul minimum de 3 métres par rapport & cette limite.

Dans toys secfeurs :
L'implantaticn des &quipements publics ou d'intérét collectif n'est pas régiementée.

Des régles différentes pourront é@tre admises lors de la reconstruction & llidentigue d'un
batiment détrult cprés sinistre.

Article N8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux avires sur une méme
propriété

Sans objet.

Arlicle N9 - Emprise au sol des constructions

Dans les secteurs Nh et Nhe :

L'emprise au sol est Imitée & 50%.

Axficle N10 - Hauteur maximaole des constructions
La hauteur des constructions & usage d’habitation est imitée & R+C.

Article N11 - Aspect extérieur des constructions el aménagement de leurs abords
Dispositions générales :

Le projet peut &tre refusé ou n'éfre qccepté que sous réserve de [observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions

[SOCELE 32 2 octobre 2014



PLU Pruniers en Sologne — Approbation - R&glement

ou l'aspect extéreur des bdiiments ou cuvrages & édifier ou & moedifier, sont de nature &
porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, cux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Les régles ddictées dans les paragraphes suivants pourront faire I'obiet d'adaptations pour
les architectures contemporaines, les constructions mettant en ceuvre des procédés
technologiques performants en matiere environnementale [(habitat « durablen, & énergie
passive, maison bois, Haute Qualité Environnementale (HQE), Bétimernt Basse Consommation
{8BC), architecture bioclimatique, efc.] ou s'inscrivant dans le codre d'une Approche
Environnementale de I'Urbanisme (ABU].

Les batiments, par leur composition et leur acces, delvent s'adagter & la morphologie du
ferrain naturel, sans modification importante du relief de celui-cl.

Couverture et fagude !

La couteur des materiaux de toiture dolt s'apparenter & la feinte relevée sur les toltures
fraditionnelles locales.

L'emploi & nu des matériaux fabrigués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit {careaux de plaire, briguas creuses, agglomeérés de ciment...) et le blanc pur sont
interdits,

Les annexeas doivent &fre le complément naturel de I'nabitation, Hles sont rédlisées avec des
matériaux et un choix de coloris présentant une unité d'aspect avec le b&timent principal.
L'utilisation de matéraux naturels est admise. _

Des dispositions différentes de cellss édictées cl-dessus pourroni &tre autorisées pour les abris
de jardins préfabriqués, en matéricux [&égers {bois, tdle) et dont la surface n'excéde pas 20
m? par terain, ainsi gue les vérandas,

L'implantation des équipements techniques de toute nature doit limiter leur perception
depuis le domaine pulklic.

L'extension ou la réhabilitation de bétiments d'activité, doivent s'inscrire en cohérence avec
le site dans lequel le projet s'implante {formes et volumes des bdtls existants, sensibilités
paysdgeres).

Abords (hors clbtures agricoles ef forestidres) :

Si une cléture est édifiée, elle doit par son aspect, sa nature et ses dimensions, s'intégrer &
I'environnemeni. Une priorité doit &tre donnée aux cldtures végetales d’assences locales.

Les blocs technigues individuels rapportés de type ERDF-GRDF, boites aux lettres, etc., sont
integrés aux cldtures,

L'ensemble de Ia composition de la cléture ne devra pas dépasser 1.80 meétre de hauteur,

Ardicle N12 - Aires de stationnement

Le stationnement des vahicules dolt étre assuré sur I'unifé fonciére, en dehors des voies
ouvertes & la circulation publique ou privee, et adapté & la destination, importance et
localisation des constructions.

Atlicle N13 - Espaces libres, gires de jeux et de loisirs, ef plantations
Les haies doivent &tre vives el composées d'essences locaies.
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Atticle N14 - Coefiicient d'occupation des sols

Dans les secieurs Nh, Nhe ef Ny .
Un COS maximal de 0,4 est fixé,

Article N15 - Performances énergéliques et environnementales
Sans objet,

‘Article N14 - Infrastructures et réseaux de communications élechroniques

Pour les opératicns groupées et les lotissements, Ia possipbilité de raccordement futur & de
nouveaux réseaux devra &ire anticipée par la mise en place de galnes d'atfents.
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