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DIRECTION DE L'IMMOBILIER

DELEG ATTON TERR'IORIALE DE L'tMlt1BILlER -SUD-FSI
b et 6 place Chartes eeiuudiri'--6ô+ie LVOl.l CEDEX 03- Tél: 04,78.65.53.62

Le présent document a pour objet, d,une part, de définir res princip.ares servitudes s'imposant aux propriétaires

riverains du chemin de Fer qui se propo."ni à'àoiti", des constructions à usage d;habitation, industriel ou

commercial et, d'autre par1, d'attirer l'attention des constructeurs sur la question des prospects susceptibles

d'affecter le domaine ferroviaire'
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allant de XX) XX à XXXXXXXLigne

Service Gestionn ire de la servitude :

sNcF - Délégation Territoriale de I'lmmobilier sud'Est
lmmeuble Le Rhodanien

5 et 6 Place Gharles Béraudier
69428 LYon Cedex 03

Tel : 04.78.65.53-62

NOTICE EXPLICATIVE SERVITUDE T1

sur la des chemins de fer
de la loi du 15 juillet 1845
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L'article 3 de la loi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins de fer rend applicable aux propriétés riveraines

de la voie ferrée les servitudes prévues pài l"r lois et règlements de ia grande voirie et qui concerne

- I'alignement,
- l'écoulement des eaux'
- la distanc" a oO."tuàibour tes plantations et l'élagage des arbres plantés'

D'autre part, res adicres 5 et 6 de radite roi instituent des servitudes spéciares en ce qui concerne res distances

àrespecterpourlesconstructionsetlesexcavationslelongdelavoieferrée.

De plus, en application du décret -loi du 30 novembre 1935 modifié par la loi. du 27 octobre 1942' des

servitudes peuvent grever res propriété. ,.iu"ràin"i àu c^emin oe ter én vue d'amériorer la visibilité aux abords

des passages à niveau.

Les distances fixées par la loi du 15 juillet 1845 sont calculées à pa(ilde la limite légale du chemin de fer'

t"q;;iË;"i inoep"noàn"i" àulu lirit" ie"ttu ou domaine concédé à la sNCF'

selonl'articleSdecetteloi,lalimitelégaleduchemindeferestdéterminéedelamanièresuivante

a) Voie en Plate-forme sans fossé :

Une ligne idéale tracée à 1,50 mètre

du bord du rail extérieur (figure 1)'
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Figure 1
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b) vole en Plate'forme avec fossé

Le bord extérieur du fossé (figure 2)

c) Wle en rembbi:

L'arête inférieure du talus de remblai (figure 3)
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Fgure3

ou

le bord extérieur du fossé si cette voie

en comporte un (figure 4)

d)wi@i:
L'arête supérieure du talus de déblai (figure 5)
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Dans le cas d,une voie posée à flan de coteau, la limite légale à considérer est constituée par le point extrême

des déblais ou remblais effectués pour la 
"onii."iion 

oe É tigne et non la limite du terrain naturel (figures 6 et
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Lorsque le talus est remplacé par un mur de_ soutènement, la limite légale est, en cas de remblai, le pied' et'

en 
"ut 

de déblai, la crête de ce mur (figures I et 9)'
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Figure I
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Lorsque le chemin de fer est établi en remblai et que le talus a été rechargé ou modifié par suite d'apport de

terre ou d'épuration de baltast, la limite regar"'pol;;ctieoe1eg11ée à partir du pied du talus primitif' à moins

toutefois que cet élargissement de plate-forme'ne soit destiné à l'établissement prochain de nouvelles voies'

En bordure des lignes à voie unique dont la plate-forme a été acquise pour 2 voies, la limite légale est

déterminée en supposant la deuxième voie construite avec ses talus et fossés'

ll est, par ailleurs, fait observer que les servitudes prévues par la loi du 15 juillet 1845 sur la police des

chemins de fer n'ouvrent pas droit à indemnité'

Énfin, il est rappelé qu'indépendamment des "servitudes énumérées ci-dessus - dont les conditions

d,application vont être 
-Àâintdnant 

précisées - les propriétaire.s riverains du chemin de fer doivent se

conformer, le cas échéant, aux dispositioni oe la loi de 1845, concernant les dépôts temporaires et

f 
""piàituiiôn 

des mines et carrières à proximité des voit s ferrées.

L,alignement est la procédure par laquelle I'administration détermine les limites du domaine public ferroviaire'

Tout propriétaire riverain du chemin de fer qui désire élever une construction ou établi une clôture, doit

demander l'alignement. Cette obligation t'itpàtu no-n seulement aux riverains de la voie ferrée proprement

dite, mais encore a c"ux des auties oepeniànces du domaine public ferroviaire telles que gares, cours de

gares, avenues d'accès, etc'

L'alignement est délivré par arrêté. préfectoral. cet arrêté indique aussi les limites de la zone de servitudes à

'intérieur 
de raquele ir lst iÀteroit, 

"n 
uppûiuiiôn J" ra roi àu 1s juiilet 184b, d'érever des constructions,

O;et"ntir des plantations ou d'effectuer des excavations'

L'alignement ne donne pas droit aux-riverains du chemin de fer les droits qu'il confère le long des voies

publiques, dits < aisance! de voirie >. Ainsi, aucun accès ne peut être pris sur la voie ferrée'
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2. ECOULEMENT DES EAUX

Les riverains dU Chemin de fer doivent recevoir les eaux naturelles telles qu'eaux pluviales, de source ou

d,infiltration provenant Àormalement de la voie ferrée ; ils ne doivent rien entieprendre qui serait de nature à

gêner leur libre écoulemànt àu à provoquer leur refoulet ent dans les emprises ferroviaires'

D,autres part, si les riverains peuvent laisser écouler sur le domaine ferroviaire les eaux naturelles de leurs

fonds, dès l'instant qu'il, n'"n modifient ni le cours ni le volume, par contre il leur est interdit de déverser leurs

eaux usées dans les dépendances du chemin de fer'

a) arbres à hautes tiqes : aucune-plaltation d'arbres à haute tige ne peut être faite à .moins 
de six mètres de

la limite légale duîË"Àin àe fer. Toutefois, cette distance peut êire ramenée à deux mètres de la limite

réelle par àutorisation préfectorale (figure 10)'
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Figure 10

b) haies vives : Elles ne peuvent être plantées à l'extrême limite des propriétés riveraines : une distance de

deux mètres de la limite légale doit cre àùs"rvee, sauf dérogation àccbrdée par le Préfet qui peut réduire

cette distance jusqu'à 0,50h de la limite réelle (figure 1 1)'

d'auhrisalion
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4 - GONSTRUCTIONS

lndépendamment des marges de reculement susceptibles d' e

(P.L.U.) ou dans les cartes communales pour les communes e

à";r" .Â"i0" 
"tOtrt", 

ne peut être établie à moins de deux m
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ll résulte des dispositions précédentes que si les clôtures sont autorisées à la limite réelle du chemin de fer'

les constructions doivent être établies en retrait de cette limite dans le cas où celle-ci serait située à moins de

Figure 12

deux mètres de la limite légale

nouvelle voie

Figure 13

(1) coefficient de frottement

sable fin et sec

sable très fln

terre meuble très sèche

terre ordinaire bien sèche

tene ordinaire humectée

terre forte très comPacte

Cette servitude de reculement ne s,impose qu'aux propriétés riveraines de la voie ferrée proprement dite' qu'il

s,agisse d'une voie prinàipâr" ou o'une voie de garage ou encore de terrains acquis pour la pose d'une

par ailleurs, il est rappelé qu'il est interd verains du chemin de fer d'édifier' sans

l'autorisation de la SNCF, des constructions implantation' entraÎneraient' par application

des dispositions d,urbaïiéme, ra création de te'âàmaine public ferroviaire (cf' 2"'" partie

ci-après).

Aucune excavation ne peut être édifiée en bordure de la voie ferrée lorsque celle-ci se trouve en remblai de

plus de trois mètres ur-d"r.u, du terrain naturel, dans une zone de largeur égale à la hauteur du remblai'

mesurée à partir du pied de talus (figure 13)'
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Est à considérer comme dangereux pour le chemin de fer, une excavation dont le fond de fouille entamerait un

tarus fictif dont ra crête serait située à 1,50 m J, iàil re prus proche et ayant une incrinaison de 45'par rapport

à la verticale, lorsque le terrain naturel a un-àoefticient oe frottemeni(1)supérieur à 1 (figure 13bis) et une

inclinaison de 60'par rapport à la verticale fooÀ u" le terrain naturel, peu stable' a un coefficient de frottement

inférieurà 1 (figure 13ter).

0,60
0,65
0,81

1,07
1,38

1,43

EXCAVATION

Figre 13bis
Figure iSbr



sont considérés comme carrières res gîtes de matériaux de construction, de matériaux d'empierrement et de

viabirité, de matériaux pour |industrie 
"ergnio"à,.à" 

ruiàii"r* o'àmenéement pour ra curture des terres et

d'autres substances rnàùôu"t, là tout exploité'à cielouvert ou avec des galeries souterraines'

L'exproitation d,une carrière doit être décrarée au Maire quitransmet ra décraration au préfet. Erle est soumise

à ra régrementation édictée par re d.écret 56.-g3g du 16 âoût 1g56 fortant code minier, et aux décrets pris en

application de I'arlicle 107 de ce code'

profondeur totale de fouille, si cette masse' par sa

(figure 15).
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Figure 15

L,exploitation d,une carrière souterraine ne peut être poursuivie que jusqu'à une distance horizontale de 10

mètres des bâtiments et constructions qu"i"onqr"r,' des routes àt'o"à chemins, etc' cette distance est

augmentée d'un mètre p;";;hô;; ÀOtre'Oe haut'eur de I'excavation (figure 16)'

Figure 14
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si ,'e fi.'JîXl}T:ii'"I1iJ'iifi*Î"1ïJ:effet iiâ autorisee. ll appartient au chef de
cond ir auprès du Préfet.
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6 _ DEPOTS

Dépôts de matières inflammables :

Les dépôts de matières inflammables ne peuvent être établis à moins de 20 mètres de la limite légale du chemin
de fer (figure 17).

Matières
inflammables

Figure L7

Cette interdiction ne s'applique pas aux dépôts provisoires de récoltes établis pendant le temps la moisson, et,

par assimilation, aux dépôts de fumier et de gadoue pendant le laps de temps nécessaire à leur enfouissement.

Les principales matières inflammables sont:

Les meules de céréales et de pailles diverses ;

Les fumiers, les dépôts d'ordures et gadoues ;

Les bois de mine, les bois de sciage, les planches de bois tendre, tels que pin, sapin, peuplier ;

Les planches de bois dur d'une épaisseur inférieure à 26 mm, les déchets de bois, copeaux et sciures ;

Les couvertures en chaume ;

Les broussailles et herbes sèches coupées provenant spontanément du sol et amoncelées ou réunies,

etc. ;

Les hydrocarbures même enfermés dans des réservoirs hermétiquement clos,
Les dépôts de vieux pneus à I'air libre.

Ne sont pas considérés comme matières inflammables

- Les couvertures en carton bitumé et sablé ;

- Les bois en grumes, les planches de bois dur d'une épaisseur au moins égale à 26 mm, les poutrelles et

chevrons à condition que les dépôts ne contiennent pas de déchets, de sciures, fagots ou autres menus

bois.

D'une manière générale, le caractère inflammable des dépôts s'apprécie d'après la consistance physique et non

d'après une référence à un règlement ministériel. Cette liste n'a pas pour objet d'être exhaustive'
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Aucun dépôt de matières non-inflammables ne peut être constitué à moins de 5 mètres de la imite légale du

.r.r"Àin de fer (figure 18), sauf dérogation accordbe par le Préfet, préalablement à I'installation du dépôt.

Ces prescriptions sont applicables même dans le cas où il existe un mur séparatif entre le chemin de fer et une

propriété riveraine.

Figure 18

Les dépôts de matières non inflammables peuvent être constitués à la limite réelle du chemin de fer sans

dérogation seulement dans le deux cas suivants :

- Si le chemin de fer est en remblai à la condition que la hauteur du dépôt n'excède pas la hauteur du

remblai du chemin de fer (figure 19)

- S'if s'agit d'un àépOi t"rpbËire d'engrais ou auties objets nécessaires à la iulture des terres'
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Les propriétés riveraines ou voisines du croisement à niveau d'une voie publique et d'une voie ferrée sont

suscbptiotes d'être frappées de servitudes de visibilité en application du décret-loi du 30 octobre '1935 modifié

par la loi du 27 octobre 1942.

Ces servitudes peuvent comporter, suivant les cas :

- I'obligation de supprimer les murs de ctôture ou de les remplacer par des grilles, de supprimer les

plantâtions gênanies, de ramener et de tenir le terrain et toute superstructure à un niveau déterminé,

- I'interdiction de bâtir, de placer des clôtures, de remblayer, de planter et de faire des installations au-

dessus d'un certain niveau,

la possibilité, pour I'administration, d'opérer la résection des talus, remblais et tous obstacles naturels, de

manière à réaliser des conditions de vues satisfaisantes

Un plan de dégagement soumis à enquête détermine, pour chaque parcelle, la nature des servitudes imposées,

lesquelles ouvrent droit à indemnité.

A défaut de plan de dégagement, le DDT soumet à la SNCF, pour avis, les demandes de permis de construire

intéressant une certaine zône au voisinage des passages à niveau non gardés'

Cette zone est teintée en gris sur le croquis ci-dessous (figure 20)'

suie brrée

tuiôro

Figure 20

2l
L,attention des constructeurs est appelée sur le fait qu'au regard de I'application des règlements d'urbanisme' le

domaine ferroviaire doit être assimilé, non pas à la voie roulière, mais à une propriété privée, sous réserve, le

cas échéant, des pafticularités tenant au régime de la domanialité publique'

Les constructeurs ne peuvent, par conséquent, constituer sur le domaine ferroviaire les prospects qu'ils sonten

droit de ux dispositions relatives à I'implantation des

bâtimen i par le Plan Locald'Urbanisme (P.L.U):.ou.à

défaut, ienu des nécessités du service public du

chemin rroviaires que dans la mesure oir ils sont

compatibles avec I'affectation donnée à ces emprises'

erunbâtimentquiprendraitprospectsurledomaineferroviaire,
s'adresser au chef 

'de 
la Direction Déléguée lnfrastructure de la

s du service public ne s'opposent pas à la création du prospect

lepropriétaireduprospectintéressé,uneconventionauxtermes
de laquelle elle accepte, moyennant le versemuni d'rn" indemnité, de constituer une servitude de non

aedificândi sur la partie du domaine ferroviaire frappé du prospect en cause.

si cette servitude affecte une zone classée par sa destination dans le domaine public ferroviaire, la convention

précitée ne deviendraààrinitiuu qu'après I'int,ervention d'une décision ministérielle ayant pour objet de soustraire

bette zone au régime de la domanialité publique'
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