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AVANT-PROPOS.

Conformément a larticle L. 123-1-4 du code de l'urbanisme, les P.L.U. comportent des
Orientations d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.): «dans le respect des orientations
définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement
et de programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, [|'habitat, les
transports et les déplacements. »

Dans le cas de Chilly-le-Vignoble, les dispositions portent uniquement sur 'aménagement.

« En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement
de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics. ».

La présente piéce « orientations d’aménagement et de programmation » décrit les principes
d’aménagements :

- des deux zones a urbaniser a vocation principale d’habitat « 1AU1 » et « 1AU2 » répondant
au projet communal de faire la jonction entre le village ancien et le lotissement du nord du village.
Ce projet de jonction s’appuie sur les aménagements réalisés ces derniéres années le long de la
route de Courlans (RD159) avec notamment la création d'un trottoir accompagné d’une voie
cyclable et sécurisée ;

- la zone 1AU2 sera a urbaniser apres le dépo6t d'un permis d'aménager sur la zone 1AUL.

Les O.A.P. sont accompagnées de schémas de principe qui illustrent les principes d’'aménagement
retenus mais qui ne constituent pas des plans figés ou définitifs. Ils pourront étre adaptés en fonction
du projet.

Les "illustrations thématiques" qui apparaissent dans le texte sont des exemples sans valeur
prescriptive.

Les opérations de construction ou d’aménagement devront étre compatibles avec les orientations
d’aménagement, c'est-a-dire qu’elles doivent les respecter dans I'esprit et non au pied de la lettre.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
DE LA ZONE A URBANISER A VOCATION D'HABITAT

1. Localisation de la zone.

- Cette zone a été délimitée dans le
prolongement du village du centre ancien,
en bordure de la route de Courlans, en lien
avec le projet de «relier » le lotissement
nord du village au centre ancien, projet
principal de la commune.

- Elle couvre 1,35 ha et correspond a un
espace agricole inséré dans le village et
comprenant en limite nord une zone
humide (protégée et non inclus dans la
zone 1AU1).

- Elle longe la RD159 qui vient d'étre
aménagée et sécurisée pour les piétons et
les cycles.

- Cette zone est également en lien avec la
zone Ne située au sud et qui correspond a
un secteur de réserve pour la commune
pour la création d’équipements collectifs
(aires de jeux, placette, équipements
publics en lien avec le développement du
village) ou pour la création de jardins
partagés par exemple complémentaire en
lien avec le développement durable.

SITUEE AU LIEU-DIT «AU POIRIER»

(zone 1AU,).
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Son développement pourra se poursuivre en zone 2AU aprés modification ou révision du PLU

en compatibilité avec le SCOT.

Le projet d’aménagement de la zone 1AU1 devra cependant étre autonome notamment en
termes de gestion des eaux pluviales, de typologie du bati, de stationnement, d’accés et de

voirie par rapport a la zone 2AU.

Orientations d’Aménagement et de Programmation.
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2. Vocation de la zone.

Cette zone a été définie afin d’épaissir I'urbanisation existante du village dans le cadre d’'un

aménagement cohérent, en liaison avec le projet communal. Elle constitue une extension urbaine a
court terme du village de Chilly-le-Vignoble et surtout une réorganisation et un renforcement de son
urbanisme.
La vocation principale de cette zone est I'habitat qui devra prendre différentes formes : logements
locatifs, accessions a la propriété, habitations individuelles, logements collectifs, habitations
individuelles groupées... Les services et équipements publics ou d’intérét collectif, les activités
économiques sont également admis dans la mesure ou ils restent compatibles avec la proximité des
habitations.

- Cette mixité devra également se retrouver dans les formes architecturales pour les constructions a
venir (toitures terrasses végétalisées mais é€galement toitures 2 pans avec panneaux solaires ...).
L’objectif est de créer un nouveau quartier dans le village de type éco-quartier avec une priorité aux
piétons et aux énergies renouvelables.

L’aménagement général de la zone doit également permettre de créer plusieurs entités urbaines dans
la zone avec des regroupements des constructions principales par ilots, par « petits quartiers »
évitant ainsi des alignements de facades ou de parcelles baties identiques le long des voiries. Les
ilots de constructions pourraient s’organiser autour des zones communes de stationnement par
exemple. (cf . principes ci-dessous)

Des réponses en logement variées

Bien souvent, les extensions urbaines n'offrent
qu'un seul type de logement : la maison indivi-
duelle en accession a la propriété. Or, la popu-
lation n'est pas homogéne et tous ne possédent
pas les mémes besoins en logements.

La population évolue :

- décohabitation,

- vieillissement,

- familles monoparentales,

- couples sans enfants.

Globalement, la taille des ménages diminue.
L'offre en logements doit s’adapter a ces évolu-
tions.

Maisons mitoyennes.

Afin de répondre aux attentes des différentes
populations, une certaine mixité urbaine, socia-
le et architecturale doit étre recherchée. Une
extension urbaine peut alors associer différents
types d’habitats et de formes, notamment :

- les maisons mitoyennes,

- I'habitat groupé,

- les petits immeubles collectifs,

- des logements en location,

- de I'accession a la propriété,...

Accession a la propriété. Logements en location.

La mixité du bati favorise la mixité des popula-
tions : diversité des générations, des origines
sociales, des cultures. C’est de la diversité que
naissent les échanges et la solidarité. |

Source : CAUE 25

lllustration a titre d’exemple pouvant servir a I’application de la mixité sur la zone.
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3. Principes d’aménagement de la zone.

- Cette zone doit s’urbaniser dans le cadre d’'un aménagement cohérent de 'ensemble de la zone
et intégrant les objectifs du développement durable devant étre traduit a travers la conception

globale du site mais également a travers les différents matériaux de mobilité douce, de
constructions avec des matériaux bio-sourcés notamment.

- Elle est desservie par les équipements publics de capacité suffisante pour les constructions a
implanter dans I'ensemble de la zone : son urbanisation immédiate est donc possible.

- L'urbanisation de la zone sera réalisée dans le cadre d'une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble, chacune pouvant se réaliser en plusieurs tranches. Dans ce cas, les
différentes tranches ne devront ni compromettre I'urbanisation ultérieure du reste de la zone, ni
remettre en cause l'organisation d’ensemble et les principes d’aménagement présentés ci-
dessous.

- L'urbanisation de la zone doit aboutir a une composition générale s’intégrant de facon
harmonieuse dans le paysage avec une organisation par petits quartiers formant des ilots de
constructions avec des implantations différentes pour chaque ilot par rapport aux voiries , aux
limites séparatives, aux zones communes de stationnement, aux espaces de végétations a créer.

- Une continuité avec la zone 2AU limitrophe pourra également étre proposée dans le cadre des
orientations tout en imposant que la zone 1AU1 doit comprendre ses équipements propres en
termes de gestions des eaux de pluie, de stationnements, de la voirie de desserte qui sera mise
en place avec entrée et sortie sur la route de Courlans, 2 acces tout véhicule seront ainsi
possibles en complément des accés vélo et piéton défini dans 'OAP . Un cheminement piéton
pourra également étre prévu comme liaison entre la zone 1AU1L et le village et passant dans la
zone 2AU.

- Un espace de transition ou de zone tampon » au nord de la zone 1AU1 sera créé. Il pourra
recevoir les zones de stationnements perméables, un bassin paysager de rétention des eaux
pluviales et/ou tout autre aménagement paysager ne comportant pas de logements. Ce secteur
est situé a proximité du fossé existant (nord) et sera délimité dans la zone par la voirie permettant
la sortie de la zone. Il devra correspondre aux secteurs ayant subi le plus de hauteur d’eau lors de
la pluie de juillet 2021,

- En l'absence d’étude hydrologique réalisée par un bureau d’étude spécialisé, cet espace tampon
se référera aux illustrations portées dans I'additif du rapport de présentation. Il sera limité au sud
par la voirie de sortie sur la route de Courlans. Des prescriptions sont également imposées pour
les constructions implantées sur un terrain naturel se situant en dessous de la c6té NGF + 242.00

- Le plan de composition et d’urbanisation doit intégrer les principes suivants :

Voirie :

- La zone sera desservie par une voirie créée a partir de la route de Courlans avec 2 accés tout
véhicules sur cette voie. Cette voirie ne présentera pas de sortie au niveau du lotissement des
Teppes.

- Les acces sur la RD159 se feront au niveau du chemin rural existant et au nord de la zone
sous la zone « tampon »

- La voirie interne sera adaptée au piéton de type voirie partagée ou avec une bande piétonne
séparée et arborée. Elle présentera également un tracé et des aménagements permettant de
réduire la vitesse dans la zone (route non rectiligne, chicane paysageére, ...). L'opérateur
proposera plusieurs solutions sur ce theme de la mixité entre piéton et voiture.

Orientations d’Aménagement et de Programmation. 4
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Quels espaces publics pour un nouveau quartier ?

Rue, voie d'acces, o } Placene.’ a's;aace central, Liaison ce, cheminements piétons,

La rue organise la desserte, les relation entre le privé et le public. Ces lieux collectifs contribuent & la vie sociale. pour la desserte du quartier et les liaisor

|

Source : CAUE 25
lllustration a titre d’exemple pouvant servir a I’application des rues et allées sur la zone

- Aucun acceés routier direct depuis les futures parcelles baties ne sera autorisé sur la route de
Courlans afin de conserver la liaison douce sans coupure, seuls des acces piétons et cycles
seront autorisés et méme conseillés depuis les parcelles loties.

- Les places de stationnement «visiteurs » au minimum seront mutualisés sous forme
d’espaces paysagers (cf. exemple ci-dessous). lls pourront servir aux calculs des
stationnements attendus sur la zone 1AU1 pour les futurs lots a construire. Dans ce cas, les
objectifs de parkings visiteurs sont augmentés a I'échelle de la zone (cf. réglement écrit).

- Pour les voiries de la zone 1AUL, des dispositifs de gestion des hydrocarbures sont a prévoir
avant rejet dans le milieu naturel ou le réseau.

- Les points de collecte se feront alors sur un seul point de ramassage avec des containers
s’intégrant dans le paysage (container semi-enterrés notamment).

Prescriptions de prise en compte du risque d’inondation (secteur < c6té + 242.00)
Pour les constructions autorisées :
- préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
- assurer la transparence hydraulique des équipements afin de ne pas relever les niveaux de
crues a 'amont (par exemple, les clétures seront perméables sur 2/3 de leur surface),
- intégrer la mise hors d'eau de tous les équipements sensibles, et notamment les
installations électriques et de gaz.
- prendre en compte I'arrimage de toutes structures susceptibles de flotter, et notamment les
cuves (en surface ou enterrées),
- comporter les premiers planchers au-dessus des plus hautes eaux connues ou au-dessus
de la crue de référence lorsqu’une étude hydraulique est disponible ;
Les remblaiements, affouillements, endiguement et exhaussements du sol pourront étre
autorisés s’ils respectent les réserves suivantes :
- s’ils sont justifiés par la protection des lieux,
- s'ils sont indispensables a la réalisation de travaux d'infrastructure publique,
- s'ils sont nécessaires a la réduction de la vulnérabilité des constructions et aménagements
autorisés,
- s’ils sont nécessaires a lI'aménagement des abords des constructions et installations
autorisées pour des surfaces ne dépassant pas 40 % de I'emprise des constructions ou
installations concernées,
- s'ils sont indispensables au fonctionnement des équipements d’assainissement individuel.

Orientations d’Aménagement et de Programmation. 5
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Programmation
Densité : 10 3 13 logts/ha en 2one 1AU1
Logements mixtes : maisons

Orientations :
Raccordement a lassainissement
collectf

Principes d"aménagement

Voirie principale de principe
(accés obligatoire sur route de
Courlans)

Liaison douce avec la voirie ou séparée
et en liaison avec la voie douce existante

Zone tampon non constructible,

réservée aux ameénagements paysagers,
bassin de rétention, stationnement mutualisé,
jardins ...

Zone de stationnement paysager
(exemple ci-contre)

Acceés (piéton/vélo) depuis les parcelles sur le
cheminement doux existant

Secteur d'aléas modérés soumis a des
prescriptions spécifiques

Schéma de principe illustrant les principes d’aménagement de la zone

Orientations d’Aménagement et de Programmation.
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typologie de ’habitat et du bati :

- Mixité de I'habitat et densité urbaine seront recherchées (voir également principes communs a
toutes les zones a vocation d’habitat concernées par les O.A.P.pages suivantes) . les regles de
construction sur la zone sont peu contraignantes , la construction par rapport aux voies est
libre dans le cadre d'une opération d'ensemble, pour un projet architectural et urbain de
qualité, , aucun coefficient d’emprise au sol n’est défini mais un pourcentage d’espace non
bati est obligatoire pour chaque parcelle (voir réglement).

- Différentes tailles significatives de parcelles sont cependant a prévoir sur l'opération (cf.
illustration paragraphe suivant). Les constructions et/ou leur annexe donnant sur Ia voie
cyclable longeant la RD 159 (route de Courlans) ne présenteront pas i
d’alignement et seront implantées pour permettre un accés facilité
piéton et cycle sur la liaison douce. La parcelle a béatir (c6té Route de
Courlans) présentera un acces piéton (portail) sur la voie cyclable.

lllustration de portail a titre d’inforamtion

- L'orientation des batiments principaux devra obligatoirement favoriser la prise en compte de
'ensoleillement et créer une organisation cohérente et harmonieuse du béati. Les constructions
ne devront pas porter dombre sur les dispositifs d’énergie renouvelable des constructions
voisines. L'intégration des dispositifs d’énergie renouvelable (panneaux solaires, petites
éoliennes, géothermie) sera prévue des la conception des nouvelles constructions. (en lien
avec article 1AU15 du réglement)

Environnement et paysage
- La gestion des eaux pluviales sera intégrée dés le projet d'aménagement (noue, fossé, bassin
de rétention) indépendamment de la zone humide limitrophe-

- Des espaces aménagés en espaces verts ou en espaces haturels, accompagnent le projet
urbain et permettent son intégration paysagéere des plantations accompagneront la voirie
principale, des clétures en forme de haies libres et d’essences multiples accompagneront
I'allée piétonne centrale et les parcelles a batir.

Pour donner une identité au quartier, le végétal
occupe une place essentielle. Il est intégré aux
espaces publics au moment de la composition
générale du projet (un arbre pour donner de
I'ombre, un alignement pour marquer une rue,
un verger pour l'agrément...)

On choisira des essences adaptées au climat
et aux particularités locales en pensant a leur
entretien.

Le choix du végétal dépendra aussi de sa loca-
lisation. Tous les espaces verts ne doivent pas
étre entretenus et plantés de maniére identi-
que (les prairies fleuries sont des alternatives
au gazon, les vivaces peuvent compléter les
massifs d'annuelles).

Une végétation abondante adoucit les contras-
tes thermiques et permet d'éviter I'élévation
globale de la température. La mise en place
d'un barriére végétale peut protéger les cons-
tructions a implanter sur un site venté. Ainsi, la
surconsommation d’énergie de chauffage sera
atténuée.

Source - CAUF 25
lllustration a titre d’exemple pouvant servir a I’'application des accompagnements végétaux

- Une trame paysageére a I'échelle du projet et du secteur sera a créer. Elle s’'intégrera aux
éléments existants en périphérie de la zone (haie, bosquet, zone humide) et prendra des
formes diverses sur 'ensemble de la zone (plantation d’alignement, haies, vergers, jardins
partagés, noue paysageére, bassins libres, parking plantés ... ) afin de définir une trame verte
(végétation) et bleue (gestion de I'eau et de milieux aquatique) a I'échelle de la zone 1AU. La
trame noire sera également prise en compte a travers une gestion intelligente des éclairages
des voiries et des espaces de rencontre

Orientations d’Aménagement et de Programmation. 8
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lllustration a titre d’exemple pouvant servir a la création d’'une trame paysagére et environnementale.

Espaces verts ou
plantations pouvant
accompagner les routes et
liaisons douces dans la
zone, ou les jardins et
espaces verts

Haies libres en limite de
zone et de parcelles a lotir

Zone de jardins avec
vergers

Orientations d’Aménagement et de Programmation.
Plan Local d'Urbanisme de Chilly-le-Vignoble.




ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
DE LA ZONE A URBANISER A VOCATION D'HABITAT
SITUEE AU LIEU-DIT «AU GRAND CHAMP»

(zone 1AU,).

1. Localisation de la zone.

Cette zone permet de prolonger
la zone 1AUl avec la volonté de
renforcer I'urbanisme entre le village
et le lotissement au nord des
Teppes. Cette zone longe également
la route de Courlans.

Elle couvre 0,5 ha et correspond a
un espace de jardin ou de pré
fauché mais sans réel intérét
agricole. Elle était classée en zone
NA au POS.

2. Vocation de la zone.

Cette zone a été définie afin de prolonger I'urbanisation existante et de densifier le secteur dans

le cadre d’'un aménagement cohérent. Elle constitue une extension urbaine a court-moyen terme du
village de Chilly-le-Vignoble.
La vocation principale de cette zone est I'habitat qui pourra prendre différentes formes : logements
locatifs, accessions a la propriété, habitations individuelles, logements collectifs, habitations
individuelles groupées... Les services et équipements publics ou d’intérét collectif, les activités
économiques sont également admis dans la mesure ou ils restent compatibles avec la proximité des
habitations.

3. Principes d’aménagement de la zone.

o Cette zone doit s’'urbaniser dans le cadre d’'un aménagement cohérent de 'ensemble de la zone.
Elle pourra s'ouvrir & l'urbanisation aprés dépét d'un permis d'aménager sur la zone 1AU1 afin
d'étaler l'urbanisation dans le temps et I'espace. Elle est desservie par les équipements publics de
capacité suffisante pour les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone : son
urbanisation est donc possible.

L’'urbanisation de la zone sera réalisée dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble
Ou au coup par coup en raison de la présence des réseaux sous la route de Courlans. Néanmoins

Orientations d’Aménagement et de Programmation. 10
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dans ce cas les constructions doivent obligatoirement respecter les conditions d’accés groupées a
plusieurs parcelles afin de ne pas multiplier les coupures sur la liaison douce nouvellement créée.

e Le schéma ci-aprés illustre les principes d’aménagement du secteur.
Le plan de composition et d’'urbanisation doit intégrer les principes suivants :

- La zone sera découpée en plusieurs parcelles de différentes tailles. Ces parcelles n’auront
pas un accés direct sur la route de Courlans. Les accés seront regroupés pour plusieurs
parcelles et alimenteront les futures constructions par le fond des parcelles afin d’apporter un
front bati le long de la route de Courlans et afin de limiter les coupures de la voie piétonne.

- Les voiries d’accés seront ainsi en copropriété et ne devront pas supporter de stationnement.
Ceux-ci se feront a l'intérieur des parcelles loties. Néanmoins, suivant le projet finalisé, une ou
deux places de stationnement hors parcelles peuvent étre réalisées si les accés pompiers
notamment ne sont pas perturbés.
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4 Programmation
Densité : 10 a 13 logts/ha en zone LAUL et 10 en zone 1AU2
Logements mixtes : maisons_ individuelles, petis immeubles

Orientations
Raccordement a ['assainissement collectif

Principes d’aménagement

/ a9, B ‘2 W \oie principale de principe (voie plantée) et sens de circulation
\ o, 1 - Acees piéton sur la voie verte
s 7 i Prise en compte de ['ensoleillement (orientation Nord / Sud)
\ ™~ —\ Acces regroupés sur-a route de Courlans (zone 1AU2)
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT COMMUNS
A TOUTES LES ZONES A VOCATION D'HABITAT
CONCERNEES PAR LES O.A.P.

e Principes concernant ’'aménagement global de la zone :

- Les acces et la voirie sont aménagés a I'échelle de I'opération. L’'aménagement doit prévoir
des espaces pour les stationnements et notamment des aires de stationnement collectives
permettront d’accueillir les visiteurs pour la zone 1AU1 essentiellement.

Les‘ stationnements doivent étre pensés des le
plan de composition et apporter de la qualité
aux aménagements.

Ils seront traités de maniere globale qu'ils
soient individuels ou collectifs.

Afin d'éviter I'encombrement de I'espace public,
on prévoira des places pour le stationnement
occasionnel.

Les garages alignés le long de la rue structurent le front bati. Le regroupement des garages permet de minimiser les nuisan-
ces liées a la circulation dans le reste du quartier.

Source : CAUE 25

- L’'aménagement doit prévoir des espaces pour les conteneurs a déchets. lls peuvent étre
avantageusement regroupés pour réduire les espaces non batis.

In choix réfléchi en termes de mobilier urbain

Le mobilier urbain (luminaires, bancs, poubel-
les, jeux pour enfants...) ainsi que les éléments
techniques (transformateurs, coffrets, ...) doi-
vent étre intégrés aux aménagements.

- Eclairage
L'éclairage permet de sécuriser le quartier
et participe a créer une ambiance agréable
le soir. On n'éclairera donc pas de la méme
maniére des rues passantes et des sentiers ou
des places.

L'intégration des coffrets dans un petit muret construit a l'identiqu
sur I'ensemble de I'opération permet d'en réduire limpacts.

- Blocs techniques

Les coffrets techniques sont des éléments qui
peuvent polluer visuellement un aménagement.
Il peut étre intéressant de chercher un moyen
de les intégrer dans les clotures, les murets ou
autres petits édifices.

- Boites aux lettres

Les boites aux lettres pourront étre regroupées
afin d'optimiser le circuit du facteur et de favo-
riser les rencontres dans le quartier. On propo-
sera un méme modele pour le lotissement.

- Collecte des ordures

Prévoir dans le quartier des points d'apport
volontaire ou regrouper les points de collecte
pour limiter la circulation des engins d'enléve-
ment des ordures.

Un emplacement aménagé permet de regrouper les bacs a ordures.

Source : CAUE 25
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- Mixité de I'habitat et densité urbaine seront recherchées :
. L’opération d’aménagement présentera différentes tailles de parcelles.

Organiser le bati

L'organisation des constructions entre elles donne un
caractére a la rue qu'elles longent, au quartier dans
lequel elles se trouvent. Les pratiques courantes , sans
soucis de composition, favorisent un tissu urbain dis-
tendu, en rupture avec le modeéle préexistant : maisons
au milieu de leur parcelle, déblai et remblais importants,
systématisme des marges de recul.

Pour sortir du modeéle stéréotypé des lotissements
banals, il est intéressant de s'interroger sur les régles a
fixer afin de créer un quartier harmonieux. On proposera
des prescriptions en matiere d'implantation, de volumé-
trie, d'utilisation de matériaux, de couleurs.

Le découpage parcellaire

Le découpage des parcelles participe a la définition du
quartier. Leur forme influence les constructions.

Le dessin du parcellaire se cale sur I'espace public, la
topographie et l'orientation. Il tient compte des éléments
du site que I'on veut mettre en valeur ou réutiliser dans
le projet (haies, murets, arbres remarquables...). Les
dimensions et les proportions des terrains pourront s'ins-
pirer de ceux que I'on trouve dans la commune.

Il est intéressant de diversifier les formes des parcelles.

Limplantation

Le plan de composition fixera les implantations des
constructions afin d'apporter une cohérence globale
au quartier : position dans la parcelle, sens de faitage,
alignement des facades.

Il faut aussi penser a l'orientation par rapport au soleil
et aux vents. Une construction bien protégée du vent et
exposée plein sud économise 30% de chauﬁage. La position des maisons au milieu de la parcelle ne permet pas  Une implantation plus proche des limites de la parcelle permet
Une imp|amation au milieu de la paroe"e laisse sur les  une optimisation du terrain, laissant des parties deélaissées sur de libérer de grandes surfaces pour le jardin.

cotés des espaces résiduels peu investis. La maison au 'S otes:

milieu de son terrain se retrouve aux vus de tous et le jar-
din ne jouit d'aucune intimité. Construire en s'adossant | Limplantation de la construction, c’est sa position sur le terrain, par rapport a I'espace public, aux cons-

aux limites de propriété, voire en mitoyenneté, permet | ryctions voisines. Comment le béti, les acces, les garages vont-il s’organiser ?
donc une utilisation judicieuse et rationnelle du terrain.

Source : CAUE 25.
Textes et illustrations sans valeur prescriptive.

. La densification urbaine sera favorisée : la densité minimale sur les zones 1AU1 et 1AU2
sera de 10 logements par hectare au minimum, Elle pourra étre supérieure en zone 1AU1
sans dépasser I'objectif de 13 logements/ha

- Les constructions doivent s’intégrer au site et au paysage (notamment par rapport a leur
volume et leur hauteur) tout en présentant une diversité du bati dans la zone 1AU1.

Exemples de diversités de bati collectif et
individuel dans un éco-quartier

Orientations d’Aménagement et de Programmation. 13

Plan Local d'Urbanisme de Chilly-le-Vignoble.



o L’aménagement sera con¢u dans une recherche d’intégration dans le site et dans une
démarche environnementale durable :

- Les surfaces imperméabilisées doivent étre les plus
limitées  possibles. L'emploi de  matériaux
perméabilisants est obligatoire, pour les places de
stationnement pour la zone 1AU1

- o TIEETYER TN

Parking absorbant

Placette végétalisée )
Revétement poreux de la

chaussée de circulation

Sol naturel’

Dalles alvéolées
engazonnées

Substrat absorbant,

- Les constructions doivent s’intégrer au site et au paysage (notamment par rapport a leur
volume et leur hauteur).

Intégration du traitement des eaux de pluie Allée piétonne et sa noue latérale

dans un ensemble paysager
Fossé plat de traitement des eaux de pluie.

- Linfiltration des eaux pluviales est privilégiée. La collecte, la gestion et la régulation des eaux
pluviales sont obligatoirement réalisées a I'échelle de la parcelle ou de la zone et dans le
cadre de 'aménagement cohérent et d’ensemble (bassin de rétention ouvert et paysager,
noue... a privilégier).

y er ul Cl 1 I 1nee¢ } eau )
L'objectif est de diminuer les eaux de ruisselle-
ment et d'en assurer au mieux l'infiltration dans
le milieu naturel.

Différents moyens permettent d'y parvenir :

- réduire les surfaces imperméables en favori-
sant les voiries de largeur réduite, les abords
en herbe plutdt qu'en enrobé, 'usage de revée-
tements perméables (stabilisé par exemple).

- remplacer les canalisations d'eau pluviale
habituelles par des caniveaux ou des noues qui
recoivent les eaux de ruissellement des rues et
des toits.

- mettre en ceuvre des bassins de rétention
écologique (plantes filtrantes). Ils agrémentent
les espaces publics et évitent de surcharger
la station d'épuration qui traitera toujours les
effluents de la commune de maniére optimale.

Source : CAUE 25. Un filtrant colk les eaux pluviales et participe a la
qualité paysagére.

Toavtan At illiintvatinma manma tialaiie meanavindiva
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- Les matériaux ou les dispositifs permettant des économies d’énergie, une démarche de haute
qualité environnementale ou intégrant des principes de développement durable ou des
dispositifs de captation ou de production d’énergie renouvelable sont obligatoires pour la zone
1AU1.

- L’'aménagement s’inscrit dans une recherche d’efficacité et de sobriété énergétiques.
L’'implantation des constructions doit préférentiellement se faire par rapport aux vents et au
soleil : elle cherchera notamment favoriser I'ensoleillement des constructions nouvelles et
préserver I'ensoleillement des constructions existantes (voir exemples d’'implantation sur les
schémas ci-dessous - textes et illustrations sans valeur prescriptive).

Une compacité des volumes est a rechercher ainsi qu’une mobilisation des énergies
renouvelables et la mise en ceuvre de principes d’isolation.

trajectoire
du soleil
en été

St

e
RN Ty A

Pl 2T

Rue nord/sud nn Rue est/ouest

trajectoire
du soleil
. enhiver

©: 10 mois K ﬁ
Une fagade principale au sud, o M mo!s Q ,"f.‘
dégagée en hiverdes om bres de batiments wisins | o : 12 mois
ou d'arbres persistants, perm et de profiter au mieux | & o=
du rayonnement solaire R Ay N . v %1& 5 f
Distances entre batiments a respecter suivant o &2 =
le nombre de mois d'ensoleillement souhaité. - o 2 1
: = i
-7:»'=-‘\
Rue sud-ouest/nord-est Rue sud-est/nord-ouest

Disposition des parcelles suivant le maillage des rues.
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