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Les orientations d'aménagement permettent & la commune de préciser les conditions d'aménagement de certains quartiers qui vont

connaitre un développement & court ou moyen terme.

L'esprit de ces orientations doit étre respecté dans le cadre des opérations qui mettront successivement en ceuvre ces nouveaux

quartiers.

Le projet de la commune cornporte des extensions d'urbanisation sur plusieurs sites dont la structure et la forme urbaine font l'objet

d'orientations particuliéres dans le présent document.
Il s'agit des quartiers suivants :

5 Le Clos

=  Romagne
Deux quartiers d'importance tout aussi stratégique sont traités différemment

Le Mollard dont la situation au centre de l'agglomération justifiera une étude specifique et dont le statut de zone AU a

reglement strict nécessite une procédure de modification du PLU avant I'ouverture a 'urbanisation.

La zone d'activités de Charvas qui fait l'objet d'un schéma d'aménagement et de prescriptions contenues a la fois dans
Fétude spécifique issue de l'article L.191.1.4. i Code de 'Urbanisme (cette étude est jointe au dossier du PLU) et dans les

pieces réglementaires du PLU — zonhage st réglameant,
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Viliette d'"Anthon « composition du quartier du Clos
Schéma fonctionnel
s0us
; ' L'EGLISE
' | ; occupation & dominante de logements
gespace public ou commun - tracé indicatif ‘/ = \\
L ! boisements A créer ou existants - tracé indicatif dessarte l\ "
o principale | yenss
-ﬁ@mail piéton principal - tracé indicatif volturs % 2%
smmmemessw Voie de circulation 3 créer - tracé fixe N
= e o= = yole de clrculation & créer - tracé indicatif eryz?_ 'E%%E" S
1 Bt ({2
mmsmsssessm VOle de circulation existante ] e piéto" %
g 2 !
|‘L _______
g
CENTRE
RD5S
VILLAGE T
sage mixte piéton voiturs
commerces et logements
100 m.

aganes: hubert thisbauk
ol 14 nie des enreraudes 550UL fyon
) 04 37 24 01 25 -F 04 73 24 0878

— archurba@wanadon fi 1 R D 5 5

Xt .-

BOON T =0



Villette d'Anthon - composition du quartier du Clos
Répartition des espaces

. S0us
Lj occupatian & dominante de logements collectifs et groupés LEGLISE

occupation a dominante de logements individuels et groupés

[___] espace public ou commun & usage miste - tracé indicatif

[___] espace public ou commun piétonnier - tracé indicatif

|desserte e o
principale ségqgnﬁ-erﬁ(a'ﬁén \
=y Secteur de densité supérieure voiture = = igton - &
\ .,La.ség—‘.’-?_qggfl‘e '
n- espacepublicmajewr e N "’&f—‘i 12500 m?
sequertt=gtion Ik
s, vole de circulation existante Ve pidton € '} @
i

-

salle festive

L1
i 23.000m?
VILLAGE i!
8.000 m*
5
\
L —-";/"" 0
s '
100 m, .
- 2
T i I - 0
J ?g?:: Qﬁfiﬁﬁfffitmus iyon ‘ T 0
: 2401 26-1.04 7 x
] g::h?urtig%nagoo.frs z0eTs ' b R D 5 5 4



Villette d"Anthon - composition du quartier du Clos
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Villette d'Anthon - composition du quartier

estimation indicative du nombre de logements

@

@

Q)

30 logements collectifs
16 logements individuels groupés

(600 m? environ de surface commerciale}

30 logements collectifs
5 logements individuels groupés

13 logements individuels
6 logements individuels

4 logements individuels groupés
19 logements individuels
11 logements individuels

8 logements individuels

25 logements individuals groupés
12 logements individugls
13 logements individuels

8 logements individuels

nea hubert thigbault
rug des emeraudes 68006 lyon
D437 240126-7. 0478240878
archiurta@wanadoo fr

TOTAL

60 logements
50 logements
13 logements
19 logements
37 logements
21 logements

du Clos

collectifs
individuels groupés
individuels
individuels
individuels
individuels

200 logements
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Villette d'Anthon - composition U quartier du Clos
Croquls d'ambiance
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Villette d'"Anthon
composgsition du
.quartier Romagne
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Viilette d'Anthon -
Répartition des &#spaces

>

occupation & dominante de lagements collectifs et groupés

occupation & dominante de logements individuels et groupés
Piste cyclable

Placette

" agence hubert thiébauit
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04372401 25-F. 04 782400 78
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Préambule

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation portent sur |a zone & urbaniser (AUi)
de le territoire de la commune de Villette d’Anthon. Cette zone est classée en AUi dans le Plan
Local d’Urbanismeapprouvé le 22 Décembre 2004.

Ces Orientations d’aménagement sont issues des options décrites dans le Projet d’aménage-
ment et de développement durable qui assignent a ce secteur quilonge |a voie TGV et l'auto-
route A432 une vocation d’accueil d’activités des secteurs secondaire et de services.

Cette vocation n’est pas changée.

Cependant I'évolution du contexte nécessite d’apporter au zonage et au réglement des modi-
fications : incorporation du petit secteur AU correspondants aux batiments de la ferme, a la
zone AUi ; répartition des volumes, des batiments dans I'espace. Ces modifications exposées
dans le Rapport de présentation complémentaire se traduisent par des Orientations d’aména-
gementet de programmation modifiées.

LUaménagementde la zone d’activités de Charvas est par conséquent soumis au respect de ces
nouvelles orientations dans un principe de compatibilité.

Toute demande d’occupation ou d’utilisation du sol s’effectuera 3 la fois dans le respect du
zonage et du reglement du PLU mais aussi dans I'esprit des Orientations d'aménagement

Commune de VILLETTE-D’ANTHON
Modification simplifiée n° 1 du P.L.U.
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Opérations d’ensemble

Toute opération d’aménagement ou de construction devra avoir une consistance suffisante
pour étre 3 I'échelle de I'ensemble de la zone AUi et prendre en charge les équipements
d’infrastructure nécessaires pour sa viabilisation. Dés lors que plusieurs tranches de mise en
ceuvre sont possibles, chacune devra s’inscriredans le schéma d’aménagement de facon a
assurer la cohérence de I'ensemble.

Programmation

La zone AUi est destinée exclusivement a des constructions industrielles ou artisanales,
entrepdts, commerces, bureaux et services.

Sont autorisés également les affouillements et exhaussements de sol nécessaires pour la
réalisation des emménagements tels gue merlons, bassins de rétention des eaux pluviales,
étangs ...

Gestion des eaux pluviales

Lorsque les opérations d’aménagement ou de constructions le rendront nécessaire, les eaux
pluviales et de ruissellement devront étre stockées sur le site pour étre épurées et déshuilées,
si nécessaire, puis conduites vers un étang réalisé dans la partie aval du terrain (au Nord de
la zone) avant d’étre rejetées dans le ruisseau qui draine la zone humide en limite Nord de |z
zone AUiI.

Les aménagements devront privilégier une bonne gestion des eaux pluviales. Les parkings
devront notamment étre aménagés de facon a limiter 'imperméabilisation des sols et favoriser
une bonne infiltration des eaux de ruissellements.

Dans le périmetre de la zone humide au Nord de la zone AUi, les voies et parkings seront
obligatoirement enherbés ou réalisés avec des matériaux poreux.

Les acces

Aucun accés ne pourra étre réalisé directement sur la RD517.

Les accés seront réalisés 3 partir de la RDS5¢ et devront étre aménagés de facon 3 assurer la
sécurité. 'aménageur devra prendre en charge 'élargissement de la RD

55 depuis le giratoire sur la RD 517 jusqu’a I'entrée principale du site. Cet élargissement se fera
entierement dans le périmétre de la zone AUI.

Un accés principal pour les poids lourds devra faire I'objet d’'un aménagement spécifique de
facon a ce que aucun véhicule n'empiéte sur la chaussée avant d’entrer dans la zone d’activités.

Les circulations

A l'intérieur de la zone de circulation les aires de stationnement des poids lourds et des
véhicules légers devront étre différenciés.

Les voies devront avoir des caractéristiqgues proportionnées a I'aménagement de la zone :
gabarit de la plate forme et de la chaussée.

En complément de ces voies, devront étre prévues des aménagements destinés aux piétons et
aux cycles (voies séparées, trottoirs) dégagés de tout équipement ou mobilier urbain avec des

caractéristiques suffisantes pour permettre le déplacement des personnes 2 mobilité réduite.
A proximité des batiments d’activités, de bureaux ou de services devront étre aménagés des
emplacements réservés au parcage des 2 roues.

Epannelage

Les batiments et installations devront étre répartis conformément aux schémas ci joints, par

fonction et selon leur volumétrie.

e Les batiments d'activités et de stockage sont localisés dans la partie Sud de la zone AUI
circonscrite par la voie TGV, la RD517 et la RD55c. Ils seront organisés en fonction de leur
volumétrie et de leur hauteur par strates homogénes.

e La partie centrale est plus particulierement occupée par les circulations, aires de
stationnement des poids lourds et véhicules légers et peut également recevoir des
batiments de bureaux et services.

e Au Nord en contact avec la zone naturelle, les aménagements auront pour but de
reconstituer la zone humides. Les voies et aires de stationnement qui y seront aménagées
devront tenir compte de cet objectif et étre traités d’une facon aussi naturelle que possible
(imperméabilisation minimum)

Plantations - Espaces verts

Les zones non aedificandi en périphérie des secteurs constructibles devront étre mises a profit
pour planter des arbres a haute tige d’essences locales sous forme de haies ou de bosguets.
Les merlons existants ou 3 créer devront étre plantés afin d’accentuer I'effet de masque visuel.

Les aires de stationnementdevront d ans|a mesure d es possibilités fonctionnelles étre
subdivisées par des haies d’arbres a hautes tiges.

Dans le secteur Nord ol l'objectif est d e reconstituer un paysage de zo ne hu mide, les
plantations seront réalisées sous forme de bosquets.

Dans ce secteur les voies éventuelles et aires de stationnement seront soit enherbées, soit
réalisées avec des matériaux perméables, terre armée, ever-green etc..

Risques naturels

Les risques naturels devront étre pris en compte dans I'aménagement de |a zone, de maniére
3 assurer la sécurité des personnes et des biens. Tout projet doit étre concu de maniére a ne
pas aggraver les risques pour les tiers et ne doit pas en provoquer de nouveaux, en tout
point, y compris en dehors de la zone directement concernée par le projet.

Commune de VILLETTE-D’ANTHON
Modification simplifiée n° 1 du P.L.U.
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Orientation d'aménagement

: Sous L'Eglise - SCHEMA D’AMENAGEMENT A RESPECTER
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Périmétre du secteur concerné par l'orientation d'aménagement et
de programmation

[ ]

Légende et esprit des orientations d'aménagement et de programma-
tion relatives au secteur:
Affectation du secteur:

Secteur destiné a recevoir un programme d’habitat de part et d’autre de la rue des Genéts sur les
ténement libre ou mutable & court terme. Locatif ou accession. Typologie d’habitat intermédiaire ou
individuel accolé en R+1.

Objectifs fixés pour ce secteur :

+ Conférer un caractére de rue de village a la rue des Genéts en confortant son gabarit et en y créant
des respirations publiques :

> respiration R1 : une placette au carrefour de la rue des Aubépines assurant une bonne visibilité,
un peu de stationnement public.

> respiration R2: un dégagement sur la partie sommitale de la rue des Genéts permettant 2-3 sta-
tionnements et la plantation d’un bel arbre,

> respiration R3 : confortement d'une présence végétale sur cette partie difficilement exploitable
du ténement (pente importante).

« ILOT 1 : création de 8 a 12 logements situés pour l'essentiel en bas, le long de la rue des Aubépines,
a l'exception d'une bande de logement s'adaptant a la pente en limite Nord. Deux acces sont autori-
sés :|'un sur la rue des Genéts, l'autre sur la rue des Aubépines.

- ILOT 2: création de 4 a 6 logements en privilégiant la partie sud du ténement. Un seul point d’accés
a la rue des Genéts pour tous les logements.

- ILOT 3 : création de 5 a 8 logements selon une implantation perpendiculaire a la voie des Genéts.
Acceés et voie unique a privilégier au centre de l'llot depuis la rue des Genéts.

Recul / emprise voirie

Alignement strict des pignons ou
des facades

Légende:

. Espace public
- Espace jardiné ou arboré collectif

Surface d'implantation des

e

Hypothese dimplantation du bati

e

s Sens de faitage
constructions

Espace de jardin privatif privilégié
en facade sud-ouest des habitations

ses00ee NOUE

Rétention aérienne

OOO Mail d'arbres structurant

“ Arbre de haute tige / port libre

A Haie bocagére ou boisement, a
conforter ou a créer

Espace de stationnement privé
Espace de stationnement public

4= Voie d'accés automobile

1 Tracé futur de voirie
< , Chemin piéton public

e _ Venelle privée

Protégé au titre de l'article L.123.5.7

Coéne de vue a préserver

G

Traversée piétonne
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Orientation d’'aménagement n° 2 : 'ancienne église - SCHEMA D’AMENAGEMENT A RESPECTER

Périmeétre du secteur concerné par l'orientation d'aménagement et
de programmation

Légende et esprit des orientations d’'aménagement et de programma-
tion relatives au secteur:

Affectation du secteur:

Secteur destiné a la mise en valeur du sommet de la butte et des vestiges de I'ancienne église par la
préservation d’un terrain limitrophe et a un programme d’habitat conditionné par la création d’'un
nouvel acces sécurisé depuis la rue des Sapins, en fond de parc du chateau.

Objectifs fixés pour ce secteur:

« Préservation et aménagement trés sobre (jardin par exemple) d'un terrain situé au niveau de la par-
tie sommitale de la butte en prolongement des abords de I'ancienne église.

« Création d'une liaison piétonne depuis I'impasse des Lierres, dans la perspective d’'une continuité
possible jusqu’a I'impasse des Sureaux (préserver une possibilité de prolongement du chemin).

« Création d'une nouvelle voirie depuis la rue des Sapins, avec aménagement d'un accés sécuriser sur
la rue, d’'une traversée en fond de parc du chateau, et d'une allée permettant de desservir par son
centre le téenement a urbaniser.

« Création d'environ 12 logements selon une typologie d’habitat intermédiaire :

> petites poches de stationnement sur l'allée centrale,

> batiment(s) implanté(s) Nord-Sud sur deux rangs,

> jardins privatifs en facade sud a privilégier,

> hauteur en R+1 maximum pour ne pas entrer en concurrence avec le clocher et se fondre dans le
fond du parc du chateau.

Légende:
Espace ouvert a préserver

Espace jardiné ou arboré collectif Hypothése dimplantation du bati

Surface d'implantation des veeeees NOuE
constructions
Espace de jardin privatif privilégié OOO Mail d'arbres structurant

en facade sud-ouest des habitations
. - “ Arbre de haute tige / port libre
Espace de stationnement privé

Voie d'acces automobile i Cone de vue a préserver

L Tracé futur de voirie

THLEEN

Chemin piéton
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Orientation d'aménagement

: Rue des Cypres - SCHEMA D’AMENAGEMENT A RESPECTER

I:I Périmetre du secteur concerné par l'orientation d'aménagement et
de programmation

Légende et esprit des orientations d’'aménagement et de programma-
tion relatives au secteur :

Affectation du secteur:

Secteur destiné a recevoir un programme majoritairement d’habitat mais pouvant accueillir en
facade de I'avenue des Cédres des activités tertiaires ou commerciales.
Secteur stratégique de confortement du centre-historique.

Objectifs fixés pour ce secteur :

- Création d'une petite esplanade remontant le long de la rue des Cyprés permettant :
> la préservation des deux grands platanes et 'aménagement d'une placette surélevée valorisant
le pignon du futur batiment, (maintien du fonctionnement actuel),
> la pérennisation de l'offre de stationnement,

- Création au Nord le long de I'avenue, en retrait de 5m, d'un batiment offrant une facade soignée
sur rue. Son niveau d'implantation pourra étre celui du commerce actuel facilitant ainsi la création
d’'une nappe de stationnement semi-enterrée sous le batiment. Le pignon Est offrira obligatoire-
ment un local d'activité. 20 a 25 logements

- Création au Sud du ténement sur la partie haute, d'un rang d’habitation s'intégrant dans la pente :

> niveau inférieur accueillant accés et garage,
> niveau(x) supérieur(s) accueillant piéces de vie et chambres, en relation avec le jardin au sud.
>4 a 6 logements

- Création d'une cour au coeur de l'opération permettant de gérer le stationnement de surface (20%
max du nombre total imposé).

« En cas de mutation de la rive Est de la rue des Cypreés, une implantation en peigne sera maintenue.

Légende: 00 ====- Recul / emprise voirie
Espace publc === Alignement strict des pignons ou
des facades

n————

¢ Hypothése dimplantation du bati

Surface d'implantation des = Sens de faitage
constructions

Espace jardiné ou arboré collectif

. . . . se o0 eee NOue
Espace de jardin privatif privilégié

L

en facade sud-ouest des habitations Rétention aérienne

Espace de stationnement privé

Espace de stationnement public m Mail darbres structurant

Voie d'acces automobile “ Arbre de haute tige / port libre
I Tracé futur de voirie . Protégé au titre de larticle L.123.5.7

Chemin piéton public

.
. o AW Haie bocagére a conforter ou a
o Venelle privée créer
= Traversée piétonne Cone de vue a préserver
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