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Commune de Saint-Théoffrey
Plan Local d'Urbanisme - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

B B Préambule

Introduites par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain
(SRU) du 13 décembre 2000, les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) sont devenues, depuislaloi Urbanisme et Habitat,
un élément spécifique du dossier de PLU au méme titre que le Rapport
de présentation, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) ou le reglement et les annexes.

Définies parles articles L.151-6 et L.151-7 du Code de I'Urbanisme,
les OAP « comprennent des dispositions portant sur I'aménagement,
I'nabitat, les transports et les déplacements..

Elles peuvent :

« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notfamment les continuités écologiques, les paysages,
lesentréesde villes etle patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation
d'opérations d’'aménagement, de construction ou de réhabilitation
un pourcentage de ces opérations est destiné & la réalisation de
commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture & I'urbanisation
des zones 4a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d’'aménagement et préciser les

principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de
la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports
prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.».

Il existe trois catégories d’OAP :

- Les OAP dites « sectorielles » : « Les orientations d’aménagement et
de programmation par quartier ou secteur définissent les conditions
d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités
architecturales, urbaines et paysagéres des espaces dans la continuité
desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.y (article R.151-
6 du Code de I'Urbanisme).

- Les OAP dites usectorielles d’aménagement» ou « OAP a valeur
réglementaire » : ces OAP permettent, en zones U ou AU, de concevoir
des OAP qui s'appliqguent seules, en l'absence de dispositions
réglementaires dans le secteur.

- Les OAP dites « patrimoniales » : « Les orientations d’aménagement
et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant
sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des
éléments de paysage, quartiers, llots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs qu’elles ont identifiés et localisés pour
des motifs d’ordre culturel, historique, architectural ou écologique,
notamment dans les zones urbaines réglementées en application
de I'article R. 151-19.»

En lien avec les objectifs fixés par le PADD, la commune de Saint-
Théoffrey a décidé de mettre en place 3 orientations d’'aménagement et
de programmation dont une OAP sectorielle et deux OAP patrimoniales.
Ces derniéres ont pour but la mise en oeuvre du projet communal.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport



ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION N°1

Secteur « Les Mollies »

Parcelle cadastrale : OB n°718
Zonage du PLU : 1AU
Superficie du secteur concerné par I'OAP : 1,8 ha
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[ LESITE DANS SON CONTEXTE

D'une emprise de 1,8 ha, la parcelle cadastrée OB n°718
constitue une dent creuse du hameau « Les Théneaux ».

Entouré d'habitat, ce secteur est desservi a I'Ouest par la RD
n°115A reliant les communes de Saint-Théoffrey et Cholonge et
A I'Est par le chemin des Fromentaux.

L'aménagement de ce secteur doit permettre d'une part
de parachever l'urbanisation du secteur des Théneaux et
d'autre part de créer des coutures urbaines entre les différents
lotissements et notamment avec celui du Sud. L'aménagement
du secteur a également pour but de permettre I'accueil d'un
équipement public structurant & I'échelle de la commune de
type école ou créche.

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019
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Secteur : « Les Mollies »
Parcelle : OB n°718
Zonage PLU : TAU
Superficie : 1,8 ha

= Enfrée actuelle du ténement
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Bl PROGRAMMATION

L'aménagement du secteur, d'une superficie de 1,8 ha, doit
assurer une mixité fonctionnelle du tissu. Environ 15 000m?
devront étre dédiés & de I'habitat et 3000 m2 & I'accueil d'un
équipement public.

Conformément aux objectifs de densification du tissu bdati et
de modération de la consommation d'espaces fixés dans
le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD), I'urbanisation du secteur devra permetire I'accueil de
18 logements minimum.

Compte-tenu de sa localisafion et de ses enjeux urbains,
ce secteur a été identifié comme prioritaire. Classé en zone
TAU, il est directement constructible sous réserve d’'étre
compatible avec les principes d’aménagement fixés dans la
présente orientation et de faire I'objet d'un aménagement

d’'ensemble.

B TRAME URBAINE

- Desserte du secteur

Le secteur des Mollies est aujourd’hui desservi par deux voies
d'acces:

- aI'Quest parla RD n°115A

- au Nord et a I'Est par le chemin communal dit « Des
Fromentauxy.

Le secteur est également marqué, sur sa partie Sud, par la
présence d’'une voie de lotissement, aujourd’hui en impasse.

L'urbanisation du secteur devra obligatoirement créer une
licison routiere et/ou piétonne entre ces trois voies d'accés de

maniére a créer une couture urbaine entre les différents quartiers :

- une connexion automobile sera obligatoire entre la RD n°115A et le chemin des
Fromentaux. L'accés au ténement depuis la RD n°115A devra étre positionné au nord de
I'accés actuel (au niveau du parking communal) afin de prendre en compte les mesures
de sécurité et de visibilité. Aucun acceés supplémentaire ne saurait étre créé sur la RD
n°115A ou sur le chemin des Fromentaux (cf. schéma de principe ci-joint).

- La connexion avec le lotissement « Des Fontaines » devra assurée soit par une
connexion automobile soit par une connexion piétonne.

Chem. des
RD n°T15A | o5 Mollies Fromeniat{xi \

(i ;
Connexion entre les Mollies et le lotissement

. Connexion enfre le chemin des
des Fromentaux a assurer

Fromentaux et la RD n°115A a créer

Aménagement de I'entrée Nord du hameau

L'urbanisation du secteur va nécessairement modifier la forme urbaine du hameau et
ainsi déplacer son entrée Nord. Si aujourd’hui le panneau d'entrée d'agglomération est
positionnée environ 50 métres au nord de I'intersation RD n°115A/Chemin des Fromentaux,
la perception par I'automobiliste de I'entrée dans le haeau intervient environ 300 métres
plus loin, en abordant I'étranglement de la voie entre les deux pignons des anciennes
fermes.

Le fait de construire ce secteur peut renforcer I'ambiance «urbainey du hameau et
signaler a I'automobiliste qu'il aborde un lieu habité. Afin de renforcer cette perception

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019



Commune de SAINT THEOFFREY - Plan Local d'Urbanisme

et ainsi inciter I'automobiliste & ralentir, la
haie située le long de la RD n°115A devra étre
maintenue dans sa largeur actuelle ou via de
nouvelles essences végétales qui ne devront
pas excéder une emprise de 2 ml. Cela
permettra de laisser entrevoir les différents
batiments bordant la voie et indiquera d
I"automobiliste qu'il entre dans un secteur
habité.

En tout état de cause, le carrefour de la RD
n°115A et du chemin des Fromentaux devra
étre aménagé de facon, & signifier, plus
clairement qu'aujourd’hui, I'entrée dans le
hameau et & sécuriser la fraversée piétonne,
notamment pourlesrandonneurs empruntant
cet itinéraire.

- Stationnement

Le secteur étant destiné a étfre densifié,
I'aménagement devra veiller a gérer le
stationnement temporaire ainsi que celui des
« visiteurs ». Si des espaces de stationnement
collectif devront étre prévus au sein du
secteur, une mutualisation des espaces de
stationnement devra étre recherché. Ainsi, le
parking destiné au futur équipement public
devra répondre aux besoins d'intérét général
(école, salle des associations... ou tout autre
équipement public) mais également aux
besoins ponctuels de stationnement du futur
quartier des Mollies.

Une mutualisation devra également étre
recherchée avec la zone de stationnement
public situé en face du site, le long de la RD
n°115A.

Synthése des principes de desserte du secteur des Mollies

oo Périmétre couvert par I'OAP
- Desserte viaire actuelle

&> Voie acréer

. Cheminements/sentiers existants
&) Cheminements piétons & aménager

== == Cheminement piéton ou automobile & aménager

Zone de stationnement existante

Carrefours - entrée/sortie & sécuriser
Objectif : marquer I'entrée de ville du hameau

Stationnement visiteurs/temporaires & prévoir de part et
d'autre de la voie ou sous forme d'llots

Aucun acceés direct sur la RD n°115A ou sur le chemin
des Fromentaux autorisé

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019
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- Cheminements doux

L'aménagement du secteur répondant d une mixité fonctionnelle (habitat
et équipement public), sa desserte devra obligatoirement étre doublée
d'un cheminement piéton.

Par ailleurs, afin de connecter le site avec le tissu environnant et afin de prendre
en compte le caractére touristique du hameau (présence d'un camping et de
plusieurs itinéraires de randonnées), I'urbanisation du secteur devra proposer
une connexion « directe » et « & plat » avec le coeur du hameau.

A partir de la connexion existante avec le lotissement des Fontaines, il est
envisagé de créer un cheminement piéton depuis le parking du lotissement
jusqu'd la RD n°115 (route de Villard) en empruntant deux propriétés privées
(parcelles Nn°703 et 698).

- Espace public et espaces verts

Une emprise d'environ 3000 m? devra étre réservée afin de permettre I'accuell
d'un égquipement public multifonctionnel (école/créche/salle polyvalente).
Afin de conforter la centralité du hameau des Théneaux cette réserve fonciére
devra étre située sur la partie Sud du ténement.

Principalement destiné a accuelllir de jeunes ménages ou familles avec
enfants, I'aménagement du secteur devra veiller & proposer un ou plusieurs
espaces verts, lieux de respiration et de récréation. Ce dernier doit permettre
d’ « atténuer » I'effet de densification et offrir un espace de jeux/ de détente
pour les futurs habitants.

En lien avec la sécurisation du carrefour entre la RD n°115A et le chemin des
Fromentaux et afin de marquer I'entrée Nord du hameau, un espace vert
devra étre créé sur la pointe nord du site (cf. schéma de principe). L'espace
végétal devra étre concu de facon a répondre simultanément aux usages
du futur quartier et d la mise en de scéne de I'entrée du hameau et a la
continuité du parcours piéton.

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019

[ EORMES URBAINES ET DENSITE

L'urbanisation des Mollies doit répondre d I'objectif de diversification du parc
de logements fixé dans le PADD.

Pour ce faire, I'aménagement du secteur doit veiller & proposer des formes
urbaines variées permettant de répondre a différents besoins. L'urbanisation
du secteur devra alors respecter la ventilation suivante:

- accvueil de 70 % maximum d’habitat « individuel pur »

- accvueil de 30 % minimum d’'habitat intermédiaire (habitat groupé ou en
bande).Ces derniers devront s'implanter au sein de I'espace préférentiel
délimité sur le plan de synthése (& proximité de I'équipement public).

Si une densification du tissu est recherchée, I'aménagement du secteur devra
toutefois veiller a limiter les vis-a-vis et la monotonie du béti envisagé. Aussi,
les constructions de type habitat intermédiaire devront permettre d’offrir
des espaces d'intimité par un jeu de décalages ou de décrochés dans les
volumes.

Les constructions devront également privilégier une mitoyenneté par les
garages afin de réduire les conflits liés aux nuisances sonores.

Exemples de formes urbaines & privilégier

Maisons en bande - Genas (69)
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Il OUVERTURE A L'URBANISATION DU SITE

Afin que la consommation fonciére du site soit
progressive, I'urbanisation du secteur devra se réaliser
en deux tranches successives selon le schéma de
principe ci-joint.

La premiere tranche ouverte & I'urbanisation sera
constituée d'environ 50% du site du projet. Elle sera
située au sud afin d'assurer une continuité bétie avec
le hameau déja constitué. Cette premiéere tranche
devrareprésentée environ 60% de ' offre de logements
envisagée par I'OAP. Elle devra notamment veiller &
répondre aux objectifs de diversification du parc de
logements.

La seconde tranche correspondra a la moitié Nord du
site. Elle pourra étre ouverte & I'urbanisation lorsque
la tranche 1 aura été entierement réalisée et que les
équipements (voiries, réseaux...) seront réalisés.

Au-deld d'une consommation progressive de
I'espace, le phasage permetira également de
réaliser les équipements au fur et & mesure de la zone
(voirie, réseaux...).

Le secteur destiné & accueillir un équipement public
n'est pas concerné par le phasage. L'urbanisation
de ce site pourra se rédliser indépendamment des
franches 1 et 2. Il s’agit de ne pas conditionner
I'ouverture @ I'urbanisation du secteur & la réalisation
de cet équipement public.

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019
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Il RESEAUX ET ENVIRONNEMENT

- Desserte par les réseaux

Eaux use€es : le secteur des Mollies est situé au sein du zonage d'assainissement
collectif (se reporter aux annexes sanitaires du PLU).

Un réseau eaux usées est stiué sous la route départementale ainsi que sous le
chemin des Fromentaux.

Eau potable : I'aménagement du secteur devra prévoir la desserte en
eau potable en deux points : sur la partie Ouest (il s'agira de prolonger le
réseau existant depuis le four) et sur la partie Est (O partir du chemin des
Fromentaux).

- Gestion des eaux pluviales

L'urbanisation du secteur devra
obligatoirement respecter le principe
de «fransparence hydrauliquen. Aussi, le
plan d'aménagement devra intégré les
volumes de stockage du ruissellement
des eaux pluviales générées par
I'imperméabilisation du site  (voirie,
parking, habitations....).

végétaliser les espaces de
stationnement dans un objectif d’insertion
paysagere et de gestion des eaux
pluviales

Objectif :
Le secteur des Mollies est identifié comme
d'aptitude moyenne al'infiltration dansla
carte d'aptitude des sols al'infiltration des
eaux pluviales (se reporter aux annexes
sanitaires du PLU). L'infiltration doit étre
envisagée mais doit étre confirmée
au permis de construire par une étude
géopédologique a la parcelle.

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019

- Prise en compte des conditions météorologiques

La commune de Saint-Théoffrey est marquée par des épisodes neigeux
courants durant la période hivernale. L'aménagement du secteur devra
veiller & aménager une voie desserte permettant le passage des véhicules de
services (largeur minimale de 5 metres). Des zones de stockage de la neige

devront également étre prévues a l'intérieur du futur quartier.

- Insertion paysagére

Localisé dans|’enveloppe urbaine, le site de projet devra assurer son intégration
paysagere. En effet la commune sera attentive aux aspects paysagers des
futurs aménagements.

Le secteur est aujourd’hui marqué par la présence de haies sur ses limites Est et
OQuest. Ces dernieres jouent unréle important dans I'insertion du ténement dans
le paysage. Comme en témoignent les photographies ci-jointes, le hameau
des Théneaux présente d'importantes qualités paysageres. Ce dernier est
bordé a I'Ouest par le lac de Petichet et au Nord et & I'Est par de nombreux
espaces boisés (secteur des Creys). Aussi, I'aménagement devra veiller, dans
la mesure du possible, d préserver ces haies ou a défaut a les reconstituer.

Objectif : conserver, dans la mesure du possible, les haies bordant le tenement foncier

-10-
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Les haies situées le long de la RD n°115A devront cependant veiller & répondre
aux objectifs de sécurisation présentés précédemment.

A l'intérieur des sites les espaces communs et de voiries seront plantés. Les
aménagements paysagers doublant les voies de circulations valoriseront la
qualité du site. Les limites parcellaires devront également étre soignées avec
par exemple la création de haies d'essences locales et variées.

- Perfformances énergétiques

Une attention particuliere sera apportée a I'implantation du béti de maniere a
favoriser la récupération des apports solaires. Il s’agira également de valoriser
la lumiére naturelle afin de limiter les dépenses énergétiques.

La réalisation de bétiment passif ou & énergie positive est encouragée.

Orientations d’aménagement et de programmation - Juin 2019
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Synthése des principes d'aménagement du secteur « des Mollies »

Maintenir les haies bordant le
tenement afin de veiller a son
insertion paysagere tout en limitant

de I'entrée du hameau

Créer un espace vert répondant simultanément
aux besoins du futur quartier et  la mise en scéne

leur hauteur

Diversifier I'offre de logements
afin de permettre la réalisation
d’un parcours résidentiel

Prévoir  une  réserve fonciere
d’environ 3000 m? pour I'accueil d'ur
équipement public multifonctionnel

avec les voies/sentiers alentours
| afin de connecter le futur quatier
- au hameau existant

. Assurer des continuités piétonnes

r==n
1 1

[ S

\ g
< ........ >

5

Périmétre couvert par I'OAP

Voie & créer

Cheminements piétons & aménager

Carrefours & sécuriser

E Zone de stationnement existante

Stationnements & aménager

Diversifier le parc de logements :

Ay,

Zone a vocation d’habitat

individuel
Zone & vocation d'habitat groupé/
infermédiaire

Prévoir une réserve fonciere
d’environ 0,3 ha pour I'implantation
d'un équipement

Prévoir des espaces de jeux/ de
respiration & I'intérieur du site

Haies  préserver

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION N°2

OAP thématique relative a la sécurisation des déplacements
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Il PERIMETRE ET OBJECTIFS DE L'OAP THEMATIQUE

Le PLU a pour but de s'appuyer sur les dynamiques de sécurisation des
déplacements impulsées par la requalification de la RN85 pour réfléchir &
une politique globale de sécurisation des déplacements sur la commune et
notamment a la valorisation du cadre paysager au travers des cheminements
piétons.

Si 'OAP thématique « sécurisation des déplacements et mise en valeur des
modes doux» concerne I'ensemble de la commune de Saint-Théoffrey, elle
s'intéresse plus particulierement aux hameaux de

« Pefichety ; « Les Gonthéaumesy et de « La Croix des Théneauxy.

Cette OAP vise, conformément aux objectifs fixés dans le PADD, & « préserver
et mettre en valeur le cadre de vien. Il s’agit notamment de :

- valoriser les connexions piétonnes existantes et créer de nouvelles connexions
afin de permettre la réalisation d’un tour du Lac de Petichet;

- créer des continuités piétonnes entre les quartiers et notamment entre le
projet des Eybains (en cours de construction) et le hameau de Petichet dans
un double objectif de connexion urbaine et paysageére et de mise en valeur
de I'entrée du hameau ;

Cette OAP s'’inscrit également dans I'objectif de «valorisation de la proximité
de la commune a l'agglomération grenobloise en gérant les mobilités a
I'échelle communale.» Il s'agit notamment d'inscrire le secteur de la Croix des
Théneaux comme secteur stratégique dans les politiques de déplacements a

grande échelle.

-
T w
%
e e

-
-
- 5

- HEA

SECURISER LES DEPLACEMENTS SUR LA COMMUNE ET VALORISER LE CADRE DE VIE

‘-

Petichet

'*ﬁ-—q-

Trame viaire [desserte aufomobile)
Cheminements doux existants
Cheminements doux & créer

Projet de requalification de la RN85

®
x
o
&

Carmefours dangereux @ sécunser

Eléments tounstiques ou culturels a valoriser

Principaux aréts de bus

Projet d'implantafion d'une aire de
covoiturage
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. Permetire la réalisation d’'un tour du Lac de Petichet

Elément paysager emblématique de la commune, le lac de Petichet constitue un élément caractéristique de I'identité
communale. Il participe également & I'attractivité touristique du territoire. Une plage a été aménagée sur la partie Nord
de ce dernier ainsi qu'un snack-restaurant (Le Miradou).

Ce lac est également valoriser par un maillage de sentiers (cf. photographies ci-jointes).

Si ces derniers sont nombreuy, ils ne permettent pas d’effectuer totalement un four du lac. || manque deux connexions
pour assurer le bouclage du lac (cf. cartes pages suivantes) :

- une connexion au Nord du lac : @

La partie Nord du lac est marquée par la présence de deux sentiers :
- un sentier uniquement piéton : le chemin du Moulin. Ce dernier permet de relier la RN85 et le secteur du Miradou.

Vues sur le lac

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019
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- un sentier piéton et voiture : le chemin du Miradou. Ce dernier relie la route de La Fayolle et le parking du Miradou.

Le parking du Miradou devant faire I'objet d'un aménagement par la Communauté de Communes, il s'agit de
s'appuyer sur ce projet pour matérialiser une connexion piétonne et paysagére entre ces deux chemins.

Trame viaire existante

Cheminements doux existants & valoriser
"EEE Cheminements doux & créer

suns Réaménagement de la RN85

* Sites culturels/touristiques & valoriser

* Sites participant a I'attractivité de la commune

"/f\ Campings

Carrefours dangereux dont I'aménagement est
‘ prévu dans le cadre de la requalification de la
RN85

Schéma donné a titre indicatif - aucune valeur

L
e}
C
O
&
9
\O)
o
Schéma de principe des continuités piétonnes & valoriser et & aménager
secteur Homeau de Petichet/Les Gonthéaumes
“16-
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- une connexion au Sud du lac : @

Afin de permetire la réalisation d'un tour du lac, une connexion

Voie de circulation

largeur = 7m

piétonne au Sud est également nécessaire. 1@?‘ F
Le chemin des Manivelles débouche sur une impasse. Il n'existe v R
actuellement pas de liaison entre ce chemin et le chemin du Pré = 2m—
de I'Essart (cf. schéma et photographies ci-jointes). 'Bande'
multi-fonctionnelle multi-fonctionnelle
Présentant un relief relativement accidenté, ce secteur apparait Projet d’aménagement de la RN85 - secteur Croix

difficilement aménageable pour un parcours de promenade des Théneaux

(passage des poussettes par exemple).

Aussi, afin de permettre la réalisation d'une boucle, il est envisagé

de s’appuyer sur les tfravaux de requalification de la RN85. Ces Trame viaire existante
derniers prévoit un aménagement du carrefour de la Croix des = Cheminements doux exsioniz dvalomsen
Théneaux ainsi que la création de bandes multi-fonctionnelles vams Réaménagement de la RN&S
1
de part et d'autre de la RN85. @ st de b ibionk

Théneaux (RD n°115), la RN 85 et le chemin du Pré de I'Essarts.

héma de

Carrefour dangereux dont I'aménagement ]

Ainsi, il sera possible de relier le Chemin des Mollies , la route des i s s leioadie de oS guancaeR

'% Cones de vue sur I'Obiou & préserver

==m=  Cheminements doux & aménager & long
terme (dénivelé a fraiter)

Chem. du Pré de I'Essarts

rinci

Légende :
[ Route

mmmm Bande multi-fonctionnelle

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019
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[ Assurer une continuité piétonne et paysagére entre les Eybains et I'entrée du hameau de Petichet

Outre la réalisation d'un tour du lac, I'OAP
thématique « déplacementy vise également
a assurer des connexions piétonnes entre les
quartiers.

Les hameaux de Petichet et Les Gonthéaumes
sont aujourd’'hui distants de quelques metres. Le
projet des Eybains (cf. photographies ci-jointes) a
pour but de créer une couture urbaine entre ces
deux entités.

Au-déla d'une liaison bdatie, I'OAP vise & assurer
une connexion piétonne sécurisée entre ces deux
entités. Il s'agit notfamment de créer un lien entre
les Eybains et I'entrée du hameau de Petichet, par
ailleurs concernée par une OAP thématique « mise
en valeur des espaces publicsy.

* & Carrefours dangereux dont I'aménagement est
prévu dans le cadre de la requalification de la

Trame viaire existante '

Cheminements doux existants & valoriser
Cheminements doux & créer

Réaménagement de la RN85

Sites culturels/touristiques & valoriser

Sites participant a I'attractivité de la commune

Campings

RN85

Démolition prévue du batiment

Schéma de principe des continuités piétonnes & valoriser et & aménager

secteur Petichet/Gonthéaumes

Schéma donné a titre indicatif - aucune valeur réglementaire

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019

18-




Commune de SAINT THEOFFREY - Plan Local d'Urbanisme

Afin d'assurer cette connexion, la création d'un
cheminement piéton d’'une emprise de 2 métres de large
(minimum) est envisagée sur la parcelle cadastrée OA
n°688. (cf. schéma de principe page précédente). Cette
derniere permettra de relier le Chemin de la Chapelle
et la parcelle OA n°746 (parcelle communale occupée
par un batiment en cours de démolition).

Vue surle chemin de  Vue surla parcelle OA n°688 depuis le
la chapelle chemin de la chapelle

Projet des Eybains en cours de construction

Schéma de principe de la continuité piétonne a créer entre les Eybains
et le hameau de Petichet

=
4 -g_ ”
i,

. M
Sentier existant

Connexion piétonne a créer

Entrée de village a valoriser (batiment en cours de démolition

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019
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[ !nscrire le secteur de la Croix des Théneaux comme secteur stratégique dans les politiques de dépla-
cements a grande échelle

Situé entre Laffrey et La Mure, le secteur de la Croix des Théneaux constitue un carrefour stratégique sur I'axe que constitue
la RN85.

Actuellement marqué par la présence d'un arrét de transports en commun, ce secteur est inscrit dans le projet de
requalification de la RN85.

La chaussée doit étre reprofilée pour améliorer la visibilité, des bandes multi-
fonctionnelles sont prévues de part et d'autre de la RN85 sur tout le troncon afin de
sécuriser la circulation des cycles. Des arréts de bus en alvéoles seront également
créer de part et d'autre du carrefour afin d'améliorer la sécurité des piétons.

Les élus souhaitent s'appuyer sur ce projet d'aménagement pour inscrire ce
secteur dans les politiques de déplacements & grande échelle.

Bénéficiant d'un relief relativement plat, les élus souhaitent valoriser le croisement
enfrelaRN85 etla RD n°115. Ce secteur pourrait alors faire I'objet d’une plateforme
multi-modale permettant I'accueil de bus, d'aires de covoiturage ou encore

d'une borne électrique pour la recharge des véhicules.
La parcelle cadastrée OB n°532 a été identifiée comme secteur préférentiel pour

ces aménagements.

La compétence déplacement ne dépendant pas de la commune, les élus
souhaitent, dans un premier temps, aménager un espace communal situé &
guelgues metres du carrefour.

Constituant un délaissé entre la RD n°115 et le chemin des Paquiers, ce secteur est
marqué par la présence de containers pour la collecte des ordures ménageéres
(cf. photographies ci-jointes).

Zoom sur le projet de requalification du
carrefour de la Croix des Théneaux

Orientations d’aménagement et de programmation - Juin 2019

Vue sur le parking
« Chemin des Paquiersy

Vue sur le carrefour de la Croix
des Théneaux
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Ce secteur est aujourd’'hui emprunté comme voie de passage par
I'entreprise de menuiserie/ébenisterie (Atelier Belles Courbes).

Les élus souhaitent aménager ce secteur comme aire de
covoiturage provisoire en attendant I'aménagement d'un
plus vaste secteur par le département ou la communauté de
communes.

Cet aménagement doit permettre de :

- sécuriser et organiser le stationnement ;

- maintenir I'accés au point de ramassage des ordures
ménageéres.

Afin de permettre ces aménagements |'accés a I'entreprise devra
reprendre son fracé initial & savoir : emprunter le chemin des
Parquiers.

Schéma de principe de I'aménagement du parking « Chemin des Parquiersy
Croix des Théneaux

valeur réglementaire

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019

Aménager délaissé actuel en aire de \ . o o
a aménager depuis le chemin des

6 & Maintenir point de collecte des ordures Parquiers
0 1 ménageéres actuel

Privilégier I'entrée sur le parking depuis le

chemin des Parquiers (objectif : sécuriser

les déplacements)
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Trame viaire existante
=== Cheminementis doux existants & valoriser
FEEE Cheminements doux a créer
semn Réaménagement de la RN85

@ Arets de bus existants

Carrefours dangereux dont I'aménagement
est prévu dans le cadre de la requalification
de la RN85

Emprise fonciére a réserver afin de permetire
I'implantation future d'un site multimodale/
aire de covoiturage

E Parking & aménager

°v Cénes de vue sur I'Obiou & préserver

" ~w

Schéma de principe des orientations « déplacementsy sur le secteur de la Croix des Théneaux

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019
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OAP a valeur patrimoniale relative a la mise en valeur des espaces publics
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. PERIMETRE ET OBJECTIFS DE L'OAP THEMATIQUE

Conformément a I'objectif du PADD « Préserver et mettre en
valeur le cadre de vien, cette OAP thématique vise & identifier
les espaces/équipements publics stratégiques et d encadrer
leur aménagement,

Deux secteurs sont identifiés :

- L’'entrée du hameau de Petichet ;
- Le secteur de la Mairie ;

Si ces trois secteurs constituent déjd des espaces publics, ils
sont aujourd’hui peu mis en valeur. En effet, la commune de
Saint-Théoffrey ne dispose pas aujourd’hui d'espaces publics
a proprement parler (il n'existe pas de place du village).
Chaque hameau possede cependant des lieux de rencontres
«historiquesy, notamment autour des fours.

Les élus souhaitent, au travers du PLU, identifier et localiser
ces espaces publics et les mettre en valeur afin de favoriser le
sentiment d'appartenance & la commune.

B sécuriser et metire en valeur I'entrée du hameau de
Petichet

Premier hameau composant la commune depuis Grenoble
en direction de La Mure, Petichet présente une implantation
linéaire de part et d'autre de la RN85. Cet ensemble revét un
caractere routier fort (cf. photographies ci-jointes).

A la présence de la RN85 s'ajoute un tissu bdti ancien dont
plusieurs constructions sont en état de ruines.

Les élus souhaitent s'appuyer sur le projet de requalification
de la RN85 pour impulser une politique de réhabilitation et
requalification de I'entrée du hameau.

L'aménagement de I'entrée du hameau a pour but de :

- sécuriser les déplacements piétons ;

- inciter les automobilistes a réduire leur vitesse ;

- supprimer les « points noirs » du paysage (batiments vétustes).

Pour ce faire, la requalification de la RN85 prévoit
I'aménagement d'un trottoir sur la partie Ouest
de la RN85 et la mise en place de 3 traversées
piétonnes : une au niveau du carrefour entre la
RN85 et le chemin de La Fayolle ; une au niveau
du restaurant La Basse Cour et une au niveau de
la Mairie.

BORDURE DE TYPE BORDURE DE TYPE
T2 EN PIERRE A2 EN PIERRE
NATURELLE (BASALTE NATURELLE (BASALTE
0U GRANIT FONCE) 0U GRANIT FONCE)

. PONGAGE DES SEUILS

Extrait du projet de requalification de la RN85 - source DREAL

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019
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Dans la continuité de ces aménagements les élus ont acquis unilot vétuste (parcelles cadastrées OA n°746 et n°1064).
Une démolition est actuellement en cours.

Cet espace d'une emprise de 600 m? (environ) a pour but de recevoir un aménagement paysager, valorisant I'entrée
de ville. Il doit également permettre aux touristes de s'orienter. Cet espace pourrait également servir de point de départ
d'un itinéraire de promenade (tour du lac de Petichet). Toutefois, compte tenu de sa localisation (sur la RD n°1085 et &
proximité d'un carrefour), aucune zone de stationnement ne devra étre aménagé sur ce secteur.

Orientations d’aménagement et de programmation - Juin 2019

Vues sur la fraversée du hameau
de Petichet

Vue sur le batiment communal
en cours de démolition
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Schéma de principe des orientations d'’aménagement concernant
'entrée du hameau de Petichet

vers Belvédere

- MESSIAEN L. . -
i . ., N sty Pointinformations touristiques
<¢---» connexion piétonne a créer m & créer

enfrée de ville & mettre en Aire de jeux/espace de détente/
valeur M) paysager & aménager

%% équipement public a
conforter

Zoom sur I'entrée de ville

| / Exemple de panneau
Ve d’informations

| . g N .
‘ ' touristiques & aménager

T;oooo-oooo-o-oooo-o-ooooo-o. ecece

/ - Projetd §/ Eybqins :

E5<emple d'aménagement
paysager

®e00000ccc0000000000000000 0

Schéma donné a titre indicatif - aucune valeur réglementaire
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Il Renforcer le péle d'équipements publics du secteur
de la Mairie

Le hameau de Petichet est marqué par la présence de
plusieurs équipements publics : la Mairie, la salle des fétes
et un batiment communal servant de salle du Conseil/ des
mariages.

Ce secteur étant amené a se densifier (projet des Eybains), les
élus souhaitent conforter la petite centralité existante autour
de ces équipements. Il s’agit également de s’appuyer sur le
projet de requalification de la RN85 et sur I'aménagement
de I'entrée de la Mairie prévu par ce dernier (cf. schéma de
principe page suivante):

- sécurisation du tourne a gauche pour les véhicules venant
de la route du Col (RD n°113b) et s'insérant sur la RN85 ainsi
que du tourne a gauche pour ceux venant de la RN85 et
voulant emprunter la route du Col ou accéder a la Mairie ;

- prise en compte des modes doux : aménagement d'un
cheminement dans le hameau de Pefichet jusqu'au
lotissement des Creuzettes ;

- aménagement des arréts de bus en alvéoles ;

- aménagement d'un nouveau parking pour la Mairie.

Cet aménagement participant & la mise en valeur et a la
sécurisation du hameau de Petichet, les élus souhaitent
conforter et aménager les équipements publics existants
sur le secteur. Il s’agit notamment d'aménager le batiment
communal servant de salle de réunions/salle des mariages
(cf. photographies ci-jointes).

La Mairie ne répondant pas & la mise en accessibilité pour les
Personnes a Mobilité Réduite (PMR), il s’agit de s'appuyer sur
les futurs fravaux pour assurer une connexion entre la Mairie
et le batiment existant non attenant.

Vues sur le batiment communal & aménager Vue sur le préau pouvant
étre démoli

L'aménagement de cet espace devra également participer a la mise en valeur des espaces
publics et a la valorisation du petit patrimoine. Le préau (cf. photographie ci-jointe), qui sert
aujourd’hui de dépot de matériaux, pourra étre démoli afin d’ouvrir les perspectives surla chapelle
de Petichetsituée juste aI'arriere. Cette démolition permettrait également de sécuriser le carrefour
enfre la RN85 et le chemin de la Chapelle.

Orientations d’aménagement et de programmation - Juin 2019
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>

*

Schéma de principe des orientations d’aménagement concernant I'aménagement du secteur Mairie

Mise en valeur de la Chapelle de Petichet par la
démolition du préau

Schéma donné ¢ titre indicatif - aucune valeur réglementaire

Licison entre la Mairie et le b&timent communal &
assurer

Préau & démolir o
Carrefour a securiser (RN85 /
chemin de la chapelle)

Ouverture visuelle & assurer

Petit patrimoine (chapelle) a valoriser T A
Préau a démolir

Orientations d'aménagement et de programmation - Juin 2019
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Projet de requalification du secteur Mairie

CREER UN ESPACE REORIENTER LA -
DE STATIONNEMENT A DEUX SORTIE DE LA MAIRIE Source : DREAL
(14 PLACES PETFER"::&H;;?E% PENSER LE LIEN OUVRIR UN LIEN VERS LA CHAPELLE AVEC
+ 8 TEMPORAIRES) ENTRE LA PLACE LA DEMOLITION DU PREAU
ET LE NOUVEAU QUARTIER

OUVERTURE DE LA PLACE CREER UNE CONTINUITE
ENTRE LA ROUTE ET LA PLACE

SUPPRESSION DU MURET ET DECLOISONNEMENT DE LA
COUR, AGRANDISSEMENT DES CHEMINEMENTS PIETONS

OUVERTURE DE L’ANGLE ENTRE LA PLACE DE
LA MAIRIE ET LA CHAPELLE

-29-
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