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PARTIE | : DIAGNOSTIC COMMUNAL
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1.1. Le plan local d'urbanisme : aspects généraux

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 a profondément réformé les
documents de planification urbaine.

Plus de trente ans apres la loi d’orientation fonciere de 1967, les documents d’urbanisme qui avaient
pour vocation d'organiser I'extension urbaine ont été revus pour étre adaptés aux enjeux actuels.
Face d une expansion urbaine souvent mal maitrisée dans les années antérieures, il fallait en effet
transformer les outils de planification urbaine pour mieux concilier le développement urbain, la
prise en compte des besoins de la population et I'utilisation économe de I'espace, dans un esprit
de développement durable. La recherche d'une meilleure cohérence entre planification urbaine
spatiale, environnement, économie, déplacement et habitat était également prioritaire.
Danscettelogique, laloiSolidarité et Renouvellement Urbain a substitué les Plans Locauxd’Urbanisme
(P.L.U) aux Plans d’Occupation des Sols (P.O.S).

Le P.L.U. document d’'urbanisme local définissant le projet urbain de la collectivité

Le P.L.U doit permettre de définir une politique locale d’aménagement, fout en gardant sa vocation
de gestionnaire de I'espace. Expression d'un projet urbain, il est I'occasion pour la collectivité de
coordonner les différentes actions d’aménagement, de privilégier le renouvellement urbain et de
maitriser I'extension périphérique.

Comme tous les documents d’'urbanisme, il frouve son fondement juridique dans les dispositions
de I'article L101-2 du Code de I'Urbanisme. Il doit ainsi déterminer les conditions permettant
d'assurer:

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, nofamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d’activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d’équipements publics et d’'équipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations
de déplacements motorisés et de développement des tfransports alternatifs a I'usage individuel de
I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces
verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation d ce changement, la réduction des
emissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Il présente le projet urbain de la commune, par le biais notamment du projet d’aménagement et
de développement durable, qui définit les grandes orientations d'urbanisme et d’aménagement
retenues par la commune. La loi du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat prévoit désormais que le
P.A.D.D. a pour seule fonction de présenter le projet communal pour les années a venir, mais n’est
pas opposable aux permis de construire.

Il traduit de facon spatiale ces grandes orientations, en déterminant sur chagque partie du territoire
communautaire les choix de développement. Dans un souci de mixité urbaine, le P.L.U. définit
les vocations des différents espaces de la commune. Des zones sont ainsi déterminées dans les
documents graphiques, a I'intérieure desquelles des regles spécifiques fixent les droit & construire.
Le P.L.U. détermine les grands équilibres entre les secteurs urbanisés et les espaces naturels et délimite
les espaces d'urbanisation future. Il doit prendre en compte les contraintes limitant I'urbanisation
(risques naturels, risques technologiques...), les richesses naturelles et patrimoniales a préserver et
a valoriser.

Document juridique opposable au tiers, il fixe les dispositions réglementaires relatives a I'occupation
et a I'utilisation des sols, qui doivent respecter toutes les constructions (implantations, hauteurs et
formes des batiments, raccordements aux différents réseaux...).

Il réserve aussi les espaces devant a terme accueillir des équipements, des espaces publics, des
infrastructures, des logements sociaux, dont il faut s'assurer la maitrise fonciere (emplacements
réserveés).

Par ailleurs, ilintegre désormais les dispositions applicables dansles Zones d’ Aménagement Concerté
(Z.A.C.).

1.2. Le Plan Local d’'Urbanisme : mode d’élaboration

Comme le P.O.S depuis les lois de «décentralisationny de 1983, le P.L.U est élaboré a I'initiative et sous
la responsabilité de la commune. Il est établi pour une perspective de développement s'étendant
sur environ une dizaine d'années. Il est évolutif et ses régles peuvent étre modifiées ou révisées, afin
de prendre en compte les nouveaux objectifs communautaires. Le Conseil Municipal prend les
décisions les plus marquantes, le Maire organise le travail et conduit les études.

Le Conseil Municipal fixe I'objet de la révision et définit les modalités de la concertation. Le préfet
adresse au Maire, sans délai, le « Porter a la Connaissance » (recueil des informations jugées utiles),
qui pourra étre complété tout au long de la procédure en cas d'éléments nouveaux.

A l'initiative du Maire ou a la demande du Préfet, les services de I'Etat sont associés a I'élaboration
du projet de P.L.U.. Le Président du Conseil Régional et celui du Conseil Général, les Chambres
d'Agriculture, de Commerces et d'Industrie, des métiers sont consultés a leur demande au cours
de I'élaboration du projet de P.L.U révisé. Il en est de méme des Maires des communes voisines ou
de leurs représentants.

Le Maire organise librement le travail d’'élaboration de la révision. Dans la pratique, il organise
des réunions de travail avec les personnes publiques intéressées (Services de I'Etat, Chambre
de Commerce et d'industrie, Chambre d'Agriculture, Conseil Général, Conseil Régional,
Associations...).

Un débat doit avoir lieu au sein du Conseil Municipal sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, au plus tard deux mois avant I'arrét du projet
de P.L.U.

Le projet de P.L.U. est ensuite arrété par le Conseil Municipal, qui tire en méme temps le bilan de la
concertation qui a eu lieu pendant la durée des études. Le projet arrété est alors soumis pour avis
aux personnes publiques associées, qui ont trois mois pour se prononcer.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport



a I e reo Commune de Saint-Théoffrey -9-

Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation

Aprées cette consultation des services, le projet est ensuite soumis d enquéte publique parle Maire.
Le dossier éventuellement modifié au vu des conclusions du commissaire enquéteur est ensuite
approuvé par le Conseil Municipal.

Le P.L.U. doit étre compatible, s'il y a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale,
du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du parc naturel
régional, ainsi que du Plan de Déplacements Urbains et du Programme Local de I'Habitat.

Document d'urbanisme opposable aux tiers, il est établi pour une perspective de développement
s'étendant sur environ huit d dix années. Il est adaptable da I'évolution de la commune et ses
regles peuvent étre modifiées ou révisées, afin de prendre en compte les nouveaux objectifs
MUNICIPAUX.

1.3. Le rapport de présentation

Le présent rapport de présentation constitue un élément du dossier de P.L.U qui comprend en
outre:

* le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.)

* le plan de zonage avec I'indication des zones urbaines et naturelles, des emplacements réservés
(E.R.) pour les équipements publics, des terrains cultivés, et des espaces boisés a protéger.

* le reglement.

* les documents techniques annexes concernant notamment :

* les réseaux publics,

* les servitudes,

* les emplacements réservés,

Le nouvel article L123-1-2 du code de I'urbanisme, suite & la loi Engagement National pour
I'Environnement définit que :

« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de
développement durables, les orientations d’aménagement et de programmation et le reglement. Il s’appuie
sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés
en matiere de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement
forestier, d’aménagement de I'espace, d’environnement, notamment en matiere de biodiversité, d’équilibre
social de I'habitat, de transports, de commerce, d’'équipements et de services.

Il analyse la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces baétis, en tenant compte
des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces
ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et
électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.

Il présente une analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant I'approbation du plan ou depuis la derniere révision du document d’urbanisme. »

En outre, conformément & I'article R123-2 du Code de I'Urbanisme, le rapport de présentation :

«1° Expose le diagnostic prévu au deuxieme alinéa de I'article L. 123-1-2 ;

2° Analyse I'état initial de I'environnement, présente une analyse de la consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers et justifie les objectifs de modération de cette consommation et de lutte contre
I’étalement urbain arrétés dans le projet d’aménagement et de développement durables au regard,
notamment, des objectifs fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale, et des dynamiques
économiques et démographiques ;

3° Expligue les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de développement durable et, le cas
échéant, les orientations d’aménagement et de programmation ; il expose les motifs de la délimitation des

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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zones, des régles et des orientations d'aménagement et de programmation mentionnées au 1 de I'article
L. 123-1-4, des regles qui y sont applicables, notamment au regard des objectifs et orientations du projet
d’'aménagement et de développement durables. Il justifie I'institution des secteurs des zones urbaines ou les
constructions ou installations d'une superficie supérieure & un seuil défini par le reglement sont interdites en
application du a de I'article L. 123-2 ;

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére dont le plan prend
en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ;

5° Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour I'évaluation des résultats de I'application du plan
prévue a |'article L. 123-12-1.»

Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une information générale sur les éléments susceptibles
de faire ressortir les probléemes de la commune et les solutions qu'ils appellent, ainsi que d’expliquer
et de justifier les dispositions d’aménagement retenues dans le P.L.U

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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1.4. Présentation de la commune

1.4.1. Site et contexte lerritorial

La commune de Saint Théoffrey se situe
dans I'arrondissement de Grenoble,
dans le canton de Matheysine-Trieves.
Elle fait partie de la Communauté de
Communes de la Matheysine, du Pays
de Corps et des Vallées du Valbonnais.
Située sur le plateau matheysin, la
commune n'en reste pas moins proche
de I'agglomération grenobloise. En
effet, il faut moins d'une quarantaine
de minutfes pour rejoindre ce cenfre
d’'emploi important. La commune est
également située d moins de 10 minutes
de la ville de la Mure, I'un des principaux
poles d’'emploi du plateau.

La commune se frouve 4 :

— 28 km de Grenoble

— 9 km de La Mure

— 3 de Laffrey km

Le ftermitore communal jouxte les
communes suivantes :

— Au Nord, la commune de Laffrey

— A I'Quest, les communes de Saint-
Jean-de Vaulx et Notre-Dame-de-
Vaulx

— Au Sud, les communes de La Motte-
d’'Aveillans et Pierre-Chatel

— A I'Est, les communes de Villard-Saint-
Christophe et Cholonge.

Son territoire s'étend sur une superficie
de 754 hectares.

Département : ISERE
Canton : MATHEYSINE-TRIEVES
EPCI : CC DE LA MATHEYSINE

Superficie de la commune : 754 ha
Altitude mini: 905 m
Altitude maxi : 1 240 m

Nombre d'habitants : 505 habitants (2016)
Rythme anuel moyen de croissance démographique entre |
2010 et 2015: +1,8 %/an

Nombre de logements : 290 logements (2015)
- dont résidences principales : 190 (65,5%)
- dont résidences secondaires : 93 (32%)
- dont logements vacants : 7 (2,5%)

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu’auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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1.4.2. Politique territoriale
0 Structures infercommunales

— Lo communauté de communes de la Matheysine

La commune de Saint-Théoffrey est comprise dans le périmétre de la Communauté de Commune de la

Matheysine.

La communauté de communes de la Matheysine est issue du regroupement de trois intercommunalités et
de communes non dffiliées. Ce regroupement du 1 janvier 2014 a permis la fusion des communautés de
communes de la Matheysine, du Pays de corps, des vallées du Valbonnais et du syndicat intercommunal de

collecte et de traitement des déchets ménagers.

La communauté de communes regroupe 44 communes et environ 18 000 habitants.
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1.4.3. Les lois et Les documents supra-communaux qui s'appliquent au territoire

7 _La loi montagne

La commune de Saint Théoffrey se situe en zone de montagne. A ce titre, elle doit respecter les principes
d'aménagement et de protection en zone de montagne qui sont définis a I'article L. 122-5 du Code de
I'Urbanisme.
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Les principes sont les suivants :

— Préservation des terres nécessaires au maintien et au développement des activités agricoles, pastorales
et forestieres.

— Les documents et décisions relatifs a I'occupation des sols doivent comporter des dispositions propres &
préserver les espaces, paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel et culturel montagnard.
— Principe d'urbanisation en continuité avec les bourgs, vilages et hameaux existants, sous conditions...,
sauf si le respect des dispositions de préservation citées ci-dessus, ou la protection contre les risques naturels
imposent la délimitation de hameaux nouveaux intégrés a I'environnement ou a titre exceptionnel apres
I'accord de la chambre d'agriculture et de la commission des sites pour créer des zones d'urbanisation future
de taille et de capacité d'accueil limitées.

— Respect entre le développement de I'économie touristique, les communautés d'intéréts des collectivités
locales concernées et les grands équilibres

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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O Le SCOT

La commune de Saint Théoffrey n'est pas couverte par un Schéma de Cohérence Territorial (SCOT).

0 Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) Rhéne-Alpes

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique a vocation d identifier les éléments composant la trame verte
et bleue actuelleou a restaurer. Cette trame permet de relier les espaces importants pour la préservation de
la biodiversité par les corridors écologiques dans le but d'atténuer la fragmentation et la vulnérabilité des
habitats naturels. Les PLU doivent prendre en compte les SRCE.

Il convient de se reporter aux paragraphes liés a la thématique environnementale.

7 Le SDAGE Rhdéne-Méditerrannée

Instauré par la loi sur I'eau du 3 janvier 1992, le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux
(SDAGE) est un document de planification dans le domaine de I'eau, quis’applique au bassin hydrographique
delapartie francaise du Rhdne, et d celuides autres fleuves cotiers méditerranéens et du littoral méditerranéen.
Il a été approuvé par le Préfet Coordinateur de bassin en décembre 2015.

00 Le SAGE Drac-Romanche

La commune de Saint-Théoffrey fait partie du SAGE de laRomanche. Le SAGE est un document de planification
qui fixe les regles et définit des orientations et des ojectifs concernant les eaux de surface. Il traduit les grandes
orientations définies dans le SDAGE Rhéne-Méditerrannée.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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2. DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE HEHE BN

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu’auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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2.1. Analyse démographique

2.1.1. Evolution de la population de Saint Théoffrey

Au dernier recensement INSEE de 2015, Evolution de la population surl de Saint Théoffrey
la commune enregistrait 492 habitants. SONEIEs 201

437

Comme en témoigne le graphique ci-

419
342
joint I'évolution de la population sur le 279
territoire est positive depuis les années o -
1980. On nofe une augmentation de PR
la population de + 114% entre 1982 et /,-‘l —il— —
] 1568 1575 1982 1950 1999 2007 2012 !

2012.

2015

Si les soldes naturels et migratoires sont tous deux positifs depuis 1975, on note toutefois que la croissance de
la population est avant tout liée & I'accueil de nouveaux habitants (cf. graphique ci-joint).

Analyse des indicateurs démographiques surla commune de Saint Théoffrey

SRTATNES D Depuisles années 2010, la croissance

démographique s'explique avant
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5 tout par le solde naturel. Aussi peut-
6 on penser que le territoire communal
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Avec un rythme de croissance démographique de I'ordre de +1,8%/an depuis les cing derniéres années,
la commune de Saint Théoffrey apparait relativement dynamique au regard des évolutions observées a
I'échelle du territoire de la Communauté de Communes (+0 %/an depuis 2010).

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport

SOLRCE Donndes INSEE
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2.1.2. Structure de la population par dge
L'analyse de la répartition de la population par R Tl BN o S St (S )
tranches d'ége témoigne d'une pyramide des -
ages relativement équilibrée (cf. graphique ... -
ci-dessous). On notfe toutefois une sous- |
représentation des 15-29 ans. gemsan ho
L'indicateur de jeunesse (il s'agit du nombre —— | ks
de jeunes de 0 & 19 ans divisé par celui des
personnes de 60 ans et plus) témoigne d'un oo n
certain dynamisme, ce dernier étant égale d )
1,15 (& titre de comparaison cet indice est égale ] ' b
30,8 & I'échelle de I'EPCI). 0aldans |8
SOURCE : Donndes INSEE
Evolution de la répartition de la population par grandes ir hes d'édges
entre 2010 et 2015
- Les évolutions entre 2010 et 2015 témoignent
— - de ce constatf. La tranche des 0-14 ans a
l— augmenté de 2 points (cf. graphique ci-
joint). Toutefois, les évolutions montrent
samsszoi0 €galement un phénomeéne de vieillissement
amnes2015 de la population. La tranche d'ages des 60

15529 ans

0aldans

30a44ans  4535%ans  60&74ans 75 ansou

plus

2.1.3. Evolution des ménages

L'évolution de la taille des ménages
par territoire montre des évolutions

singulieres et différentes les unes des ..

il

S0URCE :
Données INSEE

a 74 ans a augmenté de 3 points.

Evolulion de la taille des ménages entre 1968 et 2015

a l'échelle de la commune etde I'EPCI

autres. Pour la commune de Saint

Théoffrey sur la période 1968 a 1975, =2

on retrouve la baisse de la croissance .

S

démographique qui s'est traduite

par une forte baisse du nombre de 2

—Taille des ménages -5t Théofirey

personne par ménage de moins 0,4
point. Le nombre de personne par

—Taille des ménages - EPCI

ménage est ainsi passé de 3 a 2.6. !
Cette baisse a été jugulée parI'arrivée

importante de nouvelles populations

SOURCE:

et a permis de ftrés rapidement ©

. , N 1988
augmenter la taille des ménages a 2,7

1975

1982

Données INSEE

1920 1999 2010 2015

en 1982. L'augmentation continue de la population depuis 1975 a permis pour la commune de Saint Théoffrey
de maintenir une croissance jusqu’'d 2,9 personnes par ménage en 1990. Cependant depuis 1990, le nombre
de personne par ménage baisse pour atteindre 2,4 en 2010. La baisse de la variation annuelle moyenne
de population et la stabilisation de croissance démographique constatée ne se traduit plus seulement
par I'arrivée de jeunes ménages ou de familles constituées. Depuis les années 2012 et notamment avec
I'urbanisation du secteur des Eybains on note une nouvelle hausse de la taille des ménages (2,6 en 2015).

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Les évolutions restent toutefois fragiles. La modification de la structure familiale : plus de célibataire, de
familles monoparentales et de personnes dgées... influence la taille des ménages. On assiste globalement &
un desserrement de la population : a population égale, on compte plus de ménages donc le nombre moyen
de personnes par ménage diminue. En 2015, la commune compte environ 2,6 personnes par ménage contre

2,9 en1990.

Cependant la taille des ménages sur Saint Théoffrey en 2015 reste plus importante que la moyenne nationale
(2.2). Ce demier point souligne encore le dynamisme de la commune du point de vue démographique et

une structure familiale importante.

A I'échelle intercommunale, la taille des ménages n’'a cessé de décroitre depuis les années 1968 passant de

3a22en?2015.
2.1.4. Ancienneté d’emménagement des ménages

Ancienneté d'émmenagement dans la résidence principale

en 2015 (en®)
50 7
10 » Commune de Sant Théofirey
. EPC

o r —— —
10V

,,-. — — e — SOURCE:
0 L -~ Données INSEE

Depuis moins de De2d4ans DeSa?ans 10ans ou glus

2ars

L'ancienneté  d'emménagement
des ménages depuis les
années quatre vingt permet de
vérifier les différents indicateurs
démographiques présentés. Les dix
dernieres années ont été marquées
par I'emménagement de 53%
de la population. Les 47% de la
population restant se sont installés
sur la commune depuis 10 ans ou
plus.

L'analyse de cet indicateur témoigne de I'accueil constant de nouveaux habitants sur le territoire communal.
Ainsi prés de 23% des ménages ont emmenagé au cours des 4 derniéres années.

Les évolutions observées a I'échelle communale sont semblables & celles observées a I'échelle de la

communauté de communes.

2.2. Analyse du parc de logements

2.2.1. Composition et évolution du parc de logements

Répariition du parc de logements par catégorie m Résidences principales

= Résidences secondaires et
logements cccasicnnelks
Logements vacants

SOURCE : Données INSEE

En 2015, la commune de Saint Théoffrey
comptait 290 biens.

A l'instar des observations démographiques, le parc de logements a connu une augmentation constante

depuis les années 1975, passant de 174 biens & 290 en 2015.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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L'évolution de la répartition des logements par catégorie témoigne des évolutions du statut de la commune
en termes d’attractivité résidentielle.

Evolution du bre de log ts par catégorie entre 1968t 2015
m Résidences principales 1 Résidences secondaires Logements vacants Evolution du parc de |Dg&m&nis entre 1968 et 2015
15
15

o]
E
£
g
g
oy}
£
8

15943 1575 1982 1990 1999 2010 2015 19468 1975 2010 2015

Le caractére touristique de la commune reste trés marqué jusque dans les années 1990. Le parc de logements
est alors caractérisé par un nombre important de résidences secondaires. Ces derniéres sont supérieures au
nombre de résidences principales.

Evolution dv nombre de résidences principales el secondaires
entre 1968 et 2015

® Résidences principales @ Bésidences secondaoires

1
I 139
.—
113 I
105 —
1 &
1 2
|
i I b
1 £
1 3
L
1
1975 I seg 2010

A partir des années 1990, on observe un recul du nombre de résidences secondaires au profit des résidences
principales. Ces derniéres deviennent majoritaires. En 2015, le parc de résidences principales constitue 66%
du parc de logements.

Si on observe une baisse constante du nombre de résidences secondaires depuis les années 1990 (cf.
graphique ci-joint), leur nombre reste important (32% du parc de logements en 2015).

Avec seulement 2%, soit 7 logements en 2015, la part des logements vacants est tres faible sur la commune.
Elle ne représente pas un potentiel de réinvestissement conséquent.

Le développement démographique et urbain de ces derniéres années est également a replacer dans un
contexte communal particulier. Entre 2005 et 2013, I'urbanisation de la commune a été « bloquée » par le
devenir d'un secteur : les Eybains (il s'agit du ténement foncier situé & proximité immédiate de la Mairie). Ce
dernier a été source d'une dette importante pour la commune.

Afin de faire face & cette derniére, une augmentationimportante desimpédts a été opérée (+ 30% en I'espace
de 4 ans). Cet impact financier a eu des répercutions sur I'immobilier, plusieurs propriétaires ayant mis en
vente leur logement. Cependant, compte-tenu de ce phénomene financier, relayé dans la presse, les biens
n'ont pas trouvé d’acquéreur. De méme trés peu d'acquéreur se sont mobilisés pour faire construire sur la
commune.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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2.2.2. Caractéristiques du parc de résidences principales

Une trés forte représentation de I'habitat individuel et des logements de grande taille

Le parc de logements est marqué par une trés forte représentation de I'habitat individuel. La commune
compte 283 maisons (soit prés de 96% du parc) contre 7 appartements en 2015.

A titre de comparaison, le territoire intercommunal compte 76% de maisons et 24% d'appartements.

Répariition dv parc de logements par type de logements en 2015 Répartition du parc de logements par type de logements en 2015
- Temritoire intercemmunal (EPCI) - Territoire communal
u Maisons ® Appartements nMaiscns s Appartements

SOURCE : Données INSEE

Outre parune prépondérance de maisons, le parc de logements est également caractérisé par deslogements
de grande taille. Plus de la moitié du parc de résidences principales est composé de T5 ou plus.

Résidences principales selonle nombre de piéces Evolution de lataille des résidences principales enfre 2010 et 2015
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Les évolutions entre 2010 et 2015 témoignent d'une
augmentation de la part de T5 ou plus dans le parc de
résidences principales.

Ce constat reste néanmoins d nuancer, le territoire
communal étant marqué par un projet important de
densification et de diversification du parc de logements
sur le secteur de « Pétichet ».

Ce dernier prévoit I'accueil de 34 logements dont 71% de
logements intermédiaires (maisons en bande) et 29% de
logements collectifs (cf. plan masse ci-joint).

Outre une diversification des formes urbaines, le projet
prévoit également une diversification de la taille des

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu’auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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logements. Ainsi, le petit collectif vise & accueillir
des logements de type F2 ou F3.

m_Un parc de logements récents, témoin des
dynamiques de développement observées
depuis les années 1980

Les évolutions démographiques observées
depuis les années 1980 se sont traduit par le
développement de I'habitat pavillonnaire sur
le territoire.

Le parc de logements communal apparait
relativement récent. En prenant en compte le
projet de densification du secteur de Pétichet
(le permis d’aménager a été accordé), le

Résidences principales selon la période d'achévement

mAvant1946 wDe15462a1950 w Del1591 a 2009 De 2010 a 2015

SOURCE : Donmées INSEE

territoire communal compte 44% de résidences principales construites au cours des 25 dernieres années

(entre 1 991 et 2015).

Les constructions réalisées ou en cours de réalisation sur la période 2010-2015 représentent pres de 20% du

parc de résidences principales.

Statut d'occupation des résidences principales en 2010 et 2015

=Propriétares = Locatares Logés gratuitement

1464 148
L] 4
- —
P | |
2010 2015

2.2.3. Logements sociaux sur le territoire communal

m Un taux important de propriétaires

En 2015, la commune comptait 88% de
propriétaires et 10% de locataires. Les évolutions
entre 2010 et 2015 témoignent d'une hausse de
ces deux catégories.

La part des locataires va s’accroitre au cours
des prochaines années, le projet des Eybains
prévoyant I'accueil de 10 logements sociaux
(location).
Des efforts sont également consentis en matiére
d'accession a la propriété. Ainsi, le projet des
Eybains prévoit la construction de 24 maisons
sous forme d'accession aidée.

La commune de Saint-Théoffrey ne compte actuellement aucun logement social sur son territoire.

Le projet des Eybains prévoit cependant I'accueil
de 10logements collectifs, sous forme de logement

social.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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2.3. Dépendances énergétiques des ménages

2.3.1. Plus d'un tiers des logements a moins de 20 ans

La répartition des résidences principales en 2015 selon la période d'achevement vient souligner la part
importante des logements construits entre 1991 et 2015 : 44%. Cette part est supérieure & celle d'aprés guerre
(32%). La part des résidences principales d'avant 1946 est faible et est de 24%.

Résidences principales selon la période d'achévement

mAvant1946 u De 1946 31950 De 1591 3 2009 De 2010 a 2015

2.3.2.Une dépendance a la voiture individuelle

3 INSEE

Si on notfe la relative jeunesse du parc de
logements (fort développement urbain sur
la période 2009-2015), la part des logements
d'avant 1991 reste importante et témoigne d'un
parc pouvant étre consommateur d’'énergie
sans rénovation et améliorations de I'habitat.
La position géographique de la commune en
territoire de montagne invite & s'interroger sur
la dépendance énergétique des ménages et
sur le risque de précarité énergétique induit par
I'augmentation continue du coUt de I'énergie.

La dépendance automobile des ménages est trés marquée dans la mesure oU 98% des ménages possedent
au moins une voiture dont 67% au moins deux voiture ou plus.
Al'échelon intercommunal, 87% des ménages disposent d'une voiture dont 44% au moins une voiture et 43%

deux voitures ou plus.

La commune de Saint Théoffrey est donc trés équipée en automobile par rapport a I'intfercommunalité.

2015 T 2010 T
Ensemble 120 100 187 100
Au moins un emplacement 147 579 166 239
réserve au stationnement
Au moins une voiture 185 7.5 183 7.9
1 voiture 99 30.8 &7 37
2 voitures ou plus 127 66,7 114 &0.8

7 Synthése

Le parc de logements de St Théoffrey est essentiellement composé de maisons individuelles, une forme
urbaine moins performante énergiquement que les appartements. La plus grande majorité des ménages
disposent d'au moins un véhicule, tfraduisant une dépendance énergétique importante et des conséquences

en termes de déplacement domicile-travail.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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2.4. Analyse socio-économique

2.4.1.Population active

2015 2010
Ensemble 300 289
La commune de Saint Théoffrey compte Actifs en % 74,4 76,7
222 actifs en 2015, dont 152 actifs ayant Actifs ayant un emploi sn & 43,4 0.5
un emploi (soit un taux d’activité de Chémeurs en & ol &2
74,4% et un taux d’emploi de 68,4% en Inacis on % 256 533
2015). :
Eléves, étudiants et stagiqires non rémungrésen % 8 4.5
Retraités ou prérefraités en & 10,2 12,7
Entre 2010 et 2015, la part des actifs Aufres inactifen & 7.3 4,2
diminue en passant de 76,7% O 74,4%.
Cette diminution de la part des actifs se Comparaison du taux d'activités et du taux d'emplois sur
fraduit par une diminution de la part des la commune et sur le territoire de I'EPCI en 2015

actifs ayant un emploi mais également
une augmentation des chémeurs. La
part des inactifs dans la population des

Taux d'activités Taux d'emplois

15 & 64 ans augmente.
La part des éléves augmente de 4,5%
a 8% alors que la part des retraités ou 68,4% 65,6%
préretraités diminue (de 13% a 10%).
Ces chiffres viennent étayer I'analyse de
I'évolution de la population par grande o Ta4% 74,1%
tranche d'age. ' e
Par rapport au territoire infercommunal, d
Commune EPCI SOURCE : Donndes INSEE

la commune de Saint Théoffrey aun taux
d'activité et un taux d’emploi supérieur.

2.4.2.Une forte dépendance du territoire a I'aire urbaine de Grenoble

En 2015, la commune de Saint Théoffrey proposait 27 emplois pour 208 actifs résidents ayant un emploi,
soit une concentration d'emploi trés faible de 13,2 : ce taux traduit la dépendance du territoire en matiére
d'emploi par rapport aux territoires voisins de |'aire urbaine de Grenoble.

Cet indicateur de concentration d'emploi est également assez faible & I'échelle intercommunale : 67,2.
A I'échelle de I'aire urbaine, la communauté de communes dépend des territoires voisins pour pourvoir de
I'emploi & sa population.

2015 2010
Mombre d'emplois dans la zone 2 30
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 206 2058
Indicateur de concentration d'emploi 13,2 14,7
Taux d'activite parmi les 1.3 ans ou plus en % &0, 1 &2.7

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Parmi les 208 actifs ayant un emploi et résidant dans
la zone, 92% travaillent dans une autre commune que
Saint Théoffrey dont 89% dans une autre commune du

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui
résident sur la commune de St Théoffrey

département de I'lsére.

Les principaux lieux d'emplois sont

Mure.

2.4.3. Contexte économique local

situés
I'agglomération grenobloise ou sur la commune de La

100

g

sur

5

dans la commune de
résidence

1 Un tissu économique local marqué par le domaine tertiaire

dans une commune aule que

la commune de résidence SOURCE ; Donndes INSEE

Avec 22 établissements actifs liés aux commerces et services et 3 établissements liés & I'administration, &
I'enseignement et & la santé, le secteur tertiaire représente le premier secteur d'activités de la commune.

m Agriculfturs, sylviculure et péche

Etablissements actifs par secteur d'activité

u Indu strie
u Construction

u Commerce, fransports, serdces divers

SOURCE : Données INSEE

(1 Emploi et taille des structures locales

Sile territoire communal offre 27 empilois, 18 postes
salariés sont recensés en 2015.

Sur 42 établissements actifs recensés en 2015, 35
établissements présentent aucun salarié (soit 83%).
Les actifs travaillant dans la zone appartiennent
donc majoritairement & la catégorie dite « des
indépendants ».

Sur les 7 établissements comptant des salariés, les
structuresrestentld encore modeste (cf. graphique
ci-joint) .100% des établissements présentant des
salariés comptent moins de 9 personnes.

au 31 décembre 2015

Le secteur secondaire reste
également bien représenté sur
le territoire communal avec 7%
d'établissements actifs liés au
domaine de I'industrie et prés de
21% des établissements actifs liés au
domaine de la construction.

Répartition des établissements actifs par tranche d’effectifs salariés

Administraticn publigus,
enseignement, santé,
action sociale
Commerce, transports,
services divers

Construction

Industrie

Agriculture,

sylviculture et péche

20 40 &0 20 100

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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[ Industrie, artisanat, commerces et services

Contexte infercommunale

L'économie du pays Matheysin s'est développée sur I'activité charbonniére, dont les mines proches de la
Mure sont encore le témoin, et sur une agriculture complémentaire. L'activité touristique et la diversification
industrielle ne sont apparues que récemment, suite a la fermeture des mines au début des années 80.
Plus récemment, c'est I'agriculture qui a perdu ses effectifs, alors que I'activité tertiaire s'est fortement
développée.

Contexte communale

La commune de Saint-Théoffrey compte une dizaine d'artisans sur son territoire dont : 3 menuisiers ; un
peintre, un plombier, un électricien, une entreprise de montage de pneus, un paysagiste ; une esthéticienne
d domicile et deux restaurants. (cf. carte ci-jointe).

LOCALISATION DES ACTIVITES ET COMMERCES PRESENTS SUR LA COMMUNE DE SAINT THEOFFREY

Camping - Ser Sirant

vers LAFFREY

restaurant

menuisiers

®0

peintre

plombier

montage de pneus

esthéticienne & domicile

000600 -

paysagiste

e
&

électricien

campings

o

Restaurant/Snack - Le Miradou

v
1
- \gsmznsaux

St 5
—

wers LA MURE

Menuisier - Atelier “Belles Courbes”
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" Activités agricoles et sylvicoles

Principales évolutions

Appartenant au plateau de la matheysine, caractérisé par sa situation encaissée entre les massifs du
Grand Serre (2141 m) et du Tabor (2390 m) & I'Est et ceux du Conest (1710 m) et du Sénépi (1769 m) &
I'Ouest, I'agriculture est marquée par les fortes contraintes naturelles que sont I'altitude et les conditions
climatiques. Ces conditions peuvent en partie expliquer le faible nombre d’exploitants agricoles sur le territoire
communal.

Le développement de I'activité agricole est également contraint par I'occupation du sol du territoire

communal caractérisé par la forte présence de I'eau (3 lacs représentant 164 ha) et un taux de boisement
relativement important (entre 30 et 50% du territoire) (cf. carte de I'occupation du sol ci-jointe).

D'apres les données 2019, la commune compte 2 exploitations agricoles (cf. carte ci-jointe).

Carte des ilots agricoles 2017
[ ot PAC 2017

@ xploitations agricoles
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Ce nombre est en constante diminution depuis les
années 2000 (cf. graphique ci-joint).

Si I'agriculture apparalt comme peureprésentée
sur le territoire communal au regard du nombre
d'exploitations, I'occupation du sol témoigne
toutefois de la vocation rurale de la commune.
En témoignent la carte des territoires agricoles
(cf. carte ci-jointe). Le territoire communal se
caractérise, en effet, par une part importante
d'herbage. D'apres le dernier recensement
Agreste 2010, ?1 ha de Surfaces Agricoles Utiles
déclarées correspondaient a des superficies
toujours en herbe (STH).

Evolution dunombre d'exploitations agricoles
entre 2000 et 2015

SOURCE : onnées Agreste

2000 2010 2015

En 2017, les Tlots déclarés a la PAC représentaient 184 ha & I'échelle communale, soit 32% du territoire.

Carte de I'occupation du sol a I'échelle du plateau de la Matheysine

auboroubes

roules grindpales

rhsléres principales et plans desu

voles farrdes

N1

Occupation du sol daprés
CORIME land cover 2008

[ ] zones artificialisées (1.0%)
I:l zones agricoles (16,7%)

[ ] zones forestizres (35%)
[ zones semi-naturelies (47,3%)

ME © ranayse CORINE 1and Soves reposs sUr LIRS nomanclature:
Btznvard & parsr g2 (3 photo-Interpratation dimages EataliRes.

Celte nomenciatura ast hiérarchisée en 44 calégories at

|5 unit3s de b3s2 ond une surface minimum de 25 ha.
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Outre par une diminution constante du nombre d'exploitations, I'activité agricole a également été marquée
par des mutations importantes en termes de surfaces exploitées.

On note une augmentation de la SAU moyenne des exploitations depuis 2000, passant de 26 ha/exploitation
a 37 ha/exploitation en 2010.

Répartition de la SAU par année Evolution de la SAU moyenne par exploitation entre
2000 et 2010
. -8
13
350 <
300 & 4
= -]
250 g 3
200 I Hi
T}
150 : § g
100 A E
50 o — —_—
0 % P
a8 A & i // vi
1988 2000 2010 v
2000 2010

mSAUtotale mTerreslabourables Superficie toujours en herbe (STH)

Une activité agricole tournée vers |'élevage bovins mixtes

L'activité agricole se caractérise par I'élevage bovin. En témoigne
I'occupation du sol décrite précédemment, presque exclusivement
marquée par de I'herbage.

En 2010, le cheptel était composé de 154 tétes.

PREL AR e

| .-.qu,wm.-w ' mm

Projets agricoles

Au cours du diagnostic du PLU, deux projets ont été mentionnés.
Ces derniers concernent I'EARL des Lacs, située sur le secteur
des Gonthéaumes.

Le premier projet concerne la construction d'une stabulation
sur les parcelles AP n°14 et 15. Un permis de construire a été
déposé et accordé. Les travaux n'ont, pour l'instant, pas
débutés.

7 LE PRE

Le second projet vise d démolir un ancien hangar et &
construire un nouveau bétiment agricole sur la parcelle A
: : n°480. Ce dernier sera destiné au stockage de fourrage et
Projet de stabulation de matériaux.
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"I Le tourisme : activité économique a part
entiére

Située sur la route Napoléon et jouissant d'un
cadre naturelremarquable, la commune attire
les urbains ou visiteurs en quéte de nature.
S'appuyant sur la richesse de son patrimoine
naturel, le territoire communal offre plusieurs
activités telles que la baignade, la péche, le
canotage... mais également de nombreux
circuit de randonnées ou VTT.

Le tourisme constitue une véritable économie
locale. On note la présence de plusieurs
structures d'hébergement : 3 campings ; 3
gites ou encore deux restaurants (cf. carte ci-
jointe).

Camping Ser Sirant

Situé en bordure du lac de Laffrey, le camping :
Ser Sirant dispose de plusieurs labels dont «  Seurce: hito://www.campingsersrant.fr
Camping Qualitén. I compte 3 étoiles et est

ouvert de fin avril & fin septembre.

Il propose plusieurs types d'hébergement : emplacements ; mobil-homes ; chalets... Le camping dispose
d'un snack-restaurant et un acces au lac est aménagé.

PLAN DU / MAP OF CAMPING SER SIRANT

i

Femaniareen L ke

et Pt Terrain malti-sports |
sportsfiold

s Chemin ] path
Mobithemes / chalets
(P) Parkng { paking lat

oy Espace accesibité parsanne
= 3 mobilité réduite

Comptant 4 ha en bordure du Grand lac de Laffrey, le
camping présente une mosaique d'écosystemes. Afin de
valoriser et protéger cet environnement, les gérants du
camping se sont lancés dans une démarche écologique.
Cette derniére s'est traduite par I'obtention du label «
refuge LPO»
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Camping Au Pré du Lac

Le camping « Pré du lac » est situé le long de la RN85, au bord du
lac de Laffrey.

Classé 3 étoiles, il comprend 84 emplacements et propose plusieurs
types d'hébergement (huttes, gite, HLL..).

Le camping compte plusieurs constructions dont un restaurant situé
au bord du lac faisant également office d'accueil du camping
ainsi qu'un bloc sanitaire.

WC CHIMIQUE: EMPLACEMENT N°15

POUBELLE | AFVAL | BAREAGE
SELEZTIFI SELEC TIE
VERRE | GLASE

R —

& wicen

"
O wromann

Camping Les Mouettes

Le camping « Les Mouettes » est situé sur le hameau des
Théneaux, au bord du lac de Petichet. Il occupe la parcelle
cadastrale B n°592 et couvre une superficie de 1,6 ha.

B Yrp>
29{&5 - x u‘
'1.! 80! 8 '82{83584.8?
/4 - e

A | 70t71/73(73[74 7 143

| — :
,’3/1 '606162 63,64’ 13;

A 12? Classé 3 étoiles, ce camping se compose d'une
ﬁ3 {99/ 51 52 53154 41 : cinquantaine d’emplacements.
{40/ 41 22,4344 = | En terme de constructions, on note la présence
v 'Er — : - " d'un bloc sanitaire (cf. photographies ciointes) et
; ,_;;9:@ __‘.__,;’43‘ 4/5/6/7 ’23; d'un batiment d'accueil.

) e e el - m AR N

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport



Glt/e reo Commune de Saint-Théoffrey 31-

Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation

Les structures d’hébergement

L'impact du tourisme se mesure également en termes de démographie. Si le dernier recensement INSEE
enregistre une population égale a environ 450 habitants, durant la période estivale la commune voit sa
population triplée.

Ees sffaetcivess stauratiésents sur le territoire communal représentent une capacité maximale de 950
personnes environ.
3 restaurants sont recensés sur le territoire communal

- le restaurant « La Basse Cour »

Situé le long de la RN85, dans le hameau de Petichet, ce restaurant offre une
cuisine traditionnelle.

- le « Miradou »

Situé sur les bords du lac de Petichet, ce snack-restaurant a une capacité de
60 couverts en salle ainsi que 120 couverts en extérieur.

- le restaurant « Au Pré du Lacy

Situé au bord du lac de Laffrey, dans le camping portant le méme nom,
ce dernier est ouvert de début mars a fin octobre. Il répond aux besoins
de la clientéle du camping mais est également ouvert aux personnes
extérieures.

Les équipements de loisirs et culturels

- Site de plongée et de péche

Située a plus de 900m d'altitude, la territoire de la commune prend appui sur 3 lacs. Le plus profond des 3, le
lac de Laffrey (39 m de profondeur) est pratiqué par de nombreux plongeurs au départ de plusieurs sites. La
plongée sous marine en autonome n'est pas autorisée sur le territoire communal des 2 autre lacs.

Outre une visibilité correcte et une temperature
glaciale a -20m (6°C) on y trouve une faune
spécifique de celac: moule d'eau douce, écrevisses,
brochet.

Sur I'un des site de la commune, une plate forme &
-20m permet de pratiquer la formation. Mené par la
communauté de Commune de la Matheysine dans
le cadre du projet global d’aménagement des Lacs
de la Matheysine, un projet d’aménagement de la
base de plongée a récemment été réalisé.

$EC DR TAPNEN Ce dernier a eu pour but :

Ponton péche -d'améliorer la sécurité des véhicules
comme des plongeurs (site actuel de de
plongée en bordure de la RN85, secteur
a 90km/hr) ;

-de requalifier le site (propriétaire union
des pécheurs a Vizille) pour un meilleur
confort des pécheurs ;

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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-d’'améliorer I'intégration paysagere et réduire la pollution liée aux activités (ordures, assainissement) ;
-de participer au développement de I'activité économique et touristique, notamment avec la proximité du
restaurant-camping Pré du Lac.

- la maison Messiaen

La commune de Saint-Théoffrey a accueilliun compositeur et musicien célebre : Olivien Messiaen.

Compositeur majeur du XXéme siecle, « ce dernier aimait se réfugier
dans sa maison acquise en 1936, a Petichet, sur la commune de
Saint-Théoffrey, ou les divers éléments du paysage - lacs, montagnes,
oiseaux... — nourrissaient son inspiration musicale.

La propriété est située sur un site désormais classé ENS (Espace naturel
sensible). Composée d'un grand terrain arboré et littoral, d’'une maison
rustique et d'un petit chalet gu'il fit construire ensuite, cette propriété
était son lieu favori de retraite, de travail et d'écoute sur le chant des
Oisequx.

Apres sa mort en 1992, Yvonne Loriod, épouse d'Olivier Messiaen, créa ;
la Fondation Messiaen sous I'égide de la Fondation de France, avec le Olivier Messiaen
souhait que leur maison de Petichet devienne un lieu de mémoire. En

2013, il a été acté que la Communauté de Communes de la Matheysine

signerait une convention avec la Fondation de France.»

Aprés plusieurs fravaux, la maison est désormais utilisée en résidence d'artistes de théatre,danse, littérature,
musique ou méme d’ornithologues, qui séjournernt a Petichet afin de délivrer un travail de création et d'action
pédagogique.

Les lieux ont été réaménagés afin d'accueillir : des studios, des salles de composition, de master class, et une
grande salle de représentation & I'acoustique particulierement soignée. Le terrain d'1

ha donnera ensuite lieu a1'organisation d'une promenade Messiaen pour mieux comprendre |I'environnement
qui avait inspiré I'artiste.
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3. FONCTIONNEMENT URBAIN HHE H
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3.1. Réseaux de transport et déplacement

3.1.1. Réseau routier

La commune de Saint Théoffrey dispose d'une bonne desserte routiére (cf. carte ci-jointe). Elle est notamment
structurée par un axe Nord-Sud d'importance régionale, la Route nationale n°85, dite « Route Napoléon ».
Cet axe est un itinéraire touristique important. ll relie Grenoble a I'A51 via la ville de Gap et constitue, avec la
RD1075, un des axes majeurs de licison entre les Alpes du nord et les Alpes du sud. Plus localement, la RN85
assure également la desserte du «plateau matheysiny (La Mure) qui, du fait de sa proximité avec Grenoble,
génere un trafic domicile-travail important.

Outre par cet axe majevur, le territoire est également desservi par plusieurs routes départementales dont :

- La RD n°113B : desservant la partie Ouest de la commune, cet axe permet de rejoindre les communes
voisines de Saint Jean de Vaulx et Notre Dame de Vaulx ;

- La RD n®°115 : desservant la partie Sud et Est de la commune, cet axe permet de rejoindre les communes
voisines de Villard Saint-Christophe et Fugieres ;

- La RD n°115A : desservant la partie Est de la commune, cet axe permet de rejoindre la commune voisine
de Cholonge.

Ces trois axes d'intérét local permettent de desservir I'ensembile les principaux secteurs d'urbanisation.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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STRUCTURATION DU RESEAU VIAIRE DE LA COMMUNE e

DE SAINT THEOFFREY
N
mmm—  Axe de transit d'importance régionale
m—— Principaux axes de desserte a l'échelle communale
Desserte local
.‘ ] r,/"""—'\—--.
i
o vers CHOLONGE
vers NOTRE DAME

DEWVAULX

vers VILLARD SAINT
CHRISTOPHE
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1 Séquences routieres de la RN n°85
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Traversée du hameau de Pétichet également trés routiere — Absence de trottoirs ou cheminements piétons
trés étroits (sentiment d'insécurité) ; peu de traversées piétonnes ; absence de bande cyclable
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Petichet
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Théneaux

1 Projet de requalification de la RN n°85

Echelle : 1/200

Afin d'améliorer la sécurité des usagers, la RN85
a fait I obje’r d'un programme d’'aménagement
contribuant & améliorer la circulation de I'itinéraire
entre Grenoble et Gap. C'est dans ce cadre
gu'ont notamment été réalisés les créneaux
de dépassement de la rampe de Laffrey et de
Chardenot, la déviation de Pierre-Chétel, I'entrée
nord de la Mure et la reprise du lacet de Charlaix.
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Parmi ce programme global figurait
I'aménagement de la RN85 au droit
des lacs de Pétichet et Pierre-Chatel.
3 opérations distinctes étaient prévues
et déclarées d'utilité publiqgue en
2004 (traversée du bourg de Pétichet
; aménagement au droit du lac de
Pétichet et réalisation d'un créneau
de dépassement au droit du lac de
Pierre-Chatel). Non prolongées, ces
déclarations d'utilité publiques sont
aujourd’hui caduqgues.

Marquées par des faiblesses liées
a la sécurité des usages, ces trois
opérations ont été définitivement
abandonnées au profit d'un projet
plus pertinent. Ce dernier consiste
en |'aménagement du linéaire
entre  Saint-Théoffrey et  Pierre-
Chatel visant & la fois la sécurité, le
confort des usagers et le respect de
I'environnement.

3.1.2. L'offre de stationnement

]
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Profil en travers au niveau des arrét de bus

La commune de Saint-Théoffrey présente trés peu d'espaces de stationnement aménagés, a I'exception des
stationnements liés au tourisme (cf. carte ci-jointe)

Le secteur de Pétichet, caractérisé par la présence d'un restaurant et de la mairie, compte 4 places de
stationnement aménagées. La Mairie dispose également d'une dizaine de places.

Zones de stationnement sur le secteur de Pétichet

Le stationnement du secteur n'est aujourd’hui
pas optimal. Peu nombreuses dans la traversée
du hameau, ces places répondent a la fois
aux besoins des résidents et a la fois aux
besoins des usagers temporaires (mairie
salle des fétes ; restaurant...). Par ailleurs, des
problémes de sécurité sont observés pour les
places aménagées en épi dans le hameau de

Pétichet (cf. photographies ci-dessus).

Des places peu nombreuses et parfois peu sécurisées

Des solutions seront apportées prochainement dans le
cadre du réaménagement de la RN85. Le parking de
la mairie doit étre réaménagé ainsi que la traversée de
Petichet.

Projet du réaménagement du secteur
Mairie dans le cadre de la RN85
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Zones de stationnement sur le secteur des Gonthéaumes

Le secteur des Gonthéaumes comporte quelques
places de stationnement au niveau de I'Eglise et
du carrefour entre la Route du Col et la Route de
I'Eglise. Ces derniéres ne sont pas matérialisées
par un marquage au sol.

Zone de stationnement sur le secteur des Théneaux

Le secteur des Théneaux présente, tout comme
les précédents secteurs trés peu de places de
stationnement.

. Vue sur le parking des Gonthéaumes
Onnote unseul espace de stationnement prenant

la forme d’une plateforme sur la RD n°115A en
direction de Cholonge.

Situé a proximité du secteur du secteur des Mollies,
grosse dent creuse du hameau, cet espace de
stationnement peut faire I'objet d'une mutualisation
entrel'usage actuel etl’accueilde futures constructions
sur le hameau.

Vue sur le parking des Théneaux

Si I'offre de stationnement & destination des résidents ou des usagers temporaires est peu développé sur la
commune ; I'offre liée aux activités touristiques est quant d elle bien présente.

Le belvédere de Messiaen (au Nord de la commune) posséde une zone de stationnement d proximité ainsi
que des WC publics (cf. photographie ci-dessous). De méme, la plage du Lac de Pétichet et I'acces au
restaurant le Miradou sont également équipés d'un vaste parking.

Vue sur le parking du belvédeére Messiaien Vue sur le parking du Miradou

La commune ne compte aucune place dédiée aux véhicules hybrides et électriques et aucun stationnement
vélos.
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LOCALISATION DES PRINCIPALES POCHES DE STATIONNEMENT § vers LAFFREY/GRENOBLE
SUR LETERRITOIRE COMMUNAL

. Principales zones de stationnement

Zones de stationnement prochainement
réaménagées (sectaur des Eybains)
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3.1.3. Desserte en transports en commun

Le territoire communal dispose d'une bonne desserte en fransport en commun. On recense 3 lignes de

fransports :

— Laligne 4101 — Grenoble/Gap
— Laligne VIZ06 — La Mure/Vizille
— Laligne 4100 — Corps/La Mure/Grenoble

Ces frois lignes sont desservies par deux arréts
(Pétichet et la Croix des Théneaux) situés de part
et d'autre de la RN85

Entermes de fréquences de passage et d'horaires,
les lignes 4101 et VIZ06 restent peu développées
et sont de fait peu concurrentielles & I'usage de
la voiture.

Concernant la ligne Grenoble/Gap : on compte
2 passages journaliers, un le matin autour de 9h00
et un le soir autour de 17h30.

Concernant la ligne La Mure/Vizille : on compte
également 2 passages journaliers (matin : autour
de 7h10 et le soir autour de 17h00).

La ligne 4100 offre un niveau de fréquence/horaire

beaucoup plus important. On compte 3 passages
le matin (entre 6h30 et 8h00), deux passages entre

Plan de la ligne PLAFA
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Source : http://www.transisere.fr

midi et 14h00 et 3 passages le soir. Cette derniére
permet de répondre a des trajets domicile/travail.

La commune est également desservie par deux lignes
de ramassage scolaire :

— Laligne PLAFA qui permet de desservir les différentes
communes membres du RPI (Laffrey; Cholonge ; Le
Sapey et Saint Théoffrey).

Source : http://www.transisere.fr
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— La ligne MUR12 - Laffrey/Cholonge

Cette derniere dessert les principaux secteurs
d'urbanisation de la commune & savoir : Pétichet ;
Les Gontheaumes et les Théneaux. Elle permet de
rejoindre les établissements scolaires (colleges et
lycée) présents sur la commune de La Mure.

Outre par ces lignes locales, la commune de Saint-
Théoffrey bénéficie d'un autre atout : sa proximité
avec l'agglomération grenobloise. Distante de 25
km de cette derniere et de 14 km de la commune
de Vizille, elle bénéficie indirectement de leurs
infrastructures de fransport.

Il est notamment possible de rejoindre le centre de
Grenoble depuis Vizile en 20 minutes et pour 1,34
euros.

3.1.4. Le réseau modes doux

[1 Al'échelle des secteurs d'urbanisation

Plan de la ligne MUR12
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La commune de Saint-Théoffrey présente trés peu de cheminements modes doux destinés aux déplacements

piétons intra-hameaux.

Le hameau de Pétichet, desservi par la RN n°85, compte quelques trottoirs. Ces derniers restent cependant

particulierement étroits. (cf. photographies ci-dessous).

Hameau de Pétichet

Les traversées piétonnes sont par dilleurs peu nombreuses et peu

sécurisées.

.,

Le hameau de Gonthéaumes ne présente pas de cheminements
piétons & part entiére. Le gabarit de la rue de I'Eglise ne permet pas
I'aménagement de trottoirs sur sa partie Nord (cf. photographie).

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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La route du Col n'est pas aménagée pour les piétons
et ne présente pas non plus d'accotements enherbés
permettant les déplacements modes doux.

—— . o B

/

Du fait de son gabarit, les voies de desserte du hameau
des Théneaux ne sont également pas aménagées pour
les piétons.

Route du Col

VILLARD 5! CHRISTOPHE 31X
NANTES un RATTIER B X

Hameau des Théneaux

On note toutefois quelques aménagements
ponctuels sur le hameau des Théneaux, d proximité
des arréts de bus et carrefours dangereux (cf.
photographie ci-jointe).

[1 Al'échelle de la commune

Si le réseau modes-doux infra communale est tres
peu développé, il n'en est pas de méme concernant
les itinéraires modes doux & vocation de loisirs.

N85 Le territoire communal comporte plusieurs itinéraires
LA FAYOLLE de randonnées dont :

- Le GR « Tour des lacs de Laffrey »

- Le GR « Tour du Valbonnais-Beaumont »

Des itinéraires permettent également de faire le tour
du Lac de Pétichet ou encore de rejoindre le site de
la Pierre Percée.

GENTHEAUMES

Ces derniers offrent de nombreux panoramas sur le
grand paysage.
Plusieurs itinéraires VTT sont également balisés sur le

N85

D115A

Saint-TReoffrey

]
o
S
=
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o
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T
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ES THENEAUX

Exemple d'itinéraire de promenade autour du
[Nas | lac de Pétichet
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territoire. D'aprés la brochure cyclotourisme disponible sur le site touristique du plateau de la matheysine,
deux itinéraires de VTT sont présents sur le territoire :

« Le four des 4 lacs » —boucle de 57 km

« Aux pays des lacs et des mines » - boucle de 38 km

Carte du réseau modes doux de la commune de Saint-Théoffrey

PDIPR

- - - - [tinéraires de randonnées
et de loisirs

e FUTUIS aménagements
modes  doux  (projet
RN85)
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3.2. Equipements publics et services de proximité

3.2.1. Equipements scolaires

] Petite enfance

La commune de Saint-Théoffrey compte 2 assistantes maternelles.
Le territoire intercommunal offre également plusieurs structures dont un relais d'assistantes maternelles sur la
commune de La MUre et 2 créches (La MUret et Notre-Dame-de-Vaulx).

| Ecole maternelle et primaire

L'école sur Saint-Théoffrey est organisée en Syndicat intfercommunal de regroupement pédogagique (SIRP).
Il s'agit du SIRPL de Laffrey quiregroupe 4 communes : Laffrey, Saint-Théoffrey, Cholonge et Saint Barthélémy
de Séchilienne.

En 2014, le SIRPL comptait 5 classes réparties sur deux
communes : Laffrey et Cholonges. Suite a la fermeture
d'une classe a la rentrée 2015, il a été décidé de
regrouper I'ensemble des classes sur la commune de = Petite section = Moyenne section Grande section
Laffrey. L'école compte désormais 4 classes et 128
éleves. 30% des éleves (39) viennent de la commune de
Saint-Théoffrey.

Répartition des éléves de maternelle de Saint-Théoffrey
dans le SIRPL de Laffrey

Répartition des éléves de primaire de Saint-Théoffrey dans
le SIRPL de Laffrey

mCP =CEl =CE2 M1 cm2

Certains éléves de la commune ne sont pas scolarisés dans le SIRPL. D'aprés les données communales, pour
la rentrée 2015-2016, 12 éleves étaient inscrits dans des écoles différentes du SIRPL. 2 éleves sont notamment
scolarisés sur la commune de Saint-Honoré et 8 éleves dans I'école privée de La Mre.

L'école constitue un véritable enjeu pour les années a venir. En effet, depuis plusieurs années, un projet de
construction d'une nouvelle école est en discussion.

La scolarité des éléves du SIRPL s'effectue aujourd’hui sur deux sites :

- I'école de Laffrey. Datant de 1953 cette derniére est aujourd’hui vétuste et mal isolée. La sous-
commission départementale ERP/IGH a d'ailleurs prononcé en 2006 un avis défavorable a la poursuite du
fonctionnement de I'école.

-I"école de Cholonge : cette école a été réouverte en 2006 pour accueillir des enfants qui ne
pouvaient plus I'étre & I'école de Laffrey en raison de |'exiguité des locaux. Elle ne dispose pas de cantine
sur place ce qui nécessite en conséquence |'organisation de circuits de ramassage scolaire entre les
deux écoles.

Face & ces constats un projet de création d'une nouvelle école est en cours depuis plusieurs années. Le

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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financement constitue le principal point de blocage.

] College et lycée

Les éléeves du secondaire se rendent principalement sur trois communes : La MUre, La Motte d'Aveillans et
Vizille (cf. carte du territoire vécu).

Ou est-ce que je me déplace pour répondre a mes besoins
en matiéres d'équipements :

- scolaire ?

. - maternelle, primaire

. - college

- lycée

-~ * Winbel.

Mayres-Sauel Sy
{

7 enTnéves

StBaudilestFipet
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3.2.2. Les équipements sportifs, de loisirs et culturels

] Une offre d'équipements limitée

L'offre d'équipements reste limitée sur le territoire communal. On recense la présence d'une salle des fétes
(en dessous du batiment de la Mairie) et de deux batiments communaux dont un restaurant (Le Miradou).

Pour répondre a ses besoins, la commune est principalement tournée vers trois poles : Vizille, La Mure ou

Grenoble (cf. carte ci-jointe).

Ou est-ce que je me déplace pour répondre a mes besoins
en matiéres d’équipements :

. - sportifs ?

. - culturels (cinéma, théatre...etc.)?

AT s ot
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3.2.3. Les commerces et services de proximité

La commune reste également dépendante des communes voisines en termes d'équipements et services
de proximité et notamment de deux pdles : Vizille au Nord et La Mure au Sud. Ces derniers concentrent les
commerces et services de proximité.

Les communes limitrophes de Laffrey et Pierre-Chatel permettent églement de répondre a certains besoins
quotidients (boulangerie, épicerie, agence postale...).

A cette offre s'ajoutent la présence de marchés hebdomadaires sur les communes de La Mure, La Motte
d’'Aveillans et Pierre-Chétel. La commune de Saint-Théoffrey compte un marché le jeudi en fin d’'aprés-midi
mais ce dernier n'a lieu qu'en période estivale.

Concernant les services socio-médicaux (pharmacie, cabinet d'infirmiers, médecins généralistes...), la
commune dépend de trois pdles principaux : Vizille au Nord ; La Motte d'Aveillans & I'Ouest et La Mure au
Sud.

Ol est-ce que je me déplace pour répondre & mes besoins
en matidres :

- de commerces de proximité (boulangerie ; épicerie ;
tabac-presse...) 7

.-dlmﬂmhn{nwn-ch‘]!
.-mmmmmwmn
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3.3._Gestion des réseaux et des déchets

3.3.1. La gestion de I'eau

(] Eau potable

Schéma de principe du réseau d'eau

e Ressource en eau et captage

La commune de Saint Théoffrey est zin zn

desservie en eau potable par une 1150 1150

unique source. Il s’agit du captage Légende:
de la Combe de I'Onche. Située sur [ s
la commune voisine de Villard Saint

Christophe, son bassin d'alimentation 0 S
est susceptible d'étre contaminé par 1100 B 1100 T e
des champs en amont. De ce fait, la d/i__rl i ® romese
commune a engagé un renouvellement Lo Houtdes E
de la procédure de mise en place des Sofire ey
périmetres de protection en décembre
2010. 1050 1050

X1

Les eaux captées alimentent
gravitairement et directement les
abonnés situés autour du lac de Petichet

’ ~ Captage de la Combe Pompaga des
avant de se deverser dans la bdache 1000 Gontpaaures 1000
de pompage des Gonthéaumes. Un
refoulement permet I'alimentation du
réservoir des Berlioux pour la desserte

Bache de stockage de
CGonthénumes

desabonnés du haut du village (lieu-dit N o héaumes
les Gonthéaumes). 950 e o PP 950
La Croix des
, . . . . . Théneaux
Le réseau de distribution peut ainsi o Petichet
étre décomposé en ftrois secteurs de La Fayoll
distribution, & savoir :
* L'unité d'adduction-distribution du i -

Tour du Lac,

¢ L'unité de distribution des Gonthéaumes.
¢ L'unité de refoulement-distribution des Berlioux

* Qualité de I'eau

L'eau de la commune ayant eu de sérieuses contaminations en bactéries en 2005 et 2006, un certain nombre
d’'actions ont été entreprises pour en améliorer laqualité, sachant que des contrdles réguliers sont effectués.
e Fermeture du ler captage en 2008 (celui de Rioncet d la cote 1007) suspecté d'étre & I'origine d'une partie
des pollutions)

* Mise en place de pastilles de chlore & diffusion lente (2006-2007) + réceptacle propre

* Formation du personnel communal & I'ajout de chlore pour pallier d des dérives de qualité, sous le controle
de I'ARS

* Nettoyage et désinfection annuelle du réservoir des Berlioux et de la bdche des Gonthéaumes

* Reduction des fuites dans le cadre du Schéma Directeur de I'eau

* Révision du protocole de prélevement et de suivi par I'ARS & la demande de la commune (2010)

Si la qualité de I'eau n'est pas irréprochable, il est & noter qu'aucune interdiction de consommation n'est
parvenue d la commune depuis 2008

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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* Caractéristigues et fonctionnement du réseau

Quvrages de stockage

La commune de Saint-Théoffrey dispose d'unréservoir : le réservoir des Berlioux. A noter également la présence
d'une béche de pompage sur le secteur des « Gonthéaumes ».

D'apres le rapport réalisé dans le cadre du schéma directeur d'assainissement des communes de Cholonge,
Laffrey et Saint Théoffrey, « La capacité totale de stockage sur la commune représente les besoins de 0,5
journées de consommation moyenne et de 0,4 journées de consommation de pointe sur toute la commune.
Mais le réservoir des Berlioux ne subvient qu'aux besoins des secteurs des Berlioux et des Gonthéaumes et
I'autonomie du réservoir est alors supérieure d 24 heures en période de pointe. L'unité de distribution du tour
du lac est dépourvue de réserve dédiée, d'ou une sécurisation nulle de I'alimentation en eau potable en
cas de perte de la ressource »

Linéaires de réseaux

Du fait de son éclatement en hameaux, le linéaire d'adduction d'eau est trés important (12 km) par rapport
au nombre de foyers a alimenter.Le linéaire total de canalisations composant le réseau d'alimentation en eau
potable de la commune est de 12 670 ml (distribution, adduction-distribution, refoulement-distribution).

La répartition selon le matériau des canalisations est la suivante

Les canalisations n'ont fait I'objet d'aucun renouvellement et atteignent pour la majorité I'dge de 60 ans (et
méme 80 ans).

| matériau (mm) | linéaire (ml) pourcentage

inconnu 600 5%
PEHD | 600 | 5%
PVC | 900 | 7%
fonte | 10570 |  83%

Fonctionnement

Un bilan de la production d'eau potable a été établi sur la base des données fournies par les communes et
des mesures réalisées durant I'année 2010

Ce dernier a permis de dresser un bilan des besoins actuels et de la ressource présente ainsi que d'identifier
la situation future (& I'horizon 2025). Les résultats sont présentés dans le tableau ci-dessous :

Le bilan ressources / besoins en situation future a été établi sans envisager d'amélioration des rendements
des réseaux de distribution. Les bilans restent excédentaires malgré I'augmentation des besoins en eau.

Situation actuelle Situation future (2025)
Besoin de pointe 293 405
(en m3/j)
Ressource disponible (en 864 864
m’/j)
Bilan (en m*/jour) 571 459

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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al

"1 Défense incendie

L'utilisation du réseau d'eau potable par I'intermédiaire de prise d'incendie (poteaux ou bouches) doit
satisfaire aux conditions suivantes :

— Réserve disponible : 120 m?
— Débit disponible : 60 m3/h (171/s) & une pression de 1 bar

A partir de ces critéres ci-dessus et des relevés effectués sur le territoire communal, un classement des
hydrants (poteaux et bouches incendie) a été réalis dans le cadre du schéma directeur d'assainissement
d'eau potable.. Trois catégories ont été définies :

— Hydrants normalisés (hydrant ayant une pression minimale d'1 bar a 60 m®/h et une pression statique
suffisante)

— Hydrants non normalisés (débit de 30 m3/h pour une pression de 1 bar)

— Hydrants hors norme en raison d'un débit inférieur & 30 m®/h ou une pression inférieure a 1 bar, ou d'une
pression et un débit trop faibles

. Etat hydrant (diagnostic réalisé en 2009) Etat hydrant (diagnostic réalisé en 2009)
Communes du Contrat de riviére MNbre total
Romanche hydrants Operationmel Operationnel
Haors nomme mais non Mormalisé Hors nomme Mais Mo MNormalisé
normalisé mormaliss

CHOLONGE [<] 2 2 5 22% 22% 56%
LAFFREY 16 4 & [ 25% 8% 23%
SAINT-THEOFFREY 2] 3 2 a“ 33% 22% 44 %
TOTAL 34 9 10 15 268% 29% 44%
MINIMUM 22% 22% 38%
MAXIMUM 33% 38% 56%

Les systemes de protection incendie sur les 3 communes qui ont fait I'objet du schéma directeur présentent
des taux d'hydrants hors norme assez élevés (entre 22 % et 33 %) alors que les taux d'hydrants normalisés sont
plutot faibles (entre 38 % et 56 %). Ces résultats s'expliquent le plus souvent par le frop faible diamétre des
conduites de distribution.

Le rapport réalisé dans le cadre du schéma directeur précise que « cet état moyen du parc des hydrants
s'accompagne par ailleurs, pour les communes de Cholonge et Saint-Théoffrey, d'une insuffisance de
réserves disponibles, ce qui limite encore davantage le niveau de protection incendie de ces communes.
Les lacs constituent néanmoins des réserves incendie de secours hors période hivernale (risque de gel). »

[ Eaux pluviales
*» Compétence
La gestion des eaux pluviales est de la compétence de la commune de Saint-Théoffrey.

Le Conseil Départemental a la gestion des réseaux EP liés & la voirie départementale, en dehors des zones
d'agglomération.

Milieux aquatiques

[1 La commune de Saint-Théoffrey est également concernée par le SAGE Drac Romanche. Il a été mis en
oeuvre en aoUt 2010 et est dirigé par le SIGREDA (Syndicat Intfercommunal de la Gresse et du Drac).

Le SIGREDA a réalisé dans le cadre du SAGE Drac Romanche un bilan sur la qualité des cours d'eau de
I'année 2000 & 2010.
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[0 La commune de Saint-Théoffrey est concernée par Le Contrat de Milieux Romanche qui a été approuvé le
2 juillet 2012 et signé le 25 septembre 2013 et dirigé par le Syndicat d'Assainissement du Canton de I'Oisans
(SACO).

L'objectif du Contrat de riviere est de renforcer sur le terrain, dans le cadre d'une gestion durable, les actions
en faveur de la préservation de I'eau et des milieux aquatiques et d’harmoniser I'ensemble des projets autour
de la Romanche et de ses affluents.

A compter du ler janvier 2016, la loi de modernisation de I'action publique territoriale et d'affirmation des
métropoles attribue au bloc communal une compétence exclusive et obligatoire relative & la gestion
des milieux aquatiques et la prévention des inondations (GEMAPI). Cette échéance a été repoussée au
01/01/2018 par la loi NOTRe.

» Description du réseau d'eaux pluviales

Le réseau EP est relativement développé sur les secteurs les plus urbanisés de la commune. Sur certains
secteurs, les écoulements transitent pas des fossés a ciel ouvert parfois busés lors de traversée de route.

Sur la commune de Saint-Théoffrey, il n'existe pas de déversoir d'orage.

Un projet de création de bassin de rétention des eaux pluviales de 300 m? est en cours & proximité du lieu-dit
des Creusettes.

¢ Gestion actuelle des eaux pluviales

Exutoires : Les exutoires des différents réseaux existants sur la commune correspondent au milieu naturel (rejet
dans le milieu hydraulique superficiel).

A I'heure actuelle, la commune n'impose pas de mesure particuliére en matiére de gestion des eaux
pluviales.

« Diagnostic et principaux dysfonctionnements observés dans le cadre de la mise en place du schéma
directeur d'assainissement - volet eaux pluviales

Le territoire communal de Saint-Théoffrey est implantée sur la bordure orientale du plateau Matheysin, et
intégre une partie du Grand Lac de Laffrey et du Lac de Pétichet. Ce secteur est dominé a I'ouest par le
massif de La Peyrouse (1710 m).

Les caractéristiques et la configuration du territoire communal peuvent donc engendrer des problémes liés
aux débordements et au ruissellement des eaux pluviales des terrains amonts.

Les principaux problémes liés aux E.P. que I'on peut pressentir aujourd’hui sont liés:

[1 A I'extension de I'urbanisation

*De nouvelles constructions peuvent géner ou modifier les écoulements naturels, se mettant directement en
péril ou mettant en péril des constructions proches.

*De nouvelles constructions ou viabilisations (les voiries, les parkings) créant de trés larges surfaces
imperméabilisées peuvent augmenter considérablement les débits aval.

DAux ruissellements des eaux pluviales

*Sur les parcelles urbanisées ou potentiellement urbanisables.
*Sur les communes voisines, situées a I'aval.
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Ces problématiques devraient conduire a I'intégration systématique de mesures visant a:

elimiter I'exposition de nouveaux biens aux risques,
«limiter I'imperméabilisation,
favoriser la rétention et/ou l'infiltration des EP.

Les problémes liés aux eaux pluviales ont été classés par typologie. Les typologies suivantes ont été
rencontrées:

=  Ruissellement:

Probleme de ruissellement des eaux pluviales actif en cas de fortes
précipitations, localisé sur des versants de pente importante, le long de
certains chemins ou routes, le long de thalwegs et dépressions dessinées
dans la topographie, ou encore consecutivement a des résurgences. Ces
ruissellements mal canalisés n'ont pas de réels exutoires adaptés, ce qui
peut entrainer quelques sinistres.

= Obstruction:

Obstruction du réseau EP ou de la section d'un cours d'eau faisant obstacle

D aux écoulements. L'obstruction peut provenir soit du milieu naturel (embécles
- naturels, zones de dépét du transport solide), soit d'origine extérieure (dépbts
Obstruction divers). L'obstruction peut provoquer des débordements.

3 dysfonctionnement principaux ont été relevés par le diagnostic du schéma directeur d'assainissement :

1. ruissellement au niveau du camping du Pré du Lac
2. ruissellement au niveau du secteur des Gonthéaumes
3. obstruction des eaux pluviales au niveau du secteur des Théneaux

Un examen des secteurs potentiellement urbanisable a également été réalisé par le bureau d'études Nicot,
en charge de I'élaboration du schéma directeur d'assainissement.

Cesdonnées sont présentées dans la partie « Justification des choix retenus» du présentrapport de présentation
ainsi que dans les annexes sanitaires du PLU.

* Mise en place d'un zonage assainissement - volet eaux pluviales

Un zonage d'assainissement volet eaux pluviales a été mis en place parallélement & I'élaboration du PLU. Ce
dernier indique sous la forme d'un zonage, les possibilités d'infiliration des eaux pluviales sur le territoire de la
commune et le type de dispositif & mettre en oeuvre.

4 types de secteurs ont été identifiés :

[1 Secteur VERT : Terrains ayant une bonne aptitude & l'infiltration des eaux. Dans ces zones, I'infiltration est
obligatoire.

0 : Terrains moyennement perméables en surface et en profondeur, pente moyenne a faible.
Absence de risque lié a I'infiltration (résurgences aval, déstabilisation des terrains,...)

Dans ces zones, l'infiltfration est obligatoire avec si nécessaire une sur-verse selon la perméabilité du sol
mesurée.

0 Terrains moyennement perméabiles en surface et en profondeur, pente moyenne. Dans
ces zones, l'infiltration doit-étre envisagée, mais doit-étre confirmée par une étude géo pédologique et
hydraulique & la parcelle.

Sil'infiltration est possible, elle est obligatoire (avec ou sans sur-verse).

Si l'infiltration est impossible, un dispositif de rétention étanche des eaux pluviales devra étre mis en place.

USecteur ROUGE : Terrains trés moyennement perméables en surface et en profondeur, pente moyenne a
forte, risques de résurgences aval ou risques naturels, forte densité de I'urbanisation, périmetres de protection
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de captage. Terrains ayant une mauvaise aptitude a l'infiltration des eaux.
Dans ces zones, I'infiltration est interdite.

Un guide technique indique la marche & suivre pour définir le type dispositif de rétention-infiltration & mettre
en oeuvre et permet de déterminé les principaux parameétres de dimensionnement.
Se reporter aux annexes sanitaires du PLU
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1_Eaux usées

« Compétence

Le SIALLP est compétent en matiere de collecte, le SIADI en matiere de transit et la METRO en matiére de
traitement.

r
Competences v =
L— Assainissement Collectif Assainissement Non Collectif
| |
7
91 % des habitations sont raccordables * 9 % des habitations non raccordables*
(soit +/- 257 logements (Source INSEE 2012)) (soit +/- 24 logements)

Syndicat Intercommunal d’Assainissement Syndicat Intercommunal de la Gresse et du
des Lacs de Laffrey et Petichet (SIALLP) & Drac et de leurs affluents (SIGREDA)
Syndicat Intercommunal d‘Assainissement L'Assainissement Non Collectif est de la compétence du

du Drac Inférieur (SIADI) & Grenoble-Alpes S'GREDA

Métropole (la METRO Le SPANC assure le controle des installations d'assainissement
Le SIALLP est compétent en matiére de collecte, le SIADI en non collectif

matiére de transit et la METRO en matiére de traitement. i = et S
» Reéglement d’assainissement non collectif existant (délibéré

» Reglement d’assainissement collectif existant, voté le et voté par le SIGREDA le 26 juin 2013 et rendu exécutoire
17/12/2010 et modifié les 03/08/2011 et 14/06/2016. apres son dépbt en Préfecture de Grenoble le 8 juillet
2013).

# Les habitations raccordées sont soumises a une redevance
d’assainissement collectif (délibération du 06/04/2013 fixant les
tarifs & compté du ler janvier 2014) : » Premier controle de bon fonctionnement et

d'entretien 140 €TTC
# Contréle de bon fonctionnement et d‘entretien 100
» Modernisation des réseaux de collecte : 0,15 €/m? £TTC

» Redevance d'assainissement non collectif :
» Prix m? eau consommée : 1,81 £/m?

» PFAC** : pour une construction neuve 1000 €/100 m? » Controle de bon fonctionnement et d’entretien
dans le cadre d’'une vente 180 €TTC

~ Controle de vérification préalable d’un projet 65

: e €TTC
* Est raccordable toute personne qui a le collecteur EU en limite de propriéte
** PFAC “Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif » Controle de bonne exécution des travaux 85 €TTC

¢ Diagnostic du réseau

Un diagnostic réseau a été réalisé par NICOT INGENIEURS CONSEILS courant 2002. Ce diagnostic a été réalisé
dans le cadre de I'élaboration du schéma directeur d'assainissement initial.

Une grande partie du réseau EU de transit du SIADI va étre refait courant 2017 le long de la route Napoléon
afin de diminuer I'apport d'eaux claires parasites.

e Zonage d’assainissement - description

Le zonage d'assainissemen est actuellement composé de 3 types de zones :
- les zones d’assainissement collectif existantes
Ces dernieres recouvrent +/-91 % des installations et +/- 257 logements.

ULe réseau EU est entierement de type séparatif.

ULe réseau EU de transit du SIADI mesure +/- 5 km et le réseau de collecte du SIALLP mesure +/- 9 km.

ULe réseau fonctionne principalement de maniere gravitaire, hormis dans le lieu-dit de Rossier ou un poste
de refoulement du SIALLP est en place. Il existe également un poste de refoulement sur le réseau du SIADI, le
poste de refoulement de Manavelle situé au lieu-dit Au Combar.

[] Le curage de réseau est effectué par la société SARP (VEOLIA) depuis 2010.
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- les zones d’'assainissement collectif futures

Une Iégére extension du réseau d’assainissement collectif pour desservir les lieux-dit Rossier et Les Mollies est
prévue.

- les zones d’assainissement non collectif

Ces dernieres recouvrent une quinzaine de logements.

Zone d'assainissement collectif existante

Creusettes

Au Gonthéaume [~

Les Clos Contaraie et Souvenaire

Pétichet - Eybains

existante

—_— f—”‘-f;"f:olle

Rulsseau

D
— g oAl

24
= HENEAUX
e i - s
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* Traitement des eaux usées

Le traitement des effluents est réalisé a la station intercommunale d' Aquapole gérée par la METRO.

La STEP bénéficie depuis I'été 2012 d'un gigantesque chantier de modernisation, visant a accroitre ses
performances et & réduire ses nuisances, pour améliorer sa gestion mais aussi la qualité de I'air et de I'eau.

Les boues issues du traitement sont principalement éliminées par incinération.

STEP RECOIT LES EFFLUENTS DE: NATURE CAPACITE NOMINALE MILIEU RECEPTEUR

550 000 EH

(dont 50 000
STEP %55 communes (dont 41 de Traitement industriels) ke
D’Aquapole I'agglomération grenabloise) biologique Elle recoit g

actuellement environ
450 000 E.H

"1 Gestion des déchets

e Compétence

Le collecte et le fraitement des déchets sont
assurés par la Communauté de Communes de la
Matheysine.

¢ Fonctionnement de la collecte

4 catégories de déchets sont pris en compte :

- les Emballages Ménagers Recyclables (EMR) - ces
derniers sont & déposer dans le colonnes de tri ou
dans les Conteneurs Semi-Enterrés (CSE)

- les papiers

- le verre

- les Ordures Ménageres Résiduelles (OMR) - ces
dernieres sont collectées par point d'apport
volontaire.

Surla commune de St Théoffrey on recense 5 points
de collecte (cf. carte ci-jointe).

() Point de collecte
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* Traitement des déchets

Les EMR sont apportés au centre de tri STAR a La Tronche (38), qui sépare les différentes matieres : acier,
aluminium, plastic, carton... Les Papiers sont apportés au centre de fri Trialpes & La Mure. L'ensemble de ces
déchets est ensuite conditionné et transporté vers des usines de recyclage afin de connaitre une nouvelle
vie.

Le verre est collecté par un prestataire privé, transporté vers une usine de recyclage et reconditionné.

NALiee e

» Décheterries
E¥arces Champ-sur-Drac

wif sachilianne » Pour les déchetteries intercommunales, I'usager

: peut trier les encombrants, les déchets verts,
Saint-Georges-de-Commiers le bois, les cartons, les aciers, les gravats et les
(Die7s! ¢ i DEEE (Déchets d'équipement électrique et

Saint-Barthélemy-de-Séchilienne

Laffre . K
4 électronique).
Cholonge La déchetterie centrale de La Mure accepte,
51 SEREC, en plus, les huiles, les déchets diffus spécifiques
amnt- e e . s . oz
tin-de-la-Cluze ot e Alers (peintures, aérosols, ...), les bidons souillés...

| 4

La Motte~d Aveillans
Pierre-Chatel
inard

Saint-Honoré

Susville

=

Ponzonnas
rd ==

reffortiMarcieu
La M
Ibonnais EM

-
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4. ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT [l Il B
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4.1.Milieu physique

4.1.1. Relief

Appartenant & la Matheysine, plateau
alpin de moyenne montagne, la commune
de Saint Théoffrey a été faconnée par les
glaciers. Elle se caractérise par un relief
relativement doux (sur la partie centrale
du territoire) et la présence de nombreux
lacs.

Elle présente un relief de type plateau
entouré de montagnes (cf. photographie
ci-dessous). Parmi les sommets on compte
la Chartreuse au Nord, I'Oisans et le massif
du Grand Serre & I'Est, le Dévoluy et le
sommet de I'Obiou au Sud et le Connexe
a I'Ouest.

Située a une altitude moyenne de 940 metres, son relief varie de 905 métres (point le plus bas) & 1250 metres
(point le plus haut).

3.500
SAINT THEOFFREY ..ceevencencnnns
3.000
2500

2.000

1.500

1.000
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4.1.2. Climat Diagramme climatique — Commune de Saint Théoffrey
Le climat est montagnard, mais une tendance 'F °C  Altitude: 931lm Climate: Dfb  °C: 8.0 mm: 1013 nm

a la sécheresse peut étre percue pendant 122 so -
I'été, marquant aqinsi la tendance plus
méridionale de la station. Les hivers sont longs 104 40 -
et froids et la neige subsiste de novembre & ]
avril. Les pluies sont moins abondantes que ., 5, |
dans la région grenobloise, cependant celles
de printfemps et d'automne sontun apport non

68 20 A
négligeable pour les endroits marécageux,
particulierement du nord-est. o 1

5 ]
Sile lac de Petichet résiste mieux au gel, le lac

32 0

de Pierre-Chatel (& cheval sur les communes
de Pierre Chatel et Saint Théoffrey) est
systématiquement entierement pris par les
glaces tous les hivers durant des périodes
allant de quelgues semaines & 3 mois.

-10

4.1.3. Géologie

Le plateau Matheysin se situe sur une haute vallée
glaciaire taillée, dans sa partie septentrionale, dans les
schistes. Cette zone est recouverte par des alluvions
fluvio-glaciaires wirmiens et post-wirmiens. La nature
des dépbts varie selon I'époque glaciaire, déterminant
une alternance de couches plus ou moins perméables
(en fonction de la finesses des sédiments, sable ou argile).
Les lacs se sont formés derriere les moraines frontales
laissées par la derniére grande décrue glaciaire d'un
ancien glacier barré et ralenti par celui de la Romanche.
Ces vastes constructions morainiques frontales sont
appelées vallums.

4.1.4. Hydromorphologie et hydrologie

U Réseau hydrographique

e Faux de surface

Le réseau hydrographique de la commune appartient
au bassin versant de la Drac et de la Romanche. Il se
compose de lacs d'origine glaciaire et de petits cours
d'eau.
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La commune compte trois lacs : le Grand Lac de Laffrey, le Lac de Pétichet et le Lac de Pierre-Chatel (cf.
carte ci-jointe). On note également la présence du Ruisseau des Moulins.

Ces trois masses d'eau représentent respectivement 40 ; 85 et 39 ha. A I'échelle de la commune, les trois
étangs (dans leur limite communale) représentent 28% du territoire (environ 165 ha).

vers GRENOBLE

LES THENEAUX ¢~

vers LA MURE
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o Sites inscrits

Les ftrois lacs présents sur le territoire
communal sont concernés par des arrétés
de protection au ftitre de la |égislation sur
les sites.

Lac de Pétichet : site inscrit par
arrété du 17 juin 1943. La mesure de
protection s'applique aux facades et aux
toitures concernant les immeubles batis.

Lac de Pierre-Chatel (ou des
Cordeliers) : la mesure de protection
s'applique au plan d'eau du lac, terrains,
prés, pdtures, marais, broussailles, parcs
et plantations et en ce qui concerne
les immeubles bdtis, aux facades et aux
toitures.

Ce site a été inscrit par arrété du 17 juin
1943.

Grand lac de Laffrey : également
inscrit par arrété en date du 17 juin 1943,
la mesure s'applique également aux voies
de communication dans leurs traversées du
site.

La RN85 fait également [I'objet d'une
inscription.

e Faux souterraines

La commune est marquée par la présence
de plusieurs captages d'eau.

Les captages publics destinégs a
I'alimentation humaine concernant tout
ou partie du territoire communal sont les

suivants :
Captages Documents définissant des Périmétres de protection présents
(maitre d’ouvrage) périmetres de protection sur la commune
Captage du Lac Arrété préfectoral n°2012275-0041 | périmétre de protection éloignée
(commune de Laffrey) du 01/10/2012
Captage de Fontaine Rapport géologique du périmétre de protection immédiate,
Pelouze (SIVOM du Pays de | 15/02/2013 rapprochée et éloignée
Vaulx)
Captage de la Combe de
I'Oche
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Le captage du Lac est protégé par une servitude d'utilité publique. Le captage de Fontaine Pelouze ne
bénéficie que d'une protection territoriale définie par I'hydrogéologue agréé.

Plan des servitudes d'utilité publique P I_
.| Limites Saint-Theoffrey
seaees -":\":3.\ - [0 Bati (N_BATI_DGI_38462_038)
A R
o W Parcellaire (N_PARCELLE_DGI_38462_038)
’0 - )

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

12 Aménagement hydroélectrique :
- canal de jonction

[T1] ac2 sites Inscrits
C AS1 captages
| ASs1 captages : périmétre de protection immédiate (ppi)
% AS1 captages : périmétre de protection rapprochée (ppr)
w AS1 captages : périmétre de protection éloignée (ppe)
——

PT3 réseau téléphonique enterré

L& aBerpopee |

4. 909 Moulin |
[ Troussier

e loisirs 5o

" ot
AC2

T (1) Site Inscrit | Loc de PETICHET (17.06.1943) i -
[ Mu () Site Inscrit 1 portion RNDS (11.01.1944) -
€ Muret| 3 sue inscrit du GRAND LAC (17.06.1943)

() Site Inscrit | Lac de PIERAE-CHATEL (17.06.1943) 7
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I

i |
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i
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4.2. Inventaire du patrimoine naturel et des protections environnementales

L'article 253 de la loi du 12juillet 2010 portant engagement national pourl'environnement & complété I' article
L110-1 du Code de I'Environnement en précisant les 5 finalités de I'objectifs de développement durable et
notamment :

- La lutte contre le changement climatique ;
- La préservation de la biodiversité, des milieux et des ressources ;
- Une dynamique de développement suivant des modes de production et de consommation responsables

4.2.1. Trame verte et bleue définie par le Schéma Régionale de Cohérence Ecologique (SRCE)

Issu du Grenelle de I'environnement, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique(SRCE) constitue
le document chargé de décliner & une échelle régionale une armature de la Trame Verte et Bleue et se
compose :

- D'une présentation et une analyse des enjeux régionaux relatifs a la préservation et & la remise en bon état
des continuités écologiques ;

- D'un volet identifiant les espaces naturels, les corridors écologiques, ainsi que les cours d'eau et zones
humides

- D'une cartographie comportant la Trame Verte et Bleue ;

- De mesures contractuelles permettant d'assurer la préservation et la remise en état de la fonctionnalité des
continuités écologiques

- De mesures prévues pour accompagner la mise en oceuvre des continuités écologiques dans les
communes.

Les documents de planification tel que les SCoT et PLU doivent étre compatibles avec les orientations du
SRCE.

La Trame verte et bleue constitue un réseau de continuités écologiques terrestres et aquatiques. Ces deux
composantes forment un tout indissociable qui trouve son expression dans les zones d'interface (zones
humides et végétation de bords de cours d'eau notamment). Les lois Grenelle définissent la Trame verte et
bleue comme composée de trois grands types d'éléments :

- les « réservoirs de biodiversité » : le développement de I'urbanisation et plus particulierement I'étalement
urbain constitue une fragmentation des espaces naturels ayant des conséquences négatives sur les milieux,
la biodiversité et les espéces.

-les « corridors écologigques » sont des axes de déplacement de la faune et la flore permettant la pérennisation
des espéeces et le maintien de liens entre différents.

- les « continuités écologiques », représentent |'association entre des réservoirs de biodiversité et des corridors
écologiques. La continuité écologique au sein des milieux aquatiques, c'est permettre :

— la libre circulation des organismes vivants (poissons...) et leur accés aux zones de reproduction, de
croissance, d'alimentation ou d'abri ;

— le transport naturel des sédiments de I'amont & I'aval d’'un cours d'eau ;

— le bon fonctionnement des lieux de reproduction, d'alimentation, de repos, souvent situés au sein des
végétaux aquatiques ou sous les blocs de pierre au fond des cours d'eau.

Selon le SRCE (cf. carte ci-jointe), le territoire de la commune de Saint-Théoffrey joue un réle non négligeable
en matiére de fonctionnalité écologique du territoire. Il est marqué par la présence de plusieurs réservoirs de
biodiversité (espaces apparaissant en vert sur la carte ci-jointe — ces derniers correspondent aux trois étangs
présents sur le territoire communal). Il se caractérise également comme un espace terrestre a la perméabilité
forte (espaces apparaissant en marron).

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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4.2.2. l’'armature verte et bleuve a I'échelle communale

4.2.2.1. Les ZNIEFF de type | et Il

Selon la définition du Ministére de I'Ecologie, les Z.N.LE.F.F. sont des inventaires de connaissance, qui
constituent un outil fondamental d'cide & la décision pour les élus et les administrations. C'est un instrument
d'appréciation et de sensibilisation destiné & éclairer les décisions publiques et privées. Il contribue & une
meilleure prise en compte du patrimoine naturel, puisse qu'il a pour objectif d'identifier et de décrire des
secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de conservation. Dans ce cadre, le Plan
Local d'Urbanisme ne doit pas comporter de dispositions susceptibles de compromettre la préservation des
éléments environnementaux qui ont motivé la délimitation d'une ZNIEFF.

Localisation des ZNIEFF recensés sur le territoire communal Il existe deux types de ZNIEFF :

-_Les ZNIEFF de Type 1 : « Secteurs de
superficie en générallimitée, définis par
la présence d'especes, d'associations
d'especes ou de milieux rares,
remarquables ou caractéristiques du
patrimoine naturel national ou régionall
». Une ZNIEFF de type | est un territoire
correspondant dune ou plusieurs unités
écologiques homogenes. Elle abrite
obligatoirement au moins une espéce
ou un habitat remarquable ou rare,
justifiant d'une valeur patrimoniale
plus élevée que celle des milieux
environnants.

[ ] ZNIEFFdetypel

| ZNIEFF de typell

- Les ZNIEFF de Type 2 : « Grands
ensembles naturels riches, ou peu
modifiés, qui offrent des potentialités
biologiques importantes ».  Elles
peuvent inclure des zones de type |
et possédent un réle fonctionnel ainsi
gu'une cohérence écologique et
paysagere.

L'appellation ZNIEFF  ne confere
pas de protections réglementaires.
Cependant les sites désignés revétent
une valeur environnementale
fondamentale notamment au fitre de
la préservation de la biodiversité.

La commune de Saint-Théoffrey
compte 5 ZNIEFF dont 3 de type I.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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[1 Les ZNIEFF de el

e «Lac de Laffrey » - ZNIEFF n°38250001

Situé a cheval surles communes de Saint-Théoffrey et Laffrey, ce lac, d'une superficie de 40 ha, fait partie d'un
ensemble fonctionnel avec les autres lacs de Matheysine, trés favorable & I'hivernage de certains migrateurs.
Gelant plus rarement et plus tardivement que les autres de la région, il fait office de dernier refuge pour ces
OisequX.

Parmi les espéces recensées, on note le fuligule
milouin, le Grébe huppé ou encore la Tardone de
Belon.

Grebe huppé

Une moliniaie (formation végétale dominée parla Molinisme bleue) ponctuée de bombements de sphaignes
ajoute a I'originalité a ce site.

s ( Lac de Pétichet » - ZNIEFF n°38250002

Entierement située sur la commune de Saint-Théoffrey, le lac de Pétichet
est entouré de prairies humides oU sont présentes plusieurs especes
remarquables de la flore et de la faune.

On note la présence de la rousserolle verderolle, du brochet ou encore de
la loche d’étang.

Rousserolle verderolle

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu’auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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= Les marais au nord et la petite tourbiére a I'ouest
i) . N
N du lac sont particulierement remarquables. Le

de Pierre-Chétel et de Laffrey, assure la cohérence
de ce bel ensemble lacustre.

ﬁ’l Hﬂiﬁ[r,t 1 :B\?u j\\
§ O StTheoffrery
L "|| \\_\ da//e

L
o

Egalement situé & cheval sur deux communes
(Pierre-Chétel et Saint-Théoffrey), le site du lac de
Pierre-Chatel identifié comme ZNIEFF englobe &
la fois le plan d'eau de grande superficie (xxx ha)
et plusieurs tourbiéres alimentées en eau par des
sources et parle lac lui-méme.

Ce site est notamment reconnu pour ses roseliéres
qui servent de refuge aux oiseaux d’'eau.

Plusieurs especes animales et végétales sont
recensées sur ce site : le héron cendré ; le sizerin
flammé, la pie-grieche écorcheur, la huppe
fasciée... ou encore le rossolis & feuilles rondes, la
gentiane des marais, le saule rampant et la violette
des chiens.

—,

Sizerin lammé Gentiane des marais Violette des chiens

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu’auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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I Les ZNIEFF de type Il

e (Lacs et zones humides du plateau matheysin » - ZNIEFF n°3825

Cette ZINIEFF englobe un vaste secteur d'une superficie totale de 2 473 hectares.
Elle englobe plusieurs lacs et milieux humides du plateau matheysin,

Ces zones humides recélent des milieux naturels de grand intérét (prairies a
Molinie et communautés associées...), ainsi que de nombreuses especes
remarquables parmi la flore (laiches, Liparis de Loesel, Ophioglosse commune,
Germandrée des marais...), les oiseaux (Bécassine des marais, ardéidés,
busards, anatidés, Vanneau huppé ; le Rale des genéts est par dilleurs signalé
depuis peu...), les poissons (Corégone, Loche d'étang, Truite de lac...), les
batraciens ou les chiroptéres.

La zone couverte par le zonage INIEFF de type Il intégre I'ensemble fonctionnel
formé par ces zones humides, les plus remarquables étant retranscrites par
plusieurs zones de type |, délimitées notamment autour des lacs, et dont le
fonctionnement (hydraulique notamment) est fortement interdépendant.

Perimétre couvert par la ZNIEFF de type Il « Lacs et Zones humides

L'ensemble exerce tout a la fois des
fonctions de régulation hydraulique
en ce quiconcerne leszones humides
(champs naturels d’expansion
des crues) et de protection de la
ressource en eau.

0 il ; i *% Le zonage de type Il traduit
St AT £ e lanir e W% également la cohérence de cet
o™ o R, N 1Ly gloNey ey bl Scologi tillust
N : ; % Sy ¢ ensemble écologique, et llustre
4 C 1 ! - { s . oy 7
. | = également les fonctionnalités

naturelles liées a la préservation des
populations animales ou végétales

i z ; . = - %
. f"'_'ﬂ'!‘i'ﬁ' 2 SN = i Hesatt e, . B (dont celles précédemment citées)
3 . ' ] Ry (e en tant que zone de stationnement,
d'alimentation ou de reproduction.
La Matheisine s'inscrit en outre dans
un axe migratoire reliant la vallée de
la Durance & celle de I'lsere.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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e « Massif du Grand Serre et du tabor de la matheysine » - ZNIEFF n°3832

Périmétre couvert par la ZNIEFF de type [l n°3832

Au sens géologique du terme, ce
petit massif prolonge vers le sud, au-
deld de la césure de la Romanche,
le versant occidental du rameau
interne de Belledonne. Il domine vers
I'ouest la dépression de la Matheisine,
modelée dans le socle hercynien et
connu localement pour sa richesse
en matériaux houillers.

Le grand développement des
alpages sommitaux riches en éboulis
ainsi (tout du moins sur le versant
Matheyzin) que des prairies de bas
de versant est a souligner : il contribue
d la présence locale de certaines
espéces d'oiseaux remarquables.
Outre les galliformes de montagne
(Tétras lyre, Perdrix bartavelle...),
il s'agit notamment du Rdale des
genéts, qui fait I'objet d'observations
régulieres dans les secteurs agricoles
de piémont, de méme que la Caille
des blés qui y reste bien représentée
(secteur de la Traverse...).

Au-deld de l'intérét de la flore alpine
(Ancolie des Alpes, Clématite des
Alpes, W oodsia des Alpes...), la
présence de zones humides éparses

(secteur du Lac Charlet...) est a
souligner.

Le zonage de type Il traduit les multiples interactions existant au sein de cet ensemble, dont I'échantillon le
mieux prospecté est délimité par une vaste zone de type |. Il souligne particulierement les fonctionnalités
naturelles liées d la préservation des populations végétales ou animales :

- en tant que zone d'alimentation ou de reproduction pour de multiples especes, dont celles précédemment
citées (et d'autres exigeant de vastes territoires vitaux, telles que I' Aigle royal),

- a travers les connections existant avec d'autres ensembles naturels voisins (massifs du Taillefer et de I'Oisans,
zones humides de Matheisine...).

4.2.2.2. Les Zones Humides

" Rappel de la définition et des enjeux liés aux zones humides

Les zones humides sont des espaces de transition entre la terre et I'eau, qui remplissent diverses fonctions leur
conférant des valeurs biologiques, hydrologiques, économiques et sociologiques remarquables. Le code de
I'environnement précise dans son article L.211-1 que « ce sont des terrains, exploités ou non, habituellement
inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumdatre, de facon permanente ou temporaire ; la végétation,
qguand elle existe, y est dominée parles plantes hydrophiles au moins une partie de I'année ». Les zones humides
ont fait I'objet de plusieurs politiques successives d'assechement et d’aménagement. Ainsi, on estime que

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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début du XXe siecle.
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Source : Syndicat des Monts de la Madeleine (42)

plus de la moitié des zones humides ont disparu en France depuis le

Au cours des deux derniéres décennies, des recherches ont permis
de révéler les multiples fonctions assurées par les zones humides,
favorisant I'émergence d'une meilleure préservation de ces
espaces. Les zones humides représentent un enjeu considérable

pour la gestion de la ressource
en eau des populations humaines
; elles jouent un réle d'éponge
pour restituer lentement I'eau aux
rivieres et aux nappes, filtrent et
épurentnaturellementcontribuant
a préserver la qualité des eaux,
régulent les écoulements,
atténuant la  violence des
inondatfions en aval. Les zones
humides favorisent également la
biodiversité, elles comptent parmi
les milieux naturels les plus riches
au monde.

Ainsi, 100% des amphibiens, 50% des oiseaux, et 30% des plantes rares en France dépendent des zones
humides. Elles peuvent également étre des éléments forts du paysage, important pour le cadre de vie.
Certaines activités économiques sont liées a ces espaces, telles que I'agriculture (paturage, fauche...), la
chasse, la péche, etc. Ces activités peuvent étre bénéfiques au bon fonctionnement et au maintien des

zones humides, en garantissant un enfretien de celles-ci.

_Inventaire des zones humides sur le territoire communal

Le territoire communal est marqué par la présence de plusieurs zones humides. 9 secteurs sont recensés

d’aprés les données de la DREAL :

—38MAQ0013 - Fontaine Pelouse

—38MAQ007 - Grand Lac de Laffrey

—38MAQ0019- Lac de Pierre-Chatel

—38MAQ016- Lac de Pétichet

—38MAQ0015- Les Gonthéaumes

—38MAQ018- Les Grandes Sagnes

—38MAQ0017- Les Théneaux

—38MAQ012- Tourbiére de la Fayolle

—38MA0014- Zone humide du nord du lac de Pétichet

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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LOCALISATION DES ZONES HUMIDES SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL

- GHRAMD LAC DE LAFFREY
IH 3gmanoor

TOURBIERE DE LA FAYOLLE
IH ZBMADOTZ

MORD DU LAC DE PETICHET
FOMTAINE PELOUSE

IH 3ama00n4
IH 3aMaA0013
LES GOMNTHEALMES
& Leaicd LAC DE FETICHET
IH 3aMaA0014
LES THEMEAUX
IH 3adanol’
LES GRANDES SAGMNES
TH 3aMA0018

LAC DE FIERRE CHATEL
IH 3B6MADOT Y

source t Canmen

7_Réglementation liées aux milieux aquatiques

Instauré par la loi sur I'eau du 3 janvier 1992, le schéma directeur d’aménagement et de gestion des
eaux (SDAGE) est un document de planification dans le domaine de I'eau, qui s'applique au bassin
hydrographique de la partie francaise du Rhéne, et & celui des autres fleuves cotiers méditerranéens et du
littoral méditerranéen.

Les programmes et les décisions administratives dans le domaine de I'eau doivent étre compatibles ou rendus
compatibles avec les dispositions des SDAGE, ainsi que :

— les décisions préfectorales concernant les installations classées pour la protection de I'environnement
(ICPE) ;

— les schémas d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) ;

— les schémas départementaux de carriéres ;

— les schémas de cohérence territoriale (SCoT), les plans locaux d'urbanisme (PLU) et les cartes
communales

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu’auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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) i . Le territoire
La commune de Saint-Theoffrey fait e du SAGE Drac-Romanche

partie du SAGE Drac-Romanche (cf.
carte ci-jointe).

Le SAGE est un document de
planification qui fixe les regles et
définit des orientations et des objectifs
concernant les eaux de surface.
SAGE de la Romanche

7

Approuvé en 2007, le SAGE définit
cing grandes ambitions pour régler
cing problémes jugés prioritaire :

1. Améliorer la qualité de I'eau des
rivieres et atteindre & minima les
objectifs de qualité retenus pour la
mise en ceuvre de la Directive cadre
Européenne sur I'Eau,

Sources : IGN, Agence de MEau RMC. CLE Drac-Remanche © F Dybul. 2014,

2. Améliorerle partage de laressource = Résseu ydromrephicpe

SAGE Drac-Romanche

en eqau, — ;
o 10 20 Bassin versant de la Romanchd
I Kilometres Bassin versant du Drac aval

3. Préserver la ressource et sécuriser I'alimentation en eau potable

4. Préserver les milieux aquatiques et les zones humides en focalisation I'action sur les secteurs menacés et en
menant une action pilote en Trieves

5. Organiser la fréquence et I'accés a la riviere, développer une culture du risque.
4.2.2.3. Les Tourbieres

71 Définition

« Une tourbiere, par définition, est une zone
humide, colonisée par la végétation, dont
les conditions écologiques particulieres ont
permis la formation d'un sol constitué d'un
dépdt de tourbe.

Ces écosystemes se  caractérisent,
en premier lieu, par un sol saturé en
permanence d'une eau stagnante ou
trés peu mobile privant de I'oxygéne
nécessaire a leur métabolisme les micro-
organismes (bactéries et champignons)
responsables de la décomposition et du
recyclage de la matiere organique. Dans
ces conditions asphyxiantes (anaérobiose),
la litiere végétale ne se minéralise que
trés lentement et trés partiellement. Elle
s'accumule alors, progressivement, formant
un dépdt de matiere organique mal ou non

décomposée : la tourbe. » (Source : http://
www.pole-tourbieres.org)

o

:

e il 3
| Y
0 o)

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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aquatiques et terrestres, les tourbieres sont des réservoirs de vie mais également des infrastructures naturelles
qui jouent un réle dans le cycle de I'eau.

La commune de Saint-Théoffrey compte quatre tourbiéres dont deux secteurs recensés dans l'inventaire
régional des tourbiéres :

-« La tourbiére de la Fayolle » - 38TV02

- « La tourbiére des Grandes Sagnes » : 38TV05

7 _La Tourbiére de la Fayolle

Le marais de la Fayolle se trouve entre le lac de Laffrey et le lac de Pétichet. Cette tourbiere se caractérise
par une mosadigque de milieux humides entourés de boisements alluviaux. Il s'agit d'un marais fluviogene.
L'alimentation se fait gréce aux ruissellements diffus du versant et grdce au débordement du cours d'eau issu
de I'exutoire du lac de Pétichet. Plusieurs petites mares sont présentes.

Outre une identification & I'inventaire régionale des
tourbiéres, ce secteur fait également I'objet d'un
classement en ZNIEFF et zones humides (cf. paragraphes
précédents).

Le marais présente des habitats naturels de bas marais alcalins colonisés par des arbustes et des habitats
naturels boisés alluviaux. Il est ceinturé par une aulnaie-frénaie marécageuse avec un cortége d'espéces de
milieux humides et forestiers.

Une quarantaine d'espéces végétales ont été recensée dont le Saule rampant, la Laiche puce ou encore
une espéce protégée : la Droséra & feuilles rondes.

' -ﬂ Concernant les especes animales, peu de
données sont présentes. Le marais de la
Fayolle est cependant intéressant au niveau
des insectes. Parmi les espéces recensées, on
note le caleopterix, la mouche scorpion ou
encore |'éphéméroptere.

Droséra a feuilles rondes ' Laiche puce

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu’auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Mouche scorpion

Cette derniere est essentiellement
composée de prairies humides
tourbeuses. Il s'agit d'une tourbiére
toposoligéne. Elle estriveraine dulac
et est fraversée par un cours d’'eau.
Plusieurs sources et affleurements
de la nappe concourent &
I'alimentation de la tourbiére.

Tout comme le site du marais de la
Fayolle, la tourbiére des Grandes
Sagnes fait I'objet de plusieurs
inscriptions et protections dont un
classement en ZNIEFF de type | et |i
ainsi qu'une identification en zones

Outre un réle important en matiére de patrimoine naturel, le marais
de la Fayolle, de part sa nature et sa situation géographique, est un
élément important pour la ressource en eau (écrétement des crues,
soutien d'étiages et qualité de I'eau). Il constitue notamment un maillon
essentiel de la zone nodale hydrologique identifiée par le Conseil
Départemental. Il assure la connexion entre les lacs de Pétichet et de
Laffrey suivant I'axe de I'exutoire de Pétichet.

Le fait que certaines zones soient directement en relation avec le cours
d'eau présente également un intérét piscicole pour la reproduction
des poissons (frayére pour le lac de Pétichet).

7 La Tourbiére des Grandes Sagnes

La tourbiére des Grandes Sagnes se situe au nord-est du Lac de Pierre-
Chatel, entre le lac et la RD n°115.

i
! |

AN
vdi ﬁta'u.s_i-.n
| ’

= fr Max

humides (cf. paragraphes précédents).

La richesse de ce site en matiere d'especes végétales
est assez bien connue. Plus d'une centaine d'espéces
est présente avec une bonne représentation du cortége
des bas-marais alcalins. Cing especes patrimoniales ont
pu étre mise en évidence dont frois ont des statuts de
protection. Le Choinferrugineuxestune espece protégée
. trés rare en lIsére. Ses seules populations sont toutes
localisées sur les bas marais du Plateau matheysin.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Busard des roseaux

La faune du site est également assez
variée. Elle est composée d'espéces de
milieux humides (amphibiens, libellules et
oiseauxd'eau) maisaussid’'espécesaplus
large amplitude (rapaces, passereaux...).
Plus de 70 espéces fréquentent les prairies
et les boisements.

0 Linventaire des Marais des
écheurs

Le marais des pécheurs se trouve sur la
rive ouest du lac de Pétichet en contre-
bas de la route nationale N85. Il s'agit
d'un marais soligéne.

En bordure du lac, légerement en pente,
il bénéficie de divers écoulements
superficiels de trés faibles débits qui
générent des habitats propices d
de petites laiches et & des droséras
en situation trés originale (buttes

ombrotrophes en marais neutro-alcalin). La majorité des habitats sont des prairies de bas marais évoluant
vers des prairies & Molinie ou la Bourdaine, I'Aulne et le Phragmite se développent plus ou moins rapidement.

Des groupements a hautes herbes sont également présents.

Ce secteur fait I'objet d'une identfification par plusieurs
inventaires (ZNIEFF de type | et ll, zones humides..).Le marais
des Pécheurs ne figure pas & l'inventaire régional des
tourbiéres car sa superficie est inférieure a 1 hectare. Il est
toutefois identifié a I'inventaire départemental des tourbiéres

de l'lsere.

Ce petit site compte une bonne partie des espéces de
milieux humides dans les zones de prairie. Un cortége
floristique forestier est présent en sous-bois. Seulement une
espéce protégée au niveau national est connue : il s'agit de
la Droséra ou Rossolis & feuilles rondes.

[ Le marais des fontaines pelouse

Le site se situe sur les berges septentrionales du lac de Petichet au sud du lieu-dit La Fayolle. Ce marais se
compose d'une grande prairie para-tourbeuse en pente et des habitats naturels de bord de lac (roselieres,

saulaies).

Comme de nombreux marais de ce secteur, la conjonction entre les apports hydrologiques de pente et la
présence du lac de Petichet, est d I'origine de sa formation. En effet, les grandes prairies qui bordent le lac
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sont pour la plupart sur des sols hygromorphes. Il en
résulte la présence de corteges d'especes végétales
bien particulieres. La différence de dénivellation
(vingtaine de metre) et la proximité de I'eau (lac)
est a I'origine d'un étagement de la végétation : du
milieu aquatique (herbiers d’'eau, roselieres) a la prairie
para-tourbeuse plus seche avec le développement
des saules cendrés et des aulnes glutineux. Ce marais
est également alimenté par le ruisseau des Moulins qui
arrive du village de Cholonge. (Marais soligene).

Les habitats naturels du marais de Fontaine Pelouze
présentent une mosadique conditionnée par les
niveaux d'eau et I'entretien agricole. En effet, ce
dernierempéche les arbustes et les arbres de s'installer.
La tourbiere constitue un milieu complémentaire aux
roselieres riveraines. Cette diversité a c6té du lac de
Pétichet est un espace propice pour la migration et
pour la reproduction des oiseaux d'eau. Parmi les six
habitats recensés, deux sont des habitats intéressants
au niveau européen (Prairie humide a molinie et
communautés associees ; Bas marais alcalin).

La flore est peu connue sur ce site. La majorité des espéces sont des espéces d'habitats naturels humides. On
retrouve les groupes de laiches, de joncs et de grandes herbes. Plusieurs essences de bois font également
partie de la liste d'espéeces et attestent de la présence d'une dynamique d’embroussaillement.

Le marais de Fontaine Pelouze présente un fort intérét pour les oiseaux migrateurs qui I'utilisent probablement
(limicoles, canards). Ce site est potentiellement intéressant pour les espéces semi-aquatiques et aquatiques
(libellules, limnées) et les insectes de marais (papillons).

Sa localisation en bordure du lac de Petichet et ses propriétés fonctionnelles font du marais de Fontaine
Pelouze un site d'intérét hydrologique pour la conservation d'une bonne qualité de I'eau et pour la rétention
de l'eau.

4.2.2.4. Les arrétés de biotope
71 Définition

On entend par « biotope », le « milieu indispensable & I'existence des espéces de la faune et de la flore ». |l
s'agit d'une aire géographique bien délimitée, dont les conditions particulieres (géologiques, hydrologiques,
climatiques, sonores...) sont nécessaires a I'alimentation, la reproduction, le repos de certaines espéces. Ces
biotopes sont la plupart du temps des formations naturelles : mares, marécages, marais, haies, bosquets,
landes, dunes, pelouses ou toutes autres formations naturelles, « peu exploitées par I'nomme ».

Ces milieux sont protégés via la mise en place d'arrétés préfectoraux de biotope. Il s'agit de documents
ayant pour objectif de prévenir la disparition d'espéces protégées. Ces arrétés de protections ne relevent
pas d'une compétence nationale mais de celle de chaque préfet, représentant I'Etat dans les départements,
et ils sont en conséquence limités au maximum & un département. La réglementation instituée par I'arrété
consiste essentiellement en interdiction d'actions ou d'activités pouvant nuire & I'objectif de conservation du
ou des biotopes (et non des espéces elles-mémes).

" Liste des inventaires de biotope présents sur le territoire communal

La commune de Saint-Théoffrey fait I'objet de 4 arrétés préfectoraux de biotope. Ces derniers sont liés aux
INIEFF, zones humides et tourbiéres décrits précédemment. lls couvrent 4 secteurs :
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- Le Marais de la Fayolle — APPB122
- Le Marais de Fontaine Pelouze — APPB123
- Le Marais des Moutats — APPB124
- Le Marais des Grandes Sagnes — APPB130

- Arrétés de biotope

Marais de la Fayolle

Marais de Fontaine
Pelouze

Marais des
Moutats

FAEALA £ GEAND FRE

Marais des Grandes Sagnes
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" Conséguences réglementaires

Pour chague arrété de biotope, le préfet a défini les actions, susceptibles de porter atteinte au biotope, qui
sont interdites.

Localisation des périmétres concernés par un arrété de biotope sur le territoire communal
Les principales interdictions concernent : le remblaiement, le drainage, I'extraction de matériaux, la création

de nouvelles infrastructures de transport, les constructions nouvelles... Les tfravaux d’entretien des boisements
ou des zones humides sont autorisés sous réserve de ne pas porter atteinte au fonctionnement du biotope.
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4.2.2.5. Les Espaces Naturels Sensibles (ENS)
" Définition

Les Espaces Naturels Sensibles (ENS) départementaux sont des sites remarquables par leur grande surface,
leur fort intérét biologique, leur exemplarité et leur potentiel en matiére pédagogique. Le Département y
porte des projets de préservation et de valorisation en maitrisant le foncer soit par acquisition via notamment
le droit de préemption au bénéfice du Département soit par conventionnement avec les propriétaires.

L'objectif est aussi de valoriserI'histoire et I'action de I'hnomme sur ces espaces, le patrimoine bdfi, les pratiques
et traditions agricoles, pastorales et sylvicoles, ainsi que les activités économiques.

1 ENS « Lacs et marais de la Matheysine »

Le plateau de la matheysine est marqué par une
richesse écologique notamment liée a I'association
de milieux humides (lacs ; zones humides ;
tourbiéres...) et terrestres.

Dans le cadre du schéma directeur 2010-2014 des
Espaces Naturels Sensibles adopté par I' Assemblée
Départementale, le site des Lacs et Marais de la
Matheysine a été retenu comme site potentiel &
maitrise d'ouvrage départementale et d'intérét
patrimonial.

L'ENS « Lacs et marais de la Matheysineyn a été créé
le 22 novembre 2003 et des zones de préemption ont
été mises en places sur différents secteurs privés de
I'ENS en février 2014. Sur Saint-Théoffrey, 4 zones sont
concernées. I s'agit des 4 tourbiéres déja protégées
par arrété préfectoral de protection de biotope
avec une extension au lac de Pierre-Chatel.
Cessecteurs sont aussibien en propriété privée qu'en
propriété publique (Département ou commune) et
possedent chacun une signalétique.

I:l Zone d'intervention de I'ENS (hors zone de préemption)

I:l Zone de préemption de I'ENS

LEGENDE

[ rimmimmens

] Ao Pridecoral e Pratectcn s Rakeym

v it s e,
| — R
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Svynthése de I'armature verte et bleue a I'échelle communale

Secteurs soumis i protection

=l
A Espaces Naturels
y ZMIEFF de typel sensibles (ENS)
;,‘f s 3 ZNIEFF de typell
“ Tourblires

;"r ;c 7| Zones Humides

. =

[ - Amétés de bietape

J oo Espaces de“nature ordinaire”

Bolsements

altereo
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4.3. Potentiel d’énergies renouvelables

4.3.1. Eolien

Il s'agit des zones favorables au développement de I'éolien. Ces zones sont identifiées en croisantdes
contraintes sur différentes thématiques : « Patrimoine culturel et historique », « Patrimoinenaturel », « Servitudes
et contraintes aériennes et terrestres » et « Infrastructures ».

Le travail réalisé par I'OREGFS (Observation Régional des Emissions de Gaz d Effet de Serre et des énergies)
n'a pas de valeur juridique ni réglementaire. |l s'agit d'une estimationautomatique d'un gisement éolien
prenant en compte les contraintes réglementaireset environnementales. Les éléments de cette estimation ne
sont pas opposables a uneéventuelle procédure d'autorisation d'un parc éolien.

Zones favorables au développement de I'éolien sur le territoire

*les differentes zones sont détaillées ci-aprés

Pas de contrainte

Zone d'exclusion potentiells

Point de vigilance

Point de vigilance et zone d'exclusion potentislle
Enjeu fort

Enjeu fort et zene d'exclusion potentielle
Implantation interdite

[Oattitude supérieurs 4 1500m

0 2 4 & & 10 12km

La commune de Saint-Théoffrey est située dans le secteur « enjeu fort et zone d'exclusion potentielley. |l
s'agit de zones favorables au développement del’'éolien mais présentant au moins un enjeu fort qui pourrait
potentiellement empécherl'implantation et une zone d'exclusion potentielle du fait de la présence de
contraintes de voisinage.

4.3.2. Biogaz

Il s’agit du potentiel annuel de méthanisation des différents gisements présents sur le territoire.Dans un
premier temps, les quantités de matieres sont déterminées par filiere. La part mobilisable de ces différentes
quantités de matieres est ensuite estimée puis convertie envolume de méthane et en énergie (MWh).

A noter:

e|le potentiel ne tient pas compte des installations existantes ;

ela région Auvergne-Rhéne-Alpes étant importatrice de pailles de céréales (blé et orge), cetype de paille
n'est pas comptabilisé dans le gisement méthanisable ;

e|la restauration collective (établissements scolaires et de santé) n'est pas considérée dufait de la difficulté
d'avoir des données a I'échelle communale. Toutefois, la restaurationcollective ouvre des perspectives
intéressantes car la mise en place d'une récupération desdéchets y est plus simple que pour la restauration
commerciale ;

eles ratios de mobilisation utilisés pour les CIVE sont trés faibles car basés sur des scénarios pessimistes.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Potentiel productible annuel total sur le territoire : 9 932 MWh

Potentiel de méthanisation productible par commune en MWh

Potentiel productible annuel en MWh

200 400 a0 1.200

Saint-Théoffrey

S T
o 2 4 G g 10 12km
Potentiel de méthanisation en MWh sur le territoire par type d’intrants

8057

Déjections d'élevage
Résidus de cultures 338
Culture intermédiaire & vocation énergétique (CIVE) - 1025
Dechets verts I 73
I

Biodéchets ménagers (collecte sélective) 110
Industrie agroalimentaire 3
Assainissement collectif | 13

Restauration commerciale I 206
Distribution m

Petits commerces | 35

La commune de Saint-Théoffrey ne présente pas un potentiel important.

4.3.3. Solaire Thermique

Il s’agit du potentiel de production annuelle de chaleur par I'installation de panneaux solaires thermiques
dans les secteurs résidentiel et industrie. La méthodologie est fondée sur uneapproche par besoin en
chaleur. Il est considéré ici que ces deux secteurs ont des besoins suffisamment importants pour qu'il soit
intéressant de mettre en place des installations solaires thermiques. Les secteurs tertiaire et agriculture ne
sont pas abordés ici. Sur la base de plusieurs hypothéses, le potentiel (productible annuel) de ces différents
secteurs est calculé et exprimé a I'échelle communale. Pour le secteur résidentiel, I'hypothése est faite
gue tous les batiments sont équipés de panneaux solaires thermiques. Pour le secteur industrie, on fait

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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I'nypothesed’'un potentiel égal a 10% de la consommation énergétique de ce secteur.

A noter :

ele potentiel ne tient pas compte des installations existantes ;

e|la concurrence enfre le photovoltaique et le solaire thermique n'est pas prise en compte ;
¢|'alimentation de réseaux de chaleur par le solaire thermique n'est pas abordée ici ;

epour l'industrie, le gisement de chaleur fatale disponible est difficile & estimer et interagit avec des besoins
de chaleur tres variables.

Potentiel productible annuel total sur le territoire : 61 237 MWh

Potentiel solaire thermique productible par commune en MWh

Potenfiel productible annuel en MWh

2,000 4000 6000 10000 14,000

Saint-Théoffrey

[— s |
o 2 4 8 3 10 12Zkm

Potentiel solaire thermique productible sur le territoire en MWh par secteur

Résidentiel collectif 9781

Industriel I 1368

Au regard de cette étude, la commune de Saint-Théoffrey dispose d'un potentiel solaire thermique
intéressant.
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4.3.4. Solaire Photovoltaique

Il s'agit de I'estimation de la production photovoltaique annuelle en considérant qu'un maximumde
panneaux photovoltaiques est installé sur les batiments existants et les parkings (ombriéres)du territoire.
Dans un premier temps, les batiments et parkings favorables au développement du PV sontidentifiés et
caractérisés (type de toit, orientation, présence de contraintes patrimoniales). Lesinstallations de panneaux
ailleurs que sur des batiments et parkings (par exemple des champsou des friches industrielles) ne sont
pas considérées ici. Puis, sur la base de plusieurs hypothéses,le potentiel (productible annuel) est calculé,
notamment en fonction du rayonnement solaire,et exprimé a I'échelle communale. L'hypothése est faite
que tous les batiments sont équipésde panneaux photovoltaiques. En effet, les masques proches (ombrage
lié aux batiments, & lavégétation ou d la topographie locale) ne sont pas considérés ici.

A noter:
ele potentiel ne tient pas compte des installations existantes ;
e|la concurrence entre le photovoltaique et le solaire thermique n'est pas prise en compte.

Potentiel productible annuel total sur le territoire : 139 442 MWh

Potentiel solaire photovoltaique de puissance par commune en KW

Potentiel annuel de puiszance en KW

500 1,000 1500 2,500 3,500

Saint-Théoffrey

— — e
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La commune de Saint-Théoffrey ne fait pas partie des territoires présentant le potentiel le plus intéressant
du territoire.

4.3.5. Bois

Il's’agit de caractériser les surfaces de foréts exploitables sur le territoire. Dans un premiertemps, les zones de
forét ou I'exploitation forestiere est possible sont identifiées puis, dans unsecond temps, les surfaces de foréts
exploitables potentielles sont exprimées & différentes échellesspatiales avec plusieurs filtres possibles.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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A nofter:

*la méthode ne prend pas en compte I'existant : les foréts déja exploitées sont comptéesdans les foréts
exploitables

eaucune distinction bois d'ceuvre / bois énergie n'est faite.

Surface de foréts exploitables sur le territoire : 176 km2

Estimation de la surface de foréts exploitables en hectares sur le territoire

e

de foréts exploitables en hect

200 400 BOD 1,000 1.400

Saint-Théoffrey

ju— m— S
o 2 4 6 3 10 12km

Compte-tenu de son taux de boisements important, la commune de Saint-Théoffrey présente un potentiel
intéressant.
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4.4. Risques et nuisances

D'apres le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) de I'lsere (données 2012), la commune de
Saint-Théoffrey est marquée par la présence de plusieurs risques naturels :

- Unrisque inondation

- Unrisque feu de forét

- Un risque mouvement de terrain

- Un risque minier

- Unrisque sismique

La commune a par ailleurs fait I'objet d'un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) en 1997. Si ce
dernier a été arrété, il n'a jamais été approuvé.

Ce document permet néanmoins de disposer d'une analyse et d'une carte des risques naturels suivants :

- les zones marécageuses,

- les inondations de plaines en pied de versant,

- le ruissellement des torrents et rivieres torrentielles,

- le ruissellement sur versant et ravinement,

- les glissements de terrain,

- les chutes de pierre,

- les séismes

4.4.1. Le risque inondation

Service R T.M
Commune de SAINT-THEQOFFREY 5
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES
Carte informative des phénoménes naturels

I RO e W W L LT TR

Ce risque integre plusieurs aléas : Légende

_— [3CY marécages pe

- les zones morécogeuses : ces derniéres ‘
E axes de ruissellement

concernent les lacs de Pétichet et de Pierre- : A S Il
Chatel. X o =

- les crues de ftorrents et des rivieres
torrentielles : ces derniéres concernent le
débordement du ruisseau des Moulins

- les ruissellements sur versants : des
axes préférentiels de circulation d'eau
superficielle ont été repérées sur le secteur
des Gonthéaumes lors de fortes pluies ou &
la fonte des neiges (garage inondés...etc.)

Lac de Prerre=Chire
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4.4.2. Le risque mouvement de terrain

Les phénoménes de retrait-gonflement de certaines formations géologiques argileuses provoquent des
tassements différentiels qui se manifestent par des désordres affectant principalement le bati individuel. Ces
phénomenes apparaissent notamment a I'occasion de période de sécheresse exceptionnelle.

L'lsére est modérément touchée par le phénoméne. A la demande du Ministére de I'Ecologie, le BRGM a
réalisé en 2009 et 2010 une cartographie de cet aléa afin de délimiter les zones les plus exposées.

Mouvements différentiels de terrain liés au phénomeéne de retrait-

Le teritoire communal est faiblement & e g
moyennement concerné par I'aléa retrait et '
gonflement d’argile (cf. carte ci-jointe).

Le dossier de PPRN rappelle plusieurs éléments
passés et notamment des glissements de
terrains sur les secteurs des Gonthéaumes, -
des Berlioux ainsi que de part et d'autre de la
RN85, le long du lac de Laffrey.

|:| Zone faiblement 3 moyennement

exposée (B2)
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4.4.3. Le risque feu de forét

On parle de feu de forét lorsqu’'un feu concerne une surface minimale d'un hectare d'un seul tenant et
qu'une partie au moins des étages arbustifs et/ou arborés (parties hautes) est détruite. En plus des foréts au
sens strict, les incendies concernent des formations subforestieres de petite taille : le maquis, la garrigue, et
les landes. Généralement, la période de I'année la plus propice aux feux de forét est I'été, car aux effets
conjugués de la sécheresse et d'une faible teneur en eau des sols, viennent s'ajouter les travaux en forét.

Les incendies de I'été 2003 (massif du Néron et Pont en Royans), ont révélé I'existence du risque incendie
dans le département de I'lsére. Les services de |'Etat ont engagé des études afin de connaitre d'une
part I'aléa risque feux de forét et d'autre part les enjeux sur ces secteurs.

La commune de Saint-Théoffrey ne fait pas partie des communes les plus & risques.

D'apres les données disponibles sur le site http://carto.georhonealpes.fr, la commune est essentiellement
concernée par un aléa faible ou moyen.

4.4.4. Le risque minier

Du fait de sa géologie (présence d'anthracite) et de son passé minier, un plan de prévention des risques
miniers (PPRm) a été prescrit par arrété préfectoral le 10 décembre 2007. Ce dernier concerne les communes
de la Motte d'Aveillans, la Motte Saint-Martin, La Mure, Notre-Dame-de-Vaulx, Pierre-Chatel, Prunieres, Saint-
Arey, Saint-Théoffrey et Susville.

Elaboré par les services de I'Etat (DDT 38, DREAL) et en association avec les collectivités locales et autres
organismes associés (SDIS, CCl, CMA...) le projet de PPRm a fait I'objet d'une enquéte publique durant I'année
2019. Il concerne les risques liés a la présence d'anciennes exploitations miniéres et tout particulierement, les
effondrements de terrains, tassements, glissements, les risques liés aux gaz de mine, a I'échauffement des
terrils, aux inondations par les eaux provenant des anciens travaux miniers...

L'objectif du PPRm est de mettre en oeuvre les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde pour
maitriser et réglementer les possibilités d'urbanisation pour les biens existants et futurs. Le PPRm délimite ainsi:
- des zones rouges inconstructibles (sauf exceptions définies)

- des zones bleues constfructibles sous conditions

Dans I'attente de son approbatioon, I'arrété préfectoral n°38-2018-10-29-003 porte application anticipée du
PPRm du Plateau de la Matheysine.
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Zonage réglementaire du PPRm de la Matheysine - zoom sur la commune de Saint-Théoffre
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Se reporter aux annexes du PLU
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4.4.5. Le risque sismique

Le décret du 14 mai 1991 a permis d'élaborer un zonage physique de la France pour I'application de regles

parasismiques de construction. Le décret

du 22 octobre 2010 a redéfinit cve zonage sismique en divisant le territoire frangais en cing zones de sismicité

allant de «ires faiblen a «forten.

La commune de Saint-Théoffrey est classée dans la zone de sismicité de niveau 3 a savoir : «aléa modéréy.

En Zonage sismique de la France
s en vigueur depuis le Ter mai 2011
(art. D, 563-8-1 du code de l'environnement)
&
ThasEeEl 4

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)

== 3 (modérée)

== 4 (moyenne)

4.4.6. Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRn)

Conformément & [I'article R563-5 du Code
de I'Environnement, ce classement appelle
de nouvelles préconisations concernant
la construction de certains équipements,
installations et bdatiments nouveaux ou les
extensions de batiments existants.

L'arrété du 22 octobre 2010 relatif & la
classification et aux régles de constructions
parasismiques applicables aux bdatiments
d risque normal détermine précisément les
batiments concernés.

Dans le cadre du PPRN, une carte des aléas a été réalisée. Ces derniers ont été hiérarchisés en niveaux ou

degrés :

- les aléas faibles

- les aléas moyen modérés
- les aléas forts

Pour chacun de ces aléas, le PPRN a établi un réglement visant & limiter I'exposition de la population aux

risques.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Service
Zonage Régles de construction | gestion-
Nature du risque | réglemen- Localisation Régles d'urbanisme (recommandations ou | pajre du
taire (prescriptions) prescriptions) risque
INONDATIONS
- Inondations de RI - Autour du lac de Construction interdite Neéant RTM
plaine en pied de PETICHET
versant - Parties sud et ouest
du lac de LAFFREY
Bi' - CREUZETTES Surélévation du niveau Prévenir contre tous RTM
- SER SIRANT habitable pour mise hors | dommages dus a l'action
- parking PETICHET d'eau d'environ 0,60 m des eaux
- partie sud du lac de | par rapport au niveau (recommandations}
LAFFREY moyen du terrain naturel.
- LA CROIX DES THENAUX | pa i de batiment située
(@ louest de la RN B5) | ¢4 ce niveau, ni ame-
nagee, ni habitée
_ Zones RM - LES GRANDES SAGNES | Construction interdite Néant RTM
marécageuses - FONTAINE PELOUZE
- CREUZETTES
- a l'ouest des
THENAUX
- au nord du lac de
PETICHET (coté ouest)
- CHAMP DE BISE
- aux BERLIOUX
Zonage Régles d tructi Service
Nature du risque - i i CHie ComETUCTON |
q réglemen Localisation F'}g'“ .d:':i'"'sme (recommandations ou | 9estion-
taire prescriptions) prescriptions) naire du
risgue
Bm - CHEVALLIER Meant Se prémunir contre les RTM
tas- sements différentials
en faisant réaliser ure
gtude de sol
{recommandations) ef.
fiche-conseils n* 2
CRUES DES _ = FUiSSeau uels MoULMS | Construction interdite
ENTS ET RT - combe de L'ocHE SUr une marge de recul DoAF
RIVIERES TORREMN- - ruisseau de la crow | par rapport & [axe du it : Wéant et
DES THEMALLK - ruisseau des MOULING RTM
TIELLES - ruisseau du bois de 20 m
ParanLAT - aulres 10m
Bt - FAYOLLE Néant Surélévation des ouwvar- DOAF
tures des fagades amont at
et latérales ou ouvrages RTM
déflecteurs pour protager
Ces ouvertures
{recommandations )
cf. fiche-conseils n* 1
L n:l NT RY - CRETES DES CRETS Construction interdite Néant RTM
BAVINEMENT
- |25 GONTHEALMES Surélévation des ouver-
Bv - la partie st des MNéant tures des fagades amont .
THEMALX, et latérales ou ouvrages RTM
- |a pariie est des déflecteurs pour protéger
EEIR"'D""" i &S OUVEMUres
= ;amplng L {recommandations)
PERRIrS cf fiche-conseils n” 1
GLISSEMENTS DE
TERRAIN
RG Versant est des CRETS | Comstruction et Méant RTM
de PETICHET jusqu'a la |terrassement interdits
limite nord de la com-
mune
- & laval des pERUOUR | Rejels des eaux usées, Adaptation de |a construc-
Bg - a lamont des pluwiales, de drainages, |tion & la nature du terraim, RTM
GONTHEAUNES dans les réseaux exis- étude géotechnigue de sal
- |a partie est des tants ou dans un exutoire | recommandée
THEHEEN naturel pouvant les of fiche-conseils n® 4
recevoir
FIERRES
RP - & l'amant de LA cRo | Construction interdite Néant RTM
DES THEMAUX
- BOIS DE PARAILLAT
- a l'extrémité nord de
la commune & l'amont
dela RN 85
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(U] Préfecture de I'SERE

Fﬂ‘(

Commune de ST THEOFFREY

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
NATURELS PREVISIBLES

ZONAGE REGLEMENTAIRE DU RISQUE
(sur fond topographique)

Légende :

Niveau de contraintes * Nature du risque **

Zones d'interdictions
m  : marécages

*,i": nendation de plaine

en pied de versant
: crues des torrents.

et des riviéres torrenticlles
: ruissellement sur versant
: glissements de terrain
 chutes de pierres

o+

Zones de contraintes faibles

:I Zones sans contrainte spécifique

Chaque zone est référencée par deux indices au moins :

mes § mx
ma <

* le premier carrespond au niveau de contraintes 4 appliquer.

** Ie second & la nature du risque
(caractére en minuscule pour les zones de faibles coniraintes
caractére en majuscule pour les autres cas)

asesssssse Limite communale

----- P S TR SRS 000

Reéalisation : C. Vincent RTM38| Etabli le : avril 1997

Echelle : 1/10000

|| Edition : ALP'GEORISQUES | Modifié le :

b \
| 1.~ o Rmﬁ“

= W r
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4.4.7. Nuisances sonores

Le préfet de département définit par arrété la catégorie sonore des infrastructures, les secteurs affectés parle
bruit des infrastructures de transports terrestres, et les prescriptions d'isolation applicables dans ces secteurs.

Le classement sonore de I'lsere a été révisé par I'arrété n°® 2011-322-0005 portant révision du classement
sonore des infrastructures de transports terrestres du département de I'lsere signé le 18 novembre 2011.

La commune comprend une infrastructure de transport terrestre concernée par un classement sonore :

- La Route Nationale n°85 — cette derniere fait I'objet d'un classement en catégorie 3. La largeur du secteur
affecté par le bruit est de 100 metres (cf. carte ci-jointe).

_‘
NNES S
SN

5
NS

=/
5

!
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|
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4.4.7. La qualité de I'air

Selon I'article L220-1 du Code de I'environnement, la qualité de I'air est un objectif affiché du code de
I'environnement. Il énonce le principe du droit de chacun & respirer un air qui ne nuise pas d sa santé.

La pollution de I'air est, en effet, devenue un enjeu majeur de santé publique. Les connaissances actuelles,
issues des études épidémiologiques, biologiques et toxicologiques disponibles, permettent d'affirmer que
I'exposition & la pollution atmosphérique a des effets sur la santé, méme s'ils restent difficiles & appréhender
précisément. La pollution atmosphérique peut ainsi étre & I'origine de la survenue de symptdmes respiratoires
(toux, hypersécrétion nasale, expectoration chronique, essoufflement). Elle est aussi un facteur favorisant le
déclenchement de crises d'asthme. La pollution atmosphérique peut également participer a la genése de
pathologies cardiovasculaires (infarctus du myocarde, angine de poitrine ou frouble du rythme cardiaque)
et d'irritations nasales, des yeux et de la gorge.

La France fait I'objet d'un contentieux européen pour le non-respect des seuils particules fixés par la directive
2008/50/CE du 21 mai 2008 concernant la qualité de I'air ambiant et un air pur pour I'Europe. La région
Rhéne-Alpes s'inscrit dans ce contentieux au regard de sa mauvaise qualité de I'air et ses dépassements
récurrents des seuils réglementaires constatés chaque année.

Le bassin grenobilois est I'une des 16 zones francaises qui dépassent les valeurs réglementaires européennes
associées aux particules fines (PM10).

D'aprés les données disponibles sur le site de la DREAL, 100% des 320 000 habitants environ du cceur de
I'agglomération grenobloise sont exposés a des dépassements du seuil réglementaire les années les plus
défavorables (épisodes anticycloniqueslongs) comme 2007 et 2011: plus de 35 dépassements de la moyenne
journaliére de 50ug/m3. On ne constate pas d'amélioration nette d'une année sur I'autre.

| R
Bz
o %
i l®

L3 E
| U]
M= Nombre de jours pollués par les particules

{concentration sup 50 pg/m*)

Les émissions de particules proviennent de 3 principaux secteurs d’activité dans des proportions sensiblement
équivalentes: le chauffage résidentiel
(33%). I'industrie (35%) et le transport (24%).

A I'échelle communale, la qualité de I'air apparait globalement bonne. D'apres les données disponibles sur
le site www.air-rhonealpes.fr, I'indicateur communal annuel est bon

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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0 Objectifs réglementaires

Conformément & la loi portant Engagement National pour I'Environnement (loi ENE), la région Rhéne-Alpes
s'est doté d'un document cadre : le Schéma Climat Air Energie (SRCAE). Ce dernier a été approuvé en
novembre 2014.

Le SRCAE doit permettre une articulation entre les engagements internationaux, nationaux et les enjeux
locaux du climat, de I'air et de I'énergie. Les objectifs régionaux sont adaptés aux potentiels réels du territoire.
Le SRCAE Rhéne-Alpes s'articule autour de 3 grandes orientations :

« Des orientations structurantes visant le passage d'une société consommatrice d'énergie vers une société
post carbone : mettre en place une gouvernance climatique collégiale, lutter contre la précarité énergétique,
changer les comportements, former aux métiers de la société post carbone,

 Des orientations transversales visant, d'une part, & s'assurer d'une qualité de I'air satisfaisante en région ef,
d'autre part, & permettre aux territoires de s'adapter aux effets du changement climatique : accroitre la prise
en compte de la qualité de I'air dans les politiques d'aménagement du territoire, décliner les orientations
régionales dl'échelle infrarégionale en fonction de la sensibilité des territoires, prendre en compte I'adaptation
climatique dans les politiques territoriales, gérer la ressource en eau sur le long terme, améliorer et diffuser
plus largement la connaissance sur la qualité de I'air et les effets du changement climatique pour améliorer
I'efficacité des actions,

 Des orientations sectorielles identifiant des objectifs quantifiés mesurables, ainsi que des indicateurs de suivi
dans les domaines de I'aménagement (urbanisme, transport, batiment), dans les différents secteurs d' activité
(industrie, agriculture, tourisme) et en terme de développement des énergies renouvelables en cohérence
avec les potentialités des territoires. Pour chague domaine, le schéma fait un lien avec les dispositifs existants
et propose les leviers mobilisables au niveau suprarégional (réglementation, documents de planifications...).

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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4.5. Analyse paysageére et architecturale

L'analyse paysagere de la commune de Saint-Théoffrey s'appuie sur une étude bibliographique des données
existantes sur le territoire et notamment sur I'observatoire régional des paysages élaboré par la DREAL. Celui-
ci donne une premiéere vue d'ensemble des caractéristiques paysageéres du territoire. A cela s'ajoute une
lecture sensible du territoire communal. Cette deuxiéme partie de I'analyse se base sur un travail de terrain
retranscrit dans une compilation de clichés photographiques qui donne a voir le territoire.

4.5.1. Patrimoine paysager et naturel

7 L'appartenance a l'unité paysageéere du «Plateau de la Matheysinen

La Matheysine est un vaste
plateau alpin  de moyenne
montagne (environ 900 métres
d'altitude), situé & une trentaine
de kilométres au Sud de

Le plateau de la matheysine

Grenoble. .

. Bue de'Notre 2
Le plateaus’'étend surun peu plus Fgﬁd,«'cﬂm » Cholonge
de 20 km du nord au sud et 13 ®
km d'est en ouest. Il est délimité a
I'ouest et au sud par le Drac. Au Villard 5S¢
nord, i commence au sommet bl “h

4= C ri:lophe

de la cbéte de Laffrey qui monte
depuis Vizille dans la vallée de la
Romanche (350 m). Du co6té Est,
ce sont les sommets du Grand
Serre (2 141 m) et du Tabor (2 390
m) qui séparent le canton de La
Mure et celui de Valbonnais.

St Honoré
- Hem—.(','hilel 1500

La Molle
A = &
d'Aveillans > St Ilgnoré

Le nom de « Matheysine » Sus:ilk Nantes en Rattier
viendrait du lafin « Mattacenan ;
le nom «cenan signifiant plateau
et l'adjectif « maftan : étre

mouillé. Or ce fterritoire est, en » L]
effet, un plateau humide abritant Siévoz
de nombreux lacs et terrains ®

marécageux (cf. carte ci-jointe). Prunidres P:nsonm
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Laroche, I'eau et les boisements sont trois éléments caractéristiques
du plateau matheysin.

Ce dernier est en effet marqué par la présence de plusieurs lacs
d’'origine glaciaire dont le lac de Pétichet, le lac de Laffrey et le
lac de Pierre-Chdatel mais également par d'importants sommets tels
que les monts du Vercors et du Trieves, les massifs du Grand Serre
(2146m) ou encore le Tabor (2390m). Le plateau offre des contrastes
de perception et d'échelles frés différentes. Il associe des traits
ruraux avec le bocage et I'élevage, des sites naturels avec
les montagnes et les lacs, des images industrielles avec les
sites miniers, un réseau routier dense a la fréquentation exira-
territoriale, un bati associant plusieurs générations d’habitat et des
sites touristiques plus ou moins modernisés.

Vue sur le lac de Pétichet depuis le
secteur des Gonthéaumes

Ces caractéristiques sont visibles a I'échelle du territoire de Saint-
Théoffrey, la commune se caractérisant par une association de
lacs (3 lacs jalonnent le paysage selon un axe Nord/Sud) et de
boisements.

Le paysage offre également de nombreux points de vue sur les
reliefs alentours et notammnent sur le Grand Serre ; les Monts du
Canier et des Creys ou encore surla montagne du Conest (cf. carte
des cones de vues A préserver.)

7 Analyse sensible du paysage

A une échelle plus fine, on distingue trois entités paysageres (cf. B ] ,
carte ci-jointe) : Vue sur les prairies agricoles depuis le

secteur des Théneaux

- La partie Ouest (1) de la commune est
caractérisée par un paysage ‘“‘fermé”. La
topographie accidentée est marquée par la
présence des pentes boisées des Créts.

Les secteurs de mi-coteaux abritent deux
secteurs d'urbanisation de la commune :
Petichet et Gonthéaumes.

ER R

- La partie Est (3) de la commune également caractérisée
par un paysage fermé et la présence de boisements . Ce
secteur correspond aux pieds des pentes du Grand Serre. :
Cette entité revét un caractére « naturel ». Vue sur les pentes boisées des Créts

s

s '1‘
Gonthéaumes

Pent isé teur « Fontaine Pelouze » .
enfes boisees du secteur « Fontaine Pelouze Hameau de Gonthéaumes sur le bas des pentes

des Créts
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- La partie centrale (2) de la commune est quant
a elle caractérisée par un paysage de plateau et
une alternance de lacs. Ces derniers occupent un
quart de la surface communale. Cette entité abrite
un des hameaux principaux de la commune : les
Théneaux ainsi que deux hameaux secondaires :
la Croix des Théneaux et la Fayolle.

La Fayolle
Lac de Laffrey

Vue sur le hameau des Théneaux

] Les cones de vue sur le grand paysage et la silhouette des hameaux

Offrant une alternance de relief entre plateau et collines, la commune de Saint-Théoffrey compte de
nombreux points de vue sur les lacs et les reliefs alentours (cf. photographies ci-jointes).

L'Obiou

\

Panorama depuisle hameau des Gonthéaumes surle lac de Petichet Vue sur’Obiou depuis la Croix des

et les reliefs du Grand Serre Théneaux
Eglise des Gonthéaumes Petichet On note également plusieurs points

de vue sur les différents hameaux (cf.
photographies ci-jointes).

Vue depuis le hameau des Théneaux en direction de Petichet et
Gonthéaumes

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Carte des unités paysagéres et cénes de vue

Y

a préserver

Vue depuis la Route du Col en direction du lac de Pétichet

r

Un paysage de praries marqué par la présence de {'arbre
A

Vue depuis les Théneaux sur le hameau
de Gonthéaumes

Ve depuis la Croix des Théneaux su.; les collines
boisées de Fextrémité Quest de la commune

Vue depuis les Théneaux en direction du Grand Setre

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu’auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Axe de transit majeur (9400 véhicules par jour entre La Mure et Vizille), la Route Napoléon (RN85) constitue
la ligne de démarquation entre les pentes boisées du secteur Gonthéaumes et le plateau central de la
commune.

Les Gonthéaumes Petichet

Lac de Pefichet Route Napoléon - ligne de démarquation paysagére

4.5.2. Patrimoine architectural et urbain

71 Evolution de la morphologie urbaine du bourg

Composition et évolution du tissu bdti

La commune de Saint-Théoffrey présente un tissu urbain
«éclatéy, prenant la forme de plusieurs hameaux. Ces
derniers sont tous répartis autour du lac de Petichet et &
proximité de la Route Napoléon.

On note la présence de trois gros noyaux d'urbanisation :

- Petichet : ce dernier constitue un des hameaux historique
de la commune. Il connut une grande prospérité en 1845
due aux entfrepdts du charbon de la Motte et vit son activité
décliner a partir de 1878 avec la création de la route
départementale et le chemin fer de Gap.

Ce secteur constitue le hameau principal d'un point de
vue administraftif. Il rassemble les principaux éguipements et
notfamment la Mairie et la salle des fétes.

- Les Gonthéaumes : situé & mi-coteaux des Creys et fraverse - i g :
par la route fouristique de Petfichet & Notre-Dame de Vaulx, Extrait de carte de Cassini (XVIIl siécle)

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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ce secteur constitue un des lieux privilégié d'implantation des
nouvelles constructions. Il présente des atouts paysagers indéniables.
Sa situation surrelevée sur le coteau lui offre une vue panoramique
sur I'ensemble des lacs (cf. analyse paysageére).

- Les Théneaux

un développement
années.

S G E ey

pavillonnaires.

La Fayolle

La Croix des Théneaux

FARALA 1 GARND PRE

/

I MK S A

H

T

(ac s comem.

Caractéristiques architecturales

Ces 5 hameaux présentent des caractéristiques
architecturales différentes les uns des autres.

eLe hameau de Petichet s'est développé le long de
la RN85. Il s'apparente & un village rue, dans la continuité
des communes voisines de Laffrey et Pierre-Chatel.

Les constructions sont implantées & I'alignement de la voirie,
en ordre continu ou semi-continu. Il s'agit principalement de
constructions d"habitation de type R+1 ou R+1+ combles.

Caractérisé par la traversée de la RN85, ce dernier présente
un caractérerelativementroutier. Les facades sont marquées
par I'importante du trafic (teintes noircies) et les espaces

. situé entre les lacs de Petichet et de Pierre-
Chatel, au pied des pentes du Grand Serre, ce hameau a connu

urbain important au cours de ces derniéres

Initialement marqué par une grande exploitation agricole, ce
dernier est aujourd’hui caractérisé par la présence de nombreuses
constructions neuves prenant principalementlaforme de lotissements

Outre un lieu priviégié d'implantation des
constructions neuves, ce hameau est également
apprécié pour son attrait touristique. Situé
a proximité du lac de Petichet, il comporte
notamment un camping.

A ces trois entités principales s'ajoutent deux
autres hameaux plus restreints en taille :

- La Fayolle : situé & I'Est de Petichet, entre les
lacs de Laffrey et Saint-Théoffrey, ce dernier s'est
constitué autour d'exploitations agricoles. Au
XVIl° siecle, le hameau possédait des moulins.
Aujourd’hui, ce hameau est peu peupléet
I'activité agricole s'est considérablement réduite.
Ce dernier présente un attrait touristique. On
note la présence d'un gite.

- La Croix des Théneaux : situé entfre le hameau
des Théneaux et la RN85, ce dernier compte
quelgues habitations ainsi qu'un artisan.

-
i

.r\'.. )
L o
o [ T

T
L

Phénomene de village rue - Hameau de
Petichet
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publics sont peu nombreux ou peu aménagés (trottoirs étroits ; absence de cheminements modes doux).

Le bati témoigne de la prospérité passé du hameau. On note la présence d'anciens rez-de-chaussée
commerciaux.

Vues sur le tissu bati du hameau de Petichet

La commune envisage de démolir plusieurs batiments situés & I'entrée Nord du hameau. Un travail sur la mise
en valeur de I'entrée du hameau pourra étre réalisé.

Ce hameau est par ailleurs marqué par
quelques détails architecturaux tels que
la présence de génoises ou encore la
présence de tuiles ardoises ou écaille.

Présence de génoises et de toitures en ardoises

I possede également une curiosité locale qui enrichit son
patrimoine touristique : une chapelle du XII° siecle qui possede
une fenétre gothique frés bien conservée.

* Lle hameau des Théneaux présente quelques caractéristiques
similaires au secteur de Petichet. On note également la présence
de détails architecturaux tels que les génoises ou les tuiles en
ardoise ou en écadille.

Toutefois si on note 3 .
une implantation a&
I'alignement de la -
voirie, ce hameau a
ne s'est pas organisé +_v
de maniére linéaire ‘n

]
autour d'une . _[‘ -,.
voie principale. - O
L'implantation  s'est a2
réaliséeaucroisement . . -
de plusieurs axes de ot . A LN
transit dont les RD b - o 9

n°115 et 115A et lap T .
route du Four. 2 e

Vue sur le tissu bati ancien du
hameau des Théneaux
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Vues sur le tissu bati ancien du hameau des Théneaux

Il présente d'avantage les caractéristiques d'un hameau agricole. On note la présence plusieurs implantations
de constructions autour d'un cour (cf. photographies précédentes).

A la différence du hameau de Petichet, le secteur
des Théneaux a connu une extension urbaine de son
tissu ancien. En effet, comme en témoigne la tframe
parcellaire ci-dessous, on note un développement
urbain en extension, sous forme de lotissements
pavillonnaires.

Les constructions récentes constituent une rupture
paysagere et architecturale au regard des
caractéristiques du tissu ancien.

Les nouvelles constructions sont généralement
organisées autour d'une voie en impasse, en ordre
disconfinu et le principe de front bdati disparait
(implantation au centre de la parcelle).

Les matériaux traditionnels disparaissent également.

e Tout comme le hameau
des Théneaux, le secteur des
Gonthéaumes présente un centre
ancien et un développement urbain
sous forme d’extensions urbaine.

Le cenfre ancien se caractérise, a
I'instar de Petichet, des Théneaux
ou encore du hameau de la Fayolle,
par une implantation & I'alignement
et le recours 4 des matériaux
fraditionnels.

Vues sur le tissu ancien du hameau des Gonthéaumes

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Latrame viaire estrelativement
étroite (cf. photographies ci-
jointes).

Une trame viaire étroite

Le développement urbain des Gonthéaumes présente plusieurs
périodes.

On note le développement de lotissements sous forme de chalets sur la

; I ) 3 partie Sud (cf. photograhies ci-jointes) datant des années 70/80.
-t :‘." "
L]
. :"- - Le développementrécent (desdixderniéresannées) s'est principalement

concentré sur les hauteurs de Gonthéaumes.
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Ce secteur fait I'objet d'un projet de densification. Il est prévu I'accueil d'une cinquantaine de logements
entre la partie Nord des Gonthéaumes et le hameau de Petichet. Ce dernier vise a diversifier le parc de
logements et & modérer la consommation d’espace. 25 logements en bande ; 10 logements collectifs et une
dizaine de pavillons sont prévus.

Ce projet permettra de créer une couture urbaine entre les hameaux de Petichet et Gonthéaumes.

Projet des Eybains - phase n°1

i .ml ,,-—;' i 5
Perspectives - Projet des Eybains (source : SEMCODA/ ARCANE)

1 Petit Patrimoine

Si la commune de Saint-Théoffrey ne compte aucun élément classé monumet historique, elle comporte
plusieurs éléments batis caractéristiques de son identité.

Le département de I'lsére aréalisé un inventaire de ce patrimoine. 31 éléments sontrecensés surla commune.
Ces derniers concernent des éléments batis : croix ; détails architecturaux ; fombes...

A partir de cet inventaire exhausstif les élus ont identifiés les éléments qu'ils souhaitaient identifier au plan de
zonage au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Le patrimoine architecturaletpaysagerestégalement
souligné & fravers la présence de plusieurs sites inscrits
sur le territoire communal. 4 sites inscrits sont recensés
sur le ferritoire communal. Ces derniers font I'objet
d'une servitude d'utilité publique (servitude AC2 - cf.
annexes du PLU) et concernent :

- Le lac de Petichet

- La portion de la RN85 comprise entre les villages de
Laffrey et Pierre-Chatel

- Le Grand Lac de Laffrey

- Le Lac de Pierre Chatel

Conséguences réglementaires de l'inscription de ces
sites :

L'inscription entraine, sur les terrains compris dans les
limites fixées parl'arrété, ' obligation pourlesintéressés
de ne pas procéder d des tfravaux autres que ceux
d'exploitation courante en ce qui concerne les fonds
ruraux et d’entretien normal en ce qui concerne les
constructions sans avoir avisé, quatre mois d'avance,
I'administration de leur intention. Cette déclaration
préalable est adressée au préfet de département,
qui recueille I'avis de I' Architecte des Batiments de
France.

Parmi les autres effets juridiques, il faut noter que :

- I'édification d'une cléture en site inscrit doit faire
I'objet d'une déclaration préalable ;

- le permis de démolir est obligatoire pour toute
démolition de construction ;

- le camping pratiqué isolément ainsi que la création
de terrains de camping sont interdits, sauf dérogation
accordée, apres avis de I'architecte des Batiments
de France et de la commission départementale de
la nature, des paysages et des sites.

Chapelle Saint-Antoine, Saint-Gras Chapelle de la Fayolle Ancienne épicerie
et Sainte-Brigitte, aux Thénaux

Bassins

Localisation des sites inscrits sur Saint-Théoffre

- Secteurs couverts par un ou plusieurs sites inscrits

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu’auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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5. DIAGNOSTIC FONCIER ET URBAIN | I B
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5.1. Analyse du document d’'urbanisme actuellement en vigueur

5.1.1. Découpage en zones

La commune de Saint-Théoffrey est actuellement couverte par un Plan d'Occupation des Sols (POS). Ce
dernier a été approuvé en décembre 1986 et modifié pour la derniere fois en 2009.

Légende

Plan d'Occupation des Sols (POS)

Division du territoire par zones

B UA - zone urbanisée correspondant aux parties agglomérées
] UAa - zone d'extension du bourg a vocation d'habitat

i_Z! UAal - zone d'extension du bourg & vocation d'habitat

2721 NA - zone d'urbanisation future

iZ”Z] NAa1 - zone d'urbanisation future - court et moyen termes
{17! NAa2 - zone d'urbanisation future - court et moyen termes

Le document graphique du POS
distingue: T

- des zones urbanisées (U) :

- la zone UA : elle correspond
aux parties agglomérées les
plus denses de la commune
dans lesquelles les capacités
des équipements permettent
la réalisation de constructions
nouvelles avec une densité
proche des constructions
traditionnelles ;

- les zones UAa et UAAQI : elles
correspondent & des terrains
destinés a I'extension des
bourgs, en habitat intermédiaire
et / ou individuel.

- des zones naturelles (N) :

- la zone NA : elle correspond
a des secteurs naturels, non
constructibles actuellement
mais qui pourront étre urbanisés
a I'occasion d'une modification
du P.OS. ou de la création
d'une zone d'aménagement
concerté

aig -
Sateh o L
y iy L_J 9‘\?‘ 0

!‘g’,

=

- les zones NAAQl et NAQ? : elles
correspondent & de futures
zones d'habitat qui peuvent
étre urbanisées & I'occasion
de la réalisation d'opérations
d'aménagement ou de
constructions compatibles avec
une organisation cohérente

“

de la zone et une utilisation ZONES P.O.S SURFACE TOTALE
économe de 'espace. UA 14,7 ha

UAa 2,8 ha

UAal 22,4 ha

NA 7 ha

NAal 5ha
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- la zone NC : il s'agit d'une zone de richesses naturelles & protéger en raison notamment de la valeur

"1 NC - zone a vocation agricole

/5
(4P

A5

0
w4
£ /\:\\‘g\" \

=T

750
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agricole des terres ou de la richesse du sol ou du sous-sol.

- la zone ND : il s’agit d'une zone naturelle & protéger en raison, d'une part de I'existence de risques de

nuisances, d'autre part de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leurintérét, notamment
du point de vue esthétique ou écologique.

- la zone NDa : secteur destiné a accueillir les terrains de camping et de caravaning.

Z] ND - zone naturelle
{__] NDa - zone naturelle a vocation de tourisme (camping/caravaning)

\‘.“-’ ey |
TNAE ’;,‘:, .

JaNa

L% Wi \?[\

750
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altereo

5.1.2. Principales dispositions réglementaires du POS

Le territoire couvert par le Plan d'Occupation des Sols est divisé par zones et repérées au plan de zonage par
les indices décrits précédemment.

- Les_zones urbaines sont dites «zones Un. Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter

- Les zones d'urbanisation futures sont dites « zones NA ». Elles peuvent étre urbanisées a I'occasion soit d'une
modification du Plan d'Occupation des Sols, soit de la création d'une Zone d'Aménagement Concerté ou
de la rédlisation d'opérations d'aménagement ou de construction compatibles avec un aménagement
cohérent de la zone tel qu'il est défini par le reglement.

- Les zones agricoles dont dites « zones NCh.

- Les zones naturelles sont dites « zones NDy.

Articles Zone UA Zones UAa et UAal Zones NAal et NAa2
Art.5 - Caracteéristi- | superficie minimale du terrain pour étre urbanisé NAa1 1000 m? i
ques des terrains : 1000 m? si non raccordement & I'assainissement non raccordement a

collectif. |"assainissement collectif

Art.6 - Implantation retrait minimum de 5 métres
des constructions
par rapport aux
voies et emprises

publiques

retrait minimum de 5 métres par rapport aux voies et
emprises publiques

Art.7 - Implantation
des constructions
par rapport aux li-
mites séparatives

implantation soit en limites séparatives soit en
respectant un retrait minimum de 3 metres.

zone UAaetUAal . implantationenlimite uniguement
pour annexes dont hauteur est inférieure & 4 meéetres
au faitage.

implantation en limite ou en
respectant un refrait mini-
mum de 3 m.

Art. 9 - Emprise au
sol

non réglementé

non réglementé

Art.10 - Hauteur des
constructions

Constructions individuelles : hauteur = R+1 soit 7
méetres a I'égolt

zone UAa : hauteur = 8 métres si toiture végétalisée

Constructions individuelles :
hauteur = R+1 soit 7 meéetres
a I'égoit

Zone NAQ2 : hauteur = 8
metres si toiture végétalisée

Art.14 - Coefficient
d’Occupation du
Sol (COS)

UAa :0,5
UAal : 0,15

non réglementé

NAal : 0,15
NAao2:0,5
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5.2. Consommation fonciere constatée entre 2005 et 2015

Afin de mesurer la consommation fonciere de ces dix dernieres années, un recensement des constructions d
vocation d'habitat a été réalisée sur la base du registre communale.

Une soixantaine de constructions neuves ont été réalisées sur la commune entre 2005 et 2015. Parmi ces
logements, une opération est actuellement cours de construction (projet des Eybains : accueil de 35
logements).

Surl’'ensemble de la période, on constante une moyenne de construction de é logements par an. Ce rythme
est toutefois & nuancer au regard du projet des Eybains. En effet, ce dernier gonfle les données sur I'année
2013 (37 logements autorises).

Analyse des dynamigues de construction entre 2005 et 2015
40 37
35
30
25
20
15
10 7
— 5
5 I 1 -'I 2 o e 2
L= B S = =
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

En termes de consommation fonciere, les 60 constructions autorisées ont nécessité 4,7 ha soit une densité
moyenne de I'ordre de 13 logements/ha.

Cette densité moyenne est également d nuancer au regard du projet des Eybains. Ce dernier prévoit I'accueil
de 35 logements sur 1,3 ha soit une densité de 27 logements par hectare.

La densité moyenne hors projet des Eybains est de 7 logements/ha.

Concernant la nature des surfaces consommeées, pres de 75% (3,5 ha) concernent des terrains agricoles
ou naturels et peuvent étre considérés comme de I'extension urbaine (cf. carte ci-jointe). 25% des surfaces
consommeées correspondent quant a elles & de la densification du tissu existant (comblement des dents
creuses).

Répartition par année des surfaces consommeées & vocation d'habitat entre 2005 et 2015

18
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Localisation des permis de construire accordés entre 2005 et 2015

B Fermis de construire comespondant a
=k ‘_.l i 3 - i i
de |'extension urbaine - consommation
Total surfaces conscmmess

d'espaces agricoles et naturels
& vocation d'habitat
enfre 2005 et 2015 4,7 ha

Permis de construire comrespondant &
I"'urbanisation de dents creuses
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Localisation des surfaces consommeées a vocation d’habitat
entre 2005 et 2015 sur la commune de Saint-Théoffrey

ZOOM sur | teur PETICHET NTHEAUME
Projet des Eybains
35 logements
(phase n°1)

Bl Permis de consiruire correspondant &
de |'extension urbaine - consommation
d'espaces agricoles ef nafurels

Permis de construire correspondant & G
["urbanisation de dents creuses - -
erritoires
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Localisation des surfaces consommeées a vocation d’habitat
entre 2005 et 2015 sur la commune de Saint-Théoffrey

ZOOM sur le secteur LES

THENEAUX

Permis de construire comrespondant &
de I'extension urbaine - conscmmation
d'espaces agricoles et naturels

Permis de construire correspondant a
I'urbanisation de dents creuses

territoires
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5.3. Analyse des disponibilités foncieres du POS

Conformément d la réglementation, une analyse des disponibilités fonciéres du document d'urbanisme
actuel (potentiel de densification) a été réalisée.

Cette derniere vise a recenser,

- d'une part, I'ensemble des unités fonciéres non urbanisées situées en zone U et NA & vocation d'habitat
-d'autre part, I'ensemble des unités foncieres partiellement urbanisées situées en zone U et NA susceptibles
de faire I'objet d'une division parcellaire.

Pour ce faire, il a été recensé I'ensemble des unités foncieres d'une emprise supérieure a 1500 m?, en partie
urbanisée et pouvant potentiellement se diviser (I'implantation de la construction sur la parcelle a été prise
en compte dans la prise en compte ou non de ces unités fonciéres).

Ce premier recensement constitue un potentiel de densification « brut ».

Au total, 15 ha d’unités fonciéres non urbanisées ont été recensées et 6,7 ha d'unités fonciéres partiellement
urbanisées. Afin de mesurer le potentiel de logements de ces secteurs, il a été appliqué la densité observée
au cours de ces dix dernieres années, hors projet des Eybains & savoir 7 logements/ha. Un potentiel de 105
logements seraient donc disponibles d'apresle zonage du POS sile rythme de consommation fonciere actuel
était poursuivi.

Recensement des disponibilités foncieres brutes - secteur des THENEAUX

| -
I ©_7) Dents creuses

| 308 Divisions parcellaires
1
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Recensement des disponibilités foncieres brutes - secteur CROIX DES THENEAUX

——
i1 Dents creuses

200 Divisions parcellaires

Recensement des disponibilités foncieres brutes - secteur LA FAYOLLE

i_ -1 Dents creuses

L00 Divisions parcellaires
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Recensement des disponibilités foncieres brutes - secteur PETICHET

i1 Dents creuses

203 Divisions parcellaires

Recensement des disponibilités foncieres brutes - secteur GONTHEAUMES
UAGQ

s e ‘ j 5 —
\ -./ S T "%’.__ /,)‘?B[\ L_ i Dents creuses

200 Divisions parcellaires

|00
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Cependant, cette analyse ne peut étre prise en compte comme telle. Si le POS offre, sur le papier, un
potentiel de prés de 15 ha d'unités fonciéres non baties, ce dernier doit étre affiné au regard de son caractére
wréellement constructiblen. On entend par cette notion la prise en compte de I'Etat initial de I'Environnement
et notamment la présence éventuelle de risques naturels et technologiques, la présence de zones humides
ou encore la prise en compte des nuisances sonores (et nofamment des infrastructures de transport terrestre
nuisantes).

Par ailleurs, la commune de Saint-Théoffrey étant située en zone de montagne, elle est obligatoirement
soumise aux dispositions de la Loi Montagne et notamment aux articles L. 122-5 et L.122-12 du Code de
I'Urbanisme (principe d'urbanisation en oontinuité des hameaux et groupes de constructions existants et
préservation des rives naturelles du lac).

Deux cartes de synthése ont été réalisées afin de localiser ces différents enjeux/contraintes d prendre en
compte dans I'analyse des disponibilités fonciéres du P.O.S (cf. pages suivantes).
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777777 Périmeétre de 300 meétres vis a vis des rives
des lacs a prendre en compte dans le
développement urbain

Rives naturelles des lacs & préserver
conformément aux prescriptions de la loi
Montagne

Périmeétre théorique de I'extension de
I'enveloppe bdatie au regard de la loi
Montagne

Projet d'urbanisation des Eybains
(en cours de construction)

territoires
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Infrastructures de transport terrestre bruyante
(Route Napoléon)

Secteurs concernés par un risque minier (zones
d'aléas identifiés dans le cadre du PPRm)

Secteurs concernés par un risque naturel fort - Zones
d'interdictions définies dans le projet de PPR de 1997

Secteurs concernés par un risque naturel faible - Zones
de prescriptions définies dans le projet de PPR de 1997

territoires
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A partir de ces cartes, I'analyse des disponibilités foncieres a été retravaillée au regard de la prise en compte
de I'état initial de I'environnement.

Les hameaux de Petichet et des Gonthéaumes sont particulierement impactés. Ce dernier est marqué par la
présence de plusieurs risques naturels (inondation ; marécage notamment) ainsi que par un risque minier. A ces
aléas s'ajoutent la proximité du lac de Petichet dont les rives naturelles sont & préserver conformément a la loi
Montagne. Aussi plusieurs unités foncieres ne sont en réalité pas réellement constructibles.

Analyse des disponibilités fonciéres - secteur GONTHEAUMES

Principe d'urbanisation
en continuité (périmetre
théorique de 50 métres)

Préservation des rives
naturellesdeslacs (périmetre
de 300 metres)

ra

-
|

Secteurs soumis & risques
naturels (aléas faibles)

Secteurs soumis 4 risques
naturels (aléas forts)

— Secteurs soumis & risques
< miniers

Unités foncieres non baties

Unités fonciéres
partiellement baties
(divisions parcellaires

- Disponibilités foncieres &
écarter au regard de I'état
initial de I'environnement
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Aussi sur les 8,9 ha d’unités fonciéres non baties recensées sur les secteurs de Petichet et Gonthéaumes, seuls
3,6 ha sont réellement constructibles.

Analyse des disponibilités foncieres - secteur LA FAYOLLE Principe  d'urbanisation
en confinuité (périmetre
théorique de 50 metres)

Préservation des rives
Lol | L

naturellesdeslacs (périmetre
= = de 300 métres)

Secteurs soumis 4 risques
naturels (aléas faibles)

Secteurs soumis 4 risques
naturels (aléas forts)

- Secteurs soumis & risques
~_1 miniers

Unités foncieres non baties

Unités foncieres
partiellement baties
(divisions parcellaires

- Disponibilités foncieres a
écarter au regard de I'état
initial de I'environnement

De méme, sile secteur de La Fayolle offre, surle plan de zonage du POS, un potentiel de 1,2 ha de disponibilités
fonciéres (unités fonciéres non baties), toutes ne peuvent pas étre prises en compte notamment au regard
de la loi montagne (cf. carte ci-dessus).

Analyse des disponibilités foncieres - secteur LES THENEAUX

Principe d'urbanisation
en continuité  (périmetre
théorique de 50 metres)

Préservation des rives
- = PP

naturellesdeslacs (périmétre
= = de 300 métres)

Secteurs soumis a risques
naturels (aléas faibles)

Secteurs soumis & risques
naturels (aléas forts)

- Secteurs soumis 4 risques
—_ 4 miniers

Unités fonciéres non baties

Unités foncieres
partiellement baties
(divisions parcellaires

Disponibilités foncieres a
écarter au regard de |'état
initial de I'environnement
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Si le hameau des Théneaux ne présente pas d'enjeux relatifs a la prise en compte des risques naturels,
certaines disponibilités foncieres sont & nuancer au regard de la loi montagne (cf. carte ci-dessus).

Aussi, le plan de zonage du POS de la commune de Saint-Théoffrey offre réellement 6,7 ha d'unités fonciéres
non baties et 3,6 ha d'unités fonciéres partiellement baties.

Hameau Unités foncieres Unités foncieres non | Divisions parcellaires | Divisions parcellaires
non baties brutes baties réelles brutes réelles
PETICHET/ 8.9 ha 3,6 ha 0.8 ha 0.8 ha
GONTHEAUMES
LES THENEAUX | 4,6 ha 2,8 ha 1,5 ha 1.5 ha
LA CROIX DES 0 ha 0 ha 1 ha 1 ha
THENEAUX
LA FAYOLLE | 1,6 ha 0,3 ha 0,6 ha 0,3 ha
TOTAL | 15 ha 6,7 ha 3,9 ha 3,6 ha

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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vers LA MURE

Analyse des disponibilités foncieres sur la commune de Saint-

Théoffrey au regard de |'état initial de I'environnement

Lac de
Laffrey

Pierre-Chatel

-
=

oz

Principe d'urbanisation
en confinuité (périmétre
théorique de 50 meétres)

Préservation des rives
naturellesdeslacs (périmétre
de 300 metres)

Secteurs soumis & risques
naturels (aléas faibles)

Secteurs soumis & risques
naturels (aléas forts)

Secteurs soumis A risques
miniers

Unités fonciéres non baties

Unités foncieres
partiellement baties
(divisions parcellaires

Disponibilités foncieres &
écarter au regard de I'état
initial de I'environnement

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu’auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport



a It/e reo Commune de Saint-Theéoffrey
Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation

PARTIE Il : ENJEUX ET PROSPECTIVE
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Partie 1l : Enjeux et prospective
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1. SYNTHESE DES ENJEUX ISSUS
DU DIAGNOSTIC
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1.1. Population et habitat

Atouts et potentialités

Contraintes et faiblesses

- une croissance positive depuis les années
1975 — population multipliée par 4 ; rythme
de croissance de I'ordre de + 1,8%/an

- une croissance exogene : role du solde
migratoire (accueil de nouveaux habitants)

- une tendance a la diversification du parc
de logements : projet des Eybains (en cours
de construction) - accueil de 34 logements
sous forme d’habitat collectif ou infermédiaire
/ accueil de logements sociaux

- une population relativement équilibrée mais
un phénomeéne de vieilllissement observé entre
2010 et 2015

- un phénoméne da nuancer au regard du
projet des Eybains (accueil de familles & venir)

- un parc de logements monotypé caractérisé
par une prépondérance de I'habita individuel
( 96% de maisons) ; des logements de grande
taille (61% de T5 ou plus) et un nombre important
de propriétaires-occupants (88 %)

- Absence de diversification du parc

- un ftissu urbain éclaté organisé autour de 3
hameaux principaux et 2 hameaux secondaires
- développement source de déplacement et
d’'étalement urbain

Enjeux dégagés

commune

commune

naturelles des lacs fixés par la Loi Montagne

» Poursuivre le rythme de croissance actuelle tout en conservant le caractére préservé de la

* Absorber le projet des Eybains actuellement en cours d'urbanisation

* Diversifier le parc de logements afin d'assurer la réhabilitation d’un parcours résidentiel sur la

e Limiter I'étalement urbain en comblant en priorité les dents creuses des hameaux principaux
- respecter les principes d'urbanisation en continuité de I'existant et de préservation des rives

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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1.2. Dynamigue économique / Déplacement / fonctionnement urbain

Atouts et potentialités

Contraintes et faiblesses

- une activité touristique qui participe a
I'attractivité et a I'animation de la commune
- présence de 3 campings ; 2 restaurants

- une commune marquée par plusieurs
équipements culturels sources d’attractivité -
base de plongée ; fondation Messiaen

- une commune jouissant d'une trés bonne
desserte routiere : RN 85 reliant la commune a
La Mure et a I'agglomération grenobloise

- un territoire rural marqué par un cadre de vie
préservé (association de lacs, boisements et
prairies)

- Une commune résidentielle ; peu pourvoyeuse
d'emplois —-» forte dépendance de la
commune vis 4 vis des polarités voisines (La
Mure ; agglomération grenobloise)

- Des migrations pendulaires importantes
- Une offre de services et d’équipements de
proximité limitée

- Présence d'une barriere physique forte
la RN85 - axe de fort fransit entrainant des
problemes d'insécurité routiere / source de
nuisances sonores / pollution

-unréseau modes doux peu développée et une
forte dépendance du territoire a I'automobile

Enjeux dégagés

» Conforter I'attractivité touristique et culturelle de la commune
* Sécuriser les déplacements automobiles et modes doux

e Préserver les espaces agricoles et naturels participant & la qualité du cadre de vie

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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1.3. Environnement et paysage

Atouts et potentialités

Contraintes et faiblesses

- un cadre naturel remarquable, source de
biodiversité - présence de plusieurs périmetres
naturalistes  (ZNIEFF, ENS, tourbieres, zones
humides...)

- une commune présentant un relief marqué sur
ses franges Est et Ouest offrant de nombreux
cbnes de vue sur les lacs et les sommets
alentours (Grand Serre, Obiou...)

- une architecture « banale » mais présence
d’éléments ponctuels participant a l'identité
des hameaux (fours , chapelles, bassins...)

- un relief de montagne source de contraintes
en termes de développement - urbanisation
obligatoire en continuité de [I'existant ;
préservation des rives naturelles des lacs dans
un rayon de 300 metres

- un fterritoire marqué par la présence de
plusieurs risques naturels —» PPRm en cours
d’élaboration + projet de PPRn réalisé en 1997

Enjeux dégagés

environnementaux

fions dans le tissu existant

* Maintenir les caractéristiques paysageres de la commune et protéger les secteurs d enjeux

* Promouvoir un développement urbain respectueux de la Loi Montagne
* Prendre en compte les risques naturels et technologiques dans les choix de développement
» Préserver et mettre en valeur les éléments identitaires de la commune

* Maintenir les cones de vue sur le grand paysage / Veiller  I'intégration des futures construc-

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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2. PROSPECTIVE URBAINE
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Le présent chapitre vise a définir les besoins de Saint-Théoffrey en matiere de logements et de
foncier pour les douze prochaines années.

2.1. Rappel des chiffres clés du diagnostic

Population (données 2015)

492 habitants

Résidences principales

190 logements soité6% du parc

Résidences secondaires

93 logements soit 32% du parc

Logements vacants

7 logements soit 2% du parc

Logements accuelllis entre 2006 et 2016

6 logements par an en moyenne

Taille des ménages - 2015 (INSEE)

2,6 personnes par logement

Population actualisée (données 2016)

505 habitants

Variation annuelle moyenne de la population (en %) entre 1968 et 2015

f i

2 / +— —
]9&5&]9?5/ 197541982 1982 4 1990 19904 1999 1999 42010 2010 42015
-2

. //

+

-8

2.2. Définition des besoins en logements a I’horizon 2028

La commune de Saint-Théoffrey n'étant couverte par aucun document cadre en matiere de
développement urbain (absence de SCoT et de PLH), I'objectif de développement a été défini
en s'appuyant sur les tendances passées et en respectant les principes définis a I'article L101-2 du
Code I'Urbanisme.

Le besoin en logements est défini en s’appuyant sur deux objectifs :

- le calcul du point mort

- I'objectif de croissance démographique

Calcul du « point mort »

Le point mort est le seuil minimal de logements a réaliser pour maintenir le niveau démographique
communal sur une période donnée. Il s’agit donc, dans cette premiere phase, de connaitre les

besoins en termes de logements pour ne pas perdre de population.

Si les effectifs de population ne variaient pas, les changements de modes de vie et I'évolution du

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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parc de logements sont susceptibles d’'entrainer une nécessité plus ou moins grande de construire
de nouvelles habitations.

Afin de définir le point mort, plusieurs critéres sont étudiés :

- le renouvellement du parc : il s’agit d'analyser I'évolution des constructions sur la commune. Le
territoire est-il sujet a plusieurs opérations de renouvellement urbain (démolition/reconstruction) 2
Les changements de destinations (transformation d'anciens batiments agricoles en logement) 2
Ces évolutions peuvent permettre de répondre a une partie des besoins en logements et ainsi
nécessiter une part de logements neufs moins importante.

- la variation des résidences secondaires et des logements vacants : ce critere consiste a analyser
I'augmentation ou la diminution de ce type de logements et leur influence sur les besoins.

Ainsi si la commune présente un taux de logements vacants importants, leurs réhabilitations peut
permettre de répondre a une partie des besoins en logements et ainsi faire baisser le besoin en
logements neufs.

- le desserrement de la population : ce critere s'intéresse aux évolutions de la taille des ménages et
aux modes de vie (divorces, départ des jeunes du foyer familial...). Il consiste a considérer qu'une
variation du taux d’occupation des résidences principales entraine une évolution des besoins en
logement. A titre d’exemple la décohabitation d'une population donnée tend & créer un besoin
en logements.

Au regard du diagnostic communal (cf. partie | du rapport de présentation) il apparait que les deux
premiers criteres (renouvellement du parc et variation desrésidences secondaires et deslogements
vacants) ne peuvent étre pris en compte pour répondre aux besoins en logements futurs.

En effet, I'analyse des demandes d'urbanisme de ces dix dernieres années n'a pas fait ressortir de
phénomeénes de renouvellement urbain ou de réhabilitation du parc existant.

Par ailleurs, I'analyse des données INSEE a mis en évidence un taux de logements vacants
relativement faible (2%) et une baisse continue des résidences secondaires enfre 1982 et 2012.

Aussi seul le critere du desserrement des ménages a fait I'objet d’une attention particuliere. Si les
données INSEE tendent d montrer une augmentation de la taille moyenne des ménages sur la
période 2010-2015, I'analyse de I'évolution de la taille des ménages sur une tendance plus longue
tend G monftrer une baisse de cette derniere (de 2,9 dans les années 1990 a 2,5 en 2016).

Compte-tenu du projet des Eybains actuellement en cours (35 logements intermédiaires et collectifs
destinés a diversifier le parc de logements et a répondre aux besoins de jeunes ménages ou des
personnes agées), et de I'analyse des évolutions de la taille des ménages de ces dernieres années,
il a été proposé de diminuer tres Iégerement la taille des ménages en passant de 2,5 personnes par
logement G 2,45.

Population 2016 505 habitants
Résidences principales 2012 187 logements
Résidences principales 2016 (chiffre actualisé) 187 + 9 logements (logements construits entre 2012 et 2016,

hors projet des Eybains en cours)
=196 logements

Taille des ménages en 2015 2,6 personnes/logement

Taille des ménages en 2016 (actualisée) 505/196 = 2,5 personnes/logement
Taille des ménages projetée en 2028 2,45

Besoin en résidences principales en 2028 505/2,45 = 206

206 - 196 = 10 logements supplémentaires nécessaires

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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En prenant en compte la population actuelle (505 habitants) et en tenant compte du desserrement
des ménages (légere baisse de la taille des ménages), un besoin de 10 logements apparait
nécessaire pour maintenir la population actuelle.

Définition du rythme de croissance annuelle

Trois hypothéses de développement ont été étudiées :

a) réduire le rythme de développement afin de respecter une croissance de +1%/an
b) tendre vers un rythme de croissance de I'ordre de +1,25%/an
c) poursuivre le rythme de croissance actuelle soit +1,8%/an

640
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600

580

560

540

520

55 f

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
m— Hy 1 = croissance 1%/an = Hyp 2 = croissance 1,25%/an Hyp 3 =Croissance 1,8 %/an
Hypothése (a) Hypothése (b) Hypothése (c)
Croissance démographique | Croissance démographique | Croissance démographique
+1%/an +1,25%/an +1,8%/an

Population en 2016 505 habitants
Population en 2028 + 65 habitants + 80 habitants + 120 habitants
Besoin en logements + 26 logements + 33 logements + 48 logements

(taille des ménages : 2,45)

Bilan prospectif Hypothése (a) Hypothése (b) Hypothése (c)
Croissance démographique | Croissance démographique | Croissance démographique

+1%/an +1,25%/an +1,8%/an

Besoin en logements + 10 logements

(point mort)

Besoin en logements + 26 logements + 33 logements + 48 logements

(objectif de croissance)

TOTAL besoin en logements 36 logements 43 logements 58 logements

neufs

Rythme de construction 3 logts/an 3.6 logts/an 4,8 logts

Rappel rythme actuel 6 logts/an

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Au regard des objectifs communaux (permettre dla commune de se développer tout en préservant
son cadre de vie etson aspectrural) mais également des tendances passées (rythme de construction
de I'ordre de 6 logements par an), les élus ont souhaité maintenir le rythme de croissance observée
au cours de ces dix dernieres années (+1,8% par an).

Synthése des besoins en logements entre 2016 et 2028

En agjoutant le besoin en logements correspondant au « point mort » ainsi que le besoin en
logements issu de |'objectif de croissance, la commune de Saint-Théoffrey envisage de construire
une soixantaine de logements au cours des douze prochaines années.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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2.3. Définition des besoins en foncier a I’horizon 2028

A partir de cet objectif de développement démographique, le PLU se doit définir un besoin en
foncier (nombre d'hectares a ouvrir a I'urbanisation afin d’accueillir les 58 logements neufs prevus
d’ici 2028).

La commune n'étant pas couverte par un document cadre (absence de SCoT) fixant une densité
minimale a respecter ou une taille moyenne par typologie de logements, le besoin en foncier a été
défini en suivant la méthodologie suivante

1. Prise en compte de I'étude de densification

Cette premiere étape a consisté a recenser les disponibilités foncieres (dents creuses et divisions
parcellaires) qui compte-tenu de leur localisation et de I'absence de contraintes/risques ne
pouvaient étre déclassées.

Un potentiel de 30 logements a été recensé (21 logements en dents creuses et 10 logements en
divisions parcellaires) représentant un total d’environ 2 ha.

Zoom secteur « Gonthéaumes/Petichet »

Tissu urbain constitué

/ o e . .
= // Divisions parcellaires potentielles
- zﬁ‘““x:
= Dents creuses

Zoom secteur « Croix des Théneaux »

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Ces dents creuses étant non construites depuis plusieurs années et ces dernieres correspondant
pour beaucoup a des parcelles acquises par des propriétés voisines afin de bénéficier d'un plus
grand espace, une pondération a été appliquée. Il a ainsi été considéré que seulement 80% des
dents creuses seraient urbanisées dans les 12 prochaines années et que seulement 20% des divisions
parcellaires potentielles seraient effectuées.

Ainsi sur les 30 logements potentiels il est proposé de retenir un potentiel de 20 logements (17
logements en dents creuses et 2 divisions parcellaires).

2. Finalisation de la phase 2 des Eybains

La seconde étape a consister a prendre en compte le permis d’aménager accordé pour la phase
2 des Eybains et consistant a accueillir 16 maisons individuelles sur 1,6 ha.

L’autorisation d’urbanisame ayant été accordée en 2014, le PLU ne peut intervenir sur la densité de
ce secteur.

3. Définition du besoin en foncier pour les 22 logements restant

Le projet de PLU ne peut donc intervenir que sur le relicat du besoin en logements a savoir I'accueil
de 22 nouveaux logements ( 58 - 20 (densification du tissu) - 16 (phase des Eybains) = 58 - 36 = 22).

Afin de répondre aux objectifs nationaux de modération de la consommation d’'espace, une
enveloppe moyenne par logement a été définie en s’inspirant des prescriptions du SCoT voisin
(SCoT de la région urbaine grenobloise). Une emprise de 700 m? par logement a été retenue soif un
besoin de 1,5 ha pour permettre I'accueil de 22 nouveaux logements.

L'accueil de ces logements nécessitant I'ouverture d’'un teénement en extension de I'enveloppe
batie, des viabilisations seront nécessaires (desserte du secteur). Par ailleurs, le projet de PLU vise &
assurer une mixité fonctionnelle (accueild’un équipement public). Aussi, al'instar de la méthodologie
du SCoT de la région urbaine grenobloise, une majoration du besoin foncier a été réalisée. Une
majoration de 25% a été retenue.

Synthése des besoins en logements

Rappel besoin en logements neufs 2016-2028 58 logements

Logements pouvant éfre produits dans le tissu ur- 20 logements - 2 ha

bain constitué (étude de densification)

Prise en compte du permis d'aménager accordé 16 logements - 1,6 ha

sur le secteur des Eybains en 2014 absence de marge d’actions du PLU sur ce secteur
Enveloppe fonciére définie par logement 700 m? par logement

(inspiration méthode SCoT de la RUG)

Prise en compte des besoins de viabilisation du sec- | majoration de 25% du besoin foncier
teur / Mixité fonctionnelle
TOTAL besoin foncier 2+1,6+(22x700m?*x1,25)=2+1,6+1,9
=5,5 ha

Ainsi, afin de permettre I'accueil des 58 logements fixés sur la période 2016-2028, le PLU nécessitera
I'ouverture a I'urbanisation de 5,5 ha.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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1.1. Choix retenus pour établir le PADD

A partir des constats issus du diagnostic, des enjeux ont pu étre dégagés permettant ainsi aux élus d’'axer leur
réflexion sur des problématiques spécifiques. Un atelier a également été organisé afin de permettre aux élus
de s'exprimer sur I'identité de la commune, son évolution passée et son devenir.

Suite & ces échanges, un projet communal a été défini. Ce dernier vise a assurer un équilibre entre
développement urbain (accueil de nouveaux habitants et de nouveaux logements) et protection des espaces
agricoles et naturels.

m Enjeux de développement urbain : marquée par un développement relativement modéré, la
commune de Saint-Théoffrey s'organise autour de 3 hameaux principaux : Petichet ; Les Gonthéaumes et Les
Théneaux. L'enveloppe batie de ces derniers reste relativement modérée et les constructions sont intégrées
au site (adaptation des constructions dans la pente ; peu de développement de lotissements).

Les élus ont insisté sur leur volonté de permettre I'accueil de nouveaux habitants tout en veillant & conserver
le caracteére rural de la commune. Les notions de « développement modéré » ou « 4 taille humaine » ont été
souvent évoquées lors des réunions de travail.

Trois enjeux ont été identifiés : permettre la finalisation d'un projet urbain de longue date : les Eybains ;
optimiser le tissu existant en comblant les dents creuses et permettre le développement du hameau des
Théneaux en urbanisation une grosse dent creuse : les Mollies.

m Enjeux de préservation des espaces paysagers : si la notion d'« identité communale » a été
longuement discutée parles élus lors de I'atelier destiné & élaborer le projet communal, tous ont été uniformes
sur l'importance des espaces paysagers et batis comme « trait d'union » entre les différents hameaux.
L'association des lacs ; des espaces boisés et des prairies agricoles constitue un atout indéniable du territoire;
gage de son attractivité résidentielle et touristique.

La présence d'éléments batis tels que les fours ; bassins ou encore de détails architecturaux (génoise ; toiture
écaille...) participent & I'identité des différents hameaux.

m Enjeux de préservation des espaces agricoles et naturels : marquée par plusieurs périmétres
naturalistes (ZNIEFF de type | ; zones humides ; tourbiéres ; arrétés de protection de biotope...), la commune

de Saint-Théoffrey se caractérise par une richesse écologique.

Si la diversité des habitats naturels joue un réle majeure dans la définition de la Trame Verte et Bleue, ces
espaces participent également a la qualité du cadre de vie.

Faisant partie intégrante de I'identité communale, la préservation de ces espaces est I'un des fondements
du PADD.

m Enjeux de maditrise des déplacements : située le long d’un axe historique et touristique (RN85), la
commune de Saint-Théoffrey est confrontée & des problématiques de circulation. Cet axe constitue une
barriere physique qui scinde le territoire en deux entités. Or ces deux parties de la commune sont occupées
par des fonctions résidentielles, économiques et touristiques. Il existe alors des enjeux de connexions entre ces
deux secteurs et notamment des connexions modes doux (piétons/vélos).

La RN85 présente également des enjeux liés au trafic automobile (9700véhicules/jour recensés). Le hameau
de Petichet est particulierement confronté & ces enjeux, le développement urbain s'étant opéré de part et
d'autre de cet axe.

La définition du projet communal a alors consisté & intégrer les projets de sécurisation des déplacements
prévus dans le cadre d'un projet national : la requalification de la RN85.

m Enjeux de développement économique : si la commune ne dispose pas de zones d'activités
sur son territoire ou de commerces/services de proximité, elle présente toutefois une économie locale
organisée autour du tourisme. 3 campings ont été recensés dans le diagnostic ainsi que plusieurs structures
d'hébergement (chambre d'hétes) et de restauration.

Les élus ont souhaité maintenir ces activités et leur permettre de se développer tout en veillant & promouvoir
un « fourisme vert », respectueux du cadre de vie.

Chacun de ces enjeux est détaillé dans un tableau synthétique. Leur traductionréglementaire est également
mentionnée avant une description plus précise dans les pages suivantes.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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1.2._Motifs de la délimitation du zonage

1.2.1. Les grands principes d’élaboration du zonage

Afin de fraduire les objectifs du PADD, le PLU distingue 4 grands types de zones :

m Les zones Urbanisées (zones U) :

« Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et
les secteurs oU les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter.» (Code de I'Urbanisme - Artie R151-18)

Le PLU distingue deux types de zones U :

- la zone UA : cette derniére correspond aux principaux hameaux de la commune & savoir : Petichet ; Les

Gonthéaumes et Les Théneaux (cf. extrait graphique ci-joint). Elle couvre les tissus anciens des hameaux mais
également les extensions urbaines plus ou moins récentes.

[ zone UA du PLU

Cette zone offre plusieurs disponibilités foncieres :

- des dents creuses : unités fonciéres non baties situées au sein de I'enveloppe batie

- des divisions parcellaires : grands ténements fonciers pouvant potentiellement étre divisés pour accueillir de
nouveaux logements ;

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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- un gisement foncier important : le secteur des Eybains. D'une emprise totale de 2,8 ha, ce dernier a fait
I'objet d'un permis d'aménager. Le projet vise a I'accueil d'une cinquantaine de logements répartis en deux
phases :

- une premiére phase qui couvre un secteur de 1,2 ha destiné & I'accueil de 34 logements. Un permis
de construire a été déposé et les travaux sont actuellement en cours.

- une seconde phase qui couvre une emprise de 1,6 ha et qui est destinée a I'accueil de 16 logements
individuels. Ces derniers n'ont pas encore fait I'objet de dépbdts de permis de construire. La viabilisation
de ces lots participera a répondre aux besoins en logements fixés dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD).

La zone UA d pour but d'étre densifier. Aussi les régles applicables & cette zone vont-elles dans ce sens (cf.
justification des choix retenus pour établir le reglement écrit du PLU).

- la_zone UH : cette derniére correspond d deux hameaux qudlifiés de secondaires au regard de leur surface
et du nombre de logements qu'ils abritent : la Croix des Théneaux et le hameau de La Fayollle.

zone UH du PLU

CHOLONGE

VILLARD ST CHRISTOPHE

PIERRE-CHATEL

Ces deux secteurs n'offrent pas de dents creuses. Seules
des divisions parcellaires potentielles et des projets de
réhabilitations/changements de destination peuvent
s'opérer.

La zone UH a pour but de permettre I'évolution du bdati
existant (agrandissement, aménagement d'annexes...)

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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mais non de densifier et d'étendre les enveloppes existantes. Il s’agit €galement de réduire I'exposition de la
population auxrisques naturels, le hameau de La Fayolle étant concerné par plusieurs risques (cf. analyse des
incidences sur I'environnement et justification de la délimitation des zones U et AU).

m Les zones A Urbaniser (zones AU) :

« Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent éfre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés
a étre ouverts a I'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d’assainissement
existant a la périphérie immmédiate d’une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
aimplanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations d’aménagement et de programmation ef,
le cas échéant, le reglement en ont défini les conditions d’aménagement et d'équipement, les constructions
y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d’ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et
de programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d’assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture & I'urbanisation est subordonnée
a une modification ou a une révision du plan local d’'urbanisme comportant notamment les orientations
d’'aménagement et de programmation de la zone.»

Le PLU identifie une seule zone d'urbanisation future : la_zone 1AU.
Cette derniére correspond & une grosse dent creuse sur le hameau
des Théneaux. Compte-tenu de sa localisation et de sa desserte par les
réseaux, ce secteur estrenduimmédiatement constructible sousréserves
de respecter les principes définis dans |'Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP) et de faire I'objet d'un aménagement
d’'ensemble.

zone 1AU du PLU

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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m Les zones Agricoles (zones A) :

« Les zones agricoles sont dites « zones A «. Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1
du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdfiments d’habitation, changements de
destination et aménagements prévus parles articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées
par ceux-ci.n

Le PLU identifie trois catégories de
zones A zone A du PLU
-lazone A : cette derniére recouvre
aussi bien les espaces exploités et
cultivés que les habitations isolées
non liées a I'activité agricole ;

zone Api du PLU

zone Apr du PLU

- la_zone Api : cefte derniere
concerne  quelques  parcelles
situées a I'Est du Lac de Petichet,
Elle représente le périmetre de
protection immédiate du captage
d'eau potable de « Fontaine
Pelouzen. at=uN  CEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

- la_zone Apr : cette derniére
concerne également le captage

d'eau potable de « Fontaine
Pelouzey. Elle correspond
au périmetre de protection
rapprochée de ce dernier.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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m Les_zones Naturelles (zones N) :

« Les zones naturelles et forestieres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs
de la commune, équipés ou non, 4 protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d’une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractére d’espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage et a I'entretien de

matériel agricole par les coopératives

e s . . L . zone N du PLU
d’utilisation de matériel agricole agréées

Zoom sur
secteur N2

au fitre de I'article L. 525-1 du code rural zone Npr du PLU
et de la péche maritime ;

2° les consfructions, installations, zone Npe du PLU
extensions ou annexes aux bdatiments I zone Nt duPLY
d’habitation, changements de

destination et aménagements prévus par
les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13,
dans les conditions fixées par ceux-ci.»

—

Zoom sur

Le PLU identifie quatre catégories de zones
secteur Nt1

N :

-la_zone N : cette derniere correspond aux
principaux boisements et espaces naturels
de la commune.

- la zone Nt : cette derniére correspond &
trois campings présents sur la commune : le
camping Les Mouettes ; le camping de Ser-
Sirant et le camping Au Pré du Lac.

Cette zone comprend trois sous-secteurs (Nt1
; N2 et Nt3). Il s’agit de STECAL (secteurs de
taille et de capacité d'acceuil limité) destinés
d permettre la construction de nouveaux
batiments (projets de salles hors-sac) limités.

- la_zone Npr : cette derniére correspond
au périmetre de protection rapprochée
du captage d’'eau potable de « Fontaine
Pelouzey.

-_la zone Npe : cette zone correspond aux
périmétres de protection éloignée des
captages d'eau potable du Lac de Laffrey
et de Fontaine Pelouze.

Zoom sur le secteur Nt3

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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1.2.2. Tableau des supetrficies des zones du PLU

Ione | Vocation de la zone Superficie de la zone

1. Les zones urbanisées : U

UA Zone urbanisée correspondant aux principaux hameaux 36,7 ha
UH Zone urbanisée correspondant aux hameaux secondaires 5,8 ha
TOTAL zones U 42,5 ha

2. Les zones A Urbaniser : AU

1AU Zone d'urbanisation future & vocation principale d'habitat 1,8 ha
TOTAL zones AU 1.8 ha

3. Les zones Agricoles : A

A Zone agricole 177 ha

Api Zone agricole marquée par le périmetre de protection immédiat 0,1 ha
du captage de Fontaine Pelouze

Apr Zone agricole marquée parle périméetre de protectionrapproché 7.2 ha
du captage de Fontaine Pelouze

TOTAL zones A 184,3 ha

4. Les zones Naturelles : N

N Zone naturelle 461,5 ha
Nt-Ni1,2et3 Zone naturelle & vocation de loisirs 8.9 ha
Npr Zone naturelle liée a la protection rapprochée des captages 5,9 ha
Npe Zone naturelle liée a la protection éloignée des captages 43,7 ha
TOTAL zones N 520 ha

1.2.3. Justification de la délimitation des zones U et AU

L'élaboration des zones urbanisables (U et AU) est le résultat :

- de la prise en compte des objectifs communaux ;

- des objectifs de modération du rythme de développement fixés par la Iégislation actuelle ;

- des objectifs de réduction de la consommation de I'espace et de lutte contre |'étalement urbain.

En partant de ce postulat, une analyse des disponibilités foncieres de la commune a été réalisée a partir du
zonage actuel du POS (cf. rapport de présentation - Diagnostic communal / Diagnostic foncier et urbain).
Environ 22 ha de disponibilités foncieres (dents creuses + divisions parcellaires) ont été recensés. Si sur le plan
de zonage du POS autant de surfaces sont constructibles, ces derniéres sont  nuancer :

- au regard de la loi montagne : plusieurs disponibilités ne répondent au principe d'urbanisation en continuité
de I'existant fixé parla Loi Montagne. Par ailleurs, la commune de Saint-Théoffrey est marquée parla présence
de plusieurs lacs dont les rives doivent étre protégées conformément & la loi Montagne. Des disponibilités ne
sont donc pas exploitables a ce titre (cf. cartes ci-jointes).

- au regard de la prise en compte de I'état initial de I'environnement et notamment de la présence de zones
humides ;

- au regard des risques naturels et technologiques : la commune de Saint-Théoffrey est soumise d plusieurs
risques (inondation, marécage, glissements de terrain, chutes de pierre et risques miniers) qui impactent
certains hameaux et notamment « La Fayolley et «Les Gonthéaumesy.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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arte des disponibilités fonciéres brutes du POS

Zonage du POS - zones U et NA
- Zone UA

Zone UAQI
Zone UAa
Zone NA
Zone NAa2
Zone NAQl

C

Analyse des disponibilités foncieres

\ Gisements fonciers (zones NA et NAa2

/ non urbanisées)

Dents creuses ou secteurs classés en zone UA et UAa

Lac de
Laffrey

Bl Divisions parcellaires potentielles

La Fayglle

Lac de Petichet

o5
i

e

I\

La Croix des
Théneaux
Les Théneaux

Lac de
Pierre-Chatel

territoires

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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En prenant en compte ces différents parametres, les disponibilités foncieres du POS ont été divisées par deux.

Prés de 7 ha de dents creuses et 4 ha de divisions parcellaires restent mobilisables une fois ces parametres
intégrés (cf. cartes ci-jointes).

arte des disponibilités réelles du P

Zonage du POS - zones U et NA
- Zone UA

Zone UAQI

Zone UAa

Zone NA

Zone NAQ2
Zone NAal

Analyse des disponibilités foncieres

[ Terrains non constructibles au regard des risques,
nuisances et de la loi montagne

Disponibilités foncieres réellement constructibles

[ | Divisions parcellaires potentielles

Etat initial de I'environnement

Principe « d'urbanisation en continuité
de I'existanty (Loi Montagne)

i ... Rives naturelles des lacs a protéger
Risques miniers

Risques naturels :

zones inconstructibles

zones constructibles sous conditions

Lac de Petichet

Lac de
Pierre-Chatel

G4

territoires

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a ceédeé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Ces données restant toutefois trop importantes au regard des besoins nécessaires (cf. justification des choix
retenus pour établir le PADD), des choix ont donc d0 étre opérés pour répondre a |'objectif fixé dans le PADD
:ouvrir 5,4 ha & I'urbanisation.

Il a d'abord été retenu en priorité le secteur des Eybains sur lequel un permis d'aménager a été accordé. Si
les permis accordés en 2015/2016 ont été décomptés des besoins futurs (accueil de 24 logements en bande
et 10 logements sous forme d’un petit collectif), la phase 2 du projet : accueil de 16 maisons individuelles sur
1,6 ha ont été pris en compte dans les objectifs fixés par le PADD.

Zoom surles dents creuses et divisions parcellaires potentielles
du hameau des Théneaux

Le second choix s'est porté sur les dents creuses c'est
a dire les disponibilités fonciéres situées au sein du
tissu urbanisé qui compte-tenu de leur localisation et
de leur desserte par les réseaux ne pouvaient étre
supprimées.

Ces dernieres concernent deux des hameaux
principaux : Les Gonthéaumes et Les Théneaux. Un
potentiel de 20 logements a été identifié sur ces deux
secteurs en prenant en compte les dents creuses et
les divisions parcellaires.

Ce potentiel tient compte d'un taux de rétention de
20% pour les dents creuses et d'un taux de division
parcellaire estimé & 20% (I'analyse des permis de
construire de ces dix derniéres années (cf. partie
| - diagnostic communal) a permis de metire en
évidence que ce phénomene est aujourd’hui tfrés
peu développé surla commune).

- Zone UA du PLU Dents 7/ Divisions
creuses /%

potentielles

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Zoom surl nts cr t division rcellair tentiell ham nthéaum

- Zone UA du PLU

Dents creuses

% Divisions potentielles

En prenant en compte ces deux criteres
(finalisation du projet des Eybains et comblement
des dents creuses) 3,6 ha ont identifiés sur les 5,4
ha fixés par le PADD.

La troisieme étape de la définition du zonage a
alors consisté & délimiter les 1,8 ha restants.

Conformément aux objectifs fixés dans le
PADD & savoir : conforter le fonctionnement
en hameau de la commune en privilégiant le
développement sur les trois entités principales
(Petichet, Les Gonthéaumes et les Théneaux) ,
limiter I'étalement urbain, optimiser les réseaux

existants ou encore limiter I'exposition de la population aux risques, le choix s'est porté sur une grosse dent
creuse du hameau des Théneaux : « Les Molliesy.

Desservi par les réseaux (et donc ne nécessitant pas de coUts directs pour la collectivité) et entouré de

plusieurs lotissements, |'urbanisation de ce secteur a pour but de parachever le développement du hameau
des Théneaux sans pour autant concourir & son étalement.

Zoom sur le secteur des Mollies (hameau des Théneaux)

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Représentant une superficie relativement importante (1,8 ha), ce secteur fait I'objet d'une Orientation
d'Aménagement et de Programmation afin d’'encadrer son développement (nombre de logements et
formes urbaines) mais aussi afin de s'assurer de son insertion paysagere dans le tissu existant (cf. Choix retenus
pour élaborer les OAP).

1.2.4. Justification de la délimitation des zones A et N

L'élaboration des zones A et N est quant d elle le résultat :

- de l'identification et de I'objectif de préservation des espaces naturels protégés (ZNIEFF ; Zones humides ;
Tourbiéres ; Espaces Naturels Sensibles...)

- de la prise en compte de I'occupation du sol actuelle (parcelles exploitées ou non, parcelles boisées...)
Ainsi, I'ensemble des espaces boisés de la commune ont été classés en zone naturelle (zone N). De méme

les principaux secteurs d enjeux environnementaux a savoir : les lacs et leurs ripisylves ; les zones humides ; les
tourbiéres ou encore les ZNIEFF de type | ont été classées en zone naturelle (cf. cartes ci-jointes).

Principaux espaces naturels et enjeux

Principaux espaces naturels et enjeux

Principaux espaces boisés Principaux espaces boisés

ZNIEFF de type | L ZNIEFF de type |

Tourbiéres Tourbiéres
i Zoneshumides S5 Zones humides

- Zones N identifiées dans le projet de PLU

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Les zones agricoles correspondent aux principales prairies inscrites au registre parcellaire graphique (cf. carte
ci-dessous). Elles englobent également quelques constructions isolées.

Registre Parcellaire Graphique 2012 Zone A du PLU
(ilots PAC)

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Afin de prendre en compte les trois campings existants, une zone Nt (naturelle touristique) a été créée.
Compte tenu de la taille de ces trois secteurs, il n'a pas été possible de considérer I'intégralité du périmétre
des campings comme des STECAL (secteurs de taille et de capacité d'accueil limité) au sens de I'article L151-
13 du Code de I'Urbanisme. Toutefois, de part leur réalité physique en 2018, les campings présents constituent
des Unités Touristiques Nouvelles (UTN) existantes avec HLL existants (cf. photographies aériennes).

Au cours des réunions de diagnostic, les gérants des campings ont évoqués des projets de création de salles
hors-sac afin de permettre a leurs clientéles d'étre a I'abris en cas d'intempérie.

Ces projets ont fait I'objet d'un passage en CDNPS au titre de la préservation des rives naturelles des lacs.
Lors de ce passage, il a été convenu que trois STECAL devaient étre délimités afin de permettre les projets des
gérants sur des secteurs précis (se reporter aux annexes du PLU).

L'extension des campings étant inférieure & 1 ha, il n'a pas été nécessaire de réaliser des formalités spécifiques
aux UTN.

Zoom sur le camping « Au Pré du Lac » Zoom sur le camping « Le Ser Sirant »

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Zoom sur le projet du camping « Le Ser Siranty

Lieu d'implantation
du projet

Dimension: 11 xém
Emprise au sol : 66 m?

Projet : création d'une salle hors-sac/ salle
d'animation @ proximité du bafiment -
d'accueil

Zoom sur le projet du camping
« Au pré du Lac »

amdote aze
O, T
s ik,
g‘ oty w’l"ﬂ' .

oo
!n_ il s, el 2218
[ I-‘e.
= chemireinen| PR

Al

) : o Zncd  chniping
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Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu’auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport



a Im reo Commune de Saint-Théoffrey -24-
Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation

Zoom sur le camping « Les Mouettes » (hameau des Théneaux)

Zoom sur le secteur Nt3

Camping ‘bt b %
s -r“"“".p“ 7

¥

Lieu d'implantation du
projet

o Mendo e B s -l SEY s s AT remenit

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Des indices « pi» ; « pr» ou « pe » ont été ajoutés a certaines zones agricoles ou naturelles afin de prendre
en compte les périmétres de protection des captages d'eau potable du Lac de Laffrey et de Fontaine
Pelouze.

L

Commune de LAFFREY

Profection du captage o patale
it Captage cu Loc

e sar e ferivoe do ta Comesme
e carner

FLAN PARCELLARE FGURATI

- A L‘ % \i:— 7 2 TS
Zone Npe du PLU j{%‘-&ﬁ”
=gy
[ Zone Nprdu PLU ﬁ&:‘.!??(

o

W T e

Extrait du Porter & connaissances de I'Etat - Périmétre de protection
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1.2.5. Justification des sur-zonages et _éléments de prescriptions réglementaires identifiés au plan
de zonage

Outre une division du territoire par 4 grandes catégories de zones, le réglement graphique identifie également
plusieurs secteurs de prescriptions réglementaires :

-les «

Ces secteurs correspondent & deux documents :

- d'une part au Projet de Prévention des Risques Naturels (PPRN) élaboré en 1997.

Une étude des risques naturels a été menée sur la commune de Saint-Théoffrey en 1997. Cette derniére a
pris en compte plusieurs risques naturels : les zones marécageuses (indicée « M » ou « m » sur le document
graphique) ; les secteurs d'inondations de plaine en pied de versant (indicés « I'y ou « i'» sur le document
graphique) ; les crues des torrents et rivieres torrentielles (indicées « T» ou « t » sur le document graphique) ;
les secteurs de ruissellement sur versant et ravinement (indicés « V » ou « v » sur le document graphique) ; les
glissements de terrain (indicés « G » ou « g » sur le document graphique) et les chutes de pierres (indicées « P»
ouU « p » sur le document graphique).

Chaqgue zone référencée dans le projet de PPRN comporte deuxindices : un niveau de conftrainte (« R» : zone
d'interdictions et « B» : zone de contraintes faibles) et la nature du risque (indices présentés ci-dessus).

Pour chacun des risques identifiés des prescriptions ont été faites dans le cadre d'un réglement (cf. extrait

ci-dessous).

: Zonage i ., ) Régles de construction | Service
Nature du risque régle_men- Laealisatlsn Regles_d |._|rban|srne [re?:ommandatlons ou | gestion-
taire (prescriptions) prescriptions) naire du
risque
Bm - CHEVALLIER MNéant Se prémunir contre les RTM
tas- sements différentiels
en faisant réaliser ure
étude de sol
(recommandations) cf.
fiche-conseils n® 2
CRUES DES - fuisseau des MOULINS | Construction interdite
TORRENTS ET RT - combe de L'OCHE sur une marge de recul ) DDAF
RIVIERES TORREN- - ruisseau de lacroix | par rapport a |'axe du lit : MNéant at
R DES THENAUX - ruisseau des MOULINS RTM
TIELLES - ruisseau du bois de
20m
PARAILLAT - autres 10m
Bt - FAYOLLE Néant Surélévation des ouver- DDAF
tures des fagades amont et
et latérales ou ouvrages RTM
déflecteurs pour protéger
ces ouvertures
(recommandations)
cf. fiche-conseils n* 1
RUISSELLEMENT RV - CRETES DES CRETS Construction interdite Néant RTM
SUR VERSANT ET
RAVINEMENT
- les GONTHEAUMES Surélevation des ouver-
Bv - la partie est des Neéant tures des fagades amont
THENAUX et latérales ou ouvrages RTM
- la partie est des déflecteurs pour protéger
BERLIOUX.. ces ouvertures
= SICAmp g Xex (recommandations)
pecheurs cf. fiche-conseils n* 1
GLISSEMENTS DE
TERRAIN
RG Wersant est des cRETS | Construction et Néant RTM
de PETICHET jusqu'a |a | terrassement interdits
limite nord de la com-
mune
- @ laval des BERLICUX | Rejets des eaux usées, | Adaptation de |a construc-
Bg - & 'amont des pluviales, de drainages, |tion a la nature du terrain, RTM
CGONTHEAUNES dans les réseaux exis- étude géotechnigue de sol
- |a partie est des tants ou dans un exutoire | recommandée
THENN naturel pouvant les cf. fiche-conseils n® 4
recevoir
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L'identification des risques , leur nature et leur degré ont été reportés sur le document graphique quant aux
prescriptions associées d chaque risque, elles ont été prises en compte dans le réglement écrit du PLU.

- d’'autre part aux secteurs soumis & des risques miniers d'aprés le projet de Plan de Prévention des Risques
Miniers (PPRm) du plateau de la Matheysine.

La commune de Saint-Théoffrey est concernée par une ancienne concession de mines (concession de «
houillen de Pierre-Chéatel et Saint-Théoffrey) dont le fitre a été renoncé le 23 ao0t 1935.

Un plan de prévention des risques miniers (PPRM) a été prescrit par arrété préfectoral du 10-12-2007. Une
carte des aléas a été tfransmise aux communes (cf. diagnostic communal). Ces aléas seront fraduits dans
le réglement du PPRM en cours d'élaboration. Dans I'attente de I'approbation de ce document, la DREAL
précise que toutes les zones impactées par les aléas, quel que soit leur niveau, sont inconstructibles du fait de
I'illégalité de demander une étude avant approbation du PPRM.

Le document graphique (cf. reglement graphique - Plan n°2) a donc reporté ces secteurs d'aléas
conformément aux prescriptions de la DREAL.

Risques naturels forts : secteurs
inconstructibles sous conditions

@ Secteurs ou la constructibilité est
L limitée en raison de la présence de

risques Risques naturels faibles : secteurs

constructibles sous conditions

A la trame des risques identifiée sur le document graphique n°1 correspond une carte
plus précise indiquant la nature et le degré du risques (carte n°2)

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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- les « zones humides dont la fonctionnalité doit étre préservéen [
L

L'état initial de I'environnement (cf. diagnostic communal) a mis en avant la richesse écologique du territoire.
Cette derniere est particulierement liée a la présence de I'eau que ce soit au travers des lacs ; des cours
d'eau ; des tourbiéres ou encore des zones humides.

Le SDAGE de 2015 réaffirme I'objectif d'enrayer la dégradation des zones humides du bassin Rhéne-
Méditerrannée. Une des orientations du SDAGE (orientation éB « Préserver, restaurer et gérer les zones
humidesy) est spécifiqguement dédiée a la protection des zones humides. Le SDAGE préconise I'application
de séqguence « éviter / réduire /compensemn quelle que soit la taille de la zone humide. Afin d'intégrer les
objectifs du SDAGE, les zones humides, inventoriées dans le cadre d'un inventaire départemental, ont été
reportées.

Ce sur-zonage a pour but d'attirer I'attention des particuliers mais aussi des administrations lors de projets
d'aménagement. Cette identification est assortie de prescriptions réglementaires (cf. justification du
reglement écrit).

- les « haies a préservery mmmm

Le Code de I'Urbanisme permet aux communes « d'identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter
les sites et secteurs a protéger pour des motifs d’ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature G assurer leur préservationy (extrait de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme).

Si aucun corridor écologique d'importance régionale n'a été identifié sur la commune de Saint-Théoffrey
par le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), les haies peuvent étre considérées comme des
corridors écologiques d'intérét local. Elles permettent d'assurer un lien entre les différents habitats naturels :
boisements , milieux humides ; prairies...

|:. a[ "
% Carridars /

L

o de circulation '-.'

|""-!_""" Résarvoirs
o T de bindiversité

Source : http://www.aboutdevents.net/faune.html

A I'échelle de Saint-Théoffrey , trois secteurs présentant des haies ont été identifiés :

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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- le secteur de « La Fayolle »

Source : Géoportail Extrait du réglement grahique

Ce secteur est occupé par plusieurs habitats naturels : lac de Laffrey , boisements du marais de La Fayolle ;
Lac de Petichet ; ruisseau du Moulin ; boisements du secteur de Fontaine Pelouze...

Les haies permettent d'assurer un lien entre ces différents secteurs, par ailleurs identifiés comme zones
humides ; tourbiéres ; ZNIEFF de type | ou encore Espace Naturel Sensible (cf. état initial de I'environnement/
diagnostic communal).

- le secteur « Théneaux »

Occupé a I'Ouest par le
lac de Petichet, au Sud
par le lac de Pierre-Chatel
et d1'Est parlesboisements
des Creys, ce secteur
présente également une
richesse écologique.

Les linéaires de haies
identifiés au document
graphique ont pour but
d'assurer un lien entre les
boisements et les milieux
humides.

Source : Géoportail Extrait du reglement grahiqgue

- le secteur « Gonthéaumes Quest »

Le troisieme secteur concerne la partie Ouest du hameau des Gonthéaumes. Occupée par des prairies
permanentes ou temporaires, les haies permettent d'assurer un lien entre ces derniéres et les boisements du
secteur des Berlioux.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Source : Géoportail Extrait du reglement grahique

- les « emplacements réservésn %z

L'article L151-41 du Code de I'Urbanisme permet au réglement de « délimiter des terrains pour lesquels
sont institués des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ; des emplacements réservés aux installations d’intérét général a créer ou a modifier. »

8 emplacements réservés ont été mis en place sur la commune de Saint-Théoffrey

-unemplacementréservé surle hameau des Théneaux
destiné a I'accueil d'un équipement public (ER n°1). 7"0@_9“?5
Depuis plusieurs années des discussions sont en cours /
sur la construction d'une école. Les élus souhaitent .
disposer d'un secteur permettant I'accueil de cet
équipement soit pour répondre au projet du SIRP soit
pour disposer de leur propre école.

Une emprise d'environ 3000 m2? a été identifiée sur
le secteur des Mollies, par ailleurs concerné par une
Orientation d'Aménagement et de Programmation.

. » Contour des zones du PLU

Extrait du reglement grahique

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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- un emplacement réservé sur le secteur de la Croix des =
Théneauxdestiné al'aménagementd’uneaire de covoiturage

(ER n°2). Si les élus ne disposent pas de la compétence
déplacement, ils souhaitent disposer d'une emprise fonciére .

afin de la rétrocéder ultérieurement au département ou a |
la communauté de communes. Cet emplacement réservé « \
s'inscrit dans I'objectif du PADD de faire du secteur de la J
Croix des Théneaux un secteur stratégique dans les politiques /
de déplacements a grande échelle.

. » Confour des zones du PLU

o /N B

Emplacements réservés / / ,

Extrait du réglement grahique

- un emplacement réservé (ER n°3) destiné a
I'aménagement d'un cheminement piéton permettant
de relier le secteur des Eybains et I'entrée du hameau de
Petichet. Cet emplacement réservé s'inscrit dans I'objectif
de sécurisation des déplacements et de mise en valeur du
cadre de vie fixé dans le PADD.

Cet aménagement fait également I'objet d'une
Orientation d'Aménagement et de Programmation (cf.
OAP thématique déplacements).

. » Contour des zones du PLU

~ . .
\\ Emplacements réservés

- le quatrieme emplacement concerne I'extension du cimetiére situé sur le hameau des Gonthéaumes.

’ CREUZETTES 1058

. . Contour des zones du PLU

> . .
\\ Emplacements réserves
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- le cinquieme emplacement réservé a pour but
de prendre en compte le projet de I'Etat relatif au
réaménagement de la RN85.

Le projet consiste en un réaménagement sur place de
la RN85 sur un troncon de 3,5 km, depuis I'entrée du
hameau de Petichet surla commune de Saint-Théoffrey
jusqu'd la déviation de Pierre- Chatel.

Contexte et objectifs de I'opération

LaRN85 estlaprincipale voie de desserte descommunes
du plateau Matheysin, et constitue le principal axe de
licison versles bassins d’emplois de La Mure et Grenoble.
Elle assure une desserte « en peigne » de I'arriere-pays
rural grce au réseau routier secondaire qui vient s'y
connecter. De nombreux riverains y sont également
directement raccordés.

Le diagnostic géométrique et fonctionnel de la RN85
sur la section étudiée a permis de faire les constats
suivants :

- La traversée du bourg de Petichet n'est pas sécurisée

la vitesse pratiquée par les automobilistes lors de la
traversée du hameau est élevée, ce quine garantit pas
la sécurité des riverains, des piétons et des cyclistes ; les
trottoirs sont soit tfrop étroits, soit inexistants ; le carrefour
de la mairie (RD113b) est peu visible et I'insertion sur la
RN85 est difficile.

-LaRN85présente des caractéristiques accidentogénes

le profil en long, vallonné, n'apporte pas la visibilité
suffisante pour le dépassement des véhicules et peut
conduire a des comportements dangereux de la
part des automobilistes ; la linéarité de I'axe entraine
une augmentation de la vitesse des automobilistes,
et notamment & l'entrée du hameau de Petichet

les carrefours sont peu visibles et peu sécurisés et
I'insertion sur la RN 85 est rendue difficile du fait de la
vitesse pratiquée par les véhicules ; la route ne dispose
pas d'accotements ; les arréts de bus ne sont pas
aménagés.

- La RN85 est source de pollutions : la route sur ce fracé
ne dispose d'aucun systeme d'assainissement routier.
Les eaux de ruissellements de la chaussée sont rejetées
au milieu naturel sans traitement préalable.

Le projet de I'Etat vise & :

- améliorer les conditions de sécurité pour tous les
usagers (sécuriser la traversée du bourg de Petichet,
sécuriserles carrefours, les arréts de bus et les circulations
douces) ;

- améliorer la visibilité et les possibilités de dépassement

Début projet

I00OM 1

llots
bordurgs
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des automobilistes dans les deux sens de circulation par un
reprofilage de la route ;

- de diminuer I'impact de la route sur I'environnement par la
mise aux normes de son systéme d'assainissement.

Afin de permettre la réalisation de ce projet et en lien avec le
dossier d'enquéte préalable d la déclaration d'utilité publique
en date de mars 2018, I'Etat a demandé la mise en place
d'emplacents réservés.

» Contour des zones du PLU

Y
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= i _ T~__ - Le sixieme emplacement réservé a pour
\ but de permettre une connexion piétonne

entre le secteur des Berlioux et la commune

voisine de Pierre-Chatel.

II s’agit notfamment de créer une ligison

entre le chemin de I'église romane et le

PDIPR.

. » Contour des zones du PLU
Ammma

5& Emplacements réservés

- --- PDIPR

- Les septieme et huitieme emplacements réservés visent
a permettre des connexions piétonnes entre les futures
habitations du secteur des Mollies (OAP n°1) et les quartiers
alentours. Il s'agit de répondre & I'objectif de « couture
urbainen entre les futurs logements et I'existant.

. » Contour des zones du PLU

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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- les « éléments de patrimoine & protéger » \—lfl—(

Si la commune de Saint-Théoffrey ne compte aucun [rederéément AL LL
Monument Historique, le diagnostic communal a mis en  [Naturedelélement  |Les Théneaux / Chapelle

avant la présence de plusieurs éléments batis participant & |Fecaiation
I'identité des hameaux (four, chapelle ; bassins...Etc.).

Conformément a I'objectif de mise en valeur du cadre de
vie fixé dans le PADD, le reglement graphique a identifié
plusieurs éléments du petit patrimoine & préserver.

15 éléments bdatis ont été identifiés. Ces derniers Description Ele est située au coeur du hameau des

H H Théneaux. La premiére mention de 'existence
correspondent aux chapelles, fours, bassins et croix do cotie chapelle date de 1760, Ele. et
caractéristiques de I'identité des hameaux. consacré au Bienheureux Saint Gras, & Saint

Antoine et & Sainte Brigitte.

Pour chaque élément, une fiche a été élaborée précisant
le numéro de I'élément sur le document graphique, sa ] .
localisation, une photographie et une petite description de Exemple de fiche annexée au reglement
lintérét de cet élément. ecrit du PLU

Si I'inventaire du patrimoine du département de I'lsére identifie 31 éléments sur la commune de Saint-
Théoffrey, tous n'ont pas été repris. En effet, sur les 31 éléments identifiés par le département, 8 concernent
I'identification de tombes. Seule la tombe du compositeur Messiaen a été identifiée, ce dernier étant un
personnage emblématique du plateau matheysin.

L'inventaire départemental identifie également plusieurs batiments ; or I'identification choisie par les élus
porte uniguement sur les éléments du petit patrimoine tel que les croix, fontaines et oratoires.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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1.2.6. Les principales évolutions réglementaires entre le POS et le PLU

La révision du POS et sa transformation en PLU repose sur deux évolutions majeures :

- la toponymie des zones

Jusqu'alors couverte parun Plan d'Occupation des Sols (POS), la commune de Saint-Théoffrey était découpée
en deux catégories de zones :
- les zones Urbanisées (U)
- les zones Naturelles (N)

Le passage en PLU implique un nouveau découpage du territoire en 4 grandes types de zones :
- les zones urbanisées (U)
- les zones A Urbaniser (AU) correspondant aux anciennes zones « NA » ou « NAa » des POS
- les zones Agricoles (A) correspondant d la zone NC des POS

- les zones Naturelles (N) correspondant & la zone ND des POS.

Principales évolutions des zones en termes de toponymie

Zone du Vocation de la zone Evolution dans le PLU Nom de la
POS zone dans le
PLU

UA parties agglomérées les plus denses de [zone maintenue dans le PLU mais dont la | UA
la commune - secteurs directement | délimitation a été modifiée afin de prendre
constructibles en compte I'ensemble des hameaux

principaux

UAa secteur des Eybains - terrain destiné d [ zone supprimée et englobée d la zone UA. [ UA
I'extension du hameau de Petichet

UAQT extensions urbaines plus ou moins récentes | zone supprimée et englobée d la zone UA. | UA ou UH
des hameaux Exception : déclassement des hameaux de

La Fayolle et Petichet afin de leur identifier
comme « hameaux secondaires »

NA zone d'urbanisation future 4G vocation [zone presque exclusivement supprimée | 1AU
d'habitat soumise & modification du POS [ & I'exception du secteur des Mollies (cf.

justification pages suivantes)

NAa zone d'urbanisation future & vocation |les secteurs urbanisés ont été englobés & la | UA
d'habitat  soumise & aménagement | zone UA et les secteurs non urbanisés ont [ A ou N
d'ensemble été déclassés

NAa2 zone d'urbanisation future 4 vocation |zone supprimée A
d'habitat  soumise & aménagement
d'ensemble

ND zone naturelle  correspondant  aux [ vocation de la zone maintenue N
principaux boisements ou secteurs d
enjeux environnementaux

NDa zone naturelle & vocation de loisirs [ vocation maintenue Nt et sous-
(campings) secteurs Nt1,2

et3

NC | zone d vocation agricole vocation maintenue A

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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- la délimitation et les surfaces des zones : vers une réduction des disponibilités fonciéres

Outre une modification de la toponymie des zones, le passage en PLU a également impliqué une nouvelle
délimitation des zones afin de tenir compte :

- des évolutions communales (exemple : construction de secteurs classés en zone NAa a rattacher d la zone
UA)

- des évolutions réglementaires : modération de la consommation d'espace et lutte contre I'étalement
urbain.

La zone UA du POS a été redélimitée afin d'intégrer I'intégralité des trois hameaux principaux de la commune
a savoir : les hameaux de Petichet ; Les Gonthéaumes et les Théneaux.

Ne couvrant que la partie «historiquen des hameaux dans le POS, la zone UA couvre désormais le bati ancien
mais également les extensions urbaines plus ou moins récentes. La zone UA du PLU englobe les ex-zones

« UAam et « UAaT» ainsi que les zones « NAa1» urbanisées du POS.

Elle englobe également la zone « UAa» du POS correspondant au secteur des Eybains.

Les hameaux de La Fayolle et de la Croix des Théneaux n'ont pas été intégrés a cette zone afin de leur
différencier des trois hameaux principaux.

En effet, le PADD aidentifié les secteurs de Petichet, Les Théneaux et les Gonthéaumes comme lieux d'accuell
privilégiés du développement urbain de ces prochaines années. Les hameaux de La Fayolle et de la Croix
des Théneaux ont quant a eux été identifiés comme « secondairesy du fait de leur taille. Non destinés & étre
denisifiés, une zone spécifique a été délimitée (zone UH).

Zonage du PLU
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m Zoom sur_la délimitation de la zone UA du hameau des Théneaux

I Zone UA duPOS
I Zone UAal du POS Zone NAal du POS

__________________________

Parcelle OC n°112 classée en zone

1 1
1 1
Zonage du POS Zonage du PLU 1 UAal au POS déclassée afin de !
; | limiter I'étalement urbain et de |
‘ i —/m owon | } ~_cuenuc | préserver les espaces agricoles (ilot !
r L] o 1
‘ = o L . Zone UA en partie déclassée carsituée :_P:A_C_Z_Ol_%) _________________ !
4 L en discontinuité du tissu principal. - 4

Des éléments végétaux créent une
séparation entre la parcelle OB n°660
et le reste du hameau
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Une partie des zones UA et NAal
non urbanisées ont été déclassés
afin de limiter I'étalement urbain du
hameau et de préserver les espaces
agricoles (llots PAC 2012)
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[ Zone UAa du POS

m Zoom sur_la délimitation de la zone UA du hameau de Petichet

I Zone UA duPOS

Projet des Eybains intégré
a la zone UA - phase 1
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L'identification des hameaux de La Fayolle et de La Croix des Théneaux a été modifiee. Comme indiqué
précédemment ces deux secteurs constituent des hameaux «secondairesy de part leur configuration et le
nombre de logements et d’habitants qu'’ils offrent.
lls présentent par ailleurs des nuisances (proximité de la RN85) et de risques naturels (hameau de La Fayolle).

Non destinés a étre densifiés, ces secteurs n'ont pas été classés en zone UA mais en zone UH dans le PLU.
Délimitée au plus pres des constructions, cette zone a pour but de permettre au bati existant d'évoluer
(extensions modérées et création d'annexes) tout en limitant les possibilités de nouvelles constructions.
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m Zoom sur_la délimitation de la zone UH du hameau de La Fayolle

| Secteurs déclassés afin de |
! limiter I'étalement urbain du !
1 1

Zonage du POS Carte des risques naturels '

\

) i 1 e

w2

B Zone UA duPOS [ zone de risques forts :
[ zone UAaQ1 du POS Zone de risques faibles ¥

Secteur déclassé au regard
des risques naturels et de la
préservation des espaces
agricoles (llot PAC 2012)

m Zoom sur_la délimitation de la zone UH du hameau de La Croix des Théneaux

"

Zonage du PLU

Déclassement de la partie
jardin - secteur situé dans la
bande des 300 métres du lac
de Petichet - urbanisation
interdite

U R

Déclassement des pctrcglles/
jardins situés au plus prés de
la RN85 - pas de densification
souhaitée a proximité de
I'axe routier.

______________________

Intégration de I'nabitation
(parcelle OB n°112) et de
la menuiserie (parcelle OB
n°496) & la zone UH

z Aal du P :
I Zone UAal du POS [ ZoneUHduPLU
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Les principales évolutions réglementaires concernent les ex-zones « NA» et « NAay du POS. Représentant un
potentiel constructible de 8,2 ha, soit plus que les besoins en foncier nécessaire pour les 10 prochaines années
(rappel besoin de 5,4 ha), des déclassements ont dU étre opérés.

La quasi intégralité des zones NA ou NAa non construites ont été déclassées. Outre une modération des
besoins fonciers, ces déclassements sont aussi la conséquence de la prise en compte :

- des risques naturels et miniers ;

- de la protection des rives des lacs (rappel : la commune de Saint-Théoffrey étant classée en zone de
montagne, les rives de lacs doivent étre protégés dans un rayon de 300 metres) ;

- des enjeux environnementaux et notamment de la présence de zones humides ;

- des espaces agricoles

Zonage du POS

Carte des enjeux environnementaux

e wadvite
m
i
L8 A8 COMBAR 57

s ] e

rrt 17 - 7 =i i " e
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ad ] :
- =
g

zone NA du POS Parcelles exploitées - flots déclarés a la PAC
% zone NAal du POS Zones humides
zone NAGZ du POS [1 Rivesnaturelles des lacs dans un rayon de
300 métres
Seule la zone NA du POS située au centre du » § -~ Zonage du PLU

hameau des Théneaux a été maintenue. Bien que
déclarée alaPAC, ce secteur constitue une « grosse
dent creuse» du hameau. Non située dans les 300
metres du lac, entourée d'habitations et desservie
par les réseaux, cette parcelle ne nécessite pas
de colt d'aménagement pour la collectivité. Sa
constructionpermettrade paracheverl’urbanisation
du hameau.

Ce secteur a été maintenue en zone d'urbanisation
future : zone TAU.

Son aménagement est soumis & Orientation
d’'Aménagement et de Programmation (OAP).

Zone 1AU du PLU
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Les évolutions réglementaires ont également concernées les zones agricoles et naturelles du POS.

Les contours de la zone agricole (exzone NC du POS) ont été retravaillés afin de tenir compte de I'occupation
réelle des parcelles. La zone agricole a ainsi été étendue sur certains secteurs (llots déclarés & la PAC) ou
inversement a été réduite afin de tenir compte de la présence de boisements (cf. carte ci-dessous).

Deux sous-secteurs ont également été créés : zones Api et Apr afin de prendre en compte le périmetre de
captage d'eau potable de Fontaine Pelouze.

Zon POS o .. oo ST
! Extension de la zone agricole

pour prendre en compte les Tlots
PAC 2012

Zonage du PLU

1

1 Création de deux sous-secteurs :
, zones Api et Apr afin de prendre |
' en compte le périmetre de!
, protection de captage d'eau,
: potable

PALLARA ET GRAND PRE

Zone A du PLU

[ zone Apidu PLU \
Zone NC du POS N

Zone Apr du PLU \

____________________________

Déclassement d'une partie de la zone
agricole du POS en zone naturelle (N)
pour prendre en compte |I'occupation
réelle du secteur : secteur boisé.
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La zone naturelle est, comme dans le POS, toujours divisée en deux catégories :

- les principaux boisements sont classés en zone naturelle « classique » : zone N (ex zone ND)

- les secteurs de loisirs/campings font I'objet de STECAL (secteur de taille et de capacité d'accueil limité) :
zone Nt

A l'instar de la zone A guelques évolutions ont été apportées a la délimitation de la zone N afin de tenir
compte de I'occupation réelle des parcelles.

Zonage du POS

Redélimitation des |
campingsafind’intégerla
totalité de leur périmetre |
en zone Nf !

1

! Suppression de la zone |
i+ de loisirs du secteur des
|« Berlioux » - Absence de |
! vocation de loisirs sur ce !
. secteur. 1

[ Zone ND du POS

I Zone NDa du POS

I Zone N du PLU Elargissement de la zone

1 1
1 1
i1 naturelle afin d'intégrer
[ Zone Nt du PLU | les boisements bordant le |
: lac de Pierre-Chatel !
1 1
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Deux nouveaux sous-secteurs ont été créés en zone naturelle afin d'intégrer les
périmetres de protection rapprochée ou éloignée des captages d'eau potable de
Fontaine Pelouze et du lac de Laffrey.

Soasmen o e
Commone de LAFFREY

Profection du captage deau palale
oif Captage av Loc

it s e leritaie d fa Cameune
e Lareney

PLAN PARCELLAE FIGURATI

Zone Npe du PLU T s

777 Zone Npr du PLU

,&%‘\?‘fﬂi&%@j‘%ﬁ
LA
PP A

DTS -

Extrait du Porter a connaissances de I'Etat - Périmeétre de protection
du captage du lac de Laffrey

ipl8
E
)

W T ek

' 1}
| FOURNASE SFTALEU |5 o

PERIMETRES DE PROTECTION DU FORAGE DE FONTAINE PELOUZE

Immédiat ------ Rapproché -------

Sy

Extrait du Porter & connaissances de I'Etat - Périmétre de protection
du captage de Fontaine Pelouze
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1.3. Justification des choix retenus dans I'élaboration des Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP)

Afin de veiller au respect des objectifs fixés dans le PADD, le PLU de la commune de Saint-Théoffrey
a défini plusieurs orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

Ces dernieres, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD), développe des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements. Ces orientations peuvent notamment :

« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d'opérations d'aménagement,
de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones & urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, oU s'applique le
plafonnement & proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.» (article L151-7 du Code de
I'Urbanisme).

Les articles R151-6 a R151-8 du Code de I'Urbanisme instituent trois types d’OAP :

- Les OAP sectorielles

Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent
les conditions d’aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales,
urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en
entrée de ville.

Le périméetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans
le ou les documents graphiques prévus a I'article R151-10.

- Les OAP_patrimoniales

Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions
portant sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage,
quartiers, llots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu’elles ont identifiés et
localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment
dans les zones urbaines réeglementées en application de I'article R151-19.

- Les OAP _aménagement

Les orientations d’aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones
a urbaniser mentionnées au deuxieme alinéa du R151-20 dont les conditions d’aménagement et
d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires arantissent la cohérence des
projets d’aménagement et de construction avec le projet d’aménagement et de développement
durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;
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2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiere de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d’aménagement et de programmation comportent un schéma d’aménagement
qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur.

Trois OAP ont été définies dans le Plan Local d’'Urbanisme de la commune dont :

- une OAP sectorielle sur le secteur des Mollies (hameau des Théneaux)

- deux OAP patrimoniales : I'une portant sur la thématique déplacement et I'autre surla thématique
du cadre de vie et des espaces publics.

B OAP sectorielle (OAP n°1) des « Mollies » - hameau des Théneaux

Cette orientation vise a répondre aux objectifs de densification du tissu béti, de modération de la
consommation d’'espaces et de diversification du parc de logements.

L'urbanisation de ce secteur doit permettre de parachever|'urbanisation du hameau des Théneaux.
En effet, constituant une grosse dent creuse, I'aménagement du secteur a pour but de conforter
I'enveloppe bdtie existante du hameau. Il s’agit également d’assurer des connexions avec les
quartiers d"habitations alentours et notamment le lotissement des Fontaines, situé au Sud, dans un
objectif d'insertion paysagére et architecturale (« créer du lien »).

Représentant une emprise relativement importante (1,8 ha), la mise en place de I'OAP a
essentiellement pour but de veiller au respect des objectifs de densification fixés dans le PADD.
Ainsi, une densité moyenne de I'ordre de 12 logements par hectare est fixée.

Outre une réduction de la surface moyenne par logement, I'OAP vise également a répondre &
I'objectif de diversification du parc de logements.

Avec 98% de maisons individuelles et 61% de logements de grande taille (T5 ou plus), le parc de
logements de la commune est aujourd’hui principalement tourné vers I'accueil de familles.

Afin de prendre en compte le vieillissement de la population mais également afin de capter de
jeunes ménages, le PLU a pour but de proposer des formes urbaines plus diversifiees répondant par
ailleurs au principe de modération de la consommation d’'espaces.

Ainsi, I'OAP impose la production d'une part minimum de logements intermédiaires (maisons en
bande/ maisons groupées) : 30% de la production totale de logements sur le secteur.

La diversification du parc porte uniquement sur la forme des logements. Le statut d’occupation est
laissée libre. Il n’est nofamment pas fixé de part de logements sociaux, le projet des Eybains (en
cours de réalisation) prévoyant déja la réalisation de 10 logements sociaux.

Afin de veiller & I'insertion architecturale et paysagere de ces nouvelles formes urbaines, I'OAP
propose de les implanter préférentiellement sur la partie Sud du tenement.

Ce choix repose sur deux raisons. Il s'agit d'une part de proposer la densité la plus forte au plus
prés du coeur du hameau et d’autre part de prendre en compte la réserve fonciere programmeée
dans I'OAP.

En effet, au-deld d'objectifs de logements, la mise en place de I'OAP a pour but d'asssurer une
mixité fonctionnelle du secteur.

La commune de Saint-Théoffrey ne dispose pas d'équipements scolaires sur son territoire. L'école
est aujourd’hui organisée en RPI (regroupement pédagogique intercommunal) avec lescommunes
de Cholonge, Laffrey et Saint-Barthélémy de Séchilienne (Le Sappey).
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La scolarité des éleves du SIRPL s’effectue aujourd’hui sur deux sites :

- I'école de Laffrey. Datant de 1953 cette derniere est aujourd’hui vétuste et mal isolée. La
sous-commission départementale ERP/IGH a d'ailleurs prononcé en 2006 un avis défavorable a la
poursuite du fonctionnement de I'école.

-1"école de Cholonge : cette école a été réouverte en 2006 pour accueillr des enfants
qui ne pouvaient plus I'étre a I'école de Laffrey en raison de I'exiguité des locaux. Elle ne dispose
pas de cantfine sur place ce qui nécessite en conséquence |'organisation de circuits de
ramassage scolaire entre les deux écoles.

Face a ces constats un projet de création d'une nouvelle école est en cours depuis plusieurs
années. Le financement constitue le principal point de blocage.

Afin de prendre en compte cette situation et de disposer d'une solution de secours, les élus de
Saint-Théoffrey ont souhaité disposer d'une réserve fonciere sur le secteur des Théneaux afin de
permettre I'accueil éventuel d'une future école. Cette réserve pourra également servir a I'accueil
d'un équipement culturel (salle polyvalente) ou péri-scolaire.

L'OAP vise donc a prévoir une réserve fonciere d’environ 3000 m? au sud du tenement. Le choix de
la localisation de cette réserve s'est également voulu au plus pres du coeur du hameau.

La mise en place de I'OAP a également pour but de répondre ¢ I'objectif de sécurisation des
déplacements affiché dans le PADD ainsi qu'd celui de la préservation du cadre de vie.

Ainsi des prescriptions en matiére de voie de desserte ont été définies afin de veiller a la sécurisation
des déplacements automobiles le long de la RD n°115A. Une seule entrée/sortie sur cet axe est
ainsi défini de méme que sur celui du chemin des Fromentaux. La mise en place de prescriptions en
matiére de desserte vise également a assurer du lien avec les quartiers alentours. Une connexion
avec le lotissement des Fontaines, situé au sud, est notamment prescrite, ce dernier présentant une
voie en impasse débouchant sur le secteur d'étude.

Afin de répondre a I'objectif de préservation du cadre de vie, I'OAP prévoit la mise en place
de plusieurs espaces verts collectifs. Ces derniers doivent permettre d'assurer une fonction de
respiration et de lieux de rencontres/de jeux dans un projet qui se veut dense.

Des connexions piétonnes internes au site sont alors demandées afin de sécuriser les déplacements
modes doux.

Enfin, des prescriptions paysageres sont définies afin de veiller & la meilleure insertion possible du
projet dans le tissu existant. Il est notamment demandé que les haies existantes situées le long de la
RD n°115A et du chemin des Fromentaux soient maintenues.

B OAP patrimoniale (OAP n°2) relative a la sécurisation des déplacements

Cette OAP a été mise en place afin de répondre aux objectifs suivants fixés dans le PADD:
- préserver et mettre en valeur le cadre de vie

- conforter I'attractivité touristique et culturelle du territoire

- sécuriser les déplacements et encourager le recours aux modes doux.

Elle constitue un plan d'actions en matiere de développement des connexions modes doux pour
les prochaines années.

Deux secteurs ont ainsi été fiéchés :

- la licison entre le Miradou et la RN85.

- la connexion entre le lac de Petichet/ le secteur de la Croix des Théneaux et le secteur des
Gonthéaumes.

Si ces connexions sont en partie existantes, I'OAP vise a affirmer leur présence et d engager des
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actions de mise en valeur.

L'OAP vise également a assurer une cohérence entre les projets locaux et supra-communaux. Ainsi
I'OAP thématique déplacement a été pensée en intégrant frois projets a venir :

- un projet communal consistant a sécuriser la traversée du hameau de Petichet par I'acquisition
d'un bdti vétuste en vue de la réalisation d'un aménagement paysager (cf. OAP patrimoniale n°3).
Ce projet doit s"accompagner a terme de la réalisation d'une connexion piétonne entre ce site et
celui des Eybains. Tel est I'objet de I'emplacement réservé n°3.

- un projet départemental/régional consistant & réaménager la RN85. Un reprofilage de la chaussée
ainsi qu'une sécurisation des déplacements modes doux (fraversées piétonnes ; bandes cyclables)
sont prévus.

-un projetintercommunal visant & I'aménagement d'un parking paysager sur le secteur du Miradou.
Cet aménagement permettra notamment de mettre en valeur la connexion piétonne existante
reliant la RN85 au site touristique du lac de Petichet.

L. piétonnes
" inscrites dans I'OAP

Projet intercommunal

1
1
1
1
1
g
Q
9
c

Cette orientation a également pour but de répondre a I'orientation n°2 du PADD 4 savoir : « inscrire
le développement communal dans une échelle spatiale plus vastey.

Conscient du faible maillage en fransport en commun de la commune mais ne disposant pas
de la compétence déplacement, les élus ont souhaité, au travers de I'OAP, affirmer leur volonté
de développer cette thématique. Un secteur en particulier a été fiéché : celui de la Croix des
Théneaux. Jouissant d'une localisation idéale (entre Laffrey et La Mure) et d'une bonne desserte
routiere, ils souhaitent inscrire ce secteur comme stratégique dans les politiques de déplacement
a grande échelle. Cette orientation a pour but d'anticiper un futur PLUi ou SCoT a I'échelle du
plateau de la Matheysine.
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B OAP patrimoniale (OAP n°3) relative a la mise en valeur des espaces publics

La seconde OAP thématique vise a mettre en valeur le cadre de vie de la commune au travers des
espaces publics.

Deux secteurs ont été identifiés :

- I'entrée Nord du hameau de Petichet

- le secteur de la Mairie

A l'instar de I'OAP thématique déplacement, cette OAP fait écho a différents projets communaux
OU SsUpra-communaux en cours ou 4 venir.

e Concernant le hameau de Petichet

Marguant I'entrée Nord de la commune depuis Grenoble, ce hameau constitue la premiere
impression de la commune.

Caractérisé par un bdati ancien, implanté de part et d’autre de la RN85, ce secteur présente un
caractere routier fort. Cette situation entraine des problemes d’'insécurité routiere (difficultés de
stationnement ; probleme d’acces surla RN85 ; frottoirs étroits ...). Le hameau est par ailleurs marqué
par la présence de plusieurs « points noirs » (cf. photographies ci-jointes).

Aussi, afin de répondre 4 un
double objectif de sécurisation des
déplacements mais également de
mise en valeur du cadre de vie, les
élus ont acquis recemment un bati
vétuste (parcelle OA n°746).

Une démolition de ce dernier a été
réalisée durant la phase d'étude du
PLU.

Si aucun projet précis n'a été défini, I'OAP thématique a pour but de poser les grands principes
d’aménagement et notamment ce que les élus « ne souhaitent pas voir » sur ce secteur. Ces
derniers ont principalement pour objectif de sécuriser les acces sur la RN85. Ainsi I'OAP précise que
ce secteur n’est pas destiné a I'aménagement de places de stationnement.

Par ailleurs, afin d'ouvrir les perspectives visuelles sur le grand paysage, I'OAP pose comme principe
la non constructibilité du site. Ce dernier n’a pas pour but d’accueillir de nouvelles constructions
peu importe leurs destinations.

L'aménagement de ce secteur a pour but d’'aérer le fissu bati et de proposer un aménagement
paysager qualitatif valorisant I'entrée sur la commune. Ce projet doit s'inscrire dans le cadre du
réaménagement de la RN85.

L'aménagement de ce secteur devra également faire écho avec I'OAP thématique déplacement
puisque le secteur concerné est marqué sur sa partie Nord par la création d'une liaison piétonne
permettant de relier le hameau de Petichet et le secteur des Eybains.

e Concernant le secteur Mairie

Le second secteur concerné par I'OAP thématique n°3 est celui de la mairie. Ce site apparait
comme stratégique au regard de sa localisation géographique mais également du fait de sa
fonction de licison entre plusieurs projets communaux/supra-communaux (cf. carte ci-dessous).
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Démolitionpointnoir
------ » et aménagement

paysager
Connexion piétonne

(ERn°3) entre Petichet . .

et les Eybains e Réaménagement

~~~~~~~~~ » delaRN85:sécurisation
des déplacements

ProjetdesEybains(encours
de réalisation) - Accueil
d'une cinquantaine de
lOgemenfS < ................

En effet, comme en témoigne la carte ci-dessus, le secteur de la Mairie fait le lien entre :
- le projet de réaménagement de la RN85

- la finalisation du projet des Eybains

- la connexion piétonne en direction de Petichet

L'OAP thématique a alors pour but de matérialiser ces différentes interactions.

Il s’agit notfamment de répondre & I'objectif de sécurisation des déplacements en s’appuyant sur
le projet de la RN85 et sur celui des Eybains afin de créer un nouvel acces a la Mairie.

Avujourd’hui - Demain
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Au-deld des acces sur la RN85, la mise en place de I'OAP thématique répond également a la
sécurisation des acces aux arréts de bus.
Le secteur de la Mairie est aujourd’hui marqué par un arrét de transport en commun situé le long de
la RN85. Dans le cadre du réaménagement de cet axe, le département a prévu une sécurisation
des arréts (création d'alvéoles).

‘ '

IoOoM 1
llots
Légende : ¥ bordurgs
] Route

I Bande multi-fonctionnelle
E=E Glissiere mixte bois/métal
I Vur en gabions pierres (H : 2m)
Il Trottoirs

Extrait du dossier de concertation du réaménagement de la RN85 (2015)
En s’appuyant sur ces différents projets de sécurisation des déplacements, I'OAP thématique a pour

but de reaménager le secteur de la Mairie et notfamment la partie Nord concernée par le batiment
de I'ancienne école et le préau.

LlOménOgemenT de Ce Schéma de principe des orientations d'aménagement concernant I'aménagement du secteur Mairie
secteur doit permettre de :

- sécuriser le carrefour enfre
laRN85 etlavoie communale
menant a la chapelle de
Petichet ;
-mettreenvaleurlachapelle,
élément patrimonial
participant & l'identité du
hameau ;

- ouvrir les perspectives
visuelles.

Mise en valeur de la Chapelle de Petichet paria
démolition du préau

Schéma donné & lifre indicalif - aucune valeur réglementaire

<= Liaison enfre la Mairie et le b&timent communal &
assurer

a Précu & démolir

Quverture visuelle & assurer

Carrefour & sécuriser (RN8S5 /
chemin de la chapelle)

* Petit patrimoine (chapelle) & valoriser
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1.4. Motifs de la définition des regles applicables a chaque zone

L'écriture réglementaire du PLU a évolué dans sa forme par rapport & celle du POS :

- d'une part, pour prendre en compte les difficultés de gestion au quotidien des autorisations d'urbanisme et
s'adapter au projet urbain de développement ;

- d’autre part, pour répondre aux nouvelles exigences du régime juridique des PLU et notamment d la nouvelle
structuration du reglement suite au Décret n°®2015-1783 du 28 décembre 2015 « relatif & la partie réglementaire
du livre ler du code de I'urbanisme et & la modernisation du contenu du plan local d'urbanismen

2.4.1. Evolution générale

m Harmonisation de |la terminologie employée

Afin de faciliter la lecture du réglement et limiter les interprétations de certaines regles, un lexique a été mis
en place.

m Nouvelle structuration du reglement

Le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 « relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de
I'urbanisme et d la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme » a modifié la structuration du
reglement des PLU.

Autrefois structuré autour de 14 articles dont deux obligatoires (articles 6 et 7 relatifs a I'implantation des
constructions vis a vis des voies et emprises publiques et vis a vis des limites séparatives) le reglement ne
présente désormais plus aucun article obligatoire.

Il est par ailleurs structuré autour de 3 grandes questions :

- Que suis-je autorisé(e) a construire 2 / Destination des cosntructions, usages des sols et natures d’activités

- Comment puis-je construire 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

- Comment dois-je me raccorder 2 / EqQuipements et réseaux

AVANT — APRES
1° Les occupations et utilisations du sol interdites ; I. Destination des constructions, usages des sols et
2° Les occupations et utilisations du sol soumises a des natures d’activité

conditions particuliéres ;
¥ Les conditions de desserte des terraing par les voies

oubliquss ou privées : - Destinations et sous-destinations

4 Las condifions de desserte des terrains par las réssaux - Interdiction et limitation de certains usages et affectations
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement; des sols, constructions et activités
&° L'implantation des constructions par rappert aux voies _ Mixité fonctionnelle et sociale

et amprises publigues ;
77 Limplantation des construstions par rappert aux imites

séparatives | £t e : :
8° Limplantation des conslructions les unes par rapport aux IL. Caract.erlsthuaa urbaine, architecturale,
BUITes SUr UNe MEME Proprists ; environnementale et paysagére
%° L'emprise au sol des constructions ;
10° La hauteur maximale des constructions ; - Volumeétrie et implantation des constructions
o L aspect exiSreur des consiructons et famenagement - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
12 Les obligations imposees aux constructeurs en matiere pay_sagere .
de réalisation d'aires de stationnement; o Traitement environnemental et paysager des espaces
JETé'-TS Dt':c"Ea;iD"S imﬂt’liéﬁ‘-‘- 3;*_“"1"1'“9“: :" E_ﬂ‘_iém non-bétis et abords des constructions
réalisa espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, _ ;
t de plantations : Stationnement
15% Les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances . E . .
énergétigues et environnementales ; M. qum-ement et réeseaux
167 Les obligations imposées aux constructions, ravaux, . . -
installations el aménagements, en maligre d'infrastructures - Desserte par les voies publiques ou privées
et néseaux de communications élactronigues. - Desserte par les réseaux
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Cette nouvelle structuration se veut plus simple et adaptée a un urbanisme de projet. Aucune thématique
et aucun article ne sont obligatoires. Des régles alternatives peuvent étre introduites (des distinctions ont
notamment été opérées entre le batiment existant et les nouvelles constructions) ainsi que des régles
qualitatives et quantitatives.

Le reglement se structure autour de 6 grandes parties :

Titre | - Dispositions générales

Titre Il - Dispositions relatives aux zones Urbanisées (U)
Titre lll- Dispositions relatives aux zones A Urbaniser (AU)
Titre 1V- Dispositions relatives aux zones Agricoles (A)
Titre V- Dispositions relatives aux zones Naturelles (N)
Titre VI - Annexes

Chaqgue zone fait ensuite I'objet d'une structuration en 3 parties comme décrit précédemment.

m Destination des constructions

La définition des destinations et sous-destinations des constructions a également évoluée.
Auparavant, le réglement pouvait interdire ou limiter & certains conditions certaines destinations de
constructions en fonction de 9 catégories (cf. tableau ci-dessous).

Les évolutions réglementaires prévoient désormais 5 grandes destinations et 20 sous-destinations.

AVANT AUJOURD’HUI

1. Exploitation agricole et forestiere

1. Exploitation agricole ou forestiere - Exploitation agricole
- Exploitation forestiere
2. Habitation

2. Habitation _Logement
- Hébergement

3. Commerce et activité de service

- Artisanat et commerce de détail

- Restauration
3. Hébergement hotelier - Commerce de gros
4. Commerce - Activités de service ou s'effectue I'accueil
5. Artisanat d’'une clientele

- Hébergement hételier et touristique

- Cinéma
4. Equipements d'intéréts collectifs et
services publics

. . . - Bureaux et locaux accueillant du public
6. Constructions et installations des administrations publiques

n(icelssglres OU‘X services publics et §- Locaux techniques et industriels des admi-
d’intérét collectif (CINASPIC) nistrations publiques

- Etablissement d’enseignement, de santé et
d’action sociale

- Salles d’art et de spectacle

- Equipements sportifs

- Autres équipements recevant du public

5. Autres activités des secteurs
secondaires et tertiaires

7. Bureoqx - Industrie
8. Industrie - Entrepét
9. Entrepobt

- Bureau

- Centre de congrés et d'exposition
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Les articles 1 et 2 des différentes zones ont été modifiés au regard de cette nouvelle classification.

Un tableau synthétique a été réalisé afin de préciser zone par zone les destinations et sous-destinations

autorisées.

- Les zones Urbanisées et A Urbaniser

Destinations et Zone Zone | Zone Justifications
sous-destinations UA UH 1AU
Exploitation agricole et forestiére
exploitation agricole Les zones UA, UH et 1AU correspondent aux enveloppes bdties principales
X X X delacommune. Cesderniéres sont destinées & accueillirle développement
urbain et les activités compatibles avec la vocation résidentielle de la
zone. Toutes activités sources de nuisances (bruit, odeur...) sont interdites.
Obijectif : éviter la dégradition du cadre de vie
exploitation forestiere X X X
Habitation
Logement v v v Zones destinées a accueillir les objectifs de logements neufs définis dans
le PADD.
Hébergement v v v
Commerce et activités de services
Artisanat et commerces de Obijectif des zones U et AU : préserver une mixité fonctionnelle. L'artisanat
détail et le commerce de détails sont donc autorisés sous réserves d'étre
v¥* v* v* compatible avec la vocation résidentielle (activités sources de nuisances
interdites).
Restauration v v X Les zones UH sont constituées d’hameaux secondaires pour lesquels seuls
des aménagements limités de I'existant sont autorisés.
La zone 1AU est quant & elle destinée & recevoir prioritairement des
habitations et un équipement public.
Les fonctions de restauration sont & privilégier dans les enveloppes bdaties
principales, classées en zone UA ou UH (volet touristique)
Commerce de gros X X X Commune rurale, Saint Théoffrey n'a pas vocation & accuelllir de grosses
entreprises agroalimentaires.
Activités de services v v v Afin de permettre une mixité fonctionnelle, les activités de services
(professions libérales) sont autorisées dans I'ensemble des zones U et AU
Hébergement hotelier et v v X Des zones spécifiques étant dédiées a I'accueil d'activités touristiques, ces
fouristique dernieres sont interdites en zone TAU.
En zone U, les activités de type dite ou chambre d'héte sont autorisées,
plusieurs activités étant déja existantes.
Cinéma X X X L'armature territoriale de Saint-Théoffrey ne justifiant pas I'accueil d'un tel
équipement, ce dernier est interdit
Equipements d'intérét collectif et services publics
Bureaux et locaux accueillant v v v Les zones U et AU ayant pour but d'assurer une mixité fonctionnelle et de
du public répondre aux besoins des habitants, I'ensemble des équipement d'intéréts
Locaux techniques et industriels v v v collectif et de services publics sont autorisés.
Etablissement d'enseignement, v \' v Toutefois, les locaux techniques sont autorisés sous réserve qu'ils n'entraient
de santé et d'action sociale pas une incommodité pour le voisinage, ces zones étant d dominante
; résidentielle.
Salle d'art et de spectacles \% v v
Equipement sportif \' v \'
Autres équipements recevant v v v

du public
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Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie X X X Activités sources de nuisances et de dégradation du cadre de
vie non compatibles avec la vocation résidentielle des zones U
et AU
Entrepot v* v X En zones UA et UH les entrepdts liés & une activité existante
sont autorisés. Dans les autres cas, les entrepdts sont inferdits.
Objectif : préserver la qualité du cadre de vie.
Bureau \' \' X Objectif : assurer une mixité fonctionnelle
Centre de congres et X X X L'armature territoriale de Saint-Théoffrey ne justifiant pas I'ac-
d'exposition cueil d'un tel équipement, ce dernier est interdit
- Les zones Agricoles (A)
Destinations et Zone Zones Justifications
sous-destinations A Api/ Apr
Exploitation agricole et forestiére
exploitation agricole v Zone A : zone destinée a la préservation des espaces agricoles et au
Se reporter aux | fonctionnement des exploitations. L'accueil de nouveaux batiments et le
rapports — de | qaveloppement des exploitations existantes sont autorisés.
I"hydrogéologue
et aux Servitudes
d'Utilité Publique
o . X (SUP)
exploitation forestiere
Habitation
Logement v¥ Se reporter aux | Logement autorisé sous réserve d'étre lié a I'activités en place.
IFCE]DZO”S o de | |es extensions et annexes des habitations existantes situées en zone A sont
S ‘hydrogéologue | interdites.
Hebergement X et aux Servitudes
d'Utilité Publique
(SUP)
Commerce et activités de services
Artisanat et commerces de v* Se reporter aux | La zone A permet également le développement des activités touristiques
détail rapports de | et économiques complémentaires & I'exploitation (vente de produits ...)
- I'hydrogéologue
Restauration et aux Servitudes
d'Utilité Publique
Commerce de gros (SUP)
Activités de services v¥
Hébergement hotelier et v¥
touristique
Cinéma X

Equipements d’intérét collectif et

services publics

du public

Bureaux et locaux accueillant v
du public

Locaux techniques et industriels v*

Etablissement d'enseignement, v*
de santé et d'action sociale

Salle d'art et de spectacles v*

Equipement sportif v*

Autres équipements recevant v*

Se reporter aux
rapports de
I'hydrogéologue
et aux Servitudes
d'Utilité Publique
(SUP)

Les équipements d'intérét collectif et services publics sont autorisés dans
I'ensemble de la zone agricole sous réserve de ne pas compromettre le
fonctionnement de I'exploitation agricole ou la qualité paysagere du
site.
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Destinations et
sous-destinations

Zone

Zones
Api/ Apr

Justifications

Avutres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie X Se reporter aux | Seuls les entrepdts liés aux activités agricoles sont autorisés en zone A.
rPDDOFTS ) de | Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire sont interdites, ces
- " I'hydrogéologue | gernigres n’étant pas compatibles avec la vocation de la zone.
Entrepot \ et aux Servitudes
d'Utilité Publique
(sup)
Bureau X
Centre de congrés et X
d’exposition
- Les zones Naturelles (N)
Destinations et Zone Zones Zone Zones Justifications
sous-destinations N Npr/Npe Nt Nt1 ; Nt2 et Nt3
Exploitation agricole et forestiére
exploitation agricole Se reporter aux X X Les zones N correspondent sur la commune
rapporfs de de St Théoffrey aux espaces boisés ou
o R I'hydrogéologue paysagers marqués par des  enjeux
exploitation forestiere et aux Servitudes écologiques (ZNIEFF, ENS...) et paysagers
d'Uutilité Publique . . X ! A
(SUP) (sites inscrits). Aucune nouvelle construction
n'est autorisée A& I'exception des sous-
secteurs correspondant aux campings
existants
Habitation
Logement X Se reporter aux X X Les zones N correspondent sur la commune
rgppof’fs . de de St Théoffrey aux espaces boisés ou
':‘Vdrogso'figdue paysagers marqués par des enjeux
Z‘U’ri(ﬁtLg i&ﬁqf‘; écologiques (ZNIEFF, ENS...) et paysagers
Hébergement X (SUP) X (sites inscrits). Aucune nouvelle construction
n'est autorisée & I'exception des sous-
secteurs correspondant aux campings
existants
Commerce et activités de services
Artisanat et commerces de X Se reporter aux X X Toutes nouvelles constructions est interdites
détail rapports de enzone N.
Post r I"hydrogéologue " "
ration i .
esfauvratio X Ztmﬁﬁg Siggﬁsf; v v La zone Nt correspondant aux frois
Commerce de gros X (SUP) campings existants. Les activités de tourisme
— - sont autorisées mais aucune nouvelle
Activités de services X construction n'est autorisée sans avis de la
Hébergement hotelier et X v¥ v¥ CDNPS.
touristique
— Seules les secteurs Ntl, Ni2 et Nit3 sont
Cinéma X X X autorisés a acccueillir une salle hors-sac

et des extensions des bdatiments existants
conformément & I'avis de la CDNPS en
date du 16 aolt 2018

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport




‘ =
a I ’ e reo Commune de Saint-Théoffrey -61-
L Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation

Destinations et Zone Zones Zone Zones Justifications
sous-destinations N Npr/Npe Nt Ni1 ; Ni2 et N3

Equipements d’intérét collectif et services publics

Bureaux et locaux accueillant v¥ Se reporter aux X X Les équipements d'intérét collectif et
du public Ifc‘r?pgffs ol de services publics sont autorisés dans la zone
X - X "hydrogéologue .
Locaux techniques et industriels v* et aux Servitudes N Sol.L:S, reserve gje r(;e p;js comprometire la
- —— d'Utiité  Publique qualiie paysagere au sire.
Etablissement d'enseignement, v¥* (SUP) X X

de santé et d'action sociale

Salle d’art et de spectacles v¥

Equipement sportif v¥

Autres équipements recevant v* X X
du public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie X Se reporfer aux X X Seuls les entrepdts liés & une activité
rapports de existante sont autorisés.
Bureau X I'hydrogéologue X X
et aux Servitudes
Entrepot v¥ d'utilité  Publique X X
Centre des congres et X (SUP) X X
d’exposition

m Regles communes d I'ensemble des zones

a) Volumétrie des constructions (article 4a) et Qualité architecturale, environnementale et
paysagere (article 5)

Un des objectifs de I'élaboration du PLU réside dans « la proposition d'un reglement d'urbanisme
adapté au territoire communal qui prenne en compte les questions d’architecture ».

Caractérisée par un relief marqué (secteur des Gonthéaumes notamment), la commune de Saint-
Théoffrey se doit d'étre vigilante sur I'implantation, le volume et les proportions des constructions.

Des regles communes ont ainsi été mises en place (article 4a) afin d’encourager le développement
de formes urbaines simples et adaptées a la pente. L'objectif du reglement est de limiter I'impact
visuelles des constructions dansle paysage. Aussi desregles visant d réduire les murs de soutenement
et a limiter les deblais/remblais ont eté définies.

Par ailleurs, afin d’assurer une cohérence en matiere de formes urbaines, des regles communes aux
différentes zones ont été définies en matiere d'aspect extérieur des constructions. Ainsi, I'aspect
des facades (création d'un nuancier) et des toitures (couvertures ; pentes) a été réglementé.
Une distinction a été apportée entre le bati existant (objectif : conserver les caractéristiques
architecturales du bdati en cas de réhabilitation) et les nouvelles constructions. Les regles définies
ont été fixées a partir de I'architecture régulierement observée surla commune.

L'aspect des cldtures a également été réglementée dans un objectif de cohérence architecturale.
Des regles différentes ont cependant été définies en fonction de la nature des zones (urbanisées ou
naturelles/agricoles) - se reporter & la justification des régles par zone.

Des regles communes ont également été définies en matiere de performances énergétiques
et environnementales des constructions (arficle 5b). Si aucune exigence supérieure A la norme
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actuelle (RT 2012) n'a été fixée, les €lus ont souhaité encourager les pétitionnaires a realiser des
batiments passifs ou a énergie positive.

b) Obligation en matiere de stationnement automobile et deux roues (article 7)

Tout comme dans le POS, les dispositions de I'article 7 ont pour but d’intégrer dans tous les projets de
construction, la réalisation des places de stationnement nécessaires au bon fonctionnement
de la construction. Il s’agit notamment d’éviter I'encombrement des voies publiques.

Plusieurs nouveautés ont cependant été apportées entre le reglement du POS et celui du PLU :
edistinction entre les nouvelles constructions et le bati existant :

* définition de ratios : sile POS ne définissait aucun chiffre concret de places de stationnement, le PLU
a estimé des besoins en places de stationnement en fonction de la destination de la construction.
3 destinations sont réglementées par des ratios :

- I’'habitation (il s’agit de prendre en compte le taux important de motorisation de la commune
en imposant un nombre de places par logement mais également des places de stationnement
visiteurs pour toute opération de plus de 5 logements);

- les commerces/bureaux/services et artisanat (un ratio place de stationnement par m? a été
fixé)

- I'hotellerie et la restauration : il a été fixé 1 place de stationnement par unité d’hébergement et
un ratio de place de stationnement par m? de salle de restaurant.

c) Desserte par les voies publiques ou privées (article 8)

L'article 8 réglemente les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées. Les
regles fixées sont communes a I'ensemble des zones (U,AU,A et N).

Les regles visent deux éléments essentiels, a savoir s’'assurer que les constructions nouvelles
seront accessibles aux services d'incendie et de secours d'une part, et d'autre part, que les
acces soient étudiés en fonction de I'importance du projet dans un souci de sécurité des
personnes et de régulation du trafic.

Une nouveauté a toutefois été apportée a cet article : la prise en compte des déplacements
modes doux (article 8c).

En effet, la nouvelle structuration du reglement, permet d'aborder spécifiquement la thématique
des déplacements piétons et modes doux.

Uneregle générale a été définie pourl’ensemble des zones U et AU uniquement & savoirI'obligation
de réaliser un trottoir sécurisé pour les opérations comprenant 5 logements ou plus. A I'instar des
efforts fournis dans les opérations récentes (secteur des Eybains notfamment), le PLU a pour but de
poursuivre le développement du réseau modes doux et créer des interactions entre les quartiers.
Certaines regles plus spécifiques ont été définies dans les secteurs couverts par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (cf. 2.4.2. Evolutions spécifiques a chaque zone).

d) Desserte par les résequx (article 9)
L'article 9 définit les modalités de raccordement des parcelles aux différents réseaux humides.

- En matiere d'eau potable : le reglement vise a rappeler les obligations réglementaires a savoir le
raccordement au réseau public. Un complément a été apporté a cet article par rapport au POS
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vis  vis du recours d une ressource en eau privée.
Le reglement s'inscrit dans une démarche environnementale en protégeant le plus possible les
milieux naturels.

- En_matiere d'eaux usées : tout comme pour le réseau d'eau potable, le reglement vise G
rappeler les obligations réglementaires. Il est ainsi rappeler qu'un raccordement au réseau public
d’assainissement est obligatoire, conformément au zonage d’assainissement.

Un point est également fait sur les dispositifs d’assainissement autonome. Il s’agit de s'inscrire dans
un développement durable du territoire en préservant les milieux naturels.

- En matiere d'eaux pluviales : le reglement du PLU traduit les prescriptions définies par le zonage
d'assainissement des eaux pluviales.

- En matiere de réseaux secs (électricit, éclairage et télécommunication) : le reglement rappelle
gue I'ensemble des réseaux secs doit étre réalisés, de préférence, de maniere souterraine.

- En_matiere de collecte des déchets : le reglement rappelle que la collecte des déchets est
effectuée surI'ensemble de la commune & partir de points d'apports volontaires.

- En matiere de communications électroniques : afin d’anticiper I'arrivée de la fibre optique, le
reglement impose, pour toute nouvelle construction, la pose de fourreaux.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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1.4.2. Justification des régles spécifiques par zone

* Zones Urbanisées (UA et UH)

a) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (article 4b)

- concernant les nouvelles constructions : la méme regle que celle du POS a été définie a savoir un
recul obligatoire de 5 metres minimum vis Q vis des voies et emprises publiques.
Cette regle a pour but de sécuriser les entrées/sorties sur les voiries communales.

Des regles d'implantation ont été gjoutées concernant :

- les annexes (garages nofamment) : un recul de 4 métres minimum a été défini. Il s’agit également
de sécuriser les entrées/sorties des véhicules tout en permettant une meilleure optimisation de la
parcelle.

- les piscines : un recul de 2 metres minimum a été fixée. Il s'agit de permettre une optimisation de
la parcelle tout en limitant les nuisances sonores pour le voisinage.

- concernant le b&ti existant : des dispositions réglementaires spécifiques au bdati existant ont été
ajoutées. Aucune réduction du retrait par rapport aux voies et emprises publiques n'est autorisée.
Il s’agit de sécuriser les entrées/sorties sur les voies.

A I'instar des nouvelles constructions, des retraits spécifiques ont été définis pour les annexes et les
piscines.

b) Implantation des constructions par rapport aux limites separatives (article 4c)

Des regles communes aux batis existants et aux nouvelles constructions ont été définies.

La regle générale fixée dans le POS a été reprise a savoir un retrait au moins égale a la demi-
hauteur de la construction sans étre inférieure & 3 metres.

Toutefois, une implantation en limite séparative a été autorisée dans certains cas :

- pour des constructions édifiées simultanément. Il s’agit de permetire le développement de formes
urbaines alternatives & la maison individuelle (maisons groupées ; maisons en bande...).

- pour la construction d’annexes dont la hauteur n'excede pas 4 metres au faitage. Il s’agit de
permettre une optimisation de la parcelle.

- pour les équipements d'intéréts collectifs ou services publics.

c) Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain (article 4d)

Tout comme dans le POS, aucune regle n'a été définie concernant I'implantation de plusieurs
constfructions sur une méme propriété.

Toutefois, il est rappelé que I'implantation des constructions doit étre pensée en lien avec
I'ensoleillement. Il s’agit d’encourager la production d'habitation lumineuse et thermiquement
confortable.

d) Hauteur des constructions (article 4e)

Des regles communes ont été définies pour I'ensemble des zones U (UA et UH). Ces dernieres
reprennent les regles définies dans le POS & savoir :

- une hauteur maximum de 7 métres pour les constructions principales. Cette hauteur correspond &
la réalisation d'une maison de type R+1.

- une hauteur de 2,50 metres a I'égo0t du toit (ou 4 méetres au taitage) pour les annexes.
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Des plafonds de hauteur ont également été définis pour le bdati existant. Afin de respecter une
cohérence au sein de I'enveloppe batie, les extensions des constructions existantes ne doivent pas
dépasser la hauteur de ladite construction.

Les surélévations sont autorisées. Il s’agit de permettre une densification du tissu bdati. Toutefois
la hauteur est limitée a 7 metres. Il s’agit du méme plafond que celui fixé pour les constructions
existantes.

Une dérogation a été autorisée pour les toitures végétalisées ou toitures terrasses. La hauteur est
fixée A 8 meftres.

e) Emprise au sol des constructions (article 4f)

- Concernant la zone UA : un coefficient d’emprise au sol de 0,7 a été fixé. Il s’agit de permettre une
densification du tissu bati tout en conservant des espaces de respiration.

- Concernant la zone UH : un coefficient d’emprise au sol de 0,5 a été fixé. Ce dernier a pour but
de limiter la densification des hameaux secondaires et notamment les phénomenes de divisions
parcellaires.

f) Clotures (article 6Q)

Afin d’assurer une cohérence dans le tissu bati, I'aspect des cldtures a été réglementé. Deux types
de clbtures sont autorisées dans les zones UA et UH :

- des haies vives d’essences locales.

Il s’agit d’assurer a la zone d’habitat un caractere ouvert. Une liste d’essences végétales par type
de haies (taillées, ouvertes...) a également été annexée au reglement du PLU.

- une haie minérale composée d'un mur bahut (0,50 m de haut maximum) et surmonté
éventuellement d'un garde-corps ajouré le tout dans la limite d'1,60 m de haut.

Ces regles sont quasi identiques & celles du POS. La hauteur des clétures a été abaissée (2 méetres
dans le POS) afin de favoriser un tissu plus ouvert.

g) Aspect quantitatif du traitement des espaces verts (article 6c)

Cet article incite a la maitrise des espaces libres et favorise le maintient des plantations. Ces regles
doivent répondre a un objectif d'urbanisme précis. Ainsi la réglementation des espaces libres et
plantations correspond & la volonté d’assurer une qualité paysagere des espaces libres, favoriser la
création des espaces verts, faciliter I'infiltration des eaux pluviales, d'assurer une cohérence entre
la préservation des espaces aérés et les impératifs de construction.

L'article 6c peut définir un pourcentage d’espace vert a créer/maintenir. Il s’agit de mettre
I'accent sur le traitement qualitatif et quantitatif des espaces résidentiels qui participent au
cadre de vie des habitants.

Un pourcentage d'espace vert différent a été fixé entre les zones UA et UH.

Marquée par une densité plus importante et ayant pour but d'accueillir I'essentiel des besoins en
logements de demain, les regles de la zone UA doivent permettre d’optimiser le tissu bati.
Toutefois afin de maintenir quelques espaces verts, au moins 15% des espaces libres doivent étre
plantés.
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Correspondant aux hameaux secondaires de la commune, la zone UH revét d'avantage un
caractere préservé et rural. Aussi un pourcentage d’'espaces verts plus important a été fixé : 30%.

Par ailleurs une obligation de plantation a été fixée lors de I'aménagement de zones de
stationnement. Ainsi la plantation d’un arbre pour 5 places de stationnement est exigé.

» Zones A Urbaniser (1AU)

Le reglement graphique de Saint-Théoffrey comprend une seule zone d'urbanisation future : la
zone 1AU. Cette derniere correspond au secteur des Mollies situé sur le hameau des Théneaux.
Représentant une emprise de 1,8 ha au coeur du hameau, le secteur fait I'objet d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP). Il s’agit d'encadrer le développement de ce
secteur afin de veiller a I'insertion architecturale des futures constructions dans le tissu existant mais
également de s'assurer du respect des objectifs fixés dans le PADD en termes de densité et de
diversification du parc de logements.

Les regles fixées dans le reglement du PLU ont pour but de traduire les objectifs définis dans 'OAP.

a) Mixité sociale et fonctionnelle (article 3)

La nouvelle mouture du reglement des PLU offre désormais de nouvelles possibilités aux communes.
Parmi celles-ci figurent la possibilité de réglementer la mixité sociale et fonctionnelle.

La mixité sociale n’est pasréglementée surla commune de Saint-Théoffrey, la commune n’étant pas
soumise a la loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain). Les élus n'ont, par ailleurs, pas souhaité
fixer d'objectifs en termes d'accueil de logements sociaux, le projet des Eybains prévoyant déja ce
type de logements et le territoire intercommunal disposant d'un parc important.

La mixité fonctionnelle fait I'objet de regles notamment sur le secteur des Mollies. D'une emprise de
1,8 ha, le secteur a pour but de permettre I'accueil de logements mais également d’un équipement
public de type école, créche ou salle polyvalente.

L'article 3 du reglement a donc pour but d'imposer une réserve fonciere d’environ 3000 m?2 destinée
a l'accueil de cet équipement.

b) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (article 4b)

Les regles d'implantations par rapport aux voies et emprises publiques définies ont pour but de
permettre une densification du secteur tout en veillant a ce que les nouvelles constructions ne
génent pas la sécurité des automobilistes, des piétons et des modes doux.

Ainsi, deux possibilités d'implantation sont offertes :

- soit un alignement ;

- soit avec un recul minimum de 5 metres.

Desreculs obligatoires ont été définis vis-a-vis de la RD n°115A (double objectif : atténuerles nuisances
sonores et préserver la visibilité le long de cet axe) et du chemin des Fromentaux (présentant un
gabarit étroit, les nouvelles constructions ne doivent pas réduire la visibilité de cet axe).

c) Implantation des cosntructions par rapport aux limites separatives (article 4c)

Les regles sont identiques a celles de la zone U. Se reporter aux justifications de la zone U.
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d) Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain (article 4d)

Les regles sont identiques a celles de la zone U. Se reporter aux justifications de la zone U.

e) Hauteur des constructions (article 4e)

Les regles sont identiques a celles de la zone U. Se reporter aux justifications de la zone U.

Une hauteur différente peut étre autorisée pour les équipements publics/d'intéréts collectifs. Le
secteur des Mollies doit permettre d’assurer une mixité fonctionnelle (habitat/équipement), il est
donc important que les regles du PLU permettent I'implantation d'un équipement collectif de type
creche, école, salle polyvalente...

f) Emprise au sol des consfructions (article 4f)

Le secteur des Mollies a pour but d'assurer une densification du tissu bati. Aussi afin de permettre
une optimisation maximale des parcelles aucune emprise au sol des constructions n'a été fixée.
Toutefois le reglement impose la création d'un ou plusieurs espaces verts (cf. article éb) ainsi que
I'aménagement d'espaces plantés pour chaque lot (cf. article éb et ¢)

g) Clétures (articl 6Q)

Les regles sont identiques a celles de la zone U. Se reporter aux justifications de la zone U.

h) Aspect quantitatif du fraitement des espaces verts (article 6c)

Destiné a étre densifier (accueil de 18 logements minimum), le secteur des Mollies doit tout de
méme conserver quelques espaces verts, lieux de récréation et de respiration.

Aussi le reglement impose la création d'un ou plusieurs espaces verts. Une certaine souplesse est
toutefois laissée puisqu’aucune surface ou pourcentage n'a été fixé.

Par ailleurs, le reglement impose la préservation des haies et bosquets bordant le secteur. Il s'agit
de veiller a I'insertion architecturale mais aussi paysagere des futures constructions dans le tissu
existant.

Si le PLU n'impose aucun coefficent d’emprise au sol, un pourcentage d’'espaces plantés par lot
a été fixé a 25%. Participant a la qualité du cadre de vie, la création d'espaces verts individuels a
également pour but de veiller a I'insertion des constructions dans le hameau des Théneaux.

i) Desserte par la voirie

Si le reglement reprend les prescriptions communes a I'ensemble des zones quelques précisions
sont toutefois apportées :

- concernant la desserte viaire : le reglement impose la création d'une seule entrée/sortie surla RD
n°115A et sur le chemin des Fromentaux. Il s’agit de sécuriser les acces automobiles et piétons sur
ces deux axes.

Afin de prendre en compte le caractére montagnard de la commune, le reglement impose
également une largeur de voirie minimale (5 metres) ainsi que I'aménagement d'aire de stockage
pour la neige.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Conformément aux objectifs de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) le
reglement incite a la création de « coutures viaires » entre le secteur des Mollies et les quartiers
voisins (connexion entre les Mollies et le lotissement des Fontaines).

- concernant les cheminements piétons et modes doux : Destiné d accueillir principalement des
familles ainsi qu'un équipement public (de type école/créche...), 'aménagement du secteur doit
obligatoirement veiller & sécuriser les déplacements piétons. Aussi, le reglement impose la création
d’'un trottoir sécurisé sur au moins sur un cdté de la future voie de desserte du secteur. Des connexions
sont également imposées en direction des espaces verts mais également du lotissement voisin
(Lotissement des Fontaines).

» Zones Agricoles

a) Regles d'implantations (article 4b et 4c).

La zone A reprend les régles définies en zones U et AU. Les constructions doivent veiller d ne pas
présenter de géne pour la circulation automobile. Aussi, un retrait de 5 metres est demandé vis-a-
vis des voies et empirises publiques.

Afin de limiter les éventuelles nuisances générées par les batiments agricoles, un retrait minimale de
3 metres vis-a-vis des limites séparatives est exigé.

b) Hauteur des constructions (article 4e)

Une distinction est faite entre :

- les constructions & vocation d'habitat : une hauteur similaire aux zones U et AU est fixée, d savoir
7 métres (R+1)

- les constructions & vocation agricole : une hauteur de 12 metres a I'égo0t du toit a été définie.
Cetterégle prend en compte les projets actuellement en cours surla commune (construction d'une
stabulation).

c) Emprise au sol des constructions (article 4f)

Si le reglement de la zone A n'autorise pas d'évolutions pour le bati diffus (pas d’annexes et pas
d’extensions autorisées), le reglement vise a limiter I'emprise au sol des habitations li€es aux activités
agricoles conformément & la doctrine de la Chambre d'Agriculture de I'lsere.

Aussi, les constructions & usage d'habitat ne peuvent pas excéder 160 m? de surface de
plancher.

IIs’agitd’assurerun compromis entre nécessité professionnelle (logement de fonction) et préservation
des espaces agricoles.

d) Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des constructions
(article 6)

- Concernant les clbtures :

La commune de Saint-Théoffrey est marquée par une richesse environnementale du fait de
I'association de plusieurs habitats naturels (milieux humides, prairies, espaces boisés). Le reglement
du PLU a pour but de veiller & la circulation de la faune. Aussi les cldtures sont autorisées en zones
A et N mais ces dernieres doivent étre perméables a la faune.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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- Concernant I'aspect qualitatif des espaces verts : le reglement graphique de Saint-Théoffrey a
identifié plusieurs linéaires de haies a préserver pour des motifs d’ordre paysager ou environnemental.
Aussi, le reglement rappelle que la coupe/I'arrachage des haies

e Zones Naturelles

a) Regles d'implantations (article 4b et 4c).

La zone N autorise tres peu de nouvelles constructions. Seuls les équipements publics sont autorisés.
Des batiments limités, liés aux activités touristiques existantes (campings) sont par ailleurs autorisés
conformément a I'avis de la CDNPS (16 aoGt 2018).

Afin de s’assurer des conditions de desserte et d’accessibilité optimales tout en offrant une certaine
souplesse une distance de 5 metres minimum vis-a-vis des voies et de 3 metres vis-a-vis des limites
separatives est fixée, a I'instar de la zone A.

Une implantation en limite séparative est autorisée pour les projets autorisés dans les frois campings
existants.

b) Hauteur des constructions (article 4e)

Afin de limiter I'impact paysager des constructions, une hauteur maximale de 7 metres est fixée.

c) Emprise au sol des constructions (article 4f)

Si le reglement de la zone N n'autorise pas d’évolutions pour le bati diffus (pas d’annexes et pas
d’extensions autorisées), le reglement vise a limiter I'emprise au sol des nouvelles constructions
autorisées.

Ainsi, les équipements publics ne pourront excéder une emprise au sol de 150 m?2,
Concernantlescampings (zonesNtetNt1,2et 3) :seulesles sous-secteursNt1,2 et 3sont constructibles.
L'extension des constructions existantes (blocs sanitaires, accueil...) est autorisée dans la limite de
50 m2 d’emprise au sol. La création d’une salle hors-sac pour chaque camping a été actée lors du
passage en CDNPS au mois de mars 2018. Ces batiments ne devront pas dépassés 100 m2 d’emprise
au sol. Il s’agit de préserver le caractere naturel des rives des lacs.

d) Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des constructions
(article 6)

- Concernant les clbtures :

La commune de Saint-Théoffrey est marquée par une richesse environnementale du fait de
I'association de plusieurs habitats naturels (milieux humides, prairies, espaces boisés). Le reglement
du PLU a pour but de veiller a la circulation de la faune. Aussi les clétures sont autorisées en zones
A et N mais ces dernieres doivent étre perméables a la faune.

- Concernant I'aspect qualitatif des espaces verts : le reglement graphique de Saint-Théoffrey a
identifié plusieurs linéaires de haies a préserver pour des motifs d’ordre paysager ou environnemental.
Aussi, le reglement rappelle que la coupe/I'arrachage des haies

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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1.5. Compadtibilité du projet de PLU avec les documents supra-communaux et principales

I 4 .

legislations

* Prise en compte du Schéma de Cohérence Territorial (SCoT)

Le territoire de la commune n’étant pas couvert par un SCOT approuvé et étant situé a moins de
15 km d’une unité urbaine de plus de 15 000 habitants, les dispositions d’urbanisation limitée de
I'article L. 142-4 s’appliquent.

Ainsi, les zones ou secteurs suivants ne peuvent pas éfre ouvert a I'urbanisation :

« 1° Les zones a urbaniser délimitées apres le ler juillet 2002 ainsi que les zones naturelles, agricoles ou
forestieres d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu ne peuvent étre ouvertes
a l'urbanisation & l'occasion de [I'élaboration ou d'une procédure d'évolution d'un document
d’'urbanisme;

2° Les secteurs non constructibles des cartes communales ne peuvent étre ouverts a I'urbanisation &
I'occasion de I'élaboration ou d'une procédure d’'évolution de la carte communale ;

3° Les secteurs situés en dehors des parties urbanisées des communes non couvertes par un document
d'urbanisme ne peuvent étre ouverts a I'urbanisation pour autoriser les projets mentionnés aux 3° et 4°
de I'article L. 111-4 »

Si la commune de Saint-Théoffrey disposait jusqu'en mars 2017 d'un Plan d’'Occupation des Sols
(POS) ce dernier est devenu caduc conformément aux prescriptions de la loi pour I'Acces au
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR).

Aussi tous les secteurs situés en dehors des parties urbanisées de la commune ont du faire I'objet
d’'une demande de dérogation.
En effet, I'article L142-5 du Code de I'Urbanisme prévoit des dérogations possibles :

« Il peut étre dérogé a I'article L. 142-4 avec I'accord de I'autorité administrative compétente de I'Etat
apres avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
prévue al'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime et, le cas échéant, de I'établissement
public prévu a I'article L. 143-16. La dérogation ne peut éfre accordée que si I'urbanisation envisagée
ne nuit pas a la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise
en bon état des continuités écologiques, ne conduit pas d une consommation excessive de I'espace,
ne génere pas d'impact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas a une répartition équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services.»

Cette demande de dérogation a fait I'objet d'un dossier spécifique joint au dossier d’arrét du PLU.

* Prise en compte des dispositions de la loi Montagne

La commune de Saint-Théoffrey est située en totalité en zone de Montagne. Elle est, a ce
titre, concernée par la loi n°85-30 du 9 janvier 1985 relative & la protection et a I'amélioration
de la montagne, dite « loi montagne » et codifiee aux articles L. 122-1 et L122-25 du Code de
I'Urbanisme.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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La loi montagne pose plusieurs principes fondateurs d’aménagement et de protection en zone de
montagne dont :

- la réalisation d'une urbanisation en continuité de I'existant (article L145-3 du Code de
I'Urbanisme)

L'urbanisation doit se réaliser en continuité desbourgs, villages, hameaux et groupes de constructions
traditionnelles ou d'habitations existants.

Des procédures d'exception permettent toutefois de déroger a I'urbanisation en confinuité. La
capacité d'accueil des espaces destinés a I'urbanisation doit demeurer compatible avec la
préservation des terres agricoles, pastorales et forestieres et la préservation des espaces, paysages
et caractéristiques du patrimoine naturel et culturel montagnard ainsi qu’'avec la protection contre
les risques naturels.

Cette compatibilité doit étre justifiee « en fonction des spécificités locales» par une étude réalisée
dans le cadre du PLU, soumise avant I'arrét du document, a la commission départementale
compétente en matiere de nature, de paysage et de sites (CDNPS) dont I'avis est joint au dossier
d'enquéte publique.

Le PLU délimite alors les zones & urbaniser dans le respect des conclusions de cette étude qui
doivent étre reproduites dans le rapport de présentation du PLU.

Une demande de dérogation a été adressée a la CDNPS en décembre 2017. En effet, au vue du
projet de la commune de Saint-Théoffrey et de ses spécificités, il a été nécessaire de réaliser une
demande de dérogation. La commune a décidé d'engager une étude en vue d'inscrire une
zone d'urbanisation, en discontinuité des hameaux et groupes de constructions existants (secteur
des Mollies). Il a également s’agit de démontrer que le classement en zone Nt des frois campings
présents sur la commune répondent aux exigences de I'article L122-7 du Code de I'Urbanisme.

Apres passage devant la commission en mars 2018, la CDNPS a rendu son avis par courrier le 16
aoUt 2018.

La commission s'est prononcée favorablement surl’ouverture al'urbanisation du secteur des Mollies.
Elle s’est également prononcée favorablement sur les projets d'évolution des trois campings en
apportant toutefois des réserves et recommandations.

Le dossier de dérogation ainsi que les conclusions de la CDNPS sont annexés au PLU.
- la protection des rives naturelles des plans d’eau (article L145-5 du Code de I'Urbanisme)

Les parties naturelles des rives des plans d'eau naturels ou artificiels d'une superficie inférieure & 1000
hectares sont protégées sur une distance de 300 metres a compte de larive. Y sont interdits toutes
constructions, installations ou routes nouvelles ainsi que toutes extractions et tous affouillements.

Sont toutefois exclus de cette disposition, sile PLU ne I'interdit pas par ailleurs :

- les batiments a usage agricole, pastorale ou forestier,

- des refuges et gites d'étapes ouverts au public pour la promenade et la randonnée ;

- des aires naturelles de camping ;

- un équipement culturel dont I'objet est directement lié au caractere lacustre des lieux ;

- des installations & caractére scientifique si aucune autre implantation est possible ;

- des équipements d'accueill et de sécurité nécessaires a la pratique de la baignade, des sports

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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nautiques, de la promenade ou de la randonnée ;

- 'adaptation, le changement de destination, la réfection, I'extension des constructions existantes
ou la construction de batiments a usage d’habitation d I'intérieur du périmetre regroupant les
batiments d'une ancienne exploitation agricole, dans le respect des traditions architecturales
locales.

La commune de Saint-Théoffrey comprend trois lacs concernés par ce dispositif : le lac de Laffrey,
le lac de Petichet et le lac de Pierre-Chatel.

Afin d'établir I'impact éventuel du projet de PLU sur les rives naturelles des lacs ; ces dernieres ont
été précisées. En effet, si une bande de 300 metres est, en théorie, inconstructible, la jurisprudence
(CAA Nancy 20/10/2005) précise que lorsque ces rivages ont perdu leur caractere naturel, ils sont
constructibles.

Le caractéere naturel des rivages a donc été précisé (cf. carte ci-dessous). Les critéres retenus
pour délimités le caractere naturel des rives des lacs ont été la présence de barriere physiques
(présence routes départementales) et la présence de groupes d’habitations (criteres cumulatifs).

Le projet de PLU ne prévoit aucune nouvelle construction a usage d’habitation a l'intérieur des
rives naturelles des lacs. Par ailleurs, aucun changement de destination n'a été identifié sur la
commune de Saint-Théoffrey.

Afin de préserver les rives des lacs et le caractéere préservé de la commune, le reglement de Ia
zone A et N n'autorise aucune extension et aucune création d’annexes pour les habitations isolées
(cf. justification des choix retenus pour établir le reglement du PLU).

Les rives naturelles des lacs sont uniquement concernées par la présence de structures
touristiques:

- les campings de Ser-Sirant, du Pré du lac et des Mouettes, tous trois classés en zone Nt. Ces
trois STECAL ont pour but de permettre aux activités existantes d’améliorer le confort des touristes.
Les gérants des campings ont ainsi exprimé le souhait de pouvoir aménager de nouveaux blocs
sanitaires ou la création de salle hors sac.

Ces projets ont fait I'objet d'un passage en CDNPS (cf. paragraphe précédent).

- le Miradou : bordant la partie Nord du lac de Petichet, cette structure touristique ne fait pas I'objet
d'un STECAL. Classée en zone naturelle, aucune extension ou besoin d’annexes n'est envisagé.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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Rives naturelles des lacs présents sur le territoire de Saint-Théoffrey - bande de 300 métres « réelle »
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a I e reo Commune de Saint-Théoffrey -74-
Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation

e Evaluation environnementale du PLU

L'évaluation des plans et programme a été instaurée par le directive européenne 2001/42/CE du 27
juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programes sur I'environnement,
transposée en droit francais par I'ordonnance du 5 juin 2004 et les décrets n°2005-60 et n°2005-613
du 27 mai 2005 et n°2012-995 du 23 aoCGt 2012.

Touslesdocumentsd'urbanismenesontpassystématiquementsoumisdEvaluationEnvironnementale.
Sont soumis & évaluation environnementale systématique :
- toutes les procédures d'évolution du PLU qui permettent la réalisation de travaux, aménagements,
ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000
- les élaborations et révisions, ainsi que certaines déclarations de projets, des :

- PLU comportant les dispositions d'un SCoT ou valant Plan de Déplacement Urbain (PDU)

- PLU dont le territoire comprend tout ou partie d'un site Natura 2000
- les élaborations, révisions et modifications de PLU concernant une commune en Loi Montagne et
prévoyant une UTN (Unité Touristique Nouvelle) soumise & autorisation.

Les autres cas sont soumis & la procédure dite « au cas par cas ».
La commune de Saint-Théoffrey n'étant pas couverte par un site Natura 2000 et le projet de PLU ne
prévoit pas la création d'une UTN soumise & autorisation, le projet a été soumis a une étude cas par

cas (cf. documents administratifs du PLU).

Par décision en date du 17 mai 2017, I' Autorité Environnementale a considéré que le PLU de Saint-
Théoffrey n’était pas soumis a évaluation environnementale.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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2. ANALYSE DES INCIDENCES SUR
L'ENVIRONNEMENT

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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3. INDICATEURS DE SUIVI DU PLU
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Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation

L'article L153-27 du Code de I'Urbanisme précise que « Neuf ans au plus apres la délibération
portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la derniere délibération portant révision
complete de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien en vigueur en application du
présent article, I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou
le conseil municipal procede & une analyse des résultats de I'application du plan, au regard des
objectifs visés a I'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des
transports.

L'analyse des résultats porte également, le cas échéant, sur les unités touristiques nouvelles
mentionnées a I'article L. 122-16 du présent code.

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce méme organe délibérant ou du conseil
municipal sur I'opportunité de réviser ce plan.»

Afin de permetire la réalisation de cette analyse des indicateurs ont été définis. Ces derniers
ont pour but de mesurer ou d'évaluer de facon objective le PLU. Les indicateurs jouent un réle
important puisqu'ils doivent permettre de mesurer I'efficacité du PLU mis en place.

Sous réserve du respect de ses droits moraux en tant qu'auteur, Altereo a cédé I'ensemble de ses droits patrimoniaux sur le présent rapport
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