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Le PADD - les ORIENTATIONS GENERAL.

Urientations genérales des politigues d'amenagement, d'equipement, d'urbanisme. de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers el de preservation ou de remise en

Wi L} :

g

Don etat des continuites ecologiques.

St Hilaire est identifiée dans le SCOT (Schéma de LES GRANDES ORIENTATIONS
Cohérence Territorial) de la région grenobloise comme

pole urbain secondaire et pole touristique. Liefinir un proji ' developpement ad _.\.__ au contes te local associant .
logement, emploi de proximité, et niveau d equipement (réflexion sur le potentiel
La commune se trouve dans une situation particuliére : economique du plateau et de la commune; projets d'équipements dont la salle

- sur les balcons de Chartreuse, avec un double lien avec le multi-activités, en lien avec la perte d’équipements des hépitaux.
PNR de Chartreuse et avec l'agglomération, uyant sur la qualité paysagére du site (lien av. aricuii
- 'eéchelie de proximité : le plateau des petites Roches. _ . i R

Quel projet de développement : a Il'échelle du plateau ? A _ . _ . .

I'échelle de la commune 7 b Dbt < . oo

LU nieu mai rdar Fevolution de la cammuni |

{épart d elabli ments hospitali

Quelle évolution ? Quel repositionnement ? Un parc de
logements sociaux important.

Donc une réponse a adapter quant aux enjeux actuels
en terme de densité et mixité sociale. (+ contexte du
plateau a distinguer de celui de la vallée)

Commune de ST HILAIRE DU TOUVET — PLU - PADD - AUM Architecture
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LES ORIENTATIONS THEMATIQUES / ENVIRONNEMENT

PRINCIPAL ENJEU : |a prise en
compte du contexte risques naturels
avec [e PPR (Plan de Prévention des
Risques)

Autres enjeux ;

- |a préservation des milieux naturels
remarquables inventoriés et protégés :
Natura 2000, Réserve Naturelle,
ZNIEFF

- la préservation des derniers corridors
écologiques transversaux et des autres
milieux naturels en général (ripisylves,
zones humides...)

Dispositions liées :

- reculs par rapport atix cours d'eau +
espaces enherbés

- coupures a l'urbanisation jouant le
réle de corridor écologique

- |a gestion durable de la ressource en
eau potable (quantité et qualité),

- la gestion des eaux usées et pluviales
{en favorisant les techniques de
gestion des eaux pluviales, et en
limitant limperméabilisation des sols)

MILIEUX NATURELS A ENJELX

) Miieux naturels inventoriés ef protéges
[] Ensemble de mileux naturels banais variés
| Petizs zores hurides

gy Corridors écologigues transversaux

Secteurs marqués =
par des continuités

ENWRONNEMENT ET URBANISME
@ Resscurce en £au potable 3 valorser

ML EUX NON BATIS INTERESSANTS
| Parc de Rocheplane el lnuffiére axpérimentale

— RUISSESUN
Limite communaie

1
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LES ORIENTATIONS SPATIALES / ORIENTATIONS GENERALES

T i 4] ek | men
/| - regrouper habitat et moﬁ_sﬁmm

economiques de proximité, adapter le niveau

d’équipemenis et de services, conforter le

positionnement touristique et loisirs.

renforcer
les deux péles principaux (les Gaudes et le
Margain) : proximité équipements,
commerces...

Hierarchie du deéeveloppement

Pré i princip de groupement batl.

L 7 ngmckhmﬂ
- “PAYSAGE]

S—
—

Déplacement prévoir des continuités piétonnes sécurisées
{(réflexion sur des cheminements paralléles a la RD) + un projet de

nouvelle voie pour améliorer la desserte des Vials.

petini 'evolution adu ite ol =l Imiente pitah
définissait le caractére particulier de la 833::8. Site & vocation
future d'espace agricole et / ou naturel + réflexion & Long Terme sur
le devenir du secteur de Rocheplane, pour une vocation touristigue et
de loisirs.

(qui

Frendre en compt L 13 hjerLe s 1)

coupures vertes a préserver (réle de corridor
écologique, intérét agricole et paysager), caractére paysager
(ouverture des vues, ...)

snvireonnementals

S,
——t
—

o
-

2 Péles principaux : enjeux de

fonctionnement et
d’aménagement
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2 pdles majeurs a conforter
{aménagement, équipement)
: Les Gaudes et Le Margain

Projet de développement
majeur au Margain (AU} avec
mixité habitat -activités

Frojet de developpement les
Vials (AU)

Projet & LT & vocation
touristique (Rocheplane)

Péles touristiques vol libre et
domaine skiable, enjeux de
fenctionnement et de mise en
valeur

Oocvs.mm importantes a
"sa  préserver dans le linéaire bati
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L'objectif principal du PLU est de redéfinir des options de développement ,
en lien avec la démolition programmée des établissements hospitaliers.

Il s’agit de temporiser [e développement dans un premier temps pour
prendre la mesure de la mutation engendrée.

Les choix du PLU vont dans le sens des enjeux actuels en terme
d’économie d’espace :

Choix d’une urbanisation recentrée sur les deux centralités (poles
d’attraction complémentaires) de la commune : les Gaudes et le
Margain {(correspondant a ’Espace Préférentiel de Développement). +
une densification possibile des secteurs bitis existants.

Ef une limitation de l'étalement urbain avec Ja préservation d'espaces agricoles
(existants ou & retrouver) et paysagers, dont des coupures & Purbanisation jouant
un rdle de corridor écologique et préservant des connexions agricoles.
(Confortement du caractére paysager et de Fenjeu agricole.)

le PLU affiche :

> La création de Zones AU (de mixité urbaine) marguant le confortement
de groupements existants : le Margain + les Vials.

Développement préférentiel du Margain & plus long terme : une réflexion
est & engager sur une densité adaptée, la création d'espaces publics, et
sur la mixité des fonctions urbaines a préserver.

> L'évolution du site des établissements hospitaliers : leur démolition et la
renaturation du site sont programmeés.

(Suppression des zones U et NA qui couvraient le secteur, pour afficher
une vocation Agricole.)

Cas particulier du site de Rocheplane : secteur situé en dehors des zanes
arisques forts : I'objectif est de préserver une possibilité de recréer un ‘
pole touristique et de loisirs. (projet & long terme)

EPD . Espace préférantial de Développement ,

{cf QO du SCOT de fa RUG)

S URBANISEES ;

Bilan de I'ensemble des surfaces urbanisées actuelles : environ 81 ha, dont 17.8 ha
pour les établissements hospitaliers,

Bilan des surfaces consommeées depuis 2000 : enviren 5,6 ha, dont 3 lotissements
principaux. Uniquement des maisons individuelles, ou chalets. Les terrains impactés
sont sans enjeu agricole, ni forestier : terrains situés au sein de zones béties ou
dans leurs continuités directes.

EVOLUTION DU POS AU PLU : urbanisation recentrée sur les deux groupements
correspondant & 'EPD (Espace Préférentiel de Développement) de la commune
Surfaces du POS supprimées : environ 26.7 ha.

Surfaces des hdpitaux qui vont &tre « renaturées » : zones A (5ha); Na (9.6 ha), et
Aa (33.5 ha) : environ 50 ha.

SURFACES CONSTRUCTIBLES ET CAPACITE DU PLU ;

Surfaces potentielles du PLU pour I'habitat : 7,26 ha * 20 logts/ha = 145 logements
sur 12 ans, soit une moyenne de 12 logements / an. (mode de calcul précisé dans
fe rapport de présentation)

Les zones AU strictes représentent globalement environ 6 ha (hors Rocheplane,
4ha) et permettent de temporiser I'urbanisation. Les zones U offrent une marge
d’évolution, en prenant en compte la rétention fonciére.

Il sagira pour la commune d’engager une réflexion spécifique sur le Margain
{(superficie de la zone 4,63 ha, avec une proportion de 2/3 logements et 1/3
activites) , pour trouver une réponse adaptée en terme de mixité habitat-activités,
avec création d'espaces publics et une compacité de I'urbanisation pour poursuivre
la structure du hameau du Margain. Des OAP seront dé&finies ensuite avec une
urbanisation qui pourra étre phasée en partant de l'aval ...

Obijectif de modération de consommation de I'espace : il n’y a pas de baisse
quantitative en surfaces constructibles affichées dans le PLU (comparaison entre
surfaces consommeées depuis 2000 et surfaces du PLU}, mais des orientations
qualitatives en terme de projet communal (cf argumentaire ci-dessus) + des zones
AU permettant une maitrise dans le temps du rythme d'urbanisation.

L'importante superficie des espaces renaturés aprés démolition des &tablissements
hospitaliers, permet de revenir a la trame urbaine d'origine marquée par les
groupements le long de la RD 30....

Cohérence avec les orientations du SCOT et du PLH : voir rapport de présentation.

Les moyens du PLU pour faveriser la densité / Péconomie despace :

- diminution des reculs, élargissement des possibilités de s'implanter a 'alignement

- suppression ou augmentation des COS (par rapport au POS)

Des mesures d'accompagnemeant qualitatives (démarche écologique... .} permettent de faire
accepter la densité, par une réflexion sur le cadre de vie, les espaces de proximité, les
espaces verts, |a typologie des haies, |a limitation des nuisances iiées a 'automobile.
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