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1.

Diagnostic du territoire



1.1. Préambule : |la place et la portée du Plan

Local d'urbanisme

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRUY du 13 décembre 2000
est @ 'orlgine de la rénovation des POS en PLU. Le PLU devient I'outil
principal de définition el de misa en oeuvre des poliiques urbaines &
I'ichelle communale. I traduit le projet d'aménagement et de
diéveloppement durable de la commune, définl & partir d'un diagnastic
et d'une analyse de I'état ipitial de l'environnement. Il constitue un
cadre de cohérence pour les différentes actions et opératlons
d'aménagement souhaitées par la collectivité dans le respect des
principes d&finis par la lok.

Véritable plan d'urbanisme, le PLU est un document a la fois stratégique
et opératlonnel, énoncant |es régles & court et moyen terme Inscrites
dans une vision prospective 3 long terme.

Il se distingue des POS en privilégiant la prise en compte globale des
enjeux et du projet urbain d'ensemble par rapport @ une vision plus
réglementalre des POS. Plus llsible pour les citoyens, il facilite la
concertation a laguelle il est soumis.

Le PLU doit respecter les principes légaux fixés par le code de
I"'urbanisme.

Ces principes s'imposent 3 'Etat comme & toutes les caollectivites
territoriales. Tls sont énoncés dans les articdes L 110 et L 121-1 du code
de 'urbanisme ainsi qu'll suit ;

- larticle L 110 définit le principe d'une gestion économe des sols et
Impose aux collectivités publiqgues dharmoniser leurs décisions en
matiére d'utilisation de 'espace ;

I'article L 121-1 définit des principes qul préclsent, en matiére
d'urbanisme, la notion de développament durable .

« assurer I'equilibre entre |e développement des communes urbaines

et rurales et la protection des espaces naturels,

= assurer la diversibé des fonciions urbalnes et la mixité soclale dans
Imabitat,
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» assurer une utilisation économe de 'espace, la maitrise des besoins
de déplacement, la préservation de |la qualité de |'air, de l'eau, du
sol et du sous-sol, ainsi gue la préservation des espaces naturels,

Le PLU doit respecter les orientations définies par les documents
SUpra communaux.

Le respect des régles et principes s'effectue dans les conditions
sulvantes, définles par 'article L 123-1 du code de Purbanisme :

= e PLU doit &tre compatible awvec les dispositions du schéma de
cohérence territoriale (schéma directeur pour fa réglon  urbaine
grenobloise), ainsi qu'avec le programme local de habitat en cours
d'éfaboration (PLH).

NE : la compatibilité n'est pas la conformité. Un document est conforme
& un texte ou dossier de portée supérieure JorsquT respecte en [oul
point ce texte ou ce document. Un document ast compatible avec un
texte ouv un document de portée supérieure lorsgull n'est pas contralre
aux orlentalions ow principes fondamentauxr de oo texte oo de ce

T

1.1.1. La structure du plan local d'urbanisme
Le PLU comprend :

un rapport de préssntation.
Celui-c :
= edpose le diagnostic de la commiuneg,

e analyse I"état initial de 'environnement

o explique les cholx retenus pour etablir e PADD et pour délimiter les
Fones

s indlque les motifs des régles gue le PLY imposa,

» evalue les incidences des orlentatlons du plan sur 'environnemant
ek,

« expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa
préservation et de sa mise en valeur.

un praojet d'aménagement et de développemeant durable (PADD)



Le PADD est exclusivement constitué des orlentations générales
d'urbanisme et d'aménagement retenues par la commune. Ce dacument
demeure obllgatoire, mals est dépourvu d'opposabilité & I'égard des
tiers. Il définit les orientstions durbanisme et d'aménagement gul
cancernent Forganisation générale du territoire communal,

des orientations d'aménagement sur des secteurs ou guartiers
&t pour les zones & urbaniser.

un réglement et ses documeants graphigues.

Caux-ci :

« dllimitent les zones wrbaines dites = U =, les zones a urbaniser
« ALl », |es rones asgricoles « A et les rones naturelles et
forestiores = B » ;

« diéfinissent les régles qui simposent aux constructeurs en 14
articles ;

« délimitent certains espaces falsant |'objet de réglementations
spéciales, comme les espaces bolsés classés, les eléments de
paysages & protéger, les emplacements réservés pour de la mixibé
sociale, des égquipements publics, les secteurs soumis @ des

risques...

Il est en outre accompagne d'annexes, qui donnemt, a titre

d'information, des donnédes autrefols préclsdées par fes documents

graphiques {périmétres de droit de préemption urbain, de FAC..) ;

« Des Informations traditionnelles, telles gue les servitudes d'ufilite
publigue, les schémas de réseaux d'eau et d'assainlssement ;

» Les rones de publicité restreinte et élargie, les zones agricoles
protégées..,

Une procédure d'élaboration plus transparente et démocratique

Ls loi Solidarité et Renouvellement Urbains rend  obligatolre
I'organisation d'une concertation durant toute I'élaboration du projet de
FLU., TI revient & la commune d'en déterminer les modalibés ; réunions
publiques, permanences d'élus, site Internet, fournal munidpal,
axpasitions, registre,..
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Une fols le projet arrété, la population est consultée dans le cadre d'une
enguéte publique d'une duréde dun mols

L'association des personnes publigues et autres a la procédurs
d'élaboration du PLU

L'association est librement organisés I'imitiative de "association
appartient tout aussi ben au maire qu'sux personnes publiqpues (Etat,
Réglon, Département, Chambres consulaires...).

Les assoclatlons locales d'usagers agréées eb les assoclations agrédes
de protection de |'environmement sont ocbligatoirement consultées,
lorsgu’elles en font la demande.

Les grandes étapes administratives de I'élaboration d'un PLU
1. Prescriptlon de I'élaboration du PLU
2. Elaboration du projet
3. Amét du projet
4. Consultation des parsonnes publigues
5. Enguéte publique
6. Rapport du commissaire enquéteur

7. Approbation du PLU



1.2. Présentation du territoire communal

Localisation :

Superficie cadastrée
cont |

Population en 1982 .
Population an 1990 :
Population en 1999 :

Population en 2007 estimée :

Densité en 2007 ;

Rythme de construction @

Primarette appartient a :

P.Q.5. :

Schdma Directeur

La eommune est située dans le Pays de
Bigvre-Vallolre, a 10 km au nord de
Beaurepaire, 23 km au sud-est de
Vienne (la ville de + de 10000 habitants
fa plus fréquentée, 55 km de Lyon et 77
km de Grenoble. 23 km de 'échangeur
sur MAautoroute A7

2176 ha (Superficie totale : 2199 ha)
752 ha de foréts (34,6%), EBC : 627,50
ha, 1065 ha de surface agricole
communale,

428 habitants

595 habitants

620 habitants

650 habitants (Recensement prévu en
2007)

30 habitants au km?

6 constructions par an {1975-1985)
4 constructions par an (1985 -2003)

Arrpndissement de Yienne

Cantan de Beaurepalre

Communaute  de  Communes tu
Territpire de Beaurepaire dont les limites
correspondent & celies du canton

Incluse dans la Charta da
développement du  Pays de Blévre-
Valloire

Approuve le 4 aolt 1992, jamais modifé
ni réviseé

Schéma directeur de  la  Rigion
Grenpbloise  (moedification n® 4 -
extension du périmétre — mars 2007}
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Communes limitrophes :

F'F.an. de localisation de la commune

Revel-Tourdan
Maokssiew sur Dokon
Mantseverous

Cour et Buis

Saint Julien de I'Herms

Pisleuw



Situé dans la grande plaine de Biévra - Valloire

La commune de Primarette est situde dans la partie Ouest de la plaine
de Biévre-Valloire, vaste couloir fluvio-glaciaire fagonné par le recul des
glacters du Rhine et de I'lsére, et orienté E.NE - W.5W en pente douce
vars & Rhdne, son exutoire. Ce grand territolre est encadré par le
plateau des Bonnevaux au nord, par le plateaw de Chambaran au sud et
par la vallée du Rhdne a I'ouest.
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Un territoire blen rallé aux grands axes et aux principaux piles
d'influence que sont Beaurepaire, Roussillon, Yienne et Lyon

A maoins de 9 km au Nord de Beaurepaire, sait 10 min,

30 km & |'est de Rousstllon,

23 km de Vienne, ville de + 10 000 habitants la plus fréguentée.

A 25 km du peage de Chanas sur I'autoroute A7 - 30 minubes.

Et profitant de la mise en place de la Rocade Est

Primarette appartient & I&ire dattractivité de la région urbaine
onnaise, La commune de Primarette se place ainsi 4 moins d'une
heure de Lyon et de son agglomeération.
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Situation géographique de Primarette par rapport aux axes de
communication et pdles d'influence

La commune reste a |"écart des grands axes de communication mals
plusieurs axes secondalres [a reflent aux communes volsines, a la ville
centre de Beaurepaire et aux principaux piles dinfluence de fa
commune {Roussillon, Vienne, Lyon) ;

La RD 538 vers Beaurepaire - (5569 v/j)

La RD S51au Sud qul longe le Dolon

La RD 37 au Nord-Est de la commung

La RD A5 {nouvellement classée) rattachant la RD 538 au centre du
village.



CARTE DU RESEAL VIAIRE DE LA COMMUNE

La ligne ferrovialre = Train Grande Vitesse Sud-Est » coupe la partie
Duest du territolre.
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Deux woles de clroulation berrestres sont classées comme des axes
sonores par arrété préfectoral n® 99-1498 du 26 février 1999, & savoir
la R} 538 (catégorie 4 - bamde sonore de 30 m) et la wvoie SNCF
{catdégorie 1 — bande sonore de 300 m).

Un Territoire également trés bien maillé par un réseau dense de
voies communales et de chemins ruraux




La commune est également blen mallle par un réseau de woies
communales et chemins ruraux gui assurent la desserte du termitoire
(voir la carte page précédenta).

1.3. La revision du plan lecal d'urbanisme de

Primarette : enjeux et démarche

La commune ast couverte par un POS approuvd e 4-08-1992, qul n'a
jamais été modifié, nl révise, Le Conseil Munldpal de Primarette a
décidé le mise en réviston du PDS et son passage en PLU par
délibération du 13-05-2003.

1.3.1. Les objectifs du POS de 1992
1- Contriler le développement de I'urbanisation :
o favoriser le développement du bourg et limiter F'urbanisation e lang

du CD 85 [Pré Féret}, 3 I'ouest du village, ou de la WC 1 & I'Est .

s réserver |les secteurs de Serve et Grand Champ (MAa et NA) et de
I'Eglise (NAa) a proximité du village, & une urbanisation organisée,

¢ autoriser un développement limité des hameaux les plus importants
&n kenant compte de la protection des siéges d'explaitation agricoles
(zones NB de |a Frette, de Combe Cartler, Bletonnay, |8 Garanne,
Chez Bardin}.

2- Prévolr 'accuell d'activités nouvelles et 'extension des
activités existantes :

s délimiter une zone d'activités UI autour de l'ex-entrepriee ARES -
Groupe actuel TEN CATE ADVANCED ARMOLUR

o
o autoriser limplantation des activités artisanales compatibles avec
Imablitat dans les zones UA &t NBE,

3= Assurer la protection des espaces naturels :
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« protéger Factivitd agricole sur toute la zone cultivée
# protéger les hauteurs bolsées en les rendant inconstructibles

« protéger les captages d'eau potable de la commune de Beaurepaire
(au Sud Est du bourg).

4- Réserver les terrains nécessaires & la réalisation

d'éguipements publics :

»  Bquipements sportife et d'animation au nord de la mairie et de Ia
place du bourg

# extension des égulpements sportifs du Stade en bordure du Dolon

« realisation d'une station de lagunage.

1.3.2. Les objectifs de la révision prescrite en 2003

«  L'ancennetd du POS (13 ans).

« L'épuisement des terrains constructibles du POS ™ d'aprés Ia
COMMHTILINE.

* La nécessité de définir de nouvelles zones constructibles avec le
soud de préserver le caractére rural de la commune et de maitriser
Févoluticn de la population et des activités,

» La nécessité de les définir au regard du schéma directeur
d'assalnissement en cours et des réseaux existants.,

1.3.3. La démarche de révision et d"&laboration du PLU

L'élaboration du PLU de Primarette s'est déroulée sur prés de quatre
annees conjuguant trois approches © technlque, politiqgue, participative.

La population & &té associée & ce travall dés le départ des études du
PLU par le biais depguétes sociales : une enguéte auprés des
agriculteurs exploitants des termes sur le territoire, résidant ou non sur

(Y En réalité les études de diagnostic du PLU ont montré qu'l restait
dans les rones constructibles du PDS, 13.5 hectares constructibles (hors
2one MA stricke),



la commune, une enguéte auprés des entreprises et des acteurs
economigues, une enguéte aupres des associations du territoire.

L'engudte agricole s'est déroulée en deux temps : un guestlonnalre
envoye auprés de tous les agriculteurs exploitants des terres sur le
territolre, un report sur plan en mairie des terres exploitées, et des
batiments agricoles en activité. Le travall d'enguéte a &té restitué aux
agriculteurs en présence de |a Chambre d'Agricufture, en réunion du
27/01/2006. Ce travall a é&bé utilisé pour |'dlaboration du PLU,
notammaent pour [dentifier les terres et les bdtiments agricoles a
protéger dans e cadre du PLU.

Les deux autres enguétes (associations et acteurs économiques) ont
également sarvl & I"élaboration du PLU, Plusieurs réeunions publiguas ont
permis & la population de suivre le déraulemant des études :

- e DL/1072004 0 réunton publigue dinformation sur le déroulement
des études et premibre restitution - lecture du berritoire, au cours de
laquelle les habitants s sont exprimeés sur leur village.

- Le 14/12/2006 : réunion publique de présentation du projet de
PADD.

Le 02/05/2007 : réunion publique de présantation du projet de PLU
avant arrét, Cette réunion a ete suivie d'une concertation dun mols
sur le projet présenté au cours de laguelle les habitants onk pu venir
consultér le projet en mairie et faire leurs observations et adresser
leurs courriers qui  ont &té examinés en réunion de travall e 11
julllet 2007,

L'élaboration du PLU a également assoclé les services de I'Etat et les
partenaires  institutionnels  lors  des  réunions du  24/05/200%
{présantation du diagnostic), du 10/04/2007 (présentation du PADD et
du profet de PLU avant arrét),

PLL Primarette — Rapporl de Présantation

-10-



-11-

500 W md - socule 9q w ) - sbepy {%52) summuy 5270 | SpSRRR SPRI0Y tEoRiey

i 2=t tomp) 20 010 1o GZ © 1 slluey 000 dwaudud ue pewinbun '@ (Z>5 #np busy
urd ey 4 IGE | BER) U8 TUIST A0 1 glods Inb LORUESE b jusied (opeume - sunmuon W 30 I8N0 WY UA) ADL 99 wrewnny el ¢
aues sepule UDU SLBETOS BT S0 T 40 10f 4 sRcoule RismEmic) {epuowey np md 1D wnpog wa Bing np s ne) sbeunbe e weeg - ©
[ae0) oy 5 g - (sBemde) day sunepeg fusyoq) rp ampuog ua aere) furdwes / ayuode Fuewednby uomued - 2
~{1otpaen 1 11019 0T @) 820900 00 18 S0GY w0 LAY | BN MIIGRISS WM U2 N [oBem) snbegnd somd - 1o 2juode B3

SOT W R - WG LONNTNL Jres W () = - {sa2oub

1) %05 $30 - WE<ZH N0 SIS ING - WSy - LOMUAES LBAR 0 () )< G [E SEe *HEABSU TUsWATETWT

S %K [o# |# HUETIDR Feocube s ‘seroule uoy

SRS 100 NOHS %OE UGG J)G<S W D BTS00 (S 1D 8 (52 ben uisuaie]
[%58) o 0251 - wombe womeid o0 w3 0N

(2 0500 - #yan
09 104 Ray tn 'S~ (s @ sjocufie) w 0 - aBewm) W G=H - WE<ZH=( N0 W p—T T

NG - WGl ~ WA A 00} = § -2 (02> 301 TurRLiY ‘varoule suogipu -

- ST« MUY § 1% 5 OF 0 10 ;@ 57 Riben] sy L } A
Tty 1) ma 07 - (oo /) engep WpqmULD WUZ  EN

izomae-
06 0 50 - (el dwmng puess) ja SARS] | ILISEU0T S0 F MR UORFILSUND WGZ. My
(%000) =) 1 1 - (demw) pum W-4S) INU GO § Y LRSI AT YN

uogugy e i6a 24 2w 0ez @ (190) meeing nes 50O w0 ed

- {ruomyge) wg “Noj w0k @O} =H - %09 9nberf %05 530 - WE<ZH=0 - WS=Y
(a00) v/ § - (aBepa) secivmoutop SapMERD U0 1

SO0 ¥ 90d - SRl LIOU PUCHNUINGS nod S e J1C ROy W 05 T 1 HaE

N8 W S=H - WE< ZiH = 4 N0 WIS 1Y JUGTIY - W P 0 SRRCan Y $0e

- sptuoine uadseuline, § LOGERAE| - JEI0) juisettusrssy md 19 A (00}
tmu]raaw[mmwmeMluwuw

M-

rF - ’ N1d NP UOREIOGRT - SOd NP UOISIARY
(2661/80/v08] ganoidde) 31 | IHVININL 30 INNWNQD 'S'0'd

v
PLU Primarette - Rapport de Présentation



-12-

B PN VEE T,
T Y,
1 JUOP YN $UOT UR &Y 39~

riSRUCT LR By S8 T
160 P B FEGL SEPU0I0T (1 U] SUOIDNOSLOD DY SR FOLNS

BY EFIE (e ues p Ginog) mugry SusniLop § 5309 SaoLms

: pymdey

t

s et

=

00T 21qUIR1dSS - 3 | JYYWIKA 2P FUNUALIO)

(S'0d np suopjsodsip sap nua) 81d Wod) 31ELONYLSNOD TILLNILOd Nd LHYD

PLU Primarette - Rapport de Présentation



1.4. Les grands dossiers de prospective et de

lanification

Le territoire de Primaretie s'inscrit dans un environnement qul peut &tre
appréhendé & partir des grands documents de planification ou de
prospective gul concement Primarette et sa région, & savoir ; le Schéma
Directeur de la Région Grenoblolse, la charte de développement durable
du Pays de Bibvre-Valloire, le Programme Local de I'Habitat du Pays de
Beaurepaire, le Schéma Directeur d'aménagement et de Gestion des Eaux
du Bassin Rhdne Méditerrande Corse ainsi gue fe Schéma d'Aménagement
et de Gestion des Eaux de la Blevre-Vlers-Valloire, avec lesguels en
application de Particie L 123-1 du Code de 'Urbanisme le Plan Local
d'Urbanisme doit étre compatible.

1.4.1. Le Schéma Directeur de la Région Grenobloise

Le Schéema Directeur de la région grenobloize a été approuvé e 12 julllet
2000,

Le projet de modification n® 4 du Schéma Directeur de la Réglon
Grenobloise a porté sur 'extension du Schéma Directeur & de pouveaux
etablissements publics de coopération Intercommunale, dont cehul de la
Communauté de Communes du Territoire de Beaurepalre, dont falt partle
[a Commune de Primarette. LU'enguéte publigue de la modification n® 4
s'est déroulée du 26/03/2007 au 26 avril 2007 indus.

Le projet de PLU de la Primarette doit &tre compatible avec le Schéma
Directeur.

1.4.1.1. Les grands axes du Schéma Directeur '*)

Le Schéma Directeur flxe les grandes lignes directrices de I"aménagement
des 157 communes inibales et des 46 communes supplémentaires
(extension du périmétre du SDJ.

18} Extrait du carnet pratique n® 1 : Schéma Directeur et Plan, Local d'Urbanisme -
Syndical Mixte pour 'élsborstion st & swivi du Schéma directeur de B région
grencbloise
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U'expression des responsables territoriaux et les différentes
analyses condultes par le Syndicat Mixte, ont contribué & forger
una vision commune de la Réglon Urbaine =t la mise ep
synergie des atoubs spécillques que constituent son sibe, son tissu
économigue et humain. 11 sappule sur la wvolontd de
promouvoir un développement durable, capable de renforcer
I'attrait du temmitoire dans e respect de ses  éguilibres
fondamentalix.

Le Schéma Directeur considére I'espace comme un blen rare &
gérer de maniére économe, nécessitant de preserver
Iintégralite des espaces naturels pour falre de la qualite de
I'environnement un atout majeur, Le développement urbain devra
Btre contenu dans des périmetres fimités, en s'attachant &
reagullibrer les territoires et a conforter les poles urbalns de la
Réglon Grenobloise par Il renforcement de leur attractheibe
économique et sociale. L'enjeu de ce rééquilibrage réside
également dans Iz maitrise des déplacements automoblles.
Cette maitrise repose sur un concept de déplacement global,
prenant [argement appul sur le développement des tramsports
collectifs.

Maltrise de |urbanisation, préservation ferma des espaces
naturels, cohérence des sites d'accuell économiques, excellence
universitalre et scientifigue : ces cholx sont engageants pour fe
développement de la région.

Leur mise en ceuvre nécessite une solidarité forte entre les
différents secteurs de |a région grenoblolse, prenant appul sur
des outils de gestion concertée et des espaces de dialogue =,

Les cholx stratégigues du Schema Directeur sont les suivants |

- Un développement éguilibré des territolres (respect de
I"dquillbre et de Tautonomie des territolres en développant
leurs propres fonctions pour éviter ume concentration des
emplois 8 un endroit et la dispersion de IMhabiltat, avec pour
coroilalre, 'engorgement des axes routiers, |a polluticn, fe
brult), Il s'agit de rendre les secteurs extérieurs a
I'agglomeération {Grésivaudan, Voironnais, Bievre et Sud, et
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maintenant le Biévre-Valigire) moins dépendants de Grenoble par la
création d'emplois, de commerces et de services,

- Une technopole rayonnante basée sur la synergie entre l'université,
la recherche, la haute technologies.

- La préservation des espaces naturels, a savolr malntenir dans son
atat actuel ln surface globale des espaces naturels,

Une culturé intensive et gualitative des espaces wrbains;
corollaire de 'objectlf précédent. L'espace urbain est un bien rare, a
économiser. [l saglt de travailler le développement & surfaces
urbalnes constantes, de refaire la ville sur la ville ; I'sccupation des
espaces dessaryls an transports &n commun étant & renforcer.

L'agriculture, outll essentiel de valorisation économique, outre
sa fonction économique, elle entretient 'espace et les paysages, elle
ménage des coupures vertes, contribue au fonctionnement social par
ses activités d'accueil, elle entretient e patrimoine rural,

Des déplacements internes rationalisés, des transports en
commun renforcés, I'usage de I"automobile régulé. Il s'agit de
rapprocher les populations des emplols et des services et de réguler
les déplacements automobiles en développant les transports en
commun, €&n pratiquant des politigues restrictives au niveaw du
statlonnement, en aménageant des espaces auw profit des maodes
alternatifs...

L'environnement et les paysages, axe fort et dénominateur
commun du projet de développement. La qualitd de
I'environnement raturel et la misa en valeur du paysage sont au coeur
du projet de développement de la région grenobloise,

1.4.1.2. La Biévre-Valloire dans le schéma directeur '*

L'adhésion au Schéma Directeur de 46 nouvelles communes donne une
ampleur nouvelle au projet de développement de la région, Cette
extension du périmétre du schéma directeur se tradult notamment par

"' Les paragraphes ci-dessous sont extraits du cahier de la modification n®
4 du 50

PLU Primarette = Rapport de Prdseniation

Iintégration compléte du périmétre du Pays de Bigvre-Valloire,
dont la commune de Primarette fait partie. Cetbe extension
g'effectue dams le cadre de la modification n® 4 du schéma
directeur.

Cette modification n® 4 mise & 'enguéte publique, est présentée
sous la forme d'un cahier spécifique qul compléte les documents
publiés en 2000.

La procéddure de modification n® 4 porte a la fols sur :

+ [|'extension du 50 & 7 communes intégrant des Communaukés
de Communes déja adhérentes au 5D,

+  l'extension par I'adhésion d’un Nouveau
territoire « 'ouest du Pays de Bigvre-Valloire =,

La Bidwre-Valloire est un vaste espace de plaine qui contraste
avec les forts rellefs de |'Tsére montagneuwse et offre & la région
grenobloise une ouverture sur l'ouest et la vallee du Rhine. Cat
espace a gardé un fort coractére rural et une activitd agricole
diversifite qul faconne profondément les paysages.

Sa situation dinterface régionale, entre Valenoa, Vienne,
Bourgoin-Jallieu, Veoiron et Grenoble, en fait un temritoire quil
beénéficle de diverses Influences urbaines, composé d'un réseau
de bourgs diimportance moyenne et d'une agglomération de 5000
habitants, centrée autour de Ia Ville de Beaurepalre.

Ces bourgs accueillent une population crolssante, de nouveaux
habitants qui sont issus des agglomérations valsines et sont
attirés par U'accession & la propriété. Des colts fonclers, parmi
les plus falbles du déparbement, expliguent une accélération de la
construction newve individualle depuis 2000, Mals dans ce secteur
les revenus sont, en moyenne, molns éevés gque dans le reste de
la_regign urbaime. Les 3% des emplois sont occupds par les
habltants du secteur, mals 45% des actifs travaillent en dehors.
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Historiguement, "dconomie de la Bidvre-Valloire repose sur l'agriculture et
I'industrie lige au textile, la meécanique ou encore la plasturgle.
Aujourdhiul, Industrie toujours présente dans le secteur, ainsl que |a
construction, le commerce, les services et le transport, constituent les
principales sources demplols de la Biévre ; |e secteur des services étant
celul qui croit te plus vite.

Globalement |'emploi stagne depuls 25 ans, alors que |8 popuiation
continue de croftre, créant un état de dépendance du secteur par rapport
aux territolres volsins et incitant 4 une pratiqgue de déplacement quotidien
longue, colteuse et polluante.

Aujourdhui, Vagrculture reste tout de mame un des secteurs d'activigé
pliler de I'swenir de ce terrifolre. En effel, c'est le dynamisme et ia
piérénnité des exploitations agricoles, malgré une baisse des emplois
agricoles ces dernidéres anndes, qui peuvent assurer le maintien de la

qualité du cadre de vle et garantir une |dentité territoriale forte source de
développament futur,

PLU Primaretie - Rapport de Présentation

Les grands enjeux d'aménagement et de développement

Lextension du périmétre aux 40 communes de Bibvre-Valloire
permet dintégrer au schéma directeur une réelle entite
géopolitique et permet une adeéquation entre un Eerrifpire
physique et géographigue, up projel politigue el terdtodal ;
projet formalisé dans la Charte de développement durable du
Pays de la Bidyre-Valloire. L'intégration au schéma directeur est
I'eccaslon dassocler un projet de développement local & un projet
d'ensemble plus vaste,

Les enjeux du secteur de Bigvre-Valloire :

D&fi : Conjuguer son dévaeloppement et le maintien de son
environnemeant rural.

Pour cela, ce territoire dolt ;
« so fajire reconnaitre & 14chelle de |'Isére, et conforter son
sentiment d'appartenance,

»  @tre attentif aux usages pouvant comprometire la qualité et
la disponibilité de la nappe phréatigue de Bigvre-Ligrs-Valloine
qualifise par le SDAGE de milieu aquatigue remarguable 3
forte valeur patrimoniale,

= aller vers un meilleur éguilibre habitat'emplol et diminuer 1o
dépendance du secteur vis & vis de ses voisins,

» éfre exigeant en terme de cadre de vie et de préservation de
I'environnement,

» maitriser la consommation fonciére,

s accuelllicr une population et des activitdés nouvelles toul en
préservant 'agriculture et Menvironnement,

s asseoir et conforter un dynamisme economique en s appuyant
sur "economie locale et développer un secteur d'activité qui
assocle toursme, agriculture et environnement,

« définir une politigue déguipement.
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Les orientations générales pour I'aménagemeant de ce secteur

Un meilleur equilibre et une plus grande autonomie des
territoires  permettront  d'enrayer le  double mouvement de
concentration des emplois et la dispersion de I'habitat, pour limiter les
déplacements et leurs effets induits, la sdgrégation soclale et spatiale.
Dans le Pays de Biévre-Valloire, me
I'mutonomie se pose de manlére acorue, car ce secteur connait une
explosion résidentielle en ralson d'un marché foncler trés attrackif,
d'une situstion géographigue au centre de différantes influences
urbaines, mais aussi par une stabllisation de sa dynamigue d'emplols
qui est loin du rythme d'accueil des nouvelles populations.

Garantir I'attractivité de la région sur le long terme, par la
vitalité des territoires et par une recherche systématlque de la
qualité. Construlre un cadre de vie favorable préservant les espaces
naturels et agricoles, les paysages, la gqualité des espaces urbains.
Trouver FFéquilibre entre développement urbain et protection en terme
de quantité, de gualité et aussl de rythme de développement [brouwver
la = bonne allure »), Cet objectif a pour corollaire de considérer le
foncler a batir comme une denréa rare @ gérer avec maitrisa.

Les options d"aménagement retenues :

Habitat et développement urbain

L'objectif est de réguler le développement démographigue et
résidentiel en fien avec e développement économigue et d'@tre en
capacité d'offrir aux habitants de ce territoire le niveau de services at
d'équipements nécessaires et le plus proche possible des lleux
d'habitation. Il est donc nécessaire de porter attention au rvthme
global de développement résidential, de veiller & la diversification de
I'nabltat et de garder une maitrise alobale sur la consgmmation de
I'espace. Entre 1990 et 1999, |a consommation movenne de foncler
par habitant dans ce secteur étalt de 2100 m2/hab, alors gqu'elle est de
460 m?/hab dans le Grésivaudan, 860 m3/hab dans le Volronnals,

Le schéma directeur préconise une politigue de modération de Ia
construction de logements neufs accompagnée d'une diminution
de la taille moyenne des parcelles dévolues aux malsons
individuelles. 1l demande aussi une répartition éguilibrée de |a

PLU Primarelte - Rapport de Présentation

construction neuve sur ensemble du secteur ef des aukres
secteurs du S0,

En effer, la mise en ceuvre des logements neufs daolt
répondre aux exigencas suivantes

+ maltrise de |'étalement urbain
+ poliique de modération de la construction neuve

= gptmisation des modes d'occupation aves des formes
urbaines moins consommaltrices d'espace

+ reconguéte de |'habitat anclen et renforcement des
services & la population

=+ diversification de 'offre de |pgements pour ume
meillaure mixibé sociala.

Structure urbaine et équipements

Le schéma directeur Identifie Beaurepaire et  Saint-
Barthélemy, {agglomération de pres de 5000 habitants)
comme pole urbaln de centraiité pour Mouest du territolre, en
lien avec celul de |la partie est, la Cote Saint André ; Rovbon
ayant wune fonction de wilke relais en llen avec le Sud
Grisivaudan.

La question des hameaux :

La structure yrbaine de ce secieur comprend de nombreux
hameaux, ensembles batls agricoles, et pelite ensembles
residentiels, faisant autrefois partie d'une organisation de vie
rurale.

L'avenir de ces hameaux est un enjeu Important de
I'aménagement du territolre des secteurs ruraux en vole
d'urbanisation. Un gguilibre est a trouver entre |3 valorisation

d’'un patrimoine batl disséming et la diffusion urbaine quils
peuvent indulre. L'option du 5.0. est de permettre un

confortement des hameaux sans les étendre.
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Développement &conomigue :

L'objectif de développement économigue de ce terribolre est prieritaire
pour l'ensemble de |la région grenobloise. Il faut Vappuyer sur un
positionnement d'activibés qui sait, le plus possible, complémentaire de
ceux des territolres voisins ; Industrie, BTP, construction mécanigue,
logistigue, filiéra agro-environnementale, certalnes filieres
technologlques...

Le Pays de Bievre-Valloire doit proposer des sites d'implantations
adaptés, accessibles et développer des partenariats avec les sacteurs
visins,

Pour le bon fonctionnement de I'déconomie locale, les implantations des
activités commerciales, artisanaies ou de services conforteront las pbles
de vie en =& situant en priorité dans les bourgs.

Si 'dconomie agricole est fragile aujourd'hui, elle doit étre confortée pour
ses valeurs induites (identité, gestion du territoire, quallté du cadre de
wig) qul garantissent I"attractivité et le tourisme.

De plus, cette économie est en transformation : bio-énergie, filiére baois,
agro-tourisme... Le tourisme et le développement des lolsirs wrbalns
répondent & un marcheé de plus en plus diversifié. Le Pays de Biévne-
Vailoire a des atouts 3 transformer en offres ciblées,

Economie : las espaces stratégiques

Ce territoire accueille aujourd’nui 100 ha & vocation d'activités, il en
prévalt 230 ha dans l'ensemble des documents de plenification
communaux. Le schéma directeur préconise un phasage : 100 ha pourront
étre inscrits en marge de manmuvre,

Le déploiement économigque de ce secteur doit se structurer autour de
plusieurs sites stratégiques :

« e site denjeux de région de Beaurepalre (capacité de 115 ha y est
prevue).

# e site denjeux de secteur de Marcillples-Viriville : {50 ha de réserve
en cours d'aménagement).

FLL Primarette - Rapport de Présentation

« les sites d'enjeux communaux @ zones d'activités de
proximité, communales ou intercommunales (une vingtaine
de rones communales prévovant de 1 & 15 ha de réserves
fonciéres). Pour ces zones, ke schéma directeur procanise,
une protection des aguiféres et de la capacité des milieux
récepteurs a recevalr les rejets du développement, une mise
en ceuvre d'une politigue concertée & 1échelle du secteur
précisant les stratégies d'accuell et les exigences
d'aménagement. Une loglque de complémentarite doit se
mettre &n place entre les autres sites de |a Biévre (partie Est
déja dans le SD).

Agriculture :

L'agriculture est un secteur d'activité & préserver pour [avenir de
ce secteur, ayant besoin de régles claires pour s& positlonmer,

L'évoluticn des politiqgues nationales et européennes déplace
progressivement Vagriculture d'une rentabliité de production
vers une économie qul reconnait de nombreuses wvaleurs
Indultes : préservation d'un milleu; gestion des terres et
valeurs touristiques.

L'activité agricole dvolue vers un regroupement des exploitations
de grande culture, la valorisation des produits de |'agro-tourisme
et la double activite pour les agricultaurs.

Pour la Bidvre-Valloire, des opportunités sont & saisir dans le
développement des bioénergies, et le développement de la
fillére bols. Alns| le schéma directeur prévolt :

= la définition des espaces agricoles durables en identifiant les
secteurs & fortes potentialités comprenant les secteurs de
grande culture, mécanisables et souvent irrigués,

# Vldentification de passages stratéglques entre plaines ot
coteaux servant a la complementarité des fonctions agricolas

» la protection et la mise en valeur des espaces fonestiers
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» |a prescription de limites intangibles entre les zopes urbaines et fes
zones ggricoles dans les secteurs ol les logigues de daveloppement
s'oppasent.

Tourisme et lolsirs :

Le Pays de Bigvre-Valloire posséede un environnament rural et patrirnonial.
Sa situation centrale proche de différents piles urbains et |a préservation
de se5 caractéristiqgues rurales lui conférent une attractivitd &
développer.

Les projets touristiques & créer sont @ linterface des différents milieux
concarnant le cadre de vie comme 'environnameant, I"écologle, I'agriculture
£l ie paysage : circuits de randonnées, loisir équestre, accueil a la ferma,
animation du patrimoalng...

Salon le schéma directeur, Il convient de @

= préserver les secteurs agricoles et les passages stratéglgues entre
plaines et cobeaux, sous forme de corrliders écologlgues ou de
coupures b |'urbanisation,

»  |utter contre les friches pour le maintien de I'élevage et des terres de
paturages,

» identifier des secteurs a8 wvocation de loisisrs et les secteurs mixtes
associant une pratique agricole au tourisme,

« valoriser les beses de loirsirs de Faramans, Rovbon et le circuit de
Champiar,

= conforter certains hameaux & veleur patrimoniala,

Déplacement *

L'abjectil est de proposer une accessiblliité servant le développemeant et
I'organisation du territoire,

Ce secteur est sous forte pression urbaine mais il est cependant trop
elolgné des pbles urbains, et son ubanisation est trop diffuse, pour pouvolr
offrir & court ou moyen terme, une organisation compléte de transport en
commun. Ce secteur a accru ses déplacements vers & volronnals et
I'agglomération grenobloize a la suite du renforcement des infrastructures

PLU Primaretts — Rappart de Prdsantation

routiéres [axe de Bidgvre - contourmement de Marcilloles). Ce
dernier n'incite pas & la réflexion sur des alternatives a la voiture.
Le développement résidentiel éiant plus fort gue celul des emplals
at des servicas, le trafic automobile ra crolssant dans les anndes
a venir,

Le schéma directeur préconise de .

« Construire une alternative 3 la voiture particuliére,
méme partielle.

« Maitriser les déplacements automobliles sur les voles
structurantes, par deux itinéraires, un vers Vienne et le
Mord-Isére par la RD 538 &t un autre vers |la vallée du Rhbne
et I'accés & l'autoroute A7 (Chanas). Aménagement en vue de
la fludification des trafics, dune amélloration des traversées
de secteurs habités, de stabiliser le temps moyen de
déplacement.

¢+ Lo développement des transports en commun et une
logique de rabattement sur le TCSP (transport en
commun en site propre), favoriser les possibilités de
rabattement sur les gares de Beaucroissant, du Grand-Lemps,
de Rives ot de Moirans. Préserver Itinéraire de I'ancienne
vole da chemin de fer 5t Rambert d'albon — Rives et réfléchir
& un autre traceé.

+ Une poursuite du développement des réseaux de bus,
de cars ou de taxiz & la demande : micux articuler ces
dessertes avec les services ferroviaires et rendre proritaire les
transporis en commun par des aménagements spécifigues,

Environnemant :

La prise en compte des enjeux environnementaux est
particuliérement stratéglgue dans ce territolre dtant donnée |a
presence de la nappe phréatiqgue de Bigvre-Liers-Valloire qul
alimente en eau potable plus de 70 000 habltants. Le SDAGE
Rhine-Méditerrannée-Corse |'a gualifidge de millew aguatigua
remarguable & forte valeur patrimoniale. Le schema directeur
prend en compte les princlpes du SAGE en termes de protection
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des cours d'eau, dWalimentation em eau potable et de politigue
d'assalnissement.

Ce territolre est également soumis & des risques naturels liégs & leau,
inondations et glissements de terrains. Il existe également des risques et
des nuisances qul sont liés aux activibés humaines ; technologie, pollution,
bruits.. Les guestions environnementales sont awssi associees a fa

dynamigue agricole et 2 ses pratigues de mankére & probéger aussl la
ressource en eau.

Les principes pris en compie reléevent de trofs  registres de
préconisations par le 5D :

o La limitation de la consommation de I'espace,
« La protection et la valorisation des ressources (espaces naturels, eau,

air, engrgie),

s La prévention et l[a maitrise des poflutions et la prise en compte des
risgues.

Paysage :

Ce territoire joue un rile de respiration dans un environnement contraint
par les montagnes et par une wurbanisation presque continue.

L'enjeu & dimension réglonale est de préserver ces vastes espaces ouverts
& vocation agricole et forestiére, de conserver une complémantarité entra
plaines, coteaux et massifs forestiers. Le paysage comprend également |a
lisibiiité des loglques diimplantations des installations humaines : bourgs,
voies, haies,

Le sehéma direckedr préconise identification et la réglementation portant
sur les limites & I'urbanisation, les coulpirs et corridors écologiques. Les
sites naturels sensibles ont auss| des fonctlons paysagénas.

“ Pnur les trois plalnes :
préserver la laecture des terrasses et des seuils alluvionnalres
{linéaires bolsés)
v malntenir les espaces agricoles de plaines et de collines
v valoriser la présence de 'eau
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¥ garder une forme aux villages en fonction de leur
implantaticn de crétes, de plémonts ou de plaines
v affirmer Iz lisibilité des voles routiéres.

Pour la Plaine de Beaurapaire :
¥ valoriser |a mixité des cultures (vergers, maraichage.,.)
v  intégrer |la présence de I'eau dans les projets urbains et
bouristigues,

Pour la Plaine du Liers et de Biévre :
«  malntenir des lisiéres franches aux boisements
v  préserver les continuités entre plaines, collines et les
structures bocagéres des piémonts
v développer la végétation naturelle de la plaine agricole
(ripisylve, seuils glaciaires...}.

Pour le plateau forestier de Bonnevaux :
v préserver ouverture des vallées et des plateaux
v maintenir la gualitd du bAH et la  sbructure
caractéristique des bourgs
v valoriser la présence des dangs.

Pour le plateau de Chambaran :

v préserver 'ouverture des vallées en s'appuyant sur ia
valorisation des riviéres et la gestion des berges.
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1.4.1.3. Destination générale des sols du Schéma
Directeur pour la commune de Primarette

La carte de destination générale des sols du Schéma Directeur
ci-dessus pour Primarette définit plusieurs types de vocations :

1- Les espaces urbains :

Sur la commune, deux types despaces urbains mixtes (habitat,
équipements, services, activités) sont définis, & savair ;

- ceux de 1'™ phase et ceux de 2'™ phase (marge de manceuvre &
vacation d'espace urbain mixte).

Espaces urbains de 1** phase :

schéma directeur identifie aussi un espace de hameau au sud-est  de
Micoliére. Ces espaces de hamesux devralent accuellic  un
dévelappement imité. La préservation des espaces naturels ou agricoles
limitrophes doit &tre une priorité, [l 5'agit de conforter des urbanisations
anciennes par la recherche de formes adaptées, créer des limites claires
et pérennes avec les espaces naturals.

Espaces urbains de 2éme phase :

L'espace urbain central :

Ce secteur est délimité a [a partie centrale du village de Primarette. Cet
espace correspond dans le schéma directeur aux parties agglomérdes
les plus denses de la commune. Les fonctions urbalnes les plus
importantes doivent vy &tre Implantées en priorité ou confortées, Clest
l'espace prioritaire de [|'action publigue de requalification, re
dynamisation des piles urbaines et de promaotion des espaces publics et
des farmes urbaines.

L'aspace urbain mixte :

Il englobe la partle nord du village de Primarette. Pour ke Schéma
Directeur, cet espace recouvre des réalités trés diverses, de I'habitat
collectl aux espaces pavillonnaires de la périphérie. Lobjectl est de
renforcer [a gualité de ces espaces, de les décloisonner, da créer un lien
entre les populations, les espaces et |les formes urbaines. Les PLU
devrant offtir des régles plus gualitatives et proposer des objectifs dairs
pOUF CB5 Espaces.

Espaces en hameau :

Sur Primarette, ces espaces en hamead sont délimités aux hameaux de
la commune classés au POS en zone NB d'habitat diffus, & savaoir le
hameau du Breull établl au sud de la commune, & hamesu de La
Garenne au sud ouest, les hameaux de Simandre et Bletonnay a 'ouest
du village, le hameauw de Préferet & |'ouest du village, le hameau de |3
Frette au nord-est du village, les groupements de Combe Cartié. Le
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Le schéma directeur Identifie sur 'ancienne zone NAa de UEglise, un
espace urbaln mixte de marge de manceuvre, signifiant que ces espaces
en général non bétis, peuvent comserver une vocation durbanisation
future a long terme (non urbanisable dans fe cadre du PLU actuel) si les
communes le souhaltent. Leur cuverture & |'urbanisation nécessitera
une progédure de modification du Schéma Directeur selon les formeas
prévues par la loi. Cette dédision dépendra donc des collectivités au wu
des évolutlons antérleures et des besoins évalués, supposant aussl que
70 % des capacités de la premiére phase auront ét& consommés sur
I'gire concernés qui falt la demande [commune, groupement de
communes ou secteur), et gue les objectifs du Schema Directeur en
matlére d'equipement {habitat / emploi), de polarization, de densité et
de formes urbaines auront &té respectées dans 'aire urbaine concernés.

2= Les aspaces naturels :

Espaces agricoles & fort potentiel :

Ces espaces se situent sur le territoire de Primarette dans la valiée du
Dolen, et en partle au nord. Ces espaces dolvent étre proteges pour
préserver e potentiel agricole homogéne et lB complémentarité des
terres = coteaux-plaine =,

Espaces guverts a enjeux agricoles et de cadre de vie :

Ils correspondent aux autres terres agricoles exploitées sur Primaraths
situées dans les espaces de coteaux. Ces espaces présentent des enjeux
agricoles (pour le bon fonctionnement des systéemes dexploitation,
d'élevage) et des enjeux de cadre de vie, de protection des milieux et
de vocation touristique.

Ces espaces doivent rester puverts et entrebenus pour malntenic la
qualité paysagére du site, organiser une fréquentation récréative at de
Inisirs et la bio diversité. Ces espaces dolvent rester agricoles et exclura
la création de nouvelles zones urbaines.



Espace naturels :

Sur Primarette, ils sont étendus sur le plateau forestier nord de [a
commune, Ces espaces pour le Schéma Directeur sont de natures
diverses ; (s participent & la gualité des paysages. [z devront 2tre
classés an zone naturelle et forestliére, &tre préservés du mitage urbain
ou de |'abandon et &tre |a cible d'actions spacifiques de mises en valeur.

Espaces d'intérét écologique :

Le kerritoire est concernd par une znleff de type 2 dite « |la forét des
Bonnevauxe qui englobe e plateau forester nord, et la znief de typa L
« dite les étangs des Bonnevaux, qul concernent 5 étangs sur
Primarette . celul de Primarette, de |a Serve, les deux &tangs de
Seignud, et celul de Mériniere =, Ces espaces doivent Faire I'objet de
mesures de préservation et de mise en valeur affirmeées.

Corridors écologigues :

Le schéma directeur distingue 5 corrldors écologiques le long des cours
d'eau du bassin wversant du Dolon, & savolr celul du Dolon, de
Tibaudlére, du Remondet, du Fongarot f du Rouillous.

Le Schéma directeur préconlse des mesures pour restaurer et relier les
espaces fragmentés qui pourraient jalonner ces corridors et gQui jouent
un rble de mise en relation des milleux naturels, la reconstitution de
haies bocagéres. Les terres de part et d'autre des comridors doivent &tra
ciassées en zone naturelle st forestiere sur une largeur de 10 m
minlrum,

Réseau hydrographigue :

L'ensemble du réseau hydrographigue communal est représenté sur la
carte de destination générale des sols ; les cours d'eau en partie nord
(bassin versant de la Varéze) ne figurent pas en corridors écologigues
{ruisseaux du Varzay, du Guilleret, du Jarlet, la combe de Virguilloud,
ruisseau de la Combe, du Bois des Marais, de la Sanne).

3- Limibe stratégigue dite intangibla
Le schéma directeur margue une limite stratégique sur la commune de
Primarette iocallsée au sud de la zone urbanisée du village - Micolllére,

marquant ainsl la limite spatiale d'arrét de |'urbanisation du village en
partle sud et la transition avec 'espace agricole. Ces limites au schéma
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directeur ont pour objectif de préserver les espaces naturels de qualité,
respecter  |'Intégralité des grands territoires naturels, homogénes
{plaines agricoles, coteaux paysagers,..), éviter l'expansion de
l'urbanisation, préserver des coupures franches 4 ['urbanisalion et
marguer des limltes clalres entre les espaces naturels et urbains.

1.4.2. La charte de développement durable du Pays de
Bigvre-Valloire

En septembre 2002, le Préfet de la région Rhdne-Alpes a arréte le
Périmétre d'étude du Pays de Bidvre-Valloire, correspondant au
Syndicat Mixte du Pays de Bigvre-Vallolre rejoint par la communauté de
communes de Blevre-Toutes-Aures, Depuls, les élus ont travalllé &
{'élabaration d'une charte de développement. Ce document de référence
détermine les grandes orientations du territoire & un horizon de 10 ans,
ainsl que les principes et les moyens d'actlon en matiére de
développement  socio-économigue, de  gestion de  'espace et
d'organisation des services,

La mise en ceuvre de ce projet se falt dans e cadre d'un contrat de
développement, signé avec I'Etat, la réglen Rhdne-Alpes et e Conseil
Général de I'lsére, pour une durée de 5 ans.

La charte inscrit 3 défis a relever :

o Inscrire économiguement le pays dans e territolre départemental et
régional (avec Grenobie Alr Parc et Blévre-Dauphine, zones dintérat
stratégiques inscrites au 5.0} en compléementarité avec les espaces
urbains voisins et en s'appuyant avec les points forte de |‘industrie
locale, la métallurgle, la mécanigue, velre 'agro afimentalre, Avolr
en complément, un positionnement stratéglque sur le plan des
foisirs et du tourlsme, qui dolt &tre dblé et affirme.

o Favoriser et metire en oeuvre un territoire exigeant en matidre de
cadre de vie et de préservation, sur o long terme, du patrimoine,
des paysages et de l'environnement. Mieux connaitre les richesses
patrimoniales et naturelles pour définir une pofitique globale sur le
long terme et préserver la qualité de ses paysages et gérer de facon
durable son environnament,

=P~




» Répondre aux besoins de la population dans la perspective d'un
territoire moderne et solidaire.

Les oriantations stratégigues de la charte :

Elles sont au nombre de 4

« Renforcer et diversifier le tissu économique car [industrie
fournit encore la moltle des emplois salariés privés. Préserver
I‘agriculture dans la mesure ol cette activité est essentlelle & la
gestion de i‘espace , au maintien de la vie sociale et un atout pour
la valorisation touristigue. Les activités de loisirs et de tourisme font

feurs premiers pas et dolvent Etre des activités économigues & part
entiere.

« Poursuivre, en le structurant, le développement des loisirs et
du tourisme. Révéler les potentialités Inexploitées, metitre en lien
les acteurs de ce secteur, conforter |'atiractivité du territoire.

#  Tirer vers le haut le niveau d'équipements et de services. Ca
territoire connait une forte evolution des besoins et aspirations de la
population, qul s& rapprochent de plus en plus des soucis et
souhaits du monde urbain, Les demandes évoluent dans le domaine
des transports, de [|'habitat, des equipements et des services
soclaux, spartifs ou de lolsirs. 1 est possible d'anticlper les besoins
et les évpiutions démographigues et économiques. Cela passe par la
mise en ceuvre de vérliables politiques de 'habitat au nlveau de
chague communaubé de communes, de politigues de déplacements
et de transports pour améllorer la moebillté des personnes dites
captives sur le territolre, de politiques d'égquipements et de services
4 la personne (en direction des personnes &geées, de la peatite
enfance, de Venselgnement; de la jeunssse, des handlcapés), de
politigue en matiére d'offre culturelle, et de découpage administratif
des territoires pour une meilleure adéguation entre les différents
sETVices.

# Gérer de fagon durable et gqualitative les paysages et
Ienvironnement. Face a |a pression fonclére gque connalt le
territoire, le Pays dolt définir les moyens guil veut se donner pour
maitriser ses paysages et leurs évolutons et condulre um
développement durable. Cela passe par la préservation de [a nappe
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de Bidvre-Liers-Valloire, la mise en place dune politigue de
préservation, de gestion, de valorisation des richesses patrimoniales
naturelles, la préservation et la walorisation des paysages
remarquables, la mise en euvre d'une politique locale en matiére
d'énergie renouvelable,

1.4.3. Le Schéma d’aménagement et de gestion des eaux
du Bassin-Rhéne-Méditerranée-Corse

La commune fait partie du périmétre du S.D.A.G.E. (schéma
d'amenagement et de gestion des eaux du Bassin Rhine Méditerranés
Corsa) approuve le 20412/15996.

Ce document avec lequel les PLU deivent &tre compatibles, est
actuallament en cours de révision pour intégrer les Innovations de la
directive cadre sur eau, En 2009, deux SDAGE seront adoptés @ 'un
pour fe bassin Rhdne-Méditerranée, I"autre pour la Corse.

Ce document a é&t2 mis en place pour assurer la cobhérence de
Iintervention des différents acteurs de I'eau. 1| fixe pour chague bassin
les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource
en eau ot définit des objectifs de qualité et de quantité des eaux ainsi
que les aménagements a réaliser pour les attelndre, I est opposable &
la eommune, & défaut de 'étre aux Lers.

Ses orientations @

» attelndre une bonne quallté de I"'eau potable par 'zpplication et
le renforcement des prescriptions des périmétres de protection des
points de captages d'eau destines aux populations ;

» renforcer la protection des ressources et [utilisation
économe de 'eau par le recensement des ressources, lincitation &
la mise en place de systémes de récupération d'eaux pluviales, par
I'extension et le maillage du réseau d'sau potable, etc |

« [la protection et la restauration des milieux aguatiques
{rividres, zones humides, etc.) grice a |a transcription de
Iimventaire des espaces naturels remarquables et aux prescriptions
de classement des =zones humides en zones naturelles
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inconstructibles ou par tout autre mesure permettant d'éviter tout
comblement, asséchement, dralnage ou source de pollution de ces
zones humides, et au rappel des mesures de protection et de
preservation des cours d'eau dassés corridors dcologiques au
Schéma Directeur ;

» lintégration de la prévention des risques naturels en amont
de 'aménagement par la prescription de préservation des zones
de stockage des eaux, [incitation @ réaliser des documents
technigues (cartes d'aléas, études hydrauligues d'inondabilité et de
gestion des eaux pluviales) au-deld du respect obligatolre des PPRI
qul existent.

1.4.4. Le Schéma d'aménagement et de gestion des eaux
de la Biévre-Liers-Valloire

Le S.A.G.E de Biévre-Llers-Vallalre est un outll de concertation et de
planification a portée réglementaire. 1l a pour vocation |a définition et la
mise en ceuvre d'une politique locale cohérente en matlére de gestion
de I'eau et des milleux aguatiques.

Il fixe de maniére collective les cbjectifs ainsl que les régles d'une
gestion globale équilibrée et durable destinées, en particulier, a
résoudre ou prévenir les conflits d'usage exlstants ou potent|els,

Ces régles sont élaborées dans le cadre d'une Commission Locale de
'Eau (C.LE). En d'autres termes, les S.A.G.E constituent I'expression
locale concertée et opérationnelle des grandes orientations contenues
dans les 5.0.A.G.E. {Schéma Directeur d'aménagement et de Gestlon
des Eaux) adoptds par les Comités de Bassin,

Contenu de la démarche

Le 5.4.G.E. détermine des objectifs quamitatifs et qualitatifs ainsi que le
delai dans lequel ils doivent &tre réalisés. Il pose les régles selon
lesquelles la ressource en eau doit étre répartie entre les différents
usages, répertorie les milleux agquatiques sensibles et définit les
conditions de leur protection, fixe les actions de protoction de 'eau gul
dolvent &tre menées ains| que celles de lutte contre les inondations.
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Le S.A.G.E. repose sur un état des lleux, la définition d'objectifs (de
qualité, de quantité et de préservation des milleux), de priorités
d'actions  opérationnelles d'ordre  réglementaire, d'études de
connalssance, d'opérations d'investissement ou de communication. I
est largement étaye par des documents cartographigues.

L'armété du parimétre du 5.A.G.E. de Blevre Liers Vallolre a ete défini la
15/05/2003 et la C.LE le 24/03/2005. Il couvre 1160 km? répartis sur
72 communes en [sére et 15 communes dans |a Drome.

La struciure porteuse est e Syndicat Intercommunal d'Aménagement
Hydrauligue du Bassin Bigvre-Uers-Valloire dont le siége est &
Beaurepaire.

Ses anjeux :

Améliorer la gestion quantitative des prélavements et la recherche d'une
gestion giobale et concertes ;

¢ La lutte contre la pollution et la restauration de la gualité,

e La lutte contre les risques liés aux Inondations avec le souc d'une
approche globale,

o L3 prise en compte de la préservation des milieux aguatiques dans
toubes les démarches.

1.4.5. Le programme Local de |'Habitat du Pays de
Beaurepaire

La commune est incluse dans le périmétre du Programme Local de
I'Habitat de Beaurepaire adopté en 1991, Adhérente du Comité Local de
I'Habitat (CLH} de Beaurepaire, elie est tenue dappliguer les
dispositions de la Charte Locale de |'Habitat signée en 1992, prorogés
par avenant du 18/09/1998. Le marché du logement fait I'objet d'un
suivi de la part de I'Observatoire du marcheé du logement, Un nouveau
PLH est en cours d'étude (phase diagnostic) sur le périmétre de la Cté
da Communes du Territoire de Beaurepaire. H&D Consells est charge de
mener ce PLH.
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D'une durde de & ans, sur la base du dilagnostic, le PLH fixera les
actions prioritaires et les moyens technigues et financiers &
mettre en osuvre conjointement entre les communes selon les

compétences de chacun pour répondre aux bescins des habltants en
matiére dhabitat.

La phase diagnostic du PLH &n cours de révision met déja en
avant les constats suivants *);

Une crolssance démographigue en nette accélération.
Toutes les communes profitent du gain de population.
Linéiuctable vieillissement de la population.

L'évolution des tranches d'dges : un impact sur le logement et les
Equipements.

Une réduction importante de 1a taille des ménages.

Un deécalage entre le profil des ménages récemment emmenagés et
la compasition de la population ; molns de propriétalres, plus de
locataires privés et publics, plus d'habitat individued, plus de jeunes
ménages (25-39 ans) parml les propriétaires et les locatalres du
parc privé et public, plus de ménages de 1 seule personne, et de
ménages de & personnes et plus dans e parc public.

Economie et conjoncture ; le niveau de ressources des meénages.
Des revenus inférieurs 8 3 moyenne départementale guelque soit b
type d'habitat.

Le taux de chiomage et diactivité : balsse du taux de chimage
depuls 19959, les nouveaux habltants sont des actifs, I'attratt du
territoine pour des ménages avec enfants.

Déplacements domicile travail @ le territoire de Beaurapaire sous
Iinfivence croissante de 'agglomeération lyonnaise, espace urbain le
plus proche au-deld de la zone demplois Vienne-Rousslllon augue|
appartient e territoire.

La structure du parc de logements : recul régulier du parc des
résidences secondaires depuis 1990, |égére progression du parc dies

W Extrait du rapport de restitution du 31-05-2007 - Phase diagnostic
réunkon n® 2 - HAD Conseils
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logements vacants. Une vacance structuralle de longue durée est
significative. Un parc locatf privé en augmentation, une diminution
relative du parc HLM dans I'ensemble des reésidences principales.
Une rareté des logements de petite et moyenne sorface (T1, T2,
T3) : une demande sur ce type de logements.

0.3% du parc de logements disparait chague année de 1990 a 1999
{16 logements par an) alors que ce faux est de 0.14% par an sur le
département. Une érosion gui touche dabord les logements
vacants | une dynamigue de réhabilitation insuffisante au regard du
potentlel de logements sous occupés du territoire.

La croissance des Résidences principales se fait uniqguement par la
construction neuve.

Uni expiosion des autorisations de construire en 2005, Une nouvelie
accélération de la constructlon neuve (nouveaux lotissements sur
Beaurepalre + dynamisme du marcheé sur les communes rurales).
Rythme de construction de 1990 a 1999 supérieur & celul de la
période 1982-19689.

Une construction neuve largement dominée par les maisons
individuelles. Un territoire gui se développe actuellement sur une
forme urbalne essentieliement pavillonnalre. Une offre d'babitat
intarmédialre trop modérée,

Un parc prive potantiesllement indigne en netie eb constante
regression occupés principalement par leurs propriétaires.

31.2% des résidences principales sant éligibles aux subventions de
PAMAH,

Un foncler parmi les moins chers du dépariement aprés le Trieves
{blen gue les prix alent été multipliés au moins par 2 @ + 112%
d'augmentation sur la Biégvre — un de ceux ol la crolssance des prix
est la plus importante) et avec les plus grandes surfaces de lots
{surface moyenne des terrains commerciallsés en 2006 &alt de
1546 m* ). Le marché du |otissement awec des surfaces plus
modestes autour de BO0-1000 m2 est bien Implanté désormais.
Investissement moyen pour un terrain : B0 000 €,

L'accession & la propriété se développe sur toutes les commune
{+16% d'sugmentation des propriétaires de 1999 a 2005). Elle est
exclugivemnent dinitiative privée. Pas encore d'accesslon soclale a la
propriété.



# LUne nette progression du parc locatif privé aussl sur les communes
rurales. Les loyers sont ressentis comme éleveés.,

» Une nette régression du parc de logements |locatifs publics (6% des
résidences principales en 2007), qul touche guasiment toutes les
communes, Il est guasiment sous représenté partout sauf &
Beaurepaire [67% du parc HLM total}] et SE Barthélémy de
Beaurepalre. Arrét de Ia promotion locative publique depuis 10 ans.
Trés peu de trés grands et de trés petits logements. La constructlon
récente concentre des T3, T4 et TS, Une part non négligeabla de
ménages potentiellement fragiles (personnes seules, famllles maono
parentales, meénages précaires, et au chimage, et B1.31% de
ménages dont [es ressources sont inférieures & 60% des plafonds
HLM PLUS) habite ce parc. Un parc gui propose des loyers Inférleurs
de 25 3 50 points aux loyers du marché,

= Upe offre et une demande de logements locatifs soclaux stable :

200 demandes pour 80 - 70 attributions. 40% des demandeurs sont
extérieurs au territoire, 35% de Beaurepaire ek 25% des communes
rurales,

# Une offre de |ogements guantitativement sulfisante, mails
qualitativement peu diversifiee.

¢ Line offre sociale et intermédiaire concentréa sur Beaurepaire.
» Lne politigue de I'habitat & développar.,
e Une volonté publique de maitriser un foncler tendu.

Les premiéres orientations du PLH sur le besoin en logements :

1- Hypothéze basse (prolongation du rythme de croissance ocbeoerve
entre 1990-1999) . produire 1094 logements soft 137 logements

par an.
2- Hypoth&se meédiane (prolongement de la crolssance actuelle 1999-

2005): 1577 logements & produire, soit 197 logements par an.
3- Hypothese haute (tendance supdrieure & |3 btendance actuelle)
1838 logements = 230 logements par an.

Conditions de compatibilité du PLH avec le Schéma Directeur de la

region grenchbloise !
densifler et trouver la forme urbaine adaptée ;
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- diversifier 'offre : produire du locatif social et de ["accession
spciale
rechercher des opérateurs préts a réallser les formes urbaines
recherchées,

1.5. Primarette a travers le temps’

Primarette est une commune du Viennols. En 700 avant Jésus-christ,
des guerriers nomades, les Allobroges, arrivent au bord du Rhin,
envahissent le pays et détruisent |les populations agricoles. lis font de
Vienne leur capitale. En 121 avant lésus-chrisk, les Allobroges sont
écrases par les romains. Cette région fera donc partle de la Gaule
Marbonnalse. Les romains ont aménagé |es routes et amélioré un
Itinéraire utilisé servant leur pccupation, De 406 a 870, |a réglon connait
une série dinvasions.

En 'an mil, ta forét couvralt une grandse partie du pays. Des dairiéres
cultivées trouaient irrégulierement la forét. Des villages formés de
douze & vingt-quatre cabanes de terre et de bols, se longealent dans les
clairidres, C'est ['"dpogue de la Seigneurie,

De 1027 & 1030, ke sud du Comtd de Vienne ravient & Guigues le Vieusx
d’Alban. Les Comtes d'Albon deviennent = Dauphins » et |e territolre, le
Dauphina. En 1349, Humbert II dernler dauphin ruing, vend le Dauphing
au rol de France. Em 1117, I"Abbaye de Bonnevaux fut fondée par
Etlenne, abbé de Citeaux, & la demande de I'Archevéque de Vienne. En
1178, le Pape Alexandre III prend sous sa protection I'Abbaye de
Bonnevaux avec toute sa fillation. Pendant des annédes beaucoup
d’habitants de Primarette ont fait des dons a 'Abbaye. Cette abbaye

avait pour mission d'assurer le développement de |‘ordre dans e grand
quart sud-est de la France.

Elle fut dévastée en 1576 par les protestants. Elle fut restaurée, puis
piilée en 1789. Au cours des sept siécles de fonctionnement, ce grand
monastére, aujourdhul disparu a laissé des traces dans "histoire, les
territoires et Parchitectura rurale. L'association Mémoire de Bonnevausx,

! Liwre d'andrée Collion « Sutrefels Primarstte de = 121 avant 1-C & 1890 - Une
commune du Vienmoiss
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créée en 1989, s'active depuls & falre redécouvrir le rayonnement de
cette abbaye cistercienne au travers de ses anciens domaines.

De 18040 & 1880, || y eut des progrés matériels a la campagne qui
permirent d%lever le niveau de vie. Les transports routiers
s'ameliorérent. La commune sublt un surpeuplement des campagnes de
1789 a 1840, puls un excde rural aprés 1B40 jusqu'en 1975, En 18486,
Primarette compte B25 habitants et 364 en 1974,

1.6. Démoagraphie

Située a l'ouest de la plaine de Bigvre-Valloire et & l'est de la valiée du
Rhine, la commune de Primarette appartient & I'arrondissement dont
Vienne est la sous-préfecture. Cet arrondissement regroupe 184 693
habitants, soit une densité de 149 habitants par km2,

La population de la commune, égale & 620 habltants en 1999, FElle
représente donc moins de 1%, et sa densité est de 28,5 habltants par
km2 {pour une superficie de 21,76 ha).

Primarette fait également partie du Canton de Beaurepaire, de |a
Communauté de Communes du Territoire de Beaurepaire, Elle se situe
a environ 10 km de la commune de Beaurepaire elle-méme, chel-lieu de
canton et ville centre du secteur.

1.6.1. La dynamigue démographique

SECTEURS EVOLUTION TAUX ANMUEL MOYEN
POPLULATION 20-99

BIEVRE- VALLOIRE 3 226 0 ,63%

FERI URBAIMS DE

LA BUG 28 168 1, 34%

'+ La canton da Besurepaire regroupe 16 communes ; Basurapaire, Bolagarde-Poussio,
Chiona, Cour-al-Buts, farcieu, Mossiau-sur-Oolon, Monsbaroud-Millsu, Monlssversus, Pact,
Pisieu, Pommisr-de-Basurepaire, Primarete, Reval-Tourdan, Seinl-Berdhélemy et Salnl-
Julien=to-THarms.

On pelrcuave ces mAmes eommunes dens la Commurawld ds Communes du Peys da
Enauropalre.
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SUD 3 G463 1,04 %
VOIROKNNALS 7 597 1,10%
RUG 36 578 0,67%
ISERE 78 000 0,82%
RHONE-ALPES 294000 0,60%

Source ; INSEE - RPG

1.6.1.1. Quelques données de cadrage sur le -Pays de
Bidvre-Valloire

Le pays de Bievre-Valloire joult d'un vaste territoire préservé mais qui
n'échappe pas au phénoméne de croissance par péri-urbanisation
favorisé par les infrastructures de déplacements et la proximité des
agglomérations de Rhone-Alpes, toutefols soumis & des pressions mains
fortes que sur les secteurs péri-urbains de la Réglon Urbalne
Grenablolse.

Le Pays de Bigvre-Valloire comptait en 19595 : 58 400 habltants, solt
5.34% de |la population de ITsére, dont 12 188 habitants sur le Pays de
Beaurepalre (21%).

Il & gagnéd 3 226 habitants, représentant un taux modéré de variation
annuel de la population égal a 0.63%, proche de celul de Rhine Alpes
(0.60%) et de |a Région Urbaine Grenobloise [0.67%), mais deux fois
moindre que les autres secteurs périurbalns grenoblols (1.34%).

Son développement repose essentiellement sur les mouvements
migratoires issus du desserrement des agglomérations lyonnaise
at de I'Isére rhodanienna (Vienne et Roussillon) ; "accroissement
naturel restant faible, signe aussl d'un vielllissement de la population.

Taux annuel d'évolution de la populatian
Total Pays da BIEVRE entre 19940 of 1999
VALLOIRE
0.63 %
- Bl 0.68 %
- Bidvre Toutes Aures 0.56%
|- Pays de Chambarans 0.13%

Source : INSEE - RPG
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Au sein du Pays de Bigvre - Vallpire, entre 1990 et 1999, la Tarritoire
de Besurepaire est le plus dynamique démographiguement. I
béndficie davantage du desserrement des agglomérations |vonnaiss, et
de |Tsére rhodanienne (Vienne, Roussillon, St Jean de Bournay),
essentiallement depuis la mise en service de la rocade Est gui a renchérl
les prix sur le viennols. Les accédants a la propriété a revenus plus
madestes recharchent des terrains moins chers sur e secteur de
Beaurepaire (les prix du fonder restant sur ce secteur plus abtractifs
gu'ailleurs an Isére pour de plus grandes surfaces foncléres).

LU Primarette - Rapport de Prasentation

Evolution de la population

Iawy de venation annue] entre 19900 g ]200

.IE.




1.6.1.2. La dynamique démographique des communes du Territoire de

Beaurepaire

{Communes du| 1975 | 1982 | Tude | 1900 | Txde | 1999 | Txde | RGP | Tx de | Pop | Tx de
canton croiss, crolss, crolss, | antre | crodss, | Estimé | croiss,

MR- may Ann. adn. 2004 BAn. 'I._-'I ani,

75/82 may moy | ot | Moy | 2007 | Moy

82,80 890/99 | 2005 | 15999- | (=) |ig98-
2005 2007 |

Pisiey 127 | s | -050% | 362 | 1,80% | 468 | 2,90% 521 | 1.3328%
CoursmtBuls | 974 | 497 | 230% | 571 | so00m | 728 | 2,70% B55 | 2.07%
Monstovarous | 418 | 522 | 3,20% | 837 | 2.50% | 782 |2,30% BAO | 0.90%
“,2:?“':: 557 | 616 | 1.40% | 699 | y60m | st |zo0m | se2 oo | 1032 | 24w
'"'Hm"m“"'“' 226 | 3 | 490% | 444 | 430% | 516 | 1,70% T8 | 553
bact a71 | 480 | 0,30% | 560 | 1,90% | 642 |1,50% | 763 | 2.5% | 78A | 2.06%

St Barthalémy | 605 | 620 | 0.30% | B7e | 1,10% | 765 | 1L40% | 924 | 2.8% | oEs | 3azEwm

Jarcieu 587 | 623 | 0,B0% 1,20% | 855 |2,10% | 980 |z.Baw

:
E
:

108 98 | -1,40%

B
3

0,80% | 140 | 3.4% | 148 | J64%

Aaval-Towrdan | 548 | 630 | 1.50%

3
&
F

0,70% | 941 (1,95% | 1020 | 2.43%

1.455%

Hoissiou/Dolon | 367 | 407 | 1.50% 481 &, 10% 00 | D40% | 625 |4,60% | BBl | 384%

Banurepalre | 3660 | 3793 | 0,50% | 3735 | -0,20% | 3839 |0,30% 4700 | 2.56%
e e | 474 | 530 | 160% | 571 | ngow | sex |o20% | 658 | L7 | ear |2.26%

Chilens 61 | 134 [1190% | 163 | 250% | 182 [-010% 157 {050 157 -0.35%
TOTAL 9198 (10011] 1,20% | 11087 | 1,30% | 12188 | 1,10% 14856 [ 2.51%

Source : RGP INSEE- (*) données extraltes du rapport du PLH de la CCTE - 31 mai 2007
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Bvolution 1875 - 1999 at 2005 de la populathon das
communes rurales du canton de Beaurdpaire
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Exception fafte de la commune da
Chalons, toutes les communes du
Territoire de Beaurspaire sont en
accrolssement  démographique
entre 1995 et 2005,

Cet accrolssement est plus fort
Encore si on considére la période
1999-2007 et les estimations
communales de la poputation,

Le taux de croissance moyen
annuel  sur e Territoire de
Beaurepaire est le double de celul
périodes inter censitaires
précédentes, solt 2.51 % par an,
représentant un  accrolssement
de 2672 habitants de 1999 &
2007 et 334 habitants par an. La

ville centre profite de ce
dynamisme.
La pression démographigue

de 1999 a 2007 apparait
comme étant trés wuniforme
sur le territoire, alors gu'elle
bénéficiait surtout aux communes
rurales |es plus proches de
Vienne entre 1975-1982, et aux
communes rurales plutdt qu's la
Villa centre, sur la période 1982-
19490,
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1.6.1.3. Evolution démographique de Primarette de 1846 & 2007 : un exode rural de

1858 & 1975 suivi d'une forte reprise démographique a partir de 1975

846 | 1BST | 1BS& | 1B61 | 1865 | 1872 | 1876 | (861 | 1886 | 1891 | 1921 | 1867 | 1064 | 1975 | 1983 | 1990 | 1999 | 2op4* bt
EEEEIEEHHMWHEHW?HEDEH?EN&H?WHEFEEEE-I*IBED‘EEWEHEEE
! Evolution de la pepulation da lo commina de Primanite

di 1846 & 2004
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Aver 896 habitants en 2007 selon 'estimation communale, la Commune n'a pas encore retrouve e
nombre d’habitants gu'elle comptait en 1851.

La commune vit un exode rural qui débute en 1866, (en France le phénoméne débute apras 1840), qui
durera jusgu’en 1968 : une perte de plus de fa moibé de la population en 100 ans. L'exode rural est
favorisé par la concentration des terres (un seul enfant héritalt des terres ; les autres devaient partir en
ville travalller).

* Estimation population actuslle — Mairie de Primarette




« Reprise démographique forte & partir de 1975, surtoul entre 1982 &
1590 ; Primarette n'a pas encore de document wrbanisme pour
cantriler I'urbanisation (POS approuvé en 1992,

« La croissance se poursult aprés 1990 mais & un rythme plus faible
jusqu'en 1599,

« La croissance est ensuite plus soutenue & partir de 1999, Primarette
n'échappant pas au phénoméne de péri-urbanisation qui s'exerce
sur ce territoire.

En 45 ans, la commune & gagné 288 habitants dont 167 [E0%)
entre 1582 ot 1950.

1.6.1.4. Un accroissement de population de Primarette

dii en grande partie & l"apport extérieur de
nouveaux habitants

Taux démogra ues (moyennes annuelles)

1962- | 1968-2 | 1975- | 1982- | 1990- | 1999-
1968 | 1875 | 1082 | 1990 | 1999 |2007 (*)

Tl
' dvalution | <1.84 % [ -0,04 % | 2,33 % | 4,20 % | 0,46 % | 1,456%

i lobal

{solde naturel|

auy de
1000
aux de
mortalite 19,7 13,8 153 9.6 8.4

r 1000

Source ¢ RGP Insee - [*) estimation communale
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Composante du taux de crolssance annual maoyen da |a
population de Primaretie

__all_

®2.B8 ‘8475 75-BF B3RO0 '90-98
|Emmalummma

wn %

Sowrce @ INSEE - RPG

La composanbe essentielle de |a croissance de la population de
Primarette depuis 1975 go trouve dans un excédent du solde migratoire
(arrivee de population nouvelle dans la commune)} par rapport au solde
natured (excédent des naissances sur les diécds), et ceci particuliérement
jusqu'en 15990, conségquence d'un large phénoméne de péri-
urbanlsation sur cette période.

Le taux de natalité est relativement constant sur I'ensemble du territoire
mais il reste faible. Le taux de mortalité baisse réguliérement.

Entre les deux derniers recensemants, on a enregistré 54 nalssances et
46 décés.
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Migrations Inter censitalres au
fiew de résidence
1900-1599

dont canton de Beaurepaire

sarties entrées

Hont canton de St Etienne de S
iGEoirs

dont canton de la Cote St André

dont canton |;| Roybon

Hiied = =i A

1.6.1.5. Des migrations sur la commune provenant pour

I'essentiel de I'agglomération Iyonnaise, de
Vienne, du Pays de Roussillon et du Pays de
Bigvre-Valloire

419 personnes résidalent & Primarette en 1990 ot an 1999,

202 personnes s'y sont installées en 9 ans, Sur ces 202 nouveaus
habitants :

36% proviennent de l'aggiomération lyonnaise (10 %% de Lyon
méme} ;

24% de Vienne et du pays de Roussillon dont 13% de la commune
de Vienne méme ;

13% de la Bigvre-Valloire dont 12% du canton de Beaurspaire (6%
de Beaurepaire méme)

5% de I'agglomération grenobloise
A% d'autres communes de Tsére
18% d'autres départements,

En contrepartia, 158 habitants de Primarette ont quitté la
commune durant la derniére périnde inter censitaire,

30% dentre eux se sont installés ailleurs en Biévre-Valiolre dont
£8% dans le canton de Beaurepalire {11% & Beaurepaire) |

22% sont rapartis en région lyonnaise (9% & Lyon) ;

13% sont alids en Pays wviennois et roussillonnals (dont 6% &
Vienne).

Source ; Mohiliies résidentielles- RPG 10048
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La commune de Primarette atlire les habitants de son proche secteur
géographigue et mais elle subit, de fagon trés significative, le
desserrement de |'agglomération Ilyonnalse, comme les autres
communes du Territoire de Beaurspaire.
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1.6.1.6. Une évolution des ménages encore plus rapide
que la population

Une évolution plus raplde des ménages que de la population sur cette
perinde en ralson de |a diminutlon de la tallle des ménages. A
population constante, mettre un plus grand nombre de logements sur le
marche.

Taux
dae ;:Il:g:: Taux de
croissa e crolssance
1982 nce 1990 iyl 1999 annuel
annuel moyen moyean
maoayen 82/90 90,99
75/82

Population | 428 | 2,33% | 595 | 4,20% | 620 0,45 %

Ménages | 152 | 1,93% | 202 | 3,63% | 222 1,05 %

Taille des

ménages 2.82 2.95 2.78

Teux de crolasance annuel moyen de la papulation et des
ménages

H Fopulation
L i o

“IGTE-1982 1RAZ.18460 15001604
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1.6.1.7. Un vieillissement de la population qui s"accélére

Centon | T5é&ra
1982 S 1980 % 1999 B 1999 | 1999
0Dal9ans 120 20% 193 3% 1687 | 27% 5% | 26%
20 b 39 ans| 127 E05% 154 26% | 150 | 24% | 25% |30%
{o & 59 ans| 96 22% 136 23% | 1v9 | 29% 2% | 26%
IEU 474 ans| 49 11% a1 1459 91 15% I15% | 12%
75 ans ou + 36 B% iz 5% 34 5% 5% %
TOTAL 428 | 100% | 598 | 100% | 621 | 100% | J00% |100%
Brolution de b struciure par &ge de la population |
| 1082 |
| 1880
|m 1558 ]
|
G418 204 404 604 Thaens '
ans 33 ans 59 ans 74 BNS Ou o+
B |
Pyramide des dges 1999
1
i
!
i
33




Les classes d'&ge jeunes diminuent au profit des 40 - 59 ans et des
60 - 74 ans.

L'eftet de rajeunissement de la population arrivée entre 1982 et
1990, s'estompe neliement

Un phénoméne confirmé par 'évolution de l'indice de vialllesse en
forte augmentation sur la commune {le rapport des + de 60 ans sur
les moins de 20 ans. Lindice ldéal est de 0,5).

1982 1550

Indice de 1999

vigillessa

0.70 0.58

0,74

La commune =& siue toutefols dans la moyenne des autres
communes rurales du canton. La population de la CCTB est plus
dgée que la moyenne départementale. Le vielllissement de la
population de la CCTB est molns accentué que sur 'snsemble du
département entre 1990 =t 1999,

1.6.1.8. Des jeunes de moins de 20 ans moins nombrawx
sur la commune

Population des moins de 20 ans

A5 p—
3o
25

20

@i %

16

10

Evolution des jeunes da moins de 20ans de 1962 & 1999

i—-—uu ans
—l—5 &0 ans
10 & 14 ans
M= 158 18 ans |

1982

10an

1209

Source : INSEE - RPG

Le nombre de jeunes de malns de 20 ans diminue. Cette diminution ast
plus forte dans les classes d'age de molns de 10 ans, montrant que la
commune n'attire pas les ménages avec jeunes enfants,

Un des enjeux de I'élaboration du PLU peut &tre de rétablir Iéguilibre
entre les diverses tranches d'ige en favorisant Installation de feunes
ménages par une offre de logements adaptée & leurs besoins et
notamment |ocative privée et publigue et en accession soclale.

Evalution
1982 o 1990 | % | 1999 | % | 1990-
1999
oaddans| 27 23% a1 16% | 24 | 14% | -22.6%
sagans| 19 13% 19 254 | 40 | 24% | -184%
“ﬂ?ﬂ“ 29 245 52 27% | 50 | 30% | -3.8%
Hnﬁ ,“ 25 21 61 7% | 531 | 32% | -13.1%
Total llﬂ'__ 100%n 183 1003 167 10049 =13,5%
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1.6.1.9. Une diminution de la taille des ménages

1982 1990 19599
Total des
152 100% 202 100% | 222 |100%
miénages
1 personne 36 24% 33 165 39 15%
-34-
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1982 1990 1999 La tallle des ménages est passée de 2,90 & 2,78 de 1068 & 1999. A
Total des population constante, Il est nécessaira de mettre sur le marché un plus
F A 152 100%p 202 |100% 222 |100% grand nombre de logements pour compenser le phénomene de
[ranibgen desserrement des ménages, Le PLH chiffre & 422 unités le nombre de
2 PErSOnnes 35 23%% 58 29% 79 36% logements nécessaires a mettre en euvre sur le périmétre de la CCTB
pour compenser le phénoméne de desserrement des ménages sur la
S personene s 2% | 80 ) 201 A5 | 8% période 1999 - 2014 ; |a tallle des ménages passant de 2,57 & 2,36, La
4 personnes 31 20% 40 2004 33 15% tableau ci-dessous montre que la taille des ménages sur Primarette est

al d kon ;

£ personnes 11 7% 23 | 11% | 13 | e e o
5 ANES ol + Ce phénoméne n'est pas propre & |a commune de Primarette : || est di
e 2 25 3 i ’ pii & l'évolution générale de la structure familiale et des ménages en

Source ; INSEE - RPG France (peu ou pas d'enfants, familles monoparentales, avgmentation

du nombre de personnes adgées... ).

Analyse de la taille des ménages de 1982 a4 1999 S — e L, (s
aA5%, {- Source : INSEE - RPG
30% |
25%
20% | I . I
15% A g
16w 2,95
5% 28 §
e 285 |
REREERE g
Pl 2|?ﬁ i
27 1=
Source : INSEE — RPG 285 |
: . 28—
Les meénages de petite taille sont en augmentation important2 ; une
tendance lide au vielllissement de la population. ' 18968 1975 faa2 1880 19949
PLLU Primarette - Rappart de Présentation -15.




1.6.1.10. Conclusion de la partie démographie

»  Relancer la croissance démographigue mais la maitriser aussi a
cause du phénoméne dattractivité renforcé du secteur par les prix
encore abordables du foncier,

s Favoriser |'arrivée d'une population jeune dans la commune par e
bials du PLU et la politigue de logements, pour rajeunir la population
et favoriser I'accés des jeunes ménages au territoire.

1i- Tendance basse (a I'exemple de la crolssance enregistrée de 1990-
19949 : 721 habltants {+ 25 parsennes) - taux de 0.44% par an.

2- Tendance moyeanna (croissance légérement supérieurs & celle de la
population sur la période 1999 - 2007) : 796 habitants (+ 100
personnes) - taux de 1.69% par am.

3~ Tendance moyenne haute [croissance légérement inférisure a
celle de la population sur la périnde 75-B2) : 816 habitants {+ 120
personnes) — taux de 2% par an.

4- Tandance haute (tendance actuelle movenne de croissance de la
population sur la CCTE de 1999 § 2007) : B46 habitants (+150
habitants) - 2.46% par an.

1.6.2. Population active

1.6.2.1. Une population active stable

1982 1990 1999

Nb %% MNb D MNb O

Ayant un emplol
{exploitation 183 95%; |244| 91% | 252 | B85

principale)

salarié| 98 | 54% |179] 73% |215] 8s%

non salarié| B5 465% B5S 27% a7 15%:

chomeurs
{exploitation im 59 25 Q9% a6 13%

principale}

Taux d'activité global

1982 1990 1999
Nb | o [Nb| 9% [mMb| ®
Population 428 | 100% |595| 100% |&620| 100%

Population active 193 45% |269) 45% |2BB| 46%

dont hommes | 110 S7% j154) 57% (173 60%

~ donk femmes | B3 4739 115 | 43% 115 | 40%
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des 20-59

;_I.J. o T :q

82% 85% 85%
B linde el | 107 | sew. m{m '

&

Suur:e INSEE RPS

La part de la population active de fa commune de Primarette a peu
evolud depuis 1982 : 46% de la population totale en 1999 (contre 45%
en 1982 et 1990). Toutefols elle évolue plus vite que la population
communale | +49.22 % de 1982 & 1999 contre 45% pour la population
totzle. Les nouveaux arrlvants sont surtout des actifs,

La part respective des hommes et des femmes dans 1a population active
n'évolue pas de maniére significative.

En revanche, |a part de |a population active ayant un emploi tend &
diminuer depuls 1982 passant de 95% en 1982 4 88% en 1999. Le taux
de chimage est en augmentation sur la periode (5% en 1982, 9% en
1990 et 13% en 1999]) ; || est supérieur 3 celul de la Communautd de
Communes (11%:).

On observe un accroissement des actifs ayant un emplol satarié alors
gue les non salariés baissent considérablement depuls 1982 marquant la
chute du nombre des exploltants agricoles,

Le nombre dactifs travaillant et résidant dans la commune est de plus

en plus faible (passant de 58% en 1982 a 18% en 19949), &n ralson 14
encore de |a balsse des actifs agricoles. Le caractére résidentiel de

= 35_



Primarette s'accentue e a pour mI'ISEQLbEI'IEE ume augmentation des
milgrations pendulaires (navettes guotidiennes domicile - travail).

1.6.2.2. B2% des actifs travaillent & 'extérieur de la
commune

Les migrations domicile travall sont en concordance avec lés migrations
résidentielles des habitants.

Sur 252 actifs en 1999 & Primarette, 206 (B2%) travaillent & |‘extériaur
de la commune dont !

o 20% dans le canton de Beaurepaire, dont 76% &4 Beaurepalre
mame,

e 33 % dans une autre commune de ITsére, dont 39% a Vienna,
o 22% dans le Rhine dont 43% & Lyon,

s |e reste travalllant dans d'autres departements (7%0).

Un manque d'adéguation entre |es lieux d'habitat et d'emploi.

Limux de travail des actifs de Nbre B
Primarette d'actifs | ="
i00
Total ahim %
_'. = J‘ - ‘
2.1.1 dt communes du Cantan Bl 20%:
| Beaurepalre 39 15%
| Revel-Tourdan 4 2%
Jarcleu 2 1%
Monsteroux-Milieu 2 1%
Si-Barthélemy 2 1%
BPact 1 w
Pommilar-de-Beaurepaire 1 o

PLU Primaretie — Rapport de Présentation

Lieux de travall des actifs de
Primarette

Mbra
d'actifs

an %

2.1.1 dt autres communes de
I'isére

33%

Wianne

13%

Parik-Eviguie

2%

Rousellion

2%

La Cote-St-Andra

1%

Estrablin

1%

Le-Pénage-l:FEuHuussillnn

1%

St-Maurice-1"Exil

1%

| Chasse-sur-Rhine

1%

Eyirin-Pinet

St-Sarlin-de-\Vienne

Seyssuel

Beauvair- de-Marc

Bougé-Chambalut

Faramans

Grenoble

L'[sle-d"Abeau

| Jardin

Pajay

Ry

St-Alban-du-8hine

St-Etienne-de-Crossey

St-Etienne-de-5Sk-Geoirs

St-Quentin-Fallavier

Salalse-sur-Sanne

Sassenage

| Septéme

Sonnay

| &
I—-T—- |-|--|-||-l|-r|=-r|-|-r-+lHHHHHNMLNNNNHUmmMu
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Lieux de travail des actifs de Mbre an %
Primarette d'actifs

Valencin 1 i
\Vermioz 1 =
WViriville 1 ¥
2.1.2 dt communes du Rhine i) 22%
Lyan 24 10%
Vénissieux 7 3% |
| Glvors 5 2%
Chapannay 3 1%
St-Fons i 1%
Vaulz-en-Velin 2 1%
St-Priest 2 1%
Bron 1 o
Chaponost 1 ¥
Grigny 1 N
| Irigry 1 *
Pierre-Bénlite 1 -
Ste-Colambe 1 ¥
Tassin-la-Deml-Lune 1 *
Villeurebanne 1 "
Corbas 1 i
Toussieu 1 "
2.1.3 dt commiunes de la Dréme 7 3%
2.1.4 dt autres communes 11 4 5%

Le territoire de Beaurepaire est de plus en plus sous |'Influence du
bassin d'emplois de |'zgglomeration lvonnaise ; les amvants aur le
territoire étant issus de ce bassin et continuent & y travailler,

En échange de ces navettes en direction de l'extérieur, Primaretie
accueille 47 actifs diautres communes sur son  territoire venus en
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majorité du canton dont elle fait partle : Beaurepaire (10), Revel-
Tourdan (5), Molssieu-sur-Dolon (3), St-Barthélemy (2), Pact (2},
Bellegarde-Poussieu (2], Jarcies (1), Monsteroux-Milleu (1), Pommier-
de-Beaurepaire (1) at Montsevaroux (1),

1.6.2.3. La voiture comme moyen de transport privilégié

Moyens de Marche &
CRELNSERLT. Sans pled 2 mues | Yoiture | Transp. P
5::;:&?’ Ensemnble | trans E?‘TLTE unigue | particu en m:i;es
emplol da part migyen de mem liére | comemun transaport
Primaretie tramsport
Travaillant &
Brimaratte 45 1% 5 1] LA a 4
Travalllant &
bl lur 206 1 4 189 4 a
Total 252 19 /] 4 207 4 1z

. x v T 5 Iy . ™ — N B O O ' 2
en% | 100% | B% | 2% | 2% | B2% | 2% | 5%

Source : INSEE - RGP

La volture particuliére reste le moyen de transport le plus utilisé pour se
rendre au travall : B2% des actife de Primarette ayant wun emplol
utilisent lewr voiture quotidiennement.

Elle reste aussi e moyen de transport le pius utilisé pour les actifs
residant et travalllant dans la commune : sur 46 actifs, 18 (39%)
Iutilisent comme seul moyen de transport, conségquence d'une Fforte
disparsion de {'habitat sur le territoire.

Seulement 4 actifs empruntent les transports en commun paur se
rendre au Eravail,

La taux de motorisation des ménages est en augmentation.

1090 1909
Ménages sans volture 27 13,37% 16 7,21%
Ménsges 1 vadture RPSD B3 4, 59% an 16, 04%
IMénages 2 voitures ou plus RPS0[ 93 A4604% | 126 | 56.76%
|T'|:|'tI| ménages 202 |100,00%| 222 | 100,.00%
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1.6.2.4. Une population active en mutation 1.6.1.5. Le revenu fiscal

Evolution Les habitants de Primarette ont des revenus inféreurs & la moyenne du
Catégories CSP | 1982 | En % | 1990 | En % (1999 En % | 1982- canton, départementale, réglonale et nationale ; la moyenne cantonale
1993 | étant déjd inférieure 4 la moyenne départementale. Primarette est la
lﬂ!ﬂﬂ:g::: B0 | 38% | 32 | 13% | 32 | 10% | -60,0% commune sur 15 |a moins imposée du canton,
Artisans, [Impﬂt net
m';'d“:“t‘* 24 | 12% | 16 | 6% | 24 | B% | o,0% m:‘: r Pt dim m;' moyen
d*entreprise Conuneg contribua [Imposés| Imposé (en i'wp:rEHH
Cadres, bles €) €)
professions 8 4% 12 5% | 12 | 4% | 50,0%
intellectuallas _____Revel-Tourdan 493 51% 34 506,84 | 3 961,25
Professions Cour et Buis 404 54% 24 760,84 | 2 427,18
d 24 13% 32 13%: | B0 | 25% | 233,3% ! :
Rt Chillons 76 729 | 26 380,78 | 2 419,16
Smplevis B | 32% | B8 ) 2P, | 53 | 38%: | 1i60% Jarcieu a71 54% | 26 403,75 | 2 074,93
Cuvriars 48 | 23% | 92 | 37% | 120 | 38% | 150,0% Montseveroux 434 529 | 2357002 | 184892
TOTAL 208 | 100% | 252 | 100% | 320 | 100% | 53,8% Monsteroux le milleu 324 61% 22 709,16 179492
Primarette 365 46% | 2228046 | 142134
A partir de 1975, sous |'effet de I'arrivée de nowveaux habitants et des Pact 374 499 21 133,28 | 1 343,79
grandes évolutions structurelles de la soclété francaise, la population i
active est en mutation : trés forte progression de la catégorie des Sellagants Poussiey e 3% 2135173 |1 ilD,SE
professions Intermédiaires, des ouvriers et des employés alors gue les ___Moissieu Sur Dolon 324 52% | 21300,13 | 1 306,01
agriculteurs exploltants majoritairement représentés encore en 1982 |Pommier de Beaurepaire, 353 45% | 20 509,44 | 1 304 58
n'occupent plus que 10% des actifs de la commune, Saint Barthélémy 445 470 20455,01 | 130349
La catégorie socioprofessionnelle la plus représentée en 1999, demeure 3 I:Il._ﬁ.
celle des puvriers, des professions Intermédialres et des employés.

Les catégories socio-professionnelles (artisans, commercants, chefs
d'entreprises, cadres et professions Inteliectuelles) restent stables et
peu représentées sur fa commune (B9 et 4%).

A noter que les personnes retraltées, aprés avoir doublé de 1982 a

1980, diminue légérement depuls 1930. Leur part dans la population
totale passe de 13% en 1982 & 19.5% en 1990 et 17.4% en 1999,
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1.7. L'habitat et la pression pour la construction

sur Primarette

La commune est incluse dans le périmétre du Programme Local de
I'Habitat du Territoire de Beaurepaire en cours de révision {voir e
paragraphe 1.4.4. ci-dessus), La commune fait partie du Comité Local
de I'Habitat (CLH) de Beaurapaira.

1.7.1. Entre 1975 et 1999, une croissance de + 61% du
parc de logements au profit des résidences

principales
Parc de Crntan
lagamants % an | EVOIUN de
sur ka 1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 1999 on Beaurepa f
communa de 7E-05 Ire =n
Primarstie 1.?!#

F 179 | 175 | 220 | 288 | 261 | 100% | 81% | 100%
“:I_';fl"___l“:;‘r:' 126 | 133 | 152 | 202 | 222 | 7o | 67w | seE%
bt résidences
aconilalngs
Dt jogemants
yacanis
Population

totale

K kL) L 44 4 170 % 8%

21 (£} 12 i 12 ] 1040 %h 4.2%

3L (0] Lrd Ll 595 B20 + %

Bvolution du Parc de logemenis de Primarette de {968 4

1980
P : o
=i R i
| 2 - | Frinepoes
150 | | —m— Résidences
[ 100 4—— | secordares
L) = B S - ‘ Logements vacants
0 p— B
‘ 1E68 1875 1982 1860 f e
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Composition du paro de logements de la commune de
PRIMARETTE en 19248

80%
60%
w 40%
20%
ﬂ% Hesipienoas Hasidancas Lopamarie
Principakes Spconclanms Wacards

Une croissance du parc de logements qui suit celle de ia
population.

» 4 61% de coissance du parc de logements entre 1975 et 1999 @ un
galn de 106 logements en 25 ans, soit une moyenne d'un peu plus
de 4 logements par an. La population eévolue MHgérement plus
rapidement (+70%).

e Une croissance qui s'est faite uniguement au profit des résidences
principales [+ 67% sur la peériode) ; les RP representant 79% des
logaments de la commune en 1999,

¢ Une légers diminution de la part des résidences secondalres (56
recensees en 1982 contre 47 en 199%),

e Une évolution en dents de scie des logements vacants (en 1999, leur

part dans |a totalité des logements est falble ; 4%, inférieur a fa
moyenna de la CCTB (5.9%) et du département (5.41% en 1999).
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1.7.3. Un parc de logements détenu @ 83% en propriété
’Ft':"d:ﬂ de 1990 1999
nces
Evolution
rinclpales dont la
ngtnh.ltpd'mplﬂnn En nbre| En% nf;rte En 5| 90-99
est...
Proprigtaire 166 B2% 184 | B3% 18 _._
el 6% | 13 | &% 1
Locataire d'un
logement vide HLM 0 0% 8 4% 8
Locatalre d'un meublé
ou chambre hitel 0 0% - 0% L
Logé gratultement 24 1205 16 L -8
TOTAL 202 100% | 222 [100%

1.7.2. Un parc de résidences principales composé a 94%
de maisons individuelles et fermes
Eura:tﬁ'lithuu des 1990 1999
P. Nbre o Nbre a0
TOTAL 202 100% 222 100%
Maisons individuelles
P reinitey 191 95% 208 Q4%
’,_Imm-uhli collactif 1 0% 11 G
utre 10 5% 3 1%
pulation des RP 595 1B
ombre moyen
‘occupants des R.P. 2,95 2,78
Source : INSEE - RPG
1962 | 1968 | 1975 | 1982 | 1990 1999
Mombre moyen
d'ncoupants flogament 3,52 2,90 If-t 2,82 | 295 | 2,78

Source @ INSEE - RPG

Fépariitiion des résidences selen le slalul d'occupation

Le parc de résidences principales est composé, en 1999, & 94% de
maisons individuelles ou farmes.

Le parc collectif est trés faiblement représenta (5% des logements).

On observe toutefois un éger rééquilibrage vers de I'habitat coltectif
entre 1950 et 1999 pulsqu'll s'est enrichl de 10 Iogements {(dont & PLA
en 1992 liés directement au programme de logements |locatifs soclal de
la Communauté de Communes).

Les logements de petite talile représentent seulement 4,1% de T1 et T2
glors gue ce chiffre est de B4% pour les T4 et TS.

Le mombre moyen d'occupants par logement egal a 2,78 personnes par
logement an 1999 est en diminution par A-coups depuls 19632,
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Progyridtmra

Locatairg

Logé Gratul

En 1399. le parc de logement est détenu a B3% par des propriédtaires,
soit une proportion supérieure 8 la moyenne de la CCTE {71.6%) et du

departement (S58.4%).
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Le lpcatif ne représente gue 10 % des nésldences principales dont 6% en
locatif privé, 4% de locatif public. On a par allleurs 7% de logés
gratuitament,

La commune de Primarette attire donc les candidats a I'accession {cadre
de vie, priz fonder atiractif},

A noter que le parc locatl! sur la commune (privé et public) s'est
toutefols enrchi entre 1990 et 1999, de 21 unités, dont B logements
HLM constrults par I"OPAC 38 dans le centre village. Cette hausse
est dua a la mise én ceuvre des dispositions du PLH de Beaurepaira qui
préconisait la réalisation de petits programmes sociaux dens  les
communes rurales pour soulager la ville centre qui concentralt I'essential
de ce parc. La commune dispose auss| d'unm logement communal.

Vue du petit ensemble de logements locatifs HLM de I"Opac 38 a
Primarette dans le centre village

PLU Primaretie = Rapport de Présentation

La tendance sur ia CCTB est a I"augmentation de + 5.3% du parc des
logements locatifs prives. A linverse, le parc de logements HLM diminue
en part relative dans l'ensemble du parc des reésidences princpales. Les
10 dernléres années sont marguées par I'amét de la promotion locative
publigue sur le territoire de la CCTH alors qgue la demande demeure forte
et que le niveau des loyers sont inférleurs de 25 & 50 points aux loyers
du marche.

| Nature dn-.: Loyer moyen Loyer moyen Niveau relatif
logemeants du parc HLM | du parc locatlf | du pare HLM /
privé ___parc privé
T1 212 286 4.4%
I I S 277 438 i £1.4%
T3 342 464 73.7%
T4 408 [+]4] B7.8%
T5 428 812 52. 7%

Source : Extrait du rapport de diagnostic du PLH de la CCTB - 31 mal
2007

1.7.4. Un parc de logements récent guasiment aussi
important que I"'ancien

Epogque d'achévement das
logements 1599 BN %
avant 1915 . 118 22%
de 1915 & 1948 19 o
de 1949 & 1967 3 2
de 1968 a 1974 14 -
de 1975 a 1981 42 _15%
de 1982 et 1989 46 16%
& partir de 1990 37 13%
otal 261 | 100%

Source INSEE RPG 1899

La commune de Primarette posséde presque autant de logements
constrults avant 1975 (156) que de logements récents {125},
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A noter 42% des logements sont trés anciens (datant d'avant 1915) et
que e parc s'est renouvelé trés lentement jusqu'en 1975, correspondant
@ la phase d'exode rurale,

La réhabilitation ou la reconversion d'une partie de ce patimoine
immobiller anclen en logements est & envisager (Impliguant |a
préservation du patrimoine bati (granges en pise, en galets roulés,
aetc,.. ).

Epoque d'achévamen das legemants de ks commimnes de
Primareite

sbre Ge scgrre-iy
& &

gmn  fo 046G dn 1B 8 de10GEE os VEPSE o 1BE2 0l I i oo
1815 TEME EaT 1574 T 1] 150

Source ' INSEE = RPG
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1.7.5. Un confort qui s'améliore

97% des résidences principales ont su moins une baignoire ou une
douche et un WC & I'intérieur du logement an 1999,

Le eonfort s'est améliord entre les deux recensements.

Toutefols, il reste encore 39% des résidences qul n'ont pas |e chaulfage
central,

1990 1999
Indice de confort Nas En G
nombre | En%ao nombre n

Installation sanitaire
W-C & IMintériewr du
by 181 0% 216 57 %,
Ni baignoire, nl douche 22 1% | B 3%
Avac baignolre ou douche 180 50% 216 97%
ll:hluI'I’I!-l cantral
Ehamﬂl&ge central collectif Fi gL 3 184
Chauffage central
Individuel 103 510y 132 e0%
Sans chauffage central 02 45% E? 39%

= i " BT T
Source : INSEE = RPG
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1.7.6. Un rythme moyen de construction neuve de 4 logements en moyenne par an de 1985 & mi 2006, un rythme
supérieur de 5 logements par an depuis 1999

fank PLA { ¢ { i ! K 13 ; ! ! &
Source : fches SITADEL- DRE Rhdne-Alpes

Logements commencés de 1985 & mi 2008

o
LY

O =k kI L B O

£ OmEF BN WER B B U0 063 WOd WO B0E  N0P 94 B30 3000 3560 J00% 2005 004 =S4 J00m

wan
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Le rythme de construction sur la commune de Primarette avoisine les 4
logements par an sur toute la période 1985 & mi 2006. 1
augmente légérement depuls 1999, date de la reprise de la crolssance
démographlque sur le secteur et la commune,

La construction neuve a &té tournés & 92% vers la construction de
logemeants individuels purs. La SHON moyenne est de 115 m2.

1.7.7. Une consommation de 3 240 m? par logement
pour la construction de maisons individuelles sur
les 10 derniéres annéas

Anndes Surface Terrain Logemants Swrface Terraln Logements
Sutorises en md Commencds an m?2
Individuel | Individuel Individue] | PEvidu
Pur Ground Collectif Bur al Collecif
i _Groupd
_ig9on 18 621 1] a 21 821 1] 1]
1991 3 550 i 1 D2& 1] 0 1]
1992 4 DG 0 1] 5 B0D 1 1028
1993 1083 0 1] 2010 1] 1]
1994 [{ 1 042 o
1995 10 507 1] i 10 507 |
19986 6 763 0 1] 5 190 [1] i
1997 3 00G 0 0 4 573 1] 1
1998 3000 1] 1] 3 557 1] i
1999 | 28426 | o | o | 23430 | o
.IE_.,:m_:"_-,-;. || R F_,ITI.E:',E, |,E$5l’al l‘r:'aﬁlf::i T ¢ " i
da
iogama
s 24 a
1990-
999_
] .y

i I|l L

i | e Fm =4

Source : SITADEL - DRE Rhéne Alpes
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Sur la période 1990-1999, |a commune de Primaratte a consommeéd une
surface totale de terraln pour les logements commences égale a 78 815
m*, représentant une surface moyenne consommés par logement
individual de 3 241 m? et de 171 m? paur du logement collectif.

Ces surfaces encore élevées sont & présent en forte réduction
actuellement sur le secteur de la CCTB.

1.7.8. Un marché foncier et immobilier encore abordable
sur le secteur mais en trés forte augmentation

Selon 'observatoire de 'mmaobilier des Motaires de (Isére, le secteur de
la Bigvre offre encore les terrains les molns chers du département apris
ceux de la Matheysine et du Trigves, pour fes surfaces des terrains a
bétir hors lotissement les plus importantes, dod attractivité de ce
secteur geographique. Hors lotissement dans la Blévre les surfaces
s'élévent @ 1546 m* contre 1297 m? en Isére Rhodanlenne, 1354 m?
dans le Nord Isére, 877 m? dans le Grésivaudan, ou encore 1445 m2
dans le voironnais. On voit que les écarts de surfaces entre les secteurs
de I'lsére tendent a se réduire d'une année sur I'autre, de méme que les
prix ; les prix de la Blévre restant parmi les meins chers du
département mais dont fa croissance des prix fonciers a été la plus
Importante ces dermnbéres anndes, En 4 ans, de 2002 & 2006, les prix ont
8té multipliés par au moins 2 (+112% sur la Blévre), alors que cette
augmentation n'est que de + 74% pour ITsére,

Surfaces Prix Prix au m?2 % de mutation
- de 600 m? S0 e00 £ 104 £ 2.5%
GO0 & 900 m? 57 300 £ 76 € 39, 5%
a0 a 1500 m? 58 800 £ L 53 € 30. 9%
1500 & 2500 m? 70 300 € 37 E 20.4%
2500 & 5000 m? &l 400 € 20E 'E-.E%L

Source : Lobservatoire de [mmobilier des Notaires de [Tsére —
résultats 200G

Le tableau ci-dessous montre le codt maoyen d'un termain dans les
différents secteurs du département,

Le secteur de |a Biévre reste encore compétitif par rapport aux secteurs
voisins de I'Isére rhodanienne (46% molins cher).
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[terrain | |
Terrains a batir | Prix de vente Surface de Prix au m? .
terraln 2006 1a3 4 piéces | 5 piéces | 6 piéces | Ensembla
E:mm 91 100 € 1226 m? 74 € — pléces Lt
Grenoble Nnr'd"_ lnTD 600 £ 1243 m? 137 € moyen 106 777 165 843 182 747 220 694 174 103 .
Grenoble-Sud 165 200 € 1080 m? 132 € | Surf. Hab. BZ m? 101 m2 114 m2 146 m? 117 m*
Grenoble Surf,
Gréchaudan 170 900 € 1169 m? 146 € terri 1751m2 (30BOmM2 | 21B4m2 | 2773 m2 | 2 649 m? .
[sére .
Rhodanienne SEDOE A ek Pour les maisons neuvas
‘Nard Isére B3 400 € 1 200 m? 70 € .
Volronnals, St 2004 1a3 4 pléces | 5 pléces | & pieces | Ensemble
Marcadlin 82 B00 € 1328€ 62 £ pléces it g
LaBidvre |  B6OSO0E 49 € Prix de
— = . b 144 000 | 161 150 + 2% 3
= = | Surf, Hab, o8 m?2 126 m? 105 m?®
! e — Surf.
résultats 2006 terrain ikt Rl * 105wt L 3
Pour las maisons ancienneas
2008 1a3 4 pléces | 5 pléces | 6 pléces | Ensemble .
Les données ci-dessous sont extraltes du rapport 2006 de I'Dbservatoire plices et 4
de I'Tmmabilier des Notaires de 1'Isére, Prix
N Hicsh 192 634 | 191 736 | Z2B1 459 | 212 912 .
2004 1a3 4 pleces | 5 pléces | 6 pléces | Ensemble Surf. Hab, Q4 100 m? 121 m2 102 m*
pleces L ATt gosm2 | 495m* | 2095m? | L 050 m2
Prix de Lerrain
i 90 760 | 104 910 | 135330 | 168620 | +9% Le Y
Surf. Hab. BO mi? 59 112 m? 149 m? 114 m? Prix des terrains 3 batir
Surf.
971 m? 1290 m? | 1 792 m* 7 = 2
terrain g o e i \ 808 m 2004 Euros/m? Prix de vente Surface &n m7 .
| 600 & 900 m? 33 25 680 JTH m2
500 & 1500 m? 36 41 850 1161 m?
2005 1a3 4 piéces | 5 pibces | 6 pléces | Ensemble 1500 & 2500 m? 21 38 740 1 850 m? '.
. piéces et + + de 2500 m? 10 47 560 4 596 m?
it 98 326 | 144160 | 173895 | 186241 | 154 379 [Ensemble _+ 18% 39 500 1 693 m? -
| Surf. Hab. 73 m? 114 m2 111 m? 152 m? 115 m? 2005 Euros/m? Prix de vente CUTTALE & mi
Surf. B7Om* | 2160m2 | 1368 m2 | 1836 m2 | 1 609 m2 600 & 900 m2 45 91 675 750 .
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900 & 1 500 m? 40 45 538 1133
1500 & 2500 m? 206 48 549 1834

| 2500 & 5000 m? 18 59 849 3 240

| Ensemble 28 46 625 1 626
2006 Hors En lotissement Ensembie

o lotissement

Prix/m?* moyen a9 70 47
Prix moyen 60 779 58711 59 930
Surface terrain 1 564 m? B35 m? 1 265 m?

1.7.8. Les points forts a retenir

Le secteur géographigue demeure trés attractif pour la construction
neuve de malsons Individuelies {forte reprise de la dynamigue de
construction : +102 logements par an depuls 1999 dont 80% de
maisons Individuelles), Le marché de Paccession & la propriété domine
le marche de INmmabilier.

Les raisons ;
= Le desserrement des meénages modestes de ["agglomération
lyonnalsa.

» Le renchérissement des prix fonciers sur le viennois, le lyonnais, le
roussiionnals.

« |e renchérissement des prodults dans l'anden qui pousse aussi les
ménages plus modestes vers |‘accession dans le neuf, molns cher
que dans |'anclen avec travaux .

« Des prix fonders encare abordables mais de moins en maoins
toutefols sur ce secteur géographigue,

» Line tension nouvelle sur le marché et une demande plus forte @ un
marché foncier de moins en moins abordable, une dientéle 3
I'accession qui conserve des ressources modestes, une dynamigue
de conmstruction neuve gourmande en foncler avec des surfaces
moyennes gul redescendent autour des 1000 m*.

Une offre dhabitat Intermédiaire trés faible et concentré sur la ville
centre. Pas encore d'opérations d'accession sociale,

Un parc locatif en développement mais gul reste inférieur d'un tiers & la
moyenne départementale.
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Le parc locatif public régresse dans le parc des résidences principales
(6%). I reste sous représenté dans la plupart des communes et encore
majoritairement concentrd sur ia ville centre. L'offre et la demande de
logements socigux enregistrées par le CLH reste stable depuis 1997 :
environ 200 demandes par an pour 60 a 70 attributions soit un taux de
satisfaction de 329 entre 1997 et 2006, 60% des demandes concement
des ménages de la CCTBH, donk 25% de manages de communes rurales,

Pistes d'actions pour Primaretie :

Conduire une politique de I'habitat qui doit &tre en cohérence avec celle
de la Cté de Communes du Territoire de Beaurepaire visant &

»  Poursuivre |'urbanisation tout en maitrisant le développement face a
la pression du marché appelée & croftre et préserver V'attractivité du
territoire ot ses compasanbes rurales,

s Participer & 'effort collectif de production de logements dans une
perspective d'offre de parcours résidentiels complets.

= Orlenter |a dynamigue Immaobillgére wvers des = prodults
prioritaires » : logements locatifs sociaux, logements en accesslan
soclale et 3 des prix abordables que l@ marcheé ne prodult pas
actuellernent. Mobiliser le foncler communal pour ces opérations.

# Prendre en compte ies Impératifs de développement durable, en
luttant conbre I'étalement urbain, an trouvant des formes urbaines
adaptées aux bespins de chacun et moins gourmandeas en foncier.

« Intervenir dans I'habitat anden pour préserver le bAY existant et
mettre sur le marché de nouveausx logemeants.
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1.8. Les bases de |'é&conomie Ilocale de

Primarette

1.8.1. Evolution et nature des amplols sur la commune
de Primaratte

108 emplols étalent recensés en 1999 a Primaretie dont 46 étajent
oCoupes par des Primarettois. Le nombre des emplols a diminué de 13%
gntra 1990 et 1999 ; le rapport < habltant / emplois = est passé de
21% en 1990 3 17% en 194949,

Les secteurs qui concentrent les emplols sont les secteur de
I'agriculture, de INnduwstrnie ef du terbiaine.

& pertsds 1990 1999 1990-1999
AGRICULTURE 44 | 35.48% | 38 | 2000% -1B,2%
INDUSTRIE it | 35 28% 36 33, 33% -18,2% |
CONSTRUCTION 4 3,23% 4 3,70% 00% |
ERTIAIRE 3z | 2581 | 32 | 2983 0%
Hotal 124 |100,00% | 108 | 100,00% | -12.9%

Source @ INSEE - RGP

L'économie de la commune repose 3 la fols sur l'agriculture, la
sylviculture et la plche &b un tissu de petites entreprises arlisanales et
de sarvices [1B) appartenant pour 'essentiel au secteur des batiments
travaux publics, mals également & celul du commerce (de la
restauration) et de la prestation de services & savolr :

+ 25 exploitations agricoles en activité sur 'ensemble du
territolre (&conomie traditionnelle de ca territoire).

e Une entreprise de fabrication de blindages (TENCATE) - ICPE a
déclaration gul employalt 54 salariés en 2004, l2 plus grosse
entreprise locallsée & entrée Ouest du village (elle a repris les
Iocaux de I'ex-antreprise Sarrazin, loués par la Ché de Communes)

# B entreprises de BTP

PLU Primarotis - Ragport de Présentation

+ 4 commerces dont & au village et 2 au lieu dit chez Bardin : 2

restaurants - 1 commerce multiservices = 1 coiffeur
« Un garaglsie au lleu dit = chez Bardin =
« une entreprise ariisanale de climatisation
¢ 2 entreprises de services et d'études.

[Hature des emplois 1999
riculture sylviculbure péche 16
Ind. des biens intermédiaires 32
\Construction 12
[Commerce . 4
Transparts 4
Education santé action sociale 4
Administration 4
[Ind. des biens de consemmation 4
Services aux particuliers a
Total des emplois en 1999 108
-48_
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1.8,2.1. Dennaes de cadraga

Données générales:
- Petite région naturelle : les Balmes Viennoises SRl L

pratigues sgrcoles

nent [nitrates et pesticicddes) - metire &n valeur de Bannes

- Commune classée en zone défavorisée simple au titre des handicaps naturels

- Territoire de concertation CAD Bigvre-Vallolre

- Remembrement de Cour et Buis (AP 1006593 18 ha sur Primarette

- Remembrement de Maolssieu sur Dolon (1271295) 1 62 ha sur Primarette

= Périmatre d'irrigation ASA Revel-Tourdan (nappe) : 62 ha sur Primaretie

- 1 point de préléevement d'eau parun irmgant individusl

- DGAF des Bonnevaus close T OV 2000

- Participation au PLGE des Bonnevaux en cours (actions concertées sur les espaces naturels)
- Dperation Fil'Azote BiEvre Valloine

Superticle iotale 2 199 ha

Superficie cadastrée 2 176 ha (100%)

Superficie des bols el fonéis ; 752 ha {34 _5%)

Superficie urbanises 42 ha (1.9 %)

Emprize TQY 318.8 ha (1.5 W)

5AL communale 2000 1085ha  {49%)

Lone N du POS 1323 ha (619

SAU des seplaltations ; 1 237 ha (en 1979] - 951 ha (e 2000)

Un temitoire 4 la topographie singidigre (de 300 m & 477 m)
un plateau boisé encadrd par les valbdes de la Varéze au nord et du Dolon su sud,
une unité de vallonnements bocagers au nord de ce plateau et une autre au sud (village de Primarstte)
e vallee |:-|'.l:. auverte au sud celle du Dalan, tournde verg leg |_:|.'_|r'||.:||_“: cultures

Document de gestion de 'espace agricole ef forestier (GEAF)

Primarette est & cheval sur un territoire de plaine et de coteaux des Bonnevaux :
"Grandes cultures irmigudes - Blevage allaftant ou Laltier (guotas modestes), herbe,
cutures fourragéres et cultures de vente, revenu complémentaire avec le bois”.

Pagsitionner Fagnoulture comme composante essantielle de Tdentité du territoire

gserver 12 polentiel agroots Romogenie
B e Hiesn [ Arricubtur R e p—
Py g af lng heeres agricnles Comran@es sour un devesloppement indudstrel et resicent|es
| it e ke it grprder les communicaticns agricoles "Valkée - Cotesaos”
farter 'agnculture. les capacités de fonctionfneEment o de développement des Alevages
[Diwalang el i wiE d'brrinatEnm oo mp 1itibles awer |3 ressowrce P eay
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1.8.2.2. Exploitations agricoles et terres exploitées par I'agriculture

Surfece communale agricole du RGA 2000 : 1065 ha (45 %)
Surface communale agricole de Penguiéte PLU : 1048 ha (48 % du territaire)
Exploftée b - 708 par les 25 agriculteurs de Primarette {729 ha)

- 30% par les 44 agriculteuss extérieurs (319 ha)

. Hakeﬁ.“&?ﬂ E?'l';ﬁ?pﬁlﬂhéi (parties non cooloriées du plan & Combe Quartier, autour du village, TR S PR T A

COMMUNE DE PRIMARETTE

25 EXPLOITATIONS DE PRIMARETTE, dont 17 professionnelbes et & temps plein
. A4 EXPLOITATIONS EXTERIELIRES [Communes du canton de Beawrepalre &) usl 2804
25 EXPLONTATIONS DE PRIMARETTE : Terras remermbrées

Elles ocoupent principalement la partie des 2ones de vallonnements | 18 haeta2 ha

. ef le plateaw

44 EXPLOATATIONS EXTERIELIRES waborisent les terres Hmitrophes
{ptaine Ddon partie sud est, vallonnements nond) . Les teres de
fabours en prioritd dtant donnée 'orentation grandes cultures plus
imporante chez les exploliations extérieunes

REPARTITION DES TERRES :

Does perres relativement regroupsdbes autour des sbiges, mais une
cerlaine dissociation lide a |a complémentarité des terres de "Plaine -
Coteaux” ou "coflines - plateau” pour les exploftations d'dlevage
ipditurages, termes de labours ou de fauche).

Mn—::" WEH'.
o -] ]
i 2 i
i b ] =
C e = Tierres imiguées
= ™ = 46 ha en 2000
7 - M 131 ha enquétak
B 10 PLLI X
ST B P
| ' | i [ ' -y - - -
- [ -
E: = =
WAL o Tapkeiirings ¥ - e
Eveluthion chiet axpicsiininie ot s 1h 20 rhe Slirm Vol lorm 1028 his E: =: ::
A —— r. E‘: S-
u (o=l S ] . ;: =: E:
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TERRES EXPLOITEES PAR LES AGRICULTEURS DOMICILIES A PRIMARETTE ET LES EXTERIEU/®

Commune de PRIMARETTE

TERRES EXPLOITEES PAR LES AGRICULTEURS
DOMICILIES A PRIMARETTE
Mal 2004

T T T BT ]IIIII]IIIII
I SRS R RN ENEEENEE R LR ]
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TERREG EXPLOITEES PAR LES AGRICULTEURS EXTERIEURS A PRIMARETTE
Wal 2004
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La topographie, la nature des sols peu fertiles dans 'ensembile, e climat trés humide n'offre pas des

. AL sy
1.8.2.3. Les sytémes d'exploltation T
. H..EI!I
DES SYSTEMES DEXPLOMATION DIVERSIFIES TOLRMNES PRINCIPALEMENT VERS DES ACTIVITES D'ELEVAGE m‘qllmuh“um?im 7 1 LB
BOWIN ViARDE, LAIT, LAIT ET VIANDE, AUTRES ELEVAGES (OWINS , CAPRING, EQUIDES, LAPINS] + GRANDES = 'ummum
. CULTURES SEULES OU AVEC ELEVAGE LE PLUS SOUVENT + DES CULTURES SPECIALISEES (Fruits / légumes / wpicimimies - T e
tabac S Harticulture] |Lrumuhmn

[ Taiidd irfagdds

conditions trés favorables & Fagriculture, d'ol Porlentation priviléglée vers des activités d'élevage extensif, | g
notamment dans les parties vallonnées et sur le plateaw, alors que les surfaces de la plaine sant plutdt LES SYSTEMES D'EXPLOITATION
reservées aux cultures céréaliéres (grandes culiures et cultures specialisées), AGRICOLES A PRIMARETTE
Juiin 2004
Fralulion dea chapiss
| W e | gl il L
a8 28 206 Lo | —m— Tie R
7] !g ] BEL | 871 &7 | =72 i e,
i3 % T3] % : mx
__E Il il L % ill;l ani ___::
B L 47|00 % 183 § 152 o
T 1328 |BAn| 256 | 1D am —=—ran
W[ 3 F W | 103] &6 | @8 am
3 5 E 215 | Ea1] 516 | 333 il = i
[ 1 [+ 1 i
. T % [ .'-I% E % F 1] T ML OO Pl e
)
1088 | 2000 | Ewclulban | an % da|
1979 - llwEA.L]
000 2000 Evnlution des productions wigdtsies
1237 | 64 | @s) = ay
% B0 _| &15 1% ) 8%
e | 3 | ot 3}_& iy T leurntion
73 | Ban | 516 | .43 B e Gr
| an §‘1 are | amm ]
favadrn 186 | 86 Bt i : i R
SECOUTEEAN 1 i a2 0% 5% 2 o el ik ke
Maisgrainaisemence | & | iz | v | aEw | i LR
B | s | T % 3
] B 5 1 o oy 1800 e i
D | 7h |
. i n' y & pas d'évalution significative dans les systémes d'exploitation de la commune depauls 1979, sinon que
lies évolutions du chepted et des productions végétales sont proportionnelles a la diminution de [a SAL des
exploitations. La réduction de la superficie toujours &n herbe st & mettre en relation avec la réduction du B Cuitarsy wvec sy eE GubErEE SpROiabEEE
cheptel boving et ovins. Trdaies rm — 1 it
. B R B il W2 El:;'.l'. N vuni
Alors que |2 SAU diminue de 23% entre 1979 et 2000, Bt S B Bt o1 siauss
H M . 1 11 FEgEE [y !
., les superficies en fermage ont augmenté de 38%. ik ad | b = e el e by
565 de SAU de I'enguite agricole est en fermage. RAL P R 0 -
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1.8.2.4. Localisation des siéges d'exploitation agricole

Bitimants & sidges d' axplodalion

Les sleges sont répartis sur I'ensembie du territoire, majoritairerment dans la zone des Vallannements sud et
neaed,

Sur 25 exploitations, 10 pratsguent des activités o elevage ([lait, bovin viande, ovin, caprin, équldé, lapin} dont
I enploitations sont soumises & déclaration au sens du décret du 10/08/2005 (100 m de protection], Les
autres sont soumises au RS0 {50 m de protection),

Lees carpctiristiques de Mhabitat trés dispersé sur le verritolre sont favorables aux sidges agricoles d'élevage.
Il 'y & pits e contraintes d'urbanisme recensées sur le territoire, sauf pour bes sidges n™ 15 lenclavé dans |a
#one NB de la Frette : DA - 50 ans sans perspective de succession, soumis au RS0 et n® 13 [celui-ci ast
comprs dans le périmétre de protection du captage des Roches. Seule la mise aux o de Pexplodtation
est possible. 5on extension est incompatible avec fa protection du captage d'eaw Elle ne paurrait dre
envisagée qu'apris abandon du captage et autordsation aw titre du code de [a santé publique, d'une
ressource de substitution),

Fas di siege & proximité du village ou des hameaux.

Les sléges pewvent évoluer a prios sans difficulté et réaliser leur projet et les projets annoncés dans
lenquéte agricole (constructions diverses de hangars et bitiments agricobes, mises aux normes),

Les agriculteurs souhalient conserver celte situation dans 'avenr,
Lur des enjeus de ce PLU a5t de stopper ke mitage des especse agricales powr gander une agriculture forte
et competitive / favoriser le regroupement des constrections dans le village et bes hameaux exdstants

dquilps,

Lin bl agricole etnon aqricale ——

On netera toutefols |a présence trés importante de [habliat non | trésimpartant der b zone © 0 i} I\
agricobe dant la sone N du POS {voir le plan d-dessous] - ﬁiﬁr ol razah |
beaucoup d'anciennes farmas, frrmes k= = )
Le LU awra & 32 dibtermines sur les dvalulions soubalides = I" ":'_ .l 5-:
woubaitabiles de oo bt . L . -

- Extengion, changement de destination des dépendances et o o] Ly
autres anciens bitiments agricoles, pas d'évolution du bati [ Y ULy T
exlstant, f okl TR B

i'-:||-||;--.-.|.'--'..:||:--;u..ul|l-_!'h?r.nrlu-'|r'r|1'-..|r | __:'.i _1! '.j'__ .# { ]

Valoriser et réhahifiter le patrimoine bati agricole i les | L '-'I L P P

équipements sont présents, si Faptitude des sols & lassainissement | fE N TR

autonome ke permet, si aucune géne pour Factivité agricele (ne et "
daft pas empécher k2 fonctionnement normal des exploitations, ol o

géner lnstallation d'une agriculteur, Fexploitation des termres. =3 )
A npter dgakement la prdsence dey ancinnnes [efmes yant cessd t - ] -'F
leurs activités (losanges bleus sur le plan). TS
- ‘,: -

LOCALIEATION DES SIEGEE & BATIMENTE
D'EXPLOITATION EN ACTIVITE SUR LA

COMMUNE DE PRIMARETTE
Juin 2004
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. 1.8.2.5, Dynamigue &t devenir agricole

CHGAF (mpdrarion groupde d' aménggement foncier) des Bonnevaux 0610096 au 01.,10/2000 pour

enraver la perte de vitesse de Pagriculture sur le secteur.

PLGE (programme local de gestion de l'espace) des Bonnevaus pour lutter contre bes effets de la

déprize agricole et maintenir des espacas ouverts - CTE sur 92 ha & Primarette.

5 exploitations se sont installées récemment (4 - 10-14-17 &L 25) apportant un renouvellement sur

I territoire smovenne &ge des nouveaux installés 32,6 ans.

Movenne d'dge de tous les exploitants confondus de |a commune :43 ans pour les agriculteurs
. résidant & Primarette et les extérieurs :43 ans (en mars 2004}

B i
. Mokis a 40 ans B A%l & | 2i% § [91%| & [ mn| mw
40« 54 ama i | a3% | a4 | 9% | 1 [omal 1 | mom | o
SSame e BB | O2% | 17 | 4w 4 s 4 [iow| qom
L Bad iengipn ' : - 2 | g4 :
. Taisl I T T T T T T T
¥ it = e bt

Hn
S M o  r— ! IF M o i mw
e L] e R e
[Ty ] il i i B wm
C B rornam
iy

. La population agricoke est globalement moins Sgée en 2004 gu'en 1988, période qul a comespondu & de
nombrews départs § | retraite et a motivé 'OGAF La majorité des agricubteurs ont entre 40 et 54 ans et

& d'entre eux ont moins de 40 ans, Seuls, 4 exploitants devraient partir prochalnement i la retraite (5 ans), |

Ces 4 exploitants fotalisent 147 ha, dont 98 ha sans perspeciives e
de successlon assurdes § oe [our (secteurs Plalne Sud-est et les

-
Coches) - voir |2 plan ci-contre, — iy
. Parmil les 25 agriculteurs de Primarette :seuls 5 ont des i gy DRI |
perspectives de succession, Sur les 45 agriculleurs extérieurs, |3 L e
ne sont gue 5 & en avolr. 3 exploitants ont plus de 55 ans. L e i A
. L ferrifoeire est doan aasurd o une péeennie sgriccle su mains | D .“. II.;'_"H | T
pout ket 10-15 ans qul viennent {en dehors de facteurs humalns | y ;

ou économiques), Dans 15 ans, Primarette vivra une nouvelles | A
vague de départ & la retraite, gu'il faudra juguler. Présentement, | 1 !
i" '
' o

ry

ﬁ_ﬁ

ke PLU doit garantir des conditions d'exploitation stabdes pour
maintenir Tactivité existante et des possibilivés d'installation et
d'évolution dans avenir, La dispersion des sigges agricobes 51
. un about et une composante importante de Fagricufture et de
san maintsen sur le terrivoire. | faudra velller 3 ne pas |

COTTRRITHTSE [LTE I W [R5 Sae]ams Daf e JI‘"rl"'IIlI.IFIl"'ll'I".'lI'l [ 1
. révicenmtied Fubur |
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5

Bitiment n"5

Bétiment n®7

Batiment n®1 ?

1.8.3. Localisation au PLU des batiments agricoles autorisés @ changer de destination et en application de I'article L 123-3-1 du Code de I'Ur-
banisme

PLU de Primarette - Rapport de présentation



' Lieu-dit «Combe Cartiés : batiment n° 1

( Parcelle cadastrale : AB n°28

| Nature du batiment :
AnCienne maison paysanng en pisé

Desserte par les réeseaux :

Desserte par les réseaux. Assainissement non collectf | terrain moyennement perméable (filie-
| re filire a sable vertical draing sous reserve des possibilite de rejet). Possibilite de rejet saturee
| dans cefte pariie du lemitoire. Limpossibililé technique de réaliser un disposilif réglementaire

peut motiver le refus de changement de destination du bafiment.

| Situation vis a vis des risques naturels :
Pas de risques naturels

Situation vis a vis de ['activité agricole :
Pas de batiment agricole & proximité. Bordé de terrains exploites.

Intérét architectural ou patrimonial et recommandations :
Ancienne maison paysanne en pisé représentative du bati du territoire, Présence d'un trés beau! |
chéne au sud de la construction. Maintenir ka simplicité des abords et 'absance de cliture, Wi L AT o

FLU de Primarctte - Rapport de présentation =Tk



Lieu-dit «Galine et Grand Champy : batiment n° 2

Parcelle cadastrale :

AE n°69 S _

\ Situation vis a vis des risques naturels :
Nature du batiment : Absence de risques naturats

| :

Ancienne dépendance de ferme o Ty N )
| Situation vis a vis de I"activite agricole :

Desserte par les réseaux ! Pas de batiment agricole & proximité. Bordé en partie par des lemains exploités,

Desserte par les réseaux. Assainissement non collectif : terrain | |
moyennament perméable (fiiliére : filire 4 sable vertical drainé
sous reserve des possibilile de rejet). Possibilité de rejet dans
cefte partie du teriltoire, L'impossibilité technique de realiser un |
dispositif réglementaire peul loulefois mativer le refus de change-|
ment de destination du batiment

Description de I'intérét architectural ou patrimonial

| Dépendance de ferme en pisé représentative du bati du teritoire.
Maintenir des parties baties fermées el ouverles (grenier, séchoirs, hangars) dans la réhabifita-
tion du bafiment.
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Lieu-dit «Galine et Grand Champ : batimentn®3

o

| Parcelle cadastrale :
AE nTE2

Nature du batiment :
Ancienne grange en pise.

Desserte par les réseaux :

Dessarte par les reseaux. Assainissement non collectif : terrain
moyennemeant parmeabie (fiiliére ; filire 4 sable verfical drainé
soUS réserve des possibilite de rejel). Possibilite de rejet dans

| cette partie du territoire. Limpossibilité technique de realiser un

disposilil reglementaire peul loutefois motiver be refus de chan-
gement de destinalion du batiment. |

PLU de Primarette - Rapport de prissntakon

Situation vis a vis des risques naturels :
| Absence de risques naturels

Situation vis a vis de ['activité agricole :

 Pas de batiment agricole  proximite. Bordé de terrains exploités.

Description de I'intérét architectural ou patrimonial :

Grange massive frés bien conservée reprasentative du bati rural et agricole du lermtoire, ac-

compagnée d'un arbre



Parcelle cadastrale :

En®184 Situation vis a vis des risques naturels :
Aléa faible de glissement de terrain

Mature du béatiment :

Andlanns dépendarice de farma. H icole. | | Situation vis a vis de I'activité agricole
ERNNE dapecis Saliilo ol | | Pas de batiment agricole & proximité. Bordé de temains exploilés.
Desserte par les réseaux : | | Description de I'intérét architectural ou patrimonial :
Desserle par les reseaux. ASSE“]‘EEEWEM non collectif Construction fradifionnelle en pisé. Soubassemant et encadrement en pierre de mokasse. Sur le
: teain meyennement permeabie (fliliere : filire a sable coté, séchoir. Simplicté des volumes, cour formée par lorganisation des volumes.

vertical drainé sous réserve des possibilité de rejef).
Possibilité de rejet saturée dans cette partie du terriloire,
L'impossibilité technique de réaliser un dispositif régle-
mentaire peut toutelols mativar ke refus de changement de |
destination du batiment.
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| Lieu-dit «Barral» : batiment n® 5

Parcelle cadastrale :
En°336

Nature du batiment :
Ancienna ferme

Desserte par les reseaux :

Desserte par les réseaux. Assainissement non collectif ; errain moyvennement per-
méable (Miliere : fltre & sable vertical draing sous réserve des possibliite de rajaf).
Possibilité de rejet saturée dans cette partie du lerriloire. Limpossibilité technique
de realiser un dispositil reglementaire peut toutefois motiver le refus de cimngemem‘
de destination du batiment.

Situation vis a vis des risques naturels

Absence de risques naturels

Situation vis a vis de |'activité agricole :

Pas de batiment agricoe & proximité, Bordé de terrains exploftés.

Description de I'intérét architectural ou patrimonial :
Construction Iraditionnelle en pisé, enduite. Encadrement en pisrre de molasse el |
briques. Simplicté des volumes, cour formée par 'organisation des volumes,

PLU de Pimarette - Rappart de presentation




Lieu-dit «La Perriéren : batmentn®6

Parcelle cadastrale : .
En"189 |
I

Nature du batiment :
Ancienne farme

Desserte par les réseaux :

Desserte par les réseaux. Assainissement non collecti ; terrain moyennement perméable (filiére :

filtre: & sahbie vertical draine sous reserve des possibiite de rejet). Possibilile de rejet saturee dans
cette partie du terriloire, Limpossibilité technique de réaliser un dispositif réglementaire peut toutefois
motiver le refus de changement de destination du batimant.

Situation vis a vis des risques naturels :

Alea falble de glissement de larmain

Situation vis a vis de ['activité agricole : |
Pas de bdtiment agricole & proximité. Bordé de terrains exploités et adossé a un bois.

Description de intérét architectural ou patrimeonial
Treés gros volume traditionnel en plsé. Simplicté des volumes, cour formée par l'organisation des
volumes.

PLU de Primarelte - Rapport de présentation
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' Lieu-dit «La Garennes - batiment n° 7

— (721 300m

| Parcelle cadastrale :

| En®311 Situation vis a vis des risques naturels :
Absence de risques naturels

Nature du batiment Situation vis a vis de l'activité agricole :
| Ancienne fermea ‘ Pas de batiment agricole & proximilé. Borde de terrains exploités.

Descnptmn de l'intérét architectural ou patrimonial :
| Gros volume traditionnel en pise. Simplicté des volumes, cour formee par ['organisation des |
volumes, Présence d'un arbre en accompagnement du batiment,

Desserte par les réseaux :

Dessarie par les réseaux. Assainissement non collectif : temrain

moyennement permeable (filigre : fitre 4 sable vertical draine

sous réserve des possibilité de rejet). Possibilita de rejet saturée|
| dans cette partie du temitoire. L'impossibililé technique de réali- ’

ser un disposilif réglementaire peut toutefois motiver e refus de

changement de destination du batiment.
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Lieu-dit «Les Bruyéres» : batimentn® 8 |

T, S

| Parcelle cadastrale :
En"414

| Nature du batiment ;
Ancien corps de ferme

Desserte par les réseaux :
Desserte par les réseaux. Assainissement non collectif : terrain moyannement |
permeable (fillere | fillre & sable vertical drainé sous reserve des possibllite de

| rejet), Possibilité de rejet saturée dans cette partie du temitoira. Limpossibilité |
technique dé réaliser un disposilif réglementaire peut toutefois motiver le refus
de changement de destination du batiment,

Situation vis a vis des risques naturels :

Risque de ravinements et de ruissallements sur versant
| Situation vis a vis de I'activité agricole :

Pas de batimenl agricole a proximité. Bordé de terrains exploités.
| Description de I'intérét architectural ou patrimonial :

Construction fradifionnelle en pisé, Simplicté des volumes, cour formée par
| ['organisation des volumes. |
PLU de Primarstte - Rapport de présentation
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1.9. Le niveau des services et des equipements

publics de la commune

La commune de Primarette dispose d'un niveau de services et
deguipements publice gul permettent de satisfalre les besoing des
habitants de la commune.

1.9.1. Les éqguipements scolaires

La commune dispese dune école de 3 classes donl une classe
materneile (petite et moyenne sections) et de 2 classes dlémentalras
(grandes section maternelle / CP JCEL ef CE2/CHML/CM2,

71 enfants sont scolarisés sur la communz (27 en maternaile - 22 en
grande section de maternelle/CP et CEL et 22 en CE2/CM1/CM2).

Les effectifs scolaires sont en augmentation en 2005-2206 v compris
gprés e départ des enfants de maternelle de la commune de Molsskeu
Sur Dolon qui étalent scolarises & Primarette. Moissieu sur Dolon a
falt le cholx de créer une classe maternelle sur sa commune pluttt
que de devoir créer une 2°™ classe maternelle 4 Primarette.

La commune a une marge de manceuvre de scolarisation de 8 enfants
supplémentaires environ, Toutefols, elle & la possibilité d'aménager
des locaux an cas de besoin de scolarisation supplémentaire,

Primarette dispose égalemant d'un service de cantine scolalre géré
par le Sou des Ecoles et d'une biblinth&oue sgolaire.

Une aide a |a scolarité est assurée par e Centre de Ille du Battoir de
Beaurepaire.

Un service de ire o &té mis en place par la Direction
des Transporis du Consell Général pour les ééves externes ou %
pensionnaires pour les enfants scolarisés dans le secondaire. Des
points d'armél sont desservis selon 'Btablissement de destination des
gléyves,
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1.9.2. Les autres équipaments communaux

La commune comprend egalement :

Une mairie.

Un foyer rural gul sera agrandi, restructuré et transformé en salle
d'animation rurale (travaux en cours),

Una église, un cmetiéra,

Un stade en bordure du Dolon (Terraln de Foot awvec locaux
techniques : vestialres -+ salle de réunion).

Les besoing exprimés ;

- Réalisatlon d'une salle d'animation rurale a la place de Fancien
foyer rural,

- Agrandissement du cimetiares,

- Extension des vestiaires du stade,

- Projet de création d'un service de halte garderie et créche en
direction de |a petite enfance,

- Le maintien d'un commerce multiservices au village,

La wie associative locale

Aver B pssociations, la commune a une vie associative assez riche. Le
tableau page suivante présente les assoclations, leurs activités et les
résultats du guestionnaire qul leur a &td distribué en début d'études
de la révision du PLU. Chagua association y & exprimé ses besains,

Il ressort un besoln partagé d'ume salle d'animation rurale aux
narmes et adaptée aux manifestations organisées. Ce besoin sera
combié par le projet en cours de construction de la nouvells salle
situde dans la prolongement du foyver rural existant.
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Itén.lltatl du questionnaire « associations » :
ACTIVIT | Adhér |LIEUX & |PUBLIC |BESOINS DE L'ASSOCIATION A COURT | AFFRECIE PROBLEMES PROPOSITIONS
I.AT.[n TI'DH Es ents |EQUIPEM |CONCER (& MOYEN TERME/PROJETS | DANS VIE | SOULEVES
N ENTS MNE D'EVOLUTION COMMUME
UTILISES
Concours
da Pfubdk - Leg toll=tias de ia
colnehe, adulfte salle des fSteg
Comité Fegtival Saile femmeg | LE foyer est trop petit, avec un mangus | Le cadre de vie - Lo local pour les | Reaménagement de ia
du; 1986 R, st bl animation o d'ameénagement, probléme éhectrige, La vie sociala et menfl's e place du viliage avec
i g able ot Toyer homsis sanltaire et accés rangemeant ; culburelle du rangements relentizsaur ab
- e muit, cormmunal P Prajet de fte et sport de salla bourg Al b passage pidhons
'g:&h:::' paritd) - Local pour les jeunes
pleln alr
| i Jeunes | La salle des fétes est Inadaptée et brop
t] et vétuste lors de grandes manlfestations ; La ralle des fates est
iz Chasse Foyer peErsonme Impossible da recevolr plus de 100 inadaptie aux Une solution de local
m:“ a7 petlt ot sk camminal | & Bgdes personnes et les bollettes sont La bonne entenbe | manifestations et il 0% avec d'altres
"""l' = I grand % | et place = Inexistantes ; entre asseclations | @ aucun Incaux pour | associations seraient
ch St gibiar publigue femmes |Le besoln serait un lecal pour entreposer ke anbraposer l& mabériel eny|sngeatilas.
'E at matériel nécessalre aux festivitds ; dus associations.
Ag hoimmeas fas de 2t de ragrou
Les locaux sonk rnndhnﬁr B 1|'a:tlu'lh! et
na permattent pas d'évoluar ;
Besoln d'une clfture av bord de la rouba L'EL"_:EF:I;:S“E Les services, gz 'f::da;" cnumnlt
Foatball Sikoce de dé‘“'“"“‘““':ﬁ”“" probhger jes Le vie soclals a2 équipement, |a n.mlrgplus. sﬁ?ffﬂn's
&t Primaratte enfants ; craingance et ja
manifest Bitiment | Lty | Agrandissement des locaux ave 3 ou 4 ‘Lﬁ”ﬁ'fﬂd” | développement du | SOTETLCINAS Entre les
ations communal vestiaires, 1 salle de réunion avec et bourg, la salle des L e
16 ans A dans la tommuna CINTITAENG ;
Al PaUr.. . Wikt 2 Hommes ctine | Lo vim au viliaga FRRE-Liop PALTAG: Su0s Avaolr un repréasentant
Primar | 1971 | subwenir | nte vestiakras, Bosoin d'un employe communal pour vider o sanltalre, mangue de
etha aux 1 zalle de sgél nél-ur:s les poubelies et kes calsses 3 verres f;fe i a:r:ile'lné |passage platans devant aﬂﬂﬂﬁtlr HLII';E"'; du
basoins réunion, 1 | 2= | Besain d'un emplayé communal au niveau un“:: ) E:Mé te | 1& foyer rural, pas de r_nn!m ”':;2 2 I""
e buvette, 1 Tl du consadl municipal qui prendrait le relals e L f limiles entre la salle Lsclin . aus =
I"asanciat lacal séniors entre la commune et 'association g:nﬁ I|=:|s des fétes et la route, i, i-dmif'" !
lons bechnigue. Besain d'une salle des fites pour les ot earrefour dangareux & Budgétar les
manifestations PRI, Podte la sortie du stade SEEu o o
Electricié : passage au lalu'lf jaune mastaurant ’ I"animabion du village.
s Fas de projet de regroupement
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ASSOC | CREA |ACTIVIT |Adhér | LIEUX & |PUBLIC |BESOINS DE L'ASSOCIATION A COURT | APPRECIE FROBLEMES PROPOSITIONS
IATIO |TION |ES ants | EQUIPEM |CONCER (& MOYEM TERME/PROJETS | DANS VIE | SOULEVES
] ENTS MHE D'EVOLUTION COMMUNE
UTILISES
Matinge
dégustati Salle
: ﬂ. :n:'un danimatio Les nourvesux
Conscr il i Tols La salla des fites st en mauvais état amenagemanks, b B bl
its de dtanque diminu | Salle des 5 Besoin : une nouvelle salle des fikes I'entente entre WC et [a saile d
Primar R bala ] fiEtns du h?:rﬁlﬁl:! Regroupemeant @ projet d'une associations et la | 1% rét; e
atte u:n-gue willage manifestation pour payer le feu d'artifice. | commune, cadre :
beiLrT e Terrain de de wie
|
dag boules
brinches
Concerts
dh::i::: La salle des fétes est trop petite, pas de Le cadre de vie
Comith g todlettes, pas de vestlaires, la soéne est La vie gocisle Les équipsmants da |
pour la Comme cependant appréciable. PRI Bctim salle des fites
patrim abjectif Besairs essentiellemant financidrs Grice oux it
o e diminu Solie dies Tt Prajet da terminer la restavration de associabions imp-nssiblllta i Une salle polyvakente
1991 létes I"église Le bibliobus mals ; |spectachs, culture et
culture rastoural [ public . pratiquer du sport en
| et g Eglisa Une salle correctement aménagao pour perindicicd de salle (basket, hand SpOrts )
primar Véglise : organiser des repas densants ou deg passage brop voliey o p[ngr
attols itk specticles de chants ou musigues (scéne longue % Eltl__:II
P avec coulisse, vestialre, tollettes, bars, Posslbilits de P
et sonio) partager un smort.
Laisirs
{Beilnte, Le cadre de vie ;
oy scrabibile, B oo o el U A ctivitds - | L lolsirs tels
L 1981 | voyages) | stable animatio | Parsonne ocal convient fan aux a i | ope astique
d"Arge amtlohe n de la 5 digees urgence  sankalre au foyer rural qt“im'tl I|l‘5
nt eokir COMIMLUTE Saaxbrat:
contact
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ASS0C | CREA [VIT | Adhér [LIEUX & |PUBLIC | BESOINS DE L'ASSOCIATION A COURT | APPRECIE PROBLEMES PROPOSITIONS
IATIO |TIOMN | ES ents |EQUIFEM |CONCER |& MOYEMN TERME/PROJETS | DANS SOULEVES
M ENTS ME D'EVOLUTION COMMUMNE
UTILISES
Salle
d'animatio
n pour les Envisager das
réunlons ; ralentisseurs ;
FAARCE Foyer rural g a:Pocts w"lﬂm? Un garde orps pour
ment des Ak i ParEnts La salle d'animation est edaptée aux tous hes mating ; b s L ot
activités hh qui activibés mals pas le foyer rural L'épdcarie ; i : ]
Sou périzcalal am";';::;.ﬁ scolarise | Besoln @ salle des fétes accessible aux Le prét du fover ﬂfi?&ﬂ:z i h, I '_:ﬁ‘:: l:! IHII:EE '
des res ; Bugme N , nt leurs uszagers, plus grande avec culsing, et de la =alle ol ait dRnorEIEe brigcotaire eln
fcolas ManHest nie ons ?::nt enfants & sanitaires, vestialres, avec accés danimation & -H-I.?H: Nativat dg Pécole | rietlr Bt le-ﬂ;:i.ljr :
Iniguas ations :’:ﬂ;ﬂnh J'dcole handicapés et aux normes de séourité. chague ' pehaisaiall
pour |es Commun associatlon pour g
financam IJ!‘::I'IE ale Regroupemant @ 4 vair leg EEIZUIIJIEEETBE:::J:I;E
s financiers mantiestalions. l commune pour s
da associations,
I'associatio
.
Locaux adaptés car nombre d'adhérentes
est faible ;
Pas hegoind de locaux menicipauy car
Aida ek Personne n" o rien de prévu hormis la réwnlon
Canewv conseils st | aaaa mansuells ; Sugpestions ou
as pour [a j E Projet « participer au forum des propositions &
artistlg | 2792 | rgalisatio stable Iusn:Jann I'Eﬂ::'l!l asgociations du canton de Beaurepaire en La salle dax fites différents niveaus
L n de horinay 2004, deja faits,
CAnavas Regroupement @ 8 propose s
asmociations loceles une alde pour la
possibillté d'expo décs lors de lours
minifestations... sans rebour,
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1.9.3. Les propriétés communales

1.9.4. Accidentologie sur les voles de circulation et
ameénagement de voirie

Les études les plus récentes en matiére de sécurité routiére font
apparaitre une  relabon  de  causalité  enktre  'urbanisme
(développement mal maitrisé des zones agglomérées) et
laccidentologie. Il & été répertorlé sur la commune de Primarette au
cours des 5 derniéres années, 15 accidents corporels ayant
occaslonng 3 morts, 5 blessés graves et 18 blessés légers.

La majorité des accidents se sont produits durant la semaine (12715
15} et en jourmnée (11/15).

PLU Primareite - Rapport de Présentation

Accidents de 1998 a 2002 RD 538 RD 51 RD 07
Hors agglomération 10 4 1
Hars intersection G 3 1
$1]'| Intersection (en X ou en 4 1 0
En plein jour 6 4 1
La milt s 1] 1]
Au crépuscule ou a |'aube 2 ] 1]
Par temps couvert, chaussée 4 0 0
mouillde ou verglacas
Chaussae normale & 4 1
Collision ; véhicule + piéton 2 0 H
Collision : 1 véhlcule 3 1 0
Collision : 2 véhicules ou + 4 1 1
Sans collision 1 2 1]
Maombre de tudés i 1 o
Mombre de blessés graves 3 2 o
Mombres de blessés légers 14 2 2
-6 -




Accidents de 1998 & 2002 RD 538 RD 51 RD O7

TOTAL 10 4 1

= Les accdents les plus fréquents et les plus dangereux se
produisent sur la RD 538, la plupart du temps hors intersection et
toujours hors agglamération | adcun accldent ne s'est prodult sur
les voles communales malgré 'dtendue du territolre et la
dispersion de I"habitat ;

¢ La chaussée est en général normale (11 fois sur 15) ;

e @ plétons ont &té renversés sur |la RD 538 ; les deux sont
diécidés ;

La cause principale des accdents est la vilesse excessive des
vehicules sur les grands axes (et particuliérement sur la RD 538).

Un rond point sera aménagé au carrefour de la RD 51 et de la RD
538.

La nécessité d'un aménagement de sécurité dans la traversée
du willage

Le wvillage est traversé par le CD B5 et parte de la VC n® 1. 0l
concentre Pessentiel des éguipements publics de la commune :
mairie, poste, école, foyer rural, commerces. Les woltures se
déplacent vite et plusleurs associations ont également mis en  avant
la nécessité d'un aménagement de la traversée : mise en place de
ralentisseurs, ameénagements pour les plétons.

PLU Primaratie - Rapport de Présantation
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2.1. Le relief : un territoire délimite par trois

ensembles geomorphologigues

La commune est situde sur le plateau des Bonnevaux, en rive gauche
du Rhéne a une vingtaine de kilomaétres au sud-est de Vianne.

Le territoire communal qui s'etend entre la vallée de la Varéze au nord
£t la vallee du Dolon au sud, couvre 2176 ha et se partage en 3 zones
distlnctes ;

* Un plateau baisé (forét des Bonnevaux). Il est encadré au nord et
au sud par des vallonnements. La zone de vallonnements la plus
au nord, est orientée vers la vallde de Ia Varkze et communiguea
peu avec la commune de Primarette. Le bati est guasiment absent
de cette partie géographigue. Plusieurs fermes occupent |es
vallonnements nord. Le plateau comprend I'essentiel des espaces
boisés de la commune (et notamment les espaces bolsés classés)
ains| qu'une vingtaine d'étangs priviés qul asccuelllent des activités
de péche, La plateau est également une rone de chasse du gros
gibier, Primarette est réputée pour [a chasse et les dtangs.

» Des versants vallonnés et bocagers au centre de la commumne, en
contrebas du plateau forestier, Iis sont deécoupes par das vallons
d'orlentation nord-sud, empruntés par des ruisseaux  non
perennes ou permanents, affluents du Dolon. A centre de cette
zone, entre les wallons du Varambon et du Remondet, s'est
développé le village de Primarette (altitude 415 m). Cetie unite
regroupe également 'essentiel de ihabitat groupé et dispersé.

# LUne vallde, celle du Dolon, gui margue la partie sud de la
commune au pied de la terrasse de Revel-Tourdan et de Pisiew. La
vallde gst réservée & I"agriculture (labours - terres mécanisables).
Elle est le sidge d'un habitat dispersé trés important, en lien avec
les pratiques agricoles passées, Le bdti récent s'est également
developpe le long des axes de circulation (RD 538 et RD 51).
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CiFCARESAT N BACIRPHOLOGHEUE OF FRIMARETTE

l

.
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2.2, neologique

Le contexte

Le territoire appartient geologiquement aux collines du Bas-Dauphing
constitudes de tarrains d'origine tertiaire | du Miccéne et du Pllocéne.
Une grande partie de ces termains est recouverte par des formations
quaternalres, pour \a plupart d'origine glacaire, qui les masguent trés
soUvent,

Sur le territoire de Primarette, e substratum géologique du plateau de
Bannevaux est constitud de molasse sablo-gréseuse « m2s = at de
molasse calllouteuse « m2p =,

Sur la partie des collines vallonnées au centre et au nord du
territolre, la molasse sablo-gréseuse et caillouteuse non afflesrants,
est surmontée par des dépdis plus récents du pllocéne @ la Formation
de Bonnevaux-I"Amballan « P2b » at la formation résiduelle des
callloutis siliceux et argiles du plateau de Bonnevaux « Ap2 »).

La formation de Bonnevaux-I'Ambalian, est une formation épaisse
{maximum 100 m), constitude de galets siliceux & quartzites d'origine
alpine, emballés dans une matrice argileuse rougedtre.

Ces dépdts donnent liew & des phénoménes de soliffuxion et de
colluviannement sur les versants. On volt affleurer ces formations sur
tous les versants hauts du pourtour du plateau, les vallées et ravins.

Sur le plateau boisé de Bonnevaux et le secteur des étangs, on
retrouve 13 formation des limons des plateaux de Bonnevaux « DEy et
DELl = ; ce sont les limons des terrasses anté-wilrmlennes et du plateau
de Bonnevaux, situés au-dessus des basses terrasses. Ce sont des
sédiments fins, limono-argileu, compacts et massifs en profondeur avec
I'augmentation du taux d'argile. On trouve leur équivalent dans les
limons du piateau de Chambaran. Les sols sur ces limons sont lessivés
et acides (PH5) hydromorphes, battants. [is portent naturellement une
forét de chataigniers avec hétres et bouleaux, accompagnés de sous
bois de fougéres. Ils sont également propices a la formation des étangs,
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Dans la vallée du Dolon, les terrains sont & dominante limoneuse ; OE
et OE1. Le couloir du Dalon seépare le plateau de Bonnevaux de la colling
allongés & substrat miocéne de Pommier de Beaurepaire gui domine [a
terrasse de Tourden en Vallolre, Clest vralsemblablement un anclen
chenal d'écoulement d'eaux Muvio-glaciaires. 11 est entiérement colmatké
par une épaisse couche de limons. Ce sont des limons non calcalres dont
le faciés d'ensemble ast trés voisin de celui du platead de Bonnevauy. I
g'aglt vraisemblablement de limons de solifluxion et ou de rlissellement
dérivant directement des limons en place du plateau de Bonnevaux et
des altérites qui en forment le substrat.

La nature du sous-sol et le refiel (pente supérieure & 10 - 15%),
entrainent d'une part, [a présence de plusieurs zones de glissements de
terrains, notamment autour du village, alnsi gu'une mauwvakse aptitude
des sols & (‘assainlssement Individuel (imperméabiliteé des saols,
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hydromorphle sur le plateau ou en pled de versants dans [a vallée du
Dizlon,

Données climati

Primarette bénéficle de conditions climatiques tempérées et humides
{période chaude et plus séche en é&té), avec des Influences
méditerranéennes provenant du couloir rhodanien,

Les températures movennes mensuelles varient de 3 & 20°C, Les
conditions d'ensolefllement sont maximates en juiliet et minimalas en
decambre.

Les pracipitations movennes annuelles sont égales a B34 mm  (Station
METEQ France de Beaurepaire) et B77 mm {Statlon METED France de
5t-Sorlin) ; le maximum de plule étant au printemps (en mars, mai,
juin), & l'austomne (octobre) et ke minimum en été (juillst, aolt) et en
hiver (décembre a février). L'até est |la période la plus orageuse et i ne
neige que b jours par an en moyenne,

. aver foutafols gualgues aspects moins favorables pour Nagelcuiture

Les ébés peuvent étre chauds avec des maexima de 40°C en juillet
(risque d'echaudage du bie sl les chaleurs surviennent précocement). Un
déficit en eau possible pendant la saison séche (de mai en aofdt),
notamment pour les sols lourds limoneux et graveleux, expligue [a
pratique agricole de IMrrigation d'été dans ce secteur de |a Valloire.

Les températures des mols de décembre, janvier et féwrier peuvent
descendre en dessous de 0°C. Des gelées tardives en mars-avril peuvent
limiter le développement de Parboriculture {d'od la culture sous serres
trés presentz sur le territoire).

Las orages d'été [ de type cévenol) peuvent étre vielents et gonfler
rapidement les cours d'eau qui traversent la commune, notamment le
Dolon (au sud de I commune) qul 8 un régime torrentlel et antrainer
aussi des glisserments de bterrain.

Des wents dominants d'orlentation Sud et Mord, gui peauvent ékre
viclents,

-7E~

0 ® ® © ® © ® 00000 9 0 0



Le principal magasin aguifére de Bigvre-Valloire est constitué de sables,
gravlers et galets. La granulométrie plus ou moins grossiére des
alluvians fuvio-glaciaires permet aux eaux d'infiltration de s'y accumuler
et d clrculer pour constituer une nappe alluviale Importante clrculant
d'est &n Cuest,

Le territoire de Primarette est concerné par la nappe phréatique de
Biévre-VWalloire, considérée comme une nappe d'eaux souterralnes 3
préserver en priorité dans le département (cf. les documents approuves
par le Consell Départemental d'Hygiéne du 3/11/1994),
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La Directive Nitrates *' s'applique aussli sur le territoire de la
commune leguel est indus dans le périmétre des zones vulndérables
définies par arrété du Préfet de Région (288 communes),

La commune fait aussi partie du périmétre du S5.A.G.E. [(schama
d'aménagement et de gestion des eaux) de la nappe de Blévre—
Liars-Valloire dont le périmétre & &b approuvd par arrébé préfectoral
du 19705/03.

Le 5.D.A.G.E. approuvé le 20/12/1996, sapplique sur la commune.
Il fixe pour chague bassin les orientations fondamentales d'ume gestion
equilibres de ka ressource en eau, et definit des objectifs de qualité et de
quankité des eaux ainsi que lés aménagements & réaliser pour les
atteindre,

Les formations argileuses du plateau de Bonnevaux conditionnent
une infiltration trés partlelle et trés lente des eaux meétéorigues, guil
finissent par saccumuler dans les niveaux de callloutis moins altérés et
donc un peu plus perméables..

A la surface du plateau, Gnfiltration faible en raison de la nature
argileuse des sols a favoriseé la création de nombreux étangs (naturels et
artificlels) - 20 étangs recensés sur la commune de Primaretie,

Sur les bords du plateau, le contact entre les formatlons de callloutls de
Baonnevaux et les poudingues molassigues, de perméabilité moindre,
donnent des émergences, souvent en lignes, de débit plus Imporiant
(plusieurs dizaines de I/mn} et dont la régularisation est assurde par la
masse de dépdts argileux traversée. La plupart des communes situdes
U pled du plateau sont alimenteées par de multiples capiages de ce
type. C'est le cas de Primarette, gui comprend 3 captages d'eau avant
fait I'objet d'un rapport géclogique du 13/06/84 et alimentant en eau
potable, la Ville de Beaurepaire [captages du SIE de Beaurepaire), situés
#u sud-est du villege de Primarette, dans |la combe creusee par le
ruisseau de Remondet. Ces sources (Primarette Haut - Primaretta
Sous les Bois = Primarette Tunnel), émergent sur les versants de la

3! difinissant un programme d'actions de protection des eaux contre les
pollutions par les nitrates a partir des sources agricoles - Arrété
préfectoral n® 97-6076 du 22/09/1997, redefinie le 31/12/2002.
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combe laguelle recoupe des niveaux aquiféres ligs 4 la nappe de molasse
sablo-gréseusa.

Primarette compte également de nombreuses sources localement
captées par des puits privés des fermiers,

L'hydrographie :

Le territolre de la commune appartient aux bassins wversants du
Dolon et de la Varéze.

Dans la partle sud, le réseau hydrographigue se compose du  rulsseau
du Dolon gqui coule en limite sud du territoire et par plusieurs de ses
affiuents ou cours secondaires : e Roullloux en limite Ouest, e
Fontgarod (ouw Varambon} et le Remondet.

Dans la partie Mord, plusieurs affluents de la Vardze traversent e
ploteay forester ou empruntent les combes du plateaw @ le ruisseau de
I'Etang Solgnud, le ruisseau de la Combe Berland, du Bols Marals, le
rulsseau de la Varzay, en limite Est de la commune.

Le Colen, principal cours d'eau sur la commune, prem:t 58 soUrce au pied
de la forét de Bonnevaux @ PFommier de Beaurepaire a 509 m d'altitude
et s'dcoule sur la commune de ['Bst & l'ouest. 1l constitue la limite
physigue sud du territoire.

Ses débits de crue '

Q10 = 23 m3/s,

Q100 : 51,8 m3fs

O exceptionnelle @ 115.1 m3fs,

Plusieurs crues historigues sont recenséas ;
1945 = 1054 = 1988 = 19494,

octobre 1907 - 1836 -

M Sgurce : Alp‘Géorisques — décembre 1994 : «|e Programme de
prévention contre, les inondations lées au ruissellemant pluvial urbain
et aux crues torrentielles — Départemnent de Ilsére ». Février 1996 -
Temritoires concernés © communes de Ballegarde-Poussieu, Sonnay et
Pack =,

PLU Primaratie- Rappac de Présantation

LE RESEAL HYDROGRAPHIQUE ET BASSING VERSANTS PERI-LIRBAING
Communa da PRIMARETTE
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Qualité des eaux superficielles ;

En matiére de mesure de qualité des eaux superficielles, seul le Dolon
est recensé par ['Atlas du Bassin Rhdne, Méditerranée - Corse,

Ce cours d'eau ne présentent aucun indice de pelivtion @ Il est classé en
catégorie 14 : bonne qualité - absence de pollution significative {(voir
I'extrait de I'Atlas du Bassin RMC - Territoire Bas Dauphing - oct 95
I'extrait ci-dessous)

o VY

2.5, Inventaire de la faune et de la flore

L'objectif de I'inventalre faune et flore sur le territcire communal est de
fournir des éléments & |a munlcipalité pour la prise en compte de ses
richesses naturelles dans la planification d'aménagements futurs.

La présente étude vise & la rédaction :
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d'un inventalre non exhaustf de la faune et de la flare,
d’un Inventaire des écosystémes naturels,

« des principales menaces ef enjeux, ainsi que des mesures de
présarvation,

e de recommandations.

2.5.1. Méthode

L'expartise est réalisée sur 'ensembie du territoire communal. Nokre
travail de prospection s'est déroulé sur les mois de mars, avrll et de
septembre en novembre 2005, Le but n'a pas &b de réaliser un
inventalre exhaustif qui demanderait beaucoup de temps {sur plusieurs
années) et de moyens, mals de faire état de |a connalssance en cours
sur les espéaces présentes sur la commune.

Afin d'atteindre ces objectits, a été réalisé un travall de recherches
bibliographiques afin de réunir les données existantes : inventaires
ZMIEFF, dtudes partielles, interrogation de bases de donndes existantes,
spllicitation dassociations (Mature et Humanisme, CORA, etc)
susceptibles de posséder des donndes sur la commune, De par sa
situation géographigue en Isére, |a commune de Primarette a8 &ré trés
peu prospactée par les associations,

Un travall de partenariat a également &té mené avec divers acteurs
susceptibles d'apporter des connaissances naturalistes a |'8tude, ains
qu'avec un Intervenant naturaliste gul prospecte la commune et les
communes avoisinantes depuis trois ans.

Le travall de ces prospecteurs recoupe avec les  informations
hiblingraphiques relevées dans les atlas réglonaux et bases de données,
& ensulte permils de faire les prospections « de vérification de données
collectées » durant les mois de mars, avril, septembre et octobre.

Les prioribés ont ébé fixdes sur :

s Les piseaux (les plus cbservés par les amateurs) qui sont de bans
indicateurs blologigues et dont beaucoup sont protégés.

» Les micro mammiféres gul sont aussl de bons Indicateurs de
blodiversite.

« Les reptiles et amphibiens, qui sont tous, a quelques exceptions
prés, intégralement protégés en France.



» Les odonates (libellules), qui sont de trés bons indicateurs de |a
qualité et de |a diversité des écosystémes aquatiques du territoire.

« Pour la flore, nous nous =ommes limités & un Inventalre nom
exhaustif des espéces ligneusas, ainsi qu'a celui des orchidées,

Le 10 mars 2005, nous avons organisé une rencontre avec des
= arpenteurs » de la commune {pécheurs, chasseurs, naturalistes).
Cette rencontre nous a permis de valider certaines de nos donmées et
d'en ajouter & notre inventalre .

& Le grand gibler ainsi gue ses axes actuels de déplacement sur la
COMMUNE,

s Les poissons présents dans les cours d'eau et les étangs.

» Les paplilons de jour {Rhopalocéres).

Bien entendu, ces Inventaires ne sont pas exhaustifis mals permeltent
d'éwaluer la richesse biologique de la commune. Nos recommandations
sont donc plus basées sur |a gestion des dcosystémes plutét que des
E5pECES,

Une premigre etude biblisgraphique nous a permis, § partly dinventalres
engiobant la commune, de réaliser une base de travail pour notre propra
Invenlalre,

En revanche, les données récoltées par des naturalistes qul ont sillonné
e terrain depuls plusieurs anndes nous permoettent de disposer
d'observations sur certaines espéces. Cependant, tous les taxons n'ont
pas &t observés eb la majorité de ces observations concernent les
oiseaux.

De ce falt ces données ne donnent qu'une vision partielie de |a richesse
biologique de la commune et de ses enjeux dcologiques. Il est d'ailleurs
plus intéressant de connaitre et de gérer les habltats, car c'est le
maintien des différents écosystémes gqui permet le maintien de fa
diversité,

[I est donc plus judicleux de baser les préconisations sur les habitats
présents sur la commune. Primarette posséde un fort potentiel du fait de
la diversité des écosystémes qul la constitue ; foréts, zones humides
[étangs et cours d'eau), hales, prairies, zones agricoles,.. favarisant alnsi

PLU Primarettea— Rapport de Présentation

la présence de nombreuses espéces (voir le chapitre, les écosysbbmes
naturals].

Linventaire faune / flore permet de présemter I"6tat actuel des
connaissances faunistiques et NMoristigues de la commune, les menaces
potentieltes pour certaines espéces et les mesures d'actions & prendre
pour leur préservation.

2.5.2. La faune

1l est important de noter gue la commune de Primaratbe se situa dans un
corridor de faune aérienne (migrations d'olseaux et dinsectes). Il ast
donc primordial de préserver la mixité des écosystémes naturels de la
commune afin que les espéces migratrices pulssent-alles auss| béndficer
d'écosystémes diversifiés de qualité pendant leurs migrations.

2.5.2.1. Les vertébrés

2.5.2.1.1, Les poissons

Les données collectées ont &té rapporiées par les pécheurs. Cela
constitue un ensembie de 9 espéces d'eaux douces (voir Annexe 1 & la
fin de I"état initial de |'environnement), mais dont certaines sont lssues
des ensemencements des étangs pour la péche.

La péche comme la chasse sont des activitds de loisirs trés apprécides
sur la commune de Primaratiea.

2.5.2.1.2. Amphiblens et reptiles

Statuts de protection

Toutes fes especes a guelgues exceptions prés sont intégralement
protégées en France selon larticde 1 de Arrété du 22 julllet 1993 :
=« sont interdits en tout temps et sur tout le territoire métropolitain pour
les spécimens vivants la destruction ou Venlévement des ceufs ou des
nids, la destruction, la mutilation, la capture ou lenlévement, la
naturalisation ; pour ies spécimens vivants ou marts le transport, e
colpartage, |'utilisation, la mise en vente ou l'achat =,



La vipére aspic (Vipera aspis) et la grenouille verte (Rana esculenta ki, )
Béndficient d'une protection partielle dépendant respectivement de
I'article 2 et 3 du méme Arraks.

Enfin, la grenoullie rousse (Rana temporaria) a son article propre (aricle
4), qui fait référence en outre & 'Arrété du 5 juin 1985 relatif 2 |a
production des spécimens de Grenouille rousse,

Toutes les especes de reptiles et amphiblens de la Réglon Rhdne-Alpes
sont inscrites & la Convention de Berne, dans son annexe 2 ou dans san
Bnnexe 3.

# - les amphibiens (Annexe 2)

11 espéces ont &té observées dont 3 espéces de Salamandridés {une
salamandre — la Salamandre tachetée - et 2 tritons - dont le Tribon
crété, noté en 2004 par le CORA 38).

it I et indii i e
Triton crébé «

La principale menace, souvent lige au remembrement des terres
agricales, concerne la disparition des écosystémes aguatiques et
terrestres de I"espéce.

L'écosystéme aguatique du Triton crété est menace par le comblement
des mares existantes par |'homme, les opérations de drainage ou encore
par leur atterrissement naturel. Ce demnier phénoméne est accru par
Fabandon de |'agriculture (notamment de élevage) qul condult & un
armrét de l'entretien des mares.

L'arrachage des hales, la destruction des bosquets & proximité des
paints d'eau abritant le Trton constituent également des menaces dans
la mesure ol ces abris sont indispensables pour 'espéce durant sa
phase terrestre.

Sonneur a ventra jaunea

" Pour les définitions des statuts de protection et Indices de raretg, se
rapporter aux Annexes 11a, 11b et 1ic
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Menaces potentielles

La disparition des habltats de reproduction résulte entre autre du
comblemeant de mares existanbes par I'homme, notamment & la sulte
d'operations de remembrement des terres agricoles, ou de leur
atterrissement naturel, L'ampleur de ce phénoméns est accrue par
I'arrét d’entretien des mares consécutil & 'abandon de I'dlevage.

Les tétards de Sonneurs sont menacés par tout asséchement de leur

ecosystéme aguatique, que ce solt par évaporation {cas des mares
termporaires, ormiéres...} ou par drainage.

Miesyres d'ackions (communes au Triton crété et au Sonneur & ventre
jaune}

En premier lley, || est indispensable de préserver ou de multiplier des
mares et autres points d'eau. 1) est également Important de malntenic
ou de développer un maillage de mares compatible avec les échanges
inter populationnels {guelques centaines de métres entre deux mares
proches). Cecl suppose d'éviter de combler les mares, mals aussi de
prévoir des connexions entre elles. Ces connexions pourront également
dtre assurées par le malntienfentretien des haies, de bandes enherbées
le long des cultures ou éventuellement nécessiter la création de
corridors herbacés dans des végétations arbustives denses.

L'activité humaine et ke niveau d'urbanisation sur la commune de
Primarette sont actuellement favorables a I'enrichissement du cortége
Reptiles et Amphibiens sur son territoire. Ces efforts devront 8tre pris en
compte dans "élaboration du PLL.

= les reptiles [Annexe 3}

8 espéces ont ébé dénombrées sur la commune, dont 5 espéces de
sarpents (alors que le département en compte 7).
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Statuts de protection et indices de rarets
Momibre
d'asphces
Commantion da - e
Borma Al - Sirclement projéghe
Al Protéges ey 4
Dirwotive Habitat | A [V : Espioes dinlérdt communaulare  gui
néceEssilant und profeciion sincle i
Protection M+ Protecsion botale 2
Mationals
Bir 1 Probacton partiolie 1
. g Manache 2
Franom
_____ |Asurveiler 2
Liste Rowgs ;
Bbie En régression 1
| A suirvaiar 3

Les serpents sont de précieux alliés contre les rongeurs, néanmoins leur
population ne cesse de régresser, en partie du falt de la perte de feur
ecosysteme : débroussalllage, feux de friche, désherbage chimigue des
talus, élimination des rocallles et suppression des marécages, pollution
de I'vau, raréfaction des proies, régression des haies et du bocage.

L'état actusel des écosystémes naturets de la commune de Primaretbe
ainsl que 'actlvité humalne est propice au maintien des populations de
serpent. I| faudra velller a consarver ce niveau de protection,

2.5.2.1.3, Las oisoaux

C'est de loin le groupe taxonomigque le plus dtudid,  Lanpalyse
bibliographique et les observations de terrain ont permis de dénombrer
115 especes d'oiseaux présentes sur la commune (Annexe 4). Cet
inventalre regroupe les oiseaux nichant sur |3 commune ainsl gue ceus
pour qui le territolre de la commune est une zone de passage,
d*hivermage ou de prospection de nourriture.

La présence d'écosystémes diversifiés (foréts, rones humides, hales..)
permet d'expliguer cetie richesse, et leur analyse par un spécialiste en
arnithologie, Michel Dupupet, CORA Rhine, a permis de dresser une lista
plus Importante d'espéces (227}, dont 112 seraient potentiellement
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présentes (Annexe 5). Trols sorties omitholegigues [une pour les
hivernants, deux pour les nicheurs) ont été organisées d Primarette en
2006 afin de valider ces données.

Statuts biologigues (Annexe 5)

Selon les donnees de 'Atlas des oiseaux nicheurs de Rhine-Alpes du
CORA, 58 de ces espéces ont été [dentifiées comme nicheurs certains
sur la zone d'étude correspondant & la commune de Primarette. Il y a 41
gspéces dont le statut est nicheur possible ou probable sur ce méme
territoire. Cette zone d'étude recouvrant un territoire plus important que
celul de la commune seule, ces donnédes ne sont pas sulflsantes pour
déterminer les espéces potentiellement nicheuses sur la commune.

Toutefois, selon les observations effectuges sur le terrain depuis 2001
par notre peturaliste Intervenant, et selon nos critéres, il a &té observé 4
espéces migratrices, & hivernantes et 35 visiteurs d'été. Les autres sont
observables toute année. Il est 3 remarquer gue certaines espéces ont
étd observiées sur la commune alors gu'slles ne font pas partie de leur
aire d'observation habituelle. Cela peu s'expliguer par des conditions
climatiques exceptionnelles (péricde estivale avac des températures au-
dessus de |a normale par exemple} qul ont fait gue 'alre de répartition
de ces espéces s'est étendue, ou par la présence d'écosystémes
specifiques adaptés a ces espéces (Butor étollé, Cigogne noire, Courlis
cendréd, Grand Cormoran, Grande Aigretie, Oedicneme criard,
Rousseralla, etc. ).

Dbseryés boute "année : Micheurs et présents toute année
Migrateurs ; De passage au printemps et & l'auktomna

Visiteurs d'&té : Nicheurs et présents pendant « |a belle saison =
Hivernants : Présents uniguement pendant I'hiver

Le statut de nicheur certaln est difficile a établir et est sans rapport avec
le succés de la reproduction.
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Statuts d | - .

tombra |
d'espéces
Diirective A& | - Mesures da probecions sgéciples 18
olspaux
A |l : Chassablos W
A L1 Il : Chassables | Commerdialisables 7
Convantlon
de Bonn & 1l ; Protection internitionals 26
Conwvention P R
2 Barve Al ; Snclement profégés TR
Al Progégés 28
Pratection Proteclion iolsla 74
Mationale
Promction parinks 3
Lists Roudpa Re 3
En déclin 1
M'tin.El‘ll:_I_-B =
CHAP Rara 5
Hationalo En denper 1
Wiitication £ discln 14
A surveiller 16
Wylnirable 4
St non défevorabia 2
Slatul & précser 3
En dédin 2
ﬁl'.ﬁF" " A surveilar 2
Hivarmage Stahit & prbrise: 1
Vulmsdrahia i
Mean éntbu 17
Sishid non dedimerable 2
CMAFP Trés menacée en France ef &0 Europe 3
Intornalionale | ppoag de yendealdiitd moyen an France el en
Hidification Eisrops 8
Midiication Importania mais en dadin en France ol en
Europe i
M wurvmilar 24
CMAP Midificsion impanants mais an déchn en France af en
intarmationales Eurgpe 1
Hivernage
A survalliar -1
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Gravemanl menacts de dsparion 31
Lista Rouge Maracie de disperilion 1
Isére Risques faibles of dépendarl des mesoes de
oonservagion T
Yilngrable &
Stabul restant flou par mengues dinformation &

14 espéces sont & préserver en priorité (voir tableau ci aprés), car
inscrites sur la Liste Rouge du département de |Tsére comme
gravement menacéss de disparition (GMD - 3 espéces) ou menacées
de disparition (MD - 11 espéces) ; Et en particulier [a Sarcelle d'hiver
(Liste Rouge Wabionale - Rare), le Blongios nain (Liste Rouge
Mationale - En déclin) st le Butor &ioll# {Liste Rouvge Natiopale -
Vulnérable).
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Espices a préserver én prioribé

Statuts da consarvation

Directive | Corv. | Conv. | Prot LR CMAP Notionale LR
Mom vemaculaire Mom scisntifigue Dismmux | Bom | Berme | Mal. Pt Ll Hiv. Este
Budor &oilé Hofmmnus stelfans .Y Al Al Tolale | Yulndrahle | Vanérabia | Bop évolug | GMD
Sancelle e Anrs crecen Al Al A 00 Rarm Rarm A surealllar | GMO
Vanneau hugpé Wanallus vanallis Al A1 Al En décln En décin | GMD
Bihoreau grs Nyoficamy spelicoray Al Al | Tolale A surveliar | Mondweolud | MO
Blongics nain lepbrpchis mimities | Al all Totale | En Déchin | En danger MD
Bousmarie de cegi Cafilir cotli Al Tolalm MO
Buserd des roseain Cheug aamginnaus A, | Al Al | Totale A gurasiber | Mondvaiug | WO
Cirabie Jean-la-Blanc | Clrashes gofficus Al Al A | Tatale Fare MO
Couris condré Nurmeuniis anqusie Al Al AN Asurvaiar | Endédctin | MO
Slatut non
Fuligule milouin Aythya firina & A il En déclin défavorable | MO
Hiéran powrpré Artiera pumures Al Al AN | Talale En déelin MO
Palit-due aeops Oirs Scops A1 | Totale Acsurvalfer | hon Svolud | MO
Fowliol fitk Phyfinecopia rochils A0 | Totale 1]a]
Toreol fourmiiar ofym darpuniie A0 | Totale Endiclin | Non évolué | MO

Butor étoilé

La présence du Butor étoilé est trés dépendante de son écosystéme :
en affet, il ne tolére que les roseliéres inondées, I lui faut de Ieau
pour pécher a I'abri des roseaux, au bord des mares et des fossés
calmes. En lorte régression dans toute ['Europe & cause de la
disparition des zones humides, sa disparition est souvent lige au
dralnage des zones de nidification traditionnelles ou blen & la
diminution de la densité de la végétation palustre, La présence sur la
commune de zones d'dtangs liés a la péche (donc non voues &
I'asséchement) et de nombreuses roseliétres en font des habitats
proploes au Butor étollé.

Vanneau huppé et Sarcelle d'hiver
Le wvanneau huppé et la Sarcelle d'hiver apprédent les berges

vaselses des pieces d'eaux douces et des étangs. Leur régrassion en
France & pour causes 'asséchement des zones humides et la chasse.
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Bihoreau gris

Le Bihoreau gris a subl une forte régresslon en France au début des

la sécherssse sur ses
quartiers d'hiver africains. L'espéce semble actuellement en expansion

années 1970,

vers la nord.

Blonglos nain

vraisemblablement

fide &

En trés forte régression dans toute I'Europe pour cause de disparition
et de modification des rones humides. Il y a8 une forte mortalité de
l'espéce pendant fa migration ou hivernage en Afrique, sulte 3 la
disparition des lieux traditionnels de stationnement ou de relais. En
France, la population nicheuse est passée de 1300 couples en 1970 a
450 en 1983,
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Busard des roseaux

Ces dernléres décades, le Busard des roseaux a subl un net déclim.
Les causes principales de cette régression sont multiples: la
destruction des hahitats a cause de la disparition des zones humides
et du brilage de la végétation palustre, ainsi que la chasse et la
pallution,

Circaigte Jean-le-Blanc

Dans les derniitres anndes, le Circadte Jean-le-Blanc a connu une
diminution Importante & la fois de ses effectifs et de son aire de
répartitlon. Les principales causes de cette régression sont la
modification des pratigues agricoles et certains travauwx
d'aménagement du Eeritoire. Le mainten de zones naturelles ouw

abondent les serpents est une condition essentlelle a la prospérite de
l'espéce.

Héron pourpri

Totalement protégé depuls 1975, & Héron pourpré, dont la population
communautaire est estimée de l'ordre de 5000 couples, est malgré
tout en régression ces dernl&éres anndes. Les causes en  sont
principaiement |a disparition et Ia modification des habitats
(roselléres) dues & l'asséchement des zones humldes et & la pollution
des eaux, les biocides et les dérangements des colonies.

Petit-duc scops

En régression, | est menacé par la disparition des gros Inseches
(utilisation massive dnsecticides) et de ses habltats (milieu bocager).

Les espices menacées le sont souvent suibe & la disparition ou b la
dégradation des écosystémes auxguels elles sont inféodees. Afin de
favoriser la présence de ces especes sur la commune, il est nécessaire
de préserver et de valoriser ces ecosystemes naturels (zones
humides, haies, forét, prairies) dans le réglement du PLU.
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2.5.2.1.4, Les Mammiféres (Annexe &)
L'étude des mammiféres {naturaliste CRISOP et Association MNature

et Humanlsme) a montré la présence d'au moins 28 especes,
dassées en 12 familles, sur la commune,

Statuts de protection et indices de rarete

Momba
d'nspices
Convention |71l Strctemant protégis L
de Bern A I Probagie 14
Al PR ; Espeoes dfinindl communeubaire donl B
Directiva congaryalion nacessile B ddsignation de Zones Spécieas
Hndritst de Conssrvallon § gul nécassiban une prolechon siricle 2
& Y - Espoces enimalas dinbérdd communauteire dont b
predévemenl dans B mobure o Fexploilalion  sonl
useplibles da faire t da masures da i
Protaction M Tolals (les annexes 2 8l 3 donnam un stabul parilculier §
nationale ta marire of & |a fouing) i
Liste Rouge
madndiale NT : Faible rsgue d'extinclion mais guas menacés *
Liste Fh:lunl 5 - Stahd & surveilar ‘_
France —
I - Sipdud inddétanming 2

Cette diversité specifique conséquente peut sexpliquer par la
présence d'une grande diversité d'écosystémes :

- forestiers, espéces indicatrices présentes ;@ Mulot & collier, Mulot
sylvestre et Martre (les écosystémes forestiers représentent environ
#1% de |a superficie de la communa)

- bocagers, espéces Indicatrices présentes : Campagnol agreste,
Campagnal des champs, Campagnol terrestre, Taupe d'Europe [cet
écosystéme a tendance a disparaitre suite a la disparition des hajes)

- gultivée, espéces indicatrices présentes : Hérlsson d'Europe, Lerak,
Rat Surmulot {principalement |a plaing, au sud de la commune)

- humides, espiéces Indicatrices presentes : Castor d'Europe,
Musaraigne aguatigue (cours d'eau parcourant le sud de la
commune, dtangs..)

- friches, broussailles, espéces indicatrices présentes : Musaralgne
couronnée, Musaraigne musette



Les autres espbces prasentes ne sont pas Inféodées & un milleu, et
ont plutit un caracbbre ublquiste.

Des chiroptéres sont présents sur la commune, maks nous n'avons pas
de données précises. 1l seralt trés intéressant dorganiser des sortles
de prospection pour compléter notre Inventalre.

Loutre

Il est & remarguer gu'une loutre a été cobservee en 20{3 par
I'association Mature et Humanisme traversant la route (O 538) au
niveau du pont sur |2 cours d'eau Dolon. Cette observation montre
INexistence pobentielle d'un point de conflit & résoudre & ce niveau
{vair le chapitre : Recommandations) en Ffavorisant la reéallsation
d'aménagement de génie écologique pour les infrastructuras routiénes
{passages & faune protégés).

Motons que cette observation reste marginale et, au wu des
ecosystémes présents et des exigences écologigees de 'espece, nous
émettons quelgues réserves quant & sa présence effective sur le
territpire communal, Une étude complémentaire serait & réaliser.

Menaces potentielies

La présence de la Loutre est menaceés par |a disparition et la pollution
des habltats aguatiques, mals aussi par fe traflc routler (Scrasemeant
lors dos traversées de routes).

Mesyres d'actlons
Parmi les mesures susceptibles de favoriser les populations de loutres
at le processus de recalonisation, il est Impératf de -

- veiller a la non-fragmentation des écosystémes, au maintien des
niveaux d'eau, & |a préservation de la gualité des eaux de surface.

Pour ce falre, || faut mettre en place des mesures de conservation, de
gestion et de restauration des écosystémes aquatiques et palustres
frdquentés par l'espéce et nolamment proscrire la destructlon des
zones humides gul lui sont propices {drainage et asséchement de
maraks, comblement de milleux palustres, rectification et endiguement
de cours d'eau, bétonnage de berges, pollution des eaux de surface
el )
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- promouvolr, @ la périphérie des zones humides, des modes
d'exploitation agricole traditionnels favorisant la prairie naturelle et
vizant a maintenir les lisiéres, des hales et des bordures de végétation
naturelle ;

- préserver et restaurer les zones palustres sauvages sur le it majeur
des rivieres et des flauves ;

- favoriser des lieux de refuge le long des cours d'eau, en maintenant
les ripisylves peu entretenues et les arbustes édpineus ;

- préserver et restaurer la végétatlon naturelle des berges et des
rivages, dans les zones de cultures ; proscrire le débolsement des
berges,

Castor d'Europe

Bien que l'espéce et la majorité des populations frangalses ne solent
plus menacées, des risgues et problémes peuvent localement
hypothéquer le maintien et le développement du Castor. Les
principaux sont cités ci-aprés.

Cloiscnnement des populations du Fait

« - de lexistence de barrages ou de seulls infranchissables et
incontournables par le Castor {cas notés sur I'lsére et la Loire)

s - du développement de i‘urbanisatlon des berges au niveau des
grandes métropoles, ce qui rend difficile, voire impossible,
Iimplantation du Castor (sud de |'agglomération lyonnaise par
axemple)

e - du sectionnement des cours d'eau par des Infrastructures
routigres, ce qul entraine des cas ddcrasement, au niveau des
passages busés sous chaussae,

Destruction du miliew de wvie engendrée par 'endiguement et la
canalisation des Ffeuves et de leurs principaux affluents. La
supprassion des boisements dans les liks mineurs pour favoriser la
clrculation de 'eau ainsi gue le déboisement des berges pour assurer
des servitudes ou implanter des cultures affectent les potentialités
alimentalres et accélérent le courant (facteur limitant).

La lutte contre les rongeuors aguatiques Indesirables comme le

Ragondin ou & Rat musqué [Ondatra zibethicus) consttue un risque
difficiie a apprécier, notamment dans le cadre de luttes collectives par
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utilisation d'anticoagulants. La sétectivité des appdts et 'lInnoculté des
toxigues n'ont jamais été testées sur le Castor. Localement, le
piégeage (pibge conibear utilisé contre le Ragondin} peut, awssi,
constituer une menace,

Le Castor peut occasionner des degdts a 'arboriculture fruitiére ou a
la populiculture {une quarantaine de dossiers traités annuellement par
le réseau = Castor » de I'Office National de la Chasse), certains
pgprléﬁlrﬁ'ﬁ peuvent tenter de détruire les castors responsables de
deqgats,

Mesures d'actions

Réhablliter les cours deau dégradés et développer une gestion
solucieuse des équilibres écologiques prenant en compte la présence
du Castor dans |e cadre du SAGE ou de contrats de riviére.

Dans le cadre du traitement de la végétation des lits mineurs,
conserver une bande arbustive d'au moins 5 m de large au contact de
F'eau pour préserver les gites et les ressources allmentaires.

Acquérir les habitats rivulaires les plus Intéressants (par les
conservatolres réglonaus des espaces natursls cu autres), stendre les
expérimentations contractuelles de gestion dans le cadre des mesures
agri environnementales et des futurs contrats  territoriaux
d'exploltation.

Ménager des « corridors verts = le long des cours d'eau en milieu
urbain avec plantations de salicacées et gites artificials.

Ameénager et protéger les passages busés ol les écrasements sont
réguliéremant constatés.

Adapter les juttes collectives par toxigues contre |es rongeurs
nuisibles sur les sites & castors en éloignant les appts & plus de 20 m
de I"eau ou choisir des méthodes de capture sélectives (cage-pigge).
Suivre I'évolution des dégdts ot conselller des protections adaptées
sux plaignants (missions du réseau = Castor = de I"DMC), trouver
lpcalement des movens financiers d'alde & la protection.

Les dégats concernent d'abord les arbres fruitiers puis les arbres
d'agrément et les peupliers de production. Les dégats sur culture sont
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génératement falbles. Dans huit cas sur dix, ils Interviennent 4 moins
de 10 m de I'eau. Lorsqu'une protection permanente est blen installée
(manchon, palissade en grillage etc.), les dégits cessent.

Grands ongulés

Les grands onpgulés sont bien représentds sur le terrbolre de

Primarette. La gestion des populations en est confige a I'ACCA de
Primarette.

La construction réecente de |a ligne de TGV entraine ‘apparition d'une
nowvelle menace sur la fTaune et particuliérement pour le grand gibier.
En effet, la ligne de TGV constitue une barriégre physique qul
fragmente les écosystémes. Le cloisonnement de 'espace naturel
entraing des modifications majeures dans les  possibilités de
déplacement et le comportement des animaux. 11 en résulte un risque
de dégénérescence des populations par diminution du brassage
genatique. De fait, les populations se retrouvent isolées augmentant
alnsi les risques de consanguinité. Ce probléme peut ébre amaindri
par la création de corridors permettant des échanges entre les
habitats.

Un autre probleme est celui des Points de conflits (existant aussi
pour les autres aspicas animales), en particulier sur la RD 538 {route
de Vienne) qui est trés frégquentde et qui coupe les axes de
déplacement de la faune (principalement au niveau de la tour de
télécommunication}. En effet, @ faune qul traverse la forét
communale d'Est en Duest se trowve dirigée vers cette zone car, plus
au sud la route est bordée de champs cldturés et plus au nord la
faune se trouve bloguée en contrebas de la route puis par la ligne de
TGV, La faune trouwe au niveau de [a tour hertzienne, un passage
« |ibre d'obstacle = débouchant sur la départementala,

Des aménagements, un renforcement de la signallsation prévenant les
usagers de la route, une limitation de la vitesse pourralt limiter les
risques d’accidents.



2.5.2.1. Les invertébras
2.5.2.2.1. Les Odonatos

L'étude des odonates est Importante et intéressante puisque ce sont
de triés bons Indicateurs de la qualité des écosystémes. Les données
gue nous avons collectées montrent 22 especes présentes sur la
commune de Primarette, regroupées en B familles qui résultent de
prospections menées depuis 2002 sur le territoire (Annexe 7). Seul le
Caloptéryx vierge est sur la |iste rouge Européenne comme espéce
menacee localement.

Cette diversité biologigue existe grice & la variété d'écosystémes
présents sur la commune. Le réseau d'écosystémes aquatigues
présent sur le nord de la commune et refié a celul des &angs de
Bannevauk, ZNIEFF de type 1, favorise |a présence des odonates sur
la communa de Primaretie.

2.5.2.2.2. Les Papillons

Les données de notre naturaliste, réesultat d'inventairas mengs depuis
trols ans, nous ont permis de recenser 61 espéces regroupées en 6
familles (Annexe B). Cet inventalre trés partiel met en avant
principalement les  especes les plus communes et faciles
d'observation.

Culivre des marais

La présence du Culvré des marals (Thersamolycaena dispar) est trés
intéressante car I'espéce est strictement protégée par la convention
de Berne (niveau dintérét intermnational) et sinscrit aux annexes 11 at
IV de la Directive Habitat. C'est aussi une espéce dinsecte protége au
niveau national en France (art 1) et selon les cotations de ITUCN
{International Umnion for Conservation of Nature and Natural
Resources), 'espéce est a faible risque {guasi menacée) dans |
monde et en danger en France.

Menaces potentielles

L'asséchement des zones humides dans le cadre d'une urbanisatlon
non maitrisée et de certaines pratigues agricoles, est le facteur de
menace @ plus iImportant.
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La fauche des bords des routes ou des chemins ainsl gue ke curage
des fossés de drainage, mal positionnée dans le temps, peuvent
provoguer la  disparition de micro  écosvsbemes favorables a
I'établissement de petits llots de population. Ces mico écosystémes
sont Indispensabies & |'‘établissement de corridors blologigues de
communication entre populations plus importantes,

Le paturage intensif des prairies par des bovins provogue une
eutrophlsation du mifieu, néfaste aux populations de Thersamaolycaena

cispar.
Damier da la Succise :

Le Damier de la Succise {(Euphydryas aurinia aurinia) est elle aussi
une espéce striciement protégée par la convention de Berme au
niveau International, et sfnacrit & 'annexe I de |8 Directive Habitat,

Elle est protégée au niveau national en France (art 1), et est &n
Canger e&n France selon les cotation de |'TUCHN,

Lasséchement des rones humides dans le cadre d'une urbanisation
non maitrisée et de certalnes pretigues agricoles est un des facteurs
de menace les plus importants. Ceci provoque une fragmentation
importante des habltats potentiels et une isolation des populations.

La fertilisation des prairies avec des engrals riches en arobe est
néfaste aux populatons de cette espéce car cela enptraine |a
raréfaction de sa plante hite, la Sucdse des prés (Succisa pratensis).
La gestion des milleux par un paturage ovin est déconselllée, car celui
€1 exarce une prassion trés importante sur Succisa pratensis,

La fauche pendant la période de diéveloppemeant larvaire entraine une
diminution des populations.

Mos données ne nous permettent pas de locallser ces espéces sur la
commune de Primarette. On peut cependant délimiter des zones de
forte potentialité {prairies humides, prairies de fauche & dépressions
humides, roselieres seches.,. pour le Culvré des marais, pralries
humides, tourbiéres.. pour le Damier de la Succise). Des études
visant a valider la présance en nombre {et non pas des observations
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occasionnelles) et & cartographier précisément leur répartition sur (o

commune seraient a réaliser afin de mettre en place des mesures de
protection plus strictes.

Il est & noter gque ces habitats se situent dans des zones pour
lesquelles nous avons fortement déconseillé Purbanisation {(Chapitre
&, Recommandations).

2.5.3. La flore

MNous avons réallsé un inventalire non exhaustif des espéces ligneuses
(fordts, haies) (Annexe 9), nous permettant de dé&finir le couvert
vegetal dominant la moltié nord de a8 commune de Primarette,
principalement sur le coteau. Ces espéces se retrouvent aussi dans le
réseau de haies de la moitié sud et plus agricole de la commune.

Le couvert weégétal de Primarette est une chénale acidophile
(Dobremez, 1967), comme le prouve |a présence de Chénes
pedonculés [Quercus rabur), Bouleaux verrugueux (Betuls penduia),
Trembles [Populus tremwla), Bourdaine (Frangula alnus) efc.

Lors de nos prospections et de nos renconires, nous avons note
plusieurs arbres remarguables présents sur la commune. Ces
arbres ont une importance patrimoniale, culturelle et naturelle du failt
de leur tallle, de leur jocalisation etfou de leur dge. Un paragraphe
leur est consacre dans le chapitre des écosystémes naturels,

En i qui concarne les espéces non ligneuses, nous n‘avions pas pour
objectif de réallser un Inventalre exhaustif, Il nous a semblé Important
de connaitre les orchidées présentes sur la commune. Il a été porté a
notre connaissance |a présence de & espéces (Annexe 10).

Le Porter & connalssance Environnement fournl par le Conzsell Général
de |Tsere notifie V'observation en 1994 de l|a Grande Douve
(Raniunculus lngua), vivace des marais, des bords détangs et des
fosses Inondeés {souvent dans |es phragmitaies). La Grande Douve est
protégée sur |e territoire national au titre de ‘annexe [ de |'arrécé
ministériel du 20 janvier 1982 modifieé par l'amété du 30 aoit 1995.
La régression des zones humides qui formalent son habitat a entraing
sa disparition.
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Sur la commune de Primarette, les zones humides nont pas subl de
modifications depuls 1994. La présence de la Grande Douve est &
confirmer sur des prospections durant la période de juln & aolt.

2.6. Les ecosystemes naturels

Certains eléments sont & prendre en compte lors de [a réalisaticn d'un
PLU, il s'agit des espaces classés, protéges pour des ralsons
environnementales etfou paysagéres. Pour la  commune de
Primarette, || s'agit de ZNIEFF (Zone Maturelle d'Intérét Ecologique,
Faunistique ot Floristique).

Linventaire ZNIEFF a eté réalisé & [instigation du ministére de
I'Environnement en 1982. Ce premiler inventaire est devenu
aujourd’hui en partie obsoléte ou incomplet et I'Etat a relancé une
procédure de réactuslisation, sur Ja base dune méthodologle
rigoureuse (liste de référence de faune, flore et milieux déterminants
pour la création de nouvelles ZNIEFF, données certifiées, etc.). Ce
nouvel inventaire a débuté en Isére en 1999, (| est désormais
disponible sous le nom dinventaire rénowvé, blen guil ne solt pas
encore complétement validé,

Cet inventaire a pour objectif davoir une connaissance aussi
exhaustive que possible des espaces nalurels, ferrestres &b marins,
dont I'intérét repose soit sur I'équilibre et |a richesse de I'écosystéme
it sur la présence d'espéces de plantes ou danimaux rares et
FrEnaces,

1l faut noter que le recensement en ZNIEFF ne confére au site aucuns
protection réglementaire mais peut révéler la présence despboes
protégées qul, elles, font I'objet de mesures réglementaires.

Deux types de ZNIEFF ont été définis :

: secteurs de superficie en général limitée,
caractérisés par leur intérét biologigue remarguable,

- £MIEFF de fype 2 : grands ensembles naturels fches et peu
modifiés, ou qul offrent des potentialités biologiques importantes.
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Les ZNIEFF sur |3 commune de Primarette
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Dewux INIEFF se trouvent en partles sur la commune de Primarette

Type 1: Etangs des Bonnevaux (N® régional : 3BOS0002)
fannexe 12a). Cette ZNIEFF présente des écosystémes
aquatiqgues rares ef menaces {marals, praires humides..) qui
constituent des habitats naturels recherchés par un grand nombre
d'aspéces menacées,

Type 2: Forét de Bonnevaux (N° régional : 3805) (Annexe
12b). Englobant le réseau de zones humides des dangs des
Bornevaux, cette ZNIEFF présente wunme multitude d'habltats
(zones humides, forlts, prairies..) ainsi que quelques cours d'eau
garantissant le maintien de lizisons biologigues fortes,

Ces ZMNIEFF s'étendent sur plus d'un tiers de la superfice de la
commune [voir les annexes 128 8t 12h).

2.6.1. Continuum forestier

La commune de Primarette possédant une importante couverture
végétale a@insi guun bon réseau de hales, est recouverbe sur deux
tiers de sa superficie par le continuum” forestier. 1| est & noter que le
tout récent tracé du TGV a engendré 'apparitlon d'une interruption

M physigue de celul-ci.

Les axes de circulation du
grand glbier ont &té
perturbés | colix-ci
traversaient la commune
d'est en guest et sulvent
dézormals le tracd du
TGV et de la RD 538 en
descendant Vs la
commune de Pact au sud
afln de trouver des
passages mieux adaptes,

]

Passage & granda faune sur ke tracé du
T

" woir Annexe 13
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Continuum forestier et Axes grande Rune
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Il est & regretier aussl que le passage au niveaud du Dolon sous la RD
538 n'ait pas été exploité pour réaliser un corridor mixte (Aydrauligue
et forestier}, en faisant par exemple un terrassemenit.

Un passage a grande faune a éteé créé au-dessus de la voie farrée,
mals selon nos observations, || @ &€ mal concuw. En effet, il n'est pas
situé sur l'axe de déplacement existant, et est constitué d'une bande
herbeuse en bord de route, certes peu fréquenta. Nows avons pu
constater sur place gquelgues traces de chavreulls, mals les chasseurs
nous ant signalé que la grande majorité du grand gibier sult un nouwvel
axe le long du tracé du TGY, pour traverser sur la commune de Pact,

2.6.1.1. La forét

La forét couvre une grande partie de la commune ! prés de 752 ha
d'espaces boisés, soit 34.6% de |la surface totale de la commune. Elle
comespand a |a partie la plus occidentale de la forét de Bonnevaux qui
est lg massif forestier la plus important du Bas dauphiné. Englobant le
réseau des étangs des Bonnevaux, la forét de Bonnevaux a été
clagsde en ZNIEFF de type 2 et sétend sur une surface totale de 9662
ha.

Cette forlt appartient a des propridtalres privés, et sa gestlon est
plutdt ralsonnés pour une production de bois de chauffe, lalssant la
forét se régénérer.

Cet espace forestier est fréquenté par des promeneurs, naturaiistes,
cusilleurs, chasseurs, cavallars, atc.

Du fait de la présence de la ZNIEFF de |a forét de Bonnevaux, les
responsables des communes couvertes par celle-cl se sont concertés
afin de mettre en place une politique commune de préservation de
I'espace naturel. Une des premiéres actions de ce groupe a éf&
d'enraver le développement « sauvage = de rones utllisées par las
gports de loisirs motorisés (guads, motos ou 4x4).

La faune présenta :

La forét est le refuge pour de nombreuses esplons :
- Grand gibier (Chevreuil, Sanglier, etc.)
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Autres mammiferes (Renard, Blaireau, Campagneol, Mulat, Fowine,
ate. )

Oiseaux (Geal des chénes, Tourterelle des bois, Pic, Mésange,
Chouette Hulotte, atc.)

La flare présants ;

La forét est wune chénzle acidophile principalement constituée de
feuillus (Chéne sessile, pubescent et pédonculé, Chataignier, Charme,
Hétre, etc.). Les sous-bols sont essentiellement composés d'arbustes
{Moisetier, Merisier, Chévrefeullle, Cormouiller, Aubdpine, Houx,
Troéne, Fusaln, Viorne, Ronce, etc,).

La population de Chatalgniers est en régression suite & un parasitage
par le Chancre du chétaignler, alors gue celle de 'Orme a
pratiquement dispary suite aux attagues de la graphiose. Par contre,
on observe une augmentation de la population de Frénes,

Quelgues plantations de Peupliers ef de Coniféres ont été réalisees,
mais lour présence reste encore marginale. Les plantations plus
recentes sont celles effectudes dans le cadre d'un rebolsement rapide
des remblals du TGV, Elles ont ete réallsées par un suivl de 'ONF avec
un mélange despéces, mals clest le Pin nolr qui sest e mieux
développa.

2.6.1.2. Les arbres remarquables

Deux Chénes remarquables ont éte
portds & notre connalssance. B || est
possible d'observer dans les bols la
présence de Hétres de grande taille
(volr cartes des recommandations).

L'arbre remarguable obéit a des
critéres dendrologiques (dimensions,
dge), esthatigues (forme du tronc, des
frondalsons, des racines) ou culturels
valeur historiguea, refigieuss,
ethnographigue].
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Dans tous |es cas, ce qui confére & |'arbre remarguable sa valeur
patrimoniale est sa raraté.

Mous conselllons de classer ces arbres isolés {en particuller le chéna
dit = de la Valentine >} dans le cadre du PLU en Espace Bolsé Classé
(EBLC) ow en eélements de paysage.

Plusieurs assaciations proposent d'dvaluer el de recenser les arbres
remarguables

La FRAPMA Isére, en parterariat avec le Conseil Général da I'Tsére
met 4 dispositlon une grille d'@valuation de la remarquabllité des
arbras. Sauree . . ra " site/i doc-actufarbr

emarguables htm

L'association A.R.B.R.E.5. (Arbres Remarquables: Bilan,
Recherche, Etudes et Sauvegarde} attribue le label "arbre
remarguable de France" aux communes qui, possédant un arbre
exceptionnel, signent un accord de partenariat avec AR.B.R.ES5,
Impllqunnt notamment
Un engagemant d'entretien, de sauvegarde et de mise en valeur
de I'arbre en guestion, considéré comme patrimoing naturel et
culturel
La mise en place sur le site d'un panneau de présentation de
I'arbre portant le logo de Masscoiation. Source | www.arbres,org

Mais aussi I'OMF gui en 1996 avalt relancé inventaire des arbres
remarguables.

2.6,1.3, Les hales

De nombreuses hales, trés présentes autrefois (bocage), ont été
arrachées suite aux différents remembrements, & |l'abandon des
paturages, ete. Il reste aujourd'bul un réseau relictuel de haies,
majoritairerment au sud-est de la commune de Primarette. Beaucoup
ne sont plus entrebenues et risque de disparaitre,

Fourtant, les haies ont un rdle important a jouer : elles permetbent de
limiter le ruissellement, stabilisent les sols, ont une fonctlon de brise-
vent et sont des foyers pour le petit gibier. Tl est donc primordial de
les conserver. Cependant, pour les agriculteurs, elles ne posséadent
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pas gue des avantages. En
effet, feur antration
necessite Ln fort
investissement, en temps
COmime en argent.
L'entretien pourrait &tre
facilité par la plantation de
haies de haut jet (Aulne,
Charme, Chitaignier,
Erable, Chéne, Merisler,
etc. ).

CAPSO#

Hale Avec |'aide du cantonnier

de la mairie de Primaratte,

nous avons recensé les zones ol des congdres se  forment

regulierement durant I'hiver. Ces zones sont pour la plupart exposées

nord ~ nAord ouest [vents dominants), et s trouvent

systématiguement en bord de champs, dans des zones de rupture de
hales.

La composition floristigue eb la stratification verticale (espéces
bulssonnantes, arbustives et arborées) favorisent la richesse et la
diversita,

Faune

Les haies sont un écosystéme privilégié des petits mammiféres
{Lapin, Lidvre, Hérisson, Campagnol, ekc.) ainsi que de nombreuses
espices d'olseaux (Pie-grigche écorcheur, Bruant jaune, ortolan et
zizi, Fauvette, Grive, etc.). En fonction des espéces et de la période
de I'ennée, la haie est ubiisée de différentes maniéres par les
animaux : elle accueille la Buse variable et le Plc vert en période de
reproduction, elle représente un garde manger inbérescant pour e
Chardonneret élégant et le Coucou gris. D'autres especes, comme les
fauvettes et les bruants v installent leurs nids.

PLU Primaretie- Aapport de Présentaton
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Flore

Moisetier, Charme, Hétre, Troéne, Aubgpine, Prunalller, Fusain,
Erable, Ronce, Eglantier, font pariie des arbustes ef baissons
constitutifs des haies de |a commune de Primarette. Beaucoup de ces
hales sont laissées dans un état de semi abandon, et tendent &
disparaitre ou A se transformer &n ronciers.

2.6.1.4, Parcelles cultivées

Ces parcelles se situent majoritalrement au sud de |a commune, dans
la plaine de bas de coteaux.

Faune

Les espaces ouverts sont le lieu de chasse privilégle des rapaces
(Buse variable, Epervier d’'Europe, Faucon crécerelle, ete, ). Clast auss|
un millew trés appréclé par le Courlls cendré et on y retrouve aussi
I'Tedicnéme criard dans de nombreuses cultures tant que leur hauteur
et leur densité ne les génent pas. Ces derniers retrouvent ainsi des
milieux assez proches de leur ecosysiéme naturel (pelouses séches,
zones & caractére steppigue, etc.). Malheureusement, les couvées
sont souvent détruites lors du passage des englns de culture. En effet,
les premieres pontes ont lieu fin mars / début avril et la durée
dincubation est de 26 jours enviren, Les travaux agricoles de mise an
mais ayant lieu entre mi-avril et mi-mai, les premigéres pontes sont
donc parfols detruites juste avant I'éciosion. 11 est donc Important de
conserver des zones protégées afin de maintenir leur population. I
et aussi possible de créer des petites aires de nourrissage et de
refuge pour la faune sauvaage.

Flare

Comme toute zone ol & terre est régullérement retournée, de
nombreuses espéces plonniéres a fort envahissement sont présentes,
gt en particulier "Ambroisie qui pose de nombresx problémes
d'allergies. Des mesures d'actions existent et peuvent &tre mises en
arrvre gfin de contrdler ces populations comme par exemple
I'enherbement contrilé

PLU Primareiie- Bepport de Présentation

2.6.1.5. Las prairies

On retrouve de nombreuses clairiéres paturées dans |a partie nord de
la communa, dans les zones bolsdes, Cela signifle que ces prairles
résultent d'une déforestation, et gue spontanément, la wvegétation
ligneuse aura tendance & reconguérr I'espace lorsque les activibés
agricoles sarréteront. Cependant leur présence permet d'apporter
une grande diversité 23 [|‘Bcosystéme car elles ont  fonction
d'écotones®,

Faune

Les pralries de fauche [prairies temporaires) peuvent, elles aussi, Btre
des refuges pour I'Cedicnéme criard, || est donce recommandé de falre
des fauches tardives [apreés le 15 julllet).

Comme pour les parcelles cultivées, les prairies sont des terrains de
chasse privilégiée des rapaces. Ces espaces sont aussi intéressants
pour les cervidés et le sanglier dont on ignore trop souvent |e
caracttre herbivore.

Les pralres sont de trés bons refuges & arthropodes : araignées,
paplllons, sauteralles, caléoptéres, ete..

Flare

Globalement, la flore des prairies n'est pas remarguable sur la
commiune, mise & part I3 présence d'Orchidées, Toutefols, la présence
de ces praifies est trés importante pour |z faune car elles
représentant des milieux puvert au seln des foréts rendant le miliau
plus hétérogine, augmentant ainsi le nombre de niches écologiques
ainsl que la biodiversite.

2.6.2. Le continuum hydraulique

Ce sont principalement les cours d'esu du bassin versant du Dolon
(Rimondet, Varemben) gui constituent e réseau du continuum
hydrauligue présent sur la commune. La présence de végétation
(ligneuse et non ligneuse) spécifigue le long de ces cours d'eau et
autour des étangs de la commune contribuent au bon fonctionnement
de ce continuum.
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Continuum bydraulique et zones bumides

PLU Primareiie- Rapport de Présentation

2.6.2.1. Etangs et Mares

La caommune de Primarette présente dans sa moitié nord un réseau
d'étangs artificiels possédant un fort Intérét  environnemental,
Certalns de ces éangs, ains que les rones humides qui les entourant,
font en effet partie du réseau détangs dits « Etangs de Bonnevaux »
regroupés au sein d'une ZNIEFF de type 1.

Ces étangs sont des
étangs privés, utilises
pour les |oisirs (peche,
ete. ), En regle
générate, lewr
entretlen se falt de
maniére raisonnée en
respeciant les berges
ainsl gue la végeétation
spontanée. Ces ékangs
sont regulierement
Bnsemencés  pour &
péche [Truite, akc, ),

Etang de Primaretts

La commune possédalt encore récemment de nombreuses mares,
mais calles-ci n'ont cessé de régresser entrainant une diminution de |3
population d'amphiblens. Quelques unes ont &té comblées par leurs
propridtaires ces derniéres années. Des mesures de préservation et
de réhabilitation devralent Etre engagées aver les propriétaires. I
pourrait ftre trds intéressant de fovorizer la création de petites
mares, dont des mares pédagogiques, afin de sensibiliser les
habitants & la découverte des zones humides, Ces mares constituant
egalement un patrimoine culturel rural & préserver (voir |'état des
lleux des mares exlstantes sur la commune),

Faune

Les etangs de la commune de Primarette, leurs « gQueuss =
tourbeusas, les prairies humides, les boisements et les ruisseaux gui
les reflient constituent des habitats naturels diversifiés recherches par
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un grand nombre d'espéces, dont beaucoup sont  aujourdhui
menacées. On rencentre alnsi des amphibens (salamandres et
tritons) &t un grand nombre de libeliules.

Ce sont des milieux favorables & une importante avifaune en
particulier lors des migrations mals aussi pour la nidification (Blongios
naln, Héron cendré et pourpré, Grébe castagneux et huppé,
Rousserclle turdoide, etc.) et nécessaires a la reproduction des
amphibiens dont une douzaline a &té répertoriée dans la région.

Flare

Les etangs de la
commune sont le flew
d'une wvégétation trés
specifigue el
diversifiés
(Phragmitale,
Rosaligre, Meénuphar,
Renouée, Massette,
Jonc, Carex, ebe, )
fournissant habitat et
nourriture & la faune
présente.

w
u

Aosaliére et Phragmitale

2.6.2.2. Les cours d'aau

Les cours d'eau principaux se situent au sud de la commune et se
fetient dans le Dolon, gui forme g frontiere naturelle entre |a
commung de Primarette et celle de Revel-Tourdan. On peut
neanmoins noter la présence de la Varéze au nord-est de la commune
et qui appartient & un autre bassin versant.

Une baisse du débit du Dolon a été abservie sur les derniéres années,
probablement due 3 des captages et @ des pompages agricoles nen
surveilles, De plus, certaines communes en aval réaliseralent des
dragages dans | cours d'eau, avec pour consequences une
accentuation du ravinement et le rlsque d'apparition future d'un

PLL Primaretha- Rapport de Prégentation

surcrepgsament en amont. La nouvelle PAC  [Politigue  Agricobe
Commune) impose lenferbement des cours d'ead sur une bande de
am de part et d'autre de ceux-d.

Faune

Les cours d'eau traversant la commune de Primarette, de par la
présence de forét alluviale, possédent une faune brés diversifliée
(poissons, insectes, Martin-pécheur dEurope, Bergeronnette, atc.).

La présence du Castor a &té observée sur le Dolon et la Varazes,

Flore

QOutre les espéces non ligneuses communes aux bords des cours d'sau
(Phalaris, Joncs, etc.), on peut ocbserver au printemps une Importante
population de fjonguilles le long du rulsseau Rimeondet, qul est trés
rapidement cualllie TH. r . - q5- :

(I'espace d'un week-end)
par des promensurs.

Les cours deau de la
commune sont tous bordas
par dimportantes foréis
alluviales larges de 3485 m
en moyenne de part et
diautre du Nt {Aulne,
Saule, Fréne, Erable, etc.).

La fordét alluviale a wun

intérét  écologique et

environnemental

impartant ; Forét alluviale du Remondet

- Ecotone” entre la riviére
et la plaing, elle permet un flux d'espéces animales et végitales
constituant alnsi une Importante source de biodiversiké ;

- Elle minimise 'effet d'érosion que peuvent engendrer les crues par
stabillsation des sals |

- Elie permet de contrbler par recyclage les apports en nutriments
provenant de la nappe et des eaux de ruisseflement, ainsl que
d'Epurer certains polluants organigues azobés (Fones tampon) ;

" Volr Annexe 13
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- Enfin, de par son couvert végétal, elle représente un Important Secteurs méritant une attention particuliére
apport de matiére arganique dans le cours d'eau.

IR R Recommandations

1.7.1. Les espaces naturals

Sur la commune de Primarette, il se distingue des secteurs méritant
une attention particuliére. Il y a tout d'abord les dews FMIEFF qul, sl
elles n'ont encore aucun stabut réglementalre, mettent en exergue
des  milieux naturels possédant une faune et une flore
remarguable gu'll serait intéressant de présarver.

1l est essentiel de protéger les zones humides et les cours d'eau qul

sont  particullérement sensibles. Afin de les préserver, il est

recommandg de maintenir et de restaurer la wégétation

alluviale qul permet :

- de maintenir volre d'avgmenter la biodlversité,

- de stablilser les berges,

- de limiter les risques liés aux crues et ont fonctlom de zones
tampon.

Il est aussi important de bien surveiller ces milieux afin de limiter les
actlons qui risqueralent de modifier le blotope.

Certaines zones de la commune de Primaretie sont encore marguées
par les hales (bocage), Les hales sont & préserver car elles
représentent des écosystémes en zones cultivées, et permettent de
stabllizar les sols et de limiter l& rulssellement.,

Il est aussi possibie d'amaéliorer la trame verte :

- en favorisant fa plantation de hales avec utilisation despéces
locales,

- en conservant les arbres [soles,

- et en aménageant des talus plantés. IMEFF o Adren e guaking
- Trgm 1 I migi dai i sy T i i e L ]
Enfin, certaine déments ponctuels sont auss| & prendra an compte ; TR v e nemm e L

- d'une part, |a hale située au sud du bourg et qui suit le tracé de oo
Fanclen chemin gul menalt & Primarette ; R

- d'autre part, quelgues arbres remarguables, deux Chénes ainsi que
quelgues Hétres en sous bois.

Segroes o Boes FEDL 06 08
& [MEER Nh&ha-&lpas
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Afin de conserver et valoriser les hales, dant la haie patrimoniale ainsi
gue cerains espaces bolsés, | est possible de les casser dans e
cadre du FLU en Espace Boisé Classé {EBC). Ceci est aussi valable
pour les arbres remarguables.

A terme, il serait Intéressant d’ouvrir un poste de Garde champétre
sur fa commune de Primerette. Gardien du milieu rural, le garde-
champétre aura pour mission de surveiller les espaces naturels de la
commune, par des actions préventives, pédagogiques ou
répressives. Cas actions permettront de mettre en avant la richesse
du Patrimeolne Naturel primarettols.

2.7.2. Urbanisation

La menace principale quant & la conservation des milieux naturels at
de la blodiversité est liée a 'urbanisation. En effet, la commune de
Primarngtte, de par sa situation géographigue, sublt des pressions
urbaines principalement de |'agglomération lyonnalse, mais aussl du
Pays Viennpols et du Roussllilonnals, Ces menaces sont d'autant plus
Importantes que le développement se fait par 'habitat individuel, de
manieére diffuse. Le rsque est la fragmentation du millew naturel, De
pius, ce mitage entraing une grande consommation d'espace par la
creation dinfrastructures gui genérent des nulsances (sonores,
lumineuses, poliuantes, etc.).

Afin de limiter et de contenir cette wrbanisation, nous préconisons de
malntenir les constructions dans et autour du bourg déja
existant afin de créer et de fortifier une cohérence de village.

Mous recommandons aussl gque catte urbanisation de la commune de
Primaretie se fasse en conservant au mieux les continuums, =t en
particulier le continuum hydraulique bien plus fraglle gue e continuum
forestier, Afin de préserver une trame verte de bonne qualité, il est
envisageable d'urbaniser en empiétant sur le continuum forestier si
cela est nécessaire, a condition de conserver et de développer un
réseau de végétation bolséa conséguent,

LU Primarette- Rapport de Prasentabion

Secteurs ol il ne fudnit pas développer I'urbanisation
(Synthése)
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L'urbanisation prévue devra répondre a8 wn cahier des charges

visant au respect des blocénosas (écosystémes et des

eSp&Cas) :

- création de haies naturzlles et diversifiées autour de I'habitat (plutst
gue des hales de thuyas ou de laurlers),

- préservation des hales et conservation d'arbres, ele.

Ce cahier des charges pourrait étre rédigé et inbégré dans la
réglementation du PLL.

Tl seraft intéressant de mettre & disposition des habitants de la
commung, et remettre systématiquement aux nouveaux arrivants, |a
plaquette du Consell Général de [|'Isére « Planter des haies
champétres an [sére =,

2.7.3. Corridors a faune

Comme nous I'avons fait remarquer, le tracé du TGV a perturbé les
axes de déplacement du grand gibler, sur la commune de
Primaretie. Deux nouveaux axes se sont créés le long du tracé et le
long de la RD 538, en directlon de fa commune de Pact. Afin de
préserver ces nouveaux traces, il est fortement recommandé de
conserver e d'améllorar le couvert belsé e long de ces axes afin
de maintenir et d'amélicrar la qualité du continuum forestier.

Il serait aussi trés important d'exploiter le passage du Dolon sous
la RD 538 afin de réaliser un corridor qui parmettrait aus animaux
se déplacant le long du cours d'eau de ne pas avoir a8 traverser la
route, en aménageant une banquette sous le pont. En effel, une
loutre a éké observée en 2003 traversant cetbe route, qui est trés
fréguentée, et cela représente un point de confiit fadle & résoudre. Le
passage sous le pont semble assaz large pour réaliser une banguette,

La RD 51, au sud de |a communa, passe au-dessus de plusieurs cours
d'eau (Varambon, Remondet, etc.). Blen gue cette route

départementale ne soit pas trés  fréquentde, des créations™ ™

d'aquipements favorisant le passage de la petite faune de type
crapauduc, pourraient étre envisagées et réalisées lors de travaux
d'entretien de la chaussée.

PLU Primarette- Rapport de Présentation

La soclété de chasse de la commune {(I'ACCA) a falt une premiére
acquisition de réflecteurs de bord de route pour limiter les collisions
entre les mammiféres et |es véhicules de nult sur ces deux axes les
plus fréguentés. Cette Initiative dolt &tre poursuivie,

2.7.4. Agriculture

Les parcelies agricoles de la commune sont encore plutht de petite
taille. Mais la présence de hales et d'arbres isolés est en forte
régression, en particulier dans la plaine. Ces boisements méritent
d'itre conservés car lls permettent, outre leur utliité fonctionnelle
de limiter les ruissallements, de maintenir une diversibé
d'écosystémes.

Concernant las pratiqgues agriculturales, nous encourageons le
partenariat avec I'AGEB (Agriculture Gestion Espaces Bonnevaux)
qul, =n coopération avec des assoclations de protection de la nature,
permet une coopération entre agriculteurs et protecteurs dee |a nature
afin daméliorer la gestlon des espaces, avec par exemple, la misa an
place et le suivi de Contrat d"Agriculture Durabla (CAD),

Las sangliers visitent régulidrement ies cultures agricoles
{principalement les cuftures de mais) pour s'alimenter, et vy
commettent des déghts au printemps 8t en été. Une solution,
proposée par |les chasseurs de grands glblers, est 'apport artificiel de
nourriture par un agrainage en trainédas.

L'agrainage en trainées vise & Inciber les sangliers a utiliser comme
source alimentalre d'appoint un aliment attractif (mais en grain
associé aux pols), équivalent & une glandée ou & une fainée, au lieu
des cultures agricoles habituellement fréguenteées. 1[I est
principalement desting & limiter I'lmpact des sangliers sur les cultures
situées en périphérie des massifs.

2.7.5. Tourisme

‘Dans e cedre d'un développement durable, il seralt souhaitable de

mettre en place des structures permetiant de favoriser un certain
tourisme, respectueus des espaces naturets.
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51 l'organisation du territoire de Primarette semble daire de par sa
structuration morphologigue, sur site, le paysage communal st molins
lisible. Les vallonnemants créent, en interne, des visions courtes qul
ne permettent pas une appréhension globale du territoire.

2.8.1.2. Des paysages naturels nombreux et
diversifiés

Les paysages naturels sont nombreux et diversifiés sur la commune
de Primarette. La composante naturelle arborée est trés présenta,
dune part au travers des nombreuses hales qui limitent le parcellaire
agricole et d'autre part au travers des bols, bosguets et riplsylves
répandus sur |'ensemble du territoire. Les paysages nalturels se
prismentent done sous plusieurs farmes :

=« Les paysages boisés de plateau {bois et bosquets),
» Les paysages boisés de coteau (bols ot bosquets),

« Los paysages naturels liés a I'eau (cours d'eau, ruisseaux,
mareas, etangs, plans d'eau...}.

Les paysages boisés de plateau sont majoritaires sur la commune.
Iis ocoupent, depuis longtemps [of. carte de Cassini) les tearralns peu
fertiles du plateau, et se composent d'un tzillis de chénes et de
charmes, mélé 8 des hétres, bouleaux, chitalgniers... Compte tepu
guils s'inscrivent sur une topographie plane, ces bois ne jouent pas
de rbles majeurs ad regard des perceptions wvisusllas, En effet,
difficilernent appréctables dans leur globalité depuls les vallées ou
depuis fes unpites de wallonnement, ces paysages naturals sont
essentlellement perceptibles en vislon inteme. Ils générent alors
diverses ambiances paysagéres & forte connotation naturelle et
forment des lieux de découverte, de deétente, de lpisirs, de
promenade..., privilégiés sur la commune.

PLLU Prirmmarette- Happort de Présantation

LRIV

La carte de Cassinl {publiée & la fin du XVIITe siécle) monkre
loccupation forestiére
du hols de Taravas et de son profongement sur Primaretfe |

Les paysages boisés de coteau concernent les bois et bosquets qui
ponctuent les pentes les plus fortes. En perception externe, lls
animent le paysage percu par un effet de va-et-vient entre les
différents bosquets et par un effet de contraste avec las parcelies
cultivées qul les entourent, En vislon frontale et lorsgue e bols
présente ume grande dtendue, Il peut géndrer un front visuel,
bloguant e regard.

Les paysages naturels liés 3 I'=au concernent |'ensemble des
mares, etangs, plans d'sau, zones humides du plateau, et les cours
d'eau et ruisseaux accompagnés de leur vegetation rivulaire. Ces
deux types de paysage créent des incidences visuelles et paysagéres
contrastées. Les zones humides du plateau constituent des éldments
ponctuels gul parsément l'entité. Elles générent des amblances
paysagéres de qualité (végétation humide, rapport eau-terre..) et
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sont peu perceptibles visuellement, si ce n'est en vislon trés
rapprochés,

Le Dolon et les nombreux rulsseaux gul découpent le plateau et
farment I'unité des vallonnements (ruisseau de chez Mignot, ruisseau
de la Varzay, ruisseau de Remondet, ruisseau de Verambon, e
Rouillowx...) sulvent une orientation nord-sud ek sont trés souvent
accompagnés d'une végétation rivulaire qul les signalent dans le
paysage. Iis jouent alors un réle structurant du paysage et constituant
des éléments de lecture. La ripisylve du Dolon, pourtant épalsse et
continue, ne marque pas réeflement la rividre, puisqu'elle se confond
avec les citiéres bolsées de Pisieu et de Revel-Tourdan, Localement,
ces paysages naturels linéaires forment une limite visuelle et créent
une amblance naturelle au sein des espaces agricoles,

2.8.1.3, Des espaces agricoles & dominante bocagére

Les espaces agricoles sont dominants dans la vallée du Dolon et se
midlent aux paysages naturels dans les unités de vallonnement. lis
apparaissent également sur le plateau, mals de facon plus localisée at
mains étendue, formant des cdairibres au sein des boisemeants.

Les prairies de fauche st d'élevage, sont nombreuses. Les prairies
d'élevage hablillent les pentes des coteaux, tandis gue les prairies de
fauche occupent, de facon dispersée et méléa aux grandes cultures, le
plateau et la wvallée, souvent 3 proximitd des rulsseaux. Sur |es
coteaux, le parcellaire qu'elles dessinent est de petite taille, linéaire et
orienté dans le sens de la panbe. Il ast limibé par des hales plus ou
mpins épalsses et continues qui, avec la présence des bois et
bosguets, créent une trame arborée moyennement dense. Ces
espaces bocagers forment une transition entre le plateau boisé fermé
et la vallée plutdt ouverte,

Les grandes cultures {mais, tournesols..) ooccupent les zones les plus
planes (plateau et vallée) et se découpent en parcelles de taille plutdt
grande. Quelgues haies limitent encore le parcellaire et s'assochent
aux ripisylves pour créer un maillage lache dans la vallée.

Cans la vallée, des peupleraies se regroupent 3 proximité de la
RD538, et forment une entité 3 part entlére.

PLU Primaretie- Rapport de Présentation

Quelques  vargers de  frultiers  (pommilers)  apparaissent
ponctugllerment sur la commune. Sans constituer un  élement
identitaire de Primarette, lIs annoncent la vallée du Rhine et ses
cultures fruitidres.

28.1.4. Un bati dispersé au sein des espaces
agricoles

- Implantation du bati :

L'habitat est absent du plabeau, enti@rement occupé par les espaces
boisés ponctués d'espaces agricoles. En revanche, sur le rebord du
plateau, sur les points hauts des unités de vallonnements et dans la
valide, 'habitat est trés dispersa.

Dans la vallée, les fermes solées anciennes, implantées au sain des
espaces agricoles, ponctuent 'ensemble du territoire. I n'existe pas
de hameaux a l'origine. Quelques constructions récentes se diffusent
le long de la RD 51 ou viennent s'ajouter aux corps de ferme anciens.
Au coisement de la RD51 et de a8 ROS538, un groupement de

constructions récentes dénote dans l'organisation paysagére générale
et erée un semblant de hameau.

Cans les unités de vallonnements, le bat, toujours dispersé, est
implanté en situation dominante, sur les points hauts ou @ mi-pente.
Des constructions récentes profitent de ces situations priviléglées et
viennent densifier ce bati, effacant leur caractére isolé. Dans les
vallonnements nord, le bt respecte les mémes régles dimplantation
mais est plutdt rare, en comparaison avec les vallonnements sud.,

Le wvillage de Primarette est implanté sur la croupe d'une butte. Son
étagement dans la pente |lui confére une apparence groupie,
quelquefols perceptible depuis [a plaine.

= Caractéristiques du bati :
L'habitat traditicnnel est essentiellement rural. Les fermes ponctuent
la commune, tant dans Iz vallée gue sur les polnts hauts des

vallonnements. Leur vocation agricole a fortement marqué leur
architecture. De forme simple et de tallle imposante, e corps de
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ferme se compose souvent de deux batiments (habitation et grange)
et d'une cour ouverte,

Ferme traditionnelle en pisa

LUn parc arboré 'entoure et le signale dans e paysage. La limibe de
'sspace privé avec 'espace agricole ast floue et diffuse, elle participe
pinsi & la mise en valeur du bat et & harmonle du paysage en
général.

Les matériaux de construction sont surtout la barre et les galets,
pulsés dans le sol. Quelgues plerres agrémentent parfols e batl, La
composition du sous-zal (sable, argile et cailloutis) est propice & la
construction en pisé, a partir de la terre crue, parfols amendée de
chaux., Les galets sont essentiellement utilisés pour les
soubassements. Les briques ou la molasse sont souvent utllisés pour
les encadrements de fendtres et les chainages d'angle. Alnsl, les
murs en pisé et ['architecture de galets serrés en épis, sont typiques
de la région et marguent son identits.

Matdtous Iracitfannels uhises an consfruc fion

Pizd Golefsen &ol Bricjue Fiemes
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Si les fermes preésentent une architecture fortement margués par la
technigue du pisé, quelques constructions en galets seuls ou en galets
el pierres fondent le patrimoine bati de |a commune et participant a
son identité.

Quelques éléments du patrimoing bati de Primarette

Mairie Eglise

Ruine 8 Nicalidre

Anclanng cure 2 proximité de église
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Maison rénovée de Beauséfour

= Les impacts des constructions récentes sur le paysage

Les constructions récentes créent des impacts non négligeables sur ke
paysage de Primarette, & la fois par leur implantation et par leurs
caracteristigues gul contrastent avec celles du bati ancien,

Limites et
abords du
batl

Parc arboréd autour du
bdti : guelgues espéces
arborées, souvent |ocales
{chéne, hétre...)
parsément  aléatolrement
le terrain et crda une
limite diffuse awvec les
terrains agricoles
environnants.

kile parc arbore jous un
role de signal dams e
paysage.

FRospect des essences
présentes sur la commune
et de I'amblance naturelle
et fibre donnée par les
haies  bocagéres, les
riplsylves et les bols.

kLa limite floue et diffuse
entre |le bdti et son
environnement participe &
la gualité paysagére de
lensemble,

HABITAT ANCTEN CONSTRUCTION RECENTE
Implantation | Dispersé  au  sein  des | Dispersé fe long des routes
dans le espaces agricoles. départementales ou accolé
paysage au bdti ancen dans la
plaine.
kCréation d'un ensemble
harmanieux appuyé sur| ®*MNon-respect des logigues
I'équilibre  bati/surfaces | d'agencement du
agricole  pouvant  @tre | paysage ©
exploitae par un |perte de 'équilibre et de
agriculteur, I'harmonle du paysage et
perte de lisibilité du
paysage,
Implantation | Construction adaptée & |a | Construction non adaptée
Bu site pente, ancrage au sol etlau terrain et nécessité de

respect du site,

kCréation d'un ensemble
bétifsite harmonlaux.

terrassements pour
adaptation du terrain au
bati.

k= MNon-respect du sie et
créatlon  d'un  ensemble
béti/site discordant.
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Volume at
toiture

Cléture de thuyas ou de
lauriers gul forme wne
limibe franche et nette
entre e bat et son
efvironnament.

Apport d'essences
ornementales Yoire
exotigues...

kNon-respect des logigues |
d*‘agencement et de |
I'amblance rurale du |
paysage, contraste avec|
les limites flowes autour du
bdti ancien, |‘ambianca |
naturefle des hales |
bocagéres et ripisylve. '
FContraste BveC la
vegétation naturelle
présente sur le site, apport
d'une image urbaine s-trilrl:el
et rigide.

rCrdation de lignes
inconvenantes  dans le

Gras  valume @  forme
simpie et t@ille iImposante.
Tolture simple,
respectueyss de la
configuration du slite et de
la pente.

kCridation dun ensemble
bati imposant dams e
paysage qui attre e
regand.

kEnsemble participant a
la lislbilité du pavsage :
bt facilement

pEYSagE.

kBanalisation du paysage,
Pietit volume, nea
comprenant pas d'étage |
parfois. Architectura
parfols exatique
{colonnades...)

Toiture aux pentes

= Classigues =, non
adaptées au site.

kCréation de contraste
avec le bt traditlonnel,
gui engendre un [(mpact
VISR,

kDévalorisation du  bati
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identiflable, Intégré au
site.

traditionnel Forsqutil |ui est
accolé : perte de gabarit,
perts de force et didentité

du paysage,
k Mon-respect des logiques
d'agencement du
paysage : perte de
— lisibilité.
Materiaux et | Matérlaux  traditionnels : | Matérigux récents
couleurs | plerres, terre ot galets [(parpaings) et crépis de

roules. Couleurs chaudes,
cEres naturels.

e 'utllsation de
mabériaux traditionnels
renforce I'identité
paysaghre e Ia
CRMmUne,

kHarmonie de couleurs
entre e bt et le site
{pulsgue les  matériaux
viennent du site),
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couleurs  claires
créme, arangée clair),

{banc,

rContraste de couleurs et
de textures avec le bat
traditionnel,

E Banallsation du
paysage ;. perte dildentité
et de lisibilité du paysage.

- Infrastructures

La commune est traversée par les RD5S1 et RD538, La RDS1 longe e
Dolon et permet une découwverte partielle de la commune, depuis fe
sud, puisquielle ne concerne que la valiée. L'unité des vallannements
forme alors un front visue!l, sur lequel le village de Primarette =e
détache par sen clocher et son ensemble batl.

La RD538 suit l'axe historigque et découpe le territoire dans le sens
nord-sud. Cet axe permet la encore une découverte partielle de la
commune, se limitant a la découverte de la wvallée puis aux
boisemeants du plateaul.

Les wnités de wvallonnements sont mal percues, car a |'écart des
grands axes de circulation. Cet écart permet de préserver |eur
amblance rurale et leur gualité paysagére.

Lz voie ferrée traverse également & commune dans une orlentation
nord-sud. Implantée a I'extrémité ouest du territoire communale, elle
est quasi-imperceptible dans le paysage.

2.8.1.5. Des perceptions visuelles contrastées

= Principales vueas ;

En sitwation dominée, dans la wvaliée, les perceptions wvisuelles
s'orlentent tant vers le nord et les vallonnements de Primaretbe, que
vers le sud et la citiére de Revel-Tourdan. Ces deux entités forment
des fronts visuels guasi-continus.

Front visuef bosé de lo colidére de Pislew Deudéme plan homogéne ef
ymitcre sur leguel le regand ne s'affarde pas
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Franf visuel des cofines de Pimarsete
Dauxidéme plan diversifié [hales, bosquels, parcelles cullivées) qul
YNCNTHIE 85 perceniions visuehaes

Dans I'unité des vallonnements, les bosquets et haies bocageres
s'ajoutent & la topographie pour donner des amblances trés fermées.
Les visions, souvent courtes, sont blogudes par la végétation et la
pente,

Sur le plateau, sucune perception visuelle vers |'extérieur n'est
possible. Les limites forestéres forment avec des limites visuelles
proches & trés proches. Au seln des boisements les perceptions sont
trés courtes, bloquées par la végdtation de park et d'autre des
chemins.

Sur les rebords du plateau et sur les points hauts des
vallonnements, en situation dominante, les perceptions visuelles
sont trés Iointaines et de grande qualité, Elles s'orientent quasi-
uniguement vers le sud, vers |a plaine de Beaurepalre et au-dela, vers
les Chambarans.

Vue domingnte surio vallde du Dalon e suria ploine de Beaurepalng
Ve lndnfaine vers les Chamborons

- Point d'appel du regard
La tour de télécommunication, Iimplantée dans la partle sud du

plateau bokséd, constitue un point d'appel visuel et un élament repére
du paysage de Primarette, pulsqu'll est perceptible en de nombrews

PLU Primarette- Rapport de Présentation

polnts de la commune [(depuls le plateau,
vallannements et depuis e vallée),

Parcaplian da bo low depus ko vallea

Perception de lo fow depui le ploleau

depuis

I'unité  des
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Percepiion de (@ lour depus ies points ot ces walonnaments

Leglise émergeant du batl groupd de Primarette forme dgalement un
point d'appel visuel et un point repére du paysage. Celul-oi est
perceptible en quelques polnts du territoire communal, depuis Ja
vallee du Doklon et depuls 'unité des vallonnemants, Le village devient
alors une rone de focallaation du regard. La trame arborée dense sur
la commune obture souvent les vues sur e village,

Perceplion de 'égise el du viloge de Primarefla depois led paints houls
des vallomhements

LU Primarette— Rappost de Présentation

Perception de "églite ef du vilnge de Pimarefte depuds o valée du
Doy

Perception de I'église ef du vilage de Primarefte depuds io valée du
Dalar jen hiver)

Percu depuis guelgues points particuliers de la commune (autour de
matson Pagnoud, depuis la sortie du village vers |'ouest, autour de
Maison Vacher..), le chateau du Louvier crée également un point
d'appel du regard. Sa gualitdé architecturale participe & la gualité
paysagére de la commune.

Le chateau du Lowvier &t ko four de leldcommunication pergus deguis
Malsen Pognood - Confroste d'dchele, d'imoge, de coulewr,..
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A entrée du village de Primaretbe, 'usine TENCATE {ex usine ARES)
constitse un polnt d'appel du regard et génére un Impact visuel par le
contraste d'échelie, de matéraux, de forme et de volume, de coulaurs...,
gu'elle crée avec |8 village,

L isine TEMCATE et "éaglze ce Primanatfe percus depus Moison Pognoud

- Vues vers le village de Primarette

Un inventaire des vues vers le village a été réalise, Celles-ci sont peau
nombreuses, car souvent obturées par la vegetation préssnte dans |a
vallée ou sur les pentes des vallennements (haies, rpisylves, bosguets).

Les perceplions du village sont également altérées ;

# Par la forte présence d'8iéments arborés aux abords du bahb
{masque visual},

= Par la présence de batis récents dispersés et ne respectant pas
I'agencemant originel du village [implantation, materizux, volume.,.],

= Par I'absence de réel groupement d'un bati homagéne et groups gul
farmerait un socle pour & clocher de I'église et donmerait plus da
force au paysage.

- Sansibilité des fronts visuels et lignes de criéte
Les fronts visuels et lignes de crétes princlpaux ont été cartographlés,
Ces deux éléments, fondamentaux dans les perceptions  visuelles

d'ensemble, sont également trés sensibles a tout aménagement non
inkégra,

PLU Primarette— Rapport de Présentabion

En effet, une implantation urbalne inconvenante sur un front viswel ou
sur une ligne de créte deviendrait alors un point dappal du regard et un
Impact wisuel sur le paysage d'ensemble. Ces zones, trés sensible,
demande une attention particuliére & tout amenagement.

2.8.1.6. Une ambiance rurale forte

Diverses ambiances payvsageres identifient le paysage de Primarette &t
participent & sa diversité. Chacune d'elle est détalliée c-aprés au seln de
chague unité payvsagere identifiée.

Deux grands types d'amblances caractérisent la commune

- Une ambiance rurale donnée par un parcellaire agricole de taille
moyenne, oCcoupé par des prairies et limité par des hales, un batl
traditionnel présent, une trame arborde dense, des chemins agricoles...

- Une ambiance naturelle forte dans les boisements et zones humides
du plateau, dans les ripisylves des rulsseaux et cours d'eau, dans les
bosquets des pentes...

2.8.1.7. Lisibilité et tendances d'évolution

Le paysage de Primarette présente une lisibilité moyenne a falble du fakt
de la difficulté de repérage et de regroupement visuel des différants
éléments composant |2 paysage (parcelles agricoles, bdtl, végétation
arborée...) notamment dans |[‘unitéd des vallonnements. Les grandes
logigues d'agencement du paysage étant pourtant respectdes (prairies
el bosguets sur pente, grandes cultures dans la vallée, balsements sur
sols peu fertiles, implantation du b&ti sur points hauwts..), & lecture
difficlle du paysage vient de la topographle, de la forte composante
arborée qui générent des limites visuslles proches et empéchent souvent
les wvues d'ensemble du paysage, et de plus en plus, de la dispersion de
I'mabitat récent.

Les composantes agricoles et naturelles semblent stables, en dgulllbra at
en place. Elles nindulsent pas de modifications paysagéres & ocourt
terme. La dynamigue urbaine, guant & elle, et notammaent la dynamiqua
bitie, existe et tend & modifier le paysage dans le sens d'une perte de
lisibilité et didentite.
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2.8.2. Les unités paysageéres

Sur la commune de Primarette, les unibés paysagéres se distinguent
essentiellement par leur topographie qui génére des perceptions
visuelles particuliéres, une occupation du sol adaptée.. Diverses
ambiances paysagéres en emane (voir la carte des unités paysagéres
page sulvante).

2.8.2.1. La vallée agricole du Dolon
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Vue agérienne Uim 38

La vallée agricole du Dolon se situe dans la partle sud de la
commung, Sa limite Inférieure est constitués par fe Dolon, gul forme
egalement la limite communale, et sa limite supérieure et formée par les
premieres pentes de I'unité des vallonnemeants,
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- Composantes paysagéres

La vallés du Dolon présente une topographie légérament vallonnée et
augmentant d'ouest {cote 300 m) en est (cote 370 m) et du sud (cote
310 m} vers |le nord (cobe 375 m).

Le Dolon parcourt [a vallde en imite sud de unité, selon une orfentation
sud-ouest - est. [| est soullgné par une ripksylve épalsse et continue.

Les espaces agricoles sont dominés par les grandes cultures (mais,
tourmesols.,, ) et le bat est disperseé au seln des cultures, La dispersion
du batli ancien est harmonleuse et proportlonnée par rapport aux
surfaces agricoles. 1l en résulte un réel égulllbre entre le bat et les
surfaces agricoles appartenant a une méme exploitation. D'un point de
wue visuel, (& bt crée des &éments ponctueis qul attirent le regard et
dynamisent les perceplions visualles.

De nouvelles constructions se dispersent dans la wvallée, souvent a
proximité du batl anclen.

L'ensemble de 'unité est parcouru par la RDS1, dans I'axe de la vallée,
qul en permet une bonne découverte, La dynamigue urbaine lide & cet
axe de circulation génére I'implantation de constructions récentes le long
de |a route, sur 'ensemble de l'unité. La RD538 traverse I'unité dans le
sens nord-sud. Cette départementale présente des caractéristigues
classiques de voirie normallsée et génére également |implantation
linéaire de bati récent.

Trois sous-unités se distinguent, par leur agencement at leur occupatlon
du sol, qui générent des ambiances paysagéres et des perceptions
visualles différantes

o L& sous-unité est : autour da S-enrunn!éres
¢ La sous-unité ouest : autour des Bruyéres
= Las peupleraies,

SOUS-UNITE EST @ AUTOUR DE SERVONNIERES
Le Dolon est peu Identifiable dans |a partie est, puisqu'l est implanté en

pied de citiére boisee. Lobservateur prend alors e tout comme un front
visuel et n'identifie pas la riviére & part entiére.
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Front wiswal formeé por lo cdfidére bolsée de Fisled ef
pav o rpisyive du Dalon fnon idenfifiable clorement dons fe payioge)

De nombreux petits ruisseaux, affluants du Dolon, viennent du plateau
bolsé et découpent l'unité dans le sens nord-sud, Les ruisseaux de
Varambon et de Remondet sont les plus Importants. Une riplsylve
continue |les accompagne et les signale danps le paysage. Le cours d'eau
génére également la présence de bosguets et de hales dans un proche
périmétre. Ces éléments lindaires contribuent & fragmenter lg territoire
et & créer des limites visuelles. 1l en résuite une diversite du point de
vue des perceptions visuelles (limites visuelles proches et lointaines,
effet de découverte « derriére » la haie...) et des ambiances paysagéres
{ambiance humide naturelle associée & 'amblance agricole, structuration
du paysage par les hales...).

Quelques arbres solés ou hajes relictuelles participent également & la
diversité du paysage, notamment dans la partie est de |'unlté. Le regard
de 'observateur alterne entre les cultures et les éléments arborés. Lol
est constamment an mouyvemeant,

—
e

Percepfions visveles orimeées por ks présence d'diéments abarés ponc tuels
ou Mneaines
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Le parcellalre sgricole présente diverses tallles, petite &4 grande, I
déwvoile également une mosaigue de grandes cultures et de praires de
fauche. 1l en résulie une échelle Interne moyenne et une diversité des
perceptions induites par les changements de couverts végétaux.

SoUus-UNITE GUEST : AUTOUR DES BRUYERES

Le Dolon joue ol clairement, par sa ripisylve, son rile délément de
lecture du paysage, puisqull serpente au milleu des espaces agricoles.

L'effacement de la citiére de Revel-Tourdan, 'ouverture da la plaine
vers Boaurepalre et |a faible présence d'éléments arbonés (arbres isolés,
rplsylves, hales..) au sein du parcellaire agricole, permet des vues plus
Inintaines vers le sud, une ouverture visuelle et une échelle du paysage
plus grandes.

Le parceliaire de grande taille et occupé par des grandes cultures génére
également une grande échelle Interne du paysage.

L'horizontale dévoilke par les cultures constitue une ligne de lecture
forte du paysage. Le regard est attiré par le bti dispersé et accompagné
de wégétation arborde, et s‘orlente plutdt vers e nord ol il se focalise
sur le coteau du Louvier.

Gronde échefle visuele, o l'ouss! de ('unifé, donnde par fes cuttures @l
ia faible présence d'ééments arbords @ proximite.

Creniaiion ces vues vars o cdflére du Louvier
Lz bl cispersé ef occompogng de parc arbord alline ke recand
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Au camefour entre la RO51 et la RDS3E, le groupement de nouvelles
constructions crée une petite entité présentant une ambiance & la fois
routiére et résidentiedle,

Crosement des BDST ef RD538

LES PEUPLERATES

Au sein de 'unitdé de |la vallée du Dolon, une petite entité, entigrement
voue a la populiculture se distingue. En vislon externe, les peupleraies
créent un élément singulier du paysage et altirent le regard. Par leur
couvert homogéne b uniforme et par la linearite de fa plantation, les
peupleraies ont tendance & banallser e pavsage et @ redulre sa lisibiliba
(barrigre visualla).

Peuploraie en viion exlame

En vision interne, la culture de peupliers est claire et produit une
amblance de production.

LU Primaretie— Rapport de Présentation
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Peupleraie en vison inteme

- Echelle & perceptions visuelles :

L'échelle du paysage de l'unité augmente d'est en ouest. En effet, la
sous-unité est preésente une treme arboree (hales, riplsylves, arbres
isolés) et un resserrement par les coteaux de Primarette, au nord, et de
Fevel-Tourdan et Plsieu, au sud, qul redutsent son échelle visuelle et
générent des perceptions visuelles bloguées a distance moyenne, Dans
Faxe de la valide, les vues sont arrétées par la trame arborde, Elles
s'orientent donc preférentiellement, vers le nord et vers le sud, et
s'attardent sur les coteaux qui portent un bocage dense, Ceux-ci
deviennent alors des zones de Focallsation du regard. Quelguefols, |a
village de Primarette se distingue et forme un point d'appel visuel.

En revanche, la sous-unité ouest présente une grande échelle visuelle
(grandes cultures, grandes parcelles, faible présence de la végétation
arboree). Les perceptions wisuelles sont lointalnes et fuyantes vers le
sud, Aucun élément n'attire assez e regard pour créer une zone de
focallsation. Celui-ci s porte alors pluttt vers le nord, sur les premiers
vallonnements de Primarette,

- Lisibilité & Ambiance :
La sous-unité Est présente une |isibilité moyenne. La trame arborée,

hales bocagéres et ripisylves, empéchent souvent les vues d'ensamble
du paysage. L'ambiance qul en émane est champétre et rurale. La
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diversité apporiés par les elémenis arborés et la présence de deux
fronts visuels contrastés, participent & la qualité paysagére de la valiée.
La sous-unité ouest présente une bonne lisibilité, Les espaces agricoles
sont clairement identifiables, le bati crée des éléments ponctuels attirant
le regard. Il en émane une forte ambiance agricole, plus « modeme »
gu'a lest,

La lislbilité et l'ambiance paysagére de |'ensemble de 'unité sont
altéréas par ka diffusion du bati récent.

- Dynamigque d'évolution & Sensibilité :

La composante agricole semble stable, elle ne présente pas de signes
d'évolution ou de dédlin. La dynamique bétie est crolssante. Elle génére
Iimplantation de bat récent le long deés routes departementales surtout,
et & proximité du bdti ancien. Ces implantations effacent |'harmanie
originelle des espaces batis et agricoles, reduisent |a lisiblilté du paysage
et génére des impacts visuels par effet de contraste de volumes, de
couleurs..,

L'unité de la vallée du Dolon est sensible au développement urbain qui
risqueralt d'entraver son ambiance agricole et de réduire sa lisibilité par
non-respect des logiques d'agencement du paysage.

- Points nolrs & Dysfonctionnemaents paysagers

+ Logique dinfrestructure générée par la RD538 : image urbaine et
rautiére contrastant avec l'image rurale générale de la commune

« Carrefour de la RD51 et RD5348 : probléme de sécurité, dimage,
d'identité..,

« Urbanisation récente diffuse.

Enjeux paysagers

# Préserver les ripisylves comme éléments de lecture du paysage ;

» Préserver les hales bocagéres et éiéments arborés Isolés qui
parsément 'unibé ;

¢« Préserver les ouvertures visuelles vers le sud (Revel-Tourdan et
Pigieu} et vers le nord [Primarette), depuis la RD51 | )

s Favoriser et valoriser |a perception de Primarette depuls 'unite ;

« Limiter les constructions récentes e long des routes
départementales et dans la vallée

PLU Primareite— Rapport de Présentatlon

s Requalifier e carrefour des RD51 et RD53E.

2.8.2.2. Les vallonnements bocagers nord et sud

voir les sous unités sur fa planche page suivante
- Compaosantes paysagéres ;

Les unités de wvallonnements s'appuient sur une topographie toute en
courbes et formée d'une succession de vallons et de buttes (cobe
minimale : 375 m, cote maximale : 470 m), présentant des pentes plus
ou molns accentuéss. Cette topographie orée des amblances contrastées
selon les situations de |'observateur {position dominante au sommet des
buttes et dominees dans le creux des vallons), et selon les vallons gu
buttes sur lesguelles Il =& situe (perceptions et amblances paysagéres
différentes). Lamplitude des courbes de la topographie est courte, les
vallons sont petits et proches les uns des autres. Cela confére au
paysage de [l'unité upe petite echelle et un changement rapide
d'ambilances.

CF. Coupe 5

Les pentes des vallonnements sont marquées par de nombreuses haies
champétres denses et par des bosguels de taille plus ou maoins
importante, qul limitent et animent les prairies paturées. Quelgues
fermes anciennes ponctuent les vallonnements, souvent Implantéas en
situation dominante.
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En wvision exterme, cet agencement cree un paysage dynamigue et
attravant du fait des contrastes {couleurs, textures, masses, luminositd)
engendrés par les juxtapositions de surfaces en herbe et boisées, et de
leur valorisation réciproque.

Les nombreux vallonnements créent une diversité de perceptions et de

r{ i ¥

Depui kg bufte de Malson Durisus vers Io bulte de Pimorefie

Deps i butfe de Mason Dwieux vers les bulthes de Maison Jowdanot ef
de Malson Vacher

PLU Primarelie— Rapport de Presentation

Depuis fa butfe de Moson Yacher vers (o bulfe de Pdmarette

En wvision Interne, les visions sonkt souvent couries et bloquees par la
végétation arborées. Quelgues ouvertures dans la trame arborée offrent
de bellas ouvertures sur les buttes et vallons voisins.

Les fonds de wvallon sont généralement boisés, Ces boisements
impliguent une ambiance naturelle forte et une petite cchalle viswedla. A
proximité du centre village, des habitations récentes sont implantees
dans le vallon. Elles nuisent & |a gqualit® paysagére de 'unité (contrasta
dimage, dambiancea...).

Amblance payviagene des fands de vallan
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Le vallon du Varambaon est margqué par la préssnce de bols de tallle
importante gul créent une continuité verte,
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- Le vallon du Remondet dévoile une forte connotation naturelle ot

une ambiance rurale, par son réseau de hales dense et &pals, par les
bosquets de petite tallle gul ponctuent les pentes et par la ripisyive
cantinue du ruisseau.

Woue advianse Lim 38
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- La butte du Louwvier : elle est en forte relation visuelle avec ia plaine

du Dolon et de Beaurepaire ainsi gu'avec le village de Primaretie.
Ainsi, son parcellaire, de grande taille, est a ''mage de celul de la
plaine. La trame arbores est relictuelle. Le paysage est ouvert sur
I'extérieur et les vues sont lointalnes et de qualite,
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Vire advienne Lim 38 Vi aéranne Lim 38 o
- La butte des Coches : elle est en forbe relation avec la vallée du = Echella & perceptions visuellas :
Dolon, Son parcellaire, de tallle moyenne, refléte celul de la valide. Un
réseal de haies, ponctué de bois, persiste et forge sa  gualité Les échelles et les perceptions visuelles du paysage, au sein de 'unité
paysagére en vue externe. Sa croupe et son sommet sont entiérement des vallpnnements, sont varlables et contrasktées, Elles sont toutes deux
agricoles et dépourvus de hales, s sont ouverts sur 'extérieur, conditionnées par |la situation de |'sbservateur ;

s En fond de vallen, I'échelie est petite et les perceplions visuelles
sont trés courtes, bloguées par les boisements et ripisylves,

o  Sur les pentes, [Bchelle est plutdt moyenne. Les perceptions
visuelles courtes et moyennes alternent selon gue le premier plan
est occupé par des praifies ou par des bois,

s  Sur les croupes et lignes de créte, en sltuation dominante, les vues
peuvent étre tres Iointalnes, procurant au payvsage ung grande
tchelle visuelle (ex. coteau du Louvier),

Parception ae o sous-unllé de lo butte des Coches degiss i valée du
O
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= Lisibilité & Ambiance

L'unité des vallonnements présente une lisibilité faible @ mayenne. En
offat, en perception externe, le paysage semble lisible @ regroupement
du béti du village, pentes bocagéres... Cependant, an perception interne,
l'unité est difficilement appréciable dans son ensemble : difficultg de
repérage, difficulté de regrovpement des élements du paysage (bab
diffus}...

L'amblance paysagére générale est tantot rurale, tantdt naturelle dans la
craux des vallons. La juxtaposition des ambiances participe a la qualité
paysagére de I'unite,

- Dynamigue d'éavolution & Sensibilité

Les dynamigues agricole et naturelle semblent s"équilibrer. L'unite ne
présente pas de signes d'évolution majeurs du paysage, I est cependant
important de weiller a la préservation des prairies, qui garantissent la
gualitd paysagére de I'unité, Un développement trop Important des bols
ou hales champétre viendrait rompre Fharmonle existante et constituer
des fronts visuels bolsés monotones et d'un inkérét paysager réduit.

LU Primarette~ Rapport de Prasentation

La dynamigue urbaine est présenmte. Elle gépere une implantation
dispersée du bdtl et des caractéristigues architecturales (volume,
couleur, matériaux...) non respectueuses du batl ancien, gul nuisent
fortement & la gualité paysagére de la commune alnsi qu's sa lisibliité.
L'ansemble de |'unité est trés sensible, d'une part du Fait des nombreus
fronts visuels générés par les vallonnemants, gul constituent des zones
de focallsation du regard, et d'autre part du falt des amblances rurales
et naturslles guil s2git de preserver.

= Polnts noirs B Dysfonctionnements paysagers

*» Espaces publics et dimensionnemeant de vairie du centre-village

s LUsine ARES & l'entrée du village
s  Urbanisation récente non respectueuse du paysage

- Enjeux paysagers

Préserver un malllage struciurant des coteaux

Limiter I'emprise des bols sur les cobesux

Maintenir les espaces ¢n herbe

Renforcer l'ambiance naturelle boisée dans les wvallons et leurs
percepiions

Adapter 'mplantation du bati aux configurations originelles
Préserver des vallons et cateaux dépourvus de bat récent

Favoriser le groupement du bat autour du village

Valoriser les vues vers le village

Favoriser un agencement du paysage centré sur le village (sous-
unlté des vallonnements de Primarette)

» Requalifer les espaces publics du centre-village, retrouver une
dimension humaine et accueillante, affirmer I'identite de Primarette
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2.8.2.3. Le plateau vallonné bolsé

= Fran T e T e TR G ) S, e Ly, g
v | L el s o T T Y ] i, i e [
I3 Pl W el L [ TS
m Dyrrsncr & dwi bosirnard On ieells.  §oene. CoddTECE: SR AT
Eagerp e D irone e plaEon e
Biifmaj i » icind ) . IOCRCTLITE R L
g ) me i Lo
+ HETHHE & FENGE G o0 1T | ke v, ¥ —ii.
FETEOG, Sty T o i

- Composantes paysagéres :

Le plateau bois2 présente wne topographie légéremant vallonnée,
augmentant légérement d'owest (cote 460 m) en est [cote 475 m, sur
guelgues buttes), Cependant, du fail des grandes amplitudes de la
topographie, 'observateur a une sensation de platitude et "harizontale
dévolléa par les parcelles cultivées ou en pralrie constifue une ligne de
force et de lecture du paysage.

Les bolsements dominent. lis se composent d'un talllis de chénes et de
charmes, mélé a des hétres, bouleaux, chataigniers... Il en émane une
farte ambiance naturelle,

& cotbe amblance bolsée, s'ajoutant de nombreux plans d'eaw, de Lailles

diverses, gui ponctuent le plateau. Ces plans forment des petites
enclaves au sein du boisement, qui participent a la richesse paysagére

PLU Primarette— Rapport de Présentaton

du platesu. La végétation rivulaire, caracteristigue des milieux humides,
'mau et le boiserment en arridére-plan, s'assoclent pour donner ad
paysage une amblance naturelle forte et une diversité paysagére tant au
nivesu des essences végélales que des perceptions visuelles : refiets,
mouvernents de "eau, coubeur, scintilement, horizontale... Une harmonis
de couleurs entre les différents éléments emane de ces zones humides,
Certaines de ces zones sont valorisées pour la péche ou pour la
promenade et la détente,

Etang oe Primarefie

Les boisements sont fragmentes et découpés par das parcalles agricoles
ouvertes, Ces ouvertures allongent les  perceptions visuelles et
dynamisent le paysage par l'effet de contraste de couleurs, de textures,
de masses et de volumes, guelles produlsent avec les bolsements. 1l en
résulte une walorisation réciprogue des boisements et des cultures ou
pralries.

Lo prainie comme auverfure au sein du boisgmant

Le rythme géndré par les ocuvertures/fermetures du paysage participant
a |'ambiance générale et a la qualité paysagére de 'unité.

Le bat est absent du plateau. Son implantation récente en limite d'unite,

sur fe rebord du plateau, est motivée par des perceptlons visuelles
dégageées et lointalnes et la situation dominante,

-123-



- Echelle & perceptions visuellas :

L'unite du plateas présente une petite échelle nterne du fait des
nombreuses masses boisées qui cadrent et bloguent les percepltions
visuellies,

Ainsi, depuis le plateau, aucune vue vers Pextérieur n'est avtorisée. Le
paysage est compose solt d'un seul plan lorsque V'observateur travers un
bols, soit de deux plans lorsque les prairies ou cultures cocupent le
premier plan et ouvre le paysage jusqu'au deuxigme plan constitué par
les bolsements.

- Lisibilité B Ambiance :

Le plateau bolséd présente une bonne lisibilitd du falt de sa topographie
plane et simple et de |a facilité d'identification des différents éléments du
paysage : prairies ou cultures au premier plan et masse boisée au
deuxiéme plan. La forte présence de la composante arborde génidre des
fimites visuelles plus ou moins proches qui empéchent une appréhension
globale du plateau. L'amblance paysagéne naturelle ast forte et s'associe
a uneg ambiance agricole traditionnelle.

- Dynamigue d"évolution & Sensibilité :

Les compesantes agricoles ef naturelies en place semblent stables et en
équiliore 'une par rapport & I'autre, L'unité ne présente pas de signes
d'dwalutlon majeurs comme un enfrichement des parcelles sulte & une
déprise agricole et une avancée de la végétation naturelle ou au
contralre comme des coupes & blane et défrichement pour favoriser la
mise en culture.

L= plateau ost sensible & 'implantation de bati au regard de son
amblance paysageére, qui risquerait d'8tre perturbée ou modifide.

- Points noirs & Dysfonctionnements paysagers
o La construction récente de la vole ferrée a générd des débolsements,

qui localement, en vision rapprochée, créent des Impacts visuels.
» Limplantation de constructions récentes sur le plateau

Enjeux paysagers :

« Limiter I'implantation du bak ;

PLU Primaretla- Rapport de Présentation

Préserver I"ambiance naturelle ; bois, zones humides |

Favoriser Insertlon de la vole farrée au seln d'un bolsement conkinu

ek homogene ;
Préserver Iactivite agricols ;
Favoriser [a découverte des milieux naturels.
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Organisation urbaine et les tendances

du developpement de 'urbanisation

2.9.1. La représentation du territoire de Primarette
vers 1760 : carte de Cassini

La carte de Cassini réalisée vers 1760

La carte de Cassini réalisée vers 1760 atteste de la présence d'une
eglise au centre de Primaretie et de |a présence de batisses isolées
aux lleux dits de Simandre, de |la Perriére, des Bruyeres, des
Falconnets, de la Roche, de Charbonniére, de Riboula, des Hermibes,
& Raclet...

Elle montre également 'mportance du plateau boise (bols de

Taravas) gui s%tend de la commune de Monbseveroux jusgu'd
Primarette.
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2.9.2. Primarette au temps du cadastre Napoléonien :
un territoire d'habitat dispersé

A cette époque (avant 1B70), l'église actuelle n'est pas encore

construite. Il n'y a pas de centre village. Primarette est un ensemble

de malsons et fermes totalement dispersées sur le territoire comme

I"atteste cet extrait du registre de conseil municipal . = Dans un pays

fll_rij'rfmfe comme Primaretfe, chague proprigtaire est batl sur sa berre
»,

L'ouvrage de Madame Andrés Collion, fait état d'un extralt de reglstre
de consell municipal en date du 14 julllet 1869 ', 1) est question de
faire construire une nouvelle &glise a Primaretie, Il est trés

1 Volr I'ouvrage « Autrefols Primarette de — 121 avant JC & 1850 »
Une commune du Viennols - Andrée COLLIONM - Editions Ballier

2 tdam
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intéressant de noter gue I'enjeu est le choix de I'emplacement de
I'église actuelle ; celul-o devant auss! participer a la création d'un
centra de village, qui parait étre une nécessité pour le consell
de I'époque : « /3 vielle églize est assise sur un terrain glaiseux,
mouvant au penchant d'un cofeay, d'un accds difficiie gui impase aux
445 de la population une montée pénible. Il ne s’y est dtabll nl formé
d'agglomération jusqud ce jour et les constructions qu'on y éléverait
dans ['avenir resleralent sans wvalewr. Cependant, I importe de
grouger un village dans une commune od toutes les malsons sont
éparses dans les héritages respectifs et de /e rapprocher des routes
établies. Il est sage de profiter de [importance des sacrifices faits
Pour la construction de Méglise, en donnant au pays par e choix d'un
bon emplacement, tout le développement quil comporte et en y
ramenant les populations de (a plaine qui tendent & s'en éloigner ».

Clest aussi en 1876 que le consell municipal vote la construction
d'une nouvelle école ; I'école existante ne pouvant plus recevair les
réparations demandées,

Enfin, en 1885, |l est décidé la création d'une place publique & I'est
de la mairie actuelle ; Primarette ne possédant aucune place publique
pour recevolr les marchands forains, Elle trouvera place & |'est de la
mairie actuelle et au nord de Iéglise.

Le village de Primarette sur le Cadastre Napoléonien. L'ancienne
église et le presbytére en bleu. La nouvelle égilse sera construite en
1870 au nord de l'ancienne église, Les actuelles malrie et "acole ne
figurent pas encore sur ke plan. Il n'y a encore pas de village.

FLU Primaretie— Rapport de Présentation

Extrait du cadastre Napoléonien @ le centre willage de Primarette &
cette époque |
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LOCALISATION DES CONSTRUCTIONS, CHEMINS ET COURS D'EAU
INSCRITS SUR LE CADASTRE NAPOLEONIEN

Commune de Primarette - Octobre 2004
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Bitiments insalts a3u Gdastre napoléonien

Routes et chemins mentionnds 3 'époque qui existent encore
sujourdhui

Routes et chemnins mentionnés 3 I'époque qul n'existent plus
sujourdhul

Sentiet de Saint-faogues de Compostzlie
Coursdeau ident fiés sur |& cadastre mapoléonien

Etangs identifiés sur le cadstre napoldonien
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2.9.3. L'organisation b&tie actuelle et les tendances du
développemeant

————

Vue du village vers 1975

#LU Primarette- Rapport de Présentabon

Vue du village an 2004

Le village est établi & 415 m d'altitede & mil-pente sur un cobeau
expose au sud, enfre les rulsseaux de Fontgarot & 'Est et de
Remondet a I'ouest, Sa position dans la pente, I'abrite en partia des
vienks froids dominants du nord. Il bénéfide d'une exposition au sud et
des vues sur la valléa du Dolon et 1a plaine agricole,

Les constructions principales se répartissent le long du CD 85 ek de la
rue du Bourg paralléle a la courbe de niveau 415 m. L'entrée Est, est
marguée par I'impasant b&timent industriel de F'usine TENCATE.

Le village s%tend également le long de plusieurs  voles
perpendlculaires a la pente en direction du quarktier de Nicolidgre aw
sud et do Serve et Grand Champ dans la partie nord.

Le centre est assez réduit en superficie. Méanmoins, || ast marqué

par quelgues beaux  batiments  traditionnels en  galeis roulés,
organisés autour de place publique.
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Vide du village wers 1975
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Vue du village en 2004




Wiere adrferine Uim I8

PLU Primaratte- Rapport de Présentation

+132-



vue du village avant 1330

e julllet 2004
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Wue du village avant 1930

Yues juillet 2004 _]

FRAIMARETTE [Fadkes

PLU Primaretie- Rapport do Préssntation
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2.10. Les contraintes d'aménagement
La commune est concernée par plusieurs types de risques et de
nuisances a prendre en compte dans les choix d'urbanisme et
d'aménagement du P.L.U,

2.10.1. Les risques technologiques: transports de
matiéres dangereuses

La commune de Primarette est traversée par dewx canalisations de
transport de matigéres dangereuses ;

o |Les canalisations de transport d'hydrocarbures liquides de
diamétres mominal (ON) 34" (BG4 mm), 40" (1016 mm), 24"
(610 mm) exploitée par la Société du PIPELINE SUD-EUROPEEN.

« La canalisation de transport de gaz naturel de diamétre nominal
(DN} 800 mm et de pression maximale en service de BO bars
exploites par GRT Gaz.

2.10.1.1. Canalisations de transports pétrole brut
(d’hydrocarbures liguides Sud Européen
SPLSE}

La commune est traversée du nord au sud par trois pipelines {PL1 -
PLZ = PL3) de transport dhydrocarbures liquides de diamétres 864
{34y, 1016 (40 ") et 610 mm (24 ") et de pression maximale en
service de 44.3, 47,4 et 57.1 bars + 1 cdble coaxial (LGD n® 393) de
b&écommunications ; le « pipelineg Sud Europeen » et ses extensions
exploités par SPSE ; Pipelines dédarés d'utilité publique par arrétes
du 16/12/1960, du 18/12/1970 et du 03,/02/1972 pour |'extension.
Ils font 'objet de la servitude d'utllité publigue « I1 =,

Le pipeline PL1 n'est pas explolté depuls plusieurs anndas mais | est

mainteny en 'dtat an vue d'une éventuelle utilisation. Les servitudes
liges a cet ouvrage demeurent,

PLU Primamatte- Rapport de Présantation

Les servitudes :

A l'intérieur d'une bande de § m, dite de servitude forte de non
aedificandi et de non plantandi. ¥ sont interdites, les constructions
durables, les fagons culturales & plus de 60 centimétres de
profondedr ainsi gue tout acte de nature & nuire & 'ouvrage at
notamment toute plantativn d'arbres et d'arbustes. Les arbres et
arbustes existants doivent &fre essartés.;

Une bande de terrain de 20 m de large pour les servitudes de
passage du plpe de 34" entre les réglons de Marsellle-Lavera et de
Karlruhe.

Une bande de terrain de 12.50 m de large maximum pour les
servitudes de passage des pipes de 40" entre Fos sur Mer et St
Quentin Fallavier.

Une bande de terrain de 20 m ouw de 12.50 m de large non
plantandl dans les zones fogrstiéres.

Les risgues technoiogigues :

Le risgue nul n'existe pas et des dangers existent au volsinage de ces
canalisations ; le scénario le plus redoutable &tant ume rupture
franche par une agression externe pouvant provoquer des blessures
irréversibles et des effets |&taux jusqu'a plusieurs dizalnes de metres
de part et d'autre des canalisations pour les effats significatifs ouw
létaux, Les distances en métres & prendre en compte de part et
d'autre de la canalisation selan le pipaline concerné (PL1 = PL2 = PL3)
sont les suivantes :

Pipelines Type IRE {zone | PEL (Zone | ELS (zone
environnement | des des des
dangers dangers dangers
significatifs) | graves) trés
raves)
PLL (34 "} Zone rurale 285 225 180
PLZ (40 ") Zane rurale 280 220 180
PL3 (24*) | Zonerurale | 295 230 185
-135-




Ces distances sont réduites en cas de mise en place de protection
complémentaire (volr la fiche relative au pipeline SPSE en annexe
6.6, du PLU).

S5i les maires envizagent de permetire réglementairement la
réailsation de projets dans les zones de dangears pour la vie humaine,
ils devront prendre a minima les dispositlons sulvantes :

» Dans les zones de dangers significatifs pour la vie humaline

correspondant aux  effets iréversibles (IRE) :  informer e
transporteur des projets de constructions ou d'aménagemant le
plus en amont possible, afin quil pulsse analyser ["&ventuel
impact de ces projets sur sa canalisation.

« Dans |es zones de dangers graves pour l2 vie humaine
coorespondant aux effets létaux (PEL) : proscrire en outre la
conskruction ou extension dimmeublez de grande hauteur et
d'établissements recevant du public relevant de la 1*™ & |a 3%™
catégorle,

= Dans la zone des dangers trés graves pour la vie humaine
correspondant aux effets 1&taux significatifs (ELS) : proscrire en
outre la construction ou Pextension dimmeubles de grande
hauteur et d'établissements recevant du public susceptibles de
recevolr plus de 100 personnes.

Ces zones de dangers sont reportées sur le réglement graphigue du
PLU sur la planche n® 4 {dossler n® § du PLU). L'articla 2 du
réglement des zones du PLU concernées par ces zones de dangers
menbionne les dispositions réglementaires applicables dans chacune

rdl?j zones conformément aux termes de la droulalre de 4 aolt 2006

2.10.1.2. Canalisation de transports et de distribution
de Gaz naturel - pipeline GDF diam BO0O :
Etrez — Tersanne

U Circulaire n® 2006-55 du 4 aolt 2006 relative au porter a
connaissance dans le cadre de |'établissement des documents
d'urbanisme en matiére de canalisations de tramsport de matléres
dangereuses,

PLU Primaralie— Rapport de Présentation

Le Eerritoire est également traversé par le pipeline de diamétre BOO
mm de gaz naturel « Etrez — Tersanne =, porté en servitude d'utiiité
publigue « I3 » - armété ministérel du 0970271983, La pression
maximale est de 80 bar. Cetie canalisation longe les 3 autres
canalisations de pétrole brut SPLSE.

Comme pour fes canallsations précédentes, |e risgue nul nexiste pas
et des dangers existent aw voisinage de cette canalisation de gaz
naturel ; le scénario le plus redoutable étant une rupture franche par
une agression externe pouvant provoguer des brilures graves
jusqu'a plusieurs dizaines de métres et conduire & des blessures
Irréversibles et des effets |&taux. Les distances en metres a prendre
en compke de part et d'autre de |a canalisation =ont les suivantes ;

Canglisation en | IRE {zone des | PEL (Zone des | ELS {zone

acier de | dangers dangers des dangers

diamétre significatifs) graves) trés graves)
BOO mm 480 m 380 m <85 m

(Wolr la fiche relative & |3 canallzation de gaz en annexe 6.6. du PLL

5i les malres envisagent de permetire réglementairement la
réallsation de projets dans les zones de dangers pour la vie humaine
litges a ces canalisatlons, ils devront prendre & minima des
dispositions |dentigues 3 celles qui sont énoncées cl-dessus au
paragraphe 2.10.1.1. pour |a canalisation d'hydrocarburs,

Ces zones de dangers sont reportées sur le réglement graphigue du
PLU sur la planche n® 3 [dossier n® 5 du PLUY). Volr aussi article 2 du
reglement des zones du PLU gui porte les dispositions réglementaires
applicables dans les zones de dangars.

2.10.2. [Les risques naturels

2,10.2.1. Les risques sismiques

La commune est classée en zone de sismiciké négligeable [Indice O
au vu du Décret n® 91-461 du 14 mal 1991, relatif a la prévention du
risque sismigue aux batiments, éguipements et installations de la
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catégorie dite = & risqgue normal » ' modifié par les décrets n®
2000-892 du 13,/09/2000 et 2004-1413 du 23 décembre 2004.

2.10.2.2. Les autres risgues naturels
Données de cadrage :
Le porter & connaissance du Préfet au Malre fait mention de :

5 amétés de catastrophes naturels pour mouvements de terrains le
21706/ 1983 et pour Inondations et coulées de boues les 21/06/1983,
20/07/1983, 250171988, 19710/1993. 1| mentionne aussl 3 fiches de
la banque de données événements du sarvice RTM dont 2 pour
affalssements ou cavités et 1 pour glissements de terrains.

3 phénoménes observés sur la commune ont 2t consignés dans le

porter @ connaissance :

- glissement de terrain du 23/03/71 & |'est de |'Eglise, en
dessous de la route communale {source : Rapport géologlque de
P. Antoine et 1.P. Mougin du 30/03/71) suite & de trés fortes
précipitations préalables (fissures vers |'amont qul continuent a
s‘ouvrir 2 jours aprés ; stries du terrain) ; déjd en 1914, un tel
phénomeéne avait ét& observe (église fissurée).

- sortie de gaz (air} par un trou de 3 cm de diamétre le
22/02/89 (source : visite RTM) & 2 métres d'une maison situee
sur le CD 51 a la limite ouest de la commune ; origine inconnue
du phenoméne; pas de relation avec les conditions
météorologiques ; mémes observations ay bout d'una semaine.

- effondrement au printemps 1968 constaté par le maire de la
commune dans un champ entre les Coches et [a Riboula ; trou de

3 métres de haut et 5 métres de diamétre a été remblayé et

depuis, aucune autre manlfestation.

W Cette catégorie comprend les batiments, éguipements et
installations pour lesquels les conséguences d'un séisme demeurent
circonscribes & leurs occupants et & leur volsinage immédiat.
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Enfin, la commune est couverte par une cartographie au
1/25000"" des surfaces inondables, crues rapides du Bas
Dauphiné, réalisee par Alp'Géorisques - DDAF/EPN - 1994 (valr
page sulvante). L'étude Indigue gue des terrains situes en lits
movens et majeurs du Dolon sont concernés par les  aldas
dinondations,
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Réalisation d'une carte des aléas naturels au 1,/5 000*™ sur
fond cadastral &t au 1/10 000%™ sur fond topographique :

Le porter & connaissance recommandait la réalisation dune carte des
aléas de versant permettant de vérifier l'origine et la situation des
phénoménes ayvant motivé les arrétés de catastrophes naturelles. La
commune 3 dont commandé au bureau d'études Alpes-Geo Consall,
une étude des aléas naturels sous |a maitrise d'ouvrage déléguée
du service RTM [Restauration des Terrains de Montagne). Celle-ci a
eké réalisée en décembre 2005. Elle couvre I'intégralité du territoire
communal, La cartographle réailsée, et le rapport de présentation de
la carte des aleas alnsi que les fiches conseils de prise en compte des
risgues, figurent dans e dossier n® 7 du PLU.

Les phénoménes naturels recensés sur e territoire par la carte des
aléas naturels sont les sulvants :

crues rapides des riviéres

IONES MAarécageuses

inondations en pied de versant

crues des torrents et ruisseaus torrentiels
ruissellaments sur versant

glissements de terrain

suffosion

et séisimes.

1-Les cruaes rapldes des riviéres :

Phénomeénes rares mais bien locallsés sur la commune & la riviére du
Dolon [(montée rapide des eaux). A chague crue du Dolon, les saux
montent et se répandent dans les champs cultlivés,

2-Les crues des ruisseaux & caractére torrentiel :

Cet aléa concerne les principaux cours d'eau de la commune dans les
vallennements sud et nord du territoire, avec un caractére torrentiel
plus marqué pour les cours d'eau au nord (bassin versant de la
Varéze). Cet aléa touche le groupement du Breuil - chez Bardin
(torrent du Fongarot). Au débordement du rulsseau s'ajoute celul du
fossé de fa RD 51 en cas d'embddes au niveau de la buse.
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3-Les ravinement at ruissellemants sur versants :
Ce phénomeéne est trés présent sur la commune notamment dans e
fond des combes et en zones agricoles dans la vallée du Dolon,

encart au 1/25000°™ de |la commune sur la carte des aldas montre
que les rulssallements trés diffus peuvent affecter la quasl totalité
des versants de la commune, La prise en compie de cet aspect
nécessite des mesures de bon sens au moment de la constructlon
notamment en ce gui concerne les ouvertures et les acces,

4-Les inondations :

La commune est concemée par quelgues zones de débordements de
fossits ou ruisseaux avec des exutolras de tallle insuffisante ou sans
exutoire, ou dans des zones marécageuses (les nombrews &tangs sur
le plateau).

On recense dans cette catégorie des Inondations, des phénomeénss
d'inondations en pled de versant, des zones marécageuses
{les plans d'eau, les guaues d'étangs, le rones humides).

B-Les mouvements de terrain :

5-1- Las glissamants :

Les glissements actifs ou de forte intensité sont peu fréguents sur |a
commune et se cantonnent & quelques combes entaillant les talus da
molasse ou aux pentes des vallonnements sud et nord recouvertes da
colluvions et de la formation de Bonnevaux. Sous |e village, a I'est de
I"église, une zone de glissement en aléas moyen et fort est identifidea
par la carte des aléas. Elle est aussl associée & la présence de
sources dans ce secteur.
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5=-2- Suffosion et effondrements :

Le phénoméne de sulfosion est connu au fleu dit la Riboula et
concerne  des formations fines de collovions qul peuvent étre
emportées par des circulations d'eaux souterraines (phénoméne
d'entonnedr). Il pourrait &tre lié & d'anciennes tranchées de dralnage
créées par les anciens, Un autre phénomeéne plus réduit est aussl
recensd sur un  terraln proche de |a mailson aux Albergeries (en
partie ouest du territoire en bordure de la RD 51). Ce trou & la
particularité de souffler de Iair. II serait @ a una ancenna
canalisation enterrée & 2 m de profondeur. De faible ampleur, il na
pas étd cartographié sur la carte des aléaz mais || flgure sur la carte
des phénomenes naturels du rapport de présentation de la carte des
aléas,
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Les secteurs d'enjeux :

s Le guartier au Breull - les Bruyéres en bordure du ruisseau du

Fongarot {aléa torrentiel moyen) : 9 habitations concernees ;

1 ferme en bordure du Remondet (aléa moyen) ;

1 maison chemin de Flaconnet dans |a plaine du Dolon (le
ruisseau affouille les berges proches des fondations de 1a
maison)

# d'anciens moulins transformeés en habitation dans la plaine du
Dolon (Maison Cotte et Basset) {aléa de crues rapides des riviéres
aléa maoyen).

» Le stade en crue rapide des riviéres aléa moyen, bordure du
Colan.
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Au total, I'ensemble des aléas representés sur la commune oooupent
une superficle de 970 ha soit 400% du territolre communal. Les aléas
miayen et fort représentent 362 ha dont prés de la moitié en aléa de
glissement de termain moyen.

L'étude mentionne gu'aucun équipement sensibie ne semble atre
exposé aux risques naturels, mise a part la RD 51 qui peut connaitre
des points de débordements et pourrait #tre coupée &n cas de plule
cantennale.

Les espaces naturels et agricoles concourent & la protection des
Tones exposées en fvitant les déclenchements de phénomenes. I est
nécessaire de préserver :

Les champs d'expansion des crues du Dolon,

Les zones marécegeuses ou de pied de versant ayant un réle
régulateur,

Les prairies, les hales, forét sur I'ensemble des versants soumis &
d'importants ruissellemeants.

2.10.3. Les nuisances potentielles
2.10.3.1. Les nuisances saonores

Plusieurs trongons de voles sur la commune de Primaratte cont
classés comme bruyants par lamété préfectoral n®99.1498 du
26/02/1995. Les bdtiments d'habitation 4 construlre dans les

secteurs affectés par le bruit sont soumis & des prescriptions
disolement acoustigue.

Les nulsances sonores sur la commune sont générées

- par la RD 538 : |a totallté du troncon traversant le territoire est
classé en « catégorie 4 - tissu ouvert ». A ce titre, la largeur des
secteurs affectés par e brult est de 30 métres mesurés de part et
d'autres de Iinfrastructure, a partir du bord extéreur de la
chausséde ke plus proche de la voie,

- par la vole SNCF - TGV : la totalité du trongon traversant le

territoire est cassé en = catégorie 1 - Hssu ouvert ». A ce tire, la
largeur des secteurs affectés par le bruit est de 300 m mesurés de
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part et d'autre de l'infrastrecture, & partlr du bord du rall extérleur

le plus proche de la vole. Peu de constructions sont affectées par
cette bande de bruit.

2.10.3.2. Les nuisances liées aux lignes électriques

Le territoire est traversé par plusieurs lignes MT aariennes et
enterréas.

Ces lignes sont poriées sur le plan et |3 liste des servitudes d'utilitéd
publigue (I4).

Ces lignes ne surplombent gu'une trés faible partie d'espaces bolsds
classés au P.0.5 approuvés (fiew-dit « A Contamiére ») & déclasser
au PLU ; les servitudes 14 n'étant pas compatibles avec les espaces
boisés classeés situés en dessous des lignes dlectrigues.

2.10.3.3. Les nuisances liéges a I"'activité agricola

L'agriculture est abordée dans la premiére partie du rapport de
présentation consacrée au diagnostic du territoire, ¥ sont localisés les
bitiments abritant des activités d'élevage pouvant générer des
nulzances potentielles et necessitant le respect de distances
reglementaires vis a vis des ters,

2.10.4. Les servitudes d'utilité publique applicables au
territoire

Le territolre est affecté par des servitudes d'utilité publique relatives

¢ Aux Installations de périmetres de protection des eaux potables
et des ealix minérales ~ 3 captages du SIE de Beaurepalre (1-
Primarette Haut; 2- Primarette sus les Bois; 3- Primaretie
Tunnel ; AS 1)

« Aux transports des hydrocarbures liguides ou liguéfigés sous
pression : construction et exploitation de plpe-lines dintérét
général (I 1 - vair ci-dessus).

« A |'établissement des canallsations de transport et de distribution

de gaz, ancrage, appui et passage sur des terrains non batls, non
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fermés ou chos de murs ou de clotures équivalentes (I 3 - vair d-
dessus).

s fux canalisations électrigues [ouvrages du réseau dalimentatlion
générale et des réseaux de distribution publfigue, ancrage, appui,
passage, élagage et battage d'arbres - 1 4 volr cl-dessus),

« Ay voisinage des cimetiéres (INT 1),

= Aux  transmissions radio-électriques  (protection  contre  les
ohstacles des centres d'émission et de réception exploités par
I'Etat]. SH PTT Primarette - Combe Quartier ANFR 0380220032,
rone secondalre de degagement (FT 2).

# Aux  communications  téléphonigues et télégraphlgues
(établissement, entretien et fonctionnement des installations).
LGD 393 paralieles au SPLSE [PT 3).

s Aux  tElécommunications (glagage aux abords des lignes
ampruntant e domaine public) (PT 4},

s Aux chemins de fer: ligne TGV - Paris Sud Est - {rones
d'emprises ferrovialres en bordure de laquelle peuvent s'appliquer
cartaines servifudes en matlére de chemin de fer - T 1},

Le plan et |a liste des servitudes figurent dans le dossler n® 6-1. des
annexes du P.LU.

Un plan de synthése des contraintes d'ameénagement figure sur le
plan page subvante:
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2.11. L'alimentation en eau potable

Le résesy  d'alimentation en eauw potable desservant la commune a
été réalisé dans les années 1970, dans le cadre des Syndicats du
Dalon at du Haut-Dolon,

Aujourd’hul, la commune de Primarette adhére au  Syndicat

Intercommunal des Eaux Dolon-Varéze gul gére 'alimentation en eau

de 18 communes dont Primaretie et représentant aw total en 2005

= 5940 abonnés ;

= un volume de consommation en eau de 7046 788 m3 par an, soit
un accrolssement de 6.6% des abonnés et une balsse de
consaommation de 1.3% entre 2005 &t 2006.

2.11.1. La ressource en eau
Le syndicat dispose et gére 4 points de prélevements ;. deux

forages dans des nappes phréatigues gui couvrent plus de 95% des
besoins et deux captages de sources complémentalres.

| Situation des ressources Volume prélevé
Captage de Barbarin & Cour et Buis 22 BBA m3
Captage de Nassin & Monsteroux- Milieu 24 811 m3
Forage du Mourelet & Moissieu sur Dolon 713 475 m3
Forage du Ronjay a Faramans 285 694 m3
Total 1056 858 m3

Source syndicale

Primarette est desservie & partir des ressources syndicales
suivanies ;

s du forage du Mourelet sur la commune de Maoisslen sur Dolon

» et du forage du Ronjay & Faramans.

Points d'eau exploités

Q moyen ; 1 400 m3/j
ROMIAY (511 000 m3.f an)
O pointe ; 2 150 m3/

0 moyen ;2 280 m3/j
(832 200 m3 [ an)
0 pointe : 4 130 m3/§

MOURELET
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ELEMENTS DU PORTER A CONNAISSANCE A PRENDRE EN COMPTE DANS LEPL.U.

Commune de Primarelte - Septembre 2004

e Cours d'eau s Dolon et ses affluents
(3 noter Dodon s cbijeart de qualing de se= eu 1A)

L

e Voks principales a préserver pour keur rske de

labon intercormmunale R332 - AD 85 ROS1)
Classemernt sonore des voles (mlon Farrets 0991498 du 26/0240)
FD 538 en totalitd
30 m de largeur des seqeurs Wiecrés par labrut de
pan & dwutra de Pinfrstudure 3 pair do bord extérisur
de iz chausses la plus proche)
ligre TGV *Fatls-Sud-Est” en totllté
(3Lom delyrgeur des secteurs affecss parle brult de
part s d'surre deFinfrasouane 4 partie du boed du radl

etaisur de b voie la plus proche)

Protection des eaux destindes 3 ['allmentation humaline (AS 1) - Captages de:
T.ArimaretteHaut 2 Primareftesousles o 3 Primaratts Tunnd

- Périmetr e de Protection immédizt ftoute 2 mivig sure que celle indule par
Feplomtion e lentretien de s smtlon de pompage y sera interdite)

- Pétimeétre de Protection Rapproche feoastru clons dépdes dordunes ou épandage
Intetdits ou reglementés)

AARBRESF PpelinesSudEuopéen etson etension (SPLSE) -(1 1)
mesmuamn Canalistonsde Trangport etde Distrlbution de Gaz (1 3)
=
P

7 topseTov Ty

. SH Primarette *Combe Quartier” (PT2)

Ligres Moyenne Tersion aérlennes 2t entemrédes (M)




Evolution de la production d'eau potable sur le périmétre Commune Nombre Mombre Volumes
syndical : abonnées d'abonnés consommeés (en
totaux consommant m3})
Productlon | 1953 | 2000 2001 zo00z 2003 1004 2005 plus de 1000
m3
[¥F) 5100 n 29544 TIET FFIT L
3%4 T T 35215}% 36030 T T 2004 | 2005 | 2004 | 2005 | 2004 2005
_JUISSA | GA4BIS | FAOS1T | 653047 | Ta7iid 713475 du
740736 | 220370 | 270750 | 314465 | 318386 | 302034 | IES6E4 Syndicat
0R0703 [ BA7A3] | 1028583 | 1028916 | 1131363 | 1086881 | 1056858
Source syndicale - De 2004 & 2005, les volumes consommés sont en augmentation de
i 2.9% sur la commune alors gque le nombre dabonnés est en
Evolution de la production en eau potable augmentation de 4. 7%,
1200000 Sur I'ensembie des communes du syndicat, ies volumes consommiés
diminuent de 1.33% alors que le nombre d'abonnés augmentent de
1000000 pppee——<CodRI S ———— 00 6.6%.
gL —s— Barbarh
400000 rr Nk La commune ne comptait plus que 2 gros consommateurs en  eau
(e dont |a sociébé Tencate.
GORa00 Miouriel
—s Renjy Volume produit ¢ 1 056 B58 m3
400000
—— Tokal Nombre d'abonnés : 5 940
aeoa . Ratio de production : 194.9 Ififhabitant (en considérant
PRI T S — — . ; 2.52 habitants par abonné),
1808 2000 2001 2002 2003 2004 2005
3 — — 2.11.2. La qualité de I'eau distribuée
Evalution de la consommation an eau potable : Secteur de | Baclériologle | Nitrates | Pasticides | Dureté | Fluor | Autres
distriiution parambkbnag
Commune Nombre MNombre Volumes
7 HMouraiet Eau de | Eau Eau Ea E Eau
abonnées d'abonnés consommés (en Fsina ehitorme lxarforme: | p:E o
totaux consommant m3) rpinaling (8.5 2393F | Aworéa
plus de 1000 g/l 0,05
m3 maxl} mgy!
2004 | 2005 | 2004 | 2005 2004 2005 Romjay Ebu de trés| Eau Eau Eau Eau Eau
bonno conforme | réguliérem [dure | peu confarme
Primareatte 318 333 5 2 43893 | 45 162 quallbé (27,1 el il B
Total sur migf| confarme 0.05
les 5572 | 5940 37 26 | 716385 | 706 788 maxi) | {déséthylat gyl
communes
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Secteur de | Bactériologie | Mitrates | Pesticides | Duwretd | Fluor | Autres
distribution paramebres

razibne =
0.228 wgil}

2.11.3. L'organisation de la desserte
L'eau est ensulte distribuée via 2 services :

° 3 i & partir des néserveirs Ri1
{(1000m3) - R2 (500 m3) a Moissieu sur Dolon et B3 (400 m3) &
Taravas,

. : - a partir des

réservoirs de Biszera {150 m3) sur pressé et de Saunier {250

mad) sur pressé egalement, ceci & partir de la station de pompage

de Faramans,

(Volr pages sulvantes les deux synopligues du résean ains gue e
plan général et détailld da desserte)

Réservoir Altitude Volume total
R2 420 m 500 m3
R3 440 m 400 m3
Saunier 472 m 250 m3
Bissara 4B4 m 150 m3

La commune totalise 44 km de réseau d'eau potable, dont 14 km
d'un diamétre inférfeur a8 50 mm, 17 km d'un diamétre compris antre
50 et 100 mm et de 13 km d'un diamétre de 100 mm.

Le réservolr de Beaurepaire (présent au sud-est du wvillage de
Primaretie} ne dessert pas les habitants de la commune.
L'alimentation [gérée par ke Syndicat des Eaux de Beasurepalre-St
Bartheldmy de Beaurepaire et le SDEI) se fait & partir de 3 captages
d'eau potable localisés & Primarette : la Captage Nord {Primarette
Haut), le Captage Intermédiaire (Primarefte sous les Bols) et le
Captage Sud {Primarette Tunmnel} gui ont fait I'objet dun rapport
hydrogéologique du 13/06/1984, joint en annexes n® 6-2- du PLLU.
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En outre, 7 malsons sont rellées 3 des sources Individuelles utilisgées
pour la consommatian.

2.11.4. La desserte Incandie

La desserte incendie est assurée & partir de 10 bornes réparties sur le
territolre dont 2 ne sont pas aux normes compte fenu de lewr
localisation sur des canalisations inférieures @ 100 mm (chez Bardin
et & Maison Cotte} - voir le plan de desserte incendie page suivante,

Pour les constructions Isclées en partie nord du territoire, les étangs
peuvent &tre utilisés pour la défense incendie.

2.11.5. Conclusion sur le service de |'eau potable

Les ressources en =sau permetient de desservir une population
supplémentalre sans difficultéparticuliéres.

Toutelols, e Syndicat 8 4 gérer actuellement un probléme de vétuste
du réseau &gé de 30 ans: l'usure dune part, |'urbanization
croissante des dernléres années, d'autre part, et e constat dun
rendement défavorable entre la production et la consommation
(54%) place le réseau existant en bout de loglgue et condult (e
Syndicat & réfléchir sur Favenir du service.

La réalization d'un Schéma Directeur d'Eau Potable a #1& engagée,
impliguant wn diagnostic de 18tat actuel du réseau  (forages,
condultes) et des ressources ainsi gue des préconisations sur les
investissements futurs & mener sur chague commune,

Pour la commune de Primarette, un renforcement est nécessaire
entre |es réseaux = B2 » et « B3 = © jusqu'a 20 heures de pompage
par jour {conduites entre les 2 réservoirs de seulemant de 100 mm,
diamétre Insuffisant pulsque le R3 remonte toute la Vareze).

SEES
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2.12. L'assainissement des eaux usees

Comme en matibre dalimentation en eau potable, la commune a
déléguéd ses compétences en matiére dassainlssement au Syndicat
Intercommunal des Eaux Dolon-Varéze., En 2004, 1760 abonnés
sont raccordés a l'assainissement collectif, soit 223 936 m3 d'eaux
usées collectées et traitées avant rejet dans le milieu naturef et
dans diffiérents llieux de traltement selon les communes. A la création
du Syndicat des Eaux, le 1% janvier 2001, les communes ont
également délégue au Syndicat la compétence du Service Public
d'Assainissement Mon collectil’ (SPANC).

Sur I'ensemble des communes de son périmétra, le SIE Dolon-Vareze
a fait réaliser un zonage dassainissement. Ce dernmier sur Primarette
sera soumls & epguéte publigue en méme temps gue le PLU. Le
dossier est joint dans les annexes sanitaires 6-2 du PLU,

Etat actual

En matibre dassainissement collectf, la commune de Primarette
dispose dun réseau collectlf partiel gul reccordent 27% des
hahitations, soit environ 77 logements (en 2005), pour un volume
d'e2auy usées traite de 10 116 m3.

Les zones raccordées figurent en gris sur le plan du zonage de
I'assainissement page suivante ; les eaux usées sont traitees par la
station d'épuration des eawx de Beaurepaire, gérée par ke Syndicat de
Eaux 5T Barthélémy-Beaurapaire,

Le reste du territoire fonctionne en assainissement autonome, soit
T3%.

Le zonage d'assainissement &tudié envisage 3 types de zoneas :

s les zones raccordées 4 "assalnissement collectif b savoir: e
villaga, les Roches, Le Breuil / les Bruyéras,

e« |es zones d'assainissement collectil future :

+ les zones d'assainissement collectif & court terme. Elles
concernent 19 logements. La zone du Village — La Frette en
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amont du captage de Beaurepaire ainsi que le hameaw diffus
de la Frette,

La zone d'assainlssement & moyen terme qul comprend la
rithabilitation du réssau d'eaux usdes existant.

» |es zones d'assalnissement non collectif @ tout le reste de la
commune.

En attente de l'assainissement collectif, seuls sont tolérés |es
dispositifs  d'assainissement conformes dans le respect des
possibilités de rejet dans les cours d'eau (volr le symbole des
feux tricolores sur ke plan de zonage d'assainlssement). Dans
I'ensemble des cours d'eau de la commune, les possibllités de rejet
sont limitées.

Le zonage dassainissement fait aussi apparaltre 'aptitude des sols
A l'assainissament individuel (étude réalisée en juillet 2005). Les
possibilités d'infiltration sont plutit moyennes (couleur orange sur le
plan montrant des terralns movennent perméables) sur I'ensemble du
territoire, La commune est également sujette a des risques natureks
qui peuvent &tre wun facteur limitant & [Infiltration des eaux
nommment dans les zones de glissement de terrains ;

Le ronage a &td dtudié pour tenir compte aussi de |la protection des
captages d'eau potable présents au sud-est du village, qui desservent
Beaurepaire,

Incidence sur I'urbanisation :

1- Dan=s les zones raccordées, [assainissement n'est pas un
facteur imitant pour l'urbanisation,

« Toubes les habitstions existantes doivent étre raccordées au
réseau callectif d'assainlssement.
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o Toute construction nouvelle doit &tre motordée au résean collectif
d'assainissement.

v L'assainissement autonome ne peut étre tolérd que sur dérogation
du Président du syndicat des eaux Dolon Varéze pour des cas
particullers techniquement ou financiérement "difficlement

= raccordablas”,

« Le réglement dAssalnissement Collectif est ceiui du SIE Daolon
Varéze,

2- Dans las zonas d'assainissament collectif futur :

Elles sont a considérer en assainissement non collectlf tamt gue
I'assainissement collectil n'est pas arrive.

Priconisation en attente de ['assainissement coliectif :

Il est de Intérét de la commune de limiter autant que possibie
I'muverture & lurbapisation avant l'arfivée de [‘assalnissement
collectif,

« Lo mise aux normes des dispositifs d'assainissement non collectif
existants ne sera pas imposee pour les habitations situées dans les
rones an assainissement collectif futur a Court Terme.
* Toute habitation existante doit disposer dun assalniszement
autonome fonctionnel,
* Toute construction nouvelle (sous réserve des possibliités de rejet)
dolt mettre en place :

un dispositif d'Assalnissement MNon  Collectif conforme & la
réglementation,
- une canalisation Esux Ls&es en attente, en prévision de son
raccordement au réseau collectif.
» Toute extension ou réhabilitation avec Permis de Construire d'une
habitation existante impligue ;
- la mise aux normes de son dispositif d'Assainissement Noen Collectif,
- la mise en place en atbente d'une canallsation Eaux Usédes en
priévision de son raccordement au réseau collectif,
* La Carte d'Aptitude des Sols & I'Assainissement Autonome Indique
pour chague secteur la filiere d'assainissement autonome 4 metbe an
oeuvre en attente de I'assainlssement collectif.
* Les notices techniques de la C.A.5.AA. fixent le cahier des charges &
respecter pour leur réalisation.
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» e contrile de la réalisatlon des ouvrages d'pssainissermant
autonome se fera sur les bases des notices technlgues,

« L'absence de solutlon technigue compléte ou I'absence de possibliité
de rejet pourra #tre un motlf de refus de Permis de Construire,

Conditions générales d'implantation des dispositifs
d'assainissement non collectif:

« Pour boute nouvelle construction : (sur toute parcelle vierge classée
constructible au PLU). La totalité du dispositlf d'assainlssement non
collectil {fosse septique, filtre & sable, dispositif d'Infiltratlon dans les
sols) doit 8tre implanté & Iintérieur de la superficie constructible, dans
le respect des normes et réglements en viguedr. (Celul-ci fe peut dtre
Implanté sur des parcelles dites naturelles, agricoles ou non
constructibles),

En cas despace insuffisant, le permis de construire pourra étre
refusé,

« Pour toute construction existante @ (quelque soit le classement au
PLUY, la mise aux normes du dispositif d'assainissement non collectif
est possible sur nimporte guelle parcelle, guelgue solt san classement
au PLU (mis a part périmétre de protection, emplacement réserve au
classement spécifigue qul empéche la réalisation technlque de celle-
ci) dans le respect des normes et réglement en vigueur.

Limpossibliité technlque de réaliser un dispositif réglementaire peut
mativer le refus de changement de destination d'anclens batiments
(corps de Ferma).

Dans les rones Oranges da la carte d'aptitude des sols :
Terrains moyennement parmeéables

- Assainissement autonome pessible par Fosse septique toutes eaux -
Filtre & sabie vertical drainé (sous réserve des possibilites
d'évacuatiaon des eaux),

- Les effluents dolvent &tre:

Saolt infiltrds au moyen d'un dispositit dinfiltration dans les sols (sous
réserve d'une étude génpedologique).

Solt rejetés dans un rulsseau A débit permanent, dans e respect des
objectifs de qualité, via un collectaur E,P, existant ou a créer.

Pour les _parcelles. béties (batiment existant) : en cas dimpossibllité
technique de réaliser un dispositif complet, un dispositf adapté pourra
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étre toléré (en accord avec le service de contrdle), Dans ce cas la
capacité du batiment ne pourra 8tre augmentée.

i : en cas dimpossipllité technique de
réallser un dispositif complet, ke Permis de Construire pourra étra
refusé,

Dans les zones Rouges de la carte d'aptitude des sols :
Terrains moyennemeant perméables

- Assainissement autonome possible par Fosse septigue toutes eaux -
Flitre a sable wvertical drainé étanche [sous réserve des passibilités
d'évacuation des eaux).

- Les effluents doivent &tre:

Soit Infiltrés au moyen d'un dispositf d'infiltration dans les sols (sous
réserve d'une étude géopédologigue).

Soit rejetés dans un rulsseau & débit permanent, dans le respect des
objectifs de qualité,

via un collecteur E.P, existant ou & créer,

{batiment existant) : en cas d'impossibilité
technigue de réaliser un dispositif complet, un dispositif adapté pourra
étre toleré {en accord avec le service de contriie).

Dans ce cas la capacité du batiment na pourra étre augmentée.

Pour les parceiles non baties : en cas dimpossibilité technigue de
réaliser un dispositif complet, le Permis de Construire pourra éfre

refuss.

Possibilité de rejet selon I'aptitude des sols :

» Pour les batiments existants : les possibilités de rejet sont tolérées
pour le bati existant dans la limite de |a capacité bitie existante.

» Pour les comstructions peuves ou foute création de nouvesux
logements :

Zones classées constructibles au PLU ¢ le rejet est considéréd comme
acquis pour les parcelles classées constructibles au PLL,

Il convient que les zones classées constructibles au PLU [en

Assainissement Mon Collectif) solent trés pau nombreuses du
fait des possibilités de rejet trés limitées dans les cours d’eau.

Zones classées non constructibles au PLU :
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Les nouveaux rejets seront limités au changement de destination des
batiments existants.

» L3 création des collecteurs nécessaires a l'évacuation des effluents
des dispositife d'assminissement autonome reste 4 la charge de
chague pétitionnaire.

= Quand le réseau collectif sera mis en service :

Toutes les habitations existantes disposeront de deux ans (& compter
de la dabe de mise en service du réseau coliectif) pour se raccorder.
Toutes les habltations futures auront 'oebligation de se raccorder.

3- Dans les zones d'assainissement non collectif avec
possibilité de réhabilitation des installations d'assainissement
autonome

» Toutes les habitations existantes doivent disposer d'un dispositif
d'assainissement non  collectdlf  fopctonnel, conforme & a
réglementation.

»La mise en conformité des installations existantes est obligatolre,

+ Toute construction nouvelle doit mettre en place un dispositif
d'assalnissement non collectf confarme & la réglementation.

= Toute extension ou réhabilitation avec Permis de Construire d'une
habitation existante impligue la mise sux normes de son dispositif
d'assalnissement non collectif.

* La Carte d'Aptitude des Sols & I'Assainissament Autonome Indigue
pour chague secteur la filigre d'assainissement nan collectf 4 mettre
&N Deuvre.

= Les notices techniques de la CAS.AA fixent le cahler des charges a
respecter pour leur réalisation.

» Le contrble de la réalisation des ouvrages d'assainissement non
collectlf se fera sur les bases des notices technigues.

* L'absence de solution technigue compléte ou |'absence de possibilité
de rejet pourra &tre un motif de refus de Permis de Construire.

Conditions générales d'implantation des  dispositifs
d'assainissemant non collectif, cholx de filidgre selon 'aptitude
des sols et possibilités de rejet :

Les dispositions sont les mémes que dans les zones d'assalnissement
collectif futur.
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En conclusion ;

L'dtude du zonage d'assainissement met en évidence tes facteurs
fimitants de I'urbanisation des zones de |a commune nNan rACCordées &
I'assalnissement collectif ou non raccordables & court terme, en ralsoen
de

la mauvaise perméabllitd des sols nécessitant I3 mise en osuvre

de filiére autonome de filtre & sable vertical drainé ou draine
éranche (dans les périmétres de protection des captages d'eau de
Beaurspaire) ;

des possibilitdés limitées de rejet des esux dans le milieu
hydraulique superficiel dans le respect des objectifs de qualité des
cours d'eau (seuls le Delon (amont) et e Remondet {aval} ant des
possibiiités de rejet jugées comme bonnes, les autres cours d'eau
permanents ayant des possibilitds de rejet mauvaize ou
mioyenne : faibles débits ) ;

des risques naturels présents sur le berritoire, notamment de
glissermnent de terraln, qul limitent également les dispositifs
dinfiltration dans le sol des effluents.

Ces limites seront & prendre en compte dans I"élaboration du PLU et la
delimitation des secteurs constructibles.

Eaux pluviales: le schema de

estion des eaux pluviales de Primarette

Parallélermmant a 'étude du zonage d'assainissement des saux usfes,
un Schéma de Gestion des Epux pluviales a ébé réalisé sur le territoire
de la commune par ke méme cabinet que I'assainissement des eaux
usées @ Iinitiative du Syndicat des Eaux Delon-Varéze, I figure
egalement dans l'annexe 6-2 du PLU,

Le contexte communal :

Le climat de la commune est tempérd ef assez humide avec une
pluviométrie moyenne annuelle de 'ordre de 950 mm (& Bourgoin
lailllew, alt, 254m).
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L& territoire est traversée par la Dolon, cours d'eau principal et seul
cours d'eau a débit pérenne et guatre ruisseaux secondaires & débit
d'étiage nul pendant une période année plus ou moins importante,
gur la commune de Primarette, a savolr :

Rulsseau du Varzay,

Ruisseau de la Combe Berland,

Rulsseau de Rouillows,

Ruisseau de I'étang Seignud.

Du fait de [2 nature arglleuse des sols on observe egalement de
nombreuses sources a proximité du chef lieu notamment et des
résurgances sur la commune. De nombreux etangs sont également
présents sur la commune de Primarette, ces demiers jouent un rble
tampon en stockant puls restituant progressivement les  eaux
pluviales,

Les secteurs de problémes ;

Le schéma des eaux pluviales identifie 5 secteurs problématiques
[volr la carte page sulvante}.

Point nolr n?1 : probléme de ruissellements dans le secteur de
I"église a I"est du village

Cette zone recuellle une partie des eaux pluviales du chef lieu, elles
sont évacuées par des fossés dont 12 capacité n'est pas suffisante, au
fil des temps la section des fossés s'est amoindrie et une végétation
importante s'est développée réduisant d'autant plus le débit pouvant
transiter., Tout cecl oocaslonne des débordements dans les champs
mais auss sur la route en cas de fortes plules.

Point noir n®2 : probléme de divagation des eaux pluviales
dans le secteur de Nicoliére

Le probleme est identigue au point noir n®l, les eaux pluviales
provenant du chef lieu sont évacuées par des fossés dont la capacitd
diécoulerment n'est plus suffisante. Cecl entraine des débordements en
cas de fortes pluies. Une traversée de route est également sous
dimensionnée et n'assure pas correctement le translt des eaux
pliviales,

Point noir n°3 : probléme de divagation des eaux pluviales
dans le secteur des Prairies
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Le fossé bordant la RD 51 n'assure pas |'"dvacuation comecta des eaux
pluviales, ces derniéres débordant sur la chaussée. Le bassin versant
dralné est relativement important et engendre des débits édlevés gul
ne peuvent transiter totalement au niveau du fossé. De plus la vitesse
d'écoulement engendre une érosion des berges pouvant & terme
déstablliser les abords,

Point noir n"4 : probléme de débordement des eaux dans le
secteur des Bruyéres

Le fossé présent au niveau du lotissement doit Stre surveilld afin
d'évacuer correctement les eaux pluviales. Le bassin versant est
important et peut entralner des déhits élevés,

Point noir n®5 : probléme de zone Inondable dans le secteur de
Bletonnay

Cette zone représente un axe priviléglé découlement des eaux
pluviales, conduisant & une zone inondable en aval de la parcelle, au
niveau du palint bas.

Le schéma de gestion des eaux pluviales identifie un &%
secteur & Serve et Grand Champ.

Les eaux de plule du secteur dolvent &tre achemindes dans le fossé
existant a ['alde d'un collecteur & aménager traversant la zone bétle.

Proposition de travaux :

Le schema de gestion des saux de pluie propose des travaux pour
améliorer 'évacuation des eaux de plule.

o Curage et recalibrage des fossés sur e point nalr n® 1.

¢ Sur le point nolr n® 2: Curage des fosses du secteur et
auvgmentation de la section de la canalisation d'esaux pluviales (de
400 mim au lieu de 800 mm),

s« 5Sur e point noir n® 3 ; Reprofilage du fossé, enrochement des
berges et curage de la zone précédant louvrage de
franchissement de la RD 51.

+  Sur ke point noir n® 4 : entretien régulier du fossé pour permettre
un bon écoulement des EP,

e Sur le point noir n® 5 : dans |I"éventualité de I'urbanisation de la
zone de Bletonnay, le schéma préconise la mise en ceuvre de
mesures de gestion des écoulement de |a zane.

LU Primarette- Rapport de Présantation

« Pour l'urbanisation de la zome de Serve et Grend Champ, le
schéma de gestion les eaux pluviales locallse exutolre de |la zone
& urbaniser,

2.14. Les dechets ménagers

La collecte des ordures ménagdres est gérde par la Communauté de
Communes du Pays de Beadrepaire.

Le ramassage est assurée par |3 Sté SERMED, une fols par semalne
(la mercredi} & Primarette. Les ordures meénagéres sont achemingées
vers ke Centre d’Enfouissement Technigue du SITCOM de PENOL.

Un seul point = tri sélechf » est aujourd'hui instalié au village pour
650 habltants {en bordure du chemin départemental n?B5, leu-dit
# Fongarol »}.

Deux déchetteries sont & disposition des habitants de Primarette, sur
les communes de Beaurepaire ot de Monksevarous,
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2.15. Annexes faune et flore

- - - - - . -
peces observess o

Source - AAPPMA Associaton des amis du Daolon

Nom varnaculaire Nom scientifique Famille
La Carpe commune Cypinus carpio Cyprinidés
Le Gardon | Rutllus rutilus Cyprinidés
La Truite Salmo trutla fario | Salmonidés
La Peruhe solail Lepomis gibbosus Contraniyits
La Parche commune Parca Ruvialiis Percidés
La Tanche Tinga finca Cypriniges
Le Goujon Gobig gobio | Cyprinidés
| Le Poisson-chat lelalunis melas fetaluricds
| Le Brochet Ezox lucius Ezocidas
Le Black Bass | Micrapterus salmoides Cenlrarchidés =
Le Rolangla Scardinius arythrophthalmus | Cyprinidés
La Vandaoise Levciscus leuciscus Cyprinides
Le Chevaine | Leuciscus cephalus Cyprinidés ]
La Valran Phoxinus Phoxinus | Cyprinidés |
La Loche de rivigre Cobitis tacnia | Cobitidés
L'Ecrevisse & plads blancs | Austropofamobius pallipes | Aslacidés
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H 088 ESpECEs ODSE BRSO A E Bl BLE E DIroLE
Sources : Observations CRISOP, Atlas CORA des Reptiles et Amphibiens de Rhén

cLiom

e-Alpes
Conv | Directive
Famille Mom scientifique Mom vernaculaire Berme | habitat LR Isére
Salamandridés | Salemandra selamandra | Salamandre tachetés Al A sunveifier
Triturus alpesiris Triton alpestre Al Yulnarable
- Triturus cristatus Triton crété Al A=
Discoglossidaés | Bombinag vardegata Sonneur & venlre jauna |4 |l AV
Bufonidés Bufo bufo Crapaud commun A survailler
Bufo calamila Crapaud calamite Al AN
Ranidés Rana daimatina Granoullie aglie Al [AIV
Rana temporaria Granouille rousse Alll AW
Rana sp. CGrenouille type "verig”
Rana ki. esculenta Granoullle verte Alll [AV
Sources | Observations CRISOP, Atlas CORA des Reptiles et Amphibiens de Rhine-Alpes
Conv | Directive | Protection
Familla Mom sciantifigua Mom vernaculalre Barne | habitat Mat LR France LR Isére
Colubridés | Coluber vindifavus | Couleuvre verte et jaune | Al AN M Menacee en régrassion
Efaphe longissima | Couleuvre d'esculapa All ATV a surveillar a sunveilier
Natrix maura Couleuvre viperine Al a survalller & survelliar
Malrix natnix Coulsuvie & collier Al M Menacée
Vipdridés | Vipera sspis Viphre aspic Al Mr 5
Laceridés | Lacerta windis Lézard varl Al AV
Podarcls muraiis Lézard des murallles All A
| Anguidés | Anguis fragilis Orvel fragile Al - a surveiller a survailier

PLU Primaretie- Rapport de Présentation
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Annexe 4 : Lisie des especes d oiseau 5 | 3 Ccommune. s
Sourcas . Obsarvalions de tarrain CRISOP et Allas des oizeaux nicheurs da Rhang-Alpes
Statuts de conservation
Diractive | Conv, | Come. | Prab | LR | CMAP Nai, | CMAP Im. LR
Famills Kom vamasculaire Hom sclantifiqua Cisamux Bonm | Beme | Mal | Mat | Mdil | He | Nidf | Hw, | Ebre
Fodicipedidas Grabe castagneus Tachyhapius rufioais A N SND | SMND Vi
Ginibo huppd Pogicaps cristaius Al M
Phalacroorackine Crard Cormoran Fiunacmeoril carko Al Hr
Wriaidnn o daili \Holtris Sy Al il Al N v ) NE 2 MO
lonics naln Ixobrychus minutus Al Al A M o] E 2 MO
irorean gris Wpcticamy mpelicoax Al AN N AS ME f M
Grande alprotie Egretia alba Al Aldl LA M £ v i 5
Hanon candia Arckes csres A M FR
Hiiron posirpnd Aok pUmILAVE A Al A ] &) 3 MO
Cipnlidas L igogre nothe Ciconis mgra A All Al M Wl W 3
| Clgogne blancha Cioonia ciconia A | All &1 M Vu R NE a
Prinfidan | o Finesr s CrecCH AT Al A R R AS & ] GMDO
nard colhvert AL Al Al
uligule mikowin AT Al A 11 8] M0 5 MO
Aoogiiridas Al All Al I FR
Al All Aldl M AS ME b ]
A | Al &0 M R 2 MO
A Al Al M AS ME 5 L5 (]
Al Al Al N AS | BB 4 5 | FR
& Al Al M AS 5 FR
Al il W
Al Al M
Feicanidae Al Al M as | ME 0
All a0 M SHD FR
Al All Al M R R ME 3 vu
[Fhasian|des ri FougeE Aldin Al o 3 7
aille das blds &0 Al Al AR NE 5 ] ?
mizan do Colchids AN Al
Fialides ~ [Gafinule powe-d'eau Al Alll
mulque macroule A Al Al ]
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Direclive Camv, | Corv. | Pl | LR | CMAP Mal CRAP 1. LR
| Farmilla Mom vemaculsine Mom echontifique Oigeaux | Bonn | Bame | Met. | Mat | Midif. | Hiv. | Nidif. | Hiv. | Isim
h.lrhhll:iaﬂ Oedicndima crignd |Burhirues padicramus Al Al Al N ) il HE .-.:l-.. WU
Fhlﬂdllkhﬂ [Vanneau huppd [araiius vanaius Al All Al 5] Y] 4 B | GMO
Sealopacidne [Cousdis cond WWurmanis arquals Al Al | AN A o | 5 | 4] M
Columbidan Pigoon ramiar Columba. pelumbus Al

Toumeralle urgee Stmpinpalin decaociy Al |
Tounesalle das Dok \Stropiopals jude Al A (W] 5
Cuculdas Coucou grs Cucws canous Al | N = B
Tyionides Efrain des clochers [fyto aiba All N o 3
ESirigidas Palit-duc scops SEOES Al M AS | NE & MD
Chaviche d'Atang noctua All M Wl
Chovalie Hudots mlcey Al M
Hinou moyan-duc Asio ofng All M
C-aprimulgidas Engoulevent d'Eurcpe Caprmisgus caprimigus Al Al N S 5 2
A podidas el rcir Hods apus Al M
Alcadinidas P.hrllrl-pld‘m.lr dEixnps plUlcadn mis A | Al &) ] MNE 5 WU
Lipipidae Huppe fasciée Lipupa spops Al M D 5
Picidas ool founmibiar e Iomuita Al L o ME 4 D
ic et | GUATERTTE, Al | AS 5
io épeiche Hamrdroconns mejar Al M
G dpeichalta Dandrocopns minor Al ]
audidae Plouatie dos champs All All A [ap| 5 | 5
Hiurdinidae Hirandalle nustique A0l ] D 5
Hirondalle do feniétme
litinm Fipii des arren Al M
Bargaronnedie grise Al L
roglocyticl me ngh:d':,rlu: g Al M =
nallidas Pucnentaisr mouchs Al ]
Turdidan ge-aoege familier all 7]
ignol philomsle Al H
QE-CLELE Mor Al ]
pe-gusue & front banc Al M AR 4
Eiarfas prés & L o 4
B T A Al
v |lborme A0 A, |0
va muslcionne Al A
iva malns
ve drainge Al Al
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Statuts de conservation

Cirective Comy, | Cormv, | Prot. | LR | CMAP Nal CRMAP Ind, LR
Familla Hom sclentifiqua Clignauy Honn Beme | Mal | Mal | HWidd | Hiv, | Midt | Hiv. | is2m
Sylvitias Calfia caf A0 i WD
Acmcaphaln palsins A M FR
Acropaphalen scipaceus Al M
Aomeaphalins srundiracaus Al M il o 4
Hipyrolaia polygaia b1 M
Syhia commuTs a1l M
horin a7 i
atrcapia a0 K
E:::;ma coiytile a0 M
| Phyllascopus trachilus an | ow Mo
Apguilies ignicepiliis A |
Muscicapidas Gobemouche gris Yduscicoga siriala Al a0 M A5 b
Wiegitheides fésange & lengue quaus Hephiaiog cowdalus Al M
Fanidaa asange ronnatie s palusfis Al M
dEange boréala 18 MVHANLS &0 M
asange huppas rus crstalus il M
AEEM]E NOire alar A i
dmnnge blaue cantiieig FA M
dsange charbionniére maicT &0 M
Farizides Fibmlz pendidine |ramiz pendudine an [ o lw| v [ NE| 4
Eittidas ISilgie irchepot ISHra RATDaRS AR i
fidkae Grimparaau das jarding Cinrifia bravhycasha Al M
Ciriclidos {ovial d'Elrope TR (1 Al M
i A Ple-gréche &corcheur i aniue colimio A a1 M &} 5
Corvidaa ‘Gl des chénas ramdug giendeniis All
Pin savantda Picn pica Al
iChowcas das tours IConas monedkls All Mr
Corbeaun reux o arvis frisgiigis All
Ceoemmille roire IoonLs conne Al
e EfoUimag Sarsonnst {STeirus Vi Al
Eﬁa pAotnean domestiqua damesliciis Mr
Moineau foust BET ITENE Al H AZ | ME &
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Statuts de conservation
Directve | Gonw. | Conw. | Prot. | LR | CMAP N, | CMAPINL | LR
Famiile Hom veamaculalre Hom aclentifigues CHeeaus Bonn | Bama | WNat | Nab | BEdif. | Hiv. | Widif, | B | e
Fringillidns irs0n des arcres Fringilla coalebs Al M I
ingon du Mond Fringie montiinpiia
n cind |SErLS serinus Al N
Wendiar d'Eunope Carduals chiorls &1 M
Chiwronnaonat dlégand Carriieils cardmnds Al M
Tann des audnas Carduals spinug Al W R " ME 5 ¥
Linglbe medlodiasss Vicanifis camviabing Al M
-Croisé des saping Loxla curviroskra Al M
E::I pivoine (P pymrhl Al N
CEBHE-N0 Y Cooootivausies cocoofausias A0 W 7
Emberiridas and |euna |Erntieviza citrmeta Al M AS ME ]
ziz Ermbeniza chius A ]
ani fou |Ermituriza oia &0 I AS ME
an onokan Embeniza hoviidana At A il M o FR
ani 88 ICEasUux e schomiciis Al
and proyar E‘kena calamars Al K vu

Directive ciseaux : (TX409CEE) Annexe | (Al) : mesures de proteclion spéciales ; A | : chassables | A Il ; Commercialisables

LI O
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Comvention de Bonn © A | | prolection natlonade ; A il : proleclion intermationale

Convantion de Barme : A Il : stictemant protégée ; A [l : protdgde

Protection nationale (Arréte du 17/04/1981, modifié 503/1999 et 16/03/1999) : N : Tolale ; Nr : Partislie

LR Mat. : Liste rouge nationale (MNHN, Paris 1997) : R rare, D an Déclin, WU vulnérable

CMAP : espéce dont la Conservation Mérite une Attention Particuliére en : période de nidification (Midif.) et d'hivernage (Hiver.) (Rocamara at Yealman-
Barthalat 18998) ; CMAP frangaise (Mat.) : E= En danger ; R = Rare ; V = Vulnérable ; D = an Déclin ; AP = A Préciser | AS = A Surveiller : NE = non Evolug
; SND = Statut Non Défavorable

CMAP internationales {int.) : 1 = N47 Menacée & I'dchelon mondial ; 2 = [rés menacéa an Frapce el en Europe ; 3 = Niveau de vuinédrabilld moyven en
France et en Europe ; 4 = Nidification importante mais an déclin an Franca e an Europe | 5 = & surveillar

LR Isére : Liste Rouge du dépariement de I'lsére (Deliry et Loose 1996) : MD = Menacée de Disparition ; GMD = Gravemen! Menacée da Disparition ; VU
=\ulnérable ; FR = risque faibles et dépendant des mesures de consarvation ; 7 = statut restant flou par mangue d'informations

-163-



Ce tableau dresse la liste des olseaux observés sur la commune de Primarette {observations de terrain CRISOP) et leur statut blologique, mais propose aussi
une liste des espéces potentiellement présentes au vu des écosystdmes de |la commune (en bleu, source Michel Dupupet, CORA Rhéne). Trols prospections

omithologiques {une pour les hivernants, deux pour les plicheurs) sont prévues pour 'année 2006,

__Statuts biologiquas

Famnilla

Nom vernaculaire

Sedandsires
Michers

Estvanis
Tiheurs

Migralaurs
do passaga

Hivatnants

Erraligue
Irveasit

Podicipedidas

nhe ceslagreuy
Gritbe buppe
LGrir.ru & e nolr

X
K
a

Phalacmooracidas

Giand Commaran

Bluli scentain non nichaur

Lfutieitlae

Hutor Snilé
Blongies nain
Bihoresu gris

Aigretin garzmiin
(Grands aigratta
Héron oandré

pourpd

Hésron garda-boaufs

X

oM Mox

Ciooniidan

H::igugna olre
gogne banchas

Thraskiamithidas

Ibi= falcinelle
podula blanche

ox|E X

Analicaa

Cygne lubsreuld
Qe candrise

| Ciie B

Bermacha =p
Tadomes de Belon
Canmrd aiffleur
Coanard chipsau

Mo XK oM MW
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Sisuids biologhgues

Famillo

Mom vernsculnire

Sédantares
Micheurn

Estivants hEgreseurs

Hivamanis

Erratigus
Irnegesil

lAnatidas

realle dhiver
awrdl colymn
Canard piled
Sarceiia d'akd
Canand souchet
hetle nougss
Fidigida milouin
Fuligule nyroca
Fuliguda moarilan
Fufiguia miloulnen
Eides & duved
Mpraisse noira
Msrauses bruns
iGamot & ol d'or
Harle bedwre

L
oM W ox oW X
3

¥ Rare
X Rare
X Rarni
# Rara
X Rare
¥ Rang

Accipitridaa

Bordrés apivore

b S

MM OM M

i

X Err,
% Em.
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Statuts bioleglquas

Famnille

Nom vernaculslre

Sédenimreg
Micheurs:

Esfhyanis Migrateiurs
nichawrs passagn

Hivemaris

Ematiqus
Evwasif

Parnfionidae

X

Falconidar:

Faucon kobez

FAuUCon amaslon
aucon hobaredu

aUcon failorin

Fhaslanides

eeririx rouge
endrix grise
Il dhars. blés
Faizan da Colchitge

[Rallidas

FAla daau
Marmsalte sp

Riia des ganits
Galinule poula-iea

Fruilgue macrouls

Eruic] e

Grue cendréa

[FRacurvingatid me

Echasss blanche
fvocalls Sdpanls

o

Hurfinidae

Cadicnime crtard

Charadriidas

Peli Gravak:
Grarmd Gravelol

Phramr guigrand
Plirdiar dord

Pluriar anponts

Wannesy hippd

Mo oM M o M

PLU Primareile— Rapport de Présentation



Statuts bologigues

Farnilka

Nom vamaculaira

Sadentiaires
Nichaurs

Eslivants Migralaiss

nichaurs

:

Hivamanis

Erratious
Irvwpeazf

iScolopacidan

Bicasseau mebiosha
Arasseny sandading
Bécansem mirmsde
Bacassesu da Temminck
Bécagsasy cocarll
Bacassem variablo
Bacassasy lstcnels
Camaltan varis
Béicansine das marsis
Barga & queus noire
Bargs rousise
Courlis corilau
Courla candd
Chevalier arlequin
Charealinr gambaliz
Chevalier slagnatile
Chgvaller aboyeur
Chewalier cuiblano
Chovalier sybvan
Chevalier bargatte

Chevaller guignedta

=

»

HMoOoH X X M K K M KM K =X

oo

| & % ox x x x X

Moxite rieisas
Gioddand condré
Godtand wun
Gosdund leucophice

X Rarp

Slemidas

| Baemie sp

Guifistin moustac

FLU Primarette- Rappoet de Présantation
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Sialute biologlques
Famills Mom vemaculadine Ems Emr:: mﬂ:s Hivetrnis Eﬁm‘
ohumaidan Figeon biset domasbgun *
Figeson caloeibin X
Py rarmmiar X
Towrkernle Rirgua X
Tourferols des bois X
Pxiliagidar Permecha & moliar Edrale
Cuculidne Couwsow g X
Tytonitse Elfrale dea dochers .
Strigkdare Paifl-due soops e ——— X
Grand-dus dEwopa X
Chereicha dAlhéna ®
Choualbs Hulolia W
Ga e X
) rl-:w des marais u
“E;rmugma hfr'gnumrarl TEOpS %
Agodides rlanlnat nolr %
Warlinet & vanira blanc a %
| A i cl s E.Tﬂrﬂn—pﬂ-ﬂ'nu Eurng X
Mirapidas Gisfipiar d'Europe T X
leﬂae [Huppa fasciba b
Pididaa areal fourmilies X
i eande (erres =120 ans) X
(Fie vert X
Fic nair X
Fiis apeicha X
Pl apaichalie %
Alsudidan Alcipntin ldu #
Alouetis des champa x
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Staluts blologkgues

Famille

Hom vernaoulaire

Sédeninires
Micheurs

_Estivants Migrateurs

nicheurs pEEE S

Errmlique
Irvas|

Hirurdinidae

Hirondedls de nivage
Hirondedln de rochars
Hirondeda rusiigea
Hirondafa de fandtra

e 4

Motecllidea

Pipi roussaling
Fipit des mrbrea

Pipa farouss

#lpa spioncaka
HBemeonralie prntemang
sigaronneie das nilssas
enganannatie grlea

=

=

Bombyrillidan

ssaur boréal

Evrasif

Cinclidae

ICincis plngaur

Troglodylidas
Prunellidas

Trogiadyte mignao
W comriteur moucha

Tundides

pe=porge Temiliar
vl philomale
‘Gomgebieus & mirok
(Riouge-guiaia noir
Rouga-guaue & front blanc:
Tarier das prés

Tarler pétre

Tracusl motiex
& plastron
nalr

rve Mome

Ve TSI

rive Msvis
rive diraina

o X | =
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Biatuts blolegiques
Sadentalres Estivants Migralaurs s Ematiqua
Famills Nom vernaculaim HNichaurs richaurs passage Fesman Irvasif
Syhidae Bousceria de cedll X
Locusielle iachatbs X
Locusialle hiscnoide A
Phragmile agusligus X
Phragmita des joncs 7 X
Roussarola wardaroda X
Roussarals alfaraibe X
Rousserole turdpida %
Hypolais polyglstie X
Fauweiia pichou X
Fairestis cepleda Rara
Fauvatia bahikarda X
Fauvatts fFisalie ¥
Fainveiln des jarding X
Faurvetis & liEla mara h.S
Poaillot de Bopalli X
Poullicd siffiaur i
Pouiliog veilocs X
Pruilicd fitis X
{baled huppd X
Riilelet & iriple handeau X 2
;qu:hhu amciche gris 5
Ginbamouche & coliar Rarg
obamouche roir X
Aagilhalldas halés:ann-a 4 longue queus b
Paridan Mid=angs nonnelia X
Mi=arips bordale X
Mésangs huppée b
Mésange nain X
ésangn Mo X
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[Masarge chabornibe

| &l

Statuts hlnlu_-ilguu

Sadenlaires Estivants Migrateurs Hioeeranis Ematioqua
Faenile Nom vemnaculaire Michaurs nicheurs passage Irruasif
Sirlisae Silala fovchepol X
Tichodramadidne Tichodrome échalotio X
Carfhiidneg rimpareau das bols :l:
Grmpareay dag jardine X
Dviclidan [I.D.I'I-l]t d'Europa X
Lanikian ie-griéche doorcheur X
{e-gribche grss X
IE-grieha & Lila rousse b
Convidas {Gaal des chinss kA
Pl bawands X
{Chovcas des \Durs X
Coorbea fraux x
Comallle noire X
Grand corbaan X
Slurnides Elcumnes sansormel X
{Passeridna Mioineau domastiqus S
Maolneau friguat X
|Fringiliitas W
X
X
X
X
s X
X

FLU Primarette- Rapport de Présentation
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Ststufs blologhgues
Sedanimran Esbvanin Migraieurs , Erratique

! Famille Mam vernaaulalrs Hcheurs TRCHBUTE passage e el
iEmh-r,ri.ziu.uu Bruani gauna X
| Bruant zixi X

Hruant fou ? X

Bruant oriolan ~

Bruent das rogeai
| Bruarnl proyer

LU Primarette- Rapport de Présentation
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Annexe b iste des espece: ervees de Mg eres et statuls de E
Sources : Dbservations CRISOP et Association Mature et Humanisme, ACCA Association Communale de la Chasse de Revel Tourdan, ANCGE Association
Nationale des Chasseurs de Grand Gibler, section Dauphing T
Familla Wom scisntifigus Hom vempoulaine Conv Berng habitat Protection Mat | LR Monde | LR Franco
Erinacéiias Eriruesns sivmpmis Harigson & Europa Al M .
Spricdes Sovex s Musarsgne gygmss’ Al
Sovel coronala Musarsigne soironniea AN
Wy fodens Musarakne aquasiqua’ A 11 H I
Crogigurs nessuii Musarane musalse’ AN
Tolpiddss Talpa myopees Teups o’Eurcga
Canldés Vispes vilpas Renard maus
Musaiticés usfais nrvais Baletle
Musrals pafarieg Pulois Al AW
Mardes manss Martng a1l AY N 3
Miaries faing Fouine A 1 M
Males melas Baireau surcgéd a0 5
Ludre bt Lioutre d Ewops foommurns) &1 A0y LR WT
Suidés Sus sorofa Sangliar
Canvidia Fo— T Chavraud Al .
Seiuridds S vikgans Eciatail rous A0 i LK MT
Caslomidés Casier filar Caslor dEwnps Al All-1Y ] LR MT 8
Muricés Anvicaly leresing Campaphal laresta’
Wicrofus agresis Campagnol agrasls”
Micrafus anals Campagnral des champs’
Mcromypz mdnuius Rat des molssons LR NT
Apodemus sylvaiicus Muikod sylveastra”
Apodemus fevicols Muilst A caliar”
Rattus nonvagicus At surmuiot
ddiis TWRECINGS Souris domastique
Clridés Efumys guertineg Lésaf Al 3
Léporiién Lapues puropaes Lidryre d'Eunspe [brun) Al i
Oryeioagus cunimulis Lapin de garenne

*  Ces micromammiféres ont été déterminés en 2003 grice & la dissection de pelotes de rejections de Choustte effraie par ['association Mature et

Humanisme,

PLU Primaretie- Rapport de Présentation

.]?j.



L2

Famille Mom scientifigue MNom commun .
Calopterygidae Calopteryx virgo Linne Calopléryx vierge
Lestidaa Sympecma fusca Van der Linden Leste brun

Lestes virdis Van der Linden Leste ver ,.
Flatycnemididas Platycnemis pannipas Pallas Agrion 4 larges paltes
Coenagrionidaa Pyrhosama nymphula Sulzar Patite nymphe au corps de fsu

Izchnura efegans Yan der Linden Agrion elégant .

Coenagrion puelka Linmé Agrion jouvencealie

Coenagrion pulchallum Yan dar Linden | Agrion gracieux

Enythromma najas Hansemann MNaiade aux yeux rouges .
Gomphidag Gomphus sp. Gomphus sp .
Aeshnidas Aeshna cyvanea Miler Aeschne bleue

Anax imperator Laach Anax amperaur .
Corduliidas Cordufia asnea Linné Cordulie bronzée
Libellufidas Libellula depressa Linné Libeliule déprimée .

Libellula quadrimaculata Linne Libellule a quatre laches

Crocothemis erythraea Brullé Libaliule dcar|ate

Sympelrum merdionale Sélys Sympétrum méridional .

Sympetrum siriolatum Charpentier Sympétrum fascié

Sympetrum sanguineum Mdller Sympétrum rouge sang

Orthetrum albistylum Sélys Orthetrum & stylets blancs .

Orthatrum brunneum Fonscolombs Orihetrum brun

Orthatrum cancellatum Linng Orthetrum réticuléd .

PLU Primarotte— Rapport die Présentation 174~



=1L LL=F.

Source ! hﬂerul:m_a 'ER]E(JI‘

L =i

Famille Nom sclentifique Nom commun Famille ______Nom scientifique Nom commun

Piaridas Pieris bressices Linné Pléride du choux Mymphalinaa | Mallicta parthanoldas Keferstain Militde das scableuses
Pleris rapae Linné Piéride de la rave Mellicta aurella Mélitde das digitales
Pleris napi Linné Piéride du navet E‘;‘é:?r:mw‘f; aufinia  auAniA | p. e de la succlse
Leptidea sinapis Linné Piéride de la moutarde Salyrinae Melanargia galathea Linné Demi-deuil
Pendia daplidice Linné Marbré-de-vert Maniola jurtina Linné Myrtil
Colias croceus Geoffray Souci Coenonympha pamphilus Linndé Procrs
Gonepianyx mamni Linné Citron Fyronia tithonus Linné Amaryllis
Anthacharis cardamines Linné Aurore Lasiommats megera Linné Mégare
Aporia crataegi Linne Gazé Lasiommata maera Linné Ariane

Papllionidae | Papilio machaan Linné Machaon Pararge aegeria aegeria Linng Tircls
|phiclides podalirius Scopoli Flambé Aphantopus hyperantus Linné Tristan

Mymphalinee | Apatura iris Linné Grand Mars changeant Brintesia circe Fabricius Silene
Apatura ilia Denis et Schiffermiller Patit Mars Changeant Hipparchia fagi Scopoli Syhvandra
Ladoga camilla Linné Petit sylvain Lycaenidae | Pofyommalus lcarus Roltemburg Argus blew
Azurilis raducta Staudinger Sylvain azuré Plebejus argusfidas Linnéd Azurd da lajone! des gendls
'grrg;g;.'m levana Linng (f. levana et f. Cane géographique Plabajus SP (argyrognormon) 7 Azruré {des coroniles?)
Argynnis paphia Linné Tabac d'Espagne Aricia agestis Danis al Schiffermillar | Colier-de-corail
Vanessa atalanta Linné Vulcain Thecla betulas Linné Thécla du bouleau
Aglais urticas Linng Patite torfue Callophrys rubi Linng Thécla de |a ronce
Inachis io Linné Paon du jour Cacyraus marshalli Butler Brun du pélargonium
Mymphalis polychlaros Linng Grande lorlua Cupido minimus Fuassly Azurd fréla
Mymphalks antiopa Linne Moric Thersamolycaana dispar Haworth Culvré des marais
Cynthia cardui Linne Belle dame Lampides boeticus Linng Azuré porte-gueus
Polygonia c-album Linng Robert-ie-Diable Hesperidas | Thymelicus lineola Ochsenhaimer Hespearia du dactile
Brenthls daphne Denis et Schiffermdller | Macré de la ronce Thymellcus sylvesiris Poda Bande noire
lssaria lathonia Linnd Peatil nacré Oehlodes venalus Bramer et Gray Syhvalne
Clossiana dia Linné Patita violalls Erynnis tages Linmnd Paint-de-Hongre
Melitara cinxda Linna Mélitéa du plantin Pyrgus malvae Linna Hespéria de la mauve
Cinclidia phoebe Denis et Schiffermiller | Malitée des centaurées Carcharcdus alceas Esper Hespéria de l'slcée
Didymaeformia didyma Esper Mélitée orangée

Mellicta athalia Rottemburg

Miélitée du mélampyra
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Annexe 9 : Couvert végétal
Source | Chservilions CRISOP

Nom Scientifigue Mom vernaculaire Mom Scientifique Mom vemaculaire
Acar campeirls Erable champdtra Pilnug syhvetrls Pin sylvasire
Acer pseudoplatanus Erable sycomore Popuus tremula Trembile
Alnus glutinoza Aulne glutinewus Prunus avitm Merisier
Bolula pandula Bouleau varruguas Prunus mahalab Cerslar Sta Lucie
Crampinus befulus Charme Friinus padus Cerisier 4 grappes
Conylus avellana Motsatiar Prunus spinesa Prunellier
Castansz safiva Chataigner Cuerciis pairaea Chéns sessile
Cornus sangLines Cornoulller =anguin Quarcus pubescens. | Chéne pubescent
Cralaggus monogyma Aubdpine monogyne Chrercus Robur Chéne pédonculé
ELpnymus europasus Fusain d'Europa Roza canina Eglantier
Ericaceas 5p. Bruyéira Fosa sp. Rosiar sp,

Fagus sylvatica Hétre Rubus sp. Ronce sp.
Franguwla ainus Bourdaine Saix alba Saule blanc
Fraxinus axcelsior Fréne commun Salix caprea Saule marsaull
ey aquilfolium Haowix Sallx sp. Saule sp.
Juglans regia MNoyer commun Sambucus nigra Sureau nolr
JUnIpErUS Communis Ganavrier Sambucus ebulus Sureau yéble
Ligustrum vidgara Troéne Sorbus arla Alisier
Lonicera peniclymenum Chavrefeuills das bais Vibumum lantana Yiome lantana
Lonicera xplostewm Camérisier & ballet Vibumum opuius Viome obier
Malus syhvestiis Fommier sauvags

Nom scientifiqua

MNom varnaculalra

Cephalanihera damasonium Druca
Orchis morio Linné

Crchis ustulata Linng
Orchis purpurea Huedzon
Orchis mascula Linns
Lomglossum hircinum Rich.

éphalanthére pale
Crchis bouffon
Orchis brille

Ohrohis pourpre
Chchiz méle

Oirchis boue
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Annexe 11 a ; Les conventions internationales

La France est signataire dune vingtaine de convenbons
internationalas qui ont pour objet 'environnement au sens le plus
large. Cas conventions prennent en charge la sauvegarde el la
prolection de régions entidres (Antarctique, Caraibes, Pacifique
Sud, Mediterranés), de certains milieux seulement (milieux
humides), d'espéces bien spécifigues (baleines) ou bien encore
reglementent certaines activités (mouvements el &limination des
déchels, justice an matiéra d'environnament).

La convention de Berme
Convention relative a l|a conservation de la vie sauvages.

Elaborée par le Consell de FEurope, elle a éla signée le 19
septembre 1979, est enlrée en vigueur le 1er juin 1982 &t a &8
ratifiée par la France en 1990,

C'esl une convention imporanie pour la conservation du
patrimoine naturel. En sus des mesures minimales de protection
prises vis a vis d'un grand nombre d'espaces, ses annexes listent
les espéces menacées el sirictement prolégées ainsi que les
mesures de protections comespondantes. Pour les espaces [y
compns migratrices) dont les habitats requiérent des mesures
aspécifigues de conservation, |a convention demande aux parties
signataires de prendre ces mesures par voie legislative ou
réglementaire. Les signataires s'engagent également a tenir
compte de la conservation de |a flore et de |a faune sauvage tant
dans leur politigue d'aménagement que dans [a lutte contre la
pollution. || s'agit donc d'un texte contraignant.

Annexe 11 (A I} : espéces de faune strictement protégées

Annexe III (A [T} : espéce de faune protégée dont 'exploitation est
réglementée,
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La convention de Bonn

Convention sur la conservalion des espéces migratrices
appartenant a la faune sauvags.

Signée le 23 juin 1979, elle est entrée en vigueur le ler
novembre 1983 el a &lé ralifiée par la France le 1er juillet 1990.
Son objectif est de proteger 'ensemble des espéces migratrices
(et pas seulement les opiseaux) sur tous leurs parcours de
migration. Comme pour la convention de Beme, das annexes
donnent

= |a liste des espéces en vole dextinction pour lesguelles les
signataires doivent mettre en seuvre une protection stricte.

* ja liste des espiéces moins menacées mals dont certalnes
necessitent des ctudes et des mesures sur 'ensemble de aire de
répartition. Dans ce cas, bous les Etats de 'alre de répartition signent
unt accord régional gui prévoit la nature de ces etudes of de ces
mesures,

Convention de Bonn : A [ : protection nationale ; A& 11 @ protection
internationale.

Annexe 11 b : Les directives européennes
La directive Oiseaux

Directive 79 / 409 du 2 ayrll 1979 concernant la conservation des
olseaux Sauvages.

Elle a pour but d'assurer la protection des olseaux sauvages. Elie en
Interdit la destruction ou la capture mais aussi le ramassage des
ceufls, la destruction des nids et des habitats. Les espéces rares,
vulnérables ou en voie de disparition sont [stées & 'Anpexe 1 (A 1),
Pour ces espéces |a directive préwvoit la création de Zones de
Protection Spéciale {ZPS). Dans ces zones, des mesures dolvent Btre
prises pour éviter la destruction des habitats, le dérangement des
olseaux, la pollution. Ces mesures s'appliguent également aux millewx
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fréquentes par les espéces migratrices bien qu'elles ne flgurent pas a
I'Annexe 1.

- La directive n'Interdit pas la chasse sous reserve gu'elle soit
pratiquée an dehors des périodes deé reproduction, de migratlon et de

dépendance, Les Annexes 2, 3 et 4 (A II, III et IV) traitent des

espdces chassables et des moyens de mise & mort ou de capbure,

« dnnexe [: espéces falsant tobjel de mesures spédciales de
conservalion, an parliculier en ce gul concerna feur habitat
{Zones de Protection Spéciales)

= Annexe I @ espéces pouvant 8ire chasseées

s Annexe IIT ; espéces powvant 8tre  commerciaiizdes

La directive Habitats

Directive 93 ¢ 43 du 21 mal 1992 concermnant la conservation des

habltats naturels ainsl gue de la flore et de la faunae sauvage. Cette

directive liste dans ses annexes des espéces et des habitats

nécessitant d'8tre conservés (3 Vexclusion des oiseaux listés dans la

directive als2aux ).

= Annmexe I especes animales dintérét communautaire dant fa
conservation nécessife Ja désignation de Zones Spéciales de
Comservation

= Annexe IV ! espéces animales odinbdrdt communavtaires gul
nécessitent une protection stricte

«  Annexe V@ espéces animales dinlérét communavtaires dont le
préfévement dans la nature et PMexploitation sont susceptibles de
fafre 'olfet de mesures de gestion

Comme pour la directive Diseaus tout projet affectant ces zones dait
falre I'objet d'une étude d'impact.

- Listes de protections nationales
= ArrEté du 17/04/B1 fixant la liste des mammiféres protégas sur
I'ensemble du territoire national
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»  Arrété du 17/04/81 fixant la liste des ojseaux protegeés sur
"ensembie du territoire national

o ArrBté du 22/07/93 fixant |a liste des amphibiens et reptiles
protéges sur I'ensemble du territalre national

#  Arrdtd du 22/07/93 fixant la liste des insectes protégés sur
I'ensemble du territoire national

«  Arrété du 20/01/82 fixant la liste des espéces végétales
protégées sur I'ensemble du territoire national

- Listes rouges
Les lisbes rouges n'ont pas de caractere réglementaire ; ce sont dos
listes destinées & alerter sur un degré de menace ou de rareté d'une
BEpBECE,
= Liste rouge iserpise pour la faune veriébrée @ cette liste a &té
établie par le CORA Isére en 1996. Les espéces figurant dans
cotte liste sont réparties dans les cabégories suivantes :
Insuffisamment documenté, faible rsque, menacé {vulnérabla,
menacé de disparition, gravement menacé de disparition),
disparu a I'état sauvage, disparu.
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Sources | DIREN Rhdne-Alpes

ZNIEFF* de type I
Arrcien N° régional : 38993901, 38953902

Etangs des Bonnevaux

Départements et communes concernées en Rhéne-Alpes
Surface : 2146 ha

Iséra

ARZAY, BOSSIEU, CHAMPIER, CHATOMMAY, COMMELLE, LIEUDIEU,
MANTOIN, PISIEL, POMMIER-DE-BEALIREPAIRE, PRIMARETTE, SAINT-
JEAN-DE-BOURMAY, SAINT-JULIEN-DE-L'"HERMS, SEMOMS,
VILLENEUVE-DE-MARLC

Niveau de connalssance

e régional ;| 38050002

Milbeux 1 Mammiféres 1 Crustacés Libeliules 2
naturels

Diseaus 1 Mollusgues 0 Crigquets, 0

sauterelies

Végetaux 2 Aamphibiens 1 Poissons 1 Papillons 0
Mousses, 1 Reptiles 1
lichens
Légende :

0 = prospection nulle ou guas inexistants
I = praspection insuffisante
4 = prospoction assez bonne
3 = bonne prospection
Mombre d'espéces et d'habitats déterminants ; 26

Description et inbérét du site

Située dans le Nord-Isére, Ia forét de Bonnevaux compte plus de deux
cents étangs ; c'est le paradis des libellules, et elle accueille des
milieux aquatiques rares el menacés, La plaing du Liers (une anclenne
vallde glaciaire) abrite, elle aussi, des espéces remarquables. En fait,
comme dans de nombreuses autres réglons francaises (la Dombes en
est une autre lliustration régionale), l'origine de ces étangs est
artificielle. Ce sont les moines cisterciens de I'abbaye de Bonnevaux,
aujourd’hui disparue, qui les ont créés au Moyen Age dans un objectif
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de production pisclcole pour leur consommation propre, mais aussi en
viie de la vente sur les marchés de Lyon ou de Vienne. Le massil de
Bonnevaux est trés intéressant du fait des connexions biologigues qui
mettent &n relation ces étangs : connexions hydrologlques par ke blals
des ruisseaux, ou forestiéres. Les etangs, leurs "gueues” tourbeuses,
les marals, les prairies humides, les bolsements et les rulsseaus qul
les relient constituent des habitats naturels recherchés par un grand
nombre d'espéces aujourdhui menacées. Ainsi, de nombreuses
gspices de libellules rares ou wvulnérables sont présentes sur le
massif. On dénombre ainsi plusieurs espéces de libellules de
montagne, Id en station abyssale (c'est & dire a altitude
gxceptionnellement basse). II s'agit vraisemblablement de rellques
(témaoins de péripdes dimatigues passées) postglaciaires, comme
dans le cas du Sympetrum noir : de telles espéces ne s'observent an
effet le plus souvent gu'au-deld de 1000 m d'altitude. L'Agricn de
Mercure est menace de disparition dans toute I'Europe et la
Leucorrhine & gros thorax dans toute la France. Pour s'adapter aux
periodes d™assec”, certalnes libellules pondent dans la boue et la
végitation des rones exondées en été. Clest le cas du Sympétrum
jaune d'or dont les larves ne se développent gu'au cours du printemps
suivant |a ponte estivale. La Leste dryade fait partie des espéces les
plus caractéristigues des marals temporalres. Les femelles pondent
dans la partie sommitale des tiges des joncs en été. Les oeufs sont
ainsl & I'abri dans ces tiges pendant [a péricde séche. Cette périoda
d'attente est baptlsée diapause. Les larves sautent dans 'eau en avrll
de 'annde sulvante, puis connaissent un développerment trés rapide
d'environ trois mois. La presence d'eaux libres ne feur est donc
nécassaire qu'entre mars et juillet. La réussite de la reproduction
suppose evidemment gue les scirpes et les joncs ne solent pas
detruits pendant la salson séche et que I'eau soit revenue a [a fin de
I'hiver pour permettre le développement larvalre. Les pontes sonm
certainement trés nombreuses et certalnes années favorables, on
peut assister & de veritables invasions de lestes, permettant la
conquéte de nouveaux sites. Ces phénoménes démographiques
spectaculaires provoguent de véritables mouvements migratolres et
semblent concerner egalement les autres espéces a diapause (lestes
et sympetrum notamment).

Une flore originale peut également &tre observde aux Bonnevaux
I'Utriculaire commune est une planta camivare qui peuple plusleurs
étangs ; quant & I'Eplpactis rouge foncé, c'est une befle orchidée qui
fréquente volontlers les bords de chemins. Plus commune dans
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d'autres districts pnaturels du département, dans des milieux chauds
sur substrat calcaire, elle est peu fréguente dans e Nord-Isére. Citons
aussi I'lsnardie des marais, rampant sur la vase ou sur l'eau, les
Ménuphars jauns et blanc talant leurs grasses flewrs & la surface de
I'sau, ou la rare Chitaigne d'eau. On rencontre aussi 'Hydrocotyle ou
"Ecuelle d'eau”. Cette petite ombellifére arbore des feuilles entiéres et
arrondles dont la forme rappelle en effet une écuelie, Protégée en
région Rhine-Alpes, elle y reste assez bien représentée ; sa souplesse
écologlgue iul permet, en effet, de s'adapter dans une certaine
mesure a I'évolution des habitats, Enfin, les étangs, dont certains sont
entourds de prairies, sont favorables & |'avifauna, en particuller lors
des migrations, mals aussi pour la nidification @ Algrette garzette,
Fullgules milouln et marillon, Grébe huppé, Rousserclle turdoide,
Hérons cendréd et pourpré,  Blongios  nain,  Locustelle
tachetés, . Lintérét naturaliste de cet ensemble est donc manifeste, et
celui-d mérite toute notre attention.

Milieux naturals
Pas de données disponibles

Faune vartébrée
Diseau
Blangios naln Ixabrychus minutus
Héron pourpré Ardes purpures
Locustelle tachetde Locustella naevia
Roussernlle urdoide Acrocephalus arundinaceus

Polsson
Brochet Esox fucius

Faune invertébrég

Libellula
Sympetrum jaune Sympetrum favecium
Sympatrum nolr Sympetrum danae

Flore

Hydrocobyle vulgars L. Ecuelle d'eau

tex europaeus L. Ajonc d'Europe

Calamagrostis canescens (Weber) Roth Calamagrostide blanchatre
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Peeudognaphalivm lutee-album (L) Hillard & Burtt Gnaphale blanc
jaunatre

Rites rubrum L. Grossilier rouge

Ludwigla palustris (L.} Ellfett [snardie des marais

Juncus tenagala Ehrty in L. /. Jonc des marais

Littorefla uniflora (L. ) Ascherson Littorelle & une fleur
Trapa natans L. Macre nageante (Chitaigne d'eau)
Nuphar lutea (L.} Sm. Nénuphar faune

COrehis laxiflora Lam. Orchis & fleurs laches

Rumex hydrelapathum Hudsan Patience aguatiqua
Scutalfaria minor Hudson Petite Scutellaire

Piluiaria globulifera L. Pliulaire 8 globules {Boulette d'eau)
Sparganium emersum Rehmann Rubanier émerge
Eleocharls ovata (Roth) Roemer & Schultes Scirpe ovale
Seneclo aquaticus HIlf Sénegon aguatigue

Utricularia vulgaris L. Utriculaire commune

Utricuiera australis R. 8r. Utriculaire negligée

*Inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologigue,
Faunistigue et Floristique 2e édition 1999-2004

Cet inventaire identifie les sites naturels remarguables.

Il constitue un outil d'alerte et ne peut étre interprété a une
échelle plus fine sans investigation complémentaire

Sources : DIREN Rhine-Alpes

ZNIEFF* de type IT
Ancien N® rég.l'ﬂna.l 3B9%

Forét de Bonnevaux

Départements et communes concernées en Rhéne-Alpes
Surface : 9662ha

Isére

ARZAY, BOSSIEU, CHAMPIER, CHATONNAY, COMMELLE, LIEUDIEU,
MANTOIN, PISIEU, POMMIER-DE-BEAUREPAIRE, PRIMARETTE,
SAINT-JEAN-DE-BOURNAY, SAINT-JULIEN-DE-LHERMS, SEMONS,
VILLEMEUVE-DE-MARC

N® régional ; 3805
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Description et intérét du site

Au ceeur des = Terres froldes = du Bas-Dauphing, la forét de
Bonnevaux forme le massif forestier le plus important de cetbe région,
Dans un paysage marqué par les boisements de Chéne sessile, de
Chataignier et de Hétre, se disséminent prés de deux cenls &tangs de
superficie modesie.

lls abritent une flore remarquable (Littorelle & une fleur, Isnardle des
marals, Pllulaire & globules.), une riche avifaune (Blomglos nalin,
Héron pourpré. ) une remarguable faune d'insectes (en particuliers
parmi les représentants de |a famille des libellules ; les Ddonates).
Commme dans le cas de la Dombes, ces étangs piscicoles ont été créés
de la main de I'omme dés 'épogue méadiévale. Leur richesse
biologigue actuelle n'en st que plus remarguable.

Autour de ceux-ci, le paysage forestier entrecoupé de pralries et
conservant guelgues ruisseaux de grand intérét garantit le maintien
de liaisons biologiques fortes. Les foréts hébergent en outre certalnes
espéces de plantes & répartition atlantique, présentant icl des stations
disjointes [comme ["Ajonc d'Europe, une espéce courante dans "ouest
de la France mals trés peu présente en région Rhine-Alpes).

Le zonage de type Il souligne alnsi les multiples interactions existant
au sein de ce réseau de zones humides, dont les princlpeles sont
retranscritas par le zonage de type 1,

Il tradult la cohérence de cet ensemble écologique, et [(llustre
également les fonctionnalités naturelles liées a la préservation des
populations animales ou végétales [dont celies précédemment citées)
en tant gue zone d'alimentatlon ou de reproduction.

Il souligne également le bon état de conservation général de certains
bassing wversants, en rapport avec le maintien de populations
d'Ecrevisse a pattes blanches, espéce réputée pour =a sensibilité
particuliére vis & vis de la qualité du millew, Cette dcrevisse Indigéne
est devenue rare dans la région, tout spécialement a l'est de la vallée

du Rhine,

La forét de Bonnevaux présente par ailleurs un intérét historique et
ethnologique, compte tenu de Foriginalité de son réseau d'étangs.

*Inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique,
Faunistigue et Floristique 2e edition 1999-2004
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Cet inventaire identifie les sites naturels remarguables.
Il constitue un outll d'alerte et ne peut étre Interpreté a une
échelle plus fine sans Investigation complémentaire

Annexe 13 ; Definitions

Continuum : Ensemble des écosystémes favorables ou
simplement utilisables temporairement par un groupe écologigue. Les
continuums sont constitués de  millenx  complémentaires,
préférentiellement utilisables par des groupes faunigues lies & des
facteurs attractife particullers. Un conbinuum st composd d'éléments
contigus ou en réssau {sans intermuption physigue). On distingue
divers types de continuums propres 3 des groupes écologlgues ou a
une espéos particuliére. La combinaison de différents continuums
existant forme la base d'un réseau ecologique réglonal ou national.

Continuums forastiers : Continuums formés de fordts, de zones

arborées ou bulssonnantes, de prairies et de cultures prochas des
lisigres,

Continuums aquatiques : Continuums Hants les cours deau, les
marais, les prairies et les cultures en zones alluviales.

Corridor biologigue: Espace libre d'obstacle offrant des
possibilités d'échanges entre les zones nodales ou les zones de
développement. Un corridor est plus ou moins structurg par des
éiéments naturels ou subnaturels augmentant alnsl ses capacités de
fonctionnement. On parle ainsi de corridor natuerel formé par une
structure paysagére particuliére telie quun valion, un cours d'eau,
une hale, une lisiére forestiére, par exemple.

Ecotone @ Interface entre deux écosystémes voisins présentant une
identité suffisante pour se différencier dientre eux et avolr un
fonctionnement &cologique particuller.

Zone nodale: Ensemble de milieux favorables & un groupe
tcologique wégétal et animal, constituant des espaces witaux
suffisants pour |'accomplissement de toutes las phases de
développement d'une population.
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Annexe 14 : Contacts - Ressources

Maturaliste : CRISOP

Association Mature et Hurmanisme, Mme Marie-Claude Bouillon

CORA, M Michel Dupupet

Mairie de Primarette, M. Jean Collion, Maire de Primarette

AAPPMA Association des amis du Dolon, M, Frédérlc Gougne

ACCA Association Communale de la Chasse de Revel Tourdan

ANCGG Association Nationale des Chasseurs de Grand Glbier, secktion
Dauphind, M. Jean Chenavas

FEAPNA [sere

CG 38, service environnement, M. Jean-Francols Noblet
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Les ZNIEFF sur la commune de Primarette

Elangs des Bonnevaux
(N" régional : 38050002 )

ZNIEFF Type 2

Forél des Bonneveux
(N" régionsl : 3805 )

PLU Primal ewte= rappui L ue Fieseiiiauun

_Comumume |

Superficie_ds_Cor | Ratio_ZWIEFF__| Ratio

Superficie_Totale |

81

13

62,7

26,7

9652
2148

FORET DES BONNEVAUX

38050002 ETANGS DES BONNEVAUX
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Secteurs méritant une attention particuliere -
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3.1. Les choix retenus pour établir le PADD
Le travall de dlagnostic du territolre a8 permis de mettre en avant les
enjoux présenks sur le territoire et de définir les orientations du PADD
{projet d'aménagement et de développement durable) que fa commune
souhalte réaliser,

Celles-ci sont issues du crolsement des enjeux du diagnostic et des
souhalits des habitants et de la municlpalité sur le développement du
village et du territoire. Le PADD est présenté dans le dossler n® 2 du PLU.

Il repase sur 5 grandes orientations :

« Organiser un développement démographigue, dconomique et
résidentiel, maitrisé, celul-d conjuguant dune part la préservation
des composantes rurales, paysagéres, agricoles du territoire, ains
gue la richesse des milleux naturels et d'autre part, la capacité des
eguipements publics communaux el les contraintes en matlére
d'nssalnissement des eaux usées el de risques naturels prévisibles et
technologiques notamment.

» Axer en priorité le développement résidentiel sur le centre du village,
les espaces périphériques du centre, et conforter ['image d'un cantre.

« Favoriser une offfre de logements diversifiée, de qualitd et
wabordables financiérement aux jeunes meénages du secteur gul ont
de malns en moins acceés au marché libre de la construction et de
I'immuabilier.

« Continuer a valoriser le territoire et faire découvrir ses milieux
natureds par la mise en ceuvre de circults de rendonnées et de
parcours thématigues,

» Positionner |'activice agricole comme une activité prioritaire et une
composante essentielle de identité du territaire.
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Organiser uwn développement démographigue et résidentiel
maitrisé, quantitativement et qualitativement

Rester une commune rurale

La municipalité souhaite poursuivre son développement démographique et
résidentiel de maniére maitrisée, pour préserver les composantes rurales,
paysagéres, agricoles et naturelles sur lesquelles repose Identité de ce
territoire. Primarette est avant tout connue et reconnue pour 585 activités
de péche, de chasse et de nature, son cadre campagnard, ses ctangs,
Préserver le cadre de vie, la gualité de vie et les caractéristiques rurales,
constitue un objectlf prioritaire pour la commune.

Poursuivre la tendancielle démographigue de la période 1990-
2007

Le terriboire connait un développement réguller depuls les années 1975,
régulé depuls 1992 grice & la mise en oceuvre du P.O.5 approuvi. La
commune souhalte poursuivre 8 présent ce développement régulé & I'aide
du PLU.

Maintenlr une crolssance démographigue et résidentielle sensiblement
Identique a celle des annees 1990 - 2007 est |l souhait de la commune.
Les zones constructibles du PLU seront dimensionnées pour mettre en
euwre  un  objectil d'accueil  denviron 100 - 120 habitants
supplémentaires au terma du P.L.U, et la réalisation d'environ 50 - 60
logements neufs ; 10 & 15% des nouveaux logements &tant réserves au
renouvellement du parc et au desserrement des ménages (base de 2.36
personnes par ménage : base du PLH). Un besoin d'environ 5 hectares
de fonder constructibles sera nécessalre pour rédaliser 'objectif de
production des logements {base d'une consommation moyenne de 10 -
12 logements par hectare, variable selon les formes urbalnes et le type
d'habltat envisagés), Le P.L.U a été dimensicnné sur ces bases de travail.

Axer e développement résidentiel en priorité sur les zones
équilpées du centre du village et les espaces périphériques du
centre : las zones urbaines déja bities et les quartiers de Serve et
Grand Champ et de Nicoliére

Le développement résidentiel sera principalement axé sur les zOnes
équipdées de la commune (en eau, woie, electricité), raccordéss a
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I'essainissement collectlf et non affectées par des risques naturels ou
technologigues (canallsations de transports de matiéres dangereuses
= [Gaz et hydrocarbures liguidess ).

Par la détermination de ces principes conducteurs, il s'agit d'organiser un
développement  économe, compatible avec les finances locales ef
intarcommunales, et avec les contraintes environnemantalas : contraintess
de risques naturels, contraintes dfassainissement des eaux usees,
contraintes de risques technologiques présentes sur le territoire.

La commune falt donc le cholx de développer en priorité |es espaces du
centre village {zones urbaines du village) et les espaces périphériques du
centre : guartiers de Serve et Grand Champ et de Nicoliére. Le secteur
autour de la salle danimation rurale et & proximite de usine Tencate,
restera en zone naturelle pour ne pas exposer les Tuturs résidents aux
nulsances sonores des deux établissements, La zone dfactivité de |'usine
sera confortée dans son rile actuel, légérement agrandie de la surface
des parkings récemment criés.,

Cet objectlf de confortement du centre éElargl répond aussl  aux
orientations du Schéma Directeur de |a région grenobloise, gui identifie e
centre village comme le secteur de dévaloppement,

Le secteur situd & I'est du village (le long de ia WC n® 1) non desservi par
le rés=au d'assalnissement collectif, mals raccordable & court terme, sera
cgalement 'enjeu du renforcement du centre une fois desservi par
I'assainissemant eollectif, ceci afin de limiter tous risques potentiels de

pollution des capitages d'sau de Beaurepalre situes immediatement a
I'awal,

Les hameaux excentrés de Primarette et les habitations isolées sur e
territoire {anciennes fermes et leurs dépendances), n‘admettront gu'un
développement limité, conformément aux limites fixées par le ronage
d'assainlssement des eaux usdes ek pour ne pas renforcer le mitage de
|'espace. Ce développement limité restant axé sur la réhabilltation et
I'aménagement des batiments existants dans les volumes (anciennes
diépendances), Les actlvités artizanales déjd existantes (solées sur le
territnire seront seules autorisées & s'&tendre par I'aménagement des
batiments existants (100 m? de SHON nouvelle) ou par la construction de
nouveaux batiments dans la limite de 100 m? de SHON nouvelle.

FLU Primarette - Happort de Présantation

Conforter l'image du centre

La volonté d'axer le développement principal sur les espaces centraux du
village et périphérigues du centre, doit permetbtre de conforter limage
d'un cantre village : une préoccupation qul ne date pas daujourdhul dans
ce territolre d'habitat agricole dispersé (of. le diagnostic territorial).

Embellir le cantre village

La commune souhaite traiter la traversée du village par la RD B5 et ia VT
n* 1 pour ralentir les véhicules notamment aux abords des équipements
publics du centre : |a mairie, I'école, la salle damimation rurale. Elle
souhalte ausst embellir le centre par un traltement & étudier des pspaces
publics. La commune engagera & cet effet un projet d'ameénagement de
centre village.

Développer un urbanisme aorganisé et de gualité sur les nouveaux
guartiers centraus

Les nouveaux guartiers opuverts a l'urbanisation et devanmt conforter le
centre village, devront 8tre concus comme des greffes du centre village
en terme de perceplion (prolongement des formes batles du centre) et de
linisons physigues : les relier au centre par des cheminements
plétonnlers. Ils seront urbanisés sous la forme dopérations d'ensemble
ou au fur et & mesure de la réalisation des éguipements Internes & [a
ZOne,

Renforcer les équipements et |les services & |la population,
maintenir une fonction commerciale au village

L'ensemble des édquipements publics sont présents dans le centre du
village, a l'exception des équipements sportifs (stade en bordure du
Dolon). La commune a dgalement fait le choix de réaliser sa salie
d'animation rurale dans le centre village en extension du fover communal
plutit que de Implanter vers le stade.

Dans |avenir, B commune envisage |2 réallsation de nRouveaus
dquipements en direction de la petite enfance {créche, halte garderie...),
a reallser de préférence dams le centre du village et & lintérdeur des
secteurs de renforcement de I'urbanisation (sur le tBnement communat a

-193-




I'ouest de fa mairia). Le PLU prévoit aussi 'extension du cmetiére et des
vestialres du stade sportif en bordure du Dolon,

Le commune a conserveé quelques commerces dans ie centre dont un
commerce multservices, qul a fermé puls réouvert depuis un an environ.
La commune souhalte pérenniser la  présence d'un  commerce
multiservices au centre du village par la construction d'un local & lower en
ball commercial.

Favoriser une offre de logements diversifiés et « abordables »,
des formes urbaines moins consommatrices de foncler, pousser &
la consultance architecturale pour les nouveaux projets de
construction et les projets de réhabilitation, inciter "utilisation
des énergies renouvelables dans les projets de construction

Le P.L.H. {pragramme local de I'habitat) en cours met 'accent sur la
nécessité de produlre des logements « abordables » notamment pour
les jeunes ménages du secteur ; le locatif & loyers maitrisés et I"accession
sociale, sont des thematigues centrales du PLH du Territolre de
Beaurspaire. Auvcune production abordable de type accesslon sociale
n'existe actuellement, Le PLH met aussi 'accent sur des formes wrbaines
mains consommatrices de foncler.

La commune de Primarette est propriétaire d'un ténement foncier de plus
de 5 000 m? situés & l'ouest de |'église, bien |ocalisé & proximité des
services et des éguipements centraux, Ce t2nement est une opportunité
intéressante  pour réaliser uwn  programme  mixte de  logements
= abordables » {locatif social et accession socizle), avec commerces, et
equipements publics (volr Morlentation d'aménagement du secteur centre
village - église dans le dossier n® 3 du P.L.U). Il permetira & la commune
de participer & Veffort communautalre de productlon de logements
= abordables ».

Outre ce secteur central 4 l'ouest de I'église qui recevra de ['habitat
collectif et intermédialre en R+2, de habitat Intermédiaire (gabarit des
constructions proches des constructions traditionnelles du village) sera
dgalement rdalisé sur la zone de Serve et Grand Champ (partie Est) an
contact avec le vwillage, Ces objectifs clairement affichés dans les
orientations d'aménagement du PLU, permettront de répondre & |'objectif
d'un habitat diversifié alternatif de Ihabitat individuel qui s'est réalisé
majoritairement ces derniéres années et de propeser des formes

PLU Primsrotie - Rapport de Présantation

urbaines moins consammatrices de foncier conformément a l'un des
objectifs du PLH.

Le commune souhalte également préserver les composantes
architecturales du territoire (architecture de terre et de galets roulds)
et éviter |la prolifération die malsons de constructeurs aux architectures
déconnectéas du territoire. Elle souhaite pour czla sensiblliser e nouvel
habitant & l'acte de construlre et |'Inciter & consulter I'architecte du
CAUE {Consell dArchitecture, d'Urbanisme et d'Environnement) paur
tout projet de construction ou de réhabilication. Elle mettra en place un
accueil du nouvel habitant permettant de 2 sensibiliser entre autres 4 cet

aspect.

Parallélement & la production de formes urbalnes de qualitd, la commune
veut encourager l'utilisation des énergies renouvelables et les
performances énergétiqgues dans les constructions en proposant sur las
futures opeératlons de constructions un dépassement du C0S dans la
imite de 20% pour les constructlons remplissant les critéres de
performance énergétique ou comportant des équipements de production
d'énergle rencuvelable, en application de l'article L 128-1 du Code de
lurbanismae),

Permettre aux activités économigues existantes d'évoluer sur
place, favoriser les activités économigues non nuisantes dans la
village

Vis a vis du développement éconamigue, la commune soubaite conforter
dans la zone d'activités existante & 'entrée du village, 'usine Tencate, le
plus gros employveur de la commune. Parallélement, la commune
permettra 'extension sur place des autres actvités dconomigues et
proposera une mixite des fonctions dans les guertiers sous réserve
d'activités compatibles avec I"habitat,

Dans le centre village, la commune veut pérenniser une activité
commerciale, en se donnant les moyens a terme de posséder les murs
d'um local commerclal (wair cl-dessus).

Les activités non nuisantes seront également favorisdes sur e village

une partie de la zone de Serve et Grapd Champ, au nord de la salle
danimation rurake sera dédide & des activités de services et de bureaux,
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Prendre en compte les contraintes environnementales, présarver

le cadre de vie rural, paysager el environnemental

Le cadre de vie rural de Primarette est e principal facteur d'attractivité de
la commune. & ce Htre, la commune veut préserver |es composantes
paysagéres (la plaine agricole cuverte du Dolon, les ambiances
champétres des vallonnements, le caractére bolsé du plateau...) et
naturelles de son territoire. Cat objectf est soutenu en premier liew par la
politique de développement wrbain gui tient compte des contralntes
environnementales [assalnissement des eaux usées, risques naturels et
technologiques) et préconise de fait un recentrage de 'urbanization sur le
village, la préservation du patrimoine bati et "évolution limitée du bati
allleurs sur e territoire,

Le PLU affirmera le rble des ripisylves des cours d'eau de la piaine du
Dolon pour la lecture des paysages et leur réle de corridors écologlques
raliant le plateau boisé aux espaces agricoles de la plaine au sud. Les
hales et |les bosquets les plus significatifs, fes arbres remargquables
identibds dans I'état initial de lenvironnement, seront également
protégées en espaces boisés classés ou en éléments de paysages au PLU
selon la souplesse spuhaitée, de méme gue la znieff de type 1 sera
identifiée de maniére particuliére au PLU pour signaler Iintérét de cette
zone du polnt de wue de la flore et de la faune et y Interdire toutes
occupations et utilisations du sol non compatibles avec la préservation, la
mise en valeur, la découverte des milieux Inventorigs.

La politiqgue de développement devra également tenir comple des rsgues
naturels et technologigues, de nuisances diverses notemment a proximité
des batiments ddlevage agricole, afin de protéger Venvircnnement et les
habitants.

Valorisation touristigue du territolire

La commune scuhaite accompagner ces Initiatives originales gui animent
le village, font découvrir le territaire a tous les publics et permettent aussi
de mieux I'apprécier et in fine de le respecter.,

ia commune souhalie aussi mettre en place une polltigue d'infermation et
de sensibillsation du public vis & vis des circuits de randonneées autorisés
et farmés aux vehicules a moteurs, pratégeant les partles du territoire les
plus fraglles et les réservant & un usage dousx,

Positionner 'agriculture comme une activité prioritaire et une
composante essentielle de I'identité du territoire

Le territoire est déja traversé par plusieurs sentiers pédestres et de
grande randonnée qui permettent de le découvrir et de I'apprécier.

Les acteurs locaux sguhaitent aller plus loin dans la promotion « natura =

de feur territoire et Is sont & Ulnitiative du projet de sentier et de féta
de la ronce, un projet de sentier et de féte thématigue.
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Le nombre des exploitations agricofes a certes beavcoup diminwé au cours
de ces derniéres années, mais 69 exploitants de |a commune et axbérieurs
a la commune, exploitent encore des terres sur les coteaux, dans la plaine
et au creux du plateau forestier | L'OGAF et le PLGE mis &n oeuvre de
1996 & 2000 ont enrayé une partie du déclin de lagriculture sur ce
secteur, stopper la deprise et favoriser installation de 5 exploitants sur
Primarette permettant d'abaisser I"dge moyen des exploltants par rapport
a 1988, Lagriculture est donc encore trés présente dans ce grand
territoire.

La commune scuhaite continuer & donner a lagriculture toutes les
chances de se malntenir et d'évoluer. Elle veut positionner cette pctivibd
comme ung activité prioritaire et une composante essentielle du territoire,

Le PLU devra donc garantir des conditions stables dfexploitation et
meénager des possibilités dévolution des exploitation existantes et
dinstallation de nouveaux exploltants. Cela suppose aussl la protection de
I'sutil de production sur toutes |es parties exploitées (en plaine comme
sur les coteaux), et de ne pas développer 'urbanisation a proximité des
batiments agricoles notamment d'élevage. Elle souhalte néanmalns
favorizer |"dwolution des anciens batiments agricoles gui presentent un
intérét pabrimonial ou architectural, gqul ne sont plus utilisés pour
l'agriculture et dont le changement de destination ne compromettra pas
I'exploftation agricale.

Les habitations des agricufteurs proches de |a retraite et jeurs bitiments

d'expioitation non réutilisés pour |'activité agricole, seront sortls de la
zong agricole du PLU, pour permettre une dvolution encadrée du bati

=195+




existant en dehors de la rone agricole réservée strictement a agricultirs
depiuls fa lal SRU.

3.2. Justifications des choix retenus pour établir
les orientations d’aménagement

Les arientations d'aménagement constituent désormals une partie & part
entiére du Plan Local dUrbanisme. Selon larticle L.123-1 du code de
l'urbanisme wes  PLL peuvent comporter des  omantabions
faménagement relatives 4 des quartlers ou & das seclews 3 melire en
valeur, réhabiiiter, restructurer ou ameénager, Ces orientations peuvent,
en cohérence avec le projel daménagement et de développement durable
(PADD), prévoir les actions ou opérations d'aménagement & mettre on
oeuvre, nolamment pour mettre en valeur l'environnement, les paysages,
les entrdes de ville el le patrimoing, lwtter contre  Tnsalubrlté, permettre
le renouvellament urbain et assurer le développement dé la commune.
Elles pewwvent prendre fa forme de schémas d'aménagement et préciser
les principales caractéristigues des voles at espaces publics =.

Confermément & l'article L.123.5 du code de 'urbanisme, <les travaws ou
opérations doivent en outre Stre compatibles, lorsqu'elles existent avec
les orientations d’aménagement mentionnées au 3™ alinéa de Iarticle L
123-1 et avec leurs documents graphigues. Clest & dire qu'ellies ne
doivent pas aller dans le sens contralre des orlentations définies mais
doivent contribuer & leur facon & les réaliser,

Dautre part, il est écrit & I'article R 123-6 du code de 'urbanisme, pour
les zones a wurbaniser que les <« orlentations dameénagement et e
réglement définissent les conditions d'aménagement et d'éguipement de
la zone =,

Trois orientations particuliéres d’aménagement ont £té retenues,

dont 2 concernent des zones & urbaniser au sens de |'article R 123-6 du
Code de I'Urbanisme ;

» L'orientation n®1 porte sur le « centre village =.

¢ L'srentation n®2 porte sur |2 zone a urbaniser Allal de Serve et
Grand Champ (partie Est).

# L'orlentation n®3 porte sur la zone & urbaniser AlUa2 de Serve et
Erand Champ (partie Ouast].
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Vair les orientations d'aménagement dans e dossier n® 3 du PLLIL

3.2.1. Orientation d’aménagement n® 1 relative au secteur
du centre village - église

Objectif : Conforter et embellir le centre du village, aménager la
traversée de la RD B5 et VC n°1, produire une opérations mixte de
logements « abordables » pour les jeunes ménages, avec
commerces et éguipements publics sur un ténement communal

Cette orlentation daménagement n® 1 sur le centre du village vient an

appul de plusieurs objectifs du PADD, & savair :

- conforter I'lmage du centre du village, embellir les espaces publics du
centre, sécuriser la traversée de la AD 85 &t de la Vo n* 1,

- produire des logements abordables pour les jeunes ménages ot des
farmes urbalines plus économes an foncier, répondre a la demande de
services, commerces et d'equipements publics.

L'orlentation d'aménagement Identifie les espaces du centre concernos
par le projet dembellissement des espaces publics et de traversée
sécurisée du village (vaolr les photos d-dessous),

Ils englobent les voies et les espaces autour des équipements publics du
centre. Les aménagements gul seront proposes devront rester dans un
vocabulaire nural. 1 s"agira d'emballic les espaces, de favoriser une mise
e¢n waleur des bdétments traditionnels (mairie, eécole, église, anclenne
cure, ancienne école...) et de délimiter les espaces dédiés a la voiture de
ceux dédiés aux pigtons et autres modes doux de dip 'En‘lfn!:‘j:.

Ch 85 & hauteur de i@ mairie et du parking. A langle, .ré cammerce mult
services existant

- :l]{_.-



Espaces aubour de 'église

#LL Primameiie

Aapport de Présentation

Espaces gutour de Megiise

Vue de la mairie depuls fe terrain. Ve du foyver rural qui sera prolonge
i foapar rural par la sale d'animatioh rurale
L'ortentation d'aménagement n® 1 du centre village donne guelgues
principas  simples applicables a IFaménagement du ténement
communal situé & I'ouest de I'Bglise et sur lequel sera développée une
opération mixte de logements abordables, de commerces, dactivites
économigues de services et d'equipements publics, & savair

- le fait que le bterrain soit commural permettra 8 |2 commune de
mener en plein centre du village, unge apération dhabitat localil social
gt en accession sociale, de tvpe collectf et/ou intermédiaire, en R+2
ireprenant les gabarits des constnuctions du village ou de 'opération
de 'OPAC 38). Les immeubles pourront comportar un ou plusiedrs
commerces en rez de chaussée, notamment un focal commercial
communal pour maintenir une fonction de commerce multl services
dans !e village au cas ol le commerce existant (en bail précaire)
viendralt & disparaitre,
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- L'opération pourra comporter dgalement des surfaces bitles dédides i
dies équlpements publics, en direction de la petite enfance (services
de créche - halte garderie, Inexistants actusllament) et & des activigés
Sponomik i il (de services, bureaux, professions
libérales,..).

L'orlentation préconise une desserte du bbnement par une  voie
traversante reflant le chemin de I'Eglise @ la WVC n® 12, avec un
cheminement plétonnier rellant g YT n° 12 aux équipements publics
centraux et & l'école.

- Deux nouvesux allgnements en bordure du chemin de |'Eglise {cht
ouest) figurent sur Porentation dameénagement (retralt de 11 m par
rappdt & lallgnement actuel du chemin de I'église |e long de Péglise
pour mettre en valeur le batiment et les espaces publics autour -
retrait de 5 m par rapport a Pallgnement actuel du chemin de I'église

en face du batiment de I'école, pour donner un peu de dégagement
dans cette partie resserrea).

Le mur en galets roylés qul longe le bdtiment de 'école et de la malrle

devra dbfe conservi.

- Conservabion des hales existantes en bordure de la VC R® 12,

- Allgnement darbres & planter en face de I'église marguant 1a limite
entre 'espace publlc et I'opération de logements,

Mur an galets roulés de 'école,

Espace entre Féghise en Mécole
& conserver
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Ténament communal & gauche
5ur fa photo

Vue de 'église {cdté VC n" 14)

3.2.2, Orientation d'aménagement n® 2 relative & la zone
i urbaniser AUal de Serve et Grand Champ (partie
Est)

Dbjectif : Conforter le centre village sur les secteurs périphérigues
du centre, proposer une opération d'aménagement d'ensembla
dédiée a de I'habitat intermédiaire (respect des gabarits batis du
centre village = R+2 maximum] = diversifier I"habitat - proposar
des formes urbaines économes en fonciar

Les terrains concemeés sont sltués en sortle nord-est du village. 11 s'agit
dune zone & wurbaniser constructible destinée a étre ouverte a
l'urbanisaticn sous la forme d'une opération d’aménagement densembie
portant sur la totalite de la zone {5 380 m? environ), et dadide
principalement & de 'habiltat Intermédialre {les valumes des constructions
devront respecter les gabarits des constructions du village - hauteur 9 m
a I'8gout de tolt, soit des gabarits en R+2. Les constructions seront a
implanter én partie haute du terrain, c'est & dire & proximit® de la voke |
permettant de dégager la partie sud et en pente des terrains,

~198-



Ve des terrains situds & Vest da
& VWO n® 5, L& rFone Alal est
situee bien en conlrebas,

Ve du bas de ls zone Alfal (a
gauche sur 3 photo) et de
Fentréa dans e village par la Vi
ne s

Ve des terraing situds & PVest de la VO n® 5 La rone Abla) est situde en
conirebas,

L'orentation damenagement définit un principe de desserte de la zone
par une voie nouvelle & localilser en partie haute et nord du terraln. Un
cheminement piétonnier se prolongeant en direction de la zone AUa2, a
I'ouest, permettra de rejoindre les éguipements du centre village sans
avalr 2 emprunter la VC n® S et laVCn? 1.

Des murets bas accompagneront la pente en bordure de la vC n® 5 pour
assurer une continuité visuselle batie,
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Ce secteur est raccorde & 'assainissement collectif.

Les eaux pluviales dewvront étre gérées sur la parcelle par le biais de
dispositifs individuels et un bassin de rétention & dimensionner pour les
besains de l'operation, rejetant les eaux dans le fosse du village situé en
bordure de la VT n® 1 {abligation de réallser un collecteur sur terrain prive
actuellement joignant le bassin au fosse existant). Un emplacement
réservé est porté au PLU pour permettre 'acheminement des eaux
pluviales,

3.2.2. Orientation d'aménagement n? 3 relative a la zone a
urbaniser AUa2 de Serve et Grand Champ (partie
Ouest)

Objectif : Conforter le centre village sur las secteurs pariphérigues
du centre, par des opérations mixtes d'habitat, des activités de
bureaux, de services et d'équipements publies, compatibles avec
Ia fonction résidentislle du secteur — assurer la greffe des
nouvelles opérations sur le centre village

L'arlentation daménagement donne guelgues principes douverture &
I'urbanisation de la rone AUAZ de Serve et Gramnd Champ située au nord
du centre village. Cette zone pourra étre ouverte a 'urbanisation au fur et
a mesure de la réalisation des éguipements internes de la zone, Elle est
desservie en assainissement collectf.




Elle sera desservie & partir d'un accés sécurisé unigue depuls la WC n® 5,
Un cheminement pidtonnier sera aménagé pour reller la VC n® 5 au foyer
rural et aux egquipements du centre village.

Cette zone est une zone mixte d'habitat (partie est de la zone), d'activités
de bureaux et de services {partie ouest).

Les terrains en amont du foyer rural et de la future salle d'animation
rurale, alnsi gue les terrains & l'ouest de V'usine Tencate, restent en zone

naturelle non bitie de protection vis & wis des nulsances sonores
eventualles.

Une haie brise vents sera plantée en limite sud de la rone.

3.3. Justifications des choix des zones et des

regles du PLU - Motifs des changements

yortes par rapport au P.0.S, révisé

Le PLU de Primareife traduit en zonage et en régiement, som projet
d'aménagement et de développement durable. Conformément & ses
enjeux, le zonage et le réglement tradulsent l'objectif de la commune de
rester une commune vivante, qui continue de se développer de maniére
maitrisée et raisonnée en favorisant un équillbre emplols - habltat, en
préservant les dgquilibres entre toutes les activités, ainsi gue le cadre de
via et 'envirennament.

Le tableau cl-contre montre lez correspondances entre les anclennes
rones du POS et calles du PLU.

Zones urbaines

MA AL
Zonos d"urbanksation fulure Fones a urbaniser

2 types do rones ;
1-  Los voles ol las réseaux o [
|__pariphérie de la zone sonl suffisants pour
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das 1BLU
Ly

HB
Zones naturelles partbelloment
dessarvies par les éguipameanis
gu'il n'est pas prévu de renforcar
ot dans lesquelles des
constructions ont dajd étd
wdifibas

dessenyir |2s fulures construciions : les
constructions y sond auiorisées sofl lors
de la réalisation d'une opéaration
d'aménageament d'ensembia, soil au fur
ol & mesure de la réalisation des
équipemants intemes & la zone prévus
par ly PADD et le réglemenl,

2- Las voies ol les nispaux a la
périphéne de la zone m'ont pas unae
capacits suffisante pour desservir les
lures construcions © son ouverlura &
Furbanisalion paut &re subordonnés &
une modification ou & une révision du
P.LLU.

SUPPRIME

HC
Zone de richesse naturetles a
protégar an raison notammant da
Im valeur aaﬂnnh dos termes ou de
[a richesse du sol ou du sous-sol

A

Zone éguipés ou mon, a protéger en
ralson de son potentiel agronomigusa,
biologique ou économigue dos terres
agricobes

isant saules autorisées lies
constructions et installations
necessaires aux services publics ou
dintérét collectif et & I'exploitation
agricole). Est également autorise, le
changament da destination des
bitiments agricoles identifies dans
les documents graphigues du
rieglement, en raison de leur inbérét
architectural et patrimonial des lors
guie ce changement de destination
ne compromet  pas  'exploitation
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agricole

WD N
Zone & probéger en ralson Zone naturelle et forestiére
de I'existence de risques ou | equipée ou non, a protéger en
de nuisances, de la qualité | ralson soit de la qualité des
des sites, milieux naturels | sites, des milieux naturels et des
et des paysages et de leur | paysages et de leur intérét, soit
intérét de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére

d'espaces naturels
Des  constructions  peuvent  étre
autorizees en zone N, dans des
secteurs de taille et de capacité
d'accueil limitdes & condition gu'elies
ne portent pas atteinte ni & la
préservation des sols agricoles et
forestiers nl & l» sauvegarde des
sites et milieux naturels et des

paysages.

Les planches sulvantes permettent de comparer le plan du POS de 1992 3
celui du projet de PLU ainsl que les régles du POS & celles du projet de
PLLL.
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IPRIMARETTE - POS EN VIGUEUR

ERIMARETTE - PROJET DE PLU
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PRIMARETTE Les zones du POS en vigueur

PRIMARETTE Les zones du projet de PLU
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3.3.1. Les zones urbaines (UA, UD et UI)

Selon 'article R 123-5 du code de l'urbanisme « peluvent &fve classdes en
zones wrbaines, Jes secteurs Oéld urbanisés et les secteurs ol les
éguipements publics existants ouv en cours de réalisation ont une capacilé
suffisante pour desservir les constructions & implanter »,

Le projet de PLU distingue 3 types de zones urbaines quand le POS de
1992 n'en distinguait que deux : les zones UA et UL

3.3.1.1. Caractéristiques de la zone UA et du secteur UAa

Caractiére de la zone UA et du secteur UAa :

La zone UA ast une zone urbaine correspondant aux parties agglomérées
les plus denses de la commune. A dominante d'habitat, elle admet des
commerces, des services de proximitg, des activités non nuisantes, des
eguipements publics, compatibles avec la fonction résidentielle. Le PLU
distingue un secteur UAa, qul se différencie par une régle de hauteur des
constructions Inféreurs & celle de la zone LA,

La zone UA est déiimitée a |a partie centrale du village et |e secteur UAS &
585 extensions sur le secteur de Serve et Grand Champ et des Roches -
MNicoliére,

La rone LA et les secheurs UAa sont raccordés a I'assainissement collectif.
Conformeément au PADD |l s'agit dans cette zone du PLU de conforter le
centréa du village et ses fonctions urbaines centrales. Elle accusiliira
une grande partie du développement futur de la commune, sur environ 3.5
hectares de foncier encore disponible pour la construction. Toulefois, en
dehors du ténement communal situé & I'ouest de 'église gui recevra une
opération mixte d'habitat maitrise par la collectivité (voir crientation
d'aménagement n® 1 d-dessus), les terralns constructibles de |la zone UA
sonk la plupart situés en dents creuses. On ne sait pas exactement le
nombre de logements qul pourra &tre réallsé.
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cehoctend " 31 924 gﬁfﬁnﬁ; 20 104 2945
1A fe Bourg 140326 | U le Bourg | 108 656 25 115
Ufa Micollére 10568 6953

Total uA 172250 | TotalUA | 139328 | 35013

Le tableau ci-dessus montre gue la zona UA du PLY diminue de 3,29
hectares par rapport a la zone UA du POS. Les limites de |a zone ont
8ta revues au projet de PLU a la fols en négatif et en positi.

En ndgatif :

Les terrains non raccordés a |'assainissement coliectl par gravité ont
ébé déclassés de la zone UA et reclassés en zone Mh n'admettant pas de
construction nouvelle en dehors des annexes a 'habitation (partle haute
de Serve et Grand Champ et termains en aval de 'usineg Tencate., Ce
declassement se justifie par le falt qu'en dehors des terrains raccordes a
I'assainissement collectif, les possibilités de mises en oeuvre dun
assalnissement individuel dans de bonne conditions envirennementales
gont effectivement limitées sur la commune compte tenu des sols et de
la capacité des exutoires en cas de filitres a filtre a sable drainé.

De méme, le secteur situe ke long de la Y n® 1 en sortie Est du village
et en amont des captages de Beaurspaire, qui n'est pas raccordé &
l'assainissement collectlf mais gul est raccordable a court terme selan le
zonage dassainissement (terme du raccordement non encore défini), a
été déclasse de la zone UA et reclassé en zone UD urbanisable & (a
condition de son raccordemeant au réseau collectif d'assainissement.

Les terrains a l'est du chemin de terre dams le secteur au lieu dit
I'Eglise ont également été déclassés de la zone UA pour defaut
d'éguipements (abssnce d'une vole de desserte carrossable et au
gabarlt, non reccordé & [assainissement collectif, rlsque de
ruissellerment sur versant en aléa moyen le long et de part et dautre du
chemin de terre),
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En positif :

La zone UA du PDS a été dlargie dans le virege de la VC n® 12 et prolongée
e long de la WC n® 12 en direction de la VC n®™ 3 dans le secteur de
Micolidqre, Les terraing s'inscrivent dans |a continuité batie du centre et sont
desservis notamment en assainissement collectlf. La commune a soubaite
ouvrir un petit secteur UAa le leng de la VT n® 3 au liew dit de Micolligre, les
Roches, gui pourra accuelllir plusieurs constructions en continuité de [a
construction existanbe. Ce secteur est raccondd & "assalnissement caollectlf,

Les régles de la zone UA et de son secteur UAa :

i lisati inberdi mi

conditions particuliéres :

La zone UA est upe zone urbaine mixte, a dominante d'habitat qui admet

des aclivitds non nuisantes, compatibles avec |a fonction résidentielle, de

commerces, de services, d'éguipements publics. Cette zone interdit :

v Les u-c;cupat]nns ou utifisations du sol non compatibles avec le caracbére
de la zone ;

v Les affoulllements ou exhaussements de sol non lks aux constructions a
implanter dans la zone cu non liés strickement a des opérations de
travaux publics ;

v Les terrains de camping — caravanage |

v  Les habitations légéres de loisirs groupées ou isolées, le stationnement
de caravanes qul dolt se poursulvre plus de 3 mols par an, conséoutlifs
ou non (sauf dans les batiments et remises et sur les terrains ol est
implantée la résidence de I'utilisateur) ;

v Les Instaliations classees pour la protection de Penvironnement ;

v Les constructions et instaliations & usage dactivités nuisantes ouw
polluantes, ou toutes activités incompatibles avec un volsinage habite ;

¥ Les constructions & usage agricole ;

«  Les dépats de ferraille, de matériaux divers et de déchets, les dépits de
vidhicules, les garages collectifs de caravanes |

«  Les abris de jardins ou garages isolés gul ne constituent pas une annexe
a une habitation existante dans |a zone ;

¥ L'ouverture et I'exploitation de carriére ;

En dehors de ces interdictions, la zone A autorise toutes jes autres
occupations et utllisations du sol,
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Des condibions particuligres sont définies pour protéger les élements
bétis qul ont été |dentiflés en éléments de paysage & protéger au titre
de ['article L 123-1-7° du code de 'urbanlsme (volr paragraphe ci-
dessous sur les éléments de paysage). Des conditions particuliéres sont
egalement définies pour les terralns concemés par des risgues naturels
mis en évidence par |a carte des aléas réglementalre gui a été rialisée
sur le territoire en paraliéie des études de la revision du PLU.

ng -

Le réglement reprend les grands principes de 'article R 111-5 du Code
de |'urbanisme en matiére de desserte des constructions par des voies
adaptées aux opérations qu'elles desservent et dans le respect des
régles de sécurlté routicre. Un dispesitif de retournement peut étre
impose pour les vales en Impasse de 4 lots ou plus. Il demande un
emplacement de stockage des containers diordures ménagéres au
débouché des wvoies privées desservant plusieurs habitatlons, pour
faciliter |a collecte des ordures ménagéres. Les garages individuels ou
boxes ouvrant directement sur la vole publigue sont interdits pour des
ralsons de securité routiere dans un tissu urbain béti assez dense. En
cas de division d'une propriété bétle ou nom, les terrains ssus de la
division dolvent ébre desservis par le miéme acchs & la vole publique.
Toube dérogation a cetie disposition deit étre justifiée pour des matifs
technigues ou urbanistigues.

Desserte des terraing par &5 reseaux @

Le raccorderment au résesu d'eau potable et d'assainissement collectif
est ocbligatoire dans cette zone (respect du réglement d'assainissemant
du Syndicat des Eaux Dolon-Varéze qul gére |es services de |'eau et de
I'assainissement). Les constructions doivent 6tre raccordées &
I'essalnissement de maniére gravitaire.

En mabiére d'eaux pluviales, '= réglement du PLU reprend les
dispositions réglementaires qul ont été définles lors de |'daboration du
schéma de gestion des eaux pluviales de Primarette qui figure dans le
guide de réalisation du branchement au réseau et/ou d'un dispositil de
rétention / infiltration des eaux pluviales définl par le SIE Dolon-Varéze
et joint dans les annexes sanitaires n® 6-2 du PLU. Ce gulde fixe le
dimensionnement des cuvrages de rétention et le ype d'ouvrage &
prévodr en fonctlon de la surface imperméabllisde du projet.
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Comme au POS, les constructions nouvelles pourront &tre implantées a
lallgnement des voies et des emprises publigues ou privées ocuvertes 4 |a
circulation publique. Les accés automaobile (portails, portes de garages,
efc..) dolvent étra installés obligatoirement & 5 m minimum en retralt de
I'alignement de la vole, de fagon & dégager la vole lors des manceuvres
d'entrée et de sortle. Le POS fixait 3 m de retralt. Le réglemeant préwvoit de
pouvair imposer une implantation des constructions sur le trait dallgnement
qui a été défini sur le document graphigue sur & tnement communal situé
chemin de I'Eglise {voir orientation d'aménagement n® 1).

ation des constructions par rapp L pe shnaratjves
L'implantation des constructlons sur limites séparative est autorisée sous
conditions d'une hauteur maximum de I3 construction ne dépassant pas 3 m
mesurés a aplomb de [a limite. La hauteur de 3 m peut étre dépassée si la
construction nouvelle s'adosse & un batiment existant et sous réserve gue
la nouvelle construction ait une hauteur avolsinante, Limplantation sur
limite est également autorisée dans le cas d'une construction jumeiés de
part et d'autre de la limite. Les piscines (bord du bassin) doivent é&tre
implantées en retralt de 3 m des limites. Ces régles devralent permettre de
prolonger les formes baties du village. Le réaménagement des bitiments
existanis ne respectant pas ces régles est autorisé pour des travaux qul
améliora la conformité de la construction par rapport a ces régles ou pour
des travaux gul sont sans effet sur limplantation ou le gabarit de la
construction.

Une distance u:le.d m peut étre imposée pour des ralsons de salubrité et
d'ensoleilllerment. 11 s'agit dune possibiiité et non d'une obligation.

Emprise ay sof
Le réglement ne fixe pas d'emprise au sol des constructions,

Hauteur maximale des constructions :

Le POS fixalt une hauteur maximale de 9 m au faitage avec une possibilitd
de dépassement dans des secteurs déja partlellement batls présentant une
unibé d'aspect. [ fixait une hauteur sur fimite des constructlions non
jointives de 3.50 m.

Le PLU fixe une hauteur maximum de 9 m a I'egout de toit dans le centne
du village et de 7 m a I'dgout de toit en secteur UAa (périphérigue du
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centre), En cas de construction en limite de propriété, (a hauteur étalt
limitée & 3 m & 'aplomb de la limite.

Le PLU augmente |égérement les possibllités de hauteur des
consiructions dans le centre village par rapport au POS permettant de
renforcer le centre du village conformément a |'objectif du PADD | cette
hauteur respectant les hauteurs moyennes des batiments traditionnels
du centre.

L'article 11 du reglement est applicable & toutes les zones du PLU (hors
rone d'activibhs UI) wvisant & harmoniser 'aspect extérieur des
constructions sur le territoire.

Ii propose des régles simples dans la mesure ol la multiplication des
riégles de 'article 11 ne garantit aucunement |la gualité architecturale. T
est préférable de faire appel a I'architecte conseil du C.AULE. en amant
des projets de construction. Le réglement le conseille conformémant au
souhait affiché dans |le PADD. Cette pratigue est préférable a un
empllement de régles trop strictes qui empéchent le meilleur sans évitar
le pire. Le réglement rappelle que Particle R 111-21 demeurs applicable.
Cet article parmet de refuser des consbructions, gui par lewr situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect exbérieur, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation
des perspectives monumentales. Le reglement décline ensulte cet
article en définissant quelgues grands principes de base & respecter par
les constructions, en matiére de :

= Adaptation dans le terrain dans la pante (pas de talus Importants
en déblais, cu en remblais pour un batiment terming).

= Posittonnement et de conception des volumes batls dans e tarrain.

« Volumétrie ; la simplicité des formes sera recherchee respectant les
volumétries des constructions traditionnelles de ce territoire.

» Toltures - couvertures @ le réglement fixe une pente de 30 & BO%
pour les toitures a pans. Les tolture terrasse sont autorisées si eiles
ne s'étendent pas & la totalité du bBatiment. Le réglement limite et
demande une intégration des ouvertures de toitures. Les teintes des
toltures a pans seront dans les tonalités de terre cuite vieillie.



s Les couleurs des matériaux feront référence aux tonalités des matériaux
Iscaux : le réglement lllustre par des photos ces tonalibés,

» Le reglement prévolt aussi des dispositions de bonne integration des
éléments technigues de la constructlon et recommande aussl l'avis de
I"architecte du CAUE pour Uintégration des dispositifs solaires.

s Cibtures ; elle n'est pas obligatoire. Sa hauteur sur rue est fixee a 1.50
m de maniére & ne pas fermer les vues depuis les rues. Sur limite, alle
est flxcée & 2.00 m. Elle peut étre Implantée en retralt comme c'est
souvent |e cas dans las campagnes, ['espace entre |la voie et la cléture
étant fleurd ou planté. En cas de risques naturels ligs a |'eay, les clétures
mingrales pourront &tre interdites et réalisées sans remblalement, de
maniére & ne pas contrarier |a libre circulation des eawx.

s Dispositions applicables aux constructions presentant wn  inbérét
patrimanial ou architectural {Identifies au titre de Marticle L 123-1-7% qu
au titre de lMartide L 123-3-1 du Code de 'urbanisme) : le réglement
définit des dispositions visant a8 préserver les caracieristigues de ces
constructions en cas de projet de réhabilitation, de changement de
destination.

Statipnnements :

Le réglement fixe la création de 2 places par logement + 1 place visiteurs
pour 2 logements, Le POS nen fixalt que 1.5 place par logement, 57%
meénages en 1999 disposait d'au moins 2 véhicules contre 47 en 19940,

une seule place pour les legements locatifs financés par un prét aidé de
I'Etat est demandée. Pour les acilvités autorisées, la norme fixee est de 1
place par 25 m?2 de SHON. Le réglement autorise (o réalisation des places
demandées sur un terrain sitbe 3 moins de 200 m du premier ou de payer
une participation & la commune qui s'engage & réaliser des places de
stationnements  spécfigues. Le  réglement demande aussi des
amenagements limitant Imperméaabiliisation des sols,

Espaces llbres, alres de jeux et de kisirs et plantations

En cas de construction de logements & usage d'habltation, 'autorité qui
délivre le permis de construire ou Vautorisation de Iotr, peut exiger |a
réalisation par le constructeur, d'une ou plusieurs aires de jeux ou espaces
verts situés & proximité de ces logements et correspondant & leur
importance., Les espaces non affecte a la construction seront traités en
amenagament paysager, minéral ou végétal. Le réglement alerte les
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petitionnaires sur le risque encoury vis 3 vis de I'ambroisie, de laissar
les terralns nus.

Concernant les haies, le reglement renvoie a la plaguette du Consell
oéndral de I'lsére pour la composer. Les hales viégétales seront
composées d'au moins 3 espéces locales en mélange.

‘emprise au sol
La zone UA du PLU comme celle du POS ne comprend pas de C.0.5
(eoefficient d'occupation du sol), favorizant une utilisation maximale des
possibllités de construire dans le respect des autres régles et normes du
réglement.

Elle ne comprend pas non plus de C.E.5. (le coefficient d'emprise au sal
exprime @ repport entre la projection au sol des constructions et la
surface de la parcalle support]). Il n'est pas fixe de surfaces minimales
des terralns constructibles dans |a mesure ol cette zone est raccordde &

I"'assainissement callectif,
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3.3.1.2. Caractéristiques de la zone UD

La zone UD est upe zone urbaine mixte de méme nature gue |a zone LA,
Elle est nouvellement créée par le PLU afin dintégrer la contrainte de
I'absence d'un réseau d'assainissement collectif dans ce secteur alors gue
les spls sont moyennent perméables pour mettre en ceuvre un dispositif
d'assainissement autonome par épandage, gue les possibilités de rejet dans
le milieu naturel sont limitées pour une filiére 3 fltre & sable drainé et que
les terraing sont situds en amont des captages de la Ville de Beaurepaire.

Le zonmage d'assainissement prévoit le raccordement & court terme do
secteur ; e terme n'étant pas encore déterming par le SIE Dolon Varéze qui
@ la competence assalnissement.

Aussi pour limiter tous risques de pollution des eaux du captage par des
systemes d'assalnissement autonome, et parce gue ce secteur situe dans |a

continuité du village est 'enjeu d'un renforcement de I'urbanisation, il @ éta
décidé de subordonner les nouvelles constructions générant des eaux usées
a la réafisation du futur réseau d'assainissement collectif,

Cetie zone Interdit par conséguent toutes constructions, toutes occupations
et utiiisations des sols, générant des eaux usées tant gufil ne sera pas
raccorde & Passalnissement collectif. En dehors de celte disposition, la zona
LD presente exactement les mémes régles que la zone LA,
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POS PLU
Zones | Zones Surface en m?
Inexistante au POS UD |l Bourg 29 909 )
Total WD 20 909

3.3.1.3. Caractéristigues de la zone UI

La zane Ul est une Zone équipde, réserviée aux activibés économigues
compatibles avec un environnement urbain proche. Elle se situe &
l'entrée ousst du village de Primarstte et accuellle 'usine Tencate. Elie
répond & |‘objectif du PADD de conforter les activités existantes, et
de |'usine Tencate en lul donnant la possibilicg

notamment celle

dévaluer sur place.,

FOS FLU
Surfacas Surfaces an
Lonas an m? Zones  ms
LIE Wk 17 4B L Wilkage 20 489 -
Tatal UL 17 D46 T-_:_t_l_l_ ur 1 1!1_4_59 -
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Par rapport au POS, la zone UL a été agrandie de 3 440 m? environ, soit de
la surface du parking récemment autorise pour les besoins de I'entreprise, 11
ne s'agit pas d'une extension de la zone pour accusillir de nouvelles
activités écoromiques. Seuls les établissements Tencate sont présents sur
cette zone.

P-4
] =

L e
Zone d'activités & 'entrée du village

Les régles de la zone UL ont |égérement dvolué par rapport au POS,
potamment en matiére de logements de fonction [ la surface autorisée
ayant été ramenés @ 100 m2 de SHON maximum llew de 250 m? sans
dépasser 50% de la surface affectde & lactlvité. Ils doivent auss| Btre
incorporé dans le volume bati de 1"activité ou accolé & celul-cl. Le réglement
anticlpe une possible dérive de l'utilisation des droite de construlre des
logements de fonction en zone diactivités, bien que ce probléme ne se pose
pas a Primarette.

Le réglement reprend les dispositions des autres zomes du PLU an maklére
de desserte des terraing par les voles et les réseau,

Le réglement du PLU ne change pas |es régles dimplantations des
constructions vis a vis des voies et emprises publiques : retrait de 5 m., ni
celles de Iimplantation des constructions vis & vis des limites de propriébé :
retralt de = Hf2 supérieur @ 5 m » avec possibilité de supprimer |e recul sur
I'une au plus des limites séparatives si des mesures coupes feu sont prises
pour éviter la propagation des incendies.

La hauteur maximale des constructions est fixda & 10 m hors tout, Saul
pour les constructions & usage d'hablitation et de bureaux, ol elle est fixé a
8 m hors btout.
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Les regles du PLU sont également fes mémes qu'au POS pour les
articles UL 8 = UT 9 - Ul 10 - UT 11 - UT 12 et Ul 14. La hauteur des
constructlons reste fixée & 10 m hors tout et 5 8 m pour les logements
de fonction et les bureaux.

3.3.2. Les zones & wurbaniser dites « souple » et

« gtrictes =»

La commune de Primarette comprend les deux types de zones Al gue
distingue le Code de I'urbanlsme (voir paragraphe 3.3, cl-dessus), a
sawvoir des zones « ALl » dites souples (ces derniéres portant un indice)
et des zones = ALl » dites strictes & COS nul.

Les zones a urbaniser « AlUal » et « AUaZ »
dites souples

3.3.2.1.

Les deux zones du PLU « AUzl = ef « Alla2 », répondent aux objectirs
du PADD, gul axent le développement résidentiel en priorité sur fe
centre du willage (en rone UA = UD et UI), et les espaces périphérigues
du centre {zomes Allal et AlUa2), confortant ainsi Iimage d'un centre et
aorganizant un développement tenant compte au maximum des
conbrainbes environnementales d'assainissemeant, de risques naturels et
technologiques. Ces deux zones visent & favorlser un urbanisme
organisé el de gualitd blen greffé et refieé au centre, comportant des
formes urbalnes moins consommatrices de foncler et une aoffre
diversifiée d'habitat capable de répondre aux bescins en logements des
habitants du secteur. On se reportera sux paragraphes 3,2.2. et 3,2.3,
qui détalllent fes orlentations daménagement définies pour les deusx
ZOMES.

Dans les zones Al indicées dites souples, les voles publiques et les
réseaux d'eau, délectricité existants & la périphérie immédiate de ces
zones, ont une capaciké suffisante pour desservir les constructions i
implanter dans les zones. C'est ce qul les distingue des zones AU
strictes.



Caractére et régles applicables dans les rones AUal et AUa2 au lieu
dit de Serve st Grand Champ :

Ces deux zones sont destinées a recevoir une wrbanisation organisée &
court ou moyen terme venant renforcer les fonctlons dhabltat, de services
et d'équipements publics, compatibles avec la fonction résidentialle.

La zone AUal (ex partle de |a zone NA du POS) de superficle rédulte sera
urbanisée sous la forme d'un aménagement d'ensemble portant sur la
totalité du secteur. Eile est destinée a recevolr de |'habitat Intermédiaire
dont les gabarits respecteront ceux du village (constructions en R+2 limitée
& 9 m de hauteur & |'"Bgout de toit, gros volumes sur plan carré ou
rectangulalre). L'urbanisation de la zone dolt &tre congue comme une greffe
sur le village.

Le réglerment définit un COS de 0,50 adapté pour de I'habitat intermédiaire.
Un droft & dépassement du COS est autorisé dans |a limite de 20% pour les
constructions remplissant des critéres de performance énargétique ou
comportant des éguipements de production d'énergie renouvelable,

En matiére de desserte, le réglement précise que la zone sera desservie 4
partir d'un accés unigue depuis la WVC n® 5. Un cheminement plétonnier
d'une emprise de 2 m reliera la zone AlUal a |la zone AlUaZ. Les voles en
impasse seront aménagées pour effectuer un demi-tour. les régles en
matiére de desserte des constructions par les réseau, dimplantation des
constructions par rapport aux limites séparatives, lgs unes par rapport aux
autres sur une méme propriété, d'emprise au sol, d'aspect extérieur des
constructions, de stationnement, d'espaces libres et de plantatlons, sont les
mémes qu'an zone WA,

M par habitot intermédiaire, on entend un type d'habitat qui essecie les qualitds du
logement individuel {du point de vue de |'vsage et de la symbodigue) & la rationalité
foncliére, dconomique &t asu potentel de soclabdlibd du logement oollectlf, Ses
principales caractéristigues sont :

- une mitoyennetd horizontale etow verticals

- une partio du logement dédid & un espace privé extériaur, sl possible sans vis-2-vis
pénant et dans k2 prolongement direct du sdjour {terrasse ou jardin de taille
comparable a la surface d'une pléce confortable) |

- dieg parties communes rédultes et congues pouwr une gestion peu codteuss,

En terrmes de formes wrbaknes, habitet inbermédisire & radult par des ;

- opérations = finéaires » ou « an bandes » sans superpasition ;

- opérations = lingakkes » ou = en bandes » avec superpositons ;

- opdérations = discontinues = par plots {esprit d'une grande malson Individuelle) ;

- ppérations « discontinues » par grandes unités (esprit d'une résidence).
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Le secteur AlUal de Serve et Grand Champ, rone Est

Lz zone AUa2Z (ex zone MAa du POS) de superficie un peu plus
importante que la zone Alal, sera urbanisée au fur et & mesure de la
réalisation des éguipements Internes a la zone, par tranches ou
opérations successives,

Celtte zone 8 une vocation mixte dhabltat et diactivités de services ot
de bureaux {voir I'orlentation d'aménagement n® 2 définle pour cette
zone et présentée au paragraphe 3.2.3 ci-dessus). Cetbe zone est plus
déconnectee visuellement du village. Toutefols, elie sera reliée au
village par le blals d'un cheminement pigtonnier débouchant au droit da
la =alle d'animation rurale. Une zone tampon en partle sud classee au
PLU en zone naturalle « N » jsolera les futures habitstions de la salle
d'animation rurale et de I'usine Tencate,

Il est prévue de desservir les terralns par un accés unique depuls la \WC
n® 5. Le chemin rural qul borde fa zone a l'ouest ne pourra pas étra
utilisé pour desservir o zone. [ n'est pas ouwert & la circulation
automohile.

L'orientation d'aménagemant ne précise pas la nature des constructions
& vocation d'habltation, ni le type d'habitat qui sera réalisé.
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Le CO5 de cette zone est de 0.30 permettant de réaliser de ('habitat
individual isol&, mals aussl jumele, groupé et intermédiaire. 1l est identique
au C05 de la zone NAa du POS. Il permet donc une diversification de
Imabitat conformément au souhalt du PADD. Comme pour la zone Allal, un
droit a dépassement du COS est autorisé & hauteur de 20% en application
de V'article L 128-1 du code de Vurbanisme). La hauteur des constructions
esk limitée & 7 m & I'égout de tolt.

En dehors des régles cl-dessus propres & la zone AUa2, les autres régles
proposées sont les mémes que pour la zone Alal.

POS PLU
Surface rona Surface zona Surfaca
ZONE an mt e anm? constructibla
ALaZ Serve et
g:‘:ﬁf‘:._';‘:;t 26 755 Grand Champ 10 342 10 342
P [partie Cusst)
Alal Serve et
En zone NA B POS Grand Champ 5379 5374
| - {partia Est)
| MWAa I'Eglise 31 193 Supprimé au prajat de MU - reclassée en zone N |
TOTAL 57 9486 TOTAL | 15721 15 721

Le tableau comparatif des zones du POS et du PLU montre une réduction
de |a surface des zones a urbaniser au projet de PLLU.

La zone NAa de Serve et Grand Champ du POS (en partie ouest) a éte
réduite ; les partles ouest et sud repassant en zone naturelle = N = au
projet de PLU, pour éloigner les futures constructions des nulsances sonores
potentielles llées a ['usine Tencate et 3 la future salle d'animation rurale.

La zone MAa de I'Eglise est quant & elle supprimée, son ouverture &
l'urbanisation n'étant pas nécessaire & la réalisation des objectifs daccuell
démographigue et résidentiel de Ia commune, Cette zone est déconnechie
du village et pour partie affectée de risques de glissement de terrains en
aldas moyen et faible. Compte tenu de sa |ocalisation & |écart et sa
continulté avec le village, elle ne peut étre considérée pour le moment
comme une zone de renforcement prioritaire du village, Le schéma directeur
de la réglen grenobloise Identifie en zone de marge de manceuvre de
seconde phase b vocation d'espace urbain mixte, signifiant gue son
ouverture & I'urbanisation nécessitera une modification du schéma directeur
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possible dés que 70% des capacités de la premigre phase auront été
consommeés sur l'aire concernge.

3.3.2.2. La zone & urbaniser « AL » dite « stricte »

La zone NA de Serve et Grand Champ au POS a &te pour partie classee
en zone Allal {volr c-dessus) et en zone Al stricte. Elle sera destinés,
a long terme, & renforcer les fonctions résidentielles de la commune.
Elle pourra admettre de I'habitat, des équipements publics, des activités
non nuisantes, de services, de commerces, compatibles avec la fonction
résidentielle. Son ouverture a l'urbanisation est subordonnés & une
modification ou & upe révision du PLU qui précisera les conditions de
son amenagement, Elle restera subordonnée & |a mise en oeuvre de
solution de gestion des eaux pluviaies, Catte zone n'a pas de réglement
pour le moment. Sa superficle est de 1.3 hectares environ. Elle
représente une réserve fonciére destinée & étre urbanisée lorsgue les
équipements et viabilitds nécessaires auront dbé réalisés,
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Zone b urbaniser Serve et Grand Champ

POS PLU
M4 Serve at ALl Sarve et
Champ TR A2 Grand Champ ki )
[ TOTAL NA 18 452 TOTAL AU 12875 -

Le tableau ci-dessus montre &8 réduction de la zone AU de Sarve at Grand
Champ compte tenu du reclassement de la partie sud en zone Allal.

3.3.3. La zone agricole

L'article R 133-7 du Code de I'Urbanisme fixe gue peuvent étre dassés an
zone agricole, = les seclewrs de la commune, éguipds ou non, & probéger en
refson du poltentlel agronomigue, biolpgigue ou économigue des terres
dgncoles =,

La zone agricole sur |e territoire de Primaretie est trés &tendue représamtant
55.6% du territoire et une superficie de 145 ha supérieure & |la SAU
communale du RGA 2000, Cette zone englobe quasimeant toutes les terres
exploltées par agriculture actuellement, & I'exception de petites parcelles
isolees enclaveées au milieu des espaces forestiers du plateau lesquelles ont
ébé |alssées en rone naturelle et forestibre du PLU.

Malgré cette surface étendue, le tableau d-dessous montre une réduction
de 113 ha environ de la zone agricole du PLU par rapport au POS,

De plus, la zone NC du POS a été reclassée en zone N du PLU le long des
cours d'eau traversant fe territoire communal, cette zone naturelle
représenbe environ 40 ha. La surface agricole du PLU est done de 1210 m=2,

En réalité, cette réduction n'est pas due & des terralns ponctionnés &
I'agriculture pour 'urbanisation. Cette réduction des superficies comespand
au reclassemant én zone naturélle = Nh et Mha » des zones d'habitat
dispersé trés nombreuses sur le territoire classées initialement au POS en
zone agricole NC. Cela représente 41 ha. De plus, plusieurs grands espaces
bolsés, ainsi que les comidors écologigues |e long des cours d'eau, classés
en zone NC du POS, ont été reclassés en zone naturelle et forestiére du
projet de PLU ; ces espaces n'entrant pas dans la définition de ['article L
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123-7 du code de |'urbanisme ouw présentant plubdt un enjeu de
protection des espaces et des milleux naturels ou un enjeu
d'exploltation forestiére,

La zone agricole du PLU traduit l'objectif du PADD qui positionne
Fagriculture comme une activité prioritaire et une composante
essantielle de Iidentité du territoire. L'importance de la zone
agricole du PLU garantit |a protection des terres exploitées et permet
aux exploitants de se maintenir et d'évoluer, volre de confinuer a
s'installer, La dispersion de Ihabitat sur le territoire est un atout pour la
profession agricole.

L'ensemble des bdtiments agricoles d'exploitation sont classes dans la
zone A, leur permettant d'évoluer. Dans la zone du PLU qul feur est
consacrée,

Concernant les deux exploitants proches de la retraite ou & la retralte &
présent (repérés dans |'enquéte PLU sous les n® 6 et 1H)
respectivement locallsés & Falconnet et Govardlére, || & été décidé de
laisser en zone A les batiments agricoles d'expioitation pouvant étre
réutilisés & des fins agricoles et de déclasser les habitatlons des
exploitants en zone Nh pour leur parmetire en tant que non agriculteurs

une évolution encadrés de leur bati, celle-cl n'étant pas autorisée en
2one agricole.

Compte tenu du parti de renforcement de 'urbanisatlon dans le centre
du village et des espaces perphérigues du centra, aucune zone
constructible ne gréve 'évalution des exploltations agricoles existantes,
lesquelles peuvent évoluer relativement facllement sur |e territoire.

POS PLU

ZOMES Surface an ha ZOMES Surface en ha

TOTAL ZOMNES MNC 1323 TOTAL ZODNES A 1310

Occupations et utilisations du sol interdites &t soumises & des
conditions particuliéres

La zone A du PLU interdit toutes occupations et utilizations du sol ron

nécessaires & I'exploitation agricole, et aux servicas pubiics ou dinténét
collectif.

-212-



Elle autorise sous conditions les constructions et installations, les

stoupations et les utilisations du sol, strictement lides et nécessalres a

I'exercice de 'activité professionnelle des exploltations agricoles, y compris

celles soumises & autorisation et/ou relevant du décret n® 2003-685 du

24072003 relatlf au caractére agricole des activités d'accuell touristigue

situdes sur I'exploltation agricole, & condition d'@tre aménagées sur le slte

de l'exploitation. Les logements de fonction destinés au logement des actifs
agricoles des exploitations agricoles sont autorisés & conditlon quiils
répondent aux conditions cumulatives suivantes :

s leur surface limltée & 160 m? de SHON,

s leur implantation, selon la nature de [activité doit étre danms ou &
proximité immédiate des batiments de lexploitation et former un
ensemble cohdrent avec ces derniers,

e les autres batiments liés au fonctionnement de 'exploitation agricole
daivent dtre préexistants.

Les constructions et les installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif sont autorisées a condition gue leur
Implantation soit justifiée par des Impératifs techniques de fonctionnement,
guelles ne portent pas atteinte & |'activité agricole, guil soit pris les
dispesitions nécessaires pour limiter au strict minlmum la g&ne qul pourrait
en découler et pour assurer une bonne insartion dans le site et les paysages
par un traitement approprie (études architecturales, rideaux de verdure,
mouvemant de terre, etc. ).

La zome agricole du PLU identifle également B8 anclens bitiments
agricoles qul sont autorisés & changer de destination en application de
article L 123-3-1 du code de Purbanisme, dans les volumes axistanks et
pour un usage, d'habitat, d'artizanat, de services, dans la limite de 160 m?2
de SHON, Ces bdtiments sont listés & I'snnexe n® 2 du réglement. Aucun
n'est situé & proximité d'une exploltation en activité,

Les affoulllements et exhaussements du sol sont admis 5%is sont strictement
nécessaires a |'activité agricole ou & la réalisation des equipements des
services publics ou d'intérét collectif visés ci-dessus, & la réalisation des
travaux d'eaux pluviales et / ou d'ouvrages de protection vis a vis des
risques naturels, ainsi qu'a la création ou & Fextension d'étangs.

Le ravalement des facades, les travaux d'entretien, les termasses, |es
clitures, relatifs & tous les bitimants existants, sont également autorisés
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dans la zone A, ainsi que les piscines liées aux habitations autorisées et
la reconstruction & I'ldentique des bitiments détrults par un sinistre.

Limplantation des constructions devra s‘effectuer en recul minimum de
5 m par rapport 8 alignement des voles publigues existantes. De
méme que les constructions devront s'implanter, par rapport aux limites
séparatives, a une distance au moins égale & la moltlé de |2 différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir tre inféreure & 3 m.

La hauteur des constructions autorisées pour |'expioitation agricole est
limitéa & B m & |"bgout de toiture, celle des habitations & 7 m et celle
des abris pour animaux parqués 8 3,50 m au faitage.

3.3.4. Les zones naturelles (N, Nh, Nha, Nis, Np et Nz)

L'article R123-8 du code de |'urbanisme dit que peuvent étre classés en
zone naturelle et forestiére N, = l2s sacteurs de fa commune, dquipés ou
non, & proféger en raison soit de la qualité des sites, des milleux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
estivitigue, hisforigue ov  écologique, soit de [lexistence d'une
exploiation forestiére, soit de leur cargctére despacas naburals »,

Le PLU de Primarette distingue une zone « N » naturelle et forestiére ot
plusleurs sous secteurs naturels = N = indicés « Nh =, « Nha », = Np =,
Mls et Mz =, qul tradulsent les oblectifs du PADD & savair ;

¢ préserver le cadre de vie rural, paysager et environnemental, |a
richesse et la diversité des milieux présents sur e territoire
permettant pour un maintien de la bio diversite,

La zone « N » naturelle et forestidre du PLU de Primarette,
englobe :

s L'ensemble des bois du plateau forestier des Bonnevaux avec ses
dtangs (hors &angs inclus dans la znieff de type 1 qui sont classés en
rone Nz) et quelques enclaves agricoles au milleu des bols laissés en
zone naturelle (aux leux dits les étanges, le Rey, Clos Bourgay, Bois
communal).

» Les corrlders écologlques, les cours d'eau : le Delon, l& Roullloux, le
Fongarot, le Remondet, le Varzay, be ruisseau de la Combe ou de Bois
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Segnud et certains axes de combes reliant le secteur des vallonnements
au Dolam.

s Les boisements résiduels de fa plaine du Dolon.

Lo secteur au liew dit de I'Eglise (proximité des captages de la Ville da
Beaurepaire - zone affectée par des risques naturels de gllssement de
terrains aléas fort, moyen et falble et de ruissellemet sur versank aldas
fort, moyen, falble), et comportant une grande partie balsée,

« Les exhaussements et affouillerments du sol & condition d'étre ks
strictement, & la réalisation de fravaux d'eaux pluviales etfou
d'ouvrages de protection vis & vis des risques naturels, alnsi qu'a la
création et & 'extenslon d'etangs.

» La reconstruction a f(identigue des bitiments détruits par un
slniskre.

Les secteurs Mh

POS PLU
Surfaces Surfaces en| Diffarence
Zones en ha Saa ha PLU / POS
Zone ND 7874 Zone N B58.8 71,3
Zone Ndp 5.8 Zone Np B, 0,4
Zone Nda 9.7 Zone Nis 2,3 -7 5
o Zane Nh 41,1
Zona Nha B4
Fone Mz 29,4
Total zones Total zones
naturelles 803 naturelles g

En zone N, le reglement n‘autorise aucune construction, occupation du sol,
hormis :

les abris de péche d'une surface hors oceuvre brute inférieurs ou égale A
20 m* a condition gu'its solent implantés en périphérie des étangs de
péche dans la limite d'une distance de 20 m mesurée par rapport au
niveau des eaux cadastré. Le nombre de ces abris est limiké & un par
etang.

Les ouvrages et |es Installations technigues necessaires aux services
publics ou dntérét collectlf, dans la mesure ol ils ne portent pas
atteinte au caractére des lieux, aux milieux naturels, aux sites et aux
paysages et sous réserve de prendre les dispositions appropriées pour

limiter au strict minimum la géne qul pourralt en découler et assurer
une bonne insertion dans le site et les paysages.

Les abris &n bols pour animaux parqués, & condition d'étre ouverts sur
au mains une face et d'avoir une surface maximale de 20 m2.

Les démolitions.
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La zone Nh qui n'exlstalt pas au POS englobe & présent au projet de
PLU :

« Les anciens hameaux classés ay POS en zone NB, qul admettent
plus dorénavant qu'une évolution limitée du bati existant, en raison
de leur non raccordement & I'assalnissement collectlf, de Ia
mauvaise aptitude des sols a lassainissement autonome par
eépandage et des possibliltés limitées de rgjets des eaux dans le
miliel naturel en cas de filidre préconisées de filtre 4 sable vertical
dralné. Ces hameaux ne sont pas non plus concemes par un
raccordement & court terme au réseau d'assainissement collectif, [s
sont au mieux |dentifiés par le zonage d'assainissement en secteur
de raccordement & moyen terme, sachant que le syndicat en charge
de ce dossier n'a pas encore précisé "échéance du court terme et
que ces secteurs ne sont pas priortalres au sein de la Communauté
de Communes. Sont concernés les hameaux de la Garenns,
Blétonnay, de Combe Cartier, la Frette, Préféret.

» Les copstructions non agricoles présentes de maniére isoléa dans la

Au total, 101 zones Nh ont ébé délimitédes sur le document graphique du
PLLI.

La zone Mh autorise une évolutdon encadrée du bAH  existant
conformément aux objectifs du PADD et sous réserve du respect des
dispositions de I"artide N 3 en matigre d'assainissement des eaux usées,
& savolr |

« LUne extension dans fa limite de 30 m? de S.H.O.M nouvelle et de
250 m? de S.H.O.N. totale aprés travaux y compris l'existant et sur
une méme uniké fonclére.
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» Laménagement des bitiments existanks, dans les volumes existants,
avec ou sans changement de destimation pour un usage, d'habitation,
de services ou d'activités a caractére artisanal, jusqu'a 50 m? de
S5.H.O.N pouvelle et de 250 m? de S.H.O.N. totale aprés travaux y
compris Pexistant et sur une méme unité foncére.

» En cas dannexes insuffisantes diment justifides, sera autorisée la
construction d'une annexe lige a I'habitation telle que garage, abris
bois, abris de jardin, local technigue, dans la limite de 30 m=2 de surface
de plancher par unité fonciére.

e Les piscines lizes aux habltations exlstantes dans la zone.

Limpossibilité  technigue de réaliser uwn  dispositif  réglementaire
dassainissement non collectlf peut motiver le refus de permis de construire.
Il appartiendra & chague pétitlonnaire d'apporter la preuve du dispositif mis
EM euvre.

Cette zone représente 41 hectares.

Les sectaurs Mha

La zone Mha n'existait pas au POS ; elle englobe @ présent au projet de
PLU:

o Lo guartler gu Breull - les Bruydres situd au crolsement des RD 51 et

538 classe au POS en zone MB, gui comprend plusieurs entreprises
ayant des projets d'évolution (garagiste, coiffeur, restaurant...) ainsi
que des constructlons isolés syr le territolre comportant une activité
eeonomique existante, et avant ou pouvant avoir un bessin daxbension
sur place au cours de la durée de validite du PLU : a Barral, au Défendu,

a Blétonnay, et Grange Briliée, Conformément a I'objectif du PADD de
donner la possibilite aux activités existantes d'évoluer sur place [dans
un but de maintenir auss| les emplols), la commune a souhalté créer un
cadre particulier pour ces constructions. A ajouter pour le quartier du
Bredll que la ralson de son classement en zone Nha, plutit qu'en zone
urbalne, alors que ce guartier est raccorde a |'assainissement collectif,
est sa situation vis a vis des risgues naturels @ risques de crues
torrentielles en aléas moyen et fort qui affectent plusieurs constructions
da part et d'autre du cours d'eau du Fongarot, risgues de ruissellement
sur versant (aléas faible et fort) gui affecte la encore plusieurs
constructions. La commune ne souhalte plus gue ce groupement se
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développe en dehors de possibliités d'évolution du batl existant et
des activités présantes,

Clest pourguoi, le réglement de |a zona Nha prévoit les mémes
occupations et ufilisations du sol que [a zone Nh vis 8 vis du hat
existant, avec pour les activités existantes :

# La possibilité d'aménager des batiments existants dans fa limite de
100 m2 de SHON nouvelle, a lintérieur des volumes existants, avec
ou sans changement de destination pour un usage dactlvités &
caractére artisanal ou de services, compatibles avec la fonction
residentielle. Em cas d'impossibilité d'aménager les surfaces
nécessaires a 'activitd dans les volumes existants, ta zone Nha
admet des constructions nouvelles & usage d'activités artisanales ou
de services, compatibles avec la fonction résidentietle, dans |a limite
de 100 m* de SHON.

La zone Mha représente 6,4 ha envivan.

o\ ¥ oo .
Zone Nha de Barral Zong Nha auv Défendu
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Zone Mha au Breuil - les Bruyéres

L sactour Nis :

Le PLU délimite un secteur Nis au stade sportif, classé au PDS en zone
NDa, Ce secteur admet des installations sportives et de loisirs, les
constructions alnsl gue les équipements réceseaires & leur fonctionnement
sont autorises.

La partie Duest de |a zone NDa du POS, ol se situe le passage du ruisscau,
a ébé reclassée en zone M stricte ; d'ol une réduction du secteur Nis par
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rapport au secteur NDa du POS. La zone représente aujourd’hul une
surface de 2,3 ha environ.

Le POS distinguait également un autre secteur NDa & Clos et Raclet
dans la partle nord du territoire pour une zone de |oisirs privéa, Ce
projet n'a jamais vu le jour et est a présent abandonné. La zone Nda du
POS a ete reclassee r partie en zones A et M du PLU.

Le ﬂd:

Lis secteurs Nz

Deux secteurs Nz ont été délimités au projet de PLU pour marguer la
prisance de la Znlef de type 1 dite de I'étang des Bonnevaux dont une
partie seulement conceme le territolre de Pnmarette. Le PLU distingue
deux secteurs Nz, I'un englobe 3 étangs : celul de Primarette, de fa
Serve, et un autre etang au sud ouest, le second en limite de la
commune de Plsieu englobs un autre etang,

Ce secteur diintérét 2cologigue fasupe et flore n'admet gue les
pooupations et utilisations du =ol liées et nécessaires 4 la priéservation, A
la mise en valeur et a la découverte, des milieux dintérét écologique,
Faunistique et foristique, ainsl gue les abris de péche aux mémes
conditions gu'exposées ci-dessus dans la zone N,

Il sagit d'une nouvelle zone au PLU, gul représente au fotal 29.4
neCtares.
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Las sacbeurs Np

Le PLU comprend enfin, deux secteur Mp de protectlon des captages
d'eau potable de la Ville de Beaurepaire, classés au POS en zone NDp
Ces secteurs n'admetient gue les cocupations et utilisations du sol liges
et nécessaires a 'utifisation des captages.

Les secteurs NDp représentant environ 6,2 ha.

Las secteurs Mp de protection des captages de la Ville de
Beaurepaire

Dans I'ensemble de la zone naturelle et forestidére, le réglament du
PLU, favorise la protection de Menvironnement et des milieu naturels et
des paysages, en limitant les constructions et las installations.,

Les constructions devront simplanter de préférence en bordure des
voles et emprises publiques ou @ 65 m maximum en recul par rapport &
l'alignement. Saul en bordure des départementales n® 51 et 538 ol les
constructions respecteront une recul minimum de & m de la voie, pour
des guestions de sécurité, Elles devront s'implanter, par rapport aux
limites séparatives, a une distance au moins agale & la moitié de |3
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différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvolr Btre inférieurs a 3
m.

La hautsur maximale des constructions est fixée & 7 m a I'égout de toit. La
régle de hauteur ne s'appligue pas lors des réaménagements de batiments
existants dans les volumes initiaux de la construction.

Pour fes abris pour animaux pargues, ou les abris de péche autorisés, la
hauteur est fixé & 3,5 m maximum au faitage.

Tableau récapltulatif des zones agricoles, naturelles et forestiéres

Total zones ND THT 4 Total zones M 858.8
Total zones NDp 5.8 Total zones Np 6.2
Taotal zones NDa a7 Total zones Nis 2.3
Total zones Nh 41,1
Total zones Nha 6,4

Tatal zones Mz 2894

TOTAL B03,0 TOTAL 9442

Le tableau ci-dessus montre une augmentation de la supericle de la zone N
de 141 hectares. Les ralsons de son augmantation sont expliquées c-dessus
au paragraphe 3.3.3. ci-dessus.

3.3.5. Les risques naturels

Le PLU reporte les aléas naturels affectant le territoire. Linbégralité de ia
carte des aléas dressée par Alpes Géo Consell, en décembre 2005, a été
superposée au document graphique du réglement du PLU, & I'aide de zones
tramées aux conbours plus fins gque les zones du PLU. Ces zones sont
Indicées selon le tableau sulvant des correspondances entre les indices de
risques de |a carte des aléas et les Indices de risgues sur le document
graphigue du PLL,
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Aléas Faible Moyen Fort

Indice | Indice |Indice| Indice |Indice| Indice
de la | des aléas | de la | des aléas | de la | des aléas
carte sur le carte sur le carte Sur &
des | decument | des |document] des | document
aldas | duPLU | aléas | du PLU | aléas | du PLU

Inondation de

pied de M ri’ I'2 Ri’ - -
versant

£0nes

MAartcageuses, - e M2 R M3 RM

étangs et lac

Sur wersant

Crues rapides
des rivirs cl rc c2 Rc i | RC

Crues des |
ruisseaux et - - T2 Rt T2 RT
tarrents

Ravinements
&t

V3
rulEsaliements V1 rv W2 Rv =AY

Gllssements

A Sl Gl rg G2 Rg G3 RG

Effondrement,

Suffosion E - F2 Rf F3 RF

Averc |le report des risques, les plans du PLU {en nolr et blanc
uniguement} peuvent perdre en lislbllié, mals linstruction des
autorizations de construlre s'en trouvera facilitée. L'édition en couleurs
des plans d'approbation du PLU permettra de remédier a cette difficulté
de premiére de lecture.

Le PLU réglemente & l'article 2 de chacune des zones du réglement, les
occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
dans les secteurs affecteés par les risgues naturels, selon le tableaw ci-
dessous de traduction des aléas en zonage réglemeantalre.
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Niveau d'aléas | Aléas forts | Aléas moyens | Aléas faibles
| Zone
inconstructible
ou
constructible Zone
SOUS constructible
conditions : S0US
- Les conditions :
prescriptions Les
£one dépassant le prescriptions
inconstructible cadre de la ne dépassant
Contrainbes {sau:ﬂ?:c;a:; de xll;‘::zllllft?'un pas le cadre de
correspondantes Inﬁastru:tur'as makre |4:t pﬂrci'l:lg.
Sl Hapnravet gn?lﬁ.‘tﬁnmé - des rigles
pas 'alea) ou publicy d'urbanisme
ou - des rigles de
Cos particuliers | “enstruction
{dents crouses, |S9US I )
atc._) @ Ghude & | FESponsabliite du
la parcella maitre d'ouvrage
obligatoire bors
de il rdalisation
du pripet

Des zones sans aléa peuvent se trouver reglementées car définies comme
zones d'aggravation du risque (ex : zones situges a 'amont de glissements
de terralin}. Ainsi que des zones situées en aléa falble {ow moyen) peuvent
dtre, pour la méme ratson, déclarées inconstructibles (ex @ certalns champs
d'expansion de crues dont le maintien apparait nécessaire).

Le réglement des zones repvale aux fiches sulvantes de recommandations
relatives & la prise en compte des risques ;

Fiche n®0 : recommandations relatlves a la préevention des dommages
contre |'action des eaux (cas des secteurs indicés « ri’ - it - rc et rv=).

Fiche n®1 : recommandations relatives & la prise en compte du risque
dinondation par rulssellement sur versant (cas des secteurs Indicés
&« g :r]_

Fiche n °2 : recommandations relatives a la prise en compte des zones
marecageusas (cas des secteurs indicés = rm »),
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» Fiche n®3 : recommandations relatives a la prise en compbe du
risque de crues exceptionnelles de riviéres torrentielles dont | it
majeur est en forme de couloir {cas des secteurs indiods « roe).

» Fiche n®3 bis : recommandations refatives & |a prise en compte du
risque d'envahissement lors de crues exceptlonnelles de torrents
{cas des secteurs Indicés = rto»).

» Fiche n®4 : recommandations relatives a la prise en compte du
risgue de glissement de terrain {cas des secteurs Indicés = rg =).

» Fiche n®4 bis : recommandations relatives & |a prise en compte du
risque de glissement da terrain ave: rejets éventuellement possibles
par infiltration (cas des secteurs Indicés = rg =),

» Fiche n®7 : recommandations relatives & ja prise en compte du
risgue d'affaissement ou de tassement (cas des secteurs Indicés
wrf =)

La prise en compt2 de ces recommandations ainsi gue fes résultats des
études sont de la responsabliité du maitre d'ouvrage. Les fiches sont
annexees dans le dossier n® 7 du PLU, ainsi que la carte des aléas et
son rapport de présentation. En cas de probléme de lecture ou de
contestation des zones de risgues, on se reportéra aux documents des
risques originaux annexés dans le dossier n® 7 du PLU, qul font fol,
3.3.6. Les emplacements réservés aux voies, ouvrages
publics, aux installations d‘intérét général ainsi
quaux espaces verts (art L 123-1-8° du code de
Ifurbanisme)

Un des objectifs du PADD est de répondre & la demande en services,
d'équipaments publics. Plusieurs emplacement réservés ont &té définis
au PLU en application de farticle L 123-1 8% du Code de I'Urbanisme. La
liste des emplacements figure ci-dessous alnsi gu'en annexe 1 du
réglement du PLU.
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N® | Destination

N Béndficialre | Localisation |Superfice
Création d'un fosséd

Commune | Serve ef Grand 325 m2

d'évacuation des eaux Champ
pluviales parcedle n*200p

2 | Extension des Commune Falconnet 6 615 m2
equipements sportifs parcelle n®86
du stade de
Frimarette

3 | Extension du Commune Village 1176 m2
cimetiere parcelle n®42

[is sont repérés sur le plan & 'aide de trame carmée et d'un cercle numérpots
renvoyant au numérns du tableau ci-dessus,

La construction est interdite dans ies emplacements réservés, sauf
exception prévue aux articles L.423-1 el suivants du Code de l'urbanisme
{permis de construlre & Htre précaire).

Conformément & lartice L.123-17 du Code de I'Urbanisme, le proprigtaire
d'un terrain sur lequel est inscrit un emplacement réservé peut exiger de la
collectivité, du service ou de I'organisme bénéficiaire qu'll soit procédé & son
acquisition dans les conditions et délals mentlonnés aux articles L 230-1 et
sulvants,

Les emplacements réserviés sont déduits de la superficie prise en comple
pour le calcul des possibilités de construction. Toutefols, le propriétaire d'un
terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui
accepte de céder gratuitement cette partie & la collectivité bénéficiaire de la
réserve peut étre autorisé & reporter sur la partie restante de son terrain un
droit de construire comrespondant @ tout ou partie du coeffident
d'occupation du sol affectant la superficie du terrain gu'il céde gratultement
4 |a collectivité (article R.123-10, 3e alinéa, du Code de l'urbanisme}).

Les emplacements réservés pour éguipements, ouvrages publics ou
installations d'intérét général et les emplacements réservés pour espaces
verts publics sont indiqués aux documents graphiques do réglement
conformément a leur légende,
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3.3.7. Les espaces boisés classés

Les boisements résiduels dans fes espapes agricoles, |es  zones
inondables, les rebords de collines et de terrasses, les cormidors boisés,
les ripisylves le long des cours d'eau et les éléments de liaison entre les
ensambles agricoles et maturels, ont été classés en espaces bolsés
classes au titre de larticle L 130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les zones boisées ou forestieres de vastes dimensions, sur le plateau
des Bonnevaux, n'onk pas &bé classdes en espaces boisds mals
uniguement protégés en zone naturelle et forestiére du PLU. En effet,
I'arrété préfectoral du  27/05/2004, impose une autorisation de
défrichement dans notre département, gueique soit sa surface, lorsqu'il
intervient dans un massif de 4 hectares et plus et de 0.5 ha pour les
ripisylves at les foréts alluviales, Cet arrdtd protége de falt les bols et
les foréts concernées. Il n' y a pas lieu de leur superposer un EBC.

{'est pourguoi la superficie des EBC passe de 628 hectares au POS a 65
hectares au PLU, soit une diminution de 363 ha.

3.3.8. Les éléments naturels et bétis de paysage a
protéger (article L 123-1-7° du code de
If‘urbanisme)

Les alaments batis de paysage :

Le territoire de Primarette ast un territolre d'architecture: de terre et de
galets roulés, qul s'lllustre par quelques belles constructions et murs de
galels roulés.

La commune souhaite que ce patrimoine reste présent sur fe territoire
et elle a souhaité pouvolr maitriser |a disparition de certains éléments
du patrimolne privé, en dentiflant au PLU au titre de l'article L 123-1-77
du code de 'urbanisme, plusieurs constructions figurant dans |a liste de
annexe n® 3 du réglement. Les constructions sont repérées sur le plan a
l'aide d'un triangle numérot® et d'un tralt gras épais entourant fe
batiment concerné. Le mur de I'anclenne éoole est idantifié & 'alde d'un
matlf lindaire croisé, Le réglement du PLU rappelie que les bravaux sur
les constructions identifiees en application de |'arbicle L 123-1-7° du

code de ['urbanisme dewront étre exécutés dans le respect des
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caractéristigues architecturales des constructions. [l rappelle aussi la

réglementation en vigueur, & savaoir gue :

« Tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément
gue le plan local d'urbanisme a identifié, en application du 79 de Particle
L. 123-1, comme présentant un intérdt patrimonial ou paysager,
doivent falre l'objet d'une déclaration préalable (articie R 421-23 du
Code de I'Urbanisme].

= Doivent en outre &tre précédés d'un permis de démolir, fes travaux
ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partia
d'une construction gui a &té identifiée comme devant étre protégée par
le plan iocal d'urbanisme, en application du 72 de l'aride L. 123-1
{article R 421-28- du code de |'urbanisme).

Les éléamants natureis de paysage :

Plusieurs éléments de paysages & probéger au titre de article L 123-1 72 du
Code de |'Urbanisme ont été identifiés et localisés sur le document
graphigue du réglement a I'alde de ronds pour les hales siginficatives du
territolre et d'un symbole darbre pour les arbres remarguables.

Sont Identités et protéges en &léments de paysage au PLU :

% les haies ou bosquels qui accompagnent les routes et les chemins de
ampagne s2 situant essentiellemeant dans la partie sud-est de |a
COmmUne & Falconmet, Le Richanu, La Riboula, Galine et Grand
Champ, La Grande Charrigéra, Les Cocheés.

+ |es arbres remarguables qul ont été menbonnés dans 1'état Initial de
Fenvironnement (chénes et hétres) aux lieux-dits, Barral, La Terriére,
Bois de Blanc et Bois Marais.

Ces éléments sonk réglementés & I'article 13 des zones du réglement du PLU
i lis dolvent &tre maintenus an "&tat, remplacés ou recomposés & partlr
darbres et arbustes de mémes essences de maniére a préserver |a
structure du paysage.
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3.3.9. Les anciens batiments agricoles d'intérét
architectural et patrimonial autorisés & changer
de destination en application de I'article L 123-3-1
du code de Furbanisme

Selon Iarticle L 123-3-1, « dans les zones agricoles, le reglement peut
désigner Jes batiments agricoles gul, en relson de leur [nbéEnke
architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d'un changement de
destination, dés lors gue ce changement de destinatlon ne compromet
pas l'exploitation agricole ».

Le PLU répertorie huit anciens bétiments agricoles d'intérét
architectural et patrimonial autorisésh changer de destination =ans
compromettre 'exploitation agricole,

Cela concerne les biitiments sulvants

- ume anclenne matson de ferme en pisé § Combe Cartier,

- deux anciennes dépendances de ferme & Galine et Grand Champ et
aux Bruyeras,

- une anclenne grange en pisé 4 Galine et Grand Charnp,

- quatre anciennes fermes aux lieus-dite La Parriére, Barral et La
Garanne.

Voir les fiches descriptives de ces batiments dans la premigére partie du
diagnostic territorial dans e volet agricols.

Ces bitiments sont repérés sur le document graphigue du PLU & I'aide
de rond numéroté, le bitimant concerné figurant en aplat noir,

3.3.10. Les prescriptions d'isolement acoustique aux
abords des infrastructures de transports

terrestres classées comme sonores par

Enfin, le document graphigue du PLU comporte des |nformations
refatives aux woles bruyantes de transports terrestres présentes sur le
territolre objet d'un cdassement par amété préfectoral pour une
meilleure prise en compte du bruit dans les actes de construire
(mesures d'isolation phonlguea).
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La commune de Primarette est concernée par 'amété préfectoral n® 99-
1498 du 26 février 1999 de classement sonore des voles, Deux voles sont
concermeass a sawvair :

+« la RD 538 entrant dans [a cabtégories 4 du classement - bande de brult
fixée @ 30 m de part et d'autre de |Infrastructure,

# la voie de la SNCF (ligne TGV de catégorie 1 - bande do bruit Mxde &
I m.

Conformement aux prescriptions de ‘arréké préfectoral @ les bAtiments A
construire dans les secteurs affectés par le brult, mentionnés ci-dessus,
dolvent présenter un |solement acoustique minimum contre les bruits
extérieurs. Cette bande sonore de part et d'autre des deux infrastructures
concernées figurent sur le document graphigue du PLU d'un trait épals
continu et d'un  losange Indiguant la catégorie de classement de
Finfrastructure et le type de tssu bt raverseé par [infrastructure ; le tissu
sur Primarette étant un tissu ouvert.
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3.3.11. Bilan récapitulatif des surfaces des zones
POS PLU
PLU Evolution mn Potantlal
Auperdicie Kombra
JONES ZONES Superficis has surfaces | construciihis
on b on ha POS (PLU 2005 Iogemeits
LONES MIXTES A DOMIMANTE HABITAT
Sous-Total Zona UA 17.2 Sous-Total Zone LA 134 =34 35
Sous-Total Zone UD 3,0

Sous-Tolsl Zons NB 23,2

Sous fotal rone AR 58 Sous Total Zone Alla 1.6 -42 16

Sous Total Zona NA 1,8 Sous Total Zona AL 13 - 05
Sous-Total Zona U1 1.7 Soum-Tatad Zane Ul 20 +0,3

[AL FOMNES .
Syl ol e

‘ SUPERFICIE COMMUNMNALE : 2 176 HECTARES ‘

Sous-Total Zone MO
Sous-Total Zono KOp 58 Sous-Tetal Zone Np 6.2 - 0l
Sous-Totad Zana NDa 8 Sous-Tolal Zoma MNis 23 -74
Sous-Total Zone Mh 41,1
Sous-Tetal Zone Nha G4
Sous-Tatsl Zana Nz 20,4

|[Espaces baisés classés

1

|Espaces boisés classés | 6%

| -se3

l
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Superficies des zones: comparaison P.OS. et PL.L.

Egpaces nabrds et forestiers Aprotéger ™ 944,2ha
Espaces agicoles & protéger 12100 ha

CONSITUELS et & conviruire 21Bha

ot paries les plus aggdomibrdes BSha
Sectars de renforcement du centre vllage 30 ha
Zone réservde & actvibls dconomiques 20ha

Zones & urbaniser constructibles 16ha
Zone & urbaniser sricke 13ha
SLPERFICIE DE LA COMMUNE 2 1'6ha
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4. Evaluation des Iincidences du
projet de PLU sur l'environnement
et maniéere dont le PLU prend en
compte le souci de sa préservation
et de sa mise en valeur
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Plusieurs iegislations, en particulier le Code de 'environnement et le Code
de |'urbanisme, Imposent une prise en compte de 'environnement dans les
documents durbanisme.

L'article R 123-2 du Code de I'Urbanlsme fxe que le rapport de présentation
évalue les incidences des arentations du plan local d'urbanisme sur
I'environnement et expose la maniére dont le plan prend en compte le soucl
de sa préservation et de sa mise en valeur. Les textes ne fixent pas de
definition préclse de ce qu'est une Incidence. On consldére comme Incldence
“ les Impacts dans ke sens dunm changement posiif ou négatif, dans la
gualité de 'environnement immédiatement ou & long terme, causé par un
ameénagement, une pollitique, un plan ou un programme =,

[I s'agit de mesurer les incidences sur |' % environnement =, notion a
prendre dans une optiqgue de = développemant durable =, cest a dire
etendue aux dimensions, environnementale, dconamigque et sociala,

Par allleurs, le projet de PLU de Primarette ne falt pas l'objet dune
eévaluation environnementale, dans la masure ol il n'est pas concermé par
les conditions du I1 de Fartidle R 121-14 du Code de I'Urbanisme,

4.1. Projet de PLU et

incidences sur
I'environnement dans 585 dimensions
economigue et sociale

Le projet de PLU de Primarette a comme perspective la réalisation de 50 -
60 logements, une croissance démographigue de 100 - 120 habitants et une
crolssance residentielle de 50 - 60 nouveaux logements neufs. Une part des
logements non guantifidée dans le projet de PLU sera vraisernblablement
creée grace a l'amenagement des batiments exlstants présents notamment
en zones Mh. Leur part devrait rester limitée ; e réglement de la zone Nh
donnant un droit a evolution limitée du batl essentiellement pour les
ménages résidant déja dans la zone.

Ces objectifs de développement sinscrivent dans les tendancielles de
croissance communale depuls les annees 1990, moins forbes que la
tendancielle moyenne de crolssance démographlque du  secteur de
Beaurepaire qui a tendance & s'accélérer rapidement depuis 2005, avec le
phénomeéne de desserrement du lyonpais, du viennols et du roussillonnais.
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C'est une volonté municipale de maitriser le développement et de
trouver un eéquilibre entre remcuvellement de la population et des
logements et la préservation de |'agriculture et des milieux naturels sur
le territoire. La commune veut aussi limiter Vapport dune population
uniguement résidentielle augmentant les relations pendulaires.

Par la politique de développement et d'urbanisation qu’elle entend
conduire au travers son PLU, axée sur le renforcement du centre et des
espaces centraux, ef sur la production d'une offre de logements
diversifiée et « abordable », elle se donne les moyens de répondre aux
besoins en logements des habitanks de ce secteur, et de limiter en
COnsSEquUEence I'arrivéa  de population exterieurs  éloignée
géographiquement de ce territoire et intéressde essenticllement par de
I'habitat individuel isolé & prix compéetitifs. Certes la PLU propose aussi
ce type d'offre, mals de manlere limitée et non exclusive de I'offre de
logemaents, On salt guen "absence dorientations clalres en matlére de
logements au cours de ces derniéres années, la majorité de 'offre et da
la demande a concerng I'habltat Indlviduel |solé, ne répondant que trés
partiellement & l demande locale et n'étant plus  accessible
financierement aux mérages du secteur. En ce sens, la mise en oauvre
du PLU ek de ses orientations d'aménagement, permettra une avancioe
sodale et économigue & l'échelle locale, &8 condition toutefois de bien
mener les opérations de logemants envisagées. Pour rappel et en
application de Marticle L 123-12-1 du code de lurbanlsme, trols ans
aprés 'approbation du PLU, |2 consell municpal devra Lirer le bilan de

Lapplication de cg PLU au regard potamment des bespins en lpgements
et de la réalization des éouipements cormespondants. Le PLH en cours

permettra auss| d'effectuer cette veille,

La localisation des futurs logements proches des services el des
équipements ast favorable & la vie de village et a l'utllisation des
services, des equipements ceptraux et ainsi qu'a la vie commerciale du
village, d'autant que e PLU envisage ['implantation de nouvelies
activités commerciales, de services et de bureaux dans le cenbre du
village. Le PLU favorise une centre plus anime, plus peuplg, et mieux
arganise.

Les ocbjectife de développement sont également compatibles avec g

nivegy d'equipements en infrastructures et en superstructures de |a
commune et de |intercommunalité et f ou avec les équipements

projetés par la commune (salle animation rurale en cours de
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construction, projet d'extension des vestiaires du stade, du cimetiére, projet
de création d'un service de garde pour |a pelite enfance).

L'école permet de scolariser des enfants supplémentaires gt d'amenager en
cas de besoin des locaux supplementaires,

La ressource en ead potable syndicale est suffisante pour répondre aux
besoins en eau potable générés par les habitants supplémentaires. De son
coté Je SIE Dolon-Varéze méne une expertise sur le fonctlonnement du
réseau deau @ un schéma directeur de gestion d'eau potable, qul permetira
a terme de rationaliser et d'améliorer fe service de 'eau potable,

Du point de vue des déplacements sur le territgire, it est certain que e
développement démographique et résidentie! générera un accroissement
des déplacements sur le territcire, que le réssau routher est capable
d'absarber sur le territolre. La commune engagera en paralléle une
securisation du CD 85 et de la WVC n® 1 traversant le village permettant de
favoriser les déplacements doux et la bonne cohabitation de tous les modes
de déplacements dans le centre du village. Uorganisation prioritaire du
développement dans le centre du village permettra aussl de rationallser les
Investissements routiers de Ia commune.

4.2, Incidences sur les paysages naturels et batis,

les espaces agricoles et forestiers

Les cholx de développement proposeés dans le projet de PLU limitent les
Incidences négatives sur les paysages naturels et batis et sur les espaces
agricoles,

Par les choix de développement de |'urbanisation, le PLU préserve les
grandes composantes rurales du ferritoire ainsl que |les @éments de sa
diversite paysegére. Le village est conforté. Les hameaux ne sont pas
dtendus, Le mitage nest plus autorise.

Le PLU permet une (dentification déléments de paysages batis (art L 123-1-
77 du code de I'urbanisme) qui a pour but de pérenniser des constructions
représentatives d'un patrimoine architectural local ou pour le moins de
contrdler les projets éventuels de travaux ou de démolitions sur ces
élements. De plus, il identifie aussl les haies jugées intdressantes & plus
d'urt titre comme le montre ['#at nitlal de Venvirennement ainsl que les
arbires remarquables par la place gue les habitants leur accordent. Par le
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réeglement du PLU, IMarticle 11 sur 'aspect extérisur des constructions,
les possibilités réglementaires données d'évolution encadrée du bat
dans les zones Nh et Nha, le PLU contribue aussi a la valorisation du
bdtl existant anclen présent sur le territolre, a la possibllité de le faire
évaluer, et de répondre aux besains des familles, sans consommer de
foncier supplémentaire,

Le reglement propose également des régles dimplantation, de gabarit,
d'aspect exbbrieur des constructions et de préservation des
constructions patrimaoniales, visant & greffer les formes baties nouvelles
sur les ancienneas.

Enfin, par les orientations dameénagement propos@es sur les zones
Allal et Alla2, le PLU initle un urbanksme plus organisé et greffé sur
I'existant. La communeé devra surveiller fa bonne mise en oceuvre des
principes d'aménagement qul ont été définis. L'organisation de
nouvelles compétences a 1"&chelle Intercommunale pourrait &tre une
alde précieuse pour ces petibes communes souvent démunies face & des
partenaires privés de I'aménagement, C'est cartalpement un des enjeux
& venlr sur lesquelles les collectivités auront a s'organiser pour produlire
un urbanisme de qualité et différent de celul gque les communes ont
connw jusguators.

Vis 8 vis de iagriculture, le PLU traduit bien lohjectif affiché dans le
PADD de placer cette aclivité comme une composante essentielle de
I'identité du territolre et comme ure activitd déconomigue encore trés
importante et trés prdsente. Les terres exploitées sont protégées méme
au deld de leur utilisation actuelle, puisque la SAU communale est
inférieure & 8 surface de la zone agricole =A% du PLU. Le
développement urbain n'est pas renforcé au contact des bétiments
agricoles. Le territoire offre des possibilités de reprise de batiments et
de terres, donc d'instaliation de nowveaux agriculteurs.

Vis & vis des espaces forestiers, le PLU les protége en zone N ou Nz, Les
espaces hoisés classés ont diminué de 563 ha au projet de PLU par
repport au POS. Cette diminution est liée au faik quil n'est pas
nécessalre de superposer la réglementation des EBC a celle du code
forestier qui soumet @ une autorisation tout défrichement dans un
massil de plus de 4 hectares. Seuls ont été maintenus les bolsements
résiduels de la plaine et des vallonnements inférieurs a 4 ha, alnsl quea
les riplsylves des cours d'eau,
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4.3. Incidences sur les ressources en eau potable

et les eaux de surfaces

4.4.1, La ressource &n eau potable

Vis & vis des ressources en eau potable présentes sur le berriboire,
Primarette est concernée par les sources qui alimentent la Ville de
Beaurepalre, deja protégées par des peérimétres de protection. Le PLU casss
en rone de protection de captage = Np » ces périmétres de protection. Il ne
renforce pas l'urbanisation aux abords des peérimétres. Au contraire, 1l
subordonne dorénavant fe développement du quartier situd en amont des
sources 8 son raccordement futur au réseau collectif ; ce qui n'était pas le
cas du POS, qui avait classé ce secteur en zone LA,

4.4.2. Incidences vis & vis des eaux de surface

La Communauté de Communes a engageé sur 'ensemble des communes du
sacteur, un zonage d'assalnissement collectl / non collectil et un schéma de
gastion des eaux pluviales.

Ces ébudes ont permis sur la commune de Primarette de définir les secteurs
raccordés et raccordables 4 'assainissement collectif et de définir les filigres
de |'aszainissement non collectif et leurs limites de mise en oeuvre sur le
territoire compte tenu de la nature des sols et des possibilltés de rejet dans
l2 miliew naturel,

Cette &tude a permis d'organiser le développement futur de Primarette en
toute connalssance des capacités réceptrices du millew naturel.

Aussi, le PLU axe le développement sur les zones équipées ou raccordables
8 |'assalnissement collectif. I limite de fait e déeveloppement dans les zones
dont les terrains sont moyvennement permeéables ou Interdits d'infiltration et
dont les possibilités de rejet sont saturdes ou trés imitdes, & savoir sur |a
guasi totalité de tous les cours deau a I'exception de celui du Dolon.

Le PLU aura une incidence favorable sur lenviromnement par rapport au
POS, ce dernler ayant généré un développement diffus dans des zones
inaptes ou moyennement aptes & l'assainissement autonome et saturées
pour presgue saturées pour les rejets.
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Les choix communaux sont sages et meénagent les finances
communautaires dans la mesure ol le raccordement potentiel de zones
de hameaux peu peuplées mais étendues en lopgueur de réseaux
représentent des investissements trés conséquents pour la collectivicg,
qui, par les choix urbanistigues effectués, seront de fait évités.

Du point de vue des eaux pluviales, le PLU reprend les regles de gestion
des eaux pluviales etudlées par le schéma de gestion des EP.

Le princlpe d'un écrétement et de retention des eaux de plule sera mis
en ceuvre a |'Bchelle des parcelles, permettant de retarder 'arrivée des
eawx dans les cours d'eau et les vallées et donc de [imiter les risgues
d'inondations en aval.

Le PLU a également ung incidence favorable sur Penvircnnement et les
eaux de surface. Les travaux gue la collectivité dolt engager sulte au
schéma de gestion des EP permettra d'améliorer les problémes sur le
tarribolre,

Ces actions vont dans e sens d'une mellleure gestion, d'une protection
des eaux de surface, de lutte contre les inondatlons, de priéservation
des milleux agquatigues, comme |2 demandent le 5.0D.A.G.E Rhine
Mediberranee Corse et le 5.A.G.E Bigvre-Liers-Valloira,

4.4. Impacts sur les milieux naturels;, la bio

diversite

Par les choix urbanistigues gui sont Faits, le PLU n'affecte ni les espaces
forestiers, nl les espaces hydrauliques. 1l protége |la znleff de type 1, le
plateau forestier, les corridors ecologiques et les cours d'eau, les axes
de déplacements de la faune, les hales les plus significatives, les arbres
remarguables, les bosguets de la plaine.... Il protége en zone N les
continultés naturelles existantes entre le plateau et 1z vallée du Dalon,

Le projet de PLU limite les impacts sur les milieux naturels et la bio
diversité. Il protége en zone naturelle et forestlére inconstructible, les
milleux naturels forestlers de la commune, les corridors ecologiques, les
cours d'eau, les espaces des étangs dont les espaces inwventories en
znieff de type 1.
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4.5. Incidences sur les risques naturels et les

risques technologiques

Les risques naturels ont &t intégrés en amont du projet de développement
et de repforcement de la commune. Le maintian des grandes composanbes
rurales et naturelles du territolre, contribue a prévenir les risgues naturets,
de méme gue les choix d'urbanisme gui sont faits dans le PLU, notamment
pour le quartier du Breuil = |es Bruyéres, qui ne sera pas renforcd dans son
développement (compte tenu des problémes de crues torrentielles).

Le réglement des zones du PLU n'autorise en zones d'aléas moyen ouw fort
gue des évolutions a la marge des construcbons sams renforcement de
I'urbanisation des zones, de manlére a limiter les conséguences humaines et
mateérielles des risques naturals.

Wis 8 vis des risques technologigues |lés au passage des canslisations
d’hydrocarbures liquides et de gaz sur e territoire de Primanette, le profet
de FLU me renforce pas |'urbanisation aux abords de ces canalisations et
imite par consequent 'exposition des  populatlons  aux  risgues
technologigues de ces infrastructures. Tl déclasse an zone Nh et & du PLU,
'ex zone MWB de Préferet, limitant ainsi le nombre de constructions
potentiellement exposees.

4.6. Incidences sur les risques de pollutions, de
nuisances

Le PLU n'aggrave nl les pallutions, ni les nuisances ou les risques |iées aux
ackivités agricoles, économigues, industrielles et artisanales, Le PLU étend
la zone d'activité & l'entrée du village mals unlguement pour inscrire e
projet de parking dans la zone d'activités UL

Le projef de PLU ne renforce pas l'urbanisation aux abords des exploltations
agricoles d'élevage concermées par "application di 'article L 111-3 du code
rural. Celles-ci sont indiguées sur le document graphigue du PLU par une
étoile en aplat de couleurs pour les batiments délevage, ou une atoile non
coloriée pour les autres bdtiments agricoles. 1l n‘aggrave pas non pius la
situation des exploitations en activitd,

Le fait de limiter 'urbanisation aux zones raccordees ou reccordables a
I'assainissement collectif, et dinstaurer un SPANC  (service public
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d'assainlssement non collectif) permet de limiter les nulsances pour
I'environnement.

Le SPANC a pour fonction de contrdler les installations d'assainkssement,
aussl blen lors de construction gque pour Pexistant (habltations
pnciennes). La vérification porte sur la conformité du dispositil
(morme DTY 64-1), mals aussi sur son entretien =t son bon
fonctionnement.

4.7. Incidences sur la gestion des déchets

Le développement et "augmentation de population, dans les années a
vienle, ameénsra  un volume de déchets d'ordures ménagéres
supplémentaires a collecter d'une part et a traiter d'autre part, mais les
services en place ou & venir permetiront de gérer les augmentations
previsibles,

L'élimination des déchets est organisée par la communaute de
communas du Territoire de Beaurepaire,
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5.1. Compatibilité avec les principales lois et

lements

5.1.1. Compatibilité avec les principes généraux du droit de
I'urbanismea

Au nombre de trois, ces principes généraux, rappelés a I"article L. 121~-1
du Code de I'Urbanisme, scumettent les collectivités territoriales & une
obligation, non pas de résultats, mais de moyens quant @ la réalisation de
Ces principes, & savair :

« Lo principe d'équifiore entre le repouvellement urbain, la maltrise du
développement, le développement de l'espace rural d'une part, et la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles, forestiéres, &
la protection des espaces nalurels et des paysages dautre part, en
respectant les cbjectifs de développement durable,

» Le principe de mixité urbaine et de mixité sociale,

» Le principe de gestion économe de Pespace et de limitation de
l'utilisation de |'espace.

Sur le principe d'équilibre entre développement et protection :

La PLU de Primarette a &té elaboré avec le soud d'assurer un équilibre
entre : les espaces de développement du bétl  (poursulvre un
développement démographigue et résidentiel mesuré et suppoartable par les
equipements de superstructures et dinfrastructures), les espaces agricales,
les espaces naturels et forestiers & protéger [pour conforter I'économie et |a
dynamigque agricole, protéger les paysages, |e cadre et la qualité de vie,
préservir les  richesses patrimoniales, naturelles, les &léments qul
participent au cadre de vie et favorisent la vie et sa diversité sur la
territoire). Il préserve les grandes composantes actuelles du territolre et
donc ses equilibres fondamentaux.

Sur le principe de mixité urbaine et sodale :

Pendant plusieurs décennies, les documents d'urbanisme ont favorisé un
découpage du territoire en zones mono fonctlonnelles (zones d'habitat, de
travall, de chalandise, de lolsirs, de services, de grands quipements) avec
pour corollaire 'utilisation quasi-systématique de |Butomobile pour passer

PLU Primarette - Rapport de Présentation

d'un lled & un autre et ses effets induits (pollution atmosphérique,
engorgement des villes, brult, consommation énpergétique élevie,
risques d'accidents de la circulation routigre..). Pour mettre un terme a
ces |loglgues mong fonctlonnelles aux conséguences Importantes pour
I'enwironnement, la lol 5.R.U Impose & présent le rapprochement et
Iimbrication de ces différentes fonctionnalités urbaines lorsgu'elles sont
compatibles entre elles,

Le PLU de Primarette =& donne les moyens de mettre en oeuvre oo
principe de mixité, en proposant :

» un renforcement du centre village et de ses fonctions, limitant la
dispersion de Uhabitat déjh forte sur le territoire eb donc les
déplacements sur le territoire.

» une mixité des zones du PLU qui peuvent accueillir en plus de
I'nabitat, des activités économigques non nulsantes, des services,
des équipements publics, compatibles avec I'habitat.

Le P.L.U met aussl en oauvre e principe de mixité soclale en affichant
dans le PADD, et les arientations d'aménagement "objectif de produire
une offre diversifidée de logements et abordables pour les jeunes
ménages. 1| ne crée pas de servitude au titre de |'article L 123-2-b ou ¢
du code de 'urbanisme, dans la mesure ol le terrain concerne par ce
projet est commiunal.

Sur le principe de la gestion économe de I'espace &t la limitation
de |a consommation d'espacea :

L'espace est un blen rare qul doit étre dconomisé et préserve, au méme
fitre qu'une ressource naturelle.

Le PLU ne fixe aucume surface minimale des terrains sauf en cas
d'obligation de réafisation dun assainissement collectif avec
réinfiitration In-situ, pour laguelle une surface de 1000 m=® minimum est
requise.

Pour lutier contre les phénomenas d'étalement urbain et dconomiser le

foncier, le P.L.U organise I'espace constructible dans le cemtre et les
espaces périphérigques du centre du village,
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Le PLU encourage tes opérations de renouvellement urbaln qui permettent
de développer du logement sans consommer de foncier supplémentaire,

notamment en favorisant I'aménagement du bt existant et I'absence ce
CO5 en zane LA,

Le réglement et les orientations d'aménagement inltient un urbanisme plus
organisé, avec des regles de prospects, de hauteur maximale des
constructions, de possihilites maximales d'occupation des sols, plus
favorables que les régles du POS pour mettre en oewvre un habltat groups,
jumelé, intermédiaire, woire collectif ; le but étant de produire des formes
urbaines plus économes en fancler.

Les orlentatlons daménagement sur le secteur centre et sur la zone AUal
fixent dgalement les atiendus & respecter en matiére de type de Ingeaments,
garantissant des formes urbainas plus compactas.

Compatibilité avec les documents de normes

erieures

Conformément a 'article L 123-1 du Code de 'Urbanisme, le PLU dolt étre
compatible avec les dispositbons d'un certain nombre de documents de
normes supérieuras. Il s'agit pour Primarette du Schéma Directeur de fa
réglon grenoblalsa, du Plan local de PHabitat {P.L.H.) de la Communauté de
communes du Territoire de Beaurepaire, en cours de révision, de la Charbe
de développement durable du Pays de Bigvre-Valloire.

Il doit aussi ébre compatible avec les orlentations fondamentales d'une
gestion aquilibrée de la ressource en eau et les objectifs de gualité et de
quantiteé des eaux definks par fes 5.0.A4.G.E du Bassin Rhine Méditerranés
Corse en application de Varticle L 212-1 du Code de I'Envirennement ainsi
qu'avec les objectifs de protection du 5.A.G.E de la Rigvre-Liers-Valloire.

Cette higrarchie s'articule autour de la notion de compatibilité, gul ne
signifie pas conformite. Un document est conforme & un bexte ou un dossier
die portée supareurs lorsqu'il respecte en tout point ce texte ou ce
decument. Un document est compatible avec un texte ou un document de
portée supérieurs lorsquil nest pas contraire aux orentations ou princlpes
fondamentaux de ce texte ou de ce document et gu'll contribue, méme
partiellement a leur réalisation,
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5.2.1. Comptabilité du PLU avec le Schéma Directeur de
la Région Grenobloise

La modification n® 4 portant sur l'extension du SD n'est pas encore
approuves a ce jour. Toutefois, si le dossier d'approbation est modifid
sulte & I'engquéte publique, les principes et les orientations qui ont ét#
étudides pour le secteur de la Bidvre-Vallolre, resteront Inchangés,

Outre les principes de |a loi 5.R.1U. que la Schéma Directeur a également
pour obligation d'appliquer et de traduire dans son document, ce dernier
temte d'apporter des reponses altermatives a deux principaux
phénoménes urbains gue renconbra ln B UG,

« La péri urbanisation et ses impacts en terme de déséquilibre, de
dépendance des territolres et de non maitrise des déplacements,

« L'étalement urbain et ses jmpacts en terme de consommation
d'espaces naturels et agricoles et de banalisation des paysages.

Vis & vis de ces 2 phénoménes, ie projet de PLU de Primarette propose
un développement urbain mesuré, limité & 50 - 60 nouveaux logements
et & I'sccuell denviron 100 - 120 habitants, visant priositairement &
catisfaire les besoins en logements des habitants du  sectsur
giographigue. SI ke PLU dédie moins d'espace & habitat individuel isolé,
il limite de fait I'arrivée des extérieurs qui viennent sur le territoire de
Beaurapaire pour acguérr une grande parcelle de terrain & prix
compétitifs. De plus, le PLU concentre fes possibilités d'accueil dans les
espaces du centre du village et périphériques du centre, limitant Iaffet
de |'étalement urbain sur be territolre.

La mixité des fonctions mise en ceuvre au travers du PLU permettra de
développer I'emplol parallélement a [habitat et de réduire d'autant les
deplacements pendulaires. Les effets de la péri-urbanisation ne seront
pas absents mais s devralent rester mibés et supportables par le
territoire.

Le PLU de Primarette ast aussi en accord avee le déf du 5D sur e

secteur de Bigwre-Valloire, & savoir la conjugaison du developpament
avec le maintlen de [‘'snvironnement rural.
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Vis a vis de la carte de dastination des sals du S0, le projet de PLU n'ukilise
pas towtes les possibliités de développement qu'offre le S0, vis a vis
notamment des espaces d'urbanisation en hameau. Le projet de PLU
respecte les affectations de |a carte de destination générale des sols, ains
gue les corridors &cologigues, la limite stratéglgue au sud de Micollére,
marquant 'arrét du développement du village au sud de cette limite.

5.2.2 Compatibilité du PLU avec le Programme Local de
I'Habitat de la Communauté de communes du
Territoire de Beaurepaire

Le P.L.H. de la Communauté de Communes du Termitoire de Beaurepaire est
en cours de révision et Il n'est pas encore approuvé.

Le PLH a five wun oblectif de flogements selon 3 hypothéses de
développement et de poursuite du développement démographique at
rézsidentiel. Celles-ci fixent |a production de logements entre 820 =t 1380
logements sur les & ans @ venir, estimant @ 422 le nombre de logements
supplémentaires nécessaires sur la période 1999 = 2014, pour contrer les
effets du desserrement des ménages.

Sur ces points encore en débat au sein de la Communauté de Communes, le
noambre de logements prévus au PLU de Primarette répand a 'effort collectif
de production de logements sur le secteur (& hauteur de 7% environ dans
le cas de I'hypothése basse (B0 / 820) ou de 4% dans le cas de |ypothése
haute (60 f 1380), L communauie compte 15 communes, ce gqul
représente une moyenne de 55 logements par communé en hypothise
basge ef de 92 logements en hypothése haute.

Il 8 aussl pour objectif principale de favoriser du logement « abordable »
notamment pour les jeunss et de proposer des formes urbaines moins
consommatrices de fonder ; aucune preduction abardable de type accession
sociale n'ayant été produite au cours des derniéres annéas. Enfin, en accord
avec le 50 de |s région Grenobloise, le PLH met en avant |es conditions de
cormpatibilité suivantes, a savoir :

s densifier = forme urbalne adaptéa

« diversifier = taux de locatif social et d'accession soclale

= frouver des opérateurs préts & réallser les formaes urbalnes recherchdas,

Sur ces points, fe PLU de Primarette met en avant la production d'une offre
de logements abordables et des formes urbaines moins consommatrices de
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foncler, respectant les orlentations en cours du PLH. Comme il est dit
dans les propos ci-avant, les communes auront avantage i se structurer
communautairement pour produire  des  opeérations d'urbanisme
répandant & la demande de logements et & I'exigence de gualité et de
formes wrbaines mise en avant pas le PLH.

5.2.3. Compatibilité du PLU avec Ila charte de
développement durable du Pays de Biévre-Valloire

Le PLU de Primarette est également compatible avec les grandes
orientations de ia charie de développement.

Il soutlent les objectifs d'un territoire exigeant en matiére de cadre de
vie, de préservation sur le long terme, du patrimeine, des paysages at
de |'environnement, et satlsfait les besoins de la population dans la
parspactive d'un territoire moderne et solidaire ; les rdponses A oos
besoins étant en adéguation avec les moyens de la commune.

5.2.4. Compatibilité du PLU avec le Schéma Directeur
d'’Aménagement et de Gestion des Eaux du
Bassin Rhéne Méditerranée Corse (5.D.A.G.E)

Les P.L.U, doivent &tre compatibles avec les orientations et les
prescriptions de la loi sur I'eaw de 1592. lis dolvent étre compatibbes
« avec les orientations fondamentales d'une gestion éguilibréa de la
ressource en eau et les objectifs de gualité et de quantité des eaux
définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des
eaux, en application de [article L 212-1 du code de l'environnement,
ainsl gu'avec les objectifs de protection définia par les schémas
d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article
L. 212-3 du méme codes {ar. L. 123-1 alinéa 24 du Code de
I'urbanisrme).

Le PLU de Primarette est compatible avec jes orientations du SDAGE
Rhine Méditerranée Corse s'appliquant au territolre, qul reposent 4 la
fois sur les thémes classigues de la gualité et de la guantité de l'eau,
des risques, de la protection de la ressource souterraing et sur lg théme
du respect de la fonctionnalité des milieux.

Pour Primarette, l& PLU et ses orlentations se déclinent en :
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une protection des ressources en eau (report des périmétres de
protection des sources de la Ville de Beaurepalre),

- le développement das zones raccordées ou raccordables &
l'assalnissement coilectlf, limitation du développemeant ailleurs sur le
territoire,

I'intégration des risgues naturels dinondations en amont des opérations
d'aménagemeant,

- l'applicaticn du principe d'écrétement des eaux pluviales sur la parcelle,

dquilibre entre les espaces de développement et les espaces agricoles et
natureis.

5.2.5. Compatibilité du PLU avec le Schéma d'aménagemant
et de gestion des eaux de la Biévre-Liers-Valloire
(S.A.G.E)

Le P.LU doit aussi étre compatible avec le 5.40.G.E, lequel constitue
'ewpression locale concertée et opérationnelle des grandes orientations
contenues dans ke S.0.A.GE. Le S.AG.E de Blévre-Liers-Vallgire a pour
orlentations, la lutte contre la polivtion et la restauration de la qualité, Ia
lutte contre les risques liés aux inondations avec (e souci d'une approche
globale, la prise en compte de |a préservation des milleus aquatigues dans
toutes les démarches. Le PLU de Primarette soutient ces objectifs (vair ci-
dessus le point 5.2.4).
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6. Modifications intervenues aprés
I'enquéte publique du P.L.U.
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6.1. Introduction

L'enquéte publique de |a révision du P.0O.S valant P.L.U. s'est déroulée du
20 janvier au 22 février 2008, Trols permanences ont &bé assurées par le
Commissaire Enquéteur au cours desguelles la mobllisation du public a &te
modérés : 14 personnes se sont manifestées (visites, annotations sur e
livrat d'engudte, courrlers).

Le Commissaire enguéteur a émis wn avis favarable sur 'ensemble du
projet de PLU de la commune assorti de la recommandation sulvante :

reporter les braces des canalisations de transpors de matléres
dangereuses sur le document graphique du réglement conformement a
la demande en obligation du Préfet de I'Isére (voir son avls en date du
14 janvier 2008 suite a I'arrét du PLUY,

6.2. Prise en compte des avis des personnes

publiques associées et de Il'avis du

commissaire enquéteur

Le PLU aprés enguéte publigue est modifié pour tenir compte des avis des
personnes publiques assodées (pochette n® 8 du dossier de PLU - phase
enquéte publigue} et du rapport d'enquéte publigue. Les modifications
intervenues sur le dossier de PLU aprés 'enguéte publigue sont présentdes
ci-dessous,

6.2.1. Rapport de présentation du PLU

b.2.1.1. Complément page 54 du rapport de présentation
relatif & la localisation des batiments agricoles

d'exploitation

Le Préfet de (Isére en date du 147012008 sur le projet de PLU de
Primarette, demande gue |a premiére partie du rapport de présentation du
PLU sur la localissbon des batiments agricoles diexploltation, soit
complétes.

Le rapport de presentation mentionne & présent les contralntes qui affectent
Fexploltation agricole n® 13 (@vec présence d'élevage) implantée dans le
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perimetra de protection rapprochée du captage dalimentatlon en eau
potable = Jes Roches ». L'extension de |'exploitation est incompatible
avec |a protection du captage. Elle pourralt &tre envisagée unlguement
aprés abandon de "actuel captage des Roches et autorisation, au tibre
du code de la sante publique, d'une ressource de substitution.

6.2.1.2. Complément sur les risques sismiques

Le chapitre 2.1.2.1. de I'état Initial de lenvironnement est complébe
confarmément & la demande de |3 Préfecture de IIsére pour preckser
que le décret du 14 mai 1991 a éi& modiflé par les decrets n® 2000-892
du 13 septembre 2000 et 2004-1413 du 23 décembre 2004;

6.2.1.3. Complément sur les canalisations de transports
de matiéres dangereuses “gaz » at
« hydrocarbures »

Le chapitre Z.10.1 de |8tat initial de environnement flgurant dans le
rapport de présentation du PLU est complété pour porter & la
connpissance du public les informations relatives aux deux fiches de Ia
DRIRE sur les canalisations de transports de gaz et dhydrocarbures,

Sont motamment Indiguées les dispositions applicables dans les rones
de dangers significatifs, graves et trés graves lides a ces canalisations
de maniére & maitriser |'urbanisation dans les zones de dangers
déllmitees.

6.2.2. Indication au PADD de la limite stratégique du
Schéma directeur de la région grenobloise en
partie sud du village et mise en compatibilité de
I"affectation du petit secteur de Nicolliére avec le
schéma directeur (reclassement de celui-ci de
UAa en Nh)

Le PADD (projet daménagement et de developpement durable) du PLL
de Primarette est complété afin de tenir compte de la remargque du
Syndicat mixte pour I'élaboration et le sulvi du Schema Directeur de la
région grencbloise. Il sagit de reporter la limite stratéglque au sud du
village gul figure sur la carte de destination générale des sols du
schéma directeur,
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La zone UAs au sud-est du village et de |a limite stratégique du Schema
Directeur n'est pas en compatibilité avec la carte de destination générale
des sols ; en conséquence de quol, le schéma directeur a demandé dans
gon avis du 10 janvier 2008 suite & arrét du PLU, de reclasser la zone UAa
en zonme Mh. La carte relative au développement démographigue et
résidentiel, an page 2 du PADD, est corrigée et complétéa en conséguence.

6.2.3. Orientations d'aménagement : insertion d'un plan de
localisation et de repérage des zones concernées

Un plan de localisation des secteurs faisant |objet d'une orientation
daménagement est annexé au début du document 3 - Orientations
damenagement pour facillter leur repérage.

6.2.4. Partie graphigue du réglement du PLU

6.2.4.1. Report des canalisations de gaz et
d'hydrocarbures sur le réglement graphigue du
PLU

Le tracé des canalisations de transporis de matiéres dangereuses traversant
le territoire de Primarette a ébé reporie sur les documents graphigues du
réglement (sur les plans n® 1 et 2 du PLU), conformément a la demande de
ia Préfecture de ITsére dans son avis du 14 janvier 2008 suite & 'armdt du
PLLUL.

La circulaire du 4 modt 2006 prévait de nouvelles rones de dangers autour
des canalisations, assorties de contraintes particulliéres en matiere de
maitrise de 'urbanisme.

Conformément a larticle R 123-11 (b) du Code de I'Urbanisme, les
nouvelles zones de dangers relatives aux canalisations de transport de gaz
et dhydrocarbures {PL1 - PL2 et PL3} ont été reportées sur les documents
graphigues du PLU n® 3 et 4 du PLU, Ces zones de dangers (slgniflcatifs,
graves et trés graves pour |a vie humaine en cas de rupture de perte de
confinement d'une canalisation) ont été délimitées conformément aux
distances Indiguées dans les nouvelles fiches de la DRIRE Rhione Alpes.
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Ces deux fiches dont 'une est relative a la canalisation de gaz et I'autre
aux canalisations d’hydrocarbures, sont annexées dans |la pochette 6-6.
du dossier de PLL,

La partie écrite du réglement du PLU a été complétfe pour prendre en
compte [es termes de la drculaire du 4 aclt 2006 et les dispositions en
matiére de malrise de I'urbanisation dans les zones de dangers
concernées, Larticle 2 du titre 1 du réglement du PLU = Portée
respactive du réglement & I'égard des autres législations relatives a
l'occupation des sols », ef IMarticie 3 = Division du terr|tolre en zones =
alnsi que I'article 2 des titres IT - 11T - IV et V du PLU, ont ébé modifids
en conseguence,

L'article 2 des zones du PLU : Occupations et utllisatlons du sol
soumises a des conditions particuliéres, a égalemeant été madifié comme
sult

« Dans Jes périmétres des zones de dangers significalits, graves ow Irés graves
pour i3 wig humatne portées sur fes plans n® 3 ot 4 du documand graphigue dy
réglement, les dispesitions o-dessows dewvront Sire respectees, en particulier s/
feg comvnunes envisagent de permetire réglementairement 3 rdalisabtion de
projfets

« dans [z rome des dangers significatifs pouwr la wie humaine : o
transporieur devrd &tre infovmé des profiets le pivs en amont possible, afin
qu! puisse anglyser Fimpact di projed S0 200 owersge

« dans [a rone des dangers graves pour la wie humailne ; Il sara proscrt
en outre fa construction ou Mextension dimmewbles de grande hautewr of
ddtabiiszements recavant du pebiic refevant de g 1% & fa 3° cebdgoria ;

« dans la rone des dangers brés graves pour la wie humaine | i sera
proscrit an oubre /A construchion ou Vextension dfmymewbies de grande
hautewr st o'établissements recevamnt du public suscepdible de recevoir plus

de 100 personnes =,

6.2.4.2. Reclassement de la zone UAa de Micolliére an

zonas Mh et A du PLU

La zone UAa située & Nicolliére au sud-est du village et d'une superficie
d'environ 10 370 m2, est reclassée en zones « Mh» ef = A% du PLU
conformeément a la demande du Syndicat mixte du Schéma Directeur de
Réglon Grenobloise [SDRG) - {avis en date du 1070172008,
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Celui-cl constate une non compatibilité de la zone Uha avec la carte de
destination générale des sols du schéma directeur de la région grenobloise,
lequel identifie la zone UAa en « espace & enjeux agricoles et de cadre de
vig ». Le SDRG demande ke reclassement de la zone Uha en zone MNh.

e méme, 3 Chambre d'agriculbure de I'lsére dans son avis du 10 janvier
2008 fait une demande identigue. Elle soculigne que la zone UhAa ne
comespond pas & un secteur urbanisé existant ni méme & un hameau a
densifler. Ele soullgne la non compatibllité de la zone UAa avec la carte de
destination générale des sols du schéma directeur qui identifie a zone en
espace & enjeux agricoles et de cadre de vie.

Pour ces matifs, la commune décide de reclasser la zone UAa de Nicolliére,
pour partie en zone Nh (pour fa partie bdbie) et pour partle en zone A
{agricole) du PLU (terrains libres de constructions).

6.2.4.3. La zane Nha au Breuil = les Bruyéres indicéa Nhal
pour faciliter I'extension du garage automaobile

existant

Le secteur Nha au Breuil - les Bruyéres est situde au croisement de la RD
538 et de la RD 51.

La modification consiste a indicer ce secteur Nha afin dattribeer aux
activitds existantes dans i zone, un drolt & construlre plus Important que
dans les secteurs Nha présents sur le territoire.

Ce groupement bBat comprend en effel un garage automobile dont le projet
d'exbension demande une SHON plus importante que la SHON autorisée au
prajet de PLU,

La commune souhaite vivement gue le projet d'extension du garage se
realise st porter en conséguence la SHON autorisée dans le secteur du
Breull les Bruyéres, @ 160 m? au lieu de 100 m2 dans les secteurs Nha.
Pour le permettre, la commune décide dindlcer |le secteur Mha du Breull les
Bruvéres en secteur Nhal ; ke réglement est modifé comme Indiqus cl-
dessous |

# Pour les activitds odjd exisienfes dans la rone . laménagement des
batimerds exislants dans les volumes existants, powr un usage d'activitds &

caractére artisanal ou de senices compslibles avec la fonchion résidentiele.
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En cas dimpossibiite dameneger s surfaces necessaires & achiviie
dang le volume d'un bali préexiztani, les construchions & usage d'activifes
arfizanales ou de senices, compalibles avec la fonction résidentislie,
seront altonzdes dans fa fmite de 100 m* de SHON dans les secleurs
Nha et de 760 m* de SHON pour e secteur Nhal »,

6.2.4.4. Liste des emplacements réservés portée en

légende du réglement graphigue du réglement

en application de I'article R 123-11 du Code de
I'urbanisme

Conformeément a la remargue de la Préfecture de 'lsére dans son avis
du 14/01/2008 sur le projet de PLU et en application de Farticle R 123-
11 (d) du code de |'urbanisme, les emplacements réservés aux voies,
ouvrages publics, installations dintérét général et aux espaces verts,
sont porbés sur les documents graphigues du réglement du PLU.

La liste des emplacements qul figuralt em annexe n® 1 du réglement
[partie écrite) est supprimee.

6.2.4.5. Les indices de risques sont portés en plus gros
caractéres sur les documents graphiques du PLU
et les plans du PLU « phase approbation » sont
édités en couleurs

Conformément a la remargue de la Préfecture de Ilsére dans son avis
du 14/01/2008 sur le projet de PLU, Ia taille de caractéres des indices
de risques figurant sur les documents graphiques du PLU est augmentée
de maniére & faciliter la lecture du document. Les documents
d'approbation seront également imprimés en couleurs pour une
meillzure lecturs.

6.2.4.6. Création d'un document graphique @ une échelle
du 1/2500"™" sur la partie centrale de
Primarette

Dans un soucl d'améliorer la lecture des documents graphiques du PLU
qul comprennent un grand nombre d'informations, un plan a I"échelle du
1/2500°™ sur la partle centrale de la commune a été édité dans le
dossier d'approbation,
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6.2.4.7. Indication « co » des corridors biologiques sur le
document graphigue du PLU

Conformément & l'avis du Consell Général de |Tsére, les corridors
biclogiques existants ont ébé identifiés sur le document graphigue du PLU
avec un Indice = co » comme comridors. Le réglement des secteurs indicés
« co = garantit 1z llbre circulation de la faune.

6.2.4.8. Suppression de la zone Nh située au Jarlet et
raclassement du secteur en zone A du PLU

La zane Mh au Jarlet classée par erreur est reclasses en zone A du PLU ; la
construction existante étant une ruing.

6.2.4.9. Classement en zone Mh de la construction sur Ia

parcelle n® B 229 au lieu dit le Farlet

L'habitation située sur la parcefle n® B 229 qul a été lalssée en zone A au
projet de PLU arrété ; elie est reclassée en zone Mh de maniére a lul
permettre une évolution dans le respect des régles de la zane Mh. Ce
classement est toutefals plus favorable quun classement en zone A du PLU,
d'odl son reclassement.

6.2.5. Partie écrite du réglement du PLU
6.2.5.1, Titre 1: dispositions générales - Mention du
ronage au 1/10 000 des aléas naturels sur fond
topographigue

L'artlcie 3 du Titre 1 du réglement du PLU {partie écrite} a détd complété
pour signaler l'existence de la cartographie au 1/10000"™ des aléas
naturels sur fond topographigue, réalisée par Alp Géo Consells at ATM an
décembre 2005.

Cette modification falt suite a I'avis de |la Préfecture de Isére en date du 14
janvier 2008 sur ke projet de PLL.
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6.2.5.2. Prise en compte des dispositions
réglementaires pour maitriser 'urbanisation a
Fintérieur des zones de dangers situées de
part et d'autre des canalisations de gaz et
d"hydrocarbures

Cormme cela est indiqué au point 6.2.4.1. d-dessus, le réglement
{partie écrite) a &té complété par les dispositions applicables dans les
zones de dangers significatifs, graves et trés graves pour la vie humaine
aux abords des canalisations de transports de matiéres dangereuses, de
manlére a matriser Murbanisation dans les zones conoerndes,

6.2.5.3. Zones concernées par un aléa moyen ou fort
de glissement de terrain: interdiction

d'infiltrer les eaux

Le réglement de l'article 4 des zones A et N du réglement du PLU est
complété pour porter Iinterdiction dinfiltrer les eaux dans toutes les
FONEs concerniéas par un aléa moyen ou fort de glissement de terraln.

Cette demande fait sulte a I'avis de la Préfecture de |'Tsére an date du
14 janvier 2008 sur le projet de Plu arrété.

6.2.5.4. Reformulation de la rédaction des deux premiers
paragraphes de |'article N2- 3 de |la zone N du
PLU pour tenir compte des remarques de la
Préafecture de I'lsére

La Préfecture de 'Tsére o demande & la commune de revolr la rédaction
de lartide N 2-3 du réglement dans les secteurs Nh pour les batiments
existants,

Si la Préfecture ne le mentionne pas dans son avis, || apparait gue cette
demande s'applique aussi & Particle N 2-4 qul est rédigé pour partle sur
les principes de 'article N2-3.

La Préfecture fait remarguer que ces zones situdes dans des espaces
agricales ne peuvent permettre le changement de destinabion des
constructions, sauf dans le cas limité d'une extension de I'abltation
dans le volume d'un batl préexistant accolé ou, saul & recourir & Ifarticle
L 123-3-1 du code de |'urbanisme aprés |dentification précise des
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bétiments autorisés & changer de destination (diagnostic effectud pour
plusiedrs btiments présentant un caractére architectural ou patrimaonial}.

Aussl, sur cetie base légale, la Préfecture demande une nouvelle rédaction
du reglement des zones Mh.

Elle praconlse une balsse de la SHOM autorisée dams les zones MNh; le
réglement du projet de PLU proposait 250 m? de SHON totale aprés travaux
y compris l'existant pour 'aménagement gu l'extension des bétiments
existants. Elle raméne cette SHON & 160 m? pour tre en cohérence avec la
SHOM proposée pour les logements de fonction en zone A du PLL,

Pour tenir compte de ces remargues, la commune de Primarette a décidé de
reprendre Iz rédaction des articles MN2-3 {secteurs Nh) et N2-4 (secteurs
HWha et Mhal : vair e point &.2.4.3. ci-dessus).

Toutefois, la commune souhaite garder Vesprit aqui a présidé a
I'établissement du PLU, & savoir privilégier dans ces zones agricolaes,
lextension des habitations par le réaménagement dun batl préexistant
accolé (le changement de destination peut selon la Préfecture &tra autorisé)
plutdt que |'extension des habltations par construction neuve de bitiments.

C'est pourguoi e nouveau réglement NZ-3 et N2-4 propose que la SHON
totale autorisée aprés travaux y compris 'existant, en cas d'extenslon par
réaménagement dans le volume d'un bati préexistant accolé, soit portée a
200 m? contre 160 m? (comme en zone A) dans le cas d'une extension de
I'habitation sans réaménagement d'un bl préexistant accolé,

La nouvelle rédaction des articles M2-3 et N2-4 est |a suivante. Elle fait

également réfdrence au nouvead secteur Mhal applicable au secteur du
Breuil = les Bruyeres (woir le point 6.2,4,3. ci-dessus).

MNouvelle rédaction du réglement des articles N2-3 et N2-4 :

o N2-3- Dans les secteurs Nh, sont admis sous conditions :

e Ppur les bitiments existants 'Y, Jeur aménagement dans Jes volumes
existants, sans changement de destination. Pour des ralsons didment

M Sone awckis des ddiiments existants @ fes Adtiments provismres, sommaims, hangars
mdlaligues ou ancore Ba fdiments an naina,
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Justifiées, des modifications de volumes, sans modifier Memprise air
sol pourront 8tre aulorisdes.

Pour les habitations existantes, wne extension imitée & 160 m? de
S5.4.0.N. totale apris Fravaux, y comprs existant ;

Dans fa cas particulier dune extension de [habitation dans le
volume d'un B8 préexistant accoléd, Je changement de destination
peut 8tre autorlsé dans fa limite de 200 m2 de SHON totals aprés
fravauy, v compris Vexistant,

En cas d'annexes ™ [nsuffisantes ddment justifides, sera autorisde
I3 construction d'une annexe llée a I'habitation telle que garage,
abiris bais, abrls de fardin, local technigue, dans la limite de 30 m=
da surfece de plancher par unité fonciére,

Les pizcines (ides aux habitations existantes dans la zona.

Pour les bitiments existante Y jeur aménagement dans les
voiurmes existants, sans changement de destination. Pour des
ralzons dboment justifiees, des modifications de volumes, sans
modifer Memptise su sol pourront étre autorisdes,

Pour les habitations existantes, une extension fimitée 4 160 m? da
5.H.O.N. totale aprés travaux, v compris 'existant ;

Dans e cas particufler o'une extension de habitation dans le
vallirme d'un Bl préexistant accold, le changement de destinabion
peut dtre autoriseé dans fa fimite de 200 m? de SHON totale aprés
travaux, v compris lexistant.

En cas d'annexes ' Insuffisantes diment justifides, sera autorisée
ta construction d'une annexe lige & Ihabitation telle que garage,
abris bols, abris de jardin, local technigue, dans la Nmite de 30 m?
de surface de plancher par unité fonciére.

Les piscines Nées aux habitations existantes dans la zone.

el

Line arimexe Bat i bddimeant de dimension cdoute Guil sst retiachd fectommalameit
{sams  dtre forodamant acosid) & Phabitadion principale | gerages, abiris bods, alwis ge
Jardin, aépendance, local fechnigwe. Lanmaxe m peut &re dractement relde au
titimant princpal, auque! cas U ne s'aghait ples ¢une annexe msks o'une exfension.
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x lE5 3 i Es I s lameénagemeant des
t:énmmtg existants a’ans .I'E !..rai.l.rm&s e_r.fstants, pour un usage
dachivités a caractére arlisanal ou de services compabtibies avec la
fonction résidentielle. En cas dimpossibilité d'aménager les surfaces
nécessaires & /'activité dans fe volume d'un hat préexistant, les
construchions & usage dachivités arlisanales U de  services,
compatibles avec la fonchion résidentielle, seront aulorisées dans la
fimite de 100 m?* de SHON dans les secteurs Nha ef de 1&0 m? de
EHON pour le secteur Nhal =,

6.2.5.5. Réglementation des corridors biologiques signalés
au PLU par un indice « co = : garantir la libre
circulation de la faune

Valir le point 6.2.4.7. cl-dessus,

Le réglement de Iarticle N2-2 est complété par un point 7 mentlonnant gue
les occupations et utilisations du sol autorisées dans les zones « Nco s
dolvent garantir la libre circulation de la faune.

6.2.5.6. Article A2 - Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulléres :
Suppression des conditions d'implantation des
logements de fonction selon la nature de |'activité

Dans son avis en date du 10/01/2008 sur le projet de PLU amété, la
Chambre d'Agriculture de I'lsére demande le réexamen de la disposition
relative aux logements de fonction [article A2-1 du réglement).

Le réglement du projet de PLU arrété demandait que = limplantation des
logements de fonction agricole, selon la nature de |'activibé, soit dans ou &
proximité immédiate des bitiments de Fexpleitation, tout en formant un
ensemble cohérent avec ces dernlers =.

La Chambre fait remarguer gue les nulsances provenant de certalnes
activités agricoles sont également percues par les actifs agricoles. Dans ung
perspective de transmission des exploitations, il n'est pas opportun
dimplanter le fogement dans ou a proximité Immeédiate des btiments

d'actlvité, Des impdératifs technigues peuvent enfin bioquer les Implantations
& proximité,
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Afin de tenir compte des remargues de la Chambre de PAgriculture, la
commune de Primarette décide de suivre cet avis et supprime [es
dispositions relatives a ['Implantation des logements de fonction.

6.2.5.7. Article AZ - Occupations et ufilisations du sal
spumises a des conditions particulidres: La
création et 'extension des étangs en zone A du
PLU est limitée a I'exploitation agricole

Conformément & la ramarque de la Chambre d'Agriculture de ['Isére, e
reglement de l'article A2-5 - « Divers » est modifie pour limiter la
création ou 'extension d'étangs, & 'exploitation agricole ; cecl dans la
mesure ol la zone = A » a une vacation strickement agricole.

6.2.5.8. Titre VI du réglement du PLU - Article 11 —-sur

I'aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords: suppression
des contraintes de pentes de toitures pour les
batiments d'exploitation agricole

La Chambre d'Agriculture de I'Isére fait également remarguer gue les
pentes de toitures des batiments agricoles sont réglement@es dans le
réglement du PLU arrété de facon identlque o celles des autres
constructions autorisées an zones UA - AU, AlUa et N du PLL.

Or elle fait remarguear que les batiments agricoles ont généralement des
pentes inférieures a8 30% [impératif technique).

En conséguence de guol, elle souhalte que des pentes minimales
inférieures @ 20% soient autorisées pour les batiments d'exploitation
agricobe,

Sur cette argumentation, la commune de Primarette décide de madifier
le réglement (le point 4 de larticle 11 - Aspect extérieur des
constructions - Titre VI du réglement) en supprimant les contraintes de
pentes de toitures pour les batiments d'exploitation agricole,
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6.2.6. Dossier n® 6 du PLU : documents annaxes
6.2.6.1. Ajout de l'arrété préfectoral n® 2001-5521 du 11
juillet 2001 classant le département de |'Isére
zone a risque d'exposition au plomb

L'arrété préfectoral sus visé classant le département de I'lsére, zone a
flsque d'exposition au plomb, est joint & l'annexe 6-4 du PLU,
confarmeément a la demande de la Préfecture de |'Isére dans son avis du 14
janvier 2008 sur le projet de PLU.

6.2.6.2. Ajout de la délibération de I'institution du droit de
préemption urbain institué sur le territoire de la
commune en zones UA, UAa, AU, AUal, AUal du

PLU

La délibération du Consell Municipal de Primarette d'institution du droit de
préeemption urbain, en date du 11 décembre 2007, est annexée dans
pochette 6-5 du dossier de PLL,

6.2.7. Dossier n® 7 du PLU Documents Informatifs sur les
risques naturels :

6.2.7.1. Insertion de la carte des aléas naturels sur fond

topographique au 1710000

La carte des aléas naturels au 1100007 étudide par Alp Gén Conseils en
décembre 2005 sur fond topographique sur le territoire de Primarerte, est
annexée au dossier n® 7 du PLU ; documents informatifs sur les risques
naturels et compléte les documents déja portds dans le dossler de PLU sur
les risquas naturals.
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6.3. Consequences sur |‘environnement des

modifications intervenues apres |'enquéte
bubligue

Les modifications intervenues aprés 'enguéte publigue suivent les avis
des personnes publiqgues assocliées et du rapport du commilssalre
enquéteur,

Elles prennent en compte les dispositions de fa circulaire du 4 aodt 2006
relatives aux zones de dangers significatifs, graves ek trbs graves pour
la vie humaine, délimitées de part et dautre de 'axe des canalisations
de transports de matléres dangersuses {gaz et hydrocarbures)
présantes sur le territolre de Primarette, Le réglement approuvé du PLU
comprend les dispositions applicables en matiere de maftrise de
furbanisatlon dans les zones dangereuses,

Ces modifications vont dans le sens d'une meilleure information st
prévention du public contre les risques technologiques,

Elles ne remettent pas en cause "gconomis générale du PLU, nl celie du
FADD,

Elies restent compatibles avec jes lois el documents de normes
SUpErieures,

.
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Sous total Lone NAs 5.8 Sous Totel Zone Alla 1,8 -42 1,8

Zous Total Zona MA

e e e ——

SUPERFICIE COMMUNALE : 2 176 HECTARES

Spus-Total Zona U 1,7 !l.n._ =03
47 e | ame 48
13833 - 1 210.8 ) -_‘Iii.ﬂ
13233 TOTAL ZONI LES 1 210,68 12,7
Sous-Total Zans ND THT 5 Soars-Totsd Zona N dont Noo B54,8 +T1,3
Sous-Total Zone NOp 58 Sous-Totad Zone HNp 6.2 + 04
Sous-Total Zone NDa T Gous-Total Zona Mis | =T
o Sous-Totad Lona Nh 41,5 +41,5
B Sous-Total Zone Nha ot Nhat 84 B4
Sous-Tolal Zone Nz 0.4 +29,4

Espaces bolsds clansdés

l

|Eupa:-u boleds clasads |
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Superficies des zones: comparaison P.O.S. et P.L.U.

Espaces naturels et forestiers & probéger  944.7 ha
Espaces agricoles a probéger 1210,6 ha

Espaces construits et & conrtruire 20,8 ha
Mﬂmmhmw 129 ha

de renforcement du centre village 30 ha
mmmxmmﬁ 20 ha

Zones & urbaniser constructibles 16 ha
Zone & urbaniser stricte 13ha
SUPERFICIE DE LA COMMUNE Z 176 ha
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6.5, Liste des sigles utilisés dans le document

L ]
EBLC ;
EMS :
INSEE :
PAaDD ;
FLH :
PLU :
REDI :
RGP :
RGA
RML
ARG
SAGE .
SAL
SCOT ¢
sho:
SDRG -
SDAGE .
SPAMNC :

SRU (loi) ;

TC :

Za .
ZALC :
ZAP :
ZMIEFF ;

Consell Général de |'Tsére
Espace boisé classe
Espace naturel sensible

Insttut national de |a statistigue et des études économigques

Projet d'aménagement et de développement durable
Programme lncal de ['habitat

Plan local d'urbanisme

Feéseau ecologigue du département de I'lsére
Fecensement général de la population

Recensement général agricole

Réglement National d’'Urbanisme

Region urbaine grenoblaise

Schéma d'amenagement et de gestion des eaux
Surface agricole utilisée

Schéma de cohérence territoriale

Scheéma directeur

Schéma directeur de Iz réglon grenchlolse

Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux
Service public d'assainissement collectif

Solidarité et renouveliemant urbains {lol relative & la )
Transports en commuun

Zane d'activités

Zone d'aménagement concerté

Zone agricole profégee

Zone naturelle dintérét écologique, faunistigue, floristiqua
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