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1. LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

La commune de POMMIER-DE-BEAUREPAIRE dispose d'un plan local d'urbanisme
approuvé 04 2009.

Article L123-19 du Code de {'urbanisme

Modifié par LOI n°2009-179 du 17 février 2009 Prévoit que : « Les plans d'occupation des sols
approuves avant l'entrée en vigueur de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée ont
les mémes effets que les plans locaux d'urbanisme. lis sont soumis au régime juridique des
plans locaux d'urbanisme défini par les articles L. 123-1-1 a L. 123-18. Les dispositions de
larticle L. 123-1, dans leur rédaction antérieure a cette loi, leur demeurent applicables.

lls peuvent faire l'objet :

a) D'une modification lorsqu'il n'est pas porté atteinte a 'économie générale du plan et sous
les conditions fixées aux b et ¢ de l'article L. 123-13 ;

L’Article L123-13 du code de l'urbanisme Modifié par LOI n° 2010-788 du 12 juillet 2010 -
art. 19 (V) prévoit que :

« Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par délibération de l'organe délibérant de
{'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxieme
alinéa de l'article L. 123-6, du conseil municipal aprés enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre I du livre ler du code de l'environnement .

La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

a) Ne porte pas atleinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement
durables mentionné a l'article L. 123-1-3 ;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone natureile et
forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de fa qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ;

¢) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de madification est notifié, avant l'ouverture de l'enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre I du livre ler du code de Fenvironnement , au préfet, au
président du conseil régional, au président du conseil général et, le cas échéant, au président

de l'établissement public prévu a l'article L. 122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a
larticle L. 121-4.5(...) ».

2. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

Pommier-de-Beaurepaire est une commune du nord ouest de llsére, située & proximité du
sillon rhodanien. Elle faif partie des communes composant le canton de Beaurepaire. Bordée
par les communes de Saint-Julien-de FHerms (au nord), de Bossieu (au nord est), de
Faramans et Pajay (a I'est), de Beaufort et Saint-Barthélémy (a la pointe sud), et de Pisieu (a
Fouest), cette commune de 1916 hectares comptait 583 habitanis (les Pommiérois) au
recensement de 1999.

Le territoire de la commune est compris dans le périmetre, élargi par arrété préfectoral en date
du 20 novembre 2003, du Schéma directeur de la région grenobloise approuvé par
délibération du 12 juillet 2000.
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Elle est concernée par le Schéma d'aménagement et de gestion des eaux de Biévre, Liers,
Valloire, dont le périmétre a été défini par arrété préfectoral le 19 mai 2003.
La commune fait partie du pays de Biévre Valloire dont le périmeétre a été arrété en aolt 2004.

La commune adhére au Syndicat intercommunal des Eaux Dolon Varése qui assure les

compétences en eau potable, assainissement collectif et SPANC (contréle des dispositifs
d'assainissement non collectif).

La commune appartient a 'ensemble géographique du Bas-Dauphiné. Plus précisément elle
se situe a lextrémité sud-est du plateau de Bonnevaux. Elle rejoint, au sud, ta plaine de la
Biévre & égale distance entre Lyon, Grenoble et Valence (soit environ 80 km). La commune
est située & moins d'une dizaine de kilométres au nord est de Beaurepaire et & 11 kilométres
a l'ovest de La Cote-Saint-André,

Son territoire (1916 hectares) comprend des plateaux dont l'aliitude varie de 450 &4 509 métres
et borde la partie nord de la plaine de Biévre. Le Dolon (vers I'ouest) et le Suzon (vers le sud
ouest} le traverse.

Dans 1a partie sud de la commune on rencontre des coteaux aux pentes comprises entre 12 et

20%. lis descendent a une altitude comprise entre 325 et 350 métres a la convergence des
plaines du Liers et de la Bigvre.

Le béati traditionnel se compose: du village, du Bas Pommier, de Surchardon, de la
Chambourriére et d’'un habitat diffus sur le coteau nord de la vallée qui entaille les collines &
I'ouest du Bas-Pommier, le long de ia RD 51¢ 2 I'est de Bas-Pommier et aux Oliviéres.

Le village ancien se pergoit depuis les RD 37 et RD 51, au sommet du versant nord de
I'éperon rocheux, cadre naturel qui joue un réle primordial en lui conférant un caractére
confidentiel et protégé.

Le Bas Pommier situé & 1,5 km au sud-ouest du village au pied des collines constitue le
deuxiéme pdle de la commune. Au carrefour de deux voies communales, les batiments sont
presque toujours implantés a l'alighement mais rarement en continu.

Surchardon est constitué de quelques fermes a 750 métres au nord-est du village, au
débouché de la vallée sur la plaine au carrefour des trois routes départementales RD 37 au
fond de ia vallée, RD 51 & Particulation du plateau de Bonnevaux et de la plaine, RD §1c¢ qui
longe le Suzon, ef aussi de la petite RD 51e qui le relie au village.

La Chambourriére située a la pointe sud de la commune, est constituée de quelques fermes
s'étirant le long de la VC 11 a I'élroif entre la petite Baime boisée et le Suzon. Les autres
secteurs concernent essentiellement le bati diffus sur le versant nord de la vallée, & l'ouest du
Bas Pommier et le long de la RD 51c¢ a I'est du Bas Pommier.

3. OBJET DE LA MODIFICATION

Sur les bases du contexte réglementaire rappelées au Paragraphe 1 la commune a décidé
d’engager la modification de son Plan Local d’'Urbanisme dans le but ;

- d'ouvrir a 'urbanisation le secteur de Bas Pommier et de créer un emplacement réservé pour
assurer une bonne qualité de la voirie publique sur ce secteur. Cette ouverture a 'urbanisation
est rendue possible suite aux travaux d'assainissement réalisés en 2009 et 2010 par le
Syndicat Intercommunal des Eaux Dolon Varéze ;

- de mettre & jour les servitudes d'emplacements réservés traduisant des projets
d'équipements publics qui n'ont plus d’objet ou qui sont modifiés.
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4. TRADUCTION DANS LE DOSSIER REGLEMENTAIRE

41  LES MODIFICATIONS DU PLAN DE ZONAGE

B Transformation de la zone AU de Bas Pommier en UAh
Depuis plusieurs années la commune, le Syndicat Intercommunal des Eaux Dolon Varéze et
les services de I'Etat accompagnés des partenaires financiers (Conseil général de l'lsére et
agence de l'eau) ont engagé des réflexions afin de doter la commune d'un réseau
d'assainissement performant. L'absence d'un tel réseau avait conduit la commune & classer
dans son PLU les secteurs de développement en zone de future urbanisation stricte (COS =
0).
Ces réflexions ont permis d'aboutir en 2009 & la création d'une station d'épuration par lit
bactérien et filtre planté de roseaux d'une capacité nominale de traitement de 800 équivalents
habitants. Elle a é&té construite au lieu-dit « bois d'Armans », sous Bas Pommier sur
'emplacement réservé n°1 (qui avait été porté au réglement graphique du PLU avec pour
objet la réalisation de cet équipement). Les eaux sont infiltrées dans un bassin dédié & cet
effet au bord du Suzon. Elle a fait 'objet d'un dossier de déclaration au titre de la Loi sur 'Eau
« travaux de protection des berges du Suzon au droit du projet de station d'épuration de
Pommier-de-Beaurepaire réalisé par Alp' Géorisques en juin 2009. L'arrété préfectoral
numéro 2009-09818 portant prescriptions spécifiques a déclaration concernant la construction
de la station d'épuration a été pris par le Préfet de l'Isére le 16 décembre 2009.
Les travaux ont &té réalisés par l'entreprise SCIRPE (69 Ste Foy les Lyon), spécialisé dans le
traitement des eaux usées et avec l'entreprise Montagnier TP (42 Pélussin) pour le
terrassement et le génie civil.
Le colt de l'opération s'est élevé a 550 000 € financés & 70 % par le Conseil général de ['lsére
et 'Agence de l'eau et 30 % par le Syndicat Intercommunal des Eaux Dolon Varéze. Elle a été
mise en service en 2011.

La réalisation du réseau de collecte de l'assainissement (canalisations et les branchements) a
été confide a 'entreprise de Gabillon TP (domiciliés sur la commune). Ce réseau comprend
4,6 km de canalisations et 65 branchements. |l permet de collecter les eaux usées des
maisons situées sur bas pommier. Ce tracé permettra d'assainir le bourg lors d'une prochaine
tranche de travaux. Le réseau de coliecte représente un co(t de 500 000 € financés a 50 %
par le Conseif général de I'lsére et 'Agence de I'eau et 50 % par le Syndicat Intercommunal
des Eaux Dolon Vareze.

Ces travaux ont été accompagnés par la réfection des enrobés des chaussés.

Dés lors Pouverture a Furbanisation de la zone AU située a 'est de Bas Pommier est rendue
possible. Elle est classée en zone UAh en cohérence avec le classement du hameau de Bas
Pommier. Cette ouverture s'accompagne de la création d’'un emplacement réservé n°14 (voir
paragraphes suivants}).

R Suppression de 'ancien emplacement réservé n°1

L'emplacement réservé n°1 avait pour objet la réalisation de la STEP. L'équipement a éte
réalisé sur l'emplacement prévu a cet effet par 'emplacement réservé n°1 (voir paragraphe
précédent).

L'emplacement réservé n°1 est donc supprimé.

N Suppression de I'ancien emplacement réservé n°7

L'emplacement réservé n°7 avait pour objet: la « réalisation d’un équipement public
(extension de I'école)»
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Les études menges en 2009 et 2010 ont permis a la commune de constituer le dossier pour la
réhabilitation extension du groupe scolaire bibliothéque municipal. Les options qui ont été
choisies ont permis d'élaborer un projet sans utiliser le foncier qui est couvert par
'emplacement réservé numéro 7. Le projet est actuellement en cours de réalisation.
L'emplacement réservé n®7 est donc supprimé.

M Suppression de Pancien emplacement réservé n°g
I'emplacement réservé n°8 avait pour objet : 1a «création d'une voirie » destinée a permettre
Faménagement d'un batiment communal et sa mise en valeur,
L'évolution du contexte foncier, situé a proximité immédiate, a conduit la commune & renoncer
a cette création.
L’emplacement réservé n°8 est donc supprimé.

N Modification de I'ancien emplacement réservé n°11
L'emplacement réservé n°11 avait pour objet : '«aménagement d’'espace public ». Il était
destiné a accueillir du stationnement, 'implantation de panneaux d'affichage public, une aire
pour le tri sélectif etc. Il est situé dans une zone d'aléas faibles de glissement de terrain et
aléas moyens de crue torrentielle. Il est situé en dehors de la zone de corrider écologique que
constitue le Suzon.
Cette destination est confirmée par ia commune mais elle souhaite donner plus d'ampleur a
cet aménagement afin de mieux répondre aux attentes sur ce secteur de La Chambourriére.
L'emplacement réservé numéro 11 est donc étendu jusqu'a la limite de la zone Nh ce qui
permettra de faciliter la desserte de cette zone.

M Création de emplacement réservé n°14

L'ouverture & ['urbanisation de la zone AU de Bas Pommier et son classement en zone UAh
implique la construction d'habitations complémentaires dans le hameau. l.e réseau des voies
est ancien. Le Chemin du Bertholon qui dessert le secteur est relativement étroit, environ 5 m
d'emprise publique. Cette transformation donne donc l'occasion a la commune d'améliorer les
caractéristiques de la voirie avec l'objectif principal d'accroitre la sécurité des déplacements
piétons. L'emplacement réservé n°14 est porté de part et d'autre de la voie afin de répartir
équitablement 'aménagement. Il prendra en compte les spécificités et le caractére local en
veillant & protéger les boisements significatifs.

4.2 LA LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

La liste des emplacements réservés figurant dans le dossier de PLU est modifiée pour tenir
compte de ia suppression des emplacements réservés n° 1, 7 et 8, de la modification de
lemplacement réservé n° 11 et de la création de l'emplacement réservé n°14. (voir le
paragraphe 4.1).

4.3  BILAN DES SURFACES

Le bilan des surfaces est modifié pour comptabiliser le passage de ancienne zone AU d'une
supetficie de 10869m? en zone UAh,
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5. INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT

La présente modification concernant le secteur de Bas Pommier consiste & urbaniser des
parcelles qui sont comprises dans I'enveloppe générale du hameau. Cette urbanisation est
rendue possible grace & la mise en place d'un réseau de collecte et de traitement performant
des eaux usées. Le secteur est situé & I'écart des corridors écologiques identifiés dans le
PLU. I| n'a pas été observé de sensibilité particulidre et importance des constructions et
d'aménagement ne présente pas d'incidence significative sur l'environnement,
l'aménagement de I'emplacement réservé numéro 11 se traduira par des aménagements de
surface qui participeront a la stabilisation du terrain. |l est situé dans un secteur qui est déja
urbanisé dans la continuité de l'urbanisation de la commune de Saint-Barthélemy. Par sa
situation et la qualité du fraitement de cet aménagement (gestion des eaux pluviales par des
fossés a lair libre, non imperméabilisation des surfaces de stationnement, plantations
d’accompagnement etc) cet aménagement est sans incidence significative sur
'environnement.

La suppression des emplacements réservés n® 1, 7, 8 est sans incidence sur l'environnement

En conséquence, les modifications apportées au document d'urbanisme ne sont pas
susceptibles d'avoir des effets notables sur 'environnement, au sens de l'annexe 1l de la
- directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, et ne necessitent
pas une évaluation environnementale ou une étude d'impacts spécifiques au sens de l'article
L..121-10 du Code de l'urbanisme.

6. CONCLUSION

Le contenu du projet de modification du PLU de la commune de POMMIER-DE-
BEAUREPAIRE respecte l'article L.123-19 et les différentes conditions énoncées dans l'article
L. 123-13 du code de l'urbanisme dans la mesure ol elle ne porte pas atteinte a 'économie
générale du plan, elle ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zohe
naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux natureis et ne comporte pas de graves risques
de nuisance.

Cette modification n°1 permet de prendre en compte les réseaux d'assainissement réalisés et
d’ouvrir a Furbanisation un premier secteur conformément aux orientations générales du PLU.
Elle permet d'actualiser les servitudes d'emplacements réservés.

Commune de Pommier de Beaurepaire
Plan Locat d'Urbanisme — Modification N®1 septembre 2012 - Notice explicative 7



Table des matiéres

1. LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE......ccococnmmmcenmmmumnmsmmsnanmenms e 3
2. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE.......cccomommmmmmnmrmmmennmmmrsnsmsmns 3
3. OBJET DE LA MODIFICATION ...icoiicnvermrsncccnrsnmesssansasnsnc . 4
4. TRADUCTION DANS LE DOSSIER REGLEMENTAIRE......cccncmrmmmnsrmmraasmmsssmonn 5
4.1 LES MODIFICATIONS DU PLAN DE ZONAGE..... . . . eeaseeee i neaasesasenerens 5

& Transformation de la zone AU de Bas Pommier en UAR..........c..cooniiiicnisninnn 5

& Suppression de Fancien emplacement FEServeé N%1.....cocvcnnrniiisonins 3

& Suppression de Fancien emplacement réServé 7 ... 5

& Suppression de I'ancien emplacement réservé N°8.................ecinnnnnenon (]

&  Modification de Pancien emplacement r8servé N1 ... s 6

&  Création de PFemplacement réservé N4 ... 0

42 LA LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES . ST - 6
4.3 BILAN DES SURFACES cersmmasrnaese e rnse s . - e r ey st e 6

5. INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT ..ccuieriiiimminrmemcnssnanismesnssnsvrssnsonsasnssses veeevnanpnne 7
6.  CONCLUSION ..ciitimmiicnmesimnens s ios sernssansacssnasiens snesssans rexnsnensnn samss nsanssurssusnsans ussusananas 7
TABLE DES MATIERES .....ccciiiiminannncens NveNNruRnRERRARSERK S ERAARSRIARRARNS LA RRRRRTRTRTHE NessssaNsRERERRRRREprannns 8

Commune de Pommier de Beaurepaire
Ptan Local d'Urbanisme — Modification N*1 septembre 2012 - Notice explicative 8



REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE L’ISERE

COMMUNE DE POMMIER DE BEAUREPAIRE

H PLAN LOCAL D’URBANISME |

1 - RAPPORT DE PRESENTATION
ANNEXES

PBR

Pierre BELLI-RIZ et partanalres
1, place Saint-Bruno 38000 Grenable
Tél, : 04764854 68 et 0624 98 11 88

Fax:04 76 70 32 74 Mal : PBR.urbanisme@gmail,.com



SOMMAIRE

ANNEXES 1
BILAN DES SURFACES

ANNEXES 2
LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

ANNEXES 3 ,
FICHE D'IDENTITE COMMUNALE
Exfraite du Systéme d’Information Territoriale « Belvédére », DDAF

COMMUNE DE POMMIER DE BEAUREPAIRE ~
PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORT DE PRESENTATION - ANNEXES



ANNEXES 1

BILAN DES SURFACES
MODIFICATION N°1 2012




POS 2001 POS 2001 PLU 2012
en hectares en m? an m?
wég:;?:{;ﬁudfggog ;icﬁiobm calculé par SIG calculé par SIG
2001
UA 3 29 083 36 438
UAh 0 0 74 211
uB 26,2 185 576 190 994
UE 0 16 947
Ui 0 7 9562
NA/AU 13,5 111 859 110 260
NAi 1.9 17 422 0
NC/A 937,1 11 690954
Aco 0 1 253009
NB 33,8 328 0671 0
ND/N 8529 3 957261
NDs 34,6 0
Nac 0 17 143
Nca 11,2 17 449
NCI 1,8 0
Nco 0 194 495
Qa 0 73 924
Ns 0 1201 085 .
Nh 0 71439
TOTAL 1916 18 943 806




Ce tableau compare les surfaces du POS de 2001 et du PLU révisé en 2008.
Les surfaces du PLU sont calculées par SIG et sont exprimées en m2.

On observe une différence dans le total général qui s'explique par la nature du fond utilisé
comme support du PLU. Il s’agit des planches cadastrales scannges par le cabinet NICOT
Ingénieurs consells 74650 Annecy - Chavanod Les imprécisions du périmétre de la
commune, qui est particuligremant grand, conduisent & ces différences de surface globale.
Néanmoins cette surface est proche de la surface cadastrée qui est de 1845 hectares
(données Belvédére en date de juin 2004).

Les surfaces des secteurs urbanisés du POS 2001 sont calculées sulvant les mémes
méthodes que pour ke PLLL

Certaines surfaces sont comparables avec les données du rappért de présentation du POS ;
c'est le cas pour les zones UA et NB.
D'autres sont trés &icignées comme pour la zone UB.

Le travall précis de délimitation des zones agricoles et naturelles conduit & une
augmentation des surfaces agricoles et a une diminution des surfaces naturelles,
L'ensemble de ces surfaces représente 91% de la surface totale de la commune,

Les zones NB du Fayollet de Clos Marce!l, de Suchardon, des Bruyéres et des Presles sont
suppriméas.

La zone NAI de Suchardon est supprimée,

L’ancienne zone NA de la vie de Revel sud est presque totalement supprimée (78 100m?),
Elle est transformée en zone naturelle et agricole. Seul est conservé en secteur urbain, le
périmétre qui inclut les constructions existantss.

U'ancienne zone NB de Cote Jourdane est réduite dans sa partie est, conformément aux
iimites stratégiques définies par le Schéma Diracteur.

L'ancienne zone NB de Besset est transformée en zone urbaine compte tenu de la
réalisation future des réseaux d'assainissement. Elle est étendue pour intégrer les
constructions existantes au sud.

l.a zone urbaine de la Chambourriére est agrandie aux secteurs qui ne sont pas soumis a
des risques moyens ou forts.

La zone urbaine du bas Pommier centre change de facon marginaie. Elle est réduite au sud.

La zone UB de Simandre correspond a l'ancienne zone NB en surface. Le périmatre est
modifié pour intégrer le corridor &cologique.

La zone UB dans la partie est du bourg est réduite.

L'ancienne zone UB situdes au sud du bourg est supprimée au profit de la zone
d'équipement UE qui ne doif pas accuelllir de constructions 3 usage d’habitations.

Uancienne zone UB du bourg comrespondant & la motte castrale est classée en zone
naturelle.

Trois petites zone AU sont créées pour rendre homogéne le périmétre d'urbanisation du
baurg.



Les surfaces exploitables, en dehors des secteurs déja construits, rendues a I'agriculture
sont :

Les Ulivieres +4600 m*
Les Presies +39 800 m?
Simandre +9 530 m?
Bas Pommier +5 080 m*
Cote Jourdans +16 160 m?
Bessey -1 870 m?
Clos Marcel +30 100 m?
Fayollet +11 700 m?
Suchardon +39 140 m?
Le bourg - 20970 m?
TOTAL +131 460 m?




Potentiel d’'urbanisation suivant les différentes zones

zone surface localisation

UAh 10869 10 BAS POMMIER CENTRE
AU 15540 14 BAS POMMIER OUEST
AU 6779 3 Le BESSEY est

AU 6559 4 LE BESSEY nord

AU 8820 6 LE BESSEY sud

Nh 8745 0 COTE JOURDANE

Nh 24762 5 LES OLIVIERES

UAh 30181 5 BAS PCMMIER CENTRE
UB 39195 4 LA CHAMBOURRIERE

uB 29235 5 BAS POMMIER OQUEST
UB 26742 10 LE BESSEY

TOTAL COURT TERME 216427 66

AU 16082 13 SIMANDRE

AU. 3820 4 COTE JOURDANE EST
AU 6260 5 COTE JOURDANE CENTRE
AU 2000 2 COTE JOURDANE CENTRE
AU 5681 5 COTE JOURDANE sud

UB 6674 2 SIMANDRE SUD

uB 30309 2 COTE JOURDANE QUEST
UB 12209 4 LA VIE DE REVEL SUD
uB 17740 4 SIMANDRE QUEST
TOTAL LONG TERME 101865 1

AU 6561 3 BELMONT

Al 9247 8 LE BOURG sud

AU 9005 10 LE BOURG centre

AU 6354 5 LE BOURG La Vie de Revel
Al 6552 4 LE BOURG nord

UA 36438 0 LE BOURG

UAh 23497 0 SUCHARDON

uB 3873 1 SUCHARDON

UB 33986 5 LE BOURG les Combes

UB 57073 10 LE BOURG

uB 13717 4 LE BOURG

TOTAL MOYEN TERME 206303 50




ANNEXES 2
LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
MODIFICATION N°1 2012




{ es emplacements réservés mentionnés se font tous au profit de la commune.

Emplacement réservée n°2 :

Localisation : Centre bourg

Parcelles : saction AK, parcelles : 416

Objet : Aménagement d'un espace pour équipaments publics

Emplacement réservé n°3 ;

Localisation : Lo Bessey

Parcelles : seclion AK, parcelles : 358, 388, 402, 403, 371 et section AM, parcelles : 84
Objet : aménagement de voirie

Emplacement réservé n®4 ;
Localisation : Le Bessey

Parcelles : section AM, parcelles ; 84
Obiet : amenagement de voirie

Emplacement réservé n° 5:

Localisation : Le Bas Pommier

Parcelles : section AT, parcelles : 127, 128
QOblet : aménagement d'un espace public

Emplacement réserve n°6 :

Localisation : Le Bas Pommier

Parcelles : section AS, parcelles : 125, 126
Objet ;. aménagement de voirie

Emplacement réservé n°8 :
Localisation : centre bourg

Parcelles : section Al, parcelies : 106
QObjet ; création d’'un chemin piéton

Emplacement réservé n®10 :

Localisation : Terre Neuve

Parcelles : section AG, parcelles : 317

Obijet : réalisation et aménagement de voirie publique

Emplacement rdservé n®11:
Logalisation © La Chambourriére
Parcelles : section AQ, parcelle : 36
Objet : aménagement d'espace public

Emplacement réssrvé n®12 ;

Localisation : La Chambourriére

Pargelles : section AQ, parcelie : 187 et 216
Obiet ; aménagement de voirie

Emplacement réservé n®13 ;
Localisation : Les Bruyéres

Parcelles : section AT, parcelles ; 227
Obiet : aménagement de voirie

Emplacement réservé n°14 ;

Localisation : Bas Pommier

Parcelles : section AT, parcslles : 24, 25, 26
Objet : aménagement de voirie
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ANNEXES 3
FICHE D’IDENTITE COMMUNALE

Extraite du Systéme d’Information Territoriale « Belvédére », DDAF
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FICHE D'IDENTITE COMMUNALE

28705004

Date $édition da rapport

Divection
départementale

de
Fagricniture et .
de Ea Jordt de Critérels) de sélection thématigue: !&ac&n

'Isére
Sélection géographique ¢ Digmbre de pommmmes sélectionnées = 3

Code INSEE Nom
POMMIFR-DE-BEALUREPAIRE

38311

Ces dunpdos pont extvaiies dy Systéme & Tnformation Territorial ¢ Belvédire » en date de frrn 2004,
Ellex sons diffucdes 4 titre d information ponr sveillpr Uattention du lecteur sur Ies principanx thémes se rapportant & §'aminagement du territoire vt
au développement local & Péchetle copvnunale. Cez informations étant ex pevpétuelle dvolurion ef netaalisation, i} ast néeessaive de contactar la

DIAF gvant tosste ptilization.

pIs s
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1) Principales données adminisiratives et statistiques

Nom arrosviissement: Vienne

MNom conton: Beaurepasdre

Petite régien naturclle: Balmes Viennolses

Adresye mairier 38280 POMMYIER DE
BEAUREPAIRE

site fnfernst:

Superficie oinle (DG
Beperficie cadaestrde (DG
Pupulation RGP 82:
Popuilation RUP 50:
Bopiilation RGP S9;

1815 ha
1845 ha

530
5TE

582

Code Avroadissement: 3

Code Cardon: 3802

Téliphone mairie: D474542907

Fax roninie: 0474543302
mel: meirie.pommierffpays-de-beanrepaire,

Supesficic agricole utilisde RGA 1988

Superficie fomstidre:

Nt aotifs agricoles RGA 1988 122
Nb explovations RGA 1988 62

ba

1176 ha RA 2000

RA 2008
RA Z00:

I058 ha

59
a7

Observations: (Prfe] Syndicat Agrivole - fusion avec Pistew, Sabtt-Julien de PHeorma

Fiste des principany éhus ¢ [Qnalité Civitités Nom Préno
Comseiller Géndeat M. NUCCIT Christian
Lprate M. REMILLER Jacques
Mairs M. BAULE Michet
Pic} Syndicat M. ROSTATNG Michel
Aerienle
VicePe) Syndicat M. GONON Eric
Agricole
Vice-PH{e)] Syndicat M. BALIERAND oy
| Agrivels

g
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21 Coopération intercommunale
Dénomination Nature jaridique Date tréntion  Adresse du sidge Observations
LIERS Agglomération en projet
d'asssintsserent
BEAUREBPAIRE Agglomération 3070441999 Arrété préfectoral pour pérmudne
d'assainissement
CC du pays de Beawepaire  Conpmmauté de commumes Waitie de Beaupepsire
38270 Beaurepairs
Périmdten étude Pays de Périmétre étude Pays arrete préfer de région du 29/10/2002 © 70 communes
Bievrs Valloire concemdes
Préfigeestion Pays de Préfiguration Pays (AP de 02071996 Syndicat Mixte Pour midmntre © areéts préfectora] do 02071996 de
Bitvee Vallotre 1095) 33980 Viriville prifiguration des payz en [sdre; 62 covmnnnes
coneerngdes, Payvy expfrimental
Sectenr Déchetterie Pays  Scoteur décheiterie Moatrze de Beanrepatre KMatre d'ouveage @ OC Pays de Beaurepaire ; Périmdire =
dz Beaurcpaire 38270 Beaurepsive fes 15 commmumes de In O peys de Besurepatoe +
Lentiof ot Marcoliie
Diéchetiorie 8 Brawrapaire
SI des eanx Dolon.Varéze  Syndicst intercommunal Maison de Yean I FNDAE 338032
3R270 MOISSIEU-SURS Régie directe
DOLLN

3) Acteurs associatifs (agricultare, forét ef aménagement)

4} Instruamenis de confractualisation

[Dénemination Type Date Eint - Observations
d'avnncement
CP Benurepaire Confraf de pays 48/01/1888 Clos 15 commumes

Dute de candidature ; 1983

Moutant dépense subventionnable 1 17323100 F
Tanx subvention Région : 30 %

Montert subvention Région : 5.125.765F

¥ig




CGD Bide- Contrat global de 24071997 Chos pérandtre de 61 communes (la CC de Bitvre Toutes Anres c'est retirde aprés les

Valloire daveloppement &tmdes); 57 620 hab,, candidatore ke 1706/94; Contrat S'Objectifs signé e
26/07A1986; Contrat debinitif signé le 25/07/97; financt RRA - 4 024 6584 € ; clos
le 248072002

PAR Bidvre Plan darénagement maral 190271978 Approuwé 66 commines concarnées

PLGE des Progrannne local de gestion 23471500 Bacours de Pémode 19002004 32 communes concemees

Bommevaax e V'espace réalisation

53 ng;mﬁzmes de développement / Zonages

{i¥énomination Type Date eréation  Observations

Zove Défavorisée Siople  Zone défavorisée 11077002 Aides i Fagriculnire de montagne; 54 communes concemees (towt ou partic)

61 Documents réglementaires

Dénomination Tape Diate approbation Etat d'avancement  Ohservations

CAT NAT Arté de FUT1983 Inondations et conlées de bone

Ponmier-de- Catastrophe

Bemmrepaive 3 WNatureHe

CAT NAT Aritd de 21706/1983 Tnondatimis ef conlées da boue

Posmosier-de- Catastrophe

Begurepaire 2 Naturelic

CAT NMAT Arrétd de 21706/1983 Tnondations et coulées de boue

Pommier-de- Latastrophe

Beaurepaire 1 Naturelle .

CATNAT Arrété do 1971071993 Tupredations et coulées de bone

Pommicr-de- Catastrophe

Besgrepaie 4 Haturelle

Directive Nitrates  Directive 31122002 Approuyvé Les zones voindrables aux poltutions par les nitrates d'origine sgricole ont ét€ redéfinies
par arrétd du Préfet de Région Rhdne-Alpes Ie 3171272002, Loy proge, dactions AP, du
22/08/1907; 204 com. 2éme progr. Factions AP du 0941172001 (> 20706/04)

FC Pomnier de Fordt soumise ’

[Beaurepaise gommumale

PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORT DE PRESENTATION - ANNEXES
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POS POMMIER-  POS 16112001 Approuvé Réwision 1. POS
1.

BEAUREPAIRE

rb POMMIER-DE- Réglementation 1051998 Approuvé

BEALUREPATRE de botsement
Areéte déhmdtant e périmétee 1 180572003 ; 87 commumnes concernées {72 on Tedre, IS

SAGE de Bidvre SAGE 19/05/2003 Ea cows

Liers Valloire en Drdme); commtnres reterues = -+ 109 i temvitoire ou + de 50 ha dans e bassin
versant;, CLE en cours de sonstifution

Extensions BCOT Fai proget Les 2 CC : Ce Pays de Chambarsn et OO Pays de Beaurepaire demandent lens

demanddes au rafiachement

SCoT Région

Granobloise

7} Instruments de connaissance

[[¥énomination Type Réference Echelle Observations
Get de ponrs, weedd 1008 Calamitds apricoles gl Arrété préfectaral Pertes de récoltes {fruitidees)
do 310771948
el da 8 avril 2063 Calnmités agrivoles gal 147 comnnwes concemées, anrdté en cours e constifution
Encodations doctobre Calamitds agrieoles Lardtd préfectoral Pertes de récoltes (fruitidres, céeéalibres, Mgumibes ot horticoles)
1853 inondabion dn 0471241993 Pertes de fonds :cheptel vif, ouvrages
POMMIERADE- Carte J'aléas 110000éme  Date de diffusion 3 la pommune : GU/08/1995
BEAUREPAIRE Risques zonds - palti-risopes
POMMIER-DE- Lonnaissance de risques Cihasement de tervain; Inondation ;
BEAUREPAIRE matitrals
Fhabitats 2000 Directive Habitsts Direclive S243/CEE du 21 mai 1392 ; 157 copununes proposées £n
junwier 1998 an résemn Natocs 2000
Erang dn Foy Eeyoces oaturels tésenn Bop, Nat, Seax.
sensibiles {ZF)
319
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Ftang / Proprigiaiee N°
417

[Btang / Propriétaire H°
318

Eteng / Propriftaire N”
1£16

Prang / Propriétaire N
435

[Etang / Propridtaire N
419

Etang { Propriétaire N¥
420

[Etary / Propriétaive N®
421

Etang ! Propriétaire N°
431

[Etang / Propriéiaize N°
436 ’

Fiang / Propriétase N°
434

Emng / Propridtaire N®
433

Ftany / Propriétaire 157
£32

Etang / Propriétaire N©
422

Btang Irventaire DDAF
003

Emng/Inventare DDAF
2603

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Taventaire DDA
2003

Etsag/Tnventaive DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Ftang/Toventaire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Beag/Imventaire DIIAF
2003

Etang/Toventatre DDAF

2003

Prang/Tnventame DDAF
2003

Etang/Tnventaire DDAF
2003

Etang/Tnventaire DDAT
2003 :

Imypisntation : Le Bordenon

Enplantation : Le Bordenon

PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORT DE PRESENTATION - ANNEXES
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Ewang / Propridtains N°
430

Ftang { Propriétame N°
425

[Etang 7 Propriétaire N
423

Ftang ! Propriétaire M°
428

Etang / Propridiaire N*
427

Bteng { Propriétire N°
426

Finng | Propridfaire N*
24

Feang ! Propriétaire N*
425

Eade agricole seeteur
Bonnevanx

Etade BVA CEMAGREF

Politique de gestion zones
F'antivite de la Fagvre

Temitotre Bitwe Valloire

Btang/Tnventaire DDAF
2003

Btang/Tnventaire DDAF
2003

Ftang/oventaire DDAF
2003

Ftang/Tnventaire DDAF
2003

Btang/Frventaive DDAF
2003

EBtang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Toverdsire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etode
agricole/Disgaestic
territ.

Erode Iincidence
BETOnOMigNe

Eruds 199571396

paysagehatrimoine (sce
CAUE}

territoires

f2ate et nivesn de précision : voir dérail dane xope glographique

Démarche ef diagnostic trassversaus {Eon., huidique, paysager,
whensstique, archrtectural} sur les zoses dactivités d= Ia Digvre.
Scasibitisation des partenaires, propositions dactions dons je contrat
global Bigvre-Vallotre sur 4 zomes ntereommanales

Harprmsation des temitoires Isdrois pour mise en osuvre des politignes de
¥Eiat - Décision Préfectorale da 267122002

PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORT DE PRESENTATION - ANNEXES
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P AZOTE Bidvra Opération Pil° Azote
Vallofre

GEAF Ol Faménagernend

Servitede de passage de Servitude
4y {entrefien des berges)

Territoire CAD Bidvee Termniotre de

[Valloire eancertation CATY

ETANGDUTFAY ZMIEFF 1 38000100
PORET DE ZNIEFF 2 3899
IBONNEVAUX :

Projetsire AL Saint Zone AOLC.

F\@xccﬁin

Docoment de Gestion de Bspace Agricole et Forestior de 1Tsdre approwed
par AP 5° 200401121 en date dn 28/012004; ouiil peéve par la foi
dorientation agricole du © juillet 1999 ponr Je développement équilibrd da
terrftone;

228 communes concernées par T Aeedtd préfectoral n® 702772 dy § wyri
1870 ; les vivernins des covrs dexu non navigebles et non flottablas
dorvent permetire Ie hbre passage des engins servant aux opdrations de
arage ; ATTENTION ; décret non paru .

Territoire pour les Contrats FAgricuiture Durabile (CALY

14 he

8391 fa

projet; 208 conuntmes concermdes on Isdre, 77 dans o Dréme, 13 en
Savaiz

8) Installations classées (élevages)

9} Carriéres

10) Sites classés (pafrimoine et paysage)
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REPUBLIQU ‘'RANCAISE
DEPARTEME.., DE L'ISERE

COMMUNE DE
POMMIER DE BEAUK-PAIRE

PLAN LOCAL D'URBANISME

= ——— ——— ] -

Prise en compte des remarques formulées par les collectivités ou organismes
associés ou consultés et par le commissaire-enquéteur, avant approbation du
Pan Local d’Urbanisme de Pommier de Beaurepaire
Avril 2009

Pierre B! -RIZ et pa  aires
i,pla  3a Bruno 380Lu G
Tél. : 04 76 48 54 1
Fax . 04 76 70 32 74 Mel




Prise en compte des remarques des personnes publiques
associées et du Commissaire enquéteur.

Observations de Monsieur le Préfet de I'Isére, représentant de
I'Etat:

Le Préfet de I'Isére a fait part d'un certain nombre d‘observations déclinées comme suit ;
1° - OBLIGATIONS DU PLU :

1° assainissement
Conformité avec la circulaire du 8 décembre 2006

« I ns 7nnes AU ne pourront étre ouvertes a l'urbanisation qu'apres mise en conformité de /a
co dui P WX avec la réglementation en vigueur.»

Cette clause a été rajoutée dans chacune des piéces suivi s du dossier de PLU:

Rapport de présentation

- page 97 au paragraphe « zones d'assainissement collectif futur »

- page 177 au paragraphe 2.2 « le zonage et le réglement » sous paragraphe 2.2.3 « les zones
de future urbanisation » ;

Projet d'aménagement et de développement durable (PADD),
- dans l'objectif C: Aménagement de Vespace ;

Réglement des zones AU
- dans la définition du « caractére de la zone» (page 49)
- articles 2 et 4.

2° risques naturels
Sur le réglement graphigue, tous les risques naturels ont été tramés
La légende a été modifiée en conséquence.

3° reglement écrit

Dispositions applicables a la zone A :

Article 2— alinéa 4 (page 52) :

En i'absence de repérage au titre des articles L 123-3-1 et R 123-12 du cede de l'urbanisme, le
changement de destination des batiments dans la zone agricole est interdit.

L'alinéa 4 est donc supprimé.

2° - REMARQUES EN OPPORTUNITE, RECOMMANDATIONS DESTINEES A FACILITER
L'APPLICATION DU P.L.U :

1° Prise en compte de la réforme des autorisations d’'urbanisme entrée en vigueur au ler
octobre 2007.

Les modifications consécutives a la mise en application de la réforme des autorisations d'url  sme
sont apportées au divers documents du PLU.

2° sur le rapport de présentation

une presentation générale sur le cadre juridigue du PLU (loi SRU, UH, etc.) et des documents
supra-communaux (schéma directeur de la région grenobloise) a été regroupée au chapitre 1/
Contexte général /1.1 cadre administratif /1.1.1 généralité.

Agrict” .
Les dc ' relatives a la réglementation sanitaire liée a l'implantation des batiments d’élevage
(dista ‘éloignement vis-a-vis des habitations des tiers, décret du 10/08/2005 n°2005-989)

ont été d'actualisées

1 725 par les collectivités ou organisines associés ou consultés et par le
( ion du Pan Local d'Urbanisme de Pommier de Beaurepa.
2




al:
al cléturé en 1995 mentionné (page 87). Une cartographie du
périmeétre de remembrement est insérée au chapitre 6.1.1.5.

Risques sismigues :

La commune n‘est pas classée en zone de sismicité faible {page ~ “9) mais en zone de sismicité
négligeable (indice D); Le paragraphe 2.5.1.1. a été modifié et precise que le décret du 14 mai
1991 a été modifié par les décrets n® 2000-892 du 13 septembre 2000 et 2004-1 413 du 23
décembre 2004,

Choix ref le P/ - le zonaqge et le réglement :

L'augmeiauun ue 1a pupulatio ‘ue dans le PADD & I'harizon 2020 est de 40,6% par rapport a
2006 (980 habitants en 2020). Le chapitre (pages 173 & 182).esl 2té en en insérant les
capacités a construire de chaque type de zone« stfer |, Jort de itation annexes/annexes

Bilan des surfaces.

Pour le secteur Mac

Pour le secteur Nac (paragraphe 2.2.5.1.), destiné exclusivement au maintien et au développement
d'une ‘ istante :

[ s Care liques de la zone et Justification du zonage

il est précisé la nature de l'activité économique : « Entreprise Gabillon, travaux d’élagage et
d’entretien et Entreprise GMTP de travaux publics »

Il est précisé également gue le zonage correspond & la surface actuellement utilisée pour les
activités des deux entreprises.

3° sur le reglement (partie graphique)

Une zone située a I'extrémité sud de la commune, jouxtant la zone UB au lieu-dit «Chambourriére»
n‘était pas définie dans |e réglement graphique. L'ensemble du secteur de la Chambourriére a été
modifié pour tenir compte des différentes remarques. Lidentification des différents secteurs a été
verifiee et complétée.

Les aléas ont éte reportés sur I'ensemble du plan de zonage sur les bases de la carte des aléas qui
reste seule la référence en la matiére.

La superposition du réglement graphique avec la carte des siéges d’exploitation :
Aprés examen en réunion de travail avec les élus et le bureau d’études, il n'a pas été observé de
siéges d'exploitation situés en zone Ne ou UB.

La zone UB (lieu-dit « Simandre ») est située a proximité de batiments d'élevage.

La partie de la zone UB située a moins de 50 m du batiment d'élevage est minime et concerne des
batiments implantés de trés longue date sur le site, $'il doit y avoir des demandes d'autorisation
d'urbanisme elles devront respecter I'article L11-3 du Code de rural en fonction de |a situation au
moment de la demande

Aprés vérification en réunion de travail, la zone AU (« Bas-Pommier ») nouvellement créée, n'est
pas située a proximité de batiments d'élevage.

Les informations concernant les siéges d’exploitation ont été recueillies au cour du travail réalisé
par la Chambre d’agriculture de I'Isére, Elles sont valables au moment de |'enquéte et sont
susceptibles d’évoluer rapidement. Dans ces conditions il ne semble pas souhaitable a la co une
de transcrire sur le document de zonage réglementaire des informations qui ne sont pas pérennes ;
L'article L 11 | du Code rural s'applique de toutes les fagons.

La légende du sous-secteur Nca destiné au camping-caravaning lieudit « La Bissera » et ses
éguipements est rajoutée dans la légende du réglement graphique.

L’indication du nord est ajoutée sur le document graphique.

Prise en compte des remarques formulées par les collectivités ou organismes associés ou consultés et par le
commissaire-enquéteur, pour |‘approbation du Pan Local d'Urbanisme de Pommier de Beaurepaire.
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4° sur le reglement (partie écrite)

Dispositions applicables a la zone UB :

Aprés vérification en séance de travail la commune de constate pas I'existence de siéges
d’exploitation en zone UB ;

Article UB2 — (Page 26): Les références aux articles UAl et UA 12 sont remplacées par UB1 et
uBlz.

Dispositions applicables a la zone AU
La remarque mentionnée au I « Obligations du PLU » concernant la restriction a l'urbanisation est
rappelée da le caractére de la zone,

La partie risques naturels dans le caractére de la zone AU est complétée par :

« Dans les secteurs affectés par des aléas forts et moyens, seules sont admises les autorisations
d'occupation et d'utilisation du sol rappelées dans les dispositions générales du présent réglement.
Pour les secteurs affec ~par:  aldas fait ., les constructions et utilisations du sol sont admises
sous réserve de l'application des regles énoncées dans les « Dispositions applicables aux secteurs
situés en zot : d’aféa faivle »,

Dispt | s pli les a ne A :
Article 2 — La rédaction du reglement des secteurs Aco a fait I'objet d’un travail approfondie en
relation avec la DIREN no nent. Ce travail est plus complet et précis que les propositions faites

par certains services mais n'est pas contradictoire. En ce qui concerne les détures les mesures sont
précisées a l'article A 11 - Aspect extérieur des constructions/Dans les secteurs Aco
Les clétures daoivent étre perméables pour permettre la libre circulation de la petite faune,

Dispositions applicables a la zone N :

Article N2 — dans les secteurs Ne {page 61): Compte tenu des médiocres aptitudes a
I'assainissement autonome et de la nécessité de ne pas accroitre les capacités d'accueil dans les
espaces agricoles, le point n®1 est modifié comme suit: « I'extension des constructions & usage
d’'habitation existantes dans la limite de 180m2 de SHON totale, y compris I'existant »,

Dispositions applicables & toutes les zones concernant les cldtures:

La commune souhaite soumettre les clétures & déclaration préalable, le conseil municipal devra

prendre une délibération en application de I'article R 421-12 du code de |'urbanisme (décret n®

2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour application de I'ordonnance n® 2005-1527 du 8 décembre

2005 relative aux permis de construire et aux autorisations d‘urbanisme). Ces informations sont
rappelées dans les dispositions générales du réglement.

5° sur les annexes
Liste des servitudes d'utilité publique :
La liste des servitudes de 1994 est remplacée par celle de décembre t

6° documents informatifs :
Risques naturels :
Les pages 9, 11 et 12 du rapport de présentation de la carte d‘aléas sont rajoutées au dit rapport.

L'avis favorable du représentant de I'Etat est acquis sous réserve de la prise en compte
d’observations et remarques des remarques et recommandations destinées a faciliter I'application
du PLU. Toutes les modifications ont été apportées en ce sens (voir les paragraphes précédents).

Prise en compte des remarques formulées par les collectivités ou organismes associés ou consultés et par le
commissaire-enquéteur, pour 'approbation du Pan Local d'Urbanisme de Pommler de Beaurepaire.
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Avis de Monsieur le Président du Syndicat Mixte pour I'élaboration
et le suivi du Schéma Directeur de la Région Grenobloise:

Aprés avoir présenté les orientations du Schéma Directeur et décliné ses principes fondamentaux &
I'échelle de la partie Ouest de la Bievre notamment par la modification n® 4 du Schéma Directeur,
fe Président du Syndicat mixte exprime son avis sur la compatibilité du projet de PLU de POMMIER
DE BEAUREPAIRE avec le schéma directeur:

Remarque:

Il est rajouté un paragraphe {1.1. cadre administratif/ 1.1.1. Généralités) qui fait mention de
1'appartenance de la commune au Schéma .directeur auquel la commune @ adhéré par ia
communauté de c¢  munes du territoire de Beaurepaire en 2003. Il est également fait mention des
orientations du Schéma directeur qui président a "élaboration du PLU.

Le Réglement amene les remarques suivantes:

. -ut-il un CQS en UAh ? si oui, celui de 0,50 est-il suffisant pour répondre aux diverses
recommandations exposées dans le rapport, pour répondre aux obijectifs du Schéma directeur? A
cette question la commune répond oui dans la mesure ou |e tissu de ces secteurs est dense mais
oll le réseau des voiries n'est pas dimensionné pour un développement trop dense qui serait
consécutif & I'absence de COS.

Les Cos de 0, 20 en UB, de 0,10 en UBa nous semblent faibles.

Suite a une réunion de travail la commune décide de suivre ces recommandations en supprimant
les secteurs UBa, ce qui revient & augmenter le cos de ceux-ci. L'augmentation complémentaire de
population attendue reste acceptable et sera en harmonie avec I'ensemble de |'urbanisation de Bas
Pommier.

Le réglement écrit et graphique, le bilan des surfaces ainsi que le rapport de présentation sont
modifiés en conséquence,

Les régies de stationnement : une place pour 30m2 de SHON en UA ou 50m2 en UB sont
maintenues au regard du tissu existant et de |'dloignement des centres urbains gui conduit a avoir
un taux de motorisation important.

Les régles de surface minimum pour assainissement individuel sont rappelées compte tenu du fait
gu’un assainissement individuel peut &tre autorisé par 'organisme gestionnaire dans l'attente de la
réalisation du réseau de collecte, que cette compétence est déléguée et que les modes de gestion
sont susceptibles d’évaluer.

Les zones AU nombreuses sont destinées a favoriser |a maitrise du développement de la
commune. Leur ouverture a I'urbanisation est conditionnée par la réalisation du réseau de collecte.
Le tracé actuei de ce réseau n'est pas connu avec précision ni le phasage de réalisation. Les
orientations d’aménagement seront réalisée au fur et & mesure des modifications du PLU qui sent
nécessaires pour les ouvrir a I'urbanisation. Ces orientations seront plus adaptées au contexte local
au moment de ces modifications.

La zone UB au sud de la commune a [a Chambourriére est transformée en zone Nh pour étre
compatible avec le Schéma Directeur,

A l'occasion de l'ouverture a f'urbanisation des zones AU, la municipalité assurera la compatibilité
du PLU avec le programme local de I'Habitat auguel elle adhére.

Prise en compte des remarques formulées par les collectivités ou organismes associés ~u consultés et par le
commissaire-enquéteur, pour 'approbation du Pan  :al d’'Urbanisme de Pommier de _ raurepaire.
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Avis du Commissaire-Enquéteur

Les justifications apportées par le commissaire-enquéteur aux demandes auxquelles il n‘a pas
donné un avis favorable sont conformes a celles de la commune. En conséquence il n'y a pas de
modifications apportées suite a ces demandes.

Les avis du commissaire-enquéteur qui ont donné suite a des modifications

Réclamation n° C.10 :

Monsieur PAQUIEN Bernard, propriétaire de [a parcelie AL 40 et AL 134 d’une superficie totale de
897 m2 située au Bas Pommicr, soit rattachée a la zone constructible. Les b3timents agricoles
existant n’étant plus occupés en totalité, c'est pour cela que je vous demande le rattachement en
vue d'aménagement en habitation ».

Avis et commentaire de la municipalité :

Afin de rendre plus cohérente la zone constructible & "Ouest de Bas Pommier, la totalité de la
parcelle n® 40 et pour partie les parcelles n°132, n®133 et 134, l'ensemble d‘une superficie totale
de 1650 m2, seront intégrées a la zone UAh.

Avis du Commissaire enquéteur :
Je suis également favorable a la demande de monsieur PAQUIEN afin de rendre cohérente la limite
Ouest de la zone constructible.

Modification du Plan de zonage en conséquence

Réclamation n° R.25 :

Monsieur LABBE Jin  y, propriétaire de la parcelle n® AO 36 de 10285 m2 au hameau de la
Chambourriére, demande que la partie Nord de ce ténement, non soumis a I'aléa moyen de crue
torrentielle, situé a proximité de la zone UB, soit classé constructible, sur environ 3000 m2 pour au
moins 3 lots.

Avis et commentaire de la municipalité :

Compte tenu du fait que la parcelle de monsieur LABBE se trouve dans une zone déja en partie
urbanisée et desservie par le réseau d'assainissement collectif, sa demande sera étudiée et la
décision sera prise, lors d‘une réunion du conseil municipal au mament de I'approbation du PLU.

Avis du Commissaire engquéteur :

Pour &tre compatible avec le Schéma directeur de la Région Grenabloise, la zone UB située a la
Chambourriére doit étre classée en zone Nh. Dans cet esprit, il convient de ne pas développer
l'urbanisation dans ce secteur.

Modification du Plan de zonage en conséquence

e 0 e e e — — - ——

Réclamation n°® C9 :

Madame Nicole GONIN propriétaire des parcelles n°45, 46 et 47 classées en zone agricole,
demande que sur la parcelle support de la maison soit classée en zone Ne afin qu'elie puisse y
aménager le hangar situé au cceur du batiment,

Avis et commentaire de la municipalité :
L’habitation de Madame GONIN sera classée en zone Ne.

Avis du commissaire enquéteur :

A ce titre, Ii y aurait lieu de prendre en compte également les habitations de monsieur COUDERT,
au lieu dit « le Jalllon », de monsieur BRIDOT-CHAUMAT chemin de la Combe et celle de Monsieur
BANGY Gérard, Chemin de la Baulerie qui sont isolées dans des espaces a caractére agricole ou
naturel au PLU et qui se trouvent ainsi dans la méme sltuation

Modification du Plan de zonage en conséquence

Prise en compte des remarques formulées par les collectivités ou organismes associés ou consultés et par le
commissaire-enguéteur, pour I'approbation du Pan Local d'Urbanisme de Pommier de Beaurepaire.
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Réclamation n° R .23 et C.12:

Monsieur JOUVHOMME Gérard et  idame JOUVHOMME ° cette: « je demande que la maison
d’habitation située sur la parcelle 55 & La Chambourriére soit classée en zone « Ne » comme
toutes les maisons d'habitation située en zone agricole sur la commune. Par ailieurs, a ma
connaissance et celle de mes grands parents, la zone s ‘e en bordure du chemin, n‘a jamais été
inondée contrairement a ce qui est indiqué sur la carte . aléas établie par Alp'Géorisques en
décembre 1995 »,

Avis et commentaire de la municipalité :

L'habitation de monsieur JOUVHOMME ainsi que celles situées au hameau de la CHAMBOURIERE
dans le secteur touché par |'aléa meyen de crue torrentielle seront classées « Ne » avec toutefois
un certain nombre de restrictions afin de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de
nouveaux.

Avis du Commissaire enquéteur :

Je suis faveorable a ce classement avec les restrictions d'usage et en rappelant que monsieur le
Prefet, dans son porter a connaissance du 10.12.2004, fait état d'un certain nombre de précautions
qu’il convient de respecter.

Modification du Plan de zonage en conséquence

Réclamation n° R.15 :

Monsieur ARGOUD Michel : « propriétaire de deux parcelles AT 162 de 6234 m2 et AT 163 de 383
m2. Sur la parcelle 163, classée constructible, se trouve une grange. La parcelle 162 a été classée
en partie constructible. Je demande gue la partie constructible de la parcelle AT 162 soit
augmentée afin gue je puisse transformer ma grange en habitation, le dispositif d’assainissement
ne pouvant étre implanté en zane agricole comme le précise te réglement ».

Avis et commentaire de la municipalité :

La municipalité étendra la zone UB du hameau de Simandre sur une partie de la parcelle AT 162 de
telle sorte que le hangar de monsieur ARGOUD puisse se trouver sur une surface constructible de
1000 m2.

Avis du Commissaire enquéteur :
Je donne également un avis favorable & cette demande.

Modification du Plan de zonage en conséquence

Réclamatioh n® R39 :
Monsieur MAYENSON Max : « Je demande |a possibilité de créer un étang sur les parcelles AU 94,
92,91, 95,100 et 101 sur une surface d’environ 15000 m2 située dans une zone humide ».

Avis et commentaire de la municipalité :
La municipalité autorisera la création d’étangs dans les zones naturelles. Néanmoins, certaines
parcelles se trouvent en zone agricole qui ne peut admettre la création d’étangs.

Avis du Commissaire enquéteur !

Les parcelles n® 34, 36, 37, 38 et 40 sont situées en zone agricole proche d‘une zone naturelle sur
des terres qui ne sont pas exploitées. le suggére a la commune de ¢lasser ces parcelles en zone
naturelle ce qui permettra la création des plans d‘eau, dans le respect des régles édictées par la Loi
sur I'Eau, comme le spuhaite monsieur MAYENSON, Les zones humides garantissent des usages
variés et des paysages de qualité.

Modification du Plan de zonage en conséquence

Prise en compte des remarques 1lées par les col tivités ou organismmes associés ou consultés et par le
commissaire-enquéteur, pour I'approbation du Pan Local d'Urbanisme de Pommier de Beaurepaire.
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Réclamation n® R.40 :
Monsieur MAYENSON Max : « Je demande la possibilité de créer un petit étang sur les parcelles AH
50, 57 et 58 d’une superficie totale d’environ 3000 m2 ».

Avis et commentaire de la municipalité :
La municipalité formule le méme avis qu’a la réclamation n® 39,

Avis du Commissaire enquéteur :
Je formule le méme avis que pour la réclamation précédente.

Medification du Plan de zonage en conséquence

Réclamation n® C.8 :

Monsieur GABILLON Michel fait un certain nombre de remarque générales sur le projet de

PLU :

Elles sont prises en compte de la fagon suivante :

12/ La municipalité autorise la création d’étangs dans iles zones naturelles.

2°/ La SHON en zone Ne est maintenue a 180 m2 conformément aux remarques du commissaire-
enguéteur et aux préconisations des services de |'Etat. Les annexes pourront étre construites a
l'intérieur du périmétre de la zone.

3¢/ Concernant le PLU, ce sont les dispositions du code de I'Urbanisme et de la Loi Urbanisme et
Habitat qui s'appliquent actuellement. Elles remplacent certaines regles anciennes gqui n‘ont plus
court.

4°/ Sur la maison GABILLON située aux Bruyéres, la photo est remplacée dans le rapport de
présentation.

5°/Selon les prescriptions du Préfet et les articles L 123-3-1 et R 123-12 du code de V'urbanisme,
interdisent le changement de destination des hangars dans ia zone agricole.

6°/ - a) Le droit de préemption donne la possibilité au conseil général d'étre prioritaire sur l'achat
de I’étang s’il est mis en vente.

Les termes « et a la possibilité d'aménager des espaces qui ne lui appartiennent pas » page 120 du
rapport de présentation, sont supprimés.

6°/ - b) ¢ 1 le code de l'urbanisme, la mise en ceuvre d'une politique d'Espaces Naturels

Sensible:  IS) vise a protéger, gérer et ouvrir au public, les espaces naturels présentant une
valeur patrimoniale sur le plan écologique ou paysager. Cette action est financée par la Taxe
Départ ale des Espaces Naturels Sensibles. Les acquisitions opérées par le département sont

réalisables soit par voie amiable, soit par expropriation soit, enfin, par exercice du droit de
pr  nption gu'il détient au titre de la Iégislation relatih aux paces naturels sensibles.

Conclus:ons motivées du commissaire enquéteur
J'émets UN AVIS FAVORABLE au projet de plan local d’urbanisme de la commune de POMMIER DE
BEAUREPAIRE aux deux CONDITIONS EXPRESSES suivantes:

Condition n° 1 : que le secteur de La Chambourriére classé en zone UB au PLU retrouve un
classement en zone naturelle afin d’étre compatible avec le Schéma Directeur de la Région
Grenobloise.

Condition n® 2 : que le secteur de Romagny, classé en zone UB au PLU (NArg au POS) alors gu‘il ne
sera pas desservi par I'assainissement collectif et se trouve classé en zone rouge au niveau des
possibilités de rejet des effluents dans le milieu hydraulique superficiel, retrouve un cla ment en
zone naturelle ou agricole.

Cet avis avec reserves est complété par trois recommandations :

RECOMMANDATION n° 1 : la volonté communale d’économie de I'espace et de densification des
secteurs équipés et desservis doit se manifester par un COS plus soutenu que celui exprimé au
réglement pour les zones UB et UBa.

Prise en compte «  remarques formulées par les collectivités ou organismes associés oU consultés et par le
commissaire-enguéteur, pour I'approbation du Pan Local d’'Urbanisme de Pommmier de Beaurepaire.
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RECOMMANDATION n° 2: les remarques formulées par les personnes publiques associées me
paraissent trés pertinentes. Il convient de les prendre en compte avant que ce PLU ne soit
définitivement adopté.

RECOMMANDATION n® 3 : la municipalité doit classer en zone « Ne » les habitations de monsieur
COUDERT, au lieu dit « le Jaillon », de monsieur BRIDOT-CHAUMAT chemin de ta Combe et celle de
Monsieur BANGY Gérard, Chemin de la Baulerie, isolées dans des espaces a caractére agricole ou
naturel et qui n'ont pas été prises en compte,

L’ensemble des conditions expresses et des recommandations formulées par le
commilssaire enquéteur ont été prises en compte et ont conduit a des modifications des
difféirer’ 1 its«  astitutifs du PLU.

Prise en compte des remarques formulées par les collectivités ou organismes associés ou consultés et par le
commissaire-enquéteur, pour I'approbation du Pan Local d’Urbanisme de Pommier de Beaurepaire.
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Prise en compte des remarques des personnes publiques
associées et du Commissaire enquéteur.

Observations de Monsieur le Préfet de I'Isére, représentant de
I’Etat:

Le Préfet de VIsére a fait part d'un certain nombre d’observations déclinées comme suit :
1° - 3ATIONS DU PT °° ;

19 assainiss |
Conformité avec la circulaire du 8 décembre 2006

«, 15 AU ne pourront étre ouvertes a l'urbanisation qu'aprés mise en conformi  de la
co et du traitement « ux L avec la réglementation vigueur.»

-.tte clause a ete rajoutée dans cune des piéces suivantes du dossier de PLU:

Rapport de présentation

- page 97 au paragraphe « zones d'assainissement collectif futur »

- page 177 au paragraphe 2.2 « le zonage et le réglement » sous paragraphe 2.2.3 « les zones
de future urbanisation » ;

Projet d’aménagement et de développement durable (PADD),
- dans l'objectif C: Aménagement de |'espace :

Réglement des zones AU
- dans la définition du « caractére de la zone» (page 49)
- articles 2 et 4.

2° risques naturels
Sur le réglement graphique, tous les risques naturels ont été tramés
La légende a été modifiée en conséquence.

3° réglement écrit

Dispositions applicables a la zone A :

Article 2— alinda 4 52):

En I'absence de repérage au titre des articles L 123-3-1 et R 123-12 du code de I'urbanisme, le
changement de destination des batiments dans la zone agricole est interdit.

L'alinéa 4 est donc supprimé.

2° - REMARQUES EN OPPORTUNITE, RECOMMANDATIONS DESTINEES A FACILITER
L'APPLICATION DU P.L.U :

1° Prise en compte de la réforme des autorisations d’urbanisme entrée en vigueur au ler
octobre 2007.

Les modifications consécutives a la mise en application de la réforme des autorisations d’urbanisme
sont apportées au divers documents du PLU.

2° sur le rapport de présentation

une pre:.z:métion générale sur le cadre juridique du PLU (loi SRU, UH, etc.) et des documents
supra-communaux (schéma directeur de la région grenobloise) a été regroupée au chapitre 1/
Contexte général /1.1 cadre administratif /1.1.1 généralité,

-elatives & la réglement " “>n sanitaire liee a 'implantation des batiments déler Je
{distances d'éloignement vis-a-vis d  1abitations des tiers, décret du 10/08/2005 n®2005-989)
ont été d'actualisées

P mpte des remarques formulées par les collectivités ou organismes associés ou consultés et par le
C re-enquéteur, pour I'approbation du Pan Local d'Urbanisme de Pormmier de repaire.
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Le remembrement communal :
Le remembrement communal cléturé en 1995 ¢cst mentionné (page 87). Une cartographie du
périmétre de remembrement est insérée au chapitre 6.1.1.5.

Risgues sismiques :
La commune n’est pas classée en zone de sismicité faible (page 149) mais en zane de sismicité

négligeable (indice 0); Le paragraphe 2.5.1.1. a été modifié et précise que le décret du 14 mai
1991 a été modifié par les décrets n® 2000-892 du 13 septembre 2000 et 2004-1 413 du 23
décembre 2004,

€ - '~ g .
- ; e . _lerauual 2020 est de 40,6% par rapport a
2006 (980 ants en 2020). Le chapitre (pages 173 a 182).est complété en en insérant les
pi | truire de chaque type de zone dans le rapport ¢ présentation annexes/annexes

Bilan des surfaces.

Pour le secteur Nac

Pour le secteur Nac (paragraphe 2 ~ 3.1.), destiné exclusivement au maintien et au développement
d’une activité existante :

Dans Caractéristiques de la zone et Justification du zonage

il est préclsé la nature de l'activité €conomique : « Entreprise Gabillon, travaux d'élagage et
d'entretien et Entreprise GMTP de travaux publics »

Il est précisé également que le zonage correspond & la surface actuellement utilisée pour les
activités des deux entreprises.

3° sur le réglement (partie graphique)

Une zone située a Pextrémité sud de 1a commune, jouxtant la zone UB au lieu-dit «Chambourriére»
n’était pas définie dans le réglement graphique. L'ensemble du secteur de ta Chambourriére a ét¢
modifié pour tenir compte des différentes remarques. L'identification des différents secteurs a été
vérifice et complétée.

Les aléas ont été reportés sur I'ensemble du plan de zonage sur les bases de la carte des aléas qui
reste seule la référence en la matiére,

La superposition du réglement graphique avec la carte des siéges d’exploitation :
Aprés examen en réunion de travail avec les élus et le bureau d’études, il n'a pas été observé de
si¢ges d’exploitation situés en zone Ne ou UB.

La zone UB (lieu-dit « Simandre ») est située a proximité de batiments d’élevage.

La partie de la zone UB située a moins de 50 m du batiment d’élevage est minime et concerne des
batiments implantés de trés longue date sur le site. S'il doit y avoir des demandes d’autorisation
d‘urbanisme elles devront respecter 'article L11-3 du  de de rural en fonction de la situation au
moment de la demande

Aprés vérification en réunion de travail, la zone AU (« Bas-Pommier ») nouvellement créée, n‘est
pas située & proximité de batiments d’élevage.

Les informations concernant les siéges d’exploitation ont été recueillies au cour du travail réalisé
par la Chambre d’agriculture de |'Isére, Elles sont valables au moment de I'enquéte et sont
susceptibles d’évoluer rapidement. Dans ces conditions il ne semble pas souhaitable a la commune
de transcrire sur le document de zonage réglementaire des informations qui ne sont pas pérennes ;
L'article L 111-3 du Code rural s’applique de toutes les fagons.

La légende du sous-secteur Nca destiné au camping-caravaning lieudit « La Bissera » et ses
équipements est rajoutée dans la légende du réglement graphique.

L'indication du nord est ajoutée sur le document graphigue.

Prise en compte des remarques formulées par les colle  vitée ~ ~rganismes associés ou consultés et par le
commissaire-enquéteur, pour I'approbation du Pan  cal d’U 1e de Pommier de Beaurepaire.
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Avis de Monsieur le Président du Syndicat Mixte pour I’élaboration
et le suivi du Schéma Directeur de la Région Grenobloise:

Aprés avoir présenté les orientations du Schéma Directeur et décliné ses principes fondamentaux a
I'échelle de |a partie Quest de |a Biévre notamment par la modification n® 4 du Schéma Directeur,

le Président du Syndicat mixte exprime son avis sur la compatibilité du projet de PLU de POMMIER
DE BEAUREPAIRE avec le schéma directeur:

Remarque:

Il est rajouté un paragraphe (1.1. cadre administratif/ 1,1.1. Généralités) qui fait mention de
1'appartenance de la commune au Schéma .directeur auquel la commune a adhéré par la
communauté de communes du territoire de Beaurepaire en 2003. Il est également fait mention des
orientations du Schéma directeur qui président a I"élaboration du PLU.

Le Réglement améne les remarques suivantes:

Faut-il un COS en UAh ? si oui, celui de 0,50 t-il suffisant pour répondre aux diverses

recommandations expos dans le rapport, pour répondre aux objectifs du Schéma directeur? A
cette question la commune réoond oui dans la mesure ol le tissu de ces secteurs est dense mais
ol le réseau des voiries r vas dime  onné pour un développement trop dense qui serait

consécutifa  sence de ___.

Les Cos de 0, 20 en UB, de 0,10 en UBa nous semblent faibles.

Suite & une réunion de travail 1a commune décide de suivre ces recommandations en supprimant
les secteurs UBa, ce qui revient 3 augmenter le cos de ceux-ci. L'augmentation complémentaire de
population attendue reste acceptable et sera en harmonie avec 'ensemble de I'urbanisation de Bas
Pommier.

Le réglement écrit et graphigue, le bilan des surfaces ainsi que le rapport de présentation sont
modifiés en conséquence,

Les regles de stationnement : une place pour 30m2 de SHON en UA ou SOm2 en UB sont
maintenues au regard du tissu existant et de I’'éloignement des centres urbains qui conduit a avolr
un taux de motorisation important.

Les régles de surface minimum pour assainissement individuel sont rappelées compte tenu du fait
gu‘un assainissement individuel peut étre autorisé par l'organisme gestionnaire dans Vattente de la
réalisation du réseau de collecte, que cette compétence est délégude et que les modes de gestion
sont susceptibles d’évoiuer,

Les zones AU nombreuses sont destinées a favariser la maitrise du dévelappement de la
commune. Leur ouverture a l'urbanisation est conditionnée par la réalisation du réseau de collecte.
Le tracé actuel de ce réseau n’est pas connu avec précision ni le phasage de réalisation. Les
orientations d’aménagement seront réalisée au fur et a mesure des modifications du PLU qui sont
nécessaires pour les ouvrir a urbanisation. Ces orientations seront plus adaptées au contexte local
au moment de ces madifications.

La zone UB au sud de la commune a la Chambourriére est transformée en zone Nh pour étre
compatible avec le Schéma Directeur.

A l'occasion de l'ouverture a I‘urbanisation des zaones AU, la municipalité assurera la co _atibilité
du PLU avec le programme local de I'Habitat auquel elle adhére,

Prise en compte des remarques formulées par les collectivités ou arganismes associés ou consultés et par le
cammissaire-enquéteur, pour I'approbation du Pan Local d'Urbanisme de Pommier de Beaurepaire,
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Observations du Conseil Régional (Service Régional de
I’Archéologie)

Pas de remargues.

Observations de Monsieur le Président de la c re d’'agriculture
de I'Isére

Rapport de présentation
Les seuils concernant les exploitations soumises a la réglementation des instaliations classées pour
la protection de |'environnement ont été modifiés depuis la réalisation du diagnostic agricole. Ils

sont modifiés en conséquence.

Les explications données a la carte « le faire-valoir » sont modifiés principalement concernant les
baux écrits.

Les propositions qui sont faites, quant au PADD, n‘ont pas de pouvoir prescriptif compte tenu du
caractére non opposable de celui-ci.
Réglement — Partie graphique :

La mention de la zone | 3st rajoutée dans la légende du document graphique.

Les EBC qui correspondent avec des accés aux zones agricoles ont été examinés. Dans le secteur
de Belmont ils ont ét¢ modifiés.

Avis de Monsieur le Président du Conseil Général

Les objectifs de mixité sociale seront pris en compte par la mise en ceuvre du PLH dés qu’il sera
applicable. D"autre part la commune étudiera les possibilités d‘aménager des logements locatifs
dans {’ancienne cure.

Avis de Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et
d’'Industrie Nord-Isére

La municipalité apporte les rectifications souhaitées par la chambre de commerce et d'Industrie.
Ces remarques avaient été reprises dans les recommandations en opportunité du Préfet.

Avis du Président de la Chambre de Métiers et de I’'Artisanat de
|'Isére a VIENNE.

Pas de remarques.

Prise en compte des remarques formulées par les collectivités ou organismes associés ou consuités et par le
commissaire-enquéteur, pour Fapprobation du Pan Local d'Urbanisme de Pornmier de Beaurepaire.
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Avis du Commissaire-Enquéteur

Les justifications apportér  irle cc  nissaire-enguéteur aux demandes  xquelles il n‘a pas
donné un avis favorable sont conformes a celles de la commune. En conséquence il n’y a pas de
modifications apportées suitc 3 ces demandes.

Les avis du commissaire-enquéteur qui ont donné suite a des modifications

Réclamation n® C,10 :

Monsieur PAQUIEN Bernard, propriétaire de la parcelle AL 40 et AL 134 d’'une superficie totale de
897 m2 située au Bas Pommier, soit rattachée a la zone constructible. Les batiments agricoles
existant n‘étant plus occupés cn totalité, c’est pour cela que je vous demande le rattachement en
vue d'aménagement en habitation »,

Avis et commentaire de la municipalité :

Afin de rendre plus cohérente la zone constructible a I'Ouest de Bas Pommier, la totalité de la
parcelle n® 40 et pour partie les parcelles n°132, n°133 et 134, l'ensemble d‘une superficie totale
de 50 m2, seront intégrées a la zone UAh.

Avis du Commis e enquéteur :
Je suis également favorable a la demande de monsieur PAQUIEN afin de rendre cohérente la limite
Quest de la zone constructible.

Modification du Plan de zonage en conséquence

Réclamation n® R.25 ;

Monsieur LABBE Jimmy, propriétaire de la parcelle n® AQ 36 de 10285 m2 au hameau de la
Chambourriére, demande que la partie Nord de ce ténement, non soumis & I'aléa moyen de crue
tarrentielle, situé a proximité de la zone UB, soit classé constructible, sur environ 3000 m2 pour au
moins 3 lots.

Avis et commentaire de la municipalité :

Compte tenu du falt que la parcelle de monsieur LABBE se trouve dans une zone déja en partie
urbanisée et desservie parle ré  u d’assainissement collectif, sa demande sera étudiée et la
décision sera prise, lors d'une réunion du conseil municipal au moment de l'approbation du PLU.

Avis du Commissaire enqt Ir:
Pour étre compatible avec le Schéma directeur de |a Région Grenobloise, la zone UB située a la
Chambourriére doit étre classée en zone Nh. Dans cet esprit, il convientde ., .« ‘elo|,

I'urbanisation dans ce secteur.

Modification du Plan de zonage en conséquence

Réclamation n® C9:

Madame Nicole GONIN propriétaire des parcelles n®45, 46 et 47 classées en zone agricole,
demande que sur la parcelle support de la maison soit classée en zone Ne afin qu‘elle puisse y
aménager le hangar situé au coeur du batiment,

Avis et commentaire de |la municipalitd :
L'habitation de Madame GONIN sera classée en zone Ne.

Avis du commissaire enquéteur :

A ce titre, Il y aurait lieu de prendre en compte également les habitations de monsieur COUDERT,
au lieu dit « le Jaillon », de monsieur BRIDOT-CHAUMAT chemin de la Combe et celle de Monsieur
BANGY Gérard, Chemin de |a Baulerie qui sont isolées dans des espaces a caractére agricole ou
naturel au PLU et qui se trouvent ainsi dans la méme situation

Modification du Plan de zonage en conséquence

Prise en compte des remarques formulées par les collectivités ou organismes associés ou consultés et par le
rormmissaire-enquéteur, pour I'approbation du Pan Local d’Urbanisme de Pommier de Beaurepaire.
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Réclamation n® R.23 et C.12:

Monsieur JOUVHOMME Gérard et madame JOUVHOMME Lucette: « je demande que la maison
d’habitation située sur la parcelle 55 a La Chambourriére soit classée en zone « Ne » comme
toutes les maisons d'habitation située en zone agricole sur la commune. Par ailleurs, & ma
connaissance et celle de mes grands parents, |a zone située en bordure du chemin, n'a jamais été
inondée contrairement & ce qui est indiqué sur la carte des aléas établie par Alp'Géorisques en
décembre 1995 »,

Avis et commentaire de la municipalité :

L'habitation de monsieur JOUVHOMME ainsi que celles situées au hameau de la CHAMBOURIERE
dans le secteur touché par I'aléa moven de crue torrentielle seront classées « Ne » avec toutefois
un certain nombre de restrictions afin de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoguer de
nouveaux.

Avis du Commissaire enquéteur :

Je suis favorable a ce dassement avec les restrictions d’'usage et en rappelant que monsieur le
Préfet, dans son porter a connaissance du 10.12.2004, fait état d’un certain nombre de précautions
qu’il convient de respecter.

Modification du Plan de zonage en conséquence

--iclamation n® R.15:

Monsieur ARGOUD Michel : « propriétaire de deux parcelies AT 162 de 6234 m2 et AT 163 de 383
m2. Sur la parcelle 163, cla: ~ constructible, se trouve une grange. La parcelle 162 a été classée
en partie constructible. Je d 1de que la partie constructible de la parcelle AT 162 soit
augmentée afin que je puisse transformer ma grange en habitation, le dispositif d'assatnissement
ne pouvant étre implanté en zone agricole comme le précise le réglement ».

Avis et commentaire de la municipalité :

La municipalité étendra la zone UB du hameau de Simandre sur une partie de la parcelle AT 162 de
telle sorte que |e hangar de monsieur ARGOUD puisse se trouver sur une surface constructible de
1000 m2.

Avis du Commissaire enguéteur :
le donne également un avis favorable & cette demande.

Modi ationdu Pl de zonage en conséquence

Réclamation n°® R39 :
Monsieur MAYENSON Max : « Je demande la possibilité de créer un étang sur les parcelles AU 94,
92,91, 95,100 et 101 sur une surface d'environ 15000 m2 située dans une zone humide »,

Avis et commentaire de la municipalité :
La municipalité autorisera la création d'étangs dans les zones naturelles. Néanmoins, certain
parcelles se trouvent en zone agricole qui ne peut admettre la création d’étangs.

Avis du Commissaire enquéteur :

Les parcelles n® 34, 36, 37, 38 et 40 sont situées en zone agricole proche d’une zone naturelle sur
des terres qui ne sont pas exploitées. le suggére a la commune de classer ces parcelles en zone
naturelle ce qui permettra la création des plans d’eau, dans le respect des régles édictées par la Loi
sur I'Eau, comme |e souhaite monsieur MAYENSON. Les zones humides garantissent des usages
variés et des paysages de qualité.

Modification du Plan de zonage en conséquence

Prise en compte des remarques formulées par les collectivités ou organismes associés ou consultés et par le
commissaire-enquéteur, pour I'approbation du Pan Local d’Urbanisme <e Pommier de Beaurepaire.
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Réclamation n® R.40 :
Monsieur MAYENSON Max : « Je demande la possibilité de créer un petit étang sur les parcelles AH
50, 57 et 58 d’une superficie totale d’environ 9000 m2 ».

Avis et commentaire de la municipalité :
La municipalité formule le méme avis qu‘a la réclamation n® 39,

Avis du Commissaire enquéteur :
Je formule le méme avis que pour la réclamation précédente.

Modification du Plan de zonage en conséquence

Réclamation n° C.8 :

Monsieur GABILLON Michel fait un certain nombre de remarque générales sur le projet de

PLU :

Elles sont prises en compte de |la fagon suivante :

1¢/ La municipalité autorise |la création d’étangs dans les zones naturelles.

2°/ La SHON en zone Ne est maintenue a 180 m2 conformément aux remarques du commissaire-
enquéteur et aux préconisations des services de |’Etat. Les annexes pourront étre construites a
I'intérieur du périmeétre de la zone.

3°/ Concernant le PLU, ce sont les dispositions du code de I'lUrbanisme et de la Loi Urbanisme et
Habitat qui s’appliquent actuellement. Elles remplacent certaines régles anciennes qui n'ont plus
court.

4°/ Sur la maison GABILLON située aux Bruyéres, la photo est remplacée dans le rapport de
présentation,

5°/Selon les prescriptions du Préfet et les articles L 123-3-1 et R 123-12 du code de l'urbanisme,
interdisent le changement de destination des hangars dans la zone agricole.

6°/ - a) Le droit de préemption donne |a possibilité au conseil général d’étre prioritaire sur I'achat
de I'étang s'il est mis en vente.

Les termes « et a la possibilité d’'aménager des espaces qui ne lui appartiennent pas » page 120 du
rapport de présentation, sont supprimés,

6°/ - b} Selon le code de I'urbanisme, la mise en ceuvre d'une politique d'Espaces Naturels
Sensibles (ENS) vise a protéger, gérer et ouvrir au public, les espaces naturels présentant une
valeur patrimoniale sur le plan écologique ou paysager. Cette action est financée par la Taxe
Départementale des Espaces Naturels Sensibles. Les acquisitions opérées par le département sont
réalisables soit par voie amiable, soit par expropriation soit, enfin, par exercice du droit de
préemption qu'il détient au titre de la slation relative aux e | 1ces naturels sensibles,

Conclusions motivées du commissaire enquéteur
J'émets UN AVIS FAVORABLE au projet de pian local d’'urbanisme de la commune de POMMIER DE
BEAUREPAIRE aux deux CONDITIONS EXPRESSES suivantes:

Condition n® 1 : que le secteur de La Chambourriére classé en zone UB au PLU retrouve un
classement en zone naturclle afin d’étre compatible avec le Schéma Directeur de la Région
Grenobloise.

Condition n® 2 : que le secteur de Romagny, classé en zone UB au PLU (NArg au POS} alors qu'il ne
sera pas dessetvi par |'assainissement collectif et se trouve classé en zone rouge au niveau des
possibilités de rejet des effluents dans le milieu hydrauligue superficiel, retrouve un classement en
zone naturelle ou agricole.

Cet avis avec réserves est complété par trois recommandations ¢

RECOMMANDATION n® 1 : |la volonté communale d’économie de I'espace et de densification des
secteurs équipés et desservis doit se manifester par un COS plus soutenu gue celui exprimé au
réglement pour les  nes UB et UBa.

Prise en compte des remarques formulées par les collectivités ou organismes s ou consultés et par le
commissaire-enquéteur, pour |‘approbation du Pan Local d'Urbanisme de Pom + Beaurepaire,
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RECOMMANDATION n® 2: les remargues formulées par les personnes publiques associées me
paraissent trés :ntes. Il convient de les prendre en compte avant que ce PLU ne soit
définitivement adopté.

RECOMMANDATION n® 3 : la municipalité doit classer en zone « Ne » les habitations de monsieur
COUDERT, au lieu dit « e Jaillon », de monsieur BRIDOT-CHAUMAT chemin de la Combe et celle de
Monsieur BANGY Gérard, Chemin de la Baulerie, isolées dans des espaces a caractére agricole ou
naturel et qui n'ont pas été prises en compte.

L'ensemble des conditions expresses et des recommandations formulées par le
commissaire enquéteur ont été prises en compte et ont conduit 3 des modifications des
différents documents constitutifs du PLU.

Prise en compte des remarques formulées par les collectivités ou arganismes associés ou consultés et par le
commissairg-enquéteur, pour I'approbation du Pan Local d‘Urbanisme de Pommier de Beaurepaire.
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Code de 'urbanisme article R. 123-2 alinéa 1, Décret n2 2004-531 du 9 juin 2004 art. 2 |l
Journal Officiel du 13 juin 2004

Le rapport de présentation «[...] Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de ['article
L. 123-1 {...]»

Code de I'urbanisme article L. 123-1 alinéa 1, Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 12,
art. 14, art. 17 Journal Officiel du 3 juillet 2003

Les Pilans locaux durbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions
gconomiques et démographiques et précisent les besoins répertoriés en matiére de
développement economique, d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équifibre social
de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.
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Les objectifs sont :

- la promotion d’'un développement urbain maitrisé concentré autour des pbles existants
et proposant une diversification de I'habitat (mise en place de zone de densité différentes
permettant de I'habitat collectif, groupé ou individuel et des logements sociaux),

- la mise en place d'une approche qualitative des formes de développement urbain, qui
trouve sa traduction notamment dans les orientations d'aménagements et le réglement,

- la confortation des espaces agricoles, Forganisation des fonctions économiques dans
une stratégie d'ensemble lisible (identification des secteurs d'activités spécifiques),

- la préservation et la mise en valeur de I'environnement et des paysages (protection
des haies bocageéres, des corridors biologiques),

- la rationalisation des déplacements par le rapprochement entre les lieux de vie et les
lieux de travail en favorisant I'implantation des services, des commerces et des activités de
fagon équilibrée sur le territoire communal.

Le Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)
La commune est concernée par le Schéma d'aménagement et de gestion des eaux de Bievre,
Liers, Valloire, dont le périmetre a été défini par arrété préfectoral le 19 mai 2003.

Le SDAGE est un projet pour les cours d’eau et les milieux aquatigues pour les 15 ans a
venir ; it constitue a la fois un outil de gestion prospective et de cohérence au niveau des
grands bassins hydrographigues en orientant les Schémas d’ameénagement et de gestion des
eaux (SAGE) et les contrats de riviére en rendant compatibles les interventions publiques sur
des enjeux majeurs, en définissant de nouvelles solidarités dans le cadre d'une gestion
globale de I'eau et de développement durable.

Le SDAGE du bassin Rhone-Méditerranée-Corse, approuvé par le Préfet coordonnateur de
bassin le 20 décembre 1996, est opposable a I'Etat, aux collectivités locales et aux
établissements publics.

Il détermine 10 orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de 'eau et des milieux
aquatiques :

- poursuivre toujours et encore |a lutte contre 1a pollution ;

- garantir une qualité de I'eau a la hauteur des exigences des usagers ;

- reaffirmer Fimportance stratégique et la fragilité des eaux souterraines ;
- mieux gérer avant d’investir ;

- respecter le fonctionnement naturel des milieux ;

- restaurer ou préserver les milieux aguatiques remarquables ;

- restaurer d’'urgence les milieux particulierement dégradés ;

- s'investir plus efficacement dans fa gestion des risques ;

- penser la gestion de 'eau en termes d’'aménagement du territoire ;

- renforcer la gestion locale et concertée.

Le Programme local de I'habitat {PLH)

La commune est concernée par le projet de PLH (programme local de I'habitat) qui est en
cours d'elaboration. Il est mené par H&D Conseils pour le compte de la CCTB (Communauté
de communes du territoire de ™ 2aurepaire).

POMN DE :AUREPAIRE - PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORT DE PRESENTATION 8
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Figure 3 La Communauté de communes du territoire de Beaurepaire

SOQURCE : SITE INTERNET DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

1.1.2.2. Les procédures en cours

Pommier-de-Beaurepaire fait partie des 70 communes engagées dans les réflexions pour
I'élaboration de la Charte de développement du Pays de Biévre Valloire dont le périmetre a
éte délimité par arrété préfectoral du 29 octobre 2002.

Elle est intégrée au Programme local de gestion de I'espace des Bonnevaux, en cours de
réalisation (programme d’actions concertées sur les espaces naturels).

1.1.2.3. Les procédures achevées

La commune a participé au Contrat de Pays de Beaurepaire signé le 8 janvier 1988 et clos
aujourd’hui.

Elle est incluse dans le Contrat Global de Développement « Bievre Valloire » (61 communes
au total) signé en 1997 avec la Région Rhéne-Alpes et achevé en juillet 2002.

1.1.3 Evolution de la réglementation du droit des sols, modification et révisions de
POS (PLU) antérieures

Le Plan d'occupation des sols (POS) de Pommier-de-Beaurepaire a été prescrit le 31 janvier
1986 et approuvé le 2 aolt 1991.

Par délibération du 2 décembre 1993, le Conseil municipal a prescrit la révision de ce
document d'urbanisme pour deux raisons :

- les risques naturels devaient étre pris en compte et notamment ceux d'inondation mis
en évidence début octobre 1993 par les crues du Suzon, dont les conséquences furent
désastreuses a la Chambourriére ;

- le POS, dont les zones constructibles sont regroupées au village, au Bas Pommier, &
Surchardon et a la Chambourriere, n'ayant pas généré de nouvelles constructions
comme dans les communes voisines de situation comparable, de nouvelles
possibilités devaient étre offertes.
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Par délibération du 2 juillet 2004, le Conseil municipal a prescrit la révision du Plan Local
d’Urbanisme pour les raisons suivantes :

1. Revenir sur la délimitation de 'extension de la zone Nca adoptée en 2001 compte tenu
notamment des options du SDAGE, du caractére naturel de la zone de la Chambourriere et de
la plaine d’Arcieu, de limpossibilité de desservir cette zone dans des conditions acceptables,
2. Favoriser les activités artisanales existantes,

3 Répondre a I'évolution croissante des effectifs scolaires,

et d’'une fagon générale de tenir compte de I'évolution de I'habitat et des activités de la
commune.
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192 |l & padra nhveinna

1.21 Geéographie

La commune appartient & 'ensemble géographique du Bas-Dauphiné. Plus précisément elle
se situe a Fextrémité sud-est du plateau de Bonnevaux. Elle rejoint, au sud, la plaine de la
Bievre a égale distance entre Lyon, Grenoble et Valence (soit environ 60 km). La commune
est située & moins d'une dizaine de kilométres au nord est de Beaurepaire et a 11 kilomeétres
a l'ouest de La Cote-Saint-André.

Son territoire (1916 hectares) comprend des plateaux dont I'altitude varie de 450 a 509 métres
et borde la partie nord de la plaine de Biévre. Un ruisseau y prend naissance ; il s'agit du
Dolon {vers 'ouest) et du S__on (vers le sud ouest) le traverse.

Dans la partie sud de la commune on rencontre des coteaux aux pentes comprises entre 12 et
20%. |ls descendent a une altitude comprise entre 325 et 350 métres a la convergence des
plaines du Liers et de la Biévre (Voir PLANCHE 1 : SITUATION GEOGRAHIQUE page 12).

1.2.2 Géolog._

1.2.2.1. Contexte général : le Bas Dauphiné

Pommier-de-Beaurepaire est située dans le vaste bassin sédimentaire qui s’étend sur tout le
Bas Dauphiné. Le relief est essentiellement constitué de terrains d’age tertiaire, frequemment
recouverts par des formations récentes. En effet, l'importante activité glaciaire du quaternaire
qui a affecté cette région a laissé de nombreuses traces sous forme de dépéts fluvioglaciaires.
Ainsi les niveaux de poudingues et de grés d'dge miocéne ne sont jamais visibles, car
recouverts de matériaux plus récents. La base de la formation est constituée de molasses
gréseuses qui peuvent englober des niveaux argile... ou marneux (d'ou les glissements de
terrains possibles).

Les périodes glaciaires et interglaciaires du quaternaire vont faire alterner les phases
d'érosion et de sedimentation, constituant ainsi terrasses et talus qui marguent le paysage
aujourd’hui (voir PLANCHE 2 : GEOLOGIE ET HYDROGEOLOGIE page 14).

1.2.2.2. Contexte local : collines et terrasses alluviales

Figure 4 Organisation schématique du contexte local

Le COLON
(m) A
700 Colline de la FEYTAS
600
¢ Terrasse de TOURDAN Terrasse de SUzoN
500 LAPEYROUSE Terrasse de FARAMANS
400 4 e _ ! % Plaine de MOZON
300 | ‘ ‘ “‘! >
200 p¢ Flivio-glaciaire {(Mindel) ‘ Fluvic  1ciaire (Riss) | Fivogara v |
T BRI BRI e e 1—v—~.—1—|——l—l—|—|—r}
i 2 3 q 5 6 7 (km)

Source : Alp'géorisques, Rapport de présentation de la carte d'aléas de Pommier-de urepaire, décembre 1995, p.5
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Les sondages réalisés pour les tests de perméabilité ont mis en évidence 3 types de sols” :
- des limons clairs parfois compacts, parfois plastiques
- des graves a matrice limono argileuse compacte
- des argiles rouges ou bicolores a galets nombreux, souvent compactes et parfois
plastiques.

1.2.23. Hydrogéologie

Sur ce territoire, les aquiféres se retrouvent dans les alluvions fluviatiles ou fluvioglaciaires,
dans les terrains sédimentaires formant les reliefs, ou en nappe de versant dans les colluvions
de flanc de coteaux. Les premiéres a faible profondeur sont les plus exposées a la pollution.
Les secondes constituent des réservoirs de grandes épaisseurs a faible perméabilité et qui ne
sont pas exploités pour I'alimentation communales. En revanche les dernieres alimentent de
nombreuses petites sources souvent captées pour des alimentations individualisées privées.

1.2.3 Hydrographie
1.2.3.1. Le Suzon

Le Suzon constitue en grande partie la limite est du territoire communal. |l draine le pied du
plateau de Bonnevaux et s’enfonce profondément dans les terrasses alluviales pour rejoindre
I'Oron en amont de  :aurepaire.

Mesurant 16 km, ce cours d'eau au régime torrentiel peut connaitre des débits importants et

peut également connaitre des asséchements prolongés (Voir PLANCHE 3 : HYDROGRAPHIE page
17).

1.2.3.1. Les autres cours d'eau

.’0is cours d'eau d'importance relative : La Deroy, le Dolon et la Varéze ne concernent la
commune que dans leur partie sommitale.

1.2.3.1. Les étangs

De nombreux étangs artificiels sont disséminés sur toute la commune, leur création étant
favorisée par la morphologie locale et la nature argileuse des matériaux présents a savoir les
cailloutis de Bonnevaux (sur les plateaux) et le loess dans la zone des terrasses. lls sont
genéralement constitueés d'une digue en terre de quelques métres de hauteur barrant un fond
de talweg et ont des volumes stockés parfois importants (plusieurs dizaines de milliers de m3).
I's donnent naissance au Dolon a l'ouest et au ruisseau de Maupallet (affluent du Suzon) &
Pest. Leur gestion est souvent privée et leur utilisation correspond a la pratique de la péche.

® DDAF, Commt... . . ....mier de Beaurepaire, ._.ude de zonage d'assainissement collectif et non
collectif et non collectif, rapport de présentation, pp.1 et 2
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PLANCHE 3 : HYDROGRAPHIE
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1.24 Topographie
1.2.4.1. Le relief

Le point le plus haut de la commune cutmine & environ 509 métres, sur les hauteurs nord. Le
point le plus bas se situe au sud a 277 metres d’altitude.

La mairie située dans le bourg se trouve aux environs de 470 meétres (Voir PLANCHE 4 : REI
page 19 ).

1.2.4.2, Les bassins versants

Le large plateau argileux rassemble les eaux d'abord retenues par de nombreux étangs
naturels et aménagés qui se deversent sur quatre bassins versants bien distincts

- Le Suzon, & l'est (seule riviere qui coule sur le territoire communal dont il constitue la
limite est) ;
la Varéze, au nord ouest ;
La Deroy, au sud ouest ;
Le Dolon, a l'ouest.
Les trois derniéres rivieres ne concernent le territoire que par la partie sommitale de leur
bassin versant.
Le Suzon, dont Pommier-de-Beaurepaire occupe la rive droite du cours, dans la partie
inférieure du bassin versant, est une riviére torrentielle redoutable. Ce cours d'eau connait des
asséchements estivaux qui ne doivent pas faire sous-estimer la menace. Avec un bassin
versant de 41,6 km? pour une longueur de 16 km, le torrent peut connaitre des débits
importants avec des augmentations de débit brutales (temps de réponse du bassin versant
trés coun), toujours accompagnées d'un intense transport solide et d'importantes érosions de
berges (Voir PLANCHE 5 : LES BASSINS VERSANTS page 20).
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PLANCHE 5 : LES BASSINS VERSANTS

rfe d’aléas. 1995, p. 6

2007

La VAREZE

\ Pre ¢
N y
a N M
rommier-de-Beaurepaire \ ~

' T
J {
!

La Chambourriére

— —le SUZON  ___

FPOMMIER DE BEAUREPAIRE - PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORT DE PRESENTATION

1:50000

NORD

™

20




-Diagnostic-

125 Climatologie

Le climat de Pommier subit une influence méditerranéenne.
La commune dispose d’un poste de mesure pluviométrique sur son territoire.
La moyenne des précipitations annuelles est de 1010 mm (période 1971-1990).
Les mesures enregistrées indiquent que les deux grosses évolutions entre la période
1971/1990 et 1990/2002 sont :

- une fin d’hiver moins pluvieuse

- un automne bien plus humide (418,5 mm de septembre a novembre pour 1990/2002

contre 264 mm pour 1971/1990).

La principale conséquence est un déplacement du maximum de précipitations du printemps
vers l'automne.
Sur la base des pluies de 1971 & 1990 la pluie journaliére décennale est estimée 292 mm ala
station de Pommier de Beaurepaire. En prenant compte des données de la période 1971/2003
cette valeur a augmenté pour étre estimée 4 110 mm et a 156 mm pour la pluie centennale
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2.1. Toponymie et limitee commiinales
2.1.1. Toponymie
2.1.11. Origine du nom de la commune

tk est fait mention de Pommier dans les chartes du Dauphing des le XI° siecle (30 mars
1070)°. Son nom s’inscrivait alors « Pomers » en latin « Pomerium », lieu fortifié sefon les uns,
ou selon d'autres « Pommarium » synonyme de pommeraie (Ducange V 338). Les deux
hypothéses semblent se justifier puisque il existe a la fois un chateau féodal et une
abondance d‘arbres fruitiers notamment des pommiers®.

Avant la Révolution Pommier a été longtemps dénommé Pommier-lez-Saint-André soit parce
que le village domine la plaine ou se trouve la ville de fa Céte-Saint-Andre, soit en raison des
relations plus ou moins officielles entretenues entre ces deux localités par les chatelains, les
notaires et autres employés dont plusieurs étaient de la Cote-Saint-André. Parfois méme on
retrouve juste 'abréviation Saint-André pour parler de Pommier. Puis la dénomination de
Pommier-de-Beaurepaire a prévaiu quand la commune a été détachée de la Cote-Saint-André
pour faire partie du canton de Beaurepaire par la loi du 15 janvier 1790°.

21.1.2. Autres toponymes

Tournin ; une premiere église « ecclesia sancti romani in Tornin » est citée dans le cartulaire
de Saint-André-ie-Bas en 1055, charte n%4.

Le cartulaire de Bonnevaux mentionne a plusieurs reprises |la famille de Tournin (ou Tornin)
dont vers 1175 un certain Sibous (ou Siboud) de Tournin et son parent Fulcon, donnant des
prés a Bonnevaux, abbaye qui a compté parmi ses prieurs un certain Pierre de Pommier
« Petrus de Pomers »

Le village de Tournin disparut sans doute dés le XIV® siécle. Pour des questions probables de
sécurité les habitants ont sans doute demandé protection au chateau de Pommier.

2.1.2. Evolution des limites communales ¢

La paroisse actuelle de Pommier semble étre la fusion de deux paroisses primitives ;. Notre
Dame de Tournin et Saint-Romain en Tournin.

3 L'origine de Pommier est peut étre plus lointaine car dans le Regeste Dauphinois, une mention au
sujet du Roi Conrad (roi de Bourgogne transjurane et de Provence de 937 4 993) qui dans un dipldme
du 1* janvier 969 concéde a I'abbé Adeleme du monastére Saint Pierre hors les murs de Vienne, entre
autres les etablissements de Notre Dame et de Saint-Julien-del'Herms avec toutes les « villag » qui en
gépendent & savoir Tournin et son église, Tourdan, Pommier, Pisieu et sa chapelle.
Abbé Jean-Joseph TURC, Recherches historiques sur Beaurepaire et son canton, Association pour la
rénovation de ['église de Beaurepaire, juin 2003, p. 294
:‘Idem, pp. 298-299

Draprés Histoire des communes de l'lsére, arrondissement de Grenoble, _Jitions Horvath, p.144 et
recherches collectées 4 la CPI dans le dossier consacré & la commune.
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Quant aux limites actuelles de la commune elles semblent étre les méme depluis la f_in du
XVIII® siécle lorsque la commune fut détachée de la Cote-Saint-André pour faire partie du
canton de Beaurepaire.

2.2 Chronolopie histariaine di dévelonnament

~1 ' 18 premiers ,_ :uplements

La présence humaine est ancienne, comme en témoigne des vestiges préhistoriques
retrouvés sur la commune (notamment au lieudit « Pré de la guerre ») ou un site galio-romain
(a Arcieu).

222 Du Moyen dge a la fin du XIX® siécle’

Comme nous Favons remarqué, la commune actuelle de Pommier semble étre la fusion de
deux paroisses primitives : Notre Dame de Tournin et Saint-Romain en Tournin. Cette fusion
s'opéra au XIV® siécle.

La situation particuliere de Pommier, placé sur un point culminant, en méme temps que
frontiére entre les possessions des Dauphins du Viennois et celie des Comtes de Savoie, ui
valut la faveur d'étre choisie pour un siége de chatellenie au XIII® siécle. Les comtes de
Savoie, déja maitres des chateaux de Faramans ou d'Ornacieux convoitaient les plaines de la
Valioire. Dés lors, les Dauphins du Viennois, pour se mettre a I'abri contre les incursions et les
empiétements de leurs ambitieux rivaux garnirent la frontiére de chéteaux forts. Telle fut
l'origine des chateaux de Beaurepaire et de Pommier.

Plus tard vers 1454 pour mettre fin a tous ces conflits ruineux, les deux princes par des
concessions reciproques désignerent les Deux Guiers et le Rhéne comme limites de leurs
possessions territoriales. Dées lors Pommier n'étant plus frontiére, le chateau perdit sa raison
d'étre et faute d'entretien ne tarda pas a tomber en ruines. Seule la vieille tour carrée restait
debout.

Au XVII® siécle le vieux chateau fut relevé de ses ruines et reconstruit au style de I'époque a
savoir avec tours, trois soutiers ou terrasses, pour I'ornementation du chateau et la défense
de la place vu la grande déclivité du terrain. En outre, bourg et chateau furent entourés de
murailles, de palissades et de fossés. Tout ce qui était dans I'enclos, sauf I'église et la maison
de la confrérie était de la directe delphinaie. Ce chateau a subi comme les autres les injures
du temps et les assauts des révolutionnaires.

La seigneurie de Pommier comportait simpiement la juridiction avec les honneurs afférents et
le terrier avec les revenus (gqui étaient modeste vu le peu d’étendue du mandement). Dans ces
conditions, elle était le plus souvent un fief secondaire ajouté a d'autres plus importants.
Parfois aussi au lieu d'étre Fapanage d’'un seul titulaire, elie était répartie par moitié ou par
quart entre les mains de plusieurs.

En ce qui concerne la vie quotidienne on notait la présence de moulins et de foulons
actionnés par les eaux du Suzon et des étangs (attestés au XVI° sigcle®). On élevait des
poissons dans I'étang artificiel du Fay.

7 Abbé Jean-Jos.,... . <. .S, ..ucherches historiques sur Beaurepaire et son canton, Association pour la
rénovation de I'église de Beaurepaire, juin 2003, p. 295

® Ainsi « le 11 juin 1526, un nommé Antoine Ginot, notaire royal de Pommier, alberge ies eaux du
Suzon et autres étangs a prendre dessous les moulins, pour 'arrosage de ses prés, avec faculté de
faire construire des moulins et foulons sous la cense de 5 sols portant lolds et vente » (Archives
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Le bati diffus s'étend, en fonction de I'exposition et des facilités d’accés, sur fensemble du
versant nord de la vallée, parfois un peu regroupé {le Fayollet) et de la derniére coliine a
louest du Bas Pommier et sur presque 2 kilomeétres le fong de la RD 51c. Quelques
constructions dispersées se trouvent aussi aux Olivieres au sud ouest des bois des Revolet.

Une partie des constructions récentes est venue conforter le village au sud, le Bas Pommier,
Surchardon et la Chambourriere, tous trois devenant de véritables hameaux, mais les autres,
implantés de fagon diffuse au gré des opportunités foncieres, ont investi le coteau au sud du
village et renforcé le caractere éclate du bati ancien des autres secteurs.
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PLANCHE 8 : LES GRANDES UNITES PAYSAGERES
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23.2. Patrimoine™
L’inventaire présenté ne garantit en rien 'exhaustivité du patrimoine communal mais permet

néanmoins d’en établir un diagnostic (état des lieux) et d'en apprécier la richesse ; il indique
également le patrimoine qui a pu exister et a aujourd’hui disparu.

2.3.2.1. Le patrimoine protége

L'arrété de la préfecture nL. ~J.. du 9 juillet 1987 indigue les objets mobiliers inscrits sur
PInventaire supplémentaire a la liste des objets mobiliers classés parmi les Monuments
historiques :

¢ Maitre-autel, marbres polychrome vers 1850

s Fronts baptismaux, pierre, XVIII° siécle

» Confessionnal, bois de chéne, fin du XVIII° siécle ; confessionnal de formes trapues a
vantail central en chapeau et a loges latérales ornées d'une traverse haute et d'un
panneau chantournés
Statue, Saint Romain bois peint, XIX® siécle
Statue Saint Joseph, bois peint, XIX® siecle
Statue Vierge a 'enfant, bois peint, XVill°® siécle
Statue Saint Antoine, bois polychromé, XVIII® siecle : Le célebre ermite égyptien est
représenté vétu de sa bure, tenant une clochette et accompagné d'un cochon.
L'élancement de la figure et le mouvement du drapé permettent de rattacher cette
statue au mouvement baroque.

o Statue, Vierge & I'enfant (provenant de Notre Dame de Tournin) bois polychromé

XVII® siecle

Longtemps au maitre-autel de la chapelle de Notre-Dame-de-Tournin, elle a été mise a I'abri
dans I'église paroissiale vers 1970. L’ceuvre est d'exécution naive, tant dans 'exécution des
visages et des draperies que dans la curieuse composition associant une vierge trés rigide et
un enfant basculé sur le cété.

2.3.2.2. Patrimoine archéologigue

e P tojre
Une hac olie fut découverte dans un champ par un propriétaire et présentée le 28
novembre 1956 a une assemblée de la Société dauphinoise d'ethnologie et d'archéologie.
Deux silex taillés découverts avant 1914 et deux choppers appartenant a la collection P,
Maliet auraient été découverts au lieu-dit Pré de la Guerre.

+ Epogue Gallo-romaine
A Arcieu non loin de la ferme w.e de la Dietta, P. Malet a signalé I'emplacement d’une villa
gallo-romaine.

" Ce chapitre a eté rédigé avec pour principales références : Une note d'avril 2004 de Vassociation
pour la rénovation de église de Pommier, te Pré inventaire du Pays Bigvre-Valloire datant de mai
1999 et Patrimoine du canton de Beaurepaire, Catalogue d’exposition, pré-inventaire des monuments
et richesses artistiques de I'lsére, 1986.
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L'église est rénovée la premiére fois en 1881 et embellie par la pose de sept vitraux, le
replatrage des voutes et 'achat de statue du Sacré-Cceur et de Notre-Dame-de-la-Salette.
En 1927, la foudre s'abat (on compta quelques blessés), la commune décide de faire
installer un paratonnerre car le phénomeéne s'était déja produit.

Une deuxiéme restauration, peinture et décoration, entreprise en 1934 restituent au batiment
son aspect d’antan.

Une rénovation a également été entreprise a partir de 1996 grace a laction d'une
association locale ayant récupéré des fonds. Cette rénovation concernait a la fois le gros
ceuvre et la restauration des statues et des vitraux (rénovés en 2004).

¢ Chapelle Notre-Dame de Tournin

La légende raconte que, sous le régne de Charlemagne, le comte de Tournin (ou Tornin)
ayant sans doute dirigé la région suite a la division du royaume en « pagus » pays et
provinces, aurait été attaqué par une meute de loups dans la plaine du Fay, entierement
boisée a I'époque. Son cheval dévoré, le cavalier réussit & s'enfuir et échappa a la mort. En
signe de reconnaissance, la comtesse décida de faire batir une chapelle a proximité de sa
demeure (lieudit « Pré Portier » aujourd'hui) et |ui aurait donné le nom de Tournin. S'il est
impossible de vérifier ces informations, il est certain qu'une église de Tournin (Thorniacum)
est citée dans un diplédme du roi Conrad en 969 restituant des biens a I'abbaye Saint Pierre
de Vienne. Cette église subit diverses rénovations. Au XIV® siecle, suite a une destruction
partielle (due aux invasions barbares), une petite porte est ouverte sur le cété sud et I'église
devint chapelle. Fin XV*® et début XVI® siecle la charpente fut sans doute refaite, la porte
d'entrée modifiée et les peintures murales réalisées (récemment redécouvertes sous des
couches de badigeon).

L'édifice actuel est donc principalement daté du XVI® siécle,
seule I'abside remonterait au XI° siécle en raison de son
ouverture caractéristique en arc'' mais ce n’est pas centain.
La Fagade ouest est percée d'une porte en plein cintre,
flanquée de colonnettes sans chapiteau, surmontée d'une
fenétre carrée plus récente, a gauche de la porte un beénitier
encastré. Le mur nord est aveugle et le mur sud percé de
deux fenétres en arc brisé (plus récentes) et d’'une porte a
coussinets (avec linteau soutenu par deux consoles).
L'abside est semi-circulaire et comporte une corniche en
brigue portée par des modillons ainsi qu'une fenétre en arc
brisé qui léclaire. Les encadremenis d’ouverture et
chainages sont en molasse. On note des contreforts sur le
coté sud. Le campanile portant une cloche abritée par un
toit pointu & quatre pans en tuiles écailles.

A l'intérieur de la chapelle on trouve un maitre-autel en bois
peint, un tabernacle sculpté de la fin du XVIII® siécle avec
des tétes d'anges, fleur de lys, rinceaux, cartouches.

La chapelle est ouverte pendant les journées du patrimoine, en semaine la clé peut étre
demandée en mairie dans les heures ouvrables, le week-end une habitante se propose de la
faire visiter.

" Un architecte de la Commission des Monuments Historigues & la demande de M. Payen député de
Vienne Nord (originaire de Pommier) aurait daté I'abside du XI° si¢cle en 1930. La mise a jour récente
dans le mur de l'abside d’un lavabo liturgique semblerait confirmer cette datation.
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+ Chéateau delphinal.

Il semble que le chateau, en pierres, ait occupé le site de la motte d’'une fagon relativement
précoce, commandant l'entrée de la plaine du Liers face aux possessions savoyardes. Au
début du XIV® siécle le Dauphin ordonne la réorganisation de I'ensemble chateau et de son
bourg. D’'aprés une visite de 1347, nous savons qu'il se composait d'une tour carrée de
guatre toises de hauteur et d’'une tourelle ronde d'une toise, ses murailles épaisses de
quatre pied et demi. En 1521 la tour carrée est ruinée, deux toises de murailles sont
tombées et les restes menace ruine.

Il ne reste plus guére de vestige du chateau médiéval de Pommier. Sur la butte qui a di le
porter le propriétaire de lieux (M. Ginet} a pu fournir gquelgues indications a la suite de
« sondages » effectués a l'aide d'une barre a mine. Un effondrement de forme circulaire sur
le bord de la butte s'est révélé étre une tour ronde de petite dimension magonnée en galets
roulés. Deux murs perpendiculaires se détachent de la tour, encore enfouis ; ils auraient une
largeur comprise entre 1,30 et 1,50 m.

* Chéateau
L'ancien chateau delphinal et |a seigneurie de Pommier furent vendus avec faculté de rachat
a Maitre Humbert de Lionne, maitre a la Chambre des Comptes le 28 juin 1633. Le chateau
moderne fut construit par ce dernier au dessus de lancien chateau delphinal, dont il ne
subsiste que quelques restes apres les pillages en 1789 (gquelques propriétés du village
possédent des vestiges de ce chateau). Le plus illustre de ses habitants était Jean-Pierre
baron Du Teil, seigneur de Pommier, Chars et les Rousseliéres, Chevalier de Saint Louis.
- h T ordres Napoléon Bonaparte, alors qu'il
commandait I'école d'artillerie d’Auxonne
(ce dernier a séjourné plusieurs fois au
chateau). L'édifice est construit en galets
disposés en épis, chainage dangle et
molasse. La fagade sur rue présente au
rez-de-chaussée une ouverture a
encadrements en molasse légérement
cintrées et a linteau droit a I'étage. Une
partie de la fagade postérieure comporte
des éléments anciens. A lintérieur se
trouve un escalier a vis. On note sur la
fagade un cadran solaire datant de 1781,
signaié sur la fagade du chéteau.
Chateau du Teil atteste proprieté de M.
Baron Baule en 1891.

232322 Les demeures

s *"1ison en face du chiteau
La Maison Ginet date de la fin du XVI® début du XVII® siécle. Cette habitation aurait été la
demeure des nobles Chapuis de Pommier avant la Révolution avant de devenir une auberge
avant d'éire restaurée par ses actuels propriétaires. L'édifice est construit en galets,
chainages d’angle en brique. Les fenétres sont & croisées, au rez-de-chaussée porte a
linteau cintré en molasse et porte & linteau droit.
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* 142 chemin de la vie de Revel, Maison Gallay)
Ensemble relativement peu transformé avec logis
et dépendances dissociés disposés suivant un
plant en L autour d'une cour fermée par un pontail
en molasse et des murets en galets.

Photo PBR 2007

s 1343 chemin de Romagny maison Mourton
Maison avec logis et dépendances accolés et
regroupes sous un méme toit a deux pans. Le
logis est enduit et conserve des traces de
décors peints ainsi que deux belles portes
cloutées pouvant dater du XVIII° siécle.

2.3.2.3.3. Le patrimoine artisanal

L'abbé Turc indiquait que « dans les temps anciens Pommier avait sur son territoire une
verrerie. Elle est mentionnée dans 'acte d'arbitrage de Benoit XII daté de I'an 1338 entre les
Dauphins de Viennois et les comtes de Savoie. Dans cet acte, il est parlé d’'un « champ de la
verrerie » situé sur Pommier. Au XVII° siecle cette industrie était exploitée @ Pommier par les
freres Rochers de la Céte-Saint-André. Elle était encore en grande activité en 1801 mais
depuis cette époque elle est en sommeil. '*»

2.3.2.3.4. Divers

Cette catégorie regroupe le patrimoine culturel lié a I'histoire et a la culture de la commune
regroupant ainsi le « petit » patrimoine (croix, fontaines, monuments, mémorial...) ainsi que
certains évenements ou particularités locales.

Abbé Jean-Joseph TURC, Recherches historiques sur Beaurepaire et son canton, Association pour
ta rénovation de 'église de Beaurepaire, juin 2003, p. 299
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. ment aux morts

Une bordure carrée formée de galets roulés avec angles en
brique entoure le monument. Au centre deux degrés en ciment
avec quatre obus dans les angles, socle en pierre taillée.
Piédestal orné d'un casque posé sur des rameaux de laurier et
de chéne, deux drapeaux, épées et fleches et une croix de
guerre en bronze appliqués. Obelisque portant une palme en
bas-relief et linscription incisée « Pommier/ a ses/ enfants
morts/ pour la France ». Noms des soldats disparus portés sur
les faces latérales, ceux des années 1940-1950 se trouvent sur
le cdte sud.

Pltaque commémorative des séjours de Bonaparte :

« Le baron du Teil, lleutenant général des armées du Roi
recut plusieurs fois dans son chateau de Pommier
Napoléon Bonaparte, officier d'artillerie, qui lui rendit une
derniére visite en ao(t 1791 »

Photo PBR 2007
s Source miraculeuse de Tournin
Signalée par une croix, cette source sert aujourd’hui d'abreuvoir. On raconte que lors d’'une
épidémie ou d'une maladie, les jeunes méres de Pommier et des environs plongeaient une
piece de vétement de leur bébé dans la source et en revétaient I'enfant.

e Les bassins et mares
Plusieurs bassins en ciment moulé alimentés par des sources ont été repérés et l'on trouve
également de nombreuses mares ou étangs sur 'ensemble du territoire communal.

o Llesfoursar-i
Quelques rares fours privés ont été localisés mais la plupart ont aujourd'hui disparu.

¢ Les chemins historiques

Le chemin de Saint Jacques de Compostelle.
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u récapitulatif des wemmel

neri Ire:-

Pisé, Galet E

2.3.3.2. L'organisation du béati traditionnel

2.3.32.1 Au village

' = béati reste relativement groupé. Il est disposé de fagon assez serrée sans qu'il y ait
néanmoins mitoyenneté. Plusieurs maisons sont composées d’un logis couvert par un toit &
quatre pans accolé a de petites dépendances, le tout organisé autour dune cour
généralement fermée (certaines de ces cours conservent des restes de portail en molasse).
On retrouve des ouvertures pouvant remonter au XVII® et XVIII® siécle sur de nombreuses
maisons, voire pour certaines, plus anciennes avec notamment des fenétres a meneaux, des
traverses moulurées ou non en molasse, et des portes avec linteaux en accolade.

2.3.3.2.2. Sur le reste du territoire communal

De nombreux édifices abritent logis et dépendances sous une méme toiture. Les batiments
sont généralement construits suivant un plan tout en longueur ou parfois en « L », Certaines
maisons, Moins nombreuses, ont néanmoins la méme typologie que celle que I'on trouve
dans le village avec parfois un logis et des dépendances complétement dissociés.

2.3.3.2.3. Lé¢ de

(Vair PLANCHE 9 : LOCALISATION DU PATF.....Jll._ page 46)

1: Croix au croisement du chemin du cimetiére et du chemin de Pisieu ; 2 : Maison Gabillon
(vers les Bruyeres) ; 3 : Maison Pellet (vers Bertholon) ; 4 : 1342 route de Bas Pommier chez
Félicien Monnet ; 1314 route de Bas Pommier, Chez M. Chaffurin; 5: Croix de mission au
croisement de la grande de la Grande Rue et du chemin de la vie de Revel; 6 : 53 chemin
des Peupliers chez M. Roux ; 7 : 2235 route de Bas Pommier, Maison Didier ; 8 : Ecole de
filles, Motte castrale, Chateau delphinal, Chateau, Maison Ginet , 9: 452 chemin de la vie de
Revel au dessus du village, Maison Frangois ; 10: 142 chemin de la Marcelere, Maison
Gallay (chez René Rondot) ; 11 : Chapelle Notre-Dame de Tournin ; Cimetiére, 1343 chemin
de Romagny, maison Mourton ; 12 : Eglise paroissiale de Saint Romain et Saint Antoine,
Croix de mission, ancienne école de gargons, Monument aux morts; 13: Croix au
croisement du chemin de peupliers et du chemin de la Plaine ; 14 : Croix route de Pisieu
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* |e parc locatif
Il représente 15% des résidences principales de la commune.

* Les logements transitoires
Le studio communal est ouvert & titre de dépannage exceptionnel pour les pelerins de Saint
Jacques de Compostelle.

4.1.7. Les orientations'®

La Préfecture de I'lsére indique que I'action de la commune doit s’inscrire dans une politique
globale et cohérente portée par la communauté de communes visant & répondre a la
demande de logements dans sa totalité et a répartir le parc social sur 'ensemble du
territoire. Pour ce qui concerne plus particulierement la commune, les orientations qui
peuvent étre proposées sont les suivantes :

- Poursuivre l'urbanisation et maitrise son développement face a la pression du
marché qui est appelée & s’accroitre, par la production d’espaces urbains attractifs
peu consommateurs d’'espaces ;

- Deévelopper le secteur locatif (public et privé) pour favoriser la diversité de I'habitat et
permettre le renouvellement de la population

- Favoriser I'amélioration de I'habitat ancien afin de préserver le bati, 'aménager aux
besoins des personnes agées et permettre la réutilisation des locaux inoccupés.

4.1.8. Organisation de I'habitat

Le bati se concentre principalement dans le village, implanté sur la colline dominant la vallée,
et dans le hameau de Bas Pommier situé en contrebas. De nombreuses maisons sont
également éparpillées sur 'ensemble du territoire, soit sous forme de petits groupements soit
de fagon isolée.

A N |l mm smmsm o m

-'Eres en cc s

La commune est membre du Comité local de I'habitat de la Communauté de communes du
territoire de Beaurepaire.

Le Programme local de I'habitat (PLH)

Le projet de PLH (programme local de I'habitat) est en cours d’élaboration. 1l est mené par
H&D Conseils pour le compte de la CCTB (Communauté de communes du territoire de
Beaurepaire).

Rappel chronologigue : les orientations et projet de programme d'actions ci aprées font suite
aux reunions:

- n2 Restitution du diagnostic / 31 mai 2007
- N3 Résumé du diagnostic et choix des thématiques pour 'atelier / 3 Juillet 2007
- n% Document d'orientation et projet de program me d’actions / 12 novembre 2007
et 4 réunions de I'Atelier PLH
* Thématigue « social » /12 septembre 2007
* Thématique « montage d’opération publique » / 18 septembre 2007
* Thématigue « foncier-urbanisme » / 26 septembre 2007

'® Définies le porter & la connaissance de la Préfecture de I'lsére en décembre 2004.
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* Thématique « CLH » / 3 octobre 2007

Le programme local de 'habitat de la CCTB comprend :

- 5 enjeux, 9 objectifs opérationnels, 11 actions

- 3 dispositifs d'aides directes, en partenariat notamment avec la Région : logement public,
logement prive, label « logement pour tous »

Enjeu n*

Maitriser la pression urbaine et I'étalement urbain

Objectif 1.1: permettre la réalisation de I'hypothése médiane en respectant la compatibilité
avec fe Schéma Directeur

Objectif 1.2 assurer une mise en oeuvre cohérente du Schéma Directeur, du PLH, des
PLU.

Enjeu n°2

Développer I'offre en togements abordables pour les ménages locaux

Objectif 2.1 : organiser la production de logements abordables pour les meénages locaux, en
focatif social, en accession sociale

Objectif 2.2 . veiller & une bonne répartition intercommunale de la production abordable :
Organiser I'offre au niveau de la CCTB

Enjeu n3 :

Maintenir en place les populations fragiles; prévoir une offre adaptée
Objectif 3.1 . améliorer les logements des ménages jugés fragiles

Objectif 3.2 : organiser la production de logements adaptés

Enjeu n4

La réhabilitation du parc privé existant : un réel potentiel a redynamiser

Objectif 4.1 : lancer un programme d'améfioration des logements privés

Objectif 4.2 favoriser la production de logements locatifs privés & loyers conventionnés

Enjeu nS
Se donner les moyens de coordonner et de suivre le PLH 3
Objectif 5.1 : faire du CLH Foutil de coordination et de suivi de la pofitique locale de I'habitat.

~ans le projet de . _H le programme locatif public ~J08-2014 prévoit pour la commune de
Pommier de Beaurepaire la production de 7 logements locatifs publics.

La commune pourra, pour atteindre cet objectif, utiliser les emplacements réservés lors de
l'ouverture a 'urbanisation des zones AU.
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- l'augmentation du nombre d'enfants de 'école est principalement figée aux communes
de Saint-Julien-de-'Herms et de Pommier-de-Beaurepaire, qui représentent
respectivement 22 et 57% des effectifs.

521.2. Les besacins

Une estimation de la croissance basée sur I'évolution depuis les années 2000 montre que :
- Le village de Saint-dulien-de-'Herms pourrait inscrire entre ™™ et 40 enfants d'ici
2010 ;
- Le village de Pommier entre 50 et 90 enfants.
Ces estimations permettent de prévoir au total environ 120 enfants inscrits a I'école en 2010
en comptant les enfants provenant des village de Bossieu et d'Arzay (+/- 30).
Les maires des communes concernées indiguaient lors du conseil d'éccle de septembre
2004 :
- Acourtterme : la nécessité d’ouvrir une cinquieme classe ;
- A moyen terme : le fait que la commune de Bossieu puisse accueillir une cinquiéme
classe ;
- Along terme la création d'une école intercommunale avec la commune de Saint-
Julien-de-'Herms. En décembre 2007 a été crée le Syndicat intercommunal de

I'école Pommier de Beaurepaire St Julien de I'Herms. il a pris effet au 1% janvier
2008.

5.2.2. L’enseignement secondaire

La commune comptait 45 jeunes scolarisés dans 'enseignement secondaire pour la rentrée
2004-2005.

Les collégiens vont majoritairement a Beaurepaire et la Céte-Saint-André et les lycéens a
Vienne ou La Cdté-Saint-André. On compte également des éléves en lycée technique,
professionnels ou hételier.
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5.6. | es services administratifs assurés sur la commiuina

Il existe un CCAS (Centre communal d’Action scciale)

Sur le mode d'un contrat Temps libre, un atelier Parents-enfants fonctionne tous les
mercredis apres midi & la salle des fétes de Pommier de Beaurepaire de 15h a4 18h.

Installe a Pommier depuis septembre 2001, le centre éducatif orcé « le Sextant » a pour
objectif d'aider des jeunes en trés grande difficulté face a la société. Une équipe éducative
composé d'un responsable de centre, huit éducateurs et une maitresse de maison s'occupe
de 6 jeunes filles agées de 14 a 16 ans. Par le biais de régles strictes, de diverses activités
sportives ou manuelles et d'un suivi scolaire, elle leur réapprend tous les fondements de la
vie en société ainsi que le respect d'elles mémes puis met en place, pour chacune d’elle, un
projet scolaire ou professionnel adapté gage de leur bonne réintégration aprés le CL. 1.

5.7. Les services disponibles localisés dans les comm....es
voisines

Mission locale de la Biévre au service des jeunes

Mission locale de la Biévre, 13 rue de la République & Beaurepaire

Favoriser 'insertion professionnelle et sociale des jeunes de 16 a 25 ans et lutier contre
I'exclusion tels sont les objectifs des Missions locales. La mission iocale de la Biévre (MOB)
est en premier lieu un outil au service des jeunes.

A travers des actions d'accueil, d’orientation et d'accompagnement eile apporte un soutien
individuel & chague jeune dans I'élaboration de son parcours de qualification et dinsertion
professionnelles et sociale. Pour cela la mission locale mobilise et réunit ses partenaires
locaux afin gu’ensemble ils aident les jeunes dans leurs démarches.

Ses principales missions sont :

- Accueillir lors de permanences organiseées sur les cing communautés de communes
du Pays de Biévre Valioire et aider les jeunes dans leur orientation, les accompagner
en formation, leur proposer des bilans de compétence et d’crientation

- L’accés a des formations individuelles pré gualifiantes ou qualifiantes

- Favoriser l'accés a 'empioi avec une Convention de partenariat avec 'ANPE, assurer
le suivi des jeunes en entreprise, organiser des sessions d'aide a la recherche
d’emploi, générer une plateforme pour les emplois saisonniers agricoles

- Laide aux transports avec des locations de mobyleties et un partenariat avec le
service transport du TACOT

- Gérer I'urgence avec la gestion d'aide aux jeunes (FAJ), la mise en relation avec les
partenaires pour les aides alimentaires, I'aide a la recherche de logements d’urgence.

Conseillere de secteur, Conseillere emploi, animatrice de la cellule emplois saisonniers
Bievre.

Un poste d'éducation pour la lutte contre lillettrisme a été attribué par I'Académie, pour un
contrat de 6 ans depuis janvier 2004. (trois jours par semaine pour une assistance aux
eleves en difficultés, des animations pour la bibliothégue des ateliers de langage et l'accés
aux nouvelles technologies).

Un relai~ Jassistantes maternelles intercommunal vient d'étre créé sur le canton de
Beaurepaire.
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Autres services
Un architecte conseiller du CAUE assure des permanences a la Communauté de commune.

5.8. Servires de canté

Une infirmiére est domiciliée sur la commune.
Les autres services de santé sont a rechercher dans les villes plus importantes comme
Beaurepaire par exemple

5.9. La vie associauve (situation 2004)

Plein air : Association de chasse « La Perdriole », ACCA de Pommier de Beaurepaire

Artistiqgue : Tout'au Art

coles et petite enfance : Sou des écoles

Associations d'entraides et caritatives : S'unir pour guérir

Divers : Comité des fétes, Amicale Laique, Club 3°*™ &ge « retrouvailles », Scrabble
Pommiérois, les Conscrits de Pommier de Beaurepaire, club cynophile

Figure 39 Répartition des types d’association présentes a Pommier en 2004

type nombre
PLEIN AIR 2
ART ET CULTURE 1
MUSIQUE 1
ECOLE ET PETITE ENFANCE 1
CARITATIF 1
DIVERS 6
TOTAL 12

La vie associative de la commune semble dynamique, avec 13 associations recensées en
2004.
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Trois quarts des surfaces agricoles de la commune sont mis en valeur par des exploitations
ayant une stratégie économique agricole (filiere, diversifie, double activité).

Il est & noter la forte proportion d’exploitations ayant une stratégie patrimoniale. La tentation
de valoriser le foncier par des constructions peut étre plus développée dans cette catégorie.
Certaines aspirations au développement de 'urbanisation pourraient donc s’exprimer et le
cas écheant remettre en question la cohérence de certaines zones agricoles de la commune.
Aucune exploitation de la commune ne s'est tournée vers 'aval en vendant directement sa
production au consommateur ou en transformant certaines productions. Cela est notable
dans la mesure ou dans les communes alentour des initiatives se développent et qu'un
bassin de consommation & proximité existe. C'est une ressource territoriale que I'agriculture
de Pommier-de-Beaurepaire ne valorise pas a 'heure d'aujourd'hui.
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6.1.1.2.  Les structures aqrirnlee
6.1.1.2.1. La taifle des exploitations

Figure 40 La taille des exploitations en 2005

[ <15ha [15239ha|40370ha | > 70ha
Ng tations / tranche de 7 8 2 6
S.A.U.DECLAREE
% / total dec avplojtations NGk T5% 9% 269%
s5.a.U. totale des exploitations de chaque
tranche 68 197 125 651
. lotake 7% 19% 12% 63%
Nomr :d'uthf tranche de s.a.u. 1,6 6,4 1 9,1
H/ exploitation 0,2 0,8 05 15
Sour Titorial agricole 2005, surfaces calculées par SIG

Malgré la restructuration qui s'est opérée depuis 1979, de nombreuses petites exploitations
subsistent. Les exploitations de taille moyenne (entre 40 et 70 ha) sont les moins
nombreuses. Deux types d’exploitations sont ies plus fréquents & Pommier de Beaurepaire :
* Des exploitations avec une, voire plusieurs personnes a temps plein et qui utilisent
plus de 70 ha
* Des petites ou trés petites exploitations avec la plupart du temps une activité
économigue restreinte. Dans ces exploitations, I'activité agricole représenie une seconde
activité au maximum et plus souvent une maniére d’entretenir un patrimoine (cf. stratégies
d'activité ci-aprés)
La trés grande majorité des surfaces est utilisée par les exploitations moyennes ou grandes.
Toutefois, les petites structures utilisent une part non négligeable de cette surface, qui est
donc repartie en un nombre important d’exploitants.

6.1.1.2.2. Les siéges d'exploitation et les batiments

Figure 41 Maniére dont les agriculteurs considére
la situation de leur siége d'exploitation vis-a-vis de {'urbanisme

10 exploitations Eloigné de I'urbanisme
3 exploitations oche de l‘'urbanisme
8 exploitations dans l'urbanisme

Source : enquétes diagnostic territorial agricole 2005.

Aucun des agriculteurs rencontrés ne se considére enclavé par |'urbanisation. Cela
s'explique par la structure de I'habitat ass.__ diffus. Toutefois, dans certains secteurs,
l'urbanisation linéaire le long des axes de communication géne la circulation des engins
agricoles. Le caractere diffus de [l'habitat n'est pour linstant pas limitant pour le
développement des élevages. Cependant, si le mitage des espaces agricoles par
lurbanisation venait & se développer davantage, les contraintes générées pourraient
fortement nuire aux pratiques d'élevage et mettre ces systémes en péril.
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6.1.1.2.3 Les exploitations et leur parcellaire

les parcelles des agriculteurs de Pommier de Beaurepaire sont assez hétérogénes (voir la
cantes des exploitations). Les exploitants & temps plein ont en général des parcellaires assez
groupés. Les parcelles les mieux regroupées se situent en général dans le Sud de la
commune. Toutefois, un travail de rationalisation des parcellaires a été proposé aux
agriculteurs lors de la réunion de restitution. Des moyens d’animation peuvent étre mis a
disposition pour réaliser ce travail, cependant la demande doit étre faite par les agriculteurs
de la commune.

6.1.1.2.4. Le faire-valoir
Figure 42 Répartition du faire-valoir des terres de Pommier-de-Beaurepaire

Les agriculteurs de Pommier de Ca <
Beaurepaire ont une bonne maitrise 26%
de leur foncier. Seuls 39% des -
surfaces ont un bail oral et aucune '
parcelle n'est exploitée de fagon
précaire (risque de changement rapide
de destination du foncier sans
indemnisation). Dans le cadre de
transmission, les exploitants en place i \_Propriéte
auront donc une influence importante Bail écrit | 32%
sur le choix de leurs successeurs. 10%

L'implication de la commune est

importante puisqu' elle esi pl'Opriétaife Source : enquétes diagnostic territorial agricole 2005, surfaces calculbées pa
de 13% des surfaces des agriculteurs.

La municipalité est aussi préoccupée de savoir quels seront les agriculteurs qui exploiteront
les lots communaux dans les années & venir.

Bail oral
329,

6.1.1.3. L ~ ictionnement Ann mreminiindiaaa

6.1.1.3.1. Les systémes de production

Sous une apparente prédominance des systémes céréaliers, I'agriculture de la commune est
largement marquée par I'élevage. l.a grande majorité des systémes principalement tournés
vers les grandes cultures y associent un atelier d’élevage. Il en ressort que la mise en valeur
de la plupart des surfaces agricoles de la commune est dépendante de I'élevage. L'élevage
est aujourd’hul essentiellement de type « vache allaitante » sur la commune, la production
de lait étant aujourd’hui anecdotique sur la commune.

Les exploitations les plus spécialisées dans 'élevage sont localisées (siege et surfaces)
essentiellement sur le nord de la commune. Cette répartition reflete une gradation entre un
bon potentiel agronomique au sud de la commune et un potentiel plus moyen ailleurs,
favorisant une proportion plus importante de surfaces en herbe (voir la valorisation des
surfaces). Cette répartition doit alerter sur la cohabitation entre ce type d’exploitation (sieége
en particulier) et des noyaux urbanisés comme le carrefour D51 / D37, le bourg et Bissera.
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Enfin, sans I'élevage, ce sont de nhombreuses surfaces en herbe qui pourraient ne plus étre

mises en valeur demain, essentiellement les moins productives, d'ou une possible apparition
de friches.

POMMIER DE BEAUREPAIRE — PLAN LOGAL D'URBANISME - RAPPQORT DE PRESENTATION 83
















-Diagnostic-

6.1.1.4.2. Quelle agriculture demain ?

Au cours des enquétes réalisées auprés des exploitants agricoles de Pommier-de-
Beaurepaire, I'avenir de I'agricuiture sur la commune a été abordé. Les agriculteurs ont pu
s’exprimer librement sur leur vision de I'évolution de l'agriculture et de l'espace agricole
communal. Trois scénarios ont été abordés, la tendance actuelle, I'évolution la pire pouvant
se produire sur la commune ou au contraire la plus favorable au développement agricole.

Au pire : les agriculteurs redoutent en particulier un développement urbain fort qui pourrait
remettre en cause le fonctionnement des exploitations sur la commune (foncier,
déplacements). Cette crainte renvoie & la dynamique de communes proches ou
urbanisation est croissante. L'orientation du secteur de la Biévre vers des fonctions
résidentielles et des pdles urbains et d'activités économiques est marquée. Notons
cependant que Pommier-de-Beaurepaire est dans un secteur encore relativement rural,
méme si la commune a commencé a développer des fonctions résidentiefles. Un autre point
inquiete les agriculteurs, c'est la perte de dimension économiqgue des exploitations. Cela
renvoie & la forte proportion de petites structures patrimoniales, au maintien des exploitations
en place et au renouvellement du tissu agricole.

Tendanciel : c'est 'évolution passée et présente qui est décrite ici. Le sentiment des
agriculteurs rejoint les tendances mises au jour par les chiffres. Le tissu agricole s'amenuise
alors que les systémes de production évoluent. L’élevage laitier va disparaitre au profit de
I'élevage allaitant et des productions en grandes cultures. Les exploitations s'agrandissent
pour faire face a la question de la viabilité économique. Linstallation est une gquestion
difficile, prise entre le maintien des structures existantes et des logiques patrimoniales ou de
recherche de complément de revenu hors de la sphere agricole. Pour les agriculteurs, la
fonction de gestion du territoire pourrait devenir Yobjectif premier assigné a I'activité agricole.

Au mieux : un scénario positif pour I'agriculture de Pommier-de-Beaurepaire commence par
la modération du développement urbain. Ceci va de pair avec la poursuite des activités
d'élevage et donc des conditions qui leur sont favorables (préservation des sieges
d’exploitation, des surfaces stratégiques...) et au minimum le maintien des structures
agricoles existantes et viables.

En paralléle, les agriculteurs expriment la nécessité de faciliter leur travail par 'amelioration
du parcellaire. C'est aussi la question de la valorisation des productions qui est soulevée.
Nous pouvons ici faire le lien avec Pabsence actuelle d'exploitations tournées vers l'aval,
capables d’activer un potentiel de consommation de proximité.

6.1.1.4... Synthese des enjeux

Figure 43 Synthese des atouts et des points fait  : de I'agriculture

Poin

L/ED ayliLuileurs gLuie HNPHYugs Des tensions sur le foncier au niveau aynuuis sui s vas
dans fa municipalité Un parceliaire qui pourrait étre amélioré

Des élus a I'écoute de 'agriculture Un risque de déprise et d'enfrichement dans les coteaux

Une pression urbaine faible Une faible exploitation du potentiel de vente local

Un développement urbain Un potentiel agronomique héterogéne, généralement
maitrisé moyen

Un territcire encore bien valorisé Des démarches collectives & développer
par lagricutture

Pas de conflit avec les habitants,
liés aux nuisances

Source : Enquéte de 2005
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6.1.1.5. Les périmétres particuliers

6.1.1.5.1. Le périmétre de l'opération locale des Bonnevaux et le CTE (Contrat
Territorial d’Exploitation)

Pommier-de-_<2aurepaire comme les autres communes du massif des Bonnevaux faisait
partie de ce périmétre dont un volet environnemental visait a lutter contre les effets de la
déprise agricole afin de préserver les paysages ouverts, des milieux et des especes
sensibles, lutter contre I'érosion et protéger les cours d'eau.

Dans le cadre du CTE qui a pris le relais de I'opération locale, les principales mesures
contractualisées concernaient la gestion extensive des prairies et le maintien d'ouverture des
espaces menaces d’abandon. Néanmoins, ce type de contrat nécessite pour les exploitants
de pouvoir justifier d'une utilisation durable des surfaces (propriété, bail) et exclut la
contractualisation de terrains exploités précairement.

6.1.1.5.2. Le perimétre de réglementation des semis et plantations

Le porter a la connaissance de la Préfecture indique qu'une réglementation des semis et
plantations d'essences forestiéres a été mise en ceuvre par arrété préfectoral du 14 mai
1998. Le périmétre indique les zones réglementées ou non; ainsi gqu'un périmétre
d’interdiction.'

Définie par le Code rural comme I'un des modes d'aménagement foncier, la réglementation
de boisement a pour objectifs de « favoriser une meilleure répartition des terres entre les
productions agricoles, la forét, les espaces de nature ou de loisirs et les espaces habités en
milieu rural et d’assurer la préservation de milieux naturels ou de paysages remarquables ».
Concrétement, elle vise donc a protéger d'un envahissement par des boisements non
contrélés : les terres a vocation agricole, les paysages et les espaces naturels, les zones
habitées.

La mise en place d'une réglementation de boisements est financée par le Conseil Général.
La réglementation s'applique :

- engenéral a 'ensemble du territoire communal (sauf parcs, jardins et pépinieres)

- aux seules essences forestiéres (y compris peuplier, noyer, chataignier)

- elle peut également s’appliquer aux boisements linéaires, haies, arbres isolés.
L'avantage d‘une telle réglementation, fruit d'une concertation locale, est de planifier et
spatialiser au mieux des intéréts de chacun (agriculteurs, forestiers, élus, particuliers), les
futures plantations. L'objectif consistant entre autre & éviter les plantations de type « timbre-
poste », préjudiciables autant au paysage qu‘aux cultures par le phénoméne d'ombrage
gu’elles peuvent occasionner.

6.1.1.5.3. Le périmetre des zones vuinérables

La commune est incluse dans le périmeétre des zones vulnérables aux pollutions par les
nitrates d'origine agricoles redéfinies par l'arrété du Préfet de région Rhéne Alpes,
coordinateur du Bassin Rhéne Meéditerranée Corse en date du 31 décembre 2002. Le
troisieme programme d’actions de protection des eaux contre les pollutions par les nitrates a
partir des sources agricoles a été approuvé par arrété préfectoral en date du 26 juillet 2004 ;
I'ensemble des dispositions de I'arrété s'applique jusqu’au 20 décembre 2007.

" Se référer aux annexes pour consulter 'arrété et le périmatre de réglementation.
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6.1.1.5.5. L'épandage
Voir PLANCHE 16 : L'EPANDAGE

6.1.1.5.6. Le projet IGP Saint Marcellin

La commune était incluse dans le périmétre de demande de reconnaissance en AOC du
Saint-Marcellin, Ce projet a été abandonné au profit d'une IGP (indication géographique
protegée) aupres de l'Institut national de l'origine et de la qualité (INAQ).

L'Indication Géographigque Protégée est née, de la volonté européenne d'étendre le systeme
d'identification des produits par l'origine.

L'IGP, distingue un produit dont toutes les phases d'élaboration ne sont pas nécessairement
issues de la zone geographique éponyme mais qui bénéficie d'un lien a un territoire et d'une
notoriété. La relation entre le produit et son origine est moins forte que pour 'AOC mais
suffisante pour coniérer une caractéristigue ou une réputation & un produit et le faire ainsi
bénéficier de I'lGP.

LGP est une démarche collective, elle est obligatcirement portée par une
structure féedérative : I'Organisme de Défense et de Gestion (ODG) qui représente et
rassembie les opérateurs de la filiére du produit en IGP. Il est l'interlocuteur de I''NAO.

6.1.1.5.7. L'aire de la Noix de Grenoble

La commune de Pommier de Beaurepaire ne fait pas partie de I'aire de la Noix de Grenoble.
Elle est située en limite de cette aire.
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7.2.4. Résumeé des coniraintes

- Les possibilités d'assainissement autonome ;

La carte d’aptitude des sols & Passainissement autonome a été réalisée sur 'ensemble du
territoire communal en avril 2005. Cette étude a permis de déterminer les possibilités
d'infiliration des eaux septiques et pluviales.

Les possibilites d'infiltration sont plutét moyennes sur 'ensemble de la commune.

- La prise en compte des risques naturels :
La commune n'est pas soumise & de forts risques naturels pouvant étre un facteur limitant a
linfiltration des eaux, excepté pour le secteur de Romagny (risque de glissement de terrain).

- Le respect des possibilités de rejet :

Dans tous les secteurs ou les possibilités d'infiltration des eaux usées sont limitées, les
possibilités de rejet apres filtration sur sable ont été évaluées. Les estimations de débits
d'étiage sont issues du dossier de la carte d’aptitude des sols a I'assainissement autonome
et ont été effectuées durant le mois de juillet 2005. Dans I'ensemble des cours d'eau de la
commune, les possibilités de rejet sont limitées.

7.2.5. Proposition d'un zonage de I'assainissement®™

Zones d’assainissement collectif existantes

- Détail de lz _Jne ;

Il existe une petite zone d'assainissement collectif couvrant un hameau de la commune - la
Chambourriére. Un réseau collectif d’assainissement existe dans cette zone. (Se reporter au
plan pour voir son extension projetée). Les habitations sont raccordées ou raccordables au
réseau seéparatif qui achemine les effluents & la STEP de Beaurepaire. Au total, 18
logements sont raccordés (ou raccordables) sur la commune.

- Incidence sur 'urbanisation :

~ans cette zone, I'assainissement n'est pas un facteur limitant pour Furbanisation (sous
réserve des capacités de traitement de la Station d'épuration de Beaurepaire).

- Projet pour 'amélioration des réseaux:

Sans objet car le réseau est neuf (mise en service en 2005).

Zones d'assainissement collectif futur ;

Conformément a la circulaire du 8 décembre 2006 Les zones AU ne pourront étre ouvertes a
I'urbanisation qu’aprés mise en conformité de la collecte et du traitement des eaux usées
avec la réglementation en vigueur

Ces zones sont considérées en Assainissement Non Collectif tant que I'’Assainissement
Collectif n'est pas arrivé.

Les zones suivantes ont été classées en assainissement collectif futur :

» Soit parce que la configuration du bati faisait que la réhabilitation des installations
d'assainissement autonome n'est plus envisageable par mangue de place (habitat trop
resserre).

« Soit parce que face a I'importance du nombre d'installations qu'il fallait reprendre, il a
semblé plus judicieux de créer un réseau de collecte et de le raccorder au réseau existant.
Seuls les projets finangables objectivement par le Syndicat ont été retenus.

Les projets d’assainissement coillectif futur permettraient le raccordement de 150 logements
existants et +/- 110 a 124 futurs,

® Drapras le «zonage d’assainissement collectit et non collect Gilles Nicot ingénieur Gonseil janvier 2008
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7.2.6. Présentation des projets d'extension :
Les projets suivants ont été retenus :
7.2.6.1. Assainissement collectif - Court Terme :

Bessey :
- Création d'un réseau d'eaux usées.
- Création d'une STEP de type rustique de 800 EH

Le Bas Pommier — 1ére tranche :
- Création d’'un réseau d'eaux usées.
- Raccordement gravitaire aux réseaux futurs de « Bessey ».

Le Bas Pommier — 2&éme tranche :
- Creation d'un réseau d’eaux usées.
- Raccordement gravitaire aux réseaux futurs du « Bas Pommier - 1&re tranche ».

Transit Pommier ~ Bas Pommier :
- Création d’'un réseau d'eaux usées.
- Raccordement gravitaire aux réseaux futurs de « £ _3sey »,

Pommier — 1ére tranche :

- Création d'un réseau d’eaux usées.
- Raccordement gravitaire aux réseaux futurs de « Transit Pommier — Bas Pommier ».

7.2.6.2. Assainissement collectif - Moyen Terme

Pommier — 2&éme tranche :
- Création d'un réseau d'eaux usées.
- Raccordement gravitaire aux réseaux futurs de « Pommier — 1ere tranche ».

7.2.6.3. Assainissement collectif - Long Terme :

Céte Jourdane :
- Création d'un réseau d'eaux usées.
- Raccordement gravitaire aux réseaux futurs de « Transit Pommier — Bas Pommier »,

Coéte Jourdane Est :
- Création d'un réseau d'eaux usées.
- Raccordement gravitaire aux réseaux futurs de « Transit Pommier — Bas Pommier ».

Simandre :

- Création d'un réseau d'eaux usées.

- Raccordement via un poste de refoulement a créer aux réseaux futurs de « Le Bas
Pommier 2éme tranche ».

7.27. Possibilités de rejet dans le milieu hydraulique superficiel :
Les indices de Saturation (1.S.) ont été calculés sur la base:

- d'un objectif de qualité : 1A.
- des estimations de débits d'étiage mesurés en juillet 2005.
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Financement des réhabilitations (facultative) :

Les opérations de réhabilitation peuvent étre financées :

*+ Les personnes qui participent payent intégralement et en une seule fois la partie non
subventionnee (hors réseaux).

- Sur la base des taux de subventions de I'AE et éventuellement du Conseil Géneral (les
taux vont évoluer).

- Sur la base d’'une installation compléte estimée a 7 000,00 €.H.T.

Le syndicat réfléchira dans le futur a I'organisation éventuelle de telles opérations.

7.3. Les Eaux Pluviales

7.3.1. Données générales

L'article L 2224-10 du Code général des collectivités territoriales relatif au zonage
d'assainissement précise que les communes doivent délimiter aprés enquéte publique :

- Les zones ol des mesures doivent étre prises pour limiter limperméabilisation des
soles et assurer ia maitrise du débit des écoulements d'eaux piuviales et de
ruissellement

- Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le
stockage éventuel, et en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de
ruissellement.

7.3.2. Diagnostic®

Les différents probléemes ont été recensés suite a un entretien avec les élus de la commune.
Chaque probiéme est figuré sur ie pian annexé au PLU (schéma des réseaux d’eau pluviale)
selon sa typologie.

Les =zones posant probleme (désordres constatés, canalisations insuffisamment
dimensionnées...) sont qualifiées de "points noirs” et sont listés ci apres.

Pour chague point noir, on a indiqué la nature du probléme rencontré :

e résurgence : résurgences d’eaux interstitielles, de petites sources apparaissant a la
surface du sol lors de fortes précipitations. Ces résurgences provoquent le pius
souvent des ruissellements pouvant entrainer des sinistres.

» ruissellement ;. probléme de ruissellement des eaux pluviales actif en cas de fortes
précipitations, localisé le long de certains chemins ou routes, ou le long de talwegs et
depressions dessinées dans la topographie, ou encore consécutivement a des
résurgences. Ces ruissellements mal canalisés n'ont pas de réels exutoires adaptés,
ce qui peut entrainer quelgues sinistres.

e saturation du réseau: probleme lié a des saturations de réseaux lors de fories
précipitations, qui sont insuffisamment dimensionnés par rapport aux rejets existants.
Probleme également lié dans certains cas, a la faible pente d'écoulement des
réseaux, qui saturent. Ces saturations de réseaux peuvent provoquer une mise en
charge du réseau E.P. et des débordements.

s ptc...,
“ D'aprés le « Schéma d ix pluviales -  tembre 2005 » Gilles Nicot Ingénieur Conssil
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Point noir n°f :

Actuellement les eaux provenant du bassin versant n®l divaguent sur la chaussée au niveau
de la traversée de route (2 canalisations de diamétre 500mm en paralléle). Lors de la visite
sur le terrain, I'arrivée d’'une des deux canalisations était guasiment bouchée, réduisant ainsi
te débit pouvant transiter, de plus la deuxiéme canalisation n'est pas dans laxe
d’écoutlement du fossé amont, I'écoulement se fait donc plus difficilement au niveau de cette
traversée et doit étre en grande partie responsable des débordements.

Point noir n2 ;

Les eaux pluviales empruntent le chemin de terre, le dégradant progressivement, la surverse
d'un étang situé a proximité s'effectue également au niveau du chemin accentuant ainsi le
probléme.

Point noir 1.+ :
La canalisation est bouchée, ceci doit entrainer des problémes d'évacuation des eaux
pluviales & ce niveau et une mise en charge du réseau en cas de fortes pluies.

Point noir n% :

Il existe une divagation des eaux pluviales au niveau des fossés bordant la route, en effet
ces derniers sont par endroits bouchés ou présentent une section beaucoup trop étroite a
I'aval, d'ou des débordements en cas de fortes pluies.

Point noir ns :

Le fossé bordant le chemin de terre s'arréte brutalement pour reprendre environ 110m en
aval. Sur la partie non canalisée les eaux pluviales ruissellent le long du chemin, le
dégradant progressivement.

Point noir nG ;

De méme que le point noir nS, aucun fossé n'est pr ésent afin de canaliser les eaux pluviales
vers le ruisseau de Maupallet, elles ruissellent donc sur le chemin, provoquant ainsi une
grosion de ce dernier.

Point noirr,, .
Les eaux pluviales ne sont pas canalisées sur ce chemin et ruissellent jusqu'en contrebas au
niveau des habitations.

Point noir n8 :
Le fossé bordant la route est actuellement trés peu margué et de faible pente, il disparait sur
environ 90 m d'ou une divagation des eaux pluviales sur la chaussée.

Point noir nd ;
Il n'existe pas de fosse le long de ce chemin, les eaux pluviales ruisselient sur ce dernier et
peuvent & terme I'éroder.

Point noir n°10 :

La traversée de route de diametre 300mm n'est pas suffisante, le débit d'eau pluviale
arrivant en ce point est trop important et provogue la divagation des eaux pluviales sur la
chaussée.

Point noir n°11 :

La traversée de route de diamétre 500mm n'est pas suffisante, le débit d'eau pluviale
arrivant en ce point est trop important et provogque Ia divagation des eaux pluviales sur la
chaussée.
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Point noir n®2 :

Le fossé bordant la départementale est actuellement sous dimensionné, les eaux provenant
du bassin versant amont (une partie du bas pommier et les champs amont) le sature et
entraine une divagation des eaux pluviales sur la route. De plus la traversée de route de
diamétre 500 ne permet pas le transit des ea... pluviales et sature en période de fortes
pluies.

7.3.3. Proposition de travaux a réaliser pour améliorer I’évacuation des eaux
pluviales

Pour remédier aux problemes rencontrés sur la commune plusieurs travaux seraient
nécessaires :

Point noir n1 :

L'ouvrage permettant la traversée de route est constitué de deux canalisations de diamétre
500mm en paralieles, le débit théorique d'un tel ouvrage est d'environ 700l/s (pente prise
égale a 1%). Cet ouvrage ne devrait donc pas occasionner de problemes de débordements
(apport du bassin versant n® évalué a 739Vs), cependant une des deux canalisations
semble se boucher facilement et n'est pas dans I'axe d'écoulement du fossé amont, ces
deux probléemes sont la cause des débordements en ce point. Afin de résoudre ces
problémes on peut envisager plusieurs solutions :

- Retablir un axe d'écoulement cohérent : modifier le tracé du fossé amont afin gu'il arrive en
face des traversées, (Travaux n%).

- Assurer un bon entretien des fossés et de 'ouvrage afin d’éviter tout colmatage.

- Une alternative a ces deux travaux est de mettre en place un ouvrage de largeur 1m et de
hauteur 0,50 (emprise égale a I'ouvrage actuel), la mise en place d’un tel cadre devrait éviter
les embécles et permettre le passage d'un débit plus important. Le fosse aval est peu
marqué, un curage et un recalibrage de ce dernier permettrait de drainer les eaux pluviales
vers le fossé de la départementale dans de meilleures conditions. (Travaux n3)

Point noir n2 :

Afin de ne pas dégrader le chemin de terre avec les ruissellements d'eaux pluviales, il faut
creer un fossé permettant de drainer les eaux de ruisseliement et la surverse de I'étang
jusqu’au fossé existant plus en aval dont I'exutoire est le Suzon. (Travaux n4)

Paint noir n3 :

Afin de rétablir une bonne évacuation des eaux pluviales au niveau de ce reseau il est
nécessaire de déboucher la canalisation servant d'exutoire au niveau du champ. (Travaux
nG)

Point noir n%4 :
Il est necessaire de curer et recalibrer le fossé existant. (Travaux n®).

Point noir ns ;
Afin de rétablir un bon écoulement des eaux pluviales il est nécessaire de créer un fossé sur
environ 110m effectuant la jonction ente les deux fossés existants. (Travaux n%7)

Point noir nG :

La création d'un fossé, se déversant dans le ruisseau de Maupallet, en bordure du chemin
permettrait de canaliser les eaux pluviales ruisselant actuellement sur le chemin et
provoguant sa dégradation. (Travaux n8)
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Point noir n7 :
Afin de protéger les habitations situées a l'aval, il est nécessaire de créer un fossé
permettant linterception des eaux pluviales et le rejet au Suzon. (Travaux ng)

Point ngir nB :

Le fosse bordant cette route est peu margué et ne permet pas une bonne interception des
EP, afin de rétablir un bon écoulement plusieurs travaux sont nécessaires :

- Recalibrer sur toute sa longueur en imposant une pente plus importante et une section plus
large. (Travaux n°10)

- Créer un fossé sur deux portions ou aucun fosse n'est visible actuellement.

(Travaux n°11 et n*12),

Point noir NG :

Afin de préserver le chemin de I'érosion due aux ruissellements, il aurait été necessaire de
créer un fossé. Cependant la configuration du terrain, bordé par un talus et des arbres, ne
permet pas sa creation. Pour limiter I'effet du ruissellement des saignées permettant
I'évacuation des eaux pluviales au niveau du champ voisin sont nécessaires. (Travaux n®13)

Point noir n*10 :

La mise en place d’'une traversée de route de diametre 500mm et de pente minimale 1,5%
permettra de résoudre les problemes de saturation du réseau au niveau de ce carrefour.
(Travaux n°14).

L'évacuation des eaux au niveau de ce carrefour ne s'effectue pas correctement, le fossé
s'arrétant brutalement sans exutoire. Pour cela résoudre ce probléme il faudrait créer une
traversée de route de diamétre 400mm dont I'exutoire serait le champ. Ceci permetira de ne
pas surcharger la canalisation du carrefour avec des eaux pluviales supplémentaires.
(Travaux n°15)

Point noir n®1 :

La mise en place d'une canalisation de diamétre 800mm et de pente minimale 1% {ou
canalisation de diameétre 700mm et pente de 2%) permetira d'assurer la bonne évacuation
des eaux (travaux n*16).

Les fossés amont & la canalisation sont trés faiblement marqués, il est nécessaire de les
recalibrer afin de canaliser I'eau jusqu'au carrefour dans de bonnes conditions. (Travaux
n“7)

Point noir n*12 :

On rencontre actuellement deux problémes principaux au niveau de cette zone, une
divagation des eaux des fossés mais également une traversée de route insuffisante. La
traversée de route de 500mm est actuellement scus dimensionnées pour évacuer le débit
décennal provenant des bassins versant n3-4-5 |l f audrait la remplacer par une canalisation
de diameétre 800.mm et de pente minimale 2% (travaux n“18).

Le fossé doit étre recalibré afin d'assurer une bonne évacuation des eaux pluviales. Par la
suite un bon entretien de ce dernier sera nécessaire afin de conserver ce bon écoulement.
(Travaux n“19).

7.3.4. L’intrusion d’eaux pluviales dans les réseaux d'eaux usées
Lintrusion d’eaux pluviales dans les réseaux d'eaux usées augmente les volumes d’eau &

traiter et induit une élévation du colt de fonctionnement des stations d’épuration, ainsi que
du temps de fonctionnement des stations de relevage.
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Etat initial de I'environnement

PARTIE Il :
ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
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2.3.2. L’exposition individuelle

Le quotidien confronte également a d'autres sources de pollution de type domestique dont
voici quelgues exemples :
» les produits de soins corporels ou d'entretien des locaux tels les solvants,
hydrocarbures aromatiques et chiorés ;
» les produits de bricolage et d'aménagements des locaux, les materiaux comme
les peintures, colles ou vernis ;
= le tabac dont la fumée rassemble plusieurs milliers de composés qui exposent
aussi bien les fumeurs que les non fumeurs.
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2A Earnna ot flnra

241. Les ZNIEFF
(Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique) (voir PLANCHE 30: LES
ZNIEFF (sur fond IGN 1988) page 150)

« Les ZNIEFF résultent d’'un inventaire national réalisé a partir de 1983 dans toute la France
a la demande du Ministére de I'Environnement, dans le but d’approfondir fa connaissance de
notre patrimoine naturel et d'en cartographier les éléments les plus remarguables.
Dépourvues de valeur réglementaire, les ZNIEFF n'en sont pas moins des outils d'aide a la
décision en matiére d’aménagement du territoire. lis peuvent permettre de guider les élus et
I'’Administration dans leur choix et d'éviter lors des travaux, des destructions irréversibles de
ces milieux sensibles” ».

Ces inventaires ont fait I'objet d'une campagne de révision menée entre 1999 et 2004 afin de
mettre a jour les données et périmétre sur des fonds de carte au 1/25 000 pour une plus
grande lisibilité.

La commune comprend :

- deux ZNIEFF de type 1 ; les ZNIEFF de type 1 étant définies comme des secteurs de
taille limitée présentant des espéces ou de milieux rares ou caractéristiques du
patrimoine naturel régional ;

- une ZNIEFF de type 2.

2411, Les ZNI

+ LaZNIEFF n3805-0002 ou Etangs des Bonnevaux :
Localisée sur les communes de Arzay, Bossieu, Champier, Chatonnay, Commelle, Lieudieu,
Nantoin, Pisieu, Pommier-de-Beaurepaire, Primarette, Saint-Jean-de-Bournay, Saint-Julien-
de-'Herms, Semons, Villeneuve-de-Marc, elle s'étend sur une surface de 2146 hectares.

ation et intérét du site :

it de Bonnevaux comporte plus de deux cents étangs ; ¢’est le paradis des libellules,
et elle accueille des milieux aquatiques rares et menacés.
La plaine du Liers (ancienne vallee glaciaire) abrite elle aussi des espéces remarquables.
En fait, comme dans de nombreuses autres régions frangaises (les Dombes en est une autre
ilustration régionale), I'origine de ces étangs est artificielle. Ce sont les moines cisterciens
de I'abbaye de Bonnevaux, aujourd’hui disparue, qui les ont crées au Moyen Age dans un
objectif de production piscicole pour leur consommation propre, mais aussi en vue de la
vente sur les marchés de Lyon ou de Vienne. Le massif de Bonnevaux est trés intéressant
du fait des connexions biologiques qui mettent en relation ces étangs: connexions
hydrologiques par le biais des ruisseaux, ou forestiéres. Les étangs, leurs queues
tourbeuses, les marais, les prairies humides, les boisements et les ruisseaux qui les relient
constituent des habitats naturels recherches par un grand nombre d’espéces aujourd’hui
menacées.
Ainsi de nombreuses especes de fibellules rares ou vulnérables sont présentes sur le massif.
On dénombre ainsi plusieurs espéces de libellules de montagne, ici en station abyssale
(c'est-a-dire a altitude exceptionnellement basse). Il s’agit vraisemblablement de reliques
(témoins de périodes climatiques passés) postglaciaires, comme dans le cas du Sympetrum
noir . de telles espéces ne s'observent en effet le plus souvent gqu'au-dela de 1000 m

¥ AURG, Conseil Général de L'lsére,DDAF, FRAPNA, SDAURG, Porter & connaissance, la forét
afluviale du Grésivaudan, un espace naturel a sauvegarder, commune de Le Champ-prés-Froges,
2003 p. 20
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d'altitude. L'Agrion de Mercure est menacé de disparition dans toute F'Europe et la
Leucorrhine a gros thorax dans toute !a France. Pour s’adapter aux périodes « d'assec »,
certaines libellules pondent dans la boue et la végétation des zones exondées en été. Cest
le cas du Sympetrum jaune d’or dont ies larves ne se développent gu’'au cours du printemps
suivant la ponde estivale. La leste dryade fait partie des espéces les plus caractéristiques
des marais temporaires. Les femelles pondent dans la partie sommitale des tiges des joncs
I'été. Les ceufs sont ainsi a 'abri dans ces tiges pendant la période séche. Cette période
d’attente est baptisée diapause. Les larves sautent dans I'eau en avril de I'année suivante,
puis connaissent un développement trés rapide d’'environ 3 mois. La présence d’eaux libres
ne leur est donc nécessaire qu'entre mars et juillet. La réussite de la production suppose
évidemment gue les scirpes et les joncs ne soient pas detruits pendant la seche et que l'eau
soit revenue a la fin de I'hiver pour permettre le développement larvaire. Les pontes sont
certainement trés nombreuses et certaines années favorables. On peut assister & de
véritables invasions de lestes, permettant la conquéte de nouveaux sites. Ces phénomeénes
démographiques spectaculaires provoquent de véritables mouvements migratoires et
semblent également concernées les autres espéces a diapause (lestes et Sympetrum
notamment).

Une flore originale peut également étre observée aux Bonnevaux : I'Utriculaire commune est
une plante carnivore qui peuple plusieurs étangs ; quant a I'Epipactis rouge fonce, c'est une
belle orchidée qui fréquente volontiers les bords de chemins. Plus commune dans d’'autres
districts naturels du département, dans des milieux chauds sur substrats calcaires, elle est
peu fréquente dans le Nord [sére. Citons aussi I'lsnardie des marais, rampant sur la vase ou
sur 'eau, les nénuphars jaune et blanc étalant leurs grosses fleurs & la surface de 'eau, ou
la rare Chétaigne d’eau. On rencontre aussi I'Hydrocotyle ou « Ecuelie d'eau ». Cette petite
ombellitére arbore des feuilles entiéres et arrondies dont la forme rappelle en effet une
écuelle. Protegée en région Rhdne-Alpes, elle y reste assez bien représentée ; sa souplesse
écologique lui permet, en effet de s'adapter dans une certaine mesure a l'évolution des
habitats.

Enfin, les etangs, dont certains sont entourés de prairies, sont favorables & l'avifaune, en
particulier lors des migrations, mais aussi pour la nidification : Aigrette garzette, Fuligules
milouin et morillon, Grébe huppé, Rousserolle turdoide, Hérons cendré et pourpré, Blongios
nain, Locustelle tachetée... L'intérét naturaliste de cet ensemble.

Nombre d'espéces et d'habitats déterminants : 26

Oiseau

Blongios nain (Ixobrychus minutus)

Heron pourpré (Arde .. purpurea)

Faune vertébrée Locusteile tachetée ( Locustella naevia)
Rousserolle turdoide (Acrocephalus arundinaceus)
Poisson

Demmbmt f T mmer smisend

|
Calamagrostide blanchatre (Calarmagrostis canescens (Weber)
Hoth
Ecuelle d'eau (Hydrocotyle vulgaris L.)
Gnaphale blanc jaunatre (Pseudognaphalium luteo-album (L.)
Hifliard & Burtt)
L ore Groseiller rouge ( Ribes ruburum L.)
Isnardie des marais ( Ludwigia palustris (L.) Elliot)
Jonc des marais (Juncus tenageia Ehrh in L. fil.
Littorelle & une fleur { Littorella uniflora (L,) Ascherson
Macre nageante (Chataigne d’eau) ( Trapa natans L.)
Neénuphar jaune { Nuphar lutea (L.) Sm.)

Orchis a fleurs laches ( Orchis laxificr~ !~}
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2.4.35. FEtatinitial de la faune des vertébrés®

Méthodes utilisées :

Nature et Humanisme a examiné la bibliographie existante et prospecté le terrain pendant
sept jours étalés du mois de décembre 2004 au mois d'octobre 2005 (4 saisons), effectué
un piégeage des chauves-souris au filet une soirée, disséqué des pelotes de rejection de
chouette effraie et de faucon crécerelle (voir annexe Il), interrogé plusieurs personnes : M.
Daniel De Sousa (Biévre Nature), M. G. Thivolle, Mr Michel Gabillon, M. Martial Botton, M. et
Mme Baule, Mr et Mme Avallet.

Le chargé d'étude était M. Yvain Dubgis, écologue.

Nature et Humanisme a pu consulter ies banques de données de la FRAPNA Isére, du
CORA Isére, de I'association Gére Vivante et celie de notre association.

2.4.35.1. Les oiseaux

Ont été recensees :

152 espéces d'oiseaux vues un jour ou Fautre sur la commune depuis 30 ans.
39 espéces sont nicheuses possibles,

20 espéces sont nicheuses probables

20 espéces sont nicheuses certaines,

ce qui donne un total des 79 espéces susceptibles de nicher.

L’Atlas des oiseaux nicheurs de Rhdne-Alpes paru en 2003 note 86 espé&ces nicheuses sur
la maille de la commune de Pommier de Beaurepaire.

86 espéces sont migratrices de printemps,
26 espéces sont migratrices d'automne.

On trouve 55 especes en hiver ce gui nous semble une bonne image de la realité.

26 espéces sont présentes en permanence (sédentaires).

Parmi ces especes, 108 sont protégées par \a loi.

19 especes sont inscrites sur la liste rouge des espéces nicheuses menacees en Isére dans
les catégories suivantes :

Liste rouge des venébrés de I'lsére

Qiseaux
Gravement menacée GM - Sarcelle d’été
- Vanneau huppé
Dépend des mesures de conservation FR1 - Busard cendré
Quasi menaceé FR2 - Bondrée
- Busard St Martin
- Faucon Hobereau
Menacé M - Blongios nain

® Etat initial faune, flore, environnement de la commune de Pommlier de Beaurepaire Association
Nature et Humanisme 38250 Villard de Lans février 2006
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- Bouscarde de cetti

- Busard des roseaux
- Circaete

- Courlis cendré

- Héron pourpré

Vulnérable v - Bruant proyer

- Grébe castagneux
- Chevéche

- Cygne tuberculé

- Martin pécheur

Insuffisamment documenté ID - Caille

- Perdrix rouge

Cet inventaire parait relativement exhaustif et montre une forte biodiversité d'oiseaux,
particulierement pour les espéces migratrices de la plaine de Bievre, attirées par les etangs
de la commune.

24352 Les mammiféres :
Avec 29 espéces présentes on peut dire que I'on cerne assez bien la realité du peuplement.

6 espéces sont protégées (muscardin, écureuil, hérisson, murin de Daubenton et pipistrelle
commune).

Le lievre est inscrit dans la liste rouge des espéces menacées de I'lsére en categorie :

« Dépend des mesures de conservation. FR1».

Sur les 29 especes présentes seules 3 espéces sont occasionnelles sur le territoire
communal. Les autres sont sédentaires, s'y reproduisent ou possédent un statut inconnu
{martre, ragondin, rat musqué).

Sachant que l'on compte environ 75 espéces de mammiféres présentes en isére
actuellement, I inventaire nous parait s'approcher de la réalité. |l se....t possible de découvrir
d'autres espéces de musaraignes ou de chauves-souris.

2.4.3.5.3. Les reptiles et les amphibiens :

Avec 13 espéces recensées nous sommes loin des 35 espéces qui composent la faune de
V'lsere, 5 se reproduisent et les autres ont un statut de reproduction inconnu.

10 sont protegées par la loi.

3 especes : le crapaud commun, les tritons alpestre et crété sont inscrits sur la liste rouge
des espéces menaceées de I'lsére en catégorie « FR2 quasi menaceé ».

AveC une prospection plus détaillée, il serait possible d'ajouter quelques espéces de
serpents, l'orvet.

24.3.54. Divers :

19 Ecrevisses : les écrevisses a pieds blancs ont probablement disparu dans les années
1950. L'écrevisse ameéricaine est présente.

29 Libellules : les libellules benéficient de la g rande variété des plans d'eau présents sur la
commune. Les étangs des Bonnevaux possédent peu de roseliere périphérique mais les
queues d'étang, emplies de joncs, leurs sont favorables. Des especes hautement
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patrimoniales (Sympetrum noir, Leucorrhine a gros thorax, sympetrum jaune d'or) sont
présentes sur d'autres étangs des Bonnevaux et peuvent fréquenter les étangs de la
commune. L'étang du Fay, grace & sa roseliére et sa ceinture périphérique de végétation, est
également un haut lieu pour ies odenates. On peut y rencontrer notamment fa Cordulie &
deux taches et le Leste dryade. Des espéces plus communes ont également été trouvées
comme |'Agrion porte-coupe, I'Orthetrum a styiets blancs, la Libellule rouge écarlate.

2.4.3.6.

L'étendue du territoire et la diversité des milieux naturels expliquent la richesse floristique de
la commune, On trouve la flore des milieux ouverts et patures (orchidées), la flore
commensale des cultures, celle des étangs et zones humides et celle des foréts de feuillus
et haies champétres.

La ceinture de végétation de l'eétang du Fay est remarquable. On y trouve les habitats
suivants : Roseliére, phragmitaie, scirpaie lacustre, typhaie, roseliére basse, peuplement a
grandes laiches, jonchaie haute, prairies humides eutrophes et oligotrophes, prairies
humides méditerranéennes a grandes herbes.

Les étangs oligotrophes du nord de la commune sont également intéressants. L'absence de
roseliére et le caractére tourbeux des queues d'étang permettent a des espéces de petite
taille de se développer.

On pourra remarquer la présence de 8 espéces végétales protégées sur I'étang du Fay et
ses alentours (Voir 4 fiches en annexe Ill de I'étude).

2.4.3.7. Les milieux naturels de la commune

Les masses boisées se concentrent sur les hauteurs, les pentes et le long de la valiée du
Suzon, mais on retrouve encore un bon maillage de haies champétres avec une grande

quantité de vieux arbres dont certains sont remarguables (Voir PLANCHE 31: LES MILIEUX
NATURELS, page 151).

L'étang du Fay qui comprend 3 habitats naturels d'intérét communautaire (eaux libres,
communautés et gazon amphibies, roselieres aquatiques) a été sélectionné pour faire partie
du réseau des espaces naturels sensibles départementaux (ENS).

On compte 2 zones naturelles d'intérét écologique faunistique et floristique (ZNIEFF) de type
.1 (Voir
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PLANCHE 33: LES ZNIEFFS page 152).

les étangs de la forét de Bonnevaux
létang du Fay

Les milieux naturels les plus intéressants sont :

L’étang du Fay et ses alentours, prairies humides, haies et paturages

La valiée du Suzon et sa forét riveraine

La combe Chenaux avec ses grands arbres et son caractére sauvage

Le bocage relique sur les flancs sud du village et dans le quartier de la Grande
Bissera avec des rangées de grands et vieux arbres

La série d'étangs situés au sud de la D51. Bien qu'on compte plus d’une trentaine
d'étangs (inventaire DDAF) sur la commune la plupart d'entre eux sont pauvres en
biodiversité car ils sont artificialisés pour la péche de loisir

Les étangs du nord de la commune ont la particularité d'étre forestiers et sur substrat
acide.

2.4.3.8. Les corridors biclogigues
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" "NCHE 32: LES CC..3IDORS "~ 'OLOGIQUES page 151 montre I'emplacement des corridors biclogiques
mentionnés dans le REDI (Econat /CGI Réseau écologigue du département de I'lsére. ECONAT/CGI 2001) et
précisés sur le terrain lors de nos prospections. On distingue 2 types de continuums ou cheminements pour la
faune et la flore.

19 Continuums aquatigues :

Le Suzon et ses berges assurent la libre circulation entre le massif des Bonnevaux et la
plaine de Biévre. L'étang du Fay et les mares voisines permettent la migration des oiseaux
d'eau : de méme pour la série des étangs de Bonnevaux en liaison avec ceux situés au Sud
de la D51.

29 Continuums forestiers :

On note une bonne facilité de circulation pour la faune forestiére entre la forét de Bonnevaux
et le bois du Chard et les communaux de la Feyta.

Les liaisons via le réseau bocager entre la vallée du Suzon, le bois des Oliviers avec les
communaux de la Feyta sont plus fragiles.

4 points de conflit ont été recensés (avec écrasement de faune) a étudier et & prendre en
compte dans le P.L.U pour conserver la libre circulation.

2.4.3.9. Les points noirs

19 Poteaux Télécom creux non bouchés, piéges morte Is pour la faune, a signaler a France
Télécom :

- N°564213
- N°56 44 88
- N°56 44 89
- N°5644 74
- N°564470
- N°5644 71
- N°56 44 63
- N°56 44 34
- N°56 44 30

29 Dépébts de déchets :

Il a été repéré un dépdt de déchets agricoles a Rosseliére, un dépét de véhicules et épaves
sous le village et un remblai avec dechets divers prés du Suzon. D'autre part des restes de
clbture en travers du Suzon risquent d'entrainer des embécles, lors d'une éventuelle crue.

39 L'usage de pesticides, le labour de prairies na turelles dans les abords de I'étang du Fay
menacent sa grande qualité écologique.

2.4.3.10. Proposition de prise en compte de I'environnement dans le cadre du PLU

19 Zonage :

- Classement en N des milieux naturels intéressants, des haies et arbres remarquables
et des corridors biologiques. (ZNIEFF, ENS, Mares a tritons)

- Classement en EBC ou éléments caractéristiques du paysage des haies et arbres
remarquables. |l est possible de prévoir des espaces réservés pour la reconstitution
de haies ou de corridors biologiques.

POMMIER DE BEAUREPAIRE — PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPQO... __ = _3ENTATION 144




-Diagnostic-

29 Le PADD : (Projet daménagement et de développement durable)

il peut proposer :

o Larrét de lusage de désherbant chimique pour l|'entretien des espaces
COMMUNAUX.

o L'encouragement au développement des énergies renouvelables.

c Le développement des transports en commun, chemins piétons, pistes cyclables.

o L'interdiction de la circulation de véhicules motorisés (quad) dans la commune.

o La réglementation des panneaux publicitaires.

o L'achat d’'un broyeur communai disponible pour les habitants pour I'élimination
des déchets verts

o La création d'une AMAP pour favoriser I'agriculture biologique et les circuits

courts (voir annexe VI)

o Une gestion plus écologique des parcelles communales agricoles ou forestieres.
Il s’agit d’'un important patrimoine confié a des exploitants sans préconisations
environnementales particulieres. On pourrait imaginer pour les parcelles de forét
une gestion en futaie jardinée avec conservation des arbres creux ou morts,
creation de points d'eaux. Pour les parcelles agricoles il serait possible d'y
encourager les mesures agro-environnementales (PAC, CAD), la limitation des
intrants (engrais et pesticides), le maintien en prairie notamment prés de I'étang
du Fay, la plantation de haies champétres.

o La création d'un espace naturel sensible (ENS) communal par exemple sur les
étangs du sud de la D51 et 'encouragement & ia création de 'ENS départemental
de I'étang de Fay.

o La creation d'une mare pédagogique pourrait étre envisagee sur une parcelle
communale avec une subvention de 2 250 € du Conseil Général de I'lsére (voir
annexe Vll).

Vu le nombre de villas avec jardin il serait trés utile de faire une campagne

d'information aupres de leurs propriétaires pour gu'it aménagent ces espaces privés

en prenant en compte la biodiversité : refuge LPO (voir documents en annexe VIII),

plantation de haies champétres, nichoirs, mangeoires, création de mares, etc...

39 Le reglement du P.L.U ; (Voir annexe IX plaquette PLU-Conseil Général de I'isére)

Le reglement du PLU ne doit pas se cantonner aux coefficients d'occupation au sol,
constructions autorisées ou régles d’urbanisation. Il doit aussi permettre d’encourager un
urbanisme « durable ».

L'association Nature et Humanisme suggeére dans les conclusions de son étude :

<«

L'interdiction ou la limitation d’importation et d’exportation de terre et remblais. La
construction doit s'integrer dans le terrain naturel ou gérer les remblais sur la
propriété. Ceci éviterait des transports coulteux et polluants, la dégradation du
paysage, le trafic de terre végétale, I'importation de plantes envahissantes de type
Ambraisie.

La limitation stricte de limperméabilisation des sols pour lutter contre les crues
d'crage.

L'interdiction des haies de thuyas ou lauriers (béton vert) au profit des haies
champétres d'essences locales.

Une implantation des constructions proches des accés pour limiter le mitage et
I'augmentation des voiries.
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La limitation des clétures dans certains secteurs paysagers ou de corridors
biologiques et l'incitation a installer des clétures perméables pour la faune sauvage
(hérissons, lapins...).

Lincitation des habitants a utiliser le bois, les énergies nouvelles dans les
constructions, a créer des mares pour la gestion des eaux de toiture...

L'obligation de créer des locaux a poubelles adaptés pour le tri dans les immeubles
collectifs.

Donner & chague demande de permis de construire la plaquette sur les haies
champétres publiée et diffusée gratuitement par le Conseil général de I'tsere. »
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Les débits sont toujours modestes et sont plus susceptibles d’occasionner une nuisance
qu’un véritable risque.

25144, L'aléa inondation

Lors des inondations (contrairement aux crues torrentielles) le transport solide se limite aux
fiottants et les vitesses de déplacement sont faibles ou nulles. En conséquence, les dégéts
occasionnés par les inondations sont principalement dus & des dégradations du fait de I'eau
elie-méme. Les inondations sont principalement localisées en bordure des petits appareils
torrentiels 1a ou le relief est peu marqué et ou les possibilités de divagation existent. Les
zones apparaissant les plus sensibles sont constituées par les abords des etangs qui
présentent d’ailleurs souvent un caractére marecageux plus ou moins marqué.

2.5.1.4.5. Phénoménes annexes

*» [es élangs
Bien que non répertoriés au titre des risques naturels, ils représentent un risque potentiel.
Occupant une position élevée sur les plateaux, la ou les terrains sont les plus imperméables,
ils constituent des retenues parfois trés anciennes et sont en général dépourvus
d’évacuateur de crue. La plupart du temps en domaine privé, leur entretien incombe au
propriétaire ou locataire de I'étang. Il n'est donc pas toujours réalisé dans les régles. En cas
de crues violentes, des surverses peuvent se produire et entrainer la ruine des ouvrages. De
plus, ces retenues construites en cascades ne sont pas a I'abri de rupture en chaine.
Lors de la crue de 1946, la rupture de la digue de I'étang du Mont Palet occasionne
notamment la submersion du quartier de Surchardon au carrefour des RD 51 et 51C et plus
bas la destruction des ponts de la Maison Bouvard et de la Maison Jardin. La digue de
letang Rostaing (premier étang du bassin du Dolon} s’est également rompue du fait de la
dégradation de la digue par les rongeurs.
Les conséquences des ruptures d’étangs peuvent étre graves mais ne sont pas
cartographiées dans la carte d’aléa. L'étude menée lors de I'élaboration de la carte d’'aléa a
montré que la commune est cependant peu exposée & ce phénoméne sauf pour les deux
étangs situés sur le bassin versant du ruisseau du Mont Palet (Maupallet sur le cadastre) car
les principaux étangs se situent sur des cours d’eau s'écoulant rapidement hors du territoire
communal. La menace concerne donc plutdét les communes voisines. L'étude précise
également qu'il « convient de rappeler la nécessité d'un renforcement de la surveillance des
ces ouvrages dont la conception et I'entretien ne sont pas toujours assurés avec la rigueur
qui s'impose »*'.

2.5.1.4. i ljeux, vulnérabilité et protections réalisées™

2.5.14.1. L'aléa glissement de terrain

L’aléa fort ne concerne que des terrains classées en zone NC et ND du POS ;(voir PLANCHE
35: LE POS ACTUEL page 168) ce sont donc des terrains & vocation agricole ou naturelle et non
des zones urbaines.

L’aléa faible par contre concerne les zones UB de Bertholon, NAi du Jayon, UB de Romagne
UB et NADb de Belmont (a F'aval du bourg).

2.51.4.2. L'aléa crues des torrents et rivieres torrentielles

La zone UB de Chambourriére est localement concernée par I'aléa fort de crue torrentielle.
La crue de 1993 confirme la menace réelle pour certains batiments implantés a proximité
immédiate de {'axe d'écoulement. L'ensemble des terrains classés NB entre le CV 11 et le

" ibidem, p. 12
* Idem pp. 18 et 19.
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Suzon est concerné par un aléa de crue torrentielle moyen. Les autres parcelles
submersibles dans le secteur sont classées en NC.

Toutes les autres terres concernées par un aléa torrentiel du Suzon sont classées en zone
ND.

Les autres aléas de crue torrentielle recensés ne concernent que des secteurs classés NC
ou ND. Par contre quelques rares propriétés baties sont implantées dans une bordure
immédiate de ces zones (notamment par le ruisseau de Maupallet au niveau du
franchissement de la RD 51).

2.5.1.4.3. L aléa ruissellement sur versant

Cet aléa ne concerne que ponctuellement la zone UB du Rousset. Ailleurs et notamment au
Jayon, cet aléa peut concerner des batiments isolés ou de petits hameaux classés en zone
NC et des zones NC et ND non baties.

25144 L’aléa inondation

Cet aléa quel que soit son degré ne concerne en général que des terrains classés NC ou ND
en genéral non batis. Seules les zones NB et NAi de Surchardon situées en rive gauche du
ruisseau de Maupallet sont concernées par un aléa d'inondation moyen résultant de la prise
en compte de l'information historique. Il s'agit en fait ici du débordement par saturation et/ou
d’obstruction de I'ouvrage de franchissement de la RD 51c lors de la crue de 1846 qui avait
également vu la rupture de 'étang du Mont Pallet.

Le contexte geologique et morphologique de la commune de Pommier de Beaurepaire
est peu propice a l'apparition de phénoménes naturels violents et destructeurs. Deux
menaces principales sont cependant a signaler :

le Suzon qui concerne des parcelles béaties et urbanisables au sens du POS actuel
Les glissements de terrain au lieudit Les Combes qui ne menacent pas pour I'instant
l'urbanisation mais dont I'évolution mérite d’étre surveiliée.
Les autres phénoménes présentent des aléas beaucoup plus modérés dont la prise en
compte dans le projets collectifs ou individuels est souhaitable méme si ces manifestations
constituent plus des génes ou des nuisances que de veritables risques.
En conséquence, les principales incidences de la carte d’aléas pour le POS (et donc la
révision du PLU) portent sur le secteur de Chambourriére.

D autre part, le porter a la connaissance de la Préfecture datant de décembre 2004
attire Fattention de la commune sur 'entretien du Suzon, de la plage de dépdt, des seuils
transversaux, des piéges flottants et de la végétation des berges.

2.5.2. Les risques technologiques

Créé dés 1991, le SPIRAL RISQUES a permis de renouer le dialogue entre les différents
acteurs de l'environnement ; dialogue qui s'était avéré difficile avec les conflits dus a
l'obligation de prendre en compte les risques technologiques dans ies documents
d'urbanisme. Le groupe a particulierement ceuvré en matiere dinformation du public,
puisgu'il a organise notamment les deux campagnes d'information de 1993 et 1998.

142 communes (76 dans ['lsére, 36 dans le Rhéne et 30 dans les départements limitrophes :
Ain, Ardéche, Drome, Loire), soit 1 100 000 personnes, sont concernées par les risques
industriels majeurs généres par les 53 établissements Seveso "seuil haut" (29 dans I'lsére et
24 dans le Rhone) implantés dans les départements du Rhdne et de llsere et les 4
installations nuciéaires de base (de I'lsére) ; ces établissements sont répartis en 13 entités
géographiques qualifiées de "bassins d'information
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2.6.4. Déchetteries intercommunales
Situation :
. Beaurepaire : route de Lens Lestang, dans le quartier des Fromentaux. Tel:
04.74.84.61.81
. Montseveroux : déchetterie de la vallée de [la Vareze sur la RD 37, 38122

Montseveroux Tel : 04.74.20.39.16

26.5. Elimination :

ferrailles ; Grange SARL (Beaurepaire)

papiers : Eymin Leydier (Saint Vallier)

végétaux : plateforme de co-compostage a Penol

gravats et encombrants : Centre d'Enfouissement Technique a Penol
corps creux : Centre de Tri a Penaol

batteries : Métal Europe

pneus : EU.REC ENVIRONNEMENT a St Pierre de Chandieu (69)
piles : entreprise sous contrat avec le S.1.C.T.O.M.

cartouches d’imprimante : entreprise sous contrat avec le S.I.C. T.O.M.
dechets ménagers spéciaux (peinture, néons, solvants) : Laboservices a Givors
DASRI (dechets d’activité de soin) : SA PRIS de Vénissieux

bois : Arc en ciel recyclage (lzeaux)

Polystyréne expanse : Rhonalpack (La Frette)

DEEE : Ecologie (Caluire et Cuire)

2.6.6. Le centre de tri de Penol

A leur arrivée, les camions sont identifiés et pesés grace a un systéme informatigue
perfectionné et un pont bascule. l.es camions déchargent leur contenu dans 2 zones de
réception différentes : une pour les emballages (conteneur jaune) et l'autre pour les journaux
(conteneur bleu). Un chargeur manipulé par un cariste dépose ensuite les déchets sur une
trémie d'alimentation qui se déverse dans un trommel.

Le trommel (ou crible rotatif) permet, grdce a ses mailles, d'effectuer un tri dimensionnel des
matériaux. Tous les déchets d'une taille inférieure 2 5 cm de diamétre sont éliminés tandis
que les autres sont orientés sur la chaine de tri. Ces "petits" déchets appelés fines de
criblage sont enfouis en Centre d'Enfouissement Technigue de classe Il a Penol.

6 trieurs effectuent, a la main, un tri par grande famille de matériaux (plastique, emballages
en aluminium, cartonnettes, briques alimentaires, papiers). Ceux-ci sont déposés dans des
goulottes qui alimentent des alvéoles de stockage. Le papier et les emballages a recycler
sont tries, en alternance.

L’électro-aimant agit comme un aimant traditionnel : il attire & lui tous les emballages en
acier. On parle ici de tri mécanique. Les emballages en acier sont alors récupérés dans une
presse a paquets et ressortent compactés sous forme de balles de 14 kg. Les matériaux
stockés dans les alvéoles sont eux aussi compressés dans une presse a balles. Une fois
conditionnées, les balles de matériaux attendent de rejoindre leur filiére de recyclage dans le
hall de stockage.
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Les batiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un
isolement acoustique minimum conire les bruits extérieurs, conformément aux décrets n95-
20 (pris pour Vapplication de rarticle L. 111-11-1 du Code de la construction et de I'habitation
et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments autres que d’habitation et de
leurs équipements) et n95-21 (relatif au classement des infrastructures de transports
terrestres modifiant le Code de l'urbanisme et le Code de la construction et de I'habitation).

La commune de Pommier de Beaurepaire n'est pas concernée par des infrastructures
classées.

2.7.2. Les formes secondaires ou bruits « domestiques »

Les bruits domestiques sont constitués des sons de nos activités quotidiennes et des
animaux domestiques a Fintérieur et & I'extérieur des logements (ex: bricolage, musique,
sports et loisirs...). ls sont réglementés par I'arrété préfectoral n97-5126 du 31 juillet 1997,
relayé par les arrétés municipaux.
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PARTIT Il :
LES CHOIX RETENUS POUR =TABLIR LE PROJET
v AMENAGEMENT ET DE DEVELU/PEMENT DURABLE, LA
DELIMITATION DES ZONES ET DE LEURS REGLES, ET LES
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
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Code de l'urbanisme article R. 123-2 alinéa 3, Décret n® 2004-531 du 9 juin 2004 art. 2 I

Journal Officiel du 13 juin 2004

Le rapport de présentation « (...} explique les choix retenus pour établir le projet
d'aménagement et de développement durable, expose les motifs de la délimitation des

zones, des régles qui y sont applicables et des orientations ¢  meénagement. (...) »
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-Les chaix retenus pour établir le PADD-

1.1. Le respect de I'article L..121-1

1.1.1. L’équilibre

Les P.L.U. déterminent les conditions permettant « f'équilibre entre le renouvellement urbain,
un developpement urbain maitrisé, le développement de l'espace rural, dune part et la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des
eSpacegsnatureis et des paysages d'autre part, en respectant les objectifs du développement
durable™ ».

1.1.2. La mixité

Les PLU déterminent les conditions permettant d'assurer «fla diversité des fonctions
urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et I'habitat rural, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat, d’activité économiques,
notamment commerciales, d’activités sportives ou culturelfes et dintérét genéral ainsi que
d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat
ainsi que des moyens de transports et de la gestion des eaux’®».

La mixité s'observe dans le territoire de la commune au niveau des formes d'habitat
(individuel, collectif) et des statuts des logements (propriété, location) notamment a proximite
des voies structurantes, des podles d'urbanisation et des équipements publics (mairie,
ecoles...). Les espaces urbanisés présentent encore un potentiel de développement avec la
présence d'anciens bétiments qui pourraient étre réaménagées en logements et des
tenements fonciers vastes qui font I'objet d'un découpage.

Le projet de PLH (Programme Local de I'Habitat) établi sur 'ensemble de la Communaute de
communes du territoire de Beaurepaire, est en phase de restitution du diagnostic (réunions
du 31 mai 2007, du 3 juillet 2007 et du 12 novembre 2007). |l prévoit, entre autres, la
realisation de 150 logements locatifs publics et la réalisation de 15 logements en accession
sociale d’ici 2014.

La mixité fonctionnelle urbaine est également présente par le biais des activités. On trouve
du commerce de proximité, de lartisanat et des services au centre du bourg, des siéges
d'exploitation dans les espaces agricoles. Le secteur d'activité spécifique est situé en
bordure de la RD 37, pour étre plus facilement accessible et pour ne pas créer trop de
nuisances par rapport aux habitations existantes.

Enfin, la mixité fonctionnelle des espaces naturels est également présente puisque des
zones Aco et Nco ont été créées pour constituer durablement des corridors biologiques.
D'autres espaces ont été inscrits pour garantir des coupures vertes, parfois au sein méme de
I'urbanisation. Ainsi les espaces N permettent la pérennisation de ia biodiversité, assurent la
pratique des loisirs (randonnees, promenade, activités récréatives) aussi bien dans les
espaces ouverts des coteaux et terrasses que dans les grands ensembles forestiers.

% Article L.121.1 alinéa 1 du Code de Purbanisme
* |dem alinéa 2
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-Les choix retenus pour établir le PADD-

1.1.3. La préservation de I’environnement

Les P.L.U. déterminent les conditions permettant d'assurer « une utifisation économe et
équilibrée des espaces naturels, urbains et périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de
déplacement et de la circufation automobile, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du
sol et du sous-sol, des 8cosystémes, des espaces verts, des mifieux, sites et paysages
naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine béti, la prévention des risques naturels prévisibles,
des risques technologiques, des poflutions et des nuisances de toute nature® ».

Le PLU s'inscrit en continuité des choix politiques des POS antérieurs qui tendaient a
concentrer le développement de Yurbanisation autour des pdles existants afin de préserver
au maximum les espaces non batis, ol l'agriculture est facilement mécanisable, et de
permetire a |'activité agricole de s’exercer.

Un soin particulier a été apporté au travail sur les frontiéres des zones agricoles et les
espaces naturels en s'appuyant sur des outils et des diagnostics actualisés. Il s’agit d’'un
découpage minutieux s'appuyant sur le diagnostic agricole et sur les documents
photographigues.

Les zones urbaines prennent en compte les constructions existantes et permettent
I'aménagement interstitiel. Les zones de développement urbain sont concentrées, sur la
base de critéeres nombreux (degré d'équipement, assainissement collectif, accessibilité).

Les Espaces boisés ciassés (EBC) ont fait I'objet d’'une vérification minutieuse. Les haies et
arbres remarquables font 'objet d’'une identification sur le document graphique.

L'étude réalisée par Nature et Humanisme a permis de dresser un inventaire, qui temoigne
de 'état initial de 'environnement, et de prendre en compte le patrimoine naturel present sur
la commune. Les corridors biologiques ont fait I'objet d’'une étude attentive. Au terme d'une
concertation approfondie avec l'ensemble des personnes associées représentant les
agriculteurs, la profession agricole et les associations assurant la défense de
I'environnement, des secteurs de corridors biologiques ont été définis et des prescriptions
ont été édictées afin d'assurer de fagon pérenne la protection de ces espaces.

La préservation des ressources naturelies en eau potable du captage du Ronjay est notifiée
sur le plan de zonage (réglement graphique) par des indices « pe » qui renvoie aux annexes
sanitaires contenues dans le PLU. lls sont notifiés sur la carte des servitudes d'utilite
publigue annexée au PLU.

Les risques naturels sont integrés également dans le PLU sous la forme d'une carte d'aléas,

qui est annexée au PLU. L'analyse de ce plan a permis de modifier déterminer des iimites de
zones pour tenir compte de I'existence des aléas forts moyens et faibles.

1.2. Le respect de I'article L.123-1

« [...]Le Plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du
Schéma de cohérence territoriale, du Schéma de secteur, du Schéma de mise en valeur de
la mer et de la Charte du Parc naturel regional, ainsi que du Plan de déplacements urbains
et du Programme local de I'habitat. [...] »

* Idem alinéa 3
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1.2.1. Le Schéma directeur

Pommier de Beaurepaire est compris dans l'aire du Schéma directeur (SD) de la région
grenobloise, approuvé par délibération du 12 juillet 2000. Le PLU s'attache a respecter les
choix stratégiques du SD en tenant compte des enjeux du territoire et les objectifs de la
révision tels que :

- la promotion d'un développement urbain maitrisé concentré autour des péles
existants et proposant une diversification de I'habitat (mise en place de zone de densité
différentes permettant de I'habitat collectif, groupé ou individuet et des logements sociaux),

- la mise en place d'une approche qualitative des formes de développement urbain, qui
trouve sa traduction notamment dans les orientations d’aménagements et le reglement,

- la confortation des espaces agricoles, I'organisation des fonctions économiques dans
une stratégie d'ensemble lisible (identification des secteurs d’activités spécifiques),

- la préservation et la mise en valeur de I'environnement et des paysages (protection
des haies bocagéres, des corridors biologiques),

- la rationalisation des déplacements par le rapprochement entre les lieux de vie et les
lieux de travail en favorisant 'implantation des services, des commerces et des activites de
fagon équilibree sur le territoire communal.

1.2.2. Le Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)

Le SDAGE est un projet pour les cours d'eau et les milieux aquatiques pour les 15 ans a
venir ; il constitue & la fois un outil de gestion prospective et de cohérence au niveau des
grands bassins hydrographigues en orientant les Schémas d'aménagement et de gestion
des eaux (SAGE) et les contrats de riviere en rendant compatibles les interventions
publiques sur des enjeux majeurs, en définissant de nouvelles solidarités dans le cadre
d’une gestion globale de I'eau et de développement durabie.

Le SDAGE du bassin Rhéne-Méditerrannées-Corse, approuvé par le Préfet coordonnateur
de bassin le 20 décembre 1996, est opposable & I'Etat, aux collectivites locales et aux
etablissements publics.

Il détermine 10 orientations fondamentales pour une gestion équitibrée de I'eau et des
milieux aquatiques :

- poursuivre toujours et encore la lutte contre la poliution ;

- garantir une qualité de I'eau & la hauteur des exigences des usagers ;

- réaffirmer 'importance stratégique et la fragilité des eaux souterraines ;

- mieux gérer avant d'investir ;

- respecter le fonctionnement naturel des milieux ;

- restaurer ou préserver les milieux aguatiques remarquables ;

- restaurer d'urgence les milieux particulierement dégradeés ;

- glinvestir plus efficacement dans la gestion des risques ;

- penser la gestion de Peau en termes d’aménagement du territoire ;

- renforcer la gestion locale et concertée.

1.2.3. Le Programme local de I’habitat (PLH)

Le projet de PLH (programme local de I'habitat) est en cours d’élaboration. Il est mené par
H&D Conseils pour le compte de la CCTB (Communauté de communes du territoire de
Beaurepaire).

La commune assurera la compatibilite du PLU avec le PLH des son approbation, notamment
lors des modifications du PLU qui seront nécessaires pouir ouvrir certains secteur a
Furbanisation.
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1.2.4. Application de I'article L. 127-1 et L.127-2 du Code de 'urbanisme.

Article L127-1 du CU

« (Loi n® 95-74 du 21 janvier 1995 art. 10 Journal Officiel du 24 janvier 1995)

(Loi n? 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 VI Journal Officiel du 14 décembre 2000)
Le dépassement de la norme résultant de l'application du coefficient d'occupation des sols
est autorisé, dans la limite de 20% de ladite norme et dans le respect des autres régles du
Plan d'occupation des sols, sous réserve .

- d'une part, que la partie de la construction en dépassement ait la destination de logements
a usage locatif bénéficiant d'un concours financier de I'Etat au sens du 3° de farticle L. 351-2
du code de la construction et de I'habitation ou, dans les départements d'outre-mer, la
destination de fogements locatifs sociaux bénéficiant pour leur construction d'un concours
financier de I'Etat ;

- et, d'autre part, que le coiit foncier imputé a ces logements locatifs sociaux n'excede pas un
montant fixé par décret en Conseil d'Etat selon les zones géographiques.

La partie de la construction en dépassement n'est pas assujettie au versement résultant du
dépassement du plafond légal de densite.

La mise en ceuvre du permis de construire est subordonnee a l'obtention de la décision
d'octroi du concours financier de I'Etat et au respect des conditions de cette derniere. Copie
de cette décision doit tre notifige, avant l'ouverture du chantier, a l'autorité compétente en
matiére de permis de construire. »

Article L127-2 du CU

« (inséré par Loi n? 95-74 du 21 janvier 1995 art. 10 Journal Officiel du 24 janvier 1995)

Les dispositions de larticle L. 127-1 sont rendues applicables dans la commune par décision
de son conseil municipal. »

Ces deux articles sont applicables en tout état de cause et peuvent contribuer a la realisation
de logements locatifs, en complément des contraintes réglementaires imposées par ailleurs.

1.2.5. Application du droit de préemption urbain (D.P.U.)

La commune dispose du Droit de Préemption Urbain pour acquérir des propriétés foncieres
et réaliser des opérations d’habitat locatif. Suivant les opportunités foncieres et financiéres,
la commune poursuivra cette politique.
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Cette partie a pour but d’exposer les motifs ayant conduits a la délimitation des zones (du
plan de zonage} et des régles qui y sont applicables. Elle permet également d’apporter un
complément d'information nécessaire a la compréhension des changements apportés et de
respecter l'article R. *~" ~ du Code de I'urbanisme®.

21.

2.1.1.

La nomenclature

Les chanaements apportés par la loi SRU

Le PLU integre, dans les documents graphiques et le réglement, le changement de
nomenclature engendré par la loi Solidarité et renouvellement urbains de décembre 2000.

Figure 66 : Tableau

POS

Zones U
zones
urbaines

Zones NA et
Na(x) = zones
de future
urbanisation

Zones AU et
AU(X) = zones
de future
urbanisation

®

récapitulatif du changement de nomenclature

R.123-5 : Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre
classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

R.123-6 : Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent
étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel
de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et,
le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les canstructions a implanter dans I'ensemble de cette
zone, les orientations d'amenagement et le réglement définissent
les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensembile, soit au fur et @ mesure de
la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies pubiiques et les réseaux d'eau, d'électricité et,
le cas echéant, d'assainissement existant a la périphérie
immeédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cetle
zone, son ouverture & l'urbanisation peut &tre subordonnée a une
modification ou & une révision du plan local d'urbanisme.

-] En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est complété par 'exposé

des motifs des changements apportés. » (Code de {'urbanisme anicle R. 123-2, Décret n® 2004-531
du 9 juin 2004 art. 2 If Journal Officiel du 13 juin 2004)
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Zones NC = | Zones A= R.123-7 ; Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre
zones zones agricoles | classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou
agricoles non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologigque ou

économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif et & I'exploitation agricole sont seules
autorisées en zone A.

Est également autorisé, en application du 22 de I'article R. 123-12,
ie changement de destination des batiments agricoles identifiés

] ~qns les documents gre=tise - et |1 pakelah
Zones ND = nes N = R.123-8 : Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N".
zones zones Peuvent &tre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs
natureiles naturelles et | de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la
forestiéres gualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur

intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de ['existence d'une exploitation forestiére, soit de
leur caractére d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres a lintérieur
desquels s'effectuent les transferts des possibilités de construire
prévus a l'article L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour
le développement des exploitations agricoles et forestieres sont
exclus de la partie de ces périmétres qui bénéficie des transferts
de coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis & l'alinéa précédent, des
constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille
et de capacité d'accueil limitées, & la condition gu'elles ne portent
atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni & la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysage~

2.1.2. Les articles du reglement (R.123-9)

Depuis décembre 2000 :

e Les articles 1 et 2 ont &té intervertis. Désormais Particle 1 détermine les occupations
et utilisations du sol interdites, et I'article 2 indique les occupations et utilisations du
sol soumises a des conditions particuliéres.

» Larticle 5 a été aménage ; les surfaces minimales ne peuvent étre imposées que
lorsque cela est justifié par des contraintes techniques relatives & la réalisation d'un
dispositif d'assainissement non collectif pour préserver l'urbanisation traditionnelle ou
I'interét paysager de la zone considérée (code de I'urbanisme article R.123-9).

e |article 15 du réglement (autorisant les dépassements de COS} a disparu.
Le nouveau reglement s'efforce par ailleurs de clarifier et de simplifier certaines régles,

d'introduire des dispositions allant dans le sens du développement durable, et de favoriser le
renouvellement urbain et une densification raisonnée.

SAINT-M. . ! 'LAN LOCAL D’URBANISME - RAPPO... __. . __ENTATION 175







-Les choix retenus pour établir le PADD-

. Schémas
Des schémas sont adjoints au réglement pour illustrer les principales regles.

. Les risques naturels

L'existence des risques naturels est inscrite sur le plan de zonage et dans le reglement. Afin
de s’en prémunir, tout pétitionnaire devra se référer a la carte d'aléas contenue dans les
annexes du PLU.

Afin de faciliter la lecture du document graphique et d'éviter toute erreur ou tout interprétation
douteuse dans la transcription des informations, les risques naturels ne font plus I'objet d’'une
délimitation spécifique des zones. lls apparaissent sous forme de trame pour les zones
urbaines et & urbanisées. Le seul document qui fait référence est la carte d’aléas qui est
annexée dans le PLU.

. Les Emplacements réservés (ER)

La liste des Emplacements réservés, avec le destinataire et la destination, figure dans le
rapport de présentation annexe. lis sont inscrits sur le document graphique du réglement
(plan de zonage).

. La protection des captages

Les indications de protection des captages sont plus précises dans le PLU. Le réglement,
dans le paragraphe « caractére de la zone », précise ;

« Un indice "pe” repére le perimétre ol est édicté des mesures de protection du captage,
celfes-ci sont détaillées dans le rapport de I'hydrogéologue agréé annexé au présent
document. En 'absence de la D.U.P. de cet ouvrage de captage, fes prescriptions edictées
par P'hydrogéologue agréé s'imposeront en application de f'article R.111-2 du Code de
I'Urbanisme.

Se reporter aux documents annexés au présent document. »

Ce périmétre est délimité sur le document graphique du réglement (plan de zonage).

. Les plans de zonage
lls présentent 'ensemble de la commune a une échelle du 1/5000. Les différentes parties
urbanisées et urbanisables de la commune font I'objet d’'un agrandissement au 1/2500.

. Les limites stratégiques du Schéma Directeur de la région urbaine de Grenoble
La transcription des limites stratégiques du SD a été étudiée a I'échelie parcellaire. Ces
limites sont reportées sur le plan de zonage.

22122 Les articles du réglement

. Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
L'article 1 indique I'ensemble des occupations et utilisations du sol interdites dans
chague zone. Tout ce qui n'est pas interdit est autorisé.

Les deux premiers paragraphes traitent de :

1 - les installations classées soumises a autorisation ; les installations classées soumises a
déclaration ;

2 - les occupations et utilisations du sol destinées aux différentes destinations des
constructions mentionnées a FParticie R. 123-9 du Code de l'urbanisme ({I'habitation,
I'hébergement hotelier, les bureaux, le commerce, l'artisanat, l'industrie, I'exploitation agricole
ou forestiére ou a la fonction d'entrepdt).

Ces deux paragraphes définissent les principales interdictions au regard des nuisances
engendrées et des principales catégories de destination.
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e Article 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particulieres
L'article 2 compléte I'article 1 en énumérant les occupations et utilisations du sol qui sont
autorisées de fagon conditionnelie.

. Article 3 - Accés et voirie

Pour les zones urbaines et de future urbanisation, il spécifie les dimensions minimales des
voies publiques ou privées.

« Les voies nouvelles de desserte pour plusieurs lots ou constructions, susceptibles d'étre
classées dans le domaine public communal, devront avoir une largeur d'emprisé minimale de
8,50m. »

Cette emprise minimale est fixée pour les voies publiques et assimilées. Elle est destinée a
garantir une qualité minimale de laménagement de ces voies, chaussée circulable,
stationnement et accotement. Elle peut permettre la réalisation de fossés, la plantation
d'arbres d’alignement et la pose de mobilier urbain.

. Article 4 - Desserte par les réseaux

Cet article prend en compte les critéres de développement durable et les exigences des
services gestionnaires en matiére de réseaux (exemple : la réutilisation de I'eau de pluie doit
étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des constructions, les fossés ne doivent
pas étre couverts...).

Les différents réseaux (électricité, téléphone)} doivent étre enterrés.

Les rejets des eaux des piscines et la collecte des déchets sont pris en compte.

. Article 5 - Caractéristiques des terrains

Il 'y a plus de surface minimale dans aucune zone de la commune a l'exception des
parcelles ou est envisagé un assainissement individuel avec réinfiltration in situ, ce qui
nécessite un tenement minimal de 1000 m2 (voire plus si la nature du sol 'impose).

. Articles 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Dans les zones urbaines et a urbaniser les constructions peuvent ’implanter a l'alignement
avec le respect d'un prospect.

. Article 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Dans les zones UA, au-dela de 15 metres de profondeur par rapport a I'espace public, les
hauteurs sur limites _Jparatives sont limitées afin de favoriser le rapprochement des
constructions des voies et de ménager un ensoleillement des fonds de parcelles.

La multiplication des piscines a conduit a autoriser leur construction a deux métres des
limites séparatives (privées ou publiques).

° Article 8 - Implantation de constructions sur un méme terrain
Les régles qui étaient en vigueur de fagon conditionnelle prennent un caractere obligatoire.

. Article 10 - Hauteur des constructions
Les hauteurs maximales sont désormais indiquées de maniére précise en metres, a 'egout
de toiture et au faftage.

. Article 11 - Aspect extérieur des constructions

L'article R-111-21 du Code de 'Urbanisme est rappelé dans son intégralité.

Le reglement différencie les constructions neuves de la réhabilitation des batiments
existants.
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Les capteurs solaires échappent aux régles de l'article 11 en vue de faciliter leur installation
et de favoriser le développement durable.

Pour les clétures sont réglementées celles donnant sur P'espace public (intérét pour la
collectivité) ; les cldtures sur limite séparatives entre deux propriétés étant reglementées par
le droit commun (le Code civil) et ne relévent plus des regles du PLU.

Pour les toitures, les limites des pentes autorisées sont légérement assouplies et passent a
25% minimum et 80% maximum.

Les débords de toiture sont portés a 50 cm minimum.

La hauteur des clétures sur voies publiques est limitée a 2m pour assurer une homogénéité
des premiers plans et éviter que ceux-ci soient trop massifs.

. Article 12 - Stationnement

Les regles de stationnement différent suivant le type de logement. Elles sont plus détaillées.
Le PLU intégre la question du stationnement pour les personnes & mobilité réduite (5% des
places de stationnement réalisées dans les opérations d'habitat collectif ou groupé) ainsi que
le stationnement des véhicules a 2 roues avec et sans moteur (1 place réalisee pour 100 m?
de SHON créée).

. Article 13 - Espaces libres, plantations
Les haies et plantations seront réalisées avec des essences locales et variees. Une attention
est portée a la lutte contre Fambroisie.

. Article 14 - Coefficient d’Occupation du Sol maximal

Il n‘est pas defini de C.0.S. pour les éguipements publics et les constructions et installations
necessaires aux services publics ou d'intérét genéral, a l'inverse de 'ancien POS.

Il 'y a plus de différenciation entre les types d’habitats collectifs et individuels.
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La zone UB de Cote Jourdane intégre les anciennes zones NB. Conformément au

Schéma Directeur la partie est de la zone est limitée & l'aplomb des constructions
existantes.

Les secteurs non urbanisés sont classés en zone AU pour favoriser un
ameénagement cohérent de I'ensemble du ténement et sont en attente de la
réalisation des réseaux d'assainissement collectif.

Elie est limitée a I'ouest pour assurer une discontinuité de I'urbanisation, favoriser
lidentification des zones construites, permettre une continuité des espaces
naturels.

La zone UB de Cote Simandre intégre les anciennes zones NB. Les constructions
existantes sont englobées dans le périmétre de ce secteur.

Les secteurs non urbanisés sont classes en zone AU pour favoriser un
aménagement cohérent de I'ensemble du ténement et sont en aftente de la
réalisation des réseaux d’assainissement collectif. Un corridor écologique sépare
Simandre de Bas Pommier. La frange ouest de Simandre constitue la limite
stratégique du Schéma Directeur. En conséquence lancienne zone NB des
Bruyéres est supprimée. II n’est pas prévu d’extension du futur réseau
d'assainissement au-dela de Simandre.

La zone UB de La Chambourriére carrespond globalement & 'ancienne zone UB.

Eile est agrandie dans la partie nord pour prendre en compte les secteurs qui ne
sont soumis qu’a des risques faible et qui sont constructibles.

La zone UB de Suchardon: cefte partie réduite de l'ancienne zone NAI ne

correspond pas, au niveau typologique, au reste du hameau de Suchardon. Elle
est donc classée en UB pour prendre mieux en compte son appartenance au
hameau.

Explication des
régles

POMMI

Les occupations et utilisations du sol destinées a lindustrie, a l'exploitation
agricole ou forestieére ou a la fonction d’entrepdt sont interdites car susceptibles
de créer des nuisances impartantes dans une zone ou la vocation premiére est la
fonction d’habitat. Les activités artisanales, commerciales et d’hébergement
hételier sont autorisées, pour favoriser la mixité fonctionnelle dans la zone.

Les gabarits des batiments sont donnés par le prospect qui garantit les distances
d’implantation des constructions par rapport & 'espace public.

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives peut se faire
soit sur lta limite soit avec un retrait de 3 m minimum ; cette régle permet
laménagement des fonds de parcelles en garantissant un accés en profondeur.
La hauteur maximale des batimenis est de 8 m a I'égout et 10 m au faitage ; la
hauteur maximale des annexes est limitfée 4 5 m pour garantir les
caracleristiques d’un élément mineur par rapport a la construction principale ; les
pentes des toitures a respecter sont réglemeniées pour conserver le caractére
général des constructions existantes;

Les régles de stationnement : lors de la construction d'un nouveau logement ou
du changement de destination d’'un batiment pour le rendre habitable {rénovation
d'une grange par exemple), le pétitionnaire it pouvoir fournir sur sa parcelle des
places de stationnement en nombre difiérent suivant les types de logement et ce
afin de ne pas aggraver le déficit de telles places dans le secteur et de garantir le
passage et la sécurité (en empéchant le stationnement « sauvage ».)

Les commerces quotidiens de proximité d'une surface de vente supérieure a
200 m2 sont interdits en conformité avec le Schéma Directeur de la Région
Urbaine de Grenoble et pour se prémunir contre I'installation (hypothétique) d'une
superette.
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ditterence d-altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 5 m  afin
d’assurer une bonne circulation autour des batiments et faciliter I'éventuelle action
des services de défense incendie. Pour les mémes raisons, une distance d'au
moins 5 m est imposée entre deux batiments non contigus, notamment pour des
raisons de salubrité ou d'ensoleillement.

Le CES maximal, Coefficient d'emprise au sol est fixé & 0,50. Cette mesure
permet d'assurer de fagon satisfaisante le stationnement et le stockage des
produits & l'extérieur.

Les hauteurs maximales autorisées sont différentes suivant la vocation des
constructions et les besoins des activités.

- 10 m pour les constructions & usage d’habitation ou de bureau ;

- 13 m pour les autres constructions autorisés.

2.2.3. L

2.2.3.1.

—

Caractéristiques

De la zone

1es de future urbanisation

La zone AU

Zone de future urbanisation (nécessitant une moditication ou une révision de PLU
pour étre ouverte a I'urbanisation). Conformément a la circulaire du 8 décembre
2006 Les zones AU ne pourront &tre ouvertes & l'urbanisation qu'aprés mise en
conformité de la collecte et du traitement des eaux usées avec la réglementation
en vigueur

Localisation

Justification du

zonage

15 zones AU sont réparties sur le territoire communal. Il s'agit des zones de
developpement de Yurbanisation gqui se situent en continuité des secteurs déja
urbaniseés.

La commune souhaite différer l'ouverture & lurbanisation des ces zones
insuffisamment équipées (insuffisance du reseau d'eau potable de défense
incendie ou d’'assainissement), souffrant d'une accessibilité réduite ou d'une
absence de débouché sécurisé, et nécessitant la réalisation d’aménagements de
voirie avant de pouvoir étre urbanisées. Lors de la modification du document
d’'urbanisme, la commune déterminera le classement le plus opportun en fonction
de la conjoncture. Elle pourra & cette occasion définir des orientations
d’aménagements qui pourront conditionner I'ouverture a ['urbanisation

Les 5 zones AU du bourg : les 2 zones AU situées a I'ouest et au sud du bourg
correspondent 4 une augmentation de surface urbanisable. Les 3 autres zones
sont comprises & l'intérieur du périmétre urbanisable actuel. Dans l'attente de la
réalisation de l'assainissement collectif, ces secteurs ne sont pas rendus
constructibles.

Les 3 zones AU de Bessey : ces zones permettront & terme de conforter
l'urbanisation existante autour de ce carrefour sur la RD 51c. Elles sont
inconstructibles dans [lattente de la réalisation du réseau collectif
d’assainissement. L'ouverture a l'urbanisation sera subordonnée & la mise en
ceuvre des emplacements réservés prévus pour aménager le carrefour (ER 3) et
par la réalisation des aménagements d'accompagnement de la traversée de
Bessey (ER4).

Les 4 zones AU de Cote Jourdane: dans lattente de la réalisation de
Fassainissement collectif ces secteurs ne sont pas rendus constructibles. Les 2
zones AU situées au nord-est du secteur sont soumises a un aléa faible.
L'ensemble du secteur est compris dans un périmétre homogéne qui comprend
une urbanisation répartie des deux cdtés de la route de Pisigu.
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Les 2 zones AU des Bas Pommier: la zone située a 'est de bas Pommier
correspond & un secteur non construit actuellement. Il est formé de grandes
parcelles pour une surface totale de plus d’un hectare. La commune souhaite gue
son aménagement soit cohérent et conforte le caractére actuel du hameau, Dans
Fattente de la réalisation de I'assainissement collectif ce secteur n’est pas rendu
constructible.

La zone AU située a Fouest de Bas Pommier était anciennement classée en NB.
Elle peut étre considérée comme une zone d'extension de Purbanisation car elle
est au contact direct avec les zones agricoles. La commune souhaite rendre
homogéne le périmétre du secteur et pouvoir urbaniser des deux cotés de la route
de Pisieu. La limite ouest constitue la limite stratégique de développement au
sens du Schéma Directeur. Son ouverture & l'urbanisation est conditionnée par
les aménagements de voirie qui font Pobjet des emplacements réservés ERS et
ERS6, destinés a garantir une circulation sécurisée et 'aménagement d'un espace
public central qui pourra accueillir du stationnement, faciliter I'arrét des services
publics et créer un pdle de centralité. Dans l'attente de la réalisation de
Fassainissement collectif, ce secteur n‘est pas rendu constructible.

La zone AU de Simandre : cette zone était classée NB dans l'ancien POS. Dans
le PLU ia zone AU fait la jonction entre deux nes UB déja urbanisée ol sont
regroupées les constructions existantes. Le périmétre général du secteur a été
modifié€ pour tenir compte du corridor biclogique défini  par I'étude
environnementale. Elie est inconstructible dans lattente de la réalisation du
réseau collectif d'assainissement.

Explication des

Une révision ou une modification du PLU est nécessaire avant l'ouverture a

regles Furbanisation de ces zones.
L'extension des constructions existantes est limitée 4 25 m? de SHON pour des
mises aux normes d'habitabilité d’hygiéne ou de sécurité ou pour {'amélioration
des personnes a mobilité réduite ; cetie réglementation permet une adaptation
minimum pour des questions primordiales.
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2.2.5. '

25 zones naturelles et forestiéres

2.2.51. zone N

Caractéristiques
De la zone

Localisation

Il s’agit d'une zone naturelle, équipée ou non, faisant I'objet d'une protection
pariculiere en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, histarique ou
ecologique, faunistique et floristique, soit de lexistence dune exploitation
forestiere, soit de leur caractére d'espace naturels, soit pour affirmer une
continuité a un espace d'intérét écologique ou une coupure a urbanisation.

Elle comprend :

- un secteur Nac, destiné exclusivement au maintien et au développement de
l'activité existante sur le site

Entreprise Gabillon, travaux d'élagage et d’entretien

Entreprise GMTP de travaux publics

- le secteur Nca (camping) est situé a La Bissera. |l est destiné au maintien et au
développement de I'activité de camping existante sur le site ;

- des secteurs Nco (zone de corridor biologique) : qui correspondent aux
reseaux biologiqgues des milieux naturels {aquatiques, forestiers, prairies
thermophiles ou agricoles) ;

- des secteurs Ne (habitat existant) : oU les constructions existantes sont isolées
dans des espaces & caractere naturel ou agricole; leur transformation,
aménagement et extension est réglementé ;

- deux secteurs Nh (habilat groupé existant, de type hameau, en zone &
caractére naturel) , ou les constructions existantes sont isolées dans des espaces
a caractére naturel ou agricole ; leur transformation, aménagement ef extension
est reglementg;

- des secteurs Ns (sensibles) : qui correspond aux espaces qui présentent une
sensibilité environnementale el a ceux couverts par l'inventaire ZNIEFF de type 1.

- Le secteur Nac (activite) : est situé aux Bruyéres

- le secteur Nca (camping) est situé a La Bissera

- des secteurs Nco (corridors biologiques) accompagnent le Suzon

- des secteurs Ne (habitat existant) : ils sont surtout situés dans la parie
centrale et dans la partie nord de la commune, aux endroits ol historiquement
l'agriculture s’organisait autour d’exploitations réparties sur le territoire

- les deux secteurs Nh (habitat) sont localisés Aux QOlivieres et a Céte Jourdar
dans des zones agricoles ou naturelles

- des secteurs Ns (sensible): situes au nord de la commune au Bouta, dans des
espaces sensibles situés au sud de la Basse ssera et ceux constitues par les

plans d'eau classes en ZNIEFF comme {'etang du Fay par exemple.
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Justification du
zohage

Explicatiic  des
régles

Le classement prend en compte les espaces boisés présentant des essences de
type forestier et non des plantations de type agricole.

- un secteur Nac (Entreprise Gabillon, travaux d'élagage et d'entretien et
Entreprise GMTP de travaux publics) : il s’agit d’'une activité économique existante
qui est implantée depuis de nombreuses années et qui est productrice de
nombreux emplois. De nombreuses discussions avec les différents partenaires
{(DDE, DDAF, Chambre d'Agriculture, Schéma Directeur, commune) ont permis
d’aboutir & ce classement destiné a protéger I'existence et la pérennité de cette
entreprise malgré son placement en zone agricole au Schéma Directeur. Le
réglement encadre strictement les possibilités d’occupation du sol.

Le zonage cofrespond a la surface actuellement utilisée pour les activités des
deux entreprises.

- le secteur Nca {(camping) situé a La Bissera : il s'agit d'une activité économique
existante dont la commune souhaite maintenir et favariser le fonctionnement.

- des secteurs Nco (zone de corridor biologique) : crées au fitre de l'article
L.123.1-7 du Code de lurbanisme, pour protéger le site pour des raisons
ecologiques (libre circulation de la faune), les occupations et utilisations du sol
sont limitées.

- des secteurs Ne (habitat existant) : dans ces secteurs, les constructions a
usage d’habitation existantes sont isolées dans des espaces & caractére naturel
ou agricole ; leur transformation, aménagement et extension sont réglementés; li
s'agit de permettre & ces constructions de pouvoir s'adapter & 'évolution des
modes de vie et de pouvoir réaliser des annexes par exemple. Il a été établi un
périmétre de 5 métres autour des constructions existantes pour limiter Fimpact de
ces évolutions au regard de la vocation agricole des terres situées alentour.

- deux secteurs Nh (habitat groupé existant, de type hameau, en zone &
caractére naturel) : dans ces secteurs, les constructions existantes sont isolées
dans des espaces a caractére naturel ou agricole ; leur transformation,
aménagement et extension sont réglementés ; il s'agit de permettre a ces
constructions de pouvoir s'adapter a I'evoiution des modes de vie et de permettre
de conserver le patrimoine des constructions en pisé en autorisant le changement
de destination.

- des secteurs Ns (sensibles} . ces secteurs correspondent aux espaces qui
présentent une sensibilitdé environnementale et & ceux couverts par linventaire
ZNIEFF de type I.

Le present réglement autorise une extension plus modérée de I'habitat (& hauteur
de 25m2 de SHON) unigu  nent pour des raisons de salubrité ou d'hygiéne. Cette
evolution permet ainsi 'adaptation des batiments anciens situés dans ce type de
secteur tout en préservant le caractére naturel de la zone.

des secteurs Nh (habitat)

L'amenagement des constructions & wusage dhabitation existantes est
autoriseedans la limite de 180 m2 de SHON ainsi que les aménagements dans le
volume des batiments existants qui présentent un caractére patrimonial
(batiments couverts, en pisé ou galets roulés qui présentent 3 murs au moins),
avec changement de destination vers les fonctions d'habitat, d'artisanat et de
service.
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Emplacement réservé n3 :

Localisation : Le Bessey

Parcelles : section AK, parcelles : 358, 388, 402, 403, 371 et section AM, parcelles : 84
Objet : aménagement de voirie

Justification : 'aménagement d'un carrefour est nécessaire pour assurer des déplacements
et des changements de direction sécurisés au cceur du hameau du Bessey. Cet
aménagement conditionne 'ocuverture 3 l'urbanisation de la zone AU.

Emplacement réserve n%

Localisation : Le Bessey

Parcelles : section AM, parcelles : 84

Objet : aménagement de voirie

Justification : pour favoriser le ralentissement des véhicules et garantir la sécurité des
pietons. Il est nécessaire de permettre la réalisation d'aménagements d'accompagnement de
la voirie existante (qualité des aménagements urbains, éclairage public, accotement..}.

Emplacement réservé n°5:

Localisation : Le Bas Pommier

Parcelles : section AT, parcelles : 127, 128

Obijet : aménagement d'un espace public

Justification : l'ouverture a l'urbanisation de la zone AU conduira a une augmentation
importante du nombre d'habitants dans le secteur. Cet espace public permetira de répondre
aux besoins collectifs comme du stationnement, une espace de détente, I'affichage public, le
tri sélectif, etc. || permetira de constituer un espace central qui participera a l'identité du
secteur.

Emplacement réservé nd :

Localisation : Le Bas Pommier

Parcelles : section AT, parcelles ; 125, 126

Objet : aménagement de voirie

Justification : I'ouverture a l'urbanisation de la zone AU conduira & une augmentation du
nombre de véhicules circulant dans le secteur. L'aménagement de voirie doit permettre
d'améliorer la circulation des véhicules et sécuriser les parcours des piétons.

Emplacement réservé n7

Localisation : centre bourg

Parcelles : section Al, parcelles 5 et 19

Obijet : realisation d'un équipement public (extension de 'école)

Justification : I'école actuelle ne correspond plus aux besoins en matiére d’accueil d’enfants
scolarisés. Une extension des batiments existants est envisagée pour permettre de maintenir
au centre du village cet équipement, qui participe a animation et a la vie sociale du village.

Emplacement réservé n®8 :

Laocalisation : centre bourg

Parcelles : section Al, parcelle : 133

Obijet : création de voirie

Justification : 'aménagement du batiment communal et sa mise en valeur nécessite la
création d’un accés bas pour tous types de véhicules.

Emplacement réservé n9 :

Localisation : centre bourg

Parcelles : section Al, parcelies : 106

Objet : création d’un chemin piéton

Justification : ce chemin permettra de mettre en relation directe la zone de future
urbanisation et le centre du village.
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Emplacement réservé n°t0 :

Localisation : Terre Neuve

Parcelles : section AC, parcelles : 317

Obiet : réalisation et aménagement de voirie publique

Justification : le carrefour actuel ne permet pas aux véhicules de transpott scolaire de passer
directement d'une route départementale a 'autre. Des aménagements sont nécessaires pour
sécuriser les manceuvres.

Emplacement réservé n°i1

Localisation : La Chambourriére

Parcelles : section AO, parcelle : 36

Objet : aménagement d'espace public

Justification : il n'existe pas d'emplacement pour renforcer la présence des services publics
dans le hameau. Cet espace pourra accueillir du stationnement, 'implantation de panneaux
d'affichage pubilic, une aire pour le tri sélectif, etc.

Emplacement réservé n“12 :

Localisation : La Chambourriere

Parcelles : section AO, parcelle : 187 et 216

Objet : amenagement de voirie

Justification : le débouché de la voie communale n°t1 sur la RD 51c nécessite des
meénagements pour améliorer la circulation des véhicules.

Emplacement réservé n*3

Localisation : Les Bruyéres

Parcelles : section AT, parcelles : 227

Objet : aménagement de voirie

Justification : le débouché de la voie communale n°23 sur la ro ute de Pisieu nécessite des
amenagements pour améliorer la circulation des véhicules.
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3.1. Définition des orientations d’aménagrement

Article L 123-1 du Code de l'urbanisme

« Les plans locaux d'urbanisme [...] peuvent, en outre, comporter des orientations
d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durable, prévoir les actions et opérations
d'aménagement a mettre en oeuvre, notamment pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre
ta forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics. »

Les orientations d'aménagement constituent une piéce facultative du dossier du PLU et,
depuis la loi Urbanisme et habitat de juiliet 2003, elles sont distinctes du PADD. Quand elles
sont jointes audit dossier, elles précisent sur les territoires a enjeux de la commune (quartier
ou secteur™) les orientations de la collectivité. Ces orientations ne sont pas assimilables a un
plan masse et restent schématiques ; elle donnent des indications sur le devenir d'un site, a
savoir les grandes lignes de son futur aménagement comme les dessertes (point de
branchement avec les voies existantes par exemple) ou l'organisation genérale du béati (prise
en compte des coupures verte, du paysage, type dimplantation...}.

Elles permettent & la commune de préciser les conditions d’améenagement de certains
secteurs qui vont connaitre une restructuration (un quartier existant) ou un développement
(une zone AU de future urbanisation®®). Ainsi, les opérations d'aménagement qui seront
décidées dans ces secteurs devront étre compatibles avec ces schémas et donc en
respecter l'esprit, ce qui permet d'organiser un quartier ou un secteur en conservant une
certaine souplesse au niveau opérationnel®’.

3.2. Justification

l.a commune souhaite différer Pouverture a l'urbanisation des ces zones insuffisamment
equipees (insuffisance du reseau d'eau potable, de défense incendie ou d'assainissement),

% Article R, 123-3-1 du Code de I'urbanisme « Les orientations d'aménagement peuvent, par quartier
ou par secteur, prévoir les actions et opérations d'aménagement mentionnées au troisiéme aline _. de
larticle L. 123-1. »
“® Article R. 123-6 du Code de Purbanisme « [...] Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau,
d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de cette zone,
les orientations d'aménagement el le réglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de |a réalisation d'une opération
d'amenagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes 2 la
4z1c)ne prevus par les orientations d'aménagement et le réglement.[...] »

Article L. 123-5 du Code de l'urbanisme «[...] travaux ou opérations doivent an outre étre
compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement mentionnées au troisieme
alinéa de l'article L. 123-1 et avec leurs documents graphiques. »
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PARTIE IV :
INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT
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-Incidences du projet sur fenvironnement-

Les incidences du projet ont été évaluées sur I'environnement au sens large du terme défini
a la section 2 intitulée « L'état initial de 'environnement ».

1.1. Effets sur le cadre physique

1.1.1. Effets sur I’hydrographie

Les différents cours d'eau et leurs abords sont classés en zone naturelie de corridors
biologiques {Nco) ou zone agricole de corridors biologiques (Aco) du fait de la présence
d’'espéces animales et végétales protégées, ce qui leur conserve leur vocation de corridor
biologique linéaire des réseaux aquatiques.

1.1.2. Effets sur I'hydrogéologie

La protection du captage du Rojay est traduite de fagon précise dans le PLU. Un indice "pe”
repére le périmétre éloigné ou est édicté des mesures de protection du captage ; celles-ci
sont détaillées dans le rapport de I'hydrogéologue agréé annexé au présent document. Ce
perimetre est delimité sur le document graphique du régiement (plan de zonage).

1.2. Effets sur le cadre paysager et patrimonial

1.2.1. Les effets paysagers

1.2.1.1.  La conservation de I'identité de bocage urbanisé

Le caractére de la commune sera conserveé en ;
+ Préservant 'activité agricole de la commune ;
+ Préservant des espaces agricoles qui offrent des dégagements visuels et des
perspectives sur e grand paysage :
« Maintenant ou réhabilitant le patrimoine bati, granges et fermes
existantes, notamment gréce a l'article 11;
« Conservant le petit patrimoine comme les murs de pierre anciens ;
+ Permettant le confortement du bourg et des hameaux en autorisant :
* les constructions a l'alignement de I'emprise publique et en incitant a le faire ;
* des densités proches de celles qui existent ;
* des gabarits conformes aux volumes des batiments existants ;
e Préservant l'identité des hameaux par le maintien de limites claires, y compris celles
du Schéma Directeur.
e Limitant le développement du mitage
* par le contrble des droits de construire dans les zones UD et UDa
* en secteur Ne et Nh, par le contrdle de |la densité avec une SHON maximale
faible.

POMMIER DE BEAUREPAIRE — PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORT DE PRESENTATION 195



-Incit vdv . ¢ surlenvironnement-

1.2.1.2. La préservation des boisements ripisylves et des haies remarguables

La préservation de ces espaces passera par :
» |es zonages en N (naturel) ou Ns (naturel sensibie) d'une partie des boisements
des ripisylves ;
¢ Le classement en EBC des boisements structurants qui ne font pas l'objet d'une
autre forme de classement ;
+ L'identification des haies bocagéres structurantes pour maintenir ou reconstituer
des espaces naturels d'appui qui préservent la biodiversité.

1.2.1.3. La garantie de coupures vertes

Des coupures vertes seront menagées entre les secteurs urbanisés comme Bas Pommier :
* Les espaces de corridors qui soulignent le réseau hydrographique assurent des
coupures naturelles ;

1.2.2. Les effets patrimoniaux

La mise en valeur du patrimoine communal sera rendue operationnelle par :

* Le respect, autant que possible, des murs anciens et des alignements des péles
anciens ;

» La preservation des pbles de développement anciens centraux, le bourg et les
principaux hameaux de la commune et le choix de densités adaptées.

* Le reglement avec particulierement I'article 11, gui conditionne la constructibilité &
la préservation des principales caractéristigues des batiments (volumétrie,
ordonnancement, caractére des abords...) et a la conservation des composantes
essentielles du bati existant ;

e L'identification par des zonages spécifiques des sites remarquables, comme
I'étang du Fay.

1.3. Effets sur la demographie

Les 980 habitants escomptés vers 2020, objectif annoncé dans le PADD, devraient arriver
de maniére progressive, ce qui favorisera leur intégration et ta pérennité des effectifs
scolaires. Ce processus sera rendu possible grace & Pouverture progressive des zones a
urbaniser (la realisation du réseau d'assainissement collectif sera déterminent dans la
phasage) et a la volonté de maitrise du développement de la commune dans la durée.

1.4. Effets sur I’habitat

La construction de nouveaux logements sur la commune se poursuivra par le remplissage
des vides laisses pendant les periodes précédentes, en évitant ainsi le mitage urbain et le
morcellement des espaces naturels et agricoles. Les principes suivants sont retenus :
* la diversité des formes urbaines ;
+ la mixité des typologies (du collectif ou groupé a la maison individuelle) ;
* |a mixité urbaine, avec la possibilité d'avoir du logement et de I'activité dans les
différentes zones ;
* la densification, afin d'économiser ['espace (possibilité de construire &
I'alignement de 'emprise publique par exemple) ;
+ la restauration, la réhabilitation du patrimoine bati existant.
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-Incidences du projet sur fenvironnement-

Les aménagements de 'habitat dans ies zones Ne permettent d'assurer un equilibre et une
présence répartie sur 'ensemble du territoire, sans pour autant augmenter le mitage.

1... Effets sur les équipements et services publics

De nouveaux équipements publics devraient voir le jour a court, moyen et long terme afin de
répondre aux besoins exprimés a travers le diagnostic, a savoir :
o La restructuration du pble scolaire ;
» Des aménagements de carrefours et de voirie pour répondre aux besoins des
nouveaux secteurs d’'urbanisation ;
¢« |’'aménagement des espaces nécessaires a 'organisation des festivités et des
animations.

1.6. Effets sur I'activité et 'emploi

1.6.1. L’agriculture

La révision du PLU prend en compte :

« La préservation de I'agriculture la ou sont concentrées les meilleures terres, en
concentrant le développement dans les secteurs déja urbanisés ou classés en
_Jne de future urbanisation ;

» L'accessibilité des parcelles agricoles, qui sera maintenue malgre le
developpement de l'urbanisation ;

» La localisation des siéges d'exploitation et des batiments agricoles de la
commune, qui figure dans un document graphique du rapport de présentation,
afin que les régles de réciprocité soient respectées.

1.6.2. Le développement de I'activité

Le développement de 'activité de la commune s'exercera de diverses maniéres :
- En permettant le maintien des activités existantes et leurs développements;
- En autorisant I'activité artisanale, de commerce et de services dans les différentes
zones ;
- En encourageant le télé travail.

1.7. Effets sur les infrastructures et les réseaux

1.7.1. Les réseaux

1.7.1.1. Pour I'eau potabie

Pour I'ensemble des zones, on observera, le renforcement de la ressource en eau potable et
une meilleure qualité de la distribution.
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-Incidences du projet sur I'environnement-

1...1.2. Pour I'assainissement collectif

Pour I'ensembie des zones urbanisées et urbanisables desservies par le réseau
d'assainissement existant ou par la création ou 'extension de réseaux d’assainissement, on
observera:

e La résolution des contraintes liées a I'assainissement non collectif dans ces

secteurs, notamment les problémes de surface disponibles limitées

e |a suppression des rejets directs au milieu naturel

¢ La continuité de la politigue de raccordement des abonnés

¢ Des investigations pour réduire 'appost d'eaux parasites.

1.7.1.3. Pour l'assainissement non collectit

. our I'ensemble des secteurs ol1 'assainissement non collectif est autorisé, permetira de
mieux maitriser les rejets au milieu naturel.

1.7.1.4. Pour les eaux pluviales

Pour I'ensemble des zones, la commune s'engage dans :
e Un renforcement des réseaux de fossés la ou les insuffisances ont été
constatées ;
* Une stabilisation des débits pluviaux existants ;
e Le respecter des préconisations de la MISE (par exemple ne pas infiltrer des
eaux chargées).
La densification de I'habitat ou une création de voirie impliquera la réalisation d’'une étude de
faisabilité.
Les améliorations du réseau seront décidées en relation avec les autres projets tels que
travaux de voirie, d'assainissement collectif, de défense incendie ou de renforcement du
réseau d'eau potable.
La création de nouveaux logements devrait permettre :
e La prise en charge par les aménageurs ou les constructeurs des réseaux de
télephonie et de télévision ;
* L'extension et le bouclage des réseaux existants (eau potable, usées, pluviales et
de défense incendie).

1.7.2. La voirie

Le maillage des voies se réalisera progressivement ; les extensions de voirie (débouchés,
desserte) des zones d'urbanisation future sont transcrites par mise en place d’emplacements
réserves (modification du PLU pour 'ouverture des zones AU).
Une série de mesures changera I'aspect de la voirie a terme, comme :
« La création d'espaces sécurisés pour les piétons (trottoirs ou accotements) dans
des lieux stratégiques (par exemple au Bessey);
e La creation de nouveaux chemins piétonniers permettant de mieux relier les
différentes parties urbanisées ;
e |’aménagement ¢ plusieurs carrefours, notamment sur la RD 51c et sur la RD
51.
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-Incidences du projet sur l'envirennement-

1.7.3. Les déplacements

Des cheminements peuvent étre créés de toutes pieéces ou aménagés (réalisation de
trottoirs) sur le bord des voies. Les voies nouvelies doivent aveoir 8,5 m d’'emprise, ce qui
garantit la gualité des aménagements.

La mixité fonctionnelle doit permetire le developpement de lactivité répartie sur Fensemble
des zones urbaines et contribuer a limiter les déplacements.

1.8. Effets sur I'environnement

1.8.1. Effets sur le cadre biologique ou écologique

L es effets du PLU sur I'environnement naturel sont nombreux :

la protection de haies bocagéres ;

le classement en EBC (Espaces Boisés Classés) d'espaces boisés significatifs.

la protection des corridors bioclogiques, zonage Nco et Aco grace a l'étude
environnementale de 'association Nature et Humanisme ;

la protection par un classement en Ns des espaces stratégiques pour la faune et
la flore et de ceux classés en ZNIEFF ;

la réalisation d'un état des lieux de la faune et la flore qui permettra de faire le
point & l'avenir sur les mesures qui seront prises (especes nouvelles ou
disparues, biodiversité) ;

la protection des ressources naturelies d’'eau potable des différents captages
publics (indice « pe » indiquant les périmétres de protection éloigné sur le
document de zonage) et des captages privés ;

le maintien d’espaces ouverts {le maintien de I'espace agricole} ;

la gestion des eaux de pluie sur les parcelles et la limitation de
Fimperméabilisation des sols, qui auront un impact sur |a limitation des risques.

1.8.2. Effets sur le cadre urbain

L es effets sur 'environnement urbain consistent en :

la réalisation de cheminements piétons qui permettra de diminuer la vitesse des
vehicules et donc de limiter les nuisances sonores ;

I'enterrement des réseaux pour les secteurs de développement de I'urbanisation.
la realisation et le traitement paysager des chemins et qui limiteront la
promiscuité des differents secteurs d'habitat ;

la possibilité d'implanter les annexes en bordure d’emprise publiqgue qui
permettra de limiter l'imperméabilisation des sols.

L'information auprés des pétitionnaires devrait permettre (avec les articles 12 et 14 du
Réglement) :

une diversification des haies et donc la suppression du caractére de « muraille
verte » ;

la limitation de Pimperméabilisation des sols ;
la diminution de 'ambroisie notamment sur les remblais.
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BILAN DES SURFACES
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On observe une différence dans le tolal général qui s’explique par la nature du fond
ulilisé comme support du PLU. Il s'agit des planches cadastrales scannees par le
cabinet NICOT Ingénieurs conseils 74650 Annecy - Chavanod Les imprécisions du
périmétre de la commune, qui est particulierement grand, conduisent & ces différences
de surface globale. Néanmoins cette surface est proche de la surface cadastrée qui est
de 1845 hectares (données Belvédere en date de juin 2004).

Les surfaces des secteurs urbanisés du POS 2001 sont calculées suivant les mémes
méthodes que pour le PLU.

Certaines surfaces sont comparables avec les données du rapport de présentation du
POS ; c'est le cas pour les zones UA et NB.

D’autres sont trés éloignées comme pour la zone UB.

Le travail précis de délimitation des zones agricoles et naturelles conduit & une
augmentation des surfaces agricoles et a une diminution des surfaces naturelles.
L'ensemble de ces surfaces représente 91% de la surface totale de la commune.

Les zones NB du Fayollet de Clos Marcel, de Suchardon, des Bruyéres et des Presles
sont supprimées.

La zone NAi de Suchardon est supprimée.

L'ancienne zone NA de la vie de Revel sud est presque totalement supprimée
(78 100m?). Elle est transformée en zone naturelle et agricole. Seul est conservé en
secteur urbain, le périmétre qui inclut les constructions existantes.

L'ancienne zone NB de Cote Jourdane est réduite dans sa partie est, conformément
aux limites stratégiques définies par le Schéma Directeur.

L’ancienne zone NB de Besset est transformée en zone urbaine compte tenu de la

réalisation future des réseaux d’'assainissement. Elle est étendue pour intégrer les
conslructions existantes au sud.

La zone urbaine de la Chambourriére est agrandie aux secleurs qui ne sont pas
soumis & des risques moyens ou forts.

La zone urbaine du bas Pommier centre change de fagon marginale. Elle est reduite
au sud.

La zone UB de Simandre correspond a I'ancienne zone NB en surface. Le périmétre
est modifié pour intégrer le corridor écologique.

La zone UB dans la [ _.tie est du bourg est réduite.

L'ancienne zone UB situées au sud du bourg est supprimée au profit de la zone
d'équipement UE qui ne doit pas accueillir de constructions a usage d’habitations.

L'ancienne __ne UB du bourg correspondant 4 la motte castrale est classée en zone
naturelle.

Trois petites zone AU sont créées pour rendre homogéne le périmétre d'urbanisation
du bourg.
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Potentiel d’'urbanisation suivant les différentes zones
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ANNEXES 2
LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
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Les emplacements réservés mentionnés se font tous au profit de la commune.

Emplacement réservé n°1 :

Localisation : Bois d'Armans

Parcelles : section AM, parcelies : 152, 153, 142

Objet : équipement public destiné au traitement des eaux usées

Emplacement réservé n°2 :

Localisation : Centre bourg

Parcelles : section AK, parcelles : 416

Objet : Aménagement d'un espace pour équipements publics

Emplacement réservé n°3 :
Localisalion : Le Bessey

Parcelles : section AK, parcelles : 358, 388, 402, 403, 371 et section AM, parcelles : 84
Objet : aménagement de voirie

Emplacement réservé n°4 :
Localisation : Le Bessey

Parcelles : section AM, parcelles : 84
Objet : aménagement de voirie

Emplacement réservé n° 5;

Localisation : Le Bas Pommier

Parcelies : section AT, parcelles : 127, 128
Objet : aménagement d'un espace public

Emplacement réservé n°6 .

Localisation : Le Bas Pommier

Parcelles : section AS, parcelles : 125, 126
Objet : aménagement de voirie

Emplacement réservé n°7 :

Localisation : centre bourg

Parcelles : section Al, parcelles 5 et 19

Objet : réalisation d’'un équipement public (extension de I'école)

Emplacement réservé n°8 :
Localisation : centre bourg
Parcelles : section Al, parcelle : 133
Objet : création de voirie

Emplacement réservé n°9 :
Localisation : centre bourg

Parcelles : section Al, parcelles : 106
Objet : création d'un chemin piéton

Emplacement réservé n°10 :

Localisation : Terre Neuve

Parcelies : section AC, parcelles : 317

Obijet : réalisation et aménagement de voirie publique
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Emplacement réservé n°11 ;
Localisation : La Chambourriére
Parcelles : section AOQ, parcelle : 36
Objet : aménagement d’'espace public

Emplacement réservé n°12 :

Localisation : La Chambourriére

Parcelles : section AO, parcelle : 187 et 216
Objet : aménagement de voirie

Emplacement réservé n°13 :
Localisation : Les Bruyéres

Parcelles : section AT, parcelles : 227
Objet : aménagement de voirie
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ANNEXES 3

FICHE D’'IDENTITE COMMUNALE
Extraite du Systeme d’Information Territoriale « Belvédére », DDAF
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FICHE D'IDENTITE COMMUNALE

Date d'édition du rapport : 2870372004 -
= B

Directon
départementale
de
I'agricuolture et
de Ia forét de

Critére(s) de sélection thématique: |Aucun

1'Isére
Sélection géographlque : |[Nombre de commanes sélectionnées = 1
Code INSEE Nom
38311 POMMIER-DE-BEAUREPAIRE

Ces donndss sont extraites dit Systéme d Informarion Tervironal « Belvédére » en date de juin 2004.
Elles sonr diffisées a titre 4 'information porr éveiller attention du lecteur sur les principaux thémes se rapportant a l'aménagement du territoire er

au développement local & Véchelle communale. Ces informations étant em perpdtuelle dvolution et actualisation, il esr nécessaire de contacter la
DDAF avant toute utilisation.

19

COMMUNE DE POMMIER DE BEAUREPAIRE —
PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORT DE PRESENTATION - ANNEXES 13






2) Coopération intercommunale
IDénominaﬂon Nature juridigue Date création  Adresse du slége Observations |
ERS Agglomérntion cn projet
d'assainissement I
AUREPAIRE Agglomération 30/04/1999 Arrété préfectoral pour pénimeétre
d'assainissement
du pays de Beaurepaire Cotmmmanté de commumes Mueirie de Beaurepaire !

38270 Beaurepaire

imeétre étude Pays de Périmeétre étude Pays arrété préfet de région du 29/10/2002 : 70 comrnes

2vre Vallaire concernées
éfiguration Pays de Préfiguration Pays (AP de 02/07/1996  Syndicat Mixte Pour mémpoire ; aneté préfectoral du 02/07/1996 de
évre Valloire 1996) 38980 Viriville préfiguration des pays en Isére; 62 cormnunes
I concernées, Pays expérimental
wcteur Déchetterie Pays  Secteur déchetterie Mairie de Beaurepaire Maitre d'ouvrage : CC Pays de Beaurepaire : Pérrmétre =
Beaurepaire 38270 Beaurcpaire les 15 coramunes de la CC pays de Beaurepaire +
Leantiol et Marcollin
Déchetterie & Beaurepaire
ST des caux Dolon-Vardze Syndicat intercommunal Maison de I'eru N® FNDAE 385032
38270 MOISSIEU-SUR- Régie directe

DOLON

3) Acteurs associatifs (agriculture, foret et amenagement)

4) Instruments de contractualisation

enomingtion Type Date Etat - Observations
d’'avancement
P Beaurepaire Contrat de pays 08/0171988 Clos 15 commmunes

Date de candidature : 1983

Montagt dépense subventionpable : 17.323.100 F
Taux subvention Région : 30 %

Montant subveation Régioun : 5.125.765 F

3/10




CGD Biévre-
alloire

AR Biévre
|
LGE des

CUNEYaux

Contrat global de

développement

Plan d'amépagement nural

Programme local de gestion

de I'espace

24/07/1997 Clos

19/02/1979 Approuvé
23/04/1999 En cours de

pértmétre de 61 comummes {Ja CC de Biévre Toutes Aures s'est retirée aprés les
études); 57 626 hab., candidature le 17/06/94; Contrat d'Objectifs signé le
26/07/1996; Contrat définitif sipné le 25/07/97: financt RRA : 4 024 654 € ; clos
le 24/07/2002

66 commmnes concernées

Période 1999-2004; 32 communes concemnées
réalisation

5) Programmes de développement / Zonages

énomination

Type

Date création  Observatons

[Zone Défavorisée Simple

Zone défavorisée

11/07/2002  Aides a l'agriculture de montagne; 54 communes concemeées (tout ou partic)

6) Documents réglementaires

T Pormmier de
caurepaire

Forét soumise
communals

IDénomination Type Date approbation Etat d'avancement  Observations

CAT NAT Aurété de 20/07/1983 Inondations ct coulées de boue
Pommier-de- Catastrophe

Beaurepaire 3 Naturelle

CAT NAT Arrété de 21/06/1983 Inondations et counlées de boue
Pomnmier-de- Catastrophe

[Beaurepaire 2 Naturelle

CAT NAT Arrété de 21/06/1983 Inondations et coulées de boue
Pommier-de- Catastrophe

Beaurcpaire 1 Naturelle

CAT NAT Arrété de 198/10/1693 Inondations et coulées de boue
Pommier-de- Catastrophe

Beaurepaire 4 Naturelle

Directive Nitrates  Directive 3171272002 Approuvé Les zones viulnérables sux pollutions par les nitrates d'origine agricole ont été redéfinies

par arrété du Préfet de Région Rhéne-Alpes le 31/12/2002. ler progr. d'actions A.P. du
22/09/1997; 294 com.; 2&me progr. d'actions AP du 05/11/2001 {~-> 20/06/04)

4/10
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Pos POMMIER- POS 16/11/2001 Approuvé Révision 1. POS
E-
EAUREPAIRE
b POMMIER-DE- Réglementation  14/05/1998 Approuvé
IAUREPAIRE  de boisement
\GE de Bitvre SAGE 19/05/2003 En cours Arrété délimtant le périmeétre : 19/05/2003 ; 87 conmmnes concernées (72 en Isére, 15
r...-rs Valloire en Drdme); communres retenues = + 10% du temitoire ou + de 50 ha dans Ie bassin
versant; CLE en cours de constitution
xtensions SCOT En projet Les 2 CC : Cc Pays de Chatnbaran et CC Pays de Beawrepaire demandent leur
smandées au rattachement
CoT Région
renoblotse
7) Instruments de connaissance
nomination Type Référence Echelle Observations
.de mars. avril 1998 Calamités agricoles gel  Arrété préfectoral Pertes de récoltes (fruitidres)
I du31/07/1998
| du 8 avril 2003 Calamités agricoles gel 147 comirnes concerndes, arrété en cours de constitution
Inondations d'octobre Calamités agricoles Arrété préfectoral Pertes de récoltes (fruitidres, céréalidres, légumméres et horticoles)
1993 inondation du 04/12/1993 Pertes de fonds :clieptel vif, ouvrages
POMMIER-DE- Carte d'aléas 1/10000éme  Date de diffusion 4 la commune : 01/08/1995
BEAUREPAIRE Risques zonds : multi-risqnes
POMMIER-DE- Connaissance de risgues Glissement de terrain: Inondation ;
BEAUREPAIRE paturels
““abitats 2000 Direclive Habitats Directive 92-43/CEE du 21 mai 1992 ; 157 communes proposées en
janvier 1998 au résean Natura 2000
tang du Fay Espaces naturels résean Esp. Nat, Sens.
sensibles (ZP)
5/10
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Etang { Proprié¢taire N°
17

Etang / Propriétaire N°
18

tang / Propriétaire N®

K16

ang / Propriétare N¥
5

I;..angl Proprié¢taire N°
19

r...;)ng / Propriétaire N°

wg / Proprétaire N®
1

tang / Propriétaire N®
31

ng / Propriétaire N°

ag/ Propriétaire N°

Lmng / Propriétaire N*

33

Etang / Propriétaire N®
32

tang / Propriétaire N®
22

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Inventare DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Tuventaire DDAF
2003

Etang/Tnvemtaire DDAF
2003

Etang/Inventame DDAF
2003

Implantation : Le Bordenon

Implantation : Le Bordenen
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tang / Propriétaire ™N°
30

Etang / Propriétaire N°
29

g / Propriétaire N”
3

g / Propriétaire N¥
g

g / Propriétaire N°®
7

, ng/ Propriétaire N°

6

|staug / Propriétaire N
24

~ g/ Propriétaire N°
5

ide agricole secteur
Ancvaunx

—~1de BVA CEMAGREF

d'activité de la Bidvre

Politique de gestion zones

T errtoire Brévre Vallowre

Etang/Invenwmite DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Tuventaire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Inventaire DDAF
2003

Etang/Taventaire DDAF
2003

Etude
agricole/Diagnostic
terrat.

Etude d'incidence
agronomique

Brude
paysage/patrimoine (sce
CAUE)

Harmonisation des
territoires

Date et niveau de précision : voir détail dans zone géographique

Démarche et diagnostic transversaux (éco., juridique, paysager,
urbanistique, architectural) sur les zones d'activités de la Bigvre.
Sensibilisation des partenaires, propositions d'actions dans le contvat
global Biévre-Valloire sur 4 zones intercommunales

Harmonisation des terrifoires isérois pour mise en ocuvre des politiques de
1'Btat - Décision Préfectorale du 26/12/2002
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PIL' AZOTE Biévre Opération Pil * Azote
[Valloire
DGEAF Outil daménagement Document de Gestion de I'Espace Agricole et Forestier de 1sére approuvé
par AP n°® 2004-01121 en date du 28/01/2004: outil prévu par la loi |
d'onientation agricole du 9 jwllet 1992 pour le développement équilibeé du
terntoire;
rvitude de passage de Servitude 225 communes concernées par ' Arrété préfectoral n® 70.2772 du 9 avril
1 {entretien des berges) 1970 ; les riverains des cours d'cau non navigables et non flottables
doivent permettre le libre passage des cngins servant avx opérations de
curage ; ATTENTION : décret non paru .
|Tcrritoi.re CAD Biévre Temitoire de Territoire pour les Contrats d'Agriculture Durable (CAD}
alloire coneertation CAD
TANGDUFAY ZINIEFF 1 38000100 14 ha
ORET DE ZNIEFF 2 3899 8391 ha
ONNEVAUX
rojet aire A.O.C. Saint  Zoue A.Q.C. projet; 208 commumes concernées en Isére, 77 dans la Dréme, 13 en
Marcellin Savoie

8) Installations classées (élevages)

9) Carriéres

10) Sites classés (patrimoine et paysage)

8710
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