Département de I'[sére - Amondissement de Vienne . Canton de Roussillon

Commune de MONTSEVEROUX
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS {S0US-pgg —
DU CONSEIL MUNICIPAL FECTURE DE VIENNE

L'an DEUX MIL SEIZE

VINGT-TROIS JUILLET a 9H 00 )

Le Conseil municipal de la commune de MONTSEVEROUX

Diment convoqué, s’est Téuni en session ordinaire au liew habituel de ses séances,

sous la présidence de M. Stéphane CARRAS, Maire

Date de convocation : 18/G7/2016 .
Présents : MM. Stéphane CARRAS, Etienne MAUGICE, Gaétan BROUARD, Bernard GLABACH, Bemard CLECHET,
Benjamin CHAMPION, Max MICBAUD, MMES Agnés BISSARDON, Dominique LECERF, Edith BELLET.
Absents excusés : MM :Franck GEYMET, Christian FOURNIER, Alain ALLEC, MMES Annie SECCO, Yannick
MAREAU

Nomre de membees
En exercice : {0 Presents (0 pouveir €& vote 0 Votants : 10

DELIBERATION N° 2816-20

Objet :

Approbation de la modification simplifiée n°2 du PLU : suppression et réduction des emplacements réservés sur les
parcelles acquises par Ja commune en vue de la construction de Ja nouvelle école

Vu le code de ['urbanisme et notamment ses articles L 153-36 2 48 et R153-20 ;

Vu Parrété du Maire n° 2016-26 du 28 avril 2016 engageant la modification simplifice du PLU de
Mon_tseveroux_; : :

Vu la délibération 1n°2016-15 du 31 mai 2016 fixant les modalités de consultation du dossier de
modification simplifiée du PLU de Montseveroux ; '

Monsieur le Maire rappelle que la présente procédure de modification simplifiée du PLU a pour objet
de modifier les emplacements réservés situés au village suite & ’acquisition par la Commune de
certaines parcelles, afin de permettre la construction de la nouvelle é&cole. I s’agit donc de supprimer un
emplacement réservé (R2) et de réduire la superficie des emplacements réserves R1 et R4.

Vu I"avis de mise 4 disposition du public en date du 9 juin 2016 ;

Monsieur le maire indique. que le dossier de modification simplifiée a été soumis pour avis aux
persoines publiques associées, puis & la population dans le cadre d’une miise a disposition qui s’est -
déroulée du 20 juin 2016 au 21 juillet 2016. 11 précise qu’un avis indiquant I’objet de la modification
simplifie, les dates, le lieu et les heures auxquelles le public pouvait consulter le dossier et formuler
des observations, a &té publié en caraciéres apparents dans le Dauphiné Libéré du 9 juin 2016, mis €n
ligne sur le site intérnet de la Commune et sur le panneau d’informations. '

Vu le bilan des observations ;

Le Maire présente le bilan des observations :
- le registre de consultation mis 4 la disposition du public ne fait apparaitre aucune observation,
- les personnes publiques associées :
' . Vu Pavis du Département de I’Isére en date du 20 juin 2016,

. Vu 1’avis de 1a Chambre de Commerce et d’Industrie Nord Isére en date du 24 mai 2016,

. Vu 1’avis de ’Etablissement Public du SCOT de la Région Urbaine de Grenoble en date du
31 mai 2016 , , _

. Vu I"avis du service urbanisme de la Communauté de Communes du Pays Roussillonnais en
date du 2 juin 2016 ' ‘



Aprés avoir entendu le bilan des observations et apres avoir délibéré, fe Conseil Municipal décide 2
Funanimité des membres présents (10 voix pour, ¢ voix contre et 0 abstention)

- d*approuver le dossier de la modification simplifiée n°2 du Plan Jocal d’Urbanisme tel qu'annexé a la
présente. :

Le dossier sera tenu 3 la disposition du public :
- 4 la Mairie de MONTSEVERQUX aux jours ¢t heures d’ouverture du secrétariat.
- & la Sous-Préfecture de VIENNE — Bureau des Affaires Communales.

La présente délibération fera I’objet d’un affichage en Mairie durant un mois et d’une mention en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. '

La présente délibération sera exéculoire aprés accomplissement de la demiére des mesures de
publicité ; la date 4 prendre en compte pour affichage en mairie étant celle du premier jour ot il est
effectué.

La délibération produit ses effets juridiques dés Pexécution de I*ensemble des formalisé susvisées.
Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Pour copie conforme,
Fait 3 Montseveroux le 23 juillet 2016

Le Maire
Stéphane CARRAS




COMMUNE DE MONTSEVEROUX

DOSSIER DE

PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

DU PLAN LOCAL D’URBANISME

(suppression emplacements réservés)



Département de I’Isére
Arrondissement de Vienne

Commune de MONTSEVEROUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU MAIRE
n° 2016-26
Arrété engageant la modification simplifiée du PLU de la Commune de Montseveroux

Le Maire de la commune de Mantseveroux,

Vu l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'élaboration, de maodification et de révision des documents d’urbanisme et son décret d'application n®2013-
142 du 14 février 2013 ;

Vu le code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants, L.153-45 et suivants, L.151-28 et
151-29;

vu la délibération du Conseil Municipal en date du 29 juin 2004 approuvant le Plan Local d'Urbanisme;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 07 mai 2009 approuvant la modification du Plan Local
d’Urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 27 février 2014 approuvant la révision simplifiée du Plan
Local d'Urbanisme ; :

Vu I'acquisition par la commune de Montseveroux par acte notarié en date du 10 février 2016 des parcelles
situdes en zone UB et cadastrées Section AB n° 55, Section D n° 588 et Section D n® 5390

ARRETE

Article Jer

Il sera procédé a une modification simplifiée du PLU de la commune de Montseveroux afin de supprimer des
emplacements réservés.

En effet, la commune est & présent proprigtaire des trois parcelles suivantes

- Section AB n°® 55 Ldt « Le village »{ surface 00 ha 48a 20ca)

-Section D n° 588 Ldt « Siret » (surface 00 ha 00a 92ca), issue de la division de la parcelle Section D n°472

- Section D n° 590 Ldt « Siret » {surface 00 ha 35a 88ca), issue de la division de la parcelle Section D n°492

Ces trois parcelles étant communales et classées en zone UB du PLU avec des emplacements réserves sur
cellesci; le projet porte sur la suppression des. emplacements réservés sur ces 3 parcelies exclusivement
{Section AB n° 55, Section D n° 588, Section D n® 590). Ces trois parcelles seront toujours situées en zone UB
aprés la suppression des emplacements réservés.

Article 2

Le projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Montseveroux sera eEnvoye pour avis aux
personnes publiques associées et fera |'objet d’une mise a disposition du public avant son approbation par le
conseil.

Fait & Montseveroux, e 28 avril 2016

Le Maire

Stéphane CARRAS TONTER.
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Département de I'ISERE

Commune de MONTSEVEROUX
Lieu-dit " LE VILLAGE "
SECTIOND - PARCELLES N° 492 & N° 472_

PLAN DE DIVISION

PROPRIETE DE M. JURY Didier

Date : 25 NOVEMBRE 2015

N° dossier : 38.259.001

Echelle :

1/500 éme 2mm/m

Coordonnées planimétriques

Coordonnées RGF 93, CC 45.
Temps réel, réseau Orphéon

] Coordonnées zone LAMBERT [I
] Coordonnées zone LAMBERT 1

] Coordonnées Locales
(Nord approximatif)

Dates

Modifications

2870272015 Relevé initial

01/12/2015

Calage de fa division et des points périméiriques sur e fond de plan topographique de ETES (Dossies 15.02.09)

Altitudes

(1 Attitudes normales ({GN 69)
[ ] Altitudes orthométriques
] Altitudes systéme local

(] Altitudes GPS

Niveliement

] Nivellement indirect
[ Nivellement direct

[ ] Nivellement sur rapérs

ENTREPRISE DE TOPOGRAPHIE ISEROISE
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Fabrice SEUX- Géomeétre Topographe
9 Rue du viéron 07 340 FELINES
fabrice.seux@laposte.net
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COMMUNE DE MONTSEVEROUX

DOSSIER DE

PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

DU PLAN LOCAL D’URBANISME

(suppression emplacements réservés)

COMPLEMENT DE DOSSIER




République Frangaise
Liberté — Egalité — Fratemité

Département de I'lsére
Arrondissement de Vienne
Canton de Roussillon

- MAIRIE te 25 mai 2016

93 Place du chiteau
38122 Montseveroux

COMMUNE DE MONTSEVEROUX

NOTICE EXPLICATIVE DOSSIER DE
PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
(suppression emplacements réservés)

A l'origine les parcelles AB 55, D 472 et D 492 situées en zone UB appartenaient @ M. Didier
Jury et a Mme Clotilde Mandran, sa mére.

Celies-ci constituaient les emplacements réservés suivants (en orange sur le plan
cadastral) :

- parcelle D 472 : emplacement R1

- parcelle AB 55 : emplacement R2

- partie de la parcelle D 492 située en zone UB : emplacement R4

Suite aux divisions résultant d'un document d'arpenfage dressé par Fabrice SEUX,
géométre-expert, deux de ces parcelles ont été divisées, a savoir :

- parcelle D 472 a été divisée pour former les parcelies D 588 (acquise par la commune) et D
589 (conservée par les propriétaires), '

- parcelles D 492 a été divisée pour former les parcelles D 590 (acquise par la commune) et
D 591 (conservée par les propriétaires),

la parcelle AB 55 ayant été acquise en totalité par la commune.

La modification simplifié¢e du PLU envisagée consiste donc¢ a supprimer les empladements
réservés uniquement sur les parcelles AB 55, D 588 et D 590 dont la commune est
désormais propriétaire.

Ainsi, demeureront en emplacements réservés . parcelle D 591 pour la partie classée en
zone UB (emplacement R4) et la parcelle D 589 (emplacement R1). Confere document état
final joint.

Téléphone : 04.74.59.24.53 Telécopie : 04.74.59.20.10
www.montseveroux.net E-mail ; mairie.montseveroux@territoire-de-beaurepaire.fr
Ouverture secrétariat : lundi — mardi - jeudi de 14h & 17h et vendredi - samedi de Sh & 12h
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Département de I'Isére

Commune de Montseveroux

Révision simplifiee
du Plan Local d'Urbanisme

secteur Saint Sulpice

Vu pour étre annexé
&ladlb rati nd ppob tlo clel
{(évision eimnlifid

en date d
Le Maire
Marc BC

PIECE N°1
Note de présentation
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1 - RAPPEL DES PROCEDURES ANTERIEURES

La commune de Montseveroux dispose d'un PLU approuvé le 29 juin 2004 et modifié le 7 mai 2009,

Elle s'est engagée, par délibération du Conseil Municipal en date du 23 février 2012, rectifiée et
complétée par celle du 11 septembre 2012, dans I'élaboration d'une révision simplifiée pour
I'aménagement d'une zone agricole au lieu-dit Saint Sulpice.

Le Plan Local d'Urbanisme en vigueur comprend dans son Projet d'Aménagement et de
Développement Durable trois objectifs prioritaires fondant le projet urbain de la commune :

Objectif 1

Objectif 2

Obijectif 3

Conforter et valoriser le village de Montseveroux (le centre-bourg) en
envisageant notamment :

- une extension résidentielie en greffe sur I'habitat existant au Nord-Est,

- le renforcement des équipements (construction d'une salle d'animation
rurale, aménagement d'un plateau sportif ...),

- la préservation du patrimoine architectural,

- la réhabilitation du béti ancien,

- une requalification progressive des espaces publics {parking en face du
Chateau, douves du chateau ...),

- la mise en place d'un "chemin piétonnier de ronde".

Autoriser un développement équilibrée des hameaux en adéquation
avec leurs capacités d'assainissement :

- de maniére maitrisée pour les hameaux situés sur les pentes au Nord de la
RD 37 et desservies a court terme par le réseau d'assainissement collectif,

- de maniére limitée pour les hameaux situés sur le plateau Sud et desservi a
plus long terme par le réseau d'assainissement collectif.

Renforcer la protection du milieu naturel et des paysages

- en affirmant la préservation des fonds de valiées de la Varéze et de la Sanne
ainsi que les combes et talwegs transversaux,

- en sauvegardant les boisements et masses boisées qui participent a la
diversité et a I'équilibre paysagé de la commune.

Mais aussi :

- en favorisant une gestion cohérente de ['espace agricole pour maintenir de
maniére durable sur la commune une activité agricole forte et bien structurée.

Révision simplifiée du secteur Saint Sulpice du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Montseveroux - Février 2014
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L'emprise concernée par ce changement représente une surface de 1,56 ha répartie en deux aires
définie a partir d'une analyse du paysage :

- l'une bordant la zone habité le long d'un chemin creux de service,

- ['autre au pied du talus sous le hameau, calé le long de la rupture de pente.

La modification porte sur le classement a l'intérieur de la zone A, passant de An a A pour permettre
"1 - Les constructions et installations, les occupations et utilisation du sol liées et nécessaires a
I'exploitation agricole et les aménagements de constructions existantes nécessaires a |'exploitation
agricole telles que définies dans le Sous-Titre II des Dispositions générales..." (article A2 de la zone
A du présent reglement du PLU).

Ces élements permettent d'énoncer que la modification ne remet pas en question i'équilibre général
du plan tant quantitativement que qualitativement.

2.1.2 Modification du reglement

Sans objet

2.2. Le cadre de la procédure

2.2.1. La procédure de révision du PLU
L'articie L123-13 modifié par LOI n°® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V) prévoit que :

Le plan local d'urbanisme est modifié ou révise par délibération de f'organe délibérant de
'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxieme alinéa
de larticle L. 123-6, du conseil municipal aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre
I du titre I du fivre Ier du code de l'environnement.

La procédure de modification est utifisée a condition gue la modification envisagée :

a) Ne porte pas atteinte a 'économie générale du projet daméenagement et de développement
durables mentionné & larticle L. 123-1-3 ;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, ou
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de /a qualité des sites, des paysages ou
des miffeux naturels ;

¢) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifie, avant l'ouverture de l'enguéte publique réalisée conformément
au chapitre III du titre IT du livre Ter du code de ['environnement, au préfet, au préesident du conseif
régional, au président du conseil général et, le cas échéant, au président de /'établissement public
prévu a larticle L. 122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a larticle L. 121-4,

Toutefois, lorsque la modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ou
porte uniquement sur des éléments mineurs dont 12 liste est fixée par décret en Conseil d'Etat, a
l'exclusion de modifications sur la destination des sols, elle peut, a l'initiative du maire ou du
président de /'établissement public de coopération intercommunale compétent, étre effectuée selon
une procédure simplifiee. La modification simplifiée est adoptée par le conseil municipal ou par

Révision simplifiée du secteur Saint Sulpice du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Montseveroux — Février 2014
Note de présentation - 5/12



l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent par
délibération motivée, aprés que le projet de modification et l'exposé de ses motifs ont été portés a
/a connaissance du public, en vue de lui permettre de formuler des observations, pendant un délai
d'un mois préalablement a la convocation de 'assembiée délibérante.

Dans les autres cas que ceux visés aux a, b et ¢, le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une
révision sefon les modalités définies aux articles L. 123-6 a L. 123-12.

Lorsgue Ja révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, a
caractere public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre
coflectivité, efle peut. a l'initiative du president de I'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxiéme alinéa de larticle L. 123-6, du maire, étre
effectuée selon une procédure simplifie. La révisfon simplifiee donne lieu a un examen conjoint des
personnes publigues associées mentionnées a larticle L. 123-9. Le dossier de l'enquéte publique
réalisée conformément au chapitre IIT du titre II du livre ITer du code de l'environnement est
complété par une notice présentant la construction ou /'opération dintérét général. Les dispositions
du présent alinéa sont également applicables a un projet d'extension des zones constructibles qui ne
porte pas atteinte a /'économie générale du projet d aménagement et de développement durable et
ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et l'approbation de cette révision, il peut étre
décidé une ou plusieurs révisions simplifices et une ou plusieurs modifications.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions simplifiées et a une ou plusieurs
modifications peuvent étre menées conjointement.

> Le présent projet de révision simplifiée entre en tout point dans ce cadre législatif puisque :

a) la révision porte sur le transfert a l'intérieur de la zone A du PLU actuel d'une aire de 1,56 ha
classée en An et passant en A, cette modification destiné & conforter I'activité agricole et
générant un impact peu signifiant sur I'équilibre général du plan,

b) aucun espace boisé classé n'est concernées par la modification,

¢) la modification envisagée n'entraine aucun risque de nuisance, tant du point de vue des

risques naturels car elle vise a développer modestement 'urbanisation d'un secteur déja
urhanisé aue du naint de vue des risaues industriels car les occupations et utilisations du sol

2.2.2, L'article L 121-1 du Code de I'Urbanisme

En vertu de 'article L 121-1 du Code de 'Urbanisme madifié par la LOI n°2011-525 du 17 mai
2011 :

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux durbanisme et les cartes communales
dsterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement
durable :

1° [ '8guilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrise, /a restructuration des espaces
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urbanises, la revitalisation des centres urbains et ruraux, /a mise en valeur des entrées de ville et le
développement rural ;

b) L utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres, et /a protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

> Le présent projet de révision a pour objet une modification interne a la zone A qui ne modifie en
rien les grands équilibres entre les espaces urbains et les espaces naturels et agricoles définis dans
le PLU actuel.

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans 'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs en matiére d'habitat d'activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat. commerces et services, damélioration des performances énergétigues, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de
développement des transports colfectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du so/
et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversite, des écosystémes, des espaces verts, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologigues, des pollutions et des nuisances de toute nature.

> Les modifications envisagées ne remettent pas en question les principes de respect de I'équilibre
environnemental contenu dans le PLU actuel.

En effet le potentiel de droit a construire ouvert par la révision ne constitue pas un facteur
d'augmentation notable des émissions de gaz a effet de serre ni de tout autre impact negatif
substantiel sur ['état environnemental évoqué dans l'alinéa 3 de la loi précédemment cité.
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le bilan des surfaces
Dans la mesure ou des changements sont effectués dans le zonage exprimé par la carte de
destination des sols, des modifications sont a apporter au bilan des surfaces du PLU actuel.
Elles sont présentées dans la partie 4 du présent rapport.

- leréglement
sans objet

les annexes
Dans la mesure ou des changements sont effectués sur la carte de destination des sols, et qu'une
partie des annexes du dossier de PLU reprend certaines informations de ce document, la piéce
suivante est a modifier dans le document :
- Récapitulatif des surfaces des zones

3 - COMPATIBILTE AVEC LES DOCUMENTS
SUPRACOMMUNAUX

3.1. Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Région Urbaine
Grenobloise

Dans la mesure o la révision simplifiée de Saint Sulpice concerne le changement de statut
d'une parcelle a V'intérieur de le zone A, elle ne modifie pas I'équilibre général du plan ni sa
compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale de la Région Urbaine Grenobloise.

3.2. Le Programme Local de I'Habitat

La révision simplifiée des Saint Sulpice représentant une capacité de construction en
cohérence avec les orientations du projet de PLH de la Communauté de Commune du
Territoire de Beaurepaire

L] ST B N WS D EBmE N S R N D WS R WSS B mE e vwer m om m e

Afin de permettre |a réalisation des projets envisagés, des modifications sont apportées a
plusieurs piéces du dossier du Plan Local d'Urbanisme de la commune approuvé le 29 Juin
2009.
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Dans la mesure ou des modifications sont portées sur la carte de destination des sols,
I'annexe "Récapitulatif des surfaces des zones du PLU" subie une medification concernant les

zones An et A,

Les autres annexes sont inchangées.

RECAPITULATIF DES SURFACES DES ZONES
DU PLAN LOCAL D'URBANISME - Secteur Combe du Creux
SURFACES
Révision
simplifiée 9,
Secteur d
e la surf.
CARACTERES DES ZONES Combe du Communale
Creux 2013 finale
(ha)
esfirnation sur
documents
graphiques
ZONES URBAINES
Zone UA Le Village zone urbaine a dominante habitat 3,70 0,22%
Zone UB Le Village zone urhaine a dominante habitat 3,50 0,21%
Zone UB les Bournes zonhe urbaine a dominante habitat 7.50 0,46%
Zone UB Marteiles zone urbaine & dominante habitat 5,00 0,30%
Zone UB Bozancieux zone urbaine 2 dominante habitat 5,30 0,32%
Zone UB Gabelin zone urbaine a dominante habitat 3,00 0,18%
Zone Ul Platiére zone urbaine d'activités 0,80 0,05%
total 28,80 1,75%
ZONE AGRICOLE
Zone A agricole 316,60 19.21%
agricole inconstructible en raison de sa sensibiité
Zone An paysagére 454,00 27,55%
total 770,60 46,76%
ZONE A URBANISER
Zone AU Le Village 4 urbaniser 1,20 0,07%
Zone AU Le Robert a urbaniser 6,80 0,41%
Zone AU Chez Loye a urbaniser 3,00 0,18%
Zone AU Les Chevrots A urbaniser 8,00 0,49%
Zone AU Barbarin & urbaniser 2,60 0,16%
Zone AU Combe du creux a urbaniser 2,40 0,15%
total 24,00 1,31%
ZONES NATURELLES
Zone N naturelle 779,00 47 27%
Zone NL les Pivolles naturelle 10,00 0,61%
naturelle aménagement et extension limitée des
Zone Ne constructions existantes 15,00 0,91%
Zone Nh naturelle constructibilité possible sous conditions 20,60 1,25%
total 824,60 50,04%
| TOTAL COMMUNAL| 1648,00] 100,00%|
ESPACES BOISES CLASSES
| TOTAL COMMUNAL| 343,00| 20,81%)
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1 - RAPPEL DES PROCEDURES ANTERIEURES

La commune de Montseveroux dispose d'un PLU approuvé le 29 juin 2004 et modifié le 7 mai 2009.

Elle s'est engagée, par délibération du Conseil Municipal en date du 23 février 2012, rectifiée et
complétée par celle du 11 septembre 2012, dans ['élaboration d'une révision simplifiée pour la
création d'une zone AU au lieu-dit "route Combe du Creux".

Le Plan Local d'Urbanisme en vigueur comprend dans son Projet d'’Aménagement et de
Développement Durable trois objectifs prioritaires fondant le projet urbain de la commune :

Objectif 1

Objectif 2

Objectif 3

Conforter et valoriser le village de Montseveroux (le centre-bourg) en
envisageant notamment, :

- une extension résidentielle en greffe sur I'habitat existant au Nord-Est,

- le renforcement des équipements (construction d'une salle d'animation
rurale, aménagement d'un plateau sportif ...),

- la préservation du patrimoine architectural,

- la réhabilitation du bati ancien,

- une requalification progressive des espaces publics (parking en face du
Chateau, douves du chateau ...),

- la mise en place d'un "chemin piétonnier de ronde".

Autoriser un développement équilibrée des hameaux en adéquation
avec leurs capacités d'assainissement :

- de maniére maitrisée pour les hameaux situés sur les pentes au Nord de la
RD 37 et desservies a court terme par le réseau d'assainissement collectif,

- de maniére limitée pour les hameaux situés sur le plateau Sud et desservi a
plus long terme par le réseau d'assainissement collectif.

Renforcer la protection du milieu naturel et des paysages

- en affirmant la préservation des fonds de vallées de la Varéze et de la Sanne
ainsi que les combes et talwegs transversaux,

- en sauvegardant les boisements et masses boisées qui participent a la
diversité et a I'équilibre paysagé de la commune.

Mais aussi :

- en favorisant une gestion cohérente de I'espace agricole pour maintenir de
maniére durable sur la commune une activité agricole forte et bien structurée.,

Revision simplifiée secteur route Combe du Creux du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Montseveroux — Février 2014

Note de présentation - 3/12






L'emprise concernée par ce changement représente une surface de 2,4 ha actuellement classée en
zone A. Une zone AU stricte est créée pour fonder le projet dans le territoire communale et
permettre la réalisation d'une étude de faisabilité et de programmation.

Ces éléments permettent d'énoncer que la modification ne remet pas en question I'équilibre général
du plan tant quantitativement que qualitativement

2.1.2 Modification du reglement

Sans objet

2.2. Le cadre de la procédure

2.2.1. La procédure de révision du PLU
L‘article L123-13 modifié par LOI n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V) prévoit que :

Le plan focal d'urbanisme est modifié ou révise par délibération de l'organe délibérant de
'établissement public de coopération intercommunale ou, dans fe cas prévu par le deuxiéme alinéa
de larticle L. 123-6, du conseil municipal aprés enquéte publigue réalisée conformément au chapitre
IIT du titre IT du livre Ier du code de l'environnement.

La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

a) Ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet daménagement et de développement
durables mentionné a larticle L. 123-1-3;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels ;

c) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifie, avant 'ouverture de l'enquéte publique réalisée conformément
au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement, au préfet, au président du conseil
régional, au président au consell genéral et le cas échéant, au président de I'établissement public
prévu a l'article L. 122-4, ainsi quaux organisimes mentionnés a larticle L. 121-4.

Toutefols, lorsque la modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matériefle ou
porte uniquement sur des éléments mineurs dont la liste est fixée par décret en Conseil d'Etat, 3
lexclusion de modifications sur la destination des sols, elfe peut, a [initiative du maire ou du
président de /'établissement public de coopération intercommunale compétent, étre effectuce selon
une procédure simplifice. La modification simplifiée est adoptée par le conseil municipal ou par
l'organe délibérant de l'établissernent public de coopération intercommunale compétent par
délibération motivée, aprés que le projet de modification et I'exposé de ses motifs ont été portés a
la connaissance du public, en vue de lui permettre de formuler des observations, pendant un délai
d'un mois préalablement a la convocation de l'assemblée délibérante.

Dans les autres cas que ceux visés aux a, b et ¢, le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une
révision sefon les modalités définies aux articles L. 123-6 4 L. 123-12.
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Lorsque /a révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, a

caractére public ou privé, présentant un intérét général notarnment pour la commune ou toute autre
collectivite, elle peut, a l'initiative du président de l'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, du maire, étre
effectuée selon une procédure simplifice. La révision simplifice donne lieu a un examen conjoint des
personnes publigues associces mentionnées a larticle L. 123-9. Le dossier de l'enquéte publique
réalisée conformément au chapitre III du titre IT du livre Ier du code de 'environnement est
complété par une notice présentant fa construction ou l'opération dintérét géncral. Les dispositions
au présent alinéa sont également applicables a un projet d'extension des zones constructibles qui ne
porte pas atteinte a I'économie générale du projet damenagement et de développement durable et
ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Entre la mise en révisfon d'un plan local d'urbanisme et l'approbation de cette révision, il peut étre
décidé une ou plusieurs révisions simplifiées et une ou plusieurs modifications.

| ac nrardriirec ndreccairac 3 1ine nir nlugiaire révicinne simnlifides of 3 1ine nr1 nfgierirs
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> Le présent projet de révision simplifiée entre en tout point dans ce cadre Iégislatif puisque :

a) la révision correspond a la mise en ceuvre de la volonté communale exprimée dans son
PADD,

b) elle se traduit par la création d'une zone AU dédiée 2 la réalisation d'un équipement public
d'intérét commun, ayant pour conséguence la réduction de la zone agricole ;

c) la modification envisagée n'entraine aucun risque de nuisance, tant du point de vue des
risques naturels car elle vise a développer modestement I'urbanisation d'un secteur déja
urbanisé que du point de vue des risques industriels car les occupations et utilisations du sol
excluent toutes activités soumises a déclaration,

2.2.2. L'article L 121-1 du Code de I'Urbanisme

En vertu de l'article L 121-1 du Code de I'Urbanisme modifié par la LOI n°2011-525 du 17 mai
2011 :

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales
determinent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement
durable :

1° L équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maftrisé, la restructuration des espaces
urbanises, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et e
développement rural ;

b) Lutilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectes aux activités
agricoles et forestieres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

> Le présent projet de révision a pour objet la réalisation d'un projet communal inscrit au PADD
visant a conforter Montseveroux en tant que pole secondaire d'un territoire rural et participant a son
développement.
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3 - COMPATIBILTE AVEC LES DOCUMENTS
SUPRACOMMUNAUX

3.1. Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Région Urbaine
Grenobloise

Dans la mesure ou la révision simplifiée de la route Combe du Creux vise a conforter le pdle,
elle ne modifie pas I'équilibre général du plan ni sa compatibilité avec le Schéma de
Cohérence Territoriale de la Région Urbaine Grenobloise.

3.2. Le Programme Local de I’'Habitat

La révision simplifiée de la route Combe du Creux visant a la création d'un équipement

public, elle n'est pas directement concernée par le projet de projet de PLH de la
Communauté de Commune du Territoire de Beaurepaire en cours d'élaboration,.

4 - LES MODIFICATIONS APPORTEES

Afin de permettre la réalisation des projets envisagés, des modifications sont apportées a
plusieurs piéces du dossier du Plan Local d'Urbanisme de la commune approuvé le 29 Juin
2009.

4.1 Les documents graphiques

4.1.1 La carte de destination des sols
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Dans la mesure ou des modifications sont portées sur la carte de destination des sols,
I'annexe "Récapitulatif des surfaces des zones du PLU" subie une modification concernant les

zones An et A.

Les autres annexes sont inchangées.

RECAPITULATIF DES SURFACES DES ZONES
DU PLAN LOCAL D'URBANISME - Secteur Combe du Creux

SURFACES
Révision
simplifiée o
Secteur d
e la surf.
CTERES DES ZONES
CARA S DES Combe du | ¢5mmunale
Creux 2013 finale
(ha)
estimation sur
documents
graphiquas
ZONES URBAINES
Zone UA Le Village zone urbaine a dominante habitat 3,70 0.22%
Zone UB Le Village zone urbaine 4 dominante habitat 3,50 0,21%
Zone UB les Bournes zone urbaine & dominante habitat 7,50 0,48%
Zone UB Martelles zone urbaine a dominante habitat 5,00 0,30%
Zone UB Bozancieux zone urbaine 4 dominante habitat 5,30 0,32%
Zone UB Gabelin zong urbaine 4 dominante habitat 3,00 0,18%
Zone Ul Platiére zone urbaine d'activités 0,80 0,05%
total 28,80 1,75%
ZONE AGRICOLE
Zone A agricole 316,60 19,21%
agricole inconstructible en raison de sa sensibilité
Zone An paysagére 454,00 27,55%
total 770,60 46,76%
ZONE A URBANISER
Zone AU Le Village a urbaniser 1,20 0,07%
Zone AU Le Robert a urbaniser 6,80 0,41%
Zone AU Chez Loye a urbaniser 3,00 0,18%
Zone AU Les Chevrots & urbaniser 8,00 0,49%
Zone AU Barbarin A urbaniser 2,60 0,16%
Zone AU Combe du creux a urbaniser 2,40 0,15%
total 24,00 1,31%
ZONES NATURELLES
Zone N naturelle 779,00 47,27%
Zone NL les Pivolles naturelle 10,00 0.61%
naturelle aménagement et extension limitée des
Zone Ne constructions existanies 15,00 0,91%
Zone Nh naturelle constructibilité pessible sous conditions 20,60 1,25%
total 824,60 50,04%
| TOTAL COMMUNAL| 1648,00| 100,00%)|
ESPACES BOISES CLASSES
| TOTAL COMMUNAL| 343,00 20,81%)|
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1 - RAPPEL DES PROCEDURES ANTERIEURES

La commune de Montseveroux dispose d'un PLU approuvé le 29 juin 2004 et modifié le 7 mai 2009.

Elle s'est engagée, par délibération du Conseil Municipal en date du 23 février 2012, rectifiée et
complétée par celle du 11 septembre 2012, dans |'élaboration d'une révision simplifiée pour
I'aménagement d'une zone N au lieu-dit Pré Dansaréou.

Le Plan Local d'Urbanisme en vigueur comprend dans son Projet d'Aménagement et de
Développement Durable trois objectifs prioritaires fondant le projet urbain de la commune :

Objectif 1

Objectif 2

Objectif 3

Conforter et valoriser le village de Montseveroux (le centre-bourg) en
envisageant notamment :

- une extension résidentielle en greffe sur I'habitat existant au Nord-Est,

- le renforcement des équipements (construction d'une salle d'animation
rurale, aménagement d'un plateau sportif ...),

- la préservation du patrimoine architectural,

- la réhabilitation du bati ancien,

- une requalification progressive des espaces publics {parking en face du
Chateau, douves du chateau ...),

- la mise en place d'un "chemin piétonnier de ronde",

Autoriser un développement équilibrée des hameaux en adéquation
avec leurs capacités d'assainissement :

- de maniére maitrisée pour les hameaux situés sur les pentes au Nord de la
RD 37 et desservies a court terme par le réseau d'assainissement collectif,

- de maniére limitée pour les hameaux situés sur le plateau Sud et desservi a
plus long terme par le réseau d'assainissement collectif.

Renforcer la protection du milieu naturel et des paysages

- en affirmant la préservation des fonds de vallées de la Varéze et de la Sanne
ainsi que les combes et talwegs transversaux,

- en sauvegardant les boisements et masses boisées qui participent a la
diversité et a I'équilibre paysagé de la commune.

Mais aussi :

- en favorisant une gestion cohérente de I'espace agricole pour maintenir de
maniére durable sur la commune une activité agricole forte et bien structurée.
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La modification porte tout d'abord sur le classement dans la carte de destination des sols, passant
de Ne a Nh et sur le transfert d'une partie de la parcelle n® 942 pour une superficie de 0,08 ha et
classée aujourd'hui en zone An. Ce terrain se situe en bordure Nord du chemin du Coucou et elle est
desservie par celui-ci. Cette modification permet une densification mesurée au regard du réglement
de la zone Nh "de taille et de capacité limitées ol des constructions peuvent étre autorisées a
condition qu'elles ne portent pas atteinte, ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et des paysages ..." selon le Chapitre I — Dispositions
applicable a la zone N du présent réglement du PLU. De méme, I'extension de la zone Ne sur la
zone An ne remet aucunement en question I'équilibre général du plan de par la faible superficie
concernée, 825 m2.

2.1.2 Modification du reglement

Sans objet

2.2. Le cadre de la procédure

2.2.1. La procédure de révision du PLU
L'article L123-13 modifié par LOI n°® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V) prévoit que :

Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par délibération de l'organe délibérant de
['établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxieme alinéa
de larticle L. 123-6, du conseil municipal aprés enqguéte publigue réalisée conformément au chapitre
IIT du titre II du livre Ier du code de l'environnement.

La procedure de modification est utilisée a condition gue la modification envisagéee :

a) Ne porte pas atteinte a 'économie générale du projet daménagement et de développement
aurables mentionné a larticle L. 123-1-3 ;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des mifieux naturels ;

¢) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifié, avant l'ouverture de f'enquéte publique réalisée conformément
au chapitre IIT du titre IT du livre Ier du code de 'environnement, au préfet, au président du conseil
régional, au président du conseil geénéral et, le cas échéant, au président de I'établissement public
prévu a larticle L. 122-4, ainsi qu aux organismes mentionnés a larticle L. 121-4.

Toutefois, lorsque la modification a uniquement pour objet la rectification d'une efreur matérielle ou
porte uniquement sur des éléments mineurs dont la liste est fixée par décret en Conseil d'Etat a
l'exclusion de modifications sur la destination des sols, elle peut, a l'initiative du maire ou du
président de 'établissement public de coopération intercommunale compétent, étre effectuée selon
une procédure simplifice. La modification simplifie est adoptée par le conseil municipal ou par
l'organe délibérant de /'établissement public de coopération intercommunale compétent par
délibération motivée, aprés que le projet de modification et 'exposé de ses moltifs ont été portés a
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la connaissance du public, en vue de lui permeltre de formuler des observations, pendant un délai
d'un mois préalablement a la convocation de 'assembiée délibérante.

Dans fes autres cas que ceux visés aux a, b et ¢, fe plan local d'urbanisme peut faire 'objet d'une
révision selon les modalités définies aux articles L. 123-6 8 L. 123-12.

Lorsque Ja révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, d
caractére public ou prive, présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre
coflectivité, elle peut, a l'initiative du président de /'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxieme alinéa de farticle L. 123-6, du maire, étre
effectuce selon une procédure simplifice. La révision simplifice donne fieu a un examen conjoint des
personnes publigues associées mentionnées a larticle L. 123-9, Le dossier de l'enquéte publique
réalisée conformément au chapitre Ill du titre IT du livre Ier du code de l'environnement est
complété par une notice présentant la construction ou l'opération d'intérét général. Les dispositions
du présent alinéa sont également applicables a un projet d'extension des zones constructibles qui ne
porte pas atteinte d I'économie générale du projet d aménagement et de développement durable et
ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et 'approbation de cette révision, il peut étre
décidé une ou plusieurs révisions simplifiées et une ou plusieurs modifications.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions simplifiées et a une ou plusieurs
modifications peuvent étre menées conjointement.

> Le présent projet de révision simplifiée entre en tout point dans ce cadre législatif puisque :

a) la révision porte sur le transfert a l'intérieur de la zone N du PLU actuel d'une aire de 0,62 ha
classée en Ne et passant en Nh, cette modification générant un impact peu signifiant sur
I'équilibre général du plan, considérant d'une par |'urbanisation déja réalisée et d'autre part
la faible importance des droits a construire ouverts par cette opération,

b) la modification porte sur le transfert de zone An au PLU actuel en zone Nh d'une parcelle
d'une superficie référencée de 825 m2 ; générant un impact peu significatif sur I'équilibre
général du plan,

¢} aucun espace boise classé n'est concernées par la modification,

d) la modification envisagée n'entraine aucun risque de nuisance, tant du point de vue des
risques naturels car elle vise a développer modestement |'urbanisation d'un secteur déja
urbanisé gue du point de vue des risques industriels car les occupations et utilisations du sol
excluent toutes activités soumises a déclaration,

2.2.2. L'article L 121-1 du Code de I'Urbanisme

En vertu de I'article L 121-1 du Code de I'Urbanisme modifié par la LOI n°2011-525 du 17 mai
2011 :

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales
déterminent fes conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement
durable :
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1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, ia revitalisation des centres urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de viffe et fe
développement rural ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

> Le présent projet de révision a pour objet une modification interne a la zone N et un transfert
depuis la zone An d'une superficie modeste qui ne modifie en rien les grands équilibres entre les
espaces urbains et les espaces naturels et agricoles définis dans le PLU actuel.

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emplo,
habitat, commerces et services, damélioration des performances énergétiques, de développement
des communications éleclroniques, de diminution des obligations de déplacements et de
développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de /'énergie et Ia production
énergétigue a partir de sources renouvelables, Ia préservation de /la qualité de 'air, de l'eau, du sol
et du sous-sol, des ressources naturelles, de /a biodiversite, des écosystémes, des espaces verts, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

> Les modifications envisagées ne remettent pas en question les principes de respect de I'équilibre
environnemental contenu dans le PLU actuel.

En effet e potentiel d'urbanisation limité ouvert par 1a révision ne constitue pas un facteur
d'augmentation notable des émissions de gaz a effet de serre ni de tout autre impact négatif
substantiel sur |'état environnemental évoqué dans l'alinéa 3 de la loi précédemment cité.
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le bilan des surfaces
Dans la mesure ol des changements sont effectués dans le zonage exprimé par la carte de
destination des sols, des modifications sont a apporter au bilan des surfaces du PLU actuel.
Elles sont présentées dans la partie 4 du présent rapport.

le réglement
sans objet

les annexes
Dans la mesure ot des changements sont effectués sur la carte de destination des sols, et qu'une
partie des annexes du dossier de PLU reprend certaines informations de ce document, la piece
suivante est a modifier dans le document :
- Récapitulatif des surfaces des zones

3 - COMPATIBILTE AVEC LES DOCUMENTS
SUPRACOMMUNAUX

3.1. Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Région Urbaine
Grenobloise

Dans la mesure oU la révision simplifiée de Pré Dansaréou concerne une maodification a
lintérieur de la zone N et un transfert depuis la zone An pour une emprise de faible
potentialité de construction, elle s'inscrit en compatibilité avec le Schéma de Cohérence
Territoriale de la Région Urbaine Grenobloise.

3.2. Le Programme Local de I'Habitat

La révision simplifiée de Pré Dansaréou représentant une capacité de construction en
cohérence avec les orientations du projet de PLH de la Communauté de Commune du
Territoire de Beaurepaire
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Dans la mesure ou des modifications sont portées sur la carte de destination des sols,
I'annexe "Récapitulatif des surfaces des zones du PLU" subie une medification concernant les

zones An, Ne et Nh.

Les autres annexes sont inchangées.

RECAPITULATIF DES SURFACES DES ZONES
DU PLAN LOCAL D'URBANISME - Secteur Pré Dansaréou

SURFACES
Révision
simplifiée %
sl delasurf.
CARACTERES DES ZONES Secteur Pré
Dansaréou Communale
(ha) finale
estimation sur
documents
graphiques
ZONES URBAINES
Zone UA Le Village zone urbaine a dominanie habitat 3,70 0,22%
Zone UB Le Village zone urbaine & dominante habitat 3,50 0,21%
Zone UB les Bournes zone urbaine a dominante habitat 7.50 0,46%
Zone UB Martelles zone urbaine a dominante habitat 5,00 0,30%
Zone UB Bozancieux zone urbaine a dominante habitat 5,30 0,32%
Zone UB Gabelin zone urbaine a dominante habitat 3,00 0,18%
Zone Ul Platiére zone urbaine d'activités 0,80 0,05%
total 28,80 1,75%
ZONE AGRICOLE
Zone A agricole 319,00 19,36%
agricele inconstructible en raison de sa sensibilité
Zone An paysagére 453 62 27 .84%
total 772,92 46,90%
ZONE A URBANISER
Zone AU Le Village a urbaniser 1,20 0,07%
Zone AU Le Rohert 4 urbaniser 5,80 0.41%
Zone AU Chez Loye a urbaniser 3,00 0,18%
Zone AU Les Chevrots a urbaniser 8,00 0,49%
Zone AU Barbarin A urbaniser 2,60 0,16%
total 21,60 1,31%
ZONES NATURELLES
Zone N naturelle 779,00 47 27%
Zone NL les Pivolles naturelle 10,00 0,61%
naturelle amenagement et extension limitée des
Zone Ne constructions existantes 14,38 0,87%
Zone Nh naturelle constructibilité possible sous conditions 21,30 1,29%
total 82468 50,04%
i TOTAL COMMUNAL| 1648,00| 100,00%
ESPACES BOISES CLASSES
[ TOTAL COMMUNAL| 343,00 20,81%]
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1 - RAPPEL DES PROCEDURES ANTERIEURES

La commune de Montseveroux dispose d'un PLU approuvé le 29 juin 2004 et modifié le 7 mai 2009.

Elle s'est engagée, par délibération du Conseil Municipal en date du 23 février 2012, rectifiée et
complétée par celle du 11 septembre 2012, dans |'élaboration d'une révision simplifiée pour
I'extension limitée d'une zone urbaine, au lieu dit les Bournes.

Le Plan Local d'Urbanisme en vigueur comprend dans son Projet d'’Aménagement et de
Développement Durable trois objectifs prioritaires fondant le projet urbain de la commune :

Objectif 1

Obijectif 2

Objectif 3

Conforter et valoriser le village de Montseveroux (le centre-bourg) en
envisageant notamment :

- une extension résidentielle en greffe sur I'habitat existant au Nord-Est,

- le renforcement des équipements (construction d'une salle d'animation
rurale, ameénagement d'un plateau sportif ...),

- la préservation du patrimoine architectural,

- a réhabilitation du bati ancien,

- une requalification progressive des espaces publics (parking en face du
Chateau, douves du chateau ...},

- la mise en place d'un "chemin piétonnier de ronde".

Autoriser un développement équilibrée des hameaux en adéquation
avec leurs capacités d'assainissement :

- de maniére maitrisée pour les hameaux situés sur les pentes au Nord de la
RD 37 et desservies a court terme par le réseau d'assainissement collectif,

- de maniére limitée pour les hameaux situés sur le plateau Sud et desservi a
plus long terme par le réseau d'assainissement collectif.

Renforcer la protection du milieu naturel et des paysages

- en affirmant la préservation des fonds de vallées de la Vareze et de la Sanne
ainsi que les combes et talwegs transversaux,

- en sauvegardant les boisements et masses boisées qui participent a la
diversité et a I'équilibre paysagé de la commune.

Mais aussi :

- en favorisant une gestion cohérente de I'espace agricole pour maintenir de
maniére durable sur la commune une activité agricole forte et bien structurée.
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La modification porte sur la partie Nord de la parcelle n® 1062 pour une superficie de 0,09 ha et
classée aujourd'hui en zone N.

Ce terrain se situe en bordure Sud de |la RD 37 et elle est desservie par celle-ci. Une suite de
constructions existantes formes une bande bétie longeant la RD que la réalisation des droits a
construire ouverts sur cette parcelle viendra compléter et finir.

En conclusion ces éléments permettent d'énoncer :
- l'urbanisation de cette parcelle ne remet aucunement en question I'équilibre général du
plan de par la faible superficie concernée, 900 m2,
l'extension de la zone UB vient en cohérence avec la forme urbaine du secteur, son
rapport aux voies et son paysage.

2.1.2 Modification du réglement

Sans opjet

2.2. Le cadre de la procédure

2.2.1. La procédure de révision du PLU
L'article L123-13 modifié par LOI n® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V} prévoit que :

Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par délibération de /'organe délibérant de
f'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxiéme alinéa
de larticle L. 123-6, du conseil municipal aprés enquéte publique réalisée conformement au chapitre
IIT du titre IT du fivre Ier du code de l'environnement.

La procédure de modification est utilisée @ condition que la modification envisagée :

a) Ne porte pas alteinte a I'économie générale du projet daménagement et de développement
durables mentionné a farticle L. 123-1-3;

b) Ne réduise pas un espace boisé classe, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, ou
une protection édictée en raison des risques de nufsance, de la qualiteé des sites, des paysages ou
des milieux naturels ;

¢) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifie, avant l'ouverture de l'enquéte publigue réalisée conformément
au chapitre Il du titre IT du livre Ter du code de l'environnement, au préfet, au président du conseil
régional, au président du conseil général et le cas échéant, au président de I'établissement public
prévu a larticle L. 122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a larticle L. 121-4.

Toutefois, lorsque la modification a uniguement pour objet Ia rectification d'une erreur matérielle ou
porte uniguement sur des éléments mineurs dont fa liste est fixée par décret en Conseil d'Ftat, 3
l'exclusion de modifications sur la destination des sofs, elfe peut, a l'initiative du maire ou du
président de ['établissement public de coopération intercommunale compeétent, étre effectuée selon
une procédure simplifiée. La modification simplifice est adoptée par le conseil municipal ou par
{'organe délibérant de [établissement public de coopération intercommunale compétent par
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délibération motivée, aprés que le projet de modification et l'exposé de ses motifs ont été portés a
la connaissance du public, en vue de lui permettre de formuler des observations, pendant un défai
d'un mois préalablement a la convocation de [ assembiée délibérante.

Dans les autres cas que ceux visés aux a, b et ¢, le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une
révision sefon les modalités definies aux articles L. 123-6 4 L. 123-12.

Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, &
caractére public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre
colfectivite, elfe peut, a linitiative du président de f'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxieme afinéa de l'article L. 123-6, du maire, étre
effectuée selon une procédure simplifie. La révision simplifiée donne fieu a un examen conjoint des
personnes publiques associées mentionnées a larticle L. 123-9. Le dossier de l'enquéte publigue
réalisée conformément au chapitre IIT du titre IT du livre Ier du code de l'environnement est
complete par une notice présentant la construction ou l'opération d'intérét gencral. Les dispositions
A nrécent alinda ennt Brnalement annfirahles 4 11n nrniet d'extencinn des 7ones consirictihles ari ne
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ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et approbation de cette révision, if peut étre
décidé une ou plusieurs révisions simplifiées et une ou plusieurs modifications.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs revisions simplifices et a une ou plusieurs
modifications peuvent étre menées conjointement.

> Le présent projet de révision entre en tout point dans ce cadre législatif puisque :

a) la modification porte sur le transfert de zone N au PLU actuel en zone UB d'une parcelle
d'une superficie référencée de 900 m2 ; soit 0,0001 % de I'ensemble des zones N du
territoire communal d'un impact peu signifiant sur I'équilibre général du plan,

b) aucun espace boisé classé n'est concernées par la modification,

¢) la modification envisagée n'enfraine aucun risque de nuisance, tant du point de vue des
risques naturels car elle vise a développer 'urbanisation d'un secteur prévu a cet effet que
du point de vue des risques industriels car les occupations et utilisations du sol excluent
toutes activités soumises a déclaration,

2.2.2. L’article L 121-1 du Code de I'Urbanisme

En vertu de l'article L 121-1 du Code de I'Urbanisme modifié par la LOI n°2011-525 du 17 mai
2011 :

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales
determinent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du developpement
durable :

1°{ ‘8quilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrise, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, /13 mise en valeur des entrées de ville et le
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3 - COMPATIBILTE AVEC LES DOCUMENTS
SUPRACOMMUNAUX

3.1. Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Région Urbaine
Grenobloise

Dans la mesure ol la révision simplifiée des Bournes concerne une parcelle, elle ne modifie
pas l'équilibre général du plan, ni sa compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale
de la Région Urbaine Grenobloise.

3.2. Le Programme Local de I'Habitat

La révision simplifiée des Bournes représentant une capacité de construction d'un logement
est en cohérence avec les orientations du projet de PLH de la Communauté de Commune du
Territoire de Beaurepaire

4 - LES MODIFICATIONS APPORTEES

Afin de permettre la réalisation des projets envisagés, des modifications sont apportées a
plusieurs piéces du dossier du Plan Local d'Urbanisme de la commune approuvé le 29 Juin
2009.
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Le PLU de la commune de Montseveroux comprend les annexes suivantes :

Dans la mesure ol des modifications sont portées sur |a carte de destination des sols,
I'annexe "Récapitulatif des surfaces des zones du PLU" subie une modification concernant les
zones UB et N.

Les autres annexes sont inchangées.

RECAPITULATIF DES SURFACES DES ZONES
PU PLAN LOCAL D'URBANISME - Secteur les Bournes
SURFACES
Révision
simplifiée %
d .
CARACTERES DES ZONES Secteurles | delasurf
Bournes Communale
2013 (ha) finale
estimation sur
documeants
graphigues
ZONES URBAINES
Zone UA Le Village zone urbaine 3 dominante habitat 3,70 0,225%
Zone UB Le Village zone wrbaine a dominante habitat 3,50 0,212%
Zone UB les Bournes zone urbaine & dominante habitat 7,69 0,461%
Zone UB Martelles zone urbaine & dominante habitat 5,00 0,303%
Zone UB Bozancieux zone urbaine & dominante habitat 5,30 0,322%
Zong UB Gabelin zone urbaine 2 dominante habitat 3,00 0,182%
Zone Ul Platiére zone urbaine d'activités 0,80 0,049%
total 28,89 1,753%
ZONE AGRICOLE
Zone A agriccle 315,00 14,357%
agricole inconstructible en raison de sa sensibilité
Zone An paysagére 454,00 27,549%
total 773,00 46,905%
ZONE A URBANISER
Zone AU Le Village a urbaniser 1,20 0,073%
Zone AU Le Robert & urbaniser 6,80 0,413%
Zone AU Chez Loye & urbaniser 3,00 0,182%
Zone Al Les Chevrots & urbaniser 8,00 0,485%
Zone AU Barbarin @ urbaniser 2,60 0,158%
total 21,60 1,311%
ZONES NATURELLES
Zone N naturelie 778,31 47,264%
Zone NL les Pivolles naturelle 10,00 0,607%
naturelle aménagement et extension limitée des
Zane Ne constructions existantes 15,00 0,810%
Zone Nh naturelle constructibilité possible sous conditions 20,60 1,250%
total 824,51 50,031%
| TOTAL COMMUNAL] 1648,00] 100,000%
ESPACES BOISES CLASSES
| TOTAL COMMUNAL| 343,00 20,813%|
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I, - Présentation de lac..nnme

Superficie de la commune : 1648 ha

Population municipale en 1990 : 637 habitants
Population municipale en 1999 : 792 habitants

Densité au km2 : 48 habitants

Rythme annuel de construction
(1995 - 1999) . 5 logements par an

POS approuve le 20 mars 1987

1ére modification le 31 mars 1993
2eme modification le 8 Novembre 1993

Commune adhérente 4 la Commu 1€ de Communes
du pays de Beaurepaire (1992) qui a pris le relais du
SIVOM (crée en 1977).

Commune située dans le canton de | wrepaire.
Elcignement .

- 14 km de beaurepaire

- 16 km de Vienne

- 46 km de Lyon
- 77 km de Grenoble

ATELIER DE LA GERE - 12, rue A. Thomas - 352UU VIENNE | 8














































AR EL o IELIFEUEELE 3 - Le cadre réglementaire

a) Les objectifs du POS avant révision
Le POS de 1987 prévaovyait les objectifs suivants :

* Conirdler les développements de la construction,
de maniére a maitriser I'évolution de la papulation
et l'integ  on des nombreux habitants.

+ QOrienter la construction de maniére a renforcer les
hameaux existants, en évitant toute accentuation
de la dispersion des constructions le long des voies
de communication.

= Conserver le caractére rural de la commune en
préservant 'échelle des différents hameaux et en y
interdisant les lotissements.

= Protéger l'activité agricole dans toules les parties
cultivées du territoire communal, en préservant
notamment les siéges d'exploitation agricoles et les
terres attenantes.

« Autcriser dans la zone agricole {zone NC)
l'aménagement des bétiments existants, a la dale
de publication du POS, faisant partie de
groupements et  présentant une  qualité
architecturale.

b) Lepote1™ "~ 1 7 " eduPQSavant ° " " n

Le POS avant révision offrait encore 14 ha environ de
terrains constructibles, représentant une réceptivité
théorique de l'ordre de 50 a 75 logements.

Ces capaciles se répartissent de la maniére suivante :

UA  le Bourg =0

NB les Roberts =25HA
NB Les Marnes =16 HA
NB Beis du Clot =1,1 HA
NB Sibuze haut et bas = 0,4 HA
NB Les Chevrots =25HA
NB Barbarin =13 HA
NB Les Bournes 1.5 HA
NB Gabelin =1,2 HA
NB Pécoulet 1.5 HA
NB Bozancieux =1 HA
TOTAL 14,6 HA environ

D'autre part, la pression fonciére des propriétaires est

trés forte sur la commune, avec prés de 30 ha de

demandes individuelles de constructibilité réparties sur
1semble du territoire communal.

:
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En résume, les points clefs du diagnostic communal sont
les suivants

1) Une commune en progression deémographique
constante, avec un doublement de la population -
ans (418 habitants en 1975 - 782 habitants en 1989)

2) Un environnement rural de qualité et encore bien
préserveé, avec une grande richesse et diversiteé des
paysages, mais qui pourrait se fragiiiser sans une
maitrise du développement des constructions.

3} Pour des raisons historiques, un habitat assez
dispersé et éclaté, qui s'organise autour de hameaux plus
OU mMoins importants.

4) Une agriculture encore bien présente (une vingtaine
de siéges d'exploiration}, qui constitue la principale
activité économigue de la commune.

5} Des risques naturels trés présents, mais qui n'affectent
heureusement qu'a la marge les secteurs construits de la
comimune.

6} Des probléemes d'assainissement difficiles a gérer a
court terme, qui ne pourront s'atténuer gu'avec la
réalisation progressive d'un réseau collectif.

7) Des capacités de construction encore importantes
offertes par le POS, et une pression fongiere trés forte de
la part des propriétaires.
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el 1 -Cadrage général du. .U

Le wision du PLU de Montseveroux permet :
- La transformation technique du POS en PLU

- Une adaptation du zonage a la nouvelle stratégie de
géveloppement communal et nolamment une remise a
plat des perspectives de développement du willage et des
hameaux.

- Une mise a jour du réglement et des emplacements
réservés,

Les objectifs du précédent POS so  pour irlie adaptés
et reprécisés pour tenir compte :

- des nouvelles perspectives de développement de la
commune et du pays de Beaurepaire.

- des nouvelles contraintes d'ameénagement liges aux
nouvelles dispositions réglementaires :

* Loi d'Orientation pour la Ville (13/07/97) qui fait
obligation aux collectivités locales d'assurer sans
discrimination aux populations résidantes et futures
des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de
transports répondant & leurs besoins et a leurs
ressources.

* Loi relative au renforcement de la protection de
fenvironnement.

« Loi sur l'eau, en intégrant notamment les
dispositions du schéma général d'Assainissement .

* Loid'orientation Agricole.

- Des conclusions de ta carte des aléas naturels réalisée
par Alpes Géo Conseil en septembre 2000.

Les dispositions du nouveau PLU respectent également
Jes contraintes liges aux Servitudes d'Utilité Publique (cf
3.3.3 Diagnostic), avec notamment :

- labsence de projet d'urbanisation a proximite
immédiate du pipeline

- la préservation des abords du chéteau communal et de
l'eglise sur le village.
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A partir des conclusions du diagnostic, le PADD (p. -,-.
d 'Aménagement et de Développement Durable) de
Moniseveroux affiche la wvolonté de rechercher un
développement modéré et maitrisé de 'a commune, en
préservant son caractére et son identité encore rurale.

Le PADD integre les conclusions de la carte des aléas
naturels (réalisée par Alpes Géo Conseil) et les
crientations du Schéma Général d ’Assainissement
(réalisée par les services de la DDAF de | 'Isére en
2002) et s 'inscrit globalement dans la continuite des
objectifs du précédent POS.

Le PADD repose sur trois objectifs prioritaires :

1) Conforter et valoriser le village de
Montseveroux, en envisageant notamment :

- une extension résidentielle en « greffe » sur | "habitat
existant au Nord-est

- le renforcement des équipements (construction d 'une
salle d 'animation rurale, aménagement d 'un plateau
sportif, ...)

- la préservation et la valorisation du patrimoine
architectural

- la réhabilitation du bati ancien

- une requalification progressive des __paces publics
(parking en face du chateau, douves du chateau, ...)

2) Autoriser un développement équilibré des
hameaux en adéquation avec leurs capacités
d ’assainissement :

- de maniére maitrisée, pour les hameaux situés sur
les pentes au Nord de ia RD37 et desservies a court
terme par le réseau d 'assainissement collectif.

- de maniere trés limitée pour les hameaux situes sur
le plateau Sud, et desservi a plus long terme par le
réseau d 'assainissement collectif.

3} Renforcer la protect 1 du ilieu naturel et des

paysages :

- en ré-affirmant la préservation des fonds de vallée le
la Varéze et de la Sanne, ainsi que des combes et

?- les ohiactifs du PADD (rapnei)

- en sauvegardant les boisements et masses boisées,
qui participent a la diversité et & | ‘equilibre paysager
de la commune.

Mais aussi :

- en favorisant une gestion cohérente de | 'espace
agricole pour maintenir de maniére durable sur la
commune une activité agricole forte et bien structurée.
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Les emplacements réservés permettent a la puissance
publigue de réserver les terrains nécessaires a la
realisation de futurs equipements publics (opération de
voirie et d "équipements de superstructures).

lls permettent d 'éviter qu 'un terrain ainsi destiné a la
réalisation d ‘un equipement public ne fasse | 'objet
d ’'une utilisation incompatible avec sa destination
future.

En éme temps, ils créent des droits aux propriétaires
desdits terrains, puisqu 'ils leur permettent de mettre
en demeure la collectivité bhénéficiaire de les acquerir
ou de lever la réserve.

Les nouveaux emplacements réserveés prévus au PLU
s ’inscrivent pour la plupart dans | ‘objectif de
« confortement et de valorisation » du village de
Montseveroux, en permettant a terme :

1) Le renforcement des éguipements :

- Aménagement d 'un plateau sportif (R1)
- Réalisation d 'une salle d ‘animation rurale {R4)

2) L 'aménagement de nouvelles voies et espaces
publics

- Aménagement d 'une place et d'un parking sur la
parcelle 58 (R3)

- Aménagement d 'un parking (R2)

- Aménagement d 'une nouvelte voie pour la
desserte de la future zone d ‘extension du village (V4).
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La commune de Montseveroux a arrete le projet
PLU le 15 janvier 2003. Cet arrét a ete suivi d’'une
consuttation des services de |'Etat, et d’un avis
défavorable de | ’Etat en date du 15 mai 2003 sur le
projet arrété.

de | ’Etat
Les remarques de | ’Etat portent sur plusieurs points :

1.1) Les observations sur les dispositions de
nature a entacher lalégalité du PLU :

- Non respect de | 'artide R123.8:

Les zones Nh, qui représentent 41 ha dont 11,2 ha
urbanisables offrent 67% des potentialités de
construction. Leur importance est en contradiction avec
I’artide R123-8 qui prévoit gu 'en zone naturelle, des
constructions peuvent é&tre autorisées dans des
secteurs de « taille et de capadite d 'accuell limitées ».
Du point de vue de | 'Etat, irois zones du projet de PLU
ne répondent pas a cette caractéristique ;

- Le secteur de Barbarin (capacité 10 logements)

- Les Roberts (capacité 13 logements)

- Les Chevrots (capacité 13 logements)

- Non respect de | 'arlicdle L122.2;

La commune est situeée a moins de 15 kms de la
periphérie de | ‘agglomeration de Vienne . En | ‘absence
de SCOT, les zones naturelles et d "urbanisation future
r wvent étre ouvertes a | 'urbanisation (articie L122-
2 du CU). Le zonage Nh est en contradiction avec cet
article. La loi SRU a été modifiée par la loi du 03/07/03
concernant les SCOT. De ce fait, cette remargue n "est
plus valable.

- Non respect des articles L110 et L121.1:

Le PLU ne respecte pas les principes de gestion
économe des sols et d ’équilibre en offrant une forte
capacité de développement dans des secteurs non
encore assainis (zones Nh).

- le PLU est marqué par une contradiction entre le
PADD et Iz zonage.

Le PADD fixe comme objectif un développement des
hameaux en adéquation avec les capacités
d 'assainissement, notamment pour les hameaux du
Sud de fa commune. Or, le zonage Nh, projeté sur ces
hameaux, est en contradiction avec cet cbjectif.

—
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1 - Intradinintinn

| ’application du PLU :

Par ailleurs, | ’Etat formule des recommandations sur la
fisibilité du réglement, notamment :

- L’emplacement réservé R1 et le zonage UBe sont
redondants

-Incohérence entre les articles Ul9 permettant un CES
de 60% si les stationnements sont réalisés, et | ‘article
Ui12 exigeant les places de stationnement,

- Les abris pour chasseurs et les abris pour animaux
sans lien avec | 'agricutture ne peuvent pas étre admis
en Zone agricole.

2} La pos

- La commune, a travers le projet du PLU, avait
souhaité maitriser son developpement, notamment par
la réduction des zones naturelles constructibles

(NB = 46 ha avant révision, Nh = 41ha aprés révision).

- Par ailleurs, la commune a pris la mesure dt
difficultés d 'assainissement.

Un programme d 'assainissement collectif
intercommunal devrait permettre de desservir les
hameaux de la commune, mais avec un étalement des
investissements sur 15 ans.

Le choix du zonage du projet de PLU a été motivé par
le phasage de | 'assainissement. Ainsi, les hameaux au
Nord de la commune bénéficient d ‘un zonage U, leur
raccordement au réseau collectif devant étre réalisé &
unterme de 5 ans.

En revanche, le raccordement des hameaux au Sud
devant étre réalisé a une eécheéance plus lointaneg, le
zonage Nh a été retenu pour gérer la période
transitoire avec & terme un raccordement obligatoire au
réeseau collectif,

La commung, consciente des difficuttés
d ‘assainissement individuel, avait méme, avec la
DDASS et la DDAF, réalisé 1’étude d’un zonage
d 'assainissement. Le zonage du PLU précédemment
arrété découlait de cette étude.

- La commune, en suivant | 'avis de | 'Etat, aura un
document d 'urbanisme beaut plus restrictif que le
POS qui va geler pour plus de 10 ans les
developpements d'une partie¢  son territoire,




Arrétn® 2

3} Le projet de PLU modifié

- La commune se conforme & |’avis de |’Etat et
modifie en conséquence le projet du PLU. Mais elle
scuhaite que le raccordement a |'assainissement
collectif  soit  pricritaire pour les communes
s’engageant dans une  maitrise de  leur
developpement.

Le projet de PLU east revu pour prendre en compte
| 'avis des personnes publiques dont celui de la
chambre d ‘agriculiure.
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Arrétn® 2

Le reglernen ;

Des modifications sont apportées pour prendre en
compte les recommandations de | ’Etat ;

- dans la zone agricole :

- les abris pour chasseurs sont interdits

- Les abris pour animaux sont aulorisés sous réserve
qu 'ils soient en bois ocuverts sur au Moins une face,
d 'une surface maximale de 20 m2 et d 'une hauteur
maximale au faitage de 3,5 m et en lien avec
| ‘activite agricole.

- dans la zone Ui :

L 'emprise au sol (CES) maximale est portée a 60%
au lieu de 50% pour metire en cohérence les articles
Uig et Uin2

- dans les zones Ne , Nh et AU :

Les extensions de | ’habitat existant sont portées a
200 m2 de SHON totale au lieu de 250 m2. Cette
limitation des extensions est justifiée par | 'absence
de réseau d’assainissement collectif et par les
difficultés d *assainissement autonome.

-Dans les esN:

Les abris pour = usagers de la nature » et les abris
pour animaux sont admis sous réserve qu'ils soient
en bois, d'une surface maximale de 20 m2 et d 'une
hauteur au faitage de 3,5m.

| es moditications

Itn 1

De nouveaux emplacements réservés sont inscrits :

La commune, pour permettre |’'accés du matériel
agricole aux parcelles agricoles en arrigre du bati,
gtablit des emplacements réservés supplémentaires
pour élargissement des chemins communaux.

- au hameau les Roberts, | 'emplacement rés  vé V7
est institué pour un élargissement de 6 m de deux
chemins ruraux

- au hameau de Barbarin, | 'emplacement réservé V6
d’ une largeur de 2 m le long du chemin rural est
institué.

TELIEF: E - 1<, rue: Aloerl Thomas - 382000




























NOTICE EXPLICATIVE

DE LA MODIFICATION N°1
DU PLU

Vu pour étre ;

ala délibérationd'ap) dati  dela
rllodii._.--¢.' mam de_ T YT

en da

LeM

Marc

La commune de Montsevercux dispose d'un Plan Local
29/06/2004.

Aujourd'hui, la commune souhaite faire une premiere modification de son document
d’urbanisme afin de permetire, la réhabilitation d'un immeuble dans son centre - bourg,

Le vilage de Montseveroux, impianté sur une ligne de créte, présente une vaieur
architecturale el historique importante, liée notamment a la présence du chateau
communal (XII/XIVéme siecle) et de I'église.

Cette procédure de modification est destinée a apporter des rectifications sur les points
suivants :

1. Modification de 'emplacement réservé R3
2. Suppression de 'emplacement réservé V3
3. Modification du rapport de presentaticn

4. Modification du plan graphique

5. Modification de la liste des emplacements réservés

La présente procédure de modification doit répondre aux exigences suivantes des
articles :
- L123.13 du code de 'urbanisme qui dispose :
« ... la procedure de modification est utilisée a condition que la moedification envisagee :
- Ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de
developpement durable
- Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone forestiére et
naturelle, ou une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels.
- Ne porte pas de graves risques de nuisances ... »

Pour mémoire, la procédure de modification s’appuie sur les articles suivants du code de
Furbanisme :

L1211 aL121.9,L123.1 4 L123.20 du code de 'urbanisme

R123.20, R123.24 et R123.25 du code de 'urbanisme

Ateler de la Gére 12 rue Albert Thomas 38200 VIENNE - modificahion n®1 du PLU - commune de MONTSEVEROUX
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ANNTXE : CARTE ENVIRONNEMENTALE au 1/7500°

Etude environnementale B BIUEKE -2-
Montseveroux Tel : 04.74.57.21.28 - Fax:04.7457.23.82




La commune de Montseveroux a mis en révision son Plan d'Occupation des Sols
(P.0O.S.) par délibération du 15 décembre 1998. Depuis cette date, la loi n® 2000 — 1208 du 13
décembre 2000 dite “Loi Solidarité et Renouvellement Urbains™ et le décret n® 2001 — 260 du
27 mars 2001 pris pour son application ont transformé les plans d’occupations des sols en
plans locaux d’urbanisme (P.L.U.) et en ont précis€ le conlenu.

Ainsi, Iarticle R. 123-2 du code de 'urbanisr écise que le rapport de présentation
du PL.U. doit analy; I'état initial de ’environnement, évaluer les incidences des
orientations du pl-~ sur environ. ment e ” exposer la maniére dont le plan prend en
compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

Ce document fournit donc certains €léments de la premiere partie d’une é€tude
d’impact pour la commune Montseveroux, soit 1’analyse de 1’état initial et I’évaluation des
incidences des orientations du P.L.U. sur I’environnement.

antale BE Bl -3 -
Tel: 04.74.57.21.28 - Fax:@(04.74.57.23.82







2. Milieu physique

2.1. Relief

La commune de Montseveroux est située dans la région naturelle dite des “Terres
Froides — Platean de Bonnevaux”. L'ensemble du territoire communal 8’étale de 293 4 454 m
d’altitude.

" 1 commune se compose de trois zones distinctes :
- Au Nord, une zone de collines assez douces entaillées par les ruisseaux de la
Feya, de Pré Pusanier et de Pécoulet ;

- Au Sud de la Vareze, deux régions naturelles sont présentes. Une zone an relief
escarpé, entaillée par plusieurs combes assez raides (ruisseaux de Barbarin, Siret
et Navetiéres et combes de I’ Avas et Martinet), Plus aa Sud, la vallée alluviale de
la Sanne est large de 20 4 100 m. La riviére coule vers I'Ouest avec un lit mineur
dessinant de nombreux meéandres qui sont localement encaiss€s dans la molasse

re le Gabot et I’ Allemane) ;

- Enfin, la vallée de la Varéze, large de 400 m et orientée Est-Oucst, partage la
commune en deux. La riviere présente un parcours a larges méandres.

2.2. Géologie

La commune de Montseveroux est située au centre du plateau de Bonnevaux, vaste
plan incliné en direction de I’Ouest et entaillé par les vallées de la Varéze et de la Sanne.

Les terrains présents sur le territoire de la commune sont tous relativenient récents a
I'échelle géologique, les plus anciens sont les molasses formant le soubassement des collines
(vieilles de 25 millions d’années environ).

La formation de Bonnevaux recouvre avec des épaisseurs parfois faibles 'essentiel de
la rive droite de la Vargze et de la Sanne, sauf dans le lit mineur de la Sanne ol la molasse
affleure du fait de ’encaissement. En rive gauche des deux riviéres, la molasse affleure dans
le fond des comb

On trouve localement, au sommet des collines, une faible épaisseur de limons dépos€s
par le vent au cours de la derniere glaciation, appelés loess. Ces ter; 3 sor.. facilement
entrain€s par I’eau du fait de leur finesse, mais ils n'ont pas le comportement lubrifiant des
argili

Les terrains de la commune sont donc essentiellement des molasses tendres
recouverles par la formation de Bonnevaux.
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2.3. Hydrographic

2.3.1 Les eaux superficielles

La commune est situde dans les bassins versants de la Sanne et de la Varéze, deux
affluents du Rhone.

La Sanne prend sa source 4 proximité de Primarette, & 450 m d’altitude, sur le plateau
de Bonnevaux. A la sortie de Montseveroux, son bassin versant est de 14 km? et sa pente
moyenne est de 2% environ ce qui en fait une rivigre torrentielle. Le régime des
précipitations, avec notamment des orages de type méditerranéen, induit des crues violentes et
rapides alors que le débit est insignifiant en période d’étiage (niveau moyen le plus bas d’un
cours d’eau).

La Sanne = receit pas d’¢« “"1ents notables sur la commune de Montseveroux. On
remarquera néanmoins, la présence en amont de nombreuses combes et ravins encaisseés sur
les deux rives. Ils sont généralement & sec, ne coulant que lors des crues. Dans les deux
derniéres combes, on observe des transports solides qui sont déversés directement dans la
Sanne et sont done susceptibles de 'influencer localement.

La Varéze prend sa source & I’étang du Grand Albert, & 518 m d’altitude, en forét de
Bonnevaux. Au niveau de la commune de Montseveroux, son bassin versant est de 56 km? et
sa pente moyenne est de 1% environ ce qui en fait une riviere torrentielle. Le régime des
précipitations, avec notamment des orages de type méditerranéen, induit des crues violentes et
rapides alors que le débit est insignifiant en période d’étiage.

La Varéze regoit les eaux de plusieurs combes d’importance notable en rive gauche
dont celles de Barbarin, Avas, Plesset et Saut. Les combes torrentielles générent des apports
en matériaux et des embicles importants {obstruction du lit d'un cours d’eau par
amoncellement de glagons). Les combes du Saut et de Plesset présentent la particularité de
s’encaisser sur plus de 15 m dans la molasse sableuse et de former des canyons au débouché
dans la Vareze.

En rive droite, le réseau hydrographique est peu développé (combe de Pré Pusanier et
de Grande Maison). Les transports solides sont limités mais les talwegs peu incisés des
ruisseaux génerent des inondations et des débordements fréquents au fond des vallons.

Le reste du territoire est drainé par le ruisseau de la Feya au nord qui prend sa source a
La Coquilliere et coule dans une combe encaissée. Si les transports solides peuvent étre
importants au droit du pont des Coches, les débordements restent limités.

2.3.2 Les equx souterraines

Le territoire de la comumune de Montseveroux est situé pour partie dans le périmetre de
la nappe d’eaux souterraines de la Base Vareze. Cette nappe fait partie des nappes d’eaux
souterraines a préserver prioritairement dans 1’ Isére.
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3. Milieu naturel

3.1. Paysage

Montseveroux est une commune trés vatlonnée et relativement boisée. Le paysage est

essentiellement un paysage de bocage avec la présence de nombreuses haies. De plus, la
commune de Montseveroux a conservé un caractére {rés agricole.

Les différents types d'espace

A%

= Espace agricole
B Foréls
15 Zones
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3.3. Phénomeénes naturels

3.3.1 Glissements de terrains

Les glissements de 1a commune peuvent étre classés en deux catégones.

D’une part, on cbserve des glissements ayant lieu dans de nombreux ravins et combes
de la commune, qui affectent la molasse, et trouvent leur cause plus cu moins Jointaine dans
I’affouillement en pied par un ruisseau ou par des ruissellements. 11 s’agit de glissements
ass__ superficiels mais brutaux, qui interviennent quand la pente est trop raide pour la
résistance de la molasse a cet endroit.

D’autre part, les terrains de la formation de Bonnevaux qui recouvrent la molasse sont
le sidge de glissements plus importants. On peut les attribuer & la perte de résistance des
terrains argileux sous 1'action des eaux souterraines.

Ces mouvements sont dus & l'eau et accompagnent donc les €pisodes pluvieux
importants. Ils se produisent généralement & proximité de sources ou dans des terrains plus ou
moins humides.

De plus, il existe autour de la cote 350 m d’altitude un niveau de marnes inclus dans la
série molassique qui s’avere trés sensible aux glissements de terrain.

Les problémes de glissement de terrains affectent donc surtout le haut etle  sant des
collines, mais aussi, du fait de la topographie, le bord des riviéres et des ruisseaux (sapements
des berges) ainsi que les zones d’affleurement des marnes intercalées dans la molasse.

3.3.2 Ruissellement

Ce phénomene s’observe d’une part dans le fond des combes su™ ;  ent —arqr S
ol 1l peut prendre la forme d’un torrent. On trouve de nomibreux ravinements dans les
versants boisés (molasse et surtout formation de Bonnevaux) avec des pentes trés instables,
sujettes & glissements et & embacles lors de gros orages.

D’autre part, ce phénomeéne s'observe également hors des combes en zone agricole ou
il est fortement Lié a I’état des cultures. Ainsi, une pluie orageuse fera des dégits réduits sur
des patures en herbe, des dégats importants mais trés localis€s dans une forét et des dégats
plus graves et généralisés sur des terres labourées surtout s le travail se fait dans le sens de la
pente car les terres a nu sont plus facilement entrainables.
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3.3.3 Chutes de blocs

Bien que les molasses soient en général des matériaux tendres, il existe des falaises
naturelles ou artificielles desquelles des pi- s isolées ou des effondrements en masse
peuvent se détacher, former un barrage sur le cours d’eau et menacer I’aval par un risque de
débécle.

4. Milieu humain

4.1. Population

Au recensement de 1999, la commune de Montseveroux compte 782 habitants (404
hommes et 378 femmes).

La population est en forte hausse | - rapport au recensement précédent. En effet, en 9
ans, la commune a gagné 145 habitants soit une variation de 22.8%.
Par rapport 4 1975, la commune compte 364 habitants supplémentaires.

D’apres le graphe ci-dessous, on remarque donc la fin de I'exode rural et le retour & la
campagne des 1968.
De plus. on observe une progression constante de la population de 1975 4 1997.

Evolution de la population
Population

90C
80C
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500
400
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Source Mairie
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D’autre part, les jeunes sont nombreux dans la commune avec 230 personnes de moins
de 20 ans soit 29.4% alors que cette proportion est de 25.8% dans le département. A I'0ppos€,
il 0’y a que 42 personnes ayant plus de 75 ans donc 5.4% de la population alors que la
proportion est de 6.3% dans le département.

4.2. Habitat

4.2.1 Le parc de logements

D’aprés le recensement de 1999, I’habitat se compose de 308 logements dont 276
résidences principales, 23 résidences secondaires et 9 logements inoccupés.

De plus, la quasi-totalité des résidences principales est constituée de rmaisons
individuelles (97.1%). La grande majorité des habitants de la commune est propriétaire de son
logement : 85.1% des ménages.

Au niveau du confort des logements : si la plupart des résidences principales ont
moins une douche ou une baignoire, on compte encore 107 logements non pourvus d’un
chauffage central ou électrique.

On note 8 logements sociaux (Immeubles « Les Muriers » et « Les Acacias »), et 4
logements PLA supplémentaires sont prévus en face de ['auberge.

4.2.2 Description

[.’habitat est principalement implanté de fagon isolée sur tout le territoire ou dans
quelques tous petits groupements. Seuls le hameau des Roberts et le bourg, situés tout deux
sur une créte, présentent un habitat concentré de type village-rue.

Dans le bourg, les bitiments sont construits de part et d’autre d’une rue orientée
suivant un axe Nord-Sud. Ils sont disposés de facon assez dense et guelques-uns sont
mitoyens mais ce n'est pas le cas le plus fréquent.

1 s”agit, pour la plupart, de batiments avec logis et dépendance accolés 'un & l'autre.
Le logis est généralement sur la rue et les dépendances sur I”  "re, les deux étant marqués
par une toiture distincte. Certains batiments conservent également des traces de commerces en
rez-de-chaussée.

Dans les hameaux, logis et dépendances peuvent étre accolés suivant un plan tout en
longueur ou en L, ou dissoci€s et organisés autour d’une cour, suivant un plan en U. Plusieurs
logis ont une cave située sur 1’arrigre, occupant toute la longueur du bitiment,

4.2.3 Habitat récent

Il n’existe pas, sur la commune, de zone pavillonnaire type lotissement. On peut noter
un regroupement de constructions récentes (moins de 20 ans) au lieu-dit “Les Bournes”. Le
reste est dispersé sur la commune.
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4.6. Milieu sonore

La commune est un peu en retrait des grandes voies de communication.

Seule la route départementale n°538, classée axe bruyant catégorie 3 (largeur de la
zone de bruit: 100 m/bord), représente des nuisances sonores. Cet axe, reliant Vienne a
Beaurepaire, tangente la commune au niveau du bois des Blaches et longe 1a commune a U'Est
a environ 2 km.

De plus, un comptage réalisé, en 1998, sur la comumune (source DDE de Beaurepaire)
donne :
- RD 37 : 1100 véhicules/jour dans les 2 sens ;
-RD 37a " chez Bourne au village) : 630 véhicules/jour ;
- RD 37a (du village & Primarette) : 390 véhicules/jour.

D’autre part, lal @ TGV Sud-Est se trouve 4 4 km a I'Est de bourg de la commune
de Montseveroux. Ce *- -1er peut engendrer des nuisances sonores lorsque le vent souftle
dans la direction Quest ..., qui est un vent relativement fréquent dans la région.

S. Patrimoine naturel et culturel

5.1. Zones protégées

5.1.1 ZNILEF.F,

Il existe sur le territoire de la commune trois Z.N.JE.F.F. (Zone Naturelle d'Intérét
Ecologique, Faunistique et Floristique) de type L

Une Z.N.LE.F.F. se définit par I'identification scientifique d'un secteur du territoire
national particulierement intéressant sur le plan écologique. L’ensemble de ces secteurs
constitue ainsi 'inventaire des espéces naturelles exceptionnelles ou représentatives.

La premiere Z.N.LE.F.F. est située au niveau de la rivigre La Vareze.
Typologie : cours d’eau rapide ;
Espéces : omithologique, mammiféres ;
Intérét . une des derniéres rivieres refuges pour le castor du Rhone, jusqu’a 8
fr = ""es. Intérét _ .rticulier du secteur de la Charinaz. ;
Avifaune typique des bords de rivieéres : martin-pécheur, bergeronnette des
ruisseaux, cingle plongeur ;
Négradations : cours d’eau fortement perturb€ par les aménagements
hydrauliques de rectification du lit.

La seconde ZN.LE.E.F. est située au Bois de Taravas.
Typologie : forét, bois ;
"péces : ormthologique, mammiferes, reptiles / amj ' 7 iens ;

_— —
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Intéréts :
- beaux massifs forestiers sur sol argileux: hétre, charme, bouleau,
chétaignier ;
- bon biotope a sanglier et chevreuil.

La troisieme F.F. est située au Bois des Blaches.
Typologie : foréts, bois ;
Espéces : reptiles / amphibiens, ornithologique ;
Intéréts ;
- ensemble boisé orginal pour la région, avec plantation de pins noir,
permettant la nidification du bec croisé ;
- présence abondante d’'un amphibien en cotation | sur la ligne rouge des
reptiles / amphibiens menacés de I'Isére,

5.1.2 E.B.C. (Espace Boisé Classé)

Le clas: 1 en espace boisé classé interdit tout changement d’affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.

5.2. Hastoire locale

Montseveroux, implant€ sur une créte relevant des derniers contreforts du plateau de
Bonnevaux, a ses origines rattachées a la légende du prétze indien sévére (d’ou la terminaison
severoux) qui précha ’évangile dans le Viennois jusqu’'en 430. Cependant, son appantion
dans I"histoire écrite n’a heu gu’en 970 dans la premiére des sept chartes de Saint André le
Bas.

Le ceeur du village est composé€ de I’église, du chateau et de [’ancien hépital qui furent
construits successivement A partir du 12*™ sizcle.

5.2.1 I' lise paroissiale Saint-Martin (12°™ siécle) "

(les chiffres entre parenthéses renvoient 4 la carte ci-dessous)

L’abside (extrémité du cceur de 'église) et le transept (vaisseau transversal qui sépare
le ceeur de la nef et forme les bras de la croix) de cette église ont été inscrits & [inventaire
supplémentaire des monuments historiques par arrété ministériel du 13 février 1979,

Sitt & 50 m au nord du chiteau, I’église de style roman date dans ses parties les plus
anciennes du 12°™ siacle.

Son histoire ainsi que 1’évolution progressive de son aspect intéreur et extérieur
restent incertains.

Dans le cheeur, 1a coupole sur trompe est unique dans la région. De plus, le clocher, en
forme de tour carré de 13 m de haut, au toit & quatre pentes se compose de trois cloches de
bronze.
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5.2.2 Chéteau de Montseveroux (13°™ siécle) ¥

I est inscrit sur I’inventaire supplémentaire des monuments historiques par arrété
ministériel du 25 mai 1976.

Comme Ja plupart des forteresses du Moyen Age, le chiteau a subit de fortes
transformations 2 la Renaissance (15°™ — 16°™ siecle). Ainsi, délaissant leur fonction
militaire, les murailles furent rabaissées pour permettre une perspective sur les jardins plus
bas. De larges fenétres furent percées a la place des meurtriéres.

Depuis le milieu du 19°™ sigcle, la commune est propriétaire du chdteau et n’a cessé
de le restaurer.

Actuellement, le chateau abrite les services administratifs et scolaires du village.

La loi du 13 décembre 1913 précise que pour toute construction située dans un
pénmetre de 500 métres autour d’un édifice classé ou inscrit, I'avis de 'architecte des
batiments de France, dans le cadre de |’ instruction des pe ; de construire, est requis.

5.2.3 Maladrerie 14°™ siecle ¥

A Tintérieur des “remparts” du bourg, jouxtant la fagade ouest de 1'église par les
arcades, se trouvait I’ancien hopital. Les murs existent toujours bien que la fagade Sud ait subi
maintes mutations.

L’aile de I'hopital touchant la voie publique est transformée en appartements de 7 &
8 m de hauteur (1% étage). Certaines ouvertures datent du 14°™ - 15°™ sigcle et d'autres sont
comblées.

Au milieu de ]a fagade se trouve I’entrée principale, datant du 17
anse de panier, pilasires et fronton rectangulaire.

Actuellement, la métairie abrite un centre socio culturel (ORCIV) qui ceuvre 4 la
val  tion extérieure du site.

dme

siécle, avec arc en

5.2.4 Maisons fortes et belles demeures
' La grande maison ou Chéteau Jaune ©’

Cette ancienne maison de maitre, comportant un logis et des dépendances, est
construite sur deux niveaux en pis¢ et galets, autour d’une cour pavée de galets. dotée d’un
bassin. Certains éléments datent probablement du 17%™ ou 18*™ sigcle.

¥ Domaine de I’Allemane ¥

Le domaine de I’Allemane est un ensemble dissocié composé d'un logis et de deux
dépendances. Le logis comporte deux niveanx et combles, un toit & quatre pans et la
construction est en moellons de molasse et galets. La porte, datée de 1781, est dotée d’une
grille en fer forgé avec le monogramme de la Rochetigre qui construisit 1a maison.

% Mas de Barbarin ©’

Cette maison, du 17°™ sidcle, 2 deux niveaux et combles, est construite en galets
disposés en €pis et lits de tuiles et la toiture est & quatre pans. La grange en pisé est écroulée.
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5.3. Patrimoine archéologique

5.3.1 Sépultures médiévales

Au lieu-dit Barbarin, dans le “champ des morts”, plusieurs sépultures médiévales ont
été exhumées en coffre de dalles.

De plus, a 200 m, au nord de la nécropele médiéval, des tegulae sont signalées pe
les vestiges d’un habitat du 11%™ sigcle.

5.3.2 Eglise Saint-Martin

L’église Saint-Martin, dont la présence est attestée 2 la fin du 10°™ sigcle, a Hvré de
trés nombreux ossements mélés & des tessons de céramique médi€val et des monnaies
romaines et médiévales.

5.3.3 Prieuré médiéval

Un prieuré, dépendant de 1’abbaye Saint-Pierre de Vienne, s’est installé au 14%™ sjecle
dans la forét de Taravas. Cependant, il ne reste aucune trace visible du prieur€ situé au lieu-dit
Saint-Nicolas.

5.4, Patrimoine industriel

5.4.1. Les moulins

On comptait sept moulins sar la Vareze en 1750 mais aujourd’hui beaucoup ont
disparu. En 1891, Francisque Plantier est attesté exploitant de moulin et travaillait sur la
Vareze, de méme que Jacques Bagnier cette m e année, sans qu’il i ible de local
son moulin. Un mou"~ ruiné aujourd’hui, existe sur la Sanne a proximie au lieu-dit Saint-
Nicolas.

Le Moulin sur la Varéze se situe au lieu-dit du mé&me nom. Cet €difice a deux niveaux
et combles, est trés transformé. De plus, le canal d’amenée d’eau est envahi par la végétation.

5.4.2. T s activités disparues

La commune de Montseveroux comptait plusieurs activit€s qui ont disparues :

- Foumier (CARCEL Louis, place de I'église 3 ’emplacement de 1’actuelle
épicerie, 1891 .

- Bourrelier (E . fier, a coté du chiteau, en 1952)

- Chamrons (BERTHELET, atelier dans I'hdpital, "750 et GAUTHREON, a
I’entrée du Village, 1920) ;

- Forgeron et Maréchal-ferrant (BARROUD, Village, 1952) ;

- Vannier (DESGRANGE, 1920)

- Galochére (Mme COCHE, Village, 1960).
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6.2. Projet d’intérét général

Un projet de désengorgement de I'actuelle autoroute A7 “Autoroute du Soleil” reliant
Lyon & Marseille est toujours en suspens. La création de I’autoroute “A7 bis” concerne la

communauté de communes du pays de Beaurepaire, dont fait partic Montseveroux et le tracé
de 1976 passe par la commune de Montseveroux.
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INCIDENCES DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT

Le P.L.U. ne génére pas de gros bouleversements du milieu naturel, car, s’1l ne s’agit
pas de créer d'industries ou d’urbaniser a outrance, les enjeux identifi€s sur Montseveroux
s’inscrivent dans une bonne approche environnementale :

- pnse en compte des zones A risques naturels ;

- protection du milieu naturel et des micros-paysages ;

- maitrise de l'urbanisation, conditionnée par la desserte en assainissement
collectif ;

- gestiondesea pluviales.

1. Risques naturels

La commune de Montseveroux est concernée par plusieurs types de risques naturels :
- lerisque de glissement de terrains ;
- lerisque d’inondation ;
- lerisque de rmssellemnent.

Le PLU répond & ces motifs de préoccupation par un zonage tenant compte de la carte
des aléas en les classant en zone naturelle et en zone An qui est une zone inconstructible en
raison de sa sensibilité paysagére. Ce classement permet donc d’éviter I'urbanisation de la
zone.

2. Préservation de la faune, la flore et du cadre rural

Le territoire de Montseveroux est constitué de zones naturelles classées N au PLU.
Ceci permet donc de conserver des espaces libres pour la faune et la flore qui occupent ces
lieux.

De plus, certains espaces bénéficient d’une double protection de classement: bois
class€s et zone « N », plus parfois zone Z.N.LE.F.F. Ainsi, les espéces vivant en son sein
auront la possibilité de continuer a prospérer.

Concem: . les paysages variés caractérisant la commune de Montseveroux, deux
points sensibles ont ét€ mis a jour lors de notre inventaire :
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3.1. Les eaux usées

Les systeémes individuels d’assainissement sont pour la plupart non conformes aux
regles et fonctionnent mal: tout est rejeté dans le milieu naturel alors que la nature
impermeéable des sols est inadaptée a la filtration des effluents.

Le projet de desserte de la commune en assainissement collectif semble
incontournable.

Le planning des travaux s’étale sur 6 ans, de 2004 2 2010. En attendant la réalisation et
la mise en ceuvre du réseau, les administrés devraient revoir leur systéme individuel
d’assainissement d'une maniére globale, par hameau ou regroupement de maisons, dans
'optique des futurs travaux.

Les premiers desservis par l’assainissermnent collectif seront les hameaux situés sur la
partie nord de la RD 37 a savoir 7 belin, Bozancieux, Pécoulet, Boumes, classés en zone UB
du PLU. Ces hameaux seront dc—- les premiers sollicités par la demande imumobiliére.
L’urbanisation doit donc étre maitrisée et équilibrée sur tout le territoire communal.

3.2. Les eaux pluviales

La maitrise des eaux pluviales est tout aussi importante, surtout au vue du relief et du
contexte géologique de la commune.

Tout d"abord, il faut veiller a ce qu’elles ne se chargent pas de poilutions diverses bien
gue ce risque ne ¢ le pas majeur sur Montseveroux (nettovage de la voirie et traitement
séparés de son ).

Nous rappelons ici, suite & I’étude des aléas naturels, que pour €viter le ravinement des
versants boisés avec risques d’embaécles, il faut veiller & 1'entretien des berges et au nettoyage
des foréts. En zone agricole, il est préférable de travailler par parcelles allongees en courbe de
niveau, avec création ou entretien de fossés entre parcelles qui s’opposent au ruissellement.

De plus, nous préconisons en zones constructibles, en particulier les zones UB i
B: Pécoulet et aux Bournes, la plantation de haics végétales aux essences locales
{t1 _ s, houx, charmes, noisetiers,...) pour stabiliser le terrain et ralentir le transit des
ea Je pluies.

Dans e méme esprit, lors du débroussaillage des chemins communaux, une zone de
haie entre les che___ins et les parcelles doit étre maintenue.

Etnd ) -zt -
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