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TITRE I : DISPOSITIONS GENERALES 

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN 

Le présent règlement s'applique sur le territoire de la commune de Dionay. 

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES 
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS 

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal : 

1) Les servitudes d'utilité publique mentionnées à l'annexe du plan 

2) Les dispositions relatives a l'urbanisme : 

Article R 111-1 : 

(( Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, 
installations et travaux faisant l'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une 
déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code. 
Toutefois : 
a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 à 111-14, R. 111-16 à R. 111-20 et R. 111-22 à 
R. 111-24 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un 
document d'urbanisme en tenant lieu : 

b) Les dispositions de I'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du 
patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de I'article L. 642-1 du code du 
patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en 
application de l'article L. 313-1 du présent code ». 

2-1) Règlement national d'urbanisme : localisation et desserte des constructions, aménagements, 
installations et travaux 

Article R 111-2 : sécurité et salubrité publiques 
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2-2) Règlement national d'urbanisme : Aspect des constructions 

Article R 11 1-21 : respect du patrimoine urbain, naturel et historique 

« Le projet peul être refusé ou n'être accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions 
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect 
extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à porter atteinte au 
caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la 
conservation des perspectives monumentales ». 

3) Les lois d'aménagement et d'urbanisme 

Les disposilions de I'article L. 121-1 rappelé ci-dessous déterminent le principe général d'équilibre 
entre l'aménagement et la protection de l'environnement. 

« Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales 
déterminent les conditions permettant d'assurer : 
Io L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le 
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités 
agricoles et forestières et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en 
respeclant les objectifs du développement durable ; 
2' La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat 
rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, 
sans discrimination, des besoins présents et futurs en matière d'habitat, d'activités économiques, 
notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérêt général ainsi que 
d'équipements publics, en tenant compte en particulier de l'équilibre entre emploi et habitat ainsi que 
des moyens de transport et de la gestion des eaux ; 
3' Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la 
maîtrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de 
l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystèmes, des espaces verts, des milieux, sites et 
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles 
urbains remarquables et du palrimoine bâti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques 
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. 

Les dispositions des Io à 3O sont applicables aux directives territoriales d'aménagement visées à 
l'article L. 1 1 1-1 -1 ». 

4) Les articles L. 111 -7, L. 11 1-8, L.111-9, L. 11 1-10 du Code de l'urbanisme sur les fondements 
desquels peut être opposé un sursis à statuer. 

5) Les autres règles. 

L'article L. 111-3 du Code Rural : règles de réciprocité d'implantation des bâtiments 
« Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumetient à des conditions de distance 
l'implantation ou I'extension de bâtiments agricoles vis-à-vis des habitations et immeubles 
habituellement occupés par des tiers, la même exigence d'éloignement doit être imposée à ces 
derniers à toute nouvelle construction et à tout changement de destination précités à usage non 
agricole nécessitant un permis de construire, à l'exception des extensions de constructions existantes. 

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des règles d'éloignement différentes de 
celles qui résultent du premier alinéa peuvent être fixées pour tenir compte de l'existence de 
constructions agricoles antérieurement implantées. Ces règles sont fixées par le plan local 
d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération du 
conseil municipal, prise après avis de la chambre d'agriculture et enquête publique. 

Dans les secteurs oh des règles spécifiques ont été fixées en application de l'alinéa précédent, 
l'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations 
agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de bâtiments d'habitations. 

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut être 
autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, après avis de la chambre d'agriculture, pour 





des exploitations agricoles et forestières sont exclus de la partie de ces périmètres qui bénéficie des 
transferts de coefficient d'occupation des sols. 
(( En dehors des périmétres définis à l'alinéa précédent, des constructions peuvent être autorisées dans les 
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitée, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni à la 
préservation des sols agricoles et forestiers ni à la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages W .  

Ces zones font I'objet des chapitres du titre V : « Dispositions applicables aux zones naturelles et 
forestières)). 

Le PLU comporte aussi : 

- Des espaces boisés classés (EBC), à protéger ou à créer en application des articles 
L.130-1 et suivants du Code de l'urbanisme. Ils sont repérés sur le document graphique du 
règlement à I'aide d'une trame constituée de cercles au centre de carrés. 

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de 
nature à compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. 

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraîne le rejet de plein droit de la demande 
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et II du titre ler livre III du code 
forestier. 

Dans les bois, forêts ou parcs situés sur le territoire de communes où l'établissement d'un 
plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et 
abattages d'arbres sont soumis à la déclaration préalable prévue par I'article L. 421-4, sauf 
dans les cas suivants : 

s'il est fait application des dispositions du livre I du code forestier ; 

s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément à I'article L. 222-1 
du code forestier ou d'un règlement type de gestion approuvé conformément aux 
dispositions du II de I'article L. 8 et de I'article L. 222-6 du même code ; 

si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrêté 
préfectoral, après avis du centre régional de la propriété forestière (voir l'arrêté 
préfectoral no 2000-7415 du 18/10/2000 joint en annexe du règlement). La délibération 
prescrivant l'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre à 
déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou 
abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement. 

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis à 
autorisation dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans les massifs de plus de 4 ha) 
et quel qu'en soit leur superficie, dans les bois ayant fait I'objet d'une aide de I'Etat ou propriété d'une 
collectivité locale. 

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérêt général et aux 
espaces verts visés a I'article L 123-1-8" du Code de l'urbanisme, dont la liste est portée sur le 
document graphique du PLU (art R 123-1 1-d du Code de l'urbanisme) ainsi qu'en annexe no ldu 
règlement du PLU. Ils figurent a I'aide d'une trame carrée et d'un cercle numéroté. 

- Les constructions patrimoinales, à protéger soumises à permis de démolir (Art R 123-11-h du 
Code de l'urbanisme) localisées au PLU comme éléments de paysage en application de I'article 
L123-1 5 7" du Code de l'urbanisme. En application de I'article R 421-23 du Code de l'urbanisme, 
doivent être précédés d'une déclaration préalable, les travaux ayant pour effet de modifier ou de 
supprimer un élément que le plan local d'urbanisme a identifié, en application du 7' de I'article 
L. 123-1, comme présentant un intérêt patrimonial ou paysager. En outre, doivent être précédés d'un 
permis de démolir en application de I'article R 421-28 5 e du Code de l'urbanisme, les travaux ayant 
pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction qui a 
été identifiée comme devant être protégée par le plan local d'urbanisme, en application du 7' de 
I'article L. 123-1. Les bâtiments à protéger sont localisés sur le document graphique du règlement à 
I'aide d'un triangle numéroté ; le bâtiment concerné figure en trait épais sur le document graphique du 
PLU. Ces constructions font I'objet d'un carnet photographique en annexe 3 du rapport de 
présentation du PLU. Elles sont listées à l'annexe 3 du règlement du PLU. 



- Des dispositions relatives h la protection contre les risques naturels. 
La commune de Dionây est couverte par une carte des aléas naturels réalisée le 12101 11 998 sur fond 
topographique au 1/10 000ème par Alp'Géorisques et portée dans le dossier no 7 du PLU : 
Documents Informatifs sur les risques naturels. Plusieurs fiches conseils de recommandations ou de 
prescriptions relatives à la prise en compte des risques naturels sont annexées dans ce dossier. 

Les aléas naturels sont indiqués sur les documents graphiques du règlement : 

- en zones « N » et « A » du PLU, uniquement pour le bâti existant, par un indice indiquant la 
nature et l'intensité de l'aléa. 

- en zones « U » - « AUa » - « Nh », par des trames venant en surcharge du zonage du P.L.U et 
par un indice composé de deux lettres au moins, ayant les significations suivantes : 

la 1" lettre « r ou R » indique la présence d'un risque dans le secteur concerné, 
la zhe lettre indique le type d'aléa : 

- « v » pour ravinements et ruissellements sur versant, 
- R g » pour mouvements de terrains (glissement de terrain, solifluxion, coulées boueuses). 
- R t » pour crues des torrents 

La combinaison des 2 lettres fournit le niveau d'aléa selon les principes suivants : 
- Les 2 lettres sont en minuscule : le risque est faible (ex : rg) 
- Le R est en majuscule et le type d'aléa en minuscule : le risque est moyen (ex : Rg). 
- Les 2 lettres sont en majuscules : le risque est fort (ex : RG). 

Une même zone peut être affectée par plusieurs aléas ; dans ce cas, plusieurs indices indiquent les 
aléas en présence selon les principes mentionnés ci-dessus. 

Pour connaître les dispositions réglementaires applicables dans les zones d'aléas tramées indicées 
sur le document graphique du règlement, il est nécessaire de se reporter : 

- à l'article 2 des zones du PLU « Occupations et Utilisations du sol admises à des conditions 
particulières D. 

En dehors des zones d'aléas tramées ou indiquées sur le document graphique du règlement, on se 
reportera à la carte des aléas et aux fiches conseils de prise en compte des risques naturels figurant 
dans le dossier na 7 du PLU. 

La carte des aléas constitue un élément d'information pouvant justifier une autorisation subordonnée 
à des conditions spéciales ou un refus de permis de construire au titre de l'article R 11 1-2 rappelé à 
l'article 2 ci-dessus, si le projet de construction (par sa situation ou ses dimensions) est de nature a 
porter atteinte à ta sécurité publique. 

ARTICLE 4 -ADAPTATIONS MINEURES 

Les dispositions des articles 1 à 13 du règlement de chacune des zones, sauf pour les interdictions, ne 
peuvent faire l'objet par décision motivée de l'autorité compétente, que d'adaptations mineures rendues 
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractère des constructions 
avoisinantes (art L 123-1 du CU). 



ARTICLE 5 - OUVRAGES SPÉCIFIQUES 

Sauf dispositions particulières exprimées dans les différents articles du règlement de zones, il n'est 
pas fixé de règles spécifiques en matière d'implantation, de coefficient d'emprise au sol, de hauteur, 
d'aspect extérieur, de stationnement et de coefficient d'occupation des sols pour la réalisation de : 

Ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de 
télécommunications, châteaux d'eau,...), nécessaires au fonctionnement des réseaux existants 
d'utilité publique. 

Certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylônes, antennes, silos, 
éoliennes ..... dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles Jer des différents 
règlements de zones et qu'ils ne portent pas atteinte à l'intégrité des paysages. 

ARTICLE 6 - RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT APRES SINISTRE 

La reconstruction à l'identique d'un bâtiment détruit par un sinistre est autorisée, dès lors qu'il a été 
régulièrement édifié (Art L 11 1-3 du code de I'urbanisme). 

ARTICLE 7 - DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES DU PLU 

Les articles ci-dessous étant applicables à chacune des zones (sauf exceptions mentionnées aux 
articles 7 ou 2 des zones du règlement), et afin d'éviter leur répétition, ils ont été regroupés dans les 
présentes dispositions générales du règlement. 

J - Citernes - dépôts de matériaux de toute nature 

Ils devront être enterrés ou dissimulés aux vues des tiers, par des aménagements adéquats. 

2 - Clôtures 

L'édification de clôture n'est pas obligatoire même si l'acceptation de la clôture est la règle (art 647 du 
code civil). En cas d'édification de clôture, elle doit être précédée d'une déclaration préalable dans la 
mesure où le conseil municipal ou l'organe délibérant de l'établissement public de coopération 
intercommunale compétent en matière de plan local d'urbanisme a décidé de soumettre les clôtures à 
déclaration (art R421-12 du CU). 

Toutefois, l'édification des clôtures habituellement nécessaires à l'activité agricole ou forestière n'est 
soumise à aucune formalité au titre du présent code (article R 421-2s g du code de I'urbanisme). 

ARTICLE 8 - DEFINITIONS 

Ensemble immobilier 
Un ensemble immobilier regroupe plusieurs bâtiments unis entre eux par des installations ou ouvrages 
collectifs assurant leur cohésion tels que : allées, aires de jeux, de sport, de stationnement. Ne répond 
pas à cette définition un ensemble composé de plusieurs bâtiments dont les copropriétés sont 
distinctes et qui ne sont reliés entre eux par aucune partie commune (Cass. 3e civ., 15 juin 1988 : 
Loyers et copr., oct. 1988, p. 394). 

On distingue : 

- les ensembles immobiliers classiques composés d'immeubles distincts ayant chacun leurs 
fondations particulières ; 





Annexes 
Les annexes sont des bâtiments de dimension réduite qui son1 rattachés fonctionnellement (sans y 
être forcément accolés) à l'habitation principale : garages, remises, abris bois, abris de jardin, 
dépendance, local technique. 

Coefficient d'emprise au sol (CES1 
II exprime le rapport entre la projection au sol des constructions de tous types et la surface de la 
parcelle support. II est exprimé en pourcentage. II est calculé sur la surface de l'assiette foncière 
support du PC. Le CES ne préjuge pas du nombre de niveaux ou de la hauteur de la construction. 
Aucune définition légale n'en a été donnée. II fait donc admettre que : 

- le CES comprend tous les éléments du bâtiment (corps principal et annexes) édifiés au niveau 
du sol ; 

- dans le cas de bâtiment en surplomb, on compte dans l'emprise au sol la projection des parties 
de bâtiment qui surplombe le sol. 

Emprise au sol Emprise au sol 

Coefficient d'occupation du sol (COS) 
Le coefficient d'occupation du sol, qui détermine la densité de construction admise, est le rapport 
exprimant le nombre de mètres carrés de plancher hors oeuvre nette ou le nombre de mètres cubes 
susceptibles d'être construits par mètre carré de sol. 

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant l'objet de la 
demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classés 
comme espaces boisés en application de l'article L.130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les 
conditions fixées par les articles R.332-15 et R.332-16. La surface hors oeuvre nette ou, te cas 
échéant, le volume des bâtiments existants conserves sur le ou les terrains faisant l'objet de la 
demande est déduit des possibilités de construction. 

Les emplacements réservés mentionnés au 8 O  de l'article L.123-1 sont déduits de la superficie prise 
en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont 
une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette 
partie à la collectivité bénéficiaire de la réserve peut être autorisé à reporter sur la partie restante de 
son terrain un droit de construire correspondant à tout ou partie du coefficient d'occupation du sol 
affectant la superficie du terrain qu'il cède gratuitement à la colleclivité. 

Surface Hors CEuvre Brute (S.H.O.B.1 
La surface de plancher hors oeuvre brute d'une construction est égale à la somme des surfaces de 
plancher de chaque niveau de la construction (art R 112-2). 

Surface Hors Oeuvre Nette (SHON) 
La surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction est égale a la surface hors oeuvre brute 
de cette construction après déduction des surfaces visées a l'article R 112-2 : 



a) Des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour 
I'habitation ou pour des activités a caractère professionnel, artisanal, industriel ou commercial ; 

b) Des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que 
des surfaces non closes dtuées au rez-de-chaussée ; 

c) Des surfaces de plancher hors oeuvre des bâtiments ou des parties de bâtiments am6nagés 
en vue du stationnement des véhicules ; 

d) Dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production, des locaux 
destinés à abriter les récoltes, a héberger les animaux, B ranger et à entretenir le matériel 
agricole, des locaux de production et de stockage des produits à usage agricole, des locaux de 
transformation et de conditionnement des produits provenant de l'exploitation ; 

e) D'une surface égale à 5 % des surfaces hors oeuvre affectées & I'habitation telles qublles 
résultent le cas échéant de l'application des a, b, et c ci-dessus ; 

f )  D'une surface forfaitaire de cinq mètres carrés par logement respectant les règles relatives a 
l'accessibilité intérieure des logements aux personnes handicapées prévues selon le cas aux 
articles R. 11 1-1 8-2, R. 11 1-1 8-6, ou aux articles R. 11 1-188 et R. 11 1-18-9 du d e  de la 
construction et de I'habitation. 

Sont également déduites de la surface hors oeuvre dans le cas de la réfection d'un immeuble à usage 
d'habitation et dans la limite de cinq mètres carrés par logement les surfaces de planchers affectées a 
la réalisation de travaux tendant a l'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la 
fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée. 







SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL 

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

Sont interdites : 

- Les occupations ou utilisations du sol incompatibles avec un voisinage habité, du fait de risques 
graves, de nuisances, de pollutions, de troubles du voisinage. Sont notamment interdites les 
constructions et les instatlations à usage, industriel, ariisanal et agricole, soumises à la 
réglementation des installations classées pour la protection de l'environnement ; 

- Les abris de jardins, les garages isolés, ne constituant pas une annexe de l'habitation ; 

- Les terrains de camping et de caravaning, de stationnement de caravanes ; 
- Les habitations légères de loisirs ; 
- Les parcs d'attraction, les terrains aménagés pour la pratique de sports ou loisirs motorisés, 

- Les dépôts de véhicules et les garages collectifs de caravanes, soumis à permis d'aménager (au 
moins 50 unités) ou a déclaration préalable (de 10 à 49 unités) ; 

- Les affouillements et exhaussements du sol soumis a déclaration préalable (supérieur à 2 m et 
superficie supérieure ou egale à 100 m2) ou permis d'aménager (supérieure à 2 rn et superficie 
supérieure ou egale à 2 ha), à moins qu'ils soient nécessaires à l'exécution d'un permis de 
construire ; 

- L'ouverture et l'exploitation de carrière ; 

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS 
PARTICULIERES 

UA2-1- Conditions liés à la protection des bâtiments identifiés en éléments de paysages sur le 
document graphique du règlement à l'aide de triangle numéroté (art L 123-1-7" du code de 
I'urbanisme) 

Les travaux sur les constructions identifiées en application de l'article L 123-1-7' du code de 
I'urbanisme visées ci-dessus devront être exécutés dans le respect des caractéristiques 
architecturales des constructions. 

Pour rappel : 

Tous fravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le pian local d'urbanisme a 
idenfifié, en application du 7" de l'article L. 123-1, comme présenfant un inté&f patrimonial ou 
paysager, doivent faire l'objet d'une déclaration préalable (article R 42 1-23 du Code de l'urbanisme). 

Doivent en outre être précédés d'un permis de démolir, les travaux ayant pour objet de démolir ou de 
rendre inutilisable tout ou partie d'une construction qui a été identifiée comme devant être protégée 
par le plan local d'urbanisme, en application du 7 O  de l'article L. 123-1 (article R 421-28-e du code de 
l'urbanisme). 

UA2-2- Conditions liées aux risaues naturels 

- Dans les secteurs tramés indicés cc rn , les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas 
interdites, sont admises à condition que le maître d'ouvrage prenne toutes les dispositions 
techniques pour se prémunir contre ce risque, et applique les mesures présentées dans la fiche 
conseils no 1 : « recommandations relatives à la prise en compte du risque d'inondation par 
ruissellement sur versant ». Cette fiche figure dans le dossier no 7 du PLU. Selon la configuration 
du terrain et les dispositions constructives adoptées, il peut être nécessaire de mettre en œuvre 
des mesures cornp!émentaires pour prévenir les dégâts des eaux : voir alors la fiche conseils no 
O : « recommandations relatives à la prévention des dommages contre l'action des eaux ». 



- Dans les ~~5 Ml& rr rg P, les occupations & utiktdo~s du sol qui ne f%S 
interdit-, srni1 admises sws résaw que les rejets dcra &#cm: (t21u.X W h ,  müM @Wi~leS, 8éWM 
de drainage, eaux de Mange de pisclne) @dent mTtrl& dans les rêsww efd&anb eu Un 
exutoh superficiel capMe de mcevolr un ddMt s u p p t 6 m d i  safis aggraiier risques oU sFI 
provoquer dg nauveieux. t'infiltration des eaux usiteri et des eaux pluirkrles eert Merdite. En mW5 
il est de la mpomabINt6 du mitre &ouvrage de prendre toutes iës disposMons techniques p6ut 
adapter son pmp& ii Ia nature du teBain, et de rapcter k rnesvsip pnhemtbs dana la 
conseils ne 4 : ci r e o o m m o n a  ~~ Q Is priw en compte du rlsqm de glit!mrnent de 
terrain ~b. Cette ache flgwedans le dossier no 7 du P.L.U. 

- Dans les secteurs tramés, i n d i h  u Rg ri a RG s, mus r&mrve de ne pas tagg'a~er 1- rkpe!!~ 
et de ne pas en provoquer de nouwux, de na pa infitirer les eaux usk8 el k i m i X  @u- 
dans les terrains, peuvent Atre admb : 

a) Sous réserve qu'ils ne c o M i  pas B une arihgmèntsitiori de ia popdath expmh : IW 
travaux d'entretien et de gestion m m n b  des conhbiona et iwhdfiah~~ &$&antes, 
notamment les aménagements intemes, les hiiwments de figades, 06L &f&opï des 
toitures. 

b) Sous réserve d'un renfowment dr4 la ltW~rIt6 des -personme et de r&dudan de ki 
vulnérabilité des biens : 

- les extensions limitées qlil semierit ~ l ~ s  & des ir38es am m e s  bh&WbiWGtI 
de sécurité, 

- la reconstruction ou la nkpatim & Mtirnwb &kW& dans le d b dampn- 
n'ont pas de lien avec le risque h iforigine du ciassemnt rn d e u r  d W  RXl Qu mOyeiK 

c) sous réserve qu'ils ne fassent p.as I'obJet dbng occupation p e r w  el que la. 
des personnes soit assurée : 

- les abris légers, annexes deo M W i i b  d'kblt$tiori #une rnrrhx  l n f b m  20 mP, 

d) Les travaux et installations n&cmsatres & des hquipements d'lnûhrt3 dledf GU d M  
général sous réserve que ie m a h  d'ouvmge prenne des dkp6sltldirs appropriées aux 
risques, y compris ceux cr& par lm tiuwawr ; 

e) Tous travaux et aménagement de nabu à Muire les hqugs. 

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL 

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES ERBAINS PAR LES VOIE9 PUBLIQUES OU 
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OWEBTES AU PUBLIC 

Pour qu'un terrain enclavé soit conshctibls, son propridtàire doit produlre une sentitude de passage 
instituée par acte notarié ou par voie judiciaire. 

Les terrains d'assiette des consbuctions et ir~taniati~m doivent &lm  de^^ par de& voie8 donl les 
caractéristiques rbpondent aux besoins clé! I'op&ration, notamment m O@ qui concerne les oonditioris 
de circulation, la bite conire l'incendie, le ramasage des ordures m&nag&res, lei déneigement. Le 
voies en impasse (à Bviter) seront d n - s  pour permetlm à leru~s usagers de faire alSement derni- 
tour. L'oppwhrnité d'un prolongement pietonnier d m  8t.m Btudih. 

Les accès seront aménagés de rnarit8te B ne présenkir auclin risque pour la @ c W  des u s a m  
des voies pubiiques ou pour ceks dm personnes utilisant ces a d s  . La &writ6 doit &tr& apprécih 
compte tenu, notamment, de la position dm ac&, de leur configuration ainsi cye de la nature 6t de 
l'intensité du trafic. 



ARTICLE UA 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS 
D'EAU, D'ELECTRICITE ET CONDITIONS DE REALlSATlON D'UN ASSAINISSEMENT 
INDIVIDUEL 

1. Alimentation en eau 

Eau potable 

Toule construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau 
potable, suivant le règlement applicable au territoire de la commune. 

2. Assainissement 

Eaux usées domesli~ues : 

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement lorsqu'il existe, est obligatoire pour toute 
construction ou installation conformément au Code de la Santé publique. Ce branchement respectera 
le reglement d'assainissement applicable au territoire de la commune. Quand le système est de type 
séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'eaux usées. Les eaux pluviales, les 
eaux de pompes à chaleur, les eaux de vidange de piscine seront rejetées dans le réseau d'eaux 
pluviales. 

A défaut de réseau public, l'autorité compétente pourra admettre un dispositif d'assainissement 
individuel autonome respectant les dispositions de la réglementation en vigueur, les dispositions du 
schéma d'assainissement de la commune de Dionay. La filière qu'il préconise est généralement celle 
du filtre à sable non drainé, ou celle du filtre à sable drainé avec rejet dans les fossés ou création d'un 
épandage sur la parcelle pour diffuser les eaux traitées en l'absence d'exutoire. 

Le dispositif projeté et réalisé sera soumis au contrôle de conception, d'implanlation et de bonne 
exécution des ouvrages du service d'assistance et de conlrôle de l'assainissement non collectif de la 
commune ou délégué par elle. II appartient au pétitionnaire d'apporter à la commune ou a son service 
délégué, toutes les précisions sur le projet d'assainissement non collectif avant réalisation. Le 
pétitionnaire s'engage à ne réaliser l'installation qu'après réception de l'avis favorable sur le projet et 
conformément au projet accepté, puis à ne recouvrir l'installation qu'après avis sur sa conformité. 

L'infiltration des eaux usées dans les terrains situés en zones de glissement, même de faible ampleur, 
est interdite. 

Eaux pluviales 

Toute construction nouvelle devra être équipée de dispositifs de maitrise des eaux pluviales 
permettant de ne pas aggraver les conditions d'écoulement et de concentration des eaux par rapport à 
l'état naturel. Ces dispositifs de stockage et de restitution des eaux pluviales peuvent être mis en 
œuvre de façon individuelle (à l'échelle des parcelles) ou collective (à t'échelle d'une opération de 
constructions.. .). 
Tous les travaux devront faire l'objet d'un avis des Services Techniques communaux ou syndicaux. 
L'infiltration des eaux pluviales dans les terrains situés en zones de glissement, même de faible 
ampleur, est interdite. 

3. Autres réseaux 

Les réseaux d'électricité et de téléphone seront réalisés en souterrain, sauf impossibilité dûment 
justifiée. 



ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES EN CAS DE 
REALlSATlON D'UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF 

Une superficie minimale des tènements de 1000 m2 est nécessaire pour réaliser un assainissement 
autonome conforme aux dispositions de l'article 50 du règlement sanitaire départemental de I'lsère ; 
cette superficie devra permettre la mise en œuvre des filières d'assainissement autonome 
préconisées par le Schéma Général d'Assainissement de la commune de Dionay. 

Le regroupement des constructions pour créer une seule filière d'épandage dimensionnée en 
conséquence sera autorisé ; chaque construction conservant ses propres pré-traitements. 

En cas de contraintes de place, des filières compactes avec exutoire peuvent être autorisées. 

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 
EMPRISES PUBLIQUES 

Les voies entrant dans le champ d'application du présent article sont les voies et les emprises 
publiques, les voies privées ouvertes à la circulation, les chemins ruraux. 

En règle générale, les constructions pourront être implantées a I'alignement. 
D'autres implantations pourront être autorisées pour les locaux techniques à caractère d'intérêt 
général. 

Alignement avec la voie 
publique 

la voie publique 

Application de la rècile : Cette règle s'applique également aux lots issus d'un découpage d'une 
opération d'ensemble. 

Les portails d'accès, portes de garages, devront être installés obligatoirement a 5 m minimum en 
retrait de I'alignement de la voie, de façon à dégager la voie lors des manœuvres d'entrée et de sortie. 

II est recommandé d'implanter sa clôture en retrait d'un mètre minimum de I'alignement des voies pour 
faciliter le déneigement. 

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 
SEPARATIVES 

1- Les constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de l'orientation des 
constructions voisines, afin de s'intégrer d'une manière ordonnée aux volumes existants dans le 
quartier. 

2- Les constructions, annexes fermées, extensions et abris ouverts pourront être édifiés : 

- sur limites séparatives (sous condition de murs aveugles et d'une hauteur de la construction 
limitée a 3 m sur fonds voisin mesurés à l'aplomb de la limite - voir croquis ci-dessous). Toutefois, 
la construction sur limite pourra être autorisée pour une hauteur plus importante, dans le cas 
d'une construction venant s'implanter contre un bâtiment du tènement voisin, sous réserve d'une 
hauteur avoisinante, ou d'une construction jumelée établie de part et d'autre de la limite. 



Nonobstant les dispositions qui précédent, l'implantation d'une construct~on en limite séparative 
peut être refusée si elle a pour effet de porter gravement atteinte aux conditions d'habilabilité d'un 
immeuble voisin, d'ensoleillement du fonds voisin ou à l'aspect du paysage urbain, et notamment 
à l'insertion de la construction dans le bâti environnant. 

- a une distance comptée horizontalement du bâtiment à construire au point de la limite parcellaire, 
jamais inférieure à la demi hauteur du bâtiment (d >H12). 

Les piscines (bord du bassin) devront être implantées à une distance minimale de 3 m de tout point de 
la limite parcellaire. 

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bâti existant n'est pas conforme aux 
prescriptions des alinéas ci-dessus, le permis de construire ne peut être accorde que pour des travaux 
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou le gabarit de l'immeuble avec ces 
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble. 

Des implantations différentes pourront être admises pour les ouvrages techniques nécessaires au 
fonctionnement des services publics. 

A~KIli~ation de la rècile 
Cette règle s'applique également aux lots issus d'un découpage d'une opération d'ensemble. 

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX 
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

Une distance d'au moins 4 mètres peut être imposée entre deux bâtiments non contigus, notamment 
pour des raisons de salubrité ou d'ensoleillement. 

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 

Sans objet. 

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 m à l'égout de toit. 

Cette hauteur ne comprend pas les ouvrages indispensables et de faible emprise tels que souches de 
cheminée et de ventilation. 



Les bâtiments existants Bchappamnî à cette réglementation ctans la mesure, oh leur dw&%&Jmt 
ne modifie pas le valume général initial de lai construction. 

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXlERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET MENAGEMENT BE LEURS 
ABORDS - 

Voir le titre VI : dtspiticwis idemtiques a toutes les zones du PLU. 

ARTICLE UA 12 - STATCONNEMENT 

Le stationnemeni des véhicules camqmndant aux besPLi6 de Pimmelrlsb B #ms&th$ doit 
assuré par des insîaliations propres en d e h m  des voies pubilques sur la baae de : 

1 place par logement créé inférieur ou égal à 40 m2 de SHON, 

2 places par logement créé supérieur à 40 m2 de SHON, 

1 plme par kqement iocatif construit financé avec un p& aidé. par l'€M. 

Pour Tes activités autorisées dans ka a i w r l g l ,  deai a i m  da sM¶cmnemont 8 ~ r d ~  d6krit. 
aménagées sur la parcelle pour m m r  le ~Wmisment, d'me parf des vtMlwles dEI liwahn et & 
service% et d'autres part, des vbhicules du personnel et  de^ visbum. Ces elra ne ctrmprennênt pmi 
les aires r 6 s m n r b  aux manœwnss des véhbcuies qui doivent figurer sur le plm de drcdtdklfl VI 
acmpagne obligatoirement la demande de permis de construire. 

Recommand8üon 
Par leurs disp~~lt lons techniq~es, les aménagements d e m l  limiter I'lrrqmrnMli~R dsri sols. 

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIR6 ET PLAFAllTIONS 

1- Espaces libres et plantations : 

Le permis de construire ou l'autorisation de lotir peut être subordonné au maiTitiron OU à la WWOII 
d'espaces verts correspondant a I'importanoe de I'immeuMe 4 construire. 

En cas de construction de logements à usage d'habitation, l'autorité qui d4ivre le permis de wwtniire 
ou I'autorisation de lotir peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit mhrrtalt des e i i h t ~  
et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située à praxidtb de Ci% b~tm~3iItS et 
correspondant à leur importance. 

Certaines installations pourront Btre assujetties à la mise en place d'un écran v&&tal, natemmrril les 
dépats de matériaux et de matériels, citernes. 

Tout espace non affecté a la construction et au stationnement doit &te hlt4 BI% amegenient 
paysager, minéral ou végétal. 

Toute clôture végétale (haie libre, haie taillée, brise-vent, bandes arbustives), sera cempas6e d'au 
moins 3 espèces locales en mélange (charmille, buis, aubépine blanche, trobne, houx, emélrthchlsr, 
argousier, cornouiller mâle, fusain d'Europe, viorne lantane.. .). Les halm uniformes uniqument 
composées de thuyas, lauriers ou cyprès sont à éviter. Pour composer H haie vive, on p6u17é1 
consulter en mairie la plaquette éditée par le Conseil Général de I'lsère ('). 

''' « Planter des haies champêtres en Isère plaquette éditée par le Conseil Général de I'lsère 



Il- Abords immédiats, espaces privatifs, clôtures, plantations, des constructions identifiées sur 
le document graphique du règlement, en application de l'article L 123-1 7" du Code de 
l'urbanisme et repérées par un triangle numéroté 

Le caractère sobre des abords immédiats des constructions doit être respecté, tant pour ce qui 
concerne l'esprit des revêtements et aménagements de sols que pour ce qui concerne les clôtures et 
plantations. En particulier, les nouvelles plantations seront a effectuer en accord avec les essences 
voisines ou choisies dans les espèces locales et ne pas occulter la mémoire de la fonction initiale de 
la cour par leur nombre, leur implantation ou leur taille à maturité. 

Dans toute la mesure du possible, on veillera à conserver l'unicité des espaces extérieurs, sans y 
créer de division. Dans le cas où la nouvelle destination imposerait néanmoins des divisions, le projet 
soumis à permis devra indiquer de manière précise I'implantation des divisions d'espace, la nature 
des haies ou clôtures, les essences végétales, les matériaux (sol, murs et murettes), l'implantation et 
les caractéristiques du mobilier extérieur tel que barbecue, abri, etc. 

Le projet précisera la localisalion et le traitement des emplacements de stationnement pour les 
véhicules. 

Si des terrassements, murs de soutènement ou autres aménagemenls extérieurs sont nécessaires, ils 
doivent être précises lors du dépôt de permis de construire et être en accord avec les aménagements 
antérieurs caractéristiques et l'esprit du lieu (cour de ferme, etc.). 

SECTEUR III - POSSlBlLlTES D'OCCUPATION DU SOL 

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL 

Pour la zone UA, les possibilités d'occupation du sol sont celles qui résultent de l'application des 
articles UA1 à UA13. 



COMMUNE DE DIONAY 

PLAN LOCAL D'URBANISME 
AUal 

TITRE III : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER 

Les zones AUal et AUa2 sont des secteurs de la commune i3 caraci&re nafumll 
destinés à être ouverts à l'urbanisation, et pour lesquels les voies publiques et les 
réseaux d'eau, d'électricité existants à /a périphérie immédiate des zones ont une 
capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter dans les zones. 

Le plan distingue 

Le secteur AUa 1 sous la Mairie, 

Le secteur AUa 2 à l'ouest de l'auberge. 

Les deux zones sont destinées à recevoir une urbanisation organisée A court ou moyen terme, 
respectant les conditions d'aménagement et d'équipement définies par les orientations 
d'aménagement (voir le dossier no 3 du PLU : Orientations d'aménagement sur le secteur du village) 
et le présent règlement. Leur urbanisation viendra renforcer les fonctions d'habitat, de servies et 
d'équipements publics. Les indices 1 et 2 marquent des différences reglementaires entre k s  
secteurs. 

Risaues naturels 

Les secteurs sont concem-2~ par un indice rg : risque da glissement de terrains (aléa faibte), un indice 
Rg : risque de glissement de tevains (aléa moyen). 



S O M M A I R E  

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU SOL 

Article AUa 1 - Occupations et utilisalions du sol interdites 

Article AUa 2 - Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

SECTION II : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL 

Article AUa 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accès 

aux voies ouvertes au public 

Article AUa 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et 

d'assainissement 

Article AUa 5 - Surface minimale de terrains constructibles en cas de réalisation d'un dispositif 

d'assainissement non collectif 

Article AUa 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Article AUa 7 - lmplanlation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Article AUa 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété 

Article AUa 9 - Emprise au sol des constructions 

Article AUa 10 - Hauteur maximale des constructions 

Article AUa 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords 

Article AUa 12 - Stationnement 

Article AUa 13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations 

SECTION III : POSSlBlLlTE D'OCCUPATION 

Article AUa 14 - Coefiicienl d'occupation du sol 



SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL 

ARTICLE AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDKES 

Sont interdits : 

- Les occupations ou utilisations du sol incompatibles avec un voisinage habité, du fait de risques 
graves, de nuisances, de pollutions, de troubles du voisinage. Sont notamment interdites les 
constructions et les installations à usage, industriel, artisanal et agricole, soumises à la 
réglementation des installations class4es pour la protection de l'environnement ; 

- Les abris de jardins, les garages isolés, ne constituant pas une annexe de l'habitation ; 
- Les terrains de camping et de caravaning, de stationnement de caravanes ; 
- Les habitations légères de loisirs ; 
- Les parcs d'attraction, les terrains aménagés pour la pratique de sports ou loisirs motoris6s, 
- Les depets de vbhicules et les garages collectifs de caravanes, soumis à permis d'aménager (au 

moins 50 unités) ou à déclaration préalable (de 10 a 49 unités) ; 
- Les affouillements et exhaussements du sol soumis à déclaration préalable (supérieur à 2 m et 

superficie supérieure ou egde à 100 m2) ou permis d'aménager (suphrieure à 2 m et superficie 
supérieure ou égale à 2 ha), à moins qu'ils soient nécessaires B I'exéwtion d'un permls de 
construire ; 

- L'ouverture et l'exploitation de carrière ; 

ARTICLE ALIa 2 - OCCUPATIOHS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDiTlONS 
PARTICULIERES 

1 - Conditions d'ouverture l'urbanisation des zonés AUal et AUa2 

Dans les zones AUal et AUa2, les constructions seront autorisées au fur et à mesure de la réalisation 
des équipements internes à la zone prévus par les orientations d'aménagement (voir le dossier no 3 
du PLU) et le règlement. 

Leur ouverture à l'urbanisation devra être menée en cohhrence avec l'aménagement global du 
secteur, tel que défini dans l'orientation d'aménagement. 

Conditions liées aux risques naturels 

- Dans les secteurs indicée u rg B , les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas 
interdites, sont admises sous réserve que les rejets des eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux 
de drainage, eaux de vidange de piscine) soient maitrisés dans les réseaux existants ou dans un 
exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplémentaire sans aggraver les risques ou en 
provoquer de nouveaux. L'infittration des eaux usées et des eaux pluviales est interdite. En ciutré, 
il est de la responsabilit6 du maître d'ouvrage de prendre toutes les dispositions techniques pour 
adapter son projet à la nature du terrain, et de respecter les mesures présentées dans ta fiche 
conseils no 4 : « recommandations relatives à la prise en compte du risque de glissement de 
terrain ». Cette fiche figure dans le dossier no 7 du P.L.U. 

- Dans les sedurs tramés, indicés a Rg B, SOUS réserve de ne pas aggraver' les risques et de ne 
pas en provoquer de nouveaux, de ne pas infiltrer les eaux usées e l  les eaux pluviales dans ie8 
terrains, peuvml etre admis : 

a) Sous rbsefve qu'ils ne conduisent pas à une augmentation de la populatian exposée : les 
travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et inçtaffafioris existanbs, 



notamment les aménagements internes, les traitements de façades, la réfection des 
toitures. 

b) Sous réserve d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la 
vulnérabilité des biens : 

- les extensions limitées qui seraient nécessaires à des mises aux normes d'habitabilité ou 
de sécurité, 

- la reconstruction ou la réparation de bâtiments sinistrés dans le cas où les dommages 
n'ont pas de lien avec le risque à l'origine du classement en secteur d'aléa fort ou moyen. 

c) sous réserve qu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation permanente et que la sécurité 
des personnes soit assurée : 

- les abris légers, annexes des bâtiments d'habitation d'une surface inférieure a 20 mZ. 

d) Les équipements d'infrastructures nécessaires au fonctionnement des services collectifs, 
sous réserve que le maître d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y 
compris ceux créés par les travaux. 

e) Tous travaux et aménagement de nature à réduire les risques. 

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL 

ARTICLE AUa 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES 
OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

1- Pour qu'un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une servitude de 
passage instituée par acte notarié ou par voie judiciaire. 

2- Les terrains d'assiette des constnictions et installations doivent être desservis par des voies dont 
les caractéristiques répondent aux besoins de l'opération, notamment en ce qui concerne les 
conditions de circulation, la lutte contre l'incendie, le ramassage des ordures ménagères, le 
déneigement. Les voies en impasse (à éviter) seront aménagées pour permettre a leurs usagers de 
faire aisément demi-tour. L'opportunité d'un prolongement piétonnier devra être étudié. 

3- Les acces seront aménagés de manière à ne présenter aucun risque pour la sécurité des usagers 
des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accès . La sécurité doit être appréciée 
compte tenu, notamment, de la position des accès, de leur configuration ainsi que de la nature et de 
l'intensité du trafic. 

4- Dans le secteur AUal : 
En référence à l'orientation d'aménagement définie pour ce secteur (voir le dossier no 3 du PLU), la 
partie Ouest du secteur sera desservie depuis de la VC no 5 dite de Michon, a partir d'une voie 
nouvelle parallèle aux courbes de niveau ayant une chaussée de 4.00 m minimum. La voie sera 
aménagée pour faire aisément demi tour. 

La ~ar t ie  Est du secteur sera desservie à partir du chemin dit du village à St Jean par un acces en 
partie haute du terrain et parallèle aux courbes de niveau. 

Dans le secteur AUa2 : 
En référence à l'orientation d'aménagement définie pour ce secteur (voir le dossier no 3 du PLU), la 
desserte du secteur s'effectuera à partir d'un accès unique depuis la RD 27. 



ARTiCLE AUa 4 - CONDiTiONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBUCS 
D'EAU, DIELECTRICIT€ ET D'ASSAINISSEMENT - 

1. Alimentation en eau 

Eau wtable 

Toute construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau 
potable, 
suivant le règlement applicable au territoire de la commune. 

2. Assainissement 

Eaux usées domestiques : 

Le branchement sur le rbseau collectif d'assainissement lorsqu'il existe, est obligatoire pour toute 
construction ou installation conformément au Code de la Santé publique. Ce branchement respectera 
le règlement d'assainissement applicable au territoire de la commune. Quand le systbme est de type 
séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le rkseau d'eaux usées. Les eaux pluviales, lés 
eaux de pompes à chaleur, les eaux de vidange de piscine seront rejetées dans le r6wau d'eaux 
pluviales. 

A défaut de réseau public, l'autorité compétente pourra admettre un dis~ositif d'assainissement 
individuel autonome respectant tes dispositions de la réglementation en vigueur, lés dispositions du 
schéma d'assainissement de #a commune de Dbnay. La filière qu'il préconise est ~8némlement Mlle 
du filtre à sable drainé avec rejet dans les fossés existants ou création d'un épandage sur la parcelle 
pour diffuser les eaux traitées en l'absence d'exutoire naturel. 

Le dispositif projeté et réalisé sera soumis au conWb de conception, d'implantation et de Bonne 
exécution des ouvrages du service d'assistance et de contrôle de l'assainissement non mlledif de la 
commune ou délégué par eRe. II appartient au pétitionnaire d'apporter Ci la commune ou à son setvice 
délégué, toutes les précisions sur le projet d'assainissement non collectif avant réalisation. Le 
pétitionnaire s'engage à ne réaliser I'instatlation qu'après réception de l'avis favorable sur le projet et 
conformément au projet accepté, puis à ne recouvrir I'insMlation qu'aprés avis sur sa conformit&. 

L'infiltration des eaux usées dans les terrains situés en zones de glissement, meme de faible ampleur, 
est interdite. 

Eaux pluviales 

Toute construction nouvelle devra Btre équipée de dispositifs de maîtrise des eaux pluviales 
permettant de ne pas aggaver les conditions d'écoulement et de concentration des eaux par rapport à 
l'état naturel. Ces dispositifs de stockage et de restitution des eaux pluviales peuvent être mis en 
œuvre de façon individuelle (à l'échelle des parcelles) ou collective (à l'échelle d'une opération de 
constructions.. .). 
Tous les travaux devront faire l'objet d'un avis des Sewices Techniques communaux ou syndicaux. 
L'infiltration des eaux ~Iuviales dans les terrains situés en zones de glissement, mhme de faible 
ampleur, est interdite. Par adleurs, tout rejet éventuel dans le fossé de la rwte dbpartementaie devra 
recevoir un accord du gestionnaire de cette route. 

3. Autres r4seaux 

Les réseaux d'électricité et de téléphone seront réalisés en souterrain, sauf impossibilité diiment 
justifiée. 



4. Ordures ménagères 

Les opérations auront l'obligation d'avoir un local d'une superficie suffisante pour recevoir les divers 
conteneurs liés à la collecte sélective (comprenant les containers à verre) des ordures ménagères en 
accès direct avec le domaine public. 

ARTlCLEAUa5 - SURFACE MINIMALE DE TERRAINS CONSTRUCTIBLES EN CAS DE 
REALISATION D'UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF 

Une superficie minimale des tènements de 1000 m2 est nécessaire pour réaliser un assainissement 
autonome conforme aux dispositions de l'article 50 du règlement sanitaire départemental de I'lsère ; 
cette superficie devra permettre la mise en œuvre des filières d'assainissement autonome 
préconisées par le Schéma Général d'Assainissement de la commune de Dionay. 

Le regroupement des constructions pour créer une seule filière d'épandage dimensionnée en 
conséquence sera autorisé ; chaque construction conservant ses propres pré-traitements. 

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 
EMPRISES PUBLIQUES 

Les voies entrant dans le champ d'application du présent article sont les voies et les emprises 
publiques, les voies pn'vées ouvertes a la circulation, les chemins ruraux. 

Zone AUal : 

Les constructions pourront s'implanter à I'alignement des voies ou en retrait de celles-ci à condition de 
minimiser l'impact visuel des reculs et de rester implantées en partie haute des terrains ; les portails 
d'accès, portes de garages, devront être installés obligatoirement à 5 m minimum en retrait de 
I'alignement de la voie, de façon à dégager la voie lors des manœuvres d'entrée et de sortie. 

Zone AUa2 : 

Les constructions devront s'implanter en respectant un recul minimum de 5 m par rapport à 
I'alignement de la RD 27. 

Pour les deux zones : 

II est recommandé d'implanter sa clôture en retrait d'un mètre minimum de I'alignement des voies pour 
faciliter le déneigement. 

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 
SEPARATIVES 

1- Les constructions, annexes fermées, extensions et abris ouverts pourront être édifiés : 

- sur limites séparatives (sous condition de murs aveugles et d'une hauteur de la construction 
limitée à 3 m sur fonds voisin mesurés à l'aplomb de la limite - voir croquis ci-dessous). 
Toutefois, la construction sur limite pourra être autorisée pour une hauteur plus importante, 
dans le cas d'une construction venant s'implanter contre un bâtiment du tènement voisin, sous 
réserve d'une hauteur avoisinante, ou d'une construction jumelée établie de part et d'autre de la 
limite. Nonobstant les dispositions qui précédent, l'implantation d'une construction en limite 
séparative peut être refusée si elle a pour effet de porter gravement atteinte aux conditions 



d'habttatdilt9 d'un Immbls mi&, d'~s-tiernM du bnds vokln ou B Puspmt ai gai- 
urbain, et notamment 4 I'inswtktn dte ta mns- dans b bbni énvlnmnarrt. 

- à une distance comptée horizantalement du batimsnt à constnilre au palni dé la limite 
parcellalm, Jamais inweum 4 la demi hauteur du batimeRt (d N-lI2). 

Les piscines (bord du bassin) demnî B t r e  implaniéets une distance minlmelê de 3 m de bul point de 
la limite parceltaire. 

Lorsque par mn g a W i  w sm implantation, un irnmsubb Mü mistant n'est pas txmlmm aux 
prescriptions afin8as ckbssus, le permis de corniruire ne peut accod4 que p a r  dr4a travaux 
qui ont pour objet d'amdliwer la confwmite ds I ' i i p ~ ~  ou k de I'lmmdle avec ces 
prescriptions, ou pour cies t m u x  qui sont S B ~ S  e M  sur i'iipianklbn w le pbsvn & Pknmubb. 

Des implanWom dlfhntes pomd &a admi= pwr les ouvrages b ü h n i g ~  ftWSdWi Hl 
fonctfonnemarrt des s m b s  pkbla. 

de la réale 
Cette dg& s'appüque 6 g d m n t  aux W Issus d'un d&owpeage d'une apémibrr d ' e m m b .  

ARTICLE AUa 8 - 1MPUNTAflCIN DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT 
AUTRES SUR UNE MEME PRCIPMFTE 

Une distance d'au mdns 4 r n d m  peut &dm imposée ente deux Mtimerrls non wnîiguki, nelammnt 
pour des raisons de sadubrit6 w d'ensdtdilrimsrnt. 

Sans objet. 

ARTICLE Alki 10 - HAUTEUR CaAICIm-!ES CbNSïRmoNS 

La hauteur mirnale des conm~tions wt f i x k  A 7 m l'&Out de Wi. 

Cette haubur ma mprend pao oumges i n d i s p e W ~  a de Calblé emprise tds que w c k  da 
chemin& d dg venüibn. 
Les bâthïeiila 9xktarits 9diapperwit. I mtte  men^ dans ia m s m  od h r  & m h g e m n t  
ne modifie pas le vdume gdin6m1 I n W  de Iar constmctlori; 



ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE 
LEURS ABORDS 

Voir le titre VI : dispositions identiques à toutes les zones du PLU. 

ARTICLE AUa 12 - STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble à construire doit être 
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques sur la base de : 

2 emplacements par logement, dont une place non close d'une surface minimum de 25 m2 
aménagée sur la propriété et accessible directement depuis la voie en zones AUal et AUa2, 
1 emplacement « accueil visiteurs » par logement en zone AUal. 

Pour les activités autorisées dans la zone, des aires de slationnement suffisantes doivent être 
aménagées sur la parcelle pour assurer le stationnement, d'une part, des véhicules de livraison et de 
services, et d'autres part, des véhicules du personnel et des visiteurs. Ces aires ne comprennent pas 
les aires réservées aux manœuvres des véhicules qui doivent figurer sur le plan de circulation qui 
accompagne obligatoirement la demande de permis de construire. 

Recommandation 
Par leurs dispositions techniques, les aménagements devront limiter l'imperméabilisation des sols. 

ARTICLE AUa 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS 

Espaces libres, aires de jeux 

Le permis de construire ou I'autorisation de lotir peut être subordonné au maintien ou à la création 
d'espaces verts correspondant a l'importance de l'immeuble à consttuire. 

En cas de construction de logements à usage d'habitation, l'autorité qui délivre le permis de construire 
ou I'autorisation de lotir peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants 
et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située à proximité de ces logements et 
correspondant à leur importance. 

Plantations : 

Certaines installations pourront être assujetties à la mise en place d'un écran végétal, notamment les 
dépôts de matériaux et de matériels, citernes. 

Tout espace non affecté à la construction et au stationnement doit être traité en aménagement 
paysager, minéral ou végétal. 

Toute cloture végétale (haie libre, haie taillée, brise-vent, bandes arbustives), sera composée d'au 
moins 3 espèces locales en mélange (charmille, buis, aubépine blanche, troène, houx, amélanchier, 
argousier, cornouiller mâle, fusain d'Europe, viorne lantane ...). Les haies uniformes uniquement 
composées de thuyas, lauriers ou cyprès sont à éviter. Pour composer sa haie vive, on pourra 
consulter en mairie la plaquette éditée par le Conseil Général de I'lsère "). 

(( Planter des haies champêtres en Isère >) plaquette éditée par le Conseil Général de I'lsère 



SECTEUR III - POSSlBlLlTES D'OCCUPATION DU SOL 

ARTICLE AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL 

Le Coeficient d'occupation du sol (COS) est fixée : 
à 0,25 dans le secteur AUal 

à 0.20 dans le secteur AUa2. 

II n'est pas fixé de COS pour : 

les équipements publics autorisés, 
l'aménagement des bâtiments existants sans changement de volume. 



COMMUNE DE DIONAY 

PLAN LOCAL D'URBANISME 

TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES 

La zone A est une zone équipée ou non, à protéger en raison du potentiel 
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles, où seules les 
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérët collectif et 
à l'exploitation agricole sont autorisées. 

Le document n ra~h iaue  du règlement distinaue : 

Le secteur Az délimité aux terrains agricoles compris dans les ZNIEFF de type 1 « Bois 
communal de Saint Bonnet et du Col de la Madeleine » et « Ruisseau du Valéré)), ceux-ci 
présentant un intérêt agricole et un intérêt écologique, faunistique et floristique. 

Le secteur Aprn de protection du patrimoine autour de la chapelle du cimetière de Saint Jean le 
Fromenlal classée monument historique, à l'intérieur duquel toute construction est interdite afin de 
conserver « l'écrin vert » autour de la chapelle et éviter son mitage par une construction agricole. 

D'anciens bâtiments agricoles qui en raison de leur intérêt architectural ou patrimonial, peuvent 
faire l'objet d'un changement de destination à usage d'habitat, d'artisanat ou de services, dès 
lors que ce changement de destination ne compromet pas l'exploitation agricole (art L I  23-3-1 - R 
123-7 et R 123-129 2" du code de l'urbanisme). Ils sont identifiés sur le document graphique du 
règlement par des cercles numérotés et sont listés en annexe 2 du règlement. Ils sont répertoriés 
dans le carnet en annexe 1 du rapport de présentation. 

Risques naturels 

Les bâtiments de la zone « A » peuvent être affectés d'un indice rg : risques de glissement de terrains 
(aléa faible), un indice Rg : risques de glissement de terrains (aléa moyen), un indice RG : risques de 
glissement de terrains (aléa fort), un indice rv : risques de ruissellement sur versant (aléa faible), un 
indice RT : risques de glissement de crues torrentiels (aléa fort), un indice rf : risque d'affaissement ou 
de tassement de terrains (aléa faible). 

D'autres risques peuvent affecter la zone agricole. En cas de projets de construction, on se reportera 
à la carte des aléas dans le dossier no 7 du PLU pour les connaitre. 



S O M M A I R E  

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU SOL 

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites 

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

SECTION II : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL 

Article A 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accès 

aux voies ouvertes au public 

Article A 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et 

d'assainissement 

Article A 5 - Surface minimale de terrains en cas de réalisation d'un dispositif 

d'assainissement non collectif 

Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété 

Article A 9 - Emprise au sol des constructions 

Article A 10 - Hauteur maximale des constructions 

Article A 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords 

Article A 12 - Stationnement 

Article A 13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations 

SECTION III : POSSlBlLlTE D'OCCUPATION 

Article A 14 - Coefficient d'occupation du sol 



SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL 

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

Sont interdites, toutes occupations et utilisations du sol non nécessaires à I'exploitation agricole, aux 
services publics ou d'intérêt collectif. 

Dans le secteur Apm, toute construction esl interdite. 

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS 
PARTICULIERES 

A2- 1- Les constructions et instaflations aaricoles : 

1- Les constructions et installations, les occupations et les utilisations du sol, strictement liées et 
nécessaires à l'exercice de l'activité professionnelle des exploitations agricoles, y compris celles 
soumises à autorisation eVou relevant du décret no 2003-685 du 24/07/2003 relatif au caractère 
agricole des activités d'accueil touristique situées sur I'exploitation agricole, sont autorisées sauf en 
secteur Aom, à condition d'être aménagées sur le site de I'exploitation. Les logements de fonction 
destinés au logement des actifs agricoles des exploitations agricoles sont autorisés à condition qu'ils 
répondent aux conditions cumulatives suivantes : 

leur surface sera limitée a 200 m2 de SHON, 
leur implantation, selon la nature de I'activité sera dans ou à proximité immédiate des bâtiments 
de I'exploitation et devra former un ensemble cohérent avec ces derniers 
les autres bâtiments liés au fonctionnement de I'exploitation agricule devront être préexistants. 

A2-2- Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt 
collectif sont autorisées sauf en secteur Apm, à condition que leur implantation soit justifiée par des 
impératifs techniques de fonctionnement, qu'elles ne portent pas atteinte à i'activité agricole, qu'il soit 
pris les dispositions nécessaires pour limiter au strict minimum la ggne qui pourrait en découler et pour 
assurer une bonne insertion dans le site et les paysages par un traitement approprié (études 
architecturales, rideaux de verdure, mouvement de terre, etc.). 

A2-3- Bâtiments aqricoles qui en raison de leur intérêt architectural ou patrimonial peuvent 
chanaer de destination (art L 123-3-1 du CU) 
Le changement de destination à usage, d'habitat, d'artisanat, de services, des bâtiments sus visés 
identifiés sur le document graphique du règlement à l'aide de cercles numérotés, est autorisé à 
condition qu'il se réalise dans les volumes existants, sans extension autorisée et dans la limite de 200 
m2 de SHON. 

A2-4- Dans le secteur Az : 
Les occupations et utilisations du sol autorisées en zone « A » le sont également en zone « Az » à 
condition, que soienl prises toutes les précautions nécessaires à la bonne intégration 
environnementale des projets et au maintien de la qualité et de la richesse des milieux d'intérêt 
écologique, faunistique et floristique inventoriés. 

A2-4- Divers : 

Les affouillements et exhaussements du sol sont admis s'ils sont strictement nécessaires a l'activité 
agricole ou à la réalisation des installations des services publia ou d'intérêt collectif visés ci-dessus. 

Le ravalement des façades, les travaux d'entretien, les terrasses, les clôtures, relatifs à tous les 
bâtiments existants, ainsi que la reconstruction a l'identique des bâtiments détruits par un sinistre, 
sont également autorisés. 



A2-5- CondMonrc Wdas aux risques naturels 

Dans les secburs tram& Indic68 rr m , les occupaüom et uüisatîont~ du sot qui ne sont pas 
interdites sont admises sous réserve que k rneT$w douvrage p m e  twtw les dkposiüans 
techniques pour se prémun& contre ce riaque, et applique les mesures présentées dans la Cgahe 
conseils no 1 : u remmmdations relatives à la prise en cdmptcr du risque d'inondation par 
ruissellement sur versant m. Cette fiche figure dans k dossier na 7 du P.L.U. Selon la configuration 
du terrain et les disposlbns conshct 'm adoptbs, il peut 6- n6cessaire de metim en œuvre 
des m u e s  compl4mmWe8 pour prbvenir les d6@b des eaux : voir alors la fiche consdh nQ 
O : « recommandatlans relakes 4 ia pré.verttbn des dommages wntre I'actian des a u x  B. 
Dans les secteurs indkés n cg,, las occupaticins et utWations du sa1 qui ne sont pas 
interdites, sont admiees sous &me que 1- rejets des eaux (eaux us8es, eaux pluviales, eaux 
de drainage, e a u  de vidange de piscine) sdent matln's4.s dans les réseaux exlstants ou dens un 
exutoire superficiel capable de recevoir un débit suppl4mentalre sans aggraver (es rlsqua.ai  en 
provaquer de nouveaux L'Infiltration des eaux usees et des eaux pluviales est interdite. En outre, 
il est de ia msponsabilit.4 du u l t m  d'ouvrage de prendre bules les disposilions techniques pour 
adaptur son profet A La nature du terrain, el de respecter les mesures pr&mtBes dans la fiche 
conseils no 4 : ai recommandations retaitves a la prise en compte bu &que de glissement de 
terrain n. Cette fiche figure dans le dossier nb 7 du P.L.U. 

Dans les secteurs indi& a A B  , les occupations et utilisations du s d  qui ne somi pas lnterditss 
dans la m e ,  sont admises saus riésenre quedes mes- soienl prises pour pr6vmir les 
constructions wntre les risques de tassements biPFérentlels, notamment par la mise en ceuvra 
d'une Btude géuîechnlque et d'une &ude des structures du bâtiment. A ce titre, il est de la 
responsabilité du m e b  d'ouvrage de prendre en compte les mesures p&enkb dans la M e  
conseils no 7 a recommandations relstives A la prise en compte du risque d'affaissement ou de 
tassement B figurant dans le dossier nb 7 du P.L.U. 

- Dans les secteurs tram46 ou Mn, l n d W  a Rg R, u RG m, a R i  w sous n%enre de rm pas 
aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nauveax, et en secteur rt RG » de ne pas 
infiltrer les eaux usées et ka eaux pluviales dans les terrains, peuvent être également admis : 

a) Sous réservs qu'ils ne conduisent pais 4 une augmentation de la population expm68 ; les 
travaux d'entretien et de gestion muranis des constnicîions et instanatians existantes, 
notamment les am6nagements internes, lm traitements de façades, la réfection des 
toitum. 

b) Sous &srve d'un mformwt de la sbcwit4 dm personnes et de rMLictlrin de la 
vuli&rabilii& des biens : 

- les extensions 15nWes qui seraleni nécessàirs à des mises aux mm-d 'h iabhb i lM ou 
de s&mrtté, 

- la reconstnidion w ta hparaüon de Mimenls sinistrés dans le cas CICI tes d o m  
n'ont pas de Men mec le risque A I'orlghe du ciassement en sedeur d'al& iÛt ou myen. 

c) sws kserve q u l s  ne fassent pas Pobjet d'une occupation permanente et que la & u r W  
des personnes soit assu- : 

- les abris mers d'une s u h  InfMelrre a 20 II+. 

- les consiructinr; et installations nécessaires à I'exptoitation a g r w  dans la mesura &I 
leur fbnctionnaîii& est liêe à; leur implantaticm. 

d) Les travaux et InstsWim nécewsakes A des Bguipemenîs d'intér&t &ctH ou ct'inW 
général sous réserve que le m a b  d'owrage prenne des dispositions appropriees aux 
risques, y compris ceux créés par les travaux ; 

e) Tous travaux et aménagement de nature a réduire les risques. 



SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL 

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU 
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

Les terrains devront être desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 
à l'importance du projet ou à la destination des constructions ou des aménagements envisagés. Les 
caractéristiques des voies devront notamment permettre la circulation ou l'utilisation des engins de 
lutte contre l'incendie. 

Les accès ne devront pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou 
pour celles des personnes utilisant ces accès. Cette sécurité sera appréciée compte tenu, 
notamment, de la position des accès, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du 
trafic ». 

ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS 
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT 

1 - Alimentation en eau 

Eau potable 

Toute construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau 
potable, suivant le règlement applicable au territoire de la commune. A défaut de réseau 
d'alimentation en eau, l'alimentation par puits, captage de source, forage peut être admise à condition 
que la potabilité de l'eau et sa protection contre tout risque de pollution puissent être considérées 
comme assurées. 

2 - Assainissement 

Eaux usées domestiques 

Le branchement sur le réseau mllectif d'assainissement lorsqu'il existe, est obligatoire pour toute 
construction ou installation conformément au Code de la Santé publique. Ce branchement respectera 
le règlement d'assainissement applicable au territoire de la commune. Quand le système est de type 
séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'eaux usées. Les eaux pluviales, les 
eaux de pompes a chaleur, les eaux de vidange de piscine seront rejetées dans le réseau d'eaux 
pluviales. 

A défaut de réseau public, l'autorité compétente pourra admettre un dispositif d'assainissement 
individuel autonome respectant les dispositions de la réglementation en vigueur et les dispositions du 
schéma général d'assainissement de la Commune de Dionay. Le système du filtre à sable drainé est 
ta filière la plus systématiquement proposée compte tenu du caractère imperméable des terrains. Une 
perméabilité au delà de 10 mm/h donnera la possibilité de mettre en place une filière de type filtre à 
sable non drainé adapté à la pente. L'optimisation de l'assainissement passe par une étude 
particulière intégrant une analyse de sol et de l'ensemble des contraintes et des risques. 

Le dispositif projeté et réalisé sera soumis au contrôle de conception, d'implantation et de bonne 
exécution des ouvrages du service d'assistance et de contrôle de t'assainissement non collectif de la 
commune ou délégué par elle. II appartient au pétitionnaire d'apporter à la commune ou a son service 
délégué, toutes les précisions sur le projet d'assainissement non collectif avant réalisation. Le 
pétitionnaire s'engage à ne réaliser l'installation qu'après réception de l'avis favorable sur le projet et 
conformément au projet accepté, puis à ne recouvrir l'installation qu'après avis sur sa conformité. 



L'infiltration des eaux u&es dam les t d n s  situes en r o m  de glissement, m 6 m  de Wamphrl 
est interdiie. 

Eaux usées 

Les installations, ouvrages, travaux et miiv& &lis& à des h s  non domestiqu~ entrafrmrtt de3 
déversements, bkirnents, mj&, m&ne non pdluarrt sont soumis aLRwisationi ou P dédaration 
(article 10 Lai sur Feau du 3JarirrCsr 1992 - décret 93.743). 

Quand le syst8me est de type &paratif, seule les eaux usées seront re]e%@s dans le réseau #eaux 
usées. Les e a u  non polluhs (eau de refruidbsernerft, de c#makUon ...) m o n t  rejetées dans le 
réseau d'eaux phviales. 

Pour rnQmaire, les eaux d e s  rmn domestiques ne peuvent btre intraduites dan& kt b r e s e i r u  puBk 
d'assainhment pu'avec I'aubriBatian expresse de la (ou des) coledii4rb(s) $ bquelte appartiennent 
les ouvrages qui seront empruntés par ies eaux usées avant de r e j o i m  le milieu naturel (réseaux, 
station d'épuration), s& le Code be la Sent6 publique, artide L. 1331-1, Leur d6versement danr b 
réseau et en statiun doit donner lieu L une étude dbccaptabilite et k cas Bchêant & une convention bl 
ou tripartite : commune (et son gesliannaim), organisme intemmmund (et son gestionnaire) et 
l'intéressé (hchietriel ou aulre). 

Eaux ~luvial@ 

Toute m s h d i o n  nwvsile devra We wip8e de dispositifs de maMW des eerm pl- 
permettant de ne pas 8ggmve~ les caiiditions d'écoulmnt et de conmlratidn des eaux par rapport a 
l'état naturd. Ce9 dispositif$ dg sbck-age et de restitution des eaux @wielf~ peuvent &tm mis 
œuvre de hçun individuelbe (A PBchelle des panedes) ou collective ( B  I'khells diine op fm lh  da 
 construction^. . .). 
Tous les Wmux devront kire t'objet d'un avis des $mices Techiques communaux ou syndicaux. 
L'infiltration des o k i v i d ~ ~  dans k térrains situds en m e s  de g l i m n t  m4me de faible 
amplew, est interdite. 

Autres 

Réseaux b'8lectrlcM el de f4Ié~fione 

Dans un in&& eslhbtique ceux-ci seront entwb, en parüculier en ce qul cwicsm la bmsm m&th 
sauf impossibilité doment jwt i fk .  

Les extensions cies r b e a u x  d'électncmM ei de M8phone et les branchemenbs aux wnslfucitiaria sunt 
obligatalremenî enterrées, sauf Smpopsibifite dOment justifib. 

ARTICLE A 3 - SUPERFICIE DES TERRAINS CONSTRUCn$tkg, EN GAS oE 
REAWAllû19 VU# DlSPOM'iF DrAS8AIIYISSEMEFdT PION COLLECTIF 

Une superficie mirimale des t . 8 m m W  de 1000 rnz est nécessaire pow W w  un msaliil~mrdnt 
autonome canfme aux dispositions da r'artide 50 du regleiment sanitaire dépaiternedai de I'& ; 
cette superficie devra pemtgttrtt la mise en mm des filibres d'assainisssmenf a u b W ~ ~  
préconisées dam l i~ Schha GBnbnl d'Astmhissement de la amnune de Dloiiay. 



ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 
EMPRISES PUBLIQUES 

Les voies entrant dans le champ d'application du présenf article sont les voies et les emprises 
publiques, les voies privées ouvertes à la circula fion, les chemins ruraux. 

Les constructions doivent êIre édifiées en recul, au minimum de 5 m par rapport à I'alignement des 
voies. 

L'aménagement et l'agrandissement des constructions existantes à l'intérieur de ces marges de recul 
pourront être autorisés dans la mesure où ils n'aggravent pas la situation de ces constructions par 
rapport à la voie : visibilité, accès, élargissement éventuel, etc ... 

Toutefois, pour des raisons de sécurité, d'architecture ou d'urbanisme, ainsi que pour les ouvrages 
techniques nécessaires au fonclionnement des services publics, des implantations différentes peuvent 
être autorisées ou prescrites. 

Les accès des véhicules (portails, portes de garages, etc..) devront respecter un recul minimum de 5 
m par rapport à l'alignement de manière à dégager la chaussée lors des manœuvres d'entrée et de 
sortie. 

II est recommandé d'implanter sa clôture en retrait d'un mètre minimum de I'alignement des voies pour 
faciliter le déneigement. 

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 
SEPARATIVES 

La distance comptée horizontalement de tout point du bâtiment à construire au point de la limite 
parcellaire qui en est le plus rapproché doit être au moins égale à sa demi-hauteur et jamais inférieure 
à 5 m. 

Lorsque par son gabarit ou son implantation un immeuble bâti existant n'est pas conforme aux 
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut être accordé que pour des travaux 
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou le gabarit de l'immeuble avec ces 
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble. 

Des règles particulières pourront être autorisées ou prescrites pour les ouvrages techniques 
nécessaires au fonctionnement des services publics ou collectifs. 

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX 
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

Sans objet. 

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 

Sans objet. 

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur est mesurée a l'aplomb de tout point du bâtimenl entre le sol naturel avant travaux et le 
point considéré, ouvrages techniques, silos, cheminées et autres superstructures exclus (ventilations 
hautes, pylônes, antennes...). 



La hauteur maitlmum des logameh de foncüon lib 4 I'exploMlon agrloole est à 7 mWes à 
i'4gout de toiture. 

Les Mtimnts existant$ &happernt di cetle & g l e m n W n  dans La m e a m  & k r  Mf~@ûment  
ne rnodifm gsis I+ volume g&6d InM de la ccinstnrdian. 

ARTICLE A 11 = ASPECT EXTERrmR û€8 (iONSl'~UCTIU8 ET AMENACEMENT DE LR#IaI 
ABORDS - 

Vcrlr le titre VI : &qmsitions identiques A toutes ies zones du PLU. 

ARTICLE A 12 STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instdlations doit être 
assuré en dehors des voies publiques. 

ARTICLE A 13 - ESPACES LBRES. AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS 

A13-1- Espaces verts - plantations : 

Certaines installations powront être assujetties à la mise en place d'un écran végétal, notamment les 
dépôts de matériaux et de matériels, citernes. 

Tout espace non affecté à la constniction et au stationnement doit être traité en aménagement 
paysager, minéral ou végétal. 

Toute clôture végétale (haie libre, haie taillée, brise-vent, bandes arbustives), sera composée d'au 
moins 3 espèces locales en mélange (charmille, buis, aubépine blanche, troène, houx, am6lanchier, 
argousier, cornouiller mâle, fusain d'Europe, viorne lantane ...). Les haies uniformes uniquement 
composées de thuyas, lauriers ou cyprès sont A éviter. Pour composer sa haie vive, on pourra 
consulter en mairie la plaquette éditée par le Conseil Gbnéral de I'lsère (Il. 

A13-2- Abords immédiats, espaces privatifs, cl&ures, plantations, des bâüments agricoles 
autorisés à changer de destination en application de l'article L 123-3-1 du code do 
l'urbanisme, identifiés par le document graphique du réglernent l'aide de cercle nuni6rot4 et 
listés en annexe du règlement 

Le caractère sobre des abords immédiats (cour de ferme) doit être respecté, tant pour ce qui concerne 
l'esprit des revêtements et ambnagements de sols que pour ce qui concerne les clôtures et 
plantations. En particulier, les nouvelles plantations seront à effectuer en accord avec les essences 
voisines ou choisies dans Ies espèces locales et ne pas occulter la mémoire de la fonction initiale de 
la cour par leur nombre, Aur imptantation ou leur taille à maturité. 

Dans toute la mesure du possible, on veillera à conserver I'unicité des espaces extérieurs, sans y 
créer de division. Dans le cas où la nouvelle destination imposerait néanmoins des divisions, le projet 
soumis a permis devra indiquer de manière précise l'implantation des divisions d'espace, la nature 
des haies ou clôtures, les essences végétales, les matériaux (sol, murs et murettes), l'implantation et 
les caractéristiques du mobilier exterieur tel que barbecue, abri, etc. 

('' « Planter des haies charnpetres en Isère >) plaquette éditée par le Conseil Généra4 de I'lsère 
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Le projet précisera la localisation et le traitement des emplacements de stationnement pour les 
véhicules. 

Si des terrassements, murs de soutènement ou autres aménagements extérieurs sont nécessaires, ils 
doivent être précises lors du dépôt de permis de construire et être en accord avec les aménagements 
antérieurs caractéristiques de l'esprit du lieu (cour de ferme, etc.). 

SECTEUR III - POSSlSlLlTES D'OCCUPATION DU SOL 

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL 

Les possibilités d'occupation du sol résultent de l'application des articles A 1 à A 13. 



COMMUNE DE DIONAY 

PLAN LOCAL D'URBANISME 

TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES A L A  ZONE NATURELLE ET FORESTfERE 

La zone N est une zone naturelle et forestière, qui comprend los secteurs de la 
commune, équipés ou non, à protéger en raison soit de la qualité des sites, des 
milieux naturels, des paysages, de leur intérêt, notamment du point de vue 
esthétique, historique ou écologique, soit de t'existence d'une exploitatirjn foresti~re, 
soit de leur caractére d'espaces naturels. 

Le document graphique du reglement distingue : 

Les secteurs Nh, de constructions isolées souvent anciennes dans les espaces naturels ou 
agricotes. 

Le secteur Nt délimité à l'ancienne voie du tramway réaffectée à la randonnée. 

Les secteurs Np de protection des captages d'eau potable. 

Rispues naturels 

La zone est concernée par un indice rg : risques de glissement de terrains (aléa faible), un indice Rg : 
risques de glissement de terrains (aléa moyen), un indice RG : risques de glissement de terrains (&a 
fort), un indice rv : risques de ruisseilement sur versant {aléa faible). 

D'autres risques peuvent affecter La zone naturelfe et forestiére. En cas de projets autorisés dans cette 
zone, on se reportera à ta carte des aléas dans le dossier no 7 du PLU pour les connaître. 



S O M M A I R E  

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU SOL 

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites 

Article N 2 - Occupations el  utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

SECTION II : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL 

Article N 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accès 

aux voies ouvertes au public 

Article N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et 

d'assainissement 

Art icleN5- Surface minimale de terrains en cas de réalisation d'un dispositif 

d'assainissement non collectif 

Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites separatives 

Article N 8 - Implantation des conslructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété 

Article N 9 - Emprise au sol des constructions 

Article N 10 - Hauteur maximale des constructions 

Article N 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords 

Article N 12 - Stationnement 

Article N 13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations 

SECTION 111 : POSSlBlLlTE D'OCCUPATION 

Article N 14 - Coefficient d'occupation du sol 



SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL 

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

Sont interdites les constructions et occupations non autorisées à I'artide N 2. 

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTlLlSATlONS DU SOL SOUIIMSES A DES CONDITIONS 
PARTICULIERES 

Sont admis sous conditions : 

1- Pour les bâtiments existants dans la zone : te ravalement des façades, les travaux d'entretien et 
de clbture, les terrasses. 

2- Les abris en bois pour animaux parqués, ouverts sur au moins une face et d'une surface 
maximale de 20 m2. 

3- La reconstruction à I'identique des bâtiments détruits par un sinistre. 

4- Les constructions et installations nécessaires à l'exploitation forestière, 

5- Les ouvrages et les installations techniques nécessaires aux services publics ou dSinté&t collectif, 
dans la mesure 00 ils ne portent pas atteinte au caractère des lieux, aux milieux naturels, aux 
sites et aux paysages et sous réserve de prendre les dispositions appropriées pour limiter au strict 
minimum la gêne qui pourrait en découler et assurer une bonne insertion dans le site el les 
paysages. 

6- Les démolitions. 

7- Les exhaussements et affouillements du sol liés strictement à l'exécution d'un permis de 
construire ou a la rhalisation de travaux etiou d'ouvrages de protection vis à vis des risques 
naturels. 

8- Dans les secteurs Ni11 et Nh2 : 

La reconstruction 4 l'identique des bâtiments rérguliècement édifiés détruits par un sinistre ; 

Les travaux ne créant pas de surface de plancher ; 

Les travaux de réparations, transformations et de restaurations des bâtiments exjstants dans 
les volumes dans la mesure où leur destination est conservée. 

Pour les habitations existantes, une extension limitée est autorisée dans la limite de 200 rrP 
de SHON totale après travaux, y compris l'existant ; 

Pour les activilés existantes, une extension est auto~isée dans la limite de 300 m2 de SHON 
totale après travaux, y compris l'existant. 

La création de SHON à usage d'habitation, de services ou d'activités à caractère artisanal, ne 
devra pas créer de nuisances ou de pollutions pour le voisinage, ni entraîner de 
renforcements des réseaux existants. 



En cas d'annexes ") insufisantes : les annexes liées aux habitations présentes dans la zone 
(telles que garage, abris bois, abris de jardin, local technique...), sont autorisées dans la 
limite d'une annexe par habitation existante ne dépassant pas 30 m2 de surface de plancher ; 

Les piscines liées aux habitations existantes dans la zone dans la limite d'une piscine par 
construction existante ; 

Les clôtures. 

Dans les secteurs Nh l  : 

+ Pour les batiments existants, leur aménagement dans les volumes existants, avec ou 
sans chanciement de destination, dans la limite de 200 m2 de SHON totale après travaux, 
y compris I'existant pour un usage d'habitation et de 300 m2 de SHON totale apres 
travaux, y compris I'existant, pour un usage d'activités, de services ou d'activités a 
caractère arlisanal. 

Dans les secteurs Nh2 : 

+ Pour les bâtiments existants, leur aménagement dans les volumes existants, sans 
chanqement de destination ; 

+ Dans le cas parliculier d'une extension de I'habitation dans le volume d'un bâti 
préexistant, le changement de destination est autorisé dans la limite de 200 m2 de SHON 
totale apres travaux, y compris I'existant ; 

+ Dans le cas particulier d'une extension dans le volume d'un bâti préexistant, à usage 
d'activités, de services ou d'activités à caractère artisanal. le changement de destination 
est autorisé dans la limite de 300 m2 de SHON totale après travaux, y compris l'existant. 

9- Dans le secteur Nt : 
Les travaux, petits équipements, installations, liés et nécessaires à la mise en valeur de l'ancienne 
voie du tramway et à la pratique d'activités de plein air et de randonnée. 

10- Dans les secteurs Ni, : 
Les ouvrages, les installations, travaux, liés et nécessaires aux captages d'eau potable. 

Conditions liées à la protection des bâtiments identifiés sur le document graphique du 
règlement en éléments de paysages (art L 123-1-7' du Code de l'urbanisme) à l'aide d'un 
triangle numéroté 

Les travaux de restauration, réhabilitation, changement de destination, des bâtiments visés devront 
être exécutés dans le respect des caractéristiques architecturales des constructions et contribuer à la 
mise en valeur et à la sauvegarde du patrimoine rural. 

Pour r a ~ p e l :  Tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local 
d'urbanisme a identifié, en application du 7 O  de Varticle L. 123-7, comme présentant un intérét 
patrimonial ou paysager, doivent faire l'objet d'une déclaration préalable (article R 421-23 du Code de 
l'Urbanisme). 

Doivent en outre être précédés d'un permis de démolir, les travaux ayant pour objet de démolir ou de 
rendre inutilisable tout ou partie d'une construction qui a été identifiée comme devant être protégée 
par le plan local d'urbanisme, en application du 7 O  de l'article L. 123-1 (article R 427-28-e du code de 
1 'urbanisme). 

Conditions liées aux risques naturels 

- Dans les secteurs indicés a rg  B, les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites 
sont admises sous réserve que les rejets des eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de 

- 

(" Une annexe est un bâtiment de dimension réduite qui est rattaché fonctionnellement (sans y être forcément 
accolé) à I'habitation principale : garages, abris bois, abris de jardin, dépendance, local technique. Les 
piscines ne sont pas considérées comme une annexe. 



dreJnwe, eaux de videin* de pkcine) soient rnaïidsh dam les réseaux eclstants QU dam un 
exutoh superliclel capa4ie da recevoir un dBM wppi6mntaire sans aggmw lm risques. QU en 
provoquer de nouveaux. L'infiltraüon ders eaux uaeeB d des eaux pluwlales est IrA&, En auW 
i l  est de la respnsabiité du ma#e d'wvrage de prendre toutes les dispostîbm twhniques pour 
adapter son proljiat B la nature ch m i n ,  et de niapeder les mesures p&sunkhs dm6 la fiche 
cons& no 4 : e mrrreind9tiwis rehüwa B la prisa en compta du ri- h gllwnsent de 
terraln B. Cette f che figm dans le dossier no 7 du P.L.U. 

Dana las secQurs tmmés ou nan, I n d W  r: RQ u, a Rû m sous &serve de ne pas a ~ r m w  k 
risques el de ne p 9n provoquer de nwveaux, de m pas infiltrer les eaux u* e4 h& 
pluviales dans Iss terrains, pewgnt Btre Bgdment admis : 

a) Sous W w e  qu'ils ne mdulsent pas B une augmmtatlon de La populzrtkn e#yso63Be : Iea 
travaux d'entteüen et de gestion rxwranb cles cxm~cîions et installathw arls8eM 
notamment les am4nagernenis [nteméis, les battements de façades, la d t d ~ n  dgs 
wtums. 

b) Som &me d'un Fenfaroemerit de la s&urit8 des pmnnrrs d de r4dwüm dB le 
vuln&mbi#tB bss biens ; 

- la monstructlon ou La réparation de batiments slnkir4s dans le cm 00 lm dommages 
n'ont pes de llen avec le risque A liorigine du dasiremnt en ke&w d'al& Éoit 6si rncyen. 

c) sous ré8erve qu'Ils nr! fassent pas I'obH d'une occupation permanente et que la .*uri# 
des personnes mit assur& : 

- Ies erbrls t@m d'une surface I M e m  Q 20 m2.. 

- ies consWom e4 InstaMbns n8cemlrw B I'exploildon forestiére dam b. mqmm & 
leur foncZlm.miM est IlBe $ leur irnplantartiodi ; 

d) Les travaux d Installatloms nkeseaires B des &quipemenb d'lnt- coflaEtif au d- 
g6néral saris r&we que le maître d'ouvrage prenne des disposttlrrns appwpri- ailx 
risques, y comprls ceux par les iravaux ; 

e) Tous travaux rst am9nagemesit de natm hduire b *que@. 

SECTlON II - CONDIIIONS DE L'OCCUPATION DU SOL 

ARTICLE N 3 - COMDmONS O€ DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VUES PUWWES QU 
PRIVEES ET D'ACCE$ AUX VOES OUVERTB AU PUBLlC 

Les terrains dgvKint &et desservis par des voies publiques ou p r i v h  dans des condWons &pandant 
a l'importance du projet w B la destirraiion des constructions w des arnbnaprnents envisagés. Les 
caractéristiques des vdes devront notamment pennetire la cirailation w l'utilisation des engins de 
lutte contre l'incendie. 

Les accès rie devront pas prbenter de risque pour la sécurité des usagers des voles publiquas w 
pour cd& des personnes utilisant ces accès. Cette seairlté sera apprWe compte tenu, notmmarit, 
de la position des accès, de leur configuration ainsi que de la nature et de IfintensltÉf du h f i c  S. 



ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS 
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT 

1 - Alimentation en eau 

Toute construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public d'eau 
potable, suivant le règlement applicable au territoire de la commune. 

2 - Assainissement 

Eaux usées domestiques 
Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement lorsqu'il existe, est obligatoire pour toute 
construction ou installation conformément au Code de la Santé publique. Ce branchement respectera 
le règlement d'assainissement applicable au territoire de la commune. Quand le système est de type 
séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'eaux usées. Les eaux pluviales, les 
eaux de pompes à chaleur, les eaux de vidange de piscine seront rejetées dans le réseau d'eaux 
pluviales. 

A défaut de réseau public, l'autorité compétente pourra admettre un dispositif d'assainissement 
individuel autonome respectant les dispositions de la réglementation en vigueur et les dispositions du 
schéma général d'assainissement de la Commune de Dionay. Le système du filtre à sable drainé est 
la filière la plus systématiquement proposée compte tenu du caractère imperméable des terrains. Une 
perméabilité au delà de 10 mmlh donnera la possibilité de mettre en place une filière de t v ~ e  filtre à 
sable non drainé adapté à la pente. L'optimisation de l'assainissement passe par une étude 
particulière intégrant une analyse de sol et de l'ensemble des contraintes et des risques. 

Le dispositif projeté et réalisé sera soumis au contrôle de conception, d'implantation et de bonne 
exécution des ouvrages du service d'assistance et de contrôle de l'assainissement non collectif de la 
commune ou délégué par elle. II appartient au pétitionnaire d'apporter à la commune ou à son service 
délégué, toutes les précisions sur le projet d'assainissement non collectif avant réalisation. Le 
pétitionnaire s'engage à ne réaliser l'installation qu'après réception de l'avis favorable sur le projet et 
conformément au projet accepté, puis à ne recouvrir l'installation qu'après avis sur sa conformité. 

L'infiltration des eaux usées dans les terrains situés en zones de glissement, même de faible ampleur, 
est interdite. 

Eaux pluviales 

Toute constniction nouvelle devra être équipée de dispositifs de maîtrise des eaux pluviales 
permettant de ne pas aggraver les conditions d'écoulement et de concentration des eaux par rapport à 
l'état naturel. Ces dispositifs de stockage et de restitution des eaux pluviales peuvent être mis en 
œuvre de façon individuelle (à l'échelle des parcelles) ou collective (à l'échelle d'une opération de 
constructions.. .). 
Tous les travaux devront faire l'objet d'un avis des Services Techniques communaux ou syndicaux. 
L'infiltration des eaux pluviales dans les terrains situés en zones de glissement, même de faible 
ampleur, est interdite. 

Sans aggraver la servitude du fond inférieur (article 640 du Code Civil), tous les travaux devront faire 
l'objet d'un avis des Services Techniques communaux ou syndicaux. 

3. Autres réseaux 

Réseaux d'électricité et de téléphone 
Dans un intérêt esthétique ceux-ci seront enterrés, en particulier en ce qui concerne la basse tension, 
sauf impossibilité dûment justifiée. 

Extension des réseaux et branchements (raccordements). 



Les extensions des réseaux d'électricité et de tdlépharie et let Branchemgnts aux cornmgpis =nt 
obligatoirement enterrées, sauf impûssibilit6 dament justifiée. 

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MiPllMaLE DES T E M S  CQNSTRU-LES EN CAS DE 
REAUSA7iON D'UN DISPOSITIF D'A*-HISSEMENT NObJ tXXLECTIF 

Une supef i ie minimale des tenements de 1000 m2 est né- pour rda'kw un assainimment 
autonome conforme aux dispositions de I'erüde 50 du rbgbment miinltaire dd8partamentsil da I ' M  ; 
cette superfkie devra permetire la mlse en ~suvre des filière8 d'asairiissmnt aut6rrome 
préconisées dans le Schema Générd d '&~ l r r lwment  de la oommurirs de Blonay. 

ARTICLE N 8 - IMPLAHTATCON DES CONSfRWTIONS BAR RABPOKT AUX VOIES ET 
EMPRISES PüBUQES 

Les voies erihrft  ùwx le champ d'appikdan du pdserit adide sant /es W s  et kw 
publiques, les m e s  p h h s  ouvertes é Ca c M w ,  kis ctfwnhs m u x .  

Les constructions daimnt &tre edifiéea en wul, au minimum de 5 m par rapport & r81-# da9 
voies. 

Ces réglas ne s'appliquent pes 4 I ' a f d n a g e M  dans le vdume des w m t l m  
pour des travaux qui sont sans efbt sur I'fmplan(llüon ou k g&iit de F~mrtwbk. 

Les extensions et les anmes aux habitations, pourront s'fmplanbi; dam Is wnt5riuitQ d ~ - . ~ ~ ' &  
existants en s'ailmnchfssant des rates c ~ u s .  

Des régles particulières wrcmt auMs4es au p m b  pour les suvmges et les Installations 
techniques nkmaaires aux services p u b h  w d ln iWt  d e &  tels que les Ipyldnsê, Ies anlenrretr 
relais de téiéphonie &fle, les trm-tem B b c w a  ... 
Les portails d ' a w  p o W  de gara- d e m l  dire Imtall& 6 5 rn mirilrmm en mirait de 
l'alignement de La voie, de façon 4 dégager ia vale lm cies maintreyvres d'MW& et de M k  

II est recomnandb dpimplanbr sa dbkim en rabail bun mùir6 minlrnum de I'digremeht bes v o k p w r  
faciliter le déneigement. 

ARTICLE N 7 - IMPLANTATIOM DES CON&TRUCT?ONS PAR RAPPORT AUX LIYhE$ 
SEPARATlVES 

Les constructions, annexes f e W ,  extendons, abris ouverts pouc~oni être &.Mt% : 

- sur limites sépantives (sous condition de murs aveugles et d'uun hauteu de la m ~ m  
limitée A 3 m sur fonds voisin mesu& & l'aplomb de la lim2tw - vair croquis rkdessgm). Toubfciiq 
la construction sur limite pourra We auloride polir une hauteur plue importante, dans le cas 
d'une construction venmi s'implanter cuntre un bAtiment du tenemeni voisin, sous kenris dune 
hauteur avoisinante, ou d'une mnstrudion jurneke établie de part et d'autre de la limite. 
Nonobstant les dispasitiom qui prbcédenl, l'implantation d'une construction m limite s@mthre 
peut êim r e W e  si eHe a p u r  effet de porter gravement atteinte àun conditions d 'hdhMi t6  d'un 
immeuble voisin, d'ensoteillemehi du fonds v d h  ou à l'aspect du pa.ysage urbain, et twkammnt 
a l'insertion de la construction dans le bati environnant. 

- à une distance comptée horizontalement du bâtiment conmire au point de le limite ~ï'cdl*, 
jamais inférieure à la demi hauteur du bâtiment (d 4412). 



Les piscines (bord du bassin) devront être implantées à une distance minimale de 3 m de tout point de 
la limite parcellaire. 

Concernant les abris pour animaux parqués lorsqu'ils sont autorisés dans la zone, seront implantés 
sur limite(s) parcellaire(s) ou à proximité immédiate, ou adossés à une haie ou boisement existant. 
Dans le cas où la parcelle jouxte une zone d'habitat, l'implantation sera obligatoirement sur le côté 
opposé a celui jouxtant la zone d'habitat. 

Lorsque par son gabarit ou son implantation un immeuble bâti existant n'est pas conforme aux 
prescriptions des alinéas ci-dessus, le permis de construire ne peut être accordé que pour des travaux 
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'implantation ou le gabarit de l'immeuble avec ces 
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le gabarit de l'immeuble. 

Des implantations différentes pourront être admises pour les ouvrages techniques nécessaires au 
fonctionnement des services publics. 

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX 
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

Une distance d'au moins 4 mètres peut être imposée entre deux bâtiments non contigus, notamment 
pour des raisons de salubrité ou d'ensoleillement. 

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 

Sans objet. 

ARTICLE N I O  - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur maximale des constructions est fixée à 7 m à l'égout de toit ; celte des abris pour animaux 
parqués est fixée à 3.50 mètres au faîtage. 

Cette hauteur ne comprend pas les ouvrages indispensables et de faible emprise tels que souches de 
cheminée et de ventilation. 

Les bâtiments existants échapperont à cette réglementation dans la mesure où leur réaménagement 
ne modifie pas le volume général initial de la construction. 

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS 
ABORDS 

Voir le titre VI : dispositions identiques à toutes les zones du PLU. 





SECTEUR III - POSSlBlLlTES D'OCCUPATION DU SOL 

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL 

Les possibilités d'occupation du sol sont régies par les articles 1 à 13 du présent règlement. 



TITRE VI : ~~~ IDUJVQUES A TOUTES LES ZOIiCEb MI PLU 

ARTICLE 11 - ASPECT EXl'EWEVR DES CO#STWCIWNS ET MENAGEMENT UF LeVrrcP, 
ABORDS - PRESCRIPTIONS M NATURE A A W R E R  LA PROTEGTtON DES ELEMENTS DE 
PAYSAGE, CONâTWCTiOAIS PRlRMOMMES I P ~ l F E E û  AU T i l W  DEB ARTICLES 
L.123-1 ET Lq23-3-1 W CODE DE C'URBANISME 

I- Les dispaslaon8 da I ' a W s  R 110-Zl du oocls de l'Urbanisme rappdh cldamaus 86nt 
applicabks. 

«Le permis de corWuire pu t  eitre refus4 OU n 'êb  accorde que sous t h m e  de t ' o h m  de 
prescriptions s p & i  si bs canstmcbiorrs, par leur shatian, leur ardiikbm, k n  dSmendarrs ou 
l'aspect extdrieur dus Mtim6nts au ouvrages 8 édihr ou 4 modYier, mt de natue d PO- aIWehûa au 
caractère ou 2i I'inWt des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages naturels OU uhalrw airi81 CpQ b 
consenraüon des  perspchs mûnumenlales,. 

II - Dispaalt)oris appikablea d toute construction nouvelle : 

1- II est recommnd8 de faire apped au service de consultants architecturale de la Cornmunaut6 de 
Commuries du Pays de Sahi MarcelRn pour tout projet de construcüan au de réhabilitation de 
bâtiments exi5tants. 

2- Les wnalnictions nwveîles cicivent éîablir une continuité bvidsrtte de perception et 
d'aménagement avec ia Mti environnant. Pour ce faire, elles seront mrrtpodw d m  un rapport étroit 
avec les c o n m m  voisim en intégrant les grands principes de 4eur volumM et le lien avec 
l'espace puüik. 

3- Les m m  p q m a n t  un vocabulaire architechiral contemporain ne &pondant pas aux 
obligations de v o l u ~ e ,  de pente de biture et de malériaux, devront resp- k a  fmdmntaux de 
la c o n s t r u ~  tradiUonne& Iode, B sa* : 

I'adaphaiim pemranmte au relief et eu temin, 
La s i m p W  des Wumes, 
la pWorninance cies muleun dss matériaux issus du sol ei du sous ml et du bais 
le imitement tustiqm et dmple d a  aborals des c o n a m  

4. Le pastiche drarcMtectum hngms dles du W u r  est Interdit. 

tes cnt- & piwidm en mwWrdm pour une banna impiamatkn sont n0- : 

C'est le p h  du Wmerrt qui do& s'achptw au tamin ei non ie mimim. 
Adaptw um caWwîbn  B la pente, c'est respeder le pmfil du Cenain en le rndfhwt b m h a  
possibie, mîrM dans ce t d t c h  sujd 4 des muvemenls hiquents da terrain. 



L'accès depuis la voie publique : 

Le chemin d'accès à la construction sera le plus court et le moins large pagsible afin de réduire 
son impact dans Ie paysage et les contraintes qui lui gont liées: temasmmntrP, entretien, 
déneigement. 

Sur les terrains plats ou à faible pente, l'accès se fait de plah-ped. Loqu'ils sont intégrés au 
volume principal, le garage et les annexes sont de même niveau que celui-ci. Les pa~eis  
enterrés sont interdits. 

En cas de déclivité plus importante du terrain naturel ou de bmraohie irhuli&r$ (a voi&tple 
de la construction s'adapte à la pente et l'accès à niveeu est prlvikglé pour le garage. Des 
terrassements pourront être autorises s'ils contribuent à une meilleure M o n  de la ~~l isûuctk~ 
dans l'environnement proche. Le principe étant la simplld# et I'Bo6n~mia, les t m r n w b  se 
limitent à l'emprise de la construction et à ses probngements h m é d k .  Les mura de 
soutènement seront en continuité avec la constructlc#i. Leurs materiaux sont en pierres 
appareillées, en maçonnerie enduite. L'accès direct aux garages ss fait au plus du niveau de 
la voie de desserte. Afin de satisfaire a cette régle, la construction d'un volume détache de la 
construction principale est autorisée. 

Le sens du vent dominant pour s'en protéger 

L'orientation pour exposer au mieux les pièces à vivre et leurs prolongements extdrieurs. 

Les vues et les expositions à privilégier. 

Le contexte et l'implantation des constructions environnantes 



Bisn s'int&#w dans un payqe, ca n'est pas a~ ûisshuier âmih t  un Mmtt tfarùm; .e'W 
plut& s"ys&er gt y huvw sa place en a&mt des E w  kmanisuit avec son mvhnnemmt 
proche. 

2- Volumétrie 

La construction doit pr46ientef une homogérndrt8 de volume et rester sobre SU ognaep;abri d 
être en r a p p t  avec I'amhitdur~i locale. 

Les bâtiments annexas peuvent 4 % ~  dissoab du b8lümerit principal d 8tre otganisés de tmnW 
à composer des espaces intérieurs (corn). Ils d o W  mprendre les volumes d les ap- 
architecturaux du bMrnent principal. 



3- Toitures - Couvertures -teintes et pente des toitures 

Les toitures seront a deux ou quatre pans. 

Les toitures à un seul pan ne sont autorisées que dans le cas de constructions établies en continu 
avec les bâtiments existants ou lorsqu'elles s'harmonisent avec les toitures existantes. 

Les toitures terrasse sont autorisées si elles ne s'étendent pas à la totalité du bâtiment et sous 
réseive qu'elles participent ponctuellement à une composition architecturale d'ensemble (élément 
de liaison, par exemple). 

Dans le cas de bâtiments nettement rectangulaires, le faîtage principal sera dans le sens de la 
plus grande longueur de la construction. 

Les toitures auront une pente comprise entre 30 et 80 %, sauf pour les bâtiments agricoles ou 
artisanaux qui ne répondent pas aux mëmes contraintes et pour lesquels des pentes inférieures 
pourront être autorisées. 

En cas d'extension, la pente de toiture sera identique a l'existant. 

Un faîtage principal unique doit être privilégié, sauf en cas de déclivité importante du terrain 
naturel. 



Les owedws en tiilhsre~i: ÿ8~pblnes, outeaux, chien assb...) sont auMs4es dans la mesure oû 
e i k  ariaont fait l'objet d'me Btude particuli&e dImt4gation. El le doken4 rester limitées en 
nomha et rneaurBes en vdum4û-b pour qura le toit garde tollte sa m a j W ;  L a p s  dimmsiwis 
s e m  -onnées Is tailie du et et des autres o u v ~ e s  de la fqde.  

Les t&bs d a  rnaWux de muvelum semrrt clans les tonalMa de tem crciOe v i l W  r. 

Le9 ~~ des W r i e w  de wnmlon (mws de façades, de d8tum mduifs, m u b  des 
bdswh: bendeam de poteaux, p h  de charpente, rnemr lw dss knBtr86, volets, 
paitss, dispositifs B cidre d e , .  . .) devront e'irisaitw dans k palette de mtews des mnstiuctione 
ttditionnelk de MPmy et d a  environs, a m  en CBWTBMce, ies Wntes naturelles ac piem de 
molasse au sable jawne - pis4 s para lm fqadm et les murs de ci&ms, les teintes a noyen, 
pour tes boisaries. Le b i s  peut saiad viaüiir nakrdlmmt. Les menu- peintes, dans des 
t o d i h b  douces ei nm agressives au vive8 sant au-. 
Les aufamas des façades doivent We s o b s  et ptanm (pas de flniticm nistirpleJ. 
Les 4idmnîs f-nt rusüqm I d p i s  gros9im, a n g h  d'&mut, fausse3 ~~ d'im$m. 
fw H m  en hie...) aaRt interdw 

Les trailemerds el finilhm de wïaœs dw façades semd mab et non billFan& 

LW paW de gowagss &m'ont ê h  traWs en hamanie avec k rnsrru- de hl CwWUdim 

Les baimm ort garda mrps &err:hmi une simplkM Efas i t m ~ ~  d &UJ pirciftto- (Iss 
horimrrlah, k Wautkqe wticprl. Evltef ta m o u l u m .  

Les c a ~ c t i a n s  an trds d o M  4tre t ' w o n  d'une acoMteeture conbmpmh de qUW.et 
non 18 mpmiuetMQL OU l'implmh de rnodhlss &rangers. 

La bnb n'eat pas un style., mais avant tai t  un materiru de mwbucüon. II y a Ca plirce p w t  wna 
architecture m w n e  en bds dam œ ssekur. 

Les p n e a k i x  solabs en biture mcsd f f m w  a~ plan du bit ei tmnm~~B-MSi- 
la tdîwe. 

Ils p a m d  &m d W b  et SWS 3 proxim[M de 1% mnasthicdton. 

Les dihw m P i I  Qat pWnw v&&ala ou a u r d  un müqus. s h q k  si h&gw ( l b . # # h  
boiq hsie basse v&Md% grill- 9 barges mailies) 

Les m m  de cl6turë xlRt MI& SIS ont une f o m h  de murs de dQnemei?t.  lis pwwmt &e 
su mon^ QU mh d'un grilbp di merHies, d'um gIDio de dias& sobre simple. d'uri lisse en b is .  

Les muri& de 0.30 m m'murn sur lggud- repose un grillage ck &tun mRt @alamnt -Wwi$biei; 

Les Mbmis ciomprênWnt b cas lechant les r&sewatlwar pam I w  dfWU t&iqueai.& ~WCS 
aux lettpg~. 



8- Nouveaux bàtiments d'exploitation agricole, extension des batiments agricoles existants, 
abris pour animaux 

La construction des nouveaux bâtiments d'ex~loitation, l'extension de batiments existants devra se 
conformer aux recommandations suivantes : 

L'implantation sera. dans la mesure du possible, située à l'abri d'un mouvement naturel du sol ou 
d'un bouquet d'arbres. Pas de mouvements de terrains visibles en phase finale ( exemple : talus 
atténués. lissés. enherbés ). 

* Le volume sera étudié en fonction des courbes de niveaux et pourra comporter un décrochement 
de façade de manière à apporter une meilleure intégration au site ; 

Il n'y a pas de recommandation spéciale en ce qui concerne la pente des toitures qui aura 
cependant deux pans non inversés, et une passée de toiture sera réalisée pour apporter plus de 
légèreté au volume d'ensemble. 

Pour les abris pour animaux dont la surface au sol est inférieure à 20 m2, il sera toléré une toiture 
a un pan à condition que la construction s'insère bien dans l'ensemble des bâtiments 
environnants. 

Les matériaux de couverture seront dans le ton général des toitures environnantes dans les tons 
de rouge vieilli, gris moyen. Eviter les teintes trop sombres. 

Les matériaux de remplissage en maçonnerie seront obligatoirement enduits dans des tons pierre 
ou sable. 

Les bardages divers pourront être admis à condition de faire l'objet d'une recherche architecturale 
particulière. 





- le garage se trouve à l'intérieur du volume existant mais on peut préconiser un garage commun à 
plusieurs logements : plusieurs voitures peuvent trouver leur place dans l'espace de la grange (au rez 
de chaussée ou à l'étage s'il y a un accès). 

- si le volume doit être divisé en plusieurs logements, privilégier le partage vertical de façon à avoir 
les pièces de vie qui demandent un éclairage plus important et direct au rez de chaussée (elles 
donneront sur le jardin) et les chambres à l'étage ou sous toiture. 
On évitera ainsi d'avoir à faire de grandes ouvertures en partie haute des bâtiments (types lucarnes, 
ouleau et grands percements) qui dénatureraient le toit. 

Les évenluelles adaptations de toilure, les cotes d'égout et les pentes doivent être limitées et 
s'accorder avec I'architecture de chaque édifice ou partie d'édifice, par référence à sa destination 
d'origine. A ce titre, les toitures terrasses sont interdites et les accidents de toitures (excroissances, 
lucarnes, châssis, décaissements) sont à limiter en nombre comme en dimension. Dans toute la 
mesure du possible, le matériau de couverture des édifices sera à conserver ou à restituer, dans le 
respect des sujétions conslructives correspondantes (égouts, rives, faitage, solins, souches de 
cheminée). 

A défaut, le matériau de couverture de substitution présentera la même texture et la même teinte que 
le ou les matériaux dominants, dans le respect du bâtiment ou de la partie de bâtiment et du 
voisinage, et on veillera à restituer ou à reconstituer les sujétions constructives correspondantes. 

Outre la description de la toiture et de la couverture, le dossier de demande de permis devra 
comporter l'indication, la nature, la forme et le traitement de tous les ouvrages ou accessoires de 
toiture (égouts, rives, faîtage, solins, souches de cheminée, cheminées de ventilation, etc.). 

Façades et ouvertures 

L'esprit général des façades et l'ordonnance des ouvertures est à conserver, à restituer ou à 
reconstituer. Leurs composantes essentielles (portes de grange et d'écurie, ouvertures anciennes, 
dépassées de toiture, etc.) doivent être conservées ou le cas échéant restituées. 

Dans le cas ou les nécessités fonctionnelles de la nouvelle affectation imposent des créations 
d'ouvertures nouvelles, elles devront être conçues en accord avec I'architecture de chaque partie de 
l'édifice, dans le respect de sa deslination d'origine. On privilégiera des interventions contemporaines 
sobres, sous réserve qu'elles respectent l'esprit du bâtiment ou du corps de bâtiment concerné et que 
sa destination d'origine demeure intelligible. 

Menuiseries, occultations, protections antisffraction 

Dans la mesure du possible, les menuiseries existantes sont à conserver, à restituer ou à reconstituer. 
Dans le cas où le changement de destination imposerait des modifications d'ouvertures existantes 
(réduction de portes de grange, d'écurie, transformation en panneau vitré pour de l'habitat ou une 
fonction tertiaire, murage, etc.), la transformation doit respecter la dimension initiale et maintenir la 
mémoire de la fonction d'origine. En aucun cas, le recours à des produits ou a des formats 
standardisés ne peut être invoqué pour justifier la modification d'une ouverture (dimension, linteau, 
jambage ou appui). 

Ravalements 

Le parement ou le décor de chaque partie de bâtiment est à conserver etlou à traiter dans le respect 
de ses matériaux et de sa cohérence d'origine, et sans faire disparaître la mémoire de sa destination 
initiale. En particulier, pour œ qui concerne les revêtements de façades, on adoptera des solutions 
simples et couvrantes. La réfection des parements nécessitera l'emploi de matériaux compatibles 
avec leur support (mortier, enduit, chaux, peinture). 



Dans le cas oh la nouvelle desiinaüoti (acüvité Pertialre, etc.) imQose lei mlse en p k m  #me mmlgne, 
oette dernière devra faire !'&jet #une demande particuliére, 6tre sobre d de dimemion liW 414 
respecter l'architecture, la comporsltion du bâtiment wi de b peirüe de b&tîment E k  me p W  4W 
rempl- quaapr8s I'obtenhn d'une nouveUe autorisation, a ir  la base d'un nouveau d a d e r .  

IV- Dans les secteurs swmk B l'avis ôe I'archîtecte t irs bWmmk de Firance : 

Des prescriptions pwUclili&m d M n t i 4 8  des d i ~ ~ W m s  ho* aiw paregraphe8 pré&dentbs I P 
111, pOU 1- CQWbWdOM et fû6 d&UBS, pOvrOn8 8ww. 



ANNEXE No 1 DU REGLEMENT 

EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES, OUVRAGES PUBLICS, INSTALLATIONS 
D'INTERET GENERAL ET ESPACES VERTS 

(ARTICLE L.123-1- 8" DU CODE DE L'URBANISME) 

En applicalion des articles L.123-1 5 8" et R.123-11 5 d du Code de I'urbanisme, le P.L.U. inscrit sur 
des terrains des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérêt général et 
espaces verts. 

La construction est interdite dans les emplacements réservés, sauf exception prévue aux articles 
L.423-1 et suivants du Code de I'urbanisme (permis de construire à titre précaire). 

Conformément à l'article L.123-17 du Code de l'urbanisme, le propriétaire d'un terrain sur lequel est 
inscrit un emplacement réservé peut exiger de la collectivité, du service ou de l'organisme bénéficiaire 
qu'il soit procédé à son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L.230-1 et 
suivants. 

Les emplacements réservés sont déduits de la superficie prise en compte pour le calcul des 
possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un 
de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie à la collectivité bénéficiaire de 
la réserve peut être autorisé à reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire 
correspondant à tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il 
cède graluitement à la collectivité (article R.123-10, 3e alinéa, du Code de I'urbanisme). 

Les emplacements réservés pour équipements, ouvrages publics ou installations d'intérêt général et 
les emplacements réservés pour espaces verts publics sont indiqués aux documents graphiques du 
règlement conformément à leur légende. 

1 No 1 Destination 1 Bénéficiaire 1 Localisation 1 Superficie 1 Parcelles 1 

E2 

E3 

Création d'un parc de 
stationnement 
Création d'un parc de 
stationnement 
Création d'une voie (largeur 
réservée 8 rn) 

Commune 

Commune 

Village 

Village 

Pellaillon 

approximative 

852 m2 

704 m2 

1254 m2 

concernées 

no 568p 

no 707p 

no 20 - 
648p 



ANNEXE No 2 DU REGLEMENT 

LISTE DU BATIMEMT AGRICOLE D'INTERET ARCHITECTURAL OU PATRTMbNIAL 
AUTORISE A CHANGER DE DESTINARûN AU TITRE DES ARTICLES L 12-3-3-4 1 R 123- 
7 et R 123-12 52" DU CODE DE L'URBANISME 

No du bâliment r e m  sur k 
document graphique ai 

-ment 

1 

Mature du batSrnent 

Ancienne ferme dbsaffect6e 
avecdépendanœs 

kali- 

Chapmràay = psit&ei ne 
395 



ANNEXE No 3 DU REGLEMENT 

PATRIMOINE BAT1 IDENTIFIE A CONSERVER, REHABILITER, RESTAURER 

AU TITRE DE L'ARTICLE L123-15 7" DU CODE DE L'URBANISME 

No du bâtiment repéré sur le 
document graphique du 
règlement (triangle noir) 

1 

2 
3 

4 

5 

6 

Nature du bâtiment 

Maison rurale en galets roulés et 
dépendances 
Ancienne corps de ferme 
Ancien hangar de ferme 
Ancienne ferme habitée et 
dépendances 
Ancienne ferme habitée et 
dépendances 
Ancienne ferme transformée en 
habitation avec dépendances à 
aménager 
Ancienne ferme pour partie 
réaménagée en habitation , 
comportant de nombreuses 
dépendances pouvant être 

Localisation 

Grande Grange - parcelle no 
61 9 
Ville d'Or - parcelle no 662 
Grand Pré - parcelle no 

Grange Brenier - parcelle no 61 

Grange Brenier - parcelle no 309 

Mouyait - parcelle no 499 

Grange de l'Aigle - parcelle no 
54 7 



No du bâtiment repéré sur le 
document graphique du 
dalement (triangle noir) 

29 

30 

3 1 

Nature du bâtiment 

Ancienne ferme désaffectée 
Ancienne ferme dbaffedee 
avec dependances 
Ancienne ferme désaffectée 

Local[sation 

Chaponnay - parcelle no 337 

A ,a GUY - wCQlh no 373 

Gcange Saint Jean - parcelle no 
185 



ANNEXE No 4 DL1 REGLEMENT 

, 
t r i . ,  . &#.Y. k.*M 

WW:QJB p i q ~ r r ~  

PREFECTURE DE L'ISERE 

QfRECTIOW DES RELATIONS 
AVEC LES COLLECTWITGS LOCALES 

ILICWœL'- 
l£mD<(LCIIDU-a)ll- 

s l P S 8 K a o r u ~ ~ r i a a  cme 
K'cfw 
u I m m m a . c  YM 
TEcB(?ama40 

ARRETE No 2000- 
LE PREFET DE L'ISERE, 

Chevalier de la Lkgion d'Honneur 
Officier de IOrdre National du Mérite 

VU le Code de I'Urbanisrne si notamment sas articles L 130-1 et R 130-1 relatifs aux eepaces 
boisés canservsr. B pmtlger ou A créer ; 

VU I'auk du &nhe Régional de la Propriété Foresti&re de Rhhe-Alpes en date du 24)uln 1999 ; 

VU I'avis du Directeur Rlagional de I'AgticuIture d de la F d t  de la Region Rhùne-Alpes en dafe 
du 21 juin 1999 ; 

YU I'avis du Diredeur Départemental de rEquipement en date du 28 juillet 1899 ; 

VU I'avis du Chef du Service Départemental de la Restauratiwi des Terrains en Montagne en date 
du 14 octobre lm9 ; 

VU lavis du Directeur dci Semice &partemental de i'Architectufe et du Patrimoine en date du 6 
juillet 1999 ; 

VU I'avis du Chef du Service Départemental de I'Ofiie National des Forëts en date du 3 juin 1999; 

SUR proposition bu Mrecteur Depa&xynental de i'AgNuilture et de la FofËt ; 

ARRETE 

bRTlCl E ler - L'ari'ëté préfectoral no 78.9877 est abrogé. 

ARllCLE 2 - Les régions Forestières figurant dans les arücles énoncés ci-dessous font reféfenœ 
A la minenclatwe de I'lnveniaire F6reaÿer National . 

1 - Plaine du Bas Dauphiné 
2 - Plateaux des Chambarans et des Bonnevaux 
3 - Ile Crémieu 
4 - Grésivaudan e l  Piedmonts 
5 - Bas Drac et Mafheysine 
6 - Trieves - Beaumont 
7 - Bellsdonne 
8 - Vemrs 
9 - Charheuse 
O - Oisans 
A - Haut Diois 
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- Les zones protégbes par un arreté pr6fectoral de proteciion de biotope (APPB), 

- les zones a risques inventoriées dans tes Plans de Prhvention des Risques (PPR). 

ARTICLE 5 - Toutes les ctrupes ne répondant pas aux caractérist.ques définies par I'articie 3 el 
qui ne sont pas effectuées : 

- soit dans le cadre &un plan simple de ges!ion agr& corrformément aux disposilîons des articles 
L 222-1 et suivants du Cade Forestier, 

- soit dans le cadre des disposilions du mre I du Code Forestier; 

- soit pour I'erilevement d'arbres dangemux, chablis ou boi morts, 

resknt soumises a autorisat~nn prbalable conformément aux ariicles R 130-1 et R 130.6 du Cade 
de IUrbanisme, 

ARTfCLE 6 - Le Secrétaire Général de la P r é f e C ? ~ ~  de l'lsére, les Sws-Préfets de VIENNE et de 
LA TOUR-du-PIN, le Direcleur DBparîementai de SAgriculture et de la For&, le Direcieur 
Départemental de YEqui~ment, le Commandant du Groupement de Gendarmene de Plsére sont 
chargés, chacun en ce qui le concerrie, de l'exécution du présent arreté qui sera inséré au Recueil 
de5 Actes Administratifs de la Prefectlrre. 

P ? U ~  ampliation, 
r -. :* p i é f ~  et par déWM 

I'attachh 
LE PREFET 

POUT Ib rtU&c. 

et par ddégatiû 
Le **FJire Q&n&ra2 



I 
i *  . 

Uste de5 wmmunes el des rBgicwis forastihs cmespPndrtba 

.,. -.-. 
. . -.q 

. ? 

-a- .:- - - 8-1 IC' 
'.il r '! 

Page 3 ,'*lcr. . 




