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1
LE DOCUMENT D’'URBANISME
DE LA COMMUNE

La commune de CHANAS dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU), qui a été approuvé le 5 décembre 2011.

A l'initiative du Maire, la municipalité a lancé par délibération motivée du 8 juillet 2016, une procédure de
modification de ce PLU, afin :

- d'ouvrir a l'urbanisation une zone AUe dans le secteur dit « Sous les vignes » au Sud-Est du bourg,
notamment en vue de l'implantation des logements du peloton autoroutier de la gendarmerie nationale.

- d'ouvrir & I'urbanisation la zone AU de Planissieu, a I'Ouest du centre bourg.

En application des articles L.153-31 et L.153-36 du code de I'urbanisme, s'agissant d’un projet de modification
qui

- ne change pas les orientations du PADD,

- ne réduit pas d'espace boisé classé, ni de zone agricole ou naturelle,

- ne réduit aucune protection et n'induit pas de grave risque de nuisance.

Elle reléve donc d’'une procédure de modification du PLU.
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Plan de situation des secteurs
concernés par I'ouverture a I'urbanisation :

A

Zone AU

Zone AUe

0
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2
OUVERTURE A L'URBANISATION
D'UNE ZONE AUe

2.1 Contexte et objectifs

4 Situation et classement du secteur « Sous la vighe »
Ce quartier est situé dans la partie Sud-Est du bourg de CHANAS, a I'extrémité d'un petit plateau qui sépare la
vallée du Lambroz au Nord, de la plaine du Dolon au Sud.

Ce quartier est desservi pour la partie Nord par la montée de la Garenne, qui débouche sur la rue du Marché,
voie de liaison entre le centre bourg et la RD 519 (voie classée a grande circulation).

La partie sud du quartier est desservie directement depuis la rue du Marché.

Le PLU actuel prévoit de développer ici un nouveau quartier multifonctionnel a vocation principale d’équipements
d'intérét collectifs et d’habitat lié a ces équipements, ainsi que des constructions & usage de bureaux notamment.
L'implantation du peloton de gendarmerie est prévue de longue date sur ce secteur.

Le quartier est divisé en 3 zones a urbaniser fermées AUe : a I'époque de I'approbation du PLU, tous les réseaux
nécessaires n'étaient pas présents au droit de ces zones.

Extrait PLU actuel

Nota : les hachures grises correspondent au périmetre concerné par le Plan de prévention des risques naturels
(inondation et mouvement de terrain) en vigueur sur la commune.
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Aujourd’hui, la zone AUe centrale fait objet I'objet de deux projets qui justifient son ouverture a I'urbanisation :
+Le projet de logements pour le peloton autoroutier de la gendarmerie qui se concrétise.

Aprés plusieurs années d'études, le projet de construction des logements de la gendarmerie entre en phase de
réalisation. Le terrain pressenti (un peu plus de 6000 m?) situé dans la partie Ouest de la zone AUe centrale a été
acquis par la SEMDOCA, maitre d'ouvrage de I'opération.

Le projet comprend la réalisation de 30 logements (T3 et T4 principalement), sous la forme de petits batiments en
R+2 au maximum.

4+ Un projet de résidence-services pour les séniors.

La partie ouest de la zone AUe centrale, soit 8200 m? environ, fait 'objet d'un projet de résidence services (non
médicalisée) pour les séniors.

Le projet comprend la réalisation de logements accessibles aux personnes a mobilité réduite, de type 1, 2 ou 3
réservés au plus de 60 ans, ainsi que des locaux communs pour recevoir les professionnels : coiffeur, professions
médicales et para-médicales et des équipements collectifs : piscine, salle d’animation, ...

4 Etat des lieux des réseaux au droit de la zone AUe centrale :
Assainissement (compétence de la communauté de communes du Pays Roussillonnais) :
- 'extension du réseau d'assainissement collectif a été réalisée au droit de la zone ;

- la station intercommunale d'épuration située au Péage de Roussillon et qui ne répondait plus aux normes va
étre remplacée par une nouvelle station d'épuration dont les travaux viennent de démarrer.

Eau potable : I'extension du réseau est en cours de réalisation au droit de la zone.

Voirie : I'élargissement de la Montée de la Garenne, qui fait I'objet d'un emplacement réservé est prévu et a
démarré.

Electricité : le réseau est présent au droit de la zone.

>> La modification du PLU va donc consister a :

- ouvrir @ l'urbanisation la partie de la zone AUe centrale concernée par les projets, soit 1,5 ha, en
délimitant deux zones AUoe, chacune urbanisable dans le cadre d'une opération d’ensemble : une zone AUoe
correspondant au projet de gendarmerie et une zone AUoe correspondant au projet de résidence séniors.

Seule la parcelle la plus a I'Est (n°95) restera classée en zone AUe, n'étant pas encore desservie par les
réseaux.

- définir un réglement et des orientations d'aménagement pour les nouvelles zones AUoe.
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2.2 Modification du PLU

e Modification du réglement graphique : plan de zonage :
> Classement en deux zones AUoe, d'une partie de la zone AUe centrale.

Extrait zonage PLU actuel :

Extrait zonage PLU modifie :
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e Modifications des orientations d’aménagement :
Des orientations d'aménagement sont rédigées pour organiser 'aménagement du quartier, notamment en matiére
de desserte, d'orientation des constructions, d'espaces verts....

Un chapitre Il est donc ajouté aux orientations d'aménagement actuelles :
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¢ Modifications du réglement écrit :
Le reglement écrit est complété par un réglement spécifique pour la zone AUoe :

ZONE AUoe

‘ CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone a urbaniser présentant un caractére naturel, elle est destinée a étre ouverte a
I'urbanisation dans le cadre d'opérations d’aménagement d'ensemble.

Elle a une vocation d’'équipements d’intérét collectif, d’habitat lié a ces équipements et de
bureaux.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur 'ensemble de la zone AUoe sauf stipulations
contraires.

ARTICLE AUoce 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions & usage -
— artisanal,
— de commerce,
— agricole,
— industriel,
— d'entrepdt.
b) Les installations classées®.
c) Les installations ou aménagements suivants :
— les parcs d'attraction ouverts au public,
— les garages collectifs de caravanes®,
— les terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs,
— les affouillements et exhaussements du sol non liés a des constructions autorisees,
— les dépdts de vehicules,
— e stationnement des caravanes.
d) Les carriéres.
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ARTICLE AUoe 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées a condition de respecter les
dispositions mentionnées :

1) Opérations ne faisant pas I'objet d’'une organisation d’ensemble :

Sous réserve de ne pas compromettre la réalisation de I'ensemble du secteur, sont admis :

a) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs*, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.
b) Les affouillements et exhaussements du sol*, dans la mesure ou ils sont strictement

nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la
zone.

2) Opérations faisant I'objet d’une organisation d’ensemble :

2.1) - Les occupations et utilisations du sol visées au paragraphe 2.2 ci aprés, sont soumises aux
conditions suivantes :

- les constructions doivent étre réalisées dans le cadre d'une opération d’aménagement
d’ensemble portant sur chaque zone et respectant les orientations d'aménagement définies pour
cette zone.

- elles seront réalisées lorsque les équipements publics prévus au droit de la zone
(élargissement voirie, réseaux d’'eau et d’assainissement) seront finalisés.

2.2) - Sous réserve des dispositions mentionnées au paragraphe 21 ci-avant, sont admis :
- Les constructions a usage :
— d’équipement d’intérét collectif,
— d’habitation d'intérét collectif (logements gendarmerie, logements personnes agées
ou a mobilité réduite, ...)
— d’hébergement haételier,
— de bureaux et services,
— de stationnement.
- Les annexes et piscines.
- Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
— les aires de jeux et de sports* ouvertes au public,
— les aires de stationnement” de veéhicules ouvertes au publics.

ARTICLE AUoe 3 - ACCES ET VOIRIE

0O ACCES

Toute construction doit étre accessible par les véhicules de secours et de lutte contre 'incendie qui
nécessitent une largeur minimale de 3m.

Les portails doivent étre implantés avec un recul suffisant pour permettre le stationnement d’'un
véhicule sur la partie privative entre la voie publique et celui-ci.

O VOIRIE

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux besoins des opérations qu'elles
desservent. Les nouvelles voies ouvertes a la circulation publique doivent au minimum étre
aménagées pour permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

Les voies en impasse ouvertes a la circulation publique doivent permettre de faire aisément demi-
tour.
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ARTICLE AUoe 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O EAUPOTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit &tre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

O ASSAINISSEMENT

Eaux pluviales
Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liees ne sont

pas systématiguement raccordables au réseau pluvial ou unitaire d’assainissement. Dans les
secteurs non desservis par l'assainissement pluvial ou dont les collecteurs n'ont pas la capacite
suffisante, des mesures devront &tre prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour
assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement des
parcelles.

Eaux usées

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre rejetées dans
le réeseau public d'assainissement.

Le deversement dans les egouts des effluents autres gue les eaux usées domestiques, en
provenance d'activités a caractére artisanal ou commercial, est soumis a autorisation préalable du
gestionnaire du réseau.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et fossés est interdite.

NOTA : tout raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.
O ELECTRICITE

Sauf cas dimpossibilité technique, les réseaux moyenne et basse tension doivent étre réalisés en
souterrain.

O TELEPHONE / TELEDISTRIBUTION

Toute creation ou extension de réseau doit étre realisee en souterrain sauf cas d'impossibilite
technique.

ARTICLE AUce 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

MNaon réglementé.

ARTICLE AUoe 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Par rapport a l'alignement actuel ou futur des voies et emprises publiques, les constructions
doivent &tre implantées avec un recul minimum de 3 m.

Les piscines doivent s'implanter avec un retrait minimum de 3 m par rapport a I'alignement

Des dispositions difféerentes sont admises pour les ouvrages de faible importance réalises dans un
but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris bus, . )
pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage, et si une insertion
harmonieuse dans I'environnement est garantie.
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ARTICLE AUoe 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives.

2) La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
d'une limite doit étre au moins égale & sa demi-hauteur avec un minimum de 3 métres.
Toutefois, les constructions annexes sont admises en limite séparative, a condition que la
hauteur sur limite n'excéde pas 4 m.

3) Pour les constructions existantes ne respectant pas ces dispositions, seuls sont admis les
travaux sans effet ou améliorant I'implantation ou le gabarit du batiment.

Ces dispositions s'appliquent au corps principal du batiment : les encorbellements, saillies de
toitures, balcons et escaliers extérieurs non fermés ne sont pas pris en compte, dans la limite de
1 m de débordement.

4) Les piscines doivent étre implantées en retrait d'au moins 2 m par rapport aux limites
separatives.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services d'intérét collectif.

ARTICLE AUoe 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AUoe 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AUoe 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, calculée a l'aplomb de la construction & partir du terrain
naturel (c'est-a-dire avant exécution des fouilles ou remblais), ne peut excéder 9 m a I'égout des
toitures, ni 2 etages droits en plus du rez-de-chaussee.

Ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages fechniques nécessaires au fonctionnement des
services collectifs (pyldnes électriques notamment).

ARTICLE AUoe 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect exiérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales.

Les clétures doivent étre constituées d’'un muret d'une hauteur maximum de 0,40 métre surmontée
d'un grillage ou d’'un dispositif a claire-voie (les dispositifs opaques sont interdits).
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ARTICLE AUoe 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des vehicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, il est exigé :

— Constructions a usage d'habitation :
- 2 places de stationnement par logement.
- En outre, dans les opérations comportant plus de 5 logements, une place supplémentaire
par tranche de 2 logements est exigée.

— Constructions a usage de bureau :
- La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 60 % de la surface de
plancher hors ceuvre nette de I'établissement.

— Hétels / Restaurants :

- 1 place de stationnement par chambre et 1 place de stationnement pour 10 m? de salle de
restaurant sont exigées. Pour les hoétels restaurants, ces deux chiffres ne sont pas
cumulatifs. Ces normes peuvent toutefois étre diminuées pour tenir compte des aires
aménageées pour le stationnement des taxis et des autocars.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle qui
s'applique a des établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires ou abris pour les deux roues.

ARTICLE AUoe 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour les opérations comportant au moins 10 logements, 5 % de la superficie totale de I'opération
doivent étre aménagés en espaces verts communs.

ARTICLE AUoe 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S8.)

Non réglementé.
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3
OUVERTURE A L'URBANISATION
D'UNE ZONE AU

3.1 Contexte et objectifs

4 Situation et classement du quartier de Planissieu
Ce quartier est situé sur le plateau au Nord-Ouest du centre bourg entre la Montée de Planissieu a I'Est et
l'autoroute située au pied du plateau a I'Ouest.
La zone AU concernée est la plus proche du centre et représente environ 3,2 ha.

Le PLU actuel prévoit de développer ici un nouveau quartier d’habitat a partir d’'une voie de desserte traversante
entre la RD519b (rue du Dauphiné) au Sud et la Montée de Planissieu au Nord-Ouest.

Cette voie de desserte traversante fait d'ailleurs I'objet d’'un emplacement réservé « ERA ».

Extrait PLU actuel

Nota: les hachures grises correspondent au
périmetre concerné par le Plan de prévention des
risques naturels (inondation et mouvement de
terrain) en vigueur sur la commune.
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+ Etat des lieux des réseaux au droit de la zone AU

Les travaux pour la nouvelle station d'épuration intercommunale étant entamés, tous les réseaux nécessaires
sont présents a proximité de la zone.

+Un projet d’'aménagement en plusieurs phases a partir de la voie primaire

La commune a lancé en 2015 les études en vue de la réalisation des équipements publics nécessaires a
I'urbanisation de cette zone et notamment la création de la voie primaire qui fait I'objet de I'emplacement réserve.

L'urbanisation est ensuite prévue en 3 tranches opérationnelles qui s'étaleront sur 10 ans et permettront la
réalisation de 100 logements environ au total (soit une densité autour de 31 logements par hectare) selon
I'échéancier prévisionnel suivant :

- phase 1 : durée 3 a4 ans : 40 logements dont environ une dizaine de logements collectifs.
- phase 2 : durée 3 ans : 30 logements
- phase 3 : durée 3 ans : 30 logements.

Comme le prévoit le PADD en référence au SCOT des Rives du Rhdne, au moins 20% des logements seront des
logements abordables : logements locatifs sociaux et logements en accession sociale a la propriété.

>> La modification du PLU va donc consister a :

- ouvrir & l'urbanisation la zone AU de Planissieu, soit 3,2 ha, en la classant en secteur AUal. Ce secteur
sera constructible par tranches opérationnelles aprés réalisation de la voie de desserte principale et des réseaux
associés.

Afin de respecter les orientations du PADD, une servitude imposant un minimum de 20% de logements sociaux
sera instaurée sur cette zone.

- adapter le reglement de la zone AUa pour intégrer les dispositions particuliéres au secteur AUal et
définir des orientations d’'aménagement pour ce nouveau secteur AUal.
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3.2 Modification du PLU :

e Modification du réglement graphique : plan de zonage :

> Classement en secteur AUal de la zone AU de Planissieu et délimitation d'une servitude imposant 20% de
logements sociaux.

Extrait zonage PLU
actuel :

Extrait zonage PLU
modifié :

E __| senitude imposant
20% de logements sociaux
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e Modifications des orientations d’aménagement :
Des orientations d'aménagement sont rédigées pour organiser 'aménagement du quartier, notamment en matiére
de desserte, d'orientation des constructions, d’espaces verts et de typologie et nombre de logements attendus....

Un chapitre IV est donc ajouté aux orientations d'aménagement actuelles :

IV — ORGANISATION DE L'URBANISATION SECTEUR AUa1

Etat des lieux :
- Espace vierge de 3,2 ha environ situé a I'Ouest du centre-bourg.

- Secteur bordé au Nord, au Sud et a I'Est par des secteurs urbanisés et a I'Est
par un talus, en contrebas duquel se trouve l'autoroute.

- Le sud du secteur présente une pente marquée, le reste de la zone, sur le
plateau, est en pente beaucoup plus douce

Conditions d’'ouverture a l'urbanisation :

Le secteur AUa1 sera urbanisable par tranches opérationnelles aprés la réalisation de
la voie de desserte principale et des réseaux associés.

Orientations d’'aménagement :

Desserte :

v La desserte principale sera réalisée par la commune entre la RD519a au sud et la
montée de Planissieu au Nord-Est. Sa réalisation conditionne l'urbanisation de la
Zone.

v La desserte secondaire sera réalisée en bouclage a partir de la desserte principale.

v Des cheminements piétons seront prévus a lintérieur de la zone vers la voie
principale.

Echéancier prévisionnel d’urbanisation :

v L'urbanisation sera réalisée en 3 phases opérationnelles s'étalant sur environ 10 ans
au total.

Habitat :

v Environ 100 logements sont attendus au total sur le secteur AUa1, comprenant des
logements individuels purs, des logements individuels groupés ou logements
intermédiaires (logements avec entrée indépendante dans un méme batiment) et des
logements collectifs. 20% des logements seront des logements sociaux.
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¢ Modifications du réglement écrit :

Le reglement écrit de la zone AUa est complété pour intégrer les dispositions spécifiques au secteur AUal :

- une ouverture a l'urbanisation conditionnée par la réalisation de la desserte principale, sous forme de
tranches opérationnelles.

- une hauteur limitée a 7 m a I'égout du toit.

Le reglement écrit de la zone AUa est également complété, afin de mentionner les servitudes de mixité sociale :
celle existante sur la zone AUa et celle instaurée par la présente modification sur le secteur AUal. Comme le
demande le code de l'urbanisme, les secteurs concernés et les servitudes afférentes sont inscrits sur le réglement
graphique du PLU, mais pour plus de clarté et une meilleure information, ces servitudes seront donc également
mentionnées dans le réglement écrit.

Modifications du réglement de la zone AUa (les modifications sont en rouge)

Caractéristiques de la zone :

Zone a urbaniser présentant un caractere naturel, elle est destinée a étre ouverte a I'urbanisation dans le cadre
d'opérations d'aménagement d’ensemble, apres le lancement effectif des travaux de mise en conformité de la
station d'épuration.

Elle comprend un secteur AUal dont les conditions d’ouverture a I'urbanisation et la hauteur maximum différent et
concerné par une servitude de mixité sociale.

La zone AUa et le secteur AUal sont concernés par des servitudes de mixité sociale figurant au réglement
graphique.

Elle est & vocation principale d’habitat.

ARTICLE AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées a condition de respecter les dispositions
mentionnées :

1) Opérations ne faisant pas I'objet d’une organisation d’ensemble :

Sous réserve de ne pas compromettre la réalisation de I'ensemble du secteur, sont admis :

a) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs*, sous réserve gu'ils soient
compatibles avec le caractére de la zone.

b) Les affouillements et exhaussements du sol*, dans la mesure ou ils sont strictement nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

2) Opérations faisant I'objet d’une organisation d’ensemble :
2.1) - Les occupations et utilisations du sol visées au paragraphe 2.2 ci-aprés, sont soumises aux
conditions suivantes :

- la zone ne pourra étre ouverte a I'urbanisation qu'apres le lancement effectif des travaux de mise en
conformité du traitement des eaux usées avec la réglementation en vigueur.

- En dehors du secteur AUal, les constructions doivent étre réalisées dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensemble respectant les orientations d'aménagement définies pour cette zone et la
servitude de mixité sociale imposant un programme de 45 logements au moins comprenant au moins
20% de logements sociaux. Les 2/3 au moins des logements seront des logements collectifs.

- Dans le secteur AUal, les constructions pourront étre réalisées par tranches opérationnelles aprés
réalisation de la voie de desserte principale et des réseaux associés et en respectant les orientations
d’aménagement définies pour ce secteur et la servitude de mixité sociale imposant un minimum de 20%
de logements sociaux dans le programme de logements du secteur.
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2.2) - Sous réserve des dispositions mentionnées au paragraphe 21 ci-avant, sont admis :

- Les constructions a usage :

d’habitation,

d’hébergement hotelier,

de commerce,

de bureaux et services,

d'équipement d'intérét collectif,

de stationnement.

d'artisanat a condition d'étre intégrées a une habitation et de ne pas générer des nuisances
sonores, visuelles ou olfactives pour le voisinage.

- Les annexes et piscines.
- Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

les aires de jeux et de sports* ouvertes au public,
les aires de stationnement* de véhicules ouvertes au publics.

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, calculée a I'aplomb de la construction a partir du terrain naturel (c'est-a-
dire avant exécution des fouilles ou remblais), ne peut excéder 9 m a I'égout des toitures, ni 2 étages droits en
plus du rez-de-chaussée.

Dans le secteur AUal, cette hauteur maximale ne peut excéder 7 m a I'égout des toitures.

L'aménagement et I'extension sans surélévation d'un batiment existant ne respectant pas la régle maximale de
hauteur édictée est autorisee.

Ces regles ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs
(pylénes électriques notamment).
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4
LES PIECES MODIFIEES

4.1 Pieces écrites modifiées

Les piéces écrites modifiées composent le volet n°® 2 du présent dossier de modification :

Rapport de présentation: un complément au rapport de présentation sera intégré au dossier de PLU,
constitué de la présente notice.

Orientations d’aménagement: les orientations d’aménagement sont complétées pour ajouter les
orientations concernant la zone AUoe et le secteur AUal.

Réglement : le réglement est complété pour ajouter un reglement pour la zone AUoe et les dispositions
spécifiques au secteur AUal.

4.2 Pieces graphiques modifiées

Les pieces graphiques modifiées composent le volet n° 3 du présent dossier de modification.
Sont concernés par la présente procédure :

— Laplanche 4-1 au 1/5000

— Laplanche 4-2 au 1/2500.
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PREAMBULE

La commune de CHANAS dispose d'un POS approuvé en janvier 1985 (et qui a fait I'objet de
plusieurs modifications et d’'une révision simplifiée). La municipalité a prescrit la révision de ce
POS en PLU par délibération du 31 ac(t 2001.

Les études qui ont alors &t conduites ont abouti a 'approbation d'un PLU le 12 février 2007.
Cette délibération d’approbation du PLU a été annulée par jugement du tribunal administratif de
Grenoble en 2009.

C'est pourquoi la commune a repris la phase d'études de la révision du POS en 2010, en
intégrant -a la réfiexion les documents supra-communaux en cours d’élaboration : le SCOT des
Rives du Rhéne et le PLH de la Communauté de Communes du Roussillonnais.

Le présent document est issu de cette nouvelle phase d'études et de réflexion.
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PRESENTATION GENERALE

La commune de CHANAS est située dans la vallée du Rhéne, a la sortie du défileé de Vienne,
en limite sud-ouest du département de I'lsére. Sa position de carrefour routier important iui a
permis de développer plusieurs zones d'activités dans les espaces soumis aux nuisances les
plus fortes, entre la voie ferrée, la RN 7 et 'autoroute A 7, tandis que I'habitat « colonisait »
plutét le flanc sud du coteau de Ia forét bien exposé en situation d’adret.

En 2006, on dénombrait 2.255 habitants répartis sur les 1 169 ha que compte la commune, soit
une densité de 193 habitants par kilomeétre carré.

Le territoire communal est desservi par de nombreux axes routiers importants :

l'autoroute A 7 - E 15, traverse la commune dans sa partie ouest selon un axe nord-
sud reliant Lyon et Marseille. Un échangeur permet la sortie a CHANAS ;

la route nationale 7, traversant dans un axe nord-sud la commune dans sa partie
ouest, reliant Lyon et Montélimar ;

la route départementale 1082, a i'ouest de la commune qui, prolongeant la RD 820
en Ardéche, permet de relier St-Etienne et I'A 7 au niveau de I'échangeur de
CHANAS ;

la route départementale 519 traversant la commune d'est en cuest et reliant Rives et
CHANAS (ex Nationale 519 Annonay — Grenoble) :

la route départementale 519b traversant le bourg de CHANAS dans un axe est-
cuest et reliant CHANAS aux hameaux des Guyots et de Golley

la route départementale 51, traversant la frange nord de la commune et permettant
de relier Salaise-Sur-Sanne et La Céte-Saint-André.

Les communes limitrophes de CHANAS sont :

au nord, Salaise-Sur-Sanne (38),
a I'est, Agnin (38) et Bougé-Chambalud (38),
au sud, St-Rambert d’Albon (26),

a l'ouest, Sablons (38).
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CHANAS fait partie de la Communauté de communes du Pays Roussillonnais qui regroupe
les 21 communes du canton de Roussillon et la commune des Roches de Condrieu :

Les Roches de '5
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A ce titre, elle adhére au Syndicat Mixte des Rives du Rhéne qui fédére les communautes de
communes Rhéne-Valioire, du Pays Roussillonnais, du Pilat Rhodanien, de la Région de
Condrieu et la communauté d’agglomération du Pays Viennois. Ce syndicat mixte est en

charge de Pélaboration du SCOT’ des Rives du Rhéne.

En attendant I'entrée en vigueur de ce SCOT, la commune reste soumise aux orientations du

SDAU? Givors-Vienne-Roussillon approuvé en 1977.

De la méme maniére elle adhére au Syndicat Mixte Rhéne Pluriel qui regroupe notamment
les communautés de communes du Pays Roussillonnais, du Pilat Rhodanien, de la Région de
Condrieu, des Collines du Nord Dauphing et la communauté d’agglomération du Pays Viennois
ainsi que [es communes de Givors et Ste Colombe. Ce Syndicat mixte a pour objet le portage :

- du contrat de développement de pays Rhéne-Alpes (CDPRA)

- du projet stratégique d'agriculture et de développemeht rural (PSADER)

' SCOT : Schéma de cohérence territoriale

* SDAU : Schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme
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CHAPITRE PREMIER

EXPOSE DU DIAGNOSTIC
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A. DEMOGRAPHIE

(Sources . Recensements de la popufation INSEE de 1975, 1982, 1990, 1999, 2006
RGA 1979, 1988, 2000).

En 2006 :

2.255 habitants (RGP sans double compte)
1169 ha

193 habitants au kilométre carré

1.033 actifs

Taux de variation annuel entre 1999 et 2006 :
+ 2,2 % par an

fell e e e el

1. POPULATION

1.1. EVOLUTION

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE DE LAPOPULATION DE
CHANAS-ENTRE 1975 ET 2007
3000

200

700
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-100
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=1 Population totale —a— Sclde naturel —s— Solde migratoire]

La commune de CHANAS comptait 2.255 habitants au recensement de 2006 ;

La commune connait donc une croissance relativement soutenue depuis les années 1982
avec une accélération du rythme depuis 1999. Le taux de croissance annuel moyen évolue
de1,3a22%:

- 1982-1990 : 1,86 % par an,

- 1990-1999 : 1,3 % par an,

- 1999-2006 : 2,2 % par an.

ga 10
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Evolution par rapport au département et au canton
Population | Population | Variation Variation annuelle

en 1999 en 2006 1999-2006 moyenne
Commune de CHANAS 1935 2 255 16,5 % 2.2 % par an
Canton de Roussillon 41 887 45 828 9.4 % 1,3 % par an
Département de J'lsére 1093786 1169 491 6,9% 1,0 % par an

{Source : INSEE, recensements de la population)

Evolution démographique comparée - Indice base 100 en 1968
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La commune de Chanas connait une croissance démographique supérieure a celle du
canton et du département de llsére avec une pente plus importante depuis 1982 cette
différence s'est encore accentuée entre 1999 et 2006.

Elle confirme ainsi son attractivité.

11
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1.2. AGE DE L A POPULATION
EN 1999
2
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Entre les 2 derniers recensements, la base de la pyramide s’élargit montrant une tendance
au rajeunissement de la population 2 Chanas.

La part des moins de 15 ans a ainsi progresse de 18,6 a 21,6 % ; Globalement la part des
moins de 30 ans reste assez stable, progressant légérement de 37,3 a 37,9 %.

Dans le méme temps la part des plus de 60 ans a diminué de 21,4 a 20,2 % de la
population.

La tranche d'ages des 30-44 ans reste la plus représentée avec 23 % de la population.

EVOLUTION DE LA PART DE CHAQUE TRANCHE D’AGE

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans > 75 ans
1999 18,6% 18,7% 22 6% 18,7% 15,1% 6,4%
2006 21,6% 16,4% 23,0% 18,8% 13,4% 6,8%

La répartition par tranche d’ages est a peu prés la méme que dans 'ensemble du canton ou
du département. Pour ce dernier on notera simplement un part un peu plus importante de
moins de 30 ans qui représentent 39,6 % de la population de l'lsére contre 37,6 % de celle
du canton de Roussillon et 37,9 % de celle de Chanas.

PRODUC THOAAALEASOP |
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1.3. L’INDICE DE JEUNESSE

L’indice de jeunesse permet de mettre en avant la part des jeunes dans une- population
donnée. |l représente le rapport entre les 0-19 ans et les 60 ans et plus.

A CHANAS, lindice de jeunesse a beaucoup augmenté depuis 1990, illustrant le
rajeunissement de la population.

L'indice de jeunesse communal suit une tendance inverse a celle enregistrée au niveau du
canton ou du département qui ort connu un net infléchissement-entre 1990 et 1999, pour se
stabiliser entre 1999 et 2006.

Les indices de jeunesse de Chanas, du canton et de I'lsére sont aujourd’hui presque
similaires (autour de 1,3) alors qu'il y a 16 ans, les indices de jeunesse du canton et du
département dépassaient 1,4 et celui de Chanas était inférieur a 1.

Evolution comparée de l'indice de jeunesse
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1.4. LES MENAGES

Ménages 2006

Fam.

monoparentale
o Pers. seule
5%

22%

Couple avec enf.
38%

Autres sans enf. Couple sans enf.
1% 34%

Au dernier recensement de 2006, 877 ménages étaient installés & CHANAS . 57 % sont
composes de personnes seules ou de ménages sans enfant.

Les familles avec enfants représentent 43% des ménages.

Le nombre de personnes par ménage a trés légérement augmenté a CHANAS entre les 2
derniers recensements, marquant une augmentation du nombre d'enfants qui explique le
rajeunissement constaté précédemment.

La commune connait une evolution inverse a celle du canton et du département pour
lesquels le nombre de personnes par ménage est en baisse.

Indice des Ménages 1999 2006
Chanas 2,53 2,56
Canton Roussilion 2,65 2,54
Isére 2,50 2,39
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2. POPULATION ACTIVE

En 2006 :

¢ 2.255 habitants

¢ 1043 actifs dont 219 travaillent sur Ia
commune

0 813 salariés

¢ 126 non-salariés

Parmi les 2 255 habitants que compte la commune, 1042 personnes sont actives, soit 46 %.

2.1. LA POPULATION ACTIVE

2
S
.{i @ Salaries
(i
W Non salariés
O Chémeurs
1975 1982 1890 1999 2006
Années
Composition de.la population active a CHANAS entre 1975 et 2006
1975 1982 1990 1999 2006
Salariés 70.6% 65,4% 70,2% 75,0% 77,9%
Non salariés 26,9% 27,0% 23,2% 15,0% 12.1%
Chdémeurs 2.5% 7.6% 6,6% 10,0% 10,0%

Source RGP INSEE

O Les actifs ayant un emploi

Les résultats du recensement 2006 montrent que sur la commune, |la part des actifs salariés
est prépondérante (78 % des actifs sont salariés en 2006). La part des actifs salariés est en

augmentation depuis 1982.
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Les actifs non-salariés voient leur part régresser fortement, ils représentent seulement 12%
des actifs en 2006.

La présence de podles économiques importants situés a proximité comme Roussillon,
Vienne, voire Lyon, et la desserte de la commune par des accés routiers de premiére
importance (une autoroute, une route nationale) explique |a forte présence d'actifs salariés
sur le territoire communal (et ce depuis au moins 1975). En méme temps, les non-salariés
agricoles notamment sont en diminution.

O Les chomeurs

Depuis 1999, la part des chdomeurs est de 10%, elle a progressivement augmenté depuis la
fin des années 70.

On peut mentionner un fait marquant pour CHANAS : la fermeture de I'usine MASPORT
(employant a I'année entre 50 et 60 personries et jusqu’a 150 personnes en saison).

A titre comparatif, on peut mentionner (pour 'année 2006) les taux de chémage suivants :
— 10 % a CHANAS (similaire a 1999),
— 10,6 % pour le canton de Roussillon (en diminution de 1,2% par rapport a 1999),

— 9,3 % pour le département de I'lsére (en diminution de 2,1% par rapport & 1999).

Le taux de chdmage & CHANAS est donc devenu comparable & celui du canton et est
devenu supérieur a celui de I'isére, a l'inverse de ce qui était constaté lors des précédents
recensements.

= 16
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2.2. MIGRATIONS JOURNALIERES

On peut noter que la croissance démographique que connait CHANAS s’accompagne d'une
augmentation constante des migrations journalieres qui ont plus que doublé en 26 ans
(1982-20086).

1000

800 -

600

Eifectif

2006

1990 1999

Année

1975 1982

@ travaillant dans la commune ® travaillant hors de la commune

Ainsi, plus des % des actifs ayant un emploi (soit 720 personnes) habitent Chanas mais
travaillent a I'extérieur de la commune.

38,8% des actifs résidant a CHANAS travaillent dans une autre commune de [llsére et
37.9% travaillent en dehors du département. La proportion des travailleurs en dehors du
département a sensiblement augmenté entre les 2 derniers recensements, passant de
32,1% a 37,9%.

Dans la commune
de résidence

Dans une autre
commune du
méme département

Hors
du département

-Nombre d’actifs travaillant

219

364

356

23,3

38,8

37,9

Pourcentage d’actifs travaillant
(Sourge : INSEE, recensements de fa population 2006)

La commune est en effet située au coeur d’'un important bassin d’emplois, ou l'industrie est
particuliérement développée : Roussillon, Le Péage de Roussillon, Salaise sur Sanne.

La commune de CHANAS elle-méme offre environ 1 230 emplois.

Ainsi, environ 1010 personnes, résidant dans une autre commune, viennent travailer a
CHANAS. Ce nombre trés important de personnes dont le lieu de travail se situe a CHANAS
indigue le dynamisme de la commune en matiére économique et sa forte attractivité auprés
des habitants des communes voisines.

Cela montre egalement que la présence d'un trés grand nombre d’entreprises n’empéche
pas les migrations journaliéres (76,7 % des actifs) et n'empéche pas CHANAS d'étre une
commune « dortoir » pour un grand nombre de ses habitants.

SR WPLLASOR '3_Ap ok 17
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3. PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES

Située dans un bassin d’emplois dynamique, au carrefour de voies de communication, Ia
commune connait une importante pression fonciére. Le taux de croissance annuel, qui avait
fléchi entre 1990 et 1999 est en augmentation (2,2 % par an) depuis.

Les élus locaux regroupés dans le cadre du Syndicat Mixte des Rives du Rhéne, ont décidé
a travers la mise en place d'un SCOT, d'organiser le développement & 'échelle de
'ensemble du territoire du SCOT en tenant compte des équipements structurants, des
infrastructures de transport en commun notamment et dans un souci de rompre avec la
periurbanisation.

C'est pourquoi dans les orientations exprimées dans son projet de Document d'Crientations
Générales (D.O.G), le SCOT prévoit de fixer les prescriptions suivantes pour
I'agglomération roussillonnaise dont fait partie Chanas:

Sur le territoire, tes deux agglomérations de Vienne et de Roussillon/St Rambert sont
destinées a accueillir une grande partie de la croissance démographigue et de |'emploi d'ici
2030. Elles- capteront durant cette période la moitié de la croissance démographique
attendue.

L'agglomération de Roussillon/St Rambert comprend les communes de Roussillon et du-Péage-
de-Roussillon et St Rambert-d'Albon (villes centres), ainsi que celles d'Anneyron, Chanas,
Sablons, Salaise-sur-Sanne, St Maurice 'Exil. Elle comptait en 2006, 36 779.

L'ambition affichée pour I'agglomération est la construction d'environ 7 200 logements entre
2009 et 2030 (population attendue en 2030 : environ 52 000 habitants).

L'objectif minimal de construction pour les communes de |'agglomération Roussillon/St
Rambert est dans ce but fixé a 9 logements / an / 1000 habitants.

L'intensité du développement des différentes communes et guartiers des agglomérations doit
Efre proportionnelle a la qualité de l'offre en fransport en commun. Les PLH prennent en
compte cet enjeu en harmonisant le rythme de développement urbain des communes et
quartiers avec ['évolution de leur niveau de desserte.

Concernant spécifiquement Pagglomération de Roussillon / Saint Rambert, dépourvue actuellement
d’'une desserte en transports en commun, I'objectif minimal de construction constitue un objectif
maximal Jusqu’a la mlse en place d'une desserte TC. De plus, sans mise en place d'une offre en
transports en communs d’icl 2015 sur cette agglomération, le Syndlcat Mixte des Rives du Rhéne
engagera une révision du Scot pour ré-évaluer la pertinence du projet territorial ; le lien urbanisme /
transpoit étant fondateur de son modéle de développement.

SR VAEALIN G AP0 TG AN CHAMA SO SSIE R 193_Ra S 1 8
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B. ACTIVITES ECONOMIQUES

(Sources : Recensements agricoles 1979, 1988, 2000 ; POS applicable 1990, Réunion agriculteurs 2010).

1. CAGRICULTURE

Avec une superficie agricole utilisée (S.A.U.) communaie de 506 ha en 2000, I'agriculture
utiliser moins de ta moitié du territoire-communal (43%).

1.1. LES EXPLOITATIONS ET LA SURFACE AGRICOLE UTILISEE

Evolution des exploitations agricoles

90

O Autres
Proféssionnelles |

1979 1988 2000 2010

Le nombre d’exploitations poursuit sa diminution: puisquen 2010, on compte 13
exploitations professionnelles (c’est-a-dire qui concernent au minimum Téquivalent de %
d'un temps plein de travail sur une année) contre 21 en 2000. En trente ans, [eur nombre a
diminué de moitié.

En 2010, les exploitations non professionnelles correspondent aux retraités agricoles
poursuivant une activité minimale ou a des exploitants cumulant la production a une activité
commerciale ou de services (paysagiste notamment).

En paralléle a la diminution du nombre d'exploitations, leur superficie moyenne augmente
permettant de conserver une S.A.U. a peu prés stable sur la commune : elle est ainsi
passée de 13 ha en 1979 a 19 ha en 2000 (pour les exploitations professionnelies).

LLa surface moyenne cache une grande diversité selon les natures de culture. Les vergers
d'une part et les cultures légumiéres ou horticoles d’autre part ne nécessitent pas des
surfaces importantes (le coefficient de pondération est de l'ordre de 3 pour ce type de
production par rapport aux grandes cultures).

La plupart des siéges d’exploitations sont situés dans les secteurs urbanisés de la commune
ou a proximité immédiate, y compris le centre équestre au sud du bourg.
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1.2. L’OCCUPATION DES SOLS

EVOLUTION DU TYPE D'OCCUPATION DES SOLS
ENTRE 1979 ET 2000 A CHANAS
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Année

On notera que les cultures de vergers occupent en 2000 plus de surface que les terres
labourables. Les fruits et céréales restent donc les principales productions de CHANAS.

Tous les types de fruits sont représentés : fruits a noyau et a pépins, kiwi ainsi que les petits.
fruits (fraises notamment).

Le maraichage et {'horticulture sont également recensés, méme si en termes de surface ils
apparaissent peu.

Les surfaces en vignes ne sont proportionnellement pas importantes sur la commune, mais
une exploitation se consacre a culture.

Ces chiffres doivent cependant étre relativisés: en effet depuis 2000, de nombreux
arrachages de vergers ont été réalisés au profit des cultures céréaliéres notamment. Les
surfaces arboricoles ont donc significativement diminué.

1.3. L’ELEVAGE

L'élevage est trés peu pratiqué a CHANAS. L'élevage de bovins a disparu entre les
recensements de 1979 et 1988.

On note la présence d'un élevage de cailles. {Qui a succedé a un eélevage industriet de
volailles) Il est situé au nord de la commune sur la route de Salaise sur Sanne a proximite de
la zone urbaine.
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1.4. LES ACTIFS AGRICOLES

EVOLUTION DE LA MAIN D'OEUVRE AGRICOLE ENTRE 1879 ET 2000
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Au total, I'agriculture représentait prés de 100 emplois environ en 2000 contre 185 en 1979.
La part du travail salarié agricole a augmenté puisqu’il représente 16% des emplois en 2000
contre 7% en 1979.

L’arboriculture nécessite une main d'ceuvre importante qui explique 'importance de la main
d’'ceuvre salariee dans les emplois agricoles (44% en 2000 contre 19% en 1979). Leur part
s'est méme accrue aux dépens de la main d'eeuvre familiale qui est celle qui a le plus
régressé depuis 30 ans (35% en 2000 contre 54% en 1979).

D'aprés les données du recensement de I'INSEE, en 2006, le nombre d’emplois agricoles
présents sur la commune s'élevait a 52, soit une diminution de meoitié par rapport a8 2000.

VBRSSO LR 3 AR SO BT T 2o 21
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ILLUSTRATION
Les exploitations agricoles

Plan Local d'Urbanisme

LEGENDE !

Q Sigges d'explotation

(“ Autre bahman! agrncole 1sole
() Autre batment agricole loué
H  Hahrabion d'explonant agrioie
. Exploitations en fin d'activités
& Elevaye de casles

Cenlie équestre

Centre de transiformatlion et condionaament fruits et lagumas "
fgroupement de producteurs) 1

oA

22

NSAVBEAUReayr PRODUE TIOMPLUSE074]_CHANAS OIS SERZ 171_Ap i



134111 Révision PLU - CHANAS - RAPPCRT DE PRESENTATION

1.5. . ES EXPLOITATIONS AGRICOLES EN 2010

Une rencontre avec les exploitants agricoles présents sur le territoire a permis de recenser :

exploitants en activité 13

exploitants retraités ou proche de la retraite avec une 4
activité réduite

Les 13 exploitatiorrs en activité sont exploitées en majorité par des exploitants a temps plein.
Seuls 2 exploitants ont des activités complémentaires qui semblent d’ailleurs prendre le pas
sur leur activité de production : un horticulteur qui est également paysagiste et un pépiniériste
qui est également commergant de végétaux.

Orientations technico-économiques des exploitations en activité :

nombre dont en fin
d'exploitations d’activité
sans
‘successeur
Arboriculture dominante 9 2
+ associée & des céréales pour 5 exploitations
Cereales dominantes 2 2
+ associée a arboricuiture pour 1-exploitation
+ associée a élevage pour 1 exploitation
Pépiniéres — horticulture 3
Viticulture (exclusivement) 1
Apiculture 1
Centre équestre 1

Sur les 15 exploitations agricoles (hors apiculture et centre équestre), 4 sont en fin d'activite
sans successeur envisage.

Valorisation des productions :
L’exploitation viticole assure la vinification de sa récclte afin de produire du vin mousseux.

Plusteurs exploitations ont des activités de vente directe (sur place ou sur les marches) :
- un pépiniériste,
- un arboriculteur,

- un arbariculteur — maraicher ;

LSAVEEA U SROCUT TIONFLUN0014]_CHANAR\DOS SIEAS0S 143, s dox 23
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Enfin, un groupement de producteurs a réalisé récemment une structure de transformation
et de conditionnement de fruits et légumes : elle est implantée le long de la RD 519, quartier
les Crées. Cette activité connaissant un certain développement, le groupement envisage une
extension de ses installations.

1.6. LES MOYENS DE PRODUCTION

O Les terres agricoles
Le territoire communal n’a fait 'objet d’aucun remembrement.

Le Dolon a formé une plaine alluvionnaire relativement humide du fait de la proximité de la
nappe. On observe d'ailleurs des plantations de peupliers et des boisements entre les
parcelles principalement occupées par des céréales.

Les plateaux d'Herpieux au centre-et de Rosay au sud correspondent a des nappes fluvio-
glaciaires formées de galets.

Le plateau nord correspond a une moraine, dont une partie importante est occupée par une
formation boisée.

Ces secteurs sont en général particuliérement propices a l'arbericulture.
O L’irrigation

La grande majorité des surfaces agricoles sont irrigables, grace a 3 réseaux collectifs qui
desservent chacune des parties du territoire et qui sont gérés par 3 Associations Syndicales
Autorisées :

- 'ASA de Salaise sur Sanne qui concerne tous le plateau nord de Chanas et dessert
également des terres sur Salaise sur Sanne et Agnin.

Ce réseau qui couyre 390 ha au total, est alimenté par pompage dans |a nappe et a fait
I'objet d’'une D.U.P.> en 1973.

- ASA du plateau d'Herpieux dont le réseau couvre 96 ha sur Chanas et Agnin; Il est
alimenté par pompage dans la nappe (sur Chanas).

- 'ASA du Rosay qui concerne la partie sud du territoire et une partie des communes de
Bougé-Chambalud et St Rambert d’Albon.

Ce réseau qui couvre 214 ha en lIsére, est ahmente par pompage dans la nappe (sur la
commune de St Rambert) et a fait I objet d'une D.U.P.* en 19686.

D U.P. : Déclaration d'Utilité Publigue
* D.U.P. : Déclaration d'Utilité Publique

L€ )_Rp doc 24
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O Le mode de faire valoir

Selon les données du recensement de 2000, les deux-tiers des surfaces agricoles étaient
exploitées en fermage.

1 Les appeliations d'origine
La commune n'est située dans aucune aire d'appellation d'origine.

Elle est comprise dans l'aire des Indications Géographiques Protégées « Volailles de la
Dréme » et « Emmental frangais est -central», mais aucune production n'est concernée sur
Chanas.

1.7. LE DOCUMENT DE GESTION DE L'ESPACE AGRICCLE ET FORESTIER
DE L’ISERE

La premiére version du D.G.EAF. a été approuvée par le Préfet de lisére le 28 janvier
2004 ;

Ce document dresse un état des lieux départemental sur les thémes de I'agriculture, de la
forét et de la préservation de la biodiversité. || énonce également des préconisations
d'actions d'aménagement et de gestion dans le cadre d’'un developpement durable.

CHANAS fait partie du Territoire des Rives du Rhéne (ou [sére Rhodanienne) et de 'entité
du Plateau de Roussillen.

Parmi les préconisations avancées pour ce territoire, les suivantes peuvent étre prises en
compte dans le cadre du P.L.U. :

- Préserver le potentiel agricole actuel et les capacités de fonctionnement et de
développement des exploitations en évitant-le mitage de I'espace et en gérant le
développement urbain,

- Préserver 'espace de production en arboriculture, ...

1.8. L A FORET

Le territoire communal dispose de surfaces boisées (environ 13% du territoire) sur les
vallons encaissés et dans les massifs au sud mais ce massif forestier n'est quasiment pas
exploité.
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2. ACTIVITES NON AGRICOLES

2.1. LLES ETABLISSEMENTS ACTIFS
{Source : INSEE).

Evolution du nombre d'établissements actifs entre- 2000 et 2008
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[o Nombre d'établissements actifs en 2000 @ Nombre délablissements actifs au 1/1//2008

CHANAS bénéficie de sa situation au carrefour de la RN7 avec la RD 519 qui irrigue la
ptaine de Biévre et la RN 82 qui rejoint Annonay et de la présence de I'échangeur de
I'Autoroute A7.

Les activités économiques (hors agriculture) sont concentrées a l'ouest du territoire
communal {entre |la voie ferrée et 'autoroute) au sein d'une zone industrielle presque
entierement occupée.

Une zone dactivités est également en cours de développement autour d'anciennes
installations au quartier Les Gauds au sud du bourg.

On recense 182 établissements actifs au 1°/01/2008 sur la commune de CHANAS, soit un
doublement par rapport a 2000.

Y BEALN N e RIOLT TIEAEL NGO 14 CHANA A0S SRS 14 _Rp oo 26
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2.2. LES AcTiviTES A CHANAS EN 2002

Nb d"établissements et effectifs salarkés en 2008
400 -‘
350 | 341 239
300 4 288
250 4
200 W
150 4
100 78 B
48
%0 1 27 31
o I |
industrle Construcllon Commerces atréparatlons Autres sarvices
| @ Norbre détablissements actfs au 1/1172008 O mmﬂa@

(J Commerces et réparations
En 2008, on recense a CHANAS 48 structures employant 339 personnes.

Les habitants disposent donc de tous les services de proximité dont ils ont bescin avec une
épicerie ou encore un supermarché de taille assez importante.

La proximite de 'autoroute A 7 et la présence d'un échangeur sur le territoire communal ont
engendre linstaflation de nombreux hétels (compte tenu de la superficie communale)
proposant méme de la restauration aux clients de passage. De grandes chaines hoteliéres
se sont ainsi installées a CHANAS. lls sont pour la plupart regroupés a proximité de
'échangeur, a l'ouest de I'autoroute.

Cet échangeur autoroutier permet a CHANAS de développer un service de proximité de
qualité et de proposer aux visiteurs une grande diversité de services (hotels,
restaurants, ...).

O Autres services
Cette catégorie est représentée par 76 structures employant 288 personnes.

Les activités peuvent concerner plus particuliérement les habitants de CHANAS comme le
coiffeur ou encore I'auto-école mais on note que la majorité de ces activités est destinee a
un public beaucoup plus large ainsi qu’aux entreprises.

Les professions libérales et paramédicales sont notamment représentées.

Ces activités sont regroupées essentiellement dans la zone d'activité économique située a
proximité de I'échangeur autoroutier.

HSRVBEAUR s WRCCUT TISrAL AP M CHATCOSSE I 14 Rp do 27
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O Industrie

Ce secteur est représenté en majorité par de grandes structures si I'on considére que
27 etablissements emploiernt 341 personnes (soit 15% des établissements et 33% des
emplois salariés). On rencontre des industries lourdes comme la chaudronnerie ou des
industries chimiques comme celles fabriquant du polyurethane.

Ces industries concernent des domaines trés différents et mettent en avant la. diversité de la
zone d'activités de CHANAS.

O Construction

Ce secteur représente 31 structures et 78 salariés. |l correspond essentiellement a un tissu
artisanal de petites entreprises.

2.3. HEBERGEMENT ET TOURISME

La commune compte 3 hétels {91 chambres), un gite, 4 chambres d’hoétes, un camping
communal (98 places), et 10 restaurants (684 places).

La capacité d'accueii peut atteindre 1200 habitants supplémentaires environ en journée.

La commune manque de places d’hétellerie lors de grandes manifestations. {Un hétel de 20
chambres a été transformeé en local de bureaux aggravant ce phénoméne).

Ty o 28
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3. LES EMPLOIS

{source . INSEE)

3.1. EVOLUTION DU NOMBRE D’EMPLOIS A CHANAS

Le nombre important d'entreprises installées sur l[a commune se traduit naturellement par un
potentiel d’'emplois non négligeable comme le montre le graphigue suivant :

Evolution du nombre d'emplois entre 1999 et 2006

1400

1200

1000 -

800 4

600 -

O Non salariés
@ Salariés

1999 2006

Le nombre d'emplois a progressé de presque 15% entre 1999 et 2006 passant de 1015 a
1164 : cette augmentation est liée a celle du nombre d'emplois salaries alors que les
emplois non-salariés restent quasiment stables.

Le ratio emplois / total des actifs s'est malgré tout un peu dégradé car 'augmentation du
nombre d’emplois n'est pas proportionnelle a celle de la population active totale : ce ratio est
ainsi passé de 1,30 en 1999 a 1,24 en 2006. Il reste que ce ratio montre que la commune
peut étre considérée comme un pble d’emplois avec un nombre d’emploi supérieur aux
nombre d'actifs.

SR BEAUR e BT TGANL L1081 43_CHARASODS SERSGI14)_Rp dox 29
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3.2. EVOLUTION PAR RAPPORT AU CANTON

Evolution com-parative des emplois a Chanas et dans le reste du canton
entre 1999 et 2006
18000 -
16000 -
14000 -
12000 -
10000 1 O Reste du canton
8000 14361 M Chanas
12771
6000 l
4000 -
2000 -
1999 2006

Sur le reste du camton de Roussillon on observe une augmentation du nombre total
d’emplois de prés de 13 %. Cette progression est donc comparable a celle enregistrée sur la
seule commune de Chans

La part relative de Chanas dans ies emplois du canton est donc restée stable avec 7,5% des
emplois du canton.

Le ratio emplois / total des actifs au niveau de I'ensemble du canton s’est également
légérement dégradé entre 1999 : 0,87 et 2006 : 0,83,

3.3. OCCUPATION DES EMPLOIS A CHANAS

On peut noter que 219 des 1164 emplois de [a commune sont occupés par des habitants de
Chanas soit 19% des emplois.

Dans le reste du canton ce ratio est plus élevé puisqu'en moyenne dans les autres
communes, 28% des emplois sont occupés par des habitants des communes ou sont situés
ces emplois.
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3.4. REPARTITION DE L’EMPLOI PAR SECTEURS D’ACTIVITE

Répartition des emplois par secteur d'activités

Construction

2%

commerce
33%

services aux
Industrie entreprises
7%

23%
services aux

particuliers
7%

aufres

Agriculture 19%

4%

Le secteur tertiaire est le plus représenté en termes d’emplois dans la commune (66%) dont
33% dans le secteur du commerce.

Les emplois industriels représentent un peu moins du guart des emplois.

Répartition des emplois-par secteur d'activités dans le
reste du canton

Construction
12%

services aux
entreprises
1%

sosvices aux
particullers
6%

Industrie
25%

Agriculture
¥%h

Dans le reste du canton, le secteur du commerce est beaucoup moins représenté en termes

d'emplois.
31
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A l'inversion le secteur de la construction et le secteur des services « autres » sont plus
presents gqu'a Chanas.

3.5. REPARTITION DE L'EMPLOI SELON LES CATEGORIES
SOCIOPROFESSIONNELLES

Répartition des emplois & Chanas selon les catégories socioprofessionnelles

Ouvriers
42%

Agriculteurs
oxploitants
3%

Artisans,
commaeargants, chefs
d'entreprise
T%

Em ployés Cadres et~
4% professions
intellectuelles sup
Prolessions 5%

intermédiaires
19%

Les emplois a Chanas sont caractérisés par limportance des empfois ouvriers qui
représentent 42% des emplois. Les agriculteurs représentent 3% des emplois.

‘Répartition des emplols dans le reste du canton

Quvriers
30%

Agriculteurs
, exploltants

Employés 1%

25%
Artisans,
commergants, chels
d'entreprise
8%

Cadres et
professions

inteltectuelles sup
Professions 9%

intermédlaires
27T%

Dans le reste du canton, les emplois ouvriers et les professions intermédiaires dominent.
Les professions intellectuelles sont plus représentées qu'a Chanas. Les agriculteurs
représentent moins de un pour cent des emplois dans le reste du canton.

S = 32
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4. PERSPECTIVES ECONOMIQUES

l.a partie ouest du territoire dispose de peu de disponibilités fonciéres pour accueillir des
nouvelles entreprises. L.a zone d'activités en développement au quartier des Gauds pourrait
étre développée pour offrir de nouvelles opportunités aux entreprises.

Il faut noter que la commune voisine de Salaise sur Sanne dispose d'une zone d'intérét
communautaire avec un potentiel commercialisable de 200 ha soit le plus important sur tout
le territoire des Rives du Rhone : il s’agit de la Zone Industrielle et Portuaire.

A I'échelle de l'ensemble du territcire du SCOT, les réserves fonciéres a vocation
économique semblent aujourd’hui suffisantes a horizon 2030. C'est pourquoi, le projet de
D.0.G. du SCOT prévoit que :

La zone d'activité n'est pas la réponse universelle aux besoins de développement économique
d'un territoire. Les communes, notamment les villages, doivent pouvoir offrir si nécessaire des
capacités dinstallation ou de développement aux entreprises locales, inscrites dans une logique de
proximite (artisans, PME). Ce développement doit rester modéré et les documents d'urbanisme
locaux privilégient Fimplantation des activités économiques non nuisantes dans le tissu urbain-
existant, en évitant de leur réserver systématiqguement un zonage spécifique. Lorsque cela
s'avére néanmoins nécessaire, les PLU doivent permettre la mixité fonctionnelle de ces zones et
veiller aux mémes exigences que celles assignées dans la présente partie aux zones d'activités.

Avant toute extension ou création ‘de nouvelles zones d'activités, les autorités responsables
doivent :

- vérifier au préalable l'offre disponible ainsi que les potentialités d'optimisation fonciere
(densification, renouvellement) pouvant exister sur la zone sujette d extension et/ou dans des
zones d'activités voisines de méme. type

- s'assurer que le projet ne porte pas atteinte d des enjeux environnementaux et de
biodiversité majeurs

- prendre en compte les possibilités de desserte en transports en commun du projet
- analyser les impacts du prélévement foncier sur les activités agricoles

- prendre en compte et limiter les éventuels impacts de ce développement sur les
communes, en s'assurant notamment que les flux de transports induits bénéficient d'itinéraires
permettant d'éviter les centres urbains.

Les nouveaux projets de zones d'activités doivent dans tous les cas étre justifiés au regard de
la stratégie globale définie au sein de l'intercommunalité (schémas de développement) en
fonction des bescins du bassin de vie d'une part (logique d'offre), de I'état de remplissage des
Lzones d'activités existantes, mais aussi des attentes des investisseurs (logique de demande).
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C. HABITAT ET URBANISATION

{Source : INSEE ; données communales).

En 2006 :

¢ 2 255 habitants
¢ 9877 logements dont 876 résidences principales
¢ 83 % de maisons individuelles

1. HISTORIQUE DU DEVELOPPEMENT URBAIN

1.1. HABITAT ANCIEN

1’habitat ancien se concentre principalement dans le bourg centre de CHANAS, a flanc de
colline. On le retrouve également sous forme de fermes ou béatiments isolés qui sont a
I'origine de certains hameaux.

‘Le centre village est peu adapté a la circulation automobile actuelle : rues étroites, peu de
parking.

1.2. URBANISATION RECENTE

Le occupe une place centrale dans 'urbanisation communale. Les extensions récentes du
bourg de CHANAS se sont appuyées sur les voies qui le desservent au nord et a f'est
principalement. En effet, son extension est bordée a l'ouest par I'autoroute et au sud.par la
RD 519.

L'urbanisation s'est ainsi étendue sur le plateau au nord du centre en absorbant le hameau
de Planissieu. A l'est l'urbanisation s’est développée de maniére linéaire le long de la RD
5198 puis d'une voie communale en englobant les hameaux de la Batie et des Guyots
notamment. Cette urbanisation est contrainte 4 une bande étroite entre les pentes du coteau
au nord et la zone inondable du Lambroz au sud.

Ces extensions sont constituées presque exclusivement de maisons individuelles. Les
extensions les plus récentes se font sous la forme de iotissements qui se juxtaposent les
uns aux autres.

La partie ouest de cette urbanisation récente est située a proximité de I'autoroute qui génere
des nuisances sonores importantes,

Les espaces en continuité de St Rambert d’Albon, enclavés entre la voie ferrée a ['ouest et
I'autoroute A7 poursuivent leur urbanisation.

} Pp o 34
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Les hameaux excentrés dans la partie agricole du territoire ont également connu un certain
développement pavillonnaire : Herpieux, Rosay et Chateau Feuillet dans une moindre
mesure.

2. CARACTERISTIQUES DU PARC IMMOBILIER

2.1. EVOLUTION

Evolution des logements entre 1990 et 2006

O Logements vacants
Résidences secondaires

\E Résidences principales

1990 1999 2008

Le parc de logements a CHANAS a connu une croissance de 19 % entre 1999 et 2006 au
profit des résidences principales (+ 17,4 %) Les logements vacants ont egalement
beaucoup augmenté (+ 21 unités). Les résidences secondaires ont peu évolué (+5 unités).

Les données concernant I'évoiution des fogements &8 CHANAS sont les suivantes :

Résidences Résidences Logements
Années Ensemble Ny )
principales secondaires vacants
1990 724 635 41 48
1999 821 748 30 45
2008 977 876 35 66

On constate donc une augmentation du nombre de residences principales a peine
supérieure a celle de la population entre les 2 derniers recensements.

La part des résidences secondaires est de 3,6% & Chanas, contre 2,1% sur e canton.

La part de logements vacants est désormais supérieure a Chanas (6,8%) que sur le canton
de Roussillon (5,4%)

I_Rp.doc. 35
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2.2, TYPOLOGIE DES LOGEMENTS

La maison individuelle reste le principal mode de logement sur la commune puisgu'elles
representent 82,7% des logements en 2006. Mais leur part enregistre une diminution
significative entre 1999 et 2006 : les maisons individuelles représentaient 89,6% des
logements en 1999.

Typologie des logements a Chanas Typologie des logements a Chanas
en 1999 en 2006

appartement
18%

appartement
6%

Les appartements représentent seulement 15,5% des logements en 2006 contre seutement
5,7% en 1999.

Leur production s’est donc considérabiement développée depuis 1999, et se rapproche du
niveau du canton : a+{'échelle du canton, ia part des appartements atteint 22,2% et elle est
de 49,2% pour le département de I'lsére en 2006.

2.3. MODE D’OCCUPATION DES LOGEMENTS

Mode d'occupation des logements en Mode d'occupation des logements en

2006.
., 1999 logés
09 s gratuitement
gratuiternent- 4%
9% lcataire

locataire
22%

21%

progriétaire propriétaire
B9% 71%

La part des logements locatifs reste stable, voire diminue iégérement, avec 21% des
logements.

Ce taux reste inférieur au niveau cantonal qui est de prés de 30% de logements locatifs. Sur
lensemble du département, les logements locatifs représentent prés de 38% des logements.
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Le nombre important de personnes logées gratuitement s'expligue notamment par la
création dans les années 1980-1990 de 35 logements de gendarmerie. On recense
également des logements destinés aux agents de La Poste.

A noter gue la commune loue actuellement 7 logements dont 1 batiment loués a la
gendarmerie (de peloton).

L'nabitat individuel essentiellement en propriété n'est pas propice a l'accueil des jeunes
ménages pour lesguels un logement locatif est souvent plus adapté a leur capacité
financiére,

2.4. LOGEMENTS SOCIAUX

(3 La commune est quasiment dépourvue de logements sociaux, puisque seuls 2 logements
a loyer modéré sont recensés en 2006.

Ce manque de logements aidés bloque l'installation des ménages modestes, qu'il s'agissent
de jeunes entrant dans la vie active, de personnes agées, de décohabitants ou de foyers en
difficultés.

3 Accueil des gens du voyage.

Comme préconisé dans le schéma départemental approuvé par arrété préfectoral du
16/9/2002, une aire d’accueil 20 places a été réalisée le long de la RD 519 sur le territoire de
Chanas. Elle fonctionne pour les longs séjours.

[l faut noter que malgré cet égquipement, plusieurs terrains dans la zone rurale sont utilisés
par des gens du voyage en cours de sédentarisation.

O La commune est située dans I'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat du Pays
Roussillonnais pour 2010-2012, pilotée-par la communauté de communes. A I'échelle des
22 communes du Pays Roussillonnais, cette OPAH a un objectif de 220 logements a
réhabiliter.

2.5. RYTHME DE LA CONSTRUCTION

On se basera ici sur le nombre de permis de construire positifs pour des constructions a
usage d’habitations recensé par la commune entre 1991 et 2005.
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PERMIS DE CONSTRUIRE POSITIFS POUR DES HABITATIONS

construire
[\~
(3}

Mombre de permis de

1991 1952 1993 1994 1995 1996 1997 4998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Années

Entre 1991 et 2005, 280 permis de construire ont été autorisés par la commune (Il peut
s’agir de constructions récentes comme de réhabilitions).

En moyenne, sur une quinzaine d’années, le nombre de permis de construire positifs était
donc d’environ 18 a 19 par an.

On peut noter cependant que depuis 1998, le rythme des constructions s’est accéléré de
maniére trés importante :

- Jusgu'en 1997, la commune enregistre en moyenne 8 permis par an,

- Entre 1997 et 2005, cette moyenne annuelle atteint 28 permis par an.
Le rythme de la construction a donc plus gue triplé.

Sur les derniéres années, les données issues de |la base de données Sit@del2, permettent
de suivre de maniere plus fine les autorisations d’urbanisme accordées en fonction du type
de logement : individuel pur, individuel groupé et collectif.

Logements autorisés entre 2007 et 2009

30

collectif

0 indwiduel groupé

& individuel pur

2007 2008 2009

En moyenne sur les 3 derniéres années, pres de 18 permis par an ont été accordés dont 10
en individuel pur, 2 en individuel groupé et 6 en collectif.
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2.6. LE PROGRAMME [_OCAL DE L.’HABITAT

Les objectifs opérationnels du P.L. H. pour 2010 — 2016 sont les.suivants :

Production de logements abordables et durables :

Réaliser un programme de- logements abordables sur 6 ans, répartis sur la CCPR
sejon les clés de repartition SCOT

Pour Chanas, commune de lagglomération roussillonnaise, [objectif est de 20% de
logements abordables sur le total de la construction neuve prévue: Soit 25 logements
abordables environ au minimum. (20% de 126).

Diversifier I'offre de logement : Produire des logements locatifs a loyers maitrisés et
economes en charges:

Favoriser des loyers publics réellement abordables en « PLUS ou PLAI » plutét que «
PLS » dont e niveau de loyer est trop éleve.

Favoriser le développement d'une offre locative privée a loyers maitrisés (OPAH)

Envisager des programmes en location accession ou en accession sociale, et le
recours au pass-foncier

Favoriser les économies de charges, notamment par recours au label QEB (Qualité
Environnementale du Bati) de la Région Rhone Alpes

Promouvoir, a travers le programme, un habitat et des formes. urbaines durables,
économes en foncier, voire innovants.

Le PLH préconisera, confermément au SCOT, une densité de 40 logements par
hectare dans les communes d'agglomération.

On recherchera, lors de la mise en ceuvre du programme PLH, les formes urbaines
adaptees qui permettent de diversifier la typologie de l'offre de logements, et notamment
individuel groupé ou le petit collectif. L'integration de ces types d’habitat intermédiaire se
fera lors de la mise en cohérence des documents d’urbanisme, en concertation avec la
CCPR.

A cette occasion on recherchera a « encourager des modes de construction

innovants » par Fintégration paysagére des nouvelles constructions, et en favorisant les éco-
constructions.
Des opérations d’envergure, sous formes de « quartiers durables » seraient 'occasion, au
sein du territoire, d'engager une dynamique en matiére d'éco-construction susceptible
d’avoir des retombeées positives sur 'ensemble du territoire dans la production des nouveaux
logements »

Aider les populations fragilisées & se maintenir dans un logement décent ou a
accéder au logement:

Aider au maintien a domicile des personnes agées ou des nouveaux seniors:
Favoriser I'offre en logement pour les jeunes:

Favoriser la lutte contre I’habitat indigne:

L’'offre en logements d’'urgence et temporaires:

= 39
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Utiliser le potentiel que constitue le parc existant pour ameliorer et produire du
logement abordable

= Inciter a la réhabilitation du parc vacant ou du bati désaffecté en logements locatifs a
loyers maitrisés.

* |nciter & 'amélioration des logements loués privés occupes par des ménages a faibles
ressources.

= Aider les propriétaires modestes a améliorer leur logement ou & ladapter au
vieillissement (maintien a domicile) et au handicap.

= Lutter contre 'habitat indigne.
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D. SERVICES ET EQUIPEMENTS

1. SERVICES

De nombreux services sont a la disposition des habitants de CHANAS :

mairie,

bureau de poste,

- centre d'intervention et de secours (pompiers),

- école maternelle publique : 76 éléves sur 3 classes réparties dans 2 batiments,

- école élémentaire publique : 111 éléves sur 5 classes,

- garderie périscolaire : capacité 34 enfants maximum,

- centre de loisirs,

- cantine scolaire gerée par une association,

- gendarmerie (peloton d'autoroute) qui souhaite délocaliser les logements (35
environ) de son personnel. La commune, en concertation avec les autorités

concernée a proposé un site a I'entrée sud-est du bourg. Le montage technique et
financier de I'opération est en cours de validation administrative.

2. EQUIPEMENTS COLLECT!IES ET CULTURELS

La commune dispose de plusieurs équipements collectifs et culturels. On recense ainsi :

1 stade,

1 salle de gymnastique et de judo,

1 salle des fétes / salle de réunions,

1 aire de jeux et des sports réalisée récemment.

Ces équipements permettent a la commune d’accueillir diverses activites sportives et
culturelles dans le village.
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3. VIE ASSOCIATIVE

Une vingtaine d’associations sont installées sur le territoire communal de CHANAS qui
témoignent de la diversité de la population rencontrée a CHANAS et de son dynamisme :
associations sportives, de loisirs, scolaires, personnes agées, ...

4. TOURISME

On dénombre :

- 3 hétels-restaurants, un hotel sans restaurant et un restaurant dans la zone hételiére a
proximité de I'échangeur,

- un hotel restaurant en dehors de la zone hoteliére.

De plus, deux campings privés sont implantés sur le territoire communat :
— le camping des Guyots (75 emplacements),

— le camping Beauséjour (50 emplacement).
Enfin, une maison offree 5 chambres d’hdtes dans le.village.

La commune de CHANAS n'est pas inscrite au Plan Départemental des ltinéraires de
Promenades et de Randonnées.

5. LES RESEAUX

5.1. ADDUCTION D’EAU POTABLE
(Source . SIGEARPE — Rapport annuel 2008)

L’alimentation en eau potable est gérée par le réseau sud du S.1.G.E.AR.P.E. (Chanas,
Sablons, Salais-sur-Sanne), qui exploite en régie directe.

L'eau provient principalement des galeries du Golley, situées sur la commune d'Agnin, et
occasionnellement des puits des lles (nappe du Rhone), situés sur la commune de Péage-
de-Roussillon.

[l n'y a pas de captage pour I'eau potable sur la commune de Chanas.
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L'eau est distribuée aprés un traitement de désinfection au chlore. L'eau distribuée en 2008
est conforme aux normes de gualité tant sur le plan bactériologique gque physico-chimique.

La commune de Chanas compte 1019 abonnés. La consommation moyenne par
abonnement sur I'ensemble du réseau du SIGEARPE est de 134 m® par an (en diminution
depuis 2006) ; Elle est de 98 m® par an si 'on ne compte que les utilisateurs domestiques.

5.2. ASSAINISSEMENT
(Source : SIGEARPE — Rapport annuel 2008}

Le SIGEARPE (Syndicat Intercommunal de Gestion des Eaux et d'Assainissement de
Roussillon, Péage de Roussillon et Environs) est I'exploitant du service d'assainissement
pour 8 communes dont CHANAS.

Ce syndicat intercommunal a conduit I'élaboration d'un schéma directeur d’assainissement
pour I'ensembie des communes relevant de sa compétence. Un zonage d'assainissement a
eté realisé et soumis a enquéte publique en 2006 ;

e Assainissement collectif

Le réseau de Chanas est entiérement séparatif. Il est formé de 15,5 km de réseau eaux
usées et de 17,5 km de réseau eaux pluviales.

Il dessert 'ensemble des zones urbanisées du bourg et de ses extensions ainsi que la
majeure partie des zones d'activités . il -compte 782 abonnés. Le taux de desserte par le
réseau de coliecte par rapport au nombre d’abonnés a 'eau potable est de 77% a Chanas.

Les eaux usées de la commune sont traitées par la station d'épuration « des lles » sur le site
du Peage de Roussillon. Cette station d'épuration de type boues activées fraite les eaux
usees des communes du Péage de Roussillon, Roussillon, Salaise sur Sanne, Sablons,
Chanas, Agnin (partiel), Anjou ainsi que des apports extérieurs au SIGEARPE et a une
capacité de traitement de 24 000 EH.

En 2009 et 2010, la charge polluante recue a la STEP a dépassé sa capacité nominale.
L'assainissement n'est donc pas conforme a la directive européenne « eaux résiduaires
urbaines ». Aucun développement de l'urbanisation n’étant possible en l'absence d'un
assainissement conforme a cette directive, le SIGEARPE a lancé les études en vue de
I'augmentation de la capacité de la STEP.

¢ Assainissement non collectif

Le parc des installations d’assainissement non collectif est constitué actuellement d’environ
240 abonnés. Les constructions concemées sont situées dans les hameaux de la commune
ou sont isolées.

Le SIGEARPE assure le controle des installations d'assainissement non collectif.

Les nuisances liées au fonctionnement des installations d'assainissement non collectif et
aux rejets actuels sont importantes : sur I'ensemble du territoire du SIGEARPE, le taux
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d’installations conformes (37) par rapport aux nombre d’installations contrdlées(176) est de
21%.

Compte-tenu de leur éloignement les hameaux de la commune resteront assainis de
maniére autonome selon les préconisations issues des études de sol réalisees. Cependant,
pour le hameau de Rosay pour lequel 'assainissement non collectif presente des difficuites
particuliéres, la réalisation d'un réseau relié a une station de traitement est actuellement
envisagee.

5.3. EAUX PLUVIALES

Compte tenu de sa topographie, la gestion des eaux pluviales constitue un enjeu important
pour la commune.

Trois secteurs a problémes ont été relevés :

- la zone artisanale de Ventrebant dont les fossés d’'évacuation sont colmatés et
présentent des rejets industriels. Un systéme de pré-traitement des eaux pluviales
est préconisé en amont du bassin d'infiltration existant.

- le secteur de la montée de Planissieu et-Gampaloup ou le réseau existant n'est pas
suffisant pour les eaux actuelilement collectées. Le renforcement du réseau est donc
proposé. Des travaux de renforcement sont actueliement en cours sur la montée de
Planissieu.

De maniere générale dans le but de limiter a I'avenir les apports au réseau, les futurs
constructeurs ou aménageurs devront traiter les eaux pluviales générées par leur opération :
le schéma directeur indique les technigues d'assainissement pluvial & envisager en fonction
de la nature des sols.

En outre, le réaménagement du réseau d’eaux pluviales rue des Prés a récemment été
réalisé.

5.4. ORDURES MENAGERES

(Source : Communauté de communes du Pays Roussillonnais)

La Communaute de Commune du Pays Roussillonnais gére la collecte des ordures
ménageres et met en place le tri sélectif sur 'ensemble de son territoire. Chaque foyer a été
doté de deux conteneurs :

- pour les déchets recyclables (emballages plastiqgues et métalliques, journaux et
magazines)

- pour les ordures ménageres non recyclables qui sont incinérées.
La collecte de chague conteneur est hebdomadaire.

La mise en place de cette collecte sélective a permis en 2008 de diminuer le volume de
déchets incinérés de 26%.
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Pour compléter cette collecte sélective la communauté de communes a mis en place :

- 92 points d'apport volontaire pour le verre : Chanas est équipée de 3 conteneurs
sur 2 sites (place du Marche aux fruits et rue du 24 aodt).

- des conteneurs de collecte de vétements dans chacune des communes . Chanas
dispose de conteneurs Place de-France et Montée de Planissieu.

Six déchetteries sont implantées sur le territoire communautaire et sont accessibles & tous
les habitants et professionnels quel que soit leur domicile. Les plus proches de Chanas sont
situées sur les communes de Salaise-sur-Sanne et Sablons.

5.5. RESEAU VIAIRE

fSource : Carte IGN, Porté a Connafssance mars 2002)

La commune est traversée par de nombreux axes routiers importants engendrant un atout
pour le développement mais également d'importantes nuisances. On recense ainsi :

— Lautoroute A7-E15, traversant dans un axe nord-sud la commune dans sa-partie
ouest dont un des-échangeurs se situe sur la commune de CHANAS, retiant Lyon
et Marseille,

- La route nationale 7, traversant dans un axe nord-sud la commune dans sa partie
ouest, reliant Lyon et Montélimar et dont le trafic moyen par jour constaté sur la
RN 7 en 2008 est de I'ordre de 18.100 véhicules. Cet axe est réguliérement utilisé
par les transports exceptionnels,

— La route départementale 1082, a I'ouest de la commune reliant St-Etienne a A7
au niveau de I'échangeur de CHANAS dont le trafic moyen journatier en 208 est
de 9050 véhicuies:

— La route départementale 519 traversant la commune d'est en ouest, reliant Rives
et CHANAS et dont le trafic moyen par jour constaté en 2008 est de 7 500
vehicules. Cet axe est réguliérement utilisé par les transports exceptionnels,

- La route départementale 51, traversant le nord du territoire communal d'est en.
ouest, reliant Salaise-Sur-Sanne et La Cote-St-André et dont le trafic moyen par
jour en 2008 est de 4 050 véhicules. Cette route a également un réle de liaison
intercommunale qu'il est nécessaire de préserver a long terme.

Le territoire communal de CHANAS est également traversé par des voies communales de
bonne qualité.

Parmi ces axes, plusieurs sont des routes classées a grande circulation par le décret
interministériel du 3 juin 2008 : l'autoroute A7 et la RD 519

La commune est largement fréquentée par des automobiles, des poids lourds, ... Ce
passage régutier et conséquent a des répercussions sur la sécurité des habitants ou des
personnes fréquentant la commune. Ainsi, il a été répertorié au cours des cing derniéres
années, 39 accidents corporels ayant occasionné un mort, 27 blessés graves et 27 blessés
légers.
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5.6. TRANSPORT — DEPLACEMENTS

-> Plan de circulation :

La commune est en cours de réalisation d’'un plan de circulation qui a pour objet de lister les
points singuliers de la voirie et de proposer des plans d'aménagement possibles pour
améliorer la sécurité des usagers.

La commune compte plusieurs sites & améliorer-au plan de la circulation et notamment :

- le rond-point RN7 — A7, permettant I'accés a I'échangeur autoroutier : 'aménagement
de ce secteur présente un enjeu a I'échelle intercommunale,

- 'accés a la zone hoteliére,

- les accés au bourg depuis l[a RD 519 : a I'ouest et au sud, et la rue du Marché

-T'accés a la zone des Gauds depuis la RD 519,

- la montée de Planissieu

- l'accés a la rue de Cachepiou depuis la route de Marseille

- le carrefour entre la route de Salaise et le Chemin de Gampaloup a la limite nord de la

commune

- Transports en commun :

Chanas n'est aujourd'hui pas desservie par les transports en commun et ne comporte pas
de gare voyageurs malgré la présence de la voie ferrée. La gare la plus proche est celle du
Péage de Roussillon a 8 Km environ.

Cependant, la communauté de communes est en cours d'élaboration d'un réseau de
transports en commun qui devrait entrer en service au 1% semestre 2011. Chanas sera
reliée notamment & Roussillon et St Rambert d'Alban par ce service qui comprendra des
lignes régulieres et des lignes de transport & la demande.
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E.LES LOIS ET REGLEMENTATIONS NATIONALES

De nombreuses dispositions supra communales s'imposent a la commune, a son territoire et
deoivent étre prises en compte dans son document d'urbanisme.

Loi sur I'eau, loi paysage, loi S.R.U., servitudes d’Utilité Publique, etc. ...

Toutes ces dispositions sont précisées dans le Porté a Connaissance (PaC) de ['Etat,
transmis a la commune a l'occasion de 'élaboration de son P.L.U. Les élements essentiels
de ce Porte a Connaissance sont joints en annexe au dossier de P.L.U.




CHAPITRE DEUXIEME

ANALYSE DE L’ETAT INITIAL
DE LENVIRONNEMENT
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A. PAYSAGE

1. PRESENTATION GENERALE

La commune de CHANAS est située au ceoeur de la Vallée du Rhone & mi-chemin entre
Valence et Lyon.

Cette position strategique expligue gu'elle dispose de nombreux axes de communication sur
son territoire communal (autoroute, route nationale, voie ferree).

La présence de ces axes routiers ou ferrés divise la commune en différentes entités
paysageres et influe largement sur la maniére dont la commune s’est urbanisée ou envisage de
s'urbaniser,

2. LES PAYSAGES NATURELS

2.1. LES GRANDES UNITES DU PAYSAGE

La commune de CHANAS est fortement marquée par {‘Autoroute du Soleil (ou A7 - E 15) et |a
voie ferrée qui séparent la commune en deux entités paysagéres.

O Le secteur entre la voie ferrée et 'A 7

A l'ouest du territoire communal, I'espace entre
la voie ferrée et autoroute est entierement
urbanisé.

La végétation est peu présente dans ce
secteur plat qui ne représente qu'une petite
partie du territoire.

Seuls te Dolon et son lit tres large ou quelques
bosquets peuvent étre présents et interrompent
'urbanisation de ce secteur dans sa partie
médiane. lls déterminent ainsi un espace a
dominante d'activités au nord (industrie,
hétellerie) et un espace plutét réservé a I'habitat
au sud.
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O Le secteur a I'est de 'autoroute A 7

Ce secteur est compesé par une succession de
collines caractérisees par de grands plateaux
sommitaux et etirces dans le sens est-ouest. Elles
sont séeparées par de larges vallées influengant
fortement le developpement de la commune. Ces
espaces sont recouverts de bois et d'espaces
agricoles de qualité affirmant le caractére
fortement rural de cette partie du territoire.

Le bourg de CHANAS se situe sur le flanc sud de la premiére colline au nord de la commune et
domine l'autoroute. Il offre des points de vue remarquables sur la vallée du Rhéne et ses
successions de collines. Son développement s’est realisé en direction du nord vers le hameau
de Planissieu (entre le talus surplombant I'A 7 et la colline) et vers l'est le long de la RD 518b
(reliant le bourg de CHANAS et [e hameau « Les Guyots ») en contrebas de la colline.

O Les hameaux situés au sud de la RD 519

La partie sud du territoire communal est
composée de trois hameaux, Herpieux, Rozay,
les Doreaux, situés en limite de bordure de
plateau au cceur des espaces agricoles. lls sont
desservis par de nombreuses  voies
communales le long desquelles ils se
developpent.

3 Le reste du territoire communal

La commune de CHANAS possede '/
de vastes espaces naturels modifiés
par la main de 'Homme. En effet,
méme s'il subsiste encore des
superficies boisées, une large partie
du territoire est consacrée a
I'agriculture (vergers, ...).

&

Ces paysages sont attractifs pour la population locale mais également pour le tourisme
('implantation de deux campings témoigne de ['attrait envers ces paysages).
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2.2. ROLE IMPORTANT DE LA VEGETATION

L'arrivée sur la commune se fait par I'intermédiaire de la RN 7 ou de 'autoroute qui cheminent
a travers la zone industrielle. Les espaces naturels, comme le bourg, sont situés a I'est de A 7
et ils sont difficlement perceptibles depuis ces axes de circulation {la présence de talus
renforce cette appréhension du site).

Une fois franchi le pont de I'autoroute, on se retrouve au coeur d’une commune rurale ayant su
preserver son identité. Les différentes voies empruntant [a commune offrent une succession de
champs cultivés et de bois. Le paysage se renouvéle au gré des saisons. La présence de
vallons et collines évite toute monotonie, le paysage s'apprécie différemment selon les endroits
ol I'on se place.

2.3. LES GRANDES SENSIBILITES

Le bourg de CHANAS s'étend sur le flanc d’'une colline et cette position permet a une partie du
village de dominer un large pancrama sur la vallée du Rhéone et les collines attenantes.

Le relief varié des collines situées a I'est de la commune offre des vues remarguables sur le
village, les hameaux ou les espaces naturels.

Les pentes des versants des vallées du Lambre et du Dolon sont en général assez fortes et
colonisées par une vegétation forestiére (Bois de Mollieres, Bois du Chatelard, Bois des
Secoux) d'espéeces variées (chéne, acacia, chataignier, etc. ...).

Les fonds de vallées sont humides et garnis
de sols alluviaux assez profonds. lls
conviennent a la prairie et sont localement
occupes par des plantations de peupliers.
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Quant aux terrains des plateaux, il s'agit de terrasses a texture sablo-caillouteuse avec en
profondeur (50 a 80 ¢cm) un horizon compact 2 perméabilité réduite qui convient parfaitement
aux cultures arboricoles et légumiéres pour peu que l'on fasse appel aux techniques
d'irrigation. Au total, la commune est dotée de terres agricoles de bonne qualité dont I'éventail
permet de larges possibilités.

3. LE PAYSAGE « BATI »

La commune de CHANAS dispose d'un bourg de type village rue. En
effet, la situation a flanc de colline a amene le bourg a se developper
le long des axes existants dans les secteurs ou |la pente s'averait plus
favorable a la construction. Le bourg s’est étiré dans un axe nord-sud
et dans un axe ouest-est.

La densification urbaine est limitée par un certain nombre de
contraintes naturelles (pente, ...) et technologiques comme le
passage de I'A7 a 'ouest du bourg.

Le bourg ne dispose pas d’'un ensemble bati remarquable néanmoins
la succession ae fagades offre un ensemble relativement homogene.

L'extension du bourg a conduit au rattachement des hameaux situés a proximite comme les
Guyots.

Cet étalement a amene la municipalité a une
volonté de recréer un centre bourg en prenant
comme base la place principale du village de
CHANAS ou I'on retrouverait la plupart des
services publics (&cole, mairie, ...) et des
commerces.

Le quartier de la Béatie présente quelques
batiments menagant de tomber en ruine ou en
mauvais etat.

Les hameaux situés en zone rurale sont constitués d’un coeur ancien souvent modeste
(quelgues constructions) qui s’est étendu par I'adjonction de constructions plus récentes.

Le Chateau de Montbreton domine une petite « cluse » reliant la Vallée du Dolon a celle du
Lambron. Ce batiment qui est également fe siége d'une exploitation viticole présente un
ensemble bati de caractére en partie dissimulé par |la végétation.
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4. LES ENJEUX PAYSAGERS

Cette approche paysagére permet d'évaluer les atouts et les points faibles du paysage de Ia
commune. A partir de ce constat, 'identification des enjeux est basée sur la description des
principaux facteurs d’équilibre et de dysfonctionnement du paysage actuel et sur la prise en
compte des amenagements a venir.

4.1. ENJEUX DU PAYSAGE NATUREL ET AGRICOLE

La commune de CHANAS posséde un reilief vallonné. Le bourg est situé sur le flanc d'une

colline a environ 180 m d'aftitude. Deux ruisseaux serpentent dans les vallons des territoires
communaux.

O Atouts

— Les espaces agricoles et paysagers affirmant le caractére rural de la commune.

- Les espaces boisés offrant un rencuveilement des paysages.

O Enjeux

— Préserver ces espaces naturels et agricoles de qualité exprimant le caractere de la
commune par la gestion du développement du bati par rapport a ces différents.
espaces.

— Preserverles points de vue panoramiques.

— Ne pas développer 'urbanisation autour du hameau de Herpieux et dans le secteur
du chéateau de Montbreton en raison notamment de la qualité agricole de ces tenres.

4.2. LES ZONES URBANISEES

O Atouts

— Les points de vue sur la vallée du Rhbéne et la campagne depuis le bourg de
CHANAS.

— La séparation du bourg des voies importantes {autoroute et route nationale) et de la
zone industrielle.

— La présence d'espaces naturels de qualité aux environs du bourg et de ses
extensions.
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O Enjeux

L'aspect discontinu entre le bourg ancien et les extensions récentes devrait faire
I'objet d’une réflexion permettant d’homogenéiser le bati.

Eviter, dans la mesure du possible, la poursuite d'une densification lineaire le long
des voies existantes.

Préserver et aménager des points de vue du bourg de CHANAS en limitant les
constructions pouvant nuire aux différents panoramas.

Recréer la fonction de centralité du bourg de CHANAS en développant les
commerces de proximité, en aménageant de maniére qualitative le secteur de la
place de France; ...

Améliorer et sécuriser le fonctionnement de la circulation automobile et piétonniére
dans le village.

Valoriser l'entrée sud du bourg par des aménagements paysagers au niveau de la
RN-82 et de la RD 519b.
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B. MILIEU NATUREL

1. TOPOGRAPHIE

Située -sur la rive gauche de |a vallée du Rhone, la commune de CHANAS fait partie de 'avant-
pays dauphinois et des vallées de I'lsére.

Sur le plan géographique; le territoire de la commune-peut se définir comme une succession de
vallées et de cotes (150 - 210 m) toutes crientées nord-est / sud-ouest.

La commune occupe une partie des terrasses d’accompagnement du Rhére de la période fini-
glaciaire, remodelées par 'e Dolon et son affluent de nve droite, le Lambron.

Le relief est quelgue peu complexe et comporte du nord au sud :
— une zone descendante en pente douce de l'est vers 'ouest puis animée de deux
coteaux dominant la plaine du Rhéne (altitude comprise entre 215 m a l'est et 142 m
a l'ouest),
— la vallée du Lambre (altitude 180 a 145 m),
— la vallée d’Herpieux (altitude 195 m .a 'est-et 180 m a l'ouest),

— lavallee du Dolon (172 m a I'est, 140 m a l'ouest),

— le plateau du Rozay enfin descendant lui aussi en pente douce de l'est & I'ouest (190
a175mj.

Le village est localisé au nord-ouest de la commune sur le flanc sud du coteau de la forét et
particuliérement bien exposé en situation d'adret : il s’est étiré le long de la RD 519.

2. GEOLOGIE ET PEDOLOGIE

La commune de CHANAS se situe dans la partie aval d'une ancienne vallée glaciaire de
Bievre-Valloire.

Une grande partie du territoire est donc constitué de nappes fluvic-giaciaires sur lesquelles, e
long des cours d'eau, se sont déposées des alluvions fluviatiles plus récentes.

La partie nord du territoire est formée par la moraine du stade de Louze qui représente
Favancée maximum du glacier de Biévre-Valloire.

Ces nappes fluvio-glaciaires ou moraines sont hétérogénes mais contiennent généralement
des galets calcaires dans une matrice sableuse ou argilo-sableuse.
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3. LE CLIMAT
(Source : Bulletin climatologique annuel de lisere 1998, Météo France).
O Le climat
PRECIPITATIONS ET TEMPERATURES MOYENNES EN 1999
(Station de SABLONS)
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La station de Sablons, station de relevés la plus proche de CHANAS, met en avant la
pluviométrie élevée que connait le secteur (911,1 mm pour I'année 1999). Les températures
connaissent une amplitude de 17,7°C en 1989.

Le climat de la région ou se situe CHANAS connait donc une pluviométrie constante tout au
long de I'année (avec une augmentation en automne) et un climat refativement doux (éte
comme hiver).

it convient également de noter, pour information, que le secteur de CHANAS a connu deux
évenements climatiques majeurs au cours de ces cing derniéres années :

— le gel important du printemps 1997-1998,

— un orage de gréle en 2000.

Ces « incidents » climatiques ont fortement touché les récoltes (arbres fruitiers).
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4. LES MILIEUX NATURELS

Aucune zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique (Z.N.ILEF.F.) na été
recensée sur la commune de CHANAS. Aucun secteur du territoire communal n’a été retenu
dans le cadre du recensement Natura 2000.

Le document préparatoire a l'atlas de la flore protégée de Vlsere, réalisé par |'association
GENTIANA, ne recense aucune espéce de la sorte sur le territoire de CHANAS.

De méme, les observations recueillies dans le cadre de « I'Observatoire Départemental du
CORA Isere » montrent que la commune accueille essentiellement des espéces communes qui
ne font l'objet d’aucune priorité de conservation ou d’une priorité faible.

L'avifaune est particulierement présente {corbeau freux, mésange a longue queue, héron
cendre, épervier d'Europe, Faucon crécerelle, pigeon ramier, pic vert ...).

Cependant, la commune n’est pas dépourvue d’espaces naturefs que constituent notamment
les espaces boisés et les cours d’eau et zones humides qui en dépendent. Ces espaces ont
un rdle important aussi bien localement que sur une plus grande échelle.

> Les boisements occupent les versants abrupts des coteaux, la créte qui domine la Vallée du
Lambron et résiduellement accompagnent les cours d’eau. La partie nord de fa commune
accueille également un vaste boisement « La Forét ». Ces boisements de feuillus abritent des
essences variées (chéne, acacia, chataignier, etc. ...).

> Les larges vallées du Lambron et du Dolon font Y'objet d'une utilisation agricole et sylvicole
{peupleraies). Ces terrains humides ont une valeur agricole moindre mais présentent un intérét
écologique qui est mis en valeur sur une partie de la plaine délimitée par le Lambron située a
proximité du centre bourg un vaste espace a été aménagé dans un souci de concilier une
utilisation de loisirs ; ¥
et la préservation de A |
ses caracteristigues
et de ses fonctions
de zone humide. Les
zones humides sont
en effet trés
importantes en
matiére de régulation
des eaux pluviales.

Aen Pyt s
\/-——
le Dolon et e

Lambron sont
identifies dans
linventaire des

zones humides de
lsére.

Ces zones humides
présentent des
champs cultivés, des
boisements humides,
des roseliéres et des
resurgences
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On notera également la présence en limite nord du territoire d’'une zone humide, quartier Le
Lac, située essentiellement sur la commune de Salaise sur Sanne mais gui empiete pour une
surface trés réduite sur Chanas. Il s’agit d'une ancienne doline glaciaire (connectée avec une
autre plus au nord sur la commune de Salaise).

Du fait de la présence d'infrastructures qui découpent le territoire (voie ferrée, RN7, autoroute
A7) les communications entre la vallée du Rhéne, a I'ouest, et {a Plaine de la Biévre ou le
Plateau du Bas-Dauphing, a l'est, subsistent & CHANAS uniquement grace a la continuité
ecologique de la riviere du Dolon. Cette continuité est renforcée par la bordure poisée des
coteaux qui est encore trés présente sur la commune.

Le Lambron quant a lui permet de faire le lien entre la partie nord du territoire et e sud (vallée
du Dolon), qui sont séparés par la RD 519.

Notons en outre gu'en raison de sa proximité avec la Vallée du Rhdéne la commune est
survolée par un important couloir de migration de 'avifaune et est donc susceptible d'accueillir
temporairement des especes en migration.

i Limite
Fws communale 5,0

|
o

[¥]

4
Drals

Les espaces naturels communaux présentent donc des enjeux en termes de préservation des
zones humides, des continuités écologiques et de régulation des eaux pluviales.
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5. HYDROLOGIE

5.1. LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE COMMUNAL

Deux cours d’eau importants traversent le territoire communal de CHANAS dans un axe nord-
est / sud-ouest.

Le ruisseau du Lambron longe la colline du chateau de Montbreton. Il se déverse dans le Dolon
au niveau du lieu-dit Les Fadais, ce dernier achevant son parcours en se jetant dans le Rhéne
situé .a 'ouest de la commune de CHANAS,

5.2. LA 10l SUR L'EAU

La loi n® 92.3 sur 'Eau du 3 janvier 1992 et son décret du 3 juin 1994 precisent les obligations
des collectivités dans le domaine de I'assainissement et de la protection de la ressource en
eau.

Cette loi traduit la nécessité d'une_gestion équilibrée et solidaire de I'eau, induite par l'unite de
la ressource et linterdépendance des différents besoins ou usages, afin de concilier
simultanément les exigences de I'économie et de I'écologie. La préservation des écosystemes
et zones humides est ainsi clairement affirmée.

O Une gestion équilibrée.

La gestion équilibrée de la ressource en eau vise a assurer la protection des écosystémes, la
protection contre toute poliution, le développement et la protection de la ressource en eau, la
valorisation de 'eau comme ressource économique et la répartition de cette ressource.

Dans le cadre général de la loi, des schémas directeurs d'aménagement et de gestion des
eaux (S.D.A.G.E.) fixent pour chaque bassin « les orientations fondamentales d’'une gestion
équilibrée de la ressource en eau ». Tous les travaux et assainissement envisagés devront
respecter ces S.D.AG.E.

La France est organisée en six grands bassins versants qui ont été approuvés par les prefets
coordonnateurs.

Le Département de l'lsére fait partie du bassin Rhéne-Meéditerranée-Corse (R.M.C.) dont le
S.DAG.E. a été adopté par le Comité de Bassin le 20 décembre 1996. Il a pour réle de fixer
les orientations fondamentales « pour une gestion équilibrée de I'eau et des milieux aquatiques
» et précise les mesures opérationnelles générales pour leur mise en ceuvre. Au-dela des
mesures générales, des orientations spécifiques ont été définies pour les milieux et ouvrages
structurants.

Une nouvelle version du SDAGE pour la période 2010-2015 a été approuvée le 20 novembre
2009. Elle fixe des objectifs de « bon état » écologique et chimique pour les eaux de surface et
les masses d'eau souterraines.
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Pour les cours d'eau situés sur la commune l'objectif de bon état est fixe :

- pour le Deolen : a 2015 en ce qui concerne le bon état écologique et 2017 pour le bon état
chimigue. Ces 2 criteres étant notés comme mauvais en 20089,

- pour le Lambron : a 2015 pour le bon état écologigque et chimique. L'état est noté bon
(avec un indice de confiance de 1 sur 3) en 2009 alors qu'il n'y a pas de données quant a I'état
chimigue.

A lintérieur des sous-bassins, des Schémas d'Aménagement et de Gestion des Eaux
(5. AG.E.) fixent les objectifs généraux d'utilisation, de mise en valeur et de protection
quantitative et qualitative des ressources en eau superficielle et souterraine et des
ecosystemes agquatiques ainsi que la préservation des zones humides.

La commune est comprise dans le périméetre du S.A.G.E. Bievre-Liers-Valloire en phase
d'élaboration.

O Le role des collectivités

La Loi définit une nouvelle répartition des compétences marquée par 'intervention accrue des
collectivités locales dans la gestion et la maitrise des eaux, notamment en matiére
d’assainissement.

Ainsi, désormais, les communes sont responsabies sur leur territoire de I’assainissement et de
son bon fonctionnement, gqu'il s’agisse d'assainissement collectif ou individuel. La commune
doit mettre en place un zonage d’assainissement, qui est soumis a enquéte publique et
delimite les zones d'assainissement collectif et celles d’assainissement individuel.

Ce zonage implique-que, dans ies zones non raccordées au réseau collectif qu'elle souhaite
classer constructibles, la commune doit s’assurer au préalable de l'aptitude des sols a
I'assainissement autonome. Dans ce but, un Schéma Général d'Assainissement est réalisé. I
aboutit au plan de zonage cité ci-dessus. Cette étude est subventionnée par 'agence de 'Eau
et le Département. L’établissement d'un zonage d'assainissement sera obligatoire en 'an 2005
pour les communes de moins de 100 000 habitants.

Mais CHANAS a souhaité profiter de I'élaboration de son P.L.U. pour élaborer un Schéma
Géneéral d'Assainissement en conformité avec le zonage du P.LU. Un zonage
d'assainissement a donc été arrété par la municipalité. Il est joint au dossier de P.L.U. en piece
annexe.

O Classification des travaux qui concernent I'eau

Une classification des travaux ayant des incidences sur I'eau a été mise en place (décret du 29
mars 1993). Elle détermine les types de travaux qui sont désormais soumis a Déclaration ou a
Autorisation au titre de la protection de l'eau (ressource et qualité). Cette classification
concemne les travaux d’exploitation de |a ressource en eau (captages, forages, etc.), I'eépuration
des eaux usées, les travaux dans les cours d’eau, les ouvrages hydrauliques, 'urbanisation
(imperméabilisation).

¢
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C. LES RISQUES ET NUISANCES

1. LES RISQUES MAJEURS

(Source : Porté 4 Connaissance, mars 2002 ; Dossier communal synthétique Alpes Géo-Conseidl, Juin 2002)

1.1. LES RISQUES NATURELS

T Sécurité incendie

La commune est rattachée en premier appel au centre de secours du district de Roussillon et
elle posséde un centre de premiere intervention.

O Risques sismiques
La commune est située en zone de sismicité 3 (modérée) selon le décret du 22 octobre 2010.

Des mesures préventives, notamment des régles de construction, d'aménagement et
d'exploitation parasismiques, sont appliquées aux batiments, aux équipements et aux
installations de la classe dite "a risque normal” situés dans les zones de sismicité 2, 3, 4 et 5.
La catégorie dite « arisque normal » comprend les batiments, équipements et installations pour
lesquels les conséquences d’'un séisme demeurent circonscrites a leurs occupants et a leur
voisinage immeédiat.

O Risques inondations, crues des torrents, ruissellement sur versant et mouvements de
terrain

L'ensemble de ces risques fait 'objet d’'un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
approuvé par arrété préfectoral le 10 avril 20086 et qui concerne tout le territoire communal.

Ce plan de prévention des risques naturels constitué d’'un zonage réglementaire des risques
associés a un réglement constitue une servitude d'utilité publique, il est donc annexé au P.L.U.
Le P.L.U. doit respecter les dispositions de ce document.

1.2. L ES RISQUES INDUSTRIELS

La commune de Chanas est traversée par la canalisation de transport de propyléne (TUP
Feyzin-Le Grand Serre) de diamétre nominal 219 mm, exploitée par la société TRANSUGIL
PROPYLENE. Cette canalisation a été déclarée d'intérét général par décret du 26/02/1971.
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Les zones auxquelles s’appliquent les servitudes attachées a la construction et & I'exploitation
de cet ouvrage ont été instituées par arrété préfectoral pris en application de la loi 65.498 du
29 juin 1965 modifiée.

Cet ouvrage peut présenter des dangers pour le voisinage si le risque est, a priori
particuliérement faible.

Les deux scénarios envisagés sont .

- perte de confinement de la canalisation au travers d'une fissure ou d’'une corrosion sur
un tube. Ce scénario constitue la référence lorsque la canalisation est protégée (c'est-a-

~

dire lorsgu’il existe une barriére physique de nature & s'opposer a une agression
extérieur). L'événement redouté conduit alors a :

o des effets irréversibles limités a une zone de 60 m de part et d'autre de la canalisation,
o des premiers effets 1&étaux limités a une zone de 30 m de part et d'autre de la canalisation,

o des effets [étauxsignificatifs limités a une zone de 25 m de part et c’autre de-la canalisation.

- perte de confinement de la canalisation avec rupture franche suite a une agression
externe. Ce scénario, le plus redoutable, est le scénario de référence lorsque la
canalisation n'est pas protégée. Ses conséquences s’étendraient jusqu’a :

o 350 m de part et d'autre de la canalisation pour-es effets irréversibles,

o 150 m de part et d'autre de la canalisation pour les premiers effets létaux,

o 25 m de part et d’'autre de la canalisation pour les effets |&taux significatifs.

Ces deux scénarios s'appuient sur le fait que !a rupture d’'une telle conduite peut provoquer des
effets destructeurs dans le cas de l'explosicn d'un nuage gazeux dérivant et des brllures
graves dans le cas d’'une fuite enflammée. Les distances évoquées ci-dessus résultent d'une
note de modélisation réalisée en décembre 2006 par le transporteur sur la base des seuils

définis par la circulaire du 4 aodlt 2006. Elles sont susceptibles d’ajustement dans le cadre de |a
realisation de la réalisation de la prochaine étude de sécurité.

2. POLLUTION ATMOSPHERIQUE

(Source : Bulletin mensuel SUPAIRE, avril 2002, qualité de I'air en 2000, rapport d’activités, résuftals SUPAIRE)

— Le contexte législatif

Le 19 decembre 1996, le parlement frangais a adopté la loi 96-1236 sur « I'air et I'utilisation
rationnelle de I'énergie ». Cette loi s'appuie sur le « droit reconnu a chacun de respirer un air
gui ne nuise pas a sa santé ». Ce principe est assortt de I'obligation du concours de 'Etat et
des collectivités territoriales pour « I'exercice du droit a 'information sur la qualité de I'air et ses
effets sur la santé et I'environnement ».

1_CHAN 1_Ra_appm doc : B2
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La loi s’appuie notamment sur des plans régionaux de qualité de l'air ainsi que des mesures
d'urgence en cas de pic de pollution (diminution du trafic, mise en place de pastilies vertes,
circulation des véhicules aux plaques d'immatriculation paires ou impaires).

La réglementation frangaise pour l'air ambiant s'appuie principalement sur des directives
européennes.

Ces derniéres ont été congues en tenant compte des recommandations de I'Organisation
Mondiale de la Santé (OMS), qui déterminent des seuils a ne pas dépasser pour une vingtaine
de polluants en fonction de leur impact sur la santé humaine.

— La qualité de I'air dans le secteur de CHANAS

CHANAS est situee dans un secteur de la Vallée du Rhéne qui accueille depuis longtemps une
importante activité industrielle. Les secteurs de la chimie, de la fabrication du verre, du
traitement des déchets industriels et de I'énergie nucléaire sont notamment représentes.

Par ailleurs, les agglomérations sont traversées par des voiries de transit comme l'autoroute
A7 etla RN 7, parmi les plus chargées en trafic en France.

Une association de surveillance de la qualité de I'air de Roussillon et de ses environs effectue
des mesures sur trois sites depuis 1992.

Le site de mesures le plus proche de CHANAS se situe sur la commune voisine de Salaise-
Sur-Sanne,

Les concentrations en dioxyde de soufre respectent les valeurs réglementaires.

En ce qui conceme les poussiéres, la réglementation est actuellement respectée mais des
efforts devront étre entrepris afin de ne pas dépasser les futures valeurs de référence.

Les niveaux d’oxydes d'azote : les valeurs réglementaires sont respectées, a 'exception de la
valeur limite de protection de la végetation. Le respect de cette valeur devrait permettre de ne
pas affecter la végétation.

Le rapport entre monoxyde d’azote, traceur de poliution automobile, et dioxyde d'azote permet
de mesurer l'impact d'une source sur un site de surveillance. En l'occurrence, le site de
Salaise, entre autoroute et nationale, subit 'influence du trafic routier. Bien que plus éloigné
des voiries, le site de Roussillon n’est pas épargné par la pollution automobile. En 2000, les
valeurs réglementaires destinées a préserver la santé humaine sont largement respectées
partout. En revanche, la valeur limite européenne de protection de la végétation est franchie sur
tous les sites, trés nettement dans les zones urbanisées de Roussillon et Salaise.

La pollution par l'ozone est toujours présente. Si les niveaux de pointes sont fortement
dépendante des variations climatologiques, et donc peuvent fluctuer considérablement d'une
année sur l'autre, la pollution de fond en ozone semble progresser régulierement. 1l s'agit d'un
constat dressé par ailleurs en de nombreux points de 'hémisphére nord de la planéte.

00 1) \_Re_#ppro doe 63
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— Bilan dans le secteur de CHANAS

Les valeurs réglementaires sont respectées et les pointes ont été moins nombreuses qu’en
1998. Cependant, la Communauté Européenne fixe une valeur limite a 50 pg/ma, a ne pas
dépasser plus de 35 fois par an actuellement, mais 7 fois seulement en 2010. Le respect de
cette valeur n'est donc pas garanti si les rejets de poussiéres ne sont pas réduits a l'avenir.
Pour mémoire, un bilan des émissions de polluants sur le canton de Roussillon avait conclu en
1994 & une origine majoritaire des poussiéres industrielles (56 %), le trafic routier (29 %) et le
chauffage (14 %) étant les autres sources importantes.

3. NUISANCES SONORES

(Source : Porfé & Connaissance, mars 2002 ; ASF).

Plusieurs trongons de voies sur la commune sont ciassés selon l'arrété préfectoral n® 991449
du 26/02/1999.

Le tableau suivant donne pour chacun des trongons d'infrastructures mentionnées, le
classement dans une des cinq catégories définies dans 'arrété du 30 mai 1996 susvise, la
largeur des secteurs affectés parle bruit, ainsi que le type de tissu urbain.

Nom de Délimitation du | Catégoria de Largeurdes | Type de tissu

I'infrastructure trong¢o " I'infrastructure secteurs affectés | (rue en "U” ou
encon n uctu parle bruit (1) tissu ouvert
A7 en lotalité 1 300 m tissu ouvert
RN 7 PR 30,846 a4 32,680 2 250m rue en "U"
RN T PR 32,680 4 33,610 3 100 m tissu ouvert
RN B2 en tolalité 3 100 m tissu ouvert
RD 519 en totalité 3 100 m tissu ouvert

(1) La largeur des secleurs affectés par le bruit correspond & la distance mentionnée dans le tableau ci-dessus,
complée de part et d'aufre de Finfrastructure

- pourles infrastructures routidres, & partir du bord extérieur de fa chaussée fe pius proche,

- pour las infrastructures ferroviaires, 3 partir du bord du rail extérieur de ia voie ie plus proche.

Les principales nuisances sonores subies par les habitants sont liées a Pautoroute : la partie
nord-ouest du bourg, directement longée par cette infrastructure est concernée, ainsi que le
quartier de Cachepiou au sud-ouest.

Les « P.N.B., points noirs bruits liés a ['autoroute ont été identifié par les A.S.F. : ils concernent
les constructions antérieures a I'autoroute et qui subissent un bruit supérieur a 65 dB(A) nuit.
Ces points noirs ont ou seront traités par des mesures de protection phonique.

Le tracé des isophones 60 dB(A) nuit et 65 dB(A) mettent en évidence ies secteurs les plus
touches par les nuisances sonores a Chanas (voir schéma ci-aprés).
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4. LES VOIES A GRANDE CIRCULATION

Les voies suivantes sont classées a grande circulation. Elles relévent donc de l'article L.111.1.4
du Code de I'Urbanisme (interdiction de principe pour ['édification de toute construction aux
abords des grands axes routiers en dehors des espaces urbanisés) : A7, RN 7 et RD 519.

La RD 519 a un réle de liaison intercommunale qu'il est nécessaire de préserver a long terme.

Les axes suivants sont utilisés régulierement par les transports exceptionnels: RN 7 et
RD 519.

— Les trafics :

Le trafic constaté sur les axes situés sur la commune sont (moyenne par jour en
2000) de I'ordre de -

- RD 519 : 5 970 véhicules,
- RN 7:17 780 véhicules,
- RD 51 : 4 660 véhicules.
— Le point sur I'aceidentologie des cing derniéres annees :

It a été répertorié au cours des cing derniéres années, 39 accidents corporels ayant
occasionne un mort et 27 blessés graves et 27 blessés légers.

Ce constat met en évidence un probléme majeur de sécurité.

Ces accidents compris entre 1996 et 2001 se répartissent de la maniére suivante sur les routes
traversant le territoire communal :

— Autoroute : 14,
— Route nationale : 13,
— Route départementale : 11,

—  Chemin communal : 1.

De plus, on note que moins de 10 % de ces accidents ont lieu dans Pagglomération de
CHANAS (soit 7,7 % du total des accidents).

5. DIRECTIVES NITRATES

La commune est incluse dans le périmétre des zones vulnérables définies par arrété du Préfet
de Region, coordonnateur du bassin Rhdne Méditerranée Corse en date du 15 novembre 1999.
Le programme d’actions de protection des eaux contre les poliutions par les nitrates a partir de
sources agricoles a été approuvé par Arréte Préfectoral n® 97.6076 en date du
22 septembre 1997.

¢
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D. HISTOIRE ET PATRIMOINE

1. HISTOIRE DE L'IMPLANTATION HUMAINE

{Source . Données cormmmunales ; « Chanas d'hier et d'aujourd’hui », livret réalisé en 1993 par Patrick Berthet).

Une borne milliaire, témoignage incontestable de la présence romaine, constitue le fondement
de la fontaine du « pélerin ». Ses inscriptions permettent de la dater entre 142 et 145 de notre
ére. Bien que difficile-a déchiffrer actuellement, cette pierre était probablement située le long de
la voie domitienne qui partait de Vienne en direction du sud ou bien le long de Via Ariot et
traversait le territoire de la commune vraisemblablement en passant par I'actuelle rue de
I'Avenir et rejoignait la plaine d’Herpieux par le bois de La Garenne.

On retrouve ensuite des traces écrites de la commune depuis le haut moyen-age :

Le 14 mars 847, le Comte Otton donne 2 I'abbaye de Condat un vaste domaine portant le nom
latin de Salegeaie qui signifie Saulée en frangais (vallée plantée de saules) d'ou Salaise nom
actuel de ce domaine.

En 852, un acte de I'Empereur Lothaire 1% énumére les paroisses de Vernioz et Chanas
comme dépendant de Saiaise.

Un acte de donation sur la charte du cartulaire de Vienne est daté de « I'année que Tlillustre
Reine Mathilde a détruit le chateau de Montbreton ». Ce fait d’armes, survenu peu aprés 967,
est attesté par cette charte qui ne porte pas d'autre date.

Au XI11°™ siécle, la puissance famille de Roussillon prit possession du chateau.

«Le 31 mai 1331, les habitants de Montbreton se déclarerent vassaux d’Aymard de
Roussillon,_seigneur de Montbretan et de Serriéres, fils de Guigues. Celui-¢i préta hommage au
dauphin Humbert, le 18 ao(t 1342 pour le chateau et le mandement de Montbreton.

Quelques années plus tard, en 1349 le dernier Dauphin Humbert vendait sa province du
Dauphiné a la France.

Antoine de Grdlée-Viriville, premier Chambetllan de Gaston de France, duc d'Oriéans, seigneur
de Burzet, Marchastel et Montbreton dont il fournit le dénombrement le 24 avril 1621, déclarant
posséder le chateau en toute justice avec le village de Chanas et trois hameaux de maisons :
Royas, Herpieu et Tegnon relevant de ladite terre, en laguelle il y a 60 habitants environ, plus le
moulin banai, des gauchoirs ou foulons a drap et pressoir a huile, plus des artifices de battoirs
a foulons et une riviere appelée d'Ollon, avec défense aux habitants d'y pécher, plus 300
sesterrées de bois de haute futaie, garenne, prés, etc, valant le tout de revenu annuel 1430
livres ; il préta hommage le 24 mai suivant pour le chateau de Montbreton avec toute juridiction.
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Le chateau de Mantbreton et son domaine, d'une centaine d’hectares, fut ensuite vendu par
Jean-Henri de Moret de Grolée de Peyre, par acte du 29 Vendémiaire de 'An 1l (1795), a M.
Jean-Marie-Joseph Rostaing-Feya (17689-1830). Depuis cette date, le chateau de Montbreton
et son domaine sont restés jusqu’a nos jours en possession de ses descendants.

2. L E PATRIMOINE CULTUREL

La commune de CHANAS n’a pas actuellement fait 'objet d'un inventaire approfondi de la part
des services de conservation du patrimoine de I'lsére situés au Musée Dauphinois a Grenoble.

En revanche, ces derniers ont établi une liste des éléments intéressants recensés sur le
territoira communal de CHANAS :

Epoque gallo-romaine
—~ Borne milliaire en pierre.

— Lieu=dit Le Grand Chemin, emplacement trés probable de fa voie romaine Vienne -
Valence.

— Mosaiques polychromes exhumées en 1842. Dans le méme secteur, substruction de
volte souterraine sur 1 km ; présence de tuiles et de briques (non localisé).

Architecture Religieuse

— Paroisse attestée en 852. Elle dépendait du prieuré de Salaise-Sur-Sanne.

L'église Saint-Laurent est connue en 1184. Prieuré cité au Xil” siécle.
—~ L’église actuelle a été construite en 1847 - 1848 dans le style néo-gothique.

Croix de carrefour.

I

Presbytére construit en 1864 réparé en 1890.

Chateaux, maisons fortes et belles demeures

— Chateau de Montbreton détruit en 963, reconstruit au XII° par les Roussillon,
chateau actuel XVII° et XIX* siécle.

— Maison, quartier d'Herpieux.

—  Manoir Clos de Révolon.
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Edifices publics
—  Monuments aux morts : Masson / Elevoux, monument funéraire en pierre.

— Dans le cimetiere, monument élevé a 'emplacement ou ont été inhumés les restes
de 19 martyrs non identifiés.

Patrimoine rural
— Fermes typiques : ferme de Bramafan (Montbreton), de Bonrepos.

— Ensembles agricoles exceptionnels : Moulin & Montbreton.

La commune de CHANAS dispose donc d’un patrimoine important. Il est présent dans le bourg
mais également au sein des hameaux comme Herpieux. Il s'agit notamment de fermes
traditionnelles renforgant le caractére rural du territoire communal.

Ces différents éléments du patrimoine doivent étre-pris en compte dans la révision du P.L.U.
afin de préserver l'identité communale et son histoire.
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CHAPITRE TROISIEME

CONCLUSION

O Les atouts de CHANAS
- Le territcire est situé au carrefour de grands axes de communication entre métropoles ...

- La commune ainsi que ses voisines (comme Salaise-Sur-Sanne) disposent de zones
d’activités dynamiques et attractives et par la créatrices de nombreux emplois.

- Une démographie dynamigue.

- La superficie importante de terrains agricoles, bois et taillis offre un cadre de vie
privilégié aux habitants et un environnement agréable.

O Les points de fragilité
- Forte pression fonciére associée a une rétention également non négligeable.

- Nuisances sonores et pollution occasionnées par les axes routiers (autoroute, RN 7 et
RD 519) et ferroviaire. Nationale 7 et Départementale 519 présentant des carrefours
assez dangereux {en particulier celui de I'entrée sud du village vers le camping).

- Dans le village : difficultés de circulation compte tenu de I'étroitesse des voies et du
probléme récurrent de stationnement des véhicules. En plus des projets d'amélioration
en cours (Planissieu, Les Guyots, carrefour de Gampaloup), une création de voie
nouvelle serait & envisager permettant la création d’un sens unique dans la partie étroite
de la montee de Planissieu.

- Ponts autoroutiers trop étroits verrouillant les possibilités de développement artisanal de
certaines zones.

- Passage de gros camions dans le village lié a la présence d’exploitations agricoles
desservies par des voies d'accés insuffisantes.

- Environnement : non entretien du lit du Dolon aggravant les inondations.

- Dégradation du paysage dans certains quartiers.

Le P.L.U. devra prendre en compte ces différents éléments {qui ont notamment conduit
la commune a engager une révision) afin d’apporter progressivement des réponses.
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2°™ partie

EXPLICATION
DES CHOIX RETENUS

A - Pour établir le P.A.D.D.
B - Pour délimiter les zones
C - Pour édicter les regles d’utilisation du sol
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A. POUR ETABLIR LE P.A.D.D.

Les orientations générales d'urbanisme et d’aménagement de la commune de CHANAS
s'inscrivent dans le cadre du SCOT® des Rives du Rhéne et se déclinent autour des thémes
majeurs suivants:

1. CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET LOGEMENTS

Objectif : répondre & la dynamique de croissance de 1’agglomération
Roussillon / St Rambert mise en avant par le SCOT

L’agglomération de Roussillon / Saint Rambert, & laquelle appartient Chanas, fait partie des secteurs ou
les ambitions de croissance démographique du SCOT sont proportionnellement les plus importantes. En
effet cette agglomération, comme celle de Vienne, est composée de plusieurs communes et dispose de
’ensemble des fonctions urbaines et stratégiques et rayonne sur I’ensemble du territoire.

Ces 2 agglomérations sont donc destinées 4 accueillir une grande partie de la croissance démographique
et de 'emploi d’ici 2030.

Dans ce but, 'objectif minimal de construction pour ies communes de I’agglomération de Roussillon /
Saint Rambert est fixé par le SCOT a 9 logements par an pour 1000 habitants.

Pour Chanas, Pobjectif minimal de construction est donc de 20 logements par an.

Nota : cet objectif constitue un objectif maximal jusqu’a la mise en place d'une desserte en transport en
commune. Cette desserte étant prévue pour le début 2011 au niveau de la communauté de communes du
Pays Roussillonnais, le PLU considére donc cet-objectif, comme un objectif minimal.

A Chanas, le diagnostic présenté en premiére partie montre sur la période 1999 — 2006 :
- une croissance annuelle moyenne de +2,2% par an ;
- un nombre moyen de permis de construire pour des logements de 25 par an.

La commune, en cohérence avec les orientations du SCOT, entend continuer a répondre a
cette dynamique de croissance, sur les bases de ce qui a été constaté au cours de cette
péricde.

Cette perspective de développement est également cohérente avec les capacités d’accueil
communales, tant en termes d'espace, que d'équipements publics.

Concrétement, une moyenne de 25 logements par an de 2010 a 2020 correspond a 250
logements a créer.

® SCOT : Schéma de Cohérence territoriale
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2. HABITAT ET FORMES URBAINES

Objectifs : limiter la consommation fonciére et diversifier l’offre de
logements pour répondre a tous les besoins

Ce double objectif se décline en préconisations & ’échelle du SCOT des Rives du Rhone et du PLH® du
Pays Roussillonnais, qui sont traduites dans le présent PLU :

= une densité minimale moyenne de 36'logements & I’hectare dans les zones urbanisables-du PLU.

Cette densité moyenne sera atteinte en articulant des objectifs de densité supérieurs dans les secteurs les
plus proches du centre, avec des possibilités inférieures dans les dents creuses disséminées dans les
quartiers plus excentrés et constituées d’un habitat pavillonnaire.

Pour réaliser les 250 logements a produire sur 10 ans, il sera donc nécessaire de mobiliser, au
maximum, seulement 8,3 ha.

-2 une offre de logement diversifiée en termes de formes urbaines avec des logements collectifs et
individuels et les différents modes d’occupation seront proposés : accession / locatif.

L’objectif de cette mesure est de proposer un logement accessible aux difféerentes catégories
de la popuiation et qui correspondent & la fois a leur capacité financiére et & leurs besoins
‘spécifiques.

= 20% de logements abordables devront étre produits sur le total de la construction neuve prévue,
conformément aux objectifs du PLH.

Au regard de_l'objectif de production de 250 logements sur 10 ans, ce sont donc 50 logements
abordables qui devront étre réalises.

=> le développement de I’habitat sera prioritairement centré sur le bourg et I’utilisation des dents creuses
au cceur du tissu urbain, de maniére 4 renforcer le centre urbain existant.
Cette orientation a pour principal objectif de limiter I'étalement urbain et par conséquent de :

- faciliter I'acces aux services et commerces principalement situés dans le bourg,

- limiter les déplacements en véhicule 4 moteur et favoriser les déplacements doux,

- réduire la consommation d’espace agricole ou naturel,

- limiter les colt d'équipement (voirie, réseaux...) des espaces a urbaniser.
—> I’ouverture & I’urbanisation des secteurs situés dans la partie nord du bourg (aujourd’hui uniquement
desservis & partir de la montée de Planissieu) sera conditionnée & la mise en ceuvre d’une voie

supplémentaire permettant de désengorger le carrefour avec la rue du Dauphiné et la partie basse de la
montée ;

La montée de Planissieu est aujourd’hui le principal point de difficulté en termes de circulation
sur la commune. En effet, cette voie draine non seutement la population de Chanas qui s'est

® PLH : Programme Local de PHabitat
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développée de part et d’'autre de cet axe au nord du centre village, mais également des
habitants de la commune voisine de Salaise sur Sanne qui peuvent ainsi éviter la RN7 pour
accéder a 'échangeur autoroutier.

Par ailleurs, 'accés au 2 écoles maternelles se fait également par cette voie, compliguant
encore |a circulation aux heures d'entrée et de sortie.

Or cette voie ne peut pas étre élargie sur place, étant bordée d'un alignement de maisons de
ville dans sa partie basse. C'est pourquoi, pour des raisons de sécurité et de circulation, le
développement des quartiers nord ne pourra étre entrepris qu'aprés réalisation d’'une voie
supplémentaire qui aura également une fonction de desserte d’'un futur quartier.

= les hameaux excentrés dans I’espace rural ne seront pas développés au-dela de leur enveloppe urbaine
actuelle.

Cette orientation est-liée a I'exigence fixée par les orientations du SCOT en la matiére, puisque
ce dernier préconise que « le développement de I'habitat ailleurs qu'en continuité des centres
bourgs des communes n'est possible que par le biais de la réhabilitation ou du renouvellement
du béati, par l'extension des constructions existantes et parfe « remplissage » des dents
creuses ».

Il s'agit la encore de rompre avec la dispersion de ['habitat, de limiter les impacts sur
agriculture et les espaces naturels et de réduire les déplacements et les colts d'équipement.

-2 la réhabilitation des anciens batiments sera favorisée ;

Le renouvellement urbain est en effet un moyen permettant la création ou la remise sur le
marché de logements, sans consommation d’espace naturel ou agricole et le plus souvent sans
nécessité d'étendre les réseaux nécessaires.

3. CENTRALITE - FONCTICONNEMENT URBAIN - EQUIPEMENTS COLLECTIFS

Objectifs : Revitaliser et valoriser le centre bourg afin de maintenir
voire de développer son attractivité sur la population de CHANAS

BAméliorer 1l’offre en équipements collectifs.

Il s’agit de poursuivre I’'amélioration du fonctionnement du bourg en termes d’accés aux services et
commerces, de circulation des véhicules comme des piétons et cycles ct de cadre de vie.

—> restructurer I’ilot en face de la mairie avec regroupement de services et commerces.

- aménager et mcttre en valeur de la rue du Marché pour en faire [’acces principal au centre 4
partir de la RD 519.

-2 créer une voie supplémentaire entre la rue du Dauphing et la Montée de Planissieu.

- améliorer la gestion des eaux pluviales du quartier ...
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La commune souhaite égatement préparer les équipements de demain :
—> prévoir I’extension des espaces sportifs et culturels,
- permettre I'implantation d’une nouvelle gendarmerie.

Il s'agit par-la de rendre le bourg plus attractif et plus « pratique »:

— favoriser le maintien et I'implantation de commerces et services de proximité dans le
centre, facilitant la vie quotidienne des habitants de la commune et permettant de
limiter leurs besoins en deplacements.

— faciliter les conditions de circulation et de stationnement dans le centre.

L'enjeu est d’autant plus important que la commune dispose de nombreuses ressources a
'extérieur du bourg (dans la zone industrielle voire méme a I'extérieur du territoire communal)
et que ce dernier a des difficultés a se rendre attractif.

L'adaptation des équipements collectifs est par ailleurs un enjeu important pour une commune
qui connait une importante croissance démographique : les égquipements en direction de
I'enfance ont récemment été améliorés avec la construction du nouveau groupe scolaire.

Il s’agit également de préserver les possibilités de création ou d’'extension des equipements
socio-culturels et sportifs. Enfin, la délocalisation des logements de la gendarmerie est
egalement une préoccupation de la municipalité et des services concernés depuis plusieurs
années.

4. AGRICULTURE

Objectifs : Maintenir l’activité agricole dans les secteurs propices a
1’ agriculture

-> préserver les espaces agricoles et en particulier les plateaux 1rrigables,

—> permettre le maintien et le développement des batiments et installations agricoles existantes,
dont beaucoup sont implantés dans le tissu urbain ;

L’activité agricole, maigré ses difficultés, est importante pour la commune tant pour son poids
économique que pour i’'entretien des paysages et son réle dans les équilibres naturels. On peut
enfin noter qu'elle peut concourir a la réduction des risques par la valorisation agricole des
terrains situés dans les zones d'expansion des crues des cours d'eau. L’activité agricole limite
egalement limperméabilisation des sols et participe ainsi a limiter les phénoménes de
ruissetlement.

Les conditions du maintien de cette activité doivent donc étre réunies en évitant de morceler les
unités fonciéres agricoles par une urbanisation dispersée, en laissant des possibilités
d'évolution des siéges d'exploitation, ...
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5. ACTIVITES ECONOMIQUES

Objectif : favoriser le développement de l’emploi local, en
privilégiant les activités de services a la populaticn et aux
entreprises

- prévoir I'extension de la zone d’activités artisanales et tertiaires des Gaux, en la contenant aux
parcelles enclavées entre 1’urbanisation existante et la RD 519 ;

- développer un nouveau secteur permettant ’accueil d’activités économiques dans le domaine du
tertiaire ;

- permettre la densification des zones d’activités existantes pour ['accueil de nouvelles activités
économiques ;

- permettre I’ implantation d’activités compatibles avec ’habitat dans le tissu urbain ;

Chanas dispose déja d'un tissu industriel, artisanal et commercial important sur la zone
d’activites a I'ocuest de 'auteroute, qui est aujourd’hui quasiment entierement cccupée.

L2 commune n'a pas vocation a accueillir une zone d'activités économiques ou commerciale
structurante a I'échelle du SCOT.

En effet, comme le mentionne le SCOT, I'agglomération Roussillon — St Rambert dispose de
ressources fonciéres abondantes concentrées majoritairement dans deux zones d'activités
d'envergure métropolitaine : la ZIP Salaise / Sablons et le parc d'activités Nord Dréme, mais
également sur la ZAE Rhéne Vareze de St-Maurice VExil.

En termes d'équipement commercial, la commune voisine de Salaise sur Sanne constitue un
pdle périphérique majeur.

C’est pourquoi Chanas s'oriente vers 'accueil d'entreprises et de services a destination des
habitants ou des entreprises locales. L'extension de la zene artisanale et de services des Gaux
est prévue dans ce sens, ainsi que le développement d'un pdle de services qui sera couplé
avec un péle équipement collectif dans le secteur sud-est du bourg. Des services médicaux
pourront notamment s’y impianter.

La commune n’envisage pas I'accueil de surfaces commerciales importantes, qui pourrait nuire
aux commerces du centre-ville et ne sont pas nécessaires au regard de l'offre existante ou
prévue a proximite.
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6. PROTEGER LES RICHESSES NRATURELLES, PAYSAGERES ET PATRIMONIALES

Cbjectif : protéger le patrimoine naturel et b&ti local, maintenir les
grands équilibres naturels

—> protéger les espaces naturels et en particulier :
- les vallées du Dolon et du Lambroz ;

- le massif boisé au nord du territoire ;
- protéger les boisements des coteaux et talus pour limiter 1’érosion ;
—> préserver les parcs urbains existants (privés et publics) ;

- permettre la réhabilitation du patrimoine bati en milieu rural ;

Cette orientation vise a la prise en compte de 'environnement qui constitue une composante
essentielle du développement durable et du maintien de la qualité du cadre de vie du territoire.

La protection et la valorisation des espaces naturels représentent un enjeu local de maintien
des corridors et des réservoirs biologiques, méme s'ils sont assez ordinaires au plan de la
richesse faunistique et floristique. Ces espaces ont également un réle important dans la
réduction des risques naturels présents. sur la commune : risques inondation et risques
mouvements de terrain.

En effet, les espaces agricoles accompagnés de larges espaces a vocation d'espace naturel,
fagonnent le paysage communal et contribuent a éviter [a banalisation des territoires. Ainsi, en
depit de la traversée d'un axe autoroutier de grande envergure et la présence d’'une zone
d'activités économiques attractive et dynamique, ia commune a su conserver son caractére
rural (dans sa partie est).

Les parcs urbains ont également un réle non négligeable en termes de diversité biologique et
d'intérét paysager.

La préservation des batiments d'intérét architectural ou patrimonial s’inscrit dans cette
démarche ; permettre leur réhabilitation est un moyen essentiel pour assurer cette
préservation.
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B. POUR DELIMITER LES ZONES

1. LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines correspondent aux secteurs déja en grande partie urbanisés et équipés de
la cammune.

1.1. LA zONE UA

Cette zone comprend le bourg centre : les constructions sont denses et implantées le plus
souvent a I'alignement des voies.

Elle a une vocation multifonctionnelle : habitat, commerces et services, équipements collectifs.

Sa défimitation a été modifiée par rapport au POS, notamment au sud pour exclure les terrains
ou la densité de construction existante ne correspond pas aux critéres cités ci-dessus et qui ont
été classés en zone UB (coté sud). En ont également été exclus les espaces réserves aux
équipements collectifs (sports, loisirs culturels) qui font I'objet d'une zone spécifique.

Le POS délimitait par ailleurs une zone UA- au quartier La Prat, de part et d'autre de la RN 7 :
ce secteur, qui subit de fortes nuisances du fait de la RN7 et qui se trouve dans un
environnement de zone d'activités, n'est pas forcément propice a une densité importante. il a
été rattaché a ia zone UB.

De méme pour le quartier entierement urbanisé des Guyots qui n'a pas de fonction de
centralite et qui est donc passé de zone UA du POS, en zone UB au PLU ;

Un secteur de 1,3 ha, non bati, situé entre la rue du Dauphiné et la RD 519 au-sud-ouest de la
zone, comprend plusieurs parcelles non baties, enclavées et non directement desservies par
les réseaux. Ce secteur a donc été retiré de la zone UA, puisque les conditions d'équipement
sont insuffisantes, et intégré en zone a urbaniser AUa.

A linverse, plusieurs espaces ont été rattachés a la zone UA :

- Au nord-est, les terrains a proximité immédiate de la place de France, accueillant déja, ou
susceptibles d’accueillir des équipements collectifs ont été rattachés a la zone UA. (nouvelle
école, cimetiére et ses parkings).

- Au nord-ouest plusieurs terrains urbanisés depuis plusieurs années ont également été
intégrés a la zone UA.

La zone UA occupe 25 ha au total dont environ 0,9 ha (répartis sur 3 sites) sont libres de
constructions.

EIOWALLNDR1 4 Ea—— 78




061211 Révision PLU — CHANAS - RAPPORT DE PRESENTATION

1.2. LA zoNE UB

Elle correspond aux différentes extensions du bourg et aux espaces urbanisés a vocation
principale d’habitat ou d’hébergement hoételier a I'ouest de la voie ferrée.

Il s’agit également d'une zone multifonctionnelle, ol la densité est moindre gu’au centre. Les
terrains concernés sont équipés et en grande partie déja urbaniseés.

Deux secteurs particuliers ont été distingués :

- UBd : Ce secteur a été créé afin de permettre une éventuelle densification err permettant des
hauteurs de batiments plus élevées que dans le reste de la zone UB : R+2 au lieu de R+1. Sont
donc concernés des secteurs ne présentant pas de sensibilité paysagere particuliere et
relativement proches du centre.

il correspond ainsi :

- a 'extension immédiate du centre vers le sud, donc plutdét en contrebas par rapport & ce
dernier. Ce secteur est déja quasiment entiérement urbanisé de maniére essentielement
pavillonnaire.

- au quartier d’habitat situé a I'ouest de la RN7, a proximité de la zone hételiere et de
I'échangeur autoroutier.

- UBh : il correspond a un espace entre la RN 7 et 'Autoroute ou plusieurs-hétels sont installés.
La proximité de I'échangeur autoroutier explique cette particularité. Dans ce secteur, de plus
grandes hauteurs que dans le reste de la zone sont admises pcur ne pas freiner de futures
installations d’hétels et tenir compte des hauteurs des batiments existants qui sont élevées. Ce
secteur accueillant aussi de ['habitat, pour ce dernier, comme dans le secteur-UBd des
hauteurs R+2 seront admises.

Au total, la zone UB occupe 103 ha, urbanisés a plus de 95 % puisque seulement 5 ha
sont non construits, répartis.en de multiples parcelles sur I’ensemble de la zone, en
« dent creuse » entre des secteurs déja batis.

Cette zone UB reprend pour I'essentiel la zone UB du POS a laquelle ont été intégrées :

- la zone NAa urbanisée entre temps, ainsi qu’'une partie de la zone UA (pour des raisons
de cohérence dans la densité urbaine).

- la partie ouest du quartier Laprat était classée en zone a vocation d’activités économiques
au POS (UX), mais sa continuité avec une zone d’habitat, le fait que seules des habitations s’y
soient implantées entre temps justifient son rattachement & la zone UB,

- les logements actuels de la gendarmerie, a cété de I'échangeur autoroutier sont intégrés a
la zone UB voisine (alors qu'ils étaient en zone d’activités UX du POS) afin de préparer leur
réutilisation aprés la délocalisation de la gendarmerie, les constructions a usage d'habitat étant
strictement limitées dans les zones d’activités.

- quelques parcelles baties en limite de la zone UB ont éteé intégrées a celle-ci.
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Les quelques extensions de la zone UB aux dépens de la zone agricole ou naturelle sont le fait
de la prise en compte de batiments &difiés depuis la mise en ceuvre du POS.

A linverse, ont été exclus de 'ancienne zone UB du POS

- un secteur ou se sont implantés des batiments d'activités au sud de I'espace hételier, afin
de les classer en zone a vocation d’activités,

- un ténement situé en bordure de l'autoroute au nord-ouest du centre, qui n'est pas
desservi par tous les réseaux et qui est donc intégré en zone a urbaniser,

- les parcelles ou parties de parcelles non baties et situées dans la partie excentrée vers

'est de la zone UB, afin de limiter I'étalement urbain ainsi que ie préconise le SCOT, mais aussi
dans certains cas, afin d'exclure des secteurs trés pentus formant talus.

1.3. LAzoNEUC

Cette zone correspond aux hameaux excentrés de la commune pour leur partie urbanisée. En
effet, le périmétre de la zone UC a &té tracé en englobant uniguement les parcelies déja baties,
afin de se conformer aux orientations du PADD et du SCOT. Seules subsistent donc
éventuellement des dents creuses a Vintérieur de ces espaces batis.

En ce qui concerne l'assainissement, il est assuré par des dispositifs autonomes dont la
faisabilité a été validée dans le cadre du schéma directeur d’assainissement de la commune.

Pour le hameau de Rosay, a réalisation d’un systéme d'assainissement collectif étant prévue 2
court terme, les constructions nouvelles et extensions seront interdites en attendant.

Cette zone a principalement une vocation d'habitat.

o« Herpieux : La délimitation de la zone correspond a celle de I'ancienne zone UB du POS
a laguelle :

- a eté rattachée une construction existante qui n’est plus agricole,

- ont eté exclues les parcelles ou parties de parcelles non béaties et situées en
dehors de I'enveloppe urbaine existante.

* Les Doreaux: Ce quartier est limitrophe avec la commune de Bougé-Chambalud, il
était classé en zone NC (agricole) du POS. Depuis lors, et dans le cadre du PLU de
2007 qui a été annulé, des constructions se sont édifiées et aucune n’a de lien avec

I'agriculture. La zone UC délimitée correspond également a l'enveloppe urbaine
existante.

» {a Pipardiére: Ce quartier situé au sud du territoire communal, a proximité de
I'autoroute était classé en zone NB du POS : de nombreuses constructions s’y sont
implantées. La zone UC est réduite aux constructions existantes.

e Rozay: Ce hameau était a l'origine le plus important sur la commune. Classé en zone
UB au POS afin permettre son extension jusqu'a la voie communale qui le longe au sud,
il a accueilli une dizaine de constructions récentes.
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Il fait 'objet d’'un secteur particulier, UCc, afin de permettre de gérer la transition en
attendant la mise en ceuvre d’un disposition d'assainissement collectif.

Par rapport a la zone UB du POS, la zone UCc est réduite d’un ténement non bati, situé
au sud-est du hameau.

e Chateau-Feuillet : Ce quartier était classé en zone NB au POS, ce qui a permis de
conforter une urbanisation plutdt diffuse a l'origine : 8 constructions se sont instaliées
depuis lors.

La délimitation de la zone UC du PLU correspond a I'enveloppe bétie existante. Il faut
noter une parcelle apparaissant non bétie au sud-ouest mais qui accueille le dispositif
d'assainissement non collectif d’'un batiment existant, récemment rénové en plusieurs
logements.

Sur ces cingq quartiers, la zone UC comprend 22,5 ha au total dont 1,2 ha sont
disponibles, répartis sur 5 ténements différents.

1.4. LA ZONE Ul

Cette zone urbaine a .une vocation d'activités économiques : artisanat, industrie et commerces
essentiellement.

Elle est en grande partie située a 'ouest de F'autoroute puisqu'elle comprend pour I'essentiel la
zone d'activités de Ventrebant (qui était classée en zone UX, a vocation d’activités, ou NAi au
POS précédent). Par rapport & la zone UX du POS ont été exclues quelques parcelles
accueillant des habitations rattachées a la zone UBd, et une ancienne carriére revenue a i'état
naturel, qui est donc classée en zone N ; Enfin on peut noter que la caserne de gendarmerie
actuelle, classée en zone NAi du POS est rattachée & la zone UBh du PLU de maniére a
faciliter sa réhabilitation.

D'autres secteurs de taille plus modeste et a vocation d’activités-économiques sont également
classés en zone U! :

- Quartier des Gaux- entre I'autoroute et la RD 519, au sud-ouest du bourg, cette zone
qui bénéficie d'un accés sous forme de tourne-a-gauche depuis la RD 519 a fait 'objet
d’'un aménagement récent de la voie de desserte principale. |l reste environ 1,5 ha
disponibles sur cette zone.

~ Quartier Bois d'Aval, une implantation industrielle importante s'étend entre la RN 7 et
I'autoroute,

- Au sud de la zone hdteliére, un secteur Ul correspond a deux activités existantes,

- Alalimite sud du territoire, une surface commerciale est classée en zone Ul,

~ Au sud du bourg, le long de la RD 519, un secteur accueillant quelques d’activités est
également présent: il est classé en secteur Ula car il reléve de I'assainissement

autonome. Par rapport a la zone UX du POS qui délimitait ce secteur, a été exclue une
parcelle qui fait partie du centre équestre voisin.
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Pour !'essentiel, ces secteurs étaient déja classés en zone a vocation d’activités economiques
au POS, seuls des ajustements ponctuels pour tenir compte de 'existant ont eté realisés.

Le secteur particuiier Ulx au nord du territoire communal correspond aux installations EDF, qui
outre des éguipements techniques (transformateurs, ...), comporte plusieurs batiments et des
habitations ce qui explique scn classement en zone urbaine.

La zone Ul occupe au total 63,9 ha auxquels il faut ajouter 4,9 ha pour le secteur Ulx.

La quasi-totalité de la zone est utilisée puisgue seules quelques parcelles dispersées
subsistent qui représentent moins de 1 ha et 1,5 ha sur la zone des Gaux.

1.5. LA ZOoNE UL

Cette zone est delimitée aux dépens de 'ancienne zone UA du PCS. Eile correspond aux
espaces accueillant des espaces et equipements publics de part et d'autre de la rue du
Marché : salle polyvalente, terrains de sports et de jeux, place du marché. Ont également été
inclus 3 parcelles situées en continuité qui permettront d'étendre ces équipements ou d'en
créer de nouveaux en fonction des besoins liés a 'augmentation de Ia population communale.
Ces 3 parcelles font également I'objet d’un emplacement réservé 2 cet effet.

Cette zone est donc réservee aux équipements collectifs publics.

La zone UL occupe 7,6 ha.

1.6. L’ANCIENNE ZONE UZ

La zone UZ du PUS qui correspond a la zone de triage de la SNCF a été supprimée : les
infrastructures routiéres ou ferroviaires ne font plus I'objet d'un zonage specifique, mais sont
integrées aux zones qu’elles traversent ou gu’elles longent.
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2. LES ZONES A URBANISER

2.1. LES ZONES A URBANISER A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT

-> Zone a urbaniser « ouverte » AUa :

Au sud-ouest du centre bourg : un ensemble de parcelles totalisant 1,3 ha est situé entre la rue
du Dauphiné et la RD 519. Tout nouvel accés étant proscrit sur la-départementale, classée
route a grande circulation, une partie des parcelles est enclavée. Une opération
d’aménagement d'ensemble sera donc nécessaire afin de desservir 'ensemble du secteur a
partir de la rue du Dauphiné.

L'ensemble des réseaux étant présente e long de cette rue, la zone est classée en zone a
urbaniser « ouverte » AUa, qui pourra s’urbaniser dans le cadre d'une opération d'ensemble.
Cependant, tant que les travaux de mise en conformité de la STEP du SIGEARPE ne sont pas
lancés, la zone ne pourra étre ouverte a l'urbanisation.

- Zone a urbaniser -« fermée » AU :

Au nord du centre bourg, a l'ouest de la montée de Planissieu, les 3 zones a urbaniser
délimitées correspondent a des espaces libres entre des zones déja-baties. Cété ouest, elles
sont toutes [imitées par le haut talus surplombant I'échangeur autoroutier. La capacité de la
montée de Planissieu étant déja saturée, et comme le prévoit le PADD, l'ouverture a
I'urbanisation de ces zones est subordonnée-a la réalisation d’une voie qui servira également a
la desserte de I'une des zones. Compte-tenu des_délais de mise en ceuvre de cette voie, ces
zones & urbaniser AU sont « fermées » : elles ne seront urbanisable qu'aprés medification du
PLU. Lors de cette modification seront défimies les modalités précises d'ouverture &
urbanisation et les orientations d’aménagement définissant les principes d’'aménagement de
ces futurs quartiers tant en terme de desserte automobile et piétonne que de formes urbaines,
typologie d’habitat et d'espaces verts ...

En outre, tant que les travaux de mise en conformité de la STEP du SIGEARPE ne sont pas
lancés, les zones AlJ ne pourront pas étre ouverte a I'urbanisation.

» Lazone a urbaniser de 3,2 ha située immédiatement au nord-ouest du centre bourg était
classée en zone UBa du POS mais la plupart des parcelles sont enclavées ce qui nécessite
un aménagement d’'ensembile.

Par ailleurs, ce secteur est forcément concerné par le trace d'une voie alternative a la
Montée de Planissieu, trés fréquentée mais trés étroite et sans possibilité d’élargissement.
Cette voie, a créer par la commune étant donné son intérét pour la circulation locale, servira
également a la desserte de cette zone AU qui ne dispose pour l'instant que d'un seul et
unique accés sur la montée de Planissieu par le biais d'une voie privée de lotissement.

= Une zone a urbaniser de 0,6 ha a été délimitée au nord de la précédente. Elle correspond a
un ténement qui est en zone UB du POS mais qui n'est pas desservi par les réseaux.

= Enfin, encore plus au nord, la zone & urbaniser de Planissieu (2,2 ha) était pour partie en
zone NAa et pour partie en zone NC du POS. L'intérét agricole de ce petit secteur enclavé
entre ['autoroute et des secteurs batis est trés limite : les parcelles situées entre les zones
_baties sont donc classées en zone a urbaniser (seules les plus proches de I'autoroute étant
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classées en zone naturelle pour éviter les constructions dans les secteurs les plus soumis
aux nuisances sonores liées a cette infrastructure et pour conserver un secteur naturel
tampon).

Au total, les zones a urbaniser a vocation d’habitat occupent 7,3 ha dont ;

- 1,3 ha de zone AUa, ouverte a I'urbanisation dans le cadre d’une opération
d’aménagement d’ensemble,

- 6 ha de zones AU, inconstructibles, qui nécessiteront une modification du PLU
pour étre ouvertes a 'urbanisation, aprés que les conditions de desserte par les réseaux
soient remplies (et notamment la réalisation de la voie faisant objet de Fempiacement
réservé A).

2.2. L ES ZONES A URBANISER SPECIALISEES

Comme pour les zones a vocation d’habitat, ces zones a urbaniser spécialisées ne pourront
étre ouvertes a 'urbanisation qu'aprés le lancement effectif des travaux de mise en conformité
de la STEP du SIGEARPE.

- Zone a urbaniser « fermée » a vocation d’activités artisanales et tertiaires : AUi

La commune envisage l'extension de la zone des Gaux jusqu’a la RD 519: de par son
emplacement entre ie bourg et lautoroute et sa taille potentielle, cette zone sera
particulierement bien adaptée a l'accueil d'activités artisanales ou tertiaires. La zone AUI
délimitée sur 3,8 ha ne concerne qu'une zone agricole de moindre valeur en raison d'un
parcellaire morcelé et de son enclavement sur une grande partie de son périmeétre entre voie et
espace batis. En outre, sa valeur agronomique n’est pas trés élevée.

La zone n'étant pas desservie, elle est classée en zone a urbaniser fermée, qui nécessitera
une modification du PLU pour étre ouverte a I'urbanisation. Cette ouverfure a l'urbanisation
sera également soumise a lintégration au PLU d'une étude dite Loi Barnier répondant aux
exigences de l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme afin de réduire le recul de 75 m qui
s’applique en bordure de la RD 519 classée a grande circulation.

Comme le prévoit le SCOT cette zone n'aura pas vocation a accueillir de surface commerciale
importante, le réglement rédigé lors de I'ouverture a l'urbanisation devra en tenir compte.

- Zone a urbaniser « fermée » a vocation d’équipements d’intérét collectif et de
bureaux : AUe

Quartier Sous Les Vignes, en continuité d'une zone UB, sont délimitées 3 zones a urbaniser
specialisées AUe pour un total de 5,7 ha. Sur ce site, 3,7 ha étaient déja classés en zone
NAa au POS précédent et 2 ha (dans la partie nord) en zone NC.

En effet, la plus grande partie de la zone AUe centrale (soit 1,5 ha) a été acquise par la
municipalité en vue de réaliser la nouvelle caserne de gendarmerie (prévue pour 35
logements). La situation trés proche de la RD 519, mais également du centre-ville étant
particuliérement intéressante pour cet équipement.
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Par ailleurs, ia partie sud, visible depuis la RD 519 fait I'objet de projets d'installations de
services médicaux ou paramédicaux.

Ces secteurs seront donc réservés a I'accueil d’équipements d’'intérét collectifs et d’habitat liés
a des équipements d'intérét collectif (comme c'est le cas pour ia gendarmerie), ainsi que pour
des constructions a usage de bureaux, de maniere a pouvoir également accueillir des services
et activités tertiaires dans ce secteur a vocation générale de services a la population.

La desserte par les réseaux est aujourd’hui incompléte puisque ces secteurs ne sont pas
desservis par I'assainissement collectif. L'ensemble des secteurs AUe est donc inconstructible
dans l'attente de la programmation de ces réseaux. Une modification du PLU qui permettra-de
fixer le reglement et les orientations d’aménagement du secteur, adaptés aux projets
d’éguipements qui se concrétiseront sera alors nécessaire. Par ailleurs, il faut rappeler que
P'ouverture a l'urbanisation de la partie sud, sera soumise a l'intégration au PLU d'une étude
dite Loi Barnier répondant .aux exigences de I'article-L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme afin de
réduire-le recul de 75 m qui s’applique en bordure de la RD 519, classée a grande circulation.

3. LA ZONE AGRICOLE

Ont été classés en.zone agricole A :

- les terrains agricoles exploités ou a bon potentiel dans leur majeure partie, a 'exception
de ceux utilisés pour le développement du village (2 ha quartier Sous les Vignes en
zone AUe). La zone AUi de 3,7 ha aux Gaux est également délimitée aux dépens d’'une
zone NC du POS, mais gui ne présente pas un potentiel trés intéressant.

- les siéges d'exploitation et batiments utilisés pour I'exploitation agricole, quand ils ne
sont pas situés en zone urbaine, ce qui est le cas pour la plupart.

A été distingué un secteur Af ol sont autorisées les constructions et instaliations liées au
stockage, au conditionnement et a la surgélation des fruits et légumes. Il correspond a un pdle
d'expédition de fruits et légumes détenu par un groupement d’agriculteurs de la région en
associant sur le méme site les débouchés « en frais » et ceux en transformé puisque les 2
activités sont complémentaires au sein d'une exploitaticn agricole, Ce site est situé au coeur de
la zone de production des exploitants concernés et & proximité de fa RD 519. Par rapport au
ténement actuellement utilisé par le batiment existant et les zones de circulation et de
stationnement, le secteur Af englobe 3 parcelles supplémentaires afin de permettre 'extension
de cette activité qui connait un développement certain.

Au total, la zone agricole occupe 527 ha (dont 3,2 ha pour le secteur Af), ce qui correspond a la
Surface Agricole Utilisée communale recensée en 2000 (506 ha) a taquelle il faut ajouter les
infrastructures qui la traversent (notamment une partie d'autoroute).
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4. LA ZONE NATURELLE

Sont classés en zone naturelie N -
- les espaces boisés de la commune,

- les vallées du Dolon et du Lambron dont la majeure partie est inondable et qui ne
présentent pas un potentiel agricole majeur, compte tenu de leur humidité, elles
constituent en revanche des zones humides a protéger ;

Ces deux types d'entité présentent en outre un intérét écologique puisgu’ils permettent
d'assurer une continuité entre la Vallée du Rhéne et la Plaine de la Biévre d’'une part et
entre Plateau du Bas Dauphiné et Plaine de la Biévre d’autre part.

Les zones humides (du Dolon, du Lambron et au quartier du Lac) doivent étre préservées, ainsi
que le préconise le SDAGE. Elles font donc Fobjet d’un secteur particulier de la zone
naturelle : Ns, dans lequel sont spécifiquement interdits tous travaux non compatibles avec
une bonne gestion des milieux humides.

La zone N « générale » et le secteur Ns occupent 378 ha.

Un secteur Nh a été distingué qui comprend des constructions isolées implantées dans cet
espace naturel : ce classement permet I'évoiution de ce bati dans certaines limites et par 13
méme sa préservation. Au total le secteur Nh représente 2,9 ha.

Trois autres secteurs sont en outre distingués au sein de ia zone naturelte pour tenir compte de
certaines particularités :

- Un secteur Nc¢ : qui correspond aux deux campings implantés sur la commune, ol le
stationnement des caravanes, les habitations légéres de loisirs et 'aménagement de
terrains de camping sont autorisés. Au total, ce secteur occupe 2,1 ha ;

- Un secteur Ne qui correspond a I'espace vert communal a proximité du centre bourg qui
a permis de mettre en valeur une zone humide. Compte temu de son caractere
inondable, seuls des aménagements légers (type sanitaire public) y sont autorisés ; il-
s’agit d’'un espace réservé a |la détente et aux loisirs avec des parcours piétons en lien
avec le centre-ville et les installations sportives. Ce secteur occupe 2,2 ha

- Un secteur Nv de 0,8 ha qui correspond & I'aire d’accueil des gens du voyage, réalisée
par la communaute de communes il y a quelques années.
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TABLEAU RECAPITULATIF
DES SURFACES ET DES CAPACITES DE CONSTRUCTION

% de la Surface

Zones Surface totale |, .o (o120 disponible
UA 25 0.9
UB 103 5
uc 22,5 1
Total zones urbaines habitat 150,5 13,0% 6,9
AUa - Zones a urbaniser ouvertes habitat 1,3 1,2
AU - Zones a urbaniser fermées habitat 6 0,.5% 57
TOTAL HABITAT 156,5 13,6% 13,8
Alle 5,7 5,7
TOTAL EQUHPEMENTS COLLECTIF 5,7 0,5% 5,7
UL 7.6
Uix : 4.9
Ui dont 3,15 Uia 63,9 1
AU 3,8 2.4
TOTAL ACTIVITES ECONOMIQUES | 80,2 6.9% 3,4
A ; 524
Af ] 32/
TOTAL ZONES AGRICOLES 527,2| 457%
N 377
Nh 2,9
Nc 2,1
Ne 22
Nv 0,8
TOTAL ZONES NATURELLES 385 33,3%
TOTAL 1155
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C. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR EDICTER LES REGLES
D’UTILISATION DU SOL

perspectives a conserver,

r‘ -
Motifs Regles Artmle§
concernés
Protéger les.sites urbains des | Limitation de la destination des constructions
nuisances et éviter les dans les zones & vocation principale d'habitat :
conflits entre habitat et
activités. —> Interdiction des constructions & usage | - UA1, UB1, UCT,
industriel et d’entrepdt, AUat, AUa2,
b Interdiction des installations classées, des
carrieres, depbts de véhicules, garages de
caravanes, parcs d'attraction, stationnement
des caravanes, aménagement de camping et
habitations légéres de loisirs,
~>» Limitation des constructions a usage | - UA2, UB2 UC2,
artisanal a celles intégrées & une habitation AUa2
et ne générant pas de nuisance pour le
voisinage,
Limitation des affouillements et | - AUa2
exhaussements a ceux compatibles avec la
vocation de la zone,
[—) interdiction des constructions & usage | - UCA
hételier, dans les hameaux qut sont de petite
taille, en zone rurale et qui relévent ie plus
souvent de I'assainissement non collectif.
Tenir compte du délai de mise > Ouverture a lurbanisation différée pour - AUaz2
aux normes de la STEP ensemble des zones AU ouvertes et
fermées en attente du lancement effectif des
fravaux.
Maintenir un tissu de - Limiter le changement de destination des | - UA1, UA2
commerces et service en commerces existants & un usage de bureau
centre-ville ou d'artisanat dans la zone UA
Préservation de I'activité - Constructions agricoles autoriseées pour | - UA2, UB2, UC2
agricole permelitre le développement des siéges
d’'exploitation existants dans la zone urbaine,
a condition de ne pas aggraver les nuisances
pour le voisinage
Conserver les > Prescriptions concernant |'aspect extérieur | - Article 11 des
caractéristiques des sites des constructions et des clétures, zones UA, UB,
urbains, favoriser UC, AUa
'intégration des futures _ : )
constructions a leur > Contraintes de hauteur imposée aux |- Article 10 des
environnement. constructions, fixée en fonction du tissu zones UA, UB,
urbain ou des batiments existants et des UC, UL, AUa

TAOAOLLAI0RH1_ H3_Ra_apoem doe

88




D&/12/11 Révision PLU - CHANAS - RAPPORT DE PRESENTATION

Articles

Motifs Regles i
concernes

— Limitation trés modérée du C.O.S. pour |{ - UB14, UC14
rester en harmonie avec le tissu urbain
existant, tout en permettant une certaine
densification,

> Contraintes d'implantation des constructions, | - Articles 6 et 7 de
chaque zone

> Prescriptions concernant les espaces verts | - Article 13 des

et les abords des constructions. zones UA, UB,
UC, Ala
Faciliter le fonctionnement — Prescriptions concernant les accés aux voies | - - Article 3 de
urbain publigues, chaque zone

—> Places de stationmement imposées en | - UA12, UB12,
fonction de la nature et de l'importance du UC12, UL12,

projet. - AUa12
Réserver une zone aux > Interdiction ou limitation de toute occupation-| - Arlicles 1 et 2 de
activités économiques en du sol incompatible avec les activités la zone Ui
prévoyant un fonctionnement économiques (industrielles et artisanales
pratique.et une intégration au notamment),
site.

-> Prescriptions concernant limplantation des | - Articles 6,7, 8, 9,
caonstructions, leur hauteur, 'aménagement 10, 11 et13 dela
des espaces libres, les clotures, zone Ui

-> Prescriptions concernant les accés et voiries, | - Ui 3. |
Contraintes de stationnement. - U2

Réserver une zone aux > Interdiction ou limitation de toute occupation | - Articles 1 et 2 de

équipements collectifs du sol sans lien avec la vocation de la zone, la zone UL

communaux autour des ) i

installations existantes. > Prescriptions concernant 'implantation, la | - Articles 6, 7, 10
hauteur des constructions,

> Contraintes de stationnement. - uL12

Préserver les richesses - Interdiction des constructions en zone N - N1, N2

naturelles et baties dans
PPespace rural. - En secteur Nh limitation de Févolution des

batiments existants,

> Limitation du changement de destination au | - A10, N10
volume béati existant en secteur Nh,

—~ Limitation de la hauteur des constructions | - AB, A7, A8, A13,
dans les zones agricoles et naturelles et N6, N7, N8
contraintes d'implantation et des abords des
constructions,

—> Secteurs limités en taille (Nc, Nv) permettant | - N1 et N2
les installations nécessaires & leur vocation
specifique.
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Le P.L.U. prévoit en outre des dispositions qui se superposent au zonage et dont les effets
spécifiques se cumulent au réglement.

e Emplacements réservés au titre de I'article L.123-1.8 du Code de V'Urbanisme.

Ces emplacements réservés au profit de la commune ont pour objectif .

= ERf*: TEspace réserve aux equipements collectifs communaux dans la continuité de
'espace stade / salle des fétes.

li s'agit ainsi de créer au coeur du bourg un espace suffisant pour les

équipements collectifs existants et a venir, compte tenu du développement
communal.

* ER2: | Espace tampon de rétention des eaux pluviales (point bas)

* ER3: | Elargir la rue du Marche, comme entrée principale vers le centre-vilie depuis la
RD 519

= ER4: | Elargir le Chemin du Port de Peyraud qui va desservir des zones a urbaniser
futures.

* ERS: | Créer une voie de liaison entre la rue des Bourgeons et la-rue de I'Avenir

= ERG6: | Créer une voie de désenclavement entre deux impasses Quartier Guyots.

= ER7: | Aménager la-montée de Chanavas et du stationnemeni pour le groupe scolaire.

* Emplacements réservés au titre de Varticle L.122 ¢ du Code de I’'Urbanisme.

Ce type. d'emplacement reservé permet d'indiquer la localisation prévue (mais non encore
précisément définie) d’'une voie ou d’'un ouvrage publique en repérant les terrains qui peavent
étre concernés par ces éguipements.

r ERA j Créer une voie alternative a la Montée de Planissieu trés étroite, et qui permettra
également la desserte d'une zone a urbaniser.

Compte tenu de lengorgement actuel de la Montée de Planissieu, de
Faugmentation a venir des constructions dans ce secteur a urbaniser, une telle
voie est nécessaire.

=Ty = a0
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» Espaces boisés classés au titre de I’article L.130-1 du Code de I’Urbanisme.

Les espaces boisés présents au P.O.S. ont globalement été maintenus a 'exception :

- des boisements de peupliers qui n’ont pas vocation a perdurer compte tenu de la durée
limitée de cette essence,

- de boisements qui n'existent plus,

- des boisements situés sous les lignes électriques haute tension qui ne sont pas
compatibles avec l'entretien de ces derniéres. Les bandes ainsi déclassées
correspondent & une largeur de 32,5 m de-part et d'autres des lignes 225 kV et 20 m
pour les lignes 63 kV.

Ont en revanche été classés les boisements des sommets du coteau au nord du centre village
pour leur intérét paysager et dans la lutte contre I'érosion des sals.

lLes espaces boisés classés représentent 115 ha.

* Prescriptions édictées au titre de I’article L.123-1.7 du Code de I’Urbanisme pour
les éléments de paysage a protéger.

Deux chénes isoles remarquables sont présents sur le territoire communal et font partie de son
patrimeine :

- au nord du quartier Chateau Feuillet (sur la parcelle E 40)

- chemin de Garenne (sur la parcelle C 686)

lis sont donc identifiés sur le document graphique du P.L.U. et afin d'assurer leur préservation,
leur abattage est soumis a autonsation préalable de la mairie et ne pourra intervenir que pour
des motifs sanitaires ou de sécurité publigue.

Deux parcs urbains privés constituent également des ensembles arborés a la fois intéressant
au plan paysager comme respiration dans le bourg et au plan de la diversité-biclogique qui ne
doit pas étre négligée en ville.

Ces 2 parcs sont également identifiés sur le document graphique du P.L.U. et afin d’assurer
leur principales caractéristiques, tout abattage est soumis a autorisation préalable de la mairie.

» Prise en compte des risques liés aux canalisations de transport de matiéres
dangereuses au titre de I'article R.123-11 b du Code de I’'Urbanisme.

Le risque lié a la canalisation de propyléne est pris en compte sur le document graphique qui
indique les zones de dangers significatifs, graves et trés graves. Ces zones de dangers font
I'objet de prescriptions dans le réglement.
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* Anciens batiments agricoles désignés au titre de larticle L 123-3-1 du code de
urbanisme :

Certaines constructions situées au coeur de la zone agricole présentent un intérét architectural
ou patrimonial qui justifie quelles puissent faire I'objet d’'un changement de destination ne
compromettant pas l'exploitation agricole. (en application de l'article L. 123-3-1 du code de
Furbanisme introduit par la loi UH du 2 juillet 2003).

Il ressort clairement des débats parlementaires ayant conduit & cet article que la notion d'intérét
architectural ou patrimonial doit étre interprétée de maniére souple. Il s'agit d'éviter la
restauration d'un batiment qui défigurerait le paysage ou d'un simple hangar en tdle ondulée,
non d’identifier des « constructions remarquables ».

C'est donc a la commune de définir avec une grande marge d'application les critéres qu’elle
retient pour 'application de cet article.

Ces bétiments ne sont plus utilisés pour I'exploitation agricole et cette disposition favorisera
leur préservation et leur réhabilitation.

Quartier Repérage batiment(s) ou
partie(s) de batiment pouvant
changer de destination

Photos
Caractéristiques

Le Bois d'Aval

Ensembile bati
formant une cour, en
grande partie habité.
Une dépendance en
continuité de
I'habitation vers le
sud reste 3
aménager.
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Bon Repos

Vaste ensemble bati
formant un U, déja
en partie habité.

L’ancienne grange
au nord pourrait
étre réhabhilitée.
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La Grand Grange

La partie habitation
(batiment allongé au
nord) comprend 3
logements.

Des anciennes
dépendances en
continuité au nord-
est et isolées au sud
pourraient étre
réhabhilitées.
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LES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU P.L.U. DE CHANAS SUR L’ENVIRONNEMENT peuvent étre évaluées selon

les thémes suivants :

EVALUATION DES IMPACTS

MESURES MISES EN (EUVRE POUR LA
PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR
DE L’ENVIRONNEMENT

= Bicdiversité et milieux
naturels

Extension de l'urbanisation aux dépens de zones haturelles

> Aucune zone natureile sensible (ZNIEFF ou Site Natura 2000
ou zone humide) n’ést touchée par Pextension de I'urbanisation.

-2 Les extensions trés limitées concernent les alentours du village
et de quartiers déja béatis qui ne présentent pas d'interét
naturaliste particulier.

Protection des espaces naturels
intéressants par leur réle de corridor biologique
et d’habitat pour la faune et |a flore locales :

—- Lé&s espaces boisés sont protégés par leur
classement au titre de l'article L.130.1. du
Code de I'Urbanisme.

- Les Vallgees du Dolon et du Lambron sont
classés en zone naturelle inconstructible.

» Pollution et qualité
des milieux

La croissancé envisagée par !a commune, entrainera
nécessairement une augmentation des rejets « polluants » :

- Plus d’habitants, plus de déplacements automobiles donc plus
de rejets polluants dans 'atmosphére.

Cependant, la majeure partie des zones d'extension est proche des
principaux axes de circulation.

D'autre part, la concentration autour des services et des
commerces de ces pédles permet de favoriser les déplacements
pietons et cycles.

Des actions d'accompagnement sont prévues
ou déja en place :

- amenagement et regroupement des services
au centre-bourg pour renforcer son attractivité
et limiter les déplacements en périphérie.

La communauté de communes prévoit la mise
en place d'un réseau de transport en commun
pour 2011,
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EVALUATION DES IMPACTS

MESURES MISES EN (EUVRE POUR LA
PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR
DE L'ENVIRONNEMENT

- Plus d’habitants, plus de déchets.

Pour le tri sélectif des déchets, la commune
a mis en place le tri sélectif avec trois sites
d'apporis volontaires.

Une déchetterie intercommunale est
implantée aux Sablons.

- Les rejets d’'eaux usées.

L'essentiel des zones urbaines et a urbaniser est raccordé a un
réseau collectif d'assainissement et les effluents sont traitées par
une station d’épuration intercommunale.

Seules les zones correspondant aux hameaux relevent de
I'assainissement autonome.

Les constructions existantes en zone rurale, ainsi que les futures
constructions agricoles devront étre équipées d'un systeme
autonome respectant les normes en vigueur.

Pour développer le réseau
d’assainissement collectif : toutes les zones
a urbaniser autour du bourg et les zones
d'activités économiques seront desservies.

Pour préconiser les filieres
d'assainissement autonome adaptées: le
Schéma Directeur d'Assainissement
élaboré de maniére concomitante au P.L.U.
a permis de déterminer les filiéres adaptées
en fonction des études de sol réalisées.

- Les eaux pluviales.

L'urbanisation prévue generera nécessairement des surfaces
imperméabilisées ; la collecte sera assurée quand le réseau est
suffisant mais pour limiter au maximum les apports d'eau vers
I'aval, un traitement sur place des eaux pluviales est préconisé
quand le réseau est insuffisant ou absent . le Schéma Directeur
préconise les solutions les plus adaptées selon le type de sol.

Pour améliorer la gestion des eaux
pluviales, le Schéma Directeur
d'Assainissement a également pris en
compte la gestion des eaux pluviales.
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EVALUATION DES IMPACTS

MESURES MISES EN (EUVRE POUR LA
PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR
DE L’ENVIRONNEMENT

Ressources naturelles

- L'eau

La ressource en eau est largement suffisante pour faire face a
'augmentation de la demande.

Il N’y a pas de captage sur le territoire communal.

Une gestion de I'eau au niveau
intercommunal (syndicat intercommunal des
eaux et de l'assainissement du Pays du
Roussillon et ses environs}.

- L'espace.
La consommation d’'espace est maitrisée par rapport au P.O.S. :

La création, aux dépens d’espaces non déja batis, de nouvelles
surfaces constructibles (ou pouvant V'étre aprés modification du
PLU) concerne 7,6 ha au total (correspondant essentiellement a la
zone AUi des Gaux, une partie de la zone AlUe et une partie de la
zone AU nord de Planissieu).

Par ailleurs 8,9 ha vierges de construction ont été exclus des zones
U ou NA du POS et reclassés en zone agriccle ou naturelle pour
des motifs paysagers, de nuisances ou agricoles notamment.

Le bilan final de la consommation d’espace naturel ou agricole
pour l'urbanisation par rapport au P.0.S. est donc positif
puisque pour 7,6 ha classés en zone urbaine ou a urbaniser,
8,9 ha ont été reclassés en zone agricole ou naturelle, soit yn
différentiel positif de 1,3 ha.

En outre les espaces consommeés sont tous situés entre ou en
continuité d'espaces batis proches du bourg centre alors que les
espaces reclassés en zone naturelle ou agricole sont situés sur les
franges de hameaux ou quartiers excentreés.

AL NP
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EVALUATION DES IMPACTS

MESURES MISES EN (EUVRE POUR LA

PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR

DE L’ENVIRONNEMENT

-> Les terres agricoles

Des terres agricoles sont concernées par l'extension de
I'urbanisation mais il s'agit pour partie de terres situées au viflage,
entre des secteurs déja batis. La consommation de terres agricoles
a bon potentiel, irriguées, concerne [e secteur uniquement Sous les
Terres (2 ha) pour la zone AUe.

On peut noter que 3,6 ha de terres agricoles classées en zone
constructible au P.O.S. ont a linverse été reclassées en zone
agricole (secteurs Chateau-Feuillet, Montbreton, Pipardiére et
Herpieux).

Une protection des terres agricoles a bon
potentiel (vergers, irrigation) par leur
classement en zone agricole pour leur
quasi-totalité.

* Risques -> Les risques naturels prévisibles.
La commune présente notamment des risques naturels
d’inondation et de mouvement de terrain.
Un plan de prévention des risques a été approuvé en avril 2006 : il
est annexé au P.L.U. et permet la prise en compte des risques
recensés.
=  Cadre de vie -> La préservation du cadre de vie de CHANAS est un des | - Les articles 11 et 13 du réglement visent a

objectifs du PADD :

Il va forcément évoluer, mais la commune a fait dés choix pour ne
pas le dégrader, mais au contraire I'améliorer :

- ameénagement du centre bourg,

- maitrise de I'expansion urbaine et pas de création de zone
urbaine sur des sites visuellement sensibles,

- pas de dispersion de secteurs d’activités nuisantes afin de ne

favoriser l'intégration des futures
constructions dans leur environnement.

Un espace vert communal aménagé a
proximité du centre permet la mise en
valeur du site de la Vailée du Dolon.

)_Ra_aper.dor
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| MESURES MISES EN (EUVRE POUR LA
EVALUATION DES IMPACTS PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR
DE L’ENVIRONNEMENT

pas augmenter les nuisances a 'habitat,
- protection des espaces agricoles et naturels,
- protection des espaces boisés,

- pas dactivités « nuisarites » dans les zones & vocation
principale d’habhitat.

La limitation des nuisances est également prise en compte :
- Pas de développement de I'habitat aux abords de la RD 5189.

- Les espaces libres dans l'urbanisation a proximité de
autoroute sont situés a I'extérieur des zones de bruit

critiques.
» Patrimoine naturelet | > Les éléments du patrimoine naturel communal sont protégés | - Deux chénes remarquables et 2 parcs
culturel par un classement en zone naturelle cu en espace boisé classe. urbains sont protéges.

- Lextension des equipements collectifs, sportifs, culturels et de
loisirs est prévue (Zone UL).
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TABLEAU RECAPITULATIF
DES SURFACES ET DES CAPACITES DE CONSTRUCTION

% de la Surface
Zones Surface totale |, . . totale disponible
TUA 25 0,9
us 103 5
uc 22,5 1
Total zones urbaines habijtat 150.5 13,0% 6,9
AUa - Zones a urbaniser ouvertes habitat 1,3 1,2
AU - Zones a urbaniser fermées habitat 6 05% 57
TOTAL HABITAT 156,5 13,6% 13,8
Ale 5,7 5,7
TOTAL EQUIPEMENTS COLLECTIFS 5,7 6,5% 57
UL 7.6
Uix 49 .
Ui dont 3,15 Uia 63,0 1
AUi 38 2,4
TOTAL ACTIVITES ECONOMIGQUES 80,2 6,9% 34
A 524
Af 3,2
TOTAL ZONES AGRICOLES 527,2 457%\
N et Ns 377
Nh. 2,9
Nc 2,1
Ne 2,2
Nv 0,8
TOTAL ZONES NATURELLES 385 33,3%
TOTAL 1155
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