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INTRODUCTION

1.1 Localisation et contexte géographique

1.1.1 Contexte général
La commune de VILLANDRY (Indre-et-Loire), d'une superficie d'un peu moins de 20km’, compte 1 081
habitants en 2016, soit une densité de 62 hab/km?.

Le territoire communal est délimité au Nord par la Loire, a I'Ouest par le passage de I'A85, reliant la commune
a Tours (axe Nantes-Paris), le plateau agricole au Sud et enfin le chateau et ses boisements a I'Est. Il se situe
a 16 kilometres a I'Ouest de Tours. Villandry est sous I'influence directe de Tours et de sa périphérie, organisées
en communauté d'agglomeration : Tours Meétropole regroupe 22 communes et 292 268 habitants, dont
Villandry fait partie.
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1.1.2 Villandry, une limite au territoire de Tours Metropole Val de Loire

La commune de Villandry se situe en limite Quest du territoire de Tours Métropole Val de Loire.

Chanceaux-

\ Chm\m/?\
Mettray L
\ Meotre-
La Dame

Membrﬂlle—

Fondettes

St-Avertin

',f
Chambray-lés-Tours

L'évolution et I'aménagement de ce territoire est sous I'égide du Syndicat Mixte de I'Agglomération Touragelle
(le SMAT). Ce syndicat porte notamment le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT).

Le SCoT de I'agglomération Tourangelle a été approuvé en septembre 2013. Il comporte 5 orientations qui ont
permis de structurer le projet stratégique d'aménagement et de développement durable du territoire et de lui
donner du sens a partir :

- delareconnaissance du socle agronaturel dans lequel s'inscrit le projet urbain,
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- de l'articulation de I'urbanisme et des transports dans le cadre d'un développement polarisé, autour
des centres-villes et des centres-bourgs.

Pour intégrer I'extension de son périmétre qui comporte depuis I'année 2017, la mise en révision du SCoT a été
prescrite le 24 mars 2017, avec quatre objectifs :

- Intégrer les modifications lies aux champs de compétences des collectivités territoriales et aux
nouvelles intercommunalités,

- adapter le document aux évolutions législatives,

- prendre en compte les dynamiques locales,

afficher une vision innovante du développement economique et anticiper les évolutions sociétales.
L'état d'esprit qui va guider I'élaboration du nouveau document repose sur 3 principes :

1/ La responsabilité au regard du rle a jouer avec le reste du département et de la région

2/ L'autonomie (énergétique, alimentaire, de la personne...)

3/ Le rayonnement du territoire, au-dela des frontiéres administratives

1.2 Contexte de I'étude

1.2.1 Contexte réglementaire
Selon l'article L.121-1 du code de l'urbanisme, les plans locaux d'urbanisme déterminent les conditions

permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement durable :
1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la

revitalisation des centres urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et le développement rural ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bdti remarquables ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général
ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des

performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des
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obligations de déplacements et de développement des transports collectifs ;

3° La réeduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la biodiversite, des écosystémes, des espaces verts, la préservation et la remise en
bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques

technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

1.2.2 Contexte de la révision
La délibération du Conseil Municipal en date du 13 Novembre 2014 prescrit la révision du POS et sa

transformation en PLU. Le dernier document d'urbanisme approuvé par la Commune de Villandry date de
2002. Les lois relatives a I'urbanisme (loi SRU du 13 décembre 2000, loi urbanisme et habitat du 2 juillet
2003, loi Grenelle 2 du 12 juillet 2010, loi ALUR du 24 mars 2014, loi AAAF du 13 octobre 2014), ainsi que
les préoccupations des citoyens ont évolué ces derniéres années; il est nécessaire que le document
d'urbanisme prenne en compte ces changements.

La Commune a pour objectif de :

- Poursuivre un urbanisme muaitrisé, prendre en compte les risques naturels (notamment le PPRI),
renforcer I'identité de la commune et permettre une mixité sociale et intergénérationnelle,

- Intégrer les orientations du SCOT dans le projet de développement communal, proner la densification
autour du centre bourg plutot que I'étalement urbain consommateur d'espace, comblerles dents
creuses dans les hameaux importants,

- Intégrer les orientations de patrimoine mondial de 'UNESCO dans le nouveau document d'urbanisme,
préserver les espaces naturels et le patrimoine paysager, prendre en compte les élements de la trame
verte et bleue du territoire,

- Protéger, développer et valoriser la présence de l'activité agricole sur le territoire communal
notamment avec la consultation de la CDCEA (Commission Départementale de Consommation des
Espaces Agricoles),

- Intégrer dans le document d'urbanisme les nouvelles dispositions réglementaires notamment la Loi
SRU, les Lois GRENELLE et la Loi ALUR adoptée le 24 Mars 2014

- Intégrer, autant que faire se peut, les orientations du PDU (Plan de Déplacement Urbain) en renforcant
les régles de sécurité.

Le rapport de présentation du PLU comprend notamment le document <« Etat Initial de I'Environnement > (EIE)
et les perspectives de son évolution. Les éléments contenus dans ce document sont issus d'études et de bases
de données disponibles sur le périmétre du PLU.
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1. DIAGNOSTIC, besoins et enjeux

1.1 Analyse territorial et statistique

1.1.1 Analyse démographique
Le contexte démographigue : un taux de croissance sous le signe de la fluctuation

La commune a connu un taux de croissance positif jusqu'en 2007 :
- 1968-1990 : essor démographique ; taux annuel 1,2%

- 1990-2007 : explosion démographique ; taux annuel 2,4%, I'un des plus forts taux de Communauté
d'Agglomération de Tours Plus

4 @
o

® Chinon
o~

>z

10 20 Km
Taux de croissance annuel moyen (%) :
[ de207aé642

de 0,47 & 2,06 P,enmetre’de ':'e communaute
i d'agglomération de Tours-Plus
de 0a 0,46

de -0,85a -0,1
B de-2,993-0,86 O Commune de Villandry

* population municipale 2012 et population légale 2007.
Sources : INSEE, RP 2007 et 2012. Cartographie : Observatoire de 'Economie et des Territoires de Touraine, janvier 2015.
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Evolution du taux de croissance annuel moyen sur le département d'Indre et Loire
Puis, une croissance démographique instable :

- 2007 - 2012 : chute du taux de croissance a -0,5% taux annuel (-25 habitants) dd a la fermeture de la
maison de repos

- 2012-2016: reprise d'une croissance positive mais faible ; 0,2% taux annuel sur la période

* 1081 habitants recensés au 1¢ Janvier 2016 soit 0,4% de la population de la CATP

Evolution de la population de Villandry
entre 1968 et 2016

¢—C

_g—o

g—32

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2016

Evolution de la population entre 1968 et 2016 (source : Insee)

L'année 2007 représente une veéritable cassure dans I'ensemble des données statistiques

La forte attractivité de 1990/2007 est due a l'intégration de Villandry dans |'aire urbaine de I'agglomération de
Tours, puisque située G moins de 20 km et donc en 3% couronne de la ville centre, mais aussi en raison de
I'extension du réseau d'assainissement

L'étalement de I'attractivité de I'agglomération se fait nettement ressentir au profit des communes présentant un
attrait certain en termes de cadre de vie et une rapidité d'acces aux zones d'emplois du sud agglomeration
(Chambray et Joué les Tours)

Attractivité renforcée avec I'ouverture de I'autoroute A85 Tours / Angers gratuite jusqu'a Langeais et I'intérét de
la proximite de la gare de Savonniéres

Une croissance démographique dépendante des mouvements migratoires
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= Naissances domiciliés
= Décés domiciliés
25

20

g

0 I

10 \/A \ M
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2006

2007 2008 2009 2010

2011 2012 2013 2014 2015

Evolution du solde naturel de la commune de Villandry de 2006 d 2015 (source : Insee)

L'évolution déemographique est fortement liee aux mouvements migratoires, le recul de la population entre 2007

et 2012 etant principalement d@ a un solde migratoire négatif - la courbe des naissances reste positive jusqu’en

2009, puis chute ce qui indique un nombre moindre de naissances

Le solde naturel restant néanmoins toujours positif, prouve une certaine attractivité du territoire pour les jeunes

couples

POP T2M - Indicateurs démographiques

1968 a 1975 a 1982 a 1990 a 1999 a 2007 a
1975 1982 1990 1999 2007 2012

Variation annuelle moyenne de la population +1,5 +1,3 +0,6 +1,9 +2,2 -0,5
en %

due au solde naturel en % +0.0 +0.3 +0,5 +0.,6 +1,3 +0.8

due au solde apparent des entrées sorties en % +1,5 +1,0 +0,1 +1.3 +1.,0 -1,3
Taux de natalité (%%e) 14,8 13,1 12,5 11,8 18,5 11,8
Taux de mortalité (%s) 14,6 10,1 7.8 6,1 5.9 3.9

Indicateurs démagraphiques de la commune de Villandry entre 1968 et 2012 (Sources : INSEE)
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Une structure par Gge typigue d'une commune périurbaine qui révéle les prémisses d'un vieillissement

Villandry Aire urbaine de Tours
EENEDE BT
Ensemble 1099 100,0 Ensemble 292268 100,0
0al14ans 246 22,4 0a14ans 47 228 16,2
15a 29 ans 156 14,2 15a29ans 65 952 22,6
30 444 ans 244 22,2 30444 ans 51 340 17,6
45 359 ans 240 218 45a59ans 52751 180
60 & 74 ans 157 143 60a74ans 45019 154

75 ans ou plus 57 51 75ansouplus 29979 10,3

Structure de la population par grandes tranches d‘Gges en 2015 Source : INSEE

Méme si les tranches 0-14 ans, et 30-44 ans sont importantes sur la commune, il faut noter les variations entre
2007 et 2012. On observe que ces tranches régressent au profit de I'augmentation des tranches 45-59 ans et
60-74 ans, ce qui peut correspondre @ plusieurs phénomenes :

- levieillissement de la classe des 30-44 ans vers la décennie plus dgée

- une population que ne se renouvelle pas en masse de facon aussi importante que dans les années
90/2000 soulignant une baisse d'attractivité de la commune

- le desserrement des ménages avec des personnes isolées ou avec enfant qui ne trouvent pas réponse a

leur besoin en logement sur la commune

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

2007 Il 2012
%
25
20 4—
15 +—
10 +—
il .
0 +—
0414 15429 30444 45359 60474 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

Structure de la population par dge (Sources : INSEE)
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Néanmoins, il faut souligner que Villandry affiche un indice de vieillesse faible par rapport au reste du territoire du
SCOT, voire méme a l'échelle du département. Ce qui signifie que le phénomene de vieillissement reste moins
important et plus lent que sur le reste du territoire en raison de la forte attractivité communale des années
90/2000

Indice de vieillesse " en

our(s)plus
Communes periurbaines du SCoT

SCoT
Indre-et-Loire

Indice de vielllesse (Sources : INSEE)

En comparaison avec les données de I'aire urbaine de Tours en 2014, la commune de VILLANDRY présente une
grande proportion d'enfants entre O et 14 ans (22.4%).

De méme, les personnes entre 30 et 59 ans sont sur-représentées ce qui montre que la commune attire davantage
des jeunes actifs et leurs enfants. La forte proportion de 45-59 ans marque déja I'ancienneté du phénomeéne.

Au contraire, les jeunes (15-29 ans) sont moins représentés a I'échelle communale en comparaison avec I'Aire
Urbaine de Tours. lls ont donc tendance a quitter la commune pour leurs études ou pour leur premier emploi.

Une commune majoritairement familiale

Une part importante de personnes se déclarant vivre en couple. La population se compose donc principalement de

meénages d'au moins deux personnes, contrairement a la moyenne de I'agglomeration de ToursPlus.
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FAM G3 - Personnes de 15 ans ou plus déclarant vivre

en couple selon I'age
2007 I 2012

%

80
70
60
50
40
30
20
—
o-L—

15a 20 a 25 a 40 a 55a 65 a 80 ans
19 ans 24 ans 39 ans 54 ans 64 ans 79 ans  ou plus

Evolution des personnes de 15 ans et plus déclarant vivre en couple

Néanmoins, il est a noter que le nombre de personnes vivant seules, et notamment dans les tranches d'ages 20-

54 ans, est en progression, ce qui indique un phénomene de desserrement des ménages

FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant seules
selon I'age - population des ménages

2007 B o012
%

50

Desserrement des ménages

. \
fﬂ N [
| ol

15 a 20 a 55 a 65 a 80 ans
19 ans 24 ans 393 4 ans 64 ans 79 ans ou plus

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

HMustration chiffrée du phénomeéne de desserrement des ménages (Sources : INSEE)
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Ce constat sur les ménages et la population plutét monotype de la commune peut étre le signe d'un manque de
mixité sur la typologie des logements

- incluant a la fois la difficulté de reloger les familles séparées

- et adlafois le manque de petits logements permettant d'accueillir une seule personne voire un couple sans
enfant

= En ce sens les logements de grandes tailles permettraient d'accueillir plutdt des couples avec enfants

Evolution des familles avec enfant(s) de moins de 18 ans au sein du SCOT, entre 1999 et 2005

Evolution de la part relative
des familles par rapport & 'ensemble
des ménages

Effectif en Effectif en
augmentation diminution
familles représantant
plus de 40 % des ménages

familles représentant entre |
30% et 40 % des ménages

 familles re ntant [&i
‘ mnhndﬂﬁ?ﬂmménagﬂa| |

Soamss : DGAIRE-FILOCOM #50d s 2085

Assurer une meilleure accessibilité financiere des « produits » habitat proposés pour
accompagner I'évolution de la politique d’accueil des jeunes actifs des familles
Diversifier les « produits » habitat en construction neuve et dans le parc existant.

Le phénomene de desserement des ménages

La taille des ménages tend a se réduire a I'image de la tendance francaise. Cependant, elle reste relativement
supérieure (2,4) par rapport d la moyenne nationale (2,26) en 2012, et ce en lien avec la typologie familiale des
habitants de Villandry
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FAM G1M - Evolution de la taille des ménages

=== Nombre moyen d'occupants par résidence principale

3,5
3,0

2,5

2,0
1,5
1!0 3

0.5

0.0
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Evolution de la taille des ménages a Villandry (Sources : INSEE)

Selon les projections du nombre de ménages réalisées par le Service de I'Observation et des Statistiques le nombre
moyen de personnes par ménage tend d baisser : égal a 2,9 en 1975, il n'est plus que de 2,4 en 1999 et de 2,26
en2010

Structure familiale des ménages en 2007 et 2012 2007
m2012
Familles monoparentales

Couples avec enfant(s)

Couples

sans enfant

Autres ménages sans famille

Ménages d'une personne

La structure familiale des ménages montrant un recul des couples avec enfants, tendant a une diminution de la
taille des ménages (départ des jeunes couples sans enfant ou décalage des projets de naissances), permet
d'affirmer = le besoin d'évolution des typologies d'habitats pour répondre a I'ensemble des demandes et des
typologies des personnes.
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Des effectifs scolaires gui subissent les fluctuations de la croissance

Les effectifs scolaires de la commune de Villandry sont en baisse, perte d'une trentaine d'éléves depuis 2007. Un
regain est observable pour I'année scolaire 2014/2015.

Une observation qui correspond a I'analyse socio-démographique et aux typologies d'habitants vue précédemment
* départ et vieillissement des jeunes couples
* desserrement des ménages

» chute du taux de croissance qui se répercute les années suivantes

Effectifs scolaires
160

140
120
100
80
60 -
40 -

20

2007/2008 2008/2009 2009/2010 2010/2011 2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015 2015/2016

Ces dernieres analyses interrogent quant au développement de la commune et au devenir des structures qu'elle
propose et notamment du groupe scolaire.
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1.1.2 Analyse du logement
Evolution structurelle du parc de logements.

e e om m om o
304 327 346 405 434 488 508

Ensemble

Résidences principales 212 216 248 273 342 398 427
Résidences secondaires et logements occasionnels 63 79 72 116 65 72 51
Logements vacants 29 32 26 16 27 18 30

Evolution du nombre de logements par catégorie entre 1968 et 2015 Source : INSEE

Entre 2007 et 2012 un peu moins d'une dizaine de logements ont été construits, soit un peu moins de deux
logements par an.

On constate une part grandissante des résidences principales (+1,4%) avec une réduction du nombre de résidences
secondaires et occasionnelles (-4,1%)

Les logements vacants sont en hausse par rapport @ 2007 (+15 logements). Le taux de vacance reste modeste
soulignant la tres forte tension passée sur le marché de I'immabilier.

La population de Villandry est plutdt stable, puisqu'une majorité d'habitants résident dans la commune depuis plus
de 10 ans.

LOG T6 - Ancienneté d'emmeénagement dans la
résidence principale en 2012

Nombre | Part des | Population| Nombre moyen de
de meénages des piéces par
meénages en % meénages
logement | personne
Ensemble 413 100,0 1072 4,8 1,9
Depuis 43 10.5 101 4,5 1,9
moins de
2 ans
De2ad 66 16,0 155 4,0 i 7
ans
De5a9 60 14,5 190 4,6 1.5
ans
10 ans 244 59,0 625 S 2,0
ou plus

Source : Insee, RP2012 exploitation principale.

La quasi-totalité du parc de logement est constituée de maisons individuelles le plus souvent comprenant 4 piéces
ou plus, correspondant a la structure familiale de la population de Villandry
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LOG T3 - Résidences principales selon le

nombre de piéces

2012 % 2007 %
Ensemble 413 100,0 399 100,0
1 piece 2 0,5 2 0,5
2 piéces 21 5,0 29 L3
3 pieces 60 | 14,5 52 13,1
4 piéces 100 24,3 108 271
5 pieces ou plus 230 55.7 207 52,0

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

Nénamoins, il faut noter une réduction du nombre de piéces par logement pour les nouveaux arrivants (de 5,1 a
4,5 voir 4), traduisant d'une part de nouveaux besoins, de nouvelles évolutions sociales (cf desserement des
meénages, mais aussi mise en ménage et construction de la famille plus tardive), mais aussi une éventuelle pression

fonciere liée a son financement.

Le parc en propriété est largement dominant, 85,7% des résidents sont propriétaires de leur logement

m 2007
m2012

Statut d'occupation en 2007 et 2012
100% - sao% 857%
80% -
60% -

40% -

20% 11,8%

11,0%

15% 14% 18% 19%

0% -

1

Propriétaire  Locataire privé Locataire HLM  Logé gratuit

Les principaux types de logements présents sur la commune sont des maisons. Les appartements représentent
une part trées faible sur le territoire.
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Typologie des logements en 2007 et 2012 = 2007
100% - %55% %0.5% 2012
80% -
60% -
40% -
0% 1 5% 1%

0% T
Collectif Individuel Autre

21% 1,5%

Résidences principales selon le statut d'occupation Source : INSEE

Seulement 1,5% de logements sociaux et 11,8% en location privée ne facilitant pas les parcours résidentiels des
jeunes meénages (les objectifs sociaux du PLH préconisent la construction de 2 logements de type PLUS sur la
totalité de sa durée), un des taux les plus bas du territoire SCOT, qui s'explique aussi par une offre de transports et
services moins adaptée a la production de logements sociaux

La difficulté d'accés au logement sur la commune ne facilite donc pas I'accés d la propriété, engendrant des départs
de population
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-
TAUX DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX EN 2011 ET PROGRAMMATION \
DES AIDES A LA PIERRE ENTRE 2005 ET 2011

3,6 km

Taux de logements sociaux par

Type de financement rapport aux résidences
entre 2005 et 2011 principales en 2011
- ' -
f 500
o B - 10a20%
100
De54 10%
| De0a 5%
B PLS
B s SCoT : 21%

Source : RPLS 2011, INSEE - RP2009, Tour(s)plus, Conseil général d'Indre-et-Loire. /
Au niveau de son parc de logement, la commune revét les caracteristiques typiques d'une entité périurbaine.

Compte tenu de I'augmentation des revenus fiscaux de références de la population ces derniéres années, la
difficulté d'accés au logement et d la propriété se justifierait plutdt par le manque de diversité de I'offre
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/ REVENU FISCAL MOYEN EN 2009 ET EVOLUTION ENTRE 2006 ET 2009 \
"
A
3,6 km
R
Revenu fiscal moyen en 2009
Evolution du revenu moyen
entre 2006 et 2009 I -2 s200¢
P pe2s000a31909¢€
a ek De 24000 & 27 999 €
A 4% De 20000 4 23 999 €
e <420000€
o SCoT - +0,5% SCoT: 23876 €
\ Source : DGFIP, Impét sur le revenu des personnes physiques. _/

Zoom sur la construction

Des pics de constructions ont été observés, répondant a I'ouverture a I'urbanisation et a I'aménagement de
lotissements, notamment entre 2010 et 2013

Une moyenne de 5,7 permis de construire par an délivrés pour des maisons individuelles. Cependant, ce chiffre est
a prendre avec du recul car dopé par les chiffres de 2011 et 2012. (Objectif du PLH : 3 logements par an dont 30%
en petit logement du T1 au T3), il ne peut donc étre une référence de la situation actuelle de la commune

Un nombre de constructions peu cohérent avec I'évolution demographique de ces derniéres années : Depuis 2012
: + 9 habitants / + 30 PC MI / - 2 éléves = un constat qui de nouveau rappelle le desserrement des méenages :
décohabitation des jeunes, séparation et recomposition des ménages ; associé a une augmentation du nombre de
personnes (gées.
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Construction de Maisons individuelles
25
20
15
10
5
O T . T .
2006 2007 2008 2009 2013 2015 2016

Un rythme de construction sur la commune qui ne s'inscrit pas dans les grandes tendances du territoire SCOT

En effet, méme si le territoire SCOT subit lui aussi des variations de son taux de construction, il reste plus constant,

et ce notamment entre 2006 et 2010.

1.1.3 Analyse du point mort de la commune

Le calcul du point mort permet de déterminer le nombre de logements a produire, pour maintenir une population

constante (en volume) sur un territoire, afin de répondre aux mutations structurelles de la population et du parc de

logements. Il se mesure a posteriori et constitue un besoin a minima. Il résulte de I'addition de trois besoins

essentiels : le desserrement des ménages, le renouvellement et la fluidité du parc.

/

% Desserrement des ménages

1999 2015
Nbr de personnes par ménage 2,7 2,6
Population 920 1099
=13

Entre 1999 et 2015, le phénomeéne de desserrement des ménages est a l'origine de la recomposition de 13

nouveaux ménages.

** Renouvellement du parc de logements

1999

2015
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Residences principales 434 508
Constructions 75
=1

Le renouvellement du parc de logements entre 1999 et 2015 est faible, de I'ordre de 1 nouveau logement par an.
En ce sens, compte tenu de I'évolution demographique, la construction en elle-méme n'est pas suffisante pour
répondre aux besoins de la population.

«+ Variation entre les résidences secondaires et les logements vacants

1999 2015
Résidences secondaires 65 51
Logements vacants 27 30

=-11

Cela signifie une tension sur le marché en raison de la baisse des résidences secondaires essentiellement, mais
aussi d'un nombre de logements vacants qui reste faible. En ce sens, les logements produits sur la commune sont

bel et bien destinés a étre habiter en tant que résidence principale.

En ce sens le point mort s'éléve a 3 logements entre 1999 et 2015. La traduction stricte de ce phénomene signifie
que la construction n'est pas nécessaire sur le territoire pour répondre au développement démographique.
Nénamoins, ce calcul est biaisé par I'aspect touristique de la commune engendrant une production de logements
secondaires, mais aussi par le patrimoine qu'elle présente : certaines propriétés sont aujourd'hui vacantes en
raison de différents héritages, parfois multiples générant une compléxité de gérer et d'utiliser le bien. De plus aux
vues du phénomene de dessrement des meénages, force est de constater qu'il faut désormais un nombre de
logements proportionnellement plus important pour satisfaire le méme poids de population.

114 LePLH?2
En début d'étude de PLU, la seule référence sur laquelle peuvent s'appuyer les élus est le PLH 2 qui est toujours en
application, mais en fin de course.

Le PLH mis en place par I'agglomération de ToursPlus pour la période 2011-2016 doit étre pris en compte méme
si celui-ci est devenu obsoléte depuis la préscritpion du PLU. Il est la référence actuelle du développement de la

commune.

Les grandes orientations du PLH sont les suivantes :
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1/ Organiser d'avantage la répartition de I'offre nouvelle

2/ Développer une approche par publics

3/ Fluidifier les parcours résidentiels

4/ Se mobiliser sur I'amélioration du parc résidentiel existant

Le PLH avait mis en avant un scénario volontariste permettant de donner un nouvel élan au développement du

territoire.
Les leviers d’un scénario volontariste

Le Projet Territorial vise a contrarier la poursuite des tendances demographiques
passees, en contribuant a consolider l'attractivité résidentielle des communes de
I'agglomération par I'amélioration de l'adéquation entre l'offre et la demande de
logements et le maintien et l'arrivée de jeunes familles. Lobjectif final consiste a
préserver la méme proportion d’actifs a I'horizon 2020 qu’actuellement (soit plus de
60% de I'ensemble de la population).

En ce sens les grands principes du PLH sont les suivants :
- Promouvoir les espaces de développement prioritaires
- Favoriser la proximité du logement aux fonctions urbaines
- Privilégier le renouvellement a I'extension urbaine
- garantir une offre favorisant la fluidité des parcours résidentiels
- Encourager toutes les mixités pour enrayer les dynamiques de spécialisation
- Relever le défi de la conversion du parc existant
- Promouvoir des formes urbaines économes
- Construire en intelligence avec les sites et les enjeux environnementaux
- Conforter la politique fonciére d'agglomération au service des stratégies communales

- Rendre |'aide a la pierre plus efficiente
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Si I'offre en habitat n'est qu'une composante d'une stratégie d’attractivité, elle est
souvent un facteur décisif. Latteinte d’'un tel scénario nécessite donc de mieux orienter
le développement urbain en ciblant, notamment, les secteurs a enjeux et la stratégie
fonciére a y déployer. Il dépendra aussi de la qualité de I'offre nouvelle proposée et de
I'adaptation de I'offre existante aux évolutions constantes des besoins. Enfin, le PLH
devra initier une stratégie de diversification du parc de logements pour fluidifier les
parcours résidentiels.

= Découpage sectoriel et répartition des objectifs
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Projet de terriorialisation du P H2 de Tour(s plus

-dmrv“:mm %i
S Bougs connecies %E
Ermgoresinii urbeing
s— Ligne 1 38 WaMERY

- Game TER
=~ - Gam TGV
e Pianay lome

[ Corridor tramway et bus a haut niveau de service :
Secteur a fort enjeu de renouvellement urbain en lien avec la densification autour des
futures infrastructures de transport en commun (tramway, bus & haut niveau de service)

[ Noyau urbain :
Secteur avec la majorité des services et des équipements de I'agglomeération
Concentration du logement locatif social
Typologie d’habitat & dominante de collectif

[ Ceinture urbaine :
Zones encore urbaines avec un parc de logements plus mixte (formes urbaines et
statuts d’occupation) : plus de propriété occupante, en individuel/pavillonnaire
Nombreux projets de développement envisages

[ Bourgs connectés :
Communes péri-urbaines disposant d’'une gare TER

[ Communes rurales :
Communes péri-urbaines sans gare ferroviaire ou fortement contraintes
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La répartition des objectifs par secteur

Méthodologie

La méthode a consisté a appliquer aux difféerents secteurs identifiés les paramétres
demographiques (solde naturel, solde migratoire) réalistes par rapport aux tendances passées
mais surtout qui traduisent les évolutions souhaitées. Cet exercice permet de déduire la
population attendue par secteurs a horizon 2020, avec des taux de croissance différenciés.
Dans un second temps, en fonction d’hypothéses de desserrement des ménages (prospective
de baigge de la taille moyenne des ménages plus importante |13 ol elle reste élevés
actuellement), et de la prospective démographique envisagée par secteur, le nombre de
meénages supplémentaires par secteurs a pu étre estimé, soit les futurs besoins en offre neuve.

Le scénario retenu conduit a orienter le développement de maniére privilégiée vers
les territoires bien desservis et en continuité de I'empreinte urbaine existante, dans
un souci de developpement durable de I'agglomération tourangelle. Le parti pris vise
ainsi, en priorité, a densifier le noyau urbain, consolider la polarisation de la ceinture
urbaine et renforcer les poles secondaires connectés.

Ceinture urbaine 41%

Répartition des objectifs de production nouvelle par secteur

Communes rurales 2%
Bourgs connectés 7% - MNoyau urbain avec corridor 50%

La traduction quantitative en production de logements sur le territoire de Villandry

Malgré I'obsolecence du PLH, le SCOT étant en cours de révision, il apparait comme le seul élement de référence et

fixe des enjeux de développement des territoires. Pour autant le projet de PLU de la commune n'a pas d'objectif de

compatibilité avec ce dernier.
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Off Nb logts loat

annuelle % logts S0ciauX I:gciaux

total sociaux annuels totaux
envisagés

100 | min20% | 30 | min180 |
6 | max20% | 13 | max78 |

70 | mn20% | 21 | min12 |

Fondeftes 95 | mn20% | 29 | mini74 |
= — 10 | min20% | 3 | minis |

Notre-Dame-d06 — % [ min20% | 11 | min66 |
Saint-Genouph — 3 [ min5% | NS | mni |
Berthenay — 2 | min5% | NS | mni |

avonnieres |25 | min10% | 3 [ mini8 |

Tour(s)plus 1572 22% 348 2 092

1.1.5 LePLH3
Durant I'étude de PLU, le PLH 3 a été approuve et présente les orientations suivantes :

CONFORTER LA VOCATION D'ACCUEIL RESIDENTIEL

Action n®1 : accueillir 21 000 habitants supplémentaires

- Proposer des produits habitats diversifiés pour repondre aux besoins de tous

- Articuler les politiques de développement résidentiel et économique pour servir |'ambition
métropolitaine

- Etoffer I'offre de logements destinée aux personnes en mobilité
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Action n°2 : mobiliser le foncier nécessaire a I'atteinte de I'ambition

Organiser une politique fonciére en faveur de I'habitat, concertée avec les communes

Proportionner I'offre de logements aux capacités de développement

Action n°3: developper le logement durable

Aider la primo-accession
Inciter la mise sur le marché de grands logements a colt maitrisé
Développer le parc locatif aidé et régulé

Encourager la modération des quittances de loyer du parc social

FACILITER LES PARCOURS RESIDENTIELS DES HABITANTS

Action n°4 : encourager les mobilités résidentielles

Faciliter les passerelles entre les parcs et la fluidité au sein du parc social

Action n°5 : veiller a une répartition équilibrée du parc social et de ses occupants

Développer une offre variée et équitablement répartie de logements accessibles aux plus fragiles
Co-construire et animer une stratégie intercommunale de peuplement

Développer la mixité sociale dans les quartiers du contrat de ville

Action n°6 : favoriser I'accés et le maintien de populations aux besoins spécifiques

Accompagner le passage d'une solution d'hébergement a I'occupation pérenne d'un logement

Encourager I'adaptation des logements et de leur environnement aux personnes en déficit d’autonomie
lié a I'dge et/ou au handicap physique

Proposer des produits et des mesures d'accompagnement appropriés aux personnes souffrant d'un

handicap mental

Offrir une réponse adaptée aux gens du voyage

FAIRE DU LOGEMENT UN VECTEUR DE LA QUALITE DE VIE

Action n®7 : investir prioritairement le tissu urbain

Privilégier le renouvellement urbain pour moins consommer d'espace

Favoriser la réhabilitation des parcs publics et privés
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- Résorber la vacance structurelle et I'habitat indigne

Action n°8: offrir un cadre de vie désirable aux habitants

- Veiller a l'intégration paysagére, au respect des formes urbaines environnantes et a l'intimité des
habitants

- S'assurer d'un accés simple des habitants aux services et équipements

Action n°9 : veiller a proposer des logements de qualité

Accroitre la performance énergétique et la capacité productive des batiments

Agir en faveur d'une plus grande résilience et contribuer d la transition écologique
- Faciliter I'évolutivité des logements pour mieux répondre aux attentes des habitants

- Créer les conditions pour faire projet avec les usagers du territoire et développer les projets entre les
habitants

1.1.6 Le Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage
En Indre et Loire, le Schéma Départemental d'accueil des gens du voyage a été approuvé par arrété conjoint du 14

juin 2002 du Préfet d'Indre-et-Loire et du Président du Conseil Général et révisé par arrété conjoint du 30 juillet
2010, puis par arréte conjoint du 26 décembre 2017 et arrété modificatif du 13 mars 2018.

Le departement d'Indre et Loire dispose actuellement :
- 26 aires d'accueil pour une capacité d'accueil de 300 emplacements et 601 places ;
- 2 aires de grand passage pour une capacité d'accueil de 200 places.

La commune étant inférieure au seuil de 5000 habitants elle n'a pas d'obligation en termes d'accueil des gens du
voyage. Elle appartient a I'air urbaine de Tours Métropole VVal de Loire, qui elle, a des obligations sur I'ensemble de

son territoire.

Tours Métropole Val de Loire propose au total 8 aires d'accueil, dont la plus proche de Villandry se situe a Lyunes
(capacité de 12 emplacements), et une aire de grand passage.
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1.1.7 Analyse socio-économique

Une économie

au service du tourisme

Avec 141 emplois en 2012 pour une population active de 1072, la commune de VILLANDRY affiche un taux

d'emploi (rapport entre le nombre d'emplois et le nombre d'actifs) de 26%. Ce taux met en relief un nombre
d'emplois nettement inférieur a celui des actifs. Villandry est donc davantage une commune résidentielle qu'un

pdle économique.

EMP T5 - Emploi et activité

2012 2007
Nombre d'emplois dans la zone 141 166
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 540 529
Indicateur de concentration d'emploi 26,1 31,3
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 68,7 68,1

Il est @ noter que ce nombre d'emplois est en baisse. En 2013, 84 établissements actifs sont recensés sur le

territoire.

L'économie de la commune est prinicpalement tournée vers le commerce et le service, en lien avec le poids

touristique de la commune. Il s'agit donc d'une commune rurale dont I'économie est tournée vers le tourisme a la

L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans

la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales lieu de

résidence et lieu de travail.

différence des autres communes périurbaines du SCOT

CEN T1 - Etabli 1ents actifs par secteur d'activité au 31 décembre 2013
Total| % o 1a9 10a 19 20 a 49 50 salariés ou
salarie salarie(s) salaries salaries plus

Ensemble 84| 100,0 66 13 4 i 0
Agriculture, sylviculture et péche 8 9,5 6 2 0| o0 0
Industrie 6 71 5 1 of 0 0
Construction 13 15,5 10 3 0 I ] ]
Commerce, transports, services divers 50 59,5 41 S 3| 1 0

dont commerce et réparation automaobile T 8,3 5 2 0| 0 o
Administration publique, enseignement, santé, action 7 8,3 4 2 1 | (1]
sociale

Champ : ensemble des activités.
Source : Insee, CLAP.
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REPARTITION DES EMPLOIS DU SCOT PAR SECTEUR D'ACTIVITE
ET PAR TERRITOIRE EN 2009

80% -
= Agriculture

T0% -+
= Industrie

60% m Construction

B0, m Commerce, Transporis, Services

0% = Adm. publique, Eduction Santé, Social
—Nombre d'emplois

0%

20%

10% -

0% - . )

Coeurmétropolitain Péles relais Périurbain

Source : INSEE - RP2009 exploitations complémentaires (lieu de travai).

En effet, le chateau de Villandry et ses jardins sont |'un des sites les plus visités dans le département avec plus de
100 000 entrées en 2011. Ce patrimoine engendre effectivement le développement de services, dont la plupart
sont regroupés sur un axe routier principal traversant la commune, la D7.

Néanmoins, la densité touristique reste faible, signe d'un manque de capacité d'accueil des touristes
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/ LA CAPACITE D'ACCUEIL ET LES PRINCIPAUX SITES TOURISTIQUES

N RICHELIEU

Commune dont au moins 1 site complabilise WW""M
W pius de 100,000 anrées en 2011
Communa dont au maoins 1 site compéabilise - 818
W entre 50000 et 100,000 entrées en 2011 B oeosiis
Commune dont au mains 1 sie
* mmmuﬁrmuunru:m 1 - De02a05
De04&02
SCaTdel i
|:] 2 Agglomération 0
5CoT: 04
k\ Snurra - INSEFDirectinn du Taunsme OF2T

Une population active, mais instable
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La population stable (part des actifs résidant et travaillant sur la commune) de la commune est tres faible : seuls

12 % des actifs travaillent sur le territoire de la commune. Cela implique des :

Le taux d'actifs ayant un emploi est largement supérieur d la moyenne de I'agglomération (76,2% contre 61,1%)
sur le territoire de Villandry. En ce sens, le taux de chémage y est également beaucoup plus faible (4,1% contre

9,7%).

= Migrations alternantes importantes

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus

ayant un emploi qui résident dans la zone

de France métropolitaine (Dom,
Com, étranger)

2012 %0 2007 %
Ensemble 540 100,0 529 100,0
Travaillent :
dans la commune de résidence 65 12,0 67 127
dans une commune autre que la 475 88,0 462 87,3
commune de résidence
située dans le département de 459 85,1 438 82,8
résidence
située dans un autre 7 1.3 ¥ 1.3
département de la région de
résidence
située dans une autre région en 9 1,6 37 32
France métropolitaine
située dans une autre région hors 0 0,0 0 0,0

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.
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Type d'activité en 2007 et 2012 W 2007
w2012
Autres inactifs 1 2%
3,0%
e . e 7,9%
Retraités ou préretraités 8 3%
Eléves étudiants 8,4%
et stagiaires 8,5%
Chomeurs .
4.1%

75.8%
76,2%

T T L] L] T L] L L] T 1

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Actifs ayant un emploi

Il faut souligner un nombre important d'actifs travaillant en dehors de la commune démontrant le caractére de
commune < dortoir >.

Effectivement, la commune de Villandry est située en < zone froide > de I'emploi, c'est-a-dire une zone ou l'indice
de concentration de I'emplois est I'un des plus faible du territoire du SCOT.
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— -~
LES EMPLOIS ET L'INDICE DE CONCENTRATION D'EMPLOI EN 2009

N

A
3,6 km
e
. Indice de concentration
r:mhre d'emplois d'emploi en 2009
SCoT : 168 850 - >a15
De1aihs
41 D00 De0 7541
De 054075
O 8 200 SCoT: 12
o Source : INSEE - RP2009 exploitation principale.

Cela se traduit par des déplacements domicile —travail en direction du cceur de I'Agglomeration plutdt importants
situés entre 25% et 50%
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DEPLACEMENTS DOMICILE-TRAVAIL VERS LE CCEUR METROPOLITAIN EN 2009 o

9,5 km
N
Part des actifs qui travaillent dans
le coeur métropolitain en 2009
B oo s0s 5%
U853 8% :' Coeur métropolitain
De 10 a 25%
SCoT de
<a10% I'Agglomération
Tourangelle
- Source : INSEE - RP2009 exploitation complementaire. ~

Une analyse plus fine des flux de déplacements a I'échelle du SCOT (ancien périmétre) a été menée. Villandry se
situe au sein du secteur Sud-Ouest de cette étude.
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.//_ TABLEAU DE SYNTHESE DES FLUX DOMICILE-TRAVAIL

Lieu d'emploi

Lieu de résidence

Ceeur Métropolitain
Secteur Est

Secteur Sud

Secteur Sud-Ouest

Secteur Nord

Secteur Nord-Ouest

Secteur d'analyse des flux

B Coeur métropolitain
Secteur Est
Secteur Sud
Secteur Sud-Ouest
Secteur Nord
Secteur Mord-Ouest

Source : INSEE, RP2009, exploitations complémentaires.
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Cette etude met en avant :

- Des déplacements importants vers le cceur de I'Agglomération, a la hauteur de 50% des déplacements
maison-travail

- Des déplacements au sein du méme secteur qui restent tout de méme importants, a la hauteur de 32%

- Mais, un pourcentage des déplacements en direction de ce secteur faible, en lien avec l'indice de
concentration de I'emplois

1.2 Analyse Agricole / Villandry, une commune rurale

Selon le RGA, la commune recense 17 sieges d'exploitation agricole sur la commune (seuls 10 ont pu étre
cartographiés).

Révision du POS de Villandry
Analyse agricole

Fleuve et cours d=au

.‘ '} Exploitations agricoles

£
% Espaces agricoles ouverts

Prairies et parcelles exploitées
~ enzoneinondable

|-.- Boisements
a .

Zones agricoles 4 enjeux

L'agriculture communale est tournée vers la polyculture et le polyélevage. Ainsi on distingue deux espaces distincts
sur la commune :

- les espaces agricoles ouverts, principalement cultivés au Sud,
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- etles espaces plutot tournés vers la prairie au Nord sur la plaine inondable

La Surface Agricole Utilisée (SAU) s'éléve a 842 ha (y compris des terres cultivées qui ne sont pas sur la commune)
selon le dernier Recensement Général Agricole.

SAU MOYENNE DES EXPLOITATIONS ET NOMBRE D’EXPLOITATIONS EN 2010

Les enjeux

Les enjeux agricoles de la commune se situent principalement dans la conservation des exploitations agricoles dont
le nombre est en diminution, mais aussi dans la préservation des terres agricoles et ce notamment aux portes des
enveloppes urbaines
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TERRITOIRES A ENJEUX AGRICOLES A

Territoires agricoles a enjeux (données ISL, 2012)

Fort - Enveloppe urbaine 2010 @B
Maoyen [ ]
Faible

Source - Réalization d'un diagnosfic agricole ef d’un document d'objectifs en vue d'un projet agri-urbain, I1SL, 2010
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Des espaces agricoles dominés par les cultures
Orientations tec hniccaécanamiques des communes

Crientations technico-économigues des communes

Céréales et cléoprotéagineux 0 Flzurs et horticulture diverse
Falyculiure dominante [ Polyélevage d'herbivores
Falyculiure et polyélevage a Autres grandes cultures
Viticulture o

o 2012 - Jource : Agreste - recensement agricole 2000
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2.1 Le patrimoine architectural remarquable

Un peu d'histoire...

Villandry a di se denommer a l'origine < Villandriacum > ou < Ville Andriaca >, mais au Xle et Xlle siécles, le bourg
est appelé < Le Colombier >, c'est d'ailleurs pourquoi les habitants de Villandry sont appelés les Colombiens et les
Colombiennes. Il s'est créé au passage que permet le creux de vallon, au croisement de deux ruisseaus, et des fles
sur le Cher qui permettaient la traversée du fleuve pour accéder aux varennes entre Loire et Cher. Le bourg s'est
sans doute bati autour de I'Eglise et du Donjon des Colombiers.

Il s'est ensuite développé le long du ruisseau, a I'Ouest de I'actuelle departementale n®121. Le Chateau occupe le
vallon du ruisseau a I'Est. Les travaux de terrassement du Chdteau et des jardins qu'implantent Jen Le Breton ont

modifié I'aspect du bourg qui devait s'étendre vers le donjon.

Le mur de cl6ture qui ferme le domaine des jardins est aussi un souténement qui regle le probleme de niveaux des
terrasses avec la topographie du bourg. Si le Chateau « creuse et redessine > la geometrie du coteau, le bourg reste
sur des assises anciennes, ce qui explique les souténements des terrains de I'Eglise, et le caractére minéral de la

voie communale du Bocage.

Les acquisitions par le marquis de Castellane d'une partie des maisons implantées sur cette voie ont eu commme
conséquence de tronquer les circulations internes du bourg qui, par la suite, se sont développées a I'Ouest.

2.2 Les monuments historiques et I'archéologie

211 Le Chéateau de Villandry et ses jardins - site inscrit
Du chateau féodal ne subsiste que le donjon carré remanié. Le chateau actuel a été construit entre 1532 et 1540

par Jean Le Breton. Il se compose de trois corps de logis d'importance comparable donnant sur une cour d’honneur
ouverte au Nord, vers le Cher.

Le Chateau a eté complétement restauré de facon a retrouver la facade originelle de I'éepoque Renaissance, en

gommant tous les rajouts et surcharges des différents acquéreurs du chateau aprées la Révolution de 1789.

Les célébres jardins ont été recomposés a I'époque contemporaine (achat du chdteau en 1906 par M.Joachim
Carvallo) en suivant l'inspiration des créations Du Cerceau et de le Notre.

Le chdteau, les communs et les pavillons d'entrée avec les cours, jardins et terrasses, ont été classés monuments

52| 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

historiques le 4 Septembre 1934.

L'ensemble que forment le chdteau et son parc avec le village et les abords depuis la levée du Cher, constitue un

site inscrit depuis 1962.

2.1.2L e patrimoine historique
Le patrimoine bati historique de la commune se compose de :

- L'Eglise dédiée a Saint Etienne, dont la nef date du Xle sicéle, a été inscrite d I'inventaire des monuments

historiques en 1926

- Le Manoir de Foncher du XVe siécle, situé sur la rive droite du Cher, un peu en aval du bourg, est inscrit a

I'inventaire des monuments historiques depuis 1962

- Les constructions ancinnes du bourg, dont la maison de la Prévoté, constituent un riche patrimoine.

2.1.3 Le patrimoine archéologique

Inuméro_localisation B vestige Jehrono_débutIehrono_fin
1/la Pierre aux Joncs menhir  |Néolthique  |Néolthique
2la Motte de Géne, berge duCher  [digve [bas Moyen Age bas Moyen Age B
_____2laMotte de Géne, berge du Cher digue bas Moyen Age bas  Moyen Age 1
—_2lla Motte do Géne, berge du Cher digue — bas MoyenAge  bas Moyen Age
2l la Motte de Gene, berge du Cher  leau et hydraulque bas Moyen Age Age Ibas Moyen Age
2lin Motte de Géne, berge du Cher__leau ethydravique _bas Moyen Age bas Moyen Age
2la Mot de Géne, berge du Chereau et hydrauique basMoyenAge _lbas Moyen Age
3}gs_Peﬂes_ Fontaines Joccupaton ue Néolithique
5les Bournais de Munat occupation Pakoithque Neolithique_
ElesBournaisde Munat  atelerde potier age du Fer Gallo-roman
__TFonché E T f: [habiat Moyen Age classique _ Moyen Age Classique
7|Fonché } " |éablissement de religieux IMoyen Age classque  Moyen Age classique
Fonché |habiat Agg ______bas Moyen Age
__Ofle Port de Vilandry. les Hucardkires  laménagement de berge  Moyen Age “voyen Age w
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2.3 Les unités paysageres

2.3.1 Une commune inscrite au patrimoine mondial de TUNESCO

La commune de VILLANDRY s'inscrit au cceur de la Vallée de la Loire, inscrite au patrimoine mondial de 'UNESCO
et reconnue pour sa Valeur Universelle Exceptionnelle.

L'inscription du Val de Loire au patrimoine mondial a été obtenue en novembre 2000 selon les critéres de I'Unesco
ci-dessous :

- LeVal de Loire est remarquable pour la qualité de son patrimoine architectural, avec ses villes historiques
telles que Blois, Chinon, Orléans, Saumur et Tours, mais plus particuliéerement pour ses chateaux de

renommeée mondiale, comme ceux de Chambord et de Chenonceau.

- LeVal de Loire est un paysage culturel exceptionnel le long d'un grand fleuve. Il porte témoignage sur un
échange d'influences, de valeurs humaines et sur le développement harmonieux d'interactions entre les

hommes et leur environnement sur plus de deux mille ans d'histoire.

- Lepaysage du Val de Loire, et plus particuliérement ses nombreux monuments culturels, illustre d un degré
exceptionnel les idéaux de la Renaissance et du siécle des Lumiéres sur la pensée et la création de I'Europe
occidentale.

Evidemment c'est la Loire qui est le fil conducteur de tout I'ensemble et qui donne une unité certaine aux paysages
du val tant dans leur topographie que dans leur organisation par I'homme. Les points communs immédiatement
visibles sont la modestie des reliefs parfois & peine perceptibles, ailleurs marqués de quelques escarpements,
I'étendue des panoramas sur le fleuve et I'omniprésence des constructions, le tout dans une grande variété de
détails.

Les paysages du Val de Loire sont issus a la fois de leur histoire, expliquant un grand nombre de chateaux,
forteresses, bati remarquables ... mais aussi des conditions naturelles de ce territoire liees a la présence
remarquables de la Loire (alternance entre Vallées, coteaux, espaces bdtis en bord de rive...), des constituants du
sols et du climat (beaucoup de vignaobles de qualité sont d'ailleurs recensés sur les coteaux de la Loire). Ce paysage
est marqué par des constituants matériels : I'eau, la pierre (essentiellement la pierre blanche, I'ardoise, le tuffeau,
un peu de brique et de bois), mais aussi les jardins d'ornement. Autant de composant que I'on retrouve sur la
commune de Villandry.

La commune de Villandry fait partie de I'entité < La Loire des /arennes ». Cette entité reconnait 3 valeurs

qui en font son caractere exceptionnel :

- Les formes de I'occupation de la Vallée, avec en rive Nord un habitat troglodyte, des villages au débouché
des vallons et le long de la levée, et la présence de chateur tel que celui de Villandry, en retrait du coteau
troglodyte
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- Les aménagements qui ont été réalisés sur la Loire et le Cher : la présence de turcie le long de la Loire et
du Cher, tel est le cas Au Nord de Villandry le long du Cher, et la construction de port dans les villes fluviales
conséquentes, telle que Savonniéres, commune voisine de Villandry. Pour autant, Villandry est séparée de
la Loire et du Cher par une Vallée inondable et ne s'affirme pas comme une commune fluviale active.

- L'authenticité du front de loire: la qualité du linéaire bati, marquée par son horizontalitée et son

homogeénéité de matériaux, de couleurs et de volumes.

La Valeur Universelle Exceptionnelle de Viallandry repose essentiellement sur :

sa double valeur paysagere qui allie Vallée fluviale au Nord et plaine agricole au Sud

la reconnaissance d'un bati propre a la commune dont la valeur est augmentée par la présence de petits
jardins qui ponctuent le paysage

- le developpement et la composition historique de la commune ou le Chéteau fait face au bourg dont la
structuration fait appel a différents types d'organisation urbaine selon les périodes historiques

- lasilhouette des villages et hameaux
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COUPE GEOLOGIQUE
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MODALITES D’'IMPLANTATION HUMAINE LE LONG DES COTEAUX NORD DE LA VALLEE DE LA LOIRE

Chateau en rebord de plateau
et ourlet boisé

Habitat troglodytique

Prairie / Culture maraichére
l La Grande Boire

'

© Mission Val de Loire &

Le plateau, le coteau et la dépression latérale J-Marle Curvale - paysagiste DPLG
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Ainsi, Villandry s'inscrit au coeur de deux unités paysagére prinicpales :
- Paysage fluvial (Vallée de la Loire)

- Espace rural cultivé

/LES GRANDES COMPOSANTES N
DU PAYSAGE

Espace urbain

Bl 11asse forestiere

, Espace rural semi-ouvert
\\\\‘\& wvec bomaments ponctuels
lidis au rdseau hydrograghique

Espace rural cuftrve
Vignobie
Paysage fluwal

Ligne de créde
——4 Principales valdes

Source : ATU /

La commune est marquée par une topographie source de diversité du paysage :

Au Nord du territoire, la vallée plane inondable du Cher, ponctuée de boisements, donnant accés a la digue
surélevée du Cher, prisée par le tourisme cycliste

* La confluence du Cher et de la Loire au Nord du territoire engendre I'identité de I'lle Pasteur, déconnectée
du territoire, mais ayant des convergences avec la vallée du Cher

* Al'Ouest, un plateau boisé, qui ferme le paysage
*  AI'Est, une butte boisée permettant de fermer le paysage autour du chateau

» AuSud du territoire, la topographie s'assagie permettant de dérouler de grands espaces agricoles ouverts,
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ou les boisements et haies ne sont que peu présents

* La topographie trés mouvementée au Sud de la D7, en lien avec la présence de la Loire, permet cette
grande richesse paysagere. Les enveloppes urbaines s'inscrivent sur le coteau Sud permettant des vues

dégageées sur les berges boisées de la Loire au second plan, et sur le chdteau et ses jardins au premier plan

—

* La D7 est accompagneée d'une frange boisée au Nord et des coteaux au Sud, lui attribuant un caractere
trés fermé, jusqu'a I'entrée du bourg ou la vue se dégage sur la vallée du Cher

* La partie haute du bourg, dont la topographie permet une double vue, sur la vallée ouverte et
ponctuellement boisee du Cher et de la Loire, paysage d'exception et prisé inscrit a I'UNESCO, et sur les
grands paysages agricoles ouverts au Sud
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Révision du POS de Villandry
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2.3.2 Lavallée du Cher et de la Loire
La vallée du Cher et de la Loire est elle-méme composée de différentes ambiances.

La Vallée inondable trés ouverte, incluant quelques boisements. Cette derniere est essentiellement @ vocation
agricole, occupée par des prairies et zones cultivées. Elle n'est que peu perceptible depuis la D7, axe qui traverse la
commune en son centre, d'orientation Est-Ouest, puisque ce dernier est particulierement boisé sur les bas cotés
ne laissant que peu de fenétres sur la VVallée. Celle-ci devient essentiellement perceptible a I'approche du bourg.

Au Nord de la Vallée, la confluence entre le Cher et la Loire a donné naissance a I'lle du Passeur, qui elle est plus
verte et beaucoup moins boisée, mais le réseau bocager y est plus important. Il est a noter que cette entité est peu
connecteée au territoire de Villandry, dont elle fait partie. Afin de ralier le centre bourg, les habitants sont obligés de
traverser le pont de Savonniéres.

Cette Vallee recense I'implantation de quelques aménagements publics, tels que le centre sportif, ou encore le
parking du chateau et I'office du tourisme, et elle permet la traversée de la commune par le ceminement de la Loire
a Vélo. Au Sud decette derniére une ancienne voie gallo romaine est présente, le long des turcies.
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Entrée du bourg, ou la Vallée commence d étre perceptible

Vallée du Cher et de la Loire avec le coteau boisé en fond de perspective
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Passage de « La Loire d vélo > au sein de la vallée

Voie Gallo Romaine et turcies
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Vue sur la Vallée depuis le Chéteau de Villandry

2.3.3 Le coteau
Le coteau peut étre subdivisé en plusieurs espaces :

- Il est d'abord boisé en entrée Ouest de la commune et abrite quelques troglodytes et parfois quelques
habitations. Il surplombe la D7 et lui attribue un caratére trés fermé. Une ouverture a été réaliséé au niveau
du Gosier Sec, permettant de rejoindre I'arriére de coteau ou sont miches les prinicpaux développement
urbains de type < village, hameaux > de la commune.
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- Puis en entrée de bourg il devient habité, et présente un type d'habitat adapté au dénivelé avec présences
de caviteés.

- Lecentre bourg prend sa naissance au pied du coteau et se développe tout au long de la pente permettant
ensuite d'accéder au plateau agricole

68| 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

- ll'acceuille a ses pieds le Chateau de Villandry,

- Puis il reprend une forme boisée avec présence de cavités jusqu'd I'entrée de Savennieéres.

C'est essentiellement sur ce coteau que s'est développé I'habitat de Villandry. Le haut de coteau ouvre sur de belles
perspectives sur la Vallée et la rive Nord lorsque ces derniéres ont été préservees.
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Ve sur le coteau de Villandry depuis Saint Mars la Pile

2.3.4 Le cordon urbanisé
L'urbanisation de la commune s'est faite principalement sous deux formes :

- L'urbanisation du centre bourg, qui prend sa naissance aux pieds du coteau pour acheminer vers le plateau
agricole

- Le développement de < hameaux et villages > sur le haut de coteau

+« L'urbanisation du centre bourg
Le centre bourg et son développement prennent naissance aux pieds du coteau, en fin de vallée fluviale. Il s'est
développé selon la pente du coteau, dans un axe Nord Sud, permettant ainsi une silouhette ligérienne au centre
bourg de Villandry.
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Coteau

Développement Vallée du Cher

du centre bourg et de la Loire

Vue sur le centre bourg depuis le chéteau de Villandry

% L'urbanisation des hauts de coteaux
L'autre pan principal de I'urbanisation de la commune s'est fait au sein des hameaux et villages sur le haut de

coteaux.
2 entités principales sont recenceées :
- A1'Ouest, les hameaux de Munat et de la Févraie
- AI'Est, les hameaux de la Basse Bergerie et de Malcouronnes

Le développement a éeté plus important a I'Ouest. Le hameau de la Févraie s'étend de facon linéaire mais aussi
perpendiculaire a ce linéaire, creusant le plateau agricole, et le hameau de Munat s'est quant @ lui cantonné a un
développement linéaire le long de I'axe routier. Ces deux secteurs abritent un nombre assez important d'habitants.

A l'est, les hameaux se sont peu développés, et garde une forme assez ancienne, excepté un développement récent
sous une forme de lotissement au Nord de la Basse Bergerie.

L'urbanisation des hauts de coteaux reste actuellement plutdt bien intégré dans le grand paysage et peu
perceptible.
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Vue sur la commune de Villandry depuis Saint Mars la Pile.

2.3.5 Le plateau agricole
Au Sud du territoire, le coteau donne naissance a un plateau agricole trés ouvert. Ce dernier est voué a I'agriculture

et présente des grandes cultures essentiellement cérealiéres. La couverture boisée y est quasiment inexistante, si
ce n'est aI'Ouest du territoire en accompagnement de I'autoroute. En ce sens, de grandes perspectives sur le grand
paysage agricoles sont recensées. Quelques anciennes ou actuelles < fermes agricoles > viennent ponctuer le

paysage.
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Carte syntheése de l'analyse paysagere
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3. APPROCHE URBAINE

3.1 La commune de Villandry « village de confluence qui s’est
construit en pied de coteaux »

Village de confluence en pied de coteau

Caractéristiques principales : noyau ancien construit en T sur 2 principaux axes
* Val de Loire : Luynes, Rochecorbon, Vouvray, Vernou-sur-Brenne

* Vallée du Cher : Véretz, Azay-sur-Cher, Villandry

+ Vallée de la Brenne : Reugny

Le premier axe est parallele au cours d'eau principal et le second
remonte un vallon secondaire. La présence d’habitat troglodytique fait
référence a une occupation trés ancienne.

Tendances de developpement : urbanisation atteignant le plateau
par un ou plusieurs vallons secondaires

Les bourgs de Luynes, Véretz, Azay-sur-Cher ont un développement
relativement important par rapport a la superficie du bourg ancien.
L'urbanisation récente sous forme de grappes pavillonnaires n'a pas su
tirer parti des perspectives sur le val ce qui rend la marphologie urbaine
peu lisible.

Le développement des villages du Vouvrillon (protégés par le vignoble | s swces 27/ exension basel
AOC) est plus modeste avec une urbanisation restreinte qui s'étiole le
long de petits vallons secondaires.

Reugny, village patrimonial de grande qualité implanté dans un vallon assez boise, n'a
qu’une extension recente construite au coeur d’une clairiere sur le plateau.

Dans ces paysages de vallon, I'urbanisation pavillonnaire contraste avec I'habitat ancien qui
respectait davantage le site et sa topographie. Il en va de méme pour les constructions qui
apparaissent en ligne de créte.
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3.2 Une commune aux formes urbaines peu variées
Les principales entités urbaines du territoire sont les suivantes :
- Le centre-bourg et son développement urbain sous forme de lotissement sur les hauteurs
- Les hameaux dont le développement est essentiellement linéaire
- Quelques écarts en zone rurale et au sein de la VVallée

Cette représentativité limitée des formes urbaines présente I'avantage d'affirmer un minimum de cohérence dans
le développement urbain de la commune, mais limite néanmoins la possibilité de réondre a I'ensemble des besoins
de la population.

3.3 Le tissu urbain du centre bourg

3.3.1 La typologie du bati ancien en centre bourg
La beauté du village est essentiellement due @ I'importance de bati ancien relativement bien conserve. Ce bati date

du XVle et surtout des XVlle et XVIllé siécles. Le relief et les différences d'Gge du bati donnent un mouvement aux
faltages et aux pentes des toits. La diversité est due également aux agrandissements, a I'utilisation de la tuile en
couverture aux tons variés, a I'absence de plan rigide et a une organisation spontanee.

La majeure partie des batiments anciens sont en moellons enduits avec chainages et encadrement des ouvertures

en pierre de taille.
Le bourg possede une belle homogénéité architecturale.

Les demeures plus remarquables possédent une facade entiérement en pierre de taille avec une corniche moulurée.
Les toitures sont @ deux pentes, a I'origine couvertes en tuiles plates.

L'organisation du sens des faitages est anarchique avec une dominante qui suit le sens des rues. Etant donné les
fortes pentes du bourg, cette organisation a pour conséquence un décalage des faitages.

Les toitures ont des pentes irréguliéres, mais sont toutes supérieures ou egales a 45° avec des croupes pour
certains batiments d'angle dont la pente peut aller au-dela de 60°. La tendance actuelle est le remplacement des

toitures en tuiles par de I'ardoise, ce qui a pour effet de < durcir > I'aspect général du bourg.

Dans le détail, les toitures sont traitées de maniére différente ; on rencontre des toitures au nu des murs-pignons,
quelques débords de toitures et de nombreuses corniches en pierre de taille.
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3.3.2 La composition du centre bourg
Le centre bourg de la commune de Villandry s'est développé en contre bas du coteau, faisant face au chateau. Sa

morphologie s'est adaptée d la pente du coteau. Il fait le lien entre la VVallée au Nord et le plateau agricole au Sud
du territoire. Sa forme est assez concentrique et son bdti trés dense en comparaison a I'ensemble du territoire —
25 logements par hectare. Ses rues sont dessinées par un alignement du bdti et sont mises en scénes pour
certaines d'entre elle, telle que la rue du Bocage qui débouche sur une ouverture viseulle sur le chateau. Le cceur
du Bourg est organisé autour de I'Eglise Saint Etienne, dont I'aménagement permet un belvédeére sur le chateau.

Au Sud, le centre bourg connait un développement plus en direction du plateau agricole.

Trois portes d'entrée du bourg sont identifiées, certaines de qualité, telle que I'entrée Est, mise en scéne par la
présence du chdteau, ou encore I'entrée Sud, une entrée plutot verte et bucolique, et d'autres moins qualifiées, telle
que I'entrée Quest, fortement impactée par une < facade économique > de maigre qualité. De plus, le long de la D7
on retrouve les arriéres du centre bourg, les jardins, aucun alignement bati (notamment en raison de la zone
inondable qui vient lécher le centre bourg). Cette absence d'alignement confine le centre bourg sur lui-méme en

son cceur.

Ainsi, force est de constater que le centre bourg souffre d'un manque de vitalité, et ce notamment en raison de sa
connexion difficile avec la D7, I'axe principal de la commune. Cette derniére est assurée essentiellement par une
seule rue, la Rue de la Mairie. Néanmoins, la Rue du Commerce fait aussi le lien entre cceur de bourg et D7, de
facon moins directe. L'ensemble de ces rues convergent vers de le centre bourg, étroit incluant de fait une
configuration urbaine et routiere délicate. De plus, le centre bourg est I'une des seules portes d'accés au Sud du
territoire. En ce sens, la circulation y est assez importante et trés routiére.
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Durant I'étude de PLU, la D7 et le centre bourg de Villandry ont fait I'objet de profondes modifications, et
notamment d'opération de requalification et de cceur de bourg.

En ce sens, un nouveau stationnement réservé au camping cars a été realisé en entrée Ouest de la commune le
long de la D7, inscrivant dés lors la commune de Villandry dans une nouvelle dynamique touristique. L'axe de la D7
a été totalement requalifié permettant de réduire la place du véhicule, la vitesse, donner une place aux piétons et
affirmer un nouveau lien urbain au carrefour entre cet axe et la rue de la Mairie donnant accés au centre bourg. Les
stationnements du chdteau qui se faisaient essentiellement le long de la D7 (engendrant dangerosité et place
importante du véhicule) ont été relayés au second plan. De nouvelles zones de stationnement sont organisées et
aménageées.
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Nouvelle zone de stationnements organisée le long de la D7 afin de réponde aux besoins générés par l'activité
touristigue essentiellement

Cette requalification est mise en lien avec I'opération cceur de bourg, ou tout a été mis en ceuvre afin d'améliorer
la qualiteé visuelle du centre bourg, réduire la place du véhicule et inviter le pieton a parcourir les rues de ce dernier.

I"Google Earth

Regualification de la D7 et du carrefour avec la rue de la Mairie donnant accés au centre bourg
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3.3.3 Le developpement pavillonnaire du centre bourg
Le centre bourg a connu un développement pavillonaire en direction du plateau agricole. Ce développement s'est

effectué essentiellement sous la forme de lotissement, en plusieurs tranches, entre les années 1980 et 2005.

Vue aérienne du bourg de Villandry en 1979 (archive)
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Vue aérienne du bourg de Villandry en 19917 (archive)
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Vue aérienne du bourg de Villandry en 2002 (archive)

Les constructions sont toutes individuelles, de type pavillonnaire. Le lotissement s'est fait de facon plutot linéaire,
le long de la voirie principale. Ce lotissement est typique des lotissements des années 2000, incluant notamment
une surlageur des voies et une consommation importante de I'espace. La densité moyenne est de I'ordre de 8 a 10
logements a I'hectare, ce qui est trés faible par rapport au centre bourg. Il s'agit de parcelles de I'ordre de 800 a
1000m* L'implantation du bdti est en retrait vis-a-vis de I'alignement. Le lotissement est uniforme et homogene.

3.4 Les hameaux
Quatre hameauy, dont I'importance différe, sont identifiés sur la commune :

- La Févraie,
- Munat,

- La Basse Bergerie
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- Les Malcouronnes

3.4.1 La Févraie et Munat, a I'Ouest du territoire
Le développement de ces deux hameau, I'un dans la continuité de I'autre, a I'Ouest du territoire est assez récent.

En ce sens, ces deux entités ne présentent que peu de caractéres anciens. Telles qu'en témoignent les photos
aériennes suivantes, seules quelques habitations isolées existaient avant le développement.

Vue aérienne des secteurs de Févraie et de Munat en 1958 (archive)
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Ve aérienne des secteurs de Feévraie et de Munat en 19817 (archive)
En 1981, quelques habitations supplémentaires sont visibles. Néanmoins c'est bel et bien depuis les années 1980

que ces deux hameaux se sont développés.

Ce développement s'est fait de faccon linéaire le long des axes. Le long de deux axes pour la Févraie, l'un
perpendiculaire a I'autre et permettant de relier la Févraie a la Maison Lureau, et I'autre uniquement le long de I'axe
de la rue de Munat.
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Cette urbanisation s'est faite de facon lache et diffuse laissant des < espaces vides > et permettant des tailles de
parcelles importantes. La densité y est trés faible de I'ordre de 6 a 8 logements par hectare. Au milieu de ce
développement, quelques noyaux plus anciens sont recensés.

L'ensemble des constructions observe un retrait vis-a-vis de la voirie principale, et certaines ont été construites en
< second rideau ». Selon les periodes de constructions, les styles d'habitation sont trés différents engendrant une
urbanisation anarchique. Le registre de cloture affirme cette hérégonéité des constructions.
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Force est de constater que I'encadrement de I'aménagement de ces secteurs manquaunt, la configuration,
notamment routiere est inadaptee a I'accuil de cette population : dangerosité de certains carrefours, manque de
stationnement, diffuclté de gestion des eaux pluviales, gestion des bas coteés ...
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Difficulté de stationnement route de Munat

Il est a noter que malgré la proximité du bourg avec ces deux hameaux, une coupure verte permet de conserver la
dissociation de ces entités urbaines bien différentes.
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3.5 Une centralité de bourg qui s’efface au profit de I'axe de la D7

Le centre bourg de Villandry bénéficie d'une qualité patrimoniale et batie notamment en raison de sa configuration.
Nénanmoins, il souffre d'un manque de vitalité, malgré sa proximité du chateau, son développement au cceur du
territoire et la présence des écoles.

3.5.1 Un centre bourg patrimonial
Le centre bourg de la commune de Villandry est encore dans son < jus >, ce qui en fait son caractére remarquable.

En effet, ce dernier, trés concentrique, s'organise autour de I'Eglise, par I'intermédiaire de petites voiries, avec un
bati calé a I'alignement.

Il fait face au chateau de Villandry, et adopte un profil cohérent avec le coteau dans lequel il s'insére.
Cette configuration lui vaut son caractére exigue.

Il ne recense pas de commerce en son cceur. Ces derniers accompagnent surtout la D7 et sont donc plus présent
en entrée de centre bourg.

La Mairie fait face a I'Eglise, autour de I'organisation d'une place centrale, ayant plutdt une vocation de

stationnement et d'organisation de flux routiers.

3.5.2 Le regroupement des équipements scolaires, en partie...
La rue de Munat, qui traverse le centre bourg, accueille I'école de Villandry, composée en 2018 d'environ 107

éléves. Le service scolaire propose :
- Petite section - Moyenne section de maternelle : 25
- Moyenne section - Grande section de maternelle : 20
- Cours préparatoire - Cours élementaire 1ére année : 18
- Cours élémentaire 1éere année - Cours élémentaire 2éme année : 17

- Cours moyen 1ére année - Cours moyen 2éme anneée : 27
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Face a I'ecole se trouve la garderie et le restaurant scolaire.

Groupe scolaire de part et d'autre de la Rue de la Mairie
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Ces équipements se situent en bout de la rue de Munat, en haut du centre bourg, dans la transition entre le centre
bourg ancien et le secteur de développement pavillionnaire. Il fait le lien entre ces deux espaces. Sa fonctionnalité
est renforcée par la présence d'une zone de stationnement.

Grace aux mouvements liés aux écoles, il s'agit du secteur du centre bourg le plus actif.

Néanmoins, il faut souligner que les équipements sportifs, en lien avec les équipements scolaires, se situent eux
dans la partie basse du centre bourg, de I'autre c6té de la D7, au sein de la Vallée de |a Loire et du Cher.

3.5.3 Le développement commercial et I'équipement du centre bourg
Les commerces présents sur le territoire communal obsevent essentiellement un lien avec I'activité touristique et

le chateau. En ce sens, il se développe essentiellement le long de la D7, axe d'accés au chdteau traversant la
commune en bas du centre bourg. C'est cet axe qui marque I'espace de vie de la commune. D'un coté (frange Sud)
les commerces, et de I'autre (frange Nord) le développement des equipements et services avec la présence des
équipements sportifs et de tourisme (office de tourisme).

Il est a noter que cet axe manque de connexion avec le centre bourg, expliquant notamment le manque de vitalité
du centre bourg.

Cet axe a fait I'objet recement d'une requalification.
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3.5.4 Une configuration urbaine non propice a la densification et au renouvellement urbain
Dans I'optique d'optimiser le foncier existant, une étude a été menée afin d'identifier les potentiels de densification

et de renouvellement urbain de I'enveloppe urbaine de la commune. Néansmoins, plusieurs explications justifient
les difficultés d'optimisation de I'existant :

- La présence de la zone inondable au Noprd du centre bourg limitant les possibilités de densification

notamment sur les arriéres de jardins de la Rue Principale et de la Rue du Commerce,

- Le tissu déja dense du centre bourg ne laissant paraitre que quelques jardins qui agrémentent le centre
bourg et en renforce la qualité patrimoniale (exemple des jardins rue de la Mairie)

- La configuration topographique, puisque le centre bourg se développe au sein méme du coteau — c'est
pourquoi topographie et présence de cavités souterraines limitent la densification de la Rue du Commerce

- La présence du Chdateau de Villandry, engendrant un périmetre de protection au titre des Monuments
Historiques

En ce sens, trés peu de dents creuses ont été recensees au sein du centre bourg.
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3.5.5 Des entrées d’agglomération disparates
Les entrées d'agglomération forment bien souvent le 1" contact visuel d'une commune. Dans le cas de VILLANDRY,

elles sont trés différentes en fonction de leurs positionnements.

% Lentrée Nord Ouest
Cette entrée, qui est I'une des entrées principales, permet I'accés au centre bourg par I'axe de la D7, permettant
notamment I'accés depuis I'A85. Cette entrée trés lisible dans le paysage, puisque, jusqu'au centre bourg, la D7
est boisée de part et d'autre, puis s'ouvre sur la Vallée et le centre bourg. Néansmoins, méme si sa lecture est
visible, elle en reste plus ou moins floue, en raison de I'absence de calage bati, lié au risque d'inondation, mais aussi
a la mixité des fonctions (zone d'habitat tournant le dos d la D7, présence d'activité peu qualifiante, ouverture sur
la vallée...). Un giratoire permet soit de continuer sur la D7 traversant la commune soit de rentrer dans le centre
bourg via la rue du Commerce. La lisibilité de ce giratoire et de I'acces au centre bourg est difficile incitant plutot a

continuer sur la D7.
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% L'entrée Nord Est
Il s'agit de I'entrée la plus qualifiée, grdce a sa mise en scene par la présence du Chateau. Elle permet I'accés a la
commune depuis la D7 en provenance de Savonnieres.
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L'entrée est marquée par la présence de deux bdtis liés au chateau, de part et d'autre de la D7, offrant une

perscpective visuelle sur les commerces et le centre bourg.

% L'entrée Sud
Il s'agit ici d'une entrée plus verte. Cette derniére permet de renforcer le caractére vert et rural de la commune.
Néanmoins, malgré la présence de haies et boisements, elle reste lisible notamment en raison de la configuration

routiére s'ouvrant sur un petit carrefour avec la présence de bdtis a I'alignement.
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3.5.6 Vie sociale : un maillage d’associations, la promotion de la qualité de la commune
Plusieurs associations sont recensées au sein de la commune de VVILLANDRY :
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APEEV - Association des Parents d'Eléves de I'Ecole de Villandry
- LA PERDRIX — Accueil PERiscolaire de VillanDRY

- L'APCV: I'Association des Propriétaires et Chasseurs de Villandry
- L'EMBELLIE de Villandry

- JARDIN D'EMOTIONS

- M.J.C. Ballan-Miré

- PATRIMOINE VIVANT- CHER ET LOIRE

- STARS TREC

- VILLANDRY CAP NATURE

VILLANDRY VILLAGE

Il est interessant de noter que plusieurs de ces associations visent a renfocer et maintenir la qualité et la ruralité

de la commune, générant une implication forte des habitants dans la vie locale.

3.5.7 Une offre commerciale et de services discréte mais en lien avec le poids de la

population
La Commune propose I'offre commerciale et de services suivante :

1 boulangerie (Rue principale)

- Un site de fabrication de pain — sur commande
- Une épicerie

- 2 sites de fabrication de fromage de chévre

- 1 garage automobile

- Unmacon

- Unartisan peintre

- Un plombier chauffagiste

- Un serrurier-metallier

- Une société de transport

- Une société de dépannage informatique
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- 3 hotels restaurants
- 5restaurants

- Un kinésithérapeute
- Une salle polyvalente
- Une école de musique

- Une bibliotheque

3.6 Une offre de tourisme prépondérante

La commune de VILLANDRY est inscrite au Patrimoine Mondial de 'UNESCO et propose deux sites touristiques
majeurs et emblématiques : le Chateau de Villandry et ses jardins, le paysage du Val de Loire avec notamment le
passage de l'itinéraire de la Loire en vélo, dont la fréquentation est en hausse.

L'aspect touristique de la commune est renforce par I'offre commerciale qui lui est associée. La commune recense
plusieurs restaurants, a proximité directe du chdateau, ainsi qu'une offre de logements constituée a la fois d'hotel,

de gites, de chambres d'hotes, mais aussi nouvellement d'une zone réservée a I'accueil des campings car.

Néanmoins, il est a souligner que le lien entre les différents sites touristiques de la commune n'est pas toujours
assuré. En effet, méme si la liaison entre la loire, I'itinéraire de la Loire a vélo et le chateau est assurée par I'allée
Colman Carvallo, dont la mise en scéne est marquée par un alignement d'arbres d'intérét, le lien entre ces espaces
et le centre bourg, mais aussi la partie Sud du territoire n'est que peu assurée. Aucun dispositif n'incite les visiteurs
a penétrer et a decouvrir le caeur du bourg, puisque I'ensemble des commerces et services se situent le long de la
D7.

4.1 Les voies de desserte communales
VILLANDRY se situe sur I'axe historique des vallées du Cher et de la Loire,  proximité de Tours (environ 15 km).
Elle se situe en bordue de I'A85 avec un accés direct, permettant ensuite de rallier I'Agglomération de Tours
rapidement. Cette localisation stratégique influence son developpement dans un contexte de périurbanisation et
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de croissance de la maobilité.

Voie ferree

Saumur - Tours

 Foureatl

Voie ferree

Chinon - Tours

La commune est traversee par la D7, qui permet elle aussi de relier la commune au contournement de Tours. Cet
axe permet un acces direct sur I'A85. Une voie ferrée traverse la partie Nord de la commune, permettant de relier
Saumur a Tours. Il est d noter que concernant cet axe, une gare est accessible sur la commune de SAVONNIERES,
voisine de Villandry, permettant donc un accés facile au transport ferroviaire. Il en est de méme pour la voie ferrée
Chinon-Tours qui passe au Sud du territoire (en dehors de la commune), et qui est accessible via une gare sur la

commune de DRUYE.

Le réseau routier interne @ la commune est quant a lui de bine moindre importance, essentiellement composé
voiries communales de faible gabarit, et de quelques axes plus importants telle que la D121.

Globalement la commune de Villandry est bien desservie par le réseau routier et ferroviaire. En revanche la
circulation interna a la commune est plus difficile en raison du manque d'abondance de voie (lié a la présence du

coteau) et a la configuration (état et gabarit) des voies internes.

4.2 Le réseau de transport en commun
Le réseau de transport en commun de la commune permet essentiellement de faire le line entre Villandry et Tours.

L'offre est architecturée sur deux modes :

e Leréseau bus + TRAM
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Auparavant desservi par la ligne ¥V Fil Vert, Villandry bénéficie, avec le nouveau réseau Bus + Tram A,
d'une desserte chague jour de la semaine, du lundi au samedi (au lisu du mercredi et samedi
seulement).

La ligne ¥ devient la ligne 32 et réalise son terminus au Lycée Grandmont. Elle est en connexion directe
avec le tram A a la station Fac 2 Lions et permet une liaison rapide avec le centre de Tours.

En période estivale, de juin a octobre, la desserte est complétée par la ligne 117 qui assure une liaison
directe avec le centre de Tours et la Gare, en particulier pour acheminer vers le chateau de Villandry les
nombreux touristes arrivant en train.

MHouveau !

Des bus tous les jours de la semaine.

Une desserte le dimanche grace a un service aller-retour sur réservation de la ligne 3Z.

Une desserte touristigue des grottes de Savonniéres et du Chateau et des Jardins de Villandry.

Plus souwvent, plus réguliérement

De juin a septembre les lignes bus proposent les mémes horaires en semaine, y compris pendant les
petites vacances scolaires.

Bus et Tram A, de nouvelles fagons de se déplacer

En connexion directe avec le Tram A & Fac 2 Lions et avec la ligne 2 Tempo au lycée Grandmont, ce sont
de nouvelles possibilités de déplacements dans toute 'agglomeération en alliant confort et rapidité. Le
centre de Tours est alors 2 moins de 8 minutes !
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Commmunie de Villandry Willarsdry Willandry Cetre
Lycée Grardmont Tours Sud Lycée Grandmant
Lycée professsanne| Lalous Tours Sud Lycée Grandmank
Fodytech Tours Sud Fac Z lions
Urirversité Frangoks Rabelais Tours Sud Fac 2 lions

[dnoit, écn, sc. Socales)




Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

1= T;::Tg:arandmonp 1= zrlxﬁnlgml"r;néry Centre

Lundi au Vendredi - Monday Lundi au Vendredi - Monday to Friday

A ] [ TR

Villandry Centre 657 B0 1400 Lycée Grandmont 1320 1805 1715 EW 1830
Grottes 701 805 T4 Camus 133 607 1717 1813 1BR
Sawvonnidres 704 BT 07 Fac2lbons 1337 161 1712 BIE 1836
Paradis 706 ED9 B Jaeques Momad 133 TR 17M 1220 1833
Métairies 708 211 W Grand Moulin 1335 1619 1732 1828 1847
L'Oucherie 700 212 M2 Chesnaies 1340 KX 1737 B3 1BR
Audeverdigre 712 IMW M4 PetitBoks 1340 16M 1737 BM 18R
PetitBais 714 2% MIE Audeverdidre 1342 1626 1739 1336 1E54
Chesnaies 715 236 M6 L'Oucherie 1344 1628 1741 1338 1856
Grand Moulin 720 821 WA Métairies 145 1629 W42 B WY
Jacques Monod 71 B34 U1l Paradis 1347 631 174 1E41 1859
Fac2lions 72 E36 W1 Savonnibres 1350 163 1745 134 0
Camus 7M  EAD W35 Grottes 1352 1637 1748 1847 1905
Lyeée Grandmont 736 847 1437 Villandry Centre 1355 1639 1750 1848 1907
Villandry Centre 656 BO05 1330 Lycée Grandmont 1125 1613 1721 1830
Grottes 701 210 1336 Camus 1.7 1615 7B 1BR
Savonnidres T4 A1 1339 Fac2lions 131 1619 17X 183
Paradis 706 315 1341 JacquesMonod 1132 162 173 1833
Métairies 708 217 1348 Grand Moulin 1139 1627 1734 1544
L'Oucherie 700 218 1345 Chesnaies 1144 1631 1739 1849
Audeverdigre 712 BN 1347 PetitBois 1144 1631 1739 1848
PetitBois 714 EX 1349 Audeverdigre 1146 1634 1741 1851
Chesnaies 714 EX 1349 LUOucherie 1148 1636 1743 1858
Grand Moulin 719 8317 1354 Métairies 1149 1637 1744 1854
Jacques Moned 777 BM AW Paradis 1151 1638 1746 1856
Fac2 Lions 7.2 836 140 Savonnléres 1154 1641 1743 1853
Camus 733 BAD 7 Grottes 1157 1644 1751 190
Lycée Grandmont 735 BA2 108 Villandry Centre 1159 1646 1753 1904
Dimanche et fétes - Sunday & Bank Holidays (sauf 1" Mai - except May 1) Dimanche et fétes - Sunday & Bank Holidays (sauf 1" Mai - except May 1)
[ B E B
@Villandry Centre  11.05 1310 @ Lycde Grandment 1521 1805
U Grottes 1108 1323 eCamus 1523 1847
g Savonnigres 1000 1325 gFac2lions 1526 1300
g Paradis 1N 13H g Jacques Monod  15.28 1302
@ Métairies 103 1323 @ Grand Moulin 1534 1208
@ L'0Oucherie 1115 1330 @ Chesnales 1539 181
7 Audeverdigre 1107 133 gPetitBois 1540 18M
gPetitBois 113 1334 7 Audeverdidre 1547 1826
@Chesnales M2 1335 g LOwcherie 1544 1822
@ Grand Moulin 1125 1340 ¢ Métairies 1545 1830
@ Jacques Moned 1131 1346 g Paradis 1548 1832
GFac2lions 1133 1348 @ Savonniéres 1549 1833
@Camus m37 1R U Grottes 1551 1835
g Lyede Grandmont 1139 1354 g Villandry Centre 1554 18.33

103 | 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

;P

HORAIRES

DU 1*R SEPTEMBRE 2018
AU 30 JUIN 2019

"~ SAINT GENOUPH

104 | 1- RAPPORT DE PRESENTATION

¥

D

B R R R



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

{?‘i‘ii;“ﬁ"&”ry Centre

Wagner
Chéteau d'Eau 973 15
Churchill

StSauveur 921 1358
Grand Moulin 931 1406
Savonnibres 03 M1
Grottes 940 W15

it v i
Chiteaud'Eay 013 135 Information
Chureh

Grand Moulin 231 406 A:Ce bus circule unigquement kes
Savonnibres 938 N3 mercredis et samedis des mois de
septemnbre 2018, mai et juin 2019.

bus
2 Villandry
C rét

Suivant :

Gare de Tours (Vaillant)
situé rue Edouard Vaillant
(& proximite du café Leffe).
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direction TOURS Centre

Gare de Tours

Mercredi (sauf jours fériés) - Wed

Villandry Centre 1250
Groties
Savonnidres 1057
Grand Moulin  13.04
5t Sauveur
Churchill 1313
Pompiers
Chiteau d'Eau 1307
‘Wagner
Lecca 1309

Raspail
Champ Joli 13.30
Jabivet

Grand Moulin 1304
St Sauveur
Churehill 1313

Pompiers.
Chiteau d'Bau 1307

Wagner 1318
Leccia 1319

Raspail
Champ loli 1330
Jolivet

Peupliers 1333
Docteur Fournier  13.4
Champ Girault 1325
Garede Tours  13.28

EEGECECEEECEZEEE

Informations

A:Ce bus circule uniguement les
mercredis et samedis des mois de

septembre 2018, mai et juin 2019,

<
5

et samedis de septembre

2018, mai et juin 2019,
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e Laligison ferroviaire

Pour la ligne Tours-Saumur, les horaires sont les suivants :

2.6 | ORLEANS » TOURS » SAUMUR > NANTES - (LE CROISIC - Interloire)

HORAIRES VALABLES DU 09 DECEMBRE 2018 AU 05 JUILLET 2019

TER |wmmme| oW

r
Murndrs de ciraulatian [B&0151 [A5E7 16805 (340105 SHBs0127 21 [ BE3T 2! §7) 450077 | S38011
Lun Lun Lun Lun Lan Lun Lun Lun Lun Lun | Vim Lun Nun Lun Lun Lan Lum Lun Lun Y Lun Lun Lun Lun Lum Lun Lun Lun Wun Lun Lun
Joars de ciradation a a i a a a i a a a a a i a a a i a a i a a a i i a Vm
Wan | Ven | Vim Yun Nun | Ven | Vim Y Wan Juu e Van | Vim Y Wan | Van Jau Wan | Van | Vim W Wan | Ven | Ven dau Wan
Renvais L) . - L] L]
ORLEANS [SNCF) 0&.55 | 07.10 11.03] 15.42 16.42 17.01 [17.01 1744 1842 19.42
Les Aubrais 1359 1838 1937
Beaugency 07.15 | 07.32 1600 17.00 | 17.18 | 17.18 1803 1900 2000
Blois - Chambard {SNCF) 0731|0753 1133 1428 1620 1720|1732 1732 1823 | 1907 | 1919 003 | 2019
Aambaise o811 1453 1638 1739 1842 | 1923 | 1938 015 | 2037
ST-PIERRE DES-CORPS [SNCF) 07.58(08.27 09.33 12.08 1430 1506 1850 17.50 |17.56 [17.56 18,53 19.36 19,50 2031 | 20.50 2129 2133
TOURS [SNCF] | 06.16 06.57 | 0811 | 08 1225 12,21 |14.00 | 14.00 1440|1513 16,00 [16.57 [17.40 |17.57 | 18.10 | 18.09 | 18.40| 19.00 19.43 [19.57 [19.58 | 20.38 | 20.57 | 21.00 | 21.00
St-Genouph 1238 1449 17.49 1849
Savanniéres 1239 1453 1753 1853
Cing-Mars-la-Pile | 06.29 a7 0913 1245 1413|1414 1459 1613 17.59 1859 2011 27113 [ 2113
Langeais | 06.34 s (AT 1250 1418 | 1418 1503 1418 18.08 19.03 016 218 2147
St-Patrice 1258 15.10 1810 19.10
La Chapelle-sur-Loire 1303 1516 1818 1916
Port Boulet | 08.45 @ 0730 1308 1431 | 1431 1521 1630 1821 19.21 2029 2130 | 21.29
SAUMUR [Rive Droite] (A] |046.55 | 07.00 | 07.38 | 08,40 0939 12,18 (12,52 | 14.42 | 14.42 | 15.04 [ 15.31 16,40 183 1841 |18.40 | 19.31 2040 .40 |21.38 | 2101 2204
ANGERS ST LAUD (4] 07.40 | 08.01 | 09.02 1017 1023 1410 {1247 1529 1701 19.28 19.01 | 19.02 | 2027 2214|2126 2226
Ancenis 0825 | 0829 | 0920 1353 1729 1937 | 1928
MANTES (&) 08.47 | 09.47 1102 14.20 1810 1747 19.46 | 19.46 2209 2208
MANTES (D) 1804 20,08
Savenay 182 2028
St Nazaim 1844 2044
Pomicher 1458 2058
La Baule les Pin 1902 @
La Baule-Escoublac 1906 2105
Le Pouliguen 1911 2110
Batzsur-Mes 1915 2115
LE CROISIC 1918 n.iw
Tansporaur - - R - e - - . - - . R
N N E&0O03 | 4074 | 86313 [B50141 16317 |BSIM 3| 380155 | 450475 B S| &071 (860123 [3400E3 | 16635 | 3460007 |EBS0133 | 3o 6P | B0 3 | 14084 | BAORTI | 15829 | 96331 |B50145 [ 450477 | 5360 | 18833 | B&DRAT
Numéro de circulation
Sam Sam Sam Sam Sam Sam Dim Sam Sam Dim Sam Dim Sam Sam Sam Dim Dim Sam Dim Sam Sam Sam Sam Sam Sam Dim
Jours de circulation [im D.ntm D: Dim D.-‘n ﬁ‘m Dim ﬁ‘m D.ntm D:n [!‘m D:'n
Fimes. Finas Fitas Fitus Fitas. Fitms | Fises Fites | Fines | Fite
Rervais & [mESA* - - L - - REEA*®| @ - L] - L - - LJ - L] - RESA® -
ORLEANS (SNCF] | 07.02 1042 1242 1842 1701 1804 1844 | 19.42 2042
Les Aubraiz 09.02 1437 1838
Beaugency 11.00 1200 1700 | 1716 19.03 | 2000 nm
Blais - Chamboed [SHCF] | 07.29 | 0930 | 1120 1320 15.04 1720 | 1732 1831 | 19.03 1923 | 2019 nn
Amboise 0948 | 1139 1338 15.24 1739 1920 1942 | 2037 paki]
ST-PIERRE-DES-CORPS (SMCF] | 07.56 | 10.02 | 11.50 13.52 1430 15.39 17.82 | 17.56 18,55 | 19.32 19.54 | 2050 21.29 | 2133 | 21.81
TOURS (SHCF) | 08.12 1157 | 12.40 | 13,59 | 14.00 | 13,59 15.00 16,00 | 16.00 | 17.57 | 18.09 | 18.40 | 18,52 | 19.09 | 19.39 | 20.00 | 20,01 | 20.57 | 21.00 2158 | 2212
St.Genouph 1249 14.08 18.49
Sawonnigres 1253 1412 1853
Cing-MarsLaPile 1259 14.14 | 1418 1513 1613 | 1413 1859 | 1905 2014 2113 2235
Langeais 1303 1418 | 1422 1518 1618 | 1418 19.03 | 1910 2019 218 2230
St-Patrice 13.10 1429 1910
La Chapelle-surLoire 1314 1435 1914
Part.Boulat 1321 1431 | 1439 15.30 1921 | 1922 2032 21.30 24
SAUMUE (Rive Droite] (A) | 08.42 | 10.35 13 14.42 | 1450 | 15.04 | 15.40 | 1810 1880 | 19.31 | 19.31 | 19.40 M43 140 | 21.01 | 22.08 82
ANGERS 5T LAUD (A] | 09.03 | 10.59 1410 1529 | 1603 | 1632 19.02 | 20.27 | 2027 | 2001 2126 22.26
Ancenis | 0928 198 W
NANTES (4] | 09.47 [ 1139 1610 | 1647 | 17.04 19.86 0.45 22.09 | 23.08
MANTES (D] | 10,04 200,08
Savenay | 10.25 202
StMazaire | 10.46 2044
Parnichat | 10.57 258
La Baule les Pins | 1101 20z
La Baule-Escoubiac | 11104 21106
Le Pouliguen | 11.10 2110
BatzsurMer | 11.14 21145
LE CROISIC | 11.20 .49
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ToW | TeW | TER | TER | TER | TER

TER

waos| TR e

R - 5300001530001 | 240952 | BS0154 | 843702 | 18604 | 820122 | 440273 | B0156 | EGD00Z | BEOT2S | 96#14 | BEDOOS |#80138 | 14E12 | S4D&T | ES0U3D | S314/5 843721/ Ban112| 1682E
Mumére de ciroulation £3267 | Bazian
Lun Mar Lnlm Lum Ln:m I.m Lnlm hm Lum Ln:m Lum Lnlm Lun Ln:m Y Lum Ve Lum Ln:m Lum Lnlm L|-| Ln:m I.m Lum
Jours de sirculation 0N IRV I VR - IOV [PV IO R IV [V (V. e e [k | e | e | |k [ | R
Rerrvois | BESA® | RESA® . - RESA
LE CROISIC
Batz. sur Mer
Le Pouliguen
La Baude-Escoublac
La Baule les Pins
Poenichet
StMazaire
Savenay
NAMNTES (&)
MANTES () | 04.84 | 04.54 0428 713 1104 14.33 18.51 1411 ir4a i
Anceniz a7az 1125 1630 1730 1831
AMGERS ST LAUD | 05.34 | 05.35 04.38 | 07.10 G757 | 10.35 11.49 | 1234 1847 | 1533 | 1632 1657 i7.87 1857
SAUMUR (Rtive Droite) | 08.58 06,08 | 06.27 | 06.57 07.10 | 07.39 | 0R.OO | 0RL1F | 11.09 12,10 | 1327 15.40 | 14.08 | 1657 | 17.06 | 17.21 1N 1919
Part-Boulet D414 | 0638 07.20 0E.11 11.1% 1138 14.18 1718 | 17.391 1831
La Chapelie-sur-Loire 0643 124 1343 1623
St-Patrice 0649 11.30 1349 1429
Langeais 0426 | D654 07.32 0823 11.37 1156 1634 1730 | 17.43 1843
Cing:MarsLa-File 0430 | 07.00 07.3& 08.28 1.4 1400 1640 1735 | 17.47 1847
Savonnigres 0708 11.47 1406 1644
StGenouph (TR 11.51 14 1651
TOURS { SNCF) 06.56 | 07.18 | 07.35 | 07.40 | 07.50 08.41 | 09.01 | 11.59 | 12.03 | 12.50 | 14.20 | 15.00 1859 17.51 | 18.00 | 18.03 | 19.00 | 19.07 | 20,00 | 21.01
ST-PIERRE-DES-CORPS (SNCF) | 04.29 | 04.29 | 06.44 0747 o814 09,07 1210 | 1257 1620 1729 110 19,14 | 20.07 | 21.08
Amboise 0758 i3] 1204 1522 ¥ 1925 | 2018 | 2121
Bilais - Chamibord [SNCF] 08.18 [ ] 1247 | 1326 1543 1842 19.46 | 2035 | 2142
Beaugency 08.37 1307 1801 1901 2006 2200
Lies Awibrais
ORLEANS (SNCF) 08.55 iz 1527 | 14.00 1613 REF] 2033 | 31.02 | 2218
Transporewr IETCH T TER | wresores o | TER | TER | tov | mn | TER | TER
Numéro de circulation fean Bantss i
Lam Lam | Sam Sam Dim Sam Sam Lam Lam Dam Dim Sam Derm Sam Sam Dim Sam Lam | Sam Dem Dim Sam Dim Dim Dim Lam Dim Dem
Jours de droulation Dim. Dim Dim Dim Dim. Dim Dim Dim. Dim
e Fliea Fites Fites Fites
Rarwvois - - - - - L] - 5L - - - RESA* RESR* -
LE CROISIC 0738 1834 | 18.59
Hatz-zun Mer a7 1840 | 19.03
Le Pouliguen a7A4 1845 | 19.08
La Bande Escoublac a749 18.49 | 19.13
La Baule les Pins o753 1853 | 1918
Pomichat 0756 1857 | 19.19
StMazaire oR07 1910 | 1931
Savenay 0873 19.25 | 19.45
WAMNTES (A) [ 1948 | 20.08
MANTES (D) 06,28 011 1433 1851 1852 | 19.08 | 19.16 20.40 | 20.11 | 2211
Ancenis 090 19.26 .29 | 2030 | 2229
ANGERS ST LAUD 07.10 0957 1236 1817 1632 1738 19.33 | 19.54 | 20.00 2058 | 2057 | 22.58
SAUMUR (Rive Droite) | 06.27 07.3% | 08,00 | 0800 018 1337 1540 | 1827 | 1441 | 16.57 | 17.06 1819 19.18 | 19.57 | 20.14 | 2028 2148 | 2119 | 2347
Part-Boulet | 0638 0811 | E11 1138 1638 | 1452 1718 1829 1924 203
La ire | 0643 1343 1643
StPatrice | 06.49 1249 1649
Langeais | 0658 0823 | 0823 1354 1654 | 17.03 1730 1841 1938 2038
CingMare.la-Pile | 07.00 0827 | D828 14.00 17.00 | 17.08 1735 1848 19.43 2041
Sawvonnieres | 07.06 1408 12405 | 1714
St.Genouph | 07.10 1411 1709
TOURS (SNCF) | 07.18 | 08.02 OB.40 | 08.41 | 09.22 | 11.00 | 1203 14.20 | 15.03 | 14,18 1747 (1724 17.4% | 18,03 | 1857 | 18.59 | 19.07 [ 19.56 2053 2101 | 21.59 | 21.59 | 2350
ST-PIERRE-DES-CORPS (SNCF) OR.0% | 0B.14 09.2% |11.07 | 1210 1628 1620 1729 1810 | 19.08 1914 030 2104 | 21.08 | 22.06 | 2206
Amboise 0821 0943 1221 1522 | 1637 1822 | 1919 19.25 2043 2.6 | 11
Blais - Chambosd [SNCF) 0841 1003 | 1132 | 1241 1543 | 1659 1842 | 1539 19.46 7nm 2134 | 2142 | 211 | 2231
085% 1301 1601 190 | 1957 2005 200
Les Aubrais 1027 17.28 AT 2200
ORLE 09.18 11.58 | 1321 1619 1920 | 20.17 2023 2218|2287 | 2287

Pour la ligne Chinon-Tours, les horaires sont les suivants :

2.7
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Tran Bur H EH H EF
Muméra de circulstian S2E01 | BEQ303 | 840307 | BEO3TY | 360313 | BSOZT | 380319 | BSDAZT (BEOSTS | 5Z503 (BE0ITT | 34003 | BEOZIT
Lun Lumi Lun Lumi Lun lun Lum Lun Lumi Lun Lumi Lun Lun
somsnaratoon| 5 5| DS S E | E
Rerwois | Baes | @ - - - . - . . | == = - -
TOURS [SNCF) D) 0727 | 0932 | 1214 | 1232 1508 | 1630 1736 | 17.44 18.37 | 19.04 | 19.58
TOURS (Malte Routiere] (D) | D6.40 18.05%
Joud-lesTours (SMCF) | 0458 | 07.36 | 0939 | 12220 | 1239 | 15192 | 1638 | 1743 | 17.50 | 1837 | 18.43 | 1913 | 20004
Joud-bsTours {Gamard) | fac fac
Ballan | 0707 | D742 | 0944 1244 | 1517 | 1645 | 1748 1843 1920 | 20009
Dingye 0751 | 51 1251 | 1524 | 1852 | 1754 1927 | 2014
Azay-ke-Ridoau (Mairic) | 0721 1855
Azay:le:Redeau |SMCF) 0|02 | orase 1259 | 1532 | 17.00 | 18407 1857 1934 | 2027
Rsarennes Da.09 | 1008 1308 | 1539 | 17.07 | 18.14 1943 | 2034
St-Benaitds Forit (Hapital) | 07.38 1914
CHINOM [SNCF) (&) | 07.50 | OB | 10018 1318 1581 | 1720 1826 19.22 1858 | 2047

el ven | vem | vem | vem | vem | vem | vem | vem | vem | wem | mm
52501 | 52505 | 3400307 | BE0Z7E | 53507 |E&03 3 | 380317 | 52503 |BEO377 | B4DAZ3 | BEOEZIT

Mumtre de circulation

Sam Dim Sam Sam Dim Sam Sam Sam Dim Sam Dim

Jours de circulation - - b Eim
[ Bt
Rergis | T | = | @ ¢ [ = o | ® . ]
TOURS (SMCF) (D) 0932 | 1211 12.32 | 15.08 1837 | 1904 | 19.58
TOURS [Halte Routigre) {D) | 06.40 | 0020 1230 18,05
St-Piere-des-Carps [SHCF) 08.30 1230
Jousd-Jes-Towrs [SNCF) | 0458 | 0A.A45 | 04939 | 1217 | 1245 [ 1239 | 1512 | 1827 | 1843 | 1913 | 20.04
JouédecTours [Gamard) | fac | fac fac fac
Ballan | 0707 | DASS | 0044 1254 | 1244 | 1517 | 1843 1930 | 20,00
Diruys s 1251 | 1524 1927 | 2014
Azayde-Rideau [Mairie] | 07.21 | 09.08 1308 1855
Azayle-Rideau [SHCF) orass 1259 | 1532 | 1857 1936 | 2027
Riarennes 100& 13004 | 1539 1943 | 20.34
St-Benoit-la-Fonit (Hopital) | 0738 | 09.25 1335 19.14
CHIMOM [SMCF) (A) | 07.50 | 09.35 | 1018 1335 [ 1318 | 1551 | 1922 19,55 | 20.47

HORAIRES VALABLES DU 09 DECEMBRE 2018 AU 05 JUILLET 2019
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FTNd TER | TER | TER | TER | TER | TER | TER | TR | TER | TR | TER | TR | TER | MER
. . BEO300 | 340080 | BLO0Z | 340362 | BEOI04 | 380304 | 52500 |B80Z60 | BADOLE | BEOZNL | 340013 | BEOZ2D | 340322 | ER52
Numér de circulation
Lsin Luif Lan Limi Luf Limi Lisfi Lisi Liif Lsin Luif Laf Lisi Lun
Jours da circulaion | o |y | wen | ven | wen | ven | ven | vem | ven | Wom | ven | vem | en | em
Remeaiz L] - L] - L] - p = [ ] - L] - L] - f =
| CHINGN [SHCF) (D) | 06,25 [TLH | 0739 | 0839 | 02.35 | 11.09 1239 | 16.09 | 17.44 | 18.43 | 2022
St.Benok-la-Forét {Hapital] 0944 2031
| Rivarennes | 06.39 07.04 | o753 | pasa | 123 1353 | 1623 | 1759 | 1857 |
Azay|e-Rideau [SNCF] | 06.84 07.13 0801 | 09.00 11.30 1400 | 16,30 | 1804 | 19.04
| Azay | e-Rideau [Mairie] | | 1000 | 20,88
Druye | 06.54 0721 0809 | 07.08 11.38 1408 | 1438 | 1814 | 1912
| Ballan | 07.04 07.28 | 0845 | 0815 | 1014 | 1148 1415 | 1445 | 1822 | 1920 | 2100
Jowdlas-Tours (Gamasd] fac [ d
| Jowé-lisTours (SNCF) | 0706 | 07.19 | 0737 | 0813 | 0821 | 0921 | 1034 | 1152 | 1344 | 1421 | 1654 | 1828 | 1928 | 21.10
St-Pieme-des-Corps [SNCF] 1047 2133
| TOURS {Halte Routiére) (A] | | 10.87 | 43
TOURS (SNCF] (A] | 07.13 | 07.25 | 07.43 | 0830 | 08,28 | 09.28 | 11.59 | 1352 | 1438 | 17.02 | 1835 | 19.34
jrerrerererd mer | e | mer | mem | vem | mem | vem | mem [ em | mem | mem | mem
. . - E&DO0D | BE03ED | 53500 | 2504 (340310 || BE03AE | 320314 | 52508 |Be0320 | B&0AZY | BEOZDS | 53502
Mumsro de circulation
Sam Sam Sam Cém Eam Sam Eam Dsm Cam Dim Dim Sam
Jours de circulation el ':'_'I“ e
Fitas
Rerwais | ® - = == - - - Fo. - - - =
CHINON [SNCF) (D) | 06.52 09.35 | 1003 [ 11.09 1339 1404 | 17.44 | 18.43 | 20.04 | 20,22
St-Benait-La- Fardt [Hapitaly o944 | 10.11 1413 k]
Rrarennes | 07.06 123 1253 | 17.59 | 1857 | 2019
Azay-le-Rideau {SNCF) | 07.12 1130 14.00 18.06 | 19.04 | 2028
Azay-le Rideau {Mairic} 1000 | 1027 | 1820 048
Dingye | 07.21 1138 14.08 1814 | 1942 | 2034
Ballan | 07.28 1014 | 1041 | 1148 1415 | 1443 [ 1822 | 1920 | 20.42 | 21.00
Joug-bes-Towrs {Gamard ) fac fa fac fac
Joud-lesTours (SNCF) | 0737 | 08.13 | 1024 | 1051 | 1152 | 1413 | 1421 | 1453 | 1828 | 1938 | 2047 | 2110
StPicare-des-Carps {SNCF) 1047 | 11.14 1714 2133
TOURS [Halte Rowtiére) (A) 10.57 [11.24 |17:28 2143
TOURS [SNEF) [A) | 07.43 |08.20 1159 |14.20 [14.28 18,35 |19.34 2084

Malgré le fait que les gares ne soient pas directement présentes sur le territoire de vlllandry ; ces derniéeres se
situant sur les communes voisines, on peut affirmer que la commune de Villandry dispose d'une bonne desserte
en transport en commun que ce soit par le train ou par le bus, notamment en direction de TOURS. L'analyse
économique a demontré que beaucoup de déplacements domicile -travail s'effectuent en direction de Tours et de
son Agglomération.

4.3 Des déplacements exponentiels

VILLANDRY enregistre sur son territoire un nombre de déplacements toujours plus important. Ces déplacements
sont la résultante d'une utilisation croissante de la voiture et d'un éloignement entre les différents espaces de vie
des habitants. L'ampleur des pollutions émanant de ces déplacements doit nécessairement étre prise en compte
aujourd'hui.

L'ADEME note que le secteur des transports est fortement responsable de I'accroissement de la consommation
d'énergie en France, ainsi que des émissions de polluants et de gaz a effet de serre. La part du secteur est en 2006
de plus de 26% et I'on observe un quasi doublement de sa consommation depuis 1973. C'est le transport routier
qui domine de maniére écrasante le bilan énergétique. Il représente 80% de la consommation d'énergies, tous
modes de transport confondus.
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Deux options sont envisageables pour tendre vers une diminution des émissions des Gaz a Effet de Serre :
transporter moins en réduisant les volumes de trafic, transporter mieux en favorisant un report des trafics routiers
vers les modes moins consommateurs et moins polluants (transports collectifs).

La commune de VILLANDRY n'échappe pas a ce phénomene et les conséquences sont multiples, saturation des
axes structurants, multiplication des lieux potentiellement accidentogenes, pollution atmosphérique, pollution
sonore...

5. LA CONSOMMATION D’ESPACES
AGRICOLE, NATUREL ET FORESTIER

5.1 L’évolution des sols selon Corine Land Cover

Selon la base Corine Land Cover, I'enveloppe urbaine de Villandry ne s'est pas étendue entre 1990 et 2012.
Nénamoins, cela ne signifie pas qu'il n'y a pas eu de consommation d'espace. La commune a connu plusieurs
constructions sur cette période, sous la forme de développement de lotissement dans la continuité du centre bourg
(secteur Sud en haut du coteau), mais aussi sous une forme diffuse au sein des hameausx.

» En 1990

L4

- Tissu urbain discontinu
- Vignobles

Vergers et petits fruits

Surfaces essentiellement agricole, interrompues
par des espaces naturels importants

Sytémes cutlturaux et parcellaires complexes

Terres arables hors périmétres d'irrigation

Prairies et autres surfaces toujours
en herbes a usage agricole

Foréts de feuillus
Landes et broussailles

Plages, dunes, sables

- Cours et voies d'eau

» En 2002
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L 4

Tissu urbain discontinu

- Vignobles

Vergers et petits fruits

Surfaces essentiellement agricole, interrompues
par des espaces naturels importants

Sytémes cutlturaux et parcellaires complexes

Terres arables hors périmétres d'irrigation

Prairies et autres surfaces toujours
en herbes a usage agricole

Foréts de feuillus
Landes et broussailles

Plages, dunes, sables

- Cours et voies d'eau

5.2 L’évolution de la consommation d’espace depuis le POS

L'explosion des mobilités engendre une dilatation croissante des espaces urbains. Cet étalement, lieé au
développement demographique des communes, se fait généralement avec une densité du bati d'autant plus faible
que I'on s'éloigne du cceur des villes. La faible densité générale est due au caractére pavillonnaire de cette
urbanisation, la surface occupée par un foyer (maison + jardin privatif) étant plus importante que celle d'un

appartement en immeuble.

Au final, les sols artificialisés ne cessent de croitre et la consommation énergétique liee aux transports est I'une
des principales sources de I'aggravation de I'effet de serre.

Depuis 2006, 57 permis de construire ont été déposeés sur le territoire de la commune.

En admettant une valeur moyenne pour la surface des terrains de 800m? (valeur basse permettant de lisser le
poids des trés grands terrains) par PC, la consommation d'espace a vocation d'habitat peut étre estimée a 4,5ha
sur 10 ans.

A cette estimation; il convient d'ajouter les surfaces urbanisées pour les besoins d'accessibilité et de viabilisation
des terrains, soit 30% de la surface privative.
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Recensement des
terrains construits pour
'habitat depuis le POS
de 2002, sur le secteur
Ouest de la commune

7,4 ha pour 48 maisons
. = environ 15 00m? par
2,3 ha pour 18 maisons _ =t parcelles

= environ 1300m? par parcelles .

La commune de VILLANDRY a suivi le mode de développement typique des communes périurbaines. Depuis les
années 70, I'essor du modéle pavillonnaire a engendré la consommation d'un espace naturel, agricole et forestier
important. Ce processus, bien que moins prononcé, se poursuit aujourd'hui. Les conséquences commencent

aujourd'hui a se faire sentir :
- L'éloignement des commerces et des équipements
- Lararéfaction et I'élévation du colt du foncier
- L'allongement des temps de déplacement
- Lerecours systématique a la voiture et donc des nuisances, pollutions
- La ségrégation sociale a I'accession privée et le glissement des structures socio-démographiques
- Les colts en termes de réseaux
- L'atteinte aux espaces agricoles
- L'éloignement des habitants du centre originel, alors qu'il est le garant de I'identité des nouveaux habitants

Les choix inhérents aux modes d'habiter déterminent la fonctionnalité et la qualité de la trame urbaine et,
produisent également, a plus ou moins long terme, des impacts socio-économiques et environnementaux souvent
mal maitrisés. Aujourd’hui la réflexion porte donc sur les modes d'habiter a envisager dans la perspective d'un
développement durable, c'est-a-dire, un développement programme, respectant le cadre de vie des habitants et
des générations futures.
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Suite aux constats effectués dans I'analyse statistique et urbaine de la Commune de VILLANDRY, les élus se
trouvent confrontés a un certain nombre de questions quant au développement futur de la commune.

6.1 Les enjeux en termes de population et d’habitat

La commune de VILLANDRY a connu une croissance demographique importante jusqu’en 2008, bénéficiant de son
intégration dans I'aire urbaine de Tours Metropole, mais aussi de l'accés a I'A85 et du développement de
I'assainissement collectif. Cette croissance s'est ensuite netement ralentie et stagne depuis quelques années. Ce
ralentissement de croissance, conjugué avec le vieillissement de la population et une offre de logement singuliere
met en péril la vie communale ainsi que la perenité des equipements collectifs (notament des écoles).

Pour autant la commune de VILLANDRY reste une commune proche de Tours et présentant des critéres
d'attractivité, dont son cadre de vie, et sa desserte routiére et par les transports en commun. De plus, il lui est
nécessaire de s'adpater aux nouveaux besoins de sa population afin de répondre a leurs attentes, en lien avec les
évolutions sociales et démographiques.

Pour autant, l'identité communale s'en est trouvée menacéeé par I'arrivée de nouveaux habitants, logeant de plus
en plus loin du centre-bourg et travaillant hors de la commune, dans des formes urbaines pavillonnaires

exclusivement, éloignees du bourg et consommatrices d'espace.

L'enjeu est donc de conjuguer une poursuite voire une relance de sa croissance démographique tout en maitrisant
sa consommation d'espace, en rompant avec un schéma d'étalement urbain et en conférant qualité et diversité

urbaine.

=> Le PLH3 de Tours Metropole Val de Loire définit des objectifs de développements démographiques et
résidentiels pour la période 2018-2023. Les objectifs chiffrés pour la commune de VILLANDRY sont les suivants
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I site de projet 3 vocation habitat ou mixte e Tramway
Espace préférentiel de . Corridor de TCSP
Ierp):lrmﬁellemerl urbain (SCoT) m
/4 Espace préférentiel E—
227 dbaermion uaine (s6al) e o
- Tenitoire soumis e
au risque dinondation atu.o..
jurces : Tours Métropole Val de Loire, communes ; ATU.

- Développer des sites de projet a vocation d'habitat ou mixte

- Favoriser le renouvellement urbain

- Définir des espaces préférentiels d'extension urbaine
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Contribution a la production de logements
de la Métropole

Inférieure a 1%
[ Entre1%et3%
I Entre 3% et 6%
9 B Supérieure 3 6%
0 Zkm

Objectif de production de logements pour
J la période 2018-2023

Souares - Tours Métropole Val de Loire, communes.

Tendre vers une production de 24 nouveaux logements d'ici 2023 (temps intermédiaire du présent PLU)
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St-Etienne-
de-Chig

Contribution a la production de logements
locatifs aidés de la Métropale

Inférieure a 1%
0 Entre 1% et 3%
B Entre 3% et 6%

9 B supérieure 4 6%

Objectif de production de logements locatifs
_J aidés pour |3 périnde 2018-2023

- Respecter un objectif de production de logements aidés de I'ordre de 5 logements d'ici 2023

6.2 Les enjeux urbains

VILLANDRY beénéficie d'un cadre urbain trés agréable avec un centre-bourg bien structuré, et un paysage
remarquable. Cependant, I'aspect général de ses hameaux a été fortement modifié ces derniéres années par de
nouvelles constructions et I'étalement de ces derniers. De plus, le processus d'étalement urbain qui a lieu depuis
les années 70 a entrainé une production importante d'habitat monotype de type pavillonaire, menacant le
caractere remarquable de la commune.

=> Le PLH, mais aussi les différentes rélementations nationales, demandent d ce que /'urbanisation soit
économe en espace en privilégiant le renouvellement urbain et la resorption de la vacance.

A I'avenir, comment permettre une croissance urbaine en contrdlant la consommation d'espace, et en préservant
le paysage ? OU mettre en ceuvre des opérations de restructuration ?
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Il existe des espaces creux au sein du centre bourg. Nénamoins, I'optimisation de ces derniers est fortement
contrainte par des caractéristiques locales et naturelles (centre urbain déja dense, risque d'inondation, présence de
cavité et de topographie importante, proximité avec le chdteau...). Il s'agit alors pour la commune de s'interroger
sur ces vides urbains, d'examiner le potentiel de chacun, et de faire ressortir une destination, une programmation

qui s'intégre pleinement dans un projet global
Comment ces sites peuvent-ils participer au mieux de la limitation de I'étalement urbain ?

Les hameaux situés sur la partie Ouest de la commune se sont fortement développés ces derniéres années, de
facon diffuse et peu dense, laissant appraitre des potentielles denst creuses. Il s'agit alors de s'interroger sur le
devenir de ces hameaux, sur leurs capacités et sur leur participation a la lutte contre I'étalement urbain.

6.3 Les enjeux économiques

L'économie de la commune repose en grande partie sur le commerce et service en lien avec le tourisme et sur

I'agriculture.

Comment concilier la protection des agricoles avec un éventuel développement de I'urbanisation sur le long terme
? Comment permettre d I'activité agricole de se développer ?

Comment pérenniser |'activité économique, en limitant la desertification entamée du centre bourg ?

6.4 Les enjeux de déplacements

La commune est bien équipée en infrastructures routiéres alors que les cheminements doux ne cessent de se
développer. Ainsi, la configuration du territoire est favorable au recours systématique a la voiture et al’ < évasion >
des habitants, au vu de I'étalement de son urbanisation et de son fonctionnement en, complémentarité de
I'agglomeération tourangelle.

Quelle place pour les déplacements alternatifs au sein du territoire ?

Quel lien entre les nouveaux secteurs d’habitat et I'enveloppe urbaine existante ?
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6.5 Les enjeux environnementaux, patrimoniaux et paysagers

6.5.1 En termes d’environnement ...
Les enjeux environnementaux de la commune dans ce nouveau projet d'améenagement sont multiples :

L'enjeu principal et primordial du projet de développement de la commune est de s'inscrire dans la durée,
en intégrant les notions de développement durable et surtout de préparation au changement climatique
—encesens il s'agit de permettre un développement de la commune afin d'accueillir dignement la nouvelle
population tout en limitant I'impact de ce dernier sur I'environnement au sens large, et ce, de facon durable.
Cet enjeu essentiel regroupe donc un ensemble de sous enjeux tels que la réduction de la pollution du
développement sur I'environnement (pollution de I'air, pollution des eaux, pollution des sols, pollution
lumineuse, maitrise des déchets, pollution visuelle ...)

La prise en compte des critéres physiques de la commune, et notamment sa topographie limitant les
possibilités de développement, et impliquant des problématiques multiples telles que la gestion des eaux

pluviales et de ruissellement, I'impact sur le paysage, I'exposition aux risques ...

La préservation de l'activité agricole de la commune : permettre un développement tout en limitant
I'impact sur I'économie agricole en général, mais aussi sur la qualité des terres agricoles — prendre en
compte l'activite existante, la préserver ; imaginer et permettre son développement — tenir compte des
besoins, mais aussi des réalités a la fois de terrains et économiques — inscrire I'activité agricole de la
commune comme une plus-value économique, et une richesse, et non plus comme une source d'impacts

et une réserve fonciére

La préservation des espaces naturels protégés (notament des zones NATURA 2000) et I'adéquation du

projet avec les objectifs de protection et de préservation de ces espaces.

La définition de la trame verte et bleue a I'échelle communale ainsi que sa préservation — intégrer a la fois
les éléements du Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la Région Centre, mais aussi les objectifs
définis par le SCOT (en cours de révision), et la PNR Loire Anjou Touraine— il s'agira d'inscrire le projet au
sein de la trame verte et bleue et non le contraire — identifier les noyaux de biodiversité communaux, ainsi
que les corridors écologiques et en assurer leur protection — favoriser la connexion des projets de
développement urbain avec la trame verte et bleue communale — assurer une perméabilité des milieux
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Préserver la ressource en eau de facon générale, et limiter la fragilisation de cette derniére par
I'intermédiaire du projet de développement —

Limiter les consommations énergétiques et notamment I'utilisation d'énergie dite < fossile >, et favoriser
I'utilisation et le recours aux énergies renouvelables autant que possible selon les capacités de gisement
de la commune

Limiter I'exposition aux risques de la population communale et notamment en ce qui concerne le risque

d'inondation lié a la présence de la Loire, et des zones de danger qu'elle engendre

6.5.2 .. eten termes paysager et patrimonial
Les enjeux paysagers sont essentiels au cceur de ce projet de PLU, notament en raison de l'inscription de la

commune au sein du patrimoine mondial de 'UNESCO, mais aussi de la présence en centre bourg du chateau

Plusieurs interrogations en amont du projet de développement de la commune :

Comment mieux traiter les franges urbaines et limiter I'impact du développement urbain dans le grand
paysage — prendre en compte les enjeux de covisibilité

Comment entreprendre la densification de |'enveloppe urbaine, au pied du chateau, en harmonie avec ce
dernier ?

Comment permettre I'accés a ce patrimoine paysager ?

Comment préserver les entités paysageéres de la commune, et les caracteéristiques qui composent sa Valeur
Universelle d'Exception ?

Comment embellir le développement de la commune et favoriser l'intégration paysagere ?

Comment contenir I'urbanisation des hameaux aux portes du centre bourg ?

Le patrimoine bati de la commune présente une certaine richesse architecturale typique des villages ligériens. Alors

que le < grand > patrimoine, inscrit et identifié bénéficie d'une protection réglementaire le petit patrimoine diffus

se montre d'autant plus fragile que facilement soumis a la pression urbaine ou aux mutations. Comment assurer

la protection de ce patrimoine sensible ?
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1.1 Promouvoir un développement se voulant durable et prendre en compte
le changement climatique

La durabilité du projet de la commune repose essentiellement sur un développement raisonnable, et surtout sur

sa compacité. La compacité posséde les avantages suivants :

Réduction de la consommation des espaces naturels et agricoles permettant la préservation des espaces
naturels et leurs différents rdles, les boisements par exemple dont le role de production d'oxygeéne et de
dépollution a été démontré, et de I'activité agricole réduisant (discrétement) les besoins en importation

notamment

La réduction des déplacements véhiculés avec un développement au plus proches du centre bourg, des
équipements, commerces et services, limitant la pollution liée a ces derniers

La requalification de certains secteurs permettant la production de nouveaux aménagements et batiments
plus performants au niveau de la déperdition énergetique

La création de nouveaux espaces urbains congus dans une idée d'adaptation au changement climatique,
avec des aménagements verts permettant un effet < climatisation > au sein des milieux urbains, des

optimisations d'implantation des batiments en termes d'exposition et d'optimisation énergétique

Revoir les politiques de gestion des ressources naturelles — trouver des alternatives a I'utilisation de
ressources fossiles

Limiter I'impermeéabilisation du territoire afin de faciliter la gestion des eaux pluviales

Développer un systéme de continuités douces, permettant de relier le centre bourg, les équipements,

commerces et services sans avoir recours au véhicule

Le PADD du projet de développement de la commune de VILLANDRY s'inscrit dans une philosophie de compacité

urbaine.

Cette compacité est mise en ceuvre au travers du schéma de développement suivant :

1231 1-

D'abord restructurer les entités urbaines sur elles-mémes notamment en remplissant les vides urbains,
les dents creuses identifiees

Puis permettre une extension mesurée et maitrisée
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Il permet de limiter I'extension urbaine en densifiant les enveloppes urbaines identifiées.

La compacité se traduit aussi par la déclinaison d'un objectif de densité moyen de 15 logements par hectare

minima.

Le projet de la commune se veut réaliste et tend a la réponse aux justes besoins. En effet, ce dernier prévoit un
développement mesuré dont la justification repose sur un scénario a I'image du PLH et permettant une légere
reprise de la croissance, en réponse a la stagnation de ces derniéres années, permettant notamment de péréniser
la commune et ses équipements. Les besoins en surface exprimés répondent a la définition du point mort, associé
a un objectif de densité, de nombre moyen de personnes par ménage, tout en tenant compte du phénomene de
desserrement des ménages. En ce sens le projet de développement ne produit pas de rétention fonciére et définit
des besoins de développement au plus juste. Cela permet notamment de réduire la consommation d'espaces
naturels et agricoles et encadre les impacts du développement.

Le PADD de la commune affirme des objectifs quant au développement de réseau de continuité douces :
- L'amélioration des circulations douces

- Le développement des liaisons douces inter-quartier et au sein des nouvelles opérations

1.2 Préserver les entités naturelles

Afin de préserver les entités naturelles de la commune le PADD prévoit plusieurs dispositions :

- La préservation des zones naturelles protégées du territoire (essentiellement zones NATURA 2000), qui se
situent au sein de la Vallée de la Loire

- La reconnaissance des grandes entités du territoire telles la Vallée de la Loire et Cher, et le coteau —
I'objectif est d'affirmer une préservation de ces espaces au titre de leurs rdles a la fois écologique et
paysager

- Protéger les zones humides : il s'agit d'abord de tenir compte de I'inventaire réalisé par le SAGE CHER AVAL,
précisant la présence de zones humides essentiellement au sein de la Vallée de la Loire en zone inondable.

- Protéger autant que possible la couverture végétale de la commune afin d'éviter sa disparition, et

notamment :

* Les boisements qui composent la Vallée de la Loire te du Cher

* La butte boisée qui accompagne le chateau et qui permet de refermer le paysage du
coteau apres |'enveloppe urbaine du bourg

* Le coteau boisé, essentiellement sur la partie Ouest du territoire

* Le plateau boisé a I'Ouest du territoire, qui accompagne le passage de I'A85
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»  Mais aussi les petits boisements ponctuels qui peuvent observer un réle dans la trame
verte et bleue
Mais aussi, la préservation et la valorisation de I'ensemble des petites jardins situés au cceur de

I'enveloppe urbaine permettant notamment de renforcer la biodiversité urbaine, mais aussi de jouer un
role de régulation thermique en réponse au changement climatique

1.3 Préserver la vocation agricole du territoire rural

L'attention portée aux activités agricoles et a la protection du cadre de vie rural est d'autant plus nécessaire qu'un

développement urbain incontrdlé pourrait rapidement mettre a mal ce patrimoine rural et I'identite méme de la

commune. C'est pourquoi le projet définit les objectifs suivants :

la préservation de |'aspect pratico-pratique des terres agricoles, en limitant notamment I'enclavement des
terres agricoles au sein des enveloppes urbaines, ou encore une imbrication trop forte des terres agricoles
avec I'habitat.

Eviter les nouvelles constructions en zone agricole, excepté a vocation agricole, autoriser I'évolution limitéee
de I'existant (extension mesurée des constructions des tiers, annexes...sous conditions) : cette orientation
permet de préserver la zone agricole de toute nouvelle construction sans rapport avec I'activité agricole,
viticole ou maraicheére. Elle permet de privatiser ces secteurs a I'activité agricole dans son ensemble, et de
permettre a la fois I'extension et la mise aux normes de I'existant, mais aussi I'implantation de nouvelles

exploitations agricoles dans des secteurs dédiés

Concilier agriculture et enjeux paysagers sur les hauts de coteaux, Ia ou I'enjeux de covisibilité est le plus
fort — permettre le développement de I'agriculture sous conditions

Permettre la diversification des exploitants agricoles, notamment en direction de l'une des activités
principales de la commune, le tourisme

Des occupations plurielles, autres qu'agricoles, sont recensées dans la zone rurale. Des maisons individuelles

isolées sont dispersées en campagne, entrainant un phénomeéne qualifié de mitage de I'espace rural, contre lequel

les élus sont décides a lutter. Ainsi I'évolution de I'existant sera possible de facon ponctuelle, maitrisée et sous

condition. L'idée est donc bien de redonner les espaces agricoles aux activités qui lui sont liees.
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1.4 Gérer les risques et nuisances environnementales
Le PADD avance un objectif d'identification des risques et de limitation de I'exposition de la population a ces
derniers :

- Intégrer le caractére inondable de la Vallée de la Loire au sein du projet de développement et traduire les
prescriptions du PPRi Val de Luynes. Afin de limiter I'exposition de la population a ce risque, le PADD
prévoit, outre |'application du PPRi, :

+  Eviter toute nouvelle exposition (aménagement et construction en zone de danger)

* Interdire les nouvelles constructions en zone inondable et limiter/encadrer I'évolution de
|'existant

126| 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

» L'objectif de limiter la densification sur les secteurs a risques et les secteurs de zone
inondable

+ Limiter les possibilités d'évolution, et notamment du changement de destination a
vocation d'habitat en zone inondable

- Tenir compte de I'aléa de retrait et gonflement des sols argileux et réglementer les aménagements et les
constructions par des prescriptions spécifiques, afin de limiter une évolution négative de ces derniéres en
cas de mouvement de terrain liés d ce phénomeéne. Dans ce sens, il est recommandé aux futurs
pétitionnaires de réaliser une étude géotechnique préalable aux constructions en zone de retrait et
gonflement des sols argileux.

- Informer de la présence de cavités souterraines et identifier des secteurs a risques : I'objectif est de limiter

la densification sur ces secteurs afin d'éviter des effondrements de sol

- Tenir compte du risque de transport de matiéres dangereuses éventuel sur I'A85

1.5 Economiser I'énergie, et les ressources naturelles et permettre le recours
aux énergies renouvelables
La commune de VILLANDRY souffre de I'utilisation excessive, comme sur I'ensemble des territoires francais, des
ressources naturelles et des consommations énergétiques, notamment liés aux ressources fossiles. Ce projet de
PLU n'est pas I'unique réponse a ce phéenomene, neanmoins il est I'opportunité d'ameliorer la situation, notamment

par les dispositions suivantes, inscrites au sein du PADD :

- Penser les aménagements en tenant compte de I'optimisation énergétique, notamment lors de nouvelles
constructions

- Protéger les ressources naturelles : les cours d'eau et les masses d'eau souterraines

- Mettre en place une politique efficace de gestion des eaux pluviales : des obligations de gérer les eaux
pluviales au sein des nouvelles opérations avec I'imposition d'un débit de fuite, et des obligations de

rétention a la parcelle pour les dents creuses sur certains secteurs

1.6 Préserver et restaurer les continuités écologiques et la trame verte et
bleue
La préservation de la trame verte et bleue fait I'objet d'une orientation spécifique au sein du PADD. Le PADD permet
d'afficher des objectifs quant a :

- La préservation des réservoirs de biodiversité : qu'ils soient forestiers, humides, ou en lien avec les
pelouses calcaires, mais aussi préserver leur frange et la transition entre milieux afin de préserver une
mosaique naturelle essentielle au développement des espeéces

127 | 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

- La préservation du corridor écologique majeur de la commune, La Loire, qui s'affiche a la fois comme un
corridor bleu d'envergure, mais aussi comme un corridor vert d'importance (berges et vallée de la Loire)

- Lapréservation d'un corridor bleu secondaire, le Cher
- Lapréservation selon leur importance et leur role des boisements qui participent a la trame verte et bleue

- Lapréservation de I'ensemble des élements qui peuvent constituer des corridors de types < pas japonais >
(boisements, zones humides, clairiéres, haies...)

- Veiller d conserver une perméabilité entre les milieux et notamment entre les milieux agricoles et naturels
et les milieux urbanisés

- Identifier et préserver localement des corridors secondairs
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2.1 Relancer de facon modérée la croissance de la population et promouvoir

la mixité sociale
La commune se trouve a une charniére de son développement, ayant bénéficié il y a quelques années d'une
dynamique soutenue, notamment en lien avec l'intégration de VILLANDRY dans I'air urbaine de Tours Metropole,
mais accusant parallélement un vieillissement certain de sa population, ainsi qu'une baisse de sa croissance ces
derniéres années, et le départ d'une population ne trouvant pas réponse a ses besoins. La commune a donc
aujourd’hui besoin de développer un nouveau projet incluant une offre nouvelle en termes de logement afin de
prendre en compte les évolutions sociologiques.

Par ailleurs, a défaut d'une offre opérationnelle maitrisée, on assiste a une production de logements qui s'opére
par densification de I'existant en appui d'une trame pavillonnaire lache sur des parcellaires profonds, et ce
essentiellement au sein des hameaux dont I'enveloppe s'est étendue ces derniéres années. Dés lors, s'opére une
urbanisation assez anarchique et surtout trés consommatrice d'espace, mais aussi déconnectée des enjeux de
développement durable.

Il convient aussi de mentionner que cette urbanisation ne permet aucune maitrise de la programmation urbaine,
ni en termes de rythme dans le temps, ni en termes de typologie de logement, puisque I'entiéere initiative reléve de
particuliers multiples. La construction s'oriente assez naturellement vers un produit monospécifique a savoir du

logement individuel en accession a la propriété.

La commune, consciente de ce phénomeéne souhaite y mettre en frein sans le stopper complétement, afin de
parvenir @ une production de logements quantiativement et qualitativement planifiée. Pour y réepondre elle se fixe
un objectif de relance de sa croissance en offrant un parc de logements qui allie 'ensemble des conditions qu'elle

vise 4 savoir :

- Stimuler une production quantitative afin de répondre @ une reprise de croissance modérée, tout en
respectant les prescriptions du PLH sur la période 2018-2023, c'est-a-dire produire environ 4 nouveaux
logements par an jusqu'en 2023, puis 3 a@ 5 logements selon les besoins aprés 2023 sur la période du
PLU — cette production serait a I'origine de I'accueil d'environ 113 habitants d'ici 10 ans en tenant compte
de la taille des ménages actuelle (2,5 personnes par ménages selon le PLH3) et son évolution, plutdt

estimée d 2,3 personnes par ménages apres 2023.

- Une production maitrisée et lissée dans le temps afin de garantir la bonne occupation des équipements

publics, essentiellement de I'école publique

- Poury répondre un partage équilibré des modes de production des logements est proposé entre résorption
de la vacance, capacité limitee de changement de destination des anciennes granges en pierre,

constructions libres mais encadrées au sein des dents creuses, et enfin constructions maitrisés au sein
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des opérations programmées (future zone a urbanisée). Ce panel de modes productifs de logements
devrait permettre a VILLANDRY de mettre sur le marché d la fois un foncier et un immobilier diversifié, tout
en repondant aux objectifs des documents supra-communaux comme le PLH3

- Au-dela du PLH, la commune de Villandry soutient sa production de logements pour répondre a des
parametres non estimés dans le PLH a savoir la vacance du logement qu'il convient de réduire mais non
génératrice d'accueil concret de population, ainsi que le desserrement de population marqué sur le secteur
de Villandry.

2.2 Assurer un développement équilibré de I'nabitat

Par ailleurs, pour répondre a ce choix d'une offre diversifiée qui puisse répondre a tous, et consciente des efforts a
fournir en matiére de locatif social, la commune fixe I'objectif de développer un parc locatif social aidé et régulé a
la hauteur de 10% de I'offre nouvelle, et ce principalement au sein des opérations groupées et proches du centre
bourg. En effet, les objectifs de production de logements sociaux sont essentiellement maitrisables au sein
d'opération groupée. L'urbanisation diffuse ne permet que peu le controle du respect des objectifs. De facon
geéneérale le besoin de logement social s'accompagne de besoins en termes de services et de déplacements. C'est
pourquoi, il semble plus judicieux de développer ces logements a proximité du centre bourg, offrant ces
caractéristiques.

Cette offre pourra prendre une forme urbaine diversifiée puisque si les dents creuses pourront continuer d'accueillir
un habitat pavillonnaire sous une intensité urbaine plus faible, mais sur des parcelles ne dépassant pas 600m?
(taille de parcelle au-dela de laquelle s'applique une densité de I'ordre de 10 a 12 logements par hectare — cf. OAP)
les opérations maitrisées en extension urbaine ou en renouvellement urbain (secteur gare) devront atteindre une
densité moyenne de I'ordre de 15 a 20 logements /ha. Cette volonte forte se traduira dans les faits par une offre
résidentielle mixte alliant habitat individuel — de préférence dans les dents creuses — habitat groupé — dents
creuses et zones AU. Néanmoins il faut souligner que cette densité s'applique sous une forme de moyenne
géneérale, et pourra sur certain secteur étre plus ou moins importante, en raison notamment de certaines
contraintes identifiees sur la commune ne permettant pas toujours d'allier densité et qualite: topographie

marquee, présence du chdteau, enjeux paysagers...

Pour s'en assurer la commune a mis en place des orientations d'aménagement et de programmation qui fixe un
cadre périmétral et programmatique systématique sur I'ensemble de ces secteurs, dents creuses y compris. Il s'agit
bien pour la collectivité de rompre avec un schéma établi jusqu'alors de construction traditionnelle en diffus,

extrément consommateur d'espace.

Cette typologie variée de I'habitat doit pourvoir I'accueil des plus jeunes actifs — jeunes travailleurs notamment —
comme des personnes (gées, qui ne cessent de croitre sur le territoire avec des demandes réguliéres de proximité
du centre bourg.
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2.3 Prévoir un développement des zones d’habitat dans un souci d’économie
des ressources naturelles

Les choix effectués par les élus en terme de localisation des enveloppes d'urbanisation sont guidés par :

- - les éléments naturels et paysagers de la commune, qui, dans un souci de préservation de ces espaces,
limitent de fait les possibilités d'urbanisation — zone inondable, enjeux de covisibilité dans le grand
paysage, topographie

- - le souci d'économie d'espace et de préservation de I'outil agricole,
- -lanécessité de limiter les déplacements motorisés,

- - la préservation des notions de continuité urbaine et de coupures urbaines, particulierement saillantes
sur VILLANDRY considérant I'étalement urbain dont la commune a d'ores et déja fait preuve dans les
décennies passées, notamment au sein des hameaux — conserver les coupures urbaines entre les
hameaux et le bourg et entre les hameaux en eux-mémes

- -la nécessaire cohérence urbaine.

Par conséquent, les secteurs de développement envisages viseront en priorité a combler les < espaces creux »
identifiés au coeur de I'enveloppe urbaine (tel est le cas de la Rue Creuse). La localisation des expansions urbaines
est prévue en cohérence avec les intéréts environnementaux et agricoles et en continuité du bourg, principalement
au Sud du bourg, dans la continuité du developpement urbain initié et dans I'optique d'optimiser notament les
voiries réalisées et/ou projetées. En ce sens, seuls deux sites prinicpaux seront urbanisés : I'optimisation d'un
espace creux, en projet depuis des années, mais n'ayant pour I'heure jamais abouti, le secteur de la Rue Creuse, et
un secteur d'extension urbaine dans la continuité de I'existant, le secteur du Racoupeau.

En fonction de I'analyse des potentiels d'urbanisation les zones retenues sont les suivantes :

% Les dents creuses:
Le potentiel des dents creuses a fait I'objet d'une analyse fine au sein de I'enveloppe urbaine du centre bourg et au
sein des hameaux principaux situés a I'Ouest du bourg. Le potentiel des dents creuses, et donc densification du
centre bourg est trés faible, pour des raisons déja évoquées aupravant (zone inondable, cavités, topographie,
préservation des jardins urbains...). Seules deux parcelles ont été identifiées, permettant la construction de deux a

trois logements.

Les dents creuses et la densification du centre bourg
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En ce sens le potentiel des dents creuses est faible et ne suffit pas d répondre aux besoins en termes de surface
pour le développement de la commune.

Sur la base du diagnostic exhaustif de ces sites, les critéres de recensement objectifs ont été définis et appliqués
lors d'une visite de site. lls ont ensuite fait I'objet d'une adaptation par le travail de la commission municipale, qui
a pris notamment en compte les projets d'ores et déja actés ou réalisés sur ces terrains. Ces critéres sont les

suivants:

- Sesituer dans la zone urbaine, entourée de part et d'autre par des constructions, qui s'étire sur I'ensemble
du territoire communal de facon agglomérée

- Accessibilité sécurisée et presence d'un acceés— ex : visibilite bonne, absence de talus, ou de virage, etc.

- Capacité de desserte par les réseaux satisfaisante / critéres complémentaires a vérifier lors du dépot du
projet constructif — eau potable, assainissement, électricité, incendie, etc.

- Bonne intégration paysagere et urbaine a assurer par la mise en place de regles particulieres
- Distance de 100m minimum par rapport a un batiment d'activité agricole

- Absence de sensibilité écologique et/ou paysagere a vérifier — ex : présence de boisement, parc, zone
humide connue, etc.
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- Absence de risque et/ou de Servitude d'utilité publique — zone inondable, risque éboulement, risque de
rupture du barrage du Battereau

- Préservation des jardins urbains

- Densification des enveloppes urbaines a moduler en fonction de leur environnement urbain, sans en
étendre le périmétre

*,

* La densification urbaine, au-dela du comblement des dents creuses, et I’extension urbaine

*e

Compte tenu du faible potentiel de densification des dents creuses, deux secteurs ont été identifiés afin de
compleéter I'offre de la commune :

- Le secteur de Rue Creuse, qui se qualifie comme un vide urbain au sein de I'enveloppe urbaine du centre
bourg de VILLANDRY - 1,7 ha

- Lesecteur du Racoupeau, qui constitue une extension de I'existant — 1,9 ha

__-----'
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Le secteur de la Rue Creuse a déja fait I'objet de projet d‘aménagement, mais les enjeux paysagers et patrimoniaux
(présence du Chateau en contre bas du site) n'ont jamais permis la réalisation d'un projet sous le signe de la qualité.

Il s'agira alors d'organiser un projet sous la forme d'une opération groupée, permettant de répondre a la fois aux

objectifs quantitatifs de production de logements, mais aussi qualitatifs en accord avec les enjeux identifiés.

Le secteur du Racoupeau quant a lui est propriété fonciére de la commune depuis quelques années. Son
urbanisation était déja projetée au POS. Néanmoins, seule une partie de ce secteur a été retenue dans ce PLU, en
réponse aux besoins et aux objectifs de la commune.

Le développement de la commune se veut étaler dans le temps en réponse aux besoins. En ce sens, une
urbanisation a court terme est programmée sur le secteur du Racoupeau, en raison de la maitrise fonciére
communale et de la faisabilité qui en découle. Cette offre se voit compléter par une urbanisation a plus long terme
correspondant a I'aménagement du secteur de la Rue Creuse en réponse aux besoins exprimés.

2.4 Pérenniser I'activité économique et étayer |'offre touristique et de loisirs

La commune de VILLANDRY n'observe pas une activité économique d'envergure. En ce sens ses ambitions et ses

projets sont moindres et ne présentent pas d'intérét spécifique.

Nénamoins, la commune souhaite pouvoir conforter cette activité Ia ou elle se développe, c'est-d-dire sur I'axe de
la D7, en lien avec le toursime. Ce développement se traduit par la possibilitée de changement de destination des
batiments existants le long de cet axe, la requalification de I'axe en donnant une place prioritaire aux piétons, et

m’organisation et I'amnégament de stationnement, avec un objectif de mutualisation.
La commune ne projette aucun développement de zone d'activité.

Les équipements de loisirs et de sports se situent essentiellement au sein de la zone inondable, au Nord de la D7.

135]| 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

La commune dispose du foncier nécessaire au sein de cette zone pour développer et/ou réorganiser ces
équipements, telle que I'implantation d'une aire de jeux.

La commune de VILLANDRY dispose de plusieurs atouts tourisques, essentiellement représentés par la présence
du Chdteau de Villandry, et le passage du chemin de la Loire @ VVélo, au cceur d'un site mondialement reconnu pour
ses paysages, sa biodiversité et son patrimoine.

En ce sens les élus de VILLANDRY ont souhaité permettre le développement du tourisme au sein de leur territoire

en:
- L'aménagement d'emplacements d destination des camping cars
- la réalisation d'un nouvel office de tourisme
- mais aussi la possibilité de diversification offerte aux exploitants agricoles

- ou encore l'identification des secteurs avec une vocation touristique et la possibilité pour ces derniers
d'évoluer

6.5 Améliorer la lecture urbaine et le cadre de vie

2.5.1 En termes de lecture urbaine
Comme vue dans les paragraphes précédents, malgre son caractére patrimonial, le centre bourg de VILLANDRY

souffre d'un manque de vitalité et de lisibilité. En ce sens la commune souhaite porter un projet d'émalioration de
cceur de bourg permettant de revaloriser ce dernier, notamment autour de I'Eglise et d'ameliorer la connexion entre
la D7 et ce dernier. Cette qualité et lisibilité urbaine du centre bourg pourra étre améliorée lors d'une éventuelle
décongestion du village.

Malheureusement la connexion directe entre le centre bourg et le chateau est mise a mal par une absence
d'ouverture et de continuité physique entre les 2 entités. Au contraire, I'enceinte du chateau constituée de hauts
murs, ainsi que la différence de niveaux consituent autant d'obstacles a une liaison entre les deux. Pour autant, les
etudes d'aménagement du centre bourg tendent a améliorer |'esthétique de ce dernier mais aussi les co-visibilités

depuis la place de I'église en direction du parc du chateau.

L'aménagement de I'aire de camping cars au Nord Ouest du centre bourg sera aussi I'occasion d'amliorer la lisibilité
et la qualite de I'entrée Nord Ouest du centre bourg.

Enfin, il convient de mentionner que I'association du patrimoine vivant travaille actuellement sur un parcours
découverte touristique de la commune dans sa globalité avec des visites guidees.

2.5.2 En termes de paysage et de cadre de vie
La préservation et la valorisation du paysage et du cadre de vie est au cceur du projet de PLU. Les élus souhaitent

viser un objectif de < VILLANDRY, village jardin > en accord avec I'existant. En ce sens plusieurs objectifs du PADD
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vont dans le sens de la préservation et de la valorisation des paysages de la commune :

R/
0’0

VILLANDRY, village UNESCO :
Préserver la aleur Universelle d'Exception de la commune marquée par l'identification d'une double entité
paysagere, la VVallée de la Loire au Nord et le plateau agricole au Sud, la présence d'un bati remarquable,
et la silouhette du bourg trés caractéristique des communes ligériennes en \/allée de Loire

La deéfinition d'OAP, pour le secteur d'urbanisation future, mais aussi pour la préservation et la valorisation
du patrimoine paysager

La maitrise des covisibilités au sein du grand paysage : combinaison de facteurs pour la définition des
secteurs a urbaniser en incluant cette notion d'enjeux de covisibilité

Préserver les perspectives paysageres identifiées sur la commune, correspondant essentiellement aux
deux entités paysageres reconnues, mais aussi a la presence du chateau — c'est d'ailleurs I'un des critéres
expliquant le choix de densification de certaines dents creuses

Conforter la qualité archietcurale de la commune et ses savoirs-faire
Maintenir et/ou créer de nouveaux acces visuels au grand paysage

Pouruivre la replantation des haies bocagéres en campagne a I'effigie de la haie de la Joumeraie qui en
compose un premier effort — haie classée en élement remarquable du paysage.

VILLANDRY, Village jardin
Préserver les petits jardins du centre bourg, notamment identifiés au sein de la zone UNESCO, dont certain
présentent une qualité visuelle, tel que les jardins situés Rue de la Mairie

‘;Sg Ces petits jardins n'ont pas tous la qualité < exceptionnelle > de

4 Cceux de la Rue de la Mairie, mais ils sont nénanmains trés
ﬁ présents dans le centre bourg. lls permettent d'aérer la densité
du centre bourg et de contenir le développement badti. De plus,
ils < verdissent > le centre bourg de Villandry permettant un
vrai mélange entre trame bati et trame vegétale, ce qui
participe a la qualité de la commune. Il est donc necessaire de
les maintenir mais aussi de poursuivre le développement de la

commune sous ce méme modeéle.

Préserver les boisements du centre bourg

Favoriser la végétalisation aux pieds des facades et encourager la mise en scéne du centre bourg
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- Promouvoir une qualité (cette méme qualité) au sein des nouvelles opérations et permettre leur intégration
notamment au travers du végetal

- Requalifier les espaces publics et entreprendre 'aménagement qualitatif des futurs espaces publics et/ou
commun, notamment au sein des opérations d'urbanisation future.

Si I'utilisation de la voiture reste et restera dominante du fait de I'éclatement des zones d'habitat et de la part de

résidants travaillant a I'extérieur de la commune, le projet urbain vise a réduire ce phénomene.

Ainsi, dans un objectif de réduction des émissions de gaz a effet de serre, des risques et de la pollution, de
diminution de la facture énergétique des ménages et d'une meilleure qualité de vie, les élus de VILLANDRY
organisent les déplacements a I'échelle de I'agglomeration afin de :

- - réduire les déplacements motorisés en proposant de nouveaux quartiers au plus prées de la vie locale,
dans la continuité du centre bourg — permettant notamment de ralier les transports en commun faisant
le lien avec I'agglomération

- - favoriser le recours aux modes de déplacements doux (piétons et deux roues)

Ces deux objectifs vont de pair et sont interdépendants. Ils ne peuvent également étre dissociés des
objectifs de densité urbaine et de < resserrement > urbain, évoqués préecédemment. Il convient de préciser que le
souhait de recourir davantage aux transports en commun peut s'appuyer sur une meilleure intermodalité avec le
réseau ferré.

L'extension concentrée de I'agglomération est favorable a limiter les distances parcourues et le recours a
I'automobile. La volonté de créer des continuités douces des quartiers périphériques vers le centre bourg et les

équipements, mais aussi entre quartiers, traduit également cette volonté.

Le PADD <« urbain > constitue I'expression d'un développement mesuré, visant a la fois a répondre a des
besoins légitimes d'accueil de population et d'activités, tout en préservant au maximum les richesses écologiques,
agricoles et patrimoniales (objectifs définis dans le PADD « rural »). Le projet < urbain > poursuit donc I'objectif
d'un développement plus équilibré tant au niveau social que spatial : mixité sociale et générationnelle, gestion
économe de I'espace par le choix des espaces a urbaniser, plus forte densité dans les nouvelles opérations, projet
moins énergivore que |'étalement urbain des décennies precédentes. Urbanisme et deplacements sont intimement
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liés et si le < resserrement > du bourg sur lui-méme est un premier pas favorable a une moindre utilisation de

I'automobile, il convient de proposer également des alternatives via certains aménagements.

La réflexion sur I'amélioration de I'offre en stationnement va dans ce sens, que ce soit le long de I'axe de
la D7 (mutualisation stationnement chdteau, commerces et services, équipements sportifs, Loire a veélo, salle
polyvalente, mais aussi activité du centre bourg, lors de cérémonie laiques ou religieuses par exemple) ou bien dans
le centre bourg, au pied de I'Eglise.

En réponse aux besoins et perspectives d'évolution, le projet d'aménagement et de développement durable a été
déterminé. Elle se traduit par des mesures réglementaires - écrites et graphiques -. L'ensemble de ces choix retenus
pour établir le P.A.D.D. et les délimitations réglementaires sont ici présentées et justifiées, ainsi que les évolutions
constatées entre les dispositions du P.0.S. et celles du P.L.U.

4.1 Les zones urbaines « U »

Ce sont les secteurs déja urbanises et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Plusieurs zones "U" sont identifiées :

La zone UAz

La zone Uap est un noyau aggloméré dense correspondant au centre bourg ancien et revétant un caractére
patrimonial indéniable en raison de sa configuration urbaine, de son architecture et des ses jardins qualitatifs-. La
pluralité des fonctions rencontrées justifie la destination diversifiée de la zone, sur la base d'une dominante
résidentielle. On y trouve également des activités commerciales, tertiaires, de services publics, d’équipements
compatibles avec la proximité d'habitat. Le secteur de la Joumeraie, au Sud du bourg bénéficie de ce méme zonage
en raison des cracatéristique similaires qu'il présente a son échelle.

La zone Uapi suit la méme définition mais présente un caractére inondable et doit suivre les prescriptions
réglementaires du PPRi Val de Tours-Val de Luynes en vigueur.
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Elle se caractérise par :

son bati construit en géeneéral en continu et a I'alignement,
la présence d'édifices anciens, en pierre de moellons ou de taille et toitures en ardoise
I'existence d'équipements et d'édifices au caractére structurant (Eglise, Manoir, Mairie, Poste).

Sa structure urbaine se définit par sa densité résultante :

d'une élévation significative du bdti (rez-de-chaussée + 2 + combles essentiellement en hyper centre puis
R+1+combles),

d'un caractere minéral dominant, marqué par la continuité minérale sur rue composée par les facades, annexes et
murs de cloture en pierre.

Le vocabulaire architectural appartient au mode traditionnel ligérien. Sa cohérence participe a affirmer l'identité du
village: pente de toit, couvertures en ardoises et/ou en petites tuiles du pays, lucarnes a deux ou trois pentes,
parements, jambages et modenatures en tuffeau, enduit de chaux.

Enfin, le registre des murs de cl6ture - leur hauteur et leur matériau uniforme de construction - assure
I'homogeénéité de cette zone et modéle une unité urbaine ancienne caracteéristique de la Touraine.

Il convient de mentionner la présence des périmétres et éléments suivants :
- périmétres monuments historiques

- les éléments remarquables du paysage, couvrant les jardins et les parcs d'intérét mais aussi le patrimoine bati et
les édicules remarquables — protégé au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

Le reglement de cette zone s'attache principalement a préserver I'aspect de cette zone patrimoniale :

e assurer la mixité des fonctions urbaines

Le reglement écrit permet la mixité des fonctions, excpetés celles qui sont liées au commerce de gros
ou bien a l'industrie, nécessitant généralement entrep6ts et zones de stockages, générant ainsi des
batiments plus ou moins qualitatifs, mais aussi altérant a la densité, ce qui va a I'encontre de la
préservation du centre bourg

e Préserver le profil du centre bourg, qui est I'une des caractéristiques de la VUE de la commune

Le réglement écrit limite la hauteur des constructions sur ce secteur : R+2+combles

e Preserver les lignements existants

e préserver les composantes de la forme urbaine - orientation, hauteur, formes
architecturales, implantations —
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Plusieurs dispositions réglementaires permettent d'assurer le respect de |'architecture et des savoirs-
faire traditionnaux : toiture 2 pans, pente de toiture suppérieure a 40°, utilisation de la tuile plate
et/ou de I'ardoise naturelle (selon les principes de pose traditionnelle), enduits talochés, parement de
pierre de taille, murs en moellons...

Il est a noter que I'avis de I'ABF est obligatoire sur I'ensemble des permis de construire déposés au sein
de cette zone.

Au sein de la zone Uapi, c'est le reglement du PPRi qui s'impose.

La zone Ubp

La zone Ubp est la zone d'extension du bourg aggloméré, dotée d'un caractére patrimonial en raison du classement
de la commune de Villandry au patrimoine mondial de 'UNESCO grdce a ses paysages ouverts sur la Loire, mais
aussi en raison de la présence du Chateau de Villandry .

La pluralité des fonctions rencontrées justifie la destination diversifiee de la zone, sur la base d'une dominante
résidentielle. Elle peut intégrer également des activites commerciales, artisanales et de services publics,
d'équipements compatibles avec la proximité de I'habitat, notamment scolaires et des espaces publics ouverts.

Sa structure urbaine se définit ainsi par une faible densité liée a :

* une élevation du bati moindre que dans la zone centrale ancienne (de I'ordre rez-de-chaussée + 1 étage et combles),
*un retrait des constructions récentes par rapport a I'alignement,

* un continuum mineéral ou végétal sur rue occasionné par les clotures.

Cette zone est par définition équipée de tous les réseaux de viabilité.

En raison de la présence de zones sous cavées connues ou non encore connues a la date d'opposabilité du
document et, des risques de mouvement de terrain, tout pétitionnaire devra vérifier la faisabilité de I'opération en
amont par des études et sondages adaptés, vérifiant la stabilité des sols et les dégradations occasionnées.

Il convient de mentionner la présence des périmétres et éléments suivants :
- périmétres monuments historiques

- les éléments remarquables du paysage, couvrant les jardins et les parcs d'intérét mais aussi le patrimoine bati et
les édicules remarquables — protégé au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

- des emplacements réservés.

Espace de développement récent, cette zone se confronte a l'urbanisation ancienne du bourg et aux franges
agricoles ou naturelles du pourtour d'agglomération, mais aussi aux enjeux de covisibilité dans le grand paysage Il
est donc recherché au travers des régles édictées :
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e d'assurer la mixité des fonctions urbaines

Ici la mixité des fonctions autorisées est plus large. Nénamoins, I'industrie y est toujours interdite et la
mixité reste encadrée par des coniditions de qualité des installations, aménagements et constructions.

e Limiter I'impact du développement dans le grand paysage

Les hauteurs sont limitées au R+1 ou R+combles, avec une exception de 10m au faitage pour les
batiments d'activité.

e Densifier sous le signe de la qualite

La construction est permise au sein de cette zone permettant notamment la densification. Neanmoins,
afin de limiter les constructions en second rideau des conditions d'implantations sont édictees :
- Soit a une distance minimale de 5m de I'alignement de la voie existante, si les constructions voisines

sont implantées en retrait de 5m ou plus ;

- Soit a I'alignement de la voie si les constructions voisines sont implantées a I'alignement de cette
voie ;

- Soit en alignement de I'une des constructions voisines si ces derniéres sont implantées en retrait et a
moins de 5m de I'alignement de la voirie.

e Rechercher la cohérence
Globalement au sein de cette zone, le reglement recherche la cohérence avec I'existant :
Cohérence dans les alignements

Cohérence en termes d'architecture : les nouvelles constructions devront avoir une qualité proche de
celle existante

Globalement les conditions architecturales sont les méme qu’en zone Uap, nénamoins le réglement est
plus souple, avec un panel de matériaux plus important autorisé — il faut rappeler que I'ensemble des
constructions, évolutions de cette zone est aussi soumis @ I'avis de I'Architecte des Batiments de France

La zone Utp

La zone Utp correspond aux zones touristiques avec accueil du public et présentant un intérét patrimonial et
architectural fort. On y retrouve le site inscrit du Chateau de Villandry et le Domaine du Haut des Lys. Ces secteurs
restent voués a la vocation touristique.

La zone Utp est concernée par :

e les elements remarquables du paysage, couvrant les jardins et les parcs d'intérét protégés au titre de
I'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

Le reglement de cette zone s'attache principalement a préserver la qualité architecturale des sites et a permettre
le développement du tourisme.

En ce sens, au sein de cette zone ne sont autorisées que les évolutions des batiments existants, la reconstruction

a l'identique, ou bien les nouvelles constructions sous réserve que celles-ci aient un lien avec I'activité touristique
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Les conditions architecturales sont globalement les mémes qu'en zone Uap, a I'exception de I'utilisatio de quelques
matériaux nont stipulés en zone Uap. Les évolutions de cette zone sont restreintes et concernent des projets bien
précis. De plus, compte tenu des batiments patrimoniaux de cette zone, I'accord de I'ABF sera obligatoire pour tout
projet.

La zone Uh

La zone Uh correspond aux hameaux principaux de la commune, Munat, la Févraie, La Maison Lureau, au sein
desquels une densification exceptionnelle et justifiée est autorisée sous conditions. L'objectif est de permettre la
densification sans étandre I'enveloppe des hameaux. Il est a noter que le hameau de Belle Batte n'a pas été retenu
dans les objectifs de densification en raison de sa coupure avec les autres hmaeaux et de la présence d'un centre
équestre.

Le reglement de cette zone s'attache principalement restreindre les possibilités d'évolution et les consommations
d'espaces, tout en optimisant le foncier existant.

e Otpimiser le foncier existant

Les nouvelles constructionsa destination d'habitation ne sont possibles que dans une zone
d'implantation de 20m depuis la voirie, stipulée au réglement graphique. Cela permet de combler les
dents creuses le long des axes routiers sans étendre les limites arriéere des hameaux sur les espaces
agricoles et naturels.

Cette prescription permet aussi de limiter les constructions en second rideau, excpeté pour les cas ou
le recul de la construction existante permet une implantation dans les 20m depuis la voirie.

e Lutter contre la consommation d'espace et contenir les hameaux dans leurs franges actuelles

Le réglement de la zone Uh prescrit la construction des annexes a une distance maximum de 20 depuis
la construction principale et ce dans une limite de 30m?* d’emprise au sol (cumulé G compter de la date
d'approbation du présent PLU)

4.2 Les zones a urbaniser « AU »

La zone 1AUp

La zone 1AU est une zone naturelle non équipée ou insuffisamment équipée ou sont prévues a court terme
I'extension de I'agglomération sous forme d'ensembles immobiliers nouveaux ainsi que la réealisation des

équipements publics et privés correspondants.

La zone 1AU représente I'aire d'extension directe de I'agglomération, sur le secteur du Racoupeau. Son urbanisation
doit faire l'objet d'une organisation d'aménagement compatible avec les orientations générales du Projet

d'’Aménagement et de Développement Durable et cohérente avec les orientations d'aménagement et d'urbanisme :

e Soit a l'occasion de la réalisation d'opération d'aménagement d'ensemble,
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e Soit au fur et @ mesure de la réalisation des équipements nécessaires a son
développement, prévus par le P.A.D.D. et les orientations d'aménagement et
d'urbanisme.

e Soit dans le cadre d'une Z.A.C.

e Soit dans le cadre d'une opération publique d'aménagement.

Si l'urbanisation de la zone s'effectue par une succession d'opérations, chacune d'elles devra étre congue de

maniére a ne pas enclaver les terrains non urbaniseés.

L'urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu'aprés la réalisation ou la programmation des
équipements publics primaires donnant a la zone un niveau d'équipement suffisant, correspondant aux conditions
particulieres prévues par le présent réglement et conformément au projet d'aménagement et de déeveloppement

durable.

Globalement cette zone suit les mémes prescirptions et objectifs que la zone Ubp, puisqu'il s'agit a terme d'une
extension de cette derniére. Nénamoins, le réglement impose une mixité fonctionnelle et sociale: mixité de
typologies de logement afin d'eviter la configuration du lotissement monotype, et la proposition de tailles de

parcelle différentes afin de répondre a I'ensemble des besoins.

La recherche de cohérence est essentielle au sein de cette zone qui se verra surement comme une opération
d'ensemble, c'est ce vers quoi tend le reglement et les prescriptions architecturales. De nouveaux, cette zone sera
soumise d I'avis de I'ABF (permis d'aménager ou permis de construire). De plus, certains aspects (PVC par exemple)
sont interdits en raison de I'absence de qualité qu'ils presentent sur ce secteur.

Le réglement oblige, dans le cadre de I'aménagement de ce secteur, a se rapporter et a prendre en compte I'OAP

n°3 portant sur la qualité architecturale, I'intégration paysageére et la préservation du paysage.
Le réglement traduit les precriptions de 'OAP n°2 portant sur I'aménagement du secteur du Racoupeau.

La zone 2AUp

La zone 2AU a pour objectif la protection stricte de I'urbanisation ultérieure. Elle comprend les parties de la zone
naturelle non équipée ou I'urbanisation n'est prévisible qu'a long terme. Elle concerne le secteur de la Rue Creuse.

Les occupations et utilisations du sol qui la rendraient impropre a l'urbanisation ultérieure sont interdites.
L'ouverture a |'urbanisation de cette zone nécessite une modification du PLU. Dans I'attente, aucune construction
et/ou aménagement n'est autorisé excpetés celles et ceux lies a la réalisation d'infrastructures, services publics ou
intérét general.

L'exploitation agricole ou viticole des sols y est maintenue jusqu'd I'incorporation des terrains dans une zone rendue
constructible au moyen d'une modification du PLU, ou par création d'une zone d'aménagement concerté.

Le reglement traduit les prescriptions réglementaires de I'OAP n°1 portant sur I'améenagement de ce secteur.
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4.3 La zone agricole « A »

Elle comprend les secteurs, équipés ou non, @ protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles, ou il convient d'assurer aux exploitations agricoles les moyens de poursuivre leurs
activités et de se moderniser. L'occupation du sol est réservée aux besoins de I'activité agricole ou forestiére d'une
part, aux services publics ou d'intéréts collectifs d'autre part.

Sur la commune de VILLANDRY, elle s'étend sur toute la partie centrale du territoire communal depuis le sud du
bourg jusqu’en limite sud du territoire. Il s'agit de la zone la plus importante de la commune.

Elle comporte un sous secteur Ap est composée de terrains, équipés ou non, utilisés par I'agriculture ou
I'exploitation forestiére et dotée d'un caractére patrimonial en raison du classement de la commune au patrimoine
mondial de 'UNESCO.

Elle est destinée a protéger ces sites en raison du potentiel agronomique, biologique, ou économique des terres.
Il convient de préciser qu'une partie de la zone est couverte par les périmétres :

- des elements remarquables du paysage qui sont identifiés au titre de I'article L.151-19 et suivants
du Code de I'urbanisme concernant les boisements, les haies et le patrimoine bati.

- Des espaces boises classés au titre des articles L 113-1 et suivants du code de I'urbanisme.

- Des batiments a usage agricole font I'objet d'une identification au document graphique afin de
permettre leur changement de destination,

- Des zones d'aléa de retrait et gonflement des sols argileux

La zone agricole est dotée au titre de I'article L.123-1-5 du CU de possibilitées de changement de destination
d'anciens batiments agricoles d la condition qu'ils aient fait I'objet d'une identification au plan de zonage, qu'ils ne
générent ni genes ni nuisances a l'activité agricole et que leur facture architecturale corresponde @ un patrimoine
d'intérét — batiments en pierre. La zone viticole du coteau en comprend plusieurs — 14 batiments au total dotés
de cette possibilite. Cependant, le choix de la collectivité a été d'en limiter la nouvelle destination possible afin de
préserver le caractére viticole et la faculté d'exploiter cette derniére. Ainsi, le changement de destination,
I'aménagement ou l'extension des bdatiments d'architecture traditionnelle rurale existants identifies dans le
document graphique, est autorisés en vue de les destiner a I'habitation ou a I'activité de I'exploitant, sous plusieurs

autres conditions.

Il convient en outre de mentionner la présence des périmétres et éléements suivants :

- périmétres monuments historiques
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- les elements remarquables du paysage protégé au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme.
- les chemins piétonniers a préserver

- le risque inondation (PPRI de la vallée du Cher en zone Al),

- les emplacements réservés

L'ojectif de cette zone est de préserver les espaces agricoles, et I'activité agricole de la commune. En ce sens,
I'implantation de tiers sous la forme de nouvelle construction a destination d'habitation est interdite, et I'évolution
des tiers déja implantés est limitée et encadrée.

De ce fait, ne sont admis dans cette zone, sans condition, que les constructions, aménagements, installations et
extensions nécessaires a I'exploitation agricoles, ou aux locaux techniques et indutriels des administrations
publiques et assimilés, ou les constructions liées a la diversification a destination touristique des exploitations
agricoles.

Ensuite, sont admises sous condtions :

Les constructions a destination de logement de fonction, sous réserve d'étre nécessaires a I'activité agricoles et
d'étre implantées d moins de 100 m des batiments d'exploitation.

Les extensions de I'existant, dans la limite de 30% de la surface de plancher existante et de 50m* d’emprise au sol
totale d la date d'opposabilité

La construction d'annexes dans la limite de 30m* maximum d'emprise au sol (surface cumulée) et d'une
implantation d 15 m maximum de la construction principale

Les abris de jardin (dont la surface est conditionnée dans les dispositions générales pour I'ensemble des zones),
sous réserve d'une implantation @ moins de 15 me de la construction principale

Les restauration et changement de destination sous condition (le changement de destination d'un batiment agricole
n‘ayant plus la vocation principale ne peut s'effectuer que sur les batiments recensés au plan de zonage — cf
réglement graphique)

La restauration de I'existant sous conditions

Au sein de cette zone, la hauteur est limitée a 12 m maximum (excepté en cas de besoin démontré et justifié).

Néanmoins, afin de tenir compte des enjeux paysagers et de limiter les impacts dans le grand paysage (gestion des

covisibilités) cette derniére est limitée @ 8m en zone Ap.

4.4 a zone naturelle « N »

La zone N est une zone naturelle qu'il convient de proteger en raison:

- de la qualité des sites, milieux naturels et paysagers, et de leur intérét d'un point de vue esthétique, historique et
écologique,
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- de leur caractére d'espaces naturels,

Elle est composee de secteurs ou des possibilités d'occupation sont définies dans le principe de préservation des
sols et de sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Elle comprend les secteurs suivants :

-Np  Zone naturelle a protéger en raison de la qualité des sites, milieux naturels et paysagers, et de leur intérét
d'un point de vue esthétique, historique et ecologique, de leur caractére d'espaces naturels, et/ou de |'existence
d'une exploitation forestiéere. Elle est dotée d'un caractére patrimonial. Elle comprend les secteurs :

-Npi  correspondant aux zones naturelles inondables de la Loire et du Cher dans laquelle s'applique la
réglementation du Plan de Préventions du Risque Inondation

- Nlpi  correspondant aux zones naturelles inondables vouées a I'accueil d'équipements et de loisirs

Ces 2 derniers secteurs doivent respecter les prescriptions réglementaires du PPRI Val de Tours Val de Luynes en
vigueur.

Il convient de préciser qu'une partie de la zone est couverte par les périmétres :

- des elements remarquables du paysage qui sont identifiés au titre de I'article L.151-19 et suivants
du Code de I'urbanisme concernant les boisements, les haies et le patrimoine bati.

- Des espaces boises classés au titre des articles L 113-1 et suivants du code de I'urbanisme.

- Un secteur protégé en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lequel les constructions et
installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées au titre de
I'article R.151-34 2° du code de 'urbanisme.

- Des zones d'aléa de retrait et gonflement des sols argileux

Globalement, cette zone présente les mémes enjeux de préservation que la zone A.

Cependant, en zone soumise au risque inondation, les clotures se doivent d'étre ajourées afin de permettre le libre

écoulement des eaux.

Les emplacements réservés dépendent directement de la stratégie d'aménagement retenue par la commune. lls
concernent les secteurs ou ont été envisages, a court ou moyen terme, des projets d'interét géneral permettant :
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Surface
N° Destination Benéficiaire

1 Extension du parking de la salle polyvalente 625 m’ Commune

Création d'un accés a la zone d'urbanisation future )
2 734m Commune
de la Rue Creuse

Si le terrain est touché par un emplacement réserve, le tableau ci-dessus désigne I'opération projetée sur cette

réserve et la collectivité ou le service public qui en a demandeé I'inscription au Plan Local d'Urbanisme.

La commune est riche d'une patrimoine végétal, architectural, et paysager qu'elle souhiate d'une part identifier afin
de mieux le faire connaitre par le grand public mais aussi le préserver contre les risques de destruction ou
dénaturation sans connaissance ni maitrise de la part de la collectivité. Pour y répondre, un recensement large a

été realisé pour répondre aux souhaits de la commune.

Ainsi, il est possible de le protéger et de mettre en place des prescriptions au titre des articles L.151-19 et 23 du
code de I'urbanisme en corrélation avec la nature méme de ces éléments, qu'ils soient architecturaux ou vegétaux,
identitaires ou symboliques, monumentaux ou modestes.

Toute modification doit faire I'objet d'une autorisation préalable.
Les constructions neuves sont interdites, a I'exception des équipements publics ou d'intérét public.

Les démolitions sont admises sous réserve de |'obtention du permis de demolir.

Ils sont classes en 3 grandes catégories :

=> Les élements paysagers naturels - étang, butte, arbres isolés, gouffre, source, grottes, etc

Les abattages sont autorisés pour des raisons sanitaires, ou de securité ou de besoin technique (réseaux, voirie,
etc...); dans ce cas, un arbre de méme essence doit étre replanté pour retrouver la composition des masses

vegétales.
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=> Les élements paysagers naturels - jardins, parcs, clos, haie et bois :

Les murs doivent étre préservés et entretenus. Les percements doivent étre limités au maximum et ne sont

possibles qu'en cas d'aménagement des parcelles.

Les abattages sont autorisés pour des raisons sanitaires, ou de sécurité ou de besoin technique (réseaux, voirie,
etc..); dans ce cas, un arbre de méme essence doit étre replanté pour retrouver la composition des masses
vegétales.

=> Les éléments bdtis — batiments remarquables (chdteaux, moulins, église, gare, pigeonniers,

demeures, etc.)

Les modifications et extensions devront se faire dans le respect des caractéristiques architecturales du batiment,
notamment en termes de volumeétrie, d'ouvertures, de couleurs de revétement des toitures et des fagades.

Le percement de lucarnes est admis sous réserve d'une bonne intégration a la toiture existante.
L'ouverture de chdssis de toiture est interdite sur la facade principale.

La surélévation des toitures est interdite.

Une comparaison thématique des deux documents d'urbanisme permet de mettre en avant plusieurs éléments :
e un renforcement de la protection des zones naturelles sensibles,
e une reconnaissance et une protection multiple des élements du patrimoine bdti et naturel,
e la prise en compte d'un projet urbain redéfini,
e la prise en compte du risque d'inondation

e la prise en compte des objectifs de réduction de la consommation d'espace

7.1 Le projet rural

La philosophie du POS, dont la révision a été approuvee en Avril 2002, tenait compte de la protection des espaces
naturels et agricoles de la commune :

e en protégeant, par un classement en zone ND, la Vallée de la Loire et du Cher, mais en appliquant un
classement tenant compte des différentes zones réglementaires du PPRi de I'époque, mais aussi les
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boisements qui accompagnent I'A85, le Chdteau et ses boisements, ainsi que les arriéres des hmaeaux
situés a I'Ouest de la commune

e en considérant les boisements principaux de la commune, et en appliquant un classement au titre des
Espaces Boises Classés sur les boisements de la vallée, du coteau, du chateau, de I'A85

Cette philosophie a été en partie reprise dans le projet du PLU, mais de fagon plus équilibrée et en tenant compte
de la préservation des espaces naturels protégés, de la traduction des enjeux de préservation de la trame verte et
bleue a été reprise, et de la préservation du paysage. En ce sens, il a été convenu de :

e repenser et réétudier le classement des EBC :

Préservation des élements boisés de la Vallée de la Loir et du Cher qui sont des réservoirs de biodiversité inscrit au
SRCE Centre Val de Loire, tout en maintnenant une différence de proetction selon la composition du boisement, son
role dans la trame verte et bleue

Continuer de préserver les boisements qui accompagnent I'A85, pour des raisons écologiques (role important aux
abords d'un axe routier d'envergure), paysageres, et de prise en compte du risque de transport de matiéres
dangereuses

D'adapter la préservation des boisements sur le coteau et de faciliter leur entretien, qui est essentiel en raison de
la topographie, des cavités et de la proximité de la D7 — préservation au titre des Eléments Remarquables du
Paysages et non au titre des Espaces Boisés Classés

Préservation des boisements du chateau pour leur composition historique et leur réle paysager

Le PLU reconnait I'intérét des autres boisements, mais de facon moins stricte, au titre des Eléments Remarquables
du Paysage, comme par exemple la préservation de la haie de la Joumeraie dans le cadre de la politique de
replantation des haies bocageres.

La zone A est strictement réservee a |'activité agricole. Pour répondre a cet objectif, il est convenu que les
exploitations viables situées en milieu rural soient protégees au sein de la zone agricole et que les extensions et
créations de batiments agricoles soient autorisées dans le respect d'une distance minimum vis-a-vis des
habitations existantes. En ce sens la zone agricole a été étendue par rapport au POS, prenant en compte I'ensemble
du plateau agricole au Sud du territoire.

Ainsi plusieurs principes sont avances :

- Eviter toute construction neuve de tiers en zone agricole, qu'elle soit d vocation résidentielle ou économique, et
notamment interdire le développement résidentiel des écarts et hameaux (exceptés ceux situés a I'Ouest du
territoire),

- limiter les capacités de changement de destination des batiments d'architecture traditionnelle rurale uniquement
pour les batiments identifiés et en vue de les destiner a des occupations liées a I'activité agricole, ou a leurs
habitations

- assurer des limites a dominante végétale entre |'urbain et le naturel en imposant des clétures sous forme de haie
d'essence locale entre les zones U / AU et A / N d'autres parts.

7.2 Le projet urbain

150 | 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

La redéfinition des limites des zones urbaines

Globalement les limites de la zone Ua et Ub restent inchangées. Néenamaoins, s'ajoute en zone Uap le secteur de la
Joumeraie, accolé au centre bourg et dont les caractéristiques architecturales sont trés proches de celle du centre
bourg. Les équipements, tels que le cimetiére sont intégrés a la zone urbaine (Ubp) du centre bourg. La zone du
Chateau, ainsi que le domaine Le Haut du Lys se voient attribués un zonage urbain a@ vocation touristique,
permettant une évolution a destination touristique. Il est @ noter que dans le POS, seul le Domaine du Lys bénéficiait
d'un zonage urbain, le chateau lui restait sous I'égide d'un zonage naturel.

Un nouveau projet urbain

Le projet urbain du PLU évolue fortement par rapport a celui du POS. Il reduit de maniére tres significative les

nouvelles zones ouvertes a l'urbanisation.

En effet, ce dernier prévoyait un fort développement résidentiel a court terme (1NA) a I'ouest du centre bourg, mais

aussi a@ long terme.

Outre la réduction drastique des zones ouvertes a I'urbanisation, il s'agit dans le présent projet de recentrer le
développement urbain au plus prés du centre bourg ou de combler les dents creuses ou espaces creux sans
incidence sur la zone agricole et naturelle. Enfin, le présent projet urbain se concentre sur les besoins en matiéere
d'équipements, de commerces et services portés a la population ainsi que sur la nécessité d'optimiser le foncier en
devenir dans le centre bourg. Il est @ noter que les deux secteurs destinés a I'urbanisation dans ce présent projet
de PLU I'etaient déja dans le POS. Pour les encadrer, des OAP ont eté formalisées.

La réduction des zones a urbaniser s'opére donc majoritairement dans toute la frange ouest de I'agglomération et

représente une superficie de |'ordre de presque 20 hectares.

151 | 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

Hlustration des zones a urbaniser du POS abandonnées dans le présent PLU
Dés lors le projet urbain s'appuie sur :

- La confirmation du comblement du vide urbain de la Rue Creuse : une opération est déja en cours sur le
secteur Ouest de cette zone, c'est d'ailleurs pour cette raison qu'il n'est pas identifié dans le projet de la
commune. |l s'agira donc de continuer son urbanisation sous un signe de qualité

- L'extension du lotissement existant sur le secteur du Racoupeau, une confirmation d'un projet déja
identifié au POS

- Lareconnaissance du caractere urbain et densifiable des hameaux situés a I'Ouest du centre bourg

- Lafermeture d I'évolution (excepté évolution de I'existant) des autres hameaux et notamment ceux situés
al'Est

Globalement, le projet urbain du PLU insiste sur la protection du caractére patrimonial et agricole de la commune,
en < appuyant > les futures zones d'urbanisation a des limites naturelles franches évoquées dans le PADD. Au-
dela de ces limites, s'étendent des zones N et A qui protégent la vocation naturelle ou agricole des terres.

Enfin, les emplacements réserves ont éte « toilettés > pour tenir compte des nouveaux projets d'aménagement de
la commune. Seuls deux emplacements réservés sont inscrits dans ce présent PLU, I'un afin de permettre
I'extension du cimetiére, et I'autre afin de prévoir une voie d'accés au secteur de la Rue Creuses. Ce deuxiéme
emplacement réserveé était déja inscrit au POS.
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7.3 Evolution des superficies des zones

Tableau d'évolution des surfaces entre le POS initial et le PLU :

POS approuvé modifie POS révisé
Zone Superficie ~ Zone Superficie Evolution
LA 7.50 '
] 60,00 &b 1.5 27,00
I 19,50 _|
1 NA 11,50 ] 435
MNE 25,00
NA 22,50 —
M 407,00 NC 633,00 |8910 | +2
MDD 254 50
MDOhb a04,00 MDb 804,00 0,00
Mda 3,00 Mdba 2,80 - 0,50
MNDc 6,00 0 -6
Espaces hoisés o = =
classés 142 EEC 142,00 0

Tableau détaillé des surfaces du PLU

Zones Surface en m* Surfaces en ha
Zones urbaines 54
Uap 37 258 3,7
Uapi 26 257 2,6
Ubp 151942 15
Utp 93 565 9,3
Uh 234 364 23,4
Zones a urbaniser 38
1AUp 19 554 1,9
2AUp 19015 1,9
Zones agricoles 845
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A 7075 150 707,5
Ap 1374040 137,4
Zones naturelles 876,3
Np 714 864 71,4
Npi 7985 590 798,5
NIi 64 978 6,4

Comme il a eté évoqué dans la partie precédente ayant trait aux évolutions réglementaires entre le POS et
le PLU, le nouveau projet constitue avant tout une réduction des surfaces a urbaniser, qui a pour principal objet la
lutte contre I'etalement urbain et les difficultés environnementales qu'il engendre (déplacements automobiles,

consommation d'espace, consommation d'énergie...)

Le deuxieme point mis avant par le tableau des superficies est I'augmentation significative des zones
naturelles et agricoles qui résulte aussi d'une analyse plus fine du territoire réalisée dans le cadre du PLU au travers

de l'identification des trames vertes et bleues
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TROISIEME PARTIE
EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

PREAMBULE

En application de I'article R.104-8 et suivant du Code de |I'Urbanisme, le projet de PLU de la commune Villandry
fait I'objet d'une évaluation environnementale en raison de la présence de zones NATURA 2000 sur le territoire.
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Etat Initial de I'Environnement

1 LE MILIEU PHYSIQUE

1.1 Un climat océanique altéré

Les données climatologiques sont issues de I'etude des normales climatiques de la station de Tours : Villandry
se situant a moins de 20km de cette derniére et bénéficiant du méme climat.

De par sa situation géographique, dans le departement de I'Indre-et-Loire en région Centre, Villandry bénéficie
d'un climat océanique altéré. On parle de climat semi-océanique a hiver trés frais et a été chaud. Par rapport
au littoral, les écarts de températures sont plus prononcés et les précipitations moindres, du fait de I'influence
continentale.

Normales annuelles Tours
Température minimales moyennes 7,5°C
Températures maximales moyennes 16.1 °C
Nombre de jours avec précipitations > Tmm 1116
Hauteur de précipitations 695,6 mm
Durée d'insolation 1833,3h
Nombre de jours avec faible ensoleillement 145
Nombre de jours avec fort ensoleillement 64,5

Normales annuelles de la station climatique de Tours (19817-2010) - (source : météo France)
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Hauteur mensuelle des précipitations moyennes a Tours (Source : météo France)
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Tempeératures moyennes a Tours (Source : météo France)

» Des températures assez basses mais qui bénéficient de I'influence de la proximité de I'océan Atlantique. Le

mois le plus froid est janvier (moyenne minimale de 2°C; moyenne maximale de 7.3°C), alors que le mois le

plus chaud est juillet (moyenne minimale de 14°C; moyenne maximale de 25,5 °C). Les extrémes enregistrées

ces derniéres années varient de -18,5°C (29/12/1964) a 39,8°C (Orléans le 10/08/2003).

Par ailleurs, les températures sont dépendantes des conditions topographiques locales conditionnées par le

relief, la nature des sols, la répartition des cours d'eau, les types de végétation.

> Des précipitations sont proches de 700mm/an, avec une pluviosité relativement importante (111 jours de

pluie par an). Le mois le plus arrosé est décembre (plus de 7 1mm). Le mois le plus sec est le mois d'ao(t avec
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environ 42 mm. Les pluies ne sont négligeables en aucune saison. Le record de preécipitations quotidiennes
reste modeéré : 62mm le 11/05/20089.

> Un ensoleillement relativement important pour la moitié Nord de la France, supérieur @ 1750h/an et plus de
60 jours de fort ensoleillement par an. Cet ensoleillement reste néanmoins variable d'une année sur l'autre :
entre 1639h (1993) et 2108h (2003). Le mois le plus ensoleillé est le mois de juillet avec plus de 239h. On
peut noter que de mai @ ao(t I'ensolleillement est supérieur a 200h par mois, ce qui est relativement important.
Le mois le moins ensoleillé est a I'inverse le mois de décembre avec un peu plus de 59h.

Mois de l'année janv. favr. mars avril mai juin juil aolt sept. oct. nov. déc Année
01 0z 03 04 05 05 or 08 o9 10 11 12 1-12
Direction du vent 4 Y = s » Y > > > - A 4 4 >

Probabilite du vent == 4 Beaufort (%)

25 % 27 19 5 " 15 ” 16 . 19 25 19

Vitesse du vent moyenne (kts)
B ] 9 E B B H 7 7 g ] 8
S S )| ES— S— | A—E— | |\ S— —

STATISTIQUES

Les statistiques basées sur des observations entre 07/2002 - 03/2018 tous les jours de 7h & 19h, heure locale. Vous pouvez commander les données
vent et météo historiques au format Excel sur notre

Distribution de la direction du vent en (%5%)

Année

NNW 10 NNE
8
NW NE
WHW <y ENE
2
W 4 E
wsw N / ESE
Année W . _. SE
SSW ssE

Rose des vents d I'aéroport de Tours (données Windfinder sur la période 2002-2018)

L'observation de la rose des vents sur 'aéroport de Tours révéle la présence sur le secteurs de vents de faible
intensité puisque seulement 20% des vents sont de force supérieure ou égale a 4 sur |'échelle de beaufort (28
km/h). Ces vents sont en moyenne de 8 nceuds, soit I'équivalent de 12 a 19 km/h (3,4 a 5,4 m/s), ce qui est
relativement faible.

Ces vents proviennent essentiellemement du Nord-Est et du Sud-Ouest.

La tempéte de février 2010 montre cependant que de violentes tempétes hivernales peuvent sévir sur la région.
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Les autres phénomenes climatiques < extrémes > pour la région restent par définition relativement rares (14
jours avec orage, 2 @ 3 jours avec gréle, 5 a 7 jours avec neige).

1.2 Un relief trés varié entre la Vallée, le coteau et le plateau

Le relief de la commune de Villandry est essentiellement marqué par trois entités majeures :
- la plaine alluviale du Cher, située aux alentours de 40m d'altitude,
- le plateau, au Sud du territoire, culminant @ 95m, légérement incliné vers le Val de Loire,

- entre les deux, le coteau, exposé Nord, d'une dénivellation de 40m

1.2.1 La Vallée du Cher et de la Loire
Située entre 41 m en amont (hors levées) et 39m en aval, la plaine alluviale est large de plus de 1km et longue

d'environ 7km.
Elle se compose de plusieurs espaces :

- Une partie de « I'ile du Passeur > accessible depuis Savonniéres, comprise entre la ligne de chemin de
fer et le Cher;

- Lelit endigué du Cher,

- L'espace situé au nord du bourg compris entre le Cher, I'ancien lit du Cher et la RD 7 — en amont, il
offre des perspectives sur le chateau. Au droit du bourg, il comporte des équipements publics : parking,
terrain de football, station d'épuration

- L'ancienlit du Cher ou s'écoulent des filets d'eau. Ce vieux Cher constitue une zone humide. Il est envahi
par une vegétation spontannée qui constitue < une coulée verte >.

- L'espace compris entre le Vieux Cher et la Loire qui comporte des peupleraies et quelques exploitations

agricoles, dont un centre equestre.

1.2.2 Le coteau
Le coteau n'est incise que par le vallon du bourg et a I'Ouest par la Vallée du Vau. Il est boisé en majeure partie
de chénes pédonculés. Il est composé d'un nombre important de propriétés, ce qui pose le probleme de
I'entretien global.
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1.2.3 Le plateau
Le plateau est une vaste zone agricole totalement découverte, parsemée de grandes fermes qui furent a

I'origine de la prospérité de la commune. On y retrouve des cultures de céréales et de I'élevage.

En limite Ouest, le bois Lureau (qui accompagne I'A85) ferme le paysage.

1.3 Les caracteéristiques géologiques et pédologiques

La plaine est recouverte d'alluvions sableuses, un peu plus argileuses vers le Cher et le Vieux Cher. Le coteau
est taillé dans la craie sénonienne qui comprend a la partie inférieure un faciés de calcaire sableux (craie de
Villedieu) surmonté d'une craie blanche a larges lits de silex de diverses couleurs (craie de Blois). Il y a une
présence d'affleurement d'argile a silex sur le haut du coteau qui s'étends a I'emplacement du bois Lureau.

L'originalité du finage de Villandry, par rapport @ ceux de ses communes voisines (Valléres ou Savonniéres)
consiste en la présence des calcaires lacustres de Touraine (Sannoisien) déterminés par la terminaison
périclinale du synclinal d'Esvres-Montbazon. Dans cette cuvette structurale, les clacaires ont échappeé a
I'érosion et demeurent sur le plateau ou I'eau s'infiltre avec facilité. Au centre, un manteau de limons masque
les calcaires et rend les sols plus humides.

'ia Boire
‘4" “le.B. di Futembre

» Roche

b N ol
T la Eurlqllsnefr
& L ﬂplw o

I'Ararie

A ! G %% ¢v la Ditrg e Al (eie X\ e
lés Varennes, - Wi\ F Um!e.m vz .d:‘ 82, N ‘t Bournais =
p ! Y o B X / g

Baue -

B

;‘ﬂ le P
X ournais |\~
W \

\\_Jwr <

m.les Baudrmmos \ \

AR e (aves & ¥ " N
2 ‘?aldudwre Cs-6S 1t Huberdle;_e ~ fﬂanIﬁBrOIS

f Lumcuk 3_\‘ ¥

' "
\ Valieres.&\:

1a Salle :_-f:i:i =5 A
]
=4
. 3

160 | 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

STRATIGRAPHIE e RADIOCHRONOLOGIE 3
i Ll dannéy k3
SEDIMENTAIRE ET VOLCANISME ASSOCE AU UGS UNESCO 7000, mocifié g
RIFTS FERLALPINS s
batantis bt PLUTONISME L
Raaditas 1) =1
Teptr b phonoiles o
slazd g3 | Holocns
| 2 _q! Pletstocsns mayen L
1N o wpbier o
Sl Muistecies sisivn :
- e
5 |
§ P Plockne
1 = L
% l m ! Micctne - i %
. ]
Factra merpan | L ;
o vapdiiat “wo -~
Eucere afenns L
Paltocers ® g
Cratace supdarans
]
Cretace inferems f
S Iy

Jur wrsaque 1updrs V'
4 - 1
Jursmque moyen V4
It s saguas nbashut / g
12| Trias supésienr /’
‘ Triss moyes v
Tias nterrens ORTHOGNEISS

=
fed
E 2 - s
"
- -
2
] e

MESDZOIQUE *

Dirvmeery e et sugpinrens

Dirvorsen rianew

#
0 ) misa | nio
or ogeméne sarngue (hescynienne|

PALEOZOIQUE

=

Crchonbcoen wipetves

Ordomician indérent o mayen

T—
w nlrm nlm-ul
(w t‘l"l

= W0
| e
N, B Pow les Pyréndes MAlbign 3 ll

o mn:pun.m\uxmn « 1% Sondage avec indication de |3 pratendest {on mbtres) o1 du nivess atisint

PROTEROZOIOUE |

Carte géologique de Villandry (source : Carte géologique 1/34 110- Géoportail)

2 LE PATRIMOINE NATUREL

2.1 Le réseau Natura 2000
Outils fondamentaux de la politique européenne de préservation de la biodiversité, les sites Natura 2000 visent
une meilleure prise en compte des enjeux de biodiversité dans les activités humaines. Ces sites sont désignés
pour protéger un certain nombre d'habitats et d'espéces repreésentatifs de la biodiversité européenne. La liste
précise de ces habitats et espéeces est annexée a la directive européenne oiseaux et a la directive européenne
habitats-faune-flore.

En Europe, le réseau représente 27 522 sites et couvre 18 % des terres et 6 % de la zone économique exclusive.
Au 1er mars 2017, la France compte 1 766 sites, couvrant prés de 13 % du territoire terrestre métropolitain
et 11 % de la zone économique exclusive metropolitaine.

La démarche du réseau Natura 2000 privilegie la recherche collective d'une gestion équilibrée et durable des
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espaces qui tienne compte des préoccupations economiques et sociales :

les activitées humaines et les projets d'infrastructure sont possibles en site Natura 2000. Pour éviter
les activités préjudiciables d la biodiversité, les projets susceptibles d'avoir des incidences sur les
espéces et habitats protégés doivent étre soumis a évaluation préalable ;

au quotidien, la gestion des sites Natura 2000 releve d'une demarche participative des acteurs du
territoire. Un comité de pilotage définit pour chaque site des objectifs de conservation et des mesures
de gestion qui sont ensuite mis en ceuvre sous forme de chartes et des contrats co-financés par I'Union
européeenne.

La commune est concernée par deux sites NATURA 2000 :

La Zone Spéciale de Conservation < La Loire de Candes Saint Martin @ Mosnes >, issue de la Directive
HABITAT

La Zone de Protection Spéciale < VVallée de la Loire d'Indre-et-Loire >, issue de la Directive OISEAUX

2.1.1 Zone Spéciale de Conservation « La Loire de Candes Saint Martin & Mosnes »

/7
0.0

Caractéristiques du site

A I'amont de la confluence avec le Cher, le lit conserve des caractéres de la partie amont. On note toutefois

I'apparition de falaises calcaires favorisant la présence d'habitats rupicoles.

Apres la confluence avec le Cher et surtout avec la Vienne, le lit mineur se diversifie avec la présence de grandes

iles et d'un val plus ample et localement bocager.

K/
0.0

Qualité et importance du site

On peut distinguer trois unites:

de Mosnes a Rochecorbon, la Loire est associée a des foréts alluviales et a I'ormaie qui subsistent en

stations souvent remarquables.

de Rochecorbon a Cing-Mars-La-Pile, le cours conserve @ peu prés les mémes caractéeres, avec
toutefois une extension des surfaces occupées par le Chenopodion et le Nanocyperion ;

a I'aval de Cing-Mars-La-Pile, avec les confluences du Cher et de la Vienne, le cours se diversifie de
maniére considerable = secteur dans lequel se situe la commune de VILLANDRY

Apparition de vastes pelouses sur sables décalcifiés des bras annexes (boires) et de mares. Les foréts alluviales

sont pour la plupart en excellent état. Le val renferme encore de grandes surfaces en prairies exploitées par les

Pies-grieches.
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A noter en outre la présence de stations de Fritillaires pintades. L'ensemble du cours joue un réle important
pour les oiseaux et les poissons.

¢ Les habitats

Les habitats qui caractérisent cette zone sont les suivants :
- Foréts caducifoliées (31%),
- Eaux douces intérieures (stagnantes et courantes) (31%),
- Autres terres arables (8%),
- Prairies semi-naturelles humides, prairies mésophiles améliorées (7%),
- Landes, broussailles, recrus, maquis et garrigues, phrygana (6%),
- Autres terres (incluant les zones urbanisées et industrielles, routes, décharges mines) (5%),
- Marais (végétation de ceinture), bas-marais, tourbiéres (4%),
- Pelouses séeches, steppes (3%),
- Forét artificielle en monoculture (ex : plantations de peupliers ou d'arbres exotiques) (3%),
- Prairies améliorées (1%),

- Rochers intérieurs, éboulis rocheux, dunes intérieures, neige ou glace permanente (1%).
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ESE DE TOUS LES HABITA

SUR LE

ITE

TABLEAU DE SYNT
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Intitulé de I'habitat Etat de Code CORINE Code Surface | Proportion | Proportion du
conservation Natura ha du site total| site hors eau
2000 libre
Habitats humides
Radeaux de renoncules Moyen 24.44 x (24.14 & [ 3260 Fragments de petite superficie, non quantifiables
24.15)
Eaux stagnantes, eutrophes & hypertrophes Dégrade 22.13 23,11 ha 0,47% 0,74%
Boires, gours, bras morts et mares eutrophes avec 2213 x 2241 x 3150 1,17 ha 0,02% 0,04 %
vegétations du Magnopotamion et de I'Hydrocharition 22.421
Formations denses de Jussie & grandes fleurs Dégradé 22.3 et 53.14 18,08 ha 0,37% 0,58%
Communautés des gréves exondées avec végétations du Dégradé 22,12 x 22.32 et | 3130 et 3270 20,60 ha 0,42% 0,66%
Nanocyperion, du Bidention p.p. et du Chenopodion rubri p.p. 24.52
Phalaridaies, caricaies et roseliéres basses Bon & moyen 53 48,42 ha 1,01% 1,59%
Ourlets riverains Dégradé 37.71 et 37.72 5430 1,99 ha 0,04% 0,06%:
Habitats sur sables secs
Gréves sableuses non végeétalisées 24.31 79,18 ha 1,62% 2,55%
Friches herbacées thermophiles des gréves sableuses Bon 24,32 x 87.2 669,54 ha 13,72% 21,52%
Pelouses pionniéres sur sables a Corynéphore EBon 34.12 6120% 1,02 ha 0,02% 0,03 %
blanchitra
Pelouses a Fétugue a longues fevilles et Armoise champétre Bon 34.342 6210 4,26 ha 0,09% 0,14%
Gazons a Orpins Bon 35.2 0,35 ha 0,01% 0,01%:
Habitats prairiaux
Prairies mésophiles & mésoxérophiles a chiendents dominants | Bon 38.2 425,23 ha 8,71% 13,67%
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TABLEAU DE SYNT

ESE DE TOUS LES HABITA

SUR LE

ITE

Intitulé de I'habitat Etat de Code CORINE Code Surface | Proportion | Proportion du
conservation Natura ha du site total site hors eau
2000 libre
Patures mésophiles Bon 3B8.1 118,55 ha 2,43% 3,81%
Formations arbustives
Fruticées et ronciers 31.81 20,58 ha 0,42% 0,66%:
Habitats forestiers
Saulaie-peupleraie arbustive 44,12 137,29 ha 2,81% 4,41%
Saulaie-peupleraie arborescente Bon 44.13 91ED* 544,53 ha 11,16% 17,50%
Peupleraie séche a Peuplier noir Moyen 44.13 91EOQO* 37,93 ha 0,78% 1,22%
Foréts de bois tendres colonisées par les bois durs Bon 44,13 x 44.41 S1FD 389,67 ha 7.98% 12,52%
Forét alluviale de bois durs (ormaie-frénaie-chénaie) Bon 44 .41 S1FD 425,09 ha 8,71% 13,66%
Frénaie et bocage a Fréne Bon 41.3 5,56 ha 0,11% 0,18%:
Bois de pentes et de ravins Bon 41.4 9180* 0,87 ha 0,02% 0,03%
Chénaie atlantique mixte & Jacinthe des bois Bon 41.21 13,19 ha 0,27% 0,42%
Forét thermophile 8 Chéne pubescent Bon 41.7 1,41 ha 0,03% 0,05%
Habitats agricoles et sylvicoles
Grandes cultures B2 11,23 ha 0,23% 0,36%
Jachéres agricoles B7.1 5,64 ha 0,12% 0,1B%
Plantations de peupliers B3.3212 29,49 ha 0,60% 0,95%
Plantations de robiniers ou autres feuillus B3.324 12,25 ha 0,25% 0,39%
Plantations d'arbres d'alignements B3 5,56 ha 0,11% 0,18%
Plantations de résineux B3.31 3,64 ha 0,07% 0,12%
Habitats artificialisés
Espaces anthropisés (infrastructures routiéres, bati...) B85 et 86 54,77 ha 1,12% 1,76%
Total général 311hi,1o 63,75% 100,00%
=
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HABITATS RELEVANT DE L'ANNEXE I DE LA DIRECTIVE HABITATS
Habitat Proportion

- - statut surface .
Intitulé sur le site code du site
Communautés des gréves exondées avec 3130 et 3270 | Communautaire | 20,55 ha 0,42%
végétations du Nanocyperion, du Bidention p.p.
et du Chenopodion rubri p.p.

Boires, gours, bras morts et mares eutrophes 3150 Communautaire 1,17 ha 0,02%
aver vegétations du Magnopotamion et de
|'Hydrocharition
Radeaux de renoncules 3260 Communautaire - =
Pelouses pionniéres sur sables a 6120% Prioritaire 1,02 ha 0,02%
Corynéphore blanchitre
Pelouses a Fetugue a longues feuilles et 6210 Communautaire 4,26 ha 0,09%
Armoise champétre
Ourlet de cours d'eau (mégaphorbiaies) 6430 Communautaire 1,99 ha 0,04%:
Bois de pentes et de ravins 9180* Prioritaire 0,87 ha 0,02%
Saulaie-peupleraie arborescente 91EOD* Prioritaire 544,52 ha 11,16%
Peupleraie séche & Peuplier noir 91EOQ0* Prioritaire 37,93 ha 0,78%
Foréts de bois tendres colonisées par les bois 91FD Communautaire | 389,67 ha 7,98%:
durs
Forét alluviale de bois durs (ormaie-frénaie- 91FD Communautaire | 425,09 ha B.71%
chénaie)

Total 1427,07 ha 29,24%
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R R PR

D-:rl:ument d'objectifs du pSIC FR2400548 "La Loire de Candes-Saint-Martin 8 Mosnes"
CARTOGRAPHIE DES HABITATS - LEGENDE

Habitats humides

Eaux stagnantes. eutrophes a hyperrcphes (peuplements dalguees filamenteusas - CORIME 22,13 - non repréasenta ici)

Boiras, gours, bras morts et mares sutrophes avec végétations du Magnopotamion st de MHydrocharition
[CORINE 22.13 u (22.41 & 22.421) = Natura 3000 3150}

Commumaastas des gréves exondéess avec vagatations du Nanocyparion. du Bidention p.p.
at du Chenopedion rbn p.p. (CORIME 22,12 x 22,32 ¥ 24.52 - Notura 2000 3130« 3270}

Qurlets riverains (CORINE 37.71 & 37.72 - Natura 2000 £430)
Fhakaridales. carligales e rosalieres basses {CORIME 53,16, 53.21 &t 53.14}

11

e
o]

e

Fommatians denses de Jussie a grandes fleurs {CORIME 22,3 par defaut)

s5uUr sables secs
Grevaes sableuses non végetalsess (CORINE 24.31)

Friches herbasées themmophilles des gréves sableuses (CORIMNE 24.32 = B7.2)

Palouses plonniéres sur sables & Corynephore blanchatre (CORINE 34,12 - Natura 2000 6120}

B0

Pelouses a Fetugue a longues feuilles et Armoise champetre (CORINE 34,342 « Natura 2000 6210)

Palousas & Crpins (CORME 35.2 par défaun)

Habitats prairiaux
Frairies mesophilles de fauche of praiies mescodrophides & chienderts dominants (CORINE 38,2 par défaut)

Patures mesophies (CORIME 38.1)

Formations arbustives

- Fruticees et ronclers (CORINE 31.51)

Habitats forestiers

Saulale-peuplarate abustive (CORINE 44.12)

Saudain-peuplaraie arborescanta (CORME 44.13, at 37,72 an lisiére - Nahara 2000 SHEN-17)
ot Poupleraies séches a Peuplier noir (CORINE 44,13 - Hatura 2000 91E0-3%)

Fardts de bois tendres coloniséss par les bois durs (CORINE 44.13 x 44,41, &4 37.72 en lisigre - Hatura 2000 91F0}
Forat alluviaske de bois durs |(ormaie-franaée-chanaie - CORINE 44,41 & 44,42 « Natura 3000 91F0)
Frénaie et bocage a Fréne (CORINE ; 41,3)
Bois de pentes el de ravins (CORINE 41.4 - Hatura 2000 : 9180
Chénaie tharmaphile 3 Chéne pubescent | CORIME 41.7)
Chéraie atlantigue mixte a Jacinthe des bais (CORME 41.21)
icol i
Grandes culiures [CORIME 82,11
Jachéres agricales (CORINE 871 par defaut)
Flantations ¢ peupliers (CORIMNE 83.32012)
Plantations de robiniers ou autres feullus (CORIMNE 83,324 et 83 323)
Flantations darbres dakgnements (CORME 53.325)

Plantaticns de résineu: (CORIME 83.31)

Habitats arificialises
|:| Espaces anthropisés (infrastrectures routieres, bati,, - CORINE 85, 86 & &9)
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Les principaux habitats recensés sur la commune sont les suivants :
HABITATS HUMIDES

- Communautés de gréves exondéees avec végétations du Nanocyperions, du Bidention p.p, et du
Chenopodion rubri p.p (habitat Corine Biotope)

- Phalaridaies, caricaies et roseliéres basses,
- Formations denses de Jussies a grandes fleurs
HABITATS SUR SABLES SECS
- Friches herbacées thermophiles des gréves sableuses
HABITATS PRAIRIAUX
- Prairies mésophiles de fauche et prairies mésoxérophiles a chiendents dominants
- Pdtures mesophiles
HABITATS FORESTIERS
- Saulaie-peupleraie arbustive

- Saulaie-peupleraie arborescente (habitat Corine Biotope) et peupleraies seches a Peuplier noir (habitat
Corine Biotope)

- Forét de bois tendres colonisées par le bois durs (habitat Corine Biotope)

Les boisements situés le long de la Loire, sur les berges, présentent un intérét concernant la préservation des
insectes et principalement des coléopteéres saproxylophages d'intérét communautaire, tels que le Pique-Prune,
la Rosalie des Alpes, le Grand Capricorne ou encore la Lucane cerf-volant. Cela explique notamment la
préservation de ces espaces boisés.

* Les espeéces
LES MAMMIFERES
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MAMMIFERES DE L'ANNEXE II DE LA DIRECTIVE HABITATS
PRESENTS OU POTENTIELS SUR LE SITE

Nom scientifique Nom vernaculaire |Directive habitats| Presence

sur le site
Barbastella barbastellus Barbastelle Annexes IT et IV Potentielle
Castor fiber Castor d'Europe Annexes IT et IV Confirmeés
Lutra lutra Loutre d"Europe Annexes I et IV Potentielle
Rhinolophus hipposideros Petit Rhinolophe Annexes IT et IV Confirmeés
Myotis emarginatus Murin a oreilles échancrées Annexes I et IV Confirmeés
Myotis myotis Grand Murin Annexes II et IV Confirmée
Rhinolophus ferrumeguinum Grand Rhinolophe Annexes I et IV Confirmeée
Myotis bechsteini Murin de Bechstein Annexes IT et IV Potentielle

Le Petit Rhinolophe ainsi que le Grand Murin ont pu étre observeé sur la commune lors des différents

passages sur site.

LES POSSIONS

- Les poissons sedentaires

POISSONS SEDENTAIRES DE L'ANNEXE 1I DE LA DIRECTIVE HABITATS

PRESENTS SUR LE SITE
I . . . . Présence
Nom scientifique MNom vernaculaire |Directive habitats .
sur le site
Cobhitis taenia Loche de riviére Annexe I1 Confirmée
Cottus gobio Chabot Annexe II Confirmée
Rhodeus sericeus amarus | Bouviére Annexe II Confirmée

- Les poissons migrateurs

POISSONS MIGRATEURS DE L'ANNEXE II DE LA DIRECTIVE HABITATS

PRESENTS SUR LE SITE
- . . . . Présence
Nom scientifique Nom vernaculaire |Directive habitats .
sur le site
Alosa alosa Grande Alose Annexes IT et V Confirmée
Alosa falax Alose feinte Annexes II et V Confirmée
Lampetra fluviatilis Lamproie fluviatile Annexe II et V Confirmée
Petromyzon marinus Lamproie marine Annexe II Confirmee
Salmo salar Saumon atlantique Annexes II et V Confirmée

LES INSECTES

- Les insectes saproxylophages
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INSECTES SAPROXYLOPHAGES DE L'ANNEXE II DE LA DIRECTIVE HABITATS

(POTENTIELLEMENT) PRESENTS SUR LE SITE
R . Directive Présence Présence a
Nom scientifique | Nom vernaculaire . . ..
habitats sur le site proximité
Cerambyx cerdo Grand capricorne Annexes IT et IV confirmée confirmée
Lucanus cervus Lucane cerf-volant Annexes II confirmée confirmée
Osmoderma eremita Barbot ou Pique-prune Annexes II et IV potentielle confirmeée a
quelques centaines
de métres
Rosalia alpina Rosalie des Alpes Annexes IT et IV potentielle confirmée a

Les autres insectes

quelques Km

AUTRES INSECTES DE L'ANNEXE II DE LA DIRECTIVE HABITATS

PRESENTS SUR LE SITE
N . Directive Présence
Nom scientifique Nom vernaculaire . .
q habitats sur le site
Lycaena dispar Cuivré des marais Annexes II et IV confirmee
Annexes IT et TV confirmée

Ophiogomphus cecilia

«» Vulnérabilité

Les vulnérabilités du site reposent en :

(cultures maraicheres)

- Extension locale de zones industrielles

Gomphe serpentin

L'évolution des pratiques agricoles : abandon de certains secteurs et intensification a d'autres endroits

- Création de plans d'eau de loisirs et de développement d'urbanisation de loisirs (cabanons et caravanes

fixes)

- Extraction de granulats (malgré son recul)

2.1.2 Zone de Protection Spéciale « Vallée de la Loire d'Indre-et-Loire »

¢ Caractéristiques du site
A I'amont de la confluence avec le Cher, le lit conserve des caractéres de la partie amont. On note toutefois

I'apparition de falaises calcaires favorisant la présence d'habitats rupicoles.

Apres la confluence avec le Cher et surtout avec la Vienne, le lit mineur se diversifie avec la présence de grandes

iles et d'un val plus ample et localement bocager.
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% Qualité et importance du site
Présence de colonies nicheuses de Sternes naine et pierregarin et de Mouette mélanocéphale. Ces colonies se
déplacent d'année en année en raison du changement de physionomie des flots (dynamique fluviale,
vegétalisation). Reproduction du Bihoreau gris. Reproduction également de I'Aigrette garzette, de la Bondrée
apivore, du Milan noir, du Martin-pécheur, du Pic noir, de la Pie-griéche écorcheur. Colonies importantes de
Mouettes rieuses et d'Hirondelles de rivage. Le site présente aussi un intérét en période migratoire.

Les milieux ligériens sont particulierement intéressants: vastes pelouses sur sable decalcifié des bras annexes,
mares, foréts alluviales (pour la plupart en excellent état).

*» Les habitats

Les habitats qui caractérisent cette zone sont les suivants :

Foréts caducifoliées (31%),

- Eaux douces intérieures (stagnantes et courantes) (31%),

- Autres terres arables (8%),

- Prairies semi-naturelles humides, prairies mésophiles améliorées (7%),

- Landes, broussailles, recrus, maquis et garrigues, phrygana (6%),

- Autres terres (incluant les zones urbanisées et industrielles, routes, décharges mines) (5%),
- Marais (végétation de ceinture), bas-marais, tourbiéres (4%),

- Pelouses seches, steppes (3%),

- Forét artificielle en monoculture (ex : plantations de peupliers ou d'arbres exotiques) (3%),

- Prairies améliorées (1%),

Rochers intérieurs, éboulis rocheux, dunes intérieures, neige ou glace permanente (1%).

La cartographie des habitats a déja ete réalisee et est présentée dans le DOCOB :
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LPO Touraine Cartographie
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La commune de VILLANDRY est essentiellement concernée par les habitats suivants :
- Ripisylves et lots boises,

- Prairies et bocages,

- Gréeves exondeées sableuses,

- Vasiéres

- Eaux libres

Il est a noter que la zone NATURA 2000 se situe a plus de 1km de I'enveloppe urbaine principale de la
commune, Id ou les projets de développement seront privilégiés. En ce sens, aucun impact n'est pressenti quant
a l'urbanisation de la commune vis-a-vis de la preservation du site NATURA 2000.

+ Les espéces remarquables

Les clseaux ne sont pas présents en permanence sur la Loire. La connaissance des périodes de
fréquentation du site en liaison avec I'écologie des espéces est fondamentale pour la mise en

place de mesures de préservation.

Francais Scientifique DO1*

- Bihoreau gris MNycticorax nycticorax X
E Algrette garzetle Egrelta garzetta X
3 Cigogne noire Ciconia nigra X
a Bondrée apivore Pernis apivorus X
"; Milan nair Milvus migrans X
o Balbuzard p&cheur FPandion halizetus X
E @ Mouette mélanocéphale Larus melanocephalus X
': ® |Steme pierregarin Sterna hirundo X
E 2 [sterne naine Sterna albifrons X
ﬂ E Martin-p&cheur d'Europe Alcedo atthis X
g = |Pic noir Dryocopus martius X
2 Eriéﬁhe écorcheur Lanius collurio X
jé Faucon hobereau Falco subbuteo

0 Chevalier guignette Actitis hypoleucos

3 Petit gravelot Charadrius dubius

% Mouette risuse Larus nidibundus

Hirondelle de rivage Riparia riparia

o Combattant varié Philomachus pugnax X
E E Chevalier sylvain Tringa glareola X
o g Guifette moustac Chiidonias hybrida X
ul Guifette noire Childonias niger X
Esp. |Grande aigrette Casmerodius albus X
Hiver. |[Faucon pélerin Falco peregrinus X

Ainsi 5 espéces apparaissent comme étant particulierement vulnéerables sur la ZPS :

- Cigogne Noire

- Balbuzard pécheur
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- Sterne pierregarin
- Sterne naine

- Pie-griéche écorcheur

D'apres les observations de la LPO reportées dans le DOCOB, seules des colonies d'Hirondelles d’'Hivernage ont

été observées sur la commune, au niveau de la confluence entre La Loire et le Cher.
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8 s T |l.2| E
2 _ 2 | 2 |82] 8
= 25| 25 | 3 |&2|%E
- = 8 e @ m €8 |x
| 22 | 22 | 5 [33|8¢8
Espéces 8| 3a 38 |2 [ag|88
Bihoreau gris X Cc > B
Algrette garzette X c A B
Cigogne noire X Rare [vunerable| B8 | > [N
Bondrée apivore X C &> C
Milan noir ¥ | En Deéclin C > C
Balbuzard pécheur X Rare Vulnérable | BIC A
Mouette mélanocephale b Rare B A “
Sterne pierregarin X B A
Sterne naine ¥ | Endeclin Rare B |
Martin-pécheur d'Europe X D > C
Pic noir X D A C
Pie-grieche écorcheur X Endécin | C | w [N
Faucon hobereau C ? C
Chevalier guignette En déclin Rare B F B
Petit Gravelot B > B
Mouette risuse B > C
Hircndelle de rivage B ? B
Combattant varié X En Déclin | Vulnérable D ? B
Chevalier sylvain X D ? c
Guifette moustac X D > C
Guifette noire X Vulnérable D > B
Grande Aigrette X Vulnérable | B A B
Faucon peélerin X Rare C A B
Tableau 18 : Synthése des enjeux de conservation pour les espéces significatives
(1) DO1 : Espéces inscrites & I'annexe 1 de la Directive Oiseaux

[2) Vulnérabilité exprimée sur une échelle de 1 [faible) @ 8 (forte) : A Surveiller, & Préciser, Localisé, En Déclin, Rare,
Yulnérable, En Danger = En joune pour les populations nicheuses et en bleu pour les populotions hivernantes.

(3) Impoertance des populations vis & vis des effectifs nationaux : A entre 15 et 100% ; B entre 2 et 15%: ; C moins de
2% ; D non significatif.

(4) Tendance d'évelution des pepulations sur la ZP5.

(7] Enjeux de conservation : A : Fort, B : Moyen, € : Faible.
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d':':::':*:i CHUT::;: sur Avifaune patrimoniale Etat de conservation et menaces Commentaires
FORTS ENJEUX DE CONSERVATION
570 ha 6 espéces de 'annexe 1 de la [Ces habitats sont fortement menacés du fait de La Pie-griéche écorcheur, présente qu'en de
(12 %) directive i Olseaux » I'évolution des pratiques agricoles, au détriment de  |rares endroits sur le bord de Loire, témoigne
appartiennent & ce cortége. 'élevage. de la disparition progressive du bocage.
Une est considérée comme Les zones ouvertes encore entretenues par de
vulnérable en France (Cigogne [l'élevage et situdes & lintérieur du lit endigué sont  |Le bocage de Berthenay (commune de
Les prairies noire) et une est en déclin en  |rares. On peut citer Villandry) situé en dehors du I". end.igu&, est
ot bocages France (Pie-griéche écorcheur). |-  "ITle aux Boeufs" sur la commune de la constitué de prairies humides réguliérement
Chapelle-aux-Maux (gérée par le CPNRC), soumises aux crues du Cher,
- le secteur de la confluence de Indre avec la
Loire.
Les anclennes prairies encore présentes en bord de
Loire sont abandonnées et se boisent
progressivament.
24 ha 8 espéces de l'annexe 1 de la [Ces milieux sont situés pour la plupart dans le lit vif  |Ces milieux ont fortement régressés suite &
(2 %) directive i Olseaux » du fleuve, & l'abri des courants. Quelques boires et |I'exploitation des granulats dans le lit mineur
appartiennent & ce cortége. bras morts sont encore présents en aval de Villandry. |de la Loire. Les zones d'extraction situées
Deux sont considérées comme  |Ces milleux annexes gui ont fortement régressés sulte |maintenant dans le lit majeur du fleuve ont
Les equx vulnérables en France (Grande |& I'hFIsinﬂ du lit du fleuve, sont trés faiblement créé des plans d'eau trés recherchés parrlas
calmes at Algrette, Cigogne noire). représentés sur la ZPS. olseaux (tranguillité, faible turbidité de leau,
vasidres bonne condition d'alimentation). Ces plans
Les vasiéres utilisées par les migrateurs comme zones |d'ecu doivent rester des lieux d'accueil
de repos et d'alimentation doivent bénéficier d'une  |favorables pour les ciseaux lorsque
certaine tranquillité. Les embarcations doivent done  (I'exploitation des granulats sera terminée.
rester é bonne distance de ces reposoirs pendant la
migration.
749 ha 3 espéces de la directive LUincision du lit et les éfiages sévéres des demiéres  |Les milieux favorables aux sternidés et laridés
(16 %) i Olseaux B appartiennent 4 ce |anndes ont favarisé le développement du peuplier  |somt peu nembreux sur la Loire. lls
Las grives cortége. Deux sont considérées [nolr et des saules. Les gréves ont done tendance & se |correspoendent & la partie haute des Tlots (au-
exondées comme rares en France végétaliser. La remise en mouvement régullére des  |dessus des gréves fréguentées par les
cableuses (Mouette mélanocéphale, Sterne [banquettes sableuses favorise la création d'habitats [sternes). Il est souvent nécessaire d'intervenir

naine),
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favarables pour les sternidés et laridés,

pour dévégétaliser ces Tlots afin de consarver
des milieux (végétation herbacée basse)
favorables é la nidification de ces oiseaux.
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dﬂ::w: Cnu'.;:r:i.:: ur Avifaune patrimeniale Etat de conservation et menace Commaentaires
EMJEUX MOYENS DE CONSERVATIOI
1557 ha 7 espices de I'annexe 1 de la  |Ces milleux sont des zones de refuge et de Les colonies mixtes d'ardéidés sont établies
(32 %) directive « Olseaux nidification pour les espéces présentes. lls sont en dans des zones boisées suffisamment
appartiennent & ce cortége. progression dans le it endigué suite & une forte tranguilles (llots boisés). Ces colonies sont trés
Dewx sont considérées comme  |déprise agricole. La frégquentation (véhicules sensibles aux dérangements et il est possible,
Les ripisylves vulnérables en France (Cigogne |motorisés, promeneurs) peut dans certain cas deins ce cas, d'envisager gue I'accés y soit
ot llots boisés neire et Balbuzard pécheur). constituer un facteur de dérangement pour |'avifaune. |réglementé.
L'exploitation des boisements doit, dans la
mesure du possible, et selon les enjeux en
présence, &tre réalisée en dehors des
périodes de nidification des olseaux.
1773 ha B espéces de l'annexe 1 de la  |La forte urbanisation du val de Loire explique en La turbidité des eaux pendant les crues mais
(36 %) directive ¢ Olseaux % partle la qualité moyenne des eaux (pics de pollution |également pendant la salson estivale
appartiennent & ce cortége. au moment des pluies) sur la Loire. Les pollutions de  ||développement d'algues microscopigues)
Trois sont considérées comme  |type métaux lourds, pesticides ne sont pas sans limite I'utilisation de la ressource |poissons,
Les eaux vulnérables (Grande Algrette, |conséquences sur la chaine alimemtalre et notamment (invertébrés, ete) par les aiseaux.
libres Balbuzard pécheur et la les alseaux. Lorsque les conditions d'alimentation sont peu
troisiéme 2) et une est rore D'autre part, 'augmentation de fréquentation sur le  (favorables sur la Loire, les milieux annexes et
(Sterne naing). fleuve (pécheurs, canoés, batellerie) constitue un notamment les sites d'extraction de granulats
dérangement pour les slseaux et done une perte sont des zones refuges trés recherchées par
d'habitat. les oiseaux.
123 ha Aucune espéce de la directive  |Ces milleux sont constitvés principalement par des Le Pluvier doré est fréguemment observé sur
(3 %h) i Diseaux » présente sur la ZPS |zones de culture [mais, céréales...) et par quelgues  (les cultures en période de migration et
n'est inféodée & ce type de plantations (peupliers). Les intramts utilisés par d'hivernage (repos et alimentation).
milieu. l'agriculture doivent dans la mesure du possible étre
Cultures, réduits & proximité des cours d'eau, ced afin de
ZOnNE limiter I'impact sur les milleux aguatiques.
urbaniséas
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Le développement des cultures se fait bien souvent
au détriment des prairies, milieux remarguables du
point de vue de la faune et de la flore.
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% Vulnérabilité
L'intérét des milieux présents sur la ZPS <Vallée de la Loire d'Indre-et-Loire > est lié a la dynamique fluviale
particuliere qui déplace les sédiments, remodéle le contour des iles et des berges au gre des crues. Le paysage
est changeant et un certain nombre de milieux est ainsi régénéré, et maintenu en état naturellement. La

préservation des espéces d'oiseaux d'intérét communautaire passe par :

» Le maintien des éleveurs encore en activité afin de pouvoir continuer @ entretenir les prairies favorables
notamment d la Pie-griéche écorcheur ;

» L'assurance de zones de quiétude pour les oiseaux au moment des migrations, mais également sur les sites
d'alimentation et de reproduction pour les especes d'intérét communautaire ;

» La lutte contre la fermeture progressive des milieux ouverts abandonnés par I'agriculture traditionnelle ;
= Une limitation si possible de I'extension des cultures ;

= Un meilleur contréle de la gestion des eaux pluviales au niveau des agglomérations par la mise en place de

bassins de décantation ;

» Une meilleure prise en compte des plans d’eau annexes tels que les sites d'extraction de granulats le long de

I'axe ligérien.

2.2 Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF)

Lancé en 1982, l'inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a pour
objectif d'identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de

conservation. On distingue 2 types de ZNIEFF :
- les ZNIEFF de type | : secteurs de grand intérét biologique ou écologique ;

- les ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des potentialités
biologiques importantes.

L'inventaire ZNIEFF concerne progressivement I'ensemble du territoire francais (Métropole, prés de 15000
zones : 12915 de type | et 1921 de type Il, Outre-Mer, milieu terrestre et marin).

Une modernisation nationale (mise a jour et harmonisation de la méthode de réalisation de cet inventaire) a
été lancée en 1996 afin d'améliorer |'état des connaissances, d'homogénéiser les critéres d'identification des
ZNIEFF et de faciliter la diffusion de leur contenu. 2004, prés de 2000 ZNIEFF ont été modernisées et validées
au plan national sur 3 régions (Limousin, Normandie, Champagne-Ardenne).

Cet inventaire est devenu aujourd'hui un des éléments majeurs de la politique de protection de la nature. Il doit
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étre consulté dans le cadre de projets d'aménagement du territoire (document d'urbanisme, création d'espaces
protegés, élaboration de schémas départementaux de carriere....).

La commune est couverte par deux ZNIEFF, toutes deux liées a la Loire et au Cher :
- la ZNIEFF de type 1 < LA LOIRE ENTRE L'ILE DE LA PROVIDENCE ET L'ILE DU PASSEUR >

- la ZNIEFF de type 2 < LOIRE TOURANGELLE »

221 ZNIEFF de type 1 « LALOIRE ENTRE L'IlLE DE LA PROVIDENCE ET L'ILE DU
PASSEUR »

+» Description de la zone

Ce site abrite notamment des communautés amphibies annuelles et nitrophiles des gréves et des rives
exondées, des pelouses sablo-calcaires d Armoise champétre et Scille d’automne et des boisements alluviaux
a Fraxinus angustifolia.

Sur le plan botanique, il s'agit d'une des sections les plus riches de la Loire en région Centre.
Plus de 20 espeéces vegétales déterminantes, dont 6 protégées, ont été observées sur le site.

Du point de vue faunistique, cette ZNIEFF présente de nombreuses espéces d'intérét patrimonial notamment
le Martin-pécheur, la Cisticole des joncs, I'Alyte accoucheur, le Gomphe serpentin ou encore le Gomphe a pattes
jaunes. A noter également la présence d'une espéce déterminante d'orthoptére, le Criquet des roseaux
(Mecosthetus parapleurus). Les insectes restent un groupe fortement patrimonial sur ce secteur et mériteraient
d ce titre des inventaires complémentaires (coléoptéres notamment). Ce secteur est connu de longue date pour
une fréquentation avifaunistique réguliére en période de reproduction, de migration et en hivernage. Divers flots
et gréves accueillent la reproduction de 30 @ 50 couples de Sterne naine et de Sterne pierregarin.

Il s'agit d'une des plus intéressantes sections de la Loire sur le plan biologique et écologique en région Centre.

% Intérét de la zone
L'intérét de la zone réside dans des critéres patrimoniaux d'inventaire en vue de préservation d'espéces
(amphibiens, reptiles, oiseaux, mammiféres, insectes..) mais aussi dans les différentes fonctions que

présentent la zone, c'est-a-dire :
- Lafonction d'habitat pour les populations animales ou végétales
- Lafonction de corridor écologique, zone de passages, zone d'échanges,

- Lafonction d'étapes migratoires, zones de stationnement, dortoirs,
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- Lafonction de zone particuliere d'alimentation

- Etlafonction de zone particuliére liée a la reproduction.

®

¢ Delimitation de la zone

Le contour englobe une section de Loire comprise entre I'lle de la Providence a Bréhémont et I'lle du Passeur a
Berthenay. On y rencontre des habitats variés allant des communautés de gréves aux pelouses sablo-calcaires.
Le contour de premiere génération a été élargi vers I'amont, et I'aval pour intégrer des communautés amphibies

et des pelouses intéressantes sur le plan écologique.

% Les milieux déterminants
Les milieux déterminants de cette zone sont les suivants (suivant le Code Corine Biotope):

- 44.4 — Foréts mixtes de Chénes, d'Ormes et de Frénes des grands fleuves (20%)

- 22.32 — Gazons amphibies annuels septentrionaux (10%)

34.342 — Pelouses sur sables légérement calcaires (10%)
- 24.52 — Groupement euro-sibériens annuels des vases fluviatiles (5%)

La commune de Villandry n'est que trés peu concerné par ce dernier milieu.

/

% Facteurs d’évolution
Les principaux facteurs pouvant jouer sur |'évolution, et pouvant impacter la zone sont les suivants :

- Le paturage,
- Lefauchage et la fenaison,

- Lafermeture des milieux

2.2.2 ZNIEFF de type 2 « LOIRE TOURANGELLE »

/7

++ Description de la zone

La Loire tourangelle se caractérise par la présence d'un cours relativement rectiligne mais aussi par la présence
d'iles et greves d'étendue variable et pour certaines relativement mouvantes. Soumises au marnage du niveau
de l'eau, elles offrent des espaces plus ou moins végétalisés aux diverses espéces typiques : sternes et
mouettes, oiseaux migrateurs. La fonction de corridor écologique est forte (poissons, oiseaux, plantes).

A l'aval de I'lndre-et-Loire le fleuve trouve des affluents importants : Cher, Indre, Vienne et le lit prend déja un
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aspect angevin avec de vastes bancs dénudés en été. Cette section dominée par des coteaux plus ou moins
élevés et quelques falaises (amont de Tours) abrite les plus belles pelouses sablocalcaires de la Loire moyenne
(Bertignolles). Elle recéle également quelques belles étendues de forét alluviale.

K/

¢ Intérét dela zone

L'intérét de la zone réside dans des critéres patrimoniaux d'inventaire en vue de préservation d'especes
(amphibiens, reptiles, oiseaux, mammiferes, insectes...) mais aussi dans les différentes fonctions que
présentent la zone, c'est-d-dire :

La fonction d'habitat pour les populations animales ou végétales

La fonction de corridor eécologique, zone de passages, zone d'échanges,
- Lafonction d'étapes migratoires, zones de stationnement, dortoirs,

- Lafonction de zone particuliere d'alimentation,

- Lafonction de zone particuliére liee a la reproduction,

- Lafonction de régulation hydraulique,

La fonction d'expansion naturelle des crues.

En prime, cette zone présente des intéréts complémentaires dans sa préservation en ce qui concerne le
paysage, I'histoire et I'art.

7

¢ Delimitation de la zone

Cette section s'étend des fles situées en aval de Rilly-sur-Loire jusqu'd la confluence avec la Vienne (limite Ouest
du département d'Indre-et-Loire). Les limites sont définies dans le lit majeur par les formes d'occupation du sol
(plus variées a I'intérieur de I'enveloppe), ce qui n'exclut pas la présence de zones agricoles voire d'un bati diffus

a l'intérieur des limites.

% Les milieux déterminants
Les milieux déterminants de cette zone sont les suivants (suivant le Code Corine Biotope):

- 4b4.4 — Foréts mixtes de Chénes, d'Ormes et de Frénes des grands fleuves
- 22.32 — Gazons amphibies annuels septentrionaux
- 34.342 — Pelouses sur sables légérement calcaires

- 37.71 = \Voiles des cours d'eau
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- 24.52 — Groupement euro-sibériens annuels des vases fluviatiles

La commune de Villandry n'est que trés peu concerné par ce dernier milieu.

®

% Facteurs d’évolution
Les principaux facteurs pouvant jouer sur I'évolution, et pouvant impacter la zone sont les suivants :

- Mise en culture, travaux du sol,
- Abandons de systémes culturaux et pastoraux, apparition de friches

- La fermeture des milieux
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Les espaces naturels du temitoire
Des espaces naturels protégés essentiellement le long des vallées
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2.3 Les zones humides

La commune s'inscrit dans le cadre du Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux du Cher Aval. Ce
document, fraichement approuvé, le 26 Octobre 2018, propose une pré-localisation des zones humides, afin
de déterminer la probabilité des zones humides sur la commune et de définir des communes prioritaires en ce
qui concerne l'inventaire des zones humides.

Des zones humides sont prélocalisées sur la commune de Villandry, mais I'échelle cartographique proposée par
le SAGe ne permet pas le les localiser précisément. Il semblme qu'elles regroupent essentiellement au sein de
la Vallée.

m  Villes principales
[ périmetre du SAGE

Probabilité de présence de zones humides

I Trés forte (photo-interprétation et inventaires existants)
Tres forte (pédologie)
Forte (calculs théoriques et données historiques)

Surface en eau

Néanmoins, la commune de Villandry n'est pas recensée comme prioritaire pour l'inventaire des zones humides.
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TOLRS
[] périmetre du SAGE

[ ] Communes prioritaires pour la réalisation des inventaires terrain

Probabilité de présence de zones humides

I T1rés forte (photo-interprétation et inventaires existants)
Tres forte (pédologie)
Forte (calculs théoriques et données historiques)

Surface en eau

L'une des principales orientations du SDAGE de Loire Bretagne est de préserver ces zones qui presentent un
grand intérét environnemental. En effet, elles assurent des fonctions essentielles d'interception des pollutions
diffuses, constituent un enjeu majeur pour la conservation de la biodiversité et permettent de réguler les débits
des cours d'eau.

De plus, tout aménagement de plus de 1 000 m? est susceptible de relever d'une procédure < loi sur I'eau > en

lien avec la thématique des zones humides.

Une prélocalisation des zones humides est proposée par le Forum des Marais (+ autres sources) sur le SIG
réseau zones humides. Elle présente a la fois les zones humides de la commune, mais aussi les milieux
potentiellement humides. Néanmoins, ces données n'ont pas fait I'objet de veérification sur le terrain.

Les zones humides et secteurs potentiellement humides sont essentiellement recensés au sein de la Vallée.
Néanmoins quelques secteurs potentiellement humides sont relevés sur la partie < urbanisee > de la
commune. Elles correspondent notamment aux secteurs soumis au risque d'inondation. La commune a fait le
choix de limiter tout développement urbain au sein de ces zones, conformément au PPRI.
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L'évolution de la commune reste moindre pour ces 10 prochaines années, en juste réponse a ses besoins.
Seuls deux secteurs sont voués a étre urbanisés. Ces deux derniers n'ont pas fait I'objet d'un nventaire zone
humide spécifique, néanmaoins ils ne présentent aucun critére laissant supposer une présence éventuelle de
zone humide, et ne sont pas recenses comme potentiellement humides.

2.4 Latrame verte et bleue

Pour vivre, les animaux et les plantes ont besoin de se déplacer. lls se meuvent pour se nourrir, se reproduire,
se reposer ou se rendre dans des endroits plus cléments I'hiver comme le font les oiseaux migrateurs. Mais
ces milieux sont de plus en plus fragmenteés et I'on constate que ces coupures peuvent étre catastrophiques
pour certaines populations et portent directement atteinte a la biodiversité. S'il est important de préserver
les milieux emblématiques remarquables par leur richesse en biodiversite comme le Val de Loire, il devient
alors aussi primordial d'assurer leur liaison par des espaces de nature plus ordinaires comme des prairies,
des bosquets ou des pelouses. C'est dans ce contexte que vient s'inscrire la Trame Verte et Bleue ou TVB,

qui vise a reconstituer un réseau fonctionnel d'espaces et d'échanges sur le territoire national.

Conceptimpulsé par le Grenelle de I'environnement, la Trame Verte et Bleue est un ensemble de continuités
écologiques formées par des réservoirs ou cceurs de biodiversité reliés par des corridors écologiques.
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Réservoirs
de biodiversité
|

Corridor de Corridor de Corridor en
type paysager type linéaire % pas japonais »

La TVB est un outil de I'aménagement du territoire qui se décline a différentes échelles.

241 Le SRCE

A I'échelle régionale, le Schema Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est le document stratégique qui a
pour objectif principal d'identifier la Trame Verte et Bleue a I'échelle régionale et de définir un plan d'actions
pour maintenir et restaurer ces continuités. Il permet la description et la synthése des différents elements
de cette TVB par type de milieu. Le SRCE de la région Centre Val de Loire encourage fortement les communes
de la région a décliner a des échelles plus fines le travail entrepris d'identification, de description et de
synthése des éléments de la Trame Verte et Bleue a I'échelle régionale. Le SRCE de la Centre Val de Loire a
été adopté par arrété du préfet de région le 16 Janvier 2015

La commune de VILLANDRY souhaite mettre en place un réseau ecologique a I'échelle de son territoire et

ainsi poursuivre son engagement en faveur du développement durable. L'étude permet en effet :
- L'identification de la Trame Verte et Bleue sur le territoire communal.

- L'établissement d'une stratégie adaptée, opérationnelle et raisonnée de préservation, de
renforcement et de mise en place de la Trame Verte et Bleue.

- Une mise en adéquation avec les différentes échelles : villes limitrophes, communautés de
communes, pays, départements, régions...

- Une demarche de concertation et co-construction permettant une appropriation par tous et une
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implication a long terme de tous.

- Schéma Directeur
" Choix stratégiques : d AGngizgazn;:n;aitxde
® Enjeux nationaux et I (SDAGE)
transfrontaliers

" Guide méthodologique

pour les SRCE

Documents de planification des collectivités : Projets,
SAGE, SCoT, PLU, eic. aménagements

La traduction cartographique du SRCE Centre Val de Loire sur la commune de Saint Martin le Beau est la

suivante :
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Réservoirs de biodiversité

e Cours d'eau

B wMilieux humides
[ Pelouses calcaires
I Milieux boisés

Ostacles et fragmentation

& Eléments reconnectants

x Obstacle écologique - milieux boisés

mmmm eclements_fragmentant_niveaul
------ elements_fragmentant_niveau2

Corridors diffus a préciser localement ou potentiels

7 Milieux humides
[0 Milieux boisés
Pelouses calcaires
" Milieux prairiaux
[ Milieux priariaux - corridors potentiels
_ Milieux boisés - coridors potentiels

PLU DE VILLANDRY

TRADUCTION COMMUNALE

Echelle: 1/25 000&me rbagoe
DU SRCE CENTRE Sources: SRCE Centre - URBAGO m
Avril 2019

Extrait du SRCE Centre Val de Loire sur la commune de VILLANDRY (Sources : URBAGO — Avril 2019)
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Notice de lecture des cartes

Concernant les sous-trames des milieux humides, milieux prairiaux, milieux boises, pelouses et landes séches a
humides sur sols acides, pelouses et lisieres séches sur sols calcaires, ces cartes font figurer :

s Les réservoirs de biodiversite, espaces les plus riches du territoire pour la sous-trame considerée ;

s Les corridors ecologiques potentiels permettant de relier les réservoirs de biodiversite entre eux, selon
deux niveaux d’intervention possible dans le cadre du SRCE : les corridors a préserver et ceux a
remettre en bon état. Une emprise indicative de 3 km est représentée de maniére a bien signifier qu'il
s'agit de fuseaux de déplacement imprecis qu’il conviendra d’affiner a partir des connaissances locales
au moment de la déclinaison du SRCE ;

s Les zones de corridors diffus a préciser localement qui correspondent a des espaces, periphériques aux
réservoirs de biodiversite, au sein desquels l'identification d’axes de corridors n'a pas eté possible a
"échelle de travail du SRCE. Une précision de ces informations devra étre apportée lors de la
déclinaison du SRCE dans le cadre de la planification locale du territoire (documents d’urbanisme) ;

» Les corridors interrégionaux, qui correspondent aux liaisons ecologiques identifiées avec les regions
administratives voisines et contribuent a la cohérence de la trame verte et bleue nationale ;

» Les éléments fragmentants majeurs du territoire régional (autoroutes et routes a 2x2 voies, Lignes a
Grande Vitesse) ;

» Les intersections des axes des corridors écologiques potentiels de la sous-trame avec les éléments
fragmentants du territoire regional selon trois niveaux : difficilement franchissables, moyennement
franchissables et susceptibles d'étre traitées par une optimisation d'aménagement(s) existant(s) ;

» Lles éléments reconnectants du réseau écologique (passages a faune et assimilés) selon deux
catégories : niveau 1 (passage supérieur, au-dessus de 'élément fragmentant) et niveau 2 (passage
inferieur).

Ainsi les enjeux de la trame verte et bleue communale sont les suivants :
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Révision du POS de Villandry
Trame Verte et Bleue Corridors potentiels a préserver

=

#

=
[ ]

. . dans la sous trame boisée
Cours d'eau inscrit au SRCE

corridor majeur de la Loire .ﬁ
et du Cher

Corridors prairiaux potentiels a
remettre en bon état

Zone de corridors boisés diffus a

Autres cours d'eau inscrits au i
préciser localement

SRCE
Zone de corridors prairiaux et

Ees.".ervows de biodiversité milieux pelouses séches diffus & préciser
0isés
localement

Réservoirs de biodiversité pelouses B Element de fragmentation majeur A85

et lisieres seches sur sols calcaires
Element reconnectant

.o Autres boisements participants Intersection avec axes routiers moyennement
@ _@® : la cohérence écologique franchissable mais pouvant étre optimisée
territoriale par des aménagements existants

24.

Préserver La Loire comme corridor ecologique majeur du territoire et vecteur de biodiversité et en

assurer le bon fonctionnement écologique

Préserver les réservoirs de biodiversité forestiers et de pelouses et lisieres sur sols calcaires, qui
entremélés, représentent des éléments écologiques d'intérét, en accompagnement du corridor de

la Loire
Ajuster la préservation des boisements constitutifs de la TVB communale
Préciser et préserver les corridors secondaires ou diffus a I'échelle de la commune

Maintenir une perméabilité des enveloppes urbaines avec les espaces qui les entourent —
permettant ainsi le déplacement des especes sur I'ensemble du territoire et le renforcement de

I'écologie urbaine

Ameéliorer les fragmentations existantes notamment par l'utilisant des élements de connexion

existants

2 Latrame verte et bleue du SCOT (en cours de révision)

Le SCoT de I'Agglomération Tourangelle est traversé par trois grands cours d'eau considérés a I'échelle du
réseau écologique régional comme réservoirs de biodiversité : la Loire, le Cher et I'Indre. Il a aussi I'avantage

d'étre en lien avec plusieurs grands ensembles boisés et/ou bocagers dont le bassin de Savigné situé dans
sa partie Nord-Ouest et identifie comme réservoir de biodiversité de la sous-trame boisée, da I'échelle
régionale. Le territoire d'étude, considéré comme périurbain, apparait écologiquement contrasté, a la fois
trés artificialisé et fragmenté par le bati et les infrastructures de transports terrestres mais bénéficiant d'une
importante couverture par les milieux constitutifs de la trame verte et bleue. Le paysage de I'agglomération
reste toutefois dominé par les cultures agricoles et 65% de la superficie du territoire concernent des espaces
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moins favorables a I'expression de la biodiversité. Il s'agit des territoires artificialisés et de I'espace agricole
occupé par les grandes cultures ou les cultures permanentes (vignoble, maraichage).

Le réseau écologique du territoire du SCoT est caractérisé par trois sous-trames : - milieux boisés = 24% du
territoire ; - milieux ouverts humides = 1% du territoire ; - milieux ouverts secs = 9% du territoire. A ces sous-
trames s'ajoute la trame aquatique. Les noyaux de biodiversité sont issus de I'ensemble de ces sous-trames.
L'ensemble du réseau écologique du SCoT est principalement porté par les milieux boisés et le réseau
hydrographique, méme fin. Sa fonctionnalité est plus importante a I'Ouest, dans des secteurs ou alternent
prairies et boisements. Au Nord de la Loire, les communes de Saint—Etienne—de—Chign\/, de Luynes et de
Fondettes sont particulierement concernées. Au Sud de la Loire, il s'agit des communes de la Confluence :
Villandry, Savonnieres, BallanMiré et Berthenay ainsi que les communes qui ponctuent la vallée de I'lndre.
Concernant la trame aquatique, ses principales caracteristiques sont les suivantes : - le grand intérét
écologique des chevelus de I'Echandon, affluent de I'Indre, et de la Brenne, affluent de la Cisse (puis de la
Loire) ; - la présence de trois axes de migration des poissons sur les trois cours d'eau principaux du territoire
(Loire, Cher et Indre), tous concernés par des obstacles a leur continuité écologique. La vallée de I'Indre est
a ce titre particulierement aménagée. L'ensemble des noyaux de biodiversité du SCoT y compris la Loire, le
Cher et I'Indre représente une superficie de 18.943 hectares. Les corridors écologiques terrestres
rencontrent, pour une partimportante d'entre eux (plus de 23%), les principales infrastructures de transports
terrestres (autoroutes, voies rapides, voies ferrées) du territoire d'étude. Le traitement de ces points de
conflit peut permettre de renforcer certains corridors écologiques. Mais, en I'absence de passage a faune
réaliseé lors de la construction de grandes infrastructures, certains corridors naturels sont aujourd'hui peu
fonctionnels et n'ont pas intérét G étre encouragés afin d'éviter des accidents. A contrario, des
aménagements pourraient permettre d'améliorer et de sécuriser des corridors écologiques qui traversent
des voies dont le trafic est plus réduit.

Suite a la cartographie du réseau écologique du SCoT, 24 secteurs @ enjeux ont été analysés plus
spécifiquement. Villandry ne fait pas partie de ces secteurs a enjeux.
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TRAME VERTE DU SCOT

f & Moyaux de biodiversite
@ Socle de base

— Comidors écologiques

() Paints de conflit

O Goulots d'étranglements

e Espaces artificializes

2 km

Source ; Biofops, ATLL

Cartographie de la trame verte du SCOT de I'Agglomération Tourangelle (Sources : RP du SCOT, Septembre
2013)
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LA TRAME BLEUE DU SCOT

[ TI:BI'I'II hlw;
Reéseau raphique
(fleuves, Ig%s.polgnﬂm d'eau,
| plans d'eau, mares)

' Qualité du réseau h i
g o Mg L g

’ Secteur d'intérét dcologigue trés fort |

'Ecrevesse & pinds blancs)
| , Soctour d'h'ﬂn:rit #cologiquo fort

T oduction poissons caractar
| E:'m couranies de bonne wﬁﬂu
. /- Secteur de présence d'une espéce

remarguable de polsson
l {la Loche de riviera)

Axe de migration
J ()  Obstacies & la continuité écologique

du réseau hydrographigue
(ONEMA-ROE, 2010)

2 km

Sanreae - RIOTOPE

Cartographie de la trame bleue du SCOT de I'Agglomération Tourangelle (Sources : RP du SCOT, Septembre
2013)
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Dans la perspective a la fois d'une communication sur la démarche trame verte et bleue et de la mise en
place d'un suivi de la fonctionnalité écologique du territoire, une recherche a été effectuée sur les espéces
présentant un enjeu de conservation sur le territoire du SCoT de I'Agglomération Tourangelle. Ces espéces
doivent : - présenter un enjeu de conservation (= espéces rares / menacées) ; - dépendre pour leur
conservation du maintien de la connectivité de leurs habitats ; - étre présentes sur le territoire d'étude ou a
proximité.

/_ PROPOSITION D'ESPECES A ENJEU DE CONSERVATION "TRAME VERTE ET BLEUE" \
SUR LE TERRITOIRE D'ETUDE

=

Coléoptéres saproxyliques (dépendant du bois
Sous-trame des milieux boisés mort au cours de leur cycle de vie)

Bruant zizi
Chouette chevéche

Huppe fasciée

Sous-trame des milieux ouverts
Moineau friguet

Pie-griéche écorcheur

Rouge-quaue & front blanc:
Cuivré des marais (prairies humides)

Sous-trame des milieux ouverts humides Triton crété (réseaux de mares)

Papillons de jour (Lépidoptéres rmopalocéres)

. , des pelouses séches
Sous-rame des milieux ouverts non humides

Poissons grands migrateurs :
Aloses, Saumon atfantique, Lamproies, Anguille
Sous-rame aguatique
= Truite fario reproductrice
(Ecrevisse & pieds blancs)

Busard cendré
Busard Saint-Martin
Oedicnéme criard

Matrice éco-paysagére (paysages de cultures agricoles)

{Outarde canepetiéne)

o
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Ainsi le PADD du SCOT pose les grands objectifs suivants :

ASSURER LA }"ITALITE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE A
TOUTES LES ECHELLES

La biodiversité est un patrimoine dont nous avons hérité et qui doit étre légué en bon état
aux generations futures. En I'affaiblissant, nous diminuons notre capacité d'adaptation a la
variabilité de I'environnement, notamment dans la perspective du changement climatigue.
Les ecosystémes foumissent, par ailleurs, quantité de services et ressources
indispensables a la vie urbaine.

C'est pourquoi le SCoT fait du respect de la charpente naturelle la pierre angulaire du
projet de territoire & travers la reconnaissance et la prise en compte d'une trame verte
et bleue représentant environ 40% des 800 km*® de I'agglomération tourangelle.

Cette trame verte et bleue est 4 considérer :

- dans sa fonction écologique ol elle assure le maintien d'un tissu vivant ;

- dans sa valeur paysagére ol elle participe a la qualité du cadre de vie ;

- dans sa valeur d'usage ol elle permet le développement d'activités de loisirs.

Cette trame verte et bleue concerne tous les territoires de I'agglomération, du grand
massif boisé au parc urbain, en passant par la rue et ses alignements d'arbres.

Prendre en compte toutes les composantes de la biodiversité

La trame verte et bleue tourangelle est constituée d'espaces naturels (milieux humides,
cours et retenues d'eau, boisements, landes, prairies naturelles, friches, abords de cours
d'eau...), de certains espaces agricoles potentiellement porteurs de biodiversité (patures,
herbages...), d'espaces de |oisirs ou de grands parcs.

Sont notamment constitutifs de cette trame verte et bleue :

- les foréts de Villandry et de Saint-Etienne-de-Chigny, le bois des Hates qui forment la
charpente boisée du territoire ;

- les grands espaces de plateaux pour partie destinés a I'élevage (les plateaux Sud et Ouest
de la vallée de I'lndre et le plateau Nord de Fondettes et Luynes) ;

- les milieux ouverts humides constitués par les fonds de vallées de la Brenne, de la
Choisille, de la Bresme, de I'Echandon, et auxquels s'ajoutent un réseau de mares et de
prairies humides ;

- les grands comidors fluviaux de la Loire, du Cher et de ['Indre.

C'est la protection de ces ensembles qui participe a la constitution d'un maillage riche et
diversifié permettant le maintien des continuités écologigues.

Le niveau d'exigence et le degré de protection s'établissent en fonction de la valeur et du
role des espaces. Sont distingués, d'une part, les espaces de nature ordinaire
consfituant le socle de base de la biodiversité et qui fera I'objet d'une prise en compte dans
les projets de développement. D'aufre part, sont identifiés les espaces précieux,
réservoirs ou noyaux de biodiversité qui sont les milieux ol s'expriment la diversité et la
richesse écologigues et dont le fonctionnement sera maintenu. Ces espaces feront ['objet
d'une protection. Sont enfin déterminés les corridors écologiques constitués des voies de
déplacement empruntées par la faune et la flore, qui relient les noyaux de biodiversité. Ces
liaisons fonctionnelles entre milieux naturels permettent la dispersion et la migration des
espéces. La préservation et la remise en bon état des continuités écologigues seront
recherchées.
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Amener et valoriser la nature en ville

Si les nombreux vallons, zones humides et foréts représentent un maillage qui garantit une
richesse écologigue, il est important d'apporter cette valeur nature au cceur du tissu urbain
pour enrichir et accompagner l'habitat et les fonctions de production de la ville.
L'agglomération s'appuiera en cela sur ses atouts - l'eau, les parcs, les grandes coulées
vertes et les jardins. Elle participera ainsi a la valorisation de son cadre paysager et a la
prise en compte des enjeux climatigues.

Inscrire la nature dans I'évolution urbaine

Dans les nouvelles opérations d'aménagement, le végétal prendra foute sa place dans la
composition urbaine (trame structurante) et dans la fonction de vie et de lien social du
guartier. Il simposera par l'organisation méme et les ingrédients du projet - la gesfion de
I'eau (parc inondable, noue paysagée...), la création d'espaces publics, les toitures et les
murs végétalisés. ..

Garder lisibles les grands repéres et marqueurs de la nature en ville

L'arbre repére, les cheminements de l'eau, les coteaux boisés, les parcs gu'ils soient privés
ou publics constituent autant de margueurs naturels. |ls jouent aussi un réle important dans
la perception de la ville verte et doivent & ce fitre étre maintenus lisibles et accessibles.

Gérer un rapport équilibré entre le minéral et le végétal pour une densité bien pensée
Dans un contexte de nécessaire limitation de la consommation d'espace, le projet doit
prendre soin d'éviter les effets négatifs d'une densification urbaine généralisée et non
maitrisée. |l conviendra de garder un rapport d'équilibre enfre I'espace bati et I'espace non
bafi dans la diversité de ses composantes, 1a o0 s'exprime le végétal. |l s'agit d'un enjeu vital
pour faciliter l'intégration des habitants dans un processus acceptable d'intensification de la
ville, tout en atténuant les effets d'ilots de chaleur.

Faire connaitre pour partager et responsabiliser

Préserver le capital naturel nécessite de poursuivre les actions pédagogigues en vue de
partager la connaissance sur le fonctionnement des milieux naturels et de la biodiversité.
Chaque acteur du territoire doit prendre sa part de responsabilité quant a la promofion des
bonnes pratigues, qu'elles soient individuelles ou collectives, dans 'objectif que le maintien
de la biodiversité soit une ambition et une réalité partagées.

Le SCOT prescrit les actions suivantes en faveur de la trame verte et bleue
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Types L
d'acti Propositions d'actions

P1 : Inscription des réservoirs de biodiversité (hors boisements) en zones N ou
A des PLU selon la localisation et les enjeux liés a I'agriculture

P2 : Inscription des réservoirs de biodiversité des boisements de la sous-trame
des milieux boisés en Espaces Boises Classés (EBC). (excepté les landes et
fruticees)

P3 : Acquisition de la maitrise foncigre / de gestion des espaces a forts enjeux
de conservation de la trame verte et bleue du ferritoire (dont ENS).

P4 : A une échelle fine, une réflexion sera & mener pour intégrer dans la gestion
courante des espaces bénéficiant déja de mesures de protection/gestion
particuliéres des préconisations relatives au renforcement de la frame verte et
bleue locale.

R1 : Rétablissement des connexions au niveau des franchissements des
infrastructures de transports terrestres

R2 : Retablissement de la fonctionnalité des trongons de corridors &cologigues
traversant des zones défavorables par des interventions de génie écologique
R3 : Surles cours d'e=au, mise en ceuvre des démarches de restauration de la
continuité écologique

Principe général de compensation

G1 : Réalisation et mise en ceuvre de plans de gestion écologigue des éléments
de la Trame Verte et Bleue gérés par les collectivités (dont espaces verts).

G2 : Réalisation d'un entretien écologique adapté des talus et dépendances
vertes des infrastructures de transport terrestre.

Préservation de la "trame verte
et bleue®

Restauration des

localisée | corridors écologiques

Gestion

GT1 : Mise en ceuvre d'une gestion différenciée écologique sur les dépendances

vertes des zones d'activités

GT2 : Promotion d'une agriculture biclogique (de proximité), mise en ceuvre de

mesures agro-environnementales territorialisées (MAEf) sur les espaces

gligibles (sites Matura 2000 notamment), mise en ceuvre du Plan Végétal pour

I'Environnement (PVE) sur I'ensemble du territoire d'étude.

GT3 : Mise en ceuvre d'une gestion différenciée écologique sur les dépendances

vertes des liaisons douces gérées par les collectivités, plantations de linéaires

arbores en bordure de liaisons douces

Communicat | Information et conseil auprés des propriétaires privés de parcs et jardins pour la
ion gestion écologigue de ces espaces (réalisation d'une brochure par exemple)

Gestion transversale

C351 : Mise en place d'un observatoire de suivi de la "trame verte et bleue” sur le
territoire du SCoT, sur la base d'indicateurs simples d'efforts et de résultats

C52 : Amélioration et homogénéisation de la connaissance naturaliste du
territoire d'étude de maniére & hiérarchiser, sur la base des espéces et des
habitats naturels, certains secteurs du réseau.

et suivi

Connaissance

2.4.3 Latrame verte et bleue du Parc Natruel Régional Loire Anjou Tourraine
L'analyse de la trame verte et bleue du PNR se fait sous lidentification de plusieurs sous unités. La

commune de Villandry appartient a deux sous unités :
- LeVal de Loire, pour la partie Nord de la commune

- Les plateaux du Centre et la Vallée de I'Indre
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|dentification de la Trame Verte et Bleue

TOURS

Fdalsabon | FHA Lobw-Anoe-Touraine 2011 (. Flonan, F. Noche), denndes : Dooepation du sel 2007 SIRS, © IGN : BD Topa, BD Cario

Trames identifiées Eléments fragmantants
R T s —— Paces s s s v
O polenials ol de N'ubarssation
Ridssarvor do blodiversits 1 4 3 sous-trames
E il Bl Vil incipaies
I vrames dcologicues ot leurs conaions polantielies * Wiles of vikages secandaines Austran ypes o cesupitin du sal
1
- g 0 CONlinung seConasa T Lirsite du PHR 15 km '?..-F.I'.'.‘Exiu

Lowes Arjou) Teurasen
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®

¢ L'unité du Val de Loire

A l'ouest d'Azay-le-Rideau, la vallée de
I'Indre se confond avec celle de la Loire
puis se divise en une multitude de bras,
créant une vaste zone entre terre et eau.
De vastes plaines alluviales se dessinent
entre le fleuve et les rivieres qui longent
le coteau sud. Les contrastes typiques du
\/al de Loire sont ici, concentrés sur
quelques communes : ardoise/tuffeau,
ombre/lumiére, Loire sauvage/ Loire
endiguée, coteau abrupt/plaine
inondable.
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M Le Val de Loire
B Les cours d'eau et
leurs ripisylves

Au Mord, la Loire et ses prairies humides
sont delimitées par la levée. Les cours d'eau
et la vegetation dessinent des paysages
caractéristiques a forte valeur écologique.

La ripisylve, végétation dense des bords
de riviéres, stabilise les berges et offre un
habitat aux poissons qui s'y nourrissent et
s'y reproduisent. Elle participe également a
I'épuration de I'eau des riviéres.

La ripisylve est de plus un espace de
transition entre les habitats liés a I'eau et au
végétal.

La multitude de cours d'eau sinueux gqui
se jettent dans la Loire crée une ambiance
de nature sauvage d'une grande valeur
recreative et touristigue.

B Tendances d'évolution, entre 1991 et 2007, des surfaces occupées par :

urbanisation boisements terres arables prairies mésophiles

de 43 % a5 %
du territoire

de 13 % a9 % du
territoire

stable a environ
55% du termritoire

stable a environ
& % du territoire

Ces tendances ne rendent pas compte de la répartition des surfaces sur le territoire : la stabilité ne signifie pas
gue leur localisation n'a pas varié au cours du temps.
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M Cultures céréalieres et maraichage

B [ s boisements

Les boisements se  situent plus
particulierement sur les coteaux. lls sont
formés de coniféres et feuillus.

Le coteau nord, densément boisé, est
souligné, & son pied, par des habitations
souvent troglodytiques.

Les peupleraies plantées en fond de vallée,
a proximité des cours d'eau modifient
la mosaigue paysagére caractéristique.
Elles occupent une surface importante, en
particulier au Sud.

Au-dela de la Loire, les villages sont organisés en hameaux le long des axes routiers. Imbriguées dans les zones
baties, les cultures céréaliéres et le maraichage sont rarement associés a des boisements, haies ou bosguets.
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Identification des trames émlngques :

[®

D Résernvoirs de biodiversité

fef. Charta di Pare 20048-2020)

Il sous-trame humide et aqualique

- Sous-lrame bocagére
- Sous-lrame prairiale
- Sous-lrame forestiere

#*a? Réseau de haies

|:| Aulre espace

Les trames vertes et bleues potentielles :

- Connexion polentielle humide el agualique

| Connexion potentielle bocagere
Connexion polentielle prairiale

E Connexion potenlielle forestiere

Eléments ayant un impact potentiel sur la TVBE :
~' Route principale

B viieu urbanise majeur

Eléments ayant un im nt sur la TVB :

o) Rencontre des connexlons polentielles
el de 'urbanisation

e Obslacle & l'écoulement (harrages, seulls. ) =

" Auloroule (sement ayant un fort impact paysages et écologique) F
dl

Continuité au-dela de I'unilé paysagére :

— Trame ecologique elfou paysagere struclurante

Les recommandations :

e " Zones a enjeux majeurs pour le paysage

3 km Nl
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LES DE LECTURE POUR LA CARTE

QUELQUES PISTES D’ACTION...

Recommandations

l:n‘ Zones a enjeux majeurs pour le paysage

Trames vertes et bleues existantes

Sur ces zones, la préservation et la restauration de la
trame verte et bleue est un enjeu majeur.

Prise en compte des éléments du paysage dans les
documents d'urbanisme

Reéservoirs de biodiversité (cf. Charte du
Parc 2008-2020)

39

Sous-trame existante humide et aguatique
Sous-trame existante bocagére

Sous-trame existante prairiale

Sous-trame existante forestiére

Les sites naturels exceptionnels (SMNE) et les zones
écologigues majeures (ZEM) sont décrits et caractérisés
dans la Charte du Parc.

Les trames vertes et bleues existantes sont identifiees par
un classement de |'occupation du sol par sous-trame.

Mise en place de Contrats Natura 2000
Mise en place de Mesures Agri-Environnementales
Protection dans les documents d'urbanisme

Inventaire des zones humides

Engagement de chartes forestiéres
Documents de gestion forestiére durable

#ha’ Réseau de haies

[

Autre espace

Trames vertes et bleues potentielles

Le réseau de haies est cartographié sur la base de la
photo aérienne de 2007.

Classement des haies par les Plans Locaux d'Urbanisme,
Incitation a la plantation de haies
Entretien des haies existantes (taille en tétard)

i Sous-trame potentielle humide et agquatique
Sous-trame potentielle bocagére
Sous-trame potentielle prairiale

Sous-trame potentielle forestiére

Eléments ayant un impact potentiel sur la TVB

Les zonages identifies par le Systéme d'Information
Géographigue sont des connexions potentielles entre les
milieux.

Gestion écologique des cours d'eau (ripisylve, obstacles)
Mise en place de Contrats Natura 2000

Mise en place de Mesures Agri-Environnementales

Prise en compte dans les documents d'urbanisme
Ameélioration des connaissances du territoire

~ Route principale

[ | Milieu urbanisé majeur

Elemenis ayant un impaci important sur la TVB

Les routes peuvent fragmenter fortement l'espace et
limiter voire empécher le déplacement des espéces.
En revanche, sur les bords de routes, si la gestion est
adaptée, les espéces peuvent circuler.

Mise en place d'une gestion différenciée des bords de
route (effectuer un fauchage tardif, limiter les traitements
phyto-sanitaires)

Si l'urbanisation peut limiter la circulation des espéces,
elle peut aussi la favoriser (jardins et espaces publics
gérés de maniére écologigue moyennant une attention
particuliere dans leur conception et leur gestion).

Mise en place d'une gestion différenciée des espaces
publics

Espéces vegetales locales a privilegier

Information auprés des habitants sur la gestion écologique
des jardins

o Rencontre de la trame écologique
potentielle et de l'urbanisation

- Obstacle & I'écoulement (barrages, seuils...)

Autoroute (élément ayant un fort impact

~ paysager et écologigue)

Continuité au-dela de 'unité paysagére

Une attention particuliére doit étre portée a la gestion de
Ces espaces.

Etude fine de ces zones dans le cadre des documents
d'urbanisme pour définir des objectifs de gestion

Les obstacles a la continuité aquatique gui empéchent
les poissons et autres espéces de se déplacer librement
dans les cours d'eau sont inventorigs.

Seuls les passages a faune permettent aux espéces de
franchir une autoroute.

Trame ecologique et/ou paysagéere
structurante

—
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Grandes continuités liant les différentes unités paysagéres
et le territoire hors-Parc.

Engagement d'une politigue de continuité écologigue
(enlever les obstacles inutiles, mettre en place des passes
a poissons)
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®

« L'unité des plateaux du Centre et la Vallée de I'Indre
Situé a I'est du Parc Loire-Anjou-Touraine,
entre le Cher, au Nord, et la Vienne, au Sud,
I'Indre est I'un des nombreux affluents de la
Loire. Les terrains bordant son lit, riches des
alluvions déposés au fil des crues, étaient
autrefois trés convoités. A présent, les
surfaces en prairie, témoins d'une activité
d'élevage, accusent un fort recul au profit de
la plantation de peupliers (populiculture) ou
de la mise en culture. De part et d'autre du
fond de vallée, s'articulent, sur les pentes,
des terrains boisés. Les zones urbanisées
s'étagent le long du coteau jusqu'a investir
aujourd’hui le plateau qui le domine. L'Indre

traverse un paysage a dominante agricole :
les Plateaux du Centre. De larges parcelles
créent un paysage ouvert avec quelques
boisements, des haies et des arbres isolés.
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M Les paysages des Plateaux du Centre et de la Vallee de I'Indre

B Les boisements

Les bois et foréts représentent 20 % de ce
territoire. Autrefois plus repandus, ils ont ete
defriches au profit de parcelles agricoles qui
s'intercalent dans le paysage. Les arbres
isolés tels que le Saule blanc, le Peuplier
d'ltalie ou encore les chénes constituent un
heritage de ces anciens boisemenis.

Dans la Vallée de I'indre, la peupleraie est
I'élément boisé le plus présent. Ces parcelles
forment des massifs de taille considérable et
ont souvent eteé plantées sur des prairies.
Elles participent a |a fermeture des paysages
et peuvent avoir des conseguences
importantes sur la diversité écologique selon
leurs tailles et leur gestion,

M Les cours d'eau el

leur ripisylve

L'lndre, comme un nombre important
d'affluents, traverse les Plateaux du Cenfre.
Les rives sont bordées par une végetation
gue l'on nomme = ripisylve =». Par la
diversité des wégétaux qui le compose
(aulnes, frénes a feuille étroite, saules...),
ce boisement linéaire participe a I'épuration
de I'eau et a |a fixation des berges.

L'écoulement de lindre est cependant
periurbé par un nombre important
d'obstacles, comme les moulins, gqui
modifient son trace naturel.

l Tendances d'évolution, entre 1991 et 2007, des surfaces occupées par

urbanisation bolsements lerres arables prairies mesophiles
dedb,h%Hal7h% stable a environ stable a environ de20% a 16 % du
du territoire 20 % du territoire 46 % du territoire territoire

Ces tendances ne rendent pas compte de la répartition des surfaces sur le territoire : la stabilité ne signifie pas
gue leur localisation n'a pas varié au cours du temps.
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B Les prairies humides

de I'lndre

Les prairies de |lndre ne représenient
aujourd'hui plus que 6 % de la surface de
la vallée. Une régression qui s'explique par
I'augmentation de la populiculiure.

Les prairies de fauche présenient des
potentiels  écologigues  souvent  irés
interessants. Elles concentrent des espéces
patrimoniales  (Fritillaire  pintade), des
especes proteégeées régionalement et des
sites de reproduction pour un grand nombre
d'oiseaux. Limportance de la Valée de
I'Indre et surfoul de ses prairies humides

est reconnue a I'échelle europeéenne.

Cette mosaigue d'éléments abrite de
nombreuses espéces animales, comme le
Faisan ou le Lapin de garenne.

M Le plateau agricole de Sainte-Maure et des Champeignes

Les espaces cultivés representent presgue la moitié de la surface de ce termitoire. L'activité agricole, de plus en
plus soumise a une forte pression urbaine, est basée sur un systéme de grandes cultures.

Les plateaux agricoles autour de Thilouze, Valleres et Azay-le-Rideau sont une zone importante d'Indre-et-Loire
pour plusieurs oiseaux typiques des grandes plaines céréalieres | (Edicnéme criard, Huppe fasciée, Pie-grieche,
Busard cendré et Saint-Martin.

Les prairies el paturages, imbrigueés dans les espaces de cultures, occupent prés de 20 % de la surface fotale
de ces plateaux. Entre Ligniéres-de-Touraine et Azay-le-Rideau, le relief est légéerement vallonné et la viticulture
domine les paysages.
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Identification des trames écologiques .

® -
I B |

Il Sousvame humide et aquatique
B sous-rame bocagere
- Sours-rame prainale
Bl sous-tame forestione
#%a’ Reseau de haies
|| Aure espace
Les trames vertes et bleues potentielles :
I Connexion potentictic humide et aquatique
|| Connexion potentielle bocagére
Connexion polentielle prainale
~ Connexion potentiefie foresticre

Elements ayant un impact potentiel sur la TVB :
~~ Route principale

Bl iy ubanise majeur

Elements ayant un impact important sur la TVB :

®) Rencontre des connexions polentielles
&l de I'ubanesation

e Dbstacle & Fécoulement Muwrages, seuls. )
~  AUOTOULE ( akimont ayart an ko smpact paysagen of SomHogque)

Continuité au-dela de I'unité paysagére :

= Trame écologique etfou paysagine stnaciurante

Les recommandations :

*.» Zonesaenjeux majeurs pour le paysage

4 km NP
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CLES DE LECTURE POUR LA CARTE

QUELQUES PISTES D'ACTION...

Recommandations

’ -n‘ Zones 3 enjeux majeurs pour le paysage

[

Trames vertes el bleues exislantes

Sur ces zones, la préservation et la restauration de la
trame verte et bleue est un enjeu majeur.

Prise en comple des éléments du paysage dans les
documents d'urbanisme

| }l i Réservoirs de biodiversité (cf. Charte du
Parc 2008-2020)

Sous-lrame existanle humide et aquatique
Sous-trame exislanle bocagére
Sous-trame exislanle prairiale

Sous-trame existanie foresliére

: A0NN

Réseau de haies

[

Autre espace

Trames vertes el bleues potentielles

Les sites naturels exceptionnels (SME) et les zones
écologigues majeures (ZEM) sont décrils el caraclérisés
dans la Charte du Parc.

Les trames vertes et bleues existantes sont identifiées
par un classement de I'cccupation du sol par sous-trame.

Mise en place de Conlrats Natura 2000
Mise en place de Mesures Agri-Environnementales
Protection dans les documents d'urbanisme

Engagement de charles forestigres
Documents de geslion forestigére durable

Le réseau de hales esl carlographié sur la base de la
photo aérienne de 2007.

Classement des haies par les Plans Locaux d'Urbanisme,
Incitation & la plantation de haies
Entretien des haies exislanles (laile en [&tard)

Sous-rame potentielle humide et aqualique

.
¥

il Sous-lrame polentielle bocagére
Sous-trame polentielle prainale

Sous-lrame potentielle forestigre

Eléments ayant un impact potentiel sur la TVB

Les zonages identifiés par le Systéme d'Information
Géographigue sonl des connexions polentielles entre
les milieusx.

Geslion écologique des cours d'eau (ripisylve, obstacles)
Mise en place de Conlrats Naltura 2000

Mise en place de Mesures Agri-Environnementales

Prise en comple dans les documents d'urbanisme
Amélioration des connaissances du lerriloire

~ Route principale

i Milieu urbanise majeur

Eléments ayant un impact important sur la TVB

Les roules peuvent fragmenter forlement l'espace el
limiter voire empécher le déplacement des espéces.
En revanche, sur les bords de routes, si la gestion est
adaptée, les espéces peuvent circuler.

Mise en place d'une gesltiondifférenciée des bords de
roule (effecluer un fauchage lardif, limiler les raitements
phylo-sanitaires)

Si l'urbanisation peul limiter la circulation des espéces,
elle peul aussi la favoriser (jardins el espaces publics
gérés de maniére écologigue moyennant une atlention
particuliére dans leur conception et leur gestion).

o Rencontre de la trame ecologique
polentielle el de l'urbanisation

- Obstacle a I'écoulement (barrages, seuils...)

Autoroule (élément ayant un fort impact
paysager et écologique)

_Continuité au-dela de I'unité paysagére

o~

Mise en place d'une gestion différenciée des espaces
publics

Especes végétales locales a privilégier

Information auprés des habitants sur la gestion écologique
des jardins

Une attention parlit:uiie:tra doit étre pﬂ-rt_aa_a la gestion de
CES BSpaces.

Etude H;ﬂ de ces zones dans le cadre des documents
d'urbanisme pour definir des objectifs de gestion

Les obslacles a la conlinuilé aguatigue gui empéchent
les poissons el autres espéces de se déplacer librement
dans les cours d'eau sont inventorias.

Seduls les passages a faune permeitent aux espéces de
franchir une autoroute.

- Trame écologigue eliou paysagére
structurante
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Grandes continuités liant les diflérentes  unités

paysagéres et le territoire hors-Parc.

Engagement d'une poliique de continuité écologique
(enlever les obslacles inutiles, mettre en place des passes
4 poissons)
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3 LA RESSOURCE EN EAU

3.1 Les eaux superficielles

Le territoire communal fait partie du bassin versant du Cher Aval d'une superficie de 13 920 km?, lui-méme
inclus dans le bassin de la Loire qui couvre 117 500 km®. Le Cher prend sa source dans la Creuse et parcourt
367 km avant de rejoindre la Loire a Villandry. Ses principaux affluents sont le Fouzon, la Tardes, I'Arnon,
I'Aumance, |'Yévre et la Sauldre.

La commune est traversée par deux cours d'eau principaux, La Loire, et le Cher, sur la partie Nord de son
territoire, au coeur de la VVallée. La vallée de la commune est plutt marquée par le réseau hydraugraphique.

Carte du réseau hydrographique de la commune (Sources : Geoportail — Avril 2019)

Elle recense aussi le cours d'eau du Vieux Cher canalisé, qui traverse la commune dans sa partie centrale
d'Est en Ouest.

Deux autres cours d'eau sont présents au Nord Ouest du territoire, néanmoins ils s'apparentent plutdt a des

fosses temporaires.
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3.2 Les eaux souterraines

La commune se situe au droit de plusieurs masses d'eau souterraines :

Masse d'eau Craie du Seno-Turonien du Bassin Versant du Cher : il s'agit d'une masse d'eau libre a

dominante sédimentaire non alluviale

- Masse d'eau Craie du Seno-Turonien du Bassin Versant de I'lndre: il s'agit d'une masse d'eau
majoritairement libre, mais parfois captif, @ dominante sédimentaire

- Masse d'eau Craie du Seno-Turonien Touraine Nord : il s'agit d'une masse d'eau majoritairement
libre, mais parfois captif, @ dominante sédimentaire

- Masse d'eau Sables et calcaires lacustresdes bassins tertiaires de Touraine : il s'agit d'une nappe

libre, imperméable et localement acquiféere

- Masse d'eau Alluvions Loire moyenne apres Blois : il s'agit d'une nappe alluviale libre

Masse d'eau Sables et grés captifs du Cenomanien unité de la Loire : il s'agit d'une masse d'eau

captive a dominante sédimentaire non alluviale

C'est la nappe du Cénomanien qui alimente essentiellement la commune en eau potable, a partir du forage
de I'Audeverdiére a Savonniéres. Elle est captive sous les marnes a huitres. Le niveau de cette nappe est en
forte baisse, en particulier dans la région tourangelle et dans la vallée du Cher. Face a cette situation, le
SDAGE poursuit deux objectifs :

- Enrayer la baisse pour respecter le bon état quantitatif d'eau du cénomanien en 2015

- Ne pas déenover la couche protectrice du réservoir afin de préserver le caractere captif de la nappe
et la bonne qualité de I'eau.

Dans ce but, il est prévu de réduire de 20% les volumes préleveés.
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3.3 Les objectifs environnementaux 2021

La Directive Cadre sur I'Eau (DCE) fixe des objectifs quant a I'état des cours d'eau a atteindre en 2021.

- un bon état écologique et chimique, pour les eaux de surface, a I'exception des masses d'eau
artificielles ou fortement modifiées par les activités humaines,

- -unbon potentiel écologique et d un bon état chimique pour les masses d'eau de surface artificielles
ou fortement modifiées par les activités humaines,

- -un bon état chimique et a un équilibre entre les prélévements et la capacité de renouvellement
pour les masses d'eau souterraines,

- -la prévention de la détérioration de la qualité des eaux,
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- -des exigences particulieres pour les zones protégees (baignade, conchyliculture et alimentation en
eau potable), notamment afin de réduire le traitement nécessaire d la production d'eau destinée a
la consommation humaine.

La DCE fixe pour objectif le bon état de la masse d'eau du Cher @ I'horizon 2021 ainsi que le bon état des

masses d'eau souterraines.

3.4 L’alimentation en Eau potable de la commune

3.4.1 L’alimentation quantitative
La commune de VILLANDRY fait partie de I'ensemble de communes < SAVONNIERES — VILLANDRY —
DRUYE ». Le nombre d’'habitant desservis est estimés a 5 338, et @ 1122 pour Villandry. Pour rappel la
population de la commune de VILLANDRY s'éléve a 1 105 habitants en 2016 (chiffres INSEE).

L'eau distribuée provient des puits de "CAVE GOUTTIERE" P2 (profondeur - 8m) et de "L'lle aux Brions" P3
(-13m) dans les alluvions du Cher et turonien a VILLANDRY -Traitement : chloration a I'eau de javel. La
gestion de I'eau est assurée en affermage par VEOLIA. La capacité du forage < cave Gouttiére > est de
800m3 par jour. L'eau est prélevée au sein de la nappe alluviale qui ne présente pas de fragilité spécifique
en comparaison avec la nappe du Cénomanien.

La commune ne recense aucun réservoir, néanmoins, 2 réservoirs sont présents sur la commune de
SAVONNIERES et 1 sur la commune de DRUYE.

3.4.2 Analyse de la consommation d’eau
Les volumes prélevés en 2018 s'élévent a 147 972m3, pour une population de I'ordre de 1 105 habitants

(chiffre 2016) soit une estimation de 133m3/hab/an. Cette consommation est en diminution ces derniéres

années.

Le rapport sur la qualité de I'eau joint en annexe précise que pour 551 abonnés la commune a vendu 66 185

m3 d'eau.

3.4.3 Performance des réseaux d’eau potable
Le dernier rapport annuel du délaguataire sur I'eau potable ne dissocie pas le rendement des réseaux des

trois communes précitées dont fait partie Villandry. Le taux de rendement des réseaux de ces communes
est de l'ordre de 77%. Il est en constante augmentation depuis 2014.

Aucun point noir n'est recense sur le territoire communal de VILLANDRY.
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3.4.4 Analyse de la qualité de I'eau

Le taux de conformité de I'eau distribuée est de 100% concernant les paramétres microbiologiques. En ce

qui concerne les parametres physico-chimiques, le taux de conformité est de 98.74%.

Principaux résultats d'analyses

Paramétre

Bactériologie

Abszence de genme tests
indicateurs de
contamination fécale

Taux de conformité
100% de conformité pour les

germes tests
1 mon-conformité pour les
spores de bactéries sulfito-

Commentaires

Eau de bonne qualité
bactériclogique

Paramétre

Seuil

réglementair

réductrices sur 13 analyses

Teneur
moyenne

Teneur
maximale

Commentaires

Dureté 220 28,1 °f Eau calcaire
Nitrates 50 mgil 12 8 mg/L 23,0 mglL Eau conforme en nitrates.
0,121 pglL 0,570 pgiL Eau non conforme en
2 i E=a métazachlore Esa métazachlore | pesticides. Nombre de
P“ESI:ICJICIE 0.1 pall molécules recherchées @ 218.
predominant 0,1 pglL 0,26 pgL Mombre de molécules avec
Oxa métazachlore Oxa métazachlore | dépassement: 5
Epue";t'::ﬁ d‘::" 0.5 pgl 0,310 pgil 1,399 pgiL 1 dépassement sur 7 controles
Inférieure au seuil . .
Fluor 1,5 mgl de détection '”ffjf;&;;fﬁ :f’"" Eau faiblement fluorée
de 0,2 malL
Fer 200 pgh 16 pgil 51 poil Eau conforme en fer
Inférieure au seuil - .
Arsenic 10 pgi de détection Inférieure au seull | £ oonfoeme en arsenic
de 1 pagll de détection
Inférieure au seuil . .
Sélénium 10 pgi de détection de 2.5 Infig&;g;ﬁ;&ml Eau conforme en sélénium
pgiL
Carbone COT = indicateur de la matiére
Drganique 2,0 mgn 3,1 mg(C) 4.9 mg(C) organigue. 1 résultat non
total (COT) conforme sur 2 analyses

Conclusion sanitaire globale

Eau de bonne qualité bactériclogique. Eau non-conforme sur les paramétres pesticides et carbone organique total.
Tous les aufres paramétres mesurés respectent les normes. Les dépassements de norme observés en pesticides ne
nécessitent pas de restriction de consommation de I'eau.

3.5 Les outils de gestion en place

3.5.1 Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 a prescrit I'élaboration de Schémas Directeurs d'Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) par bassin ou groupement de bassins pour concilier les besoins de
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I'aménagement du territoire et la gestion équilibrée de la ressource en eau, ainsi que leur déclinaison locale,

les Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE). L'architecture de ces deux documents a été

modifiée par la loi sur I'eau et les milieux aquatiques (LEMA) du 30 décembre 2006 : les SAGE sont

maintenant opposables aux tiers et a I'administration.

La révision du SDAGE Loire Bretagne, a étée approuvée par arrété du 18 novembre 2015 et est entré en

vigueur le 20 décembre 2015.

Le bassin couvre I'ensemble des bassins versants de la Loire et de ses affluents, les bassins cdtiers bretons

et la Vilaine, les cGtiers vendéens, pour une superficie de 155 000 km”. Le SDAGE a pour objet de fixer des

orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et des milieux aquatiques. I

énonce des recommandations géneérales et particuliéres et arréte les objectifs de quantité et de qualité des

eaux. |l délimite en outre le périmétre des sous-bassins correspondant a une unité hydrologique, ou peut-

étre mis en ceuvre un Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux. (S.A.G.E).

Les objectifs du SADGE Loire Bretagne 2016-2021 sont les suivants :

Objectifs

Dispositions

Repenser les aménagements de cours d'eau :

Prévenir toute nouvelle dégradation des

milieux ;

Préserver les capacités d'écoulement des crues
ainsi que les zones d'expansion des crues et des

submersions marines

Restaurer la qualité physique et fonctionnelle
des cours d'eau, des zones estuariennes et des
annexes hydrauliques

Assurer la continuité longitudinale des cours
d'eau

Limiter et encadrer la création des plans d'eau ;

Limiter et encadrer les extractions de granulats

alluvionnaires en lit majeur ;

Favoriser la prise de conscience ;

Améliorer la connaissance ;

2 Réduire la pollution par les nitrates :

Lutter contre I'eutrophisation marine due aux
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apports du bassin versant de la Loire ;

Adapter les programmes d'actions en zones
vulnérables sur la base des diagnostics

régionaux ;

Développer lincitation sur les territoires

prioritaires ;

Améliorer la connaissance ;

3 Reéduire la

bacteériologique :

pollution organique et

Poursuivre la réduction des rejets directs des

polluants organiques et notamment du

phosphore ;

Prévenir les apports du phosphore diffus ;

Améliorer I'efficacité de la collecte des

effluents ;

Maitriser les eaux pluviales par la mise en place
d'une gestion intégrée ;

Réhabiliter les installations d'assainissement

non collectifs non conformes ;

4- Maitriser et réduire la pollution par les
pesticides :

Réduire I'utilisation des pesticides ;

Aménager les bassins versants pour réduire le
transfert de pollutions diffuses ;

Promouvoir les méthodes sans pesticides dans
les collectivites et sur les infrastructures
publiques ;

Développer la formation des professionnels ;

Accompagner les particuliers non agricoles pour

supprimer l'usage des pesticides ;

Améliorer la connaissance ;

5- Maitriser et réduire les pollutions dues aux
substances dangereuses :

Poursuivre l'acquisition de la diffusion des

connaissances ;
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Réduire les émissions en privilégiant les actions

préventives ;

Impliquer les acteurs régionausx,

départementaux et les grandes

agglomerations ;

6- Protéger la santé en protégeant la ressource

eneau:

Améliorer l'information sur les ressources et
équipements utilisés pour I'alimentation en eau
potable ;

Finaliser la mise en place des arrétés de

périmétres de protection sur les captages ;

Lutter contre les pollutions diffuses, par les

nitrates et pesticides dans les aires

d'alimentation des captages ;

Mettre en place des schémas d'alerte pour les

captages ;

Réserver certaines ressources a l'eau potable ;

Maintenir et/ou améliorer la qualité des eaux de
baignade et autres usages sensibles en eaux

continentales et littorales ;

Mieux connaitre les rejets, le comportement
dans I'environnement et |'impact sanitaire des
micropolluants ;

7- Maitriser les prélevements d'eau :

Anticiper les effets du changement climatiques
par une gestion éequilibrée et économe de la

ressource en eau,

Assurer l'équilibre entre la ressource et les
besoins a I'étiage ;

Gerer les prélevements de maniére collective
dans les zones de répartition des eaux (ZRE) et
dans le bassin concerné par la mesure 7B4 ;

Faire évoluer la répartition spatiale et

temporelle des prélevements, par stockage
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hivernal ;

Gérer la crise ;

8- Préserver les zones humides : Préserver les zones humides pour pérenniser
leurs fonctionnalités ;

Préserver les zones humides dans les projets
d'installations, ouvrages, travaux et activités ;

Préserver les grands marais littoraux ;

Favariser la prise de conscience ;

Améliorer la connaissance ;

9- Préserver la biodiversité aquatique : Restaurer le fonctionnement des circuits de

migration ;

Assurer une gestion équilibrée des espeéces
patrimoniales inféodées aux milieux aquatiques
et de leurs habitats ;

Mettre en valeur le patrimoine hallieutique ;

Controler les espéeces envahissantes ;

10- Préserver le littoral

11- Préserver les tétes de bassin versant : Restaurer et préserver les tétes de bassin

versant ;

Favoriser la prise de conscience et la

valorisation des tétes de bassin versant ;

12- Faciliter la gouvernance locale et renforcer | Des SAGE partout ou c'est nécessaire ;
la coherence des territoires et des politiques

publiques :

Renforcer I'autorité des commissions locales de

l'eau ;

Renforcer la cohérence des SAGE voisins ;

Structurer les maitrises d'ouvrage territoriales
dans le domaine de 'eau ;
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Utiliser l'analyse économique comme outil
d'aide a la décision pour atteindre le bon état

des eaux ;

13- Mettre en place des outils réglementaires

et financiers

14- Informer, sensibiliser, favoriser les

échanges

Concernant en particulier les zones humides, la disposition 8B-2 est ici rappelée : < Dés lors que la mise en
ceuvre d'un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de zones humides, les mesures
compensatoires proposées par le maitre d'ouvrage doivent prévoir, dans le méme bassin versant, la
recréation ou la restauration de zones humides équivalentes sur le plan fonctionnel et de la qualité de la
biodiversité. A défaut, la compensation porte sur une surface egale a au moins 200% de la surface

supprimée >

Concernant les objectifs de bon état des masses d'eau fixés par la DCE, le SDAGE repousse I'échéance de
certains d'entre eux d cause des conditions naturelles, de la faisabilité technique ou des colts
disproportionnés.

3.5.2 Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
Le S.A.G.E. (Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux) fixe les objectifs d'utilisation, de valorisation

et de protection des ressources en eau et des milieux aquatiques de son périmetre. Un S.A.G.E. est donc
concu pour fixer des objectifs de gestion et d'aménagement sur une unité hydrographique cohérente : le
bassin versant.

La commune de Villandry fait partie du bassin versant du Cher aval. Elle est donc en partie couverte par le
SAGE CHER AVAL. La version définitive du SAGE a été adopté a l'unanimité le 16 février 2018 par la

Commission Locale de I'equ (CLE).

Le périmeétre du SAGE Cher Aval dessine un bassin versant de 2 370 km?* environ (figure 18). Il s'étend sur
une région administrative (Centre-Val de Loire), quatre départements (Cher, Indre, Indre-et-Loire et Loir-et-
Cher) et 152 communes (G noter que depuis le 1er janvier 2016, deux communes nouvelles ont été créées

sur le territoire faisant passer de 152 @ 149 le nombre total de communes du SAGE).
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La population totale est d'environ 300 000 habitants pour une densité moyenne de population des

communes d'environ 110 habitants par km? (figure 19).
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Les principaux enjeux du SAGE Cher aval sont les suivants :
= Mettre en place une organisation territoriale cohérente

- Assurer la cohérence hydrographique des interventions et organiser la structuration des maitrises
d'ouvrage opérationnelles,

- Organiser le transfert du Domaine Public Fluvial du Cher a une maitrise d'ouvrage pérenne et
cohérente pour une gestion durable.

= Restaurer, entretenir et valoriser les milieux aquatiques et humides

- Assurer la continuité écologique des cours d'eau

- Restaurer la qualité physique et fonctionnelle des cours d'eau,

- Améliorer la connaissance et préserver les zones humides

- Gérer et restaurer les zones humides, afin de maintenir leurs fonctionnalités,

- Améliorer la connaissance des peuplements piscicoles, en particulier des migrateurs,

- Surveiller la prolifération et organiser la gestion des espéces exotiques envahissantes.

= Concilier qualité écologique des milieux et usages sur la masse d'eau du Cher canalisé

- Définir un mode d'aménagement et de gestion durable sur le Domaine Public Fluvial du Cher entre
Noyer-sur-Cher et la confluence avec la Loire, conciliant I'atteinte des objectifs ecologiques et les
activités socio-économiques

= Ameéliorer la qualité de I'eau

- Améliorer la qualité des masses d'eau souterraines et superficielles vis-a-vis des nitrates et des
pesticides

- Améliorer la qualité des masses d'eau superficielles vis-a-vis des matiéres organiques
- Améliorer la connaissance sur la qualité du Canal de Berry
- Améliorer la connaissance sur les substances dangereuses et émergentes

- Améliorer les connaissances et limiter I'impact des eaux pluviales et de ruissellement au niveau de

la métropole tourangelle
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= Préserver les ressources en eau
- Contribuer a I'atteinte des objectifs quantitatif de la nappe du Cénomanien

- Améliorer les connaissances et assurer I'équilibre entre les ressources et les besoins dans les

secteurs déficitaires

- Economiser I'eau

= Réduire le risque d'inondation

- Accompagner les acteurs du bassin versant pour réduire la vulnérabilité dans les zones inondables

= Animer le SAGE, sensibiliser et communiquer
- Assurer le portage du SAGE et la coordination des actions

- Mettre en place le volet pedagogique du SAGE

4.1 Les consommations énergétiques

En région Centre, 82 391 GWh ont été produits en 2012, essentiellement sous forme d'électricité. Les
quatre centrales (Saint-Laurent des Eaux, Chinon, Dampierre en Burly et Belleville sur Loire) comptaient
alors pour 98% de la production régionale. Quant aux énergies renouvelables (hydraulique, éolien,
photovoltaique), elles restent minoritaires avec seulement 369 GWh.

En région Centre, 6208 milliers de tonnes équivalent pétrole (tep) ont été consommées en 2007, soit
I'équivalent de 31% de la production régionale. L'énergie est essentiellement consommee sous forme de
produits pétroliers (50%), d'electricité (24%), de gaz naturel (21%) et de bois (10%).

Le graphique ci-dessous montre des consommations d'énergies de la région Centre orientées vers deux
principaux postes qui couvrent 80% de la demande : la part du résidentiel/tertiaire représente en effet 45%
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des consommations énergétiques régionales, alors que la part transport en représente 35%. L'industrie, loin
derriere, représente 16% des consommations, toutefois devant I'agriculture (4%).

Parmi les consommations du domaine résidentiel, les consommations de chauffage représentent le poste
le plus important avec 34%.

2780 —
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M  Gaz naturel (ktep)
2224 — B Bois énergie(ktep)
|
1668 —
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Répartition des consommations énergétiques en région Centre en 2007 (Commissariat général au
développement durable - service de l'observatoire et des statistiques)

Il convient par ailleurs de rappeler la situation énergétique actuelle. A I'échelle planétaire, la raréfaction des
énergies fossiles fait aujourd'hui envisager une pénurie a I'horizon 2050. Parallelement, la ratification du
protocole de Kyoto impose aux états signataires de réduire significativement leurs émissions de gaz a effet
de serre afin de lutter contre le changement climatique.

Les consommations énergétiques spécifiques liées au chauffage selon I'Gge des constructions. Les
constructions les plus consommatrices sont celles datant des années 1955-1975. De méme, les périodes
antérieures d 1955 et entre 1975 et 1983 consommaient une quantité d'énergie importante pour le
chauffage au regard des performances des constructions suisses ou de celles imposées par la
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Réglementation Thermique (RT) de 2005. La RT2012 a venir imposera une performance encore meilleure
(50kWh/m?/an au lieu de 150 environ avec la RT2005).

Résidences principales construites avant 2013 100,0
Avant 1919 142 348
De 1919 6 1945 22 55
De 1946 a 1970 34 82
De 1971 a 1990 87 213
De 1991 a 2005 98 240
De 2006 a 2012 25 6,2

Reépartition des logements par période de construction en 2015 sur la commune de VILLANDRY
Sources : INSEE

La commune de VILLANDRY se caractérise par une part de logements assez anciens importante puisque
40% des logements ont été construits avant 1945. La part des logements construits entre 1946 et 1970
atteint quant a elle 8.2% (cette période est supposée étre celle qui a généré les batiments les plus
consommateurs en énergies pour le chauffage), et celle entre 1971 et 1990 atteint 21.3%. Ces deux
périodes de construction induisent aujourd'hui des logements relativement consommateurs d'énergie, mais
de maniere trés variable selon la part et la qualité des rénovations.

La commune de VILLANDRY est donc marquée par la forte présence de logements supposés trés
consommateurs d'énergie, produits avant 1990. Les logements anciens peuvent faire I'objet de rénovations
permettant d'obtenir une isolation performante. Les logements plus récents sont supposés respecter les

normes en vigueur et présenter une qualité d'isolation relativement bonne.

4.2 La production d’énergies renouvelables

Le graphique suivant met en avant la faible production de gaz a effet de serre par les énergies renouvelables
en comparaison des autres sources d'énergie.
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Emissions de CO2
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Emissions de COZ2 en fonction de la source d'énergie (Source ADEME)

En France, I'énergie électrique conserve une valeur élevée en raison des combustibles fossiles utilisés pour
produire une part non négligeable de I'électricité. En revanche, 75% proviennent de I'énergie nucléaire, qui
n'émet que trés peu de gaz d effet de serre, mais qui présente d'autres contraintes environnementales et
qui ne peut pas étre considérée comme une énergie renouvelable.

Pour la commune de VILLANDRY, le potentiel en énergies renouvelables concerne plusieurs ressources qui
seront détaillées dans ce document :

- L'énergie éolienne

- L'énergie solaire

- - La < géothermie > en trés basse énergie

- La méthanisation de la biomasse

- La combustion du bois
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4.3 Energie éolienne
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Carte du potentiel éolien G 80m en Indre-et-Loire (en W/m?a 60m de hauteur) (Source : ADEME)

Le potentiel éolien de la commune est plutdt élevé comparé au reste du département. Cependant, I'Indre-
et-Loire ne figure pas parmi les départements les plus ventés du territoire francais. Le schéma
départemental éolien de janvier 2009 précise qu'une éolienne produit de I'énergie a partir de 4m/s et
jusqu'a 25m/s. A VILLANDRY la vitesse du vent est d’environ 5m/s ce qui rentre dans la plage de production.
Toutefois, il est a noter que le rendement optimal est atteint pour 14m/s ce qui confirme que le potentiel
de la commune est plut6t faible. Par ailleurs, le potentiel éolien n'est pas le seul critére a envisager dans la
définition de sites d'accueil pour des parcs. On devra ainsi tenir compte notamment :

- -des enjeux paysagers et écologiques forts notamment en raison de la présence d'espaces naturels
protegés au titre du réseau européen NATURA 2000. Ces derniers sont associes a la présence de la
Loire qui est vecteur d'un grand nombre de migration d'oiseaux. Mais aussi, en raison de I'inscription
de la commune au patrimoine mondial de 'UNESCO pour ses paysages de Val de Loire.

- - del'exposition des populations aux nuisances potentielles d'un parc éolien
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Concernant les enjeux paysagers, le schema départemental éolien indique que les unités paysageres sur
lesquelles se développe la commune de VILLANDRY figurent parmi les sites exclus du développement de
I'éolien. La Vallée de la Loire et du Cher sont classées sites trés sensibles au developpement de I'éolien. C'est
un secteur compatible avec des éoliennes sous réserve de la prise en compte des fortes sensibilités

identifiées.

Ainsi, la commune de VILLANDRY est exclue de la possibilité d'accueil de parcs éoliens, notamment en raison
d'un potentiel plutot faible et de la présence d'un paysage a préserver.

Les Zones de Developpement de I'Eolien en Indre-et-Loire
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4.4 Energie solaire

Le potentiel solaire de la commune de VILLANDRY semble modeéré au regard de la carte ci-dessous. A

I'échelle européenne, il doit néanmoins étre considéré comme important, du moins suffisant pour

I'exploitation des apports solaires. Il existe trois principaux modes d'utilisation de I'énergie solaire.

Le premier est dit < solaire passif >. Il consiste en |'utilisation réfléchie des apports solaires pour le chauffage

de I'habitat.

Le second est dit < solaire thermique »>. Il consiste en
I'utilisation de panneaux permettant une circulation d'eau,
chauffée par le soleil. En moyenne, on considére que 4 m* de
panneaux permettent répondre a 50% des besoins en eau
chaude d'une famille de 4 personnes. Signalons toutefois que
ce systéme doit étre couplé a un autre systeme de chauffage.

Le troisieme est dit < solaire photovoltaique ». Il consiste en
I'utilisation des rayons solaires pour produire de I|'énergie
électrique. On considére que 20 m’ suffisent G produire
I'électricité consommée par une maison individuelle.

Cependant, compte tenu des difficultés a stocker I'electricité

produite, il convient de conserver un branchement au réseau. En période ensoleillée, le surplus est alors

revendu.

Dans une moindre mesure, il semble donc que le recours au solaire passif puisse étre promu facilement

dans les nouveaux projets de construction, tout en garantissant une prise en compte satisfaisante du milieu

urbain dans lequel ils doivent s'inseérer.
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4.5 « Géothermie » basse énergie

Le principe de la géothermie est de faire circuler un fluide caloporteur a environ un metre sous terre (environ
14°C) et de le faire chauffer dans une < pompe a chaleur > (il s'agit en fait du principe du réfrigérateur
inversé). Ce systéme permet de réduire les consommations énergétiques liées au chauffage, d'autant qu'il
peut fonctionner en sens inverse en été et jouer le réle de climatiseur. Le principal probléme réside dans le
fait qu'il necessite de I'énergie électrique pour fonctionner, et peut amener de nouvelles consommations

imprévues et non souhaitées (climatisation).

Faible

- Mayen Potentiel géothermique de la commune de VILLANDRY (source : Géothermie
- Fort perspectives- Avril 2019)

- Indéterming

Au regard de cette carte représentant le potentiel géothermique de la commune, on note que toute la partie
Nord présente un potentiel géothermique important. Néanmoins, cette zone est aussi celle soumise au
risque important d'inondation limitant tout projet de développement et ne permettant donc pas d'optimiser
le potentiel géothermique. Néanmoins, il est a noter qu'une bonne partie du bourg de Villandry, et
notamment les secteurs d projet se situent dans une zone de potentiel moyen. En ce sens, le développement
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du potentiel de géothermie, et notamment dans I'aménagement des sites de projet, mériterait d'e”tre

analyser de fagon plus fine et peut étre étre utilisée pour I'alimentation des constructions.

4.6 Valorisation de la biomasse humide

C'est notamment au niveau des exploitations agricoles pratiquant I'élevage que se pose cette question. Or
la commune de VILLANDRY ne présente pas une activité d'élevage importante, ce qui lui confére un trés
faible potentiel en termes de méthanisation des déjections animales.

Plusieurs unités de méthanisation sont déja en fonctionnement au sein du département d'Indre et Loire :

Biogaz Pays de Nouzilly — Tours Nord Est — a environ 30 km de Villandry

SAS Bio Energie Touraine — Tours Nord Ouest — a environ 30km de Villandry

SCEA de la Bondonnerie — Tours Nord Ouest — a environ 10km de Villandry

- La Croix Morin — Tours Sud Ouest — @ environ 35 km de Villandry
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- La Laiterie de Verneuil — Tours Sud Est — a environ 50 km de Villandry

D'autres unités sont en cours de réalisation.

4.7 Les outils de gestion

4.7.1 Le Plan Climat Energie Territorial d'Indre et Loire
Il o été adopté en Février 2014. Ce document est la déclinaison locale du Schéma Régional Climat Air

Energie.
Le PCET Indre et Loire traduit une triple ambition :
- Réduire les consommations d'énergie et les émissions de gaz a effet de serre,

- Adapter le territoire aux changements induits par le réchauffement et la raréfaction des énergies

fossiles,

- Accompagner les acteurs du territoire qui prendront en compte le défi climatique dans leur stratégie

de développement

Il prévoit de réduire les émissions de Gaz a Effet de Serre (GES) de la collectivité de 20% d'ici 2020 et de 75
% a I'horizon 2050.

4.7.2 Le Plan Climat Energie Territorial du Conseil Régional de la Région Centre
Il constitue une annexe du Schéma Régional d'’Aménagement et de Développement Durable du Territoire et

a été adopté le 16 Décembre 2011.

Ce plan présente plusieurs objectifs au sein de différents themes donnant lieu a des fiches d'action.

Themes

Objectifs

Fiches action

Des batiments économes et

autonomes en énergies

Diminuer la  consommation

énergetique

Une réhabilitation thermique

massive des logements sociaux

Soutenir I'emergence des filieres
porteuses et  génératrices

d'emplois

Une réhabilitation thermique

massive des logements privés

Avoir une agriculture et une forét

sources  d'énergies,  d'éco

matériaux et de molécules

Une réhabilitation des batiments

publics
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naturelles pour le territoire

Attirer les  entreprises et

accompagner leur
développement par une offre

immobiliere et fonciere adaptée

Renforcer le conseil en économie

d'énergie

Des societés d'économie mixte
de portage immobilier

économique

Un territoire aménagé, qui

optimise les déplacements et
favorise les transports en

commun et les modes doux

Orienter les formes urbaines

dans une logique de

développement durable

Promouvoir un aménagement du
territoire structuré autour des
axes et des poles de transport en
commun

Densifier pour tendre vers des

villes compactes

Améliorer I'offre et la qualité des

transports en commun

Constituer des pdles d'échange

majeurs

Renforcer les infrastructures et
les services en faveur des modes

doux, devenir le premiére région

cyclable
Repenser  les lieux  de | Diminuer I'utilisation de la
I'intermodalité voiture

Coordonner les dessertes et les

services

Favoriser le fret ferroviaire et une

logistique économe

S'affirmer en tant que région
cyclable de référence

Installer des services d'auto-

partage

Proposer une alternative crédible

a la voiture individuelle

Développer de maniére
quantitative et qualitative la

desserte sur les axes existants

Completer le maillage régional
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Des liaisons régionales
périurbaines a renforcer ou a

créer

Développer I'activité liée au fret
notre position au
flux  de

marchandises Nord-Sud

grace a
croisement de

Des activités  économiques

sobres et peu émettrices

Une  économie  industrielle
innovante et fédérée qui attire

des compeétences

Encourager le développement
d'actions en faveur de |la

transition  écologique  dans

toutes les filieres

Prendre en  compte les

économies  d'énergie et la

transition  écologique  dans
I'attribution des aides publiques

aux entreprises

Inciter les grappes d'entreprises

a:

Intégrer dans leur programme
d'actions un axe < réduction des
consommations énergétiques et
développement de l'usage des
EnR)

des

qui
réduction des consommations

Proposer projets

collaboratifs visent une

énergétiques

Devenir une des cing premieres

régions en Agriculture Biologique

Promouvoir  une  agriculture

compétitive et économe en

et doubler la surface en céréales | intrants
bio
Etre une région autonome en | Maitriser les consommations

protéagineux pour I'alimentation

des animaux et pour la

valorisation de I'azote

d'énergie dans les exploitations

et améliorer I'efficacité
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atmospheérique

énergétique des exploitations

Tendre vers une meilleure

transformation du bois en région

Avoir une agriculture et une forét

source d'énergies, d'éco-

mateériaux

Un encouragement a la maitrise
et @ la production d'énergies

renouvelables

Développer le stockage carbone

Informer, éduquer et investir
dans la formation, la recherche et

I'innovation

Innover dans la formation, pour
améliorer I'accés a I'offre sur les
territoires tout en répondant aux
besoins des filieres socio-
économiques, et pour securiser
les 50000 emplois dans ce

secteur d'activité divers

Intégrer  la  préoccupation
< Climat Energie > dans toutes

nos activités

Soutenir les démarches

d'innovation des entreprises

organisées en réseaux, féderees
les

a travers poles de

compétitivité et les grappes
d'entreprises pour

réindustrialiser nos territoires

Former les professionnels des
économies d'énergie

Soutenir les projets de recherche

qui
d'avoir

et d'innovation sont

susceptibles des
retombées reconnues et

quantifiees sur le territoire

régional

Développer l'innovation et la
recherche en énergies

Conforter le pdle d'efficacité
énergétique et affirmer une
ambition nationale et
européenne dans le domaine des

énergies

Déployer des Plans Climat

Energie sur les territoires

Exploiter notre potentiel

d'énergies renouvelables

Un fonds d'investissement pour
le développement de I'économie

verte

Filiere solaire : photovoltaique et
thermique
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Filiere éolien

Filiere méthanisation

Filieres bois-énergie

Filiere géothermie

Plan climat Energie de la | Réhabilitation des lycées Plan < Efficacité Energie > lycées
collectivité Région Centre — volet

< patrimoine et service >

Réduction de 30% des émissions | Améliorer I'impact carbone des
liées a la restauration et autres | repas servis dans nos lycées
achats

Reduction de 30% des émissions | Diminuer nos déplacements
liges aux déplacements | professionnels et les mutualiser

professionnels

Réduction de 20% des émissions | Modifier les pratiques pour nos
liées aux déplacements domicile- | deplacements domicile-travail

travail

Gérer efficacement les
batiments, les achats et les
déchets de la Région

4.7.3 Le Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie (SRCAE)
L'Etat et la Région Centre ont élaboré conjointement le Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie

(SRCAE) conformément a la Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour

I'environnement, dite Loi Grenelle II.

Au regard des engagements pris par la France depuis plusieurs années, a I'échelle mondiale, européenne ou
nationale, le SRCAE est destiné a définir les grandes orientations et objectifs régionaux, en matiere de :

- maitrise de la consommation énergétique,

- réduction des émissions de gaz d effets de serre,
- réduction de la pollution de I'air,

- adaptation aux changements climatiques,

- valorisation du potentiel d'énergies renouvelables de la région.
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Le Préfet de la région Centre par I'arrété préfectoral N°12.120 du 28 juin 2012 a validé le SRCAE

Le SRCAE se compose notamment des documents suivants :

- Une partie contexte présente les problématiques abordées et le réle du SRCAE.

- Le rapport présente la situation régionale en termes de consommation et production d'énergie,
d'émission de gaz a effet de serre, de vulnérabilité climatique et de qualité de I'air, ainsi que les
perspectives pour 2020 et 2050 de production d'énergies renouvelables, de diminution de la
consommation énergetique et de réduction des emissions de gaz a effet de serre.

- Le document d'orientations présente 7 orientations et leurs sous-orientations en vue d'atteindre
les objectifs pour 2020 et 2050, dont 4 orientations thématiques (maitrise de la demande
énergetique, réduction des émissions de GES, développement des énergies renouvelables,
amélioration de la qualité de I'air) et 3 orientations transversales. Un effort particuliérement

important en matiere d'efficacité énergétique est prévu dans le secteur du batiment.

- Le schéma régional éolien (SRE), annexe du SRCAE prévue par la réglementation, comprend
notamment une note générale de présentation du SRE mentionnant les enjeux et contraintes
régionales prises en compte pour élaborer le SRE, une note de présentation des zones définies et
des recommandations, une liste de communes dans lesquelles les zones de développement de
I'éolien peuvent étre créées, une cartographie indicative des zones favorables au développement de
I'énergie eolienne.

Dans son document d'orientation, le SRCAE fixe les objectifs suivants :

Orientation 1 : MAITRISER LES CONSOMMATIONS ET AMELIORER LES PERFORMANCES ENEGETIQUES

Orientation 1-1: impulser un rythme soutenu aux réhabilitations thermiques des batiments
(d’habitation, tertiaires, agricoles et industriels)

Orientation 1-2 : promouvoir et accompagner la fabrication et la production de biens de consommation,
produits alimentaires et services, economes en énergie et en ressources

Orientation 2 : PROMOUVOIR UN AM2NAGEMENT DU TERRITOIRE CONCOURANT A LA REDUCTION DES
EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE

Orientation 2-1: assurer la cohérence entre I'ensemble des documents d'orientation et de planification
pour permettre la lisibilité par le citoyen

Orientation 2-2 : développer la densification et la mixité du tissu urbain

Orientation 2-3: impulser |'objectif de réduction des émissions de GES dés la phase de conception des
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projets ou des programmes, dans tous les secteurs

Orientation 2-4: favoriser les mobilités douces et la complémentarité des modes de transports des
personnes et des biens

Orientation 3: UN DEVELOPPEMENT DES ENR AMBITIEUX ET RESPECTUEUX DES ENJEUX
ENVIRONNEMENTAUX

Orientation 3-1: faire coincider la présence d'utilisateurs et I'expression de leurs besoins avec les

ressources d'ENR mobilisables

Orientation 3-2 : developper les productions d'ENR prenant en compte les enjeux environnementaux et
les spécificités du territoire

Orientation 4 : UN DEVLEOPPEMENT DE PROJETS VISANT A AMELIORER LA QUALITE DE L'AIR

Orientation 4-1: développer des projets permettant de changer les modes de deplacements des

personnes et des biens, et des pratiques agricoles

Orientation 4-2 : impulser le renouvellement des appareils de chauffage au bois et encadrer la mise en
place de nouveaux materiels plus performants dans les zones sensibles en termes de qualité de |'air

Orientation 4-3 : inciter et soutenir le renouvellement des parcs de véhicules (VL, VU et PL dont bus et
autocars) et la mise en place de dispositifs adaptés pour les engins de chantiers

Orientation 4-4: organiser et renforcer des contrdles des sources fixes (chaudiéres) et des sources

mobiles (2 roues, VL, VU, PL dont bus et autocars)

Orientation 5 : INFORMER LE PUBLIC, FAIRE EVOLUER LES COMPORTEMENTS

Orientation 5-1: rendre accessible des données fiables aux professionnels, aux décideurs et au grand
public

Orientation 5-2 : développer les diagnostics et faire connaitre les meilleures solutions possibles

Orientation 5-3: adapter les systémes de surveillance et d'alerte aux nouveaux risques sanitaires et

d'aléas climatiques

Orientation 6 : PROMOUVOIR L'INNOVATION, LA RECHERCHE ET LE DEVELOPPEMENT DE PRODUITS,
MATERIAUX, PROCEDES ET TECHNIQUES PROPRES ET ECONOMES EN RESSOURCES ET ENERGIE

Orientation 6-1 : inciter des regroupements d'entreprises @ proposer des projets collaboratifs innovants
économes en ressources (eau, matiéres premiéres) intégrant les économies d'énergie et I'utilisation des
ENR

Orientation 6-2 : promouvoir l'innovation par les services aux entreprises et aux personnes permettant
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I'utilisation optimisées des ressources

Orientation 6-3: favoriser la création d'entreprises innovantes dans les domaines de I'adaptation au
changement climatique, de I'énergie (maitrise, et ENR) et des filieres vertes structurantes en région centre

Orientation 7 : DES FILIERES PERFORMANTES, DES PROFESSIONNELS COMPETENTS

Orientation 7-1 : favoriser I'ancrage territorial des filieres porteuses et geneératrices d’emplois en région
centre

Orientation 7-2: développer le professionnalisme dans les phases d'installation, de conduite et de
maintenance des équipements relatifs aux ENR

Orientation 7-3 : promouvoir des comportements économes dans I'exercice professionnel

La version actuelle du Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) a été approuvé par arrété
préfectoral du 03 mars 2006. Il recense 1 seul type de risque sur la commune: le risque inondation.

Néanmoins, d'autres risques peuvent étre identifiés :
- Mouvement de terrain : sismicité, retrait et gonflement des sols argileux, cavités
- Inondation : remontée de nappe phréatique
- Transports de matiéres dangereuses

Il n'y a pas de risque industriel connu sur le territoire communal.

La commune a fait I'objet de 14 arrétés de catastrophes naturelles entre 1982 et aujourd'hui.
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Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain - 1

37TPREF19990349 25/12/1999 2011211999 20M12/1999 30/12/1999

Inondations et coulées de boue : 3

37PREF20170407 08/12/1982 311211982 11/01/1983 13/01/1983
37PREF19920019 31/08/1991 01/09/1991 209/07/1992 15/08/1992
37TPREF20160251 26/05/2016 05/06/2016 058/06/2016 09/06/2016

Mouvements de terrain : 2

37PREF20030003 30/04/2001 30/04/2001 24/02/2003 09/03/2003

37PREF20020005 01/09/2001 30/09/2001 27102/2002 16/03/2002

Mouvements de terrain consécutifs 4 la sécheresse © 2

37PREF19910050 01/03/1990 30M11/1990 12/08/1991 30/08/1991

37PREF19930047 01/12/1980 311211991 25/01/1993 07/02/1993

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols - 6

37PREF19970086 01/01/1992 31/12/1996 08/07/1997 19/07/1997
37PREF19930062 01/01/1997 31121997 22110/1995 13/11/1998
37PREF20030074 01/07/2005 30/09/2005 15/05/2008 22/05/2008
37TPREF20130565 01/04/20M 30/06/2011 11/07/2012 17/07/2012
37PREF20130615 01/04/2011 30/06/2011 11/07/2012 17/07/2012
37TPREF20130020 01/01/2017 30/06/2017 24/Q7/2018 12/08/2018

Arrétés de catastrophe naturelle sur VILLANDRY — (Sources : géorisques — Avril 2019)

5.1 Le risque inondation

C'est le risqué le plus important sur la commune, en raison de la présence de la Loire, mais aussi du Cher.

En ce sens la commune, recensée comme Territoire a Risque important d'Inondation, est soumise au Plan

de Gestion des Risques Inondation (PGRI) mais aussi au Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRi)

Val de Luynes.
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5.1.1 Villandry, Territoire a Risque important d’Inondation

Un Territoire a risque important d'inondation (TRI) est une zone ou les enjeux potentiellement exposés aux
inondations sont les plus importants (compareés a la situation du district hydrographique), ce qui justifie une
action volontariste et & court terme de la part de I'Etat et des parties prenantes concernées devant aboutir
a la mise en place obligatoire de stratégies locales de gestion des risques d'inondation.

Il s'agit donc a la fois d'agir 1 o les enjeux sont les plus menacés, mais également d'agir Ia ot il y a le plus
a gagner en matiére de réduction des dommages liés aux inondations. Cette sélection ne signifie nullement
qu'en dehors des territoires retenus, les risques d'inondation n'existent pas, ou qu'ils peuvent étre négligés.

Saini-Malo

Baie du Mont Saint-Michel
-l __ Territoires & Risque Important
e .
Le Mans
. Vilaine F ] Z Ortéans
Quimper de Rennes i Redo ¢
Littoral Sud Finistére, - '
Angers - Authion - Saumur 5
y . Tours = A
: F_ Nantes - - .
Saint-Nazaire - ‘- = I

Presgqu’lle de Guérande aga T —

Chitellorault

i

Noirmoutier St-Jean-de-Mont
L-%

Baie de I'Aiguillon
P,
La Rochelle - lie de Ré :\

Littoral Charentais

Les critéres nationaux de caracteérisation de I'importance du risque d'inondation fixés par I'arrété du 27 avril
2012 sont les suivants :

» les impacts potentiels sur la santé humaine ;
» les impacts potentiels sur l'activité économique.

Ces impacts sont évalués notamment au regard de la population permanente résidant en zone
potentiellement inondable et du nombre d’emplois situés en zone potentiellement inondable (informations
fournies par les Evaluations Préliminaires des Risques d'Inondation).
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ZA EFewale ::E ) Be

a Carte du TRI de Villandry
Cette carte (Territoires & Risques importants d’'Inondations — TRI) (Sources :  Géorisques  —
représente des zones pouvant éfre inondees.Ces zones sont Avril 2019)

déterminées soit en fonction d'un historiqgue d'inondation passées
soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps sont ainsi
retenues : événement fréquent, moyen, et extréme pour situer
dans le temps la possibilité d'une inondation et sa force.

- Crue de forte probabilité
- Crue de moyenne probabilivé

Crue de faible probabilité

De plus le TRI engendre I'élaboration a une échelle adaptée d'une stratégie locale de gestion du risque
inondation (SLGRI).

243 | 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

La définition de la stratégie locale engage I'ensemble des pouvoirs publics dans une démarche globale de
recherche de réduction des conséquences d'une inondation, en identifiant notamment les mesures de
prévention, de protection et de sauvegarde adaptées, qui permetiront de maintenir la compétitivité et le
développement du territoire.

La SLGRI a été élaborée sur le Territoire a Risque Important (TRI) de Tours avec les élus depuis I'année
2015, elle a été approuvée par le Préfet d'Indre-et-Loire le 12 juillet 2017, les acteurs qui participeront a
son suivi sont identifiés, elle est portée par Tours Métropole Val de Loire et la Communauté de Communes
Touraine Est Vallées. Au-dela des différents dispositifs réglementaires, le projet de territoire qui a éte
élaboré doit permettre une plus grande résilience de I'agglomération tourangelle et de sa population.

La mise en ceuvre de la SLGRI passe par I'élaboration d'un programme d'action, appelé PAPI
(Programmes d'Actions de Prévention des Inondations). Le PAPI est un outil de contractualisation entre
I'Etat et les collectivités, qui permet la mise en ceuvre d'une politique globale des inondations, a travers
des actions combinant gestion de l'aléa (réhabilitation de zones d’expansion de crues, ouvrages de
protection...) et réduction de la vulnérabilité des personnes, des biens et des territoires (limitation de
'urbanisation des zones inondables, réduction de la vulnérabilité des constructions, amélioration de la
prévision et de la gestion de crise...) mais aussi la culture du risque (information préventive, pose de
reperes de crue, démarches de mise en sireté et de sauvegarde...).

5.1.2 Le Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRI)
Le Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRI) est juridiquement opposable aux documents d'urbanisme

et au PPRI. Plus particulierement, des dispositions relatives a la préservation des zones inondables non
urbanisées, a la préservation de zones d'expansion des crues, a la limitation de la constructibilité dans les
territoires inondables, doivent étre intégrées dans les SCoT et, en leur absence, dans les PLU.

Le document a été approuvé le 23 novembre 2015 pour une application de 2016 a 2021. Il s'intéresse a
I'ensemble des actions de réduction de vulnérabilité pour les biens et les personnes.

Le Plan de Gestion des Risques Inondation du bassin Loire-Bretagne comprend 6 objectifs :

Préserver les capacités d'écoulements des crues, ainsi que les zones d'expansion des crues et des

submersions marines
- Planifier I'organisation et I'aménagement du territoire en tenant compte du risque
- Reéduire les dommages aux personnes et aux biens implantés en zone inondable
- Intégrer les ouvrages de protection contre les inondations dans une approche globale
- Améliorer la connaissance du risque d'inondation
- Se préparer a la crise et favoriser le retour @ une situation normale

La partie du territoire qui n'est pas concernée par le PPRI peut également étre impactée par le risque
d'inondation di a des cours d'eau secondaires. Le territoire est irrigué par des cours d'eau qui sont les
réceptacles des eaux de ruissellement de bassins versants parfois importants. Ce phénomeéne peut générer

des débordements et entrainer des degats importants. Il convient de limiter I'urbanisation des talwegs de
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ces cours d'eau.

5.1.3 Le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) Val de Tours — Val de

Luynes
Le Val de Loire est préservé des inondations par ses digues pour des crues de faible importance. Toutefois,

la combinaison de crues originaires des Cévennes et de longues peériodes pluvieuses d'origine océaniques
est susceptible d'entrainer des crues catastrophiques.

Les trois grandes crues du 19iéme siécle (octobre 1846, juin 1856, septembre 1866) résultent de cette
combinaison. Elles ont entrainé la rupture de digues a divers endroits sur le Val de Loire et en particulier sur
le Val Tours -Val de Luynes.

c'est un val fermé, totalement endigue

il présente un faible dénivelé entre I'amont et I'aval (10m)

les digues (ou levées) qui le protégent sont particulierement hautes mais elles sont aussi
relativement fragiles. Il existe ainsi une différence importante entre le niveau de protection apparent

des digues et leur niveau de sireté

le coeur de I'agglomeération est en tres grande partie dans le val endiguée

Pour préserver les vies humaines et réduire le codt des dommages dues aux inondations, la révision du plan
de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation (PPRI) Val de Tours-Val de Luynes, prescrite le
25 janvier 2012, a eté approuvée par le Préfet d'Indre-et-Loire le 18 juillet 2016. La commune de

VILLANDRY est soumise a ce document
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Annexe a |"arrété préfectoral du 23 mai 20138

Commune de VILLANDRY
Intensité du risque d’inondation

La commune est concernée par des inondations de type -

- Inondation de plaine par débordement du Cher,

- Inondation par « remous » de la Loire en crue dans la basse vallée du Cher,

- Inondation par surélévation de la nappe phréatique des vals protégés par les digues,

- Inondation du val dit de Bréhémont (protégé par 1a digue en rive gauche de 1a Loire
et du Cher) suite au fonctionnement des deux déversoirs situés sur la commune de Villandry a
proximité immeédiate de 1a confluence Cher Loire,

- Inondation du val de Bréhémont par mupture de la digue en nive gauche de la Loire et
du Cher, et du val de Berthenay par mupture de la digue en rive droite du Cher

Les derniéres crues catastrophiques de la Loire ayant conduit a des miptures de digues se sont
produites en 1846, 1856 et 1866, elles ont entrainé des mptures des digues de Loire et du
Cher et I'inondation de I'ensemble du Val de coteau a coteau.
En effet, les digues protégent le val des crues fréquentes, mais en cas de crues importantes,
elles peuvent étre submergées ou subir des phénomeénes d'érosion, ces deux phénomeénes
engendrant leur rupture. En cas de mpture de digue, il se créée localement a l'arriére de la
digue, une fosse d'érosion avec affouillement du sol pouvant entrainer 1a destruction du bati
et 1a vitesse de I'eau chargée en matériaux entrant dans le val est trés important, menacant les
biens et les vies humaines.
Les crues peuvent se reproduire avec une infensiteé égale voire supérieure. Le miveau de la
crue peut nofamment étre augmente en cas d'embacles a I'amont des ponts de la Loire ou du
Cher dues a l'accumulation de blocs de glaces, d'arbres ou d'objets divers.

La classification des aléas retenus dans le PPRI Val de Tours-Val de Luynes est 1a suivante -

Hauteur de Vitesse faible (V' = | \itesse Trés Forte | Vitesse Trés Forte | Vitesse Trés Forte

submersion 0,25mfs) a forte | WV =1mfs a 4miz — | ¥ =1mis ou non V=1mis
(V=1mis) non quantifiakle quantifiable
aux abords de la
bréche

Hauteur H = =
0,50 m Modéré

(aléa « hauteur =

faible et moyen —
050 <H=1m aléa vitesze non

différencié)

Tm<H<=250
m

H>250m

Nota -— Desz vitezzes fortez & fréz forfes zont pozzibles zur la plus grande partie de la zone inondable, en
fonction du liew de nupiure de digue.
- Lez zones fréquemment inondables sont désignées par — F+, TF+
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Le PPRi définit trois types de zones en fonction de la typologie d'occupation du sol :
- des zones A non urbanisees, ou peu urbanisées et amenagees comespondant au
champ d'expansion des crues, ou au lit mineur ou endigué des cours d'eau

- des zones B urbanisées, de moyenne densité (hors centre urbain)

- des zones C urbanisées comespondant aux centres-villes ou centres bourgs des
communes, caracténse par leur caractére historique, la densité et la continuité de
leur bati et la mixité des fonctions urbaines.

Le zonage réglementaire 1ssu du croisement des aléas et de la typologie d'occupation du sol

est le suivant :
Enjeu| Champ d'expansion | Zone urbanisée Centre
des crues (hors centre urbain) | Urbain
Aléa A
B Cc
FDE Azoe Bzoe Czoe
(zone de danger en cas de
rupture de digue, appelée zone
de dissipation de I'énergie)
TF AxrlArrs Bre/Brr: Car
(aléa Trés Fort)
F Ar/Ar, Br/Be- Cr
(aléa Fort)
M A Bu Cu
(alta Modérg)
EP Aeo Ber Ceo
(Ecoulement préférentiel)
EM Asn
(lit mineur des cours d'eau, it
endigué de la Loire ou du Cher,
partie du lit majeur directement
inondakbile par la Loire ou ke Cher)

Les dispositions du réglement du PPRI sont proportionnées et modulées selon lNntensité de
I'aléa et des enjeux en présence, pour atteindre les objectifs du PPRI.

Les objectifs généraux de la révision du PPRI ont été declinés zone par zone, et sont
les suivants :

- Assurer la sécunité des personnes et reduire |a vulnérabilité globale du temitoire ;

- Preserver le champ d'expansion des crues et la capacite d'ecoulement et de vidange du
val ;

- Réduire la vulnérabilité des constructions existantes

- Ne pas augmenter significativement la population vulnérable ;

- Améliorer la résilience des termitoires (retour a la normale aprés la crise) ;

-Préserver la capacite des espaces demére les digues permettant |a fiabilisation de celles-ci.
- Limiter l'impermeéabilisation des sols ;
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Commune de VILLANDRY

Arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle

Type de catastrophe

Début le

Fin le

Arreté du

Sur le JO du

Mouvements de terrain
consécutifs a la sécheresse

01/03/1990

30/11/1920

12/08/1991

30/08/1991

Mouvements de terrain
consécutifs i la sécheresse

01/12/1990

31/12/1991

25/01/1993

07/02/1993

Inondations et coulées de
boue

31/08/1991

01/09/1991

20/07/1992

15/08/1992

Mouvements de terrain
différentiels consécutifs a
la sécheresse et a la
réhydratation des sols

01/01/1992

31/12/1996

08/07/1997

19/07/1997

Mouvements de terrain
différentiels consécutifs i
la sécheresse et a la
réhydratation des sols

01/01/1997

31/12/1997

22/10/1998

13/11/1998

Inondations, coulées de
boue et mouvements de
terrain

25/12/1999

20/12/1999

20/12/1990

30/12/1999

Mouvements de terrain

30/04/2001

30/04/2001

24/02/2003

00/03/2003

Mouvements de terrain

01/09/2001

30/09/2001

27/02/2002

16/03/2002

Mouvements de terrain
différentiels consécutifs a
la sécheresse et a la
réhydratation des sols

01/07/2005

30/09/2005

15/05/2008

22/05/2008

Mouvements de terrain
différentiels consécutifs i
la sécheresse et a la
réhydratation des sols

01/04/2011

30/06/2011

11/07/2012

17/07/2012

Inondations et coulées de
boue

28/05/2016

05/06/2016

08/06/2016

09/06/2016

Mise ajour : 24/11/2017

Le réglement du PPRi s'impose a celui du PLU. En ce sens, les secteurs recensés au plan du PPRi devront
suivre la reglementation du PPRI.

249 | 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

5.2 Lerisque de remontée de nappe
Les nappes phréatiques sont dites « libres » lorsqu'aucune couche imperméable ne les sépare du sol. Elles
sont alimentées par la pluie, dont une partie s'infiltre dans le sol et rejoint la nappe.

Lorsque I'eau de pluie atteint le sol, une partie est évaporée. Une seconde partie s'infiltre et est reprise plus
ou moins vite par I'évaporation et par les plantes, une troisieme s'infiltre plus profondément dans la nappe.
Apres avoir traversé les terrains contenant a la fois de I'eau et de I'air, qui constituent la zone non saturée
(ZNS), elle atteint la nappe ou les vides de roche ne contiennent plus que de I'eau, et qui constitue la zone
saturée. On dit que la pluie recharge la nappe.

C'est durant la période hivernale que la recharge survient car: les précipitations sont les plus importantes, la
température et I'évaporation sont faibles et la végétation est peu active et ne préléve pratiquement pas
d'eau dans le sol.

A l'inverse durant I'été la recharge est faible ou nulle. Ainsi on observe que le niveau des nappes s'éléve
rapidement en automne et en hiver, jusqu'au milieu du printemps. Il décroit ensuite en été pour atteindre
son minimum au début de I'automne. On appelle <battement de la nappe> la variation de son niveau au

cours de I'année.

Si des éléments pluvieux exceptionnels surviennent et engendrent une recharge exceptionnelle, le niveau de
la nappe peut atteindre la surface du sol. La zone non saturée est alors totalement envahie par I'eau lors de
la montee du niveau de la nappe: c'est I'inondation par remontée de nappe. On concoit que plus la zone non

saturée est mince, plus I'apparition d'un tel phénomeéne est probable.

On appelle zone < sensible aux remontées de nappes > un secteur dont les caractéristiques d'épaisseur de
la Zone Non Saturée, et de I'amplitude du battement de la nappe superficielle, sont telles qu'elles peuvent
déterminer une émergence de la nappe au niveau du sol, ou une inondation des sous-sols a quelques métres

sous la surface du sol.

La sensibilité du territoire aux remontées de nappe est exposée sur la carte suivante.
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- Zones pot:nuellement sujettes

aux débordements de nappe

- Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave

Pas de débordement de nappe
ni d'inondation de cave

.i

Risques a’es remontées de nappes sur la commune de Villandry — georisques.gouy

m\5 S,.-'
"f ,'ﬂ; P

1 Bepheﬂay

Légende socle

— Mappe sub—affleurante
[ sSensibilité trés forte
[ Sensibilité forte

[ sensibilité moyenne
[ S=nsibilité faiole
[ sensibilité trés faible
[ Non réalisé

Risques des remontées de nappes sur la commune de Villandry — extrait du PAC
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5.3 Les risques mouvements de terrain

5.3.1 Le retrait et gonflement des sols argileux
Le territoire communal est également concerné par le risque de mouvements de terrain lie au phénomeéne

de retrait et gonflement des sols argileux.

Le retrait par assechement des sols argileux lors d'une sécheresse prononcée et/ou durable produit des
déformations de la surface des sols (tassements différentiels). Il peut étre suivi de phénomeénes de
gonflement au fur et @ mesure du rétablissement des conditions hydrogéologiques initiales ou plus
rarement de phénomenes de fluage avec ramollissement.

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que leur potentiel de
gonflement est relativement limité. En revanche, elles sont souvent éloignées de leur limite de retrait, ce qui
explique que les mouvements les plus importants sont observés en période seche. La tranche la plus
superficielle de sol, sur 1 d 2 m de profondeur, est alors soumise @ |'évaporation. Il en résulte un retrait des
argiles, qui se manifeste verticalement par un tassement et horizontalement par I'ouverture de fissures,

classiquement observées dans les fonds de mares qui s'asséchent.

L'amplitude de ce tassement est d'autant plus importante que la couche de sol argileux concernée est
épaisse et qu'elle est riche en minéraux gonflants. Par ailleurs, la présence de drains et surtout
d'arbres (dont les racines pompent I'eau du sol jusqu'a 3 voire 5m de profondeur) accentue I'ampleur du
phénomeéne en augmentant I'épaisseur de sol asséché.

Ces mouvements sont liés a la structure interne des minéraux argileux qui constituent la plupart des
élements fins des sols (la fraction argileuse étant, par convention, constituée des éléments dont la taille est
inférieure @ 2 um). Ces minéraux argileux (phyllosilicates) présentent en effet une structure en feuillets, d la
surface desquels les molécules d'eau peuvent étre adsorbées, sous I'effet de différents phénomenes
physico-chimiques, provoquant ainsi un gonflement, plus ou moins réversible du matériau. Certaines
familles de minéraux argileux, notamment les smectites et quelques interstratifiés, possedent de surcroit
des liaisons particulierement léches entre feuillets constitutifs, si bien que la quantité d'eau susceptible
d'étre adsorbée au coeur méme des particules argileuses, peut étre considérable, ce qui se traduit par
des variations importantes de volume du matériau.

Il est recommandé aux futurs pétitionnaires de réaliser une étude géotechnique préalable aux constructions

en zone de retrait et gonflement des sols argileux.
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@ Cavités souterraines connues
Aléa de retrait et gonflement des sols argileux
Faible
Bl rort

Moyen

PLU DE VILLANDRY
Retrait et gonflement des
sols argileux et cavités

. Echelle: 1/25 000&me
souterraines Sources: Georisques - URBAGO

Avril 2019

urbago

Carte du risque retrait-gonflement des argiles et des cavités souterraines — Géorisques.gouv
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5.3.2 Les cavités souterraines

Plusieurs cavités souterraines sont d'ores et déja recensées sur le territoire communal. Elle se situent
essentiellement dans le coteau. Ces derniéres peuvent engendrer un risque d'éboulement ou d'effondrement. La
connaissance de ces derniéres a éte prise en compte dans les projets de développement et de densification de la
commune. Néanmoins, toutes les cavités n'ont pas été rencensées. En ce sens I'acquéreur devra étre vigilant quant

aux travaux effectués sur une parcelle pouvant comporter des risques.

5.3.3 Lerisque sismique

La prévention du risque sismique est définie par les articles R.563-1 a R.563-7 du Code de I'Environnement. La
zone de sismicité dont reléve la commune est fixée par le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 créant un
article D.563-8-1 au code de I'Environnement.

La commune est classée en zone de sismicité faible (zone 2).

Dans les zones de sismicité faibles, cas de la commune de Villandry, les régles de construction parasismiques sont
obligatoires, pour toute construction neuve ou pour les travaux lourds ou d'extension sur I'existant, pour les
bdtiments de catégories Il et IV (décret 2010-1254 du 22 octobre 2010 modifié par celui du 15 septembre 2014).

5.4 Lerisque lié au transport de matieres dangereuses

Ce risque n'est pas recensé sur la commune au sein du dossier départemental des risques majeurs d'Indre et Loire,
notamment en raison de I'absence de canalisation de transport (gazoduc, oléoducs...). Néanmoins, ce risque peut
exister par le tranport terrestre. En effet, la commune est traversée par deux axes routiers d'importance susceptiles
d'accueillir des transports terrestres de machandises dangereuses. Le risque est alors lié a la probabilité
accidentelle. Concernant I'A85, le risque est plus faible car I'axe routier est encadré par des talus conséquents.
Néanmoins, le risque est plus élevé en ce qui concerne la D7, qui traverse la commune dans la partie Nord de son
bourg.
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| mesence de pipgine axe de transport m/
Prédsctura f indre-ei-L cire, DDELT

pipeline = autoroute

—_— gazedue = natonale

—— agléoduc

== autoroute en projet
== yoid lemoviaine narmaka

B gare de tiage
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Les SUP identifiées sur le territoire de VILLANDRY sont les suivantes / Données DDT 37 07 2020:

Code | Intitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
AC1 |Protection des monuments Code du Patrimoine L 621-1 et Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine
historiques suivants 386, rue de Clocheville - 37000 TOURS
Obijet local Acte de création Observations
Chateau - Classé Arrété Englobe également les parties inscrites par
04 septembre 1934 arréte du 12 avril 1927
Eglise paroissiale Saint-Etienne - Incrit Arrété
30 mars 1926
Manoir de Foncher - Inscrit Arréte Facades, toitures, tour avec escalier
08 aolt 1962
Protection de la Grange monastique dite grange aux Arrété préfectoral MH situé sur la commune de Berthenay.
Moines - Inscrit 18 avril 2003
Sacristie de I'église paroissiale Saint-Etienne - Inscrit Arrété préfectoral
20 mai 2011
Code | Intitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
AC2 |Protection des sites et des Code de I'Environnement - DREAL Centre
monuments naturels articles L 341-1 & 342-22 5 avenue Buffon - BP 6407 - 45062 Orleans CEDEX
Objet local Acte de création Observations
Chaéteau, son parc et ses abords (Site Inscrit) ArTete
22 aolt 1947
Code | Intitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
AS1 |Périmétre de protectian des |Code de la santé publique. Art Agence Régionale de Santé - Délégation territoriale d'Indre-et-Loire
eaux potables et minérales  |L1321-2, L1321-2-1, L1321-3 38, rue Edouard Vaillant - 37042 TOURS CEDEX 1
R1321-13-1 a4 4, R1321-14
Objet local Acte de création Observations
Puits P2 et P3 au lieu-dit "L'lle aux Brions" Arrété préfectoral Puits situés sur la commune de Villandry. PPI
21 novembre 2011[54" Villandry, PPR sur Villandry et savonniéres.
SIAEP de Savonniéres-Villandry-Driye.
Code | Intitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
EL2bis |Protection des digues et des |Articles L 2124-16 & 18 du Code  |Direction Départementale des Territoires - Subdivision fluviale.
zones inondables de la Loire |Général de la Proprieté des 40 rue Maurice de Tastes - 37100 TOURS
at ts Personnes Publiques
Obijet local Acte de création Observations
La Loire et le Cher
Code | Intitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
EL3 |Marchepied Art. L. 2131-2etL. 2131-3 du Direction Départementale des Territoires - Subdivision fluviale.
Code Général de la Propriété des | 40, rue Maurice de Tastes - 37100 TOURS
Personnes Publiques
Obijet local Acte de création Observations
3,25m en bordure de la Loire et du Cher
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Code |Intitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
14 |Canalisations électriques Lois du 15/06/1906 modifiée, du  |RTE - GET Anjou
13/07/1925, du 8/04/1946 Ecoparc - ZI Nord - Avenue des Fusilles - 49412 SAUMUR CEDEX
modifiée, décrets du 6/10/1967,
Objet local Acte de création Observations
Ligne 2 x 400 kV Avoine - Larcay | et Il Arrété ministériel
14 aolt 1985
Ligne 90 kV La Chapelle aux Naux-Joué Les Tours
Code |Intitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
PM1 |Plan de prévention des Lois 22/07/1987 et 02/02/1995 Art |Direction Départementale des Territoires
risques naturels prévisibles [L 562-1 a & code de 61, Avenue de Grammont - 37041 TOURS CEDEX
I'environnement
Obijet local Acte de création Observations
Zones inondables de la Loire Arrété préfectoral Plan de Prévention des risques naturels
29 janvier 2001 d'inondation du Val de Tours -Val de Luynes
Zones inondables du Cher Arrété préfectoral Plan de Prévention des risques naturels
29 janvier 2001 d'inondation du Val de Tours - Val de Luynes
Code |Intitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
PT1 |Protection contre les Code des postes et voir colonne observations
perturbations électro- telecommunications -
m -
Objet local Acte de création Observations
Protec. du Centre radioélec. de Cing-Mars-la-Pile et Radar Décret Ministériel Gestionnaire - Ministére de la défense - Etat
SATRAPE 20 tevrier 1080|Major de Soutien de la Défense - Quartier
Marguerite - BP 14 - 35 998 RENNES
Code | Intitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
PT2 |Protection contre les Code des postes et \oir colonne observations
obstacles télécommunications -
Objet local Acte de création Observations
Faisceau hertzien Cing Mars la Pile - Avon les Roches Décret Ministériel Gestionnaire : Ministére de la Défense - Etat
15 avril 2015 Major de Soutien de la Défense - Quartier
N “\Marguerite - BP 14 - 35998 RENNES.
Faisceau hertzien Cing-Mars-la-Pile a Mareuil-sur-Cher Décret ministériel Gestionnaire - Ministére de la Défense - Etat
P Major de Soutien de la Défense - Quartier
20 mars 1995
Marguerite - BP 14 - 35898 RENNES
Protec. du Centre radioélec. de Cing-Mars-la-File - AB,C,D. |Décret ministeriel Gestionnaire : Ministére de la Défense - Etat
29 fevrier 19g0|Major de Soutien de la Défense - Quartier
Marguerite - BP 14 - 35898 RENNES
Protec. du Radar de Cing-Mars-la-Pile - TRS 22XX Décret ministériel Gestionnaire . Ministére de la Défense - Etat
Major de Soutien de la Défense - Quartier
20 octobre 1998
octobre Marguerite - BP 14 - 35998 RENNES
Code | Intitule de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
T1 |Chemins de fer Loi de 15 juillet 1845 modifiee SNCF - Délegation Territoriale de I'lmmobilier Ouest
23, rue Pierre Brossolette - 37 700 - SAINT PIERRE DES CORPS
Obijet local Acte de création Observations
Voie ferrée Tours-Saumur

Les plans des servitudes se situent en annexe du PLU.
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7.1 Les nuisances sonores et les reculs liés au trafic
Le dispositif de classement sonore est encadré par: les articles L.571-10 et R.571-32 a 43, ainsi que l'article
R.125-28 du code de I'Environnement ; I'arrété du 23 juillet 2013 qui révise I'arrété du 30 mai 1996 qui précise
les modalités de classement sonore et de dtermination des isolements acoustiques des batiments d'hbaitation

dans les secteurs affectés par le bruit.

Il convient de préciser que I'nejeu n'est pas de geler ou de contraindre |'urbanisation dans les secteurs affectés par
le bruit, mais de s'assurer que cette urbanisation se fera pour tous, en tote connaissance de cause dans des
conditions techniques maitrisées pour éviter la création de nouveaux points noirs dus au bruit et la multiplication

des réclamations et des contentieux.
La commune de Villandry est traversée par deux axes classés pour leur importance et leur trafic :

- L'unestroutier:I'A 85 aI'Ouest du territoire, classé en catégorie 2 et générant un périmetre de protection
du bruit de I'ordre de 250 m de part et d'autre de I'ouvrage. Il convient de préciser que dans une bande de
100m de part et d'autre de |'autoroute toute construction ou installation est interdite en application de
I'article L.111-6 du code de I'urbanisme. En outre, une interiction d'accés gréve les propriétés limitrophes
de I'autoroute au titre des SUP en application de I'article L.122 du code de la voirie routiére et du décret
n°2015-1783 du 28 décembre 2015.

- L'autre est ferroviaire: la ligne 515 000 au Nord du territoire, classee en catégorie 3 et generant un

périmétre de protection du bruit de I'ordre de 100 m de part et d'autre de I'ouvrage.

Ligne ferroviaire 515 000

Categorie de
l'infrastructure

Largeur des secteurs
affectés par le bruit (1)

Début segment Fin segment
(PK : point kilométrique) (PK : point kilométrique)

|| Segmen[| |Communes concernées

) ) Villandry
Millandry Cing Mars la Pile
4527B-2 Berthenay 3 100
PK 253,01 ‘ PK 255,66 ‘ Cing-Mars-la-Pile ‘ ‘ ‘
Autoroute A85
Délimitation des trongons Communes concemees Catégorie de Largeur des secteurs
Débutant Einissant I'infrastructure affectés par le bruit (1)
Druye
Villandry Azay-le-Rideau Villandry 2 250
Valléres
Valleres
Langeais Villandry Villandry 2 250
Cing-Mars-la-Pile

Ce classement implique le respect de I'arrété de Juin 2016 :
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Article 2: Les dispositions des articles 2 a 4 de 'amété du 30 mai 1996 modifié relatif aux
modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a 1'1solement acoustique
des bitiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit susvisés sont applicables aux
abords du tracé des mfrastructures de transports terrestres ferroviares sur le territoire duo
département d'Indre-et-Loire mentionnées a Iarticle 3.

S1 sur un trongon de I'mfrastructure ferroviare, il existe une protection acoustique par
couverture ou fuanel, 1l n'y a pas heu de classer le trongon considéré.

Article 3: Les tableaux annexés domnent pour chacun des trongoms d infrastructures
ferroviaires concernées (L431 000, L431 315, L515 000, L563 300, L570 000 et hgne LGV-SEA).

le classement dans une des cing catégones défimes par I'arrété du 30 mai 1996 susmentionne.

la largeur des secteurs affectés par le bruit de part ot d'autre de ces trongons.

Une représentation cartographique dynamique de ce classement est disponible sur le site
Internet des services de I'Etat d’ Indre-et-Loire a I'adresse suivante :

http://indre-et-loire_gouv. fr/classement-sonore

Cette cartographie a un caractére illustratif et seul le texte du présent arrété a une valeur
réglementaire.

Les niveaux sonores ayant conduit i la détermination des catégones d'infrastructures ont été
évalués en des points de référence situés, conformément a la norme NF S31-130
« Cartographie du bruit en milieu extérieur » a une hauteur de 5 meétres au-dessus du plan de
roulement et a une distance de 10 métres de 1'infrastructure considérée. Ces niveaux sont
augmentés de 3 dB(A) par rapport a la valeur en champ libre afin d'étre équivalents a un
nivean en fagade.

Cette distance est meswée, pour les infrastructures ferroviaires, a partir du bord du rail
extériewr de la voie la plus proche.

L’infrastructure est considérée comme rectiligne. a bords dégagés, placée swr vn sol
horizontal réfléchissant.

Un secteur affecté par le bruit est defini de part et d'antre de chaque trongon de voie classee.
Sa largeur comrespond a la distance mentionnée dans le tablean ci-aprés comptee de part et
d’autre de I'infrastructure a partir du bord du rail extérieur de 1a vose la plus proche ;

Catégore de I'mfrastrchre | Secteur afiscté par Is brug de part et d"autre
300 m
250 m
100 m
30m
10 m

| | ] D s

Article 4: Les batiments d habitation, d'enseignement, de santé, de soins et d’action sociale,
amnsi que les bituments d hébergement a caractére tounstique. a construire dans les secteurs
affectés par le bruit mentionnés i l'article 3 doivent présenter un isolement acoustique
minimum contre les bruits exténenrs conformément aux articles R.111.23.1 a R.111.233 du
code de la construction et de I’habitation et a 'article R.571 .43 du code |'environnement.

Pour les batiments d habitation 1'isolement acoustique mmimum est déterminé selon les
articles 5 et 9 de I'arrété du 30 mai 1996 susvisé.

Pour les établissements d’ Eﬂmgnemmt de santé, de soimns ou d action sociale, ainsi que les
batiments d’héberpement a caractére tounstique. I'isolement acoustique mumimmm est
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déterminé en application de celui des trois arrétés du 25 avril 2003 susvisés spécifique au type
de batiments en question.

Article 5 : Les niveanx sonores que les constiuctenss sont tenus de prendre en compte pour la
détermination de I'isolation acoustique des batiments a construire définis a l'article 4, et
inclus dans les secteurs affectés par le bruit sont -

Pour les infrastructures ferroviaires a grande vitesse :

Catégone de [Niveau sonore au pomt de reéfrence. [Nrveau sonore au pomtt de référence.
I'mfiastrichee an pérnde dame (en dBUAY) en parnde nochene (an dBAY)
1 8 i
2 I 4
3 s ]
4 68 6
5 63 3
Pour les infrastructures fermoviaires conventionnelles :
Catégore de [Nmeau sonore au pomt de reirence [Niveall sonore au polx de réference
I'mffastnichre &n périnde damme (en dB{A)) enpérinde ochmme (an dB(A))
1 86 £l
2 4] il
3 6 71
4 Tl 65
5 &6 6l

Article 6 : Les communes concemées par le présent anété sont :

(55 commmunes au total)

Amboize Maille Samt-Genouph
Antony-le-Tillae Marigmy-Marmands Saint-Michal -=ur-Laire
Auzouer-en- T ouraims Montbazon Samt-Patnice

Berthenay Moatlowss-sur-Lowe Samt-Preme-des-Corps
Cangey Montrewn]-en-Touraine Sainte- Catherine-de-Fierhois
Chambray-lss-Tours Mont= Samte.hmre-de-Tomraine
Chancay Morand Saunay

Chouzé-sur-Loire Nazlles-Negon Savommeéres
Cmg-Marz-1a-Pile Newmllé-le-lisme Sepmes

Dwaché Noizay Songmy
Ingrandes-de-Towrame Nouaire Tours

Joué-les-Tows Novant-de- Towaine Thilouze

La Celle-Saint-Avant Pocé-sur-Crzse Veimmé

La Chapelle-sur-Lows Ports-sur-Vienne Vemou-mw-Bremms

La Fache Pouzay Villandry

La Ville-mue-Dames Pussigny Villeperdue

Larpay Eaugny Vonray

Lanpeais Sant- Avertin

Limeray Saint- Epam
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D'autres axes, non classés traversent la commune et engendre des nuisances sonores :

- La D7 qui traverse la commune en son centre de fagon Est-Ouest : cet axe est I'accés @ la commune depuis
la sortie de I'A85. C'est un axe fortement fréquenté et permettant notamment I'accés directe au Chateau
de Villandry. Il a recemment fait I'objet d'une reconfiguration, permettant notamment de diminuer la
vitesse et donc, de facon moindre le bruit, mais il reste un axe fortement fréequenté.

- La D121, qui dessert le bourg depuis la D7 et permet d'accéder a la partie Nord du territoire. Cet axe pose
probléme essentiellement dans la traversée du bourg. En, effet seuls deux accés sont possibles pour
rejoindre le plateau, I'accés qui vient d'étre évoqué, ainsi qu'un accés a travers le coteau en entree de
commune. L'accés via la D7 puis la D121, est la plus utilisée impliquant la traversée du centre bourg.
Compte tenu de la configuration exigue du centre bourg et de son bati a I'alignement les nuisances sonores
ne sont pas négligeables.

Communes de Tour(s)plus les plus impactées par le bruit sur

Communes concernées par des La Membrolle-sur-Chaisille

dépassements des valeurs seuils
spécifiques a chaque source de bruit,
en position ou multi ition
(Indicateur Lden sur 24h)

m Uniguement routiére
E Routiére et ferroviaire

z“‘ Routiére, aérienne et ferroviaire

Somme du nombre d'habitants
potentiellement impactés
au-dela de : 68 dB(A) bruit routier Lden

73 dB(A) bruit ferroviaire Lden

55 dB(A) bruit aéroportuaire Lden
moins de 50 habitants
de 50 a 500 habitants
de 501 a 1000 habitants
de 1001 a 2000 habitants
de 2001 a 4000 habitants
plus 4001 habitants

L

Extrait du PPBE 2015 projet de Tours Plus — communes affectées de jour par les dépassements des valeurs seuls de
bruit

7.2 La qualité de l'air
La qualité de I'air de I'Indre-et-Loire est surveillée a I'aide de 4 stations permanentes de mesure réparties dans
I'agglomeération tourangelle :

- 1 station urbaine La Bruyére

261| 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

- 1 station urbaine Joué-lés-Tours
- 1 station périurbaine Tours
- 1 station trafic Pompidou

Au niveau du decoupage en zones administratives de la surveillance de la qualité de I'air de |a région Centre-Val de
Loire, le département de I'Indre-et-Loire contient la Zone Agglomération de Tours (correspondant aux limites
administratives du SCOT de Tours), le reste du département fait partie de la Zone Administrative de Surveillance :
Zone Régionale ZR.

La station de mesure la plus proche de Villandry est celle de Chambray les Tours. Il est a noter que que malgré sa
proximité, cette station ne peut pas refleter la qualité de I'air de la commune en raison de I'importance de la
commune et de son activité. La commune de Chambrays les tours est bien plus importante que Villandry et
accueille plusieurs activités : economiques, industrielles...
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LINDICE 9 SUR 10
AETEATTEINT
A TOURS EN 2017

Lagglomnération tourangelle a enregis-
tré de trés bons et bons indices de la
gualité de l'air [indices verts 1 a 4| pen-
dant 82% des jours de année [contre
80% en 2014 et 77% en 2015).

Les indices mauvais a trés mauvais [in-
dices rouges 8 &4 10) ont été calculés 7
jours [contre 3 en 2016 et 5 en 2015],
lindice 9 sur 10 a été lindice maximal
atteint 2 jours, les 21 et 24 janwvier 2017.
Ces indices 7 ont été enregistrés durant
les épisodes de pollution généralisée
par les particules PM  qui se sont dé-
roulés au mois de janvier. /2

Indice de la qualite de [air a Tours en 2017

2%

Indices 8 10

16%

Imdices 53 7

B indice 124
Janwier
Févriar

Mars

g

&
B
o}

Juin

Juillet

L]
-3

Aniit
Septembre
Octobre
Mowemibre

Décembre

=]
L=
=
(=]

B indicesa7

82%

Indices 124

B indice 2310

s
L= o

2

=
i
=
i

Mombre de jours
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-> SITUATION GENERALE DE LENSEMBLE DES
STATIONS DE LINDRE-ET-LOIRE PAR RAPPORT
AUX SEUILS REGLEMENTAIRES
DE QUALITE DE LAIR EN 2017...

Le tableau suivant présente le bilan de la qualité de [air dans Ulndre-et-Loire réali-
s& a partir des données issues des mesures en stations rnais aussi de l'estimation
ohbjective et de la modélisation.

g Seulls
V. limites ahjic;l'::.d“ Valeurs cibles | d'information
e et dalerte |
Sites

aleurs
Sites Sites  Sites  Sites  Sites | Sites  Sites
trafic  defond trafic defond trafic defond  trafic | de fond

® e
e o
® o

Ozone

Dioxyde d'azote

Particules en
suspension PM,,

®6 6 ® 6 0

Particules en
suspension

o
|_z

Dioxyde de
soulre

: |
Monoxyde de
carbone

®
®
®

Benténe

Benzolalpyréne 0 0

B
t
5
g
{
B
8
3
:
2
1
5
b
g
:
E

@ Valeur respectée @ Risque de dépassement @ Valeur depassée

... ET DANS LE DETAIL

Eveclutions annuelles de la pollution en sites urbain, périurbain et rural de Ulndre-et-Loire

Evolutions annuelles tous polluants

&0 =ur la station trafic de l'agglomération de Tours
B CO [dwisé par 101
= o B Py
E
]
: 40 h,
§ = = — Obgctd do quaktd PM
5 20
E Valauwr limake PW,_ ot hedl,
5 20
w
10

]
2000 Hn1 2012 2013 M4 2015 2006 IIT
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Ewvolutions annuelles tous polluants

a0 en situation de fond sur lagglomération de Tours
- Eu . wri
E
E 4D o,
g ] F"'h'lIl
(=]
k1]
§ B ho,
£
E 20 m—— aur Umeto FM,_ ot WO,
L+]
10 = = = Onjectif de quatté PM,

R Dinjectif de quatté PM,

2010 201 2012 A3 24 2015 A& 2017

| | INDRE-ET-LOIRE - 37

2.13/22) 55
T 5 E% w B .3 5 .
e |52 5E w2 Réglementations
: Urba afic E- 182m | a2 2
UT : Urbain Trafic ] (= 2T 3

=
al
=
M
e
m
=

Type de station

Moyenne annuelle LT 54
Maximum horaire 154 162
Wabaur dble Mombre de jours dé- 120 po/m*f8 h Imoyenne sur
passements du sewl deprotection 7 g 3ans| & ne pas dépasser
de lz santé plus de 25 jours par an

Dhjectif de qualité Mombre de
jours dépassements du seuil ] & 120 pg/m?f8 h
de protection de la santé

\ileur cible pour la protection de
la vegétation [AOTA0 moenné PTIz 18 000 pgfm.h
sur Sans|

Objectif de qualité pour la

protection de La végétation 10001 4000 pgdme_h
(AOT40]
40 g/ [alewr limite et
M all 15 13 34 - i
: oyenne annuelle cbyecit qualit)
Dioxyde
d azole Maximum horaire 129 B3 145
P B4 &8 n7y 200 pgd'm? [valewr limite]
a0 pgdm*
Particulas Moyenne annuelle 17 18 lobjectif de qualitel
40 pg/m? [valeur Limite]
Maximum journalier &7 T
Valeur limite P, 27 B 30 pgfm?*
Particules 25 po'm’ haleur Llimite)
s .
- : Moyenne annuelle 12 20 ugfrn I'ualeulr cible)
suspension 10 pgim
PM,. lobjectif de qualitel
Menaxyde Moyenne annuelle 0,23
de 1
carbone Maximum sur 8 heures 1.10 10m g,f'm /8h

lvaleur limite]

Les concentrations sont exprimées en pg/m?, sauf pour le monoxyde de carbone en mg/m?
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BAISSE GLOBALE
DES NIVEAUX DE LENSEMBLE
DES POLLUANTS

En 2017, les niveaux de dicxyde d'azote sont
restés trés proches de cewx de 2014, On note
une baisse des niveaux de dioxyde d'azote
en site de fond depuis une dizaine d'années.
MEéme =i les niveaux en site trafic diminuent,
eux, depuis 2011 |la valeur moyenne an-
nuelle avait atteint 54 pa'm?], la maoyenne
annuelle 2017 de 34 pg/m® reste proche de

EPISODES DE POLLUTION

La
Bruydre

Ozene O, a ]
Dioxyde d'azote NO, i i}
Particules PM 5 -

Sewils d'alerte

Seuils dinformation et de recommandations

Jiipd-lts-Taurs

Lz valeur limite annuelle de 40 g/m’ avec la
présence d'un risque de dépassement.

Les moyennes annuelles en particules PM,
et PM, . sont relativement stables sur tous
les types de sites par rapport & 2014

Les comcentrations moyennes en ozone
sont en légére hausse par rapport & Uan-
née derniére. Aucun dépassement du seuil
d'information n'a d'ailleurs &té enregistré &
Tours en 2017

Le monoxyde de carbone enregistre une
maoyenne annuelle 2017 faible.

Taurs
périurbaine Pompidou
] it 180 py'm’fh
ne ] 200 pa'm’h
- 7 50 pafmf2dh

Réglementation

Erlu.:ére ool |ea-Tonsrs p-ér-ur:rul:fime Pampidau
1] ] 0 e 380 pafriih
Dioxyde d'azote NO, ] i} ne ] 400 pgfrfh
Farticules PM,, o - - i 80y 2dh

Mombre de jours de dépassements des différents seuils. [/ Pas de mesure en 2017 /

N< : Non concerne

En 2017, l& seuil dinformation pour le= par-
ticules PM,, & &té dépaszsE T jours 3 la station
trafic Pormpidou |contre % en 2014 el & en
2015) et 3 jours 4 la station urbaine de fond La
Bruygre [contre 2 en 2016 et 4 en 2015]. Les
différents épisodes de pollution &taient majo-
ritairement des épisodes généralisés de pol-
lution sur l'ensermble de la région Centre-Val
de Loire el 2& sont déroulas lors de conditions

DEPASSEMENT

DES OBJECTIFS

DE QUALITE POUR L'OZONE
ET LES PARTICULES PM,

Pour l'szane [en situation de fond], lobjec-
tif de qualité de 120 pg/m*Bh pour la pro-
tection de la zanté a é1é dépassé em 2017
comme les années précédentes.

Les dépassements ont &€ un peu moins
nombreux [8 jours & la station Joud-les-
Tours contre 8 en 2016 et 10 en 2015 et &
jours a la station Tours Périurbaine contre ¥
en 2014et 12 jours en 2015] et ant atteint des
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RESPECT DES VALEURS LIMITES HORAIRES ET JOURNALIERES POUR LE
DIOXYDE D'AZOTE MO, ET LES PARTICULES PM,,

Les valeurs limites horaires pour le dioxyde d'azote (200 po/mifh & ne pas
dépasser plus de 18 heures par an| et journabigres pour les particules PM,
(50 pg/m'fj & ne pas dépazser plus de 35 jours par an) onl 818 respectées. [

anticycloniques froides peu propices a la dis-
persion des polluants, issus des chauffages,
des véhicules et de lagriculture.

Concernant [ ozane, le seuil dinformation n'a
éle dépasse sur aucun site de llndre-et-Loire
en 2017.

En 2017, le seuil d'alerte pour les particules
FM,, rm'a pas élé dépassé dans Lagglomérs-
tion tourangella.

valeurs un peu plus élevées (156 pafm? & la
station de Joué-lés-Tours contre 143 |.|5||fn'|!
en 2014 et 138 pg/m’ en 2015 el 162 pg/m’
a la statien de Tours Périurbaine contre
155 |.|g|fn'|! an 2014 el 144 |.|g|"rn3 en 2015).

La valeur cibla [120 |.|g.|"rn!,|"E|‘1 & ne pas de-
passer Z5 jours par an en moyenne sur
3 ansl, pour =a part, n'a été dépassée sur
aucun site de 'lndre-et-Laire en 2017
Lobjectif de qualité de 10 |.|g|l'rn3' 8 Moyenne
annuelle pour les particules trés fines PM,
a 6té dépassé & Tours aver 12 pg/m” sur le
site urbain de Joud-lés-Tours [contre 12 en
2016 et 13 en 2015).
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Globalement, la qualité de I'air tend a s'améliorer. Néenamoins, trois polluants restent problématiques. Il s'agit de
I'Ozone, du Dioxyde d'Azote et des particules en suspensions.

L'Ozone est un polluant secondaire. Il s'agit d'un gaz qui se forme a l'issue de réactions chimiques entre des
composésorganiques volatils (hydrocarbures, solvants...) rejetés par les activités industrielles et divers polluants
émis dans l'air (tels que les oxydes d'azote) émis principalement par le trafic routier

Le Dioxyde d'Azote (NO2) se forme dans I'atmosphére a partir du monoxyde d'azote (NO) qui se dégage
essentiellement lors de la combustion de combustibles fossiles, dans la circulation routiére par exemple. Le dioxyde
d'azote se transforme dans |'atmosphére en acide nitrique, qui retombe au sol et sur la végétation. Cet acide
contibue, en association avec d'autres polluants, a I'acidification des milieux naturels. Les concentrations en NO et
de NO2 augmentent en générale dans les villes aux heures de pointe. Les émissions anthropiques de NO2
proviennent principalement de la combustion (chauffage, production d'électricité, moteurs de véhicules...)

Les particules en suspension sont d'une maniére générale les fines particules solides portées par I'eau ou solides
et/ou liquides portées par I'air. Ces particules fines sont des poussiéres, souvent issues de combustions qui ne sont

pas totales. Elles sont d'origine anthropique ou naturelles :

- Les particules d'origine naturelle proviennent principalement d'éruptions volcaniques, d'érosion,
d'incendies, de feux de végétation...

- Les activités humaines, telles que le chauffage (notamment au bois), la combustion de combustibles
fossiles dans les véhicules, les centrales thermiques et de nombreux procédes industriels en générent

également en quantité importante.

+ Effet de ces polluants sur la santé :
Dans I'air, le NO, a les effets suivants:

- C'est un gaz toxique entrainant une inflammation importante des voies respiratoires a des concentrations
dépassant 200 ug/ms, sur de courtes durées.

- Cest le principal agent responsable de la formation des aérosols de nitrates, qui représentent une
proportion importante des P\M.. et d'ozone, en présence de rayons ultraviolets.

Les études épidémiologiques ont montré que les symptdmes bronchitiques chez I'enfant asthmatique augmentent
avec une exposition de longue durée au NO.. On associe également une diminution de la fonction pulmonaire aux
concentrations actuellement mesurées (ou observées) dans les villes d'Europe et d’Ameérique du Nord.

Les particules fines pénétrent en profondeur dans les poumons. Elles peuvent étre a I'origine d'inflammations, et
de I'aggravation de I'état de santé des personnes atteintes de maladies cardiaques et pulmonaires. De plus, elles
peuvent transporter des composés cancérigénes absorbés sur leur surface jusque dans les
poumons. « Actuellement, les particules en suspension (ou matiéres particulaires) et I'ozone constituent un risque

sanitaire grave dans de nombreuses villes des pays développés et en développement. On peut établir une relation
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quantitative entre le niveau de pollution et certains criteres sanitaires (augmentation de la mortalité ou de la
morbidité). On obtient ainsi des indications précieuses sur les progrés de la santé auxquels on peut s attendre si
l'on réduit la pollution de I'air. [1] «

A des concentrations trop élevées, I'ozone a des effets marqués sur la santé de 'homme. On observe alors des
problemes respiratoires, le déclenchement de crises d'asthme, une diminution de la fonction pulmonaire et

I'apparition de maladies respiratoires.

En Europe, on considére actuellement que I'ozone est I'un des polluants atmosphériques les plus préoccupants.
C'est ainsi que plusieurs études européennes ont signalé un accroissement de la mortalité quotidienne de 0,3% et
des maladies cardiaques de 0,4% pour chaque augmentation de 10 ug/m3 de la concentration en ozone.

7.3 La gestion des déchets

7.3.1 Les déchets ménagers et assimilés
Le Plan de Prévention et de Gestion des Déchets Non Dangereux d'Indre-et-Loire (Document approuvé le 13
Décembre 2013)

Le Conseil Général de I'Indre et Loire a lancé la révision de son Plan d'Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés
(PEDMA) en 2010 : le PEDMA précédent, daté de 2004, était devenu obsoléte et inadapté aux évolutions de la
gestion des déchets sur le département. L'ordonnance 2010-1579 du 17 décembre 2010 et le décret n® 2011-
828 du 11 juillet 2011 ont modifié la réglementation relative a la planification des déchets : le Plan d’Elimination
des Déchets Ménagers et Assimilés (PEDMA) devient le Plan de Prévention et de Gestion des Déchets Non
Dangereux (PPGDND)

Le Plan départemental vise a orienter et a coordonner I'ensemble des actions d mener, tant par les pouvoirs publics
que par les organismes privés, en vue d'assurer la réalisation des objectifs de la loi, notamment (Article L. 541-1)

- De prévenir ou reduire la production et la nocivité des dechets, notamment en agissant sur la fabrication
et la distribution des substances et produits et en favorisant le réemploi, ainsi que de diminuer les

incidences globales de I'utilisation des ressources et d'améliorer I'efficacité de leur utilisation;

- De mettre en ceuvre une hiérarchie des modes de traitement des déchets consistant a privilégier, dans
l'ordre :

a) La préparation en vue de la réutilisation ;
b) Le recyclage ;

c) Toute autre valorisation, notamment la valorisation énergétique ;
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d) L'élimination ;

- D'assurer que la gestion des déchets se fait sans mettre en danger la santé humaine et sans nuire @
I'environnement, notamment sans créer de risque pour I'eau, I'air, le sol, la faune ou la flore, sans
provoquer de nuisances sonores ou olfactives et sans porter atteinte aux paysages et aux sites présentant

un intérét particulier ;
- D'organiser le transport des déchets et de le limiter en distance et en volume ;

- D'assurer l'information du public sur les effets pour I'environnement et la santé publique des opérations
de production et d'élimination des déchets, sous Conseil général d'Indre-et-Loire PPGDND Page 13 sur
152 réserve des regles de confidentialité prévues par la loi, ainsi que sur les mesures destinées a en
prévenir ou @ en compenser les effets préjudiciables. »

Les déchets pris en compte dans ce plan sont I'ensemble des déchets non dangereux produits sur le territoire du

plan. lls comprennent :
- les déchets ménagers et assimiles collectés par le service public d'élimination des déchets,

- les déchets de la responsabilité des collectivités (sous-produits d'assainissement, déchets de foires et

marchés, nettoiement de voirie)

- les déchets non dangereux des activités économiques collectés en dehors du service public qui relévent de
la responsabilité des producteurs.

7.3.2 La gestion des déchets au sein du territoire de Tours Metropole Val de Loire
La métropole de Tours assure depuis 2000, le service d'élimination des déechets ménagers et assimilés de ses 22

communes membres. Le territoire représente 299 127 habitants répartis sur 39 000 hectares et comprend tout
type d'habitat : des centres urbains, des villes pavillonnaires comme des communes rurales. Tours Métropole Val
de Loire exerce ainsi en totalité la compétence < élimination et valorisation des déchets ménagers et assimilés >,

a savoir la collecte, le tri, la gestion des décheteries, le traitement et la valorisation.

Les objectifs du service sont multiples : offrir aux habitants des prestations de qualité, efficaces et harmonisées
sur I'ensemble du territoire dans le respect de la réglementation et de la sécurité des agents et des usagers, faire
maigrir les poubelles, valoriser le maximum de déchets par recyclage, compostage ou valorisation énergeétique, et

développer des économies d'échelle sur I'ensemble des missions.

7

% Les chiffres marquants de 2017
Le bilan de I'année écoulée fait apparaitre une augmentation globale des tonnages de 2,1% par rapport d 2016. Le
tonnage total collecté et traité est de 156 996 tonnes soit 525 Kg de déchets produits au total par habitant et par

an.

Mais avec les nuances suivantes en fonction des catégories de dechets :
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Une légere augmentation des Ordures Ménageres résiduelles de 1,2%,

Une forte augmentation du tonnage d'emballages et de journaux magazines de |'ordre de 4%,

Une légere augmentation des déchets végétaux de 1%,

Une augmentation des verres menagers.

Le taux global de valorisation des déchets se maintient a 52%. La loi de transition énergétique impose un objectif
a 55%en 2020 et 65% en 2025.

Au sein de la commune de VILLANDRY, en 2017, 2 tonnes de déchets ont été collectés avec un ratio par habitant
de I'ordre de 2Kg. Ce ratio est faible comparé au reste du territoire.

COLLECTE DE TEXTILES
DANS LA METROPOLE

Nombre total de textiles collectés :

735 ties

E]
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fillandry

Chambray-las-Tours

3
Druye
LEGENDE
! Poids (tonnes) Source : Chiffres 2017 Le Relais
Realisation : Service SIG -
- Ratio (ka/hab) Tours Métropole Val de Loire, le 02 février 2018

Les déchets de la commune sont transférés apres collecte vers le déepot Nord, situé sur le secteur Tours Nord.
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% La collecte des déchets sur VILLANDRY
La collecte des déchets sur la commune de Villandry se fait de la fagon suivante :

- Lacollecte des déchets résiduels — via des conteneurs par foyers — 1 d 2 passages par semaine — collecte
en porte a porte

- La collecte selective — via conteneurs par foyers — 1 passage par semaine — collecte en porte a porte

- La collecte des déchets végétaux — via des conteneurs pars foyers — 1 passage par semaine en saison
estivale — collecte en porte a porte

- La collecte des objets encombrants — en porte a porte sur RDV
- La collecte des cartons — en porte d porte aupres des gros producteurs

- La collecte du verre — en PAV (Point d'Apport VVolontaire) pour les particuliers et en porte a porte pour les

gros producteurs

- La collecte des papiers de bureaux — en PAV pour les petites structures et en porte a porte pour certains
sites (siege de la communauté d'agglomération par exemple)

La valorisation des déchets se fait via différents moyens :

- Le traitement en décheteries : Le territoire de Tours Metropole Val de Loire dispose de 7 déchetteries. La
plus proche de Villandry se situe a JOUE LES TOURS.

- Letrietle traitement en centre de tri : un centre de tri a la Riche
- Enunité de compostage des déchets vegétaux : 5 plateformes de compostage au sein du département

- Le démantelement des encombrants : sur une plateforme dediée a cette activité au sein du territoire de
TMVL

- La valorisation du bois: faisant suite aux apports en décheteries ou bien au démantelement des

encombrants

- La valorisation des gravats apres leur collecte en décheterie sur une plateforme dédiée d I'activité a
Villedomer

- Lavalorisation des bennes de tout venant en décheterie : les bennes sont envoyées vers le centre de tri de
Montlouis sur Loire

- Letransfert et I'enfouissement des déchets résiduels : centre d'enfouissement de Sonzay

+ Les mesures de réduction mises en place
Tours Metropole VVal de Loire met en avant un certain nombre de mesures afin de réduire la production et I'impact
négatif des déchets :

271| 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

e La communication de proximité

- L'information auprés des usagers de la collecte (actions quotidiennes, information de groupe, information
aupres de I'habitat collectif...)

- La visite du centre de tri au grand public

- Les différents stands et manifestations

e Lasensibilisation des scolaires aux gestes de tri et d la valorisation
- Animations scolaires et periscolaires

- Temps d'activité périscolaire

- Le défi des écoles

- Le prét d'outil (exposition, jeux, kits...)

7.4 L’assainissement

En application de I'article L.2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, les communes ou leurs
établissements publics de coopération doivent définir aprés enquéte publique réalisee conformément au chapitre
[l du titre Il du livre 1erdu code de I'environnement leur plan de zonage d'assainissement.

On différencie deux types d'assainissement des eaux usees :

e |'assainissement collectif : ensemble composé d'une (ou plusieurs) station(s) d'épuration, d'un réseau de

raccordement des habitations a cette station, et d'équipements annexes. Le raccordement @ un réseau
d'assainissement collectif concerne un habitat plutot concentré,

e |'assainissement non-collectif (ANC) ou individuel, désigne tout systéme d'assainissement des habitations non
raccordées au réseau public (dispositif autonome d'assainissement des eaux usées). Il s'agit le plus souvent

d'habitats dispersés.

Le plan de zonage d'assainissement EU doit, aprés études préalables, délimiter :

1) Les zones d'assainissement collectif, ol la collectivité est tenue d'assurer la collecte des eaux usées domestiques
et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de I'ensemble des eaux collectées,

2) Les zones relevant de I'assainissement non collectif, ou la collectivité est tenue d'assurer le contrdle de ces
installations et, si elles le déecident, le traitement des matieres de vidange et, a la demande des propriétaires,

I'entretien et les travaux de réalisation et de réhabilitation des installations d'assainissement non collectif.
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ATTENTE DONNEES TOURS METROPOLE VAL DE LOIRE

7.4.1 Les données communales et la STEP
Les données présentées dans cette partie sont issues du Rapport annuel de 2018 de la STEP La Priaire sur la

commune de Villandry, réalisé par le SATESE 37.

La commune dispose d'une Station d'Epuration de type boues activées aération prolongée azote phosphore. Cette
derniére se situe au sein de la \Vallée, en zone inondable. Au passage il est important de souligner son impact dans

le grand paysage de la Vallee.
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Extrait IGN permettant la situation de la STEP de Villandry (Sources : Géorportail — Avril 2019)

Cette station dispose d'une capacité nominale de l'ordre de 1500 EH et d'une capacité d'épuration de
280m3/jours, 90kg DBO5/jours. Seule la commune de Villandry est raccordée a cette station. Nenamoins, il faut
noter que le Chateau est lui aussi raccorde sur cette STEP. Le milieu récepteur des eaux apres traitement est le

Cher.
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Charge polluante entrante : A3
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La charge polluante entrante est nettement inférieure a la capacité d'épuration de la STEP .

Selon le rapport annuel, la STEP de Villandry présente un bon fonctionnement global, a I'exception de 3 semaines
en debut d'année 2018 en raison d'une panne du pont-racleur du clarificateur, affectant ainsi les performances
épuratoires du dispositif.

Le reste de I'année, on constate :
- Que le rejet est de donne qualité,
- Quiln'y a pas de dysfonctionnement impactant pour le milieu naturel visualisé ou déclare,
- Une production de boue correcte

La station se situe entre 30 et 50% de sa capacité de traitement organique.

7.4.2 L’assainissement non collectif
Dans les secteurs d'habitat peu dense, le traitement des eaux usées est assuré par des dispositifs d'assainissement

autonome. Le service public d'assainissement non collectif (SPANC) a été créé le 1er janvier 2006. Ce service assure
la vérification technique de la conception et de la réalisation des dispositifs neufs ou rehabilités ainsi que le contrdle

du bon fonctionnement des installations existantes. Ce contrdle de fonctionnement est réalisé périodiquement.

Depuis la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 dite Grenelle II, le vendeur d'une habitation en assainissement non
collectif a I'obligation de justifier de I'état de son installation. Un contrdle a déjd eu lieu et date de moins de 3 ans :
le vendeur doit annexer a la promesse de vente ou a défaut a I'acte authentique, en cas de vente, le document
établi a I'issue du contrble effectué par le SPANC.
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7.5 Sites et sols pollués

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépots de déchets, d'infiltration de substances polluantes, ou
d'installations industrielles, présente une pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un risque durable

pour les personnes ou |'environnement.

La pollution présente un caractére concentré, a savoir des teneurs souvent élevées et sur une surface réduite
(quelques dizaines d'hectares au maximum). Elle se différencie des pollutions diffuses, comme celles dues a
certaines pratiques agricoles ou aux retombées de la pollution automobile prés des grands axes routiers.

Il existe deux bases de données nationales recensant les sols pollués connus ou potentiels, BASOL et BASIAS. Sur
la commune de VILLANDRY, aucun site ne figure a I'inventaire BASOL et 4 sites ont été répertoriés a l'inventaire
BASIAS.

La base de données BASIAS (basias.brgm.fr) recense les sites industriels et de service en activité ou non,
susceptibles d'étre affectés par une pollution des sols. La finalité est de conserver la mémoire de ces sites pour
fournir des informations utiles a la planification urbaine et a la protection de I'environnement. Cette base de
données a aussi pour objectif d'aider, dans les limites des informations récoltées forcément non exhaustives, les
notaires et les détenteurs des sites, actuels ou futurs, pour toutes transactions foncieres.

Le tableau suivant en présente une syntheése des sites BASIAS présents sur la commune. Un seul de ces sites serait

encore en activite.

Raison(s}
sociale(s) Etat

Commune . >
d'occupation

N® Identifiant rincipale
P P du site

de(s)
I'entreprise(s)
connue(s}

CEN3700763 Station-service, | Station-service, VILLANDRY G47.3072 Activité
café BARNIER | café WB89.03Z terminée
Léa

CEN3701306 VILLANDRY, Décharge ligu dit Prairies | VILLANDRY E38. 117 Activité
commune de d'ordures terminée

menageres

CEN3701526 Villandry Station route Ligniéres | VILLANDRY E37.00Z En activité
{commune de) | d'épuration de (CD 37)

CEN3T03267 VILLANDRY Décharge lieu dit Coteau | VILLANDRY E358. 427 Me sait pas
{COMMUNE de Chanteloup
DE)

Résume des sites industriels et activités de service de VILLANDRY répertoriés dans la base BASIAS (source : BRGM))
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Evaluation des incidences des
orientations du plan sur
I'environnement et mesures en

reponse
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8 ESTIMATION DES INCIDENCES AU
REGARD DES DISPOSITIFS SANITAIRES

L'ensemble des incidences est mesuré en tenant compte de la projection de + 113 habitants
a 10 ans, environ 40 d 50 nouveaux logements, et ['urbanisation d'environ 3 d 4 ha.

8.1 Eau potable

8.1.1 L’estimation des besoins
Les volumes préleves en 2018 s'élévent a 147 972m3, pour une population de I'ordre de 1 105 habitants (chiffre
2016) soit une estimation de 133m3/hab/an.

Considérant les projections démographiques évoquées ci-dessus, la production d'eau supplémentaire s'éléverai a
15 029m3 par an (tout en sachant que |'arrivée de la nouvelle population ne se fera pas sur une méme année mais

sera étalée sur 10 ans).

Compte tenu des capacités de production d'eau a I'échelle du territoire et d'un taux de rendement des réseaux
correct et en évolution, la commune sera en capacité d'assurer I'alimentation en eau potable de la nouvelle

population.

2.1.1 Adéquation entre les infrastructures AEP actuelles et les besoins futurs
Les deux secteurs de développement urbains de ce projet observent une capacité de raccordement au réseau d'eau

existant.
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2.21 L’estimation de I'impact et des besoins en lien avec le projet
Le rythme de 'urbanisation retenu dans le PLU de VILLANDRY est de 40 a 50 nouveaux logements d'ici 10 ans.

Ces nouvelles constructions (hypothése haute) représenteront une augmentation de la population raccordée a la
station d'épuration d'environ 113 habitants (hypothése ou tous les nouveaux habitants sont raccordés a la station

-hypothése trés probable puisque I'ensemble des secteurs urbanisables est raccordé au réseau collectif
d'assainissement)

Partant du principe que 1 EH = une piece principale. En moyenne il faut compter 3 a 4 EH par logements
supplémentaires

Au vu de ces hypotheses et en considéerant les rejets des abonnés non domestiques comme constants par rapport

a la situation actuelle, les rejets supplémentaires futurs sont estimés a environ 120 a 200 EH supplémentaires

La station d'épuration de la La Prairie dispose d'une capacité nominale de I'ordre de 1 500EH. Actuellement elle
présente un fonctionnement de I'ordre de 30 a 50% de sa charge. Les EH supplémentaires en lien avec le projet de
PLU représenteraient de I'ordre de 8 a 13 % de la capacité nominale de la STEP.
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La qualité d'épuration de la STEP est bonne.

En ce sens, la STEP de la commune est en capacité a recevoir les effluents liés au projet de développement, et ce
dans de bonnes conditions physiques et chimiques. Le projet de développement est donc en cohérence avec le
zonage d'assainissement actuel.

En effet, qu'il s'agisse des secteurs de dents creuses ou bien des futures zones d'urbanisation, I'ensemble des
nouvelles constructions peuvent étre raccordés au réseau d'assainissement collectif. Le reglement écrit du PLU
oblige le raccordement au réseau collectif lorsque celui-ci est présent. En ce sens, toutes les nouvelles constructions
devraient étre raccordées au réseau d'assainissement collectif de la commune, tout en sachant que la STEP a
démontre sa capacité a traiter correctement les nouveaux effluents. Aucune évolution du zonage d'assainissement

n'est donc nécessaire pour mettre en cohérence le projet avec ce dernier.

Les seules exceptions @ ce schéma sont les créations de nouveaux logements au sein des zones A et N, via le
changement de destination des bdtiments agricoles n'ayant plus la vocation initiale. Neanmoins, seuls trois
batiments ont été recensés. lIs ne disposent pas de possibilité de raccord au réseau collectif mais devront faire
I'objet d'une étude de filiere pour 'aménagement d'un dispositif d'assainissement individuel. Le reglement du PLU
prescrit 'obligation de réaliser un assainissement autonome en cas d'incapacité de reccord au dispositif collectif.
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ELABEORATION DU PLU
VILLANDRY
ANNEXES SANITAIRES
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2.3 Eaux pluviales

L'urbanisation future de la commune engendre des problématiques supplémentaires en termes de gestion des
eaux pluviales notamment en raison de I'impermeéabilisation des sols et du contexte topographique de la commune.
La problematique s'impose essentiellement pour les deux secteurs a urbaniser identifiés, le secteur de la Rue
Creuse ainsi que le secteur du Racoupeau.

La commune faisant partie de I'Agllomération Tours Metropole Val de Loire, ne dispose plus de la compétence de
gestion des eaux pluviales. Un shéma directeur de gestion des eaux pluviales a I'échelle de la Metropole est en
cours de réalisation.

Toutefois, la commune a anticipé les questions de gestion des aux pluviales, puisque le reglement de la zone 1AUp
(secteur du Racoupeau) et 2AUp (secteur de la Rue Creuse) donnent des prescriptions quant a I'obligation de
gestion des eaux pluviales du projet. Cet aspect est renforcé au sein des OAP sectorielles de ces deux zones.

De plus, le réglement écrit affirme des prescriptions au sein des dispositions geénérales visant la reduction de

I'imperméabilisation des sols.

« L'autorité compétente, gestionnaire du réseau, se réserve le droit de limiter ou d'interdire tout rejet sur ses
équipements, Les aménagements nécessaires d la limitation des débits évacués de la propriéte sont d la charge du
propriétaire ou de I'ameénageur, qui doit réaliser, sur l'unité fonciere, les dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain.

Toute construction neuve ou réhabilitée, et installation nouvelle autorisée a étre raccordée au réseau public
d'évacuation des eaux pluviales doivent répondre aux prescriptions du réglement de I'autorité compétente pour ce
qui concerne les raccordements sur les collecteurs communautaires.

Des leur conception, les aménagements doivent intégrer des dispositions techniques limitant le volume des eaux

pluviales et retardant ou écrétant le débit des eaux :

limiter Iimperméabilisation des sols ;
- privilégier l'infiltration lorsquelle est possible
- favoriser le piégeage des eaux pluviales a la parcelle

- faire appel aux techniques alternatives au « tout tuyau » (noues enherbées, chaussées drainantes, bassins
d'infiltration, toitures végeétalisées...),

- mettre en place les ouvrages de dépollution si nécessaire ;
Ces equipements, lorsqu'ils sont a ciel ouvert, devront faire l'objet d'un traitement paysager de qualité.

La gestion des eaux pluviales a la parcelle ou de fagon groupée est imposée a toute installation nouvelle non
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desservie par un réseau public séparatif.

Pour toute nouvelle construction reliée au réseau collectif des eaux pluviales, le debit de fuite est limité a 3//s/ha

pour une pluie décénale (disposition 3D-2 du SDAGE Loire Bretagne)

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement naturel des eaux pluviales

issues des terrains situés en amont et doivent privilégier I utilisation de matériaux drainants.

Les eaux pluviales seront évacuées en milieu naturel dans des conditions conformes aux exigences

réglementaires. »
Extrait des dispositions générales du réglement ecrit du PLU

De plus, une partie du secteur de la rue Creuse est en cours de finalisation d'aménagement (terrains en vente, en
grande partie vendus). Lors de cet aménagement un réseau de gestion des eaux pluviales a été organise.
L'aménagement de la seconde partie de ce secteur, en projet dans ce PLU, pourra se raccorder sur ce méme réseau.

ELABORATION DU PLU
VILLANDRY
ANNEXES SANITAIRES

PLAN DES RESEAUX
ASSAINISSEMENT DES EAUX
PLUVIALES

Echelle: 1/ 2 500

2.4 Deéchets

Selon le dernier rapport sur les déchets au sein de la Métropole de Tours Val de Loire, un habitant du territoire
produit en moyenne :
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- 151kg/an de déchets non valorisés (ordures ménageres et tout venant en décheterie)
- 274 kg/an de céhets recyclés

En ce sens, I'accueil de 113 nouveaux habitants ces 10 prochaines années, est sensée engendrer la production

supplémentaire d'environ :
- 17 000kg de déchets non valorisés /an
- 31000 kg de déchets récyclés / an

Il est a noter que cette production se fera sur 10 ans selon le rythme de construction de la commune. Le plan de
gestion des déchets sera donc en capacité d'absorber au fur et @ mesure cette nouvelle production de dechets. De
plus des mesures se mettent en place concernant la réduction des déchets (tri sélectif, PAV, notion de ré-utilisation,
opération anti gaspillage...). Ces mesures sont amenées a s'intensifier dans les années a venir et laissent présager

une diminution d@ terme de la quantité de déchets produite.

Le rapport des déchets démontre le faible taux de composteurs sur la commune de Villandry — I'un des plus faibles
(139 composterus recensés pour une population de I'ordre de 1 099 habitants en 2015.

Ce nouveau projet de PLU met en avant a la fois I'idée du « village jardin > encourageant la préservation des jardins
actuels du centre bourg, mais aussi I'aménagement vert des espaces privés et publics, mais aussi la préservation
de certains espaces au titre des élements remarquables du paysage. Ces espaces nécessitent un minimum
d'entretien. En ce sens, il serait intéressant de développer les composteurs au sein de la commune.

2.5 Deéfense incendie

Conformément aux dispositions de Conformément aux dispositions de I'article R111-5 du CU, la voirie doit
présenter des caractéristiques appropriées permettant I'accés des engins de lutte contre la défense incendie en
fonction de I'importance et/ou de la destination des constructions. A ce titre les batiments doivent répondre aux
réglementations les concernant.

Afin de faciliter I'intervention rapide des secours, il convient que les dispositifs risquant d'entraver I'accés aux
engins de secours et mateériels des sapeurs-pompiers (barriére, portique...) soient munis d'un dispositif de
condamnation déverrouillable par la polycoise ou clé triangle

La défense extérieure contre I'incendie doit étre réalisée conformément a I'arrété prefectoral du 27 Octobre 2017
portant approbation du nouveau Réglement Départmental de Défense Extérieure contre I'Incendie du departement
d'Indre et Loire. En cas d'infaisabilité technique, il est admis que les besoins en eau pour I'alimentation des engins
pompes des sapeurs-pompiers soient disponisbles dans une réserve d'eau, accessible en permanence aux services
de secours, réalisée conformément aux régles d'aménagement des points d'eau
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3 INCIDENCES AU REGARD DES ESPACES
NATURELS

3.1 L’impact du POS sur I'environnement sans évolution

Sans la revision du POS en PLU, I'évolution du POS ne serait pas forcément negative pour I'environnement puisque
le POS preéservait déja les grands espaces naturels de la commune. Néanmoins, ce dernier prévoyait I'urbanisation
de plus de 20ha sans prescriptions particuliéres pour les espaces naturels. Outre I'absence de prescription, il
s'agissait d'un projet trés consommateur d'espace.

3.2 La prise en compte des espaces naturels au sein du PADD

Ce nouveau PLU dffiche plusieurs grandes orientations dans son PADD en faveur de la préservation des espaces
naturels :

se developper d'abord en restructurant et en densifiant les espaces urbains, puis en permettant une
extension mesurée — en effet dans ce nouveau PLU seuls 3 @ 4 ha sont a urbaniser,

- compacifier I'agglomération limitant ainsi la consommation d'espaces naturels et agricoles, et stoppant
ainsi la logique extensive

- préserver les entités paysagere et naturelles de la commune — puisque en effet, les espaces naturels sont
souvent sources de qualité et de diversité paysagere,

- restaurer la qualité environnementale du territoire — préserver les entités boisés de la commune selon leur

role écologique, leur composition et leur importance, préserver les zones humides,
- préserver la VVallée de la Loire et du Cher,
- préserver les ressources naturelles,

- préserver et valoriser la trame verte et bleue de la commune et renforcer les continuités écologiques
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3.3 La traduction reglementaire des objectifs du PADD au regard des
espaces naturels

L'ensemble de ces objectifs trouvent leur traduction au sein des éléments réglementaires du PLU (OAP — Réglement
écrit — réglement graphique) :

- les OAP prescrivent des obligations générales en termes de préservation des boisements et des arbres
d'intérét, et en terme de qualité environnementale

- toutes les OAP graphique possédent un volet < Paysage et environnement > avec des prescriptions
specifiques a chaque site pour la préservation de I'environnement du site (préservation d'arbres, obligation
de plantation, améenagement végetal de bandes tampon, traitement végetal des franges d'opération,
préservation de la topographie des sites)

- une OAP spécifique a été produite afin de préserver a la fois le grand paysage, bien souvent associé aux
milieux naturels d'intérét, mais aussi le paysage communale @ plus petite échelle notamment en valorisant
les espaces verts et en créant de nouveaux aménagements qualitatifs et végétalisés permettant
notamment la biodiversité urbaine

- leplan de zonage préserve les grandes entités naturelles du territoire : préservation de la VVallée de la Loire
et du Cher en zone N, préservation des boisements en accompagnement le Chateau, préservation des
réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques (zone A ou N), protection au titre des espaces boisés
classés de certains boisements, préservation des Eléments Remarquables du Paysage au titre

environnemental (buttes, arbres, alignements...)

- ausein du réglement écrit I'ensemble des zones dispose de prescriptions au sein de |'article 13 — < espace
libre et plantation >, au sein des différentes zones N, les possibilite de constructions sont fortement
réduites. En effet les nouvelles constructions ne peuvent étre qu'a destination du logement de fonction ou
bien des annexes (sous conditions de surface et de distance du bdtiment principal). Aucune nouvelle

construction a destination d'habitation n'est autorisée au sein des espaces naturelles.

Les espaces naturels au sein du PLU représentent 876 ha soit presque 50% du territoire.

L'ensemble de ces dispositions permet d'éviter un grand nombre d'incidences négatives. En ce sens les incidences
du PLU sur les espaces naturels sont faibles et concernent des incidences inéluctables a tout évolution d'un
territoire, telle que la consommation et le prélevement d'eau potable.
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L'urbanisation d'un territoire impacte forcement les espaces fluviaux qui I'entourent en raison d'une part de
I'impermeéabilisation des sols, mais aussi des rejets en milieux naturels des différentes eaux produites
(assainissement et eaux pluviales). Néanmoins, afin de réduire ces impacts la commune a d'ores et déja vérifié la
compatibilité de son projet avec ses capacités en termes d'assainissement collectifs, et a émis des prescriptions

quant a la gestion des eaux usées et des eaux pluviales dans son document réglementaire ainsi que dans ses OAP.

De plus, la commune étant entré dans I'aire urbaine de la Metropole, la gestion de I'assainissement et des eaux
pluviales ne fait plus partie de ses competences. Nenamoins, le projet de PLU ne présente aucune difficulté quant
aux eaux usees, et un schéma directeur des eaux pluviales est a venir sur I'ensemble du territoire. Un réglement de
services vis-a-vis des eaux usees couvre le territoire et est annexé au présent PLU, et un autre concernant les eaux

pluviales est en cours d'élaboration et sera prochainement disponible.

3.4 L’absence d’incidence sur les espaces NATURA 2000 et autres espaces
reglementaires

La commune de VILLANDRY recense des milieux naturels protégés sur son territoire, participant au réseau NATURA

2000 (zones NATURA 2000), mais aussi d la démarche d'inventaires faunistiques et floristiques (ZNIEFF).

Ces espaces naturels bénéficient d'un zonage naturel indicé pour le risque d'inondation.
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ELABORATION DU PLU
VILLANDRY
EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

B ¥
PLAN DES ESPACES
NATURELS PROTEGES

Echelie; 1 6008

Uap: secteur dense ancien du centre bourg pratégd & vocation mixte

Uapi: secteur dense ancien du centre hourg protégé a vocation mixte soumis al PPRI
Ubp: secteur de développement urbain protégé

Utp: secteur touristique protégé

Uh: secteur de densification exceptionnelle des hameaux

1AUp: secteur & urbaniser & court terme au caractére patrimonial OlLimites de zones du PLU
28Up: secteur & urbaniser & long terme au caractére patrimanial EZNIEFF de type 2

Np: secteur naturel protégé £2ZNIEFF de type 1

Npi: secteur naturel protégé soumis au PPRI ™ Zone NATURA 2000

Mipiz secteur naturel protégé a vocation d'équipement et de loisirs soumis au PPRi

Ap: secteur 3 vocation agricole protsge

A: secteur & wocation agricole Sovres: LREAGO
i 2619
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3.4.1 Les enjeux et incidences de la ZPS « Vallée de la Loire d’Indre et Loire »

Les enjeux édictés dans le DOCOB de la ZPS sont les suivants :

ENJEUX 1 : MAINTENIR LA MOSAIQUE D'HABITATS D'ESPECES ET LE CORRIDOR ECOLOGIQUE LE LONG DE LA
LOIRE

Priorité de I'enjeu Cortége d'espéces Description de I'enjeu

Fort Habitats du cortege | Conserver le milieu prairial grce a des pratiques agricoles
< Oiseaux des prairies | extensives

et bocages »
Maintenir le maillage de haies et les arbres tétards

Habitats du cortege | Conserver I'habitat des eaux calmes et vasiéres

< Oiseaux des eaux

s Maintenir des sites de remplacement favorables a
calmes et vasieres »

I'alimentation et au stationnement des oiseaux

Lutter contre les espéces envahissantes

Habitat du cortége | Maintenir la capacité d'accueil des flots pour les colonies de
< Oiseaux des gréves | reproduction

exondées sableuses > o _ R
Maintenir des sites de remplacement favorables a la

nidification et a I'alimentation des oiseaux

Moyen Habitats du corteges | Préserver et gérer durablement la ripisylve et les ilots boisés
< Oiseaux des ripisylves | le long du fleuve
et flots boisés >

Faible Habitat du cortége | Maintenir des sites de remplacement favorables a
<oiseaux des eaux | I'alimentation et au stationnement des oiseaux

libres >

Enjeux transversaux: lutter contre les espéces envahissantes — favoriser un dynamique naturelle fluviale,

garante de la diversité des habitats d'espéces

La Vallée de la Loire et du Cher, qui sont le socle de cette zone NATURA 2000, sont protégées au sein du PLU et
le caractere naturel de la zone est reconnu au sein du réglement graphique par une zone N, indicée d'un < i »
afin de tenir compte du risque d'inondation. La zone N permet le développement agricole, mais est plutdt
destinée a preserver les cultures et prairies recensées dans cette derniére. Le développement humain y est
fortement contraint, conditionneé et réduit. Les haies d'intérét recensées au sein de cette zone sont préservees
au titre des Eléments Remarquables du Paysage. Les boisements qui constituent les berges du Cher et de la
Loire sont en grande partie préserves au titre des Espaces Boisés Classés, mais aussi de facon secondaire au

titre des Elements Remarquables du Paysage selon leur composition, leur état, et leur role. Le réglement écrit
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du PLU contient une annexe portant sur les espéces envahissantes afin de dissuader les habitants au

développement de ces dernieres. En ce sens, le PLU ne compromet pas les enjeux de préservation du site
NATURA 2000 et les traduit dans son contenu.

ENJEU 2: MAINTENIR/DEVELOPPER DES PRATIQUES ECONOMIQUES (AGRICULTURE, SYLVICULTURES,
EXPLOITATION DE CARRIERES) FAVORABLES AUX DIFFERENTS CORTEGES D'OISEAUX

Priorité de I'enjeu

Cortege d'especes

Description de I'enjeu

Fort

Habitats du
< Oiseaux des prairies

cortége

et bocages »

Conserver le milieu prairial grace a des pratiques agricoles
extensives

Assurer I'exploitation durable des haies et des arbres tétards

Prévenir le dérangement des espéces en période de
reproduction

Habitats du
< Oiseaux des

cortége
eaux

calmes et vasieéres »

Habitat du

< Oiseaux des gréves

cortege

exondées sableuses >

Geérer et reamenager les sites de remplacement favorables a

la reproduction et a I'alimentation des oiseaux

Prendre en compte les cycles biologiques dans I'exploitation
des carriéres et la gestion des annexes hydrauliques

Moyen

Habitats du corteges
< Qiseaux des ripisylves
et ilots boiseés »

Gérer durablement la ripisylve et les flots boisés le long du

fleuve

Faible

Habitat du

< oiseaux des

cortége
eaux
libres »

Geérer et reamenager les sites de remplacement favorables a

la reproduction et a I'alimentation des oiseaux

Prendre en compte les cycles biologiques dans I'exploitation
des carriéres et la gestion des annexes hydrauliques

Enjeux transversaux : réduire I'impact des infrastructures électriques — améliorer la qualité des eaux de la nappe

alluviale et des eaux superficielles

Le PLU n'a pas vocation a attribuer une gestion des sites. Il ne peut que définir les codnitions d'occupation du

sol. Il ne peut donc pas imposer de pratiques agricoles. Nénamoins, les pratiques, dans leurs grandes lignes, sont

induites par le zonage, puisque la vallée est zonée naturelle alors que le plateau est zoné agricole. Néanmoins il

assure en partie la préservation des sites en leur attribuant un zonage et un réglement naturel, mais aussi en

préservant les haies et boisements. De nouveau, le PLU ne va pas a I'encontre de cet enjeu

ENJEU 3: COMMUNIQUER, SENSIBILISER LE PUBLIC ET RENDRE COMPATIBLE LA PRATIQUE D'ACTIVITES
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RECREATIVES AVEC LES EXIGENCES ECOLOGIQUES DES OISEAUX

Priorité de I'enjeu

Cortege d'especes

Description de I'enjeu

Fort

du
des

Habitats

< Oiseaux

cortége
eaux

calmes et vasiéeres »

Maintenir des sites de remplacement favorables a

I'alimentation et au stationnement des oiseaux

Habitat du
< Oiseaux des gréves

cortege

exondées sableuses

Limiter le dérangement des colonies de reproduction par les

activités nautiques, terrestres et aériennes

Moyen

Habitats du corteges

< Oiseaux des ripisylves

Prévenir le dérangement des colonies d'ardeides et des
oiseaux nichant dans les boisements alluviaux

et flots boisés »

Faible Habitat

< oiseaux

du
des

cortége | Limiter le dérangement des colonies de reproduction par les

eaux | activités nautiques

libres »

Enjeux transversaux : gérer la frequentation et réduire le dérangement des oiseaux par les activités récréatives

de toute sorte — informer et sensibiliser sur les enjeux de préservation du site

Le PLU peut s'avérer étre un bon moyen de communication, il a d'ailleurs fait I'objet de réunions publiques,
durant lesquelles les zones NATURA 2000 et leurs enjeux ont été présentés. Néanmoins, il faut souligner que le
développement touristique est I'un des enjeux de la commune, par la volonté de relier le chateau, le centre bourg
et la vallée de la Loire (passage de < La Loire a Vélo »), mais aussi pas la permission pour les exploitants agricoles
notamment de se diversifier dans ce domaine. En ce sens, il faudra étre vigilant @ ce que ce développement

touristique, qui reste mesurable et encadreé, ne viennent pas perturber la tranquilité et le cylce de vie des oiseaux.

ENJEU 4 : ANIMER ET SUIVRE LA DEMARCHE LOCALEMENT POUR ASSURER L'ATTEINTE DES OBJECTIFS DU
SITE NATURA 2000

Enjeux transversaux : promouvoir une gestion cohérente du territoire intégrant les objectifs du réseau NATURA
2000 — poursuivre la dynamique locale de contractualisation — informer et sensibiliser sur les enjeux de
préservation du site NATURA 2000 — améliorer la connaissance des oiseaux sur le site et évaluer I'efficacité de
la démarche NATURA 2000

Excepter sur le theme de la communication, le PLU n'a pas matiére a intervenir dans cet enjeu.

3.4.2 Les enjeux et incidences de la ZSC« Vallée de la Loire de Candes-Saint Martin a

Mosnes >
La syntheése des enjeux de la zone édictée au sein du DOCOB est la suivante :
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SYNTHESE DES OBJIECTIFS

ﬂl‘.‘l-jECtif Actions cnrrespundantes
Objectif n®1 Maintenir wvoire améliorer la transparence |Action 1.1 | Prise en compte des poissons
migratoire et conserver les acquis en matiére grands migrateurs dans les
de restauration migratoire pour les poissons travaux et ouvrages sur la Loire
migrateurs

Objectif n®2 Maintenir voire améliorer I'habitat des cortéges | Action 2.1 | Entretien du réseau de haies
d'espéces du bois mort et des cavités d’arbres

Action 2.2 | Entretien d'arbres remarquables
isolés, en alignement ou en

lisiére
Objectif n?3 Ameéliorer la fonctionnalité du site en tant que
corridor biclogigue et source de recolonisation
des coteaux et vallées des affluents de la Loire
Objectif n"4 Etudier la répartition et les effectifs d'espéces | Action 4.1 | Etudes complémentaires des
mal connues insectes saproxylophages

d'intérét communautaire

Action 4.2 |Etudes complémentaires des
chauves-souris d'intérét
communautaire

Objectif n®5 Maintenir I'état de conservation des territoires | Action 5.1 | Débroussaillage des pelouses et
de chasse des chauves-souris prairies et maintien du milieu
prairial
Action 5.2 Lutte contre le Robinier en miliew

ouvert

Action 5.3 | Gestion des prairies et pelouses
par l'intermeédiaire du paturage et
de la fauche en contexte agricole

Gestion des pelouses et prairies
Action 5.4 |par l'intermédiaire de la fauche
hors SAU

Action 5.5 | Mise en place d’'un paturage ovin
itinérant

Action 5.6 | Reconversion des terres arables
en prairies

Objectif n®6 Préserver et restaurer les pelouses sur sables | Action 6.1 | Restauration de pelouses sur
sables sur les substrats adaptés

Action 6.2 | Gestion des pelouses des Hauts
de Bertignolles par I'intermédiaire
de la fauche

Action 6.3 | Caractérisation phytosociologique
des pelouses sur sables

Objectif n®7 Préserver et ameéliorer |'état de conservation |Action 7.1 | Gestion extensive des boisements
des foréts alluviales alluviaux naturels :
préconisations générales

Enjeun®1:le PLU n'a pas matiére a gérer les conditions fluviales de la commune. Néansmoins, la Loire et le Cher
s'inscrivent au sein de la zone naturelle et leurs berges respectives sont préservées.

Enjeu n®2: les haies d'intérét recensées au sein de la vallée et donc a proximité ou au sein du site NATURA 2000
bénéficient d'une préservation au titre des Elements Remarquables des Paysage. En ce sens, d'une part leur
destruction sans raison valable n'est pas autorisée, et d'autres part leur entretien est conditionné a la validation
de I'Agglomération de Tours Métropole Val de Loire.

Enjeun®3:la traduction du SRCE Centre Val de Loire ainsi que des difféerenst enjeux relatifs a la préservation de la

trame verte et bleue a permis notamment de définir la zone naturelle de la vallée, qui représente a la fois un
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ensemble de biodiversité favorable a une mosaique de milieux, mais aussi le corridor majeur de la commune a la
fois vert et bleu. De plus les éléments d'intérét, tels que les boisements ou encore les haies sont protégés et font
partie intégrante de la trame verte et bleue et de la définition de ce grand corridor sur la vallée.

Enjeu 4: les DOCOB des deux sites etant approuvés, il n'y a pas eu d'inventaire communal des especes
supplémentaire dans le cadre de ce PLU. Néanmaoins, des inventaires de sites ont été réalises pour les deux secteurs
de projet ou le développement principal de la commune est projeté. Ces deux sites n‘ont pas montré d'enjeu
specifique : Concernant le secteur du racoupeau il s'agit d'un secteur agricole, cultivé. Plusieurs visites de site ont
été réalisé et aucune espéce d'intérét n'a eté releve. Le secteur de la rue creuse lui présente un habitat de type
prairie enfrichée dont les enjeux écologiques peuvent étre plus importants en raison du caractére < abandoné > de
ce dernier. Des chauves souris ont pu étre vu de passage sur le site, @ proximité du chateau, mais elles ont aussi
été vu dans le centre bourg de la commune et sur la frange entre enveloppe urbaine et vallée. Il n'a pas été repéré

d'oiseaux d'intérét, ni de signe de nidification, ni d'autres espéces specifiques.

Enjeu 5: le PLU n'est pas en mesure d'imposer des conditions de gestion des parcelles (ni en termes d'entretien, ni
en termes d'activité agricole). Au sein de la vallée et spécifiquement de la zone NATURA 2000 peu de terres arables
sont recensees, il s'agit essentiellement de zone de prairie.

Enjeu 6: le milieu des pelouses sur sables bénéficie d'un zonage de type naturel. Nenamoins, le PLU n'a pas
vocation a aller plus loin dans la préservation et la restauration de ce milieu. Ce sont ensuite des actions bien
spécifiques qui pourront le permettre.

Enjeu 7 : les boisements des berges de la Loire et du Cher sont préservés. lls bénéficient d'une protection soit au
titre des Espaces Boisés Classeés, soit au titre des Elements Remarquables du Paysage.

Enjeu 8 : Le PLU n'est que peu concerné par cet objectif. Nenanmoins il faut signaler que le réglement écrit du PLU
est accompagné par une fiche concernant les espéces envahissante en annexe permettant d'informer I'habitant et
de tendre vers une dissuasion de planter ou préserver ces végétaux.

Enjeun®9:le PLU fait I'objet d'une évaluation environnementale. De ce fait des indicateurs de suivi sont proposés
afin de permettre d'évaluer dans le temps d'une part I'évolution du PLU, mais aussi I'efficacité de I'évaluation
environnementale. Ces indicateurs pourront permettre d'alimenter le suivi du DOCOB.

Enjeu 10 : le PLU n'est pas directement concerné par cet enjeu.

Enjeu 11 : le PLU participe a la communication sur les espaces NATURA 2000.
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SYNTHESE DES OBJECTIFS

Objectif

Actions correspondantes

Trawaux forestiers de mise en
lumiére des wieux arbres
préexistant au bolsement

Action /2

Trawaux dirrégularisation de la
forét alluviale dans une loghgue:
non produective

Développement de bols
sénescents

Action 7.5

Expérimentation de lutte contre:
le Robinier en milleu forestier

Lutte contre le Robinier en milieu
forestier

Action /.6

Objectif n*8

Restaurer les habitats aguatiques stagnants et
les gréwes humides

Restauration ef entretien de
mares

Action 8.1

Action 8.2 | Sulvl des espéces wégetales

envahissantes

Réduction cu madification de la
fertilisation et des traitements
des surfaces cultivées

Action 8.3

Action 8.4 | Travaux darrachage de jeunes

lignews sur les gréves alluviales

Action 8.5 | Travaux d'arrachage de Jussie
sur des sites dintérét ecologhgue

excepbionnel

Objectif n*9

Sulvre et dvaluer I'état de conservation des
habltats et espéces sur le site, en lien avec la
mise en place de la gestion, et suivre et
evaluer la mise en ewuvre du DOCOB au bout
de & ans

Action 9.1 | Sulvl sclientifigue de la wégétation
aprés les différents travawx

effectués

Action 9.2 | Sulvl des polssons grands
migrateurs dintérét
communautaire - recuell des

données

Action 9.3 | Quantification de Iimpact de
certaines espéces animales swr
les espéces animales et les
habitats naturels d'intérét

communautalre

Action 9.4 | Mise en place d'un tableau de
bord de I'application du doowsment

d'objectifs

Objectif n®10

Mettre en cohérence les différentes politiques
publiques ayant trait a la gestion de |a Loire

Action 10.1 | Prise en compte de Matura 2000

dans les opérations du PILGN

Action 10.3 | Exablissement d'une liste type de
projets et procédures
susceptibles d'avolr un impact
sur les milieux et information des

maitres d'ouvrage

Prise &n compte des objectifs
propres au site dans
I'administration du Domaine
Public Fluwial

Renforcement de la survelllance
&n certains points du site

Action 10.4

Objectif n#11

Falre connaitre le site, son périmétre, les
précautions de fréquentation, de gestion et
d'aménagement & vy observer, et les

Présentation du site Natwra 2000
dans tous les doouments
touristigues

Action 11,1
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SYNTHESE DES OBJECTIFS

Objectif Actions correspondantes
passibilités de contrats Matwra 2000 Action 11.2 | Communication réguliére sur
I'application du Document
d‘Objectifs

Action 11.3 | Mise & jowr des panneaux
daccuell du public sur le site des
Hauts de Bertignolles

3.4.3 Les enjeux et incidences du projet sur les sites NATURA 2000
Le projet de développement de la commune se concentre sur le développement de deux secteurs au sein, ou en

continuite de I'enveloppe urbaine. Ces deux secteurs se situent a plus de 1 km des sites NATURA 2000 et n'observe
pas de lien avec ces derniers.

Ces deux sites ont fait 'objet d'un inventaire élémentaire concernant les habitats et les espéces.

% Le site du RACOUPEAU
Le site du Racoupeau est occupé par une activite agricole de type culture. Il ne s'agit donc pas d'un milieu d'intérét,
et il ne présente aucun lien avec les sites NATURA 2000. Lors des différents passages sur site aucune especes
d'intérét n'a été recensee, y compris lors de passage en soirée (avant les réunions publiques). Ce secteur ne présente
donc pas d'enjeu spécifique, notamment en lien avec la préservation des sites NATURA 2000. Son aménagement
n'aura pas d'impact significatif sur les zones NATURA 2000.
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% Le secteur de |la Rue Creuse
Le secteur de la Rue Creuse lui est occupé par une prairie plus ou en moins en friche selon les dates de passage et
selon paturage ou non.

[—

Le site ne semble pas présenter un ou plusieurs milieux d'intérét. Lors des différents passages, aucune espece
d'intérét (faune/flore) n'a été recensée.

En ce sens son urbanisation présente un moindre impact et I'avantage de combler un vide au milieu de I'enveloppe
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urbaine sans s'étendre sur les espaces agricoles et naturels.

3.5 Préservation des boisements

La préservation des boisements au sein de la commune s'exprime sous trois protections différentes :

- D'abord les principaux boisements bénéficient essentiellement d'un zonage < N >, permettant de préserver
les espaces naturels et forestiers mais aussi de les exploiter pour leur valeur économique,

- Ensuite les boisements essentiels, les plus fragiles ou ayant un role important au sein de la trame verte et
bleue bénéficient d'une protection au titre des Espaces Boisés Classés (article L130-1 du Code de
I'Urbanisme) — ils représentent 376 ha soit 21% du territoire (ils représentaient 142 ha au POS)

- Enfin les autres boisements particpant a la valeur paysageére ou encore a la trame verte et bleue, mais de
facon moins importante, sont protégés au titre des élements remarquables du paysage (article L151-19
et 23 du Code de I'Urbanisme)

» Rappel de la réglementation portant sur les Espaces Boisés Classés

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs d conserver, a protéger
ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce
classement peut s'‘appliguer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations
d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre

la conservation, la protection ou la création des boisements,

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de

défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du code forestier,

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour /'économie
nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des
sols rendu public ou approuveé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé
avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a reaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation, au vu de I'étude d’impact, ne
sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d’Etat détermine les conditions d'application

au présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un plan local d'urbanisme
a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classeé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis d la déclaration
préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants :
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-s’il est fait application des dispositions du livre | du code forestier,

-5l est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément d l'article L. 222-1 du code forestier ou
d'un reglement type de gestion approuve conformément aux dispositions du Il de I'article L. 8 et de l'article L. 222-

6 du méme code ;

-si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, apres avis du

Centre national de la propriété forestiere.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a déclaration
préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou
réseaux de haies et de plantations d'alignement.

4 INCIDENCES AU REGARD DE
L’AGRICULTURE

4.1 L'impact du POS sur I'environnement sans évolution

Le POS prévoyait une surconsommation d'espace de I'ordre de plus de 20 hectares, au détriment des espaces
agricoles. Sans I'évolution de ce dernier vers un nouveau projet de PLU, I'impact sur I'agriculture et I'économie
agricole aurait donc été trés important faisant disparaitre une partie des zones agricoles, et ce sans définition d'une
stratégie générale permettant de limiter les impacts (prise en compte de la qualité des terres, de I'organisation

parcellaire, des eéventuels projets...).

Ce nouveau projet de PLU se veut largement moins consommateurs d'espaces, et ce en faveur de la préservation

des espaces agricoles.

4.2 La prise en compte des espaces agricoles au sein du PADD

Le PADD fixe des grands objectifs de préservation des espaces agricoles:

- Mettre en ceuvre un scénario de développement maitrisé incluant une consommation fonciere au juste
besoin, un axe prioritaire de densification de I'existant et de restructuration urbaine et une augmentation
de l'intensité urbaine afin de reduire la consommation d'espace.

- Stopper la logique extensive notamment en maitrisant les opérations de développement et en proposant
une mixité de taille de parcelle tout en tendant globalement a la réduction de la taille de ces derniéres
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- Préserver l'activité agricole de la commune, son évolution et sa diversification

4.3 La traduction réglementaire des objectifs du PADD au regard des
espaces naturels

Au sein du réglement graphique, deux zones agricoles sont identifiées afin de répondre aux enjeux du territoire

A Zone de protection des potentiels agronomiques, biologiques, ou économiques des terres, affectée
essentiellement d |'activité agricole et viticole. Elle comprend le secteur suivant :

- Ap : terrains, équipés ou non, utilisés par I'agriculture ou I'exploitation forestiére et dotée d'un
caractere patrimonial en raison du classement de la commune au patrimoine mondial de I'UNESCO.

L'ensemble de ces zones répond aux enjeux agricoles du territoire, et représente une
superficie de l'ordre de 845 ha soit environ 47 % du territoire communal,

Le reglement écrit du PLU encadre les activités de ces différentes zones, mais aussi les possibilités d'évolution de
I'existant. Il est a noter que globalement la zone agricole est destinée a I'activité agricole.

En ce sens y sont interdites toutes nouvelles constructions dont la destination n'est en lein ni avec I'activité
agricole ni avec un équipement, aménagement ou installation public. Seules sont autorisées les constructions
a destination agricole.

Les évolutions de I'existant ne peuvent se faire que sous conditions :

- Les extensions a la hauteur de 30% de la surface plancher existante et dans la limite de 50m? d'emprise
au sol a la date d'opposabilité du PLU

- Les annexes dans la limite de 30m* maximum d'emprise au sol et localisées @ moins de 15 m de la

construction principale a la date d'opposabilité du PLU
- Les abris de jardins liés a une habitation principale localisés @ moins de 15m de la construction principale

- Le changement de destination ne peut se faire que sur les batiments identifiés au plan de zonage

L'ensemble de ces regles permettent de stopper I'extension urbaine au sein des zones agricoles, tout en permettant
I'évolution de facon encadrée de I'existant. De ce fait la zone agricole prend tout son sens et se destine quasiment

entiérement a la préservation, I'évolution et la création des exploitations agricoles et a la préservation des terres.
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En ce sens le PLU se voit plutdt favorable a I'activité agricole et aux espaces agricoles, a la différence de I'ancien
document qui se voyait criblé de zone < Nh > dans lesquelles les constructions a titre d'habitation par exemple
étaient autorisées et venaient de fait altérer la préservation des espaces agricoles.

La trame verte et bleue est une composante territoriale a proprement parlé. Sa valorisation et sa préservation se
retrouve a differents niveaux au sein du PLU.

5.1 La préservation au sein du PADD

Méme si une orientation lui est spécialement attitrée ( Orientation en matiére de préservation ou de remise en état
des continuités écologiques), la préservation et la valorisation de la trame verte et bleue se disperse dans
I'ensemble des orientations : réduire la consommation d'espace, promouvoir un développement au juste besoin,
préserver les espaces naturels et agricoles, préserver la patrimoine naturel et végétal de la commune, la
valorisation d'espaces de loisirs et d'espaces verts au sein des trames < urbaines », la création et le renforcement
du réseau de liaisons douces et de continuités piétonnes, la préservation des zones humides, la préservation des
entités paysageres...

L'orientation en matiére de préservation ou de remise en état des continuités écologiques se concentre sur la
définition d'objectif permettant :

- De protéger les réservoirs de biodiversité de la commune : de la VVallee du Cher et de la Loire ainsi que leurs
boisements — cette préservation au titre des espaces naturels, des Espaces Boisés Classes et des Eléments
Remarquables du Paysage permet d'affirmer la protection de I'ensemble des réservoirs de biodiversité
idéntifiés. Méme si le mode d'utilisation des sols ne peut étre prescrit dans le PLU (maintien de la prairie),
la protection au titre des espaces naturels encadre I'évolution de la zone.

- Deprotéger et restaurer les corridors écologiques : le SRCE identifiait la Vallée du Chér et de la Loire comme
un corridor majeur a préserver, c'est pourquoi on peut retrouver des objectifs de préservation sur ce dernier.
D'autres corridors secondaires sont a définir et a préserver au sein du territoire.

- De favoriser le développement de corridors secondaires : développer et favoriser les corridors secondaires

en préservant notamment les elements permettant des corridors de type < pas japonais > (les mares, les
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boisements, les zones humides...), et réduisant et en ne créant pas de nouveaux points de fragmentation
et en favorisant la porosité des nouvelles opérations, permettant ainsi une trame verte et bleue sur
I'ensemble du territoire.

- La préservation des coupures vertes identifiées, essentiellement entre le centre bourg et les hameaux a

|'Ouest, mais aussi entre les hameaux en eux-mémes

5.2 Le renforcement et la préservation de la trame verte et bleue au sein des
OAP
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Des grands principes sont déclinés en préambule du document des OAP. Parmis ces derniers, le principe n°4
précise :

4° La préservation des boisements et arbres d'intérét : globalement les arbres et boisements indiqués
sur les OAP seront a préserver au mieux selon leur état sanitaire et leur emplacement. En cas d'impossibilité de
les conserver pour des raisons techniques, sanitaires ou fonctionnelles, ils devront étre remplacés par des
plantations @ I'échelle de projet, d'essences locales.

De plus, au sein de la quasi globalité des OAP des prescriptions sont éditées concernant la préservation du
patrimoine végeétal existant, des principes de plantations et de franges vertes a créer, des principes de liaisons
douces a déevelopper, et des éléments concernant la gestion des eaux pluviales. L'ensemble de ces dispositions,

notamment au sein de la trame urbaine, participe a enrichir la trame verte et bleue et donc @ sa valorisation.

5.3 La préservation de la trame verte et bleue au sein du reglement
graphique

La préservation de la TVB au sein du reglement graphique du PLU de la commune de Villandry se traduit, a travers
du decoupage du zonage, mais aussi par |'application de prescriptions spécifiques.

Le zonage propose une déclinaison de zones naturelles et agricoles, qui sont les zones essentielles participant a la
préservation de la trame verte et bleue. Outre leur protection, c'est aussi leur localisation qui joue favorablement
a la diversité des milieux, favorable au développement et a la préservation des espéces. Les principaux éléments
réglementaires participant a la préservation de la trame verte et bleue sont les suivants :

L'inscription de la Vallée du Cher et de la Loire dans sa totalité au titre des espaces naturels

La préservation des boisements avec une préservation forte au titre des Espaces Boisés Classés, et plus
modeérée au titre des Eléments Remarquables du Paysage selon le rdle, la composition et I'intérét du

boisement

L'inscription du reste du territoire (partie Sud) en zones agricoles

Préservation des zones de jardins en centre bourg, permettant notamment de renforcer les liens entres
espaces urbains et espaces naturels et/ou agricoles, mais aussi de renforcer la biodiversité urbaine

De plus, plusieurs prescriptions sont éditées permettant la préservation et le renforcement de la trame verte et

bleue :

- La préservation du patrimoine végétal au titre de I'article L.151-19 et 23 du Code de I'Urbanisme, qu'il
s'agisse d'arbres remarquables, ou encore de parcs, boisements, jardins ... Ces derniers sont considérés
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comme des éléments remarquables du paysage, et leur préservation est facilité par le réglement. On y
retrouve un grande partie des petits boisements ponctuels ou jardins arborés en centre bourg, les
boisements des corridors, mais aussi les arbres emarquables ponctuant le territoire (cimetiére et allée
Carvallo)

- La préservation des boisements, ou secteurs a boiser, au titre des Espaces Boisés Classés selon I'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme : préservation des boisements d'importance de la VVallée, des boisements
a I'Ouest du territoire en accompagnement de I'A85, les boisements qui accompagnent le chateau. Ces
boisements présentent plusieurs intéréts :

o Des milieux forestiers au sein de la Vallée pouvant s'assimiler a ceux recenses au sein des espaces
NATURA 2000 et pouvant abriter des espéces protégées

o Des milieux forestiers en accompagnement de I'A85 qui permettent le refuge a la faune aux
abords d'un axe routier d'envergure, mais aussi une zone tampon avec cet axe

o Des milieux forestiers en accompagnement du Chdateau, dont I'implantation est historique,
présentant une belle composition et une transition entre I'enveloppe urbaine du bourg et les
espaces agricoles a I'Est

- Préservation des chemins inscrits au PDIPR, dont certains sont des axes de déplacement de la faune

5.4 Préservation de la trame verte et bleue au sein du reglement écrit

Ce document réglemente d la fois les évolutions des zones, mais aussi des secteurs couverts par des prescriptions
specifiques.

Réglementation au sein des Eléments Remarquables du Paysage régies par l'article L 151-19 et 23 du Code de
I'Urbanisme

5.2.1 Réglementation au sein des espaces soumis aux articles L.151-19 et 23 du CU —
éléments paysagers naturels (arbres isolés et haies, etc)

= Toute modification doit faire I'objet d'une autorisation préalable.

= Tout aménagement, affouillement, exhaussement ou modification du site doit avoir pour objet
sa valorisation, son entretien ou sa restauration.

= Les constructions nouvelles sont interdites, a I'exception des equipements publics ou d'intérét
public.

» Les abattages sont autorisés pour des raisons sanitaires, ou de sécurité ou de besoin technique
(réseaux, voirie, etc...) ; dans ce cas, un arbre de méme essence doit étre replanté pour retrouver
la composition des masses vegétales.
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5.2.2 Réglementation au sein des espaces soumis aux articles L.151-19 et 23 du CU —

jardins, parcs, étangs et bois :

Toute modification du jardin, parc ou du bois doit faire I'objet d'une autorisation préalable.
Tout aménagement, affouillement, exhaussement ou modification du site doit avoir pour objet
sa valorisation, son entretien ou sa restauration.

Les constructions nouvelles sont interdites, a I'exception des équipements publics ou d'intérét
public.

Les extensions et/ou annexes, si elles sont autorisées dans la zone dans laquelle se trouve
I'element remarquable doivent faire I'objet d'une bonne intégration paysagére, respecter la
composition du parc, jardin ou clos et le patrimoine planté, impliquant le minimum de
déboisement.

Les murs doivent étre préservés au mieux. Les percements doivent étre limités au maximum et
ne sont possibles qu'en cas d'aménagement des parcelles.

Les abattages sont autorisés pour des raisons sanitaires, ou de sécurité ou de besoin technique
(réseaux, voirie, etc...) ; dans ce cas, un arbre de méme essence doit étre replanté pour retrouver
la composition des masses vegétales.

Le réglement des différentes zones propose aussi des prescriptions en faveur de la préservation de la trame verte

et bleue
Zones Prescriptions en faveur de la TVB
Dispositions Concernant les espaces libres
géneérales S o
L'implantation des constructions doit étre étudiee de maniére da ce que les plantations
existantes soient conservees au mieux selon leur état sanitaire.
Dans les opeérations groupées ou ensembles de constructions, des espaces libres communs
doivent étre amenagés.
Les aires de stationnement de plus de 10 véhicules doivent étre plantées et faire I'objet de
mesures d'aménagement paysager afin d'intégrer la zone dans son environnement.
Les aires de stockage ou de dep6t doivent étre masquées ou devront étre réalisées au
second plan, exceptées celles liées a I'exposition vente.
Les nouvelles plantations doivent étre choisies dans une optique d'adaptation aux aléas
climatiques, notamment forte amplitude thermique et période de sécheresse.
En zone 1AUp Les ouvrages de gestion des eaux pluviales devront étres a Il'air libre aménagers et
paysagers — les clotures sont a éviter
Conformement a I'OAP n°2 sur le secteur du Racoupeau:
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- Le boisement existant au Nord Ouest du site devra étre préservé

- Un traitement paysager sur I'ensemble de I'opération devra étre opéré :
plantations d'arbres de haut jet de facon répartie sur I'ensemble de la zone,
traitement et plantation des espaces publics et privés

- Chaque lot devra faire I'objet @ minima d'une plantation d'un arbre de haut
jet

- Une frange paysagere plantée devra étre réalisée au Nord du site le long de
la Rue de Munat

En zone 2AUp Les ouvrages de gestion des eaux pluviales devront étres a I'air libre aménagers et
paysagers — les clotures sont a éviter

Conformément @ I'OAP n°1 sur le secteur de la Rue Creuse :

La haie présente en cceur de site sera a valoriser au mieux au sein d'une opération
d'aménagement

Les boisements existants a I'Est du site devront étre préservés

Un traitement paysager sur I'ensemble de I'opération devra étre opéré: plantations
d'arbres de haut jet de facon répartie sur I'ensemble de la zone, traitement et plantation
des espaces publics et privés

Chaque lot devra faire I'objet d minima d'une plantation d'un arbre de haut jet

En zone Agricole Des prescriptions permettent de limiter I'artificialisation de la parcelle et la consommation
des fonds de jardin, en limitant notamment les implantations d'annexes et d'abris de jardin

d 15 m (maxi) de la construction principale

En zone Naturelle Des prescriptions permettent de limiter I'artificialisation de la parcelle et la consommation
des fonds de jardin, en limitant notamment les implantations d'annexes et d'abris de jardin
a 15 m (maxi) de la construction principale

En zone Npi et Nipi, les clétures doivent étre ajourées — elle seront composées :
- Soit d'une haie d'essences locales doublée ou non d'un grillage a maille large

- Soit d'un grillage a maille large avec poteaux bois ou métalliques

Des principes de gestion des eaux pluviales sont édictés dans les conditions générales.

Ces dernieres dispositions permettent d'inciter a la réduction de I'impermeéabilisation des sols au sein des parcelles,
permettant ainsi d'avoir une surface de < jardin > plus importante, sauf si utilisation de matériaux drainants et
< artificiels »...
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6 INCIDENCES AU REGARD DES
DEPLACEMENTS, DE LA QUALITE DE

L’AIR ET DE LA MAITRISE DES ENERGIES

6.1 Les objectifs d’optimisation et de réduction des déplacements dans le
PADD

Une orientation spécifique est dédiée aux déplacements au sein du PADD

Orientations en matiére de transports et de
déeplacements

Repenser 'aménagement de la Départementale 7 et permettre:
- de sécuriser la traversée de la commune

- de requalifier I'axe structurant de la commune

- revaloriser les accés aux transports en commun depuis cet axe
Optimiser, renforcer et mutualiser I'offre en stationnement
Permettre la décongestion du village

Développer le réseau de continuités douces

- favoriser les acces piétons et renforcer les continuités piétonnes, que ce soit @ I'echelle de la
commune, avec le renforcement des liens entre la D7, la facade commerciale, et le centre bourg,
comme a I'échelle de I'opération avec la création de continuités piétonnes au sein des nouvelles
zones d'urbanisation permettant de les relier au centre bourg et aux équipements

- renforcer l'attractivité de Villandry dans le cadre de La Loire a Vélo

Outre celle, ci d'autres dispositions du PADD s'affichent en faveur de I'optimisation et de la réduction des
déplacements :

- Un développement selon un scénario maitrisé : I'arrivée d'une nouvelle population entraine forcément de
nouveaux veéhicules et de nouveaux déplacements — moins cette population est importante, moins
I'impact est fort. La Commune a choisi un développement modere.
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- Une augmentation de l'intensité urbaine notamment au plus proche du centre bourg, ou se situent
principalement les commerces, services et équipements — une concentration de la population dans
I'enveloppe urbaine existante permettant notamment de réduire I'utilisation de la voiture

- Restructurer le village sur lui-méme: éviter le mitage urbain qui générent de nouveaux besoins en
déplacements et I'utilisation intensive du véhicule

- Développer des zones mixtes : allier habitat et commerces, services et équipements et permettre ainsi de

favoriser les déplacements piétons

- Permettre I'extension au plus proche du centre bourg — compacifier I'agglomération et stopper la logique
extensive

- Construire des opérations maitrisées, permettant de contenir la place de la voiture, voire de la réduire
autant que possible

6.2 La traduction réglementaire
Au sein des OAP sectorielles, des dispositifs de cheminements piétons sont imposés. De plus des prinicpes d'accés

et de voirie sont imposes.

Les prescriptions concernant les déplacements sont essentiellement détaillées au sein des zones 1AUp et 2AUp,
puisque I'aménagement de ces zones est I'occasion d'organiser les déplacements.

En ce sens au sein de ces zones il est prescrit :
- La création, le développement et I'articulation de cheminements piétons

- L'organisation de la création de nouveaux acces et I'articulation de ces derniers avec les axes routiers
existants

De plus il est précisé dans les dispositions génerales :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés a une voie publique ou privée

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménages afin d'éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes d mobilité réduite. lls doivent étre
ameénageés en fonction de la dangerosité et de I'importance du trafic sur celles-ci, de fagon d assurer la sécurité de
la circulation générale.

Les accés doivent étre adaptés a la nature et a I'importance de I'opération envisagee.

Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer en toute sécurité et faciliter la circulation des piétons et des

personnes a mobilité réduite.

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
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de sécurité, de défense contre I'incendie, la protection civile, le ramassage des ordures ménageéres, ...

Avant toute nouvelle construction, restauration ou changement de destination, les conditions suffisantes de
défense incendie devront étre vérifiees.
Les caracteéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte fixées dans les
textes reglementaires en vigueur concernant la défense contre l'incendie, la protection civile, le brancardage, le
ramassage des ordures ménageres, ...

6.3 Les impacts de la prise en compte des déplacements

La compacité urbaine tend a la reduction des déplacements véhiculés, se limitant a des déplacements domicile-
travail. En effet, il est a espérer qu'en dehors des trajets domicile-travail, les habitants de I'enveloppe urbaine
seront incités par toutes ces dispositions a effectuer leurs déplacements a pieds ou a vélo en ce qui concerne I'accés
aux commerces, services et equipements. La réduction des deplacements permet d'impacter positivement la
diminution des gaz a effet de serre, et les pollutions atmosphériques.

De plus la compacité urbaine permet de renforcer le réseau de transport en commune et |'optimisation de son

acces.

Néanmoins, cette nouvelle population engendrera indéniablement de nouveaux déplacements, impactant a la foi
le reseau routier mais aussi la qualité de I'air. Il est difficile d'estimer I'impact sur la pollution de I'air, néanmoins,
si I'on prend une moyenne de 1,5 @ 2 véhicules par nouveaux foyers, I'estimation du nombre de véhicules

supplémentaires s'éléve a :

Estimation du nombre de véhicules | Estimation pour 40 nouveaux | Estimation pour 50 nouveaux
supplemntaires selon une | logements logements
composition moyenne de 2.5

personnes par logements

Selon 1 véhicule par foyer 40 50

Selon 2 véhicules par foyer 80 100

6.4 Les objectifs d’optimisation énergétique et d’adaptation au changement
climatique du PADD

Plusieurs dispositions du PADD se lisent en faveur de I'optimisation énergétique, mais aussi a I'adaptation au
changement climatique en cours :
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L'augmentation de I'intensité urbaine, favorisant la compacité des constructions et ainsi |'optimisation
énergétique (construction mitoyenne, protéction contre les vents, isolation...)

La réalisation d'opérations groupées et maitrisées, permettant de concevoir des aménagements tenant
compte des performances énergétiques (découpage parcelle, orientation du béti...) et de construire de
facon bioclimatique

Préserver des espaces verts et jardins au cceur du centre bourg, permettant d'aérer I'enveloppe urbaine et
de jouer un role régulateur en adaptation au changement climatique, mais aussi avec une capacité
d'absorbtion des gaz a effet de serres

La préservation des couvertures végétales, et notamment des boisements permettant de temporiser la
chaleur

Le maintien de bandes de plantation a réaliser en franges urbaines, qui de nouveau a un rdle de régulation

climatique de I'enveloppe urbaine

La prise en compte des risques et de leurs évolutions en lien avec le changement climatique et la réduction
de I'exposition de la population aux risques (sécheresse, inondation, retrait et gonflement des sols

argileux...)

6.5 Les objectifs d’optimisation énergétique et d’adaptation au changement

climatique traduit au sein des OAP

Tout d'abord en préambule du document relatif aux OAP, des principes communs a toutes les OAP sont édités en

faveur de I'optimisation énergétique mais aussi de la I'adaptation au changement climatique :

< 4°) Préservation des boisements et des arbres d'intérét au mieux et selon leur état sanitaire >, en effet
ces derniers possedent a la fois un réle de contrdle de la polution (absorption des GES) mais aussi de
régulateur climatique au sein des aménagements

< 9°) Les objectifs énergétiques : privilégier des formes bdties compactes, I'orientation Nord-Sud avec
espace intime au Sud, tout en portant une attention aux ombres portées > cette prescription oblige toute
nouvelle construction au sein des OAP a tenir compte des objectifs de performance et d'optimisation
énergétique.

6.6 La traduction réglementaire de la prise en compte de I'optimisation

éenergétique et de I'adaptation au changement climatique
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Au sein du plan de zonage, le patrimoine vert et les parcs et jardins (notamment dans I'enveloppe urbaine) identifiés

sont @ préserver

Au sein du réglement écrit, plusieurs dispositions générales a toutes les zones permettent de répondre G minima
aux objectifs d'optimisation énergétique et d'adaptation au changement climatique :

- Des exceptions aux régles d'aspect extérieur sont autorisées pour une optimisation énéergétique du bdti,

- Les toitures végetalisées sont autorisées ainsi que les matériaux ou mateériels visant une optimisation de
la consommation énergétique du batiment, (sous réserve de I'accord de I'ABF)

- Les capteurs solaires, vérandas, production énergétique de climatisation et de chauffage, installations de

production énergétiques sont autorisés, (sous réserve de I'accord de I'ABF)

- Les panneaux solaires sont autorisés, sous révserve tout de méme d'une bonne insertion dans le paysage,
(sous réserve de I'accord de I'ABF)

Il est précisé dans les dispositions générales, en ce qui concerne les espaces libres :

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a ce que les plantations existantes soient conservées

au mieux selon leur état sanitaire.
Dans les opérations groupées ou ensembles de constructions, des espaces libres communs doivent étre aménageés.

Les aires de stationnement de plus de 10 veéhicules doivent étre plantées et faire I'objet de mesures

d'aménagement paysager afin d'intégrer la zone dans son environnement.

Les aires de stockage ou de déep6t doivent étre masqueées ou devront étre réalisées au second plan, exceptées celles

lies a I'exposition vente.

Les nouvelles plantations doivent étre choisies dans une optique d'adaptation aux aléas climatiques, notamment
forte amplitude thermique et période de sécheresse.

7.1 La prise en compte des risques et nuisances au sein du PADD
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= Limiter I'exposition au risque et tendre a la diminution de ce dernier
* Tenir compte des mouvements de terrain

- limiter la densification sur les zones concernées par les aléas de retrait et gonflement des sols

argileux et tenir compte des prescriptions architecturales liées a ce risque sur ces secteurs de projet

- sensibiliser les futurs propriétaires a l'importance de mener une étude géotechnique lors de la
délivrance du permis d'aménager, de construire ou du certificat d'urbanisme pour les zones
soumises au risque de retrait et gonflement des sols argileux

- limiter la densification sur les secteurs de cavités souterraines
* Préserver les zones inondables

- limiter la constructibilité au sein de la plaine inondable de la Loire et respecter les prescriptions
architecturales du PPRi VVal de Loire-Val de Luynes

- limiter I'i'mperméabilisation des sols en zone inondable
- tenir compte du risque d'inondation par remontée de la nappe phréatique
- informer sur le risque de rupture de digue et assurer un développement cohérent avec ce risque

= Limiter I'exposition au risque feux de forét engendré par la présence des boisements recensés sur
la commune

= Tenir compte du risque de transport de marchandises dangereuses en évitant toute nouvelle

construction aux abords de I'A85

7.2 La traduction réglementaire du risque lié a la présence de I'eau

7.2.1 Risque d’inondation — PPRi Val de Tours— Val de Luynes
Le PLU tient compte du risque d'inondation et de I'application du PPRI Val de Tours-Val de Luynes. Le plan de

zonage réglementaire du PLU se superpose au plan du PPRi.

Ainsi I'ensemble des zones inondables du PPRi bénéficient d'un indice < i > (inondable) au plan de zonage. Il s'agit
essentiellement de zones naturelles et urbaines de centre bourg.
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Plan Local d'Urbanisme
VILLANDRY

ATF
Cohérence PLU et Plan de

Prévention des Risques Inondation
Val de Tours Val de Luynes

Zones A - Champ d'expansion des crues

AEP - zone d'écoulement préférentiel

AZDE - zone de dissipation de I'énergie

ATF - aléa trés fort ou TF+ si fréquemment inondable
AF - aléa fort ou F+ si frequemment inondable

AM - aléa modéré

AEM - lit mineur des cours d'eau

Zones B - Zones déja urbanisées

BEP - zone d'écoulement préferentiel

BZDE - zone de dissipation d'énergie

BTF - aléa tres fort ou TF+ si fréquemment inondable
BF - aléa fort ou F+ si frequemment inondable

BM - aléa modéré

Zones C - Centres urbains

CEP - zone d'écoulement préférentiel

CZDE - zone de dissipation de I'énergie

CTF - aléa tres fort

CF - aléa fort

_Urbagoe

Echelle: 1/26000
Sources: URBAGO/ DDT 37
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Le plan de zonage suit parfaitement les limites des zones inondables. Ainsi il présente :
- Une zone Npi
- Des zones Nli
- Des zones UApi

Le réglement écrit du PLU stipule pour chaque zone concernée par un risque d'inondation et identifiee au PPRi, que
le reglement du PPRi prévaut sur le reglement du PLU. Les dispositions de ce dernier sont notamment rappelées
dans les occupations et utilisations du sol interdites.

. 1.1.2—+ Zones-soumises-au-risque-inondation-1
Dans: les- zones- soumises: auy- risques- d'inondation- {concernées- par- le- PPRi- de- Tours- /- Val- de- Luynes:
approuve: le- 18- juillet- 2016),: les- types- d'activités, - destinations: et- sous: destinations- sont- admis- sous:

réserve-gu'ils-prennent-en-compte-les-dispositions-réglementaires-du-PPRi-en-vigueur.- 1

En ce sens le PLU re-traduit bien les prescirptions spécifiques au réglement du PPRi et s'inscrit donc dans la
réduction de I'exposition au risque.

De plus le risque d'inondation a été pris en compte dés le début de I'étude, notamment dans les choix de projet. En
ce sens, la densification de I'existant a été retenu, exceptée sur les zones urbaines présentant un risque
d'inondation. Tel est le cas sur les arriéres de jardin le long de la D7. C'est une des explications a I'extension urbaine
projetée.

7.3 Lesrisques liés a la composition et aux mouvements du sols

Les risques de mouvements de terrain sur la commune sont essentiellement lies au risque de retrait et gonflement
des sols argileux ainsi qu'a la présence de caves.

Le plan de zonage du PLU identifie les caves (connues — selon les données de cavités 37) et les stipule au plan de
zonage . Nénamoins, il est fortement recommandé aux acheteurs et/ou propriétaires de mener une étude de sols

avant travaux et/ou aménagements.

Concernant les zones d'aléa de retrait et gonflement des sols argileuy, ils sont stipulés au sein du réglement écrit
avec une annexe portant sur les recommandation en cas de construction, travaux et aménagement, mais aussi au

sein des périmetres particuliers et enfin au sein de la piéce 5-4 : informations sur les sols.

Il est conseillé aux futurs pétitionnaires de réaliser une étude géotechnique préalable aux constructions en zone de
retrait et gonflement des sols argileux.
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8 L’ANALYSE COMPARATIVE DES
DIFFERENTS SCENARIOS DE

DEVELOPPEMENT

Suite a I'analyse territoriale, plusieurs scénarios de développement ont été proposés a la commune. Dans le cadre
de l'évaluation environnementale, ils ont fait l'objet d'une analyse comparative en termes d'impact sur

I'envrionnement.

4 scénarios de développement ont été proposés a la commune, en amont de la publication des élements du PLH3 :

Scénario 1 : Scénario au fil de I'eau — dans la
continuité du taux de croissance enregistré
courant dans les derniéres années 2012-2016 a
0,2%

* Un taux minimal reposant sur 0,2% de taux
de croissance annuel

* Soit sur 10 ans objectif démographique = +
21 habitants soit environ 3102 habitants

Besoin théorique minimal de 10
logements sur 10 ans

Soit 1 logement par an

Besoin théorique minimal a
10 ans de 0,6 ha

Impact théorique sur les effectifs scolaires +3
enfants sur 10 ans sans tenir compte des
mouvements liés aux migrations, age des enfants,

dérogations...

Scénario 2 : Scénario de reprise modérée, qui exclut la

période de chute du taux de croissance récente qui est

liée a la fermeture de la maison de repos, et qui se base
donc sur le taux de croissance de 0,8% observé entre

2012 et 2014

+ Un taux minimal reposant sur 0,8% de taux

de croissance annuel

+ Soit sur 10 ans objectif démographique = +

89 habitants soit environ 1 170 habitants
Besoin théorique minimal de 40
logements sur 10 ans
Soit 4 logements par an

Besoin théorique minimal a
10 ansde 2a3ha

Impact théorique sur les effectifs scolaires + 12
enfants sur 10 ans sans tenir compte des
mouvements liés aux migrations, dge des enfants,
dérogations...

Considérant un nombre moyen de 2,3 personnes par ménages et d’une densité moyenne de 15

logements/ha
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Scénario 3 : Scénario de reprise volontariste de Scénario 4: un scénario fort qui inclut des
la croissance, dans I'esprit du PLH en périodes d'explosion démographique, basé sur
appliquant un taux de croissance de 1% un taux de croissance annuel de 1,5% entre
1990 et 2016

+ Un taux minimal reposant sur 1% de taux de
croissance annuel * Un taux minimal reposant sur 1,5% de taux

. e . de croissance annuel
* Soit sur 10 ans objectif démographique = +

113 habitants soit environ 1194 habitants * Soit sur 10 ans objectif démographique = +

. . - 136 habitants soit environ 1 217 habitants
Besoin theorigue minimal de 50

logements sur 10 ans Besoin théoriqgue minimal de 75

. logements sur 10 ans
Soit 5 logements par an

Soit 7 a 8 logements par an
Besoin théorigque minimal a

10ansde 3a4ha Besoin théorique minimal a

10 ans de 5 ha

Impact théorique sur les effectifs scolaires +15 Impact théorique sur les effectifs scolaires +22
enfants sur 10 ans sans tenir compte des enfants sur 10 ans sans tenir compte des
mouvements liés aux migrations, age des enfants, mouvements liés aux migrations, dge des enfants,
dérogations... dérogations...

Considerant un nombre moyen de 2,3 personnes par ménages et
d’une densité moyenne de 15 logements/ha

Les élus, inquiets pour le devenir de leur commune, mais aussi de leurs équipements publics (baisse des effectifs
scolaires), ont choisi le scénario n°3 présentant une reprise volontariste de la croissance sur la base des élements
du PLH 2. Entre temps, le PLH 3 a été approuve. Dés lors le scénario n° 3 a été remanié afin de trouver un équilibre
entre les besoins et les volontés des élus pour leur commune et les objectifs du PLH. Ce scénario est compatible

avec I'ensemble des orientations du SCOT.

Le scénario 1 est le scénario le plus minimaliste. Il se base sur un développement appelé < au fil de I'eau > c'est-a-
dire dans la poursuite de la croissance observée ces derniéres années sur la commune. |l posséde I'avantage d'une
empreinte écologique moins importante notamment en raison de la faible consommation d'espace qu'il représente
et de I'accueil mineur de population. En ce sens, il engendre moins de nuisances en terme de déchets et d'eaux
usees, et moins de consommation en ressources naturelles. Ce scénario ne nécessiterait pas d'extension urbaine
et pourrait uniquement combler les dents creuses et le secteur de la Rue Creuse (dont la commune n'a pas la
maitrise fonciére et dont la faisabilité reste a prouver). Neanmoins, ce scénario pourrait conduire la commune a
une décroissance en raison de la non réponse aux besoins de la population, mais aussi d la perte d'effectifs scolaires
pouvant menacer I'equipement. En cas de fermeture de I'école, le départ de certaines famille pourrait étre envisagé,
engendrant ainsi une augmentation de la vacance et le vieillissement de la population. Outre ces phénomeénes,
contrairement aux idées recues, un tel scénario pourrait engendre une augmentation de la pollution, notamment
en cas de fermeture d'équipements, obligeant la population a se déplacer dans une autre commune pour répondre
a ses besoins.

Le scénario 2 approche le premier scénario. La croissance y est legérement soutenue. La consommation d'espace
est plus importante mais reste inférieure a celle du projet établi par les élus. Ce scénario répond aux justes besoins
de développement de la commune. Néanmoins, il ne permet pas de répondre a I'ensemble des besoins de la
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population et surtout aux évolutions sociales, tel que le desserement des ménages. L'avantage prinicpal de ce
dernier est de ne pas engendrer de besoins en extensions urbaine. En effet, le comblement des dents creuses et du
secteur de la Rue creuse suffiraient d répondre aux besoins fonciers. Les impacts environnementaux de ce dernier
approchent sensiblement ceux du scenario retenus et présentés precedement.

Le scénario n°4 est un scénario fort qui ne représente pas la situation actuelle de la commune, mais plutét la
situation de I'entrée de la commune dans I'aire urbaine de Tours. L'impact y est bien sur plus important, engendrant
une consommation d'espace supplémentaire generant des besoins en extension urbaine supplémentaire. Cette
extension pourrait se faire la continuité de celle programmeée sur le secteur du Racoupeau. En ce sens la
consommation d'espaces agricoles est plus importante. L'empreinte environnementale de ce dernier est plus
impactante avec des pollutions plus importantes (déchets, eaux usées, véhicules), et des préléevements dans les
ressources naturelles, et principalement dans la nappe du Cénomanien. La STEP de la commune serait en capacité
de traiter ces nouveaux effluents. Ce scénario pourrait @ terme générer de nouveaux besoins notamment en terme
d'équipements et de réseaux, et augmenterait la fréquentation routiére dans le centre bourg, qui est déja
problematique. Les élus n'ont pas souhaité poursuivre ce scénario qui semble bien plus important que leur projet

pour la commune.

9.1 LE PLH 3 DE TOURS METROPOLE VAL DE LOIRE

Le PLH 3 est entrée en vigueur en 2018. Il couvre la période 2018-2023 soit une partie du temps PLU de la
commune. Les orientations et la compatibilité du PLU avec ces derniéres sont les suivantes :

CONFORTER LA VOCATION D'ACCUEIL RESIDENTIEL

Action n°1 : accueillir 21 000 habitants supplémentaires

- Proposer des produits habitats diversifiés pour repondre aux besoins de tous

- Articuler les politiques de développement résidentiel et économique pour servir |'ambition

métropolitaine

- Etoffer I'offre de logements destinée aux personnes en mobilité

Compatibilité du PLU : la commune a défini des objectifs de développement et d'accueil de la population au sein
de son territoire de facon modérée, mais répondant tout de méme a une dynamique de territoire. Elle prévoit
I'accueil de 113 nouveaux habitants environ sur 10ans, donc en partie au-deld du PLH. Ce développement
correspond aux objectifs fixés par le PLH. La commune de Villandry se situe en frange interne du territoire de

TOURS METROPOLE, mais ne se présente pas comme une commune préférentielle en termes de développement
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et de politique de I'habitat. L'objectif est de maintenir le niveau actuel de la commune, sans renforcer le
phénomene peri-urbain. En ce sens, son développement répond plut6t d I'accueil d'une population pérenne.

Action n°2 : mobiliser le foncier nécessaire a I'atteinte de I'ambition

- Organiser une politique fonciere en faveur de I'habitat, concertée avec les communes

- Proportionner I'offre de logements aux capacités de développement

Compatibilité du PLU : le projet de développement de la commune est susceptible d'engendrer la production de
40 a 50 nouveaux logements sur 10 ans. Le PLH fixe un objectif de production de logements pour la commune
de VILLANDRY de I'ordre de 24 nouveaux logements entre 2018 et 2023, soit un peu moins de la moitié de la
durée de vie du PLH. En ce sens, au-dela du PLH, le PLU projette un développement similaire a celui du temps
PLH. Le PLU respecte donc bine les objectifs quantitatifs de production de logements. Cette production de
nouveaux logements, selon une taille des ménages de I'ordre de 2.5 @ 2.3 personnes par logements, en
cornformité avec le PLH, doit donc permettre de répondre aux besoinx de la population actuelle et a venir, tout
en tenant compte de la vacance et des maigres possibilités de changement de destination recensées. Cette offre

sera etalée dans le temps notamment grace a la définition de secteurs d'urbanisation a court et long terme.

Action n°3: developper le logement durable

Aider la primo-accession

Inciter la mise sur le marché de grands logements a colt maitrisé

Développer le parc locatif aidé et régulé

Encourager la modeération des quittances de loyer du parc social

Compatibilité du PLU : la commune envisage son développement sous deux formes : la densification au cas par
cas de petites dents creuses, et 'aménagement de facon maitrise et organisé de deux secteurs de comblement
et extension urbaine. L'aménagement de ce type de projet se fait sous une forme programmeée et en accord avec
la définition des orientations d’aménagement et de programmation. Ces derniéres, tout comme le réglement
écrit du PLU, imposent des prescriptions quant a la mixité sociale, fonctionnelle et typologique des logements.
De plus, en réponse au PLH, la commune impose la réalisation de 10% de ces nouvelles constructions sous la
forme de logements sociaux. L'aménagement sous la forme d'opération permettra notamment de réduire et de
maitriser les colts, permettant ainsi la production de logements a des colts moins élevés qu'au cas par cas.
Cette forme d’aménagement permet aussi de tester des nouvelles formes d'habitat, d'étre force de proposition

et d'inscrire le projet dans la durabilité et la cohérence.

FACILITER LES PARCOURS RESIDENTIELS DES HABITANTS

Action n°4 : encourager les mobilités résidentielles
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- Faciliter les passerelles entre les parcs et la fluidité au sein du parc social

Compatibilité du PLU : la commune impose dans son PLU un objectif de production de logements sociaux. Cet
objectif se restranscrit essentiellement au sein des secteurs AU du PLU. Le PLU encourage les aménageurs a
s'interroger quant a I'articulation entre logements sociaux et autres logements au sein des opérations.

Action n®°5 : veiller a une répartition équilibrée du parc social et de ses occupants

- Développer une offre variée et équitablement répartie de logements accessibles aux plus fragiles
- Co-construire et animer une stratégie intercommunale de peuplement

- Développer la mixité sociale dans les quartiers du contrat de ville

Compatibilité du PLU : la commune n’est que peu concernée par ces orientations. Néanmoins, la production de
logements adaptés n'est pas exclue sur le territoire communal et la commune s'autrosie une réponse a la
demande.

Action n°6 : favoriser I'accés et le maintien de populations aux besoins spécifiques

- Accompagner le passage d'une solution d’hébergement a I'occupation pérenne d'un logement

- Encourager I'adaptation des logements et de leur environnement aux personnes en deficit d’autonomie

lié a I'dge et/ou au handicap physique

- Proposer des produits et des mesures d'accompagnement appropriés aux personnes souffrant d'un
handicap mental

- Offrir une réponse adaptée aux gens du voyage

Compatibilité du PLU : la commune n'est que peu concernée par ces orientations. Néanmoins, la production de
logements adaptés n'est pas exclue sur le territoire communal et la commune s'autrosie une réponse a la
demande.

FAIRE DU LOGEMENT UN VECTEUR DE LA QUALITE DE VIE

Action n°7 :investir prioritairement le tissu urbain

- Privilégier le renouvellement urbain pour moins consommer d'espace
- Favoriser la réhabilitation des parcs publics et prives

- Résorber la vacance structurelle et I'habitat indigne

Compatibilité du PLU : le diagnostic foncier et urbain ne reléve pas de capacité et de potentiel de renouvellement
urbain a I'echelle de la commune. Néanmoins, la densification et I'optimisation de I'existant, au sein des

enveloppes urbaines de la commune (bourg et hameaux principaux) est I'axe prioritaire de réponse au
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développement de la commune. L'un des secteurs @ aménager, le secetur de la Rue Creuse, s'inscrit dans le
comblement d'un vide urbain et I'optimisation du foncier disponible. La commune de Villandry présente
essentiellement un parc de logements assez anciens dans le centre bourg, mais avec un caractere patrimonial
important, et des extensions urbaines sous formes de lotissements plus ou moins récents. Elle ne recense pas
d'habitat indigne. La vacance reste faible et est inclue dans le projet de développement de la commune,
notamment en réponse quantitative au phénomeéne de desserement des ménages. Néanmoins, il est a rappeler
que les élus ne disposent que de peu d'outils pour intervenir sur la vacance, qui au sein de la commune est
essentiellement liée a des demeures en héritage.

Action n°8: offrir un cadre de vie désirable aux habitants

- Veiller a l'intégration paysagére, au respect des formes urbaines environnantes et a l'intimité des
habitants

- S'assurer d'un acces simple des habitants aux services et équipements

Compatibilité du PLU: la commune de Villandry est inscrite au patrimoine mondial de I'UNESCO. Ainsi
paysagérement elle se décline au sein de I'unité \Vallée de la Loire, et présente une richesse particuliére en raison
de la présence du Chateau de Villandry et ses jardins en centre bourg. En ce sens, l'insertion paysagere des
nouveaux projets est primoriale. C'est pourquoi le PLU intégre au sein de son PADD la définition de grandes
orientations en lien avec la préservation et la valorisation du paysage, au sein de ses OAP, des mesures
générales quant a l'insertion paysagére et des prescriptions spécifiques au sein des OAP sectorielles, au sein de
son reglement graphique la préservation des éléements remarquables du paysage, au sein de son réglement écrit
des mesures de paysagement. La cohérence des nouveaux projets avec I'existant est recherchée au sein des
prescriptions réglementaires (réglement écrit) du PLU.

La commune a fait le choix de se développer au plus proche du centre bourg, permettant I'accés piétons aux
équipements et services. Le secteur de la Rue Creuse s'affiche comme un secteur riche en termes de cadre de
vie, offrant des vues paysageres remarquables, a la fois sur le grand paysage de la Vallée de la Loire, mais aussi
sur le chateau et ses jardins. De plus il se situe au plus proche du centre bourg et notamment des équipements
scolaires.

Action n°9 : veiller a proposer des logements de qualité

- Accroitre la performance énergétique et la capacité productive des batiments
- Agir en faveur d'une plus grande résilience et contribuer a la transition écologique
- Faciliter I'évolutivité des logements pour mieux répondre aux attentes des habitants

- Créer les conditions pour faire projet avec les usagers du territoire et développer les projets entre les
habitants

Compatibilité du PLU: le PLU impose au sein des OAP de réfléchir a I'optimisation énergétique lors de
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I'aménagement des opérations, notamment dans I'implantation des batiments. Le réglement écrit autorise les
dispositifs permettant le recours aux énergies renouvelable, sous réserve de I'accord de I'ABF en zone sensible.
Ce PLU tente, a son échelle de s'incrire dans la transition eécologique, notamment en adoptant un développement
modeéré, compacte et au plus proche du centre bourg. Cela permet de diminuer dans une moindre mesures les
éventuelles pollutions. En effet, les ssecteurs a urbaniser permettent un accés piéton au centre bourg et aux
services, esperant ainsi diminuer 'usage de la voiture et les pollutions qui lui sont liées, mais aussi la gestion
des eaux usees et pluviales de ces opérations sur un réseau collectif. L'imperméabilisation des sols est
conditionnée autant que peu au sein du réglement écrit. Ces secteurs sont une réponse a la prise en compte de
la vulnérabilité de la population. Le choix d'une densification intense de I'existant aurait conduit a l'urbanisation
de certains secteurs du centre bourg dont le caractére inondable est démontré par le PPRI. Les deux secteurs
visés a urbanisation future se situent en dehors de la zone inondable. L'aménagement sous une forme groupée
peut étre I'occasion de tester des nouvelles formes urbaines dont I'empreinte écologique est moindre. Enfin, en
adoptant le projet < VILLANDRY, VILLAGE JARDIN >, la commune préserve ses jardins et espaces verts de centre
bourg permettant en partie de répondre au réchauffement climatique et en aérant I'enveloppe urbaine. De plus
cet aspect est renforcé par la prescriptions d'émangements verts et de me sures d'insertion paysageére au sein
des nouvelles opérations.

9.2 LE SDAGE LOIRE BRETAGNE
Les objectifs du SADGE Loire Bretagne 2016-2021 sont les suivants :

Objectifs Dispositions

Repenser les aménagements de cours d'eau : Prévenir toute nouvelle dégradation des milieux ;

Préserver les capacités d'écoulement des crues
ainsi que les zones d'expansion des crues et des
submersions marines

Restaurer la qualité physique et fonctionnelle des
cours d'eau, des zones estuariennes et des annexes

hydrauliques

Assurer la continuité longitudinale des cours d'eau

Limiter et encadrer la création des plans d'eau ;

Limiter et encadrer les extractions de granulats

alluvionnaires en lit majeur ;

Favaoriser la prise de conscience ;
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Améliorer la connaissance;

Compatibilité du PLU : le projet de PLU est concerné de loin par ces grands enjeux. Néanmoins, la prise en
compte de la thématique de la gestion des eaux (toutes confondues) permet notamment de favoriser la
qualité des rejets vers les milieux naturels. Les cours d'eau de la commune, essentiellement le Cher, La
Loire et le Vieux Cher, sont protéges au sein du PLU et se situent en zone naturelle. Le projet de PLU n'est
pas en mesure d'aller a I'encontre de ces objectifs.

2 Réduire la pollution par les nitrates : Lutter contre l'eutrophisation marine due aux
apports du bassin versant de la Loire ;

Adapter les programmes d'actions en zones

vulnérables sur la base des diagnostics regionaux ;

Développer lincitation sur les territoires
prioritaires ;

Ameéliorer la connaissance ;

Compatibilité du PLU: le PLU n'est pas le document adéquate pour répondre a la question de la pollution
par les nitrates. Neanmoins, il s'efforce a préserver les cours d'eau et leurs berges afin de limiter cette
pollution.

3 Réduire la pollution organique et bactériologique : | Poursuivre la réduction des rejets directs des
polluants organiques et notamment du phosphore ;

Prévenir les apports du phosphore diffus ;

Améliorer I'efficacité de la collecte des effluents ;

Maitriser les eaux pluviales par la mise en place

d'une gestion intégrée ;

Reéhabiliter les installations d'assainissement non
collectifs non conformes ;

Compatibilité du PLU: L'ensemble des secteurs constructibles de ce présent PLU peut étre raccordé au
réseau d'assainissement collectif. La station d'épuration est en capacité de traiter I'ensemble des
nouvelles eaux produites, et ce de facon qualitative. La commune ne dispose pas de schéma de gestion
des aux pluviales. Seul un nouveau secteur en cours d'émangement est recensé dans la gestion des eaux
pluviales. Neanmaoins, elle ne détient plus cette compétence, qui revient a Tours Meétropole Val de Loire.
Un schéma de gestion des eaux pluviales a I'échelle du territoire est en cours de réalisation. Neanmaoins,
ce présent PLU impose déja au sein de son réglement écrit (dans les dispositions générales) des

prescriptions afin de limiter I'impermeéabilisation des sols et une gestion des eaux pluviales. A son échelle,
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le PLU est donc compatible avec le SDAGE dans cette thématique.

4- Maitriser et réduire la pollution par les
pesticides :

Réduire I'utilisation des pesticides ;

Aménager les bassins versants pour reduire le
transfert de pollutions diffuses ;

Promouvoir les méthodes sans pesticides dans les

collectivités et sur les infrastructures publiques ;

Développer la formation des professionnels ;

Accompagner les particuliers non agricoles pour
supprimer l'usage des pesticides ;

Améliorer la connaissance ;

Compatibilité du PLU : a son échelle, le PLU n'a pas vocation a maitriser I'utilisation et la pollution par les

pesticides.

5- Maitriser et réduire les pollutions dues aux
substances dangereuses :

Poursuivre l'acquisition de la diffusion des

connaissances ;

Réduire les émissions en privilégiant les actions

préventives ;

Impliquer les acteurs régionaux, départementaux et
les grandes agglomeérations ;

Compatibilité du PLU : a son échelle, le PLU n'a pas vocation a réduire les pollutions dues aux substances

dangereuses. Il ne peut qu'instaurer un recul de protection vis-a-vis des cours d'eau afin de favoriser leur

protection, et éviter I'exposition au risque.

6- Protéger la santé en protégeant la ressource en
eau:

Améliorer I'information sur les ressources et
équipements utilises pour I'alimentation en eau
potable ;

Finaliser la mise en place des arrétés de périmétres

de protection sur les captages ;

Lutter contre les pollutions diffuses, par les nitrates
et pesticides dans les aires d'alimentation des
captages ;
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Mettre en place des schémas d'alerte pour les
captages ;

Réserver certaines ressources d I'eau potable ;

Maintenir et/ou ameéliorer la qualité des eaux de
baignade et autres usages sensibles en eaux

continentales et littorales ;

Mieux connaitre les rejets, le comportement dans
I'environnement et limpact sanitaire des
micropolluants ;

Compatibilité du PLU : en attente des données de TOURS METROPOLE VAL DE LOIRE

7- Maitriser les prélévements d'eau :

Anticiper les effets du changement climatiques par
une gestion équilibrée et économe de la ressource

eneaqu;

Assurer I'équilibre entre la ressource et les besoins

a l'etiage ;

Gérer les préléevements de maniére collective dans
les zones de répartition des eaux (ZRE) et dans le
bassin concerné par la mesure 7B4 ;

Faire evoluer la répartition spatiale et temporelle

des prélevements, par stockage hivernal ;

Gérer la crise ;

potable de la commune.

Compatibilité du PLU : la commune de VILLANDRY est concernée par la mesure 7B4, visant a réduire de
20% les prélevements dans le Cénomanien (le forage de SAVONNIERES, qui alimente en partie la

commune, puise son eau dans cette nappe). Néanmoins, il ne s'agit pas de la seule alimentation en eau

8- Préserver les zones humides :

Préserver les zones humides pour pérenniser leurs
fonctionnalités ;

Préserver les zones humides dans les projets
d'installations, ouvrages, travaux et activites ;

Préserver les grands marais littoraux ;

Favoriser la prise de conscience ;
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Ameéliorer la connaissance ;

Compatibilité du PLU: le projet de PLU tient compte dés le stade diagnostic du recensement des zones
humides realisees par le SAGE. Ces zones humides sont préservées essentiellement par un classement
en zone N au sein du plan de zonage.

9- Préserver la biodiversité aquatique : Restaurer le fonctionnement des circuits de

migration ;

Assurer une gestion equilibrée des especes
patrimoniales inféodees aux milieux aquatiques et
de leurs habitats ;

Mettre en valeur le patrimoine hallieutique ;

Contrdler les espéces envahissantes ;

Compatibilité du PLU: @ son échelle, le PLU n'a pas vocation a préserver la biodiversité aquatique a
proprement parlé. En effet, le PLU ne peut que préserver les cours d'eau, plan d'eau, zones humides...
mais ne peut pas en imposer une gestion. Néenamoins, concernant les especes envahissantes, une liste

d'espéce a eviter est mise en annexe du reglement écrit du PLU.

10- Préserver le littoral Le PLU n'est pas concerne

11- Préserver les tétes de bassin versant : Restaurer et préserver les tétes de bassin versant ;

Favoriser la prise de conscience et la valorisation
des tétes de bassin versant ;

Compatibilité du PLU : le PLU n'est pas concerné par ces objectifs car la commune ne se situe pas en téte
de bassin versant. Neanmoins, des mesures ont été prises notamment en ce qui concerne la gestion des

eaux pluviales a I'échelle du sous bassin versant.

12- Faciliter la gouvernance locale et renforcer la | Des SAGE partout oU c'est nécessaire ;
cohérence des territoires et des politiques
publiques :

Renforcer I'autorite des commissions locales de

l'eau ;

Renforcer la cohérence des SAGE voisins ;

Structurer les maitrises d'ouvrage territoriales dans
le domaine de l'eau ;
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Utiliser I'analyse économique comme outil d'aide a
la décision pour atteindre le bon état des eaux ;

Compatibilité du PLU : le PLU tient compte des prescriptions et objectifs du SAGE Cher Aval

13- Mettre en place des outils réglementaires et | Le PLU n'est pas I'outil repondant a cet objectif
financiers

14- Informer, sensibiliser, favoriser les échanges Le PLU a fait I'objet de réunion publique a son
échelle permettant notamment l'information sur le
SDAGE. Pour rappel le PLU est soumis a enquéte
publique et sera ensuite un document public.

9.3 Le SAGE Cher Aval

Les principaux enjeux du SAGE Cher aval sont les suivants :
= Mettre en place une organisation territoriale cohérente

o Assurer la cohérence hydrographique des interventions et organiser la structuration des maitrises
d'ouvrage opérationnelles,

o Organiser le transfert du Domaine Public Fluvial du Cher a une maitrise d'ouvrage pérenne et
cohérente pour une gestion durable.

= Restaurer, entretenir et valoriser les milieux aquatiques et humides
o Assurer la continuité écologique des cours d'eau
o Restaurer la qualité physique et fonctionnelle des cours d'eau,
o Améliorer la connaissance et préserver les zones humides
o Geérer et restaurer les zones humides, afin de maintenir leurs fonctionnalités,
o Améliorer la connaissance des peuplements piscicoles, en particulier des migrateurs,
o Surveiller la prolifération et organiser la gestion des espéces exotiques envahissantes.

Compatibilité du PLU : le projet de PLU tient compte dés le stade diagnostic du recensement des zones humides
réalisées par le SAGE. Ces zones humides sont préservees essentiellement par un classement en zone N au sein du

plan de zonage, le projet n'impacte donc pas la préservation des zones humides.
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L'ensemble des cours d'eau est préservé au sein du PLU. Une fiche portant sur les espéces envahissantes est

annexée au réglement écrit du PLU.
= Concilier qualité écologique des milieux et usages sur la masse d'eau du Cher canalisé

o Définir un mode d'aménagement et de gestion durable sur le Domaine Public Fluvial du Cher entre
Noyer-sur-Cher et la confluence avec la Loire, conciliant I'atteinte des objectifs écologiques et les
activités socio-économiques

= Améliorer la qualité de I'eau

o Améliorer la qualité des masses d'eau souterraines et superficielles vis-a-vis des nitrates et des
pesticides

o Améliorer la qualité des masses d'eau superficielles vis-a-vis des matiéres organiques
o Améliorer la connaissance sur la qualité du Canal de Berry
o Améliorer la connaissance sur les substances dangereuses et émergentes

o Améliorer les connaissances et limiter I'impact des eaux pluviales et de ruissellement au niveau
de la métropole tourangelle

Compatibilité du PLU : des prescriptions sont portees dans le réglement écrit concernant I'impermébailisation des
sols et la gestion des eaux pluviales. La commune ne détient plus la compeétence eaux pluviales qui revient a Tours
Metropole VVal de Loire. Une étude portant sur la gestion des eaux pluviales a I'échelle du territoire de la métropole

est en cours.

= Préserver les ressources en eau
o Contribuer a I'atteinte des objectifs quantitatif de la nappe du Cénomanien

o Améliorer les connaissances et assurer I'équilibre entre les ressources et les besoins dans les
secteurs déficitaires

o Economiser I'eau

Compatibilité du PLU: la commune ne préléve qu'une partie de ses besoins dans le Cénomanien, ce qui réduit
quelque peu I'impact. Néanmoins, il est d noter que cette solution n'est pas durable. Le projet actuel de la commune
est modéré et n'engendre pas de nouveaux prélévements importants (étalés sur 10 ans). Néanmoins, il sera

nécessaire de trouver des solutions alternatives dans les années a venir.

= Réduire le risque d'inondation
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o Accompagner les acteurs du bassin versant pour réduire la vulnérabilité dans les zones inondables

Compatibilité du PLU : le PLU tient compte du risque d'inondation genéré par la Loir et le Cher, et restranscrit le
zonage reglementaire du PPRi par un indice < i > au plan de zonage. Au sein de ces zones, s'aplique strictement le

réeglement éecrit du PPRI.
= Animer le SAGE, sensibiliser et communiquer

o Assurer le portage du SAGE et la coordination des actions
o Mettre en place le volet pedagogique du SAGE

11 Selon l'article R151-4 du Code de I'Urbanisme, < Le rapport de présentation identifie les indicateurs
nécessaires a l'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée a I'article L. 153-27 et, le cas
échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévue a l'article L. 153-29. > Les
indicateurs mis en place sont les suivants et concernent principalement I'habitat :

ASSURER UN DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE EN COHERENCE AVEC UN CADRE DE VIE DE QUALITE

Indicateurs Etat O Objectif Suivi

Nombre d’habitants 1105 Environ 1218 3ans

Nombre de logements 508 550 a 560 3ans
Logement social 15% Stabilite 3ans

Taille des menages 25 3ans

Nombre de PC 5.7 3a5/an Tous les ans
Nombre de changement 3ans

de destination

Densité 15 logements par ha 3ans

COMPACIFIER L'AGGLOMERATION

Surface consommee par | 0.5 ha 0.5 ha 3ans
an
Tailles de terrains 800m* 800 m* maxi 3ans
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GARANTIR L'INTEGRITE DE L'ESPACE RURAL

Surface zone N 874.5 ha 874.5 ha A chaque évolution du
PLU

Surface zone A 844.7 ha 844.7 ha A chaque eévolution du
PLU

Surface EBC 376 ha 376 ha A chaque évolution du
PLU

PRENDRE EN COMPTE LE RISQUE INONDATION

Nbr d'habitants en zone
inondable
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PREAMBULE

En application de I'article R.104-8 et suivant du Code de I'Urbanisme, le projet de PLU de la commune de
VILLANDRY doit faire I'objet d'une évaluation environnementale

Etat Initial de I'Environnement
LE MILIEU PHYSIQUE

Un climat océanique altére
Villandry bénéficie d'un climat océanique altéré. On parle de climat semi-océanique a hiver tres frais et a été
chaud. Par rapport au littoral, les écarts de températures sont plus prononcés et les précipitations moindres,
du fait de l'influence continentale.

Un relief trés varié entre la Vallée, le coteau et le plateau

Le relief de la commune de Villandry est essentiellement marqué par trois entités majeures :
- la plaine alluviale du Cher, située aux alentours de 40m d'altitude,
- le plateau, au Sud du territoire, culminant a 95m, légérement incliné vers le Val de Loire,

- entre les deu, le coteau, exposé Nord, d'une déniveéllation de 40m

Les caractéristiques géologiques et pédologiques

La plaine est recouverte d'alluvions sableuses, un peu plus argileuses vers le Cher et le \Vieux Cher. Le coteau
est taillé dans la craie sénonienne qui comprend d la partie inférieure un faciés de calcaire sableux (craie de
Villedieu) surmonté d'une craie blanche a larges lits de silex de diverses couleurs (craie de Blois). Il y a une
présence d'affleurement d'argile a silex sur le haut du coteau qui s'étends a I'emplacement du bois Lureau.

L'originalité du finage de Villandry, par rapport a ceux de ses communes voisines (Valléres ou Savonniéres)
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consiste en la présence des calcaires lacustres de Touraine (Sannoisien) déterminés par la terminaison
périclinale du synclinal d'Esvres-Montbazon. Dans cette cuvette structurale, les clacaires ont échappé a
I'érosion et demeurent sur le plateau ou I'eau s'infiltre avec facilité. Au centre, un manteau de limons
masque les calcaires et rend les sols plus humides.

Le réseau Natura 2000
Outils fondamentaux de la politique européenne de préservation de la biodiversité, les sites Natura 2000
visent une meilleure prise en compte des enjeux de biodiversité dans les activités humaines. Ces sites sont
désignés pour protéger un certain nombre d'habitats et d'espéces représentatifs de la biodiversite
européenne. La liste précise de ces habitats et espéces est annexée a la directive européenne oiseaux et a
la directive européenne habitats-faune-flore.

En Europe, le réseau représente 27 522 sites et couvre 18 % des terres et 6 % de la zone économique
exclusive. Au 1er mars 2017, la France compte 1 766 sites, couvrant pres de 13 % du territoire terrestre

métropolitain et 11 % de la zone économique exclusive meétropolitaine.

La démarche du réseau Natura 2000 privilégie la recherche collective d'une gestion équilibrée et durable
des espaces qui tienne compte des préoccupations économiques et sociales :

- les activités humaines et les projets d'infrastructure sont possibles en site Natura 2000. Pour éviter
les activités préjudiciables a la biodiversité, les projets susceptibles d'avoir des incidences sur les

espéces et habitats protégés doivent étre soumis a évaluation préalable ;

- au quotidien, la gestion des sites Natura 2000 reléve d'une démarche participative des acteurs du
territoire. Un comité de pilotage définit pour chaque site des objectifs de conservation et des
mesures de gestion qui sont ensuite mis en ceuvre sous forme de chartes et des contrats co-

finances par I'Union européenne.

La commune est concernée par deux sites NATURA 2000 :

- La Zone Spéciale de Conservation < La Loire de Candes Saint Martin @ Mosnes >, issue de la
Directive HABITAT

- La Zone de Protection Spéciale < Vallée de la Loire d'Indre-et-Loire >, issue de la Directive OISEAUX
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Zone Spéciale de Conservation « La Loire de Candes Saint Martin & Mosnes »

/7

+ Caractéristiques du site
A I'amont de la confluence avec le Cher, le lit conserve des caractéres de la partie amont. On note toutefois
I'apparition de falaises calcaires favorisant la présence d'habitats rupicoles.

Aprés la confluence avec le Cher et surtout avec la Vienne, le lit mineur se diversifie avec la présence de

grandes iles et d'un val plus ample et localement bocager.

/7

¢ Qualité et importance du site
On peut distinguer trois unités:

- de Mosnes a Rochecorbon, la Loire est associée a des foréts alluviales et d I'ormaie qui subsistent
en stations souvent remarquables.

- de Rochecorbon a Cing-Mars-La-Pile, le cours conserve a peu prés les mémes caracteres, avec

toutefois une extension des surfaces occupées par le Chenopodion et le Nanocyperion ;

- al'aval de Cing-Mars-La-Pile, avec les confluences du Cher et de la Vienne, le cours se diversifie de
maniére considérable = secteur dans lequel se situe la commune de VILLANDRY

Apparition de vastes pelouses sur sables décalcifiés des bras annexes (boires) et de mares. Les foréts
alluviales sont pour la plupart en excellent état. Le val renferme encore de grandes surfaces en prairies

exploitées par les Pies-grieches.

A noter en outre la présence de stations de Fritillaires pintades. L'ensemble du cours joue un réle important
pour les oiseaux et les poissons.

¢ Les habitats

Les habitats qui caractérisent cette zone sont les suivants :

Foréts caducifoliées (31%),

- Eaux douces intérieures (stagnantes et courantes) (31%),

- Autres terres arables (8%),

- Prairies semi-naturelles humides, prairies mésophiles améliorées (7%),

- Landes, broussailles, recrus, maquis et garrigues, phrygana (6%),

- Autres terres (incluant les zones urbanisées et industrielles, routes, décharges mines) (5%),

- Marais (végétation de ceinture), bas-marais, tourbiéres (4%),
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Pelouses seches, steppes (3%),

Forét artificielle en monoculture (ex : plantations de peupliers ou d'arbres exotiques) (3%),

Prairies améliorées (1%),

Rochers intérieurs, éboulis rocheux, dunes intérieures, neige ou glace permanente (1%).

Les vulnérabilités du site reposent en :

- L'évolution des pratiques agricoles : abandon de certains secteurs et intensification a d'autres
endroits (cultures maraichéres)

- Extension locale de zones industrielles

- Création de plans d'eau de loisirs et de développement d'urbanisation de loisirs (cabanons et
caravanes fixes)

- Extraction de granulats (malgré son recul)

Zone de Protection Spéciale « Vallée de la Loire d'Indre-et-Loire »

++ Caractéristiques du site
A I'amont de la confluence avec le Cher, le lit conserve des caracteres de la partie amont. On note toutefois
I'apparition de falaises calcaires favorisant la présence d'habitats rupicoles.

Apres la confluence avec le Cher et surtout avec la Vienne, le lit mineur se diversifie avec la présence de
grandes iles et d'un val plus ample et localement bocager.

®

+«» Qualité et importance du site

Présence de colonies nicheuses de Sternes naine et pierregarin et de Mouette mélanocéphale. Ces colonies
se déplacent d'année en année en raison du changement de physionomie des flots (dynamique fluviale,
végétalisation). Reproduction du Bihoreau gris. Reproduction également de I'Aigrette garzette, de la Bondrée
apivore, du Milan noir, du Martin-pécheur, du Pic noir, de la Pie-grieche écorcheur. Colonies importantes de
Mouettes rieuses et d'Hirondelles de rivage. Le site présente aussi un intérét en période migratoire.

Les milieux ligériens sont particulierement intéressants: vastes pelouses sur sable decalcifié des bras
annexes, mares, foréts alluviales (pour la plupart en excellent état).
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** Les habitats

Les habitats qui caractérisent cette zone sont les suivants :
- Foreéts caducifoliées (31%),
- Eaux douces intérieures (stagnantes et courantes) (31%),
- Autres terres arables (8%),
- Prairies semi-naturelles humides, prairies mésophiles améliorées (7%),
- Landes, broussailles, recrus, maquis et garrigues, phrygana (6%),
- Autres terres (incluant les zones urbanisées et industrielles, routes, décharges mines) (5%),
- Marais (végétation de ceinture), bas-marais, tourbiéres (4%),
- Pelouses seches, steppes (3%),
- Forét artificielle en monoculture (ex : plantations de peupliers ou d'arbres exotiques) (3%),
- Prairies améliorées (1%),

- Rochers intérieurs, éboulis rocheux, dunes intérieures, neige ou glace permanente (1%).

7
0’0

Vulnérabilité

L'intérét des milieux présents sur la ZPS <Vallée de la Loire d'Indre-et-Loire > est lié a la dynamique fluviale
particuliere qui déplace les sédiments, remodéle le contour des iles et des berges au gré des crues. Le
paysage est changeant et un certain nombre de milieux est ainsi régénéré, et maintenu en état
naturellement. La préservation des espéces d'oiseaux d'intérét communautaire passe par :

= Le maintien des éleveurs encore en activité afin de pouvoir continuer a entretenir les prairies favorables
notamment d la Pie-grieche écorcheur ;

= L'assurance de zones de quiétude pour les oiseaux au moment des migrations, mais également sur les

sites d'alimentation et de reproduction pour les espéces d'intérét communautaire ;
» La lutte contre la fermeture progressive des milieux ouverts abandonnés par I'agriculture traditionnelle ;
= Une limitation si possible de I'extension des cultures ;

» Un meilleur contrdle de la gestion des eaux pluviales au niveau des agglomérations par la mise en place
de bassins de décantation ;

» Une meilleure prise en compte des plans d’eau annexes tels que les sites d'extraction de granulats le long
de I'axe ligérien.
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Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique (ZNIEFF)

Lancé en 1982, l'inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a
pour objectif d'identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état
de conservation. On distingue 2 types de ZNIEFF :

- les ZNIEFF de type | : secteurs de grand intérét biologique ou écologique ;

- les ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des potentialités
biologiques importantes.

L'inventaire ZNIEFF concerne progressivement I'ensemble du territoire francais (Métropole, prés de 15000
zones : 12915 de type | et 1921 de type Il, Outre-Mer, milieu terrestre et marin).

Une modernisation nationale (mise @ jour et harmonisation de la méthode de réalisation de cet inventaire)
a été lancée en 1996 afin d'améliorer I'état des connaissances, d'homogeénéiser les critéres d'identification
des ZNIEFF et de faciliter la diffusion de leur contenu. 2004, prés de 2000 ZNIEFF ont été modernisees et
validées au plan national sur 3 régions (Limousin, Normandie, Champagne-Ardenne).

Cet inventaire est devenu aujourd'hui un des éléments majeurs de la politique de protection de la nature. I
doit étre consulté dans le cadre de projets d'aménagement du territoire (document d'urbanisme, création
d'espaces protégés, élaboration de schémas départementaux de carriere....).

La commune est couverte par deux ZNIEFF, toutes deux liées a la Loire et au Cher :
- la ZNIEFF de type 1 < LA LOIRE ENTRE L'ILE DE LA PROVIDENCE ET L'ILE DU PASSEUR »

- la ZNIEFF de type 2 < LOIRE TOURANGELLE »
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Les espaces naturels du temitoire
Des espaces naturels protégés essentiellement le long des vallées
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Les zones humides

La commune s'inscrit dans le cadre du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Cher Aval. Ce
document, fraichement approuvé, le 26 Octobre 2018, propose une pré-localisation des zones humides,
afin de déterminer la probabilité des zones humides sur la commune et de définir des communes prioritaires
en ce qui concerne l'inventaire des zones humides.

Néanmoins, la commune de Villandry n'est pas recensée comme prioritaire pour l'inventaire des zones

humides.

L'une des principales orientations du SDAGE de Loire Bretagne est de préserver ces zones qui présentent un
grand intérét environnemental. En effet, elles assurent des fonctions essentielles d'interception des
pollutions diffuses, constituent un enjeu majeur pour la conservation de la biodiversité et permettent de

réguler les débits des cours d'eau.

De plus, tout aménagement de plus de 1 000 m® est susceptible de relever d'une procédure < loi sur I'eau »
en lien avec la thématique des zones humides.

Les zones humides et secteurs potentiellement humides sont essentiellement recensés au sein de la Vallée.
Néanmoins quelques secteurs potentiellement humides sont releves sur la partie < urbanisée > de la
commune. Elles correspondent notamment aux secteurs soumis au risque d'inondation. La commune a fait

le choix de limiter tout développement urbain au sein de ces zones, conformément au PPRi.

La trame verte et bleue

Pour vivre, les animaux et les plantes ont besoin de se déplacer. lls se meuvent pour se nourrir, se reproduire,
se reposer ou se rendre dans des endroits plus cléments I'hiver comme le font les oiseaux migrateurs. Mais
ces milieux sont de plus en plus fragmentés et I'on constate que ces coupures peuvent étre catastrophiques
pour certaines populations et portent directement atteinte a la biodiversité. S'il est important de préserver
les milieux emblématiques remarquables par leur richesse en biodiversité comme le Val de Loire, il devient
alors aussi primordial d'assurer leur liaison par des espaces de nature plus ordinaires comme des prairies,
des bosquets ou des pelouses. C'est dans ce contexte que vient s'inscrire la Trame Verte et Bleue ou TVB,
qui vise a reconstituer un réseau fonctionnel d'espaces et d'échanges sur le territoire national.

Concept impulsé par le Grenelle de I'environnement, la Trame Verte et Bleue est un ensemble de continuités

écologiques formées par des réservoirs ou cceurs de biodiversité relies par des corridors écologiques.
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Réservoirs
de biodiversité
|

Corridor de Corridor de Corridor en
type paysager type linéaire % pas japonais »

La TVB est un outil de I'aménagement du territoire qui se décline a différentes échelles :
= Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique Centre Val de Loire dont les enjeux sont les suivants :

- Préserver La Loire comme corridor écologique majeur du territoire et vecteur de biodiversité et en

assurer le bon fonctionnement écologique

- Préserver les réservoirs de biodiversité forestiers et de pelouses et lisiéres sur sols calcaires, qui
entremélés, représentent des éléments écologiques d'intérét, en accompagnement du corridor de
la Loire

- Ajuster la préservation des boisements constitutifs de la TVB communale
- Préciser et préserver les corridors secondaires ou diffus a I'échelle de la commune

- Maintenir une permeéabilite des enveloppes urbaines avec les espaces qui les entourent —
permettant ainsi le déplacement des espéces sur I'ensemble du territoire et le renforcement de
I'écologie urbaine

- Améliorer les fragmentations existantes notamment par I'utilisant des élements de connexion
existants

= Latrame verte et bleue du SCOT (en cours de révision) dont les enjeux sont essentiellement :

- D'assurer la vitalité de la trame verte et bleue a toutes les échelles
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De prendre en compte toutes les composantes de la biodiversité

Amener et valoriser la nature en ville

Faire connaitre la trame verte et bleue pour partager et valoriser

La trame verte et bleue du Parc Natruel Régional Loire Anjou Tourraine

L'analyse de la trame verte et bleue du PNR se fait sous l'identification de plusieurs sous unités. La

commune de Villandry appartient a deux sous unites :
- LeVal de Loire, pour la partie Nord de la commune
- Les plateaux du Centre et la Vallée de I'Indre

Elle présente sensiblement les mémes enjeux que le SRCE et le SCOT

Les eaux superficielles

Le territoire communal fait partie du bassin versant du Cher Aval. Le Cher prend sa source dans la Creuse et
parcourt 367 km avant de rejoindre la Loire a Villandry. Ses principaux affluents sont le Fouzon, la Tardes,
I'Arnon, I'Aumance, I'Yévre et la Sauldre.

La commune est traversée par deux cours d'eau principaux, La Loire, et le Cher, sur la partie Nord de son

territoire, au coeur de la VVallée. La vallée de la commune est plutdt marquée par le réseau hydraugraphique.

Les eaux souterraines

La commune se situe au droit de plusieurs masses d'eau souterraines.

C'est la nappe du Cénomanien qui alimente essentiellement la commune en eau potable, a partir du forage
de I'Audeverdiére a Savonniéres. Elle est captive sous les marnes a huitres. Le niveau de cette nappe est en
forte baisse, en particulier dans la région tourangelle et dans la vallée du Cher. Face a cette situation, le
SDAGE poursuit deux objectifs :

- Enrayer la baisse pour respecter le bon état quantitatif d'eau du cénomanien en 2015
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- Ne pas dénovyer la couche protectrice du réservoir afin de préserver le caractére captif de la nappe
et la bonne qualité de I'eau.

Dans ce but, il est prévu de réduire de 20% les volumes préleveés.

L’alimentation en Eau potable de la commune
L’alimentation quantitative
La commune de VILLANDRY fait partie de I'ensemble de communes < SAVONNIERES — VILLANDRY —
DRUYE >. Le nombre d'habitant desservis est estimé a 5 338, et a 1122 pour Villandry. Pour rappel la
population de la commune de VILLANDRY s'éléve a 1 105 habitants en 2016 (chiffres INSEE).

L'eau distribuée provient des puits de "CAVE GOUTTIERE" P2 (profondeur - 8m) et de "L'lle aux Brions" P3
(-13m) dans les alluvions du Cher et turonien a VILLANDRY -Traitement : chloration a I'eau de javel. La
gestion de |'eau est assurée en affermage par VEOLIA. La capacité du forage < cave Gouttiere > est de
800m3 par jour. L'eau est prélevée au sein de la nappe alluviale qui ne présente pas de fragilité spécifique

en comparaison avec la nappe du Cénomanien.

La commune ne recense aucun réservoir, néanmoins, 2 réservoirs sont présents sur la commune de
SAVONNIERES et 1 sur la commune de DRUYE.

Analyse de la consommation d’eau
Les volumes prélevés en 2018 s'élévent a 147 972m3, pour une population de I'ordre de 1 105 habitants

(chiffre 2016) soit une estimation de 133m3/hab/an. Cette consommation est en diminution ces derniéres
années.

Le rapport sur la qualité de I'eau joint en annexe précise que pour 551 abonneés la commune a vendu 66 185
m3 d'equ.

Performance des réseaux d’eau potable
Le dernier rapport annuel du délaguataire sur I'eau potable ne dissocie pas le rendement des réseaux des

trois communes précitées dont fait partie Villandry. Le taux de rendement des réseaux de ces communes

est de 'ordre de 77%. Il est en constante augmentation depuis 2014.

Aucun point noir n'est recensé sur le territoire communal de VILLANDRY.

Analyse de la qualité de I'eau
Le taux de conformité de I'eau distribuée est de 100% concernant les paramétres microbiologiques. En ce
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qui concerne les parametres physico-chimiques, le taux de conformité est de 98.74%.

Principaux résultats d’analyses

Paramétre

Bactériologie

Abszence de genme tests
indicateurs de
contamination fécale

Taux de conformité
100% de conformité pour les

germes tests
1 non-conformité pour les
spores de bactéries sulfito-

Commentaires

Eau de bonne qualiteé
bactériclogique

Paramétre

Dureté

Nitrates

Pesticide
prédominant

Somme des
pesticides

Fluor
Fer

Arsenic

Séalénium

Carbone
organigue
total (COT)

Seuil

réglementair

réductrices sur 13 analyses

Teneur
moyenne

220°f

Teneur
maximale

28,1°f

Commentaires

Eau calcaire

50 mg/l 12,8 mgL 23,0 mgiL Eau conforme en nitrates.
0,121 pgiL 0,570 pgiL Eau non conforme en
Esa métazachlore Esa métazachlore | pesticides. Nombre de
0,1 pgi molécules recherchéas : 218.
0.1 pg'L 0,26 pg'L Mombre de molécules avec
Oxa métazachlore Oxa métazachlore | dépassement:5
0.5 pall 0,310 pgiL 1,389 pg/l 1 dépassement sur 7 contrdles
Inférieure au seuil - .
1,5 mg/ de détection '”ffjf;;fﬁi ;‘3"" Eau faiblement fluorée
de 0,2 malL
200 pgn 16 pgfl 51 pglL Eau conforme en fer
Inférieure au seuil . .
10 pgi de détection I”fz"'};;? a? saull Eau conforme en arsenic
de 1 poil & oetection
Inférieure au seuil . .
10 pgi de détection de 2.5 Infig&:;fﬂ:ﬁ;&ml Eau conforme en sélénium
/L
COT = indicateur de la matiére
2,0 mg 3,1 mg(C) 4.8 mg(C) organigue. 1 résultat non

conforme sur 2 analyses

Conclusion sanitaire globale

Eau de bonne qualité bactériclogique. Eau non-conforme sur les paramétres pesticides et carbone organique total.
Tous les aufres paramétres mesurés respectent les normes. Les dépassements de nome observés en pesticides ne
nécessitent pas de restriction de consommation de 'eau.

Les outils de gestion en place

Le Schéma Directeur d Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 a prescrit I'elaboration de Schemas Directeurs d'’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) par bassin ou groupement de bassins pour concilier les besoins de
I'aménagement du territoire et la gestion équilibrée de la ressource en eau, ainsi que leur déclinaison locale,
les Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE). L'architecture de ces deux documents a été
modifiée par la loi sur I'eau et les milieux aquatiques (LEMA) du 30 décembre 2006 : les SAGE sont

maintenant opposables aux tiers et a I'administration.
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La révision du SDAGE Loire Bretagne, a été approuvée par arrété du 18 novembre 2015 et est entré en
vigueur le 20 décembre 2015.

Les objectifs du SADGE Loire Bretagne 2016-2021 sont les suivants :
- Repenser les aménagements de cours d'eau
- Réduire la pollution par les nitrates
- Reéduire la pollution organique et bactériologique
- Maitriser et réduire la pollution par les pesticides
- Maitriser et réduire les pollutions dues aux substances dangereuses
- Protéger la santé en protégeant la ressource en eau
- Maitriser les préléevements d'eau
- Préserver les zones humides
- Préserver la biodiversité aquatique
- Préserver le littoral
- Préserver les tétes de bassin versant
- Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques
- Mettre en place des outils reglementaires et financiers

- Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
Le S.A.G.E. (Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux) fixe les objectifs d'utilisation, de valorisation

et de protection des ressources en eau et des milieux aquatiques de son périmetre. Un S.A.G.E. est donc
concu pour fixer des objectifs de gestion et d'aménagement sur une unité hydrographique cohérente : le
bassin versant.

La commune de Villandry fait partie du bassin versant du Cher aval. Elle est donc en partie couverte par le
SAGE CHER AVAL. La version définitive du SAGE a été adopté a l'unanimité le 16 février 2018 par la
Commission Locale de I'eau (CLE).

Les principaux enjeux du SAGE Cher aval sont les suivants :

= Mettre en place une organisation territoriale cohérente

= Restaurer, entretenir et valoriser les milieux aquatiques et humides
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= Concilier qualité écologique des milieux et usages sur la masse d'eau du Cher canalisé
= Ameéliorer la qualité de I'eau

= Préserver les ressources en eau

= Réduire le risque d'inondation

= Animer le SAGE, sensibiliser et communiquer

Les consommations énergétiques

En région Centre, 82 391 GWh ont été produits en 2012, essentiellement sous forme d'électricité. Les
quatre centrales (Saint-Laurent des Eaux, Chinon, Dampierre en Burly et Belleville sur Loire) comptaient
alors pour 98% de la production régionale. Quant aux énergies renouvelables (hydraulique, éolien,
photovoltaique), elles restent minoritaires avec seulement 369 GWh.

Parmi les consommations du domaine résidentiel, les consommations de chauffage représentent le poste
le plus important avec 34%.

Les consommations énergétiques spécifiques liées au chauffage selon I'dge des constructions. Les
constructions les plus consommatrices sont celles datant des années 1955-1975. De méme, les périodes
antérieures a 1955 et entre 1975 et 1983 consommaient une quantité d'énergie importante pour le
chauffage au regard des performances des constructions suisses ou de celles imposees par la
Réglementation Thermique (RT) de 2005. La RT2012 a venir imposera une performance encore meilleure
(50kWh/m?/an au lieu de 150 environ avec la RT2005).

La commune de VILLANDRY se caractérise par une part de logements assez anciens importante puisque
40% des logements ont été construits avant 1945. La part des logements construits entre 1946 et 1970
atteint quant a elle 8.2% (cette période est supposéee étre celle qui a généré les batiments les plus
consommateurs en énergies pour le chauffage), et celle entre 1971 et 1990 atteint 21.3%. Ces deux
périodes de construction induisent aujourd’hui des logements relativement consommateurs d'énergie, mais
de maniére trés variable selon la part et la qualitée des rénovations.

La production d’énergies renouvelables
Pour la commune de VILLANDRY, le potentiel en énergies renouvelables concerne plusieurs ressources qui

seront détaillées dans ce document :

- - L'énergie éolienne
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- L'énergie solaire
- - La < géothermie > en trés basse energie

- La méthanisation de la biomasse

- La combustion du bois

Le potentiel éolien de la commune est plutot élevé comparé au reste du département. Le schéma
départemental éolien de janvier 2009 indique que les unités paysageres sur lesquelles se développe la
commune de VILLANDRY figurent parmi les sites exclus du développement de I'éolien. La VVallée de la Loire
et du Cher sont classées sites trés sensibles au développement de I'éolien. C'est un secteur compatible avec

des éoliennes sous réserve de la prise en compte des fortes sensibilites identifiées.

Ainsi, la commune de VILLANDRY est exclue de la possibilité d'accueil de parcs éoliens, notamment en raison
d'un potentiel plutot faible et de la présence d'un paysage a préserver.

Le potentiel solaire de la commune de VILLANDRY semble modéreé.. Il existe trois principaux modes
d'utilisation de I'énergie solaire.

Le premier est dit < solaire passif ». Il consiste en I'utilisation réfléchie des apports solaires pour le chauffage
de I'habitat.

Le second est dit < solaire thermique ». Il consiste en ['utilisation de panneaux permettant une circulation
d'eau, chauffée par le soleil. En moyenne, on considére que 4 m* de panneaux permettent répondre a 50%
des besoins en eau chaude d'une famille de 4 personnes. Signalons toutefois que ce systéeme doit étre couplé
a un autre systéme de chauffage.

Le troisieme est dit < solaire photovoltaique >. Il consiste en I'utilisation des rayons solaires pour produire
de I'énergie électrique. On considere que 20 m” suffisent a produire I'électricité consommée par une maison
individuelle. Cependant, compte tenu des difficultés a stocker I'électricité produite, il convient de conserver
un branchement au réseau. En période ensoleillée, le surplus est alors revendu.

Dans une moindre mesure, il semble donc que le recours au solaire passif puisse étre promu facilement
dans les nouveaux projets de construction, tout en garantissant une prise en compte satisfaisante du milieu

urbain dans lequel ils doivent s'insérer.

Toute la partie Nord présente un potentiel geothermique important. Neanmoins, cette zone est aussi celle
soumise au risque important d'inondation limitant tout projet de développement et ne permettant donc pas

d'optimiser le potentiel geothermique. Néanmoins, il est a noter qu'une bonne partie du bourg de Villandry,
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et notamment les secteurs @ projet se situent dans une zone de potentiel moyen. En ce sens, le
développement du potentiel de géothermie, et notamment dans I'aménagement des sites de projet,
mériterait d'étre analysé de facon plus fine et peut étre étre utilisée pour I'alimentation des constructions.

Les outils de gestion

Le Plan Climat Energie Territorial d’Indre et Loire
Il o été adopté en Février 2014. Ce document est la déclinaison locale du Schéma Régional Climat Air

Energie.
Le PCET Indre et Loire traduit une triple ambition :
- Réduire les consommations d'énergie et les émissions de gaz a effet de serre,

- Adapter le territoire aux changements induits par le rechauffement et la raréfaction des énergies
fossiles,

- Accompagner les acteurs du territoire qui prendront en compte le défi climatique dans leur stratégie
de développement

Il prévoit de réduire les émissions de Gaz d Effet de Serre (GES) de la collectivité de 20% d'ici 2020 et de 75
% a I'horizon 2050.

Le Plan Climat Energie Territorial du Conseil Régional de la Région Centre
Il constitue une annexe du Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable du Territoire et
a été adopté le 16 Décembre 2011.

Ce plan présente plusieurs objectifs au sein de différents themes donnant lieu a des fiches d'action.

Le Schéma Reégional du Climat, de I'Air et de I'Energie (SRCAE)
L'Etat et la Région Centre ont élaboré conjointement le Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie
(SRCAE) conformément a la Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour

I'environnement, dite Loi Grenelle II.

Au regard des engagements pris par la France depuis plusieurs années, a I'échelle mondiale, européenne ou

nationale, le SRCAE est destiné a définir les grandes orientations et objectifs régionaux, en matiere de :
- maitrise de la consommation énergétique,

- réduction des emissions de gaz a effets de serre,
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- réduction de la pollution de I'air,
- adaptation aux changements climatiques,
- valorisation du potentiel d'énergies renouvelables de la région.

Le Préfet de la région Centre par I'arrété préfectoral N°12.120 du 28 juin 2012 a validé le SRCAE

Le SRCAE fixe les objectifs suivants :

Orientation 1 : MAITRISER LES CONSOMMATIONS ET AMELIORER LES PERFORMANCES ENEGETIQUES

Orientation 2 : PROMOUVOIR UN AM2NAGEMENT DU TERRITOIRE CONCOURANT A LA REDUCTION DES
EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE

Orientation 3: UN DEVELOPPEMENT DES ENR AMBITIEUX ET RESPECTUEUX DES ENJEUX
ENVIRONNEMENTAUX

Orientation 4 : UN DEVLEOPPEMENT DE PROJETS VISANT A AMELIORER LA QUALITE DE L'AIR

Orientation 5 : INFORMER LE PUBLIC, FAIRE EVOLUER LES COMPORTEMENTS

Orientation 6 : PROMOUVOIR L'INNOVATION, LA RECHERCHE ET LE DEVELOPPEMENT DE PRODUITS,
MATERIAUX, PROCEDES ET TECHNIQUES PROPRES ET ECONOMES EN RESSOURCES ET ENERGIE

Orientation 7 : DES FILIERES PERFORMANTES, DES PROFESSIONNELS COMPETENTS

La version actuelle du Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) a été approuvé par arrété
préfectoral du 03 mars 2006. Il recense 1 seul type de risque sur la commune: le risque inondation.
Néanmoins, d'autres risques peuvent étre identifiés :

- Mouvement de terrain : sismicité, retrait et gonflement des sols argileux, cavités
- Inondation : remontée de nappe phréatique
- Transports de matiéres dangereuses

Il n"y a pas de risque industriel connu sur le territoire communal.

La commune a fait I'objet de 14 arrétés de catastrophes naturelles entre 1982 et aujourd'hui.
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C'est le risqué le plus important sur la commune, en raison de la présence de la Loire, mais aussi du Cher.
En ce sens la commune, recensée comme Territoire d Risque important d'Inondation, est soumise au Plan
de Gestion des Risques Inondation (PGRI) mais aussi au Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRi)
Val de Luynes.

Villandry, Territoire a Risque important d’Inondation

Un Territoire a risque important d'inondation (TRI) est une zone ou les enjeux potentiellement exposés aux
inondations sont les plus importants (compareés a la situation du district hydrographique), ce qui justifie une
action volontariste et G court terme de la part de I'Etat et des parties prenantes concernées devant aboutir

a la mise en place obligatoire de stratégies locales de gestion des risques d'inondation.

Il s'agit donc a la fois d'agir 1 ou les enjeux sont les plus menacés, mais également d'agir la ot il y a le plus
a gagner en matiére de réduction des dommages liés aux inondations. Cette sélection ne signifie nullement
qu'en dehors des territoires retenus, les risques d'inondation n'existent pas, ou qu'ils peuvent étre négligés.

Les critéres nationaux de caracterisation de I'importance du risque d'inondation fixés par I'arrété du 27 avril
2012 sont les suivants :

» les impacts potentiels sur la santé humaine ;
= les impacts potentiels sur I'activité économique.

Ces impacts sont évalués notamment au regard de la population permanente résidant en zone
potentiellement inondable et du nombre d'emplois situés en zone potentiellement inondable (informations
fournies par les Evaluations Préliminaires des Risques d'Inondation).

Le Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRI)
Le Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRI) est juridiquement opposable aux documents d'urbanisme
et au PPRI. Plus particulierement, des dispositions relatives a la préservation des zones inondables non
urbanisées, a la préservation de zones d'expansion des crues, a la limitation de la constructibilité dans les
territoires inondables, doivent étre intégrées dans les SCoT et, en leur absence, dans les PLU.

Le document a été approuvé le 23 novembre 2015 pour une application de 2016 a 2021. Il s'intéresse a
I'ensemble des actions de réduction de vulnérabilité pour les biens et les personnes.

Le Plan de Gestion des Risques Inondation du bassin Loire-Bretagne comprend 6 objectifs :
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- Préserver les capacités d'écoulements des crues, ainsi que les zones d'expansion des crues et des

submersions marines
- Planifier I'organisation et I'aménagement du territoire en tenant compte du risque
- Reéduire les dommages aux personnes et aux biens implantés en zone inondable
- Intégrer les ouvrages de protection contre les inondations dans une approche globale
- Améliorer la connaissance du risque d'inondation
- Sepréparer a la crise et favoriser le retour @ une situation normale

La partie du territoire qui n'est pas concernée par le PPRI peut également étre impactée par le risque
d'inondation di a des cours d'eau secondaires. Le territoire est irrigué par des cours d'eau qui sont les
réceptacles des eaux de ruissellement de bassins versants parfois importants. Ce phénomeéne peut générer
des débordements et entrainer des degats importants. Il convient de limiter I'urbanisation des talwegs de
ces cours d'eau.

Le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) Val de Tours —
Val de Luynes
Le Val de Loire est préservé des inondations par ses digues pour des crues de faible importance. Toutefois,
la combinaison de crues originaires des Cévennes et de longues périodes pluvieuses d'origine océaniques
est susceptible d'entrainer des crues catastrophiques.

Pour préserver les vies humaines et réduire le codt des dommages dues aux inondations, la révision du plan
de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation (PPRI) Val de Tours-Val de Luynes, prescrite le
25 janvier 2012, a été approuvee par le Préfet d'Indre-et-Loire le 18 juillet 2016. La commune de
VILLANDRY est soumise a ce document
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La commune de Villandry est concernée par les trois champs réglementaires du PPRi :
- La Zone A — champs d'expansion des crues, correspondant essentiellement a la vallée de la Loire
- Lazone B — zone déja urbanisée
- Lazone C — centres urbains

Effectivement, le risque inondation s'étend sur toute la partie Nord de Villandry et vient lécher les franges du centre
bourg, limitant fortement ses possibilités de développement sur la frange Nord.

La commune de Villandry est concernée par les zones réglementaires du PPRi suivantes :

*» Zone A champ d’expansion des crues avec 6 sous-zones :
- Zone A ZDE située derriére les digues en Zone de dissipation d'énergie
-Zone ATF ou ATF+ en aléa Trés fort (TF) ou Trés fort fréquemment inondable (TF+)
- Zone A F ou A F+ en aléa fort (F) ou fort fréqguemment inondable (F+)
- Zone A M en aléa Modéré (M)
- Zone A EP située en zone écoulement préférentiel
- Zone A EM dans le lit mineur des cours d'eau, au lit endigué de la Loire ou du Cher

*» Zone B zones déja urbanisées avec 5 sous-zones :

- zone B ZDE située derriére les digues en Zone de dissipation d'énergie

~Zone B IFoUB TF+en alea 1res fort (17) ou 1res for frequemment inondable (17 +)
- zone B F en alea fort (F) ou fort frequemment inondable (F+)

~zone B M en alea Modere (M)

- zone B EP située en zone d'écoulement préférentiel

= Zone C centres urbains avec 5 sous-zones :

- ' ' igues en Zone de dissipation d'énergie
-zone C TF en aléa Trés fort (TF)
-zone C F en aléa fort (F)
-Zon M en aléa Modere (M

- zone C EP située en zone d'écoulement préférentiel

Le reglement du PPRi s'impose a celui du PLU. En ce sens, les secteurs recensés au plan du PPRi devront suivre la
réglementation du PPRI.

Le risque de remontée de nappe
Les nappes phréatiques sont alimentées par la pluie, dont une partie s'infiltre dans le sol et rejoint la nappe. Elles
induisent donc un risque d'inondation par remontée de nappe essentiellement au sein de la Vallée
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Le retrait et gonflement des sols argileux
Le territoire communal est également concerné par le risque de mouvements de terrain lié au phénomeéne de
retrait et gonflement des sols argileux.

L'aléa est faible sur la partie Nord du territoire, puis toute la partie Sud est partagee entre un aléa fort et un aléa
moyen.

Les cavités souterraines
Plusieurs cavités souterraines sont d'ores et déja recensees sur le territoire communal. Elle se situent
essentiellement dans le coteau. Ces derniéres peuvent engendrer un risque d'éboulement ou d'effondrement. En
ce sens |'acquéreur et/ou le propriétaire devra étre vigilant quant aux travaux effectués sur une parcelle pouvant
comporter des risques.

Le risque sismique
La commune est classée en zone de sismicité faible (zone 2).

Dans les zones de sismicité faibles, cas de la commune de Villandry, les régles de construction parasismiques sont
obligatoires, pour toute construction neuve ou pour les travaux lourds ou d'extension sur I'existant, pour les
batiments de catégories Il et IV (décret 2010-1254 du 22 octobre 2010).

Le risque lié au transport de matiéres dangereuses
Ce risque n'est pas recensé sur la commune au sein du dossier départemental des risques majeurs d'Indre et Loire,
notamment en raison de I'absence de canalisation de transport (gazoduc, oléoducs...). Néanmoins, ce risque peut
exister par le tranport terrestre. En effet, la commune est traversée par deux axes routiers d'importance susceptiles
d'accueillir des transports terrestres de machandises dangereuses. Le risque est alors lié a la probabilité
accidentelle. Concernant I'A85, le risque est plus faible car I'axe routier est encadré par des talus conséquents.
Néanmoins, le risque est plus élevé en ce qui concerne la D7, qui traverse la commune dans la partie Nord de son

bourg.
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LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Plusieurs servitudes sont recensées sur le territoire. Elles concernent :

La protection des monuments historiques,

- La protection des sites et des monuments naturels,

- La protection des périmétres de captage des eaux potables

- La protection des digues et des zones inondables de la Loire et ses affluents,
- Les servitudes de marchepied

- Les canalisations électriques

- Le plan de prevention des risques naturels prévisibles

- La protection contre les perturbations électro-magnétiques

- La protection contre les obtsacles

- Les voies de chemin de fer

- Les servitudes de dégagement aéronautique

LES NUISANCES ET POLLUTIONS

Les nuisances sonores et les reculs liés au trafic
La commune de Villandry est traversée par deux axes classés pour leur importance et leur trafic :

- L'unestroutier:I'A 85 aI'Ouest du territoire, classé en catégorie 2 et générant un périmeétre de protection
du bruit de I'ordre de 250 m de part et d'autre de I'ouvrage

- L'autre est ferroviaire: la ligne 515 000 au Nord du territoire, classee en catégorie 3 et generant un
périmétre de protection du bruit de I'ordre de 100 m de part et d'autre de I'ouvrage.

D'autres axes, non classés traversent la commune et engendre des nuisances sonores :
- La D7 qui traverse la commune en son centre de fagon Est-Ouest

- La D121, qui dessert le bourg depuis la D7 et permet d'accéder a la partie Nord du territoire
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La qualité de I'air

Globalement, la qualité de I'air tend a s'améliorer. Néenamoins, trois polluants restent problématiques. Il s'agit de
I'Ozone, du Dioxyde d'Azote et des particules en suspensions.

+ Effet de ces polluants sur la santé :
Dans I'air, le NO. a les effets suivants:

- Cest un gaz toxique entrainant une inflammation importante des voies respiratoires a des concentrations
dépassant 200 ug/ms, sur de courtes durées.

- Clest le principal agent responsable de la formation des aérosols de nitrates, qui représentent une

proportion importante des P\M.. et d'ozone, en présence de rayons ultraviolets.

Les études épidémiologiques ont montré que les symptdmes bronchitiques chez I'enfant asthmatique augmentent
avec une exposition de longue durée au NO.. On associe également une diminution de la fonction pulmonaire aux
concentrations actuellement mesurées (ou observées) dans les villes d'Europe et d’Amérique du Nord.

Les particules fines pénétrent en profondeur dans les poumons. Elles peuvent étre a l'origine d'inflammations, et
de I'aggravation de I'état de santé des personnes atteintes de maladies cardiaques et pulmonaires. De plus, elles
peuvent transporter des composés cancérigénes absorbés sur leur surface jusque dans les
poumons. « Actuellement, les particules en suspension (ou matiéres particulaires) et I'ozone constituent un risque
sanitaire grave dans de nombreuses villes des pays développés et en développement. On peut établir une relation
quantitative entre le niveau de pollution et certains criteres sanitaires (augmentation de la mortalité ou de la
morbidité). On obtient ainsi des indications précieuses sur les progrés de la santé auxquels on peut s attendre si
l'on réduit la pollution de I'air. [1] <

A des concentrations trop élevées, I'ozone a des effets marqués sur la santé de 'homme. On observe alors des
problémes respiratoires, le déclenchement de crises d'asthme, une diminution de la fonction pulmonaire et
I'apparition de maladies respiratoires.

En Europe, on considére actuellement que I'ozone est I'un des polluants atmosphériques les plus préoccupants.
C'est ainsi que plusieurs études européennes ont signalé un accroissement de la mortalité quotidienne de 0,3% et

des maladies cardiaques de 0,4% pour chaque augmentation de 10 ug/m3 de la concentration en ozone.

La gestion des déchets

La métropole de Tours assure depuis 2000, le service d'élimination des déchets ménagers et assimilés de ses 22
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communes membres.

/7

% Les chiffres marquants de 2017

Le bilan de I'année écoulée fait apparaitre une augmentation globale des tonnages de 2,1% par rapport d 2016. Le
tonnage total collecté et traité est de 156 996 tonnes soit 525 Kg de déchets produits au total par habitant et par
an.

Mais avec les nuances suivantes en fonction des catégories de dechets :
- Une légere augmentation des Ordures Ménageres résiduelles de 1,2%,
- Une forte augmentation du tonnage d'emballages et de journaux magazines de I'ordre de 4%,
- Une légere augmentation des déchets végétaux de 1%,
- Une augmentation des verres méenagers.

Le taux global de valorisation des déchets se maintient a 52%. La loi de transition énergétique impose un objectif
a 55% en 2020 et 65% en 2025.

Au sein de la commune de VILLANDRY, en 2017, 2 tonnes de déchets ont été collectés avec un ratio par habitant
de I'ordre de 2Kg. Ce ratio est faible comparé au reste du territoire.

Les déchets de la commune sont transférés apres collecte vers le dépot Nord, situé sur le secteur Tours Nord.

% La collecte des déchets sur VILLANDRY
La collecte des déchets sur la commune de Villandry se fait de la facon suivante :

- Lacollecte des déchets résiduels — via des conteneurs par foyers — 1 a 2 passages par semaine — collecte

en porte a porte
- La collecte selective — via conteneurs par foyers — 1 passage par semaine — collecte en porte a porte

- La collecte des déchets végétaux — via des conteneurs pars foyers — 1 passage par semaine en saison
estivale — collecte en porte a porte

- La collecte des objets encombrants — en porte a porte sur RDV
- La collecte des cartons — en porte d porte auprés des gros producteurs

- La collecte du verre — en PAV (Point d'Apport Volontaire) pour les particuliers et en porte a porte pour les
gros producteurs

- La collecte des papiers de bureaux — en PAV pour les petites structures et en porte a porte pour certains
sites (siege de la communauté d'agglomération par exemple)
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La valorisation des déchets se fait via différents moyens :

- Le traitement en décheteries : Le territoire de Tours Metropole Val de Loire dispose de 7 déchetteries. La
plus proche de Villandry se situe a JOUE LES TOURS.

- Letri et le traitement en centre de tri : un centre de tri a la Riche
- Enunité de compostage des déchets vegétaux : 5 plateformes de compostage au sein du département

- Le démantelement des encombrants : sur une plateforme dédiée a cette activité au sein du territoire de
TMVL

- La valorisation du bois: faisant suite aux apports en decheteries ou bien au déemantelement des
encombrants

- La valorisation des gravats apres leur collecte en décheterie sur une plateforme dédiée a I'activité a

Villedomer

- Lavalorisation des bennes de tout venant en décheterie : les bennes sont envoyées vers le centre de tri de
Montlouis sur Loire

- Letransfert et I'enfouissement des déchets résiduels : centre d'enfouissement de Sonzay

+ Les mesures de réduction mises en place
Tours Metropole Val de Loire met en avant un certain nombre de mesures afin de réduire la production et I'impact

négatif des déchets :
e La communication de proximité

- L'information auprés des usagers de la collecte (actions quotidiennes, information de groupe, information
aupres de I'habitat collectif...)

- La visite du centre de tri au grand public

- Les différents stands et manifestations

e Lasensibilisation des scolaires aux gestes de tri et d la valorisation
- Animations scolaires et periscolaires

- Temps d'activité périscolaire

- Le défi des écoles

- Le prét d'outil (exposition, jeux, kits...)
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L’assainissement

Le zonage d’assainissement de la commune
En application de l'article L.2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, les communes ou leurs
établissements publics de coopération doivent définir apres enquéte publique réalisée conformément au chapitre

[l du titre Il du livre 1erdu code de I'environnement leur plan de zonage d'assainissement.
On différencie deux types d'assainissement des eaux usées :

e |'assainissement collectif : ensemble composé d'une (ou plusieurs) station(s) d'épuration, d'un réseau de

raccordement des habitations a cette station, et d'equipements annexes. Le raccordement @ un réseau
d'assainissement collectif concerne un habitat plutot concentre,

e |'assainissement non-collectif (ANC) ou individuel, désigne tout systéme d'assainissement des habitations non
raccordées au réseau public (dispositif autonome d'assainissement des eaux useées). Il s'agit le plus souvent
d'habitats disperseés.

L'assainissement collectif d I'échelle de Tours Métropole, quelques données issues du rapport annuel sur la qualité
de I'eau de 2018:
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LASSAINISSEMENT COLLECTIF

(D 201.0) Estimation du d'habi desservis par un réseau de collecte des eaux usées,
(D 202.0) d

297 543 HABITANTS
de dé d'effluents d'é
de collecte des eaux usées
104 AUTORISATIONS DE DEVERSEMENT

(P 251.1) Taux de débordement d'effluents dans les locaux des usagers

au réseau

0,019 NB / 1 000 ABONNES

(P 258.1) Taux de réclamations

0,44 NB /1 000 ABONNES

(D 204.0) Prix TTC du service au m3 pour 120 m3

1,46 EUROS TTC

357| 1- RAPPORT DE PRESENTATION



Plan Local d'Urbanisme — VILLANDRY

(P 201.1) Taux de desserte par des réseaux de collecte des eaux usées

COMMUNES Taux de desserte %

Taux moyen de desserte

(D 203.0) Quantité de boues issues des ouvrages d’épuration

Stations

anm

* Boues considérées comme des matiéres de vidange
Non totalisé dans le tonnage total récapitulatif D 203.0
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Le plan de zonage d'assainissement EU doit, aprés études préalables, délimiter :

1) Les zones d'assainissement collectif, ol la collectivité est tenue d'assurer la collecte des eaux usées domestiques
et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de I'ensemble des eaux collectées,

2) Les zones relevant de I'assainissement non collectif, ou la collectivité est tenue d'assurer le contrdle de ces
installations et, si elles le decident, le traitement des matieres de vidange et, a la demande des propriétaires,
I'entretien et les travaux de realisation et de réhabilitation des installations d'assainissement non collectif.

Les données communales et la STEP
Les données présentées dans cette partie sont issues du Rapport annuel de 2018 de la STEP La Priaire sur la
commune de Villandry, réalisé par le SATESE 37.

La commune dispose d'une Station d'Epuration de type boues activées aération prolongée azote phosphore. Cette
derniére se situe au sein de la \/allée, en zone inondable. Au passage il est important de souligner son impact dans
le grand paysage de la Vallée.
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Extrait IGN permettant la situation de la STEP de Villandry (Sources : Géorportail — Avril 2019)
Cette station dispose d'une capacité nominale de l'ordre de 1500 EH et d'une capacité d'épuration de
280m3/jours, 90kg DBO5/jours. Seule la commune de Villandry est raccordée a cette station. Nénamoins, il faut

noter que le Chateau est lui aussi raccordé sur cette STEP. Le milieu récepteur des eaux apres traitement est le
Cher.
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Charge polluante entrante : A3
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La charge polluante entrante est nettement inférieure d la capacité d'épuration de la STEP. Selon le rapport annuel,
la STEP de Villandry présente un bon fonctionnement global, a I'exception de 3 semaines en début d'année 2018
en raison d'une panne du pont-racleur du clarificateur, affectant ainsi les performances épuratoires du dispositif.

Le reste de I'année, on constate :
- Que le rejet est de donne qualité,
- Qu'iln'y a pas de dysfonctionnement impactant pour le milieu naturel visualisé ou déclaré,
- Une production de boue correcte

La station se situe entre 30 et 50% de sa capacité de traitement organique.

L’assainissement non collectif

Dans les secteurs d'habitat peu dense, le traitement des eaux usées est assuré par des dispositifs d'assainissement
autonome. Le service public d'assainissement non collectif (SPANC) a été créé le 1er janvier 2006. Ce service assure
la vérification technique de la conception et de la réalisation des dispositifs neufs ou réhabilités ainsi que le contrdle
du bon fonctionnement des installations existantes. Ce contrdle de fonctionnement est réalisé périodiquement.

Depuis la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 dite Grenelle Il, le vendeur d'une habitation en assainissement non
collectif a I'obligation de justifier de I'état de son installation. Un contrdle a déjd eu lieu et date de moins de 3 ans :
le vendeur doit annexer @ la promesse de vente ou a défaut a I'acte authentique, en cas de vente, le document
établi a I'issue du contrble effectué par le SPANC.

Sites et sols pollués
Il existe deux bases de données nationales recensant les sols pollués connus ou potentiels, BASOL et BASIAS. Sur
la commune de VILLANDRY, aucun site ne figure a l'inventaire BASOL et 4 sites ont été répertoriés a l'inventaire
BASIAS.
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Evaluation des incidences des
orientations du plan sur
I'environnement et mesures en

reponse
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ESTIMATION DES INCIDENCES AU
REGARD DES DISPOSITIFS SANITAIRES

L'ensemble des incidences est mesuré en tenant compte de la projection de + 113 habitants
a 10 ans, environ 40 d 50 nouveaux logements, et ['urbanisation d'environ 3 d 4 ha.

Eau potable
L’estimation des besoins
Les volumes prélevés en 2018 s'élévent a 147 972m3, pour une population de I'ordre de 1 105 habitants (chiffre
2016) soit une estimation de 133m3/hab/an.

Considérant les projections démographiques évoquées ci-dessus, la production d'eau supplémentaire s'éléverait a
15 029m3 par an (tout en sachant que I'arrivée de la nouvelle population ne se fera pas sur une méme année mais

sera étalée sur 10 ans).

Compte tenu des capacités de production d'eau a I'échelle du territoire et d'un taux de rendement des réseaux
correct et en évolution, la commune sera en capacité d'assurer |'alimentation en eau potable de la nouvelle

population.

Adéquation entre les infrastructures AEP actuelles et les besoins futurs
Les deux secteurs de développement urbains de ce projet observent une capacité de raccordement au réseau d'eau

existant.
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Eaux usées

L’estimation de I'impact et des besoins en lien avec le projet
La STEP de la commune est en capacité a recevoir les effluents liés au projet de développement, et ce dans de

bonnes conditions physiques et chimiques. Le projet de développement est donc en cohérence avec le zonage
d'assainissement actuel.

En effet, qu'il s'agisse des secteurs de dents creuses ou bien des futures zones d'urbanisation, I'ensemble des
nouvelles constructions peuvent étre raccordés au réseau d'assainissement collectif. Le réglement écrit du PLU
oblige le raccordement au réseau collectif lorsque celui-ci est présent. En ce sens, toutes les nouvelles constructions
devraient étre raccordées au réseau d'assainissement collectif de la commune, tout en sachant que la STEP a
démontreé sa capacité a traiter correctement les nouveaux effluents. Aucune évolution du zonage d'assainissement
n'est donc nécessaire pour mettre en cohérence le projet avec ce dernier.

Les seules exceptions @ ce schéema sont les créations de nouveaux logements au sein des zones A et N, via le
changement de destination des batiments agricoles n'ayant plus la vocation initiale. Néanmoins, seuls trois
batiments ont été recensés. lIs ne disposent pas de possibilité de raccord au réseau collectif mais devront faire
I'objet d'une étude de filiere pour 'améenagement d'un dispositif d'assainissement individuel. Le reglement du PLU

prescrit I'obligation de réaliser un assainissement autonome en cas d'incapacité de reccord au dispositif collectif.
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Eaux pluviales

L'urbanisation future de la commune engendre des problématiques supplémentaires en termes de gestion des
eaux pluviales notamment en raison de I'imperméabilisation des sols et du contexte topographique de la commune.
La problematique s'impose essentiellement pour les deux secteurs @ urbaniser identifiés, le secteur de la Rue

Creuse ainsi que le secteur du Racoupeau.

La commune faisant partie de I'Agllomération Tours Metropole Val de Loire, ne dispose plus de la compétence de
gestion des eaux pluviales. Un shéma directeur de gestion des eaux pluviales a I'échelle de la Metropole est en
cours de réalisation.

Toutefois, la commune a anticipé les questions de gestion des aux pluviales, puisque le reglement de la zone 1AUp
(secteur du Racoupeau) et 2AUp (secteur de la Rue Creuse) donnent des prescriptions quant a I'obligation de
gestion des eaux pluviales du projet. Cet aspect est renforcé au sein des OAP sectorielles de ces deux zones.

De plus, le réglement écrit affirme des prescriptions au sein des dispositions générales visant la réduction de
I'imperméabilisation des sols.

Déchets

Selon le dernier rapport sur les dechets au sein de la Meétropole de Tours Val de Loire, un habitant du territoire

produit en moyenne :
- 151kg/an de déchets non valorisés (ordures ménagéres et tout venant en décheterie)
- 274 kg/an de céhets recyclés

En ce sens, I'accueil de 113 nouveaux habitants ces 10 prochaines années, est sensée engendrer la production

supplémentaire d'environ :
- 17 000kg de déchets non valorisés /an

- 31000 kg de déchets récyclés / an
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L’'impact du POS sur I'environnement sans évolution

Sans la révision du POS en PLU, I'évolution du POS ne serait pas forcément negative pour I'environnement puisque

le POS preéservait déja les grands espaces naturels de la commune. Néanmoins, ce dernier prévoyait I'urbanisation

de plus de 20ha sans prescriptions particuliéres pour les espaces naturels. Outre I'absence de prescription, il

s'agissait d'un projet trés consommateur d'espace.

La prise en compte des espaces naturels se fait au travers de I'ensemble des documents du PLU :

Le PADD : compacité de I'agglomération, densification de I'existant limitant la consommation d'espaces
naturels, la préservation des principales entités naturelles, la préservation des ressources naturelles ...

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation : préservation des boisements et arbres d'intérét,
instauration d'un volet < paysage et environnement au sein des OAP sectorielles, des dispositions
générales sur I'ensemble des OAP, une OAP spécifique favorisant I'intégration paysagére

Le plan de zonage (réglement graphique) : préservation de la Vallée de la Loire et du Cher en zone N,
préservation des boisements en accompagnement le Chateau, préservation des réservoirs de biodiversite
et des corridors écologiques (zone A ou N), protection au titre des espaces boisés classés de certains
boisements, préservation des Eléments Remarquables du Paysage au titre environnemental (buttes,
arbres, alignements...)

Le reglement écrit : I'ensemble des zones dispose de prescriptions au sein de |'article 13 — < espace libre
et plantation >, au sein des différentes zones N, les possibilité de constructions sont fortement réduites.
En effet les nouvelles constructions ne peuvent étre qu'a destination du logement de fonction ou bien des
annexes (sous conditions de surface et de distance du batiment principal). Aucune nouvelle construction a
destination d'habitation n'est autorisée au sein des espaces naturelles.

Les espaces naturels au sein du PLU représentent 876 ha soit presque 50% du territoire.
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L’absence d’incidence sur les espaces NATURA 2000 et autres espaces
reglementaires

Les sites NATURA 2000 de la commune font I'objet de Document d'Objectifs visant leur protection. Les milieux et
especes d'interét y sont définis. Plusieurs objectifs de préservation sont énumérés. L'ensemble des espaces
NATURA 2000 de la commune bénéficie d'une protection au titre des espaces naturels (zone < N ). Suite a
I'analyse des objectifs de préservation, le projet de PLU de la commune n'entrave pas la préservation des sites et
n'a pas d'incidences négatives sur ces derniers.

Les enjeux et incidences du projet sur les sites NATURA 2000
Le projet de développement de la commune se concentre sur le développement de deux secteurs au sein, ou en

continuite de I'enveloppe urbaine. Ces deux secteurs se situent d plus de 1 km des sites NATURA 2000 et n'observe
pas de lien avec ces derniers.

Ces deux sites ont fait I'objet d'un inventaire élémentaire concernant les habitats et les espéces.

% Le site du RACOUPEAU
Le site du Racoupeau est occupé par une activite agricole de type culture. Il ne s'agit donc pas d'un milieu d'intérét,
et il ne présente aucun lien avec les sites NATURA 2000. Lors des différents passages sur site aucune espéeces
d'intérét n'a été recensée, y compris lors de passage en soirée (avant les réunions publiques). Ce secteur ne présente
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donc pas d'enjeu spécifique, notamment en lien avec la préservation des sites NATURA 2000. Son aménagement
n'aura pas d'impact significatif sur les zones NATURA 2000.

/

¢ Le secteur de la Rue Creuse
Le secteur de la Rue Creuse lui est occupé par une prairie plus ou en moins en friche selon les dates de passage et
selon paturage ou non.

Le site ne semble pas présenter un ou plusieurs milieux d'intérét. Lors des différents passages, aucune espéce

d'intérét (faune/flore) n'a été recenseée.

En ce sens son urbanisation présente un moindre impact et I'avantage de combler un vide au milieu de I'enveloppe
urbaine sans s'étendre sur les espaces agricoles et naturels.

Préservation des boisements

La préservation des boisements au sein de la commune s'exprime sous trois protections différentes :

- D’abord les principaux boisements bénéficient essentiellement d'un zonage < N >, permettant de préserver
les espaces naturels et forestiers mais aussi de les exploiter pour leur valeur économique,

- Ensuite les boisements essentiels, les plus fragiles ou ayant un réle important au sein de la trame verte et
bleue bénéficient d'une protection au titre des Espaces Boisés Classés (article L130-1 du Code de
I'Urbanisme) — ils représentent 376 ha soit 21% du territoire,

- Enfin les autres boisements particpant a la valeur paysagere ou encore a la trame verte et bleue, mais de
facon moins importante, sont protégés au titre des élements remarquables du paysage (article L151-19
et 23 du Code de I'Urbanisme)

L’'impact du POS sur I'environnement sans évolution

Le POS prévoyait une surconsommation d'espace de |'ordre de plus de 20 hectares, au détriment des espaces
agricoles. Sans |'évolution de ce dernier vers un nouveau projet de PLU, I'impact sur I'agriculture et I'économie
agricole aurait donc été trés important faisant disparaitre une partie des zones agricoles, et ce sans définition d'une
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stratégie générale permettant de limiter les impacts (prise en compte de la qualité des terres, de I'organisation
parcellaire, des eéventuels projets...).

Ce nouveau projet de PLU se veut largement moins consommateurs d'espaces, et ce en faveur de la préservation
des espaces agricoles.

La prise en compte des espaces agricoles
La prise en compte des espaces agricoles se fait dans I'ensemble des documents du PLU :

- Au sein du PADD : Mettre en ceuvre un scénario de développement maitrisé incluant une consommation
fonciére au juste besoin, un axe prioritaire de densification de I'existant et de restructuration urbaine et
une augmentation de l'intensité urbaine afin de réduire la consommation d'espace. Stopper la logique
extensive notamment en maitrisant les opérations de développement et en proposant une mixité de taille
de parcelle tout en tendant globalement a la réduction de la taille de ces derniéres. Préserver I'activité

agricole de la commune, son évolution et sa diversification

- Au sein du réglement graphique : la définition de zones agricoles

L'ensemble de ces zones répond aux enjeux agricoles du territoire, et représente une

superficie de l'ordre de 845 ha soit environ 47 % du territoire communal.

- Ausein du réglement ecrit :

Le reglement écrit du PLU encadre les activités de ces différentes zones, mais aussi les possibilités d'évolution de
I'existant. Il est @ noter que globalement la zone agricole est destinée a I'activité agricole.

L'ensemble de ces regles permettent de stopper I'extension urbaine au sein des zones agricoles, tout en permettant
I'évolution de facon encadrée de I'existant. De ce fait la zone agricole prend tout son sens et se destine quasiment
entiérement a la préservation, I'évolution et la création des exploitations agricoles et a la préservation des terres.
En ce sens le PLU se voit plutdt favorable a I'activité agricole et aux espaces agricoles, a la différence de I'ancien
document qui se voyait criblé de zone < Nh > dans lesquelles les constructions a titre d’habitation par exemple
étaient autorisées et venaient de fait altérer la préservation des espaces agricoles.
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INCIDENCES AU REGARD DE LA
PRESERVATION DE LA TRAME VERTE ET
BLEUE

La trame verte et bleue est une composante territoriale a proprement parlé. Sa valorisation et sa préservation se
retrouve a différents niveaux au sein du PLU :

- Au sein du PADD : une orientation spécifique est dédiée a la préservation de la trame verte et bleue
(préservation des réservoirs de biodiversité, des corridors écologiques majeurs, définition des corridors
écologiques secondaires a I'échelle de la commune...)

- Ausein des OAP : la préservation des boisements et arbres d'intérét pour I'ensemble des OAP, la définition
de préservation et ou aménagements environnementaux sur les OAP sectorielles

- Au sein du réglement graphique : la préservation des réservoirs de biodiversité en zone N et en espaces
boisés classes, préservation du corridor écologique majeur de la Loire en zone N, la définition d'élements
remarquables du paysage a des fins écologiques, le renforcement de la biodiversité urbaine.

- Au sein du reglement écrit : conditions d'évolutions de I'existant restreintes au sein des zones A et N,
réglementation des espaces boisés classés et élements remarquables du paysage, conditions concernant
les espaces libres et a planter, limitation de I'imperméabilisation des sols ...

INCIDENCES AU REGARD DES
DEPLACEMENTS, DE LA QUALITE DE

L’AIR ET DE LA MAITRISE DES ENERGIES

Les objectifs d’'optimisation et de réduction des déplacements
Des mesures sont édictées dans I'ensemble des documents, de facon transversale :

- Au sein du PADD: une orientation spécifique, le choix d'un développement modéré, limitant les
déplacements, augmentation de l'intensité urbaine et compacité urbaine au plus proche du centre bourg
et des equipements permettant de favoriser les déplacements piétons, organiser des opérations groupees
et maitrisée, permettant de réduire la place de la voiture

- Ausein des OAP: dispositifs de cheminements piétons imposeés. De plus des prinicpes d'acces et de voirie
sont imposés.
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- Ausein du reglement écrit : Les prescriptions concernant les déplacements sont essentiellement détaillées
au sein des zones 1AUp et 2AUp, puisque I'aménagement de ces zones est I'occasion d'organiser les
déplacements. Néenamoins, des prescriptions sont edictées dans les dispositions générales et s'appliquent
a I'ensemble du territoire.

Les impacts de la prise en compte des déplacements

La compacité urbaine tend a la réduction des déplacements véhiculés, se limitant a des déplacements domicile-
travail. En effet, il est a espérer qu'en dehors des trajets domicile-travail, les habitants de I'enveloppe urbaine
seront incités par toutes ces dispositions a effectuer leurs déplacements a pieds ou a vélo en ce qui concerne I'accés
aux commerces, services et équipements. La réduction des déplacements permet d'impacter positivement la
diminution des gaz a effet de serre, et les pollutions atmosphériques.

De plus la compacité urbaine permet de renforcer le réseau de transport en commune et |'optimisation de son

acces.

Néanmoins, cette nouvelle population engendrera indéniablement de nouveaux déplacements, impactant a la foi
le réseau routier mais aussi la qualité de I'air. Il est difficile d'estimer I'impact sur la pollution de I'air, néanmoins,
si I'on prend une moyenne de 1,5 @ 2 véhicules par nouveaux foyers, I'estimation du nombre de véhicules
supplémentaires s'éléve a :

Estimation du nombre de véhicules | Estimation pour 40 nouveaux | Estimation pour 50 nouveaux
supplemntaires selon une | logements logements

composition moyenne de 2.5
personnes par logements

Selon 1 véhicule par foyer 40 50

Selon 2 véhicules par foyer 80 100

Les objectifs d’optimisation énergétique et d’adaptation au changement
climatique

Plusieurs dispositions du PADD se lisent en faveur de I'optimisation énergétique, mais aussi a I'adaptation au
changement climatique en cours :
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L'augmentation de I'intensité urbaine, favorisant la compacité des constructions et ainsi |'optimisation
énergetique (construction mitoyenne, protéction contre les vents, isolation...)

La réalisation d'opérations groupées et maitrisées, permettant de concevoir des aménagements tenant
compte des performances énergétiques (découpage parcelle, orientation du béti...) et de construire de
facon bioclimatique

Préserver des espaces verts et jardins au cceur du centre bourg, permettant d'aérer I'enveloppe urbaine et
de jouer un role régulateur en adaptation au changement climatique, mais aussi avec une capacité
d'absorbtion des gaz a effet de serres

La préservation des couvertures végétales, et notamment des boisements permettant de temporiser la
chaleur

Le maintien de bandes de plantation a réaliser en franges urbaines, qui de nouveau a un rdle de régulation

climatique de I'enveloppe urbaine

La prise en compte des risques et de leurs évolutions en lien avec le changement climatique et la réduction
de I'exposition de la population aux risques (sécheresse, inondation, retrait et gonflement des sols
argileux...)

Des principes communs a toutes les OAP sont édités en faveur de |'optimisation énergétique mais aussi de la

I'adaptation au changement climatique :

< 4°) Préservation des boisements et des arbres d'intérét au mieux et selon leur état sanitaire >, en effet
ces derniers possedent a la fois un role de contrdle de la polution (absorption des GES) mais aussi de
régulateur climatique au sein des aménagements

< 9°) Les objectifs énergétiques : privilégier des formes bdties compactes, I'orientation Nord-Sud avec
espace intime au Sud, tout en portant une attention aux ombres portées > cette prescription oblige toute
nouvelle construction au sein des OAP a tenir compte des objectifs de performance et d'optimisation
énergétique.

Au sein du réglement écrit, plusieurs dispositions générales a toutes les zones permettent de répondre @ minima

aux objectifs d'optimisation énergetique et d'adaptation au changement climatique
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La traduction réglementaire du risque lié a la présence de I'eau

11.1.1 Risque d’'inondation — PPRi Val de Tours— Val de Luynes
Le PLU tient compte du risque d'inondation et de I'application du PPRI Val de Tours-Val de Luynes. Le plan de

zonage réglementaire du PLU se superpose au plan du PPRi.

Ainsi I'ensemble des zones inondables du PPRi bénéficient d'un indice < i > (inondable) au plan de zonage. Il s'agit

essentiellement de zones naturelles et urbaines de centre bourg.
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Plan Local d'Urbanisme
VILLANDRY

ATF
Cohérence PLU et Plan de

Prévention des Risques Inondation
Val de Tours Val de Luynes

Zones A - Champ d'expansion des crues

AEP - zone d'écoulement préférentiel

AZDE - zone de dissipation de I'énergie

ATF - aléa trés fort ou TF+ si fréquemment inondable
AF - aléa fort ou F+ si frequemment inondable

AM - aléa modéré

AEM - lit mineur des cours d'eau

Zones B - Zones déja urbanisées

BEP - zone d'écoulement préferentiel

BZDE - zone de dissipation d'énergie

BTF - aléa tres fort ou TF+ si fréquemment inondable
BF - aléa fort ou F+ si frequemment inondable

BM - aléa modéré

Zones C - Centres urbains

CEP - zone d'écoulement préférentiel

CZDE - zone de dissipation de I'énergie

CTF - aléa tres fort

CF - aléa fort

_Urbagoe

Echelle: 1/26000
Sources: URBAGO/ DDT 37
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Le plan de zonage suit parfaitement les limites des zones inondables. Ainsi il présente :
- Une zone Npi
- Des zones Nli
- Des zones UApi

Le réglement ecrit du PLU stipule pour chaque zone concernée par un risque d'inondation et identifiée au
PPRI, que le réglement du PPRi prévaut sur le réglement du PLU. Les dispositions de ce dernier sont
notamment rappelées dans les occupations et utilisations du sol interdites.

Les risques liés a la composition et aux mouvements du sols

Les risques de mouvements de terrain sur la commune sont essentiellement liés au risque de retrait et

gonflement des sols argileux ainsi qu'a la présence de caves.

Le plan de zonage du PLU identifie les caves (connues — selon les données de cavités 37) et les stipule au
plan de zonage . Nénamoins, il est fortement recommandé aux acheteurs et/ou propriétaires de mener une
étude de sols avant travaux et/ou amenagements.

Concernant les zones d'aléa de retrait et gonflement des sols argileux, ils sont stipulés au sein du réglement
écrit avec une annexe portant sur les recommandation en cas de construction, travaux et aménagement,

mais aussi au sein des périmetres particuliers et enfin au sein de la piéce 5-4 : informations sur les sols.

Suite a I'analyse territoriale, plusieurs scénarios de développement ont été proposés a la commune. Dans le
cadre de I'évaluation environnementale, ils ont fait I'objet d'une analyse comparative en termes d'impact

sur I'envrionnement.

4 scénarios de développement ont été proposeés d la commune, en amont de la publication des élements du
PLH3:
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— — - Scénario 2 : Scénario de reprise modérée, qui exclut la
Scénario 1 : Scénario au fil de Feau — dans la période de chute du taux de croissance récente qui est
continuité du tauxdn‘a croissan?ce enregistré . liée a la fermeture de la maison de repos, et qui se base

courant dans les derniéres années 2012-2016 a donc sur le taux de croissance de 0,8% observé entre
0.2% 2012 et 2014

* Un taux minimal reposant sur 0,2% de taux

. * Un taux minimal reposant sur 0,8% de taux
de croissance annuel p !

de croissance annuel
* Soit sur 10 ans objectif démographigue = +

21 habitants soit environ 3102 habitants * Soit sur 10 ans objectif démographique = +

89 habitants soit environ 1 170 habitants

Besmlz tgrizr:::iml:gnige Lo Besoin theorique minimal de 40
g logements sur 10 ans
Soit 1 logement par an .
& P Soit 4 logements par an
Besoin theo:jlque mt[]nlmal d Besoin théorique minimal a
JE s ds T 10ansde 2a3ha
Impact théorique sur les effectifs scolaires +3 Impact théorique sur les effectifs scolaires + 12
enfants sur 10 ans sans tenir compte des enfants sur 10 ans sans tenir compte des
mouvements liés aux migrations, dge des enfants, mouvements liés aux migrations, dge des enfants,
dérogations... dérogations...

Considérant un nombre moyen de 2,3 personnes par ménages et d’une densité moyenne de 15
logements/ha

Scénario 3 : Scénario de reprise volontariste de Scénario 4: un scénario fort qui inclut des
la croissance, dans I'esprit du PLH en périodes d'explosion démographique, basé sur
appliquant un taux de croissance de 1% un taux de croissance annuel de 1,5% entre
1990 et 2016

* Un taux minimal reposant sur 1% de taux de

croissance annuel * Un taux minimal reposant sur 1,5% de taux

. e 4 . de croissance annuel
* Soit sur 10 ans objectif démographique = +
113 habitants soit environ 1194 habitants * Soit sur 10 ans objectif démographique = +
. . . 136 habitants soit environ 1 217 habitants
Besoin théorique minimal de 50

logements sur 10 ans Besoin théoriqgue minimal de 75

logements sur 10 ans

Soit 5 logements par an
Soit 7 a 8 logements par an

Besoin théorique minimal a

10ansde 324ha Besoin théorique minimal a

10 ans de 5 ha

Impact théorique sur les effectifs scolaires +15 Impact théorique sur les effectifs scolaires +22
enfants sur 10 ans sans tenir compte des enfants sur 10 ans sans tenir compte des
mouvements liés aux migrations, age des enfants, mouvements liés aux migrations, age des enfants,
dérogations... dérogations...

Considérant un nombre moyen de 2,3 personnes par ménages et
d’une densité moyenne de 15 logements/ha

Les élus, inquiets pour le devenir de leur commune, mais aussi de leurs équipements publics (baisse des
effectifs scolaires), ont choisi le scénario n°3 présentant une reprise volontariste de la croissance sur la
base des élements du PLH 2. Entre temps, le PLH 3 a été approuvé. Dés lors le scénario n°3 a été remanié
afin de trouver un équilibre entre les besoins et les volontés des élus pour leur commune et les objectifs du
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PLH. Ce scénario est compatible avec I'ensemble des orientations du SCOT.

Le scénario 1 est le scénario le plus minimaliste. Il se base sur un développement appelé < au fil de I'eau »
c'est-a-dire dans la poursuite de la croissance observée ces derniéres années sur la commune. Il possede
I'avantage d'une empreinte ecologique moins importante notamment en raison de la faible consommation
d'espace qu'il représente et de I'accueil mineur de population. En ce sens, il engendre moins de nuisances
en terme de déchets et d'eaux usées, et moins de consommation en ressources naturelles. Ce scénario ne
nécessiterait pas d'extension urbaine et pourrait uniquement combler les dents creuses et le secteur de la
Rue Creuse (dont la commune n'a pas la maitrise fonciére et dont la faisabilité reste a prouver). Néanmoains,
ce scénario pourrait conduire la commune @ une décroissance en raison de la non réponse aux besoins de
la population, mais aussi a la perte d'effectifs scolaires pouvant menacer I'équipement. En cas de fermeture
de I'école, le départ de certaines famille pourrait étre envisagé, engendrant ainsi une augmentation de la
vacance et le vieillissement de la population. Outre ces phénomeénes, contrairement aux idées recues, un tel
scenario pourrait engendre une augmentation de la pollution, notamment en cas de fermeture
d'équipements, obligeant la population a se déplacer dans une autre commune pour réepondre @ ses besoins.

Le scenario 2 approche le premier scénario. La croissance y est Iégérement soutenue. La consommation
d'espace est plus importante mais reste inférieure a celle du projet établi par les élus. Ce scénario répond
aux justes besoins de développement de la commune. Néanmoins, il ne permet pas de répondre d I'ensemble
des besoins de la population et surtout aux évolutions sociales, tel que le desserement des ménages.
L'avantage prinicpal de ce dernier est de ne pas engendrer de besoins en extensions urbaine. En effet, le
comblement des dents creuses et du secteur de la Rue creuse suffiraient a répondre aux besoins fonciers.
Les impacts environnementaux de ce dernier approchent sensiblement ceux du scénario retenus et

présentés précedement.

Le scénario n°4 est un scénario fort qui ne représente pas la situation actuelle de la commune, mais plutot
la situation de I'entrée de la commune dans I'aire urbaine de Tours. L'impact y est bien sur plus important,
engendrant une consommation d'espace supplémentaire générant des besoins en extension urbaine
supplémentaire. Cette extension pourrait se faire la continuité de celle programmeée sur le secteur du
Racoupeau. En ce sens la consommation d'espaces agricoles est plus importante. L'empreinte
environnementale de ce dernier est plus impactante avec des pollutions plus importantes (déchets, eaux
useées, véhicules), et des prélevements dans les ressources naturelles, et principalement dans la nappe du
Cénomanien. La STEP de la commune serait en capacité de traiter ces nouveaux effluents. Ce scénario
pourrait @ terme genérer de nouveaux besoins notamment en terme d'équipements et de réseaux, et
augmenterait la fréquentation routiére dans le centre bourg, qui est déja problematique. Les élus n'ont pas

souhaité poursuivre ce scénario qui semble bien plus important que leur projet pour la commune.
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LE PLH 3 DE TOURS METROPOLE VAL DE LOIRE

Le PLH 3 est entrée en vigueur en 2018. Il couvre la période 2018-2023 soit une partie du temps PLU de
la commune. Les grandes orientations du PLU sont compatibles avec ce document.

CONFORTER LA VOCATION D'ACCUEIL RESIDENTIEL

Compatibilité du PLU : la commune a défini des objectifs de développement et d'accueil de la population
au sein de son territoire de fagon modérée, mais répondant tout de méme @ une dynamique de territoire.
Elle prévoit I'accueil de 113 nouveaux habitants environ sur 10ans, donc en partie au-dela du PLH. Ce
développement correspond aux objectifs fixés par le PLH. La commune de Villandry se situe en frange
interne du territoire de TOURS METROPOLE, mais ne se présente pas comme une commune préférentielle
en termes de développement et de politique de I'habitat. L'objectif est de maintenir le niveau actuel de la
commune, sans renforcer le phénomeéne peri-urbain. En ce sens, son développement répond plutot a
I'accueil d'une population pérenne.

Le projet de développement de la commune est susceptible d'engendrer la production de 40 a 50
nouveaux logements sur 10 ans. Le PLH fixe un objectif de production de logements pour la commune
de VILLANDRY de I'ordre de 24 nouveaux logements entre 2018 et 2023, soit un peu moins de la moitié
de la durée de vie du PLH. En ce sens, au-dela du PLH, le PLU projette un développement similaire a celui
du temps PLH. Le PLU respecte donc bine les objectifs quantitatifs de production de logements. Cette
production de nouveaux logements, selon une taille des ménages de I'ordre de 2.5 @ 2.3 personnes par
logements, en cornformité avec le PLH, doit donc permettre de répondre aux besoinx de la population
actuelle et a venir, tout en tenant compte de la vacance et des maigres possibilités de changement de
destination recensées. Cette offre sera étalée dans le temps notamment grace a la définition de secteurs

d'urbanisation a court et long terme.

La commune envisage son développement sous deux formes : la densification au cas par cas de petites
dents creuses, et I'aménagement de facon maitrisé et organisé de deux secteurs de comblement et
extension urbaine. L'aménagement de ce type de projet se fait sous une forme programmeée et en accord
avec la définition des orientations d'aménagement et de programmation. Ces derniéres, tout comme le
réglement écrit du PLU, imposent des prescriptions quant a la mixité sociale, fonctionnelle et typologique
des logements. De plus, en réponse au PLH, la commune impose la réalisation de 10% de ces nouvelles

constructions sous la forme de logements sociaux. L'aménagement sous la forme d'opération permettra
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notamment de réduire et de maitriser les codts, permettant ainsi la production de logements a des co(its
moins élevés qu'au cas par cas. Cette forme d'aménagement permet aussi de tester des nouvelles formes
d’'habitat, d'étre force de proposition et d'inscrire le projet dans la durabilité et la cohérence.

FACILITER LES PARCOURS RESIDENTIELS DES HABITANTS

Compatibilité du PLU : la commune impose dans son PLU un objectif de production de logements sociaux.
Cet objectif se restranscrit essentiellement au sein des secteurs AU du PLU. Le PLU encourage les
ameénageurs a s'interroger quant a l'articulation entre logements sociaux et autres logements au sein des
opérations.

FAIRE DU LOGEMENT UN VECTEUR DE LA QUALITE DE VIE

Compatibilité du PLU: le diagnostic foncier et urbain ne reléve pas de capacité et de potentiel de
renouvellement urbain a I'échelle de la commune. Néanmoins, la densification et I'optimisation de
I'existant, au sein des enveloppes urbaines de la commune (bourg et hameaux principaux) est I'axe
prioritaire de réponse au développement de la commune. L'un des secteurs a aménager, le secetur de la
Rue Creuse, s'inscrit dans le comblement d'un vide urbain et I'optimisation du foncier disponible. La
commune de Villandry présente essentiellement un parc de logements assez anciens dans le centre
bourg, mais avec un caractere patrimonial important, et des extensions urbaines sous formes de
lotissements plus ou moins récents. Elle ne recense pas d'habitat indigne. La vacance reste faible et est
inclue dans le projet de développement de la commune, notamment en réponse quantitative au
phénomeéne de desserement des ménages. Néanmoins, il est a rappeler que les élus ne disposent que de
peu d'outils pour intervenir sur la vacance, qui au sein de la commune est essentiellement liée a des

demeures en héritage.

Compatibilité du PLU : la commune de Villandry est inscrite au patrimoine mondial de I'UNESCO. Ainsi
paysagerement elle se décline au sein de I'unité Vallée de la Loire, et présente une richesse particuliere
en raison de la présence du Chdateau de Villandry et ses jardins en centre bourg. En ce sens, l'insertion
paysagére des nouveaux projets est primoriale. C'est pourquoi le PLU intégre au sein de son PADD la
définition de grandes orientations en lien avec la préservation et la valorisation du paysage, au sein de
ses OAP, des mesures générales quant a l'insertion paysagere et des prescriptions spécifiques au sein
des OAP sectorielles, au sein de son réglement graphique la préservation des éléments remarquables du
paysage, au sein de son réglement écrit des mesures de paysagement. La cohérence des nouveaux projets

avec I'existant est recherchée au sein des prescriptions réglementaires (réglement écrit) du PLU.

La commune a fait le choix de se développer au plus proche du centre bourg, permettant I'accés piéetons
aux équipements et services. Le secteur de la Rue Creuse s'affiche comme un secteur riche en termes de
cadre de vie, offrant des vues paysageres remarquables, a la fois sur le grand paysage de la Vallée de la
Loire, mais aussi sur le chateau et ses jardins. De plus il se situe au plus proche du centre bourg et

notamment des équipements scolaires.

Compatibilité du PLU : le PLU impose au sein des OAP de réfléchir a I'optimisation énergétique lors de
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I'aménagement des opérations, notamment dans l'implantation des bdtiments. Le réglement écrit
autorise les dispositifs permettant le recours aux énergies renouvelable, sous réserve de I'accord de I'ABF
en zone sensible. Ce PLU tente, a son échelle de s'incrire dans la transition écologique, notamment en
adoptant un développement modéré, compacte et au plus proche du centre bourg. Cela permet de
diminuer dans une moindre mesures les éventuelles pollutions. En effet, les ssecteurs a urbaniser
permettent un acces piéton au centre bourg et aux services, esperant ainsi diminuer I'usage de la voiture
et les pollutions qui lui sont liées, mais aussi la gestion des eaux usées et pluviales de ces opérations sur
un réseau collectif. L'imperméabilisation des sols est conditionnée autant que peu au sein du réglement
écrit. Ces secteurs sont une réponse a la prise en compte de la vulnérabilité de la population. Le choix
d'une densification intense de I'existant aurait conduit a I'urbanisation de certains secteurs du centre
bourg dont le caractére inondable est démontré par le PPRi. Les deux secteurs visés a urbanisation future
se situent en dehors de la zone inondable. L'aménagement sous une forme groupée peut étre I'occasion
de tester des nouvelles formes urbaines dont I'empreinte écologique est moindre. Enfin, en adoptant le
projet < VILLANDRY, VILLAGE JARDIN >, la commune préserve ses jardins et espaces verts de centre bourg
permettant en partie de répondre au réchauffement climatique et en aérant I'enveloppe urbaine. De plus
cet aspect est renforcé par la prescription d'aménagements verts et de mesures d'insertion paysagere au

sein des nouvelles opérations.

LE SDAGE LOIRE BRETAGNE
Les objectifs du SADGE Loire Bretagne 2016-2021 sont les suivants :

Objectifs

Repenser les aménagements de cours d'eau :

Compatibilité du PLU : le projet de PLU est concerné de loin par ces grands enjeux. Neanmoins,
la prise en compte de la thématique de la gestion des eaux (toutes confondues) permet
notamment de favoriser la qualité des rejets vers les milieux naturels. Les cours d'eau de la
commune, essentiellement le Cher, La Loire et le \Vieux Cher, sont protégés au sein du PLU et se
situent en zone naturelle. Le projet de PLU n'est pas en mesure d'aller a I'encontre de ces
objectifs.

2 Reéduire la pollution par les nitrates :

Compatibilité du PLU: le PLU n'est pas le document adéquate pour répondre a la question de la
pollution par les nitrates. Néanmoins, il s'efforce a préserver les cours d'eau et leurs berges afin
de limiter cette pollution.

3 Réduire la pollution organique et bacteriologique :
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Compatibilité du PLU: L'ensemble des secteurs constructibles de ce présent PLU peut étre
raccordé au réseau d'assainissement collectif. La station d'épuration est en capacité de traiter
I'ensemble des nouvelles eaux produites, et ce de facon qualitative. La commune ne dispose pas
de schéma de gestion des aux pluviales. Seul un nouveau secteur en cours d'émangement est
recensé dans la gestion des eaux pluviales. Néanmoins, elle ne détient plus cette compétence,
qui revient a Tours Métropole Val de Loire. Un schéma de gestion des eaux pluviales a I'échelle
du territoire est en cours de realisation. Néanmoins, ce présent PLU impose déja au sein de son
réeglement écrit (dans les dispositions générales) des prescriptions afin de limiter
I'imperméabilisation des sols et une gestion des eaux pluviales. A son échelle, le PLU est donc
compatible avec le SDAGE dans cette thématique.

4- Maitriser et réduire la pollution par les pesticides :

Compatibilité du PLU: a son échelle, le PLU n'a pas vocation a maitriser |'utilisation et la
pollution par les pesticides.

5- Maitriser et réduire les pollutions dues aux substances dangereuses :

Compatibilité du PLU : a son échelle, le PLU n'a pas vocation a réduire les pollutions dues aux
substances dangereuses. Il ne peut qu'instaurer un recul de protection vis-a-vis des cours d'eau

afin de favoriser leur protection, et éviter I'exposition au risque.

6- Protéger la santé en protégeant la ressource en eau :

Compatibilité du PLU : en attente des données de TOURS METROPOLE VAL DE LOIRE

7- Maitriser les prélevements d'eau :

Compatibilité du PLU : la commune de VILLANDRY est concernée par la mesure 7B4, visant a
réduire de 20% les prélevements dans le Cénomanien (le forage de SAVONNIERES, qui alimente
en partie la commune, puise son eau dans cette nappe). Néanmoins, il ne s'agit pas de la seule

alimentation en eau potable de la commune.

8- Préserver les zones humides :

Compatibilité du PLU: le projet de PLU tient compte dés le stade diagnostic du recensement des
zones humides réalisées par le SAGE. Ces zones humides sont préservées essentiellement par

un classement en zone N au sein du plan de zonage.

9- Préserver la biodiversité aquatique :

Compatibilité du PLU : a son échelle, le PLU n'a pas vocation a préserver la biodiversité aquatique
a proprement parlé. En effet, le PLU ne peut que préserver les cours d'eau, plan d'eau, zones

humides... mais ne peut pas en imposer une gestion. Néenamoins, concernant les espéces
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envahissantes, une liste d'espece a éviter est mise en annexe du réglement éecrit du PLU.

11- Préserver les tétes de bassin versant :

Compatibilité du PLU : le PLU n'est pas concerné par ces objectifs car la commune ne se situe
pas en téte de bassin versant. Néanmoins, des mesures ont été prises notamment en ce qui
concerne la gestion des eaux pluviales a I'échelle du sous bassin versant.

12- Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des territoires et des politiques
publiques :

Compatibilité du PLU : le PLU tient compte des prescriptions et objectifs du SAGE Cher Aval

Le SAGE Cher Aval

Les principaux enjeux du SAGE Cher aval sont les suivants :

= Mettre en place une organisation territoriale cohérente
= Restaurer, entretenir et valoriser les milieux aquatiques et humides

Compatibilité du PLU : le projet de PLU tient compte dés le stade diagnostic du recensement des zones
humides réalisées par le SAGE. Ces zones humides sont préservees essentiellement par un classement en

zone N au sein du plan de zonage, le projet n'impacte donc pas la préservation des zones humides.

L'ensemble des cours d'eau est préservé au sein du PLU. Une fiche portant sur les espéces envahissantes
est annexée au reglement écrit du PLU.

= Concilier qualité écologique des milieux et usages sur la masse d'eau du Cher canalise
= Améliorer la qualité de I'eau

Compatibilité du PLU: des prescriptions sont portées dans le réglement écrit concernant
I'impermeébailisation des sols et la gestion des eaux pluviales. La commune ne détient plus la compétence
eaux pluviales qui revient a Tours Métropole Val de Loire. Une étude portant sur la gestion des eaux pluviales

a I'échelle du territoire de la métropole est en cours.
= Préserver les ressources en eau

Compatibilité du PLU: la commune ne préléve qu'une partie de ses besoins dans le Cénomanien, ce qui réduit
quelque peu I'impact. Neanmoins, il est a noter que cette solution n'est pas durable. Le projet actuel de la
commune est modéré et n'engendre pas de nouveaux prélévements importants (étalés sur 10 ans).

Néanmoins, il sera nécessaire de trouver des solutions alternatives dans les années a venir.
= Réduire le risque d'inondation

Compatibilité du PLU : le PLU tient compte du risque d'inondation généré par la Loir et le Cher, et restranscrit
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le zonage réglementaire du PPRi par un indice < i > au plan de zonage. Au sein de ces zones, s'aplique

strictement le reglement écrit du PPRI.

ASSURER UN DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE EN COHERENCE AVEC UN CADRE DE VIE DE QUALITE

Indicateurs Etat O Objectif Suivi

Nombre d’habitants 1105 Environ 1218 3ans

Nombre de logements | 508 550 a 560 3ans

Logement social 15% Stabilite 3ans

Taille des menages 2.5 3ans

Nombre de PC 5.7 3a5/an Tous les ans

Nombre de changement 3ans

de destination

Densité 15 logements par ha 3ans

COMPACIFIER L'AGGLOMERATION

Surface consommée par | 0.5 ha 0.5 ha 3ans

an

Tailles de terrains 800m’ 800 m* maxi 3ans

GARANTIR L'INTEGRITE DE L'ESPACE RURAL

Surface zone N 874.5 ha 874.5 ha A chaque évolution du
PLU

Surface zone A 844.7 ha 844.7 ha A chaque évolution du
PLU

Surface EBC 376 ha 376 ha A chaque évolution du

PLU
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