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CHAPITRE1. CONTEXTE DE LA DECLARATION DE
PROJET
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Ce chapitre présente I'objectif de la déclaration de projet et expose les motifs pour lesquels le projet a été
retenu.

1.1 La présentation du projet

1.1.1 Le besoin en logements adaptés et en logements sociaux

Afin d’accompagner le vieillissement de la population et de répondre a la demande croissante en logement
social, la commune de Saint-Antoine-du-Rocher a pour projet la construction de logements adaptés aux
séniors, de logements locatifs sociaux et d’'une salle communale en entrée Sud-Est du bourg de Saint-Antoine-
du-Rocher, sur I'llot dit « du Saulay ».

B Le logement adapté aux séniors : état des lieux de I’offre sur le territoire

La commune de Saint-Antoine-du-Rocher connait une réelle dynamique de croissance démographique, avec
une augmentation constante de sa population. Selon les derniers chiffres recensés par I'INSEE, la commune a
gagné prés de 100 habitants entre 2014 et 2020.

Evolution de la population depuis 1968 sur la commune - Saint-Antoine-du-Rocher
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Sources: INSEE — Recensements de la population

Actuellement, I'offre en habitats séniors ou en résidences autonomie sur le territoire de la Communauté de
Communes de Gatine-Racan ne répond pas entierement a la demande. On compte deux établissements
d'hébergement pour personnes agées dépendantes (EHPAD) sur le territoire intercommunal : 'EHPAD
« Jeanne Ruzé » sur la commune voisine de Semblangay et I'EHPAD « La Croix-Papillon » a une vingtaine de
kilometres de Saint-Antoine-du-Rocher sur la commune de Saint-Christophe-sur-le-Nais.

Néanmoins, ces établissements répondent a une demande différente et n’ont pas le méme public cible que
les logements adaptés aux séniors, ces derniers étant adaptés a un public encore autonome dans le quotidien.
En effet, on peut définir le logement sénior adapté comme un logement indépendant préservant I'intimité de
résidents autonomes dans leur quotidien, avec des services de proximité a portée de main.

En termes de logements adaptés offrant une plus grande autonomie et indépendance aux séniors, on compte
plusieurs lieux de vie et d’accueil sur le territoire de I'intercommunalité :
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- Une MARPA (Maison d’Accueil et de Résidence pour Personnes Agées) de 17 appartements a Neuillé-
Pont-Pierre ;

- Des logements adaptés pour le vieillissement a Semblancay ;

- 2 logements adaptés aux séniors a Chemillé-sur-Déme ;

- 2 logements adaptés aux séniors a Saint-Christophe-sur-le-Nais ;

- Unaccueil de jour le mardi a Neuvy-le-Roi ;

- Un projet de réhabilitation de logements adaptés a Saint-Paterne-Racan.

Cette multiplication de projets sur le territoire intercommunal répond au phénomeéne de vieillissement de la
population observé a Saint-Antoine-du-Rocher et sur la Communauté de Communes. On constate en effet sur
ces territoires une légére hausse de la part des 75 ans et plus (Communauté de Communes : de 6,8% en 1999
a 7,4% en 2020) mais surtout une augmentation significative de la part des 60-74 ans (commune de Saint-
Antoine-du-Rocher : de 11,5% en 1999 a 17,1% en 2020). Ces chiffres permettent d’anticiper dans les années
a venir une augmentation forte des 75 ans et plus, classe d’age la plus susceptible d’une perte progressive
d’autonomie.

Evolution de la population entre 1999 et 2020 par tranches d'ages sur la commune (%) - Saint-Antoine-du-Rocher
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Evolution de la population entre 1999 et 2020 par tranches d'ages sur I'EPCI (%) - CC de Gatine-Racan
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La commune de Saint-Antoine-du-Rocher est d’ailleurs trés sollicitée pour des logements adaptés aux séniors
en particulier lorsqu’un logement est déclaré vacant sur son territoire. Le CCAS de la commune fait état de
nombreux échanges a ce sujet, les sollicitations sont régulieres pour que ce type de logements soit proposé
sur la commune.

Le projet de construction de logements adaptés supplémentaires a Saint-Antoine-du-Rocher s’inscrit donc
dans une logique de développement de cette offre afin de répondre a une demande croissante sur le territoire
intercommunal, et ainsi faciliter pour les résidents |’accés aux services de soins et aux équipements publics
de la commune et de I'intercommunalité.

Dans ce cadre, la salle communale projetée a proximité immédiate des logements adaptés aux séniors aura
notamment pour vocation d’assurer des permanences médicales et d’entretenir la vie associative.

B Le logement social

En termes de logement social, Saint-Antoine-du-Rocher comprend aujourd’hui 32 logements sociaux, dont 10
sont en cours de construction dans le lotissement du Clos des Bonshommes 2. L'INSEE recense en 2020 un
total de 755 logements sur la commune et selon les données communales, 40 a 50 nouveaux logements ont
depuis été construits, ce qui porte a environ 800 le nombre total de logements. Les logements sociaux ne
représentent donc que 4% du parc de logements de la commune. La demande est importante (30 demandes
en premiére priorité et 15 en second choix selon les données communales en 2023) et I'offre actuelle est
insuffisante pour y répondre.

Le projet s’inscrit dans une volonté de développement de I'offre en logement social, la commune étant en
déficit de logements sociaux sur son territoire.
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1.1.2 Le projet de I'« flot du Saulay »

Le projet se situe sur un périmétre d’environ 5 600 m? en entrée Sud-Est du bourg de Saint-Antoine-du-
Rocher, sur I'llot dit « du Saulay ». Il est situé sur le vaste secteur de la Paille dont la partie Nord a déja fait
I'objet d’une urbanisation récente. Le projet prévoit la construction de logements locatifs sociaux, de

logements adaptés aux séniors et d’une salle communale.

La salle communale est prévue a proximité immédiate des maisons dédiées aux seniors, et aura pour vocation
d’assurer des permanences médicales, d’accueillir des associations locales et de dynamiser la vie de quartier.

Figure 1. Localisation du projet
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1.1.3 Le choix du secteur

Le bourg de Saint-Antoine-du-Rocher offre plusieurs sites suffisamment grands pour accueillir un tel projet.
Le choix du site de la Paille se justifie par des aspects de maitrise fonciére et des aspects techniques, comme
on peut le constater via la carte ci-dessous.

Analyse des disponibilités fonciéres dans le bourg de Saint-Antoine-du-Rocher

—

Secteur du Grand Clos I:l Périmétre des zones U et AU @ vocation
42 ha : principale d’habitat ou d’équipements
, \ |

Non retenu car sans maitrise b ¢~y Secteurs d'un seul tenant et

fonciére communale ~ . potentiell £ di ibles

P

Secteurs des Baratteries et de la Seriniére
0,5haet0,8 ha

Non retenus car en zones naturelles et ‘
Secteur des Bruyéres

0,6 ha
Non retenu car sans maitrise

espaces boisés classés en cceur de bourg

fonciére communale
Secteur église — rue de la Poste

0,4 ha
Non retenu car inférieur @ 0,5 ha
et faisant I'objet d’un ER pour
Faménagement d’'un parc public
Secteur Sud de la Paille
0,5 ha
Secteur retenu

) il : ,. N Secteur proche golf — rue du
Secteur de la Chabottiere  |SUS i . Moulin
1,1ha - : € \ \ \ v 1,8ha

Non retenu car sans maitrise ! 2 - 4 Non retenu car sans maitrise

fonciére communale ‘ T A\ . L fonciére communale

Le secteur Sud de la Paille apparait comme le secteur le plus adéquat pour accueillir le projet. En effet, il est
de maitrise fonciere communale, tous les réseaux nécessaires sont présents et le terrain bénéficie d’'un acces
routier direct avec un embranchement déja existant au rond-point de la Nicollerie. On note également sur le
site la présence d’'un équipement de gestion des eaux pluviales qui assure actuellement la gestion des eaux
de ruissellement du lotissement de la route de Cerelles, et qui apparait suffisamment dimensionné pour gérer
également les eaux pluviales du futur projet. Le secteur est relativement proche du centre-bourg, des
commerces et des lieux publics (parc Barillet Deschamps, étang de la Grenouillere...). Ce projet permet en
outre de qualifier I’entrée Sud-Est du bourg de Saint-Antoine-du-Rocher et la disposition du terrain permet
un aménagement cohérent et de qualité avec notamment une voie douce reliant la partie Nord de la Paille a
la rue du Moulin, et I'aménagement d’un jardin partagé et d’aire de jeux. Enfin, d’'un point de vue
réglementaire, le secteur ne fait I'objet d’aucune protection particuliére.
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1.1.4 La compatibilité avec le PADD

Le projet envisagé sur le secteur Sud de la Paille est compatible avec le PADD du PLU.

En effet, le secteur est identifié au PADD du PLU en « structuration urbaine progressive (moyen/long termes)
de I'entrée sud-est du bourg, a travers une densité batie marquée et une mixité des fonctions ».

Le projet prévoit effectivement une mixité des fonctions: logements séniors, salle communale pour
permanences médicales et logements locatifs sociaux. Concernant la densité, il est prévu pour le secteur une
densité minimale de 15 logements a I'hectare. Le projet prévoit 15 logements sur 5 600 m?, les objectifs de

densité sont donc respectés.

Enfin, le projet est également compatible avec I'orientation n°2 du PADD « Favoriser une diversification du
parc de logement pour une meilleure mixité sociale et faciliter le renouvellement démographique sur le
moyen terme ». En effet, cette orientation impose dans les zones a urbaniser la création de minimum 20% de
logements locatifs sociaux. Le projet, en prévoyant au moins pour moitié de logements locatifs sociaux,
respecte cette part minimale fixée dans le PADD. L'orientation n°2 du PADD demande également de
« développer la production de logements de petite et moyenne taille (habitat groupé individuel dense sur des
parcelles de 350 m? & 500 m? environ, habitat intermédiaire, habitat collectif), pour répondre aux besoins des
jeunes vivants seuls ou en couple, des personnes dgées et des familles monoparentales ». Le projet s’inscrit
totalement dans cette optique en prévoyant des maisons T2 et T3.

A PenLt

| \ AR

PO N

Structuration urbaine progressive (moyen/iong termes) de I'enfrée sud-est
du bourg, & travers une densité batie marquée et une mixité des fonctions

Cartel.  Extrait de la carte du PADD du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher adopté le 28 janvier 2008
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1.2 Le projet et la procédure de déclaration de projet

1.2.1 Le contexte du projet et son incompatibilité avec le PLU communal

Le projet porte sur la construction de logements adaptés aux séniors, logements locatifs sociaux et d’une salle
communale, permettant ainsi de répondre a la demande en logements adaptés et en logements sociaux.

Le projet s’inscrit en zone 2AUb du PLU communal. Cette réglementation ne permet pas de nouvelles
constructions, car la zone 2AUb est fermée a |'urbanisation. En raison de son ancienneté, la zone 2AUb est
caduque depuis le 28 janvier 2017 et le terrain est depuis réputé classé en zone agricole du PLU.

Carte 2.  Extrait du reglement graphique du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher approuvé le 28 janvier
2008

Selon le reglement écrit du PLU approuvé en 2008, « La zone 2AU est une zone a urbaniser non constructible
dans I'immédiat. Elle ne pourra étre ouverte a I'urbanisation qu’aprés modification du P.L.U. (s’il n’y a pas
remise en cause de sa vocation) ou révision du P.L.U. (s’il y a remise en cause de sa vocation).

Elle comprend un secteur 2AUb a vocation dominante d’habitat recouvrant 6 sites :
- du Grand Clos,

- du Clos des Bonshommes (partie nord),

- de la route des Bonshommes,

- de la Paille (partie sud),

- de la Chabotterie,

- du Carroi. »

En outre, le reglement de la zone 1AU ne fait pas référence au secteur de projet nouvellement intégré en son

sein.
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Le reglement graphique et le réeglement écrit doivent étre modifiés pour permettre le projet.
L'incompatibilité avec 'OAP

La zone 2AUb du secteur de La Paille est couverte par une Orientation d’Aménagement et de Programmation :
I'OAP pour le secteur d’habitat La Paille. Sur le site projeté, 'OAP prévoit de I'habitat « collectif ou
intermédiaire en réponse a la Nicollerie » et classe le secteur de projet en 2AUb. L’OAP doit donc étre
modifiée pour permettre le projet.

Secteur classe en 1AUbD

Secteur clossé en 1AUe
Secteur classé en 2AUb

Site préférentiel d'implontation de logements
locatifs socioux

~
v

»
" Habitat collectit ou intermédiaire en réponse & la
“ Nicoserie
1 =

7]
’
Y
. Uiaison interquartier G creer
Canefour & omenager
B

.

N Accés automobiie intercit

Vole secondaire a amenager

Liaison pletonne G amenoger

A
\J

BN Tcitement poysoger & réaliser

Espace vert & oménager intégrant ko gestion des
eaux pluvidles

am 20m 60m
_— =

Carte 3.  Extrait de I'OAP La Paille du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher approuvé le 28 janvier 2008

Qovddie  possier Auddicé Val de Loire - 23033706 - 27/11/2024 ‘ 12



Communauté de Communes de Gatine-Racan - Commune de Saint-Antoine-du-Rocher
Déclaration de projet n°2 emportant mise en compatibilité du PLU - Piece n°1 : Présentation du projet et justification de son intérét général

1.2.2 l'intérét général de la procédure

Pour qu’une mise en compatibilité d’un PLU, par le biais d’une procédure de déclaration de projet, puisse étre
accordée, il est essentiel que le projet en question revéte un caractére d’intérét général.

En termes de logement social, la commune de Saint-Antoine-du-Rocher comprend aujourd’hui 32 logements
sociaux (dont 10 sont en cours de construction dans le lotissement du Clos des Bonshommes 2) sur un total
d’environ 800 logements. Cela ne représente que 4% de son parc de logements. La demande est importante
et I'offre actuelle est insuffisante pour y répondre. Le projet de construction de logements sociaux
supplémentaires permet de mieux répondre a la demande en logements sociaux.

Actuellement, 'offre en habitats séniors ou en résidences autonomie sur le territoire communal et sur le
territoire intercommunal ne répond pas entiérement a la demande qui continue de croitre. Le projet de
construction de logements adaptés aux séniors et d’une salle communale assurant des permanences
médicales doit permettre d’accompagner le vieillissement de la population et de répondre aux besoins d’un
public spécifique, assez indépendant et autonome au quotidien pour pouvoir rester a domicile et ne pas
entrer en résidences spécialisées de type EHPAD, mais qui a besoin d’adaptations de son logement pour
pouvoir rester a domicile.

En outre, ce projet s’inscrit dans une vision intercommunale. La Communauté de Communes Gatine-Racan
étant elle-méme a l'initiative de la procédure de déclaration de projet n°2 emportant mise en compatibilité
du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher, elle a délibéré favorablement a I"'unanimité pour ce projet lors de son
Conseil communautaire du 8 novembre 2023.

Au vu de lI'intérét général du projet, il a été fait le choix de recourir a la déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU.
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CHAPITRE 2. @ MISE EN COMPATIBILITE DU PLU
COMMUNAL
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2.1 La procédure de déclaration de projet

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Saint-Antoine-du-Rocher a été approuvé le 28 janvier 2008. Depuis son

approbation, ce document a fait I'objet des évolutions suivantes :

Type de procédure Approbation

Révision allégée n°1 03 janvier 2012
Modification n°1 03 janvier 2012
Modification n°2 18 septembre 2012

Déclaration de projet n°1 01 décembre 2015

Modification n°3 04 mars 2020

Modification n°4 27 octobre 2021

Tableau1l. Procédures d’évolution du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher depuis son approbation

La présente procédure de déclaration de projet n°2 emportant mise en compatibilité du PLU a pour finalité :

1.

L'ouverture a I'urbanisation d’une partie de la zone 2AUb située en entrée sud-est du bourg sur le
secteur de la Paille ;

La mise en compatibilité des dispositions reglementaires du PLU avec le projet dit de I« flot du
Saulay » qui prévoit la construction de logements adaptés aux séniors, de logements locatifs sociaux
et d’une salle communale.

La présente procédure de déclaration de projet n°2 emportant mise en compatibilité du PLU a pour effet :

1.

) auddicé
Qe

La modification du réglement écrit du PLU au niveau des dispositions applicables a la zone 1AU afin
d’y inclure le secteur ouvert a I'urbanisation ;

La modification du réglement graphique du PLU pour modifier le zonage du secteur ouvert a
I'urbanisation de 2AUb a 1AUb ;
La modification de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation de La Paille pour permettre le
projet dit de I'« Tlot du Saulay ».
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2.2 La modification du reglement écrit (zone 1AU)

Il est proposé les modifications suivantes au chapitre relatif aux dispositions applicables a la zone 1AU (en
rouge ci-apres) :
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Caractére de la zone 14U

Identification :

La zone 1AL a2t une zone 2 whamser au zein de laguells les constructions sont antorizdes soit lors de la réalization d'une
opération d’amenagement d’enzamble, sout au fior et 3 menws de la réalisation des equipements infernes 3 la zone prévus
dams les Orientations d’ Aménapement et le présent réglement, car les voles publiques ef les réseaws d'eam, d'électriemts, et
le caz échéant, d'assamizzament existznt 3 la penphérie mmeédiate de |z zone ont une capacite suffisante pour dezzarvir
laz ponstroctions 2 onplanter dans I’ ansembls de cette zona.

Cette zone comporte 23 zitez 3 vocation dominante d*habitat (zectenr 1ATD) :

- le zite de la Paille (partie nord), devant permetire de répondre aws besoms 3 court terme de la commume de
drversification de zon pare de logement avec 1une opsration comprenant une part mnportants ds logements socian:,

- le site de la Paille (partie sud), devant permsiire de répondre aux besomns de la commume &t de | mtercommumalité de
logements socianx ef de logements adaptss i séniors,

- le zite du Cloz dez Bonshommes (partie ext),

Cette zone comporte 1 secteur desting i I*aceneil d'ouwvrage de gestion dez eaux pluviales (LAUe) ot i tout autre

ameénagement necessaire 4 la réalisation d’un ezpace vert de proximite (haison douce ...), en lien avee le sectenr
1ATL de la Paille,

Cette zons comporte 1 zite a vocation d’accueil d’activitez (zecteur 1AUc) correspondant a extenzion de la zone
d’activitéz des Fozsettes.

Cette zone comporte 1 zite 3 vocation d*accueil de conztructhons groupée: 4 nsaze d*habitation oo i uzage hoteliar
en lien avec des activités touriztiguez ou de loisirs (zecteur 1ATUT) correspondant au zite de Boiz zur PEan an
nivean du golf.

Cente zone est partellement concernée par le risgue de mouvemenrs de terrain consécunfs & lo seécheresse or & la
réhydratation des sols (of. carte figurant dans l= Eapport de Prézentation). Il est fortement conzeillé d'effactuer ume smde
geotechnique préalable afin de powoir prendre des dispositions particuliéres pour adapter lez fondations et la stcthure
méme de la construction awx caractenstiquas du =ol.

Destination

Espaces actusllement vierges de toute construction, ces zitez sont vouss 2 accusillir le développeament de la commmne 2
court terme. 1 convient done d'éviter les occupations et uhhsahons du =0l gqm powrralent comprometirs une urbamszation
ouun amenagemeant cobarent de charmm da cez secteurs (LAUL, 1AT e, 1AT = et 1AL

Dbjectifs des
L'urbanization doit étre réalizés danz le cadre dune opération d'aménagement d'enzemble cohéranta (qu peut &tre
ameénazee par phaze), de qualité (en terme d'aménagement des espaces publics notaroment) of permettre un bon
fonctionnement avec le tissn urbam exstant.

Lex disposiions réglemenioires retenues powr lox sectewrs JAUD et 14AUe, notommenr en ferme d goces — voire
farircle 3} et despaces hibres — plontations forncle 13) sonr le roductien des principes d emienagement définre aux
Chriemranions d Amenagement (ece n™3).

Certaines de cos Orientations d dmenagement ne sont pos praduites réglementairement, elles devront cependant ére
respectees dans un lien de compatibilice.
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Section 1 - Nature de 'occupation et de ['utilisation du sol

ARTICLE 1ATT1 QCCUPATIONS ET UTTLISATIONS DT S0L INTEEDITES

L Rappel::
1 - Les demandes de défrichaments sont mrecavables dans les espaces boisés classés an fitre de V'arhicle L. 130-1 du
Code de Morbanizme et fipurant comeme tels aux docwmeants graphioques.

II. Expression de la résle :

Danz Penzemble de la zome 1AU, sont interditez toutes lez occupations et utilizations du 30l gui ne sont pas
mentionnées a [*articls TATZ,

ARTICLE JATT 2 OCCUPATIONS ET UTTLISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICTLIERES

L Rappel :
1 - Doivent faire 1'objet d'ume declaration préalable les trawams, metallations ef ameénzsements listés 3 Iarticla
F.421-23 du code da I'urbanizme.
1 - Dot faire U'objet d'une déclaration préalable, sur I'ensemble du termitoire commumal, ' édification d'ume cléture
en application da 1'article F.421-12-d) du code de "urbamsme, conformeément 3 la dalibération prize par le

comsell mumicipal

II. Expression de la résle :

* A condition gu’ils ne compromettent paz un aménagement ultéricur et cobérent de la zone, zont admiz danz
I'enzembls de la zone :
Las constroctions, mstallabions, travaux ef ouvrages techmigues liés ou nécessames, sort 2 la réalisabion
d'mfrastructiures, zort 3 dez dquipementsz et des sarvices publics, collectifs ou d'mbérét zénéral (réseainc
pylones, transformatenrs d°électricits, station de pompagse, baszins de rétention, ).

¢# Neszont en outre admizes, zons rézerve, dans Ienzemble du zecteur 1ATD :
de ne présenter aucun danger ml entrainer aucune musance ou mzalubrité pouvant cansar des dommages ou
froubles mmportants aux persommes, aw biens et aux éléments naturals,
d'etre intésrées dams une opération d'amenagement d'ensemble d'un zeul temant, 3 condition de ne pas
compromettrs [a poursmite d'un amenagameant cohérent du sactewr conformament aux Onentations
d’ Ameénagament
d'étre compatibles aver les dquipements publics extistants ou prévus,
de respacter laz principes d’ ameénagement défims siee Orientations 4" Aménazement,
de mettre en cuvTe, pour le secteur 1ATUD = la Paille » (parte nood) un programme de logements comprenant
au mummrmn 205 de logements locatifs sociaiee
de mettre en canTe pour le sactmr LA & 3 Pailla » (parfie sud) v proraneme da logemends corrprenant das lossments
adapids i senors ot des lopsmerts loeahifs socimne
de matire en cenre, powr le sectewr 1ATTh «ls Clos des Bonshommesz » wn programmes de
logements comprenant au punmimm 20% de logements locatifs sociam,

gue lez occupation: et ntilizations du zol zuivantes =
- Las lotizzaments d habitations of lez opérations d'habitat groupe.
Las extenzions d habitations existantes of lanrs ammexes.
Laz constructions 3 usage de commerce, de burean, de sarvice, d'arfizanat et d'squipement public compatiblaz
avec la vocation du secteur.
Lz changaments de destmation de constructions existantes pour un usage autorizs dans le sectanr.
Las aires de jeux, de sport et de lotsirs cwvertes au public.
Las aires de statiommement cuvartes au public.

Laz affomllaments of exhanzsements de sol directement liés 3 une occupation ou utilization du sol autorisés
dans le secteur.
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Ne zont en outre admizez, zous rézerve, danz le zecteur 1ATTe
de ne paz porter atteinte 2 la sdcurite dumnlisn ervironnant, amel qu'anx paysages naturels of urhains,
d’etre intésrées dans une opershion d'ameénzsement d’snsembls cohérente ne compromettant pas la poursurte
de |'amenagement de 1a zone et zaranfizzant une bonne crgam=ation avec I'urbanization ecastante,
d'éfre compatibles avec les dqupements publics exisiantz ou prévus,
da respacter las principes d'aménagement définiz awee Onentaticns d’ Aménagement,

gue les occupations ef wiilizations du zol zunivantes :
Laz constructions ef mstallations 3 usage d'activités commerciales, arfizanales, mdusirislles, de bureairc, da
services et d'enfrapdts.
Laz constructions liges 2 Pactrvité agncole dont le caractére commercial mdusinel ou arfisanal est nettement
marqué {coopérative, ete ).
Lasz mstallations clazsées pour la protection de 1" envirommement comrespondant 2 1me activite autonsée dans la
zOMS.

Las égmpements compatiblaz avee la vocation du sactewr (ex. - services techmgues, cantre de recharche, centra
de formation . ).

Las changamants de destimation de construchons existantes pour un usage autonss dans la sectonr.
Las lotiseamants d’ actnitas.
Las pares de statiommement de vahioules,
Laz zires de stockage 3 ciel ouvert lides 3 ume actrvité implantée dans le sacteur,
Laz conztructions a uzage de gardisnnage 3 condition que la construction scit misgreées au volume d'un batmment
d’activités, ou qu'elle zort atablie zous |z forme d'un bitment 1z0lé lorzogu'ume implantation est nécessame a
I"entrée principale da 1*&tabhszement.

- Les affomllements et exhaussements da sol directement liés 4 une oecupation on whlization du sol awtorizéa
dans le secteur.

Ne zont en outre admizes, zous rézerve, dan: I'enzemble duo zecteur 1AT e
d’étra intéerans aws projets d urbanization du zacteur 1ATR « La Paille = te nord) et LATTh o La Paille s
s ) tows Jes den comtigus,

gue lez oceupations of wiilizations duo zol zuivantes :

La realization d'ouvtagze de gestion des eaws phiviales payvzager of acceszible afin de pouvor remplir ézalerment
le role d’azpace public de procamité, amel que les aménazements nécaszaires 3 la mise an place d'om aspace
public de prosomte (laison douce, aire de jeux ...

Ne sont en outre admizes, zous rezerve dans le zecteur 1AT :

- de ne prezenter zucun danger m enfralmer ancume nusance ou msalnbrte pouvant causer des dommages ou
troubles importants aimc personmes, sk biens et aux éléments naturels,

- d’afre mntasrdes dans une opdration d’aménapement d'enzemble cobérente ne compromeatiznt pas la poursurte de
I'aménagement de la zone et garantizsant tme bonne organization aves [ urtamsaton existante,

- d'étre compatibles ver les equipements publics exstants ou prévos,

gue lez occupations ot niilizations do zol znivantes :
Lez constructions groupées a usage d habitation ou 3 uzage hotelier, sous rézerve gu'ellss sorent lises 2 des
activités foumstoues of de loizirz, am= que les comstruchions et metallations 2 wsage d'éguipements ou de
sarvices qui leurs somt lides,
Laz affowllements et exhaussements de sol directement lids 2 une occupation ou wilisation du sol aufornszée
dans la sectenr,
Laz constructions, mestallations, fravaws et owvrages techmgues liés ou mécessaires soit a2 la réalization
d’' mfrastmctures publigues, soit au fonchommement des services publics, collactifs ou d'mterst général
(résears, pvlones, transformataprs, ).
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Section 2 - Conditions de ['occupation du sol .

ARTICLE 1ATT 3 ACCES ET VOIRIE

1 - Accés
Tout temram enclavé est meonstructible, 2 moms que son proprigtaire ne produtse une sarvitude de passage.

L'acces doat etre amenage de fagon 4 ne pas enfrainer da nisques pour la sécurie des usagers des voes publiques ou pour
calle des persommes uftilisant ces accés. Cette sécunts doit tre apprécide compte fenu, notamment de la position des aceas,
de leur confisuration, de la naturs et de I"intensite du trafic ainsi que de la nature du projet

Les caracténstiques des acceés doivent pemmstire de satisfaire aux régles minmmales de desserte motammment en ce qu
concems la défense contre |'incendie ot [a protection erale.

Le nombre des acceés sur les voles publigues peut 8tre lonste dans 1'mntérst de |z secumte. En particulier, lorsque le terraim
est deszena par plusieurs voies, les constrochons peuvent Sire auforisées sous réserve que acces soit etabli sur la vore o
la gene powr la circulation sera la momdre,

En owrre, dans Ie secteur 14Ue la eréanon d'accés anromobiles divects sur la RIY 228 et la RD 428 est inrerdite, loz
terrams dorvent e dezsenns 2 partir d'un réssan de voles internes.

En ourre, dans Iz secterr IAUS « Le Clos des Bonshommes » lo création d’zocés automobiles directs sur Lo rowte des
Bonshommes est interdire, les terrame doivent Stre deszarvis 3 partir d"un résean de voles mbames,

2 - Yoirie :
Pour étre constroctible, un terrain doit 8tre desservi par une vole publiqus ou privée de caracténstiques proportionngss 3
I'mportance de 'occupation ou de I'uhlisation do sol emvizages, et adaptess a I'approche duo matenel de lutte confre
I'mcendie.

Les voiss noarvelles en impasse doivent 8re aménagzeas dans leur partie terminale afin da parmetire aws véhiculss de lutte
contre 'incendie de faire aizément demi-tour, am=1 qu'aies veéhicules d'enlévement des ordures ménagéres lorsqu’il n'est
pas preve un point da collects 2 1entrée de I'mmpazse.

Lz largewur d'emprize des voles nowvelles de deszarte pour un on deux terrams doit e de 4 métres miminmmm.

En ourre dans le secterr 1ALUE, la vole de desserte principale du secteur doit avedr une smprize munimale de 10 meétras,
permetiznt d'assurer la crenlation automobile 3 double zens, de dizpozer d'un trottorr, d'uwmn staticnnement longitudmal
accusllant quelgues arbres de haute tige ot de réahiser ponctusllement 1 fraitement paysager pour mtegrer les clohures o
gerer les confraintes topographiques.

En outre dans le sectewr 14Ue, |2 vole de desserts prmetpale du secteur doit avedr uns emprize munmmale de 10 métres ot
les voles de deszarte sacondaire une smprize mimmale da § metraz.

ARTICLE 1ATT 4 DESSERTE PARLES RESEATTX

1 - Alimentation en eau potable
Le bramchameant sur la réseau collectif d'san potable ezt oblizatoire pour toute construction on metallation qui néceszite
s alimentation en aan potable.

! - Asssinizzement

Dans Uensemble de la zone 14U, conformement awes dispositions du Zonage d” Aszamizzement, le branchement au rézean
collectif d'aszaimizsement est obligatoire powr foute construction ou mstallaton qu reguert w dispo:btf
d’assaimssement.

En ourre dans [z secteur 14U, 1z rejet au rézean public d'effluent: non domestigues (eawes résiduaires lides 3 cortaimes
activitss) peut stre subordomme a la realization d un trartement ou d’un préfraitement appropns.

Eaux pluviales -
Danz la cadre de 'urbamzation de chacun des sies mecnts en zoma 1ATT 1l est nécessawe de défimr wm schéma
d’aszamizsement des eawt phuviales rempliszant les fonctions survantes ;

collects et evacuation des eaux pluviales pour des plmes féquentes 3 exceptionnellss,
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regulztion hydranlioque (aspect quantitatf) et frastement des eaux pluvialas (aspect qualitatif) avant rejet dans
les azux superficialles at/on souterrames, afin de protéger le pulien récaptenr superficiel st'ou souterrain,
L!e schema d’assaimizsement dodt étre défim 2 partir des confraintes du site et conformément a3 1z réglementation
VIgUeur.

Aprés gestion sur le zite (ou dans le sectenr 1AUe contizu en ce qui concerne les secteurs 1ATUb nord e sud de La
Paille), le trop plen pourra éire anvove an résean collectif d'eaux phiviales (collectenr, fozsé ou canrvean) =i celu-c
existe ou au mubien naturel (eours d'ean), =1 la solubon de I'mfiltration 3 |2 parcelle ne paot &tre retenue compte tenu de la
nature daz sols, sous réserve -

que le detat de finte en zorhis 4’ opération n'excéds pas celul existant avant urbanization,

que les prescriphions mmposées par le geshomnaire du réseau d'eaux pluviales ou par 1a police de I'san scient

respectaes.

Les zaux de phue collectés an aval da torhures peunvent Stre utilisées powr des usages non zlimentzires = non liés 2
I'hygigne comporalls (arrosage des jardins, neftovase des sols,. ), das lors que ces ueaze: n'mmpliquent pas de création
d'un double réseau 3 'inténieur des batimants,

En outre pour [e secteny 140, les szanx pluviales 1ssues des ares de civenlation et da stationnement doivent faire " objet
d'un préfraitement approprie avant rejet au résezn collectif (ex. : dabourbeur - séparateur 2 hydrocarbures).

Eaur ds piscins

Les eawt de vidanpe ou de débordement des piscines seront déversdes dams le mulien naturel, apras neutralisation des
excas de produts de trartemsent, soit directemeant. soit par le résezn d'eamx phinaales.

Le petitionnaire devra = mformer préalablament des précautions 3 prendre (notamment an matiare da débit) auprés du
service de police de 1'eau ou du gestionnaire de rézean 4’ saux pluviales,

J - Kézeanx divers :
Les branchements of réseaw: drvers (ex. - téléphone, électricits ) doivent &tre enfous.

ARTICLFE 1AUT & SUPERFICTE MINIMALF DES TERRAINS
Article supprimé dans la cadra de la Déclaration de Proget 171 en application de la lei ALUR. du 24 mars 2014

ARTICLE 1ATT 6 IMPLANTATIONS DES CONSTEUCTIONS PAR EAPPORET ATX VOIES
ET EMPRISES FUBLIQUES

Lsr dispazitions ds cer article = appliquent méme dans le cas d'un lotissement ou dmes celui ds la conztruction, swr um
miEme terrain, de plusisws bitiments dowt le tevvain doit faive | ebiet d une divizion sn propriéts ou en jouissance.

Exprezsion de la regle :
Dans le sectewr 14U, les constructions dorvent &tre implantées aver un recol minimzl da

30 metres de I'alignement de la BT 428,
15 metres de "aliznement de 1a D 228,
T métraz de |'alignement des awtres voles.

Dans lex sectewrs TAUD, 14T et TALT, laz constructions dorvent 8tve implantées -
- soit & 'aliznement des voles existantes, 4 élargir ou 4 créer,
- solt avec un refrait minimal de 2 meétres par rapport 2 1 alignemeant de ces voles.

Exceptions :

L'imoplantation par rapport amx voies des constructions, mstallations, snrages of equipements, dits « techmgues », hés on
nécazzaires an fometionmement daz servicss et équipaments publics, collectifs ou d'mterét péndral (fransfommaters, relas,
stations de pompzase, de refoulament ou de trarternent des saux usdes, poteaux, pyvlones, coffretz, ouvrage de gestion des
eamx phoviales ), ne doif pas porter atteinte 4 la forme urbame existante, 3 la séeurté 3 ' envirormement et 3 la qualite
du pavzage. Elle peut, pour des raizons techniques, =" effactner dans la marge de recul définme ci-dessus.

ARTICLE 1AT T IMPLANTATIONS DES CONSTEUCTIONS
PAR EAPPOET AUTX LIMITES SEPARATIVES
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Lsz dispositions de cet articls 5 appliguent méms dans le cas d 'um lotizzement ou davs cslui de la corstruction, sur un
wiéme terraim, de plusiewrs bitiments dont le tevrain doit faive [objet d 'une division en proprisiéd ou e jouissance.

Exprezzion de la régle :

Dans le sectenwr 14U 1oz constructions doivent étre mmplantéss avec un recul munimal de 5 meétres par rapport aux
limnites saparahives.

Cependant, elles peuvent &ire mmplantées sur limite(s) séparatrvels), sauf dizposition contraire figurant au Féglement —
Document Graphigue, 51 des mesures approprigss sont prises pour &viter la propasation des incendies - murs coupe-fau.

Dans les sectewrs TAUD, 14T ex 1AL, les construchions dotvent e mmplantses,
soit sur limutaels) separatmals),
5ot en retrart des lnmites séparatives, avec un recul munnmal de 2 matres par rapport 3 la limits,

Exception :

L'mnplantation par rapport awc: limutes zéparatives des comstroctions, metallabions, owrazes et equpements, dits
# techniques », liés ou néceszaires au fonctiormement des services ot égqmpements publics, collectifs ou d'mtérst zénéral
(fransformateurs, relais, stahons de pompage, de refoulement, potears, pylonss, coffrets, cwrage de gestion des eanx
phrviales. ), ne doit pas porter atteinte 2 la forme whame existante, 2 la sécunts, 3 envirommement ot 3 la quakite du
pavsage. Elle peut, powur das ralzons techniques, étre différents des disposrions énoncéss cl-avant.

ARTICLE 1ATT 8 IMPFLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UUNES PAR RAPPORT

AUTX AUTEES S5UE UNE MEMFE PROPEIETE
Dgns Iz sectenr 140, 1a distance séparant deux constructions non contigués implantées sur une méms propriété dout éfre
satisfaisante sn matiéra de sécunite incendie, sans étre nfeéreurs 2 § metres.

Pour un motf d'ordre techmique, ce recul mummal ds 5 metres peut &re supprimé powur les mstallations, owmrages
equipamants, dits & tachmques », lés ou nécessaires au fonctionnement des services of dquipements publics, collectfs ou
d'imtéret zemeral (fransformatenrs, relais, poteaws:, pylones, coffret=, ).

Dans les secrews TAUD, 14Dz e¢ 1AUL cet articls n'est pas réglemente,

ARTICLE 1ATT 9 EMPRISE AT 50L
Definition :
L'emprize au zol comespond 2 1a surface hors cemre brute du nrvean &difie sur 1= sol ou de la projection verticale du
volume du bitiment.
Somt exclus du caleul de 'emprize an sol -
laz elamants de modenatures (baleons, terraszas, debords de torhura ),
la sons-s0l da la comstmetion.

Expreszsion de la régle :

Dans le secteur 14Us 'empnize an sol maamals des constructions est fixee 2 80%% de Lz superficie du terrain,

Un dépazsement de cette emprise au sol mamimale ext autorizé pour des constructions oo metallations rendues oblizatoimres
dans lz cadre d'une mise aiex nonmes.

L'emprize au sol des constructions, installabons, ountages =t equpements, dits « fechrigues », ligs ou neécessaires an
fonctionnement des services et égupements publics, collectifs ou d'intérst zénéral (ransformateurs, relais, poteaint
pvlomes, coffrets, ), doit permetire un tfratement paysager st ne pas porter attemte 3 la forme whaine eastanta, 3
I'envirommement et 2 la qualite du pay=aze.

Elle peut pour des raisons technigues ne pas respecter la régle précédanta.

Dans lex seeveurs 1AUD, 14U et 1AL cot articla n’ast pas réglementsa.

ARTICLE 1ATT 10 HAUTEUE DES CONSTREUCTIONS
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Défmition :

Lz hauteur d une construction est mesurédes dans 1'ae de la facade ownrant sur le domame public, depums 'égout ou le
faitage de la tochure u=ou’au =0l de |2 voirle ou an sel naturel avant tout remaniement

Les locaws techmiques, les souches de cheminges et les antennes n’entrent pas dans le caleul de [z hauteur.

Exprezsion de la régle :

Dans le sectenwr 14AUT 12 hauteur mamale des constroctions ne peut excéder 3 métres 3 'ésount du toit et § métres an
faitage (501t un maximum de 2 niveaux ; rez-de-chanszés + combles).

Dans le secrewr TAUD. 1a hauteur maamales des constructions ne peut exceéder 7 métres 2 'égout du toit et 10 meétres zu
faitape (soit un mammum de 3 nncean - rez-de-chaussée + 1 staga + combles).

Dans Iz secterr 14AUe |2 hauteur maxnmale des constuctions est fimée 3 10 matres au pomt le plus haut du faltage ou an
sommet da 1" zcrotera.

Dans e secrewr 1A Ue, cot articls n'est pas réglements.
Exceptions :

Lorsgu’ime construchion esastante a una hanteur supsrieurs 3 13 hauteur maximale autorisée ci-avant, la hauteur maximale
autorizes pour une extenzion est celle du bdtiment exztant.

Il m’ezt pas foxe de hantsor matmmale pour les équipements publics, collectifs ou d'intérst géneral.

ARTICLE 1ATT11 ASPECT EXTERIEUR

1. Dizpocitions applicables dans les sectenr: 1AUb ot 1AT ;

1.1 Géneralités.
L'aspect exteérionr des batiments ot ouvtazes 2 edifier on 3 modifiar ne doit pas &tre de nature 3 porter attemta

*  am ecaractére ou a 'intérét des lieus avolsinants,

*  arx sites,

* e payzages nahwrels ouurbams.,
Les pastiches d'une architecturs locale étrangére 3 la région sont interditz (exemples : chalet savovard, maison normands,
mas provengal, ete).
L'archifecture des constructions, installations, ouvrages ef equpements, dite « techmigues =, liés ouw néceszaires au
fonchonmement des services et égmpements publics, collechfs on d'intérét zéméral [fransformateurs, ralais, poteawt
pvlones, coffrets, ). ne doit pas portar attemta 2 la cobérence architecturale du béti snvirormant, 2 la forme urbame
existante, 3 |'emrvironnement of 3 Lz qualité du payzaze. Elle peut ne pas respecter cerfaines des régles survantes.

En application de 'article L. 111-5-2 du code de 'urbanizme, 1l e=t poszible de déroger aw: ragles définies ci-aprés, dans
le caz de l'uhilisaton de maténars renowvelzbles ou de matériaws ou procédés de comstruction permettant d'éviter
l'éomzsion de gaz 3 effet de seme, et pour l'instzllation de dispositifs favorizant la refemme des eaux phoviales ou la
production dénerpie renouvelable eorrespondant awe besoms de la consommation domestique des occupants de
l'immenbls ou da la partie d'immeubls concernes.

1.2 Adaptation au sal.

L'adaptation au zol 22 fara en deéblas.

Les ramblaiz somt mbardsts sauf quand 1lz comespondent 4 des aménagaments hwatés autour de 1a construction permettant
d’ameliorer I aspect 4’ enzamble.

31 lz projet prévodt wm sous-sal, ce demier doif &tre réalizé da mameare que le plancher bas du rez-de-chaussée sort siusé 2
une hauteur maxnmom fixés de (.80 m de tout pomt du terraim natorel, #fant précisé que la commmune et 1 adeumstration
dégagent toute leur responzabilité en caz d'meondation due notamment 2 une forte plue.

Cetta dizposition peut ne pas Stre respectas =1 elle mdwit des contramtas trop fortes an matiére da raccordement au résean
collactif d"assaimszement.

1.3 Facades,
1.1 Ler annexes d une emprize au sol infariewre 4 20 pe
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Lorsqu’elles n'ont pas les mémes caractérishiques que la construction principals, ellsz dorvent &tra de teinte foncse sobre
{vart, bnm, neir .. ) ou conlaur bois naturel, et d'aspect mat, afin da faciliter lanr insertion dans ' emvaronmernent.

1.2 Towtes lsr autves constructions

Les maténaws: apparents en fagade dorvent éire choiziz de telle sorte que leur mise en muvTe pemmette de leur conserver
de ﬁpnnpe:man&me un aspect satizfaizant Les facades existantes ou nouvellss qui ne zeralent pas réalizsss en maténiaux
destmés 3 rester apparents dorvent recevolr un parement o um endut.

Les extenzioms, les comstructions ammexes, les pignons apparents, les facades latérales ot posténeures de la constroction,
visibles ou non depus la vore publique, dorvent éfre frantees avec le méme zom que |z fapads prmerpale.

Les endwits zeront de fimbion sobre sans effet de relief, reprenamt la temts des endmis tradrbionnels.

Les enduits d°encadrement pewrvent cependant &tre soulignds par une temts plos claire,

Un enduit de couleur peut stre utilizs pour une partie de la construction.

Les bardages bois seront trartés en lasure incolors ou peints,
L'emplo de bardages metalliques est autonse sous réserve d'éfre fraites en surface afin 4’ elimuner les offatz de brillancs.

1.4 Toitare.

141 Ler anmexes d une smprise au sol infeviewre a 20 m*
Leur cowverhure peut étre 1dentique 2 celle de "habutation
Adeﬁut, lewr couveriure sera
zoit de teinte ardoize ou de la teinte de zes fapades, of éfre d'aspect mat afin de facilier leur msertion dans
I emvironnement,
zoit veégetalizde,
zoit an brayere ou an brands.

1.4.1 Towtes les qutves constructions
Les t t-mt'ulu pourront Etre ;
zoit de type fraditionne]l avec toifure en ardoise ou en fuils aves une pente principals de 40° mmirmmm powr le
volume prmeipal ;
¥ zoit 'inscrire dans ume démarche d'ouverture 3 la modemuté et 3 |'mnovation mdwszant des formes de tolture
vanges utthsant des maténiaux différents de cewe du bt tradibionnel ; forhure terrasse, toihrs vegatalizée, torture
metallique torbore vitrés, torture transparents, torture imtéprant des panneaws solairas, ete.

1.5 Lucarnes et chissiz de todture,
Les lucames ef chassiz de toiture ne deivent pas, par leurs properfions et leur nombre, désegmlitrer 'harmome da [a
torture.

Lucarnes
Leas lucames dorvent étre conpues selon ls type tradiionnel local. Les hucarnes rampantes of en chien asziz sont interditas.

Lucemne pefroussos
dite en chisw aszis

Chitcsiz de toiture -
Les chizmns de tosture dorvant étre réalisés en encastrés dans 1a plan de 1a torhare.

1.6 Verandas, jardin: d°hiver.

Les projets seront implantés de maniére 3 5" intézrer harmonisusement avee |2 volume prmerpal.

Les fapades et tothures dorvent éfre en maténianx vitrss, sans prescriptons parboulisres sur la forme de la tortture (nombre de pans
2t pentes).
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1.7 Pizcines couvertes,

Pour les piscines couvertes, les cowvertures translucides sont autorisées et 1l n'est pas fixé de presenphions particuliéres
pour la forme da la toiture (nombre de pans et pentes).

L.5 Menunizeries,

Lz couleur des menmszenies (portes, fandires, volets) doit s"hammomizer dans zes teintes awvec les matériamx gm
I'emvironment (mmrs en mesllons de caleare cu endwmts, couvertures en ardoizs oun en tule, ete)) en adoptant des tons
newfraz (beige, grs clar, blane cassé, gris-bleu clam, vert clair) ou des tons souterms (rouge-brun, bleu fonee, vert fonce).

1.5 Clétures.
51 une cldture sur vois est adifigs. alle doit Sre conshinée -

*  soit d'un mor plein d'ume hantenr mammale d'160 m (ime hanteur supéneurs pourra étre autorizés lorsqu’il s"agit
de reponstrnire ou de prolonger un nur existant dont la hauteur dépassa 1,60 m, ou pour des dléments ponectusls de
tvpe piliers of portails, ou pour w rmr adifié dans le prolongement d'un bitimant),

*  =oit d'un mur bahot summonté d'une grille ou de tout autre dizpositif 3 clame-vole, 'ensemble atteizmant wme
hautenr maximals d'1,60 m (une hauteur supdreurs powra étre autorizée lorsqu’ll s'agit de reconstrure cu de
prolonger wn mour estant dont la hauteur dépasse 1,60 m ; ou powr des éléments ponctuals de type piliers ot
portails),

*+  zpit d'un grillage de coulsur noire, vert foncé ou galva (aspect mat) sur piguets métalliques de méme teints ou
poteans bows d'une hauteur masimale d' 160 m, doublé d'une hate ; e hauteur supéneurs pourra ére autorizée
sur des élémants ponctuals (piliers, portails) ;

*  zoit en bois (liszes, zanrvelles, | ) d une hautewr meaaniala 471,20 m | une hanfeur supeneurs powrra dire autorizée
gur des élémeants ponctusls (pahers, portails).

Les murs dorvent &tre
* =it en moellons de pierre locals,
*  spitrecouverts d'un enduit de finition zobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits traditicemals,

En outre, pour las parmis groupes ot las lobzzements, 1l est exigé que le projet définisza une typologie précize des cldtures
sur vore autorisdes afin de conférer une 1dentitd 3 1" opération.

S1une cléture en limite séparative est édifids. les prescriphions swivantes doivent ére respectéas -
Dians tous les cas -

- 'emploi de plaques béton n' ezt pas avtorize,
- la hauteur tofale de la cloture ne dodt pas exceéder 180 m.

1. Dizpocitions applicables dans le zecteur 1ATc ¢

1.1 Géneralités.

L’azpect extériour des batiments of ounvrages 4 édifier ou 3 modifier ne doit pas étre de nature 3 porter attemta -
*  au caractére ou i I'intérét des lieux avoisinants,
* g sites,
*  zirx payvzages naturels ow urbams.

1.1 Toitures.

Les tortures dorvent éfre de teinte pris-ardoize ou de la temte du bardage employve en fapade, et d’aspect mat.

1.3 Facades.

L’emploi 4 nu de maténaix destings 3 &tre recouverts (carreanx de platra, briques creuses, parpaings, ete.) est mterdt.
Les anduits doivent &tre de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduite traditicrmeal.

Les bardages doivent tre d'aspect mat of de teinfe foncde sobre (gris anthracite, ardoise, bnm, vert foned) ou dans une
gammea de gris (gris, gris-blew, pris-vert, pris-beige). Ceas dispositions ne =’ appliquent pas i I'extension de bdtiments
existants, la teinte du bardage pour I'extension powvant étre la méme que celle du bitimnent existant.

Les bardagzes bois peuvent rester de temte naturella

Pour las enduits et bardages, ponctuellement, afin d°alléger les vohomes, des temtes vives powrront 8tre autorisdes.
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14 Clotures,

81 ume cloture est réalizde. alls doit Bfre constituée d'un grillage de coulewr vert fomed, noir ou gabva (zspect mat) monta
sur des potearcs metalliques de méme couleur ou des poteaux bois. La hautewr maximale autorizse pour la clbture ezt da 2
mgtras.

3. Dizpositions applicables dans le sectenr 1ATTe -

3.1 Clotures.
51 une cloture est réalizéa. alle doif 8fre conshinée :
zoit d'um grillage da couleur vert foncé, noir ouw galva (aspect mat) monts sor prguete meatalliques de méme temta

ou poteaw: boiz d'une hauteur maxmals 471,60 m, doublé d'uns haie ;
zoit en bois (hzses, panrvellas, ) d'une hanfenr maximale 41 200m.

ARTICLE 1AT 12 STATIONNEMENT

Lo stationmernent des vahiculas correspondamt 3 la destmation, inportance of la localisabion des constroctions doit étra
azzuré en dehors de la vole publique.

Les amres de stationnement, par leur implantation, leur localisation et leur organisation dodvent s'intégrer 4 leur
environnemsnt.

En cutre dans le sectewr 1TATD -
Pour les constructions 2 uzage d'habitation, laz nonmes mimimales survantas dodvent &tre respactées -

- 1 place par logement de type L, This, IT et IIT,

- 2 places par losement de plus de 3 praces habitables.
Ces normes ne s apphouent pas awe logamants financés au moven d'un prét adé par I'Fat pour lesquals 1 senle place da
stationmament est raguize.
Pour permettre le stationnement « visiteurs », un nombrs minmmm de places de stabionnement équivalent au nombre de
logemeants craas doit &tre imtésre dans les espaces publics.

En owtre dans le sectewr 1AU: -
11 2=t enciga
- pour les comstrochions 3 usage de burean et da zarvices @ 1 place de statcomement pour 20 m® da plancher hors
oovre nets affectds 4 M activite,
pour les atzblizzaments industriels ou artizanair: - 1 place de siationmement pour 60 m* de plancher hors ceunre nets,
Toutefoiz, le nombre d'emplacements de statiormement peut &fre rédmit, sans &tre mféneur 3 1 place pour 120 m* de
plancher hors ceuvra nets, =1 la denaté d*occupation des locaur: 3 constrinra doit étre mférianre 3 1 amplol par 23 m?,
- pour lez constructions 3 usape d entrepdts - 1 place de stationnement pour 200 w® de plancher hors seuvre nets.
A ces ezpaces 4 amenager powr le stzhomnmement des veéhicules de fransport de personmes (persomnel, chentgle)
¢’ zpontant les espaces 3 réservar pour le stahormement des vehenles whlitaires (livraisons).

ARTICLE 1ATT13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres et plantations :

Dans le secteur 1AUD :
Les espaces hbres da toute comstruction 2 inténeur d'ume parcells comstoctible dorvent Sfre trartés at ameénagés,

notamment par 12 réalization de plantations d'ezzances localas.
Les aires de stabormement groupé de plus de 10 véhienles doivent famra I'objet d’un traitement paysager (ex. - alipnemeant
d'arbres da hautes tiges, bosguets, haies, palizsade, pargola, afc.].
En owtre powr le secteur de La Paille iparie nord) -
une hals arbostrve of arborée doit Stre plantde en limute avee I'espace asricola,
©un tratement paveagar qualitabf doit Btre réalizs an long da la route de Carellas, afin de qualifiar ' enfrés de bourg et
intégrar | opération
En owtre pour le sectewr de Lo Pille (pantte sud) -
- un traitement pavzager gqualitatif dodt &tre réalisé afin de qualifier |"entrée Sud-Est du bours me du houlm et intézrar
I" opératiom.

des jardms partases domvent stra

TETIIE.
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En outre powr le sectewr du Clos des Bonshommes, une hate arbustive et arborée doit sire plantée au long de la route des
Bonshommes_ comme fipnré an Baglamant — Diocument zraphiqua.

Dans le secreur 1A -

Les espaces libres, les marges de racul et lez ames de statiommement doivent fame 'objet d'un fraitement paysager
& apprvant notamment sur des plamtations arbustrves et arborées.

Un trartement paysager doit stre réalizs en facade sur la BD22E sur ume profondaor roninsala de 10 matres conformament
awe dizposition: fizurant an Fézlement — Document Graphligue. Ce tratterment paysager doit stre fravallé sur un regiztre
de petitz bosguetz (3 ou 5 syjetz) sur une banguette enherbéa.

Un trattement paysager deit &tre réalizé en fagade zur la BDE2E sur une profondeur mimmmzle allant de 20 metraz 2 30
metres conformément aw: dispositions fipurant an Féglement — Document Graphique. Ce trattement pavzager doit ére
travaulle sur un registre de bosguets boizss sur une banguette enhearbee.

Une haie arbustive et arborée doit afre plantse en frangs sud du site au long du chemm nral, conformement aux
disposrtions figurant au Baglement — Document Graphique.

Dars Iz sectewr 14T -
L'mtépration de= constructions nowvelles dort =’ appuyer sur les bolsements existants. Cewc-cl dorvent étre consarveés an
miewx, an foncfion da 1" état zamitaire des siets ot de lour intérat.

Une bande boizée doit Btre plantéde sur la Fange ast du site conformément awe dispositions fipurant an Eéslement —
Document Graphique.

1 -Ezpaces boizés claszés
Les espaces fignrant sur laz documents graphiques en tant qu'™espaces boisés claszés 3 conserver, 2 proféger on 3 creéer”

sont sourmis au régime de lartiele L. 130-1 du Code de [orhamame.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 1ATT 14 COEFFICIENT 'OCCTUPATION DU 50L
Article supprimé davs e cadre de la Déclaration de Prajet n™l em application de la loi ALUR du 24 mavs 2004

Concernant le chapitre relatif aux dispositions applicables a la zone 2AU, il n’est pas utile de le modifier, une
partie seulement de la zone 2AUb du sud de la Paille étant ouverte a I'urbanisation, tout un secteur reste
encore en zone 2AUb au PLU. La mention de ce secteur dans le chapitre relatif a la zone 2AU doit donc étre
maintenue.
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2.3 L’inscription du secteur de projet en zone 1AUb

Le reglement graphique du PLU est modifié afin que le secteur de projet soit ouvert a I'urbanisation avec un
changement de zonage de 2AUb a 1AUb.

Extrait du plan de zonage du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher approuvé en janvier 2008

( Communauté de Communes de Gatine-Racan (37) o GATINE
Wz
dd|ce Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher RACAN
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Zonage avant la Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
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Réalisation : novembre 2023
E Limite de zone ou secteur

PRESCRIPTIONS :

=-m Acces automobiles directs interdits
|:| Secteur comportant des orientations d'aménagement

Secteur respectant un pourcentage de logements locatifs
@ Emplacement réservé (ER)

m Plantations & réaliser

(Qoedee  Dossier Auddicé Val de Loire - 23033706 - 27/11/2024



Communauté de Communes de Gatine-Racan - Commune de Saint-Antoine-du-Rocher
Déclaration de projet n°2 emportant mise en compatibilité du PLU - Piece n°1 : Présentation du projet et justification de son intérét général

Extrait du plan de zonage du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher aprés la mise en compatibilité
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La procédure de déclaration de projet engendre une évolution des surfaces de la zone 2AUb du PLU au profit

de la zone 1AUb pour 5 600 m? soit 0,56 ha. Les autres secteurs et zones du PLU ne sont pas modifiées.

AVANT la mise en

APRES la mise en

compatibilité du PLU compatibilité du PLU arlation
1AUb 5,40 ha 5,96 ha + 0,56 ha
2AUb 15,52 ha 14,96 ha -0,56 ha

(Qouddicc  possier Auddicé Val de Loire - 23033706 - 27/11/2024

30




Communauté de Communes de Gatine-Racan - Commune de Saint-Antoine-du-Rocher
Déclaration de projet n°2 emportant mise en compatibilité du PLU - Piece n°1 : Présentation du projet et justification de son intérét général

2.4 L’évolution de I’OAP de La Paille

Les évolutions de I'OAP de La Paille sont représentées en rouge.

1. Site de la Paille a vocation d’habitat a court terme avec son extension a plus long terme.

Les conditions d’ouverture a 1’urbanisation :

Ce secteur, pour sa partie Nord, est ouvert a ’'urbanisation dés I’approbation du P.L.U. (classement en 1AUb
et 1AUe pour la partie dédiée a la gestion des eaux pluviales). Cette partie Nord est appelée « phase 1 » de
I’OAP. Son extension vers le Sud, {initialement classée elassement entierement en 2AUb, } necessitera—en
revaneche-a nécessité la mise en ceuvre d’une medification déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du P.L.U. pour ouvrir a I’urbanisation une partie de la zone 2AUb. Cette partie ouverte a I’urbanisation par un

classement en 1AUb est appelée « phase 2 » de ’OAP. (saufs’il-y-avait remise-en-cause-de-sa-voecation,une
o it al , ire).

Pour la partie euverte-aFurbanisation-dans-le-cadre-de-ee P E-U--Nord « phase 1 », dans la mesure ou elle n’est
pas équipée, sa viabilisation constituera un préalable incontournable a toute délivrance d’une autorisation de
construire. Compte tenu de la localisation du site aux franges de 1’agglomération, le réglement prévoit son
raccordement au réseau collectif d’assainissement.

En outre, compte tenu de sa superficie peu importante (2.47 ha), cette opération devra se réaliser d’un seul
tenant.

Le programme :

Ce site, dans son ensemble (1AUb, 1AUe et 2AUD), doit faire I’objet d’un programme mixte tant en terme de

fonctions urbaines qu’en terme de typologie d’habitat.

Le-reste-dePopérationsera—une Les opérations d’habitat sur le secteur devront rechercher avecta—recherche
d>une mixité sociale qui prendra la forme suivante :

- sur la partie 1AUb « phase 1 », le programme devra comprendre au minimum 20% de logements locatifs
sociaux.

- sur la partie 1AUb « phase 2 », le programme devra comprendre des logements adaptés aux séniors
labellises HSS (Habitat Senior Services) et au minimum 50% de logements locatifs sociaux. Ces logements
devront prendre la forme de logements mitoyens avec une densité minimum de 25 logements par hectare.
Ces logements sont en réponse a I’opération de la Nicollerie qui présente des logements mitoyens.

- sur la partie 2AUb, il sera exigé un minimum de 20% de logements locatifs sociaux, le reste du programme
pouvant intégrer de 1’habitat collectif ou de I’habitat intermédiaire en réponse a I’opération de la Nicollerie,
ou de I’habitat groupé et de 1’habitat individuel dense (locatif privé ou primo-accession) ; en revanche
I’habitat individuel pur « classique » ne devra pas excéder 30% du nombre de logements créés en 2AUb.

Les grands axes de composition :
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L’urbanisation de ce site doit étre structurée par I’aménagement d’une liaison interquartier qui a terme reliera
la RD 602, a partir du rond-point de la Nicollerie, a I’entrée Nord du bourg rue de la Poste, via les différentes
extensions urbaines a venir.

Cette voie ne doit en aucun cas favoriser un quelconque trafic de transit, mais doit permettre une connexion
aisée entre les différentes extensions urbaines a venir. Elle doit donc avoir une emprise de chaussée confortable
sans étre démesurée pour éviter des vitesses excessives. En revanche, une attention particuliére doit étre
accordée a son traitement paysager et a la sécurisation des circulations douces : réalisation d’un trottoir,
stationnement longitudinal accueillant des arbres de haute tige et traitement paysager ponctuel pour intégrer
notamment les clétures et tenir compte de la topographie.

Lors de I’aménagement du secteur 1AUDb « phase 1 » il est donc nécessaire de prévoir :

- le prolongement de cet axe structurant vers le rond-point de la Nicollerie,

- l’aménagement du carrefour entre cette voie structurante et la route de Cérelles, afin de sécuriser les
déplacements, ainsi que la sécurisation du carrefour secondaire identifié au schéma ci-aprés au niveau de
la voie de desserte secondaire a aménager.

Lors de ’aménagement du secteur 1AUb « phase 1 », il conviendra de localiser 1’opération de logements
locatifs sociaux a proximité de 1’espace vert servant également a la gestion des eaux pluviales de 1’opération,
afin de compenser la faible superficie des terrains concernés par une appropriation de cet espace public de
proximité. Pour assurer ce réle complémentaire d’espace public de proximité, il conviendra de s’assurer que
I’ouvrage de gestion des eaux pluviales soit accessible et paysager. Une liaison douce devra également étre
aménagée pour rejoindre la RD602.

Le traitement de la frange du secteur LAUb « phase 1 », tant avec la route de Cérelles qu’avec I’espace agricole,
devra étre paysagé, soit sur domaine privé en fond de lots, soit pour une plus grande pérennité et une meilleure
maitrise sur le domaine public.

Le long de la route de Cérelles un tel aménagement d’entrée de bourg mériterait d’étre géré sur le domaine
public, avec en paralléle une réflexion sur la gestion des circulations douces, la commune souhaitant ouvrir au
public le bois qu’elle posséde dans le prolongement de 1’opération.

L’aménagement du secteur 1 AUb « phase 2 » devra prévoir I’'implantation d’un équipement collectif/commun
et un traitement paysager qualitatif afin de qualifier ’entrée Sud-Est du bourg rue du Moulin et intégrer
I’opération.

Des jardins partagés devront étre prévus.

Un traitement paysager de qualité devra étre réalisé sur la frange du secteur 1AUb « phase 2 » en limite avec
le secteur 2AUD afin de qualifier I’entrée de ville depuis la rue du Moulin tant que la zone 2AUDb n’est pas
urbanisée.
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Schéma d’aménagement avant mise en compatibilité

APRES MODIFICATION N°3 PL.U. SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER
Modification n°3
Orientations d‘aménagement

pour les secteurs d’habitat
La Paille / Le Clos des Bonshommes
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Schéma d’aménagement aprés mise en compatibilité

P.L.U. SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER 7Y auddicé
Déclaration de Projet n°2 N Val de Loire A

Orientations d'aménagement
pour les secteurs d'habitat
La Paille / Le Clos des Bonshommes

xxxx2024 Secteur phase 1 classé en 1AUb
Secteur phase 2 classé en 1AUb

I secteur clossé en 1AUe

Secteur classé en 2AUb

( ’ Site préférentiel d'implantation de logements
locatifs sociaux

Habitat collectif ou intermédiaire en réponse a
la Nicollerie

A\ A\
\ LE CLOS
///‘ DES BONSHOMMES

Giratoire & conserver
B B B laisoninterquartier & créer
Carrefour & aménager
EEN Voie secondaire G aménager
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P
Qudllification de I'entrée sud-est du bourg par
limplantation d'un équipemen
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LA PAILLE
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| |
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CHAPITRE3. [IMPACT ENVIRONNEMENTAL ET
SOCIAL
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Ce chapitre présente dans un premier temps la perspective d’évolution sans mise en ceuvre de la déclaration
de projet.

Il s’attache ensuite a :

- décrire I'état initial de I’environnement par thématique (environnement humain, risques,
agriculture, biodiversité, eau, air et climat, sol, patrimoine et paysage) et les principaux enjeux
environnementaux = sous chapitre « Etat initial »

- décrire et évaluer les effets notables de la déclaration de projet et présenter les mesures prévues
pour réduire et, dans la mesure du possible, compenser les incidences négatives notables de la
déclaration de projet sur I’environnement = sous chapitre « Impacts et mesures »

3.1 Perspectives d’évolution sans mise en ceuvre de la
déclaration de projet

Sans la réalisation de la déclaration de projet, le secteur de projet actuellement inconstructible ne pourra pas
permettre la réalisation du projet de construction de logements adaptés aux séniors, de logements sociaux
et d’'une salle communale. Cela aura pour conséquence pour la commune de ne pas pouvoir répondre
correctement a la demande en logements sociaux et de ne pas pouvoir proposer des logements adaptés a un
public spécifique (les séniors encore autonomes mais qui ont besoin d’un logement adapté) dans un contexte
global de vieillissement de la population et d’accroissement de la demande sur ce type de biens.

Une autre conséquence dommageable de la non mise en ceuvre de la déclaration de projet serait
I'impossibilité de qualifier 'entrée Sud-Est du bourg de Saint-Antoine-du-Rocher au niveau du rond-point de
la Nicollerie par I'implantation de la salle communale et un traitement paysager qualitatif.

3.2 L’environnement humain

Actuellement, I'offre en habitats séniors ou en résidences autonomie sur le territoire communal et dans les
communes aux alentours est limitée. Le projet de construction de logements adaptés aux séniors et d’une
salle communale assurant des permanences médicales doit permettre d’accompagner le vieillissement de la
population et de répondre aux besoins d’un public spécifique, assez indépendant et autonome au quotidien
pour pouvoir rester a domicile et ne pas entrer en résidences spécialisées de type EHPAD, mais qui a besoin
d’adaptations de son logement pour pouvoir rester a domicile.

Enjeu majeur : Développer une offre de logements adaptés au vieillissement de la population

En termes de logement social, la commune de Saint-Antoine-du-Rocher comprend aujourd’hui 32 logements
sociaux (dont 10 sont en cours de construction dans le lotissement du Clos des Bonshommes 2) sur un total
de 729 logements. Cela représente 4,4% de son parc de logements. La demande est importante et I'offre
actuelle est insuffisante pour y répondre. Le projet de construction de logements sociaux supplémentaires
permet de mieux répondre a la demande en logements sociaux.
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Enjeu majeur : Mieux répondre a la demande en logements sociaux

o Nuisances sonores

Les seules nuisances sonores attendues seront générées par le trafic routier engendré par la construction de
nouveaux logements, trafic qui sera cependant faible et ponctuel au vu du faible nombre de logements
attendus.

Il n’y a pas d’impact d’'un point de vue sonore.

o Activités, équipements et services

Du point de vue des activités, des équipements et des services, la construction de logements adaptés pour
les séniors permet d’offrir a ce public une alternative aux établissements de type EHPAD qui offrent moins
d’indépendance et d’acces aux équipements et services publics de la commune et de I'intercommunalité. Le
projet comporte de plus la construction d’une salle communale permettant I'accueil de permanences
médicales et contribuant au dynamisme de la vie associative.

L'impact d’un point de vue de I’accés aux activités, éguipements et services est positif.

o Santé humaine

Du point de vue de la santé humaine, le projet de construction de logements adaptés aux séniors et d’'une
salle communale assurant des permanences médicales permet d’accompagner le vieillissement de la
population et de répondre aux besoins d’un public spécifique qui a besoin d’adaptations de son logement
pour pouvoir rester a domicile, tout en ayant acces a une offre de proximité en service de santé assurée par
les permanences médicales de la salle communale.

L'impact d’un point de vue de la santé humaine est positif.

3.3 Les risques

o Risque inondation

Selon I'inventaire BRGM, le secteur de projet n’est pas identifié comme inondable. Le risque de remontée de
nappes apparait comme tres faible sur le secteur.

o Aléa retrait-gonflement des argiles

Sur le secteur de projet, I'aléa retrait-gonflement des argiles est classé comme fort par le BRGM. Ce risque
naturel, généralement consécutif aux périodes de sécheresse, peut entrainer des dégats importants sur les
constructions, ce qui implique une vigilance quant aux méthodes de constructions et d’aménagement.
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Carte4.  Exposition au risque de retrait et gonflement des argiles (source : Géorisques)

Exposition moyen

Exposition faible

o Cavités souterraines

Selon I'inventaire BRGM, aucune cavité souterraine n’est recensée sur le secteur de projet.

o Risques technologiques

La commune de Saint-Antoine du Rocher est
concernée par une canalisation de gaz sur sa
partie Nord. Néanmoins, le secteur de la Paille
est éloigné de cette canalisation.

Le risque lié au transport de matiére dangereuse
peut survenir potentiellement sur n’importe
guelle route départementale, y compris sur la
RD602 qui dessert le site de projet. Cependant,
le dossier départemental des risques majeurs ne
mentionne pas spécifiquement Saint-Antoine-
du-Rocher pour ce risque. Du fait de son

éloignement des axes autoroutiers, le risque Secteur

apparait donc comme faible pour le site de deprojet
. ‘&lesGaudiéres )
projet. \ |

Carte5. Exposition aux risques technologiques (source : Géorisques)
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Le site n’est concerné par aucun Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT). Sur la commune de
Saint-Antoine-du-Rocher, le site Socagra de stockage de produits agricoles fait I'objet d’un PPRT prescrit par
arrété préfectoral du 24 janvier 2010. Ce site est classé SEVESO seuil haut. Néanmoins, cette installation,
également classée pour la protection de I'environnement, n’est pas située a proximité du site de projet
puisque située a environ 3 kilomeétres au nord du site de projet, prés de la gare.

Il n’y a donc pas d’enjeux notables concernant les risques technologiques.
= Le secteur de la Paille n’est soumis qu’a un risque majeur : le retrait-gonflement des argiles.

Enjeu important : Prendre en compte la sensibilité du site a I’aléa retrait-gonflement des argiles afin de ne
pas accroitre le risque

L’aléa retrait-gonflement des argiles classé comme fort sur le secteur impose une vigilance particuliére quant
aux méthodes de constructions et d’aménagement. A ce titre le Code de la construction impose des
techniques constructives particulieres afin de limiter au mieux les risques sur les constructions. Il conviendra
donc, notamment lors de la procédure d’instruction, d’apporter une vigilance particuliere sur cette

thématique.

Le site n’est pas concerné par d’autres risques majeurs.
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3.4 ’agriculture

Etat initial

Selon le Registre Parcellaire Graphique (RPG) de 2020 le secteur est cultivé en grande culture de tournesol et
de blé.

Tournesol
Blé tendre
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Carte 6.  Extrait du RPG 2020 sur le secteur de projet (source : géoportail.gouv.fr)

Néanmoins, sur les 5 600 m? du périmétre de projet, environ 1 800 m? ne sont dans les faits pas cultivés. Ces
1 800 m? correspondent a la partie Sud du projet en limite avec la rue du Moulin (D602) qui dessert le secteur :
présence d’'une voie de desserte du giratoire de la Nicollerie, d’un espace enherbé jusqu’en limite avec les

habitations du secteur de la Paille et d’un cheminement piéton reliant la partie Nord de la Paille (zone 1AUb)
a la rue du Moulin. Le parcellaire agricole apparait donc de petite taille (3 800 m?).

Photo 1. Vue du secteur de projet depuis la rue du Moulin
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Photo 2. Vue du secteur de projet depuis la rue du Moulin

Par ailleurs, on peut noter la présence d’un bassin des eaux pluviales. Le parcellaire agricole, en plus d’étre

de petite taille, est donc déformé, ce qui relativise I'intérét agricole du secteur.

De plus, le secteur de projet est de propriété communale depuis prés de 20 ans (2004) et il est zoné « a

urbaniser » depuis 2008 et I'approbation du PLU. L'agriculteur est donc conscient depuis de nombreuses

années que ses terres seront amenées a étre urbanisées. Ce dernier ne paye pas de fermage a la commune,

mais en contrepartie il est convenu qu’il restitue les terres en cas de besoin de la mairie. Lagriculteur n’a pas

réalisé d’investissements massifs ces dernieres années. Aucune infrastructure, installation ou aménagement

liés a I'exploitation agricole des terres n’est présente sur le site (hangar, systeme d’irrigation, bassine...).

L’agriculteur a donné son congé a la mairie au profit de son fils a partir du mois de novembre 2023.

Enfin, le secteur est situé a proximité immédiate des espaces urbanisés, en entrée de ville, et un giratoire

dessert déja la parcelle, démontrant ainsi la vocation ancienne et affirmée d’urbaniser ce secteur.

La grille d’analyse présentée ci-dessous permet de qualifier I'enjeu agricole de la parcelle de faible a modéré.

Tableau 2.

Grille d’analyse permettant de qualifier I'enjeu agricole

Enjeu : Trés faible ‘ Faible | Modéré Fort
axe 1 axe 2 axe 3 axe 4 axe 5 axe 6 axe 7
Structure . Vocation des sols et Investissements et Enjeux . Equilibre
. Positionnement . . . Contexte urbain , L
parcellaire rendements aménagements économiques d'exploitation
structure e de prod 0 .
5 oyau p pa AOC et vocatio BIO A bilité agricole Installation
parcellaire es spé ée .
. de |'exploitatio pe gque rare prore 0] e a ee récente
efficace ou parco
. s . . L Plan d'épandage
parcellaire llot situé dans le vocation large, drainage, irrigation L . . .
. . . . . A activité pression urbaine / projet
déformé ou de | prolongement de potentiel agricole ou présence de bati . . ” .
. " B L S s ) professionnelle ressentie d'installation en
petite taille I'exploitation moyen a trés bon d'élevage cours
. vocation contrainte : A secteur constructible
parcellaire | prairies paturées : R s,
, ) . pas de herbagére ne pouvant N . " a proximité pas de
déformé et acces . L o . . clétures, point double activité . - . s
X particularités étre cultivé ou faible \ immédiate des particularités
contraint . d'eau... .,
potentiel connu espaces urbanisés
parcellaire petite llot isolé et vocation contrainte : sans agriculture de secteur constructible | Arrét d'activité
taille, déformé et | éloigné du site | terrains inondables ou aménagements s loisirs dans la trame programmeé sans
difficile d'acces principal pentus récents urbaine transmission

Enjeu important : Limiter I'impact sur I’activité agricole existante.
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En permettant la réalisation du projet, la procédure de déclaration de projet n°2 emportant mise en
compatibilité du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher va entrainer une consommation d’espaces agricoles.
Néanmoins, le parcellaire agricole ouvert a l'urbanisation apparait de petite taille (3 800 m?) et I'enjeu
agricole de la parcelle est qualifié de faible a modéré.

Le secteur de projet, de propriété communale depuis pres de 20 ans (2004), est zoné « a urbaniser » depuis
2008 et I'approbation du PLU. Au regard des différentes caractéristiques du site exposées dans le chapitre
« Etat initial », ce secteur a été choisi pour la réalisation du projet dans I'objectif d’'un moindre impact sur
Iactivité agricole.

Par ailleurs, le projet prévoit un traitement paysager de qualité en limite avec I'espace agricole. Les
cheminements piétons sont privilégiés aux voiries automobiles pour limiter I'imperméabilisation (meilleure
perméabilité des sols) et des aménagements paysagers sont prévus pour contribuer a I’enrichissement des
sols : aménagement de jardins partagés, plantation de plusieurs arbustes et arbres de haute tige.

L'impact de la déclaration de projet sur I'agriculture est donc modéré.

3.5 La biodiversité

B Zones Naturelles d’Intérét Reconnu (ZNIR)

Pour rappel, le terme de « zones naturelles d’intérét reconnu » regroupe :

e les espaces naturels protégés : les Réserves Naturelles Nationales (RNN), les Réserves Naturelles

Régionales (RNR), les Réserves Biologiques de I'ONF (RB), les sites Natura 2000 (Zones spéciales
de Conservation et Zones de Protection Spéciale), les Arrétés de Protection de Biotope (APB), les
Espaces Naturels Sensibles (ENS)...

e les espaces inventoriés au titre du patrimoine naturel : Zones Naturelles d’'Intérét Ecologique,

Faunistique et Floristique (ZNIEFF), Zones Importantes pour la Conservation des Qiseaux (ZICO),
Parcs Naturels Régionaux (PNR)...

Le territoire communal de Saint-Antoine-du-Rocher n’est concerné par aucune Zone Naturelle d’Intérét
Reconnu (ZNIR). La ZNIEFF la plus proche est I'étang de Jumeau, situé a 6,2 kilométres du périmetre de projet
sur la commune de Saint-Roch. Ainsi, le secteur de projet n’est caractérisé par aucune zone reconnue pour
I'importance de la biodiversité de type Natura 2000 ou ZNIEFF.
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Etang de Jumeau Mettray

el

Membrolle-sur-Choisille

Carte 7.  ZNIEFF les plus proches du périmétre de projet

B Continuités écologiques

Une pression trop importante de I'urbanisation tend a morceler les milieux naturels, avec parfois la création
d’llots urbanisés au sein du tissu agricole et naturel. Au sein de ces flots, il est alors difficile pour les espéces
de pouvoir se déplacer vers d’autres milieux voire méme de réaliser leur migration (exemple des amphibiens).
Il est alors nécessaire et impératif d’identifier ces corridors sur la commune et de les prendre en compte dans
tout projet d’'aménagement urbain. Des solutions existent pour concilier développement urbain et maintien
de la biodiversité sur le territoire.

En effet, la prise en compte des continuités écologiques au niveau du Schéma Régional d’Aménagement, de
Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) du Centre-Val de Loire, approuvé en février
2020, rentre dans I'objectif « Intégrer I'urgence climatique et environnementale et atteindre I'excellence éco-
responsable ». Elle est décrite au niveau des régles n°36 « Identifier et intégrer les continuités écologiques a
I’échelle des territoires dans un document cartographique » et n°37 « Définir des dispositions nécessaires
a la préservation et la restauration des continuités écologiques et du réseau Natura 2000 ».

Le SRADDET integre ainsi le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la région Centre-Val de Loire,
adopté le 16 janvier 2015. La carte ci-aprés présente les continuités écologiques identifiées sur le territoire
de Saint-Antoine-du-Rocher.
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Carte 8. Cartographie de la trame verte et bleue sur le territoire communal

Le secteur de projet est situé en dehors de tout périmétre identifié au titre de la trame verte et bleue.
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B Boisements

Carte9. Boisements les plus proches du périmetre de projet

Les boisements les plus proches sont situés respectivement a 210m et 290m, hors périmetre de projet.

Aucun boisement n’est situé dans le secteur de projet ou a proximité immédiate de celui-ci.

B Conclusion sur le contexte écologique

Le territoire communal de Saint-Antoine-du-Rocher n’est concerné par aucune Zone Naturelle d’Intérét
Reconnu (ZNIR) et la ZNIEFF la plus proche est située a 6,2 kilométres du périmétre de projet. Le secteur de
projet n’est caractérisé par aucun zonage protecteur de type NATURA 2000 ou ZNIEFF.

Le secteur de projet est situé en dehors de tout périmetre identifié au titre de la trame verte et bleue et
aucun boisement n’est situé dans le secteur de projet ou a proximité immédiate.

Impacts et mesures

Le secteur de projet étant éloigné de toute Zone Naturelle d’Intérét Reconnu, étant situé en dehors de tout
périmetre au titre de la trame verte et bleue et aucun boisement n’étant situé a proximité immédiate, la
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU n’a pas d’impact sur ces éléments.

Le projet prévoit un aménagement paysager de qualité avec notamment 'aménagement d’un jardin partagé,
la plantation de plusieurs arbustes et arbres de haute tige d’espéces locales et non-allergéenes (cerisiers,
pruniers) et la plantation de haies de noisetiers, tandis que le terrain actuel est nu. A ce titre, la déclaration

de projet a un impact positif sur la biodiversité.
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3.6 L'eau

o Eau potable et d’assainissement collectif

D’un point de vue des réseaux d’eau potable et d’assainissement collectif, le secteur Sud de la Paille est
raccordable. Le lotissement du secteur Nord de la Paille est desservi par I'assainissement collectif, assurant
ainsi un raccordement facile au réseau pour le futur quartier.

La station d’épuration de Saint-Antoine-du-Rocher est tres largement en capacité (2 800 EH pour 1766
habitants en 2020). Le réseau d’assainissement et la station ont fait I'objet d’'une mise aux normes en 2022
(voir article de presse ci-dessous).

INDRE-ET-LOIRE » Commune » Saint-Antoine-du-Rocher » Leréseaud'assainissement et la station se mettent aux normes

Le réseau d’assainissement et la station se
mettent aux normes

Publié le 04/05/2022 3 06:26 | Mis a jour le 04/05/2022 3 10:09

f L 4 E in i CONSEIL MUNICIPAL -INDRE-ET-LOIRE
Le conseil municipal s’est réuni jeudi 28 avril sous la MUSIQUES - SPECTACLES - CONFERENCE - RANDONNEZ
présidence de la maire, Claude Pain, pour délibérer des sujets FESTIVAL

[ fe=] [ —]
inscrits a l'ordre du jour. ey R -
Station d'épuration et assainissement. Le silo 3 boue de la | OI OI R:"‘_
station d'épuration nécessite I'installation d'une protection o S

. . N Q 10 sept. 2023
par ventilation pour éviter la zone Atex (atmosphére
. R o Abbaye de la Clarté Diev
explosive). Uentreprise Marteau a été retenue pour un Eglise de Saint-Paterne-Racan

montant de 16.198,80 € TTC. Sur le réseau, la télégestion doit
étre mise en place sur certains postes de refoulement, une

armoire électrique doit étre changée sur le poste de

Pamplune et du matériel doit étre mis aux normes sur la
station d'épuration. Les montants des travaux sont estimés
par Véolia 2 21.801,20 € HT, les crédits nécessaires sont inscrits au budget. Par ailleurs, I'assemblée a
approuvé le réglement du service public de I'assainissement collectif. Le document doit permettre
également de définir les régles de la bonne utilisation du réseau d’assainissement collectif et il précise
les contrdles de conformité du raccordement au moment de la construction et de la vente des biens

immobiliers.

Photo 3. Extrait d’'un article de presse mentionnant la mise aux normes du réseau d’assainissement et de
la station de Saint-Antoine-du-Rocher (source : https://www.lanouvellerepublique.fr/indre-et-
loire/commune/saint-antoine-du-rocher/le-reseau-d-assinissement-et-la-station-se-mettent-aux-normes)

Par ailleurs, le secteur ouvert a I'urbanisation n’est pas situé dans un périmetre de captage d’eau potable.

Enjeu important : Veiller au raccordement des nouvelles constructions au réseau d’assainissement collectif
et d’eau potable
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o Gestion des eaux pluviales

D’un point de vue de la gestion des eaux pluviales, en permettant I'ouverture d’une partie de la zone 2AU, la
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU conduit a I'artificialisation du sol. Néanmoins
la bonne gestion des eaux pluviales est assurée par la présence a proximité immédiate du projet d’un
équipement de gestion des eaux pluviales.

Bassin de gestion

des eaux pluviales

Enjeu majeur : Veiller a la bonne gestion des eaux pluviales
o Zones humides

D’un point de vue des zones humides, le secteur Sud de la Paille n’accueille pas de zone humide identifiée.
Aucune zone humide inventoriée n’est située a proximité du site de projet, sans perspectives d’impacts directs
ou indirects du projet.

Enjeu nul.

Impacts et mesures
o Eau potable et d’assainissement collectif

D’un point de vue des réseaux d’eau potable et d’assainissement collectif, le raccordement des nouvelles
constructions aux différents réseaux imposé par le réglement écrit du PLU permettra d’assurer la qualité de
I’eau potable et la qualité du traitement des eaux usées. Le nombre de logements prévus et les effluents
générés sont largement inférieurs aux capacités du réseau d’assainissement collectif et aux capacités de la
station d’épuration.

L'impact concernant la gestion de I’eau potable et de I'assainissement collectif est faible.

o Gestion des eaux pluviales
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D’un point de vue de la gestion des eaux pluviales, la présence d’un bassin de gestion des eaux pluviales est
un atout majeur du site. Situé au cceur du secteur de projet, il va pouvoir assurer une gestion efficace des
eaux pluviales.

De plus, le projet s’est attaché a limiter I'imperméabilisation en privilégiant les cheminements piétons aux
voiries automobiles. Seules deux zones de desserte sont prévues, depuis le rond-point de la Nicollerie ou
I’embranchement est déja présent et permettra de desservir la salle communale et une premiere série de
logements, et depuis le secteur Nord de la Paille qui permettra de desservir une deuxieme série de logements.

Ce choix de privilégier les cheminements doux au cceur du secteur et donc de limiter I'imperméabilisation
permet une meilleure infiltration des eaux pluviales.

L'impact concernant la gestion des eaux pluviales est modéré.

o Zones humides

Le secteur de projet n’accueillant pas de zone humide et aucune zone humide n’étant répertoriée a proximité
immédiate du site, I'impact concernant les zones humides est nul.

3.7 Le sol

Le secteur de projet correspond a des terres agricoles, non artificialisées.

Enjeu majeur : Limiter I'artificialisation des sols

Le projet s’est attaché a limiter I’artificialisation des sols en privilégiant les cheminements piétons aux voiries
automobiles et en prévoyant des aménagements paysagers pouvant concourir a I'enrichissement des sols :
aménagement de jardins partagés, plantation de plusieurs arbustes et arbres de haute tige et plantation de
haies, tandis que le terrain actuel ne présente aucun arbre ni aucune haie. Concernant la voirie, seules deux
zones de desserte sont prévues, depuis le rond-point de la Nicollerie ol I'embranchement est déja présent et
permettra de desservir la salle communale et une premiere série de logements, et depuis le secteur Nord de
la Paille qui permettra de desservir une deuxieme série de logements. Ce choix de privilégier les
cheminements doux au coeur du secteur et donc de limiter I'imperméabilisation permet une meilleure
perméabilité des sols.

De plus, le secteur de projet est d’une taille relativement limitée : 5 600 m? dont 3 800 m? actuellement
cultivés.

Les impacts de la déclaration de projet sur les sols peuvent donc étre qualifiés de modérés.
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3.8 L’air et le climat

B Mobilité

La commune de Saint-Antoine-du-Rocher est desservie par une gare SNCF et le réseau "REMI Centre Val de
Loire", ce qui lui permet d'étre reliée a Tours et aux communes alentours. Elle bénéficie également du
ramassage scolaire pour les collégiens et collégiennes se rendant au college du Parc de Neuillé-Pont-Pierre.

e Lagare SNCF

La gare SNCF de Saint-Antoine-du-Rocher se situe a 3 kilometres au Nord du secteur de projet. Le trajet
s’effectue en 5 minutes en voiture. On compte deux allers-retours par jour en train TER pour Tours (un le
matin, I'autre le soir) et un train TER en journée direction Le Mans/Alencon et qui dessert également les
communes proches de Neuillé-Pont-Pierre, Saint-Paterne-Racan ou encore Chateau-du-Loir. Tous les autres
trajets s’effectuent en car TER direction Tours, Saint-Christophe-sur-le-Nais ou Chateau-du-Loir.

Les trajets effectués en train permettent de rallier le centre-ville de Tours en une quinzaine de minutes quand
le trajet en voiture s’effectue en 25 minutes. Les trajets en car s’effectuent quant a eux en 45 minutes
minimum, ce qui n’offre pas une alternative trés intéressante a la voiture individuelle.

e Leréseau REMI (Réseau de Mobilité Interurbaine) Centre-Val de Loire

Depuis le 1*" septembre 2017, et en complément de son role d’organisation des services TER, la Région Centre-
Val de Loire est désormais en charge de I'organisation des services interurbains routiers de voyageurs
d'intérét régional.

La commune est desservie par la ligne M Saint-Christophe-sur-le-Nais > Tours. On compte toute I'année
minimum 6 allers par jour direction Tours et 6 retours depuis Tours.

Le bus s'arréte a 4 arréts sur la commune : la Gare, le Clos de la Cure, la Place de la Chapelle et le Gué des
Prés. L’arrét le plus proche du site de projet est I'arrét de la Place de la Chapelle, situé a 11 minutes a pied.

Le réseau REMI assure également le transport scolaire vers le college de Neuillé-Pont-Pierre et ce
gratuitement depuis le 1*" septembre 2017.
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Carte 10. Trajet entre I'arrét de bus et le secteur de projet (source : Google)

Enjeu important : Renforcer les alternatives a la voiture individuelle

B Energie

Concernant I'énergie, le secteur de projet est raccordable aux réseaux d’électricité et de gaz.

Enjeu important : Limiter les besoins en énergie

Impacts et mesures

B Mobilité

Le projet de I'llot du Saulay permet de rapprocher les personnes agées isolées sur le territoire, du bourg de
Saint-Antoine-du-Rocher situé a quelques centaines de meétres du site de projet, et ainsi de favoriser les
mobilités douces. Ces derniéres sont également favorisées par 'aménagement de cheminements piétons.
L’OAP dédiée au secteur de la Paille prévoit la création d’une voirie assurant une liaison interquartier entre le
rond-point de la Nicollerie et la phase 1 déja réalisée. Le projet ne prévoit pas la réalisation de cette voirie
mais cette réalisation pourra étre faite dans le cadre de I'aménagement futur du secteur restant en 2AUb. La
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU est propice a un raccourcissement des
distances de déplacements, a la réduction des émissions de polluants et au recours a des modes doux.

Les impacts concernant la mobilité sont donc positifs.

B Energie

Concernant I’énergie, pour les constructions neuves, il existe depuis plusieurs années une réglementation liée
a la consommation maximale en énergie primaire, appelée Réglementation Thermique (notée RT). Cette
derniere évolue tous les cing ans et devient de plus en plus restrictive en matiéere de consommations
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maximales en énergie primaire par rapport a la précédente au vu des accords de Kyoto et de Rio signés par la
France, dans le but de réduire a court et moyen termes les émissions de gaz a effet de serre. La déclaration
de projet et I'évolution des regles du PLU ne concernent pas les principes constructifs et énergétiques des
futures constructions. La construction de nouvelles habitations générera nécessairement de nouvelles
consommations d’énergie, 'impact sera cependant faible aux vues des normes thermiques en vigueur et de

I'ampleur modeste du projet.

3.9 Le patrimoine et le paysage

Etat initial du site et son environnement immédiat

La commune de Saint-Antoine-du-Rocher accueille un monument historique, le dolmen dit de Mettray ou de
la Grotte aux Fées. Il est situé a 4 kilometres au Sud du secteur de projet, en limite de la commune de Mettray.

Dolmen de la Grotte aux
Fées

Carte 11. Distance entre le site de projet et le dolmen de la
Grotte aux Fées

Le secteur de projet n’accueille pas d’élément patrimonial remarquable et le PLU n’édicte aucune protection
particuliére sur le secteur.

Le secteur Sud de la Paille est situé en entrée Sud-Est de la commune de Saint-Antoine-du-Rocher.

Photo 5. Entrée Sud-Est de la commune avec sur la droite le secteur Sud de la Paille
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Enjeu majeur : Offrir une entrée de ville qualitative

Impacts et mesures

La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU insére plusieurs mesures visant a améliorer
la qualité paysagere du secteur et a qualifier I'entrée Sud-Est du bourg (voir ci-dessous I'extrait de I'OAP
modifiée).

L’aménagement du secteur 1 AUb « phase 2 » devra prévoir I’implantation d’un équipement collectif/commun
et un traitement paysager qualitatif afin de qualifier I’entrée Sud-Est du bourg rue du Moulin et intégrer
I’opération.

Des jardins partagés devront étre prévus.

Un traitement paysager de qualité devra étre réalisé sur la frange du secteur LAUb « phase 2 » en limite avec
le secteur 2AUD afin de qualifier I’entrée de ville depuis la rue du Moulin tant que la zone 2AUDb n’est pas
urbanisée.

Concernant I'aspect des constructions, le secteur ouvert a |'urbanisation reprendra les régles du secteur
1AUDb, situé a proximité directe sur la partie Nord de la Paille. Un bassin dédié a la gestion des eaux pluviales
est déja présent au coeur du secteur, ce qui permettra de constituer un filtre végétal. De plus, pour limiter
I'impact visuel des constructions, sur la partie Sud du secteur ouvert a I'urbanisation, 'OAP prévoit la
réalisation d’un traitement paysager de qualité en frange avec le secteur qui n’est pas ouvert a I'urbanisation
(plantation de plusieurs arbustes et arbres de haute tige d’espéces locales et non-allergénes (cerisiers,
pruniers) et plantation de haies de noisetiers).

L'ensemble de ces éléments permet d’assurer I'intégration paysagere des constructions.

En cumulé, les impacts de la déclaration de projet sur le patrimoine et le paysage sont donc faibles.
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CHAPITRE4. ARTICULATION AVEC LES
DOCUMENTS DE PORTEE SUPERIEURE
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4.1 Liste des documents avec lesquels le PLU doit étre
compatible

Selon I'article L.131-4, L131-5 du code de I'urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme de Saint-Antoine-du-Rocher

doit étre compatible avec :

Article du
Code de
I'urbanisme

L.131-4

L131-5

L131-6

L131-6

) auddicé
Qe

Documents

Schéma de Cohérence Territoriale

Schémas de mise en valeur de la mer

Plans de déplacements urbains

Programmes locaux de I'habitat

Dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes

Plan climat-air-énergie

Les dispositions particulieres au littoral et aux zones de montagne

prévues aux chapitres ler et Il du titre Il

Schéma régional d'aménagement, de développement
durable et d'égalité des territoires

Le schéma directeur de la région d'lle-de-France

Les schémas d'aménagement régional de la Guadeloupe, la Guyane, la

Martinique, Mayotte et La Réunion
Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse
Les chartes des parcs naturels régionaux

Les objectifs de protection et les orientations des chartes des parcs

nationaux

Schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux

Dossier Auddicé Val de Loire - 23033706 - 27/11/2024

En vigueur sur le territoire

Oui (SCoT du Nord-Ouest
de la Touraine approuvé le
22 mars 2022).

Non
Non

Non (PLH de la Communauté de

Communes de Géatine et

Choisilles se terminait en 2015)

Non

Oui (PCAET du Pays Loire
Nature validé par I'Etat en
juin 2022)

Non

Oui (SRADDET Centre-Val
de Loire approuvé le 4
février 2020)

Non

Non

Non

Non

Non

Oui (SDAGE Loire Bretagne
adopté le 4 avril 2022)
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Article du
Code de Documents En vigueur sur le territoire
I"'urbanisme

Schémas d'aménagement et de gestion des eaux Non

Oui (PGRI Loire Bretagne

Plans de gestion des risques d'inondation )
approuvé le 15 mars 2022)

Oui (SRC Centre-Val de

Schémas régionaux des carriéeres Loire approuvé le 21 juillet
2020)

Les objectifs et dispositions des documents stratégiques de facade ou de
Non

bassin maritime

Le schéma départemental d'orientation miniere en Guyane Non

Oui (SRCE Centre-Val de

Schéma régional de cohérence écologique Loire approuvé le 16 janvier
2015)

Schéma régional de |'habitat et de I'hébergement Non

Le plan de mobilité d'lle-de-France Non

Les directives de protection et de mise en valeur Non

La Directive Territoriale d’Aménagement Non
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4.2 SCOT du Nord-Ouest de la Touraine

Dans son Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO), le SCOT du Nord-Ouest de la Touraine approuvé en
mars 2022 identifie Saint-Antoine-du-Rocher comme un « bourg a dynamique périurbaine » et comme « péle
touristique ».
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Carte 12.

Armature territoriale du SCoT Pays Loire Nature (source : SCoT Pays Loire Nature — DOO p.8)
Dans son orientation n°2 qui concerne la répartition du logement et des équipements, le SCOT identifie Saint-

Antoine-du-Rocher comme un bourg a dynamique périurbaine a structurer en y développant I'offre
résidentielle et en faisant jouer la complémentarité de ses équipements avec les communes limitrophes.

Saint-Antoine-du-Rocher est identifié comme un péle d’accueil préférentiel de la production de logements.

La commune est identifiée dans une polarité appelée « la Gatine périurbaine ». La position de la Gatine
périurbaine en interface directe avec la métropole tourangelle la destine a accueillir un développement
résidentiel important, de I'ordre de 25% a 30% de la production totale de logements sur le territoire du SCOT.

La commune de Saint-Antoine-du-Rocher bénéficie de la présence d’une gare ferroviaire (ligne Tours-Le

auddicé
Oise
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Mans) et de la proximité de la métropole tourangelle pour porter un niveau certain de développement
résidentiel. Dans cette perspective, Saint-Antoine-du-Rocher constitue une cible prioritaire dans le SCOT.

ORIENTATION N°1:

Les unités territorriales a conforter
dans leurs spécificités

Relations avec les poles extérieurs
(:::>. Structurer les portes d'entrée
du territoire

’ﬂq Développer la coopération Intercommunale
Conforter le réle
ﬁ organiser fa conn
express fémoviaire métropolitain
Etudier les rabattements mutimodaux vers
es gares ot les poies de mobilités ot de services
' Conforter les franchissements doux

Composer le réseau cyclable structurant
&n interconnexion avec la Meétropola

structurant des gares et
\exion au futur service

= ) Proposer des liaisons Gyclotouristiques.
Développer d dusage partagés d
1a vored en direction a M N

0 Capitalser ou développer |écanomie touristique
Equilibre interne au pays
Maintenir la conérence du socle agronaturel
et renforcer les contuités écologiques

- Préserver les paysages de vallées

WIS Conforter le réle structurant de la RD34
o Améliorer la desserte routiére & partir de [ABS

Valoriser Tidentté viticole et renforcer
les activités associé & foenologle

ORIENTATION N°2 :
La répartition du logement et des équipements

w Favoriser le développement du bi-pdie ligérien

o Renforcer la vitalité des poles d'équilibre
(accuell résidentiel et services & moins de 15 Km)

E| Nombre de logements & produire par an

A R,

. Structurer les bourgs & dynamique périurbaine
() (développement résicentie ef complémentarité
des équipements avec les communes limitrophes)

Accompagner le développement des bourgs et vilages.
[ et P o

ORIENTATION N°3 :
Les équilibres naturels, urbains et paysagers

J“"’j:"éjfg;’;' v

=ews § HEEEE N

1 AFITET

Carte 13. Traduction cartographique des orientations 1, 2 et 3 du SCoT du Pays Loire Nature (source :
SCoT Pays Loire Nature — DOO p.9)

Sur l'unité territoriale de la Gatine périurbaine, dont Saint-Antoine-du-Rocher fait partie, il est fixé un
maximum de 95 a 96 hectares de foncier a mobiliser en extension urbaine pour de I’habitat. Le secteur Sud
de la Paille objet de la procédure de déclaration de projet d’'une superficie de 0,5 hectare entre
confortablement dans la part de foncier disponible pour la commune.

PERSPECTIVES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION D’ESPACE
Foncier maximal a mobiliser en Foncier maximal a mobiliser en
extension urbaine pour I'habitat extension urbaine pour I'activité
économique
UNITES Nombre d’hectares Communautés de Communes
TERRITORIALES
AXE Ligérien 95/96 58 Communauté de communes
Touraine Quest Val de Loire
Plateau Lacustre et 60
forestier
Gatine périurbaine 68/69 142 Communauté de communes
Touraine Quest Val de Loire
Trois vallées 30
Pays Loire Nature 253 200 453

Tableau 3. Perspectives de modération de la consommation d’espace par unités territoriales du SCoT
Pays Loire Nature (source : SCoT Pays Loire Nature — DOO p.30)
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En ce qui concerne la production de logements sociaux, le SCOT prescrit un objectif de production minimum
de 500 logements sociaux sur son territoire, soit 9% minimum de la totalité de son parc de logements.

Caractéristiques des logements locatifs sociaux du Pays Loire Nature au 1% janvier 2018

EmMents
MNombrede | Logements | Logements — ) I:EEME Tonde
o construits nancas LI
logements individuels de3etsd denui . Fr
. = is2000 | enPLA] pres
SOCIaux [en %] pieces [en %) pu
[eni %] fen)
SCoT du Pays Loire Nature 2249 1% 7% 28% 84% 16
Tours Métropole val de Loire _
(TAIVL) 35445 B 61% 15% 2.8% 29
5CoT de I'Agglomeration
3742 43% 695 34% 7.5% 21
Tourangelle hars TRVL f !
5CoT Amboise-Bléra-Chateau-
- 3.755 34% 605 15% 4,5% 15
Renault
5CoT du Chinonais 3.023 5E% 655% 25% 5.2% 13
5CoT du Lochois 2.454 565 655% 16% 3,8% 16

SOUNCE - LOoMSell Deporiemermiod 3. -

Au 31 décembre 2018, 432 demandes de logements sociaux concernent le Pays Loire Nature, soit moins de
3% des demandes exprimées au sein de I'Indre-et-Loire. Langeais est la commune la plus demandée (23%)
avec Bourgueil (13%), Cing-Mars-la-Pile (9%) et Neuillé-Pont-Pierre (8%). Saint-Antoine-du-Rocher apparait
en retrait et actuellement son parc de logements ne répond pas entiéerement a la demande. En parallele, 273
logements sociaux ont été attribués en 2018, soit un taux de pression qui s'éleve a 1,6 demande pour 1
logement locatif social attribué. Ce ratio est similaire aux SCoT Lochois et Amboise-Bléré-Chateau-Renault
mais nettement plus faible qu'au sein du SCoT de I'Agglomération tourangelle.

Le profil des demandeurs montre que pres de la moitié d'entre eux sont des personnes seules (47%). lls
résident pour une grande majorité (60%) déja au sein du Pays Loire Nature. Les autres personnes qui
souhaitent intégrer un logement social sur le territoire proviennent essentiellement de Tours Métropole Val
de Loire (18% des demandeurs) et de territoires extérieurs a I'Indre-et-Loire (16%), notamment limitrophes
du Pays Loire Nature.

Les demandeurs de logements sociaux sollicitent fortement des logements de type T3 (37% de la demande)
et T2 (33%). Logiquement, la taille des logements recherchée est corrélée avec le nombre de personnes par
ménage. 70% des personnes seules souhaitent intégrer un petit logement et notamment un T2 (56%). Pres
des trois quarts des ménages de deux personnes sollicitent un T3 tandis que les ménages de quatre personnes
ou plus s'orientent vers les trés grands logements. A noter : un attrait important des personnes seules et
couples pour les T3 (voir graphique ci-dessous).
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Taille des ménages et des logements recherchés par les
demandeurs qui indiquent le Pays Loire Nature en 1¢" choix

250

200 T5 ou plus
T4
T3
150 I
H Chambre et T1

100

o

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes
ou plus

Enfin, concernant I'armature naturelle du territoire, le SCOT prévoit I'orientation n°4 « Conforter la
biodiversité a travers la trame verte et bleue ».

Cette orientation définit des degrés de protection divers pour les 3 composantes de la Trame Verte et Bleue
(TVB) : socle de base (nature ordinaire), noyaux de biodiversité (appelés aussi réservoirs de biodiversité) et
corridors écologiques, ce réseau constitue « les continuités écologiques ».

Le secteur de projet est situé sur un socle de base (espace agricole), en dehors de tout périmetre identifié au
titre de la trame verte et bleue (réservoir de biodiversité ou continuité écologique).

La procédure de déclaration de projet n°2 emportant mise en compatibilité du PLU de Saint-Antoine-du-
Rocher est donc compatible avec le SCOT.

4.3 PCAET du Pays Loire Nature

Le Plan Climat Air Energie Territorial du Pays Loire Nature a défini 4 axes stratégiques faisant chacun I'objet
de plusieurs actions. Certaines actions étaient déja présentes dans I'ancien PCAET, d’autres ont été ajoutées
en 2022. Ces axes et actions sont présentés ci-dessous :

e Axe 1:Llaréduction des consommations énergétiques
o Mettre en ceuvre une démarche d’amélioration de la performance énergétique de I’habitat
o Améliorer 'empreinte énergétique et carbone des déplacements
e Axe 2:La production d’énergie renouvelable
o Développer la production d’énergie renouvelable
o Développer l'initiative locale comme soutien de la production d’énergie renouvelable
e Axe 3: Les émissions de GES
o Engager une réduction forte des émissions de gaz a effet de serre du secteur économique
o Améliorer 'empreinte énergétique et carbone des déplacements
o Réduire la vulnérabilité et I'empreinte carbone du secteur agricole
e Axe 4 :L'adaptation au changement climatique
o Anticiper la gestion de la ressource en eau compte tenu des évolutions climatiques
o Réduire la vulnérabilité et I'empreinte carbone du secteur agricole
o Orienter la gestion forestiere au regard des enjeux du changement climatique
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o Préserver les populations

La déclaration de projet n°2 permet de rapprocher les personnes agées du bourg de Saint-Antoine-du-Rocher
et de favoriser les mobilités douces. La procédure est propice a un raccourcissement des distances de
déplacements, a la réduction des émissions de polluants et au recours a des modes doux.

Concernant I’énergie, pour les constructions neuves, il existe depuis plusieurs années une réglementation liée
a la consommation maximale en énergie primaire, appelée Réglementation Thermique (notée RT). Cette
derniére évolue tous les cing ans et devient de plus en plus restrictive en matiere de consommations
maximales en énergie primaire par rapport a la précédente au vu des accords de Kyoto et de Rio signés par la
France, dans le but de réduire a court et moyen termes les émissions de gaz a effet de serre. Les constructions
prévues sur le secteur de projet devront respecter cette réglementation.

Ainsi la procédure de déclaration de projet n°2 emportant mise en compatibilité du PLU de Saint-Antoine-
du-Rocher est compatible avec le PCAET du Pays Loire Nature.

4.4 SRADDET Centre-Val de Loire

Le SCOT du Nord-Ouest de la Touraine (2022) a été approuvé apres le SRADDET Centre-Val de Loire (2020), il
intégre donc les objectifs du SRADDET. En étant compatible avec le SCOT, la déclaration de projet n°2 est donc
compatible avec le SRADDET.

4.5 SDAGE Loire Bretagne

Le SDAGE est un document de planification qui définit, pour une période de six ans, les grandes orientations
pour une gestion équilibrée de la ressource en eau ainsi que les objectifs de qualité et de quantité des eaux a
atteindre dans le bassin Loire-Bretagne.

Le territoire communal est concerné par le SDAGE Loire Bretagne approuvé en 2022 et portant sur les années
2022 a 2027 incluses.

L’objectif central du SDAGE Loire Bretagne 2022-2027 est d’atteindre 61 % des eaux de surface en bon état
écologique d’ici 2027. Le SDAGE définit ainsi 14 grandes orientations :

Orientation Compatibilité avec la déclaration de projet
Repenser les aménagements des cours d’eau Non concerné

Réduire la pollution par les nitrates Non concerné

Réduire la pollution organique et bactériologique Non concerné

Maitriser et réduire la pollution par les pesticides Non concerné

Maitriser et réduire les pollutions dues aux | Non concerné

substances dangereuses

(Qouddicc  possier Auddicé Val de Loire - 23033706 - 27/11/2024 60



Communauté de Communes de Gatine-Racan - Commune de Saint-Antoine-du-Rocher
Déclaration de projet n°2 emportant mise en compatibilité du PLU - Piece n°1 : Présentation du projet et justification de son intérét général

Protéger la santé en protégeant la ressource en eau

Le secteur ouvert a 'urbanisation n’est pas situé
dans un périmétre de captage d’eau potable.

Gérer les prélevements d’eau de maniere équilibrée
et durable

Non concerné

Préserver les zones humides

Non concerné

Préserver la biodiversité aquatique

Non concerné

Préserver le littoral

Non concerné

Préserver les tétes de bassin versant

Non concerné

Faciliter la gouvernance locale et renforcer la

cohérence des territoires et des politiques

publiques

Non concerné

Mettre en place des outils réglementaires et
financiers

Non concerné

Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

Non concerné

4.6 PGRI Loire Bretagne

Le Plan de Gestion du Risque d’Inondation (PGRI) est un outil de cadrage a I’échelle du bassin, instauré par la

directive inondation. La directive inondation a pour objectif de réduire les conséquences négatives des

inondations sur la population, sur I'activité économique et sur le patrimoine environnemental et culturel. Il

s’agit de construire une vision homogéne et partagée des risques permettant de hiérarchiser les actions.

Le PGRI définit la vision stratégique des priorités d’actions en matiére de prévention des inondations, a

I’échelle du bassin Loire-Bretagne pour les 6 années a venir (2022-2028). Il formalise des objectifs de gestion

des risques inondation et apporte une vision d’ensemble sur le bassin.

Le PGRI fixe les objectifs relatifs :

e alagestion des risques d'inondation concernant le bassin ou groupement de bassins ;

e aux territoires identifiés comme étant a risque important d’inondation.

Le secteur ouvert a I'urbanisation est localisé en dehors des zones inondables connues (absence sur le

territoire communal d’'un PPRi ou d’un Atlas des Zones Inondables).

4.7 Schéma régional des carriéres

Le projet ne concerne pas un secteur de carriére.
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4.8 Schéma régional de cohérence écologique

Le SRADDET, lui-méme intégré au SCOT, intégre le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la
région Centre-Val de Loire, adopté le 16 janvier 2015. En étant compatible avec le SCOT, la déclaration de
projet n°2 est donc compatible avec le SRCE.
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1.1

Objectifs de la modification n°4 du PLU de Saint-Antoine-
du-Rocher

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Saint-Antoine-du-Rocher a été approuvé le 28 janvier 2008. Depuis son

approbation, ce document a fait I'objet des évolutions suivantes :

Type de procédure Approbation

Révision allégée n°1 03 janvier 2012
Modification n°1 03 janvier 2012
Modification n°2 18 septembre 2012

Déclaration de projet n°1 01 décembre 2015

Modification n°3 04 mars 2020

La présente procédure de modification n°4 du PLU a pour finalité :

1.

La prise en compte des derniéres évolutions législatives (ALUR) relatives aux possibilités données
aux PLU de désigner les batiments qui peuvent faire I'objet de changement de destination dans les
zones Agricoles et Naturelles, sous réserve que ce changement de destination ne compromette pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;

La prise en compte de cette méme possibilité donnée aux PLU mais cette fois-ci pour un projet
spécifique de valorisation touristique d’un ancien corps de ferme intégré a la propriété du Chateau
d’Ardrée ;

De redéfinir les regles de constructions d’annexes en zone Agricoles et Naturelles afin de s’assurer
de leur compatibilité avec les dernieres évolutions législatives (ALUR). En effet dans les zones A et N,
selon le Code de I’'Urbanisme en vigueur, la construction d’'une annexe a une habitation ne peut étre
autorisée que si le reglement précise leur secteur d’implantation et leurs conditions de hauteur,
d’emprise et de densité, ce qui n’est pas le cas aujourd’hui.

De supprimer I'Emplacement Réservé n°10, suite a réception de la mise en demeure d’acquérir du
terrain concerné.

La présente procédure de modification n°4 du PLU a pour effet :

1.

La modification du document de reglement écrit du PLU au niveau des regles liées au changement
de destination de batiments dans les zones Aet N ;

La modification du document de reglement écrit du PLU au niveau des regles liées a la construction
d’annexes aux habitations dans les zones Aet N ;

La modification du réglement graphique du PLU pour y désigner les batiments susceptibles de faire
I’objet d’'un changement de destination dans les zones A et N, ainsi que pour y supprimer
I'emplacement réservé n°10 ;

L’ajout d’une annexe au PLU illustrant les batiments susceptibles de faire I'objet d’un changement
de destination dans les zones Aet N ;

Y
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5. La modification de I'annexe « 05.5 Liste des Emplacements Réservés »

Y
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1.2 Justification du choix de la procédure

Selon l'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme : « sous réserve des cas ol une révision s’impose en
application de I'article L.153-31, le plan local d’urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de
coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations
d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions ». Autrement dit, le Plan
Local d’Urbanisme peut faire I'objet d’'une procédure de modification si I'objet de cette modification n’entre
pas dans le champ de la procédure de révision.

Selon I'article L.153-31 du Code de I'Urbanisme, le plan local d’urbanisme fait I'objet d’'une procédure de
révision lorsque la commune décide :

- «soit de changer les orientations définies par le projet d’‘aménagement et de développement
durables ;

- soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

- Soit d’ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n’a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de
la commune ou de I’établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d’un opérateur foncier. »

Or, la modification envisagée dans le cadre de ce dossier n’est pas de nature a engager de telles évolutions
du PLU.

La procédure de modification parait donc plus adaptée.

L'article L153-45 du Code de I'Urbanisme nous précise qu’une procédure de modification simplifiée, signifiant
I’absence d’Enquéte Publique, peut étre engagée :

-« Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;
- Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;

- Dans le cas ol elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle. »

Selon I'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme fait I'objet d’une procédure de
modification (avec Enquéte Publique) lorsque le projet a pour effet :

-« Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'’ensemble des régles du plan ;

- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

- Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser. »

A la lecture de cette derniére liste, c’est la procédure de modification AVEC Enquéte Publique qui parait
donc étre la mieux adaptée aux évolutions envisagées dans le cadre de cette procédure.
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CHAPITRE 2. LES EVOLUTIONS DU PLU
COMMUNAL ET LEURS JUSTIFICATIONS
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2.1 La désignation des batiments susceptibles de changer de
destination

2.1.1 Contexte réglementaire

B L|’approbation du PLU, le 28 janvier 2008

A I'approbation du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher, le 28 janvier 2008, le reglement écrit de PLU prévoyait
dans les zones Naturelles la possibilité de changer de destination certains batiments, sans les désigner sur le
reglement graphique. Ce changement de destination :

- ne pouvait étre dédié qu’a la création de logements ;
- ne devait en aucun cas entraver le développement des activités agricoles existantes ;
- devait contribuer a la préservation et a la mise en valeur d’un patrimoine bati de caractere.

Cette possibilité de changer de destination un batiment pour y créer un logement était également autorisée
en zone Agricole, mais seulement dans le contexte de création d’un logement de fonction destiné a
I’exploitant agricole.

B Evolutions du Code de ’Urbanisme suite a la loi ALUR

Depuis I'approbation de la loi ALUR, pour étre autorisé, le changement de destination doit étre étoilé sur le
reglement graphique du PLU. Or, le PLU de Saint-Antoine-du-Rocher ne désignant aucun batiment, donne en
revanche la possibilité a tous les batiments de changer de destination pour un usage d’habitation dans la
zone N.

L'approbation de la loi ALUR a également été I'occasion de rappeler que le changement de destination de
batiments était autorisé a la fois en zone A et en zone N.

Toutes ces évolutions ont été intégrées au code de I’'Urbanisme, aux articles L.151-11 et R.151-35

Article L151-11
I.-Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement peut :

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet
d'un changement de destination, des lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de

la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

Le réglement du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher n’étant plus adapté a ces dernieres évolutions législatives,
il ne permet plus aucun changement de destination de batiments sur son territoire.

Y
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Article R151-35

Dans les zones A et N, les documents graphiques du réglement font apparaitre, s'il y a lieu, les batiments qui
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole, ou la qualité paysagére du site.

2.1.2 Intérét communal de la modification n°4 du PLU

La commune de Saint-Antoine-du-Rocher souhaite donc profiter de cette procédure de modification n°4 du
PLU pour réaliser un inventaire des batiments susceptibles de faire I'objet d’'un changement de destinations
dans les zones A et N de son territoire afin de prendre en compte les derniéeres évolutions législatives a ce
sujet.

La nouvelle destination autorisée, pour ces batiments inventoriés, sera multiple et s’appuiera sur la nouvelle
nomenclature des destinations et sous-destination du code de I'urbanisme :

- Logement;

- Artisanat et commerce de détail ;

- Activité de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle ;
- Autres équipements recevant du public;

- Industrie seulement apparentée a l'artisanat ;

- Bureau.

En plus de participer a sa dynamisation, par la création éventuelle de nouveaux logements ou de nouvelles
activités économiques et de services, la commune souhaite répondre a I'attente déja observée sur le
territoire de certains entrepreneurs qui peinent a trouver des locaux disponibles pour leur activité dans le
centre-bourg. Son positionnement avantageux par rapport a I'agglomération tourangelle semble également
attirer des familles qui souhaitent s’éloigner des contraintes de la vie urbaine.

Tout projet de la sorte, qui pourrait voir le jour sur le territoire, contribuera également a la mise en valeur
et la préservation du patrimoine bati communal dans le sens ou les batiments identifiés par la municipalité
répondent a des critéres bien précis (cf : ci-aprés) et notamment a celui de sa qualité patrimoniale. Des
projets de ce genre ont déja eu lieu sur la commune et ont permis, grace a l'intervention d’artisans locaux
reconnus pour leur savoir-faire, des réalisations de belle facture sur des batiments dont |'état de vétusté était
pourtant avancé.

2.1.3 Les criteres de désignation des batiments

Selon l'article L.151-11 du Code de I’'Urbanisme, le changement de destination est soumis, en zone agricole,
a I'avis conforme de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et
Forestiers (CDPENAF) et en zone naturelle de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et
des Sites (CDNPS). Un projet de changement de destination en zone agricole ou naturel est donc susceptible
de faire I'objet d’un avis négatif de I'une de ces commissions, ce qui limite fortement I'impact de tels projets
sur le fonctionnement d’une exploitation agricole ou sur la qualité paysagére et/ou environnementale d’un
site.
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En complément de cette précaution apportée par le législateur, la commune de Saint-Antoine-du-Rocher
souhaite s’assurer, en amont du passage en commission du dossier, que I'impact d’un changement de
destination sur son environnement soit limité. Les batiments inventoriés dans le cadre de cette procédure
de modification n°4 répondent donc a des critéres strictes définis par la municipalité :

- Le batiment identifié ne doit pas étre situé dans un rayon de 100m autour de la seule exploitation
d’élevage de la commune;

- Le batiment présente une emprise au sol supérieure a 35m?, surface minimale estimée permettant
I’accueil des nouvelles destinations pré-citées (soit 70m? possiblement utilisable en R+1) ;

- Le batiment est situé hors zone de risques connus ;

- Le batiment présente une qualité patrimoniale ;

- Le batiment est composé d’'un minimum de 3 facades de matériaux traditionnels ;

- Le batiment est facilement raccordable a I'’eau potable ;

- Le batiment est facilement raccordable au réseau électrique ;

- Le batiment est situé sur une emprise fonciére qui permet l'installation d’un dispositif
d’assainissement autonome ;

- Le batiment est desservi par une voirie adaptée a la nouvelle circulation routiére ;

- La parcelle sur lequel est implanté le batiment est en capacité de répondre aux besoins en
stationnement ;

A travers I'ensemble de ces critéres, la municipalité souhaite s’assurer en amont des projets que les
changements de destinations en zone agricoles et naturelles n’auront pas pour conséquence :

- D’engendrer des problémes de cohabitation entre la seule exploitation d’élevage et les nouvelles
destinations possiblement crées. Dans le cas de la proximité avec des exploitations céréalieres, la
municipalité, aprés étude au cas par cas, a considéré que les changements de destination seraient
possibles en raison d’une configuration favorable des sites qui limiterait les problémes de
cohabitation (acces dissociés aux batiments, possibilités en extension de I'exploitation éloignées des
batiments identifiés, etc.). Néanmoins, elle reste consciente que la culture céréaliére peut étre
source de nuisances et a besoin d’espace pour son fonctionnement (déplacements, stockage,
développement, etc.) ;

- D’étre source de risques supplémentaires pour les nouvelles destinations ;

- D’augmenter le mitage des espaces agricoles et naturels par la transformation de n’importe quel
batiment situé en dehors des zones urbaines ;

- D’augmenter les risques de pollution des eaux ;

- Lanécessité d’extension des réseaux d’eau potable, d’électricité et de viabilisation routiere.

2.1.4 Les modifications apportées au PLU

Ainsi, l'identification des batiments susceptibles de faire I'objet d’'un changement de destination au
réglement graphique du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher aura pour conséquence :

- L’ajout sur le reglement graphique du PLU d’une trame de couleur s’appliquant aux batiments
concernés;

- L’ajout d’'une annexe au PLU répertoriant les batiments identifiés : photo du batiment + zoom sur le
réglement graphique ;
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La modification des régles relatives au changement de destination des batiments en zones
Agricoles et Naturelles.

H Au niveau du réglement graphique du PLU

Au regard de l'inventaire communal, 38 batiments sont désignés comme susceptibles de changer de
destination.

La légende du réglement graphique de PLU est donc complétée ainsi :

batiment susceptible de faire I'objet d’'un changement de destination vers une nouvelle destination de : logement,
artisanat et commerces de détail, activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle, autres équipements
~——— recevant du public, industrie seulement apparentée a I'artisanat et bureau

Puis, cette trame est ajoutée sur chacun des batiments identifiés, comme dans I'exemple ci-dessous :

EXTRAIT AVANT

| » 4 . b
il ht ) I

A L} I\\I\!II:TF;I‘I?\ I— | "

EXTRAIT APRES

o
"Eqy
SS/s
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B Ajout d’'une annexe au PLU

Un nouveau document répertoriant les batiments identifiés est annexé au PLU. Ce document contient un
extrait photographique de chaque batiment et un extrait du réglement graphique du PLU zoomé sur le
batiment. (cf : document joint).

B Au niveau du réglement écrit de PLU

Le reglement écrit du PLU doit étre adapté pour permettre le changement de destination des batiments
identifiés sur le plan de zonage dans les zones A et N aux différentes destinations pré-citées. Pour les sous-
secteurs des zones A et N, il n’est en revanche pas nécessaire de modifier le reglement. En effet, :

- soit aucune construction n’existe dans le sous-secteur (Ap, Np, Ndc) ;
- soit la destination de la zone ne se préte pas aux nouvelles destinations autorisées par changement

de destination (NI, Nv et Ny) ;

- soit le sous-secteur est un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité (STECAL) ol sont déja
autorisés les changements de destinations de batiments, mais seulement liés a la destination de la

zone (Nd et Nj).

Reéglement écrit de zone A AVANT Modification

Réglement écrit de zone A APRES Modification

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

A

Caractere de la zone A

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

A

Caracteére de la zone A

Identification :

La zone A est constituée par les parties du territoire

communal a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres

agricoles.

Elle reprend les espaces a fort potentiel agronomique
correspondant aux plateaux agricoles aujourd’hui
cultivés.

Un secteur Ap est créé pour tenir compte de la
sensibilité paysagére de certains espaces (vues sur
les chateaux de la Prévenderie et de la Mulonniére)
afin d’éviter I'implantation de batiments agricoles,
tout en reconnaissant le potentiel agronomique des
terres concernées.

Cette zone est partiellement concernée par le risque
de mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols (cf. carte
figurant dans le Rapport de Présentation). Il est

fortement conseillé  d’effectuer une étude

Identification :

La zone A est constituée par les parties du territoire
communal a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Elle les fort potentiel

agronomique correspondant aux plateaux agricoles

reprend espaces a

aujourd’hui cultivés.

Un secteur Ap est créé pour tenir compte de la
sensibilité paysagére de certains espaces (vues sur
les chateaux de la Prévenderie et de la Mulonniére)
afin d’éviter I'implantation de batiments agricoles,
tout en reconnaissant le potentiel agronomique des
terres concernées.

Cette zone est partiellement concernée par le
risque de mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols (cf. carte
figurant dans le Rapport de Présentation). Il est
conseillé  d’effectuer étude

fortement une

'S
auddicé
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géotechnique préalable afin de pouvoir prendre des
dispositions particuliéres pour adapter les fondations
la construction aux

et la structure méme de

caractéristiques du sol.
Destination :

Dans la zone A, les occupations et utilisations du sol

autorisées sont limitées aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et a I'exploitation agricole, ainsi
qu’a celles liées a une diversification de I'activité de

I’exploitation agricole.

Dans le secteur Ap, seules les occupations et
utilisations du sol correspondant aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont autorisées.

Objectifs des dispositions réglementaires :

e Protéger les terres et les exploitations agricoles.

e Permettre une diversification de I'activité agricole.

e Favoriser lintégration dans le site des
constructions a usage agricole,

Section 1 - Nature de I'occupation et de
l'utilisation du sol

ARTICLEA 2 OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

I. Rappels :

1 - Doivent faire I’objet d’une déclaration préalable,

les travaux, installations et aménagements listés a
I’article R.421-23 du code de l’urbanisme, et
notamment a ce titre tous travaux ayant pour effet
de détruire un élément de paysage (bois, haie)
identifié en application de I’article L. 123-1-7° du
code de Iurbanisme.

Doit faire I'objet d’'une déclaration préalable,
sur l'ensemble du territoire communal,
I’édification d’une cloture en application de
I'article R.421-12-d) du code de I'urbanisme,
conformément a la délibération prise par le

conseil municipal.

II. Expression de la régle :

e Sous réserves :

géotechnique préalable afin de pouvoir prendre des

dispositions particulieres pour adapter les
fondations et la structure méme de la construction

aux caractéristiques du sol.
Destination :

Dans la zone A, les occupations et utilisations du sol
autorisées sont limitées aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et a I'exploitation agricole, ainsi
qu’a celles liées a une diversification de I'activité de

I’exploitation agricole.

Dans le secteur Ap, seules les occupations et
utilisations du sol correspondant aux constructions
et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont autorisées.

Objectifs des dispositions réglementaires :

e Protéger les terres et les exploitations agricoles.

e Permettre une diversification de [I'activité
agricole.
e Favoriser lintégration dans le site des

constructions a usage agricole,

Section 1 - Nature de I'occupation et de
l'utilisation du sol

ARTICLEA 2 OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

I1. Rappels :

1 - Doivent faire I’objet d une déclaration préalable,
les travaux, installations et aménagements listés
a Particle R.421-23 du code de 'urbanisme, et
notamment 4 ce titre tous travaux ayant pour effet
de détruire un élément de paysage (bois, haie)
identifié en application de I’article L. 123-1-7°
du code de ’'urbanisme.

Doit faire d’'une déclaration

préalable,

I'objet
sur l'ensemble du territoire
communal, I'édification d’une cl6ture en
application de l'article R.421-12-d) du code
de

délibération prise par le conseil municipal.

'urbanisme, conformément a la

II1. Expression de la régle :

)
auddicé
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= pour

= pour

dans I’ensemble de la zone A, de ne pas nuire

au caractere, a l'intérét et a la sécurité des
lieux environnants, a l'activité agricole et aux
paysages naturels,

dans l'ensemble de la zone A, d'étre

compatible avec les équipements publics
desservant le terrain,

au sein du périmétre de danger délimité au
Réglement — Document graphique :

les batiments nouveaux, qu'ils
n’entrainent pas une augmentation du
risque,

les modifications de batiments
existants, qu’elles ne conduisent pas a une
augmentation du risque vis-a-vis des
personnes,

e ne sont admis dans le secteur Ap que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit
a la réalisation d’infrastructures, soit a des
équipements et des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs d’électricité,
station de pompage, bassins de rétention, ...).

e ne sont admis dans le reste de la zone A que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions, les installations et les
changements de destination de batiments
existants nécessaires a I’exploitation agricole.
Les affouillements et exhaussements de sol
liés et nécessaires a I'exploitation agricole.

Les installations classées pour la protection

de [I'environnement directement liées a
I’exploitation agricole.
Les constructions nouvelles a usage

d’habitation pour les exploitants agricoles,

sous réserve du respect des conditions
suivantes :
- qu’elles soient directement liées et

nécessaires au fonctionnement de
I’exploitation,

- qu’elles soient implantées a moins de 100
metres du batiment le plus proche
constitutif d’'un siége d’activité agricole,
ou dun Dbatiment agricole isolé
nécessitant une présence permanente sur
place.

L’extension d’une habitation existante pour un

exploitant agricole et la construction d’annexes a

I’habitation.

e Sous réserves :

dans I'ensemble de la zone A, de ne pas

nuire au caractére, a l'intérét et a la sécurité

des lieux environnants, a l'activité agricole

et aux paysages naturels,

dans l'ensemble de la zone A, d'étre

compatible avec les équipements publics

desservant le terrain,

au sein du périmétre de danger délimité au

Réglement — Document graphique :

= pour les batiments nouveaux, qu'’ils
n’entrainent pas une augmentation du
risque,

= pour les modifications de batiments
existants, qu’elles ne conduisent pas a
une augmentation du risque vis-a-vis des
personnes,

ne sont admis dans le secteur Ap que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires,
soit a la réalisation d’infrastructures, soit a
des équipements et des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs d’électricité,
station de pompage, bassins de rétention,

).

ne sont admis dans le reste de la zone A que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions, les installations et les
changements de destination de batiments
existants nécessaires a [I'exploitation
agricole.

Les affouillements et exhaussements de sol
liés et nécessaires a I'exploitation agricole.

Les installations classées pour la protection

de I’environnement directement liées a
I’exploitation agricole.
Les constructions nouvelles a usage

d’habitation pour les exploitants agricoles,

sous réserve du respect des conditions

suivantes :

- qgu’'elles soient directement liées et
nécessaires au fonctionnement de
I’exploitation,

- qu’elles soient implantées a moins de
100 metres du batiment le plus proche
constitutif d’un siege d’activité agricole,
ou d'un batiment agricole isolé
nécessitant une présence permanente
sur place.

)
auddicé

Dossier Auddicé Urbanisme - 20033701- 27/10/2021

16




Communauté de Communes Gatine Choisilles -Pays de Racan Commune de SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER
Plan Local d’Urbanisme (PLU) - Modification n°4 - Notice de présentation

Reglement écrit de zone N AVANT Modification

- Les changements de destination de batiments
existants pour 1’aménagement du logement de
fonction de I’exploitant agricole ou pour la
création d’activités complémentaires qui sont la
continuité de I’activité agricole principale (gite
rural, chambre d’hotes, camping a la ferme, ferme
auberge, ferme pédagogique, etc.) et a condition
qu’elles
valorisation d’un patrimoine bati de caractére.

- Les constructions et installations nouvelles a usage
d’annexe (sanitaires, garages, piscines, etc.) qui
sont nécessaires aux activités complémentaires a
I’activité agricole principale (gite rural, chambre
d’hotes, camping a la ferme, ferme auberge, ferme
pédagogique, etc.).

- L’extension mesurée des habitations existantes,
sous réserve que 1’augmentation d’emprise au sol
n’excéde pas 40% de ’emprise au sol du batiment
existant a la date d’approbation du PLU le 28
janvier 2008 dans la limite d’un plafond maximale
de 100 m? et qu’elle ne compromette pas I’activité
agricole.

- Les annexes a une habitation existante dans
la limite de 40 m? d’emprise au sol nouvelle
depuis I'approbation du PLU le 28 janvier
2008 (sauf pour les piscines pour lesquelles
I’emprise au sol n'est pas réglementée), et
sous réserve d’étre implantées a moins de 30
meétres de I’habitation existante.

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la
réalisation d’infrastructures publiques, soit au
fonctionnement des services et équipements
publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs d’électricité, station de
pompage,
collinaires,
d’exploitation, d’entretien et de création de
réseaux ...).

s’inscrivent dans le cadre d’une

retenues
ferroviaires

bassins de rétention,
équipements

L’extension d’une habitation existante pour un
exploitant agricole et la construction d’annexes a
I’habitation.

Les changements de destination de batiments
existants pour ’aménagement du logement de
fonction de D’exploitant agricole ou pour la
création d’activités complémentaires qui sont la
continuité de ’activité agricole principale (gite
rural, chambre d’hotes, camping a la ferme,
ferme auberge, ferme pédagogique, etc.) et a
condition qu’elles s’inscrivent dans le cadre
d’une valorisation d’un patrimoine bati de
caractere.

Les constructions et installations nouvelles a
usage d’annexe (sanitaires, garages, piscines,
etc.) qui sont nécessaires aux activités
complémentaires a 1’activité agricole principale
(gite rural, chambre d’hdtes, camping a la ferme,
ferme auberge, ferme pédagogique, etc.).
L’extension mesurée des habitations existantes,
sous réserve que I’augmentation d’emprise au sol
n’excéde pas 40% de I’emprise au sol du
batiment existant a la date d’approbation du PLU
le 28 janvier 2008 dans la limite d’un plafond
maximale de 100 m? et qu’elle ne compromette
pas I’activité agricole.

Les annexes a une habitation existante dans
la limite de 40 m? d’emprise au sol nouvelle
depuis I'approbation du PLU le 28 janvier
2008 (sauf pour les piscines pour lesquelles
I’emprise au sol n’est pas réglementée), et
sous réserve d’étre implantées a moins de
30 metres de I'habitation existante.

Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la
réalisation d’infrastructures publiques, soit au
fonctionnement des services et équipements
publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs d’¢électricité, station de
pompage, bassins de rétention, retenues
collinaires, équipements ferroviaires
d’exploitation, d’entretien et de création de
réseaux ...).

Le changement de destination des constructions
existantes, sous réserve :

= Que le batiment soit identifi¢ au Réglement-
Document graphique, selon la destination
autorisée ;

- De conserver les caractéristiques
architecturales du batiment (surélévation
interdite sauf pour retrouver une pente de toiture
adaptée a la pose d’ardoises ou de tuiles,
préservation des éléments de modénatures, etc.).

Reglement écrit de zone N APRES Modification

O
aUddicé

Dossier Auddicé Urbanisme - 20033701- 27/10/2021

17




Communauté de Communes Gatine Choisilles -Pays de Racan Commune de SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER

Plan Local d’Urbanisme (PLU) - Modification n°4 - Notice de présentation

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
N

Caractere de la zone N

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
N

Caractere de la zone N

Identification :

La zone N, dite zone naturelle et forestiere,
correspond aux secteurs de la commune a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de I'existence d’une exploitation forestiere, soit
de leur caractére naturel.

Un secteur Np est créé pour les grandes entités
boisées ponctuant le territoire communal et leurs
franges, ainsi que pour les vallées de la Saulaie et de
la Choisille,

réglementation

afin d'y mettre en place une

stricte dans une optique de

protection de ces espaces naturels.

Un secteur NI est créé pour les espaces a vocation
sportive et de loisirs ne remettant pas en cause le
caractére naturel du secteur: le plan d’eau

communal et ses abords, le golf.

Un secteur Nj est créé pour lentité de jardins
animant la vallée de la Saulaie dans la traversée du
bourg.

Un secteur Nv est créé pour identifier le site retenu
pour 'aménagement d’un terrain de passage des
gens du voyage.

Un secteur Ny est créé pour le site retenu pour
I'implantation de la future station d’épuration.

La zone N stricto sensu correspond donc aux
ensembles bdtis existants au sein des espaces
agricoles et naturels, pour lesquels une évolution
limitée est autorisée, ainsi qu’au secteur des Ruelles
/ la Guierche au nord/est du bourg qui & long terme
correspond au site de développement potentiel du
bourg.

Identification :

La zone N, dite zone naturelle et forestiére,
correspond aux secteurs de la commune a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux
de
notamment du point de vue esthétique, historique

naturels, des paysages et leur intérét,
ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation

forestiere, soit de leur caractére naturel.

Un secteur Np est créé pour les grandes entités
boisées ponctuant le territoire communal et leurs
franges, ainsi que pour les vallées de la Saulaie et
de la Choisille, afin d'y mettre en place une
réglementation stricte dans une optique de

protection de ces espaces naturels.

Un secteur NI est créé pour les espaces a vocation
sportive et de loisirs ne remettant pas en cause le
caractéere naturel du secteur: le plan d’eau

communal et ses abords, le golf.

Un secteur Nj est créé pour I'entité de jardins
animant la vallée de la Saulaie dans la traversée du
bourg.

Un secteur Nv est créé pour identifier le site retenu
pour 'aménagement d’un terrain de passage des
gens du voyage.

Un secteur Ny est créé pour le site retenu pour
I'implantation de la future station d’épuration.

La zone N stricto sensu correspond donc aux
ensembles bdtis existants au sein des espaces
agricoles et naturels, pour lesquels une évolution
limitée est autorisée, ainsi qu’au secteur des
Ruelles / la Guierche au nord/est du bourg qui &
long terme correspond au site de développement
potentiel du bourg.

Y
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Un secteur Nd est créé pour de grandes propriétés
(chateau de la Mulonniére, chateau du Plessis,
chateau de la Borde) afin d’ouvrir le changement de
destination a des vocations comme les activités
touristiques, culturelles, de formation ou de santé.
Un sous-secteur Ndc, permettant une constructibilité
limitée, est également créé pour les chateaux de la
Mulonniére et du Plessis afin de permettre un
développement des activités déja existantes.

Cette zone est partiellement concernée par le risque
de mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols (cf. carte
figurant dans le Rapport de Présentation). Il est

fortement conseillé  d’effectuer une étude
géotechnique préalable afin de pouvoir prendre des
dispositions particulieres pour adapter les fondations
et la structure méme de la construction aux

caractéristiques du sol.
Destination :

La zone N étant une zone de protection, les
occupations et utilisations du sol autorisées sont
limitativement définies, avec cependant des
spécificités importantes du fait d’une important
sectorisation :

- secteur NI réservé aux constructions et
installations a vocation sportives et de loisirs ne
remettant pas en cause le caractere naturel du

secteur,

- secteur Nj n’autorisant que les abris de jardin et
I’évolution du bati existant,

- secteur Nv n’autorisant que les constructions et
installations nécessaires a 'aménagement d’une
aire de passage pour les gens du voyage,

- secteur Ny réservé constructions et

installations

aux
génératrices de nuisances
incompatibles avec la proximité d’habitations

(ex. : station d’épuration, ...),

- secteur Np de protection stricte,

Un secteur Nd est créé pour de grandes propriétés
(chateau de la Mulonniere, chateau du Plessis,
chateau de la Borde) afin d’ouvrir le changement de
destination a des vocations comme les activités
touristiques, culturelles, de formation ou de santé.
Un Ndc,
constructibilité limitée, est également créé pour les

sous-secteur permettant  une
chateaux de la Mulonniére et du Plessis afin de
permettre un développement des activités déja

existantes.

Cette zone est partiellement concernée par le
risque de mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols (cf. carte
figurant dans le Rapport de Présentation). Il est
fortement conseillé d’effectuer une étude
géotechnique préalable afin de pouvoir prendre des
dispositions particulieres pour adapter les
fondations et la structure méme de la construction

aux caractéristiques du sol.
Destination :

La zone N étant une zone de protection, les
occupations et utilisations du sol autorisées sont
limitativement définies, avec cependant des
spécificités importantes du fait d’une important

sectorisation :

secteur NI réservé aux constructions et
installations a vocation sportives et de loisirs ne
remettant pas en cause le caractére naturel du

secteur,

- secteur Nj n"autorisant que les abris de jardin et
I’évolution du bati existant,

- secteur Nv n’autorisant que les constructions et
installations nécessaires a I'aménagement d’une
aire de passage pour les gens du voyage,

- secteur Ny réservé aux constructions et

installations  génératrices de  nuisances
incompatibles avec la proximité d’habitations

(ex. : station d’épuration, ...),

- secteur Np de protection stricte,

~ A
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Obijectifs des dispositions réglementaires :

secteur Nd ouvrant le changement de destination
a d’autres usages que I’habitation (cf. supra),

sous-secteur Ndc permettant une constructibilité
limitée dans une optique de développement
d’activités existantes,

reste de la zone N autorisant une évolution limitée
du bati existant (extension limitée, annexe a
I’habitation et changement de destination a usage
d’habitation).

Nd de
destination a d’autres usages que |’habitation

- secteur ouvrant le changement

(cf. supra),

Ndc
constructibilité limitée dans une optique de

- sous-secteur permettant une

développement d’activités existantes,

- reste de la zone N autorisant une évolution
limitée du bati existant (extension limitée,
annexe a [I’habitation et changement de

destination a usage d’habitation).

Objectifs des dispositions réglementaires :

Dans un souci de protection, les dispositions

regtlementatlres appllcatblles ala ZO:I.C N S(tmtt .;FStI.ICtlvgs’ Dans un souci de protection, les dispositions

nol amment co I:Icernand.te.:s occupztl. 10;1.§e utt 1ts.allo;s2 "l|réglementaires applicables a la zone N sont

sol soumises a des conditions particuli¢res (article N 2). restrictives, notamment concernant les occupations et
utilisations du sol soumises a des conditions

Section 1 - Nature de I'occupation et de
l'utilisation du sol

ARTICLEN 2
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

particuliéres (article N 2).

OCCUPATIONS ET

PARTICULIERES

I. Rappels:

1-

I1. Expression de la régle :

ARTICLEN 2
UTILISATIONS DU SOL

Section 1 - Nature de I'occupation et de
l'utilisation du sol

OCCUPATIONS ET
SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Doivent faire I’objet d’une déclaration préalable,
les travaux, installations et aménagements listés a
I’article R.421-23 du code de 1’urbanisme, et
notamment a ce titre tous travaux ayant pour effet
de détruire un élément de paysage (bois, haie)
identifié en application de I’article L. 123-1-7° du
code de I'urbanisme.

1

Doit faire I'objet d’'une déclaration préalable,
sur l'ensemble du territoire communal,
I’édification d’une cloture en application de
I'article R.421-12-d) du code de I'urbanisme,
conformément a la délibération prise par le

conseil municipal.

Sous réserve :

dans I'ensemble de la zone N, de ne pas
nuire au caractere, a l'intérét et a la sécurité
des lieux environnants, a l'activité agricole
et aux paysages naturels,

dans l’ensemble de la zone N, d’étre
compatible avec les équipements publics

Rappels :

- Doivent faire I’objet d’une déclaration préalable,
les travaux, installations et aménagements listés
a l’article R.421-23 du code de "urbanisme, et
notamment a ce titre tous travaux ayant pour effet
de détruire un élément de paysage (bois, haie)
identifié en application de 1’article L. 123-1-7°
du code de I’urbanisme.

Doit faire d’'une déclaration

préalable,

I'objet
sur l'ensemble du territoire
communal, I'édification d’une cloture en
application de I'article R.421-12-d) du code
de

délibération prise par le conseil municipal.

I'urbanisme, conformément a Ia

Expression de la regle :

Sous réserve :

dans 'ensemble de la zone N, de ne pas nuire
au caractere, a l'intérét et a la sécurité des lieux
environnants, a l'activité agricole et aux
paysages naturels,

auddicé
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desservant le terrain.

= ausein du périmétre de danger délimité au
Réglement — Document graphique :

= pour les batiments nouveaux, qu’ils
n’entrainent pas une augmentation du
risque,
= pour les modifications de batiments
existants, qu’elles ne conduisent pas a
une augmentation du risque vis-a-vis des
personnes,
ne sont admis dans le secteur Np que les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages
techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement
des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (réseaux, pylones, transformateurs
d’¢électricité, station de pompage, ...) qui ne sauraient
étre implantés en d’autres lieux.

ne sont admis, dans le secteur Ny que les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations liées a une activité
ou a un équipement nécessitant une implantation au
sein d’une zone naturelle afin d’étre suffisamment
¢loignées de toute habitation compte tenu des
nuisances qu’elles générent (ex : station d’épuration,
silos, ...) ;

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs,...).

ne sont admis, dans le secteur Nv que les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations liées et
nécessaires a I'aménagement d’'une aire de
passage pour les gens du voyage.

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs,...).

ne sont admis dans le secteur NI que les occupations
et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions, installations et
aménagements a vocation sportive et de loisirs
ne remettant pas en cause le caractére naturel
du secteur (golf, aire de jeux, aire de pique-
nique, ..), ainsi que les équipements
d’accompagnement qui leurs sont directement

dans lensemble de Ila zone N, d'étre
compatible avec les équipements publics
desservant le terrain.

au sein du périmétre de danger délimité au
Réglement — Document graphique :

pour les batiments nouveaux, qu'ils
n’entrainent pas une augmentation du risque,
pour les modifications de batiments existants,
gu’elles ne conduisent pas a une augmentation
du risque vis-a-vis des personnes,

ne sont admis dans le secteur Np que les occupations
et utilisations du sol suivantes :

Les constructions, installations, travaux et ouvrages
techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement
des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (réseaux, pyldnes, transformateurs
d’électricité, station de pompage, ...) qui ne sauraient
étre implantés en d’autres lieux.

ne sont admis, dans le secteur Ny que les occupations
et utilisations du sol suivantes :

Les constructions et installations liées a une activité
ou a un équipement nécessitant une implantation au
sein d’une zone naturelle afin d’étre suffisamment
¢loignées de toute habitation compte tenu des
nuisances qu’elles générent (ex : station d’épuration,
silos, ...) ;

Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pyl6nes, transformateurs,...).

ne sont admis, dans le secteur Nv que les occupations
et utilisations du sol suivantes :

Les constructions et installations liées et
nécessaires a I'aménagement d’une aire de
passage pour les gens du voyage.

Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit

au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs,...).

ne sont admis dans le secteur NI que les

occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions, installations et
aménagements a vocation sportive et de loisirs
ne remettant pas en cause le caractere naturel
du secteur (golf, aire de jeux, aire de pique-
nique, ..), ainsi que les équipements
d’accompagnement qui leurs sont directement

Yy
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nécessaires (bloc sanitaire, local technique,
kiosque, club-house, parking, etc.).

- Les parkings ouverts au public.

- Les plans d’eau de loisirs.

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs,...).

ne sont admis dans le secteur Nj que les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- Les abris de jardin non liés a une habitation
existante, sous réserve que leur emprise au sol
n’excéde pas 6 m2.

- L’extension des constructions existantes.

- Le changement de destination, a usage
d’habitation ou a usage d’équipements publics
de loisirs, de batiments existants, sous réserve
de contribuer a la préservation et a la mise en
valeur d’un patrimoine bati de caractere.

- Les annexes a une habitation existante ou a un
batiment a usage d’activités et de services
existant, a condition que leur emprise au sol
n’excéde pas 25 m? (sauf pour les piscines pour
lesquelles I'emprise au sol n’est pas
réglementée).

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs,...) qui ne sauraient
étre implantés en d’autres lieux.

ne sont admis dans le secteur Nd que les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- L’extension des constructions existantes sous
réserve que l'augmentation d’emprise au sol
n‘excede pas 50% de I'emprise au sol du
batiment existant a la date d’approbation du
présent document.

- Le changement de destination, a usage
d’habitation, d’activités touristiques,
d’hotellerie-restauration, culturelles, de
formation, de santé, de batiments existants,
sous réserve de respecter les deux conditions
suivantes :

- de ne pas entraver le développement des
activités agricoles existantes,

nécessaires (bloc sanitaire, local technique,
kiosque, club-house, parking, etc.).

- Les parkings ouverts au public.

- Les plans d’eau de loisirs.

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs,...).

ne sont admis dans le secteur Nj que les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- Les abris de jardin non liés a une habitation
existante, sous réserve que leur emprise au sol
n’excéde pas 6 m2.

- L’extension des constructions existantes.

- Le changement de destination, a usage
d’habitation ou a usage d’équipements publics
de loisirs, de batiments existants, sous réserve
de contribuer a la préservation et a la mise en
valeur d’un patrimoine bati de caractere.

- Les annexes a une habitation existante ou a un
batiment a usage d’activités et de services
existant, a condition que leur emprise au sol
n’excéde pas 25 m? (sauf pour les piscines pour
lesquelles I'emprise au sol n’est pas
réglementée).

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs,...) qui ne sauraient
étre implantés en d’autres lieux.

ne sont admis dans le secteur Nd que les occupations
et utilisations du sol suivantes :

- L’extension des constructions existantes sous
réserve que l'augmentation d’emprise au sol
n‘excede pas 50% de I'emprise au sol du
batiment existant a la date d’approbation du
présent document.

- Le changement de destination, a usage
d’habitation, d’activités touristiques,
d’hotellerie-restauration, culturelles, de
formation, de santé, de batiments existants,
sous réserve de respecter les deux conditions
suivantes :

- de ne pas entraver le développement des
activités agricoles existantes,

Yy
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- de contribuer a la préservation et a la mise en
valeur d’un patrimoine bati de caractere.

N

- Les annexes a une habitation existante a
condition que leur emprise au sol n’excede pas
50 m? (sauf pour les piscines pour lesquelles
I’emprise au sol n’est pas réglementée).

- La réalisation de plans d’eau de loisirs
directement liés a une habitation existante.

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,

pylones, transformateurs,...).
sont en outre admis dans le sous-secteur Ndc que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations en lien avec
une activité  touristique, d’hotellerie-
restauration, culturelle, de formation, de
santé, existante dans le secteur Nd, sous
réserve qu’elles s’integrent a I’environnement
bati et végétal existant.

ne sont admis dans le reste de la zone N que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- L’extension mesurée  des  habitations
existantes sous réserve que |'augmentation
d’emprise au sol n’excéde pas 40% de I'emprise
au sol du batiment existant a la date
d’approbation du PLU le 28 janvier 2008 dans
la limite d’un plafond maximale de 100 m? et
gu’elle ne compromette pas la qualité
paysagére du site.

- Le changement de destination, a usage
d’habitation de batiments existants, sous
réserve de respecter les deux conditions
suivantes :

- de ne pas entraver le développement des
activités agricoles existantes,

- de contribuer a la préservation et a la mise en
valeur d’un patrimoine bati de caractere.

- Les annexes a une habitation existante dans la
limite de 40 m? d’emprise au sol nouvelle
depuis I'approbation du PLU le 28 janvier 2008
(sauf pour les piscines pour lesquelles
I’emprise au sol n’est pas réglementée), et sous
réserve d’étre implantées a moins de 30
métres de I'habitation existante.

- La réalisation de plans d’eau de loisirs
directement liés a une habitation existante.

- de contribuer a la préservation et a la mise
en valeur d’un patrimoine bati de caractére.

N

- Les annexes a une habitation existante a
condition que leur emprise au sol n’excéde pas
50 m? (sauf pour les piscines pour lesquelles
I’emprise au sol n’est pas réglementée).

- La réalisation de plans d’eau de loisirs
directement liés a une habitation existante.

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs,...).

sont en outre admis dans le sous-secteur Ndc que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations en lien avec
une activité  touristique, d’hotellerie-
restauration, culturelle, de formation, de
santé, existante dans le secteur Nd, sous
réserve qu’elles s’intégrent a I’environnement
bati et végétal existant.

ne sont admis dans le reste de la zone N que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- L'extension mesurée des habitations existantes
sous réserve que I'augmentation d’emprise au
sol n"excede pas 40% de I'emprise au sol du
batiment existant a la date d’approbation du
PLU le 28 janvier 2008 dans la limite d’un
plafond maximale de 100 m? et qu’elle ne
compromette pas la qualité paysagere du site.

- Le changement de destination des constructions
existantes, sous réserve :

= Que le batiment soit identifié au Réglement-
Document graphique, selon la destination
autorisée ;

- De conserver les caractéristiques
architecturales du batiment (surélévation
interdite sauf pour retrouver une pente de
toiture adaptée a la pose d’ardoises ou de
tuiles, préservation des ¢léments de
modénatures, etc.).

avddica Dossier Auddicé Urbanisme - 20033701- 27/10/2021 23




Communauté de Communes Gatine Choisilles -Pays de Racan Commune de SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER
Plan Local d’Urbanisme (PLU) - Modification n°4 - Notice de présentation

Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a

la réalisation d’infrastructures publiques, soit | - Les annexes a une habitation existante dans la
au fonctionnement des services publics, limite de 40 m? d’emprise au sol nouvelle
collectifs ou d’intérét général (réseaux, depuis I'approbation du PLU le 28 janvier 2008
pylones, transformateurs,...). (sauf pour les piscines pour lesquelles I'emprise

au sol n’est pas réglementée), et sous réserve
d’étre implantées a moins de 30 métres de
I’habitation existante.

La réalisation de plans d’eau de loisirs
directement liés a une habitation existante.
Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs,...).

2.2 La désignation de batiments susceptibles de changer de
destination dans le parc du Chateau d’Ardrée, pour une
vocation touristique

2.2.1 L’activité touristique sur le chateau d’Ardrée

Depuis le rachat du Chateau d’Ardrée au cours des années 2010, celui-ci a petit a petit été réinvesti par une
activité touristique de chambres d’hotes, en relation directe avec la proximité du golf. En effet, la facade
principale de ce chateau offre une vue monumentale sur une partie du parcours.

2.2.2 Le patrimoine bati sur le site du chateau d’Ardrée

En plus de I'élément bati principal du chateau, le site se compose des batiments de I'ancienne ferme (ferme,
hangar, écuries et maison du gardien), qui aujourd’hui a perdu sa vocation. Ces derniers sont localisés et
visibles le long de la route du Dolmen.

2
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.

1. FERME
2. HANGAR adossé a la ferme
3. ECURIES
4. MAISON DE GARDE
5. PIGEONNIER proche de la malson de garde
6. CHENIL proche de la maison de garde

‘\
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2.2.3 Le projet touristique sur les batiments de I'ancienne ferme du
chateau

Les dépendances : 1 & 2. FERME et HANGAR accolés

Composition des batiments : deux batiments accolés de structures différentes,
présentant chacun deux niveaux de planchers, locaux non communicants, mais
d‘architecture rurale homogéne. Surface d‘emprise au sol = 148m?

FERME : - locaux de ferme (ancienne laiterie) au rez-de-chaussée :140m2 avec points d'eau
- Etage accessible par escalier intérieur bois grenier avec lucarnes: 140m?

HANGAR : batiment de stockage sans cloisonnement intérieur sur deux niveaux :
- rez-de-chaussée ouvert sur I'extérieur 139m?2 - Etage accessible par le grenier de la FERME, et une
lucarne grenier a |’étage : 139m?2

Surfaces de planchers exploitables (escaliers compris):RDC :280m? + Etage :278m?

Destinations projetées : 2 destinations :

Au rez-de-chaussée : Salles de conférences (accueil de séminaires), Centre de formation (cours de
cuisine, salle de dégustation touristique) avec locaux techniques et sanitaires adaptées a ces usages

Au niveau supérieur : Hébergement sous forme de gites diversifiés (pour 1 & 6 personnes), avec accés
indépendants et circulations communes répondant aux réglementations incendie et ERP.

Q
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Type de travaux envisagés :
-création de nouveaux planchers (coupe-feu) pour les niveaux supérieurs des deux batiments réunis

-réunion des deux batiments par ouvertures en sous-ceuvre au Rez-de-chaussée et modifications de
charpente et couverture entre les deux toitures

-création d’entrées indépendantes pour les accés au deux niveaux

-création de larges ouvertures vitrées donnant sur terrasses et orientées vers I'Est et le Sud (vues vers
le golf et le chateau). Travaux respectant l'architecture existante (charpente et modénatures en pierre
et briques)

-création d‘ouvertures en toiture en utilisant au maximum les éléments architecturaux existants
(lucarnes et ouvertures actuelles) et remplacement des tuiles mécaniques de couverture par des tuiles
plates ou ardoises (naturelles)

-localisation des locaux techniques (cuisine si nécessaire) et sanitaires (conformes aux
réglementations en vigueur) du c6té Ouest, face aux « petites dépendances » dédiees aux locaux
d'entretien et de stockage

Les dépendances : 3. ECURIES

Composition des batiments : Petit batiment linéaire, de faible hauteur (moins de
6m au faitage) longeant la route du Dolmen, séparé de la ferme et du hangar par une
cour pavée. Architecture rurale trés homogéne avec les autres batiments de
dépendances.

L'intérieur du batiment est actuellement cloisonné en 6 compartiments, facilement
dé-cloisonnables, présentant pour chacun d'entre eux des portes et portails ouverts
sur la cour pavée,

Le batiment présente actuellement des points d’eau pouvant servir aux services
d‘entretien. Surface d’'emprise au sol = 130m?2

Q
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Surfaces de planchers exploitables (tout a rez-de-chaussée) :110m?

Destinations projetées : Espaces de stockage et d'entretien en liaison avec les autres
bétiments de dépendances, composés notamment de:

- Réserves de cuisine

- Locaux pour poubelles sélectives

- Locaux de stockage de matériel d’entretien des locaux et de jardinage
Type de travaux envisagés :

-Rénovation rustique de I'intérieur des locaux (usage de stockage essentiellement) et des portes
extérieures

Les dépendances : 4. MAISON DE GARDE & ses annexes:
5. PETIT PIGEONNIER & 6.CHENIL

Composition des batiments : Ancienne maison d’habitation composée au rez-de-
chaussée :

- de deux piéces principales + un petit cabinet de toilette

- un appentis extérieur en mauvais état donnant accés a des caves situées sous
les piéces principales

et a I'étage : d’'un grenier accessible de |"appentis par un escalier de bois. Ce grenier
présente des pignons ajourés pour ventilation (vraisemblablement destinée au
séchage de récoltes)

Surface d’emprise au sol actuelle = 134m2 sur une parcelle de 2080m?,
actuellement située en zone UBa au PLU.

Surfaces de planchers existants :100m?2 compris grenier non ameénageé

Q
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Destination projetée : Maison d’habitation personnelle pour les propriétaires du
domaine, afin de profiter de la tranquillité des lieux

Type de travaux envisagés : Rénovation de la maison en respectant I‘architecture
rurale existante, et reconditionnement de la distribution intérieure des pieces
nécessitant une extension vers le Nord (augmentation de I'emprise au sol de |'ordre

de 100m2) en raison de la proximité :
- des nouveaux équipements projetés dans les dépendances du chateau,
- du portail d’entrée desservant ces équipements,
- du départ n°9 du parcours de golf jouxtant la parcelle coté Est

Les petites dépendances : petit pigeonnier(5) et ancien chenil(6) feraient partie des
annexes et de I'agrément des espaces extérieurs privatisés pour cette habitation.

2.2.4 Intérét communal

Ce projet, d’initiative privée, représente un véritable intérét pour la commune en contribuant a dynamiser
I"activité touristique et de loisir autour de son poéle golf, comme il I'est inscrit dans son PADD (cf : carte ci-
dessous), mais surtout, grace aux flux de touriste générés, est un véritable atout a la fréquentation des

commerces et services de son centre—bourg.
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2.2.5 Contexte réglementaire

T 7
IIC 2 L ,‘J /
z 7l == 7
S B l \'\~/,’ e
/ J/ ] ! ) 7 7
\ ! R O
_\ ’/ ’ )
T=ld "‘l 639 - r
o v
¢ |
—\ 850 643 !
o | \G /
ar=e v 3 /
10 e P~ 7
AT G 3 /i
7 \ J 4 a
T ﬂ /7 I
I ,vl\_ ,,\' 5> I
]

636 P 4

98p \9; \ 982 7
929

Maison du gardien, pigeonnier
et chenil

Ferme, hangars et écuries

La maison du gardien, le pigeonnier et le chenil sont localisés en zone UBa, les projets de valorisation qui y

sont envisagés sont donc possibles.

Le ferme, les hangars et les écuries, sont localisés en zone N, leur changement de destination n’est donc

actuellement pas envisageable pour les raisons évoquées dans la partie 2.1.

2.2.6

Les modifications apportées au PLU

Afin de rendre possible ces projets de valorisation touristique des batiments de I'ancienne ferme, il est donc

nécessaire d’envisager la modification du PLU.

Si les documents de PLU modifiés sont les mémes que sur la partie précédente (réglement graphique,

réglement écrit et annexe au PLU), il est tout de méme nécessaire d’apporter une nuance aux nouvelles

destinations autorisées dans le cadre de ce projet spécifique.

En effet, selon le Code de I'Urbanisme, et sa nouvelle classification des destinations et sous-destination des

constructions, les projets envisagés sur ces batiments s’apparentent plus a deux sous-destinations

spécifiques :

- Les salles de conférence et centres de formation privés sont classés dans la sous-destination
« activités de service ol s’effectue I'accueil d’'une clientele » de la destination « commerce et

activité de service ».

- Les chambres d'ho6tes sont le plus souvent considérées comme I’accessoire d'une destination «
habitation » dés lors qu'elles sont intégrées a I'habitation, qu'elles restent limitées a cinqg chambres
maximums et que I'accueil est effectué par I'habitant. Cependant, ce projet de chambre d’hétes

n’integre pas ces 3 criteres et releve alors de la sous— destination « autres hébergements

touristiques » de la destination « commerce et activité de service ».

Y
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B Au niveau du réglement graphique de PLU

Les 3 batiments (ferme, hangars et écuries) sont donc identifiés sur le réglement graphique du PLU comme
susceptibles de changer de destination pour les 2 vocations « d’activités de services ol s’effectue I'accueil

d’une clientele » et « autres hébergements touristiques ».

La légende du reglement graphique de PLU est donc complétée ainsi :

batiment susceptible de faire I'objet d'un changement de destination vers une nouvelle destination de : activité de service
ol s'effectue I'accueil d'une clientéle et autres hébergements touristiques

Puis, cette trame est ajoutée sur chacun des batiments identifiés :

AVANT MODIFICATION

84>

APRES MODIFICATION

'R
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B Complément a I’lannexe du PLU

Au nouveau document annexe du PLU relatif a I'identification des changements de destination, sont ajoutés

les éléments batis du chateau d’Ardrée (cf : document joint).

B Au niveau du réglement écrit du PLU

Cf : partie 2.1.4

Y
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2.3 Permettre la construction d’annexes aux habitations en
zone A et N par la modification des regles de
constructibilités

2.3.1 Les besoins de modification du reglement de zone A et N

La modification N°3 du PLU approuvée en mars 2020 a consisté en la prise en compte des derniéres
évolutions législative sur les possibilités de constructions d’annexes aux habitations dans les zones A et N. En
effet, depuis la loi ALUR, le Code de I'Urbanisme a été modifié et autorise dorénavant la construction d’'une
annexe a une habitation :

- sielle ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagéere du site ;

- si le reglement écrit du PLU, au niveau des zones A et N, précise « la zone d’implantation et les
conditions de hauteur, d’emprise et de densité [...] de ces annexes permettant d’assurer leur insertion
dans I’environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier
de la zone. ».

Or, la modification n°3 du PLU de Saint-Antoine-du-Rocher n’a pas permis d’aller assez loin dans la rédaction
des regles de constructibilité pour les annexes aux habitations dans les zones A et N. Ainsi, le document de
PLU en vigueur ne répond pas aux obligations du Code de I'Urbanisme sur cette question et ne permet donc
pas la réalisation d’annexes aux habitations dans les zones A et N de la commune de Saint-Antoine-du-
Rocher.

2.3.2 Le contexte reglementaire

Le réglement écrit du PLU en vigueur, au niveau des régles de zones A et N, précise que sont autorisées sous
conditions :

« Les annexes @ une habitation existante dans la limite de 40 m? d’emprise au sol nouvelle depuis
I"approbation du PLU le 28 janvier 2008 (sauf pour les piscines pour lesquelles I'emprise au sol n’est pas
réglementée), et sous réserve d’étre implantées a moins de 30 métres de I’habitation existante. »

Ainsi rédigé, le reglement ne précise pas la_hauteur maximale autorisée ni I'emprise au sol cumulée
maximale.

2.3.3 Les modifications apportées au PLU

Ainsi, la modification n°4 du PLU consiste en I'ajout de régles de hauteur maximale et d’emprise au sol
cumulée maximale, au niveau du réglement de zones A et N, pour les annexes aux habitations. Cette
modification ne s’applique néanmoins pas aux sous-secteurs de la zones A et N puisque dans certains cas, les
annexes aux habitations y sont par nature interdites ou dans d’autres cas, s’agissant de STECAL, les annexes
sont autorisées pour les constructions autorisées dans la zone.

Reéglement écrit de zone A AVANT Modification Réglement écrit de zone A APRES Modification

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
A ZONE A

‘\
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Caractere de la zone A

Caractere de la zone A

Identification :

La zone A est constituée par les parties du territoire
communal a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Elle reprend les espaces a fort potentiel agronomique
correspondant aux plateaux agricoles aujourd’hui
cultivés.

Un secteur Ap est créé pour tenir compte de la
sensibilité paysagére de certains espaces (vues sur
les chateaux de la Prévenderie et de la Mulonniére)
afin d’éviter I'implantation de batiments agricoles,
tout en reconnaissant le potentiel agronomique des
terres concernées.

Cette zone est partiellement concernée par le risque
de mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols (cf. carte
figurant dans le Rapport de Présentation). Il est
fortement conseillé  d’effectuer une étude
géotechnique préalable afin de pouvoir prendre des
dispositions particuliéres pour adapter les fondations
et la structure méme de la construction aux
caractéristiques du sol.

Destination :

Dans la zone A, les occupations et utilisations du sol
autorisées sont limitées aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et a I'exploitation agricole, ainsi
gu’a celles liées a une diversification de I'activité de
I’exploitation agricole.

Dans le secteur Ap, seules les occupations et
utilisations du sol correspondant aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont autorisées.

Obijectifs des dispositions réglementaires :

e Protéger les terres et les exploitations agricoles.

Identification :

La zone A est constituée par les parties du
territoire communal a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle reprend les espaces a fort potentiel
agronomique correspondant aux plateaux
agricoles aujourd’hui cultivés.

Un secteur Ap est créé pour tenir compte de la
sensibilité paysagére de certains espaces (vues
sur les chateaux de la Prévenderie et de la
Mulonniére) afin d’éviter I'implantation de
batiments agricoles, tout en reconnaissant le
potentiel agronomique des terres concernées.

Cette zone est partiellement concernée par le
risque de mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols (cf. carte
figurant dans le Rapport de Présentation). Il est
fortement conseillé d’effectuer une étude
géotechnique préalable afin de pouvoir prendre
des dispositions particulieres pour adapter les
fondations et la structure méme de la construction
aux caractéristiques du sol.

Destination :

Dans la zone A, les occupations et utilisations du
sol autorisées sont limitées aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et a I'exploitation agricole, ainsi
gu’a celles liées a une diversification de I'activité
de I'exploitation agricole.

Dans le secteur Ap, seules les occupations et
utilisations du  sol correspondant  aux
constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif sont
autorisées.

Objectifs des dispositions réglementaires :
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e Permettre une diversification de [Iactivité
agricole.

e Favoriser l'intégration dans le site des
constructions a usage agricole,

Section 1 - Nature de I'occupation et de
l'utilisation du sol

ARTICLEA 2 OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

I11. Rappels :

1 - Doivent faire ’objet d’une déclaration préalable,
les travaux, installations et aménagements listés a
I’article R.421-23 du code de l’urbanisme, et
notamment a ce titre tous travaux ayant pour effet
de détruire un élément de paysage (bois, haie)
identifié en application de I’article L. 123-1-7° du
code de I'urbanisme.

2 - Doit faire I'objet d’'une déclaration préalable,
sur l'ensemble du territoire communal,
I’édification d’une cléture en application de
I'article R.421-12-d) du code de I'urbanisme,
conformément a la délibération prise par le

conseil municipal.

IV. Expression de la régle :

e Sous réserves :

dans 'ensemble de la zone A, de ne pas nuire
au caractere, a l'intérét et a la sécurité des
lieux environnants, a l'activité agricole et aux
paysages naturels,
dans l'ensemble de la zone A, d'étre
compatible avec les équipements publics
desservant le terrain,
au sein du périmétre de danger délimité au
Réglement — Document graphique :
pour les batiments nouveaux, qu’ils
n’entrainent pas une augmentation du
risque,
pour les modifications de batiments
existants, qu’elles ne conduisent pas a
une augmentation du risque vis-a-vis des
personnes,
e ne sont admis dans le secteur Ap que les
occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructions, installations, travaux et

e Protéger les terres et les exploitations
agricoles.

e Permettre une diversification de [Iactivité
agricole.

e Favoriser l'intégration dans le site des
constructions a usage agricole,

ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit

Section 1 - Nature de I'occupation et de
l'utilisation du sol

ARTICLEA 2 OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

IV. Rappels :

1 - Doivent faire 1’objet d’une déclaration
préalable, les travaux, installations et
aménagements listés a 1’article R.421-23 du
code de I'urbanisme, et notamment a ce titre
tous travaux ayant pour effet de détruire un
¢lément de paysage (bois, haie) identifié en
application de I’article L. 123-1-7° du code de
I’urbanisme.

2- Doit faire Il'objet d'une déclaration
préalable, sur I'ensemble du territoire
communal, I'édification d’une cl6ture en
application de Iarticle R.421-12-d) du
code de 'urbanisme, conformément a la
délibération prise par le conseil municipal.

V. Expression de la régle :

e Sous réserves :

= dans I'ensemble de la zone A, de ne pas
nuire au caractere, a l'intérét et a la
sécurité des lieux environnants, a I'activité
agricole et aux paysages naturels,

- dans l'ensemble de la zone A, d'étre
compatible avec les équipements publics
desservant le terrain,

= au sein du périmétre de danger délimité
au Réglement — Document graphique :
= pour les batiments nouveaux, qu’ils

n’entrainent pas une augmentation du
risque,
= pour les modifications de batiments
existants, qu’elles ne conduisent pas a
une augmentation du risque vis-a-vis
des personnes,
e ne sont admis dans le secteur Ap que les

\
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a la réalisation d’infrastructures, soit a des
équipements et des services publics,
collectifs ou d’'intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs  d’électricité,
station de pompage, bassins de rétention,

).

e ne sont admis dans le reste de la zone A que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

*

Les constructions, les installations et les
changements de destination de batiments

N

existants nécessaires a I’exploitation

agricole.

Les affouillements et exhaussements de sol

liés et nécessaires a I'exploitation agricole.

Les installations classées pour la protection

de l'environnement directement liées a

I’exploitation agricole.

Les constructions nouvelles a usage

d’habitation pour les exploitants agricoles,

sous réserve du respect des conditions
suivantes :

* qu’elles soient directement liées et
nécessaires au fonctionnement de
I’exploitation,

- gu’elles soient implantées a moins de 100
metres du batiment le plus proche
constitutif d’un siege d’activité agricole,
ou d'un batiment agricole isolé
nécessitant une présence permanente sur

place.
L’extension d’une habitation existante pour un
exploitant agricole et la construction d’annexes a
I’habitation.
Les changements de destination de batiments
existants pour I’aménagement du logement de
fonction de I’exploitant agricole ou pour la
création d’activités complémentaires qui sont la
continuité de I’activité agricole principale (gite
rural, chambre d’hétes, camping a la ferme, ferme
auberge, ferme pédagogique, etc.) et a condition
qu’elles s’inscrivent dans le cadre d’une
valorisation d’un patrimoine bati de caractére.
Les constructions et installations nouvelles a usage
d’annexe (sanitaires, garages, piscines, etc.) qui
sont nécessaires aux activités complémentaires a
I’activité agricole principale (gite rural, chambre
d’hotes, camping a la ferme, ferme auberge, ferme
pédagogique, etc.).
L’extension mesurée des habitations existantes,
sous réserve que I’augmentation d’emprise au sol
n’excede pas 40% de ’emprise au sol du batiment
existant a la date d’approbation du PLU le 28
janvier 2008 dans la limite d’un plafond maximale
de 100 m? et qu’elle ne compromette pas I’activité
agricole.
Les annexes a une habitation existante dans

occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires,
soit a la réalisation d’infrastructures, soit a
des équipements et des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs d’électricité,
station de pompage, bassins de rétention,
).

ne sont admis dans le reste de la zone A que

les occupations et utilisations du sol suivantes

- Les constructions, les installations et les
changements de destination de batiments
existants nécessaires a I'exploitation
agricole.

* Les affouillements et exhaussements de
sol liés et nécessaires a I'exploitation

agricole.
* Les installations classées pour la
protection de I’environnement

directement liées a I'exploitation agricole.

* Les constructions nouvelles a usage
d’habitation pour les exploitants agricoles,
sous réserve du respect des conditions
suivantes :

* qu’elles soient directement liées et
nécessaires au fonctionnement de
I’exploitation,

- gu’elles soient implantées a moins de
100 metres du batiment le plus proche
constitutif d’'un siége  d’activité
agricole, ou d’un batiment agricole
isolé  nécessitant une présence
permanente sur place.

* L’extension d’une habitation existante pour un
exploitant agricole et la construction d’annexes
a I’habitation.

* Les changements de destination de batiments
existants pour ’aménagement du logement de
fonction de 1’exploitant agricole ou pour la
création d’activités complémentaires qui sont la
continuité de 1’activité agricole principale (gite
rural, chambre d’hétes, camping a la ferme,
ferme auberge, ferme pédagogique, etc.) et a
condition qu’elles s’inscrivent dans le cadre
d’une valorisation d’un patrimoine bati de
caractere.

* Les constructions et installations nouvelles a
usage d’annexe (sanitaires, garages, piscines,
etc.) qui sont nécessaires aux activités
complémentaires a 1’activité agricole principale
(gite rural, chambre d’hdtes, camping a la
ferme, ferme auberge, ferme pédagogique,
etc.).

N
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la limite de 40 m? d’emprise au sol nouvelle * L’extension mesurée des habitations existantes,
depuis I'approbation du PLU le 28 janvier sous réserve que 1’augmentation d’emprise au

.. >exce 9 I’emprise au sol du
2008 (sauf pour les piscines pour lesquelles SOl.n exced§ pas 40% de P .
( P P P q batiment existant a la date d’approbation du

7’ H 7 7 s
Iemprllse au S’?I n ?St pas ,regl\emer]tee), et PLU le 28 janvier 2008 dans la limite d’un
sous réserve d’étre implantées a moins de 30 plafond maximale de 100 m* et qu’elle ne
meétres de |’habitation existante. compromette pas I’activité agricole.

* Les constructions, installations, travaux et * Les annexes a une habitation existante
ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la dans la limite de 40 m? d’emprise au sol

réalisation d’infrastructures publiques, soit au
fonctionnement des services et équipements
publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux,

nouvelle cumulée depuis I'approbation du
PLU le 28 janvier 2008 (sauf pour les

pylones, transformateurs d’électricité, station de piscines pour lesquelles I'emprise au sol
pompage, bassins de rétention, retenues n’‘est pas réglementée), et sous réserve
collinaires, équipements ferroviaires d’étre implantées a moins de 30 métres de
d’exploitation, d’entretien et de création de I'habitation existante et ne pas excéder la
réseaux ...). hauteur de la construction principale a

laquelle elle se rattache.

* Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services et équipements
publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs d’électricité, station
de pompage, bassins de rétention, retenues

collinaires, équipements ferroviaires
d’exploitation, d’entretien et de création de
réseaux ...).

Reéglement écrit de zone N AVANT Modification Reéglement écrit de zone N APRES Modification

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
N ZONE N

Caracteére de la zone N Caracteére de la zone N

Identification : Identification :

La zone N, dite zone naturelle et forestiére,|||La zone N, dite zone naturelle et forestiére,
correspond aux secteurs de la commune a protéger|||correspond aux secteurs de la commune a
en raison soit de la qualité des sites, des milieux|||protéger en raison soit de la qualité des sites, des
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment ||| milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
du point de vue esthétique, historique ou écologique, |||notamment du point de vue esthétique, historique
soit de I'existence d’une exploitation forestiere, soit||Jou écologique, soit de I'existence d’une
de leur caractére naturel. exploitation forestiere, soit de leur caractere

Un secteur Np est créé pour les grandes entités |||naturel.
boisées ponctuant le territoire communal et leurs|||Un secteur Np est créé pour les grandes entités

franges, ainsi que pour les vallées de la Saulaie et de ||| boisées ponctuant le territoire communal et leurs

Yy
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la Choisille,

réglementation

afin d'y mettre en place une

stricte dans une optique de

protection de ces espaces naturels.

Un secteur NI est créé pour les espaces a vocation
sportive et de loisirs ne remettant pas en cause le
caractére naturel du secteur: le plan d’eau

communal et ses abords, le golf.

Un secteur Nj est créé pour lentité de jardins
animant la vallée de la Saulaie dans la traversée du
bourg.

Un secteur Nv est créé pour identifier le site retenu
pour 'aménagement d’un terrain de passage des
gens du voyage.

Un secteur Ny est créé pour le site retenu pour
I'implantation de la future station d’épuration.

La zone N stricto sensu correspond donc aux
ensembles bdtis existants au sein des espaces
agricoles et naturels, pour lesquels une évolution
limitée est autorisée, ainsi qu’au secteur des Ruelles
/ la Guierche au nord/est du bourg qui ¢ long terme
correspond au site de développement potentiel du
bourg.

Un secteur Nd est créé pour de grandes propriétés
(chateau de la Mulonniére, chateau du Plessis,
chateau de la Borde) afin d’ouvrir le changement de
destination a des vocations comme les activités
touristiques, culturelles, de formation ou de santé.
Un Ndc,
constructibilité limitée, est également créé pour les

sous-secteur permettant  une
chateaux de la Mulonniére et du Plessis afin de
permettre un développement des activités déja

existantes.

Cette zone est partiellement concernée par le risque
de mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols (cf. carte
figurant dans le Rapport de Présentation). Il est
conseillé  d’effectuer étude

fortement une

géotechnique préalable afin de pouvoir prendre des

dispositions particuliéres pour adapter les fondations

franges, ainsi que pour les vallées de la Saulaie et
de la Choisille, afin d’y mettre en place une
réglementation stricte dans une optique de
protection de ces espaces naturels.

Un secteur NI est créé pour les espaces a vocation
sportive et de loisirs ne remettant pas en cause le
caractere naturel du secteur: le plan d’eau
communal et ses abords, le golf.

Un secteur Nj est créé pour l'entité de jardins
animant la vallée de la Saulaie dans la traversée
du bourg.

Un secteur Nv est créé pour identifier le site
retenu pour l'aménagement d’un terrain de
passage des gens du voyage.

Un secteur Ny est créé pour le site retenu pour
I'implantation de la future station d’épuration.

La zone N stricto sensu correspond donc aux
ensembles bdtis existants au sein des espaces
agricoles et naturels, pour lesquels une évolution
limitée est autorisée, ainsi qu’au secteur des
Ruelles / la Guierche au nord/est du bourg qui &
long terme correspond au site de développement
potentiel du bourg.

Un secteur Nd est créé pour de grandes propriétés
(chateau de la Mulonniére, chateau du Plessis,
chateau de la Borde) afin d’ouvrir le changement

by

de destination a des vocations comme les
activités touristiques, culturelles, de formation ou
de santé. Un sous-secteur Ndc, permettant une
constructibilité limitée, est également créé pour
les chateaux de la Mulonniére et du Plessis afin de
permettre un développement des activités déja

existantes.

Cette zone est partiellement concernée par le
risque de mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols (cf. carte
figurant dans le Rapport de Présentation). Il est
conseillé  d’effectuer étude

fortement une

géotechnique préalable afin de pouvoir prendre

des dispositions particulieres pour adapter les

~ A
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et la structure méme de la construction aux

caractéristiques du sol.
Destination :

La zone N étant une zone de protection, les
occupations et utilisations du sol autorisées sont
limitativement définies, avec cependant des
spécificités importantes du fait d’une important

sectorisation :

NI
installations a vocation sportives et de loisirs ne

secteur réservé constructions et

aux

remettant pas en cause le caractere naturel du
secteur,

- secteur Nj n'autorisant que les abris de jardin et
I’évolution du bati existant,

- secteur Nv n‘autorisant que les constructions et
installations nécessaires a 'aménagement d’une
aire de passage pour les gens du voyage,

constructions et
de

incompatibles avec la proximité d’habitations

- secteur Ny réservé aux

installations génératrices nuisances

(ex. : station d’épuration, ...),
- secteur Np de protection stricte,

- secteur Nd ouvrant le changement de destination
a d’autres usages que I’habitation (cf. supra),

- sous-secteur Ndc permettant une constructibilité
limitée dans une optique de développement
d’activités existantes,

- reste de la zone N autorisant une évolution
limitée du bati existant (extension limitée, annexe
a I'habitation et changement de destination a

usage d’habitation).

Objectifs des dispositions réglementaires :

Dans un souci de protection, les dispositions
réglementaires applicables a la zone N sont restrictives,
notamment concernant les occupations et utilisations du
sol soumises a des conditions particuliéres (article N 2).

fondations et la structure méme de la construction
aux caractéristiques du sol.

Destination :

La zone N étant une zone de protection, les
occupations et utilisations du sol autorisées sont
limitativement définies, avec cependant des
spécificités importantes du fait d’une important
sectorisation :

NI
installations a vocation sportives et de loisirs ne

secteur réservé aux constructions et

remettant pas en cause le caractére naturel du
secteur,

- secteur Nj n‘autorisant que les abris de jardin
et I’évolution du bati existant,

- secteur Nv n’autorisant que les constructions
et installations nécessaires a I'aménagement
d’une aire de passage pour les gens du voyage,

réservé aux constructions et
de
incompatibles avec la proximité d’habitations

- secteur Ny

installations  génératrices nuisances

(ex. : station d’épuration, ...),
- secteur Np de protection stricte,

de
destination a d’autres usages que |’habitation

- secteur Nd ouvrant le changement

(cf. supra),

Ndc
constructibilité limitée dans une optique de

- sous-secteur permettant une

développement d’activités existantes,

- reste de la zone N autorisant une évolution
limitée du bati existant (extension limitée,

Y

annexe a I’habitation et changement de

destination a usage d’habitation).

Objectifs des dispositions réglementaires :

Dans un souci de protection, les dispositions
réglementaires applicables a la zone N sont
restrictives, notamment concernant les occupations
et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres (article N 2).
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Section 1 - Nature de I'occupation et de
l'utilisation du sol

ARTICLEN 2 OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

II1. Rappels :

1 - Doivent faire I’objet d’une déclaration préalable,
les travaux, installations et aménagements listés a
I’article R.421-23 du code de I'urbanisme, et
notamment a ce titre tous travaux ayant pour effet
de détruire un élément de paysage (bois, haie)
identifié en application de I’article L. 123-1-7° du
code de I'urbanisme.

2 - Doit faire I'objet d’une déclaration préalable,
sur l'ensemble du territoire communal,
I'édification d’une cl6ture en application de
I'article R.421-12-d) du code de I'urbanisme,
conformément a la délibération prise par le

conseil municipal.

III. Expression de la régle :

Sous réserve :

- dans I'ensemble de la zone N, de ne pas
nuire au caractere, a l'intérét et a la sécurité
des lieux environnants, a l'activité agricole
et aux paysages naturels,

- dans l'ensemble de la zone N, d’étre
compatible avec les équipements publics
desservant le terrain.

= ausein du périmeétre de danger délimité au
Réglement — Document graphique :

= pour les batiments nouveaux, qu’ils
n’entrainent pas une augmentation du
risque,
= pour les modifications de batiments
existants, qu’elles ne conduisent pas a
une augmentation du risque vis-a-vis
des personnes,
ne sont admis dans le secteur Np que les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages
techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement
des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (réseaux, pylones, transformateurs
d’¢électricité, station de pompage, ..) qui ne
sauraient étre implantés en d’autres lieux.

ne sont admis, dans le secteur Ny que les occupations et

utilisations du sol suivantes :

Section 1 - Nature de I'occupation et de
l'utilisation du sol

ARTICLEN 2 OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Rappels :

1 - Doivent faire [’objet d’une déclaration
préalable, les travaux, installations et
aménagements listés a D’article R.421-23 du
code de l'urbanisme, et notamment a ce titre
tous travaux ayant pour effet de détruire un
¢lément de paysage (bois, haie) identifié en
application de I’article L. 123-1-7° du code de
I’urbanisme.

2- Doit faire Il'objet d'une déclaration
préalable, sur I'ensemble du territoire
communal, I'édification d’'une cl6ture en
application de I'article R.421-12-d) du
code de 'urbanisme, conformément a la
délibération prise par le conseil municipal.

- Expression de la régle :

Sous réserve :

- dans I'ensemble de la zone N, de ne pas nuire
au caractere, a l'intérét et a la sécurité des lieux
environnants, a [l'activité agricole et aux
paysages naturels,

- dans lensemble de la zone N, d'étre
compatible avec les équipements publics
desservant le terrain.

- au sein du périmétre de danger délimité au
Reglement — Document graphique :

- pour les batiments nouveaux, qu’ils
n’entrainent pas une augmentation du risque,

- pour les modifications de batiments existants,
gu’elles ne conduisent pas a une augmentation
du risque vis-a-vis des personnes,

ne sont admis dans le secteur Np que les occupations
et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages
techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement
des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (réseaux, pylones, transformateurs
d’¢électricité, station de pompage, ...) qui ne sauraient
étre implantés en d’autres lieux.

ne sont admis, dans le secteur Ny que les occupations

et utilisations du sol suivantes :
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- Les constructions et installations liées a une activité
ou a un équipement nécessitant une implantation au
sein d’une zone naturelle afin d’étre suffisamment
¢loignées de toute habitation compte tenu des
nuisances qu’elles  générent (ex:  station
d’épuration, silos, ...) ;

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs,...).

ne sont admis, dans le secteur Nv que les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations liées et
nécessaires a I'aménagement d’une aire de
passage pour les gens du voyage.

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs,...).

ne sont admis dans le secteur NI que les occupations
et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions, installations et
aménagements a vocation sportive et de loisirs
ne remettant pas en cause le caractere naturel
du secteur (golf, aire de jeux, aire de pique-
nique, ..), ainsi que les équipements
d’accompagnement qui leurs sont directement
nécessaires (bloc sanitaire, local technique,
kiosque, club-house, parking, etc.).

- Les parkings ouverts au public.

- Les plans d’eau de loisirs.

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pyldnes, transformateurs,...).

ne sont admis dans le secteur Nj que les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- Les abris de jardin non liés a une habitation
existante, sous réserve que leur emprise au sol
n’excéde pas 6 m2.

- L’extension des constructions existantes.

- Le changement de destination, a usage
d’habitation ou a usage d’équipements publics
de loisirs, de batiments existants, sous réserve

Les constructions et installations liées a une activité
ou a un équipement nécessitant une implantation au
sein d’une zone naturelle afin d’étre suffisamment
¢loignées de toute habitation compte tenu des
nuisances qu’elles générent (ex : station d’épuration,
silos, ...) ;

Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs,...).

ne sont admis, dans le secteur Nv que les occupations
et utilisations du sol suivantes :

Les constructions et installations liées et
nécessaires a I'aménagement d’une aire de
passage pour les gens du voyage.

Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d'intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs,...).

ne sont admis dans le secteur NI que les

occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions, installations et
aménagements a vocation sportive et de loisirs
ne remettant pas en cause le caractere naturel
du secteur (golf, aire de jeux, aire de pique-
nique, ..), ainsi que les équipements
d’accompagnement qui leurs sont directement
nécessaires (bloc sanitaire, local technique,
kiosque, club-house, parking, etc.).

Les parkings ouverts au public.

Les plans d’eau de loisirs.

Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs,...).

ne sont admis dans le secteur Nj que les occupations
et utilisations du sol suivantes :

Les abris de jardin non liés a une habitation
existante, sous réserve que leur emprise au sol
n’excéde pas 6 m2.

L’extension des constructions existantes.

Le changement de destination, a usage
d’habitation ou a usage d’équipements publics
de loisirs, de batiments existants, sous réserve
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de contribuer a la préservation et a la mise en
valeur d’un patrimoine bati de caractere.

- Les annexes a une habitation existante ou a un
batiment a usage d’activités et de services
existant, a condition que leur emprise au sol
n’excéde pas 25 m? (sauf pour les piscines pour
lesquelles I'emprise au sol n’est pas
réglementée).

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs,...) qui ne sauraient
étre implantés en d’autres lieux.

ne sont admis dans le secteur Nd que les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- L’extension des constructions existantes sous
réserve que l'augmentation d’emprise au sol
n‘excéde pas 50% de I'emprise au sol du
batiment existant a la date d’approbation du
présent document.

- Le changement de destination, a usage
d’habitation, d’activités touristiques,
d’hotellerie-restauration,  culturelles, de
formation, de santé, de batiments existants,
sous réserve de respecter les deux conditions
suivantes :

- de ne pas entraver le développement des
activités agricoles existantes,

- de contribuer a la préservation et a la mise en
valeur d’un patrimoine bati de caractere.

- Les annexes a une habitation existante a
condition que leur emprise au sol n’excéde pas
50 m?2 (sauf pour les piscines pour lesquelles
I’emprise au sol n’est pas réglementée).

- La réalisation de plans d’eau de loisirs
directement liés a une habitation existante.

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d’intérét général (réseaux,
pylones, transformateurs,...).

sont en outre admis dans le sous-secteur Ndc que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations en lien avec
une  activité  touristique, d’hétellerie-
restauration, culturelle, de formation, de

santé, existante dans le secteur Nd, sous

de contribuer a la préservation et a la mise en
valeur d’un patrimoine bati de caractere.

- Les annexes a une habitation existante ou a un
batiment a usage d’activités et de services
existant, a condition que leur emprise au sol
n’excéde pas 25 m? (sauf pour les piscines pour
lesquelles I'emprise au sol n’est pas
réglementée).

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d'intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs,...) qui ne sauraient
étre implantés en d’autres lieux.

ne sont admis dans le secteur Nd que les occupations
et utilisations du sol suivantes :

- L’extension des constructions existantes sous
réserve que l'augmentation d’emprise au sol
n‘excéde pas 50% de I'emprise au sol du
batiment existant a la date d’approbation du
présent document.

- Le changement de destination, a usage
d’habitation, d’activités touristiques,
d’hotellerie-restauration, culturelles, de
formation, de santé, de batiments existants,
sous réserve de respecter les deux conditions
suivantes :

- de ne pas entraver le développement des
activités agricoles existantes,

- de contribuer a la préservation et a la mise
en valeur d’un patrimoine bati de
caractere.

- Les annexes a une habitation existante a
condition que leur emprise au sol n’excéde pas
50 m? (sauf pour les piscines pour lesquelles
I’emprise au sol n’est pas réglementée).

- La réalisation de plans d’eau de loisirs
directement liés a une habitation existante.

- Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d'intérét général (réseaux,
pyl6nes, transformateurs,...).

sont en outre admis dans le sous-secteur Ndc que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations en lien avec
une activité  touristique, d’hotellerie-
restauration, culturelle, de formation, de santé,
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réserve qu’elles s’integrent a I’environnement
bati et végétal existant.

ne sont admis dans le reste de la zone N que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

L'extension  mesurée des  habitations
existantes sous réserve que l'augmentation
d’emprise au sol n’excede pas 40% de
I’emprise au sol du batiment existant a la date
d’approbation du PLU le 28 janvier 2008 dans
la limite d’'un plafond maximale de 100 m? et

gu’elle ne compromette pas la qualité
paysagere du site.
Le changement de destination, a usage

d’habitation de batiments existants, sous
réserve de respecter les deux conditions
suivantes :

- de ne pas entraver le développement des
activités agricoles existantes,

- de contribuer a la préservation et a la mise en
valeur d’un patrimoine bati de caractere.

Les annexes a une habitation existante dans la
limite de 40 m? d’emprise au sol nouvelle
depuis I'approbation du PLU le 28 janvier 2008
(sauf pour les piscines pour lesquelles
I'emprise au sol n’est pas réglementée), et
sous réserve d’étre implantées a moins de 30
metres de I'habitation existante.

La réalisation de plans d’eau de loisirs
directement liés a une habitation existante.
Les constructions, installations, travaux et
ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit

existante dans le secteur Nd, sous réserve
gu’elles s’integrent a I'environnement bati et
végétal existant.

ne sont admis dans le reste de la zone N que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

L’extension mesurée des habitations existantes
sous réserve que I'augmentation d’emprise au
sol n’excede pas 40% de I'emprise au sol du
batiment existant a la date d’approbation du
PLU le 28 janvier 2008 dans la limite d'un
plafond maximale de 100 m? et qu’elle ne
compromette pas la qualité paysagere du site.
Le changement de destination, a usage
d’habitation de batiments existants, sous
réserve de respecter les deux conditions
suivantes :

- de ne pas entraver le développement des
activités agricoles existantes,

- de contribuer a la préservation et a la mise

en valeur d’un patrimoine bati de

caractere.

Les annexes a une habitation existante dans la
limite de 40 m? d’emprise au sol nouvelle
cumulée depuis I'approbation du PLU le 28
janvier 2008 (sauf pour les piscines pour
lesquelles I'emprise au sol n’est pas
réglementée), et sous réserve d'étre
implantées a moins de 30 metres de
I’habitation existante et ne pas excéder la
hauteur de la construction principale a laquelle
elle se rattache.

La réalisation de plans d'eau de loisirs

au fonctionnement des services publics, directement liés a une habitation existante.
collectifs ou d’intérét général (réseaux, | - Les constructions, installations, travaux et
pylones, transformateurs,...). ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a
la réalisation d’infrastructures publiques, soit
au fonctionnement des services publics,
collectifs ou d'intérét général (réseaux,
pylénes, transformateurs,...).
Y
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2.4 Suppression de I'Emplacement Réservé n°10

2.4.1 Le contexte

La commune de Saint-Antoine-du-Rocher a récemment recu, par le propriétaire concerné, la mise en
demeure d’acquérir du terrain concerné par 'emplacement réservé n°10 au PLU.

Cet emplacement réservé n°10, prévu initialement pour 'aménagement d’un carrefour et I'élargissement de
I"actuel chemin rural, a été envisagé a I'approbation du PLU pour s’assurer de la desserte future de I'arriere
des parcelles situées a I'arriére de la rue de la Poste.
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e\l A — - 13ce

Extrait du zonage zoomé sur I’'ER 10

Or, le développement de la commune de Saint-Antoine-du-Rocher ne se réalisera sans doute jamais ici,
d’autant plus que les principales zones en développement du bourg sont localisées sur sa partie Sud et sur
des parcelles a I'intérieur de I'’enveloppe urbaine. L’arriére de la rue de la Poste est d’ailleurs zoné en A au
PLU, il n’est donc pas fléché comme une zone de développement, méme a long terme.

Pour la municipalité, il n’apparait pas nécessaire de procéder a 'acquisition de cette parcelle. Elle décide
donc de ne pas donner suite a la mise en demeure d’acquérir et souhaite le retrait de 'Emplacement Réservé
n°10 de son PLU.

2.4.2 Les modifications apportées au PLU

Le retrait de 'ER10 nécessite donc :

- Une modification du réglement graphique de PLU ;
- Une modification de I'annexe « 05.5 Liste des Emplacements Réservés »

B Modification de I’'annexe « 05.5 Liste des Emplacements Réservés »

AVANT MODIFICATION

Elargissement de voie 4 15 m et Commune de

10 aménagement d’un carrefour Saint-Antoine-du-Rocher 1 290 m®

APRES MODIFICATION

10 . - efour SaintAntoineduRocl L 200 12
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B Au niveau du réglement graphique de PLU
AVANT MODIFICATION
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CHAPITRE 3. LES INCIDENCES DE LA PROCEDURE
DE MODIFICATION N°4

‘\
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3.1 Introduction

Cette procédure de modification n°4 du PLU, par le fait qu’elle permet la création de nouvelles destinations
(logements, activités économiques et services, touristiques) dans les espaces agricoles et naturels, est
susceptible d’avoir un impact sur I'activité agricole et sur la qualité environnementale et paysagere de la

commune.

Toutefois, dans la mesure ou la doctrine de la CDPENAF 37 sur les changements de destination est respectée
et que le nombre de changements de destination attendu reste minime (peu de batiments identifiés,
probabilité faible de réalisation des projets, etc.), cet impact reste trés limité.

Quant a la modification du réglement écrit sur la constructibilité des annexes en zone A et N, celle-ci est
plutét de nature a avoir un impact positif sur I'environnement et les paysages puisqu’elle consiste en la
limitation de leur emprise au sol et la limitation de leur hauteur.

3.2 Impacts sur la consommation des espaces agricoles,
naturels et forestiers

Ce dossier de modification n°4 du PLU n’ayant pour objet qu’un travail sur le bati existant et qu’une limitation
de l'emprise des annexes, il n‘est donc pas de nature a engendrer une consommation fonciere
supplémentaire.

Si une consommation fonciére doit étre anticipée, celle-ci ne peut étre liée qu’a I’éventuelle construction
d’annexes en lien avec la création d’un logement par changement de destination, celle-ci reste donc a
minimiser.

3.3 Impacts sur l'activité agricole

La création de nouvelles activités au sein des espaces agricoles et naturels de la commune peut représenter
un impact important pour le bon fonctionnement de l'activité agricole (cohabitation avec I’habitat,
augmentation des flux routiers, etc.). Néanmoins, dans la mesure ou les batiments trop proches du seul site
d’élevage de la commune encore en activité n’ont pas été retenus (cf : critéres d’identifications), et que les
problémes de cohabitations sur tous les autres sites d’exploitations céréalieres semblent limités, cette
modification n°4 du PLU ne constitue pas un risque pour la pérennité de I'activité agricole sur le territoire
communal.

D’ailleurs, chaque changement de destination en zone agricole sera soumis a I'avis de la CDPENAF, ce qui
limité d’autant plus les risques de mauvaise cohabitation.

3.4 Impacts du projet sur I’Environnement

Ce dossier de modification n°4 du PLU n’est pas de nature a engendrer un risque supplémentaire pour
I’environnement dans la mesure ou les changements de destination identifiés ne se trouvent pas dans des
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espaces sensibles. En effet, aucunes zones naturelles sensibles (NATURA 2000, ZNIEFF, etc) ne sont

répertoriées sur la commune .

A noter : La zone NATURA 2000 la plus proche est située a 3,5km a vol d’oiseau sur la commune voisine de
Semblangay (FR24022007, Complexe du Changeon et de la Roumer).

Zone NATURA 2000 sur la commune de Semblangay

3.5 Impacts sur le paysage et le patrimoine

L'impact de cette procédure sur le patrimoine et les paysages est plut6t positif dans la mesure ou elle consiste
aintégrer de nouvelles regles plus strictes en matiére d’intégration paysagéere des annexes et qu’elle autorise
le réinvestissement de batiments de qualité patrimoniale au sein des espaces agricoles et naturels, sous-
conditions strictes de préservation de leur aspect architectural.

3.6 Impacts urbains

Les changements de destination, qui pourraient étre initiés a ’avenir, sont propices a une fréquentation
accrue du centre-bourg avec ses commerces, services et équipements.

3.7 Impacts en matiere de risques, de pollutions

3.7.1 Les Risques

Les batiments susceptibles de faire I'objet de changements de destinations ne sont pas localisés dans les
zones de risques connus sur la commune (canalisation de gaz passant au Nord de la commune, PPRT autour
de I'entreprise Socagra au niveau de la gare).

L'augmentation du risque routier sur les axes communaux et départementaux est le seul risque
supplémentaire attendu, mais cette augmentation reste trés minime.
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3.7.2 La pollution

L'augmentation du flux routier est susceptible d’engendrer une augmentation des émissions de Gaz a effet
de serre pollution, mais cette augmentation reste la encore trés minime.

Concernant le risque de pollution lié a I’épuration des nouvelles eaux usées produites, celui-ci est a minimiser
puisque les projets de changements de destination devront se présenter avec un dispositif d’assainissement
autonome répondant aux normes en vigueur, sans quoi ils se verront refusés. Les batiments situés sur une
emprise fonciére ne permettant pas la réalisation d’une telle installation n’ont d’ailleurs pas été répertoriés.
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LES RAISONS DE LA MODIFICATION N°3 DU PLU

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de St-Antoine-du-Rocher a été approuvé le 28 janvier 2008. Depuis son approbation, ce
document a fait I'objet des évolutions suivantes :

- Révision simplifiée n°1 approuvée le 03 janvier 2012

- Modification n°1 approuvée le 03 janvier 2012

- Modification n°2 approuvée le 18 septembre 2012

- Déclaration de projet Les Rocantonelles emportant mise en compatibilité du PLU approuvée le 01 décembre 2015.

La présente modification n°3 du PLU a pour finalité :
- Touverture a l'urbanisation de la zone 2AUb « Le Clos des Bonshommes » et le reclassement de 1AUb en UB pour la
1¢ére tranche du Clos des Bonshommes déja entierement réalisé,
- la suppression de I'emplacement réservé n°4,
- lapossibilité de faire des extensions et des annexes pour les habitations existantes en zone A dans le respect de la
doctrine de la CDPENAF et la mise en cohérence des possibilités déja offertes en la matiere en zone N ; ainsi que la
suppression des articles 5 et 14 du réglement des zones A et N suite a I'adoption de la loi ALUR.

Depuis la Loi ALUR du 24 mars 2014, et conformément a l'article L. 153-38 du code de I'urbanisme, lorsque le projet de
modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de la commune ou 'EPCI compétent
doit justifier l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. Cette délibération motivée a été prise par le conseil
municipal de St-Antoine-du-Rocher le 25/10/2017, lorsque celui-ci avait encore la compétence urbanisme. Les éléments de
motivation sont repris ci-apres.

Cette ouverture a l'urbanisation entre bien dans le cadre d'une modification de droit commun, dans la mesure ou 'aménageur
VALEUR PLUS dispose de la maitrise fonciere quasi totale de la zone 2AUb Le Clos des Bonshommes (seule la parcelle C326
ne lui appartient pas a ce jour), méme si cette zone 2AUb en question a été créée il y a plus de 9 neuf ans, elle peut étre
ouverte par voie de modification. L'article L153-31 du code de I'urbanisme prévoit le recours a une révision seulement dans le
cas ou l'ouverture a l'urbanisation d’'une zone a urbaniser créée il y a plus de 9 ans porte sur une zone qui « n'a pas fait I'objet
d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunal
compétent, directement ou par I'intermédiaire d’un opérateur foncier ».

Or la fiche technique Loi ALUR « Lutte contre I'étalement urbain » publiée par le Ministere de Logement et de I'Egalité des
Territoires en mai 2014 précise bien ce qu'il faut entendre par opérateur foncier : « Dans le méme état d’esprit, il convient
d’interpréter souplement la notion d’opérateur foncier. Un opérateur, quel que soit son statut et sa vocation principale, qui
acquiert du foncier dans une zone 2AU pour mettre en ceuvre le projet de PLU pour cette zone en accord avec la collectivité
compétente, doit étre considéré comme répondant aux conditions posées par la loi. »

Compte tenu que ces évolutions du PLU de la commune de St-Antoine-du-Rocher ne portent pas atteinte aux orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ; ne réduisent pas un espace boisé classé ou une zone
naturelle et forestiere ; ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisances (nous le justifierons
dans la seconde partie de ce rapport), ce présent projet s’inscrit alors dans la cadre de la procédure de modification dite
de droit commun (avec enquéte publique) selon les articles L. 153-36, L. 153-37 et L. 153-38 du code de I'urbanisme.

Extrait de larticle L. 153-36 du code de 'urbanisme

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application des dispositions de I'article L. 153-31%, le plan local d'urbanisme
est modifié [...] lorsque la commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions.

Extrait de l'article L. 153-37 du code de 'urbanisme

La procédure de modification est engagée a l'initiative [...] du maire de la commune nouvelle qui établit le projet de
modification.
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Extrait de l'article L. 153-38 du code de 'urbanisme

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a ['urbanisation d'une zone, une délibération motivée [...] du conseil
municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

NB : L'analyse justifiant de I'incapacité a mobiliser le foncier au sein des zones déja urbanisées est intégrée a la présente
notice.

* Extrait de I'article L. 153-31 du code de 'urbanisme

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance. »
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L’OBJET DE LA MODIFICATION N°3 DU PLU ET SA JUSTIFICATION

La justification de I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUh Le Clos des Bonshommes

La présente modification du PLU de St-Antoine-du-Rocher a pour objet 'ouverture a I'urbanisation la zone 2AUb Le Clos des
Bonshommes dans la mesure ou la derniere zone 1AUb (site de La Paille) est actuellement en cours de construction
(lotissement Val Touraine Habitat « Les Rocantonelles ») et que ce site fait I'objet d'une maitrise fonciere de la part de
'aménageur VALEUR PLUS.

_ Editt le 197102017

Parceile : 0CO0C1673 Surfuce ; 4278 m* Parcelle : 00001678 Sirflice : 3518 m?
Zime : Zone |
AdrParcelle: Clos des Soashommes AdrParcelie ; - Clos des Bonshomumes
37360 SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER 37360 SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER
Progri¢tine; VALEUR PLUS Propriéiairs: VALEUR PLUS
Ads, Prop.: S RUE QUY PETTT Adr. Prop. © 5 RUE GUY PETIT
64200 BIARRITZ 64200 BIARRITZ
| Parceile - 0000C1 704 Surface 1 20622 m*
Bt <ALb o
Zyae
Ade Parcelie:  Piéee de lu pailie
37360 SAINT-ANTOINE-TU-ROCHER
Propriéaire ; VALEUR PLUS
Adr. Prop.: S RUE GUY PETIT
64200 BIARRITZ
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Cette ouverture a I'urbanisation doit permettre de satisfaire les besoins en logement de la commune de SAINT-ANTOINE-DU-
ROCHER pour une période de 3 ans environ (potentiel d’'une quarantaine de logements), le Projet dAménagement et de
Développement Durables ayant défini un objectif de production de logements de 15 logements par an.

L’ouverture & l'urbanisation de la zone 2AUb Le Clos des Bonshommes se justifie pour les raisons suivantes :

- La configuration du tissu urbain du bourg de St-Antoine-du-Rocher ne se préte guére a une densification au coup par
coup, car il ne reste quasiment pas de « dents creuses » ou de site de renouvellement urbain et les redécoupages de
grands terrains ne sont guére possibles.

En effet, pour ce qui est des « dents creuses » et des sites de renouvellement urbain, dans la mesure ou la trame
batie ancienne est tres restreinte et que le développement urbain de la commune s’est beaucoup fait sous forme
d'opérations de lotissement, le tissu urbain est peu distendu. En outre, les espaces, qui au niveau du centre-bourg ne
sont pas batis, correspondent a des « vides » que le PLU a décidé de conserver a vocation naturelle a juste titre :
secteur de jardins en fond de vallée (Nj), coteaux boisés (Np).

Il faut cependant noter qu'il reste un potentiel :

- au niveau du secteur UBh de La Nicollerie, mais que le projet de 13 logements porté par un promoteur privé
depuis une dizaine d’années est toujours a l'arrét, compte tenu de la situation économique de 'opérateur ;

- enzone UB route du Dolmen au niveau des parcelles 950, 999 et 1000 (environ 3500 m?), mais qui fait I'objet
de rétention fonciére (pas de projet envisagé depuis I'approbation du PLU en 2008) ;

- rue des Ecoles, secteur de la Planche de Pierre (2400 m?) identifié en emplacement réservé pour la
réalisation d’'un programme de logements locatifs sociaux, mais pour lequel il n'y a pas de maitrise fonciére
publique ce qui rend I'opération difficile a mettre en ceuvre.

Pour ce qui est des redécoupages de grands terrains, le développement du bourg sous forme de lotissements n’offre
pas de possibilités en la matiére. Il existe cependant quelques secteurs de développement urbain au coup par coup
sur de grands terrains comme rue des Ecoles, rue de La Poste, rue du Clos de la Cure, route du Dolmen, aux
Niveaux, a La Chabottiére et a Touchard. Mais pour la rue de La Poste, la rue du Clos de la Cure, aux Niveaux et a
La Chabottiére, un certain nombre de redécoupages ont déja été réalisés depuis une dizaine d'années pour les
terrains qui s’y prétaient le mieux. Le potentiel restant est donc désormais trés limité (une douzaine d’habitation
environ).

Pour la rue des Ecoles, la rue de la Chabotiéres et Touchard, certes il y a eu un développement de type diffus sur de
grands terrains, mais comme ils s'inscrivent en limite d’espaces agricoles ou naturels le PLU a privilégié le maintien
des jardins a l'arriére des maisons, afin de constituer des espaces tampon par rapport aux activités agricoles ou aux
enjeux environnementaux liés a la présence d’un espace naturel contigu.

En outre, comme indiqué ci-avant, il n’y a plus de zone 1AUb de disponible, la zone de La Paille étant en cours de
commercialisation, celle-ci devant se terminer en 2018.

Dans ces conditions, et dans la mesure ou la Communauté de Communes Gétine Choisilles Pays de Racan a pris la
compétence PLU au 01 janvier 2018 et qu'il n’est pas a ce jour prévu le lancement de I'élaboration d’'un PLUi & I'échelle de
I'ensemble du territoire (une telle élaboration prenant 3-4 ans une fois lancée), il apparait nécessaire pour la commune de St-
Antoine-du-Rocher d’ouvrir a 'urbanisation, par le biais d’'une procédure de modification, une zone 2AUb, afin qu'en termes de
production de logements il n'y ait pas d’arrét trop important apres la fin de la commercialisation du secteur de La Paille.

Il existe dans le PLU opposable aujourd’hui de St-Antoine-du-Rocher les zones 2AUD suivantes : Le Grand Clos, Le Clos des
Bonshommes, La Paille (partie sud) et de l'autre cté de la voie ferrée les sites de La Chabottiere et de La Janotiere.
L'ouverture a l'urbanisation du site du Clos des Bonshommes a été retenue, car cette opération permettra de terminer
l'urbanisation de ce quartier commencé il y a une quinzaine d’années (Les Barrateries, Le Clos des Bonshommes 1, La Paille)
et ainsi valoriser certains aménagements réalisés tel 'aménagement du chemin des Niveaux. Par ailleurs, comme le foncier
est maitrisé par un aménageur, I'ouverture a l'urbanisation de cette zone 2AUb de plus de 9 ans peut se faire par une
procédure de modification de droit commun (pas besoin de recourir a une révision, procédure plus lourde).
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Les modifications apportées au PLU

Au niveau des Orientations d’Aménagement et de Programmation :

Dans le cadre de cette modification n°3 du PLU, I'Orientation d’Aménagement existante pour les secteurs d’habitat de La Paille
| Le Clos des Bonshommes est mise & jour pour tenir compte de la réalisation de la tranche 1 du Clos des Bonshommes
(classée en 1AUDb précédemment) et pour définir les principes d’'aménagement du secteur qui est ouvert a l'urbanisation dans
le cadre de cette modification du PLU.

Ces principes d’'aménagement reprennent les grandes orientations de la tranche 1 du Clos des Bonshommes :

- entermes de programme, avec le respect des dispositions du SCoT opposable en matiére de densité minimale (15
logements par hectare), afin de répondre aux objectifs de réduction de la consommation d’espace et de lutte contre
I'étalement urbain ;

- entermes de programme, avec toujours la recherche d’'une mixité de I'offre en logements : au minimum 20% de
logements locatifs sociaux et un maximum de 60% d’habitat individuel pur « classique » complété par de I'habitat
groupé et de I'habitat individuel dense (locatif privé ou primo-accession) ;

- entermes de desserte viaire avec le prolongement de la liaison interquartier amorcée dans le Clos des Bonshommes
1; cependant le principe d’une voie de desserte secondaire entre la rue des Erables et le Clos des Bonshommes 2
n’est pas conservé, afin de privilégier 'aménagement d’une liaison douce.

Ensuite la localisation du site en frange de I'espace agricole et naturel, avec une route a connotation rurale (la route des
Bonshommes) marquant une vraie limite qu'il convient de pérenniser, implique de pas envisager son réaménagement. Il faut
donc que le trafic y demeure limité, d’'ou l'interdiction des acces automobiles directs dessus. Par ailleurs le traitement de
linterface avec I'espace rural doit s'inscrire dans une qualification par le végétal, avec la plantation d’'une haie arbustive et
arborée permettant d'intégrer cette nouvelle frange batie dans le grand paysage.
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APRES MODIFICATION N°3 PL.U. SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER
Modification n°3
Orientations d’‘aménagement

pour les secteurs d'habitat
La Paille / Le Clos des Bonshommes
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Au niveau du Réglement — Document graphique :

Passage de 1AUb en UB de la 1¢e tranche du Clos des Bonshommes (2.9 ha), dans la mesure ou l'urbanisation est
désormais réalisée.

Passage de 2AUb en 1AUDb du site du Clos des Bonshommes (3 ha, dont 2.7 ha aménageables du fait que le trait de zonage
intégre une grande partie de la route des Bonshommes), avec identification :

- Du principe de mixité sociale a respecter au niveau du programme de logements a réaliser ; les dispositions précises
étant inscrites dans le Réglement écrit ;

- D'unlinéaire en fagade sur la route des Bonshommes pour lequel la création d’acces automobile direct est interdit ;
les terrains en fagade sur cette voie devant étre desservis depuis le réseau de voirie interne a créer ;

- D'une plantation a réaliser sur ce méme linéaire, qui prendra la forme d’'une haie arbustive et arborée a planter tel
que précisé au Réglement écrit.

Avant Modification n*3
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Apres Modification n°3
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Au niveau du Réglement — Piéce écrite :

Les évolutions apportées au Reglement écrit de la zone 1AUb s'inscrivent dans le prolongement des principes définis au
niveau des Orientations d’Aménagement :

Article TAUh3 Accés et voirie :
e  Précision apportée concernant l'interdiction de création d’accés automobile direct sur la Route des Bonshommes
pour des raisons de sécurité.

Article 1AUh13 Espaces libres et plantations :

e Précision apportée quant a lobligation de planter une haie arbustive et arborée au long de la route des
Bonshommes.

La 'EMPLACEMENT RESERVE N°4

La justification de la suppression de 'emplacement réservé n°4

Cet emplacement réservé avait été mis en place dans le PLU de 2008 pour préserver des possibilités d’extension pour I'école
et pour aménager un espace public. Depuis cette date la commune a réalisé une salle pluriactivités sur les parcelles n°500 et
1665. Désormais au vu des effectifs scolaires (moyenne de 23/24 éleves par classe) et de la volonté de la commune de
maitriser leur évolution, il n’est pas nécessaire de réserver un espace supplémentaire pour I'extension de I'école sur la parcelle
n°496. Quant au projet d'aménagement d’'un espace public a cet endroit, la commune y a renoncé, préférant valoriser le vallon
de La Saulay traversant le bourg. La commune a d’ailleurs été mise en demeure d’acquérir ces parcelles et n'a pas donné
suite, d’'ou la nécessité de mettre a jour le Réglement graphique du PLU en supprimant cet emplacement réservé.
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Les modifications apportées au PLU

Au niveau du Reglement — Document graphique :

Emplacements réserves au ténefice de la commune de Sant-Antoine-du-Rocher
1 readsation d'une bande bolses de 10 m de large
2. ameénagement d'un parking
3 ameragement d'un parc: public
4 SxtRNECn 08 [ecale 2 AMENIgEMENT 0w S3PSCE PUDNC
5. amenragement dun parking
& ameragement dun cherminement pistonnier de 4 m de large
7. améragemant dune voin de dessare sutomobile de 12 mde large
2. sxtension du pole d'squipemeants sporhfs &t de olsirs
9. #largissement da voie & 12 m
10, ¢largisernent de voie & 15 m #f aménagement d'un carrefour
11. amenagemant dun chaminement piglonnier de 2.50 m de large
12, Slargissement une voie d 5 m
pour amenagement dune lialson douce (pletons et cyclkes)
13, amenagement dun chaminement pletonnier de 4 m de large
14, amanagement dune kaison douce (petons st cycss) de 3 m de largs
21 aménagemant June voie de desserle aulomodile de 2 m de large
22. amenagement c'un espace vert ge defente
Emplacement réservé au bénéfice de I'Etat
20; aménggement e 'suicroute A28

LA TIONS Z 0 NAEsN

Lors de I'élaboration du PLU de St-Antoine-du-Rocher, le code de I'urbanisme ne permettait pas d’évolution au bati
existant non lié a I'activité agricole au sein de la zone agricole générique A, alors que cela était possible en zone N.
Dés lors, des micro-zonages N avaient été mis en place pour sortir de la zone A tous les ensembles batis n'ayant plus de lien
avec l'activité agricole et leur permettre un minimum d'évolutions, avec la conséquence bien entendu de figer les choses a la
date de I'élaboration du PLU, alors que des exploitations agricoles peuvent arréter par la suite leur activité et les exploitants qui
restent dans leur logement devenir des tiers a I'activité agricole (de méme que s'il y a vente du logement & un tiers).

Depuis la loi Macron du 06 ao(t 2015, le code de I'urbanisme a évolué pour éviter de tels problémes et ainsi avoir une gestion
plus simple des batiments d’habitation existants non liés aux exploitations agricoles (article L.151-12 du code de 'urbanisme) :

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres et en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments
d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes, des lors que ces extensions ou annexes ne
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysageére du site.

Le réglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou
annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel,
agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises a l'avis de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.
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Il convient donc dés lors de profiter de cette évolution Iégislative pour permettre dans certaines conditions I'évolution des
habitations existantes au sein de la zone A. Il faut cependant noter qu’une telle modification du réglement du PLU nécessitera
l'avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers d’Indre-et-Loire
(CDPENAF 37). Or cette commission a établi depuis qu’elle existe sa doctrine en termes d’extension des habitations existantes
et d’édification d’annexes aux habitations existantes au sein des zones agricoles et naturelles. La modification n°3 du PLU
sera également mise a profit pour adapter les régles écrites pour la zone N, car elles ne sont plus en adéquation avec ce que
permet aujourd’hui le code de I'urbanisme en zone N. En effet, le réglement du PLU opposable de St-Antoine-du-Rocher
autorise de maniére générale dans I'ensemble de la zone N I'extension des constructions existantes et pas seulement
I'extension des habitations existantes comme le stipule I'article L.151-12 du code de I'urbanisme. Or désormais, pour autoriser
des extensions pour des constructions existantes qui ne sont pas des habitations, il faut créer des Secteurs de Taille Et de
Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) conformément aux dispositions de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme. Ceux-ci
doivent rester en nombre limité, car I'article L.151-13 précise bien que leur création s'effectue « a titre exceptionnel ».

Comme le réglement des zones A et N est retouché dans le cadre de cette modification, il en est profité pour indiquer que les
articles 5 et 14 ne sont plus réglementés, afin de respecter les dispositions de la loi ALUR du 24 mars 2014 (article 5 :
superficie minimale des terrains / article 14 : Coefficient d'occupation du sol).

Les modifications apportées au PLU

Au niveau du Réglement — Document écrit :

L'article A2, relatif aux Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres, est modifié pour ajouter des
possibilités d'évolution aux habitations existantes, conformément a la doctrine de la CDPENAF 37 en matiére d’emprise au sol
et d'implantation, en autorisant :

L'extension mesurée des habitations existantes, sous réserve que I'augmentation d’emprise au sol n’excéde pas

40% de 'emprise au sol du batiment existant a la date d'approbation du PLU le 28 janvier 2008 dans la limite d’un
plafond maximale de 100 m? et qu’elle ne compromette pas I'activité agricole.

Les annexes a une habitation existante dans la limite de 40 m? d’emprise au sol nouvelle depuis I'approbation du
PLU le 28 janvier 2008 (sauf pour les piscines pour lesquelles I'emprise au sol n'est pas réglementée), et sous
réserve d'étre implantées a moins de 30 metres de I'habitation existante.

L'article N2, relatif aux Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres, est modifié pour limiter les
possibilités d’évolution aux seules habitations existantes, et non pas a toutes les constructions existantes ; et reprendre les
éléments de la doctrine de la CDPENAF 37 en la matiere en autorisant :
L'extension mesurée des censtructions habitations existantes sous réserve que l'augmentation d’emprise au sol
n’excéde pas 8% 40% de I'emprise au sol du batiment existant & la date d’approbation du-présent-decurment du PLU

le 28 janvier 2008 dans la limite d’un plafond maximale de 100 m? et qu’elle ne compromette pas la qualité paysagére
du site.

Les annexes a une habitation existante a-cendition-que-leur-emprise-au-sol-n'excede-pas-50-m? dans la limite de 40 m?

d’emprise au sol nouvelle depuis I'approbation du PLU le 28 janvier 2008 (sauf pour les piscines pour lesquelles
I'emprise au sol n'est pas réglementée), et sous réserve d’étre implantées a moins de 30 metres de I'habitation existante.

Comme précisé ci-avant, les articles A5, N5, A14 et N14 sont également modifiés en indiquant qu'ils sont supprimés afin de
respecter les dispositions de la loi ALUR du 24 mars 2014.
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LES INCIDENCES DE LA MODIFICATION N°3 DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT

Pour la suppression de 'emplacement réservé n°4 et I'évolution de la gestion des habitations existantes en zones A et N, les
incidences sur I'environnement sont mineures.

Concernant la suppression de I'emplacement réservé n°4, une partie a déja été réalisée (construction de la salle pluriactivités)
et pour l'autre partie qui représente 1300 m? le classement en UB peut permettre son maintien en jardin / parc ou une
densification mais nécessairement restreinte compte tenu de la topographie (contrainte d’acces depuis la rue de La Poste).
Concernant I'évolution des habitations existantes en zones A et N, les incidences concernent avant tout I'activité agricole en
zone A et la qualité paysagére du site en zone N. Elles sont cependant trés limitées, dans la mesure ou la doctrine de la
CDPENAF 37, qui s'attache a répondre a ces objectifs, est respectée.

Les incidences sont donc plus a analyser par rapport a 'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUb du Clos des Bonshommes.
Il convient donc & ce niveau de voir comment, dans le cadre de I'ouverture elle-méme de cette zone & l'urbanisation, les
dispositions réglementaires édictées et les principes d'aménagement figurant dans 'OAP permettent de prendre en compte la
préservation et la mise en valeur de I'environnement.

LE s CONTEXTE GEOLOGIQUE

L'ETAT INITIAL

Les éléments de I'état initial exposés ci-apres sont issus de la Note hydraulique pour la gestion des eaux pluviales réalisée par
Ginger Burgeap en mars 2019 pour le compte de Valeur Plus (aménageur du Clos des Bonshommes), préalablement a la
réalisation du Dossier Loi sur I'Eau.

D’'aprés la carte géologique au 1/50 000%™ n°457 de Tours, le site repose en grande partie sur des
conglomérats siliceux pris dans une matrice argileuse. La partie sud-est repose sur un substrat calcaire et la
partie ouest sur des formations siliceuses.

\(4 65 : meu!:om\ n

siliceuses

s gl sCalosire” | |
_hmstre de Touralne

Figure 4 : Contexte géologique du site d'étude (source : Infoterre)
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LES INCIDENCES

Le projet de par son ampleur, ne semble pas de nature a compromettre la qualité du sol ou la structure du sol et donc de
modifier le contexte géologique. Seul I'écoulement des eaux pluviales au niveau des voiries pourrait entrainer des risques de
pollution par hydrocarbures.

LES MESURES

Des mesures spécifiques pour la gestion des eaux pluviales seront prises et sont décrites dans le paragraphe dédié.

LE s TOPO G RRALPRESEEU HYDROGRA P H IQ U E

ETAT INITIAL

Les éléments de I'état initial exposés ci-aprés sont issus de la Note hydraulique pour la gestion des eaux pluviales réalisée par
Ginger Burgeap en mars 2019 pour le compte de Valeur Plus (aménageur du Clos des Bonshommes), préalablement a la
réalisation du Dossier Loi sur I'Eau.

La commune est traversée par un cours d'eau « le Saulay », affluent de la Choisille en rive droite. Il s’écoule
du nord vers le sud. Sur la commune de Saint-Antoine-du-Rocher, le cours d’eau est encaissé et confére a
la ville une topographie assez marquée.

Le site du projet se situe sur le versant gauche du cours d'eau et présente, a son échelle, une topographie
€galement trés marquée, avec un point haut au nord-est a 107 m NGF et un point bas au sud-ouest a
97 m NGF.

Figure 6 : Ecoulements et contexte hydrologique du site et de ses alentours (Source : Geoportail,
annotations BURGEAP)

La partie sud du site est traversée par un fossé collectant les eaux pluviales. Il les achemine dans un bassin
de rétention au sud-ouest (cf. Figure 7). Cet ouvrage permet de dévier les eaux de ruissellement au-dela
des habitations en aval.
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Photographie 1 : Fosse traversant la partiesud  Photographie 2 ; Bassin de retention existant sur
du site le site

22

Banmin de

retention

Figure 7 : Emplacement du réseau d'eaux pluviales existant (source : Google Earth et annotations
BURGEAP)

Comme indiqué au paragraphe 0, le terrain sur lequel est envisagée 'opération d'aménagement présente un
relief relativement marqué avec une pente d'orientation nord-est/sud-ouest de plus de 4 %.

En limite nord-est du site, le chemin des Bruyéres, pourvu de fossés cité est, constitue également une
barrére aux eaux de ruissellement du bassin versant amont.

Il peut ainsi étre considéré que le terrain constitue son propre bassin versant. Les eaux pluviales y
ruissélent de fagon diffuse.

Dans sa partie sud, un axe de drainage et un bassin de rétention ont été créés afin de limiter le
ruissellement vers les jardins des maisons construites en contre-bas immédiat, chemin des niveaux.
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LES INCIDENCES

La réalisation de la liaison interquartier parallélement aux courbes de niveau (a I'exception de la portion assurant la liaison
avec le chemin des Baratteries au nord-ouest qui entaille la pente) permet de générer un parcellaire respectant la topographie,
ce qui limitera les déblais-remblais pour I'implantation des constructions qui pourront également s'effectuer parallélement aux
courbes de niveau.

Par ailleurs la suppression d’une voie secondaire est/ouest entre le chemin des Niveaux et la liaison interquartier par rapport a
ce qui figurait dans le PLU opposable (remplacement par une liaison douce qui devra tenir compte de la contrainte
topographique) permet d’éviter des aménagements trop impactant en termes de topographie.

Toute augmentation de surfaces imperméables entraine I'aggravation du ruissellement lors d’épisodes pluvieux, et en
conséquence celle des débits de pointe générés aux exutoires des bassins versants. Dans le cas du présent projet, le terrain
présente une superficie totale de 27 000 m2 Ancien parcellaire agricole, il est vierge de toute construction.

Dans I'étude de Ginger Burgeap, la détermination des débits de pointe a été effectuée a partir de la formule rationnelle en
prenant des coefficients de ruissellement de 1 pour les batiments, toitures, voiries, parking non poreux et 0.2 pour les espaces
de pleine terre et les espaces verts, ainsi qu'une pluie d'occurrence décennale. Ainsi le débit de pointe de période de retour
décennal généré a l'exutoire du site est estimé a 0.335 md/s en l'état actuel du site contre 0.687 m3/s a I'état futur.
L’augmentation du ruissellement apparait donc importante, le débit de pointe doublant suite & I'urbanisation du site.

Les éventuels dommages sur le réseau hydrographique sont liés a d’éventuels rejets d’eaux usées ou pluviales chargés de
matiéres polluantes, le principal émissaire concerné étant le ruisseau de Saulay.

Les effluents générés par le futur lotissement seront collectées par la station d’épuration communale, située au lieu-dit La Taille
du Fréne, a l'est du bourg. Cette station est de type boues activées en aération prolongée avec traitement de I'azote et du
phosphore. Sa capacité de traitement est de 2800 EH. Elle a été mise en service en 2014 et dispose donc d'une capacité
suffisante pour accueillir les effluents d’'une quarantaine de logements supplémentaires du futur lotissement du Clos des
Bonshommes.

LES MESURES

Du fait de I'absence d'incidence sur la topographie, aucune mesure particuliére ne sera envisagée sur ce volet.

Du fait du bon état de fonctionnement de la station d’épuration, il n’y a pas de mesure particuliére a envisager.

En ce qui concerne le ruissellement des eaux pluviales, en I'absence de sensibilité hydraulique particuliére connue dans le
secteur du Clos des Bonshommes et compte tenu des caractéristiques du projet, les prescriptions retenues pour dimensionner
les dispositifs d’assainissement sont celles définies dans le SDAGE Loire-Bretagne et reprises par la DDT37, & savoir : une
pluie de retour décennale et un débit de fuite maximum de 3 I/s. Un réseau d’assainissement des eaux pluviales enterré
collectera 'ensemble des eaux de ruissellement des toitures et des espaces imperméabilisés (voiries) et les acheminera vers 2
ouvrages de rétention a ciel ouvert qui seront situés vers les points bas, coté Chemin des Niveaux. Les rejets a débit régulé se
feront donc vers le réseau existant Chemin des Niveaux. Le schéma ci-apres présente le dispositif d’assainissement des eaux
pluviales retenu suite a I'étude menée par Ginger Burgeap.
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" GlNGH R VALEUR PLUS

BU RGEAP » Note hydraulique pour la gestion des eaux pluviales
3. Gestion des eaux pluviales

Figure 9 : Sché du dispositif d"assaini: des eaux pluviales

LE S CONTEXTE HYDROGEOLOGIQ U E

ETAT INITIAL

Trois types de formations constituent des réservoirs aquiféres sur le secteur :
- Lanappe active des sables du Cénomanien
- Lanappe captive des craies du Turonien et du Sénonien
- Lanappe localement perchée des calcaires lacustres

La commune de Saint Antoine du Rocher possédait un captage d'eau potable situé au lieu-dit le Saulay, au Nord du bourg. Ce
captage a été abandonné depuis 1996. En 1993 il avait regu un avis défavorable de I'hydrogéologue agréé pour son périmétre
de protection, jugé insuffisant pour assurer une protection efficace de la prise d'eau.

Saint-Antoine du Rocher adhere au SIAEP DE SEMBLANCAY, CHARENTILLY, SAINT ANTOINE DU ROCHER, SAINT
ROCH. Le réseau collectif d’adduction d'eau est géré par affermage par Véolia.

La commune est aujourd’hui alimentée par deux forages sur la commune de Semblangay. lls sont situés & environ 1,5 km au
Nord-Ouest du bourg de Semblangay, au niveau des lieux-dits "la Pesantiére" et le "Grand Launay". L'eau est captée dans la
nappe de la Craie (Turonien).

La capacité de production autorisée de ces forages est de 2000 m3/j (soit 730 000 m?/an). Le rapport d’activité de 2018 fait état
de 344 080 m3 produits, 297 578 m3 vendus aux abonnés domestiques en 2018, pour 2802 abonnés domestiques (soit environ
106 m3 par abonnés)

LES INCIDENCES

Le projet ne s'inscrit dans aucun périmétre de protection rapprochée ou éloignée de captage AEP. En outre, le bassin de
rétention projeté prévoit un dispositif de confinement en cas de pollution accidentelle. Les seules incidences a prévoir sur cet
usage sont liées aux consommations en eau potable.

Sur la base des données précitées, la consommation « normale » d’eau atteint donc environ 41% de la capacité nominale des
forages. Sur la base du ratio de 100 m3 par abonné, la consommation a venir des futures habitations (pour un nombre

Modification n°3 PLU de SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER



approximatif de 40 logements) peut étre estimée a un ordre de grandeur d’environ 4 000 m? annuels supplémentaires, les
équipements actuels devraient donc suffire a couvrir ces nouveaux besoins.

Cependant, la capacité de stockage disponible pour les jours de pointe n’est pas suffisante aujourd’hui, manque en partie
comblé par la capacité de production. Afin de sécuriser I'approvisionnement, une interconnexion existe avec le SIVOM de
Fondettes Luynes et Saint-Etienne-de-Chigny.

LES MESURES

Du fait de I'absence d’incidence sur I'hydrogéologie, aucune mesure particuliére en dehors de la gestion des eaux de
ruissellement ne sera envisagée.

LE s )

L'ETAT INITIAL

Les éléments de I'état initial exposés ci-apres sont issus du Diagnostic zone humide réalisé par Ginger Burgeap en mars 2019
pour le compte de Valeur Plus (aménageur du Clos des Bonshommes).

Actueliement, le site n’est pas occupé et correspond a une prairie de fauche.
Le site est déiimite :
* au nord, par un bassin de rétention d'eaux pluviales et un corps de ferme « les Bonshommes »,
» & lest. par quelques habitations et des champs cultivés,
* & l'ouest, par des habitations,
* au sud, par des habitations.
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Figure 2 : Environnement du site (Source : Géoportail, annotations BURGEAP)
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La vallée du Saulay est dominée d'une vingtaine ou d'une trentaine de métres par le plateau. Ce dernier est une zone
essentiellement agricole et forestiére, parsemée de fermes isolées et de hameaux.

Plusieurs zones naturelles protégées sont répertoriées sur la commune de St-Antoine-du-Rocher, mais elles n’interférent pas
avec le site du projet.

Bois du Moulin de n" 40100002 bois humides de fond de valiées, de peupleraies,
Réchaussé (type 1) de prairies humides, friches et rivieres
ZNIEFF *
(1°® génération) |
Etang du Pin . ﬁ?;iﬁ?m Plan d'eau — intérét ornithologique

* Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique

Les zones NATURA 2000 les plus proches du projet d’'aménagement sont les suivantes :
- Le Complexe du Changeon et de la Roumer (FR2402007), & environ 7 km & I'Ouest,
- Lelacde Rillé et les foréts voisines d’Anjou et de Touraine (FR2410016) a 14 km au Sud-Ouest,
- LaLoire de Candes-St-Martin a Mosnes (FR2400548) a 11 km au Sud.

Un diagnostic zone humide a été réalisé. Les résultats sont présentés ci-aprés.

2.2  Analyse de la végeétation

26 Sur les anciennes photos aériennes {1997, 2002 et 2009), on peut voir que le site etait divisé en plusieurs
parcelles cultivées (cf. Figure 8}.

Figure 8 : Photographie aérienne de 1997 (Source : IGN, annotations BURGEAP)

La haie, séparant la partie nord et la partie sud est une haie ancienne datant & minima des années 70
d'aprés les photos aériennes historiques disponibles sur Géoportail.
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Photographie 3 : Vue sur la haie depuis la partie nord du site (Source : BURGEAP, 07/12/2018)

Actuellement, la parceile constitue une prairie fauchée. il n'a pas &té réalisé d’expertise floristique sur le site.
Néanmoins, les espeéces renconirées sont typigues de prairie : plantain, ronces, ray grass.

Photographie 4 : Vue vers Jes habitations au sud depuis |a partie sud du site (Source | BURGEAP,
07/1212018)

Ces espéces ne sont pas typiques de zene humide. De plus, la végétation est non spontanée car elle évolue
sur un sel anthropisé depuis plusieurs décennies.

Du point de vue de la nomenclature CORINE, cette espace peut s'apparenter & I'nabitat codifié Prairies de
fauche de basse altitude — CODE 38.2.

2.3 Analyse pedologique

Des investigations pédologiques ont &té réalisées en deux temps, le 7 décembre 2018 et le 29 janvier 2019.

Le 7 decembre 2018, 10 sondages pédologigues ont eté realisés sur le site par temps de pluie. Les
conditions météorologiques des jours précédents étaient similaires a celies du 7 décembre (pluies éparses
et intenses ou pluies fines en continu), ce qui a contribué & engorger les sols.

Le 29 janvier 2019, 8 nouveaux sondages pédologigues ont été réalisés également par temps de pluie.
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Chague sondage a été réalisé 3 la tariére pédologique manuelie (de diamétre 2 cm) sur une profondeur de
1.2 m maximum en fonction de I'état de compacité, de la proportion d’éléments grossiers et des signes
d'hydromorphie observés. La localisation des sondages est présentée sur ia Figure 9.

Figure 9 : Localisation des sondages réalisés le 7 décembre 2018 (Source : Google Earth,
annotations BURGEAP)

Durant les deux jours de réalisation des sondages, les sols étaient humides en surface et trés humides en
profondeur.

D'aprés les sondages, les terrains sont relativement hétérogénes sur le site d’'étude. Les sols observés sont
en majorité argileux ou limoneux.

Il faut cependant noter qu’il n'a pas été possible de creuser jusgu’a 1,20 m pour 'ensemble des sondages du
fait d'une compaction du sol trop importante et d'une trop grande proportion d’argiles qui rend difficile le
retrait de la tariére a partir de 50 cm de profondeur
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Le Tableau 2 ci-dessous syntheétize les résultats obienus pour les 18 sondages realises.

Dans ce tableau, les sondages sont décrits principalement en fonction de leur hydromorphie qui peut étre
nulle, faible (= 5%) ou forte (> 5%).

D'aprés le guide d'identification et de délimitafion des sofz des zones humides publié en avrl 2013 par le
Ministére de I'Ecologie;, du Developpement durable st de FEnergie, un horizon de sol est gualifie de
redoxigue lorsqu’il est caractérise par la présence de traits redoxigues couvrant plus de 5% de la surface de
['horizon observé sur une coupe verticale.

Tableau 2 : Synthése des observations sur les solz issus des sondages (Source : BURGEAP)

Profondeur Texture - Profondeur Type
i atteinte (cm) dominante Hydromorphin {cm) d'hydromorphie
1 €5 Argileux Mulle > = <
2 80 - Modérée 7-35 L emich oo L I 2
limoneux PEU Marguess
3 &0 T Faible 15-50 Trascxdipdation’ | (s
limonew: marguess
4 78 Argilewux Faible magp. | TeEseadtoidaton | e
pEU marguass
5 65 Limoneusx Faible 40-85 Times dogydaon| | e
pEU marguéss
6 65 Argileux Mulle 5 5 =
7 0 Argileux Modérée 15-30 Tesdorsist | e
marguass
a 70 Limoneux Mulle - - <l
. , Traces d'oxydation
o 60 Limoneux Faible 20-40 peu marquées Wa
10 55 Argileus Nulle - - <
11 60 Argileux Nulle - = <
iz &0 Argileusx Mulle 5 5 <
13 70 Argileux Nulle = E <
14 €D Argileux Mulle - - <
15 45 Argileux Modérés 34 | VEsesdooaon:] |
peu marguéss
2 ey Traces d'oxydation
i i Ve
16 &0 Argileux Moderee 30 -75 peu marquées

Modification n°3 PLU de SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER

29



30

Profondeur Texture ! Profondeur Type Classe
Soncdage afteinte (cm) dominante FNromor i fcm) d"hydromorphie GEPPA
17 70 Argileus Modérée 30-70 Teces d ooyahon' | g
Peu manjuees
18 70 Argileux Modérée Mopy |TEcesdonmsbod | g
peu marguees

Le sondage 7 est susceptible de présenter un caractére humide, compte tenu de la présence de traces
d'oxydation marguées a partir de 15 cm. Le sol pourrait étre un sol de classe 1'/d {cf. Figure 7). Neanmoins,
ce sondage n'est pas assez profond pour Paffirmer car un refus a été rencontré &8 30 cm. Un autre sondage
(14}, réalisé a un métre du sondage 7, n'a révelé aucune trace d'oxydation.

Les sondages 15, 16, 17 el 18 présentent des traces d'oxydation peu marguées & partir de 30 cm. Ces
traces ne s'intensifient pas en profondeur mais on cbserve une apparition de fraits réductigues apparaissent
vers 60 em.

Inscrit dans un contexte topographique pentu, Pabsence de zone humide sur le site est justifiée,

24 Syntheése des investigations zone humide

2.4.1 Crmere vegetation

L'etude de la vegetation ne permet pas de metire en evidence de zone humide selon le critére vegetation.

2.4.2 Critére pédologigue

Le caraciére humide ou non du sol d'un sondage est déterminé selon le graphigue de la Figure 7 : aucun
sondage ne présentait des sols correspondant a des sols de zone humide

Sur la base de 'amrété du 24 juin 2008 et de I"arréte modificatif du 1* octobre 2009, aucun sol observe

dans les sondages ne correapond & des sols de zones humides.

3. Conclusion

[Vaprés [a note technigue du 26 juin 2017 qui transcrit 'arrét du Conseil d'Etat du 2 février 2017 :

* gjla végétation est spontange, il ¥ @ Zone humide si le critére sol et le critére vegétation mettent en
evidence une zone humide ;

* sjla végétation n'est pas spontanée, le critére sol est prépondérant.

Sur le site, le critére végeétation n'est pas pris en compte, compte tenu de son caractére non
spontane.

Le critére pédologique conduit 4 la détermination de Fabsence de zone humide.

Le site ne préesente pas de zone humide.

LES INCIDENCES

Compte tenu de I'éloignement des sites Natura 2000, des caractéristiques du projet et des mesures de controle des rejets
prévus, le projet n'est pas en mesure de remettre en cause I'état de conservation favorable des habitats et des espéces du
réseau Natura 2000.

Compte tenu de I'absence de zone humide, le projet ne détruira pas de zone humide.

Les incidences sur le milieu biologique seront trés faible et méme positives du fait de I'imposition au PLU (article13) de la
plantation d’'une haie arbustive et arborée en limite avec la route des Bonshommes.

LES MESURES

Compte tenu du contexte, aucune mesure n'est envisagée concernant la préservation de la faune et de la flore. La maitrise de
la qualité des eaux pluviales limitera Iimpact du projet sur la faune et la flore présente dans les milieux récepteurs.
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LE S ‘AGRICULTURE

Le site correspond aujourd’hui a une prairie de fauche avec une zone de contact importante avec des habitations

LES INCIDENCES

Dans la mesure ou le projet ne porte au global que sur 2.7 ha environ, 'impact sur l'activité agricole sera faible et ne portera
que sur la consommation fonciére. A cet égard, il convient de noter que dans le Rapport de Présentation du PLU opposable il
était fait état d'une densité de logement de référence de 12 logements par hectare. Or dans le cas présent le projet propose
une densité de 15 logements a I'hectare (40 logements construits sur 2.7 ha), soit une meilleure prise en compte de I'objectif
de réduction de la consommation fonciére.

Il faut cependant noter un impact somme toute positif avec un affichage fort de la route des Bonshommes comme une limite
d’urbanisation, via 'absence d’accés automobile direct qui aurait pu induire son réaménagement pour lui conférer un aspect
plus urbain, et l'obligation de planter une haie arbustive et arborée.

LES MESURES

Au vu du faible impact du projet sur I'agriculture, il n'est pas prévu de mesures compensatoires particulieres.

LE S ) RIM OINE

L'ETAT INITIAL

Aucune AVAP ou ZPPAUP ne concerne la commune de St-Antoine-du-Rocher.

La commune n’est par ailleurs pas concernée par un site classé au patrimoine mondial de FUNESCO, le site classé le
plus proche étant le Val de Loire.

Un monument est classé au titre des monuments historiques sur la commune :
- Dolmen dit de Mettray ou de la Grotte aux Fées, classé le 18/04/2014 (a environ 4 km du site du projet).

Sur les communes limitrophes, il existe d’autres monuments historiques :

- Le Manoir des Ligneries (Charentilly), inscrit au titre des Monuments historiques le 06 mars 1947 (& environ 6 km du site du
projet),

- L'Eglise paroissiale Saint-Laurent (Charentilly), inscrite au titre des Monuments historiques le 06 mars 1947 (& environ 5 km
du site du projet),

- L'Eglise paroissiale Saint-Martin (Semblancay), inscrite au titre des Monuments historiques le 26 septembre 1946 (a environ 6
km du site du projet),

- Les restes de I'ancien Chateau du Grand Launay (Semblangay), inscrits au titre des monuments historiques le 3 juin 1932 (a
environ 7 km du site du projet),

- Les vestiges du chateau, inscrits au titre des monuments historiques le 06 mars 1947 (a environ 6 km du site du projet),

- L'ancien prieuré bénédictin de Chanceaux-sur-Choisille, inscrit au titre des monuments historiques le 06 février 1998 (a
environ 8 km du site du projet),

- L'église paroissiale Saint-Martin (Chanceaux-sur-Choisille), inscrite au titre des monuments historiques le 12 juin 1926 (a
environ 8 km du site du projet),

- Le Domaine de la Donneterie et la Ferme industrielle de Platé (Neuillé-Pont-Pierre, également sur commune de Neuvy-le-
Roi), inscrits au titre des monuments historiques le 29 juin 1992 puis classés au titre des monuments historiques le 06
novembre 1995 (a environ 12 km du site du projet),

- L'église paroissiale Saint-Pierre (Neuillé-Pont-Pierre), inscrite au titre des monuments historiques le 27 octobre 1971 (&
environ 12 km du site du projet),

- Le chateau du Petit Bois (Mettray), inscrit au titre des monuments historiques le 04 juin 2012 (a environ 7 km du site du
projet),

- L’ancienne colonie agricole et pénitentiaire (Mettray), inscrite au titre des monuments historiques le 11 septembre 2003.

Modification n°3 PLU de SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER

31



32

Un site classé au titre du paysage sur la commune :

- Le Site des Cing Chénes dits « les Chénes de la Borde », classé par 'arrété du 10 décembre 1942 (& environ 2,5 km du site
du projet).

Un site inscrit au titre des paysages sur la commune :

- le Sous Bois du Dolmen de Mettray, inscrit par I'arrété du 11 mars 1943 (comprenant un monument historique : Cf. ci-dessus)
(a environ 4 km du site du projet).

Des sites inscrits sur les communes limitrophes :

- La Vallée de la Pérée sur la commune de Mettray, inscrite par I'arrété du 27 décembre 1942 (a environ 7 km du site du
projet),

- Le Chéteau de Semblangay, ancien étang et leurs abords, inscrits par 'arrété du 11 janvier 1944 (comprenant les vestiges du
chéateau, inscrits au titre des monuments historiques, Cf. ci-dessus) (a environ 6 km du site du projet).

Le site du projet s'inscrit en limite actuelle de 'urbanisation (partie agglomérée), mais avec quelques ensembles bétis disjoints
a l'est de la route des Bonshommes, ainsi qu’au nord au niveau du secteur de La Paliniére / La Guierche.

e La Paliniere / La Guierche

Zone 1AUb 1’\
Le Clos des Bonshommes
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Le site comporte une haie en position relativement centrale (cf. photo ci-dessous).

LES INCIDENCES

Le projet porte sur la réalisation d’'une quarantaine logements, ce qui va nécessairement modifier la perception du nord-est du
bourg en renforgant la perception d’une frange urbanisée.

LES MESURES

Comme expliqué précédemment au niveau des thématiques Topographie et Milieux Naturels, tant les Orientations
d’Aménagement (pour ce qui est de la logique générale du plan de composition avec les intentions de positionnement des
voies) que le réglement écrit visent a faciliter I'intégration de I'opération dans la pente, ce qui en limitera d’autant 'impact
visuel, mais aussi par le végétal avec la plantation d’une haie arbustive et arborée en limite avec la Route des Bonshommes.

Par ailleurs, I'Orientation d’Aménagement affiche bien le principe d’une préservation des plus beaux sujets de la haie existante,
a l'appui de 'aménagement de la liaison douce entre le chemin des Niveaux et la route des Bonshommes.

LE s S

L’ETAT INITIAL
Saint-Antoine-du-Rocher est située le long de la RD 938 qui relie Tours a Le Mans, a proximité de 'autoroute A 28 dont l'aire
de péage la plus proche est localisée a Neuillé-Pont-Pierre (environ 10 km).

L'acces au site du Clos des Bonshommes est projeté via la premiére opération réalisée a partir de la 1¢r portion aménagée de
la liaison interquartier.

Le site est localisé a environ 800 m par rapport aux commerces et équipements du centre-bourg (notamment I'école).

La commune dispose d’une gare située a environ 2,1 km du site du projet : desservie par la ligne TER 27 Tours — Chéteau-du-
Loir — Le Mans qui permet de rejoindre la gare de Tours en 20 & 30 minutes.

Une ligne de bus du réseau Rémi dessert la commune (ligne M : Tours — Saint-Christophe-sur-le-Nais), et permet de rejoindre
I'agglomération de Tours en 30 a 40 minutes mais avec une fréquence limitée (deux horaires possibles le matin). Les arréts Fil
Vert les plus proches sont localisés Place de la Chapelle (environ 1 km) ou Clos de la Cure (1 km environ)

LES INCIDENCES

La clientele visée étant principalement des primo-accédants, et eu égard au faible nombre d’emplois offerts sur la commune et
a la faiblesse de la desserte en transports collectifs, le projet va induire une augmentation des migrations pendulaires via
l'automobile.

L'éloignement somme toute relatif vis-a-vis des équipements et commerces de proximité doit permettre de favoriser les
déplacements a pied et a vélo pour les usages locaux courants (bien que la topographie du centre-bourg pouvant étre
dissuasive pour certains).

LES MESURES

Le PLU de 2008 était ambitieux en matiére de déplacements automobiles en s’inscrivant dans un schéma a long terme
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envisageant un bouclage entre le rond-point sur la RD602 au sud et I'entrée nord du bourg sur la RD428. Avec I'évolution des
réflexions en matiére de réduction de la consommation fonciére et la contraction des finances des collectivités, il conviendra de
voir a I'avenir si ce schéma est a conserver. En tous les cas, la desserte du site tel qu'elle est encadrée par I'Orientation
d’Aménagement permet de finaliser un maillon de la liaison interquartier prévue dans le PLU de 2008, celui entre la route de
Cérelles et le chemin des Baratteries, permettant d’éviter un report de trafic des lotissements existants (Baratteries et partie
nord des Niveaux) sur la route des Bonshommes. Le trafic généré par cette nouvelle opération ne se rapportera pas non plus
sur cette route puisque les accés automobiles directs depuis les parcelles y sont proscrits.

Au niveau des liaisons douces, il est prévu une jonction du projet sur le chemin des Niveaux, permettant ainsi via le lotissement
des Baratteries et des sentiers existants de rejoindre le centre-bourg sans emprunter la départementale.

LE s S SANCES

L'ETAT INITIAL

La commune n’est pas concernée par I'existence d’un Plan de Prévention des Risques Naturels.

La commune est couverte par le PPRT SOCAGRA, prescrit le 21 janvier 2010 et approuvé le 18 janvier 2013. L'usine
SOCAGRA est située a environ 2.3 km du projet. L'enveloppe des secteurs du zonage réglementaire du PPRT reste au plus
pres du site de I'entreprise, comme lillustre le plan des Servitudes d’Utilité Publique page suivante. Il n'y a donc pas
d’'implication sur le site du projet en ce qui concerne des restrictions en matiere d’'urbanisme.

Une canalisation de transport de gaz traverse I'extrémité nord du territoire communal, soit a plus de 4 km du projet.

La commune est soumise aux risques suivants :
- risque sismique (zone 1),
- risque aléa retrait et gonflement des argiles.

Elle a par ailleurs fait I'objet de deux arrétés de catastrophes naturelles liés aux mouvements de terrain différentiels consécutifs
a la sécheresse et a la réhydratation des sols (en 1996 et en 2011) et deux arrétés de catastrophes naturelles liées aux
inondations et coulées de boues (en 1999).

La commune est concernée par le Plan de Prévention des Bruits dans 'Environnement pour les infrastructures relevant de la
compétence de I'Etat liées a la présence de l'autoroute A28. Ce PPBE a été arrété le 10 février 2015. L’A28 passe a plus de
800 m du projet.

Il n'y a pas d’Installation Classée pour la Protection de I'Environnement sur la commune, en plus de 'usine SOCAGRA qui est
classée seuil haut au titre de la réglementation ICPE et qui a été citée précédemment car elle fait I'objet d’'un PPRT.

Aucun site n'a été répertorié sur la base de données BASOL (Base de données BASOL sur les sites et sols pollué, ou
potentiellement pollués, appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif).

Le site BASIAS recense neuf activités potentiellement polluantes :

- la station service AVONAT (& environ 1 km du site du projet),

- I'atelier mécanique POULIN BERNARD (& environ 900 m du site du projet),

- la tolerie BENOIST FRANCIS (a environ 900 m du site du projet),

- la décheterie intercommunale (a environ 3 km du site du projet),

- I'ancien commerce de combustible LAURENT Yves (a environ 1,2 km du site du projet),

- la station d’épuration de Saint-Antoine du Rocher (a environ 200 m du site du projet),

- la station service/garage ROUVIERE (a environ 3 km du site du projet),

- I'ancienne entreprise de travaux publics DELAVERTEVILLE (a environ 2,5 km du site du projet),
- la station service Vincent (non localisée).
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LES INCIDENCES

Hormis celle induite par les déplacements automobiles, le projet n’aura pas d’autres incidences.

LES MESURES

Les incidences étant infimes, il n’est pas prévu de mesures particuliéres.
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LES INCIDENCES SUR LES RISQUES ET LES NUISANCES
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Les incidences
JES IMESUIES ...ttt ettt ettt h e s bt e e b e e bt e e bt e eh b e e st e e st e e st e eab e e s st e st e sa e e saeesheeeheesa b e e e be e e b e e a b e e a b e en b e ea bt en bt e bt e be e bt e ehbeenteenbeenbeebeeneenes

Dossier de Déclaration de Projet et Mise en compatibilité du PLU — ST-ANTOINE-DU-ROCHER Approbation



CONTEXTE

La commune de Saint-Antoine-du-Rocher dispose d’un Plan Local d’'Urbanisme approuveé le 28 janvier 2008. Il a fait I'objet
d’une révision simplifiée n°1 et d’'une modification n°1 approuvées le 03 janvier 2012, puis d’une modification n°2 approuvée le
18 septembre 2012, ainsi que d’une mise & jour en date du 03 janvier 2013.

Au moment de I'élaboration du PLU (soit entre 2005 et 2008), la commune connaissait d'une évolution démographique trés
rapide :

- +2.6% par an entre 1999 et 2004 (de 1095 habitants a 1246 habitants)
- +6.2% par an entre 2004 et 2006 (de 1246 habitants a 1472 habitants)
- +9.4% par an estimé entre 2006 et 2008 (de 1472 habitants a 1763 habitants).

L'objectif de la municipalité d’alors, traduite dans le PADD du PLU, a été de faire une pause pour « digérer » cet afflux de
population, non sans conséquences sur les équipements publics (capacité atteinte a I'école et la cantine, plus de marge de
manceuvre au niveau de I'alimentation en eau potable e période de forte demande, capacité atteinte pour la station d'épuration
du bourg)

Ainsi le PADD prévoyait-il le maintien d’un rythme de croissance démographique similaire a la période 1999/2004 (2.61% par
an), afin d’assurer un renouvellement régulier de la population, soit une hausse de 47% de la population sur 15 ans (population
2006 : 1472 habitants / population espérée en 2022 : 2150 habitants).

Cela impliquait de faire une pause de quelques années en limitant trés fortement les secteurs ouverts a 'urbanisation a court
terme (1AUb), afin d’étaler sur 15 ans la construction des 225 logements environ nécessaires pour répondre a I'objectif
démographique défini (soit environ la construction de 15 logements par an). Pour rappel, sans ce type de verrouillage, la
pression sur la commune était telle a I'époque, qu’en 2 ans (2005-2006) 110 nouvelles habitations avaient été autorisées.

Ainsi a 'approbation du PLU en 2008 seuls 2 secteurs étaient ouverts a I'urbanisation (classement en 1AUb) : Le Clos des
Bonshommes et une partie de la Paille (foncier maitrisé par la commune) qui représentaient au total environ 5.4 ha, étant
entendu qu'il restait aussi du potentiel en diffus au sein du tissu urbain existant.

Extrait du PADD du PLU opposable

Sectaur dsenve pourune oparation de lngements iocatifs socioux

Secteur d'wibanisafion d'ensemble & court terme powr une cpération
comprenant au minimum 50% de loegements locatifs sockaux

Secteur d'urbanisafion d'ensemble & court ferme pour une operation
rrixte d’habitat

Secteur dubanisaton dersemble @ moveniang fermes pour une La Paille

operation mixe d’ habitat
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Depuis 2008, Le Clos des Bonshommes 1 a été réalisé par 'aménageur Valeur Plus, représentant 27 logements dont 5
logements locatifs sociaux de Val Touraine Habitat. Par ailleurs en diffus ont été réalisés 47 logements dans les secteurs des
Niveaux, de la rue des Ecoles, de la rue de La Chabottiere et de la rue de La Chahoulerie.

Au total, le nombre moyen de logements créés est donc de 10.5 unités, soit en-dessous de I'objectif affiché au PLU. Si I'objectif
a été tenu les premiéres années, grace principalement au Clos des Bonshommes, depuis 2012 le potentiel en diffus ne suffit
pas. Or si cela ne se fait pas encore sentir au niveau de I'évolution de la population (1533 habitants en 2012 contre 1341
habitants en 2007, soit +2.6% par an, soit I'objectif retenu dans le PLU) et des effectifs scolaires (entre 170 et 177 éléves de
2008 a 2011 / entre 193 et 198 éleves depuis 2012), il ne faut pas que la commune reste trop longtemps sous I'objectif affiché
dans le PLU au risque de voir certains de ses investissements remis en cause (ouverture de classe en 2012, nouvelle station
d'épuration mise en service en 2014) et le vieillissement de la population se manifester de nouveau.

En effet, avec déja 3 années nettement en recul au niveau de la construction de nouveaux logements, un certain retard a été
pris et le rattrapage devra étre d’autant plus important que la réalisation d’'une opération d'aménagement prend du temps :
environ 3 ans entre le début des études et l'arrivée des habitants dans leur logement (entre I'obtention des autorisations
administrative tant pour le lotissement que pour les logements en tant que tels, la réalisation des travaux de viabilisation et la
réalisation des travaux de constructions des logements).

La commune, propriétaire du secteur 1AUb de La Paille, a fait réaliser une étude de faisabilité en 2012, afin de voir quel type
de projet était viable économiquement. Cette premiére étude a permis de tester le choix du type de maitrise d’ouvrage sur le
projet et notamment le bilan financier de I'opération : réalisation de I'opération en régie ou cession du terrain a un aménageur.
ATissue de cette étude, compte tenu des autres projets en cours (notamment la construction de la nouvelle station d’épuration)
et de I'échéance des élections municipales approchant, il n'a pas été donné suite a cette étude de faisabilité, méme si la
municipalité en place semblait vouloir s’orienter vers une opération en régie.
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Vues depuis la RD602, en arrivant sur le bourg

Site de La Paille
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Vues depuis la route de Cérelles, en arrivant sur le bourg

Site de La Paille
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Suite aux élections de mars 2014, une nouvelle équipe municipale a été élue. Ne souhaitant pas réaliser une opération en
régie, elle s’est tournée au 2¢me semestre 2014 vers un certain nombre d’aménageurs, privés et publics, pour savoir s'ils étaient
intéressés par I'acquisition du foncier du secteur 1AUb de La Paille pour y réaliser une opération de logements. Aprés
plusieurs échanges, la présentation d’esquisses et la formalisation de propositions financiéres pour 'acquisition du foncier, la
commune a décidé en début d'année 2015 de céder le terrain a Val Touraine Habitat.

Ainsi, depuis le printemps 2015 la commune travaille-t-elle étroitement avec Val Touraine Habitat a la préparation du Permis
d’Aménager pour la réalisation d’un lotissement dénommé Les Rocantonelles.
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PRESENTATION DU PROJET DE LOTISSEMENT LES ROCANTONELLES DE
VAL TOURAINE HABITAT

PRESENTATON DU PROJET

Les éléments présentés ci-aprés sont de niveau esquisse. Il ne s'agit en aucun cas de documents contractuels, Val Touraine
Habitat va continuer a travailler en étroite collaboration pour déposer un Permis d’Aménager a 'automne une fois la procédure
de Déclaration de Projet et de mise en compatibilité du PLU réalisée ; la contrainte pour Val Touraine Habitat étant que son
Permis d’Aménager soit conforme aux dispositions du PLU une fois la mise en compatibilité réalisée.

LES GRANDES LIGNES DU PROJET

Réalisation d’'un lotissement d’habitation avec environ 31 terrains a batir de taille variée entre 400 et 600 m? et 8 logements
locatifs sociaux en habitat individuel.

Aménagement d’un espace de gestion des eaux pluviales paysager servant aussi d’espace public de proximité au sud-est de
I'opération. Dévoiement des eaux pluviales du bassin versant amont via la réalisation d’'un fossé contournant I'opération.

Plan de composition du lotissement établi en s'appuyant sur la topographie avec la majorité des voies paralléles aux courbes
de niveau, permettant de proposer une trame parcellaire gréce a laquelle le bati pourra s'appuyer sur les courbes de niveau et
ainsi limiter les déblais/remblais.

Aménagement d'une voirie structurante amorgant le bouclage a plus long terme entre la route de Cérelles et la RD602
(débouché vers la zone 2AUb conservé).

Réalisation d'une voirie secondaire venant se reconnecter sur la route de Cérelles en amont du débouché de la voie
structurante.

Différenciation du traitement des voies pour une bonne lecture de leur hiérarchie, en jouant également sur la gestion du
traitement végétal (implantation et nature : ponctuations arborées, massifs arbustifs ...) et le stationnement sur 'espace public
(longitudinal ou en poches) pour éviter une trop grande monotonie.

Aménagement d’une liaison douce entre I'opération et la DR602 via I'espace de gestion des eaux pluviales, cette liaison douce
permettant également le passage de réseaux.

Aménagement d'une liaison douce au long de la route de Cérelles, au droit du site, doublée d’un traitement paysager en appui
sur le talus.

Aménagement sur I'espace public d’'un nombre de places de stationnement correspondant au nombre de logements créés.
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INTERET GENERAL DU PROJET

Compte tenu :

- des objectifs quantitatifs de production de logements définis dans le PLU opposable (15 logements en moyenne par
an sur 15 ans),

- des difficultés que la commune a & remplir ces objectifs depuis 2012 dans la mesure ou la zone 1AUb du Clos des
Bonshommes a été réalisée, que les disponibilités en diffus ne permettent que d’accompagner la réalisation
d’'opérations de plus grande envergure, et que le permis d’aménager pour 14 terrains a batir au niveau de La
Nicollerie est au point mort (PC accordé en 2013, déclaration d’ouverture de chantier en 2014 mais toujours pas de
travaux depuis),

- des investissements publics réalisés ces derniéres années dans la perspective d'une poursuite de la croissance
démographique sur un rythme de 2.6 % par an (nouvelle station d’épuration, salle pour les activités scolaires et
périscolaires, extension de I'école ...),

- des délais inhérents a la concrétisation des projets d'urbanisation nouvelle (environ 3 ans entre le démarrage des
études et l'installation des habitants dans leur logement),

- de la faible diversité du parc des résidences principales (seulement 8 logements locatifs sociaux sur la commune,
dont 5 trés récents réalisés dans le Clos des Bonshommes 1 et une prépondérance de pavillons en accession a la
propriété sur des terrains plutdt grands correspondant & une gamme de produit difficilement accessible pour les
primo-accédants par exemple), qu'il convient d’enrayer pour une meilleure mixité sociale et faciliter le renouvellement
démographique sur le moyen terme,

le projet de lotissement d’habitations des Rocantonelles porté par Val Touraine Habitat remplit un objectif d'intérét général.

En effet, la production de 31 terrains & batir sur une gamme de parcelles allant de 400 & 600 m? doit permettre de rentrer dans
une gamme de prix correspondant, pour les plus petits terrains, au budget des primo-accédants.

Il est par ailleurs prévu la réalisation de 8 logements locatifs sociaux en habitat individuel groupé, ce qui va permettre de
doubler l'offre présente sur la commune.

Cette opération, avec un total de 39 logements, permet donc de répondre aux besoins de 2.5 ans de production de logements
sur la commune, ce qui peut permettre de combler en partie le retard pris ces derniéres années. Elle peut permettre également
de maintenir les effectifs scolaires sur le moyen terme a leur niveau actuel (Iégérement en dessous de 200 enfants, soit
environ 25 enfants par classe), et ainsi éviter la fermeture de la classe ouverte en 2012. Elle peut permettre également de
freiner le vieillissement de la population qui se traduit notamment par une baisse de la taille moyenne des ménages (cf.
graphique ci-dessous).

FAM G1M - Evolution de la taille des ménages

memm Mombre moyen d'occupants par résidence principale

L T—

1368 1875 1982 13950 19599 2007 2012

Ce graphigue fournit une série longue.

Les données proposées sont établies & périmétre géographigue identique,
dans la géographie communale en vigueur au 01/01/2014.

Sources : Insee, RP1968 & 1999 dénombrements,

RPZ007 et RP2012 exploitations principales.

En outre, dans un contexte de contraction des finances de la sphére publique, et notamment des finances communales, la
cession a titre onéreux de ce foncier par la commune a Val Touraine Habitat va lui permettre de mettre en ceuvre d’autres
projets répondant également a I'intérét général.
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RECOURS A LA PROCEDURE DE DECLARATION DE PROJET

Par délibération du 28 janvier 2008, le conseil municipal de Saint-Antoine-du-Rocher a approuvé le Plan Local d’Urbanisme de
la commune. Celui-ci a fait I'objet depuis cette date d’1 révision simplifiée, de 2 modifications et d’1 mise & jour.

La réalisation du projet d’urbanisation du site de la Paille, sous la forme d’un lotissement dénommé Les Rocantonelles porté
par Val Touraine Habitat, nécessite des adaptations du document d’urbanisme en vigueur sur le territoire de la commune de
Saint-Antoine-du-Rocher, qui peuvent étre mise en ceuvre dans le cadre d’une procédure de déclaration de projet portant sur
lintérét général du projet d'urbanisation du site de la Paille avec mise en compatibilité du document d'urbanisme communal
conformément aux dispositions des articles L.123-14, L123-14-2 et R.123-23-2 du code de 'urbanisme.

En effet, au-dela de quelques évolutions d’ordre réglementaire ou relatives aux Orientations d’Aménagement, la modification
du programme tel qu’il figure au Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLU, ne peut entrer dans le
cadre d’une procédure de modification du PLU ni d’'une procédure de révision ne portant pas atteinte aux orientations
du PADD (dite révision « allégée »).

En effet, le PADD comporte une orientation forte (reprise au niveau de I'Orientation d’Aménagement et du réglement écrit de la
zone 1AUDb pour le site de La Paille) en termes de programmation : imposer la réalisation d’au moins 50% de logements aidés.
Cette orientation, qui a I'approbation du PLU en 2008 était encore plus volontariste (50% minimum de logements locatifs
sociaux), avait déja été édulcorée en janvier 2012, la municipalité de I'époque ayant pris conscience de la difficulté a mettre en
ceuvre un tel programme, méme dans le cas d’'une opération communale, et du risque d'un effet opposé a I'objectif recherché a
l'origine, a savoir développer la mixité sociale sur la commune (risque d’'une trop grande concentration d’un type de logement
sur un méme site).

La municipalité actuelle, ayant choisi de ne pas réaliser I'opération en régie, se doit d'intégrer le fait qu’'une telle imposition de
programme (méme si le champ est plus ouvert en parlant de logements aidés et non pas seulement de logements locatifs
sociaux) a un impact trés important sur le bilan de I'opération ... ne la rendant pas viable si elle est portée par un aménageur.
En effet, tous les aménageurs consultés pour la mise en ceuvre du projet ont indiqué qu'ils n'étaient pas en mesure de réaliser
I'opération sur la base d’un tel programme. Dans ces conditions, la municipalité a décidé de revoir le programme pour le mettre
en conformité avec ce qu’une opération réalisée par un aménageur peut supporter dans le contexte du marché immobilier de la
commune de St-Antoine-du-Rocher. Par ailleurs, une trop forte concentration de logements aidés au méme endroit est
apparue peu opportune a la municipalité en place, et I'offre en transports en commun limitée sur la commune comme une
contrainte pour un programme trés orienté vers les logements aidés.

Compte tenu de la disposition figurant dans le PADD pour les autres sites d’'urbanisation nouvelle, a savoir une obligation de
réaliser au minimum 20% de logements locatifs sociaux (a I'exception du site de La Planche de Pierre), il a donc été décidé
dans le cadre de la Déclaration de Projet de passer de 50% minimum de logements aidés a 20% minimum de logements
locatifs sociaux dans le PADD (et de reprendre ensuite cette disposition dans les autres piéces du PLU concernées :
Réglement écrit et Orientations d’Aménagement).

Le projet de lotissement Les Rocantonelles, porté par Val Touraine Habitat, n’étant pas recevable en I'état au vu
notamment du PADD du PLU de la commune de St-Antoine-du-Rocher (PADD, Orientations d’Aménagement, Reglement
écrit et graphique), cette derniére a décidé de recourir a la procédure de déclaration de projet pour permettre
I’évolution de son document d’urbanisme, le projet porté par cet opérateur public présentant bien un intérét général
(voir ci-avant).

Il est précisé que, dans le cadre de la procédure de Déclaration de Projet, la commune de Saint-Antoine-du-Rocher a saisi, en
date du 06 juillet 2015, 'autorité environnementale pour une demande d’examen au cas par cas en application de l'article
R.121-14-1 du code de l'urbanisme. L’autorité environnementale a accusé réception de cette demande en date du 20 juillet
2015 et dispose donc d’un délai de 2 mois pour faire part de sa décision.
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MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

EvoLuTiON DU PROJET D' AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

L’évolution du PADD consiste & modifier le programme au niveau de l'orientation « Favoriser une diversification du parc de
logement pour une meilleure mixité sociale et faciliter le renouvellement démographique sur le moyen terme », en passant d’'un
minimum de 50% de logements aidés pour la 1¢ér tranche de la zone de la Paille (classée en 1AUb) a 20% de logements
locatifs sociaux.

| xxxx : texte rajouté au PADD lors de la mise en compatibilité du PLU |

‘ xxxx : texte supprimé au PADD lors de la mise en compatibilité du PLU |

2. Favoriser une diversification du parc de logement pour une meilleure mixité sociale et
faciliter le renouvellement démographique sur le moyen terme

Respecter 1'objectif minimal du Programme Local de "Habitat en termes de logements locatifs sociaux
(15% de la production de logements)
- i s

-—enimposant dans 13 15 tranche de 13 zone de 13

iace
- enimposant dans les avires zones a urbaniser sous forme organisée la création au mininmm de 20%
de logements locatifs sociaux (la Paille « 1 », la Paille « 2 », 1a Fontaine au Tessier, le Clos des
Beonshommes, 12 route des Bonshommes, le Grand Clos, la Chabettiére, le Carron) ;
- en réservant le petit secteur de la Planche de Pierre (2400 m® environ) pour une opération
comprenant uniquement des logements locatifs sociaux ;

Développer la production de logements de petite et moyenne taille (habitat groupé individuel dense sur
des parcelles de 330 m* a 500 m® environ, habitat intermédiaire, habitat collectif), pour répondre aux
besoins des jeunes vivants seuls ou en couple, des personnes igées et des familles monoparentales en
imposant dans cerfaines zones a urbaniser un pourcentage maximal pour 'habitat individuel pur : la
Paille « 2 » (30%), la Fontaine au Tessier (0%), le Clos des Bonshommes « 1 et 2 » (60%), le Grand
Clos (60%)

= Intégrer la problématigque de 1'accueil des gens du vovage en prévoyant I'aménagement d un terrain de
passage sur un terrain communautaire au long de I'A2E (la Fosse Carrelet).
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EvoLuTioN DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

L’évolution des Orientations d’Aménagement porte a la fois sur le texte et sur le schéma de principe :

La prise en compte de I'évolution du programme (en passant de 50 % minimum de logements aidés a 20% minimum
de logements locatifs sociaux),

La localisation de I'ouvrage de gestion des eaux pluviales en dehors du secteur 1AUb, par création d'un secteur
1AUe spécifiquement dédié a cela,

L'imposition de la réalisation d’une liaison douce entre I'opération et la RD602 (le bouclage de la voie structurante,
dotée d'un trottoir pour les piétons, ne se réalisant pas a court terme),

La modification du site préférentiel d’implantation des logements locatifs sociaux : plus nécessairement en appui sur
la voie structurante, mais en revanche obligatoirement en appui de I'espace de gestion des eaux pluviales qui devra
étre aménagé comme un espace vert de proximité,

La réduction des emprises minimales de voiries pour tenir compte de I'économie du projet et de 'objectif de réduction
de la consommation fonciére, tout en conservant sur I'axe structurant une obligation de trottoir pour les piétons et
traitement paysager (stationnement longitudinal accueillant des arbres de haute tige et traitement paysager ponctuel
pour intégrer notamment les clotures et tenir compte de la topographie),

La modification de la gestion de l'interface entre la voie structurante a créer et la route de Cérelles : il n'y a plus
I'obligation de créer un rond-point, seule la notion de carrefour @ aménager afin de sécuriser les déplacements est
conservée,

La modification de la desserte secondaire avec la réalisation d’'un second débouché sur la route de Cérelles (avec
carrefour a aménager également), la multiplication des débouchés permettant d’envisager un traitement sécuritaire
plus sur la longueur pour marquer I'entrée progressive dans le bourg, au lieu d'un aménagement trés lourd de type
giratoire au caractére difficilement urbain.

‘ xxxx : texte rajouté aux Orientations d’Aménagement lors de la mise en compatibilité du PLU

‘ x0¢x : texte supprimé aux Orientations d’Aménagement lors de la mise en compatibilité du PLU
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Les orientations d aménagement relatives & des quartiers ou @ des sectewrs & mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager, peivent, en coherence avec le PADD., préveir les dactions et opérations
d aménagement 4 metire en @uvre, notamment pour mettve en valewr Denvironnement, les paysages, les
entrées devilles ei le patrimoine, lutter contre [ 'insalubrité. permetive le renouvellement urbain et assurer le
developpement de la conmune.

Pouvant prendre la forme de schémas d aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics. ces orientations intéressent essentiellement les secteurs dextension wrbaine owverts 4
{Unrbanisation dans le cadre de ce P.L U et lenrs franges dans un souci de cohérence d'ensemble

- Site de la Paille & vocation d"habitat @ court terme avec son extension & plis long terme

- Site du Clas des Bonshonnmes & vocation d'habitat & court terme avec son extension & plus long

ferme,

- Extension de ln ZA des Fossettes et aménagement du pble d 'équipement du Guignier des Bergéres,

-+ Site d'activites d ' Aigrefin.
Ces principes « minimaux » d ‘ameénagement ont un caractére opposable | ils devront éive respectés dans
lenir esprit ef nown au pied de la lettre (¢f art. L.123-5 du code de N'urbanizme).
A fitre d'exemple, lorsgu 'un espace vert a ameénager est figuré sur [ un des schémas de principe ci-apreés, sa
{ocalisation n'est pas figée.

1. Site de la Paille a vocation d habitat & court terme avec son extension i plus long terme.

Les conditions d ouverture 3 ["urbanisation :

Ce secteur. pour sa partie Nord. est ouvert a ['urbamsation dés ’approbation du P.L U. (classement en 1AUD
et 1AUe pour la partie dédiée a la gestion des eaux pluviales). Son extension vers le Sud (classement en
2AUD) nécessitera en revanche la mise en ceuvre d une modification du P.L.U. (sauf s'il v avait remuise en
cause de sa vocation, une révision serait alors nécessaire).

Pour la partie ouverte a |'urbanisation dans le cadre de ce PL U dans [a mesure o1 elle n'est pas équipée. sa
viabilisation constituera un préalable incontournable a toute délivrance d'une autorisation de construire
Compte tenu de la localisation du site aux franges de I'agglomération. le réglement prévoit son raccordement
au réseau collectif d’assainissement.

En outre. compte tenu de sa superficie pen importante (2 47 ha). cette opération devra se réaliser d'un seul
tenant.

Le pro e :

Ce site, dans son ensemble (1AUb, 1AUe et 2ATUD), doit faire 1"objet d'un programme mixte tant en terme de

fonctions urbaines qu’en terme de typologie d habitat.

Il est ainsi envisagé, & ce jour, pour la partie réservée pour un développement a plus long terme

I'implantation d’activités commerciales et de services (en rez-de-chaussée de batiments par exemple) en

réponse au programme en cours de réalisation de la Nicollerie, afin de créer une porte Sud urbame du bourg

de St-Antoine-du-Rocher. Cette orientation sera 4 confirmer lors de ouverture de ce sectenr a lurbanisation
en fonction de 1évelution du marche.

Le reste de opération sera une opération d’habitat avec la recherche d'une nuxité sociale qui prendra la

forme suivante :

- sur la partie 1ATb, afind-operer ey g : 3t
pare—delosement: le programme devra cmﬂp[en{hf_' au mimnum —S%—ée—i-egn*&t&a&de&—ﬁeeahea—
loeationaecesson—aeeesstont- 20% d= lﬂgemenis locatifs sociaux.

- sur la partie 2AUD, i sera exagé un mumnmm de 20% de logements locatifs sociaux, le reste du
programme pouvant mtégrer de [habitat collectif ou de 1"habitat intermédiaire en réponse 4 [opération
de la Nicollerie, ou de 'habitat groupé et de D'habitat individuel dense (locatif privé ou primo-

URBANTm Daciorotion de Projer n°? P LI de STANTOINE-DU-ROCHER - Orenfotions ddmenogement 1
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accession) : en revanche 'habstat individuel pur « classique » ! ne devra pas excéder 20% du nombre de
logements créés en 2ZAUD.

Les grands axes de composition ;

L'urbamsation de ce site doit étre structurée par I’aménagement d une liatson interquartier qui A terme reliera
la RD 602, 3 partit du rond-point de la Nicollerie, a 'entrée Nord du bourg rue de la Poste, via les différentes
extensions nrbaines 4 vemr,

Cette voie ne doit en aucun cas favoriser un quelconque trafic de transit. mais doit permettre une connexion
aisée entre les différentes extensions urbaines a vemir. Elle dot donc avoir une emprise de chaussée
confortable sans étre démesurée pour éviter des vitesses excessives. En revanche, une attention particuliére
doit étre accordée a son traitement paysager et 3 la sécunsation des circulations douces cemme Dilluciea 1a
coupe de prnespe-er-dessens— réalisation d'un trottolr. stationnement longitudinal accueillant des arbres de
haute fige et trattement pavsager ponctuel pour integrer notamment les clotures et tenir compte de la

topographie.

GOUPE DE PRINCIPE DE L'AXE VERT

ufation platonng protéges Large nole ou banguetle angazonngs,

de ta clayssdée par une (arge bande animée par des plantalions
plantde Farbustive =t arborée) aldatoires arbustives of arborde
en alternanca B

¢ der atationngmeani séparant la piste ayclabie dela ¢ S5

Haia privééa
daubiae
avaniuallamean!
cdlé parcelie
par une cldture
grillagées

Haie prives
doublde
eventuellement
cdtg parcelle
par uns eliture
arillagée ™y

Chaussée

200 m [2.00.m S00'm variabla antre
Fel-5 A0 m
"‘ Emprise globale variable, en moyenne 15 m .

Lors de 'aménagement du secteur 1ATUD 1l est done nécessaire de prévoir
- le pmlongemfm de Cet aXe SHUCTUrant vers le mmi -point de Ia Ntcoilene

; 18 la:xienagerm'nt du carrefour entre cette voie
stmctl.tmn&: B La mute de {ere]lea afin de securiser les deplacemfnts amsi que la secursation du
carrefour secondaire identifi¢ an schéma ci-aprés au nivean de 1a vore de desserte secondaire 3 ameénager.

! Cette notion est définie de la maniére suivaate il s ‘agit de terrains 4 bitir correspondant su mimimunm de la surface
« standard » du marche actuel. & savoir des terrains faisant a partir de 700 m® environ.

Dossier de Déclaration de Projet et Mise en compatibilité du PLU — ST-ANTOINE-DU-ROCHER
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Lors de ["aménagement du secteur 1AUD, 1f conviendra de localiser I opération de logements locatifs sociaux
4 proximité de 'espace vert servant également 3 la gesnon des eaux plniales de lopération. afin de
compenser la faible superficie des terrains concernés par une appropriation de cet espace public de
proxumité, Pour assurer ce role complémentaire d espace public de proximité. il conviendra de s assurer que
T'ouvraze de gestion des saux pluviales soit accessibles et paysager. Une liason douce devra ézalement éire
amenagee pour rejoindre la RDG02.

Le trattement de la frange du secteur 1AUD. tant avec la route de Cérelles spraveslefatar poletonrstahe et

de-tesses quiavec espace agricole. devra étre paysage, soit sur domaine privé en fond de lots, soit pour une
plus grande pérennité et une meilleure maitrise sur le domaine public.
Le long de la route de Cérelles un tel aménagement d'entrée de bourg mériterait d'étre géré sur le domaine
public, avec en paralléle une réflexion sur la gestion des circulations douces, la comnmine souhaitant ouvrir
au public le bois qu’elle posséde dans le prolongement de ["opération.

Liz8ANTzm Dacioromion de Projef n°d. PLU. de ST-ANTOINE-DU-ROCHER - Orentotions dAménogemeant . 3
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EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE — PLANCHE 4.8 L'AGGLOMERATION — 1/2000°

L’évolution du plan de zonage consiste a créer un secteur 1AUe pour permettre I'accueil de I'ouvrage de gestion des eaux
pluviales. La création de ce secteur 1AUe se fait essentiellement au détriment du secteur 2AUb (-1800 m? environ) et trés
marginalement au détriment du secteur 1AUb (-30 m?).

Evolution des surfaces :

AVANT mise en compatibilité du PLU APRES mise en compatibilité du PLU Variation
1AUb 5.4 ha 5.4 ha 0 ha
1AUe 0.18 ha +0.18 ha
2AUb 15.7 ha 15.52 ha -0.18 ha

Dossier de Déclaration de Projet et Mise en compatibilité du PLU — ST-ANTOINE-DU-ROCHER Approbation



Extrait du document graphique - 4.b — Agglomération
AVANT mise en compatibilité du PLU

A PAILLE

APRES mise en compatibilité du PLU

A PAILLE

Elg secteur destiné a 'aménagement
d'un espace de gestion des eaux

pluviales paysagé

Dossier de Déclaration de Projet — SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER Enquéte Publique



EvoLuTION DU REGLEMENT ECRIT — ZONE 1AU ET 2AU

| xxxx : texte rajouté au réglement lors de la mise en compatibilité du PLU |

‘ ¥xxx : texte supprimé au réglement lors de la mise en compatibilité du PLU |

Les évolutions du reglement portent sur les points suivants :

- La prise en compte de I'évolution du programme (en passant de 50 % minimum de logements aidés a 20% minimum
de logements locatifs sociaux),

- Lacréation du secteur 1AUe afin de permettra la gestion des eaux pluviales en dehors du secteur 1AUb,

- Laréduction des emprises minimales de voiries pour tenir compte de I'économie du projet et de 'objectif de réduction
de la consommation fonciére,

- Lasuppression des articles 5 et 14 pour tenir compte de la loi ALUR en date du 24 mars 2014,

- L'indication aux articles 6 et 7 que les dispositions de ces articles s’appliquent méme dans le cas d’un lotissement ou
dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain doit faire 'objet d’'une
division en propriété ou en jouissance (article R.123-10-1 du code de I'urbanisme modifié par décret en date du 28
février 2012),

- La définition d’'une prescription sur les clotures pour le secteur 1AUe,

- La définition d'une prescription sur le traitement paysager des franges du secteur 1AUb en cohérence avec
I'Orientation d’Aménagement élaborée pour le secteur de La Paille,

- La possibilité en zone 2AU d'autoriser des aménagements rendus nécessaires pour 'aménagement d'une zone 1AU
contigué (réalisation d’une liaison douce, d'un fossé ...).
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Disposifions Applicobies oo Zone 14U

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Caractere de la zone 14U

Identification :

La zone 1AU est une zone 4 urbaniser au sein de laguelle les constmetions sont autorisées soif lors de la réalisation d'une
opération d’amenagement d’ensemble. soit au fir ef a mesore de la réalisation des équipements internes a la zone prévus
dans les Orientations d’ Amenagement et le présent réglement. car les voies publiques et les réseaws d'eaun. d’électricite. ef
le cas écheant. d assainissement existant a la périphérie immediate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions 2 implanter dans Pensemble de cette zone.

Cette zone comporte 2 sites 4 vocation dominante d’habitat {sectenr IATUD) :

- le site de la Paille (partie nord), devant permetiwe de répondre aux besoins 4 court terme de la commune de
diversification de sca parc de logement avec une opération comprenant une part importante de logements sociaux,

- le site du Clos des Bonshommes (parties sud et ouest).

Cette zone comporte 1 sectenr desting & acecueil d'ouvrage de gestion des eanx pluviales (LAUe) et a tout antre

aménagement nécessaire a la réalisation d'un espace vert de proximite (liaison douce ...}, en lien avec le secteur
TATUD de la Paille.

Cette zone comporte 1 site a vocation d’accueil d*activités (secteur 1ATUc) correspondant a I'extension de la zone
d'activités des Fossettes.

Cette zone comporte 1 site a vocation d’accueil de constructions groupées a usage d’habitation ou a usage hotelier
en lien avec des activités touristigues ou de loisirs (secteur 1AUI) correspondant au site de Bois sur 'Ean au
nivean du golf.

Cefte zone est partiellement concernée par le visque de mouvements de terrain consecutifs a la secheresse et a la
réhydratation des sols (cf carte fisuzant dans le Eapport de Présentation). Il est fortement consetlle d’effectuer une étude
géotechnigque préalable afin de pouvedr prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations et la structure
méme de 1z construction aux caractéristiques du sol.

Destination :

Espaces actuellement vierges de toute construction. ces sites sont voues a accueillir le développement de la commune a
court terme. I convient donc d'éviter les ocoupations et utilisations du sol qui powraient compromettre une urbanisation
on i améngzement cohérent de chacun de ces secteuss (1AUL. 1AU:. 1AUe et 1AT).

Objectifs des dispositions réglementaires :
L'wrbanisation doit étre réalisee dans le cadre dune operation daménagement d'ensemble coliérente (gui peut étre

aménagée par phase), de gualite (en terme d'aménagement des espaces publics notamment) et permettre wn bon
fonctionnement avec le tissu urbain existant.

Les dispositions réglementaives retenues pour les sectenrs I14UD et 14Uc, notmnment en terme d'accés — voirie
{article 3) et d’espaces libres — plantations (article 13) sont In traduction des principes d’aménagement definis aux
Ovientations d' Aniénagement (piéce n®3),

Certainies de ces Orvientafions ddménagenient ne sont pas traduites véglementaivement, elles deveont cependant étre
respectées dans un lien de compatibilire.

LIRAAN Tam 15 Deécianoiion ge projed n=f
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Disposifions Appiocable: o ia Zone 1AU

Section 1 - Nature de l'occupation et de 'utilisation du sol

ARTICIE 1AT 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Rappels:
1 - Les demandes de deéfrichements sont irrecevables dans les espaces boisds classés au titre de l'article L. 130-1 du

Code de I'nrbanisme et figurant comme tels aux documents graphigues.

1I. Expression de In régle :

Dans I'ensemble de la zone 1AU, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne somt pas
mentionnées & Uarticle 1ATI.

ARTICTE 1AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels:
1- Dowvent faire Vobjet d'une déclaration préalable. les travawvx, installations et aménagements listés a article

E.421-23 du code de 'wbanisme:

2 - Doit fawre 'objet d'une declaration préalable, sur 'ensemble du ternifoire communal, edification d’une cléture
e application de Uarticle R.421-12-d) du code de I'urbanisme, conformément & Ia délibération prise par le
conseil mumeipal:

II. Expression de la régle :

A condition gu’ils ne compromertent pas un aménagement ultérieur et cohérent de la zone, sont admis dans
I'ensemble de la zone

Les constructions, mstallations, travaux et ouvrages techniques liés ou neécessaires, soit a la réalization
d'infrastroctures, soit & des égquipements et des services publics. collectifs ou d'intérét géneral (réseau,
pvlones, nansformateuss d'electricite, station de pompage, bassins de retention, ...},

& Nezont en outre admises, sous réserve, dans I'ensemble du secteur 1AUDL :

- de ne présenter ancun danger m entrainer avcune nuisance ou insalubgité pouwvant causer des domumage: ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,

d'étre intégrées dans une opération daménagement dlensemble d'on seul tenant. a condifion de ne pas
compromettre la poursvite d'un aménagement cobérent du secteur conformément aux Orientations
d’Amenagement.

- d'étre compatibles avec les équipements publics existants ow prévus,
de respecter les principes d’amenagement défims aux Orientations d’Aménagement.

de mettre en ceuvee, pour le secteur 1AUD « la Paille » un programme de logements comprenant au minimum

2095 de lomements aidas10% de logements locatifs sociaux,
- de mettre en oeuvre, powr le sectenr 1AUL wle Clos des Bonshemmes» uwn programume  de
logements comprenant av mummum 20% de logements locatifs sociaux.

gue les aceupations et utilisations du sol suivantes :
Les lotissements d habitations et les opérations d"habitat groupe.
= Les extensions d'habitations existantes et leurs annexes.

Les constuctions 4 usage de commerce, de burean. de service, dartizanat et d’équipement public compatibles
avec la vocation du secteur.

Les changements de destination de constructions existantes powr vl usage autorise dans le sectenr.
Les aires de jeux, de sport et de loisirs ouvertes au public.
- Les aires de stationnement ouvertes au public.

Les affouidllements et exhavssements de sol directement liés a upne occupation ou utilisatnion du sol avtorisée
dans le secteur.

URBAN M 36 Deciaration de projet me1
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Disoosifions Appicobie: & o Zong 14U

s Nesont en outre admises, sous réserve, dans le secteur 1AUc :
= de ne pas porter atteinte a la sécurité du milien envircnnant. amsi qu'aux pavsages naturels et urbains,
= d'étre intégrées dans une opération d'amenagement d'ensemble cohdrente ne compromettant pas la povrsudte
de 'amenagement de la zone ef garantizsant une bonne organisation avecr urbandsation existante,
- d'étre compatibles avec les éqmpements publics existants cu prévus,

= de respecter les principes d amenagement definis aux Orientations 4 Ameénagement,

gue les occupations et utilisations du sol suivantes :

* Les constructions et installattons A usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles, de bureaux. de
services et d entrepots.

- Les constructions lides & Dactivité agricole dont le caractére commercial, industriel ou artisanal est nettement
margué (cooparative, &tc.).

= Les installations classées pour la protection de environnement correspondant 3 une activité autorisée dans la
Zone.

- Les equipements compatibles avec la vocation du secteur {ex. : services techniques, centre de recherche. centre
de formation ).

© Les changements de destination de construetions existantes pour un vsage autorisé dans le sectenr.
= Les lotissements d activites.

* Lesparcs de stationnement de vehicules.

= Les sires de stockage a ciel cuvert liées 4 une activité implantée dans le secteur.

= Les constructions a nsage de gardiennage a condition qoe la construction soit intégrée au volume d un batiment
dractivités. ou quelle sout etablie sous la forme d'un banment isele lorsquiune implantation est necessaire 3
Uentrée principale de 1"établissement.

- Les affouillements et exhavssements de sol directement lies a nne occoupation ow uhilisation du sol autorisee
dans le secteur.

» Nesont enounire admises. sous reserve, dans 'ensemble du sectenr 1ATe :

© d7étre intéorées au projet d urbanization du secteur 1AUS « La Paille » contigu,

gue les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Lartealisation d'ouvrage de E’ﬁ%ﬂ(}'ﬂ des 2aux pluinales pavsager et acceszible afin de pouvoir remply eézalement
le role d'espace public de proximité, ainst que les ameénagements nécessaires a 1z mise en place d'un espace
pubhic de proximuté {haison douce, aire de jeux .. ).

» Nesoni en outre admises, sous reserve dans le secieur 1AT] ;
- de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou msalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux persennes, aux biens et vk éléments naturels,
- d’étre mtégrées dans une opération d ameénagement d’ensemble cohérente ne compromettant pas la poursuite de
Uaménagement de la zone ot garantissant une bonne organization avec Mubanisation existante,
- d'étre comparibles avec les équipements publics existants ou prévus,

gue les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions groupees a usage d habitaticn ou a usage hitelier, sous reserve qu’elles sotent lides a des
activités touristiques et de lowsirs, amsi que les constructions et mstallations 4 wsage d'équipements oun de
setvices gid leurs sont lides.

= Les affouillements et exhaussements de sol directement lies a une cccupation ou utilisation du sol autorisee
dans le sectenr.

= Les constructions, installations. travaux et ouviages fechnigues liés ou nécessaires soit 4 la réalisation
d'mfrastructiwes publiques. soit an fonctionnement des services publics, collectifs ou d'intérét général
(réseaux, pyldnes, transformatenrs, ... ).

URBAN M 37 Declorofion de profet n°f
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Disposifions Applicabies: & la Zone 1AU

Section 2 - Conditions de U'accupation du sol

ARTICLE 1AU 3 ACCESET VOIRIE

1- Acces:
Tout terrain enclave est inconstruciible, 3 mouns que son proprigtaire ne produtse noe servitude de passage.

L’acces dott étre amenage de fagon a ne pas enfrainer de risques pour la sécurite des usagers des voies publiques ou pour
celle des perscnnes vtilisant ces acceés, Cette sécurite doit étre appréciée compte tenw, notanmment de la posifion des acces,
de leur configuraticn. de la nature et de ['intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

Les caracteristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment en ce gqui
concerne la defense contre Iincendie et la protection civile.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre himite dans Uintérét de la sécurite. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusienss voies. les constructions peuvent &tre autorisées sous réserve que 1'acceés soit établi sur [a voie on
la géne pour la circulation sera la meoindre.

En onitre, dans le secteny 14Uc la création d’acces antomebiles directs sur la RD 228 of la RD 428 est interdite, les
terramns doivent étre desservis a partir d’un réseau de voies internes.

2 - Yoirie :
Pour étre constructible. un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caracténstiques proporticnnees a
I'importance de 'cceupation ou de Mutilisation du sol envisagee. et adaptees a approche du materiel de lutte contre
Uincendie.

Les voies nouvelles en impasse dodvent étre amenagées dans leur partie ternmunale afin de permettre aux véhicules de Iutte
contre U'mcendie de faire aisément demi-tour, amsi qu’aux veéhicules d'enlévement des ordures meénagéres lorsgu’il n'est
pas preve un pomt de collecte a 1'entree de I'impasse.

La largenr d’emprise des voies nouvelles de desserte pour un ou deux terrains dodt étre de 4 meétres nunimom,

En outre dans le sectenr 1AUD, 1a voie de desserte principale du secteur dodt avoir nne emprise minimale de 10 métres.
permettant 4 assurer la circulation astomobile 2 double sens. de disposer d'un trottoir. dun staticnnement lonsitudinal
accueillant quelques arbres de haute tige et de réaliser ponctuellement ua fraitement pavsager pour intégrer les clatures et
geérer les contrainies fopographigues,

En outre dans le secteur 14Ue, la voie de desserte principale du sectewr dodt aveir une emprise minimale de 10 métres et
les votes de desserte secondaite une emprise minimale de 8 métres.

ARTICLE 1AU 4 DESSERTE PAR LES RESEATX

1 - Alimentation en eau potable :
Le branchement sur le reseau collectif d'eau potable est obligatowre pour toute construction ou installation gu: necessite
une alimentation en eau potable.

2 - Assainissement :

Eaux usées :

Dans Uensemble de la zone 14U, conformement aux dispositions du Zonage d’ Assamissement, le branchement au résean
collectif dassainissement est obligatowe pour toute construction ou installation gquwi requiert un  dispositif
d’assaimssement.
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En eutre dans le sectenr 140¢, le rejet au reseau public d'effluents non domestigues {eaux résiduaires liges 4 certaines
activites) peut étre subordonné 3 la réalisation d'un trartement ou d'on prétraitement approprie.

Eaux pluviales :
Danz le cadre de 'urbanisation de chacun des sites inscritz en zome 1AU. il est nécessaire de définir un schéma

d’assainissement des eanx pluviales remplissant les fonctions suivantes
= collecte et evacuation des eanx pluviales pour des plules frequentes 3 exceptionnelles.

- regulation hydravligue (aspect quantitatif) et traitement des eaux pluviales (aspect qualitatif) avant rejet dans
les eaux superficielles et/ou souferraines, afin de protéger le nulieu réceptenr superficiel et/ou souterrain.
Le schéma d’assatnissement doit étze défimi 2 partir des contraintes du site et conformement 3 la réglementation en
viguenr.

Aprés gestion sur le site (0w dans le secteur 1AUe contigt en ce qui concerne e secteur 1AUD de La Paille). le trop plein
poutra étre envové an réseau collectif deaux pluviales (collecteur. fossé ou caniveau) si celui-ci existe ou an milien
nafzel (cours d'ean). si la solution de Uinfiltration a la parcelle ne peut éfre retenus compte tean de la pature des sols.
300S Teserve

= gue le débit de fuite en sortie d opération n’excéde pas celm existant avant wrbanisation.

- gue les prescriptions imposées par le gesticanaire du résean d'esux pluviales ou par la police de 'eau soent
respecteées.

Les eaux de plme collectée en aval de toifures peuvent &tre utilisées pour des usages non alimentaires et non liés &
Fhygiene corporelle {arrosage des jardins, nettoyage des sols.. ). des lors que ces usages n'inpliquent pas de création
d’un double reseau a I'interieur des batiments.

En eutre pour le sectenr 14Ue, les eaux pluviales issues des aires de circulation et de stationnement dosvent faire 1'objet
d’un pretraitement approprie avant rejet au resean collectif {ex. : débourbenr - séparatenr a hydrocarbures).

Eaux de piscine :
Les eaux de vidange ou de debordement des piscines seront déversées dans le nulien naturel. aprés neutralisation des

exces de produits de traitement, soit directement. sedt par le résean d’eaux pluviales.
Le pétitionnaire devia s'informer préalablement des précautions a prendre (nofamument en matidre de débit) aupres du
service de police de l'eau ou du gesticnnaire de résean d’eaux pluviales.

3 - RBéseaux divers :
Les bianchements et réseaux divers (ex. - téléphone, électricite, . .} dowvent Etre enfonds.

T .

Arvticle suppiimeé dans le cadre de la Déclavation de Projet n°! en application de [a lof ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE 1AU 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUELIQUES

Les dispositions de cet arficle s appliguent méme dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la consmuction, suv un
méme tarvain, de plisieurs bariments dont le tevvain doir fafre Uobjet d ‘une division en proprigtd ou en jouissance

Expression de la regle :
Dans le secteur 14U, les constructions deivent étre implantées avec un recul minimal de :

= 30 métres de alignement de la RD 428,

= 15 metres de I'alignement de Ia RD 228,

= 7 meétres de ["alignement des anfres voies.

Dans Tes sectenrs 140D, T4 of T4UT. les constructions doivent e implantées
- sott & Ialignement des voies existantes, a élargu ou a creer.
- sott avec un retrait mimimal de 2 metres par rapport a 1'alignement de ces voies.
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Exceptions :

L’'mmplantation par rappott aux voies des constructions, installations, cuvrages et equipements, difs « technigoes ». lies ou
nécessaires av fonctionnement des services et égquipements publics. collectifs on 4 mntérét zénéral (transformatenss, relais,
statwons de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usees, poteaux. pylones. coffrets. ouvrage de gestion des
eaux pluwiales . ). ne doit pas porter atteinte 4 la forme urbaine existante. i la securité, a I'environnement et a la qualité
du paysage. Elle peut, pour des raisons technigues, s’effectuer dans la marge de recul définie ci-dessus.

ARTICLE 1AU 7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lez dispesifions de cet arficle ¢ ‘appliquent méme dans le cas d’un lotissement ou dans celui de lg construction, sup un
meme tarvain, de plusiewrs batiments dont le rervain doit faive Usbiet d une division en proprieté ou en jouissance.

Expression de la regle :

Dans le secrenr 14U, les constructions doivent ére implantéss avec un recul nunimal de 3 meétres par rapport aux
limuites separatives.

Cependant. elles pewvent étre implantées sur limite(s) séparative(s). sauf disposition contrawe figurant au Réglement —
Document Graphigue, st des mesures appropriees sont prises pour eviter la propagation des incendies : murs coupe-fen.

Dans les sectenrs 14UD, 14U of 1417, les constructions doivent étre implantées,
soif sur limite(s) séparative(s),

- soif en refrait des limites séparatives, avec ua recul minimal de 2 métres pas rapport a la linute.

Exception :

L'implantatton par rapport aux limites séparatives des constructions. installanons, ouvrages et équipements. dits
u« techniques ». liés ou nécessatres au fonctionnement des services et éguipements publics. collectifs ou d'intérét géneéral
(wansformateuss, relais. stations de pompage, de refoulement. poteaux, pvlones, coffrets, ouvrage de gestion des eanx
pluviales. . ). ne doit pas porter afteinte a la forme urbaine existants, 3 la sécurité, 2 I'environnement et a la qualité du
paysage. Elle peut. pour des raisons techniques, étre différente des dispositions énoncées ci-avant.

ARTICLE 1AU S IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPFORT
AUX AUTEES SUR UNE MEMFE PROPRIETE

Dans le sectenr 14U, la distance séparant deux constmctions non contignés implantées sur une méme propriete doit étre
satizfaizante en matiére de sécurité incendie. sans &tre inférieure 3 5 meétres.

Pour oo motif d’ordre technique. ce recul nunimal de 5 metres peut étre supprime powr les installations, owvrages et
equipements, dits « technigues ». lies ou necessares au fonchomnement des services et equipements publics. collectifs on

d'interet general (transformateurs. relais. poteanx. pylones. coffiets. ..

Dans les secteurs 140D, 14Ue er 14T7, cet article o'est pas réglementé.

ARTICLE 1AL 9 EMPRISE AU SOL

Définition :

L'emprize au sol correspond a la surface hors ceuvre brute do nivean 2difie sur le sol ou de la projection verticale duo
volume du batiment.

Sont exclus du calcul de Uemprise au sol

= les éléments de modénatures (balcons, terrasses, débords de toiture ).

- le sous-sol de la construction.

Expression de la régle :

Dans le secteur 14 Uc, Uemprise au sol maximale des constructions est fixée a 60% de la superficie du terram.

Un depaszement de cette emprise au sol maximale est autorise pour des constructions ou mstallations rendues obligatoires
dans le cadre d'une nuse aux normes.

L'emprise au sol des constructions. nstallations, cuviages et equipements. dits « fechniques », lies ou necessaires ao

fonctionnement des services et équipements publics. cellectifs ou d'intérét genéral (fransformateurs, relais, poteaux.
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prlénes, coffrets. ..}, doit permetfre un traiffement paysager ef ne pas porter atteinte & la forme urbaine existante a
' environnement et 4 la qualité du paysage.
Elle peut pour des raisons technigues ne pas respecter la régle précédents.

Dans les sectenrs 1AUD, 14Ue ef 14U, cet article n'est pas reglemente.

ARTICLE 1AT 10 HATUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition :

Lz hautenr d’une construction est mesurée dans Uaxe de lz facade ouvrant sur le domaine public. depuis I'égout ou le
faitage de [a toiture jusqu’au sol de 1a voirie ou au sel naturel avant tout remaniement.

Les locaux technigues. les souches de cheminées et les antennes n’entrent pas dans Ie calenl de la hauteur.

Expression de la régle :

Dans le secteur 1AUL la hauteur maximale des constructions ne peut exceder 3 metres a 'égout du toit o § metres an
faitage (soit un maximum de 2 niveaux - rez-de-chavssée — combles).

Dans le sectenr 14ATUD, la hautevr maximale des constmictions ne peut excéder 7 metres a Iégout du toit et 10 metres au
faitage (soit un mammum de 3 niveaux - rez-de-chaussee — 1 étage — combles).

Dans le secteur 14U, 1a hantenr maximale des constructions est fixde a 10 métres auw poimnt le plus haut do faitage ou an
somunet de IMaczoters.

Dans le sectenr I4AUe, cet article o'est pas reglemente.

Exceptions :
Lorsguone constriction existante a une hawteur supérieure a Ia hautenr maximale autorisée ci-avant, la hautewr maximale

autorisée pour une extension est celle du bitiment existant.

I n’est pas fixé de hauteur maximale pour les egquipements publics. collectifs ou d'intérét zénéral

ARTICLE 1AT 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions applicables dans les secteurs 1ATUh et 1ATT ;

1.1 Genéralités,

Laspect extériewr des batiments et cuvrages a edifier ou a modifier ne dedt pas éire de nature 8 porter atteinfe
® au caractére ou 4 intérét des lieux avoisinants,
*  Aux sites,
* aux payvsages naturels ou urbains.

Les pastiches d’'une architecture Iocale étrangére 4 la région sont interdits {exemples : chalet savoyard, maison normande,
mas proveneal, efe.).

Llarchitecture des consttuctions, installations, cwuvrages et équipements, dits « technigques », lids ou nécessaites au
fonctionnement des services et éguipements publics, collectifs ou d'intérét général (transformateurs, relais, poteaux,
prlénes, coffrets, .. ). ne dott pas potter atteinte a la cohérence architecturale du bati envitonnant, a la forme urbame
existante, a l'environnement ef a la qualité du paysage. Elle peut ne pas respecter certaines des régles suivantes.

En application de Uarticle T, 111-6-2 du code de urbanisme, il est pessible de déroger aux régles definies ci-apres, dans
le cas de l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ow procédés de comstruction permettant d'éviter
I'émission de gaz i effet de serve, et powr linstallation de dispositife favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable correspondant aux bescins de la consommation domestique des cocupants de
l'imimeuble ou de 12 partie d'immeuble concernés.

1.2 Adaptation au sol.

L adaptation au sol se fera en déblais.

Les remblaiz sont interdits sauf guand ils correspondent 2 des aménagements linmités autour de la construction permettant
d’améliorer Uaspect d'ensemble.

51 le projet preéveit v sous-sol. ce dernier doit 8tre réalisé de maniéte que le plancher bas du rez-de-chaussée sodt situe a
une hautenr maximum fixée de 0.80 m de towt point du terrain naturel, Stant précisé gque la comimune ef administration

LiREAN M 41 Deciongtion de projet n™{
BLU do SANT-ANTONE-DU-ROCHER = Paglermeant

Dossier de Déclaration de Projet — SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER Enquéte Publique

31



32

Disposifions Appicobies & o Zone 14U
degagent toute leur responsabilite en cas d mondation due notamment a une forte pluie.

Cette dizposition peut ne pas étre respectee s elle induit des contramtes trop fortes en matiere de raccordement au résean
collect:f d’assaimssement.

1.3 Facades.

3.0 Les anneves d'une empiise au sol infévieure a 20 m?

Lorsgu'elles n'ont pas les mémes caractéristiques que la construction principale. elles dotvent étre de teinte foneee schbre
(vert. brun, neir ..} ou couleur beis naturel, et d’aspect mat, afin de-faciliter leur msertion dans Uenvironnement.

3.2 Toutes les auives conshuctions

Les matériau: apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte gue lewr mise en ceuvee permette de leur conserver de
facon permanente un aspect satisfmisant. Les fagades existantes ou neouvelles qui ne seraient pas réalisées en maténaux
destinés 3 rester apparents doivent recevolt v parement o uit endudt.

Les extensions, les constructions annexes. les pignons apparents, les facades latérales et postérienres de la constmuction,
wvisibles ou non depuis 1a veie publique. doivent 8tre traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Les enduits seront de finition sobre sans effet de relief, reprenant la teinte des endnats traditionnels.
Les enduits d’encadrement peuvent cependant étre soulignés par une teinte plus claire.
Un enduit de couleur peut &tre utilisé pour une partie de la construction.

Les bardages bois seront traités en lasure incolore cu peints.

L emplot de bardages méetalliques est antorisé sous réserve d éfre traiteés en surface afin d’ éliminer les effets de brillance.
1.4 Toiture.

d.4.1 Les annexes d une emprise au sol inferieure a 20 m?
Lewr couverture peut éire identique a celle de Uhabitation:
A défaut. leur couverture sera -
- soit de teinte ‘ardoise ocu de la teinte de ses fagades. et étré d’aspect mat afin de faciliter leur insertion dans
environnement.
- soit vegetaliseée.
- soiten bruyére ou en brande.

1.4.2 Toutes les autres constctions

Les toitures ponrront étre
*  sout de type traditicnnel avec toiture en ardoise ou en twle avec une pente principale de 40° mimmum pour le
volume principal
*  szoit s'inscrire dans wne démarche douwvertuse i la modernité et 3 Pinnovation induisant des formes de toiture
variees vtilisant des matérsaux différents de ceux du bati traditionnel © todture terrasse, toiture végetalizee. toiture
meétallique. toiture vitrde, toiture transpatente, toiture intéprant des panneaux solaires efc.

1.5 Lucarnes et chissis de toiture,
Les Iucarnes et chassis de toiture ne doivent pas. par leurs proportions et leur nombre. déséguilibrer harmenie de la
torture.

Lueaines
Les lucarnes doivent étre congues selon le type tradifionnel local. Les lucarnes rampantes et en chien assis sont mnterdites

Lucarne rampanie Lucarme retrousses
dite en chien assis
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Chassis de foifure .
Les chissis de toiture dosvent étre réalisés en encastres dans le plan de la toifure.

1.6 Vérandas, jardins d’hiver.

Les projets seront implantés de maniére a s'intégrer harmonieusement avec le volume principal.

Les facades et toitures doivent Stre en matériaux vitrés, sans prescriptions particulidres sur 1a forme de la todture (nombre
de pans ef pentes).

1.7 Piscines couvertes.

Pour les piscines couvertes, les couvertures translucides sont autorisées et il n'est pas fixe de prescriptions particuliéres
pour la forme de la toiture (nombre de pans et pentes).

1.3 Menuiseries.

La couleur des menuiseries (portes. fenétres. volets) doit s'harmoniser dans ses teintes aver les maténaux qui
lepvirconent (murs en meellons de caleaire ou enduits. couverfures en ardoise ou en tuile. etc) en adoptant des tons
neutres (beige, gris claw, blane casse. gris-bleu clair. vert claw) ou des tons soutenus (rouge-brun, blew fomes, vert foneg).

1.9 Clétures.

S1 une cloture sur voile est edifies. elle doit étre constituee ;-

+ soit d'un mowr plein dune hawteur maximale d° 1,60 m (uee hautenr superienre pousra étre autorisée lorsquiil s"agit
de reconstrure ou de prelonger un muwr existant dont la hauteur dépasse 1,60 m. ou pour des élements ponctuels de
type piliers et portails. ou pour un mur edifie dans le prolongement 4 un batument).

¢ soit d'un mur babut surmonte dune gnille ow de tout avtre dispositif a claire—voie, I'ensemble atteignant une
havteur maximale d°1.60 m (uae hauvteur superieurs pourra ére awtorisée lorsguiil s'agit de reconstruire ou de
prolonger va mur existant dont la hawteur dépasse 1,60 m @ ou pour des élements ponctuels de type piliers et
portals).

* soit d'un grillage de coulewr noire, vert fonce ou galva (aspect mat) sur piguets metalliques de méme teinte oun
poteanx bois dune hantewr maximale d'1.60 m. double d'une haie ; une havteur superiense pourra étre avtorisée
sur des éléments ponctuels (piliers, portails) :

+ soit en bois (lisses. gandvelles. () d'une hanteur maximale d°1,20 m ; vne hauteur supérieure pourra étre antonisée
sur des éléments ponctuels (piliers, portails).

Les murs doivent étre :
* soit en moellons de pierre locale,
* soit recouverts dun endut de finttion sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits aditionnels,

En outre, pour les permis groupés et les lotissements. 1l est exige que le projet définisse uone typelogie précise des clotures
sur voie autorisées afin de conferer une identité a I'opération.

51 une cléture en limite séparative est édifiéeles prescrptions suivantes dotvent étre respectées :
Dans tous les cas

- Templo: de plagues béton n'est pas autorise,

- la hauteus totale de la cloture ne doit pas exceder 1.80 m.

1. Dispositions applicables dans le sectenr 1ATUc :
2.1 Géneralités,
L’aspect extérienr des batiments et ouvrages a edifier ou a modifier ne doit pas étre de nature a porter atteinte :

® au caractere ou a l'inferét des lieux avoisinants,
* aux sites,

& aux paysages naturels ouw urbains.

2.1 Toitures.
Les toifures dotvent étre de teinte pris-ardoise ou de la teinte du bardage employé en facade, et d aspect mat.

1.3 Facades.
L'emplot 4 nu de maténaux destings a étre recouverts (carreaux de platre. brigues creuses, parpaings. etc.) est interdit.
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Les enduts dorvent &tre de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduifs traditionnel.
Les bardages dervent étre d’aspect mat ef de temte fonceée sobre (gnis anthracite. ardoise. brua, vert fonce) ou dans une
gamme de gris (gris. grs-bleu, gris-vert, gris-beige). Ces dispositions ne s’appliguent pas & l'extension de batiments
existants, la teinte du bardage pour Iextension pouvant ire la meme que celle du batiment existant.
Les bardages bois peuvent rester de teinte naturelle.

Pour les enduits ef bardages, ponctuellement. afin dalleger les volumes. des teintes vives powmront éire autorisees.
2.4 Clatures,
St une cloture est realisée. elle doit étre constituee d'un gnllage de couleur vert fonce, nowr ou galva (aspect mat} monte

sur des poteaux metalliques de méme couleur ou des poteaux bois. La hauteur maximale autonisée pour la cloture est de 2
métres.

3. Dispositions applicables dans le secteur 1ATe :

3.1 Clotures.

Siune clature est réaliscée. elle doit &tve constitude |

T soit d'un grillage de couleur vert foncé, noir ou galva {aspect mat) monté sur piquets metalliques de méme teinte
o poteanx bois d une hauteur maximale 41,60 m. doublé d'une hae ©
- soiten bois (lisses: ganivelles, | ) d'une havtenr maximale 4'1.20 m.

ARTICTE 1AT 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules comrespondant a la destination. l'importance et la localisation des constructions doit étre
assuré en dehors de la voie publique.

Les amres de stationnement, par leur implantation. leur localizanon et lewr organisation doivent slintégrer & lewr
environnement.

En ontre daiis le secteny 14UD :
Pour les constructions a usage d’habitation, les normes minimales survantes doivent etre respectées :
- 1 place par logement de type I, Tbis, ITT et III,
- I places par logement de plus de 3 pigces habitables.
Ces normes ne 5 appliquent pas aux logements financés an moyen d un prét aidé par I'Etat pour lesquels 1 seule place de
stationnement est requise.

Pour permetire le staticnnement « visitenrs », v nombre nummum de places de stationnement équvalent an nombre de
logements créés doit 8tre integré dans les espaces publics.

En ontre dans le secteny 14Ue »
I estexige

= peur les constructions & usage de bureau et de services © 1 place de stationnement pour 20 m® de plancher hors
ceuvre nets affectés a Uactivite,

- pour les etablissements industriels ou artisanaux © 1 place de stationnement pour 60 m® de plancher hors euvre nets,
Toutefois. le nombre d'emplacements de stationnement peut &tre rédwit, sans énve inférieur a 1 place pour 120 m* de
plancher hors ceuvre nets, s1 la densité d’occupation des locaux a construire doif étre inférieure a 1 emploi par 23 m’,

- pour les constructions a uzage d’entrepdts - 1 place de stationnement pour 200 m® de plancher hors euvre nets.

A ces espaces a ameénager pour le stationnement des vehicules de transport de personmes (personnel. clientele)
s’ajoutent les espaces & réserver pour le stationnement des véhicules utilitaires (livraisons).

ARTICLE 1AT 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres et plantations :

Dans le secteur 14T

Les espaces libres dé toute construction a Uintérieur d'une parcelle constructible dofvent étre traités et amenages.
notamument par la realisation de plantations d'essences locales.

Les aires de staticnnement groupe de plus de 10 vehicules dorvent faire Uolyet d'un traitement payvsager (ex. © alignement
d’arbres de hautes tiges. bosguoets, hates. palissade, pergola. etc.).

URBAN M 44 Décioration de prajet n*1
PLU de SANT-ANTIHNE-DU-ROCHER — Reglement
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Dispasifions Aoolicahies o la Zane 14U
Eun ontre ponr le secteny de La Paille :
- une haie arbustive et athoree doit étre plantée en limite avec I'espace apricele,

© o traitemient paysager qualitatif dodt Stre réalisé an long de 1a route de Cérelles. afin de gualifier Uentrée de bowrg at
imteprer opération.

Dans le sectenr I4Uc :
Les espaces libwes. les marges de recul et les aires de stationnement dorvent faire 'objet d'un trartement paysager
s'appuvant notamment sur des plantations arbustves et arborees.

Un traitement paysager doit &tze réalise en fagade sur la RD228 sur une profondenr mimimale de 10 métres conformement
aux dispositions figurant an Réglement — Document Graphique. Ce traitement paysager doit étre travaille sur un registre
de petits bosquets (3 ou 5 sujets) sur une banguette enherbee.

Un traitement paysager doit 8tre réalise en facade sur la RD428 sur une profondeunr munimale allant de 20 metres a 30
métres conformeément aux dispositions figurant au Reglement — Document Graphique. Ce traitement paysager doit Stre
travaillé suw un registre de bosguets boisés sur une bancguette enherbée.

Une haie arbustve et arbosée doit étre plantée en frange sud duo site su long du chemin mural: conformément aux
dizpositions figurant au Réglement — Document Graphigue.

Dans le secteur 1417 :
Llintégration des constructions novvelles doit s’appuyer sur les beisements existants. Ceox-ci doivent &tre conservés an
mienx, en fonction de 'état sanitaire des sujets et de leur intérét.

Usne bande boisée doit étre plantée sur Iz frange est du site conformement aux dispositions figurant au Béglement —
Document Graphigue.

2 - Espaces boisés clagsés :

Les expaces figurant sur les documents graphicques en tant qu™espaces boisés classés a conserver, & protéger ou a créer”
sont sowmis au régime de l'article L. 130-1 du Code de I'urbanisme.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Arficle suppriing dans le cadre de la Déclararion de Projer n=1 en applicafion de g loi ALUR dii 24 mars 2014

URBAN &M 45 Decioronion de projet nef
PLU dio SANT-ANTOINE-DU-ROCHER — Raglameant
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Dispasitions Applicables o lo Zone 240

CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Caractére de la zone 2AU

Identification :

La zone 2AU est une zone 4 whaniser non constructible dans 1'immeédiat. Elle ne poura étre ouverte a
l'urbanisation gu aprés modification du P.LU. (51l n'y a pas renuse en cause de sa vocation) ou révision
duP.LU. (s'il v a remise en cause de sa vocation).

Elle comprend un secteur 2ATb a vecation dominante d*habitat recouvrant & sites :
- du Grand Clos,

- du Clos des Bonshommes (partie nord),

- de la route des Bonshommes,

- de la Paille (partie sud).

- de la Chabotterie,

- du Carrod.

Elle comprend 1 site 4 vocation d’activités ou d’hébergements touristiques ou de loisirs a la Paille,
face aun golf.

Cette zone est partiellement cencernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse ef a In réhydratation des sels (cf carte figurant dans le Eapport de Présentation). Il est
fortement conseillé d’effectuer une étude géotechnique préalable afin de pouveir prendre des dispositions
particuliéres pour adapter les fondations et la structure méme de la construction aux caractéristiques du
sol.

Destination :

Cette zone constitue une réserve fonciére powr le développement futur de la commune. Il convient donc
d’y éviter les occupations et utilizations du sol gqui 1a rendratent impropre ultérienrement & 'urbanization.

Objectifs des dispositions réglementaires :

La régle édictée a pour objectif d’éviter toute occupaticn ou utilisation des sols incompatibles avec la
vocation future de la zone.

Dossier de Déclaration de Projet et Mise en compatibilité du PLU — ST-ANTOINE-DU-ROCHER
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Dispositions Applicobles o lo Zone 24U

Section 1 - Narure de 'occupation et de l'niilisation du sol

ARTICLE 2AU 1 OCCUPATIONS ETUTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dians I'ensemble de la zone sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées a I'article 2AUL,

ARTICLE ZAU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

I Rappels :

1- Daorvent faire U'objet d'une déclaration préalable, les travaux. installations et aménagements listss
alarticle R.421-23 du code de I'wtbanisme, et gotamment 4 ce titre fous travaux ayant pour effet
de datrpire vun élément de paysage (bois) wentifié en application de Uarticle L. 123-1-7° du code
de I'urbanisme.

2 - Daoit faire 'objet d'une déclaration préalable, sur Uensemble du territoire communal. édification
d'nae cliture en spplication de Uarticle B.421-12-d) du code de T"uwibanisme, conformément a la
delibération prise par le conseil municipal.

I1. Expression de la régle :

Ne sont admises dans l'ensemble de la zome, sous réserve de mne pas comprometire un

aménagement ultérienr et cohérent de la zone, que les occupations et utilisations du 5ol suivantes :

= Les constroctions. installations, travaw: et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit 4 la

téalization d’infrastrzetures, soit a des eguipements et des services publics. collectifs ou

d’interét général (réseaux, pvlénes, transformateurs d électricite. bassms de rétention, ), Soit

rendus necessaires powr Uaménagement d'une zone 1AU contigué (exemple | lizison douce
pouvant ausst servir pour accueillic des réseans, aménagement d'un fosse ).

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

Les articles 3, 4, 5, 8, 2, 10, 11, 12 et 13 ne sont pas réglementés.

ARTICLE 2AU 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ATX VOIES ET

EMFPRISES FUBLIQUES

L'implantation par rapport aux voies des constructions. 1nstallations, ouvrages et équipements, dits « techmigues ». ligs
ou fécessaites au fonctionnement des services et equipements publics, collectifs ou d'intérét général (transformatenrs.
relais, stations de pompage. de refoulement ou de tfraitement des eaux usées. poteanx, coffrets, ... ). ne doit pas &tre de
nature a remetire en cause un aménagement ultériens cchérent, ni porter atteinte i la sécurite,

ARTICLE 2AU 7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

L'implantation par rapport aux linmtes séparatives des comstroctions. installations. ouvrages et équipements. difs
« technigques », lés ou nécessares au fonctionnement des services ot égquipements publics. collectifs ou d'intérst
genéral (transformateurs. relais. stations de pompage, de refoulement ou de tratement des eaux usees. poteaux
pylones. coffrets, .. ). ne doit pas étre de nature & remettre en cause un amenagement ultérienr cohérent, mi porter
atteinte a la securite.

Dossier de Déclaration de Projet — SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER
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Dispasitions Applicabies o lo Zone 24U

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sal

ARTICLE 2AU 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

LRBANTam 43 Déciaration de projef
PLU de SANT-ANTOINE-DU-ROCHER - Réglemant
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INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

LES INCIDENCES SUR LES ELEMENTS CLIMATIQUES

L’ETAT INITIAL

« Les données statistiques sur la climatologie au niveau du secteur d’étude proviennent de la station Météo France de Pargay-
Meslay (située a une dizaine de kilométres au sud-est de la commune de St-Antoine-du-Rocher). La période d’observation
pour les températures et les précipitations porte sur les années 1968 a 1997. La période d’'observation est suffisamment
longue pour permettre d’étudier les précipitations, les températures et les vents de fagon fiable et significative.

L’Indre-et-Loire bénéficie d’'un climat tempéré de type océanique. Ce département ne présente en fait aucun inconvénient
majeur : tous les criteres météorologiques placent cette région dans une position éloignée des extrémes.

- Les températures :

La température annuelle moyenne observée est de 11,3°C (cf. figure page 23). L'examen de la température minimale
moyenne (7°C) et de la température maximale moyenne (15,6°C) souligne I'étendue des écarts. Les températures moyennes
les plus élevées sont enregistrées durant les mois de juillet et aodt (25°C), les plus basses en janvier et février (1,7 et 1,8°C).

- Les précipitations :

La pluviométrie annuelle moyenne atteint 671 mm a la station de Parcay-Meslay (cf. figure page suivante). Cette valeur est
inférieure & la moyenne départementale (précipitations moyennes annuelles départementales observées sur la période
1961/1990 : 679 mm).

Ces précipitations, qui se répartissent de fagon relativement homogéne sur I'ensemble de I'année (faible amplitude),
caractérisent un climat de type océanique atténué. On distingue cependant une augmentation des précipitations entre
septembre et mars, de méme qu’un pic au mois de mai au cours duquel la pluviométrie est la plus élevée. Le mois d’ao(t est
statistiquement le plus sec (39 mm). »

Dossier de Déclaration de Projet — SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER Enquéte Publique
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FOSTE CLIMATOLOGIQUE DE PARCAY MESIAY
Période d’observation : 1968 a 1997

| Tempéramres movennes mensuelles (en®C)

Niois Jan | Few | Mar] Awr | Mar] Jun | Jul | Aoti| Sep | Oct | Nov | Dec |Anned
Moyenne 44 500 7ol 97 134 i6d 193 191 161 124 T4 48 113
M linimnim 17 18 35 50 24 114 134 133 109 78 47 213 T4
Maximmmm O BN 1l 145 183 21§ 3500 230) 20§ 16y 100 W3 15
‘::E Températu

s /*/:_ / B i —"“‘\-«._\?\\
*"{#”yj_ ./'/ R e

o “‘l—-__h___:
ac + : 4 - . + +
Jan Fey M Al I3 N Jul A Sen ot Hay Dec
| —E—rinimum —— AT —O—mayenne |
[ Pluviométrie movenne mensuelle {en mm) |
Mois Jam | Fév | Mar| Avr | Mai ] Jon | Jul | Aon| Sep | Oct | Nov| Dec |Anned
Préomimtons | 63,3 636 519 488 6510 £9y 507 364 323 557 65§ 648 6704

smm Prﬁcini!aﬁnr}.]
——

LES INCIDENCES

Le projet de par son ampleur, ne semble pas de nature a compromettre la qualité de I'air et donc de modifier le climat local.
Seules des augmentations infimes des gaz a effet de serre seront imputables & 'augmentation du trafic automobile.

LES MESURES

Les incidences étant infimes, il n’est pas prévu de mesures particuliéres dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU.
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LES INCIDENCES SUR LE CONTEXTE GEOLOGIQUE

L'ETAT INITIAL
Les éléments de I'état initial exposés ci-aprés sont issus du Diagnostic environnemental réalisé par OX Environnement en juin

2015 pour le compte de Val Touraine Habitat, préalablement a la réalisation du Dossier Loi sur I'Eau.

« Le site d'étude se situe au droit d’'une formation de Conglomérats et gres siliceux (ee.7) : formation détritique continentale
composée d’agglomérats siliceux et de rares galets quartzeux emballés dans une matrice argileuse. »

'e B. Robert >°-

LES INCIDENCES

Le projet de par son ampleur, ne semble pas de nature & compromettre la qualité du sol ou la structure du sol et donc de
modifier le contexte géologique. Seul I'écoulement des eaux pluviales au niveau des voiries pourrait entrainer des risques de
pollution par hydrocarbures.

LES MESURES

Des mesures spécifiques pour la gestion des eaux pluviales seront prises et sont décrites dans le paragraphe dédié.

LES INCIDENCES SUR LA TOPOGRAPHIE

ETAT INITIAL

Le site du projet est localisé entre 95.5 et 106 metres d'altitude.

Dossier de Déclaration de Projet — SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER Enquéte Publique
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II'est pourvu d’une pente homogene d'orientation nord-ouest/sud-est comprise entre 3 et 5%. L'écoulement des eaux pluviales
s'y effectue de fagon diffuse.

LES INCIDENCES

La réalisation des voies d’acces parallelement aux courbes de niveau (a I'exception de la portion assurant la liaison entre les 2
voies de desserte du projet qui entaille la pente) permet de générer un parcellaire respectant la topographie, ce qui limitera les
déblais-remblais pour I'implantation des constructions qui pourront également s'effectuer parallelement aux courbes de niveau.

LES MESURES

La voie assurant la liaison entre les 2 voies de desserte, qui coupe les courbes de niveau, sera de gabarit limitée.

LES INCIDENCES SUR LE CONTEXTE HYDROGEOLOGIQUE

ETAT INITIAL

Les éléments de I'état initial exposés ci-aprés sont issus du Diagnostic environnemental réalisé par OX Environnement en juin
2015 pour le compte de Val Touraine Habitat, préalablement a la réalisation du Dossier Loi sur 'Eau.

Trois types de formations constituent des réservoirs aquiféres sur le secteur :
- Lanappe active des sables du Cénomanien
- Lanappe captive des craies du Turonien et du Sénonien
- Lanappe localement perchée des calcaires lacustres

La commune de Saint Antoine du Rocher possédait un captage d'eau potable situé au lieu-dit le Saulay, au Nord du bourg. Ce
captage a été abandonné depuis 1996. En 1993 il avait regu un avis défavorable de I'hydrogéologue agréé pour son périmétre
de protection, jugé insuffisant pour assurer une protection efficace de la prise d'eau.

Saint-Antoine du Rocher adhére au SIAEP DE SEMBLANCAY, CHARENTILLY, SAINT ANTOINE DU ROCHER, SAINT
ROCH. Le réseau collectif d'adduction d'eau est géré par affermage par Véolia.

La commune est aujourd’hui alimentée par deux forages sur la commune de Semblangay. lls sont situés a environ 1,5 km au
Nord-Ouest du bourg de Semblangay, au niveau des lieux-dits "la Pesantiére" et le "Grand Launay". L'eau est captée dans la
nappe de la Craie (Turonien).

La capacité de production autorisée de ces forages est de 2000 m?/j (soit 730 000 m3/an). Le rapport d’activité de 2014 fait état
de 314 063 m? produits, 273 085 m3 vendus aux abonnés en 2014, pour 2705 abonnés domestiques (soit environ 100 m? par
abonnés)

LES INCIDENCES

Le projet ne s'inscrit dans aucun périmétre de protection rapprochée ou éloignée de captage AEP. En outre, le bassin de
rétention projeté prévoit un dispositif de confinement en cas de pollution accidentelle. Les seules incidences a prévoir sur cet
usage sont liées aux consommations en eau potable.

Sur la base des données précitées, la consommation « normale » d'eau atteint donc environ 43% de la capacité nominale des
forages. Sur la base du ratio de 100 m? par abonné, la consommation a venir des futures habitations (pour un nombre
approximatif de 40 logements) peut étre estimée a un ordre de grandeur d’environ 4 000 m? annuels supplémentaires, les
équipements actuels devraient donc suffire a couvrir ces nouveaux besoins.

Cependant, la capacité de stockage disponible pour les jours de pointe n’est pas suffisante aujourd’hui, manque en partie
comblé par la capacité de production. Afin de sécuriser I'approvisionnement, une interconnexion existe avec le SIVOM de
Fondettes Luynes et Saint-Etienne-de-Chigny.

Dossier de Déclaration de Projet et Mise en compatibilité du PLU — ST-ANTOINE-DU-ROCHER Approbation



LES MESURES

Du fait de I'absence d’incidence sur I'hydrogéologie, aucune mesure particuliere en dehors de la gestion des eaux de
ruissellement ne sera envisagée.

LES INCIDENCES SUR LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

ETAT INITIAL
Les éléments de I'état initial exposés ci-aprés sont issus du Diagnostic environnemental réalisé par OX Environnement en juin
2015 pour le compte de Val Touraine Habitat, préalablement a la réalisation du Dossier Loi sur I'Eau.

Le site d'implantation du projet appartient au bassin versant du ruisseau de Saulay, affluent de la Choisille.

Le projet s'insére dans un bassin versant de 21 ha constitué principalement de prairies et de terrains en friche. Seule la partie
amont du bassin versant présente une zone boisée. Ce bassin versat, culminant a 110 m NGF, est limité au nord par la
VC302. Il est traversé au Sud-Ouest par la RD602.

Ce ruisseau prend sa source au Nord de la commune au niveau du « Bois de la Chartrie ». Il traverse I'ensemble de la
commune d’Ouest en Est avant de rejoindre, en limite de commune, au lieu-dit du « Moulin de la Gibaudiére », la Choisille dont
il est 'un des affluents.

A l'occasion du Contrat Vert — Riviere Propre réalisé par la DDAF en 1998, le grand bassin versant de la Choisille a été
découpé en plusieurs sous-bassins, dont celui du Saulay.

Caractéristigues du bassin versant du Saulayl.

T d
Surface Pente Longueur Taux Surface active |Coef. de r»: w;iie ¢
(enkm?) (en m/m) {en km) d'urbanisation  [{en km?) ruissellement {eE h)
C1=0,25
16,7 0,0079 7,8 0,137 2,3 c10-=048 |°

Dans I'étude citée, la valeur du coefficient de ruissellement a été calculée en fonction de la période de retour des pluies
étudiées (<ou> a 10 ans) de fagon a prendre en compte I'état de saturation du sol.

Drainant uniquement la commune de St-Antoine-du-Rocher, le bassin versant collecté est facilement urbanisé et présente
donc de faibles surfaces imperméabilisées.

Le ruisseau de Saulay ne dispose d'aucune station hydrométrique.

Le débit de référence du ruisseau de Saulay peut étre estimé par extrapolation des valeurs enregistrées sur la Choisille :

Sur la Choisille, pour un basin versant de 174 km? : QMNA: = 0,220 m’/s

Sur le ruisseau de Saulay, pour un bassin-versant de 21 km? : QMNA: = 0,021 mg,"s
Soit un DCye = 0,027 Mm*/s

Les eaux pluviales du lotissement des Rocantonelles transiteront par un ouvrage de retenue a créer, puis rejoindront le réseau
pluvial du lotissement de la Nicollerie, au Sud du projet. Ce dernier a pour exutoire un talweg traversant le Golf d’Ardrée et
rejoignant en aval le milieu récepteur, représenté par le ruisseau de Saulay.

Dossier de Déclaration de Projet — SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER Enquéte Publique
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LES INCIDENCES

Les éléments des incidences exposés ci-aprés sont issus du Diagnostic environnemental réalisé par OX Environnement en juin
2015 pour le compte de Val Touraine Habitat, préalablement a la réalisation du Dossier Loi sur 'Eau.

Les éventuels dommages sur le réseau hydrographique sont liés a d’éventuels rejets d’eaux usées ou pluviales chargés de
matiéres polluantes, le principal émissaire concerné étant le ruisseau de Saulay.

Les eaux pluviales du projet seront gérées sur le site du projet seront compatibles avec le SDAGE Loire-Bretagne 2010-2015,
dont 'une des dispositions est de réduire les rejets d’eaux pluviales.

«Le rejet des eaux de ruissellement résiduelles dans les réseaux séparatifs eaux pluviales
puis le milieu naturel sera opéré dans le respect des débits et charges polluantes acceptables
par ces derniers, et dans la limite des débhits spécifiques relatifs a la pluie décennale :

- Dans les zones devant faire |'objet d'un aménagement couvrant une superficie comprise
entre 1 ha et 20 ha : 20 If/s au maximum ;

- Dans les zones devant faire |'objet d'un aménagement couvrant une superficie supérieure a
20ha:1l/s/ha.»

Le site d’étude n’apparait pas concerné par un SAGE.

PROCEDURE VISEE AU TITRE DE LA LOI SUR L'EAU

Les eaux pluviales du projet de lotissement seront rejetées vers le réseau EP du lotissement
de la Nicollerie, aprés transit dans un ouvrage de retenue a créer.

Dans le cas ou le rejet du réseau existant est régulier au sens de |"article R.214-53 (autorisé,
déclaré ou ayant fait 'objet d'une déclaration d'antériorité), le gestionnaire du réseau porte

a la connaissance du préfet les modifications apportées a son réseau (art. R.214-18 ou R.214-
40).

La réalisation du lotissement des Rocantonnelles nécessite donc le dépot d'un dossier de
déclaration d’extension (art. R.214-18).

LES MESURES

Les mesures exposées ci-apres sont issus du Diagnostic environnemental réalisé par OX Environnement en juin 2015 pour le
compte de Val Touraine Habitat, préalablement a la réalisation du Dossier Loi sur 'Eau.

ASSAINISSEMENT COMMUNAL
Eaux Usées

Les effluents généerés par le futur lotissement seront collectés par la station d'épuration
communale, située au lieu-dit "la Taille du Fréne", a I'Est du bourg.

La station est de type Boues activees en Aération Prolongée avec traitement de I'azote et du
phosphore.

Sa capacité de traitement est de 2800 EH.
Elle a été mise en service en janvier 2014 et comprend les ouvrages suivants :
* Poste de refoulement au niveau de 'ancienne STEP du bourg :

Débit de pointe de 55 m*/h
Linéaire de canalisations de refoulement de 1600 m
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Trop plein vers le Saulay, avec lame déversante calibrée et sonde de niveau de type
ultrason

e Prétraitement par tamis rotatif (débit de pointe de 55 m?/h, longueur de 1 m, by-pass
avec dégrilleur grossier,...).

e Bassin d'aération :
Volume utile de 625 m’
@ intérieur de 14,10 m
Hauteur d'eau de 4 m et hauteur totale de 5 m
Agitateur et sonde redox

e Cellule de dégazage :
Débit de pointe de 55 m*/h, vitesse ascensionnelle ~ 60 m/h, @ > 2,4 m au total

e Clarificateur : decantation des effluents avant rejet au milieu naturel.
Débit de pointe de 55 m>/h et vitesse ascensionnelle de 0,5 m/h
Surface totale de 116 m?

Diameétre intérieur de l'ouvrage de 12,75 m
Profondeur moyenne de 3 m
Volume utile de 400 m’

e Puits a boues : assurer la recirculation des boues entre le clarificateur et le bassin
d'aération.
2 groupes électropompes — débit de pointe de 55 a 83 m*/h.

e Canal de sortie avec débitmeétre hauteur/débit.

e Poste des eaux de colatures : collecte des eaux du silo de stockage, du local,...
Poste de refoulement équipé de deux pompes

e Poste de surpression des eaux industrielles. 45

e Déphosphatation physico-chimigue : utilisation de chlorure ferrique.
Cuve de 15 000 L double peau PEHD

¢ Table d'égouttage pour |'épaississement des boues + silo de 600 m®

Cette station aura amplement la capacite de recevoir les effluents genéres par le projet de
lotissement.
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GESTION DES EAUX PLUVIALES SUR LE PROJET D'AMENAGEMENT

Données de base

Surfaces a desservir par |'ouvrage de retenue a créer :

ISURFACES PROJET
) C Sa

Lots libres 15213 0,25 3803,25
Logements locatifs 2465 0,3 739,5
Voiries stationnements trottoirs 3960 0,9 3564
Espaces Verts 1862 0,15 279,3
Bassin 500 1 500
Espaces Verts (zone 2AUD) 2500 0,15 375
TOTAL 26500 0,35 9261,05

Le projet de lotissement représente 23 500 m?2, pour un coefficient de ruissellement moyen
de 0,36.

Pour la sécurité des calculs, il a été considéré 2500 m? d’'espaces verts et 500 m? de bassin
(surface en eau), sur la zone 2AUb, située en aval du futur lotissement.

Un fossé de ceinture devra étre créé, pour ne pas collecter 'ensemble du bassin versant
amont (a definir).

Calcul du volume de stockage et débit de rejet a 'exutoire

Volume de stockage 20 ans :

- environ 300 m°

- Débit de fuite moyen de 8 I/s (orifice 80 mm, H=1 m)

- Surface de fond de bassin minimale de 240 m?, arrondie a 250 m?, pour assurer un
abattement minimum de la pollution pluviale (Vs =1 m/h).

A titre indicatif, pour un CR de 0,40, le volume nécessaire passerait & 350 m’ et la surface de
fond de bassin a 270 m?,

LES INCIDENCES SUR LES MILIEUX NATURELS

Les éléments de ['état initial exposé ci-aprés sont issus du Diagnostic environnemental réalisé par OX Environnement en juin
2015 pour le compte de Val Touraine Habitat, préalablement a la réalisation du Dossier Loi sur 'Eau.

L’ETAT INITIAL

La vallée du Saulay est dominée d’une vingtaine ou d’une trentaine de métres par le plateau. Ce dernier est une zone
essentiellement agricole et forestiere, parsemée de fermes isolées et de hameaux.

Plusieurs zones naturelles protégées sont répertoriées sur la commune de St-Antoine-du-Rocher, mais elles n’interférent pas
avec le site du projet.
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Zonages Référence _
réglementaires FHor Type Types de milieu

Bois du Moulin de n® 40100002 bois humides de fond de valiées, de peupleraies,
Reéchaussé (type 1) de prairies humides, friches et rivieres

ZNIEFF *
(1% génération)

n” 40100001

Plan d'eau — intérét ornithologique
(type 1) e

Etang du Pin

* Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique

Il n’y a pas de zones humides inventoriées par la DDT37 a proximité du projet.
Sur le secteur, seul 'Etang du Pin et |a vallée de la Choisille, au sud du territoire communal, apparaissent concernés.
Les zones NATURA 2000 les plus proches du projet d’aménagement sont les suivantes :

- Le Complexe du Changeon et de la Roumer (FR2402007), a environ 7 km a I'Ouest,

- LeLacdeRillé et les foréts voisines d’Anjou et de Touraine (FR2410016) a 14 km au Sud-Ouest,

- LaLoire de Candes-St-Martin a Mosnes (FR2400548) a 11 km au Sud.

Le site du projet en lui-méme est aujourd’hui cultivé en céréales. Il est bordé par un petit bois.

LES INCIDENCES

Compte tenu de I'éloignement des sites Natura 2000, des caractéristiques du projet et des mesures de contrdle des rejets
prévus, le projet n’est pas en mesure de remettre en cause I'état de conservation favorable des habitats et des espéces du
réseau Natura 2000.

Les incidences sur le milieu biologique seront trés faible et méme positives du fait de la préservation du boisement existant en
frange Est du site et de I'imposition au PLU (articles 3 et 13) :

de la plantation d’une haie arbustive et arborée en limite de I'espace agricole (donc en accompagnement du boisement
précité),

de I'obligation de réaliser un traitement paysager qualitatif au long de la route de Cérelles,

de I'obligation d’avoir un accompagnement végétal au niveau de la voie structurante.

LES MESURES

Compte tenu du contexte, aucune mesure n’est envisagée concernant la préservation de la faune et de la flore. La maitrise de
la qualité des eaux pluviales limitera Iimpact du projet sur la faune et la flore présente dans les milieux récepteurs.

LES INCIDENCES SUR L'AGRICULTURE

Le site du projet est localisé sur des terres d’'usage agricole, propriété depuis plusieurs années de la commune de St-Antoine-
du-Rocher, qu’elle va céder a Val Touraine Habitat pour la réalisation de I'opération. Un agriculteur exploite la parcelle, il a été
informé qu'il effectuait en 2015 sa derniére récolte, les travaux de viabilisation devant démarrer en 2016.

LES INCIDENCES

Dans la mesure ou le projet ne porte au global que sur 2.6 ha environ, I'impact sur I'activité agricole sera tres faible et ne
portera que sur la consommation fonciére. A cet égard, il convient de noter que dans le Rapport de Présentation du PLU
opposable il était fait état d’'une densité de logement de référence de 12 logements par hectare. Or dans le cas présent le
projet propose une densité de 15 logements a I'hectare (39 logements construits sur 2.6 ha), soit une meilleure prise en
compte de I'objectif de réduction de la consommation fonciére.
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LES MESURES

Au vu du faible impact du projet sur I'agriculture, il n'est pas prévu de mesures compensatoires particuliéres.

LES INCIDENCES SUR LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE

L'ETAT INITIAL
Aucune AVAP ou ZPPAUP ne concerne la commune de St-Antoine-du-Rocher.

La commune n’est par ailleurs pas concernée par un site classé au patrimoine mondial de FUNESCO, le site classé le
plus proche étant le Val de Loire.

Un monument est classé au titre des monuments historiques sur la commune :

- Dolmen dit de Mettray ou de la Grotte aux Fées, classé le 18/04/2014 (a environ 4 km du site du projet).

Sur les communes limitrophes, il existe d’autres monuments historiques :

- Le Manoir des Ligneries (Charentilly), inscrit au titre des Monuments historiques le 06 mars 1947 (& environ 6 km du site du
projet),

- L'Eglise paroissiale Saint-Laurent (Charentilly), inscrite au titre des Monuments historiques le 06 mars 1947 (a environ 5 km
du site du projet),

- L'Eglise paroissiale Saint-Martin (Semblangay), inscrite au titre des Monuments historiques le 26 septembre 1946 (a environ 6
km du site du projet),

- Les restes de I'ancien Chateau du Grand Launay (Semblangay), inscrits au titre des monuments historiques le 3 juin 1932 (a
environ 7 km du site du projet),

- Les vestiges du chateau, inscrits au titre des monuments historiques le 06 mars 1947 (a environ 6 km du site du projet),

- L'ancien prieuré bénédictin de Chanceaux-sur-Choisille, inscrit au titre des monuments historiques le 06 février 1998 (a
environ 8 km du site du projet),

- L'église paroissiale Saint-Martin (Chanceaux-sur-Choaisille), inscrite au titre des monuments historiques le 12 juin 1926 (a
environ 8 km du site du projet),

- Le Domaine de la Donneterie et la Ferme industrielle de Platé (Neuillé-Pont-Pierre, également sur commune de Neuvy-le-
Roi), inscrits au titre des monuments historiques le 29 juin 1992 puis classés au titre des monuments historiques le 06
novembre 1995 (a environ 12 km du site du projet),

- L'église paroissiale Saint-Pierre (Neuillé-Pont-Pierre), inscrite au titre des monuments historiques le 27 octobre 1971 (a
environ 12 km du site du projet),

- Le chateau du Petit Bois (Mettray), inscrit au titre des monuments historiques le 04 juin 2012 (a environ 7 km du site du
projet),

- L’ancienne colonie agricole et pénitentiaire (Mettray), inscrite au titre des monuments historiques le 11 septembre 2003.

Un site classé au titre du paysage sur la commune :

- Le Site des Cing Chénes dits « les Chénes de la Borde », classé par 'arrété du 10 décembre 1942 (a environ 2,5 km du site
du projet).

Un site inscrit au titre des paysages sur la commune :

- le Sous Bois du Dolmen de Mettray, inscrit par I'arrété du 11 mars 1943 (comprenant un monument historique : Cf. ci-dessus)
(a environ 4 km du site du projet).

Des sites inscrits sur les communes limitrophes :

- La Vallée de la Pérée sur la commune de Mettray, inscrite par I'arrété du 27 décembre 1942 (a environ 7 km du site du
projet),

- Le Chéateau de Semblangay, ancien étang et leurs abords, inscrits par 'arrété du 11 janvier 1944 (comprenant les vestiges du
chéteau, inscrits au titre des monuments historiques, Cf. ci-dessus) (a environ 6 km du site du projet).
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Le site du projet s'inscrit en limite actuelle d’urbanisation, mais dans un environnement marqué au niveau de la RD602 par la
présence d’éléments conférant une perception urbaine : opération de la Nicollerie faite de petits collectifs avec rez-de-
chaussée pour activités de services, aménagement d’un giratoire en entrée de bourg.

En venant de la route de Cérelles, la perception est différente. Si cété Nord de la route une urbanisation de type pavillonnaire
est présente, I'ceil est surtout attiré par 'ouverture visuelle sur la vallée coté Sud, la topographie soulignant cet appel visuel.

Le site comporte un boisement en sa limite Est.

LES INCIDENCES

Le projet porte sur la réalisation de 39 logements, ce qui va nécessairement modifier la perception de I'entrée de bourg en
venant de Cérelles, mais aussi en venant du Golf d’Ardrée en renforcant la perception d’une frange urbanisée.

I convient de noter que si un certain nombre de mesures déclinées ci-aprés permettent de faciliter I'intégration dans le
paysage de cette extension urbaine, en revanche le choix fait de ne pas imposer de traitement paysager en limite avec la zone
2AUDb, dans l'attente d’'une urbanisation future, va avoir un impact fort dans le paysage tant que la zone 2AUb ne sera pas
réalisée avec un traitement paysager de sa frange avec I'espace restant naturel.

LES MESURES

Comme expliqué précédemment au niveau des thématiques Topographie et Milieux Naturels, tant les Orientations
d’Aménagement (pour ce qui est de la logique générale du plan de composition avec les intentions de positionnement des
voies) que le réglement écrit visent a faciliter I'intégration de l'opération dans la pente, ce qui en limitera d’autant I'impact
visuel, mais aussi par le végétal.

En outre, le choix de positionner I'espace de gestion des eaux pluviales au sud de 'opération, alors que I'un des scénarios
étudiés I'envisageait en appui sur le giratoire existant, va faciliter son intégration paysagére. Dans le second cas on aurait en
effet eu un merlon & hauteur du giratoire compte tenu de la topographie des lieux.

LES INCIDENCES SUR LES DEPLACEMENTS

L'ETAT INITIAL

Saint-Antoine-du-Rocher est située le long de la RD 938 qui relie Tours a Le Mans, a proximité de I'autoroute A 28 dont I'aire
de péage la plus proche est localisée a Neuillé-Pont-Pierre (environ 10 km).

L'acces au site de La Paille est projeté sur la route de Cérelles.

Le site est localisé entre 800 m et 1 km par rapport aux commerces et équipements du centre-bourg (notamment 'école).

La commune dispose d’une gare située a environ 2,1 km du site du projet : desservie par la ligne TER 27 Tours — Chéteau-du-
Loir — Le Mans qui permet de rejoindre la gare de Tours en 20 a 30 minutes. La desserte est toutefois limitée a deux passages
le matin et deux horaires de retour le soir.

Une ligne de bus du réseau Fil Vert dessert la commune (ligne M : Tours — Saint-Christophe-sur-le-Nais), et permet de
rejoindre I'agglomération de Tours en 30 a 40 minutes mais avec une fréquence limitée (deux horaires possibles le matin). Les
arréts Fil Vert les plus proches sont localisés Place de la Chapelle (environ 1,2 km) ou Clos de la Cure (1,2 km environ)

LES INCIDENCES

La clientele visée étant principalement des primo-accédants, et eu égard au faible nombre d’emplois offerts sur la commune et
a la faiblesse de la desserte en transports collectifs, le projet va induire une augmentation des migrations pendulaires via
I'automobile.

L’éloignement somme toute relatif vis-a-vis des équipements et commerces de proximité doit permettre de favoriser les
déplacements a pied et a vélo pour les usages locaux courants (bien que la topographie du centre-bourg pouvant étre
dissuasive pour certains).

LES MESURES

La desserte du site tel qu'elle est encadrée par I'Orientation d’Aménagement : ce projet sera raisonnée a I'échelle des sites
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1AUb/1AUe et 2AUb afin d'intégrer le fait qu'a une échéance non connue a ce jour 'urbanisation de la zone 2AUb est
envisageable, avec une logique de bouclage entre la 1¢¢ phase de La Paille et le rond-point de I'entrée de bourg sur la RD602.
Elle doit aussi s’étudier avec I'urbanisation existante de I'autre cété de la route de Cérelles.

Dés lors une voie de desserte principale préfigurant le bouclage évoqué ci-avant sera aménagée dans le cadre de I'opération.
Elle démarre face a la route des Vignes et une réserve fonciere est conservée au droit de la zone 2AUb pour permettre sa
poursuite future. Elle accueillera a minima un cheminement piéton sécurisé, des espaces de stationnements et un traitement
paysager soulignant son caractére structurant.

Une voie de desserte secondaire devra également étre aménagée pour permettre un bouclage sur la route de Cérelles, la
création de 2 carrefours successifs a aménager devant permettre une meilleure maitrise de la vitesse des véhicules au niveau
de cette entrée de bourg, en traitant le probleme le plus en amont possible.

Au niveau des liaisons douces, il est prévu une jonction du projet en direction de la RD602 permettant a l'avenir
éventuellement d'y envisager la mise en place d'un arrét de car scolaire. Il est également prévu, conformément aux
orientations du PADD, I'amorce d'une liaison douce au long de la route de Cérelles pour rejoindre a terme un futur bois
communal ouvert au public.

LES INCIDENCES SUR LES RISQUES ET LES NUISANCES

L'ETAT INITIAL

La commune n’est pas concernée par I'existence d’un Plan de Prévention des Risques Naturels.

La commune est couverte par le PPRT SOCAGRA, prescrit le 21 janvier 2010 et approuvé le 18 janvier 2013. L'usine
SOCAGRA est située a environ 2.3 km du projet. L'enveloppe des secteurs du zonage reglementaire du PPRT reste au plus
pres du site de I'entreprise, comme lillustre le plan des Servitudes d'Utilité Publique page suivante. Il n'y a donc pas
d'implication sur le site du projet en ce qui concerne des restrictions en matiere d’'urbanisme.

Une canalisation de transport de gaz traverse I'extrémité nord du territoire communal, soit a plus de 4 km du projet.

La commune est soumise aux risques suivants :
- risque sismique (zone 1),
- risque aléa retrait et gonflement des argiles.

Elle a par ailleurs fait 'objet de deux arrétés de catastrophes naturelles liés aux mouvements de terrain différentiels consécutifs
a la sécheresse et a la réhydratation des sols (en 1996 et en 2011) et deux arrétés de catastrophes naturelles liges aux
inondations et coulées de boues (en 1999).

La commune est concernée par le Plan de Prévention des Bruits dans I'Environnement pour les infrastructures relevant de la
compétence de I'Etat liées a la présence de I'autoroute A28. Ce PPBE a été arrété le 10 février 2015. L’A28 passe a plus de
800 m du projet.

II'n'y a pas d'Installation Classée pour la Protection de I'Environnement sur la commune, en plus de I'usine SOCAGRA qui est
classée seuil haut au titre de la réglementation ICPE et qui a été citée précédemment car elle fait 'objet d'un PPRT.

Aucun site n'a été répertorié sur la base de données BASOL (Base de données BASOL sur les sites et sols pollué, ou
potentiellement pollués, appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif).

Le site BASIAS recense neuf activités potentiellement polluantes :

- la station service AVONAT (a environ 1 km du site du projet),

- 'atelier mécanique POULIN BERNARD (& environ 900 m du site du projet),

- la télerie BENOIST FRANCIS (a environ 900 m du site du projet),

- la décheterie intercommunale (& environ 3 km du site du projet),

- I'ancien commerce de combustible LAURENT Yves (a environ 1,2 km du site du projet),

- la station d’épuration de Saint-Antoine du Rocher (a environ 200 m du site du projet),

- la station service/garage ROUVIERE (a environ 3 km du site du projet),

- I'ancienne entreprise de travaux publics DELAVERTEVILLE (a environ 2,5 km du site du projet),
- la station service Vincent (non localisée).
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LES INCIDENCES

Hormis celle induite par les déplacements automobiles, le projet n’aura pas d’autres incidences.

LES MESURES

Les incidences étant infimes, il n'est pas prévu de mesures particuliéres.
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