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PREAMBULE

« (Les plans locaux d’'urbanisme) comportent un projet d’'aménagement et
de développement durable qui définit les orientations générales
d’aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de Ia
commune. ».

(extrait de I'article L. 123-1 du code de 'urbanisme).

Expression de la stratégie et de la prospective communale, le P.A.D.D. est
l'occasion de doter la commune d’un véritable projet territorial dans ses
dimensions spatiales, humaines, sociales, économiques et culturelles.

Ainsi, le P.A.D.D. constitue pour les €lus un outil qui permet :
- de communiquer et de s'engager quant aux stratégies
prospectives envisagées,
- de gérer les évolutions du territoire par sa transcription dans le
reglement et les documents graphiques du PLU.

Cette partie présente les différentes orientations qui seront retenues par
les élus pour le développement de la commune de Rouziers de Touraine.
Ces orientations ont été débattues et choisies dans un souci de
développement, de mise en valeur et de protection du territoire communal
et ce, dans des perspectives a court, moyen et long termes.

LES ORIENTATIONS GENERALES
D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME

REvisION Du P.L.U. - COMMUNE DE ROUZIERS DE TOURAINE (37) - AGENCE ECCE TERRA PAGE 2



ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT
DEMOGRAPHIQUE ET ECONOMIQUE

La commune de Rouziers de Touraine souhaite encadrer son
: développement démographique et se fixe un objectif de
MAITRISER LA population entre 1500 et 1600 habitants a I’horizon 2017.
CROISSANCE

DEMOGRAPHIQUE Pour répondre a cet objectif, il est nécessaire d'ouvrir a
['urbanisation, de maniere échelonnée, une surface de I'ordre de
10 hectares environ a destination principale d’habitat.

> Concentrer les extensions de l'urbanisation exclusivement
PROMOUVOIR UN sur le bourg, en continuitt de la trame batie existante, en
DEVELOPPEMENT privilégiant un développement en profondeur et organisé de
i ['urbanisation.
COHERENT DES ZONES
D’HABITAT
» Au niveau du hameau de Bourmay :

Limiter 'urbanisation au potentiel constructible compatible avec la
capacité d'épuration (des eaux usees) collective existante et recréer
une enveloppe batie cohérente dans un souci d'intégration a
I'environnement (objectif paysager).

> Maintenir et étendre la coulée verte nord-sud au cceur du

bourg.
OFFRIR UN LIEU DE VIE [[ 0 °
AGREABLE AUX > Protéger et valoriser le patrimoine bati du centre-bourg ancien
HABITANTS (structure, architecture...).

» Développer les liaisons douces entre les zones d’habitat et les
équipements (notamment vers la salle socioculturelle
intercommunale a Rouziers de Touraine et la gare de Saint Antoine
du Rocher)
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> |l s'agit d’assurer aux divers équipements et aménagements
REPONDRE AUX BESOINS [f les capacités suffisantes en lien avec la croissance
démographique souhaitée par la commune et repondant aux
besoins de la population actuelle et & venir.

DES HABITANTS EN TERME
D’EQUIPEMENTS

> Activités agricoles:

GARANTIR LE DYNAMISMEF . protéger les potentiels agronomiques des sols en

ECONOMIQUE COMMUNAL délimitant des zones spécifiquement réservées a cette
activité et a son développement.

. limiter les capacités résidentielles en milieu rural,
notamment limplantation de tiers a I'activite agricole en
interdisant les constructions résidentielles nouvelles sans
lien avec [lactivité agricole (prise en compte de la
cohabitation exploitation agricole/ résidents non agriculteurs
dans les écarts ruraux) en permettant toutefois la
rehabilitation des constructions existantes.

» Zone d’activité artisanale de la Rogiére:
Permettre son maintien et son développement.

> Activités artisanales sur le reste du territoire:
Permettre uniquement le maintien des activités artisanales
existantes présentes sur le territoire, hors zone d'activités.
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ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE PRESERVATION
DE L'ENVIRONNEMENT ET DE L’IDENTITE COMMUNALE

A I'échelle du territoire communal, les élus souhaitent protéger :
PROTEGER LES ESPACES

B les boisements existants, au titre des Espaces boisés
NATURELS SENSIBLES classés
. les vallées, en vy interdisant toute nouvelle
construction.

: Sur le territoire communal, plusieurs éléments ou ensembles
ETRE ATTENTIF A végétaux et batis remarquables participent a lidentité¢ de la

L’EVOLUTION DES Eom’,“lune- SO e R
piex g €S elus sounaitent ainsi proteger et va oriser .
ELEMENTS IDENTITAIRES § [ ™| oc harcs et chiteaux

DE LA COMMUNE . Le petit patrimoine bati et le patrimoine végétal d’intérét
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w2 . +" . PADD a I'échelle du territoire communal "

Concentrer les extensions .
de l'urbanisation sur le bourg exclusivement

Q Au village de Bourmay: recadrer ['urbanisation
Bl Protéger les boisements existants
Bl Permettre le maintien et le développement dela ZA o= .-
- Zone d'équipements intercommunale 3
[ Protection et valorisation de la valiée

Maintien et développement d'une activité

agricole dynamique

Parcs et Chateaux: o _

Protection et mise en valeur du patrimoine bati

Dans les écarts ruraux:

Prendre en compte la cohabitaton

exploitation agricole / résidents non agriculteurs

(Liste indicative)

Ny

be /| TR

REvISION DU P.L.U. - COMMUNE DE ROUZIERS DE TOURAINE (37) - AGENCE ECCE TERRA PAGE 6



v ,
) ites” €
=x. S
4 h &/ .

uoljelsawo|b6e,] 1ns WoOOZ :gAVvd

\ '\ ALY LE

S

PAG

ROUZIERS DE TOURAINE (37) - AGENCE ECCE TERRA

REvisioN DU P.L.U. - COMMUNE DE



