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Plan Local d'Urbanisme de MOUZAY

Extrait du Plan d’Occupation des Sols - 1990
i \
=> Les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) constituent les nouveaux documents d’urbanisme
réglementaires appelés a remplacer les Plans d’Occupation des Sols (POS). Cette
évolution fait suite a I'entrée en vigueur de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU)
de Décembre 2000.

LA BORDINIERE,
£5 PREVOSTS :

=> Au 1* janvier 2016, les communes dotées de POS qui ne se sont pas engagées dans
une procédure d’élaboration de PLU verront leur POS devenir caduc. Le droit des sols sera
alors dicté par le seul Reglement National de I'Urbanisme sans prise en compte du POS et
donc sans prise en compte des particularités locales définies par les élus.

=> Le PLU régit le droit des sols sur 'ensemble du territoire communal.

= |l est compatible avec :

e Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Loire Bretagne (SDAGE) ;
e Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) ;

e Le Schéma Régional Climat, Air, Energie (SRCAE).

=> Fin Juin 2015, la commune n’est pas couverte par un Schéma de COhérence Territoriale
(SCOT), document qui vise a définir une stratégie territoriale a grande échelle (au moins
deux communautés de communes).

=> Le PLU n'est pas un simple document d’urbanisme réglementaire, il a pour vocation OBJECTIFS DU PLU

d’exprimer un projet de territoire a I'horizon 2030.
=> Planifier et maitriser le développement de la commune

=> Déterminer par zone l'affectation des sols sur I'ensemble du territoire : habitat, activités agricoles, zones
artisanales, zone de protection paysagere...

=> Définir les régles de constructibilité et d’implantation
H ISTORIQU E => Prévoir les réseaux et équipements publics nécessaires au développement de chaque secteur

=> Prendre en compte le patrimoine historique, naturel et le paysage
=> Historique du POS de la commune de Mouzay

e Approuvé le 12 février 1990 (extrait ci-contre)
e Modifications le 15 octobre 1992, le 7 mai 1993 et le 13 mai 2008. PROCEDURE

=> Depuis I'approbation du POS, plusieurs évolutions : PHASE 1 : Travail et reflexion

e Les lois (appliquées sur les Codes de I'Urbanisme et de I'Environnement) ; Reunions de la commission PLU

® Elaboration du diagnostic

@ Définition des objectifs

e Les pratiques du quotidien, les modes de vie et les contextes économique et @ Elaboration du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
environnemental. ® Réalisation des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

@ Travail sur le zonage et le reglement

e Les documents opposables départementaux, régionaux (SDAGE, SRCE) ;

Présentation du projet de PLU aux Personnes Publiques Associées (DDT, Chambre
d’Agriculture, Conseil Départemental, Conseil Régional, Communauté de Communes,
gestionnaires réseaux, etc.)

= Délibération du 11 Décembre 2014 présentant les objectifs du PLU de Mouzay et les => Bilan de la concertation et Arrét du PLU par délibération du Conseil Municipal
modalités de concertation.

=> Nécessité de faire évoluer le POS en PLU.

PHASE 2 : Consultation

@ Consultation des Personnes Publiques Associées (3 mois)
@ Consultation de la population = Enquéte publique (1 mois)

CONCERTATION

La commission PLU analyse et tire le bilan de la consultation
Il apporte les éventuelles modifications.

. . . => Approbation du PLU par délibération du Conseil Municipal
=> Concertation tout au long de I'élaboration

e La concertation est ouverte a tous @ Mesures de publicité dans les journaux
@ Controle de légalité du Préfet

e Une occasion pour la population de s'informer et d’échanger des points de vue

e Recherche d’une vision partagée autour d’un projet «politique» d'intérét général Le PLU est alors opposable aux tiers. Il s’appliquera donc & toute demande et
autorisation d’urbanisme.

=> Les effets de la concertation

Suite aux remarques qui auront été recueillies tout au long de I'élaboration du projet :

e Le Conseil Municipal tirera le bilan de la concertation par une délibération

e Ce bilan pourra entrainer un réexamen de certaines orientations du projet de PLU
avant son arrét par le Conseil Municipal et le passage en enquéte publique

La concertation porte sur les objectifs et les orientations générales du projet, et sur leur
traduction réglementaire

Elle n'a pas pour objet de recuelillir, ni de prendre en compte les demandes d’intérét
particulier : celles-ci se feront au moment de I'enquéte publique, sous le contréle d’'un
commissaire enquéteur
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=> La proximité de Loches est immédiate.

=> La desserte routiére est de qualité.
=> La croissance démographique est continue.

=> Le vieillissement de la population constatée & toutes échelles territoriales renvoie & de nouveaux besoins en
logements (de plus petite taille).

=> La moyenne de personnes par logement est en diminution. Cela induit une adaptation de la taille des
logements.

=> Leffectif du Regroupement Pédagogique Intercommunal (RPI), et spécifiquement celui de la classe de
Mouzay est stable depuis 2008.

=> Le réseau « fil vert » dessert la commune vers Ligueil et Loches une fois par semaine.

=> Des équipements variés sont regroupés dans le cceur de bourg.

=> L’activité agricole est protégée par un isolement vis a vis des secteurs habités.

=2 La qualité du cadre de vie est marquée par des paysages variés et des panoramas remarquables.
=> |exposition Sud du cceur de bourg permet un ensoleillement favorable.

=> Des services tertiaires et des artisans aux métiers complémentaires sont recensés.
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=> Une servitude de transport de gaz est recensée sur la commune.

=> |l y a plus de naissances que de déces tandis que le nombre de départs et d'arrivées sur le territoire
communal est a I'équilibre.

=> Un risque d'inondations est localisé aux abords de la Ligoire.
=> Les hameaux présentent une infrastructure routiére étroite et trés souvent en impasse.

=> Le risque d'incendie est globalement maitrisé avec un programme d’actions en cours visant & garantir la
seécurité de quelques constructions isolées.

=> Un recul du nombre d’exploitants agricoles est constaté de méme que le nombre d’emplois liés.

=> La gestion de la circulation routiére doit concilier les enjeux de sécurité routiére, les pratiques des exploitants
agricoles et ceux des autres usagers.

=> Les chemins présentent rarement une continuité.

=> Certaines haies bocagéres remarquables et certains fossés ont disparu ce qui induit une difficulté de gestion
des ruissellements des eaux pluviales.

=> 63% des installations en assainissement non collectifs sont non conformes.
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=> Le Nord de la commune constitue un socle du Schéma Régional de Cohérence Ecologique. Il
est éloigné du tissu urbain et donc mieux protége.

=> La station d’'épuration raccordant les constructions du cceur de bourg présente une capacité
d'accueil résiduelle de plus de 100 logements. Elle accueille aujourd’hui 50% du nombre total de
logements recensés sur la commune.

=2 Le locatif est présent sur le territoire (avec initiative communale).

=> En période de crise économique et depuis 2008, la commune a observé en moyenne plus de
constructions qu’une commune moyenne de l'intercommunalité.

=> La part de logements disponibles est de 6% en 2011 ce qui permet d’absorber quelques
demandes ponctuelles. Un taux supérieur serait signe d’'un manque d’attractivité. Un taux
inférieur marquerait une difficulté a proposer des solutions de logements.

=> Le passage de commerces ambulants est un atout pour une commune rurale en 'absence de
commerces installés sur le territoire.
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| e reglement et le plan de zonage
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JE QUIS VOTRE

TERRITOIRE Le Plan Local d’Urbanisme présente des pieces graphiques et écrites fixant les
prescriptions liées aux demandes d’autorisations d’'urbanisme.

)) Il sagit du reglement graphique (appelé plus communément plan de zonage), du

~— reglement écrit et des Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP).

les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Les OAP présentent les principes d'aménagement des principales zones d’urbanisation future. Les volumes de constructions
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sont indicatifs et les principes mitoyenneté sont a respecter a minima par lot de deux constructions principales.
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Organisation d'une réunion publique le 06/02/2017
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AVIS

Une reunion publique de
présentation du

Plan Local d'Urbanisme
en cours d'élaboration
se tiendra

lundi 6 février 2017
a 18h30
a la salle polyvalente.

Ce projet vous concerne,
venez en prendre connaissance,
nous faire part de vos questions

et suggestions.
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Commune de Mouzay — Plan Local d’Urbanisme

Compte-rendu de la réunion
le 06-02-2017 a 18h30

Objet : Réunion publique

Une quarantaine de personnes étaient présentes. La réunion a été animée par M. AGATOR, Responsable de
I'Agence Val de Loire d'Auddicé Urbanisme, et Mme RONDWASSER, Maire de Mouzay.

Mouzay — Elaboration du Plan Local dUrbanisme — Compte rendu n°20 1/5
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| Contenu de la réunion

Mme la Maire explique que la réunion concerne I'élaboration du PLU (Plan Local d’Urbanisme). Elle précise que
la commune dispose d'un POS (Plan d'Occupation des Sols) qui sera caduc le 27 mars 2017. Elle ajoute que
la compétence urbanisme sera transférée & moyen terme a la Communauté de Communes, avec & terme
I'élaboration du PLUi (Plan Local d’Urbanisme intercommunal). Elle précise qu’un SCoT sera prochainement
lancé. La réunion du jour a pour objectif de présenter les avancements du PLU. Elle précise qu'un cahier de
concertation est disponible pour faire part des remarques individuelles. Elle laisse la parole 8 M. AGATOR.

M. AGATOR se présente. Il précise que la commune se dotera d’un document d’'urbanisme qui sera approuvé
probablement fin 2017 ou au cours du premier semestre 2018, Il ajoute qu’une réunion auprés des services
de I'Etat (appelés Personnes Publiques Associées) se déroulera pendant 3 mois pour recueillir leurs avis sur le
projet de document, puis une enquéte publique aura lieu afin de répondre aux questions individuelles. Il invite
les personnes a apposer leurs requétes privées sur le cahier de concertation.

= Partie 1 : Qu'est-ce qu'un PLU ?

M. AGATOR présente le cadre réglementaire de I'élaboration d’un PLU qui est le projet communal, qui doit
respecter des réglements nationaux. Il précise que celui-ci est réglementé par le Code de I'Urbanisme. Le PLU
planifie notamment les zones constructibles, encadre cette évolution et protége les biens et les personnes. II
ajoute que le PLU est un document qui s'applique sur la totalité de la commune. C'est un document qui recoupe
plusieurs thématiques : environnement, développement économique, mobilité, enjeux environnementaus, ...
Il précise qu'en début d'études, les exploitants agricoles ont été rencontrés pour prendre en compte cet enjeu
important.

M. AGATOR présente ensuite, un exemple de zonage d'un PLU. Il réalise la comparaison avec un POS (Plan
d'Occupation des Sols).

= Partie 2 : le Bilan du POS

Il présente ensuite, le bilan du POS sur les 5 zones qui étaient constructibles auparavant. I prend l'exemple
d’une comparaison de photo-aériennes entre 1981 et 2014 pour illustrer la consommation fonciére observée
sur la commune sur les derniéres années. 1l précise que les services de I'Etat ne permettront plus les
urbanisations linéaires que le centre-bourg de Mouzay a connues.

= Partie 3 : le diagnostic du territoire

M. AGATOR présente les grands éléments du diagnostic du territoire :

o Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique ;

¢ La topographie, qui entraine des enjeux de ruissellement ;

o Les réseaux hydrographiques, qui sappuient sur la Ligoire ;

e Leszones humides - M. AGATOR précise qu’une zone humide n’est pas forcément une zone inondable ;
mais est caractérisé par un sol gorgé d'eau, notamment en période de sécheresse ;

s Les zones inondables, a prendre en compte dans les futures constructions ;

e Lerisque lié au retrait-gonflement des argiles ;

o La démographie et son évolution, qui a permis d'étre le socle du projet de territoire ;

o Lastructure de la population, qui a mis en avant le vieillissement de celle-ci qui est I'un des enjeux du
territoire, avant la pérennisation de I'école ;

s Etc.
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M. AGATOR précise que le diagnostic agricole sera disponible lors de I'enquéte publique afin que les
agriculteurs puissent vérifier que tous leurs batiments ont été pris en compte. M. AGATOR ajoute que le
patrimoine a été étudié pour mettre en avant certains patrimoines remarquables, comme les arbres ou encore
les chemins.

= Partie 4 : le projet de territoire (PADD)

M. AGATOR présente ensuite, le projet de territoire :
e Orientation 1 : Conserver I'unité du village ;
o Orientation 2 : Répondre a la demande en matiére d’habitat ;
e Orientation 3 : Assurer la qualité du cadre de vie et du quotidien ;
o Orientation 4 : Améliorer la mobilité dans la commune ;
o Orientation 5 : Maintenir et diversifier I'activité économique ;
e Orientation 6 : Intégrer les enjeux environnementaux et hydrauliques.

M. AGATOR précise que le changement de destination concerne des bétis isolés, mais qui au vu de leurs
caractéres patrimoniales, peuvent devenir un logement par exemple. I ajoute que la volonté du changement
de destination appartient au propriétaire.

M. AGATOR présente la carte illustrant le projet de territoire.

o> Partie 5 : les zones de projet

M. AGATOR précise que les zones de projet a vocation principale de logements se situent dans le centre-bourg
pour permettre le renforcement de celui-ci.

M. AGATOR présente un extrait du plan de zonage de la commune. 1l précise que les zones :

o Ap, zone agricole protégée, sont des zones tampons pour protéger l'agricole des tiers, et inversement ;

o UA et UB, zones urbaines avec deux réglements, car il s'agit de deux zones avec une architecture
particuliére ;

o Ah, sont les secteurs d'habitat a consolider dans les hameaux. M. AGATOR rappelle que plusieurs lois
(Solidarité Renouvellement Urbain, Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) interdisent les
extensions de hameau.

Il présente ensuite les emplacements réservés, qui sont des outils fonciers pour la commune afin de racheter
a terme le foncier nécessaire a des projets d'intérét général notamment pour créer des cheminements piétons
ou des réserves d'eau pour la lutte contre las incendies.

Il ajoute que les élus souhaitent a long terme déplacer les équipements dans un méme pdle de loisirs (a
proximité du stade de football).

Il présente enfin, deux zones de projets que les élus souhaitent mettre en avant pour consolider le centre-
bourg, sans dénaturer I'unité du village. 1l introduit des exemples d'aménagement dans le centre-bourg. Il
précise que les orientations d'aménagement et de programmation n‘ont pas vocation a figer les projets, mais
a donner des grandes orientations.

M. AGATOR ajoute que ces zones ont été choisies aprés une étude fonciére précise pour justifier au mieux la
localisation des projets du centre-bourg. Il précise que les anciennes zones NA qui étaient des réserves
fonciéres du POS, sont redevenus agricoles sans pouvoir y projeter de nouveaux logements. :
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M. AGATOR remercie les personnes présentes. Il demande sl y a des questions. Les questions et les
remarques sont les suivantes :

Cout de I'étude

Une personne demande le prix de I"étude. Mme la Maire précise que le cout est d'environ 20 000 €, qui a été
subventionné en partie par I'Etat. La personne demande si I'étude a mis en avant le cout des opérations
projetées. Mme la Maire répond que la commune ne sera pas lotisseur. Une étude plus fine permettra de
définir les zones constructibles.

Mme le Maire précise que le document permettra de maintenir les habitations, mais aussi d’en construire des
neuves. Elle ajoute que les travaux que les élus souhaitent faire, sont le contournement des engins agricoles
et le désenclavement de la rue Lemaigre-Dubreuil. Une personne précise qu'il s'agit de sécuriser, plutdt que
de conforter les habitants de cette rue.

Mme le Maire précise que les élus ont souhaité mettre en avant deux écarts avec le centre-bourg (La Loitiére
et I'ensemble Morand / Le Soufflet). Elle ajoute que tous les autres hameaux ne seront pas constructibles.
Toutefois, les annexes et les extensions seront autorisées.

Le locatif

Une personne demande qui financera le locatif. M. AGATOR précise que cela peut étre un bailleur, un privé
ou encore la commune. Il ajoute que le PLU est un document vivant. Mme la Maire précise qu'en début de
mandat, les élus avaient rencontré deux bailleurs sociaux qui étaient intéressés par des petites unités. Elle
précise que le logement locatif permet dattirer des jeunes couples pour les inciter & acheter ensuite, et
d'accueillir la population vieillissante en leur offrant des services de proximité et un cadre de vie.

Le déplacement des véhicules agricoles

Une personne pourquol le déplacement des véhicules agricoles n'est pas pris en compte dans le sud du centre-
bourg. M. AGATOR répond que cette partie est plus sensible avec la Ligoire et le passage du pont.
Mme le Maire précise aussi que ce genre de question doit étre posé et écrite dans les cahiers de concertation
si des questions précises entrainent une localisation d’éventuelles problématiques.

Les dérives phytosanitaires

Une personne demande si les dérives phytosanitaires sont étudiées. M. AGATOR répond qu'il n'y a pas d'étude
specifique sur I'eau.

Une personne qui est agriculteur, demande quand est-il des vis-a-vis de I'activité agricole. M. AGATOR précise
que le PLU identifie les secteurs ou sont implantées les exploitations ainsi que les principaux chemins et routes
pouvant étre source de difficultés de circulation avec des routes de plus en plus larges. C'est un devoir de
prendre en compte le confort de |'activité agricole et de faciliter sa pérennité voire son développement.

Il n'y a pas d'autres questions. M. AGATOR rappelle que les habitants peuvent faire des demandes écrites a
Mme le Maire, lors de I'enquéte publique ou dans le cahier de concertation a la mairie.

Mme le Maire rappelle que le RNU s'appliquera a partir du 27 mars 2017. Elle invite les personnes présentes
a partager le verre de I'amitié. Elle clét la réunion.

Mouzay — Elaboration du Plan Local d'Urbanisme — Compte rendu n°20 4/5
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Lecompte rendu a €té rédigé par Mme. MOREL, urbaniste, relu par M. AGATOR, Responsable de IAgence
Val de Loire et validé par Mme, RONDWASSER, Maire de Mouzay.

Mme. RONDWASSER
Maire de Mouzay
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Mouzay Plan Local d’Urbanisme

Partie 1

Qu’est ce qu'un PLU ?
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Mozay Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) gu’est ce que c’est ?

 Le PLU : son élaboration est fixée par le code de I'urbanisme

v'La procédure d’élaboration respecte le code de I'urbanisme

v'Le contenu respecte I'ensemble des codes et des lois : code I'urbanisme, code
de I'environnement, code rural, code de la construction et de I'habitat, code
civil, lois Grenelle, lois de modernisation de I'agriculture et de la péche, etc.

v'Respecte une liste de documents d’échelle supérieure : Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux, etc.)

v Est soumis a lavis des Personnes Publiques Associées : Etat, Région,
Département, Communauté de Communes, Chambre d’agriculture, Chambre
de Commerces et d’Industrie, Chambre des métiers, etc.

v Est soumis a une enquéte publique

Q
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Commuine de )} - )}
Mouzay Le champ d’action d’'un PLU
* Planifier
v' Délimiter les zones constructibles et non constructibles
v' Organiser et maitriser I'espace
v" Prévoir les interventions futures
v' Organiser le cadre de vie
v' Prévoir les équipements adaptés aux besoins de la commune et de ses
habitants
 Encadrer

v' Gérer les occupations du sol de la commune

v Réglementer la construction des batiments, des dépendances et annexes

* Protéger
v" Prendre en compte les risques
v' Prendre en compte les éléments du patrimoine et du paysage

4 ‘\
gtﬁdicé
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‘Mou‘z;y Le champ d’action d’'un PLU
e Le PLU
v 1l couvre la totalité de la commune
v 1l permet de construire un projet communal d’aménagement du territoire
v 1l permet de donner un cadre réglementaire au projet communal
d’aménagement du territoire
v' Ce projet doit étre compatible avec les documents de planification de niveau

Les thematiques a traiter dans un PLU

AN N N N N Y N NN

ﬁ\ 5/48

intercommunal

Démographie — Logement

Développement économique

Commerces, éguipements et service (dont communications numériques)
Espaces naturels et forestiers, continuités écologiques

Paysage et patrimoine culturel et historique

Agriculture
Transports et déplacements
. . y ‘\
Tourisme et loisirs (
~ L,
Risques et ressources naturelles Ouddlce

urbanisme
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Comprendre la composition et le
fonctionnement du territoire

ATTRACTIVITE
ECONOMIQUE

MORPHOLOGIE
DU TERRITOIRE

Population

CONTEXTE

SOCIO-ECONOMIQUE Py

vie associative

ENJEUX
ENVIRONNEMENTAUX

p

= Un diagnostic adapté et
partagé facilite la définition
des objectifs

oo RESEAUXET auddicé
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1 1L/ N

d

*..

.

ARRET DU PLU (délibération)

Phase administrative = phase de consultation
« Consultation des services de I'Etat

e Consultation de la population = ENQUETE PUBLIQUE
* Réunion de travail : lecture des remarques

APPROBATION = document définitif ()
auddicé
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Plan Local d’Urbanisme

Partie 2

Bilan du POS (Plan
d’Occupation des Sols)
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i Bilan du POS

Nouzay

La commune de Mouzay, d’une superficie de 2 360 ha est dotée d’'un Plan d’Occupation des
Sols (POS) approuvé le 12 février 1990, qui a fait I'objet de 3 modifications approuvées
respectivement le 15 octobre 1992, le 7 mai 1993 et le 13 mai 2008.

NC 1738,50 ha

73,65% \

NB 22,90 ha
0,97%

1NA 9,05 ha
0,38%

ND 561,88 ha

NA 6,65 ha
23,80%

NDj 5,73 ha
0,28%

0,24%
UB 5,67 ha
0,24%

NDI 5,47 ha

UAa 0,91 ha UA 3,66 ha 0,23%
0,04% 0,16%

Mouzay — Répartition des surfaces du POS de 2008 (en pourcentages)

Q

mUA
B UAa
mUB
B NA
M 1NA
NB
NC
W ND
B NDj
W NDI

ddlce
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ol Bilan du POS

En 1990, 170 logements
dont : - 144 résidences principales
occupées

' - 26 logements vacants.

K En 2011, 197 logements
& || dont :

:’ -> 185 résidences principales
. occupeées

- 12 logements vacants.

‘\\\

Nous avons analysé 5
secteurs sur la commune pour
bien comprendre comment
I'urbanisation s’est développée
sur le territoire. L'analyse s’est
faite sur les zones permettant
une urbanisation (zone U et

NB). ( )

auadicé
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Photog aérienne de 1981 (ign) : début des
peupleraies (Ligoire). Un tissu pavillonnaire encore
peu développé a I'Est (D97)

Phraphie aérienne Ile : Une extension

pavillonnaire marquée en sortie Est du

qui rejoint La Métiverie et la Bordiniére.

village ancien

( ddlce

Ul" anisme
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Bilan du POS

- Les surfaces aujourd’hui
ouvertes a urbanisation dans le
POS sont disproportionnés par
rapport au contexte du territoire
et a la volonté des élus de
préserver un cadre de vie de
qualité.

Un volume global de 30,71 hectares est
recensé (soit 1,3% de la surface du
territoire) et réparti de la facon suivante.
- 2,17 hectares en zone U
2> 12,84 hectares en zones NB,
sachant que la zone située au Nord Est
du bourg est classée en NB.
- 15,7 hectares en zone NA ( ‘\
‘ . I
auddicé
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Bilan du POS

Mouzay,

Les differentes zones NA et 1 NA du POS de 2008 représentent un total de

15,7 hectares. Elles n’ont pas été urbanisées.

/
auddicé
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Plan Local d’Urbanisme

Partie 3

Diagnostic de territoire
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Qou;;y Le Schéma Régional de Cohérence
Ecologigue — Trame Verte et Bleue

 Le SRCE - TVB, outil daménagement du territoire :

v'C’est un réseau des continuités écologiques terrestres et aquatiques. |l vise
a préserver les services rendus par la biodiversité, a enrayer sa perte en
maintenant et restaurant ses capacités d’évolution et a la remise en bon état
des continuités écologiques. Le terme « SRCE » est complété de « TVB »
pour inscrire I'élaboration du Schéma en filiation des travaux Régionaux.

e Plusieurs catégories d'espaces sont identifiées :

v Les réservoirs de biodiversité : Ce sont des éléments de lI'ossature de la
trame verte et bleue. lls concentrent la biodiversité régionale;

v'Les corridors biologiques potentiels : ils ont pour fonction de relier les
cceurs de nature afin de permettre les flux indispensables de déplacement
des espéces (deux niveaux d’intervention : les corridors a préeserver et ceux
a remettre en bon état);

v'Les corridors biologiques diffus : ils correspondent a des espaces
périphériques aux réservoirs de biodiversité. lls sont a préciser localement.

‘\
guddm:e

urbanisme
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Le Schéma Régional de Cohérence

Commune de

Mouzay, . )
Ecologigue — Trame Verte et Bleue

TR

Commune de Mouzay
DOLUS-LE-SEC

/

Plan Local d'Urbanisme
CHANCEAUX-PRES-LOCHES

Schéma Régional de Cohérence Ecologique
MANTHELAN

: Commune de Mouzay
Sous-trame des pelouses et landes séches a humides

sur sols acides :

I Réservoirs de biodiverité
Zone de corridors diffus & préciser locament

Sous-trame des milieux humides :

[ Réservoirs de biodiversité
~ Zones de corridors diffus & préciser localement &
MOUZAY. ‘

Sous-trame des milieux boisés : |

- Réservoirs de biodiversité
. Zones de corridors diffus & préciser localement

LOCHES

I Fosse.
aus Baeuds

"~

la Pussée de Chien

y /
i) 3% of
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DOLUS-LE-SEC

Commune de Mouzay A

Plan Local d'Urbanisme

CHANCEAUX-PRES-LOCHES

Topographie
MANTHELAN

Un relief marqué :

v Altitude variant de 92 a
146 meétres

v Points culminants situés a
I'Est et au centre du
territoire de part et d’autre
de la RD 97

|:| Commune de Saint-Hilaire-sur-Helpe

[ ] Limites communales

Altitude {en m) :

I o140

N 140-145

[ 145-150 vou

[ 150-155
155 - 160
160 - 165
165 -170 i
170-175 Sl
175- 180 I,

[ 180-185

[ 185-190

I 100-270

VARENNES

SAINT-SENOCH

0 1000 2000

L 1 | 1 |
Métres

c.mg 1:29

129 000
a udd iCé (Pour une impressicn sur format A% sans réduction de taille)

[
Realisation : AIRELE, 2015

; ﬁ L @ Source de fond de carte : IGN, SCANZS
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Plan Local d'Urbanisme

Commune de Mouzay
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i

- Remontées de nappes phreathues
Nouzay
B 2jea tres faible & inexistant
B pjea tres faible
B Alea faible
- Alea moyen
B sgea fort
] Alea trés eleve, nappe affleurante
c f
G | ||sa|:n=||| rP ,J; 025 ktm
Type de catastrophe T T T T
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/06/1989 31/12/1989 04/12/1990 15/12/1990
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/12/1990 31/12/1991 25/01/1993 07/02/1993
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresseet a 01/01/1992 30/09/1998 19/03/1999 03/04/1999
la rehydratation des sols
Inondatlons et coulées de boue 11/07/1997 11/07/1997 12/03/1998 28/03/1998
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresseet a
01/07/2003 30/09/2003 11/01/2005 01/02/2005

la réhydratation des sols
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Aléa retrait-gonflement des argiles

? v' Un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau faible a fort

Légende des argiles

B s fort

- Aléa moyen

Aléa faible

- A pricri mul

hell f*re';;.'.," s’ W i

il - onne . ’
au |Ice
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Commune de Mouzay
Plan Local d'Urbanisme

Zones Naturelles d'Intérét Reconnu

E Commune de Mouzay

ZNIEFF de type 1 "Etangs des bois et patureaux”
Zone de Protection Spéciale "Champeigne"

0 2 4
L 1 | ] |

Kilomeétres
C.mub‘ & 1:50 000

a U d d ice (Pour une impressicn sur format A2 sans réduction de taille)

= =
’. Q ) Reéalisation : AIRELE, 2015

- =¥ Source de fond de carte : IGN, SCANSO

o Sources de données ; IGN - AIRELE, 2015 - DREAL

e

Pelouse du
Vigneau

Etangs des bois
et des patureaux

<

Etang du Fau




Evolution de la Population de Mouzay depuis 1968

600 -

500 -

a L’évolution démographique

480

471 463 476
438
- 8382

400 354

300 -

200 -

100 -

0 1 1 1 1 1 1

1968 1975 1962 1990 1999 2006

Deux grandes phases : une phase de décroissance déemographique suivie d’'une

phase de croissance démographique:
v'1968-1982 :perte de 117 habitants

2011

v'1982-1990 : forte croissance démographique , gain de 84 habitants

v'Depuis 1990 : croissance démographique modérée mais stable, Mo

continue de voir sa population augmenter, gain de 54 habitants

Y
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ey L'évolution démographique
Evolution démographique comparée depuis 1968
140 -
130 -
120 -
110 -
100 -

90 -

80 -

70 -
e MOUZAY e (CC DU GRAND LIGUEILLOIS e |NDRE-ET-LOIRE

v' L'évolution de la population communale est partagée par d’autres communes de
I'intercommunalité et semble est issue d’'un méme phénomene

v' Depuis 1990, la population de Mouzay augmente peu mais de facon r(u‘}ére
auddicé
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Mouzay

3,0%
2,0%
1,0%
0,0%
-1,0%
-2,0%

-3,0%

v' Des flux migratoires qui globalement déterminent les variations de population
sur la commune

v Mais un solde naturel positif qui prend le relais depuis 1999 et permet a
Mouzay de garder une dynamique positive , ‘\

25/48

L’évolution demographique

Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution de la population

® Varlatlon annuelle de la
population en %

B due au solde naturel en

B == HER ~

— . |
I' ‘ due au sclde migratolre
en %

1968 41975 197541982 198241990 199041999 199942006 200642011
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A
Mouzay

75 ans et plus
60-74 ans
45-59 ans
30-44 ans

15-29 ans

La structure de population

v Un vieillissement de la population marqué

Evolution des tranches d’age

24

0-14 ans

0 20 40 60 80 100 120 140

» 0-14 ans (+ 7 personnes, 8%)

» 30-44 ans (- 67 personnes, -47%)

= 45-59 ans (+ 61 personnes, +74%)

= 60-74 ans (+15 personnes, +32%)

= 75 ans et plus (+10 personnes, +42%)

160

m2011
m 1999
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| v . .
i La composition des ménages

4,50 -
' Evolution comparée de la taille des ménages

4,00 {889

3,30 - 3,26

3,00 - 2,08

2,50 - B MOUZAY
= CC DU GRAND LIGUEILLOIS

B INDRE-ET-LOIRE

2,00 -
1,50 -
1,00 -

050 -

0,00 -
1968 1975 1982 1990 1998 2008 2011

v'La taille des ménages témoigne d’un tissu familial en déclin : 3,89
personnes par ménage en moyenne a Mouzay en 1968 et 2,65 en
2011

v'Un « desserrement » des ménages constaté a toutes les échelles (

v'L’évolution des modes de vie explique la constante diminution de dd|ce

la taille des ménages dans un contexte national Srhaniome
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Mouzay

Les caractéristiqgues
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de Mouzay

Evolution de la construction
depuis 2003 sur la commune

Al

2 S
| -] I I I
0 4

2C03 2C05 2C07

Rythme de construction depuis
2006
v 3,17* / an sur la commune

v 3,39*/ an sur une commune
moyenne de la CC Grand
Ligueillois

2008 2010

* Nombre de nouvelles constructions
a vocation de logements

2011

108

106 -

104

102

100

2012

= Mouzay

= (C Grand Ligueillois

= Diépartement

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Evolution comparée du rythme de ( ‘\

constructions depuis 2005
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Viouzay, L'agriculture : une activité omniprésente
sur le territoire
« Une agriculture de grandes cultures spécialisée dans les céréales (mais et
blé), les oléo protéagineux (tournesol, colza, etc.) et quelques élevages
ponctuels
 Forte diminution du nombre d’exploitations agricoles observée a toutes les
echelles
5 000 « Les agriculteurs de
Mouzay sont moins
7000 - 6775 nombreux mais
6 000 exploitent ~de  plus
grandes surfaces,
5000 4842 propices a la culture
4000 - cérealiere
3000  Enjeu de I'érosion des
sols
2000 -
1000 -
386 314
0 19 12
2000 2010
= Mouzay m Communauté de Communes du Grand Ligueillois m Indre et Loire / \\
Evolution comparée du nombre d exploitations agricoles entre N~
2000 et 2010 au dd |Ce

urbanisme




Commune de Mouzay

DOLUS-LE-SEC

Plan Local d'Urbanisme

Occupation du sol agricole - 2012 CHANCEAUX-PRES-LOCHES

MANTHELAN

:l Commune de Mouzay
[ ] Limites communales
Blé tendre
Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales

LOCHES

CO{Za MOUZAY
Tournesol

Autres gels

Riz

Légumineuses a grains vou
Fourrage

|

5

Estives landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires

I oivers

VARENNES

1 000 2000 SAINT-SENOCH

| 1 |
Métres

— O

®
Goupe. .. . 1:29 000
a U d d lce (Pnur une impression sur format A3 sans réduction de tallie) C'RAN

Réalisation : AIRELE, 2015
Source de fond de carte ; IGN, SCA

25
Sources de données ; ASP - IGN - AIRELE, 2015
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DOLUS-LE-SEC

Commune de Mouzay !

Plan Local d'Urbanisme
Perceptions paysagéres | CHANCEAUX-PRES-LOCHES

et vues particuliéres MANTHELAN

Chéateau

Buissiere~
B (Loches)

N pe

D Commune de Mouzay

- Front boisé
»anna Alignement de Chénes structurant LOCH.ES

=== Frontdu bati

l Paysage ouvert

uPoint focal sur I'église (vue 1)

4 2 Point focal sur 'école (vue 2) ~ vou. '
M Point focal sur le taillis de Mouzay (vue 3) a . _ad
~ag :: Vue lointaine sur la boutonniére de Ligueil (vue 4) .7
X Ferme patrimoniale sur hauteur

SN . Axe historique du chateau de Buissiéres (non
visible par le front boisé)

Q Hangar d'impact visuel négatif
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Noltzay Plan Local d’Urbanisme

Partie 4

Projet de Territoire appelé Projet
d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)
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Mouzay Le Projet dAménagement et de

Développement Durables (PADD)

* Orientation 1 : Conserver I'unité du village

v Affirmer la centralité du village

v'Consolider seulement les hameaux de la Loitiere et de Morand / Le
Soufflet

v'Réduire la consommation fonciere de I'espace naturel, agricole et
forestier

 Orientation 2 : Réepondre a la demande en matiere d’habitat

v'"Maitriser le nombre d’habitants en tenant compte du desserrement des
meénages

v Offrir une typologie de logements variés
v Affirmer et promouvoir le locatif dans le parc de logements

\\
guddm:e
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Mouzay Le Projet dAmeénagement et de
Développement Durables (PADD)

Orientation 3 : Assurer la qualité du cadre de vie et du quotidien
v'Consolider I’école par une offre en logements diversifiés
v'Repenser les équipements communaux pour une utilisation plus optimale

v'Considérer le paysage et les cbnes de vue comme garants d’un cadre de
vie de qualité

v Améliorer la qualité paysagere des entrées de bourg

v'Valoriser le petit patrimoine de la commune (arbres remarquables)
v'Permettre les changements de destination valorisant le patrimoine bati
v'Désenclaver les fonds de jardins isolés du centre bourg

v'Favoriser I'implantation bioclimatique des futures constructions

v'Soutenir I'amélioration des communications numériques

4 ‘\
gtﬁdicé
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Mouzay Le Projet dAmeéenagement et de
Développement Durables (PADD)

Orientation 4 : Améliorer la mobilité dans la commune

v'Préserver les chemins existants développés dans le cceur et autour du
bourg

v'Soutenir de nouveaux itinéraires de randonnée pédestre et cyclable
v'Sécuriser les déplacements piétons dans le cceur et autour du bourg

v'Faciliter et sécuriser le déplacement des engins agricoles

( ddlce

Ul" anisme
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Mouzay Le Projet dAménagement et de

Développement Durables (PADD)

Orientation 5 : Maintenir et diversifier I'activité économique
v'Favoriser I'implantation d’entreprises artisanales et commerciales

v'Ouvrir des horizons nouveaux au développement de I'activité agricole

Orientation 6 : Intégrer les enjeux environnementaux et
hydrauliques

v'Protéger les Zones Humides

v'Gérer les risques d’inondations

v'Préserver la végétation en limite des cours d’eau
v'Conserver les espaces boisés remarquables

v'Limiter I'érosion hydrique des sols

v'Consolider les continuités écologiques /( \\
N 4 .
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‘ORIENTATION 2 - Répondre a la d d tiére d'habitat
Maitriser le nombre d en tenant compte di des

&

ménages
f> Offrir une typologie de logements variés
Affirmer et promouvoir le locatif dans le parc de logements

'ORIENTATION 3 - Assurer |a qualité du cadre de vie et du quoﬁﬂm

B Consolider I'école par une offre en k

{\) Rep les équip [ pour une utilisation plus optimal
Considérer le paysage et les cones de vue comme garants d’un cadre de vie
de qualité

Améliorer la qualité paysagére des entrées de bourg

Favoriser I1mplamaﬂon biodm-laﬂmedesfutures constructions

Soutenir l'amélioration des communications numériques

'ORIENTATION 4 - Améliorer la mobilité dans la commune
== Préserver les chemins existants développés dans le cosur et autour du bourg
3 Soutenirde itinéraires de randonnée pédestre et cyclable
=== Sécuriser les déplacements piétans dans le cceur et autour du bourg
{> Faciliter et sécuriser le déplacement des engins agricoles

‘ORIENTATION 5 - Maintenir et diversifier 'activité économigue

{3 Faveriser limplantation dentrepri et iales
f> Qurir des hori au dével de l'activité agricole
‘ORIENTATION 6 - Inté les enjeux envi hydrauli du
territoire

S~ Protéger les Zones Humides

1777 Gérerles risques d'inondations

@ Préserver la végétation en limite des cours d'eau
V Conserver les espaces boisés remarquables

A= Limiter lrosion hydnque des sols

- lider les é q

870

= (’“
il 8 ,gJ Réalisation : Environnement Conseil - 2016
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Plan Local d’Urbanisme

Partie 5

Les zones de projet




/\ 40/48
/’ Y /y\

Mouzay Les perspectives de nouveaux
logements

« Travailler au renforcement du centre bourg

v'Dans le but de préserver I'harmonie et le cadre rural des hameaux,
I'affirmation du cceur de bourg s’'impose comme solution favorisant la
meilleure qualité de vie pour les habitants.

v'Le bassin versant est marqué implique un recul au Nord de la Ligoire
pour deux raisons :

 Le risque d’'inondation et le risque d’érosion

 La valorisation paysagere du cours d’eau (vues sur le cours d’eau et sa
ripisylve)

- Toute extension urbaine au Sud de la D97 est déconseillée.

\\
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Visuzay Les zones projet
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Les zones projet
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L'utilisation raisonnée du foncier
disponible par une premiere opération
d’ensemble

- Deux scénario retenus
par la commission

Q
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Mouzay v Fort de_ce constat, deux sites sont apparus comme de possibles espaces
d’urbanisation future : 1 et 2

0
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Commune de Mouzay
Plan Local d’'Urbanisme

Orientation d’Aménagement 1

Eléments existants :
Bati existant

. ’ Cedre existant a conserver

Eléments a créer:
See Principe de voie double sens & créer
.M Principe de voie sens unique a créer
R Mise en sécurité de l'intersection
m Place verte a créer
Principe de poche de stationnement visiteurs

Alignement des faitages favorisant les apports
solaires passifs

«--»>

e principe de noue
ﬁﬁ% Mare de recollement des eaux des noues
L J A s Principe de plantation endémique

B ) J) Principe de conservation demprise pour
I'aménagement de voirie a trés long terme

&&ddd Principe de cheminement doux a prévoir

1DV
I-l-li)i-l Projet de tour de village piétonnier

0 10 20 50m

&£ Réalisation : Environnement Conseil
Source du fond de plan : Cadastre - commune - 2015

auidee  Source des données : Environnement Conseil
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) | ) ) )
rf“ T Principe de nivellement
Nouzay

Nous proposons de travailler
le nivellement par plateaux et
de créer un réseaux de noues
perpendiculaires a la pente
pour diminuer le risque
d’érosion des sols par le poids
des terres en cas d’orage.

SRR 7 L’espace public central est
congu comme une place verte

(@ dominante végétale) et
dont l'aménagement simple
est en adéquation au

- .-J. 1"&. -.__-‘b contexte rural marqué de

Mouzay.

......

- T

<- Pente 2,34 %0

AL f.ﬁnu‘;;g;@mxﬁﬁﬁ_ /Ta

Noue Parcelle Voie Place verte Voie Noue Parcelle
privée pubique privée

Pente 6,47 %0-=>

C(— o A yo
T e o {i‘
Champ Noue Parcelle Voie Place verte Voie Noue Parcelle Noue Parcelle Noue  Parcelle
privée pubique privée privée privée
[2] 10 20 S50 m
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Principe de tour de village

’extension urbaine crée l'occasion d’organiser un circuit
piéton qualitatif mettant en valeur le tour de village, le val
de la Ligoire et les équipements sportifs.
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Plan Local d’Urbanisme
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