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L
Egalité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE D’INDRE-ET-LOIRE

territoriales et de I'environnement ARR E T E

Bureau de I'environnement

et de Purbanisme PORTANT APPROBATION

N° 51-07 DE LA CARTE COMMUNALE
DE COUESMES

LE PREFET D'INDRE-ET-LOIRE,

Chevalier de la Légion d’Honneur

Officier de ’Ordre National du Mérite

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 124-1 et R. 124-1 et suivants ;

VU le dossier comprenant un rapport de présentation, des documents graphiques, la liste et
le plan des servitudes d'utilité publique, le réglement national d'urbanisme (annexe) ;

VU larrété du Maire de COUESMES du 4 mai 2007 prescrivant I'enquéte publique du
projet de carte communale ;

VU le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur du 10 aott 2007 ;

VU la délibération du conseil municipal de COUESMES du 21 septembre 2007 décidant
d'approuver la carte communale ;

Considérant que les résultats de ladite enquéte publique n’ont pas nécessité de modification
du projet de carte communale ;

Considérant qu'il convient de procéder a une approbation conjointe de la carte communale de
COUESMES ;

SUR proposition de M. le Secrétaire Général :
ARRETE

Article 1 :
La carte communale de COUESMES est approuvée.

Préfecture d'Indre et Loire 37 925 TOURS CEDEX 9 - Standard : 0 821 80 30 37 - Fax : 02.47.64.04.05

Mél: collectivites-locales@indre-et-loire.pref.gouv.fr- Internet : www.indre-et-loire. pref.gouv.fr

Bureaux ouveris au 15, rue Bernard-Palissy du lundi au vendredi de 9 heures & 12h30 et de 13h30 & 16 h 30 et sur rendez-vous
Fermeture le premier jeudi matin de chaque mois (ouverture & 13h30)




Article 2 :

Une copie du présent arrété et une copie de la délibération du conseil municipal du
21 septembre 2007 susvisée, seront affichées en mairie pendant un mois, a compter de leur
réception. Une mention de cet affichage sera insérée, aux frais de la commune, dans un
journal diffusé dans le département. L’approbation de la carte communale produira ses effets
juridiques dés que ces deux mesures de publicité auront été effectuées (la date a prendre en
compte pour ’affichage étant celle du premier jour ou il est effectué).

Une copie du présent arrété sera également publiée au Recueil des Actes
Administratifs de la Préfecture.

Article 3 :

Le dossier de la carte communale de COUESMES annex¢ au présent arrété peut €tre
consulté a la préfecture dINDRE-ET-LOIRE au bureau de l'environnement et de I'urbanisme
et a la Mairie de COUESMES, aux jours et heures habituels d’ouverture.

Article 4 :

Le présent arrété ne peut étre déféré qu’auprés de Mme la Présidente du Tribunal
Administratif d’Orléans. Le délai de recours est de deux mois pour le demandeur. Ce délai
commence a courir le jour ot le présent arrété a été notifié.

Article S :

M. le Secrétaire Général de la Préfecture, M. le Directeur départemental de
I'équipement et M. le Maire de COUESMES sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
l'exécution du présent arrété.

2007

Faita TOURS,le 2 8 NF(

s

Le Préfet et par délégation,
Le Secrétaire Général,

Salavador PEREZ

Préfecture d'Indre et Loire 37 925 TOURS CEDEX 9 - Standard : 0 821 80 30 37 - Fax : 02.47.64.04.05

Mel : collectivites-locales@indre-et-loire.pref.gouv.fr- [nternet : www.indre-et-loire. pref.gouv.fr

Bureaux ouverts au 15, rue Bernard-Palissy du lundi au vendredi de 9 heures & 12h30 et de 13h30 & 16 h 30 et sur rendez-vous
Fermeture le premier jeudi matin de chague mois (ouverture a 13h30)




CoMMUNE DE COUESMES

2 rue de I'lle Saint-Martin - 37420 HUISMES
Teléphone : 02 47 95 57 06
Télécopie : 02 47 95 57 16

Courriel : urban-ism@wanadoo.fr

Vu pour étre annexé
2 |'Arrété Préfectoral du:

Vu pour étre annexé a la
délibération du Conseil Municipal
en date du 21 septembre 2007
approuvant la carte communale.

Le Mairg,

Jw '

N a;“‘fc'—'pru' JY

Vu pour étre annexé a l'arété
Préfectoral en date du

Le Préfet,

...........................................

approuvant la Carte Communale.
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PREAMBULE
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PREAMBULE

| FICHE SIGNALETIQUE DE COUESMES
Population : 519 habitants en 2004 (Enquéte annuelle de recensement de I'INSEE de 2004)
Superficie : 1912 ha

Localisation : @ 2 km au nord de Chateau-la-Valliére et a une trentaine de kilométres au
nord-ouest de [’agglomération tourangelle,

Principaux axes de circulation : 2y
o le bourg s’implante au croisement de la RD54 (vers Chateau-La-Valliére, support A 6,..,,_
d’un trafic de 418 véhicules par jour - comptage routier 2004 du Conseil Général) N AT I
et de la RD38 (vers Chdteau-du-Loir, support d’un trafic journalier de 2135 Couesmes
véhicules par jour), . e "
e dans la partie méridionale, la commune est traversée d’est en ouest par la RD766 ™, Projetdecontoumement

/}c., de Chateau-lo-Valiére

o fas diway |
e 1t Ay
=Ps ’
& —

—

Tours/Angers, voie classée & grande circulation (plus de 3500 véhicules par jour
dont 29.5% de poids-lourds) et faisant [’objet d’un classement sonore par arrété |. )
préfectoral du 17 avril 2001 (A CONFIRMER PAR LE PORTER A LA CONNAISSANCE) ; N
o et longée au sud par la RD959 (vers Laval), voie classée a grande circulation (prés |\ vers Laval
de 6190 véhicules par jour dont 16.5% de poids-lourds). : '

Ces voies classées a grande circulation traversent la forét de Chéateau-la-Valliére et
ont finalement peu d’incidence sur le territoire en terme de nuisances sonores et =y

L SR
d’impact visuel. En revanche, la déviation de Chateau-la-Valliére traversera |-.. ¥ 7 L o2
prochainement le sud de la commune, selon un tracé englobant le quartier de la |/ Ry / R st
Vallerie, de la Gare et des Auméneries a la lisiére avec le chef-lieu de canton. S AT W 63 &

o Bhbgnase

Contexte intercommunal et documents supracommunaux avec lesquels la carte |¢

communale doit étre compatible : 7 i =
 Canton de Chateau-la-Valliére Vi B N
o Communauté de communes de Touraine-Nord-Ouest Sl S N e

= Plan Local de [’Habitat achevé en 2005, nouveau PLH en cours de réalisation j‘f
e Pays Loire Nature :

= Charte environnementale prochainement approuvée par Monsieur le Préfet
= Elaboration du Schéma Directeur du Pays a partir de janvier 2007 pour une

approbation en 2008

Elaboration de la Carte Commmunale de Couesmes - URBAN'Ism 5
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L’ANALYSE DE LETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
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Exemples de matériaux de
formation géologiques : moellons de calcaire et de
silex en fagcade, petite tuile plate de pays, encadrement
en briques.

Elaboration de la Ca

DES FORMATIONS GEOLOGIQUES CALCAIRES ET ARGILEUSES

T

Deux substrats géologiques aux limites trés nettes sont observés sur la commune. lis séparent le territoire
en deux secteurs différenciés :

o au nord-ouest du territoire, affleurent les calcaires lacustres d’Anjou accompagnes de marnes
blanches et d’argiles vertes, formations tertiaires de 'Eccene ; un ancien four & chaux est recensé par
la Base Mérimée du Ministére de la Culture au lieu-dit du Four.

o au sud-est, affleurent les argiles a silex, formations secondaires du Sénonien, formant 'anticlinal de
la butte de la Haute Forét de Chateau-la-Valliére.

Les formations détritiques du Miocéne séparent ces deux formations principales. Ce sont des sablons
dorigine détritique, sables quartzeux En outre, trois poches de sables du Miocéne sont localisées au
niveau de la forét de Chéateau-la-Valliére.

Les formations géologiques, en fournissant des matériaux utiles a la construction, ont des incidences sur la
palette chromatique et texturale locale. En effet, les sablons détritiques du Miocéne, lorsqu’ils sont chargés
d’argiles deviennent des terres a carreaux autrefois utilisées pour la fabrication des tuiles. Les argiles ont
par ailleurs servies & la fabrication de briques qui viennent souvent orner les encadrements des ouvertures.
Silex, moellons calcaires et pierre de tuffeau extraits dans la région composent les fagades.

UNE NATURE ARGILEUSE DES SOLS

D'aprés la carte des sols de Chateau-la-Valliére au 50000e éditée par la Chambre d’Agriculture d’Indre-et-
Loire, ces formations géologiques sont & l'origine de sols bruns caicaires et de sols bruns lessivés. Leur
texture est a dominante de limons argileux ou limons argilo-sableux présentant un drainage imparfait et une
hydromorphie temporaire.

La description de la Chambre d’Agriculture laisse supposer que la nature argileuse des sols soit & l'origine
d'une aptitude moyenne voire faible & I'assainissement non collectif nécessitant, dans ce second cas, un
exutoire de surface. La commune méne en paraliéle de 'étude de la carte communale I'étude d'un Zonage
d’Assainissement qui détermine I'aptitude des sols & I'assainissement non collectif. Les deux documents
(zonage d’assainissement et carte communale seront soumis a une enquéte publique conjointe).






UN ALEA FORT DE RETRAIT-
GONFLEMENT DES ARGILES AU

NIVEAU DU BOURG
DES ARGILES

L'ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

La présence d'argiles dans les sols peut enfrainer un risque de mouvements de terrain. En effet, lors de
lalternance de périodes de sécheresse et de périodes humides, ces argiles subissent un phénoméne de
rétraction puis de gonflement rendant instables les sols et les fondations des constructions.

La base de données de cet aléa réalisée par le BRGM fait apparaitre un risque qualifié de fort sur la quasi-
totalité du territoire et notamment au niveau du bourg. La prudence s'impose donc en cas de nouvelle
construction dans un secteur d'aléa (étude des sols, fondations adaptées, gestion de la végétation
environnante... ¢f. schémas ci-contre).

Sur la commune, des constructions ont été sujettes a cette fragilisation des fondations, mais les personnes
n'ont pas souhaité réaliser un dossier de déclaration de catastrophe naturelle.
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UN PLATEAU DECLINANT EN PENTE DOUCE |
VERS LA VALLEE DE L’ARDILLIERE |{

La division du territoire en deux formations géologiques se traduit dans le relief de la commune, ces formations ayant
été érodées et faconnées différemment. Deux parties distinctes sont donc observées :
o une partie sud-est occupée par la butte boisée de la Haute Forét de Chéateau-la-Valliere,
e une partie nord-ouest accusant une légére dépression au sein de laquelle s’est édifié le bourg, dans le vallon de
la Petite Ardilliére,
e entre les deux, un plateau légérement ondulant.

Le dénivelé entre ces deux entités est de 128 a 65 m d’altitude, I'altitude moyenne du plateau oscillant autour de 85 m.

Les calcaires lacustres ont été entaillés par un réseau hydrographique constitué de :
s PArdilliere, qui constitue la limite communale nord du territoire. Elle creuse une valliée assez large jusqu’'a
ranticlinal de la Haute Forét de Chateau-la-Valliére, au niveau de laquelle la vallée est beaucoup plus encaissée,
» la Petite Ardilliére, qui prend sa source a la Roussiére et traverse le bourg ou elle vient alimenter I'ancien lavoir.

L’Ardilliere et la Petite Ardilliere sont des affluents de la Fare qui longe en partie la limite communale ouest, 'ensemble
de ces cours d’eau appartenant au bassin versant du Loir.

La commune adhére au SDAGE du Bassin Loire Bretagne, approuvé en juillet 1996. Le SDAGE fixe les orientations
fondamentales pour une gestion équilibrée de la ressource en eau. Six actions ont ainsi été validées :

o gagner la bataille de I'alimentation en eau potable,

e poursuivre I'amélioration de la qualité des eaux de surface,

e retrouver des riviéres vivantes et mieux les gérer,

e sauvegarder et mettre en valeur les zones humides,

o réussir la concertation notamment avec l'agriculture,

e sSavoir mieux vivre avec les crues.

De par la nature argileuse des sols, la commune se caractérise par ’existence d’étangs et de quelques mares,
notamment au niveau de la Haute Forét de Chdteau-la-Valliére. Ces plans d’eau, ainsi que [’ensemble des cours
d’eau de la commune, constituent des espaces naturels propices a l’épanouissement (abris, nourriture,
nidification...) d’une faune (oiseaux, petits mammiferes, batraciens, reptiles, insectes) et d’une flore
caractéristiques de ces milieux. Il n’existe cependant pas sur la commune d’inventaire officiel (ZNIEFF, Natura
2000...) recensant les espéces intéressantes.




Plus ou moins lointaine,
une lisiére boisée referme
les paysages de grandes cultures

UN PAYSAGE DE CLAIRIERE

Un contraste est institué entre les étendues céréaliéres et la chénaie de
la forét de Chéateau-la-Valliére dont les troncs élancés se découpent sur
un sous-bois qui les valorise : tapis de feuilles, de mousses de
fougéres. lls apportent une ambiance sombre et fraiche en été,
lumineuse et graphique en hiver.

A hauteur du chéteau de Montigny, son parc, le relief, le maintien de
haies bocagéres et de quelques vergers apportent une ambiance plus
intime et confinée. Une autre entité paysagére agrémentant la diversité
des paysages couesmois.

Aux abords du chéteau de Montigny




Les

photographies et le schéma commenté ci-contre et pages suivantes illustrent les

caractéristiques paysagéres de Couesmes. Dans la lecture des paysages plusieurs éléments
marquants interviennent et contribuent & une appréhension dynamique et agréable du
territoire :

@

le paysage est déterminé par une étendue de cultures céréalieres soulignées toutefois
par une lisiére boisée sur laquelle les vues lointaines s'arrétent. Cette derniére procure
donc au territoire une limite visuelle qui le dimensionne & une échelle humaine évitant le
sentiment d'immensité ressenti lors de la vision de champs a perte de vue. Couesmes
s’'inscrit donc dans un registre de clairiére agricole ;

une bascule topographique sépare le territoire a hauteur de 'Epiniére en deux parties,
I'une tournée vers le bourg de Couesmes et 'autre vers Bréches. L'exiréme sud-est du
territoire, isolé par la Haute Forét de Chateau-la-Valliére, s’oriente quant & lui vers la
Gétine Tourangelle ;

dans ce paysage ouvert, les jeux topographiques induisent une grande richesse des
vues et panoramas. Ces covisibilités soulignent une certaine sensibilité du territoire et
permettent d’entretenir des relations visuelles avec des repéres patrimoniaux et
identitaires (cf. photographies ci-contre) ;

Ianimation des paysages est garantie par I'alternance des formations boisées et des
ponctuations baties des écarts et hameaux, évitant ainsi la monotonie lors de la
traversée de la commune.

DES VUES LOINTAINES OFFERTES SUR

LES PAYSAGES EXTERIEURS ET DES |

Les jeux de relief mettent en scéne des vues
lointaines sur I'agglomération de Chéteau-la-
Valliere, le bourg de Couesmes et des vues
plus rapprochées sur les installations de la
carriére CALCIA, situées sur la commune de
Villiers-au-Bouin.

REPERES VISUELS
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L’IMPORTANCE DE LA VEGETATION
DANS L’ANIMATION DES PAYSAGES

Sous diverses formes (haies, arbres
isolés, bosquets, foréts, formations
linéaires des bords de cours d'eau...) la
végétation introduit des lignes verticales
dans l'étendue plane des champs cultivés.

i

i
L
. L .“.is

i

La végétation contribue par ailleurs a
lintégration paysagére des écarts et
hameau parsemant le ferritoire en
accompagnant souplement la silhouette
du béti.




N,
Vi -VALLIERE
Sous linfluence de l'extension de I'agglomération de
Chéteau-la-Valliére et du développement de la gare a
l'origine de limplantation de plusieurs entreprises, la
limite sud de Couesmes s'est progressivement
urbanisée. De nouvelles mutations sont aftendues :
réalisation de la déviation des RD766 et 959 et
implantation du centre routier du Conseil Général.

Cet ensemble hétéroclite mélant activités et habitations
réalise une continuité urbaine avec Chéteau-la-Valliére.

L’ANALYSE DFE L'ETAT INITIAL DE L' ENVIRONNEMENT
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d'activités di Couesmes

Corfe communale de COUESMES

LE SITE DE LANCIENNE GARE ET DES AUMONERIES

urban..
L5 A

juin 2006
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UNE UNITE DANS LES MATERIAUX DE CONSTRUCTIONS
Le béti rural présente une unité de matériaux de construction : les toitures
sont en ardoises et petite tuile plate de pays et les fagades en pierre de
taille de tuffeau pour les maisons bourgeoises et en moellons calcaires
souvent recouverts d'un enduit gris ou ocré assez soutenu pour le bati rural.
Cette gamme de tons foncés permet une bonne intégration paysagére des
constructions. Leur organisation et le style architectural sont en revanche
assez disparates.

Bien qu’aucun édifice ne fasse ['objet d'une protection au titre des
Monuments Historiques, des bétiments remarquables se découvrent
toutefois au hasard des chemins communaux.

Pavillon de briques a linteaux
triangulaire et chainage de
pierres
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Quelgues aspects du bourg ancien : la rue principale avec ces
maisons au caractére bourgeois dont les fagades sont
agrémentées d'éléments d'ornementation (corniches,
encadrements et lucares sculptés) ; la rue du 8 mai, au
caractére plus rural ; I'ancien lavoir ; les jardins dans la vallée.

Carte communale de COUESMES

ANALYSE URBAINE
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aspoco oo jordng pivalils lies 4 lo voleo
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acon
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Ci-dessous, urbanisation diffuse linéaire
au long de la RD38 et RD54

UN DEVELOPPEMENT PRIVILEGIE DE L’URBANISATION
SOUS FORME LINEAIRE DIFFUSE

Le bourg ancien s’est développé au long de la RD38. Il s'apparente a un village-rue étoffé par la rue du 8 mai.
Les constructions s'alignent de maniére dense et continue au long de la voirie. Une relation est entretenue
avec la Petite Ardilliére grace aux jardins privatifs s’étendant en fond de parcelles dans le bas-bourg. Avec
I'ancien lavoir, ils apportent un charme certain au bourg.

Le développement urbain récent s'est poursuivi sous forme linéaire diffuse :

o au long de la RD38, prolongeant le bourg ancien, mais selon un maillage plus lache de Purbanisation
(maisons « cubes » des années 1970-1980 en milieu de parcelle) contribuant @ une banalisation de
Iespace. Avec I'exploitation agricole de la Mule, cet ensemble peu qualitatif s’apparente a un faubourg
annongant I'entrée dans le bourg ancien ;

e et au long de la RD54, sous forme trés diffuse, l'urbanisation tendant a rejoindre le hameau de
I'Epiniére. Elle contribue & un mitage important de I'espace agricole et & la multiplication des acces
routiers sur la route départementale.

La seule opération sous forme organisée vient de s’achever a 'est du centre-bourg. Il s’agit d’'un lotissement
communal. La couleur trés claire des enduits de ces nouvelles constructions tranche avec les tons plus foncés
du bourg. On peut également regretter le manque de traitement paysager de la lisiére du lotissement avec
I'espace rural et le long de la RD54, marquée par les fonds de parcelles des constructions sans traitement
d'ensemble qualitatif des clétures.
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Carte communcie de COUESMES

FONCTIONNEMENT URBAIN
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LE FONCTIONNEMENT

URBAIN

LES EQUIPEMENTS

_ | D’INFRASTRUCTURE

Elaboration de la Carte Communale de Couesmes

DES ELEMENTS SUR LE FONCTIONNEMENT URBAIN §
ET LES EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURE DE LA COMMUNE

L’évolution du bourg de Couesmes n'est pas a l'origine de dysfonctionnements urbains
majeurs (cf. schéma ci-contre).

Considérant la taille du bourg, le nombre d’habitants sur la commune et la proximité
avec Chateau-la-Valliere, Couesmes offre un nombre de commerces, services et
équipements peu important mais a I'échelle du bourg.

La Municipalité envisage I'achat d’'un ancien local d’activité en face de I'exploitation
agricole de la Mule pour y réaliser éventuellement un local communal. Il n'y a pas
d'école sur Couesmes, cette derniére étant en regroupement pédagogique avec les
communes de Chateau-la-Valliére et de Bréches. Un transport scolaire est organisé
entre ces communes.

Il est vrai que les besoins des habitants de Couesmes sont satisfaits en matiére
d'équipements et de commerces, grace a la proximité avec le chef-lieu de canton. Ce
fait induit cependant de disposer d’'un moyen de locomotion et ['utilisation d'un vélo sur
la RD38 n’est ni agréable, ni sécurisante au vu de 'absence d'un itinéraire cyclable et
du trafic routier important.

L’ALIMENTATION EN EAU POTABLE

L’ensemble des écarts et des espaces urbanisés du bourg est raccordé au réseau
d’'alimentation en eau potable qui ne souffre pas de dysfonctionnements majeurs. La
commune est alimentée par le captage de la Héraudiére du SIAEP de Villiers-au-
Bouin, Bréches et Couesmes, qui a confié la gestion de I'alimentation en eau potable &
la Générale des Eaux. Elle assure la distribution de I'eau potable pour 720 abonnés,
soit 1370 habitants. La capacité de production autorisée est de 960 m? par jour. En
2004, 127 265 m° d’eau ont été traités. Le captage semble en mesure de répondre aux
besoins futurs de développement, la capacité de production étant de 960 m°x 365
jours = 350 400 m®, les volumes pompés représentant un tiers de cette capacité.

La défense incendie est sous ia responsabilité des communes, qui doivent s’assurer
de son bon fonctionnement mécanique et hydraulique par des campagnes de contrdle.






Les normes actuelles imposent en matiére de défense incendie des poteaux d’incendie
de 100 mm de diamétre situés 2 une distance maximale de 200 métres par les voies
d’accés des constructions les plus éloignées avec un débit minimum de 60 m 3heure
- sous 1 bar de pression résiduelle pour les lotissements réservés a [Ihabitation
individuelle et aux établissements recevant du public, cette distance étant ramenée a

100 metres pour les zones artisanales destinées a recevoir des établissements
artisanaux et industriels non classés.

A Couesmes, elle est assurée a 'aide de 19 poteaux d’incendie. D’aprés le rapport du

gestionnaire de 2000, 13 d’entre eux ont un diametre de 80 mm. Le débit en m® par

- heure sous 1 bar de pression est globalement satisfaisant pour les diametres de
100mm (70 & la COFNA, entre 85 et 97 dans le bourg).

L’ ASSAINISSEMENT

La station d’épuration du bourg, mise en service en mai 1996, a une capacité nominale
de 350 équivalents-habitants. En juin 2006, elle est utilisée a la moitié de sa capacite,
179 habitants y étant raccordés. Le rapport annuel de 2005 du SATESE 37 met en
évidence un bon fonctionnement de I'unité de traitement.

- La station d’épuration de Couesmes de type « Fosse toutes eaux + filire a sable » est
dimensionnée pour traiter une charge polluante de 350 équivalents-habitants (EH)
selon les nouvelles normes.

Le réseau d'assainissement permet de desservir 70 branchements selon la Mairie.

Compte tenu du nombre de résidents dans les maisons raccordées au collectif, des

équipements publics et des bilans réalisés par le SATESE sur la station d’épuration, on

peut estimer la population actuellement raccordée a 180 EH environ. La station actuelle
= peut donc accueillir environ 60 nouveaux branchements.

L’étude du Zonage d'Assainissement a été menée en paralléle de I'élaboration de la
carte communale. Une enguéte publique conjointe avec celle de la carte communale
sera réalisée. Elle envisage :
e au niveau du bourg, le raccordement de 'ensemble du bourg actuel et de ses
extensions projetées au réseau collectif d’'assainissement géré par la station

- d’épuration communale,

e au niveau du secteur urbanisé limitrophe du bourg de Chéateau La Valliere, le
raccordement des habitations au réseau collectif d’assainissement de Chéateau
La Valliere,

e au niveau des écarts, un assainissement non collectif.
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Evolution de la population de 1962 a 2004

{population sansdoublescomptes)
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UN RENOUVELLEMENT DEMOGRAPHIQUE INSUFFISANT
POUVANT CONDUIRE A UNE PERTE DE LA POPULATION

Les données chiffrées de cette partie sont issues du Recensement Général de la Population de 1999 et de 2004.
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UNE POPULATION STABLE DEPUIS TRENTE ANS

Les facteurs d'évolution de la population
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TURBANTE

Aprés une décroissance démographique importante entre 1968 et 1975 (perte de
prés de 100 habitants, soit 17% de popuiation en moins), le nombre d’habitants
oscille entre 510 et 530 personnes depuis une frentaine d'années.

Cette évolution stagnante suit de prés I'évolution démographique du canton qui peine
3 amorcer une croissance démographique, faute de terrains constructibles
disponibles. Pourtant Couesmes posséde un potentiel d’attractivité de par sa
proximité avec I'agglomération. Pour preuve, la rapidité avec lequel le lotissement
communal a été construit, une fois sa viabilisation achevée (13 lots vendus et
construits en 2 ans).

La stabilitt démographique est liée a un solde migratoire proche de zéro (peu de
départ et d'arrivée de population) qui se traduit par un mouvement naturel oscillant
lui-méme autour de zéro. Un certain équilibre semble s'étre instauré entre le nombre
de décés et de naissances (le rythme de ces derniéres est de 7 a 8 naissances par
an depuis 1990), mais il conduit également & une absence de renouvellement de la
population ayant des incidences sur :







Evolution de I'indice de jeunesse entre 1975 et 2004
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o le vieillissement de la population : I'indice de jeunesse diminue d’un recensement

a l'autre. En 1999, il y avait ainsi moins de personnes agées de moins de 20 ans
que de plus de 60 ans. En revanche, I'ouverture du lotissement communal a profité
vraisemblablement & de jeunes ménages avec enfants, l'indice de jeunesse ayant
progressé significativement. La part des moins de 20 ans, en diminution depuis
1975, grimpe ainsi de 3 points entre 1999 et 2004, mais ce gain correspond en fait
a 15 personnes supplémentaires. Dans le méme temps, la part des 40-60 ans est
en hausse, ce qui pourrait avoir des conséquences sur 'augmentation des tranches
d’'ages supérieures dans les années a venir et amplifier davantage le vieillissement
de la population en I'absence d'un accueil de jeunes ménages. Il est a noter qu'une
population vieillisante & des besoins spécifiques en matiére de services de santé
notamment et de logements (petits logements mieux adaptés) ;

la taille moyenne des ménages car pour les mémes raisons, le nombre moyen de
personnes par résidences principales a diminué tout en restant a un niveau
relativement élevé. L'ouverture du lotissement a vraisemblablement évité une chute
plus importante du taux d’occupation et a donc limiter les besoins en logements.

Evolution de la taille movenne des ménages

Evolution de la composition des ménages
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UNE CONSTRUCTION NEUVE
AYANT PEU D'EFFET DEMOGRAPHIQUE

300

Ré partition du parc de logement de 1968 a 2004 La construction neuve malgré un rythme relativement élevé (plus de 3 logements par an entre 1999

1968

et 2004), n'a eu que peu d'influence sur la croissance démographique.

alogenens En effet, la production de logements neufs ne permet l'accroissement de la population ("effet
vacants démographique™) qu'a partir du moment ou le nombre de constructions neuves dépasse les

O résidences besoins en logements dits "non démographiques” désignés par le "point mort” correspondant au

f::f;;if nombre de logements nécessaires pour stabiliser un nombre d’habitants d’'une période & une autre.
principales En effet, un logement terminé peut correspondre  trois types de besoins non démographiques :

¢ remplacer les logements détruits ou désaffectés (renouvellement) ;

o compenser la variation du nombre de résidences secondaires et de logements vacants ;

s compenser la variation de la taille des ménages (desserrement).

1999 2004

Elaboration de la Carte Communale de Couesmes.

Entre 1999 et 2004, le renouvellement, la variation du stock de résidences secondaires et de logements vacants et le
desserrement générent des besoins en logements pour stabiliser la population (15 logements au total). La construction
neuve permet juste de les compenser (17 logements construits), I'excédent n'étant que de 2 logements permettant une
hausse effective de la population. “

Par rapport a la période antérieure, I'évolution majeure du parc du logement réside dans l'augmentation de la vacance,
qui atteignait déja un taux élevé (8.1% en 1999, 11,7% en 2004). Ceci peut s'expliquer par I'existence de logements
anciens et sans confort, nécessitant d'importants travaux de réhabilitation, ou trop petits et donc difficilement
réappropriables par de jeunes ménages.

Utilisation de la construction neuve
{en logements)

R = Renouvellement = -(+PL-CN)

Détermination
du seuil d’équilibre

population ménages(POP) 489 515 519 +26 +4
residences principales (RP) 197 213 219 16 +6 V = variation stock des RS et LV = +RS+iLV
taux d'occupation (tx.0) 2.48 | 2.42 237 / /
résidences secondaire (RS) 27 17 14 -10 -3
logements vacants (LV) 29 23 31 -6 -8
parc de logements (PL) 253 253 264 0 +11
construction neuve 19 17

- URBAN'lsm







Date d'achévement des constructions
en 1999

7%

O avant ©49
0O 1949-B74
o P75-989
O depuis 990

Statut d'occupation des résidences
principales en 2004

logés
gratuitement
3.2%

Le parc de logements de Couesmes est effectivement relativement ancien, 67% de constructions ayant
été achevées avant 1949 en 1999.

L’atout de la commune réside en revanche dans la part importante du parc locatif qui représente 30.6%
des résidences principales en 2004. Ce taux est cependant inférieur a celui de 1999 (34.3%) et le parc
locatif public est peu représenté (3 logements communaux (fun dentre eux fait Pobjet d'une
réhabilitation) et trois logements de la FICOSIL). L'existence d’'un parc locatif développé est essentiel
pour le renouvellement de la population car il favorise Pinstallation de nouveaux ménages ou de jeunes
originaires de la commune n'ayant pas encore les moyens d’accéder a la propriété.

La diversification du parc de logements qu'il soit public ou privé pourrait encore étre améliorée, ce
dernier étant dominé par ies 4 piéces et plus (66%), une offre en plus petits logements pouvant s’avérer
plus adaptée pour les jeunes ménages et les personnes agées.

Dans le prolongement des orientations de la loi sur la ville du 13 juillet 1991, la loi SRU rappelle e
principe de mixité scciale dans I'habitat qui doit présider a I'élaboration des documents d’urbanisme. En
outre, cette derniére a également pour vocation dintensifier la lutte contre r'habitat indigne, soit
'éradication de I'habitat insalubre ou menagant péril et la résorption du logement non décent.
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UNE ACTIVITE ECONOMIQUE ANIMEE |
PAR LES SECTEURS PRIMAIRES ET SECONDAIRES |

En 1999, Couesmes hébergeait 210 actifs, pour 97 emplois dans la commune, soit un faible taux d’emploi de 0.46.

50 actifs travaillaient effectivement dans leur commune de résidence, soit un quart des actifs contre 160 travaillant dans une autre
commune : Chateau-la-Valliere (21%), & Tours et son agglomération (21%) et dans la Sarthe (20%). Ces chiffres ont da
sensiblement évoluer depuis 1899 :

o les ménages nouvellement installés travaillent pour la majorité d’entre eux dans 'agglomération tourangelle,

e P'usine COFNA de nutrition animale a cessé son activité en 2003, supprimant ainsi une trentaine d’emplois.

UNE ACTIVITE AGRICOLE DYNAMIQUE

D'aprés le Recensement Général Agricole de 2000, 1083 ha sur 1912 sont valorisés par les activités agricoles, soit 57% du territoire
communal. La Superificie Agricole Utilisée des exploitations estimée & 1247 ha est largement supérieure a celle de la commune (les
exploitants travaillent des terres hors commune), ceci s’expliquant par 'importante superficie de la forét de Chéateau-la-Valliere dont
I'exploitation forestiére joue un rdle important dans I'économie locale. Elle fait I'objet d’un plan de gestion valable jusqu’en 20089.

En 2006, d’aprés un recensement communal, 11 exploitations agricoles professionnelles sont localisées sur la commune. Elles
étaient au nombre de 10 en 2000, 20 en 1988 et 29 en 1979. La diminution des exploitations agricoles s’est accompagnée d’'une
augmentation de la SAU moyenne des exploitations : 45 ha en 1979, 59 en 1988, 102 en 2000. La commune est ainsi caractérisée
par I'existence de grandes exploitations, 7 exploitations valorisant plus de 100 ha de terres chacune.

Les productions principales s’établissent entre les cultures céréaliéres (579 ha, soit 30% de la SAUe en 2000, proportion stable
depuis 1979) et I'élevage bovin, porcin et de volailles en hors-sols. Contrairement & d’autres communes, les effectifs bovins sont en
augmentation depuis 1979 ce qui peut s’expliquer par d'importants investissements consentis par les éleveurs pour mettre aux
normes leurs installations et rester compétitifs. Sept exploitations sont ainsi recensées en Installation Classée pour la Protection de
PEnvironnement.

L’activité agricole est animée par des exploitants relativement jeunes. En 2006, 3 ont plus de 55 ans, 3 entre de 50 et 55 ans, 3
entre 40 et 50 ans, 3 entre 20 et 40 ans. Dans les dix prochaines années, 2 exploitations agricoles sont susceptibles de
disparaitre,ces exploitations risquent de ne pas étre reprises en tant que telles, en particulier pour les batiments, mais il ne fait
aucun doute que les parcelles cultivées continueraient a étre exploitées par des agriculteurs.

Par ailleurs, a I'exception des exploitations de la Mule, de I'Epiniére et de la Bodiniére situées dans le bourg ou dans des hameaux,
la dispersion des exploitations agricoles dans les écarts isolés permet de limiter les problémes de cohabitation avec les tiers et
garantit le développement et I'évolution de ces activités.
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UN PHENOMENE DE RESIDENTIALISATION LIMITE
GRACE A L’EXISTENCE DE LA ZONE D’ACTIVITES DE LA GARE |

12 activités sont recensées sur le territoire communal :

o 5réparties dans la zone d’activités de la Gare (Gamm'Vert, stockage et vente de produits phytosanitaires, fibrerie, macgon,
services auprés des entreprises). Les anciens locaux de la COFNA ont été en parti démolis et sont loués pour du
stockage de matériel & une entreprise. Le site accueille ainsi des établissement d’'une relative importance, sa proximité
immédiate avec Chateau-la-Valliére et 'existence d'axes de desserte important étant un atout. La déviation des RD959 et
766 devrait a terme améliorer la desserte du site, aujourd’hui rendue difficile par la traversée de secteurs d’habitation sur
Chateau-la-Valliére et 'emprunt d’'une voie communale éiroite et sinueuse. La zone d'activités sera prochainement
confortée par I'implantation du centre routier du Conseil Général ;

o 5 réparties dans le bourg (macon, couvreur et pompes funébres, boulanger et restaurateur) ;

s 2 réparties dans des écarts (un antiquaire & Bois Neuf et une entreprise de travaux publics a Parigné).

Ces activités n’engendrent pas de nuisances particuliéres et leur localisation ne devrait pas compromettre d’éventuels besoins
d’extension modérée.
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PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT
ET JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS







LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA COMMUNE ET
PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT

Les objectifs poursuivis par la commune et prévisions de développement s'articulent autour des
points suivants :

VALORISATION ET PRESERVATION DU

TERRITOIRE RURAL

Elaboration de la Carte' Communale de Couesmes:

Protéger les milieux naturels sensibles : ensemble des cours d’eau et notamment la
Petite Ardillére au niveau du bourg, et massifs boisés de la commune, notamment en
bordure des habitations et des équipements,

Permettre le maintien et le développement de I’activité agricole sans rechercher la
définition de secteurs constructibles en dehors du bourg et des hameaux sous réserve de
ne pas entraver le développement agricole. Les terres a usage agricole et forestier n'étant
pas des biens extensibles et renouvelables doivent étre totalement protégées,

Prendre en compte les risques liés aux gonflements et retraits d’argile,

Protéger les secteurs de qualité patrimoniale, et permettre la préservation et la mise
en valeur de ’habitat rural par la restauration, le changement de destination,

Envisager le comblement des dents creuses et ’extension raisonnée de quelques
hameaux d’ores et déja constitués : Epiniére - Tiercerie - Guilbertiére - Guillerie, par ia
délimitation d’'une enveloppe urbaine,

Envisager le développement du secteur d’activités Site de la Gare et réfléchir a la
définition de secteurs constructibles aux Portes de Chateau La Valliére






i > Déterminer un rythme de croissance et donc un objectif quantitatif

ENVISAGER LE DEVELOPPEMENT en cohérence avec le PLH en cours d’étude :

DU BOURG o Population recensée en 2004 : 519 habitants

e Un rythme de croissance envisagé de : 3 log/an sur 5 & 7 ans soit une
vingtaine de logements

o Un objectif quantitatif induit d’environ 570 habitants

e Un besoin d’environ 2 & 3 hectares consiructibles répartis sur le bourg et les
écarts (dans le bourg I'étude d’assainissement envisage un raccordement a la
station d’épuration, dans les écarts un assainissement non collectif sera
nécessaire}

»  Réfléchir a un développement cohérent du bourg a long terme :
o Limiter 'urbanisation diffuse le long des axes de desserte,
o Réfléchir a4 une continuité des circulations douces, véritable lien entre les
extensions urbaines et les différents services et équipements,
o Permetire I'évolution des activités artisanales présentes a l'est du bourg et
s'interroger sur la possibilité d’accueillir quelques artisans complementaires.

» Traduire spatialement ces objectifs quantitatif au regard du cadre
réglementaire de la Carte Communale :

e Au niveau du bourg en limitant le développement sur des sites moins sensibles
et peu stratégiques principalement sur la frange est, du fait d'une absence de
maitrise de foncier par la commune,

e Au niveau des hameaux et aux franges de Chéateau la Valliére en permettant le
comblement des dents creuses et I'extension raisonnée en cohérence avec
I'environnement des sites (une quinzaine de constructions).

UN PROJET INSCRIT DANS LES I Lors de la présentation du projet aux personnes associées, le représentant du SCOT Nord
Ouest a souligné :

o que le projet de la carte communale s’inscrit dans les objectifs du SCOT tels qu'ils sont

ORIENTATIONS DU SCOT ET bu PLH

EN COURS D'ELABORATION définis aujourd’hui. Il précise par ailleurs que la zone d’activités artisanales envisagée sur
la commune ne fait pas partie des zones d'intérét communautaire définies par la
communauté de communes. Cependant il précise que chaque commune peut toutefois
créer une zone artisanale communale,
s que le projet envisagé par les élus respecte les orientations du PLH en cours
d’élaboration.
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UN SECTEUR NATUREL ET AGRICOLE

SUR L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE

UN SECTEUR URBAIN

AUTOUR DU BOURG

JUSTIFICATION DU ZONAGE

s Pour répondre aux objectifs de protection et de valorisation des milieux agricoles et naturels,

constructions ne sont pas autorisées, a 'exception :
o de I'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes,

le
|| territoire communal est couvert par un secteur N, qui ne recevra aucun aménagement, ou les

o de la construction d’annexes attenantes a une habitation existante (abris de jardin, garage,

piscine ...)
o du changement de destination,

e des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs de la commune,

a I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources naturelles.

Il est important de souligner que le changement de destination d'« immeuble » devra éire

subordonné a la possibilité d’alimenter en eau potable et d'assainir conformément &
réglementation en vigueur 'immeuble concerné.

Les élus de Couesmes souhaitaient profiter de I'élaboration de leur carte communale pour
réfléchir au développement de la commune & long terme, au-dela méme du cadre de la carte
communale, et ce, afin de définir un zonage cohérent de la zone urbaine de la carte
communale, zonage qui ne puisse mettre en péril le développement ultérieur de la commune.

La carte présentée ci-aprés illustre le projet envisagé par les élus & long terme.

Considérant la présence d’un siége d’exploitation agricole en activité au sud de la
Petite Ardillére et le caractére naturel de qualité du vallon de la Petite Ardillére les élus
ont décidé de ne pas rechercher de développement résidentiel au sud de cette coulée

verte naturelie.

L’affirmation de P'arrét de I'étirement du bourg le long des routes départementales a
par ailleurs conduit a arréter les limites de la zone constructible aux derniéres maisons

au long de la RD 38, au sud comme au nord.

Au sud du vallon de la Petite Ardillére, un local disponible pouvant éventuellement
accueillir un artisan ou un équipement et une partie des constructions étant raccordées au
réseau collectif d’assainissement, les élus ont decidé d’intégré en zone U les quelques
habitations s’agrainant le long de la RD 38. La présence d'une ICPE agricole au lieu dit La
Mule génére un périmetre de protection inconstructible qui limite toutes constructions

complementaires.

la
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Le long de la RD 54 & I'est du bourg, il a été considéré que le lotissement récemment réalisé par la
commune constituait la limite urbaine du bourg et de fait la limite de la zone U. L'urbanisation qui
s'égraine ensuite le long de la RD 54 n’est pas reconnue comme une zone urbaine mais comme du
mitage, elle est donc inscrite en zone N pour enrayer tout développement de ce mitage de l'espace
agricole, en interdisant toute construction.

Par ailleurs, la carte communale ne permettant pas de définir des orientations d’'aménagement ni de
cadre réglementaire, les élus ont décidé d’intégrer dans la zone urbaine des secteurs peu
stratégiques.

A ce titre, le secteur des Baziniéres n’est pas retenu dans le zonage de la carte communale.
Les enjeux d’urbanisation mettent en évidence le caractére stratégique de ce site notamment dans la
volonté de constituer une maille viaire cohérente faisant le lien entre la rue du 8 Mai et la RD 38 et de
réfléchir a la réalisation d’'un secteur d’habitat plus dense en accroche sur le bourg ancien. Dans le
cadre de cette carte communale seuls 4000 m? le long de la RD 38 sont intégrés a la zone urbaine dans
la mesure ol ils ne remettent pas en cause le schéma de desserte envisagé a long terme et notamment
la création d’une voie dans 'axe de la rue Pierre Fontaine (rue sui relie le RD 54 & la RD 38 au niveau
du cimetiére). Ces terrains d’une profondeur maximale d'une trentaine de metre permettent de
diversifier I'offre de terrains. Afin de s’assurer la maiirise fonciére d'un certain nombre de parcelles
présentant un enjeu urbain important, parcelles aujourd’hui non retenues dans la zone U, la commune
s’est interrogée sur la pertinence de recourir & la mise en ceuvre d’'une Zone d’Aménagement Différé
(ZAD) qui lui procurerait un droit de préemption utile a la concrétisation des projets futurs. Cette
éventualité n'est pas retenue a ce jour.

Le site de la Reveilliere au sud-est du bourg s’inscrit dans la continuité des derniéres
extensions récentes que le bourg a accueilli. Ses limites ont été dessinées au regard de la topographie
afin de respecter la cohérence de I'enveloppe urbaine et de refermer I'urbanisation au sud est. Dans la
méme logique, le secteur du Coudrai a P'est du bourg et au nord de la RD 54 s’inscrit dans
Penveloppe urbaine du bourg et est desservi par la rue Pierre Fontaine. Pour ces deux sites, une
réflexion sur le traitement des cldtures devra étre réalisée lors du dépdts du dossier de lotissement ou
du permis de construire pour assurer une limite de qualité avec I'espace agricole, limite présentant un
équilibre végétal bati agréable.

Le bourg offre par ailleurs quelques « dents creuses » comme notamment le secteur de jardins
desservi par la voie communale 9, qui peuvent accueillir quelques constructions complémentaires. Un
cheminement doux sur un terrain communal entre [a RD 54 et la VC 9 sera préserve.

Le potentiel ainsi dégagé au niveau du bourg couvre environ 3ha afin de palier aux éventuels
problémes de rétention fonciére. L’ensemble des secteurs constructibles désignés par la carte
communale sont raccordables au réseau d’assainissement collectif comme en atteste le zonage
d’assainissement mis a I'enquéte publique conjointement avec la carte communale.
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UN SECTEUR URBAIN AUX FRANGES

DE CHATEAU LA VALLIERE

UN SECTEUR A VOCATION

D’ACTIVITES SITE DE LA GARE

Elaboration de'la Carfe Communale de Couesmes!

Considérant F'étroite imbrication de la commune de Couesmes au niveau du P'agglomeération de
Chateau La Valliére, les élus ont souhaité intégrer 2 leur réflexion le maire de Chateau La Valliere.
Aprés discussion et débat il a finalement été décidé par les élus de Couesmes de limiter le
développement aux abords de Chéateau la Valliére.

Lors de la réunion de présentation du projet aux personnes associées, Monsieur le Maire de
Chateau La Valliere a exprimé ses regrets quant au caractére inconstructible des sites des
Aumonneries et de la Patrie, limitrophe de la commune de Chateau La Valliére.

Cependant, considérant d’une part que la carte communale ne permet pas de définir ni un phasage
de l'urbanisation ni des orientations d’aménagement, et d’auire part que seul un développement
modéré est possible avec un tel document, les élus de Couesmes ont préféré conforter le bourg de
Couesmes principalement tout en permettant le comblement des dents creuses tant au niveau de
certains hameaux que de Chateau La Valliére.

A ce titre une petite zone urbaine est identifiée en limite de Chateau La Valliére, identifiant
Purbanisation existante et délimitant de fait un potentiel de 2 & 3 maisons dans les « dents creuses »
dessinées par le bati. Ce secteur urbain est desservi par le réseau d’eau potable et le réseau
d’assainissement collectif de Chateau La Valliére.

Considérant :
e les activités déja implantées sur le site de la gare (5 activités : Gamm'Vert, stockage et vente
de produits phytosanitaires, fibrerie, magon, services auprés des entreprises),
o le potentiel constitué par les anciens locaux de la COFNA en partis démolis et loués pour une
partie pour du stockage de matériel,
o le projet d’implantation du centre routier d’exploitation du Conseil Général,
o la déviation des RD959 et 766 (contournement nord de Chéateau La Valliére) qui va & terme
améliorer la desserte du site,
les élus de la commune de Couesmes ont souhaité affirmer un pole d’activité communal sur le site
de la gare. Un secteur UC, ou les constructions a usage d’activités artisanales et industrielles sont
autorisées est matérialisé sur la carte communale. Ce secteur est desservi par le réseau d’eau
potable et les constructions sont gérées par un assainissement non collectif.

Considérant cependant la proximité de maisons d’habitation, les élus porteront une attention
particuliére aux futurs permis de construire afin que les activités soient non nuisantes pour leur
environnement immédiat et que des plantations de haies, bosquets ou petits bois d’essences
indigéne permettent de créer des écrans végétaux protecteurs.
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UN SECTEUR URBAIN

AUTOUR DE QUELQUES HAMEAUX

La grande majorité des écarts de la commune n'évolueront pas au regard de considérations
architecturales et paysagéres, du fait de la proximité d'activités agricoles a protéger, ou du fait
d'équipements insuffisants (absence ou capacité insuffisante des réseauyx, terrains peu aptes a
I'assainissement non collectifs ...).

Considérant la configuration ou I'environnement de 4 hameaux, les élus ont décidés de mettre en
place une zone urbaine afin de permettre quelques constructions complémentaires et ainsi de
diversifier I'offre en logements sur la commune et de répondre & la demande.

[ 1 Ry
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Au sein des écarts, trois d’entre eux conservent leur enveloppe
« originelle » (La Guilbertiére, I'Epiniére et la Tiercerie) la zone urbaine
s’appuie sur le bati existant et sur des éléments de paysage comme des haies
ou autres formations végétales.

Le potentiel constructible est relativement restreint et intimement lie a la
rétention fonciére au niveau de certains jardins notamment mais on peut estimer
environ 2 & 3 sur la Guilbertiére, 5 a 6 sur I'Epiniére et 1 a 2 sur la Tiercerie.

Le réseau d'eau potable devra certainement étre renforcé dans certain de ces
hameaux notamment au niveau de la Tiercerie et de la Guilbertiére en fonction
du nombre de constructions réalisées.

Au niveau de la Guillerie, le paysage environnant au nord et au sud de I'écart
est fermé par un cadre végétal boisé de bonne qualité. Aucune activité agricole
n'est recensée sur ces terres qui sont non exploitées. Ce contexte particulier
explique la volonté communale d'étendre un peu I'écart de part et d'autre de la
voie communale. Un potentiel de 3 & 4 maisons est ainsi identifié sur la Guillerie.
Au sud de la voie une profondeur de 20m est identifiée en zone U pour obliger
les futurs acquéreurs 2 s'implanter & proximité de la voie, les élus souhaitent
ainsi conforter I'image du hameau sans pour autant diffuser en profondeur
I'habitat résidentiel. A ce titre il est important de souligner que le sud de la
parcelle 17 semble enclavé, mais il est vraisemblable qu'il sera utilisé en jardin
associé aux maisons construites le long de la voie communale. A défaut, un
accés devra étre préservé lors de la délivrance des permis de construire.

Sur I'ensemble de ces écarts, les études menées en paralléle sur
I'assainissement soulignent que les terrains de ses secteurs permettent
un assainissement non collectif. Concernant les hameaux de la Tiercerie et
de la Guillerie, les filiéres drainées peuvent étre installées sans aucun soucis,

vis a vis des différents exutoires (Fossé ou réseau pluvial). Néanmoins I'étude de filiere
d'assainissement précisera le besoin ou non de pompe de relevage en sortie de filire & sable drainé.

Elaboration de la Carfe Communale de Couesmes
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EVALUATION DES INCIDENCES SUR
L’ENVIRONNEMENT

ncidences sur l’environnement
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INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

= La préservation des milieux natureis et des espaces agricoles et forestier et la mise en valeur des paysages

Elaboration de la Cartle Communale de Couesmes

est assurée par un développement urbain centré principalement sur le bourg, en prenant soin de préserver
le vallon de la Petite Ardillere . Seuls quatre écarts ont été retenus pour un accueil raisonné de
constructions neuves soit dans le respect de 'enveloppe « originelle », soit avec une Iégére extension pour
la Guillerie, du fait de I'absence d’activité agricole et d’'un environnement boisé protecteur

Les nuisances et risques engendrés par les RD 766 et 959 traversant la commune sont pris en compte en
maintenant le développement de I'urbanisation a vocation d’habitat & 'écart de ces infrastructures.

La prise en compte de la sécurité routiére au niveau des départementales fraversant la commune et le
bourg ainsi que la volonté d’enrayer le mitage de 'espace agricole initi€ notamment sur la RD 54 ont motivé
la volonté des élus d’arréter le développement linéaire le long des départementales et d'interdire les sorties
directes de parcelles sur les départementales tant au niveau du bourg (Site du Coudrai - RD 54) qu'au
niveau des hameaux (Hameau de I'Epiniére - RD 54).

En matiere d’assainissement, la révision du schéma directeur d’assainissement et du zonage
d’assainissement va permettre le développement du réseau d’assainissement collectif au niveau du bourg,
afin d’assurer ainsi une meilleure gestion des effluents du bourg actuel et intégrer les secteurs d’extensions
urbaines a venir.

Les possibilités d’évolution des activités agricoles sont préservées par le maintien de secteurs non
constructibles aux abords des différents siéges d’exploitation.

Enfin, la protection du caractére architectural et des paysages est sans doute la préoccupation la plus
difficile & traduire dans le cadre d’une carte communale. En effet, en I'absence de réglement particulier,
cest le Réglement National d’Urbanisme qui s'applique. D'une maniére générale, afin de faciliter
Iintégration des constructions nouvelles et de préserver l'identité du bati ancien, il conviendrait de suivre les
recommandations architecturales décrites pages suivantes.
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GENERALITES

ADAPTATION AU SOL

IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES

L'article R111-21 du Code de I'urbanisme précise que : « le permis de construire peut étre refusé
ou n’étre accordé que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou &
Pintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales ».

Les architectures caractéristiques et les éléments d’architecture d'autres régions sont a éviter
(mas provengal, chalet savoyard...). Les projets d’architecture contemporaine proposant une
volumeétrie et des détails architecturaux non traditionnels pourront étre acceptés a condition qu'ils
s’intégrent dans I'environnement.

La conservation des constructions traditionnelles anciennes présentant un intérét pour la
préservation d'un patrimoine bati de caractére est a rechercher. Leur restauration s’attachera a
conserver leur caractére d’origine : volumétrie, matériaux, éléments de modénature (corniches,
encadrements, etc.), dimension des ouveriures, menuiseries (volets battants, découpage des
parties en verre).

Il est souhaitable que les constructions s’adaptent a la topographie du terrain naturel. Les
remblais sont & éviter. Si elle est nécessaire (zone humide), la surélévation du sol fini du rez-de-
chaussée par rapport au sol naturel ne devrait pas excéder 0,50 m. Les terrasses surélevées sont
a éviter.

Si un garage est réalisé en sous-sol, 'accés se fera de préférence a 'opposé de la voie publique
afin de ne pas nuire a la qualité de la fagade principale.

L'implantation de la construction sur la parcelle constitue un élément majeur de Fintégration du
projet dans son environnement. On s’attachera a s’inscrire dans la continuité du tissu urbain, ou
les batiments sont en général implantés en front de rue. Les constructions dans les secteurs
d’extension du bourg peuvent s'implanter en rapport a 'ensoleillement, I'implantation sur une
limite séparative permet souvent de disposer au mieux de I'espace de la parcelle. Les volumétries
s'inspireront des formes et proportions de I'architecture traditionnelle locale : volumes simples de
forme allongée, toiture & 2 pans, magonnerie enduite, ouvertures verticales.







FACADES

LUCARNES ET CHASSIS DE TOITURES

FlaBoration a8 16

Les facades latérales et postérieures de la construction, visibles ou non depuis la voie publique,
devraient étre traitées avec le méme soin que la fagade principale. Une unité d'aspect
caractérisant le traitement des fagades et des soubassements est intéressante a rechercher.

Maconnerie et enduits

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, etc.) serait dommageable a I'esthétique de la construction. Le recours & des matériaux
traditionnels est vivement souhaitable. La teinte des enduits devrait se rapprocher de celle des
enduits ocrés du bati rural traditionnel. L’enduit sera de préférence réalisé au mortier de chaux et
sable, de finition grattée ou brossée.

Si des bardages métalliques sont utilisés pour les batiments & usage d'activités artisanales ou
agricoles, la teinte de ces bardages pourra étre choisie en fonction de la volumétrie du batiment :
teintes proches de celles des enduits traditionnels pour les batiments de petit volume (beige,
gris), teintes foncées pour les batiments de grand volume (gris foncé, brun, ardoise).

Quvertures

Il est préférable que les percements soient plus hauts que larges (a I'exception des vitrines
commerciales, des portes de garages, des baies vitrées) et qu'ils reprennent les proportions et le
rythme de l'architecture locale. Les entourages de ces ouvertures peuvent éire réalisés en
briques ou en tuffeau pour les grosses demeures.

Les lucarnes et chassis de toiture sont peu répandus dans I'architecture traditionnelle, a ce titre ils
ne devraient pas, par leurs proportions et leur nombre, déséquilibrer 'narmonie de la toiture.

La conception des lucarnes s’inspirera des lucarnes traditionnelles du pays.

Il est souhaitable que les chassis de toiture soient réalisés en encasiré dans le plan de la toiture.
lls adopteront de préférence un format vertical de dimensions maximales 78 cm x 98 cm.
Limplantation des. chassis de toiture devrait se faire en cherchant au maximum & ce gu’ils ne
soient pas visibles depuis la voie publique (& défaut on privilégiera une implantation sur le versant
arriere de la construction).
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MENUISERIES

TOITURES

Elaboration de'la'Ca

CLOTURES
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Une harmonie de la couleur des menuiseries peintes (portes, fenétres, volets) avec les enduits
des facades est a rechercher en adoptant un coloris beige, gris clair ou écru, a I'exclusion du
blanc pur. Des couleurs foncés (bordeaux, carmin, vert, etc.) pourront étre utilisées pour les
portes d’entrées et les fenétres.

La pose de volets roulants est déconseillée sur les fagades des constructions anciennes qui n'en
sont pas pourvues a l'origine.

Les toitures sont de préférence a 2 pans symétriques, d’une inclinaison comprise entre 40 et 45°.
Des pentes plus faibles peuvent étre utilisées pour certaines parties de toitures telles que
véranda, auvent, appentis, etc.

Pour les annexes, les toitures comportant deux pans avec une pente comprise entre 20 et 45°
sont souhaitées. La toiture des annexes attenantes a une construction pourra ne comporter qu'un
seul pan.

Concernant les matériaux de couverture, il est recommandé 'usage de la petite tuile plate brune
de Pays ou de I'ardoise naturelle de format maximum 32 cm x 42 cm. Les abris de jardin peuvent
&tre recouverts en bardeaux d’asphalte de teinte ardoise.

Pour les batiments & usage d’activités, les couvertures seront de préférence de teinte ardoise ou
gris foncé.

Les clotures ne sont pas obligatoires.

La recherche d'une conception sobre des cldtures conduit & éviter toutes les formes ou structures
compliquées. Elles devraient étre congues suivant la situation du projet et son environnement. Ce
qui conduit & opter préférentiellement pour des cldtures sur voie constituées soit d'un mur plein
sur toute sa hauteur (mur en moellons de pierres locales jointoyés au nu du mur ou mur en
parpaings enduit au mortier de chaux et sable faisant I'objet d’une finition grattée ou brossée)
d’'une hauteur comprise entre 1.00 m et 1.50 m, soit d'un grillage sur piquets métalliques
(maximum de 1.50 m de hauteur) doublé d’une haie constituée d’arbres et d’arbustes d'essences
locales (églantier, charme, fréne, érable, lilas, seringats, cornouillers etc.).

Les thuyas sont a éviter.

Il est important de conserver les murs de clétures anciens. Les clbtures nouvelles réalisées en
extension ou & proximité devraient reprendre leurs caractéristiques.
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