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S

Le conseil municipal de BOUESSE a décidé de réviser la Carte Communale, approuvée par
une délibération en date du 23 avril 2004 et par un arrété préfectoral en date du 17 mai 2004.

L'évolution proposée dans le cadre de cette révision porte sur I’extension de la zone
constructible.

Cette démarche trouve son origine dans la volonté et I’ambition de la collectivité de pouvoir
répondre tout a la fois aux besoins de ’activité économique locale, toujours tres fragile dans
les petites communes rurales, mais également & une diversification nécessaire dans les
disponibilités de 1’offre fonciére. Les élus souhaitent en effet de répondre au mieux aux
différentes aspirations et demandes en instance d’une population « de natifs ou d’étrangers »
désirant demeurer ou s’installer sur la commune, demandes déposées en mairie et qui
concernent pour I’essentiel des terrains situés a I’extérieur du Bourg,

A cet égard, les premiers résultats partiels du recensement de la population effectué en 2005,
révele une relative stabilité de la population pour BOUESSE, puisque la commune ne perds

que quatre habitants entre 1999 & 2005.

La demande relative au développement de l'activité ¢conomique est localisée en entrée de
Bourg, alors que celle visant & augmenter le potentiel de terrains constructibles pour de
I’habitation se fait par le renforcement de zones urbaines déja identifiées dans le précédent
document, mais aussi par 1’ouverture a I’urbanisation de secteurs sur de nouveaux hameausx.

Si au travers de cette révision, les élus affirment toujours leur ambition et leur volonté de
favoriser le développement de la commune, ils offrent aujourd’hui d’autres alternatives et
ouvrent d’autres perspectives, notamment en favorisant |’urbanisation hors du Bourg,
proposant de fait une nouvelle orientation, un objectif de redéploiement et un parti pris
d’aménagement en évolution par rapport 4 ceux du document précédent.

Cette nouvelle politique devrait également se concrétiser par la mise en ceuvre d’une Zone
d’Aménagement Différé (ZAD), déja envisagée en 2003 sur des zones stratégiques pour sa
croissance, et étendue aujourd’hui & ’ensemble du Bourg ancien. Au travers du droit de
préemption, la collectivité souhaite se doter d’un outil de maitrise et de contréle du foncier,
lui permettant d’accompagner et de réaliser sa politique de développement et d’aménagement.
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La commune a donc décidé dans le cadre de cette procédure de révision d’étendre les zones
constructibles par le renforcement de certaines zones urbaines déja identifiées dans le
précédent document 4 savoir sur :

LE BOURG :

Deux secteurs d'extension situés dans la continuité de la zone U de la carte communale et
qui restent dans la logique de I’enveloppe urbaine du village :

% I'un au Sud-ouest en entrée de Bourg afin de permettre le redéploiement et I’extension
d’une activité économique locale tout en profitant de I’espace de stationnement pour
poids lourds aménagé dans le cadre de la Communauté de Commune : aucun acces
nouveau sur la RD927 ne sera créé ; compte tenu d’une exposition visuelle sensible en
entrée de Bourg, entrée & ce jour préservée, dans un souci d’intégration un soin
particulier devra étre apporté aux nouvelles constructions.

% l'autre au Nord-est le long de la RD45 ; I’extension de la zone constructible est dans le
prolongement des batiments communaux, en symétrie du futur lotissement communal,
calée par la partie boisée et sur une profondeur préservant les paysages de la vallée.

mais aussi sur les hameaux de :

LA VERRERIE :

Deux secteurs d’extension y sont sollicités, I’un & I'Est 1’autre 4 'Ouest du hameau. Ces
accroissements visent pour I’essentiel & donner plus d’épaisseur a la zone constructible et
a I'élargir l'enveloppe urbaine, en confortant des zones déja ouvertes 4 l'urbanisation par
la carte communale.

LE POIRIER HAUT :

Le secteur d'extension est situé au Nord-ouest dans la continuité de la zone U délimitée
sur le hameau des Molles par la carte communale. Cette nouvelle délimitation est
consécutive 4 la cessation de I’activité agricole présente lors de 1’élaboration du
document actuel, exploitation qui avait alors induit des distances d’éloignement et de
protection.

Elle englobe tout a la fois du bati ancien et contemporain, permetira une évolution et une
gestion courante et normale de cette zone déja construite.

L’interdiction de nouvel accés et les contraintes de recul sont ajustés en conséquence.

MILLIABOEUF :

L’enveloppe urbaine du hameau a été agrandie de maniére sensible par ’inscription en
zone constructible des terrains situés a I'Ouest de la RD21, terrains qui avaient été exclus
lors de I"¢élaboration du document actuellement opposable.

Par cet accroissement les élus ont souhaité augmenter le potentiel du hameau en
densifiant et renforgant ces capacités, notamment en englobant et reliant dans une grande
unité la partie Nord, les terrains vis a vis et ceux du Sud.

S



L’évolution du document de planification propose également d’ouvrir de nouveaux secteurs
la construction sur les hameaux de :

LES RENAUDS - LE CHAILLOT :

Les terrains retenus sont situés au Nord de la Voie communale N°7. Ils englobent le bati
ancien et contemporain existant et sont entre autre le résultat de la gestion d’une situation
et d’une demande locale.

La zone, qui posséde tous les équipements, n’entre pas en concurrence avec le milieu
agricole et ne porte pas d’atteinte notoire au paysage, dispose un potentiel certain et se
révéle attractive. Le caractére bocager et relativement végétalisé devra atténuer le parti
pris urbanistique linaire de la zone.

LES TOUCHETTES :

La nouvelle zone constructible est sise entre la RD21 et le hameau, de part et d'autre de la
voie communale. Elle réunit les terrains nus proposés & [’urbanisation (de deux a quatre
constructions possibles) et le béti ancien et contemporain existant. A terme ceci devrait
produire la vision d’un ensemble bati suffisamment cohérent et compact, et offrir en vue
lointaine, une masse visuelle satisfaite pour étre absorber par un paysage agricole trés
ouvert et dégagé.

Elle maintient un espace entre les futures habitations et la RD21. De méme des
précautions ont été prises afin de respecter les distances d’¢éloignement réciproque par
rapport au siége de I’exploitation agricole (élevage bovin), de maniére 3 préserver cette
activité mais aussi d’en permettre I’extension.

S0

Globalement, les secteurs retenus s’articulent et prolongent 1’urbanisation existante, tout en
consolidant la structure du Bourg et des hameaux. IIs se calent notamment sur le bati déja
présent et ils sont desservis ou facilement raccordables aux différents réseaux, sans surcofits
conséquents pour la collectivité.

D’une fagon générale, ’extension de ces zones n’apparait pas comme ayant d’incidence
majeure sur le caractére des hameaux ou 1’activité agricole, et dans une moindre mesure sur le
paysage et |’environnement.
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