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‘V

PREAMBULE

Par délibération en date du 13 novembre 2006 le Conseil municipal de a commune de Baudres a
décidé de procéder a a revision de sa carte communale dont approbation remonte a 2004.

L evolution du document opposable proposée par a commune, dans le cadre de cette procedure, porte
sur:

La creation de micro-zones constructibles (Ue) autour des maisons d’habitations situées en zone
naturelle afin de permettre a construction dannexes,

La creation dune zone constructible (U) au lieu-dit << Les Chézeaux >.

Le premier point nest plus justifié compte tenu de lévolution récente de Ia doctrine concernant lapplication
du règlement national durbanisme (RNU) sur le département de ‘Indre.
En ef-let le dispositif des micro zones constructibles Ue visait a permettre Ia creation dannexes (piscines,
abris de jardin, garages) pour les maisons d’habitations existantes isolées dans Ia campagne. II sagissait
dune adaptation des dispositions du reglement national durbanisme. En effet le RNU autorise en zone
naturelle, que ladaptation, le changement de destination, Ia rétection ou I’extension des constructions
existantes.

Linstruction des demandes de permis ou de declaration préaable pour Ia creation dannexes aux maisons
dhabitations existantes en zone N, se fera dorénavant, au cas par cas.

En consequent Ia procedure de revision porte uniquement sur le deuxième point.
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CREATION D’UNE MICRO ZONE CONSTRUCTIBLE U AU LIEU
DIT LES CHEZEAUX>

Le secteur des Chézeaux se caractérise par un habitat disperse peu dense situé en pleine zone
agricole. Conformément aux orientations de Ia carte communale en vigueur, ii na pas vocation a se
développer. La creation dune petite zone constructible dans ce contexte répond a une demande ponctuelle
dune habitante a mobilité réduite et vise a ui permettre a se reloger sur a commune dans des conditions
daccessibilité et de confort adaptées a son handicap.

La surface de Ia zone ainsi délimitée sera réduite (1000 m2 environ).
Le perimetre propose a été délimité atm de limiter impact de Ia construction notamment en terme de
voisinage.
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