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titre 1 - Préambule

titre 1.1 - Antériorité du document d’urbanisme

Le Plan Local d’Urbanisme de Tremblay a été approuvé le 27 février 2007.
La modification n°1 du PLU de Tremblay a été approuvé le 12 mai 2011.
titre 1.2 - Objet de la modification

Aujourd’hui, la Commune souhaite apporter des modifications & son document d’urbanisme. Les
modifications se répartissent ainsi :

titre 2.1 - Des ajustements liés a I’évolution des Projets COMMUNAUX.........cveereiririeisenieesiesieeere s 4
titre 2.1.1 - Réglement 1 AUE et document d’orientations d’aménagements a modifier pour permettre la

réalisation du lotissement communal du Domaine d’Organtine 4
titre 2.1.2 - Suppression de ’Emplacement Réservé n°40 qui permet ’acces au secteur 2AUE n°2 5
titre 2.1.3 - Suppression de ’Emplacement Réservé n°36 suite a la création du parking du collége 6
titre 2.2 - Des ajustements liés a I’évolution de 1a réglementation .............ceiuereriieiinieieie e 6
titre 2.2.1 - Mise a jour des marges de recul des routes départementales 6
titre 2.2.2 - Inscription des haies bocageres recensées par le Département 8

titre 1.3 - Rappel de la procédure
Cette procédure, selon les dispositions de l'article L. 123-13 du code de I'urbanisme :

a) ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement
durables mentionné a l'article L. 123-1-3 ;

b) ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ;

c) ne comporte pas de graves risques de nuisance

Le présent projet de modification du PLU répond en tout point aux prescriptions de I’article L. 123-13
du Code de I’Urbanisme.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814765&dateTexte=&categorieLien=cid

titre 2 - Exposé des modifications

titre 2.1 - pes ajustements liés a I’évolution des projets communaux

titre 2.1.1 - Réglement 1AUE et document d’orientations d’aménagements & modifier pour permettre la
réalisation du lotissement communal du Domaine d’Organtine

A - Contexte et justifications

Dans le PLU, le réglement de la zone 1 AUE stipule en son article 2.3.3 les conditions particuliéres aux
nouvelles opérations notamment pour le secteur 1 AUE n°1 :

Secteur 1AUE n°1 : L’'aménagement du secteur 1AUE n°1 devra respecter le schéma de
principe ci-dessous :

devront créer des liaisons de bouclage entre les
voies principales :

- Une voie permettra de relier les points (A) et (B)
(le point B est figé), elle assurera une liaison entre
la rue d’Organtine et la RD 796.

Liaispn de bouclag

§ \\, - Les voies internes a la desserte de la zone
e

- Les acceés aux parcelles se feront depuis les voies
a créer pour assurer le désenclavement.

- Sur la frange Sud, un espace vert suffisant sera
maintenu, il permettra d’accueillir 'ouvrage de
régulation des eaux pluviales (emplacement non
figé).

- Les constructions se feront a 5 m au moins des

berges du cours d’eau

Ce schéma de principe est également inscrit dans le document d’orientations d’aménagements du PLU de
Tremblay (point I-1).

Deux autres articles du reglement font référence a I’aménagement de ce secteur 1 AUE n°1 :

3.1.4 - L’accés au secteur 1AUE n°1 se fera depuis la RD 796 (point A — non figé) et par la
rue des Organtines (point B — figé) comme indiqué au plan de l'article 1AUE 2. L’accés au
secteur a I'Est du ruisseau se fera depuis la RD 796 (point de naissance - non figé)

3.2.4 Dans le secteur 1AUE n°1, les voies principales permettront d’assurer une liaison entre
la RD 796 et la rue des Organtines.

Au moment de 1’élaboration du PLU, il n’était pas envisagé que la rue des Organtines puisse étre employée pour
partie pour la desserte du lotissement du Domaine d’Organtine c’est pourquoi le point B avait été figé.

La Commune a réalisé une étude de faisabilité pour I’aménagement de la rue des Organtines (TECAM) et autre
étude de faisabilité pour la réalisation du lotissement du Domaine d’Organtine (ATELIER DU MARAIS) :
désormais, la desserte du lotissement du Domaine d’Organtine se fait par la rue des Organtines.

Afin de prendre en compte 1’évolution de ces projets communaux, il est proposé de déplacer le point B et ainsi
corriger le réglement (articles 2.3.3, 3.1.4) et le document d’orientations d’aménagements (point I-1).

De plus, il est proposé de corriger le reglement (articles 2.3.3, 3.1.4 et 3.2.4) et le document d’orientations
d’aménagements (point I-1) car il y a une erreur d’intitulé sur le point A : il est situé sur la VC n°202 et non pas
sur la RD 796.



Modifications graphiques Plan de zonage AVANT Plan de zonage APRES

1 AUE n*1

titre 2.1.2 - Suppression de ’Emplacement Réservé n°40 qui permet I’accés au secteur 2AUE n°2
A - Contexte et justifications

Dans le cadre de 1’élaboration du PLU, a ’extrémité Ouest du bourg et a proximité de la RD 796, une parcelle a
été inscrite dans la zone d’extension de type 2AUE n°2. Afin de desservir cette parcelle urbanisable, un
emplacement réservé portant le n°40 a été inscrit sur les parcelles AB 239 et 240.

Les propriétaires veulent vendre ces deux parcelles. Afin de permettre aux propriétaires de vendre ces parcelles,
il est proposé de supprimer I’emplacement réservé n°40 car la Commune ne veut pas étre mise en demeure
d’acquérir ces parcelles alors que des zones 1 AUE ne sont pas urbanisés a ce jour. De plus, les parcelles situées
en zone 2AUE n°2 (AB 245, 246 ET 247) ne sont pas enclavées a ce jour car les propriétaires de ces parcelles
sont aussi propriétaires de la parcelle AB 331 (signalé par une fleche sur la cartographie suivante).

B - Cartographie




titre 2.1.3 - Suppression de ’Emplacement Réservé n°36 suite a la création du parking du collége

A - Contexte et justifications

Dans le cadre de 1’¢élaboration du PLU, sur la frange nord du bourg, I’emplacement réservé n°36 était destiné a la
création d’un espace de stationnement, & la création de voirie et au désenclavement de la parcelle 428.

Etant donné que les travaux ont été réalisés conformément a la nature de I’emplacement réservé, il est proposé de
supprimer cet emplacement réservé n°36.

B - Cartographie

titre 2.2 - pes ajustements liés 2 I’évolution de la réglementation

titre 2.2.1 - Mise a jour des marges de recul des routes départementales
A - Contexte et justifications

A Tarticle 5 des dispositions générales, sont précisées les marges de reculement. Le Conseil Départemental a
revu la classification de la voirie départementale en séance du 24 juin 2009. Il est proposé d’actualiser les marges
de reculement (annexe 7 du réglement de la voirie départementale présentée a la page suivante).
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RAPPORT A L’ASS
THEMATIQUE 4 : EQUILIBRE TERRITORIALPOLITIQUE 41 - ROUTES ET VOIRIE

41-1 REGLEMENT DE LA VOIRIE DEPARTEMENTALE : MARGES DE RECUL SUR
ROUTES DEPARTEMENTALES

1) Lecontexte

janvier 1993, le Consoll général a amdté son réglement de la
ental
Depuis, la physionomie du département a notablement changd. Une mise 4 jou
une adaptation au contexte nt devenues ables et une refonte de co

réglement a 414 engagée.

orsion ac

oo pr

constructior

Ce: de recul s'appliquent
R110-2 du codo do la Routo. Elles concemen
do la commune y compris ceux qui sont classés AU (A Urban
d'Urbanisme (PLU) (NA dan ns d'Occupatior

Modiication apportée lors de la révision du RVD- 2012

20ne do marge de recul, l'exter s bitiments existants est autorisée

détre implanté dans falgny batment ex route
Usage Habitation Autres Usages
Classification hors Agglomération hors Agglomeération
Voles de 1" et 2° Zone non aedificandide | Zone non aedificandi de
catégorio 100 m do part ot dautro | 30 m do part ot dautre
do lavoie do la voio
Sur les déviations d'agglom ande circulation, Il st fai une
de la loi Bar Barier sont des servitudes qu

nterdisent tout aménagement autre que paysag 100 m de laxe des

routes express et déviations d'agglomération, et 75 m des routes A grande

culation

départomen titue nes non
a kol Barnier

Dans los fat, los 2 réglomontations font dune applcat 5 s
de cation de la marge ol 1-4 du code de I'Urbanisme)
los marges de recul dépariementales apparaissent et sont de nouveau applicables

o

marges do rox ons

partomentales ont 6t¢ ins s & l'origine pour 2 raist

protéger los fiverains dos nuisances sonores liées au trafic routior,

her las constructions dans Ienvironnement proche de la route en raison de
son utité potentielie pour des élargisser ulérieurs de
sécurit.

emy

Bian qua relevant du raglement de la voirie, co: ne
nt pas des sewilux les sont de plus en p o
réseau do catégorie D o les enjoux sont moindres pe
2) Proposition
Pour que soient garan téréts du département il est proy
do recul sur lo réseau dintérdt

maintoni Texigonco do report des margs
Jepm»wr tal (A, B et C soit environ 1 300 km

atégorie D (3900 km). En cas
mune do prendre une délibération poul
vis de la problématique bruit

do conseillor lo roport sur fo réseau
sion, lo Département domandera 4 la
xise de responsabilité notamment vis-a.

Los marges do recul proposées sont los suivantes

Usage Habitation Autres Usages

Classification Hors Agglomération | Hors Agglomeration

Voies de catégorie A o1 B 50 m 50m
s de catégorie C 50m 2
s de catégorie D Conseillé 25 m Conseillé 25 m
Les marges do rocul sont des zones non aodificandi mesurées dopuis 'axe do la
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Synthese :

Los margos do recul que lo Dopartement domande aux communes d'inscrire dans lours
documents d'urbanisme sont les suivantes

Usage Habitation

Autres Usages
Hors ors

Voies de catégorie Aet B 100 m 50 m
Voies de catégorie C
Voles de catégorie D

50 m 25m
Conseillé 25 m Conseillé 25 m

Ces nouvelles dispositions s'inscriront dans le projet de refonte du réglement de la
voirie départementale qui vous sera soumis lors d'une prochaine session.

En conclusion, jo vous propose

- d'approuver les dispositions du présent rapport.

LE PRESIDENT
Jean-Louis TOURENNE

DELIBERATION
EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSENL GENERAL

26me trimestre 2009 - DM 2009 ot CA 2008

Séance Publique du 24 juin 2009

Obiet : Politique 42 ~ INFRASTRUCTURES
REGLEMENT DE LA VOIRIE DEPARTEMENTALE : MARGES DE RECUL SUR ROUTES
DEPARTEMENTALES

Synthése du rapport
Les marges de recul que le Département demande aux communes d'inscrire dans leurs
documents d'urbanisme sont les sulvantes

Usage Habitation Autres Usages
Hors lors.

ication

Yoles da catigorl Ast B 100m
Voies de catgor
Voies do calnqonn D

50 m 5m
Conseillé 25 m Conseillé 25 m

Ces nouvelles dispositions s'inscriront dans le projet de refonte du réglement de la
voirie départementale qui sera soumis lors d'une prochaine session.

Le Conseil général d'lile-et-Vilaine

Vu le rapport présenté par Monsieur le Président du Consei

ININ, rapporteur au nom de la 4éme c

Et aprés on avoir dolibéré dans la séance du 24 juin 2009

DECIDE
- d'approuver los dispositions du présent rapport.

Pour Extrait Conforme,
Rennes, le 29 juin 2009

Le Directeur Général Adjoint
Bernard LE DAUPHIN
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B - Cartographie
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titre 2.2.2 - Inscription des haies bocagéres recensées par le Département
A - Contexte et justifications

Monsieur Evan Halais, exploitant agricole, dont le siege social est situé a la Couvaillére & Tremblay, a signé avec
le Conseil Départemental, le 31 mars 2015, une convention relative a la mise en ceuvre du principe d’éco-
conditionnalité. Au titre de I’article 3 de la convention susvisée, ce bénéficiaire a autorisé le Conseil
Départemental a transmettre les piéces de son dossier et accepté I’inscription des talus et haies mentionnées dans
la convention au PLU. Il est donc proposé d’inscrire ces haies et talus selon la convention jointe en pages
suivantes.



