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PREAMBULE

Le rapport de présentation

L'article L. 151-4 du Code de I'Urbanisme précise que le « rapport de présentation explique les choix retenus
pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement.

I/ s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économigues et démographiques et des besoins
répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de
développement forestier, daménagement de [espace, d'environnement, notamment en matiere de
biodiversiteé, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

I/ analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant
l'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de densification
et de mutation de I'ensemble des espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. 1/
expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation
des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation
de l'espace et de lutte contre |'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de
cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

1/ établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et
électrigues et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités. »

Le présent rapport de présentation comprend plusieurs parties, ayant pour objectif de :
o rappeler le contexte de la procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU).
o rappeler le contexte |égislatif et réglementaire supra-communal.

e présenter les éléments de diagnostic (démographie, habitat, fonctionnement urbain, déplacements,
économie et agriculture, histoire, géographie, état initial de I'environnement).

o expliquer les choix retenus dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et
leur traduction réglementaire.

e expliquer les incidences des orientations du PLU sur l'environnement, ainsi que les mesures de
préservation et de mise en valeur.

La procédure de révision d'un PLU
Le PLU est révisé a l'initiative et sous la responsabilité de la commune.

Les services de I'Etat sont associés a la révision du PLU. Cette association peut s'effectuer & I'initiative du Maire
ou a la demande du Préfet.

Le Conseil Régional, le Conseil Départemental, les établissements publics chargés du SCoT, de I'organisation
des transports urbains, du PLH, les chambres consulaires (de Commerce et d'Industrie, des Métiers,
d’Agriculture) sont également associés a la révision.

Les établissements publics voisins, les communes voisines, les associations d’'usagers agréées par la Préfecture
et celles agréées pour la protection de I'environnement peuvent étre consultés, a leur demande.

Le Préfet est chargé de porter a la connaissance du Maire les dispositions particulieres applicables au territoire
communal, notamment les Servitudes d'Utilité Publique (SUP), ainsi que les projets d'intérét général et les
opérations d'intérét national s'ils existent. Il fournit également les études techniques dont dispose I'Etat en
matiere de prévention des risques et de protection de I'environnement (tel qu’un Plan de Prévention du Risque
« inondation » ou « technologique » par exemple), ainsi que, au cours de la révision, tout élément nouveau
utile a la mise en forme du document.
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La délibération prescrivant la révision du PLU précise les modalités de la concertation du public. La concertation
se déroule pendant toute la phase d’élaboration du projet.

Un débat au sein du Conseil municipal sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) doit se tenir au plus tard 2 mois avant l'arrét du projet.

Le projet arrété est soumis pour avis pendant 3 mois aux personnes publiques associées ainsi qu'a celles qui
ont demandé a étre consultées.

Le projet arrété, accompagné des avis des personnes publiques associées, est soumis a enquéte publique
durant un mois minimum.

Le PLU est ensuite approuvé par délibération du conseil municipal et tenu a la disposition du public a la mairie.

Le contenu du PLU

Le contenu du PLU est fixé par le code de I'urbanisme. Il comprend obligatoirement :

un rapport de présentation.

un Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD).
e un réglement (graphique et littéral).
e des annexes.

Il comporte des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) relatives a des quartiers ou a des
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Le PLU et son PADD constituent un cadre de référence aux différentes actions d'aménagement et d’urbanisme
engagées par la collectivité.

Les régles (zonages et réeglement) doivent servir un projet de territoire, exprimé dans le PADD sur la base des
éléments de diagnostic du rapport de présentation.

Les effets du PLU

Sauf si la commune est couverte par un SCoT approuvé!, la délibération d'approbation du PLU devient
exécutoire un mois suivant sa transmission au Préfet si celui-ci n'a pas demandé d’apporter des modifications
au document et si les autres formalités (affichage en mairie et mention dans un journal) ont été effectuées.

Le réglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou privée pour
I'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la
création de lotissements et I'ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées dans
le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, avec les orientations d'aménagement et de
programmation et avec leurs documents graphiques.

! Auquel cas la date exécutoire est la derniére des dates suivantes :
- date de réception en (sous-)préfecture de la délibération et des dossiers au titre du contréle de Iégalité.
- ler jour de I'affichage en mairie.
- date de parution du journal dans lequel mention a été faite de I'affichage de la délibération.




SAINT-UNIAC Rapport de présentation

PRESENTATION DE LA COMMUNE DE SAINT-UNIAC

SAINT-UNIAC se situe a I'ouest du département de I'Ille-et-Vilaine, dans la région Bretagne.

A une trentaine de kilométres de Rennes, le territoire communal s'étend sur 689 hectares. Sa population est
de 521 habitants en 2021.

Les communes limitrophes de SAINT-UNIAC sont :
- Montauban-de-Bretagne au nord,
- Boisgervilly a I'ouest,
- Iffendic au sud.

SAINT-UNIAC fait partie de la Communauté de Communes Saint-Méen Montauban, établissement public de
coopération intercommunale regroupant 17 communes pour un total d’environ 26 000 habitants.

Communauté de communes

1 Bléruais
2 Boisgervilly
3 Gaél

4 Irodouér

5 La-Chapelle-du-Lou-du-Lac

6 Landujan

7 Le Crouais 0 25 5km

8 Médréac e

9 Montauban-de-Bretagne

10 Muel

11 Quédillac

12 Saint-Malon-sur-Mel

13 Saint-Maugan

14 Saint-Méen-le-Grand

iz z:gt:genin-la-cmpelle — Axes principaux (] CC Saint-Méen Montauban
17 Saint-Uniac —— Axes secondaires [ Saint-Uniac

Source : INSEE - Conception cartographique : L'Atelier d'Ys, janvier 2022

Administrativement, SAINT-UNIAC est rattachée a I'arrondissement de Rennes.

Le bourg se trouve a une altitude d'environ 60 métres NGF, tandis que le point culminant de la commune
s'éléve a 96 métres.

Ce Plan Local d'Urbanisme doit notamment permettre a la commune de mieux anticiper un
développement harmonieux et durable de son territoire.
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CHAPITRE 1

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE
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Depuis 1975, la population de SAINT-
UNIAC augmente, mais a des rythmes

1 L'évolution démographique

1.1 Une population en hausse...

contrastés :
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1 Bléruais

2 Boisgervilly

3 Gaél

4 Irodouér

5 La-Chapelle-du-Lou-du-Lac
6 Landujan

7 Le Crouais

8 Médréac

9 Montauban-de-Bretagne
10 Muel

11 Quédillac

12 Saint-Malon-sur-Mel

13 Saint-Maugan

14 Saint-Méen-le-Grand
15 Saint-Onen-la-Chapelle
16 Saint-Pern

17 Saint-Uniac

Population
@® 2000
@ <000
25  5km . 6000

Moyenne dép. : 3 211 hab.

— Axes principaux [ CC Saint-Méen Montauban
—— Axes secondaires [ Saint-Uniac

Source : INSEE - Conception cartographique : L'Atelier d'Ys, janvier 2022

Avec 540 habitants en 2019, SAINT-UNIAC
constitue la troisitme commune la moins
peuplée de la Communauté de Communes,
derriere Bléruais et Saint-Maugan.
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Comme 9 autres communes de la Communauté de Communes, SAINT-UNIAC a gagné des habitants entre
2013 et 2018. Et preuve d'un phénomeéne relativement marqué, le taux d'évolution annuel moyen de la
population Saint-Uniacaise est de +1% lors de la derniére période intercensitaire.

Taux d'évolution annuel moyen de Evolution démographique
la population (2013-2018) (2013-2018)

\R\f_\\/* / T !

1 Bléruais 1 Bléruais

2 Boisgenvilly Taux dévolution 2 Baisgenvilly Evolution démographigue
3Gaél B -2- 1% 3 Gaél [ -200 - -100
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g E—((:‘ha_pelle-du-Lou-du-Lac Jo-1% 5 La-Chapelle-du-Lou-du-Lac Jo-100
ndujan 6 Landujan
; Iﬁle égrt}uals 0 25 Skm B ; ;:: 7 Le Crovais 0 25 Skm [~ 100 - 200
réac -3% 8 Médréac [ 200 - 300
| I
foMantaluban-de-Bremgne W 3-4% 9 Montauban-de-Bretagne B 300 - 400
uel
11 Quedillac 4 -5% ;(1) gu‘jgldillac I >400
12 Saint-Malon-sur-Mel S e y 12 Saint-Malon-sur-Mel
3 g“*":'m‘iugal" e Koyeane: dép. : +0,9% 13 Saint-Maugan Moyenne dép. : +148
aint-Méen-le-Gran 14 Saint-Méen-le-Grand
15 Saint-Onen-la-Chapelle - 5 15 Saint-Onen-la-Chapelle i
16 Saint-Pern — Axes principaux [ CC Saint-éen Montauban P S pera — Axes principaux ] CC Saint-Méen Montauban
17 Saint-Uniac Axes secondaires [ Saint-Uniac 17 Saint-Uniac Axes secondaires [ Saint-Uniac
Source : INSEE - Conception cartographique : LAtelier d'Ys, janvier 2022 Source : INSEE - Canception cartographique : L Atelier d'Ys, janvier 2022

1.2 ...en raison d'un solde naturel positif

Depuis 1990, le solde naturel (différence naissances-décés) est systématiquement positif : il y a plus de
naissances que de décés sur la commune.

C'est donc le solde migratoire (différence arrivées-départs) qui dicte la variation de population : quand il est
positif, comme entre 1999 et 2008, il génére une forte croissance démographique. A l'opposé, quand il est
négatif, il freine le gain de population.

Soldes naturel et migratoire

156
150 ‘ H Solde naturel

H Solde migratoire

44 i Variation population

1990-1999 1999-2008 2008-2013 2013-2018
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1.3 Une population tres jeune

D’une maniére générale, la population de SAINT-UNIAC est trés jeune : les moins de 45 ans représentent les
deux tiers de la population.

Mais ce ratio diminue, symbole d'un Iéger vieillissement de la population. Les trois catégories d'age inférieures
sont moins représentatives en 2018 qu'elles ne I'étaient en 2008, a l'inverse des trois catégories d'age
supérieures.

Evolution des tranches d'age

35,0
30,0 27,6 27
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20,0
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10,0

5,0

0,0

2 28,7 55

627
o7
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Indice de vieillesse en 2018 A I'échelle intercommunale, on remarque des indices
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6 Landujan X
oy I L — it
fOM;nt?ubanfdefBrehgne —— [ ] >Z,5’
11 Qﬁgdillac

12 Saint-Malon-sur-Mel

13 Saint-Maugan

14 Saint-Méen-le-Grand
ig 2::::2::.n-la-chapeile — Axes principaux [ CC Saint-Méen Montauban

17 Saint-Uniac Axes secondaires ([ Saint-Uniac

Moyenne dép. : 1,24

Source : INSEE - Conception cartographique : L'Atelier d's, janvier 2022

2 Indice de vieillesse : ratio de personnes de 60 ans et plus sur le nombre de personnes de moins de 15 ans.
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1.4 Le desserrement des ménages

Le phénoméne de desserrement des ménages s'explique par la proportion de plus en plus importante des
personnes seules (célibataires, divorces, personnes agées seules...) et des foyers monoparentaux.

A SAINT-UNIAC, le nombre de ménages? recensés en 2018 s'éléve a 197 contre 194 en 2013.

Contrairement a la tendance nationale, la taille moyenne des ménages Saint-Uniacais a peu diminué entre
1975 et 2018, passant de 2,88 a 2,76 personnes par logement.

SYNTHESE

La population de SAINT-UNIAC augmente aussi vite qu‘a I'échelle départementale.

L'indice de vieillesse communal, lui, est nettement moins élevé que ceux de la Communauté de Communes
Saint-Méen Montauban et du département.

Symbole d'une population jeune, les moins de 15 ans représentent plus d’'un quart de la population et la
proportion de ménages unipersonnels est largement moins forte que les moyennes intercommunale et
départementale.

Quelques chiffres-clés :

Communauté de ,
Commune de Communes Saint-Méen Département
SAINT-UNIAC d'Ille-et-Vilaine
Montauban

Taux d'évolution annuel moyen o o o
de la population (2013-2018) +1,0% +0,5% +0,9%
Indice de vieillesse en 2018 0,54 1,09 1,24
Part des moins de 15 ans en 27,2% 21,5% 18,8%
2018
Part des ménages d'une o o 0
personne en 2018 17,8% 29,4% 37,8%

Enjeux :
¢ Favoriser le renouvellement de population jeune pour assurer la pérennité de I'école.

o Conforter I'hébergement des personnes agées qui recherchent l'accessibilité des
commerces et services de proximité.

3 Un ménage, au sens du recensement, désigne I'ensemble des personnes qui partagent la méme résidence principale, sans que ces
personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un ménage peut étre constitué d'une seule personne.
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2 L'habitat

2.1 Composition du parc de logements

Nombre de logements en 2018 En 2018, SAINT-UNIAC compte 205
logements, dont 196 résidences principales.

Parmi ces 205 logements Saint-Uniacais, on
dénombre 196 maisons individuelles, soit
95,6% du parc. La maison individuelle,
mitoyenne ou non, est donc le mode
d'habitation largement majoritaire sur la
commune. Le développement de ['habitat
sous forme pavillonnaire, s'il répond a la
demande des acquéreurs, participe
néanmoins a une banalisation des paysages
urbains et est synonyme de forte
consommation fonciere.

1 Bléruais

2 Boisgely Hombre de fogements Entre 1975 et 2018, le nombre de logements

ol @ 150 a été multiplié par 2 sur la commune. Le parc

ggngll?ggue—du—mu«ﬂuiac A @ o s'est enrichi de 101 nouvelles habitations, soit

7Le Couai 0 25 Skm O 4500 une augmentation moyenne d‘environ 2
reac .y 7

9 Montauban-de-Bretagne _— unites par an.

10 Muel

= L B N On remarque que le nombre de logements

13 Sa t‘M loyenne dep. : l0g. - . - - -

14 Soint Méende Grand Saint-Uniacais, en hausse sensible entre 1999

15 SantOneniz Crapele — Axes principaux [ CC Saint-Méen Montauban et 2008, connait une augmentation

17 Saint-Uniac — hxes secondaires ([ Saint-Uniac nettement plus modeste depuis.

Source : INSEE - Conception cartographique : L'Atelier d'Ys, janvier 2022
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La part des résidences secondaires ou logements occasionnels est tres faible puisqu’elle ne représente que
2% des logements.

Part de logements vacants en
2018

1 Bléruais
2 Boisgervilly
3 Gaél

Part de logements vacants

4 rodoué B 0-4%
r¢ uer

5 La-Chapelle-du-Lou-du-Lac A = 4-8%

6 Landujan C18-12%
71e Croals 25 skm  [C112-16%
8 Mcartac [ — I 16-20%

9 Montauban-de-Bretagne
10 Muel

11 Quédillac

12 Saint-Malon-sur-Mel

13 Saint-Maugan

Mayenne dép. : 6,7%

De méme, la vacance diminue depuis 2008 et atteint
désormais un tres faible niveau, nettement inférieur a la

moyenne départementale.

Celle-ci concerne seulement 5 logements, soit 2,5%.

Les facteurs de la vacance peuvent étre de plusieurs
natures : rotation normale des locataires, probléme de
succession, soucis structurels qui occasionnent de lourds
travauy, faiblesse de la demande (inadaptation du marché,

crise économique...).

14 Saint-Méen-le-Grand

ig 2:::%::"%{”*"9 — Axes principaux (] CC Saint-Méen Montauban

17 Saint-Uniac — Axes secondaires [ Saint-Uniac

Source : INSEE - Conception cartographique : LAtelier Vs, janvier 2022

2.2 Une large majorité de grands logements

Les trés grands logements sont nombreux a SAINT-UNIAC : les deux tiers des résidences principales possédent
au moins 5 piéces. Et leur nombre continue d’augmenter fortement, contrairement aux autres typologies de
logements.

L'évolution du nombre de résidences principales en
fonction de leurs tailles

140 130

12
120 4]1

100

| =2008

353536

2013

2018

5 piéces ou
plus

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 pieces

10
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En 2018, en moyenne, une résidence principale Saint-Uniacaise comporte 4,7 piéces contre 4,2 au niveau
départemental.

Pour rappel, construire uniquement des grands logements peut entrainer, a terme, un risque d’inadéquation
entre |'offre et la demande de logements allant a I'encontre de deux phénomenes :

- le desserrement des ménages.

- le parcours résidentiel, qui consiste a accompagner les habitants tout au long de leur vie en leur
proposant des logements adaptés a leur situation (revenus), aux évolutions de la famille (naissance,
départ d'un « grand enfant », déces...) et en fonction de leur dge (logement adapté a une moindre
mobilité), en facilitant les mutations au sein du parc de logements.

2.3 Une ancienneté de logements variable

L'ancienneté du parc de logements Saint-Uniacais est variable : environ un quart date d'avant 1946, un quart
d’entre 1946 et 1990 et quasiment la moitié d’aprés 1990.

L'ancienneté des résidences principales
construites avant 2016

22%

25%
= Avant 1919

= De 1919 4 1945
— K De 1946 & 1970
3% = De 1971 3 1990
= De 1991 4 2005

De 2006 & 2014

26%

En termes de confort, on ne dénombre, en 2018, que 7 résidences principales (sur 196) ne disposant pas de
salle de bain avec baignoire ou douche.

2.4 Une proportion de propriétaires largement majoritaire

En 2018, la proportion des résidences principales occupées par des propriétaires est largement majoritaire
(83%). Ce chiffre augmente depuis 2008 (+3,3 points).

11
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L'évolution des statuts d'occupation des résidences
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En découle un faible taux de locataires (16%), 10 points inférieur a la moyenne de la Communauté de
Communes (26,2%). Il peut s‘expliquer en partie par le faible nombre d'appartements (9) sur la commune.

Part de locataires en 2018

e
1 Bléruais
2 Baisgervilly Part de locataires
3 Gaél [ 0-10%
4 Irodouér
5 La-Chapelle-du-Lou-du-Lac A [ 10-20%
6 Landujan [ 20-30%
7 LelCrt')uais 0 25 5 km [ 30 - 40%
& Medreac —_— I 40 - 50%

9 Montauban-de-Bretagne
10 Muel

11 Quédillac

12 Saint-Malon-sur-Mel

13 Saint-Maugan

14 Saint-Méen-le-Grand
15 Saint-Onen-la-Chapelle
16 Saint-Pem

17 Saint-Uniac

Moyenne dép. : 39%

—— Axes principaux [ ¢C Saint-Méen Montauban
Axes secondaires [ Saint-Uniac

Source : INSEE - Conception cartographique : LAtelier ds, janvier 2022

Part d'appartements en 2018

1 Bléruais

2 Boisgervilly

3 Gaél

4 Irodouér

5 La-Chapelle-du-Lou-du-Lac
6 Landujan

7 Le Crouais

8 Médréac

9 Montauban-de-Bretagne
10 Muel

11 Quédillac

12 Saint-Malon-sur-Mel

13 Saint-Maugan

14 Saint-Méen-le-Grand
15 Saint-Onen-la-Chapelle
16 Saint-Pem

17 Saint-Uniac

—— Axes principaux

Part d'appartements
[Jo-10%
[J10-20%

[ 20 - 30%

[ 30 - 40%

. >40%

Moyenne dép. : 39,6%

[ cc Saint-Méen Montauban

Axes secondaires [ Saint-Uniac

Source : INSEE - Canception cartographique : LAtelier ds, janvier 2022

Soulignons que le maintien d’'un taux de logements locatifs significatif sur une commune est garant d'un
dynamisme démographique, car il permet d’accueillir de jeunes ménages.
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2.5 Le parc locatif social

Part de locataires HLM en 2018

1 Bléruais
2 Baisgervilly
3 Gaél

4 Trodougr

5 La-Chapelie-du-Lou-du-Lac
6 Landujan
7 Le Crouais

iréac
9 Montauban-de-Bretagne
10 Muel

11 Quédillac

12 Saint-Malon-sur-Mel
13 Saint-Maugan

14 Saint-Méen-le-Grand
15 Saint-Onen-la-Chapelle
16 Saint-Pem

17 Saint-Uniac

— Axes principaux

Part de locataires HLM
. 0%

[lo-4%
[4-8%
I8-12%
12-16%

B >16%

Moyenie dép. : 13,2%

[ cc Saint-Méen Montauban

Axes secondaires [ Saint-Uniac

Source : INSEE - Conceplion carlographique : LAlsdier dIYs, janvier 2002

Globalement, a I'échelle de la Communauté de Communes
Saint-Méen Montauban, la part de résidences principales
occupées par des locataires de logements HLM est de 4,9%.

SAINT-UNIAC possede un taux supérieur (6,2%).

On dénombre 13 logements sociaux* sur la commune en 2020 :
- 6 dans l'allée du Prieuré.

- 4 dans l'allée Pierre Loison.

- 3 dans la rue des Manoirs.

Un batiment communal est également en cours de rénovation
en coeur de bourg. A terme, 5 logements seront livrés en 2023
(1 T2, 3 T3 dont 1 adapté PMR, 1 T4).

2.6 L’ancienneté d’'emménagement

En 2018, I'ancienneté moyenne d'emménagement est de 14,6 ans a SAINT-UNIAC. La proportion des ménages
dans leurs logements depuis au moins 30 ans s’éléve a 17%.

L'ancienneté d'emménagement des ménages en
2018

H-de2ans
HDe2a4ans
“De5a9ans
EDe 10319 ans
HDe 202329 ans

30 ans ou +

“ Les logements sociaux regroupent :

e les logements appartenant a des organismes HLM (Habitation a loyer modéré) ou a d'autres bailleurs de logements sociaux
(par exemple, logements détenus par les sociétés immobilieres d'économie mixte- SEM) et qui sont soumis a la législation HLM
pour la fixation de leur loyer.

e les logements en dehors du champ des organismes de HLM mais pratiquant un loyer HLM.
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SYNTHESE

Entre 2013 et 2018, le nombre de logements augmente moins vite qu’aux niveaux intercommunal et
départemental.

La proportion de logements vacants est largement inférieure a celles de la Communauté de Communes Saint-
Méen Montauban et du Département.

Quant au statut d'occupation des ménages, on remarque que la part de locataires est trés nettement inférieure
aux moyennes intercommunale et départementale.

Quelques chiffres-clés :

Communauté de ,
Commune de Communes Saint-Méen Département
SAINT-UNIAC d'Ille-et-Vilaine
Montauban

Taux d'évolution annuel moyen du
nombre de logements (2013- +0,4% +1,0% +1,5%
2018)
Part de logements vacants en 2 5% 8,5% 6,7%
2018
Ta_iIIe_ moyenne des résidences 47 47 42
principales en 2018
Part de locataires en 2018 16,0% 26,2% 39,0%

Enjeux :

e Proposer une offre de logements adaptés aux jeunes ménages pour faciliter leur
installation a long terme sur la commune.

e Anticiper le vieillissement de la population par l'adaptation des logements et le
développement de structures spécialisées.

« Diversifier I'offre de logements en proposant, dans les futures opérations, une variété de
tailles de logements afin de minimiser les effets de "vagues" générationnelles.

e Prendre en compte les besoins en logements des nouveaux ménages (familles
monoparentales, personnes seules, ménages précaires...).

o Privilégier une densification de I'habitat afin de créer une véritable centralité autour du
bourg et de réduire la consommation d’espaces agricoles et naturels.
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3 La situation socio-économique

3.1 La population active

En 2018, la population active représente 79,6% des 15-64 ans, en légére baisse par rapport a 2013 (-1,2
point). Cette proportion reste cependant largement supérieure a la moyenne départementale (74,7%).

Les types d'activité des 15 - 64 ans 4 Actifs

100

80
60

40
20

9,9

# Dont actifs ayant un emploi

W Dont chémeurs

® Inactifs

#@-Dont éléves, étudiants et
stagiaires non rémunérés

45, Dont retraités ou préretraités

2008 2013 2018 i Dont autres inactifs

Nombre d'actifs occupés parmi les
15-64 ans en 2018

parmi ses habitants,
recensement de 2008.

1 Bléruais

2 Boisgervilly Nombre d'actifs occupés
3 Gasl 5

4 Trodouér ® 150
5 La-Chapelle-du-Lou-du-Lac &5

6 Landujan ) 2000,

7 Le Crouais 0 2,5 5 km 4

8 Médréac | | 4500

9 Montauban-de-Bretagne

10 Muel

11 Quédillac

12 Saint-Malon-sur-Mel -

i5 ::nting‘a:"' = Moyenne dép. : 1 306 actifs occ.

14 Saint-Méen-le-Grand

15 Saint-Onen-la-Chapelle - . 5

16 Saint-Pern P — Axes principaux  [] CC Saint-Méen Montauban

17 Saint-Uniac Axes secondaires D Saint-Uniac

Source : INSEE - Conception cartographique : U'Atelier d'vs, janvier 2022

En 2018, SAINT-UNIAC compte 248 actifs occupés

soit 64 de plus qu'au
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Parmi ces 248 actifs ayant un emploi, on remarque une prédominance des catégories « ouvriers » et
« employés » qui représentent plus de 2 actifs occupés sur 3.

Au niveau des tendances, on observe entre 2008 et 2018 :

- une progression du nombre d’employés (+37), d’ouvriers (+23), de professions intermédiaires (+18),
de cadres et professions intellectuelles supérieures (+12) et d’artisans, commergants et chefs
d’entreprise (+6).

- une baisse du nombre d'agriculteurs exploitants (-32).

Répartition de la population active occupée selon la
catégorie socioprofessionnelle

'l 1 1 1 2
Ouvriers 6z | 8
Employés
Prof. Intermédiaires 2008
Cadres Prof. intel. Sup. 12013
Artisans, Commergants, Chefs H2018
d'entreprise
Agriculteurs exploitants
0 20 40 60 80 100

3.2 Une treés forte mobilité professionnelle

Parmi les actifs ayant un emploi en 2018, seuls 14,3% travaillent a SAINT-UNIAC. Les autres travaillent en
grande majorité dans le département.

100,0%
90,0%
80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un
emploi en 2018

80 8% m SAINT-UNIAC

® Une autre commune
d'Ille-et-Vilaine

Une autre commune de
Bretagne (hors Ille-et-
Vilaine)

14,3%

m Une autre commune de
16% 3:3% France (hors Bretagne)
: —
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Part d'actifs résidents en 2018 Indice de concentration de I'emploi

1 Bléruais 1 Bléruais

2 Baisgervilly Part d'actifs résidents 2 Baisgervilly Indice de concentration de I'emploi
3 Gaél [ 0- 10% 3 Gael [EMo-s0
4 Trodouér 4 Irodouér 1
5 La-Chapelle-du-Lou-du-Lac A [J10-20% 5 La-Chapelle-du-Lou-du-Lac A [ 50- 100
6 Landujan [120-30% 6 Landujan [ 100 - 150
7 Le Crouais 0 25 Skm [ 30 - 40% 7 Le Crouais 0 25 Skm [ 150 - 200
8 Médréac 8 Médréac
— 40 - 50% I >200

9 Montauban-de-Bretagne = % 9 Montauban-de-Bretagne =
10 Muel 10 Muel
11 Quédillac 11 Quédillac
12 Saint-Malon-sur-Mel . ’ 12 Saint-Malon-sur-Mel — .
13 Saint-Maugan Moyenne dép. : 31,2% 13 Saint-Maugan Moyenne dép. : 101,9
14 Saint-Méen-le-Grand 14 Saint-Méen-le-Grand
}g g:;:::g:;n-la-clwpelle — Axes principaux [ CC Saint-Méen Montauban }g g:mt:g:;n-la-chapeﬂe —— Axes principaux [ CC Saint-Méen Montauban
17 Saint-Uniac Axes secondaires [ Saint-Uniac 17 Saint-Uniac Axes secondaires [ Saint-Uniac

Source : INSEE - Conception cartographique : LAtelier d'Ys, janvier 2022 Source : INSEE - Cancaption cartographique : Ltelier d'Ys, janvier 2022

Cette part d'actifs résidents est plus de deux fois inférieure a la moyenne départementale (32,1%).

En ce qui concerne l'indice de concentration de I'emploi®, deux communes peuvent étre qualifiées de poles
d’emplois et se démarquent avec un nombre d’emplois supérieur au nombre de résidents y ayant un emploi :
Montauban-de-Bretagne et Saint-Méen-le-Grand.

A l'inverse, les autres communes, dont SAINT-UNIAC, peuvent étre qualifiées de résidentielles.

A noter que pour aller sur leur lieu de travail, les actifs Saint-Uniacais utilisent dans 85,3% des cas une voiture
(ou un camion ou une fourgonnette).

Part des moyens de transport utilisés
pour se rendre au travail en 2018

7% 6%
1%,

0% ¥ Pas de déplacement

H Marche a pied (ou
rollers, patinette)

i Vélo (y compris VAE)
¥ Deux-roues motorisé
M Voiture, camion,

fourgonnette
H Transports en commun

5 lindice de concentration de I'emploi ou taux d'attraction de I'emploi désigne le rapport entre le nombre d’emplois offerts dans une
commune et les actifs ayant un emploi qui résident dans la commune.

17



SAINT-UNIAC

Rapport de présentation

3.3 Une majorité d’emplois tertiaires

En 2018, sur la commune de SAINT-UNIAC,
on dénombre 56 emplois. A noter que :

- le secteur tertiaire (qui regroupe le
commerce, les transports, les
services divers, I'administration
publique, I'enseignement, la santé
humaine et I'action sociale)
concentre 73% de ces emplois.

- le secteur secondaire (qui regroupe
lindustrie et la construction)
représente 18% de ces emplois.

- le secteur primaire 9%.

Répartition du nombre d'emplois par secteurs
d’'activité en 2018

= Secteur primaire
= Secteur secondaire

73% Secteur tertiaire

3.4 Un faible taux de chomage

Taux de chdomage en 2018

1 Bléruais

2 Boisgervilly Taux de chdmage
3 Gaél Bl 0-4%
4 Irodouér
5 La-Chapelle-du-Lou-du-Lac A B 4-8%
6 Landujan CI8-12%
7 Le Crouais 0 2,5 5 km [ 112-16%
8 Médréac
[ k ¥
9 Montauban-de-Bretagne B >16%
10 Muel
11 Quédillac
12 Saint-Malon-sur-Mel X .
13 Saint-Maugan Moyenne dép. ; 10,4%

14 Saint-Méen-le-Grand
1ot oneielapele — Axes principaux [ CC Saint-Méen Montauban

17 Saint-Uniac Axes secondaires D Saint-Uniac

Source : INSEE - Conception cartographique : L'Atelier d'Ys, janvier 2022

Le taux de chémage® a SAINT-UNIAC est stable depuis
2008, entre 8 et 9%. Ce taux est inférieur a la moyenne
départementale (10,4%).

6 Le taux de chdmage au sens du recensement de la population est la proportion du nombre de chémeurs (personnes de 15 ans ou
plus qui se sont déclarées chdmeurs sauf si elles ont déclaré explicitement ne pas rechercher de travail) dans la population active (la
population active comprend les personnes qui déclarent exercer une profession ; aider un membre de la famille dans son travail ; étre
apprenti, stagiaire rémunéré ; étre chdmeur a la recherche d'un emploi ; étre étudiant ou retraité mais occupant un emploi ou étre

militaire du contingent).
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3.5 Des revenus médians légérement inférieurs a la moyenne

Médiane du revenu déclaré par
unité de consommation en 2018

Cette structure de la population active
impligue une médiane du revenu par
unité de consommation’ légérement
inférieure a la médiane départementale
(21 180 € contre 22 130 €).

1 Bléruais

2 Boi_;gervilly Médiane du revenu déclaré

3 faz' . [J 0- 17500€
rodouér

5 La-Chapelle-du-Lou-du-Lac A [ 17500 - 20000€

6 Landujan [ 20000 - 22500€

; Le c|Crouais 0 25 S5km [l 22500 - 25000€

Médréac [

9 Montauban-de-Bretagne

10 Muel

11 Quédillac

12 Saint-Malon-sur-Mel =

13 Saint-Maugan Moyenne dép. : 22 130€

14 Saint-Méen-le-Grand

int-Onen-la-Chapel -
ig SS::::.SQ;'] el —— Axes principaux ] CC Saint-Méen Montauban

17 Saint-Uniac —— Axes secondaires () Saint-Uniac

Source : INSEE - Conception cartographique : L'Atelier d'Ys, janvier 2022

3.6 La zone d’activités

SAINT-UNIAC dispose d’une zone d’activités sur sa commune, au lieu-dit Le Bois Durand.

Située au sud du territoire communal, le long de la RD 125, elle est occupée par des artisans (couverture,
traiteur).

Une zone d’extension a long terme (2AUa) avait été définie dans le PLU en vigueur.

7 Systéme de pondération attribuant un coefficient a chaque membre du ménage et permettant de comparer les niveaux de vie de
ménages de tailles ou de compositions différentes. Avec cette pondération, le nombre de personnes est ramené au nombre d'unités
de consommation (UC) suivant :

e 1 UC pour le premier adulte du ménage.
e 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus.
e 0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans.
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Extrait du zonage du PLU en vigueur

3.7 Le secteur agricole

Données générales

Au recensement agricole de 2020, on
dénombre 12 exploitations agricoles
a SAINT-UNIAC, majoritairement | 2

Evolution du nombre d'exploitations agricoles

22

tournées vers I'élevage.
20
Le nombre d’exploitations 17
professionnelles sur la commune | {5 14
diminue régulierement depuis 1988. 12
Ce mouvement de déprise touche la | 10
quasi-totalité des communes
francaises depuis les années 1960. 5
0
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Surfaces agricoles

La surface agricole a largement augmenté
entre 2010 et 2020, passant de 630 ha a
831 ha.

La superficie moyenne d'une exploitation
de SAINT-UNIAC est de 69 hectares,
comparable a la taile moyenne
départementale (63 ha) et régionale (62
ha).

900
800
700
600
500
400
300
200
100

Evolution de la SAU

756

630
579

1988 2000 2010

831

2020
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SYNTHESE

La proportion d’actifs ayant un emploi est comparable au niveau intercommunal.

Par ailleurs, la commune est marquée par une mobilité professionnelle trés importante.

Enfin, le taux de chdmage de SAINT-UNIAC se situe entre la moyenne intercommunale et la moyenne

départementale.

Quelques chiffres-clés :

Commune de
SAINT-UNIAC

Communauté de
Communes Saint-Méen

Département
d’Ille-et-Vilaine

Montauban
Proportion d’actifs ayant un
emploi parmi les 15-64 ans en 73,0% 72,8% 66,9%
2018
Part d'actifs résidents en 2018 14,3% 23,6% 32,1%
Taux de chGmage en 2018 8,3% 7,5% 10,4%

Enjeux :

e Proposer des possibilités d'implantation pour des entreprises locales ou de nouvelles
entreprises afin d'accroitre le nombre d’emplois sur la commune, disposer de nouvelles
ressources financiéres, dynamiser la vie locale mais aussi limiter les navettes domicile-

travail.

¢ Respecter les principes d'équilibre entre le développement, I'activité agricole et la
protection des espaces naturels ainsi que des paysages.

e Maintenir et développer les activités, les services et les commerces pour assurer la
diversité des fonctions urbaines de SAINT-UNIAC.
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4 Les déplacements

4.1 Le réseau de voiries

Le bourg de SAINT-UNIAC est traversé par :
- la RD 261, reliant vers le nord-ouest la RD 61 et vers le sud la RD 125.
- la RD 531, reliant vers l'ouest Boisgervilly et vers I'est la RD 31.

Le maillage viaire du bourg se fait principalement autour de ces RD, qui traversent le bourg dans toute sa
longueur. En effet, le réseau de voiries secondaires, destiné a desservir les différents quartiers du bourg, se
raccorde essentiellement a ces axes.

4.2 Les déplacements automobiles

L'automobile reste prépondérante dans les moyens de déplacement : en effet, en 2018, sur 196 ménages
recensés, 193 (soit 98,5%) possedent au moins une voiture.

Ce taux de motorisation des ménages Saint-Uniacais est supérieur a la moyenne intercommunale (92,4%). 1
peut s'expliquer par I'absence de transports en commun desservant la commune.

4.3 Les transports collectifs

Les bus

SAINT-UNIAC ne figure sur aucune ligne du réseau de transports en commun (autocars) BreizhGo, géré par
la Région Bretagne.

Le ramassage scolaire

Le ramassage scolaire est assuré, dans les hameaux et dans le bourg, par la Région Bretagne.

La desserte ferroviaire

La commune n'est pas desservie par le train. Cependant, depuis la gare de Montauban-de-Bretagne, a 3 km
au nord-ouest de SAINT-UNIAC, plusieurs trains relient quotidiennement Rennes ou encore Saint-Brieuc.

Le covoiturage

Il n'existe pas d‘aire de covoiturage sur la commune.
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4.4 Les liaisons douces

Au sein du bourg, les trottoirs sont globalement bien dimensionnés pour permettre une circulation piétonne
entre les zones d’habitat, I'école et les autres équipements structurants.

Les liaisons entre les hameaux et le bourg ne sont pas aménagées pour permettre une circulation douce en
sécurité. Il s'agit essentiellement de routes a double sens qui présentent sur quelques trongons des
accotements enherbés.

En matiére de randonnée, plusieurs circuits pédestres ont été aménagés sur la commune. Plus globalement,
environ 10 km de chemins inscrits au PDIPR (Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de
Randonnée) traversent le territoire communal.

Chemins inscrits au PDIPR

4.3 Le plan de mobilité simplifié

Un plan de mobilité simplifi€é (PMS) a été établi a I'échelle de la Communauté de Communes Saint-Méen
Montauban.

Le diagnostic du PMS a fait émerger divers enjeux et objectifs pour 'amélioration des mobilités sur le territoire
et vers les territoires voisins :
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- Améliorer l'offre de transports en commun vers Rennes Métropole et Montfort Communauté qui
représentent les poles d’emploi les plus importants pour les actifs sortants.

- Permettre des alternatives a la voiture individuelle entre les communes du territoire ou voisines
dépourvues de liaisons en transport en commun, étant précisé les flux importants internes au territoire
(43 % des actifs du territoire travaillent sur la CCSMM).

- Favoriser I'essor de la pratique du vélo |a ou les distances sont crédibles, notamment pour relier les
communes aux poles historiques définis dans le SCoT.

- Renforcer les conditions d’intermodalité dans les gares, les aires de covoiturage et le rabattement vers
ces équipements depuis les communes rurales.

- Maitriser et réduire les mobilités afin de diminuer les émissions de gaz a effet de serre en lien avec les
transports.

- Inciter au changement de comportement en faisant connaitre I'offre de mobilités alternative,
notamment a destination des employeurs, des scolaires et des publics en insertion.

- Répondre au vieillissement de la population par des services de mobilités adaptés.

- Désenclaver les publics les plus fragiles, précaires.

Les 4 axes définis dans le plan d’actions répondent a ces objectifs :
- Axe 1 : Renforcer 'offre de transports collectifs et I'intermodalité
- Axe 2 : Encourager un usage partagé de la voiture
- Axe 3 : Intensifier le recours aux modes actifs

- Axe 4 : Renforcer la communication, I'information et la sensibilisation

Deux actions sont particulierement envisagées a SAINT-UNIAC :

- la création d'une liaison cyclable en direction de la gare de Montauban-de-Bretagne (inscrite en priorité
1 / Horizon 2025-2027) et en direction de Montfort-sur-Meu (inscrite en priorité 4 / Horizon 2024-
2040).

- la signalisation d'une aire de covoiturage de 2 places sur le parking de I'école.

Enjeux :
o Favoriser les dispositifs qui permettent de réduire I'utilisation de I'automobile.

¢ Privilégier une urbanisation future proche du bourg pour encourager la marche vers
I'école.

¢ Consolider et développer le réseau de continuités douces tant pour faciliter ce mode de
déplacement pour les habitants que pour valoriser le cadre de vie dans I'esprit du
développement durable.
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5 Le fonctionnement urbain

5.1 Les équipements administratifs

La mairie se situe en cceur de bourg, rue Saint-Eloi.

La mairie

5.2 Les équipements scolaires et périscolaires

SAINT-UNIAC est dotée d'une école, I'école primaire publique du Moulin, située rue Saint-Eloi. Cet
établissement accueille 68 éléves.

Il existe également une cantine scolaire et un service de garderie périscolaire, tous deux municipaux.

L'école primaire publigue
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5.3 Les équipements culturels, sportifs et de loisirs

SAINT-UNIAC dispose également d’équipements sportifs et de loisirs, située au sud du bourg, rue de
Brocéliande :

- une salle polyvalente.
- un terrain de football.

- un city-stade.

La salle polyvalente

Le city-stade
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5.4 La vie associative

On dénombre 5 associations sur la commune de SAINT-UNIAC : comité des fétes, Association des Parents
d'Eléves, club de la Joie, Association Communale de Chasse Agréée et Association des Anciens Combattants.

Enjeu :
o Offrir les moyens aux associations de fonctionner grace a des équipements appropriés.
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

ATOUTS

CONTRAINTES

Démographie

- Solde naturel positif.
- Population trés jeune.
- Faible desserrement des ménages.

- Solde migratoire négatif.

- Trés faible taux de vacance.

économique

- Présence d'une zone d‘activités.

Habitat - Parc de logements relativement récent. |- Parc de logements peu varié.
- Présence de logements locatifs sociaux.
Activité - Faible taux de chémage. - Nombre d’emplois limité sur la

commune.

Déplacements

- Tres forte mobilité professionnelle.

- Absence de desserte par les transports
en commun.

Fonctionnement
urbain

- Bon niveau d'équipements.

- Risque de perte d'attractivité du bourg
en cas d'éloignement de I'habitat.
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CHAPITRE 2

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
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1 L'environnement physique

1.1 Une commune au cceur du Massif armoricain

Le sous-sol du département d'Ille-et-Vilaine est tout entier contenu dans une entité géologique connue sous
le nom de Massif armoricain qui représente une des parties les plus anciennes et les plus complexes du

territoire frangais.

Ce sous-sol est constitué de roches variées qui caractérisent une ancienne chaine de montagne aujourd'hui
fortement érodée : la Chaine Hercynienne qui s'est formée au Paléozoique (ére primaire) entre 450 et 300

millions d'années.

Cette chaine de montagne, a l'origine continue sur plus de 3 000 km, occupait une grande partie du territoire
de I'Europe de I'Ouest, et affleure actuellement en massifs isolés (comme le Massif armoricain).

Raches sédimentaires

D Quaternaire

D Néogene

D Paléogene

D Crétacé

D Jurassigue

. Trias

. Permien

. Carbonifére

. Dévonien

D Ordovicien & Silurien

. Cambrien

D Protérozoique (Briovérien)
Roches intrusives

. Hercynien

. Paléozoique récent

D Cadomien

Autres roches

. Ophiolites

Failles
Failles principales

— Fallles inverses

Failles de décrochement

Service Géologique National; 1996:

Carte géologique de Ia France au millioniéme, Editions BRGM (6th ed.), Paris

Les roches variées du sous-sol Saint-Uniacais sont le résultat de I'action de phénomeénes géologiques
complexes ou interviennent des paramétres comme la composition chimique, la profondeur, la pression, la

température, la déformation, etc...

La structure géologique et les mouvements qui I'ont animé ont fagonné le relief du territoire communal.

La commune de SAINT-UNIAC est située dans le Massif armoricain.
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Carte géologique de SAINT-UNIAC

Légende

Alluvions
Colluvions
Loess et limons

Schistes

Quartz

Source : BRGM Conception cartographique : LATELIER D'YS - Avril 2022

Le sous-sol de SAINT-UNIAC est composé principalement de structures limoneuses. Autour des cours d’eau,
le sous-sol est composé d‘alluvions, de colluvions et de quelques schistes.
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1.2 La charpente naturelle de SAINT-UNIAC

L'observation du contexte géomorphologique de la région de SAINT-UNIAC montre la portion de territoire
gu’occupe la commune. La conception de ce document permet de « modéliser » le socle tellurique de la
commune.

’
/ \ 123
\ - 5 Rl
de 113
\ et \ N
M) i .
rar g elos
4 - -
i
| Salnt-Cinan
la-Chapslle
110 Balpaoy
fe 1
Le Meu :‘.‘G","‘ "
hoelsg i »
g2

Carte topographiqgue (source : topographic-map.com, conception cartographique : LAtelier d’Ys)

Boisgervilly

—_—

Zoom sur SAINT-UNIAC (source ! topographic-map.com, conception cartographique : LAtelier d’Ys)

Au sein de la commune, on constate un dénivelé de 45 métres entre le point le plus bas (nord de la commune,
a proximité du Garun) et le point le plus haut (ouest de la commune, La Rabine).
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1.3 Un climat tempéré océanique

Le climat de la région de SAINT-UNIAC est de type tempéré océanique. Il est caractérisé par des températures
estivales moyennes et des hivers peu rigoureux.

Les précipitations présentent un maximum en automne-hiver et un minimum en été. Elles représentent en
moyenne 800 mm par an. Elles sont fréquentes en toutes saisons mais peu intenses (environ 120 jours de
pluies par an).

La région de SAINT-UNIAC enregistre environ 40 jours de gel par an.

La température moyenne annuelle est de 11°c et I'ensoleillement d’environ 1 717 heures par an.
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1.4 Le réseau hydrographique

La commune de SAINT-UNIAC fait partie du SDAGE Loire-Bretagne et du SAGE Vilaine (bassin versant du
Meu).

Les eaux communales sont drainées en direction du Garun qui se jette a son tour dans le Meu.

La commune possede un réseau hydrographique relativement fourni : elle est sillonnée par environ 8,9 km
de cours d’eau.

Elle est située en téte de bassin versant : la plupart des cours d’eau communaux sont ainsi des ruisseaux.

" Sens d'écoulement
—— Cours d'eau
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2 L'environnement biologique

2.1 La structure végétale

Les boisements de SAINT-UNIAC constituent un patrimoine naturel. Ils prennent différentes formes : les bois,
les haies bocagéres, les ripisylves (gaines boisées qui accompagnent les ruisseaux).

Les boisements sont rares et fragmentés sur I'entiéreté du territoire communal : ils ne couvrent que 11 ha,
soit 1,6%o du territoire de SAINT-UNIAC.

Enfin, le réseau bocager couvre prés de 36 km linéaire.

Le classement en loi paysage est préférable a I'EBC pour éviter la surprotection de structures pas toujours
qualitatives. Cette protection semble néanmoins essentielle afin de prévenir des excés, tels que la disparition
des haies du bocage constatée depuis une soixantaine d‘années.

Les continuités vertes que composent les unités boisées serviront de trames pour les corridors écologiques.
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SAINT-UNIAC, de 1950 a nos jours. Regroupement de parcelles et disparition des haies bocageres — Les
Vieilles Portes (source : Géo-Bretagne)

SAINT-UNIAC, de 1950 a nos jours. Regroupement de parcelles, disparition des haies bocageres — La
Passiére (source : Geo-Bretagne)
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2.2 Les zones humides

Il faut entendre par zone humide "les terrains exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés
d'eau douce, salée ou saumatre de fagon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle
existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année." (Article
L.211-1 du Code de I'environnement)

Les zones humides sont parmi les milieux naturels les plus riches du monde, elles fournissent I'eau et les
aliments a d'innombrables espéces de plantes et d'animaux et jouent un role important en matiére de
régulation hydraulique et d'autoépuration.

Elles couvrent environ 46 ha de la commune, soit 6,6% du territoire.

2.3 Les espéces recensées sur le territoire communal

La base INPN (Inventaire National du Patrimoine Naturel) recense 151 taxons terminaux (espéces et infra-
espéces) sur le territoire communal de SAINT-UNIAC.

Parmi elles, on dénombre :
- 5 espéces constituant des espéces protégées.
- 1 espéce menacée inscrite sur les listes rouges nationales :

o Verdier d'Europe
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2.4 Les continuités écologiques

Face au constat dartificialisation du territoire francais et de perte de biodiversité, le Grenelle de
I'environnement demande aujourd’hui aux collectivités territoriales d'agir pour freiner la dégradation et la
disparition des milieux naturels et de les relier entre eux pour maintenir la connectivité entre les espéces et
les milieux.

L'enjeu est de permettre aux espéces animales et végétales de circuler, de s'alimenter, de se reproduire ou de
se reposer et de garantir une bonne fonctionnalité des milieux qui les accueillent. Il convient donc de concilier
la préservation des capacités écologiques des territoires et les activités humaines, sans les opposer.

En réponse a cet enjeu, la « Trame verte et bleue » est un outil d'aménagement durable du territoire destiné
a former un réseau écologique cohérent en conciliant les enjeux écologiques et 'aménagement du territoire
ainsi que les activités humaines.

24.1 La trame verte et bleue

Les objectifs de la trame verte et bleue sont avant tout écologiques :
v réduire la fragmentation des habitats ;
v' permettre le déplacement des espeéces ;
v’ préparer |'adaptation au changement climatique ;
v

préserver les services rendus par la biodiversité.

Ces objectifs sont également socio-économiques :
v'améliorer le cadre de vie ;
v'améliorer la qualité et la diversité des paysages ;
v prendre en compte les activités économiques ;
v

favoriser un aménagement durable des territoires.

Afin de répondre aux objectifs listés ci-dessus, la trame verte et bleue se propose de distinguer une
composante verte caractérisée entre autres par :

v les espaces naturels importants pour la préservation de la biodiversité (foréts...) ;
v la couverture végétale permanente le long de certains cours d’eau...
Et une composante bleue caractérisée entre autres par :
v" les cours d’eau et canaux ;
v"les zones humides...

Chaque territoire est composé de différentes sous-trames, qui sont caractérisées par I'homogénéité de
milieux (exemple : sous-trame des milieux boisés, sous-trame des zones humides...).

Toutes les sous-trames superposées formant la trame verte et bleue finale.
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Sous-trame

Sous-trame

Sous-trame

zones humides milieux ouverts des landes
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Exemple de Trame verte et bleue composée de sous-trames écologiques spécifiques (Source : IRSTEA)

A l'intérieur de ces sous-trames, prennent place les continuités écologiques constitutives qui comprennent
deux types d’éléments : « les réservoirs de biodiversité » et les « corridors écologiques ».

v Les réservoirs principaux de biodiversité sont des espaces naturels accueillant la faune et la

flore, souvent remarquables, ou les individus réalisent tout ou partie de leur cycle de vie (site de
reproduction, d’alimentation, etc.). Ils font I'objet d'un zonage d’inventaire (ZNIEFF) ou réglementaire
(Natura 2000).

Les réservoirs secondaires de biodiversité s'appuient sur la présence d'espaces déterminants et
dont la préservation est jugée nécessaire sur le territoire. Contrairement aux réservoirs principaux de
biodiversité, ils ne font 'objet d’aucun zonage (étatique) et correspondent davantage a des espaces
associés a la « nature ordinaire ». Toutefois, ces noyaux doivent étre suffisamment diversifiés en
termes de milieux et d'une surface suffisante pour permettre la réalisation d'un cycle de vie des
especes.

Les corridors écologiques (ou biologiques) sont des axes de déplacement, plus ou moins larges,
continus ou non, empruntés par la faune et la flore et qui permettent de relier les réservoirs de
biodiversité entre eux.

Schéma de principe du réseau écologique

Réservoirs de
biodiversité

S ]

a Type de miliey assocé 4 une
espace déterminée (bois, praines...)

?{‘ Rupture écologique
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2.4.2 Les continuités écologiques de SAINT-UNIAC

La révision du PLU constitue un moment privilégié pour construire le projet communal en prenant en compte
la trame verte et bleue.

Pour intégrer au mieux cette thématique, I'idéal serait de prévoir un état des lieux sur au minimum une année,
soit le temps des quatre saisons. Or, le manque de données, d’inventaires homogeénes et le temps limité d'un
diagnostic de PLU ne permet pas d'affiner ces résultats.

Ainsi, les informations qui vont suivre pourront étre complétées ultérieurement sur une période plus longue
(exemple : informations sur les zones de collisions mettant en évidence les points de fragilité des corridors
écologiques...).

Dans le cadre de la révision du PLU de SAINT-UNIAC, l'identification des continuités écologiques sera menée
de la maniére suivante :

1. Identification des sous-trames,
2. Identification des réservoirs de biodiversité,
3. Identification des corridors écologiques,

4. Identification des points de fragilité ou de rupture.

2.4.2.1 L'identification des sous-trames

La trame verte et bleue est un réseau écologique formé de continuités écologiques terrestres (composante
verte) et aquatiques (composante bleue).

La variabilité des enjeux écologiques et des territoires peut conduire a décomposer ce réseau écologique en
sous-trames : ensembles d’espaces constitués par un méme type de milieu, identifiés a partir de I'occupation
des sols ou d'une cartographie de végétation, et répondant aux besoins d’'un groupe d’espéces : sous-trame
de milieux aquatiques, de milieux forestiers, de prairies séches, de zones agricoles extensives, de milieux
rocheux, etc.

Chaque sous-trame comprend des espaces qui jouent des roles de réservoir de biodiversité et de corridor
écologique.

Il existe des sous-trames pour tous les milieux, a toutes les échelles, pour toutes les espéces. Il est essentiel
de faire un choix de sous-trames représentatives des enjeux et des milieux du territoire communal.

Ainsi, quatre sous-trames ont été ciblées a SAINT-UNIAC :
v' les zones humides,
v" les milieux aquatiques,
v les milieux ouverts,
v

les milieux boisés.

Les sous-trames des milieux humides et aquatiques sont basées sur I'inventaire communal des zones humides
et des cours d'eau.

Les sous-trames des milieux ouverts et des boisements ont été définies par photo-interprétation.

Ces quatre sous-trames sont présentées ci-dessous.
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Fragmentation du territoire

La définition d'une trame écologique nécessite de prendre en compte les éléments de fragmentation des
milieux existants sur le territoire. L'urbanisation, les routes, les voies ferrées sont par exemple des éléments
de fragmentation des habitats terrestres ; les barrages et autres ouvrages réalisés sur les cours d’eau sont en
revanche des éléments de fragmentation des habitats aquatiques.

Le bourg de SAINT-UNIAC et la voie ferrée représentés ci-dessous peuvent étre considérés comme des
éléments fragmentant le territoire. Les RD 261, 531 et 125 sont aussi des potentiels éléments de fragmentation
du territoire, mais dans une moindre mesure en raison de leur faible trafic.

Elements fragmentant le |
__territoire

[ Bourg
— Routes départementales ©
H— Voie ferrée

2.4.2.2 L'identification des réservoirs de biodiversité

Les réservoirs de biodiversité principaux

Les réservoirs de biodiversité sont des espaces dans lesquels la biodiversité, rare ou commune, menacée ou
non menacée, est la plus riche ou la mieux représentée, ol les espéces peuvent effectuer tout ou partie de
leur cycle de vie (alimentation, reproduction, repos) et ol les habitats naturels peuvent assurer leur
fonctionnement, en ayant notamment une taille suffisante.

Ce sont des espaces pouvant abriter des noyaux de populations d’espéces a partir desquels les individus se
dispersent, ou susceptibles de permettre I'accueil de nouvelles populations.

Ces réservoirs font bien souvent I'objet d’un zonage d’inventaire (ZNIEFF) ou réglementaire (Natura 2000).
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La commune de SAINT-UNIAC ne posséde aucun périmétre connu et identifié, il n'y a donc pas de réservoir
principal de biodiversité.

A une échelle plus large, le SCoT du Pays de Brocéliande et le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
breton donnent quelques indications qu'il convient également de prendre en compte.

TRAME VERTE ET BLEUE

Protéger durablement et améliorer
'usage et la gestion écologique des
ds sites et de

ssapyoir de hie

fa

Favoriser le maintien et la restauration

~. L
. b o e - &
ST el dul A des continuités écologiques

OF A PAGNE

APELE 0oy
BUAE

EANT-CONAAT

Intégrer les projets d'aménagement
et d'urbanisation a venir dans une

‘|
ST O démarche environnementale

EUHAMEY

Espace gensément urbamnisé "

A o
BREAL-S0N5.
oot

Identifier les éléments qui ont un role
essentiel sur le plan écologique,
hydraulique et paysager

e LT
LEGINE _ 4
1 s st |

[
I he
1
[}

» =
S
Y
o
=

g VIR BRMTTANT " _ — ,
|-DE-BREMGNET: S %
AR ol O Y - S
o r 5 i i ine

¥ SAINT-UNIAC .~ i
m W -
HSGERVILLY Y

o 4 .
A ¢ = _ . -
] - EF' f‘ -::
L= FECC urﬁ:] . |
Extrait du SCoT du Pays de Brocéliande (PADD) (zoom sur la commune de SAINT-UNIAC)

45



SAINT-UNIAC

Rapport de présentation

« Espaces au des
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Par ailleurs, la commune se situe dans un grand ensemble de perméabilité référencé au SRADDET. Il s’agit du
n°18 « De Rennes a Saint-Brieuc », dont I'objectif associé est de conforter la fonctionnalité écologique des
milieux naturels.

Les réservoirs de biodiversité secondaires

Les réservoirs secondaires s'appuient sur la présence d’espaces déterminants et dont la préservation est jugée
nécessaire sur le territoire.

Une approche cartographique a permis de les cibler. Leur identification est basée sur des zonages d’inventaires
territoriaux présentés précédemment (inventaire des cours d’eau et des zones humides).

Les boisements ont également été étudiés (par photo-interprétation) sur I'ensemble du territoire communal.

Les secteurs qui associent a la fois zones humides, milieux ouverts, zones boisées ou zones bocagéres denses
sont les milieux les plus susceptibles d'accueillir une forte biodiversité.

Rappelons que ces secteurs doivent étre suffisamment diversifiés en termes de milieux pour permettre la
réalisation d’un cycle de vie des espéces.

Les réservoirs secondaires potentiels de biodiversité sont représentés sur la carte ci-dessous.
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' . Réservoirs secondaires |

| Réservoirs secondaires
Bourg

24.2.3 L'identification des corridors écologiques

Les corridors écologiques assurent des connexions entre les réservoirs de biodiversité, offrant aux espéces des
conditions favorables aux déplacements nécessaires a I'accomplissement de leur cycle de vie.

Ces corridors écologiques peuvent prendre des aspects tres différents, qui n‘impliquent pas nécessairement
une continuité physique ou des espaces contigus.

Ces corridors peuvent étre :

v de type linéaire et portés par des composantes linéaires du paysage (haies, chemins et bords de
chemins, ripisylves, bandes enherbées le long des cours d’eau...).

v discontinus : espaces-relais, pas japonais ou flots-refuges : mares permanentes ou temporaires,
bosquets...

Ainsi, a partir des données cartographiques précédemment évoquées et en s'appuyant sur les sous-trames,
plusieurs corridors potentiels ont été identifiés sur I'ensemble du territoire. Ils sont identifiés sur la carte ci-
dessous.
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I Corridors aquatiques altérés

I Corridors aquatigues

24.2.4 L'identification des points de fragilité

Les points de fragilité potentiels sont les zones de croisement entre les corridors précédemment ciblés et les
éléments fragmentant le territoire.
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[ Reéservoirs secondaires

" Corridors terrestres potentiels
lmm - Corridors aquatiques altérés
fimimm - Corridors aquatiques

léments fragmentant |e teritoire :

[0 Bourg

Quelques obstacles peuvent étre recensés sur la commune et ainsi générer des points de fragilité potentiels.

Ils sont essentiellement liés a la voie ferrée, la RD 261 et a I'urbanisation du bourg.
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3 L'analyse paysagére

3.1 L’'approche globale

Selon I'Atlas des Paysages d'Ille-et-Vilaing, le territoire de SAINT-UNIAC est compris dans 'unité paysagére
des « Plaines du Meu et de la Flume ».

Source Atlas des paysages d!//e-et— I///a/ne

La plaine du Meu et la plaine de la Flume forment un ensemble paysager largement dédié a la production
agricole et agro-alimentaire. Les caractéristiques de cette unité paysagére sont les suivantes :

- des fonds de vallées boisées et inaccessibles qui donnent un caractére verdoyant aux plaines.

- des villes aux couleurs pourpres qui voient leurs périphéries se banaliser - Une perception peu
valorisante du territoire depuis la RN 12.

3.2 L’'approche communale

Au coeur de la plaine, le territoire de la commune présente des boisements trés épars voire inexistants,
conférant une continuité arborée trés fragmentée. Le bocage de la commune compose un maillage régulier

mais dont la maille est aérée. La haie est principalement composée de grands chénes isolés ou d’arbustes de
grande taille (noisetier, aulne, églantier...).

Un cours d'eau principal traverse la commune : le Garun. Il rythme les paysages de celle-ci, confére des
biotopes plus humides sur ses contours.

Les paysages alentours sont marqués par une forte empreinte agricole. Les hauts de plateaux sont le socle
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d’une agriculture principalement céréaliére. Les micro-vallons qui accompagnent les ruisseaux, plus humides,
sont plus propices a la production de fourrages, cette opportunité n‘est néanmoins pas totalement saisie.

Découpage administratif
| Limite communale

Ocupation du sol

Il Batiments

[ Bois et foréts

—— Réseau de haies

Usage agricole
Cultures de légumineuses
Oléagineaux/Mais
Maraichage
Cultures céréaliéres
Patures

Eau et espaces sensibles

—— Cours d'eau
Espaces humides

Les paysages de la commune
=252 Les micro-vallons du Vergéal
Les vestiges du bocage

Les openfields

[ Bourg de Saint-Uniac

Carte des paysages — LAtelier d’Ys — Source : IGN

Ambiances baties sur le bourg :

!

L'église de Saint-Uniac siége au coeur du bourg. En sortie de ville, d'épaisses haies opacifient les
Autour d’elle, les rues principales desservent le vues sur les paysages alentours.
village.

52



SAINT-UNIAC Rapport de présentation

Typologies de paysage :

iy

Au cceur des openfields, une ambiance aux vues Le bocage, épars, accueille majoritairement des
lointaines et trés en contact avec le ciel contraste grandes cultures (mais, céréales...).
avec les ambiances du bourg.

3.3 Enchainement de séquences

Axe Nord-Sud, le bourg est situé dans une vasque :

Centre-Bourg de Saint-Uniac hameau ZAC

Openfields Openfields

NORD

0 1.00 200 3.00 km

Profil de l'axe Nord-Sud — [ Atelier d’Ys

Sur cette coupe nord-sud, on peut lire une implantation du bourg dans une vasque large. Ce micro-vallon est
celui du Garun.

Si I'on voit apparaitre le Garun sur la coupe, il passe néanmoins au large du bourg qui ne s'imprégne pas de
son ambiance sur la fagade nord.

La voie LGV s'insere entre le cours d’eau et I'enveloppe urbaine du bourg, créant une limite hermétique.
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Axe Est-Ouest, un bourg au contact du Garun :

hameau Centre-Bourg de Saim—i.lniqacl o it

¢ Openfields y

Openfields

OUEST EST

4} 1.00 2.00 3.00 km

Profil de l'axe Ouest-Est — L Atelier d’Ys

Sur cette coupe ouest-est, nous observons que le bourg est en contact avec le Garun sur sa fagade est et donc
naturellement dans une déclivité du relief.

Sa proximité avec le cours d’eau rend une sortie de ville plus arborée a I'est que sur les autres franges de la
ville.

Cette situation rend I'ambiance d’un village en entre-soi, sans perspectives trés lointaines.

Cet effet donne une échelle humaine au village, qui, malgré sa situation en plaine, semble bien ancré sur son
socle.
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4 L'analyse urbaine, architecturale et patrimoniale

4.1 Histoire de la commune

SAINT-UNIAC est un démembrement de I'ancienne paroisse primitive d'Iffendic. Le monastére fondé au Viéme
siécle par Saint Uniac devient par la suite un prieuré de I'Abbaye de Saint-Méen et il est uni a la fin du XVIIéme

siecle a la cure de SAINT-UNIAC. Ce prieuré se trouvait jadis prés de I'église, dans le Jardin et le Champ du
Prieuré.

4.2 Implantation historique et développement

4.2.1 Répartition du bati sur le territoire communal
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Cadastre napoléonien (1835) — Commune de SAINT-UNIAC

Le bourg de SAINT-UNIAC occupe historiquement une place relativement centrale sur son territoire communal.

Le territoire est maillé d'un ensemble de fermes et d'écarts qui se sont développés. On note historiquement la
présence de hameaux, notamment au sud du territoire communal.
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4.2.2 Répartition du bati dans le bourg

yedhow \
Cadastre napoléonien (1835) — Bourg de SAINT-UNIAC

RN |

TR N

B o ‘ Y

g

Cadastre actuel — Bourg de SAINT-UNIAC

On peut constater, sur ces deux cartes, que le bourg actuel conserve pour l'essentiel la structure urbaine
figurée sur le cadastre napoléonien de 1835, le centre du bourg est a I'emplacement de I'église.

Le bourg de SAINT-UNIAC s'est étendu tout autour du cceur de bourg dans chaque direction, de fagon
radioconcentrique.
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4.3 Entrées de bourg

Les entrées d’agglomération, ou « entrées de bourg », désignent le cheminement qui nous ameéne de l'extérieur
vers le centre-bourg. Il participe a la perception et a I'identification des lieux que I'on traverse. Ce cheminement
peut étre plus ou moins long et plus ou moins lisible.

Les entrées de bourg sont donc des espaces-clés dans la perception d’une structure urbaine, tant en matiére
de paysage que d’organisation spatiale. Elles offrent souvent la premiére image de l'identité et de l'urbanité
de la commune. Ainsi, la qualité de I'urbanisation qui se développe le long de ces voies d’accés joue également
un r6le primordial pour 'image de la ville.

On note 4 entrées principales et une entrée secondaire :

Entrées de bourg

Les portes urbaines signifiées par un trait transversal noir sur la carte correspondent au moment ou I'on a la
sensation d’étre entré dans le bourg. Différents aspects permettent de les caractériser a SAINT-UNIAC :

- la présence d'un front bati accolé a la rue.
- la présence de bati historique.
- le traitement de la voirie : la zone 30.

- la notion de perspective ou de point de vue sur le centre-bourg (sur I'église notamment).
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4.4 Structure urbaine

Dans le bourg de SAINT-UNIAC, il existe deux axes principaux :
- I'axe constitué par la rue Saint-Eloi et la rue de Brocéliande (RD 261).
- l'axe constitué par la rue des Manoirs, rue de la Fontaine (RD 531).
Le réseau des voies secondaires, en orange sur la carte, correspond aux voies de desserte locale.

Les autres voies sont dites tertiaires. Ce sont les dessertes qui innervent le tissu urbain jusqu’a la parcelle
individuelle.

Des cheminements doux sont également présents.

4.4.1 Les voies principales

Les voies principales du bourg sont des routes départementales assez larges (entre 5 et 6 m). Elles sont
bordées, dans I'enveloppe urbaine, de cheminements piétons (trottoirs, cheminements en stabilisé).

4.4.2 Les voies secondaires

La rue du Moulin est une voie secondaire, elle est plus étroite et ne comprend pas de trottoirs.
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Rue du Moulin : voie secondaire sans trottoir

4.4.3 Les voies tertiaires

Les voies tertiaires comprennent les voiries des lotissements, comprenant parfois des placettes de
retournement souvent consommatrices d’espaces.

i

Impasse en lotissement : allée Alphonse Baron

4.4.4 Les cheminements doux

Des cheminements doux sont présents, le lotissement prévoit également des continuités piétonnes.

i §

Traversée piétonne entre la rue de la Fontaine, la Résidence du Four et lallée Julien Pellouais
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4.5 Inventaire des capacités de stationnement

L'inventaire des capacités de stationnement recense environ 51 places dans le bourg de SAINT-UNIAC. Les
principales poches de stationnements sont présentes autour de la mairie et de I'école (26 places) et devant
I'église (une dizaine de places). On trouve aussi du stationnement au niveau du cimetiére (7 places) et au
croisement des deux routes départementales (8 places).

4.6 Répartition et typologies de bati

SAINT-UNIAC possede plusieurs typologies de bati au sein de son bourg.

Les batis peuvent étre classés en plusieurs catégories : le tissu ancien de centre-bourg, les lotissements
d’habitations, I'habitat social.

Le bati ancien

Le bourg est formé d'un centre ancien réduit groupé autour de I'église. Organisé autour d’une place centrale,
ancien enclos paroissial, le centre du bourg se caractérise par un bati d’origine en terre, représentatif des
constructions traditionnelles du bassin rennais (XVIII et XIXémes siécles). Ces constructions sont constituées
d’un soubassement schiste et de murs d‘argile banchés. Elles structurent le noyau central du bourg, dans des
états divers, parfois enduites et difficilement repérables. Fin XIXéme, début XXéme, les constructions sont en
pierre, avec des modénatures en brique (entourage de fenétres).
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Les batiments formant le tissu ancien du bourg sont de type R+1+combles et en alignement sur rue.
Cependant, I'ensemble du tissu ancien du bourg ne forme pas un front continu urbanisé, les constructions sont
regroupées par trois ou quatre.

On note également la présence de murets dans le centre-bourg, qui créent la continuité entre les différents
batiments et participent a I'identité du bourg.

Murets
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Les lotissements d’habitations

Les lotissements d’habitations s'étirent le long des voies d'accés au bourg. Le bourg de SAINT-UNIAC se
caractérise par la présence récurrente de talus en bordure de la voirie, les propriétés privées étant
fréquemment surélevées par rapport au niveau des voies. Ces talus faisant partie de I'espace privé font 'objet
d’interventions tres diverses allant du non-traitement a d’abondantes plantations. Au lieu de former un lien de
continuité dans I'ensemble du bourg, ces talus sont a l'origine d’une certaine hétérogénéité dommageable
pour la cohérence de I'ensemble.

L’habitat social

On compte 13 logements sociaux sur la commune :
- 6 dans l'allée du Prieuré.
- 4 dans l'allée Pierre Loison.

- 3 dans la rue des Manoirs.

Habitat social

Un batiment communal est également en cours de rénovation en cceur de bourg. Il accueillera en 2023 1 T2,
3T3etl1T4.

62



SAINT-UNIAC

Rapport de présentation

4.7 Densités

Plusieurs échantillons de tissu urbain ont été analysés sur le bourg de SAINT-UNIAC :

Habitat social allée Pierre Loison
Type : maisons accolées par 2.
Densité : 25 log/ha (4 logements sur 1 585 m?2).

Lotissement allée Julien Pellouais
Type : maisons individuelles de lotissement.
Densité : 13 log/ha (12 logements sur 9 080 m2) — parcelles d’environ 600 m2,

Maisons individuelles rue du Moulin
Type : maisons individuelles.
Densité : 7 log/ha (5 logements sur 7 197 m2) — parcelles d’environ 1 400 m2,
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4.8 Eléments de patrimoine

Le patrimoine de SAINT-UNIAC compte :

I'église Saint-Uniac (XVI-XIXéme siécle) inscrite aux Monuments Historiques depuis 1997.
le manoir de Quénétain inscrit aux Monuments Historiques depuis 2005.

la croix (XV-XVIeéme siecle), située sur le parvis de I'église.

la croix (XV-XVIéme siécle), située prés de la fontaine Saint-Uniac.

la fontaine Saint-Uniac (XVI-XXéme).

Manoir de Quénétain
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SRRy

Fontaine et croix de €glise

4.9 Les entités archéologiques

5 zones de présomption de prescription archéologique sont recensées sur le territoire de SAINT-UNIAC :

2024 : B.102;8.103

2024:ZB.2 en partie ;ZB.3;ZB.4

2024 : A175;A.176

2024 : B.52; ZB.6 7

2024 : B.119;8.120;8.121;8.122;B.123;B.124;B.125;B 555

Zones de protections demandées au PLU
Saint-Uniac (35320) - 19/09/2024

s (W N -

x| X X | X | X

[

Tous les projets d’occupation et d’utilisation du sol situés sur
des entités archéologiques identifiées devront faire 'objet d’un
avis préalable du Service Régional de I'Archéologie.

Légende
.z
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5 La gestion des ressources

5.1 La gestion de I'eau potable

Depuis 2020, la Communauté de communes Saint-Méen Montauban assure directement, en régie, la gestion
de la compétence « Eau potable » sur la partie du territoire couverte par l'ancien Syndicat Intercommunal
d'Alimentation en eau potable de Montauban-Saint Méen.

L’EAU POTABLE EN CHIFFRES (sur le périmétre de I'ancien Syndicat deau de Montauban Saint-Méen)
23 000 habitants desservis 8 réservoirs de stockage (ou chateaux d'eau)
par la communauté de communes

700 km de canalisations d'eau potable

10 800 abonnés :
' 2,4 M de m3 produits chaque année

3 sites de production d’'eau potable

Le réseau de SAINT-UNIAC est alimenté par la station de la Saudrais a La Chapelle du Lou du Lac qui traite
I'eau du forage de la Saudrais (ressource souterraine) et par la station de Rophemel a Plouasne (Cotes-d’Armor)
qui traite I'eau du barrage de Rophemel (ressource superficielle).

Ces ressources sont déclarées d'utilité publique et disposent toutes deux d'un périmétre de protection.

5.2 La gestion des eaux usées

L'assainissement collectif

SAINT-UNIAC dispose d’une station d'épuration, de type « Lagunage naturel avec marnage et saulaie » et
d’une capacité de 400 équivalents habitants (EH), mise en service en 1989.

Cet équipement est implanté a I'est du bourg.
Les eaux traitées sont rejetées dans le Garun.
Une nouvelle station d'épuration d'une capacité de 750 EH et de type « Boues Activées » doit étre réalisée.

Une autorisation de rejet a été accordée le 21 juin 2024.

L'assainissement non collectif

La commune assure le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC). Elle a délégué a Véolia
I'ensemble des contr6les de branchements.

Les missions du SPANC sont les suivantes :
- l'instruction des demandes de construction de dispositif d’assainissement individuel.
- le contrdle de leur réalisation.

- le diagnostic et le suivi du fonctionnement des installations existantes.
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5.3 La gestion des eaux pluviales

Les eaux de ruissellements de la totalité de la zone agglomérée ont pour exutoire le Garun.

La gestion des eaux pluviales est gérée en régie : la commune doit ainsi assurer |'entretien et le curage.

5.4 La gestion des déchets

La Communauté de Communes Saint-Méen Montauban exerce la compétence collecte et traitement des
déchets ménagers sur le territoire de SAINT-UNIAC.

La gestion des déchets est assurée via :
« la collecte des ordures ménagéres déposées dans les bacs de collecte (individuels ou collectifs).
» la collecte individuelle dans un bac pour les habitants des centres-villes.
» les déchetteries.

+ le compostage collectif.

5.5 La gestion de I'énergie

La consommation d’énergie sur les réseaux de distribution

Les données présentées ci-dessous proviennent de I'agence ORE (Opérateurs de Réseaux d’Energie).

Electricité : ENEDIS

Electricité acheminée par le réseau de distribution.

Gaz naturel : -
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Agriculturs [€] industrie |
723 e 0 st :

(<] ELECTRICITE

[ saz

(] consommaTION

s

Electrigite

SAINT-UNIAC (EPCI N*200038590)

La production d’énergie renouvelable

Sites de production d'électricité par filiere en 2022

1 site de production au total

Saint-Uniac
¥ i Eolien Bioénergies = Cogénération  Autres
100% [0%| 0% | 0% | 0% |o0%
1 0 0 0 0 0

&b Lie

[£] résidentel (€ Autres
1 323 0wn 0 arwn

Total secteurs 1 2 173 wam

™

< 2020 & oy

Puissance max installée par filiere en 2022

0,3 MW installés au total

Saint-Uniac
Photovoltaique | Eolien  Hydraulique , Bioénergies , Cogénération Autres
100% | 0% | O% | Ox | 0% |o0%
03 0 [+] 0 0 0

compareés aux 9784 sites
Ille-et-Vilaine

Photovoltaique Eolien Hydraulique | Bioénergies

99,2 % ‘ 0,2% | 0,0% 1 0,3%
9 705 21 1 33

Cogénération Autres

01% | 02%
7 17

comparés aux 671,1 MW
Ille-et-Vilaine

Photovoltaique Eolien Hydraulique Bioénergies Cogénération Autres
221% | 237% | 0,0% | 4,2% 1,8% | 48,1%
1484 159.3 01 284 121 3228
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6 L'occupation des sols

6.1 La situation communale actuelle

Les sols de SAINT-UNIAC peuvent se distinguer par leur type d’occupation :
- les espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) d'une part.
- les espaces artificialisés, qui ont perdu leur vocation naturelle, agricole ou forestiere, d'autre part.

D’apres le cadastre, les secteurs artificialisés, c’est-a-dire ayant perdu leur vocation agricole ou naturelle,
représentent 9% du territoire communal, soit prés de 63 ha. Cette artificialisation est concentrée
majoritairement en campagne (environ 67% des surfaces artificialisées). Ce taux d‘artificialisation est amplifié
par un mitage historiquement élevé (de nombreuses exploitations agricoles couvrent de maniére homogene
la commune).

Les foréts et milieux semi-naturels occupent seulement 2% du territoire communal (environ 11 ha).
L'activité agricole est trés prégnante et couvre 89% des sols de SAINT-UNIAC.

I Fspace artificialisé

I Espace végétalisé

—— Milieu aquatique
Autre espace
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Occupation des sols Ha 0%} -
Artificialisés 63 e
Autres espaces 615
Milieux aquatiques 0 e
Foréts et milieux semi-naturels 11
Total 689

6.2 La production de logements lors de la derniére décennie

Lors de la période 2011-2021, 18 logements ont été commencés, tous des logements individuels.

Logements commencés entre 2011 et 2021

1 1 1 1
H - - B B B - N

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Source  SITADEL

6.3 La consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers

Poursuivant un objectif de lutte contre l'artificialisation des sols, Ia loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021
demande aux collectivités publiques de réduire de moitié la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF) par rapport a leur consommation au cours de la décennie précédente. Autrement dit, entre
2021 et 2030 inclus, a I'échelle de la région, il est demandé de diviser par deux la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers mesurée de 2011 a 2021 inclus.

D’aprés les données d'évolution des fichiers fonciers produites par le Céréma, mesure officielle de la
consommation d’‘espace a I'échelle nationale, 4,3 ha d’espaces naturels, agricoles et forestiers ont été
consommeés entre 2011 et 2021 sur la commune de SAINT-UNIAC.

D’apres le mode d’occupation des sols (MOS), mesure officielle de la consommation d’espace en Bretagne,
2,9 ha d’espaces naturels, agricoles et forestiers ont été consommés entre 2011 et 2021 sur la commune de
SAINT-UNIAC.
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Consommation d’ENAF sur la commune de SAINT-UNIAC entre 2011 et 2021 (source : MOS)
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Zoom sur le bourg de SAINT-UNIAC (source : MOS)

SAINT-UNIAC
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7 Les pollutions et nuisances

7.1 La qualité de I'air

- FAITES VOTRE CHOIX : ‘
CC de Saint-Méen Montauban

f EN CHIFFRES
9 En 2020

Brelagne

llle-et-Vilaine

CC de Saint-Méen Montauban

- &

i Nombre d'habitants
3373835

1088 855

26 808

FAITES VOTRE CHOIX :

CC de Saint-Méen Montauban

i EN CHIFFRES
9 En 2020

Bretagne

llle-et-Vilaine

CC de Saint-Méen Montauban

COVNM - CC de Saint-Méen
Montauban - 2020

3%

@ Industrie branche énergie
@ Industrie hors énergie

@ Résidentiel
® Tertiaire
@ Transport routier
@ Autres Transports
@ Déchets
@ Agriculture
SEAVS! - Ar e
ions - C volatils non
©ISEA v5.1-Air Breizh (2020)
@Surfaceenkm? M Nombre de = # Emissions par habitant
27209 1208 33329 tonnes Soit 9,9 kg/habitant
6819 333 10 340 tonnes Soit 9,5 kg/habitant
(B - rewon
355 17 275 Lonnes Soit 10,3 kg/habitant
[l % du département
{1 % de 1a région
NH; - CC de Saint-Méen Montauban —
-2020 =

& Nombre d face en km?
3373835 27209

1088 855 6819

26 808 355

Zoom sur :

O Région Bretagne
O Départements
@ Intercommunalités

@ Autres Transports

de la région

1628 tonnes
l! % du département

2% de 1a région

@ Agriculture
ISEAVA - A rech
@ISEA v5.1-Air Breizh (2020)
I Nombre de f::: # Emissions par habitant
1208 100 666 Lonnes Soit 29,8 kg/habitant
333 21305 tonnes Soit 19,6 kg/habitant

Soit 60.7 kg/habitant
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@ Industrie branche énergie
@ Industrie hors énergie

@ Résidentiel
@ Tertiaire
@ Transport routier
@ Autres Transports
@ Agriculture
ISEAVAL - A Breich
@ e - - : = " ©ISEAvS.1-Air Breizh (2020) ]
e i - P - — .
f# EN CHIFFRES
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Bretagne 3373835 27209 1208 11088 tonnes Soit 3,3 kg/habitant
Tlle-et-Vilaine 1088 855 6819 333 2929 tonnes Soit 2,7 kg/habitant
(B o o région
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[
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7.2 La pollution des sols

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépots de déchets, d'infiltration de substances polluantes, ou
d'installations industrielles, présente une pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un risque durable
pour les personnes ou l'environnement.

La pollution présente un caractére concentré, a savoir des teneurs souvent élevées et sur une surface réduite
(quelques dizaines d'hectares au maximum). Elle se différencie des pollutions diffuses, comme celles dues a
certaines pratiques agricoles ou aux retombées de la pollution automobile prés des grands axes routiers.

Il existe deux bases de données nationales recensant les sols pollués connus ou potentiels :

BASOL

La base de données BASOL dresse l'inventaire des sites pollués ou potentiellement pollués appelant une action
des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif. Elle recense plus de 6 000 sites au niveau national en 2018.
Un tel inventaire doit permettre d'appréhender les actions menées par I'administration et les responsables de
ces sites pour prévenir les risques et les nuisances.

Il n'existe pas de site inscrit dans la base BASOL a SAINT-UNIAC.

BASIAS

La base de données BASIAS recense les anciens sites industriels et activités de services ayant pu mettre en
ceuvre des substances polluantes en particulier pour les sols et les eaux souterraines en France.

La finalité est de conserver la mémoire de ces sites pour fournir des informations utiles a la planification
urbaine et a la protection de I'environnement. Cette base de données a aussi pour objectif d'aider, dans les
limites des informations récoltées forcément non exhaustives, les notaires et les détenteurs des sites, actuels
ou futurs, pour toutes transactions fonciéres.

Il existe 2 sites inscrits dans la base BASIAS de la commune de SAINT-UNIAC.

O  Sites Basias (XY de l'adresse du site)

"‘-{'.5;,-\"\-"‘..____‘ B Sjtes Basias (XY du centre du site}

la Chénaie

1.4 ] -

gervilly, JBRE3E0304E
> =

la Croix = o |

i Bacles

la Ruee

Source : ministére de I'Environnement
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inflammables liquéfiés

Raison(s) sociale(s) de I'entreprise Etat d'occupation Activités
du site
VILLE CHAUVIN SARL, stockage de gaz En activité Dépot de liquides

inflammables (D.L.1.)

BRETAGNE FIOUL SERVICE/ DUVAL Raymond,
DLI

Activité terminée

Dépdt de liquides
inflammables (D.L.1.)

7.3 Les nuisances

La loi n®92.1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit comporte différents volets destinés a

prévenir des nuisances sonores.

L'article 13 impose le recensement et le classement des infrastructures bruyantes par le Préfet afin de délimiter

au PLU les secteurs affectés par le bruit.

Ce recensement porte sur :

» l'ensemble des voies routiéres ayant un trafic existant ou prévu a I'étude d'impact supérieur a 5 000

véhicules/jour ;

» les voies ferroviaires interurbaines avec un trafic moyen supérieur a 50 trains/jour ;

« les voies de transport en commun en site propre avec un trafic moyen journalier de plus de 100 bus

ou trains.

L'arrété ministériel du 30 mai 1996 a défini les modalités de classement des infrastructures et I'isolement

acoustigue des batiments.

Il est ainsi prévu que les voies seront classées en 5 catégories en fonction de l'intensité du trafic et des
nuisances produites selon la topographie et la configuration des lieux.

La commune de SAINT-UNIAC est concernée par le plan de prévention du bruit dans I'environnement (PPBE)

lié a la voie ferrée Rennes/Saint-Brieuc.
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8 Les risques majeurs

8.1 Les risques naturels

La commune de SAINT-UNIAC a fait 'objet de 2 arrétés de reconnaissance de I'Etat de catastrophes naturelles
liés a :

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain :

Code national CATNAT Début le m Sur le Journal Officiel du

35PREF19990324 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Tempéte :
Code national CATNAT Début le m Sur le Journal Officiel du
35PREF19870311 15M10/1987 16/10/1987 22/10/1987 24/10/1987

Le risque lié aux inondations

Le risque inondation représente le risque naturel le plus courant en France. Ce risque peut étre accentué par
I'imperméabilisation des sols, I'accélération des vitesses d'écoulement des eaux, par |'artificialisation et le
resserrement des berges, ou certaines pratiques culturales et forestieres.

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de I'eau. Elle peut étre liée
a un phénomeéne de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau
souterraines ou de submersion marine.

SAINT-UNIAC est concernée par le PPRI (Plan de Prévention du Risque Inondation) Meu, Garun et Vaunoise.
Ce document réglementaire est destiné a faire connaitre les risques et réduire la vulnérabilité des personnes
et des biens. Il délimite des zones exposées et définit des conditions d'urbanisme et de gestion des
constructions futures et existantes dans les zones a risque. Il définit aussi des mesures de prévention, de
protection et de sauvegarde.

‘ 35DDTM20010086 - PPRI MGV ‘ Par une crue a débordement lent de cours d'eau ‘ 28/09/2001 ‘ 20/10/2005 ‘
e ! lepre— - <. S Y —
e ) Mot 1] e T é\- \ \\%__
> e —— ——= L "‘ml':;_-T =\ T = 50 3 e — Zomage réglementaire - PPRN Risque inondation
- T l;f.l[:_l _ AT - A - ¥ o
J Coacurel !} = =
; - ll"'r"ln"” b Prescription hors zone d'aléa

=z (D26 i : L= e Gage™s
Gt e | - ‘L.ﬂ e .
- = _' Prescriptions

'm C hLﬂdl_ ) A —aThls ] e ﬁt"’ﬂ“ lﬁ 3 I:l
A o - T 3 : \.J} Interdiction
lJ i "5: ~ S{-Umiac) i =R
geerV VST ML 27W 1avitle. =
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La commune de SAINT-UNIAC est également concernée par un AZI (Atlas des Zones Inondables). Ce document
a pour objet de rappeler I'existence et les conséquences des événements historiques et de montrer les
caractéristiques des aléas pour la crue de référence choisie, qui est la plus forte connue, ou la crue centennale
si celle-ci est supérieure. L'AZI n'a pas de caractére réglementaire. Il constitue néanmoins un élément de
référence pour l'application de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme, I'élaboration des plans de prévention
des risques naturels prévisibles et I'information préventive des citoyens sur les risques majeurs.

Nom de I'AZI “ Date de début de programation Date de diffusion

‘ AZI PHEC 95 ‘ Inondation ‘ 01/01/1995 ‘ 01/01/1995 ‘

DDTM35/2MC2/Pale rsques
INONDATION Sources : DDTM3S, scan2soiGN

SAINT-UNIAC Crde lo - 2740615

D DDTM Drlile-st-Vitaine - reproduction inferdite

I

0 1000

Enfin, la commune est concernée par un PAPI (Programme d’Action de Prévention des Inondations). Les PAPI
ont pour objet de promouvoir une gestion intégrée des risques d'inondation en vue de réduire leurs
conséquences dommageables sur la santé humaine, les biens, les activités économiques et I'environnement.

Les PAPI sont portés par les collectivités territoriales ou leurs groupements. Outil de contractualisation entre
I'Etat et les collectivités, le dispositif PAPI permet la mise en ceuvre d'une politique globale, pensée a I'échelle
du bassin de risque.

Nom du PAPI Dat_e dg I_Jate de Dai':e {_:Ie f| n de
labellisation signature réalisation

35DREAL20130001 - Inondation - Par ruissellement et coulée de boue, Inondation - 03/07/2020 31/12/2025
PAPI Vilaine 3 Par submersion marine, Inondation - Par une crue a
débordement lent de cours d'eau

A noter que la Base de Données Historiques sur les Inondations (BDHI) recense et décrit 7 phénomeénes
dommageables sur la commune.
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Le risque lié aux séismes

La France dispose depuis le 24 octobre 2010 d’'une nouvelle réglementation parasismique, entérinée par la
parution au journal officiel de deux décrets sur le nouveau zonage sismique national et d’'un arrété fixant les
régles de construction parasismique a utiliser pour les batiments sur le territoire national. Ces textes
permettent I'application de nouvelles régles de construction parasismique telles que les régles Eurocode 8.

Le département d'Ille-et-Vilaine (et par conséquent la commune de SAINT-UNIAC) est en zone de sismicité 2
(faible). La nouvelle réglementation parasismique (Eurocode 8) s’applique aux batiments de catégories
d’'importance III et IV au sens de l'arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de
construction parasismique.

Catégories d'importance IIT :
+ ERP de catégories 1, 2 et 3 ;

« habitations collectives et bureaux, h > 28 m ;

Nouveau zonage sismique de la France

« béatiments pouvant accueillir plus de 300
personnes ;

» établissements sanitaires et sociaux ;
« centres de production collective d'énergie ;
+  établissements scolaires.

Catégories d'importance 1V :

« béatiments indispensables a la sécurité civile, la
défense nationale et au maintien de I'ordre

public ;

+ batiments assurant le  maintien des S
communications, la production et le stockage A Zones de sismicité
d'eau potable la distribution publique de ™
I'énergie ; . 3 (modérée)

Ay: N s oz == 4 (moyenne)

« batiments assurant le contrdle de la sécurité = 5 (forte)
aérienne ; — s

» établissements de santé nécessaires a la gestion ‘ :,mn
de crise ; st Cona

« centres météorologiques.

A noter, la présence de deux attestations obligatoires, a fournir respectivement par un bureau de contrbles
techniques pour les demandes de permis de construire (cf. article R. 431-16 du code de I'urbanisme) et pour
les déclarations d'achévement (cf. article R. 462-4 du code de l'urbanisme) des batiments nouveaux de
catégories d'importance III et IV au sens de I'arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux régles
de construction parasismique. Pour les batiments existants, sont également concernés :

+ le cas de remplacement ou d'ajout d'éléments non structuraux (extérieurs : balcons, cheminées... ;
intérieurs : plafonds suspendus, objets lourds...) ;

e le cas de travaux ayant pour objet d'augmenter la SHON initiale de plus de 30% ou supprimant plus
de 30% d'un plancher a un niveau donné ;

+ le cas des extensions de batiments désolidarisées par un joint de fractionnement.
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Le retrait gonflement des argiles

Les variations de la quantité d'eau dans les terrains argileux produisent des gonflements (période humide) et
des tassements (période séche) et peuvent entrainer des conséquences sur les batiments a fondations
superficielles.

La commune de SAINT-UNIAC est concernée par le retrait gonflement des argiles (aléas faible).

Exposition forte
Exposition moyen

Exposition falble

Source : BRGM

Les dispositions préventives généralement prescrites pour construire sur un sol argileux sujet au phénomeéne
de retrait-gonflement obéissent aux quelques principes suivants, sachant que leur mise en application peut se
faire selon plusieurs techniques différentes dont le choix reste de la responsabilité du constructeur :

- Les fondations sur semelle doivent étre suffisamment profondes pour saffranchir de la zone
superficielle ou le sol est sensible a I'évaporation. A titre indicatif, on considére que cette profondeur
d’ancrage, qui doit étre au moins égale a celle imposée par la mise hors gel, doit atteindre au minimum
0,80 m en zone d'aléa faible a moyen et 1,20 m en zone d’aléa fort. Une construction sur vide sanitaire
ou avec sous-sol généralisé est préférable a un simple dallage sur terre-plein. Un radier généralisé,
congu et réalisé dans les regles de l'art, peut aussi constituer une bonne alternative a un
approfondissement des fondations.

- Les fondations doivent étre ancrées de maniére homogeéne sur tout le pourtour du batiment (ceci vaut
notamment pour les terrains en pente (ou I'ancrage aval doit étre au moins aussi important que
I'ancrage amont) ou a sous-sol hétérogéne. En particulier, les sous-sols partiels qui induisent des
hétérogénéités d'ancrage sont a éviter a tout prix.

- La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour résister a des mouvements différentiels,
d’ol I'importance des chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux.

- Deux éléments de construction accolés, fondés de maniere différente ou exercant des charges
variables, doivent étre désolidarisés et munis de joints de rupture sur toute leur hauteur pour
permettre des mouvements différentiels.

- Tout élément de nature a provoquer des variations saisonniéres d’humidité du terrain (arbre, drain,
pompage ou au contraire infiltration localisée d’eaux pluviales ou d’eaux usées) doit étre le plus éloigné
possible de la construction. On considére en particulier que I'influence d’un arbre s'étend jusqu’a une
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distance égale a au moins sa hauteur a maturité.

- Sous la construction, le sol est a I'équilibre hydrique alors que tout autour il est soumis a évaporation
saisonniére, ce qui tend a induire des différences de teneur en eau au droit des fondations. Pour
I'éviter, il convient d’entourer la construction d'un dispositif, le plus large possible, sous forme de
trottoir périphérique ou de géomembrane enterrée, qui protége sa périphérie immédiate de
I'évaporation.

- En cas de source de chaleur en sous-sol (chaudiére notamment), les échanges thermiques a travers
les parois doivent étre limités par une isolation adaptée pour éviter d’aggraver la dessiccation du
terrain en périphérie. Il peut étre préférable de positionner de cette source de chaleur le long des
murs intérieurs.

- Les canalisations enterrées d’eau doivent pouvoir subir des mouvements différentiels sans risque de
rompre, ce qui suppose notamment des raccords souples au niveau des points durs.

La loi ELAN du 23/11/2018 et ses décrets d'application n°2019-495 du 22/05/2019 et n°2019-1223 du
25/11/2019 imposent une étude géotechnique pour toutes les parcelles exposées a I'aléa moyen ou fort.

Le risque lié aux tempétes et grains

Comme la majeure partie du territoire francais située en facade maritime, la commune de SAINT-UNIAC est
concernée par le risque de tempéte. Elle a d’ailleurs fait I'objet d’un arrété de catastrophe naturelle liée a cet
aléa (tempéte de 1987).

Le risque radon

L'ensemble du territoire régional est soumis au risque radon. SAINT-UNIAC est classée en « potentiel de
catégorie 1 », c'est-a-dire que les formations géologiques présentent des teneurs en uranium estimées faibles
comparativement aux autres formations.

Potentiel de catégarie 1

Potentiel de categorie 2

Potentiel de catégorie 3

Source : IRSN

83



SAINT-UNIAC

Rapport de présentation

8.2 Les risques technologiques

Les installations classées

Les installations industrielles ayant des effets sur l'environnement sont réglementées sous I'appellation
Installation Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE). L'exploitation de ces installations est soumise

a autorisation de I'Etat.

La commune de SAINT-UNIAC est concernée par 3 installations classées (non Seveso).
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Installations classées (Grande &challe)

Usine Seveso

Usine non Seveso

Elevage de bovin

Elevage de volailie

Elevage de porc

Carrigra

Nom de I'établissement (1) Code postal m Régime en vigueur (2) m

EARL LESNE 35360 SAINT-UNIAC Enregistrement MNon Seveso
SAS DDLC. BIOGAZ 35360 SAINT-UNIAC Enregistrement Non Seveso
VITRE BERNARD 35360 SAINT-UNIAC Inconnu MNon Seveso
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Synthése des enjeux environnementaux

A I'échelle de SAINT-UNIAC, les principaux enjeux en matiére d'environnement sont résumés et déclinés en
termes d'objectifs, autour des thémes suivants :

La protection et la valorisation des milieux naturels

Maintenir une activité agricole, gestionnaire du paysage ;

Conserver le réseau bocager et les boisements d'intérét écologique et paysager en définissant un
statut de protection (EBC ou Loi Paysage) ;

Préserver les réservoirs de biodiversité ;

Développer et préserver les corridors écologiques en s'appuyant sur les vallées, le bocage et les
espaces boisés ;

Développer et conforter les continuités piétonnes, chemins de randonnées ;
Proscrire I'urbanisation dans les hameaux ;

Protéger les zones humides et les abords des cours d’eau.

La protection du patrimoine bati

Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati remarquable et le petit patrimoine ;

Qualifier les entrées de ville et les franges urbaines en veillant a leur intégration paysagere pour
préserver l'identité de la commune.

La lutte contre les nuisances, I'amélioration de la qualité des eaux, prévention des risques

Adapter les capacités d'assainissement aux projets en cours : extension et/ou amélioration du réseau
d'assainissement, lutte contre les déversements directs, contrdle des installations d'assainissement
autonome via le SPANC ;

Gérer les eaux de ruissellement a la source : limiter les surfaces imperméables dans les futures
opérations de construction ;

Prendre en compte les risques naturels et plus particuli€@rement les risques inhérents aux inondations.
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CHAPITRE 3

IDENTIFICATION DU POTENTIEL DE
DENSIFICATION ET DE MUTATION DES
ESPACES BATIS
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1 Rappel réglementaire

La loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) est entrée en
application le 27 mars 2014.

Dans un contexte de crise du logement, elle traduit la volonté de I'Etat de construire plus et mieux en
engageant la modernisation des régles d'urbanisme, tout en engageant la transition écologique des territoires.

Cette loi est d'application immédiate, sans mesure transitoire méme pour les procédures de PLU/I en cours.
La loi bouleverse en particulier les regles antérieures en ce qui concerne l'urbanisation située hors
agglomération qui participe a I'étalement urbain.

La loi vise particulierement a limiter a la fois le mitage des espaces naturels, agricoles et forestiers, mais aussi
I'ouverture de nouvelles zones a I'urbanisation. Plusieurs mesures y contribuent principalement :

- controle renforcé de I'ouverture a I'urbanisation des zones 2 AU de plus de neuf ans.
- réduction des possibilités de construire en zones agricole et naturelle.
- identification des potentiels de densification des zones déja urbanisées.

- extension du champ d'intervention de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

Concrétement, le PLU doit, dans son rapport de présentation, conformément a l'article L. 151-4 du code de
I'urbanisme :

- présenter une analyse de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des
espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales.

- exposer les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces, ainsi que la limitation
de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.
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2 Identification du potentiel de densification et de mutation

2.1 Définitions

Les potentialités de densification et de mutation sont les surfaces de terrain, construites ou non, qui pourraient
faire place a des constructions pour de nouveaux logements. Ce potentiel est a rechercher dans les zones déja
urbanisées.

On distingue trois possibilités de densifier ou de faire muter (ou encore requalifier) un espace :

- La densification des dents creuses. Est considérée comme dent creuse un espace urbain non bati
situé entre deux zones baties peu éloignées (maximum 40-50 métres).

- La démolition-reconstruction sur I'existant. Bien souvent le poids des années, I"évolution des
modes de vie ou de la dynamique économique laisse dans les bourgs des batiments vacants,
abandonnés ou dégradés. La démolition-reconstruction permet de détruire ce qui ne donne plus une
bonne image pour reconstruire un batiment qui récréera une dynamique au paysage urbain.

- La division et le regroupement parcellaire Cette méthode offre un large potentiel en
renouvellement urbain. Trois cas de figure peuvent se présenter. Dans le cas de la division simple,
il sagit de diviser une grande parcelle en deux petites et permettre une nouvelle construction sur la
parcelle libre. Dans le cas du regroupement simple, il s'agit de rassembler plusieurs parcelles pour
créer un grand secteur pouvant accueillir une opération d’urbanisme.

Dans le cas de la division puis du regroupement, il s'agit de rassembler plusieurs parcelles ou
parties de parcelles pour en former une supplémentaire (exemple ci-contre).

Exemple de densification d’'une zone pavillonnaire en division puis regroupement
(une troisieme parcelle est créée entre deux grandes).

Source : BIMBY
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2.2 Meéthodologie d’identification

2.2.1 Déterminer I'enveloppe agglomérée du périmeétre d’analyse

La premiére question qui se pose est la suivante : ol s‘arréte le tissu urbain ?
La démarche générale que nous suivons s'appuie sur une approche Grenelle, c'est-a-dire :
- qu'elle fait abstraction du zonage du document d’urbanisme en vigueur.
- gu’elle considére ce qui existe réellement sur le terrain a la date de I'analyse (bati présent).

Le principe que nous respectons est celui de la continuité du bati : il s'agit de se rapprocher au plus prés du
bati. Par exemple, nous appliquons un principe de non-continuité pour tout secteur distant de plus de 50
métres d'une construction voisine (hors abris de jardin).

Cette analyse cartographique, qui se base sur le dernier cadastre disponible et des photos aériennes récentes,
est complétée par des vérifications sur le terrain et par les connaissances des élus.

2.2.2 Identifier le potentiel foncier et immobilier

Cette seconde phase se déroule en trois étapes :
- extraire le non bati de I'enveloppe agglomérée pour définir la base de travail.
- supprimer les voiries, les espaces de faible surface, certains équipements (cimetiere)...

- analyser la propriété et le découpage des secteurs de potentiel.

Nombre
Secteur Localisation Iogecri;}ents Supe:\fqig e en Remarques
potentiels
1 Allée Amand Rosais 1 628 /
2 Allée Julien Pellouais 2 1815 Terrain viabilisé pour 2 lots.
3 Allée Julien Pellouais 2 1401 /
4 Allée du Meunier 1 638 /
5 Allée du Meunier - 546 Jardin de la maison située a l'ouest.
6 Résidence du Four 1 457 /
7 Rue de la Fontaine 2 1391 Terrain viabilisé pour 2 lots.
8 Résidence du Four - 1210 Présence de 2 anciens bassins d’orage.
9 Allée Pierre Loison 1 493 /
10 Allée Pierre Loison 1 756 /
11 Rue de la Fontaine 2 947 Réhabilitation possible en appartements.
12 Allée Pierre Loison - 822 Projet en cours.
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13 Contour des Sentiers 1 476 /

14 Contour des Sentiers - 477 Jardin de la maison située au nord.
15 Rue de Brocéliande - 3269 Zone naturelle probablement humide.
16 Rue de Brocéliande 1 712 /

L'analyse du potentiel de densification montre qu’une quinzaine de logements pourraient théoriquement étre
batis lors de la prochaine décennie dans le bourg.
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CHAPITRE 4

BILAN DU PRECEDENT PLU
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L'analyse du précédent PLU, confrontée a la réalité actuelle de I'urbanisme a SAINT-UNIAC, permet de formuler
les remarques suivantes :

- Habitat :

Le précédent PLU avait mis en place un projet majoritairement axé sur le développement de la zone
agglomérée.

Outre la zone déja urbanisée UE, un secteur d’extension a court terme de I'habitat avait été défini, sous la
forme d’une zone 1AUE. Un lotissement a vu le jour sur la partie sud de cette zone 1AUE.

Par ailleurs, de larges secteurs d’extension a long terme avaient également été définis, en zone 2AUE, au nord,
a l'ouest et a I'est du bourg. Aucun d’entre eux n‘a été urbanisé.

La principale critique pouvant étre formulée quant a cette urbanisation est la suivante : le développement s'est
fait trés majoritairement sous forme pavillonnaire, ce qui ne favorise pas le parcours résidentiel et induit sur
le long terme une baisse du taux d’occupation par logement.

Les orientations d'aménagement et de programmation du PLU permettront de transcrire plus efficacement la
mixité des logements dans les futures opérations, permettant le parcours résidentiel.

- Activité économique :

Le précédent PLU avait également anticipé le développement économique de la commune. La zone d‘activités
du Bois Durand a vu le jour sur la zone 1AUA. Son extension prévue sur la zone 2AUA n‘a en revanche pas été
réalisée.

a

- Equipements :
Aucune zone a vocation d’équipements n‘avait été prévue.

- Préservation de |'espace rural :

L'espace agricole se retrouve en zone A, ce qui le préserve d'une urbanisation non maitrisée sous forme
d’'habitat, luttant ainsi conte le mitage de cet espace.

Une zone agricole AP non constructible (y compris pour les batiments agricoles) avait été créée en ceinture
ouest et sud-ouest du bourg.

Deux hameaux constructibles sont classés en zone NH1 : La Ville Lesné et La Ville Rigourd.

Les hameaux non constructibles sont classés en zone NH2.

- Protection de I'environnement :

Les zones naturelles NP recouvrent les sites et paysages les plus intéressants : les vallons et les principales
zones humides.

Ces différentes remarques servent de base a I'élaboration du nouveau projet urbain exprimé dans ce PLU.
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CHAPITRE 5

TRADUCTION R,éGLEMENTAIRE DU
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
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1 Rappel des grandes orientations du PADD et traduction
réglementaire de ses objectifs

1.1 Maitriser et centraliser I'urbanisation

Objectifs :

1. Accueillir de la population

2.

N o wsWw

Favoriser la densification du bourg

Prévoir un secteur d’extension urbaine

Centraliser I'urbanisation

Autoriser les changements de destination

Réduire la consommation d’'espaces

Encourager la mixité urbaine

Traduction réglementaire :

1.

Le zonage délimite des zones constructibles a vocation d’habitat (UE et 1AUE) qui permettront
I'implantation d'une quarantaine de nouveaux logements.

Parmi ceux-ci, environ 12 pourraient se faire en densification du bourg.

Un secteur d’extension, situé dans la continuité immédiate de I'enveloppe urbanisée et d’'une
superficie de moins de 2 hectares, doit permettre I'accueil d’environ 30 logements.

Le zonage ne délimite aucune zone constructible a vocation d'habitat en dehors du bourg et
de ses extensions. Cependant, le réglement écrit des zones A et N offre des possibilités
d’évolution pour les habitations situées en dehors de la zone agglomérée : extensions,
annexes, réfections, réhabilitations... Les changements de destination sont aussi autorisés et
pourraient aboutir a la production de 8 logements.

Parmi la quarantaine de logements a produire, la commune table sur 2 logements créés par
changement de destination lors de la prochaine décennie.

Le PLU prévoit une réduction importante de la consommation d'espaces par rapport a la
décennie 2011-2021.

La volonté est de diversifier le parc de logements afin de couvrir les besoins d’'une population
aux profils variés.
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1.2 Protéger les milieux naturels et les paysages

Objectifs :

1. Sauvegarder la biodiversité
Préserver la trame bleue
Conserver la trame verte

Composer avec le paysage

i » W N

Garantir la pérennité du patrimoine bati

Traduction réglementaire :

1. Les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques sont majoritairement classés en zone
N.

2. Latrame bleue (zones humides, plans d’eau et abords des cours d’eau) est trés majoritairement
classée en zone N.

3. Les principaux boisements sont classés en EBC (représentant 9 ha) ainsi que 4 arbres
remarquables. 35 km de haies sont classés en éléments de paysage a préserver.

4. La diversité des paysages est préservée : le bocage et les vallons sont classés en zone N, la
campagne est classée en zone A. Par ailleurs, grace au recentrage de |'urbanisation, I'étalement
urbain et le mitage seront limités.

5. Le réglement protége 15 éléments du patrimoine bati : calvaires, fontaines, fours, puits.

1.3 Offrir un cadre de vie agréable

Objectifs :
1. Anticiper I'évolution des équipements
2. Encourager les mobilités actives
3. Garantir une offre suffisante en stationnement
4

Permettre I'emploi d'énergies renouvelables et favoriser les communications numériques
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Traduction réglementaire :

1.

1

Le zonage délimite une zone a vocation d'équipements collectifs (UL). D'autre part, la commune
mene une réflexion sur plusieurs projets pour les années a venir : |'extension de I'école, la
réhabilitation de la mairie et I'agrandissement de I'atelier communal.

L'objectif est de créer et sécuriser les voies pour encourager les mobilités actives.

Une offre de stationnement suffisante doit étre prévue ou maintenue, en particulier aux abords
des équipements (projet a coté du cimetiére).

Une démarche de qualité environnementale sera favorisée et encouragée pour les constructions
neuves. En outre, toutes les nouvelles constructions a vocation d’habitat seront centralisées
dans le bourg, facilitant le développement des communications numériques.

.4 Soutenir l'activité économique

Objectifs :
1. Préserver I'agriculture

. Conforter la zone d’activités du Bois Durand

2
3. Permettre I'évolution des entreprises installées en campagne
4

. Protéger le commerce

Traduction réglementaire :

1.

La grande majorité du territoire communal est classée en zone agricole, pour permettre le
développement de I'activité agraire.

La zone d‘activités du Bois Durand est confortée dans sa vocation a accueillir des activités
économiques. Cependant, aucune extension de son périmétre n'est envisagée.

Des STECAL a vocation économique sont créés pour pérenniser des activités en campagne.

La centralité accueillera les nouveaux commerces. Par ailleurs, le local commercial de |'épicerie-
café ne pourra pas changer de destination.
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2. Le développement de I'habitat

2.1 Les prévisions démographiques

2.1.1 Rappel de I'évolution démographique récente

Population 2024 600
Taux de croissance annuelle 99-10 10-15 15-24
3,5% 0,7% 1,5%
Nombre de personnes par ménage 2021
2,62

SAINT-UNIAC se caractérise par une croissance démographique trés soutenue entre 1999 et 2010, croissance
qui a ralenti au cours des derniéres années mais qui reste importante. En 2024, avec le remplissage du
lotissement du Patis de Lezenach (28 lots construits sur 30) et des 5 logements locatifs communaux réalisés
en ceeur de bourg (logements en travaux au moment du recensement de la population), la population est
estimée a 600 habitants.

Quant au desserrement des ménages, celui-ci était faible entre 1999 et 2015, mais il s’est accentué
derniérement, entre 2015 et 2021, ol le nombre de personnes par logement est passé de 2,75 a 2,62.

2.1.2 Le desserrement des ménages

Pour estimer quantitativement les besoins en logements pour la commune, il est nécessaire d'ajouter aux
logements prévus pour atteindre |'objectif démographique (cf. paragraphe suivant 2.1.3) les logements
nécessaires pour faire face au desserrement des ménages. En effet, sous I'effet du vieillissement de la
population, de la baisse du nombre moyen d'enfants par femme, de la multiplication de familles
monoparentales et de la décohabitation plus précoce des jeunes adultes, le nombre de personnes par ménage
diminue. La taille moyenne des ménages en France est ainsi passée de 3,08 personnes en 1968 a 2,16
personnes en 2021.

A SAINT-UNIAC, ce phénoméne est moins marqué. Sur la période 2010-2021, la taille moyenne des ménages
est passée de 2,74 a 2,62. Les besoins liés au desserrement des ménages sont ainsi évalués :

Population de 2010 / Taille Nombre de résidences Desserrement des
des ménages de 2021 = — principales en 2010 = - ménages =
194 186 8

A SAINT-UNIAC, entre 2010 et 2021, il a fallu construire 8 logements pour faire face au
desserrement des ménages, soit un besoin de 8 logements pour les 10 prochaines années.
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2.1.3 Les scénarios de développement démographique

Différents scénarios de développement démographique ont été étudiés pour la prochaine décennie :

v Hypothése n°1 : une hypothése basse de croissance démographique de 0,8% par an. Une croissance

de ce type entrainerait une arrivée de population de l'ordre de 50 habitants d'ici 2034. Si I'on ajoute
le besoin en logements lié au desserrement des ménages, cette hypothése de croissance
démographique engendrerait un besoin d’une trentaine de logements.

Hypothése n°2 : une hypothése intermédiaire de croissance démographique de 1,2% par an,
comparable a la tendance communale récente. Une croissance de ce type entrainerait une arrivée de
population de l'ordre de 80 habitants d'ici 2034. Si I'on ajoute le besoin en logements lié au
desserrement des ménages, cette hypothése de croissance démographique engendrerait un besoin
d'une quarantaine de logements, correspondant a l'objectif du PLH de la Communauté de
Communes Saint-Méen Montauban.

Hypothése n°3 : une hypothése haute de croissance démographique de 1,6% par an, comparable a
celle observée entre 2015 et 2024 sur la commune. Une croissance de ce type entrainerait une arrivée
de population de I'ordre de 103 habitants d’ici 2034. Si l'on ajoute le besoin en logements lié au
desserrement des ménages, cette hypothése de croissance démographique engendrerait un besoin
d’une cinquantaine de logements.

Un apport de population trop important a SAINT-UNIAC entrainerait des problématiques d'équipements pour
la commune et une modification de son caractere.

A contrario, des prévisions trop faibles ne permettraient pas d'assurer un renouvellement de la population et
la pérennité des équipements, scolaires notamment.

De ce fait, les prévisions démographiques se basent sur I’hypothése n°2, a savoir un objectif
d’environ 680 habitants a I'horizon 2034.

Evolution démographique de SAINT-UNIAC

1000

875

750 680
600 __cowwe="
625 509 557 em
500
344 350
375 233 274

250 ,_/

125

1975 1982 1990 1999 2010 2015 2024 2034

Ces prévisions sont justifiées par :

la situation favorable qu’occupe la commune, a moins de 10 kilométres de trois pdles d’équilibre du
Pays (Montauban-de-Bretagne, Bédée/Pleumeleuc et Montfort-sur-Meu), ainsi que de la RN 12.

la proximité de la gare de Montauban-de-Bretagne, située a 3 km.

la présence d'une zone d’activités (ZA du Bois Durand) sur son territoire.

la dynamique démographique continue depuis 1975, liée au positionnement évoqué ci-dessus.
la présence de services et équipements collectifs sur la commune.

la situation de la commune au coeur d’'un espace naturel (trame verte et bleue) et paysager (bocage,
vallons, patrimoine bati...) de qualité.

98



SAINT-UNIAC Rapport de présentation

2.2 Les objectifs de production de logements

2.2.1 La densification du bourg de SAINT-UNIAC

L'analyse des capacités de densification et de mutation du bourg de SAINT-UNIAC (cf. chapitre 3) comptabilise
un potentiel théorique d’une quinzaine de logements.

Potentiel de densification
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Globalement, ce recensement montre qu'il existe un réel gisement foncier dans I'enveloppe urbaine qui n‘est
pas utilisé. La commune a décidé de faire de l'urbanisation de ces secteurs de densification une priorité, étant
donné :

- leur localisation au sein du bourg.
- leur desserte par des voies de communication.
- leur desserte par les réseaux d’eau, d'assainissement, d'électricité et de téléphone.
- l'impact nul sur l'activité agricole et sur les milieux naturels (notamment les zones humides).
Mais ceci ne constitue que des estimations théoriques dans le sens ou :
- elles ne tiennent pas compte du phénoméne de rétention fonciére.
- elles intégrent des divisons (parfois peu probables) de parcelles.
- certaines parcelles ciblées constituent les jardins de logements situés sur un autre ilot de propriété.

- certains secteurs présentent des caractéristiques telles qu'il est assez peu probable que de nouvelles
constructions s’y implantent.

Tout ce potentiel théorique n'est donc pas a considérer comme urbanisable a coup s(ir.

Ainsi, pour couvrir les besoins communaux estimés pour la prochaine décennie, sur les 15 logements
théoriques, 12 logements sont retenus comme pouvant raisonnablement étre réalisés.

2.2.2 La résorption de la vacance

En 2021, selon I'INSEE, le taux de logements vacants de SAINT-UNIAC est de 2,1%. Seulement 4 logements
sont concernés.

C'est pourquoi, pour la décennie a venir, la commune ne souhaite pas prévoir la production de logements en
résorption de la vacance.

2.2.3 La production de logements par changement de destination

Lors de la derniére décennie, deux anciens batiments agricoles situés en campagne ont été transformés en
logements. Pour les dix années a venir, les élus estiment qu’il pourrait y en avoir autant. L'objectif est donc la
création de 2 logements par changement de destination.

2.2.4 La nécessaire ouverture d'une zone a urbaniser

Le paragraphe suivant décrit le secteur ouvert a l'urbanisation par le présent PLU, c'est-a-dire celui pouvant
étre considéré comme situé en extension du bati existant et consommant des espaces agricoles ou naturels.

Faute d'avoir le potentiel suffisant au sein de la partie agglomérée du bourg, pour répondre aux objectifs
communauy, les élus ont décidé d’inscrire au PLU une zone a urbaniser a vocation d’habitat située dans la
continuité de I'enveloppe batie du bourg, représentant 1,5 ha.
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2Zone a urbaniser a vocation d’habitat

Le choix s’est porté sur un secteur correspondant a la tranche suivante du lotissement du Patis de Lezenach
(accés et réseaux en attente), situé :

- a proximité des principaux égquipements (école et mairie situées a environ 400 métres).
- a proximité du maillage de liaisons douces existantes.

- a l'écart des éléments majeurs de la trame verte et bleue communale (absence de cours d'eau, de
zones humides et de réservoirs de biodiversité notamment).
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b ¢
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Légende :

Zone & urbaniser & vocation d'habitat
Centralite
__! Périmetre de 400m depuis I'église

—— Voirie principale
1111 Voie ferrée

[ Foréts
Plans et cours d'eau
Il Plantations arborées et vergers
Il Végétations des haies et talus
— Bocage
@ Arbres remarquables
Zones humides
—— Cheminement piéton
B stationnements
Equipements :
Ecole
I salle polyvalente
Sportifs
¢ Commerce

Conception graphique : L'atelier d'Ys §Octobre 2024 source de données : IGN,

Ce secteur couvre entiérement la parcelle A n° 152, ainsi que partiellement la parcelle A n°151.

D’une superficie de 1,5 ha, ce secteur accueillera au moins 30 nouveaux logements, soit une densité
minimum de 20 logements par hectare.

Parmi ces 30 logements, au moins 5 devront étre des locatifs sociaux, soit 17% de la production totale.

Ce secteur fait I'objet d'une orientation d'aménagement et de programmation et est classé en zone 1AU
(horizon 0-5 ans).

Impact sur I'activité agricole :

Les parcelles A n°® 151 et 152 sont inscrites au registre parcellaire graphique.

Nom de I'exploitation SCEA DE LA VILLE NICOLAS
Adresse du sieége d’exploitation La Ville Nicolas — MONTAUBAN-DE-BRETAGNE
Age de l'exploitant 40 ans
SAU de I'exploitation Non communiqué
Surface totale consommée 1,5 ha
N° section et parcelles A n°151-152
Zonage en vigueur PLU 1AUE
Zonage dans le projet de PLU 1AUE
Distance/sieége de I'exploitation 10 km

102



SAINT-UNIAC Rapport de présentation

2.2.5 Récapitulatif de la répartition des nouvelles constructions a usage
d’habitation

Rappelons que I'objectif principal des élus, pour les dix années a venir, est de pouvoir atteindre la population
d’environ 680 habitants afin de maitriser le développement de I'urbanisation.

La zone constructible doit ainsi permettre la construction d'une quarantaine de logements nouveaux.
La densification du bourg offre un potentiel de I'ordre de 12 logements.
L'objectif de production de logements par changement de destination représente 2 logements.

Quant aux secteurs d’extension, environ 30 logements pourront y voir le jour.

68%

= Densification Changements de destination Extension urbaine

L'objectif initial de la commune de SAINT-UNIAC ne pourra donc étre atteint qu’en I'absence de rétention
fonciere.

Le potentiel au sein des zones constructibles, mis en avant par les élus, montre que les choix retenus par la
commune sont compatibles avec les objectifs énoncés, a savoir une évolution dans I'esprit d'un développement
durable via I'optimisation de la ressource fonciére.
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2.3 Les objectifs de mixité sociale

Le SCoT du Pays de Brocéliande indique que pour les communes qui ne constituent pas des pbles, comme
SAINT-UNIAC, la mixité sociale doit étre recherchée.

Un objectif de production de 5 logements locatifs sociaux dans la zone a urbaniser est inscrit dans le PLU.

2.4 Les orientations d'aménagement et de programmation

24.1 Les orientations d’aménagement et de programmation sectorielles

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent exposer les principes d'aménagement dans
une relation de compatibilité, en termes de performances énergétiques et environnementales, d’acces, de
voirie structurante, d’espaces publics a créer, de cheminements doux, d'éléments végétaux a préserver dans
une perspective de respect des principes de développement durable.

Elles présentent deux avantages : d’'une part un respect obligatoire par les aménageurs futurs, publics ou
privés, d'autre part une information fournie aux riverains, voire aux autres habitants de la commune, quant
au devenir de ces sites.

Des orientations d'aménagement et de programmation ont été définies sur 5 secteurs a vocation d'habitat :
- 4 secteurs de densification.

- 1 secteur d’extension urbaine.

OAP « Secteurs de densification du bourg »

== OAP densification N°1 :
dab' Allée Julien Pellouais

= Légende :

Allée Julien Pegfyy ;e e - I:] Périmétre d'étude

Secteur constructible d’habitat
2 - Voie existante (info)

~a=p Principe d’accés a créer voirie*
@ @ Flément végéral a préserver

. Arbre remarquable a préserver

* Emplacement indicatif
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OAP densification N°2 :
Allée du Meunier

Allée Julien 1 ellouais

Légende :
:] Périmétre d'étude

Secteur constructible d’habitat

B Voie existante (info)

-amp- Principe d’accés a créer voirie

@ @ CLilément végétal a préserver

OAP densification N°3 :
Allée de Lezenach

Légende :

I:l Périmeétre d'étude

Secteur constructible d’habitat
B 1oie existante (info)

- Principe d’accés a créer voirie®

* Emplacement indicatif
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Légende :

Rue (o Ik

"Ohtaine

D Périmétre d'étude

Secteur constructible d’habitat
B Toie existante (info)
- Principe d’acces a créer voirie®

sunnnn Chemin existant

* Emplacement indicalif

Allée Pieyy,
llée I ‘erre Lojson '8

OAP « Zone a urbaniser »

OAP n°5 zone d’extension :
rue du Garun

| Légende :
:l Périméetre d'étude
Secteur constructible d’habitat
B Voic existante (info)
- Principe d’accés a créer voirie*
@ @ Filtre végétal, chemin et talus a créer

@ @ [iément végélal a préserver

* Emplacement indicatif

4 T Pinson s
pllée du Pinsc
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24.2 Les orientations d'aménagement et de programmation thématiques

Des orientations d'aménagement et de programmation thématiques complétent les prescriptions définies dans
les orientations d'aménagement et de programmation sectorielles applicables aux zones a vocation d’habitat.
Celles-ci ont pour vocation de fixer les grandes orientations visées par la collectivité a mener sur les
thématiques suivantes :

- Implantation du bati.

- Economie d’espace.

- Economie d'énergie.

- Limitation du vis-a-vis.

- Mutualisation des acces et du stationnement.
- Division parcellaire.

- Composition urbaine et typologie du bati.
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3. Le développement de l'activité économique

3.1 La confortation de la zone d’activités du Bois Durand

SAINT-UNIAC, mais également la Communauté de Communes Saint-Méen Montauban, compétente en matiére
de développement économique, se doivent de permettre I'extension des entreprises déja implantées, mais
aussi d'étre en mesure d’accueillir de nouvelles entreprises.

Il s'agit aussi :
- de consolider le nombre d’emplois sur la commune de SAINT-UNIAC.
- de contribuer a la réduction des déplacements domicile-travail des habitants de la commune.

- d'améliorer I'équilibre géographique des activités économiques sur le territoire de la Communauté de
Communes.

C'est pourquoi une zone a vocation économique (UA) est délimitée sur le périmétre actuel de la zone d'activités
du Bois Durand, dont le foncier pourrait étre optimisé.

Zone a vocation économigue
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3.2 La définition de STECAL a vocation économique

3.2.1 Présentation

Conformément a I'article L.151-13 du code de I'urbanisme, le PLU peut définir, de maniéere exceptionnelle, des
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) qui autorisent des constructions nouvelles dans
les zones naturelles, agricoles ou forestieres.

Deux STECAL a vocation économique ont été définis, pour une superficie totale de 1,35 ha.

L'objectif est de conforter des entreprises installées en campagne, pourvoyeuses de quelques emplois, en leur
permettant d’évoluer.

Localisation des STECAL
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STECAL de La Ville au Vacher

Ce STECAL, d’une superficie de 1,18 ha, est situé a environ 3 km au sud-ouest du bourg, au lieu-dit La Ville
au Vacher. 1l abrite le studio d’enregistrement « Studio du Faune ». Cette entreprise exerce ou prévoit d’exercer
les activités suivantes : image, son, coworking, escape game, hébergement des artistes, guinguette.

La création de stationnement est envisagée sur la parcelle B 630, située de I'autre c6té de la route et recensée
dans la base de données BASIAS.

Les sous-destinations autorisées sous conditions dans ce STECAL sont « Logement », « Restauration » et
« Activités de service ou s'effectue I'accueil d’'une clientele ».

STECAL de La Ville au Vacher

STECAL du 8 rue Saint-Eloi

Ce STECAL, d’une superficie de 0,17 ha, est situé a la sortie ouest du bourg, au 8 rue Saint-Eloi. Il couvre une
activité de scierie-menuiserie.

La sous-destination autorisée dans ce STECAL est « Industrie ».
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STECAL du 8 rue Saint-Eloi

3.2.2 Reéglement applicable

Le reglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone Al. Cette zone est destinée aux activités et
installations susceptibles de comporter des nuisances incompatibles avec I'habitat.

Les volumes ainsi que l'implantation des constructions sont réglementés pour en assurer une meilleure
intégration dans I'environnement.

3.2.3 Impact sur la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers

Ces STECAL ne comprennent pas de parcelles classées ENAF dans le MOS.
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3.3 La préservation du commerce

3.3.1 La centralité

Le SCoT du Pays de Brocéliande définit la centralité comme un espace urbanisé concentrant I'habitat, les
services et équipements dynamisant le cadre de vie des habitants et abritant un tissu commercial de centre
bourg ou centre-ville.

Le SCoT ajoute que les collectivités identifieront les centralités dans leur document d’urbanisme (Orientation
d’Aménagement et de Programmation, réglement graphique ou annexe).

La centralité de SAINT-UNIAC correspond au tissu ancien du bourg. Elle accueillera les nouvelles implantations
commerciales.

Délimitation de la centralité

3.3.2 L'interdiction du changement de destination de certains commerces

En application de I'article L 151-16 du Code de I'Urbanisme, le PLU peut « identifier et délimiter les quartiers,
flots et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les
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commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet
objectif. »

A ce titre, le local du café-épicerie est préservé et son changement de destination est interdit.

Commerce ne pouvant pas faire l'objet d’un changement de destination
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3.4 La protection de I’activité agricole

Les 12 exploitations et les 831 ha de surface agricole utile (source : RGA 2020) prouvent que l'activité agricole
est encore trés présente sur le territoire communal.

L'objectif est d'assurer la pérennité de cette économie agricole et de permettre son développement.

C'est pourquoi la zone agricole définie couvre la trés grande majorité des parcelles cultivées du territoire
communal ainsi que les constructions a usage agricole, soit quasiment 600 hectares.

Zone agricole du PLU

D’autre part, la volonté de limiter les constructions nouvelles en secteur agricole constitue une des mesures
les plus fortes du PLU en faveur de la conservation des terres agricoles. Aucun hameau ne pourra accueillir de
nouveaux logements. Les constructions existantes a vocation d’habitat pourront seulement faire I'objet
d’extensions et d’annexes.

Les élus de SAINT-UNIAC souhaitent également valoriser autant que possible le potentiel foncier situé dans
I'enveloppe urbaine actuelle.

Rappelons aussi que ce projet de PLU garantit une meilleure utilisation de I'espace disponible, au travers
notamment de densités baties plus élevées que dans le passé : le projet est basé sur une densité de 20
logements par hectare.

Enfin, le dimensionnement des zones constructibles est réduit par rapport au précédent PLU (cf. chapitre 7).
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4. La préservation du cadre de vie

4.1 Le développement des équipements

Etant donné les perspectives de croissance démographique, SAINT-UNIAC se doit de conforter et d’améliorer
I'offre en équipement.

C'est pourquoi une zone a vocation d’équipements est prévue, couvrant la salle polyvalente, un terrain de
football, un city-stade et une aire de jeux (tyrolienne).

Localisation de /la zone a vocation d'équijpements
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4.2 Les emplacements réservés

En application de Iarticle L 151-41 du Code de I'Urbanisme, des emplacements réservés pour voies, ouvrages
publics, installations d'intérét général, espaces verts et espaces nécessaires aux continuités écologiques

peuvent étre inscrits dans le PLU.

L'inscription d'un emplacement réservé rend inconstructible, sauf a titre précaire, le terrain ou portion de
terrain concerné pour toute autre utilisation que celle prévue.

Un droit de délaissement est ouvert au propriétaire d'un terrain concerné par cette servitude, en application
de l'article L 152-2 du Code de I'Urbanisme.

La commune a inscrit 10 emplacements réservés au PLU :

- 7 emplacements réservés (n°1, 2, 3, 4, 7, 9 et 10) pour la création de liaisons douces.

- 1 emplacement réservé (n°5) pour la création de la nouvelle station d’épuration.

- 1 emplacement réservé (n°6) pour la création d'un acces.

- 1 emplacement réservé (n°8) pour la création de stationnement.

Localisation des emplacements réservés

N° Destination Bénéficiaire | Superficie (m?2) Parcelle

1 Liaison douce Commune 80 A 193, A 496 (en partie)
2 Liaison douce Commune 368 B 20 (en partie)

3 Liaison douce Commune 878 B 16, B 18 (en partie)
4 Liaison douce Commune 173 B 883, B 884 (en partie)
5 Station d’épuration Commune 6 061 ZB 2 (en partie)

6 Création d’un acces Commune 66 A 878

7 Liaison douce Commune 600 A 140 (en partie)

8 Stationnement Commune 704 A 410, A 547 (en partie)
9 Liaison douce Commune 164 A 410 (en partie)
10 Liaison douce Commune 303 A 547 (en partie)
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5. La prise en compte du patrimoine naturel et paysager

5.1 La protection du patrimoine naturel

5.1.1 La protection de la trame verte

Premiérement, des OAP sont définies dans ce PLU sur les thématiques suivantes :
- trame verte.

- biodiversité commune.

Par ailleurs, comme dans le précédent PLU, et conformément a l'article L 113-1 du code de I'urbanisme, des
espaces boisés classés (EBC) sont délimités dans ce nouveau PLU.

Ainsi, la totalité des boisements (excepté les sapiniéres, les peupleraies...) est protégée au titre de l'article
L.113-1 du code de l'urbanisme, soit 9 ha de boisements.

Localisation des EBC surfaciques
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4 chénes remarquables situés a coté du cimetiere sont également protégés par un classement en EBC :

s¢ Iniandlon) i
i,

A=

Chénes remarquables

Ce nouveau PLU introduit également une protection de la trame verte au titre de l'article L 151-23 du code de
I'urbanisme. La trame verte concernée correspond a toutes les haies bocagéres communales.

Les haies méritent d'étre protégées car elles jouent a la fois un role écologique important et participent
pleinement a la structure du paysage agricole. Plusieurs objectifs ménent a cette traduction dans le document :
réduction des effets de ruissellement et de lessivage des sols, richesse floristique et faunistique, esthétique,
empreinte identitaire...

Ainsi, ce sont finalement 35 km de haies qui sont protégés au titre de I'article L 151-23.
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Localisation des haies protégées au titre de la Loi Paysage

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au titre de l'article L 151-23
devront faire I'objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues (R 421-17-d).

Lorsque la destruction d’un élément protégé est autorisée, elle doit étre compensée a 150% (200% dans les
secteurs de faible densité bocagére) par la plantation d’éléments qui joueront un réle écologique et paysager
au moins équivalent a ceux supprimés.
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5.1.2 La protection de la trame bleue

Premiérement, des OAP sont définies dans ce PLU sur les thématiques suivantes :
- trame bleue.
- zones humides et ressource en eau.

- gestion des eaux pluviales et perméabilité du sol.

La protection des cours d’eau
Le reglement permet la protection des cours d'eau, conformément au SAGE Vilaine.

Ainsi, le réglement graphique du PLU repére les cours d’eau inventoriés dans la cartographie des cours d'eau
des services de I'Etat en Ille-et-Vilaine. Cette cartographie peut étre amenée a évoluer. Les pétitionnaires de
travaux doivent se rapprocher des services de police de I'eau pour tout aménagement impactant un cours
d'eau.

Localisation des cours deau
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Une zone naturelle de 15 métres de part et d’autre de tous les cours d’eau est définie au zonage.

De plus, le reglement de toutes les zones du PLU interdit les constructions, les installations, les affouillements,
les terrassements, le drainage et le busage, dans une bande de 10 métres de part et d’autre des berges
de ces cours d'eau.

La protection des zones humides
Le réglement permet la protection des zones humides.

En application de l'article L 211-1 du code de I'environnement et du SAGE Vilaine, toute occupation ou
utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre I'existence, la qualité, I'’équilibre
hydraulique et biologique des zones humides est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais, les
drainages...

Les travaux et aménagements nécessaires a la gestion ou a la restauration des zones humides sont admis.

Ainsi, le reglement graphique du PLU repére par une trame spécifique les zones humides issues de l'inventaire
validé en 2018.

Au total, 46 ha de zones humides sont repérés et protégés au titre de I'article L 151-23 du code de
I'urbanisme. Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au titre de I'article
L 151-23 devront faire l'objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues (R 421-17-d).

Localisation des zones humides recensées
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5.1.3 La cohérence de la trame verte et bleue communale avec celles des
territoires voisins

La cartographie ci-aprés présente la zone naturelle du PLU de SAINT-UNIAC et son emboitement avec le
zonage des communes limitrophes.

Zone naturelle du PLU et zonages des communes voisines (Source : Géoportail de I'urbanisme)

Nous pouvons voir que les continuités écologiques sont assurées, notamment le long des cours d’eau (Garun,
Lezenach).
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5.2 La protection du patrimoine paysager

Premiérement, des OAP sont définies dans ce PLU sur les thématiques suivantes :

insertion paysageére du bati.
patrimoine vernaculaire.

clétures et limites des espaces publics.
confort thermique.

végétalisation.

5.2.1 La protection du patrimoine bati

La commune de SAINT-UNIAC a souhaité prévoir dans le réglement graphique une protection de 15 éléments
ponctuels (calvaires, fontaines, fours, puits...) qui constituent I'identité communale.

Localisation des éléments du patrimoine bati protégés
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Cette protection est édictée au titre de l'article L. 151-19 du code de I'urbanisme, qui prévoit que « /e PLU
peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier; localiser et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles bétis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger;, a conserver, @ mettre
en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir; le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. »

Le reglement écrit prévoit que « fous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de
paysage bati doivent faire l'objet dune autorisation préalable dans les conditions prévues au code de
lurbanisme. »

Tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent étre congus dans le respect des caractéristiques du
patrimoine a préserver, comme le précise le reglement du PLU.

Par ailleurs, I'ensemble de ces constructions est soumis au régime du permis de démolir.

5.2.2 La protection des chemins

La commune souhaite conserver les chemins existants et représentatifs de I'identité de SAINT-UNIAC.

Pour cela, larticle L.151-38 du Code de I'Urbanisme prévoit que le réglement peut préciser le tracé et les
caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers
piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport public.

Ainsi, la commune a souhaité identifier sur le plan de zonage les chemins de randonnée inscrits au PDIPR,
dont le GR 37.

Ce sont finalement 10 km de chemins qui sont protégés au titre de I'article L 151-38.

Localisation des chemins protégés
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5.3 Les batiments agricoles pouvant faire I'objet d'un changement
de destination

En application de l'article L 151-11-2° du Code de I'Urbanisme, le réglement peut désigner « en dehors des
secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire 'objet d’'un changement de
destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité

paysagére du site.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale
de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de
la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites. »

Les élus de SAINT-UNIAC ont souhaité permettre le changement de destination de 15 batiments situés en
zone agricole, répondant a ces critéres :

e le batiment présente un intérét architectural ou patrimonial (constructions en terre-pierre).
e le batiment présente une emprise au sol minimum de 60 m2.

Ces constructions sont coloriées en rouge sur le plan de zonage et sont répertoriées dans I'annexe 6.4 du PLU.

Exemple de bétiment identifié a La Ville Grelier
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CHAPITRE 6

JUSTIFICATION DES REG!.EMENTS
GRAPHIQUE ET LITTERAL
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1 Le reglement graphique

A chaque parcelle du territoire communal est affectée une zone en rapport avec la nature ou la vocation
actuelle et future. Chaque zone du PLU est soumise a un réglement qui peut :

Sur la base des articles L 151-9 et R 151-17 du code de l'urbanisme, le présent reglement s’organise en sept

préciser I'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou la nature des

activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir l'interdiction de construire.

définir, en fonction des situations locales, les regles concernant la destination et la nature des

constructions autorisées.

zones différentes :

v 3 zones urbaines : UE, UL et UA. Superficies
v' 1 zone a urbaniser : 1AUE. Zones en Pourcentage
hectares
v’ 2 zones agricoles : A et Al _
v' 1 zone naturelle : N. 18,6
uL 2,1 0,3%
3,1% /_0,2% UA 0,9 0,1%
11'6%' mU AU 1,5 0,2%
1AUE 1,5 0,2%
AU A 586,2 85,1%
A 584,8 84,9%
85,1% A A 1,4 0,2%
N N 79,7 11,6%
N 79,7 11,6%
TOTAL 689,0 100,0%
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2 Le reglement littéral

Le réglement du plan local d'urbanisme peut comprendre tout ou partie des regles suivantes :
¢ Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité
o Destinations et sous-destinations (Articles R151-27 a R151-29)

o Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
(Articles R151-30 a R151-36)

o Mixité fonctionnelle et sociale (Articles R151-37 a R151-38)
o Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
o Volumétrie et implantation des constructions (Articles R151-39 a R151-40)
o Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (Articles R151-41 a R151-42)

o Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions
(Article R151-43)

o Stationnement (Articles R151-44 a R151-46)

e Equipement et réseaux
o Desserte par les voies publiques ou privées (Articles R151-47 a R151-48)
o Desserte par les réseaux (Articles R151-49 a R151-50)

Dans une méme zone, les régles peuvent étre différentes, selon que les constructions sont destinées a
I'exploitation agricole et forestiére, a I'habitation, au commerce et aux activités de service, aux équipements
d'intérét collectif et services publics ou aux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

Le réglement de chaque zone est fixé en fonction :
v de la situation actuelle (site, milieu bati, zone a protéger...) ;
v des équipements existants ;

v des volontés d'aménagement arrétées par la collectivité.

2.1 Les zones urbaines U

Ce sont les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Le reglement du PLU comporte trois zones urbaines : une zone résidentielle mixte (UE), une zone a vocation
d’équipements (UL) et une zone a vocation d’activité économique (UA).
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Zone UE

La zone UE correspond a la fois au secteur d’habitat ancien du bourg de SAINT-UNIAC (type d'urbanisation
traditionnel, dense et généralement en ordre continu) mais aussi aux extensions pavillonnaires du bourg (sans
caractére central marqué).

L'objectif du réglement de cette zone est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant a ces objectifs :

- Favoriser la mixité sociale et les fonctions urbaines, notamment en préservant la dynamique
commerciale.

- Favoriser la densification urbaine en respectant les caractéristiques morphologiques du bati existant
dans le centre tout en permettant la diversification des formes urbaines.

- Mettre en place une architecture de bonne tenue, en laissant les possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier I'architecture s'inscrivant dans des démarches environnementales.

- Adapter l'offre de stationnement en fonction des besoins tout en limitant I'utilisation de I'espace public.
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Les objectifs des régles applicables en zone UE

Objet

Destinations et
sous-destinations
autorisées

Interdiction et
limitation

Mixité
fonctionnelle et
sociale

Volumétrie et
implantation

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagére

Traitement
environnemental
et paysager

Nouvelle régle

Destination « Habitation ».

Destination « Equipements d'intérét collectif et
services publics ».

Sous-destinations « Artisanat et commerce de
détail » (sous conditions), « Restauration »,
« Activité de service ou s'effectue I'accueil d’'une
clientéle », « Cinéma », « Hotels », « Bureau ».

Sont interdites les occupations du sol non
compatibles avec un caractere de quartier
d’habitation.

Implantation des nouveaux commerces dans la
centralité.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

e Hauteur maximale :

7,50 métres au sommet du plan vertical de la
facade ou a I'’égout.

10 metres au point le plus haut.
Regles particuliéres pour les annexes.

e Implantation par rapport aux voies :

Implantation pouvant étre imposée pour des
raisons architecturales ou d’urbanisme.

e Implantation par rapport aux limites séparatives :

Implantation en limite ou en retrait de 2 métres
minimum (1 métre minimum si pignon aveugle) ;
implantations différentes Si justification
architecturale.

Harmonie générale des constructions.
Régles (matériaux et hauteur) pour les clotures.

Application de Iarticle L.151-19 du code de
I'urbanisme.

Application de [larticle L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Interdiction d’espéces invasives et des coniféres en
haie, recommandation d'espéces a faible potentiel
allergisant.

Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Favoriser la mixité des fonctions.

Favoriser I'installation et
I"évolution des commerces, des
équipements d'intérét collectif.

Réduire les risques de nuisances.

Préserver le commerce.

Respecter les caractéristiques
morphologiques du bati existant

tout en permettant la
diversification des formes
urbaines.

Favoriser la densification.

Favoriser une architecture de
bonne tenue, en laissant les
possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier
I'architecture s'inscrivant dans
des démarches
environnementales.

Permettre le passage de la petite
faune.

Maintenir et protéger les
éléments du patrimoine bati.

Maintenir et protéger les haies et
boisements les plus intéressants.

Planter des essences locales, peu
allergisantes et non invasives.

130



SAINT-UNIAC Rapport de présentation

Stationnement en dehors des voies publiques et

_ devant correspondre aux besoins. Assurer des conditions
Stationnement satisfaisantes en limitant

Minimum 2 places de stationnement par logement. | |'ytjlisation de I'espace public.
Régles pour les vélos.

Zone UL

La zone UL couvre la zone urbaine destinée a recevoir des constructions, installations ou équipements de
service public ou d'intérét collectif.

L'objectif du réglement de la zone UL est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant aux objectifs
suivants :

- Favoriser l'installation et I'évolution d'équipements d’intérét collectif.

- Mettre en place une architecture de bonne tenue, en laissant les possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier I'architecture s'inscrivant dans des démarches environnementales.

- Préserver les haies et boisements les plus intéressants.
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Les objectifs des régles applicables en zone UL

Nouvelle régle

Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et
sous-destinations
autorisées

Destination « Equipements d'intérét collectif et
services publics ».

Sont interdites les occupations du sol non liées
aux activités autorisées dans la zone.

Interdiction et
limitation
Mixité
fonctionnelle et
sociale

Non réglementé.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et des constructions dans

implantation

Intégration
I'environnement.

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Harmonie générale des constructions.

Application de larticle L.151-23 du code de

Traitement |'urbanisme.

environnemental
et paysager

Interdiction d’especes invasives et des coniféres
en haie, recommandation d'especes a faible
potentiel allergisant.

Stationnement en dehors des voies publiques et
devant correspondre aux besoins.

Stationnement

Favoriser l'installation et I'évolution
d’équipements d'intérét collectif.

Favoriser I'installation et I’évolution
d’équipements d'intérét collectif.

Respecter les caractéristiques
morphologiques du bati existant
tout en permettant la
diversification des formes
urbaines.

Favoriser une architecture de
bonne tenue, en laissant les
possibilités d'une  architecture
contemporaine et en particulier
I'architecture s’inscrivant dans des
démarches environnementales.

Maintenir et protéger les haies et
boisements les plus intéressants.

Planter des essences locales, peu
allergisantes et non invasives.
Assurer des conditions
satisfaisantes en limitant
['utilisation de I'espace public.
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Zone UA

La zone UA est une zone destinée a recevoir des activités et installations susceptibles de comporter des

nuisances incompatibles avec I'habitat.

Elle couvre la zone d’activités du Bois Durand.

L'objectif du réglement de la zone UA est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant aux objectifs

suivants :

- Favoriser l'installation d'activités sur la commune.

- Favoriser la densification en permettant une latitude dimplantation pour les constructions tout en

conservant des distances par rapport aux limites (sécurité).

- Adapter l'offre de stationnement en fonction des besoins réels tout en limitant I'utilisation de I'espace

public.

Les objectifs des régles applicables en zone UA

Nouvelle regle

Objectifs

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Sous-destinations « Logement » (sous conditions),
« Artisanat et commerce de détail » (sous
conditions), « Commerce de gros », « Locaux et
bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés », « Locaux techniques et
industriels des administrations publiques et
assimilés »,  « Industrie »,  « Entrepot » et
« Bureau ».

Destinations et
sous-destinations
autorisées

Sont interdites les occupations du sol non liées aux
activités autorisées dans la zone.

Interdiction et
limitation

Sont autorisés sous conditions le Iog_;ement de

Favoriser l'installation d'activités
sur la commune.

Limiter les nuisances sonores aux
zones d’activités.

Limiter les conflits d'usage en zone
d’activités.
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Mixité
fonctionnelle et
sociale

Volumétrie et
implantation

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagéere

Traitement
environnemental
et paysager

Stationnement

gardiennage ainsi que l'extension des batiments
relevant de la sous-destination « Artisanat et
commerce de détail ».

Non réglementé.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environne

» Implantation par rapport aux limites séparatives :
Implantation en limite ou @ au moins 3 métres.

Harmonie générale de la construction.

Régles pour les clétures.

Interdiction d’espéces invasives et des coniféres en
haie, recommandation d'espéces a faible potentiel
allergisant.

Stationnement en dehors des voies publiques et
devant correspondre aux besoins.

mentale et paysagere

Favoriser une latitude
d’implantation pour les
constructions mais aussi une
densification.

Favoriser une architecture de
bonne tenue, en laissant les
possibilités  d'une  architecture

s'inscrivant dans des démarches
environnementales.

Planter des essences locales, peu
allergisantes et non invasives.
Limiter ['utilisation de
public.

I'espace

Adapter l'offre en fonction des
besoins réels (diversité des cas).
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2.2 La zone a urbaniser AU

La zone AU correspond au secteur destiné a étre ouvert a I'urbanisation. Il s'agit de la zone 1AUE, urbanisable
immédiatement, a vocation principale d’habitat.

L'ouverture a l'urbanisation doit é&tre menée en cohérence avec le PADD et les orientations d’'aménagement et
de programmation du PLU.

Zone 1AUE

L'objectif du réglement est de faciliter le passage de cette zone 1AUE en zone UE. C'est pourquoi les régles
applicables en zone 1AUE reprennent trés largement celles de la zone UE.
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2.3 Les zones agricoles A

Les zones A comprennent les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Ainsi, le reglement du PLU de SAINT-UNIAC comporte deux zones agricoles :

v la zone A qui couvre les terres exploitées, prairies ainsi que les siéges d’exploitation et constructions
de tiers situées en milieu agricole.

v la zone Al qui couvre un STECAL a vocation économique.

Zone A

L'occupation du sol y est réservée aux besoins de I'exploitation agricole. Les constructions et installations ne
le sont qu’a titre exceptionnel et une autorisation n'y est jamais de droit.

L'objectif du réglement de la zone A est de faciliter la réalisation d'un projet répondant aux objectifs suivants :
- Protéger I'usage agricole de la zone.

- Préserver les haies et boisements les plus intéressants.
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Les objectifs des régles applicables en zone A

Objet

Nouvelle régle

Sous-destinations  « Exploitation agricole »,
« Logement » (sous conditions) et « Locaux
techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés » (sous conditions).

Sont autorisées, sous conditions, la
diversification de I'activité agricole, les
changements de destination, les logements de
fonction, les extensions, les annexes.

Destinations et
sous-destinations
autorisées

Interdiction et
limitation Sont autorisées |'adaptation ou la réfection d’un
batiment existant, la reconstruction a
Iidentique d'un batiment détruit et Ia
restauration d’un batiment sous conditions.
Mixité
fonctionnelle et
sociale

Non réglementé.

e Implantation par rapport aux voies :

Implantation au-dela des marges de recul. Si
aucune marge de recul, retrait d'au moins 5
meétres.

e Implantation rapport aux limites

séparatives :

Implantation en limites séparatives ou en retrait
d’au moins la moitié de la hauteur de Ila
construction, sans pouvoir étre inférieure a 3
meétres.

par

Volumétrie et

implantation Implantation des annexes a moins de 20 metres

de I'habitation principale.

e Emprise au sol :

Regles pour les nouveaux logements de
fonction, les extensions et les annexes.

e Hauteur maximale :

Pour les batiments d’habitation/logements de
fonction : 8 meétres au faitage.

Régles particuliéres pour les extensions et les
annexes.

Harmonie générale des constructions.

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagéere

Régles pour les cl6tures.

Application de larticle L.151-19 du code de
I'urbanisme.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Favoriser le développement et
I'installation des exploitations.

Protéger la zone agricole.

Préserver le patrimoine bati existant.

Respecter les  caractéristiques
morphologiques du bati existant
tout en permettant la diversification
des formes.

Favoriser une latitude d'implantation
pour les constructions.

Favoriser une architecture de bonne
tenue, en laissant les possibilités
d'une architecture contemporaine,
en particulier I'architecture
s’inscrivant dans une démarche
environnementale.

Ne pas altérer I'environnement

paysager.
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Traitement

environnemental
et paysager

Stationnement

Zone Al

Application de l'article L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Interdiction d’espéces invasives et des coniféeres
en haie, recommandation d'espéces a faible
potentiel allergisant.

Plantations  en accompagnement  des
constructions et installations.

Stationnement en dehors des voies publiques et
devant correspondre aux besoins.

Permettre le passage de la petite
faune.

Maintenir et protéger les éléments
du patrimoine bati.

Maintenir et protéger les haies et
boisements les plus intéressants.

Planter des essences locales, peu
allergisantes et non invasives.

Assurer des conditions satisfaisantes
en limitant l'utilisation de I'espace
public.
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La zone AI est située dans un secteur a dominante agricole, elle couvre les STECAL a vocation économique.

L'objectif du reglement de la zone Al est de faciliter la réalisation d'un projet répondant aux objectifs suivants :

- Favoriser le maintien et le développement des activités économiques existantes en zone agricole.

- Préserver l'activité agricole en encadrant les possibilités d’évolution des constructions existantes a

vocation économique.

Les objectifs des régles applicables en zone Al

Objet

Nouvelle régle

En zone Ala: Sous-destinations « Logement »
(sous  conditions),  « Restauration »  (sous
conditions) et « Activités de service ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle » (sous conditions).

Destinations et
sous-destinations
autorisées

En zone Alb : Sous-destination « Industrie ».

Sont interdites les occupations du sol non liées aux
activités autorisées dans la zone.

Interdiction et

Sont autorisés les changements de destination des
limitation

batiments et les extensions (sous conditions), ainsi
gu’en zone Ala la construction de batiments
d’activités nouveaux et I'édification d’annexes.
Mixité
fonctionnelle et
sociale

Non réglementé.

e Implantation par rapport aux voies :

Implantation en retrait d'au moins 5 métres.

e Implantation par rapport aux limites séparatives :

Implantation soit en limite, soit a au moins 3
meétres.

e Emprise au sol :

Volumétrie et Extension des batiments d'activités limitée a 30%.

implantation En zone Ala: emprise au sol des nouveaux

batiments d’activités limitée a 200 m2, extension
des habitations limitée a 30% et 60 m2 de surface
de plancher, emprise au sol des annexes limitée a
60 m2.

e Hauteur maximale :

8 metres au faitage.

Régles particulieres pour les annexes.

Harmonie générale de la construction.

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagére

Régles pour les clotures.

Application de Iarticle L.151-19 du code de
I'urbanisme.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere

Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Pérenniser les activités installées
en campagne.

Protéger I'activité agricole.

Favoriser une latitude
d‘implantation pour les
constructions.

Favoriser une architecture de
bonne tenue, en laissant les
possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier
I'architecture s'inscrivant dans
des démarches
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environnementales.

Permettre le passage de la petite
faune.

Maintenir et protéger les
éléments du patrimoine bati.

Application de Iarticle L.151-23 du code de
Traitement I'urbanisme.

SNUCEIERENCIRE Tnterdiction d’espéces invasives et des coniféres en

Maintenir et protéger les haies et
boisements les plus intéressants.

: . R N - Planter des essences locales, peu
et paysager haie, recommandation d'especes a faible potentiel - : €S, P
. allergisantes et non invasives.
allergisant.
. . . Assurer des conditions
. Stationnement en dehors des voies publiques et o -
Stationnement satisfaisantes en limitant

devant correspondre aux besoins. o .
P ['utilisation de I'espace public.
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2.4 La zone naturelle et forestiere N

La zone N correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique ; soit de I'existence d'une exploitation forestiére ou d’activités touristiques ; soit de
leur caractére d'espaces naturels ; soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles.

Zone N

141



SAINT-UNIAC

Rapport de présentation

Les objectifs des régles applicables en zone N

Objet

Destinations et
sous-destinations
autorisées

Interdiction et
limitation

Mixité
fonctionnelle et
sociale

Volumétrie et
implantation

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagéere

Traitement

Nouvelle régle

Sous-destinations « Exploitation forestiere »,
« Logement » (sous conditions) et « Locaux
techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés » (sous conditions).

Sont interdites les occupations du sol
compatibles avec le caractere de la zone.

non

Sont autorisés, sous conditions, les extensions des
logements, les annexes, les infrastructures d'intérét
général, les constructions et installations constituant
des équipements d’intérét collectif ou de service
public.

Sont autorisées |'adaptation ou la réfection d'un
batiment existant, la reconstruction a I'identique d'un
batiment détruit et la restauration d’'un batiment
sous conditions.

Application de larticle L.113-1 du code de

|'urbanisme.

Non reglementé.

¢ Implantation par rapport aux voies :

Implantation au-dela des marges de recul. Si aucune
marge de recul, retrait d’au moins 5 métres.

o Implantation par rapport aux limites séparatives :

Implantation en limites séparatives ou en retrait d'au
moins la moitié de leur hauteur mesurée au point le
plus haut sans pouvoir étre inférieur a 3 metres.

Implantation des annexes a moins de 20 métres de
I'habitation principale.

e Emprise au sol :
Régles pour les extensions et les annexes.

e Hauteur maximale :

8 métres au faitage.

Régles particulieres pour les annexes.

Harmonie générale de la construction et des
batiments annexes.

Régles pour les cl6tures.

Application de larticle L.151-19 du code de

l'urbanisme.

Application de larticle L.151-23 du code de

Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Préserver les espaces naturels.

Préserver les espaces naturels.

Permettre aux habitations
existantes d'évoluer tout en
maintenant le caractére naturel
de la zone.

Protéger strictement les espaces
boisés classés.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Limiter la consommation

d’espace naturel.

Assurer une bonne insertion des
volumes dans le paysage.

Assurer une bonne visibilité sur la
voirie.

Favoriser une architecture de
bonne tenue.

Ne pas altérer I'environnement
paysager.

Maintenir et protéger les
éléments du patrimoine béati.

Maintenir et protéger les haies et
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environnemental
et paysager

Stationnement

|'urbanisme.

Interdiction d'espéces invasives et des coniféres en
haie, recommandation d'espéces a faible potentiel
allergisant.

Stationnement en dehors des voies publiques et
devant correspondre aux besoins.

boisements les plus intéressants.

Planter des essences locales, peu
allergisantes et non invasives.

Assurer des conditions
satisfaisantes en limitant
['utilisation de I'espace public.
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CHAPITRE 7

ANALYSE DE LA CONSOMMATION
D'ESPACES
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1 L'analyse comparative de la consommation d’espaces

1.1 L'analyse de la consommation d’espaces lors de la
derniére décennie

L'article L 151-4 du code de I'urbanisme indique que le rapport de présentation doit analyser la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'arrét du projet de plan ou depuis
la derniére révision du document d'urbanisme.

Ainsi, dans le but de mieux appréhender la consommation de I'espace effective sur la commune de SAINT-
UNIAC lors de la derniére décennie, une analyse des permis de construire délivrés entre 2015 et 2024 a été
effectuée.

Consommation d’ENAF dans le bourg entre 2015 et 2024
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Consommation d’ ENAF au Clos Mahé entre 2015 et 2024

, Référence cadastrale Surface | Nombre de
Année e . Adresse -
du terrain d'assiette du terrain | logements
2017 B931 Le Clos Mahé 1019 1
2019 A907 Allée Pierre Loison 2 056 1
A941-A916-A961-A914-
2021 A928-A918-A976-A959- Lotissement Le Patis de Lezenach 4127 9
A945
A946-A949-A933-A944-
A942-A981-A967-A939- . AL
2022 | £958-A972-A937-A939- Lotissement Le Patis de Lezenach 5820 13
A977
A979-A908-A973-A938- . AL
2023 A940-A980 Lotissement Le Patis de Lezenach 2228 5
2023 A908 Allée Pierre Loison 815 1
2024 A921-A935 Lotissement Le Patis de Lezenach 810 2
TOTAL 16 875 32

Entre 2015 et 2024, a SAINT-UNIAC, la construction de 32 nouveaux logements a engendré la consommation
de 1,7 ha d'espaces naturels, agricoles et forestiers, trés majoritairement dans le bourg (une seule habitation
en campagne). Ces logements, tous de type pavillonnaire, se sont implantés pour la plupart dans le lotissement
Le Patis de Lezenach.
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1.2 Le bilan de la consommation d’espace a venir

La zone 1AUE, a vocation d’habitat, représente une surface de 1,5 ha, soit 0,2% de la surface communale.
Pour comparaison, les espaces déja urbanisés (zone U) représentent 21,6 ha, soit 3,1% du territoire.

Ces espaces constructibles atteindront donc, a terme, 23,1 hectares, soit 3,3% du territoire (20,1 ha pour
I'habitat, 2,1 ha pour les équipements et 0,9 ha pour les activités économiques).

1.3 L'analyse comparative de la consommation d’espaces liée
a I'habitat

2014-2023 Projection sur la prochaine décennie
ENAF consommg’zs a vocation 17 ha Densifica_tior? du bourg + changements de
d’'habitat ! destination + zone 1AUE (1,5 ha)
Nombre de logements réalisés 32 logements 44 logements
Densité moyenne 18 Igts/ha 20 Igts/ha dans la zone AU

Pour I'horizon 2034, le présent PLU prévoit la construction d’environ 44 logements. Sur le secteur d’extension
urbaine et des secteurs de densification, des orientations d’'aménagement et de programmation sont mises en
place afin de maitriser I'urbanisation a venir. Dans la zone a urbaniser, une densité minimale de 20 logements
a I'hectare devra étre respectée.

1.4 Les principales évolutions par rapport au précédent PLU

La cartographie suivante présente un comparatif entre I'ancien et le nouveau PLU :
- les secteurs en rose sont ceux qui n‘ont pas évolué, qui étaient et resteront constructibles.

- les secteurs en vert sont ceux qui sont reclassés en zone non constructible, qui correspondent en
grande partie :

1. a des zones 2AU supprimées.
2. alajustement de la zone UE.

- le secteur en rouge est celui qui est devenu constructible, a savoir le prolongement de la zone UL sur
des équipements communaux de loisirs existants (tyrolienne...).
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Evolutions par rapport au précédent PLU dans le bourg
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Evolution des surfaces

Zones Superficie Zones Superficie | Evolution en hectares
précédent en nouveau en précédent/nouveau

PLU hectares PLU hectares PLU

U 17,6 U 21,6 +4,0

UE 17,6 UE 18,6 +1,0

UL / UL 2,1 +2,1

UA / UA 0,9 +0,9

AU 14,1 AU 1,5 -12,6
1AUE 3,7 1AUE 1,5 -2,2
1AUA 0,9 / / -0,9
2AUE 8,4 / / -8,4
2AUA 1,1 / / -1,1

A 565,8 A 586,2 +20,4

A 559,0 A 584,8 +25,8
AP 6,8 / / -6,8

/ / Al 1,4 +1,4

N 91,5 N 79,7 -11,8

NP 51,3 N 79,7 +28,4

NI 25,2 / / -25,2
NH1 11 / / -1,1
NH2 13,9 / / -13,9

Zoom sur les surfaces constructibles
Zones Superficie Zones |Superficie | Evolution en hectares
précédent en nouveau en précédent/nouveau

PLU hectares PLU hectares PLU

u 17,6 u 21,6 +4,0

AU 14,1 AU 1,5 -12,6
TOTAL 31,7 TOTAL 23,1 -8,6

Nous pouvons constater que le présent PLU retire plus de 8 ha de zones constructibles par rapport au précédent
PLU, tout en permettant I'accueil d'une quarantaine de logements.
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2 L'objectif de réduction de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers

2.1 Les données du Mode d’Occupation des Sols (MOS)

Poursuivant un objectif de lutte contre I'artificialisation des sols, la loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021
demande aux collectivités publiques de réduire de moitié la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF) par rapport a leur consommation au cours de la décennie précédente.

Autrement dit, entre 2021 et 2031, a I'échelle de la région, il est demandé de diviser par deux la consommation
d'ENAF mesurée de 2011 a 2021.

D’apreés le mode d'occupation des sols (MOS) de la région Bretagne, 2,9 ha d’ENAF ont été consommeés entre
2011 et 2021 sur la commune de SAINT-UNIAC.

ENAF consommeés entre 2011 et 2021 (source : MOS)
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Zoom sur le bourg (source : MOS)

2.2 La nécessaire correction du MOS

Le MOS classe la parcelle cadastrée B n°3, située dans la partie sud du bourg et d'une contenance de 0,7 ha,
en terre agricole.

Parcelles ENAF
I Parcelles non ENAF

Localisation de la parcelle B 3 (hachures)
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Cette parcelle fait pourtant partie intégrante de la zone a vocation d'équipements/loisirs définie dans ce PLU.
Elle n'a pas d'usage agricole puisque des équipements y ont été installés (tyrolienne...).

L'extrait suivant du registre parcellaire graphique 2021 montre qu'il ne s‘agissait déja pas d’une parcelle
cultivée au moment de la promulgation de la loi Climat et Résilience :

Extrait du registre parcellaire graphique 2021

C'est pourquoi cette parcelle B 3 ne doit pas étre considérée comme un ENAF.

2.3 L'objectif de réduction de la consommation d’ENAF

Premiérement, il n'y a pas eu de consommation d’ENAF engendrée par les autorisations d‘urbanisme délivrées
entre 2021 et 2024.

Deuxiémement, le PLU prévoit la consommation de 1,9 ha d’'ENAF entre 2024 et 2034 :

Emplacements Renaturation
réserves des lagunes

0,9 ha 0,5 ha
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Parcelles ENAF
B Parcelles non ENAF

Localisation de la consommation d’ENAF de 1,5 ha engendrée par la zone a urbaniser (hachures)

Localisation de la consommation d’ENAF de 0,9 ha engendrée par les emplacements réservés (hachures)
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Parcelles ENAF '
Bl Parcelles non ENAF

Localisation des 0,5 ha renaturés correspondant aux lagunes actuelles (hachures)

Si I'on applique une régle de 3 (1,9 : 10 X 7), on aboutit a une consommation de 1,33 ha d’'ENAF
entre 2021 et 2031.

Le projet de PLU de la commune de SAINT-UNIAC est donc compatible avec les objectifs de la loi
Climat et Résilience puisque la consommation d’ENAF sera réduite de 54% entre 2021 et 2031
par rapport a la décennie précédente.
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CHAPITRE 8

INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU
PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT ET
MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE
EN VALEUR
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1 L'impact du plan sur le site Natura 2000 le plus proche

Le département de I'Tlle- |~ 4 : : .

et-Vilaine compte 14 ’ 5

sites Natura 2000 : 10 y Madtaus Ry
bénéficiant d'un & S = x
classement comme site
d'intérét 2%
communautaire (SIC), 4 e
comme zone de

protection spéciale

(zPS).

La commune de SAINT-

UNIAC est située en : . e )
dehors d'un périmétre il

Natura 2000.

Le site Natura 2000 le
plus proche se situe a
plus de 13 kilomeétres du
bourg de SAINT-UNIAC.
Il s'agit du site « Forét
de Paimpont » (code :
FR5300005).

Forét de Paimpont -

Superficie
1219 ha.

Qualité et importance

D’aprés I'INPN, il s'agit d'un site « éclaté » représentatif de la diversité et de la qualité des habitats en relation
avec le plus vaste ensemble forestier de Bretagne.

Le massif comporte des secteurs remarquables relevant de la hétraie-chénaie atlantique a houx, riches en
bryophytes (une centaine de taxons), ainsi qu'un complexe d'étangs présentant une grande variété d'habitats
d'intérét communautaire liée aux variations spatio-temporelles du régime d'alimentation en eau ou du niveau
trophique : étang dystrophe et/ou oligo-dystrophe (présence du Triton crété, du Fliteau nageant), queue
d'étang tourbeuse, zone de marnage sur substrat sablo-vaseux (présence du Coléanthe délicat : unique
représentant connu de la tribu des Coleantheae, menacé au niveau mondial).

L'intérét du site se caractérise également par les landes seches ou humides périphériques ainsi que les pelouses
rases acidiphiles, sur affleurements siliceux, d'une grande richesse spécifique.

Vulnérabilité

Des drainages agricoles récents (plateau du Telhouet) sont susceptibles d'apporter un excés de sédiments sur
les rives de I'étang de Comper, modifiant fortement la composition du cortége floristique des berges exondables
et menacant tout particulierement la pérennité d'une des principales stations du Coléanthe délicat.

D'une maniére générale, toute modification importante du régime trophique et hydraulique des étangs est de
nature a compromettre la préservation des habitats et des espéces d'intérét communautaire associés. Le
caractére essentiellement oligotrophe (zone centrale des étangs) ainsi qu'un asséchement relatif automnal
devront étre maintenus.
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Les facteurs de vulnérabilité sont faibles pour les étangs puisqu'ils ne font pas l'objet d'une fréquentation
touristique ou de loisirs importants et que les usages actuels de réserve d'eau sont favorables a la conservation
du coléanthe.

Habitats d'intérét communautaire (*habitats prioritaires)
3110 - Eaux oligotrophes trés peu minéralisées des plaines sablonneuses (Littorelletalia uniflorae) (9,51 ha)

3130 - Eaux stagnantes, oligotrophes a mésotrophes avec végétation des Littorelletea uniflorae et/ou des
Isoeto-Nanojuncetea (7,52 ha)

4020 - Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris et Erica tetralix * (6,21 ha)
4030 - Landes séches européennes (295,22 ha)

6230 - Formations herbeuses a Nardus, riches en espéces, sur substrats siliceux des zones montagnardes (et
des zones submontagnardes de I'Europe continentale) * (1,81 ha)

6410 - Prairies a Molinia sur sols calcaires, tourbeux ou argilo-limoneux (Molinion caeruleae) (5,37 ha)
6430 - Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et des étages montagnard a alpin (0,29 ha)
7120 - Tourbiéres hautes dégradées encore susceptibles de régénération naturelle (0,54 ha)

7150 - Dépressions sur substrats tourbeux du Rhynchosporion (0,88 ha)

8230 - Roches siliceuses avec végétation pionniére du Sedo-Scleranthion ou du Sedo albi-Veronicion dillenii
(27,76 ha)

91D0 - Tourbiéres boisées * (3,33 ha)

9120 - Hétraies acidophiles atlantiques a sous-bois a Ilex et parfois a Taxus (Quercion robori-petraeae ou Ilici-
Fagenion) (67,39 ha)

9190 - Vieilles chénaies acidophiles des plaines sablonneuses a Quercus robur (0,67 ha)

Espéces d'intérét communautaire

Mammiferes Invertébrés
v" 1303 - Rhinolophus hipposideros (60 individus) v" 1065 - Euphydryas aurinia
v" 1304 - Rhinolophus ferrumequinum (10 individus) v/ 1083 - Lucanus cervus
v 1308 - Barbastella barbastellus v' 1084 - Osmoderma eremita
v/ 1321 - Myotis emarginatus v/ 1088 - Cerambyx cerdo
v' 1323 - Myotis bechsteinii (4 individus) Amphibiens
v' 1324 - Myotis myotis (15 individus) v' 1166 - Triturus cristatus
v' 1355 - Lutra lutra Plantes

v" 1831 - Luronium natans
v" 1887 - Coleanthus subtilis

Compte-tenu de cette situation géographique, I'évaluation des incidences Natura 2000 du Plan
Local d’Urbanisme de SAINT-UNIAC conclut a I'absence d’incidence sur le site Natura 2000 le
plus proche.
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2 L'impact sur les milieux naturels et les écosystémes

Le PADD exprime la volonté de protéger I'environnement, notamment les corridors écologiques, les zones
humides et les végétaux.

La protection de la trame verte et bleue (trame bocagére, boisements, cours d'eau, zones humides) et sa
connexion avec les réservoirs de biodiversité favorise la libre circulation de la faune nécessaire a son maintien,
voire a son développement.

2.1 Incidences de la mise en ccuvre du PLU

Zones a urbaniser

Pour le développement de I'habitat, le PLU prévoit la création de 44 nouveaux logements, en densification du
tissu urbain existant, par changement de destination mais également en extension sur 1,5 ha.

Cette zone a urbaniser est située a I'écart des réservoirs de biodiversité, donc son urbanisation n‘entrainera a
priori pas la destruction de milieux susceptibles d’accueillir des espéces faunistiques et/ou floristiques d'intérét.

Enfin, pour cette zone a urbaniser, une OAP sectorielle indique que des plantations seront prévues sur les
limites nord et est du secteur et que le chemin creux et les arbres existants sur la limite ouest du site devront
étre conservés.

STECAL a vocation économique

Deux STECAL a vocation économique ont été définis, pour une superficie totale de 1,35 ha. Ils ne sont pas
situés dans un réservoir de biodiversité.

Le périmétre restreint de ces STECAL, défini autour des batiments existants, ainsi que leur constructibilité
limitée, permettent de conclure a un impact extrémement limité sur les milieux naturels.

La trame verte et bleue

Afin que le PLU soit en compatibilité avec les documents supracommunaux, la trame verte et bleue identifiée
par le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) et par le SCoT a été intégrée et précisée par le PLU
sous la forme de continuités relevant le plus souvent d’'un zonage de type N (zone naturelle), et dans une
moindre mesure de type A (zone agricole).

Trame verte et bleue communale Zones N du PLU
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Rappelons que la trame verte et bleue, composée de boisements et de zones humides, permet le stockage de
CO2 et participe de facto a I'atténuation du changement climatique. D'autre part, les zones boisées et humides
atténuent les variations hydriques inhérentes au changement climatique.

La trame verte

Par ailleurs, le PLU procéde a la protection de la trame verte via le classement de 9 ha de boisements et de 4
arbres remarquables au titre des EBC, ainsi que 35 km de haies au titre de l'article L 151-23 du code de
I'urbanisme (éléments de paysage a préserver).

Pour les éléments de paysage a préserver, le reglement précise que la suppression par coupe ou abattage d'un
élément repéré au plan de zonage est soumise a déclaration préalable. Celle-ci pourra étre refusée pour des
raisons d'ordre historique, paysager, écologique. Et lorsqu’elle est autorisée, elle doit étre compensée a 150%
(200% dans les secteurs de faible densité bocagere) par la plantation d’éléments qui joueront un role
écologique et paysager au moins équivalent a ceux supprimés.

Pour les plantations a venir, le reglement du PLU indique que la plantation d'espéces invasives est interdite et
que les haies devront étre composées d'essences locales de type bocager. Les coniféres en haie sont proscrits.
Il est aussi recommandé la plantation d'espéces a faible potentiel allergisant.

La trame bleue

En ce qui concerne la trame bleue, 46 hectares de zones humides sont protégés par une trame spécifique au
titre de I'article L 151-23 du code de l'urbanisme.

Les dispositions générales du reglement du PLU précisent que toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que
tout aménagement susceptible de compromettre |'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique
des zones humides est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais.

Il est aussi rappelé dans ces dispositions générales du reglement que l'inventaire des zones humides, aussi
exhaustif soit-il, n'exclut pas la nécessité de respecter la loi sur I'eau en dehors de ces espaces protégés
notamment lorsque la nature du sol répond aux critéres de I'arrété du ler octobre 2009 modifiant I'arrété du
24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones humides en application des articles
L.214-7-1 et R.211-108 du code de I'environnement. Il appartient donc a chaque pétitionnaire de s'assurer du
caractére humide ou non de sa parcelle.

Enfin, le réglement des zones A et N interdit les constructions, les installations, les affouillements, les
terrassements, le drainage et le busage dans une bande de 10 métres de part et d’autre des berges des cours
d'eau.

2.2 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures d’évitement des incidences
e Protection des principaux réservoirs et corridors écologiques : classement majoritairement en zone N.

o Définition des zones a urbaniser sur des secteurs présentant une biodiversité limitée.

Mesure de réduction des incidences

e Interdiction des constructions, installations, affouillements, terrassements, drainages et busages dans
une bande de 10 métres de part et d'autre des berges des cours d'eau.
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e Protection de 9 ha de boisements et de 4 arbres remarquables au titre des EBC, de 35 km de haies et
de 46 ha de zones humides au titre de la Loi Paysage.

e Traitement des transitions entre les espaces naturels et/ou agricoles et les zones a urbaniser dans le
cadre des orientations d'aménagement et de programmation.

¢ Obligation de planter des essences locales, interdiction des espéces invasives et des coniféres en haie
dans le réglement écrit.

Mesure de compensation des incidences

e Replantation a hauteur de 150% (200% dans les secteurs de faible densité bocageére) de haies
bocageéres et boisements en cas d'arrachage ou destruction en accord avec la commission municipale.
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3 L'impact sur la ressource en eau

Le bassin versant auquel appartient SAINT-UNIAC est soumis au SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027, approuvé
le 18 mars 2022. Quatorze orientations fondamentales ont été définies :

1.

v N o U A WD

R e e =
A W N = O

Repenser les aménagements de cours d’eau dans leur bassin versant
Réduire la pollution par les nitrates

Réduire la pollution organique, phosphorée et microbiologique
Maitriser et réduire la pollution par les pesticides

Maitriser et réduire les pollutions dues aux micropolluants

Protéger la santé en protégeant la ressource en eau

Gérer les prélevements d’eau de maniére équilibrée et durable
Préserver et restaurer les zones humides

Préserver la biodiversité aquatique

. Préserver le littoral

. Préserver les tétes de bassin versant

. Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques
. Mettre en place des outils réglementaires et financiers

. Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

SAINT-UNIAC est incluse dans le SAGE Vilaine, approuvé le 2 juillet 2015, dont les enjeux sont multiples :
qualité de la ressource, adduction en eau potable, dépollution, inondations, milieu estuarien, zones humides.
Le réglement du SAGE approuvé s'articule autour de 7 articles :

Protéger les zones humides de la destruction.
Interdire I'accés direct du bétail au cours d'eau.
Interdire le carénage sur la gréve et les cales de mise a I'eau non équipées.

Interdire les rejets directs dans les milieux aquatiques des effluents souillés des chantiers navals et
des ports.

Interdire le remplissage des plans d'eau en période d'étiage.
Mettre en conformité les prélévements existants.

Interdire le remplissage des plans d’eau en période d'étiage.

Le PLU de SAINT-UNIAC ne vient pas a I'encontre des objectifs généraux d’utilisation, de mise en valeur, de
protection quantitative et qualitative de la ressource en eau fixés dans ces deux documents.
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3.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

L'ensemble des zones humides recensées, soit 46 hectares, sont identifiées et protégées dans le zonage du
PLU par une trame spécifique.

Ainsi, toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre
I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides est strictement interdit,
notamment les remblais, les déblais.

Globalement, la protection du réseau hydrographique est assurée par son classement trés majoritaire en zone
N. Par ailleurs, pour rappel, le réglement des zones A et N interdit les constructions, les installations, les
affouillements, les terrassements, le drainage et le busage dans une bande de 10 métres de part et d’autre
des berges des cours d’eau.

Enfin, le développement urbain, concentré dans ou en extension de la zone agglomérée, est majoritairement
prévu par le biais d'une opération d’ensemble. Toutes les nouvelles constructions seront assainies
collectivement.

3.2 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures d’évitement des incidences

¢ Inventaire des zones humides sur I'ensemble du territoire, protection sur le plan de zonage par une
trame spécifique, classement majoritaire de ces espaces en zone naturelle.

e Aucune zone humide dans la zone a urbaniser du PLU a priori.

Mesure de réduction des incidences

¢ Interdiction des constructions, installations, affouillements, terrassements, drainages et busages dans
une bande de 10 métres de part et d'autre des berges des cours d'eau.
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4 L'impact sur le foncier agricole et naturel

4.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

La volonté de valoriser autant que possible le potentiel foncier situé dans I'enveloppe urbaine actuelle et de
limiter les constructions nouvelles en secteur agricole (aucun hameau constructible) constituent les mesures
les plus fortes du PADD en faveur de la conservation des sols.

Le PLU contient par ailleurs des mesures de protection en faveur des espaces boisés et de la trame bocagére.

Le PLU prévoit une opération d’urbanisation a vocation d’habitat qui aura nécessairement pour effet
I'artificialisation de nouvelles surfaces de sols. Cependant, celle-ci est modérée puisqu’elle ne représente que
1,5 ha.

Le dimensionnement de la zone a urbaniser répond strictement aux objectifs inscrits dans le PADD deés le
début de la procédure. Ce respect rigoureux des objectifs communaux conforte la gestion de la consommation
des espaces.

Cette artificialisation signifie en pratique que des terrains, qui correspondent a des espaces cultivés, seront
soustraits a I'agriculture et que leur aménagement peut en principe générer des impacts sur les sols adjacents
(impacts indirects sur les activités agricoles, érosion/sédimentation liée aux rejets d’eaux pluviales...).

Enfin, la densité prévue dans la zone a urbaniser sera de 20 logements par hectare.

4.2 Mesures d’'évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures d’'évitement des incidences

o Identification de gisements en densification du bourg qui permet de limiter les besoins en extension :
environ 12 nouveaux logements.

e Réduction du dimensionnement des zones a urbaniser.

e Réalisation d'opérations d’ensemble respectant une certaine densité et limitant I'étalement urbain
diffus.

Mesure de réduction des incidences

o Dispositions diverses intégrées au réglement et aux orientations d’'aménagement et de programmation
garantissant une meilleure utilisation de I'espace disponible, au travers notamment de densités baties
plus élevées que dans le passé (20 logements par hectare).
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5 L'impact sur le paysage

5.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

De nombreuses mesures sont prises dans le PLU, déja présentées précédemment, comme la protection des
boisements, de la trame bocagére, des cours d'eau et des zones humides, la protection de I'espace agricole,
la priorisation de I'urbanisation dans I'enveloppe agglomérée...

D’autres mesures spécifiques a la protection des paysages urbains sont également prises dans le réglement :
e mesures relatives aux clotures.
e protection des éléments du patrimoine bati.

Toutes les opérations d’urbanisation envisagées par le PLU modifieront a des degrés divers le paysage local,
sans que |'on puisse parler a priori d’incidences négatives. Les modalités d’intégration d'un aménagement dans
le paysage dépendent de multiples facteurs dont certains (la qualité d’exécution d'un chantier, par exemple)
ne dépendent pas d'un PLU. Par ailleurs, les constructions n‘ont pas nécessairement a se cacher ; si un
masquage par des écrans végétaux peut convenir a des constructions de faible qualité, un projet soigné peut
participer qualitativement au paysage.

5.2 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures d’évitement des incidences
e Réduction des zones a urbaniser par rapport au précédent PLU.

e Mitage proscrit (pas de hameaux constructibles).

Mesure de réduction des incidences

e Protection de nombreux éléments paysagers par le réglement (trame bocagére, boisements, zones
humides et patrimoine bati) permettant I'identification des habitants au territoire et a son paysage.

e Dispositions paysagéres et qualitatives diverses prévues par les orientations d'aménagement et de
programmation.

e Traitement, a travers les orientations d'aménagement et de programmation, des transitions entre
espace bati et espace agricole et/ou naturel.
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6 L'impact sur les déplacements

6.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

La volonté d‘affirmer la place prépondérante du centre-bourg comme unique pole d’urbanisation favorisera la
maitrise des besoins en déplacements. Cette orientation va dans le sens d'une limitation des déplacements
motorisés individuels, d’'une amélioration de la qualité de I'air, d’'une réduction de la consommation d'énergie
et d’une offre d'un cadre de vie agréable et de qualité.

L'arrivée de nouveaux habitants influera inévitablement sur le trafic existant.

Bien que I'amplification des déplacements ne soit pas quantifiable aujourd’hui, les élus ont veillé a définir un
secteur a développer prés des axes de communication les plus empruntés et les plus adéquats pour satisfaire
a la fois un trafic de transit et de desserte.

Globalement, le projet permettra le développement des cheminements doux (plusieurs emplacements réservés
inscrits a cet effet) et limitera les déplacements du fait de la concentration de I'urbanisation au sein du bourg.

Les cheminements piétons existants au sein du tissu bati seront confortés. L'effort en la matiére sera prolongé
dans la future opération d’urbanisation afin de favoriser les échanges entre les habitants et d’encourager les
déplacements doux.

6.2 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures d’'évitement des incidences

e Principes de maitrise de la consommation fonciére et de compacité urbaine limitant les besoins de
déplacements vers le centre-bourg et ses équipements, services et emplois.

e Centralisation de I'urbanisation a vocation d’habitat dans le bourg limitant les déplacements motorisés.

e Renforcement des actions en faveur des modes de déplacements doux : emplacements réservés pour
la création de liaisons douces, régles pour la réalisation de stationnements vélos, cheminements
prévus dans le cadre des orientations d'aménagement et de programmation.
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7 L'impact sur la qualité de I'air

7.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

La qualité de I'air

Globalement, la compacité des nouvelles constructions voulue par I'objectif de densification de I'urbanisation
conduit a construire des habitations plus économes en énergie.

D’autre part, avec des mesures de protection des haies bocagéres et des boisements, le PLU favorise la qualité
de I'air. Le bocage peut étre considéré comme une ressource locale et renouvelable. Il peut étre utilisé comme
bois de chauffage, bois d’ceuvre ou comme matériau de construction. Une production locale de cette ressource
limite les importations de ressources extérieures et donc les déplacements. Par ailleurs, le bocage stocke le
carbone.

Il est également rappelé que le PLU intégre une politique de développement de I'usage des déplacements
doux. Au regard de ces éléments, il apparait que le PLU se dote d’une palette d'orientations et d’outils qui ont,
entre autres, vocation a réduire les émissions polluantes.

La pollution de I'air étant la conséquence essentielle des déplacements et du chauffage urbain, des mesures
particuliéres sont prises pour réduire I'usage de la voiture individuelle et permettre le recours a des énergies
non polluantes et renouvelables, et ainsi limiter les incidences sur la pollution atmosphérique.

Certaines de ces mesures relévent du PLU, d'autres des projets d'aménagements spécifiques aux opérations
d'aménagement urbain. Les mesures de préservation de la qualité de I'air sont les suivantes, inscrites dans le
PADD et le reglement du présent PLU : |'extension urbaine est située a proximité immédiate du bourg, et les
déplacements doux seront favorisés grace a I'aménagement de liaisons douces au sein des zones a urbaniser.

Enfin, la plantation d'espéces a faible potentiel allergisant est recommandée par le réglement.

La maitrise de I'énergie

Le recours aux énergies renouvelables est préconisé dans I'ensemble des zones du PLU. La commune souhaite
faciliter I'implantation de ces types de constructions en limitant également les contraintes architecturales.

Pour les habitations existantes, le réglement autorise la réalisation de nouveaux modes d'isolation ou
I'utilisation de nouvelles sources d’énergies.

7.2 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures de réduction des incidences

e Améliorations pouvant étre attendues au niveau de la réduction des flux de voitures individuelles, la
protection de la végétation existante et des économies d’énergie dans I'habitat.

Mesures d’évitement des incidences

¢ Recommandation de planter des espéces a faible potentiel allergisant.
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8 L'impact sur les risques, pollutions et nuisances

8.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

Les risques

D’aprés le Dossier Départemental sur les Risques Majeurs d'Ille-et-Vilaine, SAINT-UNIAC est seulement
exposée aux risques suivants :

v Le risque lié aux inondations (PPRI Meu, Garun et Vaunoise sur I'extrémité nord du territoire).
v Le risque lié aux séismes (aléa faible).

v Le risque lié au transport de matiéres dangereuses par voie ferrée.

v

Le risque lié au radon (potentiel faible de catégorie 1).

Les pollutions

L'état initial de I'environnement fait état de 2 sites recensés dans la base de données BASIAS (anciens sites
industriels et activités de services ayant pu mettre en ceuvre des substances polluantes). Mais aucun de ces
sites n'est situé dans la zone urbaine du bourg.

Les nuisances sonores

La zone a urbaniser est située a proximité des secteurs concernés par le plan de prévention du bruit dans
I'environnement (PPBE) lié a la voie ferrée Rennes/Saint-Brieuc.

En revanche, elle se situe a distance de la RD 125, route départementale de catégorie C.

En ce qui concerne les nuisances sonores potentiellement liées au développement des activités économiques,
le choix de regrouper celles-ci dans des zones d’activités dédiées permet d'éviter une dissémination des sources
de nuisances directes (liées aux activités de production) ou indirectes (liées aux mouvements de véhicules).

La municipalité souhaite également permettre I'implantation d’entreprises compatibles avec I'habitat dans la
zone urbanisée de la commune. Par définition, ces activités ne devraient pas générer de source importante de
nuisance.

Enfin, le développement des modes doux permettra d’atténuer les sources de bruit.

8.2 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures d’'évitement des incidences
e La zone a urbaniser n'est pas concernée par les sites BASIAS et est éloignée des zones inondables.

e La marge de recul liée a la RD 125 sera respectée pour réduire les nuisances sonores.

Mesures de réduction des incidences

¢ Comme indiqué dans les thématiques précédentes, le réglement du PLU traduit 'orientation de limiter
I'imperméabilisation des sols et donc les risques d’inondations potentiellement engendrées par le
développement de I'urbanisation.
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e De méme, la préservation de I'ensemble des zones humides constitue une mesure intéressante car
elles ont la capacité de retenir des eaux et limiter le risque d'inondation.

e L'atténuation des nuisances acoustiques : des améliorations peuvent étre attendues grace a I'ensemble
des dispositifs mis en place pour réduire les flux de voitures individuelles.
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9 Les scénarios alternatifs

Tout au long de la procédure de révision du PLU, plusieurs scénarios d'urbanisation ont été envisagés et ont
permis d‘apprécier les incidences positives et négatives sur I'environnement.

9.1 Une densité moins élevée

Ce scénario, envisagé jusqu’a la réunion de présentation du PADD aux personnes publiques associées, tablait
sur un objectif de densité de 15 logements par hectare.

Incidence positive Incidence négative

Réserves fonciéres permettant de
proposer une offre de terrains a batir | Consommation fonciere plus importante.
plus importante et donc plus variée.

Impact augmenté sur les milieux naturels et sur l'activité agricole.

Les échanges entre les personnes publiques associées et la commission lors de cette réunion de présentation
du PADD, autour de la notion de modération de la consommation d’espaces, ont amené les élus a revoir a la
hausse I'objectif de densité inscrit dans le PADD (20 logements par hectare).

9.2 Une croissance démographique plus faible

Ce scénario correspond a une hypothése basse de croissance démographique de 0,8% par an. Plus de la
moitié des nouveaux logements pourraient ainsi prendre place en densification du bourg et/ou par changement
de destination.

Ce scénario présente un certain nombre d’avantages mais aussi des inconvénients.

Incidence positive Incidence négative

Consommation fonciére réduite. Moins d‘alternatives d'implantation au niveau
géographique pour la population a accueillir.

Equipements collectifs sous-utilisés et risque de
fermeture de classe dans I'école.

Tous ces scénarios ont amené la commune a retenir le projet communal présenté dans le PADD (chapitre 5).
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CHAPITRE 9

COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS
SUPERIEURS
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Le PLU doit étre compatible avec les différents documents supérieurs s'appliquant sur le territoire et inscrits
aux L 131-4 et L 131-5 du code de I'urbanisme. Ce principe a été pris en compte dans la révision du PLU. Le
PADD et sa traduction reglementaire au travers du zonage, du réglement et des orientations d'aménagement
et de programmation assurent une parfaite compatibilité avec les documents supracommunaux :
v Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne.
v" Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Vilaine.
v Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Brocéliande.
v Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) du Pays de Brocéliande.
v

Le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN) du département d’Ille-et-Vilaine.

1 Le SDAGE Loire-Bretagne

SAINT-UNIAC est incluse dans le SDAGE Loire-Bretagne, approuvé le 18 mars 2022. Le SDAGE est un
document de planification dans le domaine de I'eau. Il définit, pour une période de six ans (2022-2027), les
grandes orientations pour une gestion équilibrée de la ressource en eau ainsi que les objectifs de qualité et de
guantité des eaux a atteindre dans le bassin Loire-Bretagne. Il est établi en application des articles L.212-1 et
suivants du code de I'environnement.

Quatorze orientations fondamentales ont été définies :
1. Repenser les aménagements de cours d’eau dans leur bassin versant
Réduire la pollution par les nitrates
Réduire la pollution organique, phosphorée et microbiologique
Maitriser et réduire la pollution par les pesticides
Maitriser et réduire les pollutions dues aux micropolluants
Protéger la santé en protégeant la ressource en eau
Gérer les prélevements d’eau de maniére équilibrée et durable

Préserver et restaurer les zones humides

v o N o U A W DN

Préserver la biodiversité aquatique

. Préserver le littoral

[P
= O

. Préserver les tétes de bassin versant

—
N

. Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques

—_
w

. Mettre en place des outils réglementaires et financiers

—
N

. Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

Le PLU de SAINT-UNIAC, a son échelle, ne vient pas a l'encontre de ces orientations. Il prend notamment en
compte les orientations fondamentales de maitrise des préléevements d'eau (préléevements limités), de
préservation des zones humides (trame spécifique appliquée sur les zones humides) ainsi que de préservation
de la biodiversité aquatique (protection de la trame bleue).
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2 Le SAGE Vilaine

SAINT-UNIAC est incluse dans le SAGE Vilaine, approuvé le 2 juillet 2015, dont les enjeux sont multiples :
qualité de la ressource, adduction en eau potable, dépollution, inondations, milieu estuarien, zones humides.
Le reglement du SAGE approuvé s'articule autour de 7 articles :

- Protéger les zones humides de la destruction.
- Interdire 'acces direct du bétail au cours d'eau.
- Interdire le carénage sur la gréve et les cales de mise a I'eau non équipées.

- Interdire les rejets directs dans les milieux aquatiques des effluents souillés des chantiers navals et
des ports.

- Interdire le remplissage des plans d'eau en période d'étiage.
- Mettre en conformité les prélévements existants.

- Interdire le remplissage des plans d’eau en période d’étiage.

Parmi les objectifs transversaux du SAGE Vilaine, celui concernant la protection des zones humides dans les
documents d’urbanisme a particulierement été pris en compte dans le cadre du PLU. Ainsi, les données de
I'inventaire des zones humides ont été reportées au réglement du PLU.

3 Le SCoT du Pays de Brocéliande

Le PADD du SCoT du Pays de Brocéliande, approuvé le 19 décembre 2017, définit, les objectifs suivants :
- Continuer a accueillir de nouvelles populations
- Ancrer l'attractivité résidentielle du Pays
- Consolider les atouts concurrentiels du tissu économique
- Accompagner et faciliter les modes de déplacements alternatifs
- Asseoir 'aménagement et le développement du Pays sur une armature naturelle et paysageére valorisée
- Promouvoir de nouvelles pratiques urbaines privilégiant durabilité
- ... et I'optimisation des ressources du Pays
Quant au DOO du SCoT du Pays de Brocéliande, il s'articule autour deux axes stratégiques :
Axe 1 : TIRER PARTI DU POSITIONNEMENT STRATEGIQUE DU PAYS DE BROCELIANE
Axe 2 : MISER SUR LES QUALITES INTRINSEQUES DU PAYS COMME FACTEUR D'ATTRACTIVITE

Le PLU de SAINT-UNIAC est compatible avec le Document d'Orientation et d’Objectifs du SCoT du Pays de
Brocéliande et les documents graphiques qui lui sont assortis. Les enjeux suivants sont particuliérement pris
en compte :

- Soutenir et accompagner la croissance démographique en maitrisant la croissance.

- Renouveler l'offre en logements et veiller a I'adapter aux parcours de vie et aux besoins des publics
spécifiques.

- Structurer |'offre commerciale.
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- Conforter le développement de I'artisanat.
- Préserver et conforter les éléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue.
- Structurer le développement urbain en limitant I'étalement et en intégrant les risques.

- Gérer de maniére raisonnée le cycle de I'eau, améliorer la qualité de la ressource et des milieux
humides.

4 Le PCAET du Pays de Brocéliande

Le PCAET du Pays de Brocéliande comprend 7 orientations stratégiques :

- La performance énergétique du parc bati et des équipements : une priorité pour réduire rapidement
et efficacement les besoins en énergie et les émissions de gaz a effet de serre.

- Les mobilités : réduire la dépendance a la voiture et a la mobilité carbonée.

- Les énergies renouvelables : vers un territoire autonome en 2050.

- Lagriculture et la filiere bois : piliers fondamentaux de la transition écologique du territoire.

- L'éco-responsabilité : maitre mot des pratiques quotidiennes.

- Le territoire face aux nouveaux enjeux : répondre aux défis de I'adaptation et de la résilience.
- Une gouvernance efficace et une évaluation réguliére pour un territoire agile.

Pour SAINT-UNIAC, il prévoit notamment le déploiement de 2 bornes de recharge de véhicule a I'horizon 2030
ainsi qu’un appui technique et/ou financier sur la question de la restauration collective.

Par ailleurs, le PLU de SAINT-UNIAC est compatible avec les objectifs généraux du PCAET, notamment grace
a la mise en place d’'OAP thématiques sur I'implantation du bati, I'économie d’énergie...

5 Le SDTAN du département d’Ille-et-Vilaine

Depuis la loi Grenelle II, les documents d'urbanisme déterminent, a I'échelle locale, les conditions permettant
d’assurer le développement des communications électroniques.

A ce titre, I'étude du PLU doit prendre en compte les principes du Schéma Directeur Territorial d’Aménagement
Numérique (SDTAN) du département d'Ille-et-Vilaine qui a été approuvé le 13 avril 2012.

La prise en compte de ce schéma a contribué aux choix de zones propices d'aménagement (au sein du bourg)
susceptibles de s'inscrire dans un développement numérique équilibré du territoire.
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CHAPITRE 10

INDICATEURS DE SUIVI
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Thématiques Propositions d'indicateurs Source A’n nee i Ftat 0
référence
Population Population municipale en nombre d'habitants INSEE 2021 521
Nombre de logements sur la commune INSEE 2021 207
Nombre de logements commencés SITADEL 2011-2021 18 logements
Habitat Typologie des logements produits SITADEL 2011-2021 100% individuels purs
abita
Parc total de résidences principales INSEE 2021 199 (96,3%)
Parc total de logements vacants INSEE 2021 4 (2,1%)
Densité moyenne en zone AU Mairie 2024 18 logements/ha
Ratio nombre de logements créés en zone AU S Mairie 3014-2023 81%
nombre total de logements créés
Consommation d'espace Taille moyenne des parcelles des constructions Mairie 3014-2023 534 m2
nouvelles
Consommation d'ENAF MOs 2011-2021 2.9 ha
Nombre d'abonnés sur la commune DM EAU 2022 236
Eau potable Production a I"échelle de la CC DM EAU 2022 2 313501 m?
Volume d'eau consommé par abonné DM EAU 2024 90 m3/an
= —
L. N Charge maximale en entrée DM EAU 2024 400 (100% tje la capacité
Assainissement collectif nominale)
Qualité de l'eau rejetée DM EAU 2024 Conforme
Conseil RD 261 : 584
Nombre de véhicules/jour sur les RD . | 2022 RD 531 : 446
Déplacements Départementa RD 125 : 2 408
Pourcentage de mobilité professionnelle INSEE 2021 92,0%
Emploi Mombre d'actifs occupés sur la commune INSEE 2021 261 (75,5%)
o ) Mombre de siéges d'exploitation agricole sur la RGA 3020 12
Activité agricole commung
SAU RGA 2020 831 ha
Superficie de zones humides protégées Mairig 2024 46 ha
9 ha de boisements et 4 arbres
Biodiversité . 1 N L . i ;
Surface, linéaire ou éléments isolés protégés Mairie 2024 remarquables au itre des EBC ;

35 km de haies bocagéres au
titre de la Loi Paysage
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