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PREAMBULE

CADRE JURIDIQUE

Article L. 151-6 du code de I'urbanisme (extrait) :
« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le

projet d’aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements. ».

TRADUCTION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ont vocation a définir, pour un
secteur donné, les modalités d’aménagement envisagées. Elles se présentent sous forme écrite
et/ou graphique. Les OAP peuvent étre déclinées selon trois axes :

»  Mobilités / déplacements : accés au site, desserte interne, circulations des véhicules,
continuités douces...

b Environnement naturel et paysager : éléments paysagers a conserver (haies, espaces
naturels...), vues a mettre en valeur ou a préserver...

P Programmation : objectifs de densités, objectif de mixité sociale, volumétries, principes
d’implantation...

LES SECTEURS & SITES CONCERNES PAR LES OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation portent sur I'agglomération. Elles sont
toutes a vocation d’habitat et sont au nombre de six. Ces sites sont identifiés par une trame
spécifique au reglement graphique.

UNE URBANISATION EXCLUSIVEMENT SOUS FORME D’OPERATIONS D’ENSEMBLE

De maniére a garantir la cohérence de I'urbanisation, chaque site a vocation d’habitat concerné
par une OAP ne pourra étre aménagé que dans le cadre d’opération d’aménagement
d’ensemble (éventuellement en plusieurs phases).

PHASAGE
L'objectif de la commune est de permettre une ouverture progressive des secteurs a
I'urbanisation. Les éléments de phasage suivant sont envisagés :

Trois périodes ont été définies pour une durée du PLU de 10 ans

Commune de Saint-Malo-de-Phily OAP 3
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SECTEUR DENSITE NOMBRE DE
PHASAGE SURFACE (HA)

MINIMALE LOGEMENTS

La Veillardais / La 2" période 2,73 15 Igts/ha 41 logements
Impasse du 2" période 0,63 19 Igts/ha 12 logements
Rocher 3-6ans

Les opérations devront étre réalisées en respectant les périodes, les opérations d’une période ne
pourront démarrer que si les opérations de la période précédente ont été réalisées. Cependant,
la non-exécution d’opérations liées a des problémes juridiques, fonciers ou techniques pourra
justifier le démarrage des opérations de la période suivante.

Commune de Saint-Malo-de-Phily OAP 4
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LOCALISATION DES SECTEURS D’OAP

Saint-Malo-de-Phily (35)
Localisation des OAP

‘e Ouest am'

féviier 2021

Commune de Saint-Malo-de-Phily Juin 2019 5
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$ 48

6T

€9°0

N; sjuawaso] ap Jed1pul d1quioN

3jewjuiw 9)suaq

(ey)adepng

NOLIVWWYYOO0Ud 30 13 INIWIOVNIWVY.A SNOHIVINIIHO -Ind /

iaun~ddonnd ||
puoy

2dno. G [anpInpuI no [anpinpul pe | 3p N335

J1I3([03 NO 11PN AURUILUOP B U3IEE0] 3P N335
9|eID0S 12 ?||2UU0oIU0) JIXIW B J2S1I0ARY
nsued uou asipyadan aedsy
1ayieq e aduery v B
sajevnid xnea sap uonsas 3p pruarod N335 @
sanbsii sap uoyuanaid e 13 ajejuawauUoIIAUS 33ijenb e Jainssy
I3MCA R SR 3PEIL] - -

13035310 8 MY em—

13n13s31d @ ana ap 3ue) A--V

2Ja8esAed 13 ajean}IaYdIL UOHRSLIOIEA

ypruisane puogean Y

13DJU0Y B 13550 * *

1330 € 53008 p adiduing A
WS XNOP URUILY) dp o o

aedipuiad aaassap ap adpung ’ *

3uleqIn UoIXaUU0)

o
sayienbate mojatie) o

Ad-Ip-cielaues

ey £9°0=32e4Ns
1Yoy np asseduw) Inadag

JUCISIKD MO UOSIEN e e e
BNABD BUGY e
ajediund apassap ap adpuuy = m

{sas98e30q sajey)
1903 ¢ no sanasuod ¢ epdaaueny € €

Jin13su03 wou asijeipdan adeds3

dvoy ap asuduz (777

2198esAed 12 auleqin ‘ajein3dayiydie uonsasul,p aljenb ej iguelen
dvo

apuada

__42ya0y np assedw| dvoO -

Ajlyd-ap-ojey-jutes !

OAP

Commune de Saint-Malo-de-Phily



~?® Ouest am’

du PLU - OAP

z.

evision

R

WUy 153NQ — NI Np J31ja1y

‘Z¥ 3leluswaledap | uns saode puaasdseday -
*pJeusag ajiwig anJ e| 13 J3YI0Y NP aNJ B| 31U SIINOP SUOIXBUUOD S3P Jasuad -

‘pieusag
3|1W3 3NJ 3| INS 3119553P ap adPuLd NP 13SINJDS 19 J11BYI|BND JUSWDYIBII UN JBSUDY -
1820y
np 3nJ | J39AE pieulag 3|lw3 N1 B] 3U3sSap Ip adpud un JaAe 1910BUU0IBY -
9119ssag

'35 np alydei3odoy e 29AE @3Ua49Y0d U s3jelan|d xnea sap uonsad e| Jasuad -
'Z¥ 9|_IUBWL LAIP 3IN0J B IP S2I0UOS S3dURSINU S3||31Iu0d $3| 2aAL
an|ly un JAJD 3p uye aUs np 3sano duely el ap JadesAed Juawajiel un JIoAR.d -
(syuasaid
2119,p $9|q1ddISNS JUOS JIS1IIRD BP SIE|qUIBL SDP) S|OS SIP dunjeu Bl ©
{(undeyd
ap 21wiul,| 3p UOIIBAIASYId) 32IS NP PNS NE SIJUBISIXS SUONINISUODI 537 ©
‘ 98esAed pue.s 3| uns sana s3] 13 alydesSodor e ©
J3AE 3DUDIBYOI US INDIIBS NP UOIBSIUBQIN,| J3SUBY -

saulequn 13 sajejuawauuoiiaua ‘sasd8esAed suonejualQ

'84noq np s3||2Yd3,| B S2ONOP SUOSIe|| S3| JBUOJU0) -
‘uaidue 3J3uad np 1wixoud e aayisiaap uonendod
aun Jipend2e Jnod saguea saldojodAl sep Jaae sjuswaBo| xneaanou ap Je31) -
sy1oalqo 19 xnafuz
A, A

d3HOO0Y NA 3SSVYdINI dVO

uonewwelgoid ap 12 JuaWISeugwy,p SUOIIRIUBLIO — N1d

./.H.‘kx W
31Is np sojoyd

"S9JUR]SIX3 SUOIIINIISUOI SIP PNS Ne d9Ae duad 31404 US UleI3} UN
NS 3435uLS || "A|IYd-9p-0|BIA-IUIES BP UIIDUE 243UBD NP 1S3N0,| B INYS 153 IN3IIAS 1

a1is np uonduasag

3Xau0)
AlIHd-3A-OTVIN-LNIVS

OAP

Commune de Saint-Malo-de-Phily



Révision du PLU - OAP

~® Ouest Am’

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : KERMAINGUY

0,25 ha, soit la création d’au moins 3 logements (12 Igts/ha)

Orientations graphiques

‘____i Emprise de I'OAP

Secteur de logement a dominante individuel
ou individuel groupé

‘ Principe d'acces —

p P Ecranvégétal a conserver ou a créer
(haies bocageéres)

Secteur Kermainguy
surface=0.25 ha
Saint-Malo-de-Phily

foviier 2020

Commune de Saint-Malo-de-Phily
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Orientations littérales

v Principaux objectifs de 'aménagement
- Créer un quartier a vocation d’habitats ;
- Garantir I'intégration paysagere des nouvelles constructions.

v"  Densité minimale
- Respecter une densité minimale de 12 logements/ha (voiries et espaces verts
publics compris), correspondant a la création d’environ 3 logements sur le
secteur.

v" Accés et desserte du secteur
- L’'unique accés au secteur se fera par la route de Kermainguy.

v" Paysage
- Un écran végétal constitué de haies bocageres a préserver ou a planter sera
réalisé au nord, a I'est et au sud de la zone. Ces haies bocagéres pourront étre
replantées ou modifiées.

Commune de Saint-Malo-de-Phily OAP 11
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : LES RENARDIERES
2.23 ha soit la création d’au moins 36 logements (16 Igts/ha) dont 5 logements a caractére
social.

Orientations graphiques

Secteur Les Renardiéres
surface=2.2 ha
Saint-Malo-de-Phily

février 2021

Rue des Renardiéres

l.'-__l Emprise de I'OAP

Secteur de logement a dominante individuel
ou individuel groupé

‘ Principe d'accés

p P Ecranvégétal a conserver ou a créer
(haies bocageéres)

# e Principe de liaison douce

Commune de Saint-Malo-de-Phily OAP 12
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Orientations littérales

v Principaux objectifs de 'aménagement
- Créer de nouveaux logements aux typologies variées afin de conforter le secteur
nord du bourg de Saint-Malo-de-Phily ;
- Assurer la mixité intergénérationnelle au sein de ce secteur par la réalisation
d’au moins 5 logements a caractere social.

v'  Densité minimale
- Atteindre au moins 16 logements/ha (voiries et espaces verts publics compris),
soit la réalisation d’au moins 36 logements

v" Accés et desserte du secteur
- L’acceés principal se fera via I'impasse des Saules.
- Plusieurs acces secondaires et cheminements doux sont prévus au sein de ce
secteur.

v" Paysage
- Un écran végétal sera a conserver ou a créer sur la frange nord et sud pour
limiter 'impact paysager d{ a I'implantation des nouvelles constructions.

Commune de Saint-Malo-de-Phily OAP 13
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : LE PONT MONVOISIN

Surface (hors marge de recul de la RD) 0,35 ha, soit la création d’au moins 4 logements (12

Igts/ha)

Orientations graphiques

L'-__] Emprise de 'OAP
—-—-- Marge de recul de 20m

Secteur de logement a dominante individuel
ou individuel groupé

‘ Principe d'accés unique
‘ Arbre remarquable

p Ecran végétal a conserver ou a créer
(haies bocagéres)

<> Cote

Route départementale n°49

T SO

i o T T O

T 1 T —

Secteur Le Pont monvoisin
surface=0.46 ha
Saint-Malo-de-Phily

Commune de Saint-Malo-de-Phily

OAP
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Orientations littérales

v Principaux objectifs de I’'aménagement
- Créer de nouveaux logements afin de conforter le secteur de Pont Monvoisin

v'  Densité minimale
- Atteindre au moins 12 logements/ha sur 'espace constructible (hors marge de
recul RD) voiries et espaces verts publics compris, soit la réalisation d’au moins
4 logements

v" Accés et desserte du secteur
- Le secteur devra étre desservi par un acces sécurisé unique a créer depuis la
RD49. Ll'implantation des constructions devra respecter une marge de recul de
20 m de I'axe de la RD.

v'  Paysage/environnement
- Un traitement paysager de la frange sud permettra une transition douce vers
I’espace naturel (recul des constructions, espaces vert a renforcer...).
- L’arbre remarquable situé au centre de la parcelles sera préservé (sauf si son
état sanitaire de le permet pas)

Commune de Saint-Malo-de-Phily OAP 15
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : LA VEILLARDAIS / LA

BRUERE
2,73 ha, soit la création d’au moins 41 logements (15 Igts/ha)

Orientations graphiques

Secteur La Veillardais / La Bruére
surface=2.73 ha

'L-_—l Emprise de I'OAP
Saint-Malo-de-Phily

Secteur de logement a dominante individuel
ou individuel groupé

p Ecran végétal a conserver ou a créer

(haies bocageres)

# e e e Principe de liaison douce

février 2021

= =  Principe de desserte principale

e e e |iaison douce existante

Commune de Saint-Malo-de-Phily 16
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Orientations littérales

v" Principaux objectifs de I’'aménagement
- Créer plusieurs logements pour combler un espace vide et ainsi renforcer la
cohérence et la structuration du secteur de La Veillardais / La Bruére ;
- Garantir l'intégration paysagére des nouvelles constructions dans le paysage.
- Assurer les continuités piétonnes avec le centre et les bords de Vilaine.

v"  Densité minimale
- Atteindre au moins 15 logements/ha (voiries et espaces verts publics compris),
soit la réalisation de 41 logements.

v" Accés et desserte du secteur
- Le secteur devra étre desservi par un acceés sécurisé unique a créer depuis la
RD42 et le RD 49.
- Ces deux voies desserviront I’'ensemble des logements du secteur.
- Un cheminements piéton permettra de relier 'ensemble du secteur du nord au
sud. Les cheminements doux se connecteront au réseau existant situé a
proximité du secteur.

v" Paysage
- La conservation et/ ou la création des haies bocagéres encadrant une partie du
secteur permettra d’assurer I'intégration paysagére de la zone.

Commune de Saint-Malo-de-Phily OAP 17



Révision du PLU - OAP ~® Ouest am’

BILAN DES OAP A VOCATION D’'HABITAT

Ecaubert 0,25 12 Igts/ha 3 logements
Impasse du Rocher 0,63 19 Igts/ha 12 logements
Kermainguy 0,25 12 Igts/ha 3 logements
Les Renardiéres 2,23 16 Igts/ha 36 logements
Le Pont Monvoisin 0,35 12 Igts/ha 4 logements
La Veillardais / La Bruére 2,73 15 Igts/ha 41 logements
:eZi‘;t:gsrgﬁ,ng;semble 6,44 15,4 logts/ha | 99 logements

Sur I'ensemble des secteurs OAP, la densité moyenne minimale est de 15,4 logements par
hectare (densité minimale moyenne prescrite par le SCOT : 15 logements hectare).

Commune de Saint-Malo-de-Phily OAP 18





