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I.1. Champ d’application
Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de SAINT-GERMAIN-DU-PINEL.
1.2. Finalité

Le réglement est constitué d'une partie écrite et d'une partie graphique. Seuls la partie écrite et le document
composant la partie graphique du réglement peuvent étre opposeés au titre de I'obligation de conformité définie
par l'article L.152-1.

Le présent réglement écrit contient exclusivement les regles générales et servitudes d'utilisation des sols
destinées a la mise en ceuvre du projet d'aménagement et de développement durables, dans le respect de
l'article L.151-8.

Il précise I'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou la nature des activités
qui peuvent y étre exercées et également prévoir l'interdiction de construire. Enfin, il définit, en fonction des
situations locales, les régles concernant la destination et la nature des constructions autorisées.

1.3. Présentation synthétique des différentes zones
Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones :
¢ Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

[] UC - Centre-bourg

[_] UE - Extensions pavillonnaires
[ ] UL - Equipements collectifs
[ UA - Activités économiques

e Les zones a urbaniser dites « zones AU »
Correspondent a des secteurs destinés a étre ouverts a |'urbanisation :
- Les zones 1AU immédiatement constructibles.

- Les zones 2AU nécessitant une modification ou une révision du PLU pour étre constructibles.

{1 1AUE - A vocation principale d'habitat
# 4 1AUA - A vocation économique

¢ Les zones agricoles dites « zones A »

Correspondent a des secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

[ ] A- Espace agricole

[ ] AS - STECAL a vocation économique

¢ Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces
naturels, soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de
prévenir les risques, notamment d'expansion des crues.

[ N - Espace naturel
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I. Lexique

e Acces

L'acces correspond soit a la limite donnant directement sur la voie (portail, porte de garage...), soit a
I'espace tel que le porche ou la portion de terrain (bande d'accés ou servitude de passage) par lequel les
véhicules pénétrent sur le terrain d'assiette du projet depuis la voie de desserte.

e Agrivoltaisme (L.111-27 et 28 du Code de I'urbanisme)

Sont considérées comme nécessaires a l'exploitation agricole, pour l'application des articles L.111-
4, L.151-11 et L.161-4 du code de l'urbanisme, les installations agrivoltaiques au sens de I'article L. 314-
36 du code de I'énergie.

L'installation des serres, des hangars et des ombriéres a usage agricole supportant des panneaux
photovoltaiques doit correspondre a une nécessité liée a I'exercice effectif d'une activité agricole, pastorale
ou forestiére significative.

e Alignement

L'alignement est la limite entre le terrain d’assiette du projet, et le domaine public, une voie privée ou un
emplacement réservé.

e Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle
peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d'acces direct depuis la construction principale.

Les piscines sont considérées comme des annexes.
e Attique

Un attique correspond au(x) dernier(s) étage(s) droit(s) situé(s) au sommet d'une construction de
proportion et de surface moindre que les étages inférieurs. Ils présentent un retrait de 2 métres minimum
par rapport a |I'étage courant ou partiel directement inférieur.

¢ Caravane

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur
permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route
n'interdit pas de faire circuler. Les camping-cars sont donc assimilés a des caravanes. (Art. R.111-47 du
C.urb)

e Claustra
Paroi ajourée pouvant servir de cloture extérieure.
e Cloture

Est considérée comme une cloture, toute séparation matérielle (haie, mur, grille, claustra, portail, ...) ayant
pour finalité de fermer I'accés a tout ou partie d’une propriété, méme si ladite séparation n’est pas implantée
en limite de propriété.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210181&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210181&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211179&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211484&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047298015&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047298015&dateTexte=&categorieLien=cid
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Coefficient de végétalisation

Sont considérés comme des espaces végétalisés, I'ensemble des surfaces d’espaces verts en pleine terre
(terre en relation directe avec les strates du sol naturel).

espaces vegétalisés

La formule applicable est la suivante : coefficient de végétalisation = 100

surface du terrain d’assiettedu projet
Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface. Une construction implique la possibilité pour 'Homme d'y
vivre, d'y entrer ou d'y exercer une activité.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si
la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction
existante.

Construction nouvelle
Construction nouvellement batie, indépendante d'une autre construction.
Contigu

Des constructions ou terrains sont contigus, lorsqu’une facade, un pignon ou une limite sont directement
en contact I'un avec l'autre. Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu’un
portique, un porche, ou un angle de construction... ne constituent pas des constructions contigués.

Destination des constructions

Le Code de l'urbanisme détermine la liste des destinations et sous-destinations qui peuvent étre
réglementées. Il distingue 5 destinations et 20 sous-destinations :

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS
1. Exploitation agricole ou Exploitation agricole : recouvre I'ensemble des constructions
forestiére concourant a l'exercice d'une activité agricole au sens de l'art.

L311-1 du Code rural et de la péche maritime qui précise que
sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la
maitrise et a l'exploitation d'un cycle biologique de caractére
végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes
nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités
exercées par un exploitant agricole qui sont dans le
prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support
I'exploitation.

Liste non exhaustive : élevage, maraichage, arboriculture,
horticulture, culture marine, pépinieres, terrains cultivés et
jardins qui participent a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle
biologique de caractere végétal (ex : jardins familiaux, ...),
méthanisation si 50% des matiéres premiéres sont issues de
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I'exploitation et majoritairement gérées par des exploitants
agricoles.

Exploitation forestiére : recouvre les constructions et les
entrep6ts, notamment de stockage du bois, des véhicules et des
machines permettant I'exploitation forestiere.

Liste non exhaustive : maisons forestiéres, scieries, ...

2. Habitation Logement : recouvre les constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion
des hébergements couverts par la sous-destination «
hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre :

- Les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

- Les résidences démontables constituant I'habitat permanent
de leurs utilisateurs. Ex : yourtes

- Les chambres d'hotes au sens de l'art. D. 324-13 du Code du
tourisme (c'est-a-dire limité a 5 chambres pour une capacité
maximale de 15 personnes).

- Les meublés de tourisme dés lors qu'ils ne proposent pas de
prestation hoteliere au sens du b) du 4° de l'art. 261-D du
Code général des impots (c'est-a-dire au moins 3 des
prestations suivantes : petit déjeuner, nettoyage régulier des
locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non
personnalisée, de la clientéle).

- Les gites.

Hébergement : recouvre les constructions principalement a
vocation sociale, destinées a I'nébergement dans des résidences
ou foyers avec service.

Liste non exhaustive : hébergement spécialisé (foyers de
personnes handicapées, maisons de retraite de type résidences
seniors ou EHPAD, foyers de travailleurs et résidences
autonomie, ...), hébergement des éléves, stagiaires, étudiants
(résidences universitaires, ..., hébergement temporaire
(migrants, centres d'hébergement d'urgence, jeunes travailleurs,
résidence-services, ...), hébergement social (foyer d'accueil, ...),
résidence hoteliere a vocation sociale, etc.
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Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés : recouvre les
constructions destinées a assurer une mission de service public.
Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir
gu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de [I'Etat, des collectivités
territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des
autres personnes morales investies d'une mission de service
public.

3. Equipements d'intérét
collectif et services publics

Liste non exhaustive : mairie, préfecture, services déconcentrés
de I'Etat, commissariat, gendarmerie, caserne de pompiers,
établissements pénitentiaires, maisons de service public, bureaux
d’organismes publics ou privés délégataires d'un service public
(ex : ACOSS, URSSAF...) logements de fonction du personnel, du
gestionnaire, de gardiennage, etc.

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilées : recouvre les constructions des
équipements collectifs de nature technigue ou industrielle. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,
les constructions techniques congues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les
constructions industrielles concourant a la production d'énergie
reversée dans les réseaux publics de distribution et de transport
d'énergie.

Liste non exhaustive : constructions nécessaires au réseau de
traitement des déchets (déchéteries, centre d'enfouissement des
déchets,...) au réseau de traitement de l'eau (station de
traitement de [I'eau potable, chdteau d'eau, stations
d'épuration,...), au réseau de transports collectifs (métro, réseau
de bus,...), au réseau de production et de distribution d'énergie
(poste de transformation électrique, parc photovoltaique,
éolienne, pylone,...), services techniques et équipements
techniques des communes, serres municipales, etc.

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action
sociale : recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés
a I'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite
enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les
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équipements collectifs accueillant des services sociaux,
d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

Liste non exhaustive : créche, écoles maternelle et primaire,
collége, lycée, université, grandes écoles, établissements
d'enseignement professionnels et techniques, établissements
d'enseignement et de formation pour adultes, établissements de
recherche agricole, centres de loisirs, hopitaux, cliniques,
maisons de convalescence, maisons de santé publiques ou
privées assurant le maintien de services médicaux dans les
territoires sous-équipés, etc.

Salle d'art et de spectacles : recouvre les constructions
destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle,
musées et autres activités culturelles d'intérét collectif. Il n'inclut
pas les stades recevant ponctuellement des concerts ou
spectacles. Ceux-ci relévent de la destination « équipements
sportifs ».

Equipements sportifs : recouvre les équipements d'intéréts
collectifs destinés a I'exercice d'une activité sportive.

Liste non exhaustive : stades, gymnases, piscines ouvertes au
public, etc.

Lieux de culte : recouvre les constructions répondant a des
besoins collectifs de caractére religieux.

Autres équipements recevant du public : recouvre les
équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de
satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement
d'intérét collectif et services publics ».

Liste non exhaustive : salle polyvalente, maison de quartier,
église, mosquée, temple, permanence d'un parti politique, d'un
syndicat, d'une association, aires d'accueil des gens du voyage,
aire de jeux, etc.

Artisanat et commerce de détail : recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente directe de

10
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4. Commerce et activités de
services

biens a une clientéle ainsi que les constructions artisanales
destinées principalement a la vente de biens ou services.

Liste non exhaustive : épicerie, supermarché, hypermarché,
points permanents de retrait par la clientéle d'achats commandés
par voie télématique ou organisés pour l'acces en automobile,
station-service, artisanat avec une activité commerciale de vente
de biens tels que les boulangeries, les charcuteries, les
poissonneries ainsi que l'artisanat avec une activité commerciale
de vente de service : cordonnerie, salon de coiffure, etc.

Restauration : recouvre les constructions destinées a la
restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle
commerciale.

Cette sous-destination n'inclut pas la restauration collective qui
constitue une prestation proposée aux salariés ou usagers d'une
entreprise, d'une administration ou d'un équipement.

Commerce de gros : recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle
professionnelle.

Liste non exhaustive : enseigne METRO, grossistes en rez-de-
chaussée en ville, etc.

Activités de services ou s'effectue Il'accueil d'une
clientele : recouvre les constructions destinées a I'accueil d'une
clientele pour la conclusion directe de contrats de vente de
services ou de prestation de services et accessoirement Ia
présentation de biens.

Cette sous-destination s'applique a toutes les constructions ou
s'exerce une profession libérale ainsi que, d'une maniére
générale, a toutes les constructions  permettant
I'accomplissement de prestations de service qu'elles soient
fournies a des professionnels ou a des particuliers.

Liste non exhaustive : avocat, architecte, paysagiste, médecin,
maison médicale, pharmacie, assurance, banque, agences
immobilieres, agences destinées a la location de véhicules, de
matériel, concessionnaire automobile, "showrooms", magasins
de téléphonie mobile, salles de sport privées, spa, etc.

11
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Hotels : recouvre les constructions destinées a l'accueil de
touristes dans des hotels, c'est-a-dire des établissements
commerciaux qui offrent a une clientéle de passage qui, sauf
exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des
appartements meublés en location, ainsi qu’un certain nombre
de services.

Autres hébergements touristiques: recouvre les
constructions autres que les hotels, destinées a accueillir des
touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages
de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

Liste non exhaustive : résidences de tourisme, Vvillages
résidentiels de tourisme, villages et maisons familiales de
vacances, batiments nécessaires au fonctionnement des terrains
de camping et des parcs résidentiels de tourisme, etc.

Cinéma : recouvre toute construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a
l'article L.212-1 du code du cinéma et de limage
animée accueillant une clientéle commerciale.

5. Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie : recouvre les constructions destinées a l'activité
extractive et manufacturiere du secteur primaire, les
constructions destinées a l'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de
la construction ou de I'industrie. Cette sous-destination recouvre
notamment les activités de production, de construction ou de
réparation susceptibles de générer des nuisances.

Le caractéere industriel d'une activité peut s'apprécier au regard
de la nature des opérations de transformation ou de production
gu'elle effectue et de I'importance des moyens techniques qu'elle
met en ceuvre pour les réaliser.

L'activité artisanale peut se définir en application de I'art.19 de la
loi n°96-603 du 5 juillet 1996 modifiée par l'art. 45 de la loi
n°2015-990 du 6 aolt 2015.

Liste non exhaustive : construction automobile, construction
aéronautique, atelier métallurgique, magonnerie, menuiserie,
peinture, garagiste et autres activités de réparation, etc.

12
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Entrepot : recouvre les constructions destinées au stockage des
biens ou a la logistique.

Liste non exhaustive : locaux logistiques dédiés a la vente en
ligne, centres de données, etc.

Bureau : recouvre les constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des entreprises des secteurs primaire,
secondaire et tertiaire.

Centre des congrés et d’exposition: recouvre les
constructions  destinées a  I'événementiel  polyvalent,
I'organisation de salons et forums a titre payant.

Cuisine dédiée a la vente en ligne: recouvre les
constructions destinées a la préparation de repas commandés par
voie télématique. Ces commandes sont soit livrées au client, soit
récupérées sur place.

Emplacement réservé

Un emplacement réservé peut se définir comme une servitude affectant un terrain en vue de
le « réserver » a une destination future d'utilité publique et d'en limiter la constructibilité a la
stricte conformité de ladite destination.

Emprise publique

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion
de voie ni d'équipement public. Sont donc exclus les voies ferrées, et tramways, les cours d’eau domaniaux,
les canaux, les jardins et parcs publics, les places publiques...

Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

Extension

L’'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

13
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Facades

Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures,
I'isolation extérieure, les pignons et les éléments de modénature.

Habitations légéres de loisir

Sont regardées comme des habitations |égéres de loisirs les constructions démontables ou transportables,
destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir.

Hauteur totale

La hauteur totale d'une construction, d’une facade, ou dune installation correspond a la différence de
niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie par rapport
au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dép6t de la demande. Le point le plus haut a
prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotére, dans le
cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de
la hauteur. Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements...), d'autres points
singuliers de nivellement pourront servir de référence, tels que le fil d'eau de la voie desservant I'immeuble,
par exemple.

Limite séparative

Les limites séparatives correspondent aux limites entre I'unité fonciére et le ou les terrains contigus. En
sont exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

Piscine

Une piscine est une construction et a ce titre son implantation doit respecter les régles édictées dans le
présent réglement. Au-dela d'une certaine surface et en fonction des caractéristiques de la piscine (piscine
hors-sol ou non, piscine avec abri ou non, construction d'un abri sur une piscine existante), des
autorisations peuvent étre nécessaires.

Résidence mobile de loisir

Sont regardés comme des résidences mobiles de loisirs les véhicules terrestres habitables qui sont destinés
a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs, qui conservent des moyens de mobilité leur
permettant d'étre déplacés par traction mais que le code de la route interdit de faire circuler.

Sol naturel
Le sol naturel est celui existant au moment du dép6t de demande d’autorisation de travaux.
Terrain ou unité fonciére

Un terrain (ou unité fonciére) est un flot d'un seul tenant, composé d'une parcelle ou de plusieurs parcelles
appartenant @ un méme propriétaire ou a la méme indivision.

Voies ouvertes au public

Il s'agit des espaces ouverts a la circulation publique quel que soit leur statut (publics ou privés). Ces voies
comprennent la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires
cyclables, I'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.
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II. Dispositions réglementaires liées a des représentations graphiques spécifiques au
plan

I1.1. Eléments de paysage a préserver

Il est rappelé qu'en application des dispositions du code de I'urbanisme actuellement en vigueur (article R.421-
23), tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou
un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application de l'article L.151-19 ou de l'article L.151-
23, comme présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique sont soumis a
déclaration préalable.

e Boisements et haies

Une déclaration préalable n'est pas requise pour les coupes et abattages :

1° Lorsque le propriétaire procede a I'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois
morts ;

2° Lorsqu'il est fait application des dispositions du livre II du code forestier ;

3° Lorsqu'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément aux articles L.312-
2 et L.312-3 du code forestier, d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux articles
L.124-1 et L.313-1 du méme code ou d'un programme des coupes et travaux d'un adhérent au code
des bonnes pratiques sylvicoles agréé en application de I'article L.124-2 de ce code ;

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du Centre national de la propriété forestiere.

o Bati
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage (bati) identifié par le présent

PLU au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme, doivent faire I'objet d’une autorisation préalable dans
les conditions prévues au Code de |'urbanisme.

Par ailleurs, tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent étre congus dans le respect des caractéristiques
du patrimoine a préserver.

Ils sont identifiés aux documents graphiques par les trames suivantes :
#* Elément de paysage (L.151-19 du CU) - Bati
12> Elément de paysage (L.151-19 du CU) - Bati

En cas de travaux

Le projet doit contribuer a la mise en valeur des éléments de paysage bati identifiés.

Toute évolution se réalisera dans le respect de la construction originelle en privilégiant un traitement
contemporain en harmonie avec le bati existant, notamment dans le cadre d'extensions, tout en soignant les
jonctions entre les parties anciennes et modernes.

Tous les travaux exécutés sur un élément de paysage bati doivent utiliser les techniques de mise en ceuvre
traditionnelle et des matériaux qui permettent le maintien et la mise en valeur des caractéristiques qui
constituent son intérét culturel, historique ou architectural.

Les travaux doivent s'inscrire dans un objectif de réhabilitation du bati et garantir la non-dénaturation des
éléments de paysage bati par une restauration de qualité et en cohérence avec les caractéristiques
architecturales du bati ancien.
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En cas de démolition

La conservation de ces éléments de paysage bati peut étre imposée.

Si I'élément est démoli partiellement ou totalement, en cas de nouveau projet, celui-ci devra présenter une
qualité architecturale avérée ou participer a une composition urbaine d'ensemble.

Le réemploi de matériaux ou la conservation d'éléments de décor et/ou autres éléments permettant la mémoire
du lieu pourront étre imposés.

e Zones humides

En application de Iarticle L.211-1 du code de I'environnement, du Schéma Directeurs d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne approuvé le 18 mars 2022 et du Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE) Vilaine approuvé par arrété préfectoral du 2 juillet 2015, toute occupation ou
utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre
hydraulique et biologique des zones humides est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais...

Les travaux et aménagements nécessaires a la gestion ou a la restauration des zones humides sont admis.

L'inventaire des zones humides, aussi exhaustif soit-il, n'exclut pas la nécessité de respecter la loi sur I'eau en
dehors de ces espaces protégés, notamment lorsque la nature du sol répond aux critéres de définition et de
délimitation des zones humides en application de l'articles R.211-108 du code de I'environnement.

e Cours d’eau et plans d’'eau

Les cours d'eau sont repérés au titre du L.151-23. Une déclaration préalable est nécessaire pour tous travaux
ayant pour effet de les modifier ou de les supprimer.

Toute construction, extension ou installation a moins de 10 métres des berges des cours d'eau est interdite.

Les affouillements, exhaussements, terrassements et drainages a moins de 10 métres des berges, des cours
d’eau identifiés, ou non, au plan de zonage sont interdits, sauf dérogation par la police de I'eau pour des
raisons technigues, environnementales ou de sécurité.

Les travaux sur cours d'eau sont soumis au régime d'autorisation et de déclaration en vertu des articles L.214-
1 a 6 du Code de I'environnement.

La création de nouveaux plans d'eau de loisirs est interdite en vertu de I'article 7 du réglement du SAGE Vilaine.

Tous ces éléments sont identifiés aux documents graphiques par la trame suivante :

'# % Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Boisement

e e Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Haie

[ 7] Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Zone humide
( )-

Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Cours d'eau

I1.2. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés (EBC) sont repérés au titre de I'article L.113-1 du code de |'urbanisme et reportés
au reglement graphique du PLU. IIs sont des éléments de patrimoine paysager et constituent des espaces
utiles au maintien de la biodiversité locale.

Ils sont identifiés aux documents graphiques par la trame suivante :

|| Espace boisé classé (L.113-1 du CU) - Boisement
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Prescriptions générales :

Est interdit, tout changement d'affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements repérés « EBC » au réglement graphique. Toute
demande d’autorisation de défrichement sera rejetée de plein droit.

Les déboisements ayant pour but de créer a l'intérieur des bois les équipements indispensables a leur mise en
valeur et a leur protection, sous réserve qu'ils ne modifient pas fondamentalement leur destination forestiere
et n'en constituent que les annexes indispensables, ne constituent pas un défrichement.

Prescriptions particuliéres :

Les coupes et abattages d’arbres sont dispensés de déclaration préalable dans les cas suivants :

e lorsque le propriétaire procede a I'enlevement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts.

o lorsque les bois et foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément aux dispositions
des articles L.111-1 et suivants du code forestier.

¢ lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux articles
L.222-1 a L.222-4 et a l'article L.223-2 du Code forestier ou fait application d'un réglement type de
gestion approuvé conformément aux dispositions du II de |article L.8 et de |article L.222-6 du méme
code.

Sont également dispensées de déclaration préalable, les coupes conformes a un document de gestion durable
au sens de |'article L.124-1 du Code forestier, a savoir :

o les foréts dotées d’'un plan simple de gestion agréé et gérées conformément au document de gestion.

e les bois et foréts gérés conformément a un réglement type de gestion approuvé et dont le propriétaire
est adhérent a un organisme agréé comme organisme de gestion et d’exploitation en commun des
foréts ou recourt, par contrat d'une durée d’au moins dix ans, aux conseils en gestion d’'un expert
forestier agréé ou de I'Office National des Foréts.

o les foréts relevant du régime forestier (foréts domaniales et collectivités), gérées conformément a un
aménagement ou a un réglement type de gestion approuvé.

e les bois et foréts des collectivités publiques ne relevant pas du régime forestier, gérés par |'Office
National des Foréts conformément a un réglement type de gestion agréé, si le propriétaire s’est engagé
par contrat avec I'Office National des foréts a appliquer a sa forét les dispositions de ce reglement
pour une durée d’au moins dix ans.

Sont également dispensées de déclaration préalable, les coupes entrant dans une des catégories suivantes :

¢ les coupes normales d'amélioration des peuplements traités en futaie, prélevant moins d’un tiers du
volume sur pied.

¢ les coupes rases de peupleraies de moins d'un hectare sous réserve de reconstitution d’un peuplement
aux capacités de production au moins équivalentes au peuplement exploité dans un délai maximum
de cing ans. Dans la méme propriété, aucune coupe rase contigué ne sera affectée tant que la parcelle
précédemment exploitée n’aura pas été reconstituée.

e les coupes de régénération de moins d'un hectare de peuplements de résineux arrivés a I'age normal
d’exploitabilité sous réserve de reconstitution d’'un peuplement aux capacités de production au moins
équivalentes au peuplement exploité dans un délai maximum de cing ans ; dans la méme propriété,
aucune coupe de régénération ne pourra étre effectuée en contiguité avec la précédente, tant que la
reconstitution de celle-ci naura pas été complétement assurée.

e les coupes rases de taillis simples dgés de plus de 20 ans de moins de quatre hectares respectant
I'essouchement et permettant la production des rejets dans les meilleures conditions.

¢ les coupes d'amélioration des taillis de moins de quatre hectares préparant leur conversion en taillis
sous futaies ou en futaie feuillue.

e dans les boisements linéaires (haies), le recépage de sous-étage et des cépées traitées en taillis
respectant I'essouchement, assurant le maintien d’un écran continu de végétation, et les coupes de
moins de dix arbres de franc-pied sur un méme alignement, d’un écran continu de végétation, et les
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coupes de 10 arbres de franc-pied sur un méme alignement, diamétre supérieur a 45 cm a 1,3 metre
du sol, sous réserve d'une reconstitution dans un délai de 5 ans d'un boisement aux capacités de
production au moins équivalentes au boisement exploité ; aucune autre coupe ne sera affectée tant
gue la précédente n'a pas été reconstituée.

les coupes sanitaires justifiées par I'état des arbres (arbres morts, malades ou parasités).

Ces prescriptions particulieres ne s'appliquent pas si les parcelles a exploiter sont situées dans les secteurs
suivants :

une forét placée sous régime spécial d'autorisation administrative de coupe prévu a l'article L.222-5
du Code forestier.

une zone urbaine ou d'urbanisation future déterminée par le réglement graphique (zone U, AU, 1AU
et 2AU).

un périmetre de visibilité déterminé par un monument historique (rayon de 500 métres, périmétre de
protection adapté ou périmétre de protection modifié).

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a autorisation dans
les cas prévus par le code forestier (notamment dans les massifs de plus de 1 ha) et quelle qu’en soit leur
superficie, dans les bois ayant fait I'objet d'une aide de I'Etat ou propriété d'une collectivité locale.

I1.3. Patrimoine archéologique

Prescriptions particulieres applicables en ce domaine :

La législation sur les découvertes archéologiques fortuites (loi validée du 27 septembre 1941, titre III)
qui s'applique a I'ensemble du territoire communal, résumée par : « toute découverte archéologique
(poterie, monnaies, ossements, objets divers...) doit étre immédiatement déclarée au maire de la
commune ou au service régional de l'archéologie (Direction Régionale des Affaires Culturelles de
Bretagne). »

La protection des collections publiques contre les actes de malveillance (art. 322-2 du Code pénal) qui
s'applique a lI'ensemble du territoire communal, résumée par : « Quiconque aura intentionnellement
détruit des découvertes archéologiques faites au cours de fouilles ou fortuitement, ou un terrain
contenant des vestiges archéologiques sera puni des peines portées a l'article 322. »

La prise en compte et la protection des sites et vestiges archéologiques dans les procédures
d’urbanisme.

La loi n°2001.44 relative a I'archéologie préventive, modifiée par la loi n°2003.707 du 01.08.2003, et
le décret n°2002.89 du 16 janvier 2002 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére
d‘archéologie préventive, modifié¢ par le décret n°2004.490 du 3 juin 2004 : « les opérations
d’aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur
nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises qu’apres accomplissement des mesures de détection et, le
cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique définies par la loi du 17 janvier
2001 susvisée» (voir articles L.522-1 a L 522.6.et L.531-14 a L.531-16 du Code du patrimoine).

Article R.111-4 du Code de l'urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’'un site ou de vestiges
archéologiques. »

Ils sont identifiés aux documents graphiques par la trame suivante :

/] Zone de protection du PLU au titre de I'archéclogie
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I1.4. Monuments historiques

o Dispositions générales

La loi du 31 décembre 1913 a institué deux degrés de protection en fonction des caractéristiques et
de la valeur patrimoniale du monument, le classement et I'inscription a l'inventaire supplémentaire :

lorsqu’un immeuble est classé, tous les projets de modification ou de restauration de cet
immeuble doivent étre autorisés par le ministre de la Culture ou son représentant,

lorsqu’un immeuble est inscrit, il ne peut étre démoli sans son accord et tous les projets de
réparation ou de restauration doivent étre soumis au directeur régional des affaires culturelles.

Le classement ou linscription d'un immeuble au titre des monuments historiques entraine
automatiguement une servitude de protection de ses abords. Cette servitude s’applique a tous les
immeubles et les espaces situés a la fois dans un périmétre de cing cents metres de rayon autour du
monument et dans son champ de visibilité (c’est-a-dire visible depuis le monument ou en méme temps
que lui).

Tous les travaux a l'intérieur de ce périmétre, ou susceptibles de modifier I'aspect des abords, doivent
avoir recueilli I'accord de I'architecte des batiments de France. Celui-ci vérifie au cas par cas la situation
dans le champ de la visibilité.

Ces monuments sont grevés de servitudes dutilité publique relatives a la conservation du patrimoine.
Elles devront figurer en annexes du PLU.

e Application locale

La commune de SAINT-GERMAIN-DU-PINEL n’est pas concernée par un périmetre de protection établi autour
d‘un monument historique.

Depuis le 1er janvier 2005, l'inventaire du patrimoine culturel est une compétence du Conseil Régional.

La sauvegarde du patrimoine bati remarquable est prévue par I'article L.121-1 du code de l'urbanisme.

I1.5. Emplacements réservés

Les emplacements réservés sont repérés au titre de I'article L.151-41 du code de l'urbanisme et reportés au
réglement graphique du PLU.

Sur ces emplacements, toutes constructions ou aménagements autres que ceux objets de la réserve sont
interdits.

Ils sont identifiés aux documents graphiques par la trame suivante :

5% Emplacement réservé (L.151-41 du CU)

I1.6. La préservation du commerce

¢ Centralité commerciale

Des dispositions spécifiques sont prévues pour la création de commerce de détail afin de conforter la centralité
commerciale du bourg (L.151-16 du code de I'urbanisme).

La centralité commerciale correspond a la zone UC du bourg.

Périmetre de centralité commerciale (L.151-16 du CU)

Les dispositions sont précisées a l'article 3 du présent réglement.
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¢ Les commerces a préserver

Des dispositions spécifiques sont prévues pour le changement de destination des commerces en rez-de-
chaussée de certaines constructions afin de conforter la diversité commerciale du bourg.

Sont concernés, les commerces situés dans la centralité commerciale :

Périmetre de centralité commerciale (L.151-16 du CU)
Les dispositions sont précisées a |'article 3 de la zone UC du présent réglement.

I1.7. Cheminements doux a créer ou a conserver

Les documents graphiques précisent le tracé approximatif de sentiers piétonniers et d'itinéraires cyclables a
conserver, a créer ou a modifier au titre de |article L.151-38 du Code de |'urbanisme. Ces derniers ont une
largeur minimale de 3 métres.

Toutefois, lors d'opérations d’ensemble, le tracé de ces sentiers et itinéraires pourra étre adapté a la
composition d’ensemble du projet.

Ils sont identifiés aux documents graphiques par la trame suivante :

sunn |jaison douce a conserver, a modifier ou a créer (L.151-38 du CU)

III. Dispositions relatives a certains travaux
II1.1. Edification de clotures

Toute édification de cl6tures est soumise a autorisation administrative conformément aux dispositions de
I'article R.421-12 du Code de I'urbanisme et de la délibération municipale.

II1.2. Reconstruction d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans

La reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans peut étre autorisée dés
lors qu'il a été régulierement édifié conformément aux dispositions de I'article L.111-15 du Code de I'urbanisme
en vigueur au moment de |'approbation du PLU.

III1.3. Restauration d'un batiment

La restauration d’'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions
contraires des documents d’urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L.111-11, lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques
du batiment.

III.4. Constructions et installations spécifiques

Sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas fixé
de régles spécifiques en matiére d'implantation, de hauteur, d’aspect extérieur et de stationnement pour la
réalisation :

- De constructions ou d'installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d’utilité
publique ou d'intérét collectif.

- De certaines constructions ou installations exceptionnelles telles que : clochers, mats, pylones,
antennes, silos, éoliennes...

- Dans la mesure ou elles ne sont pas interdites dans les thématiques I (Destination des constructions,
usages des sols et natures d'activité) des différents reglements de zones.
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Par ailleurs, les infrastructures relatives au haut et trés haut débit constituent des projets d'intérét général
pouvant étre réalisés sur I'ensemble du territoire au titre de I'article L.102-1 du code de |'urbanisme.

II1.5. Nuisances sonores

A l'intérieur de la bande de nuisances sonores repérée au plan, les constructeurs doivent prévoir une isolation
acoustique de leurs fagades correspondant aux dispositions de I'arrété du 6 octobre 1978, modifié par l'arrété
ministériel du 23 février 1983 relatif a I'isolement acoustique des batiments d’habitation contre les bruits
extérieurs des infrastructures routiéres ou ferroviaires.

Ils sont identifiés aux documents graphiques par la trame suivante :

Zone de nuisances sonores depuis l'axe de la RD 178 - 100 métres

1v. Implantation des constructions par rapport aux marges de recul
IV.1. Marges de recul du département

Régle générale :

- Les constructions nouvelles doivent étre implantées au-dela des marges de recul départementales
figurant aux documents graphiques du présent PLU.

- En l'absence d'une marge de recul inscrite aux documents graphiques, les constructions devront
respecter les dispositions applicables dans la zone d'implantation.

Régle alternative :

- La reconstruction, I'extension des constructions existantes, ainsi que les annexes, pourront étre
autorisées dans ces marges de recul, aux conditions cumulatives suivantes :

e Elles ne devront pas engendrer des dangers résultant de leur implantation par rapport au
tracé de l'itinéraire routier (visibilité notamment).

e Les constructions faisant l'objet d'une reconstruction, extension ou annexe ne devront pas
présenter un état de dégradation tel qu'il rendrait non souhaitable leur maintien.

Elles sont identifiées aux documents graphiques par la trame suivante :

[ 1 Usage d'habitation - 100 métres de puis I'axe de la voie
I _ 7 Autres usages - 50 métres de puis I'axe de la voie (a 'exception de la ZA de Pigeon Blanc)

V. Conditions de desserte par la voirie et les réseaux
V.1. Desserte par les voies publiques et privées

- L'article R.111-5 du Code de I'urbanisme est applicable sur I'ensemble du territoire communal.

- Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire obtienne un passage aménagé
sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées par l'article 682 du Code civil.

- Dans tous les cas, les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

- Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

- Les voies nouvelles en impasse doivent étre concues de maniére a permettre le retournement des
véhicules, sauf si elles font moins de 40 métres de longueur.

- Les acces doivent étre adaptés aux constructions et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique et assurer la sécurité des usagers. Leurs abords doivent étre dégagés de
facon a préserver la visibilité.
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Aucun acces automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

V.3. Desserte en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau doit étre
raccordée a une conduite d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

V.4. Gestion des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales directement
sur le terrain d'assiette de la construction ou dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Deés sa conception, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de limiter le débit des eaux de
ruissellement est recommandée. L'infiltration des eaux, quand le sol le permet, est a privilégier
(puisard, puits perdu...).

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont recommandés.

V.5. Assainissement

Les dispositifs de recyclage des eaux grises sont autorisés.
Le terrain est desservi par un réseau d’assainissement collectif :

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle, autre qu’agricole, doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

Le terrain n’est pas desservi par un réseau d'assainissement collectif :
La mise en place d'un dispositif d'assainissement non collectif est admise.

Les filiéres autonomes de traitement des eaux usées utilisant le sol comme milieu d'épuration et/ou
de dispersion sont a privilégier.

Les filieres drainées avec rejet au milieu hydraulique superficiel pourront également étre utilisées,
aprés qu'une étude spécifique ait montré l'inaptitude du sol a assurer I'épuration des eaux usées pré-
traitées et l'infiltration des eaux usées traitées.

V.6. Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du
maitre d'ouvrage.

Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité constituent des « équipements d'intérét
collectif et services publics » (article R.151-27, 4° du Code de I'urbanisme), et entrent au sein de la
sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées » (4°
de l'article R.151-28, 4° du Code de I'urbanisme). A ce titre, les ouvrages correspondent a des
« constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics » (article 4 de l'arrété
du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations).
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VI.

Stationnement des véhicules motorisés et des vélos

VI.1. Stationnement des véhicules motorisés

VI.1.1.

Modalités de calcul des places de stationnement

Régle générale :

Le calcul du nombre de places de stationnement est réalisé au regard des destinations et des normes
indiquées a l'article 7 de chaque zone.

Concernant les destinations ou le calcul de l'offre de stationnement ne fait pas I'objet d'une norme
chiffrée, le nombre de places doit correspondre aux besoins estimés en prenant en compte le nombre
de personnes fréquentant les constructions de maniére permanente (personnes travaillant dans les
locaux...) et occasionnelle (visiteurs, livreurs, clients, etc.), ainsi que les espaces de stationnement
nécessaires aux véhicules de service.

Lors du calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d'arrondir
celui-ci au nombre entier supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Modalités pour les opérations ou parties d‘opérations comprenant plusieurs constructions et/ou plusieurs

destinations ou sous-destinations :

VI.1.2,

Si une opération d'aménagement ou de construction comporte plusieurs destinations ou sous-
destinations au sens du présent réglement, celle-ci doit satisfaire aux regles fixées pour chacune de
ces destinations au prorata des normes applicables a chacune d’elles.

Modalités qualitatives de réalisation

VI1.1.2.1 Dispositions générales

La réalisation des places de stationnement exigées par le réglement ou correspondant aux besoins du
projet doit étre effectuée en dehors de la voie publique.

Les places de stationnement doivent étre aisément accessibles. Sauf adaptations justifiées par des
impératifs techniques, les places de stationnement doivent répondre aux caractéristiques suivantes :

o Une largeur minimale de 2,50 métres,
o Une longueur minimale de 5 métres.

Conformément a l'article L.151-31 du code de I'urbanisme, le nombre de places de stationnement
imposé a l'article 7 de chaque zone est réduit de 15% en contrepartie de la mise a disposition de
véhicules électriques ou de véhicules propres en autopartage.

Conformément a l'article L.151-33 du code de l'urbanisme, lorsque le bénéficiaire de I'autorisation
d’urbanisme ne peut réaliser les places de stationnement sur le terrain d’assiette de son projet ou
dans son environnement immédiat, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme :

o Soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération,

o Soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une place de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte a I'occasion d'une nouvelle
autorisation.

Lorsqu’une opération comporte plusieurs destinations, le calcul des places de stationnement doit
prendre en compte les régles applicables a chacune de ces destinations.
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Le nombre de places exigé aux articles 7 de chaque zone peut étre réduit si les places de
stationnement font I'objet d'une mutualisation.

VI.1.2.2. Dispositions relatives aux emplacements réservés aux personnes a mobilité réduite

Installations neuves ouvertes au public :

Un emplacement de stationnement est réputé aménagé lorsqu’il comporte une bande d’acces latérale

e d'une largeur de 0,80 m,

e libre de tout obstacle,

e protégée de la circulation,

e sans que la largeur totale de 'emplacement puisse étre inférieure a 3,30 m.
Les emplacements réservés sont signalisés.

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 places, ou fraction de 50 places.
Installations existantes ouvertes au public :

Le nombre de places a aménager sur le parc existant doit étre déterminé en fonction de la ou des
installations qu'il dessert, sans qu’un ratio fixe soit applicable.

Batiments d’habitation collectifs neufs :

Le pourcentage minimum des places de stationnement d’automobiles destinées aux habitants et aux
visiteurs, qui doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est fixé a 5%.

Ces places de stationnement a l'intérieur sont dites adaptables si, aprés des travaux simples, elles
peuvent satisfaire aux exigences suivantes :

La bande d’accés latérale prévue a cOté des places de stationnement d’automobile aménagées doit
avoir une largeur d'au moins 0,80 m sans que la largeur totale de I'emplacement ne puisse étre
inférieure a 3,30 m.

VI.2. Stationnement des vélos

VI.2.1.

VI.2.2,

Modalités de calcul des places de stationnement

Les normes de stationnement vélos sont applicables a toute construction nouvelle a usage principal
d’habitation collective ou de bureau.

Le calcul du nombre de places de stationnement est réalisé au regard des destinations et des normes
indiquées a I'article 7 de chaque zone.

Modalités qualitatives de réalisation des places de stationnement

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu au Code de la construction et de
I'nabitation doit étre couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a
défaut au premier sous-sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.
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Lorsqu’il ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent reglement en matiere de

réalisation d‘aires de stationnement, le pétitionnaire peut étre tenu quitte de ces obligations, dans les
conditions prévues par I'art L.151-33 du Code de I'urbanisme.
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VOLET 3 - DISPOSITIONS SPECIFIQUES A
CHAQUE ZONAGE
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ZONE UC

CHAPITRE I — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UC

La zone UC est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Elle correspond a un type
d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu.

Elle couvre le centre-bourg ancien de SAINT-GERMAIN-DU-PINEL.

Les informations écrites ou graphiques pouvant étre contenues dans les orientations d’'aménagement et de
programmation définissent les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles. Les
dispositions du réglement viennent compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation d’occuper

ou d'utiliser le sol.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article UC 1 - Destinations et sous-destinations autorisées

Destinations et sous-destinations Autorisée | Autorisée | Interdite
sous
condition

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Habitation
Logement X
Hébergement X
Equipements d’'intérét collectif et de service public

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilées
Locaux techniques et industriels des administrations X
publiques et assimilées
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X

Commerce et activités de service
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X

Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire

Industrie X
Entrepot X
Bureau X
Centre de congreés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

29



COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-DU-PINEL ZONE UC

Article UC 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

2.1. Sont interdits

Les destinations et sous-destinations non autorisées a I'article 1 et non autorisées sous conditions au
présent article.

L'implantation d’activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que
I'édification de constructions destinées a les abriter.

L'ouverture ou I'extension de carrieres et de mines.

Toute installation de stockage de déchets inertes (ISDI).

Les dépdts de véhicules hors d'usage et les dép6ts de ferraille et de matériaux divers.
La création de dépots de véhicules, de garages collectifs de caravanes.

L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

Le stationnement de caravanes (a I'exception de celles constituant la résidence principale de son
utilisateur) quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence principale de I'utilisateur.

Toute construction, extension ou installation a moins de 10 métres des berges des cours d'eau.

Les affouillements, exhaussements, terrassements et drainages a moins de 10 métres des berges, des
cours d’eau identifiés, ou non, au plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme,
sauf dérogation par la police de I'eau pour des raisons techniques, environnementales ou de sécurité.

2.2. Sont autorisées sous conditions

L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve
que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients
que peut présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractére de
la zone.

2.3. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage sont soumis aux dispositions des articles
L.113-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

Ils sont identifiés aux documents graphiques par les trames suivantes :

|| Espace boisé classé (L.113-1 du CU) - Boisement

Article UC 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

En application de l'article L.151-16 du code de l'urbanisme, les commerces de proximité ont pour
vocation a étre accueillis dans la centralité identifiée aux documents graphiques. En dehors de cette
centralité, le développement commercial de proximité est interdit. Elle est identifiée aux documents
graphiques par la trame suivante :

Périmétre de centralité commerciale (L.151-16 du CU)

La création de nouveaux batiments relevant de la sous-destination « Artisanat et commerce de détail »
est limitée a 1 000 m2 de surface de plancher (espace de vente et réserve/stockage).

Le changement de destination des commerces présents dans la centralité commerciale est interdit
vers une destination autre que « Commerce et activités de service ».
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THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UC 4 - Volumétrie et implantation des constructions

4.1. Hauteurs maximales autorisées

4.1.1. Constructions nouvelles et extensions

Régle générale :
- La hauteur maximale ne doit pas excéder :

e 6 metres au sommet du plan vertical de la fagade ou a I'égout.

e 9 métres au point le plus haut.

9 metres

- Pour les constructions a pente unique, la hauteur maximale ne doit pas excéder 7,5 métres au point
le plus haut.

7.5 métres

Régles alternatives :

- Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure
ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs
avec celles des constructions voisines.

- En outre, les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas :

o aux ouvrages techniques a condition que leur nature impose des hauteurs plus
importantes que celles fixées dans le présent article, tels que les cages d'ascenseur,
pylones, antennes...

o aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d‘intérét collectif.

4.1.2. Annexes

- La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 4 métres au point le plus haut.

4.2. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

4.2.1 Constructions nouvelles
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Régle générale :

- Les constructions (hors saillies traditionnelles et éléments architecturaux) doivent étre implantées a la
limite de I'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.

;. »

Regles alternatives :

- La construction en retrait peut étre autorisée, sous réserve que la continuité en limite de voie soit
assurée par la mise en place d'éléments de type mur, porche, portail..., et respecte la typologie urbaine
existante.

RS
\'

- Une implantation différente peut étre autorisée ou imposée, notamment :

o lorsqu’il existe sur la ou les parcelles voisines des constructions édifiées différemment, pour
des raisons architecturales ou d'urbanisme,

e pour apporter une moindre géne a la circulation publique,

e ou en fonction des dispositions d’'une opération d’ensemble autorisée.
4.2.2 Extensions
Régle générale :

- Les extensions sont soumises aux mémes conditions d’'implantation que les constructions nouvelles.

Régle alternative :

- Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci, sans restreindre la distance séparant lesdites constructions
existantes et cet alignement.

4.2.3 Annexes

- Les annexes (a I'exclusion de celles relatives au stationnement) ne peuvent pas étre implantées entre
la voie et/ou I'emprise publique et la construction principale.

- Deés lors quune unité fonciére est bordée par plusieurs voies ou emprises publiques, les annexes ne
peuvent pas étre implantées entre la voie et/ou I'emprise publique la plus importante et la construction
principale.

- Si plusieurs voies sont d'égales importances, les annexes ne pourront pas s'implanter entre la voie
comportant les accés a l'unité fonciére et la construction principale.
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Les annexes sont interdites dans les secteurs rouges.

4.3. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

4.3.1 Constructions nouvelles

Régle générale :

- Non réglementé.
L'article 678 du Code civil s'applique pour les ouvertures, les vues droites, balcons ou aménagements

semblables, sur les propriétés voisines s'il y a moins d'1,90 m de distance entre le mur ou est pratiquée

cette ouverture et la propriété contigué.

4.3.2 Extensions

- Non réglementé.
L'article 678 du Code civil s'applique pour les ouvertures, les vues droites, balcons ou aménagements

semblables, sur les propriétés voisines s'il y a moins d’1,90 m de distance entre le mur ol est pratiquée

cette ouverture et la propriété contigué.

4.3.3 Annexes
- Non réglementé.

Article UC 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

5.1. Aspect des constructions
Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté

que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la

conservation des perspectives monumentales.
Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreaux de platre...), non congus pour étre laissés apparents,

doivent étre recouverts d’'un enduit, d’'un parement ou d'un bardage.

5.2. Toitures
- Les toitures doivent étre :
o a2pansoua4pans,

o ou en toit plat (avec ou sans acrotére),

o ou en toit monopente.
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5.3. Clotures

- Les matériaux bruts (parpaings, béton...), non congus pour étre laissés apparents, doivent étre enduits
Ou recouverts.

- Pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité, les régles ci-dessous ne s'appliquent
pas aux constructions relevant de la destination « Equipement d'intérét collectif et de service public »
(ex : écoles, terrains de sport en extérieurs...).

5.3.1. Sur limites séparatives

- Les clotures ne doivent pas dépasser une hauteur totale de 2 métres.

- Il est recommandé de laisser des passages pour la petite faune.
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5.3.2. Sur voies et/ou emprises publiques

- Les clotures sur voies seront obligatoirement constituées d’'un mur-bahut de 0,80 métre maximum,
éventuellement surmonté d'éléments types grilles, claustra, palissades..., le tout sur une hauteur
maximale de 1,80 métre.

- Les cl6tures peuvent étre doublées d'une haie variée.

5.4. Eléments de paysage bati a protéger

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage (bati) identifié par le
présent PLU au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme, doivent faire I'objet d'une
autorisation préalable dans les conditions prévues au Code de I'urbanisme.

Par ailleurs, tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent étre congus dans le respect des
caractéristiques du patrimoine a préserver (cf. Dispositions générales II.1 Eléments de paysage a
préserver).

- Lorsqu'ils sont identifiés aux documents graphiques, ils apparaissent sous les trames suivantes :

# Elément de paysage (L.151-19 du CU) - Bati
1. J Elément de paysage (L.151-19 du CU) - Bati
Il Changement de destination d'un batiment patrimonial (L.151-11 du CU)

5.5. Performances énergétiques et environnementales

- Les constructions privilégieront une conception et une consommation d'énergie, compatibles avec le
concept de développement durable. L'emploi d’énergies renouvelables, économes et non polluantes
sera privilégié.

Article UC 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

6.1. Eléments de paysage a protéger
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- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de l'article L.151-23
du Code de l'urbanisme :

o est soumise a déclaration préalable,

o pourra étre refusée par une commission locale pour des raisons d’ordre historique,
paysager, écologique,

o lorsqu’elle est autorisée par une commission locale, elle doit é&tre compensée a 200 % par
la plantation de plusieurs éléments qui auront un role écologique et paysager équivalent
a celui supprimé.

- Lorsqu'ils sont identifiés aux documents graphiques, ils apparaissent sous les trames suivantes :

% 4 Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Boisement
e e e Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Haie

6.2. Autres dispositions

- Il est recommandé la plantation d'espéeces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en annexe
du présent reglement.

- Les espéces invasives telles que définies par le Conservatoire Botanique National de Brest sont
interdites (liste en annexe 2 du présent réglement). Il est recommandé de privilégier des especes
locales.

Article UC 7 - Stationnement

7.1. Régles relatives au stationnement des véhicules motorisés

- Les dispositions ci-dessous s‘appliquent qu‘aux constructions principales nouvelles. Elles ne
s'appliquent pas aux changements de destination et aux extensions des constructions principales
existantes.

- Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public sauf pour les
équipements d'intérét collectif et services publics et dans les cas particuliers prévus a l'article L.151-
33 du code de l'urbanisme.

- Le nombre d’'emplacements doit répondre aux normes minimales définies ci-apres :

Destination Nombre de places de stationnement Arrondi
Habitation
Logement
Habitat individuel 1 par logement
Habitat collectif 1 par logement
Opération groupée 1 par logement
Logements locatifs sociaux 1 par logement

Le nombre de places de stationnement
créées doit correspondre aux besoins des
Hébergement constructions et installations, notamment
en fonction des effectifs et du nombre

potentiel de clients.

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail
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Restauration

Le nombre de places de stationnement

Activités de services ou s’effectue
I'accueil d'une clienteéle

créées doit correspondre aux besoins des
constructions et installations, notamment

Hébergement hotelier et touristique

en fonction des effectifs et du nombre
potentiel de clients.

Cinéma

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou et
assimilés

Le nombre de places de stationnement
créées doit correspondre aux besoins des

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’'action sociale

constructions et installations, notamment
en fonction des effectifs et du nombre
potentiel de clients.

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du

public
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Le nombre de places de stationnement
créées doit correspondre aux besoins des
Bureau constructions et installations, notamment

en fonction des effectifs et du nombre
potentiel de clients.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Voir « Dispositions communes a I'ensemble des zones ».
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ZONE UE

CHAPITRE II - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UE

La zone UE est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Sans caractére central marqué,
elle correspond a un type d’urbanisation en ordre continu ou discontinu disposant des équipements essentiels.

Elle couvre majoritairement les extensions pavillonnaires du centre-bourg ancien.

Les informations écrites ou graphiques pouvant étre contenues dans les orientations d’'aménagement et de
programmation définissent les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles. Les
dispositions du réglement viennent compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation d’occuper

ou d'utiliser le sol.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article UE 1 - Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-destinations Autorisée | Autorisée | Interdite
sous
condition

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Habitation
Logement X
Hébergement X
Equipements d’'intérét collectif et de service public

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilées
Locaux techniques et industriels des administrations X
publiques et assimilées
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale X
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X

Commerce et activités de service
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activité de service oU s'effectue I'accueil d’une clientéle X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X

Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire

Industrie X
Entrepot X
Bureau X
Centre de congreés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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Article UE 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

2.1 Sont interdits

Les destinations et sous-destinations non autorisées a l'article 1 et non autorisées sous conditions au
présent article.

L'implantation d’activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que
I'édification de constructions destinées a les abriter.

L'ouverture ou |'extension de carriéres et de mines.
Les dépots de véhicules hors d’'usage et les dépots de ferraille et de matériaux divers.
La création de dépéts de véhicules, de garages collectifs de caravanes.

L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

Le stationnement de caravanes (a l'exception de celles constituant la résidence principale de son
utilisateur) pour une durée supérieure a trois mois (non consécutifs) par année civile, sauf dans les
batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence
principale de I'utilisateur.

Toute construction, extension ou installation a moins de 10 meétres des berges des cours d'eau.

Les affouillements, exhaussements, terrassements et drainages a moins de 10 metres des berges, des
cours d’eau identifiés, ou non, au plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme,
sauf dérogation par la police de I'eau pour des raisons techniques, environnementales ou de sécurité.

2.2 Sont autorisées sous conditions

L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve
que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients
que peut présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractére de
la zone.

2.3 Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage sont soumis aux dispositions des articles
L.113-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

Ils sont identifiés aux documents graphiques par les trames suivantes :

[ | Espace boisé classé (L.113-1 du CU) - Boisement

Article UE 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.
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THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UE 4 - Volumétrie et implantation des constructions

4.1. Hauteurs maximales autorisées
4.1.1. Constructions nouvelles et extensions
Habitat individuel :

- La hauteur maximale ne doit pas excéder :

e 5 meétres au sommet du plan vertical de la facade ou a I'égout.

e 7 métres au point le plus haut.

7 metres

5 m_étres

- Pour les constructions a toit plat, la hauteur maximale ne doit pas excéder 6 métres au point le plus
haut.

6 métres

- Pour les constructions a pente unique, la hauteur maximale ne doit pas excéder 7,5 métres au point
le plus haut.

7.5 métres

Habitat collectif :
La hauteur maximale ne doit pas excéder 12 métres au point le plus haut.

Régles alternatives :

- Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure
ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs
avec celles des constructions voisines.

39



ZONE UE

COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-DU-PINEL

En outre, les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas :
o aux ouvrages techniques a condition que leur nature impose des hauteurs plus
importantes que celles fixées dans le présent article, tels que les cages d'ascenseur,

pylones, antennes...
aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d‘intérét collectif.

4.1.2. Annexes
La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 4 métres au point le plus haut.

4.2. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

4.2.1. Constructions nouvelles

Régle générale :

L'implantation est libre.

Régles alternatives :
Une implantation différente peut étre imposée, notamment :

pour apporter la moindre géne a la circulation publique,
ou en fonction des dispositions d'une opération d'ensemble autorisée.

O

O

4.2.2. Extensions
Les extensions sont soumises aux mémes conditions d'implantation que les constructions nouvelles.

4.2.3. Annexes
Les annexes (a l'exclusion de celles relatives au stationnement) ne peuvent pas étre implantées entre

la voie et la construction principale.
Deés lors qu’une unité fonciére est bordée par plusieurs voies, les annexes ne peuvent pas étre

implantées entre la voie la plus importante et la construction principale.
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Les annexes sont interdites dans les secteurs rouges.

4.3. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Constructions nouvelles et extensions

4.3.1.

Régle générale :
Les constructions nouvelles ou extensions doivent étre implantées soit en limite séparative soit en

retrait d’au moins 2 metres.
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- Toutefois, I'implantation en limite séparative ou dans le prolongement des constructions existantes
peut étre imposée, notamment pour des raisons d'architecture ou d'unité d'aspect.

Regles alternatives :

- Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci, sans restreindre la distance séparant lesdites constructions
existantes et cette limite.

4.3.2. Annexes

- Pas de régle particuliere.

Article UE 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

5.1. Aspect des constructions

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la
conservation des perspectives monumentales.

- Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreaux de platre...), non congus pour étre laissés apparents,
doivent étre recouverts d'un enduit, d'un parement ou d'un bardage.

5.2. Clotures

- Les matériaux bruts (parpaings, béton...), non congus pour étre laissés apparents, doivent étre enduits
ou recouverts.

- Pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité, les régles ci-dessous ne s'appliquent
pas aux constructions relevant de la destination « Equipement d'intérét collectif et de service public »
(ex : écoles, terrains de sport en extérieurs...).

5.2.1. Sur limites séparatives

- Les clotures ne doivent pas dépasser une hauteur totale de 2 métres.

- Il est recommandé de laisser des passages pour la petite faune.

5.2.2. Sur voies et/ou emprises publiques

- Elles seront constituées :
e soit d'une haie vive variée.

e soit d'une haie monospécifique (hétre, charmille...) caduque.
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Autorisé Non autorisé

o soit d’éléments (grilles, grillages, claustras ...) sur toute la hauteur, dans une limite de 1,50
m, pouvant étre surmontés d’éléments ajourés jusqu’a 1,80m maximum. La cléture peut
étre doublée d’une haie vive variée ou monospécifique caduque.

e soit d'un mur-bahut de 0,80 m maximum surmonté déléments (grilles, grillages,
claustras...) pour une hauteur totale maximum de 1,50 m, pouvant étre surmontés
d’éléments ajourés jusqu’a 1,80m maximum. La cloture peut étre doublée d’une haie vive
variée ou monospécifique caduque.

e soit d'un mur plein d'une épaisseur minimale de 20 cm et d'une hauteur de 0,80 m
maximum. La cl6ture peut étre doublée d’une haie vive variée ou monospécifique caduque.

5.3. Eléments de paysage a protéger

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage (bati) identifié par le
présent PLU au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme, doivent faire I'objet d'une
autorisation préalable dans les conditions prévues au Code de I'urbanisme.

Par ailleurs, tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent étre congus dans le respect des
caractéristiques du patrimoine a préserver (cf. Dispositions générales II.1 Eléments de paysage a
préserver).

- Lorsqgu'ils sont identifiés aux documents graphiques, ils apparaissent sous les trames suivantes :

# Elément de paysage (L.151-19 du CU) - Bati
::} Elément de paysage (L.151-19 du CU) - Béti
Bl Changement de destination d'un batiment patrimonial (L.151-11 du CU)

5.4. Performances énergétiques et environnementales

- Les constructions privilégieront une conception et une consommation d'énergie, compatibles avec le
concept de développement durable. L'emploi d’énergies renouvelables, économes et non polluantes
sera privilégié.

Article UE 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

6.1. Eléments de paysage a protéger

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de l'article L.151-23
du Code de l'urbanisme :

o est soumise a déclaration préalable,

o peut étre refusée par une commission locale pour des raisons d'ordre historique,
paysager, écologique,
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o lorsqu’elle est autorisée par une commission locale, elle doit étre compensée a 200 % par
la plantation de plusieurs éléments qui auront un réle écologique et paysager équivalent
a celui supprimé.

Lorsqu’ils sont identifiés aux documents graphiques, ils apparaissent sous les trames suivantes :

4 4 Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Boisement
e e e Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Haie

6.2. Coefficient de végétalisation

Pour toute nouvelle construction, Un pourcentage minimum de 30% d’espaces végétalisés doit étre
atteint sur le terrain d’assiette du projet.

Les espaces de pleine terre, les arbres et haies sont considérés comme des espaces végétalisés et
perméables.

Les surfaces imperméables correspondent a des revétements totalement imperméables pour l'air et
I'eau. Une souplesse dans le calcul du coefficient de végétalisation peut étre accordée lorsque le projet
prévoit des surfaces semi-perméables permettant de reconstituer une partie de la fonction du sol,
comme par exemple : du gravier sur terre, tout type de dallage non joint sur surface perméable, une
toiture végétalisée... Dans ce cas ces surfaces sont considérées comme non perméabilisées sur 50%
de leur surface.

6.3. Autres dispositions

Il est recommandé la plantation d'espéces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en annexe
du présent reglement.

Les especes invasives telles que définies par le Conservatoire Botanique National de Brest sont
interdites (liste en annexe 2 du présent réglement). Il est recommandé de privilégier des especes
locales.

Article UE 7 - Stationnement

7.1. Régles relatives au stationnement des véhicules motorisés

Les dispositions ci-dessous s’appliquent qu‘aux constructions principales nouvelles. Elles ne
s'appliquent pas aux changements de destination et aux extensions des constructions principales
existantes.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public sauf pour les
équipements d'intérét collectif et services publics et dans les cas particuliers prévus a l'article L.151-
33 du code de l'urbanisme.

Le nombre d’emplacements doit répondre aux normes minimales définies ci-aprés :

Destination Nombre de places de stationnement Arrondi
Habitation
Logement
Habitat individuel 2 par logement
1 place par tranche de 60 m2 de surface
Habitat collectif | de plancher avec au minimum 1 place par Par excés
logement

2 places par logement plus une place pour

Par excées
2 logements

Opération groupée
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1 place par tranche de 60 m2 de surface

Logements locatifs sociaux | de plancher avec au minimum 1 place par Par excés
logement
Hébergement 1 place pour 3 places d’hébergement Par excés

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail

Etablissement de moins de 100 m2 de
surface de plancher

/

Etablissement de moins de 100 m2 de
surface de plancher

Le nombre de places de stationnement
créées doit correspondre aux besoins des
constructions et installations, notamment

en fonction des effectifs et du nombre

potentiel de clients.

surface de plancher

Restauration /
Activités de services ou s’effectue

I'accueil d'une clientéle

Etablissement de moins de 100 m2 de /

Etablissement de moins de 100 m2 de
surface de plancher

Le nombre de places de stationnement
créées doit correspondre aux besoins des
constructions et installations, notamment

en fonction des effectifs et du nombre

potentiel de clients.

Hébergement hotelier et touristique

Le nombre de places de stationnement
créées doit correspondre aux besoins des
constructions et installations, notamment

en fonction des effectifs et du nombre

potentiel de clients.

Cinéma

/

Equipements d'intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou et
assimilés

Etablissements d’enseignement, de
santé et d'action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du

public

Autres activités d

es secteurs secondaire ou tertiaire

Bureau
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Etablissement de plus de 100 m2 de
surface de plancher

Le nombre de places de stationnement
créées doit correspondre aux besoins des
constructions et installations, notamment

en fonction des effectifs et du nombre

potentiel de clients.

7.2. Régles relatives au stationnement des vélos

- Non réglementé

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Voir « Dispositions communes & l'ensemble des zones ».
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ZONE UA

CHAPITRE III — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UA

La zone UA est destinée aux activités et installations susceptibles de comporter des nuisances incompatibles

avec |'habitat.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article UA 1 - Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-destinations Autorisée | Autorisée | Interdite
sous
condition

Exploitation agricole et forestiere
Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X

Habitation
Logement X
Hébergement X
Equipements d'intérét collectif et de service public

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilées
Locaux techniques et industriels des administrations X
publigues et assimilées
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres éguipements recevant du public X

Commerce et activités de service
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X

Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire

Industrie X
Entrepot X
Bureau X
Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Article UA 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités
2.1 Sont interdits

- Les destinations et sous-destinations non autorisées a |'article 1 et non autorisées sous conditions au

présent article.

- L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines.
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- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

- Les habitations Iégeéres de loisirs groupées ou isolées.

- Le stationnement de caravane isolée, quelle qu'en soit la durée.

- Les aires de jeux et de sports.

- Toute construction, extension ou installation a moins de 10 métres des berges des cours d'eau.

- Les affouillements, exhaussements, terrassements et drainages a moins de 10 meétres des berges, des
cours d’eau identifiés, ou non, au plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme,
sauf dérogation par la police de I'eau pour des raisons techniques, environnementales ou de sécurité.

2.2 Sont autorisés sous conditions

- Le logement destiné aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et a
condition qu'il soit intégré au volume d'un des batiments de I'activité.

2.3 Espaces boisés classés

- Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles
L.113-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

- IIs sont identifiés aux documents graphiques par les trames suivantes :

[ | Espace boisé classé (L.113-1 du CU) - Boisement

Article UA 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UA 4 - Volumétrie et implantation des constructions

4.1 Hauteurs maximales autorisées

La hauteur maximale ne doit pas excéder :
- 15 meétres au point le plus haut.
Annexes : 5 métres au point le plus haut.
Les regles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques a condition que leur nature impose des hauteurs plus importantes que
celles fixées dans le présent article, tels que les cages d'ascenseur, pylones, antennes ...

- aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d‘intérét collectif.
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4.2 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions nouvelles et extensions doivent étre implantées au-dela des marges de recul figurant
aux documents graphiques du présent PLU.

- Les constructions et extensions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre
implantées a une distance minimum de 5 métres de ces limites.

- Toutefois, les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci, sans restreindre la distance séparant lesdites
constructions existantes et cet alignement.

4.3 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Les constructions et extensions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre
implantées a une distance de ces limites, au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée au point
le plus haut sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

- Toutefois, les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci, sans restreindre la distance séparant lesdites
constructions existantes et cet alignement.

Article UA 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

5.1 Aspect des constructions

- Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

5.2 Clotures

- Les clotures éventuelles doivent étre constituées de grillage dont la hauteur maximale ne devra pas
excéder 2 meétres, sauf nécessité impérative liée au caractére de I'établissement.

- Les clotures peuvent étre composées ou doublées de haies vives variées ou de haies monospécifiques
caduques (hétre, charmille...).

- Il est recommandé de laisser des passages pour la petite faune.
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5.3 Performances énergétiques et environnementales

- Les constructions privilégieront une conception et une consommation d’énergie compatibles avec le
concept de développement durable. L'emploi d’énergies renouvelables, économes et non polluantes
sera privilégié.

Article UA 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions
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6.1 Eléments de paysage a protéger

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de I'article L.151-23
du Code de I'urbanisme :

o est soumise a déclaration préalable,

o peut étre refusée par une commission locale pour des raisons dordre historique,
paysager, écologique,

o lorsqu’elle est autorisée par une commission locale, elle doit étre compensée a 200 % par

la plantation de plusieurs éléments qui auront un role écologique et paysager équivalent
a celui supprimé.

- Lorsqu'ils sont identifiés aux documents graphiques, ils apparaissent sous les trames suivantes :

% 4 Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Boisement
e e e Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Haie

6.2 Autres dispositions

- Il est recommandé la plantation d'especes au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en annexe
du présent réglement.

- Les especes invasives telles que définies par le Conservatoire Botanique National de Brest sont

interdites (liste en annexe 2 du présent réglement). Il est recommandé de privilégier des espéces
locales.

Article UA 7 - Stationnement

7.1 Régles relatives au stationnement des véhicules motorisés

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre réalisé sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans
I'environnement immédiat et en dehors des emprises publiques et voies.

- Le nombre de places doit étre en rapport avec I'utilisation envisagée.

- Le stationnement pourra étre mutualisé avec d'autres entreprises.

7.2 Régles relatives au stationnement des vélos

- Pour toute construction de bureau, le stationnement pourra représenter au minimum 1,5% de la
surface de plancher réalisé dans le batiment ou une annexe.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Voir « Dispositions communes a l'ensemble des zones ».
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ZONE UL

CHAPITRE IV — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UL

La zone UL est une zone destinée a recevoir des constructions, installations ou équipements de service public

ou d'intérét collectif.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Article UL 1 - Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-destinations Autorisée | Autorisée | Interdite
sous
condition
Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X
Habitation
Logement X
Hébergement X
Equipements d'intérét collectif et de service public
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilées
Locaux techniques et industriels des administrations X
publigues et assimilées
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale X
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Commerce et activités de service
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire
Industrie X
Entrepot X
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Article UL 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités
2.1 Sont interdits

- Les destinations et sous-destinations non autorisées a l'article 1.

Version en date de février 2024
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Tous types de constructions, installations et aménagements qui ne sont pas directement liés ou
nécessaires aux activités autorisées dans la zone.

L'ouverture ou l'extension de carrieres et de mines.
La création de dépots de véhicules, de garages collectifs de caravanes.

L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu’en soit la durée.

Les habitations légeéres de loisirs.

Les parcs d'attractions ouverts au public.

Toute construction, extension ou installation a moins de 10 metres des berges des cours d'eau.

Les affouillements, exhaussements, terrassements et drainages a moins de 10 metres des berges, des
cours d’eau identifiés, ou non, au plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme,
sauf dérogation par la police de I'eau pour des raisons techniques, environnementales ou de sécurité.

2.2 Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage sont soumis aux dispositions des articles
L.113-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

Ils sont identifiés aux documents graphiques par les trames suivantes :

[ | Espace boisé classé (L.113-1 du CU) - Boisement

Article UL 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé,

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UL 4 - Volumétrie et implantation des constructions
Non réglementé.

Article UL 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

5.1 Aspect des constructions

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

5.2 Performances énergétiques et environnementales

Les constructions privilégieront une conception et une consommation d’énergie compatibles avec le
concept de développement durable. L'emploi d’énergies renouvelables, économes et non polluantes
sera privilégié.
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Article UL 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

6.1 Eléments de paysage a protéger

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de l'article L.151-23
du Code de l'urbanisme :

o est soumise a déclaration préalable,

o peut étre refusée par une commission locale pour des raisons dordre historique,
paysager, écologique,

o lorsqu’elle est autorisée par une commission locale, elle doit étre compensée a 200 % par
la plantation de plusieurs éléments qui auront un role écologique et paysager équivalent
a celui supprimé.

- Lorsqu'ils sont identifiés aux documents graphiques, ils apparaissent sous les trames suivantes :

% 4 Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Boisement
e e e Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Haie

6.2 Autres dispositions

- Il est recommandé la plantation d'espéeces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en annexe
du présent reglement.

- Les espéces invasives telles que définies par le Conservatoire Botanique National de Brest sont
interdites (liste en annexe 2 du présent réglement). Il est recommandé de privilégier des especes
locales.

Article UL 7 - Stationnement

- Le stationnement sera adapté aux besoins de I'opération.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Voir « Dispositions communes a l'ensemble des zones ».
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ZONE UJ

CHAPITRE V — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UJ

La zone UJ est une zone destinée aux jardins familiaux.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Article U] 1 - Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-destinations Autorisée | Autorisée | Interdite
sous
condition
Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X
Habitation
Logement X
Hébergement X
Equipements d'intérét collectif et de service public
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilées
Locaux techniques et industriels des administrations X
publigues et assimilées
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale X
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public
Commerce et activités de service
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire
Industrie X
Entrepot X
Bureau X
Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Article UJ 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités
2.1 Sont interdits

- Les destinations et sous-destinations non autorisées a |'article 1.

- Tous types de constructions, installations et aménagements qui ne sont pas directement liés ou

nécessaires aux activités autorisées dans la zone.

Version en date de février 2024
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L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines.
La création de dépéts de véhicules, de garages collectifs de caravanes.

L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu’en soit la durée.

Les habitations légeéres de loisirs.

Les parcs d'attractions ouverts au public.

Toute construction, extension ou installation a moins de 10 meétres des berges des cours d'eau.

Les affouillements, exhaussements, terrassements et drainages a moins de 10 metres des berges, des
cours d’eau identifiés, ou non, au plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme,
sauf dérogation par la police de I'eau pour des raisons techniques, environnementales ou de sécurité.

2.2 Sont autorisées sous conditions

Les constructions légeres et démontables liées a l'usage des jardins familiaux et a I'agriculture de
proximité sont autorisées, sous réserve de respecter les conditions de hauteur, d'emprise et de densité
définies a l'article UJ 4.

Les infrastructures d'intérét général nécessaires a I'aménagement du territoire sous réserve d'en
assurer une bonne insertion dans I'environnement.

Les installations, équipements d'intérét collectif et ouvrages spécifiques qui ont pour objet la
satisfaction de besoins d'intérét général sous réserve d'une bonne intégration dans le site et lorsqu’ils
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

2.3 Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles
L.113-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

Ils sont identifiés aux documents graphiques par les trames suivantes :

[ | Espace boisé classé (L.113-1 du CU) - Boisement

Article U] 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UJ 4 - Volumétrie et implantation des constructions
4.1 Hauteurs maximales autorisées

La hauteur maximale ne doit pas excéder 2,50 métres au point le plus haut.

Les regles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas :
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o aux ouvrages techniques a condition que leur nature impose des hauteurs plus
importantes que celles fixées dans le présent article, tels que les cages d'ascenseur,
pylones, antennes ...

o aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

4.2 Emprises au sol

- Les constructions nouvelles a usage des jardins familiaux et de I'agriculture de proximité seront
limitées a 20 m2 d’emprise au sol.

Article U] 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

5.1 Aspect des constructions

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
gue sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

5.2 Performances énergétiques et environnementales

- Les constructions privilégieront une conception et une consommation d’énergie, compatibles avec le
concept de développement durable. L'emploi d’énergies renouvelables, économes et non polluantes
sera privilégié.

Article UJ 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

5.1 Eléments de paysage a protéger

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de l'article L.151-23
du Code de l'urbanisme :

o est soumise a déclaration préalable,

o pourra étre refusée par une commission locale pour des raisons d'ordre historique,
paysager, écologique,

o lorsqu’elle est autorisée par une commission locale, elle doit é&tre compensée a 200 % par
la plantation de plusieurs éléments qui auront un réle écologique et paysager équivalent
a celui supprimé.

- Lorsqu'ils sont identifiés aux documents graphiques, ils apparaissent sous les trames suivantes :

% 4 Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Boisement
e e e Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Haie

5.2 Autres dispositions

- Il est recommandé la plantation d'espéces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en annexe
du présent réglement.

- Les espéces invasives telles que définies par le Conservatoire Botanique National de Brest sont
interdites (liste en annexe 2 du présent réglement). Il est recommandé de privilégier des espéeces
locales.
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Article U] 7 - Stationnement

- Le stationnement sera adapté aux besoins de I'opération.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Voir « Dispositions communes & l'ensemble des zones ».

56



COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-DU-PINEL ZONES AU

TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

Version en date de février 2024 57



COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-DU-PINEL

ZONE 1AUE

CHAPITRE I — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AUE

La zone 1AUE correspond a un secteur a caractére naturel de la commune destiné a étre ouvert a

I'urbanisation, avec une vocation principale d’habitat.

L'ouverture a l'urbanisation de la zone doit étre menée en cohérence avec le PADD et les orientations

d'aménagement et de programmation du PLU.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d'aménagement et de programmation
définissent les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles. Les dispositions du
reglement viennent compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation d‘occuper ou d'utiliser le

sol.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article 1AUE 1 - Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-destinations Autorisée | Autorisée | Interdite
sous
condition

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Habitation
Logement X
Hébergement X
Equipements d'intérét collectif et de service public

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des administrations X
publigues et assimilées
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale X
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X

Commerce et activités de service
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activité de service ol s'effectue I'accueil d’une clientéle X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X

Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire

Industrie X
Entrepot X
Bureau X
Centre de congreés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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Article UE 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

2.1 Sont interdits

Les destinations et sous-destinations non autorisées a l'article 1 et non autorisées sous conditions au
présent article.

L'implantation d’activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que
I'édification de constructions destinées a les abriter.

L'ouverture ou |'extension de carriéres et de mines.
Les dépots de véhicules hors d’usage et les dépots de ferraille et de matériaux divers.
La création de dépéts de véhicules, de garages collectifs de caravanes.

L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

Le stationnement de caravanes (a I'exception de celles constituant la résidence principale de son
utilisateur) pour une durée supérieure a trois mois (non consécutifs) par année civile, sauf dans les
batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence
principale de I'utilisateur.

Toute construction, extension ou installation a moins de 10 meétres des berges des cours d'eau.

Les affouillements, exhaussements, terrassements et drainages a moins de 10 metres des berges, des
cours d’eau identifiés, ou non, au plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme,
sauf dérogation par la police de I'eau pour des raisons techniques, environnementales ou de sécurité.

2.2 Sont autorisées sous conditions

L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve
que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients
que peut présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractére de
la zone.

2.3 Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage sont soumis aux dispositions des articles
L.113-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

Ils sont identifiés aux documents graphiques par les trames suivantes :

[ | Espace boisé classé (L.113-1 du CU) - Boisement

Article 1AUE 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
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Article 1AUE 4 - Volumétrie et implantation des constructions

Les regles applicables sont celles de /article 4 de la zone UE,

Article 1AUE 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les regles applicables sont celles de larticle 5 de la zone UE.

Article 1AUE 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Les régles applicables sont celles de /article 6 de la zone UE,

Article 1AUE 7 - Stationnement

Les régles applicables sont celles de larticle 7 de la zone UE.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Voir « Dispositions communes a I'ensemble des zones ».
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ZONE 1AUA

CHAPITRE II — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AUA

La zone 1AUA correspond a un secteur a caractere naturel de la commune destiné a étre ouvert a
I'urbanisation, avec une vocation principale d'activités économiques.

L'ouverture a l'urbanisation de la zone doit étre menée en cohérence avec le PADD et les orientations

d'aménagement et de programmation du PLU.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d'aménagement et de programmation
définissent les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles. Les dispositions du
reglement viennent compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation d‘occuper ou d'utiliser le

sol.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article 1AUA 1 - Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-destinations Autorisée | Autorisée | Interdite
sous
condition

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X

Habitation
Logement X
Hébergement X
Equipements d’intérét collectif et de service public

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des administrations X
publigues et assimilées
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale X
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X

Commerce et activités de service
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X

Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire

Industrie X
Entrepot X
Bureau X
Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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Article 1AUA 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

2.1 Sont interdits

- Les destinations et sous-destinations non autorisées a I'article 1 et non autorisées sous conditions au
présent article.

- L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines.

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

- Les habitations Iégeres de loisirs groupées ou isolées.

- Le stationnement de caravane isolée, quelle qu'en soit la durée.

- Les aires de jeux et de sports.

- Toute construction, extension ou installation a moins de 10 métres des berges des cours d'eau.

- Les affouillements, exhaussements, terrassements et drainages a moins de 10 métres des berges, des
cours d’eau identifiés, ou non, au plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme,
sauf dérogation par la police de I'eau pour des raisons techniques, environnementales ou de sécurité.

2.2 Sont autorisés sous conditions

- Le logement destiné aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et a
condition qu'il soit intégré au volume d'un des batiments de I'activité.

2.3 Espaces boisés classés

- Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage sont soumis aux dispositions des articles
L.113-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

- IIs sont identifiés aux documents graphiques par les trames suivantes :

[ | Espace boisé classé (L.113-1 du CU) - Boisement

Article 1AUA 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 1AUA 4 - Volumétrie et implantation des constructions

Les réegles applicables sont celles de larticle 4 de la zone UA.

Article 1AUA 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les regles applicables sont celles de larticle 5 de la zone UA.
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Article 1AUA 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Les régles applicables sont celles de larticle 6 de la zone UA.

Article 1AUA 7 - Stationnement

Les regles applicables sont celles de larticle 7 de la zone UA.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Voir « Dispositions communes a I'ensemble des zones ».
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COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-DU-PINEL ZONE A

CHAPITRE I — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES A

La zone A correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles, et délimite les parties du territoire affectées aux activités agricoles et au
logement d'animaux incompatibles avec les zones urbaines.

Sont admises dans cette zone les installations et constructions nécessaires a I'exploitation agricole ou au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées
ainsi que les constructions ou installations nécessaires a des équipements collectifs.

Les activités, constructions et installations non nécessaires aux activités relevant de la vocation de la zone et
qui sont visées a l'article A 2 du présent chapitre ne le sont qu‘a titre exceptionnel et une autorisation n'y est
jamais de droit.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article A 1 - Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-destinations Autorisée | Autorisée | Interdite
sous
condition

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole X

Exploitation forestiére X

Habitation
Logement X
Hébergement X
Equipements d’intérét collectif et de service public

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X

publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels des administrations X

publiques et assimilées
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant du public
Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail
Restauration X
Commerce de gros X
Activité de service ou s'effectue I'accueil d’une clientéle X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X

Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire

XXX | X X

b

Industrie
Entrepot
Bureau

Centre de congreés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

X [X|X

Version en date de février 2024 65



COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-DU-PINEL ZONE A

Article A 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

2.1 Sont interdits

- Les destinations, sous-destinations, installations et aménagements non autorisés a I'article A 1 et non
autorisés sous conditions au présent article.

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

- Les habitations Iégéres de loisirs groupées ou isolées.
- Le stationnement de caravane isolée quelle gu'en soit la durée.
- Les aires de jeux et de sports, les parcs d'attractions ouverts au public.

- Toutes constructions, installations, affouillements, terrassements, drainages et busages dans une
bande de 10 métres de part et d'autre des berges des cours d’eau inventoriés, ou non, sur le plan de
zonage.

2.2 Sont autorisés sous conditions

2.2.1 Lelogement de fonction et ses annexes

- L'édification des constructions a usage de logement de fonction strictement nécessaires au
fonctionnement des exploitations agricoles du fait de la nature de I'activité agricole pratiquée et de
son importance (surveillance permanente et rapprochée justifiée) sous réserve :

e qu’il n'existe pas déja un tel logement, dans la structure juridique (individuelle, GAEC, EARL
...), Situé sur un siége ou un site de la commune.

¢ que le logement de fonction soit attenant, ou situé a maximum 20 métres, d’un des batiments
de I'exploitation qui nécessite une présence permanente, et qu'il ne favorise pas le mitage

e que le logement de fonction soit implanté a plus de 100 metres des batiments ou installations
relevant d’une autre exploitation agricole en activité ou dont I'activité a cessé depuis moins
de 2 ans.

- L'extension des logements de fonction est autorisée aux conditions cumulatives suivantes :
¢ elle ne doit pas créer de logement nouveau,
¢ elle est soumise aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies a l'article A 4,

o elle ne doit pas réduire les interdistances existantes déja inférieures a 100 metres entre ledit
batiment et les batiments ou installations relevant d’'une autre exploitation agricole en activité
ou dont l'activité a cessé depuis moins de 2 ans.

- L'édification d’annexes aux logements de fonction est autorisée aux conditions cumulatives suivantes :
e elle ne doit pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysageére du site,
e elle est soumise aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies a I'article A 4.

- Encas de transfert ou de création d’un corps d’exploitation agricole, la création d’'un éventuel logement
de fonction ne pourra étre acceptée qu‘apres la réalisation des batiments d’exploitation.

2.2.2 L'activité agricole

- En raison de leur intérét architectural ou patrimonial, le changement de destination des batiments
agricoles existants a la date d‘approbation du PLU et repérés au zonage est autorisé aux conditions
cumulatives suivantes :
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2.2.3

2.2.4

¢ il ne doit pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysageére du site,

+ il doit se faire a des fins de diversification liées a I'accueil et a I'hébergement (ex : gites ruraux)
ou en vue de réaliser un logement de fonction ou un local de permanence,

¢ le batiment ne peut faire 'objet d’extensions simultanées ou ultérieures,

e e batiment doit étre situé a plus de 100 meétres des batiments ou installations relevant d'une
autre exploitation agricole en activité ou dont I'activité a cessé depuis moins de 2 ans.

En outre, ce changement de destination est soumis a I'avis conforme de la CDPENAF.
Ils sont identifiés aux documents graphiques par la trame suivante :

Bl Changement de destination d'un batiment patrimonial (L.151-11 du CU)

Les installations et constructions destinées aux autres activités de diversification a condition d'étre
accessoires a l'activité agricole (ex : aires naturelles de camping, local de vente et de transformation...)
et a condition d'étre a plus de 100 métres de batiments agricoles en activité ou dont I'activité a cessé
depuis moins de 2 ans et relevant d'une autre exploitation si elles sont susceptibles d'accueillir des
tiers a I'exploitation.

L'édification d'un local de permanence nécessaire a la présence journaliére d’'un autre actif agricole
(salarié, apprenti...) par site d’exploitation, et sous réserve :

e qu'il n‘existe pas déja un tel local sur le site d’exploitation,
e qu’il soit incorporé ou en extension d'un des batiments du site d’exploitation,
e que lI'emprise au sol ne dépasse pas trente métres carrés (30 m2).

Les constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L.525-1 du code rural et de
la péche maritime.

Autres dispositions

Les infrastructures d'intérét général nécessaires a I'aménagement du territoire sous réserve d’en
assurer une bonne insertion dans I'environnement.

Les installations, équipements d'intérét collectif et ouvrages spécifiques qui ont pour objet la
satisfaction de besoins d'intérét général sous réserve d'une bonne intégration dans le site et lorsqu’ils
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages. Les affouillements et exhaussements nécessaires a ces constructions, installations,
équipements d'intérét collectif et ouvrages spécifiques sont également autorisés.

L'implantation de parcs de panneaux photovoltaiques au sol ainsi que les constructions strictement
nécessaires a l'exploitation de cette énergie sous réserve de répondre aux critéres de I'agrivoltaisme.

Les extensions des habitations

L'extension des batiments d'habitation existants est autorisée aux conditions cumulatives suivantes :
o elle ne doit pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site,
¢ elle ne doit pas créer de logement nouveau,
o elle est soumise aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies a l'article A 4,

¢ elle ne doit pas réduire les interdistances existantes déja inférieures a 100 métres entre ledit
batiment et les batiments ou installations relevant d’une exploitation agricole en activité ou
dont I'activité a cessé depuis moins de 2 ans.
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2.2.5

2.2.6

Les annexes des habitations

L'édification d’annexes aux batiments d'habitation existants est autorisée aux conditions cumulatives
suivantes :

¢ elle ne doit pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site,
o elle est soumise aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies a I'article A 4.

e L'annexe doit étre située a plus de 100 métres de batiments ou installations relevant d'une
exploitation agricole en activité ou dont I'activité a cessé depuis moins de 2 ans.

Le changement de destinations

Le changement de destination des batiments agricoles patrimoniaux existants a la date d’approbation
du PLU et repérés au zonage est autorisé aux conditions cumulatives suivantes :

¢ il ne doit pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagere du site,
e le batiment ne peut faire I'objet d’extensions simultanées,

e e batiment doit étre situé a plus de 100 métres de batiments ou installations relevant d’'une
exploitation agricole en activité ou dont I'activité a cessé depuis moins de 2 ans.

Les destinations admises sont les suivantes :

e Logement

e Restauration

e Hotels

e Autres hébergements touristiques
En outre, ces changements de destinations sont soumis a I'avis conforme de la CDPENAF.
IIs sont identifiés aux documents graphiques par la trame suivante :

Bl Changement de destination d'un batiment patrimonial (L.151-11 du CU)

Le changement de destination des batiments agricoles non patrimoniaux (batiments techniques)
existants a la date d'approbation du PLU et repérés au zonage est autorisé aux conditions cumulatives
suivantes :

¢ il ne doit pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site,
e le batiment ne peut faire I'objet d’extensions simultanées ou ultérieures,

e le batiment doit étre situé a plus de 100 métres de batiments ou installations relevant d’'une
exploitation agricole en activité ou dont I'activité a cessé depuis moins de 2 ans.

e Le batiment doit étre sans usage agricole depuis 5 ans minimum.
les destinations admises sont les suivantes :
e Industrie
e Entrepot
e Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
e Commerce de gros
En outre, ces changements de destinations sont soumis a l'avis conforme de la CDPENAF.

Ils sont identifiés aux documents graphiques par la trame suivante :
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[ ] Changement de destination d'un batiment technique (L.151-11 du CU)

2.2.7 Autres dispositions

- L'adaptation ou la réfection d’un batiment existant.

- La restauration d’'un batiment dont il existe I'essentiel des murs porteurs, lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques du batiment.

Article A 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article A 4 - Volumétrie et implantation des constructions
4.1 Emprise au sol

- L'emprise au sol de référence correspond a I'emprise au sol du batiment existant sur I'llot de propriété,
a la date d'approbation du présent PLU.

4.1.1 Logements de fonction

- Les logements de fonction seront limités a une emprise au sol de 150 m2,

4.1.2 Extensions des logements de fonction

- Les extensions des logements de fonction sont limitées a une emprise au sol totale de 50 m2.

La date de référence est la date d’approbation du PLU.

4.1.3 Annexes des logements de fonction

- Les annexes sont limitées a une emprise au sol totale de 60 m2 (annexes existantes a la date
d’approbation du PLU comprises).

- Les piscines sont considérées comme des annexes.

4.1.4 Extensions des habitations existantes

- Les extensions des habitations sont limitées a une emprise au sol de 50 m2.

La date de référence est la date d’approbation du PLU.
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4.1.5

Annexes des habitations existantes

Les annexes sont limitées a une emprise au sol totale de 60 m2 (annexes existantes a la date
d'approbation du PLU comprises).

4.2 Hauteurs maximales autorisées
CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX EXPLOITATIONS AGRICOLES

4.2.1

Activité agricole

Non réglementé,

4.2.2

Logements de fonction

La hauteur maximale ne doit pas excéder :
e 5 métres au sommet du plan vertical de la fagade ou a I'égout.

e 7 metres au point le plus haut.

7 metres

5 métres

Pour les constructions a toit plat, la hauteur maximale ne doit pas excéder 6 métres au point le plus
haut.

6 métres

Pour les constructions a pente unique, la hauteur maximale ne doit pas excéder 7,5 métres au point
le plus haut.

7.5 métres

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur inférieure
ou supérieure a celle autorisée ci-dessus peut étre imposée ou autorisée en vue d’harmoniser les
hauteurs avec celles des constructions voisines.

En outre, les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques a condition que
leur nature impose des hauteurs plus importantes que celles fixées dans le présent article, tels que
les antennes, les pylones, les silos ...
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4.2.3 Annexes aux logements de fonction

- La hauteur maximale des annexes aux logements de fonction ne doit pas excéder 4 métres au point
le plus haut.

TIERS A L’ACTIVITE AGRICOLE

4.2.4 Habitations existantes

- La hauteur maximale ne doit pas excéder :
e 5 meétres au sommet du plan vertical de la facade ou a I'égout.
e 7 metres au point le plus haut.

_7 métres

5 metres

- Pour les constructions a toit plat, la hauteur maximale ne doit pas excéder 6 metres au point le plus
haut.

6 Eétre_s

- Pour les constructions a pente unique, la hauteur maximale ne doit pas excéder 7,5 métres au point
le plus haut.

7.5 métres

- Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur inférieure
ou supérieure a celle autorisée ci-dessus peut étre imposée ou autorisée en vue d’harmoniser les
hauteurs avec celles des constructions voisines.

- En outre, les regles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques a condition que
leur nature impose des hauteurs plus importantes que celles fixées dans le présent article, tels que
les antennes ...

4.2.5 Annexes aux habitations existantes

- La hauteur maximale des annexes aux habitations ne doit pas excéder 4 metres au point le plus haut.
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4.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

Les constructions nouvelles doivent étre implantées au-dela des marges de recul départementales
figurant aux documents graphiques du présent PLU :

"7 Usage d'habitation - 100 métres de puis I'axe de la voie
[~ Autres usages - 50 métres de puis I'axe de la voie (& 'exception de la ZA de Pigeon Blanc)

Dans ces marges de recul, pourront étre autorisées la reconstruction ainsi que l'extension des
constructions existantes et les annexes.

Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur
implantation par rapport au tracé de l'itinéraire routier (visibilité notamment).

Le long des autres voies ne comportant pas de marge de recul, les constructions autorisées, extensions
des habitations et annexes, doivent étre implantées a au moins 3 métres de la limite d'emprise des
voies.

Toutefois, les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci, sans restreindre la distance séparant lesdites
constructions existantes et cet alignement.

Le long des voies ne comportant pas de marge de recul :

Activité agricole

Les logements de fonction et extensions doivent étre implantés a au moins 5 meétres de la limite
d'emprise des voies.

Toutefois, cette possibilité ne saurait étre admise dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable d'édifier en raison des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de
I'itinéraire routier (visibilité notamment).

Logements de fonction nouveaux et extensions

Les logements de fonction et extensions doivent étre implantés a au moins 5 meétres de la limite
d'emprise des voies.

Toutefois, les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci, sans restreindre la distance séparant lesdites
constructions existantes et cet alignement.

Annexes aux logements de fonction

Les annexes doivent étre implantées a au moins 5 metres de la limite d'emprise des voies.

Habitations existantes

Les habitations et extensions doivent étre implantées a au moins 5 métres de la limite d'emprise des
voies.

Toutefois, les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci, sans restreindre la distance séparant lesdites
constructions existantes et cet alignement.
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4.3.5 Annexes aux habitations existantes

- Les annexes doivent étre implantées a au moins 5 meétres de la limite d'emprise des voies.

4.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Les constructions et extensions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre
implantées a une distance de ces limites, au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée au point
le plus haut sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

- Dans le cas d'une construction existante implantée a moins de 3 metres de la limite séparative,
I'extension pourra se faire dans le prolongement de la construction existante sans réduire
I'interdistance existante avec cette limite séparative.

- Les annexes seront implantées en limite séparative ou en retrait d'au moins 3 metres.

- Les annexes autorisées a l'article 2 doivent étre édifiées sur la méme unité fonciére que I'habitation
principale/logement de fonction et a une distance n’excédant pas 20 métres de ce(tte) derniér(e).

o

20 metres \

Article A 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

5.1 Aspect des constructions

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX EXPLOITATIONS AGRICOLES

5.2 Batiments agricoles

- Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents, tels que briques
creuses, parpaings ou carreaux de platre, seront recouverts d’un enduit, d’'un parement ou d'un
bardage.
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5.3 Clotures

- Les matériaux bruts (parpaings, béton ...), non congus pour étre laissés apparents, seront recouverts
d’un enduit ou d’'un parement.

- Les cl6tures donnant sur le domaine public seront composées d'un mur d'1,50 m maximum, pouvant
étre surmonté d’éléments ajourés jusqu’a 1,80 m maximum et pouvant étre doublé d’une haie vive.

- Les clotures en limites séparatives mesureront 1,80 métre maximum, pouvant étre doublées d'une
haie vive.

- Les clotures doivent permettre le passage de la petite faune.
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5.4 Clotures

- Les matériaux bruts (parpaings, béton ...), non congus pour étre laissés apparents, seront recouverts
d’un enduit ou d’'un parement.

- Les clotures donnant sur le domaine public seront composées d’'un mur d'1,50 m maximum, pouvant
étre surmontées d'éléments ajourés jusqu’a 1,80m maximum et pouvant étre doublé d’une haie vive.

- Les cl6tures en limites séparatives mesureront 2 métres maximum, pouvant étre doublées d'une haie
vive.

- Les clotures doivent permettre le passage de la petite faune.
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5.5 Eléments de paysage a protéger

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage (bati) identifié par le
présent PLU au titre de larticle L.151-19 du Code de l'urbanisme, doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable dans les conditions prévues au Code de I'urbanisme.

Par ailleurs, tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent étre congus dans le respect des
caractéristiques du patrimoine a préserver (cf. Dispositions générales II.1 Eléments de paysage a
préserver).

- Lorsqu'ils sont identifiés aux documents graphiques, ils apparaissent sous les trames suivantes :
#* Elément de paysage (L.151-19 du CU) - Bati
::} Elément de paysage (L.151-19 du CU) - Béti
Bl Changement de destination d'un batiment patrimonial (L.151-11 du CU)
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5.6 Performances énergétiques et environnementales

Les constructions privilégieront une conception et une consommation d'énergie, compatibles avec le
concept de développement durable. L'emploi d’énergies renouvelables, économes et non polluantes
sera privilégié.

Article A 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

6.1 Eléments de paysage a protéger

La suppression par coupe ou abattage d’'un élément de paysage identifié au titre de I'article L.151-23
du Code de l'urbanisme :

o est soumise a déclaration préalable,

o pourra étre refusée par une commission locale pour des raisons d'ordre historique,
paysager, écologique,

o lorsqu’elle est autorisée par une commission locale, elle doit étre compensée a 200 % par
la plantation de plusieurs éléments qui auront un role écologique et paysager équivalent
a celui supprimé.

Lorsqu'ils sont identifiés aux documents graphiques, ils apparaissent sous les trames suivantes :

% 4 Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Boisement
e e e Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Haie

6.2 Autres dispositions

Il est recommandé la plantation d'espéces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en annexe
du présent réglement.

Les espéces invasives telles que définies par le Conservatoire Botanique National de Brest sont
interdites (liste en annexe 2 du présent réglement). Il est recommandé de privilégier des especes
locales.

Article A 7 - Stationnement

Les dispositions ci-dessous ne s'appliquent qu’aux constructions principales nouvelles et aux
changements de destination. Elles ne s’appliquent pas aux extensions des constructions principales
existantes.

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues doit correspondre aux besoins des
constructions et installations.

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre réalisé sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans
I'environnement immédiat et en dehors des emprises publiques et voies.

Pour la création de nouveaux logements, y compris par changement de destination, ou division de
logements existants, sont exigées 2 places par logement sur |‘unité fonciére ou dans I'environnement
immédiat.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Voir « Dispositions communes a 'ensemble des zones ».
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ZONE AS

CHAPITRE II — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AS

A titre exceptionnel, sous réserve d’une bonne intégration dans le site, la zone AS peut recevoir des
constructions susceptibles de comporter des nuisances incompatibles avec I'habitat, dans des secteurs de taille
et de capacité d'accueil limitées STECAL, a la condition de ne porter atteinte ni a la préservation des activités
agricoles, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages dans lesquels elles s'inserent et dans la
limite d’'une capacité suffisante des équipements d’infrastructure existants (voirie, eau potable, électricité...).

Elle couvre quatre secteurs a vocation économique situés en zone agricole. Elle comporte trois sous-zones :

- une zone ASe pour deux sites de stockage et séchage de céréales a La Gare,

- une zone ASi pour une entreprise de tblerie/peinture a La Peuterie et une entreprise de menuiserie a

Bel Air,

- une zone ASs pour la SPA a La Prairie.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article AS 1 - Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-destinations Autorisée | Autorisée | Interdite
sous
condition
Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
Habitation
Logement X
Hébergement X
Equipements d’intérét collectif et de service public

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilées

Locaux techniques et industriels des administrations X
publiques et assimilées

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres éguipements recevant du public X

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activité de service oU s'effectue I'accueil d’une clientéle X

Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X

Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire

Industrie X

Entrepot X

Bureau X
Centre de congreés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Version en date de février 2024
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Article AS 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

1.1 Sont interdits

- Les destinations et sous-destinations non autorisées a I'article AS 1 et non autorisées sous conditions
au présent article.

- L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines.

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

- Les habitations Iégeres de loisirs groupées ou isolées.
- Le stationnement de caravane isolée, quelle qu'en soit la durée.

- Les aires de jeux et de sports, les parcs d'attractions ouverts au public.

1.2 Sont autorisées sous conditions

En toutes zones

- Les nouvelles constructions ou l'extension des batiments existants sont autorisées aux conditions
cumulatives suivantes :

¢ elles ne doivent pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

e elles sont soumises aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies a I'article
AS 4.

En zone Ase

- Les constructions doivent relever des sous-destinations « Industrie » ou « Entrepot ».
En zone ASi

- Les constructions doivent relever de la sous-destination « Industrie ».

En zone ASs

- Les constructions doivent relever de la sous-destination « Activité de service ou s'effectue I'accueil
d’une clientéle ».

Article AS 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé,

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article AS 4 - Volumétrie et implantation des constructions

4.1 Emprise au sol

- L'emprise au sol de référence correspond a I'emprise au sol des batiments a vocation économique
existants sur I'llot de propriété, a la date d'approbation du présent PLU.
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En zone Ase

- Les constructions nouvelles et extensions des constructions a usage économique seront limitées a
100% de I'emprise au sol des constructions existantes.

En zone ASi

- Les constructions nouvelles et extensions des constructions a usage économique seront limitées a
100% de I'emprise au sol des constructions existantes.

En zone ASs

- Les constructions nouvelles et extensions des constructions a usage économique seront limitées a
1 000 m2 d’emprise au sol.

4.2 Hauteurs maximales autorisées

En zone Ase

- La hauteur maximale ne doit pas excéder 8 metres au point le plus haut.
En zone ASi

- La hauteur maximale ne doit pas excéder 8 métres au point le plus haut.
En zone ASs

- La hauteur maximale ne doit pas excéder 8 metres au point le plus haut.
En toutes zones

- En outre, les regles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques a condition que
leur nature impose des hauteurs plus importantes que celles fixées dans le présent article, tels que
les antennes, les pylones, les silos ...

4.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions et extensions doivent étre implantées en dehors des marges de recul et a au moins
3 métres de la limite de I'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.

4.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Les constructions et extensions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre
implantées a au moins a 3 metres.

Article AS 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

5.1 Aspect des constructions

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté
gue sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

- Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents, tels que briques
creuses, parpaings ou carreaux de platre, seront recouverts d’un enduit, d’'un parement ou d'un
bardage.
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5.2 Clotures

- Les matériaux bruts (parpaings, béton ...), non congus pour étre laissés apparents, seront recouverts
d’un enduit ou d’'un parement.

- Les cl6tures donnant sur le domaine public seront composées d’'un mur d'1,50 m maximum, pouvant
étre surmontées d'éléments ajourés jusqu’a 1,80m maximum et pouvant étre doublé d’une haie vive.

- Les clotures en limites séparatives mesureront 1,80 métre maximum, pouvant étre doublées d'une
haie vive.

- Les clotures doivent permettre le passage de la petite faune.

5.3 Performances énergétiques et environnementales

- Les constructions privilégieront une conception et une consommation d’énergie, compatibles avec le
concept de développement durable. L'emploi d’énergies renouvelables, économes et non polluantes
sera privilégié.

Article AS 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

6.1 Eléments de paysage a protéger

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de I'article L.151-23
du Code de I'urbanisme :

o est soumise a déclaration préalable,

o peut étre refusée par une commission locale pour des raisons d'ordre historique,
paysager, écologique,

o lorsqu’elle est autorisée par une commission locale, elle doit étre compensée a 200 % par
la plantation de plusieurs éléments qui auront un role écologique et paysager équivalent
a celui supprimé.

- Lorsqgu'ils sont identifiés aux documents graphiques, ils apparaissent sous les trames suivantes :

# 4 Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Boisement
e e e Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Haie

6.2 Autres dispositions

- Il est recommandé la plantation d'espéces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en annexe
du présent réglement.

- Les espéces invasives telles que définies par le Conservatoire Botanique National de Brest sont
interdites (liste en annexe 2 du présent réglement). Il est recommandé de privilégier des espéces
locales.
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Article AS 7 - Stationnement

7.1 Reégles relatives au stationnement

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre réalisé sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans
I'environnement immédiat et en dehors des emprises publiques et voies.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Voir « Dispositions communes & l'ensemble des zones ».
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES
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CHAPITRE I — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES N

La zone N est destinée a étre protégée en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leurs intéréts, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit en raison de
I'existence d'exploitations forestiéres.

Elle couvre quelques petits boisements, les abords des cours d'eau et de grands espaces naturels constitutifs
des continuités écologiques de SAINT-GERMAIN-DU-PINEL.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article N 1 - Destinations et sous-destinations

Destinations et sous-destinations Autorisée | Autorisée | Interdite
sous
condition
Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
Habitation
Logement X
Hébergement X
Equipements d’'intérét collectif et de service public
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des administrations X

publigues et assimilées
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres éguipements recevant du public
Commerce et activités de service
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activité de service ou s'effectue I'accueil d’'une clientéle
Hotels
Autres hébergements touristiques
Cinéma

XXX XX

XX X[ [ XX | >

Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congreés et d’exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne

XXX X[ X X
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Article N 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

2.1 Sont interdits

- Les destinations et sous-destinations non autorisées a |'article 1 et non autorisées sous conditions au
présent article.

- Toutes constructions, installations, affouillements, terrassements, drainages et busages dans une
bande de 10 métres de part et d'autre des berges des cours d’eau inventoriés, ou non, sur le plan de
zonage.

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris |'ouverture ou l'extension de
terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes, ainsi que les aires naturelles
de camping et les parcs résidentiels de loisirs.

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d'habitations Iégéres de loisirs, groupées ou isolées.

- Le stationnement de caravanes, quelle qu’en soit la durée, sauf les batiments et remises et sur le
terrain ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur.

- L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines.
- La construction d'éoliennes, d'antennes sur pylones ou de champs photovoltaiques.

- Toute installation de stockage de déchets inertes (ISDI).

2.2 Sont autorisés sous conditions

2.2.1  Autres dispositions

- L'adaptation ou la réfection d’un batiment existant, sans le dénaturer.

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous réserve
que la construction d'origine ait été édifiée régulierement.

- La restauration d’'un batiment dont il existe I'essentiel des murs porteurs, lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques du batiment.

- Les infrastructures d'intérét général nécessaires a I'aménagement du territoire sous réserve d’en
assurer une bonne insertion dans I'environnement.

- Les constructions, installations, équipements d'intérét collectif et ouvrages spécifiques qui ont pour
objet la satisfaction de besoins d'intérét général sous réserve d'une bonne intégration dans le site et
lorsqu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiere du
terrain sur lequel ils sont implantés et qu’ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages. Les affouillements et exhaussements nécessaires a ces constructions,
installations, équipements d'intérét collectif et ouvrages spécifiques sont également autorisés.

2.3 Espaces boisés classés

- Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles
L.113-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

- IIs sont identifiés aux documents graphiques par les trames suivantes :

[ | Espace boisé classé (L.113-1 du CU) - Boisement

Article N 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

83



COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-DU-PINEL ZONE N

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article N 4 - Volumétrie et implantation des constructions
4.1 Emprise au sol

Non réglementé.

4.2 Hauteurs maximales autorisées

Non réglementé.

4.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions nouvelles doivent étre implantées au-dela des marges de recul départementales
figurant aux documents graphiques du présent PLU :

"1 Usage d'habitation - 100 métres de puis I'axe de la voie

s

[ _7i Autres usages - 50 métres de puis I'axe de la voie (& 'exception de la ZA de Pigeon Blanc)

Dans ces marges de recul, pourront étre autorisées la reconstruction ainsi que l'extension des
constructions existantes et les annexes.

Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur
implantation par rapport au tracé de l'itinéraire routier (visibilité notamment).

Le long des autres voies ne comportant pas de marge de recul, les constructions autorisées doivent
étre implantées a au moins 3 metres de la limite d'emprise des voies.

Toutefois, les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci, sans restreindre la distance séparant lesdites
constructions existantes et cet alignement.

4.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions, extensions et annexes, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent
étre implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a
I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

Toutefois, les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci, sans restreindre la distance séparant lesdites
constructions existantes et cette limite séparative.

Les annexes seront implantées en retrait d’'au moins 3 métres des limites séparatives.

Article N 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

5.1 Aspect des constructions

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté
gue sous réserve de |I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.
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- Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents, tels que brigques
creuses, parpaings ou carreaux de platre, seront recouverts d'un enduit ou d’'un bardage de ton neutre.

5.2 Clotures des habitations

- Les matériaux bruts (parpaings, béton ...), non congus pour étre laissés apparents, seront recouverts
d’un enduit ou d’'un parement.

- Les cl6tures donnant sur le domaine public seront composées d’'un mur d'1,50 m maximum, pouvant
étre surmontées d'éléments ajourés jusqu’a 1,80m maximum et pouvant étre doublé d’'une haie vive.

- Les clotures en limites séparatives mesureront 1,80 métre maximum, pouvant étre doublées d'une
haie vive.

- Les clotures doivent permettre le passage de la petite faune.
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5.3 Eléments de paysage a protéger

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage (bati) identifié par le
présent PLU au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme, doivent faire I'objet d'une
autorisation préalable dans les conditions prévues au Code de I'urbanisme.

Par ailleurs, tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent étre congus dans le respect des
caractéristiques du patrimoine a préserver (cf. Dispositions générales II.1 Eléments de paysage a
préserver).

- Lorsqu'ils sont identifiés aux documents graphiques, ils apparaissent sous les trames suivantes :

# Elément de paysage (L.151-19 du CU) - Bati
L. & Elément de paysage (L.151-19 du CU) - Bati
Bl Changement de destination d'un batiment patrimonial (L.151-11 du CU)

5.4 Performances énergétiques et environnementales

- Les constructions privilégieront une conception et une consommation d’énergie compatibles avec le
concept de développement durable. L'emploi d’énergies renouvelables, économes et non polluantes
sera privilégié.

Article N 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

6.1 Eléments de paysage a protéger

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de l'article L.151-23
du Code de l'urbanisme :

o est soumise a déclaration préalable,

o peut étre refusée par une commission locale pour des raisons d’ordre historique,
paysager, écologique,
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o lorsqu’elle est autorisée par une commission locale, elle doit étre compensée a 200 % par
la plantation de plusieurs éléments qui auront un réle écologique et paysager équivalent
a celui supprimé.

- Lorsqu'ils sont identifiés aux documents graphiques, ils apparaissent sous les trames suivantes :

4 4 Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Boisement
e e e Elément de paysage (L.151-23 du CU) - Haie

6.2 Autres dispositions

- Il est recommandé la plantation d'espéces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en annexe
du présent reglement.

- Les especes invasives telles que définies par le Conservatoire Botanique National de Brest sont
interdites (liste en annexe 2 du présent réglement). Il est recommandé de privilégier des especes
locales.

Article N 7 - Stationnement

- Les dispositions ci-dessous ne s‘appliquent qu’aux constructions principales nouvelles et aux
changements de destination. Elles ne s’appliquent pas aux extensions des constructions principales
existantes.

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues doit correspondre aux besoins des
constructions et installations.

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre réalisé sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans
I'environnement immédiat et en dehors des emprises publiques et voies.

- Pour la création de nouveaux logements, y compris par changement de destination, ou division de
logements existants, sont exigées 2 places par logement sur I'unité fonciére ou dans I'environnement
immédiat.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Voir « Dispositions communes a 'ensemble des zones ».
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ANNEXE 1 - POTENTIEL ALLERGISANT DES
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ANNEXE 1 — Potentiel allergisant

Tableau de comparaison de différents végétaux selon leur potentiel allergisant

Arbres |
Espéces I Famille I Potentiel allergisant |
Erables’ I Acéracées I Modere |
Aunes | . fm
Bouleaus T
Charmes’ Bétulacées _

Cyprés commun

Cypres d'Arizona

Cupressacees

Charme-Houblon | Faible/Négligeable |
Noisetiers’
Baccharis | Composées | Modéré |
Cade

Genévrier | Faible/Négligeable |
Thuyas® | Faible/Mégligeable |
Robiniers® Fabacées | Faible/Négligeable |
Chétaigniers® | Faible/Mégligeable |
Hétres® Fagacees | Modere |
Chénes® | Modéré |
Moyers® | Juglandacées || Faible/Megligeable |

Mirier a papier’

Mirier blanc®

Moracées

Faible/Négligeable

Frénes”

Olivier Oleacees
Troénes® | Modere |
Pins’ | Pinacées | Faible/Négligeable |
Platanes™ | Platanacées I Modera™* |
Peupliers* | Clicacios | FaihleIMégligeahle |
Saules” | | Modere |
If* I Taxacées | Faible/Négligeable |
Cryptoméria du Japon I Taxodiacées |_
Tilleuls® I Tilliacées I Modéré |
Ormes” I Ulmacées | Faible/Négligeable |

*plusieurs espéces

irmtantes.

** |le pollen de platane est faiblement allergisant. Par contre, les micro-aiguilles contenus dans
les bourres provenant de la degradation des capitules femelles de I'année préecedente sont tres
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LISTE DES PLANTES VASCULAIRES
EXOTIQUES ENVAHISSANTES EN

BRETAGNE
CONSERVATOIRE

BOTANIQUE NATIONAL Mise a jour 2024
BREST

Eva Burguin

Version en date de février 2024
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ANNEXE 2 - Plantes invasives

LISTE DES PLANTES VASCULAIRES EXOTIQUES
ENVAHISSANTES EN BRETAGNE

RESUME

Mise a jour 2024
2024

Les especes exotigues envahissantes sont aujourdhul recomnues comme Fune des principales pressions qui
sexercent sur la biodiversite. Pour faciliter l'identification des especes présentes en Bretagne et aider a la mise en
place d'actions de sensibilisation et de lutte, le CEN de Brest a actualise en 2024 la liste des plantes vasculaires
exotiques envehissantes en Bretagne. Cefte liste, walides par |2 C5RPH Bretagne, met en evidence 33 plantes =
invasives avérées », b4 plantes « potentiellement invasives » =t 117 plantes « & surveiller =.

que la connaissance sur leur biologie ou leur taxonomie voluent rapidement.

9 Veiller toujours & utiliser une version a jour de cette liste. Le comportement des plantes ainsi

Etude réalisée par 'antenne Eretagne du
Conzervatoire botanigue national de Brest
Responsable projet -

Eva Burguin - e burguin@cbnbrest_com
Rédaetion : Eva Burguin

Relecture et avis - Emmanuel Quere, Marion
Hardegen

Collaboration interne -

Antenne Bretaone : Marie-Violzsine Caillaud, Vincent
Colasse, Loic Delassus, Marion Hardegen, Paaol Kerinec,
Elize Laurent, Gaetan Masson, Emmanuel Quere
Antenne Pays de la Loire - Fabien Dortel, Julien Geslin
Collaboration externe :

Reseau des botanistes benevoles du CEBN de Brest -
Mol Bayer, Yves Brien, Michel Danais, Pierre Danet,
Samuel Fauchon, Claudine Fortune, Colette Gautier,
Tvon Guillevic, Anthony Le Diaudic, Yves Le Gall, Paul
Mauguin, Gabriel Riviers

Conzeil Zcientifigue Renional du Patrimoine Maturel
(CZRPM) - Bernard Clément, Jacgues Haury
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ANNEXE 2 - Plantes invasives

33 Dlantes invasives avérées (14} : Plante non indigéne ayant, dans son territoire

dintroduction, un caractére envahissant avéré et ayant un impact négatif sur la biodiversité et/ou surla santé humaine

et/ou sur les activités économigues.

W 33 plantes invasives avérées portant atteinte i la biodiversité et/ou aux activités économiques, dont :

o 3l winstallées », c'est-a-dire présentes sur Fensemble du territoire consideré en de trés
nombreuses localités ou encore en expansion (IAH)

o 2 «wemergentes » au caractére envahissant bien identifie, dont on découvre régulierement de
nouvelles stations envahissantes mais encore en nombre relativement limite (1ATe)

Tableau & : Liste des plantes invasives avérees en Bretagne sur la liste de 2024

Catégorie
invasive en
Nom scientifique (TaxRef 18] Nom vernaculaire Reqgl. Bretagne
{Hise a jour 2024}
Acer pseudoplotanus L, 1753 Erable sycomore 14T
Allium triguetrum L., 1753 Ail triquétre 14T
Azollo filicwoides Lam., 1783 Azolle fausse-fougere 14T
Boccharis halimifolia L., 1753 Seénecon en arbre UE/FRS/Dep56/35 1471
Bidens frondosao L., 1753 Bident a fruits noirs 14T
Corpobrotus acinaciformiz (L) L. Bolus, 1927 Griffe de sorciére a fevilles en =abre IATi
Corpobrotus acinaociformis x Corpobrotus edulis Griffe de sorciére hybride 14T
Corpobrotus edulis (L.} M.E.Br., 1926 Griffe de sorciére |4
Cortoderia selloana [Schut. & Schuit f.] Asch. & Graehn., 1000 Herbe de la Pampa FR 14T
Crossulo helmsii (Kirk) Cockayne, 1907 Crassule de Helms FR 1471
Egerio densa Planch., 1849 Egérie dense 141731
Elosagnus x submaocrophyllo Servett., 1908 Chalef dEbbinge 14T
Elodea nuttollii {Flanch.) H.5t.John, 1320 Elodee de Muttall LE/FR 14T
Hydrocotyle ranunculoides L., 1762 Hydrocotyle fausse-renoncule UE/FR lale
Impatiens glandulifera Royle, 1833 Balsamine de IHimalaya LUE/FR 14T
Jocoboea maritimo (L) Pelser & Meijden, 2005 Cinéraire maritime |4
Logorosiphon major (Ridl.) Moss, 19268 Grand lagarosiphon UESFR 14T
Lathyrus lotifolivus L., 1753 Gesse 3 laroes feuilles 1471
Lourus nobilis L., 753 Laurier-sauce IATI
Lemna minuta Kunth, 1816 Lentille d'eau minuscule 14T
Lindernia dubia (L.} Pennell, 1935 Lindernie douteusze I&le
Ludwigia grondiflora {Michy.] Greuter & Burdet, 1987 Jussie a grandes fleurs LIE/FR |41/ 3i
Ludwigio peploides (Kunth) P .H.Raven, 1964 Jussie faux-pourpier UE/FR 141/ 31
Myriophyllum oguaticum (Vell ) Verde., 1873 Myriophylle du Brésil LIESFR |41/ i
Prunus lourocerosus L, 1753 Laurier palme 14T
Reynoutria joponico Houtt., 7777 Renouee du Japon 14T
Reynoutrio ¥ bohemica Chriek & Chrtkova, 1983 Renouée de Bohéme |ATi
Rhododendron ponticum L., 1762 Rhododendron pontique 1471
Robinia pseudoacacia L., 1753 Robinier faux-acacia 14T
Rosa rugosa Thunb., 1784 Rosier rugueux 14T
Senecio inoequigens DC., 1838 Seénecon du Cap 14T
Sporobolus alterniflorus (Loisel ) P.M.Peterson & Saarela, 2015 Spartine a feuilles alternes 1471
Sporobofus anglicus (C.E Hubb ) P.M.Peterson & Saarela, 204° | Spartine anglaise |AT*
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54 pllntEE invasives putﬂntiE"EEHF]: Plante non indigéne présentant actuellsment une

tendance au developpement d'un caractere envahissant a linterieur de communautes naturelles ou semi-naturelles et
dont la dynamigue a linterieur du territoire considére et/ou dans des régions limitrophes ou climatiguement proches,
eal telle quil existe un rizque de la woir devenir a plus ou moins long terme une invasive averee. & ce titre, la présence
dinvasives potentielles sur le territoire considere justifie une forte vigilance et peut nécessiter [a mise en place rapide
d'actions préventives ou curatives.

" 48 plantes invasives potentielles susceptibles de porter atteinte & la biodiversité, dont

o Inon signalee a l'etat =auvage actuellement en Bretagne, mais determinge comme invasive averee
dans un département directernent limitrophe, en Loire Atlantique notamment { Dortel, 2023) et qui
presente un risque d'appantion prochaine du fait de sa dynamigue d'extension : |a Paspale & deux
épis (Faspatum distichum L)(IP1) ;

o 4 actuellement envahissantes uniquement en milieu fortement anthropise, mais etant connues
pour &tre invasives avérées en milieu naturel dans d'autres régions & climat proche - [Ailante
glandulewx [ ilanthus oftizsime (Mill.) Swingle, 1918, |e Buddléia de David [ Buddiejo dovidii Franch.],
|z Paspale dilaté (Fospoium ditotatum Poir., 1804) et | Paulownia impérial (Foulownio tamentoso
{Thunb_] Steud J{IP2);

o 2 ne zont pas encore pleinement naturalisees et malgre des envaehissements saisonniers, ils ne
semblent pas former des populations autonomes sur plusieurs saisons, mais elles sont connues
pour &tre invasives avérées en milieu naturel dans d'autres regions a climat proche, et les
evolutions climatiques pourraient permettre leur naturalisation prochaine dans la region. Il s"agit
de |2 Laitue d"eau | Fistio stratiotes L) et de la Grenouillette | Limnobium [oevigtum (Humb. & Bonpl.
ex Willd_] Heine, 1963) (IP&)

o 42 sont en voie de naturalisation ou naturalisees en milieux naturels et ont tendance & y montrer
un caractere envahissant (voir IPS, tableau 5 page suivante).

" 5 plantes invasives potentielles portant atteinte & la santé humaine :

o L'Ambroisie a fevilles d'armoise (Ambrosia ortemiziifolio L), |a Stramoine (Daturo stramanium L, la
Berce du Caucase [Herocleum montegazzionum Sommier & Levier), le Panais urticant [Fostinoco
zptiva subsp. urens (Req. ex Godr.)Celak.,) et le Raisin d'Amérique ( Fhytalecca oméricana L. J{IPF)
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Tablesn 5 : Liste des plantes invasives natentielles en Bretagne sur [z liste de 2024

Cavégoria
S . invasive en
Mom scientifique | TaRef 16) Haom wernaculaire Regl- Bretagne
|Mise & jour 2024]
Ahizez albo Hill, 1768 Sapin pacting IP5
Acocin dembate Link, 1822 Mimaosa argente IP§
Ailonthus altizzima (Mill.] Swingle, W16 Ailante glanduleus LE/FR IF2
Ambrosia ortemisiifalio L., 1783 Ambroizie & feuilles darmoise Depd 20 790 35/ 66 IP3
Anthemis maritime L., T'53 Camomille maritima IP5
Bidens rediota Thuill., /A3 Biden: radie IP5
Buduiejo daviii Franch., 1587 Buddleia de david P2
Cerastium tamentosum L., 1753 Ceraista tomantaus IP5
Claytonio perfoiioto Donn ex WWilkd., 1738 Claytonie perfalies 1P5
Codoneaster fronchetii Bois, 1902 Cotongaster de Franchet IP§
Codoneaster hovizontalis Decne., 1879 Cotongéaster horizontal 1P5
Codoneaster spmandeii Btandish ex T.Moore, 186 Cotongaster de Simons IP§
Codoneaster s waterari Exell, 1828 Cotoneéaster de Waterar 1P5
Codwdn coronapifalio L., 753 Cotubs & feuilles de sarabiére IS
Crocosmin » crocosmiiflors {Lemaine) B.E Br., B32 Cracosmie Comamuns IP5
Cuscuto scandans Brat., 1804 Cuscute wolubile |5
Cyparus eragrostis Lam., 1781 Souchet rabuste IP5
Oturg stromoniwr L., 1753 Stramoing IP3
Defairen odoroto Lem., B4 Senecon grimpant IP5
Digitaric aequiglumis (Hack. & Arechav.] Parodi, 1822 Digitaire a glumes egales |5
Elaochoriz bonoriensis Nees, 1840 Scirpe de Busnas sires IP5
Eloden canadensis Michs., 1807 Elodee du Canada IP§
Erigeron fovibuncus [Kunth) Sch.Bip., 1865 Vergerette a fleurs rambeeuses IP5
Fallopio baldschwanica |Regel} Holub, 871 Renowae du turkestan IS
) . B LIE/FRS

Herocfeum mantegazziarum Sammier & Levier, 1295 Barce du Caucass Dep22/79)35/56 IP3
Hippophoe rhompaides L, 1753 Argousier |5
Hirschfeldia incona (L) Lagr.-Foss., 1847 Foguetta batarde IP5
Hyparicum hircinum L, 1753 Millepertuis a pdeur de bouc |5
mpatiens boifouri Hook 1., 1903 Balzamine de Balfour IP5
Impatiens copensiz Heerb., 1775 Balzamine du Cap IP§
Koenigio palystachya (Wal ax Meizsn. | T.H Schust. & Reveal, 2015 | Renouse & épis nombreus FR IP§
Lamium galesbdolon subsp. argentetum [Smajkal) J.Duvign., 1887 | Lamisr argente IP§
Limnobivm loevigotum [Humb. & Bonpl. ex Willd.) Heine. 1968 Granauilleste 1P
Lobularia maritima{L.] Dasy.. 195 Alysson maritime IP§
Lonicaro jopanica Thunb., T84 Chevrafeuille du Japan IP5
Lonicero figustring var. pupnonensis Franch., 1896 Chewrafeuille arbustif IP§
Porthenocissus inserte |4 Kern, ) Fritsch, 1822 Vigne-vierge commung IP§

oiwm dilatotum Pair, 1304 Paspale dilate P2
Pospoiwm distichum L., 1759 Paspale & deux Epis IF
Pospoiuwm poecispicotum Vasay, 1093 Paspale peu epinewx IP§
Postinaco sativa subsp. urens [Req. ex Gadr.) Celak., 1975 Panais brilant IP3
Poulowia tomentoso | Thunb. ) Stawd., 1841 Paulownia imparial IP2
Petosites hybridus|L.] G.Gaertn.. E.Hey. & Scharb., 101 Petasite hybride IP§
Petosites pyrenaicusiL | G.Lopez, 1986 Patasite odorant IP§
Phytofacco americane L., 1753 Haisin d'dmerigua IP3
Finus pinoster Aiton, 1789 Pin maritime IP§
Pistio strotiotes L, 753 Laitue deau FR P4
Populus albo L., 1753 Peuplier blanc IP§
Prunus seroting Ehrh, T84 Cerigier nair 1P5
Pyracantha sp. (RNFOZ)7 Buisson ardant IP§
Sporobolus indicus (L) R.Br., 1810 Sporobale tenace IP2
Symphyotrichum sguomatum (Sprang. ) 5.L Nesom, 1895 Aster ecailleux IPG
Tatragania tetregonoides (Pall | Kuntze, 1291 Epinard de Nowvelle-Zekande IP§
Yucca glovioso L., 1783 Ywcca superbe IP§

"lne espece du genre Fyncantfio monire une tendence au developgement dun comportement emmbissant en mileu naturel en Bretsgne, mes il ne s'sgirsit pas de l'espece
Pyrocantfio cocomes M.Roem. citée dans les précedentes listes. Dans [aitenke dune amelioration des connaissances sur oe taxon invasid en Bretogne, il a &te décide de
coter 'espépe envahissante au rang de Fyrocoontba sp. 1l s'sgit galement du rettachement qui 8 &té choisi pour les données dobservation de ce Fyrozontho dﬂf la hase
de dannees du CEN de Brest{Callunal aimsi gue de son referentisl nomenclabural (RNFOD2).
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& L
“? ﬂlﬂntﬂ‘s a Eurvﬂlllﬂr (A5): Dans les milieux naturels ou semi-naturels, une plante & surveiller est

une plante non indigéne ne présentant actuellement pas {ou plus) de caractere envahissant avere, ni dimpact négatif
sur la biodiversité dans le territoire considere mais dont la possibilite de développer ces caractéres (par reproduction
sexuée ou multiplication vegetative) n'est pas totalement ecartée, compte tenu notamment du caractere envahissant
de cette plante et des impacts sur la biodiversite dans dautres régions au climat similaire. La présence de telles
plantes sur le territoire considere, en milieux naturels cu anthropises, nécessite une surveillance particuliérs, ef peut
justifier des mesures rapides d'intervention.

La verzion 2024 de la liste des plantes exotigues envahissantes propose d'ajouter de nombreux taxons & ceftte liste
des taxons « a surveiller ». Ceci est avant tout lie & une augmentation des observations d'especes vegetales non
indigenes, mais eqalement & un effort plus important de recherche bibliographigue. Dans le cadre de la mise & jour
2024, un effort de recherche biblisgraphigque important a ete realise pour recenser les especes exatigues ayant un
caractere envahissant enmilieu naturel ailleurs dans le monde dans des contextes climatigues similzires. Les travaux
dans ce domaine se sont en effet multiplies ces demieres annees, permetiant de disposer de plus de reférences.

W 116 plantes & surveiller, susceptibles de porter atteinte a la biodiversité, dont -

o 3l plantes montrant un caractere envahissant avere uniguement enmiliew fortement anthropise et
dont |2 caractere envahissant en milieu naturel mest pas connu zilleurs dans le monde, dans des
régions & climat proche (voir AS2 dans Tableau 6 page suivante) ;

o 2 plantes ayant presente par |2 passe un caractére envahissant mais dont on considere aujourdhui
quelles sont intégrées a la flore locale sans causer de dommage aux communautés indigénes (voir
AS4 dans Tableau 6 page suivante].

o hd plantes ne presentant pas {ou plus) actuellement de tendance au développement d'un caractére
envahiszant en Bretagne, mais etant considerees comme invasives averees en milieu naturel
ailleurs dans le monde, dans des régions a climat proche. Ces plantes peuvent étre présentes dans
des miliewx fortement anthropizés (bords de route, terrging cultivés, remiais...] etfou en milieux
naturels, mais ne développent pas, ou pas encore, de caractere envahizsant (voir ASS dans Tableau
B page suivante] ;

o 30 plantes maontrant une tendance & developper un caractere envahissant uniguement en milieu
fortement anthropiss et étant considerees comme invasives averees enmilieu naturel aillzurs dans
le monde, dans des regions a climat proche (voir AS6 dans Tableau 6 page suivante);

W 1plante & surveiller portant atteinte & la santé humaine :
o L'Ambroisie vivace | Ambrosia psilostachyo DC.J{AST).
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Tableau & : Liste des plantes a surveiller en Bretagne sur la liste de 2024

Nom scientifique (TaxRef 16) Nom vernaculaire Regl. IVASIVE En
(Hise & jour 2024}
Acanthus malliz L., T753 Acanthe molle
Acar negundo L, T753 Erable nagonda
Achilen filipendwing Lam., 1783 Achillés a feuilles de Fougara
Agave omericana L., 1753 Agave damerique
Alffum empaloprosum L., 1753 Carambole
Alnuz cordatoiLoisal. ) Duby, 1328 Aulne corde
Ambrosio psilestochya OC., 1836 Ambraizia vivace Dep2 220/ 35/56
Amorpha fruticosa L., 1733 Faus-indigo
Anchuso officinglis L., 753 Buglosse officinale
Arctotheco colendwa {L} Levyns, 1942 Arctothégque souci
Artemisia varotiorwm Lamatte, 17 Armaise de chine
Arundo donox L, TT53 Canne de provence
Asclepios syriaca L., 1753 Asclépiade de Syrie UE/FR

Atriplex halimus L., 1753

arrache halime

Berteriz mquifolium Pursh, 1814

Mehania & feuilles de hows

gidens connota Muhl. ex 'Willd., 1803

Bident & fevilles conneses

Bothriochlos borbinodis {Lag ) Herter, 1940 Barbon andropogan
Brassico napus L, 1753 Colza

Briza moxima L., 1753 Grande amauretiea
Bromopsis inermis |Ley=s. | Holub, 1873 Brome =8ns arétes
Conno indico L., 1753 Canna { Conflore
Cenchrus fioccidus (Griseb.) Morrone, 2010 Cenchrus pandant

Cenchruz longisstus M.C.Johnst., 163

Cenchrus a soies kongues

Cenchruz macrourus | Trin.| Morrone, 2000

Cenchrus  longue queus

Centronthus ruber (L] OC. 1805

Centranthe rouge

Cerptochion cothartico (Vahl) Herter, 1940

Brome cathartigua

Cormus sanguines subsp. sustralis (A4 Mey.] Jav., 1878

Comouiller awstral

Cormuz zaricea L., 1771

Cormouiller soyeux

Cotonea=ter coripceyus Franch., 1890

Cotoneaster laiteux

Cotwa oustrolis (Sieber ex Sprang.) Hook. £, 1853

Cotule australs

Crapis sancto [L.) Bornm_, 1813

Crépide sacrae

Cupressus macrocorpa Hartw., 1847

Cyprés de lambert

Cyperus asculentus L., 1753

Sowchet comestible

Cyitisus multiflorus |L'Her. ) Sweet, 1826

Genét 3 flaurs nambreuses

Cytizus striotus [Hill) Rothm., 1944

Ganét stria

[alpsparmo coopari|Hook f.] L Bolus, 1927

Pourpier de Coopar

Dip=acus laciniotus L., 1753

Cardére a feuilles decoupess

Dittrichia vizcose [L.) Grewtar, 1973

Inule visgueuse

Dysphonia embrosiciges |L} Mosyakin & Clemants, 2002

Chenopode fausse-ambroisie

Eloeagnus engustifolio L., 1753

Olivier de kohems

Epilobium brachycarpum C_Pres|, 1831

Epilobe d'automne

Eragrostis curvul [Schrad. ) Heas

Eragrostis caurhé

Eragrostis pectinacen {Hiche ) Mees, 1841

Eragrostide pectinge

Erigeron onnuws (L. Desf., 1804

Vergerette annusalla

Erigeron conedeansis L., 1753

Vergerette du canada

Erigeron karvinskionus OC., 136

Paguaretie des murailles

Erigeron sumotrensiz Retz., 1810

Vergerette de sumatra

Eschacholzia californice Cham., 1820

Pevot de califormie

Euonymus jopanicas LT, 1780 Fusgin du japon
Euphorbio myrsinites L., 1733 Eupharba de Corsa
Golego officinalis L., 1753 Galega officinal
Gozonia rigens | L) Gaertn., TA01 Gazanie zplandide
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Nom scientifique (TaxRef 16) Mom vernaculaire Regl. INVAZIVE EN
(Hise & jour 2024}
Hadypnois rhegooisloides (L] F-W_Schmidt, 1795 Hedypnois de crate
Halianthus x foetiflorws Pers., 1807 Halianthe vivace
Hyacinthoides x mossartiong Geerinck, 1908 Jecynthe hybride

impaotiens parviflora OC., 1824

Balsaming & patites flewrs

lpompern purpuwreall ) Rath, 1787

|pomee pourpre

Juncars tanwis Willd., 1798

Jonc tenu

Loburnum anogyroides Madik., 1787

Cytise aubouw

Lapsana communis subsp. intermedio (M_Bieb.] Hayek,
1551

Lapzane intermediaira

Lamno turionifera Landolt, 1975

Lentille d'eau turionifara

Lepidium orobo L., 1753

Passerapa drave

Leycestaria formoso Wall., 1824

Arbre & faisans

Lycium borbarum L., 1733

Lyciet da barberie

Medicogo orbaorem L, TI5S

Luzarne erborescente

Medicogo truncotuio Gaertn., 1791

Luzarna tranguea

Mizconthus sinensis Andersson, 55

Rosasu de chine

Mo=z=aila tenuissima| Trin.) Barkworth, 1980

Aristelle tres teénus

Oemathera glozioviono Hicheali, 1875 Onagre de Lamarck
Oenathers roses LHer. ex Aiton, T7ED Onagre rosea
Oenathera x folfax Renner, 1817 Onagre trompeuse
Ofopturm miliocewm (L. Riser & Hamasha, 2012 Fauz millat

Ostapspermum ecidonis |OC_} Morl., 1843

Metearine d'Ecklon

(aliz fatifalia Kunth, 1922

Oxzali= a fauillez large

xaliz pes-coprae L, 153 Ozaliz pied-de-chevre
Fonicum dichetomiflorum Hiche, 1803 Milkat dichotome
Paronychio argenter Lam., 1778 Paronygue argenta
Fossifloro caerulen L., 1753 Passiflore blau
Phedimus spurius (M_Bieb] 't Hart, 1995 Orpin batard

Filoselle aurpntioca subsp. curanticco (L) F W _Schultz &
Sch.Bip.. 1882

Pikozalle orangee

Polypogon viridis (Gouan) Braistr., 1966

Polypogan wart

Pontaderio cordato L., 1753

Pontedaria a fevilles cardées

Pontaderia crossipes Hart., 18923

Jecinthe deau

Popuius trichocarpo Toer. & A Gray ex Hoak., 1852

Peuplier Baumiar

Populus ¥ conedensis Moench, 1785 Peuplier du Canada
Potentilla indica (Andrews) Th.Wolf, 1804 Fraisiar das indes
Prunuz cerasifera Ehrh., TIB4 Prunier myrobolan
Prunurs cerasus L., 1753 Cerizier acida

Prunuz lusitanica L., 1753 Prunier du Portugal
Prerpcoryo froxinifolio [Lam.) Spach, 1834 Ptérocaryer du Caucasa

(wercus rvbra L., 1733

Chéne rouge d'amearigus

Reynaoutrio secholinensis {F_Schmidt) Nakai, 1922

Renouse da sakhalina

Rfus typhino L, TI56

Sumac vinaigrier

Roso muttiflora Thunb., T78G

Rosiar multiflara

Srgitharia fatifalia Willd., 1805

Segittaire a larges feuilles

Solpichroa origonifofia [Lam. ) Baill, 1863

Muguet des pampas

Scabiosr atropurpured L, T753

Scabieuse pourpre noir

Sedum cespitoswm [Cav j0C., 1328

Orpin gazonnant

Setarig porvifioro (Paoir ] Kergualen, 1037

Setaire a petites flaurs

Spdonum chenopodicices Lam., 1784

Morelle faux chenopode

Solonum Mciniotum Aiton, TIER Morelle laciniee
Splidmgo conodensis L., 1783 Solidege du canada
Splidmgo giponites Aiton, 1780 Solidege geant

Solive =e==ilis Ruiz & Pav., 179G

Soliva & fruits ailes
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z z Myasive en
Mom scientifique [ TaxRef 16) Mom vernaculaire Bret
(Hise & jour 2024}
Sorghwm halepense|L.) Pers., 1805 Sorgha d'idap
Spiroeo joponica L.f, 1732 Spirée du Japon
Spirosa ¥ bilffardii Herinc, 1857 Spirée de Eillard

Symphyotrichum lanceslatum (Willd.} G.L Nazom, 1235

&ster lancanle

Symphyotrichum novoe-onglice |} G.L_Nezom, 1205

&star de la nouvelle-
Anglaterre

Symphyotrichum novi-belgii (L} 6L Nezom, 1895

Aster de la nouvelle-Belgique

Symphyotrichum x solignum (Willd.) 6L Hesom, 1895

Aster a feuilles de seule

Syringa vulgaris L, 1753 Lilas

Trochycarpus fortunei (Hook.) H- Wendl, 1862 Palmier de Chusamn
Trodescantio fluminensis Vell., 1829 Tradescantia de Rio
Vinca maojor L, 1753 Grande parvancha
¥onthium orientale subsp. itaficwm (Moretti} Grauter, Lamipourde dltalia
Ful 1K

Zantedeschia methiopico (L} Spreng., 1826 Richarda
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