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Préambule

La loi Solidarité et Renouvellement urbains du 13 décembre 2000 a modifié en profondeur les documents
d’urbanisme dans leur forme et dans leur fond. Elle a imposé aux élus et aux différents partenaires, une
nouvelle démarche de travail. Cette loi a été complétée le 12 juillet 2010 par la loi d’engagement national pour
I’environnement ou « Grenelle Il », qui a modifié plusieurs aspects du P.L.U. : la prise en compte de la trame
verte et bleue, la définition d’orientation d’aménagement et de programmation... Ainsi que par les lois LAAF?
du 13 octobre 2014, ALUR? du 24 mars 2015 et NOTRe? du 7 ao(it 2015.

Dans un premier temps, un diagnostic préalable est élaboré (phase d’études) qui consiste a dresser une sorte
d’état des lieux relativement exhaustif sur la commune. Ce travail d’analyse doit intégrer également une
dimension prospective du territoire (mettre en avant les tendances fortes, décrypter les signes de
changements, le cas échéant, les risques pour le territoire considéré...). Ce diagnostic territorial s’inscrit dans
une démarche de projet et doit préfigurer le projet de développement de la commune.

Forte de cette analyse préalable, la commission d’urbanisme communale en association avec les différents
partenaires (services de I'Etat et personnes publiques associées a I'élaboration du document d’urbanisme)
élabore un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.).

Il sagit du projet d’aménagement et de développement durable du territoire communal qui engage la
commune pour les quelques années a venir (8 a 10 années en général).

La concertation locale (prévue par la loi) a pris la forme suivante : les documents validés au fur et a mesure de
I’état d’avancement de la procédure ont été mis a la disposition du public, aux jours et horaires d’ouvertures
habituels de la mairie et deux réunions publiques ont été organisées le 8 juin 2018 et le 4 avril 2019. Aussi une
information réguliere a été assurée par voie de publication sur le site internet et le bulletin municipal de la
commune. L'organisation de cette concertation a permis d’afficher la politique communale aupres des
habitants et en retour de pouvoir prendre en compte les remarques et observations pertinentes émises par la
population.

Ainsi, un P.L.U. comprend les piéces suivantes :

- Unrapport de présentation,

- Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables ;
- Des Orientations d’Aménagement et de Programmation,

- Unréglement (plan de zonage et reglement littéral),

- Des annexes.

Le présent document est le rapport de présentation qui se compose de trois parties :

- L’état initial de I'environnement et un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces
et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espace,
d'environnement, notamment en matiere de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de
transports, de commerce, d'équipements et de services ;

- L’évolution des formes urbaines et une analyse de la consommation de I'espace ;

- L’explication des choix retenus pour établir le Projet d’'aménagement et de développement durables,
les orientation d’aménagement et de programmation et le réglement.

L LAAF — loi d’avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét.
2 ALUR — Accés aux Logements et un Urbanisme Rénové.
3 NOTRe — Nouvelle Organisation Territorial de la République.
URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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Résumé non technique

Conformément a I'article L.151-3 du code de 'urbanisme, le résumé non technique, destiné a un large public,
résume en quelques pages le contenu du rapport de présentation du PLU de Rannée.

Premiere partie : Diagnostic - L'état initial de I'environnement

Rannée est située dans le quart Sud-Est du département d’llle-et-Vilaine, en continuité Sud de I'agglomération
de la Guerche-de-Bretagne. Elle est située a égale distance d’axes structurants de I’A81 (Rennes-Laval-Paris) —
15km ; et de I'axe Rennes-Angers 13km.

La commune est comprise dans la Communauté d’Agglomération de Vitré Communauté et dans le périmeétre
du SCoT* du Pays de Vitré, composé de 62 communes regroupées en deux intercommunalités. Le SCoT du Pays
de Vitré, a été approuvé le 15/02/2018.

1- Environnement:

A — Environnement physique :

Le territoire de la commune de Rannée (5195 ha) a la particularité d’étre couvert par la forét de la Guerche a
56% de sa surface. Cette forét est 'une des plus vaste du département d’llle-et-Vilaine. Sa topographie est
relativement vallonnée avec des reliefs plus hauts au Sud (111 m d’altitude) en forét de la Guerche. Plusieurs
cours d’eau animent ses paysages en creusant de petites vallées (64 m d’altitude). Les cours d’eau majeurs
sont : L’Ardenne (6,3 km), sur un bassin orienté vers I'ouest - nord-ouest et ses le ruisseau de Monboury (4,8
km). Ces deux cours d’eau marquent la limite Sud de I'agglomération de Rannée.

B - Leclimat:

Le climat est tempéré. Les précipitations sont importantes. Chaque année, les précipitations sont en moyenne
de 727 mm. Les précipitations record, 79 mm en moyenne, sont enregistrées en Novembre. Rannée affiche une
température annuelle moyenne de 11,2 °C. La région est soumise a des vents modérés a forts provenant
d’ouest — sud-ouest. Les événements les plus notables sont les tempétes de 1987 et 1999.

Ces données sont a intégrer dans la réflexion de la conception des logements pour : se protéger des vents
dominants d’Ouest et orienter les logements vers le Sud pour un ensoleillement optimal.

C- Le patrimoine bati :

Le patrimoine bati ancien est essentiellement constitué de batiments agricoles, de manoirs et de petits
patrimoines de type four a pain et puits. La commune s’est développée historiquement autour de I'église, et a
partir des années 1960, en linéaire de part et d’autre de I'ancienne RD178, dite Route de Rannée, en direction
de la Guerche de Bretagne. L’église de Rannée est classée au titre des Monuments Historique, ainsi, le bourg
historique de Rannée est englobé dans le périmétre de 500 métres de rayon pris depuis I'église. Pour mémoire,
chaque demande d’autorisation (déclaration préalable ou permis de construire) est soumise a I'avis conforme
de I'Architecte des Batiments de France.

D- Le patrimoine naturel protégé :

Au-dela des prescrptions et diverses recommandations des documents supra-communaux, la commune de
Rannée accueille la Forét de la Guerche, classée ZNIEFF de type 1. La commune bénéficie d’'une trame bocagere

4SCoT = schéma de cohérence territoriale
URBA H DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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assez lache et un inventaire des zones humides a été mené et intégré au présent PLU. Rannée n’est pas
concernée par la présence d’un site NATURA 2000. De plus, un chéne a été identifié dans le cadre du PLU. ce
chéne appelé « Chéne a la Vierge » est un lieu de culte populaire depuis plus de deux siecle. Au cours du mois
de Juillet 2018, cet arbre a été ravagé par le feu. Néanmois, au regard de I'histoire du site, il a parut opportun
de maintenir un protection sur ce secteur de la commune.

E- Le paysage :
L'analyse paysagere effectuée a permis d’identifier les enjeux suivants :
- la nécessité de préserver et de renforcer le réle du végétal et du patrimoine naturel de Rannée,
notamment pour la préservation de ses caractéristiques identitaires,
- de travailler les limites entre I'espace rural et les franges urbaines, en particulier en limite Sud de
I'agglomération,
- de renforcer la cohérence du bourg de Rannée, en particulier entre le secteur compris en périmetre
des Monuments Historiques et la partie Nord de I'agglomération.

E- Les riques :

Rannée est soumises aux risques sismiques (comme toute la Bretagne), au risque de retrait et gonflement
d’argile, au risque d’inondations, mais elle n’est pas concernée par un Plan de Prévention pour les risques
Naturels d’inondation (PPRnl). Elle est aussi soumise aux risques technologiques liés aux risques de pollution
attachés aux installations agricoles d’envergure (au nombre de 4 en 2018).

F- Les réseaux et équipements :

Les eaux usées : Le réseau de collecte du bourg de Rannée dessert I'ensemble des zones baties du bourg et
ses extensions proches. Il est exclusivement de type séparatif.

En revanche, la configuration topographique n'a pas permis une desserte gravitaire pour I'ensemble du
bourg : les lotissements de I'Ardenne (sud) sont, pour une partie, raccordés sur un poste de refoulement
qui renvoie les eaux usées vers le collecteur principal (rue de I'Ardenne).

Ses extensions sont réalisées au fur et a mesure de celles de |'habitat (lotissement de I'Ardenne III).

Ce réseau totalise environ 3 700 m linéaires de conduites gravitaires, et 230 m linéaires de conduite de
refoulement. Un poste de refoulement est actuellement en service.

En situation actuelle, le nombre de branchements recensés est de 245 (données 2006).

Les eaux pluviales : La situation topographique de Rannée permet a la commune d’évacuer ses eaux pluviales
sans difficultés.

L’adduction d’eau potable : I'alimentation est assurée par le syndicat mixte de production de la Valiere
(SYMEVAL).

La gestion des déchets : est assurée par le SMICTOM du Pays de Vitré. Le détail figure aux annexes sanitaires
du dossier.

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT



PLAN LOCAL D’URBANISME DE RANNEE RAPPORT DE PRESENTATION

G- L’occupation de I'espace :

Le réseau viaire : la voie majeure
est la RD178 (en rouge sur la carte
ou figure I'ancien et le nouveau
tracé) et permet de relier la
Guerche de Bretagne a Angers. Les
autres voies départementales sont
des voies de desserte locale. Le
réseau de voies communales et de
chemin est plut6t bien structuré. A
I’échelle de I'agglomération de
Rannée, il en est de méme, ainsi
gue pour les liaisons piétonnes.

Les aires de stationnement sont
bien réparties et [l'offre de
stationnement est suffisante.

La commune n’ est pas desservie
par un réseau de transport en
commun, mais elle est proche de la
Guerche de Bretagne qui propose
une offre de services et de
commerces diversifiées.

Le développement de I'urbanisation : s’est opéré historiquement autour de I'église de Rannée, puis, a partir
des années 1960, en linéaire de part et d’autre de I'ancien tracé de la RD178, en direction de la Guerche de
Bretagne. Ce développement a pris la forme de pavillons implantés sur de grandes parcelles de 1500m? et plus.
L'implantation des constructions a respecté une marge de recul inconstructible définie en application du
réglement de voirie départementale d’llle-et-Vilaine, qui s’avére étre contre-productive en termes de résultat.
En effet, sur ce linéaire, le caractére urbain de ce secteur est de ce fait, peu marqué. Dans le cadre de la mise
en ceuvre de ce nouveau PLU, la densification de ces parcelles est encouragée.

Aussi, des villages comportent des constructions récentes et des espaces interstitiels a valoriser. La commune
a choisi de permettre la densification de ces villages qui sont au nombre de cing pour une capacité estimée
d’accueil de 13 logements.

L’occupation du sol de I’espace rural : L'occupation du sol correspond a un paysage nettement agricole, et
accessoirement les prairies, les cultures et le bocage sont présents. La forét est quant a elle tres présente dans
le paysage mais peu accessible (bois privés et clos). Ainsi les espaces agricoles représentent 43% et la forét de
la Guerche 56% du territoire communal.

2- Le diagnostic socio-démographique :
A — Les caractéristiques démographiques et le logements :

La population de Rannée est stable en effectif depuis plus de 40 ans, avec une évolution récente a la baisse : -
8 3 -9 hab./an entre 2008 et 2013 (départ d’habitants).

Parallelement, la structure de la population montre un vieillissement a venir liée a une augmentation de la
population des 45 a 59 ans, et peu de trés jeunes enfants (les moins de 10 ans ont connu une baisse de -33%
entre 1999 et 2013).

Aussi, sur cette méme période, la taille des ménages a évolué a la baisse : 2,5 en 2013 (SCoT = 2,6 envisagé
pour les 10 ans a venir).
URBA H DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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Ainsi, la production de logements sur cette période ayant toujours été positive, la commune a connu une
surproduction de logements qui a provoqué une augmentation de la part de logements vacants qui s’éléve a
10,7% du parc de logement en 2015, soit 56 logements mobilisables. En 2016, ils étaient au nombre de 51, soit
4 logements de moins en une année.
Mais depuis 2017, la commune observe une croissance démographique : de nouveaux ménages s’installent a
Rannée, que ce soit au sein de constructions neuves mais aussi de rénovation de logements, situés aussi bien
en agglomération qu’en zone rurale. La commune n’a malheureusement pas eu acces au fichier MAJIC de la
DGFP avant la date d’approbation du PLU pour confirmer factuellement le faite que :
- Les logements vacants sont des constructions vides de longue date, les travaux de réhabilitation a
réaliser sont donc conséquents,
- Ces logements présentent des caractéristiques rédhibitoires pour nombre de ménages, surtout en
« zone rurale » : taille du logement , pas d’accés au jardin, pas de stationnement.

B- L’activité économique :
La population active : son évolution suit la tendance de la population totale, soit en baisse sur la période 2008
— 2015 de -4,47%. Rannée, par sa proximité avec la Guerche de Bretagne, dépend de ce pdle d’emplois.

L’activité artisanale : Rannée était dotée deux zones d’activités communales. A |'échelle de Vitré
Agglomération, les ZA ayant une surface inférieure a 5 ha reste de compétence communale. Toutefois, la
proximité avec la Guerche de Bretagne influence I'implantation des entreprises sur ce secteur géographique,
qui privilégie la Guerche de Bretagne. Rannée a donc choisi de permettre la mixité d’'usage des sols et de ne
plus dédier des surfaces exclusivement a I'accueil d’activités économiques. De plus, des surfaces d’accueil et
des batiments sont actuellement libres, aussi bien en zone rurale qu’au sein de la zone agglomérée.

Des activités économiques (horticulture) ont été identifiées en Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée
(STECAL) dans le but de permettre leur évolution malgré leur situation en zone rurale.

L’activité agricole, dynamique sur le territoire. Les infrastructures des exploitations sont récentes et
d’envergures. Un diagnostic agricole a été établi par la Chambre d’Agriculture d’llle-et-Vilaine.

L’activité commerciale : un unique pas de porte commercial en cceur de bourg. Rannée dépend de la Guerche-
de-Bretagne en matiére d’offre commerciale.

C - Equipements et services :

Une offre d’équipements de qualité au regard de I'envergure de la commune : terrains de sports, salle des
fétes, ... et un projet de CRAPA autour de I'étang.

Un cadre de vie agréable, trés vert... mais une « place de la Mairie » manquant de vie.

Une offre de services a la santé inexistante : Drouges est a la fois proche de la Guerche de Bretagne et des
services que la ville propose, mais trop distante pour permettre le recours aux modes de déplacements doux.
Une difficulté a surmonter pour permettre a toutes les personnes |’accés a ces services.

3- Le projet communal :

La présentation du projet communal se décompose en plusieurs parties :

- Les orientations générales du PLU, correspondant au projet d’aménagement et de développement
durables (PADD) de la commune et précisant les objectifs de modération de la consommation de
I’espace dans le cadre de la mise en ceuvre du projet d’aménagement ;

- La déclinaison de ce projet aux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et au
réglement (réglement littéral et plan de zonage) ;

- L’évaluation environnementale du projet.

A- Le PADD répond aux objectifs communaux suivants :
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1. Asseoir la nouvelle dynamique démographique observée depuis 2013 et adapter la production de
logements aux besoins pressentis.

2. Restructurer I'agglomération et les écarts de Rannée en lien avec I'agglomération de la Guerche-de-
Bretagne tout en assurant le maintien du caractére identitaire de Rannée sur I'ensemble de son
territoire.

3. Adapter les orientations du développement économique de Rannée aux projets intercommunaux et
aux évolutions observées récemment localement

4. Garantir la préservation des patrimoines de Rannée, son paysage et une trame verte et Favoriser la
créativité et I'innovation ayant pour objectif d’améliorer la qualité environnementale et de vie pour les
habitants du territoire de Rannée.

Afin de répondre a I'accueil de population envisagé, 65 a 70 logements seront a produire sur la commune d’ici
2030, avec la production de logement par changement de destination (14) , soit la nécessité de prévoir la
production d’une trentaine de logements neufs en plus des 20 lots encore disponibles au sein de
I"agglomération.

La commune souhaite accentuer sa continuité urbaine avec I'agglomération de la Guerche de Bretagne, qui
prévoit la productions de logement en limite communale avec Rannée. Cette situation justifie I'ouverture a
I'urbanisation d’'une zone a urbaniser a limite Nord de Rannée. Elle a fixé un objectif de limitation de la
consommation de son espace communal a un peu moins de trois hectares, soit une consommation divisée
presque par deux par rapport aux surfaces urbanisées durant I'application du précédent PLU.

Enfin le projet de développement de la commune a été défini dans le respect des principes énoncés a I'article
L.101-2 du code de l'urbanisme et dans le respect des objectifs affichés aux documents supra-communaux
suivants : SRCE, SRCAE, le SCoT du Pays de Vitré, le PLH de Vitré Communauté, le SDAGE et le SAGE Vilaine, le
PCAET, entre autres.

B- la mise en ceuvre du projet :

Le projet de PLU est traduit dans les documents graphiques, le reglement et les Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP).

Le document graphique dispose de 4 grands types de zones dont les surfaces sont ainsi réparties :

Sigle | Zone et type d’occupation envisagée Part de la surface communale
u Urbaine, occupation mixte du sol (habitat et activités) 0,77%

AU | A urbaniser, occupation mixte du sol (habitat et activités) 0,05%
A Agricole — espace dédié a I’activité agricole et possibilité d’extension 37,72%

des logements existants a la date d’approbation du PLU, occupés
par des tiers. De plus six STECAL délimitent deux types de zone
constructible en espace rural: I'une est dédiée uniqguement a
I'activité économique existante, l'autre a l'accueil de nouveau
logements.

N Naturelle —zone de préservation du patrimoine naturel et possibilité 61,47%
d’extension des logements existants a la date d’approbation du PLU,
occupés par des tiers a I'activité agricole.

Pour chaque zone, un reglement a été défini, organisé sous trois chapitres.

Il faut mentionner que diverses dispositions graphiques se superposent au précédents zonages et notamment :
les emplacements réservés, les espaces Boisés Classés, les éléments naturels et batis a protéger au titre des
continuités écologiques et de la qualité des paysages.

Des OAP ont été définies sur le secteur ouvert a I'urbanisation et sur un secteur urbain de requalification. Une
OAP thématique a été définie pour I'aménagement de I’ancien tracé de la RD178.
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C- L’évaluation environnementale du projet :
1- Incidences prévisibles sur I’environnement

Sur les espaces agricoles : le projet d’'aménagement de la commune a pour objectif de préserver ses espaces
agricoles. La zone ouverte a l'urbanisation est aujourd’hui exploitée mais le site d’exploitation est un site
« secondaire de production ». De plus, a ce jour, le tiers de la zone a urbaniser constitue un délaissé de
I'aménagement du barreau de la RD178. Ainsi 1,9 hectares seront déduits pour ce site d’exploitation.

L'autre risque envisagé en matiere d’impact sur les espaces agricoles est attaché aux changements de
destination des constructions et a I'accueil de constructions neuves en zone rurale : en fonction des découpages
parcellaires qui seront effectués, les parcelles qui deviendront jardins pourraient empiéter plus que nécessaire
sur I'espace agricole.

Toutefois, le projet de développement de Rannée, pour les 10 années a venir, reste modeste et aura peu voire
pas d’impact sur I'espace agricole.

Sur les espaces naturels protégés : La commune est concernée par la ZNIEFF de la forét de La Guerche, qui
constitue les deux tiers du territoire communal. Toutefois, au regard de la distance entre I'agglomération de
Rannée et les limites de sa forét, ainsi que des orientations de développement urbain retenues (accueil de
constructions neuves uniquement sur I'agglomération et préservation des espaces ruraux communaux), le
projet de Rannée ne devrait pas avoir d’'impact sur les espaces naturels protégés.

Sur les espaces naturels non protégé : la commune a fait réaliser un inventaire des zones humides et des cours
d’eau. Il a de plus été effectué une identification de la trame bocagére, validée par les membres de la
commission urbanisme. Les éléments du patrimoine naturel communal, non protégé, devrait donc étre
préservés dans le cadre de la mise en ceuvre du projet d’aménagement de Rannée.

Le paysage : les enjeux en la matiére sont attachés a I'agglomération et aux constructions pour certaines,
marquantes dans le paysage. Des prescriptions sont proposées dans le cadre du PADD et sont retranscrites au
réglement du PLU. Les orientations d’aménagement et de programmation définie prévoit d’ailleurs la
réalisation de plantations nouvelles pour compléter la trame verte sur le pourtour de I'agglomération et
participer a I'intégration paysagere de I'agglomération.

2- Incidences prévisibles sur la santé humaine :

Le cadre de vie : Déja a ce jour, la commune de Rannée a mené de nombreux projet d’aménagement visant a
améliorer la qualité du cadre de vie de ces habitants : plateau sportifs, aménagement de traversée de bourg,
lotissements dotés presque systématiquement de liaison piétonne en site propre...

Le projet de révision générale du PLU s’inscrit dans la continuité de ces objectifs d’amélioration du cadre de
vie, avec le souhaite de travailler en partenariat avec les collectivités supra-communales en matiere d’'offre
d’équipements, d’emplois et de développement économique. Elle s’oriente d’ailleurs en direction du podle local
d’équipements, de commerces et de services que constitue la ville de la Guerche de Bretagne.

Le développement économique : Le développement économique local est de compétence communautaire. La
commune de Rannée est située en continuité de la Guerche de Bretagne qui propose des terrains déja viabilisés
a destination d’accueil d’activités économiques et un supermarché a moins d’un kilometre des limites de
I'agglomération de Rannée.

Rannée a viabilisé des terrains pour faciliter I'accueil d’activités artisanales. Malheureusement, a ce jour, les
terrains restent libres. Elle souhaite donc privilégier I'accueil d’habitations sur ces espaces qui seront mixtes
(habitation — activités compatibles avec la proximité d’habitations. Elle a aussi pour objectif d’assurer le
maintien de I'activité économiques existantes : permettre le développement de I'activité artisanale existante
et de 'activité agricole.
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La qualité des projets d’aménagement a venir : Les objectifs de la RT2020 sont d’ores et déja intégrés au projet
de révision générale du PLU de Rannée. Ainsi, les orientations d’aménagement et de programmation auront
pour objectif majeur d’assurer une orientation favorable et une implantation qui limite I'impact paysager des
constructions (adaptation a la topographie, masque solaire, ...). Par ailleurs, pour répondre aux densités de
constructions attendues, des schémas proposant des tracés de voirie seront proposés pour une utilisation
optimale de I'espace.

La problématique de la gestion des eaux pluviales est aussi intégrée a la réflexion afin que dés la conception
des projets de construction des particuliers, il soit envisagé la réalisation d’équipements de régulation,
d’absorption et d’utilisation des eaux pluviales.
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1-L’analyse de I'état initial de I'environnement

1.1- Situation de la commune
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Sources : Wikipédia et Via Michelin

Rannée est située dans le quart Sud-Est du département d’llle-et-Vilaine, en continuité Sud de I'agglomération
de la Guerche-de-Bretagne. Elle est limitrophe avec le département de la Mayenne.

Elle est située a égale distance d’axes structurants de I’A81 (Rennes-Laval-Paris) — 15km ; et de I'axe Rennes-
Angers 13km.

Rannée s’étend sur
5195 ha, dont une
large moitié est
couverte par la forét de
la Guerche de
Bretagne.

Elle compte quatorze
communes
limitrophes.
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1.1.1-La situation administrative de Rannée

La commune est comprise dans la Communauté ( Zvitré

B . . ce . communauté
d’Agglomération de Vitré Communauté,
regroupant 46 communes sur 880 km? et une |® rmienne

B foin

population de 77 800 habitants (INSEE 2013). B Conduoariion

Uimites acbminisvosives Commncles

rassec Voies SNCF

@ Argentre-du-Plessis

@ Availles-sur-Seiche © Bais @ Balaze

@ Bréal-sous-Vitré @ Brielles @ Champeaux

@ La Chapelle-Erbrée @ Chateaubourg @ Chatillon-en-Vendelais
@ Cornillé @ Domagné @ Domalain

@ Drouges QErbrée O trelles

@ Gennes-sur-Seiche @ La Guerche-de-Bretagne @ Landavran

@ Louvigne-de-Bais @ Marpiré Q Mecé

@ Mondevert @ Montautour @ Montreuil-des-Landes
@ Montreuil-sous-Pérouse @ Moulins @ Moussé

@ Moutiers QLe Pertre @ Poceé-es-Bois

@ Princé @ Rannée @ Saint-Aubin-des-Landes
@ Saint-Christophe-des-Bois @ Saint-Didier @ Saint-Germain-du-Pinel
@ Saint-Jean-sur-Vilaine @ Saint-MHerve @ La Selle-Guerchaise

O Taillis QTorce QVal-dizé

@ Vergéal @ Visseiche @ Vitré

=>Le secteur ou se situe Rannée est excentré par
rapport a Vitré et a «/laire économique
dynamique » de ce territoire, orienté est-ouest et
englobant les voies structurantes constituées de la
RD157 et des voies ferrées.

Source : Vitré Communauté

Vitré Communauté a en charge les compétences suivantes :

Compétences obligatoires :

=Le développement économique : notamment 'aide a I'implantation d’entreprises, I'aménagement des zones
d’activités, la construction de batiments industriel ;

= ’aménagement de I'espace : 'acquisition fonciére, la répartition des poles d’emplois ;

=|'équilibre social de I'habitat et politique de la ville : les transports, I'animation jeunesse.

Vitré Communauté intervient aussi pour :

=l a voirie sur les zones d’activités et les aires de co-voiturage communautaires

=| a protection et la mise en valeur de I’environnement et du cadre de vie : plantation du bocage, valorisation
de la randonnée.

=Le centre technique communautaire : équipe qui peut intervenir sur les communes pour des services
d’entretien d'espaces verts, désherbage.

=l es équipements culturels et sportifs : piscines, écoles de musique et de dessin, base nautique

=l a politique touristique.

=l a prise en charge de la participation financiére des communes au service Départemental Incendie et
Secours.
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Vitré Communauté a défini son projet de territoire pour la période 2015-2020, et précise ses grands objectifs
suivants :
1- Accompagner les actions de vitalisation des centres bourgs et cceurs
historiques,
2- Contribuer a I’élévation et a I'adaptation du niveau de formation
professionnelle aux besoins des entreprises et des salariés.
3- Mettre en ceuvre une politique de promotion du territoire
renforcant son attractivité et son identité.
4- Favoriser I'innovation numérique et I'accés au haut débit sur le
territoire.
5- Améliorer |'offre de soins sur le territoire et développer une
politique de promotion du Sport Santé, de prévention et d’anticipation gl ’
- VITRE COMMUNAUTE
des effets du vieillissement. UN TERRITOIRE
6- S’engager dans la transition énergétique du territoire. DE PROJETSK |
7- Conforter I'activité agricole et préserver I'environnement.

8- Favoriser I'esprit d’entreprendre et I'engagement des jeunes. 2 O ]_5 - 2 O 2 O

v/ TRE
g

=>» Le projet de territoire n’est pas un document a respecter au titre du code de I'urbanisme, il a toutefois pour
but de coordonner le développement du territoire de I'agglomération, d’ou I'intérét pour les communes de
I'intégrer a leur réflexion.

Le SCoT du Pays de Vitré

Voici un extrait du code de l'urbanisme —
Article L.131-4 :

« Les plans locaux d'urbanisme et les N
documents en tenant lieu ainsi que les cartes jL
communales sont compatibles avec :

1° Les schémas de cohérence territoriale
prévus a l'article L. 141-1 ;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer
prévus a l'article 57 de la loi n® 83-8 du 7 janvier
1983;

3° Les plans de déplacements urbains prévus a
I'article L. 1214-1 du code des transports ;

4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a
I'article L. 302-1 du code de la construction et
de ['habitation ;

Vitré

communauté

5° Les dispositions particulieres aux zones de
bruit des aérodromes conformément a

I'article L. 112-4. » Rannée

Rannée est comprise dans le périmétre du
SCoT®> du Pays de Vitré, composé de 62
communes regroupées en deux
intercommunalités. Le SCoT du Pays de Vitré,
en cours de révision, a été approuvé le 15

février 2018.
Source : SCoT du Pays de Vitré

5SCoT = schéma de cohérence territoriale
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Le document d’orientation et d’objectifs du SCoT affiche les objectifs suivants :

Thématiques

Objectifs

Transcription sur Rannée

1-Maintenir et
accueillir la
population sur
I'ensemble du
territoire

Répartir I’accueil des nouvelles
populations de fagon équilibrée
Faciliter le parcours résidentiel sur
le Pays de Vitré

Prendre en compte les risques et
les nuisances

Un taux de croissance démographique de
1,25%.

Une mixité sociale et générationnelle a
assurer en encourageant la production de
logements aidés (tous types d’aides
confondus, locatif et accession).

Maitriser les risques naturels et limiter le
risque inondation — Prendre en compte les
risques technologiques et les nuisances.

2-Pour une gestion
optimale de I'espace

Limiter I’étalement urbain et
renforcer les centralités du Pays de
Vitré

Limiter la consommation fonciere

Identifier les gisements fonciers existants en
agglomération et favoriser un
développement urbain cohérent. Une
densité moyenne de 16 log./ha. Les STECAL
sont admis pour des habitations ou des
activités.

3- Affirmer et
renforcer la position
économique du Pays
de Vitré

Confirmer la position stratégique
du Pays de Vitré aux portes de la
Bretagne

Conserver un territoire rural
dynamique qui s’appuie sur un
réseau de centralités connectées
Préserver I'outil agricole en tant
gue composante économique
majeure du territoire

Admettre la mixité d’usage des sols, lorsque
les activités sont compatibles avec la
proximité d’habitations.

Préserver les espaces agricoles.

4- Garantir une
mobilité durable sur
le territoire

Conserver une bonne accessibilité
sur I'ensemble du territoire
Développer et diversifier les
mobilités alternatives

Prendre en compte |I'avenement
du numérique

Favoriser les modes de déplacement doux.

5-Assurer une offre
d’équipement et de
services adaptée et
diversifiée

Conserver une offre de services
aux populations de qualité.

Favoriser la mutualisation et I'optimisation
des équipements

6-Organiser un
appareil commercial
adéquat

Conforter les sites commerciaux
existants par densification,
réorganisation ou extension.

Organiser une armature
commerciale adaptée.

Elles sont identifiées au SCoT comme pole de
proximité, soit la nécessité de conserver
I’'offre de commerce de proximité en
complémentarité avec la structure
commerciale du péle le plus proche = la
Guerche de Bretagne.

7-Préserver le cadre
de vie et valoriser
les ressources du
territoire

Valoriser les paysages et le
patrimoine du Pays de vitré.
Garantir une gestion durable des
ressources du territoire

Préserver les équilibres et conserver la
ruralité du territoire.

Préserver et valoriser le patrimoine naturel
et paysager.

Renforcer la qualité paysagere des zones
urbaines et des opérations d’aménagement.
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Préserver et valoriser les
composantes de la trame verte et
bleue

Gérer de fagon quantitative et qualitative la
ressource en eau : ldentifier les éléments du
bocage, les zones humides, définir un
schéma directeur de gestion des eaux
pluviales.

8-CEuvrer pour la
transition
énergétique

CEuvrer pour la transition
énergétique

Favoriser les initiatives locales de production
d’énergie renouvelables.

1.1.2- Les déplacements et les réseaux viaires

L’acces au territoire de Rannée

la Chapelle: 0123 __

M“"’"?’f”“ 22 : Vitré, R T Située en continuité Sud de
,,ﬁ‘,.{,ﬁi'a".;m' e 2 S A st I'agglomération de la  Guerche-de-
°\_‘/f\’/ E@‘ T Y B Bretagne, Rannée est desservie par
o (SIS EtNRS .]B'“fs I'ancienne RD178, a été déclassée et fait
6’9"5"“"\“:’2"3‘.’5 vSevty s aujourd’hui partie de la voirie communale,

Mc‘mdevcr( 7
/"\.‘\‘

Cornillé
<l
D104 > 2

!f

la voie de contournement de la Guerche

A\, Domagné S ; y
\ D34 e Torch . A entfe-du-Plessis '/\n:‘ la Gva\ic“ PSSR TS
< 552 C OErellostAL8em T - Ry ayant été réalisée.
- Chahcé > Ty & SRTI .
¢ 3 o o N weoc0: Avant la réalisation de la voie de
Vergeal \ le P B
3 e botor : N pr % contournement, 6639 véhicules par jours
! e Bais | Sl [ . :
Moulins %" °°:1 =2 é’m% ceieies g traversaient la commune (Source : trafic
Q 031 © -du-Pinel . .
e TN, N Domalain 2V oo moyen journalier en 2014 CG 35).
S oNg & 3 o A \ !
N g8\ oF 3 3
gBosruden N, v oS Yavaites: OSule 032 1. poix La route départementale RD47 assure la
'3 o 823 Sttt sur-Seiche (WGBS | — o,
BichE ) et N caiche §° gt & \gostines desserte Est-Ouest de la moitié nord du
048 o ’ \ s oo 2 i .
Marcillé ey > = territoire
-Robert e o4 . Oaselle areld .
Iy 032 = = s > A!:Q?é‘;g;‘;gie G:erchomc Laubriéres; O’»’, o
 Retiers & Arbresl /e T o & R Londos e it Malgré sa situation géographique favorable
g ; 4 Couverte WY L . N ,
o Q| O taBoche vis-a-vis de la Guerche, a une échelle plus
¥ . YA les M . s N .
, AL Bains-sur o large, elle est située a bonne distance des
%, (.'“( olcs Mavches‘ la Roé Ballots <. L, .
la \"~ Sonosdf o L.t axes structurants a I’échelle régionale que
2 sont :
Fu«?ug = ; =ho I 5o e . °
g -la-Forét 024! JChelun . e - Laroute nationale n°157 (Rennes —
-A 2 | 1 .
“surhoe 8 0 Laval — Le Mans — Paris)
o A 4 ,
W, P S X = - Les routes départementales n°41
on e\ = Seperan : et 94, Rennes — Angers.
: et y !
i, & SSenonnes Congrier Oryy * %
"ty o a Trcoudiere Renaze

Sources : Geoportail.gouv.fr

Un réseau de voies et de chemins bien structuré :

La proximité de la Guerche-de-Bretagne, pdle structuranta l'é
départementales converge vers ce centre.

chelle du bassin de vie fait que le réseau de voies

Globalement, le réseau de voies communales est bien structuré. A Rannée, le bouclage du réseau est assuré en
dehors des limites communales. Au sein de la forét de la Guerche, des voies communales assurent la liaison

entre les voies structurantes.
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En revanche, le territoire compte de nombreux hameaux et corps de ferme, desservis par des chemins qui leur
sont propres. Il n’y a pas ou peu de continuités assurées par des chemins.

0. =e=——r—1000'm
Ay Limites communales Voies communales et départementales
d’intérét local

N\ Voies départementales structurantes
N E Impasses

Sources IGN - Geoportail
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~ 7 A ﬁ | A léchelle de I'agglomération : le réseau de liaison
a Coutumerie Guindolléz)t_l'. : piétonne est tres développé et agréable. Les connexions sont
’ 4 Se /j' toujours assurées de fagon complémentaire par les voies et

la Pineliére Ia Vanent 7 \7 les liaisons douces en site propre. En revanche, les voies

aboutissent pour la plupart en impasse. La liaison piétonne
permettant de relier le bourg de Rannée au centre-ville de la
Guerche-de-Bretagne, longeant I'ancienne RD178, est tres
minéral et peu agréable. La voie ferrée désaffectée aurait pu
étre une liaison douce en site propre permettant de relier le
bourg de Rannée a la Guerche. Mais 'accés a cette voie verte
n’est pas facilité a ce jour (siege d’exploitation agricole) et
est peu visible depuis I'agglomération de Rannée.

Un bourgqui cultive son caractéfen Des liaisons piétonnes

« rural » . couplées a une trame verte
o g qualitative

2> S -
Pérouse | )
/ 0 — 2 500m

ia Crande 1

H Impasses Limites de I'agglomération Des acces individuels aux lots,
== \Voie communale —zones d’habitations. consommateur d’espace (parcelle
Liaison Locale =« Podles de commerces, en glrapeau)
Liaison régionale ==7 équipements et services
Liaison principale '_—'\ Périmeétre de 500 métres
=== Sentier de rayon

= \/oie verte (ancienne voie ferrée)

Globalement les voies sont en adéquation avec leur usage. Les emprises, que ce soit des liaisons piétonnes ou
des voies de desserte des opérations, sont modérées.
Des aménagements de voirie ont été réalisés récemment : rue St Lazare et rue de Bretigné.

I e Avenue de I'Etang, un Avenue de
l 2 B dimensionnement important, mais méi
i correspond a son usage de voie
3 du coeur de bourg.

La rue des Fleurs, a caractere
identitaire fort.

Ao

Rue Saint Lazare, réce\:
réaménagée

Liaison piétenne entre la Place de la
Rue des Tilleuls — voie mixte Source et la Rue du Pont Gaultier

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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=»Un projet d’aménagement de voirie est en cours de réflexion, avenue de I’Eglise, visant la réorganisation
de cet espace.

Un rayon de 300 m dont le centre est I'église a été délimité. En deca de cette distance, les personnes privilégient
les déplacements piétonniers, y compris les personnes a « mobilité réduite ». Pour les personnes ne
rencontrant pas de difficultés pour se déplacer, se rayon peut s’étendre a 500 metres.

L'intégration de cette donnée a la réflexion sur les secteurs d’urbanisation a venir permet de cumuler la
problématique de la modération de la consommation de I'espace et la limitation des déplacements motorisés,
ainsi que la limitation des émissions de gaz a effet de serre.

1601

T P T DA | B

Plan d’eau - ruisseau ~ Voie primaire ﬂ Parkings
Ay Lidison piétonne existante A Voie secondaire () Equipements
Je\# Liaison piétonne atrouver?  ZNZ \Voie A créer?

=>»Aprés une développement urbain linéaire de I'agglomération, de part et d’autre de I'ancienne RD178,
I’accueil de la population a venir pourrait étre assuré en priorité dans le périmetre des 300 metres? La
réflexion pourrait étre étendue au périmetre des 500 metres, en fonction des disponibilités foncieres
mobilisables ?

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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Les surfaces dédiées aux espaces
communs : voie — liaisons piétonnes et
espaces verts :

L'exemple ci-contre montre analyse la
répartition de I'occupation du sol de la
derniére opération d’aménagement réalisée.
La surface totale s’éléve a 2,36 hectares.
L'opération compte 24 lots, ce qui
correspond a une densité de 10,2 log./ha.

La surface dédiée a la voirie et I'espace vert
représente : 4627 m?, soit 19,6% de la surface
totale de I'opération.

Cette proportion est acceptable, mais I'llot
vert central, au regard de la proximité du
jardin communal et des espaces verts de la
vallée, aurait pu accueillir au moins deux
constructions.

Cette opération est la seule répondant a ce
type de conception. Les autres opérations
présentent des densités plus élevées.

Les modes de déplacements proposés :

Les objectifs du SCoT du Pays de Vitré sont les suivants, en la matiére :

Saint Xn
-ges-Landes

I est envisagé, a [I'échelle supra-communal, un \ B
renforcement des liaisons en matiére de transport,
notamment depuis la RD178.

Une liaison Vitré — La Guerche est assurée six fois par jour
par le réseau de transport en commun. De plus, pendant
les vacances scolaires, ce réseau dessert Rannée pour
rejoindre La Guerche-de-Bretagne.

L'arrét du réseau lllenoo le plus proche de la commune
de Rannée est situé a la Guerche-de-Bretagne et permet
de relier Rennes (ligne3a).

Elles bénéficient du service de co-voiturage mis en place
par Vitré Communauté « Ehop ».

Toutefois, les liaisons de transports en communs sont
orientées vers Rennes et la Guerche. Localement, le
réseau de transport en commun ne fonctionne que
durant les périodes de vacances scolaires.

Martigné @ e
Ferchaud

Une offre de transport en commun, dédiée aux enfants

scolarisés sur Rannée est proposée par une association. /
Sources : lllenoo
=2 Loffre de transport en commun, dans son

fonctionnement et son organisation actuelles (desserte
et horaires) ne peut satisfaire les actifs.

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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=>Au regard de |'offre de transport en commun,
il est normal d’observer cette répartition et la
forte part d’actifs ayant recours a la voiture. Les
4% d’actifs se déplacant a pied pourrait étre
= Pas de transport supérieur au regard de la faible distance
o séparant le bourg de Rannée au centre de la

A%, Marche a pied

59, Guerche de Bretagne...

Part des moyens de transport utilisés
pour se rendre au travail en 2013

Deux roues

Voiture, camion,
fourgonnette

[ |
79% Transports en commun

Les aires de stationnement :

Des aires de stationnement bien réparties par rapport a lI'implantation des équipements et services
communaux. La commune ne souffre pas de probléme de stationnement (voire la carte page 11).

s - Borne de
) Capacité VL(en Capacité car Places
Parking Adresse . o recharge
nbre de places) (places) handicapé .
electrique
P1 Parking du Cimetiére 30 2
P2 Aire des terrains de sport 39
P3 Salle polyvalente 54
P4 Place Ravel 27 g
. non matérialisée L Non
P5 Place de I'Eglise 12 non matérialisée
P6 Place de la Mairie 16
P7 Rue de la Roche aux Fées 11
P8 Rue de la Roche aux Fées - étang 43
TOTAL 232

=»Une bonne organisation des aires de stationnement et un nombre suffisant, d’aprés les observations
effectuées dans la période de Mai a Juin 2017, a divers horaires et jours de la semaine.

En effet, le décompte ci-dessus présente un état des lieux des capacités matérielles de stationnement, et non
fonctionnelles. Ainsi, une place de stationnement est généralement utilisée a plusieurs reprises dans la journée.

On

peut distinguer :

- Le stationnement riverain nocturne, c'est-a-dire des véhicules de riverains stationnés en fin de journée
jusgu’au lendemain matin ;

- Le stationnement diurne dit « journalier », c'est-a-dire sur la totalité ou sur une partie de la journée,
souvent régulier et généralement lié a I'activité professionnelle ;

- Le stationnement de courte durée, dit « de rotation », c'est-a-dire lié a I'utilisation de commerces ou
services alentour, par des usagers réguliers ou occasionnels ; celui-ci présente divers pics de
fréquentation en fonction de la plage horaire, du jour de la semaine, etc.

- Le stationnement de longue durée, dit « ventouse », c'est-a-dire plusieurs jours d’affilée,

- Le stationnement mobilisé pour le marché hebdomadaire, les forains et les diverses manifestations
ponctuelles au cours de I'année n’ont pas été prises compte dans le cadre de ce décompte.

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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Les risques liés aux infrastructures routiéres :

La commune n’est pas concernée par des axes classés a Grande Circulation (d’aprées le décret n°2010-578 du

31 mai 2010).

En revanche, elle est concernée par le risque lié aux nuisances sonores, sur la RD 178. D’ailleurs de nombreux
poids-lourds empruntent cette voie. Elle est classée en catégorie 3. La RD178 est aussi recensée au titre du
risque lié au transport de matieres dangereuses, sur son nouveau tracé. La RD63 est identifiée a ce méme titre.

(=2

L mobiite,les transports et es degiscements - ‘ 2

e RRN (DIRO)
RD (Conseil Général)

Auteur : G.Nogues ; DDTM35 / 2MC2 /EVAL

2010-11-02

MARTIGNE

\ A—

— \ ]
GUERCHE-DE-BRETAGNE (LA)

ERCHAUD

Classement sonore du réseau routier :

Le calcul s'appuie notamment sur le trafic, la part des poids lourds, le revétement de la
chaussée, la vitesse.

Catégoriede  [Niveau sonore de |Niveau sonore de |Largeur maximale des secteurs
classement de |référence Laeq(6h- [référence affectés par le bruit de part et
l'infrastructure |22h) en dB (A) Laeq(22h-6h) en |d'autre de l'infrastructure
dB(A)
1 L>81 L>76 d=300m
2 76 <L <81 71<L76 d=250m
3 70<L<76 65<LT71 d=100m
4 65<L<70 60 <L 65 d=30m
5 60 <L <65 556 <L <60 d=10m

Risques et nuisances liées au transport de matiéres
dangereuses - Sources: Préfecture (01/10/2010)

\
HYDRACH]?II

LOIRE ATLANTIQUE MAINE ET LOIR]

Vsite SEVESO concerné par un PPRT (7)
A\ autre site SEVESO (8)

commune concerné par le risque TMD (194)
commune non concerné par le risque TMD (158)

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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1.2- Le contexte physique

1.2.1- Le climat

Le changement climatique devrait se traduire par des augmentations
de température comprises entre + 2 et + 5°C a I’'horizon 2100.
Le Schéma Régional Climat Air Energies (SRCAE) a été vu pour étre
annexé a I'Arrété Préfectoral du 4 novembre 2013, pour la période
2013-2018.
Le schéma régional éolien breton (SRE), annexe du SRCAE, a été
arrété par le préfet de région le 28 septembre 2012, puis annulé par
un jugement du Tribunal Administratif de Rennes du 23 octobre 2015.
Toutefois, et en application de [I'article L.553-1 du code de
I’environnement :
- Linstauration d’'un SRE n’est pas une condition préalable a
I’octroi d’une autorisation,
- L’annulation du SRE de Bretagne est sans effet sur les
procédures d’autorisation de construire et d’exploiter des

parcs éoliens déja accordés ou a venir.

Leur déclinaison locale, le Plan Climat-Energie Territorial (PCET) du
Pays de Vitré / Vitré Communauté, a été approuvé par le conseil
communautaire le 24 mai 2013

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) dispose également

d’objectifs pour articuler la stratégie Climat-Energie et contribuer a la
mise en ceuvre du PCET.

Le climat est tempéré.

SRCAE
SRE

PCET

SCOT

PLU

@ CERTU - BR-MM - Sept 2010

Air
Energie

Energie

Air

Energie

—» Compatibilité

---J»= Prise en compte

Les précipitations sont importantes. Chaque année, les précipitations sont en moyenne de 727 mm. Méme lors
des mois les plus secs, les averses persistent. Des précipitations moyennes de 45 mm font du mois de Juillet le
mois le plus sec. Les précipitations record, 79 mm en moyenne, sont enregistrées en Novembre.

Rannée affiche une température annuelle moyenne de 11,2 °C. Au mois de Juillet, le plus chaud de I'année, la
température moyenne est de 18,2 °C. Le mois le plus froid de I'année est celui de Janvier avec une température

moyenne de 4,5 °C.

La région est soumise a des vents modérés a forts provenant d’ouest — sud-ouest.
Les évenements les plus notables sont les tempétes de 1987 et 1999 ayant pu entrainer inondations, coulées

de boues et mouvements de terrains.
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*C . Altitude: Bim Climate: Cfb "C: 11.2 w-; TE7

o L] Lt o4 05 L] or ok [ 10 i

12 ) ' 0 02 03 [ 05 [ or

Climat de Rannée (climate-data.org ; Vents : Meteo France
£ g ¢
T & ” e £ £ £
: = 5§ T 5 £ 2 & 38 g g &
s ¢ s 2z = 3 3 & § o8 =2z &
Température moyenne (°C) 45 5,1 8 10,1 13,1 16,4 18,2 18,1 158 119 7,7 5,2
Température minimale moyenne (°C) 16 18 36 54 11,1 129 128 11 7,7 45 2,5
Température maximale (°C) 75 85 124 148 182 ---- 161 11 8
Précipitations (mm) 71 60 55 50 58 49 45 57 60 67 79 76
360
=>Les effets inconfortables du vent peuvent étre i
atténués lors de la réflexion sur I'implantation des
constructions. D’ailleurs, I'implantation des
constructions anciennes (organisation des ensembles
batis en U), avait pour but de limiter la géne
occasionnée par le vent.
Groupes de vitesses (m/s) ?rmourcemage kg
15145 4 ' 0% 5%

=>» Au regard des précipitations locales, il
conviendrait d’intégrer a la réflexion Ia
problématique de la collecte et de Ia
valorisation de I'eau de pluie. La récupération
d’eau de pluie permet de faire des
économies et de préserver cette ressource.

Pour information, les modalités d’utilisation de
I’eau de pluies sont explicitées dans I'arrété du
21 ao(t 2008 : Il définit que « I'eau de pluie
collectée a I'aval de toitures inaccessibles peut

Toilette

Machine a
laver

Lavage
voiture

Jardin

Nettoyage
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étre utilisée pour des usages domestiques extérieurs au batiment... A I'intérieur d’un batiment, I'eau de pluie
collectée a l'aval de toitures inaccessibles, autres qu’en amiante-ciment ou en plomb, peut étre utilisée
uniquement pour I'évacuation des excrétas et le lavage des sols. L'utilisation d’eau de pluie collectée a I'aval
de toitures inaccessibles est autorisée, a titre expérimental, pour le lavage du linge, sous réserve de mise en
ceuvre de dispositifs de traitement de I’eau adaptés. » Les réglements sanitaires départementaux imposent de
distribuer de I'’eau potable a tous les points d’eau de la maison. L’eau de pluie filtrée a 10 microns est propre
mais ne répond pas aux critéres de potabilité reconnue par I'administration sanitaire.

Pour le moment, en France |'utilisation de I'eau de pluie est tolérée quand un particulier la met en place pour
lui-méme mais il n’est pas autorisé a I'installer dans des logements mis en location ou des locaux accueillant du
public. Cependant, les choses évoluent peu a peu sur des projets expérimentaux et des projets Haute Qualité
Environnementale par exemple. »

Le réchauffement climatique de ces derniéres années et ses conséquences

S’il reste encore beaucoup d’incertitudes sur I'ampleur du changement climatique en Bretagne, I'évolution
récente de la température et du niveau de la mer dans la région le rendent d’ores et déja tangible.

Les phénomeénes d’inondation, de vagues de froid, de tempéte et de sécheresse, devraient tendre a augmenter
dans les années a venir et s’Taccompagner de diverses conséquences :

=  Augmentation des niveaux marins et donc submersion marine sur le littoral

= Fragilités d’approvisionnement en électricité en cas de forte chaleur ou en cas de tempéte

= Difficultés pour l'activité agricole avec la réduction des précipitations et I’augmentation des
sécheresses qui générent des impacts sur I’environnement des animauyx, sur la disponibilité et le prix
des aliments destinés aux animaux, et enfin occasionnent des conflits d’usages renforcés autour de
la ressource en eau entre usage agricole, usages domestiques et industriels et besoin des milieux
naturels.

= Augmentation de la fréquence des événements climatiques extrémes (tempétes, inondations,
sécheresses).

= Modifications de la faune avec I’'apparition en Bretagne d’insectes que I’on trouvait initialement dans
le sud de la France (chenille processionnaire, frelon asiatique, grande sauterelle verte, grillon d'Italie,
criquet tricolore) et de la flore avec I'arrivée de nouvelles plantes qui peuvent occasionner des
allergies.

Le climat et les constructions

La prise en compte du climat peut influencer le choix d’'implantation et la « forme » des constructions dans le
but d’améliorer le confort de vie des habitants.

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT

24



PLAN LOCAL D’URBANISME DE RANNEE RAPPORT DE PRESENTATION

Quoi qu’il en soit, concernant le respect des Carte des zones
normes relatives & la consommation d’énergie  climatiques RT 2012
des constructions, le département de I'llle-et-
Vilaine est référencé en zone climatique H2a
pour I'application de la réglementation Haa
thermique.

Les objectifs de la RT 2012 sont de réduire les
besoins de chauffage (diviser par 2 a 3) et
éclairage (réduire de 30%) des batiments.

Pour cela la réglementation veut favoriser :
Iutilisation d’équipements performants H2c
thermiquement (chauffe-eau H2d
thermodynamique, triple vitrage, ventilation Lt
double flux...) et des énergies renouvelables .
(capteurs solaires,).

De plus, sans aller jusqu’a imposer la réalisation de nord
construction a énergie positive aujourd’hui, une
réflexion sur la conception de la construction
permet de respecter les principes de construction
bioclimatique.

Pour cela, on tient compte : de I'orientation de la
construction, des vents dominants, de la forme du
terrain (topographie) et des plantations existantes

ou a réaliser. — .

sud

source Ademe
=>»De plus, le présent PLU est établi pour une « durée de vie » de 10 ans, il est important d’anticiper dés a
présent la RT2020 a venir, ou les batiments neufs devront produire plus d’énergie qu’ils n’en consomment.

Pour cela la réglementation veut favoriser I'utilisation d’équipements performants thermiquement (chauffe-
eau thermodynamique, triple vitrage, ventilation double flux...) et des énergies renouvelables (capteurs
solaires...).

La qualité de I'air : le schéma régional Climat-Air-Energie (SRCAE abrogé)
Sur la base d’un diagnostic régional en matiere de production et de consommation d’énergie, d’émission de
gaz a effet de serre, de qualité de I'air et de vulnérabilité aux changements climatiques, le SRCAE :
- Identifie les principaux enjeux et potentialités par domaine (batiment, transports, énergies
renouvelables, agriculture,),
- Fixe des objectifs a moyen et long terme s’inscrivant dans une stratégie de développement durable
- Et définit pour les atteindre les orientations méritant d’étre retenues.

ORIENTATION 16 : AMENAGEMENT ET URBANISME

L'orientation demande « d’Intégrer les thématiques climat-air-énergie dans les documents
d’urbanisme et de planification ».

ORIENTATIONS 21 A 28 : LES ENERGIES RENOUVELABLES
URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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« Péninsule géographique, la Bretagne offre des gisements d’énergies renouvelables supplémentaires,
notamment dans les domaines éolien offshore ancré ou flottant et hydrolien. Le développement des
énergies renouvelables a été important au cours des dix derniéres années. L'intégration de systemes de
production d’énergie renouvelable dans les batiments ou a des fins de production électrique offre des
opportunités de développement économique considérables dont pourra bénéficier I'’économie
régionale.

Péninsule électrique, la Bretagne doit relever le défi de la sécurisation de I'approvisionnement d’un
territoire attractif. Cette faiblesse d’aujourd’hui est une opportunité pour demain puisqu’elle permet de
tracer les contours d’'un modéle énergétique régional bas carbone.

Le potentiel régional d’énergies renouvelables est stratégique pour la transition énergétique. »

021 Mobiliser le potentiel éolien, 024 Accompagner le développement de la production électrique
photovoltaique

« Le changement climatique co(tera plus cher sans politiques d’adaptation. L’angle retenu dans cette
premiere version du SRCAE, et qui consiste a décliner au niveau régional le Plan national d’adaptation au
changement climatique (PNACC), est a considérer dans sa version évolutive. Il s’agit dans un premier
temps de privilégier la connaissance et les mesures dites « sans regrets » (présentant une utilité allant
au-dela du champ climatique). Cela ne signifie pas que la stratégie régionale s’arréte la. Elle évoluera en
fonction de I'évolution des connaissances et a mesure que les incertitudes se réduisent. Il convient de
signaler également le besoin d’appropriation par tous les Bretons, les territoires et les représentants
économiques de ces sujets. La problématique de I'adaptation au changement climatique sera d’autant
mieux appréhendée qu’elle est liée a une bonne connaissance des enjeux locaux. »

Le plan climat — énergie territorial du Pays de Vitré/Vitré Communauté (PCET) :

Lancé en 2012, le PCET est une démarche d'animation pour construire une stratégie territoriale en matiere
d'énergie et de climat qui :

= Fixe « les objectifs stratégiques et opérationnels de la collectivité afin d'atténuer et lutter contre le

réchauffement climatique et de s'y adapter » (L229-26 du Code de I'Environnement (CE))

= Définit un programme d’actions visant a :

- Améliorer l'efficacité énergétique

- Augmenter la production d'énergie renouvelable

- Réduire lI'impact des activités en termes d'émissions de gaz a effet de serre

Et comporte un volet consacré a la politique de sensibilisation et de mobilisation de I'ensemble des personnes
intéressées a la réalisation du plan. (Article R229-51, CE)
= Doit étre compatible avec le SRCAE.
Le plan climat est un programme d'actions dont I'objectif est :
= D’atteindre une production de 23% d'énergie renouvelable en 2020 par rapport a 2005, soit une
production de 414 GWh,
= Réduire de 13% les émissions de gaz a effet de serre du territoire en 2020 par rapport a 2005.

Synthése concernant le climat et la transition énergétique

La commune de Rannée est soumise a un climat de type tempéré a savoir doux et humide. Sa situation |'expose
aux vents d’Ouest qui peuvent engendrer une augmentation de la pluviométrie en véhiculant les précipitations
autour des éléments de reliefs présents. La période estivale peut faire I'objet d’un déficit hydrologique variant
fortement d’'une année sur 'autre. Généralement, les températures et les précipitations se répartissent
toutefois de maniére relativement homogéne tout au long de I'année, grace au climat tempéré.
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Le réchauffement climatique est également en marche sur le territoire et constitue aujourd’hui une
préoccupation locale. Le plan local d’urbanisme ne peut plus ignorer les enjeux liés au climat. Il doit étre
déterminant sur I'évolution de la capacité d’adaptation du territoire et contribuer localement a la lutte contre
le changement climatique et a I’adaptation a ce changement.

A l'échelle départementale, plusieurs cartes ont été établies concernant des projets d’implantation de
production d’énergie renouvelable : Parcs photovoltaiques, Parcs éoliens, Zones de développement éolien a
privilégier, ...

=»Rannée ne figure sur aucun de ces plans. Pour autant, cela n"empéche pas la mise en ceuvre de projets de
production d’énergie renouvelable : usine de méthanisation, mise en place de filiere bois, valorisation des
toitures d’envergures comme celles des batiments agricoles pour le photovoltaique...
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Les parties les plus élevées du territoire de
la commune de Rannée sont celles située
en forét de la Guerche, au sud et a |'est. Cet
ensemble est globalement un plateau. Des
zones plus basses se découpent le long du
réseau hydrographique principalement
orienté vers I'ouest.

La commune est située sur le Massif
Armoricain, appuyée le long de la ligne de
créte nommée Sillon de Bretagne; sur le
territoire communal se trouvent
principalement des formations basées sur
des formations schisteuses au sud, suivi

d’une dépression principalement  Fal
constituée d’argile silteuses et de EJ’ d , ,
. A T2 e o X W e
quartzites. = < Thelumey srs
Colluvions ndiferenciees — i
Les cours d’eau serpentent dans des fonds Alluvions récentes et actusles, colluvions de fond de vallon, Holockne
de Va”ée Constitués d'a”uvions récentes Altérites trés ferruginisées (facis minires). para-autochtones, Paléocéne suppose

N Altérites kaoliniques. peu ou pas ferruginisées, para-autochtones, Paléocéne supposé
(holocene).

Altérites arglleuses indiférenciées. Paléocéne suppose

Pliocéne, sables

Le relief peut avoir un impact non i, s G G

négligeable sur les choix retenus dans le [ Stampen infereur argies vertes et noires & dolomite et pyrte. mames vertes
. . E v n " X répu

Cadre du prOJet de PLU’ que Ce SOlt par pandage et colluvions en dalles indurées de gres sdiceux réputes éocenes

Dolérites
rapport a des problématiques d'intégration Formation de Riadan-Renaze, sites fines & grossiéres, micacées, feldspathiques, niveaux ardoisiers
N , (Carad -Ashgilien)
paysagere, de raccordement au réseau Fo:v:a:::;u (;M»T»a gres verts chionteux. micaces, feldspathiques (Caradocsen)
d 'aSSHInlssement, apports Solalres da ns |ES .Fj;:.r,’:.::‘ :v;:;:s:;]pe ites silteuses sub-ardosiéres ou ardoisiéres sombres, 3 quartz, chionte, séncte

B Formation du Grés armoricain, Membre supérieur, quartzites, psammites, sitites micacées (Arénig

habitations...etc.

Formation du Grés armoricain, Membre moyen. siitites arglleuses micacées & niveaux gréso-calcareux et
sub-ardoisiers (Arénig)

Formation du Grés armoricain, Membre inférieur, quartzites, psammites, silites micacées, niveaux ferriféres
(Arénig)

1.2.3- L’hydrographie
Les cours d’eau : Un inventaire des cours d’eau a été réalisé par le syndicat de bassin versant de la Seiche. Les
cours d’eau principaux trouvés sont :

- L'Ardenne (6,3 km), dont ses sources, sur un bassin orienté vers I'ouest - nord-ouest et ses affluents les
ruisseaux de Monboury (4,8 km) et de Drouges (< 1 km), les ruisseaux de Chauminette (1,3 km) et du
Pas de Beeuf, affluents du Monboury et les sources du ruisseau de Pavard, affluent du Drouges,

- Le Masse (2 km), sur le bassin du Semnon vers le sud

- Etles sources de la Liserie sur le bassin de la Pelleterie (vers I’'Uzure, sur le bassin de 'Oudon, affluent
de la Mayenne et la Loire) a I'est.

Suivant l'inventaire « Carthage », d’autres cours d’eau, bras ou biefs, sont présents sur le territoire communal,
soit un linéaire total approchant 30,5 km. Cela correspond a une densité de 0,6 km/km?.

Les masses d’eau :

Code Longueur | Rang de | Ecorégio
i Nom Type Hydro | Hydro-
Européen Tot (km) | Strahler n
-Eco Eco2

L'ARDENNE ET SES AFFLUENTS DEPUIS LA
GRO606 P12-A 70.38 4 13 12 117
SOURCE JUSQU'A L'ETANG DE MARCILLE
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LA PELLETERIE ET SES AFFLUENTS DEPUIS
GR1575 | LA SOURCE JUSQU'A LA CONFLUENCE TP12-A 56.07 3 13 12 117
AVEC L'UZURE

LE SEMNON ET SES AFFLUENTS DEPUIS LA
GR2255 P12-A 34.7 3 13 12 117

SOURCE JUSQU'A L'ETANG DE LA FORGE

Sources : Réseau hydrographique (BD CARTHAGE).
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Hydrologie : LA SEICHE 3 AMANLYS (PONT D37)

Aucune L. statlo,n ; de mesure SYNTHESE : données hydrologiques de synthése (200x - 2017)
hydrométrique gérée par la DREAL de

Bretagne n’est présente sur la
commune.

La station la plus proche est située sur
la Seiche a Amanlis (Pont de la D37). La
fiche de synthese de la Banque Hydro
permet d’avoir connaissance des
débits classés (I'ensemble des mesures
journalieres est classé la plus petite a
de la plus grande, et ordonné entre 0
et 1: il est ainsi possible de connaitre
la « probabilité » des évenements les
plus rares ou ceux les plus souvent
mesurés).

Débits classés données calculées sur 1366 jours

Débits classés (en m3/s)

Il en ressort un débit médian de 0,9 m3/s ; les records sont de 41,2 m3/s en crue.
Les plans d’eau :

Sur le fond Scan25 de I'lGN il est distingué 80 plans d’eau, bassins ou lagunages avec le plus souvent une surface
« miroir d’eau » assez faible ; 8 font prés d’un hectare ou plus (jusqu’a 4.5 ha) et 25 font 1000m? ou moins. Les
plus fortes concentrations et surfaces correspondent a des étangs en Forét de la Guerche, et accessoirement
I'ensemble des mares a proximité du réseau hydrographique.

La gestion de I’eau : SDAGE et SAGE

La commune est située sur le territoire du Schéma | SAGE vitaine - Etatau 121012015
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux '
(SDAGE) « Loire-Bretagne », dont le dernier
document a été approuvé le 18 novembre 2015, pour

la période 2016-2021. ' '

Localement le document est décliné en Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) : la
commune appartient au territoire du SAGE
« Vilaine », actuellement en deuxiéme mise-en-
ceuvre apreés révision d’élaboration. L'arrété
préfectoral portant création de la Commission Locale
de I'Eau (CLE) a été signé le 6 mars 1997, et le dernier
renouvellement le 8 octobre 2014.

caujrance 200 km

La structure porteuse est I'Institution SDAGE et SAGE (eaufrance.fr, Gest'Eau)

d’Aménagement de la Vilaine, située a La Roche
Bernard (56).

Les enjeux identifiés sont : Et les régles du SAGE :
- Qualité de laressource 1. Protéger les zones humides * de la destruction
- AE.P. 2. Interdire l'acces direct du bétail au cours d'eau
- Dépollution 3. Interdire le carénage sur la greve et les cales de mise a I'eau non
- Inondations équipées
- Milieu estuarien 4. Interdire les rejets directs dans les milieux aquatiques des effluents
- Zones humides souillés des chantiers navals et des ports
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5. Interdire le remplissage des plans d'eau en période d'étiage
6. Mettre en conformité les prélevements existants
7. Création de nouveaux plans d'eau de loisirs

Accessoirement une fraction du territoire communal | sace oudon-€tatau 12012015
est également située sur le bassin versant du SAGE
« Oudon », également au stade de 2°™ mise en
oceuvre apres révision. L'arrété préfectoral portant
création de la Commission Locale de I’'Eau (CLE) a été a
signé le 3 décembre 1997, et le dernier ’
renouvellement le 10 mai 2016 (derniéere
modification le 21 mars 2017).

Sa structure porteuse est le Syndicat mixte du bassin
de I'Oudon pour la lutte contre les inondations et les
pollutions, située a Segré-en-Anjou Bleu (49).

uuu]'nuh'u | 200 km |

Liste des enjeux du SAGE:

- Approvisionnement en eau potable, dont les plans qualitatifs et quantitatifs sont intimement liés au
niveau du captage prioritaire "Grenelle" de la ville de Segré

- Continuité écologique, pour laquelle la Directive Cadre sur I'Eau * a reporté a 2021 et 2027 les
échéances des masses d'eau du bassin *

- Gestion de périodes d'étiages sévéeres

- Achevement du programme de prévention des inondations

Régles du SAGE approuvé:

- 1. Gestion de I'ouverture des ouvrages de vannage
- 2. Limitation de I'impact des ruissellements des zones imperméabilisées

=>Les orientations du projet de PLU devront étre compatibles avec les objectifs de ces documents.

Les usages de I'eau

L’eau potable :
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Le syndicat mixte de production de la Valiere
(SYMEVAL), est le premier SMP créé (1977). Sa
création est liée a celle des 3 barrages de la Vilaine
amont (Valiére, Haute Vilaine, Cantache) devant
jouer 3 réles complémentaires :

= Alimentation en eau potable,

= Soutien d’étiage,

= Ecrétage des crues.

Le SYMEVAL exploite 2 ressources :
= laretenue de la Valiere
= La prise d'eau du Plessis Beusher en Vilaine
a Chateaubourg depuis I'automne 2013.

Il est composé de 7 collectivités adhérentes, dont
5 productrices d’eau (*) :

= La commune de Liffré

= La commune de Vitré*

= Le SIE de Chateaubourg

= Le SIE de la Forét du Theil*

= Le SIE des Monts de Vilaine*

= Le SIE de Le Pertre — Saint Cyr le Gravelais*

= LeSIE de Val d’Izé*

La distribution est assurée par le SIE de la Forét du
Theil.

D’apres I’Agence Régionale de Santé, la commune
n’appartient a aucun périmeétre de captage pour la
protection de prise d’eau.

L’assainissement :

Eaux usées :

La commune dispose d’un systéme d’assignement
collectif géré en régie pour les missions de collecte,
transport et traitement des eaux usées.

Les usagers non raccordés au systeme collectif
relévent du SPANC de la CC Vitré Communauté.

Eaux pluviales :

Située a la confluence de deux vallées et sur une
bordure a la topographie divergeante, le bourg de
Rannée peut évacuer sans réelle difficulté ses eaux
pluviales, et n’est pas soumis au risque
d’inondation.

Entre terre et eau : Les zones humides

La loi sur I’eau (03 janvier 1992)

5 2016

Source: IGN BD Cato réalisation SMG 3

L'organisation territoriale de I'eau potable
en llle-et-Vilaine au 1/01/2017

SIVOM ce
Bazouge:
Louvigné
Cu Désert

SIE de

Parignt
SIE gupays  Landden
6u Coglaes

/ %”5 c!""
apete
Lécousie Jarson
SIE Gy Chesnd

Foughrr

Couesnon

Les Bruyares - J
X / /
4 g - |
) ASIE e ‘\"
<\ - Messac \ <
Nalo de Phily T
| , - f
R\ LR e J
S s -
SIE de Port de Roche |
s

SMP Bassin du Covesnon [l SYMEVAL

@ Eau potable - 2010

Conformité microbiologique de I'eau au

: 100 %
robinet
Conformité physico-chimique de I'eau au 100 9
. 1\ I'U
robinet
Connaissance et gestion patrimoniale des L.
87 points

réseaux d'eau potable

N Entre 76,28 % et 98,10
Rendement du réseau de distribution R
70

. Entre 1,16 m3/km/j et
Pertes en réseau 3 55 m2/km/i
3,55 m3/km/j

Renouvellement des réseaux d'eau potable 0%

services.eaufrance.fr

« On entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’eau douce,
salée ou saumatre de fagcon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par
des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année. »
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SDAGE Loire-Bretagne Disposition 8 A-1 :

« Les SCoT et les PLU doivent étre compatibles avec les objectifs de protection des zones humides prévus dans
les SDAGE et les SAGE. En I'absence d’inventaire exhaustif sur leur territoire ou de démarche d’inventaire en
cours a l'initiative d’une commission locale de I'eau, les communes élaborant ou révisant leur document
d’urbanisme sont invitées a réaliser cet inventaire dans le cadre de I'état initial de I’environnement. Les PLU
incorporent dans les documents graphiques les zones humides dans une ou des zones suffisamment
protectrices et, le cas échéant, précisent dans le reglement ou dans les orientations d’aménagement, les
dispositions particulieres qui leur sont applicables en matiére d’urbanisme. »

Les zones humides sont en cours d’inventaire via le syndicat de Bassin de la Seiche. Le zonage présenté ci-
contre est donnée a titre indicatif, issu d’'un modele de prédisposition mis en place par le CEMAGREF et
I’'Université de Rennes, dit « Agro Campus ».

Une mise a jour du présent rapport sera effectuée lors de la finalisation de cet inventaire. Ce dernier sera intégré
au projet de plan local d’urbanisme (PLU).

1 km

Zones humides potentielles du bassin versant (Agro Campus)
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Occupation des sols

1 km

Occupation du sol (Corine Land Cover)

Typologie Corine Land Cover (2012)

Occupation % Surface (ha)
. 112 - Tissu urbain discontinu 0,74 39
- 121 - Zones industrielles et commerciales 0,03 2
G Territoires artificialisés (moyenne BN) 1
211 - Terres arables hors périmétres d'irrigation 13 687
231 - Prairies 5,2 272
242 - Systémes culturaux et parcellaires complexes 24 1283
243 - Surfaces essentiellement agricoles, 0.69 16
interrompues par des espaces naturels impartants !
G Territoires agricoles 43
311 - Foréts de feuillus 44 2283
B 312 Foréts de coniferes 9 464
313 - Foréts mélangées 32 173
L Foréts 56

a

Ainsi, la forét de la Guerche couvre plus de 56% du territoire communal de Rannée. Les espaces agricoles
représentent 43% du territoire et I'agglomération, seulement 1% du territoire. Pour autant, le développement
urbain linéaire de Rannée, entre son bourg historique et I'agglomération de la Guerche-de-Bretagne,
représente une forte part du « tissu urbain discontinu ». Une forme de développement trés consommatrice
d’espace et couteuse pour la collectivité en matiere de réseau.

Globalement, I'occupation du sol correspond a un paysage nettement dominé par le bocage, et accessoirement
les prairies, les cultures et le bocage.
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1.2.4- Les milieux naturels - La trame verte et bleue

Le patrimoine naturel :

Les sites NATURA 2000

Le réseau Natura 2000 constitue un réseau européen de sites naturels protégés. Il a pour objectif de préserver
la biodiversité, notamment dans les zones humides. Il est composé de sites relevant des Directives « Oiseaux »
79/409/CEE1 et « Habitats » 92/43/CEE.

La Directive « Habitats » : Zones Sites NATURA 2000 — Directive habitats (DREAL)-Geoportail

Spéciales de Conservation : Meless. % V.
N §

Elle concerne la conservation des habitats
naturels d’intérét communautaire et des
especes animales et végétales également
d’intérét communautaire. Ces habitats 7 )
naturels et ces especes sont  [“saum
respectivement listés dans les annexes | et
Il de la Directive, servant ainsi a délimiter
et justifier I'intérét de sites naturels.

Y sont distingués les habitats et les especes . . .
prioritaires pour lesquels la Communauté : ~ A

, ales 2 : \;3\\\]",-\.\
européenne porte une responsabilité , \a\,,v
particuliére concernant leur conservation,

compte tenu de I'importance de la part de
leur aire de répartition naturelle.

L'annexe IV liste les especes animales et végétales d’intérét communautaire qui nécessitent une protection
stricte de leurs habitats (sans justifier de I'intérét d’un site a elles seules). La Directive « Habitats » n’interdit
pas la conduite d'activités sur un site Natura 2000 ou a proximité en dehors. Néanmoins, elle impose de
soumettre des plans et projets dont I'exécution pourrait avoir des répercussions significatives sur le site, a une
évaluation de leurs incidences sur I’environnement. Les plans ou projets soumis a une évaluation des incidences
figurent sur des listes nationale (article R414-19 du Code de I'Environnement) ou locale (établie par le préfet)
conformément au décret n°2010-365 du 9 avril 2010.

La Directive « Oiseaux » : Zone de Sites NATURA 2000 — Directive Oiseaux (DREAL)
Protection Spéciale

Elle vise a assurer la préservation des
oiseaux vivant naturellement a I’état
sauvage. Elle prévoit la protection
des habitats permettant d’assurer la
survie et la reproduction des oiseaux
sauvages rares et/ou menacés ainsi
que la préservation de leurs aires de
reproduction, d’hivernage, de mue
ou de migration. Les espéces
aviennes les plus menacées, pour
lesquelles des mesures spéciales de
conservation doivent étre prises,
figurent a l'annexe | de cette
Directive.
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=>»Rannée est située a bonne distance des zones NATURA 2000. La plus proche est située a prés de 40 km, et
correspond au « Complexe forestier Rennes-Liffré-Chevré, étang et Lande d’Ouée, forét de Haute Seve
(Identifiant : FR300025) », situé sur la commune de Liffré. La mise en ceuvre du projet de PLU ne devrait donc
pas avoir d’'impact sur ce site.

Les ZNIEFF

L'inventaire des Zones

Naturelles d’Intérét T St 8
Ecologique Faunistique et 4

@
Floristique (ZNIEFF) a pour ) Lo N

Etang de marcille-robett,p

but lidentification des
secteurs a  capacités
biologiques fortes et en [%
bon état de conservation.
Il existe 2 types de
ZNIEFF :

AT

= ;o{o;

=Les ZNIEFF de type | :
secteurs de grand intérét
biologique ou écologique ;

$(530009893 /¥

JEtang deTroches 4

[
=Les ZNIEFF de type Il :

grands ensembles
naturels riches et peu ; 5]
modifiés, offrant des g
potentialités biologiques
importantes = \y
@0120099 pel
Sla commune  est | ORI )

2 530009828
;onfl:-ernee” pa:; Ia,\tZl;“EFIF ls272 Foret d:araue-éfet%!sa;irmﬁ
e Type Il « Forét de la k

Guerche ».

La

A proximité du territoire communal, en aval de I’Ardenne, se trouve « L’étang de Marcillé-Robert » classé en
ZNIEFF de type .

ZNIEFF 530006459 — Forét de la Guerche

C’est un vaste massif forestier incluant un étang.

Intérét botanique : espéeces végétales peu répandues dans la région notamment certaines Orchidées.

Intérét zoologique :

- nidification de 69 espéces d'oiseaux dont les plus remarquables sont le Grébe huppé, la Bondrée apivore, le
Busard cendré (en diminution sur I'ensemble de la région), le Faucon hobereau, la Mouetterieuse, I'Alouette
lulu, le Rouge-queue a front blanc, le Pouillotde Bonelli, le Roitelet triple-bandeau, le Loriot jaune, le Picnoir,
le Pic mar, le Grébe castagneux.

- la Loutre d'Europe est signalée (de passage seulement).

ZNIEFF 530005975 — Etang de Marcillé Robert

Cet étang est situé sur la riviere de la Seiche et la riviere Ardenne. |l est composé de deux bras dont les queues
d’étang forment des zones d’accueil importantes pour I'avifaune. Les habitats sont principalement composés
de tapis a nénuphar et de saulaie marécageuse. La flore est peu diversifiée mais on peut cependant observer
des especes déterminantes notamment Gratiola officinalis, espéce protégée au niveau national, Galium debile
et Trapas natans, especes inscrites sur la liste des especes menacées dans le massif armoricain.
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L'intérét majeur de I'étang réside dans lI'accueil d’'une avifaune diversifiée ; c’est une zone d’hivernage
importante pour les canards et une étape migratoire pour les limicoles. On note entre autres la reproduction
d’Anas querquedula, d’Anas crecca et d’Ixobrychus minutus.

L’état de conservation est dégradé par la fermeture et I'atterrissement des queues d’étang. Les activités de
loisirs sont nombreuses et représentent un risque de dérangement important pour I'accueil de I'avifaune

La définition de la Trame Verte et Bleue (TVB) :

De maniéere générale, la trame verte et bleue s’articule autour de trois grandes notions :

M MLes zones sources = Espaces naturels Réservoirs de
remarquables : L'ensemble des éléments biodiversité
identifiés a I'échelle nationale, régionale ou du ‘
pays : Znieff, Natura 2000, ZICO... Ces espaces
naturels concernent aussi bien des foréts que
des zones humides, des plans d'eau ou des
zones bocageres denses identifiés a I'échelle
supra-communale. Ce sont des zones de
qualité écologique et de taille suffisante pour
permettre a un grand nombre d’espéces
d’effectuer tout ou partie de leur cycle de vie
(alimentation, reproduction, repos) et a des
habitats naturels d’assurer leur
fonctionnement. Elles peuvent abriter des
noyaux de population a partir desquels les
individus se dispersent.

Obstacle

B M es trames, corridors et zones de relais : Corridors de
Identifiées a I'échelle locale, ils forment une circulation
trame plus fine qui comprend I'ensemble des
cours d'eau et des bandes enherbées, des M Les discontinuités artificielles : Ce sont les routes, les
zones humides de l'inventaire communal, et zones urbanisées, les carrieres, les canaux... L'identification des
surtout I'ensemble du réseau bocager et des éléments de la trame verte et bleue a I'échelle communale est
petits boisements, verger, friches ou réalisée au travers du diagnostic paysager et écologique.
plantations

=>» Objectif : Les éléments présentés ci-dessus doivent étre caractérisés, analysés et hiérarchisés a I'échelle
de la commune dans un diagnostic écologique, afin de définir les enjeux liés a la préservation et au
renforcement des continuités écologiques sur le territoire

SCOT du Pays de Vitré - PRESERVER ET VALORISER LES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les documents d’urbanisme doivent vérifier et délimiter a leur échelle les réservoirs et les corridors de la
trame verte et bleue (TVB) identifiés a I'échelle du Pays. Ce travail de délimitation a vocation a étre fait en
concertation avec les acteurs concernés tels que les agriculteurs.
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Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de Bretagne :

Le schéma régional de cohérence écologique de Bretagne a été adopté par arrété du préfet de région le 2
novembre 2015.
Le SRCE présente les grandes orientations stratégiques du territoire régional en matiere de continuités
écologiques, également appelées trame verte et bleue.

Ce schéma est un guide : il laisse aux territoires leur libre-arbitre en matiére de décisions locales. Le territoire
communal est en limite est du grand ensemble de perméabilité (GEP) n°27 « Les Marches de Bretagne, de
Fougeres a Teillay ». Ce grand ensemble est caractérisé comme présentant une perméabilité de niveau de
connexion des milieux naturels faible.

=>» Le SRCE doit étre traduit a I’échelle locale par une analyse détaillée des composantes de la trame verte et
bleue, dans le cadre du PLU. Les objectifs définis pour le GEP n°27 doivent étre respectés a I’échelle locale.

~

GEP ' 27

L2 A A
Objectif assigné au

™ oL LT ."T‘w

Contribution aux objectifs assignés

B Auxréservoirs régionaux de biodiversité:
> Préserverlafonctionnalité écologique des milieux naturels

W Auxcours d’eau de la trame verte et bleue régionale:

> Préserver ou restaurer [a fonctionnalité écologique des
coursdeau

W Aux corridors écologiques régionaux:
¢ CERn*22: Connexion entre le bocage de Chatillon-en-

| 1. ELEMENTS DE LA TRAME VERTE ET BLEUE REGIONALE I

Vendelais et les massifs forestiers des marches de I
Bretagne

> Restaurerlafonctionnalité écologique des milieux naturels

* CERn*23:Connexion entre la forét du Pertre etles massifs
forestiers des marches de Bretagne

> Restaurerlafonctionnalité écologique des milieuxnaturels

¢ CERn*21: Connexion entre les massifs forestiers des
marches de Bretagne etlamoyenne vallée deaVilaine
> Restaurerlafonctionnalité écologique des milieux naturels

o (CERn"24: Connexion entre les foréts de la Guerche-de-

Réservoirs régionaux de biodiversité

hote ;a5 réserve s régloncux ce biodiversité sont des lerrtolres ou sein
aesquels la bodiversie es* la plus icne. Ce son® également des rermiores
présentant une grande parméabiiné interme, au sen desquels les miisux
naturel son! ngs conneclés.

Cours d'equ de la frame bieue régionale

Nole :les cours d'ecu de ka rome bleve régonale constituert & o fos des
résarvolrs régonaux de biodiversité et das coridors écoogiques régionaux
Lewr cartographie n'est qu'nccalive ¢f il convien! de se référer & ke nolice
axplcotve da la corte,

Ne sont pas représentds les cous d'ecy des teles oo Dassin versant
également inlégrés 4 o trame bleve régicnc e ma's dont il n'existe pos de
cortogrophie régonake.

‘Comidors linéaires
associés a une forle connexion des millcux nalurels
associés & une fabie connexion des milicux nature's

Nele : ces comdors son’ représentiés sous lome de féche qui veudlse le

Bretagne et de Teillay, d'une part, et la moyenne vallée de ook o8 ot 5ok S b 61 pos SwiBicher
laVilaine, d'autre part | Espaces au des
> Restaurerlafonctionnalité écologique des milieuxnaturels g e s sein cosaquels s s natures sont forlement conneciés
+ CERn*26:Connexion nord-sudentrelamoyennevalléede ™ [ Tk

aVilaine etles marais de Vilaine
> Restaurerlafonctionnalité écologique des milieux naturels

Espaces au sein desquels ies mileux nature’s sont faiblement connectés

Sources : Schéma de Cohérence Ecologique de Bretagne
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La trame verte et bleue de Rannée :

Trame verte Trame Bleue
Remarquable et Dense

pe : e
»

V'

‘é;‘.’l 1

Les « Zones Sources de Biodiversité locales » (ZSBI) présentes sur la commune et a prendre en compte sont
représentées sur la carte. Il s’agit essentiellement des secteurs qui se caractérisent par une végétation
importante (Forét de la Guerche, Bois et bosquet), associés a des espaces humides (plans d’eau, cours d’eau).

L’agglomération constitue la discontinuité écologique majeure. Le principal élément fragmentant est le réseau
routier et en particulier la RD178. lls limitent le déplacement terrestre de nombreuses especes (collisions,
milieux découverts), mais aussi le déplacement aquatique de beaucoup d’autres par des busages et autres
obstacles parfois infranchissables. Toutefois, au regard du trafic routier local, ces discontinuités ont un impact
modéré.

=>»Dans le cadre de la mise en ceuvre du PLU, les travaux d’inventaires des haies réalisés et des haies plantées
dans le cadre du programme Breizh Bocage pourront étre intégrés. Puis, il pourra étre identifiée, aux

documents graphiques du PLU, une trame de haies a conserver au titre du maintien des continuités
écologiques.
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Trame verte existante |
La trame verte et bleue de Trame bleue existante |

I’agglomération de Rannée : © Continuités a retrouver

Peu de perméabilité au niveau de
I’agglomération : Le front bati continu du
cceur de bourg constitue des coupures
structurelles qui laissent peu d’opportunités
pour retrouver une perméabilité.

En revanche, des liaisons peuvent étre
retrouvées, notamment sur I’ancienne
RD178, en informant les habitants sur les
types de cl6tures (perméable, maillage lache)
a mettre en place pour favoriser les
déplacements de la petite faune.

Les continuités peuvent aussi  étre
assurées/recréées grace aux aménagements
de voirie : surfaces perméables et plantations
variées.

1.3- Lesrisques, les contraintes et nuisances

Ll

Le "risque" est la rencontre d'un phénomene aléatoire ou "aléa

et d'un enjeu. On appelle aléa la possibilité
d’apparition d’'un phénomeéne ou événement. Les enjeux, ce sont les personnes, les biens, susceptibles d’étre
affectés par les conséquences de cet évenement ou de ce phénomene. Ces conséquences se mesurent en
termes de vulnérabilité.

Un risque majeur se caractérise par une probabilité extrémement faible et des conséquences extrémement
graves car :

Il met en jeu un grand nombre de personnes,
Il occasionne des dommages importants,
Il dépasse les capacités de réaction de la société.

Les différents types de risques majeurs auxquels la population peut étre exposée, sont regroupés en quatre
grandes familles :

= Les risques naturels résultent de I'incidence d’un phénomeéne naturel, non provoqué par I'action de
I’lhomme, sur les personnes pouvant subir un préjudice et sur les biens et activités pouvant subir des
dommages » : inondation, mouvement de terrain, séisme, tempéte, feux de foréts...

= Les risques technologiques : d'origine anthropique, ils regroupent les risques industriels, nucléaire,
rupture de barrage, de transports de matiéres dangereuses, etc.

= Le risque minier

= Les risques majeurs particuliers : le risque de rupture de digue, le risque Radon
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Afin d’assurer I'information de la population sur ces risques, I'Etat a produit un Dossier Départemental sur les
Risques Majeurs (DDRM) de I'llle-et-Vilaine, consultable sur le site Internet de la préfecture. Ce DDRM a été
approuvé en juin 2015.

La commune de Rannée est concernée par les risques suivants :

Le risque sismique : E 3 Zonage sismique de la France
== en vigueur depuis le 1er mai 2011
Le code de l'urbanisme impose la (art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

prise en compte des risques
sismiques dans les documents
d'urbanisme. Comme sur I'ensemble
des communes du département,
Rannée est classée en zone de
sismicité faible (zone 2).

Extrait du DDRM « Dans les zones de
sismicité 2,3, 4 et 5 des mesures
préventives, notamment des regles
de construction, d’aménagement et
d’exploitation parasismiques sont
appliquées aux batiments, aux

Zones de sismicité ¢

équipements et aux installations de ;:::;IL‘;“’“’
la classe dite « a risque normal », == 3 (modérée)
énumérés a l'article R 563-3 du code e
de I'environnement. » ’)

Le risque de retrait-gonflement des
argiles :

Suivant I’Atlas du BRGM, Rannée
connait un aléa faible a nul pour le
risque de retrait-gonflement des
argiles, sauf dans quelques secteurs
vers les lieux-dits Mauhy, Ila
Pratelliere et a entre les Grands
Ormeaux et I'est de la commune.
(Sources InfoTerre - © BRGM).

Le risque inondations :

Rannée n’est pas comprise dans un
Plan de Prévention pour les Risques
Naturels Inondation (PPRnl) /
Programme d’Actions pour la
Prévention des Inondations (PAPI) ;
elle est en limite du PPRn | « Seiche Aléa fort
et Ise » transformé en PAP| du BV de Aléa moyen
la Vilaine adopté pour 2012-2018.
Elle fait I'objet d’un classement sur
I’Atlas de 1995 pour les cotes de plus
hautes eaux connues (AZI PHEC 95).

Aléa retrait-gonflement des argiles
Propriétaire : BRGM-MEDDE

Information : Non renseigné

Aléa faible

A priori nul
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Les risques technologiques :

Suivant la DREAL, il n’est recensé aucun Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT). A Rannée, les
risques technologiques sont attachés aux installations agricoles d’envergure :

Nom établissement Régime Statut Seveso Activités

EARL DE L'EPINE BLANCHE Autorisation Non Seveso Bovins, Lapins

EARL DU CHATELIER Enregistrement Non Seveso Porcs

EARL DU GOUPIL Enregistrement Non Seveso Porcs

EARL LES MERISIERS Enregistrement Non Seveso Porcs

GAEC LAIRY DES Enregistrement Non Seveso Porcs
RAIMBAUDIERES

MARIE EMMANUEL Enregistrement Non Seveso Porcs

Les sites et sols pollués

Aucun site BASOL (Sites et sols pollués, ou potentiellement pollués, appelant une action des pouvoir publics)
n’est répertorié sur le territoire communal.

Deux sites BASIAS (Anciens sites industriels et activités de service) sont inventoriés : la Décharge de Mont
Boury, qui n"est plus en activité (en limite de commune) et le Garage de I’Ardenne (pour ses activités passées
de distribution de carburant). Il existe probablement d’autres sites qui ne sont pas inclus dans I'inventaire.

Gestion des déchets
SMICTOM du Sud-est llle et Vilaine - 28 rue Pierre et Marie Curie, 35500 Vitré
La commune dispose d’un systéme de tri des déchets (bouteilles, boites, briques, papier, carton / verre) en
- 2 points d’apports pour le verre,
- Et 1 Borne Relais.
La gestion des déchets releve du SMICTOM du Sud-est llle et Vilaine ; il existe un systeme de collectes
hebdomadaires. Les déchets sont acheminés et incinéré au centre de tri de Vitré.
Les autres déchets sont destinés a étre déposés la déchetterie de Retiers.

=>»La mise en ceuvre du Plan local d’urbanisme doit avoir pour objectif de préserver les biens et les personnes
de ces risques qui globalement présentent peu de conséquence pour la commune Rannée.

Les enjeux sur le territoire de Rannée sont :
La prise en compte des zones sources de biodiversité

» Pérenniser et améliorer I'état écologique des zones sources de biodiversité (ZSB),
principalement les ruisseaux et le secteur de vallées, bordant I'agglomération et constituant,
avec I’ensemble des étangs et des espaces boisés, une ZSB de grand intérét local.

Le maintien et 'amélioration des continuités écologiques

» Maintenir le linéaire de haies a I’hectare sans figer le bocage (ne pas interdire toute
intervention sur les haies) : Cartographier de fagon précise les haies du territoire pour
appliquer aux plus importantes d’entre elles une protection « souple » (loi dite « Paysage ») :
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I'objectif est ici de favoriser la continuité écologique terrestre entre les boisements
communauy, les cours d’eau et de plus grandes entités telles que la forét de la Guerche.

» Conserver et améliorer la qualité de I’eau par la préservation de la morphologie des cours d’eau
et la fonctionnalité des zones humides : Préserver les cours d’eau et les zones humides
attenantes par un zonage approprié.

» Travailler sur les continuités écologiques, notamment les continuités de la trame verte, trés
lache sur le secteur Nord-Est du territoire.

Un travail a faire sur les discontinuités écologiques, en particulier au niveau de I’agglomération

Intégrer la problématique des risques et des nuisances dans la définition du projet.
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1.4-  Les caractéristiques identitaires de la commune de Rannée

1.4.1- 'analyse paysagere :

« Le paysage est la partie de territoire apparaissant dans le champ visuel »

La loi relative a la protection et a la mise en valeur des paysages (du 8/01/1993) a pour objet de réaffirmer la
nécessité de rechercher un équilibre entre urbanisation et protection de I'environnement.

L’objectif est d’inviter les collectivités locales a identifier les différentes composantes du paysage (naturel,
rural, urbain), a les hiérarchiser et a en protéger efficacement les éléments majeurs.

L’organisation du paysage
Le territoire étudié est scindé en deux parties :

- Au Sud, des reliefs assez hauts culminants a 114m, couverts de foréts (forét de la Guerche) ;

- Aunord, des vallées plus basses dessinées par un ensemble de cours d’eau. C’est sur cette partie que
se concentre le bati, implanté sur des zones relativement planes et en hauteur vis-a-vis des cours
d’eau. Le bourg de Rannée s’est développé le long de la RD 178, sur un relief.
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Les voies de communication

Carte de Cassigny — 1740

La route qu’on appelle aujourd’hui
la RD 178 permettait déja la liaison
entre les bourgs de Rannée et

Drouges.

XIX-XX éme

La RD 178 était accompagnée de
la voie ferrée reliant Vitré a
Martigné-Ferchaud via la Guerche
de Bretagne. La voie ferrée
impose son empreinte dans le
paysage (terrassement, tracé
linéaire, bati associé)

Les principales voies de
communication sont situées
plutét en point haut et
découpent le territoire du
nord au sud.

Le territoire situé entre les
bourgs de Rannée et Drouges
est le plus marqué avec la
multiplication des voies et
leur modification récente.

Ces modifications entrainent
des bouleversements dans le
paysage, marquent son
évolution, laissent des traces
de par le patrimoine qui y est
associé (bati de la SNCF) ou
par des changements de
fonctionnement.

XIX-XX éme

Trés récemment, la RD 178 a été
déviée afin de contourner le
bourg de Rannée. Cette
déviation impose une marque
tres forte dans le paysage,
transformant jusgqu’a son
organisation. La voie ferrée,
fermée en 1972, a laissé des
indices de son passage dans le

paysage...
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Encaissement profond de la RD 178 qui modifie la
lecture topographique du paysage

Ancienne ligne SNCF a la Chaussée

Talus baché / planté et aménagement de voirie trés
« routiers »

1949 : De nombreuses haies, un grand nombre de
vergers orientés principalement nord-sud. Le lit
I'Ardenne est dégagé de tout aménagement et
mené en prairies.

1990 : Les parcelles ont été agrandies, de
nombreuses haies ont disparu. Les vergers ont
pratiguement tous disparu a quelques rares
exceptions pres. La polyculture semble dominer. Le
lit de I’Ardenne semble en partie cultivé.

2014 : La disparition des haies s’est poursuivie. Les
parcelles se sont encore agrandies et on observe
moins de diversité dans les cultures. Le lit de de
I'Ardenne a été aménagé (station d’épuration,
grandes cultures, développement de I'urbanisation
en limite)
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Aujourd’hui, malgré la disparition de
nombreuses haies, on constate que
le réseau bocager est relativement
dense et bien réparti sur le territoire
avec tout de méme quelques
secteurs plus ouverts. Quelques
parcelles de vergers subsistent mais
il reste peu de traces de la densité
d’autrefois.

Les entités paysagéres
On peut distinguer sur le territoire, 4 grandes entités paysagéres :

U, %
G, A

£

- La forét
7/ Le bocage fermé
% et semi-ouvert

= Le bocage ouvert

- Les vallées humides
- |
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La forét

Composée majoritairement de feuillus, installée sur un relief dominant le territoire, elle crée des lignes
d’horizons foncées sur lesquelles se dessine le paysage.

Elle est quadrillée de « lignes » et cachent dans sa toponymie quelques trésors : I'ancienne gare, un chéateau,
le moulin de I'Abbaye...

Le bocage fermé et semi-ouvert

Suivant la densité des haies et selon la topographie
et les microreliefs, les vues sont plus ou moins
courtes. Dans ces secteurs, le bocage permet une
bonne insertion du bati.

Parfois, les haies se confondent avec les
boisements dans les vues lointaines.
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Le bocage ouvert

Sur ces secteurs, les haies sont peu nombreuses et le relief relativement plat. Le regard porte donc loin vers
des horizons boisés : forét, haies ou peupleraies.

Les vallées humides

En raison du relief et de la végétation, toutes les
vallées ne sont pas réellement perceptibles dans le
paysage. Les peupleraies notamment en génent un

peu la lecture. Les vallées et vallons accueillent
qguelques beaux arbres et du patrimoine lié a I'eau,
notamment en limite sud du bourg (lavoir) ﬂ
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La perception du bourg dans le paysage

Le bourg de Rannée s’est développé plus en hauteur dans le relief. Malgré tout, ces reliefs sont doux et la
encore, la forte présence de la végétation masque en grande partie le bourg dans les vues et participe a son
insertion dans le paysage (1) La vallée de I’Ardenne crée une ceinture verte qui masque totalement le bati en
pied de coteau (2).

@

Clocher de Rannée

Les entrées de ville

LaRD 178 SUD

La courbe formée par la route et la végétation masquent partiellement le bourg. Le clocher, situé en point haut
est un point d’appel dans le paysage (1) Au panneau d’entrée de ville, I'urbanisation semble éloignée et ce sont
les ambiances bocagéres qui dominent (2) On pergoit ensuit la présence de la vallée de I’Ardenne qui forme
une ceinture verte en contre-bas du bourg (3) Des constructions récentes ont été implantées en limite de zone
humide. Les haies horticoles et I'implantation des parcelles contrastent fortement avec le paysage naturel
alentour (4) Des haies de charmille et des alignements d’arbres accompagnent ensuite la rue, offrant un espace
public de qualité (5)
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La RD 42 QUEST

Sur cette entrée de ville également, la végétation
accompagne le bati et permet une sorte de « fondu »
entre le bourg et I'espace rural. La route n’étant pas
dans I'axe de I'église, le clocher apparait déporté sur
la droite (1) Au panneau d’entrée d’agglomération, la
maison située dans le carrefour marque I'entrée de
ville et l'on percgoit I'épaisseur du bourg dans
I’enchevétrement des toitures et de la végétation.
Les teintes de toiture sont toutes similaires ce qui
permet une harmonie d’ensemble (2) Ici également
I’Ardenne forme une ceinture verte. On la percoit ici
avec la présence d’un plan d’eau qui souligne la limite
d’urbanisation (3)

Entrée SUD-EST

Ici, c’est la vallée de I'Ardenne qui orchestre I'entrée de ville. Dans les vues lointaines, la ripisylve borde et
contraint I'urbanisation du bourg et ne laisse apparaitre que les toitures (1 et 2) Au niveau de la riviére, la
ripisylve cache complétement le bourg, on entre-apercoit juste quelques habitations (3) En entrée de bourg, la
couleur blanche des enduits dans le lotissement tranche avec I'ambiance bocagére des vues précédentes.
Heureusement, la végétation des jardins accompagne le bati et atténue un peu ce contraste (4) Comme pour
les entrées précédentes, I'entrée de bourg est franche et lisible grace a la vallée qui a contraint I'urbanisation.
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Entrée EST
A I'Est, la vallée de I’Ardenne s’accompagne de peupliers dont la hauteur crée une masse verte |mportante qui
masque le bourg. Le clocher reste visible dans les :
perspectives en point d’appel (1) A I'approche du
bourg, I'entrée d’agglomération est franche et
lisible. Un plateau sportif borde la route a gauche
et a droite, ce sont des champs cultivés qui ,
bordent 'urbanisation. Comme ailleurs, les haies '*13- ‘
participent linsertion du bati récent dans le :
paysage et atténuent I'impact des enduits trop
clairs (2 et 3) Les plantations d’arbres sur la zone
de jeux, I'ensemble formé par le bati ancien en
arriere-plan et la vue sur le clocher créent une
entrée de ville de qualité (3)

@ Peupliers Clocher

RD 178 NORD

L’entrée nord sur la RD 178 est tres différente des autres entrées de ville de Rannée. L’'urbanisation et
notamment les zones d’activités se sont développées en continu le long de cet axe entre La Guerche et Rannée
sans réelle coupure d’urbanisation (1) La route offre un paysage peu intéressant : voie large, alternance bati en
retrait de voie et végétation persistante, cl6tures variées... (2) A I'approche du cceur de bourg on comprend
gue Rannée s’est développé en point haut car le clocher apparait en contrebas (3) Au niveau du cimetiére, une
perspective dévalorisante sur des garages dénature I’arrivée au bourg ancien (4) Puis on accéde enfin au coeur
de bourg avec son église, son patrimoine bati et ses espaces publics de qualité (5)
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Préserver / renforcer le role du végétal Travailler les limites
P/ Préserver la ceinture verte dessinée = Améliorer 'intégration du
/ par la vallée de I’Ardenne ;5@ bati dans I'espace rural

. Chercher plus de cohérence dans le
traitement des limites public/privé

/ [ Préserver la trame bocagére, la
- iy ) PR 2
dans les zones urbanisées

renforcer dans les secteurs ouverts

-

'/;::": Sauvegarder les vergers et encourager la
¥,  replantation aux abords des zones baties

Poursuivre la valorisation du lavoir en
requalifiant les abords de I’exploitation agricole

Travailler les paysages des axes routiers

# ,';»‘-‘!‘: Poursuivre le travail paysager sur les abords de la

'f;u RD 178, renforcer son intégration aux paysages

' Requalifier I'entrée de
: ville Nord de Rannée

1.4.2- Le patrimoine bati de Rannée

=Le patrimoine inscrit au classé Monument Historique :

Rannée est concernée par la servitude des
immeubles des monuments historiques
(n°846425.774169), de type rayon de 500
metres, datant du 1/07/1974 et qui
concerne I'église Saint Crépin.

La commune réalise actuellement une étude
sur la délimitation d’un périmetre de
protection modifié de I'Eglise. Le périmetre
des 500 métres, compté depuis les murs
extérieurs de I'église St Crépin, va donc
évoluer.

Voici les données issues de la base Merimée (source : http://www.cuIture.gouv.fr/puinc/mistraI/meriee)

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT



PLAN LOCAL D’URBANISME DE RANNEE RAPPORT DE PRESENTATION

Monuments historiques
édifice / site Eglise Saint-Crépin ou Saint-Crépinien

collatéraux avec une tour au sud-est. Elle conserve de I'épogue romane la porte
occidentale, I'abside et sans doute la base de la tour. Le reste remonte aux 16e et 17e
siécles. A l'intérieur, le jubé a été détruit en 1746 et remplacé par une grille, elle-méme
supprimee.
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= Les zones de présomption de prescriptions archéologiques :

P AL
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La commune de Rannée est Iargement concernée par des zones de présomptlon de prescription archeologlque
puisqu’elle en compte 29.

Pour la grande majorité, ce serait des vestiges datant de la période gallo-romaine.

Dans ces zones, selon I'arrété Prefectoral n°ZPPA-2016-0131, toutes les demandes et déclarations listées ci-
dessous doivent étre transmises au préfet de la région Bretagne (Direction régionale des affaires culturelles de
Bretagne, service régional de I'archéologie, 6 rue du Chapitre CS 24405, 35044 RENNES cedex) afin qu'elles
soient instruites au titre de I'archéologie préventive dans les conditions définies par le code du patrimoine, sans
seuil de superficie ou de profondeur :

Permis de construire en application de |'article L. 421-1 du code de l'urbanisme ;

Permis d'aménager en application de I'article L. 421-2 du code de I'urbanisme ;

Permis de démolir en application de I'article L. 421-3 du code de I'urbanisme ;

Décision de réalisation de zone d'aménagement concerté en application des articles R. 311-7 et suivants
du code de l'urbanisme ;

Réalisation de zones d'aménagement concerté créées conformément a l'article L. 311-1 du code de
|'urbanisme ;

Opérations de lotissement régies par les articles R. 442-1 et suivants du code de l'urbanisme ;

Travaux, installations et aménagements soumis a déclaration préalable en application de I'article R. 523-5
du code du patrimoine et R.421-23 du code de l'urbanisme ;
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=  Aménagements et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a une autre autorisation
administrative, qui doivent étre précédés d'une étude d'impact en application de l'article L. 122-1 du code

de I'environnement ;

= Travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques qui sont dispensés d'autorisation
d'urbanisme mais sont soumis a autorisation en application de l'article L. 621-9 du code du patrimoine ;

=  Travaux d'affouillement, de nivellement ou d'exhaussement de sol liés a des opérations d'aménagement ;

= Travaux d'arrachage ou de destruction de souches ;

= Travaux de création de retenues d'eau ou de canaux d'irrigation.

Le patrimoine bati non protégé, identitaire :

Que ce soit en zone rurale ou au sein de I'agglomération, la commune compte
de nombreuses constructions anciennes de qualité et tres variées :
- d’anciens corps de ferme, composés d’ensembles de batiments
importants,
- De « petits chateaux »,
- Des maisons bourgeoises.

Globalement, les rénovations des constructions ont été réalisées dans le
respect des proportions et de I'ordonnancement de la construction initiale.
Toutefois, pour assurer la préservation du patrimoine, il pourrait étre judicieux
de proposer des prescriptions architecturales relatives :

- Aurespect des proportions des ouvertures du batiment initial,

- Aux matériaux utilisés (éviter le bois vernis, les bardages plastifiés
recouvrant les batiments en pierre ou en terre et le recours au teinte
claire : blancs cassés...)

- Aurespect des teintes observées sur chaque lieu-dit : en effet, la teinte
de la terre est variable d’un secteur a I'autre de la commune.

- Aurespect des volumétries existantes pour les extensions.

=> 1l conviendrait a minima :

- D’identifier le patrimoine bati pour sa qualité (L.151-19 du code de
I"'urbanisme)

- De définir des prescriptions des regles relatives a I'aspect extérieur de
ces constructions dans le cadre de réhabilitation (L.151-18), dans le but
d’assurer la préservation du caractere de ces constructions.

Aussi, des éléments du « petit
patrimoine » (four a pain, calvaires, puits,
murs de clétures...), et de constructions
majeurs pourraient faire I'objet d’'une
protection dans le cadre de la mise en
ceuvre du P.L.U.

Pour assurer la pérennité de certaines constructions, il sera nécessaire de permettre leur changement de
destination. Préalablement, ces constructions, autres que des logements a ce jour doivent étre identifiées au
plan de zonage au titre du L.151-11 du Code de I'Urbanisme. Toutefois, les demandes de changement de
destination des constructions sont soumises a lavis conforme de la Comission départementale de
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) en zone Agricole délimitée au plan de
zonage du P.L.U. et de la CDNPS en zone Naturelle.
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=>» Ainsi, une identification au plan de zonage du P.L.U. d’'une construction ne signifie pas que la demande de
changement de destination aboutira a une réponse favorable.

La typologie des constructions traditionnelles :

A Rannée, les constructions présentent des caractéristiques diversifiées et des volumes importants (rez-de-
chaussée, un étage droit et combles aménageables).

Deux types d’'implantation de constructions sont observés :

mLles longeres, ou batiments
juxtaposés : cette configuration
produit des ensembles plus ou moins
réguliers, selon que les extensions
prolongent ou non le volume des
constructions. Les constructions sont
alors orientées plein Sud, a
I'alignement et sur au moins une des
limites séparatives.

L’habitation, implantée au centre de
I'ensemble, présente une hauteur
légerement plus importante.

mLes corps de ferme organisés sur

cours : composés de plusieurs

batiments, a la toiture a deux pans
Organisation des constructions sur symétriques, sauf pour les petits
cours appentis mono-pente.

Les constructions anciennes sont baties en pierre (grés et schistes), joints a la chaux, avec parfois des éléments
de décoration/calepinage en brique ou en granit et en bois.

Les constructions présentent plusieurs volumes :
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HLe corps de batiment principal, est bati en
pierre, schiste, gres et granit donnant autant
de tonalités aux facades d’ocre a brun et gris
=> Des teintes foncées.
MLe corps de batiment secondaire, souvent
réalisé dans les mémes matériaux, et parfois
en terre. La aussi, les tonalités sont tres
variables : d’ocre-jaune a brun clair.
D’annexes : lorsqu’elles sont accolées, leur
toiture est mono pente. Lorsqu’elles sont
détachées des batiments majeurs, leur
toiture est a deux pans.

Les ouvertures présentent des proportions
verticales et un ordonnancement régulier
entre le rez-de-chaussée, I'étage (pour les
quelques constructions plus importantes) et
les lucarnes.

Elles sont parfois cintrées et bordées de
briques et ou de granit.

Les toitures présentent une pente de 45° et deux ou quatre pans. Elles sont couvertes d’ardoise et tres
ponctuellement de tuiles mécaniques. Ce dernier matériau a sans doute été utilisé a I'occasion de rénovations
des batiments effectués dans les années 1950-1960. Toutefois, cela ne correspond pas aux pratiques
originelles.

Les lucarnes sont a deux pans. Les cheminées sont implantées en continuité des pignons.

Conserver les marqueurs de I'identité locale dans les constructions :

Chaque période de construction est trés marquée par la « mode du moment ». Ainsi, depuis les années 1950,
il y a une perte des marqueurs de l'identité locale et une standardisation des constructions.

Certaines rénovations et réalisations d’isolation thermique des batiments, dénaturent les constructions et on
parfois un impact non négligeable sur leur environnement.
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S~ . T ,.V“' -

=% - L

A Une construction en cours de A\Une rénovation respectueuse des proportions AUne teinte non appropriée au

rénovation, ou l’extension présente initiales de la construction, mais un choix de  contexte local, méme si ’harmonie de

un volume inférieur au corps de teinte d’enduit trop clair I'ensemble est la...

batiment principal, et des ouvertures |

aux proportions verticales, a I'image # N - -
prop 4 g & i i g . | €le recours a une multitude de matériaux,

de [I'évolution traditionnelle des

R de coloris et enduit réalisé avec un pastiche
longeres.

de pierre. Un enduit monochrome de teinte
foncée et un bardage bois en pose vertical
auraient respecté le caractére initial du
batiment.

A Rannée, il est aisé de percevoir la limite entre les espaces soumis a |'avis de I’Architecte des Batiments de
France et le reste de I'agglomération.

Toutefois, les constructions récentes restent globalement de qualité, malgré une typologie des constructions
« standardisée » : la recours a de multiples décrochés, teinte des enduits trop clair, proportions des ouvertures
variées sur une méme construction, toitures courbes...

Dans le secteur des Monuments Historiques | Hors du secteur des Monuments Historiques
o v A — m

Pourtant, le coeur de bourg de Rannée et les villages présentent des fronts batis trés variés, des « codes » qui
pourraient étre repris dans le construction neuve. Cela permettrait d’assurer la préservation de l'identité locale,
une harmonie d’ensemble des constructions et d’éviter les constructions trop stéréotypées :

=  Retranscrire les marqueurs identitaires des constructions locales afin de préserver le caractere du
territoire (un objectif du SCoT du Pays de Vitré), tout en permettant les innovations architecturales,
qui peuvent étre I'occasion de définir de nouveaux marqueurs identitaires.
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=  Privilégier le recours a des teintes d’enduits plus foncées et variées afin de conserver la diversité
des coloris des matériaux de construction traditionnelle (ocres, brun, teinte brique,).

=  Préserver le patrimoine bati au sein de I'agglomération comme en campagne par une identification
au plan de zonage du PLU et la définition de prescription (teinte, aspect, proportion des

ouvertures...)

= |ntégrer systématiquement a la réflexion sur les projets a venir, les caractéristiques d’implantation
des constructions traditionnelles qui intégreraient les objectifs de limitation de la consommation
d’énergie, d’optimisation de I’éclairage naturel et de limitation de la consommation d’espace.

1.5- Le cadre de vie des habitants

L’offre de commerces et de services

Plan d’eau - ruisseau

~N/ Liaison piétonne existante
42\ Liaison piétonne a trouver?

[ Parkings
O Equipements
@ Commerces

La communes de Rannée,
proportionnellement a son nombre
d’habitants compte peu de
commerce et de services. Sa
proximité avec la Guerche-de-
Bretagne fait qu’elle dépend de ce
pole urbain.

Ainsi, en cceur de bourg, la
commune compte un bar et un
peintre de véhicule.

=>» Toutefois, il convient de
renforcer le coeur de bourg dans le
cadre du projet a venir et de
permettre la mixité d’usage du sol
afin de permettre l'installation de
nouvelles activités de commerces
et de services. Dans les périmeétres
de 300 m, des espaces sont
disponibles et pourraient étre
dédiés a l'accueil des nouveaux
habitants.
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La vie associative et les équipements, la commune compte :

La commune compte 9 associations, de services,
cultuelles et sportives :
I’APEL, 'ACPG-CATM, Avenir Rannéen munisque,
Club Vallée Ardenne, Festi Balade, Randonnée
Pédestre, le RCRG football, L’association St Lazare
qui assure le transport scolaire de Rannée et
Symphonie Fleurie.

Ecole Sainte Anne

Les activités proposées sont complétées, en termes
de diversité, par I'offre de la Guerche-de-Bretagne. :
Parallelement, la commune est dotée d’un bon = (1] L

. P .y \ . Plateau sportif — terrains
niveau d’équipements : médiatheque, terrains de : %

) o . ’ ) multisport et terrain de

sports, une école privée), des aires de jeux, terrains  Eaftall
de base-ball, le lavoir...
Des équipements récents ont été réalisés a I'image
des équipements sportifs.

=>La proximité de la commune de la Guerche-de-
Bretagne permet de compléter cette offre
d’équipement, notamment scolaire (College).

S e

Jardins publiques Médiatheque

Une identité affirmée et un environnement de qualité

Le bourg de Rannée a conservé ses caractéristiques identitaires : venelles, voies étroites, imbrication des
constructions... Mais en dehors de quelques constructions, ces caractéristiques n’ont pas été conservées, au
profit du recours aux modes/tendances de constructions en fonction des époques.

Les espaces verts et espaces de loisirs couvrent des surfaces importantes : le plateau sportif, I'’étang, le lavoir,
la vallée marquant la limite Sud de I’'agglomération.

Une laison piétonne sous la forme d’un chemin creux permet de relier deux opérations. Ainsi, le caractére rural
et verdoyant de la commune assure un environnement de qualité aux habitants.

=En revanche, la qualité de lI'accés Nord de I’agglomération n’est pas a la hauteur de la qualité
environnementale de la commune. Aussi, malgré la proximité de la forét de la Guerche, du fait du caractere
privé de la forét, ce patrimoine est peu valorisé.

BN . YR
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2-Le diagnostic économique et démographi

2.1- Les caractéristiques démographiques et le logem
2.1.1- Une population stable depuis plus de 50 ans !

que

ent

L’ensemble des données chiffrées traitées sont issues du site https://www.insee.fr

Evolution de la population

L’évolution de la population de
Rannée est stable. Sur la période

1400 8,0 d’étude, la population est passée
oo 1160 1314 1115 1100 1111 13%,0 1121 60 de 1160 habitants en 1968 a 1121
4,0 en 2013. Ainsi la variation
1000 20 annuelle a été observée au plus
800 0,0 bas a-0,8% (2008-2013) et au plus
600 2,0 haut a 0,5% (1999-2008).
400 -4,0 Entre 2008 et 2013, la commune
200 -6,6 -6,0 comptait 8 a 9 habitants en moins
-8,8 8,0 chaque année.
0 -10,0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 Cette évolution est
' . o essentiellement liée aux départs
Population == Evolution annuelle d'habitants d’habitants de la commune.
Une évolution de la population liée au solde migratoire :
En % 1990-1999 1999-2008 2008-2013
Solde naturel 0,4 0,9 0,4
Solde migratoire -0,4 -0,4 -1,2

C'est le solde migratoire qui influence le plus fortement
I’évolution de la population de Rannée. Si le solde naturel
reste positif sur ’'ensemble de la période d’étude, avec une
dynamique réguliére, en revanche, le solde migratoire est
négatif sur toute la période d’étude.

Les départs d’habitants de Rannée s’accentuent a partir de
2008.

Solde naturel = différence entre le nombre de
naissances et le nombre de déces enregistrés
au cours d'une période.

Solde des entrées-sorties = différence entre le
nombre de personnes entrées sur un territoire
donné et le nombre de personnes qui en sont
sorties, au cours de la période considérée. Il est
obtenu par différence entre la variation totale
de la population au cours de la période
considérée et le solde naturel.
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Variation moyenne annuelle de la population
(en%)

15
1,1
1 -—_1— 0
0’9 T a7
05 { 038
’
0 0
19683 197, 7521982 198240990 199041999 199942008

0,5

-0,6

-1
e Rannée  ss\/itré Communauté llle-et-Vilaine

A I'échelle locale, les évolutions sont
évidemment plus marquées. Elles ne suivent
pas les moyennes observées a [I'échelle
intercommunale et départementale.

Pour mémoire, le SCoT du Pays de Vitré prévoit,
pour les 10 années a venir, une croissance
moyenne démographique de Il‘ordre de

1,25%/an.

Cet objectif est une moyenne définie pour
I’ensemble du territoire, a adapter a chaque
dynamique démographique communale.

S’il n’est pas envisageable de proposer un projet ou la baisse de la population s’accentuera, il conviendra
d’analyser si un scénario affichant une croissance de 1,25%/an est réaliste pour la commune de Rannée.

=>A l'échelle de Vitré Communauté la croissance annuelle de la population s’éléve a 1%. Une croissance

minimale a retranscrire pour les 10 années a venir ?

Un vieillissement de la population annoncé :

Evolution de la répartition de la population par
classe d'age

-

350
280

Si la population se maintien dans son
effectif, sa répartition a beaucoup
évolué.

Ainsi, en 2013, la tranche d’age 45 a 59

72 76

I I 36 36

15a19ans

116
92
I 84

10a 14 ans

96
84
76
56
48
Oadans S5a9%ans

W 1999 2008 m 2013

20a24an

igg o8 216220 ans représente 25% de la population et
200 les plus de 60 ans 23,3%.
150 |13 L’effectif des moins de 14 ans est passé
100 I I I [ de 280 a 208 personnes.
” I II D’ailleurs, lindice de jeunesse® s’en
Oaldans 15a29ans 30344 ans 5a59an 60a74ans 75389 ans 90ansou ressent : il s’élevait a 48 en 1999, en
plus 2013, il est de 81 (Département 62 et CA
m1990 m 1999 m 2008 2013 Vitré 55).
Evolution de la population de moins de 25 ans,
répartition quinquennale (en valeurs absolues) La répartition de la population de moins
de 25 ans montre un net recul de
140 . . . e
20 on I'effectif des jeunes enfants qui a été
100 divisé par deux !

5 Nombre de personnes de plus de 60 ans pour 100 personnes agées

de moins de 20 ans.
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La structure des ménages
Le nombre moyen d’occupant par résidence principale est en baisse, mais en 2013 reste équivalent a la
moyenne intercommunale (2,5) et supérieur a la moyenne départementale (2,2).

Rannée 1968
Nombre moyen d'occupants par résidence 36
principale !

1975 1982 1990 1999 2008 2013

3,4 3,3 3 2,7 2,6 2,5

=> llressort de I’étude réalisée dans le cadre de la révision du SCoT du Pays de Vitré, que la taille des ménages
sera de I'ordre de 2,6 personnes pour les Poles de proximité.

2.1.2

- "évolution du parc de logements

Une production de logements réguliére :

] Alors que la commune a subi une baisse
Evolution du parc de logements démographique, la production de logements s’est
(en valeurs absolues) poursuivie. Cela a eu pour effet d’accentuer le
nombre de logements vacants (10,7% en 2013).
600 509 520
467 D’apres une estimation communale, en 2017, la
500 439 = . R R . .
354 372 403 population s’éléverait & 1200 habitants. Il y aurait
400 ; - donc eu la reconquéte de logements vacants
300 entre 2013 et 2017.
200 Gain annuel 1990- | 1999- | 2008- | 2013-
100 1999 | 2008 | 2013 | 2016**
0 Habitants 0,2 6 -8,8 19,8
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
Logements 3,1 4,7 2,2 1,3
I Logements vacants (ensemble)
mm Résidences secondaires et logements occasionnels )
Proportion hab/log 0 13 -4
mmmm Résidences principales
nouveaux
Ensemble
**Sources : Estimation communale de la population et
Répartition du parc de logements en 2013 (en %) données SIDAEL relatives aux logements — décembre 2015.
Le tableau ci-dessus montre une surproduction
. _ de logements proportionnellement a la
population accueillie, jusqu’en 2013. Ensuite,
d’apres I'estimation communale, pour prés de 60
Vitré Communauts _ habitants accueillis, il n’aurait été produit qu’un a
deux logements neufs par an. A raison d’une taille
moyenne des ménages de 2,5 en 2013, ce serait
neccvine [[NNNERNN -GS g8 20 logements vacants qui seraient de nouveaux

75 80 85 90 95

W Résidences principales m Résidences secondaires ® Logements vacants

occupés.

La répartition des logements diverge des
moyennes intercommunale et départementales

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT

66



PLAN LOCAL D’URBANISME DE RANNEE RAPPORT DE PRESENTATION

ou la part des logements vacants est bien
moindre (6,8%).

En 2013, la part de logements vacants représente plus de 10% du parc de logements. D’aprées I'INSEE, un taux
de 6% de logements vacants permet le bon fonctionnement du marché de I'immobilier local (rotation et prix).

Sur la période 2006-2016, d’un point de vue mathématique, la commune n’avait pas la nécessité de produire
de nouveaux logements. En effet, sur 10 ans, il a été produit 22 logements nouveaux et la commune comptait
en 2015 56 logements vacants ! En 2016, ils étaient au nombre de 51, soit 4 logements vacants de moins en
une année.

Depuis 2017, la commune observe une croissance démographique : de nouveaux ménages s’installent a
Rannée, que ce soit au sein de constructions neuves mais aussi de rénovation de logements, situés aussi bien
en agglomération qu’en zone rurale. La commune n’a malheureusement pas eu acces au fichier MAJIC de la
DGFP avant la date d’approbation du PLU pour confirmer factuellement le faite que :

- Les logements vacants sont des constructions vides de longue date, les travaux de réhabilitation a
réaliser sont donc conséquents,

- Ces logements présentent des caractéristiques rédhibitoires pour nombre de ménages, surtout en
« zone rurale » : taille du logement , pas d’accés au jardin, pas de stationnement.

=>» Malgré tout, depuis 2013, les logements vacants semblent bien rencontrer un nouvel attrait, et constituent
un gisement de logements qu’on ne pourra exclure lors de la réflexion sur le projet d’aménagement
communal.

Les caractéristiques des logements :

Répartition des résidences principales En 2013, les logements sont des maisons a hauteur de
selon |a période d'achévement - 2013 97,3%. Ainsi la commune ne comptait que 14 appartement
en 2013. La part d’appartement a peu évolué.
= Avant 1919 Méme si la production de maison est plus consommatrice
d’espace, les personnes s’installant sur le territoire aspirent
De 194621970 | 3 vivre en maison.
De 197121990 | La réflexion a mener sera donc de répondre a cette
mDe 199122005 | demande tout en mettant en ceuvre des opérations

= De 19192 1945

5% . . , .
29% 12% - De 200632010 | d’aménagement plus optimales en termes d’occupation de
I'espace.
Taille des residences principals en Les résidences principales construites sur la période 1970 —
2013 1990 est important, elles représentent 29% des résidences
0% 4% principales en 2013.

=> | est nécessaire d’envisager la rénovation énergétique de
ces logements.

13% m 1 piéce

-

- pfces 29% du parc de logements date d’avant 1945 : au regard de

299 3 pieces I’'ambiance patrimoniale que renvoie le coeur de bourg de
4 pieces Rannée, cette part est assez faible.

m 5 piéces ou plus
Aussi, la taille des résidences principales est importante :
83% des résidences principales comptent quatre pieces et
plus.
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La production de logement depuis 2006 :

Depuis 2006, d’apres les données SITADEL,
la production de logements a oscillé entre
un et six logements par an.

Logements autorisés par type de 2006 a 2015
(données Sidatel)

Il est distingué, dans le cadre du
recensement de ces données, les
logements autorisés en résidence, en
collectifs, en individuels groupés et en
individuels purs. Il s’avere qu’a Rannée,

2 W Individuels purs "y .
seuls ont été produits des « logements
1 . ..
. . . individuels purs ».
0

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

En résidence
Collectifs

o Individuels groupés

=>Entre 2006 et 2017, un logement a été produit par changement de destination et une construction neuve a
été réalisée en zone rurale.

De plus, au sein des opérations d’aménagement d’ensembile, il reste six lots disponibles a ce jour (lotissement
des Ardennes).

Les lots restants seront a intégrer au projet a venir. lls correspondent a une capacité d’accueil existante.

Les trois derniers lotissements réalisés :

P Nombre Lots disponiblesa Surface de I'opération Densité brute

Opération . 2
de lots ce jour (enm?) (log./ha)

Ardenne 3 - 2007 9 6 8 636 10,4
Ave de I'Etang — les Lilas et les
Tilleuls 32 0 25910 12,35
Rues Ravel — du Pont Gautier —
de la Source et Georges Bizet 39 0 25630 15,23
TOTAL 80 6 60 176 13,3

=>»Les six lots restants seront a intégrer au projet a venir de la commune. lls correspondent a une capacité
d’accueil existante, au méme titre que les logements vacants. Il est a noter aussi la densité, assez faible, de ces
opérations récentes, alors que sur les opérations plus anciennes, la densité brute moyenne s’élevait a 15
log./ha.

La mobilité dans les logements :

Pour information, aujourd’hui, le parcours résidentiel d’'un ménage peut aller jusqu’a 15 logements différents :
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ferlogement  Cohabitation Naissance Accession Séparation Recomposition Décohabitation Viellisserment
indépendant fer enfant 4 la propriété famniliale des enfants
Studio locatif T3 en T4en - Tﬂ ﬁ'\ Logement
locatif accession €n RPA”
" ) 4 ) ‘* ) ”‘ 2
=
>
<
T3en T4en T5en 1'4 en T6 en ™ en T4adapté »
locatif locatif accession locatif accession accession en occesslon%
o
>
o
. =
‘ Fort besoin de proximité avec les services et transports m ﬂ 8
) V)
! Faible besoin de proximité avec les services et transports q,
Chambre  Studio =
FIT: Foyer de jeunes travailleurs enFJT  locatif =
RPA: Résidence personnes dgées 8
Le parcours résidentiel d’'un ménage peut aller jusqu’a 15 logements différents

Rappel du SCoT du Pays de Vitré :

Thématique Objectif Transcription sur Rannée

1-Maintenir et Répartir I'accueil de nouvelles Un taux de croissance démographique de 1,25%.
accueillir la populations de facon Une mixité sociale et générationnelle a assurer en
population sur équilibrée encourageant la production de logements aidés

I’ensemble du Faciliter le parcours résidentiel (tous types d’aides confondus, locatif et
territoire sur le Pays de Vitré accession).
Prendre en compte les risques Maitriser les risques naturels et limiter le risque
et les nuisances inondation — Prendre en compte les risques

technologiques et les nuisances.
En 2013, 67 personnes n’habitaient pas Rannée deux années au paravent.
Le renouvellement de la population est moyennement dynamique et se ralentie ces dernieres années puisque
sur la période précédente (installation entre 2008 et 2011), 102 nouveaux habitants s’étaient installés a
Rannée.
Toutefois, ce sont des familles qui s’installent ces deux derniéres années puisque le nombre de personnes par

ménage s’éleve a 2,4 (il était de 1,7 sur les périodes 2- 4 ans et 5 —9 ans).

En % du parc de
résidences principales

Ancienneté d'emménagement des
meénages en 2013

® Depuis moins de 2 ans Propriétaires 79,8% 81,4% 84%
‘ = De 23 4ans Locataires 12,7% 13,1%  11,5%
" Pesasan Locataires HLM 55%  49%  3,8%
De 10 a19ans
Logé gratuitement 2% 0.7% 0.7%
Sa% ® De 20 329 ans ! !

® 30 ans ou plus
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=21l est souhaitable d’atteindre une part de logements locatifs d’au moins 1/3 des résidences principales pour
assurer une offre de logements satisfaisante et le bon renouvellement de la population. L’évolution du parc de
résidences principales montre que les logements produits sont essentiellement a destination des propriétaires
occupants.

La part de logements locatifs baisse. Quant a la part de logements locatifs a loyers modérés (HLM), sa
représentation devient anecdotique.

Pourtant, les logements locatifs
assurent un renouvellement de la
population :

Résidences principales 2013

Ancienneté moyenne

Nombre %  Nombre de personnes ,, ,
d'emmenagement en année(s)

- Lancienneté moyenne

Ensemble 445 100 1121 20,2 d’emménagement est de
Propriétaire 374 84 973 22,7 7 ans, et 5,8 pour un
Locataire 68 153 141 7 logement HLM.
G e - Le nombre de personnes

, .g 17 38 34 58 par ménage est de 2,07
HLM loue vide .

en logement locatif et de

Logé gratuitement 3 07 7 14,7 2 en HLM.

Le Programme Local de I'Habitat (P.L.H.) :

Le Programme Local de I'Habitat (P.L.H.) est un document stratégique de programmation qui inclut I'ensemble
de la politique locale de I'habitat : parc public et privé, gestion du parc existant et des constructions nouvelles,
populations spécifiques. Plus concretement, ce programme répond a I'ensemble des besoins en logement tout
en favorisant la mixité sociale. Il assure une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements sur
I'ensemble de la Communauté d'agglomération.

Vitré Communauté a adopté son PLH en septembre 2009 (2010-2015). Le PLH pour 2016 / 2022 est en cours
de finalisation

Le Programme Local de I'Habitat retient quatre grandes orientations:

- Améliorer énergiquement le parc existant occupé et réinvestir le parc vacant

- Favoriser l'équilibre territorial et organiser le développement de la production neuve,

- Assurer la solidarité territoriale, I'accueil des nouveaux arrivants et compléter |'offre a destination de tous
les publics

- Poursuivre I'accompagnement et I'animation de la politique locale de I’habitat.

Quatre hypothéses d'évolution de la population de Vitré Communauté envisagées :

- Scénario 1 =la croissance démographique se stabilise : +1,20%

- Scénario 2 = la croissance démographique diminue: 0,90 %

- Scénario 3 = la croissance soutenue : 1,35 % = une moyenne pour 'ensemble du territoire
- Scénario 4 = |la croissance trés soutenue: 1,60 %

Le PLH est ensuite décliné par secteur : Rannée est comprise dans le secteur Sud qui retient les objectifs

suivants:

= En 2016, il a été identifié la production possible de 12 logements.

= Sur le secteur Sud, il est envisagé la production de 47 logements par remise sur le marché de logements
existants (reconquéte des logements vacants).

= Une production de logements a loyer modéré, par conventionnement ANAH, a hauteur de 10% de la
production de logement (souhaité, mais pas imposé).

= Favoriser la remise sur le marché des logements vacants et les opérations de renouvellement urbain.
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2.1.3- Perspectives d’évolution démographique et de production de logements

2013 2016 2030 2030 2030
(INSEE) (INSEE) scénariol | scénario2 | scénario 3

Population 1121 1102 1182 1267 1302
Résidences principales 445 470 504 540 549
Logements vacants 56 51 23 23 23
Evolution ann’uellef de population 9 6 6 12 15
(en nombre d’habitants)
Production annuelle de logements 22 7 » 5 6
(tous types confondus)
Taille moyenne des ménages 2,5 2,3 2,3 2,3 2,3
Taux de.cr0|ssance annuelle de la -0,8% -0,7% 0,5% 1,00% 1,2%
population (2006-2013) (2011-2016)

Hypothése 1 : Croissance basée sur le solde naturel de Rannée de + 0.5%/an entre 2013 et 2016

Hypothése 2 : Croissance annuelle de population de Vitré Communauté de 2008-2013 = 1%

Hypothése 3 : Moyenne de la croissance annuelle de la population proposée au PLH du Pays de Vitré (1,25%)et

au SCoT du Pays de vitré (1.35%) = +1,2%

La croissance proposée par le SCoT est une croissance moyenne pour l'ensemble des communes comprises

dans le périmétre du SCoT. Cette donnée est ensuite affinée a I'échelle du PLH. Enfin, il convient ensuite
d’adapter ces objectifs au contexte local et aux tendances observées ces derniéres années.
Ainsi, si Rannée semble connaitre aujourd’hui un regain de croissance de sa population (depuis 2016), il faudra
retenir des objectifs d’accueil de population nouvelles et de production de logements qui soit tenable pour la

commune.

2020-2030
Gain de population

Gain de résidences
principales

En reconquéte du
logements vacants

Logements neufs a
produire (RP + RS)

Hypotheése 1
57

25

24

Hypotheése 2
143

61

60

Hypothése 3
174

74

73

=>Les hypothéses proposées,
concernant la  part en
reconquéte des logements
vacants sont plafonnées au
regard de la qualité des
logements vacants identifiés
au fichier MAJIC de la DGFP :
certains  logements  sont
devenus insalubres ou sont de
trop faible taille pour
répondre aux besoins actuels ;
ils n‘ont donc pas été
comptabilisés.
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2.2- 'emploi et 'activité économique
2.2.1- La population active

Un taux de chémage bas

) . . L’évolution de la population active de Rannée suit
Evolution de la population active Jy . .
la tendance de I’évolution de la population totale.
(en valeurs absolues)
<50 70 On retrouve la croissance de la population
' observée sur la période 1999-2008, puis la baisse
260 I 60 de dynamisme. Sur la période 2008-2013, la
540 P 50 commune a connu une baisse de 4,47% de la
520 ’ 4,0 population active, sur la méme période, la
500 3,0 population totale observait une baisse de 3,77%.
480 2,0 Ces proportions étant proches, il semble que ce
460 10 soit des actifs qui quittent la commune de
' Rannée, voire des familles.
440 0,0
1999 2008 2013 Le taux de chémage est assez faible, oscillant
0 o ) .
mm Actifs occupés mmm Chémeurs ====Taux de chdmage er\tre 4,5% et 5,9%. Ce_ taux est ne,cessalre pour
répondre aux besoins du développement

économique local.

La répartition de la population active est caractéristique des communes rurales, en opposition aux grandes
métropoles et/ou ville ol la part des cadres et professions intermédiaires est mieux représentée. En revanche,
les communes plus rurales et plus éloignées commune Rannée, accueillent plus les actifs employés et ouvriers.

Répartition de la population active selon la catégorie socio-professionnelle en 2013

fennee - e
W Agriculteurs exploitants
| Artisans, commercants, chefs entreprise
Vitré Communauté - 22,9 M Cadres et professions intellectuelles supérieures
Professions intermédiaires
M Employés
0,0 20,0

M Ouvriers

Département ,4

) , 40,0 60,0 80,0 100,0 120,0

Professions intermédiaires = personne occupant une position intermédiaire entre les cadres et les agents
d'exécution, ouvriers ou employés, tels les contremaitres et les autres professions sont intermédiaires dans un
sens plus figuré : elles travaillent dans I'enseignement (instituteur), la santé (infirmiére) et le social (assistante
sociale).

=>»Cela montre aussi la nécessité d’assurer le maintien du coit du foncier pour permettre a ces foyers
d’accéder a la propriété.
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2.2.2- 'offre d’emplois

Une commune dépendant du bassin d’emplois de la Guerche-de-Bretagne :

Les emplois locaux et le lieu de travail des actifs Sur les 518 actifs occupés que compte la

occupés en 2013 commune, seuls 140 habitent et travaillent a
450 392 Rannée. Cela correspond a 27% de la population
o active.
350
300
250
200

63% travaillent donc dans une autre commune.

o0 140 La commune propose sur son territoire 222

100 . emplois. L'indicateur de concentration’ d’emplois

58 s'éleve a 42,8%. Il a légerement baissé entre les
Rannée recensements de 2008 et 2013.

m emplois locaux actifs résidents actifs travaillant dans autre commune

Cette proportion impose a Rannée une certaine dépendance vis-a-vis du bassin d’emplois de la Guerche-de-
Bretagne, qui a un indicateur de concentration d’emplois de 219,7 (a noter que ce dernier a augmenté entre
2008 et 2013 de 17 points ). Le territoire montre donc une dynamique économique positive.

Répartition du nombre de poste salariés par secteur ~ Parallelement, la commune propose des

d'activité au 31 décembre 2014 (en %) emplois qui sont occupés par des actifs

= Agriculture, sylviculture et résidents en dehors de Rannée.

péche On retrouve le caractére rural de la commune,

= Industrie malgré sa proximité avec le p6le urbain de la

Guerche : le secteur de I'agriculture et de la

= Construction sylviculture représente 27% des emplois
salariés.

Commerce, transports,
services divers

= dont commerce et
réparation automobile

= Administration publique,
enseignement, santé, action
sociale

Répartition des entreprises par secteur d'activités au

2.2.3- Les entreprises de Rannée
31/12/2014 (en%)

Au 31 décembre 2014, Rannée comptait 89
établissements actifs. La répartition des
= Administration publique, enseignement, | gtaphlissements actifs par secteur d’activités
santé, action sociale , . , o,

montre la forte représentation de I'activité

® Commerce, transports, services divers économique agricole. Le secteur du
commerce, des transports et services divers
= Construction est aussi tres bien représenté (36%).

Les entreprises sont des structures comptant
moins de 10 salariés, en dehors de deux
entreprises, comptant de 10 a 19 salariés : une
entreprise agricole et un établissement
d’administration publique.

Industrie

m Agriculture, sylviculture et péche

7 ’indicateur de concentration d’emplois mesure le rapport entre le nombre d'emplois total d'un territoire sur le
nombre de résidents qui en ont un. Cet indicateur permet ainsi d'informer sur I'attractivité du territoire.
URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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2.2.3- Les zones d’activités économiques :

la faible densité et la continuité des
constructions, la mixité des usages (activités
habitations), I'aspect hétéroclite des
constructions et le profil de voie (la Croix de
' la Barre et Avenue Saint Lazare).

Ainsi, le secteur dédié a [activité
économique, pourtant en continuité avec la
Guerche est peu marqué.

4,46 ha 3 ha
@ (3 lots dispo.) @
® 0,6 ha /
Total 5,06 ha 3,00 ha

= Vitré Communauté ayant la compétence
économique et au regard :

mde la situation en continuité du poéle
d’activités Sud de la Guerche de Bretagne,
=du secteur affiché a urbaniser a vocation
d’accueil d’activités économiques,

il pourrait étre opportun de conserver cet

espace dédié au développement
O  Entreprises isolées économique.

S0 e
[ ] ZAexistantes
] Extensions prévues au PLU applicable

Il sera nécessaire de se rapprocher de Vitré
Communauté pour évoquer ce projet.

La zone située en limite nord de I'agglomération : C'est une zone d’activités artisanales et commerciales,
implantée en retrait du front bati linéaire longeant I'ancienne RD178. Elle comporte des batiments d’aspect
hétérogene, dont les volumes, les formes et le traitement des cl6tures correspondent aux types de
constructions réalisées a chaque époque.

=> A terme, il serait opportun de retrouver une harmonie d’ensemble et de marquer un usage économique a
cet espace. De plus, certaines activités mériteraient de masquer leurs aires de stockage, ou de mieux les
ordonner, afin d’assurer un aspect qualitatif a la ZA.
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La « zone d’activités » implantée en entrée Sud &
de I'agglomération : cet espace semblant dédié
a 'activité couvre peu de surfaces. Ces activités
pourraient étre délocalisées sur la zone
d’activités Nord afin de conserver tout son
attrait au cceur de bourg et en particuliers a
I’acces Sud, présentant un caractére patrimonial
fort. Cet espace pourrait étre dédié a I'accueil de
logements.

L’activité économique diffuse sur le territoire communal

Enfin, la commune compte aussi des
activités économiques artisanales,
commerciales (un pépiniériste) et de
services disséminés en zone rurale, a
I'image du site de la Gare de la Forét.

Il sera effectué une enquéte aupres de ces
activités économiques afin de juger de la
nécessité ou non d’envisager un développement économique autre qu’agricole en zone rurale.

Quoi qu’il en soit, le développement des activités économiques autres que |'activité agricole ne devra pas avoir
pour effet de porter préjudice a I'activité économique agricole, importante sur le territoire communal.

L"activité économique artisanale :

16 entreprises artisanales ont été recensées, intervenant dans les domaines et spécialités suivants :

=Paysagiste =Carrosserie-mécanique =Prestataire de services divers
=Horticulteur =Entreprise de travaux publics =Récupération d’eau de pluie
=Métallerie — construction de silo  =Serrurerie =Alimentation pour animaux
=Mécanique agricole =Electricité générale et électricité, =Transports de colis
=Maconnerie plomberie, chauffagiste =Plaquiste

=\/annerie

Les activités industrielles et/ou identifiées ICPES :

Cette information est issue du site internet « Géorisques », qui affiche les activités industrielles existantes
présentant un risque pour I'environnement. Elles sont soumises a des normes qui leur sont propres en matiére
environnementale : ce sont des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE). Les activités
industrielles identifiées comme présentant un risque sont situées en zone rurales et correspondent a des
exploitations agricoles d’envergure : trois sites d’élevage de porcs et un site d’élevage bovin.

8 Installation classée pour la protection de I’environnement.
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"activité économique agricole

=»Les données et informations présentées sont issues du recensement général agricole de 2010 et de données
communales et seront complétées avec les conclusions de I'étude menée par la Chambre d’agriculture en
2017.

Rannée comptait 43 sieges

d’exploitations agricoles en 2010, soit

entre 2000 et 2010, la cessation

11,6 d’activité d’'un peu plus d'un siege
= Moins de 20 ans d’exploitation par an.

Répartition par age des chefs d'exploitation (en%)

2010

M de 40 & moins de 50 ans

= de 50 3 moins de 60 ans En 2017, la commune compte 40
2000 _ LY 60 ans et plus sieges d’exploitation agricole et les
terres de Rannée sont aussi exploitées
0% 20% 40% 0% 80% 100% par neuf exploitants dont les sieges

sont situés sur les communes

Evolution de I'activité économique agricole depuis 1988 voisines.

180 25| L’activité agricole semble manquer
ijg ;1 20 de dynamisme : au-dela de la baisse

d’effectif, la part des actifs de moins
de 40 ans est faible et la tranche d’age
10| des 50 — 60 ans est surreprésentée.
D’ailleurs, en 2010, 23 sieges
d’exploitation étaient concernés par
oo | la question de la succession, et trois

seulement avaient un successeur
mm Actifs agricoles W Toutes exploitations SAU moyenne e UTA connu.

120
100
80
60
40
20

1988 2000 2010

Au regard du nombre d’exploitation en 2017, I'activité s’est finalement bien maintenue puisque trois sieges
seulement ont « disparus » entre 2010 et 2017. La baisse du nombre de siéges d’exploitation ne généere pas
une baisse des surfaces exploitées :

Surface agricole utile 1988 2000 2010

En hectare 1919 1771 1847

La surface agricole utile de Rannée ne représente que 35,5% du territoire communal. Cela s’explique du fait de
la surface importante de la forét de la Guerche.

On observe parallelement une évolution de la structure des sieges d’exploitation agricole en nombre d’actifs
occupés par site d’exploitation. En effet, un UTA correspond a I'unité de mesure de la quantité de travail humain
fourni sur chaque exploitation agricole. Cette unité équivaut au travail d'une personne travaillant a temps plein
pendant une année. Entre 2000 et 2010, le nombre de sieges d’exploitation baissait, mais le nombre d’UTA par
site passaitde 1,5a 2,1.

=>» Une activité semblant étre fragile au regard de ces données statistiques, a préserver.

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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L’orientation économique agricole : B tendre GelSurfces eée sans procuction) . ol
B Maisgrain et ensilage Gel industriel > 7 : 5 Lrur ot
L, , Orge Autres gels ! _ [r |
La commune a été remembrée en 1994. Autres céréales Rz
. . . . Colza Légumineuses & grains /
Le territoire est plus particulierement Toumesol Fourrage
. s I d . d e I :::::olér:::eux Estives landes ’
orle'n‘te vers la pro uctuon ecéréalesen o ren —— ,
matiére d’usage agricole des sols et _B semencs btk st {

compte quelques prairies permanentes
mais surtout des prairies temporaires
(roulement des cultures).

L'orientation économique principale est
I’élevage bovin viande et lait (ensemble
des sieges d’exploitation), dont le
nombre de tétes augmente entre 2000 et
2010, alors que le nombre de siége
d’exploitation a baissé. En 2010, cinq
sieges d’exploitation faisaient en plus de %
I’élevage porcin et sept  Si®ges | Eehene: 17055
d’exploitation élevaient des volailles. S / =

- -

’\‘(‘% o= P
urces : Géoportail et registre Ilaire
g ;i&&qﬂe zoM—mev%M

Pour ce qui est des terres exploitées e emmSecNIEL LA
situées sur le pourtour de I'agglomération, les terres sont cultivées.

Un siége d’exploitation agricole est implanté en limite Sud-ouest de I’agglomération. Une situation générant
des contrainte pour le développement du siege d’exploitation agricole comme pour le développement de
I'agglomération.

=>Toutefois, en fonction de I'orientation économique et des choix de développement de ce site, cette situation
pourrait se révéler étre un avantage : une activité de vente directe a la ferme et de maraichage serait une offre
de proximité intéressante au sein de I'agglomération dont le commerce de bouche le plus proche est le
supermarché de la Guerche de Bretagne.

Les tiers et |'activité agricole :

Les cessations d’activité posent la question du devenir des
batiments. En effet, la plupart sont constitués d’un patrimoine bati
de qualité, mais aussi historique. Les constructions, de grande
envergure généralemment, sont nombreuses.

Il est précisé au Code de I'Urbanisme qu’en zone agricole il est
possible de « (Extrait de I'article L.151-11 du CU) 2° Désigner, en
dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments
qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors
que ce changement de destination ne compromet pas l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site. »

et « (Extrait de I'article L.151-12 du CU) Dans les zones agricoles,
naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a § :
I'article L. 151-13, les batiments d'habitation existants peuvent mii
faire I'objet d'extensions ou d'annexes, des lors que ces extensions E’ _
ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité =
paysageére du site. » ZLaRinjardiére

ol

 LaPetite Ville

=>»Le changement de destination est soumis a I'avis conforme de la CDPENAF.

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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Un pré-inventaire a été réalisé, qui devra étre validé par la commission. Des criteres objectifs doivent étre
définis pour encadrer ces changements de destination de constructions :

- L’environnement bati, agricole (réciprocité 100 metres) ou non,

- Lacapacité des réseaux, aptitude des sols a I'assainissement autonome, accés sécurisé,

- L’emprise au sol de la construction existante de 80 m? minimum, ...
En effet, il ne s’agit pas de permettre le développement des logements en zones rurales, mais d’assurer la
conservation du patrimoine communal.

=>»Cette identification minucieuse est a réaliser concernant les constructions qui seraient susceptibles de
changer de destination est a valider. Toutefois, I'activité agricole semblant montrer une certaine fragilité, elle
doit prévaloir dans les choix d’évolution des constructions comprises en zone rurale. De plus, le régime sanitaire
des exploitations agricoles et les régles de « réciprocités » sont a respecter (Réglement sanitaire départemental
et ICPE).

’activité commerciale :

La proximité de la Guerche-de-Bretagne et le contexte rural de Rannée fait que la commune ne compte qu’un
commerce en coeur de bourg : un bar-tabac. Il est bien situé, face a I'église et au pble d’équipements composé
de la mairie, de la médiathéque et de I'école. Le garage automobile (peinture de carrosserie) assure aussi une
prestation de service apportant de « I'animation » au sein du cceur de bourg.

Le commerce alimentaire le plus proche du coeur de bourg est le supermarché implanté en limite Nord, sur la
Guerche de Bretagne (1,5km du cceur de bourg). Rannée se situe a seulement 2 km du centre-ville de la Guerche
et dépend complétement de ce poéle.

Le bar mériterait I'installation d’une terrasse qui participerait a une ambiance conviviale du cceur de bourg. En
effet, I'|ancienne RD178, qui supportait des flux de circulation importants, constitue aujourd’hui un espace
minéral peu convivial.

Pour assurer le maintien de ces commerces, I'article L.151-16 du code de l'urbanisme prévoit que : « Le
réglement peut identifier et délimiter les quartiers, Tlots et voies dans lesquels est préservée ou développée la
diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer cet objectif. »

Il parait important d’assurer le maintien d’une activité commerciale en cceur de bourg et la question du
maintien du bar se posera dans les années a venir.

L"activité touristique

D’apres I'INSEE, I'activité touristique locale est inexistante.

La commune est située sur I'un des chemins de St Jacques de
Compostelle- la voie des Plantagenets- et est dotée d’un réseau dense
de chemins de randonnée.

En matiére d’hébergement : L'offre la plus proche se situe a la
Guerche-de-Bretagne et a Drouges, qui compte un gite de groupe de
11 a 12 couchages — la Maison-du-Meunier.

Un projet de gite est en cours a Rannée.
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Constats €t enjeu

La population active, une évolution de la population
active qui suit I'évolution de la population totale, soit
légerement a la baisse sur la période 2008 — 2013.

L’activité artisanale une ZA en entrée Nord
d’agglomération ayant encore des capacités d’accueil.

Un manque d’identification de la ZA : en termes de limites.
Des batiments hétéroclites et une mixité d’usage des sols
sur I'ancienne RD178.

L’activité agricole, dynamique sur le territoire. Des
infrastructures récentes et d’envergures.

L'étude agricole réalisée par la Chambre d’agriculture

donnera une information actualisée de [lactivité
économique agricole a Rannée.
L’activité commerciale: un unique pas de porte

commercial en coeur de bourg, dont la pérennité n’est pas
assurée.

Un territoire qui dépend de la Guerche-de-Bretagne en
matiere d’offre commerciale, dont le centre-ville est situé
a seulement 2km du centre-bourg.

Poursuivre la  réalisation  d’opérations
communales, permettant a tous d’accéder a la
propriété.

Est-il nécessaire de prévoir I’extension de la ZA
au regard des batiments et surfaces
mobilisables ?

Regrouper les activités artisanales nécessitant
des batiments d’envergure au sein de la ZA ?
Préserver I"activité
agricole.

les espaces dédiés a

Assurer la préservation de cellule commerciale
assurant une offre de proximité aux
habitants ?

3-L"analyse des formes urbaines et de la consommation d’espaces

3.1- Le développement urbain

Rannée a connu un développement urbain, dont le centre historique est implanté au croisement des voies

départementales. Puis, un développement urbain linéaire s’est développé en direction du péle attractif de la
Guerche-de-Bretagne. Comme précisé dans le tableau, les densités de construction sont trés variées. Il est a
noter que les constructions anciennes présentent une trame batie trés dense, en dehors des maisons

bourgeoises qui sont accompagnées de grands jardins.

Voici les différentes typologies du développement urbain identifiées :
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|
lotissement

Développement

Habitat groupé

linéaire
hétéroclite

Entité urbaine Construction Trame caracteristiques Hauteur Implantall_o n .L'm't? D
sur la voie séparative | (brute)
Structure bétie Front bati continu 30
ancienne marquant le | assuré par les fagades A I'alignement Limites log./ha
ceeur de bourg ou des murs de Rtc retraitde 3a = séparatives et MB :
historique. clotures en pierre. 10 m mais mur ou retrait 10
de cloture. étroit. log./ha
Développement Parcelle importante
hétéroclite et linéaire, (1000 a 4000 m?), R+C et ATalignement et
composé de tous maison marquée par la onctuel- | " retrait de 5 m En milicu de Moins
types de tendance de la période plement et sur la route arcelle de d
constructions. de construction RH+C de Rannée, 30 P log./ha
m minimum.
Opérations groupées, Petites parcelles (270
comprenant des a400m* par log.) .
semis-collectifs, Deux ilots contigus iy R Au moins a3
; ) . . R+C Varié de 0a5m  une limite log./ha
implantées en implantés en ceeur de séparative
densification ou non bourg. P
de l'agglomération.
Lotissement des Parcelle de taille Imolantation en
années 1970 a 2010, homogéne de 500 a R+C retFr)ait avec En limite De 10 3
parcelle « carreaux 1000 m?, avec une et distanyces séparative 12 3
de chocolat » et forte part de 750-800 ponctuell variables en etgm loa/ha
maison implantées m?. Implantation face a ement . - 9-
RN fonction des minimum
au centre des lots. la voie d’accés, et non R+1+C .
opérations

al'ensoleillement.
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3.3- La consommation de I'espace
3.2.1- Le bilan de I'application du P.L.U.

Le plan local d’urbanisme de la commune de Rannée, applicable, a été approuvé le 16 juillet 2008.

Le projet d’aménagement et de développement durables du PLU de 2008 affichait les objectifs suivants :

1- Poursuivre le développement de Rannée :

Permettre la croissance démographique et atteindre les
1400 habitants sur les 10 a 15 années a venir (2018-2023).
Répondre a la demande en logements sur le secteur La
Guerche de Bretagne / Rannée et favoriser une certaine
mixité sociale et lutter contre le vieillissement de la
population.

2- Conserver le caractere rural de Rannée :

Par un développement urbain harmonieux du bourg...

Par des réhabilitations et des changements de destination
dans la zone rurale : pas de nouvelles constructions
admises en zone rurale, uniquement des rénovations et
des changements de destination.

Par la création de réserves fonciéres communale

En valorisant le patrimoine bati

3- ’aménagement de I’agglomération :
En réorganisant et en renforcant
équipement de la commune

En prenant en compte la future déviation

4- Soutenir et développer I'activité économique rurale :
En protégeant les sieéges agricoles et en autorisant leur
développement

En permettant le développement des activités présentes
sur la commune

Zones d’activités : plusieurs ZA envisagées et reportées du
PLU initial

5- Valoriser le cadre de vie et les paysages :

Protéger et valoriser les paysages et espaces naturels
Prendre en compte la dimension touristique de Rannée
Sécuriser I’'ensemble des déplacements — Renforcer les
circulations douces — Valoriser les entrées de bourg

le dispositif en

Aujourd’hui, a I'aube des 10 ans d’application, la
population est estimée a 1142 habitants et a 15
ans, 1213 hab.

Au cours de I'application de ce PLU, seuls ont été
réalisés des pavillons individuels.

Ce point a été respecté.

Ces objectifs ont bien été mis en ceuvre

Ces objectifs ont bien été mis en ceuvre et
actuellement des projets d’aménagement de
bourg sont en cours d’étude.

La mise en ceuvre du P.L.U. initial a respecté les objectifs fixés au P.A.D.D. Seul un secteur identifié en zone a
urbaniser a court terme 1AU, a été urbanisé, mais il est situé en extension Sud de I'agglomération, en continuité
du cceur de bourg. D’autres surfaces comprises en zone urbaine extension UE, sur I'ancienne RD178, ont fait
I'objet de projet d’opération d’aménagement d’ensemble suite a la démolition d’un batiment d’activité.

Aussi, de larges secteurs qui étaient identifiés en zones a urbaniser ne sont pas batis a ce jour.
Voici le plan de zonage de I'agglomération.
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1AUE sud 1,63 ha Oui, avec des
lots
disponibles i —

=R

1AUA nord 1,57 ha Viabilisé —
non bati

2AU est 5,86 ha non

2AU ouest 4,28 ha non

2AUA nord 3 ha

LA PETITE

RS

PSS

Ainsi, en 10 années d’application, seule la zone 1AUE située en entrée Sud de I'agglomération, a fait I'objet d’un
projet d’aménagement, sur une surface de 1,63 hectares. Aussi, la zone 1AUA, en limite Nord-ouest de
I'agglomération, dédiée a I'accueil d’activités artisanales a été viabilisée mais n’est bati qu’en partie a ce jour.
Aussi, une construction neuve a trouvé place sur une surface de 0,09 hectare, en zone rurale.

Ainsi, dans le cadre du PLU de 2008, il avait été envisagé :

= Avocation d’accueil d’habitation a court terme : 1,63 ha

= Avocation d’accueil d’habitation a long terme : 10,14 ha

=  Avocation d’accueil d’activités a court terme : 1,57 ha

=  Avocation d’accueil d’activités a long terme : 3 ha
=»Soit un total de 16,34 hectares ouverts a l'urbanisation.
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3.2.1- Le bilan de la consommation de |'espace sur 10 ans.
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L'analyse de la consommation
d'espaces naturels, agricoles et
forestiers doit étre effectuée
soit :

= Au cours des dix années
précédant I'approbation du plan
= Depuis la derniére révision du
document d'urbanisme.

Le P.L.U. de Rannée ayant été
approuvé le 16 juillet 2008 et
I’étude de sa révision ayant lieu
en 2017, le choix s’est porté sur
une analyse basée sur la derniere
révision du P.L.U.

Les constructions réalisées entre
2008 et aujourd’hui, soit 20
logements sont ainsi répartis :

- 22 lots et actuellement 18
constructions individuelles au
sein de I'opération

d’aménagement d’ensemble du
secteur Sud de I'agglomération
et en renouvellement urbain et
densification de la zone UE.

-1 logements réalisés par
changement de destination de
constructions  (granges  ou
autres), situées hors
agglomération, mais ne générant
pas de « consommation
d’espace ».

- 1 construction neuve en zone rurale, pour une surface totale de 900 m? de consommés.

Le développement économique s’est développé en épaisseur et a permis de restructurer un espace déja dédié

aux activités économiques.

Ainsi, la mise en ceuvre du PLU de Rannée, approuvé en 2008, a consommé environ :

2008-2018 En zone ' Extensu’an c!e I?en5|f|caf|on' de
rurale I’agglomération I'agglomération
Surface 0,09 ha 1,59 ha 0,48 ha
Lots 1 15 7
Densité  de 11,1
logement log./ha 9,4 log./ha 14,6 log./ha

Zone
d’activités

3,13 ha

Consommation

Total
annuelle
5,29 ha 0,53 ha/an
23 -
10,6
log./ha

=>»Pour répondre aux objectifs de modération de la consommation de I'espace, le P.L.U. de Rannée devra
proposer une consommation de I'espace inférieure a 0,59 ha/an et privilégier les opérations de densification.
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3.3- Les capacités de densification du tissu bati :

Pour mémoire, voici un extrait des objectifs du SRCAE® de Bretagne (document avec lequel le PLU doit étre
compatible) :

AMENAGEMENT ET URBANISME
ORIENTATION 15: Engager la transition urbaine bas carbone
ENJEUX DE L’ORIENTATION

La croissance urbaine se traduit par une ion fi iére sans précédent (8 000 ha urbanisés par an en
Bretagne), en particulier parce que les formes urbaines favorisent I'extension urbaine, a faible densité, en périphérie.
Selon une étude des agences d'urbanisme de Bretagne, la tache urbaine bretonne a été muiltipli€e par deux en un peu
plus de 20 ans, alors que la croissance démographique n'a été que de 5% environ.

Cette croissance urbaine et périurbaine est un fa de développ des cor ions énergétiques : la
construction est énergivore et émettrice de GES, d'autant plus que la densité est faible. Les distances moyennes
s’allongent, accroissant la dépendance aux énergies fossiles et fragilisant le budget énergies des ménages.

CONDITIONS DE MISE EN CEUVRE

. Privilégier une intensification de I'urbanisme autour de « péles d'équilibres » prenant en compte
les besoins réels en termes de logements, mobilité, transports, services, emploi

. Favoriser le renouvellement sur 'ensemble du tissu urbain (pas simplement les centres bourgs ou
centres ville, mais également les friches urbaines, les dents creuses, etc.) - Revitaliser les centres

par l'implantation d'activités économiques et la mixité fonctionnelle
. Utilisationewmomedufonder-PrmrdesespaoesaﬁedSaw(acﬁvmésagﬁooiesel/
forestieres
. Favoriser la densité pour quelle fasse sens avec identité : développement urbain intense pour
Techniques susciter les liens sociaux, mais aussi économiques dans les zones d'activités économiques (ZAE)

. Zones d'activités : apporter de la cohérence a une échelle régionale pour éviter les concurrences
consommatrices de foncier et énergivores

Articuler le développement urbain et des ZAE avec les besoins réels (fonciers, transports...)
Articuler transports et densification dans les documents d'urbanisme.
Favoriser le développement de la nature en ville /

Lever les points de blocage potentiels li€és a une inadéquation entre objectifs énergétiques et
respect du patrimoine (exemple:solAai/re sur les batiments vs ZPPAUP)

e  Taxe de sous-densité A/

« Financement des maitres d'ceuvre a faciliter

e  Mobiliser lingénieri

. Disposer d’'une observation fonciére

« Sensiiliser et accompagner les décideurs locaux dans leurs projets d'urbanisation pour leur faire
Organisationnelles intégrer les enjeux climat, air et énergie.

e  Animation territoriale

. Retours et partages d'expérience

. Deévelopper des projets pilotes expérimentaux

Financiéres

PISTES DE MISE EN (EUVRE

» Sensibiliser les professionnels de I'aménagement et les décideurs sur la problématique de transition bas
carbone

» Renforcer le lien entre SCoT, PCET, PLU

» Favoriser une approche globale par des démarches de type écoquartiers, AEU (Approche
environnementale de I'urbanisme) et Eco-Faur. Favoriser la diffusion du référentiel « Qualiparc »

> Recenser les secteurs de rénovation urbaine dans les PLU (dents creuses, friches, etc.) pour en faire |__—
des secteurs prioritaires d'urbanisation dans le cadre d’'une stratégie fonciére A

» Intégrer la thématique de I'Adaptation au changement climatique dés ['initiation des projets d'aménagement :
végétaux et flots de chaleur, végétalisation des toitures, récupération des eaux de pluie

» Recourir aux EnR pour I'équipement des batiments (réfiéchir a la mutualisation des colts par des achats
groupés)

» Etablir dans les SCoT un schéma des zones d'activités

Proposer des infrastructures facilitant 'usage des modes doux (pistes cyclables, garages a vélos sécurisés)

» Définir une offre de formations pour les professionnels de l'urbanisme et de 'aménagement relative & cette
transition bas carbone

v

ACTEURS CONCERNES

Services de I'Etat, Collectivités, ADEME, SCoT, PLU, EPCI, CRCI, Foncier de Bretagne, Agences d’'urbanisme,
Agences locales de I'énergie, Syndicats départementaux de I'énergie...

INDICATEURS DE SUIVI

« Nombre d'hectares urbanisés
« Nombre d’hectares construits en réhabilitation urbaine
+ Distances moyennes parcourues

9 Schéma régional du climat, de I'air et de I'énergie
URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT

e



PLAN LOCAL D’URBANISME DE RANNEE RAPPORT DE PRESENTATION

Un pré-inventaire a été réalisé en 2011 par le Syndicat d’urbanisme du Pays de Vitré. Il avait été identifié :
Des batiments mutables, notamment la petite zone d’activités du sud de I'agglomération,

Le site du siege d’exploitation agricole en activité en limite ouest : 3,29 ha,

Les jardins, routes de Rannée,

6712 m?, sur la zone d’activités Nord.

=>»Soit un total de 88 511 m?, dont 81 799 m? hors ZA.

Un inventaire des capacités de densification a été réalisé a I'échelle de I'agglomération dans le cadre du présent
diagnostic. Il a permis d’évaluer le potentiel foncier constructible et mobilisable dans I’enveloppe urbaine.
Cette analyse ne tient pas compte des zones « a urbaniser » (1AU et 2AU) figurant au plan de zonage du P.L.U.
approuvé en 2008, mais uniqguement des surfaces mobilisables comprises dans I'enveloppe batie existante.
Figure aussi sur la carte suivante le périmétre de 500 metres compté depuis I'église, mettant en évidence les
secteurs a privilégier pour I'accueil des constructions neuves :

Site Surface (m’) Occupation actuelle Mobilisation Raison . ’

1 1976 Jardins

— Etude de capacite de
3 1168 Lot dispenible . :

4 544 Jardin

— densification
6 15807 Jardins - prés ;

7 3376 Jardins - prés / [

8 3338 Jardins /

9 620 Jardin
10 730 Jardin

11 1456 Parking

12 5264 Esoace vert

13 733 Jardins

14 1327 Espace vert

15 5920 Lots disponibles

16 823 Jardins

17 891 Jardins

18 713 Lot disponible

19 1063 Jardins

20 1544 Jardins

21 1015 Jardin

22 673 Jardin

23 574 Jardin

24 597 Jardin

25 1254 Jardins

26 1138 Jardin

Total 55643 \
{1ES RapAUDIERES / ! h N
Moy | / 5 e iERES

A ¥ 7 ! i
/ ;- / R i v
vy / H '
A
[ Limites de I'agglomération R
{7711 Capaite de densification S
Limites de la commune | Y
777 Périmétre de protection autour d'un monument historique ".
| \ LA PETTTE TOUGHE
AN 300 400 m

TN ™S

Le potentiel de densification est de I'ordre de 5,56 hectares, tous types de terrains confondus. Ce qui
représente un potentiel de production de 85 logements a raison du respect d’'une densité moyenne de 15

logements par hectare.

De plus, quelques espaces identifiés a ce jour sur le plan, seront conservés dans le but d’assurer la préservation
de jardins constituant un écrin de valorisation du patrimoine bati existant ou des espaces naturels susceptibles
d’étre des réservoirs de biodiversité (mare, zone humides...).

La capacité de mobiliser ou non ces espaces a été étudiée par la commission urbanisme. Il faut avoir conscience
que la commune de Rannée reste une commune rurale : Un grand nombre de ces capacités d’accueil de
constructions nouvelles dépend de la volonté des propriétaires de diviser leur propriété.
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Cette premiere phase d’identification des potentialités mobilisables a été donc affinée apres étude avec la
commission urbanisme et visite de terrain afin d’intégrer les contraintes physiques existantes : la topographie,
un mur de cloture en pierre qu’il conviendrait de préserver, I’dge des propriétaires et « leur mode de vie », la
qualité du patrimoine naturel non identifié au plan...

=>Voici ce qu’il ressort en termes de surface potentiellement mobilisables :

Capacité de densification . /N surface | Mobilisation o
Ociokic 2017 - -—-M\”\\ e //// > Id m) Occupation Jcapacité* Justifications
] ~ 7/ > £,
= = B P

1 1972[5 jardins p 3| dépend de la volonté des propriétaires

Court terme (CT) 2 22622 jardins p 3| dépend de la volonté des propriétaires

3 558|2 jardins p 1| dépend de la volonté des propriétaires

Moyen terme (MT)

Tous les lots sontvendus et 1 lot en cours de

< 4 2900/ 4 lots Oconstruction
Long terme, voire 5 626|1 jardin p 1/ dépend de la volonté des propriétaires
impossible (LT) - - ) .
6, 530/1 jardinp 1| dépend de la volonté des propriétaires
Changement de destination des terrains—
7 61841ZA 92062 m*de mobilisable
8 26474 Jardins p 4| dépend de la volonté des propriétaires
9 2185[ZA 0| réserve extension activités existantes
__________ 10 1917|ZA + Jardin P 1/ dépend de la volonté des propriétaires
h 11 15095[ZA 7 | Surfaces mobilisables 3774 m?
12 33943 jardins P 5/ dépend de la volonté des propriétaires
13 5642 jardins p 1| dépend de la volonté des propriétaires
14 1360|ZA + Jardin P 1 dépend de la volonté des propriétaires
15 14096 jardins p 2|Pb d'acces
16 9663 jardins p 0| ER pour création de voirie
Activité avec recherche de transmission,
17 550ZA 1 |possibilité construction
18 1146ljardin vendu, projeten cours
19 574ljardin 1/en vente
20| 11393/8 Lots 8| lots viabilisés
21 7443 jardins p 1| dépend de la volonté des propriétaires
22 1336[ZA sud 2| dépend de la volonté des propriétaires
23 1142|ZA sud 2| dépend de la volonté des propriétaires

Proximité de I'étang et alignement des

24 1546(3 jardins p 2|constructions a conserver
i [TOTAL 63000 46|capacité mobilisable CT = 211
200 mp= en partie

Capacité* = une densité moyenne de 15 log./ha a été respecter sauf dans le cas de
contraintes observées empéchant cette densité (lots découpés, topographie, acces...)

Ainsi, apres analyse par la commission, il s’avere que la commune comptabilise une capacité d’accueil de 21
logements en densification du tissu bati existant et en utilisation des surfaces déja urbanisées, a I'image des
terrains viabilisés a destination d’accueil d’activités artisanales, qui n’ont pas trouvé preneur a ce jour.
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4- Explication des choix retenus pour établir le projet d’'aménagement et de
développement durables PADD :

L’article L.151-4 du Code de I'urbanisme, dont voici un extrait, précise : « Le rapport de présentation explique
les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le reglement. »

Le projet d’aménagement et de développement durable de Rannée s’articule autour de cing grandes
orientations :

Asseoir la nouvelle dynamique démographique observée depuis 2013 et adapter la production
de logements aux besoins pressentis.

Restructurer I'agglomération et les écarts de Rannée en lien avec I'agglomération de la Guerche-
de-Bretagne tout en assurant le maintien du caractére identitaire de Rannée sur I'ensemble de
son territoire.

Adapter les orientations du développement économique de Rannée aux projets
intercommunaux et aux évolutions observées récemment localement

Garantir la préservation des patrimoines de Rannée, son paysage et une trame verte et bleue de
qualité entre la forét de Rannée et les territoires voisins.

Favoriser la créativité et I'innovation ayant pour objectif d'améliorer la qualité environnementale
et de vie pour les habitants du territoire de Rannée.

Le projet d’aménagement et de développement durables de la commune est un document qui expose la
politique communale en matiere d’urbanisme et d’'aménagement pour les années a venir.

L'élaboration de ce projet s’appuie sur la définition des besoins communaux en matiére de développement :

- De confirmer la reprise de la dynamique de production de logements et d’accueil de population,
observée depuis 2017,

- D’améliorer encore I'attrait du bourg, et la qualité de vie des habitants, découlant du déclassement de
la RD178, en traversée de bourg, devenue Route de Rannée.

- De penser son développement urbain en lien avec les dynamiques observées sur |'agglomération
contiglie de la Guerche de Bretagne : proximité des commerces et services de la Guerche-de-Bretagne.

- D’assurer la préservation de la qualité environnementale de la commune, déja préservé et valorisé
dans le cadre de la mise en ceuvre du précédent PLU.

- De préserver les espaces agricoles et permettre une mixité d’usage des sols pour les activités
économiques artisanales et de services.

Le PADD a été défini dans le but d’assurer la compatibilité du projet avec les objectifs généraux affichés a
I"article L.101-2 du code de 'urbanisme :

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT
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ORIENTATION 1 : ASSEOIR LA NOUVELLE DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE OBSERVEE DEPUIS 2013 ET
ADAPTER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS AUX BESOINS PRESSENTIS.

Justification du projet

Objectifs du développement
durable, selon I'article L.101-2
du CU

MApprocher les 1300 habitants a I’horizon 2030 :

Pour définir cet objectif d’accueil de la population, la commune a tenu
compte des objectifs de croissance de population affichés sur deux
documents supra-communaux : le programme local de I'habitat (PLH) de
Vitré Communauté, définit pour la période 2016-2022 et les objectifs
affichés au SCoT du Pays de Vitré, définit pour une période de 15 ans.

Il est précisé ici que ces objectifs sont des moyennes définies pour un
territoire aux évolutions contrastées en fonction de la distance d’accés a
I'axe Rennes-Le Mans et a la proximité de Vitré. Ainsi, Rannée peut
envisager une croissance de I'ordre de 1,25% par an.

B Assurer une production de logements répondant aux attentes et aux
besoins des nouveaux habitants, soit une cinquantaine de résidences
principales a produire:

En réponse a I'objectifs d’accueil de nouveaux habitants, il est nécessaire
de prévoir la production de 65 a 70 nouveaux logements. Le projet vise a
proposer une offre de logements qui répondent aux diverses demandes
(logements adaptés aux personnes a mobilité réduite, au souhait de
s’installer en campagne, d’habiter une construction ancienne ou trés
contemporaine, ou répondant a un budget limité,...). La reconquéte du
patrimoine bati en campagne et des logements vacants situés en coeur de
bourg est aussi intégrée au projet. D’aprés les données de I'INSEE de
2015, la commune comptait encore 56 logements vacants. Mais ces
derniéres années, il a été constaté par les élus une reprise et la rénovation
de nombreux logements vacants, notamment en cceur de bourg. En effet,
la commune ayant un droit de préemption urbain, cela lui a permis de
constater cet état de fait.

B Mettre en avant les attraits de la commune :

Au cours de la réflexion sur le développement urbain spatial envisagé et
au regard des pratiques des habitants de Rannée, il a paru logique de
considérer que les agglomérations de Rannée et de la Guerche-de-
Bretagne, contigles, fonctionnent ensemble. Ainsi, il est prévu d’accueillir
la population de Rannée sur le coeur de bourg historique, en densification,
ainsi que sur la zone reliant les agglomérations de Rannée et la Guerche.

Cela favorisera le recours aux modes de déplacements doux, la zone
d’emplois de Rannée, ainsi que les commerces services et équipements
« utilisés » par les rannéens étant principalement implantés a la Guerche-
de-Bretagne.

Un point du projet montre aussi la volonté communale de travailler avec
le territoire de Retiers, dont I'influence est plus forte que Vitré, a I'échelle
locale.

1° L'équilibre entre
a) Les populations résidant dans
les zones urbaines et rurales ;

b)Le renouvellement urbain, le
développement urbain maitrisé,
la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des
centres urbains et ruraux ;

d) La sauvegarde des ensembles
urbains et la protection, la
conservation et la restauration
du patrimoine culturel ;

2° La qualité urbaine,
architecturale et paysagere,
notamment des entrées deville ;

3° La diversité des fonctions
urbaines et rurales et la mixité
sociale dans ['habitat, en
prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins
présents et futurs de I'ensemble
des modes d'habitat, [..], en
tenant compte en particulier des

objectifs de répartition
géographiquement  équilibrée
entre emploi, habitat,
commerces et services,
d'amélioration des

performances énergétiques, de
développement des
communications électroniques,
de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de
développement des transports
alternatifs a l'usage individuel de
['automobile ;
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ORIENTATION 2 : RESTRUCTURER L’AGGLOMERATION ET LES ECARTS DE RANNEE EN LIEN AVEC
L’AGGLOMERATION DE LA GUERCHE-DE-BRETAGNE TOUT EN ASSURANT LE MAINTIEN DU CARACTERE
IDENTITAIRE DE RANNEE SUR L'ENSEMBLE DE SON TERRITOIRE.

B Prévoir I'accueil de la population nouvelle en zone rurale en plus de
I’'agglomération :
Quelques hameaux ne comptant que des constructions a usage

constructions neuves. Ainsi, il a été identifié cing lieux-dits ou I'accueil de
nouvelles constructions n’auraient pas d’impact sur les surfaces
exploitées par I'activité économique agricole, ni sur les périmétres de
zone d’épandage.
Les villages susceptibles d’accueillir de nouvelles constructions ont été
identifiés car ils répondaient aux critéres suivants :

= Le village doit déja comporter des constructions récentes et des

traditionnelles.

distance minimale de 100 metres des

respect de ce second parametre sera a assurer et vérifier par les
élus locaux.
= Les constructions nouvelles devront trouver place dans le tissu

au schéma d’aménagement.

B Une consommation de I'espace a limiter :
commune a déduit de ces objectifs de production de logements :

- Deux logements pour reconquéte de logements vacants

existant.

De plus, elle a la volonté d’optimiser ses investissements réalisés,

preneur, soit reclassée en zone d’accueil de nouveaux logements.

log./ha.

Pour les 10 années d’application du PLU a venir, la consommation

d’habitations, comptent quelques espaces qui pourraient accueillir des

logements : 'objectif étant de préserver le caractere identitaire
et patrimonial des villages dotés uniquement de constructions

= Les constructions nouvelles devront étre implantées a une
installations et
équipements agricoles existants et le découpage parcellaire ne
devra pas avoir pour effet de réduire les surfaces agricoles. Le

bati existant du hameau et ne pas générer d’extension des limites

de celui-ci.

= les réseaux devront étre en capacité de supporter les
branchements nouveaux (pas de renforcement des réseaux a
envisager).

= Les constructions devront respecter les implantations envisagées

comme déja énoncé, la

- L'accueil de nouveaux logements en densification du tissu bati

notamment en matiére de viabilisation de terrains et de fonctionnement
de sa station d’épuration. Ainsi, il est envisagé que la ZA viabilisée dans le
cadre de la mise en ceuvre du précédent PLU, et n‘ayant pas trouvé

Enfin, dans le respect du SCoT du Pays de Vitré, le projet d’'aménagement
retenu par la commune affiche un objectif de densité moyenne de 15

d’espace est estimée a 2,3 ha environ, soit une consommation divisée par

1° L'équilibre entre
a) Les populations résidant dans
les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le
développement urbain maitrisé,
la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des
centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des
espaces naturels, la préservation
des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres
et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels ;

e) Les besoins en matiere de
mobilité ;

4° La sécurité et la salubrité
publiques ;
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deux par rapport au surfaces urbanisées durant [|'application du
précédent PLU.

ORIENTATION 3 : ADAPTER LES ORIENTATIONS DU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DE RANNEE
AUX PROJETS INTERCOMMUNAUX ET AUX EVOLUTIONS OBSERVEES RECEMMENT LOCALEMENT

B Réorganiser les espaces dédiés aux activités artisanales et industrielles ;

B Au sein de I'agglomération, permettre la mixité d’usage des sols
activités — habitats

Voici un extrait de photographie aérienne issue du site

www.geoportail .fr:

Cet extrait de carte permet de mettre en évidence la relation de proximité
qui existe entre les communes de La Guerche-de-Bretagne et Rannée.

Ainsi, le projet a pour objectif de poursuivre la pratique de mixité d’usage
des sols observable sur Rannée et de privilégier 'accueil des activités
industrielles sur les zones dédiées a cet effet sur le territoire de la Guerche
de Bretagne (Parc d’activités de la Garenne, en limite communale avec
Rannée).

La zone d’activités artisanales de la Croix Barré, délimitée au plan de
zonage du PLU initial, aura pour vocation de poursuivre le type

1° L'équilibre entre :

b) Le renouvellement urbain, le
développement urbain maftrisé,
la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des
centres urbains et ruraux ;

c¢) Une utilisation économe des
espaces naturels, la préservation
des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres
et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels ;

e) Les besoins en matiére de
mobilité ;

2° La qualité urbaine,
architecturale et paysagere,
notamment des entrées deville ;

3° La diversité des fonctions
urbaines et rurales et la mixité
sociale dans [|'habitat, en
prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins
présents et futurs de I'ensemble
des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement
commercial, en tenant compte
en particulier des objectifs de
répartition géographiguement
équilibrée entre emploi, habitat,
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d’occupation des sols historique de Rannée, sous la forme d’espace mixte
activités compatibles avec la proximité d’habitation — logements.

B Permettre le développement des activités économiques implantées en
zones rurales :

Les activités existantes, implantées en zone rurale, et ayant toute leur
place en zone rurale sont concernées. A Rannée, deux entreprises de
pépiniéristes — horticulteurs sont installées. Ainsi, un STECAL a été
délimité afin de tenir compte de I'évolution et des besoins de ces activités
(constructions de bureaux, de local d’accueil pour leur clients,...). Ces
activités ont d’ailleurs un lien direct avec la terre.

Aussi, il est admis la réalisation de changement de destination de
constructions existantes (ancien corps de ferme) pour I'activité artisanale.
En effet, dans le cas d’installation et de création d’entreprise, les artisans
associe souvent leur logement a leur activité. Toutefois, en cas de
nécessité d’extension, I'activité devra alors trouver place sur une zone
dédiée a cet effet.

Pour mémoire, le changement de destination des batiments agricoles est
soumis a l'avis conforme de la CDPENAF.

Bl Assurer le maintien de I'agriculture, activité économique importante a
Rannée : une large part du territoire est dédié a I'activité agricole et les
surfaces ouvertes a l'urbanisation sont limitées pour répondre a cet
objectif.

Le projet met aussi en avant la volonté de permettre la diversification des
activités économiques ayant pour support le site d’exploitation,
notamment en matiére de production d’énergie renouvelables.

B Poursuivre la valorisation touristique de Rannée : méme si 'activité
touristique de Rannée est limitée, tous les projets de développement des
circuits vélos, piétons et d’hébergement sont souhaités sur le territoire.

Il est a noter que la forét de Rannée, faisant I'objet de protection (ZNIEFF)
et riche d’une histoire et de patrimoine bati (gare et divers constructions
retracant I'histoire du site) est aujourd’hui privée et inaccessible au
public. Cela est regrettable pour I'attrait touristique et d’offre d’activités
de loisirs de la commune.

commerces et services,
d'amélioration des
performances énergétiques, de
développement des
communications électroniques,
de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de
développement des transports
alternatifs a l'usage individuel de
['automobile ;

7° La lutte contre le changement
climatique et |'adaptation a ce
changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre,
['économie  des  ressources
fossiles, la matltrise de |'énergie
et la production énergétique a
partir de sources renouvelables.

ORIENTATION 4 - GARANTIR LA PRESERVATION DES PATRIMOINES DE RANNEE, SON PAYSAGE ET
UNE TRAME VERTE ET BLEUE DE QUALITE ENTRE LA FORET DE RANNEE ET LES TERRITOIRES

VOISINS.

B Assurer la préservation du patrimoine bati implanté en zone rurale ou
au sein de I'agglomération :

Le bourg bénéficie d’'une protection au titre des Monuments Historiques
(attaché a I'église) , qui a participé a la préservation du coeur de bourg de
Rannée. En dehors de ce périméetre des 500m, la commune compte des

1° L'équilibre entre

¢) Une utilisation économe des
espaces naturels, la préservation
des espaces affectés aux
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éléments de patrimoine qui méritent d’étre préserver pour conserver son
caractere identitaire.

M Conserver le caractére identitaire de Rannée : lors de la mise en ceuvre
de projets de constructions et d’'aménagements nouveaux, atténuer le
contraste entre les constructions comprises en périmetre des
Monuments Historiques et le reste du territoire : le diagnostic a permis
de mettre en évidence deux éléments :

- La perte d'identité attachée a la mise en ceuvre de constructions
sans liens avec les volumes des constructions traditionnelles
observées localement ;

- Et paradoxalement, en périmétre des Monuments Historiques, la
réalisation de constructions stéréotypées qui dans leur ensemble
montre un effet contre-productif d’'une pseudo harmonie
d’ensemble.

Il a donc été difficile a la commission urbanisme de trancher sur leurs
souhaits en la matiere. La commune souhaite tout de méme assurer,
globalement, une certaine liberté sur la mise en ceuvre des projets
individuels.

B Définir une trame verte et bleue cohérente a I'échelle communale et
en continuité avec les territoires voisins : la commune est couverte a
hauteur de 56% par la forét de la Guerche de Bretagne, fermée au public
et cléturée, mais identifiée par diverses instances supra-communales
comme éléments du patrimoine naturel d’intérét, a préserver.

La réflexion sur la trame verte et bleue a été menée de fagon a assurer le
maintien, voire l'enrichissement des liaisons entre la forét et les
territoires voisins.

Un inventaire des zones humides a été réalisé au cours de la réalisation
du diagnostic du PLU, et est intégré au projet de Rannée. Enfin il est
envisagé une identification de la trame verte et de la trame bleue pour en
assurer la préservation au cours de I'application du PLU.

activités agricoles et forestieres
et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels ;

2° La qualité urbaine,
architecturale et paysagere,
notamment des entrées de
ville ;

4° La sécurité et la salubrité
publiques ;

5°- La prévention des risques
naturels prévisibles, des risques
miniers, des risques
technologiques, des pollutions
et des nuisances de toute
nature ;

6° La protection des milieux
naturels et des paysages, la
préservation de la qualité de
['air, de I'eau, du sol et du sous-
sol, des ressources naturelles,
de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts
ainsi que la création, |Ia
préservation et la remise en bon
état des continuités
écologiques ;

ORIENTATION 5- FAVORISER LA CREATIVITE ET L'INNOVATION AYANT POUR OBJECTIF
D’AMELIORER LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET DE VIE POUR LES HABITANTS DU TERRITOIRE

DE RANNEE

B Profiter de la ressource en eau et la valoriser, en particulier la pluie : a
I'image de la « réputation de la Bretagne », la pluviométrie est importante
et réguliére sur Rannée. La commune projette de pousser ses habitants a
réfléchir a une gestion des eaux pluviales qui évite le « tout tuyau » et
favorise I'utilisation de I’eau de pluie et I'absorption dans le milieu naturel,
sur place. Cela permettra a terme de limiter la consommation en eau
potable des ménages et un retour plus important de I'eau a la terre.

B Construire durablement : il est prévu la définition de prescriptions, de
facon complémentaires, aux orientations d’aménagement et de

5° La prévention des risques
naturels prévisibles, des risques
miniers, des risques
technologiques, des pollutions
et des nuisances de toute
nature ;

6° La protection des milieux
naturels et des paysages, la
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programmation, pour assurer la prise en compte des problématiques
attachées aux qualités environnementales des constructions et a
I’'amélioration des conditions de vie des habitants. L'approche traite des
« masques solaires » (ombres portées d’un batiment), des implantations
des constructions visant la limitation de la consommation d’énergie, etc...
dans le but d’anticiper la mise en ceuvre de la norme RT2020 des
constructions.

M Intégrer dés la conception des projets la problématique de |a gestion
des déchets : dans le cadre du PLU, seule peut étre traité la question du
stockage des déchets afin d’assurer le maintien de la qualité
environnementale des espaces publics. D'ou le souhait communal que les
porteurs de projets prévoit, dés la conception du projet, la réalisation
d’espaces dédiés au stockage des déchets ménagers.

B Permettre la mise en ceuvre des nouvelles techniques et technologies
de production d’énergie, mais pas au détriment de la qualité et de
I’harmonie des constructions : il a été observé localement la volonté de
privilégier les installations d’équipements de production d’énergies
renouvelables, mais des équipements ont eu pour effet de dénaturer la
qualité de la construction les supportant. La commune souhaite encadrer
I'implantation de ces équipements afin d’assurer le maintien de la qualité
environnementale et paysagére de Rannée.

B Encourager les projets de production d’énergies renouvelables : la
commune soutien la filiere bois-énergie et les programmes de
replantation de la trame bocageére (Breizh Bocage). Elle a aussi identifié
des délaissés liés a I'aménagement du nouveau tracé de la RD178, des
espaces qui pourraient accueillir un projet de champs photovoltaique.

M Limiter les besoins de déplacements individuels motorisés : les secteurs
d’accueil de nouveaux logements ont été délimités en veillant a assurer
une certaine proximité de ces derniers aux commerces, services et
équipements, de Rannée et de la Guerche-de-Bretagne. Il est prévu le
développement des liaisons piétonnes dans le but de privilégier le recours
aux modes de déplacement doux. Enfin, la commune affiche aussi la
volonté d’un rapprochement avec la commune voisine de Retiers, pour
mutualiser les effets positifs de 'aménagement de la 2X2 voies Angers-
Rennes.

préservation de la qualité de
|'air, de I'eau, du sol et du sous-
sol, des ressources naturelles,
de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts

ainsi que la création, |la
préservation et la remise en bon
état des continuités
écologiques ;

7° La lutte contre le changement
climatique et |'adaptation a ce
changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre,
['économie  des  ressources
fossiles, la maltrise de |'énergie
et la production énergétique a
partir de sources renouvelables.

5- Explication et justification des choix retenus

Le code de I'urbanisme précise, a I'article R.151-2 du code de I'urbanisme que :

« Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du

projet d'aménagement et de développement durables ;

2° La nécessité des dispositions édictées par le réeglement pour la mise en ceuvre du projet d'aménagement et
de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a

des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinations et

les sous-destinations de constructions dans une méme zone;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation

mentionnées a l'article L. 151-6 ;
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4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ;
5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones a urbaniser
prévues par le deuxieme alinéa de l'article R. 151-20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas
I'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de I'article L. 151-41 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particuliére

est prévue par le présent titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport. »

5.1- La cohérences des orientations
d’aménagement et de
programmation (OAP) avec les
objectifs du projet d’'aménagement
et de développement durables
(PADD) :

Pour mémoire, voici la situation des
secteurs et des thématiques ayant fait
I'objet d’'une orientation d’aménagement
et de programmation .

Voici la traduction des objectifs du PADD
qui de Rannée s’articule autour de cinqg
grandes thématiques dans la définition des
OAP :

AR

Objectifs du PADD

Traduction aux OAP

1-Asseoir la nouvelle dynamique
démographique observée depuis
2013 et adapter la production de
logements aux besoins pressentis :

=Approcher les 1300 habitants a
I"horizon 2030

=Assurer une production de
logements répondant aux attentes
et aux besoins des nouveaux
habitants, soit une cinquantaine
de résidences principales a
produire

Dans le but de faciliter I'installation de nouveaux habitants a Rannée
et de restructurer le développement urbain linéaire entre la Guerche
et Rannée, les schémas d’aménagement des OAP ont été définis de
facon a favoriser I'accueil des constructions nouvelles en deuxieme
front bati.

OAP n°1 : ce secteur déja viabilisé change de vocation pour
permettre I'accueil de nouvelles habitations.

OAP n°2 : il est défini, alors que la commune de Rannée n’est
soumise a aucune obligation en la matiere, un objectif
d’accueil de logements a prix maitrisés sur ce secteur. En
effet, la commune souhaite se donner les moyens de
proposer un parcours résidentiel le plus complet possible sur

son territoire.
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2-Restructurer I'agglomération et
les écarts de Rannée, en lien avec
I'agglomération avec la Guerche-
de-Bretagne tout en assurant le
maintien du caractere identitaire
de Rannée.

=Une consommation de I'espace a
limiter

Cet objectif du PADD est respecté : les OAP définies sur les secteur a
vocation principalement d’accueil de nouveaux habitants sont
situées :

- En continuité de I'agglomération de Rannée et de la Guerche-
de-Bretagne. Voici d’ailleurs une superposition du projet de
Rannée et du projet de PLU de la Guerche-de-Bretagne, en
cours de validation. Cet extrait des plans met en évidence la
cohérence du développement urbain sur ce secteur a cheval

Secteur ouvert a
I'urbanisation — habitations
— La Guerche-de-Bretagne

Secteur ouvert a
I'urbanisation - la
Sallerie - Rannée

- En densification de Rannée, avec |'accueil de logements
envisagé sur le secteur de La Croix de la Barre.
Cela permet a la commune de limiter la consommation d’espace a un
peu moins de 3 ha, comme envisagé au PADD.

De plus, une orientation d’aménagement et de programmation vise a
identifier les capacités d’accueil de nouveaux logements de chaque
hameau identifié comme « secteur de taille et de capacité d’accueil
limité » (STECAL). Cela permet d’assurer en zone rurale, en
complément du plan de zonage du PLU marquant les limites des
zones constructibles, une hypothése d’implantation des
constructions. La commune aura donc la capacité d’accepter ou non
des implantations de constructions en fonction des découpage de lot
envisagé et susceptible d’étre bloquant pour tenir les objectifs de
densité affichés.

3- Adapter les orientations du
développement économique de
Rannée aux projets
intercommunaux et aux évolutions
observées récemment localement.

L’accueil de nouveaux habitants au sein de I'agglomération de
Louvigné-du-Désert participera a la mise en ceuvre de cet objectif du
PADD.

Des projets de développement de I'offre d’équipements sont en
cours, a I'image de la maison de la Petite enfance, mais I'état
d’avancement des projets ne nécessitait pas la définition d’une OAP
dédiée.
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4-Garantir la préservation des
patrimoines de Ranné, son
paysage et une trame verte et
bleue de qualité entre la forét de
Rannée et les territoires voisins.

La mise en ceuvre de cet objectif est assurée aux OAP par une
identification des éléments du patrimoine naturel : haie, alignement
d’arbres, arbres isolés remarquables a préserver.

De plus, un tracé des voies de desserte figurent a titre indicatif afin
d’assurer I'optimisation de la desserte des zones et la limitation des
surfaces imperméabilisées. La réflexion a aussi été menée sur le profil
des voiries, la hiérarchisation des voies, adaptées en fonction de
I'usage envisagé (voie d’accés majeure, voire secondaire mixte voire a
sens unique pour en limiter I'emprise).

5-Favoriser la créativité et
I'innovation ayant pour objectifs
d’améliorer la qualité
environnementale et de vie pour
les habitants du territoire de
Rannée.

= Construire durablement

= Permettre la mise en ceuvre des
nouvelles techniques et
technologies de production
d’énergie, mais pas au détriment
de la qualité et de I’"harmonie des
constructions

=Limiter les besoins de
déplacements individuels
motorisés

Des schémas ont été définis aux OAP afin d’assurer la prise en compte
de la problématique des masques solaires dans le cadre de la mise en
ceuvre des projets a venir, ce qui facilitera les installations des
équipements propres a la production d’énergies renouvelables et a
I’éclairage naturel des logements.

Une OAP thématique relative a 'aménagement de I'entrée
d’agglomération Nord a été définie. Elle vise a :

- rendre plus confortable et sécuritaire la liaison douce entre la
Guerche de Bretagne et le coeur de bourg de Rannée, afin
d’augmenter la fréquentation de cette liaison par les usagers ;

- aredonner une identité a ce trongon de I'ancienne RD178 ;

- aaméliorer I'attrait de la commune et la qualité paysagéere de
I’entrée Nord de I'agglomération, peu marquées a ce jour.

De plus, sur tous les schémas des OAP, des liaisons piétonnes ont été
identifiées pour assurer le développement du réseau de liaison
piétonne a I’échelle de I'agglomération de Rannée.

Pour information, voici les schémas issus des réunions de travail ol a été proposée une hypothése
d’implantation des constructions. Ces données ne figurent pas a la piece intitulée « 3- Orientations
d’aménagement et de programmation » :

AP 1 — La Croix de |la Barre

Légende

|:| Zone d’étude et surface constructible
ﬁAccés, voie mixte a double sens

» Acces, voie mixte a sens unique

k.9 Liaison piétonne*

© Placette verte et accessible aux véhicules*
I:l Principe d'llot sans voiture

% Haie/plantations sur talus existant a renforcer

\:aie 3 double strates & créer
® ous secteur

. Hypothése d’'implantation des constructions

* Tracé figurant a titre indicatif & ce stade de I'étude
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OAP2 — La Sallerie
Option d’aménagement n°1

OAP2- La Croix de la Barre

Option d’aménagement n°2

5.2- La nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du projet

d'aménagement et de développement durables

Pour respecter I'objectif affiché par I'état de la simplification et de la modernisation des plans locaux
d’urbanisme, il a été défini un reglement simple amendé de schémas explicatifs afin d’en faciliter la
compréhension par tous et de limiter les interprétations possibles.

La commune traduit son projet d’aménagement et de développement durables au reglement en définissant
plusieurs types de zones : les zones U (urbaines), les zones AU (a urbaniser), les zones A (agricoles) et les zones

N (naturelles).

Les régles définies en zone urbaine sont identiques pour les zones a urbaniser (AU) correspondantes. D’ailleurs,
le réglement littéral présente des entétes mixtes U et AU par exemple.

Voici la traduction des objectifs du PADD a la piece constitutive du PLU intitulée « reglement littéral » :

Objectifs du PADD

Justifications de la nécessité de la régle au regard des objectifs poursuivis

1-Asseoir la nouvelle
dynamique démographique
observée depuis 2013 et
adapter la production de
logements aux besoins
pressentis :

=Approcher les 1300
habitants a I’"horizon 2030

=Assurer une production de
logements répondant aux
attentes et aux besoins des
nouveaux habitants, soit une
cinquantaine de résidences
principales a produire

Le secteur urbain U et a urbaniser AU :

Pour assurer la préservation du caractére identitaire du cceur de bourg, il a
été défini une prescription relative au maintien de la continuité du front
bati en coeur de bourg. En dehors de cette distinction, la régle est la
méme sur I'ensemble des zones urbaines et a urbaniser.

Il est a noter que le cceur de bourg historique est compris dans le
périmetre de 500 meétres de protection de I'église au titre des Monuments
historiques. Ainsi, chaque demande d’autorisation attachée a I'occupation
des sols est soumise a I'avis conforme de I’Architecte des Batiments de
France (ABF).

Au sein de I'agglomération, I'implantation des constructions et I'usage des
sols sont tres hétérogenes, il parait donc judicieux de privilégier la
poursuite de cet usage mixte de I'espace constructible et de faciliter la
densification de ces espaces.

Au regard des « obligations » imposés par I’ABF, vécu comme une
contrainte par les porteurs de projets, la commune a choisi de définir un
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=Mettre en avant les attraits
de la commune

reglement souple. Les projets doivent néanmoins répondre a des régles
relatives :

- Alimplantation des constructions, afin d’optimiser au mieux
I"'usage des sols,

- AVaspect des constructions : afin d’assurer leur bonne
intégration dans le paysage et de respecter l'identité locale. Les
principes sont simples : formes des ouvertures et organisation des
percements des facades, implantation des équipements de
production d’énergies renouvelables,...

La zone étant mixte, des prescriptions propres aux batiments a
usage d’activités économiques sont proposés. Cela pour retrouver
une harmonie d’ensemble des batiments d’activités et assurer leur
insertion dans le tissu bati.

- Ala hauteur des constructions : pour permettre la réalisation de
logements collectifs et la mise en ceuvre d’une densité supérieure
de logements, la reégle relative a la hauteur maximale des
constructions est augmentée.

En zone naturelle N et agricole A : des prescriptions relatives a la
rénovation ont été définies comme en secteur urbain. En effet, la
commune souhaite poursuivre ses démarches engagées en faveur de la
préservation du patrimoine bati local.

En secteur UL : la collectivité ayant la maitrise fonciere de ces espaces, la
régle d’aspect des constructions est souple afin de ne pas faire obstacle au
projet découlant d’une démarche de création architecturale. En effet, les
équipement sont souvent des « événements » participant a I'image
dynamique de la commune.

2-Restructurer
I’agglomération et les écarts
de Rannée, en lien avec
I’agglomération avec la
Guerche-de-Bretagne tout
en assurant le maintien du
caractere identitaire de
Rannée.

=Prévoir I'accueil de la
population nouvelle en zone
rurale, en plus de
I’'agglomération

=Une consommation de
I'espace a limiter

Le secteur urbain U et a urbaniser AU : pour limiter la consommation
d’espace, la mixité d’usage des sols est privilégiée : tous les types de
destination d’usage des sols sont admis sauf les destinations et sous-
destinations incompatibles avec la proximité d’habitations. Cela dans le
but d’assurer la faisabilité de tout type de projet susceptible de participer
a la dynamisation économique de Rannée.

Il n’y a pas de secteur strictement dédié a I'activité économique en zone
urbaine et a urbaniser au regard de la proximité des surfaces disponibles
comprises sur la commune voisine de La Guerche de Bretagne, et de la
compétence en la matiére de Vitré Agglomération.

Sur les secteurs U et AU, les régles d’'implantation des constructions sont
extrémement souples dans le but :

- En zone urbaine U, de faciliter les divisions parcellaires et de
permettre une densification du tissu bati existant,

- Enzone a urbaniser AU, de permettre au porteur de projet,
malgré les densités de constructions attendues, d’organiser les
usages de leur parcelle (implantation de la construction, du jardin,
des annexes...) comme bon leur semble.

Les STECAL identifiés par des secteurs Ah (agricole Hameaux) : dans ces
cing secteurs, les constructions nouvelles sont admises. Pour encadrer la
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capacité d’accueil de construction, il a été défini une OAP. La délimitation
du secteur s’appuie sur les constructions existantes de ces hameaux. en
matiére d’aspect des constructions, la régle est la méme qu’en zone U et
AU. Le reglement impose que soient préservées les plantations existantes
sur ces secteurs.

En secteur agricole A : des constructions ont été identifiées au plan de
zonage et le reglement prévoit la possibilité que ces constructions
changent de destination, a destination de logements principalement. Il est
rappelé que la demande d’autorisation de changement de destination est
soumise a |’avis conforme de la Commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

3- Adapter les orientations
du développement
économique de Rannée aux
projets intercommunaux et
aux évolutions observées
récemment localement.

=Réorganiser les espaces
dédiés aux activités
artisanales et industrielles

=Au sein de I'agglomération,
permettre une mixité
d’usage des sols activités —
habitats

=Permettre le
développement des activités
économiques implantées en
zone rurale

=Assurer le maintien de
I'agriculture, un activité
économique importante a
Rannée

=Poursuivre la valorisation
touristique du territoire

En zone U et AU : la mixité d’usage des sols est autorisée. Ainsi, une
personne réhabilitant un logement vacant ou faisant construire un
logement neuf pourrait y associer son activité professionnelle, du moment
ou cette activité est compatible avec la proximité d’habitations. L’objectif
est de faciliter la création d’entreprises et d’emplois de services
(infirmiere, paysagiste, notaire, ...) et d’artisanat (coiffeur, électricien,...).
Aussi le déploiement de la fibre pourrait participer au développement du
télétravail et a la limitation des déplacements.

En zone agricole A : des activités d’horticulture (Aa), activités
économiques locales, ont été identifiées au plan de zonage. Le reglement
permet le maintien de ces activités notamment en permettant la
construction de batiments en lien avec ces activités, comme un espace
d’accueil de clientele.

Bien sdr, le réglement littéral a pour objectif principal, en zone agricole, la
préservation des espaces et de I'activité économique agricole. L’évolution
des constructions a usage d’habitation existantes ainsi que les
changements de destination, sont bien encadrés (regle de réciprocité de
100 meétres).

4- Garantir la préservation
des patrimoines de Rannée,
son paysage et une trame
verte et bleue de qualité
entre la forét de Rannée et
les territoires voisins.

=Assurer la préservation du
patrimoine bati implanté en

En secteur U : les fronts batis du coeur de bourg sont identifiés a protéger
au titre de la loi paysage. Des prescriptions relatives a I'implantation des
constructions par rapport aux voies et espaces publiques sont définies
dans le but de préserver le caractere identitaire du cceur de bourg.

En secteur U et AU : il est attendu, que ce soit dans le cadre de
ravalement de fagade de batiments existants ou de constructions
nouvelles, le recours a certains matériaux et teintes afin d’aboutir, a
terme, un ensemble bati qui soit harmonieux.
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zone rurale ou au sein de
I'agglomération ;

=Conserver le caractere
identitaire de Rannée: lors
de la mise en ceuvre de
projets de constructions et
d’aménagements nouveaux,
atténuer le contraste entre
les constructions comprises
en périmetre des
Monuments Historiques et le
reste du territoire ;

=Définir une trame verte et
bleue cohérente a I’échelle
communale et en continuité
avec les territoires voisins

Une regle relative a I'intégration des aires de stockage a été proposée car
au sein du secteur de la Croix de la Barre, des entreprises montrent des
arrieres peu qualitatifs.

La mixité habitat/activités impose que I'aspect des espaces et
constructions a usage économique soient de qualité.

En zone naturelle N et agricole A : des batiments ont été identifiés pour
permettre leur changement de destination et inciter a I'entretien et a la
valorisation du patrimoine bati. Toutefois, les demandes d’autorisation de
changements de destinations sont soumises a I’avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF), en zone agricole A et a I'avis conforme
de la commission départementale de la nature des sites et des paysages
(CDNPS) en zone naturelle.

Aussi, une regle particuliere relative a I'implantation des constructions vis-
a-vis des haies identifiées a été définie. Le but est d’assurer le maintien
des haies en zone rurale, y compris lorsqu’elles sont situées a proximité de
constructions existantes.

En zone humide identifiée au plan de zonage, des prescriptions
particuliéres en matiére d’occupation des sols ont été définies dans le but
d’assurer leur préservation et éventuellement leur valorisation par une
ouverture au public.

Dans toutes les zones, sont définies des prescriptions relatives :

- Alapréservation de la trame bocagere et des parcelles boisées, au
titre du L.151-23 du Code de I'urbanisme : en cas de nécessité de
suppression de ces éléments, il est rappelé que les travaux doivent
faire I'objet de demande de déclaration préalable en mairie ;

- Ala préservation de la forét de la Guerche, au titre des espaces
boisés classés, qui interdit strictement tout mode d’occupation du
sol de nature a compromettre la préservation de ces espaces
classés ;

- Ala préservation des zones humides, ou seuls sont admis les
aménagement légers touristiques et d’information du public, a la
condition que ces aménagements soient congus de fagon
« réversible » : le site doit étre en capacité, pour donner suite a
toute intervention, de retrouver sa situation initiale.

- Concernant les cours d’eau et étangs de Rannée, le reglement
littéral ne prévoit rien, mais I'ensemble est classé en zone
naturelle ou presque tous les modes d’occupation des sols sont
interdits.

5-Favoriser la créativité et
I'innovation ayant pour
objectifs d’améliorer la
qualité environnementale et
de vie pour les habitants du
territoire de Rannée.

Dans toutes les zones, des prescriptions relatives :

- Au patrimoine naturel identifié a préserver sont définies. Il est fait
référence aux éléments identifiés au plan de zonage. Des mesures
compensatoires en cas de suppression d’éléments identifiés sont
précisées.

- A une gestion alternative des eaux pluviales, ayant pour objectif la
gestion des eaux pluviales a I’échelle des parcelles.
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= Profiter de la ressource en
eau et la valoriser, en
particulier la pluie ;

= Construire durablement ;

=|Intégrer des la conception
des projets la problématique
de la gestion des déchets ;

= Permettre la mise en
ceuvre des nouvelles
techniques et technologies
de production d’énergie,
mais pas au détriment de la
qualité et de I’'harmonie des
constructions

=Encourager les projets de
production d’énergies
renouvelables ;

=Limiter les besoins de
déplacements individuels
motorisés

A la diversité des plantations réalisées en limites séparatives, ol
les haies de laurier palme et de comiféres sont interdites.

Au maintien d’un pourcentage des surfaces des parcelles
individuelles en espaces verts.

A I'aspect des constructions : les teintes des matériaux sont
encadrées, pour assurer I'intégration paysagere des construction
et une harmonie d’ensemble. Les teintes criardes et le blanc sont
interdits pour cette raison.

A l'installation d’équipements visant la production d’énergie
renouvelable sur leur construction : pour assurer une implantation
favorable et qui ne dénature pas la construction support.

A l'installation d’équipements visant la réutilisation des eaux
pluviales,

A 'organisation des ouvertures dans le but d’assurer une
harmonie des fagades et une réflexion globale des pétitionnaires
sur leur projet.

Au maintien de surfaces perméables a I'échelle des lots a usage
d’accueil d’habitations.

Une regle relative aux développements des réseaux est définie.

5.3- Complémentarité des dispositions OAP — Reglement

En cohérence avec les objectifs du PADD de Rannée, le réglement et les orientations d’'aménagement et de
programmation (OAP) ont été définis pour constituer deux outils complémentaires comme le montre le tableau

a entrées thématiques ci-apres :

Réglement

LCUELR S (Littéral + plan de zonage)

OAP

La qualité de Des regles générales et communes a
I'insertion I’ensemble des zones sont définies en
architecturale, urbaine | la matiéere.

et paysagere Des précisions visant a préserver le
front bati du coeur de bourg figurent
aux reglements écrit et littéral.

Des précisions sont apportées en
fonction des secteurs sur les éléments
de patrimoine naturel a protéger :
haies et arbres existants. Ces éléments
sont identifiés aux schémas
d’aménagement proposés.

Ce sont surtout les acceés de desserte
routiere qui ont fait 'objet d’une
attention particuliere : le secteur de la
Croix de la Barre est un site d’intérét
mais bordé de toute part soit par un
front bati continu, soit par le barreau
routier permettant de rejoindre la
RD178.
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La mixité fonctionnelle
et sociale

La commune ne compte plus qu’un
commerce et une cellule de peinture
automobile en coeur de bourg. Au
regard de 'offre proposée a la
Guerche-de-Bretagne, dont le centre-
ville est situé a 2km et le supermarché
a un peu plus d’un kilomeétre de ce
dernier commerce de Rannée,
interdire le changement de
destination du local commerciale
paraissait peu judicieux d’interdire le
changement de destination de ce
dernier local commercial.

En revanche, il est prévu une mixité
d’usage des sols en zones et a
urbaniser.

Des données relatives a la production
de logements sociaux, sur le secteur de
la Croix de la Barre, sont précisées.

La qualité
environnementale et
la prévention des
risques

Des regles générales ont été définies,
notamment en matiere de
préservation de la trame verte et
bleue qui est aussi identifiée au plan
de zonage. Pour information, une
trame particuliere identifie les zones
humides.

A l'article 3.2 du réglement littéral de
chaque zone, il est précisé que la
collectivité souhaite prioritairement
gue soit assurée une gestion des eaux
pluviales de type « alternatif ».

Des schémas sont ajoutés afin
d’intégrer la problématique des
masques solaires, a chaque opération
d’aménagement nouvelle.

Il est proposé une recommandation
visant a limiter au maximum
I'imperméabilisation des sols, en plus
de la regle minimale imposée par le
réglement. Mais il n’a pas été défini de
ratio par secteur a aménager.

Les besoins en matiére
de stationnement

La regle est la méme dans toutes les
zones et varie en fonction de la
destination des constructions a
édifier.

Rien n’est spécifié

La desserte par les
transports en commun

Rien n’est précisé en la matiére au regard de I'offre existante a I'échelle de
Rannée, de Vitré Agglomération et du département d’llle-et-Vilaine (lllenoo).

La desserte des
terrains par les voies
et réseaux

La regle est la méme dans toutes les
zones dans le but d’assurer une
accessibilité sécurisée a I'ensemble
des constructions et le passage des
engins de lutte contre I'incendie.

Il est proposé, pour chaque secteur, un
ou plusieurs accés aux zones
constructibles. Les schémas précisent
les liaisons piétonnes a réaliser, en
corrélation avec le réseau existant.

La programmation de
la production de
logements

Toutes les zones susceptibles
d’accueillir des constructions sont
comprises en zones urbaines, a
urbaniser ou en STECAL Ah. La
commune bénéficiant d’une bonne
desserte par les réseaux d’adduction
d’eau potable et d’eaux usées, il n’a
pas été distinguées de zones a
urbaniser a court terme (1AU) par
rapport aux zones a urbaniser a
moyen- long terme (2AU). Ainsi les
zones a urbaniser sont identifiées AU
sein de I'agglomération.

Les OAP assurent la gestion de la
réalisation des constructions
nécessaires a I'accueil de la population
nouvelle.

Des sous-secteurs ont été définis pour
les OAP n°2 qui est en capacités
d’accueillir 47 logements.

Il est aussi défini une OAP dédiée aux
STECAL de fagon a assurer la réalisation
d’une réelle densification de ces
hameaux.
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5.4- La délimitation des zones en application de I'article L.151-9 du code de I"'urbanisme :

Article L151-9 : Le reglement délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles
et forestieres a protéger.
Il peut préciser l'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou la nature des
activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir l'interdiction de construire.
Il peut définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la nature des
constructions autorisées.

La commune traduit son projet d’aménagement et de développement durable dans le zonage en définissant

plusieurs types de zones : les zones U (urbaines), les zones AU (a urbaniser), les zones A (agricoles) et les
zones N (naturelles).

Les zones urbaines : Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par le sigle représenté
par la lettre "U", la pieéce n°4.1 du présent dossier, précise les régles applicables dans chacun des secteurs.
Elles comprennent :

- Un secteur U, englobant d’une part la zone urbaine centrale, soit le bourg traditionnel, faisant I'objet
de dispositions particulieres en matiére d’aspect des constructions, par une identification du front bati
au plan de zonage (voici le figuré === ) et d’autre part le développement urbain mixite
habitations — activités que I'on observe au Nord du cceur de bourg et dans une moindre mesure au Sud.

- Unsecteur UL, urbain dédié aux équipements publics : social, culturel, sportif et groupes scolaires.

Les zones a urbaniser sont dites zones « AU ». Une zone AU a été délimitée. Elle correspond au secteur a
urbaniser a court terme a vocation d’accueil d’habitation et d’activités compatibles avec la proximité
d’habitat.

Les zones agricoles sont dites zones « A ». Elles correspondent aux secteurs de la commune équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. En
zone agricole A, un siege d’exploitation nouveau peut trouver place.

Des constructions ont été repérées, suivant deux types de figurés :

- @L'un vise une identification du patrimoine bati d’intérét a protéger, a conserver, a mettre en valeur
ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural en application du L.151-19
du code de I'urbanisme, en général des calvaires, four a pain, le lavoir du bourg...

- L'autre repere les constructions agricoles en application du L.151-11 2° du code de 'urbanisme qui
précise « Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéeres, le réglement peut [...] Désigner, en dehors
des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les bdtiments qui peuvent faire I'objet d'un changement
de destination, deés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la
qualité paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme
de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue
al'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites. »

Pour I'identification des constructions susceptibles de changer de destination, voici les critéres qui ont
été arrétés par la commission urbanisme, et qui correspondent aux criteres de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers :

- Présenter une valeur architecturale et patrimoniale (caractéristiques architecturales,

historiques, culturelles...)

- Avoir une destination autre que le logement

- Etre située a proximité d’une habitation existante

- Avoir une emprise au sol minimale de 80 m? et une volumétrie suffisante,
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- Prendre en considération I'accessibilité (sécurisée) - La desserte par les réseaux (pas de surco(t
pour la collectivité) - L'aptitude du terrain a I'assainissement autonome (dimension, nature du
sol...)

- Le découpage parcellaire ne devra pas avoir pour effet de réduire les surfaces agricoles.

En zone agricole, il a aussi été délimité cing secteurs de tailles et de capacités d’accueil limité dit « STECAL », a
vocation d’accueil de nouveaux logement identifié Ah (agricole Hameaux) et un STECAL identifié au plan de
zonage en secteur Aa, a destination d’une activité économique d’horticulture.

Les zones naturelles et forestiéres sont dites zones « N ». Elles correspondent aux secteurs de la commune
équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

L'ensemble des habitations existantes comprises en zone N peuvent faire I'objet d’une extension limitée.
Des constructions ont été identifiées au titre de I'article L.151-11 2° du code de |'urbanisme, pour permettre
un changement de destination de constructions existantes. En revanche la construction de nouvelles
habitions est interdite. Comme en zone agricole, le changement de destination des constructions est
soumis a I’avis conforme de la commission départementale de la nature des sites et des paysages (CDNPS).

Autres zonages et figurés spécifiques :

- Les emplacements réservés sont repérés sur les documents graphiques et répertoriés dans une liste jointe
aux plans de zonage.

Voici la liste des emplacements réservés :

N° Objet Surface (m?) Bénéficiaire
1 Liaison douce 1188 m? environ Commune
2 Acces création de voirie 565 m? environ Commune
3 Acces création de voirie 797 m? environ Commune
4 Liaison douce 1773 m? environ Commune

- Le patrimoine naturel a été identifié a plusieurs titre :

- en application du L.151-23 du code de l'urbanisme, relatif aux continuités écologiques, et est composé
de haies et d’arbres isolés remarquable et de boisements de surface de moins d’un hectare.

- les zones humides identifiées au plan de zonage figurent a titre d’information et font I'objet d’une
protection au titre du L.151-23 du code de I'urbanisme, relatif aux maintien des continuités écologiques.

= Les chemins identifiés a protéger au titre de I'article L.151-19 du code de |'urbanisme, par le figuré
suivant au plan de zonage : === _ |’objectif est d’assurer la mise en valeur de ces chemins, leur
organisation sous la forme d’'un réseau et d’assurer la préservation de leur profil, en particulier
lorsqu’ils sont bordés par des talus bocager.
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5.5- L'institution des zones urbaines prévues par |'article R. 151-19, des zones urbaines ou
zones a urbaniser prévues par le deuxieme alinéa de I'article R. 151-20 lorsque leurs
conditions d'aménagement ne font pas |I'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle
des servitudes prévues par le 5° de l'article L. 151-41.

Sans objet dans le cadre du projet de PLU de Rannée :

En effet, la commune de Rannée a fait le choix de définir un réglement littéral pour I'ensemble des zones
urbaines et a urbaniser. Il n’est pas fait usage de cet article permettant uniquement I'application du reglement
national de I'urbanisme (RNU) en zone urbaine et a urbaniser.

5.6- Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de
justification particuliere est prévue par le présent titre.

Sans objet dans le cadre du projet de PLU de Rannée.

6- Analyse des superficies

6.1 — Tableau des superficies

Type de P.L.U.initial (en hectare) P.L.U. révisé (en hectare) Variation P.L.U. [Répartition des
zone Secteur Indice | Surfaces Secteur Indice | Surfaces |2008-P.L.U. de | surfacesen %
Centrale uc 6,55{Urbaine mixte U 34,10 5,00 0,66
Extension (habitations) | UE 18,9 /
Zone
urbaine Activités UA 3,65 /
Loisirs / Equipements uL 4,65|Loisirs uL 5,81 1,16 0,11
TOTAL U 33,75 ] 39,91 6,16 0,77
Extension (habitations) | 1AUE 1,63|Mixte AU 2,63 1,00 0,05
. |Activités 1AUA 1,58 / -1,58
Zone a
. |Extension, longterme | 2AU 10,14 / -10,14
urbaniser
Activités, longterme  |2AUA 3,00 / -3,00
TOTAL 1AU 16,35 AU 2,63 -13,72 0,05
Habitations NA 68,76(Naturelle N 3193,14 3124,38 61,47
Activités Nac 2,60 / -2,60
Zone |Loisirs / Equipements | NPL 11,65 / -11,65
naturelle A protéger striccement | Npa | 3062,83 / -3062,83
A protéger NPb 1,15 / -1,15
TOTAL N 3146,99 N 3193,14 46,15 61,47
Agricole A 1997,91|Agricole A 1951,35 -46,56 37,56
Zone / Activités (STECAL) | Aa 3,83 3,83 0,07
agricole / Hameau (STECAL) Ah 4,14 4,14 0,08
TOTAL A 1997,91 A 1959,32 -38,59 31,72
EBC  [Espace boisé classé 000 | 2890,00(Espace Boisé Classé | 000 2890,00 55,63
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Les appellations des zonages ont peu évolué et ont été simplifiées :

Les grandes modifications apportées résultent des évolutions du code, opérées en 2015, qui ont généré la
suppression de types de secteurs :

- Les secteurs NA, qui étaient des secteurs ou la rénovation et I'extension des habitations existantes étaient
admises n’existent plus. Pour autant, les extensions des habitations existantes et la réalisation de constructions
annexes aux habitations existantes sont toujours admises. Ces constructions sont dorénavant comprises en
zone agricole ou naturelle.

- Les secteurs NPa et NPb étaient des secteurs visant la préservation des espaces naturels remarquables, avec
un degré plus ou moins fort suivant que I’on était en « a » ou « b ». Dans le cadre du présent PLU, il n’est pas
distingué de sous-secteurs « a » ou « b ». Toutes les zones naturelles sont comprises dans le méme type de
secteur N. Ce sont les identifications complémentaires au plan (zone humide, boisements,...) qui enrichissent
le niveau de protection des secteurs.

- Afin de tenir compte d’une activité économique existante d’un horticulteur, comprise en zone agricole, un
STECAL 3 été délimité et correspond a I"appellation Aa. La surface constructible a été limitée aux besoins de
I'activité. Ce secteur, initialement identifié en zone agricole a été reclassé en zone agricole activités car
« Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricole » (R.151-22 du CU). Il paraissait plus
opportun d’identifier ce secteur en zone agricole en réponse a I'aspect du « potentiel économique des terres
agricoles ». Toutefois, cette activité d’horticulture n’est pas considérée « agricole », d’ou la nécessité de définir
un STECAL pour faciliter : la construction de serres, d’'un showroom, de bureaux...

- La commune a aussi pour objectif de diversifier son offre de terrain constructible en permettant I'accueil de
constructions nouvelles en zone rurale (secteur Ah). Cing STECAL® ont été délimités uniquement sur des
hameaux :

- comptants déja des constructions récentes, dans le but d’assurer la préservation de hameaux ayant un
caractére patrimonial,

- situés a bonne distance des sites et sieges d’exploitations en activités a ce jour (100m), pour ne pas géner
cette activité économique.

L’évolution des surfaces :

La zone urbaine : dans son nouveau projet, la commune affiche la volonté de définir une zone mixte habitat
activités. D’ou la simplification importante des dénominations des zones, réduites a deux secteurs U (espaces
urbains et viabilisés) et UL (espace de loisirs — équipements). Les 6,16 hectares de différence entre le PLU de
2008 et de 2020 correspond :

- aux surfaces baties et viabilisée de zones a urbaniser a court terme a vocation d’accueil de logements (1AUE)
et d’activités (1AUA).

- a des constructions anciennes, situées en continuités de I'agglomération qui avaient été identifiées en secteur
naturel NA et qui sont maintenant comprises en zone urbaine.

La zone a urbaniser : Les surfaces délimitées au présent PLU, a urbaniser correspondent aux besoins identifiés
pour permettre la mise en ceuvre du projet d’'aménagement et de développement durables communal, ainsi
qgu’aux objectifs de modération de la consommation de I’espace, ou il est attendu I’ouverture a I’'urbanisation
de 3 ha environ.

La zone agricole : sa surface évolue peu. La baisse de surface correspond a l'identification des cours d’eau en
zone naturelle au PLU révisé, assorti d’'une bande de 15 meétres, comptés depuis les berges des cours d’eau,

10 Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité
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alors que ces derniers étaient compris en zone agricole au PLU initial. Ainsi, cette différence ne correspond pas
a une consommation attachée au développement urbain de la commune de Rannée.

La zone naturelle : les surfaces ajoutées correspondent a des espaces déduits de la zone a urbaniser et a des
« redécoupages » entre la zone naturelle et la zone agricole. Pour mémoire, le zonage en zone naturelle
n’interdit pas la culture des sols, elle interdit seulement la réalisation de nouvelles installations agricoles.

L’espace boisé classé : En réunion de travail, un représentant des services du Centre National de la Propriété
Forestiere (CNPF) délégation de Bretagne a précisé que la forét de Rannée était une forét exploitable, au méme
titre que des terres agricoles. La forét de Rannée est soumise au Code Forestier qui encadre réglementairement
I’exploitation de la forét. Au regard des évolutions actuelles, liées notamment a la filiere bois énergie et aux
nécessités d’infrastructures liées au séchage du bois (notamment les plaquettes), il parait opportun a la
commune de préserver la forét par la mise en place de la zone naturelle et la définition de prescriptions
réglementaires, assortie de sa protection au titre des Espaces boisés Classés. Toutefois, cela ne remet pas en
cause |'exploitation de la forét telle qu’elle est exploitée a ce jour (du fait de I'application du Code Forestier).

Pour information, il est prévu a I'article L.111-3 du code Forestier : « Sans préjudice des dispositions du présent
code qui leur sont applicables, notamment en matiére de défrichement et de coupe, les dispositions relatives
aux espaces boisés classés, en particulier aux régles de classement et de gestion, sont fixées par les articles L.
113-1 a L. 113-5 du code de l'urbanisme. »

Un résumé chiffré de la mise en ceuvre du PLU

Rétention
Projet PADD \OAP et fonciere
Réglement .
envisagée
Gain de population 143 189 145
Logements a produire 60 82 63
Reconquéte LV, changement de destination et
STECA(IiI ° 17 17 17
Lots disponibles en 2020 8 8 8
Reste a produire 35
OAP1 10 10
OAP2 47 28

Entre les objectifs affichés au PADD et la mise en ceuvre concrete du projet, une différence existe pour la raison
suivante :

= |’OAP n°1 correspond a la requalification de la zone d’activité artisanale, dont les terrains sont déja
viabilisés. Il n’était donc pas opportun de ne pas comptabiliser cet espace qui peut étre considéré
comme une opération de densification urbaine.

= |'OAP n°2 —de la Sallerie, présente une configuration triangulaire, bordée en limite Est et Sud par des
constructions existantes. Ainsi, afin d’assurer une desserte optimale de la zone et aménagement
cohérent, il est nécessaire de définir une opération d’aménagement de I'ensemble de ce secteur. Pour
autant, sa surface de 2,63 ha porte sa capacité d’accueil de logements au nombre de 47. La commune
craint une rétention fonciére sur deux parcelles. Ainsi 1,6 ha sont mobilisables a court/moyen terme.
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6.2- Exposé des dispositions du PLU qui favorisent la densification des espaces urbain et a
urbaniser et la limitation de la consommation de 'espace :

Le plan de
zonage du PLU

Comme cela est facilement lisible au tableau d’évolution des superficies PLU de 2008 —
PLU de 2019, les surfaces ouvertes a |'urbanisation sont peu importantes et
correspondent aux besoins identifiés au PADD de 3 hectares.

Les STECAL délimités correspondent a une activité existante et a I’accueil d’une dizaine
de nouveaux logements. Les limites des STECAL a vocation d’accueil de construction ont
été dessinées en prenant pour support les construction existantes. Ainsi, au sein des
STECAL a vocation d’accueil de logements, les surfaces constructibles sont des « dents
creuses » qui n’affecteront pas les terres agricoles ni les usages des sols (épandage par
exemple).

Aussi, la commune devra étre vigilante sur les demandes de changements de destination
des constructions identifiées au plan afin de ne pas générer une surconsommation des
surfaces cultivées. Les découpages parcellaires découlant des évolutions des
constructions seront des espaces, en théorie, toujours compris en zone agricole, mais en
pratique devenus des jardins.

Le reglement
littéral

Plusieurs articles ont pour objectifs de permettre :

- La mise en ceuvre d’une densité de construction plus importante : les regles
d’implantation des constructions vis-a-vis des limites séparatives ou des voies et
emprises publiques, ont pour objectifs 'utilisation optimale des surfaces
aménagées, que ce soit en secteurs mixtes habitat-activités ou en secteurs
dédiés a I'activité économique.

- Une optimisation des espaces viabilisés : il n’est pas défini de regle relative a
I’emprise au sol des constructions.

Les orientations
d’aménagement
et de

programmation

Il est défini :

- Une densité minimale a respecter ainsi qu’un nombre de logements minimal a
atteindre pour chaque secteur, y compris au sein des STECAL. Ainsi, en zone
rurale, le découpage parcellaire devra permettre, a terme de respecter |'objectif
affiché au OAP.

- Uneinterdiction d’implanter les constructions en milieu de parcelle est prévue.

- Un descriptif sommaire des voiries poussent aussi les porteurs de projet a
limiter leur emprise dans deux buts ; limiter la consommation de I'espace et
limiter les surfaces imperméabilisées.

Ainsi, chacune des pieces constitutives du PLU, en complément les unes des autres, favoriseront la mise en
ceuvre de projet d’aménagement visant a optimiser les investissements publics par la densification des espaces
déja desservis par les divers réseaux et a limiter la consommation de I'espace.

7- Evaluation environnementale - Prise en compte de la préservation et de
la mise en valeur de 'environnement, des effets et incidences attendus de la
mise en ceuvre du PLU sur celui-ci.
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7.1- Cadre juridique de I’évaluation environnementale

La directive européenne 2001/42/CE relative a I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I’environnement a été transcrite en 2004 et 2005 dans le droit frangais par des dispositions dans les codes de
I’environnement et de I'urbanisme, notamment mis a jour avec le décret 2015-1783.

Suivant I'Article L104-2 du Code de I'Urbanisme, les Plans Locaux de I’'Urbanisme sont susceptibles de faire
I’objet d’'une évaluation environnementale, dans un contexte précisé par I'article R104-8, notamment apres la
procédure de cas par cas. Suivant la décision du 20/09/2018 de la Mission Régionale Environnementale de
Bretagne, le présent dossier releve de cadre.

L'Article R151 du Code de I’'Urbanisme indique le contenu d’une PLU, et I'article 3, relatif au présent rapport de
présentation, précise le contenu de |’évaluation environnementale.

L’analyse des incidences prévisibles du projet est menée en paralléle avec I'étude pour |'élaboration du PLU
ce qui permet :

= d’évaluer les effets notables des dispositions envisagées et ainsi prévoir des mesures pour supprimer
ou réduire de tels effets ;

»= proposer, en cas d’effets notables défavorables, des solutions alternatives ;

= d’établir un zonage adapté en fonction des enjeux environnementaux et notamment écologiques
identifiés ;

= adéfaut, les raisons qui justifient I'absence de solutions alternatives.

L'objectif de cet accompagnement spécifique est d’identifier les dimensions environnementales concernées
par la mise en ceuvre du plan.

Les orientations d’aménagement définies sont ainsi considérées de facon globale et transversale pour prévoir
les incidences notables. Les différents types d’effets (directs, indirects...) sont mis en évidence.

Biodiversité (Milieux naturels, faune et flore et Natura 2000)

PROTEGER, RESTAURER ET METTRE EN VALEUR LES MILIEUX NATURELS
ASSURER LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DES SITES NATURA 2000

Consommation d’espace

[>  ASSURER UNE UTILISATION ECONOME ET EQUILIBREE DES ESPACES NATURELS URBAINS, PERIURBAINS ET RURAUX

[>  PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LA QUALITE DES PAYSAGES

Ressource en eau

> PROMOUVOIR UNE GESTION INTEGREE DE L’EAU, INTEGRANT LES CONSEQUENCES DU CHANGEMENT CLIMATIQUE

ECONOMISER ET RATIONALISER L’ENERGIE, DEVELOPPER LA PRODUCTION D’ENERGIE A PARTIR DES RESSOURCES
RENOUVELABLES LOCALES

Déplacements et transports

[>  LIMITER LES NUISANCES ASSOCIEES AUX VEHICULES MOTORISES ET FAVORISER D’ AUTRES MODES DE DEPLACEMENTS

Adaptation au changement climatique

[>  LUTTER CONTRE ET S’ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE
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7.2- Articulation du PLU avec les autres documents d’urbanisme, plans ou programmes
Le Pays : Le SCoT du Pays de Vitré

Rannée est comprise dans le périmétre du SCoT! du Pays de Vitré, composé de 62 communes regroupées en
deux intercommunalités. Le SCoT du Pays de Vitré, en cours de révision, a été arrété le 30/06/2016.

Objectifs du SCoT Intégration dans le PLU

Taux de croissance démographique de 1,25%.

Assurer la mixité sociale et générationnelle en encourageant la production de

Maintenir et accueillir la L . . i
logements aidés (tous types d’aides confondus, locatif et accession).

population sur
I'ensemble du territoire | Maitriser les risques naturels et limiter le risque inondation —

Prendre en compte les risques technologiques et les nuisances.

Identifier les gisements fonciers existants en agglomération et favoriser un
développement urbain cohérent. Une densité moyenne de 16 log./ha. Les
STECAL sont admis pour des habitations ou des activités.

Admettre la mixité d’usage des sols, lorsque les activités sont compatibles avec
la proximité d’habitations.

Pour une gestion
optimale de I'espace

Affirmer et renforcer la
position économique du
Pays de Vitré Préserver les espaces agricoles.

Garantir une mobilité
durable sur le territoire
Assurer une offre
d’équipement et de
services adaptée et
diversifiée
Organiser un appareil Conserver |'offre de commerce de proximité en complémentarité avec la

commercial adéquat structure commerciale du pole le plus proche.

Favoriser les modes de déplacement doux.

Favoriser la mutualisation et I'optimisation des équipements

Préserver les équilibres et conserver la ruralité du territoire.

i . Préserver et valoriser le patrimoine naturel et paysager.
Préserver le cadre de vie

et valoriser les Renforcer la qualité paysagére des zones urbaines et des opérations
ressources du territoire | d’aménagement.
Gérer de fagon quantitative et qualitative la ressource en eau : Identifier les
éléments du bocage, les zones humides, définir un schéma directeur de gestion
des eaux pluviales.

CEuvrer pour la transition

. - Favoriser les initiatives locales de production d’énergie renouvelables.
énergétique

Le PLU prend en compte I’ensemble des objectifs du SCoT.
7.3- Incidences du PLU sur les composantes de I’'environnement et de la santé publique

Biodiversité

PROTEGER, RESTAURER ET METTRE EN VALEUR LES MILIEUX NATURELS
ASSURER LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DES SITES NATURA 2000

11 5CoT = schéma de cohérence territoriale
URBA H DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT

110



PLAN LOCAL D’URBANISME DE RANNEE RAPPORT DE PRESENTATION

L’analyse de la Trame Verte et Bleue (TVB) permet la synthése des enjeux de biodiversité du territoire.
Sites Natura 2000

Les sites classés au titre de Natura 2000 les plus proches sont distants de plus de 35 km du territoire communal.
lIs font par ailleurs I'objet d’'une évaluation spécifique dans ce document.

Les ZNIEFF
La commune est concernée par la ZNIEFF de Type Il « Forét de la Guerche ».

A proximité du territoire communal, en aval de I’Ardenne, se trouve « L’étang de Marcillé-Robert » classé en
ZNIEFF de type .

La trame bleue : Cours d’eau, zones humides

Un inventaire des cours d’eau est en cours au niveau du syndicat de bassin versant de la Seiche. Les cours d’eau
principaux trouvés sur le territoire de la commune sont :

I’Ardenne (6,3 km), dont ses sources, sur un bassin orienté vers I'ouest - nord-ouest et ses affluents les
ruisseaux de Monboury (4,8 km) et de Drouges (< 1 km), les ruisseaux de Chauminette (1,3 km) et du
Pas de Beeuf, affluents du Monboury et les sources du ruisseau de Pavard, affluent du Drouges,

- le Masse (2 km), sur le bassin du Semnon vers le sud

- etles sources de la Liserie sur le bassin de la Pelleterie (vers I’'Uzure, sur le bassin de 'Oudon, affluent
de la Mayenne et la Loire) a I'est.

L’Ardenne et le Drouges sont en connexion avec le bassin de la Seiche et par conséquent celui de la Vilaine,
toutefois I'étang de Marcillé-Robert créé un obstacle a la continuité, ainsi que plusieurs ouvrages (3 recensés
sur le Registre des Ouvrages - ROE).

Sur le fond Scan25 de I'IGN il est distingué 80 plans d’eau, bassins ou lagunages avec le plus souvent une surface
« miroir d’eau » assez faible ; 8 font prés d’un hectare ou plus (jusqu’a 4.5 ha) et 25 font 1 000m? ou moins. Les
plus fortes concentrations et surfaces correspondent a des étangs en Forét de la Guerche, et accessoirement
I’ensemble des mares a proximité du réseau hydrographique.

Les zones humides ont été inventoriées via le syndicat de Bassin de la Seiche.
La trame verte : Bois, haies, bocage

La forét de la Guerche couvre plus de 56% du territoire communal de Rannée. Les espaces agricoles
représentent 43% du territoire et I'lagglomération, seulement 1% du territoire. Pour autant, le développement
urbain linéaire de Rannée, entre son bourg historique et I'agglomération de la Guerche-de-Bretagne,
représente une forte part du «tissu urbain discontinu»: c’est une forme de développement trés
consommatrice d’espace et couteuse pour la collectivité en matiére de réseau.

Globalement, I'occupation du sol correspond a un paysage nettement dominé d’une part par la forét et d’autre
part par le bocage, et accessoirement les prairies et les cultures.

Au niveau de I'agglomération

L'agglomération profite d’'une grande perméabilité coupée par des infrastructures routieres et les murs de
clétures, notamment du chateau. Mais des coupures sont réversibles en fonction des choix opérés en matiere
de cl6tures, de traitement des espaces publics ol les espaces trop minéraux peuvent réintégrer des espaces
verts.
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Les enjeux sur le territoire de Rannée sont :
La prise en compte des zones sources de biodiversité

» Pérenniser et améliorer I'état écologique des zones sources de biodiversité (ZSB),
principalement les ruisseaux et le secteur de vallées, bordant I'agglomération et constituant,
avec I’ensemble des étangs et des espaces boisés, une ZSB de grand intérét local.

Le maintien et 'amélioration des continuités écologiques

» Maintenir le linéaire de haies a I’hectare sans figer le bocage (ne pas interdire toute
intervention sur les haies) : Cartographier de facon précise les haies du territoire pour
appliquer aux plus importantes d’entre elles une protection « souple » (loi dite « Paysage ») :
I'objectif est ici de favoriser la continuité écologique terrestre entre les boisements
communaux, les cours d’eau et de plus grandes entités telles que la forét de la Guerche.

» Conserver et améliorer la qualité de I’eau par la préservation de la morphologie des cours d’eau
et la fonctionnalité des zones humides : Préserver les cours d’eau et les zones humides
attenantes par un zonage approprié.

» Travailler sur les continuités écologiques, notamment les continuités de la trame verte, trés
lache sur le secteur Nord-Est du territoire.

Un travail a faire sur les discontinuités écologiques, en particulier au niveau de I’agglomération

Intégrer la problématique des risques et des nuisances dans la définition du projet.

Incidences potentielles Biodiversité
Négatives Positives
Asseoir la nouvelle Accroissement des pressions Gestion de la pression anthropique :
dynamique anthropiques Reconquéte de I'existant (vacant,
démographique observée  Augmentation de la changement de destination)
depuis 2013 et adapterla  fragmentation Réseau en liaison douce

production de logements
aux besoins pressentis

Restructurer Accroissement des pressions Limitation de la progression
I'agglomération et les anthropiques, y compris en zone  Reconquéte de I'existant (vacant,
écarts de Rannée en lien rurale changement de destination)
avec I'agglomération de la Densification

Guerche-de-Bretagne tout
en assurant le maintien du
caractére identitaire de
Rannée sur I'ensemble de
son territoire.

Adapter les orientations Augmentation de la Gestion de la pression urbaine
du développement fragmentation dans le cadre des  Redirection d’Activités a I'échelle
économique de Rannée changements de destination inter-communale

£l aux projets Reconquéte de I'existant (changement
intercommunaux et aux de destination)

évolutions observées
récemment localement
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Incidences potentielles Biodiversité
Négatives Positives
Garantir la préservation Prise en compte de la Trame Verte et
des patrimoines de Bleue
Rannée, son paysage et Inventaire/préservation/renforcement

une trame verte et bleue
de qualité entre la forét de
Rannée et les territoires

voisins.
Favoriser la créativité et Accroissement des pressions Prise en compte de I’environnement
I'innovation ayant pour anthropiques Gestion de I'eau
objectif d’améliorer la

> gualité environnementale Gestion de la pression anthropique
et de vie pour les habitants Limiter et gérer la circulation

du territoire de Rannée.

Zonage, Reglement

Zones U & AU
1 Destination Accroissement de I'urbanisation  Interdiction des activités industrielle
Caractéristiques Prise en compte de la trame verte
(2.3)
) haies et arbres
esp.verts surau moins 25% des
espaces libres ; 50% pour les bordures
de voies
3 Equipements et réseaux
Zone A
1 Destination Accroissement de I'urbanisation  Interdiction des activités sans rapport
avec l'activité agricole
Caractéristiques Prise en compte de la trame verte
(2.3)
) haies et arbres
esp.verts sur au moins 25% des
espaces libres ; 50% pour les bordures
de voies
3 Equipements et réseaux
Zone N
1 Destination Accroissement de I'urbanisation  Interdiction des activités sans rapport
avec l'activité agricole
Caractéristiques Prise en compte de la trame verte
(2.3)
) haies et arbres
esp.verts sur au moins 25% des
espaces libres ; 50% pour les bordures
de voies
3 Equipements et réseaux

La Croix de la Barre Accroissement de l'urbanisation  Secteur déja viabilisé (pour partie ?)

1 Augmentation de la Création, Conservation, Renfort, de
fragmentation haies
) La Sallerie Accroissement de I'urbanisation = Conservation, renfort des haies
existantes
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Incidences potentielles Biodiversité

Négatives Positives
Augmentation de la
fragmentation

3 L'entrée d’agglomération
Les STECAL Accroissement de l'urbanisation  Densification de secteurs en dent
creuse (13 logements sur 10 ans)

Consommation d’espaces
[>  ASSURER UNE UTILISATION ECONOME ET EQUILIBREE DES ESPACES NATURELS URBAINS, PERIURBAINS ET RURAUX

Territoire communal

La forét de la Guerche couvre plus de 56% du territoire communal de Rannée. Les espaces agricoles
représentent 37,74 % du territoire et I'agglomération, seulement 1% du territoire. Pour autant, le
développement urbain linéaire de Rannée, entre son bourg historique et I'agglomération de la Guerche-de-
Bretagne, représente une forte part du « tissu urbain discontinu » : c’est une forme de développement trés
consommatrice d’espace et couteuse pour la collectivité en matiere de réseau.

Urbanisation

Dans le cadre du PLU de 2008, il avait été envisagé :

=  Avocation d’accueil d’habitation a court terme : 1,63 ha
=  Avocation d’accueil d’habitation a long terme : 10,14 ha
=  Avocation d’accueil d’activités a court terme : 1,57 ha

=  Avocation d’accueil d’activités a long terme : 3 ha

En 10 années d’application, seule la zone 1AUE située en entrée Sud de I'agglomération, a fait I'objet d’un
projet d’aménagement, sur une surface de 1,63 hectares. Aussi, la zone 1AUA, en limite Nord-ouest de
I'agglomération, dédiée a I'accueil d’activités artisanales a été viabilisée mais n’est bati qu’en partie a ce jour.
Aussi, une construction neuve a trouvé place sur une surface de 0,09 hectare, en zone rurale.

Le potentiel de densification est de I'ordre de 5,56 hectares, tous types de terrains confondus. Ce qui
représente un potentiel de production de 85 logements a raison du respect d’'une densité moyenne de 15
logements par hectare. Apres analyse par la commission, il s’avére que la commune comptabilise une capacité
d’accueil de 21 logements en densification du tissu bati existant et en utilisation des surfaces déja urbanisées,
a I'image des terrains viabilisés a destination d’accueil d’activités artisanales, qui n’ont pas trouvé preneur a ce
jour.

Croissance annuelle (%) Echelle de temps (années)
SCoT du Pays de Vitré 1.25 15
PLH de Vitré Communauté 1.35 6
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L’objectif est I'accueil de 150 habitants supplémentaires sur 10 ans.

constats et enjewt

Des actifs occupants en grande majorité des
emplois d’ouvrier et d’employés —un
parameétre a intégrer a la réflexion relative a
la production de logements.

La population active, une évolution de la population
active qui suit I’évolution de la population totale, soit en
augmentation sur la période 2008 — 2013.

Poursuivre la démarche de mixité
d’occupation des sols habitations — activités
artisanales — activité agricole ?

L’activité artisanale : des activités diffuses sur le
territoire et deux entreprises de plus de 10 salariés.

Préserver les espaces dédiés a I'activité
agricole.

L’activité agricole, dynamique sur le territoire. Des
infrastructures récentes et d’envergures.

L’étude agricole réalisée par la Chambre d’agriculture
donnera une information actualisée de I'activité
économique agricole a Drouges.

Assurer la préservation de cellule
commerciale qui assurera une offre de
proximité aux habitants ?

L’activité commerciale : un unique pas de porte
commercial en coeur de bourg, actuellement vacant.

Un territoire qui dépend de la Guerche-de-Bretagne en
matiere d’offre commerciale.

Consommation d’espaces
Positives

Incidences potentielles

Négatives

PADD

Asseoir la nouvelle
dynamique

Accroissement des pressions
anthropiques

Gestion de la pression anthropique :
Reconquéte de I'existant (vacant,

démographique
observée depuis 2013
et adapter la
production de
logements aux besoins
pressentis

Création de constructions
Construction en zone rurale
(STECAL)

Augmentation de la
fragmentation

changement de destination)
Réseau en liaison douce

Restructurer
I'agglomération et les
écarts de Rannée en
lien avec
I'agglomération de la
Guerche-de-Bretagne
tout en assurant le
maintien du caractere
identitaire de Rannée
sur I'ensemble de son
territoire.
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Limitation de la progression

Reconquéte de I'existant (vacant,

changement de destination)
Densification



PLAN LOCAL D’URBANISME DE RANNEE RAPPORT DE PRESENTATION

Incidences potentielles Consommation d’espaces
Négatives Positives
Adapter les Augmentation de la Gestion de la pression urbaine
orientations du fragmentation dans le cadre Redirection d’Activités a I’échelle inter-
développement des changements de communale
économique de destination Mixité d’usage du sol activités - habitats
M Rannée aux projets Reconquéte de I'existant (changement de

intercommunaux et destination)
aux évolutions Préserver I'espace agricole
observées récemment
localement
Garantir la Prise en compte de la Trame Verte et
préservation des Bleue
patrimoines de Inventaire/préservation/renforcement

Rannée, son paysage
et une trame verte et
bleue de qualité entre
la forét de Rannée et
les territoires voisins.

Favoriser la créativité ~ Accroissement des pressions Prise en compte de I’environnement
et I'innovation ayant anthropiques Gestion de I'eau

pour objectif

d’améliorer la qualité Gestion de la pression anthropique
environnementale et Limiter et gérer la circulation

de vie pour les
habitants du territoire

de Rannée.
Zones U & AU
1 Destination Accroissement de
I"'urbanisation
) Caractéristiques Le zonage prévoit essentiellement de la
densification
3 Equipements et
réseaux
Zone A
1 Destination Accroissement de
I'urbanisation
Caractéristiques Le zonage prévoit essentiellement de la
2 densification ou du changement de
destination
3 Equipements et
réseaux
Zone N
1 Destination Accroissement de
I'urbanisation
Caractéristiques Le zonage prévoit essentiellement de la
2 densification ou du changement de
destination
3 Equipements et

réseaux
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Incidences potentielles Consommation d’espaces
Négatives Positives
..o
La Croix de la Barre Accroissement de Densité de 18 logements / ha
1 I"'urbanisation par Limitation de I'imperméabilisation par
consommation d’espace végétalisation des espaces non construits
Limitation de I'emprise de voirie
La Salerie Accroissement de Densité de 18 logements / ha
) I’'urbanisation par Limitation de I'imperméabilisation par
consommation d’espace végétalisation des espaces non construits
Limitation de I'emprise de voirie
3 L'entrée
d’agglomération
4 Les STECAL Accroissement de Densification de secteurs en dent creuse

I"'urbanisation (13 logements/ha, sur 10 ans)

Paysage, patrimoine et cadre de vie

> PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LA QUALITE DES PAYSAGES

Le territoire étudié est scindé en deux parties :
- auSud, des reliefs assez hauts culminants a 114m, couverts de foréts (forét de la Guerche) ;

- aunord, des vallées plus basses dessinées par un ensemble de cours d’eau. C’est sur cette partie que
se concentre le bati, implanté sur des zones relativement planes et en hauteur vis-a-vis des cours d’eau.
Le bourg de Rannée s’est développé le long de la RD 178, sur un relief.

On peut distinguer sur le territoire, 4 grandes entités paysageres :
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D K

- La forét
7/ Le bocage fermé
ﬂ et semi-ouvert

- Le bocage ouvert

- Les vallées humides
4

Le cadre de vie

= Retranscrire les marqueurs identitaires des constructions locales afin de préserver le caractére du
territoire (un objectif du SCoT du Pays de Vitré), tout en permettant les innovations architecturales,
qui peuvent étre I'occasion de définir de nouveaux marqueurs identitaires.

=  Privilégier le recours a des teintes d’enduits plus foncées et variées afin de conserver la diversité
des coloris des matériaux de construction traditionnelle (ocres, brun, teinte brique,).

= Préserver le patrimoine bati au sein de I'agglomération comme en campagne par une identification
au plan de zonage du PLU et la définition de prescription (teinte, aspect, proportion des
ouvertures...)

= |ntégrer systématiquement a la réflexion sur les projets a venir, les caractéristiques d’'implantation
des constructions traditionnelles qui intégreraient les objectifs de limitation de la consommation
d’énergie, d’optimisation de I’éclairage naturel et de limitation de la consommation d’espace.
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Préserver / renforcer le réle du végétal

P/ Préserver la ceinture verte dessinée
par la vallée de I'Ardenne

/ | | . Préserver latrame bocagere, la
ﬁL ,\‘ renforcer dans les secteurs ouverts

—

~* Sauvegarder les vergers et encourager la
. replantation aux abords des zones baties

"—1

Travailler les paysages des axes routiers

45y

Wy,
’
5 8 1

% Requalifier 'entrée de
: ville Nord de Rannée

%, Poursuivre le travail paysager sur les abords de la
+ RD 178, renforcer son intégration aux paysages

Travailler les limites

i Améliorer I'intégration du
“;5@  bati dans I'espace rural

Chercher plus de cohérence dans le
* traitement des limites public/privé
dans les zones urbanisées

Poursuivre la valorisation du lavoir en
requalifiant les abords de I’exploitation agricole
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Incidences potentielles

Paysage, patrimoine et cadre
de vie

Négatives Positives

Asseoir la nouvelle dynamique
démographique observée depuis
2013 et adapter la production de
logements aux besoins pressentis

Offre variée
Reconquéte et changement de
destination

Préservation du caractere rural de la
commune

Accueil des arrivants a proximité des
équipements

Restructurer I'agglomération et les
écarts de Rannée en lien avec
I"agglomération de la Guerche-de-
Bretagne tout en assurant le
maintien du caractére identitaire
de Rannée sur I'ensemble de son
territoire.

Reconquéte et changement de
destination

Adapter les orientations du
développement économique de
Rannée aux projets

BB intercommunaux et aux
évolutions observées récemment
localement

N’autoriser que les activités
artisanales/commerciales ou de services
a proximité d’habitation & Mixité
d’usage des sols

Intégration paysagere du bati d’activités
Maintien de I'activité agricole
Valorisation du patrimoine bati agricole

Garantir la préservation des
patrimoines de Rannée, son
paysage et une trame verte et
bleue de qualité entre la forét de
Rannée et les territoires voisins.

Préservation du patrimoine bati rural
Assurer une bonne insertion des
constructions nouvelles

Rénovation durable

TVB : identifier/conserver/renforcer

Favoriser la créativité et
I'innovation ayant pour objectif
d’améliorer la qualité

5 environnementale et de vie pour
les habitants du territoire de
Rannée.

Gestion de I'eau in situ

Accés aux nouvelles technologies en
harmonie avec la qualité des
constructions

Construction durable

Limiter les besoins de déplacements
Limiter les nuisances sonores

Zonage, Reglement

Zones U & AU

1 Destination

Caractéristiques

Développement de regles sur les
implantations, géométries, les qualités

2 architecturales, environnementales et
paysageres
3 Equipements et réseaux
Zone A
1 Destination
Caractéristiques Développement de regles sur les
) implantations, géométries, les qualités

architecturales, environnementales et
paysageres
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Incidences potentielles Paysage, patrimoine et cadre

de vie
3 Equipements et réseaux
Zone N
1 Destination
Caractéristiques Développement de regles sur les
implantations, géométries, les
qualités architecturales,
environnementales et paysageres

3 Equipements et réseaux

La Croix de la Barre Création, Conservation, Renfort, de
haies
Prescriptions sur les limites de
parcelles
Prescriptions sur les implantations
des constructions
Limitation de I'imperméabilisation
par végétalisation des espaces non
construits
Limitation de 'emprise de voirie

La Sallerie Conservation/Renfort des haies

existantes
Prescriptions sur les implantations
des constructions
Limitation de I'imperméabilisation
par végétalisation des espaces non
construits
Limitation de I'emprise de voirie

3 L'entrée d’agglomération

4 Les STECAL Accroissement de I'urbanisation Densification de secteurs en dent
creuse (12 logements/ha sur 10
ans)

Gestion de I'eau et des déchets
>  PROMOUVOIR UNE GESTION INTEGREE DE L’EAU, INTEGRANT LES CONSEQUENCES DU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Les eaux de pluies

La situation topographique permet a la commune d’évacuer ses eaux pluviales sans difficultés ; le bourg de
Rannée peut évacuer sans réelle difficulté ses eaux pluviales, et n’est pas soumis au risque d’inondation.

L’eau potable

Le syndicat mixte de production de la Valiere (SYMEVAL), est le premier SMP créé (1977), qui exploite 2
ressources :

= laretenue de la Valiére

= La prise d'eau du Plessis Beusher en Vilaine a Chateaubourg depuis I'automne 2013.

= Ladistribution est assurée par le SIE de la Forét du Theil.
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D’apres I’Agence Régionale de Santé, la commune n’appartient a aucun périmétre de captage pour la
protection de prise d’eau.

Les eaux usées

Le réseau de collecte du bourg de Rannée dessert I'ensemble des zones baties du bourg et ses extensions
proches. Il est exclusivement de type séparatif.

En revanche, la configuration topographique n'a pas permis une desserte gravitaire pour lI'ensemble du
bourg : les lotissements de I'Ardenne (sud) sont, pour une partie, raccordés sur un poste de refoulement
qui renvoie les eaux usées vers le collecteur principal (rue de I'Ardenne).

Ses extensions sont réalisées au fur et a mesure de celles de I'habitat (lotissement de I'Ardenne III).

Ce réseau totalise environ 3 700 m linéaires de conduites gravitaires, et 230 m linéaires de conduite de
refoulement. Un poste de refoulement est actuellement en service.

En situation actuelle, le nombre de branchements recensés est de 245 (données 2006).

Les déchets

La commune dispose d’un systéeme de tri des déchets (bouteilles, boites, briques, papier, carton / verre) en
- 2 points d’apports pour le verre,
- et 1Borne Relais.
La gestion des déchets releve du SMICTOM du Sud-est llle et Vilaine ; il existe un systéme de collectes
hebdomadaires. Les déchets sont acheminés et incinérés au centre de tri de Vitré.
Les autres déchets sont destinés a étre déposés la déchetterie de Retiers.

Gestion de I’eau et des déchets
Positives

Incidences potentielles

Négatives

Asseoir la nouvelle dynamique
démographique observée
depuis 2013 et adapter la
production de logements aux
besoins pressentis

Gestion de la pression
anthropique (augmentation
des besoins)

Restructurer I'agglomération et
les écarts de Rannée en lien
avec I'agglomération de la
Guerche-de-Bretagne tout en
assurant le maintien du
caractére identitaire de Rannée
sur I'ensemble de son
territoire.

Accueil de population nouvelle
en zone rurale

Densification

Adapter les orientations du
développement économique
de Rannée aux projets
intercommunaux et aux
évolutions observées
récemment localement

Gestion de la pression
anthropique (augmentation
des besoins)

Y compris en zone rurale

Mixité d’usages des sols activités -
habitats
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Incidences potentielles Gestion de I’eau et des déchets
Négatives Positives
Garantir la Rénover durablement
préservation des Gestion de la TVB, partie Eau

patrimoines de
Rannée, son paysage et
une trame verte et
bleue de qualité entre
la forét de Rannée et
les territoires voisins.

Favoriser la créativité Gestion de I'Eau in situ
et I'innovation ayant Construction durable
pour objectif Gestion des déchets

d’améliorer la qualité
environnementale et
de vie pour les
habitants du territoire

de Rannée.
Zones U & AU
1 Destination
2 Caractéristiques
Equipements et Développement de regles sur les
3 réseaux réseaux, la gestion des eaux et des
déchets
Zone A
1 Destination
2 Caractéristiques
Equipements et Développement de regles sur les
3 réseaux réseaux, la gestion des eaux et des
déchets
Zone N
1 Destination
2 Caractéristiques
Equipements et Développement de regles sur les
3 réseaux réseaux, la gestion des eaux et des
déchets

La Croix de la Barre Gestion de la pression

1 anthropique (augmentation des
besoins)
La Sallerie Gestion de la pression
2 anthropique (augmentation des
besoins)
3 L'entrée
d’agglomération
4 Les STECAL Gestion de la pression
anthropique (augmentation des
besoins)
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Risques, nuisances et pollutions

> LIMITER LES NUISANCES ASSOCIEES AUX VEHICULES MOTORISES ET FAVORISER D’AUTRES MODES DE DEPLACEMENTS

Les risques
La commune est classée en zone de sismicité faible (zone 2).

Suivant I’Atlas du BRGM, la commune connait un aléa faible a nul pour le risque de retrait-gonflement des
argiles, sauf dans quelques secteurs vers les lieux-dits la Charbonniére, la Fontaine Jean et le Nord-ouest de la
commune.

La commune n’est pas comprise dans un Plan de Prévention pour les Risques Naturels Inondation (PPRnl) /
Programme d’Actions pour la Prévention des Inondations (PAPI) ; elle est en limite du PPRn | « Seiche et Ise »
transformé en PAPI du BV de la Vilaine adopté pour 2012-2018.

Suivant la DREAL, il n’est recensé aucun Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT). Les risques
technologiques sont attachés aux installations agricoles d’envergure (6 établissements).

Aucun site BASOL (Sites et sols pollués, ou potentiellement pollués, appelant une action des pouvoir publics)
n’est répertorié sur le territoire communal.

Deux sites BASIAS (Anciens sites industriels et activités de service) sont inventoriés : la Décharge de Mont
Boury, qui n’est plus en activité (en limite de commune) et le Garage de I’Ardenne (pour ses activités passées
de distribution de carburant). Il existe probablement d’autres sites qui ne sont pas inclus dans I'inventaire.

A Drouges la route départementale n°178 supportait un flux de circulation de 2114 véhicules/jours en 2014.
Cette fréquentation a sans doute peu évolué sur la commune, les aménagements routiers réalisés ayant peu
d’impact sur la fréquentation sur I’'emprise du territoire communal.

La route départementale RD95 assure la liaison entre la RD178 (direction la Guerche-de-Bretagne) et Pouancé
(en Mayenne).

Incidences potentielles Risques, nuisances et pollutions

Négatives Positives

Asseoir la nouvelle Augmentation de la Liaisons douces
dynamique démographique pression anthropique

observée depuis 2013 et Amélioration des mobilités entre la

adapter la production de Guerche-de-B. et Retiers
logements aux besoins

pressentis

Restructurer I'agglomération Optimisation des espaces batis ou
et les écarts de Rannée en déja viabilisés

lien avec I'agglomération de
la Guerche-de-Bretagne tout
en assurant le maintien du
caractére identitaire de
Rannée sur I'ensemble de son
territoire.
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Incidences potentielles Risques, nuisances et pollutions
Négatives Positives

Adapter les orientations du Permet le développement  Gestion du positionnement des

développement économique  d’activités artisanales, de activités

de Rannée aux projets commerce et de services Ne permet pas l'installation d’autres
el intercommunaux et aux activités potentiellement a risque

évolutions observées Gere 'extension éventuelle d’activités

récemment localement agricoles

Garantir la préservation des TVB : inventaire, protection et

patrimoines de Rannée, son compensations (haies et maitrise des

paysage et une trame verte risques de ruisellemnt)

et bleue de qualité entre la
forét de Rannée et les
territoires voisins.

Favoriser la créativité et Gestion de I'Eau in situ

I'innovation ayant pour Construction durable

objectif d’améliorer la qualité Gestion des déchets
environnementale et de vie Gestion des déplacements

pour les habitants du Limiter les nuisances dues a la RD178

territoire de Rannée.

Zonage, Reglement

Zones U & AU
Destination Interdictions des activités
1 incompatibles avec la prox.
d’habitations (odeurs, bruits)
2 Caractéristiques
Equipements et réseaux Développement de regles sur les
3 réseaux, la gestion des eaux et des
déchets
Zone A
1 Destination
2 Caractéristiques
Equipements et réseaux Développement de regles sur les
3 réseaux, la gestion des eaux et des
déchets
Zone N
1 Destination
2 Caractéristiques
Equipements et Développement de regles sur les
3 réseaux réseaux, la gestion des eaux et des
déchets
I
1 La Croix de la Barre Limitation de 'emprise de voirie
2 La Sallerie Limitation de 'emprise de voirie
3 L'entrée
d’agglomération
4 Les STECAL
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Climat et énergie

[>  LUTTER CONTRE ET S’ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

ECONOMISER ET RATIONALISER L’ENERGIE, DEVELOPPER LA PRODUCTION D’ENERGIE A PARTIR DES RESSOURCES
RENOUVELABLES LOCALES

La commune de Rannée est soumise a un climat de type tempéré a savoir doux et humide. Sa situation
I’expose aux vents d’Ouest qui peuvent engendrer une augmentation de la pluviométrie en véhiculant les
précipitations autour des éléments de reliefs présents. La période estivale peut faire I'objet d’un déficit
hydrologique variant fortement d’une année sur I'autre. Généralement, les températures et les précipitations
se répartissent toutefois de maniere relativement homogéne tout au long de I'année, grace au climat
tempéré.

Le réchauffement climatique est également en marche sur le territoire et constitue aujourd’hui une
préoccupation locale. Le plan local d’'urbanisme ne peut plus ignorer les enjeux liés au climat. Il doit étre
déterminant sur I'évolution de la capacité d’adaptation du territoire et contribuer localement a la lutte contre
le changement climatique et a I'adaptation a ce changement.

A I'échelle départementale, plusieurs cartes ont été établies concernant des projets d’implantation de
production d’énergie renouvelable : Parcs photovoltaiques, Parcs éoliens, Zones de développement éolien a
privilégier, ...

=>»Rannée ne figure sur aucun de ces plans. Pour autant, cela n’empéche pas la mise en ceuvre de projets
de production d’énergie renouvelable : usine de méthanisation, mise en place de filiere bois, valorisation
des toitures d’envergures comme celles des batiments agricoles pour le photovoltaique...

Incidences potentielles Climat et énergie
Négatives Positives

Asseoir la nouvelle dynamique Accueil prioritaire a proximité des
démographique observée depuis équipements
2013 et adapter la production de Préservation du caractere rural de la
logements aux besoins commune
pressentis Liaisons douces
Restructurer I'agglomération et Optimisation des espaces batis ou
les écarts de Rannée en lien avec déja viabilisés
I'agglomération de la Guerche- Limitation et Densification

de-Bretagne tout en assurant le
maintien du caractéere identitaire
de Rannée sur I’ensemble de son

territoire.
Adapter les orientations du Mixité d’usage des sols activités -
développement économique de habitats
Rannée aux projets Favoriser les circuits courts
el intercommunaux et aux fournisseur-client

évolutions observées
récemment localement
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Incidences potentielles Climat et énergie
Négatives Positives
Garantir la préservation des Préservation et Rénovation durable
patrimoines de Rannée, son du bati

paysage et une trame verte et
bleue de qualité entre la forét de
Rannée et les territoires voisins.

Favoriser la créativité et Gestion de I'eau in situ
I'innovation ayant pour objectif Favoriser la construction durable
d’améliorer la qualité Permettre I'équipement avec des
environnementale et de vie pour nouvelles technologies de

5 les habitants du territoire de production de I'énergie
Rannée. Permettre le dév. de projet de

production d’énergie renouvelable
Limiter les besoins en déplacement
motorisés individuels

Zonage, Réglement

Zones U & AU
1 Destination
2 Caractéristiques
Equipements et réseaux Développement de regles sur les
panneaux solaires et
3 photovoltaiques
Développement de regles sur les
réseaux ((souterrain ou intégrés au
bati)
Zone A
1 Destination
2 Caractéristiques
Equipements et réseaux Développement de regles sur les
panneaux solaires et
3 photovoltaiques
Développement de regles sur les
réseaux ((souterrain ou intégrés au
bati)
Zone N
1 Destination
2 Caractéristiques
Equipements et Développement de regles sur les
réseaux panneaux solaires et photovoltaiques
3 Développement de regles sur les
réseaux ((souterrain ou intégrés au
bati)
..o |
1 La Croix de la Barre Prescriptions sur les implantations
des constructions
) La Sallerie Prescriptions sur les implantations

des constructions
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Incidences potentielles Climat et énergie
Négatives Positives
3 L'entrée
d’agglomération
4 Les STECAL
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7.4- Incidences du PLU sur les sites Natura 2000

L'évaluation est constituée conformément au décret du 09 avril 2010 relatif a I'évaluation des incidences Natura

2000 et l'article R414-23 du code de I'environnement.

Une étude d'incidences Natura 2000 est ciblée sur les habitats naturels et les espéces pour lesquels le ou les
sites Natura 2000 aux alentours ont été créés. Elle est proportionnée a la nature et a l'importance des

incidences potentielles du projet.

Le réseau Natura 2000 constitue un réseau européen de sites naturels protégés. Il a pour objectif de préserver
la biodiversité, notamment dans les zones humides. Il est composé de sites relevant des Directives « Oiseaux »

79/409/CEE1 et « Habitats » 92/43/CEE.

SIC/ PSIC

La Directive « Habitats » concerne la conservation des
habitats naturels d’intérét communautaire et des
especes animales et végétales également d’intérét
communautaire. Ces habitats naturels et ces especes
sont respectivement listés dans les annexes | et Il de la
Directive, servant ainsi a délimiter et justifier I'intérét
de sites naturels.

Y sont distingués les habitats et les especes prioritaires
pour lesquels la Communauté européenne porte une
responsabilité particuliere concernant leur
conservation, compte tenu de I'importance de la part
de leur aire de répartition naturelle.

L'annexe IV liste les espéces animales et végétales
d’intérét communautaire qui nécessitent une
protection stricte de leurs habitats (sans justifier de
I'intérét d’un site a elles seules).

La Directive « Habitats » n’interdit pas la conduite d'activités sur un site Natura 2000 ou a proximité en dehors.
Néanmoins, elle impose de soumettre des plans et projets dont I'exécution pourrait avoir des répercussions
significatives sur le site, a une évaluation de leurs incidences sur I'environnement. Les plans ou projets soumis
a une évaluation des incidences figurent sur des listes nationale (article R414-19 du Code de I'Environnement)

ZPS

La Directive « QOiseaux » vise a assurer la préservation
des oiseaux vivant naturellement a I'état sauvage. Elle
prévoit la protection des habitats permettant d’assurer
la survie et la reproduction des oiseaux sauvages rares
et/ou menacés ainsi que la préservation de leurs aires
de reproduction, d’hivernage, de mue ou de migration.
Les especes aviennes les plus menacées, pour
lesquelles des mesures spéciales de conservation
doivent étre prises, figurent a I'annexe | de cette
Directive.

ou locale (établie par le préfet) conformément au décret n°2010-365 du 9 avril 2010.
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Melesse o= 9 ) =>Rannée est située a bonne
3469 km { I distance des zones NATURA
R} 2000. La plus proche est située

au  « Complexe forestier

v \ Rennes-Liffré-Chevré, étang et

é’? / Lande d’Ouée, forét de Haute

M‘\%\ Q 2 Seve (Identifiant :
4782km | [ & J_/)

Srehas A 1

FR300025) », situé sur la
£ 2 commune de Liffré. La mise en
= g Cossé-1 ceuvre du projet de PLU ne

N . .
devrait donc pas avoir

‘>{ C d’impact sur ce site.
3ain-de=-Bretagne

- ™ G L’ensemble des documents du
o = g\'\ PLU, incluant le PADD, le
- ) )

48,66 km réglement et son zonage, et
k« les OAP, fait I'objet d'une

Noéllet évaluation et de mesures
appropriées visant a éviter,
réduire ou compenser les
incidences sur la biodiversité,

2 la consommation d’espace, le

paysage, le patrimoine, le

f‘\ﬂ ’l a pres de 40 km, et correspond

]

Sources : www.geoportail.fr
cadre de vie, la gestion de I'eau et des déchets, la prise en compte des risques, nuisances, pollutions, énergie
et climat.

Au regard de I’évaluation et des mesures déja prises, il n’est pas nécessaire de mettre en place des mesures
spécifiques supplémentaires par rapport au réseau Natura 2000. Le Plan n'est pas susceptible de présenter
d'incidences indirectes sur les zones Natura 2000.

Le Plan ne remet pas en cause les fonctionnalités du réseau Natura 2000 local ni ne porte atteinte a |'état de
conservation des habitats et des especes d'intérét communautaire.

7.5- Prise en compte de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement :

Le reglement : Le plan de zonage et le reglement littéral affichent les objectifs suivants en matiére de
préservation et de mise en valeur e I'environnement :

Délimitation au plan de zonage des espaces batis ;

Définition de régles d’implantation des constructions visant une utilisation optimale
des espaces batis et favorisant la densification ;

Définition de prescriptions visant a ce que des surfaces minimales soient maintenues
en surfaces perméables ;

Définition de prescriptions relatives a la gestion des eaux pluviales visant a favoriser
une gestion a I'échelle de la parcelle et la réutilisation de la ressource ;

Définition de prescriptions relatives aux plantations a réaliser : I'objectif est d’éviter
la plantation de haie mono-spécifique et de plantes allergisantes ou d’espéces
invasives.
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Identification de la trame bocagere participant aux continuités écologiques sur le
pourtour de I'agglomération (zonage).

Définition d’emplacement réservés visant a développer le réseau de liaisons douces
et visant a limiter le recours aux modes de déplacements motorisés.

En zone agricole

Identification de la trame bocagere, des parcelles boisés, des zones humides au plan
de zonage ;

Définition de regles relatives a la préservation et a la mise en valeur de ces espaces
identifiés au plan, qui figurent au réglement littéral ;

Limitation des extensions des habitations existantes,

Limitation en termes d’implantation des batiments annexes aux habitations et
définition d’une emprise au sol maximale, et de distances entre les batiments
annexes et les habitations ;

Délimitation au plus juste des surfaces constructibles a vocation d’accueil de
logement pour encadrer I'implantation des constructions nouvelles.

Définition de prescriptions visant a préserver la trame de haie lors de projets
d’extension ou de constructions neuves qui doivent respecter une distance minimale
de 5.00 m de la haie identifiée ;

Définition de prescriptions visant a préserver la densité de haie lors de projet de
regroupement de parcelles attachés aux nécessités de |’exploitation agricole des
terres.

Zone naturelle

Limitation des extensions des habitations existantes,

Limitation en termes d’implantation des batiments annexes aux habitations et
définition d’'une emprise au sol maximale,

Prescriptions en matiere de préservation de la trame verte (haies, parcelles boisées et
bois) et bleue (étangs et zones humides) ;

Définition de prescriptions visant a préserver la trame de haie lors de projet
d’extension ou de constructions neuves qui doivent respecter une distance minimale
de 5.00m;

Prescriptions relatives a la remise en état du site naturel une fois que I'activité
d’ouverture au public finalisée, notamment en cas de projet de valorisation de zone
humide.

Les orientations d’aménagement et de programmation précisent pour chacune des zones ouvertes a

I'urbanisation :

- Les éléments de patrimoine naturel existant et a préserver : haies, alignement d’arbres, continuités
écologiques.

- La volonté de limiter I'imperméabilisation des sols et de végétaliser au maximum les espaces non

construits.

- Elles précisent les plantations a réaliser pour recréer des continuités écologiques.

- Elles précises des régles d'implantations pour limiter les masques solaires et favoriser le recours aux

diverses technologies de production d’énergies renouvelables et assurer un apport en lumiéere naturel
optimal aux constructions a venir.
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7.6- Evaluation spatialisée des impacts : la séquence Eviter-Réduire-Compenser

Les zones susceptibles d’étre impactées par
la mise en ceuvre du PLU sont globalement
celles des OAP. EVITEMENT y
>Amont (choix d'opportunité)
. , > Geographique
Il convient de mettre en ceuvre la séquence 2foreal
ERC vis-a-vis des incidences négatives, a T
directes ou indirectes, potentiellement | ® =i iR
engendrées : < i
. . N .. . COMPENSATION Pe
- Eviter consiste a modifier le plan/projet Equivalence fonctonnele Eficace
. , . Absence de perte, voire Gain(s) Mesurable
afin d’en supprimer ;
- Réduire vise a en diminuer la durée,
I'intensité et/ou I'étendue ; 0
=
- Compenser apporte une contrepartie aux §
impacts résiduels. <
n
Le respect de l'ordre des étapes de la § & =
séquence est nécessaire : |I'évitement est a & 2 E:)
. o
favoriser et le recours aux mesures de s
compensation ne peut intervenir
uniquement quand les impacts n’ont pas pu
étre réduits. v

D’aprés les documents THEMA du Ministére de I'Environnement

Secteur 1 : La Croix de la Barre

Théme Incidences Mesures (E)vitement
(R)éduction
(C)ompensation
(A)ccompagnement

Biodiversité Aménagement d’un milieu en friche E Conservation des haies existantes
R Aménagement d’un secteur déja
viabilisé

C Création de haies en bordure
d’opération

Consommation Consommation d’espace bocager, de R Aménagement d’un secteur déja

des espaces verger, de culture viabilisé

agricoles et Densification de I’habitat R Limitation de la consommation par la
naturels densification (18 logement/ha)

A Prescription interdisant I'implantation
en milieu de parcelle permettant
I’évolution de la densification

A Voirie a usage mixte et sens unique
pour limiter son emprise
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Paysage,
patrimoine et
cadre de vie

Aménagement d’un milieu bocager pour
partie

E Conservation des haies existantes
C Création de haies en bordure
d’opération

Gestion de I'eau
et des déchets

Imperméabilisation des sols,
augmentation du ruissellement des eaux
pluviales (EP)

Accroissement de la production d’eaux
usées (EU)

Accroissement de la consommation d’eau
potable (AEP)

Accroissement de la production de
déchets domestiques

R Mesures sur la collecte et le tri des
déchets

R Mesures sur les assainissements EP et
EU

R Aménagement d’un secteur déja
viabilisé

A Végétalisation des espaces non
construits (limitation de
I'imperméabilisation)

Risques,
nuisances et
pollutions

Accroissement de la circulation motorisée

E Pas de création de nouvelle voirie
R Voirie déja existante

Climat et énergie

Accroissement de la consommation
énergétique

R Prescription d’implantation vis-a-vis de
I’ensoleillement

Secteur 2 : La Croix de la Barre

Théme

Incidences

Mesures (E)vitement
(R)éduction
(C)ompensation

(A) Accompagnement

Biodiversité

Aménagement d’un milieu en culture
avec quelques haies

E Conservation des haies existantes
R Renfort de haies en bordure
d’opération

Consommation
des espaces

Consommation d’espace bocager, de
verger, de culture

E Reprise de parcelles déja aménagées
R Zone d’aménagement en renfort et en

agricoles et Densification de I’habitat continuité du bourg
naturels R Limitation de la consommation par la
densification (18 logement/ha)
A Prescription interdisant I'implantation
en milieu de parcelle permettant
I’évolution de la densification
A Voirie a usage mixte, avec un demi-
tour, pour limiter son emprise
Paysage, Aménagement d’un milieu bocager pour | E Conservation des haies existantes
patrimoine et partie C Renfort de haies en bordure
cadre de vie d’opération

Gestion de I'eau
et des déchets

Imperméabilisation des sols,
augmentation du ruissellement des eaux
pluviales (EP)

Accroissement de la production d’eaux
usées (EU)

Accroissement de la consommation d’eau
potable (AEP)

Accroissement de la production de
déchets domestiques

R Mesures sur la collecte et le tri des
déchets

R Mesures sur les assainissements EP et
EU

A Végétalisation des espaces non
construits (limitation de
I'imperméabilisation)
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Risques,
nuisances et
pollutions

Accroissement de la circulation motorisée

R Mise en place d’une voie a sens unique
A Voie a usage mixte

Climat et énergie

Accroissement de la consommation
énergétique

R Prescription d’implantation vis-a-vis de
I’ensoleillement

3 : L’entrés d’agglomération Nord

Théme

Incidences

Mesures (E)vitement
(R)éduction
(C)ompensation

(A) Accompagnement

Biodiversité

(secteur déja urbanisé)

R liaisons vertes

R environnement paysager pour la
continuité avec I'espace rural (plantation
d’arbres, vivaces et arbustes)

Consommation
des espaces

(secteur déja urbanisé)

agricoles et

naturels

Paysage, secteur déja urbanisé (secteur déja urbanisé)
patrimoine et R liaisons vertes

cadre de vie R sécurisation des carrefours

R environnement paysager pour la
continuité avec le cceur de bourg
(sécurisation)

Gestion de l'eau
et des déchets

(secteur déja urbanisé)
R liaisons vertes

Risques,
nuisances et
pollutions

Climat et énergie

4 : Les STECAL — Hameaux en campagne

Théme

Incidences

Mesures (E)vitement
(R)éduction
(C)ompensation

(A) Accompagnement

Biodiversité

Consommation d’espaces en jardins
(pelouse, arbres)

Consommation
des espaces
agricoles et
naturels

Consommation d’espaces en jardins
(pelouse, arbres)

R programmation pour la densification
(12 log /ha, sur 10 ans)

A Prescription interdisant I'implantation
en milieu de parcelle permettant
I’évolution de la densification
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Paysage,
patrimoine et
cadre de vie

Consommation d’espaces en jardins
(pelouse, arbres)

R programmation pour la densification
(13 log /ha, sur 10 ans)

Gestion de l'eau
et des déchets

Imperméabilisation des sols,
augmentation du ruissellement des eaux
pluviales (EP)

Accroissement de la production d’eaux
usées (EU)

Accroissement de la consommation d’eau
potable (AEP)

Accroissement de la production de
déchets domestiques

Risques,
nuisances et
pollutions

Accroissement de la circulation motorisée

E Voirie déja existante

Climat et énergie

Accroissement de la consommation
énergétique

R Prescription d’implantation vis-a-vis de
I’ensoleillement

8- Les indicateurs nécessaires a I’analyse des résultats de I"application du

PLU

Définition des indicateurs de suivi en application de I'article L.153-27 du code de |'urbanisme, ainsi rédigé :

« Neuf ans au plus apreés la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la derniére délibération
portant révision compléte de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien en vigueur en application du
présent article, I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou le conseil municipal
procede a une analyse des résultats de |'application du plan, au regard des objectifs visés a l'article L. 101-2 et, le
cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

L'analyse des résultats porte également, le cas échéant, sur les unités touristiques nouvelles mentionnées a

I'article L. 122-16 du présent code.
L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce méme organe délibérant ou du conseil municipal sur
I'opportunité de réviser ce plan. »

Les actions prises dans le cadre d’une évaluation environnementale se doivent d’étre pérennes, efficaces et
mesurables (Code I’environnement, article L 163-1). A ce titre il est mis en place un jeu d’indicateurs

spécifiques :

Thématique

Indicateur

(années)
Source de la
Valeur de
référence
(état « 0 »)

Linéaire de haies protégées au titre des continuités écologiques
km 3 PLU 86 km
(151-23 du Code de I'Urbanisme)
Surface boisée a I'échelle communale ha 3 PLU 291]93’39
Superficie des espaces boisés classés
. ha 3 PLU 2890 ha
(EBC - L113-1 du Code de I’'Urbanisme)
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Superficie des boisements protégés au titre de la loi paysage

. ha 3 PLU 29,39 ha
(151-23 du Code de I'Urbanisme)
Linéaire de haies nouvellement plantées ml 1 PC*
Linéaire de haies nouvellement défrichées ml 1 DP*
PC&
Surface nouvellement plantée ha 1 Dp*
PC&
Surface nouvellement défrichée ha 1 Dp*
PLU /
Surface d humid h 3
urface de zones humides a SAGE 77,9 ha
Nombre et superficie de zones humides nouvellement recensées ha 1 DLE
Zones humides
Nombre et superficie de zones humides supprimées ha 1 DLE
Nombre et superficie de zones humides créées ou renaturées ha 1 DLE

* PC: Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA : Recensement Général Agricole / DLE : Dossier
relatif au code de I'environnement (L214-1 et suivants et R214-1 et suivants) dit « Dossier Loi sur I'Eau »

Thématique

Milieux
agricoles

Indicateur

(années)

(V]
T
[}
o
=
=
[}
(%]

Valeur de
référence
(état « 0 »)

SAU
SAU Totale ha 3 2010 1847 ha
Nombre d’exploitations agricoles ayant leur sieége sur la Dl.ag' o
commune u 3 Agricole | 40 sieges
2017
Serv.
Nombre de changement de destination U 3 instructe
urs
Permis de construire (PC) liés a I’activité agricole
e  Nombre (dont accordé/refusé) PC 2
Emprise au sol moyenne U ou m? 1 DP*

(]
e  Hauteur moyenne des constructions
o  Nombre de logement de fonction

* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA : Recensement Général Agricole

Thématique

Consommation
fonciere

Indicateur

—_
[
[

‘o
c
c
©

-

Source de

Valeur de
référence
(état « 0 »)

Surface consommée au cours des 10 derniéres années ha 10 PLU 5,62 ha
Dans les permis de construire (PC) :
e Nombre de permis (dont accordé/refusé)
e Nombre de logements construits 2 PC &
. Uoum 1 *
e Surface parcellaire moyenne DP

e  Densité moyenne
° Emprise au sol construite moyenne
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e  Surface moyenne de plancher

e  Surface moyenne d’espace vert ou non imperméabilisée
e Nombre moyen de place de stationnement crée

e Nombre de logements vacants réutilisés

e Changement de destination pour création de logement
e  Nombre de personnes par nouveau logement

* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA : Recensement Général Agricole

A collecter auprés de I'Intercommunalité et/ou les gestionnaires

= o o g =~
] g -S c ©
Thématique Indicateur g e AR
& 3 S5 8
— ) 7]
Volume d’eau prélevé dans les captages alimentant le territoire m3 1 Gest.
Rendement des réseaux de distribution d’eau potable % 1 Gest.
Volume d’eau total consommé a I'année par la population m3 1 Gest.
Volume d’eau moyen consommé et a I'année par habitant Litre 1 Gest.
Rapports
annuels
Pourcentage de la population en assainissement collectif (STEP) % 1 du
gestionn
aire
L’évolution du nombre d’installations d’ANC. V] 1 SPANC
Taux de conformité pour I’ANC % 1 SPANC

Eaux usées,
Assainissement
non collectif
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Thématique Indicateur

Z 3
()]

9 g
{ = -
c =]
&, S

référence
(état « 0 »)

Valeur de

Enedis
Consommation électrique sur la commune mWh 1 (Electrici
té)

Consommation
d’énergie et
production

d’énergie
renouvelable

Nombre de logements améliorés thermiquement (isolation par

L U 1 DP* -
I’extérieur)

Nombre de logements basse-consommation/passifs U 1 pC* -

Suivi production d’énergies renouvelable (réseau de chaleur, ) 1 PC & i
photovoltaique, panneaux solaires, ...). DP*

* PC: Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA : Recensement Général Agricole

£ ©
"g 2 Valeur de
Thématique Indicateur 8 ] référence
8" 3 (état « 0 »)
S (7]
(T8
Vulnérabilité b Géoris
L Nombre d’arrétés de catastrophe naturelle u 10
vis-a-vis des ques
risques naturels Minist
et Nombre d’installations classées (DREAL) sur la commune U 10 ére de
technologiques I'Env.

A collecter aupres de I'Intercommunalité et/ou les gestionnaires

= ) v oA
g Sf i
Thématique Indicateur < g 3 g g
£ 8= S%§
. . | - . R t
Gisement d’ordures ménageres résiduelles (OMR) par habitant kg/hab 1 aanizc;rlss
. . . R t
Gisement de déchets recyclables par habitant kg/hab 1 apports
Gestion des annuels
déchets R t
Gisement de verres par habitant kg/hab 1 apports
annuels
. . . . R t
Gisement dans les déchetteries par habitant kg/hab 1 apports
annuels
Nombre d anC|e‘ns 5|tles {ndlfst,rlefls et actl\(ltes de services U 10 BASIAS
Pollution des (BASIAS) susceptibles d’avoir généré une pollution
sols Nombre de sites et sols potentiellement pollués (BASOL) appelant
. . s . . . V] 10 BASOL
une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif

En 2027, la commune devra procéder a cette analyse des résultats de I'application de son P.L.U., et pourra
justifier du respect ou non de I'application de son projet au regard des éléments ci-avant.

URBA B DENIAU ARCHITECTURE B G. DENIAU — PAYSAGISTE CONCEPTEUR B EXECO ENVIRONNEMENT

138



PLAN LOCAL D’URBANISME DE RANNEE

RAPPORT DE PRESENTATION

9- Compatibilité du PLU avec les documents supra-communaux applicables

9.1- Compatibilité avec le SCoT du Pays de Vitré :
Le SCOT du Pays de Vitré est actuellement en cours de révision. Dans I'attente de la validation des premieres
pieces constitutives du dossier, il est fait application du SCOT approuvé le 8 mars 2010.

Thématiques

Objectifs

Transcription sur Rannée

1-Maintenir et
accueillir la
population sur
I’ensemble du
territoire

Répartir I'accueil des
nouvelles populations de
facon équilibrée

Faciliter le parcours
résidentiel sur le Pays de
Vitré.

Prendre en compte les
risques et les nuisances.

La commune propose une offre diversifiée de
logements ou de capacité de production de
logements par la possibilité : de réalisation de
constructions neuves en densification ou au sein de
I’espace rural, mais aussi de valorisation de son
patrimoine par changement de destination de
batiments patrimoniaux de qualité.

Les nuisances sont prises en compte dans le
découpage de zones : les zones inondables sont
comprises en zones naturelles, non constructibles.
Concernant les nuisances sonores possibles vis-a-vis
du barreau de la RD178, l'orientation d’aménagement
et de programmation intégre la réalisation
d’aménagement propre a limiter se risque de
nuisance.

2-Pour une gestion
optimale de
I'espace

Limiter I'étalement urbain
et renforcer les centralités
du Pays de Vitré

Limiter la consommation
fonciere

Les gisements fonciers existants en agglomération ont
été identifiés. Le réglement littéral réglemente de
facon souple I'implantation des constructions de
facon a permettre de tirer le meilleur parti de chaque
unité fonciére. La densité moyenne de 16 log./ha est
respectée dans le cadre de la mise en ceuvre des
nouveaux projets d’aménagement d’ensemble. Les
STECAL sont admis pour des habitations ou des
activités : a Rannée cinq STECAL a vocation d’accueil
d’habitation et un STECAL visant a permettre le
développement d’une activité existante, ont été
définis.

3- Affirmer et
renforcer la position
économique du
Pays de Vitré

Confirmer la position
stratégique du Pays de
Vitré aux portes de la
Bretagne.

Conserver un territoire
rural dynamique qui
s’appuie sur un réseau de
centralités connectées.
Préserver I'outil agricole
en tant que composante
économique majeure du
territoire.

Le projet de développement économique de Rannée
s’inscrit dans une démarche de réflexion a I’échelle du
bassin de vie que constitue le pole de la Guerche-de-
Bretagne. Rannée a choisi d’admettre la mixité
d’usage des sols, lorsque les activités sont
compatibles avec la proximité d’habitations.

Pour les activités non compatibles avec la proximité
d’habitations, les entreprises devront trouver place
sur des zones dédiées et existantes a ce jour.

Le projet de Rannée assure la préservation de 85% du
territoire ne comportant pas d’espace boisé classé en
zone agricole. Aussi, le réglement littéral privilégie la
préservation des espaces agricoles ainsi que I'outil
économique des sites et sieges d’exploitation
agricole.
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4- Garantir une
mobilité durable sur
le territoire

Conserver une bonne
accessibilité sur
I’ensemble du territoire
Développer et diversifier
les mobilités alternatives
Prendre en compte
I'avenement du
numérique

L'orientation du développement urbain de Rannée
répond a cet objectif : la zone a urbaniser est située
en continuité des agglomérations de Rannée et de la
Guerche. Il est envisagé I'amélioration des liaisons
entre le bourg de Rannée et le centre-ville de la
Guerche (OAP), ainsi que le développement du réseau
de liaisons douces (ER au plan de zonage).
Concernant les réseaux, des prescriptions figurent au
réglement littéral, visant un enfouissement et le
développement du numérique.

5-Assurer une offre
d’équipement et de
services adaptée et
diversifiée

Conserver une offre de
services aux populations
de qualité.

Au regard de la proximité de Rannée avec la ville de la
Guerche de Bretagne, mais aussi de la qualité et de la
quantité des équipement proposés sur Rannée
proportionnellement au nombre d’habitants qu’elle
compte, le projet prévoit de conserver I'offre de
services a la population, mais pas de développement
en dehors des liaisons piétonnes a créer et améliorer.

6-Organiser un
appareil
commercial
adéquat

Conforter les sites
commerciaux existants
par densification,
réorganisation ou
extension.

Organiser une armature
commerciale adaptée.

L'orientation du développement urbain de Rannée
répond a cet objectif : la zone a urbaniser est située
en continuité des agglomérations de Rannée et de la
Guerche, ce qui renforcera la fréquentation des
commerces du centre-ville de la Guerche. La
commune souhaiterai maintenir un commerce sur
son bourg, mais le super marché de la Guerche étant
situé a un peu plus d’un kilometre du cceur de bourg
de Rannée, ce s’avere étre difficile.

7-Préserver le cadre
de vie et valoriser
les ressources du
territoire

Valoriser les paysages et
le patrimoine du Pays de
vitré.

Garantir une gestion
durable des ressources du
territoire

Préserver et valoriser les
composantes de la trame
verte et bleue

Les pieces reglementaires et les OAP du présent PLU
ont pour objectifs d’assurer la préservation de la
trame verte et bleue, que ce soit en zone rurale ou
agglomérée.

Il est aussi défini des prescriptions en matiére de
régulation et de réutilisation des eaux pluviales, de
reconstitution de la trame bocageére, de préservation
des zones humides et des cours d’eau.

8-CEuvrer pour la
transition
énergétique

CEuvrer pour la transition
énergétique

Le reglement et les OAP définis incitent les porteurs
de projet a intégrer cet objectif dans la conception de
leur projet de construction ou d’aménagement :
I'implantation des constructions en milieu de parcelle
est interdite, la réflexion sur les masques solaires doit
étre intégrée. Il est aussi imposé le maintien de
surface perméable a I’échelle des lots.

=>Le projet de PLU de Rannée est compatible avec le SCoT du Pays de Vitré, approuvé le 15 février 2018.
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9.2- Compatibilité avec le SRCE

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Bretagne (SRCE), adopté le 2 novembre 2015,affiche les

objectifs suivants :

Thématiques

Objectifs

Transcription au PLU de Rannée

A- Une mobilisation
cohérente du
territoire régional en
faveur de la trame
verte et bleue

Orientation 1: Accompagner la mise en
ceuvre du schéma régional de cohérence
écologique. ® Orientation 2: Conforter et
faire émerger des projets de territoire en
faveur de la trame verte et bleue. ¢
Orientation 3: Améliorer la cohérence des
politiques de protection et de gestion des
espaces naturels et des especes en faveur
de la trame verte et bleue. ¢ Orientation
4: Améliorer la cohérence des autres
politiques sectorielles, en faveur de la
trame verte et bleue. ¢ Orientation 5:
Communiquer

B-L’approfondis-
sement et le partage
des connaissances
liées a la trame verte
et bleue

Orientation 6: Poursuivre et affiner
I'identification des milieux contributifs de
la trame verte et bleue. ¢ Orientation 7:
Améliorer les connaissances sur les
fonctionnalités de la trame verte et bleue
et sur ses interactions avec les activités
humaines. ¢ Orientation 8: Mutualiser et
partager les connaissances sur la trame
verte et bleue

Le projet de PLU integre les travaux
réalisés au cours de I'étude de révision
du PLU, a savoir I'identification des haies
validée par la commission urbanisme et
I'inventaire des zones humides réalisés
par un bureau d’études.

Au plan de zonage du PLU :

- Les haies sont identifiées au titre
des continuités écologiques
(L.151-23 du CU),

- Lesvallées et les cours d’eau
sont compris en zone naturelle
pour assurer leur préservation,

- Les parcelles boisées et bois sont
identifiés et protégés a deux
titres, en fonction de leur
surface : au titre des continuités
écologiques pour les boisements
inférieurs a 1 ha et au titre des
espaces boisés classés pour les
boisements de plus de 1 ha.

Ces travaux ont été réalisés en
collaboration avec le syndicat de bassin
versant de la Vilaine.

C- La prise en
compte de la trame
verte et bleue dans
le cadre des activités
économiques et de
la gestion des
milieux

Orientation 9: Préserver ou restaurer la
continuité écologique des cours d’eau et
les fonctionnalités liées aux interfaces
entre trame verte et trame bleue. ¢
Orientation 10: Préserver, améliorer ou
restaurer les mosaiques de milieux liés a
I’agriculture. » Orientation 11: Préserver,
améliorer ou restaurer les mosaiques de
milieux liés a la forét. e Orientation 12:
Préserver et restaurer les landes,
pelouses, tourbiéres et les milieux
naturels littoraux contributifs des
connexions terre-mer.

La mise en ceuvre du PLU de Rannée est
compatible avec I'ensemble des
orientations de cette thématique.

Il est a noter que de la Guerche, située a
Rannée est un espace privé fermé au
public et cloturé. Malgré tout, la trame
verte et bleue définie au PLU vise a
assurer une continuité du maillage entre
la forét, le reste du territoire communal
et les communes voisines.

D-La prise en compte
de la trame verte et
bleue dans le cadre
de l'urbanisation et
des infrastructures
linéaires

Orientation 13: Préserver et restaurer les
continuités écologiques a travers les
documents et opérations d’urbanisme, a
toutes les échelles de territoire.
Orientation 14: Conforter et développer la
place de la nature en ville et dans les
bourgs. ¢ Orientation 15: Réduire la
fragmentation des continuités écologiques
lige aux infrastructures linéaires

La mise en ceuvre du PLU permettra la
restauration de continuités écologiques
au sein de I'agglomération.

Autrement, la trame verte et bleu est
lache en zone rurale, et présente de
petite discontinuité qu’il faudra résoudre
a terme pour assurer le bon
fonctionnement écologique du territoire.
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existantes. e Orientation 16: Prendre en
compte les continuités écologiques dans
les projets d’infrastructures depuis la
conception jusqu’aux travaux, en
privilégiant I'évitement des impacts.

=>»Le projet de PLU de Rannée est compatible avec le SRCE de Bretagne.

9.3- Compatibilité avec le SRCAE et le PCAET
Le Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I'Energie de Bretagne 2013-2018 a été arrété par le Préfet de
région le 4 novembre 2013, apres approbation par le Conseil régional lors de sa session des 17 et 18 octobre

2013.

Voici les orientations stratégiques a retranscrire, dans la mesure du possible, au PLU de Rannée :

o1,

02.

03.

04.

06.

07.

08,

09,

0.

.

BATIMENT

Déployer la réhabilitation de
I"habitat prive

Poursuivre la réhabilitation
performante et exemplaire du
parc de logement social
Accompagner |a réhabilitation du
parc tertiaire

Generaliser 'intégration des
energies renouvelables dans les
programmes de construction et
de réhabilitation

. Développer les utilisations et les

comportements vertueux des
usagers dans les batiments

TRANSPORT DE PERSONNES

Favoriser une mobilité durable
’J_ar une action torte sur
‘ameénagement et 'urbanisme
Développer et promaouvolr les
transpaorts décarbongs 2t/ou
alternatifs a la route

Favoriser et accompagner les
evolutions des comportements
individuels vers les nouvelles
mobilités

Soutenir le développement
des nouvelles technologies et
des véhicules sobres

TRANSPORT DES
MARCHANDISES

Maitriser les flux, organise

les traHets et développer le report
modal vers

des modes décarbonés
Optimiser la gestion durable et
diffuser l'innovation
technologigue au sein des
entreprises de transports de
marchandises

AGRICULTURE

12. Diffuser la connaissance sur les
emissions GES non énergétiques
du secteur agricale

13. Développer une apprache globale
climat air énergie dans les
exploitations agricoles

14. Adapter l'agriculture et la forét au
changement climatique

AMENAGEMENT URBANISME

15. Engager |a transition urbaine
bas carbone

16. Intégrer les thématiques climat
air énergie dans les documents
d'urbanisme et de planification

QUALITE DE LAIR

17. Ameéliorer la connaissance &t
|a prise en compte de la qualite
de 'air

ACTIVITES ECONOMIQUES

18. Integrer l'efficacité energetique
dans la gestion des entreprises
bretannes (A4, PME, TRE,
exploitations agricoles...)

1g. Généraliser les investissements

erformants et soutenir
‘innovation dans les entreprises
industrielles et les exploitations
agricoles

20. Mobiliser le gisement des
energies fatales issues des
activites industrielles et agricoles

ENERGIES RENOUVELABLES

21

Mobiliser le potentiel 2olien
terrestre

. Soutenir ['émergence et le

developpement des energies
marines

. Mobiliser le potentizl olien

offshore

. Accompagner le developpement

de |a production électrigue
photovaoltaigue

. Favoriser |z diffusion du solaire

thermique

. Soutenir et organiser le

développement des opérations
de méthanisation

. Soutenir le déploiement

du bois-énergie

evelopper les capacites
d'integration des productions
d'énergies renouvelables dans
le systeme energetique

ADAPTATION

29,

Décliner le Plan national
d'adaptation au changement
climatique et mettre en oeuvre
des mesures « sans regret »
d'adaptation au changement
climatique

GOUVERNANCE

30.

3

Améliorer et diffuser la
connaissance sur le changement
climatique et ses effets en
Bretagne

Développer la gouvernance

pour favoriser [a mise en ceuvre
du schema

. Mettre en place un suivi

dynamique du schéma
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=>Le projet de PLU de Rannée est compatible avec les orientations stratégiques numéros: 1,2,3,4,6, 7, 8,
9, 15, 16, 24, 25, 26, 27 et 28. Ces éléments sont retranscrits au PADD, aux OAP et au reglement du PLU.

Le plan climat air énergie et territoire :

La loi du 12 juillet 2010, dite loi Grenelle 2 a instauré I'obligation de mise en place de Plans Climat Energie
Territoriaux (PCET) pour les Régions, Départements, Communautés Urbaines, Communautés
d’Agglomérations, Communes et Communautés de Communes de plus de 50 000 habitants (article 75 de la loi
Engagement National pour I'Environnement).

Vitré Communauté s'est engagée dans un premier Plan Climat Energie Territorial en 2013. Dans le cadre de la
révision de ce PCET engagée en 2017, la communauté d'agglomération vise la labellisation CIT'ERGIE.

Le dispositif Cit'ergie s’adresse aux collectivités (communes et intercommunalités) qui souhaitent faire
reconnaitre la qualité de leur politique climat air énergie. Basé sur le principe d’une labellisation, il récompense
pour 4 ans le processus de management de la qualité de la politique climat air énergie de la collectivité et ses
actions en découlant. Il s’articule autour de trois niveaux de labellisation : Cit'ergie GOLD, Cit’ergie et CAP
Cit’ergie. Chacun de ces niveaux récompense les réalisations et engagements pris par la collectivité et
I’encourage a progresser dans sa démarche.

Ce label, a la fois national et européen, est porté par I'ADEME. (sources:
https://www.vitrecommunaute.org/revision-du-plan-climat-energie-territorial/)

Le PCAET actuel se décompose en 10 objectifs et 48 actions et était valable jusqu’en 2018.

Objectifs du PCAET 2013-2018 Transcription au PLU de Rannée
Atteindre 23 % d'ENR d'ici 2020 Les reglement du PLU permet la mise en ceuvre de
projet de production d’énergie renouvelable, mais
sans consommation d’espace (exemple: le

photovoltaique n’est admis que sur toiture et sur des
délaissés liés a 'aménagement de laRD178, pas sous
forme de champs photovoltaique).

Sensibiliser et mobiliser le grand public Des schémas explicatifs figurent au reglement et aux
OAP pour sensibiliser les porteurs de projet aux
problématiques énergétiques.

Favoriser la rénovation thermique de I'habitat Le PLU ne fait pas obstacle a cet objectif.

Limiter les émissions dans les déplacements des | Il est prévu le développement et I'amélioration du
personnes et des marchandises réseau de liaisons douces, notamment en direction
de la Guerche-de-Bretagne.

Mobiliser les acteurs économiques du territoire Le PLU ne fait pas obstacle a cet objectif.

Accompagner les communes dans leur politique | Le PLU ne fait pas obstacle a cet objectif.
énergétique

Economiser I'énergie et développer les ENR dans les | Sans objet pour Rannée
batiments communautaires

Agir sur les déplacements des agents (de Vitré Co) Sans objet pour Rannée

Améliorer les pratiques (internes) en matiére de | Le PLU ne fait pas obstacle a cet objectif.
commande publique, achats et déchets
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Aménagement durable des zones d'activités Sans objet pour Rannée

=>»Le projet de PLU de Rannée est compatible, globalement, avec les grandes orientations du PCAET.

9.4- Compatibilité avec le SDAGE et les SAGE

La commune de Rannée est concernée le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
2016-2021 du bassin Loire Bretagne et le SAGE Vilaine.

Le détail des orientations a respecter dans le cadre de la mise en ceuvre du présent PLU est présenté pages 24
et suivantes du présent rapport.

=>Le projet de PLU de Rannée est compatible avec les orientations stratégiques du SDAGE du Bassin Loire-
Bretagne du SAGE Vilaine.

9.5- Compatibilité avec le PLH

Vitré Communauté a adopté son PLH en septembre 2009 (2010-2015). Le PLH pour 2016 / 2022 est en cours
de finalisation.

Le Programme Local de I’Habitat retient quatre grandes orientations:

- Améliorer énergiquement le parc existant occupé et réinvestir le parc vacant

- Favoriser I'équilibre territorial et organiser le développement de la production neuve,

- Assurer la solidarité territoriale, I'accueil des nouveaux arrivants et compléter |'offre a destination de tous
les publics

- Poursuivre I'accompagnement et I'animation de la politique locale de I’habitat.

Quatre hypothéses d'évolution de la population de Vitré Communauté envisagées :

- Scénario 1 =la croissance démographique se stabilise : +1,20%

- Scénario 2 = la croissance démographique diminue: 0,90 %

- Scénario 3 = la croissance soutenue : 1,35 % = une moyenne pour I'ensemble du territoire
- Scénario 4 = |la croissance trés soutenue: 1,60 %

Le PLH est ensuite décliné par secteur : Rannée est comprise dans le secteur Sud qui retient les objectifs

suivants:

= En 2016, il a été identifié la production possible de 12 logements.

= Sur le secteur Sud, il est envisagé la production de 47 logements par remise sur le marché de logements
existants (reconquéte des logements vacants).

=  Une production de logements a loyer modéré, par conventionnement ANAH, a hauteur de 10% de la
production de logement (souhaité, mais pas imposé).

=  Favoriser la remise sur le marché des logements vacants et les opérations de renouvellement urbain.

=>Le projet de PLU de Rannée est compatible avec les orientations stratégiques du PLH de Vitré
communauté :

- lacroissance de population envisagée a Rannée correspond a la moyenne envisagée au PLH,

- nombre des logements vacants identifiés sont occupés a ce jour,

- le réglement et les OAP favorisent la mise en ceuvre de projets visant a améliorer énergétiquement le
parc de logements,

- le choix des secteurs ouverts a l'urbanisation répond a l'objectif « d’équilibre et de solidarité
territoriale »
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