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Exposé des Motifs et contexte de la modification simplifiée 
 

❖ Objet du présent dossier 
 

Le Plan Local de l’urbanisme de la commune de Pleurtuit a été approuvé le 20 juillet 2018. 

Une modification simplifiée n°1 est actuellement en cours en vue de délimiter les secteurs déjà 

urbanisés (SDU) afin de rendre le PLU compatible avec le SCOT du Pays de Saint-Malo lui-

même modifié en date du 06 mars 2020.  

Le présent dossier a pour but de procéder à une modification du zonage de la parcelle 

cadastrée AC n°1 située rue des Cap Horniers. En effet, celle-ci se situe en zone UZAm sur 

95% de sa surface et en zone UZN sur 5% de sa superficie en partie Nord. Ce dernier zonage 

avait pour objectif lors de l’approbation du PLU, le 20 juillet 2018, de faciliter l’aménagement 

du giratoire jouxtant la parcelle sur sa partie Nord. Celui-ci ayant été réalisé, il n’est donc plus 

nécessaire de conserver ce zonage. La présente modification vise donc à intégrer la totalité 

de la parcelle cadastrée AC n°1 en zone UZAm.  

Il n’y aura aucune autre modification apportée au Plan Local de l’Urbanisme dans le cadre de 

cette procédure. 

 

 

  

Dates clés du Plan Local de l’Urbanisme de Pleurtuit en vigueur 

 

29 janvier 2015   Prescription de la révision générale 

28 avril 2017    Débat d’orientations générales du PADD 

6 octobre 2017   Bilan de la concertation 

19/02 au 23/03/2018  Enquêté publique 

20 juillet 2018   Approbation 

 

30 novembre 2020   Prescription de la modification simplifiée n°1 

2 mars 2022   Prescription de la modification simplifiée n°2 

10 mai 2020 Délibération détaillant les modalités de la mise à 

disposition de la modification simplifiée N°2 
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❖ Justification de la procédure de la modification simplifiée  
 

Plusieurs procédures d’évolutions du Plan Local de l’Urbanisme sont prévues par le code de 

l’urbanisme : 

- La révision (articles L .153-31 à 35 du code de l’urbanisme) 

- La modification de droit commun (soumise à enquête publique, articles L.153-41 à 44 

du code de l’urbanisme) 

- La modification simplifiée (donnant lieu à la mise à disposition d’un dossier au public, 

articles L.153-45 à 48 du code de l’urbanisme) 

- La mise à jour (article L.153-60 du code de l’urbanisme) 

- La mise en compatibilité (articles L.153-49 à 53 du code de l’urbanisme). 

 

C’est au regard de ces dispositions que la procédure de modification simplifiée a été retenue : 

 

Article L .153-45 : 

La modification peut être effectuée selon une procédure simplifiée : 

 

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés à l'article L. 153-41 ; 

2° Dans les cas de majoration des droits à construire prévus à l'article L. 151-28 ; 

3° Dans le cas où elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle. 

 

Cette procédure peut être à l'initiative soit du président de l'établissement public de 

coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public 

si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres 

cas. 

 

 

Ainsi, la procédure de modification simplifiée peut être utilisée pour : 

- Rectifier une erreur matérielle 

- Majorer les possibilités de construction dans les conditions prévues à l’article L .151-

28 du code de l’urbanisme  

- Les modifications non soumises à la procédure de modification de droit commun et par 

conséquent qui n’ont pas pour effet : 

✓ De majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultante, dans une 

zone, de l’application de l’ensemble des règles du PLU ; 

✓ De diminuer les possibilités de construire ; 

✓ De réduire la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser 

✓ D’appliquer l’article L.131-9 du code de l’urbanisme 

La présente modification ne majore pas les possibilités de constructions de la zone de plus de 

20%. 
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❖ Les modalités de la modification simplifiée 
 

Conformément à l’article L.153-47 du Code de l’urbanisme, les pièces modifiées du PLU ainsi 

que l’exposé de ses motifs (présentés dans ce document) sont soumis à l’avis des personnes 

publiques associées (PPA). 

L’ensemble de ces documents seront ensuite mis à la disposition du public pendant un mois. 

Les observations du public seront assemblées dans un dossier appelé « Bilan de la 

concertation » et constitueront une pièce du dossier final. 

Le conseil municipal délibèrera sur la prise en compte des avis des personnes publiques 

associées et des observations du public apportés dans la procédure de modification simplifiée.  

Une fois les modifications effectuées, la modification est approuvée en conseil municipal (date 

pressentie : le 05 juillet 2022).  

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Synoptique de la procédure : 

 

Décision du Maire 
engageant la procédure 
(Art. L.123-13-1 du CU)

Elaboration du projet de 
modification simplifiée

Délibération du conseil 
municipal définissant 

les modalités de mise à 
disposition du public

Notification aux 
personnes publiques 

associées 

Mise à disposition du 
public et des avis PPA 

avec registre 

Bilan de la mise à 
disposition et 

délibération motivée 
d'approbation
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Présentation détaillée du projet de modification 
 

❖ Contextualisation et rappel des objectifs de la présente modification 

simplifiée : 
 

La parcelle cadastrée AC n°1 est située au sein de la ZAC de l’Aéroport. Le programme des 

équipements publics de cette ZAC, validé par délibération en date du 16 septembre 2005, 

prévoyait la réalisation d’un rond-point sur la route départementale n°3. Le PLU approuvé le 

18 décembre 2007 avait à l’époque prévu un emplacement réservé le long de cette emprise 

pour redressement de voirie. 

Dans cette lignée, afin de faciliter la réalisation de ces travaux, il a été décidé lors de 

l’approbation du PLU le 20 juillet 2018, d’affecter à cette emprise le zonage UZN.  

Les travaux du giratoire ayant été réalisés en 2020, la présente modification a pour objectif de 

modifier le zonage de la partie Nord de la parcelle cadastrée AC n°1. Ladite parcelle sera ainsi 

soumise, sur la totalité de sa superficie, à la règlementation de la zone UZAm. 
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❖ Localisation et description du parcellaire : 
 

La parcelle cadastrée AC n°1 se situe dans la partie Ouest de la commune de Pleurtuit, dans 

un secteur proche du centre-ville, au croisement de la rue des Cap Horniers, de la rue Maurice 

Nogues, de la rue Brindejonc des Moulinais, de la rue Jaqueline Auriol et de la rue de la Gare. 

Elle se trouve en bordure du giratoire desservant ces voies. La contenance totale de la parcelle 

est évaluée à 1672m² 

 

 

 

 

 

GEO CADASTRE Communauté de communes Côte d’Emeraude 
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La parcelle AC n°1 est construite sur environ 40% de sa superficie totale (1611m²) et est constituée par un ensemble de bâtiments accolés faits 

de différents matériaux (pierre, brique, parpaing, tôle etc..).  

La portion Nord de la parcelle est constituée d’une cour gravillonnée donnant sur la rue des Cap Horniers  La portion Sud-Est est en pleine terre 

recouverte d’essences végétales divers (fougères, herbe, graminées…). Aucun arbre de haute tige n’est présent sur la parcelle. 

La présente modification concerne la partie Nord de la cour d’accès (voir photographie ci-dessous). 

 

 

Mairie de PLEURTUIT – mars 2022 – partie Nord de la parcelle cadastrée AC n°1 classée en zone UZN (photo gauche) et Rond-point, vue du 

Nord de la parcelle AC n°1 (photo droite)
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❖ Informations règlementaires : 
 

Une emprise intégrée au sein des Orientations d’aménagement et de 

programmation 

 

La parcelle cadastrée AC n°1 fait partie intégrante du périmètre des orientations 

d’aménagement et de programmation « ZAC de l’Aéroport » qui reprend les limites de la ZAC.  

Le schéma des OAP présent ci-dessous synthétise les grands principes d’organisation de la 

zone. La parcelle cadastrée AC n°1, située au sud, borde un carrefour aménagé depuis 

l’approbation du Plan Local de l’Urbanisme le 20 juillet 2018. L’intégralité de la superficie de 

la parcelle est programmée pour accueillir un habitat constitué principalement de logements 

individuels, individuels groupés et collectifs (en jaune orangé sur la carte suivante). Un espace 

vert se situe à l’Est de la parcelle, correspondant à la partie attenant de la voie verte.  

 

 

 

Schémas extrait des Orientations d’aménagement et de programmation – ZAC de l’Aéroport
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Zonage : 

 

La parcelle est partagée entre deux zonages de ladite ZAC : 

- La zone UZAm « Zone urbaine destinée à accueillir des logements, activités libérales, bureaux ou services compatibles avec la tranquillité et la salubrité d’un quartier d’habitation » sur 95% de sa superficie, à 

savoir 1588m². 

- La zone UZN en limite Nord « Zone urbaine réservée aux espaces verts, naturels ou composés » sur 5% de sa superficie, à savoir 84m². Ce zonage, dont la forme est caractéristique de celle d’un rond-point, 

intègre à l’origine la partie Nord de la parcelle afin d’aménager le giratoire qui la jouxte. Celui-ci étant aménagé, ce zonage n’a plus d’intérêt.  

 

 

 

GEO CADASTRE Communauté de communes Côte d’Emeraude – emprise de la parcelle dont le zonage est modifié(zonage et vue aérienne)
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❖ Futur zonage : 
 

La parcelle AC n°1 fait partie  de la zone UZAm sur 100% de sa superficie (voir carte ci-

après)  

 

 

 

: 

GEO CADASTRE Communauté de communes Côte d’Emeraude - parcelle AC n°1 après 

modification du zonage 
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Avis des Personnes Publiques Associées 
 

❖ Personnes Publiques Associées sollicitées : 
 

- Les communes membres de la communauté de communes Côte d’Emeraude  

Beaussais-sur-Mer 

Dinard 

Langrolay-sur-Rance 

La Richardais 

Le Minihic-sur-Rance 

Pleslin-Trigavou 

Plouër-sur-Rance 

Saint-Briac-sur-Mer 

Saint Lunaire 

Tréméreuc 

 

- La Communauté de communes Côte d’Emeraude 

- Le Conseil Départemental d’Ille-et-Vilaine et le Conseil Régional de Bretagne 

- Monsieur le Préfet de département et Monsieur le Sous-Préfet de l’arrondissement de Saint-

Malo 

- La Direction Départementale des Territoires et de la Mer 

- La Direction Régionale de l’Environnement, de l’Aménagement et du Logement de Bretagne 

(DREAL) 

- La Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) 

- Le Syndicat Mixte du Pays de Saint-Malo 

- La Chambre d’Agriculture d’Ille-et-Vilaine  

- La Chambre des Métiers et de l’Artisanat 

- La Chambre de Commerce et d’Industrie 
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❖ Personnes publiques ayant formalisé un retour : 
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❖ Bilan des avis emis : 
 

Le projet de modification simplifiée N°2 du Plan Local de l’Urbanisme de Pleurtuit n’a suscité aucune 

remarque de la part des Personnes Publiques Associées sollicitées. 

  



19 
 

 

Annexes 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Annexe 1 
 

Arrêté permanent du Maire n°2022-05 en date du 02/03/2022 prescrivant la modification n°2 

du PLU 
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Annexe 2 
 

Délibération du Conseil Municipal n°2022-059 en date du 10/05/2022 précisant les modalités 

de la mise à disposition 
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Annexe 3 
 

Parution presse informant des modalités de la mise à disposition du public en date du 

11/05/2021 (journal Ouest-France) également affichée en Mairie à partir du 11/05/2022 
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