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Préambule

Article R. 151-1 du code de 'urbanisme :

le rapport de présentation :

1° Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s‘appuie ainsi que, le cas échéant, les analyses des résultats
de l'application du plan prévues par les articles L. 153-27 & L. 153-30 et comporte, en annexe, les études et les évaluations
dont elles sont issues ;

2° Analyse les capacités de densification et de mutation de I'ensemble des espaces bdatis identifiés par le rapport de
présentation en vertu du 4éme alinéa de l'article L. 151-4;

Article R. 151-2 du code de l'urbanisme :

Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du projet
d'aménagement et de développement durables ;

2° La nécessité des dispositions édictées par le réglement pour la mise en ceuvre du projet d'aménagement et de
développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'‘appliquent a des constructions
existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinatfions et les sous-destinations de
constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées a
I'article L. 151-6 ;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ;

5° Linstitution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones & urbaniser prévues par le
deuxieme alinéa de l'article R. 151-20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions
réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L. 151-41 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particuliere est prévue par
le présent titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.

Article R. 151-3 du code de l'urbanisme :

Au fitre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :

1° Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés aux articles L.
131-4 A L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en exposant, notamment, les caractéristiques
des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;

3° Analyse les incidences notables probables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur
la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le
patrimoine culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les
problémes posés par l'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance particuliere pour
I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée & l'article L. 414-4 du code de
I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard notamment des objectifs de
protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient
le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, sil y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée &
I'article L. 153-27 eft, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévu & l'article L. 153-
29. lls doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, & un
stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere dont I'évaluation a été
effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a limportance du plan local
d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.
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Lorsque l'approbation du plan local d'urbanisme vaut création d'une zone d'aménagement concerté, la procédure
d'évaluation environnementale commune valant a la fois évaluation d'un plan ou d'un programme et d'un projet prévue
au Il de I'article R. 122-25 du code de I'environnement est mise en ceuvre.

Article R. 151-4 du code de l'urbanisme :

Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires & I'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée
a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives & I'habitat prévue a l'article
L. 153-29.

Article L.101-2 du code de l'urbanisme :

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme vise a
atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine culturel ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notfamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de
'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements
motorisés et de développement des transports alternatifs & l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la
remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre I'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette & terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et 'adaptation d ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet de
serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique & partir de sources
renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en situation de
handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

Démarche d’Evaluation Environnementale :

Le PLU d'Yvrac, prescrit le 21 07 2014, a fait I'objet d'une demande d'examen au cas par cas adressée par le maire
d'Yvrac, le 22 novembre 2016, par laquelle celui-ci a demandé & la Mission Régionale d'Autorité environnementale s'il est
nécessaire de réaliser une évaluation environnementale a I'occasion de la révision du plan d'occupation des sols de sa
commune, emportant sa fransformation en plan local d'urbanisme ;

En application de I'article R. 104-28 du Code de I'urbanisme, la décision rendue le 16 janvier 2017 par la Mission Régionale
d'Autorité Environnementale a statué sur la non-soumission du projet de révision du plan d'occupation des sols d'Yvrac,
emportant sa fransformation en plan local d'urbanisme, & la réalisation d'une évaluation environnementale.

Toutefois, le décret 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions d'évaluation environnementale des
documents d'urbanisme, indique que "les procédures en cours pour lesquelles une décision de I'autorité environnementale
dans le cadre d'un examen au cas par cas est intervenue avant la date d'entrée en vigueur restent régies par les
dispositions antérieurement applicables, excepté lorsqu'elles concernent les procédures d'élaboration et de révision des
plans locaux d'urbanisme pour lesquelles une décision de dispense d'évaluation environnementale a été prise par I'autorité
environnementale ».
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I — DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE
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1.1 LE CONTEXTE

juin 2025

1.1.1  SITUATION GEOGRAPHIQUE

P Positionnement a I'échelle de I'agglomération bordelaise

La commune de d'Yvrac (2 913 habitants, population totale, INSEE 2021) se situe & I'Est de I'agglomération bordelaise, en
bordure d'une infrastructure de statut national, la RN 89, qui la positionne, via la rocade, & 10 mn du coeur de Bordeaux ;
outre son accessibilité par la RN 89, on accéde également assez directement & Yvrac par la Commune de Lormont en
empruntant 'Avenue de Teycheney.
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P Positionnement a I'articulation de deux bassins d'emploi

A la porte d'entrée Est de I'agglomération par la RN 89, Yvrac bénéficie également d'un positionnement & I'articulation du
bassin d'emploi du Libournais, et constitue un site relai pour de nombreuses enfreprises qui y frouvent des conditions
d'accessibilité et desserte aisées.

Ce positionnement & l'articulation de plusieurs pdles urbains, ont permis a la commune d'offrir une alternative tant
résidentielle qu'économique a des coUts fonciers maitrisés.

» Positionnement a I'échelle locale

Du fait de son positionnement en limite du territoire communautaire auquel Yvrac appartient, n'a pas développé de
vers 'agglomération.

fonctionnement étroitement en lien avec le péle d'équilibre de Saint-Loubes, mais enregistre plutdt un effet de polarisation
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» Un statut de "centralité périphérique métropolitaine”

Au titre de ce positionnement géographique et fonctionnel, le SCOT de I'Aire Métropolitaine Bordelaise situe la commune
d'Yvrac dans «la couronne des centralités périphériques métropolitaines » de I'agglomération, au sein de laquelle pese le
double enjeu de « mise en réseau de continuités vertes d'espaces agricoles, naturels et forestiers et le renforcement des
centralités urbaines. »

Au sein des territoires périphériques, la premiére couronne de communes entourant le coeur d'agglomération présente un
visage plus « urbain ». Elle concentre ainsi une part importante de la population de la périphérie et a su développer de fait,
progressivement, un niveau de commerces, services et équipements de plus en plus satisfaisant.

Ce fterritoire a un véritable réle & jouer dans la construction du projet porté aujourd’nui. Il doit poursuivre de facon
spécifique sa forme d'urbanité. Pour cela, il doit concentrer le développement des territoires périphériques en vue de
renforcer davantage les services urbains, et notamment les transports collectifs peu présents sur ces territoires, au service
des nouvelles populations, mais aussi des populations en place dans les bassins de vie. En parallele, par I'attention
particuliere notamment portée aux démarches paysageres comme support d'articulation entre espaces construits et
espaces ouverts, la qualité urbaine doit devenir une ambition majeure pour faire une métropole autrement.
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Ses compétences sont les suivantes :

e L'aménagement de I'espace reconnu d'intérét communautaire

e Elaboration d'un schéma directeur, élaboration des schémas de secteur, aménagement rural, création et
réalisation de ZAC. L'intercommunalité procéde & la numérisation et & I'informatisation des cadastres des
communes membres.

e Le développement économique : Création, aménagement, entretien et gestion des zones d'activités d'intérét
communautaire (industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale).

e L'aménagement et I'enfretien des voies communautaires : Cette compétence concerne les voies de zones
d'activités et des voies communales principales assurant une licison entre les communes. L'infercommunalité
assume leur aménagement et leur entretien).

e L'élimination des déchets des ménages et assimilés : Collecte et traitement des ordures ménageres, mise en
ceuvre par le SEMOCTOM et le SIVOM rive droite.

e La politique du logement social d'intérét communautaire : Politique en faveur des logements des personnes
défavorisées.

e Le service des aides ménageres & domicile aux personnes agées : Ce service s'adresse aux personnes dgées et
aux personnes handicapées de moins de 60 ans.

. Le transport scolaire : Cette compétence prend en charge le transport pour les colleges de St-Loubes, Ste-Eulalie
et la SEGPA de Bassens.

e Le systéme hydraulique des cours d'eau: Cette compétence transférée par le SIVOM de St-Loubés d la
Communauté de Communes concerne les ruisseaux de la Laurence et du Canterane. La compétence couvre
I'entretien, le curage, la restauration des ouvrages et des berges.

. La lecture publique : Cette compétence a pour objectif la mise en réseau des bibliotheques et animation de ce
réseau.

1.1.2.2 Le Pays Coeur Entre-deux-mers

Le pays est un lieu d'échanges privilégiés pour les structures intercommunales et les acteurs socio-€conomiques, afin de
favoriser la réflexion le développement de ce territoire, aux racines historiques et culturelles communes. La réalisation
d'études préalables, le montage de dossiers de subventions ainsi que la promotion du territoire sont les principales actions
du Pays au bénéfice des communes membres.

Créé en septembre 2000, le Syndicat Mixte du Pays Cceur Entre-deux-Mers est devenu PETR (Pole d'équilibre Territorial et
Rural) le 1 er janvier 2015 pour exercer des missions d'études et de suivis nécessaires a la mise en ceuvre du projet de
territoire du Coeur Entfre-deux-Mers.

Ce syndicat mixte regroupe 5
communautés de communes

et 90 communes. Son siege . X
est & Targon. Cdc Les Rives de La Laurence

Le territoire couvert par le
Pays s'étend entre les
embouchures de la Garonne
et de la Dordognhe au Sud-Est "
de Bordeaux sur la rive droite http:/ /www.cdcsaintloubes.fr/
de la Garonne.
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1.1.3 L'ARTICULATION AVEC LE SCOT DE L'AIRE METROPOLITAINE BORDELAISE

La commune d'Yvrac s'inscrit dans le périmétre du SCOT de I'aire métropolitaine bordelaise approuvé le 13 février 2013. Au
titre du code de l'urbanisme, le PLU doit étre compatible avec un certain nombre de documents supra-communaux, dont
les SCOT.

Afin de cerner au plus prés ce rapport de compatibilité, défini comme le fait que "les dispositions d'un document ne fassent
pas obstacle a I'application des dispositions du document de rang supérieur, ne soient pas contradictoires et concourent &
leur mise en ceuvre et non a leur mise en cause ", le rapport de présentation abordera pour les principales thématiques du
diagnostic, les orientations du Document d'Orientations et d'Objectif (D20) du SCOT.

Conformément aux articles L.122-1-4 & L.122-1-9 du Code de I'Urbanisme, le Document d'Orientation et d'Objectif guide la
mise en ceuvre des objectifs du Projet d'aménagement et de développement durables (PADD) et constitue le volet
prescriptif du SCoT. Il précise, au travers de ses orientations et de ses documents graphiques, la maniére dont doivent étre
fraduits les objectifs du PADD et quelles réponses leur seront données dans les documents d'urbanisme locaux.

Le contenu du D20 peut étre doublement appréhendé selon qu'il fixe des prescriptions ou qu'il donne des orientations :

e Dans les cas de prescriptions, les documents de rang inférieur, dont notamment les documents d'urbanisme
locaux, sont astreints & une obligation positive de mise en ceuvre des objectifs fixés par le SCoT. lis doivent & la fois
permettre la réalisation des objectifs pour la période d'application du PLU et ne pas compromettre la réalisation
des objectifs et options retenus pour une phase ultérieure. Les prescriptions du D20 correspondent & des régles &
respecter, dans un rapport de compatibilité.

e Dansle cas d'orientations, le registre de recommandations a été privilégié selon un mode incitatif.

A noter qu’en janvier 2022, les élus du SYSDAU ont décidé d'engager la préparation des travaux de modification du SCoT
de I'aire métropolitaine bordelaise dans une perspective d'évolution du Scot Grenelle vers un SCoT bioclimatique.

L'engagement de cette modification du SCoT (selon la procédure de modification) cible dans un premier temps
I'intégration des nouvelles dispositions de la loi Climat et résilience du 22 ao0t 2021.
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.2 ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

La Région Aquitaine se positionne au 3¢me rang des régions francaises quant & sa croissance démographique au regard de
sa forte attractivité, notamment des deux agglomérations de Bordeaux et Bayonne. La demande qui s'opére dans ces
pdles urbains en suscitant une inflation des colts fonciers génere un effet de glissement vers des territoires limitrophes moins
chers, facilement accessibles, contribuant en partie d un phénomeéne d'étalement urbain. Le secteur de Saint-Loubeés, fort
de nombreux atouts, bénéficie de ce phénomene.

Située dans le secteur élargi de I'aire urbaine de Bordeaux, la CDC des Rives de la Laurence apparait a I'Est comme I'un
des principaux points de report de la demande en logement en provenance de I'agglomération bordelaise mais
également de personnes extérieures d la région, induisant une évolution démographique soutenue et réguliere depuis la fin
des années 1960.

Précision méthodologigue :

Les analyses relatives aux évolutions de la population s'appuient sur le chiffre de la population municipale (& savoir les
personnes ayant leur résidence habituelle sur le territoire de la commune), ce qui exclut la population comptée & part
(personnes dont la résidence habituelle est dans une autre commune mais qui gardent un lien de résidence avec la
commune, comme par exemple les éléves ou étudiants majeurs qui logent pour leurs études dans une autre commune
mais dont la résidence familiale est située sur le territoire de la commune ou les personnes résidant dans une maison de
retraite située dans une autre commune mais qui ont conservé une résidence familiale sur le territoire de la commune, ...).

Cette source permet donc de conduire des analyses sur le territoire communautaire sans risque de comptabiliser deux fois
les populations. La population totale est la somme de la population municipale et de la population comptée a part.

1.2.1 CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE COMMUNAUTAIRE : RALENTISSEMENT DU RYTHME
D’ACCROISSEMENT

Apres avoir connu un rythme d'accroissement démographique significativement soutenu de la fin des années 60 jusqu’au
début des années 80 (rythme de croissance annuel supérieur & 4 % correspondant au phénoméne de desserrement de
I'agglomération sur les communes de 1ere couronne), le territoire communautaire des Rives de la Laurence amorce en 1982
un ralentissement de sa croissance démographique, qui passe de + 1,9 %/an entre 1982 et 1990 & + 1,3 %/ jusqu'd
aujourd’hui ; il s'agit d'une évolution ralentie mais réguliere.

35000 -
EVOLUTION DE LA POPULATION de la CDC RIVES DE LA LAURENCE
30000 - 28 T30 hab
26 282 hab
24 270hab
25000 -
21 366 hab
19 356 hab +13 %a/an
20000 - 16 933 hab 1) %o/an
+1.8 %/an
15000 - 12 456 hab 438/ an
+1%/an
9604 hab
10000 - +45%/an
5000 <+ 3.8 %/an > P >
Evolution démographique soutenue Evolution démographique ralentie mais régulizre
0
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021
=== gayolution 9604 12456 16933 19356 21366 24270 26282 28731

Source : Insee, RP 1968 a 1999 dénombrements, RP 2008 & 2018 exploitations principales

Si on s'attache aux évolutions des 10 derniéres années, ces taux de variation démographiques moyens, lissés sur I'ensemble
des communes revétent toutefois des disparités au sein du territoire communautaire :

— la commune de Saint-Loubés, qui présente le poids démographique le plus important (35 % de la population soit 10 005
habitants), a partagé son réle historique de moteur de I'accroissement démographique avec la commune de
Montussan, chacune & part égale de 25% de la dynamique communautaire ;

— la commune d'Yvrac, nonobstant son poids démographique modeste (10%), a pris part de facon notable &
I'accroissement démographique communautaire & hauteur de + 347 habitants, soit +14% ;

— la commune de Sainte —Eulalie, qui constitue 17% du poids démographique communautaire, enregistre un taux de
croissance stationnaire depuis les 10 derniéres années.
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Evolution démographique
Communes de la CDC poids Evolution en| Evolution
2010 2015 2021 démographique VA en %
en 2021 2010/2021 | 2010/2021
Beychac-et-Cailleau 1983 2161 2590 9% 607 31%
Montussan 2778 3107 3451 12% 673 24%
Sainte-Eulalie 4632 4576 4925 17% 293 6%
Saint-Loubes 8004 9066 10005 35% 2001 25%
Saint-Sulpice-et-Cameyrac 4339 4565 4879 17% 540 12%
Yvrac 2534 2807 2881 10% 347 14%
Total CDC 24270 26282 28731 100% 4461 18%

Source : Insee, RP 2008 et RP 2020 exploitations principales

Cette hausse générale de population depuis 40 ans s'explique par plusieurs facteurs :

— de bonnes conditions d'accessibilité via la rocade et la RN 89 qui met le territoire communautaire & plus ou moins 1/4 h
de l'agglomération bordelaise ;

— des disponibilités foncieres importantes dans les documents d'urbanisme opposables ;

— des charges foncieres moins élevées que sur I'agglomération infra-rocade.

La tendance au ralentissement de l'attractivité démographique observée depuis les années 90 tient au phénomene
d'érosion des 2 facteurs, liés par ailleurs, que sont la disponibilité fonciere et une moindre charge fonciere. L'évolution de ces
deux facteurs de croissance conduit a intégrer un nouveau schéma de croissance fondé dorénavant sur un mode de
développement moins pavillonnaire et de consommation fonciere plus économe.

VARIATION DE LA POPULATION ENTRE 1999 ET 2021
ET POIDS DEMOGRAPHIQUE DES DIFFERENTES COMMUNES

En ce qui concerne la répartition de la
population sur I'ensemble du territoire
communautaire, on remarque que la
population est inégalement répartie.

Poids démographique

En effet, on peut considérer que la CDC
des Rives de la Laurence est structurée
autour :

Evolution Population
(en habitants)

1500
=
1000

500
300

— D'une centralité urbaine affirmée,
Saint-Loubés, qui regroupe prés de 35

% de la population totale .
communautaire, soit 10 005 habitants
en 2021 : Saint Eulalie

— de deux polarités secondaires, Sainte-
Eulalie et Saint-Sulpice-et-Cameyrac,
qui avec respectivement 4 925
habitants et 4 879 habitants en 2021,
rassemblent chacune 17 % de la

population totale ; Beychac et Caillau

— d'un réseau de communes en
périphérie sud du territoire
communautaire, constitué de
Montussan,  Yvrac et Beychac-et-
Caillau, qui regroupent chacune
respectivement 12, 10 et 9 % de la population communautaire.
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1.2.3 LEVOLUTION DEMOGRAPHIQUE SUR YVRAC : UNE FORTE ACCELERATION DEPUIS 2009

Yvrac a partiellement suivi la tendance démographique communautaire, avec toutefois quelques particularismes, d savoir :

une méme phase de croissance soutenue entre la fin des années 60 et 1982, avec I'accueil de + 1040 habitants entre
1968 et 1982, qui équivaut presque a un doublement de population (+89%) ; cette phase marque le basculement de la
commune, qui va passer d'un statut de commune rurale a celui de commune en périurbanisation ;

une phase d'atonie démographique avec une légere perte de 36 habitants entre 1982 et 1999, alors que durant cette
période le territoire communautaire continuait sa croissance démographique sur la base de + 1,5 %/an ; cette phase
correspond d la volonté communale de freiner I'accélération urbaine qui s'opére sur le territoire, au détriment des
espaces naturels et agricoles d'une part et de I'équilibre social et démographique d'autre part. Cette volonté de
maitrise spatiale est mise en ceuvre gréce a l'entrée en vigueur du POS en 1985.

le retour & une phase de croissance démographique soutenue au cours des années 2000, avec une accélération entre
2010 et 2015 (+ 273 habitants), avec notamment la livraison de l'opération d'aménagement du Flaman (170
logements) ;

un phénomene de « ralentissement » démographique depuis la caducité du POS qui a impliqué le retour au Reglement
National d'Urbanisme (RNU), et un effet de « gel» de nombreux secteurs insuffisamment desservis en réseaux publics
(assainissement collectif notfamment).

EVOLUTION DE LA POPULATION YVRACAISE ENTRE 1968 ET 2021
3500
— | e
| n_y
; + T hak
2500 - 1207 bl 5
2185 hab ﬁ"_ 7258 hab
2000 - = =17 hab -8 ks D156 hab
*JH " !
1500 - + 459 ha 1651 hab
1000 - 152 hab _
- & —> € > <f > &E—>
croissance soutenue  stabilité Croissance soutenue Ralentissement
démographigue démographique
g 1968 1975 1982 1550 1999 2010 2015 2021
e 2O lUtiON 1162 1651 2202 2185 2166 2534 2807 2881

Source : Insee, RP 1968 a 1999 dénombrements, RP 2009 et RP 2021 exploitations principales

1 Opération d’aménagement associant une tranche de lotissement communal de 11 lots & bdtir et 1 tranche de 169 logements sous maitrise d’ouvrage
de bailleurs sociaux et promoteur privé.
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Cette évolution démographique s'est essentiellement opérée par solde migratoire! largement excédentaire durant les
périodes d'accroissement démographique soutenu (1968/1982 et 1999/2009), mais & I'équilibre sur la période de
ralentissement démographique 1982/1999 et sur la période plus récente 2014/2020 ;

Parallelement il est & constater que le solde naturel2 n'a plus atteint I'équilibre sur une longue période de 1982 & 2014, ce qui
laisse supposer que le profil sociologique des populations installées sur la commune sur cette période, ne s'est pas composé
exclusivement de jeunes ménages susceptibles de compenser le solde naturel régulierement déficitaire.

La période récente postérieure & 2014 confirme un ralentissement démographique, par un solde migratoire trés faiblement
excédentaire (+ 0,2%) et un solde naturel déficitaire (- 0,1%), nonobstant une trentaine de naissances /an sur la commune.

A
B 37 EYOLUTION DES SOLDES NATUREL ET MIGRATOIRE DE LA COMMUNE YVRAC
35 |
31
3 4
25
2
15 4
1
03
D5
a
0+ T —
45 i 03 03 2 U
1975-1982 19821952 1390-1393 1393-7009 200320 2014-2020
¥ solde naturel M sclde migratoire

Source : Insee, RP 1975 & 1999 dénombrements, RP 2009 & 2020 exploitations principales

L'observation de la situation sur le reste du territoire communautaire indique le méme phénomene d'évolution migratoire
excédentaire depuis 1975, qui tend toutefois & se ralentir, mais sans phase de stagnation comme a Yvrac entre 1982 et
1999, associé d un solde naturel, qui bien qu'd peine excédentaire (en moyenne + 0,4 & + 0,5) demeure malgré tout &
I'équilibre.

EVOLUTION DES SOLDES NATUREL ET MIGRATOIRE DE LA COC RIVES DE LA LAURENCE

358

13751932 18821950 19901999 1993-2009 2009-2014 20142020

® solde naturel  m soldz migratoire

Source : Insee, RP 1975 a 1999 dénombrements, RP 2009 & 2020 exploitations principales

1 Solde entre les nouveaux habitants et ceux qui quittent la commune
2 Solde entre les naissances et les déceés
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L'exploitation du fichier de I'état-civil confirme pour la période 2014/2023 la tendance & un solde naturel 1égérement
déficitaire de moins 87 habitants, avec 374 décés pour 287 naissances ; toutefois, hormis un nombre de décés supérieur au
nombre de naissance, lié au phénomeéne de vieilissement de la population, cette donnée indique une dynamique de
renouvellement non négligeable d'une trentaine de naissances/an, & méme de générer un certain nombre de besoins en
matiére d'accueil et de garde des jeunes enfants.

EVOLUTION DU NOMBRE DES NAISSANCES ET DECES SUR LA COMMUNE D'YVRAC

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2014/2023 | Moyenne
annuelle
Naissances 31 21 38 45 33 27 25 31 21 15 287 29
Décés* 29 26 42 39 41 46 42 39 31 39 374 37

Source : Mairie d'YVRAC, fichier de I'état-civil
* hors maison de retraite

EVOLUTION DU NOMBRE DES NAISSANCES ET DES DECES -YVRAC

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Onaissances [ déces

Source : Mairie d'YVRAC, fichier de I'état-civil

1.2.4 STRUCTURE PAR AGE : UN INDICE DE JEUNESSE POSITIF MAIS EN LEGERE EROSION

L'indice de jeunesse! de la Communauté de Commune du secteur de Saint-Loubés, bien que relativement élevé (& savoir
1,3 en 2020 contre 1,2 pour la moyenne girondine) enregistre depuis 1999 une érosion réguliere ; entre les deux derniers
recensements il est passé de 2 en 2008 a 1,3 en 2020.

En effet, on constate qu'entre 2008 et 2020 la part des plus de 60 ans a augmenté de maniére plus significative (+ 583
habitants) que celle des moins de 20 ans (+ 284 habitants), dégradant ainsi le rapport intergénérationnel qui en 2008
s'établissait & 2 jeunes de moins de 20 ans pour 1 personne &gée de plus de 65 ans.

Spatialement, on constate que ce sont les deux
communes de Montussan (1,7) et Saint-Loubés
(1,7) qui présentent lindice de jeunesse le plus
élevé, la commune de Beychac-et-Caillau (1,3) se
maintient sur une valeur dans la moyenne
communautaire (1,3).

Indice de jeunesse

- >17
del3al.7

Les communes de Sainte-Eulalie (1), Saint-Sulpice- =3

et-Cameyrac (1) et Yvrac (0,95) présentent quant
a elles un indice de jeunesse inférieur a la
moyenne communautaire (1,3) avec un équilibre

intergénérationnel a peine équilibré.

Saint Eulalie Saint Sulpice

Nonobstant un nombre de naissances significatif
et Cameyrac

(une trentaine /an en moyenne), la commune
dYvrac  présente  également un  rapport
intergénérationnel fragile (0,9). signe d'une
tendance au vieillissement.

1 Indice de jeunesse : rapport entre les classes d'age de 0-19 ans et celles de 60 ans et +. Inférieur a 1, les personnes dgées sont plus nombreuses que les
jeunes et vice-versa.
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L'observation de I'évolution de la structure de la
population par classe d'ége permet de confirmer EVOLUTION DE L'INDICE DE JEUNESSE
le phénoméne de de fragilité intergénérationnelle : 20 4 17 B LA CRO T
bien que le nombre des moins de 20 ans progresse
(+ 230 moins de 20 ans entre 1999 et 2020), le i
nombre de plus de 65 ans reste supérieur a celui ' 1,2
des moins de 20 ans. e ee = 2N
Equilibre intergénératiomgl o o /.\ 0,9
05
00 - : : ,
1380 1359 201 2020

Source : INSEE, recensements de la population 1999 & 2020.

Par ailleurs, on constate que I'évolution démographique a également été portée par la classe d'age actif, & savoir les 20/59
ans, qui a cru de + 247 habitants au cours des 20 derniéres années, au regard du développement du bassin d'emploi
régulierement alimenté par de nouvelles implantations industrielles et artisanales.

EVOLUTION DE LA POPULATION PAR CLASSES D'AGE DE LA POPULATION D'YVRAC
1600 - 1300
1400 -
1200
1000 -
800 -
600 4
400 4
00 4

1390 1999 020

m0-9ans m20-59ans mBlanset+

Source : INSEE, recensements de la population 1990, 1999, 2020

1.2.5 TAILLE DES MENAGES EN BAISSE

Depuis plusieurs décennies, un phénomene national s'opere tant & I'échelle de la CDC des Rives de la Laurence qu'a
I'échelle de la commune d'Yvrac, la taille des ménages est en baisse.

EVOLUTION DE LA TAILLE DES MENAGES

1999 2009 2021
CDC des Rives de la Laurence
Nombre de ménages 9292 9087 11675
Taille des ménages 2,79 2,56 2,43
Yvrac
Nombre de ménages 800 1009 1216
Taille des ménages 2,62 2,36 2,30

Source : INSEE, recensements de la population 1999, 2009, 2020

L'analyse de la répartition des ménages par taille montre qu'en 2021, les ménages composés d'une ou deux personnes
représentent proportionnellement la premiére structure familiale. A Yvrac, les ménages d'une seule personne,
représentaient en 2021 prés de 27 % de I'ensemble des ménages, contre 21 % en 1999. Parallelement, le nombre des
ménages composés de familles monoparentales est également en progression.

Cette évolution sociologique s'inscrit dans une tendance nationale, outre la dénatdalité et le vieillissement de la population,
la décohabitation se combine pour influer sur la densité d'occupation des logements.

La décohabitation se traduit par la diminution constante du nombre moyen d'occupants par logement provenant du
départ de jeunes et de I'évolution des familles qui ne souhaitent plus la cohabitation entre plusieurs générations. Depuis
1968, toutes les communes ont enregistré ce phénomeéne de baisse de la densité d’occupation des logements.

Agence METAPHORE — R. JUN Ecologue 14



PLU D'YVRAC
RAPPORT DE PRESENTATION juin 2025

1.2.6 L'ARTICULATION AVEC LES DISPOSITIONS DU SCOT DE L'AIRE METROPOLITAINE BORDELAISE

En matiere de politique de développement démographique et urbain, plusieurs orientations sont déclinées dans le D20 :

S - PROMOUVOIR UN DEVELOPPEMENT URBAIN RAISONNE

$1 - Intensifier I'offre urbaine dans les espaces prioritaires du développement : Construire des lieux d'intensification dans les
centralités principales

De fagon générale, les centralités principales doivent mettre en place, en lien avec la mise en ceuvre du schéma
métropolitain des mobilités, les conditions nécessaires & I'accueil préférentiel de la population & I'échelle de la couronne et
des bassins de vie.

Yvrac, en tant que « centralité de 1¢re couronne », apparait comme l'un des lieux d'intensification de I'offre urbaine.

La géographie prioritaire at-LAgrays .
de I'offre urbaine #

ntensifier II‘JHTE.’ urbaine cans les espaces prior taires
de développement

O

JEa0

T - ASSURER UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS DIVERSIFIEE ET AMBITIEUSE

T1- Respecter les équilibres démographiques du projet entre les territoires

Afin de rester dans les équilibres du projet (40 % hypercentre, 30 % cceur d'agglomération, 20 % centralités, 10 % bassins de
vie), les territoires doivent chercher & coordonner leur croissance démographique tout en respectant leurs poids respectifs
au sein du SCoT, soit :

. Population . . Représentation
Population »014 Population Population démoaraphique
2011 o4 2020 2030 rograpni
estimee indicative
CDC des Rives de la Laurence 24 470 25 690 27 650 31000 26%

T3 - Répartir de facon hiérarchisée et équilibrée la production de logements a I'échelle de chacun des territoires en lien
avec la géographie prioritaire

A I'échelle du territoire de I'Entre-deux-Mers, les communes de la couronne de centralités doivent étre confortées pour
répondre aux besoins de croissance urbaine de la métropole et aux attentes des habitants actuels ou futurs du secteur tout
en garantissant et en préservant la qualité et la diversité de leur environnement naturel. Ainsi, les communes de Sainte-
Eulalie, Yvrac, Tresses, Fargues-Saint-Hilaire, Carignan-de-Bordeaux, Latresne et Saint-Loubes doivent maintenir un niveau de
croissance et/ou une dynamique urbaine relativement élevés dans un souci de rentabilité des investissements publics,
notamment en matiere de transports collectifs, insoutenables financierement sans un apport significatif de nouvelles
populations.
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EN SYNTHESE SUR LA DEMOGRAPHIE

Yvrac s'inscrit dans le secteur de Saint-Loubés, qui apres avoir connu une dynamique soutenue liée au desserrement de la
métropole (TCAM ' > a 2%), est revenu apres 1999 a un rythme de croissance ralenti (TCAM proche de 1%) mais régulier ;
Yvrac a participé activement d ce phénoméne de desserrement métropolitain (TCAM de 2,8 % entre 2010 et 2015 lié a
I'aménagement du quartier du Flaman notamment), mais enregistre un net ralentissement depuis 2015, lié en partie a la
caducité du POS et le retour a I'application du Reglement (National d'Urbanisme RNU).

Si la période d'intense accroissement démographique 2000/2015 lié au desserrement de la métropole a impliqué un solde
migratoire fortement excédentaire associé a un solde naturel régulierement déficitaire, Yvrac aborde une période ou ces
deux variables sont atones : le solde naturel connait un Iéger déficit (malgré une trentaine de naissances /an depuis 10 ans)
et le solde migratoire est & peine excédentaire.

L’ensemble de ces évolutions n'épargne toutefois pas la commune d'un phénoméne de vieillissement, I'indice de jeunesse
qui traduit I'équiliore générationnel entre les moins de 20 ans et les plus de 65 ans, est [€égérement en deca de 1 (soit 0,9).

Le SCOT assigne a la commune d'Yvrac un niveau de croissance soutenu au regard de son statut de « centralité
périphérique métropolitaine ».

1 TCAM : Taux de Croissance Annuel Moyen
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1.2.7 EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS ET PRIVES A DISPOSITION DE LA POPULATION

Cf. carte page suivante

La commune s'est engagée depuis de nombreuses années a mettre en ceuvre une offre en matiére d'équipement public,
ambitieuse et & méme d'accompagner au plus pres I'évolution démographique et sociologique de sa population.

Une offre en services relevant de linitiative privée vient compléter le dispositif public (EHPAD, aérodrome de Bordeaux-
Yvrac, ...).

B EQUIPEMENTS SCOLAIRES ET PERI-SCOLAIRES :

- le groupe scolaire (école maternelle et école élémentaire)

La Commune d'Yvrac dispose d'un groupe scolaire, situé a I'arriere de la mairie, qui accueille les enfants de la maternelle
au CM 2. Lors de la derniére rentrée de septembre 2022/2023, les éléves inscrits & I'école municipale étaient au nombre de
293.

EVOLUTION DES EFFECTIFS SCOLAIRES
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Source : Mairie d'Yvrac

Depuis les 10 derniéres rentrées scolaires, les écoles ont enregistré une réguliere augmentation d'effectif, (une soixantaine
d'éléves, soit correspondant d la création d'une classe maternelle et 1 classe en élémentaire).

L'école est dotée d'un service de restauration scolaire organisé par la mairie. La suite de la scolarité post élémentaire se fait
sur les communes voisines, aux Colleges de Saint-Loubeés, Bassens et Sainte-Eulalie.

- 'accueil périscolaire (APS)

Autrefois appelé « garderie », 'accueil périscolaire permet aux enfants de plus de 6 ans de participer a divers ateliers
encadrés par des personnes qualifiées aprées le temps scolaire entre 16 h 45 et 18 h 30 ; la commune met & la disposition des
familles un atelier différent chaque soir (musique sur ordinateur, informatique, arts plastiques, sport, ...).

- I'accueil des jeunes enfants : la micro-créche « Bébé Sens »

La micro-creche « Bébé Sens» est une formule de garde d'enfants de 3 mois & 4 ans, & temps plein ou temps partiel, en
journée complete ou 1/2 journée, organisé autour d'un projet pédagogique qui met en exergue les 5 sens d travers
différentes activités. Animée par des professionnels dipldmés en petite enfance, cette structure est de statut privé ; on
compte deux micro-créches « Bébé Sens » en rive droite, d Yvrac et a Salleboeuf.

Bl EQUIPEMENTS SOCIAUX/ SANTE :

- CCAS (Centre Communal d'Action Sociale)

Le CCAS est un « établissement public administratif », qui anime une action générale de prévention et de développement
social dans la commune en ligison avec les institutions publiques et privées. Il est de ce fait I'institution locale de I'action
sociale. A ce fitre, il développe différentes activités et missions légales ou facultatives, directement orientées vers les
populations concernées :

e Aide et accompagnement des personnes dgées : repas servis d domicile, goUter et colis de noél.

e Aide aux familles en difficulté : banque alimentaire.

o Lutte contre les exclusions : montage des dossiers d'aide sociale et d' Allocation Personnalisée d'Autonomie.
- L'aide a domicile

L'aide & domicile s'adresse a toutes les personnes qui se trouvent dans I'incapacité d'accomplir certaines actions de la vie
courante. Cela se traduit par un accompagnement dans les t&ches ménagéres, administratives que ce soit pour une
période longue ou une aide temporaire : ménage, repassage, garde de jeunes enfants, aide a la toilette, au lever et au
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coucher, accompagnement-fransport, montage de dossiers, etc..

Si I'aide & domicile est particulierement connue pour les ainés et les handicapés (leur assurant un maintien & domicile), elle
concerne également les jeunes familles dont les horaires de travail sont décalés, les personnes en sortie d'hospitalisation ou
de matemnité.

Le service d'aide & domicile est assuré par la CDC des Rives de la Laurence.
- L'EHPAD "Ma résidence"

La commune dispose d'une maison de retraite privée médicalisée de type Etablissement d'Hébergement pour Personnes
Agées Dépendantes (EHPAD), implantée le long de I'avenue du Périgord, en limite communale avec Pompignac et Tresses
; 'établissement dispose de 54 lits et a fait récemment I'objet d'un projet de restructuration. L'élaboration du PLU est
I'occasion de prendre en compte les besoins d'évolution/restructuration de cet établissement.

- L'Institut Médico-Professionnel du Vieux-Moulin

Crée en 1968, I''MP du Vieux-Moulin, Chemin de la Roche accueille en semi-internat des enfants et des adolescents de 12 a
20 ans, filles et gargons, ; avec ou sans troubles associés, ne pouvant étre inclus momentanément, ponctuellement ou
durablement dans les structures de I'éducation nationale ordinaire.

Prenant compte I'environnement initial du jeune dans ses dimensions familiales, culturelles et sociaux économiques, I'lMPro
a pour mission d'assurer une scolarité adaptée, une éducation spéciale dont I'acquisition de savoir-faire professionnel et
préprofessionnels, de fournir des prestations médicales, thérapeutiques et paramédicales selon les besoins.

L'établissement non utilisé depuis quelques années, développe un projet de rénovation et de restructuration de ses
installations, & prendre en compte dans le cadre du PLU.

- Le pdle de santé route de Saint-Loubés

Un pdle de santé regroupant plusieurs professionnels (kinésithérapeute, infirmiere, orthophoniste, ostéopathe, diététicien,
shiatsu,.) s'est réalisé récemment avenue de Courréges, a proximité du bourg.

Compte tenu de I'évolution sociologique de la population, nofamment son vieillissement, un autre pole de santé pourrait
étre envisageable , a localiser au plus proche du coeur de bourg.

B EQUIPEMENTS CULTURELS : LE POLE CULTUREL JACQUES MAYOUX

Le pole culturel Jacques Mayoux, créé en 2013 constitue un
équipement culturel majeur dans la vie communale, il offre un
niveau de prestations culturelles diverses de grande qualité :

- Ecole municipale de danse

L'école municipale de danse est dirigée par professeur dipldmé
d'état en jazz, et offre :

. un panel de cours diversifié : moderne, contemporain,
hip-hop, barre & terre, préparation aux concours et
cours particuliers pour tous les niveaux : éveil - initiation
A partir de 6 ans, ados, intermédiaires, avancés,

e desstages de danse par des chorégraphes extérieurs,

e la participation des éléves aux concours régionaux,
nationaux et internationaux.

- Ecole municipale de musique

L'école municipale de musique est affiiée & la C.M.F. (Confédération Musicale de France) et & I'UDAM 33 (Union
Départementale des Associations Musique de la Gironde).

L'objectif de I'école de musique est de créer un centre d'animation musical et s'affirme frés impliquée dans I'acces d la
musique pour tous, mélant musiciens handicapés (convention avec IMPRO YVRAC) et valides. L'école est ouverte a tous
ceux qui désirent s'initier ou approfondir leurs connaissances musicales.

- La Médiathéque

La Médiatheque d'Yvrac dispose d'un fond de livres, CD, livres audio et DVD. L'accés a la médiathéque est libre et gratuit. Il
est possible de lire, travailler et consulter sur place des ouvrages sans étre abonné.

- La salle des fétes

La salle des fétes d'Yvrac permet de mettre & la disposition des associations et des usagers d'Yvrac (population, entreprises
et comités d'entreprises), deux grandes salles.
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CARTE DES SERVICES ET EQUIPEMENTS A DISPOSITION DE LA POPULATION

1: Micro-créche 7 : Ecole élémentaire
2 : Salle des fétes 8 : Pdle enfance
3 : Ecole matemelle 9 : Nouveau gymnase
4 Pdle culturel 10 : Cantine
5: Eglise 11 : Cimetiere
6 : Mairie 12 : Stade de foot
13 : tennis
14 : Aero-club Brdx-Yvrac
15 : EHPAD
16 : Parc public de la Source
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B EQUIPEMENTS SPORTIFS ET DE LOISIRS :
- Les équipements sportifs et récréatifs

Les équipements sportifs communaux sont bipolarisés, avec d'une part le complexe sportif situé Avenue de Teycheney G
co6té de I'aérodrome de Bordeaux-Yvrac, qui compte le stade de football et des terrains de tennis et le nouveau gymnase
récemment réalisé au bourg.

La commune a par ailleurs aménagé au cours de I'année 2016 un city stade dans le prolongement du Parc de la source, le
long du vallon du ruisseau du Moulin.

- Accueil de Loisirs sans Hébergement (ALSH) au Pdle Enfance

La Commune dispose d'un lieu d'accueil, le centre de loisirs, pour les enfants de 3 a 12 ans, ou sont proposés des activités et
des projets ludiques tous les mercredis aprés-midi en période scolaire et durant les vacances. C'est également un lieu
d'échange et de rencontre, un moyen d'éducation en complémentarité avec la famille et I'école.

- L'aérodrome de Bordeaux-Yvrac

Yvrac accueille un aérodrome, créé en 1937, géré par I'aéro-club d'Yvrac ; il dispense des cours de pilotage et dispose pour
cela de 7 avions ; un bar-restaurant attenant aux bureaux participe d I'animation du club et constitue un commerce de
restauration a forte attractivité qui dépasse la simple fréquentation du club.

B LES PROJETS :

Les ateliers municipaux actuellement implantés le long de I'avenue du Pin Franc, pdatissent d'une vétusté des batiments ; la
commune projette leur relocalisation, qui se préfigure sur d'anciens bdatiments agricoles du chateau Maillard, le long de la
route des Tabernottes.

Deux autres projets de restructuration d'équipement d'intérét collectif sont & I'étude et & prendre en compte dans le cadre
du PLU : I'IlMP du vieux moulin et I'EHPAD Ma résidence route du Périgord.

EN SYNTHESE SUR LES EQUIPEMENTS PUBLICS ET D’INTERET COLLECTIF

La commune présente un niveau d'équipements publics dimensionné proportionnellement a sa taille démographique ;
plusieurs projets sont & prendre en compte dans le cadre du PLU :

- Les ateliers municipaux actuellement implantés le long de I'avenue du Pin Franc, patissent d'une vétusté des batiments ; la
commune projette leur relocalisation, qui se préfigure sur d'anciens batiments agricoles du chateau Maillard, le long de la
route des Tabernottes.

- Deux autres projets de restructuration d'équipement d'intérét collectif sont a I'étude : I'lMP du vieux moulin et I'EHPAD Ma
résidence route du Périgord.
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1.3 UNE ECONOMIE DOMINEE PAR L’ACTIVITE INDUSTRIELLE ET ARTISANALE

1.3.1 LE POSITIONNEMENT GEOGRAPHIQUE

Le positionnement géographique de la CDC des Rives de la Laurence, constitue I'atout majeur de I'économie locale.
Située & la fois au carrefour de I'A10 et I'A89, en lisiere de la CUB et de la rocade, la Communauté de communes est
notamment un territoire cible pour les activités de logistique et de transports qui se sont implantées selon une logique
d'opportunité.

Toutes les zones d'activités du territoire communautaire sont ainsi situées A proximité des deux infrastructures routiéres
principales et disposent donc d'une bonne desserte. La communauté de communes dispose d'environ 200 ha & vocation
d'activités économiques.

La zone d'activités de "la lande" située sur la commune de Saint-Loubés, avec 125 ha, est la plus étendue de la CDC et
constitue le principal site d'empiloi ; le second plus grand pdle d'activités se situe sur la commune d'Yvrac, réparti de part et
d'autre de la RN89 au débouché de I'échangeur du Poteau, au lieu-dit Les Tabernottes au nord de l'infrastructure et au lieu-
dit "grand Chemin" au sud de l'infrastructure.

Le tissu économique développé sur le territoire communautaire et plus particulierement sur la commune d'Yvrac se
compose d'entreprises relevant de la sphére dite "productive" au sens d'activités de lindustrie, des services aux entreprises,
de la logistique et plus généralement des établissements orientés vers des marchés extérieurs au territoire local, par
opposition a la sphére « résidentielle » qui correspond quant d elle aux services destinés a la population présente sur le
territoire.

La spécialisation productive du tissu économique local est principalement liée a l'importance des entreprises de transport et
de logistique.

1.3.2 L’ACTIVITE INDUSTRIELLE ET ARTISANALE

Deux zones d'activités se sont implantées de part et d'autre de la RN 89, complétées par une 3eme de taille plus modeste &
l'occasion de I'opération d'aménagement Croix du Flaman :

1. Lazone des Tabernottes, créée en 1982, ou se sont localisés :

o un pdle commercial structuré autour d'une enseigne de moyenne distribution (Intermarché) et d'une galerie
de petits commerces de proximité (cf. paragraphe infra), qui a bénéficié d'un effet de vitrine le long de
l'infrastructure, d'une accessibilité au débouché de I'échangeur du Poteau, et d'un effet de passage sur 'axe
de la RD 115 vers St-Loubeés ;

o une dizaine d'entreprises artisanales situées a I'arriere d'Intermarché.

2. Lazone artisanale de Grand Chemin, créée en 1986 :

Développée tout en longueur sur pres de 1,5 km le long de la RN 89 pour capter l'effet de vitrine maximale, la zone
compte une frentaine d'entreprises artisanales et industrielles.

A noter que ces deux zones distribuées de part et d’autre de la RN 89, sont toutes deux soumises & I'article L111-1-4
du code de l'urbanisme, dit "Amendement Dupont", qui impose, en l'absence d'une étude, un recul de 100 m vis-
a-vis de l'infrastructure en dehors des espaces urbanisés.

3. Lazone de la Croix du Flaman, créée en 2008/2009 :

D'étendue plus modeste, une
micro-zone économique a
été réalisée dans le cadre de
lopération d'aménagement
de la Croix du Flaman, qui
déclinait un principe de

diversité fonctionnelle,
associant habitat et
économie ; dans cefte

optique, deux macro-lofs le
long de [l'avenue des e :
Tabernottes ont été affectés a des locaux commerciaux/artisanaux ; un hotel, 'Hotel Gardénia, s'est réalisé sur l'un
des deux lofs.

Un bilan fonctionnel et capacitaire de chacun de ces espaces est développé dans le § 1-8 LES ESPACES A VOCATION
ECONOMIQUE.
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CARTE DE LOCALISATION DES ACTIVITES ECONOMIQUES

Péle commercial
du Boug

|

|

i), -
\ Zone des Tabernottes

89 Zone de Grand Chemin

=

Vers Liboy me

- ¥ ~ Hm
~ |
Pole commercial du Poteau
Commune de Tresses

1.3.3 L’ACTIVITE COMMERCIALE ET DE SERVICES
Le tissu commercial et de services implanté sur la commune se compose :

— d'un péle commercial principal aux Tabernottes, dont la présence d'une moyenne surface Intermarché (complétée
d'un distributeur Essence et d'un service Drive) constitue une offre commerciale forte, que vient compléter une pefite
galerie commerciale dominée par des activités de restauration (5 points de restauration de type rapide et de midi) des
commerces de bouche (boulangerie, patisserie/traiteur) et des services a la personne (coiffure, dépannage réparation
électroménager, agence immobiliere, fleuriste, reprographie, toilettage canin, ...) ;

— d'un petit péle de commerces de proximité au bourg, aménagé au carrefour d'entrée du bourg, offrant les services
d'une pharmacie, d'une boucherie, d'une boulangerie, et d'un primeur ; issu d'une initiative privée et publique, cette
démarche a visé a pallier I'effet de polarisation de I'offre commerciale aux Tabernottes qui s'est opéré au détriment du
bourg dont l'attractivité commerciale s'est vu largement entamée lors de la déviation de I'artere historique (I'avenue
de Courréges) et par I'éloignement des zones d'habitat du coeur du bourg. Si I'offre commerciale du bourg apparait
modeste et fragile, elle se compléte d'une offre en service médical et paramédical importante gréce a la création
d'un pdle santé route de St Loubeés (cf carte page suivante) qui regroupe 1 cabinet de kinésithérapie, infirmiéres,
orthophoniste, ostéopathe, diététicienne, shiatsu, ...).

— d'un 3éme péle situé en limite de la commune de Tresses, au Poteau, au carrefour de la RD 115 E 7 ef I'av des
Tabernottes, dont l'offre en commerces de bouche et services de proximité (poissonnerie, boulangerie, restaurant,
pharmacie, pressing, cordonnerie..), n'est pas négligeable et relativement facilement accessible méme si situé a
l'opposé du coeur de bourg ;
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Hormis cette offre locale, la commune est relativement dépendante de I'offre commerciale des communes voisines, une
navette hebdomadaire est d'ailleurs disponible & destination du centre commercial de Lormont-Hauts de Garonne.
Le faible développement de I'offre commerciale locale tient :

— d'une part d la situation géographique de la commune et la facilité des déplacements vers la métropole et ses
nombreuses aménités (y compris le centre de Bordeaux grdce au framway) ;

— d'autre part la proportion non négligeable de la population active travaillant sur la métropole, amenée & y exercer

plus volontiers ses achafs.
CARTE DE LOCALISATION DE L'OFFRE COMMERCIALE
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EN SYNTHESE SUR LE TISSU ECONOMIQUE
Le tissu industriel et artisanal des ZA d'Yvrac a atfteint son dimensionnement maximal, trés peu de foncier demeurant encore

disponible sur la commune.

Le tfissu commercial et de services de proximité connait quant a lui un phénomene de polarisation vers la ZA des
Tabernottes, qui a progressivement dévitalisé le bourg, ce phénoméne atteignant son paroxysme avec la possible
délocalisation de la pharmacie vers les Tabernottes. La commune souhaite pallier ce phénomene afin de maintenir au
coeur du bourg un noyau d'activités commerciales et de services de proximité, accessible d I'échelle piétonne, associé a
une offre d'hébergement pour personnes vieillissantes.
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1.3.4 DIAGNOSTIC DE L'ACTIVITE AGRICOLE

Bien que I'économie communale soit d dominante industrielle et artisanale, les Surfaces Agricoles Utilisées (499 ha)
occupent 59 % de la surface du territoire yvracais (source RGA 2020).

Les données ci-aprés émanent de I'enquéte agricole menée au cours de I'année 2015 aupres de 15 entreprises implantées
et/ou exploitant des terres sur la commune d'Yvrac (source communale), mise d jour en 2024.

Les données issues des RGA 2010 et 2020, sont également mobilisées & titre de donnée référentielle, le profil agricole du
territoire étant la résultante du croisement de ces deux sources.

B LA SURFACE AGRICOLE UTILE (SAU)

La SAU a enregistré entre les Recensements Généraux de I' Agriculture 2010 et 2020, une baisse de 18 %, en passant de 608
ha & 499 ha, soit moins 109 ha. Comparativement a la moyenne enregistrée a I'échelle départementale (moins 4%) , cette
baisse s'avere beaucoup plus accusée. L'analyse ci-aprés permet de constater que cette baisse est liée a des cessation
d'activité (départs d'exploitants & la retraite, exploitants décédés, dont les terres ne sont plus exploitées (vignes arrachées)
et quin'ont pas été rachetées a des fins agricoles.

Bl LES EXPLOITATIONS
(Cf. carte des terres exploitées par exploitation page suivante)

En 2015, le nombre d'exploitations agricoles recensées sur la commune (source communale) s'élevait & 15 unités, soit un
nombre légerement inférieur & la donnée du RGA qui indiquait 21 exploitations en 2010 ; il est & noter que dans le cadre de
I'enquéte menée en 2015, plusieurs exploitants récemment partis a la retraite avaient été recensés, ce qui peut expliquer
ce différentiel.

La MAJ effectuée en 2024 confirme cette baisse du nombre d'exploitations en activité pressentie a travers I'enquéte
agricole et confirmée parle RGA 2020 qui indique 11 exploitations, soit une baisse de presque 50%.

Les 15 entreprises exploitant des terres sur Yvrac, déclaraient en 2015 pour la majorité d'entre elles (13), leur siege
d’exploitation sur la commune d'Yvrac ; soit un fort ancrage et parcours professionnel sur la commune. Seules deux
exploitations exploitaient des terres & Yvrac sans y avoir leur siege d'exploitation, & savoir Chéteau Fontaubert (Sainte-
Eulalie) et Chateau Cayres /SAS Lamont Financiére (Cadillac-en-Fronsadais).

Une décennie plus tard, les exploitations en beige dans le tableau ci-dessous ont vu leur situation muter.

EXPLOITATIONS AGRICOLES RECENSEES SUR LA COMMUNE

Superficie Superficie Siege
Exploitations exploitée sur la | exploitée hors | d’exploitation Situation 2024
commune (ha) | commune (ha)

1 | SCE des Domaines Jean 77 Importante restructuration dans le cadre d’une
Guillot (Bouteilley, Grand succession (revente du Domaine Grand
Jour, Cap de Fer, Maillard, Jour/cessation d’exploitation de certaines de
Bouteilley ) certaines terres /revente chateau Maillard a un

investisseur...)

2 | Chateau Tertre du Renard 3,6 Terres exploitées par I'EARL Pestoury

3 | Domaine de Toureloure 17

4 | EARL Pestoury 13

5 | Roux Christian 6,5 Départ en retraite/vignes arrachées

6 | Domaine Moulin de Palay 2,6 Départ en retraite

7 | SCEA Capdeville 60 NR Pompignac, Départ en retraite

Sadirac

8 | Chateau Haut-Leuton 13

9 | Chateau Fontaubert 7 ? Sainte-Eulalie

10 | SCEA Chateau Lafitte 25

11 | SCEA La Manchotte 2,5

12 | Chateau Canteloup 14 en vente, arrachage et cessation d’activité agricole

13 | Chateau du Cayres (SAS 13,5 310 Cadillac en
Lamont Financiére) Fronsadais

14 | Saura-Gabas Jean-Marie 64 DC exploitant, cessation sans repreneur

15 | Chateau du Lort 9,8 22

15 SUPERFICIE TOTALE 328 332

Source : Enquéte agricole, 2015, Mise a jour 2024
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CARTE DES TERRES PAR EXPLOITATION

Légende
Terre Exploitée SC Chateau du LORT

B Domaine de TOURELOURE
Chateau CAYRES W EARL PESTOURY

[ Chateau FONTAUBERT

[ Chateau HAUT LEUTON
" Chateau Lafitte [ SCE des Domaines Jean Guillot

Ehatesu Manichofie I Exploité par un retraité

Exploitations en cessation (retraite, décés, ..sans reprise)

## Domaine MOULIN DE PALAY W ROUX Christian
#22 SCEA Capdeville SAURA GABAS Jean Marie
22 Chateau TERTRE DU RENARD

Chateau CANTELOUP

Vignes arrachées

Batiments Agricoles

<& Batiment d'exploitation
A Logement
® Siege exploitation

Source : Enquéte agricole, 2015, Mise & jour 2024
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Ces évolutions enregistrées au cours de la dernieres décennie, ont conduit d la disparition des petites exploitations
économiguement non viables, au profit d'une catégorie moyenne & grande (d'aprés la catégorisation RGA) :

Classement par taille économique des exploitations RGA 2010 RGA2020
1.Micro-exploitations : BS inférieure & 25 000 euros 5 Secret
2.Petites exploitations : BS comprise entre 25 000 et inférieure 100 000 euros 3 Secret
3.Moyennes exploitations : BS comprise entre 100 000 et inférieure & 250 000 euros 5 3
4.Grandes exploitations : BS supérieure ou égale a 250 000 euros 8 6
Ensemble des exploitations 21 11

Source : RGA 2010, 2020

Nonobstant le cas du Chateau Cayres (SAS Lamont Financiére) dont I'activité sur Yvrac s'inscrit dans un domaine plus vaste
de 310 ha, la taille moyenne des exploitations viticoles se situaient & une vingtaine d'hectares, hormis deux importants
domaines de 50 ha et plus (Chateau Lort 50 ha, et SCE des Domaines Jean Guillot 77 ha). La disparition de nombreuses
exploitations viticoles de petits producteurs exploitant sur moins de 10 ha (Chéteau Tertre du Renard, Domaine Moulin de
Palay, Chéateau Haut Leuton, ...), ont conduit & une filiere économiquement plus solide, en partie par restructuration du
foncier agricole.

B L'AGE DES EXPLOITANTS

La profession agricole implantée sur la commune est
vieillissante, plus de la moitié (62%) des exploitants AGE DES EXPLOITANTS EN 2015
enquétés avaient en 2015 plus de 60 ans, (annoncant
dans I'enquéte leur intention de prendre leur retraite

o= A B moins de 40 ans
dans une échéance a court terme).

Seuls 23 % des exploitants avaient moins de 50 ans lors W40 359 ans
de I'enquéte en 2015, aucun exploitant sur Yvrac

n'avait moins de 40 ans. R
50 a 59 ans

Cette situation souléve la question de la reprise
d'activité, du devenir de terres, qui aux dires des 3
retraités identifiés dans I'enquéte agricole (mais non
comptabilisés dans les statistiques) ont beaucoup de
mal & trouver repreneur, tant en location qu'en
acquisition, induisant petit d petit une mutation en
friches.

M plus de 60 ans

Bl L’EMPLOI AGRICOLE

L'emploi agricole ne représente pas un poids économique en termes d'emplois & plein temps (lors de I'enquéte agricole en
2015, une vingtaine d’'actifs en comptant les exploitants en nom propre ou en chef d'entreprise + salariés), leur nombre
pouvant atteindre une cinquantaine d'emplois avec les saisonniers en période de haute activité. La réduction de moitié du
nombre d’exploitations implique possiblement une baisse de ces effectifs.

EMPLOIS AGRICOLES SUR LA COMMUNE

nombre de nombre de nombre
salarié saisonnier d'emplois

Exploitations exploitant

SCE Domaines Jean Guillot (Bouteilley, Grand Jour,
Cap de Fer, Maillard, Bouteilley )

Chateau Tertre du Renard

Domaine de Toureloure

EARL Pestoury

Roux Christian

Domaine Moulin de Palay

SCEA Capdeville

Chateau Haut-Leuton

P R R R P O R R R
R R R DR DN WL O

Chateau Fontaubert
SCEA Chateau Lafitte
SCEA Chateau La Manchotte
Chateau Canteloup 1

[N

Chateau du Cayres (SAS Lamont Financiére) NR
Saura-Gabas Jean-Marie
Chateau du Lort

TOTAL EMPLOIS AGRICOLES 12

Source : Enquéte agricole, 2015
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CARTE DES TERRES PAR STATUT D’EXPLOITATION

Légende

Statut d'exploitation

I Locataire
I Proprietaire

Source : Enquéte agricole, 2015
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B LE MODE DE FAIRE VALOIR (cf. carte ci-contre)

La répartition des modes de faire valoir (direct & savoir en pleine propriété et indirect & savoir en location/fermage)
s'établissait lors de I'enquéte en 2015 au bénéfice du statut d'exploitation en pleine propriété du foncier ; Cette situation
majoritaire du statut de pleine propriété des terres constitue un certain facteur de solidité économique pour les
exploitations. Les évolutions enregistrées depuis I'enquete vont dans le sens de revente et non de mises en location.

SURFACES EXPLOITEES PAR MODE DE FAIRE VALOIR

superficie exploitée sur la commune en propriété en location
77 77 0
3,6 3,6 0
17 4,5 12,5
13 11 b
6,5 4,5 2
2,6 2,6 0
60 2,4 57
13 12 1
7 0 7
25 25 0
2,5 2,5 0
14 7 7,5
13,5 0 13,5
64 64 0
9,8 9,8 0
TOTAL 328 226 103
100% 69% 31%

Source : Enquéte agricole, 2015
B LA VITICULTURE (cf. carte ci-aprés)

Entre 1970 et 1988, la superficie occupée par la vigne n'a cessé de croitre, en passant de 196 ha & 263 ha (source RGA 1970
et 1988) , puis s'est stabilisée & plus ou moins 270 ha'.

La viticulture constitue I'orientation technico-économique dominante sur Yvrac, au regard de son inscription au coeur du
plateau de I'Entre-deux-Mers ; la surface occupée par la vigne recensée au RGA 2010 (superficie en culture permanente)
occupait 284 ha, soit 44% de la SAU, et 32 % de la surface communale totale 2 ; le RGA 2020 indique une augmentation de
ces surfaces en occupation viticole qui s'éléveraient & 359 ha malgré les arrachages de vignes observées au cours de ces
derniéres années.

L'enquéte agricole réalisée en 2015 indiquaient qu'd I'exception de deux exploitations qui pratiquaient I'élevage bovin
(dont un a disparu aujourd’hui), la majorité (13) des 15 exploitations enquétées avaient une activité a dominante viticole.

Le profil de la profession viticole a évolué, et décline :

e Des exploitations d'envergure économique extra-communale, comme la SAS Lamont Financiere (Chéteau
Cayres) qui s'inscrivent dans une échelle d'entreprise majeure (310 ha), dont I'exploitation de terres sur Yvrac ne
constitue qu'une part mineure (13.5 ha)

. Des exploitations implantées de longue date sur la commune, et qui ont fil du temps ont constitué un patrimoine
viticole de taille significative comme le Chéteau de Lort qui s'étend sur 50 ha & cheval sur Yvrac et Montussan, la
SCE des Domaines Jean Guillot qui regroupait plusieurs domaines (Bouteilley, Grand Jour, Cap de Fer, Maillard,
Bouteilley , ...) sur un total de 77 ha, mais qui au grés de restructuration/revente/succession a muté en plusieurs
domaines plus modestes,

e Un nombre de petites exploitations, exploitant des domaines d'une dizaine d’hectares, voire moins,
majoritairement confrontées & une fin d'activité (départ a la retraite), fréequemment sans repreneur connu, qui a
significativement diminué.

1288 ha au RGA 2000, 271 ha au RGA 2010
2 Surface communale 848 ha
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CARTE DES TERRES EXPLOITEES PAR TYPE DE CULTURES

Légende

Nature Activité

Prairie / Surface en Herbe
Divers
Mais

I Vignes
Vignes arrachées

77 Vlignes projetée

Source : Enquéte agricole, 2015
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La commune, située sur le plateau de I'Enfre-deux-Mers, appartient & I'aire géographique des Appellations d'Origine
Conftrolées « Cotes de Bordeaux », « Premiéres Cotes de Bordeaux », « Bordeaux supérieur », « Bordeaux » et « Crémant de
Bordeaux », qui couvrent prés de70 % du territoire communal.

Source : Institut National des Origines et de la Qualité

DELIMITATION PARCELLAIRE
CNVDF:08.71.2002

I AOC COTES DE BORDEAUX
[111] AOC PREMIERES COTES DE BORDEAUX
[ AOC BORDEAUX
Il AOC BORDEAUX SUPERIEUR
AOC CREMANT DE BORDEAUX

DELIMITATION DEFINITIVE
APPROUVEE PAR DECISION
DE LA COMMISSION PERMANENTE

DU COMITE NATIONAL DES APPELLATIONS
D'ORIGINE RELATIVES AUX VINS

ET AUX BOISSONS ALCOOLISEES

ET DES EAUX DE VIE DE L'INAO.
DANS SA SEANCE DU : 22.11.2016
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B L'OENO-TOURISME

L'cenotourisme, ou tourisme vitivinicole et cenologique, est une forme de tourisme d'agrément qui repose sur la découverte
des régions viticoles et leurs productions ; la commune d'Yvrac compte sur son territoire le chéteau Lafitte, qui depuis plus
de 30 ans, est pionnier dans le tourisme viticole, avec la création en 1973 de grandes salles de réception privées sur le
domaine.

Aujourd'hui, I'activité du chateau décline plusieurs salles de réception d'une capacité d'accueil autorisée pour plus de
1000 personnes (certification ERP délivrée par la préfecture), qui Iui permet de décliner des activités de séminaires,
événements privés et animations cenologiques (visite des chais, initiation & la dégustation animée par des cenologues, ...).

e Wioay .

Le Chéteau Laofitte, en démarche de confortement de son activité événementielle est I'objet d'un projet de diversification
de son offre oenotouristique, par la création d'un programme de nuitées, avec activités de bien-étre et restauration
permanente dans le chateau Lafitte et ses dépendances appelées a étre restructurées (en photo ci-dessus).

B L'ELEVAGE

L'élevage constituait lors de I'enquéte agricole 2015 la 2¢me activité agricole sur la commune d'Yvrac, trace d'un passé
agricole qui déclinait il y a & peine quelques décennies, polyculture et élevage, et qui perdure encore dans certains
paysages de la commune.

Les données du RGA indiguaient entre 1988 et 2010, un certain redéploiement de I'activité d'élevage, avec un cheptel qui
est passé de 121 unités de gros bétail en 1988, puis 194 en 2000 & 262 en 2010.

Il semblerait que I'activité d'élevage sur Yvrac soit plutdt en phase de repli au regard de la disparition d'une des deux
exploitations (élevage JM Saura Gabas) recensées dans le cadre de I'enquéte agricole conduite en 2015, qui indiquent un
cheptel total de 156 bétes.

L’ACTIVITE D'ELEVAGE SUR LA COMMUNE D'YVRAC

exploitations Superficie exploitée mais | prairie (élevage) | cheptel bovin
SCEA Capdeville 57 ha 7 50 120
Saura-Gabas Jean-Marie — cessation d’activité
sans reprise 53 ha 42 11 36
113 ha 49 61
SUPERFICIE TOTALE 156
100% 44% 54%

Source : Enquéte agricole, 2015, mise & jour 2024

A noter que l'activité d'élevage sur la commune s'inscrit dans I'aire géographique des produits sous Indication
Géographique Protégée (JGP) suivantes : Agneau de Pauillac, Beeuf de Bazas, Canard & foie gras du Sud-Ouest, Jambon
de Bayonne et Pruneau d'Agen. Aucun des batiments d'élevage ne font I'objet d'un classement en ICPE.
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B BATIMENTS EN INSTALLATION CLASSEE POUR L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Parmi les b&timents agricoles localisé sur la carte des terres exploitées, un certain nombre d'entre eux, majoritairement
viticoles, font I'objet d'un recensement au titre de la Iégislation sur les ICPE :

LISTE DES ICPE AU 31/01/2015

I : > =
UST6 |, | Chatesu La Croix durac | R YVRAC 33370 5, Chemin Duval
un établissement de préparation et 4
17549 e EARL PESTOURY te conditionhementdevin YVRAC 33370 14 chemin de Tellas
= 3 une installation de préparation [ . e
LI377 b Francois LANDAIS conditioRnementde vin YVRAC 33910 parcelle cadastrée section Wl n°116
1 un établissement de préparation et & i
17182 . GFA LAGUENS da conalioRRement 36 vin YVRAC 33370 Chateau Lafitte chemin du Loup
| L ; -
amaaTy SC CHATEAU DE une unité de préparation et/ou :
17987 D MIREFLEURS coramennemnentde i YVRAC 33370 23, Chemin du LOUP
B3R5 o un établissement de préparation et -
1638 A SC CHATEAU DU LORT o condtianrsmant Ao i YVRAC 33370 2 route de Montussan
17579 SC Chateau du Lort i elatiessement de prepiaration et YVRAC 33370 Chateau du Lort 2, route de Mentussan
- D de conditionnement de vin. = d
4910 SCE DES DOMAINES un chai de vinification et un projet ;
12191 .
m——— JEAN GUILLOT de traitement des effiuents CIRES Sastd Domaine de BouteHey
|

Source : Préfecture de la Gironde, 2015

EN SYNTHESE SUR LE PROFIL AGRICOLE DU TERRITOIRE

Une orientation technico-économique dominée par la viticulture, stabilisée a 359 ha en 2020, en quéte de diversification
vers I'cenotourisme, complétée par une activité d'élevage bovin encore présente mais en régression.

Une profession qui exploite majoritairement a titre principal, en pleine propriété (69%) et qui sociologiquement décline 3
visages :

- 1 a 2 exploitations d'envergure économique nationale, dont Yvrac ne représente qu'une part minime dans leur
portefeuille foncier

- Quelqgues exploitations implantées de longue date qui ont atteint une taille fonciere viable (50 & 70 ha), mais confrontées
a des restructurations économiques (succession, revente,..)

- Une majorité d'exploitations de petite taille (+ou- 10ha) a la limite du seuil de rentabilité, vieilissante, confrontée a la
difficulté de reprise d'activité, en forte regression
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1.4 HABITAT ET LOGEMENT

1.4.1 UN CONTEXTE DE FORTE CROISSANCE IMMOBILIERE : DOUBLEMENT DU PARC EN 30 ANS

Le territoire communautaire enregistre une dynamique immobiliére réguliére et soutenue, le nombre des logements sur le
territoire communautaire est passé de 6 782 unités en 1990 a 12 609 unités en 2021, soit un doublement du parc en 30 ans.

EVOLUTION DU NOMBRE DES LOGEMENTS SUR LA CDC RIVES DE LA LAURENCE

11850 (34%)

12000 -
10000 - 3482
2000 - 7574

b 284
000 -
4000
2000 -

330 325 462 608 (5%)

108 [E KL
0 = T T ==
1930 [GEE 2010 20
= résidences principales ~f—résidences secondaires logements vacants

Source : INSEE 1990 & 2021

Cette croissance immobiliere de + 5 827 logements a été portée majoritairement par la croissance du parc des résidences
principales, le parc des résidences secondaires étant négligeable sur le territoire communautaire (151 logements, soit 1% du
parc total).

Il est & noter que depuis 1990, le parc des logements vacants a doublé, il s'éleve a 608 logements, mais reste dans une
proportion modérée (5 % du parc des logements en 2021), valeur qui peut étre attribuée au taux de roulement du parc des
logements et révélateur d'une certaine tension sur le marché immobilier. En tout état de cause, ce phénomene peut étre
appréhendé a titre de gisement de renouvellement urbain potentiellement mobilisable parallélement au développement
urbain consommateur d'espaces naturels et/ou agricoles.

.42 LE PARC DES LOGEMENTS SUR YVRAC : FORTE CROISSANCE PORTEE PAR LES
RESIDENCES PRINCIPALES

La croissance du parc des logements sur Yvrac a été essentiellement alimentée par I'nabitat & titre de résidence principale,
qui a augmenté de + 180 unités entre 2010 et 2021 ; la mise sur le marché du lotissement Flaman en 2008/2009 (170
logements), ayant essentiellement alimenté ce phénomene résidentiel.

EVOLUTION DU NOMBRE DES LOGEMENTS SUR LA COMMUNE D'YVRAC

1200 4

10 - 1223 (32%)

1000 4

800 4

BOO A

700 4

600

500 A

400

300 A

200

o0 2 . 2 73 (6%)

0 _— - —l 3 (2%)
il ! 0 ' T ' '
1930 1399 200 2021
=f=résidences principales =—résidences secondaires logements vacants

Source : INSEE 1990 & 2021
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La structure du parc des logements de la commune d'Yvrac est comparable a celle de la CDC : le parc des résidences
principales représente plus de 90 % du parc des logements, l'usage du parc des logements & titre de résidence secondaire
étant mineur (une trentaine de logements soit 2%).

Concernant le parc des logements vacants, le chiffre donné par I'INSEE indique une valeur peu fiable, car totalement en
décalage avec la réalité du terrain ; la valeur passe de 39 unités en 2010 & 75 unités en 2021. La commune connait une
tension immobiliere liée a son attractivité résidentielle, qui rend ce type de produit rare sur le marché, phénomene
corroboré par les agences immobiliéres locale et le nombre soutenu de PC/DP pour rénovation enregistré par le service
mutualisé d'instruction des autorisations d'urbanisme de la CDC. Le chiffre 2010 parait plus en phase avec la réalité du
terrain.

Pour autant, ce volume de logements inoccupés constitue toutefois un gisement d'habitat & mobiliser pour répondre & de
nouveaux besoins.

1.4.3 UN PARC DE LOGEMENTS CARACTERISE PAR L'HABITAT INDIVIDUEL ET DES RESIDENCES
DE GRANDE TAILLE

Le territoire de la CDC des Rives de la Laurence est marqué par une part importante de I'habitat individuel. En 2020,
I'nabitat individuel représentait 89 % du total des logements contre 11 % pour I'nabitat collectif.

La commune d'Yvrac n'échappe pas a ce schéma du pavillonnaire dominant, on compte assez peu d'habitat regroupé
(collectif et individuel groupé), le rapport s'établissait & 16 % contre 83 % au recensement INSEE de 2020 ; ce rapport s'est
amélioré dans le cadre du lotissement Croix du Flaman (133 logements collectifs et plusieurs opérations d'habitat individuel
groupé, cf. paragraphe 1-5-3 Des formes urbaines peu diversifiées).

En ce qui concerne la taille des logements, la CDC des Rives de la Laurence se caractérise par une part importante de
logements de grandes tailles. En effet, en 2020, on dénombrait 79 % de logements de 4 pieces et plus. En revanche, les
logements de petites tailles (1 a 2 pieces) représentaient & peine é % du parc.

RESIDENCES PRINCIPALES PAR TAILLE

Résidences 1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces et plus
principales
CDC Rives de la Laurence 11174 95 676 1520 3385 5498
1% 55% 13,5% 30% 49%
Yvrac 1217 18 67 147 326 659
1,4% 55% 12% 27% 54%

Source : INSEE 2020

Ces éléments se vérifient également sur Yvrac, mais dans une moindre mesure gréce encore & la diversification que le
lotissement croix du Flaman a introduit dans le programme des logements ; la part des petits logements (T1, T2 et T3) tend
vers les 20 %.

Cette disparité de I'offre en logements engendre des problemes de parcours résidentiel, en termes de satisfaction des
besoins pour toute une catégorie de populations qui souhaitent se maintenir sur la commune (primo-accédants, jeunes
adultes en décohabitation du domicile parental, décohabitation liée aux ménages séparés, ou encore personnes dgées A
la recherche d'un logement mieux adapté au grand age).

1.44 UNE MAJORITE DE PROPRIETAIRES, PEU DE LOCATAIRES

Aussi bien a I'échelle de la CDC des Rives de la Laurence que d'Yvrac, on constate une part importante de propriétaires
par rapport aux locataires.

RESIDENCES PRINCIPALES PAR STATUT D’OCCUPATION

Propriétaires Locataires Logés a titre gratuit
TOTAL
Nbre % Nbre % Nbre %
CDC Rives de la Laurence 8273 70 % 3263 28% 158 2% 11 694
Yvrac 904 74 % 301 25% 12 1% 1217

Source : INSEE, 2020

En 2020, le nombre de logements occupés par un propriétaire représentait 70% du parc de la CDC des Rives de la
Laurence. La Commune d'Yvrac se situait, quant & elle, dans cette moyenne (74 %), malgré la diversification des statuts
d'habitat infroduit par le programme des logements du lotissement Croix du Flaman.

A noter la part de logements occupés a ftitre gratuit (12 logements sur Yvrac, 158 sur le territoire communautaire),
phénomeéne lié au caractére encore rural et agricole du territoire oU perdurent encore des contrats de travail comprenant
le logement du salarié.

Méme si le nombre de logements locatifs représente plus d'une résidence principale sur 4 (28 %), la forte proportion de
propriétaires induit un faible taux de rotation des logements (ancienneté moyenne d'emménagement pour les logements
occupés par un propriétaire en 2020 : 21 ans), qui ne favorise pas les parcours résidentiels infra-communaux ou intra-
communautaires.
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1.4.5 UN PARC DES LOGEMENTS SOCIAUX INSUFFISANT

Le nombre de logements sociaux recensés par I''NSEE en 2020 sur le territoire communautaire s'élevait & 1 132 logements,
soit 9.7 % du parc des résidences principales ; la répartition géographique du parc social est inégale, elle se concentre
entre 22 et 47 % sur les deux communes de Saint-Loubés et Sainte-Eulalie, puis a 15 % & Saint-Sulpice-et-Cameyrac contre
des parts plus minimales entre 4 et 7% sur les 3 communes de Montussan, Beychac-et-Caillau et Yvrac.

REPARTITION GEOGRAPHIQUE ET PART DES LOGEMENTS HLM DANS LE PARC DES RESIDENCES PRINCIPALES

Nombre de logt Part des logt HLM Part communale des
HLM dans chaque | dansle parc des RP logts HLM dans la

commune communal CDC
Beychac-et-Cailleau 70 6,9% 6%
Montussan 44 3,1% 4%
Sainte-Eulalie 252 12,8% 22%
Saint-Loubés 527 13,2% 47%
Saint-Sulpice-et-Cameyrac 171 8,3% 15%
Yvrac 68 5,6 % 6%
Total CDC Rives de la Laurence 1132 9,7 % 100%

Source : INSEE, 2020

La part moyenne des logements HLM dans le parc total des résidences principales de la CDC s'établit a 9,7 % ; les trois
communes de Montussan, Beychac-et-Caillau et Yvrac, en se situant entre 4 % et 6 %, présentent un taux d'équipement
insuffisant pour prendre part a l'effort de mixité sociale a I'échelle du territoire communautaire.

Mais méme avec des taux supérieurs, les communes de Saint-Loubés (13 %) et Saint-Sulpice-et-Cameyrac (8 %), relevent
avec la commune Sainte-Eulalie (12,8 %), de I'obligation d'afteindre un quota de 25 % de logements sociaux au titfre de la
loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU), renforcée par la loi ALUR (Accés au Logement et Urbanisme Rénové), dés lors
gu'elles ont afteint 3500 habitants.

Proportionnellement & sa taille démographique (2 881 habitants INSEE 2021) et & la taille de son parc des résidences
principales (1 229 résidences principales INSEE 2021 ), la commune d'Yvrac présente une part de logements sociaux de 5,6
%. au regard notamment de 'aménagement du lotissement de la Croix du Flaman, qui concentre la majorité du parc
social.

COMPOSITION DU PARC DES LOGEMENTS SOCIAUX SUR LA COMMUNE D’YVRAC

BAILLEUR NOM OPERATION CO:??RE:CI:'TON L.(';)A(:IE-II-\EIEDI\JE:S TYPE NOMBRE
Mésolia Av des Tabernottes 2007 T2auT3 locatif collectif 5
Toit Girondin Croix du Flaman 2010 T4 locatif individuel 15
Mésolia Croix du Flaman 2010 T2auT5 locatif collectif 55

TOTAL LOGEMENTS SOCIAUX 75

Malgré cet effort de la commune a faire progresser le parc des logements sociaux parallélement au parc des résidences
principales, la part de logements aidés (5,6 %) rapportée au nombre de résidences principales reste insuffisante.

L'offre en matiére de logements sociaux, qu'elle recouvre un statut locatif ou en accession aidée, constitue un enjeu fort en
matiere de politique de I'habitat, en permettant la réalisation localement (& savoir sur le territoire communautaire) du
parcours résidentiel de certaines catégories de populations (jeunes en décohabitation du domicile familial, jeunes
ménages, voire personnes dgées valides, ...).

Par ailleurs, au vu du rythme soutenu de croissance de la commune, cette derniére a tout intérét & opérer régulierement un
effort de rattrapage en matiére de logements sociaux afin de tendre vers le taux de 25 % qui lui sera imposé dés lors gqu'elle
aura atteint le seuil des 3500 habitants.
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1.4.6 PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT : LES ENJEUX EN MATIERE D'HABITAT

Afin de répondre aux enjeux liés a I'habitat et plus particulierement & I'offre en matiere de logements locatifs et sociaux, le
Pays Coeur Entre-deux-Mers a réalisé en 2005 un Programme Local de I'Habitat (PLH).

L'établissement d'un PLH & I'échelle d'un Pays, couvrant 71 communes et 7 intercommunalités, a conduit a décliner les
programmes d'action pour chague CDC, sur 6 ans (2005-2010), constitués de fiches actions qui définissent les objectifs et les
actions & engager pour mettre en ceuvre la programmation aussi bien quantitativement que qualitativement.

Si un chapitre spécifique a la CDC des Rives de la Laurence a figuré dans la programmation du PLH Coeur Entre-deux-Mers,
a la différence des autres CDC, il n'a pas constitué un programme d'actions et n'a donc pas eu en I'état vocation & étre
approuvé au fitre d'un Programme Local de I'Habitat de la Communauté de Communes. En effet, les élus n'ont pas
souhaité se prononcer, d'un point de vue communautaire, sur des orientations et des actions dans le domaine de I'habitat.

Le chapitre suivant reprend donc les constats et enjeux formulés dans la phase de diagnostic, d laquelle les élus de la CDC
des Rives de la Laurence s'étaient associés, en insistant plus particulierement sur la question du renouvellement urbain
posée par les immeubles en copropriété de Sainte-Eulalie.

» Axe 1: maitriser I'urbanisation
Principaux constats
Un phénomene de périurbanisation important.
Des problémes importants d'accueil de population et de nuisances liés a une urbanisation rapide.
Enjeux
Eviter la sur densification.
Conserver un cadre de vie agréable.
Assurer une cohérence avec les objectifs de croissance fixés par le SDAU.
Equilibrer le niveau d'équipements et de services avec la croissance démographique.
Outils et moyens envisageables
Utilisation des outils fonciers et d’aménagement (emplacements réservés, Zone d'Aménagement Concerté, Droit de
Préemption Urbain, ...) pour densifier les espaces centraux et les bourgs et pour prévoir des programmes de logements.
Les programmes de production de logements locatifs devront intégrer la capacité d'absorption des communes au
regard des services et équipements existants.

» Axe 2 : Diversifier I'habitat
Principaux constats
Des prix et des loyers élevés du fait d'un marché foncier et immobilier tendu.
La loi SRU impose 20 % de logements sociaux dans le parc de résidences principales a Saint-Loubeés, Sainte-Eulalie et
Saint-Sulpice-et-Cameyrac (plus de 3 500 habitants).
Un parc de logements dégradés occupés car I'offre reste souvent insuffisante et inadaptée.
Enjeux
Offrir une gamme de produits adaptée d toutes les composantes de la population actuelle et future.
Produire du logement locatif classique et social.
Satisfaire et anticiper les objectifs I€gaux de production de logements sociaux (loi SRU).
Mener une action ciblée sur les grands ensembles dégradés et envisager des solutions de relogement.
Outils et moyens envisageables
Utilisation plus efficace et plus compléte des outils fonciers (emplacements réservés, Zone d'Aménagement Concerté,
Droit de Préemption Urbain...) pour prévoir des programmes de logements mixtes.
Politique volontariste des communes pour la négociation d'une part de logements locatifs sociaux ou & loyer libre dans
les opérations immobilieres.
Mise en ceuvre d'une démarche globale de renouvellement urbain sur certains secteurs

1.4.7 PROGRAMME DEPARTEMENTAL DE L'HABITAT EN GIRONDE

En Gironde, tous les territoires ne sont pas couverts par une politique de I'habitat ; Le PDH a vocation d proposer une lecture
commune, & pdllier les manques, & soutenir les démarches locales et & orienter une politique départementale globale et
opérationnelle.

Le PDH entend amplifier I'effort de production aujourd'hui engagé pour détendre et diversifier I'offre de logements
abordables, avec la programmation la production de 107 logements locatifs sociaux par an dans la Communauté de
Communes des Rives de la Laurence, correspondant d la somme des objectifs réglementaires des 3 communes déficitaires,
a I'neure actuelle (Ste Eulalie, St-Loubes et St-Sulpice-et-Cameyrac).

Les dispositions de la loi du 18/01/2013 sont venues renforcer les obligations de rattrapages. Ainsi une simulation des objectifs
cumulés pour les prochaines périodes triennales s'éléve a :

e  125LLS/an pour 2017-2019
150 LLS/an pour 2020-2022
e 240 LLS/an pour 2023-2025.

II convient donc dés aujourd'hui d'anticiper cette augmentation des objectifs a I'échelle de la CDC en prévoyant
notamment une partie a Yvrac.
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Le PDH soutient en effet la stratégie de mutualisation a I'échelle de la Communauté de Communes et sa formalisation au
fravers d'un PLH. Il s'agit d'aller vers un cadre de négociation de la programmation HLM & I'échelle de I'EPCL. : la délégation
des aides ¢ la pierre au Conseil Départemental propose un outil de négociation a cette fin.

L'effort de production locative sociale est & cibler sur les produits PLUS et PLAI avec un seuil minimum de 30 % de PLAI. La
diversité des produits (taille, types...) est & valoriser pour bien répondre aux profils des clientéles locatives : une offre de petits
logements pour la demande des jeunes actifs, personnes dgées et personnes en handicap et une offre de logements plus
grands, pour les familles.

1.4.8 L'ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE

La Loi relative & l'accueil et a I'habitat des gens du voyage n° 2000-614 du 5 juillet 2000 prévoit que les communes
participent & l'accueil des personnes dites gens du voyage et impose aux communes de plus de 5 000 habitants de figurer
au Schéma Départemental. Ce document prévoit les secteurs géographiques d'implantation des aires de passage et des
aires permanentes d'accueil, leur capacité et la nature des actions & caractére social (scolarisation des enfants, accés aux
soins) destinées aux gens du voyage qui les fréquentent.

Le Schéma Départemental des Gens du Voyage (SDAGDV) de la Gironde a été approuvé le 24 octobre 2011. La
Communauté de Communes du Secteur de St-Loubeés est en conformité avec le schéma départemental des gens du
voyage avec une aire d'accueil de 20 places sur la commune de St-Loubeés. Il n'y a pas de situations de sédentarisation
recensées au SDAGDV sur la commune de Yvrac.

1.4.9 L ARTICULATION AVEC LES DISPOSITIONS DU SCOT DE L'AIRE METROPOLITAINE
BORDELAISE

En matiére de politique de I'habitat et de développement urbain, plusieurs orientations sont déclinées dans le D20 :

S - PROMOUVOIR UN DEVELOPPEMENT URBAIN RAISONNE

$1 - Intensifier I'offre urbaine dans les espaces prioritaires du développement : Construire des lieux d'intensification dans les
centralités principales

De fagon générale, les centralités principales doivent mettre en place, en lien avec la mise en ceuvre du schéma
métropolitain des mobilités, les conditions nécessaires & I'accueil préférentiel de la population & I'échelle de la couronne et
des bassins de vie. Yvrac, en tant que "centralité de 1¢ couronne”, apparait comme I'un des lieux d'intensification de I'offre
urbaine.

La géographie prioritaire o
de |'offre urbaine

rtensifier I'offre urbaine dans les espaces prioritaires

de développeme

O

Pour ce faire, les PLH et les documents d'urbanisme locaux identifient les différents secteurs d'extension, de densification
et/ou de renouvellement urbain et leur phasage dans le respect des principes annoncés. lls précisent en particulier les
espaces prioritaires de développement en lien avec le niveau de services et d'équipements nécessaire.

I est & noter, qu'en I'absence de PLH opposable, le PLU devra étre compatible avec les orientations du SCOT de ['Aire
Métropolitaine bordelaise

T - ASSURER UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS DIVERSIFIEE ET AMBITIEUSE

T1- Respecter les équilibres démographiques du projet entre les territoires

Afin de rester dans les équilibres du projet (40 % hypercentre, 30 % cceur d'agglomération, 20 % centralités, 10 % bassins de
vie), les territoires doivent chercher & coordonner leur croissance démographique tout en respectant leurs poids respectifs
au sein du SCoT, soit :

Population 2011 Population 2014 estimée Population 2020 Population Representa.tlorm de.mographlque
2030 indicative
CDC Saint-Loubes* 24 470 25690 27 650 31000 2,6%

* CDC Saint-Loubeés est devenue CDC des Rives de la Laurence

Agence METAPHORE — R. JUN Ecologue 37




PLU D'YVRAC
RAPPORT DE PRESENTATION juin 2025

T2- Assurer une production de logements a la hauteur de I'ambition démographique du projet
A ces objectifs démographiques doit répondre une production de logements qui a fitre indicatif peut se décliner de la
facon suivante pour la CDC des Rives de la Laurence :

Logements nécessaires 2010-2030 Moyenne indicative triennale |
CDC Saint-Loubés* 4200 600 ‘
* CDC Saint-Loubés est devenue CDC des Rives de la Laurence

Ces objectifs, exprimés a titre indicatif a I'échelle de la CDC et a I'échéance 2030, pourront étre mis en perspective avec les
objectifs fixés dans le cadre de la révision du PLU.

T3 - Répartir de facon hiérarchisée et équilibrée la production de logements a I'échelle de chacun des territoires en lien
avec la géographie prioritaire

A I'échelle du territoire de I'Entre-deux-Mers, les communes de la couronne de centralités doivent étre confortés pour
répondre aux besoins de croissance urbaine de la métropole et aux attentes des habitants actuels ou futurs du secteur tout
en garantissant et en préservant la qualité et la diversité de leur environnement naturel.

Ainsi, les communes de Sainte-Eulalie, Yvrac, Tresses, Fargues-Saint-Hilaire, Carignan-de-Bordeaux, Latresne et Saint-Loubées
doivent maintenir un niveau de croissance et/ou une dynamique urbaine relativement élevés dans un souci de rentabilité
des investissements publics, notfamment en matiere de transports collectifs, insoutenables financierement sans un apport
significatif de nouvelles populations.

T4 - Permettre a tous un parcours résidentiel choisi, de qualité et adapté aux besoins
e Assurer une production de logements diversifiée permettant la réalisation des parcours résidentiels au sein de
'agglomération métropolitaine : outre l'aspect quantitatif de la satisfaction des besoins en logement, les
collectivités doivent s'attacher & produire une offre diversifiée, tant en statut d'occupation (logements locatifs
publics, privés, logements en accession), qu'en taille (nombre de piéces) et qu'en forme (individuel, collectif,
formes intermédiaires), et en évaluant limpact économique de ces logements sur le budget des ménages
(niveaux de loyers et/ou prix de sortie des opérations).

e  Favoriser I'accession abordable : parallélement & la production de logements locatifs, il est important que les prix
de l'accession restent en partie maitrisés afin de rester accessibles aux ménages de ressources modestes et
moyennes. Pour ce faire, il est recommandé que les PLH s'attachent & promouvoir une accession d la propriété a
co0t maitrisé. lls définissent alors les criteres d'une accession abordable (seuils, ménages concernés) et les
modalités d'intervention publique. Les documents d'urbanisme locaux peuvent relayer ces orientations par la
définition de secteurs et/ou d'emplacements réservés ou une part de la construction doit faire I'objet d'accession
a co0t maitrisé.

T5. Garantir la production de logements locatifs sociaux publics ou privés dans un souci d'équilibre territorial
e Assurer une production de logements locatifs sociaux suffisante pour répondre aux obligations légales : les
centralités périphériques (de la couronne et des bassins de vie), si elles ne sont pas soumises & la loi SRU, doivent
envisager de produire 15 % de logements sociaux dans la production globale de logements, & I'eéchelle de la
Communauté de communes, sous réserve de la disponibilité des agréments de I'Etat, indispensable & la
construction de logements sociaux (en dehors des communes déjd soumises aux obligations Iégales) ;

e Les documents d'urbanisme locaux doivent faciliter cette production par la mise en ceuvre d'outils adaptés
comme linstitution de servitudes d'emplacements réservés pour la mise en ceuvre d'une mixité sociale (art. L.123-1-
5 16) et/ou par linstauration de secteurs fixant des objectifs de diversification résidentielle aux opérations de
constfruction (art. L.123-2 b).

EN SYNTHESE SUR L'HABITAT

Le rythme d'accroissement immobilier régulierement soutenu depuis 1990 a enregistré une accélération entre 2006 et
2011 (+175 logements soit + 19 %) sous l'effet de la livraison de I'opération Croix du Flaman. Le parc des logements est
dominé par I'habitat individuel en accession a la propriété (74 %), le parc des logements locatifs reste mineur (25 % des
résidences principales).

Le parc des logements sociaux (75 logements) majoritairement locatifs et situé au quartier Croix du Flaman, ne s'éleve
qu'd é % du parc des résidences principales ; méme si la commune ne releve pas encore du taux 25 % de logements
sociaux qui s'‘applique aux communes de plus de 3500 habitants, il convient d'anticiper cette perspective au regard du
rythme soutenu de croissance démographique que la commune enregistre (effet de rattrapage).

La CDC des Rives de la Laurence est la seule du Pays Coeur-Entre-Deux-Mers a ne pas s'étre dotée d'un Programme
Local de I'habitat (PLH) qui fixe le programme d'actions & entreprendre pour assurer de bonnes conditions de
fonctionnement du marché de I'habitat.

De forts enjeux de diversification du parc des logements notamment en termes de parc social pesent sur le territoire
d'Yvrac au regard de son statut de "centralité périphérique métropolitaine” dans le cadre du SCOT ; en I'absence de
PLH, le SCOT indique un minimum de 15 % de logements sociaux dans la production immobiliere.
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1.5 DEVELOPPEMENT URBAIN ET BILAN DE LA CONSOMMATION FONCIERE HABITAT

Le développement urbain soutenu qui s'est opéré surla commune d'Yvrac est lié essentiellement a une vocation habitat et
de facon marginale & une vocation économique (volet développé dans le paragraphe 1-8 Les espaces & vocation
économique).

1.5.1 RYTHME DE CONSTRUCTION A VOCATION HABITAT EN BAISSE

En 2006, la commune d'Yvrac a engagé une révision de son POS en vue de permettre la réalisation d'une opération
immobiliere de grande ampleur, au lieu-dit Croix du Flaman, dont le programme, & dominante habitat, développait une
mixité fonctionnelle associant logements, commerces de proximité et b&timents d'activités économiques.

Le volet habitat du programme de l'opération a décliné 170 logements, en partie sous maitrise d'ouvrage de plusieurs
aménageurs (Toit Girondin, Mésolia, France Terre) et pour partie plus modeste sous maitrise d'ouvrage communale (11 lots
individuels en entrée de quartier depuis I'échangeur).

Le rythme de production de logements sur Yvrac a donc enregistré une opération exceptionnelle au regard de son échelle
de pefite commune rurale, a la fois en intensité urbaine et formes urbaines. Une fois cette opération exceptionnelle
achevée (2008/2009/2010), le rythme moyen de construction est revenu & un rythme de 7 a 8 logements neufs par an, soit
99 logements sur les 13 dernieres années d'observation 2011/2023, avec une nette tendance au ralentissesment depuis 2018,
en lien avec la caducité du POS.

il
a RYTHME DE PRODUCTION DES LOGEMENTS NEUFS
a0
80
n
B0
50
Croix du Flama
i 170 logts
30 Rythme moyen 2011 / 2023 : entre 7 et 8 logts/an
il 15
1212 44
0 PO, (5P AR e, cu, RS 2eedeeag-» 3
0y 008 08 M0 N 00 23 2Mé 205 25 2 08 M8 2000 20M 2022 2073

Source : Fichier des PC — Mairie d'Yvrac

Un phénomene est toutefois & souligner, cette production de logements neufs est & majorer d'une production de
logements créés dans le cadre d'une démarche de renouvellement et densification urbaine, par changement de
destination (bergerie, grange, hangars réaménagés en logement...), par démolition/reconstruction, et par redivision
parcellaire ; au total cela représente 15 logements sur la période 2017/2023.

Le nombre de ces cas ajoutés au nombre de logements neufs conduit d une production totale de 114 logements sur la
période 2011/2023.
1.5.2 BILAN DE LA CONSOMMATION FONCIERE HABITAT 2011-2020 ET 2021-2024

Conformément aux attendus de la loi Climat et Résilience du 22/08/2021, les documents de planification doivent mettre en
ceuvre un objectif de réduction de moitié de la consommation d'espace d'ici & 2031 par rapport d celle observée entre
2011 et 2020, puis atteindre le Zéro Artificialisation Nette (ZAN) en 2050.

Préambule méthodologigue :

La méthodologie employée pour procéder a I'analyse de la consommation d'espaces NAF a consisté & :

1° Exploiter les fichiers foncier « Magic » pour la période 2011-2020 (source DGFIP, fichiers fonciers) en veillant & corriger les
valeurs jugées anormales ;
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2° Prendre en compte I'enveloppe urbaine existante définie par I'OCS NAFU 2009 (& savoir « Territoire Artificialisé » dans la
nomenclature) de maniére & pouvoir distinguer :

e la consommation fonciere répondant a une logique de densification (comblements de dents creuses, divisions
foncieres, lots disponibles au sein de permis d’aménager accordés)

e la consommation fonciere correspondant & de la consommation d’espaces NAF (extensions urbaines au-deld de
I'enveloppe urbaine existante ayant pour conséquence de mobiliser des espaces naturels, agricoles ou forestiers,

mobilisation d'espaces libres au sein de I'enveloppe urbaine existante mais dont la superficie ne permet pas de les
considérer comme des dents creuses

C'est cette consommation d'ENAF que le projet de PLU s'’engage & réduire de moitié dans la période prospective de 10
ans suivant la promulgation de la loi Climat et Résilience.

Enveloppe urbaine 2011
Consommation Fonciére 2011-2020
[] Densification
| ENAF

Source : OCS NA 2009 - Fichier DGFIP 2011/2020

La nature des terrains consommés au cours de cette période, renvoie pour une majorité de cas (76%) G des terrains
Naturels, Agricoles ou Forestiers NAF (soit 8,6 ha) qui ont fait I'objet de procédure de lotissement, et dans le reste des cas (24
%) & des terrains plutdt situés en dent-creuses ou redivision de terrains au sein de I'enveloppe urbaine.

La consommation fonciére 2011/2020 s'est donc ventilée en 76% d'espaces NAF et 24 % d'espaces en densification de
I'enveloppe urbaine.

CONSOMMATION FONCIERE 2011/2020 PAR NATURE DE TERRAIN SURFACE PART
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers 8.6 ha 76 %
Espaces de densification au sein des enveloppes urbaines constituées 2,7 ha 24 %
TOTAL 11,3 ha 100 %

! Dans cette catégorie qui apparait en jaune sur la carte ci-dessus, sont compris : Espaces structurés par une urbanisation dense et noyaux

de villes anciens/ Espaces structurés par une urbanisation de type individuel dense/ Espaces structurés par des maisons individuelles avec
jardins/ Habitat sans mitoyenneté en contexte rural et naturel/ Fermes et batiments & usage d'activité agricole.
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Afin de prendre également en compte la consommation fonciere qui s'est opérée au cours de la période 2021/2024 (date
d'arrét du projet de PLU), la méme analyse a été conduite sur cette période de 4 ans.

Parmi les projets de construction autorisés et engagés, seuls 2 relévent d'une consommation d’'ENAF située en dehors de
I'enveloppe urbaine telle que délimitée par I'OCS NA 2020, a savoir une consommation 0,25 ha qui devra étre prise en
compte dans la réduction de moitié de la consommation d'ENAF 2021/2031.

Enveloppe urbaine 2011
Consommation Fonciére 2021-2024
[ Densification
") ENAF

Source : OCS NA 2020 - Fichier DGFIP 2021- fichier des PC 2022/2024

CONSOMMATION FONCIERE 2021/2024 HABITAT PAR NATURE DE TERRAIN SURFACE PART
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers 0.25 ha 21 %
Espaces de densification au sein des enveloppes urbaines constituées 0,92 ha 79 %
TOTAL 1,21 ha 100 %
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L'analyse de la consommation fonciere générée par I'urbanisation a vocation habitat sur la période 2011/2020 a été
conduite en deux temps :

— sur les données brutes de consommation fonciere intégrant parcellaire privé des lots majoré des espaces collectifs
dans un premier temps afin de prendre en compte la totalité de I'assiette fonciere consommée,

— surles données nettes de consommation fonciere attachée uniquement au parcellaire privé des lots.

Cette double approche permet de relatfiviser les formes urbaines mises en oceuvre au regard des espaces collectifs
fraditionnellement trés généreux dans le cadre de certains lotissements qui représentent parfois prés de 40 % de I'emprise
d'aménagement (cas du lotissement I'Ombriere qui dispose d'un plan d'eau central sur les espaces collectifs, de
'aménagement Croix du Flaman oU un vaste espace vert de 5000 m2 destiné da la gestion a été aménagé...).

La consommation fonciére brute s'établit & un total foncier de 11,3 ha, qui rapporté a I'année représente une moyenne de
1,1 ha/an et une consommation fonciére de 1 222 m2/logement.

BILAN DE LA CONSOMMATION FONCIERE BRUTE ENTRE 2011 ET 2020

Années Surface consommée (m2) Nombre de Surfaf:e moyenne
logements consommeée/logement (m2)

2011 19187 15 1279

2012 20958 16 1310

2013 6615 5 1323

2014 20 266 15 1351

2015 11094 12 925

2016 13 005 12 1084

2017 15511 10 1551

2018 688 1 688

2019 4944 5 989

2020 1346 2 673
TOTAL 113613 93 1222

Source : Fichier des PC — Mairie d'Yvrac

La consommation fonciére brute (parcellaire + VRD + espaces collectifs) s'établit a 1 222 m?/logt, soit un ratio de 8,2
logts/ha.
La consommation fonciere nette, (hors VRD et espaces collectifs) s'établit & 1 119 m?/logt. Toutefois, cette moyenne

recouvre des réalités variables en fonction des années et des opérations d'aménagement qui se sont déroulées sur la
commune :

VARIATION ANNUELLE DE LA CONSOMMATION FONCIERE NETTE
2011-2020
(en m2 et hors espaces collectifs)
o ‘ 1323 1321 1409
e ‘ 1131 130
1200 - /_—\
‘ . 977,
1000 -
| 25 761
800 . 673
‘ Consommation fonciére moyenne/logt : 1 119 m2 29
600 ‘
400 -
200 -
0 - ; . ; ;s . . . . .
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

— Les années 2011/2014 correspondent &
une période durant laquelle aucune opération groupée ne s'est réalisée sur la commune, et la production se résume a
des constructions hors lotissement, qui s'opére sur des lots de plus de 1000 m2, notamment la fin des zones NB du POS
avant que celui —ci ne devienne caduc ;

— Lo période 2015 / 2016 voit la surface moyenne /logement tendre vers moins de 1000 m2 grce notamment a 3
opérations groupées (Le Loup, Clément Ader et Lys d'Inés) qui développent des ratios relativement denses de 14 a 20
logements /ha ;

— 2017 est une année un peu atypique avec de nombreux projets de construction déposés en ex-zones NB du POS
(chemin de Bouteilley, la Chapelle...), sur de trés grands terrains (plus de 4000 m2 dans certains cas) ;

— Les demiéres années 2018 & 2020 sont marquées par une baisse notable du rythme de construction qui atteint son
niveau le plus bas en 2018 (1 logement) ce qui ne les rend pas indicatives d'une réelle tendance, on y constate une
mixité de projets sur de grands terrains (2800 m2 en ex-zone NB de Bouteilley par ex ... ) et des projets réalisés dans les
derniers lotissements Clément ADER, le Loup, ... qui ont développé des densités tres élevées.
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1.5.3

UN DEVELOPPEMENT URBAIN REALISE POUR MOITIE DANS LE CADRE DE PROCEDURES DE

LOTISSEMENT

Le développement urbain depuis les années 2000 généré par ce rythme de construction s’est essentiellement opéré dans le
cadre d'opérations de lotissement, soit dans é6 % des cas contre 34 % relevant de constructions réalisées sur parcelles
constructibles en milieu non aménagé (dent-creuse des zones U et NB).

Bien que la part des logements réalisés hors opérations d'aménagement demeure
proportionnellement inférieure (34 %) a la part de la production immobiliere
"aménagée" (66 %), ce principe de développement s'est souvent opéré en
I'absence de conditions de consommation rationnelle et économe de l'espace,

générant parfois des divisions parcellaires & la faveur de fond de parcelles

rendues accessibles par des acces en baionnette, ...

LotB

Lot A

LotC

Le cas de la division parcellaire
opérée en zone NB du chemin
de la Roche (cf. schéma ci-
fitre

contre) étant a ce
particulierement

emblématique d'une absence
de gestion rationnelle des espaces collectifs dont I'objectif premier est la

mutualisation de la desserte du parcellaire

Exemples de succession de desserte de fond de parcelles par des acces
privés, paralléles les uns aux autres, consommateurs d'espaces et peu

garant de qualité urbaine.

Depuis les années 80 qui marquent le « décollage urbain» d'Yvrac, la commune a enregistré une vingtaine de procédures
de lotissement, qui ont toutes relevé d'une maitrise d'ouvrage privée, la pression fonciere étant soutenue, la commune n'a
jamais nécessité de s'investir dans la réalisation de lotissement communal.

. ., Nom du Nombre de Superficie Ratio de
Année Coordonnées du promoteur . . Programme
lotissement logements du lotissement logts/ha
. 2 .
2000 SCI S(;CV FTI les Berges du Berges du Tr1:12 collectif trl:4 297m2 . . n?l).<te
2001 Moulin Moulin Tr2: 12 maisons tr2:4559m individuel
33186 Le Haillan ) total : 8856m? + collectif
Sté NEGOCIM Hameau du 2 12 -
2001 33520 BRUGES centre 9 7 479m Individuel
M. VITRAC Hameau du 2 6,2 Lo
2002 33370 YVRAC Tertre 8 12 744m individuel
SAS Ranchere L'Ombriére 2 6.6 Lo
2002 33700 MERIGNAC tranche 1 28 42 500m individuel
Sté SOGELOR L'Ombriere 2 7,8 .
2006 06410 BIOT tranche 2 3 3826 m Individuel
International Surveying . 2 25 S
2004 33800 BORDEAUX Valentin 5 2000 m individuel
SNC TEROCA 9 ) 8,6 .
2008 33700 MERIGNAC Beau Vallon 10 389m individuel
COMMUNE D’YVRAC
(lotissement communal de 11 170 57 300 m? mixte individuel
2007 lots & bétir) Le Flaman (hors lots a vocation 30 + individuel groupé
MESOLIA économique) + collectif
FRANCE TERRE TOIT GIRONDIN
SCCV Chemin du Loup 6 2 20 s
2015 33370 ARTIGUES Le Loup 2862 m individuel
SARL ATOL . 2 13,8 indivi
2015 33700 MERIGNAC Clément Ader 6 4327m individuel
2015 ATOL Lys d’Ines 8 4790 m2 16,6 individuel
2015 particulier Goupil 3 3500 m2 11,4 individuel
TOTAL 12 lotissements 279 logements 16 ha 17,5 logts/ha
Sous-total hors opération exceptionnelle du Flaman 109 logements 10,3 ha 10,7 logts/ha

Source : Mairie d'Yvrac
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Le densité moyenne avec laquelle s'est opérée les opérations d'aménagement sur Yvrac est de 17 logts/ha mais cette
moyenne est bicisée par I'opération du Flaman (170 logts sur 5,7ha), car en dehors de cette opération exceptionnelle de
par son ampleur et son caractére public, la densité moyenne des opérations d'aménagement réalisées depuis 2000
s'établit plutdt a 11 logts/ha.

Toutefois, I'évolution récente des densités développées indiquent une augmentation du nombre de logements/ha ; si les
opérations des années 2000 (Hameau du Tertre, I'Ombriere, Beau Vallon, ...) s'inscrivaient dans une moyenne inférieure a 10
logts/ha, les opérations plus récentes (a partir de 2015) tendent vers 14 & 20 logts/ha (Le loup, Ader, Lys d'ines ...).

Cette optimisation fonciere ne passe pour autant pas par I'association d'habitat individuel et collectif (comme cela a été le
cas du lofissement du Flaman) mais par une baisse significative de la taille des lots qui restent a vocation d'habitat individuel

pur.
Cela se constate notamment sur les 3 derniéres opérations :

- lotissement Valentin, 5 lots individuels sur 2 000 m2, soit des lots moyens de 450 m2,

- lotissement du Loup, 6 lots individuels sur 2 862 m2, soit des lots moyens de 450 m2,

- lotissement Clément Ader, 6 lots individuels sur 4 327 m2, soit des lots moyens de 700 m2.

Lotissement Lys d’Ines, 8 lots individuels sur 4790 m2, soit des lots moyens de 600 m2

CARTE DE LOCALISATION DES LOTISSEMENTS A VOCATION HABITAT
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[ Lotissement construit avant 2000

I Lotissement construit en 2000 - 2001
Lotissement construit en 2002
Lotissement construit en 2004 g Y ——
Lotissement construit en 2008 :

Bl Lotissement construit en 2010
Lotissement construit en 2016
Lotissemeni Réalisé apres 2016

Source : donnée mairie d'Yvrac ; réalisation Métaphore
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.54 DES FORMES URBAINES PEU DIVERSIFIEES ET MAIS DE PLUS EN PLUS ECONOMES
D'ESPACE

La lecture du tableau de synthése des lotissements réalisés depuis 2000 indigue une densité moyenne de 17,8 logements
/ha, cette moyenne revétant des formes urbaines relativement peu différenciées (dominées par I'habitat individuel
pavillonnaire) mais tendant progressivement vers une consommation fonciére de plus en plus économe (20 a 30
logements/ha).

Des formes urbaines peu diversifiées :

Bien que sur 284 logements produits dans le cadre de ces 13 lotissements, 133 soit 49 %,
relevent de ['habitat collectif, cette proportion masque une majorité d'opérations
d'aménagement destinées & I'habitat individuel ; en effet, le rééquilibrage du collectif &
49 % tient majoritairement & 'aménagement de la Croix du Flaman qui a compté 133
logements collectifs (cf. photo ci-contre).

On note une forme de diversification également vers de I'habitat individuel groupé,
toujours dans le cadre du Flaman, avec 15 maisons accolées réalisées par le baileur
social Toit Girondin (cf. photo 1 ci-dessous) et 11 par France Terre (cf. photo 2 ci-dessous)
et de facon plus ancienne en 2000, au lotissement Berges du Moulin (12 maisons de ville -
cf. photo 3 ci-dessous).

o

Photo 1 Photo 2 Photo 3

Le lotissement Croix du Flaman constitue donc la seule opératfion d'aménagement véritablement emblématique d'une
diversité des formes urbaines et des statuts d'habitat, associant accession a la propriété (1 tranche de lotissement
communal de 11 lofs & bdatir en accession a la propriété), locatif social et locatif non conventionné (cf. plan-masse ci-
dessous).

4

LEGENDE

—  Périmétre du lotissement ’
Croix de Flaman

= wem  Limite vocation
habitat / économie
Individuel pur (11 logements)

Individuel groupé (26 logements) Hotel
2 otel
Collectif (133 logements) Gardenia
Accession a la propriété
Locatif social ~ o
/

Locatif non conventionné

@ Nombre de logements

J % >
Toit ,
Glrondm

| France-Terre

Source : donnée mairie d'Yvrac ; réalisation Métaphore
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Des formes urbaines de plus en plus économes :

Derriere la moyenne décennale de 17,8 logements/ha, se profile une évolution vers un ratio qui tend progressivement de
moins de é a 8 logements/ha au cours des années 2000 (Hameau du Tertre, 'Ombriére, Beau Vallon, ...) a 20 & 30
logements/ha aprés 2010 (Valentin, Le loup, Clément Ader, Lys d'Inés...).

Toutefois, cette économie fonciere, hormis le Flaman, ne s'est pas réalisée en introduisant de I'habitat collectif voire
individuel groupé, mais en réduisant la taille du parcellaire, destiné majoritairement & de I'habitat individuel.

C'est ainsi que :

— Le LOTISSEMENT VALENTIN, Chemin de Valentin présente une densité
de 25 logts/ha en aménageant 5 lots sur une parcelle de 2000 m2, soit
des lots de taille moyenne de 450 m2 (cf. ci-contre extrait de photo
aérienne) ;

— Le LOTISSEMENT LE LOUP (en cours), dans le prolongement du quartier
Lormont Village en limite Ouest avec la commune de Lormont,
présente une densité de 20 logts/ha en aménageant 6 lots sur une
parcelle de 2500 m2 (soit des lots de taille moyenne de 450 m2) en
renouvellement urbain sur une parcelle antérieurement occupée par
un batiment artisanal (cf. plan masse ci-dessous & gauche).

— Le LOTISSEMENT CLEMENT ADER (en cours) avenue de
I'aérodrome sur une parcelle viticole, située au carrefour
des Tabernottes, présente une densité de 14 logts/ha en
aménageant 7 lots sur une parcelle de 4327 m2 (soit des
lots de taille moyenne de 700 m2), (cf. plan masse ci-
dessus d droite et photo aérienne ci-contre).

Si en termes de consommation de l'espace, la production immobiliere tend vers une maitrise du ratio de logements/ha, le
mode de production reste dominé par I'habitat individuel pur, et un mode d'organisation de plus en plus « pauvre » du point
de vue du traitement des espaces collectifs ; en effet, cet effet est en partie lié aux assiettes fonciéres d'opération de plus
en plus réduites, contrairement & une époque de production des grandes opérations d'aménagement telles que les Hauts
d'Yvrac, Clé des champs, ... qui se sont opérées sur la base d'espace collectif spatialement trés généreux, dégageant des
espaces plantés importants qui conférent & ces quartiers leur qualité urbaine et paysageére.

Pour autant, I'évolution vers des formes urbaines plus compactes constitue un réel enjeu d'avenir pour le territoire afin de
lutter contre la consommation des espaces agricoles et forestiers. Les exemples sur les pages suivantes constituent des
typologies d'organisation de parcelles & méme de concilier consommation économe de l'espace, organisation
bioclimatique et préservation de l'intimité de I'habitat.

Agence METAPHORE - R. JUN Ecologue 46



PLU D'YVRAC
RAPPORT DE PRESENTATION

juin 2025

TYPOLOGIES DE FORMES URBAINES COMPTACTES

B MAISONS MITOYENNES

B MAISONS PATIO

RCELLES DE 250 M2
> OBJECTIFS

» Promouvoir una implantation des constructions permattant de favoriser une exposition Sud pour les
pigces de vie et pour les jardins d'agrémant qui en constituent les prolongements extérieurs.

» Limiter limpact du stationnement sur l'espace publics et répondre aux besoins en stationnement du
midi sur la parcslls privés.

» Proumouvoir une implantation en ordre continu afin de participer 2 la réduction des besoins en énergie
des constructions.

> Limiter les vis-2-vis entre les logements au niveau des limites séparatives latérales afin de préserver
fintimité des habitants.

PARCELLES DE 300 M2
>  OBJECTIFS

» Promouvoir une implantation des constructions de favoriser une exposition Sud pour les piéces ds vie
at les jardins d'agrément qui en constituant les prolongements extérisurs.

» Ménager uns transition entre Iz voie publique st la facade des constructions grace 2 la création d'un
jardin clos.

» Promouvoir una implantation en ordra continu afin de participer a la réduction des besoins en énergie
des constructions.

»  Limiter les vis-2-vis entra les logemants au niveau des limites séparatives latérales afin de préserver
lintimité des habitants.

2> OBJECTIFS

» Ménager une transition entra la voie publique et la facade des constructions grace a une implantation
en retrait parmettant la création d'un espacs de représentation.

» Promouvoir une implantation des constructions parmettant de favorisar une exposition Sud pour les
piécas de vie et les jardins d'agrémant qui en constituent les prolongaments extérieurs.

» Promouvoir une implantation des constructions sur una limite séparative afin d'optimiser l'occupation
de la parcslle.
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1.5.5 L'ARTICULATION AVEC LES DISPOSITIONS DU SCOT DE L'AIRE METROPOLITAINE
BORDELAISE

En matiere de consommation fonciére, plusieurs orientations sont déclinées dans le D20 :

E - REDUIRE LA CONSOMMATION D'ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

E5 - Donner les conditions d'un développement résidentiel économe en foncier : Réduire la consommation fonciere pour les
futurs logements.

Pour cela, & titre indicatif, pour les constructions neuves, sont fixés pour la couronne de centralités parmi lesquelles se range
la commune d'Yvrac, les objectifs moyens de consommmation d'espace suivants :

e  Objectifs par logement (individuel et collectif) : 540 m2 /logt
e Objectif par logement individuel (uniquement - hors mixité) : 750 m2 / logt

De facon générale, & titre indicatif, pour les constructions neuves, sont fixés les objectifs moyens de répartition entre habitat
individuel et habitat collectif suivants (calculés en nombre de logement, y compris les maisons de ville) :

. Couronne de centralités : 70 % individuel / 30 % collectif

EN SYNTHESE SUR LA CONSOMMATION FONCIERE ET LA DIVERSITE DES FORMES URBAINES

Le développement urbain des 20 dernieres années (2000/2021) s'est opéré dans le cadre de 13 lotissements, créant pres de
300 logements, sur la base d'une densité moyenne de 18 logts/ha (11 logts hors Flaman).

Aprés une intense activité immobiliere liée a I'aménagement du quartier du Flaman entre 2007 et 2009 (170 logements sur
5,7 ha, soit 30 logts/ha), I'activité immobiliere sur Yvrac connait un net ralentisssment notamment depuis 2018.

Le bilan de la consommation fonciere de la période rétrospective 2011/2020 indique :
- une consommation fonciere de : 11,3 ha
- une consommation d’espaces Naturels de 8,6 ha (76%) et d'espaces en densification de 2,7 ha (24%)
- une densité brute! 2011/2020 : 8,2 logts/ha
- consommation fonciére nette : 700 m2 / logement, hors Flaman -> 1120 m2/logement
- rapport individuel/collectif : 50 % / 50 %, hors Flaman --> 100 % individuel
Le projet de PLU devra réduire de moitié la consommation d’ENAF 2011/2020 qui s'éléve pour le volet Habitat & 8,6 ha).

Dans cette perspective, de forts enjeux diversification des formes urbaines et notamment vers des formes foncierement plus
économes pesent sur le territoire d'Yvrac au regard de son statut de "centralité périphérique métropolitaine” dans le cadre
du SCOT.

1 Nombre de logements sur I'assiette fonciére totale de I'aménagement
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1.5.6 UN DEVELOPPEMENT URBAIN SPATIALEMENT ECLATE ET PEU STRUCTURE

La carte de localisation des logements réalisés depuis 2000 permet de constater que I'urbanisation s'est opérée de facon
relativement éclatée d'un point de vue spatial ; bien qu'une polarité "urbaine" se dessine sur le plateau au nord du ruisseau
du Moulin, oU se sont réalisés la majorité des opérations de lotissement, on constate que le reste de l'urbanisation s'est
diffusée sur des secteurs frés éloignés, a la faveur notamment des ex-zones NB de Teillas, de Berthoumiou/la chapelle.

L'axe Avenue du Pin Franc/Route de Sainte-Eulalie, qui longe le vallon du ruissesau du Moulin, reste I'axe structurant de
l'urbanisation, de facon ancienne sur le coteau nord et de facon plus récente sur le coteau sud le long de la route de la
Roche, ou la zone NB de la Roche s'est recemment construite de fagon soutenue, devenant presque une polarité & part
entiere.

La tframe urbaine développée sur Yvrac revét peu de logiques d'organisation, celle-ci a été essentiellement le résultat de la
prise en compte de la contrainte topographique (évitement du vallon du Moulin..), de la présence d'axes préexistants et
par conséquent équipés en réseaux publics (développement le long de I'avenue du Pin-Franc, le long de I'Avenue de
I'Aérodrome/Chemin de Valentin sur un front bati sans épaisseur..), de la contrainte d'une occupation viticole (le plateau
du Domaine de Maillard au nord du chemin de Valentin et le plateau au Nord-Est du bourg sont restés relativement
« integres » sans trop subir le grignotage de l'urbanisation, ...).

L'urbanisation opérée sur Yvrac au cours du temps ne correspond a aucune structure urbaine classique, mais résulte d'un
assemblage de constructions réalisées en bord de route et d'une compilation de lotissements ; lorsque ceux -ci se sont
opérés sur des surfaces importantes (Les Hauts d'Yvrac, la clé des Champs..) ils ont pu générer une certaine cohérence
d'organisation de l'espace (bouclage des voies entre elles, hiérarchisation entre les voies primaires et les voies
secondaires..), mais une grande partie d'entre eux ont été réalisés sans cohérence d'ensemble, accolés les uns aux autres
générant des effets de non continuité entre les opérations ( le lotissement du Pin Franc ne boucle pas avec le lotissement
Mirande ; idem entre le lotissement Ferme de Rollan et Beau Vallon..), des modes d'organisation essentiellement en
impasses, sous forme de "poches" d'urbanisation.

Ce mode d'organisation, qui résulte d'une approche frés parcellaire de l'espace, ne permet pas de participer a la
constitution d'un maillage urbain global, hiérarchisé, avec des voies structurantes qui organisent le quartier, permettent sa
fraversée et son liaisonnement avec les autres quartiers, et des voies de desserte locales de I'habitat ; cette approche
"parcellisée" de l'organisation urbaine revét d'autres inconvénients comme la gestion du pluvial, souvent reléguée aux
espaces connexes, et au bout du compte mal pris en compte et sources de dysfonctionnements.

CARTE DE LOCALISATION DES PC A VOCATION D'HABITAT DEPUIS 2000
[ Ppca vocation habitat Teillas
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source : donnée mairie d'Yvrac ; réalisation métaphore
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CARTE DE LOCALISATION DES SECTEURS D’ETUDES
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1.5.7 ANALYSE DES ZONAGES DU POS CADUC ET DE LEURS INCIDENCES

PREAMBULE METHODOLOGIQUE : bien que le POS soit devenu caduc au 27 mars 2017 suite & I'entrée en vigueur de la loi
ALUR, la référence & ce document d'urbanisme demeure dans I'analyse et la justification des choix opérés dans
I'élaboration du PLU. En outre, les enveloppes urbaines du POS ayant servi de base d la délimitation des enveloppes
urbaines du Scot de I' Aire Métropolitaine Bordelaise, I'analyse suivante permet d'estimer leur capacité de développement
et les éventuels problémes fonctionnels, urbains, paysagers, que cela peut induire.

Malgré un rythme d'urbanisation soutenu au cours des 20 derniéres années, le contour des zones constructibles que
définissait le POS au moment de sa caducité en 2017, recélait encore une importante capacité de développement
(identifiés en jaune sur les photos aériennes suivantes) composée de terrains constructibles en zones UB, NB et NA, que
complétés d'arrieres de parcelles non utilisés ou sous-utilisés potentiellement mutables (identifiés en orange sur les photos
aériennes suivantes) ; cette analyse est conduite par secteurs géographiques (cf. carte des secteurs ci-contre).

» SECTEUR A - Entre Avenue du Périgord et RN 89

Ce secteur, "coincé" entre deux infrastructures majeures, est pratiquement complétement urbanisé, associant de facon
imbriquée des tissus économiques et de I'habitat ; les classements en termes de zonage se composaient de zones UB pour
la partie Avenue de Plaisance et de zones NB pour la partie Av du Périgord.

Ce secteur présentait une importante capacité de développement (espaces non bdatis identifiés en jaune sur la photo
aérienne suivante) sous forme de zone NB le long de I'avenue du Périgord, pour prés de 3,5 ha :

Secteur Al : s'étend sur une vaste parcelle viticole de 2,3 ha, espace résiduel désormais du paysage originel de ce quartier ;
cet ensemble parcellaire se situe a l'articulation de la zone économique de Grand Chemin et du quartier d'habitat de
Plaisance, qui peut induire un questionnement sur la vocation future & y affecter (maintien de la vocation viticole, habitat
ou économique) ;

Secteur A2 : s'étend sur un espace boisé (0,85 ha), qui sans présenter une qualité biologique majeure, constitue un espace
tampon important entre la zone économique et la zone habitée, et remplit un réle de réceptacle des eaux pluviales au
regard de son caractéere dépressionnaire (ces parcelles sont en effet occupées en partie nord par une « fosse ») ; dans cet
autre cas, la question précédente de la vocation (habitat ou économique 2) se pose car I'ex zonage du POS, en amplifiant
l'imbrication habitat/zone économique etait vecteur de conflits d'usage (bruit, circulation, paysage, pollution, ...) ;

Secteur A3 : s'étend sur 0,33 ha de parcelles plus ou moins en friche, ou alternent boisements et parcelles enherbées, le long
notamment de I'EHPAD « Ma résidence » ; cet ensemble parcellaire constitue de nouveau un espace tampon important
entre la zone économique et la zone habitée.

La capacité de densification (identifiée en orange) s'éleve a 1 ha et s'étend sur des arrieres de Jordm et des espoces SOuUs-
utilisés au coeur des espaces batis. i B

°  Secteur Ad: cet ensemble parcellaire s'étend sur

0.3 ha, & l'arriere d'une maison desservie par
'lavenue de Plaisance (cf. photo & gauche) ;
localisé dans le prolongement de cet ensemble
se situe également 0,4 ha non bdtis,
antérieurement classés au POS en zone UY, qui
souleve encore une fois la question de linterface
habitat/économie.

Secteur A5 : ces fonds de jardin densément
boisés s'étendent sur 0,36 ha, et leur desserte ne
peut s'opérer que par la rue de la ZA de Grand Chemin, qui supporte aujourd’hui
un intense frafic routier majoritairement de camions, revét une certaine étroitesse
et un manque de visibilité ; cet espace pose deux problemes fonctionnels, celui
de l'interface Habita/économie et d'un débouché sur une voie peu adaptée.
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» SECTEUR B- Avenue de Tabernottes/Chemin de Valentin

L'urbanisation développée en bordure de I'Avenue de Tabernottes et du chemin de Valentin, est constitutive d'extensions
urbaines dites "de bord de route", sans épaisseur ou dans une faible mesure, en "aréte de poisson" pour le cas du chemin de
Valentin, a savoir maillée sur un axe structurant (le chemin de Valentin) sur lequel vient se ramifier une succession de petites
voies de desserte en impasse sur les constructions en second rang bati.

Ce secteur présentait une capacité de développement, essentiellement portée par une zone Il NA de 3,4 ha.

Secteur B 8 : le zonage du POS délimitait une zone NB sur 0,81 ha de
parcelles en vigne, en bordure de I'av de Tabernottes ; outre le fait
que cet espace revét un enjeu de préservation et valorisation des
terroirs viticoles (mesure A5 du SCOT), la localisation de ces terrains
se situent dans une ségquence ou l'avenue de Tabernottes
développe un virage (cf. photo ci-contre), peu adapté au
débouché de nouveaux acces charretiers individuels ; d'une facon
générale, la RD 115 doit étre appréhendée prioritairement comme
un axe de déplacement et non comme le support a l'urbanisation,
qui dans ce cas précis serait un facteur accidentogéne.

Secteur B 10 : au débouché du chemin de la cure, le POS classait en o {
zone NB une vaste parcelle de 0,36 ha qui ne revét pas d'enjeu particulier, ni en termes d'occupation du sol, ni en termes de
fonctionnement urbain car desservie par une voie mineure.

Secteur B 7 bis : le POS classait un vaste espace de 3,4 ha &
vocation agricole en zone constructible Il NA, au bout du chemin
de Valentin (cf. photo ci-contre) ; bien que cet espace s'inscrive
dans les enveloppes urbaines du SCOT, ce classement souléve
plusieurs questionnements :

e celui de la prise en compte de la Trame verte et Bleue au
regard de son étendue jusqu'en bordure de la retenue du
ruisseau du Moulin,

e celui de la consommation d'un espace constitutif d'une unité
agricole jusque-la préservée,

e celui de la prise en compte dune ligne électrique qui
confraindrait significativement le parti d'aménagement en
"gelant" une bande de terrain dans l'axe diagonal, et
renvoyant l'urbanisation au fond de la zone,

e celui de lenjeu paysager, le chemin de Valentin étant
particulierement emblématique des paysages ruraux de la
commune (cf. § Il-7 CADRE DE VIE, PAYSAGE ET PATRIMOINE).
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La capacité de densification (identifiée en orange) s'éleve dans ce secteur 2 ha et s'étend sur des arrieres de jardin et des
espaces sous-utilisés au coeur des espaces batis.

Secteur B 6 : a fait I'objet d'une opération de lotissement (Lys d'Inés) aujourd’hui achevée.

Secteurs B 7 : la profondeur de la bande constructible du POS (UB) le long du chemin de Valentin a conduit a dégager des
arrieres de jardin parfois profonds, qui ont déjd commencé & muter par redivision parcellaire.

Secteur B 9 : ce secteur revét les mémes enjeux que le secteur B 8, & savoir concerné par une disposition de préservation
des terroirs viticoles au titre du SCOT (A5) et de débouché de nouveaux accés charretiers individuels sur la RD 115 au niveau
d'un virage génant la visibilité.

» SECTEUR C- A l'ouest du ruisseau du Moulin

L'organisation des zones constructibles de I'ex-POS d'Yvrac s'est articulée de part et d'autre du vallon du Moulin ; les
plateaux et coteaux situés au Nord-Est du vallon du Moulin ont été les principaux vecteurs du développement pavillonnaire
d'Yvrac, tandis que ceux situés & ['Ouest sont restés longtemps peu investis ; ils présentaient encore au moment de la
caducité du POS une capacité de développement importante (6 ha).

Secteur C11 : le POS classait une partie du coteau qui se développe entre le chemin de la Roche et le ruisseau du Moulin
enzone 1 NA (1 ha) et zone Il NA (2,52 ha).

Au méme titre que la zone Il NA du chemin de Valentin,
ces deux zones s'inscrivent dans I'enveloppe urbaine
définie par le SCOT ; toutefois les questionnements que
ce classement induit sont identiques :

e quel enjeu de prise en compte de la Trame Verte et
Bleue au regard de la toute proximité du Vallon du
Moulin, faut-il reconduire le méme mode de
développement urbain que celui qui s'est opéré en
rive opposée ¢

e quel enjeu de paysage au regard du caractere
particulierement remarquable des coteaux du
vallon?g

e quel enjeu de gestion hydrauligue au regard des
études  sur les dynamiques du BV du Gua (cf
paragraphe II-5 Le risque inondation) 2

Secteurs C12 et 13 : le POS définissait dans le secteur de la Roche de vastes zones NB (2,5 ha de zone constructible) ; il s'agit
dans la majorité des cas de parcelles viticoles et de prairies, qui revétent un enjeu de préservation et de valorisation des
terroirs viticoles au titre du SCOT (AS5) ; par ailleurs, la configuration de ces zones constructibles, en second rang béfi, pose la
question de leur desserte et débouché sur la route de Sainte Eulalie (RD 115 Eé) qui supporte une fonction de déplacements
infercommunaux et non de support d l'urbanisation.

Les zones constructibles définies dans le POS le long du chemin de la roche ont connu durant ces derniéres années une
urbanisation soutenue, et se sont progressivement baties.
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» SECTEUR D - Le Renard

Le quartier de Renard apparait comme un des plus anciens, déja présent sur la carte de Cassini ; autour du petit noyau de
bati ancien implanté sur les hauteurs, s'est développé un ensemble pavillonnaire, & l'occasion notamment du lotissement le
Hameau du Tertre ; le POS y prévoyait un confortement par la définition d'une vaste zone UB autour du Chéateau le Tertre du
Renard d'une capacité de 5 ha, et de 1 ha de densification.

Secteur D14 : 5 ha de capacité de développement s'étendaient sur les vignes qui couronnent la propriété de Renard, et
organisées de part et d'autre du chemin d'accés au domaine, limpasse du renard.

Ce site, du fait de son positionnement en tertre, est constitutif d'un espace
paysagérement a forte plus-value. Bien qu'il sinscrive dans les enveloppes
urbaines du SCoT, son ouverture a l'urbanisation conduirait a sacrifier des
terres & forte potentialités agronomiques ; outre I'enjeu viticole, le classement
en zone UB soulévait un enjeu d'organisation urbaine qui ne peut éfre géré
de fagon satisfaisante avec ce type de classement, qui n'induit aucune
approche globale de I'aménagement et permet au contraire de détacher
autant de lots de facon successive sans aucun schéma d'ensemble.

A noter la présence d'un édifice écroulé (tour, moulin, pigeonnier, ...), qui
mérite une attention particuliere (cf. photo ci-contre).

La capacité de densification (en orange ci-dessous) y etait estimée a 1 ha et
s'étend sur l'arriére d'une construction délabrée, classé en zone UB mais dont
seule la partie amont serait exploitable au regard de la topographie du coteau.
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» SECTEUR E - Bouteilley / Mirande

Le secteur de Bouteilley / Mirande correspond au quadrant nord-est de développement du bourg, qui s'est structuré entre
la route de Ste Eulalie et la Route de St-Loubés, sur les coteaux et le plateau qui surplombent la vallée du Moulin ;
l'urbanisation s'y est organisée sous forme pavillonnaire de lotissement sur le coteau (lotissements Mirande, Pin Franc, Ferme
de Rollan, ...) et sous la forme d'un habitat plus diffus, au coup par coup sur de grands terrains sur les hauteurs du plateau a
la faveur d'un zonage NB du POS.

Ces grandes parcelles (4 000 m2, ...) peu densément bdaties ont fait l'objet de projets d'aménagement, dans une logique de
densification et de mutation des tissus constitués (cf. extrait d’'un projet étudié au cours de I'année 2016, sans suite).

| TS Extralt Cadostral

|

Il demeure dans ce secteur (cf photo aérienne ci-dessous) encore de nombreuses dents-creuses (5 ha), sur lesquelles
pésent un enjeu d'organisation au regard des surfaces parfois importantes qui resteraient & aménager (emprises de 1 a 2
ha, ...) et un fort enjeu de régulation hydraulique (cf paragraphe I1.5.1 Le risque inondation) . La capacité de densification
(en orange sur la carte ci-dessus) du secteur Bouteilley / Mirande / bourg, s'éléve a 1 ha.
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Secteur E 15 : un Permis de construire pour une maison d'habitation et un Permis d'Aménager pour 4 autres lots a été
déposé sur un espace sous-utilisé d'1 ha en bordure du Chemin de Bouteilley oU demeure une vieille batisse.

Secteur E 16 : il reste sur ce secteur un espace résiduel de I'urbanisation qui s'est opérée au coup par coup, a la faveur des
voies existantes et sans générer de nouveau maillage de voies de desserte ; cet espace est occupé par des vignes qui sont
aujourd'hui totalement imbriquées dans un tissu pavillonnaire, dont les conditions d'exploitation ne sont pas facilitées (acces
par un chemin étroit, probléme lié notamment aux traitements phytosanitaires vis-a-vis de I'habitat, ...).

Ce secteur présente l'avantage d'étre
desservi sur toute sa longueur par une
voie, le chemin de Bois-haut (cf. photo
ci-contre & droite), mais son statut de
chemin (gabarit, ...) souléve la question
de son adaptation & recevoir un trafic
automobile supplémentaire.

Un autre enjeu attaché & la mutation de
cet espace est a souligner, lié & la trame
verte et bleue présente en pied de
coteau, ou chemine un écoulement (cf.
photo ci-contre & gauche) qui rejoint le
ruisseau du Moulin au carrefour de la route de Ste Eulalie et du chemin de Bouteilley .

Ce secteur revét par dgilleurs des dysfonctionnements pluviaux décrits au paragraphe
[I-6-1 Le risque inondation.

Secteur E 17 : cet espace présente les mémes
caractéristiques que le secteur précédent : résiduel de
l'urbanisation, de grande étendue (1,86 ha) donc
appelant une réflexion d'ensemble pour en assurer la
cohérence d'aménagement, avec un enjeu de maillage
avec son environnement (avec le lofissement Mirande
notamment), et un enjeu de traitement paysager en
bordure de I'avenue de Courréges ; ce secteur revét, du
fait de son positionnement géographique, de fortes
potentialités de confortement du bourg.

» SECTEUR F - Gazeau/ Teillas

Le POS délimitait une zone NB sur le secteur de Gazeau/
Teillas ; il s'agit d'un secteur d'habitat diffus, sans antériorité
de quartier particuliere, qui s'est développé par
artificialisation du plateau viticole, & la faveur d'un chemin
de desserte & caractére rural, terminé en impasse sur le
ruisseau de Gréseaux ; d noter que ce secteur ne bénéficie
pas, contrairement aux autres précédemment analysés,
d'une desserte par le réseau d'assainissement collectif.

La capacité de développement de la zone NB s'étendait
sur des terrains en vigne et en prairie, qui sont tous identifiés
comme relevant d'une disposition de préservation et mise
en valeur viticole dans le cadre du SCOT (disposition A5).

Ce type de développement est particulierement vecteur
de mitage de l'espace agricole, potentiellement incident
au regard du mode d'assainissement autonome en bordure
d'un milieu sensible, et paysagerement tres impactant dans
un environnement visuellement trés ouvert.
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» SECTEUR G — La Chapelle - Berthoumiou

La zone NB de Berthoumiou, contrairement a la zone précédente, présente une certaine antériorité de quartier, et apparait
sur la carte de Cassini des 1750 ; ce secteur s'inscrit dans un environnement trés rural, ou alternent les vignes et des espaces
boisés ; la capacité de développement de la zone NB de Berthoumiou était composée de occupés soit par des vignes
(certaines constitutives d'une vaste unité viticole notamment au carrefour du Chemin de Sarraille et du Chemin de Cassin,
...) soit par des espaces en herbe et/ou boisés.

Cette zone promeut un mode
d'urbanisation sans épaisseur étiré le
long des voies, (en fer & cheval, ...), qui
conduit & enclaver des arrieres de
parcelles agricoles qui de ce fait vont
connaitre des conditions d'exploitation
de plus en plus difficiles.

A l'exception des vignes situées au
carrefour du Chemin de Sarraille et du
chemin de Cassin, la totalité de la zone
NB de Berthoumiou s'inscrit  dans
I'enveloppe urbaine du SCOT.

A noter la desserte du quartier par le
réseau d'assainissement collectif.

» En synthése sur la capacité de construction de I'ex-POS

Tous secteurs confondus, I'ex-POS d'Yvrac présentait au moment de sa caducité en mars 2017, une capacité de
développement de pres de 30 ha.

Cette capacité présentait les caractéristiques suivantes :

e une forte dispersion géographique, chaque secteur est en mesure de générer plusieurs ha de développement
urbain, source d'amplification du caractére déja trés mité du territoire ;

¢ une forte consommation d'espaces agricoles et surtout viticoles ; si certains se retrouvent aujourd'hui enclavés au
sein de fissus urbains et revétent des difficultés d'exploitation du fait du voisinage de I'habitat, d'autres s'inscrivent
dans de grandes unités viticoles dont le "grignotage" pourrait s'avérer dommageable ; pour autant le paragraphe
suivant fait le point sur I'articulation avec les dispositions du SCOT, et peu se révelent concernés par la disposition
A5 de protfection et de mise en valeur des terroirs viticoles ;

. une capacité grandement dimensionnée au regard de ce dont la commune a eu besoin pour se développer au
cours des 10 dernieres années (cf. paragraphe I-5 Développement urbain et bilan de la consommation fonciere &
vocation d'habitat), soit une dizaine d'ha;

e un fort enjeu d'organisation de l'espace pour tendre dorénavant vers une consommation rationnelle et par
conséquent plus économe que le mode de développement inorganisé et au coup par coup enregistré au cours
de I'exercice du POS ;

e uUn enjeu de frame verte et bleue et de gestion pluviale, qui jusqu'd présent a peu été prise en compte dans une
approche globale, et par conséquent relativement sous-évaluée lors de chagque aménagement.
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1.5.9 ANALYSE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS AU
STADE DES ETUDES PRELIMINAIRES PRECEDANT LES CHOIX D’'URBANISME DU PLU

Au titre de I'article R151-1 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation analyse les capacités de densification et de
mutation des espaces batis, afin de déterminer lors de I'établissesment du projet de PLU, dans quelle proportion ces espaces
seront en mesure de répondre aux besoins de développement de la commune et dans le cas inverse, dans quelle mesure
le PADD devra « prévoir l'ouverture & l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers ».!

L'analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces bdtis se base sur un 1¢ travail de circonscription des
enveloppes urbaines constituées, en prenant en compte les points suivants :

e Celle-ci est tracée autour de tous les espaces contigus, batis ou imperméabilisés ; Le périmetre pris en compte
inclut un espace de recul autour des bdatiments (nécessaire a la circulation et au fonctionnement), et ne
correspond pas systématiquement aux limites des parcelles cadastrales

e En cas de discontinuité du bati, on compte plusieurs enveloppes urbaines sur la commune,

e Les espaces peu densément bdatis (moins d'une dizaine constructions), présentant une forte discontinuité
(éloignement des constructions de plusieurs dizaines de metres les unes des autres) constitutifs d'espace diffus, ne
sont pas considérés comme participant de I'enveloppe urbaine et susceptible de participer de la capacité de
densification.

Concernant la capacité de densification et de mutation, elle correspond :

e Auxespaces situés en dent-creuse entre deux constructions,
e Aux espaces mobilisables par redivision parcellaire dans le cas d'unités de propriété peu densément bdtis ;
e Auxespaces batis mutables par renouvellement urbain (démolition/reconstruction ou rénovation)

Afin de faciliter I'analyse, les enveloppes urbaines identifiées sur la commune sont présentées par secteur page suivante ;
leur capacité brute est exprimée en surface (ha) et peut faire I'objet d'une pondération pour prendre en compte la
probabilité de leur mutation.

Tous secteurs confondus, la capacité de densification et de mutation s’éléve & 28 ha

SYNTHESE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION PAR SECTEUR

SECTEURS Densification par comblement | Densification par redivision | Capacité de
de dent-creuse parcellaire densification totale

A- Centre-bourg et 1¢re couronne 7,2 4,4 11,6

B- Av de Tabernottes / Valentin 0,7 1,8 2,5

C- Sud ruisseau du Moulin 0,9 0,9 1,8

D- Renard 0,5 1,0 1,5

E- Teillas 5,2 2,4 7,6

F- Sud RN 89 1,1 1,0 2,1

G- La Chapelle 0,8 1,2 1,2

TOTAL COMMUNE 16,4 12,6 28

Source : Agence Métaphore

Toutefois, tous ces secteurs ne revétent pas le méme enjeu en tfermes de densification de I'enveloppe urbaine, certains
d'entre eux présentent méme de fortes contraintes et facteurs défavorables & I'établissement d'un projet de territoire
durable, & savoir :

Secteur A - Centre-bourg et 1¢ couronne : les coteaux urbanisés en 1¢e couronne nord-Est du bourg, et plus précisément
dans le secteur Bouteilley, connaissent des phénomenes de ruissellement pluvial qui engendrent des inondations en aval (cf
paragraphe I1.5.1 LE RISQUE INONDATION) ; en outre ce secteur n'est actuellement pas desservi par le réseau d'assainissement
collectif

Secteur B- Av de Tabernottes / Valentin : il s'est développé le long de I'avenue des Tabernottes une urbanisation linéaire
sans épaisseur, qui implique des débouchés individuels le long de ce et axe, facteurs de banalisation des paysages et
d'insécurité routiere (cf paragraphe 1.5.6 ANALYSE DES ZONAGES DU POS CADUC ET DE LEURS INCIDENCES / SECTEUR B- Avenue de
Tabernottes/Chemin de Valentin). La RD & cet endroit doit étre préservée dans sa fonction de déplacements
intercommunaux et non de support A l'urbanisation.

Secteur C- Sud ruisseau du Moulin : & la faveur du POS, il s'est développé dans ce secteur une urbanisation diffuse, dans un
environnement naturel et viticole, non desservi par le réseau d'assainissement collectif ;

Secteur D- Renard : a la faveur du POS, il s'est développé dans ce secteur une urbanisation insérée dans un contexte
viticole, susceptible & termes de constituer un conflit d'usage entre activité viticole et habitat ; en outre, ce secteur
relativement éloigné du centre-bourg et ses services, est plutdt tourné vers un fonctionnement avec la commune voisine de
Sainte-Eulalie.

Secteur E- Teillas : a la faveur du POS, il s'est développé sur les hauteurs du plateau viticole, de facon trés déconnectée du
bourg, un hameau non desservi par le réseau d'assainissement collectif, et fortement facteur de mitage de I'espace
agricole et naturel.

Secteur F- Sud RN 89 : Ce secteur « coincé » entre deux infrastructures majeures, associe de facon imbriquée des tissus
économiques et d'habitat, ce qui suscite des conflits d'usage ; en outre, tout comme d'autres quartiers excentrés,
I"éloignement géographique ce secteur ne concoure pas au confortement de la centralité du bourg & laquelle la
commune aspire pour soutenir le tissu commercial et de services du village.

! Cf article L151-5 du code de I'urbanisme.
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Secteur G- La chapelle : Ce secteur, excentré du bourg, en limite communale avec Montussan, s'est développé en milieu
agricole et forestier ; outre sa participation au phénoméene d'étalement urbain, ce secteur connait des phénoménes
d'inondation par ruissellement pluvial sévéeres, quiimpliquent une limitation de ‘I'imperméabilisation des sols.

CARTE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS

A Construction non cadastrée
[ Enveloppe Urbaine
B Capacité de densification et de mutation

A - Secteur Centre Bourg et 1ére Couronne
B - Secteur Avenue Tabemottes / Valentin
C - Secteur Sud Ruisseau du Moulin
D - Secteur Renard

E - Secteur Sur RN 89

F - Secteur Teillas

G - Secteur La Chapelle

\ r
' /"/

Il
1

HLIb

Source : Agence Métaphore

En synthése de la capacité de densification des espaces bétis au stade des études préliminaires :

La phase d'études préliminaires permet de mettre en évidence que certains espaces batis disséminés sur la commune,
présentent de fortes contraintes (absence cde desserte par I'assainissement collectif, inondations par ruissellement pluvial &
ne pas aggraver, probleme de sécurité routiere...) qui conduisent des ce stade de la réflexion a éviter la densification de
certains espaces nonobstant le fait qu'ils présentent encore un potentiel mutable.
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1.5.10 L'ARTICULATION AVEC LES DISPOSITIONS DU SCOT DE L'AIRE METROPOLITAINE
BORDELAISE

En matiere de consommation fonciére, plusieurs orientations sont déclinées dans le D20 :

E - REDUIRE LA CONSOMMATION D'ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

E1 - Contenir I'urbanisation dans les enveloppes urbaines :

Afin d'éviter une consommation excessive des espaces naturels, agricoles ou forestiers a I'échelle de I'aire métropolitaine
bordelaise, les extensions urbaines doivent donc étre contenues dans les emprises définies par les enveloppes urbaines
représentées sur la carte « La métropole responsable » et localisées dans I'Atlas des territoires dédiés (cf. carte apres).

Cette transcription dans les documents d'urbanisme locaux doit se faire en compatibilité tout en tenant compte de la
délimitation des espaces naturels, agricoles et forestiers protégés.

Encadrer I'évolution des secteurs de constructions isolées

En dehors des enveloppes urbaines, les secteurs de constructions isolées, présents sur la carte « La métropole responsable »
et localisés dans I'Atlas des territoires dédié (cf. carte ci-aprés), ne sont pas destinés & accueillir du développement urbain.
A ce fitre, dans les secteurs déjd occupés, la gestion du tissu existant doit se faire de facon limitée, dans un objectif de
structuration urbaine (comme par exemple le comblement de dents creuses dans un hameau et I'organisation d'ensembles
d'habitations isolées) ou pour faciliter la sédentarisation par des conditions d'accueil décentes, et ce au regard des
confraintes d'assainissement et des enjeux environnementaux.

Cette transcription dans les documents d'urbanisme locaux doit se faire en compatibilité tout en tenant compte de la
délimitation des espaces naturels, agricoles et forestiers protégés.

La cartographie des enveloppes urbaines du SCOT délimitée sur le territoire d'Yvrac est reprise ci-aprés ; si la majorité de la
capacité de développement et de densification analysée au paragraphe précédent sinscrit dans la limite de ces
enveloppes, quelques secteurs constructibles de I'ex POS repérés ci-contre, s'averent plutdét concernés par la disposition A5
de protection et de mise en valeur des terroirs viticoles ; ils sont repérés par une lettre et un chiffre qui renvoie & I'analyse
précédente.

CARTE DES ENVELOPPES URBAINES ET DES SECTEURS DE CONSTRUCTIONS ISOLEES

DU SCOT DE L'AIRE METROPOLITAINE BORDELAISE
2t 4 Lesenveloppes

urbaines et secteurs

de constructionsisolées
, duSCoT delaire

métropolitaine

bordelaise

Saint-Loubés
Beychac-Et-Caillau
Montussan
Sainte-Eulalie
Saint-Loubeés
Saint-Sulpice-et-Cameyrac
Yvrac

Réduire la consommation
d'espaces naturels, agricoles et
forestiers (E)
Conten Furbanisation dans
s on veloppes urbaines (E1)

Enc
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nolées (E1)
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E4 - Rationaliser 'occupation des sols :

Trouver un meilleur équilibre entre renouvellement urbain et extension urbaine :
De facon générale, le développement de I'habitat et de I'économie doit étre soumis & la double exigence d'utilisation plus
rationnelle et plus intensive des espaces.

Un meilleur équilibre entre renouvellement urbain et extension urbaine doit étre trouvé a I'échelle de chaque territoire afin
de renverser les pratiques en faveur du renouvellement tout en prenant en compte les spécificités et les contextes locaux.

Au vu de l'armature urbaine du projet, ces équilibres peuvent s'‘approcher de la répartition suivante tant en termes de
production de logements qu'en termes de foncier économique (répartition en m. de plancher) :

Extension urbaine 50 % / Renouvellement urbain 50 % pour les communes & statut de couronne de centralités parmi
lesquelles se range la commune d'Yvrac.

Doit étre entendu par extension urbaine tout développement urbain situé dans I'enveloppe urbaine non occupée en 2010,
et par renouvellement urbain tout développement urbain au sein de I'enveloppe urbaine occupée en 2010 (y compris les
dents creuses).

S - Promouvoir un développement urbain raisonné

$2 - Garantir un développement urbain respectueux des principes de développement durable a I'échelle des territoires
communaux
e Rationadliser 'occupation des sols : de facon générale, le développement de I'habitat et de I'économie doit étre
soumis d la double exigence d'utilisation plus rationnelle et plus intensive des espaces.

e  Rationaliser I'utilisation des espaces urbanisés : le développement urbain doit ainsi s'appuyer préférentiellement sur
l'espace urbain existant et sur son renouvellement plutét que d'envisager son extension. En complément des
objectifs de limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers, des efforts doivent donc
étre fournis en termes de densification et de renouvellement dans le tissu urbain. Le renforcement des tissus
existants par l'urbanisation de terrains disponibles (« dents creuses »), la densification de terrains sous-occupés ou la
réhabilitation de bdtis existants, tous moins consommateurs de foncier puisqu'ils s'inscrivent sur des espaces déja
batis, doivent progressivement prendre le pas sur les extensions urbaines et devenir les nouveaux modes de
production de la ville.

e  Privilégier un développement en continuité des tissus existants : au-deld de l'objectif d'optimisation de la
consommation d'espace, les extensions urbaines nécessaires doivent se faire prioritairement en continuité des
tissus existants dans la mesure ou l'occupation nouvelle n'est pas incompatible.

EN SYNTHESE SUR LES TENDANCES DE L'URBANISATION ET L’ANALYSE DES ZONAGES DU POS CADUC

L'urbanisation enregistrée depuis 20 ans révele une urbanisation spatialement éclatée, résultat de contraintes
morphologiques (fopographie, hydrographie, ...), foncieres (activité viticole, ...) et faiblement organisée.

Le bilan de la capacité de développement que présentait le POS devenu caduc en mars 2017 indique :

- une capacité d'une trentaine d'ha, soit un surdimensionnement par rapport a l'objectif de modération de la
consommation fonciére qui doit nécessairement se ranger en decd de ce qui a été consommé au cours de la
décennie 2011/2020, & savoir 11 ha ;

- au-dela de l'aspect quantitatif, un enjeu de lutte contre I'artificialisation des sols, d'organisation pour de nombreux
secfeurs en dentf-creuses afin de tfendre vers une Uutilisation rationnelle de I'espace, ainsi qu'un enjeu de gestion
pluviale et de tframe verte et bleue ;

De forts enjeux de rationalisation du mode d'occupation des sols (densification en dents-creuses des fissus constitués
prioritairement au développement, priorité aux extensions urbaines en continuité des tissus existants, ...) pésent sur le
territoire d'Yvrac au regard de son statut de "centralité périphérique métropolitaine" dans le cadre du SCOT.
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1.5.12 BILAN DES RESEAUX PUBLICS NECESSAIRES A L'URBANISATION

B LA DESSERTE EN ASSAINISSEMENT COLLECTIF (cf. CARTE DU RESEAU ci-aprés)

En matiére d'assainissement collectif, la commune d'Yvrac est desservie par un réseau de collecte qui dessert le bourg, les
ex zones UB des lotissements et zones d'activités économiques de Tabernottes et Grand Chemin.

La commune dispose de deux stations d'épuration :

1. la station des Tabernottes, construite en 1982 mais restructurée et étendue, cet équipement situé a I'Est en fond de
zone d'activités des Tabernottes, présente une capacité de traitement de 1600 EH; de type "aération prolongée"
suivi d'une lagune constituant le traitement terticire (le lagunage initial a été réutilisé a cette fin), elle traite les
effluents de la zone des deux zones d'activités de Tabernottes set Grand Chemin, de I'nabitat au sud de la RN 89,
les rejets s'effectuent dans le ruisseau du Moulin en téte de bassin-versant situé juste & I'Est de la zone des
Tabernottes.

2. Lastation du bourg, située dans le vallon du ruisseau du Moulin le long de I'avenue de Sainte-Eulalie, présente une
capacité de 2500 EH (travaux d'extension en cours); de type "ooue activées aération prolongée”, c'est cette
2eme station qui traite I'essentiel des effluents de la commune ; les rejets s'effectuent dans le ruisseau du Moulin.

Le reste des quartiers non raccordés au réseau public d'assainissement collectif recourent a I'assainissement autonome.

CARTE DU RESEAU d’ASSAINISSEMENT COLLECTIF
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Source : donnée mairie d'Yvrac ; réalisation Métaphore
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B LA DESSERTE EN EAU POTABLE (cf. CARTE DU RESEAU AEP ci-aprés)

La commune d'Yvrac adhére au Syndicat des Eaux de Carbon-Blanc ; le réseau est intferconnecté avec les communes de
Bassens, Ambares, Carbon-Blanc, Montussan, Tresses, Sainte-Eulalie, Saint-Loubés et Pompignac.

La desserte en eau potable de la commune présente un maillage complet et de bon dimensionnement.

Deux forages sont implantés sur la commune d'Yvrac, celui de Bois Haut et celui de Cabet (nappe de I'Eoceéne moyen), ils
bénéficient tous deux d'un périmetre de protection rapproché. Compte-tenu de linterconnexion des maillages entre les

communes du Syndicat, d'autres forages alimentent le réseau (Lagorp a Ambarés, La Baranquine a Bassens, Mirail a
Artigues, Favols & Carbon-Blanc, Lescart de Saint-Loubés, ...).

CARTE DU RESEAU D’EAU POTABLE
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Source : donnée mairie d'Yvrac ; réalisation Métaphore
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LA COUVERTURE DE LA DEFENSE INCENDIE (cf. CARTE DE LA DEFENSE INCENDIE ci-apres)

La commune est couverte par 56 poteaux incendie (cf. liste ci-dessous avec caractéristiques et carte de localisation ci-
apres), qui font fait I'objet d'un contrdle annuel ; le bilan indique que la totalité des ouvrages sont disponibles pour la
défense incendie.

Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Gironde

Date : 02/02/2016 Commune : YVRAC

Tournée ressources en eau n° : 2016-YVRAC-008-BASS Représentants : Mairie N Gestionnaire réseau N

C.I.S : BASSENS Autres services :

2016-YVRAC-008-BASS Matériel de Contrdle : Casomobile

N | Type Adresse madmum | S1bar | dynemique| etatigue | CoPecis |  oocse. Eat

| 30038 |Pr100 [g;’sgc’té‘sf DU VALLON / AVE DU PiN 20 | 120 40 55 25- 48 Disponidle
30011 | P1100 ICHE DE BOUTEILLEY FACE CHE DE RENARD| 120 120 35 55 Disponle
30052 | Pr1op EOT LE HAMEAU DU TERTRE / CHE DU 120 110 3.0 6.0 Disponible
30057 | P1100 LOT BEAUVAL 120 120 65 7.5 Disponibie
30012 | P1100 ICHE DE LA ROCHE LD CAJUS 74 o7 20 6.4 Disponible
30035 | B1100 [DOMAINE DU RUISSEAU DU MOULIN 120 120 5.0 6.0 8 Disponitie
30045 | PI100 LOT LA FERME DE ROLLAN 120 120 6.0 6.3 Disponidie
30024 | P1100 LOT MIRANDE A 150M AVE DE COURREGE 120 120 45 55 Disponible

| 30010 | P1100 ICHE DE BOUTEILLEY / CHE DU BOIS HAUT 120 120 35 55 Disponible
30026 | P1100 ICHE DE BOUTEILLEY / CHE DU GRAND JOUR] 120 120 40 5.5 Disponible
30018 | PI100 LOT DOMAINE DU PIN FRANC 120 13 43 55 25 Disponible
30027 | Pi100 [CHE DE GREYZEAUX FACE AU N° 007 105 9 34 55 Disponible
30021 | 1100 [NVE DES TABERNOTTES A 60M CHE DU 120 120 35 4.5 Disponible
30033 | P1100 ICHE DU LOUP A 120M A LEST CVO N 27 61 56 1.0 5.0 Disponible
30034 | P1100 |CHE DU LOUP FACE CHATEAU LAMEGO 49 a4 0.0 50 30 Debit faible

30048 | pﬁm‘ﬁgﬁﬁmfm A20MALL DES 120 85 a3 53 Disponible
30009 | BI100 AVE DE COURREGE LOT GUILLOT 120 120 40 55 Disponible
30008 | P1100 [CHE DE CASSIN 100M AVE DE LA CHAPELLE| 120 120 5.0 6.0 Disponible
30036 | P1100 [CHE DE SARAILLE 120 17 35 5.0 38 (1) Disponible
30020 | P1100 JAVE DE COURREGE LD LA FOURMI 120 120 45 5.8 38 (1) Disponivie
30007 | PI100 [CHE DE LA ROCHE | 89 82 45 6.0 Disponible
30013 | B1100 JAVE DE BLANZAC FACE MAIRIE 120 120 3.0 40 Disponible
30022 | P1100 |LOT LES HAUTS DYVRAC VOIE NOUVELLE 120 120 3.0 40 Disponible
30023 | P1100 |LOT LES HAUTS D'YVRAC VOIE NOUVELLE 114 89 35 a7 Disponible
30059 | P1100 RUE DES ECOLES 120 107 45 55 Disponibie
30001 | BI100 LOT PLAISANCE A 150M AVE DE PLAISANCE | 91 77 16 38 Disponible
30002 | B1100 LOT PLAISANCE A 9M AVE DE PLAISANCE 120 111 26 36 Disponible
30003 | 81100 EY,E;"E; ;L;'zn f?iﬁ_ f A ?M f“e OE 120 9 28 40 Disponivle

| 30004 | Pi100 {0E L COROME 120 % 22 . 47 | Ouponiom |
30019 | PI1OD [CO 115 / AVE DE PLAISANCE 87 6 12 30 Disponible
30025 | BI100 L.OT LES VIGNES s | 77 19 33 Disponivle |
30037 | PI100 JAVE DE TEYCHENEY A HAUTEUR DU STADE | 120 71 26 35 25 Disponible
30046 | P1100 gsmﬁssmones: AVEDE 100 85 20 3.0 Disponible
30047 | PI100 LOT LE FLAMAN / AVE DE PLAISANCE 97 85 20 35 Disponible
30049 | PI1100 m{%&;g} L'OMBRIERE A 95M AVE DE 87 60 1.0 3.0 Disponidle
30058 | PI100 RUE ALIENOR D'AQUITAINE 110 80 20 40 Disponidle
30028 | Pr10g 50,112 A 100M GUEST MAISON DE 100 70 1.5 25 1 griiage - 25 Disponible
30039 | Pr100 [\ DU GRAND CHEMIN A 155M AVE 120 120 20 40 Disponivie
00t | 180 B SIS CHEMIN A S88W AVE BE AN CHENIN A 455 AVE DE = = - P Py
20041 | P1100 £/ DU GRAND CHEWIN A 820M AVE DE 5 o 7 e em——

[ 30042 | PI100 LOT ART DU GRAND CHEMIN A 500M RN 89 120 102 25 3.0 Disponible

[ 30043 | PI100 JLOT ART DU GRAND CHEMIN A 300M RN89 120 120 25 30 28(1) Disponible

[ 30044 | P1100 LOT ART DU GRAND CHEMIN A100M RN89 120 120 25 30 1 grillage Disponible
30051 | Pi100 CHL_.EM?SS EE’AV‘GEL ABSM i gt o | e | 28 35 Disponive |
30053 | PH0D [PA DU GRAND CHEMIN DEVANT ETS DHL 120 120 30 40 Disponible
30005 | PI100 E DE VALENTIN LD BARRACHAT 103 a 103 72,5 40 Disponible
30006 | P1100 s A TN 120 120 20 40 Disponible
30014 | B1100 RUE DES ACACIAS RES CARTY BLANZAC 120 120 25 40 Disponible
30015 | BI1100 E NOUVELLE 100 a0 25 45 Disponible |
30016 | BI100 120 120 35 45 Disponible
30017 | P1100 120 110 30 4.0 B Disponible I
30029 | P1100 '"ERC"‘ PRES ENTREE A 100M AVE 120 120 30 35 38(1) Disponible |
30030 |PI100 I’,E_Zg{ﬁ';%ms . 120 | 120 30 40 Disponible
30031 | PI1100 [2A DES TABERNOTTES-VOIE NOUVELLE 120 120 35 5.0 Disponivle |
30032 | P1100 [2A DES TABERNOTTES-VOIE NOUVELLE 120 120 35 45 Disponible |
20050 | P1100 |-O1 LE FAMEAU DU CENTRE A GAUCHE DE | 129 == + a6 p——

Source : Service Départemental d'Incendie de la Gironde
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CARTE DE LOCALISATION DES POTEAUX INCENDIE

Légende

® Poteau Incendie

Source : Donnée Service Départemental d’Incendie de la Gironde ; cartographie Agence Métaphore

EN SYNTHESE SUR LA DESSERTE DU TERRITOIRE EN RESEAUX PUBLICS

La commune dispose d'un niveau d'équipement en réseaux publics dimensionné de facon satisfaisante pour couvrir les
besoins actuels ; les besoins découlant du projet de développement arrété dans le PLU ont fait I'objet d'une enquéte
réseaux de facon & cerner les besoins d'extension/renforcement & programmer.
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1.6 DESSERTE, DEPLACEMENTS ET FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE

1.6.1 LORGANISATION HISTORIQUE DU TERRITOIRE : UNE ORGANISATION STRUCTUREE TRES
TOT PAR DEUX AXES MAJEURS

L'organisation historique, telle qu’elle nous parvient sur la carte de Cassini (1756-1789) ci-dessous permet de constater que
les grands éléments structurants du territoire élargi sont déja en place dés le 18eéme siecle, avec le réseau hydrographique,
I'armature des petits villages de la rive droite (Montussan, Pompignac, Artigues, Yvrac, Bassens, Tresses, Floirac..), et le réseau
des voies sur lequel apparait dés cette époque deux axes structurants, que sont la route de Paris vers le nord, route royale
et la RD 936 vers I'Est (Sainte-Foy-la Grande, ..), deux routes qui aboutissent aprés leur confluence & la Bastide, ou devaient
s'opérer les franchissements du fleuve en face du Chateau Trompette.

CARTE DE CASSINI DU SECTEUR DE L’'ENTRE-DEUX-MERS
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Source : carte de Cassini, GEOPORTAIL

Se lisent des cette époque I'antériorité de nombreux lieux-dits communaux (Cap de Fer, Berthoumiou, Courreges, Valentin,
Picot, Teycheney, le Friand, le bois Peyrolon, ...) ; le tracé de l'armature viaire qui dessert le territoire communal est
relativement réduit, mais se lisent trés clairement les emprises :

e delaroute de Saint-Loubes, qui part de Teycheney vers le nord,
e delaroute de Sainte-Eulalie qui bute sur le bourg d'Yvrac, sans encore rejoindre Montussan & I'Est,

e del'avenue de Teycheney et 'avenue de Plaisance, qui a cette époque ne forment qu'un seul axe qui mene alors
de Bassens & Cameyrac

Au cours du temps, la structure de I'armature viaire va muter, certains de ces axes revétiront un statut majeur dans la
desserte du territoire (la route de Saint-Loubés, la route de Sainte-Eulalie, I'avenue de Teycheney, ...) tandis que d'autres
muteront vers un statut secondaire (Avenue de Plaisance, ...), d la suite des profonds remaniement liés au tracé de
nouveaux axes comme celui de la route du Périgord (RD 115 E7) dans un ler temps puis plus récemment celui de la RN 89
réutilisant I'ancien tracé de I'axe départemental.

L'avenue de Teycheney /av de Plaisance/ route du Périgord apparait donc comme l'axe historique de desserte du territoire

élargi, et son passage en partie sud de la commune d'Yvrac a été trés t6t un vecteur de développement pour cette
derniere.
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1.6.2 ACCESSIBILITE ET DESSERTE DU TERRITOIRE

Le positionnement d'Yvrac sur un axe majeur, la RN 89, mais surtout au débouché d'un de ses échangeurs, I'échangeur dit
du poteau a été le vecteur ler du développement communal.

Outre son positionnement sur cet axe majeur Est/Ouest en entrée d'agglomération bordelaise, Yvrac se situe sur un autre
axe secondaire important, la RD 115 qui établit un maillage entre la RN 89 et la RD 242 plus au nord, vers Saint-Loubés.

Si ce positionnement dans le maillage routier a pu générer des dynamiques porteuses de développement, il a également
généré des effets secondaires sources de dysfonctionnement (trafic de transit, congestion urbaine, pollution, ...).

Le maillage du territoire est assuré par un schéma en étoile, dont le bourg constitue le point central, composé de voies qui
n'assurent pas les mémes fonctionnalités (cf. carte ci-apres) :

» un axe de transit majeur, la RN 89, dont le rdle de liaison routiére se définit @ deux niveaux :

- c'est un axe d'importance régionale et nationale, supportant les grands transits routiers entre Bordeaux, Périgueux,
Brive et Clermont-Ferrand, qui s'inscrit en continuité de I'A89 ;

-~  elle constitue également le point d'entrée principal par I'Est de 'agglomération bordelaise et supporte a ce titre la
majeure partie des migrations domicile-travail entre Bordeaux et Libourne ; elle est classée voie de catégorie 1
dans la hiérarchie du réseau de voies de Bordeaux Métropole.

Au niveau d'Yvrac la RN 89 présente les caractéristiques suivantes :

- un statut de voies express et un classement en voie a grande circulation ; en application de l'article L111-1-4 du
code de l'urbanisme, un recul de 100 m de part et d'autres de la voie s'impose, en dehors des espaces urbanisés,
aux constructions et installations ;

- une configuration de 2X2 voies avec terre-plein central, et une emprise totale de 40 m bordée de talus en pente ;

- un classement en voue bruyante, une zone de bruit de type 1 (bruit fort) est délimitée sur le document d'urbanisme
sur une bande de 200 m de part et d'autre de I'axe de la voie ; des niveaux d'isolement acoustique sont préconisés
pour les constructions situées en bordure de linfrastructure mais ces normes d'insonorisation ne s'appliquent qu'aux
constructions a usage d'habitation et non aux batiments d'activités.

— un échangeur, dit du Poteau, qui offre un acces aisé et direct mais connait des effets de saturation notamment en
partie nord au niveau de la zone de Tabernottes, aux heures de pointe, le trafic de transit induit des difficultés de
sortie au débouché de la zone commerciale et de I'avenue de Teycheney.

P des axes de liadison intercommunale, de statut voirie départementale, qui assurent une fonction
d'échange et de transit a I'échelle du territoire élargi et qui transitent par le territoire d'Yvrac :

— la RD 115, constitue la colonne vertébrale de la commune qu'elle traverse du Nord au Sud, reliant notamment
I'échangeur du Poteau ; elle constitue le point de passage obligé pour les liaisons locales nord/sud. Classée en 2¢me
catégorie au Schéma Directeur Routier Départemental, elle fait partie de litinéraire départemental n°14 « Desserte
de la Presqu'ile d'Ambeés ».

La RD 115, dite Avenue de Courréges, est tres fréquentée par les usagers des communes au nord du ferritoire, et
notamment de Saint-Loubeés, travaillant a I'extérieur et qui l'empruntent pour rejoindre la RN 89.

Une déviation plus & I'Ouest du bourg a été aménagée dans les années 90 afin de soulager le centre-bourg
d'Yvrac du trafic routier qui fransitait en son coeur.

- laRD 115 E ¢, dite route de Sainte-Eulalie a I'Ouest, route de Montussan & I'Est, est un axe de licison Est/Ouest locale
et intercommunale entre Montussan et Carbon-Blanc ; elle est classée en 3éme catégorie, et appartient au réseau
Départemental d'Intérét Local. Elle est aussi constitutive de I'armature centrale du bourg.

- la RD 115 E 7, dite avenue du Périgord, a perdu son statut d'axe structurant des échanges Est/Ouest lors de la
création de la RN 89 et recouvré un statut de route départementale ; classée en 4eme catégorie, elle remplit
désormais un role de desserte locale des secteurs qui se sont développés aux abords de cet axe et notamment la
zone de Grand Chemin avec laquelle elle est en lien.

Le Schéma Directeur Routier Départemental fixe la politique routiere départementale et les regles d'utilisation du réseau
départemental par les tiers. La hiérarchisation de ce réseau est élaborée en fonction du trafic routier qui y est enregistré.

En termes de desserte du territoire communal, on constate que le plan rayonnant de ce maillage de voies dont le point
d'arficulation est le bourg d'Yvrac, n'est que peu complété par une composition radioconcentrique qui permet de remettre
en licison ces axes entre eux sans repasser nécessairement par le centre-bourg ; le chemin de Valentin remplit partiellement
cette fonction entre établissant un bouclage entre la route de Saint-Loubeés et la route de Montussan.

Sans étre de statut départemental, I'avenue de Teycheney remplit cette fonctionnalité de liaison intercommunale, et ceci
au regard de son caractere d'axe historique.

Les voies de ligison infercommunale, outre leur fonction d'assurer les déplacements d'une commune d l'autre, ont été de
longue date support & l'urbanisation et doivent aujourd'hui assurer cette double fonctionnalité de transit et de desserte de
I'nabitat, facteur accidentogéne.
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» Des voies de liaison inter quartier, dont'usage est plus local, de statut communal, elles établissent, a la
faveur d'anciens chemins ruraux, des itinéraires entre les quartiers :

— le Chemin de Valentin, s'inscrit dans le prolongement de I'avenue de Teycheney, mais en vue de pallier les effets de
raccourci vers la route de Montussan, I'avenue de l'aérodrome a été mise en sens unique. Pour autant le chemin de
Valentin revét une importante fonction & I'échelle des déplacements inter quartiers, et cumule également la
fonctionnalité de support & I'urbanisation.

— le Chemin de Bouteilley, sinueux au regard de son ex statut de chemin rural, établit un bouclage du quartier de
Bouteilley et une limite physique. Il permet de mettre en relation la route de Saint-Loubeés et la route de Sainte-
Eulalie.

—  le Chemin de Bois-haut remplit également dans ce quartier un réle structurant car il est le seul dans ce secteur &
établir une tfraversée nord/sud du quartier de Bouteilley ; mais sa morphologie de chemin (sous-dimensionnement)
ne se préte pas a supporter une urbanisation trop importante qui pourtant est potentiellement possible au regard
de I'analyse de capacité de densification conduite au § 1-5-6 CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS
pu POS.

— le Chemin de la Roche, établit le méme principe de déplacement entre la route de Saint-Loubés et la route de
Sainte-Eulalie, mais au sud du vallon du ruisseau du Moulin ; lui aussi a servi progressivement de support &
l'urbanisation, a la faveur du développement de la zone NB éponyme. Au regard des dispositions du POS qui définit
deux zones NA & ses abords, cet axe également dimensionné comme une petite voie communale, est susceptible
de recevoir un trafic routier amplifié.

- I'Avenue de la Chapelle / Chemin de Cassin, s'inscrivent dans un environnement encore trés agricole et servent
également de support & l'urbanisation d'une vaste zone NB, qui présente pres de 5 ha de développement. Leur
configuration rurale (gabarit, ...) souleéve les mémes questionnements en termes d'adaptation d une fonction
urbaine.

— les chemins du Loup, de Bouteilley , de Cabet, assument des fonctions de licison avec des quartiers excentrés les
Gréseauy, ..) mais ne servent pas de support & l'urbanisation.

» des voies de desserte locale, quine servent qu'd un usage circonscrit & la desserte locale des habitations,
issues pratiquement en majorité des voies créées a la faveur des lotissements ; si dans certaines opérations
d'aménagement elles ont été concues dans le souci d'établir des bouclages au sein des tissus dans lesquelles elles
s'inscrivaient (Domaine de Blanzac qui maille I'avenue de Blanzac et le chemin de Valentin, lotissement de I'Ombriere
qui maille l'avenue de I'aérodrome et I'avenue de Teycheney, le Flaman qui maille chemin de Plaisance te I'avenue du
Périgord, ...), on dénote une plus fréquente démarche de concevoir ces voies en impasse (lotissement Mirande, Clos du
vallon, le Pin franc, Beau vallon et Ferme de Rollan, ...), préservant la quiétude des riverains mais ne participant en rien &
la construction du maillage viaire de la commune et sa fluidité ..

1.6.3 LES CHEMINEMENTS ALTERNATIFS A L'AUTOMOBILE

Le phénomene de congestion automobile des agglomérations, couplé aux aspirations contemporaines de se « déplacer
autrement » et aux nécessités de limiter les émissions de GES issus des transports, met la question de l'offre en déplacements
« doux », alternatifs & I'automobile, au cceur des projets urbains.

Plusieurs échelles de réflexion et de programmations permettent de constituer un cadre & la mise en place de cette offre.

B LE PLAN DEPARTEMENTAL DE DEPLACEMENT A VELO

En Gironde, la part modale des déplacements & vélo est établie autour de 3%, pour seulement 1% des distances
parcourues. Le Plan Départemental de Déplacement a Vélo, action de I'Agenda 21 départemental et volet du livre blanc
des mobilités 2030, s'integre plus largement dans la politique de mobilité durable du Département de la Gironde privilégiant
les modes doux et I'intermodalité.

Au-deld les pratiques touristiques et de loisirs déja bien affiimées en Gironde et de la volonté de renforcer la continuité du
réseau cyclable départemental, il confirme les ambitions & court, moyen et long termes du Conseil Général en faveur du
développement de l'usage utilitaire et quotidien du vélo.

A fravers 5 grandes orientations et un programme d'actions, en cours de finalisation, partagé notamment avec I'Etat, la
Région Aquitaine, Bordeaux Métropole, le Plan Départemental de Déplacement & Vélo sera axé sur :
e le développement de lintermoddalité, notamment par la participation du Département & la création de
stationnements vélo sécurisés, adaptés et performants ;
. la sécurisation de la pratique du vélo, avec d'une part des itinéraires cyclables sans discontinuités sur le territoire
girondin et d'autre part une communication et une information renforcées sur les bonnes pratiques a adopter ;
e la poursuite du maillage cyclable du territoire girondin ;

. la mise en cohérence des politiques locales.
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B L'OFFRE EN PISTE CYCLABLE
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Le territoire d'Yvrac n'est actuellement desservi que 2 Sainte-Eulalie % Bt
par un itinéraire de piste cyclable en site propre, & 2/ o ﬂ;
savoir la piste cyclable qui permet de rejoindre le B
cimetiere  d'Artigues-prés-Bordeaux le long de
I'Avenue de Teycheney. a A
o D115E6
=4 / arbon-Blanc 0
= <
B oIl
< :
)
v i
\_‘pﬁnont —{\/ Yvrac
a Cremindu g D115E6
=" ¥ \ [E}
o= pve,
- r'uc,,%y
o £
Rl ca
D118ET
| Artigues-prés-Bordeaux et
= = o GIRE]
Pour autant il existe un certain nombre d'antennesen ' — Gy
rovenance de l'agglomération potentiellement oo omans
p gg p 5 @ le D241E3
prolongeables jusqu'aux communes situées juste aux z 7 :_--._._
5 deal
portes de la rocade. g e / 2 2 Pompigna
i "_/ Tresses

L

%7y
i
i CRUPS Vip,
\3
r
(4

a2l

B L'OFFRE EN CHEMINEMENT PIETON SUR LA COMMUNE

Aucune offre en réseau de déplacement piéton en site propre et sécurisé n'existe pour linstant sur le territoire communal,
hormis quelgques cheminements dans le vallon du ruisseau du Moulin.

PROJET D'ITINERAIRE DE RANDONNEE DANS LE CADRE DU PLAN DEPARTEMENTAL

Toutefois, la commune a délibéré le 8/04/2015 sur
la délimitation d'un chemin dans le cadre du Plan
Départemental des Espaces, Sites et Ifinéraires
sport de nature du Département (troncon de
I'itinéraire de La Laurence) ;

Légende

La Laurence

Liaisons Yvrac Ste Eulalie
Parking

= = = = Propriétés privées

Cet itinéraire (cf. plan ci-contre) emprunte
partiellement des sur largeurs de  voies
communales (chemins de Cassin, de Bouteille, de
Bouteilley , de Teillas, ..), de voies départementales
(100 m le long de l'avenue de Courreges) et
d'emprises privées (entre Cassin et la RD 115, ...)
qui impliqueront la mise en ceuvre d'outils de
maitrise fonciére (emplacement réservé, ...).

.

Y 4
20

Z /5 -
}s‘f‘&#‘i“"“‘

L'offre en itinéraires piétons entre les quartiers et
vers les poles de services et d'équipement publics,
commerciaux et de services, revét pour autant un
fort enjeu en matiere de déplacement ; cette
dimension pourra constituer un axe de réflexion
dans le cadre de I'élaboration du PLU.

05

I
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Bl PROJET COMMUNAL DE PARC - CHEMINEMENT DOUX AU QUARTIER DU FLAMAN

Le quartier du Flaman, au sud de la commune, est séparé du bourg et des autres quartiers de la commune par la route
nationale RN.89 et son échangeur. Ce quartier d'habitation est également contenu par la zone artisanale du Grand
Chemin et la zone commerciale du Poteau d'Yvrac qui génére une circulation importante.

La commune possede pres de la résidence du Flaman, un terrain de 13 000m?
environ d'un seul tenant enserré d'Est en Ouest par la résidence, le secteur
commercial des Tabernottes et du poteau, I'échangeur et la route
départementale RD.115.

La municipalité souhaite proposer aux habitants de ce quartier excentré du
bourg, de nouveaux espaces publics de qualité et des licisons douces sécurisées
jusqu'aux différents poles de la commune.

Le projet décline différents éléments de programme :

e La partie sud pourrait
accueillir une aire de
détente, en : -
regroupant différents ; =
€équipements sportifs, = <
des lieux de repos et
des aires de jeux ;

“Parc relais= / Aire de covoiturage

-\

e Lapartie nord est
destinée & une aire de
covoiturage pour les
deplacements vers la
métropole. En effet, ce
terrain présente une
position stratégique en
termes de
multimodalité quiy
serait possible (arréts
de bus Trans gironde et
TBM, projet desserte
BHNS...)

Un échangeur sans piéton : Protéger
et mettre a distance les piétons et les
aménagements publics du parc des
abords de I'échangeur.

un i it et un
cheminement sécurisé pour les piétons
en direction du centre bourg d'Yvrac.

Un parking stratégique : Aménager un
parking relais/co-voiturage a l'entrée du
site avec un accés depuis le rond point
existant (40aine de places). en prévoyant
la plantation de ses abords pour mieux
lintégrer au paysage de jardins des
alentours.

Privilégier I'impl ion des équip les
plus imposants (aire de jeux pour enfants, city
stade....) sur les parcelles les plus larges .

Gérer les arrieres des parcelles voisines (jardins,
parkings,...) par des plantations pour créer un
espace préservé au ceeur du parc.

Créer du lien dans le quartier : Favoriser dans I'aménagement
du parc les liaisons et connexions avec le quartier d’habitation
voisin. Un travail sur les aceroches du parc en lien avec le

4 quartier, pour mieux I'ancrer dans I'épaisseur du site.

& &’/

Unepi jeplantée: A des chemi ts
au ceeur du parc public et en lien avec les différents
poles environnants (arréts de bus, commerces,...) afin
de sécuriser les flux piétons loin des axes dédiés aux
vehicules.

Associer les  existants au projet : Intégrer les
abords du bassin d'orage du quartier dans la réflexion
et 'aménagement de ce nouveau parc urbain pour
proposer une diversité de lieux et d'espaces aux
habitants du quartier.

Source : Orientations paysageéres pour I'aménagement du Parc du Flaman - CAUE de la Gironde - 12 / 2018
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1.6.4 LA DESSERTE EN TRANSPORTS EN COMMUN

En sa qualité d'Autorité Organisatrice des Transports publics interurbains, la Région Nouvelle- Aquitaine geére 60 lignes
régulieres et des centaines de services scolaires.

La commune d'Yvrac est desservie par le réseau de transport interurbain TransGironde, au fitre des deux lignes 302 et 303 :

e laligne 302 Bordeaux - Libourne par la RN 89 se range parmi les plus fréquentée de Gironde et présente une
maijorité de clients commerciaux ;

e laligne 303 Bordeaux Buttiniéres - Beychac et Cailleau,

Ces deux lignes, concues dans un principe de multi-modalités permettent de rejoindre a Lormont Buttinieres la ligne A du
framway.

La commune est également desservie par un réseau de transport scolaire qui dessert les colléges de Sainte-Eulalie, Bassens
et Saint-Loubés, les lycées Elie Faure et les Iris & Lormont.

A noter 'engagement du Département dans la démarche TransGironde Mobilités 2030 en vue de définir les orientations et
des plans d'action pour une politique coordonnée de la mobilité, en complémentarité avec les différentes institutions sur le
ferritoire.
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Bien que moins directement accessible depuis Yvrac, le territoire communautaire est desservi par le réseau TER & la gare de
Saint-Loubeés, de Saint Sulpice-et-Cameyrac et Sainte-Eulalie.

La ligne TER Bordeaux-Libourne bénéficie d'une offre relativement développée, a hauteur de 10 services quotidiens,
renforcée en heure de pointe.

Elle compte parmi les lignes les plus fréquentées du réseau girondin, empruntée principalement par les actifs tfravaillant dans
I'agglomération de Bordeaux ou le Libournais.

D'une maniere générale et en particulier sur I'axe Bordeaux-Libourne, le recours au transport ferroviaire est en constante
augmentation.

Considéré comme l'un des modes de transport durable, le conseil Régional d'Aquitaine entend I'exploiter au maximum et
I'optimiser globalement par le renforcement de l'offre, la création de nouveaux arréts et de rabattement vers d'autres
modes de transports.
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1.6.5 VERS D'AUTRES MODES DE DEPLACEMENTS

Le covoiturage : sans revétir un statut de transport en commun, le principe de « fransport individuel partagé » s'impose
progressivement par son économie a la fois financiére et en termes de bilan carbone.

Pédibus scolaire : ce principe correspond a un autobus pédestre, principalement utilisé dans le cadre du ramassage
scolaire, il consiste & convoyer les enfants sur le trajet domicile-école ; les enfants d'un quartier se déplacent a pied,
encadrés par des parents équipés de chasubles fluorescents. Les groupes d'enfants se forment & des endroits déterminés et
ont un horaire précis. Plusieurs lignes peuvent desservir la méme école. En France, les distances des lignes vont de 250 m &
1700 m.

Les pédibus découlent de la réalisation d'un Plan de Déplacements d'Ecoles appelé également Plan de Déplacements
Domicile-Ecole ou Plan de Déplacements d'Etablissements Scolaires (PDES), élaboré en concertation entre la ville, la
communauté éducative et les parents. Il consiste en un diagnostic de la mobilité et de I'accessibilité. Les conditions de
sécurité routiére sont examinées. La question des responsabilités est examinée. Les itinéraires sont validés.

Le pédibus a pour vocation un fonctionnement quotidien. Pour certains parents, il s'agit d'une réponse aux problémes
d'encombrements posés par la voiture. Actuellement, plusieurs centaines de lignes quotidiennes fonctionneraient en
France.

Ce systéme est a mettre en paralléle avec I'augmentation importante de la proportion de parents emmenant leurs enfants
en voiture a I'école (de 10 % en 1983 a 40 % en 2003, 82% en 2013 en France), la plupart du temps pour un trajet inférieur &
Tkm & pied, soit environ 12 minutes de marche.

L'intermodadlité : désigne I'utilisation de plusieurs modes de fransport au cours d’'un méme déplacement. Elle vise & réduire
I'usage de la voiture particuliere et les nuisances qu’elle occasionne au profit d'un usage combiné de différents modes
moins polluants.

1.6.6 INVENTAIRE DES CAPACITES DE STATIONNEMENT DES PARCS OUVERTS AU PUBLIC ET DES
POSSIBILITES DE MUTUALISATION DE CES CAPACITES

La capacité de stationnement des parcs ouverts au public s'éléve & 439 places :

e 211 surles espaces de stationnement attenants aux équipements publics (pole de la mairie, place de I'église,
cimetiére)
e 228 places surla zone commerciale des Tabernottes et de I'aérodrome.

CARTE DES CAPACITES DE STATIONNEMENT

R G = o i
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1.6.7 L'ARTICULATION AVEC LES DISPOSITIONS DU SCOT DE L'AIRE METROPOLITAINE
BORDELAISE

Parmi les orientations déclinées dans le D20, sont définies les orientations suivantes en matiére de déplacements :

P - CONSTRUIRE UN SCHEMA METROPOLITAIN DES MOBILITES
Le schéma métropolitain des mobilités s'articule autour d'un réseau de transports collectifs express a I'échelle de la
métropole et d'un maillage de transports collectifs de desserte fine.

P1 - Développer un réseau de transports collectifs express a
I'échelle de la métropole, en s'appuyant sur :

o des études de faisabilité destinées & déterminer les
systémes d'exploitation ferroviaire (Tram-train, TER, ...) et
les conditions d'un transport collectif performant sur la
ceinture ferroviaire ; le fterritoire communautaire est
concerné par cette orientation au titre de sa desserte
par la gare de Saint-Loubés.

e |'étude d'une desserte en transports collectifs rapides sur
infrastructures &G caractere autoroutier, parmi les
hypothéses avancées figure la création d'un trongon &
haut niveau de services* sur la RN 89 entre l'intra-rocade
et Beychac-et-Caillau ; la commune d'Yvrac est
directement concernée par cette orientation.

* garantir des temps de trajet attractifs et concurrentiels par rapport & la voiture et

proposer des horaires cadencés et renforcés en périodes de pointe. .'pt ’ <
' s ’
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P4 - Organiser le rabattement autour des lieux privilégiés de desserte, en limite de la partie périurbaine de I'aire
métropolitaine. Des parkings de rabattement doivent étre aménagés pour capter les flux automobiles nombreux en
provenance de I'ensemble du département. Néanmoins, limplantation et le nombre des parcs de rabattement identifiés
peuvent étre modifiés et adaptés au regard des études plus précises le justifiant.

Les haltes et gares périphériques bénéficiant d'une offre de transports en commun & haut niveau de services doivent mettre
en place les conditions pour le développement de parcs de rabattements d forte capacité d'accueil et notamment dans
I'Entre-deux-Mers : Saint-Loubés, Latresne, Fargues-Saint-Hilaire.

Un réseau de parcs complémentaires peut étre envisagé, notamment sur I'ensemble des centre-bourgs et gares ou haltes
ferroviaires situés en dehors du coeur d'agglomération, au regard de I'évolution de la demande et de I'offre en transport
collectif (parcs de covoiturage, parcs de rabafttement, parcs-relais, efc ...) ; le pdle commercial de Tabernottes apparait
comme Parc de rabattement potentiel.

Q - CONSTRUIRE UN SCHEMA METROPOLITAIN DES MOBILITES

Q1- Des réseaux de modes doux trés maillés pour les
déplacements de proximité doit étre développé en
articulation avec tous les services de proximité du quotidien
(éguipements, commerces et services) ainsi qu'avec le
réseau REVE et avec l'offre en transports collectifs pour
inciter au fransfert modal.

(PY

Ce maillage doit desservir en particulier, dans un rayon de 1
km pour les déplacements a pied et de 3 km pour les
déplacements & vélo (soit 15 mn de déplacement dans tous Ay
les cas), les lieux privilégiés de développement : y A £°

— les centralités existantes, au sens des centres-villes ou lresses . ] a
centre-bourgs d'une commune ou toute autre forme de | * : 7 o
concentration d'équipements, commerces et services -
en agglomération (centralités de quartier, de secteur,
etc ...);

Wrag” { b
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— les poles d'échange : gare du réseau express régional, x N > He £.7 ) T4 d
"’: ' o’ ¢ ngna ~ LOUPES .l]

lieux d'échanges intermodaux, lieux d'arréts, etc. g A

{eauy Uanghe = T1w LaF
Dans ce cadre, les politiques de déplacement et les il Développer le covoiturage par une offre

documents d'urbanisme locaux peuvent metire en place de stationnements mutualisés (localisation indicative)
tous les moyens et outils en faveur de I'évolution des

comportements, comme par ex la réservation des emprises nécessaires d la réalisation de pistes, l'intégration de services,
'aménagement d'espaces de stationnement, publics ou privés.
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Q4- Développer le covoiturage par une offre de stationnement mutualisée : des aires de covoiturage doivent étre
aménagés, associées A des parcs-relais ou encore & des parkings de centres commerciaux. Les voies rapides autoroutieres,
au droit des échangeurs, ainsi que les voies structurantes départementales et nationales constituent également les supports
de ces aires de covoiturage ; une aire de covoiturage est indiquée sur le territoire de la commune, localisé de facon
indicative entre le bourg et les Tabernofttes.

EN SYNTHESE SUR LA DESSERTE DU TERRITOIRE

La desserte du territoire est organisée autour de deux axes structurants (RD 115 et RD 115 Eé) et de I'héritage d'un maillage
de chemins ruraux qui a peu muté et subi le développement de l'urbanisation sans avoir été redimensionné ; le
positionnement géographique du territoire d'Yvrac I'expose a subir des flux de transit et des itinéraires alternatifs a la RN 89
lorsque celle-ci est congestionnée.

De forts enjeux de diversification des modes de déplacements (vélos, piéton, transports en commun, co-voiturage, ...)
péesent sur le territoire d'Yvrac au regard de son statut de "centralité périphériqgue métropolitaine" dans le cadre du SCOT.
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1.7 ANALYSE URBAINE ET FONCTIONNELLE DU BOURG ET SA 1ERE COURONNE

1.7.1 LECTURE MORPHOLOGIQUE DU TERRITOIRE

Le site sur lequel s'est développé le petit centre-bourg d'Yvrac se caractérise par une position en bordure haute du
vallonnement du ruisseau du Moulin, le long d'un axe historique, I'avenue de Courreges ; cette position en point haut des
premiéres implantations bdties dont I'église, permet de bénéficier de perspectives visuelles lointaines & méme d'assurer de
bonnes conditions de sécurité (promontoire probablement défensif 2).

Le report des premiéres implantations baties telles qu'elles apparaissent sur la carte d'état-major de 1866, permet de
constater que l'occupation bétie est de longue date déja diffuse, au titre principalement du caractére agricole du
territoire ; le bourg qui apparait schématisé par le plus gros point rouge ci-dessus, n'est en réalité pas beaucoup plus
important en nombre de constructions que d'autres secteurs habités de la commune, comme notamment les Tabernottes,
Teycheney, ou encore Gréseau. ...

Le déploiement de I'urbanisation va progressivement s'opérer a partir des nombreux sites déja bdatis du territoire, a savoir
dans le prolongement du bourg le long nofamment des voies de circulation comme I'avenue de Blanzac, I'avenue de
Courreges, I'avenue des Tabernottes, puis autour des Tabernottes dans le prolongement du chemin de Valentin.

La période contemporaine va entériner un développement urbain tout azimut, certes dans le prolongement des secteurs
d'antériorité historique (le bourg, les Tabernottes, Teycheney, Renard, ..) mais également vers des quartiers excentrés qui
enregistrent un développement presque ex-nihilo & la faveur des zones NB du POS (Teillas, Berthoumiou, ...) ; le tracé de la
RN 8% impulse par ailleurs un « basculement urbain » vers le sud de la commune, jusqu'd I'avenue du Périgord qui constitue
désormais la limite sud de I'enveloppe urbaine d'Yvrac.

1.7.2 LA MISE EN PLACE DU RESEAU DES VOIES

Les grandes structures viaires du territoire apparaissent de facon ancienne (cf. Carte de Cassini § 1.6.1 ORGANISATION
HISTORIQUE DU TERRITOIRE), notamment le caractere rayonnant des deux axes départementaux RD 115 et RD 115 Eé ; le bourg
d'Yvrac ne va que peu connaitre au cours du temps de mutation de son réseau viaire structurant.

L'organisation telle gu'elle nous apparait sur la planche du cadastre de 1837 (cf.
page ci-contre) permet de constater que le bourg s'implante & I'articulation des
deux axes rayonnants que sont I'avenue de Courréges et 'avenue de Blanzac, que
ne complétent que quelques chemins ruraux secondaires, le chemin de la Cure et
plus & I'Est la future avenue de la Garonne, qui tous deux conduisent au ruisseau du
Moulin.

Si le chemin de la Cure (photo ci-contre a droite) restera dans sa morphologie de
chemin rural, le second sera conforté dans un statut de voie de licison vers le chemin
de Valentin.

Outre la mise en place d'un vaste maillage de rues de lotissement dans la
quadrant sud-Est du bourg, le quadrant Nord-Est va rester relativement sous-
développé d'un point de vue viaire, seule une voie (rue du gymnase... ¢ ) finit par
se mettre en place & la faveur du développement d'un pdle d'équipements
public (cf. photo ci-contre & gauche) ; malheureusement les terrains qu'elle
dessert ne s'inscrivant pas dans I'enveloppe urbaine du SCOT, cette voie de
bouclage ne pourra servir de support & un développement urbain de
confortement du bourg.
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La plus grande mutation viaire enregistrée dans ce secteur va
constituer en la déviation de l'avenue de Courreges a I'Ouest
du bourg dans le courant des années 90, de facon a reporter
sur un tracé mieux dimensionné (dans le cas présent
probablement surdimensionné, ...) les flux routiers de la RD 115
sans cesse croissants et source de nuisances pour le petit coeur
de bourg ; cette déviation a ainsi permis au centre-bourg de
recouvrer un trafic routier plus compatible avec une pratique
urbaine apaisée, qui a suscité un second souffle en termes de
confortement (création de nombreux équipements publics ) et
de requalification des espaces publics.

Le quadrant au Nord-Ouest du bourg (c'est-a-dire au Nord de I'Avenue du Pin Franc et a I'Ouest de I'Avenue de Saint-
Loubés), qui va accueillir une grande part du développement urbain, n'est quant & lui "structuré " que par le chemin de
Bouteille qui le ceinture, on y discerne foutefois 'amorce du Chemin du Bois-Haut qui dessert quelques constructions
(encore visibles aujourd'hui est classées en secteur UAa au POS). Le maillage structurant de ce vaste quadrant n'a donc
quasiment pas muté, n'enregistrant que la compilation de voies de lotissement parfois sans cohérence entre elles.

Le quadrant Sud-Ouest, c'est-a-dire au sud de I'avenue du Pin-Franc n'a pour sa part généré qu'un développement viaire
de desserte locale de petites opérations d'aménagement, implantées pour certaines au plus prés du ruisseau du Moulin (les
berges du Moulin, ...).
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Source ; carte d'état-Major, GEOPORTAIL
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1.7.3 L'ORGANISATION URBAINE DU BOURG ET DE SA 1ERE COURONNE

B LES MODELES D'’ORGANISATION :

Il existe plusieurs modeles d'organisation des tissus urbains, classiquement on distingue le schéma orthonormé organisé selon
un axe Est/Ouest et un axe Nord/Sud (c'est le cardo et le decumanus de la ville antique mais également le plan des
bastides du sud-ouest au 13/14éme siecle) et le schéma rayonnant plus fréquent dans les bourgs et les villages traditionnels.

La logique d'organisation suit un plan rayonnant & partir d'un point focal qui constitue le coeur du bourg (généralement a
partir d'un édifice religieux ou un édifice public fort), les voies rayonnantes permettant de rejoindre en direction des 4 points
cardinaux les autres agglomérations avec lesquelles le bourg ou le village est en lien d'usages.

s

Organisation radiale ou rayonnante Organisation radioconcentrique

Les tissus urbains se développent du centre vers la périphérie, du coeur de la cité vers les faubourgs, souvent avec une
certaine économie d'espace (d'oU les modes d'implantation en ordre continu), puis sous I'effet d'une certaine
rationalisation, des voies tangentielles ou radioconcentriques se créent afin de relier les rayonnantes ensemble et
désenclaver les espaces inter-rayonnants ; outre I'effet de désenclavement de I'espace, ce mode d'organisation permet
une plus grande fluidité des déplacements, en offrant une alternative aux itinéraires qui repassent systématiquement par le
centre et peuvent d terme se congestionner.

B UN PLAN RAYONNANT, FAIBLEMENT RADIOCONCENTRIQUE, A AMELIORER

Le maillage des voies du bourg et de sa 1ére couronne d'urbanisation releve d'un plan de composition & dominante
rayonnante (DR 115/RD 115 E6) mais faiblement radioconcentrique (seules quelques voies remplissent cette fonction de
relier en périphérie les 2 rayonnantes, & savoir avenue de Courréges, chemin de la Cure, rue du gymnase, chemin de
Bouteille), il en résulte un point de passage obligé au carrefour a feu tricolore sur lequel tous les flux se reportent.

La configuration des lieux laisse aujourd'’hui peu de marge de manceuvre pour compléter ce caractére inabouti du
maillage urbain structurant ; il est toutefois encore possible d'intervenir sur le maillage secondaire, & savoir celui destiné a
desservir les gisement fonciers intra-urbains (recensés au paragraphe 1-5-6 Capacité de densification et de mutation des
espaces batis du POS et repris en jaune sur la carte ci-contre) a savoir le chemin du Bois-Haut et les bouclages réalisable
dans le secteur de Mirande.

B UN PERIMETRE DE CENTRALITE DEPASSE, MAIS A CONFORTER

L'enveloppe urbaine dans laquelle s'est opéré le développement de l'urbanisation s'étend largement au-deld du périmetre
de cenftralité que figure schématiqguement un rayon de 250 & 500 m & partir du point focal du bourg, qui dans le cas
d'Yvrac peut étre positionné Place de I'église (cf. carte de la structure urbaine page ci-apres) ; ce rayon de proximité
équivaut a une distance communément admise comme pouvant supporter

des déplacements piétons pour se rendre vers les différentes fonctions mr

urbaines attachées aux espaces cenfraux (services et équipements publics,

commerces et services marchands, ...).

Dans cette configuration d'enveloppe urbaine "distendue " et peu licisonnée
par des cheminements doux, il est difficile dimpulser un sentiment et des
pratiques de centralité, nonobstant une implication publique forte de la part
de la commune pour constituer au bourg un pdle d'équipements publics et
un petit pdle commercant (cf. photo ci-contre).

La commune souhaite porter une attention particuliere au périmetre de
centralité commerciale et de services structurée autour du pdle de la
pharmacie afin de favoriser son maintien, son développement, facteurs de
vitalité et d'animation du coeur de bourg.
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CARTE DE LA STRUCTURE URBAINE DU BOURG ET SA 1ERE COURONNE

Equipements et services publics

Potentiel de développement
Commerces

Voie de liaison interquartier
et de mutation a structurer

—— Voie de desserte locale
du ruisseau du Moulin

Tissu urbain récent

Impasse

X
- Noyaux d’habitat ancien

=]

L=

e \/0i€ de liaison intercommunale

- Plateau a potentialité viticole

LEGENDE

Source : cartographie Agence Métaphore
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Ce caractére distendu de I'enveloppe urbaine au-deld d'un périmétre de proximité tient également & la configuration du
bourg "pincé" entre le vallon du ruisseau du moulin au Sud-Est et le plateau viticole au Nord-Est, qui ont constitué deux
contraintes spatiales induisant un étirement de part et d'autre de la RD 115 Eé quasiment d'un bout a l'autre de la
commune.

Toutefois, on constate que figurent encore de nombreux gisements fonciers (recensés au § 1-5-6 CAPACITE DE DENSIFICATION ET
DE MUTATION DES ESPACES BATIS DU POS et repris en jaune sur la carte ci-contre) dans le périmétre de centralité susceptible d'y
apporter un effet de confortement gqu'il conviendra d'accompagner de la mise en ceuvre d'un licisonnement par des
cheminements doux.

B DES FONCTIONS URBAINES BIPOLARISEES ET UN ENJEU DE MISE EN LIEN

La trame des fonctions urbaines d'Yvrac
s'est développé sous l'effet d'une double
polarisation, d'une part celle attachée au
caractére traditionnellement centralisateur
du coeur de bourg qui fédére
généralement  église, mairie, écoles,
commerces, .. et celle dun nceud
d'échanges routiers au débouché de
I'échangeur de la RN 89 aux Tabernottes.

Péle Socio-Educatif
et Culturel du Bourg
\ 2

Cette double polarisation a bénéficié au
site  des Tabernottes pour la frame
commerciale et de services guidée par Ch, guloup
une logique de flux et d'accessibilité et A g §
bénéficié au bourg pour la trame des a > 2N T
équipements publics au regard d'une .

logigue de synergie des investissements
publics.

Pole Sportif et de Loisir ¢
I'Aerodrome R

TS

QUu'il s'agisse de la frame commerciale et / -
de services ou de celle des équipements < @ = )

publics, leur accessibilité  par des = anefe -y R L)
o .z N Qdu Tetchene, o s oy - = :
cheminements piétons/cyclables est a N // vHr T b e '(ﬁ'eﬁ')'nr'::::::' &
. . i . . e ~— L e ) Wl 25 Tabed
inscrire dans I'organisation du territoire. - RAO 'Fl o I e I

Pole Commercial
du Poteau

B UNE STRUCTURE URBAINE "PINCEE" ENTRE LA TRAME VERTE ET BLEUE ET LE PLATEAU VITICOLE

Le développement de l'urbanisation s'est opéré de facon « pincée » entre le vallon du ruisseau du Moulin et le plateau
viticole, générant ainsi une enveloppe urbaine oblongue étirée de part et d'autre de la RD 115 E6 d'un bout & l'autre de la
commune. L'enveloppe urbaine s'est par ailleurs rapprochée au plus prés du vallon boisé et de son ruisseau, tous deux
constitutifs de la Trame Verte et Bleue (TVB - cf. § 2-3-2-4 LA TRAME VERTE ET BLEUE), & l'occasion d'opérations d'aménagement
comme les Berges du moulin par exemple, voire en y opérant une discontinuité.

S'il convient de promouvoir un développement « en continuité des fissus déja batis » il conviendra d'examiner les conditions
d'évolution des zones NA du POS qui se développent le long du chemin de la Roche, dans une enveloppe qui s'étend au
plus prés de la Trame Verte et Bleue du ruisseau du moulin.

Agence METAPHORE — R. JUN Ecologue 80



PLU D'YVRAC
RAPPORT DE PRESENTATION juin 2025

1.8 1-LES ESPACES A VOCATION ECONOMIQUE

La vocation économique de la commune est récente, elle s'est développée dans les années 80, au gré de I'augmentation
du frafic routier de la RN 89 et de I'effet d'étalement de la vocation économique de la 1ere couronne de I'agglomération ;
les espaces a vocation économique urbanisés (ex zones UY, UYa et NAy du POS caduc) s'étendent aujourd'hui sur 38 ha,
soit une occupation du sol moins étendue en superficie que celle destinée & I'habitat, & savoir 150 ha.

1.8.1 LES DIFFERENTES POLARITES ECONOMIQUES

Le développement économique s'est opéré sur deux zones situées de part et d'autres de la RN 89, au nord la zone de
Tabernottes au débouché de I'échangeur et au sud sur la zone de Grand Chemin, bénéficiant d'un ler développement le
long de la RD 115 E7 (av du Périgord).

Ces deux zones sont aujourd'hui pratiquement urbanisées, a lI'exception de quelques dents-creuses ; le POS présentait une
froisieme zone & vocation économique, la zone NAy située le long de la RD 115 E7 & I'Est du quartier du Flaman et non
encore urbanisée.

La répartition géographique des zones & vocation économique s'est opérée en suivant une logique d'accessibilité (au
débouché des échangeurs de la RN 89 et le long de la RD 115 E7, ...), de visibilité économique le long de la RN 89 et de
disponibilité fonciére. Si cet effet de polarisation a eu I'avantage de limiter les effets de transit routier vers lintérieur du
territoire, on constate une forte imbrication des tfissus & vocation économique et & vocation habitat, plus particulierement
patent sur la zone de Grand Chemin, contiguité génératrice de conflits d'usage (paysage, bruit, poussiere, transit routier,
sécurité, ...). Plusieurs pétitions de voisinage ont été adressées a la mairie au cours des dernieres années pour alerter la
commune sur ces nuisances.

A noter par dqilleurs que les deux zones de Tabernottes et Grand Chemin sont concernées par l'application de
I'Amendement Dupont (ex-article L.111-1-4 du code de l'urbanisme recodifié L111-6 a 8), qui en I'absence d'une étude
spécifique, impose en dehors des espaces urbanisés un recul des constructions de 100 m vis-a-vis de la RN 89. Ces études
produites dans le cadre du POS ont été traduites sur le plan de zonage et le reglement d'urbanisme du POS.

LES DIFFERENTES POLARITES ECONOMIQUES SUR LA COMMUNE
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Source : cartographie Agence Métaphore
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Bl LA ZONE DES TABERNOTTES (cf. schéma ci-dessous)

Créée en 1982, la zone des Tabernottes présente une double vocation, commerciale autour de I'enseigne Intermarché et
artisanale et industrielle & l'intérieur de la zone.

D'un point de vue fonctionnel, la zone est relativement enclavée, desservie par une seule voie, terminée en impasse sur un
rond-point en bout de zone ; une intention de création d'une 2nd voie d'acceés plus direct d la partie plus spécifiguement
artisanal était prévue dans le POS a travers 'emplacement réservé n°18 ; elle permettrait de dissocier les flux liés aux usagers
de la galerie commerciale des flux liés aux usagers de la zone artisanale.

Cet enclavement fonctionnel se double d'un enclavement spatial entre la RN 89 au sud et un tissu & vocation résidentiel au
nord le long du chemin de Valentin ; les espaces apparaissent trés imbriqués, sans zone d'interface entre les deux tissus,
cette contiguité étant source de conflits d'usage.

CARTE D'ANALYSE FONCTIONNELLE ET CAPACI

TAIRE DE LA ZA DE TABERNOTTES

¢ x RN\e N P
LEGENDE A 3 : ?‘: GRS

Espace libre a vocation habitat
Espace libre a vocation économie
7/ / Enjeu de trame verte et bleue
sy, Enjeu de paysage vis a vis de la RNBQ
<= = Possibilité de désenclavement
=== == = Contour zonage POS

g Tt

En termes de capacité de densification et de mutation, I'ex-zone UY du POS présente encore 4 terrains non bdtis localisés
par une lettre sur la photo ci-dessus :

- Terrdin A : de superficie modeste (729 m2) cette parcelle, rachetée par la
commune, est aujourd'hui occupée par des restes de constructions démolie et
jardins ; son positionnement en entrée de zone revét un enjeu de paysage
urbain ;

- Terrdin B : de superficie plus vaste (3 668 m2), cette parcelle en herbe bénéficie
d'une bonne desserte par la rue des Tabernottes, mais se développe au plus pres
des arrieres pavillonnaires du chemin de Valentin, appelant ainsi des dispositions
de gestion de l'interface habitat/économie.

- Terrain C : bien qu'également de surface importante (3 170 m2), cet ensemble
parcellaire classé UY au POS pdatit de plusieurs inconvénients 1) un certain
morcellement foncier, et par conséquent non garant d'une constructibilité
cohérente sur I'ensemble 2) une géométrie toute en profondeur (100 m de long
sur 20 m de large) 3) une accessibilité compliquée, & la faveur d'un passage sur
des parcelles voisines de statut privé ou accessible par un chemin & créer entre
deux constructions (cf. photo ci-contre).

- Terrain D : de grande superficie (6 133 m2), ce terrain est occupé pour moitié
par un espace de stationnement et de stockage ; ce terrain est également
morcellé d'un point de vue foncier mais présente une géométrie plus facilement
exploitable, sa desserte repose sur le méme principe que précédemment et
donc pourrait étre mutualisée.
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En termes de paysage urbain, des travaux de réaménagement de la RD 115 ont été entrepris par le Conseil Départemental
de la Gironde, permettant de requalifier sommairement les accotements, les trottoirs et le stationnement.

Enfin, la zone n'est pas desservie par des itinéraires de circulations douces sécurisés et en site propre (piétonne / cyclable),
ce qui ne favorise pas ces usages ou les rend dangereux.

La zone des Tabernottes, bien que relativement ancienne et compléte d'un point de vue occupation batie, présente :
— un enjeu d'organisation et de desserte des dernieres parcelles non baties afin d'en optimiser I'utilisation fonciéere,
— un enjeu d'interface avec I'habitat environnant vis-a-vis duquel il suscite des conflits d'usage ;

— un caractére inabouti en termes de traitement spatial et de desserte par des modes de circulation alternatifs a
I'automobile.

Au regard de ces caractéristiques fonctionnelles, la zone d'activités des Tabernottes peut étre qualifié de « site
monofonctionnel », dont le maintien de la vocation économique est opportun.

Bl LA ZONE DE GRAND CHEMIN (cf. schéma ci-contre)

Créée en 1986, la zone artisanale et industrielle de Grand Chemin se développe tout en longueur sur prés de 1,4 km le long
de la RN 89, mais avec parfois trés peu d'épaisseur (100 m au plus étroit).

D'un point de vue fonctionnel, contrairement aux Tabernottes, la desserte de la zone permet d'établir un bouclage interne,
maillé sur I'Avenue de Plaisance & I'ouest et I'Avenue du Périgord & I'Est, ce qui limite le transit dans les zones habitées. On
constate que des maillages internes & des parcelles privées ont été opérés, permettant de désenclaver certains vastes
espaces intermédiaires.

Bien que l'organisation de la desserte de la zone dissocie totalement les flux & vocation résidentiel et ceux liés & I'activité
économique, au méme titre que les Tabernottes, la zone de Grand Chemin présente une forte imbrication des tissus habitat
et économiques, génératrice de conflits d'usage, liés au bruit notamment 1.

A ce titre, on releve la présence de boisements interstitiels qui jouent un réle important d'interface et qui a ce titre méritent
une attention particuliere en termes de préservation (cf. carte ci-apres).

1 Cf. pétition
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Cette imbrication pose la question de linterface entre espaces habités et espaces & vocation économique
(artisanal/industriel), notamment du devenir de certains espaces interstitiels (aplat jaune n°2 sur la carte ci-dessous) au
milieu de la zone UY de I'ex POS, terrain qui revét par dilleurs une importante fonction en matiere de gestion pluviale de la
zone puisqu'il se présente sous la forme d'un espace dépressionnaire qui collecte les eaux de pluie.

Il demeure au sein de ces espaces a vocation économique encore quelques parcelles libres, pour certaines relativement
vastes :

— Terrqin E : situé en second rang d'un front de batiments industriels, se pose la question de la desserte de ce terrain d'une
part et du fait de cet enclavement, la pertinence de sa vocation économique au regard de son posmonnemem vis-a-
vis de I'habitat qui I'environne. ¢ -

— Terrqin F : ce foncier de trés grande étendue (8761 m2), utilisé & titre d'espace de
stockage, présente le méme manque de desserte par une voie publique mais
pallié par une desserte de statut privé qui vient établir un bouclage entre la rue
de la ZA de Grand Chemin et 'avenue du Périgord (cf. photo ci-contre).

— Terrqin G : ce terrain reste non bati mais est utiliosé a des fins de stationnement et
de stockage.

LEGENDE
Espace libre a vocation habitat
Espace libre a vocation économie
7// Enjeu de trame verte et bleue
#4888 Enjeu de paysage vis 4 vis de la RN89
OO0 Element I'interface habitat/économie
== == = Contour zonage POS

== == = Recul des constructions par rapport a I'axe
de la RN89

<= =» \oie privée
X Impasse

On reléve le long de I'avenue du Périgord quelques entreprises qui dans le cadre du POS faisaient I'objet de classements

inappropriés au développement économique :
- la société LTP Agrégats classée en zone NB,
- la société SO Poids-Lourds Négoce classée en zone UB.

En fonction des perspectives d'évolution de ces activités, un classement plus
adapté sera & mettre en ceuvre.

D'un point de vue paysage urbain, la zone développe deux visages :

— L'un tourné vers la RN 89 avec malgré une certaine pauvreté de vocabulaire,
releve d'une intention d'organisation et de gestion spatiale.

— L'autre, plus ancien, attaché au développement de bord de
route départementale, en l'occurrence la RD 11587, oU les
entreprises consommatrices d'espace et nécessitant un acceés
qisé (transport, stockage matériaux de construction, ...) ont trouvé
frés tét une localisation propice et qui & I'époque de leur
implantation se situait & I'écart de toute urbanisation.
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A noter la présence de vastes batiments, & vocation de bureaux, qui restés vacants un certain temps, ont retrouvé une
vocation de surfaces & vocation économique a louer (cf. photo ci-dessous).

i

i

La zone de Grand Chemin présente :
— Lo méme « monofonctionnalité » que la zone des Tabernottes, avec une dominante plus industrielle ;
— Leméme enjeu d'interface avec I'habitat environnant vis-a-vis duquel il suscite des conflits d'usage ;

— La présence de grandes emprises non baties mais utilisées a des fins de stockage et de stationnement ; qui peuvent
pour les entreprises implantées ou des entreprises repreneuses, constituer des marges de densification baties non
négligeables ; & noter la présence d'emprises non baties qui revetent un enjeu de gestion pluviale ;

— Un fraitement spatial le long de la RN89 qui a fait I'objet d'aménagement dans le cadre de I'étude Amendement
Dupont réalisée dans le cadre du POS lors de I'ouverture & I'urbanisation de la zone. ;

Au regard de ces caractéristiques fonctionnelles, la zone d'activités de Grand Chemin peut étre qualifié de «site
monofonctionnel », dont le maintien de la vocation économique est avéré.

B LA ZONE NAy DE L'AV DU PERIGORD (RD 115 E7)

Le POS prévoyait une zone NAy de 2 ha en bordure de - IR
'avenue du Périgord, actuellement occupée par une pe
maison individuelle et un vaste parc boisé, qui accueille
un élevage animalier (cf. photo ci-contre).

Cette zone revét un enjeu de qualité paysagére aux
abords d'un axe structurant particulierement dégradé
d'un point de vue visuel par les nombreuses activités a
faible valeur djoutée paysagere (SO Poids lourds, LTP
Agrégats, batiments d louer, ...).

Le maintien d'une vocation économique se pose au
regard d'un environnement urbain & dominante habitat,
qui par ailleurs tend vers une certaine qualité urbaine
(opération Croix du Flaman).

B LES ACTIVITES ECONOMIQUES HORS ZONES D’ACTIVITES

On compte sur la commune quelques activités artisanales implantées
hors des deux zones d'activités des Tabernottes et de Grand Chemin,
au regard d'une implantation antérieure & leur aménagement,
comme par exemple la carrosserie des Tabernottes, chemin Valentin,
qui patit d'une certaine exiguité pour I'accueil des véhicules (cf. photo
ci-contfre) et le garage automobile de I'avenue des Tabernottes,
également implanté dans une petite rue qui relie le giratoire de la
pharmacie au bourg.

EN SYNTHESE SUR L'ORGANISATION DES ESPACES A VOCATION ECONOMIQUE

Bien que relativement abouties, les deux zones des Tabernottes et Grand chemin présentent des terrains libres en dent-
creuse qui appellent une certaine attention en termes d'aménagement et de gestion pluviale, voire de vocation compte
tenu des difficultés de voisinage avec I'environnement habité ; dans les deux cas, la vocation « monofonctionnelle » est &
maintenir au regard des difficultés d'interface avec I'habitat environnant.
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1.8.2 BILAN DE LA CONSOMMATION FONCIERE A VOCATION ECONOMIQUE 2011-2020 ET
2021-2024

L'établissement du bilan de la consommation fonciére 2011/2020 & caractere économique suit la méme méthodologie que
celle utilisée pour la consommation fonciére Habitat au paragraphe 1.5.2 CONSOMMATION FONCIERE HABITAT 2011-2020, A
SQAVOIr :

1° Exploitation des fichiers foncier « Magic » pour la période 2011-2020 (source DGFIP, fichiers fonciers) en veillant & corriger
les valeurs jugées anormales ;

2° Prise en compte I'enveloppe urbaine existante définie par I'OCS NAFU 2009 (a savoir « Territoire Artificialisés »' dans la
nomenclature) de maniere & pouvoir distinguer ;

e la consommation fonciére répondant & une logique de densification (comblements de dents creuses, divisions
fonciéres)

e la consommation fonciére correspondant a de la consommation d’espaces NAF (extensions urbaines au-deld de
I'enveloppe urbaine existante ayant pour conséquence de mobiliser des espaces naturels, agricoles ou forestiers,
mobilisation d'espaces libres au sein de I'enveloppe urbaine existante mais dont la superficie ne permet pas de les
considérer comme des dents creuses

Les projets & vocation économique réalisés sur la commune entre 2011 et 2020, recouvrent un caractere artisanal et
industriel (dans la zone d'activité de Grand Chemin), commercial dans la zone des Tabernottes et de fagon plus diffuse a
caractére de bureau et de services (pble de santé route de St Loubés) dans un environnement résidentiel (cf. carte de
localisation ci-contre).

CARTE DE LA CONSOMMATION FONCIERE 2011/2020 A VOCATION ECONOMIQUE

Enveloppe urbaine 2011
Consommation Fonciére 2011-2020
[ Densification
) ENAF

Source : OCS NA 2009 - Fichier DGFIP 2011/2020

! Dans cette catégorie qui apparait en jaune sur la carte ci-dessus, sont compris : Espaces structurés par une urbanisation dense et noyaux
de villes anciens/ Espaces structurés par une urbanisation de type individuel dense/ Espaces structurés par des maisons individuelles avec
jardins/ Habitat sans mitoyenneté en contexte rural et naturel/ Fermes et batiments & usage d'activité agricole.
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La consommation fonciére a caractere économique 2011/2020 s'est ventilée & 37% en espaces NAF et & 63 % en espaces
en densification de I'enveloppe urbaine.

CONSOMMATION FONCIERE 2011/2020 PAR NATURE DE TERRAIN SURFACE PART
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers 0.7 ha 37 %
Espaces de densification au sein des enveloppes urbaines constituées 1.2 ha 63 %
TOTAL 1.9 ha 100 %

Afin de prendre également en compte la consommation fonciere qui s'est opérée au cours de la période 2021/2024 (date
d'arrét du projet de PLU), la méme analyse a été conduite sur cette période de 4 ans.

Parmi les projets de construction autorisés et engagés au cours de cette période, aucun ne reléve d'une consommation
d'ENAF située en dehors de I'enveloppe urbaine telle que délimitée par|'OCS NA 2009.
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1.8.3 BILAN DE LA CAPACITE DE DEVELOPPEMENT ET DE MUTATION DES ZONES
ECONOMIQUES

Le bilan des espaces non encore construits s'élevait en 2021 & 6,2 ha brut (en comptabilisant tous les espaces non batis mais
revétant une fonction de stationnement ou dépbt/stockage) ramené a 3,5 ha net hors espaces de fonctionnement
annexes, répartis par secteurs de la maniere suivante (cf. carte et tableau ci-apres) :

CAPACITE DE DEV’ELOPPEMENT DES ZONES A VOCATION Capacité brute Canncite
ECONOMIQUE (en ha) apacité nette
Zone Tabernottes 1,3 1
Zone Grand Chemin 3 0,6
Zone Av du Périgord 1,9 19
TOTAL 6,2 3,5

» Zone de Tabernottes

La zone de Tabernottes est aujourd'nui pratiquement totalement consommeée ; il n'y demeure plus que quelques terrains en
dent-creuse qui représentent un total de 1,3 ha, dont 'aménagement souléve des questions d'accessibilité et d'interface
avec les zones habitées du chemin de Valentin (cf. § 1-8-1 LES DIFFERENTES POLARITES ECONOMIQUES). A noter qu'une partie de
ces espaces non encore bdtis sont pour certains (0,4 ha) utilisés & titre de stationnement.

» Zone de Grand Chemin

La capacité de développement de la zone de Grand chemin est plus élevée (3 ha), mais est également constitutive de
terrains en dent-creuse, qui pour une grande partie sont occupés par des dépodts, stockage et stationnement,
potentiellement mutables.

» Zone Av du Périgord

Le POS prévoyait une zone de développement a vocation économique non encore urbanisée qui s'étend sur 2 ha le long
de l'avenue du Périgord ; nonobstant une vocation artisanale et industrielle attachée & cet axe structurant en termes
d'échanges et d'accessibilité, la question du maintien d'une vocation économique sur ce secteur a I'articulation de deux
quartiers habités (Flaman et Av de Plaisance) se pose.

ZONE Av du Périgord
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1.8.4 L'ARTICULATION AVEC LES DISPOSITIONS DU SCOT DE L'AIRE METROPOLITAINE
BORDELAISE

Plusieurs dispositions attachées au développement économique sont déclinées dans le D20 :

E1 - CONTENIR L'URBANISATION DANS LES ENVELOPPES URBAINES :

Afin d'éviter une consommation excessive des espaces naturels, agricoles ou forestiers & 'échelle de I'aire métropolitaine
bordelaise, les extensions urbaines doivent donc étre contenues dans les emprises définies par les enveloppes urbaines
représentées sur la carte " La métropole responsable” a et localisés dans I'Atlas des territoires dédiés (cf. carte ci-contre).

Cette transcription dans les documents d'urbanisme locaux doit se faire en compatibilité tout en tenant compte de la
délimitation des espaces naturels, agricoles et forestiers protégés.
La cartographie des enveloppes urbaines du SCoT zoomée sur le territoire d'Yvrac est reprise ci-contre ; la totalité des
espaces a vocation économique s'inscrivent dans les enveloppes urbaines du SCoT.
CARTE DES ENVELOPPES URBAINES DU SCoT
DE L'AIRE METROPOLITAINE BORDELAISE

Saint-Loubes
Beychac-Et-Caillau
Montussan
Sainte-Eulalie
Saint-Loubés
Saint-Sulpice-et-Cameyrac
Yvrac

Reduire I consommation
d'espaces naturels, agricoles et
forestiers )

Conterss Fusbarssaton dens
Ies en veloppes ubanes €1
Encadves Pévolution des
secteurs de comstructions
Isobées E1)

* Protéger e sode
agricole, naturel et forestier (A)

Protéger es espaces agricoles.
aturels e forestiers mareurs
(A%

Preserver et volorser lex
tesroirs viticoles (AS)
Valorser le: expaces
de nature urbans (A6)

Sources - © IGN Orthophoto 2010
©IGN &iTopa2010 - © 'wbs
Fond cartographique indicati

SCoT de Faine

métropolitaine bordelaise
approuve le 13 février 2014

Eé - ETABLIR DES CONDITIONS PARTICULIERES D'UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE PLUS ECONOME EN FONCIER :

Les sites économiques existants doivent étre optimisés afin de limiter la création de friches ou de parcelles sous-occupées. A
ce titre, les documents d'urbanisme locaux doivent favoriser leur densification et encourager une réduction de leur
imperméabilisation.

En conséquence, les zones économiques monofonctionnelles existantes doivent faire I'objet d'une analyse, intégrée aux
documents d'urbanisme et relative d lI'occupation du sol, en identifiant en particulier leur potentiel de restructuration. Sur
cette base, toute extension peut étre conditionnée au taux d'occupation du sol de la zone existante pour éviter une sous-
exploitation du foncier trop importante. Dans ce cas, un ratio tenant compte des espaces non occupés (friches, délaissés
ou lots non occupés) peut étre mis en place en s'adaptant & la taille des sites économiques concernés.

Néanmoins, des adaptations peuvent étre admises au titre de la prévention du risque technologique. Aussi, la mutualisation
de certains espaces (parkings, stockages, espaces de vie commune, etc.) doit étre recherchée.
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N4 — OPTER POUR UNE POLITIQUE VOLONTARISTE EN MATIERE DE FONCIER ECONOMIQUE :

e Assurer de facon générale une gestion durable et cohérente des espaces économiques : Hors sites d' activités
répondant a I'offre de services des bassins de vie, I'ouverture du foncier économique doit se trouver en continuité
des sites économiques existants, ou & minima au sein des espaces d'urbanisation prévus au SCoT.

e Entamer une politique de requdlification des zones économiques existantes : les PLU doivent en préalable
distinguer :
o les sites monofonctionnels qui ont intérét & conserver leur vocation économique et qui nécessitent une
action prioritaire en termes d'amélioration de la qualité urbaine ;
o lessites compatibles avec un degré de mixité fonctionnelle (services, loisirs, équipements) ;
o lessites enclavés, qui, a terme sont amenés a évoluer vers I'accueil de populations.

En fonction de la situation de chaque zone, les documents d'urbanisme locaux doivent déterminer :

o leur capacité de requdlification

o les conditions de mixité des usages possibles (services, loisirs, €quipements)

o leur capacité d'intégration au tissu environnant sans porter atteinte au développement économique du
site (perméabilité..)

o leur capacité d'amélioration de la qualité urbaine, architecturale et paysagére des espaces.

. Optimiser I'occupation des grandes emprises existantes : En cohérence avec les dispositions générales prévues
pour I'ensemble des sites économiques (cf. point Eé), les grandes emprises occupées doivent étre optimisées afin
de limiter la création de friches ou de parcelles sous-occupées, sans toutefois nuire au rayonnement du site.

EN SYNTHESE SUR LES ESPACES A VOCATION ECONOMIQUE

Les espaces destinés au développement économique qui ont été développés dans le cadre du POS présentent une
répartition géographique polarisée autour des axes majeurs de desserte du territoire (RN 89 et RD 115E7), qui permet de
limiter les effets de transit dans les espaces habités.

La capacité de développement et de densification des espaces a vocation économique s'élevait au stade des études
préliminaires a 6,3 ha brut/3,6 ha net ; cette capacité souleve des questions d'aménagement, de gestion pluviale et de
vocation & prendre en compte dans le cadre du projet de PLU.
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Il — ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT
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1.1 MILIEU PHYSIQUE

La commune d'Yvrac se situe dans I'Entre-deux-Mers, espace géographique qui sinscrit sur un "plissement calcaire”, en
amont de la confluence de la Garonne et de la Dordogne, dites "les deux-mers" car & ce niveau intérieur des terres, encore
soumis aux influences des marées. Cette micro-région se caractérise par un vallonnement prononcé et un réseau
hydrographique tres ramifié, qui se partage entre les deux bassins-versants des deux grands fleuves aquitains.

La commune, bien qu'ayant enregistré une urbanisation soutenue, présente un caractére encore fortement rural, dominé
par la présence de vastes espaces agro-viticoles et naturels.

L'examen des différentes caractéristiques physiques du territoire (topographie, géologie, systéme hydrologique, ...) permet
de bien comprendre la mise en place des différents milieux. Cette analyse de I'état initial de I'environnement de la
commune a pour objectif d'apprécier les potentialités biologiques des sites en présence, les pressions exercées sur les
milieux, leur vulnérabilité ainsi que les enjeux de protection a traduire dans le futur document d'urbanisme.

11.1.1 CLIMATOLOGIE

Source : Météo France Mérignac

Le secteur étudié est soumis & un climat de type océanique, qui se « continentalise » Iégerement & mesure que I'on se dirige
vers |'est. |l se caractérise par des hivers doux et courts.

Pour mémoire, le climat girondin est caractérisé par un fort degré d'humidité en raison de sa proximité avec l'océan
Atlantique. Les pluies sont réparties sur toute I'année, rarement violentes, mais plus abondantes en automne et en hiver. En
revanche, |'été et souvent le début de I'automne sont plus secs. Les précipitations varient de 700 mm & 900 mm par an
d'ouest en est. Les brouillards, assez fréquents, naissent la nuit et ont peine & se dissiper dans les vallées de la Garonne et de
la Dordogne, en automne et en hiver. Les gelées sont plus fréquentes en zone forestiere que sur la cote.

Les vents dominants soufflent du nord-ouest au sud-ouest et sont liés aux perturbations océaniques.

Gréce ad linfluence océanique, et notamment celle des marées, les températures sont régulieres. Les saisons sont assez
identiques d'une année a l'autre avec :

® un prinfemps pluvieux mais doux ;
® uyn été chaud;

® un automne pluvieux ;

°

un hiver doux et humide avec des gelées ne durant jamais longtemps et des épisodes neigeux extrémement
rares.

1.1.1.1 Températures

Sur la période considérée (1951 a 2020), le minimum de la moyenne des températures minimales est de 2,5°C au mois de
janvier. Le maximum de la moyenne des températures maximales est de 26°C au mois d'aodt.

Etant localisé en zone océanique tempérée, on dénombre 35 jours de gel par an avec un maximum en janvier (9,2 jours) et
62 jours avec plus de 25°C, avec un maximum en juillet. Les amplitudes thermiques été-hiver et jour-nuit sont globalement
peu élevées.

Températures issues de la station Météo France de Mérignac (1951-2020)

Températures mensuelles moyennes (en *C)

Jan Fév | Mars | Awril | Mai Juin Juil | Aclt | Sept | Oct | Mov | Déc | Année
6,40 7,50 260 [ 11,60 | 1540 | 18,30 | 20,80 | 20,20 [ 1810 | 14190 | %40 ( 720 | 13,30

1.1.1.2 Pluviométrie

La pluviométrie moyenne annuelle est de I'ordre de 968 mm (période 1951-2020) répartie sur I'ensemble de I'année avec un
maximum de juin a ao(t. Les pluies d'été peuvent avoir un caractere orageux avec de fortes intensités pour une durée
restreinte. Au contraire, les pluies hivernales sont souvent plus longues avec une alternance de périodes intenses et de
périodes calmes.

Données pluviométriques issues de la station Météo France de Mérignac (1951-2020)

Jan | Féw | Mars | Awril | Mai | Juin | Juil | Acdt | Sept | Oct | Mow | Déc | Total

Mb jours P== 1 mm 126 10,2 11 | 7| 8&( 72 82 27| 105 123 128) 1257
Mb jours P== 10 mm 3 3 2 22 23 2 1.7 1.6 28 29 s 38 3,2
Hauteur moyenne mm | 957 B25) &38| 71| 76| &5%| 53%| 61,3 BT 898 1037 NMOT| 98607
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1.1.1.3 La prise en compte du climat dans le cadre d'une démarche de qualité environnementale

Les réflexions engagées dans le cadre du Grenelle de I'Environnement ont conduit & mettre en évidence limportance de la
prise en compte des aspects climatiques dans le cadre des projets urbains.

En effet, la forme urbaine, 'aménagement, l'ensoleilement et les vents sont autant de facteur qui influencent la
consommation énergétique des constructions.

Au-deld des questions d'intégration au contexte urbain ou rural, l'implantation d'une nouvelle construction pose la question
de son orientation par rapport & un point de vue a privilégier, a lI'espace public mais aussi par rapport au climat.

Cette réflexion s'inscrit bien évidemment dans une démarche de développement durable ou de qualité environnementale
et peut se fraduire par la prise en compte des aspects suivants :

® Une organisation des espaces adaptée au climat
Sans étre absolu, ce type d'organisation est d privilégier en I'adaptant au contexte et a la parcelle :

Prendre en compte lo course du soleil et les vents dominants sur lo parcelle dans les choix d'implantation et d'organisation
du logement

Privilégier l'implantation de volumes non chauffés, (le garage par exemple) du coté ouest ou nord el de volumes tampons,
(hall d'entrée avec sas, buanderie, annexe) du cbété nord car cela limite les déperditions et permet de se protéger des
vents dominants et du froid I'hiver

Privilégier l'implantation des pieces de vie du cété sud car c'est la seule qui permet de maitriser les apports solaires &
chaque saison
NORD

ACCES
ESPACES TAMPONS

JARDIN
sub

®  Un traitement de I'exposition au sud optimisant les apports solaires selon I'exposition
—  Valorisation maximale des apports solaires en hiver, qui limitent les besoins en chauffage

- Protection solaire maximale I'été : auvent, brise-soleil, végétation caduque ; les pieces ne subissent pas les
surchauffes induites par les apports solaires cor le soleil est plus haut que I'niver.

—  Des arbres ¢ feuillage caduc implantés devant les pieces de vie ou sud, contribuent & la protection des facades
gréce a l'ombre du feuillage, sans porter atteinte aux apports solaires I'hiver car les arbres ont perdu leurs feuilles.

HIVER

Le secteur d’'Yvrac bénéficie de conditions climatiques favorables a la mise en ceuvre de dispositifs de maitrise des
consommations énergétiques (habitat bioclimatique, ...), de dispositifs d’énergie renouvelable (photovoltaique).
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11.1.2 TOPOGRAPHIE

1.1.2.1 Relief général de la commune
—cf. CARTES DE LA TOPOGRAPHIE ci-apreés

Dans le relief de I'Entre-deux-Mers (cf. carte page suivante), Yvrac s'inscrit a cheval entre les parties sommitales du plateau
(secteur Sud-Est qui culmine & plus de 80 m NGF) et les parties "oasses" des thalwegs creusés & la faveur de la mise en place
du réseau hydrographique, en l'occurrence le vallon du ruisseau du Moulin (25 m NGF au moulin situé au pied de I'éperon
du Renard).

A I'échelle d'Yvrac, la topographie communale enregistre de nombreuses micro-variations (pentes de l'ordre de 2 & 4 %),
qui lui conferent un caractére relativement vallonné, pouvant étre ponctuellement chahuté (coteaux rocheux du Renard
et de Bouteilley ) et permettent le développement de points de vues tres lointains.

On distingue schématiquement 3 entités topographiques :

e un secteur de replat au Nord-Ouest, extrémement localisé et correspondant a la plaine molassique de Sainte-
Eulalie/Yvrac, sillonné par les ruisseaux du Gréseau et de Pascau, et propice & une zone de prairies; ce replat est
bordé au sud par une créte formant deux éperons, aux lieux-dits Renard et Bouteilley ; leurs pentes, supérieures a
18 %, forment un cordon boisé qui constitue une limite forte dans le paysage.

e un secteur de vallon en partie médiane du territoire communal dans un axe NO/SE, dans lequel évolue le ruisseau
majeur de la commune, le ruisseau du Moulin; ce dernier partage géo morphologiquement la commune en 2
enftités et constitue un axe structurant fort.

e un secteur de plateau vallonné au Sud-Ouest, propice a la vigne mais oU perdurent encore un paysage de prairies

bocageéres.
CARTE DE LA TOPOGRAPHIE A L'ECHELLE COMMUNALE
J7 Fx __¥ @
LEGENDE

e Voies de circulation
e Réseau hydrographique permanent
wess = Réseau hydrographique non permanent
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Source : carte IGN, cartographie Agence Métaphore
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/JA 1 \ (\, R
Source : Stratégie de reconquéte de l'estey du Gud, A'URBA, 2014
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1.1.2.2 Enjeu attaché a la thématique du relief dans le cadre du projet de PLU

Une attention particuliere doit étre portée au relief des futures zones urbaines, car en modifiant la topographie naturelle de
ces secteurs (par remblai, terrassement, ...) I'ouverture & I'urbanisation peut engendrer des dysfonctionnements comme la
modification du ruissellement naturel, et possiblement des inondations de secteurs aval et/ou connexes.

La carte de la topographie page précédente, permet de constater que certaines zones urbanisées présentent un relief
relativement marqué, avec des pentes moyennes de 2 a 4 %, susceptibles d'induire des phénomeénes de ruissellement
pluvial :

e le secteur chemin de bois haut, sur les hauteurs du coteau, s'inscrit dans un environnement ou des problémes
d'inondation s'operent déjd en aval (débouché du lotissement de Beauvallon (cf. paragraphe 11-5-2-4 Le
ruissellement pluvial);

. le secteur de la chapelle, sans étre marqué par une topographie accidentée, se situe en bas de pente et recoit
les eaux du coteau de la route de Montussan issues du bourg, générant des phénomeénes d'inondation cf.
paragraphe lI-5-2-4 Le ruissellement pluvial) ;

e le secteur de Renard, situé sur un point haut, est également un lieu susceptible par imperméabilisation d'amplifier
le ruissellement pluvial en aval sur le secteur bati du chemin du Moulin ;

e le secteur de la route de la Roche, situé sur les hauteurs du vallon du ruisseau du Moulin, est également un site
susceptible d'ampilifier le ruissellement pluvial qui rejoint le ruisseau en contrebas.

La topographie marquée des certains secteurs de la commune conduit a conclure a un enjeu en matiére de relief lors de
leur ouverture a 'urbanisation ; pour autant une attention particuliére devra étre portée a la capacité d'infiliration des sols
afin d’accompagner au mieux I'évacuation des eaux pluviales.

11.1.3 PEDOLOGIE ET GEOLOGIE

La connaissance des conditions de la mise en place des formations géologiques ainsi que leurs caractéristiques est une
approche importante a connaitre car elle conditionne notamment, pour partie, I'apparition de nombreux phénomeénes
naturels (instabilité des sols, phénoméne d'altération des sols comme celui lié aux argiles gonflantes, ...), ainsi que I'aptitude
des sols a I'infiliration, tant des eaux pluviales que des eaux usées dans le cadre des systemes d'assainissement non collectif.

1.1.3.1 Pédologie (sols)

L'Entre-deux-Mers est essentiellement formé de plateaux calcaires de I'Oligocéne, découpés de vallées creusées par les
affluents de la Dordogne et de la Garonne. On y frouve des alluvions constituant des sols fourbeux (Fyb) et hydromorphes
(imbibés d'eau) dans les vallées. Le substratum des calcaires (g2) qui affleurent dans les vallées et sur les coteaux de la rive
droite de la Garonne porte des argiles lourdes sableuses classées comme sols bruns lessivés ou sols bruns calcaires.

Les coteaux de la rive droite de la Garonne sur les parties plates des sommets, portent des limons clairs sur argiles jaunes et
grises de type « sol lessivé ». Cela concerne les niveaux Fu, Fu-p et Fxb et les dépdts de pentes tapissant les versants
généralement assez doux exposés au nord et & l'est. Les replats calcaires sont recouverts de sols bruns calcaires souvent
assez argileux.

La couche basale des alluvions, a l'affleurement donne naissance a des sols bruns caillouteux viticoles. Les dépdts de pente
(CF) argileux & limoneux portent aussi des sols bruns.

1132  Géologie (sous-sols)
—cf.  CARTE DE LA GEOLOGIE page suivante

La commune d'Yvrac s'inscrit dans un contexte géologique marqué par la confluence des vallées de la Garonne et de la
Dordogne, ces deux fleuves ayant apporté des sédiments estuariens au quaternaire (période glaciaire).

De maniere schématique, les formations géologiques de la commune peuvent étre répertoriées comme suit :

e En fond de valliée, on trouve des Molasses dites du « Fronsadais » (g1M) datant de I'Oligocéne (Tertiaire) ; ce sont
des sables d'origine fluviatile principalement, souvent recouverts de couches d'argiles. Ces terrains sont localement
accompagnés de formations calcaires (g2, Calcaire & Astéries, calcaire & « Archiacines ») qui constituent la base
des cofeaux de

. La rive droite et de I'Entre-deux-Mers.

e Sur la partie amont du bassin versant, les sables argileux & graviers (Fu, Fu-p) datant du Pléistocene (Quaternaire)
recouvrent les plateaux calcaires. Ces terrasses attribuables & la Garonne, constituent un épisode de dépbt « des
argiles & graviers de I'Entre-deux-Mers ». Au contact de ces formations, se développent des dépdts colluvionnés
d'argiles sableuses et limons & graviers (CF).

e Surle reste du plateau, les terrains sont constitués de sables argileux et de graviers du Pléistocéne attribuables & la
Dordogne (FxbD)
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CARTE DE LA GEOLOGIE

| LEGENDE
[ 91M : Molasse du Fronsadai

l [ 92 : Oligocene moyen : Stampien. Calcaire & Astéries,
calcaire & « Archiacines »

[E57] rxbD : Pléistocene inférieur moyen. Formation attribuable ¢ la
Dordogne. Sables

[ Fyb:Formation des argiles de Mattes, tourbes et argiles
tourbeuses

0 cf: Llimons et argiles sableuses colluvionnées

Source : carte géologique n°803, BRGM

I1.3.3  Aptitude des sols  l'infiltration

(Source : Schéma Directeur d'Assainissement de la commune)

Le Schéma Directeur d'Assainissement (SDA) établi en décembre 1999 par le bureau d'études HYDROLOG pour le compte
du SIVOM de St-Loubes et de la Vallée de la Laurence, a conduit des études pédologiques (sondages, tests de
perméabilité, ...) en vue de déterminer I'aptitude des sols a I'assainissement autonome.
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Les résultats des 7 test de perméabilité des sols indiquent globalement une faible perméabilité ; la localisation des 7 tests de
perméabilité et la vitesse d'infiltration sont reportées sur la carte et dans le tableau ci-apres.

CARTE DE SITUATION DES TESTS DE PERMEABIL}TE il

Tests Unité de sol Résultats Interprétation
d'infiltration (mm/h)
1 4 2 0<K<10 : sol imperméable
2 7 3 10<K<20 : sol de perméabilité médiocre
3 7 36 20<K<50 : sol assez perméable
4 7 16 10<K<20 : sol de perméabilité médiocre
5 7 22 20<K<30 : sol assez perméable
6 3 18 10<K<20 : sol de perméabilité médiocre
7 3 11 10<K<20 : sol de perméabilité médiocre |

Source : Schéma Directeur d’Assainissement, Bureau d’'études HYDROLOG, 1999

L'ensemble des études pédologiques ont conduit & identifier 5 unités de sols & perméabilité variable, reportés sur la carte ci-
confre :

Unité 3 — sol sablo-argileux : en surface, ce type de sol de couleur marron présente une couche de terre végétale de 40 a
50 cm, légerement argileuse (lessivée par les précipitations et par les systemes racinaires). Au-dessous on se trouve en
présence d'un sable ayant toujours un fuseau granulométrique étroit mais additionné d'éléments fins (argile qui diminue le
comportement de ce sol face d I'eau).

La réalisation de profils pédagogiques a la tractopelle permet de constater que ce sol repose sur une argile plus ou moins
profonde. Lors de la période d'étude (décembre) les terrains étaient tres humides, les tests de perméabilité ont montré qu'ils
sont trés peu filtrants.

Unité 4 — sol argilo-sableux : en surface ce type de sol de couleur marron & jaundtre présente une couche de terre
végétale légerement lessivé de 40 & 50 cm suivant les secteurs. Au-dessous on se frouve en présence d'une argile marron
comportant toujours une fraction sableuse de granulométrie fine (ceci rendant le sol moins compact et plastique en
période humide).

La réalisation de profils pédagogiques a la fractopelle permet de constater que ce sol repose & partir de 150 cm sur de
l'argile.

Lors de la période d'étude (décembre) les terrains étaient trés humides. Les tests de perméabilité ont montré qu'ils sont peu
filtrants.

Unité 7 — sol d'argile & graviers : en surface, ce type de sol de couleur ocre présente une couche d'argile rougedatre variant
de quelques centiméetres & quelques dizaines de centimetres suivant les secteurs. Au-dessous on se frouve en présence de
couches de quelques dizaines de centimétres & plusieurs métres de graviers compacts cimentés par cette méme argile. La
visualisation de profils pédologiques a permis de constater que cette couche est supérieure & 3 m.

Lors de la période d'étude (décembre) les terrains étaient trés humides. Les tests de perméabilité ont montré qu'ils sont trés
peu filtrants.
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CARTE DE LA PERMEABILITE DES SOLS

Unité 3

Unité 4

Unité 7

Unité 9

Unité 10

O
®
@
&

P
i
Ié’% . ,/ﬁ
7 "
UG
J\ )

Source : Schéma Directeur d'Assainissement, Bureau d'études HYDROLOG, 1999

Unité 9 — sol de rendzine : en surface, ce type de sol de couleur claire présente une couche de terre végétale trés faible
de 20 & 30 cm suivant les secteurs. Au-dessous on se trouve en présence d'un sol sablo-argilo-calcaire (mélange de débris
de calcaire mélangés, d'argile et de sable calcaire) de 30 d 40 cm avant d'atteindre la roche mére compacte et dure
(calcaire dur). Il n'a pas été réalisé de profil pédologique a la tractopelle du fait de la présence de la roche calcaire a tres
faible profondeur.

Lors de la période d'étude (décembre) les terrains étaient trés humides. Les tests de perméabilité moyenne.

Unité 10 — sol de marne calcaire : en surface, ce type de sol de couleur claire présente une couche de terre végétale de
30 & 40 cm suivant les secteurs. Au-dessous on se frouve en présence de marne claire (produit de dégradation du calcaire
par l'eau) du fait d'une trés forte proportion en argile, ce sol posséde des caractéristiques similaires (plasticité, faible
perméabilité, ...) ; la réalisation de profils pédologiques & la tractopelle a permis de constater que cette couche repose sur
de l'argile.

Lors de la période d'étude (décembre) les terrains étaient trés humides. Les tests de perméabilité nous ont montrés qu'ils
sont trés peu filtrants.
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1.1.3.4 Enjeu attaché a la thématique Pédologie (sol) et Géologie (sous-sol) dans le cadre du projet de PLU

Les éléments de connaissance des formations géologiques et de la perméabilité des sols présents sur la commune,
permettent de caractériser la nature des sols en présence et leur aptitude & linfiltration :

e le secteur des coteaux du ruisseau du Moulin, rive droite et rive gauche, est concerné par la formation géologique
g2 des calcaires a astéries, , qui supporte des sols & perméabilité faible (unité 7) & moyenne (unité 9);

. le secteur de la Chapelle, est concermné par la formation géologique FXbD composée de sables argileux et
graviers, qui supporte des sols & faible perméabilité (unité 7);

e le secteur des Gréseaux, est concerné par la formation géologique g1M des Molasses du Fronsadais, composés
de sables recouverts d'argiles, qui supporte des sols peu filtrants (unités 4 et 10);

e le secteur Rte du Périgord au sud de la RN 89, est concerné par la formation géologique Fu-p composée d'argiles
sableuses et limons & graviers, qui supporte des sols trés peu filtrants (unité 3);

e le secteur chemin de Valentin, est concerné par les formations géologiques g2 calcaires & astéries et cf. limons et
argiles sableuses ; le SDA n'a pas étudié la perméabilité des sols de ce secteur.

Si la faible perméabilité des sols ne constitue pas un facteur limitant en termes de gestion de l'assainissement des eaux usées
compte tenu de la desserte presque générale par le réseau d'assainissement collectif (& I'exception du quartier des
Gréseaux et de la route de la Roche), cette demiere constitue un facteur a prendre en compte pour la gestion des eaux
pluviales, dont le phénoméne de ruissellement est amplifié par l'imperméabilisation que peut induire I'urbanisation.

Par ailleurs la nature a dominante argilo-sableuse induit un aléa moyen vis-a-vis de la présence d'argiles gonflantes
(cf. paragraphe 1I-5-2 - LE RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES) qui constituent du point de vue du sol un enjeu particulier pour les
zones constructibles.

La nature a dominante argilo-sableuse des sols sur la Commune ne favorise pas une bonne infiltration des eaux pluviales
d’'une part et constitue d’'autre part un facteur limitant a I'aptitude des sols a I'assainissement autonome pour les deux
quartiers non desservis par I'assainissement collectif (Gréseaux et Route de la Roche) ;

11.1.4 HYDROGEOLOGIE

Le systéme aquifere multicouche bordelais comporte de nombreuses nappes élémentaires dans les différentes formations
poreuses perméables du Quaternaire, du Tertiaire (Miocéne, Oligocéne, Eocéne, Infra-Eocene) et du Secondaire (Crétacé
supérieur et Jurassique terminal).

Toutes renferment de I'eau douce de qualité souvent excellente et certaines, les calcaires stampiens et les sables inférieurs
du Bordelais notamment, sont abondamment exploitées pour les besoins en eaux industrielle et potable de Bordeaux
Métropole.

D'autres, les nappes du Cénomano-Turonien et du Portlandien, constituent des réservoirs d'eau chaude susceptibles d'étre
captés pour la géothermie.

1.1.4.1 Le systéme aquifére

B LES NAPPES SUPERFICIELLES

Elles constituent un complexe aquifére aux caractéristiques hydrauliques trés confrastées suivant les unités considérées :
nappe des argiles a graviers de I'Entre-Deux-Mers, nappe des terrasses anciennes de la Garonne et de la Dordogne, nappe
des graviers sous-flandriens.

Les alluvions du quaternaire ancien.

Désignées sous le vocable d'argiles a graviers, elles constituent un aquifere aux caractéristiques hydrauliques médiocres,
alimenté par la surface et superposé au Calcaire a Astéries. Les débits susceptibles d'en étre extraits par puits ou forages
sont toujours extrémement limités ; ils peuvent cependant satisfaire les besoins domestiques lorsque les calcaires stampiens
se trouvent a une profondeur trop importante pour étre économiquement captés.

En raison de la faible porosité efficace du réservoir, les variations inter-saisonniére du niveau piézométrique peuvent, suivant
les points, dépasser cing metres. De méme les sources issues de cette formation sont caractérisées par un régime tres
irégulier et ne fournissent que quelques litres & la seconde.
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Nappes des alluvions anciennes autres que celle des argiles a graviers.
Les nappes d'alluvions anciennes a perméabilité relativement élevée :

e les terrasses Fxc de la Garonne et de la Dordogne renfermant un trés faible pourcentage d'argile et dont
I'épaisseur varie entre 3 et 7 m en moyenne.

e les terrasses Fxb2g et d légérement moins perméables que les précédentes, d'une épaisseur moyenne de 5d é m
pouvant atteindre 12 m localement pour la terrasse Fxb2g.

e o terrasse Fxblg plus perméable au sommet (de 0 & é m de profondeur environ) qu'd la base, sur une épaisseur de
4 & 6 m, compte tenu d'un pourcentage d'argile moins important.

e laterrasse Fxb1d généralement trés peu argileuse et épaisse de 5 d 6 m en moyenne.

Les nappes d'alluvions anciennes a perméabilité relativement faible :

Il sagit des nappes des terrasses Fxbg et Fxbd renfermant une fraction argileuse notable et dont I'é€paisseur extrémement
variable peut localement atteindre 15 meétres. Toutes ces nappes libres en communication hydraulique directe, ou indirecte
par lintermédiaire des aquiféres sous-jacents, nappe des calcaires oligocéne sont alimentées par infiltration des
météoriques et contribuent a la recharge des nappes sous-jacentes. Elles sont drainées par les ruisseaux affluents de la
Garonne et de la Dordogne.

Nappe des alluvions sous flandriens

L'épaisseur des formations alluvionnaires sablo-graveleuses a galets du Sous-Flandrien dépend de I'état d'érosion du bed
rock et ne dépasse pas 20 m dans les sondages connus. Le mur est le plus souvent constitué par les calcaires ou marnes de
I'oligocéne : calcaire altéré en rive gauche de la Garonne et en marne en rive droite et sur les rives de la Dordogne.

Les iso hydro isohypses, sensiblement paralléles aux vallées, fluctuent saisonnierement avec les marées a proximité des cours
d'eau de la Garonne et de la Dordogne. Généralement, ces eaux conviennent aux usages agricoles ou industriels et leur

composition chimique varie selon le confinement local du réservoir, elles peuvent nécessiter une déferrisation.

B LES NAPPES SEMI-PROFONDES

La nappe des calcaires oligocénes, dont I'épaisseur maximale atteint une trentaine de métres dans I'Entre-Deux-Mers et 70
a 80 m enrive gauche de la Garonne, est découpée par les vallées de la Garonne et de la Dordogne au droit desquelles le
calcaire & Astéries est souvent trés réduit ou complétement érodé. L'alimentation directe de ce réservoir calcaire est
extrémement limitée étant donné la faible superficie des affleurements. L'alimentation indirecte s'effectue généralement au
fravers des nappes alluviales anciennes.

La piézométrie étroitement conditionnée par le modelé topographique montre un drainage par les vallées. Les
caractéristiques hydrauliques de cet aquiféere sont extrémement hétérogénes et fonction principalement de I'état de
karstification de la roche.

Complexe aquifére éocéne.

Les formations argileuses de I'oligocéne inférieur d'une épaisseur moyenne de 30 m et celles de I'éocéne supérieur d'une
épaisseur plus variable, pouvant atteindre une centaine de métres, en constituent le toit imperméable, le mur argileux se
situant en général & 200 m au-dessous.

L'alimentation du complexe éocéne s'effectue en partie par infiltration directe ou par drainance des aquiféres adjacents
au travers des formations argileuses ou marneuses semi-perméables encaissantes. Les exutoires sont situés en mer et sous
l'estuaire de la Gironde d'oU un risque d'invasion des nappes par les eaux d'origine marine si I'exploitation entrainait un
abaissement tfrop accentué de la surface piézométrique.

B LES NAPPES PROFONDES
Nappes du Crétacé supérieur et des sables infra éocénes.
Les formations aquiféres des calcaires du crétacé supérieur et des sables infra éocénes sont captives.

Les caractéristiques hydrauliques du réservoir sont médiocres, mais des débits relativement élevés peuvent étre extraits
compte tenu des larges possibilités de rabattement qui sont offertes.

Nappe du cénomanien turonien

Le captage des formations essentiellement calcaires et calcaréo-argileuses cénomano-turoniennes a été réalisé entre 840
et 1053 m de profondeur.
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1.1.4.2 Les masses d'eau souterraine

(Source : Systeme d'Information sur I'Eau Adour-Garonne)

Une masse d'eau souterraine est un volume distinct d'eau souterraine a I'intérieur d'un ou plusieurs aquiféres, constituant le
découpage élémentaire des milieux aquatiques destinée a étre I'unité d'évaluation de la Directive Cadre sur I'Eau (DCE).

Les masses d'eau souterraine présentes dans le sous-sol de la commune sont codifiées comme suit :

FRFG041 Calcaires de I'Entre 2 Mers du BV de la Dordogne

FRFGO043 Molasses du bassin de la Garonne et alluvions anciennes de Piémont
FRFG068 Calcaires de I'Entre 2 Mers du BV de la Garonne

FRFGO071 Sables, graviers, galets et calcaires de |'éocéne nord AG

FRFGO72 Calcaires du sommet du crétacé supérieur captif nord-aquitain
FRFGO73 Calcaires et sables du turonien coniacien captif nord-aquitain

FRFGO75 Calcaires, grés et sables de l'infra-cénomanien/cénomanien captif nord-quitain

Source : Systéme d'Information sur 'Eau Adour-Garonne

La description, I'état écologique et chimique de ces masses d'eau ainsi que leur objectif d'état au SDAGE 2010-2015 est
décrit au chapitre II-4 QUALITE DES MILIEUX, POLLUTIONS ET NUISANCES

11.1.4.3 Les usages des eaux souterraines sur la commune

Les eaux souterraines sont utilisées sur la commune d'Yvrac pour I'alimentation en eau potable (station de Bois Haut) et
limigation a titre agricole (Domaine de Lort) ; on comptait en 2020, deux ouvrages de captage dans la nappe phréatique
pour un volume de 24 980 m3.

Synthése des prélévements d’eau sur la commune d’Yvrac - 2020

Nature\Usage Eau Potable Irrigation
Volume Nb Volume Nb

Nappe captive

Retenue|

Total| 1 575 735

Source : Systeme d'Information sur I'Eau Adour-Garonne

1.1.4.4 Le SAGE Nappes Profondes

Tous usages confondus, les besoins en eau du département de la Gironde environ 310 millions de m3/an. Prés de la moitié
des prélevements effectués pour besoins proviennent de quatre nappes souterraines dont le comportement, suivi depuis
nombreuses années, révele une surexploitation.

Cette surexploitation constitue un risque pour les ressources en eau souterraine du fournissent pres de 99 % de I'eau potable.

Ce risque a justifié I'élaboration conjointe, par le Conseil Général de la Gironde, la Communauté Urbaine de Bordeaux et
I'Agence de I'Eau Adour-Garonne, d'un schéma directeur de ressources en eau du département qui a abouti en 1996.

A l'issue de ce travail et devant I'ampleur du probléme, il a été décidé en 1998 d'élaborer d'’aménagement et de gestion
des eaux (SAGE) pour ces nappes profondes et de créer établissement public de coopération entre le Conseil Général de
la Gironde et la Communauté Urbaine de Bordeaux : le Syndicat mixte d'études pour la gestion de la ressource du
département de la Gironde (SMEGREG).

Le SAGE encadre et oriente les décisions de I'administration qui doit nécessairement s'appuyer sur son contenu pour
motiver ses décisions dans le domaine de I'eau. En cela, il constitue la référence obligatoire sur son territoire d'application
(le département de la Gironde).

» L’organisation territoriale

Le SAGE définit des Unités de Gestion (cf. carte page suivante) en croisant I'étage géologique avec le zonage
géographique du SAGE. Ces Unités de Gestion sont identifiées par le nom courant pour désigner I'étage géologique de
I'aquifére et celui de la zone géographique ; le territoire communal se situe en Unité de Gestion EOCENE CENTRE considérée
déficitaire. Chagque unité de gestion renvoie & une stratégie propre de gestion quantitative.

L'objectif de la gestion est d'atteindre puis d'assurer un état des nappes permettant la coexistence normale des usages et
le bon fonctionnement quantitatif de la ressource souterraine et des cours d'eau qu’elle alimente.

Déclinée en douze mesures, la gestion quantitative s'appuie sur quelques constats, & commencer par une inadéquation
entre la répartition géographique des prélévements et celle des ressources : on préléve frop dans certaines nappes en
certains lieux, des ressources sont encore disponibles dans d’autres nappes ou en d'autres lieux. Le SAGE Nappes profondes
prévient les risques quantitatifs et qualitatifs (intrusion saline, dénoyage d'aquifere, domaine minéralisé) en imposant :
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® & I'échelle du département des bilans qui respectent I'équilibre entre les préléevements et la ressource
disponible.

Le SAGE fixe des volumes prélevables compatibles avec la gestion durable des ressources. Cet objectif impose des
réductions de prélevements dans certaines Unités de Gestion dites déficitaires, une stabilisation des prélevements dans les
unités a I'équilibre et permet d'envisager une augmentation dans les autres.

®  dl'échelle locale, le maintien de pressions minimales dans les zones a risques,

Une meilleure prise en compte des zones les plus vulnérables et un suivi rigoureux de la qualité des eaux. Le SAGE fixe des
confraintes fortes sur les niveaux piézométriques (pression de I'eau) dans les zones les plus exposées au risque. En cas
d'alerte, des restrictions temporaires seront nécessaires sur ces secteurs.

En fonction des situations (unité de gestion non déficitaire, & I'équilibre déficitaire, ...) pour toutes les autorisations de
prélevement existantes, un ajustement des valeurs autorisées est effectué par I'Etat en fonction des volumes effectivement
prélevés.

Parallelement & cette gestion des prélévements, la mise en ceuvre de toutes les actions visant aux économies d'eau et a la
consommation est la premiere des priorités du SAGE. La recherche d'économie est  la mise en ceuvre de toute substitution
de ressource bénéficiant d’accompagnement économique au titre du SAGE.

En synthése, avant de procéder & une augmentation des volumes prélevés, les organismes en charge de la gestion de
I'eau potable doivent s'engager dans une démarche de bonne gestion de I'actuel préléevement. Le SAGE établit 15
mesures pour atteindre cet objectif essentiel pour la gestion, en particulier un comptage généralisé & tous les usagers de
I'eau, un contréle des performances des réseaux publics, des travaux de réhabilitation, la récupération de I'eau de pluie
pour I'arrosage public, mais aussi & titre privé une politique de communication active aupres des citoyens et des
professionnels et une incitation financiére aux économies d’eau.

Parallélement, des travaux pour I'identification et la mise en ceuvre de ressources de substitution sont engagés, car les
économies d'eau et de maitrise des consommations ne pourront a elles seules permetire d'atteindre les objectifs de
réduction des prélevements dans les nappes déficitaires.

La substitution peut aussi s'envisager au sein d'une méme nappe en répartissant différemment les prélevements de maniére
a soulager les zones surexploitées et solliciter les secteurs non déficitaires.

Enfin, le recyclage de I'eau aprés un premier usage sera une piste explorée, d commencer par la géothermie.

CARTE DES UNITES DE GESTION DU SAGE NAPPES PROFONDES

MIOCENE

OLIGOCENE

EOCENE
. non déficitaire

[ ] arequilibre
[ déficitaire

Source : SAGE Nappes Profondes

CRETACE
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11.1.5 HYDROGRAPHIE

Source : Systeme d’'Information sur I'Eau du Bassin Adour-Garonne

L'aire géographique de I'Entre-deux-Mers, a la topographie chahutée, s'inscrit & cheval entre les deux bassins-versants de la
Garonne et de la Dordogne, elle présente & ce titre un réseau hydrographique ramifié et diversement orienté.

Le territoire d'Yvrac se situe majoritairement dans I'aire du bassin-versant de la Garonne, ses eaux étant drainées par le
ruisseau du Gud, petit affluent qui rejoint la Garonne & Saint-Louis-de-Monferrand, mais une partie du territoire & l'extréme

Est (secteur de la Chapelle) s'inscrit dans I'aire du bassin-versant de la Dordogne, via le ruisseau de Font Coulon qui s'écoule
vers Montussan.

CARTE DU BASSIN-VERSANT DU GUA

e

LA GARONNE

& =
Source : Stratégie de reconquéte de l'estey du Gud, A'URBA, 2014
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11.1.6 DESCRIPTION DU RESEAU HYDROGRAPHIQUE
—cf. CARTE DU RESEAU HYDROGRAPHIQUE page suivante

Le territoire communal est parcouru principalement par deux cours d'eau, le ruisseau du Moulin et le ruisseau de Gréseau,
qui rejoignent le ruisseau du Gua, chacun de ces deux ruisseaux étant alimentés par des petits émissaires a écoulements
non permanents, voire assimilables a des fossés.

Seul le ruisseau du Moulin est classé en masse d'eau riviere dans le cadre du Systéme d'Information sur 'Eau Adour-Garonne.

B LE RUISSEAU DU MOULIN

Le ruisseau du Moulin est un des principaux affluents du ruisseau du Gudg, il s'écoule sur 5 km, dans un environnement
relativement naturel sur le linéaire communal d'Yvrac.

Ruisseau du Moulin J

Code : FRFRR639_1 INE T 2™ A
Cours d'eau : Ruisseau du Moulin ‘ / : & : - St*LOHbeS“ 3
MEFM : Non : ‘ 3 NG ",.,j." /AT
Type : Naturelle / /
Longueur : 5 Km

Commission territoriale : Garonne

U.H.R. : Garonne Atlantique

Département(s) : GIRONDE

A\ O,QTUSSBH ?

=X

uoo dAftigues
3s¥ord éaux; ‘

=R A T} S T e

Source : Systéme d’Information sur I'Eau du Bassin Adour-Garonne

Il prend sa source sur la commune, aux abords
de la RN 89, qui I'a coupé de la partie amont de
son bassin-versant qui draine les eaux de
ruissellement qui  proviennent des terrains
topographiquement plus hauts situés au sud de
linfrastructure  ; ceftte coupure physique
provogque un effet de barrage lors des périodes
pluvieuses qui provoque des effets d'inondation
dans le secteur de Plaisance (phénomeéne décrit
au § I1-5 1 LE RISQUE INONDATION).

En partie amont, le ruisseau du Moulin fait I'objet
de rejets de la STEP de la zone d'activités des
Tabernottes, puis d'un barrage/captage pour
limigation sur le Domaine agricole de Lort, puis
plus en aval il recoit les rejets de la STEP
communale ; l'effet cumulé de ces différents
usages de l'eau conduisent a une pression trés
forte sur le milieu (cf. § Il-4 QUALITE DES MILIEUX,
POLLUTIONS ET NUISANCES).
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Le ruisseau du Moulin s'écoule dans un petit vallon modérément encaissé, aux abords duquel s'est développé une
urbanisation relativement soutenue; cette urbanisation s'est opérée dans un premier temps & partir du petit noyau historique
du bourg, puis s'est prolongé dans les années 80 sur la rive droite (le long de I'avenue du Pin Franc) et ses coteaux, puis de
facon plus récente (5 derniéres années) en rive gauche le long de la route de la Roche; le ruisseau du Moulin subit donc
une pression urbaine continue au plus prés de son lit mineur.

Il accueille en partie amont le parc public de la source, aménagé en espace récréatif et paysager.

B LE RUISSEAU DU GRESEAU

Le ruisseau de Gréseau est un autre petit affluent du ruisseau du Gua, qui prend sa source sur la commune vers le Chateau
de Moulineau et qui rejoint le Gua sur la commune de Sainte-Eulalie.

Résultat de votre recherche

: ; e { " Z-V‘I'FA
Ruisseau Pascau \i# _t_e,.-EuIa‘l',te.;-ﬁ:t
Description ' o = & 1}
Code Hydrographique : 09760630 A =
Longueur : 2 km m
Ordre de Horton : inconnu

Autres dénominations locales :

@ ruisseau pascau

Informations complémentaires (communes
traversées, chainage des cours d‘eau,
bassin versant)

D'écoulements modestes lors de son passage sur la commune d'Yvrac (cf. photo ci-dessous), il recoit les eaux du ruisseau
de Pascau, lui-méme d'écoulements modestes voire non permanents (cf. photo ci-dessous), assimilable & un fossé.

&

Source : Photos Agence Métaphore
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CARTE DU RESEAU HYDROGRAPHIQUE
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Source : fond IGN, cartographie Agence Métaphore

1.1.6.1 Les zones humides Elémentaires

Une Zone Humide Elémentaire (ZHE) est un périmétre informatif provenant de la compilation des inventaires de terrain du
Bassin Adour-Garonne, qui a pour objectif :

- L'évaluation de la connaissance des zones humides sur le bassin Adour-Garonne,
—  L'évaluation et I'évolution dans le temps de ces zones,

- Alerter sur I'existence des zones dans le cadre de projets d'aménagement,

-~ Planifier les opérations d'inventaire pour compléter I'état de la connaissance.

Aucune Zone Humide Elémentaire n’est recensée sur la commune d'Yvrac.
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1.1.6.2 Zonages réglementaires et de programmation concernant les milieux aquatiques sur la commune d'Yvrac

Source : SIE Adour -Garonne

® 7one de répartition des eaux (ZRE) :

Il s'agit de zones comprenant des bassins, sous-bassins, fractions de sous-bassins hydrographiques ou des systémes aquiferes,
caractérisées par une insuffisance, autre qu'exceptionnelle, des ressources par rapport aux besoins. Ces zones sont définies
par le décret n°94-354 du 29 avril 1994, modifié par le décret n°2003-869 du 11 septembre 2003. Dans ces zones, les seuils
d'autorisation et de déclarations des prélevements dans les eaux superficielles comme dans les eaux souterraines sont
abaissés. Dans ces zones, les prélevements d'eau supérieurs d 8m3/s sont soumis A autorisation et tous les autres sont soumis
A déclaration. Ces dispositions sont destinées & permettre une meilleure maitrise de la demande en eau, afin d'assurer au
mieux la préservation des écosystémes aquatiques et la conciliation des usages économiques de I'eau.

La commune est située en zone de répartition des eaux.

® 7one sensible :

Les zones sensibles sont des bassins versants, lacs ou zones maritimes qui sont particulierement sensibles aux pollutions. I
s'agit notamment des zones qui sont sujettes & I'eutrophisation et dans lesquelles les rejets de phosphore, d'azote, ou de ces
deux substances, doivent étre réduits. Ce zonage réglementaire et de programmation vise & restaurer les milieux
aquatiques au titre du bon état des masses d'eau de la Directive Cadre européenne sur I'Eau (DCE) de 2015.

La commune n'est pas classée en zone sensible.

® 7one vulnérable

Une zone vulnérable est une partie du territoire ou la pollution des eaux par le rejet direct ou indirect de nitrates d'origine
agricole et d'autres composés azotés susceptibles de se transformer en nitrates, menace a court terme la qualité des
milieux aquatiques et plus particulierement I'alimentation en eau potable.

La commune est classée en zone vulnérable.

11.1.6.3 Les mesures de gestion concernant les milieux aquatiques sur la commune d'Yvrac

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 a créé deux outils de planification de la ressource en eau :
- SDAGE (Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux) a I'échelle du bassin Adour Garonne,

- SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) a des échelles plus locales ; la commune d'Yvrac est
concernée par trois SAGE (Nappes profondes, Estuaire de la Gironde et Dordogne Atlantique, développés ci-
apres).

® Le SDAGE Adour -Garonne

La commune d'Yvrac est concernée par le SDAGE Adour Garonne, élaboré en 1996 par le comité de bassin Adour
Garonne et approuvé par I'Etat. D'apres la loi sur I'eau du 3 janvier 1992, il doit fixer les grandes orientations pour une
gestion équilibrée et globale des milieux aquatiques et de leurs usages pour une durée de 10 d 15 ans & I'échelle du bassin
Adour Garonne. Toutes les décisions publiques dans le domaine de I'eau doivent étre compatibles avec les orientations et
les priorités fixées par le SDAGE.

Le SDAGE Adour-Garonne a fait I'objet de révisions, et définit de nouvelles dispositions pour la période 2022-2027.
Un programme de mesures associé au SDAGE liste les actions & réaliser pour atteindre les objectifs fixés

Le SDAGE définit six orientations fondamentales, des enjeux et des secteurs prioritaires, les objectifs de qualité et de quantité
et les dispositions pour atteindre les objectifs et prévenir la détérioration de I'état des eaux. Les orientations fondamentales
sont :

- créerles conditions favorables & une bonne gouvernance,
- réduire I'impact des activités sur les milieux aquatiques,

- gérer durablement les eaux souterraines et préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques et
humides,

- assurer une eau de qualité pour les activités et usages respectueux des milieux aguatiques,
- maitriser la gestion quantitative de I'eau dans la perspective du changement climatique,
- privilégier une approche territoriale et placer I'eau au coeur de I'aménagement du territoire.
Tous les milieux aquatiques du bassin Adour-Garonne sont concernés, y compris les eaux souterraines ; le SDAGE est assorti

par bassin hydrographique de Référence d'un Programme de Mesures (PDM), présenté au paragraphe Il-4-1-4 Le
Programme De Mesure de I'Unité Hydrographique "Garonne Atlantique".
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® Le SAGE « Nappes Profondes »

Le territoire d'Yvrac est concerné par le SAGE « Nappes profondes » (cf. § Il 1-4-4 Le SAGE « Nappes Profondes »).

® Le SAGE Estuaire de la Gironde et milieux associés
La commune d'Yvrac est concernée par le SAGE « Estuaire de la Gironde et des milieux associés ».

Le SAGE « Estuaire » est porté par le Syndicat Mixte pour le Développement Durable de I'Estuaire de la Gironde (SMIDDEST).
Son périmeétre a été arrété par le préfet de la Gironde le 31 mars 2005. L'état des lieux a été approuvé le 15 février 2007.

Quatre principaux objectifs ont été définis :
- qualité des eaux et des écosystemes,
- sécurisation des biens et des personnes,
- gestion durable des milieux naturels et des activités humaines,
- concertation et participation renforcée des populations aux politiques estuariennes.

Afin de répondre aux objectifs du SDAGE, la Commission Locale de I'Eau (CLE) a initiée une étude sur la délimitation des
Zones Vertes de I'estuaire. Ces Zones Vertes sont définies dans le SDAGE (mesure A3) comme étant des « écosystemes
aqguatiques et des zones humides remarquables méritant une attention particuliere et immédiate a I'échelle du bassin ». Les
Zones Vertes ont été cartographiées au 1/25 000, et constituent une proposition de délimitation.

Aucune zone humide n'est délimitée sur la commune d'Yvrac au titre du Sage Estuaire et milieux associés.

® |le SAGE Dordogne Atlantique

La commune d'Yvrac est concernée par le SAGE "Dordogne Atlantique" qui est en cours d'élaboration.

1.1.6.4 Enjeu attaché a la thématigue Hydrographie et zones humides dans le cadre du projet de PLU

Une attention doit étre portée aux zones de développement situées dans un périmetre suffisamment proche du réseau
hydrographique et/ou d'une zone humide, pour générer une urbanisation source potentielle de pollution des eaux
superficielles (par rejets directs ou indirects d’eaux pluviales, d'eaux usées, ...), ou d'assechement par drainage ou rembilai
des sols dans le cadre des aménagements.

La carte page précédente met en évidence le développement historique et contemporain d'Yvrac, qui s'est opéré au plus
prés du ruisseau du Moulin, nofamment en rive droite le long de la route de Sainte-Eulalie. Cette urbanisation constitue une
pression sur les milieux, tant qualitative (certains secteurs sont non raccordés a I'assainissement collectif) que quantitative
(phénomeéne d'imperméabilisation du bassin versant amont et d'accélération des débits en aval).

Une aftention particuliere devra étre portée a la présence de zones de développement au plus prés du réseau
hydrographique, susceptibles de générer des rejets directs et indirects, avec dans le cas du quartier de Teillas, un non-
raccordement au réseau public d'assainissement.

La commune d'Yvrac est classée au titre du SDAGE Adour-Garonne, en zone de Répartition des Eaux, qui implique en
termes de consommation de la Ressource « Eau » une attention particuliére.

La commune est également classée en zone Vulnérable aux nitrates d’origine agricole et autres composés azotés ; la
situation des zones de développement du PLU vis-a-vis du réseau hydrographique communal devra étre un facteur
d'incidence a prendre en compte.
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I1.2 MILIEU BIOLOGIQUE

11.2.1 MESURES DE CONNAISSANCE, DE PROTECTION ET DE GESTION DU PATRIMOINE
BIOLOGIQUE

Source : DREAL Aquitaine

1.2.1.1 Les périmétres réglementaires

® Arrété de protection de biotope

Créés a l'initiative de I'Etat par le Préfet de Département, les Arrétés Préfectoraux de Protection de Biotope visent a la
conservation des habitats des espéces protégées. Aucun Arrété Biotope n’est recensé sur la commune.

® Les Parcs Naturels Régionaux

Les Parcs naturels régionaux ont été créés par décret le 1er mars 1967. Ce « label » est attribué sur la base d'une charte et
de l'intérét patrimonial du site, par le ministére chargé de I'écologie et du développement durable. lls ont pour objectifs la
préservation et la mise en valeur des patrimoines naturels, culturels, paysagers, la mise en ceuvre des principes du
développement durable et la sensibilisation du public aux thématiques environnementales. La commune ne se situe pas au
sein d'un Parc naturel régional.

® Les Sites inscrits et classés

La loi du 2 mai 1930, relative & la protection des espaces du territoire francais qui présente un intérét général du point de
vue scientifique, pittoresque et artistique, historique ou Iégendaire, permet par classement ou inscription, la reconnaissance
officielle de sa qualité et la décision de placer son évolution sous le contréle et la responsabilité de I'Etat. Les sites classés et
inscrits doivent étre reportés au PLU en qualité de servitude d'utilité publique opposable aux tiers.

Aucun site inscrit ou classé n’est recensé sur la commune.

® Le réseau Natura 2000

La commission européenne, en accord avec les Etats membres, a fixé, le 21 mai 1992, le principe d'un réseau européen de
zones naturelles d'intérét communautaire. Ce réseau est nommé Natura 2000. L'objectif de ce réseau écologique est de
favoriser le maintien de la diversité des especes et des habitats naturels sur I'ensemble de I'espace communautaire en
instaurant un ensemble cohérent de sites remarquables, appelés « sites Natura 2000 », tout en tenant compte des exigences
économiques, sociales et culturelles.

Le réseau Natura 2000 est le résultat de la mise en ceuvre de deux directives européennes :

— Lo Directive 97/92/CEE dite « Directive Habitats » du 27 octobre 1997 portant adaptation & la Directive 92/43/CEE
sur la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore sauvages. Elle désigne les Zones
Spéciales de Conservation (ZSC) ;

— Lo Directive 79/409/CEE, dite « Directive Oiseaux » concernant la conversation des oiseaux sauvages. Elle désigne
des Zones de Protection Spéciale (ZPS).

Le territoire communal d'Yvrac n'est concerné par aucun site Natura 2000 ;

Toutefois, on compte 4 périmétres dans un rayon de 3 a 5 km (cf cartes page suivantes) dont les caractéristiques sont
décrites page suivante ; il s'agit des sites :

La Garonne n°FR200700

"Marais du Bec d'Ambes" n°FR200686

La Dordogne n°FR200660

Palus de Saint Loubés et Yzon, n°FR200682

11.2.1.2 Les zonages d'inventaires

® Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistique (ZNIEFF)

L'inventaire des ZNIEFF identifie, localise et décrit les sites d'intérét patrimonial pour les espéces vivantes et les habitats. |l
rationalise le recueil et la gestion de nombreuses données sur les milieux naturels, la faune et la flore. Etabli pour le compte
du Ministére de I'environnement, il constitue I'outil principal de la connaissance scientifique du patrimoine naturel et sert de
base a la définition de la politique de protection de la nature.

Le territoire d'Yvrac n'est concerné par aucun périmétre de INIEFF (cf. carte page ci-contre).

11.2.1.3 Les Espaces Naturels Sensibles du département (ENS)

La délimitation des zones de préemption au titre des Espaces Naturels Sensibles (ZPENS) permet au conseil général ou, &
défaut, au Conservatoire du Littoral, ou, le cas échéant, aux communes, d'exercer un droit d'acquisition prioritaire sur tout
terrain situé a l'intérieure de la zone de préemption. Ces zones doivent étre reportées en annexe du PLU sur le plan des
périmetres fournis 4 titre indicatif au titre de I'article R123-13 3° du code de l'urbanisme.

La ZPENS la plus proche est celle du chateau de Beauval sur la commune de Bassens.

Le territoire d'Yvrac n'est concerné par aucun périmétre d'ENS.
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CARTE DES PERIMETRES NATURA 2000 A PROXIMITE D’YVRAC

PsaintRomain'laVirvee
\

Sai Loms~de Montferrand

nmmmm

v

[Saint Sulpiceet-Cameyracy
lccllles]Rivesdellallaurence] ;

L

FR Pompign ac)

Les foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus Excelsior sont U'habitat le plus représenté méme si l'état de conservation général
est plutét mauvais, a l'exception des boisements situés en aval de Bordeaux. Les berges vaseuses avec végétation du Chenopodion
rubri p.p. et du Bidention p.p ainsi que les herbiers aquatiques présentent un réelintérét pour la faune et la flore et favorables a
lAngéligue des estuaires. Concernant les habitats d'espéces et les especes d'intérét communautaire, le site a une importance
capitale pour trois especes d'intérét communautaire prioritaire, 'Esturgeon européen, lAngélique des estuaires et le Vison d'Eurcpe,
pour les poissons migrateurs puisqu'il héberge pour la reproduction, la Lamproie marine, la Lamproie fluviatile, lAlose feinte et la
Grande Alose. Il est également un corridor de déplacement pour le Saumon atlantigue.

2- Site NATURA 2000 MARAIS DU BEC D'AMBES- Directive Habitats FR7200686
Ce site constitue une entité humide de grand intérét aux portes de l'agglomération bordelaise et a la croisée de la Garonne et de la
Dordogne qui influencent sa gestion hydrauligue. Il se caractérise par une mosaigue de milieux humides variés dont l'état de
conservation est directement lié aux activités humaines s'y exercant. Sa Vulnérabilité est li€e a la proximité zone industrielle et
urbaine, et changements de pratiques agricoles

3- Site NATURA 2000 La Dordogne - Directive Habitats FR7200660

Cours d'eau essentiel pour la conservation des poissons migrateurs et la qualité globale de ses eaux. Le site présente une grande
diversité de milieux aguatiques et de milieux alluviaux (bancs sablo-graveleux du lit mineur, foréts alluviales). De nombreuses
especes rares au hiveau régional et national (phanérogames et coléopteres), de remarguables frayeres a poissons migrateurs, et la
Loutre occupent le site. Sa vulnérabilité est liée a la qualité des eaux et pour la conservation des frayeres.

4 Si Sacey § . .
Le site Natura 2000 des Palus de St Loubes et d'lzon est situé dans la plaine alluviale de la Dordogne, ses faibles variations
altimétrigues conditionnent le caractére inondable des marais. Les palus forment une bande tampon d'environ 500 meétres entre la
Dordogne et la deuxieme terrasse alluviale. Cette zone protégée par des digues, est constituée d'un réseau tres dense de canaux
(esteys) et de fossés de drainages. Les Palus de Saint-Loubés et d'lzon sont particulierement intéressants pour la nature tourbeuse

de certaines zones, pour la durée de l'inondation sur une grande partie de la superficie et pour la mosaigue d'habitats naturels
présente. Ces paramétres font de ces palus des zones refuges pour une flore et une faune peu commune en Gironde.
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CARTE DES PERIMETRES DE PROTECTION ET D'INVENTAIRE DU PATRIMOINE NATUREL
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12.1.4 Enjeu attaché a la thématique Périmétres réglementaires et d'inventaires dans le cadre du projet de PLU

Compte-tenu de l'absence de tout périmétre de protection ou d'inventaire du patrimoine naturel sur la commune, aucune
zone constructible susceptibles d'étre retenues dans le projet de PLU n'est susceptible dimpacter de fagon notable ces
espaces d'enjeu environnemental.

La commune d'Yvrac n'est concernée par aucun périmétre réglementaire d'inventaire et /ou de protection du patrimoine
naturel ; toutefois, I'absence de ces dispositions réglementaires n'exclut pas une sensibilité particuliere potentiellement
attachées a certains secteurs de la commune.
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11.2.2 ANALYSE DU PATRIMOINE BIOLOGIQUE

1.2.2.1 Description des milieux naturels présents sur la commune

Malgré une forte artificialisation du territoire communal par une mise en culture assez poussée (Surface Agricole Utile
recensée au RGA 2010: 608 ha, soit 72 % du territoire communal ), on releéve encore la présence d'habitats naturels sur la
commune, d la fois en position isolée (petits bois..) et en réseau par lintermédiaire de la trame bleue notamment; la
répartition des milieux naturels sur le territoire d'Yvrac est étroitement liée d la topographie et & la nature des sols, plus ou
moins humide suivant le degré d'intensité du drainage des terrains concernés.

B LES BOISEMENTS DE COTEAU ET DE PLATEAU

Les espaces boisées sont peu représentés. lls comprennent des lisieres boisées de Chéne pédonculé (Quercus robur) et des
bosquets-foréts & Chéne et Charme avec un sous-étage a Cornouiller (Cornus sanguinea) (Corine 41.2),

L'ensemble des milieux boisés (milieux fermés) constituent des zones de refuge et d'alimentation pour les grands et petits
mammiféres tels que le Chevreuil et I'écureuil roux ainsi que pour les oiseaux (passereaux, espéces cavernicoles, palombes
et rapaces diurnes et nocturnes). Pour les individus les plus matures, ils constituent également & terme un habitat d'espéeces
pour les coléopteres protégés (Lucane cerf-volant et grand capricorne).

B LE VALLON DU RUISSEAU DU MOULIN

Le ruisseau du Moulin constitue le milieu humide majeur sur la commune,
le ruisseau du Gréseau dans sa séquence yvracaise étant réduit & une
emprise et des écoulements modestes et les autres fils d'eau présents
étant assimilables & des fossés.

Le vallon du ruisseau du Moulin développe dans sa traversée d'Yvrac
différentes séquences :

- de sa source au Chemin de Valentin — un cours trés artificialisé
du fait d'un environnement agricole, et par conséquent une
faible diversité d'habitats; la ripisylve est quasiment éradiquée
(cf photo ci-contre).

- du Chemin de Valentin jusqu'a la STEP — le

vallon refrouve un environnement naturel
composé d'une alternance de forét ripisylve
relativement dense en lit mineur et de milieux
ouverts de type prairies sur les replats du lit
majeur;
Ces prairies humides jouent un réle d'accuell
d'espéces faunistiques (insectes notfamment) et
possedent par conséguent un  intérét
écologique notable ; toutefois si certaines de
ces prairies font 'objet d'un enfretien de type
fauche, I'état de conservation est parfois assez
mauvais, notamment & cause d'un
embroussaillement par la ronce commune et
de son état relictuel (cf. photo ci-contre prairie
le long de la route de la roche)

La végétation rivulaire se compose en strate arbustive de sureaux, de noisetiers ou de cornouillers ; la strate
arborée se compose, quant d elle, d'aulnes glutineux, de frénes, de saules de chénes, de peupliers et d'érables ; la
strate herbacée se compose de préles, de carex pendula, de salicaire, de géranium ou encore de renoncules.

- de la STEP jusqu'a Ste-Eulalie — un environnement dominé par des milieux ouverts, vaste bassin d'étalement des
eaux en contrebas du Renard et des prairies.

Les ripisylves jouent plusieurs réles importants. Elles posseédent des fonctions de stabilisation des berges mais contribuent
également au bon fonctionnement écologique des milieux aquatiques et & la diversité biologique. Elles assurent en effet
une fonction d'habitat pour la faune en fournissant un abri, de la nourriture, des zones de reproduction et constituent un
élément essentiel du paysage. Elles font ainsi partie intégrante des continuités écologiques.

Elles permettent également de renforcer la capacité auto-épuratoire des milieux. En assurant la rétention des nutriments
(nitrates et phosphates) et des matieres en suspension en excés provenant de I'érosion du bassin, elles favorisent leur
recyclage limitant ainsi I'eutrophisation du cours d'eau. Elles assurent en effet leur rétention mais jouent également un réle
dans les processus de dénitrification en apportant le carbone organique nécessaire au métabolisme des bactéries.
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Elles influencent donc la physico-chimie du milieu par I'ombrage qu’elles génerent (influence de la température, oxygéne
dissous etc.) d'une part, et le role de piégeage des nutriments d'autre part.

Le rble des ripisylves sur les crues peut également étre important. Elles augmentent la rugosité du lit, entrainant ainsi des
débordements localement, une diminution des vitesses dans le lit majeur, une réduction des effets érosifs du courant, et
enfin I'écrétement des crues d I'aval.

Cing types de végétation rivulaire ont été distingués sur le Guda et ses affluents dans le cadre de I'étude préalable a
I'aménagement du réseau hydraulique de la Presqu'ile d’Ambés (CACG, Diagnostic écologique, 2009 :

. Ripisylve absente ou uniquement herbacée ;

2. Ripisylve composée d'un cordon boisé étroit sur une rive seulement (I'autre ne présentant qu'une végétation
herbacée)

. Ripisylve composée d'un cordon boisé étroit sur les deux rives

. Ripisylve composée d'un boisement large sur une rive seulement (I'autre ne présentant qu'une végétation herbacée
ou un boisement linéaire) ;

5. Ripisylve composée d'un boisement large sur les deux rives.

AW

ETAT DE LA VEGETATION RIVULAIRE DU RUISSEAU DU MOULIN
— Ripisyive absente ou uniquement herbacee

/ Q \‘L\ & @ Cordon rivulaire boisé etroit - | rive

@—8— Cordon rivulaire boisé étroit - 2 rives

L‘ ; = Boisement large - 1 rive

e Boisement large - 2 fves

Source : Etude préalable & I'aménagement du réseau hydraulique de la Presqu'lle d’Ambés, CACG, Diagnostic écologique, 2009

Sur la base de cette typologie, I'état de la végétation rivulaire des ruisseaux et de leurs petits tributaires qui drainent la
commune est globalement bonne (cf. carte ci-avant) :

- le ruisseau du Moulin : & lI'exception de sa séquence amont dont la ripisylve est uniquement herbacée, la végétation
rivulaire bien qu'étroite est continue, voire composée d'un boisement large lors de sa traversée du parc de la source,

- le ruisseau du Gréseau et du Pascau : développent tous deux une ripisylve étroite avec quelques discontinuités.

Dans I'ensemble, les ripisylves qui accompagnent le réseau hydrographique restent modestes en développement et
appellent au regard des différentes fonctions qu'elles remplissent une prise en compte plus affirmée.
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1.2.2.2 Qualité piscicole du Gud et du ruisseau du Moulin

Le Gué est actuellement classé axe migrateur sur I'ensemble du linéaire dans le Schéma Directeur d'Aménagement et de
Gestion des Eaux Adour-Garonne. Il est également classé en 2e catégorie piscicole. Le milieu est cependant dégradé : une
des trois phases du cycle biologique (reproduction, éclosion, croissance) de l'espéce ne peut se faire, ce qui entraine sa
disparition.

Le Plan Départemental pour la Protection des milieux aquatiques et la Gestion des ressources piscicoles (PDPG) de la
Gironde (2008-2010), réalisé par la Fédération Départementale de péche, fait part d'une quasi absence de vie piscicole sur
I'Estey du Gua ; cetfte quasi-absence de vie piscicole dans les cours d'eau de ce bassin versant s'explique en grande partie
par la qualité de I'nabitat(canalisé sur environ 30 % de son linéaire avec un substrat béton) et la médiocre qualité des eaux
(cf. § lI-4 QUALITE DES MILIEUX, POLLUTIONS ET NUISANCES).

Le reste du cours du Gud présente un substrat essentiellement sableux, et certaines zones non canalisées, ont cependant
été identifiées comme potentiellement favorables aux anguilles. Concernant les autres espéces, aucun habitat n’est
potentiellement intéressant pour les flets et mulets et aucune zone potentielle de frai a lamproies marines et fluviatiles n'a
été repérée.

Enfin, un autre facteur limitant la vie piscicole et I'accessibilité du bassin versant du Gud vis-a-vis des poissons migrateurs est
la présence d'obstacles & la continuité écologique. En aval, au débouché du Gué dans la Garonne, se trouve un ouvrage
de régulation (portes a flots) composé de vannes et de clapets basculants. Cet ouvrage, en se fermant avec l'arrivée du
flot, limite trés fortement les migrations et constitue donc un premier obstacle. Par la suite, le caractére fortement
inhospitalier des six premiers kilometres, avec un passage en souterrain au niveau de I'embouchure, ne favorise pas non plus
la remontée des poissons en raison du caractere trés bétonné du lit. La libre circulation des poissons est donc entravée
jusque Ambares-et-Lagrave.

Plus en amont, les cours d'eau sont natfurels sur certains frongons et plus généralement jalonnés de bassins de retenue et
d'ouvrages pour le franchissement des voies de communication. La plupart des bassins d’expansion de crue sont en
dérivation ou en barrage sur le cours d'eau.

Le ruisseau du Moulin ne s'inscrit donc pas dans un bassin-versant de qualité suffisante pour présenter une forte potentialité
piscicole ; nonobstant des conditions hydromorphologiques meilleures, la qualité des berges et de la ripisylve, la faible
alternance des facies et la faible diversité granulométrique sont en effet moyennement favorables & la présence d'un
cortege piscicole diversifié. La qualité des eaux y est tout aussi dégradée (cf. § 1I-4 QUALITE DES MILIEUX, POLLUTIONS ET NUISANCES).
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11.2.3 LA TRAME VERTE ET BLEUE (TVB)
1.2.3.1 La biodiversité

La biodiversité recouvre I'ensemble des milieux naturels et des formes de vie existantes sur terre (plantes, animaux,
champignons, bactéries, virus, ...) ainsi que toutes les relations et interactions qui existent, d'une part, enfre ces organismes
vivants eux-mémes, d'autre part, entre ces organismes et leurs milieux de vie.

L'homo sapiens constitue I'un des éléments de la biodiversité.

La biodiversité dite ordinaire désigne cette biodiversité qui nous entoure au quotidien, au fond du jardin, sur des parcelles
agricoles en exploitation extensive, au bord des routes et chemins, dans les parcs urbains, efc... Bien qu’on I'ignore souvent
en raison de sa proximité, cette biodiversité a autant d'importance que la biodiversité dite remarquable (milieux naturels
exceptionnels, espéces emblématiques ou rares, ...), notamment par les services qu'elle rend directement ou
indirectement & I'hnomme.

La biodiversité actuelle est le produit de la longue et lente évolution du monde vivant sur I'ensemble de la planéte.

5 a 100 millions d'especes peupleraient notre planete. Or, dans le méme temps, les experts indiquent que la moitié des
especes vivantes pourrait disparaitre d'ici un siecle, compte tenu du rythme actuel de leur disparition : 100 & 1 000 fois
supérieur au taux naturel d'extinction !

Les milieux naturels ne sont pas épargnés. Sur I'ensemble de la planete, 60 % d'entre eux ont été dégradés au cours des 50
derniéres années et prés de 70 % sont exploités au-deld de leur capacité (tels les milieux forestiers). En France, environ 165
ha de milieux naturels et terrains agricoles (soit un peu plus de quatre terrains de football) sont détruits chaque jour,
remplacés par des routes, habitations, zones d'activités.

Des causes naturelles peuvent expliquer la disparition d'espéces et la perte de fonctionnalité des milieux mais I'érosion
actuelle de la biodiversité est largement attribuable aux activités humaines.

Cing pressions majeures sur la diversité biologique — qui peuvent se conjuguer — ont été identifiées :

e la fragmentation (encadré) et la destruction des milieux naturels liées, en particulier, & I'urbanisation croissante, &
la culture intensive et au développement des infrastructures de transport : ceci affecte tout particulierement les
prairies, les zones humides, les tourbieres ;

e |'exploitation non durable d'especes sauvages (surpéche, déforestation, ....) ;
e les pollutions d'origine domestique, industrielle et agricole ;
e linfroduction d'especes exotiques envahissantes comme le vison d’Amérique ou les jussies ;

e le changement climatique qui peut s'ajouter aux autres causes ou les aggraver et contribue & modifier les
conditions de vie des espéeces, les forcant d migrer ou & adapter leur mode de vie, ce que toutes ne sont pas
capables de faire.
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1.2.3.3 La TVB : un outil d’'aménagement du territoire

La Trame verte et bleue est un outil d'aménagement du territoire qui vise & (re)constituer un réseau écologique cohérent, a
I'échelle du territoire national, pour permettre aux especes animales et végétales, de circuler, de s'alimenter, de se
reproduire, de se reposer... En d'autres termes, d'assurer leur survie, et permettre aux écosystemes de continuer d rendre &
I'nomme leurs services.

Les continuités écologiques correspondent & I'ensemble des zones vitales (réservoirs de biodiversité) et des éléments
(corridors écologiques) qui permettent & une population d'espéces de circuler et d'accéder aux zones vitales.

> Réservoirs de biodiversité : Il s'agit de zones vitales, riches en biodiversité ou les individus peuvent réaliser I'ensemble de
leur cycle de vie (reproduction, alimentation, abri, ...).

> Corridors écologiques : Il s'agit des voies de déplacement empruntées par la faune et la flore qui relient les réservoirs de
biodiversité.

> Continuités écologigues : C'est I'association de réservoirs de biodiversité et de corridors écologiques.

La Trame verte et bleue est ainsi constituée des réservoirs de biodiversité et des corridors qui les relient.

Les deux métaphores suivantes sont souvent utilisées pour illustrer I'enjeu de préservation et restauration des continuités
écologiques :

e la tframe d'une étoffe est constituée de fils de maille et fils de trame qui lui conférent sa qualité ; plus les fils sont
fragilisés, ou manquants, plus le tissu menace de se déchirer. De maniere métaphorique, on peut imaginer que
chaqgue brin représente une espéce, que chaque fil est un groupe d'especes ou un écosysteme, et considérer
qu'au-deld d'un certain seuil de dégradation, c'est toute I'étoffe (la biodiversité ou la biosphére & plus grande
échelle) qui est menacée ;

. la trame verte est aussi comparable au maillage des réseaux sanguins, nerveux, lymphatiques qui doivent étre non
seulement en bon état, mais correctement connectés entre eux, ainsi qu'avec nos cellules et nos organes, pour
assurer notre survie.

La Trame verte et bleue est une mesure phare du Grenelle Environnement qui porte I'ambition d'enrayer le déclin de la
biodiversité au travers de la préservation et de la restauration des continuités écologiques.

Afin de mettre en ceuvre cette politique, le principe d'un Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) a été retenu
dans les lois Grenelle ; non opposable aux tiers, certains documents d’'urbanisme tels que les SCOT et PLU doivent
néanmoins « prendre en compte » ce document cadre.

1.2.3.4 Les documents cadres : SRCE, SRADDET

La TVB est une réflexion qui doit prendre en compte I'échelle supra-communale d'autant plus que les espéces animales ou
végétales ne connaissent pas les limites administratives. Lorsqu’on évoque I'érosion de la biodiversité et les causes telles que
le changement climatique, on comprend que la prise en compte des enjeux de la TVB, sa préservation et sa restauration
passent aussi par des réflexions nationale et régionale.

C’est ainsi que, pour rendre opérationnels les grands principes adoptés dans le cadre du Grenelle, un ler dispositif, le
Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) a été mis en place. Ainsi le SRCE de la région Aquitaine a été adopté
par arrété le 24 décembre 2015 , puis depuis I'adoption du Schéma Régional d’Aménagement, de Développement
Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) ce demier document constitue désormais le document intégrateur pour la
prise en compte de cette notion.

La commune d'Yvrac, implantée en milieu agricole, n'est concerné par aucune disposition liée a la TVB définie dans le
SRADDET (cf extrait ci-contre), & I'exception d'obstacles & I'écoulement (ronds bleus).

Nonobstant I'absence d'enjeu a I'échelle régionale, des enjeux de trame verte et bleue peuvent étre identifiés a une
échelle plus locale.
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PLANCHE N°36 DU SRADDET

TRAME VERTE ET BLEUE

Cartographie des composantes en Nouvelle-Aquitaine
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11.2.3.5 La TVB sur Yvrac
—Cf. CARTE DE LA TVB A L’ECHELLE DU TERRITOIRE COMMUNAL page suivante

La trame bleue : est relativement présente sur le territoire communal et constitutive d'un réseau orienté Sud-Est/Nord-Ouest
vers le Gud et la Garonne ; cette frame s’accompagne de fagon discontinue d'une ripisylve constitutive de la trame verte.
Globalement on note peu de discontinuité écologique au niveau de la trame bleue sur Yvrac, a I'exception d'une traversée
sous chaussée au niveau de la route de Valentin (cf. photo ci-dessous & gauche) susceptible de faire obstacle a la
continuité piscicole (interruption des écoulements entre le bassin de retenue d'eau de Lort et la partie aval du ruisseau du
Moulin apres sa traversée de la route de Valentin - cf. photo ci-dessous a droite).

La trame verte : le territoire d'Yvrac et son contexte élargi présente une structure trés morcelée composée d'une
association d'espaces ouverts, & caractére rural ou dominent cultures (essentiellement viticoles) et prairies et d'espaces
forestiers sous forme de petits bois voire bosquets et d'alignements d'arbres feuillus, essentiellement des chénes pédonculés ;
a noter la présence d'alignement d'ornement également trés structurant en terme de continuité végétale comme
I'alignement de platanes en face du domaine de Choisy (cf. photo ci-dessous).

ge

Cette physionomie est favorable a la fréquentation par la faune des mammiferes qui bénéficient de grandes étendues,

mais également & I'avifaune inféodée aux milieux forestiers ; & noter la forte discontinuité liée & linfrastructure majeure
gu'est la RN 89, difficilement franchissable pour la faune mammifere

On note au sein des enveloppes urbanisées la présence de micro-licisons, dites en « pas japonais», d la faveur de petits
espaces boisés soit liés aux parcs de propriété soit a des jardins plus modestes, soit le long des fils d'eau qui parcourent les
tissus constitués comme le fossé dit de "Beauvallon” ; cette micro-connexion assure une liaison entre le plateau de Bouteilley
et le vallon du Moulin (cf. carte ci-contre).

Les enjeux

- les enjeux de fragmentation des réservoirs de biodiversité se portent davantage sur les plaines agricoles et les
prairies que sur les boisements de feuillus;

- il demeure dans les zones urbanisées des enjeux de micro-connexions d maintenir (fossé de Beauvallon)

- des enjeux de restauration de la trame verte sur certains secteurs (le long du ruisseau de Pascau, en téte de
bassin-versant du ruisseau du Moulin.
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LA TRAME VERTE ET BLEUE A L’'ECHELLE DU TERRITOIRE COMMUNAL
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Source : cartographie, Agence Métaphore

1.2.3.6 Enjeux attachés a la thématique du patrimoine biologique et de la TVB dans le cadre du projet de PLU

Le territoire communal n'est pas le support de milieux naturels revétant un fort enjeu biologique en termes d’habitats et
d’espéces d'intérét communautaire, mais leur maintien est a relier plutét a celui d'une trame verte a une échelle plus large,
celle d'une « couronne verte d’agglomération » ;

Les enjeux en termes de trame verte et bleue sont multiples, attachés a I'armature majeure que constitue le ruisseau du
Moulin mais également de facon plus ponctuelle a travers les quartiers habités (écoulements du coteau de Bouteilley qui
rejoint le ruisseau du Moulin), en téte de bassin versant du ruisseau du Moulin chemin de Valentin, le long du ruisseau de
Pascau, avant (sa confluence avec le ruisseau de Gréseau .
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1.3 RESSOURCES NATURELLES

L'examen de cette thématique a pour objectif d'assurer I'utilisation durable des diverses ressources naturelles physiques
(eau, sol, énergie, espace, ...) en les préservant de maniére que les générations futures puissent disposer des mémes
conditions de développement.

11.3.1 RESSOURCE EN EAU

1.3.1.1 La structure administrative compétente

La structure administrative compétente en matiére d'adduction d'eau potable est le Syndicat Intercommunal
d'Alimentation en Eau de Carbon Blanc, qui regroupe les 10 communes de Ambares-la-Grave, Artigues-prés-Bordeausx,
Bassens, Carbon Blanc, Montussan, Pompignac, Sainte-Eulalie, Saint-Loubés, Tresses et Yvrac (soit 24 580 abonnés
représentant environ 59 889 habitants). Le syndicat dessert en outre les deux communes de Fargues-Sainte-Hilaire et de
Lormont.

Le service est exploité par Délégation de Service Public par SUEZ qui a la responsabilité du fonctionnement des ouvrages,
de leur entretien, de la permanence du service et de la gestion des abonnés.

1.3.1.2 Les prélévements en eau potable

B CAPACITE DE PRODUCTION

Le réseau d'eau comprend 5 réservoirs qui assurent 'approvisionnement du
Syndicat ; leur capacité totale s'éleve a 14 500 m3 ; celui implanté sur la
commune d'Yvrac & Bois-Haut et mis en service en 2003, présente une
capacité de 2 X 2000 m3. En 2014, un nouveau forage a été mis en service a
Yvrac, au lieu-dit Cabet.

Jusqu'en 2020, les prélevements du syndicat ont régulierement progressé,
pour atteindre en 2020 6 023 114 m3. L'autorisation globale de prélévement
dans les nappes a été révisé par arrété n° SEN 2022/08/05-108 du 26
décembre 2022 ; il s''éleve désormais 6 070 000 m3,

Volumes d'eau brute prélevés (m?)
2016 2017 2018 2019 2020 N(";:f

AMBARES-ET-LAGRAVE | AEP LA GORP 792262 | 853558| 911399| 951543| 1051654 |  10,5%
SSL'SEES*PRES‘ AEP LE MIRAIL 557212 | 752778| 631663| 685912| 747308 9,0%
CARBON-BLANC AEP FAVOLS 1306041| 1177282 | 1218796 | 1162324 | 1295348 | 11.4%
POMPIGNAC L — 499641| 398226| 429063| 587918 713242|  213%
SAINT-LOUBES AEP LESCART 207671| 340107 | 344200| 541486| 489290 |  -9.6%
YVRAC AEPBOISHAUT | 916892 | 1158228 | 1100156 | 1107 024 | 1144 270 3,4%
YVRAC AEP CABET 567774 | 459408| 722413| 505970| 582002|  15,0%
Total des volumes prélevés 4937493 | 5139587 | 5357690 | 5542 177 | 6023 114 8,7%

Source : RPQS 2020

Grace aux actions de lutte contre les pertes et gaspilage d'eau, les consommations d'eau du Syndicat ont
significativement baissé et s'inscrivent dans le respect de I'autorisation de prélevement qui s'applique depuis 2023 :

2022 2023 2022/2023 2024 2024/2023
m? prélevés 6219290 5713384 -8,13% 5595 739 -2,05%
Delta entre m® préleves et
autorisation de prelevement -149 290 356 616 474 261
(6070 000 m?)

Source : SIAO de Carbon-Blanc
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B LA QUALITE DE L'EAU
Les captages d'eau potable font I'objet d'un arrété préfectoral de protection.

L'eau consommée doit étre "propre a la consommation” (article L123-1 du code de la santé publique). Afin de satisfaire &
cette obligation, I'eau fait I'objet d'une surveillance constante de la part de I'Agence Régionale de Santé Régionale (ARS).

Les statistiques sur la conformité des prélévements réalisés dans le cadre du contrdle sanitaire officiel et de la surveillance
de I'exploitant sur les parties physico-chimique et microbiologique de la ressource sont les suivants :

Statistiques sur la conformité en ressource

Bulletin Parameétre
- Non % Non %
Conudin et St conforme Conformité ol conforme Conformité
Gaoriie Microbiologique 7 0 100,0% 14 0 100,0%
sanitaire
Controle Physico-chimique 7 0 100,0% | 1099 0 100,0%
sanitaire

11.3.1.3 Enjeu attaché a la thématique de la ressource en Eau dans le cadre du projet de PLU

Actuellement, tous les secteurs de la commune sont correctement desservis et le réseau ne présente pas de probléme de
fonctionnement particulier. Cependant, les secteurs de développement urbain susceptibles d'étre retenus dans le projet de
PLU, devront faire I'objet d'une étude particuliere en partenariat avec le SIAO afin de déterminer s'il sera nécessaire
d'effectuer des renforcements ou des extensions de réseaux.

La ressource en eau sur Yvrac, bénéficie de bonnes conditions de protection et répond de fagon satisfaisante aux besoins ;
les zones susceptibles d’étre retenues dans le projet de PLU, du fait de leur localisation géographique a proximité du bourg
bénéficient de bonnes conditions de desserte par le réseau public d’eau potable.
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11.3.2 RESSOURCE « SOL »

11.3.2.1 La ressource « sol agricole »

L'ensemble des surfaces cultivées occupe environ 608 ha (RGA 2010) du territoire, soit 72 % de la superficie communale, ce
qui constitue un élément relativement prégnant tant dans les paysages que I'économie locale.

Fortement dominés par la viticulture, mais comprenant encore des prairies et cultures de céréales, les espaces agricoles se
développent en 4 quadrants aux points 4 points cardinaux ;

La tendance observée entre les deux Recensement de I'Agriculture 2000/2010 est une baisse & la fois du nombre des
exploitations (21 en 2010 contre 24 en 2000) et des Surfaces Agricoles Utiles (SAU) qui sont passées de 680 ha en 2000 & 608
ha en 2010.

Si la majorité de ces espaces agricoles s'inscrivent aujourd’hui & I'écart du bourg et sont donc peu susceptibles d'entrer en
concurrence avec des espaces revétant d'autres vocations (urbaine, économique, ...), on releve un risque de conflit
d'usage sur les espaces en couronne du bourg mais également sur des quartiers plus excentrés, ou l'urbanisation opére un
phénoméne de grignotage "a la marge" des espaces agricoles.

Les quartiers les plus concernés par cet enjeu sont entre autre :

1. Route du Périgord : une grande unité fonciere a caractere agricole (parcelles C1948/255/256) en dent-creuse de
|"'urbanisation,

2. Le plateau viticole aux quartiers Renard, les Gréseaux, la Chapelle,

3. D'une facon générale, le long des routes (avenue des Tabernottes, route de Courréges...) ou I'urbanisation
grignote sur des espaces agricoles.

CARTE DES ESPACES AGRICOLES

Outre la perte d'une ressource
agricole, le maintien constructible de

certaines parcelles constructibles au LEGENDE
sein d'espaces cultivés, induit des
contraintes de fonctionnement qui Terres exploitées

sont autant de facteurs de géne et de
dysfonctionnement pour I'agriculture.

Source : enquéte agricole 2015,

1.3.2.2 La ressource forestiére

Les boisements présents sur la commune d'Yvrac ne revétent pas d'enjeu fort en termes de ressource forestiere ; la tframe
boisée se compose de petits bois, voire bosquets, résiduels, non exploités pour leur qualité de source en matiére premiére.
Pour autant, ils revétent un enjeu fort en matiere de biodiversité et de Trame verte. Aucun espace constructible susceptible
d'étre retenu dans le projet de PLU, ne présente de caractére boisé.

Malgré une baisse continue du nombre des exploitations et de la Surface Agricole Utile, les espaces agricoles sont encore
trés présents sur la commune (72 % du territoire) et présentent dans certains cas de grande qualité spatiales ; toutefois,
'intefface avec [I'urbanisation constitve aujourd’hui, un enjeu en terme de fonctionnement, que les choix de
développement du PLU doivent intégrer.

Les espaces forestiers, mineurs sur le territoire d'Yvrac avec un taux de boisement inférieur a 10 %, ne revétent pas d'enjeu
en termes de ressource forestiére
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11.3.3 LA RESSOURCE « SOUS-SOL »

Aucune exploitation du sous-sol n'est recensée sur la commune.

11.3.4 RESSOURCE « ENERGIE »

11.3.4.1 La consommation énergétique et les moyens de sa maitrise

B LA CONSOMMATION ENERGETIQUE

La consommation moyenne d'énergie par habitant en Gironde, s'établit & 2,4 tep'/an et les émissions de CO2 par habitant
s'établit a 5,2 tonnes/an; Yvrac, en tant que commune semi-rurale se range dans une moyenne comprise entre 0 et 2
tep/hab/an.

En Aquitaine, la consommation énergétique a augmenté durant les années 1990 d'environ 1,8 % par an, plus vite que
I'augmentation de la population. Les facteurs sont divers : apparition de nouveaux usages (ordinateurs, téléviseurs plus
perfectionnés, climatisation), développement des résidences secondaires, des transports routiers, des activités tertiaires.

Le domaine qui consomme le plus d'énergie et rejette le plus de CO2 devant le secteur résidentiel est le domaine des
fransports puis I'industrie.

Le secteur du batiment représente un domaine de consommation énergétique également important. L'objectif du Grenelle
de I'Environnement est de réduire la consommation d'énergie des batiments d'au moins 38 % d'ici a 2020 de maniére a
atteindre un niveau de basse consommation en 2012 (BBC : 50 kW/m2/an) puis un niveau passif en 2020 (15 kW/m2/an).

B CONSOMMATIONS TOTALES D'ENERGIE PAR SECTEUR EN 2010

Consommations totales d'énergie par secteur
en milliers de tep

Le premier secteur consommateur d'énergie en Gironde Feeczafieriil
est celui des transports, avec 37 % de la consommation  Transparis 27
finale totale. Le secteur résidentiel consomme 27 % et 37
l'ensemble résidentiel et terficire, c'est-a-dire la
consommation d'énergie dans les batiments (hors ceux de
l'industrie) est de 33 %. L'industrie et I'agriculture ensemble Tarligira
consomment 30 % de I'énergie totale. B
Agrioubure
o, Fedugire
2%
Consommation par secteur
400

Les produits pétroliers arrivent en téte des énergies
consommées et représentent plus de la moitié de la B Aulres
consommation d'énergie totale dont 72 % est absorbée
par les transports. L'électricité arrive loin derriere en
seconde position (18 %) ; elle est largement utilisée dans le 0O Baclrickéd
secteur tferticire (dont la consommation due & 68 % &
I'électricité) et est bien développée dans les secteurs 300 B Laz

industriel (dont la consommation est due & 25 % a o PFA -
I'électricité) et résidentiel (dont la consommation est due &
22 % & I'électricité). La part du gaz n'est pas négligeable
(14 %), ni celle du bois (15 %), essentiellement consommé
dans le secteur résidentiel. Dans les Landes, 40 % des
consommations des ménages est faite & partir du bois ;
c'est la premiére source d'énergie pour le chauffage
domestique.
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Ventilation des consommations d'énergie par produit (en milliers de tep)

B MOYENS DE LA MAITRISE ENERGETIQUE

La maitrise des consommations énergétiques constitue un véritable enjeu de société, qui passe par une politique de
modération et d'efficacité énergétique devant conduire d la réduction des consommations & la source. Deux domaines
peuvent étre plus particulierement mobilisés & I'échelle du PLU :

— les transports, en cherchant un report modal vers le transport collectif et les déplacements doux non motorisés,

—  I'nabitat, en matiére de rénovation mais également en matiére de construction neuve ; le PLU pouvant désormais
fixer dans le réglement d'urbanisme des dispositions de performances environnementale.

Bdtiment a énergie positive: |<0 kWh/me.an®
Batiment trés économe en énergie : IO a30

oaiiment econorme en energie

Bdtiment neuf:

VPN TR herougur e |

Bdtiment existant:

Source : ADEME

Dans le domaine de I'urbanisme, favoriser des formes urbaines et des typologies d'habitat compacts s’averent des pistes
efficaces. En effet, les émissions de CO2 varient du simple au double entre une densité de 40 logts/ha et 70 Igts/ha. Par
ailleurs, a surface égale, un logement collectif consomme environ 30 % de moins qu'un logement individuel isolé.

chauffage eau chaude sanitaire TOTAL

unité : kW/m2/an

HABITAT PAVILLONNAIRE 62 38 100
HABITAT GROUPE 54 47 101
LOGEMENTS COLLECTIFS 52 45 97

Source : ADEME

Mais d'autres pistes peuvent étre mobilisées :
® Adapter I'éclairage public d 'ambiance des espaces,

® Prendre en compte les facteurs climatiques (vents, soleil) dans la construction, pour profiter au maximum des
apports naturels,

® Prendre en compte le végétal dans I'environnement bati, ce dernier pouvant participer au confort thermique
estival et réduire le recours aux dispositifs de climatisation consommateurs énergétique,

® Favoriser la création d'une offre énergétique renouvelable et variée dans le logement privé mais également
les ba&timents publics (puits canadien, VMC double flux, photovoltaique, pompe a chaleur, ...).
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11.3.5

LES POTENTIALITES EN ENERGIE RENOUVELABLES

Bl GISEMENT SOLAIRE
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La commune d’Yvrac dispose d'un potentiel favorable a l'utilisation de
I'énergie solaire.

Sur le département I'énergie incidente par unité de surface est
d'environ 4,5 kWh/m2/j en moyenne.

B GISEMENT GEOTHERMIQUE
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Selon la carte du BRGM, la commune d’Yvrac fait partie des zones
favorables pour I'exploitation de la géothermie.
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Les vents présents sur la commune d’Yvrac semblent relativement
suffisants pour une exploitation de I'énergie éolienne.

B GISEMENT BIOMASSE
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Il n'existe pas de réseau de chaleur bois sur la commune. Pourtant, la
filiere bois constitue le plus grand potentiel d'énergie renouvelable en
Aquitaine.

La commune d’Yvrac présente des atouts pour la mise en ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelables
(solaire, géothermie, biomasse) ; une attention particuliére est a porter a la maitrise et a la modération énergétique dans les

zones de développement.
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1.4 QUALITE DES MILIEUX, POLLUTIONS, ET NUISANCES

L'examen de cette thématique a pour objectif de connaitre et minimiser les rejets dans les milieux et adapter ces rejets aux
capacités de ceux-ci.

11.4.1 QUALITE ET OBJECTIFS DE QUALITE DES MASSES D'EAU

11.4.1.1 Les objectifs de qualité des masses d'eau

Depuis la création des agences de I'eau, I'objectif est de limiter les rejets polluants dans les milieux aquatiques afin de leur
redonner un état de qualité satisfaisant. La directive cadre sur I'eau du 23 octobre 2000 (DCE) prévoit, pour 2015 en
particulier, un objectif de bon état pour I'ensemble des milieux aquatiques.

Le SDAGE Adour Garonne 2016-2021 a été adopté par le Comité de bassin et approuvé par le Préfet coordonnateur de
bassin (Préfet de la Région Midi-Pyrénées) le Ter décembre 2015. Ce document fixait des objectifs de qualité des eaux &
atteindre d'ici a 2021, et arrétait pour une période de 6 ans les huit grandes orientations de préservation et de mise en
valeur des milieux aquatiques d I'échelle du bassin.

Le comité de bassin Adour -Garonne a adopté les nouvelles orientations du SDAGE 2022-2027 le 15 mars 2022.
Pour les eaux superficielles, le bon état se définit lorsque I'état chimique et I'état écologique d'une masse d'eau sont bons :

L'Etat chimique Il est destiné & vérifier le respect des normes de qualité environnementale (NOE) fixées par des directives
européennes pour 41 substances dites 'prioritaires' ou "dangereuses prioritaires”. Il se décompose en deux classes : respect
ou non-respect des NOE.

L'état écologique Il se fonde principalement sur des éléments de qualité biologique, sur des éléments de qualité
physicochimique et hydromorphologique en tant que facteurs explicatifs d'une éventuelle dégradation de la biologie.

Pour les eaux souterraines, le bon « état » est atteint lorsque :

e ['état chimique est respecté,

e |'état quantitatif s‘avere bon, c'est-a-dire que les prélévements ne dépassent pas la capacité de renouvellement
de la ressource disponible,

e et que les eaux souterraines ne sont pas a l'origine d'une dégradation de la qualité des masses d'eau superficielles
avec lesquelles elles sont en relation.

11.4.1.2 La qualité des eaux souterraines

Source : Systeme d'Information sur I'Eau du Bassin Adour Garonne
Sept masses d'eau souterraines sont recensées sur le territoire communal d'Yvrac :

FRFG041 « Calcaires de I'Entre-deux-Mers du BV de la Dordogne » : il s'agit d'une nappe libre & dominante sédimentaire non
alluviale. La masse d'eau n'est pas exploitée pour un usage AEP du fait de probléme de qualité et de faible disponibilité.

Son état des lieux montre un état quantitatif bon et un état chimique mauvais induit par de fortes pressions liées &
l'occupation agricole des sols (azote organique et phytosanitaire).

FRFG043 « Molasses du bassin de la Garonne et alluvions anciennes de Piémont » : il s'agit d'une nappe majoritairement libre
contenue dans un systéeme imperméable, localement aquifere. La masse d'eau est non aquifére, a I'exception de quelques
lentilles de calcaires plus ou moins captifs pris dans les molasses

Son état des lieux montre un état quantitatif bon et un état chimique mauvais induit par des pressions liées d I'occupation
agricole des sols (azote organique et phytosanitaire) et I'élevage. Cette nappe est classée "zone vulnérable”.

FRFG068 « Calcaires de I'Entre-Deux-Mers du BV de la Garonne » ; cette nappe est libre et & dominante sédimentaire non
alluviale. Les eaux de la masse d'eau FR068 sont peu exploitées pour un usage AEP du fait de problemes de qualité et de
faibles disponibilités

Son état des lieux montre un état quantitatif bon et un état chimique mauvais induit par des pressions liées & 'occupation
agricole des sols (azote organique et phytosanitaire). Un grand nombre de molécules issus des produits phytosanitaires a
été détecté. Certaines molécules avec des fréquences de détection importantes et des dépassements des valeurs
réglementaires ; cette masse d'eau est maintenue en mauvais état vis-a-vis des pesticides.

Cette nappe est classée "zone vulnérable".

FRFGO071 « Sables, graviers, galets et calcaires de I'éocéne nord » est une nappe & dominante sédimentaire, non alluviale,
majoritairement captive. L'évaluation de I'état chimique confirme le bon état général de la masse d'eau par rapport aux
pollutions de surface. Des probléemes de concentrations en pesticides ont été identifiés dans les parties affleurantes et sub-
affleurantes. Le chlotoluron et le métolachlore ont été détectés dans des forages de la zone captive de la masse d'eau.
Dans I'état actuel des connaissances, aucune explication sur la présence ces pesticides n'a été proposée.

La masse d'eau est peu vulnérable aux pollutions, cette ressource reste potabilisable et exploitée (traitement, mélange).

Les pressions qualitatives sont faibles, et fortes d'un point de vue quantitatif liées aux prélévements opérés pour I'eau
potable, auxquels s'ajoutent des prélevements & usage industriel et agricole.

Cette nappe libre de surface est classée vulnérable et a protéger pour le futur.
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FRFG072 « calcaires du sommet du crétacé supérieur captif nord-aquitain»: Il s’agit d'une nappe & dominante
sédimentaire, non alluviale, majoritairement capftive. L'évaluation de I'état chimique confirme le bon état de la masse
d'eau. Notons, toutefois, la présence de produits phytosanitaires dans des captages profonds et vraisemblablement captifs.
Dans I'état actuel des connaissances, aucune explication sur la présence de pesticides dans les parties captives de la
masse d'eau n'a été proposée.

Les pressions qualitatives qui s'exercent sur cette nappe sont globalement faibles ; concernant son mauvais état quantitatif,
il n'est lié & aucune pression particuliere mais plutét & une balance « recharge /prélevements » médiocre.

Cette nappe libre de surface est classée vulnérable et G protéger pour le futur.

FRFGO073 « calcaires et sables du turonien coniacien captif nord-aquitain»: |l s'agit d'une nappe & dominante
sédimentaire, non alluviale, majoritairement captive. L'évaluation de I'état chimique réalisée en 2008 confirme le bon état
global de la masse d'eau. Une partie des stations de suivi se tfrouvent dans les zones d’ affleurement de la masse d'eau. Sur
ces stations, une certaine concentration en nitrates a été enregistrée. lls produits phytosanitaires ont également été
détectés avec des dépassements de la valeur réglementaire sur les molécules d'atrazine déséthyl et de glyphosate.
Cependant, la partie impactée ne représente qu'une faible surface de la masse d'eau.

Les pressions quantitatives sont fortes essentiellement liées aux prélevements destinés & I'alimentation en eau potable,
auxquels s'agjoutent des prélevements a usage agricole.

Cette nappe libre de surface est classée a protéger pour le futur.
FRFGO75 « calcaires, grés et sables de I'infra-cénomanien/cénomanien captif nord-aquitain »

Il s’agit d'une nappe & dominante sédimentaire, non alluviale, captive. L'évaluation de I'état chimique sur cette masse
d'eau s'est avérée trés complexe. L'essentiel des stations reléve soit de cas particuliers, soit de la partie libre de I'aquifere
ou encore d'une information peu fiable. Dans le doute, I'état identifié lors des précédents états des lieux a été maintenu.

Les pressions quantitatives sont fortes essentiellement liées aux prélévements agricoles et dans une moindre mesure aux
prélevements destinés & I'alimentation en eau potable. La masse d'eau est exploitée pour un usage AEP en Charente
Maritime. Elle est également exploitée en Gironde, au Sud de I'Estuaire de la Garonne, par trois forages (de 567 & 730 m de
profondeur) situés sur les communes de Verdon sur Mer et Soulac-sur-Mer.

Cette nappe libre de surface est classée a protéger pour le futur.

ETAT ET OBJECTIF D’ETAT DES MASSES D'EAUX SOUTERRAINES

Objectif Objectif Etat Etat Pressions Pressions

. Etat Etat quantitatif chimique Quallitatives Quantitatives

MASSES D'EAU Global Global
quantitatif chimique
FRFG041 Calcaires de I'Entre-deux- | Bon état Bon état Bon Pas de | Pas de
Mers du BV de la Dordogne 2015 2021 pression pression
FRFG043 « Molasses du bassin de la [SBon‘etat Bon état | Bon Non Pas de
Garonne et alluvions anciennes de [F2015 2027 significative pression
Piémont
FRFG068 « Calcaires de I'Entre-Deux- [SBonetat Bon état Bon Pas de | Pas de
Mers du BV de la Garonne 2015 2021 pression pression
FRFGO071 Sables, graviers, galets et | Bon état Bon état Inconnue
Icaires de I'éocé d AG

calcaires de I'éocéne nor 2021 2015
FRFG072 Calcaires du sommet du | Bon éfat Bon étfat Inconnue Non
crétacé supérieur captif nord- significative
aquitain 2021 2015
FRFG073Calcaires et sables du | Bon état Bon état Bon Bon Inconnue Non
turonien coniacien captif nord- [ 2015 2015 significative
aquitain
FRFGO75 Calcaires, grés et sables de | Bon état Bon état Bon Bon Inconnue Non
l'infracénomanien/cénomanien 2015 2015 significative
captif nord-aquitain

Masses d’eau classées « Zone a Préserver pour utilisation Future pour I'eau potable (ZPF) »
Masses d’eau classées « zone Vulnérable »

Deux masses d'eau sont classées en mauvais état quantitatif, situation a mettre en lien avec Le classement de la commune
en Zone de Répartition des Eaux (ZRE), qui implique un objectif de bon état renvoyé & 2027 ; concernant I'état chimique, les
pressions qui s'opéerent sur le bassin versant agricole et urbanisé impliquent pour 3 masses d'eau un mauvais état quantitatif.

Yvrac se situe dans un secteur a fort en jeu en matiere d'eau avec un classement pour 3 masses d’'eau en Zone A Préserver
Pour le Futur (ZPPF).
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1.41.3 La qualité des eaux superficielles

Source : Systeme d'information sur I'eau du Bassin Adour -Garonne

B LES PARAMETRES DE DEFINITION DE LA QUALITE DES EAUX

L'arrété du 25 janvier 2010 relatif aux méthodes et critéres d'évaluation de I'état écologique, de I'état chimique et du
potentiel écologique des eaux de surface pris en application du code de I'environnement, précise les éléments suivants :

e Eléments de qualité et paramétres pour la classification de I'état écologique des eaux de surface :

e  Eléments biologiques : Composition et abondance de la flore aquatique, Composition et abondance de la faune
benthique invertébrée, Composition, abondance et structure de I'dge de I'ichtyofaune.

e Eléments hydromorphologiques soutenant les éléments biologiques : quantité et dynamique du débit d'eau,
Continuité de lariviere.

e Eléments chimiques et physico-chimiques soutenant les éléments biologiques : température de I'eau, bilan
d'oxygene, salinité, état d'acidification, concentration en nutriments,

e Polluants spécifiques : pollution par tous polluants synthétiques spécifiques autres que les substances prioritaires,
recensés comme étant déversés en quantités significatives dans la masse d'eau.

B LE RUISSEAU DU MOULIN

L'état de la masse d'eau ruisseau du Moulin selon I'état des lieux du SDAGE 2016-2021 a été évalué comme & Potentiel
écologiqgue Moyen et état chimique Bon (avec indice de confiance Faible); toutefois le ruisseau ne faisant pas I'objet d'un
suivi de qualité des eaux, cette donnée résulte d'une modélisation, et par conséquent peu fiable.

Objectif d'état de la masse d'eau (SDAGE 2016-2021)

Objectif de I'état écologique : [Bon potentiel 2027

Type de dérogation : Conditions naturelles, Raisons techniques
Parametre(s) a l'origine de I'exemption : Matiéres azotées, Matiéres organiques, Métaux, Matiéres phosphoréees, Pesticides,
Conditions morphologiques

~ P aiq

&~ Objectif de I'état chimique (Sans molécules ubiquistes) : [B

Etat de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la base de données 2011-2012-2013)

L'évaluation des états a I'échelle de la masse d'eau s’appuie sur les mesures effectuées au droit de stations ou, en I'absence de mesures,
sur des modéles ou des extrapolations. La synthése des méthodes et critéres servant a I'élaboration de I'état des eaux du SDAGE 2016-
2021 est décrite dans le document d'accompagnement n® 7.

Indice de Indice de
confiance confiance

Potentiel écologique : Moyen  Faible Etat chimique (avec ubiquistes) : m Eaible

Etat chimique (sans ubiquistes) :
Origine : Modélisé Origine : Extrapolé
Voir le chapitre "données” ci-aprés pour obtenir des données complémentaires a I'échelle de |a station.

Télécharger I'Arrété du 27 Juillet 2015 relatif aux méthodes et critéres d’évaluation de I'état écologique, de I'état chimique et du
& potentiel écologique des eaux de surface

Source : Systeme d'information sur I'eau du Bassin Adour -Garonne

Ces deux états impliguent un objectif de Bon état écologique renvoyé a une échéance assez lointaine a savoir 2027, lié aux
conditions naturelles et morphologiques du cours d'eau (caractére artificialisé du ruisseau, présence d'obstacles au libre
écoulement des eaux ,..) ainsi qu'aux parametres a I'origine de I'exemption : matiéres azotées, Matieres organiques,
Métaux, Matiéres phosphorées, Pesticides,

Cette situation est liée aux rejets des stations d'épuration surla commune d'Yvrac (en téte du cours d'eau et & mi-parcours)
ainsi qu'au caractére agri-viticole du bassin versant, qui impliquent des pressions significatives, ponctuelles et diffuses.
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Pressions de la masse d'eau (Etat des lieux 2013)

Pressions

Pression ponctuelle :

Pression des rejets de stations d'épurations domestiques : Significative

Pression liée aux débordements des déversoirs d'orage : Non significative

Pression des rejets de stations d'épurations industrielles (macro polluants) : »:ﬂ“é"as &eazpressibnx

Pression des rejets de stations d'épurations industrielles (MI et METCX) : Inconnue
Indice de danger « substances toxiques » global pour les industries : ‘ iiésﬁ‘epresﬁbn
Pression liée aux sites industriels abandonnés : Inconnue
Pression diffuse :

Pression de l'azote diffus d'origine agricole : Non significative

Pression par les pesticides : Significative

Prélévements d’eau :

s de pression
Pression de prélevement industriels : [ Pas ﬁe:.pression

Pression de prélévement irrigation : Significative

Altérations hydromorphologiques et régulations des écoulements :

Pression de prélevement AEP : \

Altération de la continuité : [ Minime

Altération de I'hydrologie : Modérée

&~ Altération de la morphologie :

Source : Systeme d'information sur I'eau du Bassin Adour -Garonne

La station d'épuration d'Yvrac (Les Tabernottes) (2 500 EH) :

Mise en service le Terjuin 1983, la station est sous maitrise d'ouvrage du SIVOM de Saint-Loubes et de la Laurence. Le réseau
est séparatif. Il draine les eaux usées d'une partie de la commune d'Yvrac, dont la zone industrielle de Tabernottes. La
station recoit également les effluents vinicoles de I'établissement Vinyrama, jusque 90 m3 d'effluents par semaine, qu'elle
stocke dans une citerne, installée sur le site. Les eaux usées sont fraitées biologiquement par boues activées en aération
prolongée suivi d'un lagunage de finition permettant ainsi d'affiner le traitement. Les rejets issus de cette station présentent
de bons rendements épuratoires et rejoignent le milieu récepteur au niveau du ruisseau du Moulin.

Concernant les boues, la station produit 31 t MS/an qui sont traitées sur la station de Saint-Loubes et destinées ensuite a
I'épandage.

Points sensibles :

- sensibilité du réseau d'assainissement & l'intrusion d'eaux pluviales drainées par le réseau de collecte (pouvant
provenir de branchements incorrects de gouttieres ou d'autres ouvrages) ;

- possibilité de déversement par temps de pluie ;

- pas de systeme d'auto-surveillance sur la station ;

- dépassement sur des charges organiques enfrantes dues notamment & une augmentation des volumes provenant
de lindustriel . Cette augmentation de charge provoque des difficultés d'exploitation notamment pour stabiliser le
taux de boues du bassin d'aération a une valeur acceptable.

La station d'épuration d'Yvrac (1 600 EH) :

Mise en service le 1er janvier 1986, la station est sous maitrise d'ouvrage du SIVOM de Saint-Loubés et de la Laurence.
Le réseau est séparatif. Il draine les eaux usées d'une partie de la commune d'Yvrac uniqguement (pas de raccordement
industriel). Il est équipé de trois postes de relevement télé-surveillés régulierement entretenus.

Les eaux usées sont traitées biologiquement par boues activées en aération prolongée. Les rejets issus de cette station sont
globalement satisfaisants et rejoignent le milieu récepteur du ruisseau du Moulin en amont du bassin de collecte des EP.

Concernant les boues, elle produit 10,6 t MS/an qui sont déshydratées par centrifugation sur la station de Saint-Loubés et
destinées ensuite a I'épandage.

Points sensibles :
- Sensibilité du réseau d'assainissement & l'intrusion d'eaux pluviales drainées par le réseau de collecte (pouvant
provenir de branchements incorrects de gouttieres ou d'autres ouvrages) ;
- Possibilité de déversement par temps de pluie.
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L'Assainissement non collectif

L'assainissement non collectif de la commune est géré par la commune elle-méme. 168 habitations sont concernées, soit
environ 10 % du territoire communal. Parmi elles, une dizaine rejettent directement leurs eaux usées dans les fossés et
constituent de ce fait une source de pollution impactant la qualité des eaux sur le bassin versant. Ces dysfonctionnements
ayant été signalés, certaines ont déja entrepris des travaux.

Parmi les difficultés rencontrées vis-a-vis de la mise en place de ces systémes d'assainissement, le caractére argileux des sols
d'une grande partie du bassin versant peut constituer une source de pollution potentielle. Imperméables, ces sols rendent
difficile l'infilfration des eaux usées traitées qui rejoignent alors un exutoire de surface (fossés). De ce fait, pour que les
installations impactent le moins possible le milieu naturel, le traitement des eaux usées nécessite la mise en place d'un filtre &
sable dans lequel le sol naturel est remplacé par un sol filtfrant artificiel composé d'un lit de sable siliceux. L'épandage est
ainsi réalisé en sol reconstitué.

Les rejets d'eau pluviale

Le ruisseau du Moulin, comme de nombreux ruisseaux, constitue I'exutoire de collecteurs d'eau pluviale et est ainsi exposé a
une pollution chronique : lors du ruissellement, les eaux pluviales se chargent en diverses substances polluantes
(hydrocarbures, bactéries...) qui finissent dans le milieu aquatique récepteur. En effet, le bassin versant étant en systéme
séparatif, les eaux de pluie rejoignent directement le milieu naturel sans avoir été traitées préalablement. Or, en zone
urbaine, du fait de l'imperméabilisation des sols, la pollution des eaux rejetées au milieu naturel par temps de pluie constitue
une fraction trés significative de la pollution totale biologique et minérale générée par les activités humaines. Ces matieres
polluantes peuvent étre solides (particules organiques, matiéres végétales carbonées, déchets domestiques) ou dissoutes
(hydrocarbures, métaux lourds, pesticides) et sont présentes & des concentrations beaucoup plus fortes dans les eaux de
ruissellement que dans les eaux usées.

Le caractere urbanisé du bassin versant et la présence de micropolluants laissent présager un impact important des rejets
d'eau pluviale sur le milieu. Bien que ces rejets ne soient pas quantifiés, deux types de sources peuvent étre évoqués : les
rejets diffus issus des zones pavillonnaires et ceux des infrastructures routiéres.

CARTE DES ACTIVITES POLLUANTES ET POINTS DE REJETS

Station d'épuration industrielle (AEAGH1_2010) A /

. £/ Ay
\ ‘

. station d'epuration collective (AEAG/2007T) ¥ 2 S ‘ Annm; %:?EG
Cuvrage de rejet des eaux d'un établissemant B = | o * 4 J
industriel (AEAG 2010) i aval /

Etablissement industriel polluant (AEAGIDS_2009) Ax ¥*

activite 7 t

A 02 Agroalimentaire f \

A 04: Chimie et parachimie / A

A 07 :Industries minérales “5 %-ié’f ) SAWTE-EUL
08 . Mecanique et traitements de surface 7 * '?P

A 10 Sidérurgie et métaliurgie .

A 13 Commerces et services F

\
A 14 Autres activités Y ) \: ==
/. 1
/ ,// 3
H  ICPE dassée SEVESO "Seul Haut" fi
7 ,/’\/ * / 4‘
Y& ICPE dassée SEVESO “Seul Bas® I Faa
ol : ;
| périmétre seveso (CUBI201) { & YVRAC /
b ;
\“\\ : i L)
= 99
{ -~
# Chais (CA3309_2010) / ' Bl
# ELEVAGES (CA3308_2010) {
\
tarres arables (MOS CG33/2004) \
surfaces vibcoles (MOS CGIW2004) | 5 =
zones industrialles et commarciales {MOS CG332004) f ARTIUES-PRES-BORDEAUX

TR - . e

S S POMPIGNAC .

Source : Etude Estey du Gud, A'URBA, 2014
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Les rejets d'origine industrielle et agricole

D'aprés les données de I'Agence de I'eau, une vingtaine d'établissements industriels ou agricoles recensés sur le bassin-
versant du Gud sont qudlifiés de polluants. Parmi eux, prés de la moitié ne sont pas raccordés au systéeme d'assainissement
collectif mais certains possedent leur propre station d'épuration (zones industrielles et commerciales notamment). On
constate cependant que les chais non raccordés au réseau collectif ne disposent pas de station d'épuration sur site.

En 2010, la Chambre d'Agriculture de la Gironde a effectué un recensement des chdteaux équipés et des chateaux non
équipés d'un dispositif de traitement de leurs effluents. Ainsi, & cette date, sur les 45 chais présents sur le bassin versant du
Gud, seulement 6 traitaient leurs effluents, pour un volume d'effluents traités de 15 000 hl. Les 39 chais restants ne traitaient
pas leurs effluents (soit un volume de 25 000 hl).

Il existe, de ce fait, aujourd'hui des cas de pollutions avérées liées aux rejets d'effluents viticoles dans les cours d'eau. Selon le
modéle PEGASE, le ruisseau du Moulin est fortement pénalisé par une pression vinicole, ce qui est confirmé par la plainte de
riverains a la suite du constat d'eaux rouges dans le cours d'eau au niveau d'Yvrac et de Sainte-Eulalie. La qualité des eaux
du Guad et de ses affluents est donc menacée par une absence de gestion des eaux usées d'origine agricole sur une
grande partie du bassin versant. Par ailleurs, la forte présence de I'agriculture et notamment de la viticulture sur ce territoire
engendre des pressions importantes sur les sols au fravers notamment des pratiques de ferfilisation, avec I'ufilisation d'engrais
chimiques, et des traitements phytosanitaires. Le potentiel de contamination des eaux de surface et souterraines est de ce
fait important. Des concentrations élevées en nitrite ont ainsi été relevées en amont du Guad et si la source exacte n'est pas
identifiee, 'occupation du sol & cet endroit laisse supposer une origine agricole (par lessivage des sols cultivés).

L'objectif d'état de la masse d'eau ruisseau du Moulin définie au SDAGE 2016-2021 est un état global bon & I'échéance 2027

Les masses d'eau présentes sur la commune présentent un état quantitatif jugé bon mais qualitatif jugé mavuvais du fait
d'une forte pression liée au caractére agricole et urbanisé du bassin-versant. Quatre masses d'eau souterraines sont
classées par le SDAGE Adour Garonne en « Zones a Protéger Pour le Futur ».

Le SDAGE Adour Garonne 2022-2027 fixe des objectifs de bonne qualité des eaux des masses d'eau présentes sur la
commune. Les choix techniques en matiére d’aménagement des secteurs projetés a I'urbanisation (Zones AU) devront
veiller a ne pas contrarier ses objectifs en minimisant les incidences sur la qualité des eaux de la commune.

11.4.1.4 Le Programme De Mesures (PDM) de I'Unité Hydrographigue "Garonne-Atlantique"

Les ruisseaux du Moulin et de Gréseau sont concernés par le Programme De Mesures de I'Unité Hydrographique de
Référence « Garonne-Atlantique » présenté ci-aprées.

Le Programme De Mesures est un élément d'accompagnement du SDAGE qui n'est pas opposable en tant que tel aux
documents d'urbanisme. Il est néanmoins important d'en rappeler le rdle et la portée.

Le PDM constitue le recueil des actions dont la mise en ceuvre est nécessaire pour atteindre les objectifs environnementaux
fixés par le SDAGE 2022-2027, en application de la directive cadre sur I'eau, ou de son propre ressort.

Ces objectifs se rapportent en particulier :

® ( I'obtention des objectifs d'état des eaux souhaités pour les masses d'eau superficielles (cours d'eau, lacs,
cotieres et de transition) ou souterraines vus au paragraphe précédent,

® J la protection de la qualité des ressources en eau dans les différentes « zones protégées » instituées en
application de directives antérieures & la DCE, notamment pour la production d'eau potable et I'exercice de
la baignade dans les zones officielles,

® g des domaines d'actions spécifiquement visés par le SDAGE, en complément du champ d'application de la
DCE : les problématiques liées & I'assainissement des collectivités locales, & la dépollution des industries,
I'amélioration des connaissances ainsi que la politique de prévention des inondations rentrent notamment
dans ce cadre.

Ces mesures inscrites au PDM se répartissent en :

® Mesures « de base », définies & I'article 11-3 de la DCE qui découlent de I'application de la Iégislation
communautaire pour la protection des eaux et des usages liés a I'eau (substances dangereuses, nitrates,
eaux usées, baignade, AEP, Natura 2000, installations classées...) et des mesures requises dans le cadre de la
|égislation mentionnée & I'article 10 et dans la partie A de I'annexe VI de la DCE.

®  Mesures « complémentaires », définies au cas par cas en fonction de I'appréciation de I'intensité de I'effort
supplémentaire a fournir dans le cas des masses d'eau considérées comme risquant de ne pas atteindre
I'objectif défini, aprés mise en ceuvre des mesures de base.

Les mesures inscrites faisant I'objet d'une évaluation financiére, le PDM comporte de ce fait I'ensemble des éléments
nécessaires au suivi et a I'évaluation des programmes mis en ceuvre pour |'atteinte des objectifs définis pour chacune des
masses d’'eau.
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Le tableau ci-apres, issu du PDM, recense les mesures pour I'Unité Hydrographique de Référence " Garonne-Atlantique "
dans laquelle se situe la commune d'Yvrac, et qui pour certaines ci-dessous sont directement en relation avec la mise en
ceuvre du PLU :

®  POLLUTIONS PONCTUELLES
—  Ponc103 - Rédliser un schéma de gestion des eaux pluviales
—  Poncl104 - Mettre en place des techniques de récupération des eaux usées ou pluviales pour limiter les
déversements par temps de pluie

®  MODIFICATIONS DES FONCTIONNALITES

Fonc -1-02 Lutter contre les espéces invasives

- Fonc -1-02 Entretenir les berges et les ripisylves

—  Fonc -1-04 Entretenir, préserver et restaurer les zones humides (tétes de bassins et fonds de vallons, abords
des cours d'eau et plans d'eau, marais, lagunes...) :
1. inferdire le drainage ou l'ennoyage des zones humides abritant des espéces protégées ou des zones humides

inventoriées pour leurs fonctionnalités hydrologique et/ou biologique,

2. procéder a des acquisitions fonciéres dans les zones humides,
3. développer le conseil et I'assistance technique aux gestionnaires de zones humides

®  PRELEVEMENTS, GESTION QUANTITATIVE
—  Prel 1-02 Augmenter la ressource en eau disponible ¢ I'étiage
—  Prel 2-01 Adapter les prélevements aux ressources disponibles
- Prel 2-02 Favoriser les économies d'eau : sensibilisation, économies, réutilisation d'eau pluviale

® INONDATION
- Inon1-01 Elaborer et mettre en ceuvre les préconisations du schéma de prévention des crues et des
inondations
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Unité Hydrographique de Référence
Garonne Atlantique

Objectifs d'état global
des masses d'
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Le tableau ci-apras rappele les maswes compleémentaires qui s'appliquent sur une partia cu la iotalité da I'UHR en précisart le maitre d'ouvrage
general At la nabura des mesuras (1 pour cathee | L pour Gonrachusdle | A pour reglemantaing)

Mesures de I'UHR Garonne Atlantigue
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Mesures de I'UHR Garonne Atlantigue
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11.4.2 L'ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES DOMESTIQUES

1.4.2.1 Le Schéma Directeur d'Assainissement et sa révision

Les activités humaines sont a l'origine de pollutions organiques ou toxiques qui font I'objet de traitements spécifiques pour
limiter leur impact sur le milieu naturel :

—  Collectifs lorsque les réseaux de collecte peuvent amener les eaux polluées dans les stations d'épuration. Ce cas
intéresse principalement les habitats groupés et les industries qui peuvent s'y raccorder,

-~ Individuels dés lors que les critéres techniques et financiers le justifient.

L'article L. 2224-10 du Code Général des Collectivités territoriales modifié par la loi sur I'eau et les milieux aquatiques du 30
décembre 2006 imposent aux communes de définir, apres étude préalable, un zonage d'assainissement qui doit délimiter
les zones d’assainissement collectif, les zones d’assainissement non collectif et le zonage pluvial. Le zonage d’'assainissement
définit le mode d'assainissement le mieux adapté & chaque zone. Il est soumis & enquéte publique.

Le Schéma Directeur d' Assainissement de la Commune d'Yvrac a été approuvé en 2000, et a arrété la desserte du bourg et
de tous les quartiers par I'assainissement collectif a I'exception du quartier de Teillas qui reléve de la mise en place de filieres
d'assainissement autonome ; & noter que le quartier de la Chapelle qui n'avait pas été retenu en assainissement collectif
lors de I'établissement du SDA en 2000, a fait 'objet d'un raccordement au reste du réseau.

CARTE DU RESEAU D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF ET DU SDA 2000
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Source : Schéma Directeur d’Assainissement, 2000

En cohérence avec la politique de gestion des eaux usées définie dans son Schéma Directeur d'Assainissement ; il
conviendra de donner la priorité au développement urbain des secteurs bénéficiant d’'une desserte par le réseau collectif
d'assainissement afin de répondre aux enjeux de préservation de la qualité des eaux fixés au SDAGE 2022-2027.
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La commune d'Yvrac est équipée de deux STEP :
STEP du BOURG :

e  Capacité constructeur 2400 EH
e  Population estimée raccordée :1338 EH
. Delta: 1062 EH

STEP TABERNOTTES :

e  Capacité constructeur 2500 EH
e  Population estimée raccordée :1349 EH
. Delta: 1151 EH

Ces deux STEP présentent une capacité de nouveaux branchements équivalente a 1062 EH+1151 EH, soit 2213 EH, soit un
dimensionnement laissant une marge de manceuvre importante.

11.4.2.2 Les enjeux vis-a-vis de la desserte par le réseau d'assainissement collectif dans le cadre du projet de PLU

Compte-tenu de I'objectif du SDAGE Adour-Garonne de limiter les rejets polluants dans les milieux aquatiques afin de leur
redonner un état de qualité satisfaisant, toutes les zones de développement devront été projetées de facon & étre
raccordables au réseau collectif d'assainissement.

1.4.2.3 L'assainissement non-collectif et I'apfitude des sols & 'ANC

Conformément au Schéma Directeur d'Assainissement (SDA) approuvé en 2000, les constructions isolées et le quartier de
Teillas relevent de [I'assainissement autonome. La commune d'Yvrac a confié ses responsabilités en matiére
d'assainissement individuel au Service Public d'Assainissement Non Collectif & SUEZ ; qui a en charge le suivi et le contréle
des installations privées ; le maire d'Yvrac conserve toutefois son pouvoir de police.

L'assainissement non collectif (ANC) désigne les installations individuelles de traitement des eaux domestiques. Ces
dispositifs concernent les habitations qui ne sont pas desservies par un réseau public de collecte des eaux usées et qui
doivent en conséquence traiter elles-mémes leurs eaux usées avant de les rejeter dans le milieu naturel.

Les eaux usées fraitées sont constituées des eaux vannes (eaux des toilettes) et des eaux grises (lavabos, cuisine, lave-linge,
douche...). Les installations d' ANC doivent permettre le traitement commun de I'ensemble de ces eaux usées.

Contenant micro-organismes potentiellement pathogénes, matiéres organiques, matiere azotée, phosphorée ou en
suspension, ces eaux usées, polluées, peuvent étre d I'origine de nuisances environnementales et de risques sanitaires
significatifs. L'assainissement non collectif vise donc & prévenir plusieurs types de risques, qu'ils soient sanitaires ou
environnementaux.

Principes de I'assainissement non collectif

Suite & la collecte (1), les eaux usées domestiques sont
prétraitées dans une fosse étanche (2) qui permet la
décantation des matieres en suspension dans les eaux
collectées, la rétention des éléments flottants et une premiere
étape de dégradation.

Les eaux usées sont par la suite acheminées vers le traitement
ou I'élimination de la pollution est assurée par dégradation
biochimique (activité microbiologique) des eaux grdce au
passage dans un réacteur naturel constitué soit par un sol
naturel, soit par un sol reconstitué (massif de sable) (3).

Les filieres sont définies par le SDA en fonction des conditions
pédologiques et de I'aptitude des sols & I'assainissement

autonome.
Les études menées dans le cadre du SDA font apparaitre des qualités de sols variables mais globalement non aptes &

['assainissement autonome, qui se décompose en 5 types de sols cartographiés ci-apres :

Unité 3 : Sol sablo-argileux. Unité 4 : Sol argilo-sableux.
nétres | Notation | Description succincte 7 L
Sol 3 Sol homogéne de perméabilité faible Sol 3 Sol homogéne de faible perméabilité
Eau 2 Présence d’eau en surface du fait de la tres Eau 2 Présence d’eau en surface du fait de la faible
faible perméabilité du sol perméabilité du sol
Roche 1 Pas de présence de roche dure a moins de Roche 1 Pas de présence de roche dure a moins de
2 m de profondeur 2 m de profondeur
Pente 1 Pente faible Pente 1 Pente faible
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Unité 7 : Sol d’argile a graviers.

Sol 3 Sol homogene de faible perméabilité
Eau 12) Présence d’eau circulant sur la couche de
graviers cimenté par I’argile si la couche
supérieure est perméable
Roche 1 Pas de présence de roche dure 2 moins de 2 m
de profondeur
Pente 1 Pente faible a légere

Unité 10 : Sol de marne calcaire.

Unité 9 : Sol de rendzine.

Sol 3 Sol constitué de la dégradation de la roche . =

calcaire aveo une frastion argileuse Sol 3 Sol de dégradation L.ie calcaire avec _d&fs

importante qui donne une faible perméabilité morceaux de calcaire de perméabilité
al t médiocre
Eau 2 Stagnation d'eau en surface du fait de la faible Eau 1 Pas de présence d’eau
perméabilité du sol P 3 P

Roche 1(2) Présence de la roche dure et compacte a Rodhe 3 Entsmes de roche;glgg (e::ncompacte L

partir de 1 m suivant les secteurs
Pente 1 Pente faible Pente 1(2) Pente faible 4 moyenne

CARTE DE L'APTITUDE DES SOLS A L'ASSAINISSEMENT AUTONOME

Unité 3

Source : Schéma Directeur d'Assainissement, 2000
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1.4.2.4 Le phénoméne de ruissellement pluvial et I'assainissement pluvial

La gestion des eaux pluviales est réglementée par le code civil (articles 640 et 641), le code général des collectivités locales
(articles L 2212-2, L 2224-10), le code de I'environnement (articles L 212-1, L 214-2) et le code de I'urbanisme (L 123-1-11°).
Cette législation donne aux collectivités la possibilité de faire de la prévention en matiere de pollution et d'inondation.
Cette réglementation nationale peut s'accompagner d'une réglementation locale.

En effet, contfrairement a ce qui s'applique aux eaux usées, il n'existe pas d'obligation générale de raccordement pour les
eaux pluviales. Par conséquent, celle-ci peut étre imposée que sur la base de régles locales issues du schéma communal
d'assainissement, qui a autant vocation a tfraiter de ces aspects que de I'assainissement des eaux usées. La maitrise des
eaux pluviales, notamment de leur ruissellement, leur collecte et leur élimination, constitue un préalable indispensable au
développement de I'urbanisation.

La gestion du réseau des eaux pluviales est assurée par la commune mais aucun plan de réseau n'existe actuellement. Le
bourg dispose d'un réseau pluvial, majoritairement constitué de fossés qui permettent de collecter et d'évacuer les eaux de
pluies, de ruissellements vers le principal exutoire, le ruisseau du Moulin ; dans la majorité des cas les eaux pluviales sont
directement infilirées dans le sol.

Lo commune connait en matiere de gestion pluviale des
disfonctionnements qui occasionnent dans certains quartiers des
inondations. Lors de la pluie exceptionnelle du 26 juillet 2013, des
constructions au quartier de la Chapelle ont été inondées (cf. photos
ci-contre), par des eaux de ruissellement provenant des terres agricoles
entre la route de Montussan et limpasse de Cassin.

Source : Photos mairie d'Yvrac

A la suite des pluies exceptionnelles du 23 juillet 2013, Plusieurs études ont été lancées :

1. Une étude hydraulique sur le bassin-versant du Gua réalisée par Bordeaux-Métropole, sous la maitrise d'ouvrage
du Syndicat du bassin-versant du Gud ; deux secteurs sensibles ont été identifiés sur la commune d'Yvrac, le
secteur de Plaisance, dans la zone d'activités située au sud de la RN 89 et le secteur au débouché du lotissement
Beauvallon le long de la route de Sainte-Eulalie juste en amont du bassin EP. L'étude conclut & un certain nombre
de dispositions & mettre en ceuvre en vue d'améliorer la situation :

. Secteur de Beauvallon : connexion du fossé de Beauvallon au ruisseau du Moulin, maintien non bati d'un
espace au débouché du fossé de Beauvallon et redimensionnement de l'ouvrage de franchissement
sous chaussée route de Sainte-Eulalie

. Secteur de Plaisance : création d'un bassin de collecte et redimensionnement de franchissement sous
chaussée de la RN 89.

Beauvallon - Yvrac Plaisance — Yvrac (amont ruisseau du Moulin)

+ Présence d'un ouvrage magonné * Absence d'assainissement pluvial => apports d’un BV de 54 ha,

limitant, dimensionne a 5 ans, — Secteur largement inondé le 26/07/2013 : 1.5 m d'eau observé,

* Récent lotissement en bordure +  Un seul ouvrage évacue les EP vers le Moulin : @ 500 de I'A89,
du ruisseau fortement touché le d’une capacité de 0.68 m¥s, dimensionné pour T = 2 ans,
26/07/2013,Hpa = 0.25 m gmodeie),

. Lotissement , :
Bassin Beauealon + Apport d'un bassin versant
_____ amont viticole,
hit d i
+ Absence de confluence avec le T A
Moulin 2ans 12
5ans 15
10 ans 18
Avenue du Pin Franc 20 ans 26
50 ans. 3.8
Cours d'eau a ciel ouvert 100 ans 43
----- Ecoulement temporaire 26/07/2013 7.8
—— Réseau EP

----- Fossé routier

I Zone inondable du 26/07/2013
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Outre ces aménagements, I'étude préconise la limitation de l'imperméabilisation, la limitation de débit de fuite a 3I/s/ha
comme sur le PLU communautaire, et un recul des constructions vis-a-vis des fossés et cours d'eau.

2. Un schéma communal de ruissellement, réalisé en 2016/2017 par le BE SAFEGE, sous la maitrise d'ouvrage de la
CDC de St Loubés ; les communes concernées par ce document ont subi deux événements pluvieux majeurs
ayant entrainé des dysfonctionnements hydrauliques, le 26/07/13 et 25/07/2015. Cette étude a pour objet de
dresser un état des lieux, un diagnostic et des propositions d'aménagement des secteurs ayant subi ces
dysfonctionnements ; Les principaux éléments d'analyse et de propositions d’aménagement sur Yvrac sont
détaillés au paragraphe lI-6-1 LE RISQUE INONDATION. lls reprennent les deux secteurs déja identifiés dans I'étude
de Bordeaux — Métropole et présentés ci-dessus, complétés d'autres secteurs sur la commune.

La commune d'Yvrac bénéficie de conditions favorables a la maitrise qualitative des impacts des effluents générés par
I'urbanisation (liée a I'habitat et a I'économie) sur les milieux aquatiques, au regard d’'une couverture par le réseau collectif
de toute I'enveloppe batie ( a I'exception du quartier de Teillas/les Gréseaux et de la route de la Roche) ; toutefois la
maitrise quantitative des ruissellements pluviaux représente un enjeu au regard d'vne perméabilité des sols moyenne a
médiocre, d'une forte imperméabilisation de certains secteurs et de I'absence fréquente d'ouvrages de régulation au sein
de I'enveloppe urbaine.

11.4.3 QUALITE DE L’AIR ET CHANGEMENT CLIMATIQUE

11.4.3.1 Les sources émetirices de polluants

Source : Site Air Aquitaine ; Profil environnemental de la Gironde

AIR Aquitaine est agréé par le Ministere chargé de I'Environnement pour la mise en ceuvre de la surveillance de la qualité
de l'air et la diffusion de l'information sur les cing départements de la région Aquitaine.

Les sources de chaque polluant et leurs effets sont les suivants :

—  L'ozone (O3) provient de la réaction des polluants primaires (issus de I'automobile ou des industries) en présence de
rayonnement solaire et d'une température élevée. Il provoque toux, altérations pulmonaires, irritations oculaires.

- Les oxydes d'azote (Nox) proviennent des combustions et du trafic automobile. Le dioxyde d'azote provient & 60%
des véhicules. lis affectent les fonctions pulmonaires et favorisent les infections.

—  Le monoxyde de carbone (CO) provient du trafic automobile et du mauvais fonctionnement des chauffages. i
provoque maux de tétes, vertiges. Il est mortel, & forte concentration, en cas d'exposition prolongée en milieu confiné.

—  Le dioxyde de soufre (SO2) provient de la combustion du fioul et du charbon (industrie, chauffage). Il irrite les
muqueuses, la peau et les voies respiratoires supérieures.

—  Les particules en suspension (PM10) proviennent du frafic automobile, des chauffages fonctionnant au fioul ou au
bois et des activités industrielles. Plus elles sont fines, plus ces poussieres pénétrent profondément dans les voies
respiratoires.

—  Les poussieres sédimentables (PS) se différencient des particules en suspension par leur taille : alors que les particules
en suspension ont un diameétre inférieur a 10 microns, celui des poussieres sédimentables est de l'ordre de la
centaine de microns. Les PS ont pour origine I'exploitation de carrieres en zone rurale, et d'usines d'industries lourdes.
Les PS ne sont pas dangereuses pour la santé de 'homme, mais elles génent principalement son confort : dans la
région Languedoc-Roussillon, elles posent un probleme dans les jardins, les vignes...

—  D’autres polluants comme le Benzéne, le Toluene et les Xylenes (BTX) proviennent des véhicules, des industries, des
solvants... lls provoquent géne olfactive, irritation et diminution de la capacité respiratoire. Le benzéene a des effets
mutagenes et cancérigénes. Les Composés Organiques Volatils (COV) entrent dans la composition des carburants
mais aussi de nombreux produits courants : peintures, encres, colles, détachants, cosmétiques, solvants... Des COV
sont émis également par le milieu naturel.

- L'ammoniac (NH3) est un polluant essentiellement agricole, émis lors de I'épandage des lisiers provenant des
élevages d'animaux, mais aussi lors de la fabrication des engrais ammoniaqués. Il a une action irritante sur les
muqueuses de I'organisme. On retiendra globalement la présence potentielle de polluants liés aux pesticides ou &
des produits "phytosanitaires".

En vue de disposer d'une meilleure connaissance de la qualité de I'air, d'en faire un suivi quotidien et éventuellement
déclencher une procédure d'alerte d la pollution atmosphérique, Air Aquitaine a mis en place un réseau de 32 stations de
mesures.

11.4.3.2 Les sources émettrices de polluants

Le Plan Régional pour la Qualité de I'Air (PRQA) de I'Aquitaine, approuvé en mars 2002, constitue le document de
référence en termes de planification des objectifs pour une gestion locale des problemes de pollution atmosphérique. I
définit 21 orientations valables & I'échelle régionale.

La surveillance de la qualité de I'air devient obligatoire dans les agglomérations de plus de 100 000 habitants. Ainsi la station
de mesure de qualité de I'air la plus proche du territoire, mise en place par I'association régionale AIRAQ, se situe O
Bordeaux.
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D'apres I'ATMO Aquitaine’, la qualité de I'air sur I'agglomération bordelaise, dont Yvrac fait partie, est globalement bonne
avec, cependant, des points de vigilance autour de certains polluants : les oxydes d'azote émis principalement par le
fransport routier, et les particules fines (PM 2.5 et PM 10) dont les sources sont multiples (agriculture, trafic routier, industries,
résidentiel/tertiaire).

= |a pollution liée aux produits phytosanitaires

Nonobstant I'absence de liens directs et avérés entre |'activité agri/viticole utilisatrice de produits phytosanitaires et la santé
humaine, les organismes professionnels attirent d'ores et déja I'attention des communes en charge de planification urbaine
sur ces enjeux; A ce fitre, 'ODG (Organisme de Défense et de Gestion) Premiéres cotes de Bordeaux et Cadilac,
recommande dans son courrier du 7 juin 2016, de prendre en compte le vignoble dans les projets d'équipement et de
développement des zones urbanisables, notamment par la disposition suivante :

« Concernant l'urbanisation, lorsque les zones urbaines ou maison sont limitrophes de parcelles viticoles, des conflits d'usages
risquent de se développer. Afin de réduire les conflits et les nuisances, il est fortement recommandé de créer une bande
boisée ou arborée de haies d'au moins 10 m d'épaisseur entre le bati ou I'espace a bdtir et les vignes. L'aménagement de
cette zone boisée est a la charge de I'aménageur. Nous vous demandons d'étre vigilant lorsque vous étudiez une
demande de permis de construire pour vérifier que 'aménageur ait bien prévu cette haie. Cette zone doit permettre de
limiter les effets de ['utilisation des produits phytosanitaires... »

11.4.3.3 La loi sur I' Air

La Loi sur I'Air et I'Utilisation Rationnelle de I'Energie (LAURE) du 30 Décembre 1996, a pour objectif de mettre en ceuvre le
droit reconnu & chacun de respirer un air qui ne nuise pas a sa santé.

Dans le domaine de I'urbanisme, I'obligation principale pour tous 