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et de programmation



Code OAP Lieu-dit
Surface 

globale de 
l’OAP

Vocation 
principale

Potentiel indicatif 
de production de 

logements

OAP-01 Centre-bourg 1.1 ha Habitat 20 logements

1. ÉLÉMENT DE CONTEXTE ET ENJEUX

Situé sur le coteau principal de la commune au nord de la route départementale 246, le centre-bourg 
de Vérac s’est développé à partir d’un hameau historique dense et il concentre les équipements, 
les services et les commerces. Le développement urbain récent de la commune s’est étiré le long 
des axes principaux attenuant sa lisibilité et son rôle de centralité.



Vue du centre-bourg depuis le versant sud

Place du village

Vue du site depuis la route de Loustesse Nord

Enjeux principaux : 
- Créer un nouveau quartier du bourg s’insèrant dans un écrin boisé existant
- Consolider le système de lisières arborées

Les terrasses argileuses :
Argiles vertes carbonatées et sables feldspathiques

Le coteau calcaire :
Calcaire à astéries

Les vallées sablo-argileuses affluentes à la Saye :
Sables argileux verdâtres feldspathiques avec graviers surmontés 
d’argiles
Les fonds de vallée :
Colluvions sablo-argileuses et graveleuses de versant

UN PAYSAGE DE COTEAU REGARDANT VERS LA SAYE ET LA DORDOGNE
DEUX VERSANTS DIFFÉRENCIÉS

Le versant Sud, vers la Dordogne : une micro-topographie ciselée par la confluence de deux vallées

Le versant Nord, vers la Saye : un relief en terrasses délimitées par la vallée escarpée du ruiseau de Davanon Le coteau : un entre-deux habité tourné vers la Dordogne

5 km

LaRenaudière

R u i s s e au de Davanon

Ruisseau de Boutin Arnaud

LA DORDOGNE

La Saye

LE BOURG: UNE CENTRALITÉ « INVISIBLE » DE SERVICES ET D’ÉQUIPEMENTS PUBLICS
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2. PARTI GÉNÉRAL D’AMÉNAGEMENT

Largeur de l’épaisseur 
végétale de 10 mètres 

minimum

Route de Loustesse nord

  RD 246

Le champs de foire

La Mairie

Le parking du collège

RD 737

Bernin

Soney

Centre-bourg



Eléments du contexte à valoriser

Accès et fonctionnement viaire

Armature urbaine et paysagère

Voiries existantes

Carrefour à créer et à sécuriser

Parking à créer

Parking existant

Alignements d’arbres à créer

Perspectives visuelles à préserver et/ou à créer

Milieux agricoles ou cultivés à préserver

Espace de nature, de détente et/ou de loisirs
et d’aménités à créer

Espace public minéral à créer / à qualifier

Liaisons douces et/ou cheminements piétons existants

Front urbain bâti à créer

Liaisons douces et/ou cheminements piétons à créer

Périmètre de l’OAP

Alignements d’arbres existants

Haies, lisières ou épaisseurs arborées existantes

Bosquets, boisements existants



Description générale du parti d’aménagement 

L’objectif est de créer un éco-quartier bénéficiant d’une situation en belvédère à proximité 
immédiate du centre-bourg. Son intégration paysagère s’appuiera sur l’écrin boisé existant 
renforcé par un système de lisières à créer. Au sein de l’écoquartier se tisse tout un réseau de 
cheminement piéton permettant de relier le champs de foire puis le centre-bourg. Pour des 
questions de sécurité et de lisibilité de l’entrée de bourg, les accès à l’écoquartier ne se font pas 
sur la RD 246 mais via la rue Loutesse Nord. Ainsi, le coeur du quartier dédié aux piétons peut se 
tourner vers une situation de belvédère qui est à préserver et à rendre lisible.

3. QUALITÉ DE L’INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGÈRE

4. LES ACCÈS ET LE FONCTIONNEMENT VIAIRE

L’ambiance urbaine et paysagère recherchée doit s’appuyer sur l’identié rurale de Vérac (commune 
viticole et boisée aux portes de Bordeaux et de Libourne), les formes architecturales visées 
doivent s’inspirer du patrimoine bâti vernaculaire du centre bourg (volumes simples, alignement 
ou jardinet à l’avant, R+1 ou R+1 + comble, implantation sur une ou deux limites séparatives, 
rythme des façades), les espaces publics doivent atténuer l’écriture routière au profit des piétons. 
La végétation doit être conservée et amplifiée (s’appuyer sur l’écrin boisé existant, concevoir 
des jardins naturels), notamment le long des espaces agricoles et forestiers (limites nord-est et 
nord-ouest) où les haies et les épaisseurs boisés doivent avoir une largeur minimale de 10 mètres.
La qualité environnementale doit être recherchée que ce soit dans la gestion des eaux, dans 
l’orientation des façades, les sources d’énergie ou le choix des matériaux.

Les accès à l’écoquartier s’effectuent depuis la rue Loutesse Nord. La sécurisation des accès 
devra être assurée par des aménagements spécifiques. La voie de desserte principale pourra être 
en sens unique selon un principe de boucle avec une entrée et une sortie. Une voie en impasse de 
desserte secondaire desservira le sud de l’opération. La possibilité de retournement sera assurée 
au sein de la placette. A chacunes des entrées de l’éco-quartier, des espaces dédiés à la collecte 
des ordures ménagères seront aménagés.



- Profil type pour la voie de desserte principale

Voie de desserte
S.US.U

Chaussée imperméable 
à sens unique

Accotement minéral 
au même niveau que la 

chaussée
Accotement minéral 

au même niveau que la 
chaussée

Plantations arborés & 
stationnements

Bande 
enherbée

1,5m 0,5m 3,5m 2m 1,5m

Environ 9 m

Chaussée imperméable 
à sens unique partagée

Plantations arborés & 
arbustives

Accotement minéral 
au même niveau que la 

chaussée
Bande 

enherbée

1,5m 0,5m 3,5m 2m

Environ 8 m

Chaussée imperméable 
à sens unique partagée

Bande 
enherbée

2m 4m 1m

Environ 7 m

Plantations arborés & 
arbustives

Chaussée imperméable 
à sens unique

Accotement minéral 
au même niveau que la 

chaussée

Accotement minéral 
au même niveau que la 
chaussée pour faciliter 
le croisement de deux 

véhicules

Plantations arborés & 
stationnements

0,5m 2,5m 2m 1,5m

Environ 7 m



Voie structurante
S.UD.S

Chaussée imperméable 
à double sens

Accotement minéral au même niveau 
que la chaussée pour permettre la 
circulation des piétons et vélos et 

pour faciliter le croisement de deux 
véhicules

1,5m4m

Environ 6m

Chaussée imperméable 
à double sens

Accotement minéral au même niveau que la 
chaussée pour permettre la circulation des piétons 

et vélos et pour faciliter le croisement de deux 
véhicules

1,5m 4m

Environ 6m

Plantations arborés & 
arbustives

Chaussée imperméable 
à double sens

5m1,5m

Environ 8 m

Chaussée imperméable 
à double sens

Accotement minéral 
au même niveau que la 

chaussée

2m1,5m

Environ 9 m

1m

Accotement minéral 
au même niveau que 

la chaussée

4,5m 1,5m

Accotement minéral 
au même niveau que la 

chaussée Plantations arborés & 
stationnements

- Profil type pour la voie de desserte secondaire



6. DESSERTE PAR LES RÉSEAUX

7. LE PHASAGE ET LES MODALITÉS DE MISE EN ŒUVRE

- Réseau d’adduction d’eau potable
Les opérations doivent être raccordées au réseau d’alimentation en eau potable le long de la 
RD 246 et assurer le maillage du réseau dans la mesure du possible. La défense incendie de 
l’opération doit également être assurée conformément à la règlementation.

- Réseau d’eaux usées
Le schéma de desserte interne devra privilégier la desserte gravitaire des terrains urbanisés 
dans cette OAP. Des postes de relevage ou de refoulement pourront être nécessaire au sein 
de la zone pour se raccorder au réseau d’eaux usées. 

- Réseau d’eaux pluviales
Au vu de la topographie du site (plateau), la gestion des eaux pluviales se fera par infiltration 
en plusieurs sites en fonction de la topographie.

5. PROGRAMMATION, MIXITÉ FONCTIONNELLE ET SOCIALE

- Potentiel et densité prévisionnelle
Le potentiel de logements est estimé entre 15 et 20 logements (densité moyenne estimée à 
15 log/ha).

- Programmation urbaine
L’objectif de programmation de l’opération constitue à réaliser un quartier mutlifonctionnel 
à dominante d’habitat. La diversité des lots, des types d’occupations et des typologies de 
logements permettront une mixité sociale au sein de l’éco-quartier.

C’est une opération d’ensemble qui se fait d’un seul tenant.
Le phasage de réalisation de l’opération se fera de la partie Nord vers la partie Sud.
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