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Commune de ST MAGNE DE CASTILLON

REGLEMENTATION
S S —

La loi n°® 2003-590 du 2 juillet 2003 relative a la Loi Urbanisme et Habitat précise dans son article 12
(article L 123.1 du code de 'Urbanisme) que les plans locaux d'urbanisme :

« lls comportent un projet d’aménagement et de développement durable qui définit les orientations
générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour 'ensemble de la commune.

lls peuvent, en outre, comporter des orientations d’aménagement relatives a des quartiers ou a des
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence
avec le projet d'aménagement et de développement durable, prévoir les actions et opérations
d’aménagement a mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur 'environnement, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser
les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

Ainsi le Projet d'aménagement et de Développement Durable est un document obligatoire du dossier du
P.L.U. C'est I'énoncé de la politique municipale en matiére d'aménagement et de développement de la
commune, fondée sur le diagnostic d'ensemble, établi dans le rapport de présentation. Cette politique
d'aménagement doit respecter les grands principes d’aménagement édictés par les article L 110 et
L 121.1 du code de l'urbanisme

L'article L 121.1 est reproduit ci-dessous, et les trois grands principes qu'il énonce sont :

- Equilibre entre développement (urbain et rural) d’'une part et protection des espaces agricoles
et forestiers et des espaces naturels et des paysages, d'autre part ;

- Mixité sociale et diversité des fonctions urbaines ;

- Utilisation économe de I'espace et respect de |'environnement.

« Les schémas de cohérence ferriforiale, les plans locaux durbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant d’assurer :

1. I'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain mailrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des
paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ,

2. la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére
d’habitat, d’activités économiques, notamment commerciales, d’activités sportives ou
culturelle et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en
particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de
la gestion des eaux ;

3. Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
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Commune de ST MAGNE DE CASTILLON

préservation de la qualité de l'air, de 'eau , du sol et du sous-sol, des écosytemes, des
espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou remarquables et du patrimoine
béti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature.

Les dispositions des 1° et 3° son applicables aux directives territoriales d’'aménagement visées a l'article
L111.1.1.
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Commune de ST MAGNE DE CASTILLON

Les orientations générales d'urbanisme et d'aménagement de la commune de SAINT MAGNE DE
CASTILLON, doivent traduire I'expression du projet territorial en essayant de répondre aux problématiques
abordés dans le diagnostic et en localisant les périmétres des secteurs d'enjeux

La notion de développement durable doit conduire & arréter un projet ol un juste équilibre doit étre établi entre
les différentes orientations prises en compte et les enjeux idenfifiés.

Trois thémes principaux sont & analyser pour prendre en considération la globalité du territoire communal
concerné et s'inscrire dans cette démarche de développement durable :

- L'environnement,
- les activités économiques
- l'urbanisation

THEME 1 : Environnement
Trois principes majeurs ont été arréteés :

=> Préserver les espaces naturels et les paysages
[dentification
Espaces sensibles en bordure des ruisseaux et de la Dordogne
Coteaux boisés sur pente et périmetre ZPENS
Boisement d'intérét associé & un bati de caractere, plantation d'alignement, perspectives
visuelles associées a un bati de caractere

= Prendre en compte les zones a risque et les zones de nuisances
Identification :
Zone inondable de la vallée de la Dordogne : Inconstructibilité, se référer au zonage et au
reglement du Plan de Prévention des Risques (P.P.R.)
Route a fort trafic : RD 936, RD 17
Projet de déviation

= Créer des cheminements permettant de découvrir la qualité et la diversité des paysages
Identification :
Chemin de halage en bordure de la Dordogne
Propositions a formuler aussi a partir de la trame des chemins ruraux
Mise en valeur du centre Bourg: actions a définir dans le cadre de la convention
d'aménagement du bourg

THEME 2 : Activités économiques
Quatre principes majeurs ont été arrétés :
= Protéger les zones 2 fort potentiel agricole
Identification :

La vigne et le zonage AOC
Les terres maraichéres, les grandes cultures, les pépiniéres
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= Permettre I'accueil de nouvelles activités
Identification :
A localiser a proximité de la zone existante et en bordure de la RD 936

= Assurer la pérennité des activités en place en prenant en compte les besoins d'extension mais
aussi les problemes d'accessibilité et de sécurité
Identification :
Zone de Mézieres
A |la Besse : Musée

= Promouvoir I’activité touristique et 'appeliation « Cotes de CASTILLON »
Identification :
Emplacement réservé autour du futur giratoire de la déviation de la RD 936

THEME 3 : Habitat, urbanisation et équipement
Cinqg principes majeurs ont été arrétés :

¢ Affirmer l'identité du Bourg :
Aménagement de la traversée du Bourg et mise en valeur des espaces publics existants

O Délimiter les principaux hameaux :Cafol, La Besse, Lagrave
La zone urbanisable se cale au périmétre déja délimité sous réserve de la prise en compte
des contraintes identifiées :
> zone inondable
> zone de bruit
> probléme de sécurité
Extension possible pour contenir les espaces batis en périphérie immédiate

0 Ne plus créer d’'accés nouveau sur la RD 936 :
Aménager les voiries secondaires a proximité

0 Organiser les zones d'extension urbaine :
Elles doivent permettent d'assurer une meilleure cohérence de la structure urbaine de la
commune en prenant comme principes directeurs :
- créer des quartiers intégrer a |'urbanisation existante : cohérence dans la typologie de
I'habitat, schéma de voirie
- les contraintes d'équipement en réseaux et notamment la protection incendie
- la proximité d'équipements de superstructures a valoriser par le niveau de desserte
- permetire la mixité sociale dans I'habitat.
- Le schéma d'écoulement des eux pluviales
- Le schéma directeur d'assainissement

0 Améliorer la sécurité des usagers :

Prévoir donc des emplacements réservés 1a ou des problémes de visibilité et de sécurité
ont été identifiés
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HYPOTHESES D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

commune 4 SPINT-MAGNE
DE CASTILLON

URBANISATION ET EQUIPEMENT

Affirmer l'identité du boury

Extension

- Aménagement de Iz (raversée du bourg el mise en valeur des espaces publics existants
Wir aclions relenues dans le cadre de lz convenlion daménsgement du bourg

- Orietations principsles des zones d'extension

~ Habial tndividue! %

- Habitat collectif

- Fguipemenls sociaux cufturels éducatils et sportifs

- Zone dactivité
E.\'!ensml'l :

Délimiter les principaur hameaur

- Cafol | Lu Besse . Lagrave
Extension

~ Ja zome wrbapisable se caly au pfrimélre défi déhmilé sous réserve de la prise en comple
des contraintes identifiées = zeone inondablezene de bruit probléme de séeurité
Extension possible pour confenir les espaces bélls en périphérie immédiate

Ne plus eréer d accés sur {e RD n°936 sauf awrconstances particuliéres

- Les zones urbaines
Exiension

- FElles dowent permetire de muainlenir la cohérence de la structure
urbaine de lo commune en prenant comme principes dwrecteurs .

- Créer des gquartiers intégrés a ! wrbonisation existanle .
cohérence dans lo typologie de ! habitat.schéma de voirie

- Corforter des aménagements ou des équipements de promimiié

~ Les contrainies d éguipement en réseauz el nolamment
la prolection incendie

- Le schéma d écoulement des eauz pluviales

—~ Le schéma d assainissement

~ Améliorer lo sécurité des usagers :

— Prévoir des emplacemenis réservés la ol des problémes de visihilité
el séourité oni ELé ideniifiés pouwr wménager la voirie w-—-

— Prendre en compte le zone inondable
Inconstructibilité

RD 936
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~ Boisement dintéret

ENVIRONNEMENT

Préservalion des espaces nafurels el des payseges

- Lspaces sensibles en bordure des ruissesux e
- Espaces sensibles en bordure de La Dordogne _

- Coleaux boisss sur pente E) !

- Plantalion dzlignements -
= Point de wue - qg"‘
- Perspeciive visuelle o

- Périmétre ZPENT = | - Bifi de caractére &I

- Ewlter toute exlension du bourg dans sa parlic pore

Prendre en comple les zones @ msques
el les zomes de nuisances

-~ Zone inondable de ke vallée de Ja Dordogne ———~.
- Route & fort (rafic : RD 35.RD 136.RD 123 —

- Projet de déviation -

~ Réserves foncidres pour lo séouriié des usagers au rarre!o.

Créer des cheminements permellont de découvrir
la qualité et lo diversilé des paysages

- Chemin de halage o ¢ ¢ o

- Propesition & formuler aussi & parlir de la lreme des chemins ruraux

daménagement du bourg

- Mise en valeur du centre bourg

aclion & définir dens le cadre de Is convention

ACTIVITES ECONOMIQUES

Protéger les zones @ fort polentiel agricale

~ La wvigne et le zonage AOC

= les lerres margichéres, les pépinidres

~ dufres zones agricoles

Permettre [ accueil de nouvelles aclivités

- Zone de Mézieres

= Lagrave ! projet de traitemeni des effluents wviticoles *

Assurer la pérennité des activilés en place en
prenant en compie les besoins d extension mais
ausst les problémes d cccessibilité et de sécurité

- Zone de Mézieres
~ La Besse : Musée

Promouvotr U gclivité touristigue

el I'appellation Cétes de Castilion

- Eimplocement réservé autour du futur girslotre de lo déviation



