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PLAN LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'applique & I'ensemble du territoire de la commune de Rauzan.

ARTICLE 2: PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

Le présent reglerment est établi conformément aux aricles L.110, L.121.1 et L.123-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme. Les constructions, aménagements, changements de destination, installations et travaux doivent
&ire conformes au présent réglement et & ses documents graphiques. Par ailleurs, s'appliquent aux régles
propres du Plan Local d'Urbanisme notamment les dispositions du Code de I'Urbanisme dont cerlaines
dispositions du Réglement National d'Urbanisme [R.N.U.} et les servitudes d'utilité publique qui sont reportées
en annexe.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE COMMUNAL EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme [P.L.U.) est divisé en zones urbaines et & urbaniser, ainsi
qu'en zones agricoles et en zones naturelles et forestiéres & protéger, délimitées dans le document graphique
du réglement. Les zones peuvent comporter des secteurs spécifiques, assorlis de régles particuliéres qui
s'appliguent en lieu et place de la régle générale.

1. Les zones urbaines « U » {article R.123-5 du Code de I'Urbanisme}

Les "zaones U" correspondent aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs ol les équipements publics existants
ouU en cours de réalisation oni une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter, Ces zones
se répartisseni comme suii :

-zone Ua : zone centrale & caractére ancien

- zone Ub : zone d'habitat & dominante pavillonnaire

- zone Uc : zone d’habitat groupé

-zane Ue : Zone d'équipement

-zane Uh : zane de hameau ancien

-zone Uy : zone d’activités.

2. Les zones a urbaniser « AU » (articie R.123-6 du Code de I'Urbanisme}

Les "zones AU" carrespondent aux secteurs & caractére naturel de la commune destings & éire ouverts @
l'urbanisaiion.

Larsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité e, le cas échéant, d'ossoinissement existant & la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions @ implanter
dans l'ensemble de cefte zone, les orientations daménagement et le réglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les construciions y sont auiorisées soit lors de la réalisation
d'une apération d'aménagement d'ensemble, soif au fur et & mesure de [a réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le reglement (zones 1AU).

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capaciié suffisante pour desservir les constructions &
implanter dans I'ensemble de cetie zone, son ouverture & lurbanisaiion peut étre subordonnée & une
modification ou & une révision du plan local d'uibanisme {zones 2AU).

3. Les zones agricoles « A » [article R.123-7 du Code de I'Urbanisme)

Les "zones A" comespondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, 4 protéger en raison du potentiel
agranomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou dintérét collectif et & l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A. En
application de l'article R.123.12-2, le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans les
dacuments graphiques du réglement est autorisé dans les zones A.
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PLAN LOCAL D' URBANISME DE RAUZAN

4. Les zones naturelies et forestiéres « N » [articie R.123-8 du Code de 'Urbanisme)

Les "zones N" correspondent aux secieurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, nofamment du point de vue esihétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces
naturels. 4 sous secteurs particuliers sont définis au sein de la zone N :

- un sous secteur Nca qui comespond aux zones d'anciennes carriéres,

- un sous secteur Ncd qui correspond & une zone d’ancienne carriére réutilisée en décharge,

- un sous secteur NL qui correspond & une zone naturelle de sports et de loisirs,

- un sous secteur Ns qui correspond & une zone de proiection et de réhabilitation des corridors biologiques de
part et d'autre des cours d'eau.

ARTICLE 4 : LEXIQUE

Le lexique, en derniére partie du présent réglement, permet de donner une définition claire, certaine et
unique des difféerentes notions techniques utilisées, afin de limiter le risque d'ambiguité el de mauvaise
inferprétation de larégle d'urbanisme.
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N LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN
ONE UA — ZONE CENTRALE A CARACTERE ANCIEN

Destination de la zone :

La zone UJa correspond d la zone centrale @ caractére ancien de la commune, Elle comespond d un fype
d’'urbanisation fraditionnel! dense et généralerment en ordre continu. Cette zone caractérise le cenfre bourg
de Rauzan el ses faubourgs et présente un caractere urbain confirmé. Il s'agit d'une zone multifonciionnelle
destinée & 'habifat, gux cammerces et services ainsi qu'aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Elle comporte un sous secfeur Uar concernant le passage connu d'une riviére souterraine.

ARTICLE 1 ; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a} Les constructions & usage industriel ou destinées & la fonction d'entrepdt ;

b} Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises & autorisation ;

c) Les batiments d’exploitation agricale et forestiére ;

d) Les affouilements et exhaussements du sol non liées & une occupation ou utilisation du sol auterisée dans la
zone, I'extraction de maiériaux, 'ouveriure et I'exploitation de carriére ou graviéres ; le talutage autour des
constructions ;

e} Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que
ie stationnement isolé des caravanes constituant I'habital permanent de leurs utilisateurs ;

f} Les parcs d'atiraction, les habitations 1égéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels
de loisirs.

En secteur Uar Fensemble des installations classées, quelle gu'en soit la nature, est interdite.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cette zone sont autorisées sous conditions particuligres les installations classées pour la protection de
I'environnement soumises & simple déclaration.

En secteur Uar sont autorisées dans la limite de 7 métres de hauteur :
- les constructions & usage d'habitation, de commerce, de bureau et de service ;
- les équipements publics d'infrastructures et de superstructures & usage fouristique.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés direct sur une voie publique dont les
caractéristiques répondent & limportance et a la destination des constructions & desservir, permetire
notamment de satisfaire aux régles minimales de sécurité, telles que défense contre Pincendie, protection
civile et brancardage. A ce titre, la largeur minimale d'accés est de 3 méires.

Une demande d'occupation ou d'utilisation du sol pourra étre rejetée si|'accés qui dessert le terrain d' assietie
du projet présenite des risques pour la sécurité des usagers. Lorsgu'une parcelle est riverdine de plusieurs voies,
les accés doivent s’effectuer par celui présentant le moindre risque pour la circulation générale.

VOIRIE

Les caraciéristiques des voies nouvelles doivent avoir une largeur d'emprise minimale de 3.50 m. Les voies
nouvelles @ double sens de circulation doivent disposer d'une largeur de chaussée, hors siationnement, d'au
moins 5,00 m. Les voies en impasse doivent éfre aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules,
pariculigrement ceux assurant la défense contre Pincendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménagéres (aire de demi-four & prévoir).

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU PQTABLE

Toute consiruction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable.

EAux USEE

Le raccordement au réseau collectif cu |'assainissement non coliectif doit étre conforme au schéma
d'assainissernent communal.

Dans les zones non raccordées, pour &tre constructible, le terrain doit justifier des caractéristiques suffisantes
pour la réalisaiion d'un assainissement autonome conforme aux normes en vigueur.
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PLAN LOCAL B'URBANISME DE RAUZAN
ZONE UA — ZONE CENTRALE A CARACTERE ANCIEN

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transporter que des eaux domestiques, qui comprennent les eaux
ménagéres et les eaux vannes.
L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux,

EAUX PLUVIALES

Tout aménagement réalisé sur le terrain {construction et surface au sol imperméabilisées) doit étre congu de
maniére & ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluvidles. Les eaux pluviales collectées &
'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau d'assdinissement collectif.
Dans le cas de 'absence ou de linsuffisance de réseou collecteur d'eaux pluvidles, elles deviont étre
infiltrées, régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d'assiette du projet. Dans tous les cas, la recherche
de solution permettant I'absence de rejet d'eau pluviales sera privilégiée {notion de zéro rejet).

Touie installation arfisandle ou commerciale non soumise & déclaration au fitre de la |égislation sur les
installations classées et de la loi sur Feau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales,
adapté & I'importance et & la nature de I'aciivité et ossuront une protection efficace du mikeu naturel.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement ou au iraitement des eaux pluviales sont & la charge
exclusive du propriéiaire qui doit rédliser les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.

RESEAUX DIVERS

La crédtion, I'extension et les renforcements des réseaux de distribution d'énergie (électricité, gaz) devrant
étre rédlisés, obligatoirement, en souterrain jusgu’ou point de raccordement avec le réseau public situé en
limite de propriété, ou & défaut, &tre dissimulés par accrochage sur la facade.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementée.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent &tre implantées en limite de I' aignement de la voie.

Toutefois, dés lors que I'une des construciions situées sur les terrains contigus du temain d'assiette du projet est
implantée en recul par rapport & la voie, une implantation en hormonie avec {'une de ces constructions est
admise, dans la limite du recul de la construciion la plus éloignée de la limite de la voie.

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsqu'il s'agit de fravaux d'extension de caonstructions existanies & la date d'approbation du PLU,
I'extension doit &tre rédlisée en respectant lo méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut &tre admise pour la construction d'annexe & une construction principale
sans pouvoir excéder 40 m? de SHOB ;

c} Une implantation différente peut éire admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés & lo vaire et aux réseaux [notamment les réseoux d'eau, d'assdinissement,
d’électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications) & condition que leur destination suppose une
implaniation différente pour répondre a des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE 7 [ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées sur les deux limites séparatives.

Toutefois, dans le cas de parcelles ayant une largeur de fagade supérieure & 10m, il sera autorisé que les
constructions ne soient contigués qu'd I'une des deux limites séparatives de 'unité fonciére. Dans ce cas, la
distance avec 'outre limite séparative ne pourra étre inférieure & 3m.

7.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a} Lorsqu'il s'agit de fravaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut élre rédlisée en respeciant ia méme implantation que celle de la construction existante ;

b} Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét coltectif liés & lo voirie et aux réseaux [notamment les réseaux d’eau. d'assainissement,
d'électricité, de gaz. de téléphonie et de télécommunications) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN
ZONE UA — ZONE CENTRALE A CARACTERE ANCIEN

ARTICLE 8 ! IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL {CES)

Non réglementée.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions doivent respecter une hauieur maximale de 9 métres mesurée & 'égout du toit. Dans le sous
secteur Uar, la construction ne devra pas dépasser 7 métres a I'égout du toit,

10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Q) Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus importante, tels
que chateaux d'eau, pylénes, antennes de téléphonie mobile, éoliennes ;

b} Les travaux d'extension portant sur une construction existante & la date d'approbation du PLU, gui présente
un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa
composition et de son ordonnancement ne peuvent excéder les hauteurs d'égout du toit et de faitage du
bdatiment existant.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1-DISPOSITIONS GENERALES

En application des dispositions prévues & I'article R.111.21 du Code de P'Urbanisme, le projet peut &ire refusé si
la consiruction, par sa situation, son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, est de nature &
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Darns les secteurs concemeés par le périmétre de protection de 500 metres d'un batiment classé ou inscrit au
fitre de l'inventaire des monuments historiques, le permis de construire sera soumis a I'avis de I'architecte des
batiments de France.

11.2- AMENAGEMENT DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Dés lors qu'une construciion présente un intérét architeciural au regard nctamment de son ancienneté, des
maiériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous fravaux réalisés, y compris
les ravalements, doivent mettre en valeur et préserver les caractéristiques de ladite construction.

L'échelle des constructions (volumes, hauteurs, dimensions en plan, etc.), le caraciére {disposition, forme et
dimension des fenétres et lucarnes, foiture, cheminée, percements, etc.) doivent étre respectés.

Par ailleurs, la resiauration et la modification des constructions doivent faire appel aux techniques anciennes
ou aux matériaux de substitution destinés & maintenir leur aspect général et I'unité de 'ensemble.

Ces dispositions ne font pas obstacle & la réalisation d'extensions de conception architecturale
contemporaine, sous réserve que les éléments d’intérét et les volumes de la construction d'origine ne soient
pas dénaturés.

11.3- CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Des adaptations peuvent, le cas échéant, étre apportées a cette régle afin de ne pas empécher la
réclisation de projets architecturaux particuligrement créatifs, sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & fa
qudlité des lieux environnant et qu'ils s'intégrent avec harmonie auprés des constructions voisines.

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discréte dans son
environnement, sans pour autani exclure une architecture contemporaine. Les constructions doivent
présenter préférentiellement un aspect maconné en pierre ou enduit dans la teinte naturelle de la pierre du
pays. Les parties réalisées en pieme du pays ne dewont pas étre peintes ni enduites. Les matériaux bruts
{parpaings, béton, carreaux de platres....) non concus pour étre laissés apparents doivent &tre enduiis.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN

ZONE UA — ZONE CENTRALE A CARACTERE ANCIEN

LES TOITS ET COUVERTURES

Les toits & faible pente {25% & 45%) qui représenient la solution narmale de couverture, seront réalisés en fuiles
canal.

Les procédés type candlife ei uiles & crochets sont accepiés, mais pas les tuiles mécaniques (Gironde,
romanes, romanes-canal).

Pour ces toits, les débords, cdié égout, seront d'au moeins 35 cm ; ils seront soutenus par une comiche, une
génoise ou un débord des chevrons {qui doiveni rester apparents afin de rythmer la longueur du mur). Cofé
pignon, lorsgu’il ne s'agit pas de fagade principale, la toiture pourra s'arréter au ras du mur,

Les foits & forte pente [70% & 200%). inferdits sur les constructions qui bordent le bourg en prolongement du
Chéateau, pourront é&tre acceptés ailleurs pour des types de couverture spécifiques : brisis des combles
mansardés, tourelles efc. lls seront alors en tuiles plates de ferre cuite cu en ardoise, & Pexclusion de tout autre
matériau. Pour ces foits, la réalisation de coyaux est abligatoire.

Les toits-terrasses peuvent étre autorisés sur de peftites parties de batiments, s'ils sont entourés d'acrotére ou
de balustrades participant & I'esthétique de la fagade.

Les souches de cheminées seront rectangulaires et au moins deux fois plus longues que larges ; §'il y a des
aspirateurs électriques, ils devront &tre surmontés d'un chapeau biseauté reprenant la sithouette des souches
en piere fraditionnelte.

11.4- CLOTURES ET TRAITEMENT ENTRE L'ESPACE PUBLIC ET LES CONSTRUCTIONS

Les clbiures devront étre congues de maniére & s'hammoniser avec la construction existante ou prévue sur le
terrain d'assietie du projet. Les murs de clétures anciens en piere seront préservés. lis pourront &tre modifiés
par la création d'un accés, saus réserve que le percement et les matériaux ulilisés pour réaliser Paccés ne
dénaturent pas le mur dans son aspect d'origine.

Les nouvelles clotures destinées & assurer la continuité du bati avec I'espace public doivent éfre de méme
nature et de méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. La nécessité d'assurer la continuité du
béti détermine leur hauteur.

La hauteur et la compesition des clatures liées aux consiructions et installatians nécessaires aux services
publics cu d'intérét collectif pourront étre difiérentes en fonction de la nature du site et des impératifs de
sécurité inhérents & leur bon fonctionnement.

Les nouvelles clbtures situées sur I'espace public, non destinées & assurer la contfinuité du béti devront
consister en I'un des types suivants :

- mur de pierres magonné ou enduit qui n’excédera pas 1,50 m de hauteur,

- mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 métre surmonté ou non d'éléments & claire-voie de formes
simples et d'une hauteur maximale ne pouvant excéder 0,70 métre au-dessus du mur bahut ;

Les clbiures érigées sur les limites séparaiives, devront consister en 'un des types suivants :

- mur de pierres magonng ou enduit qui n'excédera pas 1,80 m de hauteur,

- mur bahui d'une hauteur maximale de 0,60 métre surmonté ou non d'éléments & claire-voie de formes
simples et d'une hauteur maximale ne pouvant excéder 0,70 métre au-dessus du mur bahut ;

- grillage d'une hauteur maximale de 0,60 métre,

- haie végéiale formant cléture.

11.5- DISPOSITIONS DIVERSES

ANTENNES ET ELEMENTS TECHNIQUES

Les eléments concourant au fonctionnement de la consiruciion, tels que par exemple, les dispositifs de
ventilation et/ou de climatisation, doivent &tre intégrés dans le volume de la construction sauf impossibilité
technique avérée.

Les antennes d'émission cu de réception (radics, téléphones, félévisions,...} y compris les paraboles, doivent
&tre intégrées dans le volume des constructions.

Lacaux ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrefs. compteurs, boites aux lettres deoivent étre intégrés dans les constructions ou les cldtures pleines
selon une logique de dissimulation gui fienne compte des modénatures et des matériaux constructifs. Les
locaux techniques doivent étre intégrés dans la compaosition architecturale de la construction et de ses
espaces exiérieurs. Toutes les constructions doivent étre fraitées avec le méme soin et dans un souci
d'harmonie entre elles.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN

ZONE UA — ZONE CENTRALE A CARACTERE ANCIEN

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

12.1- DISPOSITIONS GENERALES
Les places réservées au stationnement des véhicules doivent comrespondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et élre réalisées en dehors des voies publiques. Les dires de stationnement doivent étre

réalisées sur le frerrain d'assiette] du projet et sont & la charge exclusive du pétitionnaire.

12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnemeni nécessaire, calculée en application des normes ci-oprés, qui
constitue une norme minimale, sera arrondi au chiffre cu nombre entier supérieur en cas de décimale. Dé&s lors
que la norme de stationnement est exprimée par tranche, les places de stationnement sont exigées par
iranche compléte. La régle applicable aux consiructions ou établissements non prévus en termes de
desifination est celle auxquels ils sont le plus directement assimilables. Lorsqu'un projet comporte plusieurs
destinations au sens du présent réglemeni, les places de staiicnnement se calculent au prorata de la SHON
de chaque desfination de construction.

12.3- MODE DE REALISATION

A titre indicatif, la superficie & prendre en compie pour une place de stationnement est de 25m?2, y compris les
accés ef les dégagements.

T 2.4- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nocmbre de places de stafionnement & réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :

a) Construction a destination d’habitation :
- 1 place de stationnement par tfranche de 60m? de SHON avec un minimum d'une place par logement.

b} Constructions & destination d’hébergement hotelier :
- 1 place de stationnement par franche de 3 chambres.

¢} Constructions a destination de bureaux :
- 1 place de stationnement par tranche de 30m? de SHON.

d} Constructions a destination de commerces de plus de 300 m? de surface de vente :
- 1 place de stationnement par tranche de 40m? de surface de vente créée au-deld du seuil de 300 m2

e) Constructions a destination d'artisanat :
- 1 place de stationnement par franche de 10% de SHON créée.

f) Constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
Le nombre de places de stationnement & réaliser est déterminé en fenant compte de leur nature, de leur
situation géographique, du taux et du rythme de leur fréquentation.

12.5- NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Pour les travaux d’extension d'une construction existante & la date d'approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur la base de la seule SHON nouvellerment créée & {'occasion de la
réalisafion du projet.

Pour le changement de destinaiion sans création de SHON supplémentaire d'une construction existante a la
date d'approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la nouvelle destination de la
canstruction.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

L'implaniation des constructions doit respecter la végétation existante. Les plantations existantes doivent,
dans la mesure du possible, étre maintenues. En toute hypothése, elles doivent étre remplacées por des
planiations d'essences équivalentes.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SoOL {COS)

Nan réglementé,

T
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Desfination de la zone ;
Lo zone Ub comrespond aux zones d'exfensions récentes avec une urbanisgtion pavilfonnaire, pev dense ef en

ordre disconfinu. Ces zones sonf réservées g ['habitaf ginsi qu’aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréf collectif.

ARTICLE T : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a] Les constructions & usage industriel ou destinées a la fonction d'entrepdi ;

b} Les installations classées pour la protection de I'environnement ;

¢} Les béliments d'exploitation agricoles et forestieres ;

d) Les affouillements et exhaussermenis du sol non [iées & une occupation ou ufiisation du sol autorisée dans la
zone, I'exfraction de matériaux, I'ouverture et I'exploiiation de cariére ou graviéres ; le talutage autour des
constructions ;

e) Les terraing ameénagés pour le camping, le stationnement et les garages colleciifs de caravanes ainsi que
le stationnement isolé des caravanes constituant Phabitat permanent de leurs utilisateurs ;

f) Les parcs d'aftraction, les habitations [€géres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels
de loisirs.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Non réglementé.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour &tre consiructible, tout terrcin doit disposer d'un acceés direct sur une voie publique dont les
caraciéristiques répondent & Importance et a la destination des consiructions a desservir, permetire
notomment de safisfaire aux régles minimales de sécurité, telles que défense contre I'incendie, protection
civile ef brancardage. A ce tiire, la largeur minimale d'accés est de 3 métres.

Une demande d'occupation ou d'utilisation du sol pourra é&tre rejetée sil'accés qui dessert le terrain d'assiette
du projet présente des risques pour la sécurité des usagers. Lorsqu’une parcelle est riveraine de plusieurs vaies,
les accés doivent s'effectuer par celui présentant le moindre risque pour la circulation générale.

VOIRIE

Les coractéristiques des voies nouvelles doivent avoir une lorgeur d'emprise minimale de 3,50 m. Les voies
nouvelles & double sens de circulation doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement, d'au
moins 5,00 m. Les voies en impasse doivent &lre aménagées pour assurer le retfoumnement aisé des véhicules,
particuligrement ceux assurant la défense contre I'incendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménageéres {aire de demi-four & prévaoir},

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou insiallation qui nécessite une alimentation en eau potable doit éire raccordée au
résequ public de disfribution d'eau potable.

EAUX USEE

Le raccordement au réseau collectif ou |'assainissement non collectif doit étre conforme au schéma
d'assainissement communal.

Dans les zones non raccordées, pour &fre constructible, le terrain doit justifier des caractéristiques suifisantes
pour la réalisation d'un assainissement autonome conforme aux normes en viguevr.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent fransporter que des eaux domestiques, qui comprennent les equx
ménagéres et les equx vannes.

L’évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux.

EAUX PLUVIALES

Tout ameénagement réalisé sur le ferrain {construction et surfface au sol imperméabilisées) doit étre congu de
maniére & ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Les eaux pluviales collectées &
I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau d'assainissement collectif.
Dans le cas de |'absence ou de linsuffisance de réseau collecteur d'eaux pluviales, elles devront &tre
infiltrées, régulées ou fraitées suivant les cas, sur le terain d'assiette du prejet. Dans tous les cas, la recherche
de solution permettant I'absence de rejet d'eau pluviales sera privilégiée {notion de zéro rejet).
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Toute installation artisanale cu commerciale non soumise & déclaration au titre de la |égislation sur les
instaliations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de frailement des eaux pluviales,
adapté a l'importance et & la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont & la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.

ARTICLE 5 ; CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementié.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul entre 5 meéfres et 10 métres par rapport &
I'alignement de la voie.

Touiefois, dés lors gue I'une des constructions situées sur les terrains contigus du terrain d'assiette du projet est
implaniée avec un recul différent, une implantation en harmonie avec I'une de ces constructions est admise,
dans la limite du recul de la construction Ia plus élcignée de la limite de a voie.

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a} Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la daote d'opprobation du PLU.
I'extension peut éire rédlisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut &tre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés a la voirie et aux réseaux [notamment les réseaux d'eau, d'assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunicaiions,} & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionngalité ou de sécurité.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions doivent étre implantées soit sur I'une seulement des limites séparatives, soit en retrait des
limites séparatives. Seuls les murs pignons peuvent &ire implantés en limite séparative.

En cas d'implantafion en retrait, tout peoint de la construction doit &tre éloigné du point le plus proche de la
limite séparative d'une distance horizontale (L) au moins égale & la différence d'altitude (H), soif L = H sans
que L puisse étre inférieure & 3 métres.

7.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES :

a) Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de [a construction existante ;

b} Une implaniation différente peut éire admise pour les constructions ef installations nécessaires aux services
publics ou dlintérét collectif liés & la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau, d'assainissement,
d'électricité, de gaz, de iéléphonie et de télécommunications,} & condition que leur destination suppose une
implantation différenie pour répondre & des préoccupations de fonctionnaliié ou de sécurité.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCT!IONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions situées sur une méme unité fonciére seront implantées :
- s0it en contiguiié I'une de I'auire. ;
- soit & une distance I'une de I'autre comprise entre 4 et 8 métres.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU soL {CES)

Non réglementée.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les consfructions doivent respecter une hauteur maximale de 7 métres mesurée a |'égout du foit ou &
I'acrotére.

La hauteur maximale est calculée & partir du sol naturel existant avant fravaux entrepris pour la rédlisation du
projet.
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10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur nature méme, supposent une haufeur pius importante, tels
gue chdleaux d'eau, pylones, aniennes de #éléphonie mobile, éoliennes.

b} Les fravaux d'extension portant sur une construction existante a la date d'approbation du PLU, qui présenie
un interét architectural au regard notfamment de son ancienneté, des matériaux construciifs employés, de sa
composition et de son ordonnancement ne peuvent excéder les hauteurs d'égout du toit et de faitage du
béaftiment existant.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1- DISPOSITIONS GENERALES _

En application des disposifions prévues a Particle R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire
peut étre refusé ou n'éire accordé gue sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructians, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect exiérieur des béatiments ou

ouvrages © édifier ou & maodifier sont de nature & porter atfeinie au caractére ou & l'inférét des lieux
avaisinants, aux sites et aux paysages naturels'ou urbains,

Dans les secteurs concemés par le périmétre de protection de 500 meétres d'un batiment classé ou inscrit au
fitre de linventaire des monuments h:sfonques le permis de construire sera également soumis & "avis de
'architecte des batiments de France.

Les dispasitions du présent article pourrant ne pas étre imposées dans le cas de constructions remplissant des
ciitéres de performance énergétique cu comportant des équipementis de production d‘energ|e renouvelable
selon les critéres de performances et les équipements pris en compte dans les textes en vigueur, sous réserve
qu'elles ne portent pas atteinte & lo qualité des lieux environnant et qu'elles s'intégrent avec harmonie dans
le paysage.

11.2- CONSTRUCTIONS NOUVELLES A USAGE D'HABITAT

MATERIAUX ET ASPECTS DES CONSTRUCTIONS

Les fagades latérales et posterieures des constructions doiveni étre traitées avec le méme soin que les
fagades principales et en harmonie avec elles. Les matériaux et les couleurs doivent éire choisis pour que la
canstruction demeure discréte dans son environnement et s'harmonise avec 'aspect des consfructions
avoisinantes, sans pour aufant exclure une architecture contemporaine. Les constructions doivent présenter
préférentiellement un aspect maconné en pierre ou enduit dans la teinte naturelle de la piere du pays.
L'emploi & nu des matériaux destinés & &tre recouverts (parpaings, carreaux de platre, briques creuses, eic.)
est interdit. :

TOITS ET COUVERTURES

La pente des toifs devra étre compnse enire 25% et 45%. Les couvertures seront en fuiles de terre cuife ef
devrant s'harmariser avec la couleur des toits environnants, Les uiles émdillées sont proscrites. Les combles et
toitures devront présenter une simplicité et une unité de conception.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif ni aux constructions annexes implantées indépendamment de la construction principale. La
couverture des constructions annexes sera congue avec le méme matériau que la construction principale.
QUVERTURES ET PERCEMENTS }

De fagon générale, les ouvertures seront plus hautes gue larges. L'éclairement éventuel des combles sera
assuré par des ouvertes en lucarnes oU par des chdssis de toit qui devront respecter le rythme verical des
ouvertures de fagade.

11.4- CLOTURES ET TRAITEMENT ENTRE L'ESPACE PUBLIC ET LES CONSTRUCTIONS

Les clbtures devront éire congues de monigre & s’harmoniser avec la construction existante ou prévue sur le
termrain d'assiette du projet. Les murs de Clétures anciens en pierre seront préservés. lis pourront étre modifiés
par la création d'un daccés, sous réserve que le percement et les maiériaux utilisés pour réaliser 'acces ne
dénaturent pas le mur dans son aspect d'origine. Les cldtures desfinées & assurer la confinuité du bati doivent
étre de méme nature ef de méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. La nécessité d'assurer
la cantinuité du bati détermine leur hauteur.

REGLEMENT - MODIFICATION N°1

|




PLAN LOCAL D' URBANISME DE RAUZAN

ZONE UB — ZONE D'HABITAT PAVILLONNAIRE

Les nouvelles cldtures non destinées & assurer la continuité du béti devront consister en Pun des types suivants :
- mur de pierres magoenné ou enduit qui n'excédera pas 1 m de hauteur,

- mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 métre surmonté d'éléments @ claire-voie de formes simples et
d’une hauteur maximale ne pouvant excéder 0,70 métre au-dessus du mur bahut ;

- talus ou haie végétale formant cléture.

La hauteur et la compaosition des clétures liées aux constructions et installations nécessaires aux services
publics cu d'intérét collectif pourront étre différentes en fonction de la najure du site et des impératifs de
sécurité inhérents & leur bon fonctionnement,

11.5- DISPOSITIONS DIVERSES

ANTENNES ET ELEMENTS TECHNIQUES

Les éléemenis concourant au fonctionnement de la construction, tels que par exemple, les dispositifs de
venfilation et/ou de climatisation, doivent &re intégrés dans le veolume de la construction sauf impessibilité
technique avérée.

Les antennes d'émission ou de réception (radios, téléphones, 1élévisions,...) y compris les paraboles, doivent
&tre intégrées dans le volume des construciions.

LocAuUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, compteurs, boftes aux lettres doivent étre intégrés dans les constructions cu les cldtures pleines
selon une logique de dissimulation qui fienne compte des modénatures et des matériaux constructifs.

Les locaux techniques doivent éire intégrés dans la composition architeciurale de la construction et de ses
espaces exiérieurs.

ARTICLE 12 ; STATIONNEMENT

12.1- DisPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent comespondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement doivent &tre
rédlisées sur le terrain d'assiette du projet et sont & la charge exclusive du pétitionnaire.

12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en applicotion des normes ci-aprés, qui
constitue une nome minimale, sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale. Dés lors
que la norme de statiennement est exprimée par ranche, les places de stationnement sont exigées par
tranche compléte. La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de
destination est celle auxquels ils sont le plus directemeni assimilables. Lorsqu'un projet comporte plusieurs
destinations au sens du présent réglement, les places de stationnement se calculent au prorata de lo SHON
de chaque desfination de construction.

12.3- MODE DE REALISATION

A titre indicatif, la superficie & prendre en compie pour une place de stationnement est de 25m2, y compris les
accés et les dégagements.

12.4- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de siationnement & rédliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :

a) Construction & destination d’habitation :
-1 place de stationnement par franche de 60m? de SHON avec un minimum d'une place par iogement.

b} Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
Le nombre de places de siationnement & réaliser est déterminé en tenant compte de leur nature, de leur
situation géographique, du taux et du rythme de teur fréquentation.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

L'implantation des consiructions deit respecter la végétation existante. Les plantations existantes doivent,
dans la mesure du possible, étre maintenues. En toute hypothése, elles doivent éire remplacées par des
plantations d'essences équivalentes.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU sOL {COS)

Non réglementé,
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Desfination de la zane :

La zone Uc comespond aux secfeurs d'extensions récenfes sous forme d’habitaf pavillonnaire groupé, plutét
dense. La zane UC est réservée a 'habitat ainsi qu'aux constructions ef installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE T : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a} Les constructions & usage industriel ou destinées & la fonction d'entrepdt ;

b} Les installations classées pour la protection de I'environnement ;

c) Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que
le siationnement isolé des caravanes constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ;

d) Les parcs d'attraction, les habitations iégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels
de loisirs ;

e} Les batiments d'exploitation agricole ou forestiers.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Non réglementé.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour étre constructible, tout terrgin doit disposer d’'un accés direct sur une voie publique dont les
caractéristiques répandent & 'importance et & la destination des constructions & desservir, permehre
natamment de satisfaire aux régles minimales de sécurité, telles que défense conire l'incendie, protection
civile et brancardage. A ce fitre, lalargeur minimale d'accés est de 3 métres.

Une demande d'occupation au d’utilisation du sol pourra étre rejetée si'accés qui dessert le terrain d'assiette
du projei présente des risques pour la sécurité des usagers. Lorsqu’une parcelle est riveraine de plusieurs voies,
les accés doivent s'effectuer par celui présentant le maindre risque pour la circulation générale.

VCURIE

Les caractéristiques des voies nouvelles doivent avoir une largeur d'emprise minimale de 3.50 m. Les voies
nouvelles & double sens de circulation doivent disposer d'une largeur de chaussée, hors stationnement, d'au
moins 5,00 m. Les vaies en impasse doivent étre aménagées pour assurer le retournement qisé des véhicules,
particuliérement ceux assurant la défense conire l'incendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménagéres (aire de demi-tour a prévoir).

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU PATABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au
réseau public de distribution d'eau patable.

EAUX USEE

Le raccordement au réseau collectif ou ['assainissement non collectif doit &lre conforme au schéma
d'assainissement communal.

Dans les zanes non raccardées, pour étre canstructible, le terrain doit justifier des caractéristiques suffisantes
pour la réalisation d'un assainissement autoname conforme Qux normes en vigueur.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transparter que des eaux domestiques, qui comprennent les eaux
ménageéres et les equx vannes.

L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux.

EAUX PLUVIALES

Taut aménagement réalisé sur le terrain (canstruction et surface au sol imperméabilisées) doit &tre congu de
maniére G ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Les eaux pluviales collectées a
I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau d’assainissement collectif.
Bans le cas de 'absence ou de l'insuffisance de réseau collecteur d'eaux pluviales, elles devront étre
infiltrées, régulées au traitées suivant les cas, sur le ferrain d'assiette du projet. Dans tous les cas, la recherche
de solution permetiant I'absence de rejet d'eau pluviales sera privilégiée {notion de zé&ro rejet).
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Toute installafion arisanale ou commerciale non soumise & déclarotion au fitre de la législation sur les
installkations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif de fraitement des eaux pluviales,
adapté & l'importance et & la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les aménagemenis nécessaires au libre écoulement ou au traitemeni des eaux pluviales sont & la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et ou terrdin.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions peuvent &ire implantées soit & I' alignement soit avec un recul de 4 métres par rapport a la
voie. Toutefois, dés lors que I'une des consiructians situées sur les terains contigus du terrain d'assiette du
projet est implantée avec un recul différent, une implantation en hammonie avec I'une de ces constructions
est admise, dans la limite du recul de la construction la plus éloignée de la limite de la vaie.

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

q) Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d’opprobation du PLU,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de lo construction existante ;

b} Une implantation différente peut étre admise pour les consiructions et instaliatians nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés & la voire et aux réseaux {notamment les réseaux d'eou, d'assainissement,
d'électriciié, de gaz, de téléphonie et de télécommunications,} & condition que leur desfinotion suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPOSITIONS GENERALES ;

Les constructions doivent &tre implantées soit sur I'une sevlement des limites séparatives, soit en retrait des
limites séparafives. Seuls les murs pigneons peuveni éfre implantés en limite séporative,

En cas d'implantation en retrail, tout point de la consiruction doit &tre éloigné du point le plus proche de la
imite séparative d'une distance horizontale (L) auv moins égale & la différence d’altitude (H), soit L = H sans
que L puisse &ire inférieure & 3 métres.

7.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES :

a) Lorsgqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & lo date d'approbation du PLU,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implaniation que celle de lo construction existante ;

b} Une implantation différente peut &tre admise pour les canstructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés & la voirie et aux réseaux [notomment les réseaux d'eau, d'assdinissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications,) @ condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée,

ARTICLE 9 : EMPRISE AU sOL [(CES)

Non réglementée.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10. 1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doiventi respecter une hauteur maximale de 9 métres mesurée a |'égoui du tait

La hauteur maximale est calculée & partir du sol naturel existant avant frovaux entrepris pour la réalisation du
projet.
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10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus imporfante, tels
que chaieaux d'eau, pyidnes, anfennes de téléphonie mobile, éoliennes.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

T 1.1- DiIsPOSITIONS GENERALES

En applicalion des dispositions prévues & l'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé si
la construction, par sa situotion, son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, est de nature &
porter otteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinonts, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
qinsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions du présent article pourront ne pas éire imposées dans le cas de constructions remplissant des
critéres de performance énergétique ou comporiant des équipements de production d'énergie renouvelable
selon les critéres de performances et les équipements piis en compte dans tes textes en vigueur, sous réserve
qu'elles s'infégrent ovec harmonie auprés des consiructions voisines et dans le paysage.

MATERIAUX ET ASPECT DES C ONSTRUCTIONS

La conception, la volumétrie et I'aspect extérieur des constructions implantées le long des voies doivent étre
travaillées afin de concourir & la confortation d'un front bati structuré, fout en tenant compte des
caractéristiques morphologiques du tissu dans lequel se situe le projet.

Des adaptations peuvent, le cas échéant, éire apportées & cette régle ofin de ne pas empécher la
réalisation de projets architecturaux particulieérement créatifs.

Les fagcades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les
fogades principales et en harmonie avec elles. Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la
construction demeure discréte dans son environnement et s’harmonise avec |'aspect des constructions
avoisinantes. L'emploi & nu des matériaux destinés & étre recouverts [parpaings, carreaux de pléire, briques
creuses, etc.) est interdit.

Les couleurs pour les enduiis et peinture des huisseries et menuiseries exiérieures doivent étre choisies en
recherchant une harmonie avec la nature de la construction d'une part, et les constructions avoisinantes
d’autre part. Dans le cas de la création de nouvelles ocuvertures, les menuiseries seront soit de teinte mate non
criarde, soit de teinfe claire en hormonie avec la teinfe des maconneries.

TOITS ET COUVERTURES

La pente des toits devra éfre comprise entre 25% et 45%. Les couvertures seront en tuiles de ferre cuite et
devront s’hormoniser avec la couleur des toits environnants. Les tuiles émaillées sont proscrites. Les combles et
toitures devroni présenier une simplicité et une unité de conception.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et insiallations nécessaires aux services publics ou
d'intérét coltectif ni aux consiructions annexes implantées indépendamment de la construction principale. La
couverture des constructions annexes sera congue avec le méme matériau que la construction principale.

OUVERTURES ET PERCEMENTS

De fagon générale, les ouvertures seront plus hautes que larges. L'éclairement éventuel des combles sera
assuré par des ouvertes en lucornes ou par des chdssis de toit qui devront respecter le rythme vertical des
ouvertures de fagade.

11.2- CLOTURES ET TRAITEMENT ENTRE L'ESPACE PUBLIC ET LES CONSTRUCTIONS

Les clétures devrent éfre congues de maniére a s’harmoniser avec la construction existante ou prévue sur je
terrain d’assiette du projet.

Elles présenteront 'aspect suivant ;

- mur de pierres séches magonné ou enduit qui n'excédera pas 1,20m de hauteur,

- mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 métre surmonté d'éléments a claire-voie de formes simples et
d'une hauteur maximale ne pouvant excéder 0,70 métre au-dessus du mur bahut;

- haie végétale formant cldture.

1.3- DISPOSITIONS DIVERSES

ANTENNES ET ELEMENTS TECHNIQUES

Les éléments concourant au fonctionnement de la construction, tels que par exemple, les dispositifs de
ventilation ei/ou de clmatisation, doivent étre intégrés dans le volume de la construction sauf impossibilité
technique avérée. Les antennes d'émission ou de réception {radios, téléphones, iélévisions,...) y compris les
paraboles, doivent étre intégrées dans e volume des constructions.
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LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, compteurs, boites aux letires doivent &tre intégrés dans les constructions ou les cldtures selon une
logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs.

Les locaux techniques doivent étre intégrés dans la compaosition architecturole de la construction et de ses
espaces extérieurs.

Toutes les constructions doivent &tre traitées avec le méme soin et dans un souci d'harmonie entre elles.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

12.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent comespondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et &tre réaglisées en dehors des voies publiques. Les dires de siationnement doivent &tre
réalisées sur le terrain d'assiette du projet et sont & la charge exclusive du pétitionnaire.

12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en application des normes ci-aprés, qui
constitue une norme minimale, sera arrendi au chiffre cu nombre entier supérieur en cas de décimale. Dés lors
que la norme de stationnement est exprimée par tranche, les places de stationnement soni exigées par
tranche compléte. La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de
destination est celle auxquels ils sont le plus directement assimilables. Lorsqu'un projet comporte plusieurs
destinaticns au sens du présent réglement, les places de stafionnement se calculent au prorata de la SHON
de chague destination de construction.

12.3- MODE DE REALISATION

A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m?, y compris les
acceés et les dégagements.

12.4- DiSPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement & rédiliser selon la destination des constructions est calculé par
applicatian des normes ci-aprés :

a} Construction a destination d’habitation :
- 1 place de stationnement par tranche de 60m? de SHON avec un minimum d'une place por logement.

b} Constructions et instalfations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

Le nombre de places de stationnement & réaliser est déterminé en tenant compie de leur nature, de leur
situation géographique, du faux et du rythme de leur fréquentation.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la construction doivent &tre traités avec un soin particulier ofin de participer & son insertion dans
le sife.

L'implantation des censtructions doit respecter la végetation existante. Les plantaiions exisiantes doivent,
dans la mesure du possible, &tre maintenues. En toute hypothése, elles doivent étre remplocées par des
plantations d'essences equivalentes.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {COS)

Non réglementé.
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Desfination de lo zone :

La zone UH couvre les hameaux anciens de la commune. Elle comespond A un type d'urbanisation
traditionnel dense en ordre confinu, semi-continu ou discontinu, souvenf 4 forte valeur pafrimoniale. If s'agit
d'une zone destinée @ I'habifot, aux exploifafions agricoles, & 'ortisonat ainsi qu’aux consifructions et
instaliations nécessaires aux services publics ou d'intéréf collectif.

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a} Les consiructions & usage industriel ocu destinées & la fonction d’entrepét ;

b} Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises & auvtorisation ;

c) Les affouilllements et exhaussernents du sol non liées a une occupation cu utilisation du sol autorisée dans la
zone, I'exiraction de matériaux, 'ouverture et I'exploitation de carriére et de graviére, le talutage autour des
constructions ;

d) Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que
le stationnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ;

e} Les parcs d'atiraction, les habitations iégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels
de loisirs.

[

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cette zone sont autorisées sous conditions particuligres les installations classées pour la protection de
I'environnerment soumises & simple déclaration sous réserve gu'elles soient compatibles avec le caractére de
la zone et n'entrainent ni incommedité ni insalubrité pour te voisinage.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour étre construciible, fout temdin doii disposer d'un accés direct sur une voie publigue dont les
caractéristiques répondent & l'importance et & la destination des consiructions & desservir, permetire
notamment de satisfaire aux régles minimales de sécurité, telles que défense contre l'incendie. protection
civile et brancardage. A ce titre, la largeur minimale d’'accés est de 3 métres.

Une demande d'occupation ou d'utilisation du sol poumra étre rejetée sil'accés qui dessert le terrain d'assiette
du projet présente des risques pour la sécurité des usagers. Lorsqu'une parcelle est riveraine de plusieurs voies,
les accés doivent s'effectuer par celui présentant le moindre risque pour la circulation générale.

VOIRIE

Les caracténsiiques des voies nouvelles doivent avoir une largeur d'emprise minimale de 3,50 m. Les voies
nouvelles & double sens de circulation doivent disposer d'une largeur de chaussée, hors stationnement, d'au ™ &~ :
moins 5,00 m, Les voies en impasse deivent éfre aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules,
parficuliérement ceux assurant la défense contre l'incendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménagéres (aire de demi-tour & prévoir).

ARTICLE 4 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit éire roccardée au
réseau public de disiribuiion d'eau potable.

EAUX USEE
Le raccordement au réseau collectif ou I'assainissement non collectif doit étre conforme au schéma {7 :
d'assainissement communal.

Dans les zones non racceordées, pour éfre constructible, le terrain doit justifier des caractéristiques suffisanies
pour la réalisation d'un assainissement autonome conforme aux normes en vigueur,

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transporter que des eaux domestiques, qui comprennent les eaux
ménageéres et les eaux vannes.

L'évacuation directe des equx usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux,

EAUX PLUVIALES

Tout aménagemenit réalisé sur e terrain {construction et surtace au sol imperméabilisées) doit étre congu de
maniére & ne pas faire obstacle au libre écoulement des ecux pluviales. Les eaux pluviales collectées &
I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseav d'assainissement collectif.
Dans le cas de 'absence ou de Pinsuffisance de réseau collecteur d'eaux pluvidles, elles devront &ire
infilirées, régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d'ossiette du projet. Dans tous les cas, la recherche
de solution permettant I'absence de rejet d'eau pluviales sera privilégiée {notion de zéro rejet).
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Toute installafion artisanale ou commeiciale non socumise & déclaration au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur 'eau, doit s'équiper d'un disposilif de fraitement des eaux pluviales,
adapté & l'importance et & la nature de 'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont & ta charge
exclusive du propriétaire qui doii réaliser les dispositifs adaptés al'opération et au ferrain.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées en liimite de I'dlignementi de la voie.

Toutefois, dés lors que I'une des constructions situées sur les terains contigus du terrain d'assiette du projet est
implantée en recul par rapport & la voie, une implantation en harmonie avec 'une de ces constructions est
admise, dans la limite du recul de la construction la plus éloignée de la limite de la voie.

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a} Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d’approbation du PLU,
I'extension doit &tre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantatian différente peut &tre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét colleciif liés & la voirie et aux réseaux [notamment les réseaux d'eau, d’assainissement,
d’'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications,) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnaliié ou de sécurité.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implaniées soit sur I'une seulement des limites séparatives, soif en reirait des
limites séparatives. Seuls les murs pignons peuvent &ire implantés en limite séparative.

En cas d'implantation en retfrait, toui point de la construction doit &tre éloigné du point le plus proche de la
limite séparative d'une distance horizontale {L} au moins égale & la différence d’altifude (H). soit L = H sans
que L puisse éire inférieure & 3 métres.

7.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d'opprobation du PLU,
I'extension peut &ire réalisée enrespectant la méme implantation que celle de la construction existonte ;

b} Une implantation difiérente peut éire admise pour les consiructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét colleciif liés a la voirie et aux réseaux {notamment les réseaux d'eou, d'assainissement,
d'électricité, de téléphonie et de télécommunications, de gaz) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE 8 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL {CES)

Non réglementée.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions doivent respecter une hauteur maximale de ? métres mesurée Q I'égout du toii.

La hauteur maximale est calculée & partir du sol naturel existant avant fravaux entrepris pour la rédlisation du
projet.

s
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10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur naiure méme, supposent une hauteur plus importante, tels
que chaieaux d'eau, pyldnes, antennes de téléphonie mobile, éoliennes ;

b) Les travaux d'extension portant sur une construction existante & la date d'approbation du PLU, qui présente
un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa
composifion et de son ordonnancement ne peuvent excéder les hauteurs d'égout du ioit et de faitage du
batiment existant.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1- DISPOSITIONS GENERALES

En application des dispositions prévues a I'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé s
la construction, par sa situation, son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, est de nature &
porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Dans les secteurs concemés par le périmétre de proteciion de 500 métres d'un batiment classé ou inscrit au
titre de l'inventaire des monuments historiques, le permis de construire sera soumis & 1'avis de I'architecte des
batimenis de France.

Les dispositions du présent arficle pouront ne pas &tre imposées dans le cas de canstructions remplissant des
ctitéres de performance énergétique ou comportani des équipements de production d’énergie renouvelable
selon les critéres de performances et les équipements pris en compte dans les texies en vigueur, sous réserve
qu'elles s'intégrent avec harmonie auprés des constructions voisines et dans le paysage.

11.2- AMENAGEMENT DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
PRINCIPES GENERAUX

Dés lors qu'une conshuction existante a la date d'approbation du PLU présente un intérét architectural au
regard notamment de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composifion, de son
ordonnancement, tous fravaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur et préserver les
caractéristiques de ladite consiruction. U'échelle des constructions {volumes, hauteurs. dimensions en plan,
etc.), le caractére (disposition, forme et dimension des fenétres et lucarnes, ryihme des percements, taiture,
cheminée, etc.) doivent &tre respectés. Ces disposifions ne font pas obstacle @ la réalisation d'extensions de
conception architecturale contemporaine, sous réserve que les éléments d'intérét et les volumes de g
construction d'origine ne soient pas dénaturés,

MATERIAUX ET ASPECT DES FACADES

La conception, la volumétrie et 'aspect extérieur des constructions implantées le long des voies doivent étre
travaillées afin de concourir & la confortation d'un front bati structuré, tout en fenant compte des spécificités
de l'architeciure fraditionnelle locale et des caractéristiques morphologiques du tissu dans lequel se situe le
projet.

Des adaptations peuvent, le cas échéant, élre apportées & cette régle aiin de ne pas empécher la
réalisation de projets architecturaux particuligrement créatifs, sous réserve qu'ils ne portent pas atieinte & la
qualité des lieux environnant et qu'ils s'intégrent avec harmonie dans le paysage.

Les murs ou ouvrages en pierre de taille prévus pour étre apparents doivent étre préservés au regard de ia
nature des travaux envisageés. Les réparaiions et modifications d’aspect des parties de pierre seront exécutées
préféreniiellement en pieme de méme qualité [couleur, grain, taille). Le cas échéant, elies pourront &ire
réalisées en maiériaux de substitution, & condition de présenter le méme aspect fini que la piere originelle. En
revanche, les matériaux bruts {parpaing, béton ...) doivent &fre enduits.

Lors de modifications de formes de percemenis de rez-de-chaussée, 1| sera tenu compte de
{'ordonnancement de la fagade d'origine. Les baies nouvelles s'apparenteront aux types existants, En étage,
la création de larges ouvertures, ou la suppression de modénatures {bandeaux, linfeaux, corniches, ete.) sera
interdiie.

Les couleurs pour les enduifs et peinture des huisseries et menuiseries extérieures seront de préférence
maintenues. En tout état de cause, elies seroni de teinte mate non criarde, en harmonie avec la teinte des
magonneries.

LES TOITS ET COUVERTURES

En cas de reconsiruciion partielle ou totale, ka pente du toit devra étre comprise entre 25% et 45%. Les
couvertures seront en tuiles de terre cuite (sauf tuiles mécanigues classiques) et devront s’harmoniser avec la
couleur des toits des batiments & usage d’habitation environnanis. Les tuiles émaillées sont proscrifes.
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11.3-CONSTRUCTIONS NOUVELLES A USAGE D'HABITAT
MATERIAUX ET ASPECTS DES CONSTRUCTIONS

Les facades latéroles et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les
facades principales et en harmonie avec elles. Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la
construction demeure discréte dans son environnement et s’harmonise avec ['aspect des consiructions
avaisinantes, sans pour autani exclure une architecture contemporaine. Les constructions doivent présenter
préférentiellement un aspect maconné en pierre ou enduit dans la teinte naturelle de la pierre du pays.
L'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts [parpaings. carreaux de plétre, briques creuses, etc.)
estinterdit,

TOITS ET COUVERTURES

La penie des toits devra étre comprise entre 25% et 45%. Les couvertures seront en tuiles de terre cuite et
devront s'harmoniser avec la couleur des toits environnants. Les tuiles émaillées sont proscrites. Les combles et
toitures devroni présenter une simplicité et une unité de conception.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et insiallations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif ni aux constructions annexes implaniées indépendamment de la construction principale. La
couverture des constructions annexes sera congue avec le méme matériau que la construction principale.

QOUVERTURES ET PERCEMENTS

De facon générale, les ouvertures seront plus hautes que larges. L'éclairement éventuel des combles sera
assuré par des ouvertes en lucarnes ou par des chdassis de joit qui devront respecier le rythme verical des
ouvertures de facade.

11.4- CLOTURES ET TRAITEMENT ENTRE L’ESPACE PUBLIC ET LES CONSTRUCTIONS

Les clotures devront &tre congues de maniére & s’hammoniser avec la construction existante ou prévue sur le
terrain d'assiette du projet. Les murs de clbtures anciens en pierre seront préservés. lis pourront étre modifiés
par la création d'un accés, sous réserve que le percement et les matériaux utilisés pour rédliser |'accés ne
dénaturent pas le mur dans son aspect d'origine. Les clétures destinées & assurer la confinuité du bati doivent
étre de méme nature et de méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. La nécessité d'assurer
la continuité du bati détermine leur hauteur.

Les nouvelles cldtures situées sur I'espace public, non destinées & assurer la contfinuité du bati devront
consister en 'un des types suivants ;

- mur de pierres magonné ou enduit quin'excédera pas 1 m de hauteur,

- mur bahut d'une hauieur maximale de 0,60 métre surmonté d'éléments & claire-voie de formes simples et
d'une hauteur maximale ne pouvant excéder 0,70 méire au-dessus du mur bahut ;

- talus ou haie végétale formant clbture.

Les clétures érigées sur les imites séparatives, devront consisier en Fun des types suivants :

- mur de pierres macoenne ou enduit qui n'excédera pas 1,80 m de hauteur,

- mur bahut d’une hauteur maximale de 0,60 métre surmonté ou non d'éléments & claire-voie de formes
simples et d'une hauieur maximale ne pouvant excéder 0,70 métre au-dessus du mur bahut ;

- grilage d'une hauteur maximale de 0,60 métre,

- haie végétale formant cldture.

La hauteur et la composition des clétures liées aux consiructions et instaliations nécessaires aux services
publics ou d'inférét collectif pourront &tre différentes en fonction de la nature du site et des impératifs de
sécurté inhérents & leur bon fonctionnement.

11.5- CONSTRUCTIONS A USAGE AGRICOLE

La conception des batiments agricoles devra s'attacher, en fonciion de leur affectation, & définir des volumes
simples et évolutifs, présentant une qualiié d'aspect et de matériaux garantissant une harmonie d'ensemble,
notamment par rapport aux batimenis existants.

Les matériaux bruts {parpaings, béton, briques....}) non congus pour &tre laissés apparents deivent &tre enduits.
Les toitures des bétiments agricoles devront avoir une pente de 25% minimum et comporter deux pentes Q
partir d'une largeur de batiment de 5 métres. L'emploi de la tble ondulée est interdit.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les
facades principales et en harmonie avec elles. Une aitention particuliére sera apporiée au traitement des
facades visibles depuis les espaces publics, notamment dans le choix des matériaux qui devront présenter
préférentiellerment I' aspect et la teinte naturelle de la pierre du pays.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN
ZONE UH - ZONE DE HAMEAU ANCIEN

11.6- DISPOSITIONS DIVERSES

ANTENNES ET ELEMENTS TECHNIQUES

Les éléments concourani au fonclionnement de la canstruction, tels que par exemple, les disposififs de
ventilation et/ou de climatisation, doivent &ire intégrés dans le volume de la construction sauf impossibilité
technique avérée. Les anfennes d'émission ou de réception ([radios, téléphones, télévisions,...) y compris les
paraboles, doivent &ire intégrées dans le volume des constructions.

LacAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les cofirets, compteurs, boites aux lettres doivent éire intégrés dans les consiructions ou les cldtures pleines
selon une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs,

Les locaux iechniques doivent &tre intégrés dans la composition architecturale de la construction et de ses
espaces extérieurs.

Toutes les constructions doivent &tre traitées avec le méme soin et dans un souci d'harmonie entre elles.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

12.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent comrespondre aux besoins des constructions
admises dans la zane et étre réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement doivent étre
réalisées sur le terrain d'assiette du projet et sont & la charge exclusive du pétitionnaire.

12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en application des normes ci-aprés, qui
constitue une norme minimale, sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale. Dés lors
que la norme de stationnement est exprimée par franche, les ploces de staficnnement sont exigées par
franche compléte. La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en fermes de
destination est celle auxquels is sont le plus directement assimilables. Lorsqu’un proiet comporte plusieurs
destinations au sens du présent réglement, les places de stationnement se calculent au prorata de ta SHON
de chague destination de construction.

12.3- MODE DE REALISATION

A titre indicaiif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m?, y compris les
acces et les dégagements.

12.4- DISPOSITIONS PARTICULIERES
Le nombre de places de stationnement & réaliser selon la destination des constructions est calculé par
application des normes ci-aprés :

a) Construction a destination d'habitation :
- 1 place de stationnement par tranche de 60m? de SHON avec un minimum d'une place par logement.

b} Constructions & destination d'artisanat :
- 1 place de stationnement par franche de 100m? de SHON créée.

¢) Exploitations agriccles :
Non réglementé.

d) Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
Le nombre de places de stationnement & réaliser est déierminé en fenant compte de leur nature, de leur
situation géographique, du taux et du rythme de leur fréquentation.

12.5- NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Pour les travaux d'exiension d'une censtruction exisiante a la date d'approbation du PLU, le nombre de
places de siationnement est exigé sur la base de la seule SHON nouvellement créée & l'occasion de la
réalisation du projet.

Pour le changement de destination sans création de SHON supplémentaire d'une consiruction existante & la
daie d'approbation du PLU, le nombre de places est exigé en fonction de la nouvelle destination de la
construction.
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PLAN LOCAL D' URBANISME DE RAUZAN

ZONE UH — ZONE DE HAMEAU ANCIEN

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

L'implantation des constructions doit respecter la végétaiion existante. Les plantations existantes doivent,
dans la mesure du possible, étre maintenues. En toute hypathése, elles doivent étre remplacées par des
planiations d'essences équivalentes.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL {COS)

Non réglementé.
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AN LOCAL D URBANISME DE RAUZAN

ZONE UE — ZONE D'EQUIPEMENTS

Destination de la zone :
La zone UE est destinée & recevoir des équipements destinés & recevoir du public ainsi que les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) Les constructions & usage d'habitation sauf celles mentionnées & 'arficle 2;

b} Les canstructions & usage industriel ou destinées & la fonction d'entrepét ;

c} Les installations classées pour la protection de |' environnement ;

d] Les batiments d'exploitaiion agricole et forestiére ;

e} Les affouilements et exhaussements du sol non liées & une cccupation ou uiilisation du sol autorisée dans la
zone, Pextraction de matéraux, 'ouverure et |'exploitotion de carriére ou graviéres ; le talutage autour des
constructions ;

f) Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes dinsi que le
stationnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ;

g} Les parcs d’attraction, les habitations [égéres de loisirs, les résidences mobites de loisirs, les parcs résidentiels
de loisirs.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

DCans cetfte zone sont autorisées sous conditions particuliéres les constructions & usage de loges d'habitation,
sous réserve d'étre directement liées et nécessaires au gardiennage des constructions et activités du secteur.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés direct sur une voie publique dont les
caractéristiques répondent & l'importance et & la destinafion des constructions & desservir, permettre
notamment de satisfaire aux régles minimales de sécurité, telles que défense contre I'incendie, proteciion
civile et brancardage. A ce titre, la largeur minimale d’accés est de 3 métres.

Une demande d'occupation ou d'utilisation du sol pourra étre rejetée sil'accés qui dessert le ferrain d'assiette
du projet présente des risques pour la sécurité des usagers. Lorsqu’une parcelle est riveraine de plusieurs voies,
les accés doivent s'effectuer par celul présentant le moindre risque pour la circulation générale.

VOIRIE
Les caractérsiiques des voies nouvelles doivent avoir une largeur d'emprise minimale de 3,50 m. Les voies
nouvelles & double sens de circulation doivent disposer d’une largeur de chaussée, hors stationnement, d’au
moins 5,00 m. Les voies en impasse doivent &lre aménagées pour assurer le retournement disé des véhicules,
particuliérement ceux assurant la défense conire l'incendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménagéres (aire de demi-tour & prévoir).

ARTICLE 4 ;: DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute ceonstruction ou installation qui nécessite une olimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

EAUX USEE

Le raccordement au réseau collectif ou 'assainissement non collectif doit éfre conforme au schéma
d’assainissement communal. Dans les zones non raccordées, pour étre construciible, e terrain doit justifier des
caractérsiiques suffisantes pour la rédlisation d'un assainissement autonome conforme aux normes en
vigueur. Les collecteurs d'eaux usées ne doivent fransporter que des eaux domestiques, qui comprennent fes
eaux ménagéres et les eaux vannes.

L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviqux.

EAUX PLUVIALES

Tout amenagement réalisé sur le terrain {construction et surface au sol impeméabilisées) doit étre concu de
maniére a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluvidles, Les eaux pluviales collectées &
I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau d'assainissement collectif,
Dans le cas de 'absence ou de P'insuffisance de réseau collecteur d'eaux pluvidles, elles devront étre
infilirées, régulées ou iraitées suivant les cas, sur le terrain d'assiette du projet. Dans tous les cas, la recherche
de solution permettant |'absence de rejei d'eau pluvidles sera privilégiée (notion de zéro rejet}].

Les aménagements nécessaires au libre écoulement ou au fraitement des eaux pluviales sont & la charge
exclusive du propriétaire qui doit rédliser les dispositifs adaptés & |'opération ef au terrain.
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PLAN LOCAL D' URBANISME DE RAUZAN
ZONE UE ~ ZONE D'EQUIPEMENTS

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglemeniée.

ARTICLE &6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions sont autorisées a Palignement de 'emprise publigue ou en retrait.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les consiructions doivent étre implantées soit sur I'une des deux limites séparatives au moins, soit en refrait.
Dars le cas ou la construction est implantée en retrait de I'une des limites séparatives, le retrait sera de 3
méires au minimum.,

7.2~ DISPOSITIONS PARTICULIERES

La consiruciion de batiments jouxtant une ou plusieurs limites séparatives est autorisée dans les cas suivants ;
a) Constructions jointives édifiées simultanément sur des parcelles configus ;

b) Consiructions s'appuyant sur une consiruction préexistante, elle-méme édifiée en limite séparative sur le
terrain voisin;

¢} Censtructions annexes indépendanies du bati existant.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée,

ARTICLE 9 : EMPRISE AU sOL {CES}

Non réglementée.

ARTICLE 10 ! HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

En application des dispositions prévues & I'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé si
la construction, par sa situation, son architecture, ses dimensions ou son aspect exiérieur, est de nature a
porter atteinte au caraciére ou & l'iniérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les fagades des constructions bordant les voies doivent faire Pobjet d'un fraitement particulier, les murs
aveugles ef pignons y sont interdits.

Sauf impéraiif technique, les installations liées aux réseaux (armoire technique, fransformateur, etc.) doivent
étre intégrées aux constructions. Les locaux techniques ou de stockage des déchets, indépendants de la
construction principale, doivent étre iraités de fagon & réduire leur iImpact visuel par un dispositif de iype
muret, panneau & claire-voie, haie compacie.

Les clétures sur voies ou emprises publiques sont constifuées soit d'un mur bahut de 1 métre maximum
surmonté d'éléments & claire-voie, soit d’un grillage de teinte sombre, sauf nécessité ponciuelle de masquer
des locaux de stockage des déchets ou des locaux et installations techniques. Dans ce cas, leur hauteur
totale ne peut excéder 1,80 métre.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

12.1- DISPOSITIONS GENERALES
Les places réservées qu stationnement des véhicules doiveni comrespondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et &ire réalisées en dehors des publiques.

12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement & réaliser sera déterminé sur la base de la production d'une éiude
précise tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur fréquentation.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN
ZONE UE - ZONE D'EQUIPEMENTS

12.3- NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Pour les travaux d'extension d'une construction existante & la date d'approbation du PLU, le nombre de
places de staiionnement est exigé sur la base de la seule SHON nouvellement créée & l'occasion de la
réalisation du projet.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

L'implantation des construciions doit respecter la végétation existante. Les planiations existantes doivent,
dans la mesure du possible, étre mainienues. En toute hypothése, elles doivent éfre remplacées par des
plantations d'essences équivalentes.

Les dires de stationnement de plus de 200m? doivent éire plantées d'au moins 1 arbre de haute tige pour
quatre emplacements.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU soL {COS)

Non réglementé.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN

ZONE UY - ZONE D'ACTIVITES

Destination de la zone :

La zone UY est destinée aux activités et installations susceptibles de comporter des nuisances incompatibles avec
I'habitat. La vocation de cette zone est I'accueil spécifique d’installations et de batiments a destination de bureaux,
d'artisanat et d’industrie.

Elle comprend deux sous-secteurs :

- le sous-secteur UY1, correspondant a une entreprise de récupération automobile,

- le sous-secteur UY2, correspondant aux installations de la cave coopérative vinicole.

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) Les constructions a usage d’habitat autres que celles visées a l'article 2,

b) Les affouillements et exhaussements du sol, I'extraction de matériaux, I'ouverture et I'exploitation de carriéere, le
talutage autour des constructions ;

c) Les installations classées de type SEVESO et les installations classées pour la protection de I'environnement qui
présentent des risques ou des nuisances incompatibles avec le caractére de la zone ou le milieu environnant ;

d) Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ;

e) Les parcs d’attraction, les habitations légéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,

f) Les batiments d’exploitation agricole et forestiére,

g) Les parcs d’attraction, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels
de loisirs.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cette zone sont autorisées sous conditions particuliéres les constructions a usage de loges d’habitation, sous
réserve d’'étre directement liées et nécessaires au gardiennage des constructions et activités du secteur, ainsi que
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’'un acces direct sur une voie publique dont les caractéristiques
répondent a I'importance et a la destination des constructions a desservir, permettre notamment de satisfaire aux
régles minimales de sécurité, telles que défense contre l'incendie, protection civile et brancardage. A ce titre, la
largeur minimale d’accés est de 3 métres.

Une demande d’occupation ou d’utilisation du sol pourra étre rejetée si 'accés qui dessert le terrain d’assiette du
projet présente des risques pour la sécurité des usagers. Lorsqu'une parcelle est riveraine de plusieurs voies, les
acces doivent s'effectuer par celui présentant le moindre risque pour la circulation générale.

VOIRIE

Les caractéristiques des voies nouvelles doivent avoir une largeur d'emprise minimale de 3,50 m. Les voies nouvelles
a double sens de circulation doivent disposer d'une largeur de chaussée, hors stationnement, d'au moins 6,00 m.
Les voies en impasse doivent étre aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules, particulierement
ceux assurant la défense contre I'incendie, la protection civile, la collecte des ordures ménageres (aire de demi-tour
a prévoir).

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable.

EAUX USEES

Le raccordement au réseau collectif ou I'assainissement non collectif doit étre conforme au schéma d’assainissement
communal. Dans les zones non raccordées, pour étre constructible, le terrain doit justifier des caractéristiques
suffisantes pour la réalisation d’un assainissement autonome conforme aux normes en vigueur.

L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux. Les
eaux industrielles ne peuvent étre rejetées au réseau collectif d’assainissement sans autorisation, lorsqu’il existe.
Cette autorisation peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment un pré-traitement approprié.

En secteur Uy2 toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée a la station d'épuration privée de la
cave coopérative par des canalisations souterraines.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN

ZONE UY - ZONE D'ACTIVITES

EAUX PLUVIALES

Tout aménagement réalisé sur le terrain d’assiette du projet (construction et surfaces au sol imperméabilisées) doit
étre congu de maniére a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. En cas d’insuffisance ou
d’absence de réseau collecteur d’eaux pluviales, celles-ci doivent étre infiltrées, régulées ou traitées suivant les cas,
sur le terrain d’assiette du projet, par des dispositifs adaptés a la nature de la construction, a la topographie du terrain
et a la nature du sous-sol (noue paysagére, chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements
nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées :

- avec un recul fixe de 5 métres par rapport a la voie en UY et UY2

- avec un recul compris entre 0 et 15 métres par rapport a la voie en UY1

Toutefois, dés lors que I'une des constructions situées sur les terrains contigus du terrain d’assiette du projet est
implantée avec un recul différent, une implantation en harmonie avec I'une de ces constructions est admise, dans la
limite du recul de la construction la plus éloignée de la limite de la voie.

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsqu’il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes a la date d'approbation du PLU, I'extension
peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés a la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau, d'assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications,) a condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre a des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou en retrait de 5 métres au moins. Dans le cas
d'une construction implantée en limites séparatives faisant la séparation avec une autre zone a caractére d’habitat,
la distance minimale de retrait & respecter sera portée a 10 meétres.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL (CES)

Non réglementée.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent respecter une hauteur maximale mesurée au faitage, par rapport au sol naturel avant
travaux. Les extensions peuvent atteindre & I'égout du toit la hauteur des constructions qu'elles viendraient jouxter.
La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder :

- 12menUY etUY1

- 18 men UY2.

10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Des hauteurs différentes pourront étre autorisées en UY et UY1 en cas de nécessité techniques pour certains
éléments de fonctionnement.

b) Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus importante.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN

ZONE UY - ZONE D'ACTIVITES

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

En application des dispositions prévues a l'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé si la
construction, par sa situation, son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains. Par ailleurs, dans les
secteurs concernés par le périmétre de protection de 500 metres d'un batiment classé ou inscrit au titre de l'inventaire
des monuments historiques, le permis de construire sera soumis a l'avis de I'architecte des batiments de France.

La conception des batiments a usage d'activités devra s'attacher, en fonction de leur affectation, a définir des volumes
simples et évolutifs, présentant une qualité d'aspect et de matériaux garantissant une harmonie d'ensemble,
notamment par rapport aux batiments existants. Les facades des constructions bordant les voies doivent faire I'objet
d'un traitement particulier, les murs aveugles et pignons y sont interdits.

Les terrains, méme s’ils sont utilisés pour des dépéts, doivent étre aménagés de telle maniére que l'aspect
d’ensemble présente un niveau qualitatif satisfaisant et qu’il prenne en compte le paysage urbain environnant.

Les aires de stockage et de manutention sont localisées prioritairement a l'arriére de la construction, a 'opposé de
la voie de desserte, sauf impossibilité liée & la configuration du terrain.

Sauf impératif techniqgue démontré, les installations liées aux réseaux (armoire technique, transformateur, etc.)
doivent étre intégrées aux constructions. Les locaux techniques ou de stockage des déchets, indépendants de la
construction principale, doivent étre traités de fagon a réduire leur impact visuel par un dispositif de type muret,
panneau a claire-voie, haie compacte.

L'enseigne de l'activité sera obligatoirement sur une ou plusieurs fagades de la construction, sans jamais dépasser
I'égout du toit ou l'acrotere.

Les clbtures seront de deux métres maximum.
Dans le sous-secteur UY1 un écran de végétation persistante est obligatoire en doublement de la cléture.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

12.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises
dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette du projet.

12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en application des normes ci-apres, qui constitue une
norme minimale, sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destination est celle auxquels ils
sont le plus directement assimilables.

Lorsqu'un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de stationnement se
calculent au prorata de la SHON de chaque destination de construction.

Des lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche, les places de stationnement sont exigées par
tranche compléte.

12.3- MODE DE REALISATION
A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m?, y compris les accés
et les dégagements.

12.4- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement a réaliser selon la destination des constructions est calculé par application
des normes ci-apres :

a) Constructions a destination d'artisanat, d'industrie ou d'entrep6t :

- 1 place de stationnement par tranche de 100m? de SHON créée.

b) Constructions a destination de bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 50m? de SHON créée.
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ZONE UY - ZONE D'ACTIVITES

12.5- Normes de stationnement pour les constructions existantes
Pour les travaux d’extension d’'une construction existante a la date d’approbation du PLU, le nombre de places de
stationnement est exigé sur la base de la seule SHON nouvellement créée a I'occasion de la réalisation du projet.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le
site.

Les aires de stationnement de plus de 200m? doivent étre plantées d’au moins 1 arbre de haute tige pour quatre
emplacements.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.
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AN LOCAL D’ URBANISME DE RAUZAN
ZONE TAU - ZONE D'URBANISATION A COURT ET MOYEN TERME

Destinafion de la zone :

Il s’agit de secteurs de la cammune, peu ou hon urbanisés, peu ou pas équipés, destinds ¢ satisfaire & court et
moyen ferme les besains en temains urbanisables paur I'habitat ainsi que les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

La zone 1AU comprend deux sous secfeurs : un secteur 1AU] ef un secfeur 1AUZ qu sein duquel esf défini un
sous-secteur 1AUZ’,

L'ouverfure & 'urbanisafian de chaque secfeur se fera aux conditions fixées par le réglement et le document
d’orienfations d'aménagement, aprés réalisation des équipements d'infrastructure nécessaires & la zone
{voirie et réseaux divers notamment).

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone TAU:

a) Les construciions & usage industriel ou desfinées & la fonction d'entrepét ;

b} Les insiallations classées pour la protection de I'environnement ;

c) Les batiments d'exploitation agriccle ef foresiiére ;

d) Les affouillernents et exhaussementis du sol non liées a une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la
zone, I'extraction de matériaux, I'ocuveriure et I'exploitation de carrigre ou graviéres ; le talutage autour des
constructions ;

e) Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes dinsi que
le stationnement isclé des caravanes constituant ' habitat permanent de leurs utilisateurs ;

f) Les parcs d'attraction, les habitations [égéres de loisirs, les résidences mobiles de Ioisirs, les parcs résidentiels
de loisirs.

Dans le sous-secteur 1AU2’;

aj Les batiments d’exploitation agricole et forestiére ;

b} Les affouillements et exhaussements du sol non liées & une occupation ou utilisation du sol auterisée dans la
zone, I'exiraction de matériaux, I'ouverture et I'exploitation de carriére ou graviéres ; le talutage autour des
consiructions ;

¢} Les terrains aménagés pour le camping, le statfionnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que
le stationnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs ufilisateurs ;

d) Les parcs d’ottraction, les habitations 1égéres de loisirs, les résidences mobiles de Ioisirs, les parcs résidentiels
de loisirs.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Non réglementé.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

AcCcEs

Pour étre constructible, fout tferrain doit disposer d'un accés direct sur une voie publique dont les
caractéristiques répondent & limportance et & la destination des consiructions & desservir, permetire
notamment de satisfaire aux régles minimales de sécurité, telles que défense contre I'incendie, protection
civile ef brancardage. A ce titre, la largeur minimale d'accés est de 3 méfres. Une demande d'occupotion
ou d'utilisation du sol pourra étre rejetée si I'accés qui dessert le terain d'assietie du projet présente des
risques pour ka sécurité des usagers. Lorsqu'une parcelle est riveraine de plusieurs voies, les accés doivent
s'effectuer par celui présentant le meindre Asque pour la circulation générale.

VOIRIE

Les caractéristiques des voies nouvelles doivent avoir une largeur d'emprise minimale de 3.50 m. Les voies
nouvelles & double sens de circulation doivent disposer d'une largeur de chaussée, hors stationnement, d'au
moins 500 m. Les voies en impasse doivent étre aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules,
particuliérement ceux assurant la défense conire l'incendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménagéres {aire de demi-tour & prévoir).

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installaiion qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable.
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE RAUZAN
ZONE 1AU - ZONE D'URBANISATION A COURT ET MOYEN TERME

EAUX USEE

Le raccordement au réseau collectif ou I'assainissement non collectif doit étre conforme au schéma
d'assainissement communal. Dans les zones non raccordées, pour étre constructible, le terrain doit
justifier des caractéristiques suffisantes pour la réalisation d'un assainissement autonome conforme aux
normes en vigueur. Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transporter que des eaux domestiques. qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vannes. L'évacuation directe des eaux usées non traitées
est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux.

EAUX PLUVIALES

Tout aménagement réalisé sur le terrain (Construction et surface au sot imperméabilisées) doit étre
concu de maniere a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Les eaux pluviales
collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d'assainissement collectif. Dans le cas de I'absence ou de l'insuffisance de réseau collecteur d'eaux
pluviales, elles devront étre infiltrées, régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d’assiette du
projet.

Toute installation artisanale ou commerciale non soumise a déclaration au titre de la législation sur les
installations classées et de la 101* sur |'eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux
pluviales, adapté a l'importance et a la nature de i' activité et assurant une protection efficace du milieu
naturel. Les aménagements nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Non réglementé,

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1- DISPOSITIONS GENERALES
Sauf dispositions graphiques contraires, les constructions doivent étre implantées soit en limite de
I'alignement de la voie, soit en recul de 2 metres au maximum.

En secteur 1AUz, les constructions doivent &tre implantées selon un recul de 8 & 10 métres par rapport aux
voies et empiises publiques. Les annexes et piscines peuvent déroger & ces disposifions

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une implantation différente peut étre admise pour tes constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs liés a la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau,
d'assainissement, d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications) a condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des préoccupations de fonctionnalité
ou de sécurité.
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ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées obligatoirement sur I'une des deux limites séparatives au
moins, avec un retrait minimum de 3 m par rapport a la limite séparative laissée libre. Seuls les murs
pignons peuvent étre implantés en limite séparative.

En secteur 1AUz, les consin'mlions_ doivent &tre implantées en ordre discontinu, avec un refra’t minimum de 3
m par rapport aux limites séparatives lalssée libre. Seules les constructions annexes peuvent &tre accolées aux
limites séparatives

7.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif fiés & la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau,
d'assainissement d'électricité, de téléphonie et de télécommunications, de gaz) a condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des préoccupations de fonctionnalité
ou de sécurité.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas de I'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité fonciere, les constructions
doivent étre implantées :

- soit en mitoyenneté, avec un retrait minimum de meétres par rapport a I'une au moins des limites
séparatives ;

- soit en discontinuité, avec une distance maximale de 5 métres entre les 2 constructions, dont
I'une au moins doit étre implantée sur une des 2 limites séparatives.



PLAN LOCAL D' URBANISME DE RAUZAN

ZONE TAU — ZONE D’URBANISATION A COURT ET MOYEN TERME

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL {CES)

Non réglementée,

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructians doivent respecter une hauteur maximale de 2 métres mesurée & 'égout du toit ou &
I'acrotére,

La hauteur maximale est calculée & partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la réalisation du
projet.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1- DISPOSITIONS GENERALES

En application des dispositions prévues & 'arficle R.111.21 du Code de {'Urbanisme, le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
consiructions, par leur situation, leur architeciure, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batimenis ou
ouvrages & édifier ou @ medifier sont de nature & porter atfeinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

Dans les secteurs concernés par le périmétre de protection de 500 métres d'un batiment classé ou inscrit au
fitre de I'inventaire des monuments historiques, le permis de construire sera également soumis & 'avis de
Parchitecte des batiments de France.

Les dispositions du présent article poumront ne pas étre imposées dans le cas de constructions remplissant des
critéres de performance énergétigue ou comportant des équipements de production d'énergie renouvelable
selon les critéres de performances et les équipements pris en compte dans les fextes en vigueur, sous réserve
qu’elles ne portent pas atteinte & la qualité des lisux environnant et gu'elles s'intégrent avec harmonie dans
le paysage.

MATERIAUX ET ASPECTS DES CONSTRUCTIONS

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre fraitées avec le méme soin que les
facades principales et en harmonie avec elles. Les matériaux et les couleurs doivent &tre choisis pour que la
consiruction demeure discréte dans son environnement et s'harmonise avec l'aspect des constructions
avoisinantes, sans pour avtant exclure une architecture contemporaine. Les conshructions doivent présenter
préférentiellement un aspect magonné en pierre ou enduit dans la teinie naturelle de la pierre du pays.
L’emploi & nu des matérigux destinés & &tre recouverts {parpaings, carmeaux de pldire, brigues creuses, eic.)
est interdit.

QUVERTURES ET PERCEMENTS

De fagon générale, les ouvertures seront plus hautes que larges. L'éclairement éventuel des combles sera
assuré par des ouvertes en lucarnes ou par des chassis de foit qui devront respecter e rythme vertical des
ouvertures de fagade.

11.2- CLOTURES ET TRAITEMENT ENTRE L'ESPACE PUBLIC ET LES CONSTRUCTIONS

Les ciétures devront étre congues de maniére & s’harmoniser avec la construction existante ou prévue sur le
terrain d'assiette du projet. Les murs de cldtures anciens en pierre seront préservés. lls pourront &tre modifiés
par la création d’un accés, sous réserve gue le percement et les matériaux utilisés pour réaliser 'accés ne
dénaturent pas le mur dans son aspect d'origine. Les cidiures destinées & assurer la continuité du béti doivent
étre de méme nature ef de méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. La hauteur de la
cibture sera comprise entre 1,20 m et 1,80 m,

Les nouvelles cldtures non destinées & assurer la continuité du bati devront consister en I'un des types suivants :
- mur de pierres magonné ou enduit qui n'excédera pas 1,20 m de hauteur,
- haie végétale formant cldture.

La hauteur et la composition des clétures liées aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif pourront &tre différentes en fonction de la nature du site et des impératifs de
sécurité inhérenis & leur bon fonctionnement.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN

ZONE 1AU —~ ZONE D’URBANISATION A COURT ET MOYEN TERME

1 1.3- DISPOSITIONS DIVERSES

ANTENNES ET ELEMENTS TECHNIQUES

Les éléments concourani au fonctionnement de la construction, tels que par exemple, les dispositifs de
ventilation et/ou de climatiisation, doivent étre intégrés dans le volume de la construction sauf impossibiiité
technique avérée. Les antennes d'émission ou de réception {radics. téléphones, t€lévisions,...) y compris les
paraboles, doivent &ire iniégrées dans fe volume des constructions.

LocAuUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, compteurs, baites aux lettres doivent &tre intégrés dans les constructions ou les cldtures selon une
logigue de dissimulation qui fienne compte des modénatures et des matériaux constructifs,

Les locaux techniques doivent étre intégrés dans la composition architecturale de la consiruction et de ses
espaces extérieurs.

Toutes les constructions doivent &tre fraitées avec le méme soin et dans un souci d’hormonie entre elles.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

12.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent comespondre aux besoins des constructions
admises dans la zone ef &tre rédlisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement doivent étre
réalisées sur le terrain d'assieite du projet et sont & la charge exclusive du pétitionnaire.

12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en application des normes ci-aprés, qui
constitue une norme minimale, sera arendi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale. Dés lors
que la norme de stationnement est exprimée par tranche, les places de stalionnement sont exigées par
tronche compléte. Lo régle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de
desfination est celle auxquels ils sont le plus directement assimilables. Lorsqu'un projet cormporte plusieurs
destinations au sens du présent réglement, les places de stationnement se calculent au prorata de la SHON
de chague destination de construction.

12.3- MODE DE REALISATION

A fitre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stalionnement est de 25m?, y compris les
accés et les dégagements.

12.4- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement & réaliser selon la desiination des consiruciions est calculé par
application des normes ci-aprés :

a) Construction a destination d’habitation :
- 1 place de stationnement par tranche de 40m? de SHON avec un minimum d'une place parlogement.

b} Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
le nombre de places de stationnement & réaliser est déterminé en ienant compte de leur nature, de leur
situation géographique, du taux et du rythme de leur fréquentation.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

L'implantotion des constructions doit respecter la végéiation existante. Les plantations existantes doivent,
dans la mesure du possible, &tre maintenues. En toute hypothése, elles doivent &tre remplacées par des
plantations d'essences équivalentes.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {COS)

Non réglementé.
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ZONE TAUY - ZONE A VOCATION ECONOMIQUE A COURT ET MOYEN

Destination de fa zone :

Il s'agit de secteurs naturels ou peu urbanisés, d'urbanisafion future réservée exclusivement a I'implantation
d'instailations et de bdtiments a destination de bureaux, d'artisanal, de commerces, qinsi qu’a leurs services
annexes.

Lo zone 1AUy comprend deux sous secteurs: un secteur TAUy3 ef un secteur 1AUy4. L'ouveriure d
Purbanisation peut se fare aux conditions fixées par le réglement apres réalisation des équipements
d'infrostructure nécessaires & la zone fvoire et réseaux divers notamment,).

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) Les constructions & usage d'habitat autres que celles visées & 'article 2,

b Les offovilements ef exhaussements du sol, 'exiraction de matériaux, 'ouverture et 'exploitation de
carriere, le talutage autour des constructions ;

c} Les installations classées de type SEVESO et les installations classées pour la protection de I'environnement
qui présentent des risques ou des nuisances incompatibles avec le caractére de la zone ou le milieu
environnant ;

d) Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que
le stafionnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ;

e} Les parcs d'attractian, les habitations Iégéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,

f} Les batiments d’exploitation agricole,

g) Les parcs d'atiraction, les habitations iégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les pares résidentiels
de loisirs.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cetfte zone sont autorisées sous conditions particuliéres les constructions & usage de loges d*habitation,
sous réserve d'éire directement liées et nécessaires au gardiennage des consiructions et activités du secteur.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour éfre consiructible, fout terain doit disposer d'un accés direct sur une voie publiqgue dont les
caractéristiques répondent & 'importance et & la destination des constructions & desservir, permettre
notamment de salisfaire aux régles minimales de sécurité, telles que défense contre l'incendie, protection
civile et brancardage. A ce titre, la largeur minimale d'accés est de 3 métres.

Une demande d'occupation ou d'utilisation du sol pourra étre rejetée sil'accés qui dessert le terrain d'assiette
du projet présenie des risques pour la sécurité des usagers. Lorsqu’une parcelle est riveraine de plusieurs voies,
les accés doivent s’effectuer par celui présentant le moindre risque pour la circulation générate.

VOIRIE

Les caractéristiques des voies nouvelles doivent avoir une largeur d’emprise minimale de 3,50 m. Les voies
nouvelles & double sens de circulation doivent disposer d'une largeur de chaussée, hors stationnement, d’au
moins 6,00 m. Les voies en impasse doivent &tre aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules,
particulierement ceux assurant la défense contre l'incendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménagéres (aire de demi-tour & prévoir).

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTAELE

Toute construciion ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit éfre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable.

EAUX USEES

Le raccordement au réseau collectif ou I'assainissement non collectif doit &tre conforme au schéma
d'assainissement communal. Dans les zones non raccordées, pour étre constructible, ie terrain doit justifier des
caractéristiques suffisantes pour la réalisation d'un assainissement aufonome conforme aux normes en
vigueur.

L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau ef réseaux pluviaux.
Les eaux industrielles ne peuvent étre rejetées au réseau collectif d'assainissement sans autorisation, lorsqu'il
existe. Cette autorisafion peut éire subordonnée & certaines conditions, notamment un pré-traitement
approprié.
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PLAN LOCAL D' URBANISME DE RAUZAN
ZONE TAUY - ZONE A VOCATION ECONOMIQUE A COURT ET MOYEN

EAUX PLUVIALES

Tout aménagement réalisé sur le terrain d'assiette du projet (construction et surfaces au sol imperméabilisées)
doit étre congu de maniére & ne pas faire obsiacle au libre écoulement des eaux pluviales. En cas
d'insuffisance ou d'absence de réseau collecteur d'eaux pluviales, celles-ci doivent étre infiltrées, régulées ou
traitées suivant les cas, sur le terrain d'assiette du projet, par des dispositifs adaptés a la nature de la
construction, & la fopographie du terroin et & la nature du sous-sol [noue paysageére, chaussée réserveir, fossé
drainant, bassin, efc.). Les aménagemenis nécessaires au libre écoulement ou qu traitement des eaux
pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non régliementée,

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6. 1- DISPOSITIONS GENERALES

Sauf dispositions contraires spécifiées au document d'orientations d'aménagement, les constructions doivent
étre implantées avec un recul minimum de 5 m et maximum de 10 m par rapport & la voie.

Toutefois, dés lors que I'une des constructions situées sur les terrains contigus du terrain d’assiette du projet est
implantée avec un recul différent, une implantation en harmonie avec I'une de ces constructions est admise,
dans la limite du recul de la construction la plus éloignée de la limite de la voie.

6.2- DISPOSITIONS PARTICLLIERES

a) Lorsqu'il s'agit de fravaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU.
I'extension peut éfre rédlisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;

b] Une implantation différente peut étre admise pour les consituctions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés & la voirie et aux réseaux [notamment les réseaux d’equ, d'assainissement,
d'électicité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications,) & condition que leur destination suppose une
implantafion différente pour répondre & des préoccupations de fanctionnalité ou de sécurité,

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent élre implantées en limites séparatives ou en retrait, En cas d’implantation en retrait,
tout point de la construction doit éfre éloigné du point le pius proche de la limite séparative d'une distance
herizontale {L} au meins égale & la différence d'altitude {H), soit L=H sans que L puisse éfre inférieur & 5 m.,
Dans le cas d'une construction implantée en limite séparative faisant la séparation avec une autre zone &
caractére d’habitat, la distance minimale de retrait & respecier sera portée & 10 métres.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglemeniée.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL {CES}

Mon réglementée.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10. 1- DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur des constructions est limitée & 12m mesurées au faitage (sauf nécessité techniques pour certains
éléments de fonctionnement).

10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif gui, en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus importante, tels
que chateaux d'eau, pylénes, antennes de téléphonie mobile, éoliennes.
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ZONE TAUY —- ZONE A VOCATION ECONOMIQUE A COURT ET MOYEN

ARTICLE 11 ; ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dans les secteurs concemés par le périmétre de protection de 500 meires d'un batiment classé ou inscrit au
titre de l'inventaire des monuments historiques, le permis de construire sera soumis a I'avis de 'architecte des
batiments de France.

Les murs aveugles et pignons sont interdits en fagades des constructions bordant une voie.,

Les f{errains, méme s'ils soni utilisés pour des dépdats, doivent &tre aménagés de ielle maniére que I'aspect
d'ensemble présente un niveau qualitatif safisfaisant et qu’il prenne en compte le paysage urbain
environnant. Les aires de stockage et de manutention sont localisées prioritairement & T'arrigre de la
construction, & I'opposé de la voie de desserte, sauf impossibilité liée & la configuration du terrain.

Sauf impératif technique démontré, les installations liées aux réseaux {armoire technigue, transformateur, etc.)
doivent &tre intégrées aux construciions. Les locaux techniques ou de stockage des déchets, indépendants
de la construction principale, doivent é&tre traités de fagon & réduire leur impact visuel par un dispositif de type
muret, panneau 4 claire-voie, haie compacte.

L'enseigne de |'aciiviié sera obligatoirement sur une ou plusieurs fagades de la construction, sans jamais
dépasser I'égout du toit ou I'acrotére. Les cldtures seront de deux métres de hauteur maximum.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

12.1- DiSPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stalionnement des véhicules deivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques.

12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBERE DE PLACES DE STATIONNEMENT
Le nombre de places de stationnement & rédliser sera déterminé sur la base de la production d'une étude
précise tenant compte de la nature de I'activité, du taux et du rythme de fréquentation de celle-ci.

12.3- NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Pour les travaux d'extension d'une construction existante & la date d'approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur la base de la seule SHON nouvellement créée & I'occasion de la
réalisation du projet.

12.4- NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Pour les travaux d'exiension d'une construciion existante & la date d'approbation du PLU, le nombre de
places de stalionnement est exigé sur la base de la seule SHON nouvellement créée a I'occasion de la
rédlisation du projei.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la construction doivent &tre obligatoirement végéialisés avec ka planiation d'arbres & haute
fige en accompagnement de haies vives alternant des arbustes & feuillage persistant, semi-persistant et
caduc. Les haies mono spécifiques sont interdites {haies de thuyas., cupressus, lauriers, efc.). Les essences
locales doivent éfre privildgiées (chéne pédonculé, fréne commun, érable champétre, noisetier, sureau,
aubépine, églantier, etc.)

La planiaiion des sujets végétaux s'appuiera de préférence sur les fossés drainants existants. Les plantations
seront & une distance de 5 m minimum par rapport a la construction.

Dans le cas ol la clibture est consiituée d'un grllage, il devra étre placé en retrait par rapport & 'espace
public, demniére la premiére ligne de haie, de sorte @ étre moins perceptible depuis la rue.

Les aires de stationnement de plus de 200m? doivent étre plantées d'au moins 1 arbre de haute tige pour
guatre emplacements.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {COS)

Non réglementé.
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LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN

ZONE 2AU ~ ZONE D'URBANISATION A LONG TERME

Destination de la zone :

La zone 2AU esf une zone actuellement insuffisamment équipée, destinée g éire urbanisée & long ferme.
L'ouverture & 'urbanisation de la zone est subordonnée & une modification ou une révision du plan local
d’urbanisme, apres rédlisation des équipements d'infrastructure nécessaires & la zone {voirie et réseaux divers
notamment).

Ses condifions d’urbanisation seront définies @ ceite occasion et le document d'orfentations d'aménagement
indiquera les principes qui guideront I'aménagement de la zone.

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Non réglermnenté.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
Non réglementé.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES
Nan réglementé.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Non réglementé.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Nan réglementé.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées soit en limite de {'alignement de |a voie, soit en recul de 2 métres au
Maxirmurm.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent é&tre implantées obligatoirement sur I'une des deux limites séparatives au moins,
avec un retrait minimum de 3 m par rapport & la limiie séparative laissée libre.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE
Non réglemenié.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL [CES)
Non réglementé.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Non réglementé.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT
Non réglemenié.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
Non réglemenié.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL {COS])
Non réglementé.
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PLAN LOCAL D' URBANISME DE RAUZAN

ZONE A — ZONE AGRICOLE

Destination de la zone :
La zone A est une zone naturelle a protéger soit en raison du pofentiel agronomique, biclogique ou
économique des terres agricoles, soit de 'exisfence d'exploifations agricoles en activité.

ARTICLE 1 ; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées sous conditions particuliéres & 'arficle 2 ci-aprés sont
interdites.

ARTICLE 2 ; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, dés lors qu'elles sont congues pour s'intégrer au site dans lequel elles s’insérent, et ne
comprometient pas le caractére agricole de la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sous réserve qu'elles
ne compromettent pas la vocation agricole de la zone et ne portent pas atteinte aux sites et paysages
naturel ;

b) Les consiructions et installations & destination agricole dés lors qu'elles sont directement nécessaires & une
exploitation agricole en activité ;

¢} Les constructions et instaliations & destination d*habitat dés lars qu'elles sont direclement nécessaires & une
exploitation agricole en activité ;

d} L'extension des constructions & destination d'habitation, directement nécessaire & I'exploitation agricole,
sans pouvoir excéder 30% par rapport & I'emprise au sof des constructions existantes & la date d’approbation
du PLU ; ]

e} Les instaliatians classées pour 'environnement au sens des articles L.511.1 et suivants du Code de
I'Environnement, dés lors qu’elles sant nécessaires  une exploitation agricole ;

fi Le changement de destination des batiments agricoles, identifiés par le document graphique du présent
réglement comme présentant un intérét architectural ou patrimonial, dés lors que ce changement de
desfinaiion ne compromet pas |'exploitation agricole,

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés direct sur une voie publique dont les
caractérstiques répondent & l'imporfance et & la destination des constructions & desservir, permetire
notamment de satisfaire aux régles minimales de sécurité, ielles que défense contre I'incendie, proteciion
civile et brancardage. A ce fitre, la largeur minimale d'accés est de 3 métres. Une demande d’occupaiion
ou d'utilisation du sol pourra étre rejetée si 'accés qui dessert le terain d'assietie du projet présente des
risques paur ia sécudté des usagers. Lorsqu'une parcelle est riveraine de plusieurs voies, les accés doivent
s'effectuer par celui présentant le moindre risque pour ki circulation générale.

VOIRIE

Les caractérstiques des voies nouvelles doivent avoir une largeur d'emprise minimale de 3,50 m. Les voies
nouvelles & double sens de circulation doivent disposer d'une largeur de chaussée, hors stationnement, d'au
moins 5,00 m. Les voies en impasse doivent élre aménagées pour assurer le refournement aisé des véhicutes,
particuligrement ceux assurant la défense conire {incendie, la proteciion civile, la collecte des ordures
meénageéres (aire de demi-tour & prévoir}.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEALX

Eau patasLe : Tovie construction ou installation qui nécessite une alimentafion en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

EAux usees : Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau d'assainissement collectif, lorsqu'il
existe. En cas de non desserte par un réseau d'assainissement collectif, elle devra étre dotée d'un
assainissement autonome, conforme aux normes en vigueur.

Les collecteurs d'equx usées ne doivent iransporter que des eaux domestiques, qui comprennent les eaux
ménagéres et les eaux vannes.

L'évacuation directe des eaux usées nan traitées est strictement interdite dans les fossés et cours d'eau ; de
méme les eaux usées ne doivent pas &fre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales et inversement, dans les
secteurs dispasant de réseaqux séparatifs.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN
ZONE A — ZONE AGRICOLE

Eaux pLUVIALES : Tout aménagement réqlisé sur le terrain d'assieffe du projet (construction et surfaces au sol
imperméabilisées) doii &étre cangu de maniére & ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.
En cas d'insuffisance ou d'absence de réseau collecteur d’eaux pluviales, celles-ci doivent éfre infilirées,
régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d'assiette du projet, par des dispositifs adapiés & la nature de
la construction, & la topographie du terrain et @ la nature du sous-sol (noue paysagére, chaussée réservoir,
fossé drainant, bassin, efc.). Les aménagements nécessaires au libre écoulement ou au fraitement des eaux
pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire.

Toute installation agricole non soumise a déclaration au fitre de la législation sur les instaliations classées ef de

la loi sur I'eaqu, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a I'importance et & la
nature de P'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementée,

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Dispositions générales

Les constructions doivent &tre implantées & une distance minimale de 20 métres par rapport & la limite de la
voie ou emprise publique.

6.2- Dispositions particuiiéres

a} Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différenie peut &fre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif kés & la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau, d'assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications} & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Dispositions générales

Les constructions doivent éire implantées en respectant un retrait minimum de 8 métres par rapport aux limites
séparatives.

7.2- Dispositions particufiéres

a} Lorsqu'il s'agit de fravaux d'extension de constructions existantes & la dafe d'approbation du PLU,
I'extension peut éfre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;

b} Une implantation différente peut &tre admise pour les constructions et installafions nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés & la voirle et aux réseaux {notamment les réseaux d’eau, d'assainissement,

d’électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 9 ; EMPRISE AU SOL (CES)

Non réglementée.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- Dispositions générales
Les constructions doivent respecier une haufeur maximale de 8 métres & {'égout du toit.
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ZONE A - ZONE AGRICOLE

10.2- Dispositions particuliéres

a) Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collect qui, en raison de leur nature méme, supposent une hauieur plus importante, tels
que chateaux d'equ, pylanes, antennes de téléphonie mobile, éoliennes.

b) Les frovaux d'exiension des constructions existantes & destination d'habitation, visés & 'arficle 2, doivent
respecter les hauteurs & I'égout du teit et au faltage de la construction existanie.

ARTICLE T1 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1- Dispositions généraies

Alnsi qutil est prévu & l'aricle R.111.21 du Code de I'Ubanisme, la situation des construclions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect exténeur, doivent &tre adaptés au caraciére ou 4 l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages naturels.

La concepiion, la voluméirie et I'aspect extérieur de la construction doivent en conséquence étre adaptés &
la situation du projet dans son environnement bafi et non bati.

Le choix des couleurs et des maiériaux doit &tre guide pour que la construction s'intégre au mieux au site
dans lequet elle s'insére. Les matériaux bruts [tels que parpaings, béton, briques...) destinés & étre recouverts,
doivent étre enduits.

Toutes les facades et pignons de la construction doivent étre traités avec le méme soin.

Les ouvertures doivent éire congues pour assurer une harmonie d'ensemble de la construction.

11.2- Constructions existantes présentant un intérét patrimonial

Qutre le respect des dispositions ci-dessus énoncées, dans le cas de travaux réalisés sur une construction
existante & la date d'approbation du PLU, identifiée au plan de zonage comme présentant un intérét
architectural ou paysager, tous travaux réalisés, y compris les ravalemenis, doivent metire en valeur et
préserver les caractérstiques de la construction.

PRINCIPES GENERAUX

L'échelle des constructions {volumes, hauteurs, dimensions en plan, eic.}, le caractére (disposition, forme et
dimension des fenétres et lucarnes, toiture, cheminée, percements, etc.) doivent étre respectés.

Par ailleurs, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux techniques anciennes
ou aux matériaux de substitution destinés & maintenir leur aspect général et 'unité de I'ensemble.

MATERIAUX ET ASPECT DES FACADES

Les murs ou ouvrages en pierre de taille prévus pour &re apparents doivent &tre préservés au regard de la
nafure des fravaux envisagés. Les réparations et modifications d'aspect des porties de pierre seront exécutées
préférentiellement en piere de méme qualitié [couleur, grain, taille), Le cas échéant, elles pouront &tre
réalisées en matériaux de substitution, & condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle. En
revonche, les matériaux bruts {parpaing, béton ...} doivent étre enduits.

Les couleurs pour les enduits et peinture des huisseries et menuiseries extéreures seront de préférence
maintenues. En fout état de cause, elles doivent étre choisies en recherchant une harmonie avec la nature
de la construction d'une part, et les constructions avoisinantes d'autre part. Dans le cas de la créotion de
nouvelles ouvertures, les menuiseries seront en bois peint, soit de teinte mate foncée non criarde, soit de teinte
claire en harmonie avec la teinte des magonneries,

Les volets et portails roulants extérieurs sont interdits.

LES TOITS ET COUVERTURES

En cas de reconstruction partielle ou totale, les toits, par leurs pentes, leurs teintes et lo forme des ouvertures
éventuelles, doivent respecter I'aspect dominant des ioitures anciennes recouvrani les constructions
traditionnelles.

11.3- Nouveaux batiments agricoles

La conception des bétiments agricoles devra s'attacher, en fonction de leur affectation, & définir des volumes
simples et évolutifs, présentant une qualité d'aspect et de matériaux garantissant une harmonie d'ensemble,
notamment par rapport aux bétiments existants et une bonne résistance au vieillissement.

Les matériaux bruts {parpaings, béton, briques,...) non congus pour &tre laissés apparents doivent étre enduits.
Les iaifures des batiments agricoles devront aveir une pente de 25% minimum et comporter deux penies &
partir d'une largeur de béatiment de 5 métres.

Une attention parficuliére sera apportée au iraitement des facades visibles depuis les espaces publics,
notamment dans le choix des matériaux.

REGLEMENT ~ MODIFICATION N°1
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ZONE A - ZONE AGRICOLE

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS {SUITE}

11.4- Autres constructions nouvelles
ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Toutes les fagades des constructions deivent &re congues avec le méme soin et froitées de telle fagon que
leur finition soit garantie dans le temps et que leur mise en ceuvre présente un caractére en harmenie avec
Parchitecture troditionnelle locole.

Les matériaux et les cauleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discréte dans son
environnement. Les constructions doivent présenter préférentiellement un aspect magonné en pierre ou
enduit dans la teinte naturelle de la pierre du pays. Les parties réalisées en pierre du pays ne devront pas &tre
peintes ni enduites. Les matériaux bruts {parpaings. béton, briques,...} non congus pour &ire laissés apparents
doivent &ire enduits.

LES TQITS ET COUVERTURES
La pente du toit devra étre comprise entre 25% et 45%. Les couvertures seront en iuiles en lerre cuiie et
devront s'hormoniser avec la couleur des toits environnants. Les tuiles émoitiées sont proscrites.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occuponts et usagers des constructions doit &tre assuré en dehors des
voies ouvertes & la circulation.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Non réglemente.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {COS])

Non réglementé.
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susceptibles de changer de destination

Liste des batiments agricoles

Lieu-dit Situation cadastrale
La Salle Parcelle 71 94

La Salie Parcelle 71 96
Caboz Parcelie 7H 76
Jacquet Parcelle ZH 151
Taris Parcelle ZH 73
Roquenégre Parcelle ZE 244

Aux Pins Nord Parcelle 7E 91
Villotte Parcelle ZB 171

Aux Terres Fortes

Parcelle 7C 88

Aux Terres Fortes

Parcelle Z7C 65

Bedouce Parcelle ZE 154
Le Luc Parcelle ZE 118
Lg Grange Parcelle ZD 258
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE RAUZAN

ZONE N — ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

Destination de la zone :
La zone N correspond aux espaces naturels de fa commune qu'il convient de protéger pour la qualité des
sites. pour la richesse des milieux dont certains offrent une forte valeur écologique et paysagere.

Cing Quetre sous secteurs sont instaurés:

- le sous secteur Ns, qui recouvre les secteurs a forts enjeux écologiques (NATURA 2000. les secteurs réputés
inondables et les corridors écologiques situés le long des principaux cours d'eau ;

- le sous secteur Nca lié ala présence d'anciennes carrieres souterraines ;

- le sous secteur NL destiné aux activités de loisirs et de plein air ;

- le sous secteur Npv destiné a accueillir un parc photovoltaique au lieu-dit « Au Bédat ».

- le sous secteur Nt destiné a accuelllir des installations de traitement d’effluents vinicoles au lieu-dit « Moulin
de Scassefort ».

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tous les types d'occupations et utilisations du sol autres que ceux soumis aux conditions particuliéres définies
dans l'article 2 ci-aprés sont interdits.

Dans les sous secteurs Nca et Ns foute nouvelle construction est interdite.

Dans le sous secteur NL, sont interdits :

- le stationnement isolé de caravanes ;

- les dépdts de ferraille, de matériaux de combustibles ;

- les installations classées ;

- les hotels et les résidences de tourisme.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1- Dispositions applicables a la zone N :

Sont admises sous réserve qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers, ni
d la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

a) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

b) Les aménagements, ouvrages et installations directement nécessaires & une exploitation forestiere en
activité ;

c) La rénovation ou le changement de destination pour I'nabitat de bétiments existants & la date
d'approbation du PLU et qui présentent un intérét architectural ou patrimonial avéré ainsi que leur
extension mesurée, sous réserve que cette extension se fasse en harmonie avec le bati d'origine et sans
création de logements nouveaux ;

d) L'extension des constructions & destination d'habitation sans pouvoir excéder 30% par rapport a I'emprise
au sol des constructions existantes & la date d'approbation du PLU et sans pouvoir excéder 200 m2 de
SHON ;

e) La reconstruction aprées sinistre dans un volume identique & I'ancien batiment, dans le respect des regles
d'aspect.

2.2- Dispositions applicables au sous-secteur NL :

Dans le sous secteur NL sont admises :

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

- les constructions & usage d'habitation, & condition qu'elles soient destinées & des logements de fonction
ou de gardiennage, liées a I'exploitation touristique de la zone ;

- les constructions & usage commercial, & condition qu'elles soient liées  I'exploitation directe des activités
de loisirs créées ;

- les terrains de camping/caravaning et les équipements d'infrastructures et de superstructures permettant
leur mise en valevur ;

- les Habitations Légéres de Loisirs (H.L.L.) et les mobile-home ;

- les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics.

2.3- Dispositions applicables au sous-secteur Npv :

Dans le sous secteur Npv sont uniguement admises, sous réserve de ne pas compromettre I'imperméabilité
du recouvrement de I'ancien CET :

- les constructions et installations & condition qu'elles soient nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif ;

-les constructions et installations & condition qu'elles soient nécessaires a la production d'énergies
renouvelables sous forme de centrale photovoltaique au sol.
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ZONE N — ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

2.4- Dispositions applicables au sous-secteur Nt :

Dans le sous secteur Nt sont uniguement admises, sous réserve de ne pas compromettre I'écoulement des
eaux en cas d’'inondation :

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,
d condition gu'elles soient nécessaires au tfraitement et & I'assainissement des effluents vinicoles.

- les affouillements et exnaussements de sol liés aux constructions et installations visées & 1'alinéa précédent.
Afin de de ne pas compromettre I'écoulement des eaux, ces occupations du sol devront respecter les
conditions suivantes :

- les travaux d'infrastructures, accés routiers et dalles bétonnées devront se situer au niveau du terrain
naturel afin de ne pas entraver I'écoulement des crues.

- la plateforme de prétraitement accueillant les postes de relevage, canal de comptage, canal dégrilleur,
local technique devra étre établie & une hauteur de 1,20 métres minimum au-dessus du terrain naturel, soit
au moins ¢ la cote 8,76 m NGF, cote supérieure a la cote de seuil de la crue centennale.

- les digues la lagune devront avoir & une hauteur de 2,50 métres minimum au-dessus du terrain naturel, soit
au moins ¢ la cote 10,06 m NGF, cote supérieure & la cote de seuil de la crue centennale.

- les installations de production et d'alimentation en fluide devront étre situées au-dessus de la cote de
seuil de la crue centennale. En cas d'impossibilité, les réseaux et alimentations inondables doivent étre
protégés et il devra étre possible de les isoler du reste de I'installation.

- toutes les parties sensibles a I'eau des installations fixes telles qu'appareillages électriques ou
électroniques, moteurs, compresseurs, etc., devront étre implantées d une cote supérieure d la cote de
seuil de la crue centennale.

- tout stockage de produits dangereux ou de tous produits susceptibles de polluer par contact avec I'eau
situés devra étre implantées G une cote supérieure a la cote de seuil de la crue centennale.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés direct sur une voie publique dont les
caractéristiques répondent & limportance et & la destination des constructions & desservir, permettre
notamment de satisfaire aux regles minimales de sécurité, telles que défense contre lincendie, protection
civile et brancardage. A ce titre, la largeur minimale d'acceés est de 3 métres. Une demande d'occupation
ou d'utilisation du sol pourra étre rejetée si 'accés qui dessert le terrain d'assiette du projet présente des
risques pour la sécurité des usagers. Lorsqu'une parcelle est riveraine de plusieurs voies, les accés doivent
s'effectuer par celui présentant le moindre risque pour la circulation générale.

VOIRIE

Les caractéristiques des voies nouvelles doivent avoir une largeur d'emprise minimale de 3,50 m. Les voies
nouvelles & double sens de circulation doivent disposer d'une largeur de chaussée. hors stationnement,
d'au moins 5,00 m. Les voies en impasse doivent étre aménagées pour assurer le retournement aisé des
véhicules, particulierement ceux assurant la défense contre l'incendie, la protection civile. la collecte des
ordures ménageéres (aire de demi-tour & prévoir).

Dans le sous secteur Npv, les voies seront réalisées avec des matériaux perméables et drainants (graves).

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit éfre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable.

EAUX USEES

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau d'assainissement collectif, lorsqu'il existe.
En cas de non desserte par un réseau d'assainissement collectif, elle devra étre dotée d'un assainissement
autonome, conforme aux normes en vigueur.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transporter que des eaux domestiques, qui comprennent les eaux
ménageéres et les eaux vannes.

L'évacuation directe des eaux usées non traitées est strictement interdite dans les fossés et cours d'eau ;
de méme les eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d'eaux pluviales et inversement, dans
les secteurs disposant de réseaux séparatifs.
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EAUX PLUVIALES

Tout aménagement réalisé sur le terrain d'assiette du projet (construction et surfaces au sol
imperméabilisées) doit étre concu de maniére d ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales. En cas d'insuffisance ou d'absence de réseau collecteur d'eaux pluviales, celles-ci doivent étre
infiltrées, régulées ou fraitées suivant les cas, sur le terrain d'assiette du projet, par des dispositifs adaptés a
la nature de la construction, a la topographie du terrain et & la nature du sous-sol (noue paysageére,
chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les aménagements nécessaires au libre écoulement ou au
traitement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementée.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Dispositions générales

En dehors du sous secteur Npv, les constructions nouvelles doivent étre implantées par rapport d la voie
avec un recul minimum de 10 métres.

Dans le sous secteur Npv, les constructions nouvelles doivent étre implantées par rapport d la voie avec un
recul minimum de 1 métre.

6.2- Dispositions particuliéres

a) Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;
b) Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif liés a la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau,
d'assainissement, d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications) & condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des préoccupations de fonctionnalité ou
de sécurité.

c) Dés lors que l'une des constructions situées sur les terrains contigus du terrain d'assiette du projet est
implantée avec un recul différent, une implantation en harmonie avec l'une de ces constructions est
admise, dans la limite du recul de la construction la plus éloignée de la limite de la voie.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Dispositions générales

Dans la zone N proprement dite et les sous secteurs Ns, Nca, Npv et NL, les constructions peuvent étre
implantées soient en limites séparatives, soient en retrait. En cas d'implantation en retrait, le retrait doit étre
au moins égal a 3 metres.

Dans le sous secteur Nt, les constructions serontimplantées avec un retrait de 5 métres minimum par rapport
aux limites séparatives. Par rapport a I'Engranne, ce retrait est porté & 20 métres de I'axe du ruisseau.

7.2- Dispositions particuliéres

a) Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;
b) Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif liés a la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau,
d'assainissement, d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications) & condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des préoccupations de fonctionnalité ou
de sécurité.

ARTICLE 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL (CES)

A I'exception des sous secteurs Npv et Nt, I'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 5% de la
superficie du terrain d'assiette du projet.

Dans le sous secteur Npv, I'emprise au sol maximale des constructions est fixée & 45% de la superficie du
terrain d'assiette du projet.

Dans le sous secteur Nt, I'emprise au sol maximale des constructions est portée & 55% de la superficie du
terrain d'assiette du projet.
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ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- Dispositions générales

Les constructions doivent respecter une hauteur maximale de 4 métres mesurée a I'égout du toit.
Les éléments de superstructure technique ainsi que les éléments de décors architecturaux ne sont pas pris
en compte dans le calcul de la hauteur.

10.2- Dispositions particuliéres

a) Lesregles prévues ci-dessus ne s'‘appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus importante,
tels que chéteaux d'eau, pyldnes, antennes de téléphonie mobile, éoliennes.

b) Les travaux d'extension portant sur une construction existante & la date d'approbation du PLU, qui
présente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des matériaux constructifs
employés, de sa composition et de son ordonnancement doivent respecter les hauteurs d'égout du toit et
de faitage du batiment existant.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1- Dispositions générales

Ainsi qu'il est prévu a l'article R.111.21 du Code de [I'Urbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur, doivent étre adaptés au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec le respect du caractére de I'architecture traditionnelle.

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Toutes les facades des constructions doivent étre concues avec le méme soin et fraitées de telle facon
que leur finition soit garantie dans le temps et que leur mise en ceuvre présente un caractére en harmonie
avec l'architecture traditionnelle locale.

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discréte dans son
environnement, sans pour autant exclure une architecture contemporaine. Les constructions doivent
présenter préférentiellement un aspect maconné en pierre ou enduit dans la teinte naturelle de la pierre
du pays. Les matériaux bruts (parpaings, béton, briques,...) non congus pour étre laissés apparents doivent
étre enduits.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

LES TOITS ET COUVERTURES

Les toits, par leurs pentes, leurs teintes et la forme des ouvertures éventuelles, doivent respecter l'aspect
dominant des toitures anciennes recouvrant les constructions traditionnelles.

Les toitures terrasses sont interdites. La pente des toits doit étre comprise entre 25% et 45%.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif ni aux constructions annexes qui pourront étre a une seule pente d'inclinaison minimale
de 20°. La couverture des constructions annexes sera concue avec le méme matériau que la construction
principale.

11.2- Dispositions particuliéres liées a laménagement des constructions existantes

Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté,
des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés, y
compris les ravalements, doivent mettre en valeur et préserver les caractéristiques de ladite construction.

MATERIAUX ET ASPECT DES CONSTRUCTIONS

L'échelle des constructions (volumes, hauteurs, dimensions en plan, etc.), le caractere (disposition, forme
et dimension des fenétres et lucarnes, toiture, cheminée, percements, etc.) doivent étre respectés.

Par ailleurs, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux techniques
anciennes ou aux matériaux de substitution destinés & maintenir leur aspect générai et l'unité de
'ensemble.
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Les murs ou ouvrages en pierre de taille prévus pour étre apparents doivent étre préservés au regard de la
nature des fravaux envisagés. Les réparations et modifications d'aspect des parties de pierre seront
exécutées préférentiellement en pierre de méme qualité (couleur, grain, taille). Le cas échéant, elles
pourront étre réalisées en matériaux de substitution, & condition de présenter le méme aspect fini que la
pierre originelle. En revanche, les matériaux bruts (parpaing, béton ...) doivent étre enduits.

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, il sera tenu compte de
'ordonnancement de la facade d'origine. Les baies nouvelles s'apparenteront aux types existants ; s'il s'agit
de créations architecturales, elles respecteront obligatoirement les proportions traditionnelles.

Les couleurs pour les enduits et peinture des huisseries et menuiseries extérieures seront de préférence
maintenues. En tout état de cause, elles doivent étre choisies en recherchant une harmonie avec la nature
de la construction d'une part, et les constructions avoisinantes d'autre part. Dans le cas de la création de
nouvelles ouvertures, les menuiseries seront soit de teinte mate foncée non criarde, soit de teinte claire en
harmonie avec la teinte des maconneries.

LES TOITS ET COUVERTURES

En cas de reconstruction, les toits par leurs pentes, leurs teintes et la forme des ouvertures éventuelles,
doivent respecter I'aspect dominant des toitures anciennes recouvrant les constructions traditionnelles.

11.3- Dispositions particuliéres au sous secteur Npv
LES TOITS ET COUVERTURES

Les toitures terrasses sont autorisées.
CLOTURES

Les nouvelles clbtures seront constituées de grillage et devront permettre le passage de la petite faune.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en dehors des
voies ouvertes a la circulation.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé dans la zone N proprement dite et les sous secteurs Ns, Nca, Npv et NL.

Dans le sous secteur Nt, pour les bandes de plantations & réaliser au titre de I'artficle R. 151-43, deuxieme
alinéa, du code de I'urbanisme, seules des essences locales indigénes devront utilisées comme I'Eglantier
(Rosa canina), le Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea), le Fusain d'Europe (Euonymus europaeus), le
Troéne commun (Ligustrum vulgare), le Prunellier (Prunus spinosa), le Noisetier commun (Corylus avellana),
la Viorne lantane (Viburnum lantana)... et des essences arborées telles que le Chéne pédonculé (Quercus
robur), le Fréne élevé (Fraxinus excelsior).

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.
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ACCES

L'acceés comrespond & la limite ou & 'espace, tel que portail, porche, partie de terrain donnant sur fa voie, par
lequel les véhicules ou les pigtons pénétrent sur le terrain d'assiette du projet par la voie de desserte.

ACROTERE

Elément d’une facade situé au-dessus de |'égout du toit, & la périphérie du béatiment, et qui constitue un
rebord ou un garde-corps a claire-voie ou plein.

ALIGNEMENT

Détermination de la limite entre une propriété privée et le domaine public routier, Ni les voies privées ni les
chemins ruraux, méme ouverts au public, ne fant partie du domaine public routier.

ANNEXE [BATIMENT OU CONSTRUCTION]

La construction annexe constitue un accessoire et non une extension du bdtiment principal. De faibles
dimensions par rappert a la construction principale, I'annexe est séparée matériellement et ne communique
pas avec le batiment principal.

BAIE

Quverture dans un mur qui créée une vue,

CLAIRE-VOIE {ELEMENTS}

Ajouré, qui présente des vides.

CONTIGU { CONTIGUITE)

Des batiments sont contigus {ou en coniiguité) lorsque leurs fagades ou pignons sont directement en contact.
Des constructions seulernent reliées par un élément architectural tel gu'un portique, ou porche, ne constituent
pas des constructions contigués.

EGOUT DU TOIT

Limite basse d'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie.

EMPRISE PUBLIQUE

Les emprises publiques correspondent & tous les espaces publics ne consfituant pas des voies publiques,
comme par exemple des cours d'eau, des aires de siationnement, des places et squares.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol s'entend cornme le rapport de la surtace occupée par la projection verticale du volume hors
ceuvre de la construciion du terrain d'assiette du projet. Les sous-sols totalement enterrés ne sont pas pris en
compte. L'emprise au sot intégre les éléments architecturaux tels que balcons, bow-windows, terrasse, débord
de toiture, auvent, etc.)

Les piscines sont exclues du calcul de 'emprise au sol,

ESPACES LIBRES

Surface de terrain non occupée par les constructions, comprenant les aires de stationnement et les
aménagements de voirie et d'accés.

ESPACES VERTS

Espaces libres plantés.

FACADE

La facade d'une construction est constituée par I'une des faces verticales d'un batiment, situées au-dessus
du niveau du sol. Elle peut comporter une ou plusieurs baies.
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FAITAGE

Désigne une aréte horizontale formée par la jonction de deux pans de toiture dans leur partie supérieure ef
inclinés suivant des pentes opposées.

HAUTEUR

La hauteur d'une construction est mesurée & 1'égout du foit, qu'il ’agisse d'une toiture en pente ou d'une
toiture terrasse etf/ou au faitage.

LIMITE SEPARATIVE

Ligne du terrain d'assiette du projet avec une autre parcelle ne constituani pos une voie ou emprise publique.

MODENATURE

Proportion et galbe des moulures d'une comiche.

MUR BAHUT

Mur bas éventuellement surmonté d'une grille ou d'éléments gjourés.
]

ORDONNANCEMENT

Agencement, disposition d'une facade.

PIGNON {MUR PIGNON}

Le pignon d'une construction est constitué par I'un des céiés, exposé a lg vue, d’un batiment, suivant la
forme d'un comble, ne comportant aucune baie.

RECUL

Le recul est la distance séparant le projet de construction des voies, publiques ei privées, et des emprises
publiques. Les éléments de modénature et/ou les éléments architecturaux, tels gue les corniches, les débords
de foiture, les bow-windows (oriels) et les baicons, ne sont pas pris en compte dans la limite de 80 centimetres.

RETRAIT

Le retrait est la distance séporant le projet de construction d'une limiie séparative avec une autre parcelle ne
consiitvant pas une voie ou emprise publigue. Pour 'applicafion de la régle de retrait, les éléments de
modeénature et/ou les éléments architecturaux, fels que les corniches, les débords de toiture, les bow-windows
{oriels} et les balcons, ne sont pas pris en compte dans la limite de 80 centimetres,

SOL NATUREL

Le sol naturel est le sol fel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet,
& la date de I'autorisafion de conshuire, a l'emplacerment de I'emprise au sol du projet.

SUPERSTRUCTURE TECHNIQUE

Il s'agit des éléments situés au-dessus du sol et concourant au fonciicnnement de la consiruction, tels que
cheminées, dispositifs de ventilation eifou de climatisation, focaux techniques d'ascenseurs, disposiiifs
nécessaires & I'utilisation des énergies renouvelables comme les capteurs solaires. Les antennes et paraboles
ne sont pas considérées comme des éléments de superstruciure technique.

TERRAIN D’ASSIETTE (DU PROJET}

Le ferrain d’assiette du projet est constitué par Funité fonciére, définie comme I'ilot de la propriété d'un seul
tenant, composé d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles cadastrales, appartenant & un méme
propriétaire ou & la méme indivision, délimité par les voies publiques et les autres proprietés qui te cement.

VOIE {(PUBLIQUE, PRIVEE])

Les voies comprennent les voies publiques et les voies privées. Elles incluent, non seulement la partie de la
chaussée ouverte & la circulation des véhicules, mais également Ig partie de Pemprise réservée au passage
des piétans.
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