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ZONE UA

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine a caractére central, d'habitations, de commerces et de services. Ce
caractére est traduit par la forte densité des constructions, et leur implantation généralement en ordre
continu ou semi-continu le long des voies publiques.

Cette zone s'étend sur le centre ancien de PUJOLS-SUR-CIRON et les hameaux de Mareuil, Le
Blanc, Jean Dubos.

Cette zone comprend un secteur de carrieres, ainsi qu'un secteur inondable (Dossier Départemental
des Risques Majeurs — DDRM).

| ARTICLE UA 0 - RAPPELS

Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise en application du
PLU

H

Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-3 3 R 421-13, R421-17 et R421-23 a R.421-25 du code de
I'urbanisme sont soumis & déclaration préalable.

- L'edification de clotures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.421-12 du code
de 'urbanisme,

- Les démolitions sont soumises 4 autorisation, conformément aux articles L 421-3 du code de P'urbanisme.

Les defrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par fe code forestier (articles L 311-1a L 311-
5).
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ARTICLE UA 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteur de carriéres uniquement aucune construction n'est autorisée. ..
i .y . ' . e . .
En dehors du secteur de carriéres, sont interdiies les occupations et utilisations du sol suivantes :
2
a) Les constructiong a usage :
s industriel.
s agricole.

b) Les terrains de camping, les terrains de stationnement de caravanes, les Habitations L.égéres de Loisirs et [es mobil-

_ homes.
] ¢} L'ouverture et 'exploitation de carriéres,
d) Les autrés occupations et utilisations du sal suivantes
%% o |es dépdts de véhicules.
= s |es parcs d'attraction ouverts au public.

E | ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les canstructions et installations ne figurant pas dans la liste citée a l'article UA 1, notamment celies a usage d'habitation,
-y d'équipement d'intérét collectif, d'heébergement hotelier, d'artisanat, de commerce, de bureaux, sont admises.

Par ailleurs, les occupations et utilisations du sol suivantes peuvent étre autorisées sous conditions, adaptées au cas par cas :
a) Les constructions & usage d'entrepdt sous réserve qu'elles soient liées a une activité existante dans la zone.

b) Les constructions a usage artisanal sous réserve gqu'elles ne créent pas de nuisances olffactives et sonores pour le
voisinage.

4 ¢} L'aménagement et 'extension des batiments & usage agricole existants dans la zone.
d) Les annexes et abris de jardin das lorsqu'ils sont liés & une construction d'habitation existante dans la zone.

g) L'entretien et la restauration d'éléments de patrimoine repérés au plan de zonage (comme élément a preserver au titre
L de I'article L.123-1, 7°) sans changement de destination.

: ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES ET D'ACCES
o AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCES

g Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publigue ou privée, soit directement, soit par
o passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du Codge Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre

lincendie et de [a proection civile (voie d'au moins 3,50 m de largeur ne comportant ni virage de rayon inférieur 2 11 m, ni
passage sous porche de hauteur inférieure & 3,50 m).

Les acces aux RD 114 et 116 seront soumis a I'avis du gestionnaire de |a voie dans le cadre de 'application de |'article R.111-4
- du Code de I'Urbanisme.

VOIRIE

- LARGEUR MINIMUM DE LA | LARGEUR MINIMUM DE LA PLATE-
EZ.. DESTINATION DES VOIES CHAUSSEE FORME _

Voies destinées & é&ire ultérieurement incluses 5 m . g gm . -

. . sauf dans les vairies en sens unique ce sauf gans Jes voiries en sens unique ce minimum est

dans la voirie publique ou non minirmum est alors ramené a 3 m 50 alors ramené 4 6 m 50

Vioies qui ne seront jamais incluses dans la Am 5m

voirie publique
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Les voies en impasse doivent &tre ameénagees dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules privés et 4 ceux des
services publics (matériel de lutte contre fincendie, enlévement des ordures ménagéres, ...) de faire aisément demi-tour,

ARTICLE UA 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caracteristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et &tre équipée d'un dispositif anti-
retour d'eau. Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres

etablies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de lurbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100
metres.

ASSAINISSEMENT
Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.
¢ Fauxusges:

En secteur d’assainissement collectif

Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine relevent également des dispositions de I'article 1..41331.10 du Ceode de la Sante Publique) doivent &tre
évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit duy terrain d'assiette, en
respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes 2 |a réglementation en vigueur.

En secteur d'assainissement autonome {non collectif)

En ['absence de réseau collectif et seulement dans ce cas et en attente de la mise en ceuvre de ce demier, les constructions et
installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées sofent dirigées sur des dispositifs de

traitement individue! agréés et éliminées conformément a la réglementation et aux normes en vigueur, et a condition que la taille

et la nature hydrogéologique du terrain le permettent. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation 3 la définition
de la filiére a mettre en place.

Concemant les dispositifs de traitement individuef :

- Pour les constructions existantes : I'évacuation des eaux et maliéres usées non traitées est interdite dans les fossés, cours
d'eaux et réseaux pluviaux.

- Pour les constructions neuves : I'évacuation des eaux et mafieres usées traitées est autorisée dans les fossés, cours d'eaux
ou réseaux pluviaux uniquement si les exutojres sont pérennes (disposition de la MISE - Mission Inter Services de ['Eau en
date du 7 mai 1999).

Pour les opérations de lotissement, il pourra étre demandé un réseau de type separalif en attente de branchement sur le réseau
public d’assainissement,

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation,
lorsque le Schéma Communal d'Assainissement le prevoit. Ce raccordement est alors obligatoire.

¢ Eaux pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les amenagements nécessaires a Vabsorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf

impossibilité technique. Dans ce cas, fécoulement des eaux pluviales dans le réseau public d'eaux pluviales, s'il existe, peut &tre
admis.

RESEAUX DIVERS

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution, située au droit du terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements 3 ces lignes doivent I'éire
également,

-10 -
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| ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES I

Non réglementé.

[ ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES |

Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement des voies publiques ou privées existantes, a modifier ou & créer.

Lorsque la construction prolonge une construction existante & conserver, édifiée en retrait de I'alignement, celui-ci peut &tre
substitué a l'alignement de la voie.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue & I'alignement.
Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées par rapport & 'une des voies.
Des implantations ‘en retrait de I'alignement sont toutefois autorisées dans les cas suivants ;

a) Lorsque le mode d'implantation imposé est ['alignement, la continuité du bati peut étre assurée également par un mur hat,
existant ou a créer, ou par un élément d'architecture, pourvu que la volumétrie générale soit préservée. La construction
principale peut alors étre implantée librement par rapport & I'alignement.

b) Lorsque la construction s'intégre dans un projet intéressant |a totalité d'un flot ou d'un ensemble d'ilots.

c) Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciére ne disposant pas d'une fagade sur rue et desservie dans les
conditions d'acces définies a l'article 3 « Accés ».

d) Dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants, pour les terrains desservis par une
simple bande d'accés a la voie publique.

e) D'autres batiments, et notamment des annexes, peuvent alors &tre édifiées librement par rapport a I'alignement.
f) Dans le cas de realisation en fagade d'aires de stationnement aménagées & usage collectif.

g) Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, lorsque leurs
caractéristiques techniques I'exigent.

[ ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

a) Lorsque le terrain est raccordé au réseau collectif d'assainissement :

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Elles doivent étre implantées sur I'une au moins des limites latérales (donnant sur les voies et emprises publiques) dans une
profondeur de 15 metres & partir de I'alignement de Ia voie ou de la limite qui s'y substitue.

Dans le cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

b) Lorsque le terrain n'est pas raccordé au réseau collectif d'assainissement :

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a

la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Cette disposition n'est pas applicable aux annexes, sauf les piscines qui devront étre implantées avec un recul minimum de 3 métres par
rapport aux limites séparatives.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére, doivent étre & une distance I'une de I'autre au moins
egale a la moitié de la plus grande hauteur des deux constructions et jamais inférieure a 4 métres.

[ ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

=11 -



beatrice.longayrou
Zone de texte 
Cette disposition n'est pas applicable aux annexes, sauf les piscines qui devront être implantées avec un recul minimum de 3 mètres par rapport aux limites séparatives.

beatrice.longayrou
Zone de texte 
/Modification simplifiée n°1-Novembre 2020


ezl

4

Plan Local d'Urbanisme de PUJOLS-SUR-CIRON - Réglement : Piéce Ecrite 1212007
Modification n°1 - Juillet 2015/Modification simplifiée n°1-Novembre 2020

| ARTICLE UA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions €difiees en premier rang fe long des voies et emprises pub//ques la hauteur se mesture de [égout des
couvertures en facade sur rue, au trottoir,

Dans les aulres cas, il s agit de la hauteur maximale & I'égout des couvertures de la construction.
Les constructions & usage d'annexe, de garage et d'abris de jardin ne devront pas dépasser 3 metres 50 de hauteur.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone , la hauteur d'une construction nouvelle ne doit pas excéder celle du
batiment limitrophe le plus élevé.

Une tolérance de un métre est admise lorsque la hauteur déterminée comme il est indiqué ci-dessus ne permet pas d'édifier un
nombre entier d'étages droits.

Le long des voies et emprises publiques, la hauteur des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas excéder
9 métres.

ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

ANNEXES
Les annexes doivent présenter le méme aspect que le batiment principal. Les abris métalliques, batiments précaires et autres
constructions de fortune sont formellement interdits.

TOITURES

Pour les constructions d'architecture traditionnelle, les toitures respecteront les pentes des toits de Gironde qui sont comprises
entre 30% et 40%.

Pour toutes les constructions, les couvertures seront en matériaux de type canal ou similaire.

En dehors du péerimetre de protection d'un Monument Historique, les toitures terrasses sont autorisées.

MATERIAUX APPARENTS

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
—  tble galvanisée, employée a nu,
— tout matériau non revétu d'un enduit.

Les peintures ou revétements seront de ton pierre.

CLOTURES
Les murs édifies a l'alignement des voies publiques et destinés a assurer la continuité du bati sur la voie, ne doivent pas avoir
une hauteur supérieure a celle des constructions avoisinantes.

Les cldtures seront constituées :
— soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,60 m. Ces murs pleins devront étre de méme couleur que le batiment
principal, ils pourront étre rehaussés d'une grille, grillage ou tout autre dispositif a claire voie,
— soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse
pas 1,60 m.
Al'angle de deux routes, les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de I'édification des clotures.

| ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

| ARTICLE UA13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Non réglementé.

| ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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ZONE UB

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone & vocation principalement résidentielle moyennement a peu dense correspondant & I'extension
du bourg et de certains hameaux originels, et aux extensions pavillonnaires récentes.

Il s'agit d'une zone urbaine mixte, destinée principaiement aux constructions & usage d'habitation, de
commerces ef de services.

Les constructions sont le plus souvent édifiées en ordre discontinu et implantées en recul par
rapport a I'alignement des voies.

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet
d'admettre immédiatement des constructions.

Cette zone comprend un secteur de carriéres.

| ARTICLE UB 0 - RAPPELS

Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise en application du
PLU

- Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-9 4 R 421-13, R421-17 et R.421-23 & R.421-25 du code de
Furbanisme sont soumis & déclaration préalable.

- L'edification de cldtures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.421-12 du code
de P'urbanisme.

- Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L. 421-3 du code de I'urbanisme.

Les défrichements sont soumis 4 autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L 311-1a L 311-
5).

-13 -
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MRTICLE UB 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES —'

En secteur de carrieres uniquement aucune construction n'est autorisée.
En dehors du secteur de carriéres, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions nouvelles 2 usage :
e industriel ;
e agricole,
nécessaires a limplantation d’un nouvel établissement.

b) Les terrains de camping, les terrains de stationnement de caravanes, les Habitations Légéres de Loisirs et les mobil-

homes.
¢) L'ouverture et l'exploitation de carriéres.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
e les dépots de véhicules,.
* les parcs d'attraction ouverts au public.

I ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations ne figurant pas dans la liste citée & I'article UB 1, notamment celles & usage d'habitation,
d'équipement d'intérét collectif, d'hébergement hotelier, d'artisanat, de commerce, de bureaux, sont admises.

Par ailleurs, les occupations et utilisations du sol suivantes peuvent étre autorisées sous conditions, adaptées au cas
par cas :

a) Les constructions & usage d'entrepdt sous réserve qu'elles soient liées & une activité existante dans la zone.

b) Les constructions & usage artisanal sous réserve qu'elles ne créent pas de nuisances olfactives et sonores pour le
voisinage.

c) L'aménagement et l'extension des batiments a usage agricole existants dans la zone.
d) Les annexes et abris de jardin dés lorsqu'ils sont liés & une construction d'habitation existante dans la zone.

e) L'entretien et la restauration d'éléments de paysage ou de patrimoine repérés au plan de zonage (comme élément &
préserver au titre de I'article L.123-1, 7°) sans changement de destination.

ARTICLE UB3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUXVOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCES

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés 4 une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage amenage sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous -

—  leurs caractéristiques géométriques doivent répondre aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la
défense contre l'incendie (voie d'au moins 3,50 m de largeur ne comportant ni virage de rayon inférieur & 11 m, ni
passage sous porche de hauteur inférieure & 3,50 m). ;

—  leur raccordement sur les voies publiques doit étre amenagé en fonction de limportance du trafic des dites voies
en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

Les acces aux RD 114 et 116 seront soumis 4 I'avis du gestionnaire de la voie dans le cadre de 'application de I'article R.111-4
du Code de I'Urbanisme.

-14 -
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VOIRIE

DESTINATION DES VOIES LARGEUR MINIMUM DE LA | LARGEUR MINIMUM DE LA PLATE-

CHAUSSEE FORME
Voies destinées 4 étre ultérieurement incluses 5 m !
sauf dans les voiries en sens unique ce 8m

dans [a voirie publique ol non minimum est alors ramené 3 3 m 50

Voies qui ne seront jamais incluses dans Ia

voirie publique 4m om

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules privés et a ceux des
services publics {matérief de lutte contre l'incendie, enlévement des ordures menagéres, ...) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UB4 ~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution située au droit du terrain d'assiette, et étre équipée d'un dispositif anti-retour d'eau.

ASSAINISSEMENT
Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.

« FEaux usées:

En secteur d'assainissement collectif

Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans &tre nécessairement
des eaux de piscine relévent également des dispositions de I'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent &tre
évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d’assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en
respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur.

En secteur d'assainissement autonome {non collectif)

En I'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas et en attente de Ja mise en ceuvre de ce dernier, les consfructions et
installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de
traitement individuel agréés et éliminées conformément & la réglementation et aux normes en vigueur, et & condition que la taille
et la nature hydrogéologique du terrain le permettent. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition
de la filiére & mettre en place.

Concernant les dispositifs de traitement individuel :

- Pour les constructions existantes : 'évacuation des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés, cours
d'eaux et réseaux pluviaux.

- Pour les constructions neuves : 'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée dans les fossés, cours d'eaux
ou réseaux pluviaux uniqguement si les exutoires sont pérennes (disposition de la MISE - Mission inter Services de I'Eau en
date du 7 mai 1999).

Pour les opérations de lotissement, il pourra &tre demandé un réseau de type séparalif en attente de branchement sur le réseau

public d'assainissement,

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation,

lorsque le Schéma Communal d'Assainissement le prévoit. Ce raccordement est alors obligatoire.

e Eaux pluviales :
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires 2 l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technigue. En ce cas, 'ecoulement des eaux pluviates dans le réseau public d'eaux pluviales peut &tre admis.

RESEAUX DIVERS

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement sur une ligne
publigue de distribution, située au droit du terrain d'assiette. Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en
souterrain, les branchements & ces lignes doivent I'étre également.
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I ARTICLE UB5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES J

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément aux dispositions de l'article
UBM4) ci-dessus doit étre implantée sur une unité fonciere dont les caractéristiques (superficie, pente, nature du sol, ....)
permettent l'installation d'un dispositif d'assainissement conforme & la réglementation en vigueur.

Non réglementée dans les autres cas.
[ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES |

Toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum par rapport aux voies existantes a
modifier ou & créer:

» 15 m par rapport & l'axe des Routes Départementales,

o 8m parrapport & l'axe de toutes les autres voies existantes ou & créer.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
o dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du
PAlL
o pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou dinterét collectif, ainsi que pour les
postes de distribution de carburant lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

rARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

a) Lorsque le terrain est raccordé au réseau collectif d'assainissement :

Les constructions peuvent étre implantées sur I'une des limites séparatives de propriété.

Dans le cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 metres.

b) Lorsque le terrain n'est pas raccordé au réseau collectif d'assainissement :
La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale &

la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Cette disposition n'est pas applicable aux annexes, sauf les piscines qui devront étre implantées avec un recul minimum de 3 métres par
rapport aux limites séparatives.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
e Dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de bétiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du P.L.U.,
e Pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére, doivent étre a une distance I'une de I'autre au moins
egale alamoitié de la plus grande hauteur des deux constructions et jamais inférieure a 4 metres.

[ ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS B

Non réglementé.
[ ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit

Les constructions 2 usage d'annexe, de garage et d'abris de jardin ne devront pas dépasser 3m50 de hauteur.
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Pour toutes les autres constructions admises dans la zone :
La hauteur des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas excéder 7 métres.

[ ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

ANNEXES

Les annexes doivent présénter le méme aspect que le batiment principal. Les batiments précaires et autres constructions de
fortune sont formellement interdits.

TOITURES

Pour les constructions d'architecture traditionnelle, les toitures respecteront les pentes des toits de Gironde qui sont comprises
entre 30% et 40%. Les couvertures seront alors en matériaux de type canal ou similaire, en zinc ou cuivre.

En dehors du périmétre de protection d'un Monument Historique, les toitures terrasses sont autorisées.

MATERIAUX APPARENTS

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur ;
—  tole galvanisée, employée a nu,
— tout matériau non revétu d'un enduit.

Les peintures ou revétements seront de ton pierre.

CLOTURES

Les murs édifiés a l'alignement des voies publiques et destinés a assurer la continuité du bati sur la voie, ne doivent pas avoir

une hauteur supérieure a celle des constructions avoisinantes.

Les cl6tures serant constituées :

- soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,60 m. Ces murs pleins devront &tre de méme couleur que le batiment
principal,

- soit par des grilles, grillages ou tout autre dispositif & claire voie dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 1,60 m.

Les clotures ainsi réalisées pourront étre doublées par une haie vive.

Al'angle de deux routes, les probleémes de visibilité doivent étre pris en compte lors de I'édification des cldtures.

ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il est exige :

e Constructions a usage d'habitation : deux places par logement.

e Constructions & usage de bureaux ou de services : la surface affectée au stationnement doit &tre au moins égale a
60 % de la surface hors ceuvre nette du batiment.

e Constructions & usage de commerces : la surface affectée au stationnement doit &tre au moins égale a 70 % de la
surface hors ceuvre de vente ou d'exposition. Pour les constructions & usage commercial d'au moins 100 m2 de
surface de vente, il estimposé une place de stationnement pour 25 m? de surface de vente,

e Constructions & usage d’hébergement hdtelier :

- 1 place de stationnement par chambre,

- 1place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant,

Constructions & usage artisanal : une place de stationnement pour 60 m? de surface hors ceuvre brute de
'établissement.

»  Constructions & usage de salle de spectacle, une place de stationnement pour 3 fauteuils.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de
livraison, ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

Toutefois :
e En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation ou
extension, les normes visées ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles créées.
e Encas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit étre aménagé
des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.
Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il justifie de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc de
stationnement public ou de I'acquisition de places dans un parc privé.

A
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A defaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue ci-dessus, le constructeur peut étre tenu de verser a la commune, dans les

conditions fixées par le code de I'urbanisme, une participation fixée par le conseil municipal en vue de la réalisation de parc
public de stationnement. ..

ARTICLE UB13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES '

a) L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. La surface non batie devra faire l'objet de
plantations d'essence locale (voir annexe).

b) Les plantations doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations d'essence locale (voir annexe) au moins
équivalentes.

c) Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de moyenne tige d'essence locale (voir
annexe) pour 4 emplacements.

d) Les espaces verts communs des opérations de plus de deux constructions devront représentés au moins 10% de la

surface totale de I'opération et devront étre créés soit d'un seul tenant soit de part et d'autre des voies de desserte
internes a 'opération.

lﬂRTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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ZONE UE

7 CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

7 Zone réservée aux équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Une partie de ce secteur est concernée par une zone inondable, repérée au Dossier Départemental des Risques
Majeurs (« DDRM »).

| ARTICLE UE 0 - RAPPELS

Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise en application du
- PLU

~ Les installations et iravaux divers désignés aux articles R 421-9 8 R 421-13, R.421-17 et R.421-23 2 R.421-25 du code de
I'urbanisme sont scumis & déclaration préalable.

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L 311-1a L 311-
= 5).

FALS
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| ARTICLE UE1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres conformément a 'article UE2 est interdite.

J ARTICLE UEZ2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises & condition que leur usage soit lié aux activités sportives,
de loisirs et de plein-air ou qu'elles soient nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

a) Les constructions & usage d'habitation & condition qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire et directement liée aux activités de la zone et que leur emprise au sol ne dépasse pas 120
m? de surface de plancher,

b) La reconstruction des béatiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

¢) Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ol ils sont nécessaires & des constructions ou & des
aménagements autorisés dans la zone.

d) Les affouillements et exhaussements du sol liés et nécessaires aux fouilles archéologiques.

e) Les constructions ou activités dans la mesure ol leur exploitation ne génére pas de nuisances sonores ou olfactives
pour |e voisinage.

ARTICLE UE3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCES

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage amenage sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :
— leurs caracteristiques géométriques doivent répondre aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la
défense contre l'incendie ;

— leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de l'importance du trafic des dites voies en
assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

VOIRIE

Les voies publiques ou privees doivent desservir les terrains dans des conditions répondant & l'importance ou & la destination
des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et 'utilisation
des engins de lutte contre lincendie.

ARTICLE UE4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assistte, et étre équipée d'un dispositif anti-
retour d’eau. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres
établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100
meétres.
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ASSAINISSEMENT
Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.
« Fauxusées:

[

En secteur d'assainissement collectif

Les eaux usées de toute nature (qui visent enfre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine relévent également des dispositions de I'article L.1331.10 du Code de la Sanié Publique) doivent étre
évacuges par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en
respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes & Ia réglementation en vigueur.

En secteur d'assainissement autonome {non collectif)

En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas et en attente de la mise en ceuvre de ce dernier, les constructions et
installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matigres usées soient dirigées sur des dispositifs de
traitement individuel agreés et efiminees conformément & la réglementation et aux normes en vigueur, et 4 condition que la taille
et |a nature hydrogéologique du terrain le permettent. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation & la définition
de la filiére & mettre en place.

Concemant les dispositifs de traitemant individuel :

- Pour les construgtions existantes : 'évacuation des eaux et matiéres usées non fraitées est interdite dans les fossés, cours
d'eaux et réseaux pluviaux.

- Pour les constructions neuves : I'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée dans les fossés, cours d'eaux
ol réseaux pluviaux uniquement si les exutoires sont pérennes (disposition de la MISE - Mission Inter Services de I'Eau en
date du 7 mai 1999).

Ces dispositifs doivent éire congus de maniére & pouvoir étre raccordés au: réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation,

lorsque le Schéema Communal d’Assainissement le prévoit. Ce raccordement est alors obligatoire.

¢ Faux pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a I'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technique. En ce cas, I'4coulement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis.

RESEAUX DIVERS

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution située au droit du terrain d'assistte,

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent 'étre
également.

ARTICLE UES - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE UE6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum par rapport aux voies existantes a
modifter ou a créer .

s 16 m par rapport a 'axe des Routes Départementales,

« 5 m par rapport & l'alignement de toutes les autres voies existantes ou a créer.
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" Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

J e dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon fes prescriptions du
P.LU,

3 * pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, ainsi que pour les

postes de distribution de carburant lorsque leurs caractéristiques techniques limpasent,

3 ARTICLE UE7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES J

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de Ia limite parcellaire qui en est le plus rapprochée
doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 meétres.

Toutefois, des implantations différentes peuvent tre admises :

- * Dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existanis qui ne sont pas implantés selon les

; prescriptions du P.L.U.,

* Pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics lorsque leurs caractéristiques techniques
fimposent.

ARTICLE UE8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

=
i
i
4

| oty |

La distance entre deux constructions sur une méme unité fonciére doit &tre égale au double de la distance par rapport aux limites
séparatives, sans pouvoir &tre inférieure 8 3 metres.

Les dispositions du présent article ne sont pas exigées pour les aménagements et reconstructions de batiments existants et pour
les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et pour les constructions a usage d'équipement
collectf,

| ARTICLE UES - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS |

Nan réglementsé.

[ BRCIRSENEN |

| ARTICLE UE10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

Non réglementg.

I ARTICLE UE11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS I

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porer
afteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux des constructions
avoisinantes.

( ARTICLE UE12 - GBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans la zone,
doit étre assuré en dehors des voies publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et en cas d'impossibitité
architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre d’smplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur est autorisé a amenager sur un autre terrain les surfaces de stationnement qui Iui font défaut,

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour ta manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de
livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

Le consiructeur est tenu quitte de ses obligations s'll justifie de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc de
stationnement public ou de 'acquisition de places dans un parc privés.
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A defaut de pouvoir réaliser ['obligation prévue ci-dessus, le consiructeur peut &tre tenu de verser a la commune, dans les
conditions fixées par le code de Purbanisme, une participation fixée par le conseit municipal en vue de la réalisation de parc
public de stationnement.

-

ARTICLE UE13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLLASSES :

a) Limplantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. La surface non batie devra faire I'objet de
plantations d’essence locale {voir annexe).

b) Les plantations doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations d’essence locale au moins équivalentes.

¢} Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'au moins un arbre de moyenne tige d'essence locale pour 4
emplacements.

‘ ARTICLE UE14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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ZONE 1AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Cette zone recouvre des ferrains a caractére naturel ou agricole, destinés & étre ouverts
I'urbanisation a vocation principalement résidentielle.

Les unités de ta zone suffisamment équipées & leur périphérie immédiate pourront étre urbanisées a
court terme soit sous forme d'opération d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le présent réglement,

L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de
construction d'initiative publique ou privée et selon les modalités définies par le réglement (Cf. article
1AUZ).

| ARTICLE 1AU 0 - RAPPELS

Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise en application du
PLU

- Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-9 a R 421-13, R.421-17 et R.421-23 4 R.421-25 du code de
l'urbanisme sont soumis & déclaration préalable.

- L'édification de cldtures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.421-12 du code
de I'urbanisme.

- Les démolitions sont scumises & autorisation, conformément aux articles L 421-3 du code de 'urbanisme.

Les defrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L. 311-1 3 L 311-
5).
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[ ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations ef utilisations du sof suivantes ..

a) Les constructions & usage :
= agricole,
» industriel:

b) Les terrains de camping, les terrains de stationnement de caravanes, les Habitations Légéres de Loisirs ou mobil-
homes.

¢) Louverture et I'exploitation de carigres.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
+ les deplts de véhicules hors d'usage,
« les parcs d'attraction ouverts au public,

| ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent; pas dans la liste citée & ['ariicle 1AU1, celles a usage d'habitation, d'équipement
collectif, d'hébergement hételier, de commerce, de bureaux.

Par ailieurs, les occupations et utilisations du sol suivantes peuvent &tre autorisées sous conditions adaptées au cas par cas :

1. Opérations ne faisant pas I'objet d'une organisation d'ensemble :
Sous réserve de ne pas comprometire la réalisation de 'ensemble du secteur, sont admises les constructions a usage :
» de services publics ou d'intérét collectif,
o decldture.
2. Opérations faisant I'cbjet d'une crganisation d'ensemble :

A condition que :

» les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immediate de chaque unité de la zone alent une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter dans 'ensemble de [a dite uniié,

« les constructions soient réalisées dans le cadre d'opérations d'aménagement s'inscrivant dans un schéma
d'organisation cohérent portant sur l'ensemble du secteur concerné (voir les orientations d'aménagement),

+  Les opérations portent sur une surface minimum de 5000 m? ou sur I'ensemble de fa zone, lorsque la surface
« résiduelle » de la zone est inférieure 2 5000 m2,

Sont admises ;
» les constructions a usage :
- d'habitation, d'annexe et de piscine,
- de constructions & usage hotelier et de commerces, de bureaux, et d'équipements d'intérét collectif,
sous réserve qu'elles ne créent pas de nuisances olfactives et sonores pour le voisinage.

» les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les aires de stationnement de véhicules ouvertes au public.

ARTICLE 1AU3 - ACCES ET VOIRIE

AGCES

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par 'article 682 du code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous
- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de Ia
défense contre lincendie (voie d’au moins 3,50 m de largeur ne comportant ni virage de rayon inférieur @ 11 m, ni
passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50 m). ;
— leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de |'importance du trafic des dites voies
en assurant notamment une visibilité safisfaisanie vers la voie.
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VOIRIE
LARGEUR MINIMUM DE LA _| LARGEUR MINIMUM DE LA PLATE-
DESTINATION DES VOIES CHAUSSEE FORME
Voies destinées 4 étre ultérieurement incluses Sm

sauf dans les vairies en sens unique ce 8m

dans [a voirie publique ou non minimum est alors ramené 4 3 m 50

Voies qui ne seront jamais incluses dans la

voirie publique 4m 5m

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules prives et a ceux des
services publics (matériel de lutte contre incendie, enlévement des ordures ménagéres, ...) de faire aisément demi-tour,

ARTICLE 1AU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution située au droit du terrain d'assiette, et étre équipée d'un dispositif anti-retour d'eau.

ASSAINISSEMENT
Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.

o Eaux usées:
Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine relévent également des dispositions de I'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre
evacuees par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en
respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes 2 la réglementation en vigueur.

s Eaux pluviales :

Les constructeurs doivent prévair les aménagements nécessaires & I'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technique. En ce cas, I'4coulement des eaux pluviales dans le réseau public d'saux pluviales peut &tre admis.

RESEAUX DIVERS

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant 4 ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution, située au droit du terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre
également. Par ailleurs, les raccordements aux réseaux divers devront étre enterrés.

I ARTICLE 1AU5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé spécifiguement.

| ARTICLE 1AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

|

Toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum par rapport aux voies existantes a
modifier ou & créer

« 15 m par rapport & 'axe des Routes Départementales,
¢ 5 m parrapport a 'alignement de toutes les autres voies existantes ou & créer,

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

= dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon fes prescriptions du
P.LU.,
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e pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, ainsi que pour les
postes de distribution de carburant lorsque leurs caractéristiques technigues I'imposent.

ARTICLE 1AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur I'une des limites séparatives de propriété.

Dans le cas d'implantation‘en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les piscines seront implantées avec un recul minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
e Dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du P.L.U.,
¢ Pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent.

ARTICLE 1AU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére, doivent étre & une distance I'une de I'autre au moins
égale a lamoitié de la plus grande hauteur des deux constructions et jamais inférieure 4 4 metres.

‘ ARTICLE 1AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

| ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.
Les constructions a usage d'annexe, de garage et d'abris de jardin ne devront pas dépasser 3m50 de hauteur.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, le long des voies et emprises publiques, la hauteur des
constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas excéder 7 métres.

| ARTICLE 1AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

ANNEXES

Les annexes doivent présenter le méme aspect que le batiment principal. Les batiments précaires et autres constructions de
fortune sont formellement interdits.

TOITURES
Les toitures des constructions & usage d'habitation, si elles ne sont pas terrasses, seront constituées de tuiles-canal.
L'orientation des faitages principaux devra étre paralléle a la voie de desserte de la zone.
MATERIAUX
Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
—  tole galvanisée, employée a nu,
—  tout matériau non revétu d'un enduit.
Les peintures ou revétement seront de ton pierre.
CLOTURES

Les cldtures & l'alignement des voies publiques seront constituées d'un mur plein d'une hauteur de 0,40 m surplombé d'un
grillage constitué de poteaux en fer vert d'une hauteur de 1,20 m. Ces murs pleins devront étre de couleur « ton pierre de
Gironde ». L'ensemble du dispositif sera accompagné d'une haie vive d'essences locales, implantée a 1 m de la limite du mur
plein en domaine prive.

Al'angle de deux routes, les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de I'édification des clétures.
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ARTICLE 1AU12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il est exigé sur I'emprise du projet :
e  Constructions a usage d'habitation : deux places pour véhicule léger par logement.

o Constructions a usage de bureaux ou de services : la surface affectée au stationnement doit étre au moins egale a 60
% de la surface hors ceuvre nette du batiment.

e Constructions a usage de commerces : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 70 % de la
surface hors ceuvre de vente ou d'exposition. Pour les constructions a usage commercial d'au moins 100 m? de surface
de vente, il est imposé une place de stationnement pour 25 m? de surface de vente,

e Constructions a usage d’hébergement hotelier :
— 1 place de stationnement par chambre,
— 1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant,
e  (Constructions a usage artisanal : une place de stationnement pour 60 m? de surface hors ceuvre de |'établissement.

e  Constructions a usage de salle de spectacle, une place de stationnement pour 3 fauteuils,

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de
livraison, ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

Le stationnement des véhicules autres que les véhicules légers et les deux roues est interdit.
Toutefois :

e En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation ou extension,
les normes visées ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles creees.

e En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit &tre aménagé des
places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations 'l justifie de I'obtention d’une concession a long terme dans un parc de
stationnement public ou de I'acquisition de places dans un parc prive.

A défaut de pouvoir réaliser 'obligation prévue ci-dessus, le constructeur peut étre tenu de verser a la commune, dans les
conditions fixées par le code de I'urbanisme, une participation fixée par le conseil municipal en vue de la réalisation de parc
public de stationnement.

ARTICLE 1AU13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

a) L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. La surface non batie devra faire l'objet de
plantations d'essences locales figurant dans la liste proposée en annexe du présent réglement.

b) Les plantations doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations d'essences locales figurant dans la liste
proposée en annexe du présent réglement.

c) Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de moyenne tige d'essence locale figurant
dans la liste proposée en annexe du présent reglement pour 4 emplacements.

d) Les espaces verts communs des opérations de plus de deux constructions devront représentés au moins 10% de la surface
totale de I'opération et devront étre crées soit d'un seul tenant soit de part et d'autre des voies de desserte internes a

l'opération.

ARTICLE 1AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementeé.
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ZONE 2AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés & étre ouverts a urbanisation 3
vocation d'habitat, de commerces et de services.

Toutefais, les voies publiques et les réseaux n'ayant pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a y implanter, cette ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a
une révision du PLU.

| ARTICLE 2AU 0 - RAPPELS

Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise en application du
PLU

- Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-9 & R 421-13, R421-17 et R.421-23 4 R.421-25 du cade de
Furbanisme sont soumis & déclaration préalabie.,

- L'édification de clétures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.421-12 du code
de l'urbanisme.

- Les démolifions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L 421-3 du code de Purbanisme.

Les defrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L 311-1 2 L 311-
5).
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| ARTICLE 2AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES |

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres conformément & I'article AU2 est interdite.
f ARTICLE 2AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES [

Sous réserve de ne pas comprometire ni rendre plus onéreuse ['urbanisation future, prévue au Projet d'Aménagement et de
8 Développement Durable (P.A.D.D.), peuvent étre admises :

a) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans fa mesure ol elles ne
a compromettent pas le caractére naturel de fa zone et qu'elles n'engendrent pas de nuisances sonores pour le voisinage.

- b) Les cltures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

¢) les affouillements et exhaussements du sol forsqu'ils sont nécessaires a Fimplantation des constructions autorisées dans
. la zone, ou & la mise en ceuvre de [eurs aménagements périphériques {voirie, stationnement, efc...}.

ARTICLE 2AU3 ~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES GU PRIVEES ET D'ACCES
- AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

. Non réglementsé.
i ARTICLE 2AU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

Non réglementé.
| ARTICLE 2AUS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES |

4 Non réglemente.

I ARTICLE 2AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES i

Les constructions doivent &tre implantées & 10 métres au moins de laxe des voies existantes.

L'implantation des constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas réglementée lorsque cela est justifié par
des impératifs techniques liés 2 la nature de Ja construction.

- ARTICLE 2AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES |

= Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives.

L Dans tous les cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point d'une
: construction au point le plus proche de [a limite séparative doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre
5 ces deux points, sans pouvair étre inférieure 4 3 métres.

" ARTICLE 2AU8 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
:-3 PROPRIETE

Non reglementée.
| ARTICLE 2AUS - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS |

Non réglementée.

[ ARTICLE 2AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

Non réglemente.
i ARTICLE2AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS I

Non réglemente.
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; ARTICLE 2AU12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Non réglementé.
- ARTICLE 2AU13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
- BOISES CLASSES :
_, Non réglementé.
| ARTICLE 2AU14 ~ COEFFICIENT B'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)
: Non réglementé.
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ZONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'il convient de
protéger pour garantir 'avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomique,
biologique, ou économique.

Cette zone comprend un secteur de carriéres, ainsi qu'un secteur inondable (Dossier Départemental
des Risques Majeurs — DDRM).

| ARTICLE A 0 - RAPPELS

Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise en application du
PLU

|

Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-9 & R 421-13, R.421-17 et R.421-23 a R.421-25 du code de

I'urbanisme sont soumis & déclaration préalable.

- L'édification de cldtures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.421-12 du code
de l'urbanisme.

—  Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L 421-3 du code de I'urbanisme.

Les defrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L 311-12a L 311-5)
et par l'arrété préfectoral de la Gironde du 7 octobre 2003.
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I ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATICNS DU SOL INTERDITES

En secteur de carriéres uniquement, aucune construction n'est autorisée.

En dehors du secteur de carriéres, sont interdites toutes fes occupations et utilisation du sol exceptées celles prévues a Particle
A2 .

| ARTICLE A 2 - GCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions, fes occupations et utilisations du sol ci-aprés :

» Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

»  Les constructions et installations nécessaires a 'exploitation agricole.

« L'entretien et la restauration d'éléments de paysage ou de patrimoine repérés au plan de zonage (comme élément a
préserver au titre de P'article L.123-1, 7°) sans changement de destination.

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

ACCES

Dispositions générales

l.es constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par passage
aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par |'article 682 du code civil.

Les accés sur les voies publiques doivent &tre aménagés en fonction de limportance du trafic des dites voies et présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre I'incendie.

Dispositions propres aux accés créés sur la voirie nationale ou départementale, hors agglomération.

Le long des voies classées dans la voirie nationale ou départementale, les accés sont limités & un seul par propriété. lls sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous réserve
de |'accord écrit de Fautorité ou du service gestionnaire de la voie concernée.

(Ces acces doivent étre aménagés de telle maniére que la visibilité vers la voie soit assurée sur une distance d'au moins 80
métres de part et d'autre de l'axe de I'accés, a partir du point de cet axe sis & 3 métres en retrait de [a limite de la chaussée.

Cette distance est portée & 100 métres lorsque la voie est classée & grande circulation.
VOIRIE

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant & limportance ou & la destination
des constructions qui y sont édifiees. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permetire la circulation et I'utilisation
des engins de lutte contre lincendie.

ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D’ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de, située au droit du terrain d'assiette, et &tre équipée d'un dispositif anti-retour d'eau,

ASSAINISSEMENT

s Faux usées:

En secteur d'assainissement collectif

Les eaux usées de toute nature {qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine relévent également des dispositions de I'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent &tre
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évacuees par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en
respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur.

En secteur d’assainissement autonome (non collectif)

A defaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent étre dirigées par
des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel conformes & la réglementation d'hygiéne en
vigueur et aux normes. Le schema communal d'assainissement servira d'orientation & la définition de la filiére & mettre en place.

Concernant les dispositifs de traitement individuel ;
- Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés, cours
d'eaux et réseaux pluviaux.

- Pourles constructions neuves : I'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée dans les fossés, cours d'eaux

ou réseaux pluviaux uniquement si les exutoires sont pérennes (disposition de la MISE - Mission Inter Services de I'Eau en
date du 7 mai 1999).

Pour les rejets d'origine agricole

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments d'élevage, ou viticoles, de méme que
les jus d'ensilage, doivent étre collectées, stockées ou traitées selon les cas, soit conformément aux prescriptions relatives &
I'nygiéne en milieu rural, soit conformément a la réglementation concernant les installations classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales, sur la voie publique,
dans les cours d'eau, ainsi que dans tout autre point d'eau (source, mare, lagune, carriére, efc...) abandonné ou non, est interdit.

e Eaux pluviales :

Leur rejet doit &tre prévu et adapté au milieu récepteur.

| ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé,

| ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum par rapport aux voies existantes a
modifier ou & créer :

* 100 m par rapport a I'axe de 'Autoroute A62. Ce recul est ramené a 25 métres pour les batiments liés et nécessaires &
une exploitation agricole.

e 15 m par rapport a I'axe des Routes Départementales,

e 13 m par rapport a 'axe ou a 10 m au moins de I'alignement des voies existantes, & modifier ou a créer.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

e dans le cas d'amenagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du
P.LU.,

e pour les bétiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives.

Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché, doit étre au moins égale a sa demi-hauteur avec un minimum de 5 metres.

Cette disposition n'est pas exigée pour les aménagements et extensions reeenstruetions de batiments existants ainsi que pour
les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d'intérét collectif.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

| ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

| ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition : la hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et ['égout du toit
La hauteur maximale & I'égout est fixée a 9 m pour les batiments d'habitation, et & 10 m pour les autres batiments.

Cette disposition n'est pas appliquée & des dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelles ou techniques (silos,
efc.).

| ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec 'harmonie des paysages environnants.
FACADES

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduits, tels que carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions ni sur les cldtures.

Les fagades laterales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en
harmonie avec elles.

L'emploi de papier goudronné est interdit.

En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent étre brillantes. L'emploi de teintes agressives et de blanc pur sur les
surfaces extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies devront étre en harmonie avec I'existant.

TOITURES

Les constructions doivent étre terminées par une toiture en pente. Les couvertures doivent respecter 'aspect de la tuile canal, ou
similaires lorsque la pente est inférieure & 40 %, et de la tuile plate lorsque la pente est supérieure & 40 %. Les tons mélangés
sont obligatoires.

LES BATIMENTS ANNEXES tels que garages, abris, remises et chais sont soumis aux mémes régles d'aspect que les
constructions principales. Pour les toitures notamment, les tons mélangés sont obligatoires.

| ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

]

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit &tre assuré en dehors des
voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations d'essences locales (voir Annexe 7) au
moins equivalentes.

b) Des rideaux de végétation d'essences locales (voir Annexe) doivent étre prévus afin d'atténuer I'impact des constructions ou
installations agricoles.

c) Les dépots de matériel doivent étre entourés d'une haie vive champétre d'essences locales (voir Annexe).

37



Plan Loca! ¢'Urbanisme de PUJOLS-SUR-CIRON - Réglement : Piéce Ecrite
Madification n°1 - Juiflet 2018

12/2007

I ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Nan réglementé.
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ZONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

C'est une zone protégée en raison des risques naturels, de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique et écologique.

Cette zone englobe des terrains batis de maniére isolée ou regroupés mais intégrés & un milieu a
dominante naturelle ou hoisée.

Cette zone comprend des secteurs de carriéres, ainsi que des secteurs en zone inondable, repérés
au Dossier Départemental des Risques Majeurs (« DDRM »).

Cette zone comprend également un secteur correspondant & des prescriptions particuliéres :
- Nv: Secteur correspondant & une aire de stationnement de caravanes.

| ARTICLE N 0 - RAPPELS

Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou a déclaration en raison de ia mise en application du
PLU

Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-9 a R 421-13, R.421-17 et R.421-23 3 R.421-25 du code de

l'urbanisme sont soumis & déclaration préalable.

- L'édification de clotures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.424-12 du code
de I'urbanisme.

- Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L 421-3 du code de I'urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L 311-1 a L 311-
5).
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ARTICLE N 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteur de carrieres uniquement aucune construction n'est autorisée.

En dehors du secteur de carrieres, sont interdites toutes les occupations et utilisation du sol exceptées celles prévues a
larticle N 2.

| ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du sol ci-apres :

a) Les constructions et installations désignées ci-aprés, a condition que cela ne nécessite pas de renforcement des voies
et réseaux publics assurant leur desserte :
- La restauration et 'aménagement des constructions existantes, y compris en cas de changement de
destination desdits batiments,
- L'extension des batiments existants. La surface de plancher hors ceuvre nette réalisée en extension ne
pourra excéder 60 m?,
b) Les constructions et installations désignées ci-aprés :
- Les piscines lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un complément & une construction existante.
- Les batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris lorsqu'elles
constituent sur le terrain considéré un complément & une construction existante.

1

d) Les constructions et installations d'infrastructure et de superstructure nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectifs.

e) Les travaux concernant les constructions existantes sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le couvert
sont encore assurés a la date de la demande.

f) La reconstruction des bétiments dans leur volume initial en cas de destruction accidentelle et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

g) Les cldtures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.
h) Les défrichements nécessités par les besoins de I'exploitation agricole.

i) Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ol ils sont nécessaires a des constructions ou a des
amenagements autorisés dans la zone (exemple : retenue collinaire), et sous réserve de la prise en compte des
contraintes hydrauliques.

j)  Lentretien et la restauration d'éléments de paysage ou de patrimoine repérés au plan de zonage {comme élément a
préserver au titre de I'article L.123-1, 7°) sans changement de destination.

En secteur Nv uniquement est autorisé : le stationnement des caravanes.

ARTICLE N 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par passage
ameénagé sur les fonds voisins, eventuellement obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic des dites voies et présenter des
caracteristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre lincendie.
Les accés sur les Routes Départementales sont limités & un seul par propriété. Ils sont interdits lorsque le terrain est desservi par
une autre voie.
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ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
- D'ASSAINISSEMENT

<+

“ EAU POTABLE

i Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée par branchement sur une conduite
: publique de distribution, située au droit du terrain d'assiette, et étre équipée d'un dispositif anti-retour d'eau.

: ASSAINISSEMENT

o Faux usées:

- En secteur d'assainissement collectif
Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
- des eaux de piscine relévent également des dispositions de l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre

évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en
respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes 4 la réglementation d'hygiéne en vigueur.

En secteur d'assainissement autonome {ngn collectif)

A defaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent &tre dirigées par
des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel conformes 4 la réglementation d'hygiéne en
vigueur et aux normes, Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation & la définition de Ia filiére & mettre en place.

Concernant les dispositifs de traitement individuel :

- Pour les habitations existantes : 'évacuation des eaux et matieres usées non kraitées est interdite dans les fossés, cours
d'eaux et réseaux pluviaux.

- Pourles constructions neuves : 'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée dans les fossés, cours d'eaux
ou reseaux pluviaux uniquement si les exutoires sont pérennes (disposition de la MISE - Mission Inter Services de I'"Eau en
date du 7 mai 1999).

Pour les rejets d'origine agricole

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments d'élevage, ou viticoles, de méme que
les jus d'ensilage, doivent étre collectées, stockées ou traitées selon les cas, soit conformément aux prescriptions relatives &
I'hygiéne en milieu rural, soit conformément a la réglementation concernant les installations classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales, sur la voie publigue,
dans les cours d'eau, ainsi que dans tout autre point d'eau (source, mare, lagune, carriére, etc...) abandonné ou non, est interdit.

s Eaux pluviales :
Leur rejet doit &tre prévu et adapté au milieu récepteur,

| ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES |

Non réglementé.

| ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ]

Toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum par rapport aux voies existanies &
modifier ou & créer ;

» 100 m parrapport & {'axe de 'Autoroute AB2,

» 15 m par rapport a 'axe des Routes Dépariementales,

» 13 m parrapport a I'axe ou & 10 m au moins de l'alighement des voies existantes, a modifier ou & créer.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises
e dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du
P.LU,
*  pourles batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét callectif.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES j

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d’'une limite sur laquelle il n'est pas
implanté, doit &tre au moins égale & sa demi-hauteur avec un minimum de 8 meétres.

Cette disposition n'est pas exigée pour les aménagements et extensions de batiments existants ainsi que pour les ouvrages
techniques nécessaires ay fonctionnement des services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglements.

| ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

| ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition : La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.

La hauteur maximale & I'égout est fixée & 7 m.

| ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec 'harmonie des paysages urbains et
naturels environnants.

FACADES

Les materiaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduits, tels que carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions ni sur les clotures.

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en
harmonie avec elles.

L'emploi de papier goudronné est interdit.

En aucun cas les surfaces exterieures pleines ne peuvent étre brillantes. L'emploi de couleurs vives, ainsi que du blanc pur sur
les surfaces extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies devront &tre en harmonie avec I'existant.

TOITURES

Les constructions doivent étre terminées par une toiture en pente. Les couvertures doivent respecter I'aspect de la tuile canal, ou
similaires lorsque la pente est inférieure & 40 %, et de la tuile plate lorsque |a pente est supérieure & 40 %. Les tons mélangés
sont obligatoires.

LES BATIMENTS ANNEXES tels que garages, abris, remises et chais sont soumis aux mémes régles d'aspect que les
constructions principales. Pour les toitures notamment, les tons mélangés sont obligatoires.

ARTICLE N 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

b) Des rideaux de végétation d'essences locales doivent étre prévus afin d'atténuer I'impact des constructions ou des
installations qui ne sont pas a vocation d’habitation.

c¢) Conserver, entretenir et renouveler en plantations existantes en priviiégiant les arbres ou arbustes & feuilles non
persistantes d'essences locales,
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d) Utiliser pour les clotures des systémes traditionnels : haies vives d'essences locales, poteaux et traverses de chataigniers,
etc...et reserver les clotures métalliques apparentes au seul usage agricole.

l ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.) <

Non réglementé.
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