Département de Gironde

Commune
de
MAURIAC

Carte Communale

Reglement National d’Urbanisme

pleta_

////Il Il \\\\Wﬂ“\\

urbanisme agriculture environnement

FE AW ST LarOC e 30 Boardmaus (el
-r" l.'l: "'E "56—423-Fuu£}5 S6. 7. 00,30

Dossier soumis a enquéte publique du 23 février au 26 mars 2007

Carte Gnmmunale approuvee par Deliberation du Consell e \ ‘ o]
Municipal le ,}h aedgte 23 i ,E::F'#q i \ L{_'if_.ufﬂ'

%, ST 3\& .
Carte Communale approuvée par arrété préfectoral le e /




|
- Sommaire

* Section I

Aspect des constructions (ere. B 111-21
aRk 11124y

Lz porée du RNU

Le champ d'application (erritonal
La nature des dispositions du RNU
Contrile juridictionnel

Le contenu du RNU 3

* Section 1 Locualimation et desserie des construe- i i T
tions (art. R. 1112 4 R 111-15) 4  Lapalication du RNU

5 . = Section [

* Section 11 Implantation ef volume des construc- P —
tions (art. R. 111-16 4 R, 111-20) 2 o Sreciion 7

* Stvection | Principes 26 * Shection 3

* Sizection 2 Dérogations el aménagemenis n = Section 11

j'_TabIe alphabétique

Activité agricole ou forestiére, 20
Alres :

= da jpux ot 08 bisrs, 11

= de siationnemeand, . 9
Allgnement, 25

Amdnagement du territoire, 21
Archéaloglo, 7

Aspect des constructions, 3, 36 ¢l s

Assainissement, 12
Autoroutas (voisinage des), 10
Avalanche, 5

Bale, 25

Béitiment :

— Bgricowe, 4, 10, 20, 30
= Indusiriel, 37

Bruit, &

C}

Carriare, 4, 5, 20

Carte communale, 42 &l 5, 50 a
Cavité soulemraine, £

Cenire commercial, 8

Chenil, 4

Canstruction ;

= aspect, 3, 3B ets.

— nleur, 3, 26, 28, 37

— implantstion, 3, 26 et 5.

= Indusiriele, 37

— Highse, 37

— pouoomaativts pvec Temaronnement, 20
— g lerrains dangarsux, §

— volurma, 26 ol 8,

Contrdle du juge, 50 ¢l 5

D]

Département d'outre-mer (DOM), 26, 24
Déropalion, 32, 24

Desserte des constructions, £ et s, 8
Directive d*amdnagement national, 21
Distance, 26 et £.. 35

=

Eau, 3, 12

B 26

Ecran do verdure, 37

Emplacement do slationnemunt résend,
3.8

Ensembie d"habitations, 12, 26

Ensolsillement, 28

Entrés de ville, 10

Environnament, 20

Equipement(s) publics, 18

Dictlonnaire Permanent Construction ot urbankames

Pows wits 'Semilion: Dt MRCASe resaradvous L i LDl 000 Bhaanan, e it o Dl dnnare

Foulliats 158 (1* juillet 2003)

Infractions aux dispositions du RNU

Espaces :

= boisés, 20

= ruradx @i neturels, 38
= vorts, 3, 11

Fandtre, 26

Hangar, 4

i6

41
41
42
45
k11|

51

Hauteur des constructions, 3, 26, 29, 37

Implantation des constructions : 3.

26ats, 30
= |régufdng, 31
Incendia, B
Infraction : §1, 52
= consial ows, 51
Inandation, 4, &

Instaliationis) agricole(s), 4, 10, 20, 30

Isolafion acoustigue, f

Limite séparative, 3, 30
Littoral, 35

|
T - ) Y S



_lome

___| Réglement national d'urbanisme

Loi Solidanté et renouvellement urbains
(SRU), 13. 22 a

Laotinsement ;: 12, 30

= Indugirial, 12

Lutte contre lincendie, B

Maizon individualle, 8
harnléres, 4

Mines, £

Mur, 37

N}
MNature du terrmin, &
Nuisances, £. 6

Ordra public, 4 b, 43

P

Pare da stalionnament, 9

Parking, &

Paysage, 38

Périmétre :

— d'aclion forestbrg, 20

— d'amdénagoment foncler, 20

Parmis de construlra, 3, £ et 5, 46

Placa do ststionnoment, 2

Filan :

— d'botupation des sols (POSL 1 b, 10,42,
43, 43 a

— o privantion des negues naturalg pring-
sitles (PPR)

— lpcp) d"wrbani=me (PLUL 1 b, 10, 42 81 5.

PLU voir Pian foacal d'wibanisme

Feulllcts 155 (1% julllet 2003)

POS voir Plan o'ocoupation des sals

PPR voir Plan de prévention des risgques
neturaly pravisibies

Prescription spéciale : 4 & 5, 20 01 5,

— depenses d'eogumements publcs, 18

Prospect, 31

Protection des paysages et des siles, 35

&

Recours : 53

= des voising, 31

Recul d'une construction, 30
Reéglement natlonal d'urbanisme (ANU)
= chemp d'apphcation, 42 vl 5
= conleny, 2815

= infraction pu, 51, 52

= porlae, 47 5,

Régles :

= d'ordra pubiic, 43

— e prospact, 30, 31

= Impéralives, 4B

= miemprdtatives, 47

= gbjaciives, 48

- ELJJ}-EG”UQ&. 47

Réscau {x) divers, 3, 12
Retrait marge), 10

Risque :

= d'inandaan, 4, 5

= gholbgiauds, 4

- ratured, 4, §

ANU voir Ribglsment national d'wrbansme
Route, E ol 5., 10, 29

Salubrité ol sécurité publigues, 4, B
Sanction(s), 52
Schéma directeur, 21

Terrain :

- dnnpereux, &

— ranonnu conasructible, 3
= situaton, 3

Urbanisabion dispersée, 20

Viobe :

= i granoe circulaton, 10

= d'aooks, 8. 8

— i flassers, 8

Voirle, 3, B at 5., 28

Vaisin, 31

Volume des constructions, 5, 25 el s
Ve, 31

Zone & risque, 5

Dictlennalre Permanant Construction et urbanisme

o L RSN B e FIEOTET TS ) ' Rl TR e, 80 i o Danigegew



1

s Présentation m Le reglement nutional d'erbamsme
(RNUVinstitué par le décret du 30 novembre 1961, 2 &1 codifié aux
articles B. 111-1 et 5. du code de Vurbamsme medifiés en dernier
heu per le déeret n® 2001-260 du 27 mars 2007

1l s'agit de Vensembie des regles gEnérales applicables en matidre
d'utiirsation du sol {en dehors de Is production agncole), notin-
menl en ce qui concerne [a loculisanon, e desserte, Vimplantation
et l'srchitecture des constructions, le mode de eldture of la temue
décenie dex propnéiés fonocres ol des construcuons (e O, urh,
art, L, B30 al i pardel).

1.3 champ d'application : rapports entrs e RNU at le
POS, le PLU ou un documant d'urbanisma en tenant lieu m
1l résulie des articles L. 111-1, alinéa 3 et R. 111-1 du cods de
P'urhamsme que
- le RWU s'npplique dans les communes non dotées d'un POS
renidu public, d"un PLU approuvé ou d"un document en tenanl ey
{carte communale, PSMV]. 11 en va de mEme en cas dabrogation
ot dsnnulabon du PLU ou de Ja carie communale, & défuul de
document antéreur |

Réglement national d'urbanisme _

— certaines dispositions du RNL somt applicables, méme dans les
communes dotees d'un POS, d'un PLU ou du document d'urbu-
nisme en lenant liew, en ratson de leur eaructére d'ordre public

Voir n 41 et 5.

2 Contenu du ANU m L= RNU comporte trois catégoncs
de régles relatives
= @ la locubsation et a [a dessetle des constructions (wrli-
cles B J11-2 4 B [11-15 du code de ['urbanisme) : voir n™ 4
el s ;
= @ Pimplantation et sy voleume des coostructions (art-
cles R. 11)-16 2 R, 111-20 du code de Furbanisme) : voir n™ 26
[ §
= { Paspect des constrictions (articles R 111-20 4 R 11124 du
code de |'urbanisme) : voit n®™ 36 et 5
Leur poriée varie selon leur champ d"application territorial (régles
d'ordre public et pégles supplétives | v. n®= 42 el 5. ou Jeur nuture
(régles permissives ou régﬂs imperatives : v. n* 43 et 8 )

Le contenu du RNU

L Dispositions d'urbanisme applicables au terraln

reconnu constructible m Un certain nombre de conditions est

imposé e constructeur, Fixées par les articles R, 111-2 et s du

code de Nurbanizme, ¢es conditions sont lifes

— & ln sitwation du terrein,

— AUX ACCEs,

— ala voune,

— aiux résentis d'assaimssement,

— M reseaux d'sau,

— i 'impiantalion par rappon aux voics,

— @ l'inpluntation par rapport wux limiles séparutives,

— & I'implantation de plusieurs batments sur un méme ferrain,
i ln havizur,

— a 'uspzct exlérieur,

— au stationpement,

— Wux espaces verls ef uux plantations,

Lorigu'un projet de construction ne réspecte pas ces condilions,
e permis de construire peut Elre refuss ou n'étre accordé que sous
réserve de Febservation de prescriplions speciales,

Seerion T

111-2 4 R, 111-15}

J—. Rospect do la salubrité et do la sdourilé
publiques m Le permis de construire peut Zire refiusé oe n'étre
accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spécia-
les s lea constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont
de natere & porler atteinte 4 la salubrité ou & la sécurite publique.
Tl 6 ext de mEme 5 Jes consiructions projetécs, par leor implan-
tation & proximité d autres installations, leurs caraciéristiques ou
lewr situation, sont de nature & porter atieinte 2 L salubrité o la
securité publique fo C. wrh., art. R J1J-2 mod par D n* 98-913,
26t 7998 _an. 2).

Cetarticle s"applique quelles que soiznt les dispositions du POS, du
PLU ou du dﬂcum:ﬂ, d'urbanisme =n tenant hew @ voir o® 43,
La modification imzoduite parle décret du 12 octobre 1998 permet
ainsi de refuser un peemis lorsgue le projet est situg & proximite de
biuments ou installations existants tels que des installations clas-
sées. Avant méme cetie modification, il avait d&ja €12 juge que les
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nsques d'alteinie i la séourité publique visés par ce Lexte concer-
naient aussi bicn ceus auxguels sont exposts les ocoupants de la
gonstruction pour lnquelle le permis est sollicité gque ceex gul

venil Etre capsés par ladite construction (e CE § ocr J997,
nt 139789, K4 der véliiceday industriels haveais  CE, 19 pov. 1909
e JRNA03, Cne de Porrda-Nowvedle ¢f Mawlin : BI0U, 00 6808 p 436
¢t concl B, Chawvey),

Lorsque I'ndmimustration entend faire usage de V'article R, 1112
pour refuser un permis de construire cu sssartr Iatonsation
sollicitée de prescriptions particuliéres, £ hi appartient alors de
motiver sa décizion en pirécisant les circonstances de droit et de it
quiTa fondent (e Bdp. min o S8I45: JOAN @, Baer. 2000, p. 3506),

L'appeéciation par I'sutorité administrative des risqued J'atleinle
i la salubrité ou & la sZcurité peblique reléve de I ciation
souveraine des juges du fond et w'est pas susceptible d'&tre discutée
deviat e }ugc de cassation, Celuisci exerce un contrile de Uerceur
manifeste d uppréciation fe CE. 3 act J997, p* J3975Y. 54 des
vitricaelexs imduciriely havrais).

Dis loes qu'in risgue pour lo séurité ou la salubrieé publique eal
avére, les dispositions de articie . | 11-2 peuvent Eire opposées
aun demandes davtonsation d'wrbanime pour prévesmir toule
cause, naturelie ou non, de nuisance ou d'aceident.

S'agissant des risques d'accident, il 3 €18 jugs que la constroction
dun cheml i 130 métres d'une matson d habitation n'engendre pas
par clie-méme de risques pour la sécurité publique ‘¢ CE, 6 mars
1994, r* 105457, Comte, Kufin). Carlaines nuisunces oceasionnées
pat les conditions dz fabt dans lesquelles un chenil est explioilé, son!
sins influence sur In légaline du permis de construire, Ainsi, Ia
divagation des chizns, le bruit des aboiements, In pollution des lizus
publics par les déjections el autres déchets sont générateurs de
nuisances gui, dans cetie espece, ne relevaient que de la police des
&tahlissements classés pourla pratection de'environnement ou de
In police municipale (¢ CAA Noncy, 26 juin 1997, n° $4NCOI434,
Ce de Chassey-les-Seey).

En revanche, autarisation de construire un nlelier de traitement
die vizndes et abats 4 proximité immediate de nombreuses habita-
Hons constitue une errenr manifeste d'appréciation. alors meme
que le POS ne Taisail pas obsiacle & 'implantation d'une telle
installation dans celte zone (¢ CF [ aw, 086 n° 51580
Seignewrte). Dans le méme sens &' agissant d un abattoir de bestiaux
o CE 22 juill 1994, o* 132789, Cre d Auboteé ¢f Balducel : BIDU
w94, p AT et conel. B Lolowm),

Commet également une erreur manifeste d'appréciation le maire
qui wuloTIse

— des instllutions de 1ir & Pare au sein d'une zone d'hubitetion,
plors gue des maisens d'habitation sont situées & proximite
immédiate du muor desting a Sre implanté e fond de parcells et 4
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recevoir bes cibles. En Despéce, 'aulorisation n'étail assortie
d'uucuns prescription spéoinle destingés § wssuger la sécuritd des
proprctés voisines (o CA4 Paris. 27 juin J998 ° 96PANT 34 Crne
de Noigy-le-Sec) |
— Vinstallation d'on restzurant, & proximité d'uac raffinerie de
pétrole malgre In faible probabilite des nsques el nonobstant
I'exislence de constructions antérieures (e CE 20 mai [P0
w JOTER. préfer du Rhine de lo région Rhine-Alpes - BIDU
S g 2 et concl B Sefnvarz),
Une sohation: différcnie = € retcnue pour la construction d'un
hitel de 47 chambees avee restaucant, sutorisée 4 une distance
d'environ 500 m d'un éteblissement industrie] exploitant un centre
de conditionnement de paz de pairole Fqueds, le fonctionncment
de ce cenlre comportiant un risque éventyel d'explosion. Le terrun
o aswictic s¢ stuml au centre méme de agplomération et le maire
o pru légalement delivrer un permis (e OF, 20hufl JR04 00 15625
prefet de by Seine-Maritines © R pub., 1-1996, p. 257).
Le risque de nuisances doit également Etre pris en comple g1 parme
de retenic U'erveur manifeste d'appréciation pour :
— I'imptantanion d une centrals 4 béton & proximié immédiuie
d'une maison d'habitation, sur un terrain prévy i vocation agri-
cole, slors quil ressort notsmment d'en rapport dexpert ¢ de
constuls dhuissicrs que la centrale i béton eat source de nombreu-
se3 ef importantes nuisances de bruit, de ¢res, de trafic, de
rejein @caux polluées (e CF 29 dde, JOUT, 0 90033, Gimberiy,
En revanche, Uarticle R. 1L1-2 ne justifie pas gue soil anoulé un
is de construire aulorsant des aires de stockage destinées &
tre donnees en location A des sociérés ou i des particuliers, dans
la mesere oi lzs movvements de circulation =ngeedrcs par ce
projei ne sen pas de nature & enteainer des puisences sonores
pouvint nuire aus habitints du secteur envivonnant (e C44 Paris,
I ch. B, 20 janv. 20N w* O8PAD2ZT43, Griere).
Stagissant des installations agricoles, est entache d'erreur mani-
feste dappréciation
— V'extension d'un silo de céréales dont les uctivités, entrainanl une
ageravation du bruit cf une augmentation du volume des poussié-
res dégagees i l'extérienr, nsquutent de porter atreinte i la salubnig
des lieux avoisinants fe CE, 22 judll 1992 q* 107490 107373, 5
d'explodation des Ets Marchaii) |
— In consiruction dun poulailler de 49 poules eu dgard sux
nuisances (bruil el odzurs) 213 la présence de deux namons Stuccs
respectivement a4 met 13 mde distance & CAA Lyow, 2 i 200,
e 9L Y0278 Roedip-Farwell) |
= [ perms wutorisant 1 transformation d'une ancienne distilleric
en bitiment & wsage d'lubitation, & & m dun élevage. Cette
construction aurail en pour conséquence d'intcrlire Louile exten-
sion de Télevage et risquait en cutre d'=ngendrer un confit de
voisinage insoluble, en riison des nuisances ausquelles auragent £1é
ts les occupants de Phabitation, Les dispositions de 1'arti-
cle R. 1112 stuppliguent en effet aussi bizn aux permis de
construire de batiments susceptibles de porter antcinte 3 la salubré
ou la steurité publiques, qu'aux permis de eonstruire de biniments
qui risquent d"étre exposts & des nuisances d'une certaine impor-
tance ‘¢ TA Besangon, I8 fanv. 1995, n° 940360 GAEC des
Figmattes &f Prefer de o Heere-Sadee ® Clre £1 o 1985 Min
Env.}. Dans le méme scos, oe peut £tre aulorisce pour cause de
salubrité des hahitations, la construction d'un ensemble de 49 loge-
mients & wsage locatil dont certuins sont tmplantés & 65 m des
imstallations d'elevage de bovins, consistant en une stabulation
libre de 50 vaches luitieres, 40 génisses et 20 taurillons (e CAd
Nonrey, 7 mal 997, i SINTIN2E3, 5¢¢ Loire-Atfantigue Habita-
tinrs, Cne de La Chevralidre). Lo méme solution est retenue pour
Védification d'une maison habitation 3 moins de 50 m d'un
bitiment abritam 50 vaches Jaitieres en raison des génes olfactives
¢l sonores inhérenfes & g type d'élevage i CAdd Doual, 31 ocf
2002w DADAOINY, Cne de Tanghem.
A Uinverse, doit @1re annulé, compte tenu des précautions prises
pour atténuer les nuisances induiles par ce type d'élevage, le refus
de permis de construire une bergerie siteée & 100 m du centre du
village ¢t 55 m d'un restaurant ¢ CA4 Lyon, § oot 1994
n= GSLY01106 er 96LYOIT78, Min. Equip. ¢f Laffoms).
Les juges ont retenu 'absence d'errcur manifeste d'appréciation
duns Jes cas suivants
— construction d'un hangar desting i abriter du matériel agneole
el quelques moutons pendant deux moeis par an fe CAA Doual
27 ave. 2000, p° 96DA0I0LL, Letombe-Pravost) |
— permisde construire assort de presariptions speciales destinges
4 préserver la salubrité publique pour un batimenot affecie i
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Vdlevage de plus de 300 oes qui se trouve separé du terrain
d'ussiztie de lu maison d'hubitation veisine par va autre batiment
de 26 m de long & usage de hangar de stockage de materiel agricole
o CAd Naney, F7ofe, 22 wov. X008, w0 $7LY IS, Fosi)

Parmi les autres nsques susceptibles de justifier un refus de pzrmis
de consinure au titre de V'artele R. 111-2 il convient d= eiter :

~ le risque d"inondation. Tel et e cas ur des (errung sont
axposés sux cries des ruisseany susceptibles de porter atteinte 3 Ja
sécunté de ln construction envisagée. Des mevurss prezcnites dans
un rappon geologigue joint A la demande de pernus, consistant
nolaminent en un recahbrage du nusseny e un rehaussement de
w25 berpes, a Jes supposer cfficaces pour endiguer les risgques
d'inondation sur le terruin d'assiewte du projet et par willers
suiceptibles d'émre prescrites dans le cadre de la délnmance du
permus de copstruie, aursient accentué les misques pour les
propridtés en aval du rulsseau (o CAd Lyan, 24 mars 934
we UELYUO2IT, Massa), Tel est avsst le cas lorsgue Je permis de
construire aulorise un projel qui se thouve silue dans une zong
d'expansion des crues d'un cours d'ean, eu épard & In vilense du
courant lors des crucs (¢ CA4 Marseifle, 6 avw. 2000
it PTALAOSS 44, Cne o Auhignan) ou autorise, sens prescriplions
suffisantes, une consimuction de rature 3 a rer les misques
d'inondation dans 1a zone situge d proxioté d'une voie publigue
f# CE 7 févr. 2003, n* 193908, Cne de Palandel-Vidre) ;

— les risques péalogiques liés & Uinstabilicg du terrain ou & o
présence o anciennes manes, de carriéres ou de marndézes. Ainsi,
un maire & pu lsgalement refueser une demands de permis de
construire sans commetire d'errenr d'appréciation dés lors que les
élémenis cn sa possession lui permetment de consdérer qu'une
partic du terrn dassiette du projel se trouviil meluse duns e
périmétre de précaution de 60 m instineé en prizence d'un indice
de cavilé soulerraine répertonié (¢ T4 Rowen, ¥ ch, n® O0J812,
1 et 2004, Leswarchand | BIDU 672004, p. 433),

En revanche, n'est pas entaché d'erreur manifeste d'appreciation
le permis de construire aceorde au vu d'uwn rapport géologique
permetiant d'évaluer les risqoes liés a s oature du sous-sol et
miliguant les conditions dans lesquelles ces risques pourmaient fre
ruitrisés fo CE 19 juin 2002 n° 279648 Cne de Beawsolel! | 8700
32002 p. 202

......5_ Constructions sur terrains dangarouwx o Avan b o
du 2 féveler 1995, Particle R. 111-3 du code de l'orbanisme

révoyai la délimatation par arrété préfectioral des terrains exposés
& up risque speécial tel que inondation, Erosion, affaissement,
eboulement, avalanche.

Paur le juge administratifl, 1¢ refus de permis de construire fondé
sur I'exposition du terrzin Misant V'objel de la demande & 'un
des misgues meniionnés au premier slinga dz Paricle R. 1113
n'éluit pas subordonné i la délimitation préulable par arrésé

oral d'une zZone de risgues comprepant ¢e terrain (¢ CE
27 wer. 1987 a0 34632, Afbowt @ Ree, ©F, p. 1251, Muis pour lu
docirine administrative il s'ngissait ki d'un cas d'espéce dont [2
solution ne peuvait élre géncrafisée (e Circ. 20 juin 1955 I 12
a it fine).

Par ailleurs, Pabsence de déhmnation d'une zone de risque ne
constituall pas une faute susceptible d'entrainer la responsabilité
de I'untorite compéicnte dés lors qu'un moment de lo delirrance du
permis de constriee il n'y avail pas hew, ed égard suxinformations
possédies (en l'espéce, ahsence d'avelznche depuis plus de 60 ans
dans le périmétre constdére), d'engager une telle procédure (o CE,
16 jetine 1989, Assoc, Le skialpin merois < Dy, adem. juill 1088, n° 357,
p. 2D 1ot 1990, Semns., p. 504, Dans le méme sens, 5" agissant
de risgues d'afaissement du sl voir o CE 29 fuin 1992,
w170, Leblanc.

Laloida 2 févner 1995 peletive su renforcement et & la protection
de l'environnement a substitué un document unigue, le plan de
prévention des risques naturels prévisibles aux quatre documents
existunt antérievrement @ les plans d'exposition aux risques noie-
rels previsibles (PER), les périméires de risques débmités en
upplication de article R. 111.3 les pluns de surfaces submersihies
(P55) ct les plans de zones sensibles oux incendies de forét - voir
I'étude » Risguss natyrels majears ¢f fsgugs nuniers ».

Les dispasitions de V'article R. 111-3 ont été abrogdes par le décret
r® 951080 du £ octobre 1995 et ont cessé d'Etre applicables aux
plans d'eccupatinn des sols approuves ou rédvisés dis la publicition
de ce décret (o CE 14 mars II‘.E?J. e 235421, Associarion symdicale
o [ntizrement dies rver du Rhdne).
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L Muisances graves — Bruil ® Lt permis de conslruire
peut e refuse ou n'ére accordé que sous réserve de prescriplions
specinles s les construclions Lon susceptibies, en raison de leor
Incalisation, d*8tre expostes i des nuisances praves, dues notin-
ment au brut e O b, are RO

L Sites naturels ou archéglogigues ® Le permis de
construire peit ire refuse ou n'étre accord? que sous reserve de
Tebservation de prescriptions spéciales siles constructions sont de
pature, par [eur localsalion, i comprometire la conservation ou la
misc €n valeur d'un sile ou de vestiges archeolo, fo C. urh.,
gri, R III-32 & Circ. p* 87-§4, 13 oct J9R7 ; RO min
Eguip. » 87/51)

Cetaricle s apphique quelles que soient les dispositions du POS. du
PLU ou du document d urbunisme en ienant licu © voir n* 43,

& Voies de dessorte suffisantes 8 Le permis de cons

truire peut #re refuse sur les [errains gui ne seraient pas desservis

ar des voues publiques ou prevées dans des conditions répondunt
A l'importance et A la destinntion da limmeuble ou de ensemble
dimmeubles envisugé el, notamment, st fes caractéristiques de ces
voies rendent difficile b circulation ou 1'utilisation: des engins de
luttz contre l'incendie o C urb, are. & 1114, af j~ e CE 1] juin
1982 - Gaz. Pal, [9-20 janv. 1983).
Cet amicle s'apphque quelies que sotent les dispositions du POS, du
PLU ou du document d'urbanisme en tenant lice - voir " 43
Lz méconnaissance dzs dispasitions de Particlz R 1114 du code
de l'wbanisme, qui donnent 4 I'avtorité admingstrative le pouvoir
d'apprécier les conditions de desserte des immeubles intéressés,
n'est susceptible d'entrainer P'annulation pour exces de pouvioss
d'une décision accordant un permis de construire que s celle
appréciation sst fondée sur des fuils maiériclement inexaets ou esl
entachée d'une errenr manifesle d'uppréciation ¢ CE 17 die.
1082 ne IT683)
Un permis de construire ne peut éire refusé pour méconnuissunce
]dcs dispesitions de 'article R. 111-4 du code de |'urbanisme dés
oS |
— que la voue d'acces & In construction projetée ne préssale pas
poor la circulanoa ow l'otilisation des cngins de luite contre
lincendic des difficuliés qui doivent entyainer un tel refs
— gu'uns powvelle voie d'accés est prévee, nolamment par un
PLU en cours d'élaboration, & condition watefois que la réalisa-
lion de ces futurs iravaus soil entérinée par unes decision adminds-
trative expresse (o CE, 28 (il 2000, Cne Décines-Chatrpien) |
— qu'une cesston graluile de terrain est prescrite par le permis
BLLAGRE,

{# CE, 7 rars TUS0 o Jo635, Min. env. of Macary).

BB 1ntensité du erafic.

Une vaie qui, & son debouché sur la voie publique, n'est large que
de 2,98 m est insufTisante pour desservir 9 habitations (¢ CAA
Hordeaux. 13 juin 1996, w 94BX01 111, Paguicr).

Mais un chemin privé comportant deux fles de areulation a &€
considere comme  suffisant 1 permeiire la d=sseric d'une
maizson individuclle (o CE 3] murs 197X n= 03636, SCT Nord
Médirerrannde ).

La desserte d'un centre commercial doit &tre fzite dans des
conditions correspondant i s destination (¢ CE T4 déc. 1970
SCEA, jame, JVED n° 5, p 1)

E Situation des accibs,

Le peemis de construire ne peut ére uccordé pour transfornmer un
chalet d'alpage (usage agricole) en maison d'habitaton des lars
que les licox ne peuvent Etre atteints en hiver par [esenging de lutie
contre Nincendie 1 ne peuvent I'étre en £1¢ que par des véhicules
spécialsment £s ef en foul étal de cause avec retard (o Cald
Lyor, 7juill 1995, pt 93LY01 167, Cre du Grand-Barpand - BIDU
e 395 p 227 et comel. D, Goiffeton), De méme e permis de
constnare un restaurant daltiiude ne peul pas &0 reguliErement
délivré 3w regard de Uamicle R. 111-4, dés lors que lenneigement
de la voie de desserte en période luvernale nz permet pas |'acess
des engmins de lutie contre Uincendie j# CLd Marreilfe, 1o aw, JO00
w* DREESYS Grossan).

Les dispositions de larticle R, 1114 &'opposent épalement f
I'oatroi d'un permis de construire un immehls colleetil de B loge:
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ments dont la desserie st assurée par un chemin vicinal soumis &
un nsgue d'avalanche répertonié en zone rouge du plin des zones
exposéss anx avalanches (¢ CAA Lyom 2 mai 2001, Colien).

LYinsuffisance d'une vole d'acees n'esl pas compensée par une
servitude de passage contestée par le proprigtairs du fonds servant.
Le permis de construire doit done &tre refusé pour desserte
insuffisante du terrain 3 construire % CF, 23 juin J982, n* 28987),

——B— Voies d'accés et stationnement des véhicules m [z
permis de comstrugre peut également ftre refusé si bes socés
présenienl um msque pour la sécunte des vsagers des voies
publiques ou pour csile des personnes ulillisent ces accss. Cette
séeurité doit Sre apprécide compls leou, nolamment. de la
potition d=s acces, de leur configuration mnsi gue de la natare e
de l'intensité du trafic.

Adngi, le permis de construire doit £tre refusé pour un projel
d'éeele dont 1'accés ne comporte augune séparation des chemine
mignts destings sux pidtons et aux voiiures et débouchs directement
sur une voie publique dépourvue A cel endroit de trottoir fe Cdal
Lyan, el 5w, 2002 0t @91 Y2575, Auger). Il enva de meme
lorsque T'ucees de la construction donnant sur une avenue n'offre
pas une visibilité sulisante poor garantir [ sécurité des usagers de
In voie publique et ["accés de Uimmeuble ‘e CE 7 fall 2001,
e 203055, SCT Awdiberi-Ponte),

La délivrance du pernns de construire peut &tre sehordonnée :

aj & la réalisation d'installations propies & assurer Je stationne-
ment hors des voies publiques des vehicules correspondant aux
besoins de Iimmeoble & congtruire ;

h aleréalisanon de voies privées oo de tous aulres aménagemeonts
particuliers nécessaires an respect des conditions de securitg
MENUONnEes Ci-is550s,

11 ne peut Btre exige la réulisation de plus d'une aire de stationne-
ment par logement lors de b construction de logements Jooatifs
finences avec un prét aidé par |'Etal

L'ohligation de réaliser des aires de swtionnement n'est pas
applicable aux travaux de transformation ow d'améheration de
bitiments affectés i des logements locatils financés avee un prét
widé par 'Erat, v compris dans Je cas od ces lravaux s sceormpe-
grent de la création de surface hors wuvee netie, dans Lz limite d'un
plafond de 50 % de ks surface hors muvre netle exisiant avant I=
commencement des travaux.
Le nombre des accés sur les voies publiques pent #re limité dans
lintérér dela sécurité. En particulier, larsgue l= terrain est desservi
par plusiturs voies, les consiruclions peuvent n'éire utoisces gue
s0US Téserve que 1'acces soit etubli sur la voie ob la aéne pour la
circulation sera la moindre. (e C wele, aee, B -4, a8 286, peod.
par 0. n® G268 I ave, JREY are 17 e Civee, e 9030, F%avr, 1099
B min, fqm]'l. n" S CF, I8 funy, 982 0 23108 CE, 3itsepi,
TR8F Gar, Pal, MM juill. 1984, Pavoramme, p. 8),
Cet nrticle 1" apphique quelles que sodent les dispositions du POS, du
PLL au du docament d urbranisime en tenant ligu - vour n® 43,
L.'shsence de pleces de stutionnement suffisanies peut étre unmotil
d'annulation du permis de comtruire f+ CE 12 & 1977 5CT
Faidherbe Lepére s Ree. CE, Tald, p. [004), notamment lossque le
permis antonss lexiension d'une discothéque sans création de
Ehccs supplémentaires, alors que celles existantes sont deja insuf-
santes (¢ CAd Nancy, doct, 2000, n* YINCOOTEE, Perret du Cray)
La réglementation actucllement en vigueur relative aux parcs de
stationnement ne concerne que les problémes de sécunté el de
protection contre 'incendie. Les curaciéristigues dimensionnelles
des emplacements résepves su slitionnement ne sont pas régles
mantées, LElies résultent de regles de 'urt qui, en movenne,
conduisent a retenic 25 m? hors @uvre par véhicule dont 12 6
13 m* pour Pemplacement lui-meéme, le reste &lant desting aux
ciroulutions ‘e Rép. mrin. o* 1941 SOAN Q 1 féve. JUSG p. 510)

J-Lvnﬁnngummmmutmm&wﬂ
circulation m

KB Servitude mon adificandi en dehiors des espaces apslomérés.

Sous réserve de oo qui est préva i Uslingés C ci-apres de 'art-
cle R, 111-53 ducodede"urbanisme, le permis de construire ne peul
fire accorde pour une construction destinéz i "habitation si clle
doit 1re cdifiés & meins de

= 50 m de part et d'aviee de 'wee des avtoroutes ;
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— 35 m de part et d'autre de Paxe des routes classées 4 grande
cireulation en application de "amicle B, 1 du eoda de 14 route.

Fo Coueh, et BOJIES A, mod, gae D 88003, 12 oc 028,
arl, Il
Ces dispositions cessent de s'appliquer & 'imérienr des partics
apgglomerées, des villes e1 bourgs. Sera retenue comme bmile des
partics agplomérées lu limite de Vapplomeration telle qu'elle est
déterminge ¢l matérinlisée on application du coda de la routs
{# C. wrh., art. R 1115 B

Dies dérogations aux réples de recul definies ci-dessus peuvent ére
aurorisées, en raison nommment d'une tapographis particeliere,
pur |2 préfel sur proposition du DNDE (e O web, ar B, 71125 C)
Les constructions destinées & un wsage autre gue Uhabitation sont
egalenent frappéss d 'une obligation de recul par rapport aux voices
citées & I'article B, 111-3, les distances de 50 @1 35 m érant réduites
respectivement & 40 et 25 mofe O wrb., arr. R 1160

Urbanisme des entrées de ville,

L'artcle L. 111=1-4 du code de Purbanisme, mtrodutt par I'arti-
cle 52 de la lot 07 95100 du 2 levrier 1995, @1 modifié en dernier
licu par laloi Urbanisme et habitat do 2 juilles 2003 & instauré une
pouvelle marge de cetrait le long de2s veies routiénes impastanles
qQui a vocstion 3 sappliquer a towies les communes dalées ou non
d'un PLU ou d'un document d'urbanisme en tenant lisu. Ains
depuis le 1% junvier 1997, en dehors des espaces urbanisés des
communes, 165 conatructions ou installations senl interdnes dins
une bande de [0 m de part et $avire de axe des autaronies, des
routes express et des dévintions uu sens du code de ls voine romiére
el de 75 de part e d'autre de 'axe des autres roulss classees 3
erande circulaton.

Cette mterdiction ne sapphaee pas -

— Bux constructions ou installations liées ow pECCSS@ITes 2uK
infrastruclures rowtiares ;

— dux services publics exigeant lu proximité immédiate des infras-
truciures routlizres

— aux bitnents d'exploitation agricole ;

— dux reseaux d'inmérét public.

Elle ne s'applique pas non plus 3 ladaptation, an changement de
destination, 4 la refection ou & 'extension de constructions exis-
lanies,

Les communes disposent toutefois de la possibilité d'écarler cetre
régle i condition d'avoir préalablement tenu compte de la séourité,
des nuisances, de la qualit architecturale ainst que de la gualité de
Purbenisme et des paysages.

Dans l=s commnunes couvertes par un PLU ou wun document
d'urbanisme en tenent liew, les régles locales inscrites dans cos
documents peuvent ainsi supplanter celles édictées par I'arti-
cle L. 11114, dés lors qu'elles sont justifiess au regard des
nuisances, de la sécurite, de la qualité architecturale, ainsi que de
la quulite de I"urhanisme ol des paysages

[Dans les communes non dotées d'un PLU ou dun document
d'urbanisme en tenant lisw, la régle d'indecdiction de I'art-
cle L. 111-1-4 peut étre également l2vee sila demande d'auterisz-
tion du projet de construction est accompagnée d'une étude
d’impict poriant surla sécurits, 1a qualicé architecturale, 1a qualig
de l'urbamisme et des payssges, et avant regu l'accard de la
commission départementale des sites,

(o Cowrb, arn Lo 0 1-0ed mod, Loopt 2002390 2 juill, 2003,

art. 34, I
Li regle dinconstructiblind ne &'apphique pas dans les espuces
urbanis#s. Les zones d activités conamiques siteées en entrées de
ville ng som paz concernées par le nouveau dispositil gui ne vise
que les pspaces non encore batis, aux ahords des grandes infras-
tructures, De meme, les friches indusinelles s2 situenl générale-
mient dans des parties qui peuvent 2tre considerees comme urba-
nisées au regard des dispositions de Particle L. 111-1-4 et de ce
fait échappent & la régle dlincenstructibiling. Quant aux friches
isolées situées dans fn bands des 100 m ow des 75 m. leur
reconversion est possible dés lers gu'elle £ ingent dans un projet
d'ameénagement d'ensemble et que les réales concernant 1a zone,
contenues duns le POS co dans le document d'wrbanisime en tenant
liew, sont justifi‘es er motivées au regard des nuisances, de la
steurité, de la gualind architecturale ainst que de la gualind de
I'urbanisme et des pavsages (& fép min, 0* 822/ SOAN QL O mars
F908 p 1389)

3736 Feuillets 156 (1* juillet 2003)

Pour ura nformalion oius rdcente reporieeus A la ke O acluaisaton, en i ou otontake

L'objectil de cet article est d'inetter les communes & lancer une
rédlexion préaluble et globale sur l'uménspement futur des abords
des principaux axess routiers. Cette réfiexion doit permetire de
finaliser un véritable projel urbain qui trouvers sa traduction dans
les decuments d'urbanisme locaux tels que les plans locaux
d'erbanisme (PLLI), les cartes communales ow ez plans de sauve-
garde ex de mise en valeur (PSMV)

Laloi du 2 fvrier 1993 a donc invité e communes a édicter pour
Ies gsapaces bordant les grandes infrastrociures routiéres des regles
drurbanisme justifiées ¢f motivées au regard des nuisances, de la
séouritd et de la gualite architecturale, urbuine et pavsapgere
(o Cire, 0" 2622, 13 gl 1996, Intro, af 4 er 50 BOT min, Equip.,
nt UASlA.

Cruant 4 s Joi SRU du 13 décembze 2000, elle 4 encore assoupl la
régle d'interdiction pasée par Varicle L. 11 2-1-4 du code de 'urba-
nEsme e permetlunt aux commaunes non dotées d'un PLLU oud'un
document en lenant lien d'v sousiraire les projets accompagnés
d'une etude dimpect suffisante Je Cire w® 20003, 14 fue 2000

EE Articolation des articles L. 111-1-4, R, 1115 et K. 111-4.

Dians 'hypothéss on Purbanisation s'est développée au-deli de
I'agglomeration, av s2ns du code de la route. les dispositions des
artcles B, 110=5 et Bo 1116 du code de "urbamisme demeurent
applicables danz la partie comprise entre le panneaw d’agglomé-
ratien et la limile des espaces urhantsés. En revanche, lorsqu'il va
cencordance physique enire la Betile de Uagglomération délimitss
enapplication du code de la route, et la imite des espaces urbanisés
du sens de l'article Lo L1 1-1-4 du code de urbanisme, secles las
marges de retrait édictées parlarvticle Lo 111140000 00 75 m) sozt
applicables ¢t non les marges edictées par les articles R, 111-3
gl R, | 11-6, sous réserve de 'application des alinéas 3 et & dudit
article Lo 111-14.

Voirl'etude « Yoies publiques (droits clservitedes des siversins) »

-ﬂ—- Espaces verts ot afres de jeux m Le permis de
constraire peul étre subordonné au maintien ow & la création
d'espaces verts correspondant & Uimporfance de immedbie &
conalruire.

En cas de construction de logements & usage o halirarion, I autorité
qui délivie [e permis de consiruire peut exiger 1a réalisation par le
construgteur, au profit notamment des enfanis et des adolescents,
d'une aire de jeux et de [oisirs située 4 proximité de ces lopements
et correspondant & leur importance.

(o & wrb, ar BT

-.-1_?-.- i --—1-?— Alimentation et évacuation des eaux m
L'elimentation en eau potakle et assainissement de toute cons-
truction i usage d habitation ¢ de teat local pouvant servic de jour
on de it au travail, aw repos ou A Pagrément, ainsi que I'évacua-
tion, l'épuration ot Ie rejet des caux résiduaires industriclles,
doivent étre assurées dans des conditions conformes aux ragle-
ments ¢n Vigueur, aux prévisions des projets d'alimentution en esu
polable ot d'assainissement et aux prescriptions particuliéres
prévaes aux arlicles B 1112 4 R, 111-12 ciaprés do code du
V'urhanisme (¢ O wrh, are 8 11 1-8)

Les lotssemenis el les ensembles d'hahitations doivent étre des-
servis par un réseau de distribution d’eau potable sous pression ot
par un reseau d'fgouts évacuant directement et sans aucune
stugnation les eaux usées de toute nature.

Ces réseaux sont raccordés aux réscaus publics du guartiar ol st
Eiabli le lotissement ou ensemble dhabitations.

‘o O wrk, arl, B 1519

BB bsence de riseau public.

En I'shsence de reseaux publics ¢t sous réserve que I'hyvgigne
pénérale et 1o protgction sanilaire soient assurdes, le réscau de
distribution d'zan potable est alimenté par un seul point d'ean ou,
en cas dimpossibilité, pur le plus petic nombre possible de points
deauw ; le résean d'égouts aboutit & un seul digpositl d épuration
et de rejet en milien naturel ow, en cas d'impossibiling, au ples petit
naimbre possible de ces dispositifs,

En outre, ces mstullations collectives sont #eblies de manizre 4
powvolr s raccorder ulténeurement aux réseanx publics prévus
dins l=s projets d alimentation 2n ean =t dassainissement,

fo Courb, arr £ L1100
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Déropations.

Dres derogations a lobligation de réaliser des installations collsc-
tves de dhstmbution d'san potable peuvent étre nocordées 4 titee
exceptionnel, lorsque Ja grande superficie des parcelles o 1a faible
densite de construction, ains: que la facilitg d'alimentation indivi-
duelie, fontapparaitre cefle-ci comme nettemen: plus économigue,
s & la condition que la potahilite de |'sau et s3 protection contre
tout risque de pallution purissent 202 consadérédes Comme assurdos,

Des dérogations & abligation de réaliser des installations colles-
tives peuvenl Etre accordées pour assainissement lorsgue, en
raison de 1 grande superficie des parcelies ou de lu faible densig
de construction, ainsi que de la natere péologique du sol e du
ragime hydraulique des eaux superficielles et souterraines, 'assa-
nissement individuel ne powt présenter avcun mconvémient d ordre
hvgiénique.

(o Cowirle, art. B 411100

Eaux résidogires industrielles,

Les euux résiduaires industnelles et wutres soux usées de oule
alure, & épurer, ng doivent pas étre mélangées auy canx pluviales
£l eaux résiduatres industriellss qui pewvent &re rejetées en milieu
naturel sans irapemeant, Cependant, ce mélange est aulonisé 51 la
dilution qui en resulle n'entraine avcune difficolte d'épuration,

L'évacuation des eaus résiduaires industrielles dans le résean
public d'assainissement, s1elle est putorisée, peut ére subordonnée
notamment & un prétraitement approprié.

o C arl,, are, 8 FI-02 al Ferer 2,

L'autorisation d'un lotissement industriel ou la construction d’éla-
blissements industricls groupés peuvent &re subordonnées & leur
desserte par wn réseau d'égouts recueillant fes eawx résiduaires
idustrielles, apréz qu’elles ont suki éventuellement un prétraite-
ment approprié, et les condutsant, soit au réscan public d'assai-
nissement, si ce mode d'@vacoation pewt Stre autonisé compie tenu
notanment des prétraiiements, soil a un dispositi] commun
d'épuration ol de rejet en miliew naturel ' ©, web, ae K 1572
al 3,

i el i Constructions nécassitant des équipe-
ments publics nouveaux ou un surcroit des dépenses de
fonctionnement des services publics m Le permis ds cons
truire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'ehservation de preseriptions spéciales 51 les constructions, par
feur situation o laur importance, imposent, soit i réalisation par
la commune d’équipements publics nowveaux hors de propostion
aveo ses ressources actuelles, soil un surcroit important des
dépenses de fonctionnement des services publics /¢ C wrb,
arl, f, F1-13 « CE 22 act TOE2 0 134340

La réalisation d'un lobssement de 27 lots est ainsi refusée car elle
aurait necessite la modification de s station d°2puration et du
rézgan dadduction d'ean de la commune, squipements publics
hiers de proportion aveo les ressources de la commune (e CF,
{2 féve, 1980, i@ 4710, SCE Lew jonguilles,

Ces dispesitions sonl inapplicables en présence d'un POS, d'un
PLU ou d'un document durbanisme en tenam lisw,

20 Constructions peu compatibles avec I'environ-
nement m Le permis de construire est déliveé dans le respect des
préoccupations d'emdronnement définies 4 Varticle L, 110:0 du
code de Penvironnement. I peet n'gtre sccord? que sous réserve
de 'ohservation de prescripfivns spécieles, st les constructions, par
feur siluation, lear destination ou leurs dimensions, sont de sature
A avoir des conséquences dommageables pour environnzment
o G owrh,oarr. BJTIE2)

L'urticte . 111-14-2 s"applique quelles gue soient les dispositions
du POS ou du PLU ! veir @ 43,

Le pecmis de construire peot éire refusé ou n'étre accorde que sous
réserve de Pobservation de prescriptions spéciales si les construg-
tiens sont de oature, par leur localisation oo leur destination :
a) & favariser une urbanisation dispersée incompatible avec la
vocHtion des cspaces namrels environnants, en particulier lorsgue
CEUEN-C sont pen équipés

hl & remettre en cause I'aménageinent des périmétees d'action
forestitre el des zones dépradées visdes aux 27 21 30 de Varu-
cle L. 126-1 du nouveau code rural;
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¢} & comprometire les aclivités agriceles ou Forestieres. notam.
men: en raison de la valeur agronomique des sols, des structures
apricoles, de Iexistence de terrains objets d'une délimitation au
tire d'une appellation d'origine contrdlée ou d'ung indication
geographigue prolégde ou comportant des équipements speciiuy
importants, zinsi gue de périmetres d'aménagements fonciers et
hydrauhigues ;

di & comprometire |a miss oo valeur des substances visées 3
"article 2 du eode minter ou des matériaux de carreres inclus dans
les zones definigs aux articles 109 et suivinrs du méme code

o O ourb, avt. & L15-14-0 mod, par Done BE-G13, 12 ocs, JORS,
urt. ).

Pour ["application du RNU aux communes rurales, il devea éire
tenu comple des particulaniés locales telles que la situation
démographique, |z type d'habitat, les besoins en matidre de
lopement et la répartiticn des terrains eniee les différentes activités
économiques et sociales o O e, art. Lo 020 partiel, mad, par
Lone B202R3, 11 dée. J982),
Un refus de permis de construire ne peut pas étre fondé sur les
dispositions de article R, 1) =141, ) de code de Verbanisme dés
lors gue L construction entrepnse doil étre implantée dans un
secteur déja urhanisé et viahalisé et qu'elle ne favonse pas uns
urhanizutien dispersée incompatible aves 'gnvirennament f+ CF,
23 wrrors T84 - Gaz Pal, & deée. TV82 FPanorama, p. 4
Enevinche, lasimple construchion d ' une maizen individuelle peutl
étre considérée comme étant de nature 3 favonser une extension
d'urbanisation dispersée incompatible avec la vocation naturelle
de la zone lorsque cetle dernicre ¢t enraclésisée par un vaste
secteur de mornes s"étendant depuis le terrain dassiette du projet
Jusquiau littoral (e CF, 78 ocs, 2002, Turhe - BIDT 672000, p, 435,
Le maire peut encore refuser ou retirer un permis 51 [2 construction
envisagée est localiste dans un site boisé pew construit et peu
équipe (¢ CE, 7 oot JORA n° A9957 Jarcosz) ou sile secteur
congidérd ne comporie gue guelques constructions dispersées
vousines despaces naturcls fe Cd44 Nowes, T8 ocr, 2K,
H° RENTU20ET, Fierre Heukethoven)
Le permis de construire ne peut pas gre refusé en vertu de
Particle K. 111-14:-1, ¢} du code de Pucbanizme lorsque 14 cons
truction envisigée ne compromet pas les aclivites agricoles envi-
ronnanles [+ CF, 24 judl 1881 - Deoade, oct. P984, a7 321} ou
lorsque les parcelles sont dépourvees dune valeur agronomigque
purticulitre (e CE, ¢ déc. F¥83, n* 385400 Le Conseil d Etat a par
aillewss jugé gue siles dispositions de Varticle R, 111-14-1, &) visent
A prévenir des atteintes aux conditions dexercice des agtivitgs
agricoles ou forestigres, ¢lles n'onl m pour chjer ui pour effet de
wautoriser la défivrance de permis de construire qu'aux seuls
cxploilants ugricoles (e CFE, T5ave, J996, 07 J26290, Min, dgulp.
o Eyilienx),
Le fait qu'un terrain ng soit plus exploité comeme terrain agricole
of ne seit pas enclavd dans Uexploitation voisine [ail obatacle & ce
que les dispositions de |"article R. 111-14-1 dv code de |'urbanisme
Iut soient applicables fe CE, 27 avr, JUES v 25790,
En revanche, le permis de construire doit #ire vefuse lorsgue e
prajet o5t de npatuee & compromenre 'activité agricele ouw 3
compremetire une extensien ultéricurs del"explottation gui s2cait
nécessaire pour son développement oormal (¢ CF, 5 déc. 2004,
n® 208027 Delaplanche).
Est légal, conformément & l'artcle B 11§14 do code de
1'urbamsme, le refus ;
— de construire une habilation & en plein maguis », méme & le
terrain nest situé qu'd 300 m d'wn hameau ‘e OF, 7 ode [983
ne 0228, Chardon © Rec. CF, Tables, p. 910},

de constriare une habitution sur un 1ecrain snoé a 1,4 km de
["agglemération, relutivement ¢laigné des quelques kabitations les
plus proches, dins un sscteur & vocation agricole o1 entoure de bois
ct devignes. Untel projet estde sagere & Tavoriser wne urhanisation
dispersée (¢ CF, 27 ocr. 1989, Van Ginneken @ Dr. adm, dée. 1959
Ht a7 po M)
— de construire un Balment apricols comporiant des boxes 4
chevaux, une grange et une remise sur un lercain situd en delbors
du site urbain of & moins dz 50 m de 1a lisidre d'un massi! forestier
de plus de 100 hectares (& Cdd Paris 17 fivn 20000 Coe
dAchirasda-Forét : Guz. Pal. 2001, Somm.. p. 1649,
= de transformer un bilimenl & usiage agricele en bitiment
d'habitation dans une zone de vignobles faiblement urbanisés, non
dotée d'équipements publics et distante de 2,8 km de la commune
I plus proche f« CE 21 fuin 1981, n° 84377, M. Lembie),

Voir auss: Uétede « Ceastrictihilité limade »,
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._21_ 2 25 Aménagement du territolre 8 Le perms
de construire pewt fire refusé ou n'Bure accordé que sous réserve
de l'abservation de prescnptions :pccm]eslauqu:,pal leur immpor-
tance, leur situation et leer affeclation, des constructions contra-
rierazen! 'action d'aménagement du termitoire el d'urbanisine telle
qu’elle résuhe des dispositions des schémas direcieurs intéressant
125 agglomérations nouvelles approuvées avant le 17 octobre 1953
ou, postérieurement & eetie date, dans les condilions prevues by
du deuxi=me alinéa de article B 122-27 Cestid-dire .:ppr:ruvé par
déeret pris sur rapport interministériel duns |e cas 0@ le schéma
durbanisme intéresse des territoires sur leaquels dowent Eire
réalisées des agglomérations nouvelles ¢ C wreb, are R 1/1-5
frrod, par £, 0 BE0I3 L2 ocr JOUE gre 5

Cetarticle s'applique quelies que soient les digpoditions du POS, du
PLU ou du document d'urbanisme en tenant lew | vour n® 43

Secriom I

?mpill'l‘l.lﬂm et volume des constructions
r B A11-16 a R, 111-20)
i

Smw—wcfwn 5

ety

_.._?_ﬁ_ 'l —2.-&_ Eclairemaont m 1i faut distinguer ici sclon
gue les hiitiments sont situés sur un ferrain apparienant au méme
propriéiaire ou 5'il 4'agit de batiments 3 usage d'habitation com-
prenunt plusicurs logements.

Les hatimems d'un ensemible d'immeubles en copropriété dojvent
Etre regardés comme situés sur un ferrain appartenant a un méme
propridtaire, L'article R. 111-16 du code de V'urbanisme (ci-
dessoushleur est des lors applicable fo CE. 28 avr. 1993, 5 142000,
Cizeni),

EB Bidments situés sur un terrain appartenant @ un mime
proprié¢taire.

Les bitiments situés sur un terrain uppartensnt au méme propriés
taire doivent &re implantés de 1elle maniére que les baics échmrant
les pidces principales ne sofent masquéss par aucune partie
dimmenble qui, 3 "appui de ces haies, serait vie sous on angle de
plus de 45 ap-dessus do plan hosizontal,

Toutefom, pour ia fagade la moms ensoleiliée, cet angle peat &re
porté i 60F, & condition que I2 moitié au plus des pléces pringipales
prennent jour sur cetie fngade,

Une distance d'au moins 4 m peul éirc imposée catre deux
batrments non contigus,

[# C wrb, art. 8 N -16)
Mystration en coupe

Furgadle la plus ensoleilide

5 \K\§

-
1
[
I
i
1

Le biatiment 2 ne doil pas avoir une hauteur telle qu'd coupe la
drodte Ax (en réalite le plan passant par Ax).

1l doit en oulre simplanter au-deli de B.
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Le hitiment 2 ne doit pas avoir uees hauteur telie qu'il coupe la
droite Ax (en réslité plan passant par Ax). 11 doit en outre
s'implamer wu-deld d2 B. Mas il fan que sculemant ln moitié ou
ming des pléces principales prenne jour sur cette fugads

Dhins les deux cas, les memes conditions sont imposzes an bitiment
2 wibirvis du bitiment 1.

(% Grand conmentaiee du RN, Partie 2, § 8.221),

Les nrticles B 11116 ci-dessus, R, [11:17 et R, 11121 {v. n® 36)
du code de |'urbanisme, “;r:s:m-ml sucune obligation ou
interdiction objectivement définie, ne constituent pas, par cux-
mkmes, des senviudes durbanisme dont 12 viclation pourrait
servir de fonderment & un recours & Cass, ofv, J% il TR8D 0 Bull
efv, ML e I81L

Romargue:iarticl B 11116 du eode do)'urbanume ne 3" appliquee pas dans
les DO maii cit remplace pa Nenticiz B 1302 du méme code en verma
duquel 12 distance eolre l=5 fagades en visa-vis dolt Elre au moins egale i la
hiuteur de Ta fapade ta plus #levée, sins pousoar étre nféneure & 4 m,

ﬁ Hitiments comprenant plus de 15 logements,

Lossqu'd s"agit de créer un cnsemble de bitiments & usape
dhubitation comprenant au moins 15 logements, chague bitiment
doit, sauf inpossibalitg tenant i la situation et i Uéol des lieux,
satislaire aux conditions suivanies :

= ln moitié au moins des fagades peredes de baies, servant 3
I'eclaitage des pigces pnncipales, dost benéficier d'un ensoleills-
ment de 2 heures par jour pendant au moins 200 jours par anoée.
Chaque Jogement doit étre dispose de telle sorte que ln moitié au
moins de ses pidces principales prennent jour sur les Tagades
répondant & ces conditions ;

— les baies ecluirant Jes autres padtes princi
masgquées par aucune partie dimumeuble qul, &1'a
serail vue sous un angle de plus de 60° au-
harigontal ;

— une distance d'ac moins 4 m peul étre exigée entre deux
hdtiments pon contigus.

Les modalités techniques d’ lpE-lli:almu dece texiesont définies par
arreté du mimistre charge de Curbanisme,

(% O wrb, art. B 111-7).

et me dolvent &ire
de ces bates,
easih du plan

INostration en coupe

o

““J

\\‘I\_\§

(Bl | (L]

Ll ]

% Grand commgniaire du RNU, Partie 2, § 8.222 parriel).

Cetle regle ne constitue pas une servitude d'urbanisme dont Ia
vialution pourriit servic de fondement & un recours ‘e Casr, oiv,
19 jwill. 1982 : Bull. civ. fI7, 1 IRT pric |,
Remangue : Faride B 10217 ci-dessuy ext remnplece, pour les DOM, par
Purticle K. 150-3 du code de N'urbamsme sejon lequel chague Iogement don
etre digpose de elle sorte que [a moite s nues des piéces hubitinbles prenne
josir sur une fagade exposée aux vents dominants,

ER Dérogations — Aménagements.
Yoir n® 32

Dictionnaire P t Const el urhanisme
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..g&... Houleur — Distances des voies — Alignement m
Lorsque le bitiment est £difié en bordure d'unc voiz publique, T
distance comptée horizontalement de tout point d2 I'immeuble au

le plus proche de 'alignement opposg doit #ure au moins
cgale 4 la différence d'altitude ontre ces deox points. Lorsqu'il
existe une obligation de construire an retrast de 'alignement, Ta
leernte de ce reirait se substitue & Valignement. I en sera de méme
pour les constructions élevées en bordure des voies privies, la
largeur effective de lu voie privée Ztant assimilée & Lo largeur
reglementuire des voies publigues.

Liimplantation de Lo construetion a la limite de Falignement au
dans le prolongement des constructions existantes peut é1re impo-
sée.

f# © wrb, art RIS,

iul
I g ani

THTTTTRTT 3

R . recul murmum
(e Grand commentaire du RNU, Pariie 2 § 6.1 partiel).

KB cateur de 14 hauteur.
Voirn® 37 et 'étude « Pluns d"occupation des sols o,

ER Quatification de voie privie,

N'est pas une voie privée au sens de larticle R, 111-18 du code de
I'urbunisme une impasse de 1 A0 m enmovenne delargeur, au trace
sinueun, et ne donnant accks i avcune parcelle. Larticle R 111-18
estalors inapplicable ‘e CE 26 juin 1990w 81173 Rore-Serea).

Application jurisprudentielle.

Yoir l'étude « Alignement «.

[4°] Derogations « Aduptations.

¥oir of 32,

30 Implantation par rapport aux limites sdparatives m
A moins que le bithment d construire ne jouses L limite parcellaire,
ba distance comptee horizontalement de tout point de ce bitiment
au pointde |l Jimite parcellaice qui en estle plus rapproche doit #ire
au macs égale 4 li moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir #lre inféricure & 3 m.
Lorsgue par son gebant ou son implantetion, un immestls biti
existant n'est pas conforme aux prescriptions de I'alinés ci-dessus,
le permis de construire ne peut £ire accordé que pour des travaux
-iluj onl pour objet d'améliorer la conformité de I'implantstion ou

gabarit de cet immeuble avec ces prosoriptions, ou pour des

Sl Pour urvm inormation PAs mbearis reporsevous & b st B3CTaRaton, 04 M5 e Dianare

Reglement national d'urbanisme

Iravaux qui sont sans 2ffer sur limplantation ou le gabant de
l'immeuhie.

(& C wrh, ore R 1116
Limplantation d"one construction peut done étre effectute -

= 506t sur une hmite parcellaire qu'il ¥ ait ou non, sur la pascelie
voisine, un bitiment en recul

— soit en respectant le prospect réglementaire, lequel ne peut étre
infériewr 3 3 m

Il Taur cependant préciser qu'en tout éat de cause, Jos régles
d'implantation sont finées sous réserve du droit des tiers - il
appartient en effet & ces ders, duny une procédure aulonome,
d'imtenter éventuellement une action en dommages-inléréts pouc
troubles de voisinage devint lu jurisprudence civile,

(& Rép. min.n® 13385 JOAN 27 ave, 1987, p. 2426).

Objectifs.

Les marges de recal par rapport aux limites de propriéié ont
plusieurs objectifs ; garantic une certaing intimita pour les cons-
Iriclions voisines, garantir un certain ensoleillement, permeitre e
agencement harmonicox des constructions (¢ Rép min. = 2897 -
40 Sénar @, 14 déc. 1993 p. 2414},

Elles ont egalement pour ohjet d'éviter que soienl creds, entre denx
immeubles édifiés sur des fonds voising, des pussages étroits ne
repondant pas aux eugences de hygibne, de fu salubrité et de by
securité, Ces disposinons ne sappliguent pas i In distance des
immenbles par rapport wux veies puh‘itqueu qui est exelugivemant
régie par larticle R, L1318 vair o' 29 (e CF, 2 dée. [99]
Nt IRE2A, Giacominii.

Le projel de construction d'un bitimemu}'unl situe celui-ci @ moins
de 3 en de lalimite parcellaire, un maitre d ouveige avait vendu une
parcelle de son terrain, de maniére & pouveir construire be St ment
sur |s limite parcellsire, comme 'y autorisent les dispositions de
Varticle B. 111-19, alinéa 17, du code de urbanisme, Muis l=
permis a €12 refisé par Uadministration qui 8 considérs cette
opération comme donnant une spparence de répularité d la
consiruction, sans gue cependant soient sauvegardées Jes exigen-
ces d'hypiene, de salubmté o de sécurité imposces par article R
V1119 fo CE 3 féve 1978 Meppiel : JCPA. févr. 197K we 76).

En secteur rueal, les prescriptions de I'article R 111-19 du code de
Purhanisine doivent Etse combinées aver las dispositions Jégislar-
ves ou réglementaires qui soumettent & des conditions particulizres
de distance 'mplantation ou Vextension de bitiments agricoles
vis-devis des hubitations et des immeubles occupés par des tiers e1
qutimposent la meme exigence d'éloignement i toute construction
ulterieure & usage non agricole nécessitunt une uutorisation admi-
ristrative de construire, 4 V'exception des extensions de constrc-
tions exislantes (o C e, art, L 113, crdé par a9 90574 sl
T099 ot tmod, par L. SRE e 2000- 1 208, Jﬁ!!r. 20001,

[hame les parties acluellement urbandstes de lu commune i peat
toutefois Elre dérogé & cette régle d'élaignement minimum Apras
avis de Ja chambre dagriculture pour tenir compte des spécificités
locales,

B Chamyp §"application.

Les dispositions d'un POS ou d'un PLU hie aux ticrs se
subrstituent aux régles dimplantation de 'article R. 111-19 dueods
de Vurbatisme (& Rép. min n* JS3N4 : JOAN QL 29 juin 1957,
p 3798

Toutefols, ce sont les dispositions de Particle B. 111419 du code de
P'urbanisme qui devienient applicables daas I'hypothése soit de
Pabragation d'un PLU, 2041 d un jugement portant snnulation cu
décluration d'Megalice d'un POS, d'on PLU au d'un document en
tenanl liew locsqu'il o'easste pas de document de cette nature
untEreur.

ﬂ Caleol de 1a hautouwr,

A défaul de réglementation contraire (v, ¢ 37), il ¥ & lieu pour
apprécier |a dislance par rapport i lalinute parcellaire d'une parsie
d'un bitiment comporiant wae toiture gui fait face i cetic limite de
rélenir comme |2 unl:!puénhlﬁrh&ﬂﬂﬂ celui ou coux qui sont
Siues & I'égout du 1oit ot non 2u falimge. Mais cetie régle ne peut
s‘appliquer & uns fagade ne comportant pas de toiture et par
conséquent pas d'Szout du toil face av point Je plus rapproche de
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ta himite parcellaze. Dans ce cas tous les points de la fagade, v
compris dons le point be plus él=vé, dotvent respecier la régle de
hauteur (¢ CE, 28 sepr. J998, o [T2656, cne de Saimt-Bon-
Tarentalse : BIDL ne 5708, p. 355),

E Calen! des distances,

En vertu d= amicle R. 111-19 du code de "arbanisme, Vappre-
ciation de la distence horizontale enire e bitment ¢t la hmite
séparative doit se faire de « toul point du bitiment . C'est donc
la partic la plus avancée dz la construction qui doit servir de
reference, Ainst dans le cas d'um balcon, Ia marge d'isalement dont
Btre calculée § purtir de |'extrémité du balcon, De méme, pour un
débord de 1oature, dement constitutl do batiment, la marge de
recul doi &ce caloulée i partis de Uexirémate du debord de toiture,
Un ceriain nombre d'ussouplissernents aux réples d'implanation
soni prevus par article R 111-20 du code de Furbamsme ; voir
n® 32 fe Rép min n® 2897 0 00 Sémar @ 16 oféc. TR93, p. 29041

E Lotissements.

S'apissant d'uen terrain compris dans un lobissement, dewx cas
peuvent se présenier

— #ile cahier des chiarges se horne dindiquer lu référence du texie
en vipueur 3 U'époque, il a toujours élé admis que 3i ce texle est
modifié par la suite, ce sont Jes novvelles didpositions qum §"appik-
qul:!'.li H

= 5i l¢ cahier des charges a repris in ¢xtenso le texte du document
d'urbamsmie oo do réglement du lotissement en vigoeur i I'épogue,
il ressert depuis a loi SRU du 13 décembre 2000 que celte
reproduction ne peut plus enlrainer une quelcongue pérennisution
contractuclls desdits textes de sorte que 8 un PLU deviemt
npplicable sur le jerritoire de ln commune, seules ses dispositions
seront applicables au lotissemment.

Toutelos, men n'empéche les partics contractantes lides par le
cahier des chirges d'intépree les régles d'wrbanisme dans leurs
relations contractuszlles of de décider de I'cvolution des regies
tégssanl lsurs rapports contractucls (e Rdp. min, n° TORI7 -
SOAN (L 28 ave, 2003, g, 3344,

B2 1ndivision.

Voir Pasticle de P'. Portasr, L'application des régles de prospect
par rapport aune parcelle enindivision, BJDU w* 1786, Chron, p. 2,

7] Dérogations — Aminusgements.
Voir n® 12.

31 Recours des volsins en cas d'implantation
irrdgulidre m 51 'implantation projetée selon la demande de
ermis de construire ne respecte pas les dispositions issues d‘up.
;L'LI', du document d'urbanikme en tenanl licuw ou des art-
cles R, 110641, 111-20 ducode de |'urbanisme, 1e permis delivié
sans dérogation préalable doit &tre regardé comme étanl irrégulicr
#1 les propriétares voising sont en divil d'en ebtenn Pannulation
pendant les 2 mois qui svivent son aflichage en malrie 1 sur le
LErTain.
Sil'implantation ne correspond prs & celle qui Agurait sur les plans,
il ¥ & faule de constructeur. L action répressive appartient alors &
I'sddministration qui dispose d'un pouveir d'appreciation et selon
une jurisprodence constante, n'est pas tenus 'agir § 1a requéte
d'un tizrs, Le bers intéressé peul porter le dilférend devant s
Juridiiction civile, & défaut d"accord amiable avec son voisin f+ Rep.
e 200 FOAN O 1E fonv, 196K p $5e Cuss, 3 giv, Hhidee,
%69 - Ball, civ, I8 n? 817).

Nécessité 0 un préjudice personme] en relation directe avee infrac-
tion, 11 & €16 jugt que le voisin e subissail auzun prejuilice direct
du fait de ln transgression des régles de prospect en jaison de In
distence importasie entre sonappanemeni ¢l Nmmeebie construn
illegulenient fo Cass, 3 civ., 23 nov. 1982 Gar, Pal, § mars 1983,
Fanorsimu, p. 64}

Les régles dimplantation des constructions presceites par 1'ari-
cle R, 11119 du code de Uurbanisie sont étrangéres aux questions
e vues sur [a propreté d'un voisine Uine cour d'; peut en
dédyire quil n'existe avcune relstion directe de cause a eff21 entre
infragtion prétendue — construction édifiée trop prés de la limite
parcellaire — et le préjudice invoqus par le voisin — vues plon-
genantes sur la propnée (e Casy, 3 civ, 3 mars [958 Bull, eiv, 1T,
ot i e Cagn oy, 6 nov, JRS] 0 K020 455, cte Chaliwneau ¢f 57
foncitre ef fimanctére de Montrichard - Bull. civ. N, o 268).
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81 un programme d'aménagement ¢t un arrélé d'aménagement
fivent des rigles de prospect précises auxquelles il ne pewt dre
derege sans Uaccord des propradtaires voisins, alors implastition
de construction contrsirement § cos réples, et en 'absence de
convention conclus avec les voming, constitue un préjudice pour
ces dermiers o Cags. 3 cfv, 7 fuin 1983, ne 803),

Sous-section 2
F__Eﬁnuurr_.f_énl et aménagements

o
=5

3_2 Dérogations w Depuis fe 27 acit 1986, des détogations
aux grticles B L1168 0 R, 110219 du code de lurbanisme, relatifs
i 'implantation el au volume de comsiructions (v. n™ 26 et 5.1,
paavent ¢ire accordées pur décision motivée de Nauornité compé-
tente apris avis duns chagque cas particulier, du maire de la
commune lorsque celwicl n'est pas 'aulorite compétente
f# C wrh, grs. K. 111520, al. 1),

Ces dérogations ne peuvent imtervenir gue pour des motils d'iné-
rét pénéral fo CE, 16 déc. 1977, Min. E@u}u. ¢f Cheeow - Rec. CE,
P 509 & Rép. min, 0= I8384; JOAN @ 29 fuin 1987, p. 3708),
Ainsi, lorsqu'il s'agit de préserver une azchitecture locale et
traditionnele, la jurisprodence admet des désogations aux régles
d'implantation des constructions par rapport sux limites sépara-
tives (o CE, §mal 1980 SCI Le lowr mullizre » Rép. min. p® 2897 ;
JO Sénat . I6 déc. T995, p. 2414).

Liugonsiruction d'wn hatel de 35 chumbres au centre de L ville peut
correspondre 3 un inlérét général jusufiant la dérogation aux
iptions des articles R, 111186t B, 111-19 celntifs & la hautewr
des batments construils en bordure d'une voie publique et & [4
distance des bitiments par rapport aux imites séparatives (s CE
@ fueill, 1993, Martin).
Muls adaprer la hautesr & 1'égout du toit de lx construction projelée
avee la hauteur de la mzison située sur fa méme unite foncizre n'est
pas fondé sur un intérée général de nature i justifier une dérogation
aux régles de Vanticle R, 111-18 du code de 'uibanisme (o CF,
12 déc. 1994, m= [38344, 5A A HIM d Hainout).

_338 ,_ 35 Aménagements ® Le préfcl peut, apres

avis da maire, apponier des aménagements aux regles prescrites
par bes arlicles B (1118 et R 111-19 du code de Purbanisme
(v. 5™ 29 et 30) sur les territoires of 'établissement de POS a &€
preserit, mais ol ces plans n'onl pes encore é1é rendus publics
i € wreb, arr R 1N, gl 2).

Les aménagements dnivent Eire compatibles avec Iz plan en comis
d'Elaboration et Hmités dons leur portée (e R, mie w* 15354
JOAN Q. 29 juin 987, p, I798),

Section 11

& Protection dos paysages et des sitos ® Le perimis de
construire peut étre refusé ou n'élre zccordé que sous réserve de
I'ohservation de prescriplions spéeiales si les constructions, por
leur silustion, lear architecture, leues dimensions ou l'aspect
extéricur des bitiments ou ouvrages 3 sdifier ou & modifier, sont de
palure @ porter diteinte wu ciructére ou & Uintérét des lieux
avoisinants, aux siles, aux pavsages natucels ou urbaing ainsi qu'h
Ia comszrvation des peripectives monumestales fo O wrb,
art. R, 11121,

Cat arlicte s uppligue quelles que soient fes dispositions du POS, du
PLU oun du document d'urbanisme en tenant liew : voir n® 53,

Il peut éore wlilisé pour assurer ls suvvegurde des especes rursus el
naturels /¢ Rép. min. - SO Sénar (1 10 ¢t 1978, p 2485 « CE,
27 févr, 1980 Ree. CE, p, [15),

Le juge s¢ horne A vérifier que In décision dautosisation de
comstruire n'est pas entachée d'une ermeur mamifeste d apprécia-

Dletiannaire Permanent Construction &t ubanisme £
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tion (& CE 4 nov. J930, o™ [09154 ¢1 109372 Collin, Comits de
diferse dv Lsvene Oviolan ¢ CE, 20 juin J081 w0 J11457 ot
F 14767, Chanillan),
Ur projet de comtruction ayant recu Pavis favorable de Iarchi-
tecle des bitimznts de France sous réserve de prescriptions
{&J‘iér:mu[iém sl censé ne pas porter alteinle aux heux aveisinanis
loes, ol n'y a pas efreur manifeste d apprécistion a délivrer une
aulorisation de construire ‘o CE 26 fuin T9¥] w 81173, Rocea:
Serral.
La constructiond un bitiment desting & I'&levage cenicole (apins)
dans uns zone ol il existe dijh deux bitiments ayent Je méme usage
ne porte pig alleinte oo caraclers ou i 'intérét des lieux avoisinany
talgré la présance #Eﬂrgﬁmﬁ d'un terrain i usage ricréatif (¢ CE,
22 il 1994, 0" 132789, Cove d Aschoref ¢f Balducei : BIDU n® 6794,
o 45 et comel, F Lolsm),
En revanchie, la construction 2e bord du plazean surplombant un
sile naturel class? présentant un intéré#t exceptionned (e cirgue de
Navacelles), d'un complexe 1puristique de 100 m de long porterait
pravement alleinte wu caraciére des licux (o OF 8 repr J905
e M6 S84, Syndicar & vecation muitiple de Lerzac - BIDU o 3,95,
p. 369 et ool J-C Bonichoy),

Mais les dispositions de Varticle R, 111-2] du code de Purbanisme
ne peuvent etre invoguéss pour proteger desintérdts privés tels que
Jes atteintes apxn vues des habitations vomanes (¢ CE, [ nov, ]384,
o S2203, Paillard # CE, 20 dée, 1993, w 126651, Montagne),

EB Protection du tittoral.

Malgre lu présence de plusieurs villus édifides wvant Vinseription &
Vinventaire du site considéré, est entachiée d'une erreur manifesie
dans V'appréciation de 1'atteinte poriée an caractére el & 'intérét
des licux avensinants, I'antorisation de construire 10 magsons 4
proximité pnmédiate du littoral fe CE 3 féwe 1082 07 80476
T0uta3, 104207, S4 Maion fumiliale eonsirwcleur of Cre e
Saimt-Pierre- Olérom)

En revanche, la construction, i proximité de la mer, d'une villn
(3] risble & des constructions existuntes dana le lotissement od
scn edification et projelce, ne porte pas slisinle au caraciéne ou
3 Uiméret des leax avoisinants (e CE & unll [199), v 86189, 5C7
L Exguivon : (uor e, 16 nav, 1992, p 6L

Non-constitution de servitude d*wrhanisme,

L'article B. 11121 du code de Purbanisme ne fonde pas la
limitaton de construire qu'il institue sur un crilere objectil comme
par exemple une distance deierminge o ne ¢rée done pas de
seivilude dlurbunisme, Toutelois, ks violation des régles permis-
sives de Particle B. 111-21 du ¢ode de 'urbanisme & raison de la
pon-conformité de la construction av caractere des hieun svoisi
nants ram &tre imvoquée au soulien d'une action en démolition
engagee sur le fondement de Narticle [362 du code civil /# Cuss,
Feiv, 28 mury 2000, 0° 9913 781 Chefare : BIDU 42000, p. 2835,

Vioir aussi n® 26,
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7, 40 Aspect extérieur des constructions m
E Haoutewr.

Drans les secteurs déja particllement bius, présentant une unite
d'aspect ot non compris duns les programmes de rénovation,
V'autorsation de consinune & un= havicor supéneere i la kauleur
movenne des constructions aveisinanies pout Stee refusce ou
subardannée & des conditions particuliéres ‘e O wrb, wre & 41

e e

22).

Sauf disposition réglementare contraire, la huuteur d'un batiment
s mestee & 'égout du (it e COF & e 105 p° 9964 Rergeron),
Vioir aussi n® 30,

Le defaul d'ensoleillement d'une eaploiliton horticole due & dag
biliments d'habitation construits contrairement sux regles de
hauienr du reglement d'urbanisme applicabie constilue un pré-
dice persounel el dirsct caractfrise par une diminution de Ja valeur
du fonds (e Cass 3% oiv, 20 fovre JoE 02 2710

Liicréguiarité dont une conatruction est entachée du fait de la
non-conformte de si hamteyr avee celle smtonseée par le réplement
d'urbanisme en vigueur peut dre couvere par un POS, postérieus
rement approwve, autonsant la hauteur igense fo Cix 3¢ ¢,
& févr. 1VE3 o 206

La cirewlaire n® 7747 du 16 mars 1977 & éncncé les principes 4
respecier pour limiter |& hauteur ot I'échelle des comstructions par
rapport au cadre environmant et précisé Jes régles d'application de
ces principes lors de éluboration des docwments d'urbunisme et
de 'examen des permis de construire.

{® Cive, n# 7747, 16 mars 1977 : BO min, Eguip, n* 77/25),

Toutelois, le Consell d'Exat eslime que cette circuluire u b valeur
d'uvne simple insiruction adressée aux préfets et que I'avlonite
compétenle powr delivier le permis ne doil pas &ire influencée par
fe Fait que le projet ltigeus contrevient sur tel ou tel point aus
dispositions de ce texte (e CE, #oodr J082 w2 22723 - Dr. adm., oct
952 m* 3330

E Aspect des murs séparatifs of des murs avengles.

Les murs séparatifs et les murs avengles spparentés d'un binment,
doivent, lorsgu'ils ne sont pas construits ivec les mémes mntériauy
gue les murs de fagades pringipales, avoir un wspect qui 8'hurmao-
nite avec celul des fagades fo C wrb. are R 11123 CE 2 déc.
I98K, Tregch : Gaz, Pal, 16 juill 1959, Panorama., p. 12),

Bitiments & caractéve industrie]l — Constructions légéres.

La création on V'extension diipstallations ou de bitiments &
caractére indusienel ninsi que de constructions légéres ou provi
soires peut éire subordonnée & des conditions speciales, notam-
menl & Paménzgement d'écrans de verdure pu & Jobservation
d'une marge de reculement /e © wrb, art, R 111-24),

Fouillets 155 (1= juiliet 2003)
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L'application du BRNU

Section |

-&1— La portes des régles générales d'urbanisme es1 diffe-
renle ;

selon le champ d'application terrtonal | reples o ordre public,
reples supplétives (v, i 42 e1 5.} ;

selon |z noture des dispositions ; régles impérutives, négles
permissives (v. n® 45 et 5.}

Sous-section |

o

F%:}Fﬁmp d'application territorial
e

—-4-'-2-— Le principe : lo caractére supplétif du RNU m Les
regles pénérales exposées aux arficles K. 1111 ¢ & du code de
T'urbnusme (v. o™ 3 et 5. ) a'nppliquent dans toutes Jes communes,
i l'exgeption des territonres dotés d'un POS rendu public, d'un
PLL approuvé ou d'on document diurbanisme en tenant lieu
(o C owrb,art L4100 al 3, mod. par £ SR 0 20008 208, 13 dée
2000, et 202, [ % C wrb, art B 11, mod par D, w* 2001-260,
27 mgrs 2001, art. 3],

i L'exception : lo caractére d'ordre public de cer-
talnes dispositions du RNU & Les articles B 111-2 (v, n© 4},
RoUIL32 v e 70 R 1= (v, 05 B en 8, B 111=14:2 (v, n° 200,
oV 1l S (v n= 20 et B D020 (v, n® 38) du eode de l"urbanisme
sont upplicables dans towtes les communes, méme dotées d'un FOS
rendu public, d'un PLU spprouveé ou d'un document d"urbanisme
e fenant lew (e C urb, arr. R, 1 -1 pariiel].

Ces articles sont applicables dans toutes les communes car ils
encncent des regies d'ordre public.

|
| ar42 Feulllels 155 1= juillel 2003)

_43_3 Application du RNU en cas d'annulation ou de
dbclaration d'illégalité du POS ou du PLU m

BB Avant Ia loi do 9 février 1994,

La junisprudsnce du Conseil d'Erat rendasit apphicable I RNU,
lorsque les sctes ci-dessous énumerés étaisnt annulés ou déckrss
ilégaux :

= délibération preserivant le POS,

- délibération rendant 1z plan pulblic,
= ucte approvvant le POS el acte le rendant public,
= acteapprouvant le POS pour une irrépularité n'afectam pasle
POS rendu public, dés lors qu'il avait £12 rendw public depuis plus
de 3 ans,

— POS révass,

- modification du POS s le POS initial ctait lui-méme dideal.
Lt loi n® 92-112 du 9 feveier 1994 est revenue sur cetls jurispru-
dence en décidant gu’il convenait d'appliquer le docwment d'orba-
:li'mI!T immédiatement nntériewr d celul quia été unnulé ou déclaré
illégul,

E8 Sous empire de Ia Joi du 9 féveier 1994,

En vertu de cztte loi, Je RNU ctat remis en a%;:mm £n cas
d'annulation ou de dédaration d'ilizgaling du lorsque les
conditions suivirntes élaent remplies -

— le POS éit anpulé on déclaré ilégal par une décision juridic-
fionnetle statuant sur le fond du livige ;

= le conseil municipal ou |"organe delibérant de 'EPC compétent
constatait que les dispositions du POS anténedr sy POS aanulé ou
décinre illégal statent devenues illégales par suite de changements
Intervenus dans les circonstapces de fant ou de droit.

Dés bors qoe ba date de annulstion ou é= fa declaration o 'ilégaling
du document d"urbanisme Eait posiéneure il'entrée en vigueur de
12 toi du @ fevmer 1994, le principe du retour an RNU n'ctait ples
applicable, méme pour Jes uctes réglementaires ou non réglemean-
tuires pris avenol lentrée en viguewr de la lod (e OF, 28 jwill J005,
ot JORER, Alring ; BIDU /05, po 270 et coned. 8 Dl

Depuis Iz loi SRU du 13 décembre 2000.

La lod solidani= et renouvellement orbains a introduit dans Iz code
de l'urbanisme on pouvel article L 1118 aux termes duguel
I'ennulation ou I déclaration dlégafiné d'un PLUY, d'une carte
communale, d'on "OS ou Fun document en tenant licu a pour
ellel d= rematire en wigneur le PLU, la carte communale, Iz POS
oy le document en 1epant ey immediatement antéricus,

A défuut d'un el decument durbanisme. cest Lowtefois le RNU
ﬂui trouve & s'appliquer et il ¢n est de méme en cus d'abrogation
‘un FLU. cette facultd étant désonmais permise par ln loi SRLL

-;—“.-.- Dérogations dans ceriains terriloiras m Des décrets
tnConStild'EliI.pcm'm[ptﬁcirlasmndﬂiamd:nﬂﬁqu:{kﬁdﬁ
désogations aux régles finees sont apporiées dans certains 1erritos-
res fo C wrh, arr L. F11-0, 0l 20

DOM, Les régles pengrales d'wrbanmisme sonl applicables non
seulemant en France métropolituine, mais aussi duns les DOM, &
I'exception des articles R, 111-16 et R. 11117 du code de
P'urbnnisme relaufs a Mimplaniation des construgtions qui sont
remplacés parles erticles B | 50-2 et R. 150-3 du méme code - voir
n® 26 fe C urb., art R, 501},

Sous-section 2

ture dos dispositions du ANU

45 Le RNU contient des régles chjectives (v. n® 46) ¢t des
régies subsectives (v. n® 47).
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46 Les rivglas objectives ou impératives m Elles édic-
tent des régles précises relatives 4 'ocoupation ou b Cutilisition du
sal,

Les régles obrectives conferent & | ndminisiration une compétence
lige_ Elles sont impératives

Leur rédaction utilise en pénéral ke verbe o devoir »; I'arli-
cie B 111-9 du code de N'urbanisme n fournit oo exemple © vour
o 11

Une régle objective peul également ére reconnue par le faitqu'elle
edicte, ouqu'il est prévi, une possibilité de dérogation. Eneffet on
ne peul déroper qu'a une réple chjsctive el imperative (& Grand
commentaive du KNU, Partie 1, § 3711 parsiell,

—'1?._ et -—ﬂ'ﬁ.—. Les regles subjeclives ou permis-
sivas m Elles édictent des régles suscepribles d'uppréciution,
Les régles subjectives ouvrent 4 administration un pouvoir
discrétionnpire. L'administration spprécie 'opportuning de la
décision ; ¢'esl pourquol ces régles sont souvent gualifides d'inter-
prétatives,

La rédacuon d= ¢es régles se caractérise par Vemplot du verbe
o pouvair » . voir par exemple Farticle R. 111-21 du code de
lorbantsme au 6* 36

-—43— Pouvoirs de I'administration m Aux termes de la
Jurisprodence, i doat Etre fail wae dstinclion entre Doctrad ef le
refus de permis de constraire.

Lorsgiee 'outonlé adminisiraive acoorde le permis, Te pouvoir
exercé dépend de la nature de I régle de fond, 12l que eela o été
defin ci-dessus,

Lorsqu'en revanche, le permis est refesé, Uadiministration esf on
aiteearion oy camipdtenee fide, que ba réple appliquée ot objective ou
subjective, 1l faut en guelgue sorte qu'ells soit obligée de reluser,
Dansce dernier cas, Uavlonité sdmimstrative est lide par les termes
mémes delarégle | il v aulors exercice simultané de deux pouveirs |
un pouvoir discrétionnaire (uppréciation de I'opportunité d uppli-
quer ow non fa régle subjective), un pouvoir fie (apphcation de la
regle sclon ses tecmies exacts).

(% Graed commentasee iw RNU, Partie 1. £ 3-112)

Powvelrs en matiére de dérogations. Il revient & administration
d'apprecier'opportunile d'sccorder une dérogation. Elie exerce 1
un pouvoir discrétionnaire. Toutefioas, elle se trouve lite par Je
contenu de la régle Vautorisant & déroger.

Il v a slors exercice simultané de deux pouveirs de nature
différente.
Exemple : 1'urticle R, 11111 du code de Purbanisme : vair n® 12,

& Gramd commentaive du RNU, Pare I, § 3001 partiell,

Sous-section 3

';.-:W; -

S0 Les différonts degrés du contrdle du juge = Li
nature du pouvoir exerceé par l'autorité administrative définit le
dzgre do contrdle exercé par le juge. Inveisement, le controle do
juge contribue eMcacement & définir la nature du pouvolr de
Vadmunmstration.

B contréle minimu m.

Lorsgoe sutorite administralive apit en verty de son pouvair
discrétionnaire, le juge exerce un contréle moiss coatraignant
#ppels courumment contrdle mindmum ou contrdle restreint.
L’arrét d'assemblée du 26 mars | 968, Sociéé du lotissement de Ia
plage de Pampelonne, en o fixé la tenewr ; Ja décision de "admi-
nistration ne sefd jupee ilégale que 5 elle est fondee sur des faits
marérisllement inexacts (par exemple erreur sur ke volume de Ia
comstruclion projetée) ;. # elle repose sur wne erreer de drodl
('=dministration §'est fondée sur wne régle de drait inapplicable) ;
si clle est entachée d'un détovincment ds pouvair ; si elle repose
surune erreur manifeste d"appréciation. Cette derniére consists en
une erreur grossiere que |administration a commise dans son
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g Pouw oe inlomalion plos mgane rigeisd-voun & s tacis c'acoalisaten, o e ou Delonsake

Réglement national d'urbanisme

ippréciation des faits. En matiere de reglement national d'urba-
risime, le juge acontrdle Uerreur munifeste d appréciation d propos
de Uanticle R, 111-2 (o CE 9 fivw. [977 Phees e aures), de
"articls B. L1113 i CE, 08 fuilll [073, SCT Le maulin Bellanper),
de "arucle R 111-21 /¢ CE, 3] e 1978, dssoc, Les amic de File
de Groix « CE. % feve, 1079 Comitd de défense. daction ot de
sauveparde de Foniainetlean)

Lorsqu'en revanche, 'admigistzation se trouve en siteation de
compétence ligz, Iz juge exerce ce que I'on appells un contrile
normal el dans cortaing cas un contrdle mavimum.

(@ Grand commentoire ou RNC, Partie 1, § 3-121 partiel).

E Contritle normal.

Le cantrgle normal se dilérencie du contrdle restreinn défini
ci-dessus en oo gu'l porte également sur i qualification juridique
des fuits. Le juge recherche si tel fuil, sur lequel Madminiscration
s'est fondée pour wgir est de nuture 4 justifier également fu décision
intervenue. I s agit hien toutefois d'un contrdle de la légalité el non
de 'opportunite de [s décision. Le juge ne substitus pas son
sppréciznon A celie de Nadminstration. Lo gualification & laquelle
#l procéde reste uae qualification objective.

Les dispositions du RNU soumises & ce contréle normul du joge
somt lesanicles - R 105 RO LD0-6, R 101-8, R. 1102 R_110-16
AR 115

En matifre de prescriptions anschées 4 l'avtorisation, le juge
exgrcera un contréle nosmial dans la plupen des cas.

(o Grand commentalve die RNU Partie 2, § 3-121 parriel),

Contrile maximum,

C'eat celui qu'exerce le jupe lorsqu'il substitue sa propre appré-
ciation @ celle qu'a portee I'autorté administrative. La qualifica-
tion des fiits n'est alors plus objective, mais subjective et le juge o5t
amene 2 apprécier "'opponeaite de Ia décision,

En matiére de RINU, ce contrdle ne peut #ire exerce qu'en cas
d'zpplication d'uns régle subjective, notamment lorsqoe les lermes
de celle-q1 sont tres gensraux (référence i la gualité d'un site ou
d'un paysaze nature] par exemnple) ef en cas d'octrod dune
dérogation 3 une régle objective

Le tahleay ci-dessous dout permetire de résumer ¢e qui précéde @

; Ddcislon ] ]
Naturs oo fa régle , : ,r
Deirgd du permis Rafus du permls |
Aagle onaclie * Cantrile ramal | = Conirdia roemral
# Cortle maeeum
i drpgaton) | |
| Rigle mscha = Conlrig minstwm = Jonfrdie madmom |:
L i

fe Grand commeniaine du RN, Partie 1, § 3121 parriel]

Jurisprudence. « CE 9l J993 = JORI70 Martin : Quct. jur.,
12avr. 1994 p 4 ¢ CE 20 mai 1994 ¢ 107878 préfet du Rhdne
ef de lao région Rhdnesdlpes: BIDU n* 5794 p. 42 o1 concl.
R Schwurtz « CE 22 juill. 1994, n° 132759, Cne dAuboué
of Balducer ; BIDU n* 6784 p. 45,

.ELH_ Contrale exercd sur les modalités d'application du
ANU ® Lorsque les modalités dapplication du RNU (cartes
communales)ont €1 déterminées par le consel mumicipal conjoin-
tement avec le préifet, le juge exerce un contrdle de Perreur
manifestz d'appréciation.

Ce document qui procéde & un zonage sur la base duguel doit
s'effectuer limsimeciion des demandes d'autensation d'occupation
du sol, constitue dés lors un acte faisam griel susceptible de faire
I'objet d'un recours pour excés de pouvoir /e CE 22 jonill 1992
u" f01566, Syndicar viticole de Pessoc et Léognan : Rec. CE, p. 297 ;
Perives affiches, 30 scpr. 1992, p. 13 RD imm., janv.-mars 1943,
P69

Vodir 'etude o Coastricsibige lmites »,
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Section {f

!: Inﬁaﬂﬁuns aux dispositions du RNU

......§.1_ Constat des Infractions ® Les infractions aux dispo-
sitions de P'arcticle L. 11 1-] du code de Merbamsme (v, n®™ 13, 42
er 44 sont constatées pur tous officiers ou agents de palice
judiciaire dinsi que par tous les fonctionnaires &1 agenis de 1'Enm
el des collectivites publiques commissionnés i cet effet parle maire
cu le munistre chargé de erbanisme soivant Pautorité doat ils
relevent et assermentés dans fes conditions prévues aux arti-
cles R, 1601 & R, 160-3 du code de Durbanisme. Les procés-

verbaux dressés par ces agents font fol jusgu’s preuve du contrairg
o O oneh, gt L PG ol I puriied),

i Sanctions w Les sanctions édictées 3 'article L, 4804
du code de |'urbanizme s'appliquent également en cus d'exdécution
de travaux ou d'uilisaton du sol en méconnaissance des obliga-
tions impasées par article L. [11-1 du méme code ainsi que par
les réglements pres pour leur application e O wrb., are L. J60-7
al. 2, partiel mod. par Lo 85729 8 juilf, TORS, wrr. 26, VI 1)

Yoir Pétude « Pocs de constoure »,

i Recours m Voir les etudes « Urbuiniame o e « Permis
I:i:' construire =,

Fages 3745 4 3794 réservées
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