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ELABORATION DU PLU DE LA COMMUNE DE LESPARRE MEDOC 
 

OBSERVATIONS DE LA COLLECTIVITE SUITE AUX AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES SUR LE PROJET DE PLU ARRETE 1 

OBSERVATIONS DE LA COLLECTIVITE SUITE AUX AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES  
émis après l’arrêt du projet de PLU par délibération du conseil municipal en date du 28 juillet 2016 

 

Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Préfecture (courrier reçu le 26 octobre 2016) 

Projet de 
développement 
démographique, 
besoins en termes 
de logements et 
mixité sociale 

Projet de développement démographique, besoins en 
termes de logements et mixité sociale :  
Le PADD affiche clairement une volonté de 
développement démographique et urbain avec un taux 
de croissance souhaité de + 2,74 % par an pour la 
période 2011/2025, soit une augmentation de la 
population de 2 000 habitants en dix ans.

Les projections démographiques arrêtées dans 

 Cet objectif 
apparaît démesuré et porterait la population à 7 500 
habitants.  

le projet 
de SCOT fixent le plafond d'accueil à + 1 860 habitants 
pour le pôle structurant Lesparre/Gaillan

Ainsi, pour répondre au projet d'accueil démographique, 
le rapport de présentation justifie la nécessité de créer 
900 logements. Le calcul du point mort présenté dans le 
rapport de présentation est à revoir. 

. Dès lors, il 
convient de se conforter au SCOT et de revoir les 
ambitions communales de manière cohérente. Je vous 
alerte sur la nécéssaire mise en compatibilité du PLU 
avec le SCOT lorsque ce dernier sera approuvé (modalités 
précisées en annexe). 

Les élus de Lesparre tiennent à apporter les réponses suivantes :  
- le PADD du projet de PLU a été débattu le 29 mai 2013 en Conseil Municipal, bien avant la 
validation des projections démographiques du projet de SCoT Medoc 33 (le PADD du SCoT 
n’étant pas opposable aux documents inférieurs).  
- La déclinaison territoriale des objectifs du SCoT, ne doivent pas atteindre un trop grand 
degré de précision, afin de ne pas empiéter sur le champ d’intervention des PLH et des PLU et 
transformer, de facto, le rapport de compatibilité entre SCoT et PLH/PLU en un rapport de 
conformité. 
- le Scot exprime un objectif commun pour les communes de Lesparre et de Gaillan alors que 
ces deux communes disposent chacune de la compétence planification, situation particulière 
en terme de territorialisation des objectifs de développement.  
- Les prévisions d’accueil de 2000 habitants avec la production de 900 logements peuvent être 
nuancées au regard de l’actualisation du calcul du point mort : la production de 900 
logements permettra une croissance de démographique entre 1400 et 1500 habitants 
supplémentaires sur 10 ans (avec une taille de ménage entre 2,1 et 2,2 personnes) soit un 
taux de croissance de 2,2% par an. Les prévisions de développement de la commune de 
Lesparre Médoc s’inscrivent donc parfaitement dans les projections du SCoT. 
- L’une des finalités du SCoT étant de rééquilibrer les dynamiques du territoire sur les pôles 
structurants, il n’apparaît pas incohérent que la croissance démographique soit plus forte à 
l’avenir sur Lesparre, alimentée en partie par une évolution mieux maîtrisée des petites 
communes du territoire.  
Le PADD sera mis à jour dans ce sens.  
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Projet de 
développement 
démographique, 
besoins en termes 
de logements et 
mixité sociale 

Besoins qualitatifs en logements :  
Au regard de la demande et des caractéristiques socio-
économiques des ménages, la construction de 12 
logements locatifs sociaux sur 10 ans semble faible. Le 
PLU aurait pu prévoir un développement plus important 
du parc abordable, notamment via des orientations 
d'aménagement et de programmation […] dans les 
secteurs centraux. 

Publics spécifiques :  
Il convient de développer une offre adaptée à l'ensemble 
des personnes (personnes âgées, saisonniers,..), en 
termes de typologie de logements ou de structures, mais 
également en termes d'offre locative. 
Il conviendrait de zoner l’aire de grand passage situé en 
zone naturelle de manière spécifique, afin de pérenniser 
la vocation de ce terrain et de permettre l'évolution de 
l'aire le cas échéant.  

La revitalisation du centre-bourg 
Le site de « la plaine de la gare » en zone UA+ prévoit la 
construction de 30 à 50 logements pour une densité de 
20 logements/hectare. Cette densité est insuffisante au 
vu des constructions existantes et contraire à la densité 
annoncée dans le rapport de présentation (page 240). 
S'agissant d'un secteur stratégique, il serait préférable de 
choisir ce secteur pour développer la mixité sociale 
Concernant l'îlot Équerre/Gambetta, il est annoncé la 
création ou réhabilitation de 20 logements. Cela peut 
paraître insuffisant. 

Les élus de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. La commune n’étant 
pas soumis à l’article 55 de la loi SRU, ces observations ne constituent que des 
recommandations.  

L’analyse du marché immobilier local réalisé dans le cadre du diagnostic a permis de mettre 
en avant que les niveaux de prix pratiqués à Lesparre (achats et location) sont déjà parmi les 
plus bas de Gironde. Sans intervention, le marché local de l’immobilier produit donc déjà des 
logements abordables (pages 164 à 167 du rapport de présentation). 

Les objectifs de diversification de la production de logements et de satisfaction de l’ensemble 
des besoins en logement est partagé par les élus de Lesparre Médoc, et il est d’ailleurs inscrit 
dans le PADD. Lesparre a connu par le passé un fort développement des logements locatifs en 
défiscalisation ; cependant, cette offre manque sa cible vue la faible solvabilité de la clientèle.   

En tout état de cause, les élus de Lesparre ne souhaitent pas renforcer la présence de 
logements locatifs sociaux en centre-ville, qui concentre déjà la majorité de l’offre très sociale 
(PLS) et du parc indigne. L’objectif est donc d’envisager la requalification du parc privé du 
centre-ville en déconcentrant l’offre très sociale. 

Concernant le développement d'une offre adaptée à l'ensemble des personnes (personnes 
âgées, saisonniers,...), les OAP seront complétées dans ce sens le cas échéant. 

 

Concernant les observations en matière de densité des opérations de renouvellement urbain 
envisagées sur le centre-ville, les élus de Lesparre font remarquer que celui-ci concentre la 
plus grande part des logements vacants du territoire. Les analyses du PLU ont démontré que 
la morphologie du bâti ancien était l’une des causes de l’indécence et de l’inconfort du parc 
de logements de centre-ville. L’objectif est donc davantage de dédensifier le centre-ville, de 
renforcer la présence de la nature et d’espaces sources d’aménités et d’attractivité. De plus, 
les observations formulées sur la densité insuffisante en logements par hectare ne tiennent 
pas compte du fait qu’il s’agit d’opération de renouvellement urbain mixte, où une partie des 
surfaces des terrains à requalifier ne sera pas exclusivement destinée à l’habitat.  
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Besoins fonciers 
liés à l'habitat 
 

L'effort de densification annoncé est difficilement 
appréhendable. Les chiffres présentés prêtent à 
confusion. En effet, il est indiqué que 14,3 ha ont été 
consommés sur les espaces agricoles et naturels, afin de 
produire de l'habitat (p. 101). Parallèlement, 757 
logements ont été créés sur la période 2000/2009. On 
aboutit ainsi à une densité avoisinant 53 logements à 
l'hectare, ce qui parait peu réaliste eu égard à la 
typologie du bâti. Il convient donc de reprendre ces 
chiffres et de présenter le nombre de logements créés 
sur 10 ans ainsi que la consommation foncière 
réellement affectée aux dits logements. 

L’analyse de la consommation d’espace a été réalisée à partir d’une comparaison de 
l’occupation des sols entre 2000 et 2010. Elle conclut à la consommation de 14,3ha de 
terrains qui ont changé d’usage. La production des 757 logements évoquée entre 2000 et 
2009 ne s’est pas réalisée qu’en extension urbaine : une partie en renouvellement urbain des 
tissus (démolition/reconstruction, densification des terrains déjà bâtis) et par comblement de 
dents creuses inscrites au sein des parties urbanisées. Il ne peut donc pas être mis en rapport 
les surfaces nouvelles artificialisées et le nombre total de logements produits. Pour répondre 
à cette observation, il s’agirait d’évaluer le nombre de logements produits par les opérations 
en extension par rapport à l’enveloppe urbaine existante en 2000, pour évaluer la densité en 
logement par hectare sur ces 10 ans.  

La partie du rapport de présentation se rapportant à la consommation foncière sera 
complétée et clarifiée. 

Sur les secteurs ouverts à l'urbanisation, l'objectif de 
densité moyenne est de 16,25 logements à l'hectare, ce 
qui apparaît peu ambitieux. L'objectif de densité 
nécessite d'être revu à la hausse.  
Le potentiel de divisions parcellaires n'apparaît pas. Une 
justification est attendue sur ce point. 

Les élus souhaitent rappelés que l’approche de la densité doit se faire de manière globale à 
l’échelle de la commune. Cette moyenne de 16 logements par hectares (soit environ 600 m² 
par logement) constitue bien une progression au regard des tendances passés où la taille 
moyenne des lots à bâtir étaient plus proches des 800 à 1000 m² par logements. De plus, elle 
constitue un minimum qui pourra être dépassé, au regard de la capacité des opérateurs à la 
réaliser et à la commercialiser.  

L’évaluation de la capacité de densification des tissus bâtis imposée par la loi ALUR entrée en 
vigueur le 27 mars 2014 ne s’applique pas au projet de PLU de Lesparre dont le PADD a été 
débattu en mai 2013. Néanmoins, un travail sur le potentiel de logement par gisement a été 
réalisé et il permet d'observer des densités minimum différenciées suivant les situations 
urbaines (voir tableau page 324 du rapport de présentation) 

En tout état de cause, La question de la densité sera réexaminée notamment dans les 
secteurs d'extension urbaine. 
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

La densité annoncée est faible, notamment sur les 
secteurs ouverts à l'urbanisation. Cela va à l'encontre de 
l'effort de densification et de limitation de l'étalement 
urbain attendu par les lois Grenelle et ALUR. 

Les élus de Lesparre Médoc s’appuie sur l’évolution des surfaces constructibles inscrite dans 
leur projet de PLU par rapport au POS en vigueur (voir le tableau de superficie de zone, page 
318 du rapport de présentation) : la surface des zones urbaines a été réduite de 44 hectares, 
celle des zones à urbaniser destinées à l’habitat de 30 ha, et celle des zones constructibles 
isolées de près de 30 % (47 ha des anciennes zones NB ont été reversés en zone agricole ou 
naturelle).  

Besoins fonciers 
liés à l'habitat 

Les secteurs Uh peuvent difficilement être assimilés à 
des zones urbaines. En raison de leur éloignement au 
bourg et de leur morphologie, il s'agirait plutôt de 
secteurs de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL) 
De plus, le potentiel de constructibilité sur les hameaux 
existants est considérable. Cela remet en cause la notion 
de taille et de capacité d'accueil limitée pouvant être 
tolérée dans les espaces agricoles et naturels. 

Les élus de Lesparre s’appuient sur l’histoire urbaine locale et la configuration des lieux qui a 
produit une urbanisation organisée en plusieurs entités autour du bourg et de ses quartiers 
isolés.  

Un travail minutieux et exhaustif a été réalisé sur les quartiers isolés de la commune qui a 
permis de hiérarchiser les différents hameaux habités, en classant les moins denses et les plus 
sensibles en zone N permettant ainsi qu’une évolution très limitée de leur occupation (page 
278 et suivante du rapport de présentation). Ces études ont conduit à une forte réduction des 
zones constructibles (zones NB et UC du POS). L’ensemble des secteurs qui ont été classés en 
zone Uh possèdent un contexte, un niveau de viabilité et une densité (ou à défaut une 
localisation) pouvant permettre de conclure à leur caractère d’espace urbain, plutôt qu’à leur 
caractère d’espace naturel habité.  

Il s’agit d’un choix technique de la collectivité qui n’apparaît absolument pas en contradiction 
avec les dispositions du code de l’urbanisme, qui ouvre la possibilité au PLU de créer des 
STECAL dans les zones A et N mais ne leur impose pas cette voie de manière systématique 
comme l’avis semble le suggérer.  
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Projet de 
développement 
économique 
Projet de 
développement 
économique 

Les différents volets du projet de développement 
économique 
 

Le projet de développement de ces zones d'activité devra 
être mieux justifié notamment en évaluant les besoins. 

La justification principale des surfaces affectées au développement économique est lié à 
l’objectif de création d’emplois et donc de favoriser le dynamisme économique local. La 
politique de développement économique s’inscrit dans une vision intercommunale à l’échelle 
de la CdC Cœur Médoc qui possède la compétence en la matière. De plus, Lesparre a vocation 
à renforcer son positionnement comme le prévoit le projet de SCoT Médoc 33, où la ville est 
l’un des 3 principaux pôles structurant du territoire.  

La partie du rapport de présentation expliquant les choix effectués pour établir le PADD (page 
240) sera complétée dans ce sens.  

Le souhait d'enrayer la dispersion des commerces le long 
de la RD 1215 sera bénéfique à la redynamisation du 
centre-bourg.  
Cependant, celle-ci semble contradictoire avec la 
création d'une plate-forme apaisée avec parvis et 
terrasses au niveau de la zone d'activités de Belloc. 

Le projet de création d’une zone d’activités commerciales à Belloc s’inscrit en 
complémentarité des actions de revitalisation du centre-ville puisqu’elle concerne l’accueil 
d’activités fonctionnant essentiellement avec un mode d’approvisionnement nécessitant 
l’usage de la voiture (ex magasin de bricolage, de meubles,…), à l’exclusion des commerces de 
détail. La superficie de cette zone a été réduite pour éviter toute concurrence, et des mesures 
ont été prises dans le PLU pour éviter la dispersion des commerces de détail (périmètre de 
centralité).  

La superficie de la zone Ne offre un potentiel de 
déploiement important. Une attention particulière sera 
portée au schéma d'implantation éolien afin de protéger 
les couloirs migratoires. 

La création d’un secteur dédié à l’implantation d’éoliennes au sud de la commune fait l’objet 
d’une étude d’impact qui a permis de définir le périmètre du projet. La localisation précise 
des éoliennes n’étant pas connu à ce jour, le périmètre a été réduit au minimum. Le rapport 
(page 272) présente les principaux éléments d’incidences du projet. Il sera complété afin 
d'intégrer les prescriptions du Parc National Régional. 
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

La superficie nécessaire au développement économique 
représente 47 hectares. Cette consommation des 
espaces s'avère conséquente, elle nécessite donc d'être 
justifiée et phasée.  

 

La partie du rapport de présentation expliquant les choix effectués pour établir le PADD (page 
240) sera complétée.  

Par contre, les projets font déjà actuellement d’un phasage (zones 1AUx et zones 2AUx).  

 

Préservation du 
patrimoine 
naturel 

Le patrimoine naturel de la commune et ses milieux 
remarquables ont été identifiés ainsi que les enjeux de 
protection des espaces naturels sensibles. 
Néanmoins, certains projets menacent directement des 
espaces naturels sensibles, à l'instar du projet 
d'extension de l'entreprise Epsilon Composite au niveau 
de la Maillarde. 
Une présentation globale de ce projet et les mesures 
d'évitement envisagées devront venir enrichir le dossier. 
Le secteur dédié à l'éolien devra être compatible avec le 
schéma régional de cohérence écologique. Il en est de 
même pour le site de Belloc en raison de sa sensibilité 
environnementale. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

Le projet de création d’une zone d’activités au niveau de la Maillarde présente déjà une vision 
globale du projet, et notamment le principe d’un projet inscrit dans une vision d’ensemble à 
cheval sur les communes de Gaillan et de Lesparre, et une programmation envisagée à 
l’échelle du Pays, en concertation avec la Région et le Département.  

Il n’est effectivement pas possible d’étudier de véritable scénario d’évitement (changement 
de localisation) dans le cadre de l’évaluation environnementale, dans la mesure où ces 
alternatives n’existent pas, sauf à envisager la délocalisation complète de l’entreprise Epsilon 
du territoire Médocain.  

L’évaluation environnementale du secteur dédié à l’éolien et du site de Belloc a été réalisée et 
les dispositions prévues par le projet de PLU visent justement à assurer leur insertion 
environnementale. Ils sont également comptables avec le SRCE.  

Préservation du 
patrimoine 
architectural et 
culturel 

La volonté de préservation du patrimoine communal est 
affichée (châteaux et tour de l'honneur). Ce patrimoine 
contribue à l'identité du territoire. Cependant la 
traduction réglementaire permettant sa protection est 
insuffisante. Il convient de prescrire des mesures 
permettant d'en assurer la sauvegarde (au titre de 
l'article L 151-19 du code de l'urbanisme), notamment au 
travers de l'interdiction de démolir. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. Cette 
proposition ne correspond pas à leur projet.  
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Salubrité 
publique 

Les éléments relatifs à l'alimentation en eau potable et à 
l'assainissement sont traités de façon complète et 
détaillée.  

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

Le schéma d'assainissement collectif / non collectif 
apparaît cohérent avec le PLU. L'échéance du passage de 
la capacité de la station de 8000 EH à 12000 EH devra 
être précisée. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

Sols pollués : il pourrait être utilement rappelé dans le 
préambule du règlement, qu'avant tout projet, la 
compatibilité de l'état des milieux avec l'usage du futur 
site doit être assurée. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

Sur le site des anciennes décharges, il convient 
d'interdire certains un certain nombre d'aménagements. 
Ces emplacements sont à reporter sur la cartographie en 
annexe du RP. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

Prévoir des aménagements permettant de limiter la 
prolifération des moustiques. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Risques 

Les risques présents sur le territoire de Lesparre-Médoc 
sont présentés de manière incomplète dans le volet " 
analyse de l'état initial de l'environnement» du RP. 
 
La prise en compte du risque feu de forêt est insuffisante 
et doit largement être confortée et justifiée. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. Le 
dossier apparaît au contraire traités l’ensemble des risques dans son état initial de 
l’environnement (pages 110 et suivantes du RP).  

Même si le rapport de présentation ne présente pas une partie spécifique sur les mesures 
mises en œuvre pour maîtriser l’évolution de l’occupation des sols, cet avis ne semble pas 
prendre en compte les dispositions prévues par le projet de PLU en la matière. Ainsi, les 
surfaces constructibles dans les secteurs les plus exposés, à savoir les quartiers isolés du 
bourg ont été réduites de 47 hectares et aucune extension géographique des périmètres 
constructibles n’est intervenue. De même, plusieurs hameaux très peu denses ont 
directement été classé en zone N pour réduire les possibilités d’évolution de l’occupation des 
sols sur ces secteurs les plus sensibles. De même, des règles sont prévues par le règlement 
pour réduire la vulnérabilité et prévenir ces risques (marges de recul s’appliquant par rapport 
aux fonds de parcelle, instauration d’une profondeur maximale constructible de 60 m en zone 
Uh, etc.).  

Sur le risque feu de forêt 

Les mesures inscrites dans les OAP de Belloc et du Bois des Anes permettent d’inscrire les 
projets dans leur contexte paysager et environnementale. Il ne s’agit pas de densifier la forêt, 
les parties d’aménagement proposent des mesures pour faire cohabiter ville et nature. 
Il s’agit d’un arbitrage entre la prévention des risques d’un côté et la volonté de préserver des 
continuités écologiques, y compris en milieu urbain (nature en ville), et de créer un cadre 
paysager qualitatif et relié à son site, pour les futurs habitants et usagers. Les pénétrantes de 
forêt à créer dans les zones d’aménagement (OAP) le sont à partir d’espèces feuillues à la 
capacité de propagation du feu bien plus faible que les résineux. Enfin, les zones tampon ne 
doivent pas se traduire par des défrichements complémentaires aux abords des zones 
urbanisées ou à urbaniser.  
Les mesures inscrites dans le projet de PLU apparaissent donc bien présentes, le rapport de 
présentation sera complétée dans ce sens. Néanmoins, la prise en compte du risque feu de 
forêt sera réexaminée dans les OAP et à dans le règlement écrit avec des règles de recul en 
lisière forestière. 
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Risques 

La présentation du risque inondation, exception faite du 
risque de remontée de nappe, se limite au PPRI. 

Outre le PPRI à respecter, toute présence de cours d’eau est indicative de risque potentiel de 
débordement à ses abords que ce soit en situation présente ou en situation future tenant compte 
de l’augmentation de l’imperméabilisation du sol. Et ce, par précaution même en l’absence 
d’étude hydraulique. L’objectif poursuivi dans le cadre de l’évaluation environnementale était 
donc de préserver les abords de cours d’eau et champ d’expansion potentielle, les règles établies 
s’y inscrivent également (recul, pourcentage d’espaces verts, …). 

Un rappel est fait dans le règlement d'urbanisme des 
principales zones concernées. Cependant il a été oublié 
pour les zones Ux et Ue pourtant concernées. 
Le report sur le plan de zonage des zones inondables du 
PPRI parait correct à l'exception des limites communales et 
de celles du secteur identifié ci-dessous qu'il convient 
absolument de corriger. 

Le règlement (pièce écrite et graphiques) sera adapté pour tenir compte de ces modifications.  

Le risque de retrait gonflement des argiles n'est pas traité, il 
serait opportun, a minima de rappeler sa présence en 
préambule du règlement, voire de compléter les annexes du 
PLU par un chapitre expliquant ce phénomène. 

L’état initial de l’environnement fait état des préconisations à respecter pour se prémunir de ce 
risque relativement peu contraignant (pages 114 à 116 du rapport de présentation).  

Conclusion  
Avis du Préfet 

L'ensemble du projet qui en découle nécessite d'être repris, 
notamment par la prise en compte des observations 
suivantes :  

Les prévisions démographiques du projet de PLU de Lesparre Médoc semblent être parfaitement 
compatibles avec les projections et orientations du SCoT. L’actualisation des calculs du point mort 
permet de démontrer que l’objectif de production de 900 logements permettra d’accueillir 1400 à 
1500 habitants supplémentaires. Ces prévisions s’inscrivent dans le rééquilibre attendu des 
dynamiques démographiques du Médoc, et n’apparaissent donc pas incohérentes au regard des 
taux observés sur les dernières périodes, ou alors les orientations du projet de SCoT sont elles 
aussi incohérentes.  

Le taux d'évolution démographique attendu sur la période 
2015-2025 est incohérent avec les taux observés sur les 
dernières décennies et ne correspond pas aux projections 
du SCOT en cours d'élaboration 

 
 

Les choix d'implantation des zones à urbaniser devront être 
mieux justifiés, notamment compte tenu de l'éloignement 
de certaines zones des services et commerces de proximités 
situés dans le centre-bourg 

L’ensemble du projet urbain est basé sur la recherche d’un équilibre entre centre-ville et 
périphérie, d’une organisation urbaine privilégiant la proximité des équipements et services 
(inscription des zones d’intensification et d’extension urbaines au sein de l’aire de proximité à 
l’exception des zones d’activités spécialisées).  
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Conclusion  
Avis du Préfet 

La hiérarchisation et la structuration des secteurs Uh 
sont à revoir afin de lever l'incompatibilité avec l'article L 
151-13 du code de l'urbanisme 

Les élus de Lesparre s’appuient sur l’histoire urbaine locale et la configuration des lieux qui a 
produit une urbanisation organisée en plusieurs entités autour du bourg et de ses quartiers 
isolés.  

Un travail minutieux et exhaustif a été réalisé sur les quartiers isolés de la commune qui a 
permis de hiérarchiser les différents hameaux habités, en classant les moins denses et les plus 
sensibles en zone N permettant ainsi qu’une évolution très limitée de leur occupation (page 
278 et suivante du rapport de présentation). Ces études ont conduit à une forte réduction des 
zones constructibles (zones NB et UC du POS). L’ensemble des secteurs qui ont été classés en 
zone Uh possèdent un contexte, un niveau de viabilité et une densité (ou à défaut une 
localisation) pouvant permettre de conclure à leur caractère d’espace urbain, plutôt qu’à leur 
caractère d’espace naturel habité.  

Il s’agit d’un choix technique de la collectivité qui n’apparaît absolument pas en contradiction 
avec les dispositions du code de l’urbanisme, qui ouvre la possibilité au PLU de créer des 
STECAL dans les zones A et N mais ne leur impose pas cette voie de manière systématique 
comme l’avis semble le suggérer. 
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers  (courrier reçu le …………. 2016) Hors délais 

Avis de synthèse 

L'hypothèse de croissance démographique retenue n'est pas 
en adéquation avec les orientations du futur SCoT MEDOC 
2033. La commission note une incohérence entre les 
objectifs de densité affichés (rapport et PADD) et celles 
retenues dans les OAP.  
En outre, la commission s'interroge sur l'ampleur de la zone 
Ne destinée aux éoliennes, dont la superficie atteint 450 ha, 
et de la zone 2AUx située au sud du bourg, notamment au 
regard des enjeux environnementaux et forestiers. Il est 
également noté que l'ouverture à l'urbanisation de la 
parcelle 2AU au Nord du bourg engendrera l'enclavement 
du château viticole et de ses parcelles plantées à proximité. 
En conséquence, la CDPENAF émet un avis défavorable au 
projet de PLU motivé par les raisons suivantes:  
> discordance entre les objectifs démographiques de la 
commune et les orientations affichées au SCoT conduisant à 
des besoins fonciers surestimés, 
> principes vertueux (notamment en matière de densité) 
affichés dans le PADD qui ne trouvent pas leur traduction 
dans le zonage et les OAP. 
> analyse des capacités de réhabilitation et de densification 
des secteurs déjà urbanisés quasi inexistante 
> ouverture potentielle (2AU) de zones à vocation 
économique et d'une zone d'habitat au nord sans réelle 
justification avec risque d'impact important sur les espaces 
et activités agricoles.  

Les élus de Lesparre apportent les réponses suivantes :  

> Les objectifs démographiques apparaissent en cohérence avec le SCoT 

> Les objectifs de densité offertes par le règlement apparaissent adapter à la capacité des 
équipements et des cadres de vie à se densifier à un rythme doux. Les objectifs de densité 
inscrits dans les OAP seront réexaminés, et le cas échéant, augmentés.  

> L’analyse des capacités de densification ne s’impose pas au projet de PLU de la ville de 
Lesparre puisque son PADD a été débattu en mai 2013, avant la parution de la loi ALUR. 

> Les prévisions économiques motivent la création des zones AUx, avec un souci de maîtrise 
qualitative (formes, programme, typologie de commerces, insertion). Le classement des 
terrains au Nord de la commune en zone 2AU sera réexaminée.  
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Mission Régionale d’Autorité environnementale –Nouvelle Aquitaine (courriel reçu le 9 novembre 2016)  

Remarques 
générales 

Le rapport de présentation contient l’ensemble des 
informations exigées par le code de l’urbanisme. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

L’Autorité environnementale relève l’absence de 
données liées à la consommation d’espace lors des dix 
dernières années, contrairement aux dispositions du 
code de l’urbanisme, que ce soit en matière de 
développement économique ou d’habitat. Ce manque ne 
permet, ni d’apprécier les choix de développements faits 
à l’aune des tendances passées, ni de justifier de la mise 
en œuvre d’une politique de modération de la 
consommation d’espace. Avec une consommation de 72 
ha pour la construction de 900 logements neufs (soit 
12,5 logements/ha, densité actuelle sur la commune de 
Lesparre), le projet de PLU ne permet pas la mise en 
œuvre du projet d’aménagement et de développement 
durables (PADD), qui indique une densité minimale de 15 
logements/ha. 

L’analyse de la consommation d’espace figure bien dans le dossier et vient en contradiction 
avec l’appréciation générale formulée précédemment (voir pages 101 et 102 du rapport de 
présentation).  

Le projet de PLU de Lesparre Médoc prévoit une surface de 24 ha en extension urbaine pour 
l’habitat et non 72 ha comme l’indique l’autorité environnementale.  

Son appréciation de la performance du projet de PLU en terme de densité est donc erronée.  

 

Une reformulation de la partie du rapport de présentation sera réalisée pour éviter les 
appréciations erronées. 



ELABORATION DU PLU DE LA COMMUNE DE LESPARRE MEDOC 
 

OBSERVATIONS DE LA COLLECTIVITE SUITE AUX AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES SUR LE PROJET DE PLU ARRETE 13 

Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Remarques 
générales 

L’Autorité environnementale estime qu’en l’état et en 
l’absence d’éléments plus précis, le projet de PLU de la 
commune de Lesparre-Médoc ne s’inscrit pas dans les 
objectifs nationaux de réduction et de modération de la 
consommation des espaces agricoles, naturels et 
forestiers. 

Les prévisions démographiques du projet de PLU de Lesparre Médoc semblent être 
parfaitement compatibles avec les projections et orientations du SCoT. L’actualisation des 
calculs du point mort permet de démontrer que l’objectif de production de 900 logements 
permettra d’accueillir 1400 à 1500 habitants supplémentaires. Ces prévisions s’inscrivent 
dans le rééquilibre attendu des dynamiques démographiques du Médoc, et n’apparaissent 
donc pas incohérentes au regard des taux observés sur les dernières périodes, ou alors les 
orientations du projet de SCoT sont elles aussi incohérentes. 

Les élus de Lesparre Médoc s’appuie sur l’évolution des surfaces constructibles inscrite dans 
leur projet de PLU par rapport au POS en vigueur (voir le tableau de superficie de zone, page 
318 du rapport de présentation) : la surface des zones urbaines a été réduite de 44 hectares, 
celle des zones à urbaniser destinées à l’habitat de 30 ha, et celle des zones constructibles 
isolées de près de 30 % (47 ha des anciennes zones NB ont été reversés en zone agricole ou 
naturelle).   

La commune envisage la réalisation de près de 900 
logements générant une consommation potentielle 
d’espaces de près de 72 hectares. En outre, afin 
d’accompagner le développement économique, la 
commune envisage la mobilisation de près de 52 
hectares supplémentaires au sein de deux zones : Belloc 
(50 ha) et la Maillarde (2 ha). 

Le projet de PLU de Lesparre Médoc prévoit une surface de 24 ha en extension urbaine pour 
l’habitat et non 72 ha comme l’indique l’autorité environnementale.  

Le PLU envisage de maintenir 40 hectares constructibles 
au sein des « quartiers » les plus éloignés (donc distants 
de plus d’un kilomètre du centre) tout en estimant le 
potentiel de construction à un maximum de 200 
logements. 

Le bilan des surfaces maintenues constructibles par le projet de PLU doit être apprécié au 
regard de la situation de départ du POS en vigueur. Et le projet de PLU prévoit des efforts 
importants pour réduire la consommation d’espace. En particulier sur les quartiers isolés 
classés en zone NB et UC dont la surface a été réduite de 47 hectares.  
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Prise en compte 
de 
l’environnement 
par le projet de 
PLU. 

Le projet de PLU appelle en outre certaines remarques 
quant à la prise en compte de l’environnement dans 
certains choix faits, notamment pour la zone Uxp de « la 
Maillarde » et le secteur du « Bois des ânes » 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

Le rapport de présentation ne contient pas les éléments 
permettant de s’assurer que le choix de localisation a 
procédé d’une recherche de l’évitement des impacts. 

Zone UXp de la Maillarde.  

Ainsi, en l’état, l’Autorité environnementale estime que 
le projet de zone UXp de la Maillarde est susceptible 
d’entraîner un impact important sur l’environnement 
sans que le rapport de présentation ne vienne en 
analyser la prise en compte. 

Il n’est effectivement pas possible d’étudier de véritable scénario d’évitement (changement 
de localisation) dans le cadre de l’évaluation environnementale, dans la mesure où ces 
alternatives n’existent pas, sauf à envisager la délocalisation complète de l’entreprise Epsilon 
du territoire Médocain.  

L’Autorité environnementale souligne que le rapport de 
présentation contient de nombreuses informations sur 
ce secteur permettant d’identifier les sensibilités 
environnementales existantes et démontre la manière 
dont le PLU les a prises en compte. 

Le secteur du « Bois des ânes » – « le bois habité ». 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Prise en compte 
de 
l’environnement 
par le projet de 
PLU. 

Le projet de PLU maintient le choix de développement de 
nombreux hameaux au sein desquels le recours à ce mode 
d’assainissement présente des difficultés majeures ou 
inconnues, sans apprécier pour autant l’impact des éventuels 
dysfonctionnements sur les milieux naturels et sur la santé. Il 
conviendrait donc de développer les informations en la matière 
dans le rapport de présentation et de justifier les choix de 
développement des secteurs en assainissement non collectif au 
regard des difficultés liées à leur mise en place ou à leur  
fonctionnement. 

Assainissement non  collectif 

Le rapport de présentation sera complété dans ce sens. 

Le dossier n’aborde, ni les impacts paysagers potentiels de 
l’implantation de telles structures, particulièrement au regard 
de l’absence de réglementation liée à la hauteur de ces 
équipements, ni les impacts potentiels sur l’avifaune, alors que 
la commune comprend une zone de protection spéciale au titre 
de la directive « Oiseaux ». 

Le secteur Ne – secteur de développement éolien 

L’Autorité environnementale note toutefois que l’ensemble des 
lagunes identifiées sur ce secteur bénéficient d’une protection 
particulière (secteur Np) au regard de leur forte sensibilité 
environnementale et de la présence avérée de la tortue Cistude 
d’Europe. Ces protections permettront d’éviter un impact 
direct sur les espèces. 
La justification du choix du secteur retenu mériterait par 
ailleurs d’être étoffée pour expliquer la prise en compte des 
enjeux paysagers et lever les contradictions du dossier en 
matière de vitesse de vent. 
 

Le rapport de présentation sera complété dans ce sens. 
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Prise en compte 
de 
l’environnement 
par le projet de 
PLU. 

Le risque lié aux incendies de forêt n’apparaît pas 
suffisamment pris en compte au regard de la faiblesse en 
matière de défense incendie de très nombreux secteurs 
de « quartiers » au sein desquels la commune envisage 
de permettre un certain développement. Il apparaît donc 
nécessaire de remettre en cohérence le projet de PLU 
avec les nécessités liées à la protection de la population 
et des biens contre ce type de risque 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

Synthèse des 
points principaux 
de l’avis de 
l’Autorité 
environnementale 

En l’état, le rapport de présentation, en l’absence de 
données plus précises, ne démontre pas que le projet de 
PLU participe à la mise en œuvre des politiques nationales 
environnementales en matière de modération de la 
consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers. 
Le projet de développement du site de la Maillarde apparaît 
insuffisamment justifié au regard de l’importance des 
enjeux environnementaux qui y sont présents. La mise en 
œuvre d’une démarche d’évitement, ainsi que la recherche 
d’un site moins sensible devraient être justifiées avant 
d’envisager des mesures de réductions éventuelles des 
impacts. 
La création d’un vaste secteur éolien mériterait également 
d’être étayée, notamment par rapport à la prise en compte 
des éventuels impacts sur l’avifaune et les paysages. 
Enfin, la prise en compte des risques apparaît insuffisante 
au regard des développements envisagés dans de nombreux 
quartiers au sein desquels la défense incendie n’est pas 
satisfaisante et qui pourraient ainsi accroître l’exposition 
des personnes et des biens à ces événements. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

L’analyse de la consommation d’espace figure bien dans le dossier et vient en contradiction 
avec l’appréciation générale formulée précédemment (voir pages 101 et 102 du rapport de 
présentation).  

Les élus de Lesparre Médoc s’appuie sur l’évolution des surfaces constructibles inscrite dans 
leur projet de PLU par rapport au POS en vigueur (voir le tableau de superficie de zone, page 
318 du rapport de présentation) : la surface des zones urbaines a été réduite de 44 hectares, 
celle des zones à urbaniser destinées à l’habitat de 30 ha, et celle des zones constructibles 
isolées de près de 30 % (47 ha des anciennes zones NB ont été reversés en zone agricole ou 
naturelle).   

Il n’est effectivement pas possible d’étudier de véritable scénario d’évitement (changement 
de localisation) dans le cadre de l’évaluation environnementale, dans la mesure où ces 
alternatives n’existent pas, sauf à envisager la délocalisation complète de l’entreprise Epsilon 
du territoire Médocain. 

Le secteur Ne destiné à l’éolien sera reclassé en zone N.  

Le dossier apparaît au contraire traités l’ensemble des risques dans son état initial de 
l’environnement (pages 110 et suivantes du RP). Le rapport sera complété le cas échéant. 
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Chambre d’Agriculture de la Gironde (courrier reçu le ………… 2016)  

Rapport de 
présentation - 
diagnostic agricole 

L'avis souligne l'absence d'une véritable analyse agricole sur un 
territoire à enjeux (SAU de 642 ha). Cette étude doit être 
complétée par une analyse prospective de cette activité 
permettant au projet de PLU de prendre en compte ses besoins 
(article R123-1), cela ayant des conséquences en matière 
règlementaire et de réalisation de projets agro-viticoles. 

Le rapport de présentation sera complété dans ce sens. 

PADD 

Les ambitions démographiques du projet (TCAM +2,6%) 
ne sont pas en adéquation avec le rythme observé sur la 
décennie précédente (+1%) et sont supérieures aux 
objectifs affichés par le SCoT Médoc 33.  

- Les prévisions d’accueil de 2000 habitants avec la production de 900 logements peuvent être 
nuancées au regard de l’actualisation du calcul du point mort : la production de 900 
logements permettra une croissance de démographique entre 1400 et 1500 habitants 
supplémentaires sur 10 ans (avec une taille de ménage entre 2,1 et 2,2 personnes) soit un 
taux de croissance de 2,2% par an. Les prévisions de développement de la commune de 
Lesparre Médoc s’inscrivent donc parfaitement dans les projections du SCoT. 

- L’une des finalités du SCoT étant de rééquilibrer les dynamiques du territoire sur les pôles 
structurants, il n’apparaît pas incohérent que la croissance démographique soit plus forte à 
l’avenir sur Lesparre, alimentée en partie par une évolution mieux maîtrisée des petites 
communes du territoire.  
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

PADD 

Cet objectif de croissance démographique se traduit par 
une consommation importante et non justifiée 
d'espaces, notammeent agricoles naturels et forestiers, 
au regard des faibles densités constatées au sein de 
l'ensemble des zones (environ 15 à 5 logements par ha 
suivant les zones alors même qu'un objectif de 55 
logements/ha est affiché en zone UA). Un surplus en 
foncier d'environ 14 ha est ainsi induit en rapport des 
objectifs affichés au SCoT Médoc 2033. 

Les élus souhaitent rappelés que l’approche de la densité doit se faire de manière globale à 
l’échelle de la commune. Cette moyenne de 16 logements par hectares (soit environ 600 m² 
par logement) constitue bien une progression au regard des tendances passés où la taille 
moyenne des lots à bâtir étaient plus proches des 800 à 1000 m² par logements. De plus, elle 
constitue un minimum qui pourra être dépassé, au regard de la capacité des opérateurs à la 
réaliser et à la commercialiser.  

De plus lorsque l'on observe les évolutions négatives des zones U et AU entre le POS et le 
PLU, on constate que le nouveau document d'urbanisme est plus vertueux et participe à la 
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers.  

Enfin, aucun élément chiffré n'est affichés dans le PADD du SCoT du Médoc 2033 à ce stade 
des études.  

En tout état de cause, La question de la densité sera réexaminée notamment dans les 
secteurs d'extension urbaine. 

Zonage 

La zone 2AU située au nord du Bourg impacte les 
parcelles agricoles et viticoles en accentuant leur 
enclavement. Sa nécessité n'est pas justifiée. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

Les zones Uh incluent de nombreuses et vastes parcelles 
naturelles pouvant accueillir de nouvelles constructions 
(entre 30 et 40 ha constructibles). 

Un travail minutieux et exhaustif a été réalisé sur les quartiers isolés de la commune qui a 
permis de hiérarchiser les différents hameaux habités, en classant les moins denses et les plus 
sensibles en zone N permettant ainsi qu’une évolution très limitée de leur occupation (page 
278 et suivante du rapport de présentation). Ces études ont conduit à une forte réduction des 
zones constructibles (zones NB et UC du POS). L’ensemble des secteurs qui ont été classés en 
zone Uh possèdent un contexte, un niveau de viabilité et une densité (ou à défaut une 
localisation) pouvant permettre de conclure à leur caractère d’espace urbain, plutôt qu’à leur 
caractère d’espace naturel habité.  

La page 324 du rapport précise que le potentiel foncier des zones Uh n'est que de 10,8 
hectares et non pas entre 30 et 40 hectares constructibles. 
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Règlement écrit 

L'absence de carte de localisation des sièges 
d'exploitations, des chais et châteaux viticoles dans le 
rapport de présentation ne permet d'identifier leur 
situation au sein des différentes zones du projet PLU et 
ainsi d'appréhender la conformité du règlement 
concerné avec les besoins de l'activité agricole. 

Le rapport de présentation sera complété dans ce sens, notamment avec une analyse de la 
conformité du règlement avec les besoins de l'activité agricole. 

Conseil Départemental de la Gironde (courrier reçu le 12 décembre 2016) 

Rapport de 
présentation - 
voirie 
départementale 

L'arrêté du 2 juin 2016 de classement sonore, classe les 
RD 3 et 1215 comme génératrices de nuisances sonores. 
Le rapport de présentation doit mentionner cette 
information et préciser les conséquences de ce 
classement sonore ainsi que les normes qui obligent 
notamment les particuliers à se prémunir du bruit, en 
prescrivant un isolement des bâtiments sur les 
périmètres le long des RD 3 et 1215. 
 
Toutes les catégories de routes départementales doivent 
être précisées notamment au regard de leurs 
conséquences règlementaires. 
La cartographie de l'accidentologie p 204 mentionne 
plusieurs variantes de projets de contournement. A 
l'heure actuelle, seule une zone d'étude a été 
déterminée.  
 

Le rapport de présentation sera complété dans ce sens. 
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du dossier  Avis Observations de la collectivité 

OAP et règlement 

Les dispositions relatives aux accès seront à intégrer dans 
le règlement écrit des zones concernées ou aux 
dispositions générales du règlement s'il y a lieu. 
Suivant la catégorie de la route départementale et la 
localisation du projet hors ou à l'intérieur de 
l'agglomération, la demande d'accès sera autorisée ou 
refusée.  
En vue d'optimiser le fonctionnement de la voirie 
départementale et de limiter les nuisances et risques 
d'accidents, le Département a prescrit des marges de 
recul de part et d'autres des axes de la voirie pour 
l'implantation de nouvelles constructions selon les 
normes inscrit dans sa délibération du 18 décembre 
1991. 

Le règlement écrit sera complété dans ce sens. 
 
Les enjeux de sécurité et de visibilité et de limitation de l'urbanisation linaire ont été intégrés 
dans la définition du projet. Toutefois, la notion d'espace "hors agglomération" doit être 
clarifiée afin de mettre en adéquation le zonage du PLU (zones urbaines et à urbaniser) et 
l'implantation des panneaux d'entrée d'agglomération.  

Emplacements 
réservés 

Il convient de supprimer l'emplacement réservé n°1 
inscrit au bénéfice du Département le long de la RD 
1215. 

Les pièces graphiques du règlement seront modifiées dans ce sens. 

Espaces boisés 
classés (EBC) 

Il convient de conserver dans le règlement graphique une 
bande de 10 mètres non classée à partir de la limite 
d'emprise des RD 3,4, 201,202,204 et 1215 hors 
agglomération en prévisions d'éventuels travaux de 
sécurité ou de recalibrage.  
Les EBC le long de la RD 3 au niveau de la Maillarde et le 
long de la RD 1215 au niveau de Saint-Catherine devront 
être supprimés sur une bande de 10 mètres à partir de 
l'emprise de la chaussée de la RD. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations, et se 
réservent la possibilité de prendre en compte ces remarques dans le projet de PLU. 
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Règlement 
graphique 

Le zonage précisera que le périmètre de sursis à statuer 
concernant le projet de contournement de Lesparre est 
défini en annexe 5-2. 

Le dossier sera complété dans ce sens. 

Remarques 
générales 

L'expression "déviation" sera modifiée par "mise à 
l'étude d'un contournement de Lesparre" 
L'expression "Département" sera modifiée par "Conseil 
Général" sauf lorsque le PLU désigne l'assemblée 
délibérante du Département auquel cas c'est l'expression 
"le Conseil départemental" qui devra être substituée. 
Les articles 20 à 24 et 35 à 38 du règlement 
départemental de voirie seront à prendre en compte 
pour l'ensemble des pièces du PLU et en particulier du 
Règlement. 

Les pièces du PLU seront modifiées dans ce sens. 

Protection des 
espaces naturels 
et des paysages 

La zone Ne au sud de la commune porte un projet 
potentiel d'installation d'éoliennes.Il est bien noté que 
l'étude d'impact est en cours mais les zones à enjeux ont 
déjà été hierarchisées concernant les chiroptères. Ces 
cartes mettent en évidence que de nombreux secteurs 
sont à enjeux forts. Il aurait été pertinents d'exclure de la 
zone Ne les zones à enjeux forts et majeurs pour les 
classer en Np. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations, et se 
réservent la possibilité de prendre en compte ces remarques dans le projet de PLU. 

Annexes 

Les dispositions suivantes devront être intégrées dans 
l'annexe 5-2 autres documents graphiques: 
- périmètre isolement accoustique 
- périmètre de sursis à statuer pour le contournement de 
Lesparre 

Les annexes du PLU seront complétées dans ce sens. 
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Pièce concernée 
du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Syndicat mixte du SCoT MEDOC 33 (courrier reçu le 10 novembre 2016)  

Remarques 
générales 

Le SMERSCOT souligne la conjonction de moyens et de 
dispositifs qu'a mobilisé Lesparre (démarche de 
revitalisation de centre bourg, lancement OPAH-RU) qui 
ont permis d'alimenter son projet de PU dans l'optique 
d'un véritable projet de ville. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

Prise en compte 
de 
l'environnement 

Le souhait d'intégration des paysages de nature et leur 
valorisation dans le projet de développement urbain est 
très présent. Il est notamment traduit à travers la 
création de la ceinture verte et les OAP associées. Le 
Projet est le socle à la trame verte et bleue urbaine et à 
la structuration des lisières urbaines au contact des 
paysages agricoles, naturels et forestiers. 
Il est signaler que des inventaires réalisés par la 
fédération de la Pêche ont établi la présence de lamproie 
marine. 
Enfin, les axes migratoires sur la commune mériteraient 
d'être précisés (seul l'axe migratoire des mattes est 
présent), d'autant que des projets pouvant être 
impactant sont projettés (éolien). 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. Le 
rapport de présentation sera complété dans ce sens. 
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du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Armature urbaine 
et urbanité 

Le PADD du SCoT projette un gain de population de 10 
360 d'ici 2025 selon une stratégie de recentrage 
prioritaire sur les 3 pôles structurants qui devront 
accueillir au moins la moitié des gains de 
population.Aussi, pour l'agglomération Lesparre-Gaillan, 
il s'agit de "conforter le rôle de polarité de 
l'agglomération en accueillant une part significative des 
nouvelles populations". Il porte une volonté 
déliberement ambitieuse de redynamiser l'attractivité 
démographique de l'agglomération . Le projet d'accueil 
du PLU de Lesparre décline donc tout à fait cet objectif. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

Développement 
économique 

Le PLU de Lesparre traduit une ambition de 
développement économique forte en combinant ses 
atouts sur le composite et le commercial. 
Le PADD du SCoT porte fortement l'ambition d'un projet 
de pôle composite autour de l'usine Epsilon et le 
caractère structurant d'une telle réalisation pour 
l'ensemble du Médoc. Il porte également une attention 
particulière à l'impact des projets sur les sites naturels et 
les milieux humides en particulier. Aussi, il est très 
attentif à l'importance d'aborder le projet dans une 
démarche visant en premier lieu, à éviter" et "réduire" 
les impacts négatifs avant de "compenser". La vigilance 
en phase de travaux est également cruciale car des 
opérations mal encadrées pourraient entrainer la 
destruction de milieux sur lesuquelles des actions de 
présentation étaient pourtant prévues. 
 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 
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du dossier  Avis Observations de la collectivité 

 

Le SMERSCOT pointe la pertinence pour l'agglomération 
de Lesparre de renforcer son offre commerciale pour 
devenir le principal pôle commercial du Nord Médoc, ce 
qui est largement exprimé dans le projet de PLU. Il 
préconise notamment pour ce faire l'utilisation inventive 
du foncier vacant et sous utilisé dans les sites d'activités 
et l'éradication des friches urbaines. Aussi, il se demande 
si l'étude des disponibilités foncières existantes au sein 
de la commune a été réalisée ou si elle est projettée. Il 
est également attentif à une approche globale de l'offre 
commerciale et à la conception de projet permettant de 
garantir le maintien du commerce de centre bourg et le 
développement de plus grandes surfaces. 

L’étude de positionnement pour l’extension de la zone d’activités de Belloc a permis de 
mettre en avant la faiblesse des disponibilités foncières économiques sur le territoire et les 
besoins d’entreprises à satisfaire. 
Le projet de création d’une zone d’activités commerciales à Belloc s’inscrit en 
complémentarité des actions de revitalisation du centre-ville puisqu’elle concerne l’accueil 
d’activités fonctionnant essentiellement avec un mode d’approvisionnement nécessitant 
l’usage de la voiture (ex magasin de bricolage, de meubles,…), à l’exclusion des commerces de 
détail. La superficie de cette zone a été réduite pour éviter toute concurrence, et des mesures 
ont été prises dans le PLU pour éviter la dispersion des commerces de détail (périmètre de 
centralité). 

Requalification de 
l'entrée Sud de 
Lesparre 

Le SMERSCOT salue la démarche de requalification de 
l'entrée Sud de Lesparre qui contribue à la requalification 
globale de la route "paysage" que doit devenir la RD 
1215 et de reconquête des valeurs de la "couture 
Médocaine". Il suggère que ce travail paysager soit 
particulièrement approfondi et accompagner d'une 
démarche participative du type "atelier participatif du 
Paysage" tel que prévu dans le projet de Charte du PNR 
Médoc. Ceci permettra notamment de s'assurer du bon 
usage in fine par les habitants.  

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 
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du dossier  Avis Observations de la collectivité 

Transition 
énergétique 

Le PLU prévoit le développement d'éoliennes. Il est à 
noter que ce projet s'inscrit dans un contexte 
environnemental et paysager qui requiert une vigilance 
extrème. Leur implantation doit limiter au maximum la 
destruction de boisements feuillus, les corridors pour les 
chiroptères et l'avifaune. 
Une étude paysagère doit être mené pour permettre une 
bonne intégration d'éléments très marquants au vue du 
dimensionnement des équipements. Le mitage des 
installations doit être exclu. 
Des contraintes d'ordre règlementaire et militaire 
doivent être abordées comme l'éloignement des 
habitations, les couloirs aériens, les radars de l'armée, la 
défense contre l'incendie. 
Enfin, la question de l'acceptation sociale doit faire 
l'objet d'un processus participatif exigeant qui dépasse le 
périmètre de la commune. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations et 
précise que le projet d'éolienne fait l'objet d'une étude d’impact  qui permet de prendre en 
compte ses enjeux paysagers 

Conclusion 

En conclusion , les objectifs du PADD du SCoT sont très 
largement retranscrits dans l'ensemble du document. Les 
membres du SMERSCOT soulignent la qualité du projet 
de PLU et soumette àvotre analyse les points de vigilance 
précédents. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 



ELABORATION DU PLU DE LA COMMUNE DE LESPARRE MEDOC 
 

OBSERVATIONS DE LA COLLECTIVITE SUITE AUX AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES SUR LE PROJET DE PLU ARRETE 26 
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du dossier  Avis Observations de la collectivité 

RTE (courrier reçu le 26 août 2016) 

Plan des 
servitudes 

Parmi les tracés des servitudes I4, il est difficile de 
distinguer lesl ignes de transport d'éléctricité de celles 
relatives à la distribution éléctrique; 
Les tracés au départ du poste de MEDOC, situés au nord-
ouest de la commune sont absents du plan des SUP 
(parcelles n°1 et 2 - sectio BO) 

Le plan des SUP sera modifié dans ce sens. 
 

Liste des 
servitudes 

Compte tenu de l'impérative nécessité d'informer 
exactement les tiers de la présence de ces ouvrages 
(sécurité et opposabilité), il convient de noter leur 
appelation complète et leur niveau de tension dans la 
liste des servitudes I4, ainsi que les coordonnées du 
groupe maintenance réseaux chargé de la mise en 
oeuvre des opérations de maintenance sur votre 
territoire. 

La liste des SUP sera modifiée dans ce sens. 
 

Emplacements 
réservés 

La liaison souterraine 63 kW N°1 CISSAC-MEDOC 
(LESPARRE) se situent à proximité immédiate de 
l'emplacement réservé n°1 pour l'élargissement de la RD 
1215. Nous attirons votre attention sur le fait que les 
travaux envisagés sur ces emplacements devront tenir 
compte de la présence des ouvrages éléctriques susvisés. 

A la demande du Conseil Départemental de la Gironde, cet emplacement réservé sera  
supprimé. 
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Commune d'Hourtin (courrier reçu le 3 novembre 2016) 

Conclusion Le projet n'appelle aucune observation. Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

SDIS (courrier reçu le 3 octobre 2016) 

Défense incendie 

Des secteurs bâtis sont insuffisament pourvus en défense 
incendie : Lieux dits Badey, Chamaillou, La Salle, Le 
Courneau, Uch, Gelade, l'Acacia, Ramonet, Chateau 
Vernous, Chateau Preuillac, Petit Bosq, Renard, Trenan, 
Les Marceaux, Raynaud, Canquillac, Sainte Marie, 
Chateau d'escot, Laguneaussan, La cascade, caillou, 
Bénet, Ginestra, Le Grand Gartieu, Le Pas des Saux, Le 
Bec, Senguinous, Pascau, Gausseran, Petit Pouyau, 
Garmand, Planque, Chemin des Anes, Pont de Lherveau, 
Plassan, Conneau. 
La zone 1AU à proximité du lotissement "La Corderie" 
dispose à ce jour d'une défense incendie suffisante située 
à moins de 200 mètres d'un hydrant délivrant un débit 
minimum de 60 m3/h. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. Les 
actions et travaux d’amélioration des dispositifs de défense incendie seront définis en 
concertation avec les services du SDIS. 
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INAO (courrier reçu le 21 septembre 2016) 

Rapport de 
présentation 

Le document gagnerait en pertinence et en clarté par un 
développement spécifique de l'activité agricole et viticole 
en particulier. La commune est délimitée en AOC sur 466 
hectares et le vignoble couvrait en 2014 près de 190 
hectares cultivés par 35 exploitations dont 15 ont leur 
siège sur la commune. Le recensement des bâtiments 
agricoles pourrait aller au delà de l'inventaire des 
"chateaux emblématiques". 

Le rapport de présentation sera complété dans ce sens. 

PADD 

La commune de Lesparre est située dans l'aire 
géographique des AOC "Médoc", "Bordeaux", "Bordeaux 
supérieur" et "Cremant de Bordeaux". 
Au regard du PADD, la commune souhaite préserver et 
mettre en valeur le patrimoine naturel et paysager, ce 
qui passe par la préservation et le maintien du potentiel 
agronomique de la commune. L'activité viticole est ainsi 
bien prise en compte dans sa dimension économiques et 
paysagère ce qui ne peut que satisfaire l'institut. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 
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Zonage 
L'esentiel du vignoble délimité en AOC est identifié en 
zone A ou N et le potentiel de production apparait ainsi 
pris en compte dans le projet. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

Conclusion 
L'INAO n'a pas d'opposition à formuler sur ce projet dans 
la mesure ou celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les 
AOC concernées. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 

Cdc Pointe du Médoc (courrier reçu le 17 novembre 2016) 

Conclusion 

Le conseil communautaire émet un avis favorable au 
projet de PLU dès lors qu'il constate la présence de 
zonages Uxp sur le secteur de la Maillarde et 1AUxd sur 
le secteur de Belloc, complétés par des OAP permettant 
d'envisager concrètement la réalisation de la zone 
d'équilibre de Gaillan/Lesparre. 

Les élus de la commune de Lesparre Médoc prennent acte de ces avis et observations. 
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