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1. LA SITUATION COMMUNALE

La commune de Blaignan-Prignac — qui accueille 464 habitants en 2019 — se situe au Nord de la
Communauté de Communes Médoc Coeur de Presqu'ile située le long de I'Estuaire de la Gironde et
composée de 18 communes, ouU vivent 30 387 habitants en 2019.

Il s’agit d’'une commune nouvelle issue de la fusion de Blaignan et de Prignac-en-Médoc le 1¢rjanvier
2019, expliquant la structure territoriale sous forme de hameaux géographiquement éloignés les uns
des aufres : le bourg (Caussan) ; Blaignan (Lafon et Gautheys) ; Prignac ; La Pigotte.

Située & environ 60 km de Bordeaux, 7 km de I'Estudire et 5 km de Lesparre-Médoc, le territoire
communal est identifi€ comme un « village » de I'unité « Médoc Coeur de Presqu'ile » au sein de
I'armature territoriale du SCoT' Médoc 20332. Un objectif d'accueil de 10% de la croissance
démographique a été fixé pour les villages de cette unité, parmi I'ensemble des territoires qui
composent le SCoT, I'objectif étant de conforter I'attractivité et de favoriser un meilleur accés aux
services pour les habitants de ces villages.

Marguée par une tonalité rurale et viticole, Blaignan-Prignac est positionnée de facon excentrée par
rapport aux infrastructures de transport ; elle se situe toutefois d proximité de la D1215 et de la voie
ferrée, qui fraversent le Médoc et qui permettent de rejoindre la pointe de Grave au Nord et la
métropole bordelaise au Sud.

Inscription administrative
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Situation géographique et administrative de la commune de Blaignan-Prignac

1 Schéma de Cohérence Territoriale.
2 Le SCoT Médoc 2033 regroupe deux intercommundlités : la Communauté de communes Médulienne et la
communauté de communes Médoc Coeur de Presqu'ile.
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Structures intercommunales Compétences / Actions

e Aménagement de I'espace et développement économique.

e Aménagement, entretien, gestion des aires d'accueil des gens du
voyage.

e Collecte et fraitement des déchets ménagers.

e Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations.

e Politique de la ville, du logement et du cadre de vie communautaire.

e Voirie d'intérét communautaire.

o Equipements culturels et sportifs.

e Construction, entretien et fonctionnement d’équipements sportifs
d’'intérét communautaire.

e Protfection et mise en valeur de I'environnement.

e Petite enfance - Enfance et Jeunesse.

e Animations sportfives — Culture et Patrimoine.

e Santé Social — Prévention — Insertion.

e Capfture et gardiennage des animaux errants.

e Développement des Nouvelles Technologies de Communication.

Communauté de Communes
Médoc Cceur de Presqu’ile

¢ ltinéraires de Promenade et de randonnées.

SValeltels I b= Relelanlalelelna-iaity| © Profection et gestion du patrimoine naturel, culturel et des paysages.

et de gestion du Parc naturel e Aménagement du territoire.
régional Médoc

(Cdc Médoc Altantique, Médoc S . . ; ;
Cceur de Presqu'ile, La Médulienne, e Accueil, éduction et information du public.

e Développement économique et social.

Médoc Estuaire) e Expérimentation et innovation.

e i oo d - s feielaM o Elaboration, mise en ceuvre et évaluation du SCoT Médoc 2033.
et la révision du schéma de Regroupe 28 communes.
cohérence territoriale en Médoc
Syndicat d'électrification du o Gestion et alimentation en électricité [49 communes].
Médoc
SValel[elei e NolllnalTaifelieal=lai=lelU o  Gestion de I'eau potable, de I'assainissement collectif et non collectif

potable et d'assainissement du [12 communes].
Médoc

e Gestion a I'échelle du réseau hydrographique, notamment en vue
d'assurer le libre écoulement des eaux tout en préservant la biodiversité
et les usages [24 communes].

Syndicat mixte du bassin versant
de la Pointe du Médoc

Salelleleiipl=telelslellaNe[sNete]|[STeif=i| o Gestion de la collecte des déchets ménagers [32 communes].
et de traitement des ordures
ménageres

Tableau synthétique des structures intercommunales auxquelles la commune adhére

Blaignan-Prignac est, dans son développement, étroitement liée au bassin de vie et d’emploi de la
Cdc3 Médoc Ceeur de Presqu’ile tout en ayant des relations avec d'autres intercommunalités voisines
et Bordeaux Métropole, concernant les aspects économiques, démographiques, sociaux,
environnementaux, paysagers, touristiques...

Elle appartient & un territoire rural, viticole, marqué parla présence de I'estuaire, et fait partie de I'unité
paysagere « Médoc de Saint-Christoly »4, sur laquelle les horizons viticoles couvrent des surfaces
étendues au relief doux, ponctuées par des boisements et des éléments de patrimoine (ch&teaux,
batisses...). Elle fait partie de la trame pourpre du SCoT, avec des classements en AOCS,

Ainsi, la préservation d'une qualité de vie au sein d'un environnement rural & proximité est & privilégier,
tout en organisant le développement urbain dans la cohérence.

3 Communauté de communes.
4 Atlas des paysages de la Gironde — Agence Folléa-Gautier — Département de la Gironde 2011.
5 Appellations d’Origine Controlée.
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Par délibération du 5 juillet 2021, le Conseil municipal de Blaignan-Prignac a prescrit I'élaboration de
la Carte communale.

Les données sont issues du traitement du recensement principal et complémentaire de 2019 de I'INSEE
— sauf mention contraire. Toutes les évolutions sont exprimées sur la période 2013-2019, sauf mention
confraire.

Les dernieres données INSEE sont définies sur la géographie communale en date du 01/01/2022. Le
traitement effectué par Métropolis par intercommunalité est défini sur la géographie intfercommunale
en date du 01/01/2021.
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1. UNE EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE MESUREE

Le Vvilage de Blaignan-
Prignac compte 464 habitants | 500 453 461 444
en 2019, et représente I'une 450 402 425 403 401

des plus petites communes de 400 348

I'intercommunalité, apres 350

Couqueques, Saint-Christoly- 300

Médoc et Saint-Yzans-de-

Médoc. 250

200
Entre les années 1968 et 1982,
) . 150
I'augmentation de
population, de prés de 80 100
habitants (+ 22%), est celle qui 50
contribue le plus a la 0
croissance  démographique 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
sur le fterritoire  communal. .
L'évolution est ensuite & la Evolution démographique de Blaignan-Prignac de 1968 & 2019
baisse, puis se stabilise vers
une légére hausse au cours
des 10 dernieres années.

2,50

2,08

La croissance est portée par : 200

e Une attractivité
migratoire frés forte
dans les années 1960,
mais qui s'est
fortement amoindrie
depuis; le taux de
variation annvuel
moyen s'équilibre en
effet autour de 0,11%
entre 2013 et 2019 ;

1,50
1,00
0,50
0,00
-0,50

-1,00

-1,50

¢ Un solde naturel d Ia
fois positif et négatif mmmm TVAM Solde naturel s TVAM Solde migratoire emTV AM Population
durant les 10 derniéres
années.

Facteurs d'évolution de la population a Blaignan-Prignac

Cette croissance est modérée, a I'exception des périodes 1968-1975 (+ 2,08%) et 1999-2008 (+1,36%),
et inférieure & celle des territoires aux échelles élargies, dont les soldes sont plus élevés, méme s'ils
restent globalement raisonnables.

TVAM (Taux de Variation Annuel Moyen) | 2013- 2008- 1999- 1990- 1982- 1975-
de la population 2019 2013 2008 1999 1990 1982
CC Médoc Cceeur de Presqu'ile 0,62% 0,74% 0,60%  -0,08% 0,61% 1.01% 0,63%
SCOT Médoc 2033 1,28% 1.37% 1,40% 0.27% 0.73% 1,56% 0.81%
Gironde 1,29% 1,18% 1.12% 0.67% 0.94% 0.89% 0.75%

Evolution démographique & Blaignan-Prignac entre 1948 et 2019 (TVAM)
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Si la commune
bénéficie d'une
réelle attractivité

entre les années 1960
et 1980, et au début
des années 2000, qui
s'explique

notfamment par la
proximité de la
commune avec celle
de Lesparre-Médoc,
il convient de la 1968-1975 1975-1982 W282-1990 129999 1999-2008 2008-2013 2013-2019
pondérer par le recul
du solde migratoire,

observé en
particulier dans les ==0==B|cignan-Prignac =@=_CC Médoc Cceur de Presqu'ile
années 1980 et 1990. —=0=Gironde

SCOT Médoc 2033

Evolution démographique & Blaignan-Prignac (TVAM)

La carte ci-dessous illustre la faible croissance démographique observée entre 2008 et 2019 sur
Blaignan-Prignac (0,22%), s'inscrivant parmi les plus faibles de I'intercommunalité, hormis celle des
communes limitrophes & I'estuaire : Saint-Julien-Beychevelle, Saint-Yzans-de-Médoc, Saint-Estéphe,
Saint-Christoly-Médoc, Pauillac et Saint-Seurin-de-Cadourne, qui affichent des croissances négatives.

A

Taux de variation annuel moyen
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Evolution démographique entre 2008 et 2019 (TVAM)
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2. UNE COMMUNE FAMILIALE...

En 2019, la taille moyenne
des ménages est de 2,28
personnes.

Ce nombre a chuté de facon
continue jusqu’a aujourd’hui,
au niveau local comme au
niveau nationals.

Si  la composition  des
ménages indique une
majorité de familles sur la
commune’, Blaignan-Prignac
attire de plus en plus de
personnes seules etf, dans
une moindre proportion, de
couples sans enfant.

Le solde naturel étant négatif
enfre 2013 et 2019, et la taille
des ménages en diminution
sur la méme période, Il
semblerait que la commune
attire de moins en moins de
grandes familles.

Blaignan-Prignac  est ainsi
confrontée & un double
processus: une part de
familles toujours importante
parmi sa population, et une
attractivité croissance pour
les personnes seules et les
couples sans enfant,
nécessitant une offre
diversifiée en logements.

2,97 290 350
3,00

2,50

2,00
1,50
1,00
0.50

0,00
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
=== B|aignan-Prignac
=== CGironde

CC Médoc Cceeur de Presqu'ile
=g==SCOT Médoc 2033

Evolution de la taille moyenne des ménages entre 1968 et 2019

40,1%
34,6%

28,3% 29.9% 32 5% 2008

27.9% 28,9% 30.0% m2013

m2019

19.9%
6.7%
6.6%
A 5, 07
4% 5% |
Ménage d'une Autre ménage Couple sans  Couple avec Famille
personne sans famille enfant enfants monoparentale

Evolution de la composition des ménages entre 2008 et 2019

¢ La taille moyenne est de 2,19 personnes par ménage en France en 2019.

7 69,2% des ménages sont des « couples sans enfant », « couples avec enfant(s) » et « familles monoparentales".
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3. ... A LA POPULATION VIEILLISSANTE

La commune présente une structure

intergénérationnelle majoritairement 90ans+ B 5
constituée  des classes d'age 28
comprises entre 30 et 75 ans. 7589 ans [ |

Les plus représentées sont celles des | 074 ans I 92
45-59 ans, puis des 60-74 ¢f 30-44 ans | 4559 o I e ]
(respectivement 24%, et 20% de la
[ 30-44 ans | o 112
population). oF
12 . -
L'évolution montre cependant une 1529 ans - N e 45
population qui tend a vieillir: les 0-14.ans | o 92

personnes dgées de 60 a 89 ans sont
de plus en plus nombreuses, tandis
que les jeunes de moins de 14 ans le m2013 =2019
sont de moins en moins.

0 20 40 60 80 100 120

Evolution de la structure par &ge de la population entre 2013 et 2019
L'indice de jeunessed, de 0,75,
confirme le viellissement de la
population ces derniéres années, et 120 105

. - 1 01
pose la question de I'accuell de | g .0, 93 | 086 0,94
nouvelles populations pour contribuer 0.80
plus augmenté entre 2013 et 2019 est 0,20
celle des 15-29 ans, confirmant la 0,00

au renouvellement des générations. 0.60
Par qilleurs, la classe d'adge & avoir le 0,40

présence de jeunes (OCﬁfS). Blaignan-Prignac CC Médoc Cceur Gironde SCOT Médoc
de Presquile 2033

2008 = 2013 m2019

Evolution de I'indice de jeunesse depuis 2008

Le positionnement excentré de Blaignan-Prignac vis-a-vis des infrastructures de transports ne favorise
pas une attractivité de la commune pour certaines classes d'dges de la population, et notamment
pour les populations actives jeunes, ou les jeunes ménages avec enfants.

De ce point de vu, la dépendance auprées des bassins de vie, d'équipements et d’emplois voisins est
plus importante. L'offre en logements, en équipements, en solutions de mobilités sont en effet autant
de facteurs qui influent directement sur I'attractivité de la commune, en fonction des besoins de
chaque typologie de ménage.

8 L'indice de jeunesse est le rapport entre les habitants de moins de 20 ans et les habitants de plus de 60 ans sur
un territoire donné. Lorsqu'il est supérieur d 1, cela signifie que le nombre des moins de 20 ans est plus important
que le nombre des plus de 60 ans, on parle alors d'une population jeune. L'évolution de l'indice permet de
constater une population vieillissante ou a I'inverse qui rajeunit.
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La répartition de la population par catégories socio-professionnelles met en avant le positionnement
de la commune dans un territoire rural, rattaché a des bassins de vie départementaux secondaires.
Ainsi, les professionnels du secteur primaire sont surreprésentés par rapport a des moyennes
infercommunales ou départementale. II en va de méme pour les catégories d'artisans ou de
professions intermédiaires, exercant leur activité souvent d une échelle locale.

35,0%
30,0% 27.0
250% 23.2%
19.5%
20,0%
15,0%
100% 7.3% 7.3 8.5
4,8%
50% I 2.4% I
0,0% H_m I I I I . . I
Agriculteurs Artisans, Cadres, Prof. Prof. Employés Quvriers Retraités Autres
exploitants Comm., intel. sup. Intermédiaires
Chefs entr.

m Blaignan-Prignac W CC Médoc Cceur de Presquile  mGironde  mSCOT Médoc 2033

Répartition de la population par CSP en 2019

En moyenne, la population de Blaignan-Prignac dispose d'un revenu médian supérieur a la moyenne
intercommunale. Ce revenu médian est également supérieur & certaines communes voisines, telles
qgue Couqgueques, Gaillan-en-Médoc ou encore Lesparre-Médoc - et inférieur & d'autres, telles que
Saint-Yzans-de-Médoc ou Civrac-en-Médoc. Cela peut notamment s'expliquer par le caractére rural
du territoire communal, avec un coUt moyen d'accession a la propriété plus ou moins élevé par
rapport aux autres communes de |'intfercommunalité.

190

CC Médoc Cceeur de Presqu'ile 13010 20118

Revenu médian en 2019

4. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

L'attractivité démographique de Blaignan-Prignac est constante ces dernieres années, la commune
ayant gagné 11 habitants en 10 ans (entre 2008 et 2019). Cette attractivité est liée a la fois O :

¢ Un solde migratoire trés fort dans les années 1960, mais qui s'est fortement amoindri depuis,
avec un retour a I'équilibre d 0,11% entre 2013 et 2019 ;

e Un solde naturel positif entre 2008 et 2013, et négatif entre 2013 et 2019 ;

¢ Une populdation vieillissante (indice de jeunesse de 0,75) malgré de plus en plus de 15-29 ans ;

e Une taille des ménages qui diminue (2,28 personnes par ménage en 2019), illustrant une
diminution des familles parmi la population.
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CC Médoc Cceeur de Presqu'ile 30 387
SCoT Médoc 2033 52128
Gironde 1 590 862

CC Médoc Cceeur de Presqu'ile -01% 0,6% 0,7% 0,10% -0,13%| 0,64% 0,75%
SCoT Médoc 2033 03% 14% 14% 1.3%| 038% 0.21%| 0.99% 1,08%
Gironde 07% 11% 12% 1,3%| 035% 0.28%| 082% 1,01%

Tableaux synthétiques du diagnostic socio-démographique sur la commune de Blaignan-Prignac
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HABITAT ET LOGEMENT
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1. UNE PRODUCTION NEUVE MAJORITAIREMENT RESIDENTIELLE

En 2019, la commune compte 263
255 263 logements dont 203 résidences
principales. Blaignan-Prignac  est
donc une commune dont Ila
vocation principale est résidentielle
(77,3%), le nombre de résidences
secondaires et vacantes étant plus
faible (respectivement 10,9% et
11,8% du parc de logements).

234

211
198
172 184

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Le nombre de logements progresse
régulierement depuis 1968, &
I'exception d'un recul dans les
années 1990 (- 12 logements), en
mmmm Résidences principales  mmmm Résidences secondaires lien avec celui du solde migratoire

memm Logements vacants  d===Logements surla méme période.

Evolution du nombre et du type de logements & Blaignan-Prignac En 50 ans, 91 logements ont été

produits, soit 1,8 logements par an
en moyenne sur le temps tres long
(et 2,9 logements par an enfre 2008
et 2019).

Le parc de logements continue a
croitre en lien avec I'accroissement
de la population (2,32 habitants par
an en moyenne en 50 ans, et 1,1 sur

3
2 2 12
1 (. L 11 I les 10 dernieres années).
I I I II II I II I La majorité des logements produits
au cours de cette période a été de

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 type pavillonnaire : 10 logements
individuels purs commences ont
B logements commencés mlogements autorisés ainsi été comptabilisés entre 2010 et

2020, pour un total de 10
Dynamique de production de logements neufs (individuel pur)? autorisations délivrées.

L'évolution de la composition du
parc de logements monire que le
nombre de logements vacants a
tendance d se stabiliser autour de
12% ces derniéres années.

Le taux de résidences secondaires
suit une tfendance semblable, pour
représenter 11% du parc de
logements en 2019. Les résidences
principales restent la trés grande

2008 2013 2019 majorité des logements présents
H Résidences principales mRésidences secondaires ®Logements vacants dans le parc de Blaignan-Prignac.

Evolution de la composition du parc de logements

? Données Sitadel 2021. Ces données proviennent des formulaires de permis de construire traités par les centres
instructeurs. Les séries en date réelle agregent I'information collectée (autorisations, mises en chantier) & la date
réelle de |'autorisation délivrée par I'autorité compétente, et d la date de mise en chantier déclarée par le
pétitionnaire. Les séries en date réelle des autorisations et des mises en chantier sont nettes des annulations.
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2. UNE VACANCE STRUCTURELLE A SURVEILLER

La pression fonciere étant modérée sur le territoire communal, une attention doit étre portée sur le
taux de vacance.

Un taux de vacance est considéré comme fort lorsqu'il se tfrouve au-dessus de 11%, car il est constitué
de plusieurs types de logements vacants :

¢ Une vacance frictionnelle, nécessaire au parcours des ménages, qui garantit les parcours
résidentiels et I'entretien des logements (bien mis en vente ou en location, bien qui fait I'objet
d'une succession...),

e Une vacance structurelle, de longue durée (logement vétuste qui ne peut étre mis sur le
marché sans bénéficier de travaux lourds, logement bloqué par le réglement d'une
succession, logement en indivision conflictuelle...).

Un travail de vérification a été réalisé lors du diagnostic de maniére a mieux localiser et spécifier la
vacance de logements sur la commune.

Ce fravail a conduit & la réalisation d'une cartographie précise des logements vacants recensés sur
la commune au printemps 2022. Ont ainsi été identifiés 31 logements vacants, ce qui raméne le taux
de vacance sur la commune d une part de 11,7% du parc de logements.

Les logements vacants sont principalement localisés dans le bourg (Caussan) et au sein des
exploitations agricoles. Il s'agit majoritairement (environ 80%) de logements utilisés de facon
saisonniere afin de loger les saisonniers agricoles en période de vendanges.

Les autres logements vacants correspondent & de grandes maisons sur des exploitations non utilisées.
Il s’agit de logements de fonction non utilisés.

| Légende
Logements vacants
© vocant depuis 2 ans ou meins
@ vacanfdepuis 2 & 5 ans
® vocant depuis plus de 5 cns

Recensement des logements vacants sur la commune de Blaignan-Prignac en 2020
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3. UN PARC DE LOGEMENTS PEU DIVERSIFIE

La commune de Blaignan-Prignac s'est développée sur un modéle résidentiel. De ce fait, la taille des
logements y est principalement élevée : plus de la moitié des logements sont des grands logements
de 5 piéces et plus. Seuls 5,5% des logements sont des petits logements’o,

Si les petits logements sont peu nombreux sur le territoire communal, le nombre de T1 était existant en
2008 et le nombre de T2 a eu tendance d augmenter ces dernieres années, répondant ainsi de plus
en plus & de nouvelles demandes sur la commune (séparation, décohabitation de ménages...).

5.1% 2% 2%

2008 2013 2019

m Maisons B Appartements

2,0% 3.5%
/-

= | piece = 2 pieces
3 pieces = 4 pieces
= 5 piéces et plus

Typologie des logements & Blaignan-Prignac et évolutions entre 2008 et 2019

En 2019, le parc de logements de Blaignan-Prignac est quasi-exclusivement composé de maisons, en
lien avec le caractére rural de la commune, mais aussi avec |'absence d’entité urbaine dense.

77% des résidences principales sont occupées par leur(s) propriétaire(s) en 2019, contre 76% en 2008.
Les politiques d'ouverture & I'urbanisation ont donc clairement permis de répondre & une demande

d'accession d la propriété sur le territoire.

=avt 1919 1919 G 1945 = 1946 G 1970
= 197101990 =1991 G 2005 =2006a 2015

Répartition des résidences principales par date de
construction

10 Petits logements : T1 et T2.

46% du parc de logements est ancien sur Ia
communel!l. Dans ces logements anciens, on
compte de nombreuses vieilles batisses de
caractere. Si elles ne cormrespondent pas aux
normes de confort des constructions récentes, elles
sont attractives pour des criteres d'ordre
patrimonial. Il ne s'agit donc pas nécessairement
de biens dégradés ou susceptibles de faire I'objet
d'une vacance de longue durée.

Il est cependant important de surveiller ce parc qui
peut potentiellement étre de qualité médiocre.

Le développement résidentiel de Blaignan-Prignac
est relativement récent, puisque la part des
logements construits entre 1991 et 2015 représente
prés du double de celle des logements construits
entre 1971 et 1990.

Une attention devra étre apportée sur les
éventuelles dégradations de ce parc.

1" Part des logements construits avant 1970, avant la mise en place de normes de qualité des constructions.
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De belles batisses disséminées sur le territoire communal
(photo de gauche : boutique du Savoir-faire médocain — photo de droite : Les Noisettines du Médoc)

Quelques équipements au sein du bourg Des ensembles batis en lien avec I'activité viticole
(salle des fétes, a proximité d'autres équipements)

Une uniformisation des types d'habitat : pavillon Des ensembles batis dégradés
contemporain en cours de construction
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4. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC HABITAT ET LOGEMENT

La pression fonciére est relative sur la commune de Blaignan-Prignac, qui a accueilli 29 logements
supplémentaires en 10 ans (entre 2008 et 2019), soit 2,9 logements par an en moyenne. Cette
croissance, quasi-constante depuis les années 1960, est portée par :

e Une vocation résidentielle (77,3% des logements en résidences principales) et un
développement pavillonnaire (100% des logements commencés en individuel pur),

e Une diversification de I'offre en cours (la majorité des logements sont de grande taille, mais la
production tend d se diversifier avec la construction de logements plus petits notamment), et
qui reste @ poursuivre (développement par d’autres modes opératoires, de type individuel
groupé ou résidence par exemple, afin d'accueillir la nouvelle demande).

Maisons Appartements
CC Médoc Cceeur de Presqu'ile 88% 12%
SCoT Médoc 2033 61% 39%
Gironde 90% 10%
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces
CC Médoc Coeur de Presqu'ile 2,1% 7.2% 17.5% 30,6% 42,5%
SCoT Médoc 2033 7.0% 13,5% 20,4% 25,9% 33,2%
Gironde 1,5% 6,0% 16,2% 31.8% 44,4%

Comparaison avec les situations intercommunales et départementale en 2019

La production future de logements devra tenir comptfe du potentiel de logements vacants, mais aussi
du parc existant, en prévenant les dégradations, notamment sur les veilles batisses de caractére a
caractére patrimonial, et le parc des années 1970 & 1990.
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1. LA COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS DE RANG SUPERIEUR

a) LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE MEDOC 2033

La Carte communale doit étre compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Médoc
2033, approuvé le 19 novembre 2021, et fixant des objectifs en termes d’offre de logements,
d’économie ou encore de développement écologiquement soutenable.

Le SCoT catégorise notamment les communes selon leur niveau d'attractivité et leur capacité a fournir
des services de proximité aux habitants. Se dégage ainsi une « armature territoriale » qui permet
d'établir les fonctionnalités et les équilibres territoriaux entretenus par les communes.

LEYREDON

SOULA!

MONEALIVET
B AINS

VENDAYS
MONTALIVET

Bm-'%’?a:usmw
® COUQUEQUES
ST v s

AN civiac

ST-GERMAIN-D'E. =
ST-SEUR!I:-DE-C

m  ST-ESTEFHE
VERTHEUIL

m CISSAC

« Pauacll

SAUVEUR

| |
HOURTIN

L]
ST-JULIEN-BEY

STE-HELENE
u

e

LEPORGE |- TeM

| |
CAN FERRET ARCACHON

SMERSCoT

|| pole principal

] pole secondaire

o village ou bourg

principale liaison routiére
depuis Bordeaux-métropole

Représertation schématique du terntakre du SMERSCaT dans le Médoc

Armature territoriale définie dans le PADD'2 du SCoT Médoc 2033

12 Projet d'Aménagement et de Développement Durables.
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A ce fitre, Blaignan-Prignac n’est pas repérée comme un pdle principal ou secondaire, mais comme
« village ou bourg ». La Carte communale doit étre compatible avec I'armature territoriale proposée,
et en conséquence, avec les objectifs programmatiques qui en découlent.

Le DOO?™ fixe un objectif d'accueil de 800 habitants par an d'ici & 2036, soit un gain de 12 700
habitants entre 2020 et 2026. L'ambition pour les villages de I'unité « Médoc Coeur de Presqu'ile » est
de soutenir leur développement (économie et services de proximité, moyens de communication
diversifiés, réinvestissement du patrimoine urbain et rural...), sans compromettre les enjeux de
revitalisation de Lesparre-Médoc et de Pauillac.

Dans cette optique et pour les « vilages Médoc Ceoeur de Presqu'ile », le SCoT fixe un objectif d’'accuell
de 10% de la croissance démographique des territoires qui composent le SCoT.

LES EQUILIBRES DEMOGRAPHIQUES DU PROJET D*ACCUEIL A L'HORIZON 2036

——

EPQ / Armature temitoriale Gains TCAM

Gains
pourTe - lnees menid pbsr Gains
- I e e e = I
2014-M135 | 2014226 | 2020 H36
CC Médullienne: 19516 1,7%
Castelnau=-de Médoc | Avensan T120 5%
Le Forge 1507 Farsl 4,
Sainte=-HélEne [ Salaumes 347 1533 TE%

Willages forestiers

Wil witlcoles %
CoMbdocCmrdepresarte | mows mes _am  am

& Sl el

o
ES

Lesparre-bAédoc [ Galllan en Médor

Paulllac
Saint-Laurent-Médoc

iy

Plafonds =ains T Plafonds Sains TeAM
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AIZE 2036

Castelnaw-de-Médoc [ Avensan 5578 2,1% 10538 170 1%

Le Porge 355 2.0% INE 15 0,4%

Sainge-Hé lene f Salaunes q5T1 2,08 it 52 11%

Willages forestiers a2 2 e e = 1%
5452 G116

ze-s witicoles
O Médoc Coeur de Presgu'Tle
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#
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* MB: Ces gains démographigues constituent des plafonds conditiormant les aquilibres du projet ; chagque commune peut néanmioins fixer
dans son dooument durbanizme des perspectives inferieures dans une logique de maitrise de Murbanization.

** Villzges forestiers - Saumaos, Le Temple, Brach - Villages viticoles - Mouliz-en-Médoc, Listrac-Medoc - Villages Ceeur de Presouile : Saint-
Julisr-de-Beychevells, Saint-Sauveur, Sa'l'lt—l'fbépr'e. Cissac-Meadoc, Vertheuil, Saint-Germain d'Esteuil, Saint-Seurin de Cadoume, Ordonnac,
Saimt-yzars-de-Medoc, Blaignan, Prignac-en-Medoc, Couguégues, Saint-Chnstoly-Meder, Civrac-en-Médoc, Begadan.

*** Drojactions 2020 - projections établies sur e bese des données de I'INSEE - populstions municipales / 2074, auxquelles ont &té appliqués
les geins enmuels moyens projetes dans le projet d'scoueil pour la pericds 2020-2028

En s'appuyant sur quelques principes de cohérence et d'équilibre territoriaux, il conviendra donc de
viser une croissance annuelle comprise entre 0,6 et 0,7% par an sur la commune de Blaignan-Prignac,
au regard des quelques considérations suivantes :

e Lataille et le réle de la commune dans I'organisation du territoire Médoc Cceur de Presqu'ile ;
e Son positionnement géographique dans un secteur & moindre pression fonciére (tout en
meftant en avant les relations domicile-travail avec le territoire de Lesparre notamment) ;

e Les enjeux de cohérence et de complémentarité territoriales entre les communes.

13 Document d'Orientations et d'Objectifs.
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Le DOO détermine par ailleurs des besoins pour les villages de I'unité « Médoc Cceur de Presqu’lle » &
I"horizon 2036 :

— 82 nouveaux habitants en moyenne par an (2014-2036) soit 1 310 habitants supplémentaires
(gains induits 2020-2036) ;

— 73 nouveaux logements en moyenne par an (2020-2028) et 81 nouveaux logements en
moyenne par an (2028-2036), soit respectivement 1 232 logements supplémentaires.

Ce potentiel devra étre réparti entre la production dans le tissu urbain constitué (en densification) et
les extensions de |'urbanisation. Les objectifs de production, tant quantitatifs que qualitatifs, s’adaptent
en fonction des enjeux de chacun des niveaux d'armature urbaine.

Puisque Blaignan-Prignac est identifiée comme un village de I'unité « Médoc Coeur de Presqu’lle y, il
est peu probable que la commune bénéficie (dans le DOO) d'un potentiel de mises surle marché de
logement supérieur  ce qui a été connu sur la derniere période. Cependant, compte tenu des
contraintes de constructibilité (potentiel viticole, risques d'inondation...) sur de nombreux autres
villages de I'unité « Médoc Cceoeur de Presqu’lle », la commune pourrait bénéficier d'un report de
constructibilité acté par le SMERSCOT (pour ces communes & constructibilité trés limitée).

A noter que la commune n’est pas concernée parla mise en place d’'un Programme Local de I'Habitat
(PLH), définissant & I'échelle intercommunale, pour une durée de 6 ans, les objectifs et principes d'une
politique visant a répondre aux besoins en logements et en hébergement, & favoriser le
renouvellement urbain et la mixité sociale, et & améliorer I'accessibilité du cadre bati aux personnes
handicapées, en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une
répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Ce chapitre présente les perspectives théoriques d’'évolution démographique en application des
dynamiques passées connues sur la commune et les territoires voisins. Elles se projettent sur la période
2023-2033, soit 10 années complétes. Les évolutions entre 2019 (date du dernier recensement INSEE)
et 2023 (date d’'approbation de la Carte communale) sont obtenues en application des dynamiques
connues a I'échelle de la commune de Blaignan-Prignac.

Les « résultats » d'accueil de population lors d'une année N sont comptabilisés au 01/01/N+1, d'ou la
prise en compte 2023-2033 sur les données suivantes.

Comme vu précédemment, la taille des ménages décroit de fagcon progressive et continue sur la
commune de Blaignan-Prignac depuis 1968, en lien avec le vieillissement de |la population. En 2019,
cette taille reste importante (2,28 personnes par ménage), et supérieure a la moyenne girondine (2,19
personnes par ménage).

Il sera toutefois fait le choix dans les perspectives démographiques suivantes, au regard du caractére
rural et de I'attractivité résidentielle de la commune, de maintenir une taille moyenne des ménages
égale a 2,14 personnes, & I'horizon 2033.

Les perspectives démographiques sur le territoire de Blaignan-Prignac peuvent étre appréhendées au
regard des dynamiques passées, a plus ou moins longs terme, sur la commune et les territoires
limitrophes. Il s'agit d'hypothéses théoriques qui permettent de cadrer les choix futurs relatifs au projet
de territoire.
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Taux de variation annuels moyens 1999-2008 2008-2013 2013-2019

Blaignan-Prignac 1,36% 0,35% 0,11%
CC Médoc Cceur de Presqu'ile 0,60% 0,74% 0,62%
SCoT Médoc 2033 1,40% 1,37% 1,28%
Gironde 1,12% 1,18% 1,29%

TVAM sur la commune de Blaignan-Prignac et les territoires intercommunaux

La baisse d'attractivité (avec un taux de variation annuel moyen passant de 0,35% & 0,11%) peut
s'expliquer, en partie, par I'éloignement des infrastructures de transport, des phénomeénes de rétention
fonciére, la relative rareté du foncier dans un environnement viticole (terres classées en AOC) ou
encore par la difficulté de gestion des autorisations d'urbanisme sous deux « régimes » différents.

Les perspectives théoriques d'évolution démographique se basent alors sur 4 hypothéses :

e Une , correspondant & une moyenne des tendances connues
sur les périodes 2008-2013 et 2013-2019 ;

e Une , prolongeant la dynamique connue enfre 2008 et 2013 ;

e Une , compatible avec le SCoT;

e Une hypothése haute a 0,8% par an, qui se justifie au regard des tendances passées.

Ces hypothéses apparaissent cohérentes au regard des critéres définis ci-avant et :

e Du positionnement du territoire communal a I'écart des grands axes de desserte de
I'intercommunalité et du SCoT. La commune se trouve ainsi moins bien mise en relation
avec les principaux bassins d'emplois du territoire & laguelle elle appartient et vis-a-vis des
principaux bassins d’emplois du département ;

¢ D’'une mise enrelation avec d'autres centralités, telles que Lesparre-Médoc (située a 5 km),
et impactant le développement de Blaignan-Prignac.

Hypothese
haute
0,8%
Date
recensement 2019 464 464 464 464
Hors Carte 2020 465 465 465 465
communale 2021 465 465 465 465
2022 466 466 466 466
Approbation 2023 466 467 468 469
N+1 2024 467 468 471 473
N+2 2025 468 470 473 477
N+3 2026 469 471 477 481
N+4 2027 470 472 480 484
N+5 2028 471 474 483 488
N+6 2029 472 475 485 492
N+7 2030 473 477 488 496
N+8 2031 473 478 491 500
N+9 2032 475 480 494 504
N+10 2033 476 481 497 508
Habitants supplémentaires 10 14 29 39

Perspectives d'accueil de population sur la commune de Blaignan-Prignac

Selon ces hypothéses, a I'horizon 2033, la commune de Blaignan-Prignac pourrait accueillir entre 10
et 39 habitants.
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Le calcul des perspectives de production de logements se base sur deux éléments :
e Les besoins liés a I'évolution démographique ;

e Les besoins liés a I'évolution du parc de logements ef aux évolutions structurelles
démographiques. C'est le calcul du « point mort » consistant & calculer le nombre minimal de
logements a produire pour permettre le maintien d’'une population constante en volume &
I'année N. Ce calcul inclut 3 variables :

» Desserrement des ménages : plus la dynamique de baisse de la taille des ménages est
forte, plus le nombre de logements & mettre sur le marché est important pour maintenir
le méme nombre d'habitants. Comme vu précédemment, la taille des ménages
décroit selon un rythme constant depuis 50 ans & Blaignan-Prignac ; il est ainsi estimé
une taille des ménages égale a 2,14 en 2033.

» Renouvellement du parc : le besoin lié au renouvellement du parc correspond au
nécessaire remplacement du nombre de logements retirés du marché (démolis,
reconvertis...). Entre 2013 et 2019, 5 logements neufs ont été construits'4, pour 7
logements en plus dans le parc's. Le besoin de renouvellement est négatif : 2 batis
existants ont été réinvestis (reprise de logement vacant, transformation de local ou
grange en habitation par exemple).

*  Fluidité du marché : il s’agit de prendre en compte |' évolution du nombre de résidences
secondaires et de logements vacants qui deviennent des résidences principales et
inversement. Prés du quart du parc de logements est constitué de résidences
secondaires et de logements vacants. Les capacités a réintégrer du patrimoine bati
dans le marché seront un atout pour les années a venir.

AU regard des dynamiques passées (accroissement du parc de logements, vieilissement de la
population...), pour permettre le desserrement des ménages (diminution de leur taille : 2,14 personnes
par ménage d'ici 2033) et pour tenir compte des besoins de renouvellement du parc de logements,
7 logements seraient @ mettre sur le marché & Blaignan-Prignac (point mort) ¢,

Hypothese

A I'horizon 2033 haute

0.8%
Habitants supplémentaires 10 14 29 39
Logements pour | C,ICC.UEI| de nouvelles 5 7 14 18

populations
Logements pour le maintien de la

population (point mort) / 7 7 /
Total de logements & metire sur le marché 25

Perspectives de production de logements sur la commune de Blaignan-Prignac

Selon ces hypothéses, a I'horizon 2033, la commune de Blaignan-Prignac pourrait accueillir entre 11
et 25 logements supplémentaires.

14 Données Sitadel.

15 Données INSEE.

16 Le calcul du « point mort » tient compte : - des besoins en logements liés au desserrement des ménages (soit
9 nouveaux logements nécessaires entre 2023 et 2033 pour tenir compte de la dynamique de baisse de la taille
des ménages) ; - des besoins liés a la fluidité du marché, par évolution des résidences secondaires et des
logements vacants vers des résidences principales (soit 0 logement supplémentaire) ; - des besoins de
renouvellement du parc (soit — 2 logements, résultat obtenu par la soustraction des données INSEE aux données
Sitadel, plus précises car provenant des formulaires de permis de construire traités par les centres instructeurs).
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1. UNE ATTRACTIVITE CERTAINE POUR LES ACTIFS DU MILIEU RURAL

a) UNE COMMUNE QUI ATTIRE LES ACTIFS...

La commune de Blaignan-
Prignac compte 305 actifs dans
sa population en 2019, soit une
certaine stabilité depuis 2008
malgré une croissance plus

significative  enregistrée  au
recensement de 2008.

Le taux d’activité sur la
commune est resté

relativement stable enI'espace
de 10 ans. En effet, passant de
74,9% a 74,8% entre 2008 et
2019, cela traduit une certaine
stabilité vis-a-vis de I'évolution
des personnes actives (actifs
occupés ayant un travail et
chémeurs...) et des inactifs
(refraités, étudiants...).

Le taux de chémage quant a lui
diminue, passant de de 11% en
2008, ¢ 8,7% en 2019.
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2008
= Autres inactifs
m Eléves, étud. et stag. non rémunérés = Chémeurs
m Actifs ayant un emploi

2019
m Retraités ou préretraités

b) EN RELATION AVEC LES EMPLOIS PROPOSES EN SECTEUR RURAL

Evolution de la population active & Blaignan-Prignac entre 2008 et 2019

Les caractéristiques socio-professionnelles (CSP) de la population active de Blaignan-Prignac
traduisent bien son positionnement dans un secteur rural du territoire girondin, capitalisant les fonctions
en relation avec la dominante économique du ferritoire, et donc une plus forte proportion
d’agriculteurs-exploitants, de professions intermédiaires, d’employés et ouvriers.

100
90
80

60
50
40

41
31 gg 30
30
20
10
0

Agriculteurs
exploitants

201715 16

5 10
I =

Artisans,
Commergants,
Chefs
d'entreprise

95
80
7071
53 55
43
3] I i I I
Quvriers

Professions
intermédiaires

Cadres,
Professions
intellectuelles
supérieures

Employés

=2008 m2013 m2019

Evolution de la population active & Blaignan-Prignac entre 2018 et 2019, par CSP
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Sila part des ouvriers et des employés a eu tfendance d augmenter, la proportion de I'ensemble des
autres catégories a plutdt eu tendance a diminuer entre 2008 et 2019.

Artisans, Cadres,
Agriculteurs Commercants, Professions Professions , .
2019 exploitants Chefs intellectuelles intermédiaires SEE CuieE
d’entreprise supérieures
Blaignan-
Prignac 11,6% 5,7% 3,8% 11,6% 30,7% 36,6%
CC Médoc
Ccoeur de
Presqu'ile 3,1% 7,0% 5,3% 18,0% 28,8% 37,8%
SCoT Médoc
2033 2,2% 7,6% 7,4% 22,6% 29,5% 30,7%
Gironde 0,9% 7,0% 17,9% 26,5% 28,3% 19,3%
Artisans, Cadres,
Agriculteurs Commercants, Professions Professions . .
2013-2019 exploitants Chefs intellectuelles intermédiaires Sl S
d’entreprise supérieures
Blaignan-
Prignac -26,9% -11,8% 106,1% -43,5% 11,4% 73,5%
CC Médoc
Cceur de
Presqu'ile -3,7% 24,2% -5,3% 11,8% 1,4% 1,6%
SCoT Médoc
2033 0,5% 30,8% 5,8% 18,0% 6,3% -1,7%
Gironde -16,5% 14,6% 19,3% 9,8% 3,7% 0,0%

Répartition et évolution de la population active par CSP sur Blaignan-Prignac entre 2013 et 2019

Lieu de travail des actifs de la commune en 2019

38% des actifs de la commune de
Blaignan-Prignac  travaillent au
sein du territoire communal. Cette
proportion est la plus élevée en
comparaison des niveaux
supérieurs'’.

La commune reste marquée par
une dépendance aux bassins de
vie et d’emplois du département.

La part de ces actifs travaillant au
sein de Blaignan-Prignac a
également tendance a étre stable
sur la derniére décennie’s.

La majorité des actifs ne travaillant
pas sur la commune fravaille au
sein du département (59%). Le
restant des actifs ont un emploi
dans un autre département de la
région (1%) ou dans une autre
région en métropole (2%).

17 AI"échelle de la Communauté de communes Médoc Coeur de Presqu'ile, 35% des actifs travaillent au sein du
territoire ; 30,9% G I'échelle du SCoT et 26,8% & I'échelle de la Gironde.
18 En 2013, 41,7% des actifs travaillaient au sein de Blaignan-Prignac ; en 2008, cela concernait 37,6% des actifs.
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En 2019, Blaignan-Prignac comptait

357 emplois sur son territoire, soit 5 de 200 174

plus depuis 2013 (et 53 de plus depuis 180 167

2008). Dans le méme temps, la 160 147

population active occupée a 140 107, 0g 100

augmenté de 11 personnes (et de 6 120 105 100 | 100

personnes depuis 2008). ]gg 818079

L'indice de concentration d'emploi 60

s'éléve ainsi, en 2019, a 167 (emplois 40

offerts sur Blaignan-Prignac pour 100 20

actifs occupés résidents) contre 147 0 ) . ) .
Blaignan-Prignac CC Médoc Coeur SCoT Gironde

en 2008. Ces données confirment la
fonction de pdle d’emploi conférée a
la commune. 2008 2013 2019

de Presqu'ile

Evolution de I'indice de concentration de I'empiloi sur Blaignan-
L'évolution des parts d'emplois par Prignac
secteur d'activités met en évidence
la constance de la prédominance

de [l'agriculture sur le territoire 250 313
communal de Blaignan-Prignac. Au- 200 o
deld, quelques tendances sont & o 140 148
[ : 15 117,
souligner : o8
100

e Les croissances des emplois dans 20
les domaines de |'agriculture et 50 1610 g 1915 2025,
de I'administration publique. Ces

. . . 0
CrOISSO_nC_eS S\Oﬂf sgmﬁcchves pour Agriculture Industrie ~ Construction Commerce, Adm
un ferritoire d dominante rurale et Transports,  publique,
au nombre de services publics Services  Enseignement,
limités : divers Santé, Act
N C . sociale
e A contrario, on note la faible part
des emplois liés a l'industrie, d la 2008 m2013 m2019

construction et au commerce

(avec un recul pour les secteurs ¢y olution de I'emploi & par domaine d'activités sur Blaignan-Prignac
du commerce ef de I'industrie). entre 2008 et 2019

L'évolution de I'offre d’emploi sur la commune ne suit donc pas forcément les mémes caractéristiques
que celle des nouveaux actifs: I'offre nouvelle d’emploi ne correspond pas tout a fait aux
caractéristiques des nouveaux habitants. || conviendra donc de porter une attention & long terme sur
la fixation des actifs et des emplois, en favorisant des circuits de valeurs ajoutées locales.

Toutefois, Blaignan-Prignac accueille des entreprises qui participent grandement a I'accueil d’empilois
sur la commune. En effet, L'’AAPAM “Association pour Aider, Prévenir, Accompagner en Médoc""?,
dont le siege et les locaux de formation sont situés sur le bourg de Blaignan (Caussan), gére plus de
700 emplois (cides & domicile, auxiliaires de vie, aides-soignants, infirmiers...).

Les Noisettines, entreprise artisanale fondée dans les années 1970 par Edith et Michel Noyez dans un
trés vieux chai du village de Blaignan, est aujourd'hui formée de 5 personnes et accueille entre 30 et
40 000 visiteurs par an.

L'enjeu est donc de pouvoir maintenir les activités existantes sur le territoire communal afin de
préserver le niveau d’emplois local.

17 I'AAPAM est une association de loi 1901, intervenant sur les 51 communes du Médoc qui ont conventionné
avec elle, et dont la mission est d'aider et préserver le confort physique, moral, la qualité de vie & domicile, afin
de permettre aux personnes fragilisées de rester chez elles le plus longtemps possible, et d'apporter des services
de confort a tous ceux qui le souhaitent, indépendamment de leur age.
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2. ECONOMIE : LES ORIENTATIONS DU SCoT MEpoc 2033

Le SCoT Médoc 2033 identifie I'économie comme enjeu majeur & travers le Document d'Orientations
et d’Objectifs (DOO), et plus particulierement dans I’ orientation 4 « Favoriser une économie innovante

et en recherche d’'autonomie » de |'axe 2 « Habiter, travailler ».

— ey

Recentrer la croissance démographique et la
production de logements sur :

®Bmmm[ﬁ

<O R

les villages

Structurer I'accueil d*acoivités ;

a définir

de 104 15 ha
de245ha

de 247 ha (intéré local)

Adapter les infrastructures d'accueil
d’activités commerciales :

:>Remmﬁrmmnmm:g

e

Permettre un développement
raisonné de la grande distribution

Waloriser le foncier portuaire
Renforcer le déploiement du
numérique a trés haut débit
Conforter I'activité viticole et
développer I'oenotourisme
Conforter 'activité sylvicole
Conforter I'activité d'élevage, dans
les bocages et marais

Développer le margichage et
I"agriculture de proximité

Développer des liaisons touritiques
entre littoral et estuaire

Signaler la RD2 comme «Route des
Chdteatno

Développer le tourisme rural et de
pleine nature

Canaliser le tourizme lictoral

Développer le tourisme fluvial

,--.l- R 7

Sy B ’
Ladi g ¢

Orientations économiques du DOO du SCoT Médoc 2033
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La commune de Blaignan-Prignac est plus particulierement concernée par les orientations 3 « Faire de
I'accueil des populations nouvelles un levier de transformation » et 4 « Favoriser une économie
innovante et en recherche d'autonomie ». Elle est concernée par plusieurs objectifs :

o Développer l'affractivité et la qualité résidentielle, notamment en centre-bourg, en
développant les équipements et les services ;

¢ Réduire la consommation d’espaces dans un objectif d'économie des sols ;

e Structurer 'accueil d'activités, conforter les centres-bourgs et les filieres emblématiques du
territoire telles que I'agriculture (maraichage, agriculture de proximité...) ;

e Relancer le « tourisme intérieur » et I'économie de loisirs, nofamment par le développement
de liadisons touristiques entre le littoral et I'estuaire, des activités liées & I'cenotourisme, le
confortement de I'activité d’élevage...

Blaignan-Prignac étant une commune marguée par un caracteére rural relativement fort, son activité
est principalement tournée vers I'agriculture. Toutefois, elle est aussi attractive pour les actifs20, en
raison du cadre de vie offert par le territoire. La proximité avec le pdle d'emploi de Lesparre-Médoc
est un atout pour le territoire communal.

La part de I'activité agricole est plus importante a Blaignan-Prignac qu'au niveau intercommunal et
départemental, synonyme de ruralité. Cette activité agricole réussit d se maintenir et a évolué,
comme au niveau national : le nombre d'exploitations et d'agriculteurs-exploitants a diminué, mais les
exploitations cultivent plus de terres qu’autrefois.

Enfin, les espaces agricoles étant prépondérants et au contact de I'urbanisation (espaces artificialisés
et espaces en AOC), ils seront encore les principaux espaces de développement afin d'éviter
I'extension urbaine et la consommation spafiale en tGche d'huile des zones agricoles.

En 2019, le secteur agricole &

Blaignan-Prignac compte 140

35 emplois (soit 36% des emplois sur la

32 30 .

28 commune), pour 35 agriculteurs

exploitants (soit 9% parmi I'ensemble

des CSP). En 11 ans (2008-2019),

I'emploi agricole o augmenté de 43%

(soit +42emplois). La part des

agriculteurs  exploitants  connait

1988 2000 2010 2020 également une augmentation de
30% parmi les CSP (+ 8 agriculteurs

Nombre d'exploitations agricoles exploitants).22

Le nombre d'exploitations a quant &
lui diminué, avec 28 exploitations en
316 31 2020_. Tou’refois, ;e’r’re donnée est &

! relativiser, car si on s'atffache aux

34,5

29,7 g . .
unités de fravail annuel, la baisse est
bien moins importante, ce qui signifie
qu'il n'y a pas de réelle baisse de

1988 2000 2010 2020 I'activité agricole, mais plutét une

Surface agricole utile moyenne par exploitation (en hectares

20 357 emplois pour 228 actifs en 2019 — 365 emplois pour 224 actifs en 2013 — 304 emplois pour 230 actifs en 2008.
21 Données : Agreste.
22Données INSEE.
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restructuration de I'activité avec des
exploitations plus conséquentes.

La superficie agricole utile a ainsi
subi  une tendance inverse

1038
1012 jusqu'en 2010, avant d'augmenter
067 a nouveau pour comptabiliser 967
936 hectares en 2020.
1988 2000 2010 2020

Surface agricole utile (en hectares)

Les données SIRENE23 enregistrent 42 établissements agricoles actifs & Blaignan-Prignac : seuls 17 sont
des établissements employeurs ; 4 établissements ont plus de 6 salariés, les autres restant des petites
structures. Tous les établissements ont pour activité la culture de la vigne, & I'exception de 5
établissements dont I'activité est le soutien aux cultures et 1 établissement & vocation d'élevage.

Enfin, bien que la filiére viticole soit attractive, on assiste a un vieillissement général de la population
des chefs d’exploitation. Se pose la question de I'avenir des exploitations et de leurs successeurs.

23 e champ couvert par le recensement agricole est différent de celui des cotisants & la Mutualité sociale agricole
et ne coincide pas avec celui du répertoire national des entreprises et des établissements (Sirene). Du point de
vue de la valorisation économique a I'échelle communale, la définition de I'INSEE est plutét a prendre en compte.
Néanmoins, la géolocalisation des données du répertoire Sirene permet d'appréhender la forte présence de
I'activité agricole sur le ferritoire, y compris souvent & proximité de la téche urbaine, et d'appréhender
notamment les possibles conflits d'usage entre les activités agricoles présentes et I'habitat.
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s

Types de cultur s B Exploitations agricoles
B - Vignes W Culture de la vigne
| Prairies * Elevage

[ Estives, landes et fourrage * [] Soutien aux cultures

- Orge, tournesol, mais grain et ensilage

Vergers, oliviers
e
[ Gel (surfaces gelées sans production)

¥ hez) -

p ) ok 5]
Source : SIRENE 2023, RPG 2020 i

- BP TOPO/BD ORTHO. @ IGN 2021 - reproduction interdite
Réalisation ; Métropolis 2023

Types de cultures et établissements agricoles recensés dans le répertoire Sirene?4 sur Blaignan-Prignac

24 Données mai 2023.

RAPPORT DE PRESENTATION Page 36



Carte communale

b) UNE FILIERE VITICOLE MOTRICE

L'activité agricole principale étant la viticulture, les terres en cultures permanentes sont largement
dominantes.

Pilier de I'économie locale, la viticulture fait aussi partie intégrante du paysage. La commune est
concernée par plusieurs Appellations d’Origine Contrélée (AOC) : Crémant de Bordeaux ; Bordeaux
Supérieur ; Bordeaux ; Médoc.

| Légende
I ADC hors teritolres artificiallsés
e AOC en terrifoires arlificialisés

Emprise des Appellations d' Origine Contrélée (AOC) sur la commune de Blaignan-Prignac

Les AOC couvrent la quasi-intégralité de la commune. Pourtant plusieurs secteurs sont urbanisés. Les
AOC couvrent donc des espaces déja batis, bourgs et hameaux de Blaignan-Prignac.

4. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

Le caractere rural et résidentiel de Blaignan-Prignac ressort fortement de cette analyse économique.
Il a été observé depuis plusieurs années, une population active et des empilois sur place plutdt stables,
voire en augmentation.

La commune évolue entre deux dynamiques : une tertiarisation de son économie de petite commune,
couplée A I'enjeu de préservation de son caractére rural et de son identité productive, notamment
viticole, et en lien avec la dépendance des péles économiques voisins.

Si 38% des actifs travaillent au sein du territoire communal en 2019, la majorité travaille au sein de
communes situées dans le département de la Gironde. La conséquence est le déplacement quotidien
des habitants dans les bassins d’emplois et de services voisins.
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La part de I'activité agricole reste importante sur Blaignan-Prignac, malgré une certaine perte de
ruralité. Cette activité agricole a connu des difficultés, et a surtout beaucoup évolué, comme au
niveau national : un nombre d’exploitations et d’agriculteurs-exploitants en diminution, mais des
exploitations qui cultivent plus de terres qu’autrefois.

Enfin, les zones agricoles situées au sein des espaces artificialisés sont encore les seuls espaces de
développement, afin d’éviter I'extension urbaine et la consommation spatiale en tdche d’huile des
zones agricoles.

Le diagnostic agricole fait ressortir les enjeux suivants :

Le maintien et le développement des activités économiques locales sur site ;

La préservation des espaces agricoles pour pérenniser et renforcer cetfte activité, voire
favoriser sa diversification, notamment celle tournée vers le tourisme ;

La valorisation de la viticulture, activité a forte valeur ajoutée ;

L'anticipation des conflits d'usage et la favorisation des transitions paysagéres.
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1. UNE OFFRE DE SERVICES LIMITEE MAIS CONSEQUENTE

Selon la Base Permanente des Equipements2s, Blaignan-Prignac dispose d’'une offre commerciale et
de services relativement restreinte, en lien avec son poids démographique. L'économie du territoire
étant particulierement tournée vers la viticulture, plusieurs ch@teaux y sont disséminés.

Blaignan-Prignac profite essentiellement d'une offre de proximité, commerciale (restaurant, artisan
chocolatier), de santé (service d'aide d domicile) et sportive (centre équestre, stade municipal), cette
offre étant corrélée a la faible densité de I'habitat et a I'attractivité communale.

-
Légende
Mairie
Service d'aide a domicile
Artisan chocolatier (Les Noisettines du Médoc)
Artisanat du batiment (magon, menuisier, peintre)

Stade municipal

Centre équestre

Restaurant Le Chai de Caussan
Chateaux

ource : IGN, INSEE &
¢alisation : Métropolis, féwrier 2023 ©
SN - s

Etablissements recensés sur la commune de Blaignan-Prignac

Sila plupart des équipements sont regroupés autour du bourg, & I'exception du centre équestre et des
artisans du batiment, plus isolés et dilués dans I'espace, les hameaux principaux sont éloignés les uns
des autres, avec une distance de 2 a 3 km enfre le bourg (Caussan), Blaignan et Prignac.

Cet éloignement ne participe pas a favoriser les déplacements doux (piétons, cyclistes...) pour I'acces
aux équipements méme siles chemins de vignes facilitent les déplacements doux.

Le SCoT Médoc 2033 fixe, pour les « villages » de I'unité « Médoc Coeur de Presqu'ile », I'objectif de
conforter I'attractivité et de favoriser un meilleur accés aux services pour les habitants.

Pour rappel, I' AAPAM25, qui gére plus de 700 emplois et service majeur sur la commune de Blaignan-
Prignac, a besoin de locaux dans le bourg pour se développer.

Par qilleurs, aucune école n'existe sur Blaignan-Prignac, les établissements les plus proches étant situés
sur les communes de Lesparre-Médoc, Begadan ou Saint-Christoly-Médoc.

25 INSEE 2021.
26 Association pour Aider, Prévenir, Accompagner en Médoc.
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Selon les données de la CAF, en 20207, le taux de couverture globale?8 pour les jeunes enfants est
de 0 & Blaignan-Prignac, contre 43,7 sur la Communauté de Communes Médoc Ceoeur de Presqu'ile
(et 31,8 & Lesparre-Médoc, 29,6 a Saint-Yzans-de-Médoc, 15,9 d Ordonnac, 10,9 a Civrac-en-Médoc).

La encore, la commune de Blaignan-Prignac se caractérise par sa dépendance aux pdles voisins, et
en particulier de Lesparre-Médoc, avec la problématique liée d la portée des déplacements.

Enfin, n'existant pas de Relais d’Assistant-e-s Maternel-le-s sur la commune, I'offre de garde pour les
jeunes enfants est peu développée, et peut constituer un frein a l'installation de jeunes ménages.

Comme indiqué dans I'Etat Initial de I'Environnement, Blaignan-Prignac n'est pas concernée par le
risque feux de forét2?, mais la sécurité des personnes et des biens en cas d'incendie doit étre assurée,
qguelle que soit leur origine (notamment en cas d'accident).

Sur le territoire de Blaignan-Prignac, on répertorie ainsi :

— 2 poteaux et bouches incendie, situés sur les routes de Camblanc et de la Hontane ;
— 4 citernes incendie, rue du Stade, impasse de la Réserve, route de la Pigotte et rue de la Croix.

A

X/
7 TSN

7

J
o

 PI/Bl canforme pour risque fort
P8l conforme pour risque faible uniquemsnt
PI/Bl non conforme pour risque fort =t faible
P1/Bl non controle en 2021

Citerne contrilee

i ‘ o e o = |

Citerne non contrales en 2021

-

Equipements de défense incendie sur la commune de Blaignan-Prignac (Caussan et Prignac)30

Les secteurs de Lafon et la Cardonne ne comptent pas de dispositif incendie. Certains équipements
ne couvrent pas I'ensemble des entités urbaines, puisque situés a plus de 400 metres de ces dernieres.

Un suivi des équipements a été réalisé sur la commune ; le dernier contréle a été réalisé en 2021 et
indigue une conformité des poteaux et bouches incendie ainsi que la disponibilité des équipements
de type citerne. Des opérations de maintenance et d'entretien ont été réalisées entre 2020 et 2021.

Le bilan établi par le SDIS 33 est consultable en annexe.

La vulnérabilité face aux risques feux de forét et incendie étant renforcée par le contexte de
réchauffement climatique, une attention permanente doit avoir lieu quant & ce type de risques.
L'objectif étant d'éviter I'usage de I'eau potable, les besoins peuvent étre satisfaits par des points
d’eau naturels ou des réserves artificielles.

27 Données 2020, selon le découpage géographique au ler janvier 2021.

28 Capacité théorique d'accueil des enfants de moins de 3 ans par les modes d'accueil "formels" pour 100 enfants
de moins de 3 ans.

29 Source : DDRM (Dossier Départemental des Risques Majeurs) de Gironde.

30 Source : Contrdle et entrefien des points d’eau incendie (PEl) du syndicat infercommunal d’'alimentation en
eau potable et d'assainissement du Médoc (SIAEPA) — 2021.
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3. UNE BONNE COUVERTURE NUMERIQUE

Blaignan-Prignac dispose de réseaux numériques et téléphoniques de bonne qualité selon I' ARCEP3! ;
I'ensemble de la commune est couvert par la 4G et par un réseau « SMS / Voix » mis & disposition par
les 4 opérateurs principaux (Orange, SFR, Free, Bouygues Télécom).

En septembre 2022, entre 75 et 95% des locaux d'habitation et professionnels sont raccordables d la
fibre. En 2023, la fibre est « disponible a la commercialisation » sur I'ensemble des hameaux de la
commune (déploiement mené par le syndicat Gironde Numérique).

Cette situation permet de faciliter le télétravail et ainsi de renforcer I'attractivité de la commune pour
de nouveaux habitants.

4. UNE DESSERTE ELECTRIQUE SATISFAISANTE

La commune dispose également d'un réseau électrique Haute, Moyenne et Basse Tension, qui ne
présente pas de difficulté dans la desserte des zones urbanisées existantes.

Légende

- — Ligne aérienne basse tension
= Ligne souterraine basse tension
~— Ligne aérienne moyenne tension
Ligne souterraine moyenne tension

Ligne aérienne haute tension

| Source : DGFIP ; RTE { ENEDIS :
BP TOPO / BD ORTHO. @ IGN 2021 - reproduction interdite
| Réalisation : Métropolis 2023

Réseau des lignes électriques sur la commune de Blaignan-Prignac

31 Source : Autorité de régulation des communications électroniques, des postes et de la distribution de la presse,
données au 30.09.2022.
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1. UN TERRITOIRE EXCENTRE MAIS RATTACHE A SON BASSIN DE VIE

Le positionnement de Blaignan-Prignac est relativement excentré par rapport aux infrastructures de
fransport32. La commune se trouve toutefois en lien étroit avec le bassin de vie et d'emploi de Lesparre-
Médoc :

e A proximité du tracé de la RD1215, traversant le Médoc et permettant de rejoindre la Pointe
de Grave (située a environ 40 km de Blaignan-Prignac, accessible entre 35 et 45 minutes) et la
métropole bordelaise (située a environ 72 km, accessible entre 1h20 et 2h10) ;

e A I'échelle plus locale, la desserte sur la commune est assurée par quelques routes
départementales : la RD203, au Sud, qui relie les communes de Lesparre-Médoc & Saint-Seurin-
de-Cadourne et la RD3/RD103E5, au Nord, qui relient les communes de Lesparre-Médoc &
Saint-Christoly-Médoc.

Les nuisances et pollutions engendrées par la présence de ces routes, et par les flux qu'elles générent,
ne sont pas négligeables.

Par ailleurs, si la commune de Blaignan-Prignac n'est pas desservie par le réseau ferré, elle se situe &
proximité de la ligne de desserte ferroviaire Bordeaux - Le Verdon. La gare la plus proche est celle de
Lesparre-Médocs33, située & environ 5 km du bourg de Blaignan-Prignac, accessible en moins de 10
minutes.

Légende Ft
~ Routes départementales
Routes locales
i Voie ferrée

Source : IGN
Réalisation : Métropolis, février 2023

=

Réseau routier sur la commune de Blaignan-Prignac

32 Voir carte page 6.
33 Source : Carte du Réseau Ferré National 2020 — SNCF Réseau.
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En 2019, 95% des ménages disposaient d'au moins 1 voiture a Blaignan-Prignac. 53% des ménages
possédaient méme au moins 2 voitures. Le nombre de ménages disposant d’au moins une voiture
connait par ailleurs une augmentation depuis 2013 (+ 6%).

En 2019, 83% des ménages disposaient d'un emplacement de stationnement réservé, cette part étant
également en augmentation depuis 2013 (+ é6%), traduisant ainsi I'évolution des formes urbaines au

profit des espaces d’habitat individuel.

L'offre de transport en commun sur Blaignan-Prignac est quasiment inexistante.

Comme vu précédemment, aucune offre en lien avec le réseau ferré n’est présente sur la commune,
la plus proche étant située au niveau de la gare de Lesparre-Médoc. A environ 5 km du bourg de
Blaignan-Prignac, cette gare offre une desserte de transport express régional (TER), via la ligne 42 qui
circule entre Bordeaux et la Pointe de Grave, et qui propose 5 d 6 allers-retours par jour.

Aucune ligne de car du réseau régional n'existe sur Blaignan-Prignac. Cependant, plusieurs lignes

existent depuis / vers Lesparre-Médoc :

- Lo ligne 703, qui
propose environ 15
allers-retours par jour
entre Lesparre-Médoc
et Bordeaux ;

— La ligne 711, depuis
Hourtin ;

— La ligne 712, depuis
Grayan ;

— Laligne 713, depuis la
pointe de Grave.
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Aucune aire de covoiturage formelle n'est recensée sur le territoire communal ;
localisée sur la commune de Lesparre-Médoc?s.

CISSAC |
on

Lignes de car du réseau régional depuis et vers Lesparre-Médoc34

la plus proche étant

Le rabattement vers des alternatives en transport en commun semble donc trés peu compétitif au

regard de I'usage de la voiture.

34 Source : transports.nouvelle-aquitaine.fr.
35 Source : blog.blablacar.fr/blablalife/blablafamily/evenements/carte-aires-covoiturage.
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3. DES FLUX DOMICILE-TRAVAIL PRINCIPALEMENT REPARTIS ENTRE LES
TERRITOIRES MEDOC CCEUR DE PRESQU'ILE ET MEDOC ATLANTIQUE

En 2019, 83% des actifs utilisaient quotidiennement leur voiture personnelle pour se rendre a leur fravail,
une proportion en nette hausse depuis 2013 (79%), comme a I'échelle de la Communauté de
Communes Médoc Cceeur de Presqu'ile et du département de la Gironde, avec néanmoins une
évolution plus rapide. A I'inverse et en paralléle, les transports en commun, la marche ou les deux-
roues ne sont que trés peu utilisés par les actifs ; ils le sont méme de moins en moins depuis 2013.

La population de Blaignan-Prignac reste plutdt tournée vers les pbles d'emplois extérieurs :
e Sur les 228 actifs occupés résidents sur la commune, 80 y travaillent aussi ;
e Prés de 70% des actifs résidents sur la commune vont ainsi tfravailler ailleurs :

o 75% (des 159 actifs résidents sur Blaignan-Prignac mais n'y travaillant pas) vont travailler
sur la Communauté de Communes Médoc Cceur de Presqu'lle (dont 34% sur la
commune de Lesparre-Médoc),

o De fait, les flux plus dispersés représentent 25% des actifs : vers la Communauté de
Communes Médoc Atlantique (6%) et Bordeaux Métropole (3%), mais aussi vers des
territoires plus éloignés a I'échelle de la Gironde ou d plus large échelle (16%).

e Puisque Blaignan-Prignac dispose de 387 emplois en 2019, 307 emplois sont occupés par des
actifs qui ne résident pas sur la commune, suivant des flux moindres et dispersés :

o 69% proviennent de la Communauté Médoc Cceur de Presqu'lle (dont 18% sur
Lesparre-Médoc et 10% sur Saint-Germain-d'Esteuil),

o 20% proviennent de la Communauté Médoc Atlantique,

o 11% proviennent en proportion équivalente des Communautés de Communes
Médulienne (6%) et Médoc Estuaire (4%), ainsi que de la métropole bordelaise (1%).

i T W
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Flux domicile-fravail internes, enfrants et sortants sur la commune de Blaignan-Prignac
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Selon la plateforme web du réseau MObIVE3¢, la commune de Blaignan-Prignac ne dispose d'aucune
borne de recharges pour véhicules hybrides ou électriques, la borne la plus proche étant localisée sur
la commune de Lesparre-Médoc.

Le stationnement doit permettre I'acces automobile aux commerces et aux équipements, pour
accueillir & proximité des logements les voitures des visiteurs et des habitants.

La forme pavillonnaire largement représentée sur le territoire fait bien sOr la part belle au stationnement
privé. Toutefois, une proportion de résidents ne bénéficie pas de places de parking privé et doit se
reporter sur I'espace public: en 2019, 25 ménages disposent d’au moins une voiture sans
stationnement réservé.

Si la problématique du stationnement reste aujourd’hui peu marquée sur la commune, une attention
est & avoir vis-a-vis des perspectives de développement.

Sur le centre-bourg, de part et d'autre de la rue de Verdun, des possibilités de stationnement existent
sur I'emprise publique, autour des équipements publics ; d'autres espaces de stationnement informel
sont localisés & proximité du restaurant Le Chai de Caussan, plus & I'Est.

Sur le secteur de Prignac-en-Médoc, quelques places de stationnement sont matérialisées & proximité
du cimetiére. Enfin, une poche de stationnement informel existe sur le secteur de Lafon.

Selon les perspectives d'accueil a venir sur le territoire communal, ce stationnement informel peut
générer des conflits d’'usage avec les modes actifs (vélos, piétons...), les aménagements en faveur de
ces derniers étant quasi-inexistants.

Dans les extensions plus contemporaines, le stationnement est bien plus aqisé, avec d'abord des
possibilités importantes sur chaque parcelle (garages, jardins ou allées), ainsi que de grands espaces
le long des voiries et des raquettes de retournement.

Les illustrations suivantes recensent les capacités de stationnement (en nombre approximatif de
places) matérialisées et non-matérialisées sur les emprises publiques, ou accessibles sans contraintes
spécifiques (équipements, espaces imperméabilisés non-bdtis ou le stationnement est d'usage...).

36 Le réseau MObIVE correspond au réseau de bornes de recharges pour véhicules électriques déployé par 5
Syndicats Départementaux d’Energies de Nouvelle-Aquitaine.
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Légende
Il Stationnement matérialisé
I Stationnement non-matérialisé

Légende
Il Stationnement matérialisé

8

ce : IGN
éalisation ; Métropolis, février 2023

Stationnement sur le secteur de Prignac-en-Médoc
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Légende #
M Stationnement matérialisé

»

Source : IGN
Réalisation : Métropolis. février 2023

Stationnement sur le secteur de Lafon

c) DES AMENAGEMENTS PIETONS ET CYCLABLES QUASI-INEXISTANTS

Comme vu précédemment, la trés large partie du trafic motorisé sur Blaignan-Prignac est concentrée
sur la RD203, qui relie Lesparre-Médoc a Saint-Seurin-de-Cadourne, et la RD3/RD103E5, qui relie
Lesparre a Saint-Christoly-Médoc.

Les espaces sécurisés destinés aux déplacements doux sont quasi-inexistants, en adéquation avec
les usages et fonctions aujourd’hui peu propices a ces mobilités. Au niveau du centre-bourg, quelques
aménagements ont toutefois été réalisés afin de matérialiser des espaces de stationnement.

Ces aménagements contribuent & limiter les conflits d’'usages et & sécuriser les piétons prés des
équipements publics. Néanmoins, le trafic et la vitesse restent des facteurs importants de dangerosité.
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Bourg (Caussan) - rue de Vrdun

Bourg (Caussan) - route de la Landetfe

Bas-coté

Trottoir étroit

Espace de stationnement
[ trottoir

Espace public non-délimité
voitures - autres modes de déplacements.-

Blcu‘_gnon - Rue de Bense Prignac - Chemin du Bois de Petre

»

__ Balisage des itinéraires
de randonnée -

: Espace public non-délimité
“voitures - autres modes de déplacements

Composition des espaces publics sur la commune de Blaignan-Prignac
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URBANISME ET PATRIMOINE
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1. LE FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE

La structure de I'urbanisation au sein de Blaignan-Prignac est traditionnellement éclatée, au sens ou
I'urbanisation est éparpillée sur le territoire communal. Cela s’explique notamment par la fusion de
Blaignan et Prignac-en-Médoc depuis le 1e janvier 2019, et le passé agricole des hameaux qui
composent le territoire.

Légende
[ Tache urbaine de S6m autour du bati

P, Cadastre. mise & jour 2022 ; Achlers fonciers 2020
IGN 2018 - repraductian inte
of

Tache urbaine de 50 métres autour du bati sur la commune de Blaignan-Prignac

Si Blaignan-Prignac est un territoire peu développé, les illustrations ci-apres montrent qu'il s’agit d'une

campagne déja habitée au XVllle siécle, maillée des bourgs de Blaignan et de Prignac, et des petits
hameaux historiquement présents : La Pigotte, Tartuguiére, La Font, Gauteys...

Au XlIXe siecle, I'urbanisation se poursuit, et les hameaux de Blaignan, Prignac et Caussan (bourg
actuel) se révelent les plus habités.
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3
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r

Cartes de Cassini (XVllle siécle) et d’Etat-Major (1820-1866)37

A la lecture de ces cartes, il apparait difficile de distinguer ce qui reléve du hameau du simple lieu-dit.
Si le bourg de Prignac est bien identifié avec des indications de topographie (carte de Cassini), le
bourg de Blaignan apparait sous le toponyme « Cossan », et deviendra « Caussan » au XlXe siecle.

En effet, le bourg est localisé a I'Ouest de I'actuel Chateau viticole « Blaignan » sur la motte féodale.

2. LES FORMES URBAINES

Comme vu ci-avant, la trame viaire de Blaignan-Prignac se compose de deux routes structurantes : la
RD203, quirelie Lesparre & Saint-Seurin, et la RD3 / RD103E5, qui relie Lesparre & Saint-Christoly-Médoc.
Les autres voies sont communales. Ces voies structurent I'urbanisation et les principaux secteurs
constituant la vertebre de la commune. lls constituent les « espaces urbanisés ».

Les hameaux présents sur le territoire communal ont une forme urbaine traditionnelle plus ou moins
dense. La quasi-totalité d'entre eux ont une fonction désormais essentiellement résidentielle. Ainsi, la
commune comporte de nombreuses constructions ou groupements de constructions, qui ne sont plus
en conformité avec la vocation originelle de ces hameaux.

Les vues ouvertes esquissent I'identité paysagére de la commune, marquée par la prédominance de
I'activité viticole. Par ailleurs, I'urbanisation se tfrouve parfois au contact direct des espaces plantés en
vignes.

37 Source : geoportail.gouv.fr
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Des ensembles batis au contact des espaces viticoles
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Certains espaces naturels remarquables ou présentant un intérét naturel, paysager ou historique,
montrent une qualité ou un intérét qui se fraduit par une reconnaissance au niveau européen, national
ou régional (voire d un niveau plus local). Ces sites peuvent alors faire I'objet de classements,
d’'inventaires ou de « labels » qui contribuent a leur préservation a long terme.

Dans le cadre de I'application des directives européennes 92/43/CEE dite « Directive Habitats Faune
Flore » dont I'objectif principal est la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la
flore sauvage et 2009/147/CE dite « Directive Oiseaux», la France a proposé le classement d'un certain
nombre de milieux éligibles au titre de ces directives. L'ensemble des Zones Spéciales de Conservation
(ZSC) délimitées au titre de la Directive Habitats Faune Flore et des Zones de Protection Spéciales (ZPS)
délimitées au titre de la Directive Oiseaux constituent le réseau Natura 2000. La commune n'est pas
directement concernée par un site Natura 2000 mais les limites communales jouxtent les périmetres de
3 sites Natura 2000, au Nord-ouest et au Nord-est.

e FR7200680 « Marais du Bas Médoc »

Ce site, désigné au titre de la Directive Habitats Faune Flore, présente une superficie de 15 463 ha
répartis sur 16 communes du nord du département de la Gironde. Le périmétre a été validé le 8 mars
2012.

17 habitats d'intérét communautaire sont listés dans le formulaire standard de données du site, parmi
lesquels 3 habitats prioritaires :  les dunes cotieres fixées & végétation herbacée, les
foréts alluviales a Aulnes glutineux et Frénes élevés et les Landes humides atlantiques tempérées &
Erica ciliaris et Erica tefralix.

La diversité des conditions des milieux et des habitats naturels ainsi que la superficie du site permettent
la présence de 9 especes animales et 1 espece végétale d'intérét communautaire inscrites a I'annexe
Il de la directive Habitats Faune Flore : la Loutre, le Vison d'Europe, le Cuivré des marais, le Damier de
la Succise, le Lucane cerf-volant, le Grand Capricorne, le Graphodére a deux lignes, la Cistude
d'Europe, la Lamproie de Planer et le Faux carum de Thore.

Le Document d'Objectifs du site a été actualisé en 2015, le Syndicat mixte du Pays Médoc étant la
structure en charge de I'animation du Docob et la fédération départementale des chasseurs de la
Girond en étant I'opérateur technique.

e FR7200683 « Marais du Haut Médoc »

Ce site, désigné au titre de la Directive Habitats Faune Flore, s'étend sur 24 communes du Nord-Est de
la Gironde. Il couvre une superficie totale de 5 055 ha. Le périmetre a été validé le 8 mars 2012. Le
Nord du site est dominé par des marais composés principalement d'espaces prairiaux soumis A
I'influence de I'eau saumatre. Les marais au sud du site sont dominés par des boisements alluviaux
issus de la fermeture progressive des marais.

13 habitats d'intérét communautaire sont listés dans le formulaire standard de données du site dont 4
habitats jugés prioritaires en termes de conservation : parcours substeppiques de graminées et
annuelles des Thero-Brachypodietea, Marais calcaires & Cladium mariscus et espéces du Caricion
davallianae, Pelouses rupicoles calcaires ou basiphiles de I'Alysso-Sedion albi, Foréts alluviales & Alnus
glutinosa et Fraxinus excelsior (chacun de ces habitats représente moins de 1 % de la surface du site).
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13 especes faunistiques d'intérét communautaire ont été recensées sur le site parmi lesquelles on
trouve le Grand Rhinolophe, la Loutre d’'Europe, le Vison d'Europe, la Cistude d'Europe, le Cuivré des
marais, le Damier de la Succise, la Lamproie de Planer et la Lamproie marine. L'Angélique des
estuaires, espéce floristique endémique des cdtes atlantiques francaises, est également citée sur le
site.

Le Document d'Objectifs du site a été actualisé en 2015, le Syndicat mixte du Pays Médoc étant la
structure en charge de I'animation du Docob et la fédération départementale des chasseurs de la
Girond en étant I'opérateur technique.

® FR7210065 « Marais du Nord Médoc »

Ce site, défini au titre de la Directive Oiseaux, présente une superficie de 23 942 ha répartis sur 16
communes du nord du département de la Gironde.

Le site, dominé par les habitats humides (marais arrieres-dunaires, palus (prairies humides), mattes
(zones bordant l'estuadire), marais maritimes, vasieres), est caractérisé par une diversité d'habitats
naturels remarquables.

Ce site ala particularité d'étre situé sur I'un des principaux axes migratoires européens de I'avifaune ;
il est utilisé par de nombreuses especes comme halte migratoire ou zone d’hivernage. Il est fréquenté
par guarante-deux espéces d'oiseaux d'intérét communautaire inscrites & I'Annexe | de la Directive
Oiseaux dont 17 possedent un statut nicheur sur le site.

Les especes ayant justifié la désignation du site sont listées ci-dessous :

Aigrette garzette, Avocette élégante, Balbuzard pécheur, Barge rousse, BEcasseau variable, Bihoreau
gris, Blongios nain, Bondrée apivore, Busard cendré, Busard des roseaux, Busard Saint-Martin, Butor
étoilé, Chevadlier sylvain, Cigogne blanche, Cigogne noire, Circaéte Jean-le-Blanc, Crabier chevelu,
Echasse blanche, Elanion blanc, Engoulevent d'Europe, Faucon émerillon, Faucon pélerin, Fauvette
pitchou, Gorge-bleue a miroir, Grande aigrette, Gravelot d collier interrompu, Grue cendrée, Guifette
moustac, Guifette noire, Héron pourpré, Hibou des marais, Marouette ponctuée, Martin pécheur
d'Europe, Milan noir, Milan royal, CEdicneme criard, Phragmite aquatique, Pie-grieche écorcheur, Pipit
rousseline, Pluvier doré, Rale des genéts, Spatule blanche.

Le Document d'Obijectifs du site a été approuvé en 2012, le Syndicat mixte du Pays Médoc étant la
structure en charge de I'animation du Docob et la fédération départementale des chasseurs de la
Girond en étant I'opérateur technique.
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SITES NATURA 2000
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Sites Natura 2000 sur la commune de Blaignan-Prignac

Lancé en 1982, I'inventaire des ZNIEFF a pour objectif d'identifier et de décrire des secteurs présentant
de fortes capacités biologiques et un bon état de conservation. Il existe deux types de ZNIEFF. Les
INIEFF de type 1 correspondent a des sites de taille réduite, délimitant des secteurs bien connus des
naturalistes et abritant des richesses environnementales avérées. Les ZNIEFF de type 2 correspondent
a de grands ensembles délimitant de vastes secteurs qui présentent des potentialités
environnementales intéressantes et englobent parfois plusieurs ZNIEFF de type 1.

Siles projets d'aménagement au sein des ZNIEFF ne sont pas interdits ni soumis & autorisation & ce titre,
les porteurs de projet doivent cependant étre vigilants quant & I'évaluation des incidences de leur
projet sur les espéces et les habitats ayant justifié Ia désignation de ces zones en raison de I'existence
au niveau régional de listes d'especes et d’habitats dits « déterminants ». En effet, une jurisprudence
constante montre que le juge administratif, & de nombreuses reprises, a sanctionné des porteurs de
projet pour absence de prise en compte des richesses ayant permis la désignation de ZNIEFF dans le
cadre de projets d'aménagement.

La commune est concernée par deux ZNIEFF de type 1 « Coteau De Blaignan et Lande de Bessan ».
Au Nord, les limites communales jouxtent le périmetre d'une ZNIEFF de type 1 « Palus de By ».

Blaignan-Prignac est également concernée par la ZNIEFF de type 2 « Marais du Bas Medoc », a I'Ouest
de la commune.
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e Coteau De Blaignan

La ZNIEFF recouvre une surface de 3,9 ha sur la commune de Blaignan. Ce site, dominé par des
pelouses calcicoles, présente un enjeu floristique fort en raison de la présence de I'habitat d'intérét
communautaire « Pelouses calcaires sub-atlantiques semi-arides » ainsi que de frois especes végétales
patrimoniales parmi lesquelles Festuca lahonderei (espece endémique) et Xeranthemum inapertum
(espéece trés rare en Gironde, avec seulement trois stations connues).

o Lande de Bessan

La ZNIEFF représente environ 19 ha localisés sur la commune de Civrac-en-Médoc. Une trés faible
superficie du site recouvre la commune de Blaignan. La désignation du site a été justifiee par la
présence de I'habitat d'intérét communautaire « Pelouses calcaires sub-atlantiques semi-arides », de
quatre especes végétales d'intérét communautaire et d'une espece patrimoniale menacée de
Rhopaloceére : I' Azuré du Serpolet.

® Palus de By

La surface de la ZNIEFF s’étend sur 712 ha. Son périmetre jouxte le Nord-est de Blaignan-Prignac et
s'étend sur les communes de Couqueques et Civrac-en-Médoc. La ZNIEFF est constituée en majeure
partie de marais mouillés, le Sud du site étant caractérisé par un maillage bocager diversifié de prairies
humides, de haies et de bosquets humides.

Le site est fréquenté par de nombreux oiseaux bénéficiant d’'une protection a I'échelle nationale et
par deux espéeces particulierement patrimoniales : la Cistude d'Europe et le Cuivré des marais.

® Marais du bas Médoc

Cette INIEFF s'étend sur une superficie de 11 260 ha et concerne 14 communes. Elle inclut un vaste
complexe de marais qui représente un enjeu majeur pour I'avifaune, notamment en raison de sa
position sur I'un des principaux axes européens de migration. Un grand nombre d'oiseaux
patrimoniaux utilise le site comme zone de nidification, d'hivernage ou comme halte migratoire. De
nombreuses espéces patrimoniales de flore, d'amphibiens, de reptiles et d'insectes sont également
citées dans le formulaire standard de données du site.
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ZONES NATURELLES D'INTERET
| ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE
ET FLORISTIQUE
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INIEFF sur la commune de Blaignan-Prignac

La commune est concernée par le Parc Naturel Régional du Médoc, classé par décret du 24 mai 2019
et composé de 51 communes regroupées a fravers 4 communautés de communes : Médoc
Atlantique, Médoc Ceceur de Presqu'lle, Médullienne et Médoc Estuaire. Les parcs sont des territoires
ruraux caractérisés par la patrimonialité de leurs paysages, leurs milieux naturels et/ou leur patrimoine
culturel. L'animation du parc repose sur une Charte, document fondateur élaboré en concertation
avec les acteurs locaux qui fixe pour 15 ans le projet du territoire, ses objectifs et les actions pour les
afteindre. Les documents d'urbanisme des communes signataires sont fenus d’étre compatibles avec
la charte. La stratégie territoriale du parc s'articule autour des orientations suivantes :

Le Médoc, presqu’ile évolutive qui accorde ses activités humaines avec les dynamiques naturelles

»  Progresser ensemble par I'échange pour améliorer la gestion durable des milieux ;
« Préserver et valoriser les éléments constitutifs des grands ensembles paysagers médocains ;

« Favoriser la transition énergétique.
Le Médoc, territoire solidaire qui prend soin de ses équilibres pour renforcer son essor

« Cultiver l'initiative économique locale ;
« Inciter au développement d'un systéme alimentaire territorial ;
+ Renforcer les solidarités sociales ;

»  Enrichir la culture médoquine.
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Le Médoc, territoire ouvert et acteur d'une relation équilibrée avec la métropole

« Conduire une évolution sobre de I'utilisation de I'espace ;

» Rechercher les bonnes échelles de coopération pour renforcer localement les dynamiques

économiques ;

« Poursuivre le développement d'une offre touristique diversifiée et cohérente.

Les dispositions opposables aux documents d'urbanismes sont présentées dans le tableau ci-dessous.

Disposition

Engagement des communes

Le Médoc, presqu'ile évolutive qui accorde ses activités humaines avec les dynamiques naturelles

Identifier et préserver les continuités
écologiques du territoire

Encourager ou initier des projets
concourant a la préservation, a la
restauration et a la valorisation des
milieux aquatiques et humides du Parc

Aider les forestiers dans leurs
démarches destinées a prendre en
compte les diverses aménités des foréts

Veiller au maintien des paysages
emblématiques

Accompagner les projets de
développement des énergies
renouvelables

> Affiner et compléter l'identification des continuités écologiques
d’enjeu régional identifiées dans le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique Aquitaine sur le territoire.

> Préserver les continuités écologiques du territoire en s’assurant
de leur bonne prise en compte dans les documents d’urbanisme.

> Prendre en compte et préserver les corridors écologiques dans
les villes et villages par une « trame verte urbaine » définie
dans les documents d’urbanisme et s’appuyant sur la biodiversité
ordinaire.

> Préserver et renforcer les haies champétres, haies de Tamaris,
ripisylves et foréts galeries accompagnant le réseau
hydrographique du territoire tout en permettant la gestion et
I'entretien des cours d’eau et fossés et de leurs abords.

> |dentifier et caractériser les zones humides et les trames vertes
et bleues locales devant faire I'objet de mesures de protection
dans les documents d'urbanisme.

> Prendre en compte et traduire les enjeux d’'une forét
multifonctionnelle dans les projets d’aménagement et
d’urbanisme.

> Décliner le Cahier des paysages et respecter ses
préconisations dans leur document d’urbanisme.

> Transcrire dans leur document d’urbanisme la stratégie
partagée de développement des énergies renouvelables.

Le Médoc, territoire ouvert et acteur d’une relation équilibrée avec la métropole

Prendre en compte les continuités
écologiques dans les documents
d’urbanisme locaux

> Protéger de maniére stricte les continuités écologiques locales
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> Préserver les coupures d’urbanisation identifiées au Plan de
Parc, espace de respiration le long des infrastructures routiéres
ouU toute construction est & proscrire en dehors des enveloppes
urbaines. Ces coupures doivent étre matérialisées & I'échelle
communale dans les documents d'urbanisme en tenant compte
des continuités écologiques & préserver et restaurer.

> Orienter le développement urbain dans les enveloppes
urbaines suivant la géographie prioritaire du territoire en
privilégiant les bourgs principaux, dans une proportion moindre
les bourgs secondaires et enfin les autres bourgs.

> |dentifier et préserver les espaces agricoles, viticoles et
sylvicoles dans les documents d’urbanisme afin de préserver leurs
Réduire la consommation de I’espace fonctionnalités.

> Protéger du mitage les espaces agricoles, viticoles et
sylvicoles en limitant I'urbanisation aux enveloppes urbaines
dédiées a I'exception des projets liés aux activités agricoles,
viticoles et sylvicoles, aux équipements pour la sécurité des biens
et des personnes et aux équipements liés au tourisme et a la
mobilité.

> Encourager des formes urbaines économes en espace,
diversifiées et adaptées au territoire.

> Privilégier le développement économique et commercial par
densification, renouvélement ou réaménagement des espaces
existants, avant d’urbaniser de nouveaux espaces.

Protéger de maniére stricte les Décliner les enjeux d’habitat du territoire dans leurs documents
continuités écologiques locales dans les | d’urbanismes.
documents d’urbanisme,

Périmétres environnementaux : ce qu’il faut retenir :

La commune est concernée par deux ZNIEFF de type 1 et une ZNIEFF de type 2. Les
limites communales jouxtent les périmétres de trois sites Natura 2000 et d’'une ZNIEFF

Enjeux de type 1. La commune fait partie du Parc Naturel Régional du Médoc. La Carte
communale a une obligation de compatibilité avec la charte du PNR.
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2. RICHESSE ECOLOGIQUE DU TERRITOIRE

a) CONSULTATION DU SYSTEME D'INFORMATION SUR LA NATURE ET LES PAYSAGES (SINP) DE
NOUVELLE- AQUITAINE

Le SINP de Nouvelle-Aquitaine, organisation collaborative, favorise une synergie entre les acteurs pour
la production, gestion, traitement, valorisation et diffusion des données sur la nature et les paysages.

SIRE Conseil est adhérent au SINP. A ce titre, la consultation du SINP a été réalisée en 2022. Seulement
38 données naturalistes sont recensées sur la commune. Seules celles se référant a des espéces
protégées sont représentées sur la cartographie ci-dessous.

Données du SINP
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Especes protégées sur la commune de Blaignan-Prignac (données SINP)

Les statuts réglementaires et patrimoniaux de ces espéces sont présentés dans le tableau ci-dessous.

Liste Liste Protection | Déterminant | Directive Habitats

Nom vernaculaire Nom scientifique Rouge Rouge ZNIEFF ou Oiseaux
Aquitaine | France

Busard Saint-Martin | Circus cyaneus - LC Intégrale | Oui Oui

Faucon crécerelle Falco tinuculus - NT Intégrale | - -

Rougegorge - LC Intégral - -

u.g. gorg Erithacus rubecula nmegraie

familier

Agrion de Mercure | Coenagrion mercuriale | LC LC Intégrale | Oui Oui

Lézard des . . LC LC Intégrale | - -

. Podarcis muralis
Muradilles
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b) HABITATS NATURELS ET BIODIVERSITE

La biodiversité représente la diversité des espéces et écosystémes ainsi que I'ensemble de leurs
interrelations. L'expertise a permis d'identifier différentes unités écologiques distinctes correspondant
a des entités géographiques différentes supportant des habitats naturels qui permettent le
développement d'un ou de plusieurs écosystemes.

La cartographie ci-aprés présente les modes d'occupation du sol a I'échelle communale, avec une
précision au moins parcellaire. Des zooms ont été réalisés sur les principaux secteurs urbanisés de la
commune, qui sont au contact de milieux naturels sensibles.

La biodiversité s’exprime sous diverses formes. Une des plus visibles correspond a I'avifaune. Ici, une
tourterelle turque, un moineau domestique et un milan royal, tous trois photographiés a Blaignan-
Prignac

Ces cartographies synthétisent le travail réalisé au cours de deux visites réalisées par un bindbme
d'écologues (fauniste et botaniste) au cours du printemps 2022.
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OCCUPATION DU SOL
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OCCUPATION DU SOL : ZOOM
SUR BLAIGNAN
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Carte d'occupation du sol de Blaignan
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Boisement potentellement hygrophile

Parc  avec nombreux
remarquables

Carte d'occupation du sol de Prignac en Médoc
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Etang, habitat naturel avec un fort
potentiel de zone humide selon le
Acret du 24 juin 2008
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OCCUPATION DU SOL : ZOOM
SUR LA PIGOTTE
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Les milieux agricoles intensifs

Les espaces cultivés de facon intensive correspondent aux terres cultivées avec labour ou
infensivement aménagées dans un objectif de production végétale. La vigne est le mode
d'occupation du sol le plus répandu sur la commune. L'intérét des vignes en termes de biodiversité
est conditionné aux pratiques de gestion appliquées par les viticulteurs (utilisation de pesticides,
gestion des zones enherbées en bordure de parcelles et des inter-rangs...) et par la présence de
microhabitats indispensables a I'accueil de la faune tels que les haies, les arbres isolés, les alignements
d'arbres, les murets de pierres séches, les pierriers, les zones enherbées et les fossés.

Ces micro habitats sont des éléments constitutifs de la trame verte et bleue et nécessitent d'étre
préserves. La Fauvette a téte noire, la Linotte mélodieuse, le Pinson des arbres, le Rougequeue noir, le
Merle et le Serin cini comptent parmi les oiseaux les plus fréquemment observés dans les vignobles.
Nidifiant dans les milieux buissonnants ou dans les cavités des arbres, la présence de haies leur est
nécessaire.

Les vignes sont également susceptibles d'étre utilisées comme terrain de chasse par des chiropteres
ou divers rapaces tels que le Faucon crécerelle ou le Busard Saint-Martin. Ceux-ci sont d'excellents
auxiliaires des vignes, les rapaces de par leur consommation de rongeurs et les Chiropteres de par leur
consommation de Cochylis et Eudémis, deux Iépidoptéres ravageurs de la vigne responsables du ver
de grappe. La préservation des zones enherbées permet également d'accueillir une entomofaune
utile & la vigne : Coccinelles, Carabes, Chrysopes...Outre leur réle écologique et les services
écosystémiques qu'ils rendent, ces éléments présentent une qualité paysagére indéniable.

Gauche : Rougequeue noir perché sur un piquet de vigne. Droite : Huppe fasciée en alimentation sur une
bande enherbée en bordure de vigne - photos du 12 avril 2022 d Blaignan-Prignac (Gwladys Tzvetan, Sire
Conseil)

Moulin de Courrian entourée de vignes (photo du 12 avril 2022 & Blaignan-Prignac
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Une faible superficie du territoire communal est occupée par des cultures céréaliéres. L'enjeu de
conservation écologique vy est faible.

Les agroécosystémes ouverts

Les habitats naturels ouverts correspondent aux prairies, pelouses et friches herbacées. Les prairies sont
bien représentées dans le secteur bocager du Nord-ouest la commune. En dehors de ce secteur, ce
type d’habitat reste plus marginal.

- 4

Prairie p&turée (photographiée le 12 Avril 2022 & LAFON & Blaignan-Prignac)

Ces habitats naturels présentent un intérét variable, qui peut aller de faible pour les prairies améliorées
a modéré pour les prairies permanentes mésophiles et méme & fort pour certaines prairies présentant
un excellent état de conservation ou un fort potentiel de renaturation (prairies mésophiles répondant
aux criteres des prairies maigres de fauche, pelouses calcicoles, prairies humides ou prairies
constitutives d'un Tlot bocager en bon état de conservation).

L'état de conservation de ces habitats va dépendre du type de gestion et l'intensité de ce demier,
qui va lui aussi influencer le cortége floristique. En effet, une prairie qui n'a pas été perturbée
(mécaniguement ou chimiquement) depuis longtemps va accueillir des espéces tels que les
Orchidées ou des Muscarii. Ces dernieres peuvent aussi abriter nombreux insectes pollinisateurs qui
peuvent étre bénéfiques pour les cultures alentours.

Orchis araignée et une prairie & muscarii (photographiées le 12 avril 2022 dans le bocage du nord-est de la
commune)
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Les milieux bdtis

Les enjeux relatifs aux constructions elles-mémes sont peu importants car ils relévent de milieux
fortement artificialisés. Certains bétiments, notamment les plus anciens ou ceux abandonnés,
constituent néanmoins des habitats de substitution devenus pour certaines espéces I'habitat principal.
C'est notamment le cas pour un cortege d'especes d'oiseaux rupicoles (habituellement liés aux
falaises), cavicoles ou semi-cavicoles (nichant dans des cavités) tels que I'Hirondelle des fenétres, le
Rougequeue noir, le Faucon crécerelle, la Bergeronnette grise, le Moineau domestique ou le Moineau
friquet.

En raison de la modernisation de I'architecture urbaine, les cavités peuvent venir & manquer, il est
alors possible d'installer des cavités de substitution afin d'améliorer I'accueil de la biodiversité (nichoirs,
gites & chiroptéres, hdtel a insectes) puisque la disponibilité en cavités représente souvent le principal
facteur limitant I'installation de ces espéeces.

L'intérét écologique de ces bdatiments se trouve renforcé lorsque ceux-ci se situent au contact
d'espaces naturels. Les batiments agricoles récents ne présentent quant d eux plus I'intérét que
pouvaient présenter les batiments anciens, par exemple pour les chauves-souris.

| impasse
du MOULIN |

Toiture favorable a la nidification d'oiseaux (photographiée le 12 avril 2022 dans le bourg de Prignac-Médoc)

Habitation abandonnée permettant potentiellement & de nombreuses especes anthropiphiles de giter
(photographiée le 12 avril 2022)
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Les surfaces représentées par les petits jardins privés n'ont pas été précisément déterminées et les
enjeux de conservation écologiques n'ont pas pu étre finement et exhaustivement définis sur ces
espaces privés. Ceux-ci présentent un enjeu de conservation écologique le plus souvent faible, &
fortiori lorsqu'ils abritent des espéces végétales envahissantes comme le Bambou, le Robinier faux
acacia, le Mimosa d'hiver, I'Herbe de la Pampa et le Sumac de Virginie, tous cing observés sur la
commune. Leur localisation est illustrée dans la carte ci-dessous.
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Herbe de la Pampa, espece exotique envahissante présente surla commune
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La nature en ville

La nature, notamment en milieu urbain, apporte de nombreux services écosystémiques
rafraichissement, désimperméabilisation des sols, biodiversité ont un impact bénéfique sur la santé des
habitants. Différents types d'espaces de nature peuvent exister dans les secteurs urbanisés : des
espaces verts, squares, parcs, jardins collectifs ou partagés, des cours, de vieux batiments ou encore
des jardins privés. Ces espaces accueillent un cortege d'espéces généralistes et constituent les
réseaux écologiques urbains. Leur intérét pour la biodiversité est lié notamment & la surface d'espaces
végétalisés, a la présence de haies, d'arbres, de cavités, de fissures dans les murs ou le sol, de murets
de pierres séches, de fossés, de canaux et leur ripisylves... Les fleurissements publics peuvent
également présenter un intérét pour les insectes pollinisateurs lorsqu’ils sont composés d'especes
nectariferes et qu'une gestion sans pesticides est réalisée.

Vigne poussant sur le mur d'une maison et Mousse fleurie (Crassula tillaea), une espéece trés discrete, protégée
dans la région Midi-pyrénées voisine (photos du 12 avril 2022 Route de la Cardonne)

Les structures baties I&ches telles que celle de Blaignan-Prignac présentent une organisation favorisant
globalement I'expression d'une nature ordinaire diversifiée.

Gauche : Serein Cinil. Droite : Chardonnerets élégants (photos du 12 avril 2022 dans le bourg de Blaignan
(Gwladys Tzvetan, Sire Conseil)
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Les milieux de transition

Les habitats naturels de transition correspondent aux habitats naturels arbustifs. Sur la commune, les
milieux de transition sont essentiellement représentés par des friches herbacées en voie de fermeture
et des friches arbustives. Ces habitats représentent des enjeux de conservation modérés a forts en
raison des potentialités d'accueil gu'ils offrent pour un certain nombre d'especes protégées
notamment de repfiles, insectes et oiseaux.

Friche herbeuse et roncier (photo du 12 avril 2022)

Cependant, localement, la diversité biologique des milieux ouverts peut étre menacée d moyen
terme par la fermeture des milieux, qui intervient aprés I'abandon des pratiques agro-pastorales.

L'abandon des pratfiques agro-pastorales entraine la fermeture des milieux ouverts
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Les milieux fermés (boisements)

D'apreés I'Inventaire Forestier National 2005-2014, le taux de boisement de la Gironde est de 48 %. Ce
taux est en augmentation depuis la fin du XXéme siecle : La surface des espaces boisées en Gironde
est passée de 483 000 hectares en 1998 & 503 000 en 2012. La majeure partie des foréts girondines sont
des foréts privées (89 %). Les principales essences représentées sont le Pin maritime (64 %) et les Chénes
pédonculé, rouvre et rouge (24 %) (IGN - Inventaire Forestier National 2005-2014).

Les habitats naturels fermés correspondent aux boisements (hors vergers) et aux bosquets. La
commune est concernée par trois principaux secteurs boisés. Le premier, le plus vaste, est localisé dans
le Sud-ouest de la commune ; il correspond & une chénaie acidiphile et constitue un réservoir de
biodiversité de la Trame verte et bleue. Le second boisement, plus petit, est localisé au Nord-ouest de
la commune et correspond d un boisement de feuillus dominé par des Chénes, du Cornouiller sanguin
et de I’Aubépine. La partie Nord de ce boisement présente un caractere humide caractérisé par la
présence de Joncs et de Cardamine des prés (deux taxons hygrophiles Iégaux). Il constitue également
un réservoir important de la tframe verte et bleue communale. Pour ces deux boisements I'enjeu de
conservation est fort. Le troisieme secteur, localisé dans le Nord-est de la commune, constitue une
religue de boisement. Enclavé dans les vignes, son enjeu de conservation est fort car il représente une
zone refuge pour la biodiversité. Il jour un réle essentiel dans la fonctionnalité écologique du territoire.

e
4

Bosquet au contact des habitations (photo du 12 avril 2022 rue des Colombiers)
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Les milieux aquatiques et humides

Les milieux aquatiques et humides sont représentés par le réseau de chenaux qui parcourent la
commune, par quelques mares et étang privés ainsi que par les prairies humides présentes dans le
bocage du Nord-ouest de la commune et qui constituent les marais, mattes et autres palus.

Les zones humides ont fait leur apparition dans la loi francaise dés 1992 avec la premiere loi sur I'eau :
les zones humides correspondent a des terrains exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés
d'eau douce, salée ou saumdtre de facon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand
elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année. Les
criteres de définition et de délimitation de ces espaces ont été listés dés juin 2008, puis précisés en
octobre 2009 dans le droit francais. Une zone humide est ainsi définie, aujourd’hui, par des critéres
pédologiques ou floristiques objectifs scientifiques.

Les zones humides présentent un intérét environnemental certain. Leur surface et leur état de
conservation ont décliné au cours des derniéres décennies : a I'échelle nationale, 50 % des zones
humides ont disparu entre 1960 et 1990. Bien que cette dynamique de régression aqit ralentit, 41 % des
sites humides emblématiques présentent des milieux qui se sont dégradés entre 2010 et 2020, d'apres
les statistiques du Ministere de la Transition écologique. La régression des zones humides participe a la
diminution de leur réle dans la gestion des crues et des étiages. En outre, en plus de réduire fortement
la biodiversité abritée, le réle épuratoire qu’elles jouaient a été proportionnellement amputé. Cesroles
peuvent étre difficilement perceptibles & I'échelle de la commune. Pourtant, les incidences de leur
disparition progressive au cours des derniéres décennies sont évidentes, avec notamment une
diminution des débits et de la qualité de I'eau des rivieres en été.

Fossé au bord duquel se sont développées des communautés végétales typiques des zones humides
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Patrimoine végétal

Lors de I'élaboration de la Carte communale, le Conseil municipal peut, par délibération prise apres
enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments ponctuels, surfaciques ou linéaires
présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les prescriptions de
nature a assurer leur protection au titre de I'article L.111-22 du Code de I'urbanisme. C'est la raison
pour laguelle un recensement des formations boisées linéaires et ponctuelles précis a été mené.

Le patrimoine végétal de la commune concerne essentiellement les arbres remarqués/remarquables
ainsi que les haies et les alignements d'arbres.

Dans le cas des arbres isolés, I'approche retenue est conservatrice dans le sens ou le caractére
remarquable d'un arbre peut relever d'une appréciation subjective lorsqu'il s'agit de sa qualité
paysagere. L'inventaire proposé integre donc les arbres remarqués, c'est-a-dire ceux amenés d
devenir remarquables si on leur en laisse I'opportunité.

Les arbres & cavité représentent un enjeu réglementaire car ils sont susceptibles d'étre occupés par
des chiroptéres (en période de reproduction ou d'hivernation) ou par des oiseaux cavicoles en
période de nidification. Parmi les oiseaux protégés dont la présence surla commune est avérée et qui
sont susceptibles d'utiliser les cavités des arbres pour nidifier peuvent étre nommés : la Huppe fasciée,
la Mésange charbonniére, la Mésange bleue, le Moineau domestique et le Rouge-queue noir. Au
total, 91 arbres remarquables ont été recensés sur la commune, parmi lesquels 18 possédent des
cavités.

Concernant les haies et alignements d'arbres, une distinction a été opérée afin de caractériser d'une
part les alignements d'arbres bénéficiant de fait d'une protection au titre de I'article L.350-3 du Code
de I'environnement, et d'autre part les haies et alignements d'arbres ne bénéficiant pas de cette
protection, mais qui sont susceptibles d'étre protégés au ftitre de I'article L.111-22 du code de
I'urbanisme. 5, 7 Km de haies et 12,4 Km d'alignement d'arbres ont été recensés. Un seul alignement
d’'arbres reléve des dispositions [égislatives prévues a I'article L.350-3 du Code de I'environnement.

Le patrimoine végétal de la commune inclut également les foréts anciennes, c'est-a-dire les espaces
aujourd’hui boisés, qui apparaissaient déjd boisés sur les cartes d'état-major du 19¢me siecle. Une forét
ancienne est un espace boisé n'ayant pas connu de défrichement depuis la période de minimum
forestier vers 1850 et qui est antérieure aux grands programmes nationaux de reboisement. Les foréts
anciennes représentent un enjeu patrimonial fort en raison de la présence de communautés
d'espéces particulieres qu'elles abritent.

Les arbres a cavités présentent un intérét environnemental certain. Méme en contexte urbain, ils peuvent abriter
des populations d'especes protégées

La carte présentée ci-aprés illustre le patrimoine végétal remarquable de la commune.
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PATRIMOINE VEGETAL
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PLANCHE CONTACT
ARBRES REMARQUABLES
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Richesse écologique du territoire : ce qu’il faut retenir :

Bien que les données du SINP ne puissent étre considérées comme exhaustives, plusieurs

espéces protégées sont documentée sur la commune. L’occupation du sol est trés

largement dominée par la vigne. Les milieux aquatiques et humides, les boisements et

les milieux de transition constituent des milieux support du patrimoine naturel communal.
Enjeux || convient de les protéger. Les alignements d’arbres, les haies champétres et les arbres

a cavités représentent des éléments essentiels a la biodiversité, notamment en milieu

urbain et dans les secteurs d’agriculture intensive et doivent également étre protégés.

Zones humides

a. Réglementation et définition

Les zones humides ont fait leur apparition dans le droit francais en 1992, avec la promulgation de la
premiere Loi sur I'eau. La premiére définition, qui figure & I'article 2 de cette loi, est toujours celle
transcrite dans le Code de I'environnement. Mais il aura fallu attendre I'arrété du 24 juin 2008, modifié
le 1er octobre 2009, pour connditre les moyens objectifs et techniques permettant de définir et délimiter
une zone humide au titre du Code de I'environnement et ainsi étre en mesure d'appliquer la Police
de I'eau.

Le terme de « zone humide » est largement utilisé, pour décrire des terrains répondant ou non aux
criteres objectifs définis par le Code de I'environnement. Ainsi, des inventaires de zones humides ont
pu étre réalisés a différentes échelles, communale, intercommunale, a I'échelle du bassin versant d'un
cours d'eau ou méme d I'échelle départementale. Cet exercice est le plus souvent & titre informatif.
Les documents d'urbanisme, tels que les cartes communales, doivent étre compatibles avec les
documents supérieurs (comme le SCoT Médoc) et peuvent prendre en compte ces zones humides
afin de les rendre inconstructible (Zone non Constructible).

b. Services écosystémiques rendus

Les zones humides jouent un réle important dans la régulation du régime hydrographique d'un bassin
versant. Elles absorbent une partie des précipitations et limitent ainsi les crues en aval. Elles présentent
également la capacité de restituer I'excédent d'eau lors des périodes de sécheresse et participent &
la recharge des nappes phréatiques.

Les zones humides jouent également un réle important du point de vue qualitatif, celles-ci augmentant
la capacité d'autoépuration des milieux aquatiques.

Enfin, il s’agit d’habitats naturels diversifiés, qui jouent ainsi le réle de réservoir de biodiversité.

c. Recommandations et enjeux

La prise en compte des zones humides est un enjeu majeur, qui doit occuper une place cenfrale dans
le diagnostic du document d'urbanisme. L'inventaire des zones humides doit étre réalisé dans
I'optique de frouver une traduction réglementaire opposable. Les nombreuses études ayant pu étre
réalisées sur le territoire étudié doivent servir de socle au travail de délimitation. Le travail de terrain est
ensuite indispensable afin de délimiter les zones humides selon une échelle parcellaire. L'accent doit
alors étre mis sur les secteurs susceptibles d'étre impactés par la mise en ceuvre du document
d'urbanisme, c'est-a-dire les secteurs non bdatis au sein des parties actuellement urbanisées, les
environs immédiats de ces derniéres ainsi que les secteurs envisagés pour accueillir des projets
particuliers. L'approche phytocénotique doit étre minimalement retenue, des sondages pédologiques
étant recommandés avant I'arrét de la procédure afin d'écarter la présence de tels milieux sur des
secteurs rendus constructibles. Dans un second temps, la prise en compte de ces secteurs humides
dépendra du projet politique et de I'engagement environnemental du Conseil municipal.
L'inconstructibilité devrait étre la regle.
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Zones humides potentielles

Sollicitées par le Ministere de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie, deux équipes de
I'INRA d'Orléans (US InfoSol) et d’AGROCAMPUS OUEST & Rennes (UMR SAS) ont produit une carte des
milieux potentiellement humides de la France métropolitaine (2014).

Cette carte modélise les enveloppes qui, selon les criteres géomorphologiques et pédoclimatiques,
sont susceptibles de contenir des zones humides au sens de I'arrété du 24 juin 2008 modifié (arrété
précisant les critéres réglementaires de définition des zones humides). Les enveloppes des milieux
potentiellement humides sont représentées selon trois classes de probabilité (assez forte, forte et tres

forte).

Cette cartographie doit toutefois étre interprétée avec les précautions qui sont les suivantes :

« Lareprésentation & I'échelle 1/50 000 a été utilisée et permet de constater qu'un principal type
de zones humides est susceptible d'étre inventorié : les zones humides accompagnant
directement le réseau hydrographique.

« Les modéles topographiques utilisés en 2014 correspondent a des données topographiques

peu précises (un point d'élévation par dalle de 50 metres de coté).

« Lo modélisation n'a pas intégré finement les caractéristiques pédologiques anthropogéenes,
par exemple liées au drainage, en particulier celles éventuellement intervenues au cours des

8 derniéres années.

Cette carte permet de mettre en évidence une forte probabilité de présence de zones humides sur
la commune. La plus forte probabilité est observée a la pointe Ouest de la commune. La modélisation
est cohérente avec les données topographiques et pédologiques présentées précédemment.
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e. Zones humides topographiques probables

La probabilité de présence d'une zone humide peut étre modélisé grce a des données
topographiques de I'IGN (précision 1 m) et avec l'indice topographique dit de « Beven-Kirkby ». Les
résultats de cette modélisation sont présentés sur la carte ci-dessous.

On observe une probabilité modérée & faible sur toute la commune. Cependant, le modéle
fonctionnant selon un systéme de comparaison des contributions hydriques avec les exutoires, il est
peu fiable sur les secteurs sans relief et doit donc étre interprété avec ces précautions.
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Modélisation des zones humides topographiques probables

f. Exemples de zones humides réglementaires avérées ou possibles

Les visites de terrain ont été I'occasion de localiser des parcelles présentant des zones humides
avérées ou possibles, selon les critéres botaniques ou phytocénotiques. Elles sont illustrées sur les
photographies suivantes.
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Boisement potentiellement humide proche du centre équestre (photo du 12 avril 2022) : zone humide possible,
un relevé botanique conforme & la méthodologie décrite dans I'arrété du 24 juin 2008 modifié permettrait de
confirmer

g. Zones humides connues

Un travail concernant I'amélioration des connaissances vis-a-vis des zones humides est effectué par
de nombreuses structures. En Gironde, et notamment dans le Médoc, le Syndicat Mixte pour le
Développement Durable de I'Estuadire de la Gironde a effectué un inventaire des zones humides. Sur
la commune, a la pointe Ouest, une zone humide « Marais et estuaire de la Gironde » a été inventorié.
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Zones humides connues sur la commune de Blaignan-Prignac
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Zones humides : ce qu’il faut retenir :

Les zones humides sont des espaces & haute valeur environnementale. Quelques zones
humides sont documentées & I'échelle communale et doivent étre protégées. Une
attention particuliére devra étre portée a la délimitation des zones humides
réglementaires éventuelles, par approche pédologique, une fois les choix

urbanistiques dégrossis.
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La portée juridique du Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité
des Territoires (SRADDET) se traduit par la nécessité de prise en compte de ses objectifs d'une part et
par la nécessité de compatibilité avec les réegles de son fascicule d’'autre part. Le projet de SRADDET
de la région Nouvelle-Aquitaine a été adopté le 16 décembre 2019 par I'Assemblée régionale et
approuvé par la préfete de Région le 27 mars 2020. Les 14 objectifs stratégiques du SRADDET sont
déclinés en 80 objectifs opérationnels devant étre pris en compte dans le cadre de I'élaboration de
la Carte communale. Ces objectifs s'articulent autour de trois grandes orientations présentées ci-
dessous :

Orientations Obijectifs stratégiques

Une Nouvelle Aquitaine dynamique, des Créer des emplois et de I'activité économique en
territoires attractifs, créateurs d’activités et valorisant le potentiel de chaque territoire dans le
d’emplois respect des ressources et richesses naturelles

Développer I'économie circulaire

Donner & tous les territoires 'opportunité d’innover et
d’expérimenter

Accompagner I'attractivité de la région par une offre de
transport de voyageurs et de marchandises renforcée

Ouvrir la région Nouvelle-Aquitaine sur ses voisines,
I’Europe et le monde

Une Nouvelle Aquitaine audacieuse, des Allier économie d’espace, mixité sociale et qualité de vie
territoires innovants face aux défis en matiére d'urbanisme et d’habitat

démographiques et environnementaux - - =
Préserver et valoriser les milieux naturels, les espaces

agricoles, forestiers et garantir la ressource en eau

Accélérer la transition énergétique et écologique pour un
environnement sain

Mettre la prévention des déchets au coeur du modéle de
production et de consommation

Etre inventif pour limiter les impacts du changement

climatique
Une Nouvelle Aquitaine solidaire, une région Renforcer les liens entre les villes, la métropole et les
et des territoires unis pour le bien-vivre de territoires ruraux

tous
Assurer un accés équitable aux services et équipements,

notamment & travers I'affirmation du rdle incontournable
des centres-villes et centres-bourgs

Optimiser les offres de mobilité, la multimodalité et
I'intermodalité

Garantir la couverture numérique et développer les
nouveaux services et usages

Orientations et objectifs stratégiques du SRADDET de Nouvelle-Aquitaine

RAPPORT DE PRESENTATION Page 86



Carte communale

Le fascicule des regles est composé de 41 regles dont 21 avec lesquelles les documents d'urbanisme
doivent étre compatibles ; celles applicables a la Carte communale sont détaillées ci-dessous :

Régle

Régle 1 : Les territoires mobilisent
prioritairement le foncier au sein des
enveloppes urbaines existantes.

Régle 2 : Les territoires organisent
essentiellement le développement des
surfaces commerciales dans les centralités
et les zones commerciales existantes.

Régle 5 : Les territoires font des friches
des espaces de réinvestissement
privilégiés

Régle 7 : Les documents de planification
et d’'urbanisme cherchent, par une
approche intégrée, a conforter et/ou
revitaliser les centres-villes et centres-
bourgs.

Régle 8 : Les administrations,
équipements et services au public
structurants sont préférentiellement
implantés et/ou maintenus dans les
centres-villes et les centres-bourgs.

Régle 9 : L'adaptation du cadre de vie aux
usages et besoins des personnes dgées
est recherchée par les documents de
planification et d’urbanisme.

Régle 10 : Des dispositions favorables a
I'autonomie alimentaire des territoires
sont recherchées dans les documents de
planification et d’urbanisme.

Détails

Les documents d’urbanisme doivent prioriser la densification
des espaces urbanisés existants (comblement de dents creuses,
résorption, réhabilitation ou conversion de friches,

démolition /reconstruction, changement d’usage, division
parcellaire, résorption de la vacance).

Le développement des surfaces commerciales doit se faire en
priorité dans les centralités et les zones commerciales
existantes (actives ou en friche) afin de préserver leurs
dynamismes et renforcer leurs attractivités.

Les documents d’urbanisme peuvent identifier le potentiel de
mutation des friches, inciter & leur reconversion (une friche peut
se définir comme un espace urbain bati ou non, anciennement
occupé par des équipements, des activités économiques ou
résidentielles, abandonné depuis plus de 2 ans et qui est
dégradée d’une telle facon que tout nouvel usage n’est
possible qu’apreés une remise en état.)

Les documents d’urbanisme peuvent identifier les espaces ou
préserver et développer la diversité commerciale. Les
extensions urbaines doivent étre limitées et les équipements,
commerces, services et autres générateurs de flux doivent étre
localisés de facon préférentielle dans les centres.

Les documents d’urbanisme peuvent identifier des zones et des
dispositions favorables & I'implantation des équipements en
centre-ville ou centre-bourg, ou & défaut dans les espaces
facilement accessibles en transports collectifs depuis le centre.

Les documents d’urbanisme peuvent identifier :

- Des dispositions améliorant I'ergonomie de I'espace public :
aménagements permettant des temps de repos, des
déplacements agréables et sécurisés,

- Des dispositions favorables & la mixité fonctionnelle :
localisation des hébergements dédiés aux personnes
dépendantes, des équipements, des services (notamment de
santé) et des commerces de proximité facilitant leur accés
rapide et sécurisé par modes actifs, etc,

- Des dispositions favorables a la mixité sociale,
générationnelle, et & la satisfaction de I'offre en structures
d’hébergement pour personnes dgées.

Les documents d’urbanisme peuvent préserver et développer
les surfaces dédiées & la production agricole.
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Régle

Régle N°19 : Les stratégies locales de
mobilité développent les zones de
circulation apaisée pour faciliter 'accés
aux pdles d’échanges multimodaux (PEM)
et aux équipements publics par les modes
actifs.

Régle N°23 : Le rafraichissement passif
est mis en ceuvre dans les espaces
urbains denses.

Régle N°24 : Les documents de
planification et d’urbanisme intégrent la
ressource en eau en qualité et en quantité
en favorisant les économies d’eau, la
réduction des ruissellements, la
récupération des eaux pluviales, la
réutilisation des eaux grises et la
préservation des zones tampons.

Détails

Les documents d’urbanisme peuvent accompagner cette régle,
en intégrant une réflexion sur 'apaisement des circulations sur
les voies structurantes du territoire, ou encore sur la
requalification des zones fortement routiéres en boulevards
urbains (baisse de la vitesse, voies réservées, pistes cyclables,
etc.).

Les documents d’urbanisme peuvent identifier les espaces
urbains denses et établir une cartographie des ilots de chaleur
et gisements de rafraichissement.

Il est recommandé que le réglement d’urbanisme limite
significativement I'imperméabilisation des sols, favorise la
végétalisation verticale et horizontale, crée des zones de
fraicheur en facilitant la présence de I'eau comme des points
d’eau permanents ou temporaires (noues, bassins d’infiltration
...) et la réouverture de cours d’eau le cas échéant. Il limite
l'usage de matériaux (composition et couleur) qui augmentent
la capture et le stockage de la chaleur et freinent le
phénoméne d’albedo. Le réglement d'urbanisme peut imposer
une part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-
aménageables, éventuellement pondérées en fonction de leur
nature, afin de contribuer, également, au maintien de la
biodiversité et de la nature en ville (article L. 151-22 du code
de I'urbanisme).

Les documents d’urbanisme peuvent intégrer la ressource en
eau par :

- La réduction des ruissellements en limitant
'imperméabilisation des sols et en favorisant I'infiltration afin
d’assurer une transparence hydraulique. La limitation de
'imperméabilisation pourra étre obtenue en favorisant le
développement urbain sur des surfaces déja
imperméabilisées, en conditionnant I'imperméabilisation
nouvelle des sols & la désimperméabilisation de surfaces déja
aménagées. L'infiltration sera favorisée par I'utilisation de
matériaux perméables, par l'intégration de zones d’infiltration
(noues, toitures végétalisées...).

- La préservation des zones tampons. Les zones humides, zones
d’expansions de crues, haies, bandes enherbées, talus, etc.
permettent d’intercepter les flux hydriques jouant un réle
favorable pour la qualité et la quantité de I'eau. Elles sont &
préserver systématiquement en évitant leur dégradation
lorsqu’elles existent, & restaurer si elles ne sont plus
fonctionnelles et & recréer dans les zones & risques. Les
documents d’urbanisme doivent identifier les zones humides,
zones d’expansion de crues, et toutes autres zones tampon
permettant de réguler les flux hydriques dans les secteurs
d’aménagements existants ou & venir.
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Régle

Régle 33 : Les documents de planification
et d’'urbanisme doivent lors de
I’identification des continuités écologiques
de leur territoire (réservoirs de
biodiversité et corridors écologiques) a
leur échelle :

1. intégrer les enjeux régionaux de
continuités écologiques a savoir préserver
et restaurer les continuités, limiter
Iartificialisation des sols et la
fragmentation des milieux, intégrer la
biodiversité, la fonctionnalité et les
services écosystémiques dans le
développement territorial (nature en ville,
contribution des acteurs socio-
économiques, lutte contre les pollutions),
intégrer I’enjev relatif au changement
climatique et améliorer et partager la
connaissance.

2. caractériser les sous-trames et les
continuités de leur territoire en s’appuyant
sur les sous trames précisées dans
'objectif 40 et cartographiées a I’échelle
1/150 000 (atlas de 64 planches : « Trame
verte et bleue, cartographie des
composantes en Nouvelle-Aquitaine ») et
justifier de leur prise en compte.

Régle N°34 : Les projets d’aménagements
ou d’équipements susceptibles de
dégrader la qualité des milieux naturels
sont a éviter, sinon a réduire, au pire a
compenser, dans les réservoirs de
biodiversité et les corridors écologiques
définis localement ou a défaut dans ceux
définis dans I'objectif 40 et cartographiés
dans I'atlas régional au 1/150 000 (atlas
de 64 planches : « Trame verte et bleue,
cartographie des composantes en
Nouvelle-Aquitaine »).

Régle N°35 : Les documents de
planification et d’urbanisme qui
identifient des secteurs voués a
I'urbanisation doivent y prévoir des
principes d’aménagement visant &
préserver et a restaurer la fonctionnalité
des écosystémes, la biodiversité et le

paysage.

Détails

Il est recommandé que les documents d’urbanisme et de
planification :

- déterminent et caractérisent & leur échelle les continuités
écologiques dans I'état initial de I'environnement,

- analysent la fonctionnalité de ces continuités écologiques, les
menaces et obstacles existants,

- apportent un croisement avec les enjeux régionaux.

- définissent des mesures d’évitement et justifient les choix
opérés.

- présentent de maniére claire la prise en compte des
continuités écologiques des documents de rang supérieur

Il est recommandé que les documents d’urbanismes :

- déterminent et caractérisent les continuités écologiques dans
I’état initial de I'environnement,

- analysent leur fonctionnalité, les menaces et obstacles
existants, en apportant un croisement avec les enjeux
régionaux,

- présentent de maniére claire la prise en compte des
Continuités écologiques des documents de rang supérieur,

- affirment dans le PADD I'ambition politique pour le maintien
et la remise en bon état des Continuités Ecologiques locales.

L'objectif est de limiter I'impact des projets d’aménagements
des principes sur la fonctionnalité des écosystémes et le
paysage en appliquant des principes d’organisation du bati
(respect de la topographie naturelle, maintien des éléments
naturels préexistants, transparence de I'opération ...),
d’aménagements des espaces non batis (traitement des
transitions et des franges d’urbanisation) ou encore
d’aménagement des voiries.
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Régle

Régle N°36 : Les documents de
planification et d’urbanisme protégent les
continuités écologiques et préservent la

nature en ville.

Détails

des documents d’urbanisme.

La protection des continuités écologiques et de la nature en
ville peut s’appuyer sur I'utilisation des outils réglementaires

Regles directement applicables a I'élaboration de la Carte communale

La tframe verte et bleue du SRADDET, issue du Schéma Régional de Cohérence Ecologique annulé
puis remplacé par I'état des lieux des continuités écologiques d' Aquitaine, est présentée sur la carte

suivante.

TRAME VERTE ET BLEUE
SRADDET

Légende
Limite communale
Bitimant cadastr
Réservelr do biodivarsitd
I Rosement de conifiens o miliu assocds
Mikeus bozager
Mibes Fumde
Mydrographie
— Cous dea
D Obnae 3 Pécoument
Territoire artificialisé
[ Temtoie setifiaisé
Infrastructure de transport
—— Vi ferrbe dlectrifée

Sources : Aamn Siprass [GN; Cadasye SCT Vecter ; SRADCET Nouvele-
Aqusne 2020, Tod cn pan | QSN Stancerd

Y 10z [ e .2.'.\

Righusie por Pobeie BORNET be 322/2022,
Wi fhde o Luas SANGER.

SRE Cense
FSIRE C i 19 Hice d ks des Kenvedy

— sc 5 A

BL.SIRE Conseil g10mc

worw,

Trame verte et bleue - SRADDET Nouvelle Aquitaine

A I'échelle communale, le SRADDET mentionne la présence de plusieurs éléments constitutifs des
continuités écologiques régionales :

« Unréservoir de biodiversité terrestre correspondant aux secteurs bocagers humides du Nord-
Ouest de la commune

« Unréservoir de biodiversité terrestre correspondant aux boisements de feuillus du Sud-Ouest de
la commune

Les réservoirs de biodiversité incluent les périmétres environnementaux reconnus (Natura 2000 et

INIEFF).
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La Carte communale doit étre compatible avec les dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) « Médoc 2033 », approuvé le 19 novembre 2021 par les élus du conseil syndical du SMERSCOT.
L'obligation de compatibilité est une exigence de non-contrariété. C'est-a-dire que la norme
inférieure (celle de la Carte communale) ne doit pas faire obstacle & la norme supérieure (celle du
SCQT). Ainsi, la régle subordonnée ne devra pas nécessairement se conformer scrupuleusement a la
regle supérieure (il s'agirait alors d'une relation de conformité) mais elle devra ne pas empécher sa
mise en ceuvre.

Le périmétre du SCOT Médoc 33 inclus 2 Communautés de Communes, La Médullienne, et Médoc,
Cceur de Presqu'ile (anciennement Centre Médoc et Coeur du Médoc), soit 29 communes au total.

Les orientations territoriales du Projet d' Aménagement de Développement Durable (PADD) du SCOT
sont déclinées selon les idenftités et les spécificités des quatre Médoc. Blaignan-Prignac est concerné
par le Médoc viticole et le Médoc des marais. Les orientations territoriales inhérentes a ces deux
territoires sont présentées dans le tableau suivant. En gras figurent les orientations qui sont susceptibles
de concerner la Carte communale.

Le Médoc viticole, un jardin au bord de I'estuaire

Préserver les paysages viticoles du Médoc

Réinstaurer le rapport étroit entre éléments bétis et paysages viticoles

Relancer une politique de restauration au coeur des villages et des hameaux

Composer un réseau de circulations douces entre les villages viticoles

Mettre en place 'application de la loi Littoral sur les communes riveraines de I'estuaire et respecter les
contraintes du PPRI et du SAGE estuaire dans tous les projets

Préserver les landes humides et les secteurs de tourbiére ainsi que les pelouses séches qui sont des
milieux trés rares sur le territoire du SMERSCoT

Protéger les trames bleues et les trames vertes naturelles ainsi que les foréts de feuillus

Conserver gréce a une redynamisation de I'élevage les paysages et la forte biodiversité liés aux prairies
bocagéres

Protéger le foncier viticole et son réle majeur dans I’économie locale en respectant le périmétre de I’AOC
Compléter cette économie phare par une autre agriculture (maraichage, élevage)
Positionner ce territoire comme le complément touristique du littoral en développant I'cenotourisme.

Limiter la croissance sur les autres communes proches de la RD1215et maintenir le niveau de population sur
les autres communes

Gérer les modalités de densification des quartiers pavillonnaires qui procédent par divisions parcellaires

Privilégier, dans I'optique du développement de I'offre résidentielle, la reconquéte de I’habitat vacant et
de I'habitat dégradé dans les bourgs viticoles et estuariens

Développer en priorité les équipements structurants sur les péles principaux, renforcer les services de
proximité sur les pdles d’appui, notamment en matiére d’accompagnement social

Développer une offre de formation professionnelle et des structures d’accueil pour les jeunes en formation, en
lien avec les ressources économiques locales
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Développer I'offre de soins de Pauillac pour répondre aux problémes liés au vieillissement de la population
des communes du secteur viticole

Le Médoc des Marais, des paysages reconnus

Préserver et gérer les milieux humides qu’il s’agisse des réseaux hydrographiques, des marais, des
tourbiéres ou des prairies bocagéres ; assurer la sauvegarde des foréts de feuvillus et des corridors
écologiques

Préserver, conforter, voire retrouver une agriculture traditionnelle (céréales, élevage, mais aussi
aquaculture...)

Adopter une gestion de I'espace agricole respectant le paysage et I'environnement
Développer un réseau de circulations douces
Réinvestir le patrimoine rural et les noyaux d'urbanité

Privilégier, dans I'optique du développement de I'offre résidentielle, la reconquéte de I'habitat vacant et de
’habitat dégradé dans la ville principale et dans les bourgs ruraux

Développer I'offre culturelle et socio-culturelle, de loisirs, enfance et jeunesse

Développer 'offre de soins de Lesparre-Médoc pour pallier le vieillissement de la population des communes
du secteur des marais

Orientations du SCOT applicables & la commune

Le Document d'Orientations et d'Objectifs du SCOT prévoit une prise en compte de la biodiversité et
la mise en place de mesures d'évitement a travers notamment les objectifs suivants :

« Créer une frame paysagére, support de la trame verte, bleue et pourpre

« Concilier le développement du territoire avec la préservation des grands espaces naturels
(réservoirs de biodiversité) et la sauvegarde ou la création des corridors écologiques (trames
vertes et bleues)

+ Réduire la consommation d'espaces au regard des capacités du territoire et des besoins
avérés dans un objectif d’économies des sols

Le SCOT prévoit globalement une protection stricte des corridors écologiques, des réservoirs de
biodiversité majeurs et des grands espaces naturels structurants du territoire et des milieux sensibles qui
ne font pas I'objet de mesures de protection. A I'échelle de la commune, le SCOT identifie deux
réservoirs de biodiversité a I'Ouest de la commune, ainsi qu'un corridor écologique forestier en limite
communale Est.
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Identifier, préserver et renforcer les réservoirs
de biodiversité

Zone humide

Foréts de feuillus
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Identifier les espaces naturels de liaison
en tant que trames vertes et bleues et les
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Prescriptions du DOO relatives d la Trame Verte et Bleue

c) A L'ECHELLE COMMUNALE

Les trames écologiques correspondent a des réseaux écologiques terrestres et aquatiques
fonctionnels constitués de réservoirs de biodiversité liés entre eux par des corridors écologiques. Les
réservoirs de biodiversité sont des espaces dans lesquels la biodiversité est la plus riche ou la mieux
représentée, ou les especes peuvent effectuer tout ou partie de leur cycle de vie et ou les habitats
nafurels peuvent assurer leur fonctionnement en ayant notfamment une taille suffisante, qui abritent
des noyaux de populations d'espéces a partir desquels les individus se dispersent ou qui sont

susceptibles de permettre I'accueil de nouvelles populations d'especes.

Les corridors écologiques assurent des connexions entre des réservoirs de biodiversité, offrant aux
espéces des conditions favorables (ou potentiellement favorables) a leurs déplacements et &
I'accomplissement de leur cycle de vie. Les corridors écologiques peuvent étre linéaires (des haies),
discontinus (un réseau de bosquets ou de mares) ou paysagers (une mosadique bocagere séparant
deux entités boisées). Les corridors écologiques comprennent les espaces naturels ou semi-naturels
ainsi que les formations végétales linéaires ou ponctuelles permettant de relier les réservoirs de
biodiversité, et les couvertures végétales permanentes le long des cours d'eau.
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Sous-trame des

i milieux littoraux
Sous-trame des milieux Cours d’eau
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Sous-trame des Trame verte et bleue Sous-trame des milieux
milieux boisés humides

Mise en ceuvre des réseaux écologiques (source : INPN-MNHN)

Néanmoins, les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques de nature ordinaire sont peu
documentés.

La trame verte correspond & I'ensemble des réservoirs de biodiversité terrestres et aux corridors
écologiques terrestres les reliant. Elle intégre essentiellement des boisements naturels, des prairies
permanentes, des pelouses et des friches, notamment lorsque ces différents milieux s'organisent selon
une mosaique fonctionnelle.

La trame bleue correspond quant d elle d I'ensemble des réservoirs de biodiversité aquatiques et
humides et aux corridors écologiques aquatiques et humides les reliant. Cette trame bleue intégre
également les espaces de fonctionnalité terrestres de ces milieux aquatiques et humides. Elle inteégre
donc les chenaux, les étangs, les mares, les prairies humides et certains milieux terrestres attenants.

La carte présentée ci-apres est issue d'un travail croisant expertises de terrain et analyse éco-
paysagere. La fonctionnalité écologique des milieux bocagers et boisés s’appuie notamment sur les
préférences écologiques des espéces observées et/ou décrites localement.
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Trame verte et bleue communale
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Deux corridors écologiques majeurs ont été identifiés sur la commune. lis relient différents réservoirs de
biodiversité reconnus identifiés par le SRADDET et le SCOT. Le premier assure la connectivité entre le
réservoir de biodiversité du Sud-ouest de la commune, constitué de milieux boisés, au réservoir de
biodiversité du Nord-ouest de la commune, constitué de milieux bocagers. Le second connecte les
boisements qui jouxtent les limites Sud-est de la commune avec le réservoir de biodiversité qui jouxte
les limites Nord-est de la commune. Ce dernier est principalement constitué de milieux bocagers.

Cette continuité écologique n'est pas identifiée dans le SRADDET mais joue un réle & I'échelle supra-
communale et représente un enjeu non négligeable qui doit étre intégré aux réflexions. L'Est de la
commune présente un paysage particulierement fragmenté, plusieurs secteurs de rupture des
continuités écologiques ont été identifiés. Il est envisageable d'en améliorer la fonctionnalité voire de
la restaurer par I'implantation de haies, par le développement de prairies permanentes associées  la
mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées.

Afin de caractériser les continuités écologiques présentes sur la commune, deux pieges
photographiques ont été installés durant une semaine au cours du mois d’avril. Un premier piege a
été installé au Nord-est de la commune au sein d'un secteur de bocage boisé. Un second piege a
été installé dans le vaste boisement du Sud-ouest de la commune. Les résultats du piégeage
photographique sont présentés ci-apres. Au total, les pieges ont permis I'acquisition de 28 clips vidéo,
permettant I'identification de 6 espéces.

® Piége du vaste boisement du Sud-ouest de la commune

Le piege a été installé en limite du réservoir de biodiversité boisé identifié par le SRADDET et le SCOT.
Seulement quatre déclenchements efficaces y ont été relevés (1 Grive musicienne, 1 Renard roux, 2
Lievres d'Europe).

A gauche, Lievre d'Europe. A droite, Renard roux

® Piége du bocage boisé au Nord-est de la commune

Vingt-trois déclenchements efficaces ont été relevés (16 micromammiféres, 3 Rougegorges familiers,
3 Grives musiciennes, 1 Chevreuil). Ce secteur occupe une position centrale au sein d'un paysage trés
homogéne constitué d'un vaste ensemble de vignes. Les continuités écologiques sont trés
fragmentées sur cette partie de la commune en raison du tres faible nombre de haies. Ce secteur
boisé constitue un espace relais essentiel entre le réservoir de biodiversité boisé qui jouxte le Nord-est
de la commune et les boisements localisés au Sud de la commune.
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Chevreuil

Grive musicienne

Enjeux

Continuités écologiques : ce qu’il faut retenir :

La commune est concernée par deux réservoirs de biodiversité, humide et terrestre,
reconnus par le SRADDET et le SCOT. Les continuités écologiques identifiées dans la
trame verte et bleue de la commune jouent un réle qui dépasse les limites communales. ||
convient de les protéger voir de les restaurer afin d’améliorer leur fonctionnalité.
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L'élaboration de la Carte communale est soumise a des obligations réglementaires relevant
notamment du Code de I'urbanisme ainsi que par la nécessité de démontrer sa compatibilité avec
différents documents de rang supérieur (SRADDET, SCOT). En matiére de prise en compte de
I’environnement, la Carte communale doit veiller a réduire sa consommation d'espaces agricoles,
naturels et forestiers. Les zones constructibles doivent étre situées au contact des espaces déja
urbanisés afin d'éviter le mitage du territoire et d'optimiser les voiries et réseaux présents. Elle doit
également s'assurer de respecter les dispositions du Code de I'environnement, notamment en matiere
de préservation des milieux aquatiques et humides et des especes protégées.

Le diagnostic environnemental réalisé permet a la commune de disposer d'un outil d'aide a la
décision la guidant pour définir un projet de territoire en ayant connaissance des enjeux des milieux
naturels. Ainsi, d I'appui de la carte ci-apres, I'urbanisation devrait étre priorisée sur les secteurs
présentant un enjeu de conservation faible (en beige) ; elle devrait étre encadrée, limitée sur les
secteurs présentant un enjeu de conservation modéré (en jaune) et évitée sur les secteurs présentant
un enjeu de conservation fort (en rouge).

Les enjeux de conservation modérés correspondent aux milieux supports de la biodiversité (milieux de
transition, milieux prairiaux, fourrés, bosquets, etc.) mais ne jouant pas un réle majeur dans la
dynamique supra-communale. Les enjeux de conservation forts correspondent aux zones humides,
aux réservoirs de biodiversité identifiés par le SCOT et le SDRADDET, aux ZNIEFF de type 1 et aux
éléments supportant les principaux corridors écologiques jouant un réle & I'échelle au moins
communale.
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SYNTHESE DES ENJEUX
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PAYSAGE
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1. UNITES DE PAYSAGE

a) ATLAS DES PAYSAGES DE GIRONDE

Atlas des Paysages de Gironde : document de référence a I'échelle départementale

Blaignan Prignac est situé dans I'unité paysagere de « I'Estuaire et ses rivages ».

Le grand paysage sur le
secteur de Blaignan Prignac

Atlas des Paysages

Unités paysageéres girondines
3 . 777 Du Blayais au Libournais
BLAIGNAN PRIGNAC T I La wallée de la Dordogne
. [ La wailée de la Garonne
4 [ Uagglomération bordelaise
I Le Bazadas
Le littoral atiantique

I Les franges boisées du nord
[777 Les Landes girondines
[0 Lestuaire et ses rivages

OBLAIGNAN-PRIGNAC- Tous droits réserves - Sources . SIGN (2021 - Carfographie : Mercpais (2022)

Echelle s 1600000

Atlas des Paysages

Unités paysagéres girondines
[ Du Blayais au Libournais

| La vallée de la Dordogne
Blaignan Prignac I La vallée de la Garonne

[" L'agglomération bordelaise
[ Le Bazadais

[ Le littoral atlantique

[ LEntre-Deux-Mers

| Les franges boisées du nord
[ Les Landes girondines

| L'estuaire et ses rivages

Blaignan-Prignac fait partie de I'unité de paysage de I'estuaire, compris dans la sous-unité du Médoc
de Saint-Christoly.

Le Médoc de Saint-Christoly s'étend :

e De Saint-Seurin-de-Cadourne au sud a Valeyrac au nord (soit une vingtaine de kilomeétres de
rivage) ;

e Tandis qu'entre la forét des Landes et I'estuaire, c'est sur environ dix kilometres que se
succéedent vignobles et marais.

Les ultimes reliefs du Médoc prennent la forme d’'un éperon trés peu marqué a I'est de Lesparre.
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Plateau sableux des Estuaire de la Gironde  lles estuariennes Bec d'Ambes
Landes Girondines
Marais du Nord-Médoc Croupes graveleuses Marais estuariens de Collines du Blayais

A proximité des berges de I'Estuaire, quelques Iégéres buttes de graves dessinent les derniéres « fles »
viticoles conséquentes au nord du département.

b) COMPOSANTES PRINCIPALES DU PAYSAGE

Le paysage de Blaignan-Prignac s'exprime par une présence majoritaire de grandes parcelles de
vignes sur des pentes douces et bien exposées au soleil. La commune de Blaignan-Prignac abrite les
croupes viticoles du Médoc. On remargue la présence ponctuelle de boisement relictuels de chénes,
dans les fonds de vallons ou entre les parcelles, également en approche ou en lisiere des 3 bourgs.

HIEY
)
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2. LE GRAND PAYSAGE

a) EVOLUTIONS RECENTES DU PAYSAGE

Depuis les années 50 jusqu’'d nos jours, le paysage de Blaignan-Prignac s'est profondément modifié.

La simplification et unification du grand paysage a été induite par le remembrement parcellaire qui a
opéré sur la seconde moitié du XXeme siecle.

L' orientation agricole est résolument tournée vers la production viticole, qui produit un paysage ouvert
et de larges panoramas.

Des années 50... ...Q nos jours

Prignac-en-Médoc

Blaignan_
Médoc,,

Entre 1950 et 2021, les implantations bdties et le bourg principal se sont confortées, et le paysage
environnant en vigne entoure les 3 villages de Blaignan, Prignac et Blaignan-Prignac.

Une vaste zone forestiere délimite la partie Ouest du Bourg de Blaignan Prignac.

b) LES COMPOSANTE DU PAYSAGE ACTUEL
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Les composantes du paysage actuel sur le territoire communal sont les implantations des 3 hameaux,
qui apparaissent comme des « ilots urbains » au milieu des espaces naturels agricoles et forestiers.

Le paysage local est majoritairement ouvert du fait de I'omniprésence de vignes sur les pentes douces
des hauts de la frange estuarienne du Médoc.

Le fond de vallons et les espaces interstitiels sont occupés de maniére trés délimitée par des prairies et
un systéme bocager, des boisements ponctuels et deux zones de forét (ces derniéres étant située dans
a L'est du bourg de Prignac pour une petite partie mais surtout pour I'essentiel dans la partie sud-ouest
du territoire communal, a L'Ouest du hameau de Lafon.

Des panoramas remarquables se dessinent dans un paysage trés structuré : « mer » de vignes, lisieres
boisées (le plus souvent de chénes), les silnouettes discrétes des hameaux visibles de loin, les chateaux
avec leur parc, leurs boisements et leur identité architecturale propre (formant autant de ponctualité,
et des ilots dans le paysage).

L'ensemble de ses caractéristiques forment un paysage typique du médoc viticole, entre frange
estuarienne et plateau landais

Cc) LES BOURGS ET HAMEAUX

Hameavu de Lafon

Approche du hameau de Lafon par le nord-ouest : vignes et lisiere du boisement de feuillus

De grandes unité fonciéres agricoles créent des ouvertures visuelles proche du bourg et une entrée
de ville dilatée. On remarque des arbres remarquables (chénes) sur ces espaces semi-ouverts.

Entrée de bourg du hameau de Lafon: des espaces jardinés et les haies des espaces résidentiels
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Un tissu ancien peu valorisé et encore présent (grande parcelles, maison en pierre, chéne majestueux)

Un espace urbanisé sous forme de village rue, avec des implantions tardives dans le bourg traditionnel.

L'espace urbanisé ne montre pas une grande homogénéité formelle : les formes anciennes avec
grande parcelle et batiment en pierre cotoient les implantations contemporaines avec enduits. Les
espaces libres ont a peu été remplis. Il reste quelques arbres et batiments remarquables.

Les troftoirs sont inexistants, la voie de circulation est frustre et d’'un gabarit minimal, les espaces publics
ne sont pas fraités.

P""

Vue sur les vignes au nord de Blaignan Prignac avec la coopérative viticole « Les vieux Colombiers »
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Le regroupement des parcelles de vignes a été réalisé entre 1950 et 2021. Les parcelles de vignes
unifiées recouvrent la majeure partie du territoire communal. Seuls quelques boisements de feuillus
(chénes) relictuels ponctuent le panorama sur les vignes.

= RS 4

A proximité directe du bourg, on tfrouve des boisements de chénes pour certains remarquables et les
fraces d'un ancien bocage ou d’'espaces agricoles.

L

Systéeme bocager ancien en arriere des espaces résidentiel. Boisement de chéne et prairie de paturage
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Caussan

Entrée de ville de Blaignan Médoc, ou Caussan. le paysage agricole ouvert vient en butée sur la ville
avec le chateau des Tourelles.

2 f ST i vl : ey Y L 5 ; ; 7"’
L'implantation bétie créé une limite claire assez tranchée avec les espaces agricoles ouvert. Il n'y a pas de
fransition arborée ou paysageére entre les espaces.

Sur I'entrée de ville Est, par la rue de Verdun, I'approche est marquée par un batiment de stockage.

Puis le bourg se traduit par un village rue resserré, avec des ouvertures ponctuelles sur du parcellaire
agricole ou des chateaux.

Le bourg en lui-méme, assez ramassé et dense en son cceur au niveau de la rue centrale, est dilaté et
aéré sur ses limites avec les espaces agricoles.
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Espace dense en coeur de bourg

Espaces aérés au Nord du Bourg
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Prignac en Médoc

Troisieme hameau ou village, il présente les caractéristiques d'un «village rue», avec des
composantes patrimoniales assez ramassée sur elle-méme.

L'église et son cimetiére attenant, clos par un mur en pierre

Les espaces publics sont, & I'instar des autres villages, quasi inexistants, d la fois en termes de gabarit
(troftoir peu large) et en termes de traitement.

Le bourg apparait ramassé sur lui-méme et étroit, parfois avec des dilatations d'espaces brutales, puis
un confraste important avec les ouvertures et les panoramas sur les vignes.

Quelqgues bdatiments en pierre avec une qudalité architecturale notable, quelgues éléments de
patrimoine et élément de paysage viennent ponctuer I'ensemble.

Par exemple, le carrefour entre la rue du Moulin et la rue des Alouettes, marquant I'entrée de bourg
Ouest présente un caractére patrimonial identitaire, accompagné par le linéaire des murs en pierre
délimitant les arbres remarquables et les b&timents en pierre

Ces éléments de patrimoine batis et pasyager caractérisent I'identité d'un site, et mériteraient d'étre
préservés.
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Entrée de ville Ouest de Prignac en Médoc, on posse'sons transitions d'un espace ouvert a la ville

« L'entrée de ville par I'Ouest offre un continuum intéressant avec les parcelles privées entre les arbres
remarquables, les haies ef les murs en pierre. L'ensemble est assez « tenu ». L'espace public et la route
sont réduit un espace étroit avec les bas-cotés enherbés.
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3. INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

La commune de Blaignan-Prignac ne recense son le périmetre communal :

aucun site classé, ni aucun site inscrit ;

aucun édifice identifié au titre des Monuments Historiques.

La commune n'est par ailleurs concernée par aucun périmétre MH présent sur une commune

limitrophe.

Toutefois, Blaignan-Prignac comporte 3 zones de présomptiopn de prescriptions archéologiques sur :

— Blaignan:

o établissement gallo-romain ;
o sépulture du Haut Moyen-Age, église, butte et batiment du Moyen-Age ;

- Prignac :

o Site de Saint-Martin : Eglise du Moyen-Age.

Archéologie sur la commune
de Blaignan-Prignac

(2022)

(222)- C

© BLAIGNAN-PRIGNAC- Tous diofts éservés - Sources - ©IGN (2021) - Atlas des F

Site Saint-Martin

Zones de présomption de
prescriptions archéologiues
Sites

—_—

B Blaignan 1 : établissement gallo-romain
Blaignan 2 : sépulture haut Moyen Age,
église, butte, batiment Moyen Age

I Saint-Martin : Eglise, Moyen Age

Echelle : 1/40000
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4. LES ENJEUX POUR UN DEVELOPPEMENT DANS LE PAYSAGE

a) ENJEUX DU GRAND PAYSAGE

CARTE DES ENJEUX A ECHELLE DE UUNITE DE PAYSAGE

ENJEUX DE PROTECTION / PRESERVATION

- Marals, bocages, prairies et autres
paysages agricoles de qualite
FEF

Paysages d’exception
i caractére nawrel

- Reliefs marquants
—_—

ENJEUX DE VALORISATION / CREATION
Paysages 3 dominante viticole

Inscription des actvités industrielies.
dans e paysage

} Patrimoine hydraubique
(digues, canaux...)

lLJ Ports et berges

ENJEUX DE REHABILITATION / REQUALIFICATION

"-_.. Urbanisation knéaire
[[]] camisres ecgravsres

@ Paysages de monocultures

prairies, maras..)

-

F} Umite du département

m Zones commerciales et d'activités

- BExtensions urbaines

S Entrées et traversées do villes et villages

[**tseny Limite d'unité de paysage

s
BOO

) | “ oY, ‘.*'l LR ]
F.. . ® e %
;83007 SERB8M"
o =] o0 ':
ﬁgégﬁ‘}' Q000
Al'échelle de I'unité paysagére, I'atlas des paysages de Gironde (Follea, Gautier) fait surtout ressortir

le caractere viticole de Blaignan Prignac, un paysage agricole et une activité économique en lien
avec le terroir.
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L'urbanisation va accueillir de nouvelles populations et amener une densité renforcée dans I'espaces
dits en « dents creuses ».

Pour faire évoluer les formes urbaines, la qualité urbaine et architecturale et paysagere doit étre prise
en compte, dans un grand paysage par ailleurs assez stable et structuré (vignes, boisement, villages
et chateau enilots.

Enjeux a échelle plus fine:

Il s'agit de conserver certaines structures paysageres, architecture et implantations héritées du passé :

- Structure bocageére du paysage

- Chdateau, demeure (rattachée ou non & un domaine viticole) : bati principal et ses annexes,
dépendances, chais, boisement d’agrément ou de production

— Alignements d’arbres

— Arbres remarquables

— ldentité du bourg : espaces publics, petits patrimoines

Panoramas sur les vignes

Entrée de ville et silhouette des bourgs
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1. GEOGRAPHIE PHYSIQUE : ELEMENTS DE CONTEXTE

a) TOPOGRAPHIE

La topographie de la commune est globalement plane. En limite communale Sud se trouvent les
ultimes reliefs du Médoc, matérialisés par I'éperon de Lesparre. Quelques buttes de graves viennent
dessiner les derniers Tlots viticoles du Nord du département.

Les altitudes les plus basses correspondent aux marais du Médoc.

TOPOGRAPHIE
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Topographie sur la commune de Blaignan-Prignac

b) PENTES FORTES

Sont considérées comme pentes fortes les pentes supérieures a 20 %. Au sein de la commune, frés peu
de pentes fortes sont présentes ; elles correspondent aux pentes des buttes de grave, ainsi qu'aux
berges des plans d’eau.
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Exemple de pente forte présente sur la commune : les berges abruptes de ce plan d'eau

PENTES FORTES
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Pentes fortes sur la commune de Blaignan-Prignac
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c) GEOLOGIE

Les formations géologiques de la commune sont tres variées mais majoritairement dominées par un
sol marneux et calcaire correspondant au groupe de Plassac (& I'Est de la commune). L'Ouest de la
commune est caractérisé par des formations géologiques marneuses et argileuses (notamment
Formation de Castillon et Schorre actuel et fossile de I'Estuaire de la Gironde). Le Sud-ouest de la
commune a un sol dit de « formations superficielles », composé de colluvions, d'alluvions de terrasses
ainsi gue de sables issus du transport éolien.

Le contexte géologique a permis I'essor d'une activité viticole mondialement reconnue

CONTEXTE GEOLOGIQUE
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Contexte géologique sur la commune de Blaignan-Prignac
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d) PEDOLOGIE

L'analyse de la pédologie communale a été réalisée gréce a la carte des pédopaysages du
référentiel régional d'Aquitaine, pour les départements des Landes et de Gironde. (D. ARROUAYS, J.
WILBERT, A. RICHER-DE-FORGES, 2015).

La commune se retrouve en grande partie sur des « arénosols », qui correspondent a des sols sableux
sur au moins 1,2 m d’'épaisseur. Trés perméables, ils ne sont pas ou tres peu affectés par un excés
d'eau.

La pointe Ouest de la commune dominée par les marais et le Nord-est sont caractérisés par un sol dit
« réductisol ». Ce sol est saturé en permanence ou quasi-permanence par I'eau & moins de 50 cm de
profondeur. Il se rencontre majoritairement en position basse du paysage, dans les zones de bas-fond.

Enfin, la partie Sud-ouest de la commune est caractérisée par un sol montrant une migration de
constituants organo-métalliques de fer et/ou d'aluminium. S'ensuit une accumulation de ces
particules dans un horizon sous-jacent. Ce type de sol est dit « podzosol » et se forme dans des régions
a climat humide. Ce sont des sols acides, peu fertiles, souvent gorgés d'eau en hiver mais s'asséchant
ensurface en été. Le secteur correspond & un secteur boisé, les caractéristiques pédologiques n'ayant
probablement pas permis une mise en culture.

PEDOLOGIE
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Pédologie sur la commune de Blaignan-Prignac
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2. L'EAU AU REGARD DU SDAGE ADOUR GARONNE

a) QUELQUES PREALABLES

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Adour Garonne

Source : site Gest’eau ; Agence de I'Eau Adour Garonne

Institué par la loi sur I'eau de 1992, le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des eaux
(SDAGE) est un instrument de planification qui fixe, pour chaque bassin hydrographique, les
orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau dans I'intérét général et
dans le respect des principes de la Directive Cadre sur I'Equ (voir encadré) et de La loi sur I'Eau. Des
objectifs environnementaux sont déterminés pour chaque masse d'eau (plans d'eau, trongcons de
cours d'eau, estuaires, eaux cotieres, eaux souterraines). L'atteinte du « bon état » des masses d'eau
est un des objectifs généraux.

Il définit aussi les aménagements et les dispositions nécessaires pour
prévenir la détérioration des eaux et milieux aquatiques/humides,
assurer leur protection et I'amélioration de leur état.

La commune de Blaignan-Prignac se situe sur le grand bassin
hydrographique Adour Garonne et est donc concernée par le SDAGE
Adour-Garonne 2022-2027.

Afin d'avoir une ressource en eau durable, le SDAGE Adour-Garonne,
adopté en mars 2022, s'est fixé des objectifs pour I'eau (les orientations
fondamentales), associés a des mesures (les dispositions), & mettre en
place al'échelle des bassins versants. Le SDAGE 2022-2027 en vigueur a
établi 4 orientations fondamentales :

= Créerles conditions de gouvernance favorables a I'atteinte des
objectifs du SDAGE ;

= Réduire les pollutions ;

= Agir pour assurer I'équilibre quantitatif ;

= Préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques et humides ;

Les documents d’urbanisme doivent étre compatibles avec le SDAGE. Le SCOT, en tant que document
intégrateur et lorsqu'il est approuvé, a vocation a assurer cette articulation.

La Directive Cadre sur I’Eau, dite « DCE »

La directive du 23 octobre 2000 adoptée par le Conseil et par le Parlement européen définit un cadre
pour la gestion et la protection des eaux par grand bassin hydrographique au plan européen. Cette
directive joue un role stratégique et fondateur en matiere de politique de I'eau européenne.

La DCE fixe en effet des objectifs ambitieux pour la préservation et la restauration de I'état des eaux
superficielles (eaux douces et eaux cbtieres) et pour les eaux souterraines. Les directives plus
spécifiques, comme celles relatives a la potabilité des eaux distribuées, aux eaux de baignade, aux
eaux résiduaires urbaines et aux nitrates d'origine agricole, restent en vigueur.

Si la directive s'inscrit dans la continuité des principes qui gouvernent la gestion de I'eau en France,
elle n'en comporte pas moins des innovations substantielles. La principale d'entre elles consiste &
rendre nécessaire I'établissement d'objectifs de résultats pour tous les milieux.

Les SDAGE, ainsi que les SAGE locaux, s'appuient sur la DCE pour établir les principales regles qui
devront étre mises en application, en vue notamment d'une reconquéte progressive de la qualité des
masses d’eau des territoires.
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b) LES EAUX SOUTERRAINES

Qu’est-ce qu’une masse d’eau souterraine ?

Selon la Directive Cadre sur 'Eau, un aquifére représente « une ou plusieurs couches souterraines de
roches ou d'autres couches géologiques d'une porosité et d'une perméabilité suffisantes pour
permettre soit un courant significatif d'eau souterraine, soit le captage de quantitésimportantes d'eau
souterraine ».

Une masse d’'eau correspond d'une facon générale sur le district hydrographique, d une zone
d’extension régionale représentant un aquifére ou regroupant plusieurs aquiferes en communication
hydraulique, de taille importante. Leurs limites sont déterminées par des crétes piézométriques
lorsqu’elles sont connues et stables (& défaut par des crétes topographiques) ou encore par la
géologie.

Seuls les aquiféres pouvant étre exploités a des fins d'alimentation en eau potable, par rapport a la
ressource suffisante, & la qualité de leur eau et/ou & des conditions technico-économiques
raisonnables, ont été retenus pour constituer des masses d'eaux souterraines dans le cadre des SDAGE.

Les objectifs de la DCE sur les masses d’eau souterraines

Afin d’avoir une ressource en eau durable, le SDAGE a pour objectif le « bon état » global des masses
d'eau souterraine. Le « bon état » global apparait pour les eaux souterraines lorsque les « bons états »
chimique ET quantitatif sont atteints.

= Le « bon état »n chimique des eaux souterraines est défini en fonction de la concentration de
substances spécifiques, déterminées aux niveaux national (métaux lourds : Pb, Cd, Hg... ;
arsenic...) et européen (nitrates, ammonium, pesticides...).

= Le « bon état » quantitatif des masses d'eau est quant & lui atteint lorsque les prélévements
movyens & long terme n'excédent pas la ressource disponible de la masse souterraine. En
conséguence, le bon état quantitatif des masses d'eau souterraines assure un niveau d'eau
suffisant pour permetire I'atteinte des objectifs environnementaux des eaux de surface
associées, éviter des dommages aux écosystémes terrestres dépendant directement de la
masse d'eau souterraine et réduire les risques de remontée de biseau salé le cas échéant.

La notion de bon état
eaux souterraines

1
Etat quantitatif |
\p’

& Bon } { Bon
Critéres d’atteinte du bon état des eaux souterraines (source : Atlas de

i Médiocre} 0 06 {Médiocre mm | 'Environnement du Morbihan, d’aprés schéma de I’ Agence de I'Eau Rhéne
Méditerranée Corse)

Quelle est la différence entre nappe libre et nappe captive ?
On distingue deux types de nappes :

= les nappes libres, ou la pression de I'eau, a la surface de la nappe, est égale d la pression
atmosphérique. C'est le cas lorsque la roche réservoir, c'est-a-dire qui accueille I'eau,
affleure a la surface ;
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= les nappes captives, oUla pression de l'eau, dlasurface de iy soutermines:
la nappe, est supérieure d la pression atmosphérique. C'est ;::m'“’
le cas lorsque la roche réservoir est surmontée d'une | ... ...
couche imperméable. Le niveau d'eau ne pouvant Happe sédmetae \ ,
dépasser le haut du réservoir, I'eau se met sous pression. La
pression peut parfois étre suffisante pour que I'eau jaillisse
nafurellement en surface dans un forage atteignant cette

nappe.

3 Nappe sédimentaire

piézometre piézomeétre

Surface “
piezometrique

~ réservoir

«— Roche

toit du réservoir . A
imperméable

5 Source karstique

2 & Pollution des nappes
reservoir

? Niveau piézométrique

NAPPE LIBRE

Les différents types de nappe

Schéma des nappes libre et captive (source : SMEGREG)

Les nappes libres se rechargent assez rapidement d chagque épisode pluvieux. La réalimentation des
nappes intervient juste apres la saturation des sols en eau, par infiliration directe des eaux de pluie au
niveau des zones d'affleurement.

En revanche, les nappes captives se rechargent beaucoup plus lentement. La remontée des niveaux
piézométriques est fonction de I'éloignement de I'affleurement (temps de transport dans le sol plus
long), des échanges entfre nappes... C'est essentiellement pendant I'hiver qu’a lieu la recharge des
nappes souterraines, les précipitations de printemps et d’'été étant pour la plus grande partie utilisée
par le couvert végétal.

Notons qu'une méme nappe peut présenter une partie libre et une partie captive.

Etat des masses d’eau souterraines liées a Blaignan-Prignac

Comme nous I'avons vu précédemment, le SDAGE Adour Garonne a été révisé afin d'établir les
orientations qui seront applicables dans son nouveau cycle 2022-2027. Un état des lieux des masses
d'eau a été mené et validé par le préfet coordonnateur de bassin en décembre 2019, qui permet de
disposer d'un niveau de connaissance actualisé.

Angouléme Angouléme

Saint-Médard-en-Jalles

Sables, gr et galets pli de Sables et calcaires de I'Eocéne supérieur Sables, graviers, grés et calcaires de I'Eocéne Calcaires et gras du Campano-
I'Estuaire de la Gironde/ FRFGO45A majoritairement captif du Nord du Bassin fé et moyen captif du h major captif du
aquitain / FRFG113 Nord du Bassin aquitain / FRFG114 Nord du Bassin aquitain / FRFG072

Rochefort

Angouléme

Agen
Montauba

Eysines Libourne loulouse

Multicouches calcaire captif du Turonien- ;
Coniacien-Santonien du Nord-Ouest du Calcaires du Cénomanien majoritairement Calcaires du Jurassique moyen et supérieur Calcaires, grés et faluns de I'Oligocéne

FGO7 captif du Nord du Bassin aquitain/ FRFGO75A  majoritai captif au Sud du Lot / majoritairement captif du Nord du
Basein aquitain / FR AR FRFGO80C Bassin aquitain/ FRFGOS3A
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Dans le SDAGE Adour Garonne 2022-2027, 8 masses d’eau souterraines sont ainsi répertoriées au droit
de la commune de Blaignan-Prignac.

Le tableau suivant indique les principales données issues de |'état des lieux de ces masses d'eau, pour
la révision du SDAGE Adour Garonne et en vue du nouveau cycle d'application (informations validées
par le préfet coordonnateur de bassin en décembre 2019, relatives a I'état des masses d'eau
souterraines sur le plan quantitatif et chimique).

Pressions significatives de la masse
d'eau

code masse eau
SDAGE 2022-2027

nom masse eau Etat hydraulique Etat quantitatif Etat chimique Karstique

-] -] -] -]
- - > - . phytosanitaires
FRFGO4SA Sables, graviers et g;iletsI pl(;?r—q::ternalres de I'Estuaire de iibre (fosstylal Fokel Giyatiosate; on
A ONCE Metiram, Mancozeébe)
FRFG113 Sables et calcalrt?s de I'Eocéne sup?neur 'me?]omawement ma]omanr‘ement / non
captif du Nord du Bassin aquitain captif
Sables, graviers, grés et calcaires de I'Eocéne inférieur et majoritairement < prélevements
FRFG114 PR z A S mauvais 3 non
moyen majoritairement captif du Nord du Bassin aquitain captif (59,6 M m”/an dont 56 pour AEP)
i e - ichti joritai rélevements
FRFGO72 .CB|.CEI.ICS etgrés dl.l Campano Maast.nchtle‘n ) mnjomaxr.emant s 3l‘» non
majoritairement captif du Nord du Bassin aquitain captif (5,8 M m”/an dont 4,8 pour AEP)
Multicouches calcaire captif du Turonien-Coniacien- _
FERou/2a Santonien du Nord-Ouest du Bassin aquitain coptt / 4k
FREGO7SA Calcaires du Cénomanien nrajorit?irgment captif du Nord ma]oritalr'em!nl / o
du bassin aquitain captif
Calcaires du Jurassique moyen et supérieur majoritairement - préléevements
FRFG0O80C SRS s mauvais 3 oui
majoritairement captif au Sud du Lot captif (7,8 M m/an dont 7,4 pour AEP)
Calcaires, grés et faluns de I'Oligocéne majoritairement majoritairement . prélévements
FRFGO83A mauvais oul

captif du Nord du bassin aquitain captif (48,2 M m*/an dont 43 pour AEP)

Etat des masses d’eau établi préalablement au SDAGE-PDM 2022-2027 validé par le comité de bassin (source :
Agence de 'Eau Adour Garonne)

A l'instar du cycle 2016-2021, les nappes de I'Eocéne (FRFG114) présentent toujours un mauvais état
quantitatif dans le nouveau cycle 2022-2027, du fait des fortes sollicitations pour I'alimentation en eau
potable da I'échelle régionale (Gironde notamment). Cet état de fait est identique pour les nappes
FRFGO072 (Campano-Maastrichien), FRGO80C (Jurassique) et FRFGO83A (Oligocéne).

Les autres masses d'eau souterraines montrent un bon état chimique et quantitatif. En revanche, il est
d noter les pressions observées sur la masse d'eau « sables, graviers et galets plio-quaternaires de
I'Estuaire de la Gironde » par les produits phytosanitaires (fongicides, herbicides...), qui fraduisent
notamment la tonalité agricole dans laquelle celle-ci évolue et donc les pressions diffuses.

Le tableau suivant indique les objectifs de bon état des masses d'eau souterraines assigné par le
SDAGE Adour Garonne 2022-2027 approuvé.

code masse eau Objectif Bon Etat Objectif Bon Etat
SDAGE 2022-2027, quantitatif chimigue
-] [~ ]

Sables, graviers et galets plio-quaternaires de |'Estuaire

FRFGO45A
de la Gironde
FREG113 Sables et calcalre_s de 'Eccéne supgneur_ma_]ontalrement
captif du Nord du Bassin aguitain
EEE Sables, graviers, grés et calcaires de I'Eocéne inférieur et
moyen majoritairement captif du Nord du Bassin aguitain
Calcaires et grés du Campano-Maastrichtien
FRFGO72 o ) . L OMS 2027
majoritairement captif du Nord du Bassin aquitain
Multicouches calcaire captif du Turonien-Coniacien-
FRFGO73A . . e
Santonien du Nord-Ouest du Bassin aguitain
Calcaires du Cénomanien majoritairement captif du Nord
FRFGO75A - et
du bassin aquitain
Calcaires du Jurassigue moyen et supérieur
FRFGOB0C o ) OMS 2027
majoritairement captif au Sud du Lot
FREGO3A Calcaires, grés et faluns de I'Oligoc&ne majoritairement OMS 2027

captif du Nord du bassin aguitain

Source : Agence de I'Eau Adour Garonne
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c) LES EAUX SUPERFICIELLES

Contexte hydrologique et caractéristiques locales

Source : Agence de I'Eau Adour Garonne

Les eaux superficielles comprennent d'une part les eaux courantes, les zones de source, les cours
d'eau, les canaux, et d'autre part les eaux stagnantes, les retenues, les étangs, les lacs... L'aire
d'alimentation d'un cours d'eau ou d'un lac correspond au bassin versant de ce cours d'eau, ou
bassin hydrographique.

De par sa situation géographique et altimétrique, Blaignan-Prignac est situé a I'articulation de deux
bassins versants topographiques :

— Al'ouest :le Chenal de Guy,

— Al'est:les cbtiers du Graveyron (inclus) au Chenal de Calon (inclus).

|~ e

= commune de
Blaignan-Prignac Zones hydrographiques
[ Le Chenal de Guy
" Les cétiers du Graveyron (inclus) au chenal de Calon (inclus)

(

§
F
i
&
3
&
s
3
]
8
g
3
g
o
&
2
z
:
o

Bassins versants sur le secteur de Blaignan-Prignac (source : EauFrance)

La commune ne présente pas de cours d'eau permanent sur son emprise territoriale, a I'exception
d'une tres faible section du Chenal de Guy située en limite Ouest (sur la limite communale). La
commune est toutefois caractérisée par un important réseau de fossés qui drainent la partie Est du
territoire.
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Les objectifs de la DCE sur les masses d’eau superficielles

a. Quelques définitions

Parmi les eaux superficielles, on distingue les masses d'eau naturelles des masses d’eau fortement
modifiées et artificielles. Les masses d’eau naturelles peuvent étre des troncons de cours d'eau au
fonctionnement hydromorphologigue homogene, des plans d'eau ou des eaux littorales (eaux
cofiéres, eaux de transition). Les masses d'eau fortement modifiées désignent les eaux dont les
caractéristiques ont été fondamentalement modifiées afin de permettre des activités économiques.
Les masses d'eau artificielles, quant a elles, ont été créées pour assurer ces activités. Pour étre
désignées comme masses d’eau fortement modifiées ou artificielles dans les SDAGE, les masses d'eau
doivent répondre & un certain nombre de critéres énumérés dans la Directive Cadre sur I'Eau.

A l'image des masses d'eau souterraines, les eaux de surface (cours d'eau, plans d'eau...) définies par
les SDAGE sont caractérisées par leur état chimique et leur état écologique.

= L'état chimique : il est destiné a vérifier le respect des normes de qualité environnementales
(NQE) fixées par les directives européennes pour 41 substances dites "prioritaires" ou
"dangereuses prioritaires" recherchées et mesurées dans le milieu aquatique : pesticides
(atrazine, alachlore...), polluants industriels (benzéne, HAP) certains métaux lourds (cadmium,
mercure, nickel...), efc.

Ces seuils sont les mémes pour tous les cours d'eau. Sila concentration mesurée dans le milieu dépasse
la valeur limite (=la NQE), alors la masse d'eau n'est pas en bon état chimique.

» L'état écologique : il correspond au respect de valeurs de référence pour des paramétres
biologigues, hydromorphologiques et des parameétres physico-chimiques qui ont un impact sur
la biologie.

Concernant la biologie, on s'intéresse aux organismes aquatiques présents dans la masse d'eau
considérée : algues, invertébrés (insectes, mollusques, crustacés ...) et poissons.

Pour la physico-chimie, les paramétres pris en compte sont notamment I'acidité de I'eau, la quantité
d'oxygéene dissous, la salinité et la concentration en nutriments (azote et phosphore).

Pour I'hydromorphologie, sont considérés notamment 'état des berges (ou de la cote), la continuité
de lariviere, le régime des marées... L'état écologique s'établit suivant 5 échelles de classes, du tres
bon au mauvais état.

Les méthodes et criteres de I'évaluation de I'état chimique et écologique des eaux de surface sont
précisés dans I'arrété du juillet 2018.

: ‘ , , “
 tat écologique Etat chimique Le « bon etat ).) des masses d eau naturfelles ne p(—.jui.e'rre
(biologie, physicochimie) (normes qualité environnementales) | obtenu que si les « bons états » écologique ET chimique

- f1&s bon @ @ sont atteints.
- 4= Bon -
—

Médiocre -p ® ® Q-Médioae-
-Mauvais
Criteres d'atteinte du bon état des eaux superficielles

Bon état des eaux de surface (source : MEDDE)

b. L'état des masses d’eau superficielles a Blaignan-Prignac

A l'instar des masses d'eau souterraines, le SDAGE Adour Garonne découpe I'ensemble de son
territoire en différentes masses d'eau «rivieres ». Les informations ci-aprés indiquent les principales
données issues du SDAGE pour les masses d'eau situées au droit du territoire communal.

Seul le Chenal de Guy est identifié en tant que masse d'eau dans le SDAGE Adour Garonne 2022-2027
(Code FRFRT4_4).
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Saint-Vivien-de-Médoc* "

Gug

Chena| du
f e

/
Vendays-Montalivet

;Gi 1lan-gn-Médoc

.(G‘O
% ®
'3’ Saint-Estéphe
Gironde Cissac-Médoc " .
ygret
e >
!
Hourtin y N

Emprise de la masse d'eau du Chenal de Guy (source : AEAG)

Al'image des eaux souterraines, un état des lieux a été réalisé sur les eaux superficielles dans le cadre
du nouveau cycle du SDAGE Adour Garonne. Les données formalisées en 2019, ont été établies par
I'’Agence de I'Eau sur la base des données 2015 a 2017 (source : AEAG - état des lieux préalable au
SDAGE-PDM 2022-2027 validé par le comité de bassin le 2 décembre 2019).

Les méthodes et criteres de I'évaluation de I'état chimique et écologique des eaux de surface sont ici
liées a l'arrété du 27 juillet 2018.

L'état écologique du Chenal de Guy est évalué comme « mauvais » en 2019, contre « moyen » au
cycle précédent). Concernant la chimie (sans ubiquistes), la masse d’eau est « non classée ».

Saint-Vivien-de-Médoc: |

Pressions de la masse d'eau (Etat des lieux 2019)

Pressions ponctuelles . (;g
Rejets mac des stations d'é iques par temps sec MNon significative - Chepal de
Rejets macro polluants d'activités industrielles non raccordées _ vendays-Wontaliver
Rejets substances dangereuses d'activités industrielles non raccordées Mon significative ' ;
Sites industriels abandonnés Non significative
) 6o 11ar Bn-Médoc
Pressions diffuses Lesparre-Hédoc
Azote diffus d'origine agricole Non significative X g !
Pesticides _ ‘e
Prélévements d'eau : .s.\ int-Estéphe
Prélévements AEP Non significative ]

Prélévements industriels

Mon significative

Cissac-Médoc 1

N ;e
Prélévements irrigation Non significative J\\C dug
y phologiques et des écoul ) Hourtin !
Altération de la continuité Modéréa l _E I
Altération de Phydrologie Minime X — - [:] Svocin versont Rimerteie

Occupation du 1ol (050 Thels 2037)

Altération de la morphologie Bt de té1 petite masie deas

aFuecte

. Station de messre de  qusbtd

Par rapport au cycle 2016-2021, les pressions diffuses induites par les pesticides étaient déja évaluées
comme « significatives » dans le précédent SDAGE. Toutefois, on observe une dégradation sur certains
parametres, et ainsi des pressions accrues par rapport :

- Aux macro-polluants d'activités industrielles non raccordées
- Al'altération de la morphologie des cours d’'eau.

Notons que le SDAGE Adour Garonne 2022-2027 assigne les objectifs d'atfteinte :

— du bon état chimique & 2015 ;
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— d'un Objectif Moins Strict (OMS38) a 2027. Les motifs de dérogation sont liés & a faisabilité
technique (FT). Les éléments de qualité faisant I'objet de la dérogation de I'objectif d’état
écologique, sont les suivants :

o les macro-invertébrés riviere(12M2),
o les macrophytes de riviere (IBMR),

o les poissons de riviere (IPR),

o les nutriments (azote et phosphore),
o l'oxygéne,

o etles polluants spécifiques.

La station de mesure de la qualité de la masse d'eau située au niveau de Valeyrac (en aval de
Blaignan-Prignac) indique que les pesticides de type boscalid (fongicide), aminoftriazole (herbicide)
sont retrouvés dans la moitié des prélevements réalisés sur la station.

Une nouvelle station de mesure a été mise en place fin 2021, au niveau de la commune de Lesparre-
Médoc, qui permettra d'avoir des données en amont de Blaignan-Prignac.

Localisation de la station de mesure a Valeyrac

Localisation de la station de mesure de Lesparre-Médoc

(mise en service le 26 novembre 2021)

38 || est possible, sous certaines conditions, de déroger définitivement a I'atteinte du bon état. Il s’agit des cas de
masses d'eau pour lesquelles les conditions naturelles ou I'activité humaine qui s'exerce (ou s'est exercée) sur
elles sont telles que I'atteinte du bon état est impossible ou revét un colt disproportionné par rapport aux enjeux
locaux ou aux bénéfices environnementaux. Il est vérifié que les besoins auxquels répondent les activités en
question ne peuvent étre assurés par d'autres moyens constituant une option environnementale meilleure. En
I'absence de tels moyens, ces masses d'eau font I'objet d'une dérogation pour « objectif moins strict », sur le ou
les parametres ne pouvant répondre aux exigences du bon état. Les autres parametres de I'état peuvent viser

un bon état écologique en 2021 ou 2027.
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Source : Gest’'Eau ; SMIDDEST.

Le territoire de Blaignan-Prignac intersecte le périmétre du SAGE Estuaire de la Gironde et milieux
associés. Le SAGE a été signé le 30 ao0t 2013 en présence de M. Philippe Martin, ministre de I'Ecologie,
du Développement Durable et de I'Energie.

Le PAGD du SAGE, véritable feuille de route pour la mise en ceuvre de sa politique, s'articule autour
de 9 grands enjeux :

— Le bouchon vaseux

> Obijectif : supprimer des situations a risque sur un espace stratégique pour le bassin
versant

— Les pollutions chimiques

> Objectif : appréhender les impacts dans toutes leurs composantes et agir sur les
principaux facteurs limitants pour I'écosysteme

— La préservation des habitats benthiques

> Objectif : supprimer de lI'estuaire toute pression supplémentaire forte et non
indispensable

— La navigation

> Obijectif : garantir les conditions d'une navigation intégrant mieux les enjeux de
préservation des écosystemes

— La qualité des eaux superficielles et le bon état écologique des sous-bassins versants

> Objectif : restaurer la continuité écologique, le bon état qualitatif et
hydromorphologique

— Leszones humides

> Objectif : préserver ces espaces en organisant la conciliation des objectifs
environnementaux et humains

— L'écosystéme estuarien et la ressource halieutique

> Obijectif : reconstruire les conditions d'un équilibre écologique de I'estuaire pour servir
de support & une activité pérenne

— Lerisque d'inondation

> Obijectif : définir une politique estuarienne de protection intégrée contre les inondations

— L'organisation des acteurs

> Objectif : une simplification nécessaire pour gagner en efficacité

Source : Agence de I'Eau Adour Garonne

Le territoire de Blaignan-Prignac est concerné par le zonage reglementaire suivant : « Zone de
Répartition des Eaux ». Enrevanche, il ne se situe pas dans I'emprise de la zone vulnérable d la pollution
par les nitrates d'origine agricole du bassin Adour-Garonne (selon I'arrété du 15/07/2021), nien « Zone
Sensible » (c'est-a-dire sujette d I'eutrophisation, et dans laquelle les rejets de phosphore, d'azote, ou
de ces deux substances, doivent étre réduits).
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a) LE CLASSEMENT EN ZONE DE REPARTITION DES EAUX, DIT « ZRE »

Afin de refrouver une gestion durable de la ressource en eau, le décret 94-354 du 29 avril 1994 (modifié
par le décret n°2003-869 du 11 septembre 2003) instaure les Zones Répartition des Eaux (ZRE), dans les
secteurs présentant une insuffisance autre qu'exceptionnelle des ressources en eau par rapport aux
besoins.

Dans les zones ainsi délimitées, les seuils d'autorisation et de déclaration au fitre de la Loi sur I'Eau sont
plus contraignants. Tout prélévement inférieur & 8ms3/h est soumis a déclaration, tout prélevement
supérieur & 8m3/h est soumis & autorisation. L'instauration d'une ZRE permet ainsi d'avoir une
connaissance plus précise de la ressource et un meilleur contréle des prélévements.

Blaignan-Prignac est concerné par I'arrété n°E2005/14 du 28/02/2005 (ZRE 3302), qui compléte et
remplace I'arrété du 28/04/1995 - Annexe B (source : Agence de I'Eau Adour Garonne). La ZRE est
définie au titre de I'aquifére supérieur de référence « Eocéne supérieur » (cote de référence Blaignan :
20m NGF / cote de référence Prignac-en-Médoc : 15m NGF).

b) AUTRES

Le SDAGE Adour Garonne identifie des zones a préserver pour I'alimentation en eau potable pour le
futur, dites « ZPF». Le niveau national et Européen identifie désormais ce concept comme zone
d'alimentation en eau potable future (ZAEPF).

Parmi ces ZPF, des « ZOS » (zones & objectifs plus stricts) ont été identifiées comme des zones devant
nécessiter des programmes pour réduire les coUts de fraitement de I'eau potable. Ces zones sont des
portions de masses d'eau souterraine, cours d'eau et lacs stratégiques pour I'AEP dans le bassin Adour-
Garonne.

3

& ¥
¥ VIERSGALETS E1,CALCAIRES DE L EOCENE NORD'AG

CALCATRES ET SABLES DE L'OLIGOCENE A L'OUEST DE LA GARONE

ZPF identifiées au droit de la commune de Blaignan-Prignac (données : AEAG avril 2022)

Le territoire de Blaignan-Prignac :
= n'est concerné par aucune ZOS ;
= est concerné par les ZPF souterraines :
o sable, graviers, galets et calcaires de I'Eocéne Nord Adour Garonne (code zone 5083) ;

o calcaires et sables de I'Oligocene a I'Ouest de la Garonne (code zone 5071-Libre-P).
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L'assainissement des eaux usées a pour but de protéger la santé et la salubrité publique ainsi que
I'environnement contre les risques liés aux rejets des eaux usées, notamment domestiques. Il s'agit donc
de collecter puis d'épurer les eaux usées avant de les rejeter dans le milieu naturel, afin de les
débarrasser de la pollution dont elles sont chargées.

En fonction de la concentration de I'nabitat et des constructions, I'assainissement peut étre :

= collectif (AC) : I'assainissement est dit "collectif" lorsque I'nabitation est raccordée a un réseau
public d'assainissement. Cela concerne le plus souvent les milieux urbanisés ou d'habitats
regroupés. Les réseaux de collecte des eaux usées ou "égouts" recueillent les eaux usées,
principalement d’origine domestique, et les acheminent vers les stations d'épuration (STEP). Le
traitement des eaux usées est réalisé dans les STEP qui dégradent les polluants présents dans
I'eau, pour ne restituer au milieu récepteur (exemple : cours d'eau) que les eaux dites "propres”
(mais non potables) et compatibles avec I'écosystéme dans lequel elles sont rejetées.

= non collectif (ANC) : I'assainissement non collectif, aussi appelé assainissement autonome ou
individuel, constitue la solution technique et économique la mieux adaptée en milieu rural
(source : Agence de I'Eau Adour Garonne). Ce type d'assainissement concerne les maisons
d’habitations individuelles non raccordées a un réseau public de collecte des eaux usées. Elles
doivent en conséquence ftraiter leurs eaux usées avant de les rejeter dans le milieu récepteur
(sol ou milieu superficiel). Les installations d’ANC doivent permetire de fraiter I'ensemble des
eaux usées d'une habitation : eaux vannes (eaux des toilettes) et eaux grises (lavabos, cuisine,
lave-linge, douche...).

Rappelons que l'article L.2224 du Code Général des Collectivités Territoriales (modifié par la Loi sur
I'Eau et les Milieux Aquatiques du 30 décembre 2006) impose aux communes de définir, apres étude
préalable, un zonage d'assainissesment qui doit délimiter les zones d'assainissement collectif, les zones
d'assainissement non collectif et le zonage pluvial. Le zonage d’'assainissement définit le mode
d'assainissement le mieux adapté & chague zone. Il est soumis & enquéte publique.

Enfin, les installations d'assainissement les plus importantes sont soumises & la police de I'eau en
application du Code de I'Environnement en ce qui concerne les rejets d'origine domestique. Les rejets
industriels et agricoles sont réglementés dans le cadre de la police des installations classées.

La commune de Blaignan-Prignac n’est reliée a aucune station d’épuration : I'assainissement des eaux
usées est donc réalisé via des dispositifs autonomes.

Notons que la commune de Blaignan-Prignac ne dispose d'aucun schéma d'assainissement, ni
d'aucune carte d'aptitude des sols a I'infiltration. Pour tout projet, le SPANC exige la réalisation d'une
étude de sol afin de pouvoir proposer une filiere ANC adaptée d la nature des sols. Le cas échéant,
le SPANC émet un avis défavorable (source : Syndicat du médoc, via la mairie).

Source : RPQS ANC 2021 du Syndicat du Médoc

La commune de Blaignan-Prignac est rattachée au Service Public d'Assainissement Non Collectif
(SPANC), qui est géré en régie. L'opérateur d'assainissement est le Syndicat du Médoc (SIEPA Du
Médoc). Une délégation de service public est en ceuvre depuis le Ter décembre 2018 auprés de la
société AGUR (contrat de 12 ans).

Pour I'exercice 2021, les données sur I' ANC mises a disposition par le Syndicat sont les suivantes :

— Evaluation du nombre d'habitations desservis par le service public d’'assainissement non
collectif : 5 450 habitations, soit 1% des habitations du syndicat et environ 6066 habitants
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— Nombre total d’installation contrélées depuis la création du service : 4934 installations, dont 239
d Blaignan-Prignac

- Taux de conformité des dispositifs d’assainissement non collectif : 67,2%. Celui-ci est en
augmentation par rapport aux années précédentes (66,8%)

Code o, Evolution
o Intitulé Valeur 2018 | Valeur 2019 | Valeur 2020
indicateur 2018/2019 | 2019/2020
D301.0 Nombre d'habitants desservis par le service du SPANC 9135 9521 9 555 4,2% 0,4%
D302.0 Indice de mise en ceuvre de I'ANC 100/ 140 100/ 140 100/ 140 / /
P301.3 Taux de conformité de I'assainissement non collectif 66,7% 66,8% 67,2% 0% 1%

Nota : depuis 2014, seules les installations dangereuses pour |'environnement (points noirs) sont comptabilisées en non conforme

Le tableau ci-aprés dresse le récapitulatif des contréles réalisés en 2021 sur le territoire du Syndicat,
dont la commune de Blaignan-Prignac. Sur cette derniere, 12 installations ont été contrélées. Celles-
ci sont distinguées de la facon suivante :

Installations conformes avec réserves : certains éléments soit sont inaccessibles, soit pourraient
étre améliorés ou complétés, mais la filiere ne présente pas de risques pour la salubrité
publique.

Sans classement : il s'agit des installations neuves ou réhabilitées qui ne peuvent pas étre
classées dans le systéme retenu. Sur la commune de Blaignan-Prignac, cela concerne 7
installations.

Non conforme : il mangue un élément indispensable au bon fonctionnement ou la filiere est
mal adaptée :ily a un risque potentiel pour la salubrité publique. Sur la commune de Blaignan-
Prignac, cela concerne 1 installation.

Points noirs : le traitement est inexistant et le rejet présente un risque pour la salubrité publique.
Ces installations doivent impérativement étre réhabilitées dans un délai court (moins de 4 ans
et selon indication du rapport du SPANC). Sur la commune de Blaignan-Prignac, cela
concerne 3 installations.

Bilan 2021 ANC Conforme — N::nmnfom;e
contrélé classement points
conforme | noirs
Bégadan 23 5 2 11 5
Blaignan 12 1 6 2
Civrac 12 4 0 3
Couquéques 4 2 0 1 1
Gaillan 33 5 0 20 8
Jau Dignac Loirac 30 10 0 13 7
Ordonnac 2 1 2 3
Prignac 3 3 0
Queyrac 20 4 0 14 2
St Christoly 9 0 2 7
5t Germain 137 17 3 77 40
St Yzans 17 4 0 7 6
Valeyrac 9 1 4 2
Total Syndicat 317 56 16 159 86
17,7% 5,0% 50,2% 27,1%
22,7% 77,3%

Source : RPQS ANC 2021 du Syndicat du Médoc

Notons qu'en 2020, les restrictions sanitaires dues au virus de la COVID 19 ont perturbé la bonne
réalisation des missions du SPANC.
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Source : RPQS AEP 2021 du Syndicat du Médoc.

La commune de Blaignan-Prignac est alimentée par le Syndicat du Médoc qui, depuis 2014, regroupe
I'ancien SIAEPA de Bégadan et I'ancien SIAEPA de Saint-Yzans. La population totale desservie par le
réseau eau potable en 2021 est de 6013 abonnés (dont 5911 abonnés domestiques), pour un ratio
d'environ 1,66 habitant par abonné, ce qui est relativement faible. Sur la commune de Blaignan-
Prignac, on dénombre 275 abonnés.

Le Syndicat du Médoc a délégué la gestion de I'ensemble des équipements du réseau de collecte et
de transport des eaux a la société AGUR par un contrat de concession de type DSP entré en vigueur
le Ter décembre 2018 (durée de 12 ans).

La commune de Blaignan-Prignac est alimentée en totalité parle réseau de distribution de Saint-Yzans-
de-Médoc. L'eau distribuée sur celui-ci provient d'un forage profond : le forage de Plautignan (260
m), situé sur la commune d'Ordonnac.

L'exploitation du captage peu profond de Fonterrade (sur Saint-Germain), ainsi que celle du forage
profond de Sigognac (sur Couquéques), ont été arrétées en 2019 et 2020 pour des soucis de qualité.

Nom \, Forage Sigognac \, Captage Fonterrade Forage Plautignan

Commune Couqueques St Germain Ordonnac

Code BSS \07543X0010 \07547X0066 07543X0085

Date mise en service F\vrier 1965 O‘gtobre 1980 2005

Profondeur \QS m \5 m 260 m

Nappe captée Eobéne Oligqcene Eocéne

Débit nominal (m*/h) 5@\ 4b\ 80 (exploité a 75)

Débit journalier autorisé \ \ 1 600 m3/j

Débit annuel autorisé \ \ 320 000 m?/an

Débit exploitation (m*/h) 40 \ Arrét \ 80

Périmeétre de protection Non \ Oui - 18/11/1981\ Oui - 15/04/2013

Utilisation Arrét \ Arrét Permanent
Le captage de Plautignan capte dans la nappe de I'Eocéne.
Source : : RPQS AEP 2021 du Syndicat du Médoc.
En 2021, les volumes prélevés sur |'ouvrage

0,0% 100,0%
alimentant le secteur de Saint-Yzans (donft fait partie 202 )
Bloignon—Prignoc) furent de 287 935 m3, avec une 2020 0,0% 100,0% §
augmentation de 3,4% de la production d'eau par
rapport a 2020. Le volume total prélevé sur le 2019 €0% 97,1% []
Syndicat fut de 886058 m3 (secteur Begadan inclus).
2018 F2% 93,7% ¢
Une baisse du rendement est observé sur le secteur de 2017 EEE% 84,3% 8
Saint-Yzans depuis 2019 (rendement net de 79,2% en
2019, contre 74,7% en 2021). Cette dégradation a pour 0 100 000 200 000
corollaire des prélevements d'eau brute plus : :
M Sigognac MW Fonterade Plautignan

importants en 2021 qu’en 2019, pour un méme volume
distribué.
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Secteur Bégadan Secteur Saint Yzans TOTAL

Verdotte Jau Mp;li;ilﬁn TOTAL Sigognac | Fonterade Pg:égﬁ?;‘;‘f TOTAL S| Médoc
2012 324707 | 136739 461 446 142 744 20 879 70 425 234 048 695 494
2013 304 792 | 156176 460 968 124 071 15931 83 300 223 302 684 270
2014 313530 | 148 227 461 757 67 150 23 048 137 956 228 154 689 911
2015 328 125 147 605 0 475 730 151 396 24 613 69 451 245 460 721 190
2016 177 253 98 861 251970 | 528 084 165 293 14 048 97 325 276 666 804 750
2017 120 757 2046 404 819 527 622 43 246 866 237 099 281 211 808 833
2018 159 944 0 364 432 524 376 17 162 675 265 715 283 552 807 928
2019 144 909 0 420929 565 838 7941 0 269 219 277 160 842 998
2020 130 475 0 450600 | 581075 0 0 275 676 275 676 856 751
2021 259 657 0 338466 | 598123 0 0 287 935 287 935 886 058

:Erli?ggznn e / -249% | 2,9% / / 4,4% 4,4% 3,4%

Données : RPQS 2021

Il convient de souligner que le Syndicat du Médoc a estimé les marges disponibles de production pour
le secteur de Saint-Yzans. Il est ainsi indiqué que la marge entre la production et la consommation
moyenne est de prés de 811m3/j, ce qui signifie que les capacités de production sont du double de la
consommation moyenne actuelle. Pour la période de pointe, il reste une capacité de 245 m3/j environ,
ce qui est suffisant en I'état d'augmentation de la population.

Le fonctionnement sur le seul forage d'Ordonnac est possible mais une interconnexion de sécurité doit
étre envisagée pour des raisons de sécurité.

2017 2018 2019 2020 2021
Production max théorique 1 600 m3/j 1 600 m3/j 1 600 m3/j 1 600 m3/j 1 600 m3/j
Production moyenne 770 m3/j 779 m3/j 752 m3/j 755 m3/j 789 m3/j
Production de pointe 1329 m3/j 1220 m3/j 1292 m3/j 1297 m3/j 1355 m3/j
Marge disponible / moyenne 830 m3/j 821 m3/j 848 m3/j 845 m3/j 811 m3/j
Marge disponible / pointe 271 m3/j 380 m3/j 308 m3/j 303 m3/j 245 m3/j

Secteur de Saint-Yzans (source : RPQS 2021)

Concernant le secteur de Bégadan, la marge entre la production et la consommation moyenne est
prés de 1800 m3/j, ce qui signifie que les capacités de production permettent de doubler la
consommation actuelle. Le RPQS 2021 met en évidence que ces chiffres témoignent d'une quasi auto-
suffisance & partir de seulement un forage sur 2 (cas d'une panne) en période de consommation

moyenne.

2017 2018 2019 2020 2021
Production max théorigque 3 400 m3/j 3 400 m3/j 3 400 m3/j 3 400 m3/j 3 400 m3/j
Production moyenne 1 446 m3/j 1 437 m3/j 1 550 m3/j 1592 m3/j 1639 m3/j
Production de pointe 2 564 m3/j 3225 m3/j 2 790 m3/j 2 866 m3/j 2 950 m3/j
Marge disponible / moyenne| 1954 m3/j 1963 m3/j 1 850 m3/j 1 808 m3/j 1761 m3/j
Marge disponible / pointe 836 m3/j 175 m3/j 610 m3/j 534 m3/fj 450 m3/j
Secteur de Bégadan (source : RPQS 2021)
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Notons également que :

— Sur le secteur de Saint-Yzans, le réseau de distribution (hors branchements) dispose d'une
longueur de 129 km (281 km pour le secteur de Bégadan).

— Sur le secteur de Saint-Yzans, le rendement des réseaux est de 74.7% en 2021, et I'lLP de 1,54
m3/j/km.

— ENn 2021, les pertes en réseau furent de 72 336 m3 (57 035 m3 en 2019).
SECTEUR DE SAINT YZANS
Production Consommé autorisé —— =
285443 m’ 213107 m?
p| Volume de service |
Pertes 10259 m*
72336 m?
». | Sans comptage
Prélévement ; T E——
598 123 m?

Usines
20603 m*

Mis en distribution
285 443 m®

Prélévement
287935 m*

|
| o 352 m? |
' Total non facturé Remisé |
i 82947 m* > m? [

Volume de service

: |
| 164 206 m* 8657 m’ '
| Sans comptage |
| 1283 m? |
X Total non facturé . |
\ 174126 m? > Remise

| .

5 | I | B /
) = :v ‘
" Nesche fcE Jas -#\ .
v Foraoejau 2
! s
Ao\ - ’ 5
.. », o [’ .l'.
i \V : Y,

g

he La VerdotteFor Verdotte” |
' e La

e )
Repre 2 Voot N
o8\ . o v
o *} e

~ " Réseau de distribution AEP (source : RPQS 2021)
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Le Syndicat du Médoc a également engagé un programme de travaux et études pour améliorer le
service. Le montant total correspondant est estimé & environ 1 600 000 €.

Libellé Type M;r';}g;‘t
Queyrac — Chemin de la Hontanne — 425 m Renouvellement
Jau — Chemin de Tousquiron — 255 m Renouvellement
Bégadan — Route du Reyssinet — 80 m Renouvellement
= |St Yzans - Chemin de Passot — 180 m Renouvellement
] Mise en place d’un groupe électrogéne a Plautignan Neuf 80 000 €
TOTAL 80 000 €
Diagnostic du réseau et schéma directeur Etudes 700 000
- Réseau a renouveler Travaux 1100000€
","a" Réfection de la station de la Verdotte (génie civil) Travaux
o Extensions diverses Travaux 300 000 €
:j Aménagement forage dont comblement Travaux 200000 €
i~ 3
& |Modification surpresseur de Miqueu Ett;ti‘:lgt
TOTAL 1 600 000 €
Source : RPQS 2021

c) TAUX DE PRESSION OBSERVEE SUR LA RESSOURCE AEP PAR RAPPORT AUX VALEURS
PREFECTORALES

L'arrété préfectoral applicable depuis début 2023 pour le Syndicat du Médoc met en évidence un
volume annuel total autorisé de 940 000 m3. Celui-ci a été défini pour I'ensemble du Syndicat.

Les volumes maximaux annuels autorisés sont :

[ Communedu |, [ Identifiant BSS
captage Nom du captage (Indice BSS) Unité de Gestion | rn’;lh_ mlj m*an
SS001VYMB ' -
CIVRAC — EN — -
MEmg Lt?;’_IEERR?%EE (Ancien BSS: | EOCENEMEDOC || 90 | 1800 | 600000
07542X0040) |
B BSS001VYNF | o
| GAILLAN “EN | PETITMOULIN | (AncienBSS: | EOCENEMEDOC | 100 | 1600 | 400000
) 07542X0072) |
- BSSOD1VYRF
ORDONNAC | PLAUTIGNAN | (Ancien BSS : EOCENE MEDOC 80 1600 400 000
07543X0085)
Sous-total : Volume annuel autorisé pour I'Unité de gestion EOCENE MEDOC 940 000
TOTAL des volumes annuels autorisés toutes Unités de Gestion confondues 940 000

Source : Arrété Préfectoral approuvé fin 2022
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Au regard des volumes prélevés sur la ressource d'eau brute (soit 886 058 m3 en cumulé), le taux de
pression observé est de 94,2% par rapport aux données 2021, pour I'ensemble du Syndicat du Médoc.
Pour le seul forage d'Ordonnac, le taux de pression observé est de 71,9% pour cette méme année.

Données : RPQS AEP 2021 Syndicat du Médoc.

L'eau du secteur de Saint Yzans provenait jusque en 2017 de 2 forages profonds dans la nappe de
'Eocéne (> 100 m) et d'un captage de surface dans l'oligocéne. Le seul captage restant en activité
étant bien protégé, lindice d'avancement de protection de la ressource est de 80% alors qu'il n'était
que de 76,4 % en 2019. Il manque encore le suivi des mesures de protection pour atfteindre les 100 %
(prévu en 2021).

baramet Nombre ~ Conformité Pour l'année 2021, on constate une bonne
arametres h " , C L. ,

d'analyse | Nombre % qualité de l'eau distribuée, 100% des analyses
Bactériologiques 13 13 100% étant conformes au niveau biologique.
Physico-chimique 16 16 100%
TOTAL 29 29 100,0%

Pour les aspects physico-chimiques, I'arrét de I'utilisation du forage de Couquéques a éliminé les
problémes des années précédentes et I'on obtient aussi une valeur de 100 % des analyses conformes.

Surles analyses de I'ARS sur les références de qualité (paramétres considérés comme moins dangereux
et n'entrainant pas une non-conformité), il n'a pas été remarqué de dépassement contrairement aux
8 dépassements sur le parameétre ammoniague en 2020.

La dureté de I'eau est de I'ordre de 15°F sur I'ensemble du secteur, alors qu’elle était de 44°F sur celles
alimentées par la source de Fonterrade. L'eau n'est plus considérée comme fortement calcaire, mais
I'eau n'étant pas a I'équilibre, il est possible d'avoir recours & un adoucisseur d'eau, en respectant
I'usage prescrit par I'ARS, & savoir maintenir un robinet pour la boisson sans traitement.

Pourl'ensemble du Secteur de Saint-Yzans, la qualité moyenne de I'eau au robinet est la suivante (mg/I

sauf indication).

Parametres Valeur minimale relevee Valeur maximale relevée Seuil reglementaire

Ammonium 0 0,21 0,1
Fer (ug /1) 5 200 200
Sodium 42 43 200
Cuivre 0 0 1

Chlorures 20 66 250
Sulfates 32 33 250
Fluorures (ug /1) 250 260 1500
Nitrates 0 1 50

Pesticides totaux (pg /1) 0 0 0,5

Source : RPQS 2021

La mise en service de la déferrisation d’Ordonnac a conduit & réduire fortement les prélévements des
autres ressources, quirappelons-le, présentent des soucis de qualité. L’eau distribuée est de trés bonne
qualité, meilleure depuis I'utilisation principale du forage d’Ordonnac.
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7. LE SCHEMA D'AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX « NAPPES

PROFONDES »

Le territoire de Blaignan-Prignac est concerné par le SAGE Nappes Profondes de Gironde, élaboré par
le SMEGREG a I'échelle du département girondin. Le SAGE a fait 'objet d'une premiere révision qui a
été approuvée par arrété préfectoral le 18 juin 2013.

Le SAGE Nappes Profondes poursuit plusieurs objectifs :
— La gestion des nappes du Miocene, de I'Oligocene, de I'Eocene, et du Crétacé ;
—  Maitriser la surexploitation & grande échelle des nappes de I'Eocéne et du sommet du Crétacé

supérieur ;

—  Maitriser la surexploitation locale de la nappe de I'Oligocene ;
- Gérer l'adlimentation en eau potable qui constitue, comme dit précédemment, le premier
usage des nappes profondes de Gironde (85% des prélévements).

Ces objectifs ont pour traduction la mise en ceuvre d'une politique & I'échelle départementale
organisée donc autour de 4 enjeux majeurs :

- Améliorer la qualité des eaux souterraines dans I'objectif d'atteinte du bon état des eaux ;

—  Gérer les prélevements et les ouvrages ;

—  Economiser 'eau ;

— |dentifier et mettre en ceuvre des ressources de substitution.

Notons que la commune de Blaignan-Prignac se situe dans I'unité
Estuaire », qui se caractérise, selon le SAGE Nappes Profondes, par :
— Ressource du Miocéne : non déficitaire ;
— Ressource de I'Oligocéne : non déficitaire ;
— Ressource de I'Eocene : alI'équilibre ;
- Ressource du Crétacé : al'équilibre.

Organisation des unités de gestion par le SAGE Nappes Profondes

(uToRa iy MIOCENE

OLIGOCENE

EOCENE

CRETACE

Source : SMEGREG

(source : SMEGREG) Unités de gestion du SAGE

Le forage d'Ordonnac alimentant le secteur de Saint-Yzans
est compris dans l'unité de Gestion « Médoc Estuaire »,
identifit¢e comme «a I'équilibren par le SAGE Nappes
Profondes pour I'Eocéne.
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8. ENJEUX

Atouts

L'ensemble des masses d'eau souterraines
présentent un bon état chimique.

Une eau potable distribuée de bonne
qualité et conforme aux exigences
sanitaires, taux de conformité 100%.

Opportunités

La création de la carte communale de
Blaignan Prignac, pour établir un état des
lieux renouvelé sur le plan de la ressource
en eau potable, tout en intégrant la notion
de «bien commun partagé & I'échelle
girondine » (voire au-deld).

La mise en coeuvre du SAGE Nappes
Profondes, pour permettre le partage de la

ressource en eau potable a [I'échelle
girondine.

L'application du SCOT Médoc 2033, qui
permet une approche globale sur les
problématiques autour de I'eau, et
apporte une ftrajectoire commune en
termes de gestion de la ressource et des
milieux.

La sensibilisation de la population aux enjeux sur la ressource en eau, au regard de son caractére
«limité », et en y intégrant la notion de « solidarité territoriale ».

La bonne gestion des eaux usée afin de préserver la qualité des eaux superficielles, au regard du
patrimoine naturel aquatique et semi-aquatique local.

L'anticipation des effets du changement climatique sur I'eau, qu’elle soit milieu ou ressource.

Faiblesses

Menaces

Quafre masses d'eau  souterraines
(majoritairement captives) qui présentent
un mauvais état quantitatif, du fait des
fortes pressions exercées sur la ressource
pour la production eau potable.

Trois masses d'eau souterraines présentant
un Objectif Moins Strict.

La vulnérabilité de la masse d'eau
superficielle « Estuaire de la Gironde aval »
qui montre un état tres dégradé sur les
plans écologique et chimique (présence
de cadmium). Mais aussi de la masse d'eau
Chenal du Guy qui présente un état
écologique mauvais.

Un traitement des eaux usées qui repose
uniquement sur des systémes
d’assainissement autonomes

Le réchauffement climatique, avec ses
conséquences sur I'étiage des cours d'eau
(plus précoces, plus longs, plus
nombreux...), et qui peut freiner (voire
remetire en cause) I'atteinte des objectifs
de la DCE.
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AIR ET ENERGIE
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1. ENERGIE

a) CONSOMMATION ENERGETIQUE

Consommation énergétique finale a ’échelle du département de la Gironde

Source : L'énergie en Gironde : panorama en chiffres — ALEC — Edition 2020

La consommation d'énergie finale correspond a I'énergie
(produits péftroliers, électricité, gaz naturel, énergies renol
du département, particuliers et acteurs économiques. En = == .

41 271 GWh

Gironde est de 41 271 GWh. Celle-Ciest en l€gere NQUSSE SU wws . pusmmmma 5 s 200

(-5%) lorsqu’elle est ramenée au nombre d'habitants. g T 2700
s 27 158 kWh/hab . N . 26000 é
30 000 : : 5

25 793 kWh/hab 25 000

25000 -5%

24 000

20 000 23000

15 000 22000

2010 2011 012 013 2014 2015 2016 mr 208
-4+ Consommation finale a dimat de référence (GWh)

+— Consommiation finale a dimat de référence par habitant (kWh/hab)

Le bati (résidentiel et tertiaire) représente 43% de la consommation finale,
soit la part majoritaire. Les transports représentent 37% de la
consommation finale en 2018, majoritairement représentés par le trafic
routier. Cela fraduit notamment :

+ Importance du tissu routier, mais aussi des trajets pendulaires avec la
métropole bordelaise.

» Poids de la maison individuelle dans le département girondin.

® Résidentiel = Tertiaire = Transports

® industrie = Agriculture

Répartition des consommations par secteur en 2018 (source : ALEC 2020)

Notons que la part des transports est en hausse de +11% entre 2010 et 2018, nofamment du fait de
I'augmentation du trafic aérien.

Il est & souligner une forte dépendance aux énergies fossil o :
consommée. Le mix énergétique est globalement stak be G ;
évolutions notables : Bois-énergie

= Chauffage urbain et vapeur
= Chaleur primaire renouvelable
= Biocarburants

—  +9% pour la consommation d'électricité ;
— 9% pour la consommation en gaz ;

— +30% pour la consommation en EnR.

La part des énergies renouvelables est de 24% et a gagné +5 points entre 2010 et 2018. Le bois-énergie
représente plus de la moitié (56%) de la consommation EnR. La consommation des pompes & chaleur
a été multipliée par 2,5 sur la période 2010- 2018. Le développement du chauffage urbain s'est
principalement concentré sur Bordeaux Métropole.
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La consommation d'électricité — 30% .
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=#=Part EnR dans la consommation finale

Et sur la commune de Blaignan-Prignac ?
Source : ENEDIS (consultation en avril 2022)

La commune de Blaignan-Prignac n'a pas fait I'objet d'une étude spécifique permettant d'établir
avec finesse son profil énergétique.

En revanche, I'étude des données mises a disposition par ENEDIS permet de disposer d'un état des
lieux précis de la consommation électrique (commune non raccordée au réseau de gaz). Différents
secteurs sont distingués : résidentiel, agriculture, industrie et tertiaire.

L'illustration ci-aprées synthétise les données ENEDIS concernant I'année 2021 pour la consommation
totale d'électricité sur Blaignan-Prignac, par secteur. Le graphique met en exergue |'évolution
tendancielle de la consommation électrique annuelle (tout secteur confondu).

Source : ENEDIS

) Fusion des
3 454 mwh consommés en 2021
communes
1682 / 1012 / ?054 3 en 2019 199 969 Mwh consommeés au total’
48,7 %) (29,3 %) (10,2 %) {0%) )
Ré Agriculture  Industrie Autre 101348 [38149" [9511"/ [ 252"
I o ! ndustrie s 3 454 mwh consommes au Lotal” ) Ioeam .-'Il e | / 01%)

Agriculture Industrie Autres

f

2 [ 354" | [ 0
w1 oz I pm
Industrie Autres

Données pour Blaignan-Prignac Données CdC Médoc Coeur de Presqu’lle

En 2021, sur le territoire de Blaignan-Prignac, la consommation totale d'électricité, tout poste
confondu, fut de 3 4564 MWh. Ceci équivaut & environ 7,44 MWh par habitant du territoire (chiffre pop
INSEE 2018 — géographie au 01/01/2021). La moitié de la consommation totale du territoire est liée au
secteur résidentiel, qui a pour corollaire notamment les consommations électriques liées au chauffage,
d I'eau chaude sanitaire, la cuisson, le refroidissement, les appareils électriques spécifiques...

Il est & souligner la part assez significative de la consommation électrique pour le secteur agricole :
29,.3% de consommation totale d'électricité (pour 27 sites de consommation). Ceci s'explique
notamment par la production viticole du territoire (consommation des batiments et équipements...).
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Notons également deux informations complémentaires pour le territoire (source : dossier complet INSEE
de la commune, paru le 21/03/2022) -

- En 2019, le chauffage central individuel équipe 27,1% des résidences principales, contre 41,9%
pour le chauffage individuel « tout électrique ». De plus, ce mode de chauffage « tout
électrique » est en forte progression par rapport aux données de 2008 (28,1% cette année-la).
La part du chauffage central individuel est quant a elle stable (27,1% en 2008).

- En 2019, 41,9% des ménages dispose d’'une voiture et 53,2% de 2 voitures ou plus. D'une
maniére générale, le taux de motorisation reste plutdt stable sur le territoire (95,1%). En
revanche, la part des ménages disposant d'une unique voiture a progressé de 2,4 points de
pourcentage entre 2008 et 2018 (39,5% en 2008). Ceci peut s'expliquer par I'attractivité de la
commune pour les populations les plus dgées (Cf. Diagnostic), les besoins liés aux déplacement
domicile-travail étant réduits, voire absents.

- En 2019, sur Blaignan-Prignac, soulignons que I'usage d'un véhicule de type « voiture, camion
ou fourgonnette » représente 82,7% des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail.

ACT G2 - Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2018

B rourcentage

Pas de déplacement 7.0

Marche a pied (ou 56
rollers, patinette) :

Vélo (y compris &
assistance électrique)

28
Deux-roues motorisé | 0.9

Voiture, camion ou
fourgonnette

Transports en commun | 0.9

0 5 1015 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80
%

Source : INSEE, d'aprés dossier paru au 21/03/2022

b) PRODUCTION ENERGETIQUE

A l'échelle du département de la Gironde

Source : L'énergie en Gironde : panorama en chiffres — ALEC — Edition 2020

En 2018, la production totale d'énergie s'éléve a 34 211 GWh, soit 83% de la consommation finale. La
production est essentiellement électrique par la présence de la centrale nucléaire du Blayais.

- B Pétrole BCSR
Mobilité
M Biogaz W Biocarburants
Hydroélectricité Solaire thermique
ey PAC W Electricit nucléaie
M Réseaux de chaleur Vapeur industrielle
e [N
Bois
B Solaire photovoltaique
5000 10 000 15 000 20 000 25 000 30 000
GWh Geothermie

B Electriciteé thermique

Production énergétique en Gironde en 2018 (source : AEC 2020)
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En 2018, la production EnR girondine s'éleve a 5 643 GWh, & 000
soit 16% de la production totale. Il convient de noter
notfamment les points suivants :

La

production

d'électricité

o

photovoltaique a été multipliée par x90 en 8 ans
(1034 GWh).

a été multipliée par x2,5 en 8 ans (742 GWh).

o

La production de chaleur par les réseaux de

Une part importante de bois (1 300 GWh).

o

5000
d’origine o
53000

La production de chaleur par les pompes & chaleur
2 00
chaleur a été multipliée par x2,2 en 8 ans (169 100

GWh).

]

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Une production de biocarburants plus fluctuante. CEEBEEGE JiE _
Hydroélectricité M Chaleur primaire renouvelable
M Electricité thermique M Réseaux de chaleur
B Solaire PV M Biocarburants

Production EnR girondine en 2018 (source : ALEC - 2020)

La production d'énergies renouvelables atteint 14% de I'énergie consommée. La dépendance aux
énergies fossiles, et plus généralement & des ressources provenant de I'extérieur de la Gironde, est
encore tres forte puisque la production énergétique renouvelable ne couvre respectivement que :

13% des besoins de chaleur ;

25% des besoins d'électricité ;

et 10% des besoins de mobilité.

Et sur la commune de Blaignan-Prignac ?

Les données mises & disposition par ENEDIS (données 2021) n'indiquent aucun site de production

d’électricité d'origine renouvelable sur la commune.

Notons que les données d'ENEDIS 2021
renouvelable est de 28 854MWh sur la CdC Médoc Cceur de Presqu’lle, pour 414 sites de production.
Tous sont attachées & une production d'origine solaire. En 2021, le ratio « production/consommation »
d’électricité d'origine renouvelable & I'échelle de I'infercommunalité fut de 14,4%.

Evolution de la consommation annuelle

200 000

130 000

100 000

50 000

199 969 MWh consommés en 2021°

101 348
(50,7 %)
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/ 38 149"
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9511*/50 709/
(4,8 %) (25,49
Industrie Tertiaire

2019

252"
(0,1%)
Autres

2021

indiquent que la production d'électricité d'origine

Evolution du nombre de site de consommation

18 378 sites de consommation en 2021°
15977 [ 556 [ 137" /1678/ 30°
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Production d'électricité d'origine renouvelable raccordée au réseau ENEDIS pour la CDC Médoc Cceur de
Presqu’lle (source : ENEDIS)
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2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES

Les énergies renouvelables peuvent fournir soit de I' électricité (exemple des panneaux solaires de type
photovoltaiques, hydroélectricité) ou de la chaleur (panneaux solaires thermiques, bois-énergie,
géothermie...). Sur le territoire de Blaignan-Prignac, les sources énergétiques potentielles sont multiples.

a) L'ENERGIE SOLAIRE

Deux types d'énergie solaire existent :

— le solaire thermique (production d’eau chaude, de chaleur...) : la production solaire thermique
se fait a I'aide de systeme passif, par exemple les vérandas, les serres, les facades vitrées, ou
par des systemes actifs, comme les chauffe-eaux solaires individuels ou collectifs

- le solaire photovoltaique (production d’'électricité) : la production de solaire photovoltaique
ne peut se faire que par I'intermédiaire de panneaux solaires photovoltaiques.

En Gironde, I'ensoleilement moyen annuel recu sur le plan
horizontal s'échelonne de 1250 a 1400 kWh/m2 par an. Le territoire
de Blaignan-Prignac bénéficie d'un contexte climatique favorable
au développement de la filiere solaire, tant thermique que
photovoltaique.

France

Iradiation Globale Horizontale

Irradiation Globale Horizontale annuelle moyenne de 1994 & 2013 en
France (source : Solargis©2015 GeoModel Solar)

Normales mensuelles - Bordeaux 32C 320 h
24°C 240 h
Duréa
d'ensoleillement
1991-2010 16°C — 160 h
Janvier 96,0 h /
Février 114,9h -~
Mars 1698,7h s won
Avril 1821h _—
Mai 2174h >
Juin 238,7h |
Juillet 248,5h
Aot 2423h Jan. Fev.  Mars Al Mal Juin Juill. Aot Sepr.  OcL. Now.  Der
Septembre 202,7h
Octobre 1472 h & Temp.Max - Temp.Min
Movembre 944h Ensoleillement
Décembre 81,8h

A gauche : données mensuelles d'ensoleillement & la station Météo France de Bordeaux / & droite : courbes
mensuelles de températures et d’ensoleillement & Bordeaux (source Météo France)

Le solaire photovoltaique

Le marché du photovoltaique raccordé au réseau en France connadit une croissance rapide depuis
2006 avec la mise en place de tarifs d'achat de I'électricité produite. Initialement orienté vers
I'électrification des sites isolés, le marché de I'électricité photovoltaique ne se résume plus a cela et
renvoie & de nombreuses installations connectées au réseau allant des unités de petite taille intégrées
sur les toitures résidentielles aux installations de moyenne puissance sur les toitures d'entrepdts, de
grandes surfaces, de hangars agricoles ou encore les centrales au sol ou encore flottantes.
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Notons que la multiplication des sources de production peut étre & l'origine de dysfonctionnements
sur le réseau, qui n'est pas toujours congu pour recevoir I'ensemble des charges électriques entrantes.
Ces dysfonctionnements peuvent étre & l'origine de microcoupures (interruption breve de
I'alimentation électrique) et d'effet de foisonnement (fluctuations aléatoires de la production des
systemes de production électrique). C'est pourquoi les études préalables a limplantation d'un projet
photovoltaique doivent s'assurer que le réseau électrique dispose d'une "capacité d'accueil
suffisante.

Sur le territoire de Blaignan-Prignac, comme exposé précédemment, la filiere solaire photovoltaique
n'est pas présente a ce jour.

Le solaire thermique

La France dispose du cinquieéme gisement solaire européen. Dans le sud de la France, un chauffe-eau
solaire individuel (dit CESIl) avec 2 & 3,5 m? de capteurs (3 d 5,5 m? dans le nord) produit de I'eau
chaude sanitaire pour une famille de trois ou quatre personnes, d hauteur de 50 d 80% de leurs
consommations. Concernant le chauffage a I'aide de SSC (systeme solaire combiné), les installations
sont plus importantes : la surface des capteurs est de I'ordre de 15m? et le ratio moyen pour le taux
d'économie d’'énergie concernant les SSC s’échelonne entre 10 et 50% (voire plus dans certains cas
trés favorables).

Si aujourd'hui, le solaire thermique tient encore une place relativement marginale dans la production
d'énergie renouvelable en France, ce secteur sera amené a se développer davantage, notamment
sous I'impulsion de la nouvelle réglementation thermique qui vise les batiments a énergie positive (RT
2020). Pour les batiments concernés par la RT 2012, la consommation maximale d'énergie est fixée &
50 kWhep/(m?/an) en moyenne.

Le territoire de Blaignan-Prignac se caractérise par un habitat individuel presque exclusif (en 2018,
96,5% des logements sont des maisons selon I'INSEE) qui, combiné & un contexte solaire favorable,
offre un potentiel particulierement intéressant pour linstallation de dispositif solaire thermique sur
l'existant. A I'instar du parc résidentiel collectif (lorsqu'il existe), les batiments publics et ceux liés aux
activités économiques (notamment dans les zones d'activités ou les volumes des constructions offrent
des toitures de surface importante), constituent également un potentiel de développement.

Il convient de noter que parfois, peut se poser le probléme de la bonne intégration des dispositifs sur
les constructions existantes, et plus encore lorsque la qualité du bati est importante.

Source : site Géothermies.fr (ex-Geothermies-perspectives de I’ ADEME et du BRGM)

La géothermie consiste en I'exploitation de la chaleur du sous-sol, produite pour I'essentiel par la
radioactivité naturelle des roches de la croute terrestre. Il existe deux types de capteur capable de
récupérer |'énergie thermique issue de la géothermie :

— les capteurs horizontaux : ils permettent la valorisation de I'énergie par la mise en ceuvre de
réseaux enterrés a une profondeur de I'ordre de 60 cm, pour permetire de récupérer les
calories dans le sol. Cette technique est bien adaptée aux projets d'habitat individuel
disposant de terrain de surface adaptée. Notons que la conductivité thermique d'un terrain
différe selon deux parameétres principaux : son humidité et sa texture. Plus un sol est humide et
sa texture fine, meilleure sera sa conductivité et donc la géothermie surfacique adaptée.

— les capteurs verticaux : le potentiel de chaleur augmente avec la profondeur des capteurs.
Localement, les caractéristiques d'un terrain peuvent différer de celles de la zone : la
potentialité des capteurs verticaux est donc a vérifier in situ.
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Moyenne énergie

Principales utilisations de la géothermie et principe d'une installation géothermique couplée & une PAC (source
: BRGM, ADEME)

Le chauffage par géothermie peut remplacer de facon avantageuse un chauffage classique et
produire de lI'eau chaude. Il nécessite l'installation d'une pompe & chaleur (PAC) géothermique qui
préleve la chaleur dans le milieu naturel pour la transférer vers un autre milieu (exemple : un logement).

Les cartes ci-apres mettent en exergue les caractéristiques locales en termes de géothermie (source :
Geothermies.fr). Globalement, le territoire de Blaignan-Prignac présente un potentiel fort pour la
géothermie de surface, moindre pour la géothermie profonde. Rappelons qu'd ce jour, aucune
installation géothermique n’est répertoriée sur le territoire (données ENEDIS 2020).

Remarque : Les données cartographiques portant sur la géothermie ne peuvent pas se substituer a
une étude détaillée réalisee a une échelle plus fine, les caractéristiques d’un terrain pouvant différer
localement et donc modifier le potentiel énergétique.

Ressources géothermiques de surface
sur systéme ouvert (nappe) en Aguitaine

Potentiel faible de la ressource
- Potentiel moyen de |a ressource
- Petentiel fort de la ressource
- Potentiel non conny de la ressource

Potentiel de la ressource géothermique de surface sur le secteur de Blaignan-Prignac (source : Géothermies.fr)

Ressources géothermiques profondes
sur systéme ouvert (nappe) en Aquitaine

Patentiel faible de la ressource
- Patentiel moyen de la ressaurce
- Patentiel fort de la ressource
- Petentiel non connu de la ressource

Potentiel de la ressource géothermique profonde sur le secteur de Blaignan-Prignac (source : Géothermies.fr)
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La géothermie peut étre une solution intéressante dans le domaine viticole. A titre d'exemple, le
Chéteau Pontet-Canet, & Pauillac, est chauffé et rafraichi par 3 pompes a chaleur géothermiques sur
un champ de 67 sondes de 100 m de profondeur et 6 de 60 m de profondeur. Il existe donc une
production simultanée de chauffage et de refroidissement (61 cuves traitées en chauffage et
refroidissement) et d'eau chaude sanitaire.

Source : Base de données nationale SINOE ;

ST cner Le biogaz est la résultante de la méthanisation ou digestion

1 ) anaérobie de la part fermentescible de la matiére organique.

somcii B, b Le gisement brut s'établit d partir de différentes sources : les

— i+ 4 < déchets urbains, la part fermentescible des déchets ménagers,
' les boues de station d'épuration... Le plus couramment, la
' valorisation du biogaz se fraduit par la production de chaleur,

Ingection

% \ R | d’'électricité et de biocarburant.
DIGESTEUR
Effluents d dlevage 4
) D‘;nm?
rerantere| SCNEMaA de principe de processus de méthanisation (Source : SDENR
33)

Sur le territoire de Blaignan-Prignac, d'aprés la base de données SINOE (consultation avril 2022),
aucune unité de méthanisation et de biogaz n'est répertoriée localement.

Liste des unités de méthanisation
opérationnelles a la date du jour. ADEME-SINOE

®

©® @ Chaudiere | .

@ @ Cogenération |"

© . Injection ,’

© . Cogénération + Injection | .

® @ Carburant |‘

® @ Nonprécisé

[ )

Unités de méthanisation répertoriées sur le Nord de la Gironde e a -
(Source : SINOE) | [

Le terme « bois-énergie » désigne I'énergie produite & partir de la dégradation du bois. Cette énergie
est libérée lors de la combustion du bois, et est utilisée comme un mode de chauffage. Les sous-
produits forestiers (branchages, petit bois) et industriels (écorce, sciure, copeaux) sont valorisés pour
les puissances d'installation les plus faibles, sous différentes formes : les blches, les granulés de bois
(produits par compression et agglomération de sciure) et les plaquettes (issues par déchiquetage
d'arbres, de branches et de sous-produits de l'industrie du bois).
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it de grocadotion IR Différents combustibles pour une méme filiere (source :
Biomasse TPE)

Le territoire de Blaignan-Prignac est un territoire peu boisé : les surfaces boisées représentent 85 ha
(selonla BD Topo IGN 2020), soit 27% de la superficie communale. La commune ne dispose pas d'une
ressource qui peut ainsi étre valorisée, d'autant plus que les boisements jouent un réle dans le capital
paysager dans lequel la commune s'inscrit.
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Occupation viticole des sols sur la commune de Blaignan-Prignac
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En revanche, Blaignan-Prignac est un territoire trés orienté vers la viticulture. Or, les vignes constituent
également une opportunité pour une valorisation & visée énergétique. Les propriétés viticoles de
Gironde produisent chaque année 350 000 tonnes de sarments de vigne. A titre indicatif, 17 000 tonnes
suffisent & chauffer 2 500 logements.

Deux types de sous-produits peuvent étre utilisés pour une valorisation énergétique :

— Les sarments : rameaux de vigne de I'année ; ils sont récupérés lors de la taille effectuée
annuellement de début décembre jusque fin février.

— Les ceps: souche de la vigne; ils sont récupérés lors de I'arrachage qui intervient
généralement en mai-juin sans qu'il y ait véritablement de période précise. Les vignes ont une
durée de vie de 35 & 40 ans en moyenne.

Concernant les sarments, actuellement en Gironde, ils sont soit broyés directement dans les rangs et
laissés au sol, participant ainsi & la minéralisation du sol, soit brblés a I'air libre (brulage localement
autorisé par arrété municipal). Or, des études (réalisées notamment par la Chambre d'Agriculture de
Gironde et le Conseil Départemental) indiquent que le pouvoir calorifique des sarments de vigne est
supérieur a celui des plaquettes de bois. Une étude de la Chambre d'Agriculture menée dans 3
chateaux l'estime entre 3,8 et 4,2 kW/kg a 15% d'humidité sur brut.

Sur Blaignan-Prignac, au regard de la superficie viticole, il existe donc un potentiel pour valoriser les
sous-produits de la vigne, mais qui peut certainement s'envisager dans une logique de
complémentarité a I'échelle intercommunale et/ou avec des territoires limitrophes.

3. AIR

Source : PCAET du SMERSCOT en Médoc (Juillet 2021)

Aucune étude particuliere portant sur la qualité de I'air n’'a été réalisée v atmo-uvsisagitine rg
sur la commune de Blaignan-Prignac.

En revanche, un diagnostic portant sur la qualité de I'air a été réalisé par PESET 0 s commumauith cle
communes du Grand Cubzaguais

ATMO Nouvelle Aguitaine & I'échelle du SMERSCOT en Médoc, et (Gironde, 33)
formalisé dans un rapport en juillet 2021. Les éléments de diagnostic
figurant ci-apres sont issus de ce rapport.

Diagnostic de la qualité de I'air

a) POLLUANTS : GLOSSAIRE POUR MIEUX COMPRENDRE

COV non méthanique (polluant) : Il s'agit d'hydrocarbures (émis par évaporation des bacs de
stockage pétroliers ou lors du remplissage des réservoirs automobiles), de composés organiques
(provenant des procédés industriels, de la combustion incompléte des combustibles et carburants,
des aires cultivées ou du milieu naturel), et de solvants (émis lors de I'application de peintures et
d'encres, lors du nettoyage des surfaces métalliques et des vétements).

Les particules en suspension et fines (polluants) : Les particules en suspension proviennent surtout de la
sidérurgie, des cimenteries, de lincinération de déchets, de la manutention de produits pondéraux,
minerais et matériaux et de la circulation automobile. Les poussieres se distinguent entre elles par leur
taille.
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Les poussiéres dites "respirables” sont celles qui ont un diamétre aérodynamique moyen inférieur & 10
MmM. On les appelle PM10. Leur taille est suffisamment faible pour rentrer dans les poumons. Elles sont
générées par les activités anthropiques telles que les industries, le chauffage domestique ou encore
le frafic automobile.

Les particules fines (< 2,5 um, appelées PM2,5) sont principalement émises par les véhicules diesel. La
taille de ces poussieres leur permet de pénétrer dans les alvéoles pulmonaires et donc d'interagir
fortement avec le corps humain.

Le dioxyde de soufre (polluant) : Le dioxyde de soufre est issu de la combustion de matieres fossiles
(charbon, fuel, gazole, etc.) et de procédés industriels. Le SO2 se transforme en acide sulfurique au
contact de I'humidité de I'air et participe au phénomeéne des pluies acides. Il contribue également &
la dégradation de la pierre et des matériaux de nombreux monuments.

Ammoniaque (polluant) : En termes d’origine anthropique, I'ammoniac (NHs3) est avant tout un
polluant agricole, lié aux activités d'élevage (formation & partir de I'urine et de la fermentation de la
matiére organique), et émis lors de I'épandage des lisiers, mais aussi lors de I'épandage des engrais
ammoniagués. L'ammoniac participe au phénomeéne des pluies acides.

Oxydes d'azote (polluant) : Les NOx sont principalement émis lors des phénoménes de combustion.
Les sources principales sont les transports, I'industrie, I'agriculture, la transformation d'énergie et le
chauffage. Le dioxyde d'azote participe au phénomeéne des pluies acides, et contribue ainsi &
I'appauvrissement des milieux naturels et a la dégradation des batiments.

b) POLLUANTS : PROFIL TERRITORIAL DU SMERSCOT EN MEDOC

Emissions générales quantifiées

Les émissions présentées dans les paragraphes suivants concernent les six polluants et les huit secteurs
d’'activité indiqués dans I'arrété du 4 ao0t 2016 relatif au plan climat-air-énergie territorial.

Les différents polluants sont pour la plupart des polluants primaires (NOx, PM1o, PM2s et SO2) ou des
précurseurs de polluants secondaires (COVNM et NHs). Les COV incluent le CHs (méthane). Le
méthane n'étant pas un polluant atmosphérique mais un gaz a effet de serre, les valeurs fournies
concernent uniguement les émissions de COV non méthaniques (COVNM).

La figure ci-apres permet d'illustrer le fait que chaque polluant a un profil d'émissions différent. Il peut
étre émis par une source principale ou provenir de sources multiples.

Répartition et émissions de polluants - en tonnes Sur le territoire du SMERSCoT en Médoc, le
secteur émettant majoritairement des NOx
est celui des transports qui représente 81%
des émissions totales de NOx. Les émissions
de NOx de ce secteur proviennent
principalement du transport routier (61%).
Les particules, quant & elles, sont multi-
sources et originaires des secteurs résidentiel,

||
agricole, industriel et du fransport routier.
Néanmoins, le secteur participant de
maniére significative d ces émissions est le
T secteur résidentiel (55% pour les PM10 et 71%
— ° b e o oem ™ pour les PM2,5). Les Composés Organiques
. s s ) 3 y Volatils Non Méthaniques (COVNM) sont
470 3 2 2 1 5 émis en majorité par les secteurs résidentiel
168 6 8 8 4 0 (53%) et industriel (34%). Le dioxyde de
B s s : B : s soufre (SO2) est émis en majeure partie par
2 25 . e . . les secteurs résidentiel (57%), autres
BE 1 0 0 7 0 0 transports  (20%) et ferficire  (17%).
778 22 168 a3 20 410 L'ammoniac (NH3) est émis majoritairement

par les activités agricoles (87%).

Figure 5 | SMERSCoT en Médoc - Répartition et émissions 2016 de polluants par secteur, en tonnes
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Lorsque les émissions sont rapportées au nombre d'habitants, les poids des divers secteurs d'activités
du territoire du SMERSCoT en Médoc peuvent présenter des différences notables avec ceux du
département de la Gironde ou de la région Nouvelle-Aquitaine. La figure suivante permet de
comparer les émissions de polluants des différents territoires rapportées d un habitant.

Comparaison des émissions par territoire - en kg/hab

La communauté de communes du
SMERSCoT en Médoc représente plus de

15 50 000 habitants, soit prées de 3% de la
127 population départementale. Les
émissions de polluants par habitant du

" territoire du SMERSCoT sont quasiment
62 toutes  supérieures 4G celles du

département. Cela s'explique en partie
par une densité de population du
B . territoire faible 43 hab/km2 , contre 159
25 B hab/km?2 pour la Gironde et 71 hab/km?2
L pour la Nouvelle-Aquitaine, cette densité
de population faible augmente donc le

NOx PM10 PM25 COVNM s02 NH3 ratio émissions par habitant.

BN SMERSCoT Gironde Nouvelle-Aquitaing

0.4
0 -

Les émissions de SO2 sont inférieures sur le territoire par rapport au département et a la région. Ce
type d'émissions est fortement lié au secteur industriel qui est peu développé sur le territoire du
SMERSCoT en Médoc.

Les émissions de COVNM par habitant sont plus importantes sur le territoire du SMERSCoT en Médoc
que sur la région ou sur le département. Ce phénomene peut s'expliquer en partie par les procédés
de vinification. Le territoire du SMERSCoT en Médoc comptabilise de nombreuses zones dédiées a la
vinification. D'autre part il est aussi probable que les consommations énergétiques (chauffage,
production d'eau chaude et cuisson) influent de maniere significative les émissions de COVNM. En
effet, selon le type de combustible utilisé pour se chauffer les émissions different. Si le territoire utilise
des proportions différentes de bois ou de fioul dans le mix énergétique que le département, le ratio
émission COVNM/habitant est changé. Le territoire du SMERSCoT en Médoc utilise plus de bois dans
son mix énergétique que le département et que la région, 35% de bois contre 22% pour le
département et 29% pour la région.

Les émissions de NH3 sont caractéristiques du secteur de I'agriculture. Comme nofifié précédemment
le territoire du SMERSCoT en Médoc possede une activité viticole importante, induisant donc une
quantité de NH3 dans I'atmosphére non négligeable.

Les émissions de NOx sont majoritairement issues du secteur routier. En effet, I'utilisation de diesel est
le principal émetteur de NOx dans I'air. Une grande quantité de voitures particulieres ainsi que la quasi-
totalité des poids-lourds roulent au diesel. Ces phénomenes expliguent I'importante part d'émissions
de NOx dans I'air sur le territoire du SMERSCoT en Médoc.

Les particules fines (PM2,5) et les particules en suspension (PM10) sont issues, en grande partie, du
secteur résidentiel. Les émissions de particules par habitant sont plus importantes sur le territoire qu'au
niveau du département. Cela s'explique par la densité d'habitant qui est trés inférieure sur le territoire,
comparée au département, 43 hab/km? contre 159 hab/km? pour la Gironde.
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Répartitions par secteur sur la CDC Médoc Cceur de Presqu’lle

Le tableau suivant met en évidence les émissions de polluants sur le territoire commmunautaire (source :
rapport ATMO Nouvelle Aquitaine précité).

Les émissions d'oxydes d'azote du SMERSCoT en
Médoc s'élevent & 779 tonnes en 2016, ce qui
représente 4% des émissions de la Gironde et 1%
des émissions de la Nouvelle-Aquitaine. La
répartition sectorielle des émissions de NOx
montre une confribution majeure du secteur

, o des fransports qui représente 61% des émissions
B MERSCoT anibdoc o totales de NOx du territoire du SMERSCoT en

o Médoc. Le second secteur majeur d'émissions

est celui des aufres transports. En effet, le

6% territoire  comporte une activité maritime

o - importante (proximité avec I'estudire de la
31% 8%

Gironde).

54% Les deux communautés de communes qui
T e forment le SMERSCoT en Médoc participent de
maniere quasi équivalente aux émissions des
o e e e transports et de I'énergie, de I'industrie et des
rmmmmmmmmm——————— déchets. Néanmoins, les émissions des secteurs
agricole et résidentiel/tertiaire sont
majoritairement impactées par la CC Médoc
Cceur de Presqu'lle. En effet, cette CdC
possede une densité d'habitants  plus
T importante que celle de la CC Médullienne. i
Router est donc normal que les émissions du secteur
JS— résidentiel soient plus importantes pour la CC la
plus peuplée. Quant aux émissions du secteur
agricole, ces derniéres sont plus importantes
pour la CC Médoc Cceur de Presqu'ile car
I'activité agricole y est plus importante
Enruis notamment la culture de la vigne.

NOx - Répartition des émissions par secteur

Résidentiel

Agrcole

Daghats

Irefustriel

Comme le montre le diagramme en
camembert propre d la CDC Médoc Coeur de
Presqu'lle, I'activité maritime de la
communauté de commune du Médoc Coeur
de Presqu'ile représente 33% des émissions
fotales de NOx. Celle-ci se situe le long de
I'estuaire de la Gironde, contrairement a la CC
Médullienne (qui est intégré dans le territoire du
SMERSCOQT) qui se situe dans les terres.

RAPPORT DE PRESENTATION Page 151



Carte Communale

Poids des cc £s de c dans les émissions de PM10 du Poids des ¢ ésde dans les émissions de PM2,5 du
SMERSCoT en Médoc SMERSCoT en Médoc
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PM2,5 - Répartition des émissions par secteur
PM10 - Répartition des émissions par secteur
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Industrial
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Le territoire du SMERSCoT en Médoc émet 222 tonnes de particules en suspension (PM10) et 168
tonnes de particules fines (PM2,5), représentant pour les PM10, 5% des émissions départementales
et pour les PM2,5 5% des émissions départementales Ces émissions de particules contriouent &
hauteur de 1% des émissions régionales. Les sources de particules sont multiples et leur répartition
dépend de leur granulométrie. Globalement sur ce territoire, quatre secteurs d’'activités se
partagent la majorité des émissions de particules : résidentiel, fransport routier, industriel et agricole,
dans des proportions pouvant varier.

Les figures ci-dessus mettent en exergue, comme pour les émissions de NOx, que la CC Médoc
Cceur de Presqu'ile participe de maniére plus importante aux émissions de tous les secteurs,
exceptés celui des transports ou la répartition entre les deux CC est assez homogéne. Cette
communauté de communes étant plus peuplée elle est amenée d émettre plus de polluants. Dans
des proportions néanmoins différentes que celles des PM10, les PM2,5 participent aux émissions des
différents secteurs de la méme facon que les PM10.
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Poids des c é dans les é

de COVNM du
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COVNM - Répartition des émissions par secteur

Les émissions de COVNM du SMERSCoT en
Médoc s'élevent & 637 tonnes en 2016, ce qui
correspond a 4% des émissions de la Gironde et
a 1% des émissions de la région. La répartition
sectorielle  des émissions indiqgue une
contribution importante du secteur résidentiel
(53%) et du secteur industriel (34%).

La part des émissions de COVNM pour les
secteurs de I'énergie, de l'industrie et des
déchets est plus importante pour la CC Médoc
Coeur de Presqu'ile. Cela est dU en partie d la
fabrication de vin. Le procédé de vinification
relargue fortement des COVNM. La CC Médoc
Coeur de Presqu'lle posseéde une activité
viticole importante, c'est pour cela gu’elle
émet plus de COVNM que la CC Médullienne.
Couplé & cela, la CC Médoc Cceur de
Presqu'ile est plus peuplée et a donc tendance
a étre plus émettrice que la CC Médullienne.

Notons que I'activité viticole est trés présente
sur le territoire et les procédés de fabrication de
vin émettent des COVNM.

Poids des c dans les é

de S0z du

SMERSCOT en Médoc

s

B8 470’
o

o 77% 79%

A8

o

AGRICOLE RESIDENTIEL/TERTIAIRE ENERGEEINDUSTRIE(DECHETS TRANSPORTS.

©C Mckallenne  mOC Misdos Comur de Fnewu i|r

502 - Répartition des émissions par secteur

= Atma Nowvelle- Aquitsine 2016 ICARE v3.2.2

Résidentiel

Tartiaire

Routier

Autres transports

Agricola

Déchets

Industriel

Energie

Les émissions de dioxyde de soufre du territoire
du SMERSCoT en Médoc s'élévent a 20 tonnes
en 2016, ce quireprésente 1% des émissions du
département et 0,2% des émissions de la région.
La répartition sectorielle des émissions montre
une confribution majeure des secteurs
résidentiel (57%), terticire (17%) et autres
transports (20%).

La plus grande partie des émissions de SO2
provient de la CC Médoc Cceur de Presqu'ile.
En effet, pour les secteurs agricole,
résidentiel/tertiaire et énergie, industrie et
déchets, la CC Médoc Coeur de Presqu'ile
participe A plus de 77% des émissions de SO2.
Les émissions des transports sont quasi
équivalentes sur les deux communautés de
communes.
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Poids des communautés de communes dans les émissions

de NH,; du SMERSCoT en Médoc
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NH3 - Répartition des émissions par secteur

l Résidentiel
I Tertiaire

Les émissions d’'ammoniac du fterritoire du
SMERSCoT en Médoc s'élevent a 410 tonnes en
2016, ce qui correspond a 8% des émissions
départementales et & 0,4% des émissions de la
Nouvelle-Aquitaine.

Les émissions de NH3 sont fortement
dépendantes de I'activité agricole. La part
d’émissions de la communauté de communes
du Médoc Cceur de Presqu'ile, est plus
importante que dans la CC Médullienne car
I'activité agricole y est plus soutenue. La CC
Médullienne n'impacte qu’extrémement peu
(<1%) les émissions de NH3 du secteur de
I'énergie, de l'industrie et des déchets. Les
émissions du secteur des transports est quasi
identique entre les deux communautés de
communes. La part des émissions du secteur
résidentiel est I€gérement plus importante dans
la communauté de communes du Médoc
Coeeur de Presqu’ile.

tonnes/an NOx PM10 PM2,5 COVNM so2 NH3
Résidentiel 33 78 76 211 8 22
Tertiaire 13 3 3 2 3 1
Transport routier 221 17 12 19 0 3
Autres transports 158 4 3 6 4
Agriculture 40 24 7 11 1] 288
Déchets 13
Industrie 14 19 4 163 0 0
Energie 1 0 0 4 0 0
TOTAL 480 146 106 415 16 328

CC Médoc Coeur de Presqu'ile- Inventaire Atmo Nouvelle-Aquitaine 2016 - ICARE v3.2.2

Emissions par type de polluants et par secteur pour la CDC Médoc Coeur de Presqu’lle (source : étude ATMO

Nouvelle Aquitaine précitée)

4. CHANGEMENT CLIMATIQUE

Dans un contexte de changement climatique qui fait aujourd’hui I'objet d’'un consensus scientifique,
I'étude prospective du climat s'impose comme une porte d'entrée pour I'anticipation des
aménagements visant & amplifier les phénomenes de rafraichissement naturels et & diminuer les
phénomenes d'llots de chaleurs pouvant impacter négativement les populations les plus vulnérables.

La valeur précise de l'inertie climatique est une donnée sur laquelle les spécialistes du climat ne
s'entendent pas. Néanmoins tous partagent le méme constat : les actions que nous sommes
susceptibles de porter collectivement aujourd’hui n'auront un effet, au plus 16t que dans plusieurs
décennies. Du point de vue climatique, les 20 prochaines années sont déja écrites, quoi que nous

enfreprenions.
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La principale cause du réchauffement climatique est anthropique. Le dégagement de gaz a effets
de serre (GES) entraine ce phénoméne de dérive climatique. Entre 1990 et 2019, la France a diminué
ses émissions de GES de 20 %. Cette réduction concerne les émissions anthropiques, comptabilisées
dans I'inventaire national, hors utilisation des terres, changement d’'affectation des terres et les foréts.
Cette diminution résulte de la baisse significative des émissions des secteurs de I'industrie
manufacturiere et de I'industrie de I'énergie. Les transports sont le seul secteur dont les émissions de
GES ont augmenté depuis 1990.

Dans tous les scénarios, nous dépasserons le seuil de réchauffement mondial de 1,5°C dans un avenir
proche (avant 2040). Le scénario le plus pessimiste entrainerait un réchauffement de +5°C en 2100. Si
5°C d'écart dans une méme journée sont fréquents et sans incidence sur notre vie, 5°C de variation
de la température moyenne terrestre correspondent au réchauffement qui a fait sortir I'Europe de la
derniére ére glaciaire il y a 20 000 ans. Si les émissions mondiales se maintiennent & leur niveau actuel,
le réchauffement devrait avoir dépassé les 2°C avant 2050.

En Europe, la température augmentera a un rythme plus rapide que la moyenne mondiale. Les
évenements météorologiques extrémes seront plus forts et plus fréquents. Dans la seconde moitié du
20eme siecle, certaines températures trés chaudes sur les continents n'étaient autrefois atteintes qu'une
fois tous les dix ans. Désormais, elles ont 2,8 fois plus de probabilité d'étre atteintes et cette évolution
s'accentuera avec la hausse de la température. Ainsi, avec un réchauffement mondial de 1,5°C, ces
pics de températures extrémes seront 4,1 fois plus fréquents. A +2°C, ils le seront 5,6 fois. Et & +4°C, leur
fréquence sera multipliée par 9,4. En outre, ces événements extrémes seront aussi plus intenses. Par
exemple, les fortes précipitations sont déja 6,7% plus abondantes que pendant la période 1850-1900.
Dans le futur, elles le seront de +10,5% (dans un scénario a +1,5°C), voire de +14 % (& +2°C) et jusqu'a
+ 30 % (& +4°C). De méme, plus la température globale grimpera, plus les sécheresses seront
fréquentes et intenses.

La carte thermographique présentée ci-aprés constitue une premiére approche sectorisée des ilots
de chaleur et de fraicheur d I'échelle communale. Plus les parcelles sont rouges, plus la température
au sol est élevée (llot de chaleur). A l'inverse, plus les parcelles sont bleues, plus la température au sol
est basse (ilot de fraicheur).
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Compte-tenu de cet état de fait et compte-tenu des outils (et surtout de leur absence 1) dont dispose
la Carte communale pour agir en faveur du climat, il semble pertinent de préserver et de développer
les flots de fraicheur et d'atténuer les flots de chaleur, par exemple par la végétalisation et la
désimperméabilisation des secteurs concernés. Les clichés ayant servi de base a la modélisation, pris
par une mission satellitaire américaine, ont été acquis en juin 2021. lls permettent de dégager des
premieres interprétations :

« Les masses boisées agissent comme des Tlots de fraicheur ;
« Les bourgs n'agissent pas comme $ilots de chalevur ;

« Les marais non cultivés agissent comme Tlots de fraicheur.
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llots de chaleur et de fraicheur & I'échelle communale — données de Juin 2021 (source : SIRE Conseil)
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5. ENJEUX

Atouts

Un potentiel pour la géothermie de
surface caractérisée comme forte ou
profonde caractérisé comme moyenne
te forte (4 ce jour, aucune installation
répertoriée).

Un potentiel lié¢ & la valorisation
énergétique des sous-produits de la
vigne (sarments et ceps).

Un potentiel pour mixer les différentes
sources de production d'énergies
renouvelables sur le territoire.

Opportunités

Le développement du télétravail, qui
permet de limiter les migrations
pendulaires, et in fine I'impact du secteur
routier.

La mise en ceuvre de la Réglementation
Environnementale 2020, vers des
logements plus économes en énergie et
moins émetteurs de gaz a effet de serre.

La future mise en ceuvre du SCOT Médoc
2033, permettant d’appliquer une
stratégie énergétique commune et
partagée a I'échelle du SCOT.

Le développement des énergies renouvelables notamment le solaire, la géothermie, la
méthanisation et le bois énergie, voire I'engagement vers un mix énergétique plus important,
et dans une logique de coopération a I'échelle intercommunale et I'échelle SCoT.

La promotion d'un développement urbain regroupé, permettant de limiter les petits
déplacements du quotidien, notfamment en direction des équipements et services localisés

au niveau des bourgs.

Faiblesses

Menaces

Une dépendance 4a la  voiture
individuelle qui s'accroit, et une tonalité
rurale qui limite les mobilités alternatives
(utilisation de la voiture représente 82.7%
sur la commune de Blaignan-Prignac).

Aucune production d'électricité par
photovoltaique, alors que le contexte
local et climatique est propice au
développement des dispositifs solaires.

La raréfaction des produits pétroliers, qui
va notamment impacter 'usage des
voitures thermiques a bréve échéance.

Des polluants et gaz a effet de serre a
maitriser, en lien avec le secteur routier
notamment.
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1. LES RISQUES MAJEURS

CI) QUELQUES ELEMENTS DE COMPREHENSION
D'une maniére générale, le risque majeur se caractérise par de nombreuses victimes, un co0t
important de dégdats matériels et des impacts sur I'environnement.

L'existence d'un risque majeur est ainsi liée :

— d'une part a la présence d'un événement, appelé aléa, qui est la manifestation d'un
phénomeéne naturel ou anthropique ;

— d'autre part & l'existence d'enjeux, qui représentent I'ensemble des personnes et des biens
(ayant une valeur monétaire ou non monétaire) pouvant étre affectés par un phénomeéne.

Les conséguences d'un risque majeur sur les enjeux se mesurent en termes de vulnérabilité.

Ainsi, un événement potentiellement dangereux (ou aléa) n'est un risque majeur que s'il s'applique a
une zone ou des enjeux humains, économiques ou environnementaux sont en présence.

Aléa + Enjeu = risque majeur

Crue du cours d'eau avec débordement Personnes, biens,
dans le lit majeur activités économiques, etc.

Inondation de gravité variable selon
I'aléa (ampleur de la crue)
et l'enjeu (vulnérabilité)

.

Le risque majeur en schéma (source : BRGM)

En outre, deux critéres caractérisent le risque majeur :

— Une faible fréquence : 'homme et la société peuvent étre d'autant plus enclins & l'ignorer que
les catastrophes sont peu fréquentes ;

- Une énorme gravité : nombreuses victimes, dommages importants aux biens et a
l'environnement.

Le risque majeur se caractérise notamment par l'incapacité de la société exposée a surpasser
I'événement. Il importe donc que la société comme I'individu s'organisent pour y faire face, en
développant, en particulier, I'information préventive. A ce titre, le Dossier Départemental des Risques
Majeurs (DDRM) constitue I'élément de référence a considérer.

Les éléments qui suivent reprennent en grande partie les informations du DDRM de Gironde, approuvé
en 2021 (aprés sa révision), complétés par les informations issues d'autres éléments réglementaires ou
portés a la connaissance de la commune de Blaignan-Prignac, dans le cadre de son document
d'urbanisme.
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b) QUELS SONT LES RISQUES MAJEURS IDENTIFIES SUR LE TERRITOIRE ?

Source : Dossier Départemental des Risques Majeurs de Gironde, approuvé en 2021

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs de Gironde précise, pour chaqgue
commune constitutive du département, quels sont les risques majeurs identifiés.
Les fableaux suivants formalisent les éléments figurant dans le DDRM 33
approuvé, et qui concernent le territoire de Blaignan-Prignac.

el communes . QIOQQO@ B DS
33055  Blaignan-Prignac

Rizque Inondation @ Risque Industriel

Risque Littoral Risgue Sismique
Risque Feu de Forét @ Risque Radon {communes en zones 2 et 3)
O Risque Mouvernent de Terrain @ Risgue Mucléaire
Risque Retrait Gonflement Argile Risque Rupture de Barrage

La commune de Blaignan-Prignac est donc concernée par les risques majeurs liés au retrait-

gonflement des argiles et aux inondations.

Arrété du

20121999

29121999

28/0172009

28/0172009

Arrété du

165111983

11/01/1983

11/01/1983

Arrété du

30/11/1982

Par ailleurs, I'analyse de la synthese des | Cotastophes natret
~Ay s atastrophes naturelles
arrétés de catastrophe naturelle montre
que la commune de Blaignan-PrignacC €5t | wombre camstss e catastrophes natureties : 3
g|ObO|emenT épOrgﬂée pcr |es épiSOdes Inondations, coulées de boue, glissements et chocs mécaniques liés & Maction des vagues : 2
de forte intensité qui peuvent se traduire
s . . Code national CATNAT Début le Fin le
par ce type de procédure. Ainsi, la base
Géorisques ne met en évidence que 9 SPREr et e e
reconnaissances de |'état de catastrophes SSPREPISIGONH astiaHie 2HAHN
naturelles pour la commune. Inondations et chocs mécaniques lis  Faction des vagues : 2
Toutefois, ce chiffre s'appuie sur de (Code natenal CATNAT Débutle Finte
nombreux doublons liés a la fusion des 3PREF20090333 240112009 2710172009
communes de Blaignan et de Prignac en 33PREF20000055 240112000 270112008
Médoc. Les arrétés de catastrophe nondations et coutées de boue -3
nafurelle les plus recenfs sont ceux en ot AT ot e
consequence de :
33PREF 19830354 28/08/1983 20/08/1983
- la l‘empé’re Martin en décembre 33PREF20170741 08/12/1982 311211982
]999 l JIPREF201T0594 08/12/1982 J3n2ansa2
— la tempéte Klaus de janvier 2009. Tempte 2
Code national CATNAT Début le Fin le
33IPREF10820333 061171982 10/11/1982
Extrait de GeorlqueS 33IPREF 19820055 06/11/1982 10/11/1982

30/11/1982

Sur le JO du

301211999

301211999

Sur le JO du

20001/2009

29/01/2009

Sur le JO du

18/11/1983

13/01/1983

13/01/1983

Sur le JO du

02121082

02211982
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Une inondation est une submersion, rapide ou lente, d’une zone habituellement hors d’eau. Le risque
inondation est la conséquence de deux facteurs conjugués :

— I'eau qui peut sortir de son lit habituel d’écoulement (aléa) ;

— le développement de zones urbanisées (habitat, équipements, zones dédiées a I'activité) dans la
zone inondable (enjeu).

Trois types d’'inondations peuvent survenir :

— les inondations de plaine : phénoméne lent d0 & un débordement des cours d'eau ou d une
remontée de la nappe phréatique ;

— le ruissellement pluvial : lors de tres fortes précipitations (orages violents de printemps et d'été), les
réseaux d'évacuation des eaux pluviales ne parviennent plus a collecter et & faire transiter les eaux
recueillies sur les surfaces imperméabilisées (toitures, parking, chaussées) ;

— les coulées de boue et crues torrentielles : ce phénomene se produit lors de fortes pluies orageuses
d'été, essentiellement dans les secteurs de pentes moyennes, de talwegs ou encore de terres a
I'interface des terrains agricoles et des zones urbanisées qui n’absorbent plus.

La gestion du risque « inondation » peut passer par différents stades, de la connaissance des aléas a
leur surveillance, en passant par des mesures de protection actives et leur planification dans
I'urbanisme réglementaire :

— la connaissance des aléas : cela passe par le recensement des zones inondables. Sur un territoire,
plusieurs types de documents peuvent permettre d'appréhender l'aléa lié au débordement des
cours d'eau : les Plans de Prévention des Risques Inondation (PPRI), les atlas des zones inondables
(AZl) et des études spécifiquement sur certains secteurs.

— lasurveillance de la montée des eaux et alerte météorologique (réle de Météo-France, du service
d’'annonce des crues et de la Sécurité Civile)

— les études et travaux : afin de diminuer le risque ou les conséquences d'une inondation, des
travaux peuvent étre réalisés. lls font généralement suite a des études hydrauliques et aboutissent
notamment & des travaux sur les cours d'eau et sur son bassin versant (création de bassins de
rétention, amélioration des réseaux de collecte des eaux pluviales, préservation de surfaces
perméables, de zones tampons...)

— la maitrise de I'urbanisme : dans les zones soumises au risque d'inondation, la meilleure prévention
consiste & préserver les champs d'expansion des crues de facon qu'ils jouent pleinement leur réle
d'écrétement de la lame d'eau.

Sources : Géorisques ; site internet DDTM Gironde

A ce jour, la commune de Blaignan-Prignac est concernée par le Plan de Prévention des Risques
Inondation du Médoc Centre, approuvé en 2003. Celui-ci vaut servitude d'utilité publique.

La commune est également intégrée au programme de prévention « PAPI Estuaire de la Gironde ».

En revanche, Blaignan-Prignac n'est pas compris dans les éléments mis a disposition sur le risque
inondation par le SMIDDEST (outil RIG%), qui caractérise notamment la hauteur d'eau maximum
modélisée pour I'événement de référence (correspondant a la tempéte de 1999 & laquelle a été
ajouté une hauteur d'eau de 20 cm au niveau du Verdon-sur-Mer, soit & I'embouchure de l'estuaire).

37 Référentiel Inondation de la Gironde
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Focus sur le PPRI Médoc Centre

Le PPRi est associé & un zonage réglementaire qui comporte 4 types de zones :

— La zone rouge : elle correspond aux terrains les plus exposés & des risques élevés pouvant
mettre en péril les personnes et les constructions. Pour autant, ces terrains ne sont pas ou trés
peu urbanisés. lls correspondent aux zones inondées de la mémoire locale. Ce sont, por la
plupart, des secteurs agricoles ou des secteurs naturels suscepfibles de servir de champ
d'expansion de la crue afin de ne pas aggraver les inondations & I'amont et & I'aval.

b 44 bt b s 00 S s b O
et e o Gt

Carte communale de zonage rigamintslis

PLAN DE PREVENTION
DES RESQUES IV INONDATION

EETUAIRE DE LA GIRONDE

TR £ MG CRRTIE

UES RISQUES IMINDNDATION

ESTUAIRE DE LA GIRONDE
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— La zone jaune : elle correspond a des terrains potentiellement inondables pour une crue
centennale de la Gironde, reconstituée par modélisation. Ce sont des secteurs dans lesquels
les risques pourraient étre jugés acceptables en I'état des connaissances actuelles. Le
développement n'est pas interdit, il est seulement réglementé.

— La zone orange : elle correspond d des risques moins élevés, ou I'aléa d’inondation dépend
de la fiabilité des ouvrages de protection. Il s'agit d'un secteur situé sur la commune de Saint-
Laurent-Médoc.

— La zone blanche : aucun risque n'est connu d ce jour.

Focus sur le PAPI Estuaire de la Gironde

Source : SMIDDEST

Outil de contractualisation entre I'Etat et les collectivités, le PAPI permet d'élaborer et de mettre en
ceuvre une politique globale pour lutter contre les inondations et leurs conséquences d I'échelle d'un
bassin de risque cohérent.

Elaboré a la suite du PAPI d'intention conduit par le SMIDDEST de février 2013 & mai 2015, le présent
PAPI (2016-2021) vise & instaurer une stratégie de gestion, globale, efficace, cohérente et équilibrée
des risques d'inondations sur I'estuaire de la Gironde, pour réduire la vulnérabilité des enjeux humains,
économiques et environnementaux. Cette stratégie est animée et pilotée par le SMIDDEST, elle
concerne 78 communes, 10 communautés de communes, 1 communauté d'agglomération, 1
métropole et 2 départements.

Chaqgue PAPI est constitué d'un programme d’actions propre qui s'articule autour de 7 axes communs
a tous les PAPI. Ainsi le PAPI de I'Estuaire Gironde a intégré 46 actions, réparties sur les 7 axes. En
collaboration avec les services de I'Etat et de nombreux maitres d'ouvrages, le SMIDDEST porte le
projet, anime les comités et est maitre d'ouvrage de certaines actions.

Axe 1 :I'amélioration de la connaissance et de la conscience du risque

e Action 1.1 : Développer une culture du risque - Communication, sensibilisation et formation sur
le théme du risque inondation
e Action 1.2 : Création d'une base de données et d'un outil cartographique des risques
e Action 1.3 : Aide aux communes pour la mise en ceuvre de mesures préventives
Action 1.4 : Réalisation d'un sentier pédagogique autour des inondations dans le cadre de la
Boucle Verte de BM
Action 1.5 : Pose de repeéeres de crues
Action 1.6 : Préparation du PAPI n°2 : Elaboration d'un schéma d'aménagement global
Action 1.7 : Protocole de collecte d’'informations pendant et apres un épisode d'inondation
Action 1.8 : Améliorer le Référentiel Inondation Gironde (RIG)
Action 1.9 : Repenser 'action préventive face au risque d'inondation & une échelle territoriale
intégrant I'action post-crue (RAITAP)
Action 1.10 : Diagnostic de vulnérabilité des bdatis isolés et sites classés
e Action 1.11 : Recherche de structures d'accueil publiques sécurisées en cas de crise -
Diminution de la vulnérabilité des communes de la presqu'ile face aux risques
Axe 2 : La surveillance, la prévision des crues et des inondations
e Action 2.1 : Recherche d'amélioration des outils de prévision
e Action 2.2 : Amélioration de I'outil Ramsés et de la surveillance des crues
Axe 3 : L'alerte et la gestion de crise
Action 3.1 : Aide a I'élaboration et a I'harmonisation des PCS
Action 3.2 : Amélioration de la gestion de crise et de l'alerte sur Bordeaux Métropole
Action 3.3 : Impact du risque naturel sur les risques technologiques
Action 3.4 : Plan de continuité d'activité des services publics
Axe 4 : La prise en compte du risque inondation dans I'urbanisme
e Action 4.1 : Adapter 'laménagement du territoire en zone inondable
e Action 4.2 : Méthodologie d'instruction des AOS en zone inondable
e Action 4.3 : Elaboration des PPR

Axe 5 : Les actions de réduction de la vulnérabilité des personnes et des biens
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Action 5.1 : Réduire la vulnérabilité des biens et des personnes dans le cadre d'un PIG
inondation

Action 5.2 : Analyse et réduction de la vulnérabilité des bdatiments des collectivités et
infrastructures face aux inondations

Action 5.3 : Adaptation des exploitations agricoles en zone inondable

Action 5.4 : Dépbt d'un projet européen résilience des territoires : comment associer les
populations pour se préparer a une inondation

Action 5.5 : Réduction de la vulnérabilité des ICPE, STEP et autres sites de stockage présentant
des risques

Action 5.6 : Améliorer 'accessibilité aux sites sensibles

Action 5.7 : Plan d'adaptation et de gestion du réseau des jalles du marais de la Presgu'ile
d'Ambes

Le ralentissement des écoulements

Action 6.1 : Reconquéte et valorisation écologique, naturelle et agricole des zones
d’'expansion des crues

Action 6.2 : Plan de restauration des jalles et fossés du sud Médoc

Action 6.3 : Reconquéte de l'espace de mobilité de la jalle de Blanquefort

La gestion des ouvrages de protection hydrauliques

Action 7.1 : Restauration des digues de la rive droite sud

Action 7.2 : Restauration des digues de Begles

Action 7.3 : Restauration des digues de la Presqu'ile d'Ambés

Action 7.4 : Restauration des digues de Bordeaux Nord

Action 7.5 : Restauration des digues de Villenave d'Ornon

Action 7.6 : Site pilote de protection/compensation du bourg de Saint-Louis de Montferrand
Action 7.7 : Protections amovibles en cas d'alerte sur la voirie métropolitaine

Action 7.8 : Restauration de la digue de Macau (chemin de Bord de I'eau) en bord de Garonne
Action 7.9 : Recul de la digue nord de Pachan

Action 7.10 : Protection du Port de Cubzac-les-Ponts

Action 7.11 : Protection du port de la Maréchale (coté Saint-Seurin-de-Cadourne)

Action 7.12 : Prise de compétence et installation d'une nouvelle gouvernance coordonnée &
long terme pour la réduction de la vulnérabilité

Axe transversal

Action : Animation du PAPI

C) LE RISQUE INONDATION PAR REMONTEE DE NAPPES SOUTERRAINES

Sources : Géorisques

Si le risque d'inondation est souvent associé au débordement des cours d'eau, il peut également
survenir suite aux remontées de nappes phréatiques, autrement appelées nappes « libres » car aucune
couche imperméable ne les sépare du sol. Ces nappes sont alimentées par la pluie, dont une partie
s'infiltre dans le sol et rejoint la nappe. Lors de phénomenes pluvieux forts, le niveau de la nappe peut
parfois atteindre la surface du sol : c'est I'inondation par remontée de nappe.

Zone

imperméable

*| Lit majeur
%i (Lit mineur| !
- '
-

? "

-

Inondation par
remontée de nappe

i] -i!vﬁ;p;e alluviale

Le phénomene de remontée de nappes en schéma (source : Agence francaise pour la biodiversité / Réalisation
Matthieu Nivesse - d'apres OlEau -, 2018)
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Plusieurs conséquences sont a redouter, liées soit a I'inondation elle-méme, soit d la décrue de Ia
nappe quila suit. Les dégdts le plus souvent causés par ces remontées sont les suivants :

- lesinondations de sous-sol, de garages semi-enterrés ou de caves,
— fissuration d'immeubles,

- remontées de cuves enterrées ou semi-enterrées et de piscines,

— désordres aux ouvrages de génie civil apres I'inondation,

— pollutions (commun a tous les types d'inondation).

Le BRGM a réalisé des études permettant de cartographier, & I'échelle départementale, les zones
sensibles aux remontées de nappes, selon une méthodologie nationale. Cette cartographie (de 2eme
génération) résulte de I'état des connaissances sur ce phénoméne pour chaque département.
Figurent ainsi :

— Les secteurs sensibles aux débordements de nappes souterraines ;
— Les secteurs sujets aux inondations de caves ;
— Les secteurs non-sujets aux débordements de nappes et aux inondations de caves.

La cartographie ci-apres précise les secteurs vulnérables aux remontées de nappe sur le territoire
communal. Comme on peut le constater, Blaignan-Prignac est partiellement concerné par cet aléa.

'-— —T
' Aléa remontée de nappes sur l
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Blaignan-Prignac

~ Niveau de sensibilité
I Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
I Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
Il Entité hydrogéologique imperméable a l'affleurement
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Aléa remontée de nappes sur la commune de Blaignan-Prignac
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d) LE RISQUE INONDATION PAR RUISSELLEMENT PLUVIAL

u’est-ce que l'inondation par ruissellement pluvial ?

La question de la gestion du risque de ruissellement pluvial rural ou urbain est liée a celle de la gestion
des eaux pluviales. Une inondation par ruissellement pluvial n'est pas causée par le débordement d'un
cours d'eau traversant une zone urbaine, dans lequel se jetteraient les réseaux d'eaux pluviales.

Il s'agit d'un phénomene provoqué par les
seules précipitations tombant sur
'agglomération et/ou sur des bassins
périphériques naturels ou ruraux, de faible taille.
Ces pluies ruissellent en empruntant un réseau
hydrographique naturel (ou artificiel), dont le
débit n'est pas permanent ou a débit
permanent trés faible. Elles sont ensuite
évacuées par le systéme d'assainissement de la
zone urbaine, lorsqu’il existe.

Quelles sont les conséquences ?
Les inondations causées par des ruissellements rapides peuvent avoir des conséquences graves.

En amont, ce sont surtout les agriculteurs qui subissent les dégats du ruissellement : les semis peuvent
étre détruits, les ravines génent le passage des engins agricoles, la fertilité du sol diminue, puisque la
terre fine riche en éléments fertilisants et en matiere organique est entrainée vers I'aval.

Sur le chemin de lI'eau et a I'aval, le ruissellement peut dégrader des habitations, des ouvrages d'art
et des routes, emporter des véhicules. Les principaux dégats constatés sont les engravements et
salissements de chaussées et habitations, voire leur destruction, ainsi que le colmatage des buses, des
fossés et des bassins d'orage (ce qui peut aggraver les risques d'inondation). Du fait de la montée de
I'eau généralement brutale et de la combinaison de sa vitesse et de sa hauteur, I'inondation peut
provoquer des dommages aux personnes, biens et activités.

Indirectement, le ruissellement peut entrainer la pollution des eaux superficielles et souterraines libres.
On sait auvjourd'hui que les déversements et rejets dans les milieux aquatiques en temps de pluie
peuvent générer des dégradations (momentanées ou durables) des milieux. Les pollutions de temps
de pluie constituent vraisemblablement des sources importantes d'apport de micropolluants aux
milieux aquatiques (zinc, cuivre, ammonium, pesticides,...).

Quels facteurs favorisent le ruissellement ?

Le ruissellement pluvial a pour origine des facteurs naturels, comme la nature des sols, les précipitations,
et la configuration des bassins versants, mais il peut étre aggravé par les activités humaines, qui
affectent I'occupation et I'usage des sols tant en milieu rural qu’en milieu urbain. L'imperméabilisation
conduit d une augmentation des vitesses et des volumes ruisselés.

— facteurs d’aggravation en secteur rural :

o modification des pratiques culturales (intensification) qui limite le temps de présence d'une
couverture végétale dense au sol (favorise les ruissellements de surface)

o techniques culturales peu adaptées (drainage, sens des labours) qui peuvent aggraver un
phénomene existant en modifiant les écoulements dans la pente

o la transformation de prairies en labours (les sols cultivés ont une capacité de stockage de
I'eau moins importante que les sols occupés en permanence par les végétaux, comme les
foréts ou les prairies)

o la disparition de motifs naturels favorisant la régulation hydraulique superficielle (haies,
bosquets, zones humides...)
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- facteurs d'aggravation en secteur urbain: 'extension de I'urbanisation créent de nouvelles
surfaces imperméabilisées qui provoquent une augmentation des volumes et débits ruisselés, mais
aussi de la vitesse d'écoulement.
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Importance relative de I'infiltration, du ruissellement et de I'évapotranspiration selon I'occupation des sols :
exemples schématiques pour différents taux d'imperméabilisation des sols (source : Wikhydro -MEDDE)

vels sont les secteurs potentiellement propices au ruissellement sur le territoire ?

Il n'existe pas d'étude spécifique réalisée sur la commune de Blaignan-Prignac, ni sur la CDC Médoc
Cceur de Presqu’lle.

En revanche, il existe un élément de porter & connaissance qui illustre les phénomenes d'infiltration et
de ruissellement a I'échelle des territoires. Il s'agit de I'Indice de développement et de persistance des
réseaux, dit « IDPR », concu par le BRGM.

Cet indice est obtenu via l'analyse de l'organisation du réseau hydrographique, qui dépend des
structures et des lithologies géologiques du milieu naturel. Cet outil permet ainsi de rendre compte
indirectement de la capacité intrinseque du sol & laisser infilirer ou ruisseler les eaux de surface. I
dépend ainsi de la perméabilité qui est par définition la capacité du sol a laisser passer fluide.

Le principe de I''DPR repose sur la comparaison d'un réseau théorique, autrement dit composé d'un
milieu homogéene, au réseau mis en place sous le contrdle d'un contexte géologique.

Les valeurs de cet indice varient de 0 & n. Dans le cas des études du BRGM, l'organisme a multiplié les
valeurs par 1000 et limité ces dernieres & 2000. Nous retiendrons que lorsque I''DPR est inférieur & 1000,
linfiltration des eaux est majoritaire. Une valeur, qui tend 2000, révele d'un ruissellement majoritaire.

De plus, pour obtenir des valeurs plus significatives de I''DPR, un parametre supplémentaire a été
considéré lors des études du BRGM : il s'agit des surfaces planes et des pentes faibles. Les marais cotiers
et les grandes plaines alluviales sont les zones ou les surfaces sont les plus planes et les pentes sont
considérées comme faibles voir nulles (inférieur & 3°).

La cartographie suivante met en évidence les secteurs de Blaignan-Prignac les plus sensibles au
ruissellement, et a contrario, ceux les plus sensibles a I'infiltration.

Il convient toutefois de préciser que, compte tenu de la méthodologie employée pour la conception
de I'IDPR par le BRGM, la cartographie de I'indice ne porte pas un caractere irréfragable. Il s'agit
d'une cartographie de connaissance et d’alerte sur une potentialité, et ne saurait donc étre utilisable
d une échelle fine (et encore moins a celle de la parcelle).
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Phénomeéne d'infiltration et
de ruissellement sur la
commune de
Blaignan-Prignac
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Infiltfration et ruissellement sur la commune de Blaignan-Prignac

3. LES RISQUES NATURELS LIES AUX MOUVEMENTS DE SOL

a) L'ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Q

(1) Evapotranspiration
(2) Evaporation

(3) Absorption par les racines
(4) Couches argileuses

(5) Feuillets argileux

(6) Eau interstitielle

u’est-ce que le retrait-gonflement des argiles ?

Les variations de la quantité d'eau dans certains terrains
argileux produisent des gonflements et des tassements qui
peuvent avoir des conséquences importantes sur les
batiments.

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur
état de saturation, si bien que leur potentiel de gonflement
est relativement limité. En revanche, elles sont souvent
éloignées de leur limite de retrait, ce qui explique que les
mouvements les plus importants soient observés en période
seéche. Les enjeux particulierement menacés sont les
batiments a fondations superficielles, qui peuvent subir des
dommages importants.

Quand I'argile se rétracte et fissure le bati (source : BRGM)
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Les maisons individuelles sont les principales victimes de ce phénomeéne, pour au moins 2 raisons :

— la structure de ces batiments, Iégers et peu rigides, mais surtout fondés de maniére
relativement superficielle par rapport a des immeubles collectifs, les rend trés vulnérables & des
mouvements du sol d'assise,

— la plupart de ces constructions sont réalisées sans études géotechniques préalables qui
permettraient notamment d'identifier la présence éventuelle d'argile gonflante et de
concevoir le batiment en prenant en compte le risque associé.

Les secteurs vulnérables sur la commune de Blaignan-Prignac

Sources : Géorisques

Comme l'indique le recensement des arrétés de catastrophe naturelle sur Blaignan-Prignac, le retrait-
gonflement des argiles n’a pas occasionné de procédure de reconnaissance d'état de catastrophes
naturelles. D'ailleurs, il n'existe aucun PPR approuvé ni prescrit sur la commune.

Du point de vue de la connaissance du risque, I'aléa a fait l'objet d'un programme de cartographie
départementale conduit par le Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM).

Une carte de 1¢re génération a été produite. Toutefois, une mise & jour de la carte a été réalisée fin
2019, afin de permetire I'application de I'article 68 de la Loi ELAN. Cette carte, de 2¢me génération et
applicable & compter du Ter janvier 2020, a pour but d'imposer des études géotechniques en zone
d'aléa moyen et fort, et permettre in fine la conception de constructions adaptées et moins
vulnérables aux désordres pouvant apparditre en cas de tassement différentiel. La limite
d'interprétation de la cartographie d'aléa est fixée au 1/50000¢me par le BRGM.

Comme le montre la carte suivante, la commune de Blaignan-Prignac est concernée par I'aléa retrait-
gonflement des argiles sur la quasi-intégralité de son territoire, avec un niveau d'aléa allant de
«moyen » a « fort » selon les secteurs.

Aléa tassement différentiel
sur la commune de |

Blaignan-Prignac

iy o
ot ,v_./\‘

BLAIGNAN PRIGNAC

© BLAIGNAN-PRIGNAC- Tous droits réservés - Sources - ©(GN (2021 - Cantographie - Metropalis (2022)

e

g

Aléa tassement différentiel sur la commune de Blaignan-Prignac
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Source : Géorisques

Le BRGM met & disposition d’autres porter & connaissance :
— Les cavités souterraines abandonnées d’origine non miniére (carriére, etc.) ;

— Les mouvements de terrain (effondrement, glissement de terrain...).

La consultation de ces données met en évidence gu'aucun de ces aléas n'est identifié sur la
commune de Blaignan-Prignac d ce jour.

Source : DDRM Gironde ; consultation du SDIS 33

Selon le DDRM de la Gironde approuvé en 2021, la commune de Blaignan-Prignac n'est pas
considérée comme une commune a dominante forestiere. Si le territoire n'apparait pas comme une
commune trés vulnérable face au risque de feu de forét, il serait inexact de la considérer comme non
susceptible d'étre impactée par ce risque.

Il convient de rappeler que I'ensemble de la Gironde est concerné par des zones exposées et par les
obligations légales de débroussaillement. Cette mesure préventive consiste a réduire la végétation
pour diminuer la densité de végétation autour des habitations et limiter la propagation des incendies.
Il garantit la rupture horizontale et verticale de la continuité du couvert végétal.

Conformément au reglement interdépartemental et en application du code forestier (articles L 133-1
et L134-6 du Code forestier), le débroussaillement est obligatoire dans les zones exposées situées &
moins de 200 m de bois et foréts (massifs de plus de 0,5 hal), sur I'ensemble du département.

Dans le cadre des documents d'urbanisme, la prise en compte du risque incendie de forét doit éfre
faite a plusieurs niveaux :

- Le développement urbain ne doit pas aggraver significativement le risque et doit intégrer la
prévention. Outre I'obligation Iégale de débroussaillement, il s'agit d'apporter des réponses en
termes de choix d'implantation des développements urbains et de formes urbaines proposées,
mais également de partis d'aménager a adopter pour limiter les zones de contact entre
I'urbanisation et la forét (ex : bande tampon jouant le réle de pare-feu) ;

- L'organisation de la défendabilité ; il s'agit d'organiser des voies d'acces normalisées pour les
secours et I'acces a des dispositifs de défense incendie (ex : point d'eau incendie) afin d’éviter
la propagation du feu :

o depuis les zones boisées vers les zones urbaines ;
o et de facon réciproque, des zones urbaines vers les boisements.

En cas d'incendie, la défense des enjeux humains (personnes, biens...) s'effectue notamment grace
a des aménagements appelés Point d'Eau Incendie (PEI). Ce sont généralement des poteaux ou des
bouches d'incendie, raccordées au réseau d'eau potable sous pression et des réserves naturelles
(plans d'eau, cours d'eau...) ou artificielles (puisards, réserves...).

RAPPORT DE PRESENTATION Page 170



Carte Communale

Sur le territoire de Blaignan-Prignac, on répertorie :
— 2 poteaux et bouche incendie, situés route de Camblanc et route de la Hontane ;

— 4 citernes incendie, situés rue du Stade, Impasse de la Réserve, route de la Pigotte et rue de la
Croix.

Notons que les secteurs de Lafon et la Cardonne ne présentent pas de dispositif incendie.

La cartographie suivante indique que les deux poteaux incendie (route de Camblanc et route de la
Hontane) sont conformes pour un risque faible uniquement (source : AGUR).

Ouvrage de défense incendie

BiaignaniPrgnach

” .
PI/BI conforme pour risque fort

PI/BI conforme pour risque faible uniquement
P1/81 non conforme pour risque fort et faible

Citerne contrélée

i

3

]

' PI/BI non contr8lé en 2021
-

Citerne non contrdlée en 2021

Conformité des installations de défense incendie sur la commune de Blaignan-Prignac

Le bilan établi par le SDIS 33 est consultable en annexe de ce document.
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5. LE RISQUE NATUREL LIE AUX SEISMES

Un séisme est donc le déplacement brutal de part et d’autre d'une faille suite a I'accumulation au fil
du temps de forces au sein de la faille. Aprés la secousse principale, il y a des répliques, parfois
meurtriéres, qui correspondent d des réajustements des blocs au voisinage de la faille. L'importance
d'un séisme se caractérise par deux parametres : sa magnitude et son intensité.

Le zonage sismique de la France en vigueur classe Blaignan Prignac en zone 1, soit une sismicité tres
faible (voir carte ci-aprées).

| .8 | Zonage sismique de la France
= en vigueur depuis ke Ter mai 2011
{ant. D, 563-8-1 du coce Ce Menvironnement)

e

{2

A,
(>
RN 18

Zones de sismicité

)6
828
U A

1 (trés faible)

12 (faible) f‘;. S
w1 3 (modérée) A
== 4 (moyenne) .

== 5 (forte)

e Zonage sismique de la France et de focus sur
) S la Gironde (source : BRGM et DDTM 33)

Notons que face a I'impossibilité de prévoirla date, le lieu et I'intensité d'un séisme (et donc d'évacuer
les batiments avant qu'il ne survienne), le moyen de prévention le plus efficace contre le risque
sismique est la construction parasismique, et reléve donc de mesures constructives.

6. LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

a) RISQUE NUCLEAIRE

Le DDRM de Gironde approuvé en
2021 met en évidence I'absence de
risques technologiques majeurs pour
la commune de Blaignan-Prignac.

Pour autant, le territoire est situé dans
la zone des 20 km de la commune
de Braud-et-Saint-Louis, et plus
particulierement de la centrale
nucléaire : elle est donc incluse dans
le périmetre du Plan Particulier
d'Intervention associé au CNPE du
Blayais (approuvé le 2 mai 2019).

Périmétre du PPl en vigueur
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b) AUTRES

La consultation du site Géorisques indique I'absence de
canalisation de ftransport de matiéres dangereuses
fraversant la commune (risques « TMD »). En revanche,
une installation classée pour la protection de
I'environnement (ICPE) est répertoriée au niveau de larue
des Colombiers (n°23). Le site est identifié « les vignerons
d'Uni-Médoc » dans la base de données Géorisques
(NON SEVOSO, soumis au régime de la déclaration).

La commune de Blaignan-Prignac n’est, par ailleurs,
concernée par aucun PPRT prescrit ou approuvé (en tout
ou partie).

A noter également un site de tri de matériaux et vente de
ces derniers (pas d’exfraction), sur le lieu-dit La Lagune.

Lieu-dit La Lagune, & Blaignan-Prignac

7. NUISANCES ET POLLUTIONS

a) LES SITES ET SOLS POLLUES ET LES FRICHES

Source : Géorisques (consultation au 14/04/2022) ; Outil « Cartofriches » du CEREMA (consultation au 14/04/2022)

Sites et sols pollués

Les sites et les sols pollués sont généralement la conséquence de notre histoire industrielle passée et
présente. La pollution des sols s'effectue en général de deux manieres :

— de facon localisée, soit en raison d'une activité industrielle, artisanale ou urbaine sur un site
donné lié a un fonctionnement normal, soit & la suite d'un accident ou incident. On utilise alors
les termes de « site pollué » ;

- de facon diffuse, par les retombées au sol de polluants atmosphériques issus de I'industrie, des
transports, du chauffage domestique, etc., ou aspersion de vastes étendues de terrain.

La pollution du sol peut présenter un risque direct pour les personnes et un risque indirect via la pollution
des eaux. Il convient donc que la Carte communale prenne en considération ces sites et ne les
destinent pas a des occupations du sol non autorisées. Dans ce cadre, la bangue de données BASOL
identifie les sites pollués avérés, ainsi que ceux potentiellement fortement pollués et appelant une
action publique qui ont été recensés sur le territoire.

Selon la base de données BASOL, aucun site n'est identifié sur le territoire de Blaignan-Prignac.

Friches |

Selon la base de données Géorisques, aucun site n'est recensé a Blaignan-Prignac dans I'inventaire
historique des sites industriels et activités de service (BASIAS).

Par aqilleurs, aucun site n'est identifié sur la commune sur I'outil « Cartofriches» (outil d'aide au
recensement a I'échelle nationale et locale des friches, mise & disposition par le CEREMA).
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Source : DDTM de Gironde

La qualité de I'environnement sonore est un élément d'appréciation du cadre de vie. Or aujourd’hui,
I'essor de I'urbanisation et des infrastructures de transport, le développement des activités industrielles
et commerciales, les besoins croissants en termes de déplacements, engendrent des nuisances
sonores importantes.

Au-deld de la géne occasionnée dans la vie quotidienne, en particulier pour les habitants vivant en
milieu urbain ou au voisinage des grandes infrastructures de transport, le bruit peut atteindre a
I'extérieur un niveau propre a occasionner des nuisances importantes, voire a générer des troubles sur
la santé.

Des recherches récentes montrent également les effets négatifs du bruit sur la faune (perturbation des
comportements liés & la reproduction, & la migration, & la recherche de nourriture...).

Enfin, les nuisances sonores impactent aussi I'économie : on enregistre des colts directs liés a la
politique de réduction du bruit (souvent des réparations d'erreurs passées comme I'insonorisation des
logements) et des couts indirects (dépréciation de biens immobiliers par exemple).

La commune de Blaignan-Prignac évolue dans un contexte résolument rural. Les nuisances sonores
sont principalement le fruit de la circulation routiére. La commune est concernée par une voie
identifiee par I'arrété préfectoral de février 2023, portant sur le classement sonore des infrastructures
terrestres de Gironde : la D103ES.

Le classement a pour effet d'affecter des normes d'isolement acoustique de facade & toute
construction érigée dans un secteur de nuisance sonore. En ce sens, I'isolement requis est une régle
de construction a part entiére, dont le non-respect engage la responsabilité du titulaire du permis de
construire. Sont concernées les constructions nouvelles désignées ci-aprés : batiments d'habitation,
établissements d'enseignement, de soins et d'action sociale et d'hébergement 4 caractére
touristique.

La D103E5 est classée en catégorie 4 : le secteur devant faire I'objet d'un isolement acoustique est
donc de 30 m de part et d'autre de la voie.

=n Classement sonore des infrastructures de transport terrestres
S Commune de BLAIGNAN
Classement sonore
A A catégories (secteurs affactés)
e ”“. Routier
\ 4(30m)
Ny
L
o
T‘V
A ,/>
. -
4
B o /!
.

0 0s 1 7.. 1.8 km
N E— Date : 31.05.2
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En } Classement sonore des infrastructures de transport terrestres
— [ Commune de PRIGNAC-EN-MEDOC

Classement sonore
catégories (secteurs affectés)
Routier
4(30m)

Dage ; 31052022

Classement sonore des infrastructures de fransport terrestre sur Blaignan-Prignac

Cc) DECHETS

Source : site internet du SMICOTOM ; Rapport d'activités 2021 du SMICOTOM.

Organisation |

Les déchets issus de la commune de Blaignan-Prignac sont gérés par le SMICOTOM, Syndicat
Médocain pour la collecte et le traitement des ordures ménagéres. Cet établissement public
administratif assure, depuis 1986, une mission d'intérét général de collecte et de traitement des
déchets affirmée par I'autorité politique d'un territoire composé de 32 communes.

Le syndicat assure les missions suivantes :
— Collecte des déchets : emballages recyclables, bio-déchets et ordures ménageéres résiduelles
en porte a porte ; collecte du verre en points d'apport volontaire ;

— Gestion des décheteries ;

— Transfert desrecyclables ;

— Compostage des déchets organiques ;

— Optimisation du réempiloi ;

— Enfouissement des déchets non recyclés ;
— Senisibilisation & la réduction des déchets.

La SEMMGED, société publique locale créée par le SMICOTOM, assure la collecte des déchets en
porte a porte et point d'apport volontaire sur I'ensemble du territoire pour le compte du syndicat.

Notons que les activités du SMECOTOM doivent prendre en compte I'effet saisonnier qui caractérise
le territoire dont il assure la gestion. Pour mémoire, la population touristique représente 260 000 lits en
hébergements marchands en Gironde.
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Avec 92 000 lits, les locations constituent le premier hébergement marchand devant les campings (89
000 lits) et I'hétellerie (28 000 lits) / source : rapport d'activités 2021 du SMECOTOM.

La forte attractivité du littoral médocain impacte énormément la production de déchets, que ce soit
pour les longs séjours ou les visites d la journée des habitants du périmetre départemental (source :
SMECOTOM) :

— Le hors saison, de janvier & mars et novembre & décembre, période durant laquelle les
tonnages collectés proviennent de la population permanente ;

— La mi-saison, d'avril a juin et de septembre & octobre, période & laquelle se rajoutent des
tonnages produits par les résidents secondaires et les visiteurs en week-end.

— La haute saison, juillet et ao0t, ou les estivants se rajoutent aux précédentes populations.

Equipements et collecte

Le syndicat géere en régie les installations suivantes :
— Une plateforme de compostage d Naujac-sur-Mer
— Un centre de stockage des déchets & Naujac-sur-Mer
— Un quai de tfransfert des recyclables a Saint-Laurent-Médoc
Neuf déchetteries complétent ces équipements. Celles-ci sont implantées sur les communes de

Cissac-Médoc, Hourtin, Jau-Dignac-et-Loirac, Lacanau, Lesparre-Médoc, Le Verdon-sur-Mer,
Odonnac, Saint-Laurent-Médoc et Vensac.

Jau Dignac
et-Lorse

Equipements du SMICOTOM

Nougac-sur Mt w

[ Medoc Atlantique
[ Modoc Coeur de Presquiite

(l’ Deécheteries
P OCualdetransten & Centre administratit
,  Centre de stockage et plateforme de
compostage & La Recyclerie

Soclate Publique Locale en charge de la collects

Parcours des déchets depuis I'usager, en fonction de sa nature (source : SMECOTOM)
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La collecte des déchets ménagers a été établie en respectant des données démographiques liées a
la densité de population afin d'optimiser les déplacements. L'effet saisonnier est également intégré.
Ainsi, les communes identifiées comme « touristiques» par le SMICOTOM (Carcans, Grayan-et-
I'HSpital, Hourtin, Lacanau, Le Verdon-sur-Mer, Soulac-sur-Mer, Vendays bourg et Montalivet) voient la
fréquence de collecte des OM/bio doubler durant la saison estivale (soit 2 collectes par semaine).

Les emballages et le papier
(bac jaune), Ls< emballases et le basier: Les déchets volumineux ou
les déchets alimentaires (bac g PapIer; dangereux (végétaux,

Le verre
vert), e gravats,
. Les ordures ménagéres. S 3
les ordures ménagéres appareils électriques...)
(bac noir).

Quantités de déchets collectés

Le rapport d'activités 2021 du SMICOTOM met en évidence les principaux points suivants :

— Apres une diminution de la production de déchets en 2020, la courbe repart a la hausse en
2021, dépassant largement la production 2019. La courbe générale suit ainsi la courbe de
production de déchets en déchetterie. En effet, la tendance OMR et recyclables est a la
stagnation. La fermeture obligatoire pendant 7 semaines de 2020 avait eu un impact posifif sur
la production de déchets en déchetteries.

— La collecte des ordures ménageéres destinées a I'enfouissement a observé une baisse des OMR
de 301,5 tonnes en 2019, elle diminue encore de 156,75 tonnes en 2020 malgré les
confinements successifs. Toutefois, la tendance a la baisse ne se confirme pas en 2021, avec
une reprise de la courbe ascendante.

Emb-Pap | Verre

22.000,00
Janvier 126305 1114.40 385.98 285.40 204883 8%
20000,00
Février 125175 13505 387.18 22642 200040 7%
18.000,00 Mars 147735 19405 44216 247,04 2360, 60 7%
16.000,00 Avril 146050 17355 420,62 340.36 240403 9%
1400000 Mai 162125 18530 398.18 353.00 255773 7%
Juin 191045 201.50 49202 369.40 2973437 6%
2 12000,00
€ Juillet 296230 22680 H01.60 61632 4.407.02 3%
g 10 000,00
% Aot 3 43180 193.25 663.06 #57.74 534585 32%
-
3 8000,00 Septembre 1989.60 16185 475.04 476,70 310319 6%
6000,00 Octobre 153280 127.95 404,44 21104 227623 33%
4000,00 Movembre 1440.30 13545 378.24 297.24 2271.23 6%
Décembre 140445 11420 42286 21296 215467 5%
2000,00
Collecte soutien
0,00 2 e 471 2 veanas | = .
Emby/Papier Biodéchets Verre OMR TOTAL tonnss d 2 47136 + 51844 o
m2020| 519740 238945 410500 21 132,55 TOTAL/hab 27050 2417 67.35 55.62 417.63
w2021 547138 196335 451844 2197480
TOTAL/foyer 41478 3706 103.27 B5.29 640,39

Quantités de déchets collectés en 2021 sur le périmetre du SMICOTOM (source : rapport d'activités 2021)
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27896

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Evolution des tonnages enfouis depuis 2016

EVOLUTION DE LA PRODUCTION DE DECHETS DEPUIS 2013
Performances en kg/hab

2013 | 2014 = 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Alirkl
:-)'r%ﬁ ménageres 259 | 262 | 263 265 271 272 | 266 | 262 | o)
es elles
Collectes séparées! 148 147 149 148 152 151 149 146 149
Déchéteries 209 220 225 239 273 279 305 pevIll 349
Total | 616 | 629 | 637 | 652 | 696 | 702 | 720
780
760
740
720
700
680
660
&40
620
2016 2017 2018 2019 2020 2021
D sYNTHESE : Production de déchets SYNTHESE : Traitement des déchets (Il
rapporté a rapporté au s [ iRéamplol.
P’habitant foyer
Insee Rnvier 2021 Insee jamvier 2021
i g

69.13 kg

[ ]

106.01 kg

+
2417kg » ‘ ¢ 37.05kg
+

Valoration matiére
Qrdon au rcyctagn

55.62 kg 85.29 kg
270.50 kg &— ® 41478 kg
Décheterle|
349.15 kg .mc 535.38 kg
- EREIO I Stockage

s Cantre Fentoulssament & Naulac-sur-Mae

. a
768.57 kg/’l‘ 1178.51 k/ i

27 896 tonnes
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8. ENJEUX

Atouts

Une commune dotée d'un Plan de
Prévention des Risques (PPRi),
confribuant & dresser un cadre
réglementaire opposable aux fiers et &
maitriser |'exposition des personnes et
des biens aux risques d'inondation.

Un territoire non concerné par les sites et
sols pollués, ni par des friches.

Des équipements de défense contre les
incendies disponibles selon les données
du SDIS 33.

une commune préservée d'installations
industrielles lourdes et potentiellement
génératrices de risques et nuisances

Opportunités

L'élaboration de la carte pour informer la
population locale des problématiques
« inondations par remontée de nappe »
et « retrait et gonflement des argiles ».

La promotion d'un développement urbain qui intégre les enjeux de sécurité des personnes
et des biens par rapport a I'ensemble des risques identifiés sur la commune, et au regard des
impacts du réchauffement climatique sur la vulnérabilité du territoire : ne pas créer de

nouveaux secteurs & enjeux.

La bonne information de la population locale concernant les problématiques soulevées par
la présence de risques : retrait-gonflement des argiles, inondations, remontées de nappes

souterraines, ...

Faiblesses

Menaces

Une commune sujette aux
problématiques de retrait gonflement
des argiles (aléa majoritairement moyen)
et de remontées de nappes souterraines
sur la moitié Ouest du territoire (partie la
plus urbanisée).

Un territoire soumis aux nuisances

sonores.

Un territoire non soumis & des risques
technologiques, mais qui est situé dans la
zone des 20 km de la centrale nucléaire
de Braud et Saint Louis.

Des équipements de défense contre les
incendies qui gagneraient 4 étre
confortés.

Le réchauffement climatique, avec des
conséquences attendues sur: la
fréquence et I'intensité des périodes de
secheresse, et in fine, sur la vulnérabilité
des secteurs identifiés comme sensibles
aux phénomeénes argileux et aux feux de
forét notamment.
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Toutes les données sont exprimées en surface brute qui comptabilise, par exemple les espaces
communs, de voiries et de réseaux divers, qui ne sont pas compris dans la surface nette.

1.3,17 HECTARES D'ESPACES AGRICOLES, NATURELS ET FORESTIERS
CONSOMMES CES 10 DERNIERES ANNEES

Il s’agit de constater la consommation effective d'espaces : toute surface de terre sur laquelle est
réalisé un « aménagement » ne permettant pas d'envisager un retour rapide et aisé a la parcelle vers
son statut initial, sans faire appel a des travaux plus ou moins conséguents de remise en état.

La période de référence retenue est 2010/2021 (11 années ramenées d une moyenne sur 10 ans).

Lors des 10 dernieres années, 3,17 hectares ont été urbanisés sur le territoire de Blaignan-Prignac. La
majorité de cette consommation d'espaces a été mise en ceuvre pour une destination d'habitat, dont
une majorité de maisons individuelles (2,42 hectares) et seulement 0,64 ha a destination agricole.

La consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers référente au regard du Code de
I'urbanisme est de 2,71 hectares (sont comptabilisés les données en rouge dans le tableau ci-dessous ;
la consommation d'espaces déja artificialisés est indiquée pour assurer la transparence de I'analyse).

Foréts, milieux semi-naturels| Territoires agricoles
Habitat 0,24 1,73 0.45 2,42
Activité agricole 0,64 0,64
Indéterminé 0,11 0,11
Total général 0,24 2,47 0,45 317

Consommation d'espaces a Blaignan-Prignac sur 10 ans, en hectares (surface brute)

. Légende
Type de sol arificialisé entre 2010
et 2021
1 Foréts et millieux semi-naturels
Terdtoires agricoles
B T=ritoires artificiolisés

Type de sol artificialisé sur la commune de Blaignan-Prignac entre 2010 et 2021
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La surface brute référente par logement est de 1614 m?, allant d'un minimum de 902 m? & un maximum
de 3330 m2 La médiane se situe & 1482 m? par logement.

Les constructions nouvelles ont aussi bien contribué & conforter le bourg de Prignac et de Blaignan
(Caussan), qu'd poursuivre un développement linéaire de I'urbanisation au Nord de Caussan.

 Légende
Vocation des espaces
arlificialisés entre 2010 et 2021
(détall)
P individue! pur
agricols
N indéterming

 Saurcus - OGFP. Cadanie, imse & j
B0 ORTHO, 2 IGN 2018 - reproduchion inter
ncuption : Mutsopalis SRS

Légende
Type de sol artificiillsé entre
2010 et 2021

TartioTes agrosles
I TerreTes artlclarsés

Type de sol arfificialisé sur la commune de Blaignan-Prignac entre 2010 et 2021
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2. LES ESPACES LIBRES DANS L'ENVELOPPE URBAINE

Il s’agit de constater la consommation d'espace planifiee dans les enveloppes urbaines définies sur
les bourgs et les hameaux identifiés, & partir de critéres régulierement utilisés, notamment par le SCoT
du Grand Libournais, le SMERSCOT ne fixant pas de criteres pour les établir. Il ne s'agit pas de
consommation effective, mais potentielle au regard du droit & construire au sein des enveloppes.

L’occupation du sol est une donnée fournie par I'lGN, indépendante de la notion de tdche ou de
zone urbaine, agricole ou naturelle au sens urbanistique. L'analyse est réalisée a partir de la définition
des zones urbaines potentielles des enveloppes urbaines.

Certaines unités fonciéres sont exclues du champ de |'étude : nouvelles constructions (ou en cours)
non inscrites au cadastre, secteurs couverts par une servitude, prise en compte des marges de recul
imposées aux constructions...

L'analyse de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces bdtis est réalisée
par un traitement SIG - Systeme d’'Information Géographique — permettant de déterminer les espaces
denisifiables au sein des zones constructibles dans les enveloppes urbaines de la commune.

Les unités foncieres mobilisables, la surface potentiellement constructible (exprimée en m? ou en
hectares) et le nombre de logements potentiellement constructibles, sont identifiés en application
d'une surface mobilisable différenciée selon les formes urbaines, d partir de la surface moyenne
consommeée dans le passé pour un logement, fonction des formes urbaines attenantes.

Ces premiers résultats obtenus sont revus « & la main », au cas par cas, en fonction de la réelle capacité
de mobilisation fonciére, en excluant par exemple les espaces contraints par la topographie, les
problématiques d'acces, la position générale des terrains et du bdati déja existant, les risques et aléas
non couverts par une servitude (inondations, écoulement des eaux pluviales, incendies...), la
connaissance locale des élus et techniciens...

Un coefficient de rétention fonciere a été appliqué afin de tenir compte des espaces non mobilisables.
Méthodologie d'analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces batis sur Blaignan-Prignac

S Légende
LAY, Type de sol des espaces libres de
la Carte Communale

P Teriloires arlificialisés
Teritoires agricoles

1 Foréts et miieux semi-naturels

7/ Espace libre en extension

N\ Favipement et espoce public

8 EPurccllcs fasant lokjet e
élenlior ‘oncidre

Types d’'espaces libres au sein des enveloppes urbaines sur les bourgs de Prignac et de Blaignan
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v Légende
Type de sol des espaces libres
0 Terdtoires arficiclisés
Taritoires agricoles
= [ lrorém ot milleux semi-raturels
77/ Espace licre er extension
N\ Eguipemant et espace public

Parcelles taizant l'oojet de
s rétenticn fonciére

Types d'espaces libres au sein des enveloppes urbaines sur le hameau de Lafon

Lieux-dits E§pc,|ces .Iibres so.t{mis Espaces libres Total général
a rétention fonciere
Blaignan 0,65 0,85 1,50
Prignac 0,83 1,66 2,48
Lafon 0,14 0,24 0,38
Total général 4,36

Espaces libres sur la commune de Blaignan-Prignac, tenant compte de la rétention fonciére (en hectares)

La totalité des espaces aujourd’hui constructibles se trouve dans le périmétre des AOC (Bordeaux,
Bordeaux supérieur, Crémant de Bordeaux et Médoc) de la commune. 1173,68 hectares sont en effet
classés en AOC sur Blaignan-Prignac.
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" Légende
Limite des zones urbaines de lo
|:|C<Jr1e Communale

Espaces libres
. I Hors AOC
BEn AOC

En ACC et frame pourpre
—! SCOT

Espaces libres selon les AOC / la trame pourpre du SCoT et les enveloppes urbaines sur Blaignan-Prignac

Volontairement, les espaces libres appartenant a des propriétés viticoles au sein des enveloppes
urbaines n'ont pas été comptabilisés, de méme que les propriétés communales sur lesquelles la
municipalité peut compter pour développer des équipements ou structures d'accueil pour I'AAPAM.

La municipalité rencontre donc la difficulté de s’appuyer sur le foncier agricole (viticole) dans les deux
bourgs de la commune et les secteurs urbains.

Les disponibilités fonciéres identifiées ne sont pas mobilisables immédiatement car leur(s)
propriétaire(s) ne sont pas vendeurs ou ne souhaitent pas développer de projets visant des nouvelles
constructions & usage d'habitation.

La difficulté est donc de poursuivre un développement au regard des faibles disponibilités foncieres
restantes, d'emprises publiques devenant limitées au regard de I'augmentation des usages.

Sur ce constat, il est possible d’estimer une certaine rétention fonciére (voir pages précédentes). En
effet, la taille des parcelles tend & se réduire mais en restant dans une moyenne supérieure & 1000 m?2.
Une part réduite du foncier identifié peut étre mobilisable pour accueillir de nouvelles constructions &
usage d’habitation.

AU regard des enveloppes urbaines (voir cartes ci-avant) les parties identifiées comme urbanisables
permettent ainsi la construction théorique comprise entre 29 et 36 logements, si 100% des espaces
repérés étaient mobilisés4. Ce potentiel est supérieur aux perspectives précédemment définies, soit
20 logements en application du SCoT Médoc 2033.

40 4,36 hectares d'espaces libres identifiés au sein des enveloppes urbaines mais seulement2,75 ha réellement
mobilisable * 6,67 logements / hectare (densité minimale, sur la base d'une densité de 1200 m? / logement) et
8,33 logements / hectare (sur la base d'une densité maximale de 1500 m? / logement).
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La réelle capacité de mobilisation fonciere, en application de la méthodologie d'analyse de la
capacité de densification, correspond quant & elle & une surface de 2,75 hectares, dans le cadre de
divisions parcellaires potentielles, d'unités fonciéres libres ou a grouper, ou par |'utilisation d'une
propriété publique (voir page 184). Ce potentiel constructible se trouve essentiellement dans les
bourgs de Prignac et de Blaignan (Caussan), et au niveau du hameau de Lafon.

. . Unité fonciére Division Unité fonciére a Propriété 2
Lieux-dits . s . Total general
libre parcellaire grouper publique
Blaignan 0,06 1,44 1,50
Prignac 0,17 1,30 0,82 0,19 2,48
Lafon 0,31 0,07 0,38
Total général 4,36

Espaces densifiables et mutables sur la commune de Blaignan-Prignac, selon les opérations (en hectares)

Comme vu précédemment, ces espaces libres comptent des terrains réellement mobilisables pour
accueillir de nouvelles constructions, et des terrains non mobilisables sur lesquels les propriétaires ont
développé des usages et dont ils ne souhaitent pas la mise en vente dans les prochaines années, bien
que ces espaces soient localisés dans I'enveloppe urbaine des bourgs de Prignac et de Blaignan ou
du hameau de Lafon. Seulement 2,75 ha sont réellement mobilisables dans le projet communal.

Les espaces libres sont répartis de la facon suivante :

o 46% en espaces agricoles et naturels (2,01 hectares) ;
o 54% en espaces déja artificialisés (soit 2,35 hectares).

. . Territoires Foréts et milieux Territoires agricoles Total NAF s
Lieux-dits iy o Total géneéral
artificialisés semi-naturels
Blaignan 0,76 0,74 0,74 1,50
Prignac 1,35 0,82 0,31 1,13 2,48
Lafon 0,24 0,14 0,14 0,38
Total général 2,35 0,82 1,19 2,01 4,36

Espaces densifiables et mutables sur la commune de Blaignan-Prignac, selon les opérations (en hectares)

3. PERSPECTIVES JUSTIFIABLES DE CONSOMMATION FONCIERE

a) DEFINITION DES ENVELOPPES AGGLOMEREES DE BLAIGNAN-PRIGNAC

Les premiéeres orientations du SCoT Médoc 2033 mettent en avant la nécessité, en compatibilité avec
les objectifs du SRADDET4!, d'étre plus vertueux en matiere de consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers.

41 Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires.
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ORIEMNTATI

OBJEC

Argumentaire

Les objectifs chiffrés de consommation
despaces sont &valués au wu des
besoins averés et des capacités du
territoire et au regard de plusieurs
paramétres, selon, pour rappel, la
méthodaologie suivante -

1 -le projet de développement

2 - les potentialités d'accueil dans les
emveloppes wurbaines existantes (zones
Ul avec un travail spacifique sur les
Ccommunes soumises & la boi littoral

3 - les besoins restants necessitant une

consommation d'espaces, ]
détermination  des  espaces &
consommer {zones AL

Pour rappel, ce travail d'avaluation et da
justification est présenté dans le rapport
de présentstion du 5SCoT - CF
Justification des choix

Faire de | el de populofions nouvelles un levier de transformation

Prescriptions

Lors de Fapprobation du SCoT, le SMERSCoT constituera en interne une équipe
d'ingénierie ad hoc & destination des communes et des services des Cdc. Cette
équipe technigue accompagnera la mise en compatibilite des documents d'urbanisme
locawx (PLU, PLUI, carte communale} avec lez objectife et les prescriptions du D00 en
termes de chiffrage quantitatif et en termes d'éléments qualitatifs & mettre en ceuvre
pour :

> P3.7.1 - Etablir un bilan quantitatif des documents d'urbanisme locaux (PLU,
PLUS, carte communales) en terme de surfaces ouvertes a Murbanisation
consommées ou celles restantes et donc disponibles. Il ='agira de questionner et
d'gvaluer les surfaces nécessaires & ouvrir & furbanisation dans le cadre du projet du
5CoT. Ce bilan devra étre engage auprés des communes dans fannée suivant
I'approbation du SCoT afin de quantifier les surfaces « consommabiles » telles gue définies

dans ke projet porta par ke 5CoT. - OF. Evaluation Environnementale - indicateurs de
suivi et d'evaluation.

Ce travail sera autcmatiquement realize en cas de révision des documents d'urbanisme
locaws ou lors de lélaboration ou la révision dez PLUL Pour les communies gui ne se sont
pas dotées d'un document d'urbanisme, et qui sont denc soumizes au RWNU, une capacite
« limitée » laur sera astreinte dans le cadre du projet défini par le SCoT.

= P3.7.2 - Structurer et conforter I'armature urbaine du territoire en se recentrant
notamment sur ses polarités - CF. PADD

* P.3.7.3 - Poursuive la réduction de la vacance dans les logements, au vu de la
problématique du territoire et des diverses opérations engagees (OPAH-RU, contrat de
villa d'gquilibre, convention opérationnelle avec I'EPF, etc). - CF. Objectif 3-3

» P3.7.4 - Structurer I'accueil des sites d'activités selon 2 principes forts - le plein
emploi du sol et la remise & niveau préalable des equipements - CF. Objectif 4-1

Les besains en surfaces nécessaires & Mhorizon 2036 du 5CoT en termes dhabitat et
d'activités sont mentionnas dans les tableaux des surfaces.
- CF. Tableaux pages 61 et &7

Ces besoins couvrent les extensions urbaines et le comblement des dents creuses.

Points d’application

> Polarités du SMERSCeT : pdles structurants et poles d'appui
»yillages forestiers, villages viticoles, villages estuariens et communes littorales

‘ﬁ-".h'-u’.i-' i Mdalar MII'D-

L AVTICATS | BIVIERE EMWIRDMMEMENT

Extrait du SCoT Medoc 2033

Ainsi, I'enveloppe urbaine (ou tache urbaine) sur Blaignan-Prignac peut étre appréciée au regard de
critéres de continuité, compacité et densité. En I'absence d’'outils d'identification des enveloppes
urbaines agglomérées d'intérét SCoT, il a été proposé d'utiliser des outils mis en place dans un SCoT
girondin : celui du Grand Libournais, afin de déterminer ce périmétre aggloméré sur la commune :

e « La continuité : la détermination du périmétre bati s'appuie sur le respect d'une distance
inférieure a 100 m au maximum entre deux constructions existantes. Les équipements collectifs
(quelle que soit leur nature), les infrastructures et les éléments composant la trame végétale
urbaine peuvent étre inclus dans ce périmetre a condition qu'ils soient aussi en continuité.
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o La compacité : le périmetre bdti doit constituer un ensemble construit d’'un seul tenant qui ne
recouvre ni vides ni discontinuités (supérieures a 100 m de largeur). Il devra s'‘appuyer sur la
présence d'espaces ayant une vocation urbaine, a l'exception de ceux constituant et
identifiés comme trame végétale urbaine. Des parcelles non baties ou « dents creuses »
pourront y étre intégrées deés lors qu'elles ont la vocation d'étre constructibles.

o La densité : le périmetre bati doit étre constitué par la présence d'un nombre significatif de
constructions sur une surface donnée, quelle que soit leur nature : la surface construite doit étre
supérieure a 20 m? par parcelle, pour le logement la densité bdtie doit étre supérieure a 7
logements & I'hectare. Ainsi, ne constitue pas, par exemple, un tissu aggloméré pouvant étre
identifié en espace urbain :

o La présence d'une dizaine de constructions isolées d'une centralité urbaine ou d'un
bourg regroupées en hameaux ;

o La présence d'une dizaine de constructions isolées d'une centralité urbaine ou d'un
bourg et positionnées en linéaire le long d'une voie. »

A partir de I'identification de la téche urbaine de 50 métres autour du bati (page 52), les cartographies
suivantes illustrent la prise en compte de ces critéres.

. Légende
N bre de I ts par tache
2 logemenrts ou moins
34 5 ogements
P s a 9 ogements

Tache urbaine sur la commune de Blaignan-Prignac, selon le nombre de logements
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Légende
Nombre de logements par Densité :
tache urbaine Moins de 5lgtsfnc |
2 logements ou moins ce 548 lglsiha P
i T2 Slogernents ce 53 10 lglsfha
14 a9 ogements B Plus de 10 Igtsfna
[J10legements ou plus

Téche urbaine sur la commune de Blaignan-Prignac, selon le nombre de logements et la densité

Surla base de ces cartfographies, peuvent étre potentiellement classés en zones urbaines :

— Les bourgs de Prignac et Blaignan (Caussan) ;
— Lesecteur de Lafon ;

La définition de ces périméetres agglomérés a en effet conduit & distinguer des espaces mobilisables
de ceux qui ne le sont pas pour un développement futur.

Page 189
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a préserver

\\
Rétention fonciere et jardin .
a préserver | .
. .

Arriere des parcelles en \ 2
continuité avec une espaces '\\
naturels majeurs constitutif | e W

de laTVB T~
Placette arboré (espace [\\
public) devant d’église . T

Arriere de parcelles en
continuité avec un espace F——a_
agricole : recul de 30m /
zone agricole

Réserve fonciere communale
A coté d’une réserve de — B
defense incendie et le long |
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Espaces
mobilisables et non-mobilisables au sein de I'enveloppe urbaine de Blaignan
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Légende

[Jentité de 9 logements ou plus
Type de sol des espaces libres
I Territoires artificialisés

Cave viticole ~.._Teritoires agricoles

Espace naturel a preserver ‘ P

Espaces viticoles a préserver
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logements une enveloppe
agglomeree distendue en

) milieu rural [P

Eviter le développement des

construction en second rang

et capacité des réseaux

Sources : DGHIP, Cadoshe. mive & Jour 2022 : fichlers fonclers
8D ORTHO. © IGN 2018 - reproduction interdite
Conceplion : Metropo Sanes

Espaces mobilisables et non-mobilisables au sein de I'enveloppe urbaine de Lafon
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b) AFFINEMENT DE LA DEFINITION DE LA TRAME POURPRE

Le SCoT définit la « trame pourpre » comme I'enveloppe territoriale des terroirs viticoles & préserver en
raison de leur importance économique, agronomique, patrimoniale et paysagére (page 34).

Cette enveloppe est définie, a I'échelle du SCoT, sur la base des aires délimitées des AOC, apres
déduction des zones artificialisées (existantes et a venir).

L'article D.112-1-23 du Code rural et de la péche maritime stipule par ailleurs : « 1° Une réduction des
surfaces affectées a des productions bénéficiant d'une appellation d'origine protégée est considérée
comme substantielle lorsqu'elle porte soit sur plus d'un pour cent de I'aire géographique de cette
appellation, soit, le cas échéant, sur plus de deux pour cent de I'aire comprise dans le périmétre
géographique d'une commune ou, le cas échéant, d'un établissement public de coopération
infercommunale.”

L'aire géographique de I'appellation définie par 'INAO (Institut National de I'Origine et de la Qualité)
devra logiquement étre déduite des espaces déja artificialisés, en cohérence avec la définition de la
« trame pourpre ».

. Légende
I AOC hors territoires artificialisés
P AOC en teritcires arlificiclisés

Définition de la trame pourpre sur la commune de Blaignan-Prignac
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Le défi de la mise en ceuvre de I'élaboration de la Carte communale est de parvenir d une mise en
cohérence programmatique du développement pour les prochaines années. Pour cela, une politique
raisonnable en termes de mobilisation d’espaces dédiés a I'accueil de population doit permettre de
s'inscrire & un niveau plus proche des réels besoins de la commune, enréponse a I’ objectif de limitation
de 50% de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers du SRADDET.

Par ailleurs, il s'agit de s’inscrire en compatibilité avec les orientations du SCoT Médoc 2033 en matiere
d'équilibre territorial. Le Document d’'Orientations et d’'Objectifs (DOQ) s'inscrit dans une perspective
de croissance démographique de 0,6 a 0,7% par an pour les villages « Médoc Cceur de Presqu'ile ».
Etant entendu que Blaignan-Prignac est une commune rurale et que la croissance doit étre privilégiée
sur les communes porteuses du maximum d’équipements, de services et d'emplois, il est proposé une
hypothese de croissance d 0,6% par an.

La densité batie observée sur la commune est comprise entre 5 et plus de 10 logements par hectare.
Le cadre législatif et les premiéres orientations du SCoT imposent toutefois un modéle plus vertueux en
consommation d’'espaces naturels, agricoles et forestiers.

Dans ce contexte, le projet visera des densités futures plus réduites, sur la base de la surface brute
référente parlogement (1614 m?). Il s'agira donc de tendre vers une surface moyenne brute référente
par logement de 1200 m? 42, se rapprochant davantage de la densité médiane identifiée (1482 m?).

Ainsi, la mise sur le marché de logements pourra étre réalisée avec une densité comprise entre 1200
a 1500 m? par logement, soit 6,67 a 8,33 logements par hectare.

Hypothése basse H;Zg:gi:e Hypothése SCoT Hypothése haute
0.2% 0,6% 0.8%
0,3%
Habitanfts 10 14 59 39
supplémentaires
Logements a mettre r 14 20 o5
sur le marché
sg%occ]:issilrrk])gﬁss 5,5 logements 7 logements 10 logements 12,5 logements
P 0,66 hectare 0,84 hectare 1,20 hectare 1,50 hectare
(8,33 logement / ha)
50%;,3&)?252;‘?2 de 5,5 logements 7 logements 10 logements 12,5 logements
0,66 hectare 0,84 hectare 1,20 hectare 1,50 hectare
(8,33 logement / ha)
gg%oig:ilrrégﬁi 5,5 logements 7 logements 10 logements 12,5 logements
P 0,82 hectare 1,05 hectare 1,49 hectare 1,87 hectare
(6.67 logement / ha)
50%;,3%2:52;‘82 ele 5,5 logements 7 logements 10 logements 12,5 logements
0,82 hectare 1,05 hectare 1,49 hectare 1,87 hectare
(6,67 logement / ha)

Perspectives de consommation fonciere sur la commune de Blaignan-Prignac

En application des hypothéses du SCoT, afin d'assurer la production de logements nécessaires a
I'accueil de nouvelles populations, la Carte communale devrait permettre de planifier, au maximum,
enfre 2,40 et 2,98 hectares au sein des espaces urbains ou en extension de I'enveloppe urbaine &
I'horizon 2033. C’est I'hypothése que la municipalité a choisi de suivre pour batir son document
d’'urbanisme.

42 Soit 8,33 logements / hectare (10 000 hectares / 1 200 m?).
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A travers ce chapitre, I'objectif est de mesurer, au regard de toutes les thématiques qui ont été
précédemment présentées, quelles sont les grands éléments contraignants, la projection future du
développement communal, et dans quels secteurs le projet communal peut étre construit.

La commune est concernée par un Plan de Prévention des Risques. Le développement de la
commune se localise en dehors des zones de risque d’inondation.

Cependant, le Dossier Départemental sur les Risques Majeurs (DDRM) indique gu’elle est concernée

par les risques naturels majeurs liés au retrait-gonflement des argiles. Ainsi, le développement urbain
doit prendre en compte ce risque.

La commune est concernée par deux ZNIEFF, de type 1 et de type 2. Les limites communales jouxtent
les périmétres de la ZNIEFF de type 1 et de trois sites Natura 2000. La commune fait partie du Parc
Naturel Régional (PNR) du Médoc. Sila Carfe communale a une obligation de compatibilité avec la
charte du PNR, cette compatibilité est assurée par le SCoT au regard de son réle intégrateur.

SITES NATURA 2000

~

L

o

N

i Y

p T

Sites Natura 2000 sur la commune de Blaignan-Prignac

Blaignan-Prignac se caractérise d'autre part par son appartenance a un territoire identitaire rural et
viticole marqué, dominant I'estuaire de la Gironde, situé au sein d'un espace paysager de qualité. La
commune fait notamment partie de la trame pourpre du SCoT, avec des classements en Appellation
d'Origine Contrélée (AOC) sur I'ensemble de la commune.

RAPPORT DE PRESENTATION Page 195



Carte Communale

Le caracteére rural de Blaignan-Prignac doit en effet étre préservé. Les espaces agricoles, viticoles et
boisés doivent ainsi étre ménagés autant que possible, a la fois pour leurs intéréts identitaires,
patrimoniaux et paysagers. Le SCoT Médoc 2033 met en évidence les trames forestiéres, viticoles, des
milieux prairiaux et humides, ainsi que les cours d'eau & prendre en compte.

La part de I'emploi agricole représente également un enjeu sur la commune. Il est en effet important
que I'outil de travail que constitue le terroir soit conservé. Pour autant, les espaces agricoles étant
prépondérants et se frouvant souvent a l'intérieur de I'enveloppe urbaine de Blaignan (espaces
artificialisés et espaces en AOC), ils seront encore les principaux espaces de développement afin
d'éviter I'extension urbaine et la consommation spatiale en tdche d'huile des zones agricoles.

Malgré tout, le développement urbain connu sur le territoire communal a d’'ores et déja été maitrisé
par la définition de seulement 3 zones urbaines majeures correspondant a ses enveloppes urbaines
alors que la commune (fusion de Prignac & I'Ouest et Blaignan & I'Est) n'est gérée par aucun
document d'urbanisme :

— Le secteur du centre-bourg de Prighac qui ne présente a ce jour plus de véritables potentialités
de développement au regard de la rétention fonciere existante, des contraintes agricoles et
de la mise en ceuvre de derniéres autorisations d'urbanisme. Toutefois, il existe une réserve
fonciére appartement & la commune au sud de ce bourg, desservies par tous les réseaux en
capacité suffisante ;

— Le secteur du centre-bourg de Blaignan (Caussan) qui ne présente a ce jour que peu de
véritables potentialités de développement au regard de la rétention fonciére existante, des
contraintes agricoles (les espaces libres agricoles qui limitent fortement la constructibilité) et de
la mise en ceuvre de dernieres autorisations d'urbanisme.

— Le secteur de Lafon qui présente encore quelques capacités théoriques de constructibilité.

La commune dispose, dans ces enveloppes urbaines ou en continuité immédiate, d'un potentiel de
développement de I'urbanisation opérationnel pour bénéficier des retours attendus en matiére de
réalisation de nouveaux logements, et donc d'accueil de nouveaux habitants. La difficulté réside
donc a trouver le meilleur compromis entre la capacité de la commune a accueillir de nouvelles
populations et la maitrise de son urbanisation, notfaomment en optimisant I'état des réseaux.

Cing types de réseaux peuvent, selon les zones concernées, devenir des contraintes a I'urbanisation
ou a la formalisation du projet de territoire :

* |'adduction en eau potable ne présente pas une problématique majeure pour la commune.
En particulier pour ce qui reléve de la ressource. Pour ce qui reléve de I'adduction d proprement
parler, il convient de favoriser les projets s'appuyant sur les réseaux les plus importants.

* L'assainissement des eaux usées, qui aujourd’hui se fait par des dispositifs individuels. Toutefois,
le projet urbain sur le long terme doit favoriser la mutualisation, autant que possible, des équipements.
Tant que I'urbanisation poursuivra son éparpillement sur I'espace rural, il sera difficile, voire impossible
d'envisager des investissements en matiére d'assainissement collectif, en particulier dans le bourg.

* Leréseau électrique ne présente pas une problématique majeure pour la commune.

* La défense incendie est & conforter sur le territoire communal (les secteurs de Lafon et de la
Cardonne n'étant pas desservis, certains équipements étant situés a plus de 400m des entités
urbaines) ; le projet urbain doit étre privilégié sur les secteurs les mieux défendus.

* Le réseauv viaire est particulierement étendu au regard de la superficie communal. Toutefois
I'éparpillement de I'urbanisation rend nécessaire, dans I'absolu, la démultiplication d’aménagements
de sécurité pour tous les usages (piétons, ...). Le projet urbain doit donc favoriser Id encore des secteurs
ou des investissements permettront une bonne mutualisation au regard des besoins et des usages.

Les orientations du projet de Carte communale devront étre en adéquation avec les capacités
actuelles ou projetées de ces réseaux.
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L'élaboration de la Carte communale a été prescrite par délibération du Conseil municipal le 5 juillet
2021, et vise & apporter des réponses aux potentialités d’accueil de nouvelles habitations devenues
limitées, en assurant la cohérence du projet de tferritoire pour les années & venir, et en tenant compte
des évolutions législatives, notamment des objectifs de modération de la consommation d’espace,
avec les orientations de la loi « Climat et Résilience » du 22 AoUt 2021 et les objectifs du SRADDET de la
Nouvelle-Aquitaine, approuvé le 16 Décembre 2019.

Le diagnostic réalisé a permis de confronter les réalités du contexte territorial de Blaignan-Prignac
(spécificités physiques, données techniques...) avec la perception que les élus et les habitants ont de
leur cadre de vie au quotidien. Ce regard croisé a permis de prolonger les objectifs préalablement
définis par les élus. Le projet porté par les élus a pu prendre forme & l'issue des réunions thématiques
organisées avec |'équipe d'études.

La pression fonciére est restée modérée a Blaignan-Prignac, mais I'absence de régle claire et générale
depuis la fusion des deux communes ne facilite pas la gestion des autorisations d'urbanisme. Si le
cadre de vie de Blaignan-Prignac a pu étre préservé, une certaine rétention fonciere a pu étre
constatée et explique la nécessité d'avoir une traduction sous forme de zonage la plus fine et la plus
pragmatique possible pour ne pas gaspiller les potentialités de développement, qui doivent rester
mesurées.

C’est pourquoi la commune, souhaitant soutenir ses équipements publics et services de proximité, a
décidé d'élaborer son document d'urbanisme afin de rendre plus opérationnel la gestion de la
commune nouvelle.

Blaignan-Prignac étant relativement excentrée vis-a-vis des infrastructures de transport, elle est aussi
étroitement liée, dans son développement, aux bassins de vie et d’emplois de Lesparre-Médoc, et
plus largement des Communautés de communes Médoc Coeur de Presqu’lle et de la Médulienne,
ainsi que de la métropole bordelaise. Aujourd'hui, la voiture apparait comme étant le mode de
déplacement le plus compétitif face aux transports en commun, trés peu développés surla commune.

Ainsi, la réflexion autour d'une plus grande complémentarité inter-communales au sein de la
Communauté de communes Médoc Coeur de Presqu’lle émerge peu a peu, en particulier avec la
commune de Lesparre-Médoc.

Si aucune perspective n'est & ce jour définie, la lisibilité d'une dynamique complémentaire et
infercommunale devra s'appuyer sur des centralités renforcées pour soutenir les équipements et
services de proximité qu'il convient d'apporter a la population. Dans ce cadre, Blaignan-Prignac peut
capitaliser autour de quelques équipements et services présents dans les domaines du maintien &
domicile des personnes dépendantes et de la santé : I' AAPAM.

Afin de concentrer ses efforts, les élus de Blaignan-Prignac font le choix de recentrer le potentiel de
développement urbain dans et autour de ses 2 centres-bourgs, et du secteur de Lafon. Ce recentrage
géographique vise :

e A soutenir au maximum les services et équipements de proximité encore présents ;
e Parle confortement de la population dans les centres-bourgs sur le long terme, & donner
toutes les chances au développement de nouveaux services et équipements.

Consciente des limites reglementaires de la Carte communale, il s'agit de faire de I'élaboration de ce
document une premiére étape de réorientation de la stratégie de développement communal & court
terme, qui permettra dans un second temps de donner des outils aboutis et opérationnels pour
accompagner le renforcement des secteurs d'urbanisation et de développement.
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Il s’agit également de s'inscrire en compatibilité avec les documents de portée supérieure tels que le
SCol. Les évolutions législatives définissent, entre autres, des attentes plus poussées en termes de
maitrise du développement urbain, de préservation et de gestion plus économe du territoire.

L’enjeu majeur de I'élaboration de la Carte communale revient & chercher une traduction du projet
communal en frouvant la bonne adéquation entre les potentialités d’accueil de nouvelles populations,
et |'affirmation du cadre rural avec ses enjeux de préservation d'identité naturelle, viticole et forestiére.

Conserver l'identité historique d’un village structuré par 2 bourgs et des hameaux

Comme vu dans le diagnostic, la structure de I'urbanisation au sein de la commune de Blaignan-
Prignac est traditionnellement éclatée et éparpillée sur le territoire communal. Par ailleurs :

e Le parc de logements continue a croitre, malgré un niveau démographique qui stagne (les
chiffres récemment recus parla commune mais non officialisés par I'INSEE tendent toutefois
a démontrer un regain de croissance a venir) ;

e La part des grands logements (T5 et plus) représente plus de la moitié des logements du
parc d'habitat, alors que méme la taille moyenne des ménages diminve ;

e La population vieillit ;

e La dynamique du bassin d’emploi est due d I'activité agricole (viticole) mais aussi &
I'AAPAM dont le siege est sur la commune, et aux petites structures dynamiques.

Dans ce contexte, le défi de la mise en ceuvre de I'élaboration de la Carte communale est de parvenir
d une mise en cohérence programmatique du développement pour les prochaines années. Pour
cela, comme vu précédemment, une politique raisonnable en termes de mobilisation d’'espaces
dédiés a l'accueil de population doit permettre de s'inscrire & un niveau plus proche des réels besoins
de la commune, en réponse 4 |'objectif de limitation de 50% de la consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers du SRADDET Nouvelle-Aquitaine.

En outre, le choix de recentrer I'urbanisation sur la commune s'appuie sur les raisonnements suivants :

e L'opportunité de s’appuyer sur le foncier communal du bourg de Prignac pour établir un
projet de développement profitable a la vitalité de la commune, et dans un contexte de
forte limitation de la consommation des espaces naturel, agricole et forestier ;

e La volonté communale de favoriser une dynamique de centre-bourg (Blaignan)
s'appuyant sur un renforcement de certaines fonctions tournées vers les domaines du
service d la personne et de la santé (page précédente) ;

e Lavolonté de s'inscrire dans une logique de complémentarité intercommunale en matiere
de services publics (page précédente) ;

e Lavolonté de mobiliser les terrains des enveloppes urbaines afin de limiter la consommation
des espaces naturel, agricole et forestier ;

e L'opportunité de permetire le développement d’activités économiques du territoire
communal (cave coopérative, Les Noisettines, vente de granulats, entreprise agricole...).

Il convient en effet de prioriser autant que possible le développement au sein des enveloppes urbaines
et agglomérées, pour contenir la tendance au développement linéaire et au mitage des espaces.

L'élaboration de la Carte communale s'inscrit bien dans une logique de confortement des deux
bourgs et du hameau de Lafon, au sein des zones urbaines existantes, par la mobilisation des potentiels
de densification et d'intensification ; et en extension directe des 2 bourgs constitués, afin de créer une
réelle dynamique des centralités, par I'impulsion / la pérennisation des services déja présents, a
proximité immédiate du pdle urbain de Lesparre-Médoc.

La diversité et la mixité urbaine doivent permetire de réduire la dépendance a la voiture et de
favoriser I'attractivité du bourg de Blaignan, en réduisant les temps de parcours entre les fonctions et
les lieux d'habitation. Le maintien d'une activité de proximité apparait comme étant cruciale pour le
développement de la commune, afin de maintenir les liens sociaux et la vitalité du coeur de village.
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Affirmer l'identité agricole et viticole

Les qualités rurales de la commune de Blaignan-Prignac représentent un atout important pour son
cadre de vie et son attrait. En ce sens, le projet communal entend réaffirmer ce caractere rural :

e En confortant les ensembles agricoles (viticoles), qui tiennent un grand réle dans I'entretien,
comme dans la valorisation des paysages et de I'identité communale ;

En affirmant le réle de I'agriculture et de la viticulture dans son économie ;

En protégeant et en mettant en valeur ses qualités paysagéres et environnementales ;

En préservant ses espaces naturels, humides et forestiers ;

En favorisant le maintien et le développement des activités économiques existantes (cave
coopérative, les Noisettines, ...).

Recentrer le développement urbain autour des hameaux existants peut répondre a I'ensemble de ces
exigences.

Ce chapitre s'attache a expliquer les différentes regles telles qu’elles apparaissent a la lecture du
zonage, élaboré sur la base du Code de l'urbanisme aprés application de la réforme du Code de
I'urbanisme (ordonnance du 23 septembre 2015).

Outre le plan de zonage, des dispositions complémentaires sont & consulter le cas échéant dans des
documents indépendants (servitudes d'utilité publique, ...).

A travers le projet d'élaboration de la Carte communale de Blaignan-Prignac, deux zones existent :

e Zonel

Au titre du Code de l'urbanisme, les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone
urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation, qui ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Dans la zone U, un secteur spécifique est défini pour permettre les extensions des constructions
nécessaires aux activités économiques existantes, en application de I'article R.161-5 du code de
I'urbanisme.

e ZoneN

Peuvent étre classées en zone naturelle et forestiére « zones Ny, les espaces équipés ou non, a protéger
en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére,
soit de leur caractere d'espaces naturels |...).

Le tracé du nouveau périmétre de zonage s'est attaché a prendre en considération I'enveloppe
agglomérée existante.
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Le bourg de Prignac

Zone de la Carte
Communale

Le périmétre de la zone U englobe les constructions existantes selon un axe Nord-Sud (route de la Croix
- rue des Alouettes). Ce découpage se justifie par le souhait de contenir le développement urbain du
bourg au Nord de la RD22, constituant le noyau urbain historique. Ce périmetre englobe la réserve
fonciére communale au Sud, le long de la route de la Croix, & proximité immédiate des réseaux et de
la bache incendie existante.

Un recul de 30 meétres par ropport a la zone viticole est défini sur la zone inconstructible, en
compatibilité avec les prescriptions du SCoT Médoc 2033.

Par ailleurs, la frange Est du périmetre de la zone U, & dominante naturelle, permet de créer une
délimitation claire entre I'espace constructible et I'espace naturel.

Les espaces agricoles sont maintenus en espaces non constructibles, d |'exception des constructions
d usage agricole et forestier.

De plus, la zone U englobe les parcelles communales sur lesquelles sont implantés I' église, le cimetiére,
I'espace vert paysager et boisé devant cet édifice religieux, et I'espace public sur la parcelle OA426.
Ces parcelles n'accueilleront pas de nouvelles constructions & vocation d’habitation.

En application de I'article R.161-5 du Code de I'urbanisme, 2 secteurs Ua ont été délimités :

- Un secteur destiné a une activité agricole au Nord du bourg de Prignac, afin de permettre a
une entreprise de travaux agricoles de se développer et d'assurer la possibilité de construire
un hangar permettant d'abriter le matériel de cette entreprise (tracteurs, machines
agricoles...) ;

- Un secteur réservé a une activité au Sud-Est du bourg de Prignac, pour permettre d une
entreprise de vente de granulats, dont le site d'extraction est localisé sur une autre commune,
de se développer et d'assurer les constructions nécessaires d cette activité économique.

L'environnement paysager et écologique est pris en compte dans la définition du projet et dans le
cadre de I'évaluation environnementale. Celle-ci a conduit & limiter I'extension de la zone U le long
de la rue de la Croix, sur des espaces sans enjeux environnementaux.
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Par qilleurs, sur le site d’extension urbaine au Sud du bourg, les éléments identifiés lors de I'investigation
écologique ne sont pas situés dans le périmétre de la zone urbaine U. Ainsi, les incidences sur les
éléments présentant des enjeux environnementaux ont été évitées.

Les sites d’habitats favorables a I'accueil d’espéces faunistiques et de haies bocageéres, ainsi que les
espaces boisés, ont été pris en considération, avec le souhait d'éviter toute destruction de ces atouts
environnementaux a proximité immédiate du bourg de Prignac, et contribuant a matérialiser une
limite entre espaces urbanisés et espaces ruraux.

De méme, les espaces agricoles sont préservés en zones non constructibles, excepté pour les
constructions agricoles.

Cette démarche justifie la limite entre la zone urbaine par une zone naturelle et agricole.

Toutefois, la limite de la zone U sur le bourg de Prignac masque la réalité de la non disponibilité d'un
nombre important de parcelles & l'intérieur de la zone constructible, qui ne seront pas mobilisables
pendant I'application de la future carte communale (rétention fonciére).

Le bourg de Blaignan

Zone de la Carte
Communale

: |5
D Ll =

Le périmétre de la zone U du bourg de Blaignan englobe les constructions existantes, selon les axes
routiers qui structurent ce bourg :

- Un axe Ouest-Est : la rue de Verdun ;
- Un premier axe Nord-Sud le long de la route de la Cadonne et de la route de la Grue ;
- Unsecond axe Nord-Sud le long de la route de la Landette, la rue du 19 mars 1962 et la route

des Vignobles.
Ce découpage est ainsi justifié par le souhait de contenir le développement urbain du bourg le long

de ces voies structurantes et a l'intérieur de I'enveloppe urbaine, qui constitue le noyau urbain
historique.
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Les parcelles a vocation agricole (appartenant & des exploitations agricoles et des sieges
d’exploitations) ont été exclues du périmétre de la zone U, car le foncier disponible ne sera pas ufilisé
pour la construction d'habitations.

Ce périmétre englobe toutefois les parcelles et terrains appartenant a la commune, sur lesquels des
équipements sont construits (mairie, église, salle des fétes, terrain de football, ateliers communaux,
restaurant communal, bibliotheéque, magasin de producteur...), ainsi que des bdatiments au sein
desquels I'AAPAM est installée (cf cartographie page 188).

Le périmétre de la zone U du bourg de Blaignan integre un terrain en continuité, & proximité immédiate
des réseaux, au Sud-Est, sur une parcelle anciennement agricole (parcelle OC54).

Si cet espace ne présente pas d'enjeux environnementauy, il participe d la consommation d’'espaces
agricoles en extension de la zone U, mais sur des espaces agricoles qui ne sont pas exploités. Il est
prévu que la parcelle puisse faire I'objet d'un projet d’hébergement destiné a accueillir des personnes
dgées ; ce projet permettrait de répondre aux besoins locaux, aussi bien au niveau communal que
supra communal, en lien avec la problématique du vieillissement de la population et du maintien des
personnes dgées sur le territoire communal.

Un recul de 30 meétres par ropport a la zone viticole est défini sur la zone inconstructible, en
compatibilité avec les prescriptions du SCoT.

Le projet communal fixe pour objectif, au regard des contraintes de développement communal
existantes, et du souhait de matérialiser des zones d'extension de I'urbanisation en contact direct avec
les équipements et services du centre-bourg, la définition d'une enveloppe fonciére pour porter un
projet de diversification de I'offre d’habitat.

Il s’agit donc de répondre & I'objectif communal d'amplifier les outils de vitalisation du centre-bourg
et de favoriser les interactions entre les habitants et les services, en évitant I'usage systématique de
I’automobile.

La limite de la zone U masque toutefois la réalité de la non disponibilité d’'un nombre important de
parcelles qui ne seront pas mobilisables pendant I'application de la future carfe communale
(rétention fonciere).

Comme & Prignac, en application de I'article R.161-5 du Code de I'urbanisme, un secteur Ua réservé
d une activité est défini au Nord du bourg de Blaignan, pour permettre & I'entreprise « Les Noisettines »
de se développer et d'assurer les constructions nécessaires d cette activité économique.

Le hameau de Lafon

Zone de la Carte
Communale

. v
] ve
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Comme défini au sein du diagnostic territorial, le hameau de Lafon peut faire partie de la zone U. I
comprend un secteur permettant de gérer les constructions existantes & usage d'habitation.

Comme sur le bourg de Blaignan, les parcelles et terrains a vocation agricole (appartenant & des
exploitations agricoles et des sieges d’exploitations) ont été exclus du périmétre de la zone U, car le
foncier libre ne sera pas utilisé pour la construction d'habitations.

Le projet communal vise ainsi & renforcer le hameau ancien, dans un contexte contraint de
développement. Comme pour Prignac, la limite de constructibilité se base sur la frange naturelle et
boisée a I'Ouest. Cette frange permet de créer une délimitation claire entre I'espace constructible et
I'espace naturel. Les espaces agricoles sont maintenus en espaces non constructibles, sauf pour les
constructions & usage agricole et forestier.

En application de I'article R.161-5 du Code de I'urbanisme, un secteur Ua est réservé a la cave
coopérative au Nord du secteur Lafon, pour permettre & cette activité de se développer et d’assurer
la possibilité de réaliser les constructions nécessaires d cette activité économique.

Comme vu précédemment, Blaignan-Prignac est définie comme une commune rurale au sein de
I'armature territoriale du SCoT, avec un taux de croissance démographique prévisionnel annvuel
moyen sur 20 ans de 0,7%, afin de permettre le maintien des équipements existants.

Un compromis est & trouver entre la capacité d'accueil de nouvelles populations et la maitrise de
I'urbanisation. L’'hypothese de développement retenue par la commune est celle portée par le SCoT.

L'élaboration de la Carte communale s'inscrit dans une logique de confortement des bourgs et
hameaux répondant aux critéres de densité, continuité et compacité, par la mobilisation du potentiel
de denisification et d'intensification, et en extension directe, afin de renforcer la centralité.

Blaignan-Prignac fait face a la crise viticole. Le diagnostic a montré toute la difficulté de s'appuyer
sur le foncier viticole dans les 2 bourgs pour assurer un développement économe en espaces agricoles
et naturels. Il est également difficile de poursuivre le développement communal au regard des faibles
disponibilités fonciéres restantes et des emprises publiques devenues limitées.

Blaignan-Prignac souhaite favoriser une dynamique de bourg sur Blaignan (690 emplois), s’appuyant
sur le renforcement du service a la personne (AAPAM) et de I'activité viticole (travdiller, se loger et
consommer). Elle souhaite également valoriser la réserve fonciére au Sud du bourg de Prignac et la
reconversion des espaces viticoles au milieu des zones urbaines, en espaces constructibles.

Blaignan-Prignac souhaite enfin s'inscrire dans une logique de complémentarité intercommunale en
matiére de services publics a proximité immédiate de Lesparre, péle majeur du SCoT Médoc 2033.
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b) BILAN DES SURFACES DU ZONAGE

1._Les surfaces dela Carte communale |

La répartition et la proportion des surfaces par zones dans la Carte communale est la suivante :

Légende

Type de sol des espaces libres de
la Carte Communale

B 1emtclres artfelclzés
lenftolre: acrinoies
0 Foréts & millelx semi-naturels
/7 Espace libre er extensicr
o SN Equipement el espace publc
e

Légende
Type de sol des espaces libres
P Terrireres ortificialisés

Teri otes oglicoles
= P Ferals el rrilieux semi-nalusls
O/ Spcee Nole en exierson
NN Zguiperent o espeae oublls
= Parceles fosant l'ekistce
rétention ‘onzlére

Surfaces dégagées dans la Carte communale projetée — secteur de Lafon
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urbaine non maintenu urbaine
Territoires artificialisés B NAF

Evolution des espaces libres selon le type de sol

L'élaboration de la Carte communale permet de mettre en avant le point suivant : |'effort de
contraction des zones urbaines : -11,12 ha. L'intégration du potentiel de densification au sein des zones
urbaines contribue ainsi a limiter le besoin d'extensions de I'urbanisation sur les espaces naturels,
agricoles et forestiers.

2. Analyse de la capacité de production de logements

Cette partie vise a calculer la capacité d'accueil mise en oceuvre dans la Carte communale, et
d'apprécier la cohérence de son dimensionnement avec les perspectives précédemment définies.

L'évaluation de la capacité d'accueil de la Carte communale prend appui sur les objectifs
communaux de rationalisation des capacités de création de logements dans le périmétre aggloméré
existant de Blaignan-Prignac, ainsi que sur les espaces nouvellement ouverts a l'urbanisation.

Comme vu précédemment, I'évaluation de la capacité de logements a été déterminée en
application d'une densité de construction comprise entre 4,67 et 8,33 logements par hectare.

Les densités s'appliquent d la surface brute de I'opération, c’'est-a-dire calculées en tenant compte
de I'ensemble de la zone urbanisable & aménager : surface cessible, réseaux de desserte et espace
de loisirs du quartier. Sont pour autant exclus du calcul, les terrains d' assiette des équipements publics,
qui n'ont pas pour vocation a répondre exclusivement & un besoin de I'espace considéré.

Type de zone Surface en hectares Nombre de logements LIreie gle
construction

29 6,67

U 4,36 36 8.33

Capacité des espaces disponibles de la Carte communale pour la réalisation de nouveaux logements
(rétention fonciére incluse)

Type de zone Surface en hectares Nombre de logements LIErEre qle
construction

18 6,67

Y 2,75 23 8,33

Capacité des espaces disponibles de la Carte communale pour la réalisation de nouveaux logements
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(rétention fonciere exclue)

Ainsi, les capacités d'accueil théorique de la Carte communale, selon les choix de zonage réalisés,
permettraient la construction de 29 & 36 logements. Cette production reste compatible avec les
besoins identifiés dans le SCoT, car ce dernier a acté le transfert de constructibilité et de population
des villages contraints par les AOC, les zones inondables et I'application de la loi Littoral vers les autres
villages Médoc Coeur de Presqu'ile comme Blaignan-Prignac, au-deld des besoins de ces derniers.

Si on exclut les terrains sur lesquels la rétention fonciére est identifiée, la Carte communale ne
permettrait la construction de seulement 18 & 23 logements.

Le tableau ci-dessous présente les surfaces affectées & des productions AOC, puis tenant compte de
la déduction des espaces artificialisés intégrés dans les espaces AOC. Il s'agit, pour la Carte
communale révisée, de ne pas porter atteinte a plus de 2% de I'aire géographique de chaque AOC.

AOC compris au

Type de zone AOC sein de la frame Hors AOC Total
pourpre du SCoT

Zone U | 0,59 2,61 1,16 4,36

Surfaces affectées a des productions AOC et hors AOC (en hectares)

Ainsi, en tenant compte des espaces artificialisés, la consommation d’espaces en AOC de la Carte
communale révisée ne porte pas atteinte a plus de 2% de I'aire géographique de chaque AOC.

Consommation AOC
hors zone artificialisée

Type de zone Hectares Pourcentage Hectares Pourcentage
Zone U 3.20 0.3% 1,76 0.2%

Surfaces affectées a des productions, respectant le seuil de 2%

Consommation AOC
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3. ARTICULATION DE LA CARTE COMMUNALE AVEC LES DOCUMENTS DE
PORTEE SUPERIEURE

a) RAPPEL REGLEMENTAIRE

Plusieurs textes sont venus compléter les dispositions du Code de I'Urbanisme dans le but de renforcer
I'intégration de I'environnement par les documents d'urbanisme. Ces textes portent sur des
documents de planification ou de réglementation des activités humaines ou de I'utilisation des
espaces et des ressources. lIs sont généralement représentés sous la forme de plans, programmes ou
encore de schémas a I'échelle nationale, régionale, départementale, voire une échelle infra. Une
articulation est obligatoire entre ces documents et les documents d'urbanisme de niveau « inférieur ».
Dans ce cadre, le droit de l'urbanisme fait une distinction entre les notions de prise en compte, de
compatibilité et de conformité de la Carte communale avec les normes supérieures.

v : La commune ne doit ignorer les objectifs généraux d'un document de portée
supérieure a la Carte communale. Cette prise en compte est assurée, a minima, par la
connaissance du document en question et la présentation, le cas échéant, des motivations
ayant justifié les décisions allant & I'encontre de ce document.

v : Un document est compatible avec un texte ou un document de portée
supérieure lorsqu'il n'est pas contraire aux orientations ou principes fondamentaux de ce texte
ou de ce document, et qu'il n'a pas pour effet ou objet d’empécher I'application de la regle
supérieure.

v : la conformité implique un rapport de stricte identité, ce qui suppose que le
document de rang inférieur ne pourra comporter aucune différence par rapport au document
de rang supérieur.

b) RECAPITULATIF DES DOCUMENTS (( SUPRA » A INTEGRER
L'articulation de la Carte communale avec les documents de portée supérieure est régie par le Code
de I'Urbanisme, via les articles L.131-4 CU et L.131-5 CU.
Blaignan-Prignac est comprise dans le périmeétre d'application du SCoT Médoc 2033.
Article L.131-4 du Code de I'Urbanisme

La Carte communale doit éfre compatible avec...

Le territoire de Blaignan-Prignac est couvert
par le SCoT Médoc 2033. La Carte Communale
devra étre compatible avec le SCoT approuvé.

Les Schémas de Cohérence Territoriale prévus &
l'arficle L. 141-1

Les Schémas de Mise en Valeur de la Mer prévus a
I'arficle 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983

Les plans de mobilité prévus a l'article L. 1214-1 du | Le territoire n’est pas concerné par un plan de
code des fransports mobilité.

Le territoire n'est pas concerné par un SMVM.

Les Programmes Locaux de I'Habitat prévus a
l'article L. 302-1 du Code de la Construction et de | Le territoire n'est pas concerné par un PLH.
I'Habitation

Article L.131-5 du Code de I'Urbanisme
Le Carte communale doit étre compatible avec...
Le plan climat-air-énergie territorial prévu & l'article
L. 229-26 du Code de I'Environnement

Le territoire n'est pas concerné par un PCAET.

Les plans locaux de mobilité prévus a I'article | Le territoire n'est pas concerné par un plan
L.1214-13-2 du Code des Transports local de mobilité.
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C) ARTICULATION AVEC LE SCOT MEDOC 203343

L'élaboration de la Carte communale doit s'inscrire dans les lignes directrices impulsées par le SCoT.

Axe 1 « Grandeur nature »

Orientation 2 | Organiser un avenir
écologiquement soutenable

=

Orientation 1 | Fonder le développement sur la reconnaissance des richesses paysageéres du territoire

Si la Carte communale ne dispose pas de leviers suffisants
pour une préservation exhaustive des éléments de nature et
de paysage constitutifs de I'identité territoriale de Blaignan-
Prignac, elle s'attache toutefois & organiser un
développement urbain regroupé.

Comme vu précédemment, les zones urbaines sont en effet
définies prioritairement autour des bourgs de Prignac et de
Blaignan (Caussan), mais aussi du secteur de Lafon. Ces
zones urbaines ainsi contenues permettent de limiter les
impacts de I'urbanisation sur les éléments de paysage et les
composantes de la frame verte, bleue et pourpre du
territoire.

A partir des enveloppes agglomérées (définies sur la base des
criteres d'une autre SCOT girondin: le SCoT du Grand
Libournais), un travail plus fin d’identification des espaces
mobilisables pour un futur développement a été réalisé : des
espaces ont été retirés des potentiels de constructibilité en
raison d'une volonté de préserver les terres agricoles, la trame
verte et bleue, ou encore en raison de phénoménes de
rétention fonciere.

Le secteur de La Pigotte est par exemple préservé en zone
naturelle, notamment afin de tenir compte de la capacité
des réseaux.

Le totalité des milieux aquatiques et humides connus sur la
commune a été classée en zone inconstructible.

La frame verte et bleue communale a été définie et
cartographiée. Le projet communal a veillé & préserver les
éléments constitutifs de la frame verte et bleue communale.

La totalité des réservoirs de biodiversité identifiés dans la
trame verte et bleue du SCOT ainsi que la quasi-totalité des
éléments identifiés dans la trame verte et bleue communale
ont été classées en zone inconstructible.

L'ensemble des zones constructibles ont été définies au sein
ou en continuité du tissu urbain existant.

Le projet communal se situe en dehors des zones de risque
d’inondation du Plan de Prévention des Risques.

Le Dossier Départemental sur les Risques Majeurs (DDRM)
indigue que Blaignan-Prignac est concernée par les risques
naturels majeurs liés au retrait-gonflement des argiles. Ainsi, la
Carte communale identifie et préconise leur prise en compte.

La Carte communale ne bénéficie d'aucun levier pour
répondre d cet objectif.

43 Source : Document d'Orientations et d'Objectifs (DOO) du SCoT, version de Novembre 2021
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Axe 2 : Habiter, travailler

Orientation 3 | Faire de I'accueil de populations nouvelles un levier de transformation ‘

La commune n'est pas soumise a I'article 55 de la loi SRU.

Par ailleurs, aucun Programme Local de I'Habitat (PLH) n’est
applicable a I'échelle intercommunale.

De fait, aucun levier ne permet de répondre aux spécificités
des besoins en logements sur le territoire communal.

Comme vu précédemment, le projet de Carte communale
s'attache a recentrer le développement urbain autour des
bourgs de Prignac et de Blaignan (Caussan), ainsi que du
secteur de Lafon.

Aucun levier ne permet d la Carte communale de disposer
d’outils pour la reconquéte du parc de logements vacants ou
du parc de logements dégradés, ainsi que pour la
diversification du parc de logements.

Le recentrage des potentiels de développement urbain
participe a conforter cette fonction résidentielle et
d’'équipements.

Pour rappel, le projet communal vise a renforcer les
centralités existantes en soutenant les équipements publics et
les services de proximité tels que I' AAPAM.

Par ailleurs, il est souhaité de se voir développer les activités
économiques telles que la cave coopérative, les Noisettines,
la vente de granulats ou les enfreprises agricoles.

Des zones Ua ont été définies au sein du zonage, afin de
matérialiser et valoriser cette fonction économique.

La Carte communale ne bénéficie d’'aucun outil spécifique
pour répondre a cet objectif.

L'emprise générale de la capacité d'accueil du projet de
Carte communale (2023) est réduite, le choix étant fait de
recentrer le potentiel de développement urbain dans et
autour des 2 bourgs et du secteur de Lafon.

Comme vu précédemment, le projet communal permet de
proposer un niveau d'urbanisation en cohérence avec le
niveau déja urbanisé, correspondant aux espaces urbains
aux formes urbaines les plus denses historiquement.

L'élaboration de la Carte communale permet ainsi de
maximiser les capacités d'accueil au sein des enveloppes
urbaines agglomérées (avec une densité comprise entre 6,67
et 8,33 logements par hectare dans le périmeétre aggloméré
et en extension de I'urbanisation).

La Carte Communale s'attache & rationnaliser I'usage de
I'espace par le confortement de I'urbanisation au sein des
bourgs en priorité.
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Orientation 4 | Favoriser une économie innovante et en recherche d’autonomie

D'un point de vue économique, les enjeux sont limités sur
Blaignan-Prignac ; il s'agit toutefois de garantir le maintien
des activités existantes dans un cadre réeglementaire maitrisé,
et plus particulierement de favoriser la pérennité des services
de proximité au sein de la zone urbaine du centre-bourg, tels
que I'AAPAM, service majeur sur la commune et dont
I'objectif est de conforter I'activité.

La Carte communale ne bénéficie d'aucun levier pour
répondre a cet objectif.

Comme vu précédemment, le projet de Carte communale
s'attache a conforter les bourgs de Prignac et de Blaignan
(Caussan), a travers la définition des zones urbaines.

Le choix des secteurs de développement tient ainsi compte
de la volonté de maintenir les espaces agricoles en tant que
secteurs inconstructibles (a I'exception des constructions &
usage agricole et forestier).

Volontairement, les espaces libres appartenant a des
propriétés viticoles au sein des enveloppes urbaines n'ont en
effet pas été comptabilisés au sein des zones urbaines.

En dehors de ces choix, la Carte communale ne dispose
d’aucun autre levier pour conforter les filieres économiques
sur le territoire communal.

Si la commune de Blaignan-Prignac n'est pas spécialement
concernée par cette orientation, elle bénéficie de quelques
équipements, tels que la boutique du Savoir-faire médocain,
Les Noisettines du Médoc ou encore sa cave coopérative,
favorables & un accueil touristique et au développement de
nouveaux services d'accueil des touristes.

Elle bénéficie par ailleurs de quelgues éléments de
patrimoine, bati, naturel et paysager : chateaux / domaines,
vignes, prairies et bocages, panoramas, foréts anciennes,
arbres remarquables, haies..., constifuant autant d’'atouts
favorables pour un fourisme rural / de nature.

La commune de Blaignan-Prignac n'est pas couverte par un
plan climat-air-énergie territorial (PCAET), et ne dispose
d'aucun levier pour répondre a ces objectifs.

En 2023, la fibre est « disponible d la commercialisation » sur
I'ensemble des hameaux de la commune (déploiement
mené par le syndicat Gironde Numérique).
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Axe 3 : Un maillage des podles urbains complémentaires ‘

Orientation 5 | Penser « urbanités » au lieu « d'urbanisation » ‘

Au sein des zones urbaines des bourgs de Blaignan et de
Prignac, des reculs de 30 metres par rapport aux espaces
viticoles ont été définis en zone inconstructible, afin de
s'inscrire en compatibilité avec les prescriptions du SCoT
Médoc 2033.

La Carte communale ne dispose d'aucun aufre levier pour
vérifier I'atteinte de ces objectifs.

Aucun levier ne permet a la Carte communale de
développer les outils nécessaires au réinvestissement et au
renouvellement de I'existant (promotion de formes urbaines
compactes et innovantes, implantations, gabarits, maintien
d'espaces paysagers ou jardinés...). Les choix recentrent le
développement sur les zones urbaines identifiées.

Si aucun levier ne permet de jouer sur les ambiances urbaines
au sein de la Carte communale, le resserrage de
I'urbanisation sur les 2 bourgs et le hameau de Lafon vise &
renforcer |'attractivité des espaces de centralité, ainsi qu’a
développer les pratiques de mobilité douces sur le territoire
communal (piétons, vélos...).

La Carte communale ne bénéficie pas de levier permettant
de réglementer la forme urbaine : I'alignement, la volumétrie,
les hauteurs...

Comme vu précédemment, le projet communal vise a
recentrer le potentiel de développement urbain dans et
autour des 2 bourgs et du secteur de Lafon, permettant de
répondre a cet objectif.

La Carte communale ne dispose d’aucun levier pour la
gestion des modadalités de densification (mutualisation des
voies d'acceés aux nouvelles constructions, espaces en pleine
terre...).

Orientation 6| Un médoc accessible par tous les moyens

Un effort de ratfionalisation des espaces ouverts a
I'urbanisation a été réalisé pour que la population nouvelle
soit accueillie, non seulement a proximité des équipements
de la commune, mais aussi d proximité des voies structurantes
(rue de Verdun, rue du 19 mars 1962, route de la Cadonne,
route de la Grue...).

Ce découpage est ainsi justifié par le souhait de contenir le
développement urbain des bourgs et le long de ces voies
structurantes, constituant le noyau urbain historique.
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La Carte communale ne bénéficie pas de levier permettant
de porter des actions d'amélioration des systémes de
transport.

Si la Carte communale ne dispose pas des moyens
permettant de développer les déplacements doux sur le
territoire communal, le recentrage de I'urbanisation autour
des bourgs et du secteur de Lafon favorise |'atteinte de cet
objectif.

Axe 4 : Protéger et mettre en valeur le littoral médocain ‘
Orientation 7| Mettre en place les prescriptions spécifiques de la loi Littoral ‘

La Loi Littoral est appliquée dans les 7 communes riveraines
de I'Estuaire, dont Blaignan-Prignac ne fait pas partie.
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ANNEXES
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Annexe 1 / Bilan de la défense incendie sur la commune de Blaignan Prignac

‘ 1 — Conformité des appareils

1.1. Poteaux et bouches incendie

Conforme Conforme
Date du : Pression P N iy
Contrdleur | demler | Commune Adresse Numo | Diametre | Disponible | statique | D¢ max | Fisdue neaue.
contréle (bars) (m3/h) alble couran
(30m3/h) (60m3/h)
Robin ROUTE DE
Kevin 05/05/21 BLAIGNAN CAMBLANC PI1 80 NON 33 80 oul NON
Robin ROUTE DE LA
Kevin 05/05/21 BLAIGNAN HONTANE P17 80 oul 38 75 oul NON
1.2. Citernesincendie
Date du
Contréleur dernier Commune Adresse Numéro Marque Volu;ne Disponible Etat
contréle citerne (m*)
ﬁgs:: 05/05/21 BLAIGNAN = RUE DU STADE 5 HYDREKA 120 cul BON
Robin 5IMPASSE DE
Kevin 05/05/21 BLAIGNAN LA RESERVE 6 HYDREKA 120 ou BON
Robin ROUTEDE LA
Kevin 05/05/21 BLAIGNAN | PIGOTTE o] [ CITERNEO [ 120 cul BON
Robin PRIGNAC RUE DE LA
Kevin 12/05/21 ENMEDOC CROIX 1 CITERNO 120 oul BOM
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GIRONDE

DFPARTFN‘FI\T DE LA
SIAEPA DU MEDOC
A “TION D'EAU POTABLE

Prignac

Commune de Blaignan

LEGENDE

Canalisations réseaux

' Hydrant conforme risque fort
Hydrant conforme risque faible

~
g ]
i Hydrant non conforme
. Hydrant conformité inconnue
¥ Réserve disponible
W Raserve non disponible
Résarve disponibilité inconnue
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\\_
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SIAEPA DU MEDOC

N AU I UCTION Al POTABLE

\, Commune
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l Hydrant conforme risque fort
5
§ Hydrant conforme risque faible

i Hydrant non conforme

' Hydrant conformilé inconnue

/ ¥ Réserve disponible
/ P Réserve non disponible
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1. AVANT-PROPOS






1.1. QU’ENTEND-ON PAR EVALUATION ENVIRONNEMENTALE ?

« L'évaluation environnementale d’'un projet ou d'un plan /orogramme est réalisé
par le maitre d'ouvrage ou sous sa responsabilité. Elle consiste a intégrer les enjeux
environnementaux et sanitaires tout au long de la préparation d’'un projet, d'un
plan ou d'un programme et du processus décisionnel qui I'accompagne : c’est
une aide a la décision. Elle rend compte des effets prévisibles et permet d'analyser
et de justifier les choix retenus au regard des enjeux identifiés. Elle vise ainsi G
prévenir les dommages, ce qui s'avere en général moins colteux que de gérer
ceux-ci une fois survenus. Elle participe également a la bonne information du
public et des autorités compétentes. »

En cas d’évaluation environnementale, le contenu de la carte communale est régi par I'application
de I'article R161-3 du Code de I'urbanisme en vigueur :

1° Décrit I'articulation de la carte avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes
mentionnés aux articles L. 131-4 et L. 131-6 avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre
en compte ;

2 Voir le Tome 1.1 du rapport de présentation

2° Analyse les perspectives de ['évolution de l'environnement en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre de
la carte ;

2 Voir le Tome 1.1 du rapport de présentation

3° Analyse les incidences notables probables de la mise en ceuvre de la carte sur I'environnement,
notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore,
les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les
paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les problemes posés par l'adoption de la
carte sur la protection des zones revétant une importance particuliére pour I'environnement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée & l'article L. 414-4 du code de
'environnement ;

2 Dans le présent document

4° Expose les motifs de la délimitation des secteurs, au regard notamment des objectifs de protection
de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, et, le cas échéant,
les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant
compte des objectifs et du champ d'application géographique de la carte ;

2 Voir le Tome 1.1 du rapport de présentation, et dans le présent document

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les
conséqguences dommageables de la mise en ceuvre de la carte sur I'environnement ;

2 Dans le présent document

6° Rappelle que la carte fera l'objet d'une analyse des résultats de son application, notamment en ce
qui concerne l'environnement, au plus tard & l'expiration d'un délai de six ans O compter de son
approbation ou de sa révision. Il définit des critéres, indicateurs et modalités qui devront étre retenus
pour suivre les effets de la carte sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, & un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;



2 Dans le présent document

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniéere
dont I'évaluation a été effectuée.

2 Dans le Tome 1.3 du rapport de présentation

Le rapport de présentation est proportionné a limportance de la carte communale, aux effets de sa
mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.

1.2. PRECISIONS, LIMITES ET DIFFICULTES RENCONTREES

L'élaboration de la carte communale de Blaignan-Prignac s’est déroulée globalement sans difficulté.

Dansle cadre de I'évaluation environnementale, les parties portant sur le milieu naturel, la Trame Verte
et Bleue, le focus sur les sites voués a muter, I'étude d'incidences au titre de Natura 2000, ainsi que
I'articulation avec les documents de portée supérieure (SDAGE Adour Garonne), ont été réalisées par
le bureau d'études SIRE Conseil.

Les autres volets de I'évaluation environnementale ont été réalisées par METROPOLIS.



2. INCIDENCES DU PROJET DE CARTE
COMMUNALE SUR L’ENVIRONNEMENT
ET MESURES D’EVITEMENT-REDUCTION-
COMPENSATION






2.1 PREAMBULE

Il s’agit ici d'évaluer et caractériser les incidences de la mise en ceuvre du projet de la carte
communale surl'environnement, de maniéere prévisible et au terme de la mise en ceuvre du document
d'urbanisme.

L'évaluation est élaborée au regard des incidences probables liées a I'application de la carte
communale :

elle évalue les effets positifs et négatifs de la carte communale a la fois au regard de I' évolution

de I'urbanisation dont les limites sont fixées par le plan (zones U et N) et au regard des mesures
prises pour préserver et valoriser I'environnement ;

elle repose sur des critéres quantitatifs (dans la mesure du possible), factuels, comme sur des
critéres qualitatifs et contextualisés pour spécifier le niveau d'incidence ;

elle utilise le diagnostic de I'état initial de I'environnement comme référentiel de la situation
environnementale du territoire communal pour y projeter la tendance évolutive telle
qu’envisagée par le projet de carte communale ;

elle se base sur la vocation initiale des sols de la carte communale pour établir un comparatif
avec le projet de carte communale, identifier les modifications de vocation et pressentir les
changements d venir au niveau de I'utilisation et de I'occupation de I'espace communal.

Les incidences sont déclinées autour de plusieurs thématiques environnementales centrales vis-a-vis
du développement et de I'aménagement des territoires :

le paysage,

le patrimoine naturel et les continuités écologiques,
I'eau en tant que ressource et milieu,

les nuisances et pollutions

I'énergie et les émissions de Gaz & Effet de Serre,
les risques.

2.2 RAPPEL DES ENJEUX

Le tableau suivant établit une synthése des principaux enjeux mis en évidence dans I'Etat Initial de
I'Environnement.

Patrimoine naturel et continuités écologiques

La Carte communale doit veiller & réduire sa consommation d'espaces agricoles, naturels
et forestiers. Les zones constructibles doivent étre situées au contact des espaces déja
urbanisés afin d'éviter le mitage du territoire et d'optimiser les voiries et réseaux présents.

L'urbanisation devrait étre :
o priorisée sur les secteurs présentant un enjeu de conservation faible ;
o encadrée, limitée sur les secteurs présentant un enjeu de conservation modéré ;
o évitée surles secteurs présentant un enjeu de conservation fort.




¢ La conservation des espaces correspondt aux zones humides, aux réservoirs de biodiversité
identifiés par le SCOT et le SDRADDET, aux ZNIEFF de type 1 et aux éléments supportant les
principaux corridors écologiques jouant un réle a I'échelle au moins communale.

Grand Paysage

e la conservation de la structure bocagére du paysage sur certains secteurs ;
e la préservation des alignements d'arbres et des arbres remarquables ;
¢ |e maintien des panoramas sur les vignes ;

e une attention sur les entrées de ville (intégration paysagére) et la silhouette des bourgs.

Ressources en Eau

e La sensibilisation de la population aux enjeux sur la ressource en eau, au regard de son
caractere « limité », et en y intégrant la notion de « solidarité territoriale ».

e La bonne gestion des eaux usées afin de préserver la qualité des eaux superficielles, au
regard du patfrimoine naturel aquatique et semi-aquatique local.

e L’anticipation des effets du changement climatique surl’'eau, gu’elle soit milieu ou ressource.

Air et Energie

e Le développement des énergies renouvelables notamment le solaire, la géothermie, la
méthanisation et le bois énergie, voire I'engagement vers un mix énergétique plusimportant,
et dans une logique de coopération & I'échelle intercommunale et I'échelle SCoT.

e La promotion d'un développement urbain regroupé, permettant de limiter les petits
déplacements du quotidien, notamment en direction des équipements et services localisés
au niveau des bourgs.

Pollutions et nuisances, risques naturels et technologiques

e La promotion d'un développement urbain qui intégre les enjeux de sécurité des personnes
et des biens parrapport & I'ensemble des risques identifiés sur la commune, et au regard des
impacts du réchauffement climatique sur la vulnérabilité du territoire : ne pas créer de
nouveaux secteurs a enjeux.

¢ Labonne information de la population locale concernant les problématiques soulevées par
la présence de risques : retrait-gonflement des argiles, inondations, remontées de nappes
souterraines, ...




2.3 RAPPEL DES DONNEES DE CADRAGE

a) DONNEES DE CADRAGE « EN CHIFFRE »

Le projet de développement urbain et démographique de la commune de Blaignan-Prignac repose
sur un développement urbain prenant la forme de la construction potentielle de 56 a 70 logements,
soit environ un accroissement de la population de I'ordre de +127 (hypothese basse) a +159 habitants
(hypothése haute).

b) PRESENTATION DES DIFFERENTES ZONES DE LA CARTE COMMUNALE DE BLAIGNAN-
PRIGNAC ET EVOLUTION PAR RAPPORT AU DOCUMENT EN VIGUEUR

Le projet de planification urbaine de la commune de Blaignan-Prignac se décompose classiquement
en zones urbaines et natfurelles.

Comme évoqué dans le Tome 1.1, les différentes zones sont les suivants :

- Les zones urbaines, zone U : les zones urbaines sont repérées sur le document graphique (zonage)
par un sigle commencant par la lettre « U ».

- Les zones naturelles, zone N : ces zones couvrent les secteurs communaux d dominante agricole
et naturelle, et oU les constructions et installations mentionnées au 2° de I'article L.161-4 du Code
de I'Urbanisme ne sont autorisées que lorsqu’elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et gu'elles ne
portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels ou des paysages.

Le tableau ci-dessous permet d'apprécier avec finesse les superficies affectées aux différentes zones
de la carte communale , et telles que proposées par I'élaboration du document.

Superficie de la zone par rapport

Type de zone Surface en Ha L.
av territoire (en %)
U 27,67 1,9%
Ua 4,38 0,3%

N 1409,48 97,8%
otal généra 4/ 00,0%
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2.5 ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES SUR L’ENVIRONNEMENT
DE LA MISE EN EUVRE DE LA CARTE COMMUNALE ET MESURES
« ERC » ASSOCIEES

a) RAPPEL

Les dispositions opposables de la carte communale de Blaignan-Prignac prennent corps uniquement
a travers le reglement graphique (zonage). A la différence du PLU, la carte communale ne dispose
pas d'autres documents de portée opposable aux tiers que sont le reglement écrit, et les Orientations
d'Aménagement et de Programmation.

b)LE GRAND PAYSAGE

Incidences négatives et mesures associées

La commune de Blaignan-Prignac n'est concernée par aucun périmetre réglementaire concernant
le patrimoine paysager de type « site inscrit/site classé », ni architectural (de type Monument
Historique).

La commune évolue dans un contexte comprenant de vastes ensembles agricoles (nofamment
viticoles), qui offrent des perspectives lointaines sur le paysage local, avec de faibles ondulations du
relief. L'image que renvoie le territoire est résolument rurale. La présence d'arbres isolés, de bosquets...
contribuent a casser la relative monotonie du grand paysage.

Le développement urbain issu de la mise en ceuvre de la carte communale de Blaignan-Prignac va
conduire & une modification des enveloppes bdaties et des perceptions visuelles, induit par le processus
de développement urbain. Il s'agit principalement :

— delafrange urbaine Sud du bourg de Prignac (rue de la Croix) :

Des espaces actuellement boisés vont potentiellement étre urbanisés. Afin de réduire I'impact
visuel que va générer |'urbanisation possible du site, une bande boisée inconstructible (N) est
maintenue le long de la rue de la Croix, ainsi que le long du chemin perpendiculaire d la lisiere
Sud du boisement. En réduisant I'emprise de la zone U de cette facon, la carte communale
tire parti du contexte boisé existant pour faciliter I'intégration paysagere future du site. La lisiere
de la zone U sera ainsi visuellement moins impactante, cette derniere bénéficiant ainsi de
I'effet de filtre naturel qu'apporte la végétation.

— au niveau de la zone urbaine Ouest du Hameau de Lafon (rue des Colombiers) :

A l'instar du site de Prignac, des espaces libres vont potentiellement muter suite a la mise en
ceuvre de la carte communale. Ces espaces forment un ensemble d’'un seul tenant (extension
+ dent creuse), en continuité de bdatis existants sur la rue des Colombiers. Visuellement, les vues
percues depuis cette rue prendront ainsi la forme d'une zone bdtie achevée, d terme, par
effet de comblement de la pointe formée par les voies existantes.

Il convient de souligner que les arbres remarquables, ainsi que la haie située le long du bati
existant, sont pointés en tant qu’'éléments du patrimoine végétal communal (Cf. partie portant
sur les incidences positives). Cette identification sera de nature a favoriser la conservation &
long terme de ces éléments de paysage, et donc limitera I'impact visuel de I'urbanisation de
la pointe urbaine de la rue des Colombiers.



Blaignan:Rrignac)

Vue percue depuis la rue des Colombiers, au niveau du hameau de Lafon (source : Google Street View —
septembre 2021)

En outre, la mise en ceuvre de la carte communale va générer une densification du tissu béti existant,
au niveau de dents creuses. Cette urbanisation progressive va ainsi conduire & une évolution du
paysage urbain percu depuis les voies de desserte, du fait de la minéralisation & venir des sites.
Toutefois, celle-ci évoluera par touche ponctuelle, sans effet massif.

> Auregard de ces éléments, la mise en ceuvre de la carte communale de Blaignan-Prignac ne
savrait étre de nature a générer des incidences négatives notables sur le grand paysage.
Celles-ci sont évaluées comme potentiellement « faibles ».



Incidences positives

L'élaboration de la carte communale s'est accompagnée d'un effort de contraction de I'emprise
possible des zones urbaines. L'intégration du potentiel de densification au sein des zones urbaines
contribue ainsi & limiter le besoin d’extensions de I'urbanisation sur les espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Par ce choix, I'élaboration de la carte communale conserve le caractére naturel et agricole du
territoire, et in fine la tonalité rurale de son cadre de vie. En effet, prés de 1409 ha du territoire sont
classés en zone N, soit 97,8% de la superficie communale.

Les masses boisées (telles que celle du boisement des Gautheys), qui ceuvrent pleinement a
I'instauration d'un capital paysager d'intérét , bénéficient d'une attention forte dans la carte
communale. La qualité paysagere associée d ces ensembles naturels sera durablement maintenue
par la mobilisation du zonage N.

Blaignan-Prignac

Boisement
des Gautheys

Zonage de la carte communale

N

De plus, I'élaboration de la carte communale fut I'occasion d'établir un état des lieux du patrimoine
végétal communal. Celui-ci prend la forme d’arbres isolés, de bosquets, d'alignements de feuillus...
qui apportent des points d’accroches visuels, et jouent donc le réle de marqueurs paysagers.

Pour autant, la carte communale est un document d’'urbanisme qui ne permet pas d’identifier et de
préserver les éléments de patrimoine dans le document graphique, d la différence d'un Plan Local
d'Urbanisme.

Consciente de l'intérét de préserver les motifs linéaires et ponctuels qui contribuent fortement &
I'intérét du cadre de vie local, la commune de Blaignan-Prignac a fait le choix de procéder & un
inventaire au titre de I'article L111-22 du Code de I'Urbanisme. Celui-ci, qui est I'objet d'une procédure
autre que la carte communale, est en cours. Il aboutira a I'identification sur un document graphique
des éléments & préserver et le cas échéant, ala proposition de prescriptions contribuant & cet objectif.

Par cette dynamique vertueuse de préservation du patrimoine végétal, la carte communale
permettra d terme de maintenir des motifs naturels et agricoles qui évitent la simplification du grand
paysage, et cassent la relative monotonie que peuvent porter certaines perspectives agricoles.
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> La commune de Blaignan-Prignac évolue dans un cadre naturel et agricole de qualité, qu'il
convient de préserver. La Carte Communale classe ainsi 97,8% de la superficie communale en
zone N, concourant ainsi a préserver les grands équilibres paysagers.

En I'absence de dispositions opposables aux tiers auires que le zonage N/U (seul levier direct
de la carte communale), la municipalité a choisi de mobiliser I'article L.111-22 du Code de
I'Urbanisme afin de réaliser un inventaire du patrimoine. La procédure est en cours et permettra
de compléter la carte communale par des prescriptions supplémentaires.

De ce fait, I'élaboration de la carte communale a a une incidence positive sur la préservation
du grand paysage de Blaignan-Prignac.



c) LE PATRIMOINE NATUREL ET LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Incidences négatives et mesures associées

L'ensemble des « espaces libres » classés en zone U se situe au sein ou en continuité du tissu urbain

existant.

Le projet communal prévoit la consommation de 0,8205 ha de boisement de feuillus classé en enjeu

fort dans la trame verte communale.

Le projet communal prévoit également la consommation de 1,3148 ha de prairie et de 0,1357 ha de

friche herbacée non identifié dans la frame verte communale.

L'analyse fine et actualisée des enjeux environnementaux a permis d’'identifier les éléments
patrimoniaux constitutifs de la trame verte et bleue communale et de formuler des préconisations afin
de s'assurer que le projet communal n'impacte pas les continuités écologiques locales.

& Cf. focus sur les sites voués a muter
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Superposition de la carte communale avec la cartographie de la Trame Verte et Bleue

Incidences positives

L'élaboration de la carte communale de Blaignan-Prignac a permis de sensibiliser la collectivité &
I'intérét de préserver les motifs naturels du territoire (haies, arbres isolés...), au regard de leur intérét en
termes de fonctionnalité écologique ou encore sur le plan paysager.

La commune s'est ainsi saisie de |'élaboration de son document d'urbanisme pour entamer une

procédure d'inventaire du patrimoine végétal, en application de L111-22 du Code de I'Urbanisme.
Cette procédure est en cours.



d)L’EAU EN TANT QUE RESSOURCE ET MILIEU

Pour mémoire, la commune de Blaignan-Prignac souhaite tendre vers un objectif de 56 & 70 nouveaux
logements d'ici les 10 prochaines années, soit environ un accroissement de la population de I'ordre
de +127 (hypothése basse) & +159 habitants (hypothéese haute), sur la base d'une taille des ménages
observés en 2019 de 2,28 (donnée I'INSEE).

Incidences négatives et mesures associées

Assainissement : une augmentation attendue des charges polluantes a traiter, induite par
I'accroissement démographique a venir

La commune de Blaignan-Prignac n'est pas équipée de I'assainissement collectif. L'assainissement
des eaux usées est donc réalisé via des dispositifs autonomes.

La commune est rattachée au Syndicat du Médoc pour ce qui releve de I'ANC. Le traitement des
eaux résiduaires urbaines est donc assuré par des dispositifs autonomes, qui doivent répondre aux
normes en vigueur. Les nouvelles constructions devront donc gérer de facon individuelle le traitement
des eaux usées qui seront émises par les occupants.

Rappelons que sur le territoire du Syndicat du Médoc, le taux de conformité des installations ANC
évolue de facon favorable. Il est de 67.2% au global en 2021 (identique en 2020), contre 66.7% au
global en 2018 & I'échelle du Syndicat.

A titre indicatif, on peut estimer que la mise en ceuvre du projet de carte communale, qui vise &
I'accueil d'environ 127 & 159 habitants supplémentaires, aura pour corollaire :
- une émission globale de charges polluantes & I'horizon des 10 prochaines années d’environ :
o +7,62kgde DBOs par jour (hypothese basse),
o a9,54kg de DBOs parjour (hypothese haute) ;
— des volumes d'eaux usées & traiter, et au global, d’environ :
o 19 m3/j (hypothése basse)
o 423,85 m3/j (hypothése haute).

Il convient de rappeler que, pour chague nouveau projet, le Syndicat du Médoc (SPANC) exige une
étude de sol afin d'évaluer I'aptitude des sols a I'infiltration. En effet, il n’existe pas de carte d'aptitude
des sols a l'infiltration réalisée sur la commune. En fonction du retour de I'analyse pédologique, du
nombre de personnes attendus dans le logement, et de la surface fonciére disponible, le Syndicat du
Médoc propose une filiere de traitement est proposée, adaptée & la nature des sols. En cas
d'impossibilité (filiere non réalisable), le Syndicat du Médoc émet un avis négatif (source : consultation
Syndicat du Médoc)

> Sous réserve que les futurs dispositifs autonomes soient congus et réalisés selon les normes
réglementaires en vigueur et en compatibilité avec la nature des sols (mise en lumiére a la
faveur d’'études d'aptitude des sols réalisée in situ), la mise en ceuvre de la carte communale
ne sera pas de nature a générer des incidences notables sur les milieux récepteurs (sol).
Celles-ci sont évaluées comme potentiellement « faibles ».



Ressource en eau potable : une augmentation des besoins liée a I'accroissement de la population

Evaluation des besoins supplémentaires d'ici les 10 prochaines années

La mise en ceuvre de la carte communale induira une demande en eau potable correspondant &
I'accueil d'habitants supplémentaires (de I'ordre de +127 a +159 habitants permanents environ),
associée a la production de 56 a 70 logements.

Le Syndicat du Médoc indique que la consommation moyenne des abonnés domestiques est de 93
m3/an.

A terme, il peut donc étre auguré un besoin de I'ordre de 5208 m3/an cumulé (hypothese basse) a
6510 m3/an cumulé (hypothése haute).

Analyse de la compatibilité du projet de développement démographique avec la ressource

Le Syndicat du Médoc a estimé les marges disponibles de production pour le secteur de Saint-Yzans
(et de Bégadan). Il est ainsi indigué que la marge entre la production et la consommation moyenne
est de prés de 811m3/j, ce qui signifie que les capacités de production sont du double de la
consommation globale moyenne actuelle. Pour la période de pointe, il reste une capacité de 245 m3/j
environ, ce qui est suffisant en I'état d'augmentation de la population.

Toutefois, les autorisations de prélevement d'eaux brutes pour la production d’'eau potable ont été
révisés sur I'ensemble du territoire girondin. Les nouveaux arrétés préfectoraux, établis pour chaque
maitre d'ouvrage AEP, ont été signés fin décembre 2022.

Pour le Syndicat du Médoc, I'arrété préfectoral de fin 2022 fixe un volume maximum global de
prélevement de 940 000 m3/an. En 2021, les volumes prélevés furent cumulativement de 886 053 ms.
Le taux de sollicitation de I'ensemble des forages, au regard des volumes prélevables maximaux
autorisés « révisé 2022 » fut de 94,2% en 2021. Le volume résiduel est de 53 947 m3 par rapport aux
données de 2021.

> Au regard des besoins estimés (tant en hypothése basse que haute), le projet d'accueil
démographique est compatible avec la ressource a I'échelle globale.

Plus spécifiguement, la commune de Blaignan-Prignac est alimentée par le forage de Plautignan, a
Ordonnac. Le volume maximum prélevable autorisé est de 400 000 m3/an. Selon le RPQS 2121, 287 935
m3 ont été prélevés sur cet ouvrage captant. Le potentiel résiduel mobilisable est de I'ordre de 112065
m3, par rapport aux données 2021.

> Au regard des besoins estimés (tant en hypothése basse que haute), le projet d'accueil
démographique est compatible avec la ressource associée au forage de Plautignan.

> Le projet de carte communale révisée, et I'évolution démographique associée, est compatible
avec la ressource en eau potable. La mise en ceuvre de la carte communale ne sera pas de
nature a générer des incidences notables sur la ressource AEP. Celles-ci sont évaluées comme
potentiellement « faibles »n.

Des incidences négatives liées a I'imperméabilisation de sols qui seront maitrisées

Les zones U en extension, ainsi que les espaces libres potentiellement mobilisables dans les zones U,
sont a distance du seul cours d'eau permanent qu'est la Jalle de Lherneau (& la limite Ouest de la
commune). On remarque toutefois davantage de proximité entre les zones U et les cours d'eau
temporaires, eu égard d leur présence plus marquée de ces derniers a I'échelle communale.



Les pressions, et in fine les incidences que pourrait générer la carte communale sur les cours d’eau
permanents, sont donc plutdt indirectes, et en lien avec les relations amont-aval induits par le réseau
des cours d'eau intermittents. Par ailleurs, il convient de rappeler que la commune de Blaignan-
Prignac est a I'articulation de 2 bassins versants topographiques.

Sans mesures, la mise en ceuvre de la carte communale de Blaignan-Prignac pourrait engendrer des
incidences négatives liées a I'imperméabilisation de sols qui, aujourd’hui, ne sont pas urbanisés. En
effet, en modifiant les écoulements superficiels initiaux, de nouveaux impluviums seront créés et le
réseau hydrographique pourrait voir ses qualités physico-chimiques et écologiques se dégrader du fait
de la migration de polluants (hydrocarbures, particules, etc.).
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Toutefois, la Carte Communale de Blaignan-Prignac propose une série de mesures permettant de
limiter les pressions directes et indirectes d’origine anthropiques sur I'hydrosystéme, dont plusieurs se
combinent :

- Un développement urbain en extension particulierement contenu : les zones urbanisables par
extension concernent cumulativement 0,96 hectares. Elles sont ventilées en 2 uniques sites &
I'échelle de la commune, évitant ainsi une imperméabilisation plus massive et concentrée.
Sont concernés les secteurs du Bourg de Prignac (au Sud) et du hameau de Lafon. Le reste de
la constructibilité est porté par la mobilisation éventuelle de dents creuses dans le tissu urbain
existant. Le potentiel brut en densification est estimé a 3,41 ha, sachant que ce potentiel ne
sera pas sujet & mutation dans son intégralité (impact de la rétention fonciere).

Le projet urbain proposé par la carte communale évite de promouvoir des zones mutables de
taille significative & proximité des cours d’eau temporaires. A travers ce choix, la collectivité
réduit les effets des ruissellements en direction des milieux aquatiques et humides, et in fine les
pressions d'origine anthropique exercées sur la faune et la flore inféodée a ces milieux
sensibles.

- La préservation des éléments de la Trame Verte et Bleue (zonage N), notamment les zones
prédisposées humides, permettant ainsi de conserver leur capacité épuratoire et régulatrice.
Les grands ensembles boisés sont couverts par un zonage N, contribuant ainsi au maintien de
leur réle dans la maitrise des flux hydrauliques superficiels (et la stabilité des sols).



> Auregard de ces éléments, les incidences potentielles attendues sur les eaux superficielles
(induites par les ruissellements) et liées a la mise en ceuvre de la Carte Communale, sont
évaluées comme potentiellement faibles.
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Incidences positives

Un développement organisé autour des zones urbaines actuelles, qui permet d'optimiser les réseaux
de distribution existants

La carte communale de Blaignan-Prignac propose un accroissement démographique maitrisé et qui
aura pour corollaire un développement urbain au sein du tissu bati existant et en continuité de celui-
ci. Par cette évolution urbaine, la carte communale permet de limiter les extensions du réseau de
distribution AEP, et in fine, ceuvre en faveur de la lutte contre les potentielles fuites qui peuvent arriver
d long terme.

La réalisation d’'un inventaire du patrimoine végétal, impulsée par I'élaboration de la carte
communale

Dans le cadre de la procédure d'élaboration de la carte communale, les élus de Blaignan-Prignac
ont souhaité engager une procédure complémentaire, au titre de I'article L.111-22 du Code de
I'Urbanisme. Il s’agit pour la collectivité de se saisir de cette opportunité outil apporté parle Code pour
mieux préserver le patrimoine naturel et paysager local, et ainsi combler le manque d'outil
réglementaire lié & une carte communale.

e) LES RISQUES NATURELS

Incidences négatives et mesures associées

Risque inondation par débordement de cours d’eau : une carte communale qui ne crée pas de
nouveaux enjeux en zone couverte par le PPRi

La commune de Blaignan-Prignac est concernée par le PPRi du Médoc Centre, approuvé par arrété
préfectoral en 2003. Celui-ci vaut servitude d'utilité publique et doit étre appliqué de facon
« conforme » par les tiers.
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La carte communale proposée par la collectivité évite d'exposer les personnes et les biens au risque.
En effet, aucune zone Urbaine n'est située dans ou a proximité de I'enveloppe inondable du PPRI. Les
zones urbaines ont été définies en s'appuyant sur des secteurs artificialisés existants, et aucune zone
urbaine n'est une création ex-nihilo. Le PPRI est reporté au zonage graphique.

Risque d'inondation par remontée de nappes souterraines : des secteurs voués a muter parfois
concernés par I'aléa

Remarque préalable : La cartographie établie par le BRGM concernant les remontées de nappes souterraines
constitue un porter a connaissance et qui doit étre pris en compte. Néanmoins, il convient de préciser qu'elle ne
constitue pas une information irréfragable et suffsamment précise pour étre gérée a la parcelle (limite
d'interprétation donnée parile BRGM : 1/100 000). Elle ne saurait donc se substituer & des études hydrogéologiques
spécifiques établies a la parcelle.

Le territoire est soumis de facon sectorisée d des phénoménes de remontées de nappes souterraines,
pouvant potentiellement induire des débordements de nappe, des inondations de caves, de sous-
sol...
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Le projet de carte communale de Blaignan-Prignac a été croisé avec la carte de prédisposition aux
remontées de nappes, établie par le BRGM. Avec toutes les limites liées & I'exercice (eu égard aux
limites d'interprétation fixées par le BRGM), il ressort les points suivants :

- Surle bourg de Prignac, I'ensemble de la zone urbaine évolue en zone potentiellement sujette
aux remontées de nappes. Les sites potentiellement voués & muter (par extension et
densification) sont concernés par un aléa de type « inondations de cave ». Seul un site au Nord
de la zone U est en zone de débordement de nappes.



- Le hameau de Lafon semble préservé de cet aléa, au regard des données du BRGM.

- Le bourg de Blaignan est quant & lui partiellement exposé & cet aléa : la partie Nord-Est du
bourg évolue dans un contexte a priori davantage sujet au phénoméne d'inondation de
cave. Un site potentiellement voué a muter (par densification) est concerné.

— La zone urbaine de Camblan est intégralement située en zone potentiellement sujette aux
inondations de caves.
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D'une maniére générale, lorsque les zones urbanisées évoluent dans ce contexte, le phénomeéne de
remontée de nappe ne peut pas étre évité. En revanche, certaines précautions peuvent étre prises



pour réduire les dégats dans les zones sensibles, notamment le respect de regles préventives de
construction, notfamment :

absence de cave et de sous-sol,
— rehausse du premier niveau habitable par rapport au terrain naturel,

- tuyaux d'évacuation d'eaux usées équipés d'un clapet anti-retour, pour éviter que les eaux
des assainissements autonomes n'envahissent I'habitation,

— équiper la construction d'un coupe-circuit électrique, ...

La carte communale n'ayant pas de réglement écrit, limitant ainsi les possibilités d'informer les
pétitionnaires sur la présence de cet aléa. Toutefois, la carte communale comporte une annexe
spécifique sur les risques naturels. La cartographie de I'aléa « remontée de nappes», telle que
proposée par le BRGM, est intégrée dans cette annexe.

> La carte communale propose des mesures d’accompagnement contribuant a réduire la
vulnérabilité des personnes et des biens a I'aléa de remontées de nappes. L'absence de
réglement écrit ne permet pas de proposer de mesures de réduction en complément.

Toutefois, les zones potentiellement vouées a muter (par extension ou densification) sont
principalement localisées hors zones possiblement sujettes & des débordements de nappes.

Au regard de ces éléments, les incidences notables sont évaluées comme potentiellement
« moyennes ».

L'évaluation environnementale invite la collectivité a bien informer les pétitionnaires sur la
présence de cet aléa sur la commune dfin que ces derniers puissent s’assurer que leur projet
prenne bien en compte ce dernier (quid des mesures constructives). Il est recommandé que
sur les sites concernés, une analyse du contexte hydrogéologique soit réalisée par un bureau
d’études spécialisé afin de statuer sur la présence / absence d'une nappe a proximité, compte
tenu de la limite d’interprétation de la cartographie du BRGM (1/100000¢me),

Mouvements de sols : un phénoméne de retrait-gonflement des argiles sur I'ensemble du territoire,
mais qui sera anticipé au niveau des constructions a venir

D'apres les données du BRGM (Géorisques), la commune de Blaignan-Prignac n'est concernée par :
— aucune cavité souterraine abandonnée d’origine non miniére répertoriée ;
— aucun mouvement de terrain répertorié.

En revanche, la quasi-intégralité de la commune de Blaignan Prignac est concernée par le
phénomene de retrait-gonflement des argiles, selon les données mises & disposition par le BRGM
(cartographie de 2¢me génération). Le bourg de Prignac et le hameau de Lafon sont tous les deux
situés en niveau d'aléa fort. Le bourg de Blaignan est quant & Iui situé dans une zone en aléa moyen.

Il convient de rappeler que la Loi ELAN a introduit, dans I'article 68, une nouvelle obligation : celle de
réaliser une étude géotechnique pour toute vente d'un terrain & batir, destiné a la construction d'un
ou plusieurs immeubles, a usage d'habitation ou usage mixte. Cette disposition concerne les zones &
risque de mouvement de terrain différentiel consécutif & la sécheresse et & la réhydratation des sols
argileux, a savoir les zones dont la susceptibilité & ce phénomene est appréciée comme « moyenne »
ou « forte ».



Afin de réduire la vulnérabilité des constructions face a ce phénomeéne, des mesures constructives
permettent de diminuer le niveau de vulnérabilité des batiments et ainsi limiter les désordres induits par
les tassements différentiels. Toutefois, ces mesures constructives ne peuvent trouver écho dans le
document d'urbanisme.
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L'élaboration de la Carte Communale est I'occasion de porter & la connaissance de la population
de Blaignan-Prignac la carte révisée du BRGM portant sur le risque lié au tassement différentiel. Le
rapport de présentation, ainsi que les annexes de la Carte Communale, constituent les vecteurs de
diffusion de cette information.

> Auregard de ces éléments, la mise en ceuvre de la carte communale ne sera pas de nature
a soumetire la population et les biens a des risques supplémentaires, par rapport aux
mouvements de sol. Concernant l'aléa retrait-gonflement des argiles, cela suppose
naturellement le respect des dispositions réglementaires qui incombent aux nouvelles
constructions (étude géotechnique).

Les incidences négatives notables sont évaluées comme potentiellement « faibles ».

Une carte communale qui met en évidence le besoin de compléter la couverture des ouvrages de
défense incendie, notamment sur le secteur de Lafon - Gautheys

Selon le DDRM de la Gironde approuvé en 2021, la commune de Blaignan-Prignac n'est pas
considérée comme une commune a dominante forestiére. Si le territoire n'apparadit pas comme une



commune tres vulnérable face au risque de feu de forét, il serait inexact de la considérer comme non
susceptible d'étre impactée par ce risque.

Le processus de développement urbain sera potentiellement le plus important au niveau de :

— de la zone urbaine du bourg de Blaignan :

o Deux ouvrages de défense incendie sont répertoriés sur le bourg de Blaignan : le
premier est situé au niveau de I'impasse de la Réserve (citerne incendie) et le second
est localisé a cété du stade municipal. Tous deux sont identifi€s comme « disponibles »
parle SDIS en 2021.

o Les parcelles potentiellement mutables par densification tendent a bénéficier d'une
couverture par ces ouvrages existants, ainsi localisés dans un rayon de 200 a 400 m.

— de la zone urbaine du bourg de Prignac :

o Le site en extension localisé rue de la Croix, bénéficie de la proximité de la citerne
incendie située rue de la Croix (0 moins de 200 m). Celle-ci est identifiée comme
« disponible » par le SDIS en 2021. La défense en cas d’'incendie est donc possible.

o Les parcelles potentiellement mutables par densification tendent & bénéficier d'une
couverture par ce PEl existant, ainsi localisé dans un rayon de 200 & 400 m. Toutefois, la

défense incendie gagnerait a éfre renforcée sur la partie Nord du bourg de Blaignan,
qui semble actuellement dépourvue.

— au niveau de la zone urbaine de Lafon :
AU regard des données transmises, le secteur de Lafon (tout comme Gautheys, au Sud) ne
bénéficie pas de la proximité d'un ouvrage de défense incendie. Toutefois, un plan d'eau est
localisé a environ 350 m & I'Ouest du site (au niveau de I' Anglade), potentiellement mobilisable
en cas d'incendie (facilité d'acces via le chemin existant, carrossable).

Vue sur le chemin d’accés
depuis la rue des Colombiers

Défense incendie sur le secteur de Lafon
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» Concernant le risque incendie, la défense incendie mériterait d’étre renforcée sur le Nord du
bourg de Prignac, d’autant plus qu’'un ensemble boisé est situé a I'Est de la zone urbaine.

Il conviendra également de s’assurer que le secteur de Lafon soit bien défendable en cas
d’incendie, bien que la présence d'un plan d’eau (desservi par un chemin d'acceés) soit un
avantage a considérer sur ce point.

Les incidences négatives notables liées a la mise en osuvre de la carte communale sont
évaluées comme potentiellement « faibles ».



Incidences positives

Un projet qui instaure une dynamique vertueuse de prise en compte du capital environnemental pour
ceuvrer a la maitrise de la réactivité du réseau hydrographique

Le maintien de vastes secteurs naturels et agricoles (97.8% du territoire en zone N), au caractére unifié,
ainsi qu'un développement urbain contenu et accordant une place marquée a la densification,
constituent des réponses fortes pour lutter contre les effets du ruissellement pluvial (urbain comme
agricole).

La commune de Blaignan-Prignac adopte un positionnement volontaire et proactif en faisant de son
capital environnemental (et notamment naturel) un levier pour permettre une meilleure articulation
enfre les frames « naturelle » et « humaine ». A cet effet, la carte communale conforte les services
rendus par les différents milieux en :

- préservant de vastes ensembles naturels et agricoles, supports des continuités écologiques du
territoire. Les fonctions environnementales associées sont donc garanties d long terme,
notamment celles qui permettent la maitrise des flux hydrauliques superficiels a I'échelle des
bassins versants ;

- n'impactant aucune zone humide sur les sites potentiellement voués & muter : le bureau
d'études SIRE Conseil a mis en évidence I'absence de zone humide sur les sites investigués (y
comypris sur le plan pédologique).

— limitant les zones de contact entre les zones Urbaines définies et le réseau hydrographique
superficiel. Les secteurs pouvant étre urbanisés dans le futur sont situés & distance des cours
d'eau temporaires. Aucune zone urbaine n'est située aux abords de la Jalle de Lherneau. Par
ce choix, la collectivité met en place un cadre propice a l'infiltration naturelle des eaux de
ruissellement. Outre I'intérét en termes de continuité écologique au sein de la zone urbaine,
cette mesure constitue une réponse pour maitriser la vulnérabilité du territoire face au risque
d'inondation.

De plus, comme nous I'avons vu précédemment, la collectivité s'est engagée dans une démarche
d'inventaire du patrimoine, actuellement en cours. Par les prescriptions qui seront associées, la
commune de Blaignan-Prignac va conforter le réle de certains de ces motifs (notamment des haies
et boisements dans la lutte contre les phénomenes d'inondation. En effet, ils font partie des éléments
naturels participant, entre autres, a la régulation des crues et & la maitrise des ruissellements
superficiels. Cefte mesure constitue une incidence positive, sachant que juridiguement, la carte
communale ne peut identifier et préserver aucun élément de patrimoine.

f) LES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET NUISANCES

Incidences négatives et mesures associées

Une exposition de la population particulierement limitée aux risques et nuisances liées aux activités
économiques locales

Compte tenu de sa tonalité plutét rurale, la commune de Blaignan-Prignac ne montre pas d'enjeux
particuliers en termes de risques technologiques.

Seule une ICPE (soumise a déclaration) est répertoriée sur la commune, au niveau du hameau de
Lafon — Gautheys : la Cave des Vieux Colombiers (23 rue des Colombiers). La carte communale définie
une zone Ua afin de permetire la gestion du site existant. A proximité de celui-ci, le tissu bati ne
constitue pas un support de développement urbain notable. La carte communale ne renforce pas



I'exposition des personnes d des nuisances accrues (nuisances qui pourraient étre induites par le site
le cas échéant).

ZONE Ua

Contexte existant sur le site de la Cave des Vieux Colombiers, surle hameau de Lafon

Il convient également de relever que la carte communale crée deux autres sites Ua :

au niveau du lieu-dit « les Lagunes » : e site existant de tri de matériaux et vente de ces derniers
est acté dans le zonage de la carte communale, afin de permettre son encadrement.
Rappelons qu'il n'y a plus d'activité extractive sur le site. La définition de la zone Ua s'appuie
sur des espaces déjd anthropisés. Par dilleurs, elle est située a distance (prés de 500 m) du
bourg de Prignac (zone urbaine la plus proche).

au niveau du lieu-dit « La Landette » : le site existant de fabrication et vente « les Noisettines du
Médoc », qui est I'un des acteurs économiques de la commune, est également acté dans le
zonage. Le site bénéficie d'un zonage Ua.

Le secteur défini n'est pas en continuité de I'emprise de la zone U du bourg de Blaignan. En
effet, une poche boisée s'intercale entre les deux zones urbaines : celle-ci est en zone N. Ainsi,
la carte communale proposée par la commune de Blaignan-Prignac évite la juxtaposition
franche et directe entre des zones & vocation différentes (activité / résidentielle) en profitant
du réle tampon que porte ce petit boisement relictuel.

De plus, au regard du contexte existant a I'échelle trés locale, le tissu bati en zone U ne
constitue pas un support de développement urbain : de nouvelles constructions & vocation
résidentielle semblent trés peu probable.

Zone E(

Zone Ua au niveau du lieu-dit « Les Lagunes »



Zone Ua au lieu-dit « La Landette »

Vue sur le secteur d'activité « Les Noisettines du Médoc »

Des nuisances sonores accrues localement par la création de nouveaux quartiers

Concernant les nuisances sonores, la carte communale ne permet aucun développement urbain &
proximité des départementales identifiées au classement sonore de Gironde, révisé en 2023. En effet,
les zones U / Ua créées sont situées a distance des D3 et D103E5 (classées en catégorie 3 par I'arrété
préfectoral).

Toutefois, le projet de carte communale de Blaignan-Prignac va potentiellement engendrer une
évolution des perceptions sonores, notamment au niveau des bourgs respectifs de Blaignan et
Prignac, puisque associés a un potentiel foncier disponible plus important. Sur ces secteurs, I'ambiance
acoustigue locale actuelle pourrait étre modifiée du fait du caractére nouvellement habité des lieux,
et aussi en lien avec I'utilisation de véhicules motorisés supplémentaires pour les déplacements
(nofamment ceux du quotidien).

Pour autant, la carte communale telle que définie, permet une évolution plutdt en douceur du tissu
urbain. Elle ne propose pas un développement urbain concentré en un ou deux sites, mais davantage
un développement mesuré et ventilé sur différentes zones urbaines déja constituées. De facon
corollaire, les modifications & attendre concernant I'ambiance sonore seront localement accrues,



mais de facon certainement légére. Cela d'autant plus que la trame batie existante est
caractéristique d'une commune rurale (plutdt cérée), ce qui permet également de limiter la
perception sonore par le voisinage.
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> La mise en ceuvre de la carte communale ne sera pas de nature a soumettre la population et
les biens a de nouveaux risques technologiques, ni a des nuisances accrues.

Au regard de ces éléments, les incidences négatives notables sont évaluées comme
potentiellement « faibles »n.

Incidences positives

La mise en ceuvre de la carte communale n'est pas de nature & générer des incidences positives
particulieres par rapport aux risques technologiques et aux nuisances.

dg) ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Incidences négatives et mesures associées

Une consommation énergétique accrue liée au développement urbain, avec pour corollaire une
augmentation des émissions de Gaz a Effet de Serre

Le territoire connaitra une augmentation des dépenses énergétiques et des émissions de GES, liées
principalement & I'accueil de nouvelles populations, et in fine, & leur mode de vie.

D'une part, la croissance démographique entrainera une augmentation de la demande énergétique
résidentielle (chauffage notamment), qui sera toutefois atténuée par la recherche d’'une meilleure
efficacité énergétique dans les nouvelles constructions. En effet, I'application de la réglementation



thermique RE 2020' va conduire d une meilleure isolation des nouvelles habitations et le recours a des
matériaux plus performants, qui seront ainsi moins gourmandes en énergie.

Naturellement, la rénovation de bé&fiments anciens par les particuliers (notamment) sera également
un facteur ceuvrant a la maitrise des besoins en énergie de la sphéere résidentielle. Toutefois, cela ne
peut étre évalué dans le cadre de cette évaluation environnementale.

D'autre part, 'augmentation de la population aura aussi pour effet I'accroissement des besoins
énergétiques liés aux transports routiers, tout comme les émissions de GES inhérentes. Si la tonalité
rurale du territoire ne saurait réduire fortement la prépondérance de la voiture individuelle dans les
déplacements locaux (notamment vers les bassins d’emploi et les établissements scolaires), cette
évolution sera atténuée par un accueil de la population qui s'effectuera principalement dans
I'enveloppe urbaine actuelle ou en continuité de I'existant, oU certains services et équipements sont
implantés (mairie et stade notamment).

Légende
® Mairie

Service d'aide a domicile
Artisan chocolatier (Les Noisettines du Médoc)
Artisanat du batiment (magon, menuisier, peintre) -
Stade municipal
Centre équestre
Restaurant Le Chai de Caussan

Source : IGN, INSEE i,
Réalisation : Métropolis, février 2023 ¢

> Avuregard de ces éléments, la mise en ceuvre de la carte communale ne sera pas de nature
a générer des incidences négatives notables en termes d’'énergie et de GES. Celles-ci sont
évaluées comme potentiellement «t moyennes ».

Iles projets de construction de maison individuelle et de logement collectif faisant I'objet d'une demande de permis de
construire ou d'une déclaration préalable déposée a partir du ler janvier 2022, ainsi que les projets de construction de bureau
et de bdatiment d'enseignement primaire et secondaire faisant I'objet d'une demande de permis de constfruire ou d'une
déclaration préalable déposée a partir du 1er juillet 2022, sont soumis & la RE2020. Concernant les extensions d'habitations, de
bureaux, des batiments d'enseignement primaire ou secondaire, ainsi que les constructions provisoires, I'application de la RE
2020 est a compter du 1er janvier 2023 (source : Ministére de la fransition énergétique — Ao0t 2022).



Incidences positives

La préservation de vastes ensembles naturels et viticoles qui participent & la Iutte contre le
réchauffement climatique

La carte communale de Blaignan-Prignac permet la préservation d'un cadre de vie de qualité. Celle-
ci s'appuie sur la prégnance d'espaces naturels (secteur de marais), agricoles (avec une forte
vocation viticole) et forestiers (ex : boisements a proximité de Lafon — Gautheys).

Or, la végétation constitue un puits de carbone en raison de sa capacité & absorber le carbone de
I'air et participe ainsi a la compensation des émissions de GES, via la séquestration de carbone dans
les sols.

En effet, les valeurs de stock de carbone organique varient selon les grands types d’occupation du
sol. Sur I'horizon 0-30 cm, ces valeurs sont? :

— Sous forét : le stock de carbone organique est, en moyenne de 81 tC/ha ;
— Sous prairie permanente : le stock de carbone organique est, en moyenne de 84,6 tC/ha ;
— Sous grandes cultures : le stock de carbone organique est, en moyenne de 51,6 tC/ha.

De plus, I'état initial de I'environnement met en exergue que les masses boisées agissent comme des
flots de fraicheur & I'échelle communale, fout comme les marais non cultivés. Ses zones urbaines
tendent & prendre la forme d'ilots de chaleur, le bourg de Blaignan se démarque toutefois avec une
température au sol moins forte.

ILOTS DE FRAICHEUR
ET DE CHALEUR
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Rappel des ilots de chaleur et de fraicheur a I'échelle communale — données de Juin 2021 (source : SIRE
Conseil)

2 INRA Science & Impact - « Stocker du carbone dans les sols frangais : quel potentiel au regard de I'objectif 4 pour 1000 et & quel
colt 2 » - Synthése de I'étude réalisée pour ’ADEME et le ministére de I’Agriculture et de I’Alimentation — Juillet 2019.



La carte communale de Blaignan-Prignac maintient de fagcon durable 1409 ha de milieux naturels,
agricoles et boisés, via un zonage strict de type N, soit 97,8% de la superficie du territoire. A fravers ce
choix, la carte communale permet de conserver les occupations du sol jouant le réle d'ilots de
fraicheur d I'échelle communale.

Le bourg de Prignac a vocation d muter assez notablement (extension et densification potentielle).
Or, il tend a étre un ilot de chaleur a I'échelle locale. Toutefois, le bourg bénéficie de la proximité
d'ilots de fraicheur (notamment des boisements). La préservation des espaces correspondant dans la
carte communale génere donc une incidence positive, la population associée ayant facilement
acces A ces derniers (aménités).

Le secteur de Lafon - Gautheys s'inscrit également dans ce type de contexte. Toutefois, la carte
communale fait ici le choix d'une contraction forte de I'emprise de la zone urbaine, et prenant corps
uniguement sur Lafon. Le hameau dispose donc d'une capacité de mutation particulierement
contenue, ce qui limitera fortement les effets thermiques de I'urbanisation. Par ailleurs, la conservation
du massif boisé a I'Ouest est, a I'instar du bourg de Prignac, un élément tres positif permettant d’ offrir
des zones de fraicheur a I'échelle locale.

Sur le bourg de Blaignan, le maintien en zone N de parcs et jardins au sein du tissu bafi existant, est
également de nature & ceuvrer au maintien du confort thermique & I'échelle locale.

L'élaboration de la carte communale de Blaignan-Prignac ceuvre donc, de fagon (in)directe, et par
les leviers qui sont les siens, au maintien de la capacité de séquestration du carbone, en préservant
notamment de vastes ensembles viticoles, forestiers et agricoles, et au caractére unifié. De fagon
corollaire, elle ceuvre également & conserver des zones naturelles apportant du confort thermique aux
habitants.

Zonage de la carte communale
M

Blaignan:Prignac;

Emprise de la zone N dans la carte communale de Blaignan Prignac



Zonage de la carte communale
N

Emprise de la zone N sur le bourg de Blaignan



2.6 FOCUS SUR LES PRINCIPALES ZONES SUSCEPTIBLES D’'ETRE
TOUCHEES DE MANIERE NOTABLE PAR LA MISE EN GEUVRE DE
LA CARTE COMMUNALE

a) METHODOLOGIE D’EXPERTISE

L'ensemble des zones susceptibles d'étre touchées de maniere notable par la mise en ceuvre de la
carte communale a fait I'objet de deux journées de terrain le 4 mai 2022, 29 juin 2022 et 28 juin 2022
par deux écologues, Thomas SIRE et Gwladys TZVETAN.

Les fiches présentées ci-apres synthétisent, pour chaque secteur de projet, une description de I'état
initial de I'environnement illustrée par des photographies actuelles. L'évaluation des incidences
s'appuie sur les criteres mentionnés a I'annexe Il de la Directive n°2001/42/CE du 27 juin 2001 relative
a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.

En complément, une délimitation des zones humides réglementaires a été réalisée sur la base de
critéres pédologiques et botaniques.

A minima, un sondage pédologique a été réalisé sur les principales zones de projet. Leur localisation
est illustrée sur les cartes d’état initial.

Les habitats naturels strictement caractéristiques des zones humides ou en partie (habitat non
systématiqguement ou entierement caractéristique) ont été cartographiés et une attention particuliere
a été portée d la recherche d'especes végétales indicatrices des zones humides. Il s'agit de celles
identifiées sur la liste de 801 taxons figurant & I'annexe Il. 2.1 de l'arrété (775 especes et 26 sous-
especes).

Précision de SIRE Conseil :

Conformément & la jurisprudence du 9 décembre 2022, I'expertise écologique menée dans le cadre
de l'évaluation environnementale a permis de caractériser un risque négligeable de destruction
d'individus d'espéces protégées au regard des mesures de réduction et d'évitement mises en ceuvre
dans le cadre de la construction du projet.

b) RESULTATS

Les résultats de I'expertise environnementale sont présentés dans des fiches synthétiques (au nombre
de 9), correspondant a 12 zones de projets, dont la localisation est présentée sur la carte suivante.



LOCALISATION DES ZONES DE
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Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 5 septembre 2022,
Vérifiée par Thomas SIRE
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Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 28/06/23 O Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 28/06/23
3 S Vérifiée par Thomas SIRE Vérifiée par Thomas SIRE
6 SIRE Conseil SIRE Conseil
. - 19 Chemin Satin-Pierre . - 19 Chemin Satin-Pienre
SSCSIRE Consell 37170 TOURNEFEUILLE SCSIRE Consell 31170 TOURNEFEUILLE
06 12 83 69 35 06 12 83 69 35
Description thématique de I’état initial Description thématique des incidences Synthése des mesures
Topographie et Topographie générale : topographie plane. Topographie et Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible. Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de l'urbanisme, le conseil municipal peut, par
P = sgge Points de vigilance : les alignements d’arbres et Uarbre remarquable devraient étre paysage Points de vigilance : risque de destruction des alignements d’arbres et de larbre délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments
pay préservés. Y remarquable. Eviter présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les
Cours d’eau : aucun cours d’eau Cours d’eau : aucun cours d’eau prescriptions de nature a assurer leur protection. .
Hydrographie Zones humidés . aucune zone hu.mide Hydrographie Zones humid.es . aucune zone hu}nide Dans ce cadre, les alignements d’arbres et ’arbre remarquable identifiés sur la zone de
. : . . projet ont été identifiés.
Hab]ta,ts naturels .'L.a zone de .p':oJet localisee au Nofd cgrrespond aun ]ardm prlyat}f Habitats naturels : les enjeux relatifs aux habitats sont faibles. Les fourrés de prunelliers
occupé par une prairie. La totalité de la parcelle est cloturée. La zone de projet localisée . N ) ) . N SN
au Sud correspond & un espace vert urbain occupé par une prairie et quelaues arbres présents a proximité de la zone d’étude localisée au Sud sont favorables a la nidification
Habitats naturels et fruitiers P P pe p P quelq Habitats naturels, d’une avifaune nicheuse ordinaire et patrimoniale et ne doivent pas étre impactés par les
biodiversité Elément; patrimoniaux et réglementaires : deux alignements d’arbres et une arbre biodiversité travaux d’aménagements de (a zone de projet.
: 7 L X A S X , : N
remarquable ont été identifiés au sein et & proximité immédiate des zones de projet. Eléments patrimoniaux et réglementaires : les alignements d’arbres jouent un réle dans Réduire Aucune mesure de réduction.

le maintien des continuités écologiques locales et devraient étre protégés.

Continuités
écologiques

La zone de projet n’est pas incluse dans la trame verte et bleue communale, ni dans celle
définie par le SRADDET. De plus, la zone de projet localisée au Nord étant cloturée, les
continuités écologiques locales sont dégradées pour la moyenne et grande faune.

Continuités
écologiques

Aucune incidence néfaste notable prévisible.

Risques et nuisances

Photo 1 : Alignement d’arbres

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais les zones de projet ne sont pas classées en zone a risque. La commune
est concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine, les zones de projet
sont clasées en zone potentiellement sujette aux inondations de cave. La commune n’est
pas soumise a un Plan de prévention des risques mouvements de terrain, ni a un Plan de
prévention des risques cavités souterraine. Aucune cavité n’est recensée sur la commune.
Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire communal. Les zones de projet
se situent en aléa retrait-gonflement des sols argileux fort. La commune n’est pas soumise
a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF). Aucun site BASOL ni ancien site
industriel n’est connu sur la commune. La commune n’est traversée par aucune
canalisation de matiéres dangereuses.
Nuisances : aucune nuisance particuliére identifiée.

Photo 2 : Jardin privatif

Risques et nuisances

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Impacts résiduels et
recommandations

Les incidences résiduelles sont jugées faibles.

Photo 3 : Prairie

Photo 4 : Alignement d’arbres

Photo 5 : Arbre remarquable

Photo 6 : Fourrés




Fiche n°2 : Prignac-en-Médoc - Rue des Alouettes Incidences Mesures
Etat initial Le site dans les années 1950-1965 Recommandations
v
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Occupation du sol
[0 Prairie de fauche

Localisation générale Localisation générale
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Realisée par Gwladys TZVETAN, le 01/09/22
Vérifiée par Thomas SIRE

Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 01/09/22
Vérifiée par Thomas SIRE
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SIRE Consell : < 4 : SIRE Consell
- - .. 19 Chemin Satin-Pierre - - . .. 19 Chemin Satin-Pierre
SECSIRE Conseil 33170 TOURNEFEULLLE - X SSCSIRE Consell 3170 TOURNEFEUILLE

06 12 83 69 35 .t 3 06 12 83 69 35
Description thématique des incidences Synthése des mesures
Topographie et Topographie générale : topographie plane. Topographie et Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible. Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de l’urbanisme, le conseil municipal peut, par
paysage Points de vigilance : les trois haies bocagéeres doivent étre préservées paysage Points de vigilance : risque de destruction des haies bocagéres. délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments

Eviter présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les

Cours d’eau : aucun cours d’eau. Cours d’eau : aucun cours d’eau.

Hydrographie Zones humides : aucune zone humide Hydrographie Zones humides : aucune zone humide prescriptions de nature a assurer leur protection.
' . . . Dans ce cadre, les haies bocageres identifiées sur la zone de projet ont été identifiées.
Habitats naturels : les enjeux relatifs a la prairie de fauche sont faibles.
Habitats naturels et Habitats naturels : la zone de projet correspond a une prairie de fauche bordée par deux Habitats naturels, Eléments patrimoniaux et réglementaires : Les haies bocagéres sont interessantes pour la
biodiversité haies arbustives denses. Une haie est également présente a U'intérieure de la parcelle. biodiversité nidification de certains passereaux communs et sont des élements constitutifs de la trame

verte communale. A ce titre, elles devraient étre protégées. Réduire Aucune mesure de réduction

La zone de projet n’est pas incluse dans la trame verte et bleue communale, ni dans celle
définie par le SRADDET. La fonctionalité écologique de la zone est liée aux haies
bocageéres.

Continuités
écologiques

Continuités

2 ) Aucune incidence néfaste notable prévisible.
écologiques

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais la zone de projet n’est pas classée en zone a risque. La commune est
concernée par un risque de remontée de nappe d’eau souterraine, la zone de projet est
classée en zone potentiellement sujette aux débordements de nappe. La commune n’est
pas soumise a un Plan de prévention des risques mouvements de terrain, ni a un Plan de
prévention des risques cavités souterraines. Aucune cavité n’est recensée sur la
Risques et nuisances commune. Risques et nuisances
Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire communal. La zone de projet se
situe en aléa retrait-gonflement des sols argileux fort. La commune n’est pas soumise a
un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La commune n’est
traversée par aucune canalisation de matieres dangereuses.
Nuisances : aucune nuisance particuliere identifiée.

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible. Impacts résiduels et Les incidences résiduelles sont jugées faibles.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible. recommandations

Illustrations
Photo 1 : Prairie fauchée Photo 2 : Haie bocagere Photo 3 : Fourrés Photo 4 : Haie bocagére Photo 5 : Haie bocagere

La zone 2 est finalement classée en N dans la carte communale de Blaignan-Prignac.
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Synthése des mesures

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Tapelepphils i Points de vigilance : risque de destruction de l’alignement d’arbres et de la haie

Hydrographie

Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de l'urbanisme, le conseil municipal peut, par

Habitats naturels et
biodiversité

Points de vigilance : U'alignement d’arbres et la haie bocagére doivent étre préservés. paysage bocage délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments
ocagere. Eviter présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les

Cours d’eau : aucun cours d’eau. T Cours d’eau : aucun cours d’eau. prescriptions de nature a assurer leur protection.

Zones humides : aucune zone humide. yarograp Zones humides : aucune zone humide. Dans ce cadre, [’alignement d’arbres et la haie bocagére ont été identifiés.

Habitats naturels : le Nord de la zone de projet est occupée par une prairie de fauche et Habitats naturels : les enjeux liés aux habitats sont faibles.

le Sud par des Vignes. Habitats naturels, Eléments patrimoniaux et réglementaires : [’alignement d’arbres et la haie bocagere

Eléments patrimoniaux et réglementaires : un alignement d’arbres a UEst et une haie biodiversité doivent étre préservés. Outre leur réle paysager, ils représentent un enjeu en termes de

bocagere dense a l’Ouest ont été identifiés sur la zone de projet. biodiversité et de maintien des continuités écologiques. Réduire Aucune mesure de réduction nécessaire.

Continuités
écologiques

La zone de projet n’est pas incluse dans la trame verte et bleue communale, ni dans celle
définie par le SRADDET. La fonctionnalité écologique de la zone est liée a ’alignement
d’arbres et a la haie bocagere.

Continuités

2 . Aucune incidence néfaste notable prévisible.
écologiques

Risques et nuisances

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais la zone de projet n’est pas classée en zone a risque. La commune est
concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine mais la zone de projet
n’est pas classée en zone a risque. La commune n’est pas soumise a un Plan de prévention
des risques mouvements de terrain, ni a un Plan de prévention des risques cavités
souterraines. Aucune cavité n’est recensée sur la commune.

Le potentiel radon est faible sur I’ensemble du territoire communal. La zone de projet se
situe en aléa retrait-gonflement des sols argileux modéré. La commune n’est pas soumise
a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La commune n’est
traversée par aucune canalisation de matieres dangereuses.

Nuisances : aucune nuisance particuliere identifiée.

Photo 1 : Vignes

=8

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Risques et nuisances . o 2 P
q Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Illustrations
Photo 3 : Alignement d’arbres

Impacts résiduels et
recommandations

Photo 4 : Haie boca é(e

Les impacts résiduels sont faibles.

Le

secteur Sud (vignes) de la

zone 3 est finalement classé en N dans la carte communale de Blaignan-Prignac.
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(®) Arbre remarquable
G X3 Alignement d'arbres

Localisation générale

Hydrographie

Habitats naturels et
biodiversité

La zone de projet n’est pas incluse dans la trame verte et bleue communale ni dans la
TVB définie par le SRADDET. En outre, les parcelles étant cloturées, les continuités
écologiques locales sont dégradées pour la moyenne et grance faune.

Continuités
écologiques

Continuités
écologiques

Aucune incidence néfaste notable prévisible.
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Description thématique de I’état initial Description thématique des incidences Synthése des mesures
;opogrzphlg gleneral.el: toplggraphle plgr)e.b l ) bles doi ) Topographie et ;opogre:jphle.gglneral? : .aucunedmCJdence qefasée notlgble preVlSlzl,e.b g X Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de Uurbanisme, le conseil municipal peut, par
oints de vigilance : les alignements d’arbres et les arbres remarquables doivent étre paysage oints eblvlgl ance : risque de destruction des alignements d’arbres et des arbres délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments
preserves. remarquables. Eviter présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les
Cours d’eau : aucun cours d’eau. T Cours d’eau : aucun cours d’eau. prescriptions de nature a assurer leur protection.
Zones humides : aucune zone humide. yarograp Zones humides : aucune zone humide. Dans ce cadre, les alignements d’arbres et les arbres remarquables ont été identifiés.
Habitats naturels : la zone de projet est occupée en majeure partie par une culture. Habitats naturels : les enjeux relatifs a la culture et aux jardins sont trés faibles.
L’Ouest de la zone est occupée par des jardins privatifs. Habitats naturels, Eléments patrimoniaux et réglementaires : les alignements d’arbres et les arbres
Eléments patrimoniaux et réglementaires : la zone de projet inclut deux alignements biodiversité remarquables jouent un réle dans le maintien des continuités écologiques locales et
d’arbres et 4 arbres remarquables. devraient étre préservés. Réduire Aucune mesure de réduction.

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais la zone de projet n’est pas classée en zone a risque. La commune est
concernée par un risque de remontée de nappe d’eau souterraine mais la zone de projet
n’est pas classée en zone a risque. La commune n’est pas soumise a un Plan de prévention
des risques mouvements de terrain, ni a un Plan de prévention des risques cavités
souterraines. Aucune cavité n’est recensée sur la commune.

Le potentiel radon est faible sur I’ensemble du territoire communal. La zone de projet se
situe en aléa retrait-gonflement des sols argileux fort. La commune n’est pas soumise a
un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La commune n’est
traversée par aucune canalisation de matiéres dangereuses.
Nuisances : aucune nuisance particuliere identifiée.

Risques et nuisances

Photo 1 : Cultures Photo 2 : Jardin

Risques et nuisances

Photo 3 : Arbre remarquable

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Illustrations

Photo 4 : Arbre remarquable

Impacts résiduels et
recommandations

Photo 5 : Arbre remarquable

Les impacts résiduels sont nuls.

Photo 6 : Alignements d’arbres

La zone 4 est finalement classée en N dans la carte communale de Blaignan-Prignac.
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Description thématique de I’état initial
Topographie générale : topographie plane.
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Synthése des mesures

Topographie et

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Hydrographie

Habitats naturels et
biodiversité

Points de vigilance : aucun point de vigilance spécifique. paysage Points de vigilance : aucune incidence néfaste notable prévisible.

) s y ) Eviter Aucune mesure d’évitement nécessaire.
Cours d’eau : aucun cours d’eau. T Cours d’eau : aucun cours d’eau.
Zones humides : aucune zone humide. yarograp Zones humides : aucune zone humide.
Habitats naturels : la zone de projet est occupée par des vignes. T Habitats naturels : les enjeux environnementaux liés aux vignes sont jugés tres faibles.
Eléments patrimoniaux et réglementaires : aucun élément patrimonial n’a été identifié biodiversité ? Eléments patrimoniaux et réglementaires : aucun élément patrimonial n’a été identifié
sur la zone de projet. sur la zone de projet.

Réduire Aucune mesure de réduction nécessaire.

Continuités
écologiques

La zone de projet n’est pas incluse dans la trame verte et bleue communale ni dans la
TVB définie par le SRADDET.

Continuités
écologiques

Aucune incidence néfaste notable prévisible.

Risques et nuisances

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais la zone de projet n’est pas classée en zone a risque. La commune est
concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine mais la zone de projet
n’est pas classée en zone a risque. La commune n’est pas soumise a un Plan de prévention
des risques mouvements de terrain, ni a un Plan de prévention des risques cavités
souterraines. Aucune cavité n’est recensée sur la commune.

Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire communal. La zone de projet se
situe en aléa retrait-gonflement des sols argileux modéré. La commune n’est pas soumise
a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La commune n’est
traversée par aucune canalisation de matieres dangereuses.
Nuisances : aucune nuisance particuliere identifiée.

Photo 1 : Vignes Photo 2 : Vignes

Risques et nuisances

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Illustrations
Photo 3 : Vignes

Impacts résiduels et
recommandations

Photo 4 : Vignes

Absence d’impacs résiduel.

La zone 5 est finalement classée en N dans la carte communale de Blaignan-Prignac.
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Synthése des mesures

Topographie et

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Hydrographie

itats naturels et
biodiversité

Points de vigilance : aucun point de vigilance spécifique. paysage Points de vigilance : aucune incidence néfaste notable prévisible. i i
) N s s Eviter Préservation d’une zone tampon par son maintien en trame verte et réduction du zonage.
Cours d’eau : aucun cours d’eau. . Cours d’eau : aucun cours d’eau.
: . Hydrographie : :
Zones humides : aucune zone humide. Zones humides : aucune zone humide.
. . . . . o Habitats naturels : les enjeux liés au boisement sont modérés en raison de son classement
Habitats naturels : la parcelle est occupée par un jeune boisement dense constitué de - y o
~ , e 3 - A . dans la trame verte communale et de la faible surface d’espaces boisés sur la commune.
Chéne, d’Orme champétre, de Prunellier, de Fusain d’Europe, et de Cornouiller sanguin. \ . . P s
A ; ; . L0 N L " AN . Les deux espéces protégées contactées sont liées aux milieux bocagers et sont
Eléments patrimoniaux et réglementaires : Deux especes protégées ont été contactées : Habitats naturels, : A AN : - . )
- . L . . N e s susceptibles de se reproduire en lisiere du boisement. Afin de limiter les impacts sur les
le Bruant zizi et laTourterelle des bois. Cette dernieére est classée « Vulnérable » a biodiversité o A . - . . )
s . ) AR X milieux naturels et les continuités écologiques, il faudrait préserver une partie du
I’échelle nationale et européenne. La zone bocagere a UEst de la zone de projet est N R N
N s boisement en maintenant une zone tampon de 10 metres de large sur le pourtour de la
favorable a leur nidification. X
zone de projet. P . .
Réduire Aucune mesure de réduction.

Continuités
écologiques

La quasi-totalité de la zone de projet est incluse dans la sous-trame des milieux boisés de
la trame verte et bleue communale. En outre, la parcelle est également incluse dans un
corridor qui joue un rdle dans la dynamique supra communale en connectant le réservoir
de biodiversité boisé localisé dans le Sud de la commune de Blaignan avec le réservoir de
biodiversité bocager localisé a UEst de la commune, tous deux sont identifiés dans la
trame verte et bleue du SRADDET. Son utilité en terme de corridor écologique est attestée
par la présence de nombreux passages faune.

Continuités
écologiques

La zone de projet est incluse dans la trame verte communale. Afin d’assurer le maintien
des continuités écologiques locales, il est indispensable que les boisements localisés a
U’Est de la zone d’étude soient protégés de tout aménagement.

Risques et nuisances

Photo 1 :

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais la zone de projet n’est pas classée en zone a risque. La commune est
concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine, la zone de projet est
classée en zone potentiellement sujette aux inondations de cave. La commune n’est pas
soumise a un Plan de prévention des risques mouvements de terrain, ni a un Plan de
prévention des risques cavités souterraines. Aucune cavité n’est recensée sur la
commune.

Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire communal. Le Nord de la zone
de projet se situe en aléa retrait-gonflement des sols argileux fort, le Sud de la zone se
situe en aléa faible.. La commune n’est pas soumise a un Plan de Prévention des Risques
Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La commune n’est
traversée par aucune canalisation de matieres dangereuses.
Nuisances : aucune nuisance particuliére identifiée.

Lisére ouest Photo 2 : Jeune boisement

Risques et nuisances

Photo 3 : Lisiére sud

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Illustrations
Photo 4 : Fourrés

Impacts résiduels et
recommandations

Photo 5 : Empreinte sanglier

Les impacts résiduels sont faibles.

Photo 6 : Millepertuis
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Synthése des mesures

Topographie et

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de l’urbanisme, le conseil municipal peut, par

préservés paysage Points de vigilance : risque de destruction des haies bocagéres et des arbres remarquables délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments
Cours d'eélu ~aucun cours d’eau Cours d’eau - aucun cours d’eau Eviter présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les
L . e . . R s X o s A . . . A . . prescriptions de nature a assurer leur protection.

gﬁnﬁgr2um1des : un fossé longe la limite parcellaire nord de la zone de projet localisée Hydrographie ﬁ?:;sé::grgﬁ:t.sle fossé doit étre préservé et ne doit pas étre impacté par les travaux Dans ce cadre, les haies bocagéres et les arbres remarquables ont été identifiés.
Habitats naturels : la parcelle localisée au Nord est occupée par une friche herbacée. La
parcelle localisée au Sud correspond a un jardin privatif cloturé actuellement en friche. Habitats naturels : les enjeux liés aux habitats sont faibles.
Eléments patrimoniaux et réglementaires : trois arbres remarquables et une haie . Eléments patrimoniaux et réglementaires : les haies bocagéres et les arbres remarquables

N foss Iy . - . s Habitats naturels, . - N e o .
bocagere ont été identifiés sur la parcelle localisée au Nord. Trois haies bocageres s . constituent un habitat favorable a la nidification de certains passereaux communs

A A A A . ol i biodiversite P i s . .
constituées principalement de frénes, de chénes et de ronciers ont été identifiées sur la protégés et sont des élements constitutifs de la trame verte communale. A ce titre, ils .

devraient étre protégés. Réduire Aucune mesure de réduction.

parcelle localisée au Sud. Cette parcelle est également concernée par trois chénes
remarquables.

La zone de projet n’est pas incluse dans la trame verte communale, ni dans la trame verte
et bleue du SRADDET.

Continuités
écologiques

Aucune incidence néfaste notable prévisible.

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais les zones de projet ne sont pas classées en zone a risque. La commune
est concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine mais les zones de
projet ne sont pas classées en zone potentiellement sujette aux inondations de cave. La
commune n’est pas soumise a un Plan de prévention des risques mouvements de terrain,
ni a un Plan de prévention des risques cavités souterraines. Aucune cavité n’est recensée
sur la commune.

Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire communal. Les zones de projet
se situent en aléa retrait-gonflement des sols argileux fort. La commune n’est pas soumise
a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La commune n’est
traversée par aucune canalisation de matiéres dangereuses.

Nuisances : aucune nuisance particuliere identifiée.

Risques et nuisances

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Impacts résiduels et
recommandations

Les impacts résiduels sont faibles.

Sur la zone 7, le site au Sud (jardin privatif) est finalement classé en N dans la carte communale de Blaignan-Prignac.
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Topographie générale : topographie plane.
Points de vigilance : quelques alignements d’arbres et un arbre remarquable ont été
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Topographie et

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Points de vigilance : risque de destruction des alignements d’arbres et de larbre

Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de l'urbanisme, le conseil municipal peut, par
délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments

identifiés au sein et a proximité des zones de projets paysage remarquable ; 5 OtArA . : ; Afinic i N ;
Ll Projets. q Eviter présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les

Cours d’eau : aucun cours d’eau. Hvdrographie Cours d’eau : aucun cours d’eau. prescriptions de nature a assurer leur protection.

Zones humides : aucune zone humide. ydrograp Zones humides : aucune zone humide. Dans ce cadre, les alignements d’arbres et I’arbre remarquable ont été identifiés.

Habitats naturels : les enjeux liés aux habitats sont faibles.

Habitats naturels : les zones de projets sont occupées par des prairies de fauche, un jardin Eléments patrimoniaux et réglementaires les alignements d’arbres et Uarbre

privatif et un poulaillier. Habitats naturels, remarquable constituent un habitat de reproduction potentiel pour ’avifaune nicheuse

Eléments patrimoniaux et réglementaires : un arbre remarquable et deux alignements biodiversité ordinaire protégée et contribuent au maintien des continuités écologiques locales.

d’arbres ont été identifiés. A ce titre, ils devraient étre protéges. Réduire Aucune mesure de réduction.

Les zones de projets ne sont pas incluses dans la trame verte et bleue de la commune ni Continuités

dans celle du SRADDET. Son utilité en terme de corridor écologique est attestée par la écologiques Aucune incidence néfaste notable prévisible.

présence de nombreux passages faune.

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais les zones de projets ne sont pas classées en zone a risque. La commune
est concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine, seule la zone de
projet localisée au Nord-est est classée en zone potentiellement sujette aux inondations
de cave. La commune n’est pas soumise a un Plan de prévention des risques mouvements
de terrain, ni a un Plan de prévention des risques cavités souterraines. Aucune cavité
n’est recensée sur la commune.

Le potentiel radon est faible sur I’ensemble du territoire communal. Les zones de projets
se situent en aléa retrait-gonflement des sols argileux modéré

. La commune n’est pas soumise a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF).
Aucun site BASOL ni aucun ancien site industriel ne sont connus sur la commune. La
commune n’est traversée par aucune canalisation de matieres dangereuses.

Nuisances : aucune nuisance particuliere identifiée.

Risques et nuisances

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Impacts résiduels et
recommandations

Les impacts résiduels sont faibles.
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Synthése des mesures

Topographie et

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Points de vigilance : la haie bocagére identifiée doit étre protégée. paysage Points de vigilance : risque de destruction de la haie bocagére.
Cours d’eau : un fossé en eau passe & environ 16 metres du Sud de la zone de projet Cours d’eau: une attention particuliere devra étre portée a ce que les travaux
. p projet. Hydrographie d’aménagement n’impactent pas le fossé.

Zones humides : aucune zone humide.

Zones humides : aucune zone humide.

Eviter

Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de l’urbanisme, le conseil municipal peut, par
délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments
présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les
prescriptions de nature a assurer leur protection.

Dans ce cadre, afin de limiter les impacts sur [’avifaune ordinaire et de préserver les
continuités écologiques locales, il est préconnisé de préserver une partie des fourrés sous
la forme d’une haie bocagere de 5 metres de largeur. La haie bocagére a également été
identifiée comme élément a protéger.

Habitats naturels : la majeure partie de la superficie de la parcelle est occupée par une
friche arbustive constituée principalement de cornouilliers sanguins et de ronciers.
Hypolais polyglotte, petit passerau protégé, a été contacté au cours des prospections. Il
est nicheur problable sur la zone de projet.

Eléments patrimoniaux et réglementaires : la limite parcellaire Est de la zone de projet
est longée par une haie bocagére.

Habitats naturels,
biodiversité

Habitats naturels : les enjeux liés a la friche arbustive sont modérés en raison de son
classement dans la trame verte de la commune et de la faible représentativité des
habitats arbustifs a ’échelle communale. En outre, cet habitat est favorable a la
nidification de certaines especes protégées ordinaires d’avifaune et de reptiles connues
sur la commune.

Eléments patrimoniaux et réglementaires : la haie bocagére, bien que de faible largeur,
constitue un habitat potentiel de nidification, de repos et d’alimentation pour l’avifaune
nicheuse ordinaire et doit étre préservée.

La totalité de la zone de projet est incluse dans la trame verte communale. Son utilité en
terme de corridor écologique est attestée par ’observation de passages faune.

Continuités
écologiques

La zone de projet est incluse dans la trame verte communale. Afin d’assurer le maintien
des continuités écologiques locales, il est indispensable qu’une partie de la zone soit
préservée sous la forme d’une haie bocagére.

Réduire

Aucune mesure de réduction.

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais la zone de projet n’est pas classée en zone a risque. La commune est
concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine, la zone de projet est
classée en zone potentiellement sujette aux inondations de cave. La commune n’est pas
soumise a un Plan de prévention des risques mouvements de terrain, ni a un Plan de
prévention des risques cavités souterraines. Aucune cavité n’est recensée sur la
commune.

Le potentiel radon est faible sur I’ensemble du territoire communal. La zone de projet se
situe en aléa retrait-gonflement des sols argileux modéré. La commune n’est pas soumise
a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni aucun ancien site industriel ne sont connus sur la commune. La
commune n’est traversée par aucune canalisation de matiéres dangereuses.

Nuisances : aucune nuisance particuliére identifiée.

Risques et nuisances

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Impacts résiduels et
recommandations

Les impacts résiduels sont faibles.

La zone 9 est finalement classée en N dans la carte communale de Blaignan-Prignac.




2.7 PRECISIONS SUR LA DELIMITATION DES ZONES HUMIDES

a) METHODOLOGIE SPECIFIQUE

Dans la décision rendue le 22 février 2017, le Conseil d'Etat avait précisé I'application de la définition
d'une zone humide. Il avait alors estimé que les critéres de définition cités & I'article L. 211-1 du Code
de I'environnement (sol hydromorphe et végétation hygrophile) devaient étre cumulativement
constatés pour définir une zone humide. Cette interprétation intervenait d I'encontre de toutes les
décisions, textes réglementaires et jurisprudence, qui considéraient jusqu'alors qu'un seul des deux
critéres suffisait. Le Conseil d'Etat précisait également que cette définition contredisait celle posée par
I'arrété du 24 juin 2008, celui-ci devenant alors caduque au profit de I’arrét du Conseil d’Etat.

La loi portant création de I'Office Francais de la Biodiversité du 26 juillet 2019 a repris dans son article
23 la rédaction de I'article L. 211-1 du Code de I'environnement afin de rétablir le caractére alternatif
et non cumulatif des critéres pédologiques et floristiques. Désormais, I'arrét du Conseil d’Etat du 22
février 2017 n'a plus d'effet, de méme que la note technique du 26 juin 2017 devenue caduque.

La derniére décision du Conseil d’Etat du 17 juin 2020 est venue conforter la nouvelle définition
reglementaire des zones humides. C'est donc I'arrété ministériel du 24 juin 2008 modifié par I'arrété du
Ter octobre 2009 (et sa circulaire d'application du 18 janvier 2010), qui précise les criteres de définition
et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de
I'environnement.
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FIGURE 1 : ARBRE DE DECISION PERMETTANT LA DELIMITATION DES ZONES HUMIDES REGLEMENTAIRES

En d'autres termes, la délimitation d'une zone humide reglementaire peut étre réalisée en utilisant
alternativement les criteres pédologiques ou botaniques, mais la démonstration de I'absence de zone
humide sur un site doit étre réalisée en combinant les deux criteres.

Les sondages pédologiques ont été réalisés par Gwladys TZVETAN le 29 juin 2022.



L'observation des traits d'hydromorphie peut étre réalisée toute I'année, mais la fin de I'hiver et le
début du printemps sont les périodes généralement les plus favorables pour constater sur le terrain la
réalité des excés d'eau.

Les investigations ont consisté en la réalisation de sondages de reconnaissance pédologique & la
tariere & main hélicoidale de diamétre 7 cm jusqu'a 120 cm de profondeur lorsque c'était possible.
Les sondages ont été localisés de maniére homogéne et en tenant compte de la topographie et de
la végétation, lorsqu’elle était présente : au total, 11 sondages ont été conduits.
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FIGURE 2 : CLASSES D’HYDROMORPHIE DES SOLS ET TRADUCTION REGLEMENTAIRE

b) ZONES CONSTRUCTIBLES VS ZONES HUMIDES PROBABLES

La cartographie suivante superpose les zones constructibles de la carte communale avec la
cartographie des zones humides probables.
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C) RESULTATS

Les résultats de délimitation des zones humides réglementaires sur la base des critéres pédologiques

sont synthétisés dans le tableau suivant.

Aucun sondage n’est caractéristique de sols hydromorphes.

Précision de SIRE Conseil :

Conformément & la méthodologie décrite dans I'arrété du 24 juin 2008, "le nombre, la répartition et la
localisation précise des sondages pédologiques dépendent de la taille et de I'hétérogénéité de
chaque site avec un sondage par secteur homogéne du point de vue des conditions mésologiques".
Aucun sondage n'a été réalisé dans les jardins et dans les cultures dont le sol venait d'étre fraichement

retourné pour des raisons évidentes liées a l'interprétation des résultats.




Schématisation du sondage

Hauteur(cm) Horizon
0-25 ATH
25-50 ATH
50-80 ATH
80-120 -

Schématisation du sondage

Hauteur(cm) ATH

0-25 ATH

25-50 ATH
50-80 -
80-120 -

Schématisation du sondage

Hauteur(cm) ATH
0-25 ATH
25-50 ATH
50-80 ATH
80-120 g et refus

Schématisation du sondage

Hauteur(cm) Horizon
0-25 ATH et refus
25-50 -
50-80 -
80-120 -

Schématisation du sondage

Hauteur(cm) Horizon
0-25 ATH
25-50 ATH
50-80 ATH
80-120 -

Schématisation du sondage

Hauteur(cm) Horizon
0-25 ATH
25-50 ATH
50-80 ATH et refus
80-120 -

Schématisation du sondage

Hauteur(cm) Horizon
0-25 ATH
25-50 ATH
50-80 g et refus
80-120 -

Schématisation du sondage

Hauteur(cm) Horizon
0-25 ATH
25-50 ATH et refus
50-80 -
80-120 -

Zone 1 - Profil pédologique 1A
&

Profondeur max : 80 cm 2o 3 : v 7 S 5 e s il L5 P2 B XN Iy

Type de sol Conclusion Les limites des horizons décrits correspondent <
aux profondeurs indiquées dans I'arrété du
1er octobre 2009. Elles correspondent aux
. limites décisionnelles permettant la définition
Il ou moins

d’une zone humide selon les critéres
pédologiques.

Profondeur max : 80 cm

Type de sol Conclusion Les limites des horizons décrits correspondent
aux profondeurs indiquées dans I'arrété du
1er octobre 2009. Elles correspondent aux

. limites décisionnelles permettant la définition

Il ou moins

d’une zone humide selon les critéres
pédologiques.

Profondeur max : 90 cm

Type de sol Conclusion Les limites des horizons décrits correspondent
aux profondeurs indiquées dans I'arrété du
ler octobre 20089. Elles correspondent aux

) limites décisionnelles permettant la définition

IIl ou moins

d’une zone humide selon les critéres
pédologiques.

Profondeur max : 20 cm

Type de sol Conclusion Les limites des horizons décrits correspondent
aux profondeurs indiquées dans I'arrété du
ler octobre 20089. Elles correspondent aux
. limites décisionnelles permettant la définition - :
Il ou moins

d’une zone humide selon les critéres
pédologiques.

Profondeur max : 80 cm

Type de sol Conclusion Les limites des horizons décrits correspondent
aux profondeurs indiquées dans I'arrété du
ler octobre 20089. Elles correspondent aux

. limites décisionnelles permettant la définition

Il ou moins

d’une zone humide selon les critéres
pédologiques.

Profondeur max : 60 cm

Type de sol Conclusion Les limites des horizons décrits correspondent
aux profondeurs indiquées dans I'arrété du
ler octobre 20089. Elles correspondent aux

. limites décisionnelles permettant la définition

Il ou moins

d’une zone humide selon les critéres
pédologiques.

St \
f

Zone 4 - Profil pédologique 4A
Profondeur max : 60 cm A% ; G

Type de sol Conclusion Les limites des horizons décrits correspondent
aux profondeurs indiquées dans I'arrété du — R
ler octobre 20089. Elles correspondent aux >
X limites décisionnelles permettant la définition ¥
Il ou moins

d’une zone humide selon les critéres
pédologiques.

Profondeur max : 30 ecm

Type de sol Conclusion Les limites des horizons décrits correspondent
aux profondeurs indiquées dans I'arrété du
1er octobre 2009. Elles correspondent aux

. limites décisionnelles permettant la définition

Il ou moins

d’une zone humide selon les critéres
pédologiques.




Schématisation du sondage

Hauteur(cm) Horizon
0-25 ATH et refus
25-50 -
50-80 -
80-120 -

Schématisation du sondage

Hauteur(cm) Horizon
0-25 ATH
25-50 ATH
50-80 ATH et refus
80-120 -

Schématisation du sondage

Hauteur(cm) Horizon
0-25 ATH
25-50 ATH
50-80 ATH
80-120 ATH et refus

*ATH : Aucune Trace d’Hydromorphie

Zone 5 - Profil pédologique 5B

Profondeur max : 20 cm

Type de sol Conclusion Les limites des horizons décrits correspondent
aux profondeurs indiquées dans I'arrété du
ler octobre 20089. Elles correspondent aux

. limites décisionnelles permettant la définition

Il ou moins

d’une zone humide selon les critéres
pédologiques.

Zone 6 - Profil pédologique 6A
Profondeur max : 60 cm

Type de sol Conclusion Les limites des horizons décrits correspondent
aux profondeurs indiquées dans I'arrété du
ler octobre 20089. Elles correspondent aux

. limites décisionnelles permettant la définition

Ill ou moins

d’une zone humide selon les critéres
pédologiques.

x>

Zone 6- Profil pédologique 6B
Profondeur max : 70 cm !

)

Type de sol Conclusion Les limites des horizons décrits correspondent
aux profondeurs indiquées dans I'arrété du
1er octobre 2009. Elles correspondent aux

) limites décisionnelles permettant la définition

Il ou moins

d’une zone humide selon les critéres
pédologiques.




2.8 EVALUATION DES INCIDENCES AU TITRE DE NATURA 2000

a) RAPPEL

Cadrage préalable

Natura 2000 est un réseau européen de sites naturels créé par la directive européenne 92/43/CEE dite
directive « Habitats / faune / flore ». Ce texte vient compléter la directive 2009/147/EC, dite directive
« Oiseaux ». Les sites du réseau Natura 2000 sont proposés par les Etats membres de I'Union
européenne sur la base de critéres et de listes de milieux naturels et d'espéces de faune et de flore
inscrits en annexes des directives.

L'article 6 de la directive « Habitats/Faune/Flore » introduit deux modalités principales et
complémentaires pour la gestion courante des sites Natura 2000 :
- La mise en place d'une gestion conservatoire du patrimoine naturel d'intérét européen a
I'origine de leur désignation ;
- La mise en place d'un régime d’évaluation des incidences de toute intervention sur le milieu
susceptible d'avoir un effet dommageable sur le patrimoine naturel d'intérét européen &
I'origine de la désignation de ces sites et plus globalement sur I'intégrité de ces sites.

Natura 2000 et les documents d’urbanisme

Les documents d'urbanisme doivent faire I'objet d'une évaluation de leurs incidences sur les sites
Natura 2000 s'ils sont susceptibles de les affecter de maniere significative. Cette évaluation est
appelée « évaluation des incidences au regard des objectifs de conservation des sites Natura 2000 »
ou « évaluation des incidences Natura 2000 ».

Elle doit s'apprécier sur la base des outils réglementaires proposés par le Code de I'Urbanisme, et dans
le respect des compétences propre au document d'urbanisme évalué (ex: PLU/PLUI, carte
communale...).

Rappel des sites Natura 2000 sous influence potentielle du projet de carte communale de Blaignan-
Prignac
La commune jouxte 3 sites Natura 2000 :

- Marais du Bas Médoc (FR7200680) ;

- Marais du Haut Médoc (FR7200683) ;

—  Marais du Nord Médoc (FR7210065).

a. Richesses écologiques ayant justifié la désignation du site FR7200680

Ce site, désigné au titre de la Directive Habitats Faune Flore, présente une superficie de 15 463 ha
répartis sur 16 communes du nord du département de la Gironde. Le périmétre a été validé le 8 mars
2012.

17 habitats d'intérét communautaire sont listés dans le formulaire standard de données du site, parmi
lesquels 3 habitats prioritaires : les dunes cotieres fixées & végétation herbacée, les foréts alluviales a
Aulnes glutineux et Frénes élevés et les Landes humides atlantiques tempérées & Erica ciliaris et Erica
tetralix.

La diversité des conditions des milieux et des habitats naturels ainsi que la superficie du site permettent
la présence de 9 espéces animales et 1 espece végétale d'intérét communautaire inscrites & I'annexe
Il de la directive Habitats Faune Flore.

Le Document d'Objectifs du site, actualisé en 2015, identifie les orientations suivantes :

— Conserver et restaurer les habitats et les espéces d'intérét communautaire non forestiers ;
— Conserver et restaurer les habitats forestiers d'intérét communautaire ;
— Maintenir ou restaurer le bon fonctionnement des cours d'eau, fossés et plans d'eau du site ;
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Différentes especes et habitats ont justifié la désignation de ce site, elles sont listées ci-dessous (source :

Restaurer et préserver la qualité des eaux ;

Lutter contre la régression du Vison d'Europe en diminuant ses risques de mortalité ;
Lutter contre les espéces invasives et indésirables ;

Améliorer les connaissances et développer des outils de suivi ;

Sensibiliser les acteurs locaux et la population aux enjeux du site.

Formulaire Standard de Données FSD) :

Espéces inscrites a la directive 2009/147/CE ayant justifié la classification du site

Code espéce Nom scientifique Nom vernaculaire
M1355 Lutra lutra Loutre
M1356 Mustela lutreola Vison d’Europe
P1618 Capropsis verticillato-inundata Faux carum de Thore
11060 Lycaena dispar Cuivré des marais
11065 Euphydryas aurinia Damier de la Succise
11083 Lucanus cervus Lucane cerf-volant
11088 Cerambyx cerdo Grand capricorne
F1096 Lampetra planeri Lamproie de planer
R1220 Emys orbicularis Cistude d’Europe

Habitats inscrits & la directive 2009/147/CE ayant justifié la classification du site

Code habitat

1210
1310
1320
1330
1410
2120
2130
2180
2190
3110
150
4020
6430
6510
91EO
91FO

9190

Type d’habitat
Végétation annuelle des laissés de mer
Végétations pionniéres a Salicornia et autres espéces annuelles des zones boueuses et sableuses
Prés a Spartina (Spartinion maritimae)
Prés-salés atlantiques (Glauco-Puccinellietalia maritimae)
Prés-salés méditerranéens (Juncetalia maritimi)
Dunes mobiles du cordon littoral a Ammophila arenaria (dunes blanches)
Dunes cotiéres fixées a végétation herbacée (dunes grises)
Dunes boisées des régions atlantique, continentale et boréale
Dépressions humides intradunaires
Eaux oligotrophes tres peu minéralisées des plaines sablonneuses (Littorelletalia uniflorae)
Lacs eutrophes naturels avec végétation du Magnopotamion ou de ['Hydrocharition
Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris et Erica tetralix
Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et des étages montagnards a alpin
Prairies maigres de fauche de basse altitude (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
Foréts mixtes a Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior ou Fraxinus angustifolia,

riveraines des grands fleuves (Ulmenion minoris)
Vieilles chénaies acidophiles des plaines sablonneuses a Quercus robur

Damier de la Succise (photographie prise hors commune)
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b. Richesses écologiques ayant justifié la désignation du site FR7200683

Ce site, désigné au titre de la Directive Habitats Faune Flore, s’étend sur 24 communes du Nord-Est de
la Gironde. Il couvre une superficie totale de 5 055 ha. Le périmétre a été validé le 8 mars 2012. Le
Nord du site est dominé par des marais composés principalement d'espaces prairiaux soumis &
I'influence de I'eau saumatre. Les marais au sud du site sont dominés par des boisements alluviaux
issus de la fermeture progressive des marais.

13 habitats d'intérét communautaire sont listés dans le formulaire standard de données du site dont 4
habitats jugés prioritaires en terme de conservation : parcours substeppiques de graminées et
annuelles des Thero-Brachypodietea, Marais calcaires & Cladium mariscus et espéces du Caricion
davallianae, Pelouses rupicoles calcaires ou basiphiles de I'Alysso-Sedion albi, Foréts alluviales & Alnus
glutinosa et Fraxinus excelsior (chacun de ces habitats représente moins de 1 % de la surface totale
du site).

13 especes faunistiques d'intérét communautaire ont été recensées sur le site parmi lesquelles on
trouve le Grand Rhinolophe, la Loutre d'Europe, le Vison d'Europe, la Cistude d'Europe, le Cuivré des
marais, le Damier de la Succise, la Lamproie de Planer et la Lamproie marine. L'Angélique des
estuaires, espéece floristique endémique des cdtes atlantiques francaises, est également citée sur le
site.

Le Document d'Objectifs du site a été actualisé en 2015, le Syndicat mixte du Pays Médoc étant la
structure en charge de I'animation du Docob et la fédération départementale des chasseurs de la
Gironde en étant I'opérateur technique.

Le Document d'Objectifs du site identfifie les enjeux suivants :
- Conserver et restaurer les habitats et les espéces d'intérét communautaire non forestiers ;
- Conserver et restaurer les habitats forestiers d'intérét communautaire ;
- Maintenir ou restaurer le bon fonctionnement des cours d'eau, fossés et plans d'eau du site ;
- Restaurer et préserver la qualité des eaux ;
- Lutter contre la régression du Vison d'Europe en diminuant ses risques de mortalité ;
- Lutter contre les espéeces invasives et indésirables ;
- Améliorer les connaissances et développer des outils de suivi ;
- Sensibiliser les acteurs locaux et la population aux enjeux du site.

Espéces inscrites a la directive 2009/147/CE ayant justifié la classification du site

M1355 Lutra lutra Loutre
M1356 Mustela lutreola Vison d’Europe
F5315 Cottus perifretum Bavard

16199 Euplagia quadripunctaria Ecaille chinée
P1607 Angeliuca heterocarpa Angélique des estuaires
11044 Coenagrion mercuriale Agrion de mercure
11060 Lycaena dispar Cuivré des marais
11065 Euphydryas aurinia Damier de la Succise
11083 Lucanus cervus Lucane cerf-volant
11088 Cerambyx cerdo Grand capricorne
F1095 Petromyzon marinus Lamproie marine
F1096 Lampetra planeri Lamproie de planer
R1220 Emys orbicularis Cistude d’Europe
M1304 Rhinolophus ferrumequinum Grand Rhinolophe

Habitats inscrits & la directive 2009/147 /CE ayant justifié la classification du site

1410 Prés-salés méditerranéens (Juncetalia maritimi)

3140 Eaux oligomésotrophes calcaires avec végétation benthique & Chara spp.
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3150 Lacs eutrophes naturels avec végétation du Magnopotamion ou de I'Hydrocharition

4020 Landes humides atlantiques tempérées & Erica ciliaris et Erica tetralix
6110 Pelouses rupicoles calcaires ou basiphiles de I'Alysso-Sedion albi
6210 Pelouses séches semi-naturelles et faciés d'embuissonnement sur calcaires (Festuco-Brometalia) (* sites d'orchidées

remarquables)

6220 Parcours substeppiques de graminées et annuelles des Thero-Brachypodietea

6430 Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planiticires et des étages montagnards & alpin

6510 Prairies maigres de fauche de basse altitude (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

7210 Marais calcaires & Cladium mariscus et espéces du Caricion davallianae

8210 Pentes rocheuses calcaires avec végétation chasmophytique

91EO Foréts alluviales & Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

91FO Foréts mixtes & Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior ou Fraxinus angustifolia, riveraines des grands

fleuves (Ulmenion minoris)

9190 Vieilles chénaies acidophiles des plaines sablonneuses & Quercus robur

Grand capricorne et Ecaille chinée (photographies prises hors commune)
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c. Richesses écologiques ayant justifié la désignation du site FR7210065

Ce site, défini au titre de la Directive Oiseaux, présente une superficie de 23 942 ha répartis sur 16
communes du nord du département de la Gironde.

Le site, dominé par les habitats humides (marais arrieres-dunaires, palus (prairies humides), mattes
(zones bordant l'estuaire), marais maritimes, vasieres), est caractérisé par une diversité d’habitats
naturels remarquables.

Ce site a la particularité d'étre situé sur I'un des principaux axes migratoires européens de I'avifaune ;
il est utilisé par de nombreuses especes comme halte migratoire ou zone d’hivernage. Il est fréquenté
par quarante-deux espéeces d'oiseaux d'intérét communautaire inscrites a I'Annexe | de la Directive
Oiseaux dont 17 possedent un statut nicheur sur le site.

Les especes ayant justifié la désignation du site sont listées ci-dessous :

Aigrette garzette, Avocette élégante, Balbuzard pécheur, Barge rousse, Bécasseau variable, Bihoreau
gris, Blongios nain, Bondrée apivore, Busard cendré, Busard des roseaux, Busard Saint-Martin, Butor
étoilé, Chevalier sylvain, Cigogne blanche, Cigogne noire, Circaéte Jean-le-Blanc, Crabier chevelu,
Echasse blanche, Elanion blanc, Engoulevent d'Europe, Faucon émerillon, Faucon pélerin, Fauvette
pitchou, Gorge-bleue a miroir, Grande aigrette, Gravelot d collier interrompu, Grue cendrée, Guifette
moustac, Guifette noire, Héron pourpré, Hibou des marais, Marouette ponctuée, Martin pécheur
d'Europe, Milan noir, Milan royal, CEdicneme criard, Phragmite aquatique, Pie-grieche écorcheur, Pipit
rousseline, Pluvier doré, Rale des genéts, Spatule blanche.

Le Document d'Objectifs du site a été approuvé en 2012 et animé par le Syndicat mixte du Pays
Médoc. Il fixe les objectifs suivants :

- Favoriser I'accueil de I'avifaune par le maintien et la restauration des milieux ouverts ;
- Favoriser I'accueil de I'avifaune dans les milieux forestiers ;

- Maintenir ou restaurer le bon fonctionnement des cours d'eau, fossés et plans d'eau ;
- Restaurer et préserver la qualité des eaux ;

- Lutter contre les espéeces invasives et indésirables ;

- Améliorer les connaissances et développer des outils de suivis ;

- Sensibiliser les acteurs locaux ef la population aux enjeux du site.

b) EVALUATION DES INCIDENCES SUR LE RESEAU NATURA 2000

La désignation des sites Natura 2000 cités précédemment a été justifiée par la grande patrimonialité
des marais du Médoc qui abritent de nombreux habitats et especes d'intéréts communautaires. La
zone constructible la plus proche est localisée & environ 1,8 km. Il n'existe aucune connexion
hydraulique directe entre ces zones consfructibles et les sites Natura 2000. Seules deux zones
constructibles sont concernées par des fossés et sont connectées indirectement au réseau
hydrographique des sites Natura 2000 (zones U localisées rue des colombiers dans le bourg principal
et le long de la route de Camblan). Le trajet le plus court entre ces zones constructibles et ces sites
Natura 2000 est supérieur a 6 kilomeétres. En cas de pollution accidentelle, les capacités auto-
épuratoires sont largement suffisantes pour éviter toute incidence néfaste sur les milieux humides et
aquatiques et les habitats d'espéces ayant justifié la désignation de ces sites. Par ailleurs, aucune des
especes ayant justifié la désignation du site Natura 2000 n'a été inventoriée au sein des zones de
densification et d’extension.
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c) CONCLUSION SUR LES INCIDENCES NATURA 2000

L'élaboration de la carte communale n'est pas susceptible d'avoir d'incidences néfastes notables
prévisibles sur les habitats naturels et les espéces ayant justifié la désignation des sites Natura 2000.

Marais du Haut Médoc

SITES NATURA 2000

Légende

23 uie communsle

B sement cacastré

Natura 2000

T Zone de Protection Spéciale (2PS) - hors commune.

Sources : Admin Express IGN ; Cadastre PCT Vecteur ; INPN
Fond de plan : OSM Standard
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3. INDICATEURS RETENUS POUR
L’ANALYSE DES RESULTATS DE
L’APPLICATION DE LA CARTE
COMMUNALE
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3.1. OBJECTIFS DU SUIVI DE LA MISE EN GEUVRE DE LA CARTE
COMMUNALE

Un indicateur est une donnée quantitative qui permet de caractériser une situation évolutive (par
exemple, I'état des milieux, I'évolution de la consommation d'espace...), une action ou les
conséquences d'une action, de facon d les évaluer et & les comparer a différentes dates. Dans le
domaine de I'évaluation des documents d'urbanisme, le recours & des indicateurs est trés utile pour
mesurer :

— d'une part, I'état initial de I'environnement et le diagnostic ;
— d'autre part, les fransformations induites par les dispositions du document ;
— et enfin, le résultat de la mise en ceuvre de celui-ci au terme d'une durée déterminée.

Il s'agit ainsi d'étre en mesure d'apprécier I'évolution des enjeux sur lesquels le document d'urbanisme
est susceptible d'avoir des incidences. Cela doit permetire d'envisager, le cas échéant, des
adaptations dans la mise en ceuvre du document pour modifier sa trajectoire, voire d’'envisager sa
révision.
3.2 DEFINITION DES CRITERES, INDICATEURS ET MODALITES
RETENUS POUR L’ANALYSE DES RESULTATS DE L’APPLICATION DE

LA CARTE COMMUNALE

a)PROGRAMME DE SUIVI DES EFFETS DE LA CARTE COMMUNALE SUR LA
CONSOMMATION D’ESPACE, LES VOLETS SOCIO-ECONOMIQUES ET MOBILITES

Une fois la carte communale approuvée, sa mise en ceuvre et ses incidences doivent étre évaluées
au regard des perspectives et des besoins identifiés dans le diagnostic. Ce suivi permettra notamment
d'évaluer la cohérence entre le projet de territoire et les hypothéses émises au cours de I'élaboration
du projet et le développement effectif. L'évaluation permettra d'adapter les mesures prises en
fonction des résultats et de faire face aux éventuelles incidences imprévues.

En termes de réduction de la consommation de I'espace, la commune de Blaignan-Prignac et/ou la
CDC Médoc Cceeur de Presqu’lle, pourront vérifier chaque année, si la superficie moyenne de terrains
par logement est en augmentation ou en diminution par rapport au constat des dix dernieres années
en utilisant le tableau ci-apreés.

Type de
terrains
construits

(2)

Superficie
. Réhabilitation- Superficie
Nombre de Divers totale des P
changement de Total ; moyenne par
N terrains de la
destination logement
zone U

logements (1)

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
(1) Divers ; extensions, vérandas, garages, abris de jardins, piscines, terrasse, ...

(2) Type de terrains construits : occupation du sol avant construction (urbain, naturel, agricole, forestier)

Tableau indicateur de consommation d’espace par an
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Sous-théme Objectif du suivi Indicateur retenu Source'des Etat ml“?' el Freque.nt.:e
données de référence) de suivi
Accueillir de
Population . . 2019:
lp.u nouveaux Populations légales INSEE . Annuelle
. . résidente . 464 habitants
Démographie habitants
Structure par Attractivité des Nombre d’actifs INSEE 2019: Tous les
activités actifs résidents 305 actifs 3 ans
Objectif moyen a
I"échelle des villages
Production de Logements « Médoc Coeur de
Logements neufs logements neufs, commencés par INSEE Presqu’ile » : Annuelle
g avec une offre année, nombre de SITADEL 73 logements par an
diversifiée T2/T3 (2020-2028) et 81
logements par an
(2028-2036)
2019:
S| s | N | M| s | s
g 11,7% du parc
2019:
357 emplois répartis
ainsi :
- Agriculture : 140
Diversification et ) . - Industrl.e 10
Nombre d’emplois - Construction : 15
confortement des
activités par secteurs INSEE - Commerces, Annuelle
) , . d’activités transports,
Emplois économiques .
services : 10
- Adm publique,
Habitat enseignement,
santé, action
sociale : 212
Dével td Indicateur d
evle oppement de ndica eur. e 2019 : Tous les 3
I'offre locale concentration INSEE
, . ) . 167 ans
d’emploi d’emploi
2019:
Diversification et Nombre 130 établissements
, f ’établi if : Tous |
Etablissements con ortgn?ernt des d gtab issements SIRENE actifs dont ous les 3
activités actifs par secteurs - 29% employeurs ans
économiques d’activités -28%liésala
culture de la vigne
Surfaces Agricoles 2020: Tous les 3
Utilisées (PAC) RPG / PAC 973 ha ans
) Conforter |
Agriculture ‘o.n ,or er. es Surfaces .des ocs
activités agricoles espaces agricoles, . 2020: Tous les 5
ar occupation du Observatoire 1174 ha ans
P P NAFU
sol
Commerces et Développer les c';l::::arrecs:/ 2021: Tousles 3
R commerces et . N INSEE BPE 22 commerces et
services A services a la . ans
services services
personne
2019:
Pas de transport :
7%
Marche a pied :
Parts des 5,6% Tous les 3
Limiter I'usage de déplacements INSEE Vélo:2,8% ans
Mobilités, Transports en ! u & domicile - travail 2 roues motorisé :
la voiture
transports commun L 0,9%
individuelle
Transports en
commun : 0,9%
Voiture : 82,7%
Nombre d’aires et . 2023 :
Conseil . Tous les 3
de places de , Aucune aire
. départemental . ans
covoiturage recensée
Référence : 1614 m?
. o MAJIC .,
Consommation Densifier les Surface moyenne Permis consommeés en
d’espaces et Densification centralités consommeée par L, moyenne pour un Annuelle
PR . d’aménager / de
densification urbaines logement construire logement lors des

10 derniéres années
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b) PROGRAMME DE SUIVI DES EFFETS DE LA CARTE COMMUNAL SUR L’ENVIRONNEMENT

Les indicateurs de suivi des effets sur I'environnement sont concus pour constituer une aide a la
diffusion d'une information accessible, ainsi qu'une aide d I'évaluation et d la décision. Le but n'est
donc pas d'établir un tableau de bord exhaustif de I'état de I'environnement mais bien de proposer
parmi ces familles d'indicateurs ceux qui refletent le mieux I'évolution du territoire et I'impact des
orientations et dispositions du document d’'urbanisme.

Les indicateurs proposés ci-apres ont été définis avec le souci d'étre réalistes et opérationnels, simples
a appréhender et facilement mobilisables (facilité de collecte et de traitement des données par les
techniciens concernés).

. .. .. ) Source des Etat initial Fréquence
Sous-théme Objectif du suivi Indicateur(s) retenu(s) . " q ..
données (valeur de référence) de suivi
. Consommation des
Evolution des
espaces naturels et Commune Tous les 3
Paysages Grand paysage surfaces naturelles X N L, /
N forestiers (m? de Intercommunalité ans
et forestiéres
surface)
Evolution des
milieux naturels et
agricoles concernés | Surfaces nouvellement
Patrimoine par un zonage de urbanisées (en m?) Commune / Tous les 3
naturel type réglementaire dans les périmetres du | Intercommunalité ans
L L, (Natura 2000) ou patrimoine naturel
Biodiversité ) .
d’inventaire
(ZNIEFF)
Nouvelles surfaces
L, Artificialisation des . R
Continuités , . construites au niveau Communes
) . réservoirs de i . " / 2ans
écologiques L . des réservoirs de Intercommunalité
biodiversité (N) - o >
biodiversité (en m?)
Données SDAGE 2022-
. Etat chimique et 2027
Evolution de la i ) ,
Eau en tant que L écologique de la Agence de I'Eau Etat écologique :
. qualité des masses ) Annuelle
milieu i L masse d’eau « Chenal Adour Garonne mauvais
d’eau superficielles d
eGuy » Etat chimique (sans
ubiquiste) : non classée
RPQS annuel Données 2021
Volume d’eau brute réalisé par le o
. L, N N Volume global prélevé :
Evolution de la prélevé par ouvrage maitre d’ouvrage 386058 m?
consommation en alimentant le territoire | AEP o Annuelle
eau potable couvert par le Syndicat Volume préleveé sur le
du Médoc Base de données | Seul forage de
SISPEA Plautignan : 287935 m?
Données 2021
Taux de sollicitation en
Ressource ?éF’a(:l);:éagg:Jleels 2021 : 94,2%
en eau 3 icd
Potentiel mobilisé par N .
) P maitres d’ouvrage | Rappel: Volume
Evolution de la rapport aux volumes AEP maximum prélevable
Alimentation pression sur les prélevables autorisés autorisé par arrété Annuelle
en eau potable ressources p;r Maitre d’Ouvrage Arrété préfectoral préfectoral pour le
(%) concernant les Syndicat duMédoc =
captages AEP 940000 m3/an (400000
m?3 pour le seul forage
de Plautignan)
RPQS annuel
Evolution du Rendement primaire ) Q ) ;
J réalisé par le Données 2021 :
rendement des du réseau de N X Annuelle
) L maitre d’ouvrage Secteur St Yzans : 74,7%
réseaux distribution (%)
AEP
, Maitre d’ouvrage ,
Evolution des AEP & Données 2021 :
indices linéaires de Volume en m3/j/km 3 Secteur Saint-Yzans : Annuelle
erte du réseau Base de données 1,54 m3/km/j
P SISPEA ' !
Consommation .,
Air Energie Consommation Suivi de la L. ., Données 2021 :
X X . . d’électricité tout ENEDIS 2 ans
Climat énergétique consommation 3454 MWh
secteur confondu
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Part du résidentiel

Données 2021 :
dans la consommation ENEDIS 2 ans
. ) 48,7%
électrique totale
Part des logements .
. 8 , Données 2020 :
médiocres recensés
sur lacommune Fichiers Fonciers
. Part : 7,8% du parc de
(anciennement logements 2 ans
Nombre de logements | MAIJIC) &
médiocres recensés
Nombre : 22 logements
sur la commune
Données 2021 :
Nombre de sites de .
R , Solaire : 0
production raccordé Eolien : 0
au réseau public de ENEDIS . 2 ans
o Hydraulique :0
distribution N ;
. ) s Bioénergies :0
Evolution du d’électricité o
. Cogénération :0
nombre de site de -
. . . Données 2021 :
production EnR Production par filiere .
; , . Solaire : 0
Energies d’ENR raccordé au Eolien : 0
renouvelables réseau public de ENEDIS . 2 ans
R Hydraulique : 0
distribution Bioénergies :0
d’électricité (en MWh) nereles :
Cogénération :0
Evolution de la part
d’EnR dans la Comparaison Données 2021 :
consommation « production/consom ENEDIS 3ans
électrique du mation » Ratio=0%
territoire
Pollutions Evolution du taux , N Données 2021
- Assainissement de conformité des Taux de conformité Maitre d’Ouvrage dicat du Méd Annuelle
, individuel X . observé (%) ANC Syndicat du Médoc :
nuisances dispositifs ANC 67,2%
Suivi de I'évolution Données en juin 2023
ju nombr;: | Chocs Mécaniques liés &
‘arrétés de I'état - .
Nombre total d’arrété I'action des Vagues : 2
de catastrophe L .
i d’état de catastrophe .. Inondations et/ou
naturelle : évaluer Géorisques ) Annuelle
i . naturelle sur la Coulées de Boue : 5
I'adaptation du commune )
. Risques territoire au Mouvement de Terrain :
Risques 2
naturels changement
climatique Tempéte : 1
Nombre de PEI
Etat de la défense identifiés comme Intercommunalité | Données en 2021 :
incendie sur le « indisponibles » parle | Commune Annuelle
territoire communal | SDIS 33 lors du dernier | SDIS 33 0

contréle
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BLAIGNAN-PRIGNAC

CARTE COMMUNALE

1.3 Résumé non technique

Elaboration de la Carte Communale prescrite par D.C.M du 5 juillet 2021
Projet de Carte Communale notifié par D.C.M du 21/07/2023
Dossier soumis & Enquéte Publique du 18/03/2024 au 18/04/2024
Carte Communale approuvée par D.C.M du 27/05/2024

Carte Communale approuvée par Arrété Préfectoral du .....

h@ﬁmﬁ...lsm]z Conseil




Carte communale
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Carte communale

SOMMAIRE

Le rapport de présentation de la Carte communale de Blaignan-Prignac est organisé en 3 tomes.
e Tome 1.1 : Diagnostic, état initial de I'environnement, explication des choix, arficulation ;

e Tome 1.2: Analyse des incidences et mesures d’'évitement-réduction-compensation,
indicateurs de suivi ;

e Tome 1.3:Résumé non technique.

TOME 1.3 : RESUME NON TECHNIQUE

1. Préalable

2. Limites et difficultés rencontrées

1. Diagnostic : Les points essentiels & retenir 7
2. Etat Initial de I'Environnement : Les points essentiels & retenir 17
1. Projet communal 25
2. Déclinaison réglementaire 28
3. Articulation de la Carte communale avec les documents de portée supérieure 35
4, Incidences, mesures, indicateurs de suivi de la Carte Communale 35
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Carte communale

1. PREALABLE

Le présent dossier concerne le projet d'élaboration de la Carte Communale de Blaignan-Prignac,
située dans le département de la Gironde (33), au Nord de la Communauté de Communes Médoc
Coeeur de Presqu'ile située le long de I'Estuaire de la Gironde.

Blaignan-Prignac se trouve & environ 60 km de la métropole bordelaise, 7 km de I'Estuaire et 5 km de
Lesparre-Médoc. Elle bénéficie d'un positionnement relativement excentré par rapport aux
infrastructures de transport, mais se situe entre la D1215 et de la voie ferrée, qui traversent le Médoc
et qui permettent de rejoindre la point de Grave au Nord et la métropole bordelaise au Sud.

La commune compte 464 habitants en 2019, soit 1,5 % de la population de I'intercommunalité.

Inscription administrative

I Blaignan-Prignac
I CC Médoc Coeur de Presqu'ile

=== Principaux cours d'eau

inci icati égadan :
Principaux axes de communication Saint-Christoly-Médo
Civraczen:Meédoc! Gottuques
Gaillan-en;Médoe

== Type autoroutier

il Saint-Yzans-de-Médoc
. e @rdonnac v /
— Liaison principale LesparreiMado Saint-Seurin-de-Cadourne ' “’I‘
~— Liaison régional . * i
iaison régionale Verm8u||53int-sstéphe gM.J/i
non Voie ferrée e -"
o A ,‘ =4
Rauillac “
Saint-SauveurA . p = \ ’
B\ e (] K o
"\ [ ) ; /%

{ieens IS

¢ CC Latitude
’i‘ * Nord Ginde \
N

=

\ 08

\ A
W A
R }i‘ CC du Grand /&
bzauais .

Situation géographique et administrative de la commune de Blaignan-Prignac

La commune n'est actuellement couverte par aucun document d'urbanisme.

2. LIMITES ET DIFFICULTES RENCONTREES

L'élaboration de la carte communale de Blaignan-Prignac s'est déroulée globalement sans difficulté.
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Carte communale

1. DIAGNOSTIC : LES POINTS ESSENTIELS A RETENIR

a) EVOLUTIONS SOCIODEMOGRAPHIQUES

e 4464 habitants en 2019

e + 11 habitants en 10 ans, soit un taux de variation annuel moyen de 0,22% contre 1,24% &
I'échelle infercommunale

¢ Une population vieillissante comme & I'échelle intercommunale (avec un indice de jeunesse
de 0,75, illustrant une population plus dgée, et de 0,77 sur la Communauté de communes)

¢ Une commune qui attire des familles, avec une taille des ménages sensiblement plus haute
qu’'a I'échelle intfercommunale (2,28 contre 2,22 sur la Communauté de communes)

e Un niveau de revenu plus important que sur I'intercommunalité : une commune susceptible
d'attirer de nouveaux ménages face d la forte pression fonciere et immobiliére de la
métropole bordelaise

e Des perspectives démographiques basées sur les dynamiques connues précédemment
estimant un gain de 10 a 39 habitants a I'horizon 2033

Taux de variation annuel moyen
entre 2008 et 2019
B s%i 0% 90 ans + l 5
[ 1-03%a02% 28
S [lozwaosw 75-89
& oswan ans - 31
Bl 1%a15% 82
= s074ans [ 57
A" 97
S ssrans ., |\
a@mu_,-} | e Médox Cosur G Presquie
so.sscns T 1?
S ans 91
44
529 ons | —
e
69
::: o 0 20 40 60 80 100 120
F o o nE m2013 m2019
Evolution démographique (TVAM) Evolution de la structure par dge de la population
2,97 2,90 >0 ® ]7%4 S e
Y 28,3% 29.9% ° w2013
3,00 0,0%
27.9% 28,9% o m2019
2,50
19,9
2,00
4,6% o1
1,50 ° 6, 67
2 5% 5, 0‘7
1,00
0,50 W o(\ & ¢
0@0(\ %\o& (1@5\\ e{\\o o@&
0,00 (\Q;Q c’o(\ 50(\ \\60 (\OQ
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019 8° 0Q® 0\6 \& <
==9==B|aignan-Prignac & & 9 S N
=== CC Médoc Coeur de Presquiile o & C &
=== Cironde N ?0\
=== SCOT Médoc 2033

Evolution de la taille moyenne des ménages

Evolution de la composition des ménages
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Carte communale

b) HABITAT ET LOGEMENT

e Un parc de logements typique d’'une commune rurale : plus de la moitié des logements
comportent au minimum 5 pieces ; pres de 80% des résidences principales sont occupées par
des propriétaires, tendances renforcées ces derniéres années

¢ Un parc de logements qui continue a croitre malgré une population qui stagne et qui vieillit,
posant la nécessité de répondre d de nouvelles demandes (séparation, décohabitation des
ménages...)

e 1,8logements commencés par an en moyenne en 50 ans (2,9 logements par an en 10 ans)

e Un faible taux de résidences secondaires, et un taux de logements vacants et médiocres a
surveiller (pres de la moitié du parc de logements est ancien)

e Auregard des perspectives démographiques, entre 11 et 25 logements a mettre sur le marché

d'ici & 2033
256 263
234
172 184 198 211 199 _— 11,8% 12,2%
11.9%

Logements vacants

mmmm Résidences secondaires

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019 77.1% 75.9%

mmmm Résidences principales

2008 2013 2019
4—_Logements L o L .

m Résidences principales m Résidences secondaires

Evolution du nombre et du type de logements Evolution de la composition du parc de logements
51% 2% 2%

] |

=avt 1919 1919 01945 = 1946 & 1970 2008 2013 2019
#1971 01990 =1991 a 2005 =2006 ¢ 2015 = Maisons = Appartements

Répartition des résidences principales par date de Evolution du type de logement

construction

Et le « point mort » ?

Il s’agit du nombre minimal de logements & produire pour permettre le maintien d’une population constante en

volume et répondre aux mutations structurelles des ménages et du parc de logements. Sur Blaignan-Prignac,
le point mort est de 7 logements.
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Carte communale

c) DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Un caractere rural et résidentiel marqué par une population active stable voire croissante, et
une économie présentielle (38% des actifs travaillent sur Blaignan-Prignac, soit la proportion la
plus élevée en comparaison des niveaux supérieurs), malgré la dépendance des bassins de
vie et d’emplois voisins induisant des déplacements quotidiens (voir e) Transports et mobilités)

Une part de I'activité agricole importante et en progression, synonyme de ruralité. Une activité
agricole connaissant des difficultés, ayant beaucoup évolué, comme au niveau national : un
nombre d’exploitations qui a diminué, mais des exploitations qui cultivent plus terres
qu’autrefois

Trois enjeux ressortent de ce diagnostic agricole :

Le maintien et le développement des activités économiques locales sur site

La préservation des espaces agricoles pour pérenniser et renforcer cette activité, voire
favoriser sa diversification, notamment celle tournée vers le tourisme

la valorisation de la viticulture, activité a forte valeur ajoutée

L'anticipation des conflits d’'usage et |a favorisation des transitions paysagéres

250 212
200 : 4] 6
140
100
19 25
50
I g |15 29010
Agriculture Industrie  Construction Commerce, Adm
Transports, publique, commune de
Services Enseignement, résidence
divers Santé, Act 38%
sociale
m2008 ®m2013 m2019
autre
, ) . région en
Evolution de I'offre d’empilois métropole
2%
100

90

;8 autre autre

%0 département commune du

28 3] |30 17 3] 30 de la région département

30 I 20115 16 44 1% 59%

20 5

]8 I I II. I-l Lieu de fravail des actifs de la commune

(‘ "" . o‘\e -k .\ 0
& S & S O &
o & 2 R 5¢
019\ @6‘0 Q«C"& <& ® o’
& <« G \5\0
N & & &
& & ¢ &°
Y.Q Y$\ Q‘C‘)&
m 2008 ®m2013 m2019

Evolution de la population active

RAPPORT DE PRESENTATION

Page 9



Carte communale

d) EQUIPEMENTS, COMMERCES, SERVICES ET RESEAUX NUMERIQUES

¢ Un niveau d’offre commerciale et de services restreinte en lien avec la taille de la commune

e Une offre de proximité et diversifiée : commerce (restaurant, artisan chocolatier), santé
(service d'aide a domicile), sport (centre équestre, stade municipal), principalement
regroupée autour du bourg de Blaignan

e Plusieurs chateaux disséminés sur le territoire communal, en lien avec I'activité viticole

¢ Une offre de garde pour les jeunes enfants inexistante, susceptible de constituer un frein &
I'installation de jeunes ménages

égende

Mairie

Service d'aide a domicile

Artisan chocolatier (Les Noisettines du Médoc)
Artisanat du batiment (magon, menuisier, peintre)
Stade municipal

Centre équestre

Restaurant Le Chai de Caussan

:OOOOv..OE

Source : IGN, INSEE

' Realisation : Métropolis, février 2023 ¢

Répartition des équipements et services

€) TRANSPORTS ET MOBILITES

e Une proximité de la D1215 fraversant le Médoc et permettant de rejoindre la Pointe de Grave
et la métropole bordelaise

e Un maillage local par plusieurs routes départementales: la D203 au Sud, qui relie les
communes de Lesparre-Médoc d Saint-Seurin-de-Cadourne, et les D3/D103E5 au Nord, qui
relient Lesparre-Médoc & Saint-Christoly-Médoc > des nuisances et pollutions engendrées par
la présence de ces routes et des flux qu’elles générent

e Une desserte inexistante en transport en commun, la plus proche étant assurée par Lesparre

e Un fort taux d'équipement automobile (95% des ménages disposaient d'au moins 1 voiture en
2019)

e Des flux pendulaires concentrés vers la Communauté de communes Médoc Coeur de
Presqu’ile et les intercommunalités voisines, avec une hausse de I'utilisation quotidienne de la
voiture personnelle par les habitants pour se rendre a leur travail

e Aucune borne de recharge pour véhicules hybrides ou électriques installée en coceur de bourg

e Peu d’'aménagements dédiés aux modes doux permettant de favoriser I'accessibilité des
habitants
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LEGENDE A
Type de flux

—» Flux sortants
«— Flux entrants
C Fluxinternes

Nombre de flux
—_ =15

—15-25 —
-—25-80 v
w80 - 155 5 {‘

ofo)

Réseau routier

Flux domicile-travail internes, entrants et sortants

B_ourg (Caussan) - rue de Verdun

Bourg (Caussan) - route de la Landette
> e

| Bas-coté

dioticinetrolt  SE SRR E e

Espace de stationnement
/ trottoir

Espace public non-délimité
voitures - autres modes de déplacements

Blaignan - Rue de Bense Prignac - Chemin du Bois de Petre

. e

__ Balisage des itinéraires
de randonnée’

Voirie réaménagé

" Espace public non-délimité
‘voitures - autres modes de déplacements

Usages sur I'emprise et la voie publique
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f) URBANISME ET PATRIMOINE

e Une structure de l'urbanisation traditionnellement éclatée, s'expliquant par la fusion de
Blaignan et de Prignac-en-Médoc, et le passé agricole des hameaux (La Pigotte, Tartuguiere,
La Font, Gauteys...)

e Des hameaux qui présentent une fonction désormais résidentielle, ne s'inscrivant plus en
conformité avec leur vocation originelle

e Des espaces urbanisés structurés par les routes D203 et D3/D103E5

e Des vues ouvertes esquissant l'identité paysagére de la commune, marquée par la
prédominance de |'activité viticole, parfois au contact direct de I'urbanisation

Légende v
I Tache urbaine de S0m autour du bt |

» i o - ‘\
:
4+

'“.""1 "
| ,; ,

‘! / ' | ’ ;!,5 *' ,' 1[/ FA l/' I ', Wit

Des pancramas sur Je paysage vificole depuis |'Est de la commune

De befles demeuras et chiteaux disséminés sur ke termitoire communal Des ensembles bétfis au contact des espaces viticoles

RAPPORT DE PRESENTATION Page 12



Carte communale

g) CONSOMMATION D’ESPACE ET POTENTIEL DE DENSIFICATION

e 3,17 hectares urbanisés au cours des 10 dernieres années, dont 2,71 hectares d’espaces
naturels, agricoles et forestiers : une trés grande maijorité destinée a de I'habitat (en particulier
pour la construction de maisons individuelles)

e Une surface brute référente par logement de 1614 m?, la médiane étant de 1482 m?

Habitat 0,24 1,73 0,45 2,42
Activité agricole 0,64 0,64
Indéterminé 0,11 0,11
Total général 0,24 2,47 0,45 3,17

Consommation d’espaces entre 2010 et 2021, en hectares (surface brute)

Légende
Type de sol artificialisé entre 2010
et 2021

N Foréts et milieux semi-naturels 8
Teritoires agricoles v
W Territoires artificialisés

Type de sol artificialisé entre 2010 et 2021

®e Ve NG

Vocation des espaces
artificialisés entre 2010 ef 2021
(détail)

[ indiividuel pur

Vocation des espaces artificialisés entre 2010 et 2021
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e 4,36 hectares d’espaces libres identifiés :

. . Unité fonciére Division Unité fonciére a Propriété A
Lieux-dits . . . Total general
libre parcellaire grouper publique
Blaignan 0,06 1,44 1,50
Prignac 0,17 1,30 0,82 0,19 2,48
Lafon 0,31 0,07 0,38

Total général 4,36
Espaces densifiables et mutables de la Carte Communale, selon les opérations

Lieux-dits E§pgces .Iibres so.t{mis Espaces libres Total général
a rétention fonciere
Blaignan 0,65 0.85 1,50
Prignac 0,83 1,66 2,48
Lafon 0,14 0,24 0,38

Total général
Espaces libres sur la commune de Blaignan-Prignac, tenant compte de la rétention fonciére (en hectares)

2§ X R
= Légende
Type de sol des espaces libres de
la Carte Communale

N Territoires arfificialisés
Tertitores agricoles

I Foréts et milleux semi-naturels

241 Espace libre en extension

N\ Equipement et espace public

Parcelles faisant lobjet de
§ Eréh?nﬂor’\ fonciére

Légende @/
Type de sol des espaces libres N \ ’ 4
W Teritorres artificiaiisés < 1 : I o "\ /\
Territoires agricoles ® > i &7 4
[ Foréts et milieux semi-naturels 4 v
2 Espace liore en extension
N\ Equipement et espace public

Parcelles faisant l'objet de
E]révenﬁon fonciére

Type d’espaces libres de la Carfe Communale
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e Un potentiel théorique compris entre 29 et 36 logements supplémentaires, si 100% des espaces
repérés étaient mobilisés : un potentiel bien supérieur aux perspectives précédemment
définies (20 logements maximum en application du SCoT & I'horizon 2033)

Légende
Nombre de logements par tache urbaine

2 logements ou moins
34 5 logements

| I 6 & 9 logements

| I 10 logements ou plus

F

Légende
Nombre de logements par Densité
tache urbaine Moins de 5 igts/ha
2logements ou moins de 588 lgt/ha
[} CJ30 S logements B de 84 10 Igts/ha
[CJ¢ a9 logements B Plus de 10 Igts/ha
[J10logements ou plus

Téche urbaine, suivant le nombre de logements et la densité (selon le SCoT)

¢ Une politique raisonnable de mobilisation des espaces dédiés a I'accueil de population, en
réponse a |'objectif de limitation de 50% de la consommation des espaces naturels, agricoles
et forestiers (SRADDET), et en compatibilité avec les orientations du SCoT Médoc 2033 en
matiere d'équilibre territorial : croissance démographique de 0,6% par an

e Une densité bdtie observée comprise entre 5 et plus de 10 logements par hectare. Un objectif
de tendre vers une surface moyenne brute référente par logement de 1200 m? 1, se
rapprochant davantage de la densité médiane identifiée (1482 m?). Ainsi, lo mise sur le
marché de logements pourra étre réalisée avec une densité comprise entre 1200 et 1500 m?
par logement, soit 6,67 a 8,33 logements par hectare

! Soit 8,33 logements / hectare (10 000 hectares / 1200 m?).
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Hypothése basse

Hypothése

Hypothése SCoT

Hypothése haute

médiane
0,2% 0,3% 0.6% 0.8%
Habitants 10 14 29 39
supplémentaires
Logements a mettre r 14 20 o5

sur le marché

50% au sein des
espaces urbains
(8.33 ha / logement)

5,5 logements
0,66 hectare

7 logements
0,84 hectare

10 logements
1,20 hectare

12,5 logements
1,50 hectare

50% en extension de
['urbanisation
(8,33 ha / logement)

5,5 logements
0,66 hectare

7 logements
0,84 hectare

10 logements
1,20 hectare

12,5 logements
1,50 hectare

50% au sein des
espaces urbains
(6,67 ha / logement)

5,5 logements
0,82 hectare

7 logements
1,05 hectare

10 logements
1,49 hectare

12,5 logements
1,87 hectare

50% en extension de
['urbanisation
(6,67 ha / logement)

5,5 logements
0,82 hectare

7 logements
1,05 hectare

10 logements
1,49 hectare

12,5 logements
1,87 hectare

Perspectives de consommation fonciére sur la commune de Blaignan-Prignac
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L'élaboration de la Carte communale est soumise & des obligations réglementaires relevant
notamment du Code de I'urbanisme ainsi que par la nécessité de démontrer sa compatibilité avec
différents documents de rang supérieur (SRADDET, SCOT). En matiere de prise en compte de
I'environnement, la Carte communale doit veiller d réduire sa consommation d'espaces agricoles,
naturels et forestiers. Les zones constructibles doivent étre situées au contact des espaces déja
urbanisés afin d'éviter le mitage du territoire et d’optimiser les voiries et réseaux présents. Elle doit
également s'assurer de respecter les dispositions du Code de I'environnement, notamment en matiére
de préservation des milieux aquatiques et humides et des espéces protégées.

Le diagnostic environnemental réalisé permet a la commune de disposer d'un outil d'aide a la
décision la guidant pour définir un projet de territoire en ayant connaissance des enjeux des milieux
naturels. Ainsi, d I'appui de la carte ci-aprées, I'urbanisation devrait étre priorisée sur les secteurs
présentant un enjeu de conservation faible (en beige) ; elle devrait étre encadrée, limitée sur les
secteurs présentant un enjeu de conservation modéré (en jaune) et évitée sur les secteurs présentant
un enjeu de conservation fort (en rouge).

Les enjeux de conservation modérés correspondent aux milieux supports de la biodiversité (milieux de
fransition, milieux prairiaux, fourrés, bosquets, etc.) mais ne jouant pas un réle majeur dans la
dynamique supra-communale. Les enjeux de conservation forts correspondent aux zones humides,
aux réservoirs de biodiversité identifiés par le SCOT et le SDRADDET, aux ZNIEFF de type 1 et aux
éléments supportant les principaux corridors écologiques jouant un réle a I'échelle au moins
communale.
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a) TRAME VERTE ET BLEUE

Trame verte et bleue communale

TRAME VERTE ET BLEU
COMMUNALE

Légende
T Limite communale

B Bitiment cadashs
Elément de laTVB
- Trame vertz
Bl rome bleue
Continuité écologique

Continuité écolegique terrestre 4 restaurer
’ Continuité £colcgique t2rreste a préserver
Réservoirs de biodiversité SRADDET
- Résaryoir ce Biodiversits milieux boisés
- Résarvair ce Biodiversité milieux hocagers
[ reservoir ce Biodiversitg milieux humides

Sources ; Admin Express IGN ; Cachstre PCI Vecteur ; Terrain SIRE
Consell. Fond de pian | OSM Standard

a 500 1000 1500 m @

Réalisée par Fabrice BOMNET le 22/04;2022.
Werifies par Lucas BRANGER.

SIREIConseiI ” .
.y 19 Place du Président Kennedy
wiS|RE Conseil #1e wsers

0532583995 0512836935
ilfr

wiv sire-conseil |

METROPOLIS
10 Rue du 19 Mars 1962

33130 BEGLES.

05557495 70
sgencedmenepolisterritoires.fr
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b) SYNTHESE ET ENJEUX

Boisement jouant un réle essentiel
dans la fonctionnalité de la Trame
verte et bleue communale. Présence
de boi ¢ Rl

patri
Une partie du hoisement est
protentiellerment ancienne

SYNTHESE DES ENJEUX

Bocage boisé jouant un rdle majeur dans
la connectivité entre le boisement au Sud-
est de la commune et le réservoir de
biodiversité identifié par le SRADDET
jouxtant les limites Nord-est de la
commmune.

Réservoir de biodiversité identifié par
le SRADDET. Ce boisement apparait
sur les cartes d'état-major du 19éme
siecle.

Pelouses  calcicoles  classées  en
ZNIEFF de type 1.

Synthése des enjeux de conservation des milieux naturels

Légende
:J Limite communale
B Bitiment cadasts
Enjeux de conservation
Bl seu ot
Enjeu mockré
Enjeu faible

Sources : Admin Express IGN ; Cadastre PCI Veckeur ; Terrain SIRE
Consal. Fond de pian : CSM Standard

a 500 1000 1500 m @

Réalisée par Fabrice BONMET le 22/04/2022.
Weifige par Lucas BRANGER.

SIRE Conseil
Place du Président Kennedy

L 18
49100 AHGERS
‘SIRE Conseil 0532593995 | 051283 69 35
v si il.fr

METROFOLIS.

10 Rue du 19 Mars 1962

33130 BEGLES

D5 55749570
agenceiémenspolis territoires.fr
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C)PAYSAGE

‘k_ Panoramas —
> Silhouettes de bourgs p{

Entrées de ville |

Boisements
Chéteau, domaine
Tri, vente matériaux
Voies principales
Vignes

Prairies et bocages

Composantes du paysage actuel
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d) RESSOURCES ET CAPACITES DE DEVELOPPEMENT

Atouts

L'ensemble des masses d’eau souterraines
présentent un bon état chimique.

Une eau potable distribuée de bonne
qualité et conforme aux exigences
sanitaires, taux de conformité 100%.

Opportunités

La création de la carte communale de
Blaignan Prignac, pour établir un état des
lieux renouvelé sur le plan de la ressource
en eau potable, tout en intégrant la notion

de «bien commun partagé a I'échelle
girondine » (voire au-deld).

La mise en oceuvre du SAGE Nappes
Profondes, pour permettre le partage de la
ressource en eau potable & [I'échelle
girondine.

L'application du SCOT Médoc 2033, qui
permet une approche globale sur les
problématiques autour de I'eau, et
apporte une frajectoire commune en
termes de gestion de la ressource et des
milieux.

La sensibilisation de la population aux enjeux sur la ressource en eau, au regard de son caractére
« limité », et en y intégrant la notion de « solidarité territoriale ».

La bonne gestion des eaux usée afin de préserver la qualité des eaux superficielles, au regard du
patrimoine naturel aquatique et semi-aquatique local.

L’anticipation des effets du changement climatique sur I'eau, qu’elle soit milieu ou ressource.

Faiblesses

e Quafre masses d'eau  souterraines
(majoritairement captives) qui présentent
un mavuvais état quantitatif, du fait des
fortes pressions exercées sur la ressource
pour la production eau potable.

e Trois masses d'eau souterraines présentant
un Objectif Moins Strict.

e La vulnérabilité de la masse d'eau
superficielle « Estuaire de la Gironde aval »
qui montfre un état trés dégradé sur les
plans écologique et chimique (présence
de cadmium). Mais aussi de la masse d'eau
Chenal du Guy qui présente un état
écologique mauvais.

e Un traitement des eaux usées qui repose
uniguement sur des systémes
d’assainissement autonomes

Menaces

e Le réchauffement climatique, avec ses
conséquences sur I'étiage des cours d'eau
(plus  précoces, plus longs,  plus

nombreux...), et qui peut freiner (voire
remetire en cause) I'afteinte des objectifs
de la DCE.
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e) AIR ET ENERGIE

Atouts

Un potentiel pour la géothermie de
surface caractérisée comme forte ou
profonde caractérisé comme moyenne
te forte (G ce jour, aucune installation
répertoriée).

Un potentiel lié & la valorisation
énergétique des sous-produits de la
vigne (sarments et ceps).

Un potentiel pour mixer les différentes
sources de production d'énergies
renouvelables sur le territoire.

Opportunités

Le développement du télétravail, qui
permet de limiter les migrations
pendulaires, et in fine I'impact du secteur
routier.

La mise en ceuvre de la Réglementation
Environnementale 2020, vers des
logements plus économes en énergie et
moins émetteurs de gaz a effet de serre.

La future mise en ceuvre du SCOT Médoc
2033, permettant d'appliquer une
stratégie énergétique commune et
partagée a I'échelle du SCOT.

La promotion d'un développement urbain regroupé, permettant de limiter les petits
déplacements du quotidien, notfamment en direction des équipements et services localisés

au niveau des bourgs.

Faiblesses

Menaces

Le développement des énergies renouvelables notamment le solaire, la géothermie, la
méthanisation et le bois énergie, voire I'engagement vers un mix énergétique plus important,
et dans une logique de coopération & I'échelle intfercommunale et I'échelle SCoT.

Une dépendance da la voiture
individuelle qui s'accroit, et une tonalité
rurale qui limite les mobilités alternatives
(utilisation de la voiture représente 82.7%
sur la commune de Blaignan-Prignac).

Aucune production d'électricité par
photovoltaique, alors que le contexte
local et climatique est propice au
développement des dispositifs solaires.

La raréfaction des produits pétroliers, qui
va notamment impacter 'usage des
voitures thermiques a bréve échéance.

Des polluants et gaz a effet de serre a
maitriser, en lien avec le secteur routier
notamment.
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f) RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES, NUISANCES ET POLLUTIONS

Atouts

Une commune dotée d'un Plan de
Prévention des Risques (PPRi),
contribuant &  dresser un cadre
réglementaire opposable aux tiers et &
maitriser |'exposition des personnes et
des biens aux risques d'inondation.

Un territoire non concerné par les sites et
sols pollués, ni par des friches.

Des éqguipements de défense contre les
incendies disponibles selon les données
du SDIS 33.

une commune préservée d'installations
industrielles lourdes et potentiellement
généraftrices de risques et nuisances

Opportunités

L'élaboration de la carte pourinformer la
population locale des problématiques
« inondations par remontée de nappe »
et «retrait et gonflement des argiles ».

Faiblesses

Une commune sujette aux
problématiques de retrait gonflement
des argiles (aléa majoritairement moyen)
et de remontées de nappes souterraines
sur la moitié Ouest du territoire (partie la
plus urbanisée).

Un territoire
sonores.

soumis Qux nuisances

Un territoire non soumis & des risques
technologiques, mais qui est situé dans la
zone des 20 km de la centrale nucléaire
de Braud et Saint Louis.

Des équipements de défense contre les
incendies qui gagneraient 4 étre
confortés.

Menaces

Le réchauffement climatique, avec des
conségquences attendues sur: la
fréquence et I'intensité des périodes de
secheresse, et in fine, sur la vulnérabilité
des secteurs identifiés comme sensibles
aux phénomenes argileux et aux feux de
forét notamment.

La promotion d'un développement urbain qui intégre les enjeux de sécurité des personnes
et des biens par rapport a I'ensemble des risques identifiés surla commune, et au regard des
impacts du réchauffement climatique sur la vulnérabilité du territoire : ne pas créer de

nouveaux secteurs a enjeux.

La bonne information de la population locale concernant les problématiques soulevées par
la présence de risques : retrait-gonflement des argiles, inondations, remontées de nappes

souterraines, ...
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A travers ce chapitre, I'objectif est de mesurer, au regard de toutes les thématiques qui ont été
précédemment présentées, quelles sont les grands éléments contraignants, la projection future du
développement communal, et dans quels secteurs le projet communal peut étre construit.

La commune est concernée par un Plan de Prévention des Risques. Le développement de la
commune se localise en dehors des zones de risque d’inondation.

Cependant, le Dossier Départemental sur les Risques Majeurs (DDRM) indique qu’elle est concernée
par les risques naturels majeurs liés au retrait-gonflement des argiles. Ainsi, le développement urbain
doit prendre en compte ce risque.

La commune est concernée par deux ZNIEFF, de type 1 et de type 2. Les limites communales jouxtent
les périmétres de la ZNIEFF de type 1 et de trois sites Natura 2000. La commune fait partie du Parc
Naturel Régional (PNR) du Médoc. Si la Carte communale a une obligation de compatibilité avec la
charte du PNR, cette compatibilité est assurée par le SCoT au regard de son rble intégrateur.

SITES NATURA 2000

Légende
T2 e communse

B ivent cadatri

Natura 2000

Sites Natura 2000 sur la commune de Blaignan-Prignac

Blaignan-Prignac se caractérise d'autre part par son appartenance a un territoire identitaire rural et
viticole marqué, dominant I'estuaire de la Gironde, situé au sein d’un espace paysager de qualité. La
commune fait nofamment partie de la trame pourpre du SCoT, avec des classements en Appellation
d’'Origine Controlée (AOC) sur I'ensemble de la commune.

Le caracteére rural de Blaignan-Prignac doit en effet étre préservé. Les espaces agricoles, viticoles et
boisés doivent ainsi étre ménagés autant que possible, a la fois pour leurs intéréts identitaires,
patrimoniaux et paysagers. Le SCoT Médoc 2033 met en évidence les trames forestiéres, viticoles, des
milieux prairiaux et humides, ainsi que les cours d'eau a prendre en compte.
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La part de I'emploi agricole représente également un enjeu sur la commune. |l est en effet important
que I'outil de travail que constitue le terroir soit conservé. Pour autant, les espaces agricoles étant
prépondérants et se trouvant souvent a l'intérieur de I'enveloppe urbaine de Blaignan (espaces
artificialisés et espaces en AOC), ils seront encore les principaux espaces de développement afin
d’éviter I'extension urbaine et la consommation spatiale en tdche d'huile des zones agricoles.

Malgré tout, le développement urbain connu sur le territoire communal a d’ores et déja été maitrisé
par la définition de seulement 3 zones urbaines correspondant a ses enveloppes urbaines alors que la
commune (fusion de Prignac & I'Ouest et Blaignan & I'Est) n'est gérée par aucun document
d’urbanisme :

— Le secteur du centre-bourg de Prignac qui ne présente & ce jour plus de véritables potentialités
de développement au regard de la rétention fonciére existante, des contraintes agricoles et
de la mise en ceuvre de dernieres autorisations d'urbanisme. Toutefois, il existe une réserve
fonciére appartement & la commune au sud de ce bourg, desservies par tous les réseaux en
capacité suffisante ;

— Le secteur du centre-bourg de Blaignan (Caussan) qui ne présente a ce jour que peu de
véritables potentialités de développement au regard de la rétention fonciere existante, des
contraintes agricoles (les espaces libres agricoles qui limitent fortement la constructibilité) et de
la mise en ceuvre de derniéres autorisations d'urbanisme.

— Le secteur de Lafon qui présente de fortes capacités théoriques de constructibilité.

Le projet communal vise a trouver le meilleur compromis entre la capacité de la commune a accueillir
de nouvelles populations et la maitrise de son urbanisation, notamment en optimisant I'état des
réseaux (adduction en eau potable, assainissement des eaux usées...). Les orientations du projet
devront étre en adéquation avec les capacités actuelles ou projetées de ces réseaux.

L'élaboration de la Carte communale cherche également & apporter des réponses aux potentialités
d’'accueil de nouvelles habitations devenues limitées, en assurant la cohérence du projet de territoire
pour les années A venir, et en tenant compte des évolutions législatives, notamment des objectifs de
modération de la consommation d'espace, avec les orientations de la loi « Climat et Résilience » du
22 Ao(t 2021 et les objectifs du SRADDET de la Nouvelle-Aquitaine, approuvé le 16 Décembre 2019.

Le diagnostic réalisé a permis de confronter les réalités du contexte territorial de Blaignan-Prignac
(spécificités physiques, données techniques...) avec la perception que les élus et les habitants ont de
leur cadre de vie au quotidien. Ce regard croisé a permis de prolonger les objectifs préalablement
définis par les élus. Le projet porté par les élus a pu prendre forme & l'issue des réunions thématiques
organisées avec |'équipe d'études.

La pression fonciére est restée modérée a Blaignan-Prignac, mais I'absence de régle claire et générale
depuis la fusion des deux communes ne facilite pas la gestion des autorisations d’'urbanisme. Si le
cadre de vie de Blaignan-Prignac a pu étre préservé, une certaine rétention fonciere a pu étre
constatée et explique la nécessité d’avoir une traduction sous forme de zonage la plus fine et la plus
pragmatique possible pour ne pas gaspiller les potentialités de développement, qui doivent rester
mesurées.

C'est pourquoi la commune, souhaitant soutenir ses équipements publics et services de proximité, a
décidé d'élaborer son document d'urbanisme afin de rendre plus opérationnel la gestion de la
commune nouvelle.

Blaignan-Prignac étant relativement excentrée vis-a-vis des infrastructures de transport, elle est aussi
étroitement liée, dans son développement, aux bassins de vie et d’emplois de Lesparre-Médoc, ef
plus largement des Communautés de communes Médoc Cceur de Presqu’lle et de la Médulienne,
ainsi que de la métropole bordelaise. Aujourd'hui, la voiture apparait comme étant le mode de
déplacement le plus compétitif face aux transports en commun, trés peu développés surla commune.
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Ainsi, la réflexion autour d'une plus grande complémentarité inter-communales au sein de la
Communauté de communes Médoc Coeur de Presqu’lle émerge peu & peu, en particulier avec la
commune de Lesparre-Médoc.

Si aucune perspective n'est a ce jour définie, la lisibilité d'une dynamique complémentaire et
intercommunale devra s'appuyer sur des centralités renforcées pour soutenir les équipements et
services de proximité qu'il convient d’'apporter d la population. Dans ce cadre, Blaignan-Prignac peut
capitaliser autour de quelques équipements et services présents dans les domaines du maintien a
domicile des personnes dépendantes et de la santé : I' AAPAM.

Afin de concentrer ses efforts, les élus de Blaignan-Prignac font le choix de recentrer le potentiel de
développement urbain dans et autour de ses 2 centres-bourgs, du secteur de Lafon-Gautheys. Ce
recentrage géographique vise :

e A soutenir au maximum les services et équipements de proximité encore présents ;
e Parle confortement de la population dans les centres-bourgs sur le long terme, a donner
toutes les chances au développement de nouveaux services et équipements.

Consciente des limites reglementaires de la Carte communale, il s'agit de faire de I'élaboration de ce
document une premiére étape de réorientation de la stratégie de développement communal & court
terme, qui permettra dans un second temps de donner des outils aboutis et opérationnels pour
accompagner le renforcement des secteurs d’urbanisation et de développement.

Il s’agit également de s'inscrire en compatibilité avec les documents de portée supérieure tels que le
SCol. Les évolutions législatives définissent, entre autres, des attentes plus poussées en termes de
maitrise du développement urbain, de préservation et de gestion plus économe du territoire.

L'enjeu majeur de I'élaboration de la Carte communale revient & chercher une traduction du projet
communal en tfrouvant la bonne adéquation entre les potentialités d’accueil de nouvelles populations,
et |'affirmation du cadre rural avec ses enjeux de préservation d'identité naturelle, viticole et forestiere.

Comme vu dans le diagnostic, la structure de I'urbanisation au sein de la commune de Blaignan-
Prignac est traditionnellement éclatée et éparpillée sur le territoire communal. Par ailleurs :

e Le parc de logements continue a croitre, malgré un niveau démographigque qui stagne (les
chiffres récemment recus parla commune mais non officialisés par I'INSEE tendent toutefois
a démontrer un regain de croissance 4 venir) ;

e La part des grands logements (T5 et plus) représente plus de la moitié des logements du
parc d'habitat, alors que méme la taille moyenne des ménages diminve ;

e La population vieillit ;

e La dynamique du bassin d’emploi est due & I'activité agricole (viticole) mais aussi ¢
I'AAPAM dont le siege est surla commune, et aux petites structures dynamiques.

Dans ce contexte, le défi de la mise en ceuvre de I'élaboration de la Carte communale est de parvenir
d une mise en cohérence programmatique du développement pour les prochaines années. Pour
cela, comme vu précédemment, une politique raisonnable en termes de mobilisation d’espaces
dédiés a I'accueil de population doit permettre de s'inscrire & un niveau plus proche des réels besoins
de la commune, en réponse & |'objectif de limitation de 50% de la consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers du SRADDET Nouvelle-Aquitaine.

En outre, le choix de recentrer I'urbanisation sur la commune s’'appuie sur les raisonnements suivants :

e L'opportunité de s’appuyer sur le foncier communal du bourg de Prignac pour établir un
projet de développement profitable a la vitalité de la commune, et dans un contexte de
forte limitation de la consommation des espaces naturel, agricole et forestier ;
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e La volonté communale de favoriser une dynamique de centre-bourg (Blaignan)
s'appuyant sur un renforcement de certaines fonctions tournées vers les domaines du
service d la personne et de la santé (page précédente) ;

e Lavolonté de s'inscrire dans une logique de complémentarité intercommunale en matiere
de services publics (page précédente) ;

e Lavolonté de mobiliser les terrains des enveloppes urbaines afin de limiter la consommation
des espaces naturel, agricole et forestier ;

e L'opportunité de permetire le développement d'activités économiques du territoire
communal (cave coopérative, Les Noisettines, vente de granulats, entreprise agricole...).

Il convient en effet de prioriser autant que possible le développement au sein des enveloppes urbaines
et agglomérées, pour contenir la tendance au développement linéaire et au mitage des espaces.

L'élaboration de la Carte communale s'inscrit bien dans une logique de confortement des deux
bourgs et du hameau de Lafon-Gautheys, au sein des zones urbaines existantes, par la mobilisation
des potentiels de densification et d'intensification ; et en extension directe des 2 bourgs constitués,
afin de créer une réelle dynamique des centralités, par I'impulsion / la pérennisation des services déja
présents, a proximité immeédiate du pdle urbain de Lesparre-Médoc.

La diversité et la mixité urbaine doivent permetire de réduire la dépendance a la voiture et de
favoriser I'attractivité du bourg de Blaignan, en réduisant les temps de parcours entre les fonctions et
les lieux d'habitation. Le maintien d'une activité de proximité apparait comme étant cruciale pour le
développement de la commune, afin de maintenir les liens sociaux et la vitalité du coeur de village.

Les qualités rurales de la commune de Blaignan-Prignac représentent un atout important pour son
cadre de vie et son attrait. En ce sens, le projet communal entend réaffirmer ce caractére rural :

e En confortant les ensembles agricoles (viticoles), qui tiennent un grand réle dans I'entretien,
comme dans la valorisation des paysages et de I'identité communale ;

En affirmant le réle de I'agriculture et de la viticulture dans son économie ;

En protégeant et en mettant en valeur ses qualités paysageéres et environnementales ;

En préservant ses espaces naturels, humides et forestiers ;

En favorisant le maintien et le développement des activités économiques existantes (cave
coopérative, les Noisettines, ...).

Recentrer le développement urbain autour des hameaux existants peut répondre a I'ensemble de ces
exigences.

A travers le projet de I'élaboration de la Carte communale de Blaignan-Prignac, deux zones existent :
e Zonel

Au titre du code de l'urbanisme les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone
urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ouU les équipements publics existants ou en cours
de réalisation, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

e Zone N

Peuvent étfre classées en zone naturelle et forestiere « zones Ny, les espaces équipés ou non, a protéger
en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere,
soit de leur caractére d'espaces naturels (...).
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Le fracé du nouveau périméetre de zonage s'est attaché & prendre en considération I'enveloppe
agglomérée existante.

Le bourg de Prignac

Zone de la Carte
Communale

v
] va
I~

Le périmétre de la zone U englobe les constructions existantes selon un axe Nord-Sud (route de la Croix
—rue des Alouettes). Ce découpage se justifie par le souhait de contenir le développement urbain du
bourg au Nord de la RD22, constituant le noyau urbain historique. Ce périmetre englobe la réserve
fonciére communale au Sud, le long de la route de la Croix, & proximité immédiate des réseaux et de
la bache incendie existante.

Un recul de 30 métres par rapport & la zone viticole est défini sur la zone inconstructible, en
compatibilité avec les prescriptions du SCoT Médoc 2033.

Par ailleurs, la frange Est du périmetre de la zone U, & dominante naturelle, permet de créer une
délimitation claire entre I'espace constructible et I'espace naturel.

Les espaces agricoles sont maintenus en espaces non constructibles,  |I'exception des constructions
d usage agricole et forestier.

De plus, la zone U englobe les parcelles communales sur lesquelles sont implantés I église, le cimetiére,
I'espace vert paysager et boisé devant cet édifice religieux, et I'espace public sur la parcelle OA426.
Ces parcelles n'accueilleront pas de nouvelles constructions & vocation d'habitation.

En application de I'article R.161-5 du Code de I'urbanisme, 2 secteurs Ua ont été délimités :

- Un secteur destiné & une activité agricole au Nord du bourg de Prignac, afin de permettre &
une entreprise de travaux agricoles de se développer et d'assurer la possibilité de construire
un hangar permettant d'abriter le matériel de cette entreprise (tracteurs, machines
agricoles...) ;

- Un secteur réservé a une activité au Sud-Est du bourg de Prignac, pour permetire d une
entreprise de vente de granulats, donft le site d’extraction est localisé sur une autre commune,
de se développer et d’assurer les constructions nécessaires d cette activité économique.
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L’environnement paysager et écologique est pris en compte dans la définition du projet et dans le
cadre de I'évaluation environnementale. Celle-ci a conduit a limiter I'extension de la zone U le long
de la rue de la Croix, sur des espaces sons enjeux environnementaux.

Par ailleurs, sur le site d’extension urbaine au Sud du bourg, les éléments identfifiés lors de I'investigation
écologique ne sont pas situés dans le périmétre de la zone urbaine U. Ainsi, les incidences sur les
éléments présentant des enjeux environnementaux ont été évitées.

Les sites d’habitats favorables a I'accueil d’'espéces faunistiques et de haies bocagéres, ainsi que les
espaces boisés, ont &té pris en considération, avec le souhait d'éviter toute destruction de ces atouts
environnementaux a proximité immédiate du bourg de Prignac, et contribuant & matérialiser une
limite entre espaces urbanisés et espaces ruraux.

De méme, les espaces agricoles sont préservés en zones non constructibles, excepté pour les
constructions agricoles.

Cette démarche justifie la limite entre la zone urbaine par une zone naturelle et agricole.

Toutefois, la limite de la zone U sur le bourg de Prignac masque la réalité de la non disponibilité d’'un
nombre important de parcelles a l'intérieur de la zone constructible, qui ne seront pas mobilisables
pendant I'application de la future carte communale (rétention fonciére).

Le bourg de Blaignan

Zone de la Carte
Communale

v
] va
)

fie

(=T

Le périmétre de la zone U du bourg de Blaignan englobe les constructions existantes, selon les axes
routiers qui structurent ce bourg :

- Un axe Ouvest-Est : la rue de Verdun ;
- Un premier axe Nord-Sud le long de la route de la Cadonne et de la route de la Grue ;
- Unsecond axe Nord-Sud le long de la route de la Landette, la rue du 19 mars 1962 et la route

des Vignobles.
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Ce découpage est ainsi justifié par le souhait de contenir le développement urbain du bourg le long
de ces voies structurantes et a l'intérieur de I'enveloppe urbaine, qui constitue le noyau urbain
historique.

Les parcelles a vocation agricole (appartenant & des exploitations agricoles et des siéges
d'exploitations) ont été exclues du périmétre de la zone U, car le foncier disponible ne sera pas utilisé
pour la consfruction d'habitations.

Ce périmétre englobe toutefois les parcelles et terrains appartenant a la commune, sur lesquels des
équipements sont construits (mairie, église, salle des fétes, terrain de football, ateliers communaux,
restaurant communal, bibliothéque, magasin de producteur...), dinsi que des batiments au sein
desquels I'AAPAM est installée (cf cartographie page 188 du rapport de présentation).

Le périmétre de la zone U du bourg de Blaignan intégre un terrain en continuité, & proximité immédiate
des réseaux, au Sud-Est, sur une parcelle anciennement agricole (parcelle OC54).

Si cet espace ne présente pas d’'enjeux environnementauy, il participe d la consommation d’espaces
agricoles en extension de la zone U, mais sur des espaces agricoles qui ne sont pas exploités. Il est
prévu que la parcelle puisse faire I'objet d'un projet d’hébergement destiné a accueillir des personnes
agées ; ce projet permettrait de répondre aux besoins locaux, aussi bien au niveau communal que
supra communal, en lien avec la problématique du vieillissement de la population et du maintien des
personnes dgées sur le territoire communal.

Un recul de 30 meétres par rapport a la zone viticole est défini sur la zone inconstructible, en
compatibilité avec les prescriptions du SCoT.

Le projet communal fixe pour objectif, au regard des contraintes de développement communal
existantes, et du souhait de matérialiser des zones d'extension de I'urbanisation en contact direct avec
les équipements et services du centre-bourg, la définition d'une enveloppe fonciére pour porter un
projet de diversification de I'offre d’habitat.

Il s’agit donc de répondre & I'objectif communal d’ampilifier les outils de vitalisation du centre-bourg
et de favoriser les interactions entre les habitants et les services, en évitant I'usage systématique de
I'automobile.

La limite de la zone U masque toutefois la réalité de la non disponibilité d’'un nombre important de
parcelles qui ne seront pas mobilisables pendant I'application de la future carte communale
(rétention fonciére).

Comme & Prignac, en application de I'article R.161-5 du Code de I'urbanisme, un secteur Ua réservé
A une activité est défini au Nord du bourg de Blaignan, pour permettre & |'entreprise « Les Noisettines »
de se développer et d'assurer les constructions nécessaires d cette activité économique.
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Le hameau de Lafon

Zone de la Carte
Communale

N
1 v

Comme défini au sein du diagnostic territorial, le hameau de Lafon peut faire partie de la zone U. I
comprend un secteur permettant de gérer les constructions existantes & usage d'habitation.

Comme sur le bourg de Blaignan, les parcelles et terrains a vocation agricole (appartenant & des
exploitations agricoles et des sieges d'exploitations) ont été exclus du périmetre de la zone U, car le
foncier libre ne sera pas utilisé pour la construction d’habitations.

Le projet communal vise ainsi & renforcer le hameau ancien, dans un contexte contraint de
développement. Comme pour Prignac, la limite de constructibilité se base sur la frange naturelle et
boisée a I'Ouest. Cette frange permet de créer une délimitation claire entre I'espace constructible et
I'espace naturel. Les espaces agricoles sont maintenus en espaces non constructibles, sauf pour les
constructions & usage agricole et forestier.

En application de I'article R.161-5 du Code de I'urbanisme, un secteur Ua est réservé d la cave
coopérative au Nord du secteur Lafon, pour permettre & cette activité de se développer, et d'assurer
la possibilité de réaliser les constructions nécessaires d cette activité économique.

Blaignan-Prignac souhaite favoriser une dynamique de bourg sur Blaignan (690 emplois), s’appuyant
sur le renforcement du service a la personne (AAPAM) et de I'activité viticole (travailler, se loger et
consommer). Elle souhaite également valoriser la réserve fonciére au Sud du bourg de Prignac et la
reconversion des espaces viticoles au milieu des zones urbaines, en espaces constructibles.

Blaignan-Prignac souhaite enfin s’inscrire dans une logique de complémentarité intercommunale en
matiére de services publics a proximité immédiate de Lesparre, pdle majeur du SCoT Médoc 2033.
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b)BILAN DES SURFACES DU ZONAGE

1. Les surfaces de la Carte communale

La répartition et la proportion des surfaces par zones dans la Carte communale est la suivante :

® Légende

~ Type de sol des espaces libres de
la Carte Communale
N Territoires artificialisés

Territoires agricoles

N Foréts et milieux semi-naturels
: 74/, Espace libre en extension
NN\ Equipement et espace public
Parcelles faisant l'objet de
xxx] !

rétention fonciére

Légende

Type de sol des espaces libres

I Territoires artificialisés
Territoires agricoles

I Foréts et milieux semi-naturels

7/, Espace libre en extension

N\ Equipement et espace public

Parcelles faisant l'objet de
IE]rérentlon fonciére

Sources : DGFIP. Cadastre, mise & jour 2022 :
BD ORTHO. © IGN 2021 - reproduction intercite.
Con ot

Surfaces dégagées dans la Carte communale projetée — secteur de Lafon
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12,00
10,00
8,00
6,00

1,05
4,00 ' 0,96
2,00 [ ]

0,00 I

Espace libre en enveloppe Espace libre en enveloppe  Espace libre en extension
urbaine non maintenu urbaine

Territoires artificialisés B NAF

Evolution des espaces libres selon le type de sol

Le projet communal permet de mettre en avant le point suivant : I'effort de contraction des zones
urbaines : -11,12 ha. L'intégration du potentiel de densification au sein des zones urbaines contribue
ainsi a limiter le besoin d'extensions de I'urbanisation sur les espaces naturels, agricoles et forestiers.

2. Analyse de la capacité de production de logements

L'évaluation de la capacité d'accueil de la Carte communale prend appui sur les objectifs
communaux de rationalisation des capacités de création de logements dans le périmétre aggloméré
existant de Blaignan-Prignac, ainsi que sur les espaces nouvellement ouverts a I'urbanisation.

Comme vu précédemment, |'évaluation de la capacité de logements a été déterminée en
application d’'une densité de construction minimale de 8,33 logements par hectare.

Type de zone Surface en hectares Nombre de logements DEMETe c]e
construction

29 6,67

v 436 36 8,33

Capacité des espaces disponibles de la Carte communale pour la réalisation de nouveaux logements et
I'accueil de nouveaux habitants

Ainsi les capacités d'accueil théoriques de la Carte communale, selon les choix de zonage réalisés,
permettraient la construction de 29 & 36 logements. Cette production reste compatible avec les
besoins identifiés dans le SCoT, car ce dernier a acté le transfert de constructibilité et de population
des villages contraints par les AOC, les zones inondables et I'application de Ia loi Littoral vers les autres
villages Médoc Cceur de Presqu'lle comme Blaignan-Prignac, au-deld des besoins de ces derniers.

3. Atteintes aux surfaces affectées a des productions AOC

Le tableau ci-dessous présente les surfaces affectées a des productions AOC, puis tenant compte de
la déduction des espaces artificialisés intégrés dans les espaces AOC. Il s'agit, pour la Carte
communale révisée, de ne pas porter atteinte a plus de 2% de I'aire géographique de chaque AOC.

Type de zone AOC AOC artificialisée Hors AOC Total
Zone U 0,59 2,61 1,16 4,36

Surfaces affectées a des productions AOC et hors AOC

Ainsi, en tenant compte des espaces artificialisés, la consommation d’espaces en AOC de la Carte
communale révisée ne porte pas atteinte a plus de 2% de I'aire géographique de chaque AOC.

Consommation AOC
hors zone artificialisée

Type de zone Hectares Pourcentage Hectares Pourcentage
Zone U 3.20 0,3% 1.76 0.2%

Surfaces affectées a des productions, respectant le seuil de 2%

Consommation AOC
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3. ARTICULATION DE LA CARTE COMMUNALE AVEC LES DOCUMENTS DE
PORTEE SUPERIEURE

L'articulation de la Carte communale avec les documents de portée supérieure a été prise en
compte. La commune de Blaignan-Prignac est comprise dans le périmetre d’ application du Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) Médoc 2033, dont la compatibilité générale a été vérifiée.

4. INCIDENCES, MESURES, INDICATEURS DE SUIVI DE LA CARTE COMMUNALE

a) INCIDENCES DU PROJET DE CARTE COMMUNALE SUR L'ENVIRONNEMENT ET MESURES
D’EVITEMENT-REDUCTION-COMPENSATION

Le grand paysage

La mise en ceuvre de la carte communale de Blaignan-Prignac ne saurait étre de nature & générer
des incidences négatives notables sur le grand paysage. Celles-ci sont évaluées comme
potentiellement « faibles ».

La commune évolue dans un cadre naturel et agricole de qualité, qu'il convient de préserver. La
Carte Communale classe ainsi 97% de la superficie communale en zone N, concourant ainsi &
préserver les grands équilibres paysagers.

En I'absence de dispositions opposables aux tiers autres que le zonage N/U (seul levier direct de la
carte communale), la municipalité a choisi de mobiliser I'article L.111-22 du Code de I'Urbanisme afin
de réaliser un inventaire du patrimoine. La procédure est en cours et permettra de compléter la carte
communale par des prescriptions supplémentaires.

De ce fait, I'élaboration de la Carte Communale a une incidence positive sur la préservation du grand
paysage de Blaignan-Prignac.

Le patrimoine naturel et les continuités écologiques

L'élaboration de la Carte Communale de Blaignan-Prignac a permis de sensibiliser la collectivité &
I'intérét de préserver les motifs naturels du territoire (haies, arbres isolés...), au regard de leur intérét en
termes de fonctionnalité écologique ou encore sur le plan paysager.

La commune s'est ainsi saisie de I'élaboration de son document d'urbanisme pour entamer une
procédure d'inventaire du patrimoine végétal, en application de L111-22 du Code de I'Urbanisme.
Cette procédure est en cours.

L’eau en tant que ressource et milieu

Sous réserve que les futurs dispositifs autonomes soient concus et réalisés selon les normes
réglementaires en vigueur et en compatibilité avec la nature des sols (mise en lumiere a la faveur
d’'études d'aptitude des sols réalisée in situ), la mise en ceuvre de la carte communale ne sera pas de
nature a générer des incidences notables sur les milieux récepteurs (sol). Celles-ci sont évaluées
comme potentiellement « faibles ».
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Le projet de Carte Communale révisée, et I'évolution démographique associée, est compatible avec
la ressource en eau potable. La mise en ceuvre de la carte communale ne sera pas de nature &
générer des incidences notables sur la ressource AEP. Celles-ci sont évaluées comme potentiellement
« faibles ».

Les incidences potentielles attendues sur les eaux superficielles (induites par les ruissellements) et liées
d la mise en ceuvre de la Carte Communale, sont évaluées comme potentiellement faibles.

Dans le cadre de la procédure d’'élaboration de la Carte Communale, les élus de Blaignan-Prignac
ont souhaité engager une procédure complémentaire, au titre de I'article L.111-22 du Code de
I'Urbanisme. Il s'agit pour la collectivité de se saisir de cette opportunité outil apporté parle Code pour
mieux préserver le patrimoine naturel et paysager local, et ainsi combler le mangue d’'outil
réglementaire lié & une Carte Communale.

Les risues nafurels
La Carte Communale ne crée pas de nouveaux enjeux en zone couverte par le PPRI.

La Carte Communale propose des mesures d'accompagnement contribuant a réduire la vulnérabilité
des personnes et des biens a I'aléa de remontées de nappes. L'absence de reglement écrit ne permet
pas de proposer de mesures de réduction en complément. Toutefois, les zones potentiellement vouées
a muter (par extension ou densification) sont principalement localisées hors zones possiblement
sujettes & des débordements de nappes. Au regard de ces éléments, les incidences notables sont
évaluées comme potentiellement « moyennes ».

L'évaluation environnementale invite la collectivité a bien informer les pétitionnaires sur la présence
de cet aléa sur la commune afin que ces derniers puissent s’assurer que leur projet prenne bien en
compte ce dernier (quid des mesures constructives). Il est recommandé que sur les sites concernés,
une analyse du contexte hydrogéologique soit réalisée par un bureau d’'études spécialisé afin de
statuer sur la présence / absence d'une nappe a proximité, compte tenu de la limite d'interprétation
de la cartographie du BRGM (1/100000éme).

La mise en ceuvre de la Carte Communale ne sera pas de nature d soumettre la population et les
biens & des risques supplémentaires, par rapport aux mouvements de sol. Concernant I'aléa reftrait-
gonflement des argiles, cela suppose naturellement le respect des dispositions réglementaires qui
incombent aux nouvelles constructions (étude géotechnique). Les incidences négatives notables sont
évaluées comme potentiellement « faibles ».

Concernant le risque incendie, il conviendra de s'assurer que le secteur de Lafon soit bien défendable
en cas d'incendie, bien que la présence d'un plan d'eau (desservi par un chemin d'acceés) soit un
avantage & considérer sur ce point. Les incidences négatives notables sont évaluées comme
potentiellement « faibles ».

Les risques technologiques et les nuisances

La mise en ceuvre de la Carte Communale ne sera pas de nature d soumettre la population et les
biens & de nouveaux risques technologiques, ni & des nuisances accrues. Les incidences négatives
notables sont évaluées comme potentiellement « faibles ».
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Energie et Gaz a Effet de Serre

La mise en ceuvre de la Carte Communale ne sera pas de nature & générer des incidences négatives
notables en termes d'énergie et de GES. Celles-ci sont évaluées comme potentiellement
« moyennes .

b) FOCUS SUR LES PRINCIPALES ZONES SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES DE MANIERE NOTABLE
PAR LA MISE EN CEUVRE DE LA CARTE COMMUNALE

Les résultats de [I'expertise environnementale sont présentés dans des fiches synthétiques,
correspondant a 12 zones de projets.

LOCALISATION DES ZONES DE
PROJETS

Légende
[ umite communale

] zone de projet

) 750 1500m @
—

Sources utiisées : Sans objet.
Fond de plan utiisé : OSM Standart.

Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 5 septembre 2022,
Vérifiée par Thomas SIRE

SIRE Conseil
tin-Pierre.

.y 19 Chemin Satin
. SIRE Conseil 2o roumereinie
‘www.sire-conseil fr

Localisation des zones de projet
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ZONE 1

Légende
) Zone de projet
<> Photographie
[ Batiment
Occupation du sol
Jardin privatif
Prairie

Localisation générale

R
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Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 28/06/23

Incidences

Mesures
Recommandations
ZONE 1
Légende
. ) Zone de projet
[ Batiment

Eléments a préserver
cmx Alignement d'arbres
@ Arbre remarquable

Localisation générale

R -

0 45 90 m A

Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 28/06/23

Vérifiée par Thomas SIRE O Vérifiée par Thomas SIRE
SIRE Conseil SIRE Conseil
- - .. 19 Chemin Satin-Pierre o .. 19 Chemin Satin-Pierre
SCSIRE Consell 31170 TOURNEFEUILLE SSCSIRE Consell 33176 TOURNEFEUILLE
06 12 83 69 35 06 12 83 69 35
De ptio ématique de I’éta Description thématique des incidences Synthése des mesures

Topographie générale : topographie plane. . Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible. Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de ’urbanisme, le conseil municipal peut, par
Poi s s . N ) , . A Topographie et : > . . . y , P . N N : . o . . o

oints de vigilance : les alignements d’arbres et l’arbre remarquable devraient étre =i Points de vigilance : risque de destruction des alignements d’arbres et de ’arbre délibération prise apres enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments
préservés. paysag remarquable. Eviter présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les
Cours d’eau : aucun cours d’eau Cours d’eau : aucun cours d’eau prescriptions de nature a assurer leur protection.
Zones humidés - aucune zone hu}nide Hydrographie Zones humidés - aucune zone hu.rnide Dans ce cadre, les alignements d’arbres et l’arbre remarquable identifiés sur la zone de

' . . ' projet ont été identifiés.

Hablta,ts naturels : L? zone de pro;|th locatisée au Nord corrﬂeqund a un jardin prlva_t]f Habitats naturels : les enjeux relatifs aux habitats sont faibles. Les fourrés de
occupé par une prairie. La totalité de la parcelle est cloturée. La zone de projet . . N S )2 s N
L " N ) . . prunelliers présents a proximité de la zone d’étude localisée au Sud sont favorables a

ocalisée au Sud correspond a un espace vert urbain occupé par une prairie et quelques bi L la nidification d’ if ich dinai N ial doi N
arbres fruitiers. Ha itats naturels, la nidification d’une avifaune nicheuse ordinaire et patrimoniale et ne doivent pas étre

. . . . . . . , biodiversité impacteés par les travaux d’aménagements de la zone de projet.
Eléments patrimoniaux et réglementaires : deux alignements d’arbres et une arbre Elé . ) al ires - les ali d'arbres i sled
remarquable ont été identifiés au sein et a proximité immédiate des zones de projet. ements patrimoniaux et reglementaires : les alignements d’arbres jouent un role dans Réduire Aucune mesure de réduction
le maintien des continuités écologiques locales et devraient étre protégés. :

La zone de projet n’est pas incluse dans la trame verte et bleue communale, ni dans
celle définie par le SRADDET. De plus, la zone de projet localisée au Nord étant Continuités - . Lo

PN Il . . . . X Aucune incidence néfaste notable prévisible.
cloturée, les continuités écologiques locales sont dégradées pour la moyenne et grande écologiques

faune.

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais les zones de projet ne sont pas classées en zone a risque. La commune
est concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine, les zones de
projet sont clasées en zone potentiellement sujette aux inondations de cave. La
commune n’est pas soumise a un Plan de prévention des risques mouvements de
terrain, ni a un Plan de prévention des risques cavités souterraine. Aucune cavité n’est
recensée sur la commune. Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire
communal. Les zones de projet se situent en aléa retrait-gonflement des sols argileux
fort. La commune n’est pas soumise a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét
(PPRF). Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La
commune n’est traversée par aucune canalisation de matiéres dangereuses.

Nuisances : aucune nuisance particuliére identifiée.

Risques et nuisances

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Impacts résiduels et
recommandations

Les incidences résiduelles sont jugées faibles.
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Fiche n°2 : Prignac-en-Médoc - Rue des Alouettes
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Reéalisée par Gwladys TZVETAN, le 01/09/22
Vérifiée par Thomas SIRE
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Description thématique de I’ état initial

Incidences
Le site dans les années 1950-1965
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Description thématique des incidences

Mesures

Recommandations

ZONE 2

Légende
[J Zone de projet
[ Batiment
Eléments a préserver
XX Haie bocagere

Localisation générale
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Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 01/09/22
Vérifiée par Thomas SIRE

SIRE Conseil
«ipp ~ - 19 Chemin Satin-Pierre
S=CSIRE Conseil 31170 TOURNEFEUILLE
06 12 83 69 35

Synthése des mesures

Topographie et
paysage

Topographie générale : topographie plane.

Topographie et

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Hydrographie

Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de urbanisme, le conseil municipal peut, par

Habitats naturels et
biodiversité

La zone de projet n’est pas incluse dans la trame verte et bleue communale, ni dans
celle définie par le SRADDET. La fonctionalité écologique de la zone est liée aux haies
bocageéres.

Continuités
écologiques

Continuités
écologiques

Aucune incidence néfaste notable prévisible.

Points de vigilance : les trois haies bocagéres doivent étre préservées paysage Points de vigilance : risque de destruction des haies bocagéres. délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments
Cours d’eau : aucun cours d’eau Cours d’eau : aucun cours d’eau Eviter présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les
Zones humid.es : aucune zone hu.rnide szl Zones humidés : aucune zone hu.rnide prescriptions de nature a assurer leur protection.
. : . ' Dans ce cadre, les haies bocageéres identifiées sur la zone de projet ont été identifiées.
. . . N - . Habitats naturels : les enjeux relatifs a la prairie de fauche sont faibles.
Habitats naturels : la zone de projet correspond a une prairie de fauche bordée par . . R . . R N . .
. : : . . S Pz Habitats naturels, Eléments patrimoniaux et réglementaires : Les haies bocageres sont interessantes pour

deux haies arbustives denses. Une haie est également présente a l'intérieure de la biodi s a nidification d R des él tutifs de L

arcelle. iodiversité a nidification de certains passereaux communs et sont des élements constitutifs de la
P trame verte communale. A ce titre, elles devraient étre protégées. Réduire Aucune mesure de réduction

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais la zone de projet n’est pas classée en zone a risque. La commune est
concernée par un risque de remontée de nappe d’eau souterraine, la zone de projet
est classée en zone potentiellement sujette aux débordements de nappe. La commune
n’est pas soumise a un Plan de prévention des risques mouvements de terrain, ni a un
Plan de prévention des risques cavités souterraines. Aucune cavité n’est recensée sur
la commune.

Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire communal. La zone de projet
se situe en aléa retrait-gonflement des sols argileux fort. La commune n’est pas
soumise a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La commune
n’est traversée par aucune canalisation de matieres dangereuses.
Nuisances : aucune nuisance particuliére identifiée.

Risques et nuisances

Photo 1 : Prairie fauchée Photo 2 : Haie bocagére

Risques et nuisances

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Illustrations
Photo 3 : Fourrés

Impacts résiduels et
recommandations

Photo 4 : Haie bocagére

Les incidences résiduelles sont jugées faibles.

Photo 5 : Haie bocagére

La zone 2 est finalement classée en N dans la

carte communale de Blaignan-Prignac.
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Topographie et
paysage

Fiche n°3 : : Blaignan - Route des vignobles
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Description thématique de I’état initial

Incidences
Le site dans les années 1950-1965

Description thématique des incidences

Mesures

Recommandations

™

.

ZONE 3

= Légende
[J Zone de projet
[ Batiment
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Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 01/09/22
Vérifiée par Thomas SIRE

SIRE Consell
. = .. 19 Chemin Satin-Pierre
SSCSIRE Consel 3470 TOURNEFEUILLE
06 12 83 69 35

Synthése des mesures

Topographie générale : topographie plane. Topographie et

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Points de vigilance : risque de destruction de l’alignement d’arbres et de la haie

Hydrographie

Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de U'urbanisme, le conseil municipal peut, par

Habitats naturels et
biodiversité

Continuités
écologiques

Points de vigilance : [’alignement d’arbres et la haie bocagére doivent étre préservés. paysage b R délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments
ocagere. Eviter présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les

Cours d’eau : aucun cours d’eau. T Cours d’eau : aucun cours d’eau. prescriptions de nature a assurer leur protection.

Zones humides : aucune zone humide. yarograp Zones humides : aucune zone humide. Dans ce cadre, [’alignement d’arbres et la haie bocagére ont été identifiés.

Habitats naturels : le Nord de la zone de projet est occupée par une prairie de fauche Habitats naturels : les enjeux liés aux habitats sont faibles.

et le Sud par des Vignes. Habitats naturels, Eléments patrimoniaux et réglementaires : U’alignement d’arbres et la haie bocagére

Eléments patrimoniaux et réglementaires : un alignement d’arbres a ’Est et une haie biodiversité doivent étre préservés. Outre leur role paysager, ils représentent un enjeu en termes

bocagere dense a |’Ouest ont été identifiés sur la zone de projet. de biodiversité et de maintien des continuités écologiques. Réduire Aucune mesure de réduction nécessaire.

La zone de projet n’est pas incluse dans la trame verte et bleue communale, ni dans
celle définie par le SRADDET. La fonctionnalité écologique de la zone est liée a
l’alignement d’arbres et a la haie bocagere.

Continuités
écologiques

Aucune incidence néfaste notable prévisible.

Risques et nuisances

[

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais la zone de projet n’est pas classée en zone a risque. La commune est
concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine mais la zone de
projet n’est pas classée en zone a risque. La commune n’est pas soumise a un Plan de
prévention des risques mouvements de terrain, ni a un Plan de prévention des risques
cavités souterraines. Aucune cavité n’est recensée sur la commune.

Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire communal. La zone de projet
se situe en aléa retrait-gonflement des sols argileux modéré. La commune n’est pas
soumise a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La commune
n’est traversée par aucune canalisation de matieres dangereuses.
Nuisances : aucune nuisance particuliere identifiée.

Risques et nuisances

hoto 1 : Vignes Photo 2 : Prairie de fauche

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Illustrations
Photo 3 : Alignement d’arbres

Impacts résiduels et
recommandations

Les impacts résiduels sont faibles.

Le secteur Sud (vignes) de la zone 3 est finalement classé en N dans la carte communale de Blaignan-Prignac.
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Topographie et
paysage

Fiche n°4 : Impasse du soldat
Etat initial
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Reéalisée par Gwladys TZVETAN, le 01/09/22
Vérifiée par Thomas SIRE
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Description thématique de I’état initial

Topographie générale : topographie plane.

Points de vigilance : les alignements d’arbres et les arbres remarquables doivent étre

Incidences
Le site dans les années 1950-1965

7 WA

Mesures

] Description thématique des incidences

Recommandations

A ZONE 4

Légende

[] Zone de projet

[ Batiment
Eléments a préserver

(@) Arbre remarquable
X3 Alignement d'arbres

Localisation générale

o

20 40 m

Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 01/09/22
Vérifiée par Thomas SIRE

SIRE Conseil
- .. 19 Chemin Satin-Pierre
RE Consell 31170 TOURNEFEUILLE
06 12 83 69 35

Synthése des mesures

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Tapelepphils i Points de vigilance : risque de destruction des alignements d’arbres et des arbres

Hydrographie

Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de l'urbanisme, le conseil municipal peut, par

Habitats naturels et
biodiversité

Continuités
écologiques

A p paysage bl délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments
preserves. remarquables. Eviter présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les
Cours d’eau : aucun cours d’eau. T Cours d’eau : aucun cours d’eau. prescriptions de nature a assurer leur protection.

Zones humides : aucune zone humide. yarograp Zones humides : aucune zone humide. Dans ce cadre, les alignements d’arbres et les arbres remarquables ont été identifiés.
Habitats naturels : la zone de projet est occupée en majeure partie par une culture. Habitats naturels : les enjeux relatifs a la culture et aux jardins sont trés faibles.
L’Ouest de la zone est occupée par des jardins privatifs. Habitats naturels, Eléments patrimoniaux et réglementaires : les alignements d’arbres et les arbres
Eléments patrimoniaux et réglementaires : la zone de projet inclut deux alignements biodiversité remarquables jouent un rdle dans le maintien des continuités écologiques locales et
) A p .
d’arbres et 4 arbres remarquables. devraient étre préservés. Réduire Aucune mesure de réduction.

La zone de projet n’est pas incluse dans la trame verte et bleue communale ni dans la
TVB définie par le SRADDET. En outre, les parcelles étant cloturées, les continuités
écologiques locales sont dégradées pour la moyenne et grance faune.

Continuités

2 . Aucune incidence néfaste notable prévisible.
écologiques

Risques et nuisances

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais la zone de projet n’est pas classée en zone a risque. La commune est
concernée par un risque de remontée de nappe d’eau souterraine mais la zone de
projet n’est pas classée en zone a risque. La commune n’est pas soumise a un Plan de
prévention des risques mouvements de terrain, ni a un Plan de prévention des risques
cavités souterraines. Aucune cavité n’est recensée sur la commune.

Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire communal. La zone de projet
se situe en aléa retrait-gonflement des sols argileux fort. La commune n’est pas
soumise a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La commune
n’est traversée par aucune canalisation de matieres dangereuses.
Nuisances : aucune nuisance particuliere identifiée.

Photo 1 : Cultures

E
=

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Risques et nuisances . L , PR
q Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Illustrations

Photo 3 : Arbre remarquable

Photo 4 : Arbre remarquable

Impacts résiduels et

: Les impacts résiduels sont nuls.
recommandations

Photo 5 : Arbre remarquable Photo 6 : Alignements d’arbres

La zone 4 est finalement classée en N dans la carte communale de Blaignan-Prignac.
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Fiche n°5 : Blaignan - Rue de Camelon
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Topographie générale : topographie plane.

Incidences
Le site dans les années 1950-1965

Description thématique des incidences

Mesures

Recommandations

ZONE 5
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Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 01/09/22
Vérifiée par Thomas SIRE

e Y

SIRE Conseil
19 Chemin Satin-Piene

SSCSIRE Consell 31170 TOURNEFEUILLE

06 12 83 69 35

Synthése des mesures

Topographie et

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Points de vigilance : aucun point de vigilance spécifique. paysage Points de vigilance : aucune incidence néfaste notable prévisible. ) .
) , , , Eviter Aucune mesure d’évitement nécessaire.
Cours d’eau : aucun cours d’eau. Hydrographie Cours d’eau : aucun cours d’eau.
Zones humides : aucune zone humide. Y Zones humides : aucune zone humide.
Habitats naturels : la zone de projet est occupée par des vignes. Habitats naturels Habitats naturels : les enjeux environnementaux liés aux vignes sont jugés tres faibles.
Eléments patrimoniaux et réglementaires : aucun élément patrimonial n’a été identifié biodiversité ? Eléments patrimoniaux et réglementaires : aucun élément patrimonial n’a été identifié
sur la zone de projet. sur la zone de projet. . )
Réduire Aucune mesure de réduction nécessaire.
La zone de projet n’est pas incluse dans la trame verte et bleue communale ni dans la Continuités

TVB définie par le SRADDET.

écologiques

Aucune incidence néfaste notable prévisible.

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais la zone de projet n’est pas classée en zone a risque. La commune est
concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine mais la zone de
projet n’est pas classée en zone a risque. La commune n’est pas soumise a un Plan de
prévention des risques mouvements de terrain, ni a un Plan de prévention des risques
cavités souterraines. Aucune cavité n’est recensée sur la commune.

Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire communal. La zone de projet
se situe en aléa retrait-gonflement des sols argileux modéré. La commune n’est pas
soumise a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La commune
n’est traversée par aucune canalisation de matiéres dangereuses.

Nuisances : aucune nuisance particuliére identifiée.

B

Risques et nuisances

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

A

Impacts résiduels et
recommandations

Absence d’impacs résiduel.

La zone 5 est finalement classée en N dans la carte communale de Blaignan-Prignac.
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Fiche n°6 : Prignac-en-Médoc - Rue de la Croix Incidences Mesures
Etat initial Le site dans les années 1950-1965 Recommandations

ZONE 6 ZONE 6
Légende Légende
[ Zone de projet [] Zone de projet
[ Batiment [ Batiment
< Photographie Eléments a préserver
© Sondage pédologique Zone tampon

Occupation du sol
[] Jeune boisement
de feuillus

Localisation générale

0 20 40 m A

| Localisation générale

| 0 20 40 m A

Reéalisée par Gwladys TZVETAN, le 01/09/22
Vérifiée par Thomas SIRE

Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 01/09/22
Vérifiée par Thomas SIRE

SIRE Conseil
- ~ . 19 Chemin Satin-Pierre
SCSIRE Consell 3170 TOURNEFEUILLE
06 12 83 69 35

SIRE Conseil
SR Conseil 33100 T 0 ANEREUTLLE
06 12 83 69 35
Description thématique de I’état initial Description thématique des incidences
Topographie et Topographie générale : topographie plane. Topographie et Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.
paysage Points de vigilance : aucun point de vigilance spécifique. paysage Points de vigilance : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Synthése des mesures

Eviter Préservation d’une zone tampon par son maintien en trame verte et réduction du
Cours d’eau : aucun cours d’eau. Cours d’eau : aucun cours d’eau. zonage.

Pt Zones humides : aucune zone humide. szl Zones humides : aucune zone humide.
Habitats naturels : la parcelle est occupée par un jeune boisement dense constitué de Habitats naturels : les enjeux liés au boisement sont modérés en raison de son
Chéne, d’Orme champétre, de Prunellier, de Fusain d’Europe, et de Cornouiller classement dans la trame verte communale et de la faible surface d’espaces boisés sur

la commune. Les deux espéces protégées contactées sont liées aux milieux bocagers et
Eléments patrimoniaux et réglementaires : Deux especes protégées ont été sont susceptibles de se reproduire en lisiere du boisement. Afin de limiter les impacts
contactées : le Bruant zizi et laTourterelle des bois. Cette dernieere est classée sur les milieux naturels et les continuités écologiques, il faudrait préserver une partie
« Vulnérable » a l’échelle nationale et européenne. La zone bocageére a U’Est de la zone du boisement en maintenant une zone tampon de 10 métres de large sur le pourtour
de projet est favorable a leur nidification. de la zone de projet.

La quasi-totalité de la zone de projet est incluse dans la sous-trame des milieux boisés
de la trame verte et bleue communale. En outre, la parcelle est également incluse
dans un corridor qui joue un réle dans la dynamique supra communale en connectant
le réservoir de biodiversité boisé localisé dans le Sud de la commune de Blaignan avec
le réservoir de biodiversité bocager localisé a UEst de la commune, tous deux sont
identifiés dans la trame verte et bleue du SRADDET. Son utilité en terme de corridor
écologique est attestée par la présence de nombreux passages faune.

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais la zone de projet n’est pas classée en zone a risque. La commune est
concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine, la zone de projet
est classée en zone potentiellement sujette aux inondations de cave. La commune n’est
pas soumise a un Plan de prévention des risques mouvements de terrain, ni a un Plan
de prévention des risques cavités souterraines. Aucune cavité n’est recensée.

Risques et nuisances Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire communal. Le Nord de la zone Risques et nuisances
de projet se situe en aléa retrait-gonflement des sols argileux fort, le Sud de la zone
se situe en aléa faible.. La commune n’est pas soumise a un Plan de Prévention des
Risques Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La commune
n’est traversée par aucune canalisation de matieres dangereuses.
Nuisances : aucune nuisance particuliére identifiée.

Habitats naturels et sanguin.

biodiversité

Habitats naturels,
biodiversité

Réduire Aucune mesure de réduction.

La zone de projet est incluse dans la trame verte communale. Afin d’assurer le maintien
des continuités écologiques locales, il est indispensable que les boisements localisés a
’Est de la zone d’étude soient protégés de tout aménagement.

Continuités
écologiques

Continuités
écologiques

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible. Impacts résiduels et

. P A P : Les impacts résiduels sont faibles.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible. recommandations

Illustrations
Lisére ouest Photo 2 : Jeune boisement Photo 3 : Lisiére sud Photo 4 : Fourrés Photo 5 : Empreinte sanglier Photo 6 : Millepertuis
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| ZONE 7

Légende
il €= Zone de projet
& | [ Batiment

<> Photographie
Occupation du sol

B Friche herbacée
Jardin privatif

Localisation générale

0 45 90 m A

Reéalisée par Gwladys TZVETAN, le 28/06/23
Vérifiée par Thomas SIRE

SIRE Conseil
. = .. 19 Chemin Satin-Pierre
SSCSIRE Consell 31170 TOURNEFEUILLE
06 12 83 69 35

Incidences

o,

e

S .o

Description thématique des incidences

-
-

Mesures

Recommandations

ZONE 7

Légende
il ) Zone de projet
& | [ Batiment
Eléments a préserver
=== Haie bocagere
@  Arbre remarqauble

Localisation générale

-

0 45 90 m A

Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 28/06/23
Vérifiée par Thomas SIRE

SIRE Conseil
N - 19 Chemin Satin-Pierre
SSCSIRE Conseil 33170 TOURNEFEUILLE
06 12 83 69 35

Synthése des mesures

Topographie générale : topographie plane.

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.

oposraphie € Points de vigilance : les haies bocageres et les arbres remarquables doivent étre Tapelepphils i Points de vigilance : risque de destruction des haies bocagéres et des arbres AL,' .t]t,re ‘.je la.rtlcle I“’111'2% du Coqe de. L url?a.msme, le .consell mumqpal Regt, par
paysage préservés paysage remarquables depberatlon prise apres enquéte publique, ldentlfler et localiser un ou plusu—::urs éléments
. Cours d’eau - aucun cours d’eau Eviter présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les
drographie Cours d eau - a%lcun cours d’eau. . . . Hydrographie Zones humides : le fossé doit étre préservé et ne doit pas étre impacté par les travaux prescriptions de nature a assurer eur protection. fos s cgi s
Zones humides : un fossé longe la limite parcellaire nord de la zone de projet au Nord. d’aménagements Dans ce cadre, les haies bocageres et les arbres remarquables ont été identifiés.
Habitats naturels : la parcelle localisée au Nord est occupée par une friche herbacée. Habitats naturels : les enieux liés aux habitats sont faibles
La parcelle localisée au Sud correspond a un jardin privatif cléturé actuellement en Eléments atrimc;niaux Jet réglementaires :  les haies. bocagéres et les arbres
abita aturels e friche. Eléments patrimoniaux et réglementaires : trois arbres remarquables et une Habitats naturels, remar uabres constituent un ha[g)itat favorable a la nidification di certains passereaux
biodiversité haie bocagere ont été identifiés sur la parcelle localisée au Nord. Trois haies bocagéres biodiversité commgns rotéacs et sont des élements constitutifs de la trame verte con?munale A
constituées principalement de frénes, de chénes et de ronciers ont été identifiées sur . . proteges et ) : s . .
. ) A ce titre, ils devraient étre protégés. Réduire Aucune mesure de réduction.
la parcelle Sud. Cette parcelle est également concernée par trois chénes remarquables.
0 e La zone de projet n’est pas incluse dans la trame verte communale, ni dans la trame Continuités Aucune incidence néfaste notable prévisible
écologique verte et bleue du SRADDET. écologiques P :

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais les zones de projet ne sont pas classées en zone a risque. La commune
est concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine mais les zones
de projet ne sont pas classées en zone potentiellement sujette aux inondations de cave.
Elle n’est pas soumise a un Plan de prévention des risques mouvements de terrain, ni
a un Plan de prévention des risques cavités souterraines. Aucune cavité n’est recensée.
Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire communal. Les zones de
projet se situent en aléa retrait-gonflement des sols argileux fort. La commune n’est
pas soumise a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRF).

Aucun site BASOL ni ancien site industriel n’est connu sur la commune. La commune
n’est traversée par aucune canalisation de matieres dangereuses.

Nuisances : aucune nuisance particuliére identifiée.

Risques et nuisances

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Impacts résiduels et
recommandations

Les impacts résiduels sont faibles.

Sur la zone 7, le site au Sud (jardin privatif) est finalement classé en N dans la carte

communale de Blaignan-Prignac.
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Topographie et
paysage

Fiche n°8 : Blaignan - Route de Verdun

| ZONE 8

Légende
) Zone de projet
[ Batiment
<> Photographie

Occupation du sol

Chemin

Jardin privatif
Poulailler
Prairie

Localisation générale

A

Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 28/06/23
Vérifiée par Thomas SIRE

/ SIRE Conseil
° <o~ 19 Chemin Satin-Peme
: 3 SCSIRE Consell 31170 TOURNEFEUILLE
J 1 06 12 83 69 35
Description thématique de I’état initial
Topographie générale : topographie plane.
Points de vigilance : quelques alignements d’arbres et un arbre remarquable ont été

Incidences
Le site dans les années 1950-1965

H

Description thématique des incidences ‘

Mesures
Recommandations
ZONE 8
Légende
) Zone de projet
[ Batiment

Eléments a préserver
cms Alignement d'arbres

(®) Arbre remarquable

Localisation générale

0 45

90 m A

Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 28/06/23
Vérifiée par Thomas SIRE

SIRE Conseil
<~ 19 Chemin Satin-Pierre
SCSIRE Consell 31170 TOURNEFEUILLE
06 12 83 69 35

Synthése des mesures

Topographie et

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Points de vigilance : risque de destruction des alignements d’arbres et de ’arbre

Hydrographie

Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de ’'urbanisme, le conseil municipal peut, par

Habitats naturels et
biodiversité

identifié N N imité d d . paysage bl délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments

identifies au sein et a proximite des zones de projets. remarquabte Eviter présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les

Cours d’eau : aucun cours d’eau. T Cours d’eau : aucun cours d’eau. prescriptions de nature a assurer leur protection.

Zones humides : aucune zone humide. ydrograp Zones humides : aucune zone humide. Dans ce cadre, les alignements d’arbres et l’arbre remarquable ont été identifiés.
Habitats naturels : les enjeux liés aux habitats sont faibles.

Habitats naturels : les zones de projets sont occupées par des prairies de fauche, un Eléments patrimoniaux et réglementaires : les alignements d’arbres et l’arbre

jardin privatif et un poulaillier. Habitats naturels, remarquable constituent un habitat de reproduction potentiel pour l’avifaune nicheuse

Eléments patrimoniaux et réglementaires : un arbre remarquable et deux alignements biodiversité ordinaire protégée et contribuent au maintien des continuités écologiques locales.

d’arbres ont été identifiés. A ce titre, ils devraient étre protégés. Réduire Aucune mesure de réduction.

Continuités
écologiques

Les zones de projets ne sont pas incluses dans la trame verte et bleue de la commune
ni dans celle du SRADDET. Son utilité en terme de corridor écologique est attestée par
la présence de nombreux passages faune.

Continuités
écologiques

Aucune incidence néfaste notable prévisible.

Risques et nuisances

Photo 1 : Alignement d’arbres

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais les zones de projets ne sont pas classées en zone a risque. La commune
est concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine, seule la zone
de projet localisée au Nord-est est classée en zone potentiellement sujette aux
inondations de cave. La commune n’est pas soumise a un Plan de prévention des risques
mouvements de terrain, ni a un Plan de prévention des risques cavités souterraines.
Aucune cavité n’est recensée sur la commune.

Le potentiel radon est faible sur ’ensemble du territoire communal. Les zones de
projets se situent en aléa retrait-gonflement des sols argileux modéré

. La commune n’est pas soumise a un Plan de Prévention des Risques Feux de forét
(PPRF).

Aucun site BASOL ni aucun ancien site industriel ne sont connus sur la commune. La
commune n’est traversée par aucune canalisation de matiéres dangereuses.
Nuisances : aucune nuisance particuliére identifiée.

Photo 2 : Jardin privatif

Risques et nuisances

Photo 3 : Prairie

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Illustrations

Photo 4 : Arbre remarquable

Impacts résiduels et
recommandations

Photo 5 : Alignement d’arbres

Les impacts résiduels sont faibles.

Photo 6 : Poulailler

LT L ol
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Topographie et
paysage

Fiche n°9 : Route de Camblan
Etat initial
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<> Photographie

Occupation du sol

I Friche arbustive

I Friche herbacée
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Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 28/06/23
Vérifiée par Thomas SIRE

SIRE Conseil
. = . 19 Chemin Satin-Pierre

SIRE Consell 31170 TOURNEFEUILLE
06 12 83 69 35

Description thématique de I’état initial \

Topographie générale : topographie plane.

e
Ty f:ﬁ
¥ M R

Incidences
Le site dans les années 1950-1965

Description thématique des incidences

Mesures

Recommandations

ZONE 9

Légende
) Zone de projet

[ Batiment
Eléments a préserver
== Haie bocagere
[Z] Friche arbustive
a conserver

Localisation générale

L] .
‘O
0 10 20m A
L se—

Réalisée par Gwladys TZVETAN, le 28/06/23
Vérifiée par Thomas SIRE

SIRE Conseil
. 19 Chemin Satin-Pierre
IRE Conseil 31170 TOURNEFEUILLE
06 12 83 69 35

Synthése des mesures

Topographie et

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Hydrographie

Au titre de Uarticle L.111-22 du Code de l'urbanisme, le conseil municipal peut, par

Habitats naturels et
biodiversité

Points de vigilance : la haie bocagére identifiée doit étre protégée. paysage Points de vigilance : risque de destruction de la haie bocagéere. délibération prise aprés enquéte publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments
présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les
Cours d’eau : un fossé en eau passe & environ 16 métres du Sud de la zone de projet Cours d’eau : une attention particuliere devra étre portée a ce que les travaux Eviter prescriptions de nature a assurer leur protection.
Zones humidés - aucune zone Ir:umide projet. Hydrographie d’aménagement n’impactent pas le fossé. Afin de limiter impacts sur [’avifaune ordinaire et préserver les continuités écologiques,
: ! Zones humides : aucune zone humide. il est préconnisé de préserver une partie des fourrés sous la forme d’une haie bocagere
de 5 m de largeur. La haie a également été identifiée comme élément a protéger.
. . . . - . Habitats naturels : les enjeux liés a la friche arbustive sont modérés en raison de son
Habitats naturels : la majeure partie de la superficie de la parcelle est occupée par N . A
. " AR . 1 . X classement dans la trame verte de la commune et de la faible représentativité des
une friche arbustive constituée principalement de cornouilliers sanguins et de ronciers. habi bustifs & Uéchell le. E habi P ble & |
Hypolais polyglotte, petit passerau protégé, a été contacté au cours des prospections Habitats naturels abitats arbustifs a l'echelle communale. En outre, cet habitat est favorable a la
- ? - : P L nidification de certaines especes protégées ordinaires d’avifaune et de reptiles.
Il est nicheur problable sur la zone de projet. biodiversité & . . ol ires - la haie b . bi de faibl
Eléments patrimoniaux et réglementaires : la limite parcellaire Est de la zone de projet Elements patl_‘1momaux _et res eme.ntalres_.. a_hale bocagere, bien que de faible adiri . :
’ largeur, constitue un habitat potentiel de nidification, de repos et d’alimentation pour Réduire Aucune mesure de réduction.

est longée par une haie bocageére.

’avifaune nicheuse ordinaire et doit étre préservée.

Continuités
écologiques

La totalité de la zone de projet est incluse dans la trame verte communale. Son utilité
en terme de corridor écologique est attestée par l’observation de passages faune.

Continuités
écologiques

La zone de projet est incluse dans la trame verte communale. Afin d’assurer le maintien
des continuités écologiques locales, il est indispensable qu’une partie de la zone soit
préservée sous la forme d’une haie bocagére.

Risques et nuisances

Photo 1 : Friche arbustive

Risques : La commune est soumise a un Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
inondation mais la zone de projet n’est pas classée en zone a risque. La commune est
concernée par un risque de remontée de nappes d’eau souterraine, la zone de projet
est classée en zone potentiellement sujette aux inondations de cave. La commune n’est
pas soumise a un Plan de prévention des risques mouvements de terrain, ni a un Plan
de prévention des risques cavités souterraines. Aucune cavité n’est recensée.

Le potentiel radon est faible. La zone de projet se situe en aléa retrait-gonflement des
sols argileux modéré. La commune n’est pas soumise a un PPR Feux de forét (PPRF).
Aucun site BASOL ni aucun ancien site industriel ne sont connus sur la commune. La
commune n’est traversée par aucune canalisation de matiéres dangereuses.
Nuisances : aucune nuisance particuliere identifiée.

Photo 2 : Friche arbustive

Risques et nuisances

Photo 3 : Haie bocagére

Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.

Illustrations

E_

Photo 4 : Moineau domestique

Impacts résiduels et
recommandations

Photo 5 : Flambé

Les impacts résiduels sont faibles.

Photo 6 : Friche herbcaée

La zone 9 est finalement classée en N dans la carte communale de Blaignan-Prignac.
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c) EVALUATION DES INCIDENCES AU TITRE DE NATURA 2000

Cadrage préalable

Natura 2000 est un réseau européen de sites naturels créé par la directive européenne 92/43/CEE dite
directive « Habitats / faune / flore ». Ce texte vient compléter la directive 2009/147/EC, dite directive
« Oiseaux ». Les sites du réseau Natura 2000 sont proposés par les Etats membres de |'Union
européenne sur la base de criteres et de listes de milieux naturels et d'especes de faune et de flore
inscrits en annexes des directives.

L'article 6 de la directive « Habitats/Faune/Flore » introduit deux modalités principales et
complémentaires pour la gestion courante des sites Natura 2000 :
- La mise en place d'une gestion conservatoire du patrimoine naturel d'intérét européen a
I'origine de leur désignation ;
- La mise en place d'un régime d'évaluation des incidences de toute intervention sur le milieu
susceptible d'avoir un effet dommageable sur le patrimoine naturel d’'intérét européen a
I'origine de la désignation de ces sites et plus globalement sur I'intégrité de ces sites.

Natura 2000 et les documents d’urbanisme

Les documents d'urbanisme doivent faire I'objet d’'une évaluation de leurs incidences sur les sites
Natura 2000 s'ils sont susceptibles de les affecter de maniére significative. Cette évaluation est
appelée « évaluation des incidences au regard des objectifs de conservation des sites Natura 2000 »
ou « évaluation des incidences Natura 2000 ».

Elle doit s’apprécier sur la base des outils réglementaires proposés par le Code de I'Urbanisme, et dans
le respect des compétences propre au document d'urbanisme évalué (ex: PLU/PLUI, carte
communale...).

Rappel des sites Natura 2000 sous influence potentielle du projet de I'élaboration de la carte

communale de Blaignan-Prignac

La commune jouxte 3 sites Natura 2000 :
—  Marais du Bas Médoc (FR7200680) ;
—  Marais du Haut Médoc (FR7200683) ;
—  Marais du Nord Médoc (FR7210065).

L'élaboration de la carte communale n'est pas susceptible d'avoir d'incidences néfastes notables
prévisibles sur les habitats naturels et les espéces ayant justifié la désignation des sites Natura 2000.

RAPPORT DE PRESENTATION Page 47



Carte communale

/ Marais du Nord Médoc

Marais du Bas Médoc

Marais du Haut Médoc
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T zone de Protection Spéciale (ZPS) - hors commune.

Sources : Admin Express IGN ; Cadastre PCT Vecteur ; INPN
Fond de plan : OSM Standard

o 500 1000 1500 m @
\ Z Réalisée par Fabrice BONNET Je 04/02/2022.
Vérifide par Lucas BRANGER.
@ [T T—
o lu nedy
5 ‘SIRE Conseil :r:lsozosl 3995 | 06 12 83 69 35
K /— www.sire-conseil fr
(;4 4l M ;g‘n;;%mn 1962
-4
\‘\, / 2“ iy lis-territoires.fr
RAPPORT DE PRESENTATION Page 48



Carte communale

d) PROGRAMME DE SUIVI DES EFFETS DE LA CARTE COMMUNALE SUR LA CONSOMMATION
D'ESPACE, LES VOLETS SOCIO-ECONOMIQUES ET MOBILITES

Sous-theme Objectif du suivi Indicateur retenu Source’des Etat mltl,al eedtams Freque.nt.:e
données de référence) de suivi
. Accueillir de
Pqp.ulatlon nouveaux Populations légales INSEE 2019 ) Annuelle
, . résidente . 464 habitants
Démographie habitants
Structure par Attractivité des Nombre d’actifs INSEE 2019: Tous les
activités actifs résidents 305 actifs 3 ans
Objectif moyen a
I"échelle des villages
Production de Logements « Médoc Coeur de
Logements neufs logements neufs, commencés par INSEE Presqu’ile » : Annuelle
g avec une offre année, nombre de SITADEL 73 logements par an
diversifiée T2/T3 (2020-2028) et 81
logements par an
(2028-2036)
2019:
||| M| s | e
g 11,7% du parc
2019:
357 emplois répartis
ainsi :
- Agriculture : 140
Diversification et ) . . Industrlf-:l 10
Nombre d’emplois - Construction : 15
confortement des
activités par secteurs INSEE - Commerces, Annuelle
Emblois &conomigues d’activités transports,
P q services : 10
- Adm publique,
Habitat enseignement,
santé, action
sociale : 212
Dével td Indicateur d
ev’e oppement de ndicateur de 2019 : Tous les 3
I'offre locale concentration INSEE
, . ) . 167 ans
d’emploi d’emploi
2019:
Diversification et Nombre 130 établissements
Etablissements confortt?njelnt des d gtabllssements SIRENE actifs dont : Tous les 3
activités actifs par secteurs - 29% employeurs ans
économiques d’activités -28%liésala
culture de la vigne
Surfaces Agricoles 2020: Tous les 3
Utilisées (PAC) RPG / PAC 973 ha ans
Agriculture (;o.nf,orter.les Surfaces .des ocs
activités agricoles espaces agricoles, . 2020: Tous les 5
ar occupation du Observatoire 1174 ha ans
P NAFU
sol
Commerces et Développer les czlgwrnmt;rrecs:/ 2021: Tousles 3
R commerces et . N INSEE BPE 22 commerces et
services B services a la . ans
services services
personne
2019:
Pas de transport :
7%
Marche a pied :
Parts des 5,6% Tous les 3
Limiter I'usage de déplacements INSEE Vélo:2,8% ans
Mobilités, Transports en ! . 8 domicile - travail 2 roues motorisé :
la voiture
transports commun . 0,9%
individuelle
Transports en
commun : 0,9%
Voiture : 82,7%
Nombre d’aires et . 2023 :
Conseil . Tous les 3
de places de , Aucune aire
. départemental , ans
covoiturage recensée
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Référence : 1614 m?

. . MAJIC )
Consommation Densifier les Surface moyenne Permis consommés en
d’espaces et Densification centralités consommeée par S, moyenne pour un Annuelle
e . d’aménager / de
densification urbaines logement R logement lors des
construire

10 derniéres années

€) PROGRAMME DE SUIVI DES EFFETS DE LA CARTE COMMUNALE SUR L’'ENVIRONNEMENT

Sous-theme

Objectif du suivi

Indicateur(s) retenu(s)

Source des
données

Etat initial
(valeur de référence)

Fréquence
de suivi

Evolution des

Consommation des

espaces naturels et Commune Tous les 3
Paysages Grand paysage surfaces naturelles X N " /
N forestiers (m? de Intercommunalité ans
et forestiéres
surface)
Evolution des
milieux naturels et
agricoles concernés | Surfaces nouvellement
Patrimoine par un zonage de urbanisées (en m?) Commune / Tous les 3
naturel type réglementaire dans les périmeétres du | Intercommunalité ans
(Natura 2000) ou patrimoine naturel
d’inventaire
(ZNIEFF)
e Nouvelles surfaces
L, Artificialisation des . R
Continuités , . construites au niveau Communes
; . réservoirs de , ) iy / 2ans
écologiques L . des réservoirs de Intercommunalité
biodiversité (N) L " R
biodiversité (en m?)
Données SDAGE 2022-
. Etat chimique et 2027
Evolution de la . . d ,
Eau en tant que " écologique de la Agence de 'Eau Etat écologique :
. qualité des masses ) Annuelle
milieu i L masse d’eau « Chenal Adour Garonne mauvais
d’eau superficielles d
e Guy » Etat chimique (sans
ubiquiste) : non classée
RPQS annuel Données 2021
Volume d’eau brute réalisé par le L,
. i N ) Volume global prélevé :
Evolution de la prélevé par ouvrage maitre d’ouvrage 886058 m?
consommation en alimentant le territoire | AEP o Annuelle
eau potable couvert par le Syndicat Volume prélevé sur le
du Médoc Base de donn¢es | Seul forage de
SISPEA Plautignan : 287935 m?
Données 2021
Taux de sollicitation en
RPQS annuel
fessource réa?isé par les 2021:94,2%
en eau 3 icd
Potentiel mobilisé par N .
) P maitres d’ouvrage | Rappel:Volume
Evolution de la rapport aux volumes AEP maximum prélevable
Alimentation pression sur les prélevables autorisés autorisé par arrété Annuelle
en eau potable ressources plar Maitre d’Ouvrage Arrété préfectoral préfectoral pour le
(%) concernant les Syndicat duMédoc =
captages AEP 940000 m?/an (400000
m?3 pour le seul forage
de Plautignan)
. L RPQS annuel
Evolution du Rendement primaire , Q . )
, réalisé par le Données 2021 :
rendement des du réseau de N N Annuelle
. o maitre d’ouvrage Secteur St Yzans : 74,7%
réseaux distribution (%)
AEP
, Maitre d’ouvrage ,
Evolution des AEP € Données 2021 :
indices linéaires de Volume en m3/j/km 3 Secteur Saint-Yzans : Annuelle
j Base de données 3 )
perte du réseau 1,54 m3/km/j

SISPEA
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Part du résidentiel

. Données 2021 :
dans la consommation ENEDIS 2 ans
. . 48,7%
électrique totale
Part des logements
médiocres recensés
sur lacommune Fichiers Fonciers
(anciennement
Nombre de logements | MAIJIC)
médiocres recensés
sur lacommune

Données 2020 :

Part : 7,8% du parc de

2 ans
logements

Nombre : 22 logements

) Données 2021 :
. ) Nombre de sites de .
Air Energie roduction raccordé Solaire : 0
Climat P Eolien: 0

& bli ENEDI 2
au réseau public de S Hydraulique :0 ans

distribution o :
. )2 s Bioénergies :0
Evolution du d’électricité A
. Cogénération :0
nombre de site de —
. . - Données 2021 :
production EnR Production par filiere .

. , , Solaire : 0
Energies d’ENR raccordé au Eolien : 0
renouvelables réseau public de ENEDIS . 2 ans

R Hydraulique : 0
distribution

Bioénergies :0

d’électricité (en MWh) Cogénération :0

Evolution de la part

d’EnR dans la Comparaison Données 2021 :
consommation « production/consom ENEDIS 3ans
électrique du mation » Ratio=0%
territoire

Pollutions . Evolution du taux » N Données 2021

Assainissement o Taux de conformité Maitre d’Ouvrage .
et . de conformité des j Syndicat du Médoc : Annuelle
. individuel X . observé (%) ANC

nuisances dispositifs ANC 67,2%
Suivi de I'évolution Données en juin 2023
ju nombr;: | Chocs Mécaniques liés &

‘arrétés de I'état s 'acti .
Nombre total d’arrété I'action des Vagues : 2
de catastrophe L. .
i d’état de catastrophe .. Inondations et/ou
naturelle : évaluer Géorisques , Annuelle
, . naturelle sur la Coulées de Boue : 5
I'adaptation du commune )
: Risques territoire au Mouvement de Terrain :
Risques 2
naturels changement
climatique Tempéte : 1
Nombre de PEI

Etat de la défense identifiés comme Intercommunalité | Données en 2021 :
incendie sur le « indisponibles » parle | Commune Annuelle
territoire communal | SDIS 33 lors du dernier | SDIS 33 0

contréle
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