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COMMUNE QF ¥IC-REEENSAT
FLAN LOCAL DURBAWISENE DE VIC-FEZFNSAC

FIEQE 4 : REGLENERT

ARTICLE 1:

ARTICLE 2

CHANIP TPAFPLICATION ET PORTEE GENERALE DU DOCUNENT

Corfformament aux disposifions des arlidles R.123-4 €t R.123-5 du Cude de Uibanisme, ke
sbglement fixe les rdgles applicabies aux tenains oompris dans fe tenileire CummmURE
territuire couvert par e présent Plan Locdl 4'Urbanisme.

Le prisent réglement s'applique 4 §a tol2lité du tewiloire de ia commune.

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATWES A L'OCCUPATION DES SOLS

Ladice R.111-1 du Cade de MUrbanisme décnt les aficdes du Réglement Nalional
dUrbanisme qui demeurent applicables dans les tenitoires dotés dun PLU. Ainsi sont et
demaurent applicables au temitoire communal les aides R.A111-2, R1114, R111-15 et
R.111-21 du Code de MUJrbanisme.

Autres réglementations :

Se superposent aux régles de PLU, les effets du Code Civil, du Code Rural, du Code de
fEnvironnement, du Code Forestier, du Code de la santé publique, du réglement sanftaire
départemental, du Code de ia Construction et de 'Habitation, du Cahier des Clauses
Technigues Générales et ses fasticuies annexes, etc.

Le Réglement du service Assainissement définit les conditions et les modalités auxquelles
sont soumis les déversements d'effluents dans les réseaux d'assainissement et lusage qui
doit &tre fait de la station d'épuration afin que soient assurées ta sécurité, Thygitne publique
et la protection de fenvironnement. Ainsi sont et demeurent applicables au territoire
communal les dispositions définis dans ce réglement.

Etsiiyalieu:
e les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe du plan,
¢ les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations concemant :
= les 2ones d’aménagement différé,
+ le droit de préemption urbain,
» les zones d'aménagement concerté,
+ les périmétres sensibles,
+ les périmétres de restauration immobiliére,
» les secteurs affectés par le bruit des transports terrestres,

e les dispositions du Code du Patrimoine relatives aux procédures adminisiratives et
financitres en matiére d'archéologie préventive,

e les dispositions du décret n° 9521 du 9 janvier 1995 relatif au classement des
infrastructures de transports terrestres, reprises en annexe au plan,

e les dispositions du décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du
risque sismique.
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QUNMIINE DE VIC-FEZENSAT
PLAN LOCAL DURBANISME DE WWC-FEDENSAT

FIECE 4 : REGLUENMENT

ARTMICLE3: DRASION DU TERRITOIRE
Le PLU dffirmite -
° dﬁmmbainwwj_desmnﬁawbamism(ﬂulm:mesamm)etdes
zomes mesturefles (N),
® lles emplacements réserves aux voies et ouwages publics, aux mstalldions dintaadt
éoologiques {article L 123-1-8, V du Code de MUrhanisme),
-ﬂesmmmmmemwsmsésam,apmﬁgerw 2 oréer
(cf. articie L 130-1 du Code de Urbansme),
® les ééments de paysage identifits (cf. article L. 123-1-5, i, 2° du code de lurbanisme).
ARTICLE4: ADAPTATIONS MINEURES
Seules les adaptations mineures peuvent étre octroyées dans la limite de larticle L 12319
du Code de MUrbanisme.
Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire
robjet que d'adaplations minsures.
Une adaptation est mineure dés tors qu'elle remplit trais conditions
e elle doit &tre rendue nécessaire et justifiée par fun des trois motifs suivants (nature du
sol, configuration de la parcefie, caractére des constructions avoisinantes),
o elle doit rester limitée,
e elle doit faire Fobjet d'une demande expresse et motivée.
Par adaptations mineures, il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés
a certaines régles d'urbanisme, sans aboutir & une modification des dispositions de
protection ou 3 un changement de type d'urbanisation et sans porter atteinte au droit des
tiers. Ces adaptations excluent donc tout écart important entre la régle et l'autorisation
accordée.
Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux, qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles
ou qui sont sans effet a leur égard.
ARTICLES: PERMIS DE DEMOLIR
Les démelitions sont soumises au permis de démolir dans les zones délimitées par la
servitude AC1 relative aux monuments historiques.
— =~
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PLANM LOCAL DURBANISME DF VIC-FEEENSAC
RISCE 4 - RERILEWENT

ARTICLE 7 -

ARTICLE 8 :

PATRIBOINE ARCHBOLOGIONIE

Conformérnert & (anticle R 1114 du code de Tubanisme, tout projet peut &ve refust qu
n'étre acoepl® que sous résenve de Tobsenvaltion de presciiplions spéciales sl eside mature,
par sa localissfion et ses caracifristigues, 2 cumpromeline la consenation ou ia mise en
valeur diun site ou de vestiges arghéolvyigses

En application de Uarficle R425-31, tows les dossiers de demandes de penwis conoermant
des btravaux mentionnés aux afidies R5234, R323-6 2 R523-8 du Code du Pstimoine
dewiont &e transmis au Prifet de Région — Servive Régional de NArchéologie de MNidi-
Pyrénbes (Direction Régionale des Affaites Culturelles), dans fes condifions préwvaes par te
dfcret susviss.

Les travaux mentionnés 2 Fartide R523-5 du Code du Palrimoine doivent, lorsgquiils ne sont
pas soumis 2 pemmis de constnuine ou d'aménager en application du code de lurbanisme,
fafre fobjet dume déclaration préatable aupnés du méme service.

OUVRAGES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS OU
D'INTERET COLLECTIF

Dans toutes les zones, ('édification, l'extension ou la rénovation d'ouvrages techmiques

nécessaires au foncltionnement :

o des réseaux divers : eau polable, assainissement, gaz, électricité, télécommunications,
ouvrages pour la sécurité publique,

» des voies de circulations temrestres, fermoviaires, aériennes,

¢ des équipements publics, sportifs et culturels

peuvent étre autorisées sans tenir compte des articles 6, 7, 8, 10 et 11 de chague zone.

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas dans le cas de constructions ou instailations
publigues ou privées de production d'énergie renouvelable (€oliennes...).

Toute justification technique doit &tre produite pour démontrer les motifs du choix du lieu
d'implantation ou du parti qui ne tient pas compte de la régle.

LES ELEMENTS (ARTICLE L.123-1-5, lii, 2° ALINEA) A PROTEGER, A METTRE EN
VALEUR OU A REQUALIFIER

Le réglement graphique comporte un repérage de ces éléments végétaux. Tous les projets
de travaux concemant ces éléments doivent faire l'objet d'une déclaration préalable.

fes travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager sont soumis & déclaration préalable au titre de
l'article R.421 — 23 du code de l'urbanisme.

Les éléments végétaux devront étre maintenus ou étre plantés avec des essences
identiques en cas de destruction.
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COMMUNE OE VIC-REZEENSAT
PLAN LOTAL DURBANISHE DE VIC-FEEENSAC

ARTICLE U-1:

ZONE U

Naote - Cello mention introduclive visant & rappeler sous fonne sprihiligue I vocstion gindrale do ko
zane et foumis qu'a Bive indicatl. Sile west donc pas apposabie lors dos demandes daulonisation
dooccuypation des sols.

La zone urbaine recouvre les parfies actuellement urbanisées on baties de la commune.

Cing secleurs de zones 2 vocation dhabitat, déguipements ou de loists ont &2

distingués :

e le sectewr Ua, 3 vocation géntrale d'habital, comespondant & lemprise du bourg
anceen,

e |e secteur Ub, a vocation générale d’habitat, corespondant aux extensions récentes et
structuration de quartiers et hameaux,

» e secteur Uba, A vocation générale d'habitat, comespondant aux extensions récentes et
structuration de quaitiers €t hameaux, non rmaccondés au réseau  collechf
d'assainissement,

o [e secteur Ue, réservée aux aclivités équestres,
o le secteur UL, & vocation touristique et de loisirs.

La zone U ainsi que les sous-secteurs sont susceplibles d'étre concemés par le risque
inondation ou par des vestiges archéologiques (cf. document graphique).

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

e les constructions destinées 2 'exploitation agricole ou forestiére,

e les constructions 4 destination industrielle ou d'entrepdt,

e les consfructions & destination artisanale excepté celles visées a l'article U-2,
e les camiéres et les installations nécessaires & leur exploitation,

e les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et ies villages de vacances
classés en hébergement iéger, excepté dans les secteurs Ue et UL,

e les parcs d'attractions ouverts au public, les golfs et les terrains aménagés pour la
pratique de sport ou loisirs motorisés,

e les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,

e les constructions & vocation d'habitation en zones UL et Ue, excepté celles visées 3
I'article U-2,

e les constructions & vocation de commerces et de bureaux en zone Ue, excepté celles
visées a l'article U-2,

e dans la zone inondable identifiée sur le document graphique, les occupations et
utilisations du so! interdites par le PPRI.

/\--.
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CONMUNE WE VICFEEENSAT
PLAN LOTAL D'URBANISME DE VIC-FEZENSAT

FIECE 4 : REGNERENT

ARTICLE U2 -

ARTICLE U-3:

ARTICLE U4 :

OCCUPATIONS ET UTRISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sortt aulrisEes Sows résenve qu'elles n'entrainent pour fe voisinage awoune inCormmodits
&k, en cas dinvident gu de fonchonnement défectueux aucune insalbrité, les constructions
destnfes 3 l'artsanat.

Mhmmmmmhmmmmm
mmmmmMmmmmmmmhmmmm iPlam de
Prévention des Risques inondation (PPR inendstion) joint en annexe du PLLU.

Damﬂespéﬁmﬂresdesﬂesmuh&obgiqmesiﬂwﬁﬁéssmhdommmm, e
mmmmmn‘mmmmm@rWMdemmm
spéciales 5T est de nalure, par sa localisation et ses caractanstigues, 3 comprometire la
consewvation ou 2 mise en valeur du site.

Dmmlesectun&sousr&sawderespmlaquﬂitéd&ssites. mitieux natumels et
paysages sont autonrsés fes constructions en lien avec Factivité touristique ou de toisirs de
fa zone :

* fes constructions 4 usage d'habitation sont autoristes si elles sont destinées a la
p!&emmepomassmuhdiecﬁon.hsuwﬂanoeeﬂemaage.

# les terrains de camping ou de caravanage et les habitations lagéres de loisir,
e les parcs résidentiels de loisirs.

Dans le secteur Ue, sont autorisés sous réserve d'étre directement liés a a vocation
équestre du site

* les constructions a destination de commerces, de bureaux et d'habitation,
¢ [l'extension des constructions 4 vocation d'activités,

+ la construction d'annexes.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a 'importance ou la destination des constructions ou aménagements envisagés.

Les caractéristiques de ces voies doivent permettre {a circulation ou l'utitisation des engins
de lutte contre lincendie et pour la collecte des ordures ménagéres, I'accessibilité des
personnes a mobilité réduite.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre
autorisé que sous réserve que l'accés soit établi sur 1a voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux legislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit &tre adapté a la nature et a limportance
de ces occupations et utilisations du sol.

— =
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COVMUNE DE VICHEZENSAC
PLAN LOTAL DURBANISME DE VIC-FERENSAC
FIBGE € : REGUBMENT

ARTICLE U-5:

Esu potahis

Tout mode doocupation ou defiis=tion du S0l doit &lre ragoordé au réseau public de
distiibufion deau polatie.

Eaux uséss

Excepté dans le secteur Uba, tut mode d'oocupation oo d'dtilisation du sol doit &tve
ravcords au réseau public dassamissement.

Dans e secteur Uba, tout mode docoupation ov dulitisalion du sol doit &tre raccordé au
réseau public d'assainissement s existe.

En labsence de néseau public, ou dans I'atiente de sa réalisation, les constructions ou
instaliations nouvelles doivent &tre dolbes d'un assainissement autonome conforme aux
disposiions réglementaires. | devia &tre congu de fagon 3 pouvsir &re mis hors circuit et
directement raccordé au réseau quand celui-oi sera réallise.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terain devront garantir fécoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur s'fl existe.

Conformément au Code Civil et sauf impossiilité technique, si le réseau n'existe pas, la
réalisation de toute nouvelle opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial
par rapport & ia situation avant aménagement Aussi une compensation de
Yimperméabilisation liée a 'urbanisation nouvelle, devra étre mise en ceuvre par :

e une gestion des eaux pluviales a l'échelle du site par Faménagement de noues, de
fossés, de bassins de rétention paysagers et de puits d'infiltration. Les surfaces des
espaces des cheminements, des troftoirs, des stationnements ainsi que les voies
secondaires seront revétues de matériaux drainants,

» l'aménagement des espaces colleclifs (espaces verts, stationnements, voiries, etc.) de
fagon a stocker temporairement tes eaux.

Autres réseaux

Les réseaux doivent &tre enterrés. A cette fin, les lotisseurs et les constructeurs doivent
réaliser des gaines et des chambres de tirages entermées.

Sauf en cas d'impossibilité technique ddment justifiée, dans le cadre de réhabilitation de
réseaux existants, de réhabilitation de constructions existantes ou nouvelles, les lolisseurs,
les constructeurs et les concessionnaires de réseaux doivent enferrer les réseaux.

Tous travaux d'extension de renforcement ou de modemisation des réseaux électriques et
téiéphoniques doivent étre réalisés en technique discréte.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé.

— =~
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COMBIUNE ‘UE VICFEZBENSAC
PLAN L5CAL DURBANISME DE VIC-FEXENSAT
PIECE 4 : REGUEWENT

ARTICLE U-§ -

ARTICLEU-7 :

ARTICLEU-8 :

ARTICLE U-9:

IRPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX ENFPRISES PUBLIOUES
ET AUK VOIES

Dans o sectenr Ua -

Excepié le long de la RN 124, les consiuctions dovent &tre implantées 2 (afignament ou 2
hmmvmmmmmmmﬁm“uwm
de réalisation dune ciiture bate A falignement

Le long de 2 RN 124, tes constructions devront &re smplantées 3 au moins 15 matres de
Taxe de ta voie

Dans e sectour Ub :

Les constructions doivent élne implantées

® 2 aumons 15 métres de Taxe de fa RN 124 et de toute route départementate,
® 3 au moms 20 métres de faxe des emplacements réservés n® 1 et 2,

* A l'alignement ou 3 une distance de ralignement ou de la limite demprise au moins
égale & 3 métres, pour les autres voies,

Dans le cas ol une des constructions voisines existante 4 la date d'approbation du PLU ne
respecte pas les régles de relrait par rapport a lalignement ou la limite d'emprise
précitées, les constructions pourront &tre alignées A cette demiére,

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les régles édictées par le plan local durbanisme sont apprécidées & la
parcelie et non au regard de l'ensemble du projet

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives ou 4 une distance des
limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, sans toutefois atre inférieure a 3 métres.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le termain d'assiette doit faire 'objet d’'une division en propriété ou
en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréci¢es a la
parcelle et non au regard de 'ensemble du projet.

Au droit des ruisseaux et des cours d'eau, les constructions seront implantées a au moins
10 métres du haut de la berge.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions doivent étre accolées ou implantées a 3 métres
minimum les unes des autres.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol cumulée des constructions est limitée 4 30% de la surface totale du
terrain dans la zone considérée dans les secteurs Ue et UL.

/-\—-...__
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COMNUINE DIE VIC-FEFENSAT
PLANM LOCAL BURBANIENME DE VIC-FEFENSACT

PIBCE 4 : REGLENENT

ARTICLE U-19 -

ARTIAEU-91 :

ARTICLE U-12

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

la hauteur mrmanvale des constuctions est iimitte 2 © mites & (égout du tolt par rapport
S tewain netanal ou an sol fini exdéheur i odlui-ol est plus bas.

En cas de sEhehiiitalion, de rénovation on dexiension dune constuction existante 2 ta
date d'approbation du PLU, ia hauteur poume &tre égale & cslle de Ia construction svant
travaux lorsque oelle-ci dépasse la limite fidde dans ie pamgraphe précédent.

ASPECT EXTERIBUR DES CONSTRUCTIONS EY ANMIENAGEMENT DE LBURS
ABORDS

Toute construction ou occupation du sol peut &re refuste ou n'élre accordée que sous
réserve de Tobservation de prescriptions spéciales si les construclions, par leur situation,
leur achitecture, leurs dimensions ou Taspect extérieur des bAtiments ou ouvrages 3
&difier ou 2 modifier, sont de nature & porter alteinte au caractdre ou a linténét des heux
avoisinanls, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a fa conservation des
perspectives monumentales.

Facados

L'usage 3 nu de tous malériaux destinés a é&ire enduils, teis que briques creuses,
parpaings de ciments, cameaux de plaire, panneaux aggloménés, est interdit.

: OBUIGATIONS WIPOSEES EN MATMIERE DE REAUSATION DAIRE DE

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques et cormespondre aux besoins de la construction.

Le nombre minimal d'emplacement & réaliser doit correspondre aux normes définies ci-
aprés en fonction de la destination de {a construction :

& pour les habitations : une place par 60 m* de surface de plancher, avec un minimum
d'une place par logement en Ua, et un minimum de 2 places en Ub,

e pour les hotels : 1 place par chambre d'hitel,
e pour les maisons de retraite et de convalescence : 1 place pour 2 chambres,
e pour les commerces et bureaux : une place par 30 m* de surface de plancher,

e pour les autres établissements recevant du public : le nombre de places devra étre
définit au cas par cas en prenant en compte :

» [a capacité de I'établissement crée,
+ e nombre de stationnements publics environnants existants.

Il est également exigé sur lunité fonciére des espaces de stationnement des vélos,
poussettes. Ces espaces devront respecter les normes suivantes :

e pour les immeubles collectifs : 1 place par fogement,

e pour les constructions a destination de bureaux, commerces et artisanat de plus de
100 m? de surface de plancher ; 2 places/100 m* de surface de plancher.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle du
cas auquel ces établissements sont le plus directement assimilables.

— =
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CUMMUNE BE VICFEBENSAC
PLAN LOCAL CURBANISME DE VIC-FEEENSAC
FIECE 4 : REGUENMENT

ARTICLEU-13 :

ARTICLEU-14 :

ARTICLE U-15:

ARTICLE U-16 :

uamumunmmmwammmquhm&smm
ou plus, un mmimum dune place de statormernent pour S logements devia &tre anéé dans
des espanes commums.

OBLIGATIONS INMPOSEES BN WMATIERE DE REALISATION DESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les piantabons exstantes deviont &tre mamtenues ou remplacées par des plantstions
équivalentes.

Dams le secteur Ub, au moins 30 % des espaues libres deviont &tre enherbés ou plantés.

Les ééments de paysage identifiés au tive de lattide L.123-15, NI, 2° du Code de
Turbanisme (hases champfires, parcs, ...} :

e ne pourront &tre détnaits sans déclaration préatable,

e pourront éire supprimas dans le cas :
» de création de desserte npuvelie,
= d'mplantation du bati en alignernent sur ia voirie.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Equipements nécessaires aux énergies renouvelables

Linstallation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » doit rechercher le
meilleur compromis entre performance énergétique et intégration architecturale et

paysagére.

Les équipements basés sur l'usage d'énergies alternatives, qu'efles soient géothermiques
ou aérothermiques, tels que climatiseurs et pompes 4 chaleur, seront non visibles depuis
le domaine public. lls devront faire I'objet d'une insertion paysagére ou étre intégrés a l1a
composition architecturale.

En zone Ua, les capteurs solaires ou photovoltaiques, comme les fenétres de toit, devront
étre incorporés dans la couverture sans saillie excessive supérieure & 20 cm. Les
panneaux seront en proportion du toit et ne dépasseront pas 1/3 de la surface du versant
de toit ol ils sont implantés. Leur surface sur le versant sera d'un seul tenant, sans
découpe.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Pour toute nouvelle construction, il devra étre prévu les ouvrages enterrés (fourreau)
permettant le tirage et le raccordement éventuel de cAbles nécessaires aux réseaux fibre
optique.

—
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DONMAUNE TE VIC-REZENSAL
FLAN LOCAL DURBANIGME DE VI FEZENGAC
PIBUE 4 : REGLEMENT

ARTICLEUY-1 :

ARTICLE UY-2

ARTICLE UY-3:

ZONE UY

Nale : Celie mernbon intoducdive vissnl 8 appeler sous forme Synthéligue Ya vocation géndrals da &
zone west foumip qu'a titre indicalil. Hile nes! donc pas appasalde lors des demandes dawtorisalion

dovoypation des sols.

Celte zone est destinée 3 Uacoueil d'aclivités doonomiques incompatbles avec les
sechteurs dihabitat.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont intexdils :

» les constructions a destination d'habitation, excepté cefies visées a farticle UY-2,
e les constructions destinées & Fexploitation agricole ou forestidre,

@ ies constructions a destination d'hébergement hbtelier,

= les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances
classés en hébergement léger,

e les parcs d'attractions guverts au public, les goifs et les terrains aménagés pour la
pratique de sport ou loisirs motorisés,

o les carnigres et les instaliations nécessaires a leur exploitation,
e les garages collectifs de caravanes ou de nésidences mobiles,

e dans la zone inondable identifiée par une trame hachurée bleue au document
graphique, les occupations et utilisations du sol interdites par e PPRI.

e Les constuctions & usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire a l'activité considérée. Elles devront s'intégrer dans le
volume de la construction principale

: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES
Sont autorisées uniquement :

e les constructions & usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire a I'aclivité considérée. Elles devront s'intégrer dans le
volume de la construction principale,

e les annexes aux constructions existantes.

Dans la zone inondable identifiée sur le document graphique, les occupations et
utilisations des sols ne sont autorisées que sous réserve de la prise en compte du Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPR inondation) joint en annexe du PLU.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
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CUMMUNE OFE VIC-FEZENSAC
PLAN LOCAL D'URBANISME DE VIC-FEFENSACT

FIECTE 4 - REGUESENT

ARTICLE UY-4:

waWWEMdmmwmm
mmhmmmmmnmmmmmwmm&esm
de hilte conre Tmoendie et pour la oollecte des ordures ménageres, T=ocessHiltt des
persunres a mobilitd réduite.

Le nombre des atcds sur les voies publigues peut &re hrrite dans Tinténdt de ta Scurie.
En partioulier, forsque fe terain est dessewvi par plusiewrs voes, e projet peut n'éte
autonisé que sous réserve que T'acods soft établi sur 1a voie ol fa gBne pour §a circulation
sera la moindre

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAWNS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Lensemble des dessertes par les réseaux doit &re conforme aux {égislations,

réglementations et prescriptions en vigueur et doil étre adapté a la nature et 3 fimportance
de oes ooccupations et utifisations du sol.

Eav polable

Tout mode d'occupation ou d'utifisation du so! doit &tre raccord® au réseau public de
distibution d'eau potable.

Eaux usées

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol doit &tre raccordé au réseau public
d'assainissement s'il existe.

Dans le cas ol le réseau n'existe pas, les constructions ou installations nouvelles doivent
étre dotées d'un assainissement autonome conforme aux dispositions réglementaires. |
devra étre congu de fagon a pouvoir &tre mis hors circuit et directement raccordé au
réseau quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée, le cas échéant, a un dispositif de prétraitement défini par accord préalable
consenti par le Service assainissement de la commune et & une autorisation de
déversement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir l'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur s'il existe.

Conformément au Code Civil et sauf impossibilité technique, si le réseau nexiste pas, la
réalisation de toute nouvelle opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial
par rapport a la situation avant aménagement. Aussi une compensation de
I'imperméabilisation liée 4 l'urbanisation nouvelle, devra tre mise en ceuvre par:

® une gestion des eaux pluviales a l'échelle du site par 'aménagement de noues, de
fossés, de bassins de rétention paysagers et de puits d'infiltration. Les surfaces des
espaces des cheminements, des trottoirs, des stationnements ainsi que les voies
secondaires seront revétues de matériaux drainants,

o l'aménagement des espaces collectifs (espaces verts, stationnements, voiries, etc.) de
fagon & stocker temporairement les eaux.
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CONMUNE DE VICFEEENSAT
PLAN LOCAL DURBANISME DE VIC-FERENSAC

FIBUE 4 - REGLEWENT

ARTICLE UY-5

ARTICLE UY-6:

ARTICLE UY-7 :

Luttres réstEns

Les rfsemux doivent Sire emerrds. A cette fin, les lofisseurs et les construdteurs doivent
réalliser des gaines et des chambres ds tirages enterdes.

Sauf en cas dlimpossibiité techrique ddment justifiée, dans le catre de réhabiliitation de
réseaun existanls, de réhabilitation de constructions exdstantes on nouvelles, Tes lotissaurs,
es constructeurs €t i85 conpessionnaires de néseaux doivant entemer les résaaux.

Tous travaux 4'extension de renforoement ou de modemisation des réseaux &ledtrigues et
elEphomigues deivent &tre réalises en technigue discrdte.

SUPERFICIE NINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglement.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES
ET AUX VOIES

Les constructions doivent &tre implantées au minimum a :

e 20 mitres de Faxe de ia route nationale n°124,

o 20 matres de 'axe des routes départementales n°35 et n°112,
o 20 mdtres de I'axe des emplacements réservés n® 1 et 2,

o 10 métres de l'axe des aultres voies,

Dans le cas o0 une des constructions voisines existante a la date d’approbation du PLU ne
respectent pas les régiles de retrait par rapport a4 falignement ou fa limite d'emprise
précitées, les constructions pourront étre alignées a cette demiére.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont fe terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées a la
parcelle et non au regard de l'ensemble du projet.

{MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives uniquement dans le
cas ol il y a édification de mur coupe-feu.

Dans le cas contraire, ils doivent respecter un refrait au moins égal a ta moitié de leur
hauteur, sans toutefois étre inférieure a 3 métres.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire Fobjet d'une division en propriété ou
en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées a la
parcelle et non au regand de I'ensemble du projet.

Au droit des ruisseaux et des cours d'eau, les constructions seront implantées a4 au moins
10 matres du haut de la berge.
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CTMMUNE TE VIC-FEZENSAC
PLAN LOCTAL DURBANISME DE VIC-FEZENSAC

FIELE 4 : REGLUENENT

ARTICLE UY 8 - TMFLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEWME PROPRIETE

Sur wne mdme propnétd, les cunstruchions doverit &tre acooltes ou implaniées 3 3 métres

ARTICLE UY-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglements

ARTICLE UY-10 : HAUTEUR MAXMALE DES CONSTRUCTICNS
Non réglementé.

ARTICLE UY-11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEWENT DE 1EURS
ABORDS

Facades

LU'usage & nu de lous matériaux destinés 3 étre enduits, tels que briques creuses,
panpaings de ciments, cameaux de piatre, panneaux agglomérés, est interdit.

ARTICLE UY-12 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'AIRE DE
STATIONNEWENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques et comespondre aux besoins de Ia construction.

Le nombre minimal d’emplacement & réaliser doit correspondre aux normes définies Gi-
aprés en fonction de la destination de la construction :

e habitations . une place par 60 m? de surface de plancher, avec un minimum de
2 places,

® commerces, bureaux : une place par 30 m? de surface de plancher,
+ entreplts, usines, etc. : une place par 100 m? de surface de plancher,

® pour les autres établissements recevant du public : le nombre de places devra étre
définit au cas par cas en prenant en compte :

* la capacité de I'établissement créeé,
* le nombre de stationnements publics environnants existants.

Ii est également exigé sur lunité fonciere des espaces de stationnement des vélos,
poussettes. Ces espaces devront respecter les normes suivantes :

e pour les immeubles collectifs : 1 place par logement,

* pour les constructions & destination de bureaux, commerces et artisanat de plus de
100 m? de surface de plancher : 2 places/100 m? de surface de plancher.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle du
cas auquel ces établissements sont le plus directement assimilables.
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CONMMUNE DE YIC-HEEENSAT
PLAN LOCAL DURBANISME DE VIC-FEZENSBAT

FIECE 4 : RBGUSWENT

ARTICLE UY-13 :

ARTICLE UV-14 :

ARNICLE UY-1S :

ARTICLE UY-16:

OBUGATIONS IMPOSEES EN MATIERE OF REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISTRS ET DE PLANTATIONS

A moins 20 % des espaces libres deviont &tre plantts ow enherbés avec un mirimum
dlun arbre par 30 m® de stafionmement.

COEFRIGIENT D'OCCUPATION DU SOL
INon réglements.

OBUGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGEVIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Equipements nécessaires aux énergies renouvelables

Linstallation de matériels wtillisant des «énergies renouvelables » doit rechercher le
meilleur compromis entre perfonmrance énergélique et intdgration architecturale et
paysagére.

Les équipements basés sur fusage d'énergies altematives, quelies soient géothermiques
ou aérothemmiques, tels que dimaliseurs et pompes a chaleur, seront non visibles depuis
e domaine public. lis devront faire 'objet d'une insertion paysagére ou &tre intégrés a la
composition architecturate.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Pour toute nouvelle construction, §§ devra élre prévu les ouvrages entervés (fourreau)
permettant le tirage et le raccordement éventue! de cables nécessaires aux réseaux fibre
optique.
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OUNMUNE TE VICFEZENSAC
PLAN LOTAL DURBANISME DE VIC-FEZERSAC
RIEUE 4 - REGLENMENT

ARTICLE AU-1:

ARTICLE AU-2:

ZONE AU
Note : Cefte mention imtroductive visant 3 rappeler sous forme syrthligue la vovation géntrate de fa
zore nest fourae qu's tive indcal. Sie n'est donc pas anpoesable fors des demandes dsulensaton
dorogpalion des sois.
il est distingué -

® AlUa. zone 3 ubaniser au fur et & mesure de ia réalisation des réseaux internes 3 Ia
zone,

® AUb . zone & urbaniser au travers d'une opération d'aménagement d'ensemble.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INVERDITES

Sont interdts :

* les construclions destinées a l'exploitation agricole ou forestiére,

® les constructions a destination industrielle ou d'entreptt,

s les constructions a destination artisanale excepté celles visées a l'article AU-2,
s les carridres et les instailations nécessaires a leur exploitation,

® les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances
classés en hébergement léger,

» les parcs d'altractions ouverts au public, les golfs et les terrains aménagés pour Ia
pratique de sport ou loisirs motorisés,

e les garages colleclifs de caravanes ou de résidences mobiles.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur Aba les constructions sont autorisées au fur et & mesure de la mise en
place des équipements intemes 4 la zone et sous réserve de leur compatibilité avec les
orientations d'aménagement et de programmation.

Dans le secteur AUb, ies occupations et utilisations du sol sont conditionnées A la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble et sous réserve de leur
compatibilit¢ avec les orientations d'aménagement et de programmation.

L'ouverture & l'urbanisation de la zone AUb2 est subordonnée a 'aménagement préalable
de 80% minimum des lots prévus dans {a zone AUb1 limitrophe.

Sont autorisées sous réserve qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité
et, en cas d'incident ou de fonctionnement défectueux aucune insalubrité, les constructions
destinées a l'artisanat.

Sont autorisées les annexes aux constructions existantes, sans avoir besoin de figurer
dans une opération d'aménagement d'ensemble
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ARTELIA



CONTMUNE DE VIC-REZENSAT
PLAN LOCAL DURBANISNE DE VICFEZENSAC

FIECE 4 : REGLBMENT

ARTICLE AU-3 -

ARTICLE AU4 :

Dans la zone inondable identiifs sor (e doounment graphigue, fes oocupations of
ufifisations des sols ne sont aflorisées que sous Hsewe de 2 prise en comple du Plam de
Préveniion des Risques inpndation {PPR mondaiion) jeint en ammexe du PLY.

Dans les plrimdtres de sites ardhéviogigues identiiés sur le document graphique, le
projel peut &tre sefusé ou ndire ancepls que sous résave de fobservation de prescriptions
spéciales sl est de natwre, par sa localisation et ses caracdiénistiques, 4 comprometire ia
consenvation ou ia mise en valaur du site.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les temrains doivent &tre desservis par des voies pulliques ou privées dans des condilions
répondant 2 Fimportance ou la destination des construclions ou aménagements
envisagés ; en compatibiité avec les orientations d'aménagement et de programmation.

Les caracténstiques de ces voies doivent permeltre 1a circulation ou I'uiilisation des engins
de ltte contre Pincendie et pour la collecte des ondures ménagéres, l'acoessibilité des
personnes a mobifité réduite.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre imité dans lintérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desseivi par plusieurs voies, le projet peut n'étre
autolisé que sous réserve que facces soit &abli sur la voie ol la géne pour la circulation
sera la moindre, en compatibilté avec fes orientations d'aménagement et de
programmation.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

U'ensemble des dessertes par les néseaux doit étre conforme aux Iégislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit &tre adapté a la nature et a l''mportance
de ces occupations et utilisations du sol.

Eau potable

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol doit étre raccordé au réseau public de
distribution d'eau potable.

Eaux ugées

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol doit &tre raccordé au réseau public
d'assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir l'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur s'il existe.

Conformément au Code Civil et sauf impossibilité technique, la réalisation de toute
nouvelle opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la
situation avant aménagement. Aussi une compensation de l'imperméabilisation liée 3
lurbanisation nouvelle, devra étre mise en ceuvre par :

e une gestion des eaux pluviales & l'échelie du site par 'aménagement de noues, de
fossés, de bassins de rétention paysagers et de puits d'infiltration. Les surfaces des
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CUNMIUNE DE VIC-FEZENSAT
PLAN LOTAL DURBANISHE DE VIC-FERENSAC
RIECE 4 - REGLEMENT

ARTICLE AU-5:

ARTICLE AU-6:

ARTICLE AU-7 :

ARTICLE AU-8 :

*» laménagement des espaves collestifs (espaces verts, statonrements, voines, el ) de
Fapon 3 stotker ltermporairernent les eaux.
Autres réssaux

Les réseaux doivent &e emtemés. A cetie fin, les lotisseurs et les constucteurs doivent
véaiiser des gaines et des cChambres de rages enterdes

Sauf en cas dimpossibilité techmigue diment justfiée, dans e cadre de réhabilitation de
réseaux exstarts, de néhabilitstion de constructions existantes cu nouvelies, les totisseurs,
les constructeurs et les cencessionmanes de réseaux dpivent entemer les réssaux,

Tous travaux d'extension de renforcement ou de modemisation des réseaux &lecirigues et
teiéphoniques doivent &re néatisés en technique discréte.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglements.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES
ET AUX VOIES

Les constructions doivent &tre implantées :
* 2 aumoins 15 métres de 'axe de toute route départementale,
* 3 au moins 20 métres de f'axe des emplacements réservés n® 1 et 2,

e a lalignement ou & une distance de lalignement ou de I'emprise au moins égale 3
3 métres, pour les autres voies.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusteurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou
en joutssance, les régles édictées par le plan local durbanisme sont appréciées a la
parcelie et non au regard de l'ensemble du projet.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives ou 2 une distance des
limites au moins égale & la moitié de teur hauteur, sans toutefois &tre inférieure a 3 metres.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont fe terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées a la
parcelle et non au regard de F'ensemble du projet.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions doivent étre accolées ou implaniées a 3 meétres
minimum les unes des autres.
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DCOMMUNE DE VICFEZENSAT
PLAN LOCAL D'URBANISME DE VIC-FEZENSAC
PUBCE 4 : REGLEMENT

ARTICLE Al)-10:

ARTICLE AU-11:

ARTICLE AU-12:

HAUTEBUR MAXIVALE CONSTRUCTIONS

La hawteur maximale des constructions est limitse & 9 miétres & l'égout du tolt par rapport
au tereain naturel ou au so! ind extérionr siceldici estplusbas,

En cas de rdhabilitalion, de nénovation ou d'extension diune construction existante 2 la
date d'approbation du PLU, ta hauteur pourra &tre égale 2 oelle de ta construction avant
travaux lorsque oelie-Gi dépasse 1a limite finke dans le paragraphe précédent.

Les éguipements publics ou dintént coliectif sent exemplés de Ia régle de hauteur.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGENENT DE LEURS
ABORDS

Toute construction ou occupation du so! peut &tre refusée ou f'étre accordée que sous
réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
feur architecture, leurs dimensions ou faspect extérieur des batiments ou ouvrages a
&difier ou & modifier, sont de nature & potter atteinte au caractére ou a {intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des
perspeclives monumentales.

Facades

L'usage a nu de tous matériaux destinés & &tre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciments, carreaux de platre, panneaux agglomérés, est interdit.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins de la construction ; en
compatibilité avec les orientations d'aménagement et de programmation.

Le nombre minimal d’emplacement a réaliser doit correspondre aux normes définies ci-
aprés en fonction de la destination de la construction :

e habitations : une place pour 60 m? de surface de plancher, avec un minimum de deux
places par logement,

e hdtels : 1 place par chambre d'hdtel,
e maisons de retraite et de convalescence : 1 place pour 2 chambres,
e commerces, bureaux : une place pour 30 m? de surface de plancher,

e pour les autres établissements recevant du public : le nombre de places devra étre
définit au cas par cas en prenant en compte :

e la capacité de I'établissement créé,
* le nombre de stationnements publics environnants existants.

Il est également exigé sur l'unité fonciére des espaces de stationnement des vélos,
poussettes. Ces espaces devront respecter les normes suivantes
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COMINE TE NC-FEZENSAT
PLAN LOLAL DURBANISME DE VIC-FEZENSAT
FIECE 4 : REGUENENT

ARVICLE AU-13:

ARTICLE AU-14:

ARTICLE AU-15:

ARTICLE AU-16:

® pour les immeubles colleclils - 1 place par logement,
® pour fes comstructions @ destmalfion de bureaux, commeres €t artsanat de plus de
100 m* die surface de plancher : 2 plaves 00 m® de suface de plandher.

La regle appiicable aux constructions ou &tablissements non préves Gi-dessus est oelle du
cas auguel ces Eabiissements sont e plus drecterment assimilables.

mmmummmwmwsmmwmm.m
mimmum dune place de sistionnement pour 5 logements dewra 8te oéé dans des
ESPAtes COMMINNS.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX EY DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes dewvront &re mamtenues ou remplacées par des plantations
mmm;mmml@mmmwmmmewemmmmm.

Pour les opérations regroupant plus de 5 logements, 10% de Funité foncigre dont 1a moitié
au moms dun seul tenant devront obligatoirement &ve aménagés en espaces hbres
communs végétalisés, distincts des aires de stationnement et des voies d'accés et / ou de

dégagement.

Les ¢iéments de paysage identifiés au titre de Tatticle L.123-1-5, W, 2° du Code de
I'Urbanisme (hales champétres, parcs, ...) :

e ne pourront étre détruits sans déclaration préalable,
® pourront étre supprimés dans le cas :

= de création de desserte nouvelle,

= d'implantation du bati en alignement sur la voirie.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Equipements nécessaires aux énergies renouvelables

Linstallation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » doit rechercher le
meilleur compromis entre performance énergétique et intégration architecturale et
paysagére.

Les équipements basés sur l'usage d'énergies altematives, qu'elles soient géothermiques
ou aérothermiques, tels que climatiseurs et pompes a chaleur, seront non visibles depuis
te domaine public. lls devront faire 'objet d'une insertion paysagére ou étre intégrés a la
composition architecturale.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Pour toute nouvelle construction ou tout aménagement d’ensemble, il devra étre prévu les
ouvrages enterrés (fourreau) permettant le tirage et le raccordement éventuel de cables
nécaessaires aux réseaux fibre optique.
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OOMMUWNE BE VIC-FEEENSAC
PLAN LOCAL D'URBANISME DE VIC-FEZENSAC

IPIECE 4 : REGBUEMENT

ARTICLE AUY-1:

ARTICLE AUY-2 :

ZONE AUY

Nolte - Defie mention introductive visent 3 rappeler suus forme synthéiigue fa vecation générale ds Iz
Zone n'ast feuriie qu's ive indicalif. Blis n'est donc pas apposable lors des demendes daulvrisation
d'oooupation des sols.

Csite zone 2 uthaniser est destinée 4 I'acoueil d'activités économigues ircompatibles avec
es secteurs dhabitat,

# est dislingué :

e AlUYa: zone 2 urbaniser ol Ia hauleur des consiructions est limitée @ 10 métres &
Tégout du toit par apport au terrain naturel,

e AUYDL : rone & urbaniser od {a hauteur das constructions est limitée & 7 métres & 'égout
du toit par rapport au terrain naturel.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont intendits :

e les constructions & destination d’habitation, excepté celles visées a l'article AUY-2,

* les constructions destinées a l'exploitation agricole cu forestiére,

e excepté en zone AUUYa et AUYD, les constructions 4 destination d’'hébergement hotelier,

e les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et fes villages de vacances
classés en hébergement léger,

o les habitations légéres de loisirs,

e les parcs d'attractions ouverts au public, les golfs et les terrains aménagés pour la
pratique de sport ou loisirs motorisés,

e les camiéres et les installations nécessaires a leur exploitation,
e les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,

e dans la zone inondable identifiée sur le document graphique, les occupations et
ulilisations du sol interdite par le PPRI.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions & usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire A I'aclivité considérée. Elles devront s'intégrer dans le volume
de la construction principale.

Sont autorisées les annexes aux constructions existantes.

Les constructions sont autorisées au fur et & mesure de la mise en place des équipements
internes 4 [a zone et sous réserve de leur compatibilité avec les orientations
d'aménagement et de programmation.
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COUNMUNE TE VIC-FEZENSAC
PLAN LOCTAL DURBANISME DE VIC-FEZTENSAT
PIECE 4 : REGUEMENT

ARTICLE AUY-3 -

ARTICLE AUY4 :

En zones Allya et AUYD, fes constructions 3 desfnglion dhébergement hitelier sont
automstes et sous réserve de leur compatibilité avec fes oremations daménagement el de

Dans fa zone inondable sdentifide sur le docomemt graphigue, fes cocupations ot
utilisztions des sols ne sont autorisées que sous résenve de i2 prise en compte du Flan de
Prévention des Risgues Inordation (PPR inondation) joint en annexe du PLU.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Les terrains doivent &re dessenvis par des veies publigues ou privées dans des conditions
tépondant & limportance ou la destination des constructions cu aménagements
envisages ; en compatibilité avec les onentations d'aménagement et de programmeation.

Lammaais&quesdeoesvdesmnpemmhohuﬂaﬁonwmﬁﬁmﬁmdesenghm
de lutie contre lincendie et pour ta collecte des ordures ménagéres, Faccessibilité des
personnes 2 mobilité rédutte

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &lre fimité dans intérét de la séourité.
En particulier, larsque le temain est desservi par plusieurs voies, i2 projet peut n'étre
autorisé que sous réserve que Faccés soit établi sur ka voie ol ks géne pour la circulation
sera la moindre.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit &tre conforme aux Ilégisiations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit &tre adapté 4 la nature et A limportance
de ces occupations et utilisations du so!.

Eau potable

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sof doit étre raccordé au réseau public de
distribution d'eau potable.

Eaux usées

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol doit &tre raccordé au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans e réseau public d'assainissement est
subordonnée, le cas échéant, & un dispositif de prétraitement défini par accord préalable
consenti par le Service assainissement de la commune et & une autorisation de
déversement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur s'il existe.

Conformément au Code Civil et sauf impossibilité technique, si le réseau n'existe pas, ia
réalisation de toute nouvelle opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial
par rapport a la situation avant aménagement. Aussi une compensation de
limpemméabilisation liée & 'urbanisation nouvelle, devra étre mise en ceuvre par
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COWMUNE DE VIC FEZENSAC
PLAN LOCAL D'URBANISME DE VIC-FEEENSAT

{RIEQE 4 : REGLENENT

ARTICLE AUY-5:

ARTICLE AUY-G:

ARTICLE AUY-7 :

& une gestion des eaux phviales & Téchelle du site par laménagement de nouess, de
fossés, de bassins de sitenlion paysagers et de pulls dinfiltration. Les sulfaces des
espanes des cheminemerts, des fnoffoirs, des <htionnemernts ainsi que ies voies
secondaires seront revitoes de matérisux drainants,

e laménagemert des espaoes collectis (espaces verts, stationnements, voifies, etc ) de
fapon & stocker tamporairerment ies esimn.

Autres sfseanx

Les éssaux doivent &re ertenés. A oette fin, I2s iotisseurs et les constructeurs doivent
réaliser des gaines et des chambres de Grages entenrées.

Sauf en cas dimpossibilité technigue ddment justifiée, dans le cadre de réhabilitation de
fbscaux existants, de néhabilitation de constructions existanies ou nouvelles, les lotisseurs,
s construcieurs et les concessionnaires de réssaux doivent entemrer ies réseaux.

Tous travaux d'extension de renforcement ou de modemisation des réseaux électhiques et
taiéphoniques doivent &tre réalisés en technique discréte.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX ENMPRISES PUBLIQUES
ET AUX VOIES

En dehors des secteurs AlUYa et AUYD, les constructions doivent étre implantées au
minimum & :

s 20 métres de Faxe de la route nationale n®124,
20 matres de I'axe de la route départementale n®35,
e 20 métres de I'axe des emplacements réservés n° 1 et 2,

s 10 métres de |'axe des autres voies.

Conformément a {'étude de lever des dispositions de l'article L.111-1-4 du code de
l'urbanisme (cf. annexe du rapport de présentation), dans les secteurs AUYa et AUYD, le
bati sera implanté a 25 métres minimum de 'axe de la RN 124.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme temain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées a la
parcelle et non au regard de l'ensemble du projet.

IMPLLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent éire implantées sur les limites séparatives uniquement dans le
cas oli il y a édification de mur coupe-feu.

Dans le cas contraire, ils doivent respecter un retrait au moins égal & la moitié de leur
hauteur, sans toutefois &tre inférieure & 3 métres.
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COWMIUNE [DE VIC-FEZENSAC
PLAN LOCAL DURBANISME DE VIC-FEZENSAC

P{ECE 4 - REGLEMENT

ARTICLE AUY-8 :

ARTICLE AUY-S :

ARTICLE AUY-10:

ARTICLE AUY-11:

ARTICLE AUY-12:

Dens e cas dun hibssement ou dans celhsl de fa consirudiion, Sur un mime tEmain, de
mmmmmmmmumﬁMMmMm
©n fjoussance, fles rigles édictées par le plan local durbanisme somt apprécites a ka
parceile et nen au regand de lensemble du prajst

A droll des ruisseaux et des cours deau, les constructions seront implantdes 2 au moins
10 mitres du haut de la berge

INPLANTATICN DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPFRIETE

Non réglernentée.

ENIPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementeé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions est limitée -

e dans le secteur AUYa, 2 10 métres a I'égout du toit par rapport au terrain nature! ou au
sol fini extérieur si celui-ci est plus bas,

e dans le secteur AUYb, a 7 metres a l'égout du toit par rapport au terrain natured ou au
sol fini extérieur si celui-ci est plus bas.

En cas de réhabilitation, de rénovation ou d'extension d'une construction existante a la
date d'approbation du PLU, 2 hauteur pourra étre égale 2 celle de la construction avant
travaux lorsque celle-ci dépasse fa limite fixée dans le paragraphe précédent.

Les équipements publics ou d'intérét collectif sont exemptés de la régle de hauteur.

Les éoliennes ne sont pas soumises a cette régle de hauteur.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Facades

L'usage & nu de tous matériaux destinés A &tre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciments, carreaux de platre, panneaux agglomérés, est interdit.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'AIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit &tre
assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins de la construction : en
compatibilité avec les orientations d'aménagement et de programmation.

Le nombre minimal d’emplacement & réaliser doit correspondre aux normes définies ci-
aprés en fonction de la destination de la construction :

e habitations . une place pour 60 m? de surface de plancher, avec un minimum de
2 places,
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CIWMUNE DE VICFEEENSAT
FLAN LOCAL D'URBANISEME DE VIC FEFENBAC

AIECE 4 : RESLUEMENT

ARTICLE AUY-13 :

ARTICLE AUY-14:

ARTICLE AUY-15:

ARTICLE AUY-16 :

» oommeroces, bureaux ; une piace pour 3B M de swiface de plandher,
o entrepiits, usines, eic. : une glace pour 106 m® de swifave de plancher,

o pour les autres Elablissements moevant du public : le nombre de places dewrs &tre
d&nit au cars par cas en prenant en compie

» [a capacité de [&lablissement ords,
« [z nombre de sEfionmements publics emAronnants exstants.

Il est également exigé sur Tunitd foncidre des espaces de stafionnement des vélos,
pousseties. Ces espaves deviont respecier lps nonmes suvames :

e pour les immeutles coltects : 1 place par fogement,

e pour {es constructions & destination de bureaux, commerces et artisanat de pius de
100 m*® de surfave de plancher : 2 places/ 100 m® de surface de plancher.

La régle applicable aux constructions on éahlissements non prévus Gi-dessus est celle du
cas auguel ces &tablissements sont le plus directement assimilables.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAVIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX €T DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes deviont &ire maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes ; en compatibifité avec les onientations d'aménagement et de programmation.

A l'exception des secteurs AUYa et AUYD, au moins 20 % des espaces libres devront étre
plantés avec un minimum d'un arbre par 50 m* de stationnement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cadre de projets photovoltaiques.

GCOEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Equipements nécessaires aux énergies renouvelables

L'installation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » doit rechercher le
meilleur compromis entre performance énergétique et intégration architecturale et
paysagére.

Les équipements basés sur fusage d'énergies alternatives, qu'elles soient géothermiques
ou aérothermiques, tels que climatiseurs et pompes a chaleur, seront non visibles depuis
le domaine public. lis devront faire I'objet d'une insertion paysagére ou &tre intégrés 4 la
composition architecturale,

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUE

—
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CONDMNE O VI FEZENSAG
PLAN LOCA). "URBANTSME DE VIC-FERENSAT
POECE & - REGLENENT

Pour toufte moowells conshnciion i dewa &be priwu l2s ouvages enflemés (Houmean)
penmetant le trage et le raccordement évantusd de citiies ndcessaies aux résemu fime
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DONNAUNE TFE VIC-FEZENSAT
PLAN LOCAL DURBANISTE DE VIC-FEZENSAT

FAIBOUE 4 : REGLENBNT

ARTICLE ALJD-1 :

ARTICLE AUD-2 :

ARTICLE AUO-3 .

ARTICLE AU0-4 :

ARTICLE AUO0-5:

ARTICLE AUO-6 :

ZONE AUD
HNote : Celte emanlion ntoduttive visant & mappsier sous forme synthétigue iz vocaton géndmale de fa
zone nest foome qurd five infica®®. Bile n'est donc pas qpposable fors des demandes dauiorisfion
devoupation des s0ls.

Son cuverture & lurbanisation est subordonnte & une mudificalion ou une rdwsion du Plan
Loca! dUrbanistne quei définira les réglss applicables.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERINTES

Toute occupation et utitisation des sols sont interdites, A lexceplion de celies visées a
Tarticie AUD-2.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMSSES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées uniguement

e les constructions et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics et d'intérét collectif,

* les annexes aux constructions existantes.

Dans fa zone inondable identifife sur le document graphique, les occupations et
utilisations des sols ne sont autorisées que sous réserve de la prise en compte du Plan de
Prévention des Risques Inondations {PPR inondation) joint en annexe du PLU.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non réglementé.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Non réglementé.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglements.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES
ET AUX VOIES

Les constructions doivent étre implantées :
e 3 au moins 15 métres de I'axe de toute route départementale,
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COMMUNE TIE VIC-FEZENSAT
PLAN LOTAL DURBANISME DE VIC-FEZENSAT
FIECE 4 : REGUENENT

ARTICLE AUD-7 :

ARTICLE AU0-S :

ARTICLE AU0-10:

ARTICLE AUO-11:

ARTICLE AUD-12:

* 3 au muins 20 métres de Maxe des emplacements réservis n™2,

o 2 [dignement ou & une distanoe de lalignement aw moins égale 2 3 mites, pour fes
aulres woiss.

Dans e cas d'un lotissement ou dans celui de i construction, sur un méme temam, de
plusieurs batiments dont le terain dassiette ol fare lobjet dune division en proprsts ou
en jouissance, les régles édictées par ' plan local dutbanisme sont apprécites 4 la
parcelie et mon au regard de fensemble du projet.

Ces négles ne s'appliquent pas pour Timplantation de postes de transformation Slecirigue,
de postes de détente de gaz et d'ouvrages technigues néoessares au fonctionmement des
senvices publics.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent 8tre implantées sur les imites séparatives ou 2 une distance des
iimites au moins égale A la moitié de teur hauteur, sans toutefois &lre inférieure & 3 mitres.

Dans {e cas dun lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terram, de
plusieurs batiments dont le temain d'assiette doit taire Tobjet d'une division en propriété ou
en jouissance, les régles édiclées par ie plan local durbanisme sont apprécites a fa
parcelle €t non au regard de lensemble du projet.

Ces régles ne s'appliquent pas pour {'implantation de postes de transfommation électrique,
de postes de détente de gaz et d’'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
sefrvices publics.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Non réglementé.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’'AIRE DE
STATIONNEMENT

Non réglementé.
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CONMUNE WE VIC-HEZERSAG
FLAN LOCAL DURBANISME DE VICFEZENSAC

PIECE 4 : REEUSWENT

ARTICE E ALID-13 : OBLIGATIONS IMPOSEES MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
DAIRES DE JEUK ET DE LOISIRS ET DE FLANTATIONS

MNon réglements.

ARTICLE AUD-14 : COERRCIENT D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUD-1S : OBUGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
dNon régiementé.

ARTICLE AUD-16 : OBUGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
CONMMUNICATION ELECTRONIQUE
Non réglementé
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ZONE A

ARTICLE A-1 : OCCUPATION ET UTILISATION INTERDITES

Toute occupation €t utilisation des sols est interdites, a 'exception de celles visées a {'article

A-2.

ARTICLE A-2 : OCCUPATION ET UTILISATION SOUNMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans {a zone A, en dehors des secteurs Ah, Aa et Aag, sont autorisées :

les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics,

les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole.

Vadaptation et la réfection des constructions existantes a la date d'approbation du PLU,
I'extension des habitations existantes limitée a 50 m? de la surface de plancher
supplémeniaire par rapport a la surface de plancher existante a la date d'approbation
du PLU,

les annexes si elles sont implantées en totalité a moins de 30 métres du point le plus
proche de la construction principale a usage d’habitation.

Dans les secteurs AH, Aa et Aag, sont autorisées :

les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou & des
services publics,

'adaptation, le changement de destination et la réfection des constructions existantes
a la date d'approbation du PLU,

l'extension des habitations existantes limitée a 50 m? de la surface de plancher
supplémentaire par rapport a ia surface de plancher existante a la date d'approbation
du PLU,

les annexes si elles sont implantées en totalité a moins de 30 métres d'une construction
a usage d’habitation.

En outre, dans le secteur AH, les constructions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole, ou utile 3 l'activité agricole existante, sont autorisées sous
réserve qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et insalubrité.



TONTMUNE DE VIC-FEEENSAT
PLAN LOCAL DURBANISHE DE VIC-FEFENSAC

'RIECE 4 - REGLENENT

ARTICLE A-3 :

ARTICLE A-4:

En autre, dans ie secteur Aag, sont autonsées :
o les corstruclions et instafistions néoassaines 2 fexpiitation agriodle,

o ies construghions «t instaliations wiiles ou fides & l'aciivitt agricole existaniz, parmeltant
sun développement ou sa présenvation, mame au trevers dactivites de diversification
o de loisirs.

En cuitre, dans le sectour Aa, sont awtonisées -

e les oonstruclions et instaliztions nécessaires & factivikk edisiente & I3 date
d'approbation du PLU sous réserve quielles me portent pas aticinte a la situation
sandtaine et envinonnementale du site,

e ies constructions et installations néoessaires & Texploitation agnicole, ou utles &
ractivité agricole existante, sous réserve qu'elies n'entrainent pour le voisinage aucune
mmmamwmaqudhsmmmnpamahm:anma
envirornemeniale du site.

Dans la zone inondable identifi®ée sur le document graphique, les occupations et
ulilisations des sols ne sont aulerisées que sous réserve de la prise en compte du Plan de
Prévention des Risques inondation (PPR inondation) joint en annexe du PLU.

Dans les périmétres de sites archéologiques identifiés sur le document graphique, le
mqetpemeueremséwnéheaooephéquesousléseNederobsemhmdepresmphms
spéciales sil est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & comprometire 2
conservation ou {a mise en valeur du site.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant & l'importance ou la destination des constructions ou aménagements envisages.

Les caractéristiques de ces voies doivent permettre la circulation ou l'utilisation des engins
de lutte contre lincendie et pour ia collecte des ordures ménagéres, 'accessibifité des
personnes & mobilité réduite.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre
autorisé que sous réserve que T'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation
sera la moindre,

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

L'alimentation en électricité, en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques
usées, la collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, doivent étre
assurés dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.

En I'absence de réseau public d'assainissement cofiectif, les constructions ou installations
nouvelles doivent étre dotées d'un systéme d’'assainissement autonome conforme aux
dispositions réglementaires.
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DONMIUNE DE VICFEZENSAC
PLAN LOTAL D'URBANISME DE VIC-FEZENSAT
PIECE 4 : REGUERMENYT

ARMCLE AL

ARTICLE A-7 :

ARTICLE A-8:

ARTICLE A-9:

ARTICLE A-10 :

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non raglements.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK ENPRISES PUBLIQUES
ET ALX WES

&m&mmmlmmmrhasmﬂemmmmﬂes
constructions doivent &tre mmplanties su mimmum A °

® 20 mitres de laxe des foutes départementales,
o 10 métres de laxe des voies des autres voies,

e exceplé en rzones Ah, Aa et Aag, conformément & l'atticle L.111-1-4 ¢u code de
Turbamisme, suivant les prescriptions particuligres inscrites sur le document graphique,
toute nouvelle constiuction doit &tre implantée & 75 m de 'axe de la RN 124, excepiés

* les constructions ou installations lites ou nécessaires aux infrastructures routidres,
= fes services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routidres,
* les batments d'exploitation agricoie,

* [es réseaux dintrét public.

Ces régles ne s'appliquent pas pour limplantation de postes de transformation €lectrique,
de postes de détente de gaz et d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter un retrait des limites séparatives au moins égal & la
moitié de leur hauteur sans toutefois &tre inférieur a 3 métres.

Au droit des ruisseaux et des cours d'eau, les constructions seront implantées & au moins
10 metres du haut de 1a berge.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol cumulée des constructions, hors terrasse de plein pied, est limitée a 20 %
de la superficie de {'assiette fonciére comprise dans le secteur Ah.

L'emprise au sol cumulée des constructions, hors terrasse de plein pied, est limitée a 30 %
de la superficie de Fassiette fonciére comprise dans les secteurs Aa et Aag.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions & destination d’habitation est limitée a4 7 matres 2
Fégout du toit par rapport au terrain naturel ou au sot fini extérieur si celui-ci est plus bas.

A
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TOMMUMNE GE VICFEZENSAC
PLAN LOCAL DURBANISME DE VIC/FEZENSAC

IRIELE 4 : REGILEMENT

En cas de r&habiliiafion, de rénovation ow d'extension dune construstion existame & la
date Capprobation du PLU, ta haulteur pourra &tre dgate A celie de il corsiruction avant
travaux lorsgue oelle-Gi dépasse ia Gimite fixde dans te paragraphe précédent.

Les éguipements pulblics ou ditintédt coflectif sont exemplés de la régle de hauteur.

Toutefois, les oonstroctions peuvent e soumises & des cenditions de hawieur sur un
ooulivir de protection de 40 mres au droit des lignes électriques de 63KV

ARTICLE A-11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABCRDS
Toute construction ou occupation du so! peut &re refusée ou Wéire accordde que Sous
réserve de Tobservation de prescriplions spéciales si les constructions, par leur situalion,
leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a
&difier ou a maodifier, sont de nature A porter atteinte au caractére ou a I'niérdt des keux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a ia conservation des
perspectives monumentales.
Fagades
L'usage & nu de tous matériaux destinés & &tre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciments, cameaux de platre, panneaux aggloménés, estinterdit.

ARTICLE A-12: OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'AIRE DE
STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit &tre
assuré en dehors des voies publiques et comespondre aux besoins de fa construction.

ARTICLE A-13: OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS
Les plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.
Les éléments de paysage identifiés au titre de larticle L.123-1-5, lil, 2° du Code de
tUrbanisme (haies champétres, parcs, ...) :
& ne pourront étre détruits sans déclaration préalable,
® pourront étre supprimés dans le cas :

¢ de création de desserte nouvelle,
¢ d'implantation du bati en alignement sur la voirie.

ARTICLE A-14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
-~ =
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TOMMUNE DE VIC HEBENSAL
PLAN LOCAL DURBANISME DE VIC-FEDENSATC
PIECE 4 : REGUEMENT

ARTICLE A-15:

ARTICLE A-16 :

CELIGATIONS IMPOSEES BN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGENQUES ET
BNVIRONNENIENTALES

Equipements nftessaines aux énergies renoovelables

L'imsializlion de maténels wiiisart des « énergies rensuvelables » doit secherdher e
melleur compromis entre performance énergfigue €t intbgration archilecturle et
paysagine.

Les éguipements basés sur Nusage dénerges allernalfives, quelies suvent géothenmgues
ou aémnthenmgques, tels que climaliseurs €1 pompes & chaleor, semont non visles depurs
le domame public. iis devront famre Tobjet d'une insertion paysagéne ou €tre mtégrés 4 1a
composilion architecturale

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Non réglementé.

—
ARTELIA



ZONEN

ARTICLE N-1 : OCCUPATION ET UTILISATION INTERDITES

Toute occupation et utilisation des sols est interdites, a 'exception de celles visées a 'article

N-2.

ARTICLE N-2 : OCCUPATION ET UTILISATION SOUNISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur N, en dehors des secteurs Nh, Na et Nag, sont autorisées :

les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ol elles sont implantées
et quelles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

I'adaptation et la réfection des constructions existantes a la date d'approbation du PLU,
'extension des habitations existantes limitée a 50 m? de la surface de plancher
supplémentaire par rapport a la surface de plancher existante a la date d’approbation
du PLU,

les annexes si elles sont implantées en totalité & moins de 30 métres du point ie plus
proche de la construction principale a usage d’habitation.

En outre, dans ies secteurs Nh, Na et Nag, sont autorisées :

les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics,

I'adaptation, le changement de destination et la réfection des constructions existantes
a la date d’approbation du PLU,

l'extension des habitations existantes limitée a 50 m? de la surface de plancher
supplémentaire par rapport a la surface de plancher existante a la date d’approbation
du PLU,

les annexes si elles sont implantées en {otalité & moins de 30 meétres d’une construction
a usage d'habitation.

En outre, dans le secteur Nh, les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole, ou utife a l'activité agricole existante, sont autorisées sous réserve qu'elles
n‘entrainent pour le voisinage aucune incommodité et insatubrité.

En outre, dans le secteur Nag, sont autorisées ;

les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole,

les constructions et installations utiles ou liées a I'activité agricole existante, permettant
son développement ou sa prévention, méme au travers d'activités de diversification ou
de loisirs.



TUNMIUNE WE WIC-FEZERSAC
PLAN LOCAL DURBAWISME DE VIC-FEZENSAC
FIECE 4 : REGUSMENT

ARTICLEN-3:

ARTICLEN4:

ARTICLEN-5:

{En cuitre, dans je secteur Ma, sont autonsées -

* lzs consiuctons €t nslaflatons nicessares 3 lTauivle exsiame 3 e date
Japprabation du PLU sous miserve quielles me portert pas afiemte 2 b siuaion
samitaite et envirgnmernenizie du site,

* les consinmclions et instlizbons nécessanes & lexphllaion agnccle, ou uliles 2
Tackvité agncole existante, sous réseve quielles nentraiment pour i voisnage aucune
moommmodité e insahiteilt el quelles ne portent pas afieinte 3 la situsfion Sanitzine et
environnemeniale dy sie.

Mhmﬁmmbmsmhmm.ﬂammmmset
utiisations des suls ne sont autorisées que sous réserve de §a prise en compte du Plan de
Prévention des Risques inondation (PPR inondation) joint en annexe du PLU.

mmmammmwhmm. e
mmmwusewn'eheawep@émmm&rdmaﬁmdemmwms
spéciales sW est de nature, par sa iocalisalion et ses caracténstigues, 3 comprometire ia
conservalion ou ia mise en valeur du site.

CONIITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les terrains doivent &tre desservis par des woies publigues ou privées dans des conditions
mmaTWMMwbdaﬁnaﬁmdammabmwammenmams.
Leswadéﬁsﬁqmdemwiesdommeemebohuﬂaﬁonwruhmaﬁmdesengins
de lutte contre Tincendie et pour la collecte des ordures ménagéres, l'acoessibilité des
personnes & mobilité néduite.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &lre limité dans f'intérét de la sécurité
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre
aulorisé que sous réserve que facces soit établi sur la voie ol 1a géne pour ta circulation
sera la moindre,

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

L'alimentation en électricité, en eau potabie et I'assainissement des eaux domestiques
usées, |a collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, doivent étre
assurés dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.

En 'absence de réseau public d'assainissement collectif, les constructions ou installations
nouvelles doivent étre dotées d'un systéme d'assainissement autonome conforme aux
dispositions réglementaires.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé.

/\-..,_
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DINEAUINE DE VICFEZENSAC
PLAN LOCAL DURBANIEME DE VIC-FEZENEBAL

FIECE 4 : REGUEMBENT

ARTILE N6 :

ARTICLE N-7 :

ARTICLE N-B :

ARTICLE N-9:

ARTICLE N-10:

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPPORT AUK ENPRISES PUBLIGUES
ET AKX VOIES

En labsence de presuriplions particulidgres irscrtes sur fe document graphigue, les
oonstuctions doivent &re implantées au minimum A :

o 20 mitres d2 Vaxe des routes départementales,
o 10 midres de V'axe des voies des autres voies,

e exvept® en zones Nh, Na et Nag, conformément a Varticie L.111-1-4 du ocode de
f'urbanisme, suivant tes prescriptions particulidres inscrites sur e dooument graphigue,
toute nouvelie constrction doit £tre implantée a 75 m de laxe de fa RN 124, exceplds :

o les constructions ou instaliations liées ou néoessaires aux infrastructures routitres,
» les services publics exigeant la proximitt immédiate des infrastructures routidres,
» les bitiments d'exploitation agricole,

» fes réseaux dinténdt public.

Ces régies ne s'appliquent pas pour {implantation de postes de transformation éectrique,
de postes de détente de gaz et d'ouvrages techniques néoessaires au fonctionnement des
services publics.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter un retrait des limites séparatives au moins €ga! a ia
moiti&é de leur hauteur sans toutefois &ire inférieur & 3 matres.

Au droit des ruisseaux et des cours d'eau, les constructions seront impiantées a au moins
10 metres du haut de la berge

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementa.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol cumutée des constructions, hors terrasse de plein pied, est limitée 8 20 %
de la superficie de l'assiette fonciére comprise dans le secteur Nh.

L'emprise au sol cumulée des constructions, hors terrasse de plein pied, est limitee a 30 %
de la superficie de l'assiette fonciére comprise dans les secteurs Na ot Nag.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a destination d’habitation est limitée & 7 métres a
I'égout du toit par rapport au terrain naturel ou au sol fini extérieur si celui-ci est plus bas.

En cas de réhabilitation, de rénovation ou d'extension d'une construction existante a la
date d'approbation du PLU, la hauteur pourra étre égale a celle de la construction avant
travaux lorsque cefte-ci dépasse la limite fixée dans le paragraphe précédent.

Les équipements publics ou d'intérét collectif sont exemptés de la régle de hauteur.

- =
ARTELIA



DONRAWNE DE WICREZENSAL
PLAN LOCTAL DURBANISRE DE VIC-FEZENSAT
IPIECE 4 - REGUEMENT

ARTICLE M1 -

ARTICLE N-12 :

ARTICLE N-13 :

ARTICLE N-14 :

Touttetois, (=5 oonstructions pewvent &re soumises 2 des condiions de hauteur sur un
ool de protection de 40 mitres au drol des ignes dectigues de 63 KV

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET ANBNAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Tmﬁeomﬁnmﬁmwmqpaﬁondusﬁlpuﬂétemﬂsﬁewn"ﬂﬁamﬂéeqmems
Mdeummmmmmﬁmmmmrmamm
feur architechure, leurs dimensions ou Taspect extérieur des bitiments ou ouvrages 2
édifier ou & modiffier, sont de nature 2 porter atteinte au carecidre ou 2 MRt des lieux
avoisinants, aux Siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a ja conseTvation des
perspectives monumentales.

Fagades

umgeamdetousmabéﬁauxdesﬁmaéhemms.teisquehiqmsuems.
parpamgs de ciments, carreaux de platre, panneaux agglomeénés, est mterdit

OBUGATIONS IMPOSEES EN WATIERE DE REALISATION D'ARE OF
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins de la construction.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes devront &tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

50 % des espaces libres devront étre enherbés ou plantés.

Les éléments de paysage identifiés au titre de l'article L.123-1-5, Ill, 2° du Code de
'Urbanisme (haies champétres, parcs, ...)

* ne pourront étre détruits sans déclaration préalable,

& pourront &tre supprimés dans le cas :
= de création de desserte nouvelle,
= d'implantation du bati en alignement sur la voirie.

COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.

- -
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ARTICLE W16 :

CHELIGATIONS IMMPOSEES BN MATISRE DE PERFIRMANCES ENBRGETIQUES ET
BENVIRCNNEBMENTALES

Equipaments nécessaires aux énsrgios renvuvaidbles

Linstelziion de masiétels uifisant des « énergies renouvelabies » doit mohercher e
mellewr compromis entre perfonmanoe énergitique et intégratiom archileciurale et
pEysagine. :

iLes éguipemanits basés sur l'usage d'énergies alternsitives, quelles soiert giothermigues
on atwivermigues, tels que dimatiseurs €t pompes & chalsur, seront mon visibles depuis
te domaine public. iis devront fuire fobjet dlune iinsertion paysagire cun &re intégrés 2 fa
compasition archilecturale.

OBUGATIONS IMPOSEES EN WATIERE DINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
CONIMUNICATION ELECTRONIQUE

Non réglementé

—

ARTELIA/
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