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1.1- L’objet des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) constituent l'une des piéces
constitutives du dossier de Plan Local d’Urbanisme (PLU). Elles exposent la maniére dont la
collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des quartiers ou des
secteurs de son territoire. Ainsi, les OAP peuvent définir les aménagements et actions nécessaires
pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter
contre linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune.

Ainsi, les OAP sont régie par I'article L123-1-4 du Code de I'Urbanisme qui indique :

« Dans le respect des orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, les orientations d’aménagement et de programmation comprennent des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles
peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opération
d’aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Y

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

Elles peuvent adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la
desserte, ou s’applique le plafonnement a proximité des transports prévu a l'article L123-13.

(...). »

Les OAP constituent des principes d’aménagement qui sont de nature différente des régles ou
prescriptions. Elles sont opposables en termes de compatibilité, ce qui signifie que les
autorisations d’occupation du sol et opérations d’urbanisme délivrées par la commune ne doivent
pas remettre en cause ces orientations.

1.2- Les secteurs concernés par les OAP

Les deux secteurs urbanisés et a urbaniser (centre-village et hameau de Noilhan) font I'objet
d’Orientations d’Aménagement et de Programmation.
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2- CENTRE-VILLAGE

Voir schéma d’aménagement général en fin de dossier.

2.1- Les principes d’urbanisation généraux du centre-bourqg

L’objectif principal sur ce secteur est d’organiser le centre-bourg de maniere cohérente :
- Les nouvelles constructions se feront dans le tissu urbain existant a I'est et en continuité
immédiate du bourg a l'ouest ;

- Un principe de liaison douce est déja présent, notamment avec des trottoirs existants entre
I'église, la salle des fétes et le terrain de tennis. Il s’agit de poursuivre cette démarche en
étirant ces liaisons piétonnes jusqu’aux nouveaux secteurs d’urbanisation.

- Les espaces publics existants sont maintenus (tennis, aire de pique-nique, terrain
communal central, parvis de I'église) ; le terrain devant la salle des fétes revét un intérét
patrimonial certain de par la présence d’une mare (recensée pour la défense incendie) et
d’un puit. Ce terrain est privé mais la commune n’exclut pas la possibilité de I'acquérir pour
le transformer en espace public.
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2.2- Zoom sur les principes d’aménagement a 'ouest

Au nord de la voie communale: les constructions
doivent s'implanter en retrait (ligne de recul minimum

de 20 meétres) par rapport a la voirie pour laisser Mode de déplacement doux
place a un espace paysager (utilisation d’essences (MDD) : un cheminement
locales) entre la partie bdti et I'espace public. doux doit étre aménagé en

y bordure de voirie. Ce

linéaire «réservé » aux
’ |- piétons pourra étre utilisé

{ pour le passage des
. GHE BE RBEHL réseaux. Concernant les

s ;‘; p- 'D’g‘} g % b, (\—J%gl Tiﬂ fOSSéSi la_ p{“iorité estE

Pasi 9) f gi o - donnée soit a un fossé

= | pae = [« PR3sAGE AsRicoce 5 it a
‘L_—_L_’L_J_f , T{\ P busé, soit a une noue
GORIE EVGAIE paysagere ; dans tous les
cas, une étude hydraulique

— : .
. MDD 4 Resenux d?terml.nera le
\\ [ + Fossé dimensionnement des
= | fossés nécessaires. Une
FRonT -

DALIONE hen | T€Serve d'1.5 m doit donc
étre prévues sur les
parcelle au Sud pour la
réalisation de cet
équipement.

Au sud de la voie communale : les constructions ,
doivent s’implanter en alignement (front
d’alignement) par rapport a l'espace public en
alignement du bati existant a l'est (mairie, école
et constructions en continuité). Les éléments
boisés présents en fond de parcelles doivent étre
maintenus ou replantés s’ils sont arrachés.

y
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2.3- Zoom sur les principes d’aménagement a I’est

Les terrains les plus au nord seront ouverts a
l'urbanisation a plus long terme, une fois le reste
de la zone aménagée

VOIRIE EXISTAWTE

Espace naturel : possibilité “de ~  0V84C
créer un espace public mettant
en valeur le cadre naturel et
patrimonial de la zone : mare et
puits

VoIiRIE EXISTASTE
S

Principe de maillage : La parcelle centrale sera urbanisable sur la base
d’une voirie traversante reliant la voie communale au sud a la RD237 au
nord. Cette voie, d’'une largeur moyenne de 9 m devra comprendre :
- Un double sens de circulation ;
- Un espace de circulation piétonne, relié au centre a l'espace
communal de loisirs et au sud au cheminement piéton le long de
la voie communale ;

. ; _ Nove + m Voitie
- Une zone paysagére plantées d’essences locales pouvant accueillir Pecomp.  giclon dooble sens
un fossé si besoin (soit busé soit traité en noue paysagere). P

y
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3- HAMEAU DE NOILHAN

Ce secteur correspond a un hameau, en haut de coteau, véritable atout « patrimoine » de la
commune avec sa chapelle et un pigeonnier. Les principes d’'aménagement sont les suivants :

Cone de vues: Le secteur
identifié ~ participe a la
protection du patrimoine bdti
localisé (pigeonnier et
chapelle)et a la sécurité soutiére
au croisement entre la RD237 et
la RD304 ; les constructions sont
autorisées a condition de ne pas
entraver les vues sur le
patrimoine bati (bande
inconstructible d’au minimum
20 m le long de la RD304) ; les
constructions de type

y

Cléotures : les murs pleins sont
interdit; les éléments végétaux
sont autorisés sous condition de
respecter les vues identifiées. Acceés : les deux acces sur les
voies départementales (RD237
et RD304) sont a sécuriser; 2
metres de part et dautre des
croisements ne seront pas
plantés ni bati afin de dégager
la vue sur les routes
départementales. Les acces
directs sur les routes
départementales autres que
ceux prévus sur le schéma sont
interdits.
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