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Le secteur de Nostre-Seigne 
 

Le secteur de Nostre Seigne constitue un espace non bâti de près de 4,5 hectares, doŶt l͛usage 

principal pƌojetĠ est d͛aĐĐueilliƌ des d͛aĐtivitĠs économiques, en entrée Est de Montgiscard en façade 

de la RD813, pour conforter son pôle économique existant dont notamment sa zoŶe d͛aĐtivitĠs 

commerciales.  

Cette zone a été inscrite dans la ZoŶe d͛AŵĠŶageŵeŶt DiffĠƌĠe ;Z.A.D.Ϳ de Nostƌe SeigŶe, Đréée par 

arrêté préfectoral du 6 décembre 2000. Cette Z.A.D. permettait de réserver ce secteur pour à un 

futur aménagement économique. Aujouƌd͛hui, Đe seĐteuƌ est pƌivĠ, ŵais gaƌde sa voĐatioŶ 

économique. 

Une zone ZA COM y a été identifiée afin de permettre le développement des surfaces commerciales 

de plus de 300 m² de surface de plancher, elle doit peƌŵettƌe aussi l͛installation de tout autre type 

d͛aĐtivitĠs. 

 

L͛oƌieŶtatioŶ d͛aŵĠŶageŵeŶt pƌĠseŶtĠe Đi-après concerne à la fois les secteurs AUE, UE et UX du 

règlement graphique du PLU de MoŶtgisĐaƌd afiŶ d͛avoiƌ uŶe visioŶ d͛eŶseŵďle pouƌ le 

développement urbain de ce secteur. Cette orientation est précisée mais reste dans les orientations 

du sĐhĠŵa diƌeĐteuƌ ŵeŶĠ auǆ aďoƌds du CaŶal du Midi paƌ le SiĐoval eŶ paƌteŶaƌiat aveĐ l͛Etat, pouƌ 

pƌĠseƌveƌ les ƋualitĠs paǇsagğƌes du ĐaŶal du ŵidi, ŵais aussi pouƌ Ƌue les pƌojets d͛uƌďaŶisatioŶ 

pƌivilĠgieŶt les lieŶs aveĐ l͛ouvƌage ĐlassĠ au patƌiŵoiŶe ŵoŶdial de l͛huŵaŶitĠ. 

 

 Traitement des espaces ouverts : 

Accès et desserte : 

La desserte du secteur est assurée depuis la RD813 par la contre-allée existante. Celle-ci va 

fonctionner eŶ seŶs uŶiƋue et seƌa l͛aǆe pƌivilĠgiĠ pour sortir du centre commercial et économique. 

Le chemin des romains assure une desserte secondaire. Il dessert le centre commercial et les 

constructions existantes situées le long du canal du midi ainsi que le centre de tire.  

La destination de ce chemin est de supporter un trafic local minime ; le déclassement de la voie 

départementale en voie communale atteste déjà de cette voloŶtĠ puisƋu͛aupaƌavaŶt la voie Ġtait 

départementale. 

Le ĐheŵiŶ des ƌoŵaiŶs seƌa ďoƌdĠ d͛uŶ ĐheŵiŶ piétons/cycles inscrit dans le schéma directeur cycle 

du Sicoval doŶt l͛aŵĠŶageŵeŶt est programmé pour 2018 et constituera les pƌĠŵisses d͛uŶ ĐheŵiŶ 

de contre halage au canal. 



Pour sécuriser l͛accès au secteur et aŶŶoŶĐeƌ l͛eŶtƌĠe de ville, le carrefour RD813/chemin des 

romains, est à réaménager. UŶe optioŶ sous la foƌŵe d͛uŶ giƌatoiƌe peut ġtƌe eŶvisagĠe. Suƌ Đe 

carrefour la contre allée existante viendrait se raccrocher. 

 

La desserte interne du secteur sera assurée par un maillage de voies internes qui devra desservir 

l͛ensemble des constructions bâties dans les secteurs UE et AUE comme dans le secteur UX situé à 

l͛eǆtƌĠŵitĠ Noƌd-Est du site, destiŶĠ pouƌ l͛iŶstallatioŶ d͛uŶe dĠĐhetteƌie. Des modes de 

déplacements doux pourront accompagner les voies de desserte tout en permettant de lier à pieds 

ou en vélo la contre allée et le chemin des romains. 

 

Nota : Cette zone bénéficie de l͛eŶseŵďle des ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs nécessaires à son aménagement 

et son urbanisation : ƌĠseauǆ d͛adduĐtioŶ eŶ eau potaďle, ƌĠseauǆ ĠleĐtƌiƋues, ƌĠseau 

d͛assaiŶisseŵeŶt et aĐĐğs, lesquels disposent de capacités suffisantes pour accueillir un 

développement urbain.  

 

 Qualité urbain et architecturale : 

L͛iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs et l͛oƌieŶtatioŶ des façades pƌiŶĐipales devƌoŶt se faire en lien avec 

le Canal du midi. 

Toutes les façades seront traitées avec le même soin. 

 

 Intégration paysagère : 

Des ƌğgles de ĐoŵpositioŶ, d͛oƌgaŶisatioŶ et d͛aŵĠŶageŵeŶts des espaĐes liďƌes soŶt dĠfiŶies 

comme suit pour garantir une iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe Ƌualitative du seĐteuƌ puisƋu͛il se situe à la fois 

en entrée de ville et auǆ aďoƌds du CaŶal du ŵidi ĐlassĠ au patƌiŵoiŶe ŵoŶdial de l͛huŵaŶitĠ. 

- Les espaces plantés devront être maintenus ou créés pour maintenir le site dans un écrin de 

verdure et enrichir la biodiversité. 

- Des bandes végétalisées devront être maintenues le long des voies de desserte périphériques 

au secteur pour mettre en valeur l͛uƌďaŶisation existante et/ou projetée tout en assurant un 

tampon vis à vis de ces infrastructures routières. Dans ce cadre, il est défini des marges de 

ƌeĐul pouƌ l͛iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs vis-à-vis de ces voies : 30 mètres minimum de 

l͛aǆe de la RD8ϭ3, ϭ5 mètres de l͛aǆe du chemin des Romains pouvant être réduit à 10 

ŵğtƌes pouƌ des ĐoŶstƌuĐtioŶs d͛iŶtĠƌġt gĠŶĠƌal.  

- Les espaces plantés le long du ruisseau du Nostre-seigne seront maintenus voir renforcés 

pour former un ensemble de 15 mètres minimum de largeur et des haies arborescentes 



devront être plantées en limite séparative pour garantir des franges paysagères qui mettront 

eŶ valeuƌ l͛uƌďaŶisatioŶ Ƌui se dĠveloppeƌa daŶs le seĐteuƌ. 

- Si des parkings sont requis, ceux-ci devront être largement paysagés et plaŶtĠs d͛aƌďƌes de 

haute-tige à ƌaisoŶ d͛ϭ aƌďƌe pouƌ 3 plaĐes ŵiŶiŵuŵ. L͛idĠe ĠtaŶt Ƌue les espaĐes veƌts 

dominent sur les surfaces minéralisées. 

- La hauteuƌ des ďâtiŵeŶts est liŵitĠe à ϭϬ ŵ. pouƌ gaƌaŶtiƌ la peƌĐeptioŶ de l͛aligŶeŵeŶt 

d͛aƌďƌes eŶ ďoƌd du canal, sauf pour des éléments techniques justifiés par les activités. 

- Les abords immédiats du Canal du midi seront réservés à des espaces verts naturels pour 

préserver son identité. Un cheminement piétonnier et cycle viendra les accompagner. 

- Les végétaux plaŶtĠs seƌoŶt d͛esseŶĐes loĐales pouƌ gaƌaŶtiƌ leuƌ ďoŶ dĠveloppeŵeŶt. 

UŶe palette vĠgĠtale est pƌoposĠes afiŶ d͛haƌŵoŶiseƌ au ŵieuǆ les espğĐes iŵplaŶtĠes. Cette palette 
ne constitue pas une liste exhaustive mais le choix des végétaux devra répondre à différents critères : 

- les conifères autres que ceux prescrits dans la palette sont interdits. 

- les aƌďƌes pƌĠseŶtaŶt uŶ feuillage pouƌpƌe toute l͛aŶŶĠe ou uŶ feuillage paŶaĐhĠ soŶt iŶteƌdits afiŶ 
d͛ġtƌe eŶ haƌŵoŶie aveĐ l͛eŶviƌoŶŶeŵeŶt du site. 
- les haies devront être composées par un minimum de 4 espèces différentes. 

- les végétaux tels que : laurier, thuya sont interdits 

 

 Nom commun Nom latin 

Arbustes de haies Amélanchier Amélanchier canadensis 

 Arbousier Arutus unedo 

 Argousier Hippophae rhamnoides 

 Aubépine Crataegus oxyacantha 

 Céanothe Ceanothus 

 Charme commun Carpinus betulus 

 Cornouiller Cornus 

 Erable champêtre Acer campestris 

 Genêt Cytisus albus 

 Lilas Syringa microphilla 

 Myrte Myrtus communis 

 Poŵŵieƌ d͛oƌŶeŵeŶt Malus 

 Rosier sauvage Rubus odaratus 

 Viorne Viburnum tinus 

 Noisetier Corylus avallana 

 Saule Salix lanata 

 

 Nom commun Nom latin 

Arbres tiges Arbre de judée Cercis siliquatrum 

 Erable champêtre Acer campestris 

 Figuier Ficus carica 

 Grenadier Punica granatum 

 Lilas Ssyringa microphylla 

 Lilas des indes Lagestroemia indica 

 Pin napoléon Pinus contorta 

 Poirier Schinus molle 

 Saule  Salix acutifolia 



 Peuplier Populus Ŷigƌa ͚Italiea͛ 
Populus deltoides 

 Sorbier Sorbus aucuparia 

 Chêne vert Quercus ilex 

 

 

 
 

 

Les haies qui accompagneront les limites séparatives et qui animeront le site pourront suivre les 

propositions présentées ci-après lesquelles doivent assurer la composition de haies libres en 

mélanges. 

 
 

 



Rappel : Extrait du schéma directeur – Canal du Midi 

 

Légende : 

 



Orientation d’aménagement précisant et adaptant le schéma directeur ci-dessus au projet de 

la commune de Montgiscard. 

ORIENTATION D’AMENAGEMENT

Déchetterie

Grandes directions des systèmes viaires principaux t

tout mode de déplacement confondu

Grandes directions du système viaire secondaire tout 

mode de  déplacement confondu

Point d’accroche au réseau viaire

Déplacements doux principaux

Structures végétales à maintenir et conforter ou à créer

Espaces ouverts accompagnés d’une structure végétale 
marquant le paysage

Espaces commercial et artisanal

Espace réservé pour des constructions d’intérêt collectif
 

 

Rappel des principes du schéma directeur du Canal du Midi et justifications des choix retenus : 

- L’aŵďiaŶĐe à doŵiŶaŶte rurale du paysage iŶvite à estoŵper le ďâti au regard de la RD813. 

o Le sĐhĠŵa diƌeĐteuƌ d͛oƌigiŶe dit Ƌue Đ͛est la foŶĐtioŶ de la ďaŶde ďoisĠe d͛aƌďƌes de 

haute tiges en façade de la RD813 qui assurera cette ambiance. Le projet de la 

ĐoŵŵuŶe est plutôt de ŵaiŶteŶiƌ des tƌaŶspaƌeŶĐes suƌ le pƌojet d͛urbanisation et le 

canal du midi depuis la RD813, Đ͛est pouƌƋuoi, des arbres de haute tiges devront se 

mêler à des massifs arbustifs pour animer et valoriser la façade de la RD813 tout en 

maintenant des ouvertures visuelles suƌ l͛uƌďaŶisatioŶ projetée comme sur la 

ripisylve qui borde le canal du midi.  

o Un recul boisé est maintenu vis-à-vis du canal le long du chemin des Romains. 

o  La structure boisée du ruisseau du Nostre-Seigne est épaissie (15 mètres), en 

ƌevaŶĐhe, elle Ŷe seƌa pas aĐĐoŵpagŶĠe d͛uŶ ĐheŵiŶeŵeŶt piĠtoŶ et ĐǇĐle, qui au vu 

du projet de la ĐoŵŵuŶe Ŷ͛auƌa pas d͛utilitĠ ; celui-ci sera envisagé le long du 

chemin des Romains pour constituer un chemin de contre halage à celui qui existe 



déjà le long du canal du midi et sera prolongé pour permettre de rejoindre le village 

de Montgiscard en toute sécurité. 

 

- La composition et l’orgaŶisatioŶ des bâtiments : 

o Au lieu d͛appuǇeƌ la composition urbaine sur les lignes directrices du parcellaire 

agricole originel comme préconisé dans le schéma directeur des abords du canal du 

midi, il est préféré une organisation qui permet  de guider le champ visuel depuis la 

RD813 vers le Canal du midi.  

o La hauteur des bâtiments est limitée à 10 mètres sur l͛eŶseŵďle du seĐteuƌ, sauf 

pouƌ des ĠlĠŵeŶts teĐhŶiƋues justifiĠs paƌ l͛aĐtivitĠ. 

o La déchetterie intercommunale est organisée et conçue de manière à offrir le moins 

d͛iŵpaĐt visuel possiďle depuis le ĐaŶal du ŵidi : calage contre les bandes boisées de 

l͛ĠdiĐule d͛aĐĐueil ĐôtĠ Noƌd Est, ďeŶŶes eŶ eǆĐavatioŶ, poƌtail iŵplaŶtĠ ĐôtĠ sud 

dans le scénario « long terme ». 

 

- Les espaces collectifs et ouverts : 

o Ils offriront des fenêtres sur le Canal du midi. Au regard du projet de la commune 

cette orientation est précisée : Đ͛est uŶ aǆe paǇsageƌ foƌt qui devra constituer une 

peƌĐĠe depuis la RD8ϭ3 veƌs le ĐaŶal et guideƌ le ƌegaƌd veƌs l͛ouvƌage ĐlassĠ au 

patƌiŵoiŶe ŵoŶdial de l͛huŵaŶitĠ. La ŵise eŶ plaĐe de Đette peƌĐĠe seƌa appliƋuĠe 

aveĐ souplesse pouƌ s͛adapter au projet. Ainsi, une percée large (20 mètres 

ŵiŶiŵuŵͿ ŵaƌƋuĠes paƌ des aligŶeŵeŶts d͛aƌďƌes de haute-tige ou deux percées 

plus réduites (10 mètres minimum) seront possibles. Celle-ci sera définie en fonction 

du projet. 

o La ďaŶde uƌďaŶisĠe Ƌui s͛alloŶge veƌs l͛Ouest le loŶg du ĐaŶal pouƌƌa faiƌe l͛oďjet, 

daŶs l͛hǇpothğse à loŶg teƌŵe, d͛uŶe pƌoĐĠduƌe de pƌĠeŵptioŶ puďliƋue pouƌ 

peƌŵettƌe à teƌŵe d͛assuƌeƌ la ĐoŶtiŶuitĠ du paƌĐ liŶĠaiƌe du ĐaŶal et d͛uŶ 

cheminement cyclable continu en rive gauche. 

 

 

D͛autre part, le point de vue majeur sur le canal du midi identifié en entrée de secteur à 

l͛eǆtƌĠŵitĠ Ouest dans le schéma directeur est suppƌiŵĠ, Đoŵŵe l͛espace public à valoriser, afin 

de peƌŵettƌe l͛iŵplaŶtatioŶ d͛uŶ ĠƋuipeŵeŶt d͛iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et faĐiliteƌ l͛aŵĠŶageŵeŶt du 

carrefour ainsi que de la desserte du secteur.  



EŶ ĐoŵpeŶsatioŶ, l͛aŵĠŶageŵeŶt de l͛eŶseŵďle des espaĐes ĐoŵŵuŶs du seĐteuƌ devƌoŶt ġtƌe 

ƌĠalisĠs aveĐ uŶe gƌaŶde ƋualitĠ taŶt eŶ teƌŵe de voiƌie Ƌu͛eŶ teƌŵe d͛espaĐes veƌts daŶs 

l͛oďjeĐtif de garantir une qualité paysagère de cet espace située à la fois en entrée de ville et aux  











OAP LES GRAVES I 

 

OAP « LES GRAVES I » 

Secteur d’étude Les Graves I en 

AU0 au précédent zonage 

Le secteur des « Graves I » a uŶe superfiĐie d’eŶviroŶ 2 hectares.  Il est desservi par le 

chemin des Graves. Les équipements sportifs communaux sont au nord de ce secteur (UX 

au règlement graphique), en continuité. 

Le terrain est plat, sans élément paysager particulier ; il s’agit d’uŶ terraiŶ agriĐole. 

Une partie nord de ce secteur est ďasĐulée eŶ UX afiŶ d’accueillir un équipement public. 

Equipements sportifs communaux 

Chemin des Graves 

Futur équipement 

communal 

ENJEUX ET CONTEXTE 



OAP LES GRAVES I 

  

EXTRAIT REGLEMENT 

GRAPHIQUE PLU 

OAP « LES GRAVES I » 

TerraiŶs ĐoŶĐerŶés par l’OAP 

« Les Graves I » 

En UBb au PLU modifié 

Le terrain qui accueillera un 

équipement communal est 

directement basculé en UX au PLU 

modifié 



O A P  L E S  G R A V E S  I  

 

 

 

 

 

 

 

 

P r i Ŷ Đ i p e  d e  r é a l i s a t i o Ŷ  d ’ u Ŷ e  liaison douce  :  e l l e  

f e r a  l e  l i e n  e n t r e  l e  c h e m i n  d e s  G r a v e s  e t  l e s  

é q u i p e m e n t s  s p o r t i f s  c o m m u n a u x  a u  n o r d .   

 

 

P r i Ŷ Đ i p e  d ’ i ŵ p l a Ŷ t a t i o Ŷ  d ’ u Ŷ  bassin de rétention  

d e s  e a u x  p l u v i a l e s  :  c e  b a s s i n  s e r a  p a y s a g e r ,  d e  

m a n i è r e  à  s ’ i Ŷ t é g r e r  d a Ŷ s  l e s  e s p a Đ e s  v e r t s .  

 

P r i n c i p e  d e  desserte  i n t e r n e .   

 

 

P r i n c i p e  d e  connexion  a v e c  l a  f u t u r e  o p é r a t i o n  

d e s  G r a v e s  I I  :  l e  p r i n c i p e  e s t  d e  l a i s s e r  l a  

p o s s i b i l i t é  d e  r é a l i s e r  u n  b o u c l a g e  f u t u r .    

 

P r i Ŷ Đ i p e  d e  l o Đ a l i s a t i o Ŷ  d ’ u Ŷ  accès principal  :  

e n t r é e s / s o r t i e s  s u r  l e  c h e m i n  d e s  G r a v e s .  

 

 

L a  d e n s i t é  a t t e n d u e  s u r  c e  s e c t e u r  «  L e s  G r a v e s  »  e s t  d e  l ’ o r d r e  

d e  1 5  l o g e ŵ e Ŷ t s  à  l ’ h e Đ t a r e .   

2 0  %  d e s  l o t s  d e v r o n t  f a i r e  p a r t i e  d e s  l o t s  à  p r i x  a b o r d a b l e s  t e l s  

q u e  d é f i n i s  d a n s  l e  P L H .  

O A P  «  L E S  G R A V E S  I  »  

S C H E M A  D E  L ’ O A P  


