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CARACTERISTIQUES GENERALES DE LA
COMMUNE

Paradoxalement, alors que la commune semble favorisée parce que traversée par
de nombreux axes de communication, vecteurs théoriques de développement, elle
pdtit en fait de leur présence, sans en bénéficier réellement.

L'étude d'élaboration du PLU s'est attachée principalement & expertiser ce que
I'on peut « tirer » du foncier théoriquement disponible, en prenant en compte les
contraintes suivantes :

» Les zones inondables du J& et de la Garonne ;

e Laprésence et le développement des graviéres ;

e Lactivité agricole, puissante et restructurée, sur des terres irrigables ou
irriguées ;

 Les nuisances occasionnées par les infrastructures de transport : A64, RN
117, voie ferrée ;

e La préservation des espaces naturels boisés qui surplombent la plaine ;

A par le faible potentiel de comblement des « dents creuses », Lestelle de St
Martory dispose de peu de latitudes pour se développer : elles sont au Nord de
'’A64, principalement dans la plaine du Jo et sur le coteau qui la surplombe.

Lestelle doit pouvoir tirer le meilleur profit de sa situation, une fois le PLU
approuvé. L'enjeu est ici essentiellement la croissance démographique, l'accueil
d’activité pouvant étre principalement traité a I'échelon inter-communal.
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ENJEUX ET ORIENTATIONS DUV PLU

Les enjeux et orientations du développement de Lestelle St
Martory tels que souhaités par la Municipalité, peuvent étre
résumeés comme suit :

La Municipalité souhaite que le PLU permette que la commune :

e garde son caractére naturel et agricole et la qualité de son
environnement ;

» préserve son patrimoine bati et ses paysages

e permette le développement démographique par l'ouverture de
terrains a batir (au pied ou dans les coteaux), en imposant une
intégration des constructions dans la végétation existante.

 puisse pallier ses carences fonciéres pour I'habitat dans I'optique
d'un développement mesuré et maftrisé.

La carte en page suivante présente le projet de développement spatial de
Lestelle St Martory, en cohérence avec les constats et intentions énoncées ci-
dessus.
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PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT
DURABLE

Le projet d'aménagement et de développement durable définit, dans le respect
des objectifs et des principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1, les
orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues par la commune,
notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la
qualité architecturale et |'environnement.

Le concept de développement durable, en urbanisme, se définit par la prise

en compte des art. L110.1.4 et L121.1 du code de |'urbanisme. Le résumé

de ces articles permet de cerner les thémes ¢ aborder :

Art L.110 (résumé)

Aménager le cadre de vie

Assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions
dhabitat, demploi, de services et de transport répondant d la diversité de ses
besoins et de ses ressources

Gérer le sol de fagon économe

Assurer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité
et la salubrité publigues

Prommouvoir I'€quilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et
rurales

Rationaliser la demande de déplacements

.121-1 (résumé)

Limiter lutilisation de l'espace

Maftriser les besoins de déplacement

Préserver les activités agricoles

Protéger les espaces forestiers, les sites et paysages naturels et urbains
Prévenir les risques naturels prévisibles et les risques technologiques ainsi que
les pollutions et nuisances de toute nature

Prévoir suffisamment d'espaces constructibles pour les activités €conomiques et
dintérét général, ainsi que pour la satisfaction des besoins présents et futurs en
matiére dhabitat, » ...

Le PADD de Lestelle St Martory répond a ces exigences et permet
de mettre en oeuvre un PLU qui garantit un développement

durable a la commune.
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