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LEFLANLOCAL
D' URDANISME. LE. GRES

La commune LE GRES est actucllement couverte par une Carte
Communale, approuvée par délibération du conseil municipal le 23
Octobre 2007.

Par délibération du conseil municipal du 23 ectobre 2007, la commune de
LE GRES a prescrit I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme (PLU)
couvrant I’ensemble de son territoire.

Le Plan Local d’Urbanisme s’inscrit dans le cadre de la loi N° 2000-1208
du 13 décembre 2000 dite loi de Solidarité et de Renouvellement Urbains
(loi S.R.U.) et de ses décrets d’application du 27 mars 2001 ainsi que de la
loi Urbanisme et habitat du 2 juillet 2003 et la loi «portant» engagement
national pour I’environnement dite «Grenelle II» du 12 juillet 2010.

Les lois ALUR et LAAF,

PLU LE GRES — ELABORATION

La procédure d’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme a été engagée
pour les motifs suivants :

- Favoriser mais maitriser une croissance démographique modérée,

- Définir de nouveaux secteurs constructibles tout en confortant le
caractére central du bourg,

- Projet d’assainissement collectif en cours sur le village et volonté de
maitriser le rythme de "urbanisation,

- Organiser les espaces publics dans le village,

- Accueillir de nouvelles activités économiques et permettre la création
d’activités commerciales,

- Préserver la viabilité de [’activité agricole,

- Sauvegarder et valoriser le patrimoine et les espaces naturels.
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DISFOSITIONS
GENERALES COMMUNES
AUXDOCUMENTS
D' URDANISME

Le PLU doit étre conforme aux lois et doit €tre compatibie avec les
autres documents de planification stratégique.

11 doit ainsi répondre au cadre issu des lois suivantes
- laloi N° 2000-1208 du 13 décembre 2000 dite « loi de Solidarité et
de Renouvellement Urbains (loi S.R.U),
- laloi Urbanisme et habitat du 2 juillet 2003.
- La loi d’Engagement National pour I’Environnement dite »loi
Grenelle 1T » du 12 juillet 2010.
Dont il est bon de rappeler deux articles fondateurs exposant I’esprit dans
lequel doit étre élaboré ce document.

ARTICLE L 101-1 DU CODE DE L'URBANISME

Le tervitoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Les collectivités
publiques en sont les gestionnaires et les garanies dans le cadre de leurs
compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis a l'article L 101-2, elles harmonisent
leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace dans le respect
réciproque de leur autonontie.

ARTICLE L. 10]-2 DU CODE DE L"URBANISME

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités
publiques en matiére d’urbanisme vise & atfeindre les objectifs suivants :
1° L équilibre entre :
a) Les populations résidantes urbaines et rurales
PLULE GRES — ELABORATION

b) Le renowvellement wurbain, le développement wrbain maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres
urbains et ruraux

¢) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et foresticres et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et
la restauration du patrimoine culturel ;

2° La qualité urbaine architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales el la mixité sociale dans I’habitat,
en prévoyant des capacités de construction ef de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents el futurs de I'ensemble des
modes d’habitats, d’activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d’intérét général ainsi que d’équipements publics et d’équipement commercial, en
tfenant compie en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces el services, d’amélioration des
performances énergétiques, de développement des comnunications électroniques,
de diminution des obligations de déplacements motorisés el de développement des
fransports alternatifs a l'usage individuel de 'automobile ;

4° La sécurité ef la salubrité publigue ;

3° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des miliewx naturels et des paysages, la préservation de la
gualité de 'air, de leau, du sol et du sous-sol, des ressowrces naturelles, de la
biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, ainsi que la création, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et adaptation ¢ ce changement, la
réduction des émissions de gaz a effet de serre, 'économie des ressources
Jossiles, la maitrise de Iénergie et la production énergétique & partir de sources
renouvelables.
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ARTICLE L 101-3 DU CODE DE L"URBANISME

La réglementation de I'urbanisme régit 'utilisation qui est faite du sol, en dehors
des productions agricoles, notamment la localisation, la desserte, I'implantation
et ['architecture des constructions.

La réglementation de 'urbanisime régit I'utilisation du sol sur l'ensemble du
territoire frangais, & 'exception des collectivités d’outre-mer régit par larticle
74 de la constitution, de la Nouvelle Calédonie et des terres australes et

aniarctiques frangaises conformément aux dispositions spécifiques régissant ces
ferritoires.
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LE FOSITIONNEMENT
TERRITORIALDE LA
COMMUNLE

(,/ ne commune rurale 3 /’Oucst de /’agg/omc’ra ton

T oulousaine

La commune de LE GRES est située dans le département de la Haute-
Garonne, a 37 km au NORD-OUEST de TOULOUSE, a environ 30
minutes de 1’agglomération Toulousaine, selon les conditions de
circulation. Le trajet jusqu’a TOULOUSE peut s’effectuer par la RD 1.

Elle est située a4 30 km de 1’aéroport de TOULOUSE-BLAGNAC.

La commune de LE GRES, bien que rurale, est lie a |’attractivité de
la métropole Toulousaine qui est en forte croissance démographique,
notamment grice a ’amélioration des infrastructures routieres ; ce qui
en facilite I’acces.

Plan de situation- Source : Viamichelin, retouches par B.E Gaichies
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\Vis-a-vis des dessertes

La commune n’est pas traversée par des voies classées a grande
circulation.

Avec un réseau de communications routiéres convergeant vers le
village, la commune bénéficie d’un réseau routier bien développé.

Cette situation tend a favoriser les échanges avec les communes extérieures
puis au-dela, TOULOUSE et son agglomération.

Un réseau de voies communales est présent dans le village. Ces voies
communales sont des rues et des chemins ruraux.

La desserte de LE GRES est également possible par la ligne ferroviaire
Toulouse - Auch. Cette ligne a un arrét sur la commune de Mérenvielle &
15,5 kms du GRES.

La commune est desservie par la ligne de bus n°® 73 du Conseil Général.

La commune de LE GRES n’est pas située dans un périmétre de plan de
déplacements urbains (P.D.U).

Carte du réseau de voirie — Source : B.E GAICHIES
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Au sein des intercommunalités

La commune LE GRES se situe dans I’arrondissement de TOULOUSE.

La commune de LE GRES est délimitée par :

- AuNORD-OQUEST par la commune de CADOURS

- AuNORD, par la commune de PELLEPORT
- A I’EST par la commune de THIL

- Au SUD, par la commune de GARAC

- A POUEST par la commune de CAUBIAC

A/ Canton

Elle est rattachée administrativement au Canton de Leguevin qui

regroupe 36 communes
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COMMUNES DU CANTON :

Bellegarde-Sainte-Marie , Bellesserre,
Bretx, Brignemont Le Burgaud,
Cabanac-Seguenville Cadours, Le
Castera, Caubiac, Cox, Daux, Drudas,
Garac, Grenade, Le Grés, Lagraulet-
Saint-Nicolas, Laréole, Lasserre, Larra,
Launac, Léguevin, Lévignac, Menville,
Mérenvielle, Merville, Montaigut/Save,
Ondes, Pelleport, Pradire-les-
Bourguets, Puysségur, Saint-Cezert,
Saint-Paul/Saves, Sainte-Livrade,
Salvetat-Saint-Gilles, Thil, Vignaux.

Les villages les plus proches sont Caubiac et Pelleport respectivement a
1,7 km (environ 2 min) et 2,5 km (environ 3 min) ainsi que Thil puis la
ville de Cadours, respectivement a 4,5 et 5,5 km.
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Carte du Canton de Cadours B.E GAICHIES
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B/ Communauté de communes

Elle fait partie de la Communauté de Communes des HAUTS
TOLOSANS, qui a été créé le 1 janvier 2017 et regroupe, a ce jour, 29
communes.

La commune LE GRES est membre d’un EPCI (Etablissement Public de
Coopération Intercommunale), la Communauté de Communes du
HAUTS TOLOSANS Elle posséde de nombreuses compétences :

- Développement économique emploi tourisme agriculture
- Aménagement de I’espace et numérique

-Gestion de ’aire d’accueil des gens du voyage
-Protection et mise en valeur de I’environnement

- Politique du logement et du cadre de vie

-Petite enfance
-Voierie

- Equipements culturels sportifs et soutien du tissu associatif

PLU LE GRES — ELABORATION

C/Le SCOT

La commune de LE GRES est comprise dans le périmétre du SCOT NORD
TOULOUSAIN (Schéma de Cohérence Territoriale) et doit a ce titre
s’intégrer dans la Charte interSCOT pour une cohérence territoriale de
I’Aire Urbaine toulousaine définie autour de quatre axes :

- Assurer I’autonomie des territoires dans la complémentarité

- Intégrer les habitants et garantir I’accés a la ville pour tous

- Organiser les échanges dans ’aire urbaine et avec les autres territoires

- Valoriser les espaces naturels et agricoles, gérer de maniére économe les
ressources (sol, air, eau, déchets....) et prévenir les risques majeurs.

Périmetre des bassins de vie du SCOT Nord Toulousain - Source : Brochure du
SCOT Nord Toulousain - Retouches : B.E GAICHIES

Le Grés

sScoT Le terfitoire du 5CoT du Nord Toulousain

Bassin de vie du I Bassin devie d;
(8] AlS RGO
FRONTONN, VAL AIGO
Bassin d vie de
CADOIIRS

Bassin devie des
COTEAUX DU GIROU

Sources : (GIT-DAEDL, Syndicat Mixte du SCaT Hord Toudous ¥in

0 2 4 6 8km
— —)
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Le SCOT NORD TOULOUSAIN regroupe aujourd’hui 64 communes
(dont 4 communautés de communes) réparties sur le département de la
Haute-Garonne. Par délibération du 5 juillet 2006, le Comité syndical du
syndicat mixte a prescrit la mise en ceuvre d’un SCOT.

Le SCOT du Nord Toulousain a été élaboré et arrété sous I'emprise de la loi
du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour ’Environnement
(ENE).

En application de cette loi, le syndicat mixte du SCOT a élaboré un DOO
(Document d’Orientations et d’objectifs) qui traduit par des orientations et
des objectifs les principes d’aménagement et de développement durable qui

sont exposés dans le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable
(PADD).

Le SCOT Nord Toulousain a été approuvé le 4 juillet 2012.

Etant dans son périmétre, le PLU de la commune de LE GRES doit prendre
en compte les orientations du PADD du SCOT :

1/ Accueillir en ménageant le territoire.

2/ Préserver richesses et identités rurales

3/ Renforcer les fonctions économiques sur le territoire

4/ Rendre le territoire attractif et accueillant pour tous

5/ Faciliter les déplacements et favoriser les usages non polluants
6/ Se doter des moyens de mise en ceuvre du SCOT

PLU LE GRES — ELABORATION RAPPORT DE PRESENTATION
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La commune du GRES n’est pas définie comme «pdle d’équilibrey, ni
comme «pdle de proximité secondaire» par le SCOT.

Le SCOT Nord Toulousain a défini des pdles d’équilibre et des pdles de
proximité secondaire.

Les pdles d’équilibre constituent le support privilégié de I’autonomisation
des bassins de vie du SCOT en contribuant notamment a renforcer les
fonctions et services faiblement représentés a ce jour.

Dans le bassin de vie de la commune le pdle d’équilibre est CADOURS.

La commune du GRES a été définie comme « autre commune avec
assainissement collectif » ce qui signifie d’aprés le D.0.0. que la commune
doit rechercher des densités moyennes de constructions de ’ordre de : 10 &
20 logements /ha

En tant que commune non péle, cela implique que son P.L.U prévoit une
croissance modérée.

D’apres Iextrait du document graphique du D.0O.O., on peut lire plusieurs

éléments pour la commune du GRES :

- potentiel foncier maximum de développement de nouvelles zones
urbaines mixtes : 13 ha

- Potentiel foncier maximum dévolu spécifiquement aux activités
économiques : 15 ha répartis sur 3 secteurs (Cadours, Le Grés sud
village, Le Grés carrefour RD1 et RD29)

- Principales coupures d’urbanisation : le long de la RD1 en amont et aval
du village.

- Des continuités écologiques a préserver : essentiellement au nord du
village.

Extrait Document graphique D.O.0 SCOT Nord Toulousain
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D/ Le Pays
Enfin, elle fait partie du PETR du Pays Tolosan.

Il regroupe 70 communes dont 16 communes isolées et 5 communautés de
communes.

Le Pays Tolosan s'inscrit dans le cadre de la loi d'orientation pour
I'aménagement et le développement durable des territoires, dite loi Voynet.
Dans ce cadre, un pays est un territoire caractérisé par une cohésion
géographique, économique, culturelle ou sociale.

C'est un lieu d'action collective qui fédére des communes, groupements de
communes, organismes socioprofessionnels, entreprises et associations
autour d'un projet commun de développement.

Niveau privilégié de partenariat et de contractualisation, le Pays n'est ni une
circonscription administrative ni une nouvelle collectivité locale.

@ Pays Tolosan

Communautis do Commasas

Périmeétre du Pays Tolosan - Source : Site du Pays Tolosan

PLU LE GRES — ELABORATION

La Mise en place d’un PLH (Programme Local de I’'Habitat) au sein du Pays
Tolosan est en cours de réalisation depuis début I’année 2010.

D/ Les syndicats

Enfin, LE GRES est adhérente a plusieurs syndicats intercommunaux :

- Le Syndicat des Eaux des vallées du Girou de I’Hers de la Save et Coteaux
de Cadours (gestion et entretien du réseau d’eau potable),

- Le Syndicat Départemental d'Electricité de la Haute-Garonne (pour le
réseau d’électricite),

- Le Syndicat DECOSET (pour la collecte et le traitement des déchets et
ordures meénageres),

RAPPORT DE PRESENTATION

Jean GAICHIES - Architecte Urbaniste et Bureau d’études SIGEH — Hydrogéologue Environnement

13



14

Conclusion du «Positionnement territorial de LE GRES)»

La commune de LE GRES posséde un bon maillage du réseau de voirie.
En effet, elle est notamment traversée par la RD 1. Le passage de cette RD
1 permet une desserte aisée du territoire, et un accés plus facilité vers
Toulouse.

La commune fait partie de plusieurs structures supra-communales
différentes : la Communauté de Communes HAUTS TOLOSANS, /¢
§COT Nord Toulousain et le Pays Tolosan.

La commune n’a pas été identifiée comme un péle par le SCOT Nord
toulousain, c’est pourquoi elle doit prévoir une croissance de population
modérée,

Néanmoins, le SCOT a localisé deux endroits, dans la commune, dévolus
pour Paccueil d’activités économiques.
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DETATINITIAL DE
LENVIRONNEMENT

[ es caracfénﬁstiqucs }D/{gsfquc.s du territoire

[ a morp/;o/ogfb du territoire-| e reliet

Le territoire communal s’étend sur une superficie totale de 813 hectares et
présente en général un paysage de coteaux avec une altitude minimale de
169 m et une maximale de 284 m.

La morphologie du relief est du type coteaux.

Le territoire communal offre visuellement un paysage de coteaux.

Ces coteaux appartiennent essentiellement aux formations d’age tertiaire,
argilo-calcaires.

Les différences d’altitude sont importantes, avec un relief trés tourmenté,
notamment au Sud.

Ces coteaux sont agricoles et essentiellement couverts par des cultures
céréalieres.

Toutefois, il est possible de découvrir dans la partie Nord-Est de la
commune, en particulier dans des secteurs boisés, une petite sous zone qui
correspond 2 la présence de lambeaux d’anciennes terrasses, dont les
sols sont peu aptes a la culture. Ces formations sont relativement planes, le
long de la partie Nord-Est de la voie départementale n® 42a.

Carte de la Topographie - Source : Agence Jean Gaichies

N
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Quelques ruisseaux maillent le territoire communal :

Dans la partie NORD:

- Ruisseau de Marguestaud
- Ruisseau de Poumecoste
- Ruisseau de la Reyre

- Ruisseau d’ Angouas

Dans le SUD:

- Ruisseau de Barthe

- Ruisseau du Pélat

- Ruisseau de I’ Arséne

- Ruisseau de la Saoume

On rencontre également 3 plans d’eau : le Lac de GARAC, situé au SUD
de la commune et deux autres plans d’eau situés a proximité du lieu-dit

«Chicoley.

Caubiac 4 ®
Les ruisseaux de Marguestaud et de 1’ Arséne sont concernés par le risque RN
d’inondation. (Cf. chapitre 2.6 Les risques majeurs, les nuisances et '
pollutions).
Ta A
Carte de I’Hydrographie - Source : Agence Jean Gaichies (']'—"m
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la géo/ogfc et fes sols

Ces formations melassiques sont constituées d’une épaisse série de
dépbts fluvio-lacustres, qui s’est déposée durant plusieurs dizaines de
millions d’années dans un grand bassin sédimentaire formé entre les
Pyrénées et le massif central. Ces dépbts détritiques et grossiers au départ,
sont ensuite suivis par des dépdts de sédiments plus fins argilo marneux,
avec parfois des intercalations de sable (sabline), de graviers et calcaires.
Cette sédimentation a pris fin, il y a 5 millions d’années, avec le comblement
du bassin d’origine. A partir de cette date, I’érosion a commencé son travail
; ¢’est ainsi que la Garonne et ses principaux affluents, ont commence a
creuser des vallées s’encastrant dans les dépdts molassiques. Les dépdts de
ces riviéres sont appelés alluvions. Au quaternaire, une lente surrection de
la région, plus un abaissement du niveau de la mer en période glaciaire, a
accéléré ce phénoméne d’érosion, avec un creusement des vallées
secondaires et dépdt des formations de pente assez récemment.

Les coteaux molassiques :
Sur les versants Nord des coteaux, ot les pentes sont relativement douces,
les solifluxions et éluvions issues de la décomposition de la molasse ont €té

exposées a4 une altération pédologie, qui enfraine la formation de sols
bruns 2 lessivés,

Au sommet observe principalement les formations des pentes, éboulis et
solifluxions issus de la molasse (mgrc) et les formations résiduelles des
plateaux (mgre). Ces formations recouvrent la molasse et marnes d’dge
Stampien. Ce sont des coulées argileuses, dont I’épaisseur est plus
importante en bas des versants. Sur le bas des pentes, elles se raccordent aux
alluvions des fonds de vallon. Elles forment les sols bruns sur molasse.
Sur les versants Sud, I’érosion étant plus forte (due au climat), les sols sont
squelettiques (roche-mére).

Sont présentes :

PLU LE GRES — ELABORATION

- les formations d’dge oligocéne (g2-3 et g3) qui sont des formats
molassiques pouvant renfermés des bancs calcaires ou gréso-calcaires.

- les formations calcaires de base du Miocéne de I’Armagnac
(Burdigalien supérieur, inférieur). Ces formations présentent un faciés
calcaire, qui devrait marquer la limite Oligocéne-Miocene.

Ces formations molassiques ne présentent pas d’aquifére continu. On
observe parfois des lentilles sableuses ou graveleuses réduites en superficie
et en épaisseur. Elles sont a Porigine des sources de coteaux donnant
naissance aux ruisseaux.
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Les anciennes terrasses :

Dans la partie essentiellement Nord-Est et Nord de la commune, les
éléments des dépdts alluvionnaires anciens ont été remaniés par
solifluxions lors de la derniére glaciation : les éléments des dépots
alluvionnaires anciens, ont donné des sols appelés sols podzolitiques ou
boulbénes, dont le degré d’évolution est poussé, et peut parfois permettre le
développement de grep et simili-gley. Sur ces terrains sont implantées la
majorité des espaces boisés.

Ces anciennes terrasses remaniées (FS, FV..) présentent des coulées
argileuses mélangées a des cailloux, graviers et sables, dont I’épaisseur est
plus importante en bas des versants. Sur le bas des pentes elles se raccordent
aux alluvions des fonds de vallon.

Dans le fond des vallons, ou circulent les ruisseaux secondaires, on trouve
les alluvions actuelles et modernes des cours d’eau secondaire (Fz), qui
sont de composition pétrographique homogéne composée de limons,
argileux en profondeur.

PLU LE GRES — ELABORATION RAPPORT DE PRESENTATION
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| e climat
Données Météo-France Blagnac

Le climat de la commune de LE GRES est approchant & celui de la région
Toulousaine caractérisé par :

- Une pluviométrie moyenne de 650 mm/an avec un maximum au
printemps (76.9mm en mai) et en hiver et un minimum en été (juillet
46.9mm),

- Des températures oscillant entre environ 5,8° et 22°C avec des
températures records I’Et¢ de plus de 40°,

- Des vents dominants Ouest & Nord-Ouest (vent de pluie) et Sud-Est (vent
d’Autan sec).

Les vents dominants sur la commune sont les vents d’OUEST.
L’influence de ces vents est a prendre en compte afin d’éviter toute géne ou
toute nuisance.

En effet, sous ’influence du vent, les odeurs tout comme le bruit se
propagent plus ou moins loin.

Il est donc important de tenir compte de cet élément pour 1’installation
d’activité ou méme la construction d’habitation.

Les analyses du Groupe d’Experts Intergouvernemental sur I’évolution du
climat (GIEC), ont démontré que les tendances nationales allaient subir des
changements climatiques assez important comme :

- Une augmentation de la température,

- Des pluies plus violentes vers le printemps et fin d’hiver

- Sécheresse plus longue

Ces ¢éléments seront a prendre en compte lors de 1’élaboration du PLU.

PLU LE GRES — ELABORATION

Vents dominants
_\‘"" ‘-\ Nl vlllévnla. \
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Vent : direction, fréquence annuelle moyenne et nom local
www.alertes-meteo.com

Les vents dominants du Sud-Ouest de la France- Source : Météo France
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[ e cadre de vie

L ’occupatfon du sol
Le caractére de la commune est essentiellement agricole et rural.

Trois types d’espaces déterminent le territoire communal :

Un espace agricole

L'activité agricole est dominante et marque fortement le paysage de la
commune avec des grandes unités de cultures céréaliéres, oléagineux,
protéagineux, jachéres et quelques prairies permanentes ou temporaires.

Il représente environ 87,85 % du territoire

Un espace naturel

L’espace naturel représente prés de 6,4% (soit 52 ha) du territoire
communal. On retrouve :

- Des massifs boisés sont présents a proximité du lieu-dit «Olivier», a
proximité du chateau d’eau, 4 c6té de «Rey» et enfin a la limite avec la
commune de THIL.

- Quelques ensembles de bois, autour de divers lieux dits (Castel Viel,
Ruffet...)

On recense également des petits ruisseaux et des points d’eau.

Un espace urbanisé

Il est de faible importance et ne représente que 5,75 % (soit 46,7 ha) du
territoire communal. En dehors du Village, les zones urbaines sont trés peu
densifiées, ce sont essentiellement des maisons anciennes rénovées, avec
quelques constructions de type pavillonnaire.

Carte de L’occupation des sols - Source : » Agence Jean Gaichies »
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& THR S | LEcENDE

_ Conserver la perspective visuelle
sur le village et I'Eglise

| es ouvertures Paysagércs

La perspective visuelle sur le village et I’église doit Etre protégee.

La vue sur le village depuis le Moulin de la Nation

La perspective sur le village et ’Eglise, depuis cette route reste la principale
vue sur le village.
Cette perspective visuelle est donc a préserver.

Carte des perspectives visuelles — Source : B.E GAICHIES
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Lcs ressources du territoire _
La flore dans les zones agricoles

ch’afr imoine nature/ La grande culture est dominante (blé, colza, tournesol..). Ce type de

culture intensive conduit a une artificialisation du milieu, dans lequel
survivent des herbacées (graminées, papilionacées ....) ; toutefois dans les
La flore (e L )

o o ) ' jacheéres, on peut y observer des orchidées et des sabots de Vénus.
L’approche floristique est simplifiée pour éviter de longues listes

d’énumération.

La flore dans les zones d’habitats

Sont caractérisées par des jardins privatifs ol poussent des espéces pas
toujours locales.

"~ Sud du village - Source : SIGEH

1

Ruffet, séchoir a ail - Source : SIGEH
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La flore dans les boisements et les haies champétres

Il reste sur la commune des haies champétres, constituant un linéaire
discontinu et résiduel. Elles accompagnent généralement les ruisseaux et
fossés.

Composition des haies :

- Simple cordon simple arbustif ou buissonnant n’offrant pas d’abris pour
la faune.

- Trés rarement, des haies pluristratifiées composées d’arbres, arbustes et
buissons permettant le refuge et la nidification.

Dans ces haies on trouve essentiellement le chéne pédonculé ou pubescent,
le fiéne, ’orme, le peuplier, I’érable champétre, le robinier faux acacia, le
prunellier et le sureau.

En bord de ruisseaux principaux, on trouve des espéces végétales typiques
des zones humides. Ces ripisylves sont particuliérement appauvries dans
cette commune, par I’activité agricole ; elles sont composées généralement
de frénes, robinier faux acacia, saules et saules blancs, peupliers, sureaux,
chénes ....

Ces boisements de bord de ruisseaux permettent, la régulation hydraulique
et hydrique, I’épuration des eaux de ruissellement notamment vis a vis de
1’azote et des phosphates, la stabilisation des berges etc.

Le taux de boisement est relativement faible (0,5 % du territoire).
Quelques massifs boisés isolés dans I’espace agricole de grandes cultures :
- Des massifs boisés, a proximité de « Olivier », & proximité du chéteau
d’eau, a coté de « Rey » et enfin a la limite de THIL.

- Quelques ensembles de bois, autour de divers lieux-dits (Castel Viel,
Ruffet...)

Les espaces boisés sont constitués soit de bois, soit de landes boisées ; les
peuplements sont peu diversifiés et les espéces rencontrées sont
essentiellement le robinier faux acacia, le prunellier, le chéne, [orme
parfois et le fréne.
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Les boisements seront identifiés et repris en fonction de leur intérét en
espaces boisés classés a protéger.

Ils sont repérés dans le réglement document graphique (plan de zonage) par
un gros quadrillage avec rond central, ou par un rond indiqué par une
étiquette fléchée désignant les arbres isolés ou en alignement.

La faune

Cette liste est batie a partir d’une collecte d’informations et d’observations
sur le terrain.

Les mammiféres

Les espéces présentes sont, le sanglier, le chevreuil, lapins, le renard, le
blaireau, le liévre et le ragondin prés des points d’eau.

Les Elus ne nous ont pas spécifiés, de trajet particulier pour les gros
mammiferes. La chasse est gérée par une ACCA.

L’avifaune

Canards, sarcelles diverses, hérons peuvent étre présents en bord des
ruisseaux.

En terrain découvert on peut parfois observer des busards divers et la buse
variable, des faucons.

Des faisans, bécasses, perdrix, tourterelles, chouettes, pics peuvent étre
présents pres des lisiéres de bois, bosquets, haies.

Biopisse doe boiy— Heéron cendré — Source : SIGEH

Source : Site des oiseaux
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Les amphibiens et reptiles

A proximité de I’eau, on peut {rouver la couleuvre vipérine ou a collier, le
crapaud commun, des grenouilles.

Dans les milieux secs, on peut observer le lézard des murailles, le 1ézard
vert, la couleuvre verte et jaune, la vipére aspic.

La faune piscicole

Le milieu hydrographique étant peu important, aucune faune piscicole
spécifique ne peut tre nommée,

PLU LE GRES — ELABORATION RAPPORT DE PRESENTATION
Jean GAICHIES - Architecte Urbaniste et Bureau d’études SIGEH — Hydrogéologue Environnement

24




25

La carte ci-contre nous indique :
- Les espaces boisés

- Les zones inondables (informations provenant de la transcription de la

carte de la Préfecture)
- Le réseau hydrographique superficiel

- Les alignements d’arbres essentiellement en bord de route.

Carte du milieu naturel Source : SIGEH
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Milieux dintérét éco/ogﬁ:]uc
La commune n’est pas concernée par des sites d’intérét écologique
(information DIREN).
1l n’y a ni zone Natura 2000, ni de ZICO, APPB, Parc national, parc naturel,
réserve naturelle nationale ou régionale.
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Lcs frames verfes et b/c ues du 5C O T

Données générales

Dans le code de I’Environnement, & Particle 121, titre 7, article L.371-1-1,
la définition des trames vertes et bleues est la suivante :

« La trame verte et la trame bleue ont pour objectif d’enrayer Ia perte de
biodiversité en participant a la préservation, a Ia gestion et a la remise en
bon état des milieux nécessaires aux continuités écologiques, tout en
prenant en compte les activités humaines, et notamment agricoles, en milieu
rural. ...... »

Ces trames ont donc pour but d’éviter la perte de biodiversité, par la
préservation des lieux de vie et des continuités écologiques permettant et les
déplacements des espéces.

La création des trames vertes et bleues est un engagement phare du Grenelle
de I’Environnement.

Au sein de ces trames, il y a le réservoir de biodiversité, qui est un espace
riche en espéces animales et végétales, ol celles ci peuvent s’alimenter, se
reproduire, et s’abriter pour les espéces animales, et il v a le corridor
écologique, qui est la voie empruntée par ces espéces, et reliant les
réservoirs de biodiversité,

La trame verte et bleue vise & conserver voire rétablir les corridors
écologiques entre les réservoirs de biodiversité, et ainsi éviter la
fragmentation et la vuinérabilité des habitats naturels des espéces animales
et végétales,

Les axes routiers, ainsi que les berges peu arborées de certains cours d’eau,
ne devront pas étre considérés comme des trames vertes, car ils constituent
des voies d’expansion d’espéces invasives qui peuvent nuire au
développement d’espéces locales.
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Trames sur la commune du GRES

Des trames bleues et vertes sont inscrites sur le fond IGN de la commune ci
apres.

Ces trames ont été tracées en tenant compte du milieu naturel, tels que les
lits des ruisseaux pérennes, non pérennes avec ripisylve et les trajets
parcourus par les mammiféres qui nous ont été indiqués par les Elus.

Trames bleues

Les trames bleues ainsi tracées, correspondent a I’emplacement des cours
d’eau notés pérennes sur la carte IGN, ou en principe, il peut y avoir
continuité biologique du milieu aquatique. En fait, cette continuité est réelle,
dans les cours d’eaux relativement importants ou le débit en période séche
permet le déplacement et la vie des espéces aquatiques.

Trames vertes

Sur la commune du Grés, en ce qui concerne les trames vertes, nous
remarquons des réservoirs représentés par des lambeaux de boisement
essentiellement implantés sur des terrains de faible valeur agricole,
correspondant souvent a des anciennes terrasses alluviales. Cet ensemble
forestier est lié & la ceinture forestiére du canton de Cadours et du Nord-Est
Toulousain. Les circulations sont linéaires généralement le long des
ruisseaux avec ripisylve, et plus aléatoires de boisement en boisement.

i| TRAMES VERTES ET BLEUES

Espaces boisés (réserves de
la biodlversité)

I Trames vertes (corridors)

Trames vertes secondaires
NN Trame bleue

® ® ® Ruisseaux non pérennes

Commune du Grés (31)

PLU LE GRES — ELABORATION RAPPORT DE PRESENTATION
Jean GAICHIES - Architecte Urbaniste et Bureau d’études SIGEH — Hydrogéologue Environnement

27



28
Ana/ysc C{UPB‘HSBgC

Le paysage de la commune LE GRES est un systéme vivant, model€ par les
activités humaines et relativement hétérogeéne.

La matrice agricole
Elle est divisée en trois parties :

La partie Nord Nord-Est de la commune, avec un relief relativement peu
tourmenté au niveau de la D42a. |

I’urbanisation
ancienne

Nord- Est du village - Source : SIGEH

2T T Y Wi

.

Les parties Sud limitrophes a la
commune de Garac et Est de la
commune, présentent un milieu
agricole a dominance céréaliére,
avec un relief accentué.

Est duvillage - Source : SIGEH
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Une partie intermédiaire entre le village et le Sud, qui offre un paysage
peu vallonné, agricole et céréalier :

Sud du village - Source : SIGEH

Intégration de 'urbanisation dans la mairice agricole

Le village ancien est implanté sur une créte ; son développement a été
dirigé en premier vers I’Est, toujours sur la créte, puis sur le versant Sud
de cette créte, avec un habitat en linéaire le long d’une voirie communale ;
enfin sur une large partie du versant Sud, un habitat en lotissements a
colonisé ce versant. Ce dernier habitat s’est développé suite 4 la construction
de la station d’épuration. La conservation des bois a favorisé I’intégration
paysagere.
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Ce développement de ’urbanisation, dans une zone peu propice a
I’agriculture, ne «mite» pas le tetritoire agricole.

De plus, le faible développement futur de ['urbanisation, voulu par les Elus
au centre du village, n’est pas un facteur négatif, pour I'intégration de
’urbanisation dans la matrice agricole.

L’habitat isolé, et les boisements, participent a la diversité paysagére de la
matrice agricole. Ils sont relativement biens répartis sur le territoire de la
commune.

Des liaisons ou comridors existent entre les enclaves, permettant la
circulation des animaux sauvages.

Plus le nombre de corridors sera important et les liaisons variées, plus le
paysage sera dynamique.

Sur la commune Le GRES, 1l y a deux types de liaisons :

- Les routes et chemins constituant un réseau moyennement maillé.

- Les ruisseaux qui constituent un maillage moyennement important sur
cette comimune.

- Les haies et bois qui constituent un réseau discontinu surtout présent au
Nord de ]la commune.

Les liaisons représentées par les cours d’eau, les haies et les bois sont a
préserver, pour maintenir I’équilibre écologique du milieu naturel de la
commune, ainsi que les alignements d’arbres, pour leur intérét visuel.

PLU LE GRES — ELABORATION

Entre le village et la matrice agricole, il y a un milieu de
transition progressif au Nord du village; une anthropisation importante de
ce milieu de transition par le développement de ['urbanisation de maniére
non concertée, peut conduire & une dysharmonie du paysage et des
problémes de circulation des étres vivants.

Au Sud du village, la transition entre ’'urbanisation et la matrice agricole
est nette, avec la «barriére de la voie départementale n® 1».

La commune LE GRES offre un paysage assez diversifié. Le
développement d’une zone située dans le village permettra d’organiser le

ceeur de celui-ci, et n’aura quasiment pas d’impact sur I’écologie du
paysage.
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ANALYSE PHOTOGRAPHIQUE DU
PAYSAGE Source : SIGEH

Vue face Ouest du village, zone de protection visuelle
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Le Village : le boulodrome, future zone
d’aménagement du village

Le Lac communal; futur aménagement d’une zone de
loisirs

Le Village : Vue du Sud, zone de protection

Source : SIGEH



Carte de la structure du paysage
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Synthese environnement

Contraintes :

- Risques de mouvements de terrain liés notamment
aux phénomeénes d’argiles gonflantes.

Atouts :

- Topographie agréable visuellement, notamment dans les
coteaux, avec de nombreux points de vue.

- Cadre de vie agréable,

- Peu de problémes rencontrés entre Durbanisation et
Pagriculture, du fait de I’implantation des zones habitées.

- Espace agricole développé.

- Patrimoine architectural présent, avec notamment I’Eglise et
sa place.

- Aucun risque d’inondations dans les zones urbanisées et
urbanisables.

Possibilités de déséquilibre:

- Non visibles

Potentiel a développer :

- Préserver ’espace agricole, et le patrimoine architectural en'y
intégrant le bati de caractére.

- Préserver le visuel sur le village par des zones de protection.
- Aménagement du cceur du village.

PLULE GRES — ELABORATION
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L ‘cau

La gqualité des eaux des cours d’eau

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 a créé 2 nouveaux outils de planification:
le SDAGE (Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux) et
les SAGE (Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux).

Le SDAGE Adour-Garenne 2016-2021, élaboré par le Comité de Bassin
a 6té adopté le lundi 16 novembre 2009,

Il sera mis a jour tous les six ans.

Cet instrument de planification fixe pour chaque bassin hydrographique, les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau
dans le respect des principes de la loi sur I’eau.

Des préconisations spécifiques découleront du programme de mesure du
SAGE Vallée de la Garonne.

Le SAGE Vallée de 1a Garonne est en cours d’élaboration.

Si le SDAGE fixe des orientations fondamentales, le SAGE, gquant a lui,
s'applique a un niveau local.

C'est un outil qui permet la mise en ccuvre d'une organisation collective
entre les acteurs de 1'eau sur le territoire concerné et la pérennisation a terme
d'actions coordonnées dans le domaine de l'eau.

Ces programmes permettront d’identifier et de cartographier divers
éléments & prendre en compte dans la gestion des cours d’eau tel que :

- La pollution aux nitrates et aux phosphates

- Les animaux migrateurs

- Les réservoirs biologiques

- Les zones a protéger.

- Ete....
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Actucllement, aucune station de mesure de la qualité des eaux n’est
présente sur la commune de Le Gres.
Une station est située en aval, sur la commune de Verdun-sur-Garonne.

Le Marguestaud ou St Pierre

Ce ruisseau présente actuellement un état écologique médiocre (modélisé)
L’objectif est d’atteindre un bon état global en 2021.

La pollution d’ordre domestique ou industrielle est faible. L’impact de la
pollution sur I’agriculture reste moyen ; cependant la ressource en eau est
touchée par la pollution.

L’Arséne :
Ce ruisseau présente actuellement un état écologique médiocre (mode€lis€)
L’objectif est I’atteinte d’un bon état global en 2021.

Les pollutions d’ordre domestique sont moyennes sur cette masse d’eau.
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I Encrgfc
La commune de Le Grés ne possede pas de ressources énergétiques sur son
territoire.

Il n’est pas prévu de projet d’Energie sur la commune (Centrale
Hydro€lectrique, Parc Eolien, Ferme photovoltaique,...).

PLU LE GRES — ELABORATION

[ es tccﬁno/ogfc.s surles informations et la communication

Tout le territoire est couvert par Internet haut débit.

On recense une antenne de radiotéléphonie, du fournisseur Orange. Elle
fait 33 m de haut et est implantée depuis 2000 au lieu-dit «Les Bruges ».

La radiotéléphonie correspond & ce que I’on appelle communément les
« antennes relais » du téléphone mobile. I1 s’agit des stations de base pour
la téléphonie mobile et des faisceaux hertziens associés a ces installations.

On recense également deux autres stations, situées au méme endroit :
- réseau privé, ayant une autorisation depuis 2003

- réseau Altitude Wireless, ayant une autorisation depuis 2008.

Elle n’a pas d’autre demande d’installation d’antennes.
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Morp/lo/ogfc urbaine et espaces Puﬁ/fcs

f%'sfon'guc des formes urbaines

L'histoire de LE GRES est présente dans le patrimoine architectural, elle
est relatée dans le livie "LE PATRIMOINE DES COMMUNES DE
LA HAUTE GARONNE" édité aux Editions FLOHIC.

Quelques notes d’histoire, nous apportent des explications sur le
développement urbanistique du village :

En 1300, des coutumes sont accordées par Bertrand Jourdain de ['Isle,
seigneur du Grés. D’aprés un terrier de 1609, le territoire dépend de la
baronnie de Montaigui-Sur-Save. En 1790, la commune est intégrée au
département de la Haute-Garonne. En 1876, la mairie du Grés est réunie
a celle de Caubiac. Pendant longtemps, les deux villages disposaient
d’une église commune située a Caubiac. En 1885, I'instituteur chargé de
faire la monographie du village constate la rareté de lindustrie. Des
meuniers, des tisserands et un presseur d’huile exercent leur activité, ef
la seule profession libérale connue est celle de vétérinaire. Le bureau de
tabac ouvert en 1884 constitue alovs le seul commerce. La diligence qui
circule entre Cadours et Toulouse prend voyageurs et marchandises
matin ef soir, Le Grés conserve aujourd 'hui son caractére rural.
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Puis vient la construction au fil du temps de long des voies des maisons
individuelles autour du village et des fermes et métairies en mitage a
I’extérieur du village.

LEGENDE

Sous forme d’une urbanisation
groupde ou continue et étirée le
long des voies

Sous forme d’un bati dispersé
dans les éearts

Carte de la typologie de la forme urbaine — Source : B.E GAICHIES
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[ es formes urbaines - | a typo/ogfc des sites d ’fhp/anta tion de
[habitat

Trois formes urbaines sont identifiables sur le territoire communal.

Urbanisation groupée ou continue

Le village ancien historique :
Le village historique est situé a flanc de collines. On y retrouve un bati
traditionnel de caractére, aligné le long des voies. Le noyau villageois est
marqué par la présence d’une église, d’une croix, d’un crucifix et d’un point
géodésique.

Le lotissement «Les Terrasses de Tambril» :
Il est situé a ’EST du village.
11 a été construit en 2006, on y recense 43 lots. Il reste 4 lots a construire.
Ces logements sont des maisons individuelles.
La taille moyenne des M
terrains est de 1000 m2. :

Les terrasses de Tambril — Source : «Agence Jean Gaichies»

Urbanisation étirée le long des voies
PLU LE GRES — ELABORATION

On recense ce type
d’urbanisation des rues du
village et des chemins
communaux, qui traversent
le noyau villageois.

Elle constitue une zone
urbanisée continue, a
caractére pavillonnaire et
hétérogene, associant
parfois pavillons récents et
béti ancien.

Urbanisation de bord de route — Source : «Agence Jean Gaichies»

Un _biiti dispersé dans les écarts
Le paysage rural est ponctué de batiments isolés disséminés dans I'espace
agricole.
Ce sont principalement les biAtiments a caractére rural, traditionnel et
anciennement liés aux exploitations agricoles, puis des habitats
pavillonnaires récents
implantés en bordure des
voies.
II en 1ésulte que les
équipements de voirie, les
réscaux d’eau et de
sécurité incendie,
essentiellement,  restent
insuffisants pour continuer
a recevoir une
urbanisation nouvelle.
Le bati agricole ne
posséde pas de logements vacants.

La Graouette — Source : «Agence Jean Gaichies»
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L €s espaces Pub[r’c’s

Les espaces publics de la commune sont situés dans la zone urbaine.

On identifie trois fonctions pour ces espaces publics :
- Espace vert d’agrément

- Stationnement

- Loisirs avec le boulodrome

LE VILLAGE

La commune manque de place publique créant ainsi un vrai cceur de
village, lieu de regroupement et de vie.

- Espace vert public

Le PLU doit mener une réflexion sur cette problématique. B Boulodrome

Espaces publics — Source : Agence Jean Gaichies
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/e pa trimoine b3t /wiston'guc et arc/zéo/ogfquc 7 ’ ; ] ;
- Un monument aux morts, en pierre e

o ) marbre, sur la place de I’église. Il date de la
[ e patrimoine architectur: al premiére moitié du 20°™ sicle.
Sur son territoire, LE GRES détient un patrimoine riche et diversifié.

Tout d'abord, nous pouvons citer :

- L'église, située au village, remonte au
milieu du 19°™ si¢cle. Elle présente quelques
références a des éléments architecturaux
antiques, comme fronton triangulaire au-
dessus de la porte d’entrée.

Le Monument aux Morts - Source : Agence Jean
Gaichies

- Un point géodésique, situé sur la place de la Mairie.

- Un pigeonnier, accolé¢ a une
habitation, a I’entrée du village.

L’Eglise - Source : Agence Jean Gaichies

- Une maison Bourgeoise, sur la place de I’Eglise. Cette demeure, en
brique, date de la fin du 18°™ siécle.
Elle posséde une fagade, ornée par des pilastres engagés.

; ; T 3 . . Pigeonnier — Source : Agence Jean Gaichies
- Une croix, sur la place du village ainsi qu ‘un crucifix. La croix en brique

et fer forgé remonte a la fin du 18*™ siécle alors que le crucifix, en pierre,
date du début du 20°™ siecle.
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Une bitisse remarquable est présente sur le territoire. C’est une maison
Bourgeoise, sur la Place de I’Eglise.

Maison Bourgeoise — Source : « Agence Jean Gaichies »

Les sites des anciennes fermes sont implantés en bordure ou en fin de voies
et semblent avoir définis le réseau de voirie existant,

En dehors du village, outre les sites anciens d’habitat et des batiments
agricoles, les autres constructions sont relativement récentes et se présentent
sous la forme d’un habitat pavillonnaire. La pérennité des batiments
agricoles a été assurée d’une fagon générale par leur réhabilitation.

Les batiments publics sont bien entretenus. Le patrimoine architectural,
d'une fagon générale, est bien conservé.

Carte des Eléments du Paysage — Source : «Agence Jean Gaichies»

4D

Serne
[ e
] ®gs00 e ._d-

GARAC

Légende

Monuments aux morts

Eglise
Croix

Crucifix

Point géodésique

o —y

PLU LE GRES — ELABORATION RAPPORT DE PRESENTATION
Jean GAICHIES - Architecte Urbaniste et Bureau d’études SIGEH — Hydrogéologue Environnement

Page 40




| es matériaux de construction

L'argile constitue un matériau utilisé dans la construction, pour faire des
liants et des briques.

La brique de terre cuite est trés présente, apparente ou parfois enduite,
en composition de fagades ou de piliers, elle constitue I'élément essentiel de
la construction des batiments anciens.

Construction en terre cuite — Source : Agence Jean Gaichies
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La brique apparait également en terre crue, protégée par un enduit, en
facades ou en murs intérieurs.

La ressource en pierre est aussi utilisée.

Les toitures des batiments traditionnels sont recouvertes par la tuile canal.
Les ouvertures traditionnelles sont rectangulaires, plus hautes que larges,
leurs encadrements sont d’une fagon générale en briques de terre cuite.

Les béatiments récents d’habitations reprennent d’une facon générale
les matériaux de construction des biAtiments traditionnels, les toitures
sont en tuiles canal ou similaires, les encadrements sont soulignés par un
enduit différent.
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[ cs sites arcﬁéo/ogfgucs

Le patrimoine archéologique reléve du livre V de la partie 1égislative du
Code du Patrimoine crée par ordonnance n°® 2004-178 du 20 février 2004.

La Direction Régionale des Affaires Culturelles / le Service Régional de
I’ Archéologie a recensé, & ce jour sur le territoire communal, aucun site
archéologiques.

Cependant, il existe un castrum, datant du Moyen-Age, en bordure du
chemin de 1’ Arsenat.

Ce castrum n’a pas encore été recensé par les services de I’archéologie.
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[ es r/};qucs m‘jcurs, Jes nuisances et Po//ut/bns

/e rfsquc dinondation

La commune est concernée par les risques d’inondation des ruisseaux
Marguestaud et de I’Arséne. Ces zones inondables ne concernent pas de
parties urbanisées.

Le PLU prendra en compte le risque d’inondation par un classement en zone
inconstructible du périmétre inondable défini par la cartographie
informative des zones inondables CIZI. (Voir Annexe I).

Il n’y a pas de Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) sur la
commune.

Elle a fait ’objet d’un arrété de reconnaissance de catastrophe naturelle
relatif & des inondations et coulées de boues le 28 janvier 2009. La commune
n’a subi aucune conséquence.

Edition A l'échelle 1/30 000
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Extrait carte CIZI — novembre 2000
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[e P/an de [révention des Krﬁsqucs

«sécheresse»

La nature des sols est trés souvent argileuse.
Une grosse partie de la commune est concernée
par les argiles avec un aléa moyen au SUD de la
commune, ce qui signifie que les sols présentent
des risques liés aux mouvements de « retrait-
gonflement » des sols argileux.

Sur le village et une partie NORD de la
commune, I’aléas est de nature faible.

Ce risque est a prendre en compte pour les
constructions afin d’éviter des désordres causés
au bati. La commune recense de nombreux
dossiers de sinistre lié a la sécheresse (fissures
sur batiment).

Un plan de prévention des risques naturels
prévisibles (PPRN) sur les mouvements
différentiels de terrains des sols argileux a été
approuvé par arrété préfectoral du 22 décembre
2008.

Source :
site Internet BRGM
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e n(squc 5[5quuc

La commune de LE GRES est classée par [’ arrété préfectoral n® 2007-49 du
5 mars 2007 en zone de sismicité trés faible au sens du décret du 14 mai
1991 qui détermine 5 zones de sismicité croissante (trés faible, faible,
modéré, fort et (rés fort).

Ce classement induit la mise en ceuvre de régles spécifiques de construction
des ouvrages et batiments nouveaux. Ces régles de constructions
parasismiques ont été définies par I’arrété interministériel du 16 juillet 1992,
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Ana{gsc de fa consommation de /’cspacc

Cette analyse se base sur une étude des données recueillies sur le registre
des permis de construire portant sur les 39 années précédant I’arrét du projet
de PLU.

L’analyse portera sur la période de 1973 a 2012,

Analyse des permis de construire :

De 1973 4 1979 : 21 permis de construire accordés

De 1980 4 1989 : 39 permis de construire accordés

De 1990 a 1999 : 10 permis de construire accordés

De 2000 & nos jours : 64 permis de construire accordés

Soit au total 110 permis de construire accordés en 39 ans.

Analyse de la consommation de I’espace agricole :
Durant cette période, la taille des parcelles a varié passant de 3000 m2 a
2000 m?2 dans le cas d’un assainissement autonome, et voir moins dans le
cas d’un assainissement collectif (moyenne de 1000m2 dans le lotissement
Tambril}.
Pour le calcul nous prendront une base de 2000 m2 par construction, la
consommation de ’espace agricole est de :

2000 x 110=220 000 m2
soit 22 ha en 39 ans

Cela représente une perte de terre agricole de 0,56ha/an en moyenne car
certaines parcelles qui ont été construites n’étaient pas cultivées ou trés peu
(taille trop petites, abords de bois, etc...)
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Au total en 39 ans et sur une superficie communale de 813ha, la
consommation de I’espace agricole représente 2,7% de territoire.

Avant la carte communale (approuvé en 2008) et avant les études du PLU,
Iurbanisation de la commune s’était faite au coup par coup, en continuité
des zones déja béties.

Le plus gros développement de la commune s’est fait avec 1’autorisation
d’aménager du lotissement de Tambril (46 lots) a I'Est du village, délivrée
en 2006. Plus de la moitié des constructions ont été réalisées entre 2008 et
2009.

Les zones bities ont été reprises dans le zonage de la carte communale avec
des possibilités d’extension.
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CONCLUSION SUR L’ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

LE GRES posséde un relief de cofeaux avec un sol argilo-calcaire. La
commune est concernée par un PPRN pour le retrait gonflement des
argiles. Il est a prendre en compte pour la réalisation des bitiments et
ainsi éviter toutes dégradations du biti.

La région est soumise a un fort déficit hydrique durant les mois de juillet
et aofit ainsi qu’a des vents dominants d’Ouest et de Sud-Est.

La commune posséde plusieurs petits ruisseaux et les deux ruisseaux «Le
Marguestaudy et «L’Arsénen, présentant des risques d'inondation. 1l
conviendra de ne pas développer de zones a urbaniser dans la zone
inondable ou a proximité immédiate des cours d’ean.

Il conviendra de tenir compte des boisements sur la commune. Une
réflexion sera menéde sur la profection de ces espaces, ef sur le
développement de l'urbanisation future en fonction des réseanx existants
afin de répondre a des objectifs de développement durable.

La commune présente peu de dissémination des constructions dans les
écarts. Le développement de ['urbanisation s’est développé
essentiellement a UVEst du village.

La commune de LE GRES a sur son fterrifoire, un patrimoine
architectural de gqualité,

Les espaces publics sont essentiellement dans le village historique.
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LANALYSE SOCIO-
FECONOMIQULE

[ es afgnamiqucs c/émograp/u’c]ucs

(Données obtenues auprés du recensement INSEE 2008, ou 1999 et données
communales)

POP T1M - Population

-

1968 1976 1982 1890 1999 2008
Population 144 147 200 214 223 218
Densité moyenne (hab/km?) 17,7 18,1 246 26,3 274 34,2

\

Sources : Insee, RP1968 & 1990 dénombrements - RP1999 ef RP2008 exploitalions principales.

La population de la commune est de 223 habitants recensement 1999. Elle
est de 278 habitants recensement 2008. La densité moyenne est faible, soit
34,2 hab/km?2 en 2008.

En comparaison, en 2008, la densité moyenne d’habitant au km2 du canton
de Cadours est de 31,1 habitants /km2. Cela signifie que la commune est
dans la moyenne du Canton.

D’aprés les données communales, la population de la commune est de 427
habitants en 2016.

Entre 1999 et 2008, la commune de LE GRES voit sa population augmenter
de 55 habitants, soit une évolution de 24,66 %.

PLU LE GRES — ELABORATION

Evolution démographique
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La chute de population enregistrée jusqu’en 1975 est consécutive a l’exode
rural et sitrement & un vieillissement de population.

La croissance que I'on note a partir de 1999, peut-étre [’explication de
I’arrivée d’une nouvelle population : les «Néo-Rurauxy. En effel, cefte
population est & la recherche de nature et calime, ce qu’elle frouve dans des
villages comme LE GRES.
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En 2008, la commune abrite une population relativement jeune : 78,4 % des
hommes et 83 % des femmes ont moins de 60 ans. Parmi eux, les moins de
30 ans représentent 28,7 % des hommes et 36,3% des femmes.

Les personnes de 60 ans et plus représentent 16,1 % des hommes et 14,1 %
des femmes.

POP G2 - Population par gran!de tranche d'age

%
30

0-14ans 15-29ans 3044 ans 45-59ans 60-74 ans 75 ans ou +

Il 1999 M 2008
Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.

Le rajeunissement de la population est lié aux constructions nouvelles et
aux réhabilitations qui accueillent généralement une population plus jeune
avec des enfants.

En effet, le graphique démontre qu’en 2008, il y a une augmentation d’une
population plus jeune (30-44ans) avec des enfants (0-14ans).
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POP T2M - Indicateurs démographiques

’

19684 1976a 1982a 1990a 1999a
1975 1982 1990 1999 2008

Variation annuelle moyenne
de la population en %

- due au solde naturel en % 0.8 -04 +0,1 -0,2 +0,6
- due au solde apparent

+0,3 +4.5 +0,8 +0,5 +2.5

des entrées sorties en % 1,1 +4.9 7 0,6 9
Taux de natalité en %o 49 59 85 8,1 153
Taux de mortalité en %o 12,8 10,1 73 9,7 95

o

Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements - .
RP1999 et RP2008 exploitations principales - Etat civil.

En analysant le tableau du solde migratoire de la commune de LE GRES,
on s’apercoit qu’il y a une variation forte depuis les années 1999 (soit + 2,5
% de la population).

Cette évolution démontre le dynamisme de la commune.

En effet, sur la période 1999-2008, le solde naturel devient positif (+0,6 %)
et le solde migratoire croient, ce qui explique en partie le renouvellement
de la population.

Le solde migratoire du canton depuis les années 1999 est plus fort, avec
+3 % de population mais le solde naturel est 1égérement plus faible, avec
+0,5% de la population.
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e /ogcmcn t~/a construction

(Données obtenues auprés du recensement INSEE 2008, ou 1999 et
données communales)

La commune compte 140 logements au recensement INSEE de 2008, contre
111 en 1999, ce qui représente une augmentation de 26,13%.

Cette donnée est quasiment la méme que 1’évolution du nombre de logement
connu dans le canton, pour la méme période, soit 25,11 %.

L’analyse de la construction sur la commune, a partir des données
communales, sur une période de 10 ans entre 2002 et 2012 révele que 60
logements supplémentaires ont été crées, soit une moyenne annuelle de 6
logements par an.

Analyse des permis de construire
accordés depuis 2000

25+

201

151

101

Nb de PC accordés

54

o | 2
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012

Années
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En 2008, le parc est essentiellement privé et, est constitué a 97,1 % de
logements individuels. T1 faut noter une présence trés faible de 2,9 % de
logements en immeuble collectif.

Les résidences principales, en 2008, représentent la plus forte proportion,
avec 78,6 % confre seulement 6,4 % pour les résidences secondaires et
logements occasionnels. Enfin, 15 % sont des logements vacants.

Le nombre de logements vacants est en augmentation dans la commune puis
qu’en 1999, il était de 8 contre 21 en 2008.

Ce pourcentage est supérieur a celui du Canton, qui totalise prés de 8,2%
de logements vacants.

On ne recense aucun logement social sur le territoire communal.
En 2008, le parc de logements est constitué, majoritairement, par des

logements récents, datant d’entre 1975 et 2008 pour 65,7 % des logements
(considérés comme logements anciens par INSEE).

LOG G1 - Résidences principales en 2008 selon le fype
de logement et la période d'achévement

40
35
30

25
20
16
10
i B
0

avant 1949 1948 a 1974 1975 4 1989 1990 & 2005

B Maison [l Appartement

Reésidences principales construites avant 2006.

Source : Insee, RP2008 exploitation principale.
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D'aprés le recensement INSEE 2008, les logements en résidence principale
sont relativement grands, d’environ 5 piéces et plus, dans & peu prés 47,3 %
des cas.

L’ensemble des logements respecte les normes du confort moderne dont le
chauffage central, salle de bains, salle d'eau et garage.

Le nombre moyen d'occupants par logement est de 1,98 habitants par
logement en 2008, contre 2 en 1999. Pour évaluer la capacité d’accueil du
PLU on estimera le nombre d’habitants en comptant 2 habitants par
logement.

Les logements en résidence principale sont constitués d’habitat individuel
de type pavillonnaire, ils sont occupés principalement par des propriétaires.
On note 90 % de propriétaires pour 10 % de locataires.

L’offire peu importante de logements locatifs s’explique d’une part par la
structure patrimoniale. De plus, le coiit des déplacements en transport
individuel est également trés pénalisant pour les personnes et ménages a
revenus modestes.

Con.sommatfon d’cspacc dans les 10 derniéres anndes

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation
([ 2008 ) 1999
Anciennete
moyenne
Nombre s Nombrede geomména. Nombre %
personnes  gement en
année(s)
Ensemble 110 100,0 278 17 91 100,0
Propriétaire 99 90,0 251 17 82 90,1
Locataire 1 10,0 27 14 7 7.7
dont d'un logement HLM loué vide 0 0,0 0 i 0 0,0
Logé gratuitement 0 0,0 0 i 2 22
O —
Sources : Insee, RP1939 et RP2008 exploitations principales.

année
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llocalisation
2008 |terrasses tambrils
2009 |terrasses tambrils

2010 |terrasses tambrils
|enguinot
|riberots
|lasbrugues
|terrasses tambrils
|terrasses tambrils
[terrasses tambrils
|terrasses tambrils
|terrasses tambrils

2011 |enguinot
|terrasses tambrils
|terrasses tambrils
|terrasses tambrils

2012|terrasses tambrils
|terrasses tambrils
|terrasses tambrils

2013 terrasses tambrils
chemin de leouges
chemin de leouges

2014 |terrasses tambrils
terrasses tambrils
terrasses tambrils
riberots

|
2015 |riberots
en guinot

2016 chemin du carrelot
chemin du carrelot
chemin de leouges
|en guinot

2017 [terrasses tambrils
chemin du carrelot

[les vignes de I'ourme

!TOTAL
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[ a POFU/E tion active cf/’cmp/o/

(Données obtenues auprés du recensement INSEE 2008 et données
communales)

En 1999, la population active totale représente 149 personnes soit 69,8% de
la population totale. En 2008, la population active totale représente 175
personnes, soit 80% de la population totale. Elle représente une
augmentation de 17,45%.

La population active de LE GRES est plus élevée que celle du canton
avec une moyenne de 76,7%.

En 2008, le nombre de personnes ayant un emploi représente 73,7 % de
la population active totale.

Le taux de chdmage global est modéré, il est de ’ordre de 7,9%. Celui-ci a
diminué de 7,08 % entre 1999 et 2008.

En 2008, parmi la population active ayant un emploi, 51,6 % exercent une
profession non salariée (indépendants, employeurs ou aides familiaux) et
48,5 % sont salariés.

En 2008, parmi la population active ayant un emploi, 10,8% travaillent
dans la commune ou ils habitent. Ce sont principalement les agriculteurs,
les artisans et des entreprises libérales.

Parmi cette population active, 89,2 % des personnes vont travailler a

Pextérieur dont prés de 83,8 % dans le département, TOULOUSE et
l'agglomération et 5,4 % hors département.

PLU LE GRES — ELABORATION

Lieu de travail des actifs

5% 11%

@ commune
m département
o autre département

84%

Ce phénoméne marque la trés forte attractivité de 1’agglomération
Toulousaine.

Les catégories socio-professionnelles dominantes parmi la population
active sont représentées par les ouvriers et les professions intermédiaires.

En 2008, la commune compte 8,6% de retraités ainsi que des personnes sans
activités professionnelles : 6,3 %. Au total, cela représente une population
inactive de prés de 20 % de la population de 15 ans ou plus.
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[ ‘activité écon oquuc et /’cmp/of

Sur le territoire communal, on retrouve les 13 artisans, entreprises,
services et commerces,

Ces enfreprises sont toutes des entreprises individuelles ou familiales,
n’employant pas de salariés ou moins de 5 salariés,

Liste entreprises sur la commune ;
- ARCHITECTE D.P.L.G COURET

Mr Christian Couret - Adresse :Hissanoun Le Grés

- ASSISTANTE MATERNELLE -

Mme Elodie Karchesz - Adresse : 9 Terrasse de Tambril Le Grés

- ASSISTANTE MATERNELLE -

Mme Sandrine Pallares - Adresse : au village Le Grés

- ASSISTANTE MATERNELLE -

Mme Valérie Calmes -Assistante agréée. Adresse : Cote du Lavoir Le
Gres

- COIFFEUSE A DOMICILE MARIE

Adresse : Le Greés

- ENTRETIEN ESPACES VERTS -

SARL Lilian Bernard Taille,Tonte, Plantations. Adresse : Angouas Le
Gres

- FACADIER ARNOLD

Ravalement de facade Adresse : Le Grés

- JARDINS DEBROUSSAILLAGE -

M. Gilles Bouissou Débroussaillage - Travaux publics Adresse : Le Gres
- PLATRIER PLAQUISTE PIQUEMAL BARROU —

Entreprise de platerie et de magonnerie Adresse : Chemin du Rey Le Grés
- RESTAURANT « LES TAILLADES »

Grillades au feu de bois - Terrasse - Piscine. Adresse : Le Grés

- RETOUCHES SERVICES 'NINA §' -

Mme Sandrine Simon - Couture Adresse : au village Le Grés
PLU LE GRES ~ ELABORATION

- ROCK'IN BOUSTIFFAILLE - Fddie et Viviane

Poulets / frites / Saucisses / Pizzas. Adresse : Chemin du Rey Le Grés
- ROMEROQO SERVICE -

Mr Eddie Romero - petits travaux, entretiens, jardinage...tous petits
services Adresse : Chemin du Rey Le Grés

La commune ne posséde pas de poles d’activité, mais quelques services,
entreprises et artisans.

La commune a quelques demandes d’installation d’entreprises sur son
territoire,

Hormis la Mairie, la commune ne compte aucun service administratif,
La commune emploie 3 salariés.

Le SCOT Nord Toulousain a prévu dans son DOO (Document
&’Orientations et d’Objectifs), Ia réalisation de 15 ha de potentiel
foncier dévolu spécifiquement aux activités économiques réparties sur
3 poles (Cadours, carrefour RD29 et RD1 sur le Grés et le Grés village).
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[ ‘activité agn’co/c
(Données obtenues dans le « Porter a la Connaissance de Février 2010 et
du recensement Agricole de 2000).

[ es Potcnfiéﬁ}f‘és agronoquucs
Les boisements sont situés sur les zones les plus pentues.

[ es cxP/oita tions agrf'co/65

Les exploitations a,qricoles 2

Exploitations agricoles Travail dans les exploitations agricoles
ayant leursiége dans la commune en unité de tavail arauel

2010 2000 1988 2010 2000 1988

2 N S 3 NN - N - B
| 8| =] 14] o] 10] 14
le nombre d’exploitation ne cesse de baisser

La taille moyenne des exploitations :

Il n’y a pas de micro exploitation.

D’aprés le Recensement Agricole de 2000, les exploitations agricoles de 50
ha et plus sont trés peu nombreuses. C’est pourquoi, elles ne figurent pas
dans le relevé statistique.
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La SAU( Superﬁcie Agricole Utile) :

Supeticie agricole wiliséa Cheptsl
en hectare er umFité de gos bétsil, touns glinents
2010 2000 1988 2010 2000 1888
1 6751 491 408l 121 111 1001

ILa superficie agricole utile augmente en lien aux regroupements
d’exploitation.

Superficie toujours en herbe
e kectam
2010 2000 1988
= K ] I
| I - | - 1 54]
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[ es activités agﬂ'co/cs

Une prédominance des grandes cultures :

L’agriculture de la commune est surtout tournée vers les grandes cultures :
céréales, oléagineux, mais aussi les cultures industrielles et fourragéres.
Enfin, on recense deux exploitations d’ail au lieu dit : «Sabathé» et
«Angouas».

Orientation technico- Superficie en terres labaurablas
econamique de ia en hectare
GO MmraJne
2010 2000 2010 2000 1988
[# E ¢l [zl £
[Ceéréales et ollCaréales et ol 5581 461 | 348|

Un élevage trés peu présent ;

Le recensement agricole de 2000 ne réveéle pas fe nombre de bovins ait et
bovins viande présents sur la commune.

En 2010, d’aprés des informations de la Mairie, il y a 10 vaches aux
exploitations situées au lieux dit de «Olivier» et «Sabathé».

Par contre, aucun ovins n’est recensé sur le territoire communal.

Il n’y a pas d’installations classées sur la commune,

Superficie agricole wilisée Cheptal
en heclare e upité de gros bétall, bous alinents

2010 2000 1988 2010 2000 1988

1 5751 4911 ao6i 121 111 100!
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L’irrigation :
Une part infime du territoire est irriguée en limite de la commme de
Caubiac au licu dit Moulin de la Nation.

La superficie en herbe et les prairies :

En 2000, selon le recensement agricole, la superficie toujours en herbe était
de 25 ha et les terres labourables représentaient 461 ha.

Les praities représentent 216 hectares.
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CONCLUSION DE L’ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE :

La commune posséde un parc de logement récent représentant environ 63
% des logements. Une dynamique de la construction est présente sur le
territoive. Cette dynamique pourra étre poursuivie grice aux terrains a
bitir dans le lotissement et griice & quelques constructions
supplémentaires qui pourront étre réalisées au ceenr du village et dans le
lotissement «Les Terrasses de Tambrily.

Cependant, LE GRES posséde 14,9 % de logements vacants.

La population active de LE GRES est élevée, elle représente 80,1 % de la
population totale. L’attractivité de 'agglomération toulousaine se fait
ressentir car 85 % vont travailler a I extérienr de la commune, notamment
dans Toulouse.

LE GRES posséde peu d’entreprises, ainsi 10 entreprises et arfisans sont
présents sur son territoire.

Afin de ne pas aggraver les déplacements individuels domicile - travail
hors de la commune tout en tenant compte du taux de personnes sans
activités  professionnelles, il apparait soulaitable d’encourager
Pimplantation d’autres commerces ef de services sur la commune.

De plus d’aprés le DOO du SCOT, la commune semble favorable a une
implantation d’activités sur la commune (15 ha a répartir avec Cadours).

PLU LE GRES — ELABORATION

L'activité agricole de la commune est nettement orientée vers les
productions végétales.

Les activités agro-touristiques sont inexistantes sur la conmune,

Dans le souci d'éviter fout conflit de voisinage, mais aussi de fuciliter les
activités de productions végétales, 'urbanisation nouvelle devra éviter de
se faire a proximité immédiate de ces installations. L’ urbanisation sera en
continuité des zones urbanisées existantes.

Ainsi méme si le développement urbain apparait nécessaire dans un
contexte de croissance modérée, les orientations d'urbanisme doivent étre
prises en prenant en compte de la vocation agricole de la commune. Le
P.L.U., pour cette raison, vise @ préserver lactivité agricole afin d’évifer
le déséquilibre environnemental, la détérioration des paysages, et la
qualité de vie des habitants.
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IESEQUIPEMENTSET
SERVICES

La commune LE GRES est dotée de quelques services et d’équipements
publics de qualité.

[ es éguéocmcni‘s Puﬁﬁcs

Sont recensés sur le territoire communal :

- La Mairie

- Une église

-Une station d’épuration, datant de 2006, qui se trouve en bas du
lotissement «Les Terrasses de Tambril».

- Une salle des fétes

Les autres services publics ou administratifs se situent a CADOURS.

[es équipements scolaires et /pér/sco/a;}*cs

La commune fait partie d'une entente scolaire avec 11 autres communes
(Cadours, Brignement, Laréole, Cox, Lagraulet St Nicolas, Bellesserre,
Cabanac, Vignaux, Caubiac, Drudas, Puyssegur).

Elle ne posséde pas d’école sur le territoire communal.

Les écoles sont de la compétence de la Commune.

Les éléves du primaire sont a Cadours.

Pour le college, les éléves sont orientés vers celui de Cadours.

Par 1a suite, leur lycée de rattachement est celui de I’Isle-Jourdain.

On recense 70 enfants de moins de 10 ans sur la commune,

PLULE GRES — ELABORATION

[ es équ:}:cmcnts ou services sanitaires et sociaux

La commune n'a pas d'équipements sanitaires et sociaux.
Les équipements les plus proches se trouvent a CADOURS.

[ es éc]u//bcmcnts 5Portf}% ct de loisirs
La commune regroupe des équipements sportifs et de loisirs :
- Un terrain de pétanque
- Une salle des fétes

[es éc]ulypcmcn ts tourfstfc]ucs

La commune ne posséde pas de gites.
Elle posséde quelques chemins ruraux. (Voir chapitre 5.1 les déplacements
intra-muros).
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(Commerces et services

Le commerce, ’artisanat et les services sont peu nombreux sur le territoire
communal.

Les habitants se déplacent vers CADOURS pour avoir accés a d’autres
commerces et services tels que La Poste, Trésor Public, etc....

L'activité économique et commerciale de la commune est peu présente.
La majorité de la population active est salariée hors de la commune et dans
l'agglomération Toulousaine. Cependant, il existe environ 15 % d’emplois
locaux.

La carte suivante montre bien la localisation des services et commerces qui
sont implantés au village.
20 414 /

415

487

Loz

S~
D i’t'll('p::.i

SR Bl

<
2N

Caubiac
L Vgt

Localisation des commerces sur la commune — Source : B.E GAICHIES

. G
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[_ cs réseaux

Lc réscau d'eau Potaé/c

La gestion et I'entretien du réseau d’eau potable est le Syndicat des Eaux
de Ia Vallée de la Save et des Coteaux de Cadours.

Toutes les constructions de commune de LE GRES sont raccordées au
réseatt public d’adduction d’eau.

Dans la carte communale, la délimitation des zones constructibles a été
effectuée en corrélation avec la desserte d’eau potable.

L’état du réseau est satisfaisant et bien maillé sur I’ensemble du territoire.
Le plan du réscau d’cau potable figure au titre des annexes sanitaires du
présent P.1..U. ainsi que la notice descriptive des installations existantes.

Le plan de zonage tient compte des capacités actuelles et futures de ce
réseau.

Le plan du réseau et la notice de I’eau seront annexés au document définitif,
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[ ‘assainissement

La commune LE GRES est couverte par un zonage de 1’assainissement des
eaux usces, réalisé en 2005 et approuvé en 2007,

Pour réaliser ce zonage, une étude a été effectuée, en prenant compte de
’assainissement non collectif et collectif de la commune.

Assainissement collectif

La commune est raccordée a une station d’épuration de 250
équivalents/habitant dont I’exutoire est un fossé,

La station peut accepter 38 branchements supplémentaires ce qui justifie un
coefficient d’emprise modéré dans la zone desservie.

C’est une station d’épuration composée de filtres plantés de roseaux sur
deux étages, avec un réseau séparatif.

Assainissement non collectif

Dans les secteurs situés hors zonage assainissement collectif, cet
assainissement non collectif sera permanent.

Le dispositif d’assainissement non collectif prescrit sur la commune,
entraine un rejet au milieu hydraulique superficiel, de maniére
systématique.

Dans les zones concernées, en l'absence et dans 1'attente de la réalisation du
réseau public d'assainissement collectif, les dispositifs d'assainissement
autonomes pourront &tre réalisés. Ils devront prévoir le branchement
ultérieur sur le réseau public d'assainissement collectif,
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Le contréle des dispositifs d'assainissement non collectif est de la
responsabilité de la commune.

Actuellement, c’est Ie SMEA — Réseau 31 qui gére ’assainissement.
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Les eaux pluviales de la commune LE GRES sont collectées par le réseau
existant de fossés en bordure des routes et des parcelles, rejoignant les Le Syndicat du Réseau Electrique communal est le SDEHG : le Syndicat
nombreux ruisseaux du territoire et par busage. Départemental d'Electricité de Haute-Garonne.

Le relief permet 'évacuation des eaux de pluie dans diverses directions et
notamment vers plusieurs ruisseaux de la commune.

L’entretien des fossés devra étre assuré de sorte a permettre une évacuation
correcte des eaux pluviales.

Dans le réglement de chaque zone, il est spécifié qu’en l'absence de réseau
collecteur, les aménagements sur le terrain, nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire.

La commune ne posséde pas de schéma des eaux pluviales.
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[ a défense incendle

Les documents d’urbanisme doivent prendre en compte les besoins du
Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) de la Haute-
Garonne, en matiére de défense en eau conire Pincendie et d’accessibilité
aux différentes constructions.

L’ensemble des poteaux a été vérifié par le SDIS en 2016.
Les poteaux ne présentent aucune anomalie.

Pour créer une zone urbaine ou une zone & urbaniser, il faut que cette zone
soit desservie par les réseaux, notamment avoir & proximité une réserve
incendie aux normes (bornes incendie, réserve enterrée, ete...).

Ces services doivent étre consultés pour tous types de zones afin de pouvoir
émetire un avis dans leur domaine de compétences.

L’entretien des bornes incendie est assuré par la commune.
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| es servitudes dutilité Pu[)ﬁ'c]/uc

Les servitudes d’utilité publique sont répertoriées dans les «Annexes
servitudes d’utilité publique» du P.L.U. Elles soumettent le mode et
Ioceupation du territoire 4 des conditions particuliéres et sont reprises ci-
dessous. Elles n’ont pas évolué depuis leur derniére mise a jour le 16 juin
1999.

Au terme de l'article 72 de la Loi d'Orientation sur la Forét n°® 2001 du 9
juillet 2001, les bois et les foréts relevant du régime forestier ne constituent
plus une servitude d'utilité publique.

Toutefois, conformément & l'article R 123-14 du Code de 'urbanisme, les
bois et les foréts relevant du régime forestier doivent étre annexés au PLU
a titre informatif.

Les bois doivent demeurer strictement protégés par inscription en espaces
boisés classés.

«Le Porter a la Connaissance» identifie les servitudes qui doivent étre
reportées sur le document graphique du réglement.

Au titre des installations de télécommunications

PT3 — Servitudes relatives aux installations de télécommunications
C4ble souterrain Bordeaux — Toulouse
Arrété préfectoral du 18 septembre 1980

Désignation du service localement responsable :
France TELECOM — UIMP
2 avenue du Général Hoche — 81000 ALBI
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Au titre des de la prévention des risques naturels
- PM1 — Servitudes résultant du plan de prévention des risques naturels
prévisibles

Plan de prévention des risques naturels prévisibles de mouvements
différentiels de terrains consécutifs, au phénomene de retrait — gonflement
des sols argileux.

Arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

Désignation du service localement responsable :

Direction Départementale des Territoires de la Haute-Garonne
Service Risques et Gestion de Crise

Cité administrative

2, Bd. Armand — Duportal, BP 70001, 31074 TOULOUSE CEDEX 9

Au titre des servitudes de protection des centres de réception contre les
perturbations électromagnétiques
PT1 — Servitudes de protection des centres de réception contre les
perturbations électromagnétiques

Centre Le Grés

Décret du 24 juillet 1970

Désignation du service localement responsable :
Etablissement du Génie
2 rue du Chéteau Vieux
82000 MONTAUBAN
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Au titre des transmissions radioélectriques
PT2 — Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant {a
protection contre les obstacles des centres d’émission et de réception
exploités par I’Etat
- Centre Le Grés
Décret du 25 octobre 1993 modifié par décret du 29 aofit 2003
- Liaison troposphérique : Le Grés — Mont-De-Marsan
Décret du 25 novembre 1992

Désignation du service localement responsable :
Etablissement du Génie
2 rue du Chéteau Vieux
82000 MONTAUBAN

Direction Départementale des Territoires
AIR 2-SLCD

101 route de Francazal

BP 115 TOULOUSE FRANCAZAL
31998 TOULOUSE ARMEES
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/[ a gestion des déchets

Ce domaine est de la compétence de la communauté de commune du Canton
de Cadours.

LES ORDURES MENAGERES

La collecte et le traitement des ordures ménageéres sont effectués par
DECOSET.

I.a commune est équipée d’un grand nombre de conteneurs.

Il v a 25 conteneurs pour les ordures ménageres.

La commune est comprise dans la zone 1 couverte par le Syndicat Mixte
DECOSET.

Le ramassage des ordures ménageéres sur l'ensemble de la commune
s'effectue 1 fois par semaine, au porte-a-porte, le lundi.

LES ENCOMBRANTS

Il n'y a pas de ramassage d'encombrants sur la commune. Les habitants
apportent directement leurs encombrants a la déchetterie.

Les administrés vont a la déchetterie de CADOURS, sur présentation d'une

pi¢ce justificative car elle est réservée aux habitants du canton de
CADOURS.

Les horaires d’ouverture de la déchetterie sont :
- Vendredi de 9h a 16h30

- Samedi de 9h a 16h30

- Dimanche de 14h a 16h30

PLULE GRES —~ ELABORATION

LE TRI SELECTIF

Il y a un point de tri pour les ordures ménagéres, le verre, le carton et le
plastique, situé derriére I’Eglise.
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7 ratics et sécurité routiére

Eléments concernant I'accidentologie et les usages sur la commune de LE
GRES, d’apres les données du « Porter & la connaissance de I'Etat — Février
2010».

Le trafic :

On note un taux moyen journalier de 3668 véhicules, dont 3,6 % de poids
lourds.

Aucune route est classée routes a grande circulation,, ni méme par les
dispositions de Particle L111-6 & 10 (dit « Amendement Dupont ») qui
interdit les nouvelles constructions en dehors des zones urbanisées dans une
bande de 75m de part et d’autre de 1’axe des routes classées a grandes
circulations ou 100m de part et d’autre de ’axe des autoroutes. Déviations
et voies expresses.

Les accidents :
Entre 2003 et 2007, on recense 2 accidents, avec pour conséquence 2 blessés
hospitalisés et un blessé léger.

Afin de sécuriser le carrefour de la RD1 et de la voie communale n°7, le
gestionnaire de la voie (le département) a agrandi le carrefour.

Les aires de stationnement ont été recensées :
11 existe 1 aire de stationnement prés de la Mairie.

I n’y a une place de stationnement spécifique, pour les personnes
handicapées.
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CONCLUSION LES EQUIPEMENTS ET SERVICES DE
LE GRES :

Quelques équipements sportifs, culturels sont présents sur la commumne.
Les équipements fouristiques sont inexistants sur la commune.

Les commerces et les services de proximités sont trés peu nombreux sur le
ferritoire.

Les réseaux d’eau potable, d’électricité, de pluvial sont suffisants et bien
desservis sur le territoire.
Le résean incendie présente des anomalies et des insuffisances de débit.

La commune de LE GRES posséde un assainissement collectif. La station
n’est pas a saturation.

Le PLU doit permettre d'assurer Pamélioration de ces services et
équipements afin de subvenir aux besoins liés a Paccroissement de la
population, en adéquation avec les réseaqux existants ou a créer. 1l
prévoira des emiplacements réservés a ces effels.
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[ es a/é/::/accmcnfs intra-muros

[ es laisons inter-quarticrs

Les liaisons inter-quartiers sont des chemins piétons sécurisées
(aménagées par des trottoirs) reliant divers quartiers entre eux.

La commune ne posséde pas de liaisons inter-quartiers sur son territoire.

[_55 chemins de rana/onnéc, Jes voics P:’étanncs et cyc/aé/cs

Grace a la concertation entre élus, associations, amoureux de la nature et
paysans propriétaires, le Canton de Cadours a permis la réhabilitation
d'anciens chemins de randonnées.

Deux chemins de randonnée 'un de 9 km et Pautre de 11,3 km, partent de
la place du village.

De plus, elle posséde des chemins ruraux, praticables a pied.

On ne recense aucune piste cyclable sur le territoire communal.

Carte des Chemins Ruraux - Source : Agence Jean Gaichies
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Les dép/accmcnts extra-muros

Lcs transports ¢n commun

a) Le bus ;

Transport €n commun ;

La commune est desservie par la ligne n® 73 CADOURS-
MONDONVILLE-TOULOUSE du Conseil Général, a I’arrét «Guinoty.

Il existe sur [a commune un bus a la demande, pour les personnes dgées. En
effet, la commune est adhérente & un Syndicat Intercommunal pour le
Transport des Personnes Agées.

Transport scolaire :
Le ramassage scolaire, est assuré par une compagnie privée. lls desservent
le collége de Cadours et le lycée de I’Isle-Jourdain,

b) Le train :

La gare ferroviaire la plus proche est celie de Mérenvielle.
La fi¢quence des trains dans cette gare est d’environ toutes les heures.

De plus, Ia navette 729 «CADOURS-GRENADE-CASTELNAU

D’ESTRETEFONDS SNCE» dessert Parrét «Guinot», pour rejoindre la
gare SNCF de Castelnau d’Estrétefonds.
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[ es modes de c/ép/acemcn ts : I3 vorture /:Jarffcu[r'érc

Les déplacements des résidents de la commune s’effectuent essentiellement
en voiture particuliere soit vers TOULOUSE et les villes de I'agglomération
Toulousaine, pdle économique, administratif et commercial, soit vers
CADOURS pour les services publics, ainsi que d’autres services et
commerces que ceux déja présents sur le territoire.

La nécessité pour la plupart des ménages de posséder au moins deux
véhicules induit inévitablement des frais conséquents de déplacements.

La commune de LE GRES ne posséde pas réellement un point de
regroupement pour le covoiturage. Les élus municipaux ont, néanmoins

remarqué qu’une voiture était garée tous les matins sur le parking de la
Mairie.
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[ es associations

Une association est présente sur le territoire communal :

- Association de généalogie

[ es manques etles Pofnts noirs évoqués Far/a Popu/atfon
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/D Tace Puf)/f’guc

L’un des manques du village est I’absence de réelle place publique. Ce lieu
créerait un ceeur de village, un lieu de vie, d’échange et de regroupement.
Ce lieu ouvrirait la possibilité de I’installation de marché, de commerces ou
de services.

(roisement [0 +2a et [ 1

Le point noir récurrent de la commune concerne le croisement de la RD 42a
et de Ia RD 1. En effet, il est trés dangereux de traverser a cet endroit-la.
Compte tenu de I’augmentation de la population de la commune, le risque
d’accident a notablement augmenté.

Crécﬁc

Une créche privée existe depuis quelques années sur la commune, elle peut
accueillir 17 enfants.
Une créche intercommunale est instatlée sur la commune de Cadours.

RAPPORT DE PRESENTATION

Jean GAICHIES - Architecte Urbaniste et Bureau ¢’études SIGEH — Hydrogéologue Environnement

Page 73



BILANDE LACARTE
COMMUNALE

LE GRES est actuellement couverte par une carte communale, approuvée
par arrété préfectoral du le 20 février 2008.

La capacité résiduelle de la carte communale est d’environ 14,46 ha, ce
qui représente une surface relativement importante.

Compte tenu de cette capacité résiduelle, il sera peut étre difficile d’ouvrir
de nouvelles zones a I’urbanisation.

Analyse des problémes rencontrés lors de D’application de la carte
communale :

- Organisation des espaces publics du village

- Préservation de la viabilité de I’ activité agricole.

- Sauvegarder et valoriser le patrimoine et les espaces naturels.

CONCLUSION :

Dans le PLU, il sera pris en compte I’ensemble des problémes
rencontrés dans application de la Carte Communale afin d’y
remédier.
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Zonage carte communale — Source : Agence Jean Gaichies
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LE BILANDU
DIAGNOSTIC

LE GRES, grice a son réseau de voirie routiére bien développé, profite
d’une certaine proximité avec Toulouse et son agglomération, ainsi qu’avec
les villages qui 1’avoisinent,

LE GRES est comprise dans les périmétres du SCOT Nord Toulousain,
Pays TOLOSAN et Communauté de commumnes du Canton de Cadours.
Le fait de ne pas &tre reconnue comme pdle de proximité par le SCOT, ne
doit cependant pas empécher la commune d’avoir une croissance
minimum.

Son parc immobilier est essentiellement privé, occupé par des propriétaires.
11 y a trés peu de locataires.

LE GRES est une commune possédant un fort caractére rural, avec une
prédominance de {’activité agricole.

On recense un taux de boisement assez important sur la commune.

Elle dispose également de perspectives visuelles, a conserver, sur son
village et sur son église.

Pendant D’élaboration du P.L.U, il faudra prendre en compte certains
aspects

PLU LE GRES — ELABORATION

- Les zones inondables des ruisseaux du Marguestaud et de I’ Arséne, ot il
ne conviendra pas de développer !'urbanisation.

- La prise en compte des espaces boisés classés et des zones naturelles a
protéger, intégrées dans la trame verte et bleue, prévue par le SCOT NORD
Toulousain, afin de répondre a des objectifs de développement durable.

On peut remarquer qu’il y a une faible dissémination des constructions sur
le terrifoire.

Au niveau de Pactivité économique et commerciale, LE GRES posséde
quelques structures, bien que 1’activité agricole soit prédominante.

On recense 15 % d’emplois locaux.

De plus le SCOT Nord Toulousain a prévu dans son DOO (Document
d’Orientations et d’Objectifs), la réalisation de 15 ha de potentiel foncier
dévolu spécifiquement aux activités économiques réparties sur 3 poles
notamment Le Grés.

Dans le cadre du P.L.U, il serait intéressant d’encourager 1’'implantation
d’autres commerces et services sur la commune ainsi que de favoriser
P’activité agro-touristique (gite, vente a la ferme...) et la mise en place de
circuits courts.

Egalement, la commune posséde quelques bétiments publics. Le P.L.U doit
permetire leur amélioration afin qu’ils soient en concordance avec
’accroissement de la population.

Enfin, LE GRES posséde un patrimoine architectural riche et diversifié :
»
patrimoine ancien ou bitisses remarquables traditionnelles.

RAPPORT DE PRESENTATION

Jean GAICHIES - Architecte Urbaniste ct Burcau d’études SIGEH — Hydrogéelogue Environnement

Page 77



Analyse du Diagnostic :

Diagnostic

Contraintes

Atouts

Incidences

Positionnement de LE

GRES

Situation et desserte

- Acceés direct sur la RD1

- Attractivité de I’agglomération
Toulousaine

- Proximité du Gers

- Existence de transports collectifs

- Prendre en compte 1’accés privilégié de
la commune sur Toulouse

L’intercommunalité
et le SCOT

- Commune non définie en tant que
«commune poley

- Tenir compte des objectifs du SCOT

L’Etat initial de I’Environnement

- Faut-il protéger d’une maniére réglementaire les espaces naturels ?

(ouvertures paysageres, coulées vertes

, entrées de ville, etc...)

patrimoine naturel

paysageres

Relief et Géologie |- Des contraintes en termes de - Un relief unique de coteaux
constructions - Une zone de sismicité «tres faible»
- Un PPRN «Sécheresse» sur la sur la commune
commune
Hydrographie et |- Des zones inondables le long des - Une qualité des eaux des cours d’eau |- Prendre en compte la trame verte et
Climat ruisseaux de Marguestaud et de I’ moyenne bleue du SCOT et la zone inondable
Arsene - Région au climat tempéré comme limite & I’urbanisation
- Vent Ouest et Sud Est dominants - Réfléchir sur les énergies renouvelables
- Eviter les génes ou les nuisances liées aux
vents
Paysage et -Incidence du béti sur les perspectives |- Peu de mitage - Préserver les boisements et ’espace

- Espace agricole préservé

- Des espaces boisés a préserver

- Une ouverture paysagere sur le
village au SUD-OUEST du village.

agricole
- Préserver les perspectives visuelles au
SUD-OUEST du village.

PLU LE GRES — ELABORATION

RAPPORT DE PRESENTATION

Jean GAICHIES - Architecte Urbaniste et Bureau d’études SIGEH — Hydrogéologue Environnement

Page 78



Diagnostic

Contraintes

Atouts

Incidences

Zone urbaine et Patrimoine architectural

Faut-il proposer de nouvelles zones urbaines ?

Vers ol orienter le développement ?

Morphologie urbaine
et espaces public

- Peu d’espaces publics
- Forte capacité résiduelle (11 ha)

- Peu de mitage

- Combler les «dents creusesy»

Patrimoine
architectural

- Présence de batiments de caractére
sur la commune

-Préserver les batiments de caractére
-Prendre en compte les sites
archéologiques

Equipements et Services

Quels impacts du choix de développement ?

Infrastructures

- Territoire bien desservis (RD 1 et RD
42, RD 89)
- Pas de zones de bruit

Equipements publics
et réseaux

- Pas d’école et pas de RPI
- Trés peu d’équipements publics

- Des réseaux d’eau potable, d’eaux
usées, d’électricité satisfaisants

- Station d’épuration avec possibilités
de raccordement

Activités, services et
commerces

- Absence de services médicaux sur la
commune

- Peu de services, commerces et
d’équipements touristiques

-L’activité prédominante reste
I’agriculture

- Permettre 1’installation de commerces et
services
-Préserver I’activité agricole

Analyse socio-économique

Comment maintenir le dynamisme de

la commune ?

- Logements vacants (14,9 %)

Analyse -Avoir des équipements publics en -Une dynamique démographique liée |- Assurer un renouvellement de la
démographique |cohérence au rythme des constructions population
-Un solde migratoire positif
Logement - Peu de logements collectifs - Permettre une diversité de I’offre de

logements

Population active et
emploi

- Attractivité de I’agglomération
Toulousaine
- Présence d’emplois sur la commune

-Faciliter I’installation d’entreprises sur la
commune
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Le Fonctionnement de Cox

Les déplacements
intra-muros

-Pas de liaisons inter-quartiers

-Des chemins de ruraux préservés.
- 2 chemins de randonnées présents sur
la commune.

- Préserver les chemins de randonnées et
ruraux existants

Les déplacements
extra-muros

-Nécessité d’avoir une voiture
particuliére

-Un ramassage scolaire assuré
- Possible transport en train depuis la
gare de Mérenvielle

La vie associative

- Une association sur la commune
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LE_ F KE’_ FAD D - Sauvegarder et valoriser le patrimoine et les espaces naturels.

D’apres les volontés communales, inscrites dans le cahier des charges, le
bureau d’études a élaboré un Pré-PADD.

Dans les orientations initiales de 1’étude, les motivations suivantes ont été
abordées :

- Favoriser mais maitriser une croissance démographique modérée,

- Définir de nouveaux secteurs constructibles tout en confortant le
caractére central du bourg,

- Réseau d’assainissement collectif réalisé sur le village avec possibilité
d’extension, Voir page suivante

- Orpaniser les espaces publics dans le village,

- Accueillir de nouvelles activités économiques et permettre la création Carte du Pré-PADD
d’activités commerciales,

- Préserver la viabilité de I’activité agricole,
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Carte du Pré-PADD- Source : B.E GAICHIES

PELLEPORT

ﬁ
[

Commune de
THIL
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Légende Pré PADD LE GRES

Définir de nouveaux secteurs constructibles

Assurer la protection et la mise en valeur des
milieux naturels et du paysage

Préserver I'activité agricole

Maitriser le rythme de I’ urbanisation et une
croissance démographique modérée

Préserver son patrimoine architectural
Organiser les espaces publics

Accueillir d’éventuelles activités économiques
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LE PROJET DAMENAGEMENT T DE
DEVELOFFEMENT DURADBLES (FADD)

La loi SRU avait prévu que le PADD serait directement opposable aux autorisations d'urbanisme, ce qui aurait été source de nombreux contentieux.
La loi Urbanisme et habitar du 2 Juillet 2003 a mis fin 3 cette situation. Le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD) a désormais pour
fonction exclusive de présenter le projet communal pour les années & venir.

Ce PADD est élaboré a partir du diagnostic et de ”état initial de I’environnement du territoire. Il exprime le projet communal sur lequel la commune souhaite
s’engager pour les années & venir, Clef de vofite du PLU, il fait I’objet d’un débat au sein du Conseil Municipal, et permet de guider le processus d’élaboration
du PLU dans son intégralité.

Ce projet communal a été ¢laboré dans une logique de développement durable, d’équité et d’équilibre spatial, conformément aux articles L 110, L 121-1, et
L. 123-1 du Code de I"Urbanisme.

PLU LE GRES — ELABORATION RAPPORT DE PRESENTATION
Jean GAICHIES - Architecte Urbaniste et Bureau d’études SIGEH — Hydrogéologue Environnement

Page 83



Les Orientations Générales
‘ i;____ ___d’Aménagement
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Orientations d’Aménagement

Dans ce contexte, les orientations qui structurent le PADD s’organisent autour de
5 grand thémes

L’habitat,
Les transports et les déplacements,

Les développements économiques et les loisirs,

SN NN

La modération de la consommation de 1’espace et de lutte contre 1'étalement
urbain,

b

La protection des espaces naturels, agricoles et forestiers.

PLU de Le Gigs - PADD
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LFSODBJECTIFSDE
DEVELOPFEMENT £
| FSBESOINS

[’élaboration du P.L.U. permet la mise en ceuvre des options de
développement :

- Diversification des fonctions urbaines et des offres de ’habitat,

- Développement économigue et commercial,

- Création d’emplacements réservés pour les espaces et équipements
publics

- Maintien d’options d’urbanisme déja retenues dans la Carte Communale
antérieure.

Ka/opc/ des tendances des derniéres années

Ana/gsc c/c’mogf'ap/)/}guc
Apres avoir vécu une baisse de sa population jusqu’a 1968, di & ’exode
rural, LE GRES a connu une croissance démographique réguliére entre
1975 et 2007.
En 2007, la commune de LE GRES atteint 272 habitants. En 2012, la
commune atteint 380 habitants. Et 418 habitants en 2014.

L’objectif du nombre d'habitants souhaités a atteindre est étalé sur 2
périodes. Tout d’abord, il y a un objectif & avoir & "horizon 2020 puis, &
horizon 2030.

La municipalité souhaite tendre vers un objectif de 500 habitants en 2030
sur fa commune.

PLU LE GRES — ELARORATION

Cet objectif de population est basé :

- D’une part, par le maintien du rythme antériewr de la construction, soit
d’environ 4 & 5 logements par an.

- D’autre patt, en respectant les perspectives de développement fixées par le
SCOT.

Cette croissance mesurée permet d’assurer financiérement la réalisation
d’équipements publics et des réseaux pour l'accueil d'une population
nouvelle.

La construction —~ Lc /o(gcmcnt
Le rythme de la construction a fortement accéléré entre 1999 et 2009, avec la

création de 45 logements sur cette période.
La moyenne annuelle est de 4,5 logements par an.

La commune connait un pourcentage non négligeable de locataires (10 %),
cependant, le nombre de propriétaire est toujours trés important (90 %).

Enfin, la commune détient un nombre assez important de logements vacants
avec pres de 14,9 % de [Pensemble des logements.

[a Popu/a tion active ~ [ ‘activité dconomique, /’cmp/of
La population active de la commune représente 66,8 % de la population totale.

L’attraction de 1’agglomération toulousaine reste forte, avec 78,8 % des
habitants de Le Grés qui travaillent & "extérieur de la commune.

Malgré la prépondérance des espaces agricoles sur la commune, les
agriculteurs ne représentent que 17,7 % de la population (dommées 1999),

Enfin, lors des études du PLU, la commune a décidé de créer une zone
artisanale sur son territoire, suivi par les études du SCOT qui localise trois
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pdles artisanaux répartis sur Cadours et Le Grés. On recense quelques
entreprises et artisans.
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[ es besoins répertoriés

La commune a pris la décision, assez rapidement aprés I’approbation de

sa carte communale, d’élaborer un Plan Local d’Urbanisme.

Les motifs pour élaborer un PLU était de :

- Favoriser mais maitriser une croissance démographique modérée,

- Définir de nouveaux secteurs constructibles tout en confortant le
caractére central du bourg,

- Projet d’assainissement collectif en cours sur le village et volonté de
maftriser le rythme de "urbanisation,

- Organiser les espaces publics dans le village,

- Accueillir de nouvelles activités économiques et permettre la création
d’activités commerciales,

- Préserver la viabilité de ’activité agricole,

- Sauvegarder et valoriser le patrimoine et les espaces naturels.

Par rapport au P.L.U, la carte communale n’est composée que d’un rapport
de présentation et d’un document graphique. L’absence de réglement fait
qu’il est impossible de mettre en place des régles spécifiques pour protéger
Paspect extérieur des constructions, par exemple.

La commune de Le Grés ne possédant pas de Monuments Historiques,
aucun service de I’Etat ne réglemente I’aspect extérieur des batiments.
Avec le réglement du P.L.U, la commune de Le Grés va pouvoir créer une
régle de facon & uniformiser I’aspect extérieur des constructions nouvetles,
sur son territoire.

En maliére d’aménagcmcnt e /’cspacc :

1 - Maitriser le développement futur de l'urbanisation :

- Par la limitation du nombre de sites d'accueil des constructions nouvelles.

- Par la prévision de l'urbanisation future de fa commune en définissant des
zones d'urbanisation future et en planifiant les constructions en adéquation
avec les équipements publics et les réseaux existants.

- Par la confortation de ['urbanisation existante en adéquation avec les réseaux
existants,

- Par la prise en compte des contraintes a l'urbanisation : les voies
insuffisantes (problémes d'acces, de dimensionnement des voies, de visibilité
et de sécurité routiére), les réseaux insuffisants (eau, sécurité incendie,
assainissement).

La réponse & l'accueil de constructions nouvelles .
Le PLU prévoit, en terme d’accroissement de la construction, environ 82
possibilités de construction de logements.

L'ouverture des zones AU2, , apporterait une potentialité supplémentaire de
10 logements nouveaux, sous réserve de modification du document
d'urbanisme.

2 - Préserver les espaces naturels. agricoles et paysagers du territoire
communal :

- Par le classement en zone agricole de la majeure partie du territoire
communal

- Par un classement en zone naturelle des sites 4 caractére historique,
patrimonial ou paysager et des points de vue et perspectives visuelles (mise
en place d’une zone de protection N au SUD du village).

- Par le classement des boisements en espaces boisés classés

- Par la préservation des bétis de caractére, en imposant quelques
prescriptions réglementaires architecturales particuliéres concernant l'aspect
extérieur des constructions en zones urbaines sensibles
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[ n matiére daccuei et de a/évc/ojppcmcnf éconoquue de [
COMMUNE :

Pour assurer un dynamisme social et économique

- La création d’une zone AUE, future zone artisanale, destinée a recevoir
principalement des activités artisanales et commerciales.

Ce secteur se situe au SUD-EST du village.

[ n matiére d ’équ;ﬁfn‘c social de Fhabitat :

L’habitat est essentiellement pavillonnaire, avec des propriétaires
occupants.

La commune de LE GRES, a vocation essentiellement agricole et rurale
accueille sur son territoire des populations trés diverses, des propriétaires
- exploitants agricoles et des résidents exergant des professions
diversifiées, professions intermédiaires, des employés, des cadres et
professions intellectuelles et supérieures, des ouvriers, ayant
principalement leurs activités a "extérieur de la commune.

Il est nécessaire :

- D'une part, d’assurer la continuité de la mixité sociale et la cohabitation
de différents types de population résidente, en habitat pavillonnaire ou en
habitat continu dans le village.

- D'autre part, de réserver la possibilité d’une offre diversifiée de ["habitat,
avec des logements locatifs, dans les zones & urbaniser AU2 dont
Iouverture & I"urbanisation est conditionnée par la volonté de répartir la
croissance dans le temps. Ou par des constructions denses en cceur de
village autour du projet de place publique.

En matiére de c/ép/accmcnfs et de fransportﬁ :

PLU LE GRES — ELABORATION

Des emplacements réservés seront a prévoir dans le projet de PLU afin
d’anticiper les projets futurs d’urbanisation de la commune.

Dans son projet de PLU, la municipalité souhaite réfléchir aux titres de :

la sécurité routiére

la place publique

des déplacements doux (liaisons piétonnes reliant les zones urbaines aux
futures zones a urbaniser)

La carte communale antérieure, avait prévu moeins de réserves fonciéres :

Pas de surface pour les aménagements routiers
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ﬁ‘ypotﬁé‘sc de c/évc/oFPcmcnt

Kaﬂoe/ surla loi Solidarité et Kenouvellement Clrbain (SR et
surles o&jcct;}[s du SC O] Nord T oulousain

La loi SRU, et le SCOT qui en découle, affichent des objectifs.

- Densification des villes et villages, notamment grace a une concentration
des constructions,

- Limitation du développement des hameaux,

- Eviter le développement du mitage dans 1’espace agricole, afin d’assurer
sa protection et sa préservation,

- Favoriser ’urbanisation des zones raccordables & [’assainissement
collectif.

Ana/ysc des différents secteurs, examinés /ocnc/anf Jes études du

FLLL:

1 T ‘—\___\ i I )
Durant les études, plusieurs secteurs ont été envisagés pour le W ..~ /\\\'M_?_k D
dével t de "urbanisation. : / - \ = o )
éveloppement de < 3\ . ‘ 1-!““;l---

Carte communale avec les secteurs analysés — Source : B.E GAICHIES

Légende

Carte communale

Secteurs analysés

Le projet de place publique
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Contexte du secteur — Etat actuel
Ce projet se situe au cceur du village, ou se trouve I’actuel terrain de
pétanque.
Ce secteur est hors de la zone constructible de la carte communale
actuelle. Cette parcelle constitue une dent creuse.
Ce secteur est au carrefour des voies communales n°1, n°6, du chemin
départemental n°® 424 et de la RD 42a, a proximité du cceur du village.

Concernant les réseaux, il y a une borne incendie a proximité.
Dans le cadre de ’extension du réseau d’assainissement, ce secteur sera
desservi par ’assainissement collectif.

Analyse du développement
Gréce a ce projet de place publique, la commune espére créer un «cceur de
village», aujourd’hui inexistant.

Dans ce secteur, il sera également mis en place un prolongement de
I’urbanisation, de sorte a créer un rééquilibrage urbain. Ceci
permettra & la future place publique de ne pas se trouver en limite
d’urbanisation, mais comprise dans un projet global.

De plus, dans le cadre du PLU, c’est le seul nouveau secteur que la
commune souhaite destiner & de I’habitat, commerces et services. Des
constructions seront implantées, de fagon a délimiter la place.

Pour ce qui concerne les terrains en prolongement de la place, ils seront
classés en zone AU2 (zone a COS nul, fermée & I’urbanisation).

Projet de place publique — Somke . B.E GAICHIES

Prolongement de la place.
Ce secteur sera classé en AU2 dans
le PLU.

Légende

Carte communale

Secteurs analysés

- Prolongement de la placq
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Secteur de la future zone artisanale
Contexte du secteur— Etat actuel
Ce secteur se situe au SUD-EST du village.
Il est hors de la zone constructible de la carte communale.
Il est longé, en partie SUD par la voie départementale RD 1 et desservie
par la voie communale VC n°7.
Une borne incendie est située a proximité du secteur.
Les terrains ne sont pas desservis par le réseau d’assainissement collectif.

Analyse du développement

Ce secteur a été pressenti pour accueillir une future zone artisanale, pour
des activités artisanales, commerciales, de bureaux et services.

La communauté de communes ne s’oppose pas a la création d’une zone
artisanale a cette endroit. De plus, le SCOT a inscrit dans son DOO
(document d’Orientations et d’Objectifs) un potentiel foncier destiné
a des activités sur trois sites dont deux situés sur la commune de Le
Grés.

La commune est propriétaire de terrains dans ce secteur, ce qui lui
permettra d’assurer une certaine maitrise du projet.

Sur le plan paysager, la zone artisanale serait bien intégrée et ne nuirait
pas a la perception du village. De plus elle est entourée de boisement coté
Est.

Ce secteur est bien visible de la RD 1, ce qui est un atout pour
I’implantation d’activités (effet vitrine).

Il est desservi directement par la RD 1. Cependant, I’accés se ferait, pour
une question de sécurité, a partir de la voie communale n°7.

PLU LE GRES — ELABORATION
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Secteur de la future zone artisanale — \ Source : B.E GAICHIES
Légende I

Présence d’espaces boisés classés
(EBC) autour de la future zone.
Secteurs analyses
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Terrains en contrebas de ’église

Contexte du secteur — Etat actuel
Ce secteur a proximité du village, a I’OUEST, en contrebas de ’église.
Il n’est pas compris dans le zonage constructible de la carte communale.
Cette zone est longée par la RD 1.
IIn’y apas de probléme quant aux réseaux d’eau et d’¢lectricité.

408

rne
7" incendie
Analyse du développement

Dans le cadre des études du PLU, la commune souhaitait développer de
I’habitat, en contrebas de 1’église.

Cette zone étant trop pentue et I’impact paysager fort, il a ét¢ décidé
d’abandonner ce projet et de classer I’essentiel de la zone en zone naturelle
N, inconstructible.

Terrain non
constructible /

Légende
. Carte communale [~

Secteurs analysés

|- Terrain constructible

Terrains en contrebas de 1'église — Source : B.E GAICHIES
pLuLE Secteur protége par une zone RAPPORT DE PRESENTATION
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Zone de loisirs
Contexte du secteur — Etat actuel
Ce secteur est a EST du village. Il n’est pas compris dans le zonage
constructible de la carte communale.
Cette zone est longée par la RD 1.

Analyse du développement
La commune souhaite aménager et préserver les abords des lacs. IIs
souhaitent y développer une zone dédiée a I’accueil d’activités de loisirs.
La commune est propriétaire du lac et des terrains autour de ce lac.
Une zone NL a été mise en place dans le PLU. Elle est réservée aux loisirs,
et permet des constructions liées aux loisirs.

Zone dédiée a I’accueil d’activités de loisirs
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Création d’une zone militaire pour la mise en place d’un radar en
remplacement de celui de Francazal

Contexte du secteur — Etat actuel

Ce secteur est situé au NORD du village. L

Il n’est pas compris dans le zonage constructible de la carte communale. «

Cette zone est longée par la RD 42 A et en continuité avec les parcelles

appartenant a I’armée. : s

Analyse du développement %
L’armée de I’air a fait une demande aupres de la commune pour agrandir f
ses équipements militaires.

o

Zone demandée par I’armée
de I’air
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LE PROJET DE PLU

[ e rég/cmcnt document grap/)fc]uc

Le réglement document graphique a été élaboré en prenant en compte :
- Les options d’aménagement et les objectifs communaux,

- Les contraintes sociales, économiques, environnementales,

- Les tissus urbanisés existants,

- Les nouvelles dispositions de la loi dite SRU

1 - LES ZONES URBAINES :

-La zone UA :
Elle correspond au noyau ancien du village, a vocation essentielle
d'habitat et de services.
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En zone UA, il s'agit d'un tissu peu homogéne, constitué par des constructions
non contigués et espacées dans un cadre paysager.

Le réglement vise a pérenniser ce tissu, dans le souci de préserver I’harmonie
et ’aspect urbanistique et paysager ainsi que de mettre en valeur les espaces
publics.

La zone UAa, reprend les parcelles situées en dent creuse, dans la carte
communale. Cette nouvelle zone UAa, a pour but de créer un nouveau coeur
de village entouré de constructions denses caractéristiques des centres de
villages.

Une orientation d’aménagement de la place publique, annexée au présent
reglement, définit graphiquement les modalités d’urbanisation de ce secteur.

La zone est couverte par la carte d’aptitude des sols a 1’assainissement
autonome qui définit notamment les systémes d’assainissement autonomes
propres a ce secteur. L’assainissement collectif dessert la quasi-totalité de la
zone.

-La zone UB:

Elle correspond a un
habitat type
pavillonnaire en
prolongement du
village. Méme si ces
constructions  font
parties du village,
les parcelles sont
beaucoup plus
grandes avec des
constructions  plus

. N2 ‘ importantes
% Q 4‘-‘1 N . Y entourées d’un
A s .,I ) y : jardin d’agrément.
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AN/

g

Certains terrains de la zone UB seront desservis a terme par
I’assainissement collectif.

La zone est couverte par la carte d’aptitude des sols a I’assainissement
autonome qui définit notamment les systémes d’assainissement
autonomes propres a chaque secteur.

-La zone UC:

Elle correspond au lotissement «Les Terrasses de Tambril». Elle a une
vocation essentielle d'habitat & dominante pavillonnaire.

Les parcelles sont de petites tailles (1000m?2 en moyenne).

T

Le lotissement est quasiment occupé. Il reste 4 lots non construits.

La zone est desservie par le réseau d’assainissement collectif.

- Lazone UM :
Cette zone est destinée a recevoir des installations militaires.
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2 - LES ZONES A URBANISER

La zone AU1

Elle concerne un espace lacunaire entre deux zones béties.

L’orientation d’aménagement et de programmation de la zone, en définit
graphiquement les modalités d’urbanisation.
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La zone AUE2 :

La zone AUE est une zone actuellement agricole. Elle est destinée a recevoir
principalement des activités artisanales et commerciales.

Cette zone n’est pas ouverte a I'urbanisation. Son ouverture a I'urbanisation
nécessitera au préalable une modification du P.LU.

Les habitations sont autorisées a condition qu’elles soient destinées au
logement des personnes qui assurent une fonction (direction, surveillance,
séeurité ...) dans les établissements autorisés et sous conditions.
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-La zone AU2 :

La zone AU2 est une zone actuellement agricole ou non équipée. Elle est
destinée a une urbanisation future devant recevoir des constructions a
usage d’habitation et de leurs annexes.

Cette zone n'est pas équipée, elle ne sera ouverte a l'urbanisation qu'aprés
la réalisation des réseaux et des équipements publics.

Sa constructibilité est projetée a plus long terme, de fagon maitrisée, afin
d’étre en adéquation entre le niveau des équipements publics et la
population nouvelle correspondant a ’ouverture de la zone ce en
concordance avec les possibilités de développement de la commune
autorisées par le SCOT nord Toulousain. ﬁ'*@gL
Son ouverture a l'urbanisation nécessitera au préalable une : L. A : '"‘IQ}%@F
modification du P.LU. \ >
La zone AU2 concerne la zone en prolongement du projet de place ‘ % :
publique au village et des extensions de l’urbanisation existant en
comblement d’espaces lacunaires.

L’orientation d’aménagement et de programmation de la zone, en définit
graphiquement les modalités d’urbanisation.
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3 - LES ZONES AGRICOLES

-La zone A :

Elle correspond a la zone agricole protégée de la commune,

Elle définit un espace naturel a protéger en raison notamment de la valeur
agricole des terres.

Le but du réglement de la zone est aussi de faciliter aux agriculteurs
I’exercice de leur profession compte tenu de la structure familiale des
exploitations.

Elle a une vocation exclusivement agricole.

Elle comprend :

- Lazone A : La zone A destinée essentiellement a utilisation et
’occupation des sols a usage agricole.

Sont répertoriés dans la zone A des batiments destinés a un usage agricole
mais ayant un intérét architectural ou patrimonial, pouvant faire I'objet
d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination
ne compromet pas l'exploitation agricole. Repérée au plan par une étoile

™

4 batiments sur le territoire communal, ont été identifiés et justifient le
classement en étoile pour leur intérét architectural.
11 s’agit des batiments situés :

- au lieu-dit Angouas

- au lieu-dit La Graouette

- au lieu-dit Marestan

- au lieu-dit Palanque

Lieu-dit « La  Graouette»
batiments repéré en étoile.

Lieu-dit « Marestan»
batiments repéré en étoile.

Lieu-dit « Angouas» batiments
repéré en étoile.
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Un Stecal avec un secteur Al permettra le maintien ou le développement
mesuré d’une activité de restauration existante. Proche du carrefour de la
D1 et D29 ancien lieu festif ou se déroulait la féte du Gres et d’autres
animations a renommeée locale.

L’objectif étant de permettre ou développer une activité de loisirs-
tourisme ou restauration ou diversification économique

E
b- 1
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] \ 4
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4 - LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

- Lazone NI :
-La zone N : 1) Zone naturelle de loisirs, située au SUD-EST du village, le long de la RD1
Elle correspond a des secteurs de la commune a protéger en raison de la en lien avec le plan d’eau existant.
qualité¢ des sites et des paysages et de leur intérét historique, ou du 2 repérée aux plans par le sigle NI
caractére d’espaces naturels des zones d’habitat existant.
Elle comprend :
- Lazone N : ‘-' 255 S
Zone naturelle a protéger, au centre du village, pour préserver les espaces &= o Sk
végétales locales. Création d’un jardin public type arboretum afin de VALY S DA
conserver au centre de village un espace vert aux abords du projet de place ‘ LA : ol
publique et de constructions denses. w & Il 011 é ¢
D’autres surfaces naturelles sont inscrites en tant qu’espaces naturels soit e
a conserver soit pour créer des transitions entre deux espaces bétis.
: Elle est repérée
aux plans par le ¢
sigle N. -
D C
@z |
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5 - LES ESPACES BOISES CLASSES, repérés au plan par un gros
quadrillage avec rond central, ou par un rond indiqué par une étiquette
fléchée désignant les arbres isolés ou en alignement, conformément a la
légende.

IIs sont situés :

En zone A : pour tous les
massifs boisés classés.

PLU Elstondoel
lque - zonage
bl LD

rgg

i

-
carkme

B

6 - LES EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET OUVRAGES
PUBLICS ET INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL ET AUX
ESPACES VERTS : ils sont repérés sur les plans par un petit quadrillage,

conformément a la légende et sont numérotés.

Leur liste est annexée au présent rapport, ils figurent également dans la
légende du plan de zonage annexé au dossier de PLU.

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

N° Desfinalion Bénéficiaire | Superficie
1 |Création d'un espace vert d'accompagnement Commune 518m2

2 | Création d'un arboretum afin de préserver l'espace végétalisé et les espaces locales Commune 1919m?2
3 |Création d'une liaison piétonne et cyclable (largeur 10 métres) Commune 1186m2
4 |Extension et protection de la Station d'épuration Commune 5000m2
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Document

gﬁghwue du  |LE GRES PLU Elaboration
5.1.1 Document Graphique - zonage
Jean GAICHIES architecte urbaniste échelle 1/5000
LEGENDE

(1) Emplacements réservés identifié par un numéro

ZoneNzh inondable (cartographie CIZI ou zones
humides)

Espaces Boisés Classés
Zone UA : Zone d'habitat du noyau ancien du village

Zone UAa : Zone d'habitat dense dans le village

Zone UB : Zone d'habitat en prolongement du village et
espaces intermédiaires

Zone Uba soumise & une QAP et assainissement autonome
Zone UC : Zone d'habitat récent type lotissement
Zone UM: Zone militaire

Zone AUE2 : Zone a urbaniser fermée a usage de
d'activités commerces et services

Zone AUL: Zone A urbaniser 2 usage d'habitat
Zone AU2: Zone & urbaniser fermée A usage d'habitat A

lOng terme LE GRES PLU Elboratioc]

: 5.1.1 Document Graphiquc - zonage
Zone N : Zone naturelle & protéger pour son aspect P s
paysager, pour préserver la perspective sur I'église ou e AR

pour son rdle écologique. b

Secteur Nzh zones inondables et humides

Zone A: Zone agricole, destinée exclusivement a 'activité agricole. Les
cercles autour des bitiments localisent les si¢ges d'exploitations.

Périmétre autour des btiments d'exploitation agricole

Bétiments qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination (loi
avenir pour l'agriculture

Nouvelles constructions

| 7. reptrage continuité écologique classéo en A

~-O0g NBEACED BON

§--O00 0 A000 AONR

LISTE DES EMMACTMINTS RESERVES
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[e rég/cmcnt écrit | ]

Zone UA : PRINCIPAUX ASPECTS REGLEMENTAIRES

— Vocation : Mixité habitat, équipements, services, commerces.
Sous-secteur UAa : constructions denses, aménagement place publique.
— Assainissement: travaux d’extension du réseau collectif en cours

— Forme urbaine :

Reéglement qui permet de définir :

- superficie minimale non réglementée qui facilite la densification de la
Zone.

- des constructions édifiées en alignement ou avec un recul de de 8m de
I’axe des voies communales et de 10 m de I’axe de la route départementale
n°42a afin de conserver cette structure villageoise.

- En zone UAa, toute construction nouvelle peut étre implantée pour tous
ses niveaux, soit en limites séparatives pour les constructions de faible
hauteur, soit & une distance équivalente a la demi hauteur de la
construction sans &tre inférieure a 3m.

- La hauteur maximale des constructions est fixée a 6 métres, afin de
maintenir cette homogénéité du village.

- La densité est gérée par la forme urbaine, pour cela le coefficient
d’emprise est fixé a 0,3 ce qui est faible en UA mais qui tient compte de
la capacité¢ résiduelle de la station d’épuration ; ceci pourra etre
reconsidéré si extension STEP

— Architecture et paysage :

OBJECTIFS REGLEMENTAIRES

Les rénovations, extensions et constructions neuves qui imiteront
Permettre le renouvellement urbain du béti ancien tout en conservant Parchitecture traditionnelle devront intégrer des prescriptions relatives a
les ’architecture traditionnelle.
qualités urbaines de ce tissu. — Stationnement :
Ces qualités sont : un alignement de béti continu de faible hauteur En matiére de stationnement, il est demandé pour les constructions a usage
(RDC et R+1) et des espaces « arrieres » aérés, verts, qui conferent des d’habitation, 1 place de stationnement par 50 m2 de surface de plancher,
respirations dans le tissu urbain. afin de palier au manque de stationnement et ne pas encombrer ’espace
public.
Préserver les qualités architecturales des constructions anciennes.
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Préserver les qualités architecturales du village.

PRINCIPAUX ASPECTS REGLEMENTAIRES

OBJECTIFS REGLEMENTAIRES

Permettre la continuité urbaine du béti ancien tout en conservant les
caractéristiques urbaines de ce tissu.

Ceux sont : des batiments discontinus de faible hauteur (RDC et R+1)
avec des espaces « arriéres » et « latéraux »trés aérés, verts, qui
constituent une transition pavillonnaire entre le village et 1’espace rural.

— Vocation : Mixité habitat, équipements, services, commerces.

— Assainissement: réseau collectif sur quelques terrains, la majorité de
la zone est en assainissement autonome.

— Forme urbaine :

Réglement qui permet de définir :

- des constructions édifiées avec un recul de 10 ou 15m par rapport aux
voies départementales et 8m par rapport aux voies communales afin de
conserver la structure existante.

- Un retrait des constructions est demandé en limites séparatives au moins
la demi- hauteur de la construction sans étre inférieur a 3m, ou
construction en mitoyenneté afin de conserver la structure villageoise.

- La hauteur maximale des constructions est fixée a 6 métres, afin de
maintenir cette homogénéité du village.

La densité est gérée par la forme urbaine, pour cela le coefficient
d’emprise est fixé a 0,2 qui est faible en UB mais qui tient compte de la
capacité résiduelle de la station d’épuration ceci pourra étre reconsidéré si
extension STEP

— Architecture et paysage :

Les rénovations, extensions et constructions neuves qui imiteront
’architecture traditionnelle devront intégrer des prescriptions relatives a
I’architecture traditionnelle.

— Stationnement :

En matiére de stationnement, il est demandé pour les constructions a usage
d’habitation, 1 place de stationnement par 50 m2 de surface de plancher
de sorte a ne pas utiliser la voie publique pour le stationnement et ne pas

encombrer I’espace public .
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PRINCIPAUX ASPECTS REGLEMENTAIRES

— Vocation : Mixité habitat, équipements, services, commerces.

— Assainissement: collectif

— Forme urbaine :

Réglement qui permet de définir :

- des constructions édifiées avec un recul de 8m par rapport aux voies
communales et aux voies internes du lotissement afin de conserver la
structure existante.

- Un retrait des constructions est demand¢ en limites séparatives au moins
la demi- hauteur de la construction sans étre inférieur 4 3m, ou
construction en mitoyenneté afin de conserver la structure villageoise.

- La hauteur maximale des constructions est fixée a 7 métres, afin de
maintenir cette homogénéité du village.

- La densité est gérée par la forme urbaine, pour cela le coefficient
d’emprise est fixé a 0,2

— Architecture et paysage :

Harmonisation avec les régles architecturales de la commune tout en
autorisant une architecture plus contemporaine.

— Stationnement :

En matiére de stationnement, il est demandé pour les constructions a usage
d’habitation, 1 place de stationnement par 50 m2 de surface de plancher,
afin d’assurer le stationnement sur la parcelle.

OBJECTIFS REGLEMENTAIRES
Reprise de la zone d’habitat pavillonnaire en R+1 maximum, en
conservant sa forme urbaine et ses contraintes architecturales.
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Zone UM :

OBJECTIFS REGLEMENTAIRES
Zone réservée aux activités militaires

PRINCIPAUX ASPECTS REGLEMENTAIRES
— Vocation : activités militaires.
— Assainissement: Assainissement autonome

L’ensemble des articles hors le 6 et 7 n’étant pas réglementé a la demande
de I’armée de Terre.
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Zone AUE2 :

PRINCIPAUX ASPECTS REGLEMENTAIRES

— Vocation : artisanal, commerce, bureaux et services.
— Assainissement: autonome
Zone actuellement fermée

Y

e [
sICnriF*aphe =

OBJECTIFS REGLEMENTAIRES

Permettre la création d’une zone d’activité a usage d’artisanal,
commercial, bureaux et services, avec possibilité de logement de
fonction.
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Zone AU1:

OBJECTIFS REGLEMENTAIRES

Prolonger 1’espace urbanisé dans une dent creuse tout en conservant les
éléments naturels significatifs

PLU LE GRES — ELABORATION

PRINCIPAUX ASPECTS REGLEMENTAIRES

— Vocation : Mixité habitat, équipements, services, commerces.

— Assainissement: collectif

— Forme urbaine :

Reéglement qui permet de définir :

- des constructions édifiées avec un recul de 8m par rapport a I’axe des
voies.

- Un retrait des constructions est demandé en limites séparatives au moins
la demi- hauteur de la construction sans étre inférieur a 3m, ou
construction en mitoyenneté afin de conserver la structure villageoise.

- La hauteur maximale des constructions est fixée a 6 métres, afin de
maintenir une homogénéité de village.

- La densité est gérée par la forme urbaine, pour cela le coefficient
d’emprise est fixé a 0,2

— Architecture et paysage :

Harmonisation avec les régles architecturales de la commune tout en
autorisant une architecture plus contemporaine.

— Stationnement :

En matiére de stationnement, il est demandé pour les constructions a usage
d’habitation, 1 place de stationnement par 60 m2 de surface de plancher,
afin d’assurer le stationnement sur la parcelle et une place par lot en
complément du stationnement sur la parcelle..

RAPPORT DE PRESENTATION

Jean GAICHIES - Architecte Urbaniste et Bureau d’études SIGEH — Hydrogéologue Environnement

Page 110




OBJECTIFS REGLEMENTAIRES

Zone AU2 : Permettre le développement et la densification en continuité du centre
bourg en créant de nouveaux quartiers sur [’axe nord de la D42 A et
densifier les zones urbaines existantes en occupant des espaces résiduels:
urbaniser en cohérence des orientations d’aménagements.

PRINCIPAUX ASPECTS REGLEMENTAIRES

Ces zones seront ouvertes & I’urbanisation apres une modification du
PLU intégrant les régles pertinentes au regard du projet d’urbanisation et
sous réserve d'une desserte suffisante du réseau assainissement collectif.
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Zone A:

PRINCIPAUX ASPECTS REGLEMENTAIRES

OBJECTIFS REGLEMENTAIRES

Préserver la vocation agricole de la zone en autorisant uniquement les
constructions nécessaires a I’activité agricole, aux activités en continuité
de la production agricole, aux activités de diversification. Limiter les
habitations a celles qui sont nécessaires sur le siége de "exploitation et
éviter le mitage. L’extension des constructions existantes est limitée et les
constructions repérées par une étoile peuvent changer d’affectation. Un
repérage des corridors écologiques a été fail par hachurage

PLU LE GRES — ELABORATION

-»Vocation : strictement agricole excepté certaines construction
repérées* qui peuvent changer d’affectation et les constructions a vocation
d’habitat existantes qui peuvent bénéficier d’un agrandissement mesuré
— Assainissement : autonome

—Forme urbaine:

-Un retrait minimum est imposé par rapport a toutes les voies : 25 métres
par rapport 8 RD1, 20 métres par rapport aux autres départementales, 10
metres pour les autres voies.

-De maniére générale, un retrait de 4 metres est imposé sur les limites
séparatives.

-La hauteur maximale est de 7 m sous sabli¢re, pour les habitations et de
10 métres pour les batiments agricoles.

- Architecture et paysage :

Les espaces boisés classés seront préservés.

Pour 1’habitat existant la surface de plancher et d’emprise existante hors
piscine peut étre augmentée de 30% et les annexes ne doivent pas excéder
50 m2 et étre au maximum a 30 m des bitiments existants
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Zone N :
Illustration zones N et NI au village
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| OBJECTIFS REGLEMENTAIRES

PLU LE GRES — ELABORATION

Zone a protéger en raison de I’existence de risques ou de la qualité des
sites, paysages, milieux naturels.

Elle comprend plusieurs secteurs :

- La zone N qui reprend et protége des espaces naturels liés a I’aspect
paysager ou écologique et les espaces naturels.

- Une zone NL : Zones naturelles destinées a recevoir des activités de
loisirs en lien avec la présence d’un plan d’eau au village.

Un secteur NZh correspondant aux zones inondables ou humides. —

Plan d’eau au village Zone loisirs tourisme

PRINCIPAUX ASPECTS REGLEMENTAIRES

— Vocation : naturelle.

Les seules autorisations portent sur les zones NI

— Assainissement : autonome

— Forme urbaine :

- Un retrait minimum est imposé par rapport aux voies
rapport a I’axe des départementales.

séparatives.
- hauteur a I’égout 3m.
— Architecture et paysage :

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées,

RAPPORT DE PRESENTATION
Jean GAICHIES - Architecte Urbaniste et Bureau d’études SIGEH — Hydrogéologue Environnement

Page 113

: 15 metres par

- De maniére générale, un retrait de 4m est imposé sur les limites




[ourla Pré vention des nuisances

UA-UB-UC-UM-AUE-AUI-
AU2

UM-AU2-A-N

UB-UC-UM-AU1 AU2-

AUE

Na

Interdiction d'activités industrielles et d’entrepdt commercial.

Interdiction des activités commerciales provoquant ou
induisant des nuisances.

Interdiction d'activités artisanales, provoquant ou induisant
des nuisances.

Autorisation des constructions & usage d’habitation, sous
réserves qu’elles soient destinées au logement des personnes
qui assurent une fonction (direction, surveillance,
sécurité,...) dans I’établissement.

Interdiction de toutes consiructions

Interdiction de toutes constructions, non liées aux activités de
loisirs.

En application de [Darticle L. 220-1 du Code de
I’Environnement.

Dans le souci de prévenir, réduire ou supprimer les
pollutions atmosphériques, a préserver la qualité de Iair et
& ces fins, a économiser et a utiliser rationnellement
[’énergie.

En application de larticle L. 571-1 du Code de
I’Environnement.

Interdiction des activités bruyantes dans le souci d’éviter

toutes nuisances sonores de voisinage.

Eviter les nuisances vis-a-vis des résidents ou riverains.
Compatibilité avec I’habitat dans la zone ou les zones
voisines.
Compatibilité avec P’habitat dans la zone ou les zones
voisines.
Compatibilité avec I’habitat dans la zone ou les zones
voisines.
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UA-UB-UC-UM-AUE2-AU2-
N

UA- -AUE-N- -NI

UB-UC-AUI et AU2

Interdiction des constructions nouvelles agricoles dans les
toutes les zones autres que la zone A afin de minimiser les
nuisances par rapport aux activités agricoles

Interdiction des installations classées

Les installations classées

Interdiction des installations classées autres que les
extensions ou aménagement de celles nécessaires a la vie du
quartier,

Préserver la qualité de vie, la qualité environnementale et la
qualité architecturale

Articles du Code de I’Urbanisme : 1..10-2-5 (prévention des
pollutions et des nuisances de toute nature)

Axticle L. 111-3 du Code Rural (régle de réciprocité)

Article L. 111-3 du Code Rural (régle de réciprocité
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Fourls lutte contre fe bruit du voIsinage

ZONES - LIMITATIONS = - |LEsMoTIFS . . |
UA-UB- UC UM AUE— Inteldlctlon des tenams de camplng et parcs IeSIdeIltlelS de onsns Respect des 101s en v1gueu1 et Liviter les nuisances vis-a-vis
AUl et AU2-N des résidents ou riverains.

Interdiction des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs,
A

Toute construction nouvelle (y compris piscine) sera édifiée a une
distance des limites, équivalente & la demi hauteur de la
UA-UB-UC-AUI1 et AU2 | construction sans étre inférieure a 3m, la mitoyenneté est autorisée
sous réserve d'une hauteur maximale de 3m.

Toute construction nouvelle (y compris piscine) sera édifiée a une

distance des limites, équivalente & la demi hauteur de la
A-N construction sans &tre inférieure a 4 m.

Toute construction nouvelle sera édifiée a I'alignement ou a une
distance des limites supérieure a 3m.

UM
Toute construction nouvelle (y compris piscine) sera édifiée a une
distance des limites, équivalente a la demi hauteur de la
AUE2 construction sans étre inférieure a Sm.
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Fourla Profcctfbn des itindraires ot fa sécurité routiére

ZONES  |LIMITATIONS : SR e e HPRSMOTIES: o e
Obligation des mar ges de 1ecul mmimai des consuuc‘uons pa1
rapport a I’axe des voies :

UA
- 10 m par rapport & 'axe de laRD 42 a
- en alignement ou avec un recul minimat de 8m de I’axe des voies
communales

UB - 15 m de I’axe de la voie le long de la route départementale n°1
- 10 m par rapport a 'axe de laRD 42 a
- 8m de I’axe des voies communales

ucC - 8 m par rapport a I’axe des voies communales et des autres voies
- a ’alignement ou 3 métres par rapport aux voies

UM
- 30 m par rapport a la RD1

AUE2
- 10 m par rapport & 'axe de laRD 42 a

AU2
- 25 m par rapport a axe RD |

A - 20 m par rapport & ’axe des autres départementales
- 10 m par rapport a P’axe des autres voies
~15 m par rapport & I’axe de la RD 1

N
Obligation pour les constructions nouvelles d'habitation :

UA-UB-UC-AUE2-AU1 |- De stationner les véhicules sur ['unité fonciére en dehors des

et AU2-A-N voies publiques

PLU LE GRES — ELABORATION

RAPPORT DE PRESENTATION

Jean GAICHIES - Architecte Urbaniste et Bureau d’études SIGEH — Hydrogéologue Environnement

Page 117




Fourla Protcctfbn de la santd pub//guc et des raisons de salubrité

ZONES 7 | FIMITATIONS &

- |LES MOTIES

UA-UB- UC UM- AUEZ- Interdiction des antemles dé iédiotelephome -
AU2-A-N

En vertu du principe de plecauuon pour la sante pubhque
sur la nocivité éventuelle de I’installation.

Ne sont pas nécessaires dans la zone, elles peuvent &tre
situées dans toute la zone A qui occupent la majeure partie
du territoire communal, & condition qu’elles soient & plus
de 200 m de toute construction habitée.

fD ourla Protcctfon des sites et des pempcci'n/cs wsuc//cs

ZONES" S LIMITATIONS

~ - LES MOTIFES =

N Protection de la peispectwe VISUEHC sur le V1ilage avec
interdiction de toutes constructions

NL Protection des zones de loisirs (lacs et jardin public)
A Interdiction de toutes constructions nouvelles autres que les

aménagements, extensions mesurées des constructions existantes,
annexes Autorisation des constructions agricoles.

Article 1..101-2- 20 (plesewa’slon des 31tes et paysages
naturels ou urbains). Préservation des perspectives
visuelles

PLU LE GRES — ELABORATION RAPPORT DE PRESENTATION

Jean GAICHIES - Architecte Urbaniste ¢t Bureau d’études SIGEH — Hydrogéologue Environnement

Page 118




/D ourla Protectfbn des cspaces boisés

ZONES LIMITATIONS = . ..o . . |LESMOTIES = - e
A Classement des espaces bmses a pmtegel Article L 101-1-c du Code de 1 Ulbamsme (pr otectlon des
Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés | espaces boisés classés)
Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation.
N Protection des espéces végétales en place, par la création d’un
jardin public et arboretum.

[ourta /:)rofcctfbn de Pactivitd agﬁco/c

ZONES

| LIMITATIONS

|LES MOTIES

Interdiction de toutes constl uctions auties que celles hees et utiles
a I'activité agricole, , en autorisant les aménagements ou
extensions mesurées des constructions existantes sous réserve
qu’elles soient lides a I’exploitation agricole.

Autorisation des aménagements ou extensions des habitations
existantes dans la limite fixée

Article L.121-1 aliéna 1 du Code de l Ulbamsme
(préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres)

Article L.151-12 du Code de I'Urbanisme (les zones A)
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[our permettre une meifleure organisation urbaine et faciliter les c/ép/accmcnts urbains

~ ILIMITATIONS

|LES MOTIFS -

AUl

Création d’ 0pe1at10ns d ensemble dans ie 1espect des onentatlons
d’aménagement de la zone.

Dans le but 4’ 1nteg161 1u1bamsat1on nouvelie dans 1e

noyau urbain existant.

Fourfa sa uvcgarc/c des ensembles urbains

ZONES . 0 LIMITATIONS i i /LES MOTIES : - Sl i
UA Obligation d’lmpiantel les conshuctlons Préserver le catacte;e de «Vlllage rue», marquant le
- Soit 4 ’alignement des constructions existantes paysage bati du village.
- Ou en retrait de ’alignement lorsque la configuration de Punité
fonciére ne permet pas ’implantation en bord de voie ou lorsque
le retrait est imposé pour des raisons de sécurité routiére.
UA Prescriptions  architecturales spécifiques de [architecture | Préserver le caractére identitaire du village.

traditionnelle villageoise.
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[ es orientations d’aménagemcn £

Avec la loi Grenelle 2, les orientations d’aménagement deviennent des orientations d’aménagement et de programmation et sont désormais obligatoires.
Ces orientations « définissent les objectifs et les principes d’une politique visant & répondre aux besoins en logements et en hébergements, & Jfavoriser le
renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bdti aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre
les quartiers d’une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de [’offie de logements ».

Les dispositions réglementaires doivent étre compatibles avec ces orientations.

Zone UAa aménagement en prolongement de I’espace public
La zone UAa est actuellement une dent creuse dans la carte
communale.

Le projet de la zone UAa est d’occuper cet espace.

Les constructions comprises dans la zone UAa devront s'intégrer dans
I’orientation d'aménagement de la zone et respecter les régles
suivantes :

Voirie accés:
Les acceés seront regroupés par 2 et se feront sur les deux voies
communales bordant la parcelle.

Stationnement : '

Sur la parcelle - 707
rideauarbu:tmweretregrwpcrl
sortie par 2 logements.

"~ sorties indicatives /
‘Aregrouper 2 logements y :
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Zone AU1 et AU2 en comblement d’urbanisation
Le projet de la zone AU et son prolongement AU 2 est d’homogénéiser
le bati a proximité du lotissement.

Les constructions comprises devront s'intégrer dans I’orientation
d'aménagement de la zone et respecter les régles suivantes :

Voirie :
- les acces sur la le chemin communal au Sud sont localisés a
titre indicatif.
- Une liaison avec le village sera réalisée au nord ce qui permet
de mailler le quartier

Aménagement paysager :
Un espace boisé sera conservé entre les deux acces a la Zone
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Zone AU2 en prolongement du projet de la place publique
La zone AU2 n’est pas constructible dans la carte communale.

414

Le projet de la zone AU2 est de poursuivre une urbanisation dense type
ceeur de village, en lien avec la place publique, et le jardin public.

Voirie :
- les accés sur la RD42a seront des accés Regroupés par 2
- un trottoir longera I’ opération.

Aménagement paysager :
En bord de la RD42a, une haie basse mixte longera la zone AU2. Des

jardins privatifs seront présents a I’arriére des constructions qui peuvent
étre en continuité mais seront & 1’alignement défini.
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CREATION DE STECAL

Article L151-13

Le réglement peut a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles,
agricoles ou forestiéres des secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d’accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a 1’habitat
des gens du voyage au sens de la loi N° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative
a I’accueil des gens du voyage.

3° Des résidences démontables constituant ’habitat de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d’implantation et de densité des
constructions, permettant d’assurer leur insertion dans 1I’environnement et
leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel agricole ou
forestier de la zone.

11 fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics,
ainsi que les conditions relatives a I’hygiéne et a la sécurité auxquelles les
constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles
doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de
la préservation des espaces naturels agricoles et forestiers prévus a ’article
L112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

DANS LES SECTEUR NL

Au bas du village

Autour d’un plan d’eau la commune a un projet de créer des équipements
de loisirs dans la zone définie graphiquement avec un accés sur la voie
communale.

PLU LE GRES — ELABORATION

450

o

zone potentielle pour constru ionsl

//%

2) Zone proche du carrefour de la D1 et D29 ancien lieu festif ou se
déroulait la féte du Grés et d’autres animations a renommée locale.
L’objectif étant de permettre ou développer une activité de loisirs-
tourisme ou restauration ou diversification économique Elle est repérée
aux plans par le sigle Al

Orientatid

\,--.Ir\lﬁlﬁlf-\l,—..l\w-\_
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Capaaﬁfé duFf.(] :

L'étude de la capacité résiduelle de la Carte

Carte Communale

8COT:
PLU LE GREESle SCOT prévoit 13 ha de potantiel foncier d

Zone

Superficie

Capacité
(ha)

Communale (14,46 ha) en vigueur nous

Zone urbaing 4446 1438 permet de constater qu’environ 72

1 constructions théoriques sont encore
i possibles, localisées dans les zones urbaines
‘ de la Carte Communale avec seulement
quelques zones en assainissement collectif
(assainissement collectif : environ 1000m2 /
assainissement autonome : 2000m?2).

Total 14,49

carte communale

Le nombre d’habitant souhaité par la municipalité et approuvé par le SCOT
est d’environ 500 habitants pour ’horizon 2031.
La population en 2011 est 362 habitants

En prenant comme référence le ratio du SCOT de 2,2 habitants/logement

cela représenterait 227 logements a atteindre d’ici 2031.

Le nombre logements moyen créé par an est de 4. Soit environ 80 logements

en 20 ans et 166 habitants supplémentaires

Sachant que le nombre de logements crée depuis 2011 est de 18 logements.
Le nombre total a produire pour 2031

serait donc de 65 logements (83-18) le projet de PLU est compatible avec

les objectifs

)

Le SCOT prescrit une densité de 10 & 20 log/ha en assainissement collectif
et 6 a 10 log/ha en assainissement autonome.
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im de développ ntde r lles zones urbaines
Tableau capacité d'acceull PLU
Carte Communale PLU
, Capacité - ) Nombra de
Zone Superficie Zone Superficie (ha) Capacité (ha) logements
(ha) y
| possible
.|Zone urbaine| 44,46 UA 5,6 0,00 4
{] UAa 0,92 0,45 5
I uB 21,90 0,93 9
| Uba 0,69 0,69 7
i uc 5,8 0,35 3
i UM 4,27|réservé défense nationale
' AUE2 5,87|a usage d'activité
| AU1 0,9 0,9 10
| AU2 1,91 1,91 27
| N 23,80 0
| EBC 66,00 0 0
! 0 0
| logements créas depuis 2011 18
| | |
| | Total carte communale 14,46 PLU (habitat) 5,23 83
i PLU (habitat+activité)| 9,51
Hcaleul
I{sont prise en compte les emprises fondiéres non baties
i -
]
|Assainissement §
!lla zona UC ast actuellament desservie par I'assainissement collectif ainsiqu'une grande partie de la zone UA
|lLa resta da la communa est en assalnissamant autonome
|
i
]
1
| |Zones ouvertes immédiatement
UAJUBfUCHAU | 3,32| 63,48%|par rapport 3 la vignette 26%
i__ Zones fermées
ilAau2 1,91 36,52% 15%
i [nombra logeamants sur 20 ans 85 logts soit 4,25 Ilugl.l par an
' [sachant qu'en tout état de cause I'ensemble da I'emprise fonciére n'est jamals totalament utilisée 4,35
En ne dépassant pas 5,23 de potentiel foncier maximum de

développement de nouvelles zones urbaines. Le PLU ne représente que
40% de la vignette
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En fonction des études en matiére d’assainissement et du nouveau zonage
de P’assainissement collectif, la capacité des zones du PLU peut s’évaluer
ainsi :

- 5 logements en zone UA et UAa

- 9 logements en zone UB

- 3 logements en zone UC

- 32 logements en zone AU2 en fonction de la densité choisie

Le total ouvert immédiatement a Durbanisation est d’environ 51
constructions

L'ouverture des zones & urbaniser AU2 apporterait une potentialité
supplémentaire 32 logements nouveaux .

Conclusion

De la carte communale au Plan Local d’Urbanisme on observe une sensible
diminution de la consommation de espace. En effet, la carte communale
de LE GRES avait une capacité résiduelle de 14,46 ha, le PLU a, lui, une
capacité d’accueil de 5,23 ha.

Sans oublier, une sensible diminution des terrains en assainissement
autonome ef un _fort développement des terrains en assainissement collectif.
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EVOLUTION PAR RAPPORT
AU PRECEDENT DOCUMENT
D’URBANISME

Extrait carte communale Extrait PLU
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Comme cela a été¢ vu dans le chapitre 7 de la Partie 1 «Bilan de la Carte
Communale», la capacité résiduelle de la carte communale est d’environ
14,46 hectares.

Ana{gsc pPar secteur

Les zones du village (UA et UB):
Les parcelles baties du village sont classées en zone constructible dans la
carte communale.

Le PLU reprend en zone UA et UB les parcelles béties du village et de son
extension.

Et en zone UAa, la dent creuse, non constructible en carte communale, qui
passera donc constructible dans le PLU avec un projet de place publique.

Le PLU reprend partiellement le zonage de la carte communale pour
les zones béties en intégrant la zone UAa, il réduit cependant certains
secteurs.

Inconvénients éventuels de [’urbanisation envisagée pour les réseaux :

Du fait que ces parcelles sont déja béties et existent depuis la création des
réseaux, cela n’apportera pas de contraintes supplémentaires. En effet, elles
sont déja alimentées par les réseaux.

PLU LE GRES — ELABORATION

Concernant le réseau d’assainissement collectif, ce dernier a prévu d’étre
étendu pour desservir le village (zones UA et UAa), certains terrains en UB
et la future zone a urbaniser (AU2).

Inconvénients éventuels de ’urbanisation envisagée pour les activités
agricoles :

L’impact agricole n’est plus présent ou ne 1’a jamais été dans ce secteur.
L’impact reste pour lors trés limité.

Inconvénients éventuels de 1’urbanisation envisagée pour I’environnement:
Une partie de ces batiments seront a terme, raccordés a I’assainissement
collectif.

7

Carte Communale

des espaces arborés.

PLU
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La zone du lotissement (UC) :
L’ensemble du lotissement est classé en zone constructible dans la carte
communale.

Le PLU ne reprend en zone UC que les parcelles du lotissement, le
boisement étant repris en zone inconstructible.

Inconvénients éventuels de ’urbanisation envisagée pour les réseaux :
Les réseaux sont existants dans ce secteut.
L’urbanisation n’induit pas de renforcement des réseaux.

Inconvénients éventuels de l’urbanisation envisagée pour les activités
agricoles :

L’impact agricole n’est plus présent dans ce secteur. L’impact reste pour
lors trés limité.

Inconvénients éventuels de [urbanisation envisagée pour I’environnement:
Ce secteur est raccordé a 1’assainissement collectif,
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La zone militaire (UM):
Les parcelles de la zone militaire n’ont pas été reprises dans le zonage de
la carte communale. . f

Dans le PLU, la zone militaire a été reprise en zone UM, a la demande de
services de I’ Armée.

A la demande des services de I’Armée, la zone militaire a été agrandie.

8] i
a]a] ] a] '
] ) alwd
ala' e
-
94
[ |
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Les zones de développement a long terme (AU2 et a court terme AU1):

Dans la carte communale, ces terrains sont en zone agricole.

Le PLU reprend en zone AU2 des parcelles non béties en prolongement
du village, et sur des espaces non batis entre le lotissement et le village
afin de créer une continuité urbaine dense, représentative des coeurs de

village. Carte Communale

Inconvénients éventuels de ’urbanisation envisagée pour les réseaux :
Les réseaux sont inexistants dans ces secteurs.
L’urbanisation s’appuie sur ’extension du réseau d’assainissement collectif

4 venir. _ ' J/’(\;\

&;\/
Ces ouvertures de zones ne pourront se faire que lorsque le réseau 4 X
d’assainissement collectif desservira les parcelles. : - 7 v
Inconvénients éventuels de 1’urbanisation envisagée pour les activités <l

agricoles :
L’activité agricole ne sera pas impactée par les nouvelles constructions car
les terres ne sont pas cultivées et n’ont aucune qualité agronomique.

>

Inconvénients éventuels de 1’urbanisation envisagée pour I’environnement: A Y R,
Ces secteurs seront raccordés a I’assainissement collectif, cela est une </ NG s/ N4 PLU
condition de leur ouverture. - AN 4 '
Leur aménagement devront étre étudiés lors de leur ouverture pour les /S S
Zones AU2. = AU2 [ " 3
L
\ I\ U1 ¢ Se
) 4 A/ e .Q
SN, 4
; ) o W A J t
. ﬁ_\ﬂ 18] (Y
QRO
s ’ Jun |
s \]'Rk\u :: :n \N SYED ‘\2 q\ ™
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La zone d’activités (AUE2) :
Dans la carte communale, ces terrains sont en zone agricole.

Le PLU reprend en zone AUE2 plusieurs parcelles communales ayant
une valeur agronomique nulle (roche, végétation en jachére séche).

Inconvénients éventuels de "urbanisation envisagée pour les réseaux :

Les réseaux sont inexistants dans ces secteurs.

L’aménagement de la zone sera maitrisé par la municipalité, qui est
propriétaire des terrains.

Inconvénients éventuels de |’urbanisation envisagée pour les activités
agricoles :

L’activité agricole sera faiblement impactée par les nouvelles constructions,
car cette zone n’est actuellement pas exploitée.

Inconvénients éventuels de ’urbanisation envisagée pour I’environnement:
Cette zone est entourée par 1’est de boisements, qui seront conserves.
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Les zones de protection des espaces naturels et agricoles :

La carte communale ne prévoyait rien pour la protection de I’espace
agricole, des espaces boisés et des zones naturelles.

Le PLU a permis de :

- classer la majorité du territoire en zone A afin de préserver
activité agricole

- repérer par une étoile les batiments agricoles qui, en raison
de leur intérét architectural, peuvent faire 1'objet d'un
changement de destination, des lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'exploitation agricole et la
qualité des Paysages LAAF.

- Conserver la perspective du village en classant une partie du
pourtour du village en zone N

- Préserver la zone naturelle du village destinée a un jardin
public et un arboretum (N)

- Repérer les corridor écologiques du SCOT en A

- Créer une zone naturelle de loisirs destinée aux équipements
sportifs et de loisirs (NI)
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Ana/ysc de [3 consommation de /’cspacc

Le PLU a permis de réduire la capacité de construction par rappoit a ce
que permettait la carte communale. En effet, plusieurs parcelles ont été
supprimées de la zone constructible, en zone UB mais surtout au lieu-dit
« Riberots », en limite avec la commune de Caubiac.

De plus, plusieurs zones naturelles de protection (N, et NI), ont été
mises en place au sud du village, afin de préserver la perspective du
village ainsi que pour préserver ’espace naturel.

Le PLU prévoit la création de 83 logements a ’horizon 2031.

Avec une base de 10 logements/ha (soit une moyenne de 1000 m2), en
sachant que les terrains desservis par I’assainissement collectif pourront
avotir des terrains plus petits et que les terrains en assainissement autonome
pourront étre plus grands.

Analyse de la consommation de }’espace agricole :
Sur une base de 1000 m2 par construction, la consommation de ’espace
agricole est de :

1000 x 83 = 83 000 m2

s0it 9 ha en 20 ans

Cela représente une perte de terre agricole de 0,45ha/an en moyenne car
certaines parcelles qui ont été construites n’étaient pas cultivées ou trés peu
(taille trop petites, abords de bois, etc...)

Au total en 20 ans et sur une superficie communale de §13ha, la
consommation de I’espace agricole représente 1,03% de territoire.
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LESEFETSDES
LOIS SURLEFROJET
DEFLU

Dans le dossier départemental sur les risques majeurs, actualisé le 3 février
2005 par la Préfecture de Haute-Garonne, la commune de LE GRES est
concernée par plusieurs risques.

[ a prévention des risques na turels

En matiére de prévention des risques d’inondation, la législation actuelle
résulte principalement de la loi du 22 juillet 1987 sur la prévention des
risques majeurs complétée par la loi du 2 février 1995 instituant les plans
de prévention des risques naturels prévisibles, la loi SRU du 13 décembre
2000 qui impose la prise en compte des risques naturels dans les documents
d’urbanisme et plus récemment la loi du 30 juillet 2003 relative & la
prévention des risques technologiques et naturels et a la réparation des
dommages.

e f"i:ﬁquc dinondation

La commune de LE GRES est concernée par les risques d’inondation liés
aux ruisseaux de Marguestaud et ’Arséne. Les champs d’inondation
correspondant aux plus hautes caux connues sont refranscrits sur la
cartographie informative de la DIREN établie en 2000, affinée en 2006.
LE GRES n’est pas concernée par un Plan de Prévention des Risques
Inondation.

Le document graphique du réglement fait apparaitre la zone inondable.
Aucune zone constructible ne se trouve dans celles-ci.
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Les espaces compris dans les champs d’inondation (zone A dans le PLU),
devront donc €tre protégés de toute nouvelle urbanisation et toute
construction sera interdite dans le champ d’expansion de la crue de
référence.

En zone A, le réglement éerit interdit toute nouvelle construction dans la
zone inondable et préconise que les extensions des constructions existantes
devront &tre mesurées avec un plancher bas situé au dessus de la cote des
plus hautes eaux connues et sans création de logement nouveau.

/e rfsquc‘ de sécheresse

Un plan de prévention des risques naturels (PPRN) prévisibles sur les
mouvements de terrains liés au gonflement/retrait des sols argileux a
¢té approuvé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008 sur la
commune,

Les zones soumises & ce PPRN ne font pas I'objet d’interdictions de
construire, mais sont soumises & des prescriptions constructives
(essentiellement pour les habitations futures) dont le respect permettra de
réduire considérablement les désordres causés au béti,

Le non-respect du réglement du PPRN peut conduire & la perte du droit a
I’indemnisation, malgré la reconnaissance de 1’¢tat de catastrophe naturelle.

Pour cela il est rappelé dans ’article 2 du réglement écrit, pour toutes les
zones, que les constructions et installations admises dans chacune des zones
respectent les prescriptions du PPRN « sécheresse » si celui-ci a été
approuvé lors de 1’élaboration du PLU.

[ e r.r:squc 5:'sm.r'c]uc
La commune de LE GRES est classé par arrété préfectoral n°2007-49 du 5
Mars 2007 en zone de sismicité trés faible au sens du décret du 14 Mai 1991
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qui détermine 5 zones de sismicité croissante (tfres faible, faible, modéré,
fort, trés fort).

Ce classement se traduit par la mise en ceuvre de régles spécifiques de
construction des ouvrages et bétiments nouveaux. Ces régles de
construction parasismiques ont été définies par P'arrété interministériel du
16 juillet 1992.

[e FI:E(]UC: de mouvements de terrains

La base de données sur les risques majeurs du ministére de I’environnement
fait apparaitre des arétés de catastrophes naturelles datant de 1982 a nos
jours :

i Arréiés da reconnalssance de catastrophe naturelle

30

Meuvamants de tarmaln cor 0HOBHEES §200810901 300801981, 7
“cmm“' e ’ R EER e
[ 1 do tersaln ot S ou0Ment i manzHges i 62002/5996 1420006
cmsic\rmlalaeicherenaemla S Sl onTe DR
rihydratation das sola .. e . S S LA : Sl
Mouvements de mrratndlmnrmels 01011994 e antzgar 29112/1998 . 13019999

consdcutlls & a sdchorasse ﬂla la:

réhydnlmonda:mll PERTER AR B
Inondations stcoulées debom _ 24m001998 L osmmneygi ONDA2000 - ASNIA000.
inondations, coutées ce bous et 26121098 - 2enangeg 29H 211598 ST anangss
motrvaraats daterraly oL ] : o AR
Mouvamunudatm-laduréronw::_'_-': i OO2003 - Ia0N9/2008 ) 2TN5R2005 U 31/06/2005
consdcutiia bla slcmnnulhla- PR . Rk AR B
ritydratation das sols S AT : T
Mowamenl:dalerrnmum’iranﬂﬂl-_' 012472006 L 31030087 16472008 - LT 200ARM0S:
consdouts 3 la sbchoraase ot At R . PR
réhydratation cas ol - B : ' L ST
hondaﬁonlalcwléndabm H 240172002 21012009 28161/2009 28012008

Misg d jour ; 2105/2016
Source : www.prin.net
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/e r;ﬁsque d’accident de transport de matiéres

a/ang creuscs

La commune est concernée par le risque d’accident de transport de matieres
dangereuses en raison du trafic d{i au passage sur son territoire de la route
départementale 1 et de la route départementale 29.

Pour cela il est prescrit dans les articles 6 du réglement écrit des mesures de
retrait des nouvelles constructions, variabies en fonction des zones et de leur
densité, par rapport & ’axe de ces routes,

[ a Frévcntfbn des nuisances

I article L 220-1 du code de P’environnement stipule que :

" L'Etat ef ses établissements publics, les collectivités tervitoriales et leurs
établissements publics ainsi que les personnes privées concourent, chacun
dans le domaine de sa compétence et dans les limites de sa responsabilifé,
a une politiqgue dont l'objectif est la mise en ceuvre du droit reconnu a
chacun & respirer un air qui ne nuise pas & sa santé. Cette action d'intérét
général consiste & prévenir, a surveiller, @ réduire ou a supprimer les
pollutions atmosphériques, & préserver la qualité de l'air et a ces fins, a
économiser et & ufiliser rationnellement l'énergie”

Le plan de zonage du PLU tient compte de ce risque.
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Les nuisances de I'activité agricole :
Dans le souci de minimiser les nuisances par rapport aux activités agricoles,
les si¢ges d’exploitation agricoles ont été recensés :

En 2010, d’aprés des informations de la Mairie, 10 vaches ont été recensées
aux exploitations de «La Graouette» ¢t «Sabathéx».

Ces sites agricoles a été reporté sur le réglement graphigue.

[ a lutte contre le bruit du voisinage

L’article 1. 571-1 du code de 'environnement stipule que :

«La luite contre le bruit a pour objet de prévenir, supprimer ou limiter
[’émission ou la propagation sans nécessité ou par mangue de précaution
des bruils ou vibrations de nature  présenter des dangers, d causer un
trouble excessif aux personnes, a nuire a leur santé ou porter atteinte o
[’environnement »

Le plan de zonage du PLU tient compte de ce risque.

[ es nﬁsc]ucs sanifaires

[ a lutte contre linsalibrité

Circulaire interministérielle du 2 mai 2002 relative aux dispositifs existants
de lutte contre l'insalubrité.

La lutte contre les termites

L’arrété préfectoral du 10 décembre 2001 a institué sur ['ensemble du
département de la Haute-Garonne une zone de surveillance et de lutfe
contre les termiles, il figure en annexe au présent P.L.U.
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L’arrété stipule notamment & son arficle 4 : «dés qu’il a connajssance de la
présence de termites dans un immeuble bati ou non béti, occupant de
I’'immeuble contaminé a obligation d’en faire la déclaration en mairie.»

[e risque a”cxposfi?bn au /o/omé
Le décret du 25 avril 2006 classe 'ensemble du département de la Haute-
Garonne comme zone a risque d’exposition au plomb, arrété pris en
application du Code de la santé publique et des décrets du 25 avril 2006
relatifs aux mesures d'urgence contre le saturnisme,
L’arrété stipule notamment & son article 3 : «un état des risques
d’accessibilité au plomb doit étre annexé & toute promesse unilatérale de
vente ou d’achat....)».
Cet arrété doit figurer en annexe du PLU (article R123-13-14° du Code de
"Urbanisme).
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La Jutte contre le bruit des infrastructures de transPorts

La loi relative & la lutte contre le bruit n°92-1444 du 31 décembre 1992
complétée par le décret n°95-21 du 9 janvier 1995, impose que toufes les
infrastructures de transports terrestres bruyantes, qu’elles soient routiéres
ou ferroviaires, fassent ['objet d'un arrvété préfectoral les classant en
Jonction de leurs caractéristiques sonores.

La commune de LE GRES n’est pas soumise 4 des zones de bruit sur son
territoire.
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[ a [ oi surfeau et Passainissement

En matiere d’assainissement, la loi sur eau du 3 janvier 1992 prévoit
l'obligation générale d’assainissement sur [ 'ensemble du ferritoire national
avant le 31 décembre 2005.

La commune posséde un schéma directeur d’assainissement. Elle posséde
une station d’épuration.

Sont annexés dans le présent dossier au titre des annexes sanitaires, une
notice descriptive de l'assainissement collectif sur la commune, le zonage
de I’assainissement collectif et la carte d’aptitude des sols 4 I’assainissement
autonome, qui fixe les types d’assainissement non collectif.

Le plan du réseau d’eau potable est annexé au présent P.L.U.
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[ a préserva tion de [a qua/fté du paysage et de

Penvironnement

Les articles du Code de I'Urbanisme préconisent une gestion économe des
sols... et stipulent que les documenis d’urbanisme déterminent les
conditions permettant d’assurer :

- la protection des espaces naiurels et des paysages

- la préservation de la qualité de Uair, de 'eau, .... des écosystémes, des
espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains.

- La préservation des paysages naturels passe par la défense et la mise
en valeur des boisements (espaces boisés classés), l'entretien des berges
des ruisseaux, la protection des points de vue sur les sites et monuments
remarquables, emplacements réservés, efc ...

Les mesures suivantes, inscrites dans le PLU visent & préserver les paysages,
les sites et ’environnement.

LES ESPACES BOISES CLASSES (EBC) : reportés sur le plan de zonage
du présent P.LU., ils occupent une superficie de 66,41 ha.

lis ont vocation a participer a la qualité des paysages, a la protection de la
faune et la flore et des écosystémes et a la protection visuelle ou olfactive
de la station de traitement des eaux usées. {ls ont une fonction anti-érosive
sur les versants des coteaux ou les bords des ruisseaux.

ZONES NATURELLES A PROTEGER : création de zones N, Na et Nl en
vue, de protéger les sites paysager et les espaces naturels.

ZONES URBAINES : limitation de I'extension des zones urbaines aux
zones béties existantes, dans le souci de la gestion économe des sols.

ZONES A URBANISER AU?2 : création de zones d'urbanisation futures
différées, en confortation ou en extension des zones urbanisées existantes.
L’objectif est de concentrer ’'urbanisation autour des services et réseaux
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existants en permettant une diversification de I’habitat (ces zones seront
ouvertes au fur et a mesure des besoins de la population).

ZONE AGRICOLE A : préservation de la vocation agricole de la commune
sur la majeure partie du territoire communal.

ZONES AGRICOLES D'HABITATS EXISTANTS : création de zones Al
et Ap en vue de limiter le mitage dans les espaces agricoles tout en
permettant ’aménagement et I’extension mesurée des habitats existants,

REPERAGE DANS LA ZONE AGRICOLE * : identifiant des batiments
agricoles ayant un caractére patrimonial pouvant étre transformés ou
changés de destination

L es ouvrages tec/quucs et les infrastructures

Circulaire interministérielle du 16 octobre 2001 relative & ['implantation
des antennes relais de téléphonie mobile, dans laquelle, il est recommandé
que les bdtiments considérés comme sensibles et situés & moins de 100 m
d’une station de base macro cellulaire, ne soient pas atteints directement
par le faisceau de ['antenne.

En vertu du principe de précaution pour la santé publique, sur la nocivité
éventuelle de 'implantation des antennes de radiotéléphonie, elles sont
interdites dans les zones urbaines, a urbaniser et naturelles a protéger. Elles
peuvent étre implantées en zone A agricole {(en respectant une distance
minimale de 200m par rapport aux bitiments) qui représente la majeure
partic du territoire communal et peut a ce titre recevoir largement ces
ouvrages techniques.
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[ a Protcct/bn contre les incendles

Il a été prété une attention particuliére aux problemes de défense contre les
incendies. Les zones constructibles urbaines ou & urbaniser ont été
examinées au niveau de leur équipement en borne incendie et en
alimentation en eau.

Le Service Départemental d'Incendie et de Secours demande des bornes
incendie normalisées @ 100 avec un débit de 60m3/h pendant 2 heures sous
fa pression de 1 bar, éloigné de 200m au maximum (mesuré sur la voirie)
par rapport au point a protéger.

L’ensemble des poteaux a été vérifié par le SDIS en 2016.
Les poteaux ne présentent aucune anomalie.

Une carte municipale est annexée au présent P.L.U., mentionnant la
localisation des poteaux incendie existants sur le territoire comimunal.
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Le principe de diversité des fonctions urbaines et d'une

offre diversiiée de Fhabitat

Loi d'orientation sur la ville n® 91-661 du 13 juillet 1991 relative au
principe de diversité permettant la coexistence des différents Iypes
d'habitats et d’activités.
Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbain.

Il est assuré par deux dispositions réglementaires qui permettent :

- La création de zones & urbaniser pour ’habitat AU2, qui ne pourront
&tre ouvertes a I’urbanisation qu’aprés leur raccordement au nouveau réseau
d'assainissement collectif et la réalisation d'équipements publics nécessaires
a l'accueil d'une population nouvelle, cette zone pouvant recevoir des
logements locatifs,

- La création d’une zone urbaine dense autour d’une place publique et
jardin public. Le comblement de la dent creuse au cceur du village (zone
UAa) a été étudiée.

Cette zone sera desservie par [’assainissement collectif donc avec une
densité variant entre 10 a 15 logements/hectares.
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L ESJUSTIFICATIONS
DES OFTIONS
D'URBANISME. AU
REGARD DE LARTICLE
Li2i-1 DUCODE DE
L'URBANISMLE

Le P.L.U. de la commune de Le Grés s’ inscrit dans les objectifs énoncés par
Particle L 121-1 du Code de PUrbanisme et dans le respect du
développement durable en respectant les trois principes fondamentaux
d’équilibre, de diversité, d’économie de [’espace et respect de
I’environnement.

[e Pn’nc://bc c/’équﬂ%re entre renouvellement urbain e

FI‘ Eservation C{CS CSP&?CCS Bgf‘ I’CO/CS
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« 1° L'équilibre entre

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration
des espaces urbanisés, la revitalisation des centres wrbains ef ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
aux activifés agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels ;

¢} La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquables ;

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville ; »

Le P.LU. de la commune de Le Grés s’inscrit dans la maltrise du
développement urbain et dans la préservation des espaces agricoles, naturels
et des paysages.

- Par le recentrage de 1’urbanisation autour du village

- Conforter le village en créant des zones urbaines, des zones & urbaniser
pour ’habitat et une zone a urbaniser pour commerces, services et bureaux.
- Classer en zones agricoles d'habitat, les zones béties dans les écarts, qui
ne sont que le résultat d'un mitage du territoire.

- Par la maitrise de ["urbanisation :

En limitant les constructions & un rythme de 4 & 5 logements par an.

- Par la planification de 'ouverture des zones & I'urbanisation de fagon
cohérente avec les équipements et réseaux existants ou & créer et sous
réserve de la modification du PLU : Les zones AU2 ne seront ouvertes
I’urbanisation qu’aprés raccordement aux réseaux et en fonctions des
besoins.

- Par Ia création de nouveaux emplacements réservés pour des futurs
équipements publics et sportifs.

- Par la protection des espaces naturels en classant en zones N, Na, et Nl ou
en espaces boisés classés toutes les parties sensibles du territoire communal.
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[ e Pr/}n://'oc de diversité

« 2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
l'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs
en matiére d'habitat, d'activités écononiiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant comipte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétigues, de développement des communicafions élecironiques,
de diminution des obligations de déplacements et de développenient des transports
collectifs ; »

Le P.L.U. de la commune de Le Grés s’inscrit dans la diversification des
fonctions urbaines et la mixité dans I’habitat urbain et rural :

- Par la diversification de |’offre de I’habitat :

- Pour le logement social les opérateurs toulousains consultés ne
souhaitent pas réaliser des projets AU GRES en conséquences
nous ne pouvons inscrire dans le document des prescriptions
irréalisables

- Création de zones AU2 et UAa a vocation d’habitat éventuellement locatif,
- Localisation des quartiers futurs dans la continuité de I’agglomération

- Par I’intégration de I’opération d’habitat dans le respect des orientations
d’aménagement des zones AU2 qui incitent & la création de liaisons inter-
quartiers et de desserte avec les espaces publics et les commerces.

- Création d’un nouveau cceur de village avec des constructions denses &
vocation mixte (habitat et commerces)
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Le Pﬂhafbc d’économie de /’cspace et du respect de

Fenvironnement

« 3° La réduction des émissions de gaz a effet de serve, la maitrise de l'énergie et
la production énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la
qualité de Uair, de l'eau, du sol ef du sous-sol, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la préservation ef la remise en
bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature »

Le P.L.U. de la commune de Le Grés s’inscrit dans 1’utilisation économe
des espaces, la maitrise des besoins en déplacement et de la circulation
automobile et du respect de "environnement :

- Par la maitrise de 'urbanisation en limitant les extensions des zones
urbanisées,

- Par la localisation des zones d’extension de I’urbanisation future autour du
village ou en continuité des zones urbanisées, en y intégrant les sites des
futurs équipements publics et un espace vert de loisirs (jardin public),

- Par Pobligation de création des liaisons inter-quartiers, accompagnées de
voies cyclables et piétonnes,

- Par la préservation des espaces naturels et des sites & protéger et leur
classement en zones naturelles, zone N perspectives visuelles remarquables
sur le village, N protection des espaces végétales, et NL protection des sites
de loisirs.

- Par le maintien du classement des espaces boisés classés

- Par le classement en zone agricole de la majeure partie du territoire
communal.

Voir page suivante Schéma d’organisation des déplacements doux et des
espaces verts urbains
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Schéma d’organisation des déplacements doux et des espaces verts urbains '”
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INCIDENCES DU FLU
SUKR
LENVIRONNEMENT

K appc/ du con tcxtcjurfc/fc]uc

La directive Européenne n® 2001/42 du 27 juin 2001 relative a I’évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur ’environnement, a été
transposée dans le droit frangais par 1’ordonnance n® 2004-489 du 3 juin
2004.

Le décret n° 2005-608 du 27 mai 2005 relatif a I’évaluation des incidences
des documents d’urbanisme sur I’environnement, en précise les conditions
de réalisation par le maitre d’ouvrage et de validation par le Préfet de
département. Ce texte a fait I’objet de la circulaire du 6 mars 2006, qui
prévoit que Pavis du Préfet est préparé sous son autorité par la Direction
Régionale de I’Environnement, en liaison avec les services de I’Etat
concernés. L’avis porte sur 1’évaluation environnementale contenu dans le
rapport de présentation et sur I’intégration de ’environnement dans le projet
d’urbanisme.

/ncfa/cnccs surPenvironnement et mesures Pnfsc.s ou d
Prcnc{rc

/ITCI‘C/CFJCCS SUF/C 50/

L’impact de I’érosion du & la mise en ceuvre des nouvelles constructions
liées au PLU est faible et ne devrait concerner que les périodes de travaux.
PLU LE GRES — ELABORATION

Il faudra veiller a ce que lorsque les terrains sont perturbés par la
construction notamment dans le cadre de la réalisation de lotissements, le
nivellement final soit régulier et adéquat avec la pente naturelle,

Dans le cas des sols présentant une proportion non négligeable d’argiles, et
dont ’aléa gonflement retrait des argiles est moyen, tout probléme lié & ce
phénomene, pourra &tre évité par la réalisation d’études spécifiques de type
géotechnique.

Jncidences surfa topogra}oéié

Impacts

Aucun développement urbain n’est prévu dans les coteaux du territoire ni
dans les vallées des ruisseaux.

Les sites requis pour ’extension de "urbanisation sont limités :

- Création de la zone d’urbanisation future, en continuité de la future place
publique dans le village, terrain présentant peu de déclivité, et pas de
perspective paysagere lointaine.

Le contexte topographique ne sera globalement pas modifié ni
physiquement, ni visuellement.

Les mesures compensatoires

La superficie minimale de certains terrains car densification de la zone
(UAa, UB, AU2) due & ’assainissement collectif présent dans la zone,
’obligation de plantations, contribuent a I”intégration paysagére dans le site
paysager urbain déja existant,

/ncic/cncc:‘ surleaus

I’eau potable
Les habitations de la commune sont desservies par le syndicat d’eau

potable : Eaux des vallées du Girou de I’Hers de la Save et Coteaux de
Cadours.
Il n’y a pas de présence de captage d’eau potable sur la commune.
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Les ressources en eau potable sont suffisantes et permettent I’extension de
I’urbanisation comme prévue au PLU.

Les zones humides
Deux plans d’eau sur la commune.

Le pluvial, dans les zones urbanisées et a2 urbaniser

Des impacts sont attendus en ce qui concerne les eaux pluviales ; en effet,
notamment lors de la création de zones & urbaniser, celles-ci vont entrainer
une accentuation des débits dans des fossés et des ruisseaux, ainsi qu'une
pollution dans les cours d’eau.

Les mesures préventives consistent a réaliser un dossier de déclaration au
titre de la Loi sur I’Eau, pour tout lotissement supérieur ou égal 4 1 hectare,
et & suivre les préconisations de ce dossier, dont notamment des limitations
de débit dans les réseaux.

Enfin si les réseaux sont en limite de capacité, la municipalité pourra
prendre un arrété ou toutes autres dispositions, pour obliger les lotisseurs ou
aménageurs a réaliser un dispositif de limitation du débit de rejet des eaux
pluviales dans les réseaux, pour des superficies de zones a urbaniser
inférieures & 1 hectare.

1L.es zones inondables

Les ruisseaux du Marguestaud et de 1’Arséne, définissent des zones
inondables.
Les zones constructibles ne sont pas situées en zones inondables.

.’ assainissement

Les logements du lotissement existant sur la commune sont assainis

collectivement ainsi qu’une grosse partie de la zone UA et des parties en
UB.

La station présente une capacité résiduelle de 35 branchements.

PLU LE GRES — ELABORATION

Jncidence surla quaﬁté de Fair

L’augmentation du nombre de logements va accroitre les déplacements
routiers. Toutefois ces déplacements sont limités sur la commune, car ces
logements sont déja situés dans des zones urbanisées ou urbanisables,
implantées non loin du ceeur du village.

De plus, la liaison douce allant du village a la zone de loisirs, limite les
déplacements en véhicules et ainsi participe, méme si cela est modéré a la
préservation du climat,
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ﬁTCI’C/CﬂCCS SUF/C ﬂ].’Z”CU naturc/

En dehors des zones urbanisées et urbanisables, c’est a dire le village et sa
périphérie, le milieu naturel ne sera pas modifié.

Les impacts attendus concernant la destruction d’habitats naturels et les
perturbations sonores et visuelles pour la faune, sont faibles, étant donné
que les nouvelles zones constructibles AU1, AU2 et AUE2 sont englobées
dans des secteurs déja urbanisés.

Les trames vertes et bleues, ¢’est a dire les réservoirs de biodiversités et
leurs corridors ne sont pas impactés par 1’urbanisation.

De plus, il est fortement conseillé de maintenir les haies et bosquets
existants, en accord avec les acteurs du paysage et du milieu naturel que
sont les agriculteurs,

Enfin, la préservation des bois en espaces classés évitent la déforestation et
permettent localement [’absorption d’une partie du CO2 dégagé
particuliérement, par les habitations et les transports.
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/J'?Cfb/C!TCCS ST /CSPaﬂSBgCS

En dehors des zones urbanisées et urbanisables, les paysages ne seront pas
modifiés.

Les impacts visuels des futures zones urbanisées sur le paysage seront
limités, étant donné que ces futures zones sont incluses dans des secteurs
déja urbanisés.

De plus, la création de la zone Na située au sud du village, permetira de
garder le visuel sur le vieux village.

Le projet futur de développement de I’urbanisation n’est pas prévu dans ces
perspectives visuelles, il est prévu en partie NORD, autour du village.
Toutefois, il est recommandé d’accompagner I'urbanisation, d’éléments
paysagers autres que des haies rigides et uniformes en limites de parcelles.
Ces haies qui représentent ’articulation entre ’habitat et Ie paysage rural,
pourraient &tre composées d’arbres et arbustes traditionnels.

Afin de conserver un village aéré, une zone N, de protection et de maintien
d’espéces végétales par la création d’un arboretum, a été créé dans le projet
de place publique et densification de la zone.

Le PLU met en place les dispositions assurant I’intégration, la préservation
et la mise en valeur du territoire naturel de la commune, en prenant en
compte les paysages et en protégeant les espaces d’intérét écologique qui
sont essentiellement représentés dans notre cas par les réserves de
biodiversité et les corridors (trames vertes et bleues).
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INCIDENCES DU PLU DANS
LES ZONES URBAINES

/nc:fb’cnccs du [ LC/ dans les zones urbaines

Le document d’urbanisme permet de maitriser le développement de la
commune de maniére a :
o Eviter une urbanisation consommatrice d’espace
e Favoriser I’urbanisation des espaces creux du tissu urbain
s Préserver le patrimoine architectural existant du village, tout en
redéfinissant un ceeur de village, avec la création d’une place autour
de laquelle les nouvelles habitations vont s’articuler.
¢ Prendre en compte les enjeux agro-économiques ¢t écologiques
o Minimiser la réalisation de nouveaux réseaux, ainsi que le colit de
la collecte des déchets

Les sites d’urbanisation a vocation essentielle d habitat sont déja existants.
La zone UA du village reprend les parties urbanisées proche du centre du
village.

La zone UAa reprend la dent creuse du village. Un projet de densification
du secteur a été prévu a travers une orientation d’aménagement.

La zone UB reprend les parties urbanisées autour du centre du village avec
quelques extensions limitées aux terrains résiduels et vacants entre parties
béties.

La zone UC reprend le lotissement «Les Terrasses de Tambril».

Les zones UA,UAa,et UB seront pour parties, raccordées a terme au réseau
d’assainissement collectif. Ceci améliorera le traitement des eaux usées.
Les zones béties dans les écarts et insuffisamment équipées, résultant du
mitage, n'ont pas €té reprises en zones urbaines.
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Les perspectives visuelles sur le vieux village sont préservées par le
maintien d’une zone naturelle N.

La zone urbaine du village fait ’objet d’un réglement visant a préserver la
qualité urbanistique, architecturale et paysagere.

Sur le plan de I’écoulement des eaux pluviales, 1’équilibre hydrologique
superficiel ne peut pas étre perturbé étant donné qu’il n’y a pas de création
de voies nouvelles dans les zones urbaines.

Le réseau d’eau potable actuel assure en eau potable pour les usages
domestiques, une capacité suffisante pour la réalisation des extensions des
zones urbaines.

I.’incidence du PLU sur I’environnement, dans les zones urbaines, est faible
avec un impact légérement positif.

/ncfa/cnccs du F LL/ dans les zones 3 urbaniser

Les sites d’urbanisation futurs sont prévus en extension des zones déja
urbanisées de sorte 4 ne pas accroitre les déplacements, les réseaux, et la
consommation d’espaces agricoles.

Dans le PLU, les zones AU2 sont différées en fonction de extension du
réseau d'assainissement collectif et, de fagon a pouvoir maftriser
'urbanisation dans le temps.

Les zones AU2 font I’objet d’orientation d’aménagement de zone visant a
améliorer I’organisation urbaine par la création de liaisons inter-quartiers,
voies piétonnes et cyclables, des plantations d'arbres en alignement et des
espaces verts,

La zone d’extension AU2 s’inscrit dans la continuité de 1’espace urbain,
sans créer de probléme environnemental ou de co-visibilité avec le bati
ancien,
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La zone AUE2 fait I’objet d’un réglement visant a n’autoriser que des
activités artisanales et de commerces. Elle pourra accueillir des ogements
de fonction ce qui contribue & une diminution des déplacements
automobiles.

La zone AUE2 est judicieusement implantée le long de la D1, offre la
possibilité d’un développement d’activités artisanales, sans nuire au visuel

du village, ni & celui de la future zone de loisirs NL.

Le réseau d’eau potable actuel assure, pour les usages domestiques, une
capacité suffisante pour la réalisation des futures zones d'urbanisation.

La superficie de la zone & urbaniser AU2 ne représente que 0,17 % (1,41
ha) de la superficie totale du territoire communal.

L’incidence du PLU sur Penvironnement, dans les zones & urbaniser, est
faible.

/nc:fb/cn ces du /D LU dans les zones naturelles et agrfco/c.s

Le P.L.U. de la commune n’affiche pas de zones de développement de
I’urbanisation en zones naturelles sensibles sur le plan environnemental.
L’ensemble des zones N et A du PLU, natureiles et agricoles (756,80 ha)
représente prés de 93,08 % de la superficie totale de la commune.
L’identification de la majeure partie du territoire en zone naturelle et
agricole garantit la protection des richesses faunistiques et floristiques.
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Les espaces boisés sont classés.

Dans la zone naturelle, a été définie une zone N, zone naturelle a protéger,
au SUD du village, permettant la protection du paysage, englobant la
perspective sur celui-ci.

L’impact du PLU est bénéfique sur Penvironnement et les paysages en
zones naturelles et agricoles.

/e pa trimoine architectural

Les éléments architecturaux, patrimoniaux ont été recensés dans le
diagnostic du PLU.

Les batiments de caractere, ont été classés en zone spécifique (batiments
repeérés par les symboles * en zone A) .

Le PLU n'a pas d'incidence négative mais au contraire, le PLU contribue &
la mise en valeur et a la protection de l'architecture, avec la préservation
des constructions, la mise en place de dispositions réglementaires
garantissant leur protection,
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Le Grés
31234 - Commune

Chiffres clés

%
&
INSEE

Evolution et structure de la population

POP T1M - Population
-
1968 1975 1982 1990 1999 2006
Population 144 147 200 214 223 67
Densité moyenne (hatvkm®) w7 181 246 6.3 T4 uN_wg

Scurces : Insee, RP1968 3 1930 dénombrements - RP1$35 of RP2004 expiotabions pancpales.

POP T2M - Indicateurs démographiques

POP G1 - Naissances et décés

'8 3\
19684 19753 19824 19904 19994 M
1975 1982 1930 1999 2006 7
Variaticn anruelle nne 8 |
gl 5 3..«.!.. 403 oy +08 05 28| oI
- dué 3u 504 Natural en % 08 04 401 02 04| 4
w -
Bhecos pasinie s koo aa. we wx o« omaf
Taux dé nataline an % 4.9 5.9 as 81 136 o
1098 1990 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2005 2007
Taux de monalté an % 128 10.1 73 o7 95
L - W Nazzances [l Déces

Scurces : Insee, RP1968 3 1930 dénombrements -
RP1359 of RP2006 exploitations principales - £t cival.

POP T3 - Population par sexe et age en 2006

-

Hommes % Femmes %
Ensembile 138 100.0 129 1000
0a1dans 26 18,7 33 252
15329 ans 14 104 14 mna
30adlians 34 25,0 34 8.7
45359 ans 3 243 26 20,0
60a7ians 20 4E 12 96
75383ans 10 62 10 74
90 ans ou plus 0 0.0 o 0.0
0a19ans 3 22 34 2.7
20363 ans 85 818 ” 593
65 anz ou plus 22 16,0 18 14,1
- -’
Scurce : Insee, RP200¢ exploitation principaie.
POP T4M - Lieu de résidence 5 ans auparavant
ﬁ )
2006 %
Personnes de S ans ou plus habitant 5 ans 242 100.0
auparavant : i
Le mémss logamant 172 714
Un sutra logement de la méme commune 3 12
Uné Gutre communa du méma departamant 46 19.0
Un sutre département de la méma région € 24
Une autre région de France mésropaltaing 12 52
Un Dom 0 0.0
Hors de France metropolitaing ou dun Dom 3 _.nL
L

Scurce ; Insee, RP2006 explodstion principaie.

RP : Recenzement de ks population

Scurce : Insee, it oA,

POP G2 - Population par grande tranche d'age

Ol4ara 1520am 30d4am 4550ans S0-T4ars TSamous

W 193¢ W 2008
Scurces : Insee, RP1959 of RP2006 explottations principaies.

POP G3 - Part en 2006 des personnes qui residaient
dans un autre logement 5 ans auparavant selon I'age

onwdaBNREBEE S

SSansoue

514 ans 1524 ans 2558 am
[l Dan= un autre logement de la méme commune
[l Dans une autre commune

Scource : Insee, RP2006 exploation principaie.
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Le Grés

I m 31234 - Commune
| Chiffres clés

L

Logement

LOG T1M - Evolution du nombre de logements par catégorie

1968 1975 1582 1930 1999 2000
Ensemble 64 69 57 83 111 133
Résdences prncpais 42 47 60 73 91 105 |
Résdencas sacondarss al logemants sccasionnals 11 14 16 13 12 ] i
Legements vasants 11 8 11 3 ] 20 ;
Scurces ; Inses, RP13E8 3 15930 déncmbrements - RP1535 of RP200% expinitationz pancipales.
LOG T2 - Catégories et types de logements
<5 1
2006 % 1999 %
Ensemble 133 100,0 11 100,0
Résidences prncpales 105 T2.0 L1 820
Résdencas sacondares ot logemants sccasonnals 8 63 12 108
Logements vacants 20 147 B 72
Masons 129 972 11 1000
Apparaments 4 28 0 00
L sl
Scurces ; Inses, RP1959 of RP200E explotations principales.
LOG T3 - Résidences principales selon LOG T4 - Nombre moyen de piéces des
le nombre de piéces résidences principales
' )
2008 % 1999 % ey )
Nombra moyen 04 PHICES Par résidencs princpale 49 45
Ensemble 105 100,0 91 100,0
= MASoN 49 45
1 puica 0 00 ] 0.0 L &5
2 pites 1 09 0 00
3 pecas 14 100 13 143 Sources : Inses, RP1959 of RP20OE explotations principales.
4 pcas 24 418 41 45,1
L 5 puibcas ou plus 50 473 37 a7

Sources : Insee, RP1959 of RPZ00€ explottations principaics.

LOG T5 - Résidences principales en 2006 selon la
période d"achévement

Nombre e
Résidences principales construites
i 2 100.0
Avant 1949 22 240 |
De 1849 4 1674 11 125 _
De 1975 & 1989 37 08
| De 1990 3 2003 21 B.uL_

Source : Insce, RP200E explodation principaic.

RP : Recenzement de la population

LOG G1 - Résidences principales en 2006 selon le type
de logement et la période d’achévement

40 —

 EEEE

avanrt 1040 19492 1974 1990 4 2003

aadlen

19752 1983

B Mazon [l Appartornent
Ré$:36nCas Prncpales consiruites avant 2004

Source : Insce, RP200¢ exploitation principaie.

D Insee

Juin 2009
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Fiche INSEE 2006 sur le Logement 2/2

Le Grés
31234 - Commune
Chiffres clés

Logement 212

LOG T6 - Ancienneté d'emménagement dans la résidence

LOG G2 - Ancienneté d'emménagement des

principale en 2006 ménages en 2006
N
Partdes P i Nomb de
Nombra de 7 N %
ﬁ ménages des piéces par
g en%  ménages logement personne Ew”w.wu.ug — :a....”...n_ﬂuu.u
Ensemble 105 100,0 266 49 19
ce20329ans “TJee2asans
Depuis mons da 2 ans 10 9.1 26 47 1.7 10.0% b
Dezadans 19 182 55 43 15 ‘E:u.ﬁ.
DeS5a%ans 12 73 57 52 1.7 L u..._oi... — 17.3%
10 ans ou plus. 58 555 127 50 23 J
Source : Insee, RP2006 exploiiation principaie. Scurce : Insee, RP2006 exploitation principaie.
LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation
( 2006 1999 1
Ancienneté
moyenne
Nombre e de  gemme bre %
personnes  gamaent en
annde(s)
Ensemble 105 100,0 266 17 91 1000
Propriétaire a5 0.0 220 17 a2 80,1
Locataire 11 10,0 26 14 7 .7
dent d'un logement HLM loué vide /] 0.0 o m ] 0.0
Logé gratuitement 0 0.0 o m 2 22
\ J
Scurces : Insce, RP19%9 ot RP2006 exploitstions principaies.
LOG T8M - Confort des résidences principales
2006 % 1999 %
Ensemble 105 100.0 91 1000
Salle de bain avec baignoire ou douche 101 64 86 4.5
Chauffage central collectf 1 0% 0 0.0
Chauffage central individusl 38 B4 28 0.8
Chauflage individuel "tout électrique” 29 273 - 242
Sources : Insee, RP1959 of RP2006 exploitations principaies.
LOG T9M - Equipement automobile des ménages
2006 % 1999 *
Ensembile 105 100,0 91 100.0
Au moins un emplacement reserve su staticnnement 86 818 78 B5.7
Au mans une voiture 102 973 85 54
= 1 voiture 38 B4 38 418
- 2 voitures ou plus 84 €08 &7 516

Scurces : Insce, RP1959 of RP2006 explodations principaics.

RP : Recenzement de ka population

D Insce

Juin 2002
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Fiche INSEE 2006 : Emploi — Population Active

Le Grés
31234 - Commune

Chiffres clés

|
Lo

Emploi - Population active 1

(2]

EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type

EMP T2 - Activité et emploi de la population de 15 a 64 ans par

dractivité sexe et 3ge en 2006
[ A G Taux Actifs  Taux y
2006 1999 Populstion Actifs d"activite ayant un d'emploi
en % emploi en %
Ensemble 168 145 | | Ensemble 168 138 80,1 124 739
15424 anz 11 4 33 4 333
Actifs #n % 8.1 ga.8 25354 ans 125 118 3.8 108 87.0
dont : SSafaans 32 13 24 11 B4
actifs un en'% 738 04
il el g o5 os | | Hommes a0 77 8sa 70 777
15324 ans E 2 333 2 133
Inactfs en % 199 0.2 25554ons & 65 s8e 59 899
Sloves, ; - i i 55364z 18 10 526 9 474
stagiares non rémunénés en % Femmes 78 58 744 55 €95
retraités ou préretratés en % 85 12 15a24ams 6 2 B2 2 33
25354 ans 58 53 887 50 838
| 11 avens Meochie o) e 62 134 55364 3ns 13 4 s i 24
En 1999, ks miitares du contingant formaent une Catégors ”

d'actifs & part
Sources : Inses, RP1959 of RP200E explodations principales.

EMP G1 - Population de 15 2 64 ans

Scource : Insee. RP200¢ exploitation principaic.

EMP T3 - Population active de 15 a 64 ans selon la catégorie

par type d'activité en 2006 socioprofessionnelle
( dont actifz dont actifs |
Autesinactily 2006  a3yantun 1939 ayant un
82%  — emploi emplol
Evudams ™ Ensembie
% dent :
Dnaﬂ#-u—l : : <
e Art=ans, commergants, chefs dentreprse
85% Acily Cadres ol profossions | cilcs sup. Tableau non disponible pour cette zone
Chimeurs ..._&nﬂm.u Peofezzons inlermedares
£.2% T3 Emplayes

Ouvriers

7

Source : Insee, RP2006 explodstion principaie.

EMP T4 - Chomage (au sens du recensement)
des 15-64 ans

\
Sources : Insee, RP1959 of RP2006 exploitations complémentaires.

EMP G2 - Taux de chémage (au sens du recensement)
des 15-64 ans par sexe et age en 2006

2006

Nombre de chémeurs 1
Taux dé chimage &n % 78
Taux deé chimage des hommaes én % 37
Taux dé chimage des femmas &n % 55
Tys:n.. femmss parmi les chimeurs én % 364

™ %
1993 | ¥
-~
14 o
as )
10
133 s
1386 o
15-24 ars 2554 s 55454 ans
3
N..m\ B Hommes Wl Femmes

Sources : Insee, RP135%9 of RP200€ exploitations principales.

Scurce : Insee, RP2006 exploitation principaie.

EMP T5 - Emploi et activité EMP T6 - Emplois selon le statut professionnel
2006 1999 2006 % 1999 %
Nombre demplols dans 1a 2one 17 28 | | Emsemble 17 1000 28 1000
Actifs ayant un empiol résidant dans 13 Zona 125 o | | S 7 398 14 500
dent fommes 0 00 2 7.3
Indicateur 38 concantralion dempiol 138 308 dent lemos partsl 2 112 2 7.1
Taux dactivhé parmi ks 15 ans ou plus &n % 65,1 556 Non zaarés 11 802 14 50,0
ind e o et " ol & bes Semo - dent femrres 3 164 s 179
Lindicateur de concaniration d'emplol @l $gal au nombrg d"emplois dans sl 0.8 . 1
zane pour 100 actfs ayanl un emploi résidan! dans la zone Pt - 34

Scurces ; Insee, RP1959 ot RP200E cxplodations prinzipaies
Nou de résidence of feu de Iraval.

RP : Recenzement de la populaton

Sources ; Insee, RP135% ot RP2006 explottations principaies Seu de travail

D Insce

Juin 2008
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