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INTRODUCTION 

 

A travers l’élaboration de son PLU, la commune de Folcarde s’oriente vers un développement dans 
le prolongement du village, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de Développement 
Durables (pièce 2 : PADD). 

La commune a ainsi défini un secteur principal de développement urbain au sud du village sur 
lequel elle souhaite mettre en place une orientation d’aménagement et de programmation (OAP). 
Cette dernière est prévue afin d’assurer la bonne intégration de la nouvelle zone à urbaniser au 
village et au site dans lequel elle s’inscrit. 

L’orientation d'aménagement et de programmation définie permet ainsi à la commune de : 

 préciser les conditions d'aménagement de la zone. Cette orientation prendra la forme 
d’un schéma d'aménagement comprenant des dispositions sur l’organisation des 
déplacements, l’intégration paysagère, la gestion des eaux pluviales, …, 

 organiser le développement futur en phasant l’ouverture à l’urbanisation dans le temps 
en cohérence avec les prescriptions du SCOT. 

 

 

Fig. 1. Localisation de la zone concernée 
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1. CONTEXTE ET ENJEUX DU SITE 

Le secteur concerné se situe donc au sud du village et bénéficie de la proximité immédiate du 
cœur du village et des équipements que sont notamment le foyer et la mairie.  

Cette zone se situe dans le prolongement 
des habitations existantes et sa limite est 
marquée naturellement par le talus situé au 
niveau du chemin rural.  

 

 

Fig. 2. Photo du talus en limite de zone 

A noter que ce site, à la topographie relativement plane, est facilement accessible depuis la rue 
situé à l’ouest de la zone. 

 

Fig. 3. Entrée de zone depuis la rue du village 

2. OBJECTIFS DE L’AMENAGEMENT 

Le développement de cette zone, à l’interface entre les extensions récentes et l’espace agricole, 
permettra de proposer une urbanisation dans le prolongement du village en prenant appui sur les 
limites « naturelles » de ce dernier marqué par le talus et le chemin rural.  

La composition générale de cette zone visera donc à prendre appui sur cette limite de façon à 
assurer une bonne intégration de ce nouveau quartier dans son site et faire du chemin rural un 
« chemin de ronde » marquant les limites du village. 
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3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT 

Organisation globale du site, accès et desserte interne 

L’ensemble du quartier sera desservi depuis la rue située à l’ouest par la création d’une voie en 
impasse. Ainsi, le chemin rural sera préservé de toute circulation routière et maintenu pour les 
circulations douces et agricoles. 
 

Traitement de la voirie et des espaces collectifs 

 

La voie interne devra 
obligatoirement intégrer des 
espaces de circulation dédiés aux 
piétons, accessibles aux 
personnes à mobilité réduite 
(PMR). Elle devra éviter les 
surlargeurs de chaussée, facteurs 
d’accélération de la vitesse 
automobile et d’imperméabilisation 
des sols.   

A noter que l’implantation des constructions sera différenciée entre le sud et le nord de la voie, 
avec une implantation : 

- à l’alignement ou à 5m minimum au nord de la voie envisagée, 

- à l’alignement de la voie soit avec l’une au moins des façades implantée à moins de 10 m de la 
limite d’emprise de la voie au sud de la voie afin de maintenir un espace de jardin sur les 
arrières. 

La chaussée sera bordée d’un alignement d’arbres, d’un côté de la voie, sous lequel sera 
aménagé du stationnement longitudinal. 

La réalisation de la voirie étant prévue en deux phases, une aire de retournement devra être 
réalisée dans un premier temps en limite de la première opération. Lors de la réalisation de la 
deuxième phase, une nouvelle aire de retournement sera réalisée et la première valorisée en aire 
de stationnement. Ces espaces devront obligatoirement bénéficier d’un aménagement paysager, 
et ne pas constituer des délaissés. Les choix de plantation devront se faire dans une palette 
végétale locale. 
 

La gestion des eaux pluviales 

Un ouvrage de gestion des eaux pluviales pour gérer les eaux de ruissellement liées à la voirie et 
au stationnement devra être réalisé et raccordé au fossé situé le long de la voie à l’ouest.  

 

La structuration paysagère 

Les entités boisées existantes (sous forme linéaire ou de petit bosquet) situées en limite de la zone 
seront préservées.  

L’interface entre ce nouveau quartier et les habitations existantes se fera via un espace tampon de 
8 m par rapport à la limite séparative avec la zone UB et l’implantation d’une haie bocagère 
composée d’essences locales (cf. essences identifiées par la charte paysagère du Pays Lauragais 
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en annexe). La réalisation de cette haie permettra notamment d’assurer une jonction entre les 
deux entités boisées existantes. 

Le talus qui assure la transition entre l’opération d’aménagement et le chemin rural ne fera l’objet 
d’aucun aménagement. En outre, au sud de la voie interne à l’opération, au moins une façade de 
la construction principale devra être implantée dans une bande de 10 m comptée depuis la limite 
de cette voie. Sera ainsi maintenu une coupure naturelle entre ce nouveau quartier et le chemin 
rural dédié à la balade et à la circulation des engins agricoles.  
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Fig. 4. Schéma d’aménagement 
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4. MODALITE D’OUVERTURE A L’URBANISATION 

ET ELEMENTS DE PROGRAMMATION 

La partie ouest (AU1) ainsi que la partie est (AU2) seront aménagées sous la forme d’opérations 
d’aménagement d’ensemble pour assurer une cohérence dans l’aménagement de chaque 
secteur.  

A noter que l’ouverture à l’urbanisation de la partie est ne pourra se faire qu’à partir de 2020 et est 
subordonnée à la délivrance de 80% minimum des permis de construire des lots prévus dans la 
zone AU1. 
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ANNEXE 
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