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PREAMBULE 

 

L’origine des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) remonte à la loi SRU du 13 décembre 2000. L’objectif était de combler les lacunes laissées par la 

suppression des PAZ  mais également de légaliser certaines pratiques comme celle des schémas d’aménagement d’ensemble dans les espaces à urbaniser.  

Puis, la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 les qualifie d’ «orientations d’aménagement » et en fait une composante autonome du dossier de PLU. Enfin, la loi 

portant Engagement National pour l’Environnement du 12 juillet 2010 développe leurs fonctions et modifie corrélativement leur dénomination. Elles deviennent alors des 

« Orientations d’Aménagement et de Programmation ». 

Par ailleurs, les nouveaux textes prévoient expressément qu’elles doivent respecter le PADD et non pas seulement être cohérentes avec lui. Elles doivent également 

être articulées avec le rapport de présentation et le règlement du PLU. 

Cet outil opposable permet d'engager une démarche pré-opérationnelle d'urbanisme et de conforter le rôle de la collectivité en matière d'aménagement. Il donne aux 

élus la possibilité d'agir sur un développement raisonné et équilibré de leur territoire, sans se limiter aux seules propositions du marché. Les OAP permettent ainsi : 

o d’enclencher une dynamique de projet et de mieux comprendre l'application opérationnelle du PLU ; 

o de travailler sur la programmation, en identifiant et en quantifiant les besoins, en abordant les questions de paysage, de mixité, de typologies et statuts du 

logement, de services, de formes urbaines, de densité... ; 

o de se projeter à moyen terme, avec des échéanciers réalistes. 

 

Article L123-1-4 créé par la loi ENE du 12 juillet 2010 

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation 

comprennent des dispositions portant sur l'aménagement (pour les PLU communaux) l'habitat, les transports et les déplacements (pour les PLU intercommunaux).  

En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les 

entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.  

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.  

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.  

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics. […]» 

 

Ces orientations peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics. 

Selon l’article L.123-5 du code de l’urbanisme : 

« Les travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, la création des lotissements et l’ouverture des installations classées 

doivent être compatibles avec ces orientations d’aménagement ou leurs documents graphiques. » 

 

La commune de Castagnac a souhaité préciser dans son document de planification les orientations d’aménagement portant sur plusieurs secteurs identifiés comme 

stratégiques en termes de développement. 

L’objectif de ces schémas est de définir une organisation et un aménagement des futurs quartiers communaux.  

Les orientations précisées ci-dessous comprennent les principes de création et d’implantation de voirie, de déclinaison des densités bâties, d’aménagement paysager. 



300

2
7
5

275

300

Station
d’épuration

Station
d’épuration

RD25

RD25

R
D

2
5
g

P

P

P

P

Opération d’habitat et d’activités compatibles
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Les opérations d’habitat devront assurer
une mixité sociale en cohérence avec

les orientations du PLH
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Réaménager et recalibrer
le chemin existant en voie carrossable
à sens unique

Traitement de la RD25 pour améliorer
la sécurité et la qualité urbaine de la
traverseé du village

Réaménager et recalibrer
la voie existante pour accéder
à la station d’épuration et
au futur quartier

Aménagement d’un espace public
sur l’ombre portée de l’église

Création d’une voie de desserte
complétée d’une aire de retournement

Réserver un espace pour
l’extension du cimetière

Aménagement d’un carrefour
sécurisé en entrée d’agglomération
raccordant les voies des 2 futurs
secteurs urbains

Aménagement d’une voie rationalisant
le foncier si le réseau d’assainissement collectif
peut techniquement être réalisé en gravitaire
sous la chaussée.

Aménagement d’une voie rationalisant le foncier
et assurant une continuité entre la RD25 et la RD25g

Garantir la continuité du chemin piéton
entre le village et le hameau de Payroulé

Aménagement paysager en lisière des espaces agricoles
et des futures opérations
Conserver les haies existantes ou en planter de nouvelles
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P Parking à créer ou à réaménager



Exemple d’habitat en bande
Maison de ville en R+1 accolée par le garage ou le bâtiment principal.
L’implantation des constructions est proche de la rue mais elle peut être différente afin de bénéficier des jardins au sud
La densité urbaine est d’environ 10-15 logements/ha

Exemple de maison individuelle sur lot libre
Maison en R+1 pouvant s’implanter sur une des 2 limites séparatives. Les maisons ne sont pas accolées.
Le bâtiment principal ou le garage marquent l’alignement afin de créer un paysager de rue.
L’implantation des constructions peut être modulable afin de bénéficier de jardins au sud
La densité urbaine est d’environ 10 logements/ha

Exemple d’habitat intermédiaire
Maison jumelée ou superposée en R+1 et avec garage.
Chaque logement dispose d’un jardin/terrasse, d’un garage et d’une entrée privative
La densité urbaine est d’environ 25-50 logements/ha

Mixité urbaine des formes de logements
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Vers le village

Légende

Développement urbain à vocation d’habitat, d’équipement et d’activité
compatible

Friche industrielle (briquetrie) à reconvertir

Trame verte et bleue à préserver et à valoriser

Voies existantes à retracer et recalibrer pour les cheminement doux

Principe de voies nouvelles à créer

Accès à réaliser pour desservir les futures opérations
L’accès à la RD25 devra présenter l’ensemble des obligations
en matière de sécurité et de visibilité

Chemin piéton

Sens de circulation

Des études de sols et une dépollution probable du site doivent
être menées avant toute réutilisation
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Diagnostic
pollution
à réaliser

Diagnostic
pollution
à réaliser
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