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PREAMBULE

L’origine des orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) remonte a la loi SRU du 13 décembre 2000. L’objectif était de combler les lacunes laissées par la
suppression des PAZ mais également de |égaliser certaines pratiques comme celle des schémas d’aménagement d’ensemble dans les espaces a urbaniser.

Puis, la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 les qualifie d’ «orientations d’aménagement » et en fait une composante autonome du dossier de PLU. Enfin, la loi
portant Engagement National pour 'Environnement du 12 juillet 2010 développe leurs fonctions et modifie corrélativement leur dénomination. Elles deviennent alors des
« Orientations d’Aménagement et de Programmation ».

Par ailleurs, les nouveaux textes prévoient expressément qu’elles doivent respecter le PADD et non pas seulement étre cohérentes avec lui. Elles doivent également
étre articulées avec le rapport de présentation et le réglement du PLU.

Cet outil opposable permet d'engager une démarche pré-opérationnelle d'urbanisme et de conforter le réle de la collectivité en matiere d'aménagement. Il donne aux
élus la possibilité d'agir sur un développement raisonné et équilibré de leur territoire, sans se limiter aux seules propositions du marché. Les OAP permettent ainsi :

o d’enclencher une dynamique de projet et de mieux comprendre I'application opérationnelle du PLU ;

o de travailler sur la programmation, en identifiant et en quantifiant les besoins, en abordant les questions de paysage, de mixité, de typologies et statuts du
logement, de services, de formes urbaines, de densité... ;

o de se projeter a moyen terme, avec des échéanciers réalistes.

Article 1L123-1-4 créé par la loi ENE du 12 juillet 2010

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent des dispositions portant sur l'aménagement (pour les PLU communaux) I'habitat, les transports et les déplacements (pour les PLU intercommunaux).

En ce qui concerne 'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier préevisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou améenager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics. [...]»

Ces orientations peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.
Selon l'article L.123-5 du code de l'urbanisme :

« Les travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, la création des lotissements et I'ouverture des installations classées
doivent étre compatibles avec ces orientations d’amenagement ou leurs documents graphiques. »

La commune de Castagnac a souhaité préciser dans son document de planification les orientations d’aménagement portant sur plusieurs secteurs identifiés comme
stratégiques en termes de développement.
L’objectif de ces schémas est de définir une organisation et un aménagement des futurs quartiers communaux.

Les orientations précisées ci-dessous comprennent les principes de création et d'implantation de voirie, de déclinaison des densités baties, d’aménagement paysager.
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Garantir la continuité du chemin piéton
Aménagement paysager en lisiere des espaces agricoles | »
et des futures opérations

entre le village et le hameau de Payroulé
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Aménagement d’'un carrefour
sécurisé en entrée d’agglomération
raccordant les voies des 2 futurs

secteurs urbains
Traitement de la RD25 pour améliorer ' ' >

la sécurité et la qualité urbaine de la
traverseé du village
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la voie existante pour accéder
A a la station d’épuration et
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Réameénager et recalibrer

le chemin existant en voie carrossable
a sens unique

Aménagement d'une voie rationalisant

le foncier si le réseau d’assainissement collectif

_ peut techniqguement étre réalisé en gravitaire
sous la chaussée.
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Exemple de maison individuelle sur lof libre

Maison en R+ 1 pouvant simplanter sur une des 2 limites séparatives. Les maisons ne sont pas accolees.
Le bdtiment principal ou le garage marguent I'alignement afin de créer un paysager de rue.
Limplantation des constructions peut étfre modulable afin de bénéficier de jardins au sud

La densité urbaine est d’environ 10 logements/ha

Exemple d’'habitat en bande

Maison de ville en R+1 accolee par le garage ou le batiment principal.

Limplantation des constructions est proche de la rue mais elle peut éfre différente afin de bénéficier des jardins au sud
La densité urbaine est d'environ 10-15 logements/ha

2. Cxcmple d’'habitat infermédiaire

Maison jumeléee ou superposee en R+ 1 et avec garage.

Chaqgue logement dispose d'un jardin/terrasse, d’'un garage et d’'une entrée privative
La densité urbaine est d'environ 25-50 logements/ha




RECOMMANDATIONS

Acces au terrain, position du garage et orientation du bati Adaptation des niveaux de la construction a la pente du terrain

E Car acces direct

Car emprise trop =
E au garage

¥ importante du passage
" des vehicules

Dans cet exemple, le positionnement de {a maison ne montre pas comment
seront traités les accés au garage par rapport 2 la voie, le stationnement, etc.

g Car emprise trop
E importante du passage
¥ des vehicules,

b 'accés au garage

¢ ost direct.

& R Soit il est

séparé de [a maison,

mais il participe a (a
construction de la

limite de propriete,
en escalier... tex.3)

Soit le garage est intégré & &

la construction, de plain-pied “°
avec la voie, Auquel cas la
conception de la maison
devra étre adaptee

LOU en lindaire (ex.4)
participant a ia facade urbaine |

La mauvaise position du garage va
engendrer une voie importante du fait

Eabirhe du dénivelé & franchir qui, en plus
pente d’&tre onéreuse, va grever le jardin
L et "intégration paysagére
Utiliser des murets pour . )
structurer les terrassements 'fﬁfﬁﬁmn = de l'ensemble (ex.5 et 6)
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Dans la majorité des cas, e faftage des
constructions est paralléle aux
. courbes de niveaux. Il peut vy avoir des
I . E % a
e exceptions, si un parti architectural
fort le justifie, comme cette maison
Fente construite en partie sur pilctis.
forte e
Utiliser des
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Une bonne adaptation au site va tenir compte de trois éléments essentiels :
i- adaptation des niveaux de la construction a la pente du terrain, en évitant le plus possible les
modifications de terrain (les décaissements et les murs de souténement).

2- la prise en compte de la position du garage par rapport aux acces du terrain pour éviter que
les voies carrossables ne défigurent le paysage et occupent tout le terrain.

X ‘ Faitage paralléle :
3- le sens du faftage par rapport a la pente. Source : CAUE 81 aux courbes de niveaux -
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Légende

Dévelo

Ppement urbain a vocation d’habitat, d’équipement et d’activité
compatible

Friche industrielle (briquetrie) a reconvertir
Des études de sols et une dépollution probable du site doivent
éfre menées avant toute réutilisation

— Trame verte et bleue a préserver et a valoriser

mmmm Voies existantes a retracer et recalibrer pour les cheminement dqyx
I

Principe de voies nouvelles a créer

Acces a réaliser pour desservir les futures opérations

L'accés a la RD25 devra présenter 'ensemble des obligations
en matiére de sécurité et de visibilité
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