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intfroduction

La Commune de Calmont a décidé par délibération
du 12 juillet 2007 de procéder a la révision de son
Plan d’Occupation des Sols (approuvé le 26 décem-
bre1987, modifié trois fois, puis révisé deux fois) et &
% sa transformation en Plan Local d'urbanisme. La

. Commune, en plein essor, souhaite se donner les
moyens de maitriser et qualifier ce fort développe-
ment.

. Le présent dossier a fait I'objet d’une réflexion appro-
fondie depuis septembre 2008.

Le présent PLU a été réalisé dans le respect des Lois
Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU),
Urbanisme et Habitat (U&H) et Engagement National
pour le Logement (ENL). Il fait donc une large place
aux principes communs & ces trois lois, en application
notamment de |’article L.121-1 du Code de
I’'Urbanisme, avec:

- la recherche d'un développement du territoire qui
soit & la fois maitrisé et économe en terme de consom-
mation de l'espace,

- la mise en place d’une mixité sociale et urbaine et le
renforcement de la diversité des fonctions urbaines,

- la préservation de I'équilibre entre espaces naturels,
agricoles et urbains, avec une prise en compte du
développement durable et de |’environnement en
général.

L’ensemble des contraintes et servitudes a été respecté
et les différents éléments concernant I'assainissement
(Schéma Communal d’Assainissement), ont été étudiés

e " 2 "
iImages “contrastees parallélement et pris en compte dans le projet.

du territoire

Le projet communal s’est fait de facon progressive, sur
la base de scénarios successifs dont certains extraits
sont présentés 4 titre indicatif dans la présente piéce
“Rapport de Présentation”.

Le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD), les Orientations d’Aménagement et
le Réglement (piéces écrites et graphique) illustrent et
traduisent I'ensemble du projet de la Commune.

PLU i CALMONT - 1, rapport de présentation - 2



chapitre 1. diagnostic

PLU i CALMONT - 1, rapport de présentation - 3



contexte général

une vaste commune & |'ouest du Lauragais entre
Aude, Ariége et Haute-Garonne

- la Commune de Calmont est située a I'est de la
Haute-Garonne en limite avec le département de
I’Ariege, a 52 Km de Toulouse, 21km de Villefranche-
de-Lauragais et 22 Km de Pamiers. C’est une
Commune du canton de Nailloux.

- Calmont compte 2051 habitants (recensement de
2010) et son territoire s’étend sur 4026 hectares entre
218 et 328 métres d'altitude.

- compte tenu de sa situation géographique (& proxi-
mité de bassins d’emplois, de sa bonne desserte sur
I’A66) et de son offre d’équipements et de services, la
Commune est soumise a une pression fonciére relative-
ment forte.

- la bastide de Calmont datant du Xllléme siécle est
installée sur la rive droite de I'Hers, au pied de la
zone de coteaux.

- le territoire se développe en deux entités remarqua-
bles: au nord, une zone de coteaux (sud du sillon
Lauragais) et au sud, la plaine alluviale de I'Hers, le
Grand Hers marquant une limite claire entre ces deux
zones qui restent fortement agricoles.

CASTRES

CASTELNAUDARY

une politique intercommunale dynamique

- Calmont fait partie de la Communauté de Communes
CO LAUR SUD (10 Communes) depuis le 1er janvier
2002. Les compétences intercommunales sont: la col-
lecte des ordures ménagéres, les travaux sur les voies
communales, les chantiers d’insertion, les aides ména-
geéres et la petite enfance, la politique de I’habitat,
I'assainissement autonome, la déchetterie, la gestion
des batiments de services publics, le développement
économique et touristique. La Commune est concernée
par plusieurs projets portés par la CO LAUR SUD:
une Zone de Développement Eolien, une zone d’acti-
vités et 'aménagement des berges de |'Hers.

- la Commune est incluse dans le périmétre du SCOT
Lauragais et du Pays Lauragais et en constitue pour
les deux la limite sud.

échelle 1/500 000

/
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SCOT Lauragais

Les projections démoaraphiques par bassin de vie entre 2006 et 2030

Bassin de Vie Lanta-Caraman

21 580 habitants en 2030 (+8 600 habitants)
soit + 66% [2006-2030]

+3 500 emplois [2006-2030] Structuration du territoire

+5 000 logements totaux [2006-2030]

Bassin de Vie de Villefranche de Lauragais S S
17 500 habitants en 2030 (+5 000 habitants) ~ 1
Soit + 40 % [2006-2030] L)
Estimation élus : 13 000 habitants en 2008 {
+1 550 emplois [2006-2030]

+3 100 logements totaux [2006-2030]

Bassin de Vie Co Laur Sud
16 500 habitants en 2030 (+10 100 habitants)

Soit + 158 % [2006-2030]
Estimation élus : 7 690 habitants en 2009 S
+3 280 emplois {2006-2030]

+5 200 logements totaux [2006-2030]

Calmont

enjeux a I'échelle du SCOT

une démarche intercommunale déja bien
amorcée

- dés 2004, la Charte paysagére et architecturale
du Pays Lauragais a mis en évidence des caracté-
risfiques communes du territoire; mais c’est dans
le cadre du SCOT Lauragais que la Commune se
positionne dans un contexte & la fois local (qui
voit Calmont clairement inscrite dans le Bassin de
vie de Nailloux), et dans une dynamique d’ag-
glomération avec la mise en évidence des rela-
tions interSCOT, autour de I'agglomération tou-
lousaine, formalisées dans une charte spécifique.

une prise en compte du contexte de plus en
plus forte avec un élargissement de la
réflexion au del& des limites départemen-
tales, avec un SCOT en cours d’élaboration
qui comprend 159 communes

- avec |'intégration de la Communauté de
Communes “Lauragais Revel et Sorézois” et |'ex-
tension de la réflexion a la partie audoise du
Lauragais, le périmétre du SCOT est aujourd’hui
identique & celui du Pays Lauragais (a |’excep-
tion de la Commune d’Aigrefeuille).

-le PADD a été finalisé en juin 2010; & I'automne
2011, le DOG est en cours de finalisation.

une cohérence des choix de la Commune
par rapport aux enjeux et orientations au
niveau du bassin de vie de Nailloux

- la stratégie de développement économique du
bassin de vie de Nailloux est liée a I’échangeur
de I’A66. Nailloux se positionne comme un péle
commercial et touristique (projet d’un village de
marques porté par la Co LAUR SUD qui devrait
ouvrir en 2011). Calmont accueille au sud de son
territoire une zone d’activités intercommunale &
proximité de |’échangeur.
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Diagnostic
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des principes forts dans le PADD du SCOT,
des éléments déclinés au niveau de chaque
bassin de vie & I’horizon 2030

- le PADD du SCOT prévoit un besoin de 5 170
logements & produire en 2030 sur le bassin de vie
de la Communauté de Communes Co.Laur.Sud
(avec en 2006, temps zéro du projet de SCOT,

2 330 logements).

- il caractérise Calmont comme “péle de proximité
secondaire” et décline, & I'échelle de chaque bas-
sin de vie, le nombre d’emplois & créer (sur la base
de 3,5 habitants pour 1 emploi) et les logements &
produire (moyenne de 2,2 habitants par logement
en 2030): cf carte page 5.

- il préconise aussi de favoriser la mixité sociale, de
tendre vers 20% de logements sociaux dans les
communes pdles, de développer I'individuel groupé
et le collectif, de prévoir dans chaque programme
de construction un pourcentage minimum de
construction de logements locatifs, locatifs sociaux
et trés sociaux.

- il affiche aussi des objectifs forts en termes d’urba-
nisation économe en espace et resserrée autour
des bourgs-centres: favoriser le développement
dans les secteurs raccordables & |'assainissement
collectif (dans ces secteurs, tendre vers une superfi-
cie du terrain constructible moyenne comprise entre
600 m2 et 1000 m2; pour les parcelles avec assai-
nissement autonome, tendre vers une surface maxi-
male de 1500 m2); avoir une densité minimale de
logements entre 15 & 20 logts/ha.

une cohérence des choix de la Commune de
Calmont avec le SCOT

- la Commune s’engage, comme le préconise le
SCOT, a accueillir 20% de la population prévue sur
le bassin de vie a I’horizon 2030, soit une produc-
tion de 1 060 logements, (avec 710 logements
pour 2020 et 350 de plus pour 2030), ou 2330
habitants supplémentaires.

PLU i CALMONT - 1. rapport de présentation - 6



enjeux sur le secteur

& actualiser en fonction de I’état d’avancement des
nouvelles procédures

pour la Commune de Calmont, un POS
approuvé le 26 décembre 1987

la commune est actuellement couverte par un POS fai-
sant |'objet de :

- trois modifications (en décembre 1989, en décembre
1992 et en 1997),

- une révision simplifiée approuvée le 7 décembre
2005 relative a la création d’une zone d’activités,

- une révision simplifiée concernant une zone de déve-
loppement éolien, approuvée le 4 novembre 2008.

- la présente révision s’est imposée a la Commune
comme une évidence en raison des immenses zones
constructibles face & une pression urbaine croissante
dans le secteur, particuliére forte autour de 2005. Si
la pression est sensiblement retombée, le zonage n’est
plus adapté aux projets communaux comme a la
capacité de ses équipements, & court, moyen et long
termes.

pour les communes voisines, des documents d’ur-
banisme approuvés

- le PLU d’Aignes a été approuvé le 20 mai 2009.

- la Commune de Saverdun a approuvé son PLU le 28
aolt 2008.

- la Commune de Cintegabelle a approuvé son PLU le
26 mai 2011, mais il n’est pas exécutoire.

- la Commune de Mazéres posséde un PLU approuvé
le 19 décembre 2001, modifié & deux reprises et
ayant subi une mise & jour est quatre révisions simpli-
fiées, la derniére datant du 29 décembre 2004.

- Montgeard posséde un POS en vigueur depuis le 25
mai 1991 modifié en 2007.

- la Commune de Gibel a approuvée sa carte commu-
nale en 2002.

échelle 1/50 000
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Evolution de la population de Calmont entre 1962

et 2010 -source INSEE-
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données générales

une population en constante augmentation depuis
les années 60 et une modification de la répartition
des catégories socioprofessionnelles

- avec 2051 habitants en 2008, Calmont a quasiment
doublé sa population en 50 ans. Ces 10 derniéres
années, le nombre d'habitants a augmenté de 27% (soit
442 habitants).

- en 2006, la population de Calmont est plus dgée que
dans le reste du département: 26% de la population a
plus de 60 ans (contre 17,5% en Haute-Garonne) et
31% a moins de 30 ans (contre 39% en Haute-
Garonne). La part des ouvriers et employés (68% en
1999) a nettement diminuée (47% en 2008) au profit
des catégories socioprofessionnelles cadres/professions
intellectuelles et professions intermédiaires (20% en
1999, prés de 43% en 2008).

une commune possédant un bon niveau d'équipe-
ments et de services et restant en lien avec le reste
du territoire notamment au niveau des emplois

- les actifs occupés, en 2006, correspondent & 66% de
la population active (soit 11,5 points de plus qu’en 1999:
baisse du nombre de chémeurs et de retraités).

-en 1999, 11% des actifs travaillent dans I'agriculture,
22% dans l'industrie et 67% dans les services.

- 25% des actifs travaillent sur la commune de Calmont
en 2006 (35 agriculteurs, commerces, services, artisans,
75 employés pour la maison de retraite et 48 employés
pour le foyer d’accueil spécialisé pour les handicapés...)
chiffre en baisse de 7 points depuis 1999; 55% des
actifs travaillent dans le méme département (aggloméra-
tion Toulousaine, Auterive), augmentation de 11 points
depuis 1999 ; 20% des actifs travaillent hors du départe-
ment (bassin ariégeois: Mazéres, Saverdun, Pamiers).
-en 1999, 46,4% des déplacements domicile-travail s’ef-
fectuent en voiture individuelle. Ce chiffre relativement
faible peut s’expliquer par I'importance du nombre d’ex-
ploitations agricoles, du niveau d’activité ou encore de
la proximité des gares de Villefranche-de-Lauragais ou
de Saverdun.
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données générales

un tissu commercial et artisanal, assez dynamique, avec de
nombreux équipements et services

- au niveau des équipements et services, la commune dispose : d’une
poste, d’une bibliothéque, de deux écoles primaires (une publique
(229 éléves) et une privée (50 éléves), une créche collective, une can-
tine, une garderie, un centre aéré... Le collége est localisé & Nailloux
et le lycée & Pamiers dans |’Ariége. Un ramassage scolaire est orga-
nisé sur la commune, la plupart des arréts étant situés dans le centre
bourg.

- au niveau des services médicaux, la commune dispose de médecins,
infirmiéres, masseurs kinésithérapeutes, dentiste, d’un centre d’accueil
spécialisé, d’une maison de retraite.

- de nombreux commerces et artisans sont présents sur le territoire
communal: artisanat lié au béatiment, coiffure, mécanique, banque,
assurance, boulangerie, épicerie, boucherie, café-restaurant...

- le tissu associatif est trés développé sur la commune (plus de 20
associations).

une forte augmentation du nombre de logements et de permis
de construire

- le rythme de la demande de permis de construire s’est nettement
accru: entre 1987 et 1997, 5 permis sont en moyenne déposés
chaque année, alors que 35 permis ont été en moyenne déposés sur
la période 2004-2010. Cette tendance s’est accentuée ces derniéres
années avec un pic en 2005 (59 demandes de permis pour des mai-
sons individuelles).

- en 2006, le parc de logements est constitué & 84% de résidences
principales (+ 4 points par rapport & 1999) et 7,7% de résidences
secondaires (- 4,3 points par rapport & 1999). Bien qu’en diminution,
la part des résidences secondaires est relativement importante car en
Haute-Garonne, les résidences principales représentent 91% du parc
de logements.

- le modéle d’habitat le plus répandu est la maison individuelle avec
un propriétaire-occupant. Effectivement, 94,9% des résidences princi-
pales sont des maisons individuelles et 74,5% des occupants sont pro-
priétaires de leur logement. La part du logement locatif est significa-
tive (21,6% des résidences principales) mais en baisse de 4,1 points
depuis 1999.

- la commune compte 6 logements sociaux en collectif R+2 et 12 loge-
ments sociaux en maisons groupées (par deux par le garage) prés du
cimetiére en rive droite soit 2% du parc; de plus, 10 logements loca-
tifs sont conventionnés (aprés travaux subventionnés par ’/ANAH).
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un réseau de voirie desservant |'ensemble du terri-
toire communal en lien avec les entités voisines
-la RD11 traverse la commune du nord au sud. Au

* nord: liaison Calmont-Nailloux et acces a I’Aé6 par

I’échangeur de Nailloux. Au sud: liaison Calmont-
Pamiers et accés vers I’A66 par |’échangeur de
Mazéres.

- la RD35 traverse la Commune, en plaine, d’est en
ouest par le centre bourg, et relie Calmont a
Cintegabelle et & Mazéres.

- la RD43, située dans la zone de coteaux permet de
rejoindre Aignes & 'ouest et Gibel & Iest.

- la RD11a rejoint Saverdun au sud.

- de nombreuses voies communales desservent le terri-

_ toire, notamment les espaces agricoles et les fermes iso-
' lées.

- dans la bastide, le réseau de voirie est structuré et trés

" dense.

une urbanisation essentiellement située dans la
plaine de |I'Hers

- la bastide de Calmont, en rive droite de |'Hers au pied
de la zone de coteaux, présente les caractéristiques
“classiques” des bastides: trame orthogonale, béti
ancien resserré avec peu d’espaces privatifs extérieurs...
- en rive gauche, de I'autre c6té du pont, les premiéres
extensions urbaines s’organisent le long de la RD35:
béti resserré et souvent continu, parcelles en laniéres et
étroites...

- les extensions urbaines plus récentes, en rive gauche,
sont principalement situées le long des voiries vers le
sud et le sud-ouest de la bastide. Sur la rive droite, la
zone de bati diffus récent sur la créte surplombe la

| plaine a I’est et a l'ouest de la bastide.

- sur le reste du territoire, le béti ancien d’origine agri-

| cole correspond & des siéges d’exploitations encore en
' activité ou non. Ces constructions, dispersées sur le terri-

toire, sont dans la plupart des cas desservies par des

% voiries en impasse.
. -al'ouest de la bastide, les hameaux de Fortanié et

Gilis sont relativements constitués autour d’espaces

7 publics et présentent un béti assez dense et parfois

continu.
—



Images du territoire -urbanisation et infrastructures-
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L’analyse met en évidence les grandes tendances de |'évolu-

tion du béti jusqu’a aujourd’hui (sur cette page: partie ouest eVO | U TI O n U rbO | n e (CenTre—bourg et ObordS)

du territoire communal; sur la page suivante: partie est).

-

avcuglt 1833 d’apresle ] S . /
cadastre napolégnien / entre 1833 et 1992 2 entrgl 992 et 2008 3

1. Au XIXeme siecle. Calmont compte plus d'habi- agricoles sont présents & I'extérieur des hameaux. voiries (le long de la RD11 et de la RD43i, ainsi que dans le
: L'occupation de I'espace est marquée par la présence de secteur de Gilis et Croix de Puel)

I'agriculture, un maillage important de voiries dessert I’en-

semble du territoire. 3. L'urbanisation se poursuit, le long des voiries notamment

tants qu’aujourd’hui (2117 habitants en 1851 contre
2051 en 2008). La majeure partie des constructions et
des habitants est concentrée dans la bastide de
Calmont et dans les hameaux (Peyret, Treuillet, Gilis, 2. Progressivement |'urbanisation s’est développée en rive
Le Syndic, Terraqueuse, Tor d’En-Haut et Tor d’En-Bas,
Les Gabarres). Le béti est dense et regroupé autour
des espaces publics. Quelques fermes ou bdtiments

sur les crétes (le long de la RDA43i) et, parallélement, les

zones déja urbanisées se densifient (création de lotissements
gauche de |'Hers, au sud-ouest de la bastide, vers les et logements collectifs).

hameaux de Peyret et de Treuillet. De nouvelles construc-

tions se sont implantées, en diffus le long des L
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evolution urbaine (hameaux)
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état des lieux -centre bourg-

-' une partie agglomérée sous forme de bastide au

i espaces s - N i <+ nord, en Rive droite du Grand Hers possédant un mail-
boisés - - :

lage important de voies, un tissu urbain continu et

. dense, et rassemblant des équipements publics notam-
ment religieux (église, temple). L'urbanisation est res-
treinte au nord par un fort relief et au sud par le Grand
Hers.

. une partie en continuité en rive gauche du Grand
. Hers au béti moins dense mais quand méme struc-
turé possédant un réseau de voirie et d’espace publics
limité mais existant. La tentative de mise en place d’un
maillage est visible dans cette zone, la présence impor-
tante de chemins agricoles permet d’envisager un futur
schéma de voirie. Présence d’équipements publics; mai-
rie (datant des années 1960), école (datant de 1883 et
dont une partie est en cours de construction).

une urbanisation récente implantée en linéaire le
long des voiries existantes, au sud du Grand Hers et
occupant des surfaces importantes dans la plaine agri-
cole.

le grand Hers, coupure forte entre ces deux zones
avec la bastide au nord et la zone d’extension urbaine
au sud.

une végétation trés présente marquée par la ripi-
sylve du Grand Hers, la forét sur la pente du coteau au
nord de la bastide, la présence d’un “cordon” de végé-
tation paralléle au Grand Hers traversant d’ouest en est
les zones urbanisées & proximité des hameaux de
Peyret et Trevillet. La végétation est également remar-
quable dans les espaces publics avec une forte pré-
sence des platanes (en alignement et en accompagne-
ment des places publiques).

de nombreux projets de lotissement en cours, de
taille plus ou moins importante, avec création de voiries
en lien avec les voiries existantes mais relativement
déconnectées des espaces extérieurs au lotissement.

en rive gauche présence quelques “poches”non

N ) béties pouvant accueillir de nouvelles constructions.
échelle 1/15 000
0 100 500m
I 1 —
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état des lieux -Fortanié, Gilis, Croix de Puel-

deux centres d’urbanisation anciens: les
hameaux de Gilis et du Fortanié, possédant un
béti continu, relativement dense s’organisant autour
des espaces publics:

- le hameau du Fortanié posséde une trame viaire
relativement organisée. Les constructions récentes sont
rares autour de ce hameau, les extensions se font
principalement vers le nord.

- le hameau de Gilis s’organise autour d’une voie prin-
cipale et se développe a |'ouest vers Cintegabelle, en
linéaire le long de la RD35e.

une occupation importante de I'espace agricole
dans le secteur de Croix de Puel et & I'ouest de
Gilis en lien avec les quartiers de Fantou et Picarrou
situés sur la Commune de Cintegabelle. Le béti est
relativement récent et implanté de long des voiries
avec des habitations généralement localisées en milieu
de parcelles.

' - SR deux lotissements (en cours ou en projet) avec
, création de voirie en impasse, dans cette zone relati-
échelle 1/15 000 o , R
vement éloignée des équipements présents dans le
centre bourg de Calmont.

0 100 500m
. |

-

hameau de Gilis lotissement en cours
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A typologies baties

0 50 100m

1. tlots denses de la bastide

la forme urbaine est caractéristique des bastides avec un bdti
étroit et structuré, aligné en continu sur |'espace public.

les constructions (en R+1/R+2) sont d’échelle restreinte tout
comme les espaces extérieurs privatifs.

agt . P -
4. béti ancien d’origine agricole
- ce type de bdti est présent sur I'ensemble du territoire communal, il
est souvent éloigné des hameaux ou de la bastide (proximité des
terres agricoles).
- les constructions (un seul b&timent assez long) ont un volume impor-
tant et sont généralement orientées au sud, pignons tournés vers
I'ouest et I'est..
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typologies baties

5. lotissements

- le béti plus récent présente
des formes et une implantation
assez homogénes (bdti
implanté généralement en
miliev de parcelles générant
des espaces extérieurs peu via-
bles).

- les voiries créées pour desser-
vir ces nouvelles constructions
sont souvent des impasses.

N
échelle 1/2 500

0 50 100m
Il B = ]
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fonctions urbaines et projets a I'échelle du centre bourg

foyer dix B ‘a}f‘-
atetiers 3éme ags 5

__cimetiéres municipaux
T

une commune rurale possédant de nombreux
; AP e , équipements et services regroupés dans le centre
assureur W) . s 3 DS bourg
' - la commune compte un certain nombre d'équipe-
ments publics essentiellement regroupés dans le vil-
lage de Calmont: écoles, créche, terrains de sports,
poste, maison des jeunes, foyer du 3éme age, local
associatif, bibliothéque...
- les commerces (épicerie, boulangeries, restaurant,
pharmacies, banque, coiffeur...) ainsi que les services
: médicaux se trouvent également dans le centre bourg.
&N de nombreux artisans, aux spécialités variées, sont
S =t mat elle répartis sur |'ensemble du territoire communal; leur
privée " siége social correspond généralement au lieu d’habi-
% isan gl ' tation. Quelques activités sont regroupées a l'extérieur
' ey i | du village dans la zone d’artisanale de Bouchet
(carte page suivante).

halles:
salle des fétes

garage 'hicu,l,esnﬁ- P ' 750, [ B : 4% — écote publiqué
el G LA g, — = e
" : ; /Todements
L Sociaux
mairie

Badlard, terrainde i
tennis, pétanquesl - -

école primaire

N s privée oo, utt el BN N RERSS : J
échelle 1/7 500 ¥ , 3 _ 2% o e o 2 :
projetde | . L 5

0 100 200m camping = mairie de Calmon
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fonctions urbaines et projets a I'échelle de la commune

“ '

| - périmetre de la zone NCe (Féyision simplifiéedu,.» 7" . 4e X S VN . le territoire communal est concerné par de nom-
| POS -approuvee le 04/11/08-) "= - D ol fo | Dreux profets commonaux..

o, ) ' - . -
- Rt Wi - ! ™ "té pariqCO.LAUR. SUD___ | - la Commune souhaite aménager les berges de
| : N B, . metre@rreté parle

e '_ I'Hers jusqu'a I'ile aux oiseaux de Mazéres. A trés
;s : . : long terme, la municipalité envisage de nouveaux
coopérative © *r o e X . équipements dans le secteur de Chandou; I'aménage-
icole  Wews : o A i Nt . o= ment du site se fera en lien avec les berges de

] : ¢ ? ' I'Hers.
electrlcl,en - la station d’épuration a fait I'objet d’une réhabilita-

. % fion (reconstruction et augmentation de la capacité)

| et a maintenant une capacité de 2500

IR S équivalents/habitants (travaux terminés en septembre
S 9| 2011). La Commune a prévu de réaliser un silo &
— boues afin de posséder un systéme de stockage de
boues adapté.

i-.f

‘stutlon airede.

d'epuratlon

ndebrouq;alllage

et des projets intercommunaux...

-la Communauté de Communes Co Laur Sud a
déposé un projet de ZDE, arrété par le préfet (15
juillet 2008) mais faisant |’objet d’un recours par une
association contre |’éolien. La révision simplifiée du
POS relative & la ZDE a été approuvée le 04 novem-
bre 2008.

- le territoire de Calmont est concerné par un projet
de zone industrielle porté par la Communauté de
Communes (zone de 32 hectares & proximité de
I’échangeur); un projet d’installations photovol-
taiques est en cours d’achévement. Le POS a fait
I'objet d’une révision simplifiée en 2005 pour y auto-
riser les activités.

projetde zoﬁ"
d’activité du




école publique
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résequ des eaux usée
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. X \< SiHucese - I"assainissement collectif
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| s} - le reste du territoire est en
i .::L_‘.e

=~_assainissement individuel: sur
R .
2, les coteaux (sols argilo-cal-
-s~caires), la filiére nécessite une
. superficie minimale de
2500m2 par habitation pour
\‘“Xles rejets en milieu hydrau-
lique superficiel et 1500m2
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| ; %ot e i \ _\'pour les infiltrations dans le
g O L - s T f g \f z
: i ol « o bkl A N ’ sol (source: Schéma
i 1] ' | ~ [ i I . .
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Qqssuré par la Communauté de
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chapitre 2. analyse de I'environnement
et des paysages
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lief et hydrographie

deux entités paysagéres distinctes séparées par
le Grand Hers

- le nord du territoire communal est occupé par une
vaste zone de coteaux mollassiques, appartenant au
sud du sillon Lauragais. Dans cette zone essentielle-
ment agricole (cultures céréaliéres), les sols sont de
nature argilo-calcaire. C’est en bordure du Grand
Hers que le relief est le plus important (pentes fortes,
petites falaises). Plus au nord, les pentes sont plus
douces et de petites vallées sont creusées par les ruis-
seaux du Vié et I'Aise.

- le sud du territoire est marqué par une large plaine
agricole (plaine alluviale du Grand Hers) s'étageant
entre 220 et 250 métres d'altitude. Cette plaine, au
sol composé de boulbénes, s’étend entre le Grand
Hers et I'Ariége.

- la bastide de Calmont est située en rive droite du
Grand Hers au pied de la zone de coteaux; mais
compte tenu du relief, le village s’est plus récemment
et plus facilement développée en rive gauche, dans
plaine.

un vaste réseau hydrographie marqué par le
Grand Hers au sud et I’Aise au Nord

- le Grand Hers, riviére d’origine montagnarde et
affluent de I’Ariége, traverse le territoire communal
d’est en ouest; leur confluence se fait en aval sur la
Commune de Cintegabelle.

- deux affluents principaux, eux-mémes alimentés par
des ruisseaux secondaires, se jettent dans le Grand
Hers sur la Commune de Calmont: le ruisseau du Tor
et le ruisseau du Baous.

- dans la zone de coteaux, le ruisseau du Vié et ses
nombreux affluents drainent, en grande partie, le
nord du territoire. Le ruisseau du Vié rejoint I’Aise (qui
draine le nord est du territoire) sur la Commune
d’Aigne.

\ - si le réseau hydrographie est présent dans les
coteaux, il I’est moins dans la plaine agricole de
I'Hers. Cette derniére est irriguée par un réseau géré
par un syndicat s’étendant de Mirepoix (09) a

Miremont (31).
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images du territoire - relief et hydrographie-

le Grand Hers . .
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créte boisée,surplom-
bant le Grand Hers,
relief important

plaine alluviale de VHers
(parcelles de tailles impor-
tantes, culture céréaliére,
mais, sorgho, prairies de
fauches, friches ...)

tracé schématique du réseau
d'irrigation (d’aprés plans du
Syndicat Intercommunal
d’Aménagement Hydraulique de
la Basse Vallée de I’Ariége)

S

échelle 1/50 000

coteaux cultivés
(grandes parcelles,
culture céréaliére,
tournesol, colza, blé,
sorgho ...) '

o <_____‘_,_ alignement de platanes
.

pY

ripisylves

boisements rési-
duels souvent
orientés au nord

haies

Grand H‘gis

o }t:

ripisylves

S

3 ICPE (Installations Classées pour la Protection de I'Environnement):

1. Mairie (Station d’épuration) - déclaration
2. SCEA de |I'Hoste - déclaration
3. LAUREOLE ENERGIE SAS - autorisation

vegeétation et agriculture

une aclivité agricole trés présente, tournée essentiellement vers la
céréaliculture

- en 2008 (source mairie), 28 siéges d’exploitations agricoles sont recen-
sés sur le territoire communal (21 exploitations en polyculture, 5 en poly-
culture et élevage bovins avec150 vaches recensées -en 2010- et 2 cen-
tres équestres). Le nombre d’exploitations agricoles est en baisse; le
Recensement Général Agricole de 2010 recensait 47 exploitations (67
en1988) dont seulement 26 sont considérées comme professionnelles. La
Surface Agricole Utilisée reste inchangée depuis 2000 et représente
68% du territoire communal soit 2759 ha; 53 actifs y travaillent.

- I'activité agricole est plutét de type intensive et concerne la plaine du
Grand Hers et la zone de coteaux. La plaine se caractérise par des par-
celles de taille importante et irriguées o la culture dominante est le
mais. La richesse des sols sur les coteaux (zone non irriguée) multiplie
les possibilités (cultures de tournesol, colza, blé, sorgho...); les parcelles
sont de trés grandes tailles et labourées le plus souvent dans le sens de
la pente.

- le réseau d’irrigation par aspersion, géré par le Syndicat
Intercommunal d’Aménagement Hydraulique de la Basse Vallée de
I'Ariege (SIAHBVA) est trés étendu: il est présent sur la plaine, au sud
de la commune et de I'Hers, de facon trés dense; il est aussi installé plus
partiellement au nord de I'Hers, en pied de coteaux.

une frame végétale bien marquée et comportant des éléments
forts

- la ripisylve de I’'Hers (peupliers, charmes, saules...) est un ensemble
naturel riche qui dessine un cordon de verdure au milieu des terres agri-
coles.

- en terrasse sur la rive droite droite de I'Hers, des boisements (planta-
tion de résineux, pins, marronniers, chénes...) sont présents dans cette
zone caractérisée par un important relief.

- dans la plaine, de nombreuses haies (ronciers, charmes, noisetiers,
aubépines...) et arbres isolés (pins parasols...) accompagnent les
espaces agricoles. Sur les coteaux, haies et avifaune qui s’y dévelop-
paient ont disparu avec l'intensification de I’agriculture.

- les platanes marquent I’espace public (alignements le long de la RD11
et RD35, place des Canelles...).

- dans les jardins, les essences se différencient en fonction de I'époque
de construction: béti ancien avec jardins de subsistance (figuier, noyer,
pommiers, potagers...) ou bdti plus récent accompagné d’essences plus

ornementales (bouleaux, cyprés, cédres, thuyas...).
. _____________________________________________________________________|
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images du territoire -végétation et agriculture-

ture céréalieres -mais
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analyse du bdti dispersé sur le territfoire communal

S TR G v ; 3 Lo T L e i F <
”le Tor d’en hClUf” - béh assez soigné, anciennement ”Ie Tor d'en hquf” - exp’oifaﬁon qgrico’e avec p’u-

agricole: plusieurs corps de batiments avec hangar avec sieurs corps de batiments datant d’époque différente

poteaux de terre cuite et toiture fibrociment

“Rajol”- bati modeste, anciennement agricole:

long bétiment avec hauteurs multiples; hangar
avec poteaux de terre cuite en prolongement du
corps principal (ouvert vers le sud)

outre le mitage récent par de I’habitat résidentiel
(principalement au sud des coteaux), de trés
nombreux bétiments anciens dispersés, aussi
bien en plaine que sur les coteaux

- I'espace agricole est marqué par de trés nombreuses
constructions anciennes, dispersées partout sur le terri-
toire communal, phénoméne lié & la structure fonciére
agricole traditionnelle.

“le Priou” - bati modeste (ouvert vers le sud),
anciennement agricole: plusieurs échelles de
béti; hangar métal et fibrociment & proximité

- ces constructions sont implantées souvent en point
haut (pour le secteur de coteaux) et toujours au centre
de I'ancienne exploitation (en lien & I'origine avec
I'activité agricole), un peu & I'écart des routes ou che-
mins communaux.

- elles sont constituées pour la plupart par des corps
de bétiments entourant une cour bien protégée ou un
batiment de forme trés allongée, et, pour les 2 cas,
avec une facade nord trés fermée et une facade sud

(ancien béti en brique, plus récent avec enduit...)

“le Priou”- exploitation agricole avec plusieurs
corps de béatiments trés divers en ce qui
concerne |'échelle, les matériaux (petit “ché-
teau”, hangars ancien ou plus récent...)

ouverte et protégée du vent.

- d’autres batiments, plus rares, sont plus isolés et se
présentent comme de grosses “maisons de maitre”.

- I'usage des ces constructions est trés varié: siége
d’exploitation, hangar et batiments agricoles, activité
liée au cheval, batiment occupé par un logement sans
lien avec I'activité agricole, et trés rarement béti
vacant ou en ruine.
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analyse du b

2 exploitations agricoles: pour Coupos, une série
de béatiments d’échelles, d’époques et de maté-
riaux trés divers; pour Pépigou, un hangar
récent modeste et un béti ancien en ruine

20

“Baré” - bati anciennement agricole, d’échelle
importante (R+1+combles), en mauvais état mais
assez soigné (terre cuite en encadrement de
fenétres, petit fronton...), ouvert vers le sud et
prolongé par un hangar en terre cuite

une architecture caractéristique, assez diversi-
fiée, souvent modeste mais de qualité

- I'échelle et la hauteur de ces batiments sont trés
variables (du RDC au “grand” R+1+combles).

- la grande maijorité des batiments est trés caractéris-
tique, en raison de leur forme trés allongée (avec
quelquefois plusieurs corps de béti alignés), bien ins-
tallée sur le site.

- le vocabulaire architectural et les matériaux sont

O

“Privez” - béti anciennement agricole, d’échelle
importante (R+1+combles) assez soigné (terre
cuite en encadrement de fenétres, petite tour-

pigeonnier...), ouvert vers le sud et entouré d’un
petit parc

“I’Albarde” - exploitation agricole avec corps de
batiment principal modeste (hors photo) et han-
gars simples et fonctionnels (bois, métal, fibroci-

ment, terre cuite, tuiles, ...)

assez diversifiés et modestes: volumes et facades sim-
ples avec enduit, terre cuite en encadrement d’ouver-
ture, tuiles; plus rarement construction plus élaborée
avec petit fronton, tourelle...; les hangars sont eux trés
diversifiés, fonctionnels et souvent rudimentaires (pour
les anciens, terre cuite, bois, toiture en tuiles ou fibro-
ciment; pour les plus récents, bardage métal, toiture
en fibrociment...).

- méme si ces batiments attestent d’une certaine

ti dispersé sur le territoire communal

“Bourrassole”- bati anciennement agricole, de
grande échelle (hauteur, longueur), ouvert vers
le sud et assez soigné (petit fronton, terre
cuite...)

“la Guiraude”- grand béatiment probablement lié
a l'agriculture, présentant un volume important
et une architecture recherchée (tourelle, image

de type petit “chéateau”, petit parc boisé)

modestie ou banalité, ces constructions sont de qualité
et pourraient étre réhabilitées (lorsqu’elles ne le sont
pas encore et sont inutilisées), changer d’affectation
(lorsque le batiment le permet, ce qui est le cas pour
une construction en “dur” mais non pour un hangar
en bardage métal servant seulement d’abri) et si ce
changement d’affectation n’affecte pas I'activité agri-
cole environnante.
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servitude PT3:
artéres souter-
raines de liaison
téléphonique

arrété interpréfectoral
du 1er septembre
1994

servitude PT1: servitude

2 protection contre les

bations électro-
ques

décembre 1991

servitude ACI:
périmetre de

servitude AS1: protection des

protectiond eS¢ Monuments
2:-2:2;:>:éfector .

3sitesi its&
16 mars 2001 (rectifié vif.'v:'tﬁrc:dis
le 14juin 2001) etdu5 Monuments
aot 2005

Historiques:
-2toursdu
XlvVéme siécles
situées dans une
maison fortifiée
en bord de 'Hers,
nscrites par
arrété du 31 jan-
ier 1927,

- le Chateauetle
domaine de
Terraqueuse,
inscrit par arrété
du 17 octobre
1996,

- le déborde-
ment de la mai-
son de Coulom:
facade et toitures
de la maisona
deux tours,
pigeonnier sur la
commune de
Gibel, inscrit par
arrété du 23 juil-
let 1990.

échelle 1/50 000

2,5km i
: ortifica-

e. ancienne église St=, .
zones de bruit
liées & I’A66

servitudes et contraintes

des servitudes de diverses natures sur I'ensemble
du territoire communal

- la servitude AC1 relative & la protection des
Monuments Historiques concerne trois sites et génére un
périmétre de protection de 500 métres dans lequel les
constructions sont soumises & I'avis de I’Architecte des
Batiments de France. La commune compte également des
objets classés aux Monuments Historiques & I'intérieur de
I"église.

- la servitude 14 relative & la “ligne Haute Tension” élec-
trique génére un périmétre de 100 métres autour de la
ligne HT.

des contraintes liées & I'A66

- conformément & la loi relative & la lutte contre le
“bruit” n°92-1444 du 31 décembre 1992 complétée par
le décret n°95-21 du 9 janvier 1995, I'Aé6 a fait I'objet
d’un classement sonore par arrété préfectoral du 26 juil-
let 2000.

- il existe un risque lié au transport des matiéres dange-
reuses (A66).

- en application de la loi du 2 février 1995 (article
L111.1.4 du code de l'urbanisme), relative au renforce-
ment de la protection de I’environnement et visant & la
promotion d’un urbanisme de qualité le long des vois
routiéres les plus importantes, une marge de recul de
100m de part et d’autre de |'axe de |'autoroute Aé6.
des risques variés a prendre en compte

- Calmont est concerné par un risque rupture de barrage
(barrage de Montbel en Ariége).

- une étude du Bureau de Recherches Géologiques et
Miniéres a identifié, en 1978, une zone présentant des
risques géologiques (voir p.34).

- la commune est concernée par |'arrété préfectoral du
10 décembre 2001 instituant sur I’ensemble du départe-
ment de la Haute-Garonne une zone de surveillance et
de lutte contre les termites.

- le décret du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le
saturnisme impose & tout contrat de vente d’un immeuble
datant d’avant le Ter janvier 1949, sur tout le territoire
national, la réalisation et I'annexion d’un constat des
risques d’exposition au plomb.
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extraits du PPR N\apgrouvé le 21/11/2011
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carte des aléas liés aux mouvements de terrain

-juin 2008- (DDE31, CETE du Sud-Ouest)

un PPRN approuvé le 24/11/2011

- un plan de prévention des risques naturels prévisibles
(PPRN) de mouvements différentiels de terrains relatif au
retrait-gonflement des argiles a été prescrit par arrété pré-
fectoral du 15 novembre 2004. Par la suite, un PPRN a
été prescrit par arrét préfectoral du 6 janvier 2005. |l
concerne les risques liées aux inondations et aux mouve-
ments de terrain. Le PPRN a été approuvé le 24 novembre

2011.
e ——
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extrait du PPRN approuvé le 21/11/2011 - ZOOM sur le village
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extrait du PPRN

approuve le 21/11/2011
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échelle du territoire
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Zone présentant des risques
géologiques; glissements de
terrains et écroulements de la
falaise (PAC/BRGM, 1978)

ZNIEFF de type | )
“Terrasse et Bois de’,
Bébeillac” :

i

Site Natura 2000 “Garonne,
Ariege, Hers; Salat; Pique et
Neste” :
et ;
Arrété préfectoral de protec-
tion de biotopedu 17/10/1989

modifié le 01/03/1 9_90
N -
“échelle 1/50 000
0 1km 2,5km

e

‘atouts liés a I'environnement

ZNIEFF de type |
“Lande duMonier”

une commune possédant de nombreuses zones concer-
nées par des mesures de protection de I'environnement

- deux ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Faunistique et
Floristique) de type 1 sont présentes sur le territoire communal.
La ZNIEFF “Lande du Monier”posséde un intérét botanique et
phytogéographique régional lié & la présence de plantes rares
telles que I’Orchis papilionacea. Cette ZNIEFF concerne 9,3 ha
du territoire communal. La ZNIEFF “Terrasse et Bois de
Bébeillac” est référencée pour son intérét faunistique, principa-
lement ornithologique (site de nidification du Hibou moyen-duc,
du Faucon hobereau, du Milan noir, du Pic épeichette, du
Loriot, de la Mésange nonnette) et mammalogique (Putois,
Blaireau, Ecureuil, Chevreuil, Sanglier). Ce site est également
classé pour son intérét floristique di & la présence de plantes

“palustres montagnardes amenées par I'Hers (Caltha palustris,
_ Viola sp., Carex remota). Cette ZNIEFF concerne 70,7 ha du

territoire communal.

- I'Hers est concerné par deux mesures de protection de |'envi-
ronnement. Il s’inscrit dans le périmétre du site Natura 2000
“Garonne, Ariége, Hers, Salat, Pique et Neste” relatif & une
Zone Spéciale de Conservation (ZSC) visant & protéger des

' espéces inventoriées ainsi que leurs habitats. L'Hers posséde un

intérét piscicole (en particulier pour les poissons migrateurs)
ainsi que des habitats remarquables (zones de ripisylves et

“autres zones humides) abritant de petites populations relic-

tuelles de Loutre et de Cistude d’Europe. L'Hers fait également
I'objet d’un arrété de protection du biotope (arrété du
17/10/1989 modifié le 01/03/1990) concernant les “Biotopes
nécessaires & la reproduction, & |’alimentation, au repos et a la
survie de poissons migrateurs sur la Garonne, |'Ariége, |'Hers

" Vif et le Salat”. A ce titre, il est important de noter que la

Charte Natura 2000 spécifie bien que “le saumon atlantique
(...) peut remonter sur I’aval du cours de I'Hers” dont le terri-
toire de Calmont constitue la “porte” principale.

" Ces 2 types de protection sont actuellement en cours d’évolu-

*fion, avec une prise en compte plus globale des espaces notam-
- ' ment pour ce qui concerne les deux ZNIEFF de type 1 qui sont

. _’réunies dans une seule zone élargie (voir page suivante).
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ZNIEFF 2eme génération [
detypel “Coursde
I'Hers”- Z2PZ0468

e L

" M+ 8
- "

e
i’\:-’ : .fI .&'. G-I-I.‘;E;.-'r.-ap:'-"
Données disponibles au 20
février 2012, sur le site internet
de la DREAL Midi-Pyrénées

= Théme
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=l Réseau Matura 2000
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PSIC, SIC et 28C
= paic
s
. s
[ zrs
Hakbitat d'intérét communautaire
IC
B |C prioritaire
=l Inventaire
ZICO
ZNIEFF
Type Il
B Type |
=l Protection
COrN
B RNR
B 1PPB
I PR
PN
B 7006 cosur
Aire optimale d'adhésion

' de type 2 “lI'Hers et ripi-
Psylves”- Z2P72089

“.ZNIEFF 2eéme génératidn

. ZNIEFF 2eme

< 4 et

pe-1 ,“boisde;

. Bébeillacet haute
“Catmont”- Z2P

&

detype 2 “Basse plaine |
de UAriege et de 'Hers”- |
Z2P72079 i

" ration de

type 1
“Plans
d’eaude
Mazeéres” -

4

Z2P70409

évolution recente de la prise en compte
des atouts lies a I'environnement

une prise en compte croissante des atouts liés a
I’environnement avec une évolution des ZNIEFF:

- la ZNIEFF de 2éme génération “Cours de I'Hers”, de
type 1; elle est centrée sur le lit mineur de I'Hers auquel
s’ajoutent les berges et différents habitats du lit majeur
en présence de données déterminantes. Par sa mobilité
I'Hers se distingue par la présence de milieux annexes
variés (bras secondaires, bras morts, etc...). La dyna-
mique de la riviére engendre une diversité importante
de milieux naturels: foréts riveraines de saule blanc,
foréts de type aulnaie-frénaie, végétation herbacée rive-
raine de type mégaphorbiaie. La faune piscicole est
importante avec notamment sur cette partie aval la pré-
sence de I’Anguille, du Brochet, de la Tanche et du
Rotengle.

- la ZNIEFF de 2éme génération “I’Hers et ripisylves”,
de type 2; elle comprend la ZNIEFF Cours de |I'Hers, &
la quelle s’ajoutent les habitats bien préservés du lit
majeur (ripisylves, prairies et graviéres, etc...).

- la ZNIEFF de 2éme génération “Basse Plaine de
I'Ariége et de I'Hers” de type 2; Calmont est la com-
mune la plus en aval concernée par cette nouvelle
ZNIEFF qui s’étend sur la vaste partie centrale de la
plaine agricole (7 000 ha au total). Elle formalise la
présence d’enjeux naturalistes forts dans des milieux
d’agriculture intensive (population de Courlis cendré et
d’cedicnéme criard, cortéges déterminants d’oiseaux
des agrosystémes, prairies de fauche atlantiques, cor-
téges demessicoles...).

- la ZNIEFF de 2éme génération “Bois de Bébeillac et
hauteurs de Calmont” de type 1; elle est centrée sur les
falaises surplombant I'Hers, constituées de pelouses
séches et de boisement intéressants. Ce complexe de
milieux secs est délimité par la riviére et au nord, sur le
plateau, par les parcelles agricoles. Seule la frange
encore naturelle est prise en compte.

- la ZNIEFF de 2éme génération “Plans d'eau de
Mazéres” de type 1; constituée d’eaux mésotrophes et
de prairies de fauches atlantiques, elle ne concerne que

trés peu Calmont 1270m2l.
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évolution recente de la prise en compte
des atouts lies a I'environnement

ng limjte départementale

Délimitation de la zone NATURA 2000 “Piége et Collines du
Lauragais”’ - arrété ministériel 26 avril 2006 - source DDT31 -

. Dans le département de I’Aude, & proximité du terri-
toire communal de Calmont, la Natura 2000 “Piége
et Collines du Lauragais” a été créée par arrété minis-
tériel du 26 avril 2006. Début 2012, le DOCument
d’OBjectifs n’est pas encore élaboré mais la
Communauté de Communes Hers et Ganguise a lancé
la dynamique. Les diagnostics et I’état des lieux sont
en cours de réalisation, en partenariat avec différents
organismes dont la Chambre d'Agriculture.

. Le site couvre 31216 ha de collines trés largement
exploitées par I'agriculture, en particulier la céréali-
culture. Le paysage de collines peu élevées, les
influences océaniques du climat et la diversité des pra-
tiques agricoles qui s’exercent sur ce territoire, consti-
tuent des facteurs propices a la diversité de I’ avi-
faune.

. En position de transition entre Montagne Noire et
premiers contreforts pyrénéens, des espéces a grand
domaine vital sont réguliérement observées: le
Vautour fauve, I'Aigle royal, le faucon pélerin.

. Les territoires des Communes de Mazéres et de
Gibel sont situés entre celui de Calmont et la zone
Natura 2000.

. Les coteaux du Lauragais se poursuivent indéniable-
ment & I’Est du tracé de la Natura 2000, sur la partie
Nord du territoire de Calmont comme sur la totalité
de celui de Nailloux. Le tracé de I’Aé6 souligne la
limite Est du territoire communal de Calmont. Or, si
cette infrastructure majeure constitue une barriére
importante d’un point de vue fonctionnel et écolo-
gique au sein des territoires traversés, elle est peu
opératoire pour les oiseaux qui sont la principale rai-
son de la constitution de cette zone Natura 2000.
Cependant, il est a noter que le nord du territoire
communal est entiérement agricole et qu’une zone de
développement éolien est déja en place.

PLU i CALMONT - 1. rapport de présentation - 40



hese a échelle globale

Y

un territoire marqué par deux entités paysa-
geres fortes

A - au nord, une zone de coteaux agricoles en rive
droite du Grand Hers.

B - au sud, la terrasse agricole en rive gauche du
Grand Hers.

* - le Grand Hers et la zone couverte de forét, au
relief important, marquant une limite forte entre les
deux entités paysagéres et scindant le territoire
communal en deux.

plusieurs types d'implantation du béti sur le
territoire communal
4 \‘ - des péles d’urbanisation anciens: la bastide de
Q Calmont (entre le Grand Hers et la zone de relief
A _ _ boisé), les premiéres extensions en rive gauche de
Gilis Fortanié R < g ' I('zl-;ers de I'autre c6té du pont (1) et les hameaux
- contrainte par le relief en rive droite du Grand
Hers, une urbanisation qui se développe, sans
organisation forte, d’est en ouest et vers le sud
empiétant ainsi sur 'espace agricole (3).
- un bati diffus (4) récent lié a I’habitat résidentiel
et implanté en linéaire le long des voiries, forte-
ment présent sur les coteaux mais aussi dans la
plaine (secteur Croix de Puel et Gilis).
- sur I’ensemble du territoire, présence d’un béti dis-
/< persé d’origine agricole avec des constructions au
oY : N  limite forte, volume simple (5).
coteau boisé,
reliefimportant

Créﬁ(“d&Puel

bati diffus

\

)\
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f'.__
¢
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T 1iay

: \I Suite aux phases de constats et diagnostic théma-

/ X GG}, tique, la mise en place du PADD, des Orientations
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N

N “ - ,
-, échelle 1/50 000 - s
0 1km 2,5km E
‘ — — — -

PLU i CALMONT - 1. rapport de présentation - 41



1. le vaste territoire communal (4 026ha) présente
de forts contrastes organisés autour de I’'Hers

- I'opposition entre la terrasse alluviale au sud et les
coteaux au nord, est soulignée par les méandres de |'Hers
et la bastide au centre du territoire communal.

. la Bastide, élément de centralité a conforter

- organisée de part et d’autre de |'Hers, prés de |'unique
pont du territoire, la Bastide est un espace de centralité
affirmé avec des commerces, des services ainsi que des
équipements publics; les extensions plus ou moins récentes
se sont développées a proximité immédiate, en continuité,
ou dans des secteurs plus éloignés soit autour de hameaux,

zone UB ' NG/

exirait du zonage
du POS

z_q'ég NC-

‘zoneUB

conclusion des chapitres 1&2

soit sous la forme d’un mitage linéaire sur les coteaux.

. les espaces naturels et agricoles représentant un fort
potentiel pour la Commune, qu’il s’agisse des espaces de
terrasses agricoles irriguées au sud, de collines cultivées au
nord, des coteaux et pentes boisées ou de la ripisylve de

““I'Hers identifiée comme des espaces d’une grande richesse

écologique (Natura 2000).

2 . le POS, document approuvé fin 1987, présente
encore d'importantes réserves constructibles

- prévoyant une forte croissance démographique avec 1650
“¢habitants en 1995, le POS classait 1Tha en UA (0,27%) et

——

243 en UB (6%).

- si cet objectif de population a été atteint un peu plus tardi-
vement (vers 2000), il est important de noter que |'espace
prévu pour |'urbanisation est loin d’avoir été consommé
dans son intégralité.

3. L’enjeu majeur du présent PLU est donc la redéfini-
tion du réle de ces espaces. Ils vont donc devoir faire
I'objet d’une réflexion approfondie pour évaluer leur deve-
nir & court, moyen et long terme.
C’est & l'intérieur des zones prévues dans le POS antérieur
que va se développer |'urbanisation & venir; globalement,
les objectifs vont devoir se décliner en
fonction des espaces, de la facon sui-
vante:
- renforcement et maintien de la Bastide
(UA) pour affirmer la centralité
- arrét de tout développement supplé-
mentaire au Nord de I'Hers dans les
- zones UBa et UBb pour un maintien de
“7 l"activité agricole,
- - phasage des trés importants et nom-
breux espaces en UB au sud de I'Hers
avec définition qualitative et quantita-
tive d’espaces & urbaniser rapidement
“ & court terme, en lien avec la Bastide,
blocage d’espaces non desservis par
les équipements publics et plus éloignés
. de la Bastide, pour différer leur déve-
loppement;
_ - affirmation de la vocation d’espaces
liés aux activités a proximité de la sor-
tie de I’A66 (hors carte en lieu et place
de la zone UE).

A l'intérieur des zones existantes du
POS, le projet communal va se dessiner
en affinant le réle de chacun des
espaces, au regard des grands objectifs
déterminés par les textes en vigueur et
le SCOT en cours d’élaboration.
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chapitre 3. orientations pour I'établissement
du PADD, des Orientations d’Amémagement
et des prescriptions du reglement
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méthode d’'élaboration du PADD

L’élaboration du PADD, puis celle des Orientations
d’Aménagement se sont nourries des réflexions sur les
différentes thématiques présentées dans les pages sui-
vantes, avec:

1 - I’élaboration d’une stratégie de développement &
I’échelle du centre bourg et ses extensions immédiates
2 - la réflexion sur le développement contenu des
hameaux de Gilis, Croix de Puel et Fortanié

3 - la recherche sur la qualité des espaces publics
existants ou futurs, la présence des modes doux

4 - la recherche sur I'organisation du béti par rapport
a l'orientation et & I’ensoleillement, sur les typologies
de logements possibles, |'articulation entre espaces
publics et espaces privés; plusieurs scénarios successifs
ont été réalisés pour faire varier les possibilités

5 - la réflexion sur I'aménagement d’un secteur de jar-
dins potagers, en coeur de bourg, comme élément
central du projet urbain.

Ces réflexions thématiques, conduites avec une série

d’aller-retour entre les différentes échelles, ont permis
a la Commune de construire peu & peu un projet glo-
bal et cohérent qui articule les différents éléments de

projet et qui les organise dans le temps.

Le Projet d’Aménagement de Développement
Durables se structure ainsi & partir de plusieurs volets
thématiques prenant en compte:

- la réglementation en vigueur,

- I'état d’avancement du SCOT Lauragais et les orien-
tations & I’échelle de la CO LAUR SUD

- les éléments de projet et de problématique locaux,
propres & la Commune et constituant une réponse spé-
cifique de I'équipe municipale.
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1 - grands objectifs pour renforcer le centre-bourg
réflexion préalable au PADD

une structure bétie contrastée, avec d’une part, un
tissu urbain et mixte, et d’autre part, une urbanisa-
tion plus aérée et moins constituée
- d’une part, des équipements insérés dans la bastide (A),
le faubourg le long de la RD35 (B) et quelques opérations
groupées
- d’autre part, un développement homogeéne et trés ldche,
sans structure urbaine forte et trés consommateur d’es-
pace (C).
un pdle d'équipements qui pourrait étre renforcé a
la fois vers la riviére, vers |'ouest et vers les nou-
| veaux quartiers
) W ' 8l - un pole existant autour de la mairie (D) qui pourrait étre
organisgr le développe- // . i _ o ¥ renforcé vers I’ASEl, le Grand Hers (plage, nouveaux ter-
ment dg¢ facon cohérente // y ' ' 3 rains de sports...), mais aussi vers une grande “trame
et hiérarchisée J / v_erte.” (1), au sud vers |e? futurs quartiers et vers |'ouest
A (jardins, ruisseau, plantations).
des limites & trouver pour que la Commune maitrise
son développement et ses équipements
" | - des limites & trouver (2) pour stopper (au moins @ moyen
/' terme) le développement au nord (cété coteau) et & I'est
trouver des [ [ (coté terrasses de part et d’autre du Grand Hers), pour
limites fortes " B préserver I'activité agricole.
& | un développement des nouveaux quartiers qui
Y /4 _ _ devrait utiliser d’abord les “dents creuses” et étre
publics pour améliorer la iy /A : - des espaces disponibles importants dont le développe-

stopper le mitage des
espaces sur les coteaux

ment rationnel (3) permettrait d'utiliser les voies en

qualité des espaces privés / g / / impasse existantes, désenclaver les terrains, d’optimiser
. ~/ . les équipements de la commune (réseaux...)
N | o\ - un projet qui pourrait permetire une diversification des
. typologies de logements et de tailles de parcelle, une meil-

leure qualité de vie (espaces publics de type placettes, jar-

0 100 500m ' . i i
dins, programme d’équipements pour le long terme..., liai-

sons piétons/vélos vers le centre... afin d’éviter |'utilisation

- extraits de documents de fravail realises pour deferminer une straregie systéme-fiqueI dbe :c vgiture..-) » ol
. Z S -4 < - un projet global a déterminer et a qualifier avant de le
ef pour choisir les secteurs de developpement privilegic sy enpumy

PLU i CALMONT - 1. rapport de présentation - 45




2 - stratégie pour les hameaux de Fortanie, Gilis et Croix de Puel
réflexion préalable au PADD

3. s’interroger k
sur la conti- '
nuité avec la
Commune
voisine _

commune de Cintegabelle

- extraifs

2. mettre en place
un vrai tissu urbain

Croix de Puel

de fravail realises pour determiner une strategie
et pour choisir les secteurs de développement privilegiés

sur le secteur de Croix de Puel, un petit pdle bati
qui se développe fortement et qui, trés éloigné du
bourg-centre de Calmont, est plutét lié avec le terri-
toire de la commune de Cintegabelle

- un béti de type hameau a l'origine (A, béti aligné et
structuré) qui s’est fortement développé par une urbani-
sation récente et peu dense (B), uniquement constituée
de logements résidentiels implantés de facon linéaire le
long des voies existantes.

. sur ce secteur, un développement qui devrait étre

maitrisé et limité

- des limites (1) qui pourraient étre trouvées a ce péle
(en raison notamment de |’absence d’équipements
comme |’assainissement collectif), vers le sud et |'est
(maintien de I'activité agricole)

- un projet a mettre en place ((2), trame de voiries...)
pour desservir au mieux les terrains enclavés sans empié-
ter sur les espaces naturels ou agricoles encore viables.

- un rapprochement & mettre en ceuvre avec la Commune
de Cintegabelle pour connaitre ses projets sur le secteur
(3) dans le PLU en cours de révision.

sur le secteur du hameau de Fortanié, un dévelop-
pement ancien et récent, éloigné du bourg-centre
de Calmont

- un petit hameau trés constitué (A), a I’est du domaine
de Terraqueuse, qui s’est agrandi récemment de facon
peu dense par un habitat résidentiel (B).

un développement qui pourrait étre limité, au moins
4 moyen terme

- quelques terrains encore disponibles, mais des limites &
I'urbanisation & trouver (1), au moins vers le sud pour
préserver 'activité agricole et, de facon générale, pour
permettre & la Commune de se concentrer sur le dévelop-
pement et la requalification du centre-bourg et des nou-
veaux quartiers & proximité immédiate

- une éventuelle desserte du secteur par I’assainissement
collectif qui peut encourager a différer son développe-
ment.
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3 - recherche sur la qualité des espaces publics existants ou futurs
réflexion préalable au PADD et aux Orientations d’Aménagement

coupe C-RD11a

|

=[ emprise

emprise

R emprise 8,5 m

privée

voie double sens ]

(5,5m) |
]

1,6m 55m 1,4m
—
N fossé voie piéton
vélo
0 2m 10m

alignement coupe D
de petits

\

emprise emprise

privée I

1,8m 14m 18m

| P | 1
talus piéton talus
vélo

- extraits de documents

caractéeristiques des espaces publics (existants ou futurs)

coupe
l alignement d’arbres

emprise Tmprise 8m [cmprise
. privée
privée

lvoie simple

isens (;m)

LI N 1} LI
fossé  voie stat® piéton
vélo

de fravaill realises pour

L’ensemble des éléments de diagnostic de Calmont a mon-
tré & la fois les atouts et les faiblesses de la commune.

En prenant appui sur ce diagnostic, sur les orientations du
SCOT ainsi que sur I’analyse critique du POS en vigueur,
plusieurs hypothéses scénarios et pistes de travail ont été
explorées progressivement afin d’envisager le développe-
ment communal & court, & moyen et long terme.

principes de traitement des espaces publics

- traitement adapté & I'usage de I'espace: par exemple, pas
de stationnement ou de liaison piétons/vélos systématiques
lorsque ce n’est pas nécessaire (éviter deux trottoirs symé-
triques et étroits au profit d’un seul espace plus large acces-
sible également aux personnes & mobilité réduite); dimen-
sionnement adéquat (voie peu large pour limiter la
vitesse...).

- traitement simple avec des matériaux adéquats, peu cod-
teux et durables: sol poreux pour les espaces de stationne-
ment et pour les liaisons piétons/vélos traitant en méme
temps la question du pluvial (de type chemin creux); fossés
systématiques et continus (noues); plantations destinées &
créer de I'ombre et apporter de la fraicheur, & retenir I'eau
de pluie...

principes de traitement des voies secondaires ou ter-
tiaires (coupe E)

- voie de raccord mineure, donc a simple sens (mais peu
large pour limiter la vitesse) ou & double sens.

- large trottoir unilatéral et ombragé par un alignement
d’arbres, doublé par une bande de stationnement.

principes de traitement pour la RD11a (coupe C)

- maintien double sens avec aménagement d’une bande pié-
tons/vélos

principes de traitement des liaisons piétons/vélos
(coupe D)

- liaisons continues traitées comme un chemin creux pour
servir en méme temps de noue.

- alignement planté pour apporter de |'ombre.
I —
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4 - réflexions sur les extensions, le bdati futur par rapport a I'environnement
reflex:on prealable au PADD et aux Onenfahons d’Aménagement
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une implantation structurée gclranhssclnt une
image urbaine forte, un tissu béti aéré et une
prise en compte des principes du développe-
ment durable

- recherche d’implantations créant une bonne qua-
lité de vie (pas de vis-&-vis génant, jardins bien
orientés)

- constructions “économes” (prise en compte de
I’orientation solaire et du vent) utilisant le méme
type d’orientation, d'implantation et de forme que
le béti traditionnel & Calmont: constructions plutét
prés du nord de la parcelle afin d’offrir une
facade intérieure et un jardin cété sud.

une recherche de diversité dans les tailles de
parcelles et les typologies de logements
visant & garantir une mixité sociale

- recherche d’une grande variété de taille de par-
celles: de 500 & 1500 m2 pour les constructions
individuelles; de 400 a 1000 m2 pour les maisons
groupées par 2; de 450 & 1000 m2 pour les mai-
sons de village...

- diversité des typologies de logements (accession
a la propriété, locatif social ou non...) permettant
d’accueillir une population mixte (personne ayant
des revenus importants ou plus modestes, jeunes
couples ou personnes dgées...): maison indivi-
duelles, maisons groupées par 2, maisons grou-
pées par le garage, maisons de village, loge-
ments collectifs ou intermédiaires.

- recherche d’une densification maitrisée pour
optimiser les équipements publics (réseaux, assai-
nissement collectif...); présence de logements loca-
tifs et locatifs sociaux pour contribuer au bon
fonctionnement des équipements, notamment des
écoles.



4 - réflexions sur les extensions, le bati futur par rapport a I'environnement (suite)
réflexion préalable au PADD et aux Orientations d’Aménagement

un des derniers scénarios réalisés, sur lequel se
sont appuyées les différentes piéces du PLU et privi-
légiant les principes suivants:

- mixité des typologies de logements (logements collectifs
ou intermédiaires, logements individuels groupés et isolés
sur la parcelle)

- réflexion sur I'implantation du béti par typologie de
logement (en tenant compte de la proximité du béti exis-
tant, de I'espace vert collectif, de I'implantation par rap-
port aux voiries, du vent, du soleil...)

- maillage de voies et de cheminements piétons-vélos
reliés & 'existant, pouvant étre prolongé dans le futur
afin de créer un réseau d’espaces publics cohérent et
continu desservant les futures extensions et les reliant au
bourg-centre

- lorsque cela est possible, création de voies & sens
unique afin de réduire I'emprise au sol de la voirie.

espace pouvant grand espace
. recevoir des loge- . vert collectif

ments collectifs ou

intermédiaires

voie & dou-

. espace pouvant ble sens inté-

recevoir des loge- grant une

ments individuels liaison pié-

groupés tons/vélos

espace pouvant Lo
. voie & simple
recevoir des loge- .

. e sens inté-
ments individuels
T grant une
isolés sur la parcelle - o
‘ | liaison pié-
- A S tons/vélos

Ifs docem‘s de fravail realises sur les typologies bafies,
leur implantation, les espaces publics et privés
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5 - réflexions sur le secteur de jardins potagers, réflexion préalable au PADD

- I un travail de réflexion pour I'aména-

e ] : < : 2 ? by ! . . ofe < Y
lo PO king 14 places Z Z 2 —— 1 gement de jardins familiaux & Ortés
Sfllavec espace de : s e 2 T N i | 25 | .
OA il 7 N T N 5 e L » 2 1 - un espace complexe du point de vue
=z T et ' 28109, A4 75\ ;;,‘ g foncier : parcelles non attenantes aux
& / Z B, 5 % '''' « habitations, difficultés d’accés (enclave-

éspace pouvant accueil-
lir des logements collec-
tifs;:

- 3 plots de logements 7, Z o .
intermédiaires, N y ¥ g = = / 3 . Y, = / &

ment), tailles de parcelles restreintes lais-
sant penser & d’anciens potagers, nom-
breux propriétaires.

SN P - mais un site trés intéressant pour la com-
-18 appartements avec / A LJE: Ziaccés piétons &
lespaces privatifs exté- 7 . = ’ Pt 7 T Fn‘/

mune et la vie sociale pour réfléchir a la
i f : / ; (Zecréer pour . , .
rieurs (enR+2ou12en RSN et TS 7= - ﬂfﬁdesservirles mise en place d’un programme de jar-
R+1), : ' i “ZZjardins dins (avec réflexions sur I'accés, I'organi-
- parkings. . , .
sation et le découpage en lots, la locali-

2y F
ﬁf.’{:‘
iaccés logements

= = = \ 7 L [ j o interrogation sur le
ardins collectifs: < e de R Ty e ‘ : B devenigdecette

- 39 jardins en phase 1 _ ot o e . [} s elorande emprise

-33 |ardir_|s en phase 2 L ey o e [ g’%prés duvillage Jardins familiaux a Castanet-Tolosan (31), en
- superficie moyenne des jardins: 100m2 accés carrossable a e e s T bordure du Canal du Midi, 50 parcelles sur
- parcelles essentiellements desservies créer pour desservir j : T N S 6000m2, agriculture biologique, 2 parcelles

bris de jardins (outils, récu-
pérateur d’eau de pluie toi-
ture...), collés pour 4 jardins

[ Pl

parkfng 22 a_ i

2 NN
) il ..:'g"éﬁ.; ~
d rererence

les jardins pédagogiques, systéme d’éco-environnement
: (économie d’eau, recyclage, compostage,

paillage)

par des cheminements piétons

Jardins familiaux, au coeur d’un quartier d’ha-
bitat social a Albi (81), sur 1,4 ha, réunissant
des jardins familiaux, un jardin d’insertion, un
jardin pédagogique, un atelier de maraichage
et un jardin découverte géré

par une association

: ‘\ N
Jardins ouvriers du comité d’entreprise Air
France a Saint-Orens (31)

LA I T

Jardins familiaux de Périole a Balma (31), 156

parcelles sur 4 ha en bordure de I'Hers avec
réseau d’arrosage

- exfraits de documents de travail realises sur le site des jardins,
avec éléments de propositions et exemples
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Aprés le travail d’analyse, de diagnostic et de scéna-
rios, sont apparus clairement les objectifs de la
Commune pour I’élaboration de son PADD:

- recentrer et qualifier le développement urbain en
prenant en compte le document d’urbanisme précé-
dent (POS) & proximité du bourg-centre et en particulier
sur le secteur sud, ofin d’éviter la dispersion du béti sur
le territoire agricole et naturel qui s’est produite durant
les 30 derniéres années, au détriment de |'activité agri-
cole, de la qualité des espaces naturels et de |’optimisa-
tion des équipements publics (réseaux).

- prendre en compte le tissu urbain existant avec
des actions sur les équipements publics et collectifs
(réflexion sur les jardins familiaux...), sur le réseau d’es-
paces publics et collectifs, sur les qualités des construc-
tions existantes (notamment en termes d'implantation sur
le site, d’orientation par rapport au soleil et au vent). De
méme, |'activité économique existante est prise en
compte en permettant le développement des activités en
place et la création d’activités dans les futurs secteurs
d’extension les plus centraux, sans faire concurrence a la
démarche intercommunale d’aménagement des zones
d’activités.

- en cohérence avec les objectifs du SCOT , permet-
tre I'accueil de 1300 & 1400 nouveaux habitants &
échéance du PLU pour apporter une nouvelle mixité
sociale et conforter le réle de Calmont dans le péle de
vie de Nailloux, principalement répartis dans les zones U
autour du bourg-centre, dans les 5 zones AU du secteur
sud et dans les zones AUO.

- s’appuyer sur les ressources et les qualités du ter-
ritoire communal en accompagnant les projets en fonc-
tion de leur état d’avancement (zone de développement
éolien, aménagement des berges et secteur d’équipe-
ments prés de |’'Hers pour le trés long terme...) et en
maintenant des conditions d’exploitation viables pour les
activités présentes, notamment agricoles. Cet objectif de
pérennisation de |'activité agricole et cette attention a

orientations pour I'établissement du PADD

I’environnement, qu’il s’agisse de ses contraintes (PPR en
cours d’élaboration) comme de ses qualités (zone
Natura 2000, ZNIEFF, espaces boisés...), ont fortement
guidé les objectifs de recentrage de |’urbanisation.

La mise en place d’un phasage permettra @ la Commune
d’ajuster ses objectifs et ses actions

- les secteurs privilégiés d'extension présentent des
spécificités (taille, structure fonciére, modalités réglemen-
taires d’ouverture...) qui permettront & la Commune de
répondre & plusieurs types de demandes d’habitat & des
échéances différentes (court, moyen et long terme).

- le développement maitrisé gréce & un nouveau
phasage.

Les zones urbaines (U) ou les zones a urbaniser (AU)
s’appuient sur les capacités des équipements de la
Commune, sur les caractéristiques du territoire, mais
aussi sur le document d’urbanisme précédent (POS) qui
comptait de vastes zones UB non équipées, avec le prin-
cipe de ne pas augmenter les potentialités déja prévues
dans le POS précédent, mais au contraire de les phaser
en différant au maximum l'urbanisation des espaces les
plus éloignés ou de les réduire lorsque cela a été possi-
ble ou nécessaire (Espaces Boisés Classés & préserver
sur les coteaux).

- I'ajustement des objectifs du SCOT & la situation
communale

La Commune a donc la volonté de prendre en compte
les orientations du SCOT, qui lui donne une ligne de
conduite pour |’horizon 2030.

La Commune prend également en compte le POS précé-
dent, trés largement sur-dimensionné, mais qui a consti-
tué une base de travail que la Commune n’a pas sou-
haité remettre entiérement en cause, en raison du droit &
construire que donnait ce document depuis plus de 20
ans (POS approuvé en 1988); en revanche, c’est le tra-
vail sur le phasage qui est pour la Commune garant de
la maitrise du développement futur.

La Commune n’a donc pas augmenté les zones urbanisa-
bles du document d’urbanisme précédent, mais, sans pou-
voir les réduire pour autant, a souhaité les phaser afin de
maitriser son développement; certaines zones ne pourront
étre vraisemblablement ouvertes & |'urbanisation qu’a
trés long terme.

De plus, la desserte par les équipements (notamment par
I'assainissement collectif) devra étre progressive; par
exemple, des études précises pour raccorder les zones
AUO de Metchou et Gourgues sud a I’assainissement col-
lectif devront étre faites avant leur urbanisation.

La densité et la diversité préconisées par le SCOT et sou-
haitées par la Commune (notamment dans les zones AU)
vont aussi changer fortement le futur tissu urbain et donc
augmenter le nombre de logements sur des secteurs s’ur-
banisant jusque l& de facon anarchique, peu dense et au
coup par coup.

Enfin, la Commune doit aussi prendre en compte des pro-
blémes de rétention fonciére qui peuvent décaler dans le
temps des potentialités théoriques de futurs logements
(sur les zones U par exemple).

Le PLU de Calmont représente une forte évolution par
rapport au POS dans le sens de la restriction des
zones constructibles (voir rapport de présentation
p.42). Le phasage (par la mise en place de zones
AUO, et de fait, de zones AU indicées) est un élément
de maitrise de ['vrbanisation (en différant par exem-
ple la réalisation d'équipements publics en les optimi-
sant). De plus, la volonté de diversifier les typologies
d’habitat par l'introduction de logements locatifs
notamment permetira une cerfaine rotation des popu-
lations ce qui est un élément favorable pour I'vtilisa-
tion optimale des équipements scolaires par exemple.
Dans sa compatibilité avec le SCOT, le PLU de Calmont
respecte aussi les objectifs définis d une échelle beau-
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principes pour I'établissement des Orientations d’Aménagement

coup plus importante que le ferritoire communal,
garantissant ainsi la place de lo Commune dans
I'espace dv Lauragais et I'équilibre du développe-
ment d cette échelle.

L'adéquation entre le PLU et le SCA montre égale-
ment que |'équipement de la Commune a été pro-
grammé en cohérence avec les objectifs d’urbani-
sation retenus et développés dans le PLU.

Il est essentiel de noter que le recentrage de |'ur-
banisation autour du bourg va dans le sens d'une
meilleure utilisation des équipements publics de
toute nature, et de la réduction des déplacements
des véhicules en faveur des modes doux. La limita-
tion des constructions en diffus (béti linéaire le
long des voies existantes avec des parcelles de
taille importante, sans desserte d'assainissement
collectif) est enfin un élément d'économie impor-
tante pour lo Commune et un facteur tout d fait
favorable d I'environnement. L'ensemble de ces
données ne peut étre chiffré mais va clairement
dans le sens d’une meilleure dépense des investis-
sements publics communaux.

Enfin, la Commune appartient d la CC COLAURSUD
qui est porteuse de services d lo population (Petife
Enfance, Personnes Agées) et en partie dans cetfe
optique, Calmont s'est conformée dans lo concep-
tion de son PLU aux régles de polarisation indi-
quées dans le SCOT. L'impact du PLU doit aussi se
mesurer de facon globale, 6 la fois d I'échelle de
lo Communauté de Communes et 6 I'échelle du
SCOT Lavragais.

Un développement urbain, ouvert & court et moyen
terme & l'urbanisation, calé sur 5 sites bien délimités
et dont les grands principes d’‘aménagement sont
complémentaires

- les zones d’extension sont constituées par les 5 sec-
teurs de Bourdette Est, Bourdette Ouest, Gourgues
Nord, Gourgues Centre et Devant Mercier, situés au
sud et & I'ouest du bourg-centre et de ses extensions
récentes.

Ces 5 sites, déja classés en zone urbaine UB dans le
POS, sont bien situés car en continuité immédiate avec
I’existant.

Pour maitriser son développement, la Commune a
choisi de phaser le développement urbain, en transfor-
mant ces zones en zones & urbaniser (zones AU) et
en mettant en place des principes d’aménagement
pour les secteurs ouverts & |'urbanisation dés |’appro-
bation du PLU: les 5 sites font tous I'objet
d’Orientations d’Aménagement (OA).

- des Orientations d’Aménagement (OA) qui
qualifient fortement I'urbanisation de chaque
zone et lui conférent un réle complémentaire &
celui des autres zones, avec un obijectif fort de
mixité sociale.

L’objectif est d’obtenir un tissu urbain varié, complé-
mentaire et mixte tant par la forme (habitat individuel,
groupé, collectif et intermédiaire) que par les publics
ciblés et leurs ressources (accession, location; loge-
ments sociaux...).

Ces secteurs d’extension urbaine, urbanisables & court
terme (donc classés en zone AU avec un indice diffé-
rent pour chaque secteur géographique) sont situés en
continuité immédiate du bourg et recevront donc une
urbanisation assez dense avec un objectif de mixité
sociale forte (fourchette de pourcentage de logements
sociaux, fourchette de pourcentage de logements
locatifs privés, locatifs sociaux et locatifs trés sociaux
indiquées dans les OA). Ces éléments sont en cohé-

rence avec les premiers principes issus du SCOT.

- des Orientations d’Aménagement (OA) pré-
cises pour chaque zone d’extension future

- les 5 sites ont donc été étudiés avec soin et devront
faire I'objet de projets travaillés de facon approfon-
die, afin qu'ils soient bien reliés (voies véhicules sans
impasse, liaisons piétons/vélos vers le bourg et ses
équipements), que les espaces publics futurs soient de
qualité et que le tissu bati créé présente une certaine
densité, mixité et diversité (nombre de logements,
typologies mélant logements individuels, groupés, col-
lectifs...; nombre de logements locatifs et de loge-
ments locatifs & financement social).

- pour chaque zone, mais avec des variations en fonc-
tion de la situation géographique ou des contraintes
fonciéres, les OA sont illustrées par des plans schéma-
tiques et donnent donc des indications concernant: les
qualités attendues pour les espaces publics et leurs
caractéristiques (points de raccord avec I’existant, trot-
toirs, stationnement, voie a sens unique ou non, situa-
tion des liaisons piétons/vélos...); le programme béti
(pourcentage de logements sociaux, pourcentage de
logements locatifs privés, locatifs sociaux et locatifs
trés sociaux), le nombre de logements et leur réparti-
tion en fonction de leur typologie (logements collectifs
ou intermédiaires, logements groupés, logements indi-
viduels isolés sur la parcelle)...

- afin de laisser une certaine latitude aux aménageurs
et aussi de permettre & la Commune de mettre en
place les projets les plus adaptés possibles, les projets
devront étre “compatibles” avec ces OA (et non pas
“conformes”). La notion de compatibilité est décrite
dans chaque zone, précisant les principes & respecter
strictement, et ceux qui peuvent varier.
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orientations pour I'établissement du reglement

les grands principes du régle-
ment du PLU et les principales
évolutions par rapport au
document d’urbanisme précé-
dent (POS)

De facon générale la piéce graphique
du réglement du PLU (zonage) s'appuie
sur le zonage du POS précédent, avec

une légére diminution des surfaces &
urbaniser, tout en opérant des change-

extrait du
zonage du POS
précédent (voir
aussi page 40)

ments importants:

T;-;.:zones U Adod hameaux de : i __'.' NS / Egr;ae::.? ::aa;;iersé— w-‘.c[gatio.n d’'une  création d’'une - la mise en place d’un phasage (avec
;  oohalgdi & Gedeh oy reblassées Zonr Nj ) ZOl‘le_Nl o des zones AU et AUO) & l'intérieur des
zone AUGdu PLU s~ 'b'éurg R KenAouN \ : T B, anciennes zones UB,.aFin de maitriser le
substituant & la zone aiéieh " : "zhc.')r'les UA 3 développement urbain;
oA, UB du POS précé- - - la prise en compte de projets sur le ter-
i dent ra .| ritoire communal: projet de camping
By - (zone Nl), zone de jardins familiaux
3 (zone Nj), Zone de Développement
\ ; D = Eolien (ZDE) au nord du territoire (nou-
pafles glassces / il vlellirzi:: Z:‘ :c);mpte des enjeux environ
Egii?iﬁ:g:szgis idiml] PHASAGE nementaux avec la création d’une zone
enAouN i3 y 1 zones AU du PLU N importante et le renforcement des acti-
e il > [ ] 77 se substituant & la/ _ vités agricoles avec la zone A;
zone UB du POS | - la suppression de quelques secteurs ou
précédent 3 parcelles urbanisables en raison des pro-
b hdde AUOI‘du'PLUSe blémes liés aux inondations, aux glisse-
seibstituant & ta zeh& ) N4 ments de.te'rrain ou de I'existence d’es-
UB du POS précédent * parcelles classées paces b°f5e5; . )

i e UB dans le POS pré- - le “pastillage” en A1 des constructions
extrait du zonage du PLU - 3.)parcellesclas- . ‘& P ddant ot reclassges existantes sans lien avec |'activité agri-
superposé sur le zonage + sées UB.dans le POS ; enAou N & cole mais présentes sur |'ensemble du
du POS précédent © précédentetreclas- 2 ;‘»«.Ft territoire communal, sans autoriser de

P séesenAouN I A nouvelles constructions mais en permet-
' /25 zdne AUiduPLU| tont le changement de destination; ces
* zone UE du PLU se substi- | se substituant a constructions existantes pourront ainsi
“~ tuant & la zone UB du POS "' 'lazoneUEdu | continver & “vivre” (en autorisant les
précédent ' . POS précédent | extensions mesurées, les annexes et le

changement de destination).
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orientations pour I'établissement du reglement (suite)

le réglement graphique du PLU (plan de
zonage schématique: cf page 53)

les zones Urbaines UA, UAq, UB et UBa

- elles correspondent pour une part seulement aux zones
UA, UB, UBa et UBb du POS précédent, puisqu’une trés
grande partie de I’ancienne zone UB est classée dans le

PLU en zone d’urbanisation future (AU et AUQ), voire en A.

- quelques terrains ont été reclassés en A ou Al car isolées
ou peu équipées (anciennes zones UB du POS sur les
coteaux, prés de I'Hers et au sud de la RD35 dans les
hameaux de Gilis/Croix de Puel et de Fortanié).

- les secteurs les plus anciens des hameaux de Fortanié et
de Gilis sont classés en zone UA, comme le bourg ancien
déja classé en UA dans le POS précédent, puisque ces 2
hameaux présentent les mémes caractéristiques urbaines.

- les zones UAa et UBa correspondent aux zones qui ne
sont pas desservies par |’assainissement collectif.

la zone Urbaine UE

- cette zone & vocation d’activités acte un petit secteur d’ac-
tivités existant situé en zone UB du POS précédent et donc

nécessitant un réglement adapté & I'occupation de la zone.

les zones A Urbaniser AUa, AUb, AUc,
AUd, AUe et AUO

- les 5 zones situées au Sud du bourg-centre, AUa (secteur
de Bourdette Est), AUb (Bourdette Ouest), AUc (Gourgues
Nord), AUd (Gourgues Centre) et AUe (Devant Mercier),
sont destinées au développement de |’habitat a court et
moyen terme de la commune; elles sont ouvertes & 'urbani-
sation immédiatement & |'approbation du PLU.

- les zones AUO (situées au sud du bourg-centre et dans le
hameau de Fortanié) sont destinées au développement
urbain & moyen et long terme, dans le prolongement des
zones AU précédentes. La zone AUO située aux lieux-dits
Metchou et Gourgues Sud est occupée par |'activité agri-
cole et non desservie par les réseaux; la zone AUO de

Fortanié pourrait voir son développement ré-orienté a plus
long terme par la mise en place de nouveaux équipements
(possibilité d’un raccord & I'assainissement collectif de
Fortanié & celui prochainement mis en place sur la partie
ancienne du hameau). Ces zones sont donc pour l'instant
classées en AUO.

- toutes les zones AU sont situées dans le périmétre des
zones urbanisables du POS précédent (zones UB), mais
classées en AU car insuffisamment équipées et nécessitant
un nouveau réglement pour créer un tissu urbain plus
dense, plus mixte et plus diversifié que celui proposé dans
I'ancien POS.

- les zones AU seront desservies par |’assainissement collec-
tif.

- les zones AUa, AUb, AUc, AUd et AUe font I'objet
d’Orientations d’Aménagement (piéce n°3 du dossier de
PLU) qui permettront & la Commune de mieux maitriser son
développement et la nature de son tissu urbain (trame des
espaces publics et collectifs, proportion de logements
sociaux, proportion de logements locatifs privés, sociaux ou

trés sociaux, pluvial, diversification des typologies bdties...).

Les zones AUO ne font pas I'objet d'Orientations
d’Aménagement afin que la Commune, lors des études
nécessaires a |'ouverture & l'urbanisation de ces zones,
puisse envisager leur développement et leur organisation
en évaluant les réalisations faites dans les premiéres zones
AU urbanisées; pour autant, les grands principes qui pour-
raient présider a |'organisation de la zone AUO & Metchou
sont illustrés dans le présent Rapport de présentation.

la zone A Urbaniser AUi

- située au Tor d’en Haut et réservée aux activités, elle est
pratiquement identique & celle prévue dans le POS précé-
dent légérement réduite dans sa partie nord. Située & I'ex-
tréme sud de la commune et destinée & I'accueil d’activités
artisanales, dans le cadre de I'intercommunalité, elle fait
I'objet d'une Orientation d’Aménagement; celle-ci existait
déja dans le POS précédent et a été reprise dans le PLU.

- & Cusoulet, une nouvelle zone AUi de tdaille trés restreinte
a été créée a la place d’une partie d’un secteur classé UE
dans le POS précédent, au sud du site de Chandou. La

Commune souhaite conserver les possibilités d'implantation
d’activités diverses dans ce secteur, aujourd’hui non
construit et insuffisamment équipé.

les zones Agricoles A, A1 et Ae

- I'activité agricole est I'activité majeure de la commune,
aussi bien aussi nord du territoire (coteaux), qu’au sud
(plaine de I’Hers).

- les zones A évoluent trés modérément par rapport au POS
précédent, essentiellement en raison de la création des
zones N, Nj et NI (zones qui n’existaient pas dans le POS
précédent), sur des secteurs anciennement classés NC.

- comme expliqué en ce qui concerne le zonage des zones
U, quelques terrains ont été reclassés en A (anciennes zones
UB du POS sur les coteaux, prés de |I'Hers et au sud de la
RD35 dans les hameaux de Gilis/Croix de Puel et de
Fortanié).

- les siéges d’exploitations sont classés en A ainsi que les
béatiments & usage agricole. La ferme de Terraqueuse est
classée pour partie en A et en partie en A1, les batiments
(domaine et chateau ainsi que les aménagements hydrau-
liques et dépendances agricoles) étant protégés car inscrits
& l'inventaire des Monuments Historiques (17/10/1996).

- la zone A1 (non schématisée sur le plan p.53)

- elle correspond au “pastillage” des nombreuses construc-
tions anciennes ou récentes, souvent éloignées du bourg-
centre et dispersées sur le territoire agricole. Elles n’ont plus
de lien avec I'activité agricole méme si elles sont parfois
situées & proximité immédiate de béatiments & usage agri-
cole.

- pour la zone A1, le zonage (matérialisé par I'axe du tireté
sur le plan):

. soit s’appuie sur les limites parcellaires lorsque
cellesci ne sont pas trop éloignées de la construction, ou
lorsque le béti classé en A1 n’est pas & proximité de bati-
ments & usage agricole (siége, hangar...);

. soit entoure le béti classé en A1 & une distance
de 40 meétres environ des facades; cette distance
s’adapte aux caractéristiques du site (proximité de bati-
ments & usage agricole, d’une voie...); ce zonage ainsi

délimité indique I'espace dans lequel sont autorisées les
e
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orientations pour |I'établissement du reglement (suite)

extensions et les annexes & I’habitat telles que décrites et
limitées par le réglement.

En effet, dans tous les cas, il ne s’agit pas d’autoriser de
nouvelles constructions mais de permettre |’extension
mesurée ou la création d’annexes & I’habitat implantées
& une distance maximale de 30m de la construction ini-
tiale, |’objectif général étant bien de maintenir une occu-
pation dans ce bdti souvent isolé et généralement de
qualité.

Sont classés en zone Al les batiments qui ne sont pas uti-
lisés par I’activité agricole, qui sont occupés par un loge-
ment ou qui I'ont été (tout en étant vacants aujourd’hui),
ou qui sont situés dans la continuité du volume béti
occupé par un logement ou un ancien logement. Ces
bétiments ou parties de batiments sont constitués par des
volumes bétis fermés et de qualité, dont la structure
constructive et architecturale permet le changement de
destination pour I’habitation, I’artisanat, le commerce et
I’'hébergement touristique, sans modifier en profondeur le
bati. Sont donc exclus de la zone AT les remises ou les
hangars ouverts et présentant une structure bétie légére.

- la zone Ae (hors carte p.53) est la zone de développe-
ment éolien située au nord du territoire communal (arrété
préfectoral du 15 juillet 2008, portant création d’une Zone
de Développement de I'Eolien sur le territoire de la
Communauté de Communes des Coteaux du Lauragais
Sud). Elle était déja matérialisée dans le POS précédent.

les zones Naturelles N, Nj et NI

la zone N (non schématisée sur le plan p.51)

- elle correspond & plusieurs typologies d’espaces:

1. des zones archéologiques (lorsque non urbanisées) iden-
tifiés par le Service Régional de I’Archéologie comme sec-
teurs & protéger. Leur localisation est précisée dans les
annexes du PLU (cf annexes archéologiques) ainsi que sur
la piéce graphique du réglement (4.2.).

2. les sites identifiés comme zone Natura 2000 et les
ZNIEFF, (a l'instar de la zone limitrophe avec la Commune
de Mazéres au sud de I'Hers qui doit étre aménagée en

zone humide dans le cadre de I'extension de la base de
loisirs du Domaine des Oiseaux; ces terrains sont d’ailleurs
propriété de la Fondation pour la Protection des Habitats
de la Faune Sauvage et de la Commune de Mazéres). Pour
la prise en compte de la zone Natura 2000, une large
bande, calée sur le contexte, a été classée en zone N, de
part et d’autre de |I'Hers (et en partie en zone inondable).
3. la zone présentant des risques géologiques (glissements
de terrain, écroulements de falaise) telle qu’elle a été repé-
rée (cf page 37 du présent rapport de présentation).

4. les ruisseaux du Tor et du Cazeret.

la zone Nj

- occupant un site anciennement occupé par des jardins et
aujourd’hui presque a I'abandon car difficilement accessi-
ble, elle est destinée & un projet de jardins familiaux a Iar-
ticulation entre centre-bourg et secteurs d’extensions
urbaines.

la zone NI
Cette zone correspond & un projet de camping situé au sud
du bourg et des équipements sportifs (secteur Mercier / les
Cazaliéres).

le réglement écrit du PLU

De la méme facon, le réglement écrit du PLU s’appuie sur le
réglement précédent du POS, avec une prise en compte des
nouvelles lois en vigueur et une volonté de simplification
des régles, de clarification et I'introduction de nouvelles
régles qualitatives, principalement dans les futures zones
d’extension urbaines.

Dans toutes les zones, les installations et constructions
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont
autorisées et peuvent déroger aux régles.

De facon générale, la mixité est un principe dans les zones
UA et UB (urbaines) et les zones AU (A Urbaniser). A
condition qu’elles soient compatibles avec la destination
principale de la zone (le plus souvent, I’habitat), sont auto-
risées les constructions liées & I'hébergement hételier, aux

bureaux, au commerce et a |'artisanat, ainsi que certaines
installations classées (& I'instar des ICPE telles que pressing,
pharmacie...).

Dans toutes les zones, et en particulier dans les zones AU,
une attention particuliére a été portée au développement
durable (implantation et orientation des constructions, ges-
tion du pluvial, optimisation de I'utilisation de |’espace et
des équipements existants, mise en place d’une certaine
densité, réflexion sur les déplacements doux & I’échelle du
bourg-centre élargi aux espaces & proximité immédiate du
village, autorisation des matériaux et dispositifs relevant
d’une démarche HQE...): ces principes sont traduits dans
les articles 3 - accés et voirie, 4 - desserte par les réseaux,
6 et 7 - implantations, 11 - aspect extérieur, 13 - espaces
libres et plantations.

La référence au document annexé dans le POS précédent
(“cahier de recommandations architecturales”) est suppri-
mée afin de favoriser (ou de ne pas empécher) la mise en
place de bétiments de type HQE, de béatiments au vocabu-
laire architectural contemporain... Force est de constater
que cette annexe n’a pas eu, pendant la durée de vie du
POS, de conséquences directes sur la qualité architecturale
ou l'inscription forte du béatiment dans le site... Cependant,
les constructions situées dans le rayon des 500 métres
autour des Monuments Historiques restent soumis, notam-
ment en cas de co-visibilité, a ’avis de |’Architecte des
Bdtiments de France.

La référence a la Charte du Pays Lauragais n’est pas indi-
quée dans le PLU. En effet, c’est un document de référence
général qui donne des informations globales, des grands
principes, et non des préconisations & suivre & la letire.
Cela permet & la commune de Calmont d’adapter les prin-
cipes de la Charte & son territoire et & ses caractéristiques:
par exemple, imposer une implantation du béti futur qui
permette une ouverture vers le Sud pour bénéficier du soleil
et se protéger du vent, comme le montre le béti ancien sur
le secteur (et non imposer un faitage paralléle a la voirie,
comme le préconise la Charte).
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orientations pour |I'établissement du reglement (suite)

les zones Urbaines UA, UAq, UB et UBa

- elles correspondent pour une part aux zones UA, UB, UBa
et UBb du POS précédent, puisqu’une trés grande partie de
I'ancienne zone UB est classée dans le PLU en zone d’urba-
nisation future (AU et AUO) , voir en zone agricole A

- de facon générale, les zones U sont réputées desservies
par les réseaux.

- les zones UA (centre ancien) et UB (extensions du centre
ancien) sont desservies par le réseau d’assainissement col-
lectif, ce qui n’est pas le cas pour les zones UAa (hameaux
de Fortanié et de Gilis / Croix de Puel) et pour les zones
UBa (extensions béties). Pour certains secteurs (hameau de
Fortanié classé en UAa, zone UBa au sud du village le long
de la route de Pamiers), le raccord a I’assainissement col-
lectif est prévu & court ou moyen terme.

la zone UA

- les changements réglementaires sont mineurs et correspon-
dent surtout & une meilleure lisibilité des régles précédentes.
- le tissu béti de la zone UA est dense, souvent aligné et
continu sur |'espace public; le réglement impose donc, sauf
exception, I'implantation & I'alignement (comme dans le

POS précédent).

les zones UB et UBa

- les changements visent & permetire une densification de
cette zone desservie par les réseaux: suppression du COS
(article 14).

- le tissu béti des zones UB et UBa est plus lache qu’en
zone UA et UAa (constructions souvent en milieu de par-
celles); le réglement prolonge donc le réglement du POS
précédent (recul par rapport aux voies), mais propose aussi
une implantation & |’alignement (article ), ce qui pourra
permettre une densification de la parcelle avec des projets
plus urbains ainsi qu’une image plus structurée.

- les régles pour le stationnement des vélos sont introduites
(article 12), en raison de nombreuses possibilités de nou-
velles constructions dans la zone UB. Les régles concernant
le nombre de places de stationnement des véhicules sont
aussi précisées en fonction de la surface de plancher des

nouvelles constructions. Conformément au Code de
I'Urbanisme, la régle de stationnement pour les logements
locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat est précisée: 1
place par unité de logement.

la zone Urbaine UE

- le réglement de cette zone & vocations d’activités (aupara-
vant située en zone UB du POS précédent) reprend en
grande partie celui correspondant & cet usage du sol pré-
sent dans |’ancien document d’urbanisme (zone UE).

les zones A Urbaniser AUaq, AUb, AUc,

AUd, AUe et AUO

-les 5 zones AUa, AUb, AUc, AUd et AUe situées au Sud
du bourg-centré sont destinées au développement & court et
moyen terme de la commune; elles sont ouvertes a I'urbani-
sation immédiatement & I'approbation du PLU.

- les zones AUO sont destinées au développement urbain &
moyen et long terme.

- les zones AU seront desservies par I'assainissement collec-
tif.

- les zones AUa, AUb, AUc, AUd et AUe font I'objet
d’Orientations d’Aménagement (piéce n°3 du dossier de
PLU) qui permettront & la Commune de mieux maitriser son
développement et la nature de son tissu urbain (trame des
espaces publics et collectifs, pourcentage de logements
sociaux, pourcentage de logements locatifs privés, sociaux
ou trés sociaux, pluvial, diversification des typologies
baties...). Les zones AUO ne font pas I'objet d’Orientations
d’Aménagement afin que la Commune, lors des études
nécessaires & |'ouverture a l'urbanisation de ces zones,
puisse envisager leur développement et leur organisation
en évaluant les réalisations faites dans les premiéres zones
AU urbanisées; pour autant, les grands principes qui pour-
raient présider a |’organisation de la zone AUO Metchou
sont illustrés dans le présent Rapport de présentation. Les
articles 3, 6, 7, 12 et 13 font référence & la piéce n°3
Orientations d’Aménagement avec lesquelles les projets
devront étre compatibles.

- les zones AUa, AUb et AUe seront ouvertes a |'urbanisa-

tion au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone (article 2); les zones AUc et AUd seront
ouvertes & |'urbanisation sous réserve de la réalisation
d’une opération d’ensemble touchant la totalité de la zone
(article 2).

- I'article 4 donne de nouvelles régles pour le pluvial dans
le cadre des opérations d’ensemble (réalisation d’un amé-
nagement global et de bassins d’orage aménagés de facon
a permettre d’autres usages de type espaces verts, parc,
jeux, plantations...).

- les articles 6 et 7 sont réglementés et font I'objet de cro-
quis explicatifs (cf page suivante) pour créer un tissu béti
mixte (constructions mitoyennes possibles) et optimiser I'im-
plantation des constructions par rapport & leur contexte
(orientation, ensoleillement, limites séparatives, espaces
publics...):

-> implantation de la construction prés de la limite la plus
au nord (qu'il s’agisse de la voie ou de la limite de par-
celle) afin d’avoir un jardin cété sud; recul d’au moins 10
métres par rapport & la limite la plus au sud (qu’il s’'agisse
de la voie ou de la limite de parcelle) afin d’assurer I’exis-
tence dun jardin cété sud;

-> implantation & I'alignement de la voie ou avec un recul
de 5 métres (permettant le stationnement longitudinal pour
le parking de “midi”);

-> implantation & 0 ou 3 métres de la limite séparative (per-
mettant le stationnement d’une voiture entre la limite et la
facade)...

- I'article 12 concernant le stationnement réglemente celui
des vélos, ce qui parait souhaitable sur ces secteurs encore
non urbanisés. Comme pour la zone UB, les régles concer-
nant le nombre de places de stationnement des véhicules
sont précisées en fonction de la surface de plancher des
nouvelles constructions. Conformément au Code de
I’'Urbanisme, la régle de stationnement pour les logements
locatifs financés avec un prét aidé par |’Etat est précisée: 1
place par unité de logement.

- ofin de lutter contre I'imperméabilisation des sols, I'article
13 demande a ce que 50% des espaces libres soient non
imperméabilisés.

- dans la zone AUO et & l'article 14, le COS nul permet de
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différer I'urbanisation des zones dont I'équipement et |’organisa-
tion ne sont pas encore déterminés. Seuls sont autorisés |'aména-
gement et |’extension mesurée des constructions existantes. On
entend par “extension mesurée”, une superficie permettant pour
I'habitat, I'adjonction d’une piéce & vivre de I'ordre de 35m2 de
surface de plancher, sans création de nouveau logement.
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la zone A Urbaniser AUi

- le réglement a été adapté de facon & diversifier les activités autori-
sées dans les zones AUi.

- & cet égard, a 'article 2, les constructions a usage d’habitation et
leurs annexes destinées au logement des personnes sont autorisées
sous conditions. Sont également autorisées les constructions groupées
destinées & la réalisation d’une résidence séniors ainsi que les
annexes nécessaires & son fonctionnement.

- 'article 6 rappelle que les constructions sont soumises & |’applica-
tion de I'article L.111-1.4 en raison de la présence de I'A66 ce qui
induit un recul de 100m par rapport & I'axe de cette voie classée &
grande circulation.

- I'article 13 - espaces libres et plantations fait référence a la piéce
Orientation d’Aménagement, déja existante dans le POS précédent.

les zones Agricoles A, Al et Ae

les zones A et Ae

- le réglement a évolué pour tenir compte de
la réglementation en vigueur.

- ce sont les seules zones mono-fonction-
nelles du territoire.

- toutes les occupations et utilisations du sol
sont interdites, & |'exception des construc-
tions et installations nécessaires & I’ activité
agricole, nécessaires aux activités en conti-
nuité de la production (transformation,
conditionnement des produits), nécessaires
aux activités de diversification (héberge-
ment, accueil...) par aménagement, transfor-
mation ou extension des bdtiments existants
(article 1).

- sont autorisées sous conditions, (article 2)
les constructions & usage d’habitat néces-
saires & |'activité agricole, ainsi que les ins-
tallations classées liées aux constructions
autorisées et & I'activité agricole.

- le petit éolien (dont la hauteur est infé-
rieure & 15 métres en bout de pales) est
autorisé en zone A (article 2)

- les panneaux photovoltaiques intégrés a la
toiture ainsi que les équipements thermiques
solaires sont également autorisés & condition
qu'ils soient intégrés a une construction
nécessaire a 'activité agricole (article 2). A
cet égard, il importe de souligner que les
installations de centrales photovoltaiques au
sol sont donc interdites.

- le reste du réglement reprend en partie le
réglement du POS précédent, en donnant
quelques régles nouvelles: par exemple, &
Iarticle 10, hauteur réglementée pour les
éoliennes dans la zone A, mais non dans la
zone Ae.
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les zones Al

- sont classés en Al les espaces déja bétis & usage d’habi-
tat résidentiel sans lien avec I'activité agricole, occupant
des constructions anciennes ou plus récentes sous la forme
d’un mitage de |'espace agricole; ce classement concerne
des constructions situées en zone NC du POS précédent.

- dans la zone A1, les nouvelles constructions ne sont pas
autorisées.

- seuls sont autorisés (article 2):

- I’extension mesurée et donc limitée & 30% de la
surface de plancher existante & |’approbation du PLU et
ne devant pas dépasser 60m2 de plancher,

- 'aménagement des constructions existantes,

- le changement de destination pour |’habitation,
I’artisanat, le commerce et I’"hébergement touristique,

- la réalisation, & une distance maximale de 30m
de la construction principale, d’annexes & I’habitat de
40m2 maximum d’emprise au sol et des piscines.

les zones Naturelles N, Nj et NI

la zone N qui correspond a certaines zones archéolo-
giques, aux sites identifiés comme zone Natura 2000 et les
ZNIEFF, et & la zone présentant des risques géologiques.

- dans cette zone N, & |'exception des installations et
constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, toutes les constructions sont interdites.

la zone Nij, destinée & accueillir un secteur de jardins fami-
liaux sur un site peu accessible pour le développement
urbain et déja trés verte, nouvel équipement collectif au
cceur du bourg-centre.

- ce secteur doit aussi recevoir quelques petits péles de sta-
tionnement pour soulager la rue principale du bourg
(RD35/rue de la République) de son stationnement.

- seuls les jardins familiaux, les abris de jardins de 20 m2
maximum de surface de plancher et les aires de stationne-
ment y sont autorisés.

les zones NI destinées a accueillir un camping au sud du
bourg-centre.

- la Commune souhaite affirmer le réle et la vie sociale de la
commune, notamment ceux liés aux loisirs et permettre ainsi
le développement des équipements existants ou la création
de constructions complémentaires.

- seules ces occupations et utilisations du sol sont autorisées.

autres informations liées au réglement

les secteurs archéologiques

- les sites archéologiques connus sont reportés sur le plan de
zonage du PLU. lls reflétent |’état des connaissances du
patrimoine archéologique actuel. Le service régional de I'ar-
chéologie a fait savoir & la Commune par le biais du Porter-
a-connaissance de |’Etat, qu’il envisage I'application de I'ar-
ticle L522-5 du code du patrimoine et du décret n°2004-
490 du 3 juin 2004, relatif aux procédures administratives
et financiéres en matiére d’archéologie préventive.

- dans ces 5 zones, les opérations d’'aménagement, de
construction d’ouvrage ou de travaux qui en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent
ou sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine
archéologique, ne peuvent étre entreprises qu’aprés accom-
plissement des mesures de détection et le cas échéant, de
conservation ou de sauvegarde de |'étude scientifique.

- & la demande du service régional, une annexe archéolo-
gique liste les sites connus (cf annexes du dossier de PLU).

- certains de ces sites, comme le demande le service régio-
nal, ont été classés comme secteurs & protéger (zone N);
d’autres, déja construits (la Ville, cf annexes archéologiques
du dossier de PLU) sont classés en zone UA.

les Espaces Boisés Classés

- les Espaces Boisés Classés existants au POS sont maintenus
a l'identique dans leur grande maijorité.

- autour des béatiments déja existants et pour corriger
quelques erreurs ou oublis, une bande d'Espaces Boisés
Classés a été supprimée afin que ces bdatiments puissent
admettre des aménagements, des extensions mesurées ou
des annexes. Ces petits secteurs sont classés en UBa ou Al.
- a contrario, quelques terrains classés en zone constructible

dans le POS précédent ont été classés en zone N ou A dans
le PLU.

les emplacements réservés (ER)

Ils sont destinés & la réalisation d’espaces publics, de voi-
ries, de liaisons piétons/vélos ou d’équipements publics,
notamment dans |'optique de desservir les futures zones
d’extension et de créer des espaces d’articulation entre le
village et ses extensions.

-ER n°1, 2, 3, 4 et 7: réalisation de voies ou de liaisons
piétons/vélos pour desservir des zones AU

-ER n°5, 6, 8 et 9: réalisation de voies pour permettre
(dans le cas d’un prochain PLU) le désenclavement de par-
celles situées & I'arriére de zones urbanisées.

application de I'article L122-2 du Code de |'urba-
nisme

Compte tenu de I'état d'avancement du futur SCOT, I'ouver-
ture & I'urbanisation de zones aujourd’hui en NC ou ND,
est soumise & demande de dérogation auprés de |’autorité
compétente pour |’élaboration de ce document.

Aucune parcelle située dans le POS précédent en NC en
ND n’étant concernée, cette demande de dérogation n’a
pas lieu d’étre.
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POS présent PLU
superficie en % du superﬁcie % du
Zone ha territoire Zone en ha |territoire
zone UA N 0,27% zone UA 8,1 0,20%
zone UAa 2,6 0,06%
| zone UB| 243 6,04%| zone UB 12,6  2,80%
zone UBa 62,8 1,56%
zone UE 3,7 0,09% zone Ue 1,6
TOTAL ZONES U 2577 6,40% TOTAL ZONES U 187,7| 4,66%
zone AUa 1,8 0,04%
zone AUb 1,9 0,05%
zone AUc 3,9 0,10%
zone AUd 5,6 0,14%
zone AUe 3,6 0,09%
|zone NAi 32 | 0,79°/o| zone Aui activités 33,3 0,83%
TOTAL ZONES AU (court
terme) 50,1 1,24%
zone AUO - Fortanié 3,7 0,09%
zone AUO - Metchou 15,3 0,38%
TOTAL ZONES AUO (long
terme) 19,01 0,47%
TOTAL ZONES AU
TOTAL ZONES NA 32| 0,79% (court & long terme) 69,1 1,72%
N 235,2( 5,84%
NI 0,9| 0,02%
Nij 09| 0,02%
TOTAL ZONES
NATURELLES 237,01 5,89%
zone NC 3404,1| 84,55% A 3084,3| 76,61%
zone NCe 332,2 8,25% Ae 334,1 8,30%
Al 113,8| 2,83%
TOTAL ZONES
AGRICOLES 3532,2| 87,74%
TOTAL ZONES
TOTAL ZONES NATURELLES ET
AGRICOLES 3736,3| 92,80% AGRICOLES 3769,2| 93,62%
TOTAL DES ZONES 4026,0| 100,00% TOTAL DES ZONES 4026,0|100,00%
TOTAL TERRITOIRE TOTAL TERRITOIRE
COMMUNAL 4026 100,00% COMMUNAL 4026

superficie des zones

les zones constructibles

- comme déja précisé et décrit précédemment, les
zones constructibles & court, moyen ou long terme du
PLU sont comprises & |'intérieur du périmétre des sur-
faces U et NAi du POS, & I'exception de terrains boi-
sés qui ont été reclassés en N ou A, ou d’espaces qui
sont concernés par le PPRN (espaces soumis aux
risques d’inondation ou de glissements de terrain). A
cet égard, les espaces constructibles du PLU (toutes
zones confondues) sont moins importants et représen-
tent 6,4% du territoire communal; les zones naturelles
et agricoles ont par conséquent augmenté de 33 hec-
tares.

- il importe de souligner qu’un certain nombre d'hec-
tares classés en UB au POS, ont été classés en raison
de I'absence d’équipements publics au droit de ces
zones soit en AUO (pour 15,3ha & Metchou et 3,7 a
Fortanier), soit en A (5,7ha & Metchou, 5ha & Gilis et
1,6 & Encenesse). Ce reclassement a pour effet:

- soit de différer I'urbanisation puisque cela nécessi-
tera la réalisation d’'équipements complémentaires
ainsi qu’une modification du PLU,

- soit de soustraire ces espaces & moyen, voire long
terme de la zone constructible.

les zones naturelles et agricoles

- les zones naturelles représentent 5,9% du territoire;
ces zones ont été créées et n’existaient pas dans le
POS. Elles soulignent les richesses naturelles du terri-
toire: I'Hers et ses espaces associés, ses deux affluents
du Tor et du Cazeret, ainsi que |'ensemble des
espaces des hauteurs de Calmont (lande du Monier,
Terrasse et bois de Bébeillac).

- les zones Nj et NI sont plus liées & I'urbanisation et
correspondent & des projets qualitatifs.

- la zone A est réduite par rapport au POS sans que
des surfaces agricoles soient réellement soustraites
pour l'urbanisation, car les surfaces soustraites sont
classées en zone N.
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chapitre 4.

incidences de I'application du PLU

sur I'environnement,

prise en compte de la préservation et de la mise en valeur
de I'environnement
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incidences de 'application du PLU sur I'environnement,
prise en compte de sa préservation et de sa mise en valeur

une commune marquée par des servitudes et des
contraintes fortes

. le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN)
est en cours d’élaboration (risques d’inondation, de
mouvements de terrain, de mouvements différentiels
de terrains relatifs au retrait-gonflement des argiles).

- la Commune a pris en compte ces risques, et notam-
ment ne les aggrave pas, en n’étendant pas les zones
urbanisables dans les secteurs potentiellement problé-
matiques. Seuls sont situés en zone inondable (aléa
fort) des secteurs anciennement construits. La non-
ouverture de nouvelles zones sur les secteurs liés aux
mouvements de terrains, de gonflement-retrait des
argiles, permettra de ne pas aggraver le risque poten-
tiel.

- ofin de ne pas aggraver les risques potentiels,
quelques secteurs ou parcelles urbanisables au POS
précédent ont été reclassés en zone A ou N du PLU
en raison des problémes liés aux inondations ou aux
glissements de terrain .

- une fois le PPRN approuvé, il sera annexé au dossier
de PLU comme servitude (le dernier document disponi-
ble, soumis & I'enquéte publique, est annexé au PLU &
titre d’information).

- les autres servitudes ou contraintes ont été prises en
compte et le recentrage de I'urbanisation comme le
non-agrandissement des zones déja ouvertes a I'urba-
nisation dans le POS précédent permet de ne pas
aggraver les problémes potentiels ou de ne pas en
créer de nouveaux: servitudes 14 (ligne Haute
Tension), PT1 (protection contre les perturbations élec-
tro-magnétiques), PT3 (artéres souterraines de liaison
téléphonique) et AS1 (protection des eaux potables);
lutte contre le bruit le long de I’A66, application de
I'article L.111-1-4 le long de I’Aé6, risque lié au trans-
port de matiéres dangereuses (A66); risque de rup-
ture de barrage; zone présentant des risques géolo-
giques (glissements de terrain et écroulement dans la
falaise)...

- tous les éléments disponibles sont soit illustrés dans le
présent Rapport de présentation (chapitre 2), soit
annexés au dossier de PLU.

un tferritoire présentant des enjeux environnemen-
taux importants, principalement prés de |'Hers,
mais aussi au niveau des boisements, des hauteurs
et de la terrasse (Basse Plaine)

- une zone Natura 2000 et un arrété préfectoral de
protection de biotope le long de I'Hers, deux ZNIEFF
de type | au nord de I'Hers sur des secteurs boisés (cf
informations dans le chapitre 2 du présent Rapport de
présentation) ont été identifiées sur le territoire de
Calmont; de plus, les cing ZNIEFF de 2éme génération
en cours de constitution (en attente de validation par le
MNHN en mai 2013) ont été prises en compte car il
s’agit d’un patrimoine environnemental & protéger. La
zone Natura 2000 est bordée par le village (ancienne-
ment construit de part et d’autre de I'Hers) et ses exten-
sions (principalement le long de la RD35).

- pour répondre & cet enjeu, le zonage retenu n’a pas
augmenté les zones d’urbanisation par rapport au POS
précédent et a donc limité au maximum |’étalement de
I'urbanisation, notamment & proximité et le long de
I'Hers oU aucune nouvelle zone constructible par rap-
port au POS n’a été ouverte, la prise en compte du
PPRN et des contraintes liées aux inondations ayant
aussi évidemment motivé ce recul.

- les secteurs & protéger sont donc classés en N, o
toutes les occupations ou utilisations du sol sont inter-
dites (& I'exception des installations et constructions
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif);
I'activité agricole y est possible.

- pour la ZNIEFF “Bois de Bébeillac et hauteurs de
Calmont”(dont le tracé s’appuie sur les espaces non
constructibles du POS), les zones potentiellement
constructibles du PLU ont encore été réduites par rap-
port au POS, ce qui en limite les incidences potentielles.

Le zonage UBa du PLU dans ce secteur est limité aux
parcelles déja construites (sauf dents creuses et ter-
rains faisant I'objet d’autorisations d’urbanisme déli-
vrées récemment). Le périmétre de la ZNIEFF couvre
donc des espaces naturels et agricoles qui font I'objet
dans leur immense majorité d’un classement en A, en
N et pour les parties boisées en Espaces Boisés
Classés; I'impact de I'urbanisation sur cette ZNIEFF
sera trés marginal.

- pour la ZNIEFF “Basse Plaine de I’Ariége et de
I"Hers”, les principes du zonage du PLU pour la zone
AUi ont été maintenus & I'identique par rapport au
POS (ayant fait I'objet d’une révision simplifiée en
2005 pour prendre en compte les projets de la
Communauté de Communes); I'incidence est donc limi-
tée sur ces espaces par rapport & leur usage actuel.
Le classement retenu pour ce secteur est maintenu &
I'identique.

- une importante zone N a été portée au sud de
I’'Hers, en limite communale avec Mazeéres, en raison
de la proximité de la ZNIEFF “Plans d’eau de
Mazéres”.

- de plus, sur les nombreux boisements existants, la
protection liée aux Espaces Boisés Classés a été main-
tenue.

- I’ensemble de la “trame bleue” et “verte” (Hers et
flancs boisés situés au nord de I’'Hers) a été pris en
compte et classé soit en N, soit en A, dans |’esprit du
Grenelle 2. Ainsi les abords des ruisseaux du Tor et
du Cazeret ont été également classés en N.

- les nombreuses protections dont font |'objet I'Hers et
ses abords (Site Natura 2000, ZNIEFF 1ére et 2éme
générations, arrété préfectoral de protection de bio-
topes) ont donc été prises en compte et ont guidées
les choix généraux faits par la Commune en terme de
recentrage de |'urbanisation.
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un projet qui n’a pas d'incidences sur la zone
Natura 2000, une prise en compte effective de
la continuité des espaces intéressants ou riches
en termes de biodiversité, un maintien des équili-
bres entre les différents milieux et les différentes
occupations

- comme vu précédemment, les atouts environnemen-
taux repérés font I'objet d’un classement spécifique
(zone N) qui acte le principe de la trame verte et
bleve.

- de plus, pour le bourg-centre, outre la zone UB qui
offre encore de nombreuses possibilités de construc-
tions dans les “dents creuses” ou “poches non béties”,
les zones d’extension prévues par le PLU (zones AUq,
AUb, AUc, AUd et AUe et AUO) sont situées bien au
Sud de I'Hers, & plus de 250 métres, séparées de
I'Hers par le bati ancien du bourg-centre. Bien que
déja constructibles dans le POS précédent, ces zones
n’ont jamais fait I’objet d’une urbanisation cohérente.
Le PLU, gréce au classement en AU et AUO, va per-
mettre de maitriser et de phaser le développement
dans ce secteur, de prévoir les équipements et notam-
ment 'assainissement collectif, la gestion du pluvial de
facon & limiter au maximum |'impact de cette urbani-
sation sur les milieux naturels.

- pour le hameau de Fortanié, la zone d’extension
(zone AUO) est située a 100 meétres au sud de I'Hers;
elle est séparée de |I'Hers par la zone agricole A.

- méme si le bourg et ses extensions sont situés en
amont des zones repérées en bord de |'Hers, le rac-
cord a l'assainissement collectif prévu permet de ne
pas avoir de conséquences en matiéres d’eaux usées
sur les espaces situés en aval. Aucun projet ni aména-
gement n’est prévu & l'intérieur, ou & proximité de la
zone Natura 2000.

- enfin, les régles concernant le traitement du pluvial
pour les zones AU permettent aussi d’éviter les rejets
en aval des zones & urbaniser.

- I'ensemble constitué par le lit de I'Hers et sa ripisylve

a été classé en zone N. Le tracé et le dimensionne-
ment de la zone N sont largement supérieurs a celui
de la zone Natura 2000. Compte tenu des contraintes
liées aux risques d'inondation, aucune zone de déve-
loppement n’est prévue; seules ont été maintenues les
zones UA, UB et UBa correspondant & I'implantation
traditionnelle du village.

- I'incidence du projet de PLU peut donc étre sans
conteste évaluée comme globalement positive sur la
zone Natura 2000 par rapport aux dispositions du
POS en vigueur. Les essences et espéces identifiées ne
sont donc pas impactées par le projet de PLU qui s’at-
tache a les protéger.

-il n’est donc pas nécessaire de faire une évaluation
environnementale.

- pour la zone Natura 2000 “Piége et Collines du
Lauragais”, une “zone tampon” entre le périmétre
pressenti et Calmont (d’une largeur minimale de
1,5km), est constituée par les 2 communes de Gibel et
Mazeéres, renforcées par I'emprise A66. Compte tenu
de I'objet de cette Natura 2000 (oiseaux & grand
espace vital), il faut noter qu’aucun projet de dévelop-
pement urbain susceptible de modifier les pratiques
culturales sur la partie Nord du territoire n’est envi-
sagé dans le PLU. Le classement des espaces en A et
Ae (autorisant le grand éolien) n’engendrera pas de
nouvelles incidences du présent PLU sur cette zone
Natura 2000.

une prise en compte du patrimoine béti

- 3 sites sont inscrits & l'inventaire des Monuments
Historiques: maison fortifiée en bord de I'Hers, cha-
teau et domaine de Terraqueuse, débordement de la
maison de Coulom (voir détails dans le chapitre 2 du
présent Rapport de présentation et dans les servitudes
annexées au dossier de PLU). lls sont protégés par un
cercle de 500 métres de rayon autour du Monument
Inscrit; |’Architecte des Batiments de France doit étre
consulté lors de toute demande de Permis de
Construire localisé & I'intérieur de ce périmétre.

- les sites archéologiques connus & ce jour ont été
répertoriés et localisés sur le plan de zonage. A I'ex-
ception du site du centre ancien, les autres sites
archéologiques concernent des espaces agricoles ou
naturels.

- le travail réalisé sur les typologies baties du centre
du village permettra une réflexion sur I'implantation
du bati futur notamment dans les zones AU, en s’ap-
puyant sur les caractéristiques du béti existant en
termes d’implantation et d’orientation (béti ancien
ouvert et tfourné vers le sud, trés fermé cété nord, de
forme allongé...).

- les batiments anciens et de qualité, présents dans le
territoire agricole (fermes ou grosses demeures
d’échelle et de formes diversifiées), sont protégés par
leur classement en zone A qui limite trés fortement les
nouvelles constructions et qui ne modifiera pas les
vues que |'on peut avoir sur ces batiments depuis le
contexte. Dans le zone A1, le changement de destina-
tion est autorisé dans |'optique de maintenir une occu-
pation de ces batiments existants et permettre ainsi
leur entretien et leur occupation.

une protection des espaces agricoles et naturels
et une prise en compte des paysages

- le maintien de I'urbanisation autour du village, la
confortation des hameaux de Gilis/Croix de Puel et
de Fortanié (sans extension possible de ces 2 petits
poles existants) et I’arrét du mitage (notamment sur
les coteaux ot le PLU n’aggrave pas les zones
constructibles prévues dans le POS précédent) permet
d’arréter la consommation abusive des espaces, de
protéger les espaces naturels et de pérenniser la zone
agricole A sur les coteaux et dans la plaine ou les
terres sont bonnes et exploitées.

- I'absence de développement des zones constructibles
dans le territoire agricole permet & la vocation de ce
territoire de perdurer, en évitant de faire jouer la
concurrence entre ces deux types d’occupation.
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- le maintien de ces deux espaces agricoles et naturels,
qui constituent la grande partie du territoire communal
et qui le caractérisent fortement, contribuent & maintenir
les qualités des paysages de Calmont.

- la Charte Paysagére et Architecturale du Lauragais est
un document important qui a été utilisé pour compren-
dre les caractéristiques et les éléments qualitatifs concer-
nant |état des lieux du territoire (dépassant largement
I'échelle communale), le paysage, le béti ancien situé
dans les espaces naturels et agricoles... A Calmont, la
préservation de |'espace agricole, de méme que celle
du béti ancien existant sur le territoire, permettent de
continuer & rendre lisible les paysages de la commune
et, par la, de prendre en compte la Charte. En
revanche, en raison de son caractére trés général, elle
n‘a été déclinée de facon réglementaire.

une réflexion sur la protection de I'environnement
visant & favoriser un développement durable

- I'ensemble des régles applicables aux zones urbaines
U et a urbaniser AU, préconise un habitat dense, avec
une utilisation optimale des espaces (densité, orienta-
tion, implantation...);

- le raccord & I'assainissement collectif de toute nouvelle
construction en zones UA, UB et AU, la prise en compte
du pluvial, la mise en place dans les futures zones d’es-
paces publics en réseau et de liaisons douces vers le
bourg-centre et les équipements, contribuent & favoriser
un développement durable.

un développement recentré et phasé en continuité
avec le village, une protection de |'environnement
au sens large

- en maintenant le développement urbain futur autour du
village et de ses équipements publics, en phasant ce
développement (avec des zones AUO), la Commune cor-
rige fortement la tendance du POS et réoriente ferme-
ment les objectifs communaux.

- les zones constructibles du PLU étant maitrisées et
n’étant pas agrandies par rapport au POS, les espaces

d’urbanisation n’étant prévus prés de |'Hers ou du
flanc nord de la riviére, l'incidence du projet de PLU
peut donc étre sans conteste évalué comme globale-
ment positive sur la Zone Natura 2000 et les autres
protections qui concernent essentiellement des espaces
situés sur le flanc nord (ZNIEFF).

- plus précisément en ce qui concerne les écosystémes
et la biodiversité (enjeux environnementaux repérés
sur la commune & travers la zone Natura 2000, les
ZNIEFF, I'arrété de protection de biotope: cf. chapitre
2 du présent Rapport de présentation), le PLU ne pré-
voit pas d’urbanisation nouvelle dans ou prés de ces
zones qui sont classées en zones A ou N (présentant
aussi des Espaces Boisés Classés); dans ces zones, les
constructions sont limitées. Les zones protégées prés
de la Garonne, bordées par le village ancien et ses
extensions, sont situées & plus de 250 métres des
zones AU les plus proches. Le raccord & I'assainisse-
ment collectif prévu (sauf en zone UBa) permet de ne
pas avoir de conséquences en matiéres d’eaux usées
sur les espaces naturels. Enfin, les bords de I'Hers,
classés en N, seront aussi protégés des nouvelles
constructions aprés |'approbation du PPRN. Il n’y a
donc pas d’incidences du PLU sur ces espaces repérés
du point de vue de I’environnement.

- en ce qui concerne les risques naturels, aucune zone
AU n’est située dans les zones qui risquent d'étre
potentiellement identifiées par le PPRN. Pour lutter
contre I'imperméabilisation des sols, les articles 4 et
14 des zones AU et les Orientations d’Aménagement
pour ces zones donnent des préconisations fortes (fos-
sés, bassins, noues...); la possibilité d’une nouvelle
densité dans les zones U et AU, de méme que la pos-
sibilité de mettre en ceuvre des batiments bio-clima-
tiques ou de type HQE, vont aussi dans le sens d'une
limitation de I'imperméabilisation.

- en ce qui concerne |’assainissement, toutes les exten-
sions urbaines prévues seront raccordées & |'assainis-
sement collectif.

- en ce qui concerne les thématiques climat/énergie et
déplacements, le PLU incite & la réalisation de bati-

ments de type HQE (article 11 des zones U et AU) et
bien implantés sur le site (ensoleillement...), prévoit
une urbanisation regroupée et assez dense et cale des
nouvelles voies et des liaisons piétons/vélos bien mail-
lées (cf. Orientations d’Aménagement, Emplacements
Réservés), afin de réduire au mieux les émissions de
GES (Gaz a Effet de Serre), d’étre économe en
termes d’équipements (réseaux, ramassage des
ordures ménagéres...) et de réduire les déplacements
en voiture.

- en ce qui concerne les thématiques agriculture et
paysage, le phasage et le recentrage de |'urbanisa-
tion et les qualités attendues pour les extensions
futures (densité, raccord & I'assainissement collectif,
plantations sur les espaces publics & créer, implanta-
tion du béti futur en relations fortes avec les caracté-
ristiques du site...) vont & la fois permetire d'arréter le
mitage, de prélever le moins possible de terres agri-
coles (et méme d’en prélever moins que ne le faisait
le POS précédent) et par conséquent d’avoir un
impact positif tant sur |’activité agricole que sur la
qualité des paysages de la commune.

un objectif de densification et de diversification
du béti pour une utilisation plus économe des
espaces

- en limitant & la zone U existante et & seulement 5
zones AU ouvertes immédiatement & |'urbanisation
(couvrant une superficie de 8 ha supplémentaires en
liaison directe avec l'urbanisation actuelle), la
Commune donne parallélement des régles qui permet-
tent soit de densifier |’existant, soit de produire une
urbanisation nouvelle mixte et dense, avec toutefois
des espaces publics ou privatifs correctement orientés
et concus (continuité du réseau viaire, liaisons pié-
tons/vélos...).
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une prise en compte des capacités de desserte
par les équipements

- la localisation des secteurs de développement a été
retenue par la Commune en partie en raison de leur
proximité aux différents réseaux existants; cette
conception du développement urbain est économe et
permet de programmer plus facilement les futurs équi-
pements.

1. assainissement

La station d'épuration (& I’heure actuelle d’une capa-
cité nominale de 1000 éq/hab) doit étre remplacée
par une nouvelle station d’une capacité de 2500 équi-
valents/habitants, sur la base de 2,2 habitants/abon-
nés (il est prévu de réaliser un silo & boues afin de
posséder un systéme de stockage de boues adapté).
Cette nouvelle station a été mise en ceuvre en septem-
bre 2011. La Commune a aussi prévu de réhabiliter
les réseaux, de les restructurer et de mettre en place
un assainissement collectif sur le cceur du hameau de
Fortanié (60 a 70 éq/hab, avec une station “rustique”
de type filtre & sable, filire planté de roseaux).

Le Schéma d’Assainissement Communal (réalisé par le
bureau d’études Aragon et par Sogreah) est annexé
au dossier de PLU (synthése du SCA, plan du réseau
d’assainissement collectif existant, zonage de I'assai-
nissement collectif).

Le SCA a fait |'objet d'une modification pour ajuster
son contenu aux objectifs de la Commune traduits
dans le PLU; il a fait I'objet d'une enquéte publique
conjointe avec celle concernant le PLU.

En ce qui concerne |'assainissement autonome, la
carte d’Aptitude des Sols et le rapport de synthése,
annexés dans le dossier de PLU donnent les diffé-
rentes filieres qui devraient étre mises en ceuvre sur le
territoire communal. Deux types de sol sont présents:
dans les coteaux, non perméable; dans la plaine, plus
perméable.

Pour la desserte de la zone AUO située au sud du vil-

lage, il conviendra de prévoir une extension de la sta-
tion ou de nouveaux dispositifs d’assainissement.

2. eau potable et défense incendie

Le réseau d’eau potable est géré par le Syndicat SIE-
CHA (Syndicat Intercommunal des Eaux des Coteaux
Hers-Ariége).

L’alimentation de la Commune est assurée par deux
réservoirs (dans le village et & Jouany) et un chéteau
d’eau existant de 500m3 (lieu-dit Bellegarde).

Le SIECHA projette le remplacement du chéteau d’eau
existant par un réservoir d’eau potable qui sera
construit sur la commune d’Aigne.

A plus long terme, il est prévu de déplacer le réservoir
situé dans le village.

Les annexes du dossier de PLU comprennent le plan
du réseau d’eau potable existant, ainsi qu’une notice
rédigée par le SIECHA.

Pour la desserte des zones UA et UB, le SIECHA note
que le réseau existant est suffisant pour desservir de
futures constructions. En ce qui concerne la défense
incendie, certains secteurs trop éloignés des réservoirs
ou des conduites principales ne sont pas correctement
protégés par le réseau; d’autres solutions devront étre
recherchées (bache & eau ou réserve naturelle).

Les zones AUa, AUb, AUc et AUd sont desservies par
une conduite en fonte (diam. 150mm) tant pour les
besoins domestiques que pour la défense incendie. Le
SIECHA note que cette conduite située dans une pro-
priété privée impacte les zones AUa et AUc; son inté-
grité devra étre préservée et son existence signalée
lors de I'instruction des projets.

La zone AUe sera desservie, aprés concertation avec
le SIECHA, & partir de la conduite existante de diamé-
tre 150 sur I'avenue de Pamiers au moyen d’une servi-
ture dans la parcelle n°500.

Pour la desserte de la zone AUi au lieu-dit du Tor d’en
Haut, le SIECHA a demandé la mise en place d’un
nouvel équipement car le réseau n’est pas suffisant au
droit de la zone.

La zone AUi au lieu-dit Cussoulet n’est desservie que
par une conduite PVC (diam. 50mm) ne permettant
que quelques branchements supplémentaires et unique-
ment pour des besoins domestiques. Une taxe d’amé-
nagement a taux majoré sera instituée pour permettre
la réalisation des équipements publics de desserte en
eau potable et en électricité nécessaires au fonctionne-
ment de la zone.

Pour les zones AUO bloquées (a COS nul), les études
nécessaires & leur desserte devront étre menées avant
leur ouverture & 'urbanisation.

L’Agence Régionale de Santé (ARS) souligne que,
méme si en zones A et N, le réglement autorise une
alimentation en eau & partir d’une desserte autonome
(captage ou forage de puits...), il conviendra de privi-
légier le raccordement au réseau public.

3. défense extérieure contre I'incendie

La Commune s’est mise en relation avec le SDIS qui a
réalisé une note annexée au présent dossier (piéce
5.2.10 - notice SDIS). A l'occasion d’une réunion tri-
partite Mairie/SDIS/SIECHA, un programme d’actions
réparties entre 3 listes a été arrété avec:

-1- Listes d’actions liées a la faisabilité rapide d’un
point d’eau lié & un risque identifié; la solution retenue
concerne |'action sur le réseau d’eau et la possibilité
d’implantation des poteaux & incendie.

- 2- Points particuliers (Etablissements Recevant du
Public, Installations Classées pour la Protection de
I’Environnement, Zones Industrielles ou Artisanales)
non pris en compte dans |'étude du SDIS

-3- Autres points sur le reste du territoire communal.

4. pluvial

Le plan du réseau pluvial est annexé au dossier de

PLU.
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5. électricité

Le réseau est géré par le SDEHG (Syndicat
Départemental d’Electricité de Haute-Garonne) qui
indique qu’il n’y a pas de probléme majeur de des-
serte pour les zones AUa, AUb, AUc, AUd et AUe. Les
zones AUa, AUb et AUe sont desservies en réseau
basse tension (pour la zone AUb le réseau est présent
au nord et a I'ouest de la zone, mais pas au sud de la
zone). La zone AUd est desservie en réseaux basse et
moyenne tension. Enfin, la zone AUc n’étant pas des-
servie par le réseau basse tension, une extension du
réseau communal sera & prévoir, avec vraisemblable-
ment la création d’un poste de transformation.

Pour les zones déja desservies, le SDEHG note que
dans le cas de renforcements du réseau existant néces-
saires au regard de la puissance élecirique demandée,
ceux-ci seront pris en charge par le Syndicat.

Pour les zones AUO bloguées (a COS nul), les études
nécessaires & leur desserte devront étre menées lors
de leur ouverture & I'urbanisation.

La desserte en électricité des zones AUi est gérée par
I’'ERDF (conformément au cahier des charges de
concession liant le SDEHG et ERDF en Haute-
Garonne). Comme précisé précédemment, la taxe
d’aménagement & taux majoré qui sera instituée pour
permettre la réalisation des équipements publics de
desserte en eau potable, le sera également pour la
desserte en éleciricité nécessaires au fonctionnement
de la zone.
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Méthode retenue pour la prise en compte de
I'environnement

. la Commune de Calmont présente des enjeux envi-
ronnementaux forts qui ont été identifiés dés le début
de I'étude d’élaboration du PLU dans la phase de
Diagnostic. Le PLU a été élaboré en les prenant en
compte dés les premiéres réflexions, engendrant un
projet respectueux des qualités environnementales de
la Commune.

De plus, I’'ensemble des objectifs du PLU a pris pour
contrainte de base, le respect de |'environnement et
des principes du développement durable en recentrant
I'urbanisation autour des espaces déja en partie urba-
nisés et équipés et en évitant au maximun d’intervenir
sur les espaces & forts enjeux environnementaux.

1- Analyse de I’Etat initial

Cette analyse a été réalisée sur la base d’un travail
de terrain (relevé photographique), d’un travail de
recherche documentaire et de prise en compte des dif-
férents éléments réglementaires, documentaires ou de
protection; le porter & connaissance de |'Etat a servi
de premiére base de données, complétée par les sites
Internet de la DREAL (pour les ZNIEFF y compris les
ZNIEFF de 2nde génération, zone Natura 2000),
Mérimée (pour le patrimoine). Le Plan de Prévention
des Risques élaboré parallélement au PLU et
approuvé le 24 novembre 2011, a constitué une base
trés importante pour la réflexion puisqu’il répertorie &
la fois des espaces peu favorables & I'urbanisation en
raison des risques (inondations, glissement de terrain)
mais a contrario intéressants, et parfois fragiles, pour
le développement de la biodiversité (faune, flore,
habitat). Globalement, I'Hers a fait I'objet d’une atten-
tion particuliére en raison de I’'ensemble des qualités
qu'il recéle, de l'intérét des espaces qu’il génére
directement ou indirectement (coteaux, falaises) tant
pour la faune que pour la flore.

2- Prise en compte des enjeux dans les objectifs

du PLU

Pour répondre aux enjeux environnementaux, le
zonage retenu n‘a pas augmenté les zones d’urbanisa-
tion par rapport au POS précédent et a donc limité au
maximum |'étalement de I'urbanisation. Ainsi, & proxi-
mité et le long de |'Hers, aucune nouvelle zone
constructible par rapport au POS précédent n'a été
ouverte; la prise en compte du PPRN et des contraintes
liées aux inondations ont plutdt motivé un recul de la
zone constructible et une augmentation de la zone
naturelle.

Pour certains secteurs d’habitats diffus isolés, la zone
constructible a été trés strictement limitée en raison des
risques de glissement de terrain, de la présence de
bois intéressants (déja espaces boisés classés dans le

POS précédent).

- les secteurs a protéger sont donc classés en N, oU
toutes les occupations ou utilisations du sol sont inter-
dites (& I'exception des installations et constructions
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif);
I’activité agricole y est possible.

- de facon générale, I'Hers a été pris en compte
comme un espace continu et cohérent, comme un élé-
ment majeur dans le maintien des continuités écolo-
giques dans le sens du Grenelle 2 et donc pour sa
participation & la «trame verte et bleue». Une atten-
tion particuliére a été portée a la continuité des zones
N notamment afin d’éviter |'effet «ilot de conserva-
tion».

Aucun projet ni aménagement n’est prévu & l'intérieur,
ou & proximité de la zone Natura 2000, le tracé et le
dimensionnement de la zone N étant largement supé-
rieurs & celui de la zone Natura 2000.

- I'incidence du projet de PLU peut donc étre sans

conteste évaluée comme globalement positive sur la
zone Natura 2000 par rapport aux dispositions du
POS précédent en vigueur. Les essences et espéces

identifiées ne sont donc pas impactées par le projet de
PLU qui s’attache & les protéger.

- compte tenu de ce dernier point et, plus globalement,
de la réduction des zones constructibles par rapport
au POS, il n’a pas été jugé nécessaire de faire une
évaluation environnementale.

3. Réflexion sur la protection de I’environnement
visant & favoriser un développement durable,
avec 3 principes

- I'utilisation optimale des espaces: I’ensemble des
régles applicables aux zones urbaines U et & urbani-
ser AU, préconise un habitat dense avec une orienta-
tion et une implantation du béti permettant des écono-
mies d’énergie & |’échelle du logement (éclairage,
chauffage).

- le raccord & I'assainissement collectif de toute nou-
velle construction en zones UA, UB et AU, la prise en
compte des eaux pluviales (stockage, utilisation
directe, évacuation...),

- le travail sur la thématique des déplacements et la
mise en place de liaisons douces (vélos, piétons) vers
le bourg-centre et les équipements publics.
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MODIFICATION SIMPLIFIEE

i CHAMP D’APPLICATION
(Art, L163-36 & 40 et L153-45 & 48 du Code da I'Urbanisma)

A Binitiative du président de | C public de ¢ ion i du maire, la ion peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1°) Dans le cas des majorations des droits & construire prévus a Marticle L151-28

?)Msmwkd@emmlwéwws‘dermum zsdans&-ssmmshmes. sous réserve d'une justification spéciale molivie par la protection du
et urhaines (art. | 153-46)

') Pour (ent, d@m?mmmmmqmmumaim&umn
Pasdemauzbondeplmdem%desmﬁm > construction résultant, dans une zone, de
Pas de
Pa:aemdummueluumwnemummwnmmw,

\, ") Pour rectifier une ermeur matériefle {obligatoirement otjet unique de la procédure art. L153.45)

des rbgles du plan ;

\_ Flche mise & jour : 16002017

PROCEDURE
r
2
-]
E
L]
3 =
s
o PUBLICATION D'UN AVIS (art. L153-47)
§ sur es modalites de mise 3 dsposiion du public dans un journal diffuse dans le département (au moins 8 jours avant) el affichage en mairie
:'c MISE A DISPOSITION DU PUBLIC avec ouverture d'un registre pendant 1 mols (art. L153-47)
. Pfu]etﬁemuﬁﬁ:lhmulﬂrﬁée
4 . des PPA et de 'autorité envi .
& gmeamsawwmmmmmm ions i de farmuler ses
g Lorsgue icali d'mpmrrm quiune ou plesrewrs communes, fa mse & despostion du
pubiic pert n'étre isee quie Sr l
i \ 4
@
-
=
=
B

1.1. cadre réglementaire
de la modification simplifiee

> En application de I'arficle L153-36
du code de I'urbanisme, la
procédure de modification simplifiée
peut étre utilisée lorsque la
Commune envisage de modifier le
reglement et/ou les Orientations
d’Aménagement et de
Programmation (OAP) afin, soit :

. d"augmenter au maximum de 50% les
regles de densité pour le logement
social

. d'augmenter de 30% les régles de den-
sité pour les logements & haute perfor-
mance énergétique

. de rectifier une erreur matérielle

. dans les autres cas qui n'enfrent pas
dans le champ de la modification ou de
la révision (allégée ou non).

> A confrario, le projet de modifica-
tion simplifiée n°1 du Plan Local
d'Urbanisme de Calmont ne rentre
pas dans le champ de la révision,
caril :

.1l ne change pas les orientations du
PADD du Plan Local d'Urbanisme,

. il ne réduit pas un espace boisé classé,
une zone agricole, naturelle ou une pro-
tection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, du pay-
sage et des milieux naturels,

.il ne comporte pas de graves risques
de nuisances

> Le projet de modification simplifiée
n°1 de Calmont du Plan Local
d'Urbanisme ne rentre pas dans le
champ de la modification, caril :

. ne majore pas de plus de 20% les possibili-
tés de construire résultant dans une zone de
I'application de I'ensemble des régles du
PLU,

. ne diminue pas les possibilités de construire,
. ne réduit pas la surface d'une zone urbai-
ne U ou & urbaniser AU.

> Le projet de modification, I'exposé de
ses motifs et, le cas échéant, les avis
émis par les personnes associées men-
tionnées aux articles L. 132-7 et L132-9,
sont mis & disposition du public pendant
un mois, dans des conditions lui permet-
tant de formuler ses observations. Ces
observations sont enregistrées et
conservées. Les modalités de la mise &
disposition sont précisées par le conseil
municipal et portées d la connaissance
du public au moins huit jours avant le
début de cette mise a disposition
(Article L153-47 du code de I'urbanis-
me).

> A lissue de la mise & disposition, le
maire en présente le bilan devant le
conseil municipal, qui en délibére et
adopte le projet éventuellement modi-
fié pour tenir compte des avis émis et
des observations du public par
délibération motivée (Article L153-47du
code de I'urbanisme).
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et de la modification simplifiée

> la Commune
lance la présente
modification simpli-
- _ : Vi O N 7% fiee du PLU pour rec-
: e TR A RN RN R A [ e : . ftifier une erreur

3 m : ' . 5 : pal.r s matérielle dans le
zonage sur le secteur
Gilis / Croix de Puel,
en partie urbanisé.
En effet, Le zonage
du PLU appouvé a
classé des parcelles
en zone A, alors que
2 permis d'aména-
ger étaient autorisés
pour des opérations
qui ont démarré sur
= la zone UBa conti-
- gue.

#1.2.1'0bj

sgtieun'Gilis / Croix de Puel 5:‘-

> De plus, la
Commune souhaite
modifier le régle-
ment pour permettre
a un batiment situé
en zone agricole,
dans le secteur de

- Peyroutel le Neuf, de
changer de destina-
tion.

LEGENDE W : o
REGLEMENTAIRE 100 200m =
= . 3 i

I i | .

AT~ ™ ey S e .’I
7 2

[ | eveacements £ - |
R RESERVES. ¥ -
ESPACES HOISES #L
CLAZSES

AUTRES ELEMENTS DE eI

LEGENDE N Tt
SITES ARCHEOLOGICUES
ACTUELLEMENT CONNUS
| Echelle 1/25 500
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rapport de présentation
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2.1. la modification concernant le secteur de Gilis / Croix de Puel

> Le secteur Gilis / Croix de Puel est
situé a I'Ouest de la Commune et du
bourg-centre. C’'est un secteur en gran-

Parcelles classées en
zone UBa du PLU

approuvé . L o
. de partie déja urbanisé et limitrophe
avec I'urbanisation du quartier de
Logements V?Cel'“s et Picarrou situé sur la commune de
. ST o . espaces agricoles H _
Voie réalisée en UBa = . enFc):qués g Cintegabelle. Autour de quelques cons

fructions anciennes implantées le long
de la RD35e, ce secteur s'est dévelop-
pé récemment avec des logements
individuels sous la forme de lotissements
ou non, installés au coup par coup.

Parcelles classées en
zone A dans le PLU

approuvé et concer-
nées par la modifica-
tion simplifiée du PLU

> Les parcelles n°53 et n°55 concernées
par la procédure de modification sim-
plifiée ont été classées en zone A dans
le PLU approuvé, alors que 2 permis
d'aménager étaient autorisés sur ces 2
parcelles, ainsi que sur la parcelle limi-
frophe n°® 492 classée en zone UBa.

> Les projets (voir page suivante)
concernent donc des parcelles qui ont
été classées en UBa et en A. Ce sont
ces derniéres qui doivent étre aussi clas-
sées en UBa pour permettre la réalisa-
tion du projet déjd amorcé (voie réali-
sée sur les terrains classés en UBa) et
rectifier I'erreur matérielle matérialisée
sur le plan de zonage.

Modification simplifiée n 1
du PLU de CALMONT
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4 lots autorisés avec un
zonage UB au POS; permis
d’aménager (lotissement
«Le Chéne 1) sur des par-
celles classées en A et en
UBa dans le PLU approuvé.
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4 lots autorisés avec un
zonage UB au POS; permis
d’aménager (lotissement
«Le Chéne 2) sur des par-
celles classées en A et en
UBa dans le PLU approuvé.
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Phojo aérienne du
segteur, voie non
encore prolongée

$ource: geoportail

~S—

En jaune, parc‘el-
les n°53 et n°55
classées en zone
A dans le PLU
approuvé et
classées en zone
UBa dans la
modification sim- ..
plifiée :
Source: extrait du
zonage du PLU

approuvé
N
Echelle 1/5 000
0 100 250m
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2.2. la modification concernant le secteur de Peyroutel le Neuf

Végétation et agriculture

Source: extrait du rapport de présentation du PLU approuvé > Le secteur de Peyroutel le Neuf est @

["Est du centre-bourg de Calmont. Il se
place d la charniére entre I'entité pay-
sagere de I'Hers et la plaine agricole irri-
guée qui caractérise le sud du territoire
communal, comme le montre la carte
ci-jointe (& gauche).

créte boisée surplombant
le Grand Hers, relief
important

_plaine  alluvialé.de I'Hers 3 : ——_ coteaux cultivés (gran-
(parcelles de:tailles impor- : des parcelles, culture
tantes, culture céréaliere, = S - r . ) céréaliere, tournesol,
mais, sorgho; prairies de _ | B s - s i . colza, blé, sorgho )
fauches, friches ...) - e | ' \

> Implanté & I'écart de la RD35, ce sec-
teur est constitué par plusieurs bati-
ments qui ne sont plus agricoles, ni
siege d'exploitation agricole (cf carte

Source: goggle earth ci-dessous).

ripisylves

boisements résiduels .. .\ , - . .
3 I localisation des sieges d’exploitations agricoles (sud du territoire communal)

nord Source: extrait du rapport de présentation du PLU approuvé

Grand He

*-»

N,

" o secfeur

. polyculture
élevage bovins

E“’Fym‘ﬁret ' Neufw 5

polyculture et élevage
bovins

tracé schématique du réseau ; Vi - PR \ R ' ' . centre équestre
d'irrigation (d'aprés plans du | : A . : \

Syndicat Intercommunal e . autre
d’Aménagement Hydraulique S
de la Basse Vallée de )
I'Ariege)
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2.2. la modification concernant le secteur de Peyroutel le Neuf

> Peyroutel le Neuf est situé dans un pay-
sage agricole plat et trés ouvert, marqué
par une trame bocageére relictuelle et
quelgues alignements, notamment sur le
chemin d'accés aux batiments et sur cer-
taines limites parcellaires.

> Située & environ 200m de Peyroutel, la
ripisylve de I'Hers est tres lisible dans le

QIZNIEFF 2éme génération type 1, “bois
de Bébeillac et hauteurs de Calmont”-
Z2PZ0215

paysage.
> Les enjeux concernant I'écologie sont
secteur de Peyroutel le Neuf limités, dans ce secteur du territoire com-

’ S munal, a I'Hers et & sa ripisylve.

-/ ZNIEFF 2eme generatio
de type 2 “I'Hers et ripisyl- |
ves”- Z2PZ2089

$
ZNIEFF 2éme genération de
type I “Cours de I'Hers"-

Z2PZ0468

ZNIEFF 2éme genéra-

R L : ion de type 1 “Plans
ZNIEFF 2eme géeneration de type & d'eau de Mazeres”-

2 “Basse plaine de I'Ariege et de & = ; ‘ a7 2 PZ0409
I'Hers”- Z2PZ2079 -

Données disponibles aujourd’hui, sur le site internet Geoportail: mémes
enjeux et protections que ceux indiqués dans le PLU approuvé (zone
Natura 2000 de I'Hers, 2 ZNIEFF, 1 arrété de protection de biotope)

Données disponibles au 20 février 2012, sur le site internet de
la DREAL Midi-Pyrénées

Source: extrait du rapport de présentation du PLU approuvé Modification simpmiée n°l

du PLU de CALMONT
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2.2. la modification concernant le secteur de Peyroutel le Neuf

> Peyroutel le Neuf est constitué de 3 batiments: les 2 construc-
tions les plus au sud sont des logement; elles sont classées en
zone Al du PLU.
> La construction au nord, faisant I'objet de la modification sim-
. plifiee pour un changement de destination, est une ancienne
& étable mitoyenne avec un des batiments occupés. Avec une
emprise d'environ 200 m2 (24x9), c'est un batiment de bonne
qualité, avec des combles et une facade sud sur la cour, orien-
tation intéressante pour sa transformation en logement et pour
agrandir la construction en RDC et mitoyenne au sud.

3 vues depuis la RD35, de Peyroutel le Neuf et des batiments groupés instal- A gauche sur les 2 photos, batiment avjourd’hui occupé par un logement;
Iés au bout du chemin planté d’un double aligement; au second plan, la a droite batiment (ancienne étable) faisant I'objet de la modification sim-
ripisylve de I'Hers; & I'arriére-plan, les coteaux  Plifiée

Modification simplifiée n°1
du PLU de CALMONT
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2.2.1a mod|f|c<]’r|on concernant le secteur de Peyroutel le Neuf

> Sur la parcelle 48, le projet concerne une ancienne étable
pour sa transformation en logement.

> Ce changement de destination ne compromet pas I'activité
agricole (pas de batiments agricoles & proximité, mais des loge-
ments sans lien avec cette activité); de plus, le batiment conser-
ve son emprise actuelle et ne sera pas étendu; il n'impacte pas
sur les terres cultivées alentours. Il ne modifie pas non plus la quali-
té paysageére du site (haies et aligements existants, ripisylve...) car
il ne modifie pas les vues sur le paysage, ni ne supprime de végé-
tation.

> La modification simplifiée repére le batiment sur le plan afin de
permettre son changement de destination (d'étable & loge-
ment). Les limites de la zone Al et de la zone A ne sont pas modi-
fiees; en effet, un classement en zone Al n'est pas envisageable
car ce classement ne concerne que les batiments dont la desti-
nation a toujours été un logement, vacant ou non; de plus, I'ex-
tension du «pastillagen en A1 n'est aujourd’hui plus possible.

> Cette procédure modifie également le réglement écrit du PLU
en conséguence.

\

Modification simplifiée n°1
du PLU de CALMONT
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les changements apportés
au PLU en vigueur
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3.1. les pieces du PLU non modifiees & les pieces modifiées: le reglement graphique
du secteur de Gilis / Croix de Puel

EXTRAIT DE LA PIECE GRAPHIQUE DU REGLEMENT

PLU APPROUVE LE 24 JUIN 2013

EXTRAIT DE LA PIECE GRAPHIQUE DU REGLEMENT

APRES MODIFICATION SIMPLIFIEE

/, _
g /
A1
WA
_;__:* o .,_ Lod

/ & l bria
[ R
! ““" e Ir - / T

iy /
/ / . / / ; / /
z/ iy [ ."f

> |le Rapport de
Présentation (piece 1),
le Projet
d'Aménagement de
Développement
Durables (PADD piéce
2), les Orientations
d'Aménagement
(piece 3), la piece gro-
phique du reglement
Nord et Sud (piece
4.2.2), ainsi que I'en-
semble des Servitudes
(pieces 5) sont inchan-
gées par le projet de
révision allégée.

> seules la piéce gra-
phigue «centren de la
Commune (piéce
4.2.1)et la piece écrite
du Réglement (piece
4.1) sont modifiées
comme indiqué sur la
présente page et les
pages suivantes.
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3.1. les pieces du PLU non modifiees & les pieces modifiées: le reglement graphique

du secteur de Peyroutel le Neuf

EXTRAIT DE LA PIECE GRAPHIQUE DU REGLEMENT EXTRAIT DE LA PIECE GRAPHIQUE DU REGLEMENT
PLU APPROUVE LE 24 JUIN 2013 APRES MODIFICATION SIMPLIFIEE
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3.2. les pieces du PLU non modifiees & les pieces modifiées: le reglement écrit

EXTRAIT DE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT DU
PLU APPROUVE LE 24 JUIN 2013

zone A

article 1 — A : occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction et installation, a I'exception des constructions et installations :
- nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- nécessaires a l'activité agricole,

- visées a l'article 2 - A.

article 2 — A : occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
Pour la zone A1

- 'aménagement et I'extension des constructions existantes dans la limite
de 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU et ne
devant pas dépasser 60m2 de surface de plancher,

- les annexes des constructions existantes dans la limite de 40m2 d’emprise
au sol et les piscines, et a une distance maximale de 30 métres par rapport a la
construction principale,

- le stationnement des caravanes isolées,

- le changement de destination pour les constructions existantes pour du logement,
de l'artisanat, du commerce et de ’hébergement touristique,

- dans les sites archéologiques actuellement connus et repérés sur le plan
de zonage, les constructions autorisées apres avis du service régional de I'archéolo-
gie de la DRAC.

Pour la zone A et Ae

- les constructions a usage d’habitat nécessaires a I'activité agricole,

- les installations classées liées aux constructions autorisées et a I'activité agricole,
- 'implantation d’éoliennes liées a 'exploitation agricole et aux constructions autori-
sées, lorsque leur hauteur n’excede pas 15 metres au sommet des pales,

- les panneaux photovoltaiques intégrés a la toiture et d’équipements thermiques
solaires, a condition qu’ils soient intégrés a une construction nécessaires a l'activité
agricole,

- dans les sites archéologiques actuellement connus et repérés sur le plan
de zonage, les constructions autorisées apres avis du service régional de I'archéolo-
gie de la DRAC.

De plus, pour la zone Ae
- les aérogénérateurs de plus de 15 metres dans le cadre d’'un projet global
de grand éolien.

De plus, les constructions devront respecter les prescriptions édictées dans le regle-
ment du PPRN approuvé.

Enfin, toutes les constructions autorisées devront faire I'objet d’une isolation acous-
tique dans une bande de 250 métres comptée a partir du bord extérieur de la chaus-
sée Ouest de ’A66, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral du 26
juillet 2000 relatif aux nuisances sonores des infrastructures de transport terrestre.

EXTR‘AIT DE LA PIECE ECRITE DU,REGLEMENT
APRES MODIFICATION SIMPLIFIEE
(en rouge: modification)

zone A

article 1 — A : occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction et installation, a I’exception des constructions et installations :
- nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- nécessaires a l'activité agricole,

- visées a l'article 2 - A.

article 2 — A : occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions

Pour la zone A1

- I’laménagement et I'extension des constructions existantes dans la limite de 30% de la surface de
plancher existante a la date d’approbation du PLU et ne devant pas dépasser 60m2 de surface de plancher,
- les annexes des constructions existantes dans la limite de 40m2 d’emprise au sol et les piscines,
et & une distance maximale de 30 métres par rapport a la construction principale,

- le stationnement des caravanes isolées,

- le changement de destination pour les constructions existantes pour du logement, de I'artisanat, du com-
merce et de I'hébergement touristique,

- dans les sites archéologiques actuellement connus et repérés sur le plan de zonage, les construc-
tions autorisées apres avis du service régional de I'archéologie de la DRAC.

Pour la zone A et Ae

- les constructions a usage d’habitat nécessaires a I'activité agricole,

- les installations classées liées aux constructions autorisées et a I'activité agricole,

- 'implantation d’éoliennes liées a I'exploitation agricole et aux constructions autorisées, lorsque leur hau-
teur n’excéde pas 15 métres au sommet des pales,

- les panneaux photovoltaiques intégrés a la toiture et d’équipements thermiques solaires, a condition qu'’ils
soient intégrés a une construction nécessaires a I'activité agricole,

- dans les sites archéologiques actuellement connus et repérés sur le plan de zonage, les constructions
autorisées aprés avis du service régional de I'archéologie de la DRAC,

- pour les béatiments repérés par une astérisque * sur le plan de zonage, les changements de destination
des batiments existants pour du logement.

De plus, pour la zone Ae
- les aérogénérateurs de plus de 15 metres dans le cadre d’un projet global de grand éolien.

De plus, les constructions devront respecter les prescriptions édictées dans le reglement du PPRN approu-
vé.

Enfin, toutes les constructions autorisées devront faire I'objet d’une isolation acoustique dans une bande de
250 metres comptée a partir du bord extérieur de la chaussée Ouest de I’A66, conformément aux disposi-
tions de I'arrété préfectoral du 26 juillet 2000 relatif aux nuisances sonores des infrastructures de transport
terrestre.

Modification simplifiée n 1
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3.3. les pieces du PLU non modifiees & modifiees:
le reglement eécrit et les annexes du PLU / notice du SDIS (piece 5.2.9)

> Lors de la consultation des Personnes
Publigues Associées (PPA), le Service
Départemental d'Incendie et de Secours
de la Haute-Garonne (SDIS) a formulé des
remarques et demandé a ce qu’elles
apparaissent dans la modification simpli-
fiée du PLU.

> Ces remarques sont intégrées dans:

1. Le reglement écrit du PLU, aux articles 3
& 4. Les articles modifiés dans la piece
4.1 avant modification et la piece 4.1
aprés modification sont présentés dans
les pages ci-apres;

2. les annexes du PLU / notice SDIS (piece
5.2.9). La piece 5.2.9 avant modification
et la piece 5.2.9 aprés modification sont
présentées dans les pages ci-apres.

Modification simplifiée n°1 e
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3.2. les pieces du PLU non modifiees & les pieces modifiées: le reglement écrit suite aux demandes du SDIS

EXTRAIT DE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT DU
PLU APPROUVE LE 24 JUIN 2013

zone UA

article 3 — UA : acces et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation soit directement, soit
par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés doivent étre adaptées aux usa-
ges qu’ils supportent ou aux opérations qu’ils doivent desservir et
notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre I'in-
cendie.

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
devront respecter les régles d’accessibilité handicapés et celles
nécessaires a la lutte contre I'incendie.

article 4 — UA : desserte par les réseaux

eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre rac-
cordée au réseau public de distribution d’eau potable.

assainissement

en UA

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement.

en UAa

Toute construction qui le nécessite devra étre équipée d’un dispo-
sitif d’assainissement autonome conforme & la réglementation en
vigueur et il doit pouvoir étre raccordé, a terme, au réseau d’as-
sainissement collectif lorsque celui-ci sera réalisé. Ce dispositif
devra prendre en compte les techniques d’assainissement défi-
nies en annexe du PLU dans le Schéma Communal
d’Assainissement. Une autre filiére d’assainissement conforme a
la réglementation en vigueur pourra étre utilisée lorsqu’elle est
justifiée par la fourniture d’éléments techniques complémentaires
relatifs aux caractéristiques hydrogéologiques, a la superficie et a
la configuration du terrain.

eaux pluviales

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garan-
tissent I'’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant
ces eaux.

En I'absence de réseau :

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réali-
ser les dispositifs adaptés a I'opération ou au terrain,

- le débit de fuite devra étre identique avant et aprés travaux.

Pour tenir compte d’'impératifs de fonctionnement et/ou tech-
niques, les regles ci-avant pourront ne pas s’appliquer aux instal-
lations et constructions nécessaires aux services publics ou d’in-
térét collectif.

EXTRAIT pE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT APRES MODIFICATION
SIMPLIFIEE (en rouge: modification)

zone UA

article 3 — UA : accés et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiaire
d’un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'’ils doivent desservir-et-retamment-per

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique devront respecter les regles d’accessibilité handicapés

Accessibilité des batiments aux engins de secours

Les acces aux engins de lutte contre I'incendie devront étre réalisés conformément aux réglements inhérents aux batiments a défendre et répondre
aux caractéristiques des "voies engins". De plus, en raison de leur hauteur, certains batiments devront permettre la mise en station des échelles
aériennes, ces zones sont dénommées "voies échelles".

article 4 — UA : desserte par les réseaux
eau potable
Toute construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

assainissement
en UA
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.

en UAa

Toute construction qui le nécessite devra étre équipée d’un dispositif d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et il doit
pouvoir étre raccordé, a terme, au réseau d’assainissement collectif lorsque celui-ci sera réalisé. Ce dispositif devra prendre en compte les tech-
niques d’assainissement définies en annexe du PLU dans le Schéma Communal d’Assainissement. Une autre filiere d’assainissement conforme a
la réglementation en vigueur pourra étre utilisée lorsqu’elle est justifiée par la fourniture d’éléments techniques complémentaires relatifs aux carac-
téristiques hydrogéologiques, a la superficie et a la configuration du terrain.

eaux pluviales

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En 'absence de réseau :

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération ou au terrain,

- le débit de fuite devra étre identique avant et aprées travaux.

Défense en eau contre l'incendie

Les points d'eau incendie (PEI) permettant d'assurer la défense extérieure contre I'incendie des batiments devront étre aux normes frangaises en
vigueur.

Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en fonction du risque a défendre, en accord avec le
Service Départemental d'Incendie et de Secours et conformément au Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie
(R.D.D.E.C.I) du 24 février 2017.

Pour tenir compte d’impératifs de fonctionnement et/ou techniques,
les régles ci-avant pourront ne pas s’appliquer aux installations
et constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Modification simplifiée n°1 e
du PLU de CALMONT



3.2. les pieces du PLU non modifiees & les pieces modifiees: le reglement écrit suite aux demandes du SDIS

EXTRAIT DE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT DU
PLU APPROUVE LE 24 JUIN 2013

zone UB

article 3 — UB : accés et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation soit directement, soit
par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces acces doivent étre adaptées aux usa-
ges qu'’ils supportent ou aux opérations qu’ils doivent desservir et
notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre I'in-
cendie.

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
devront respecter les regles d’accessibilité handicapés et celles
nécessaires a la lutte contre I'incendie.

article 4 — UB : desserte par les réseaux

eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre rac-
cordée au réseau public de distribution d’eau potable.

assainissement

en UB

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement.

en UBa

Toute construction qui le nécessite devra étre équipée d’un dispo-
sitif d’assainissement autonome conforme a la réglementation en
vigueur et il doit pouvoir étre raccordé, a terme, au réseau d’as-
sainissement collectif lorsque celui-ci sera réalisé. Ce dispositif
devra prendre en compte les techniques d’assainissement défi-
nies en annexe du PLU dans le Schéma Communal
d’Assainissement. Une autre filiére d’assainissement conforme a
la réglementation en vigueur pourra étre utilisée lorsqu’elle est
justifiée par la fourniture d’éléments techniques complémentaires
relatifs aux caractéristiques hydrogéologiques, a la superficie et a
la configuration du terrain.

eaux pluviales

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garan-
tissent I'’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant
ces eaux.

En I'absence de réseau :

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réali-
ser les dispositifs adaptés a I'opération ou au terrain,

- le débit de fuite devra étre identique avant et aprés travaux.

Pour tenir compte d’impératifs de fonctionnement et/ou tech-
niques, les regles ci-avant pourront ne pas s’appliquer aux instal-
lations et constructions nécessaires aux services publics ou d’in-
térét collectif.

EXTRAIT pE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT APRES MODIFICATION
SIMPLIFIEE (en rouge: modification)

zone UB

article 3 — UB : acceés et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés doivent étre adaptées aux usages qu'’ils supportent ou aux opérations qu’ils doivent desservir-et-retemmentper

3 )

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique devront respecter les régles d’accessibilité handicapés-et-eelfles-récessaires-ata

Accessibilité des batiments aux engins de secours

Les accés aux engins de lutte contre l'incendie devront étre réalisés conformément aux réglements inhérents aux batiments a défendre et répondre
aux caractéristiques des "voies engins". De plus, en raison de leur hauteur, certains batiments devront permettre la mise en station des échelles
aériennes, ces zones sont dénommeées "voies échelles".

article 4 — UB : desserte par les réseaux
eau potable
Toute construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

assainissement
en UB
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.

en UBA

Toute construction qui le nécessite devra étre équipée d’un dispositif d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et il doit
pouvoir étre raccordé, a terme, au réseau d’assainissement collectif lorsque celui-ci sera réalisé. Ce dispositif devra prendre en compte les tech-
niques d’assainissement définies en annexe du PLU dans le Schéma Communal d’Assainissement. Une autre filiere d’assainissement conforme a
la réglementation en vigueur pourra étre utilisée lorsqu’elle est justifiée par la fourniture d’éléments techniques complémentaires relatifs aux carac-
téristiques hydrogéologiques, a la superficie et a la configuration du terrain.

eaux pluviales

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent '’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En I'absence de réseau :

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération ou au terrain,

- le débit de fuite devra étre identique avant et aprés travaux.

Défense en eau contre l'incendie

Les points d'eau incendie (PEI) permettant d'assurer la défense extérieure contre I'incendie des batiments devront étre aux normes frangaises en
vigueur.

Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en fonction du risque a défendre, en accord avec le
Service Départemental d'Incendie et de Secours et conformément au Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie
(R.D.D.E.C.I) du 24 février 2017.

Pour tenir compte d’'impératifs de fonctionnement et/ou techniques,
les régles ci-avant pourront ne pas s’appliquer aux installations
et constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Modification simplifiée n°1 e
du PLU de CALMONT



3.2. les pieces du PLU non modifiees & les pieces modifiées: le reglement écrit suite aux demandes du SDIS

EXTRAIT DE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT DU
PLU APPROUVE LE 24 JUIN 2013

zone UE

article 3 — UE : acceés et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces acces doivent étre adaptées aux usages
qu’ils supportent ou aux opérations qu’ils doivent desservir et notam-
ment permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
devront respecter les régles d’accessibilité handicapés et celles
nécessaires a la lutte contre I'incendie.

Seuls les acces regroupés sur la RD11 sont autorisés.

article 4 — UE : desserte par les réseaux

eau potable

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable.

assainissement

Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne doivent rejeter que des effluents preé-
épurés conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction qui le nécessite devra étre équipée d’un dispositif
d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.
Ce dispositif devra prendre en compte les techniques d’assainisse-
ment définies en annexe du PLU dans le Schéma Communal
d’Assainissement. Une autre filiere d’assainissement conforme a la
réglementation en vigueur pourra étre utilisée lorsqu’elle est justifiée
par la fourniture d’éléments techniques complémentaires relatifs aux
caractéristiques hydrogéologiques, a la superficie et a la configuration
du terrain.

eaux pluviales

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantis-

sent I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces

eaux.

En I'absence de réseau :

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux plu-
viales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération ou au terrain,

- le débit de fuite devra étre identique avant et apres travaux.

Pour tenir compte d’impératifs de fonctionnement et/ou techniques,
les regles ci-avant pourront ne pas s’appliquer aux installations et
constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

EXTRAIT PE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT APRES MODIFICATION
SIMPLIFIEE (en rouge: modification)

zone UE

article 3 — UE : accés et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiai-
re d’'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés doivent étre adaptées aux usages qu’ils supportent ou aux opérations qu’ils doivent desservir-et-retarmment
Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique devront respecter les régles d’accessibilité handicapés-et-eetes-nécessairesa

Accessibilité des batiments aux engins de secours

Les accés aux engins de lutte contre I'incendie devront étre réalisés conformément aux réglements inhérents aux batiments a défendre et
répondre aux caractéristiques des "voies engins". De plus, en raison de leur hauteur, certains batiments devront permettre la mise en station
des échelles aériennes, ces zones sont dénommées "voies échelles".

Seuls les accés regroupés sur la RD11 sont autorisés.

article 4 — UE : desserte par les réseaux
eau potable
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

assainissement
Eaux résiduaires industrielles
Les installations industrielles ne doivent rejeter que des effluents pré-épurés conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction qui le nécessite devra étre équipée d’un dispositif d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur. Ce
dispositif devra prendre en compte les techniques d’assainissement définies en annexe du PLU dans le Schéma Communal d’Assainissement.
Une autre filiere d’assainissement conforme a la réglementation en vigueur pourra étre utilisée lorsqu’elle est justifiée par la fourniture d’élé-
ments techniques complémentaires relatifs aux caractéristiques hydrogéologiques, a la superficie et a la configuration du terrain.

eaux pluviales

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En I'absence de réseau :

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les disposi-
tifs adaptés a I'opération ou au terrain,

- le débit de fuite devra étre identique avant et aprés travaux.

Défense en eau contre l'incendie

Les points d'eau incendie (PEI) permettant d'assurer la défense extérieure contre l'incendie des batiments devront étre aux normes francaises
en vigueur.

Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en fonction du risque a défendre, en accord avec le
Service Départemental d'Incendie et de Secours et conformément au Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie
(R.D.D.E.C.I) du 24 février 2017.

Pour tenir compte d’'impératifs de fonctionnement et/ou techniques,
les régles ci-avant pourront ne pas s’appliquer aux installations
et constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Modification simplifiée n°1 e
du PLU de CALMONT



3.2. les pieces du PLU non modifiées & les pieces modifiées: le reglement écrit suite aux demandes du SDIS

EXTRAIT DE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT DU

| Zzone
PLU APPROUVE LE 24 JUIN 2013

AU

article 3 — AU : acceés et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage amé-
nagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils suppor-
tent ou aux opérations qu'’ils doivent desservir et notamment permettre I'approche
du matériel de lutte contre I'incendie.

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique devront respecter
les regles d’accessibilité handicapés et celles nécessaires a la lutte contre I'incen-
die.

De plus, dans les zones AUa, AUb, AUc, AUd et AUe, les acces sur les routes
départementales, les futures voies publiques ou privées, et les futures liaisons pié-
tons/vélos devront étre compatibles avec la piéce «orientations d’aménagement ».

article 4 — AU : desserte par les réseaux

eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable.

assainissement
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d’assainis-
sement.

eaux pluviales

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I’écoule-
ment des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseau :

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opéra-
tion ou au terrain,

- le débit de fuite devra étre identique avant et aprés travaux.

Dans le cadre d’une opération d’ensemble, un aménagement global doit étre
prévu pour I’écoulement, la collecte et le stockage des eaux pluviales de I'ensem-
ble de 'opération (noues, fossés, tranchées drainantes, puits d'infiltration, chaus-
sées a structure réservoir, bassins secs et bassins en eau...).

Les bassins d’orage (de type bassins secs) nécessaires aux opérations autorisées
devront étre aménagés de fagon a permettre d’autres usages (espaces verts,
parc, jeux, plantations...).

réseaux secs
L’enfouissement des réseaux secs et celui des raccordements aux particuliers
sont obligatoires, sauf impossibilité technique.

Pour tenir compte d’'impératifs de fonctionnement et/ou techniques, les régles ci-
avant pourront ne pas s’appliquer aux installations et constructions nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

EXTRAIT PE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT APRES MODIFICATION
SIMPLIFIEE (en rouge: modification)

zone AU

article 3 — AU : accés et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la circulation soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces acces doivent étre adaptées aux usages qu’ils supportent ou aux opérations qu’ils doivent desservir-et

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique devront respecter les régles d’accessibilité handicapés-et-eeltes

Accessibilité des batiments aux engins de secours

Les acces aux engins de lutte contre l'incendie devront étre réalisés conformément aux réglements inhérents aux batiments a
défendre et répondre aux caractéristiques des "voies engins". De plus, en raison de leur hauteur, certains batiments devront permet-
tre la mise en station des échelles aériennes, ces zones sont dénommées "voies échelles".

De plus, dans les zones AUa, AUb, AUc, AUd et AUe, les acces sur les routes départementales, les futures voies publiques ou pri-
vées, et les futures liaisons piétons/vélos devront étre compatibles avec la piece «orientations d’aménagement ».

article 4 — AU : desserte par les réseaux
eau potable
Toute construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

assainissement
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.

eaux pluviales

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant
ces eaux.

En I'absence de réseau :

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a I'opération ou au terrain,

- le débit de fuite devra étre identique avant et aprés travaux.

Dans le cadre d’une opération d’ensemble, un aménagement global doit étre prévu pour I’écoulement, la collecte et le stockage des
eaux pluviales de I'ensemble de I'opération (noues, fossés, tranchées drainantes, puits d’infiltration, chaussées a structure réservoir,
bassins secs et bassins en eau...).

Les bassins d’orage (de type bassins secs) nécessaires aux opérations autorisées devront étre aménagés de fagon a permettre
d’autres usages (espaces verts, parc, jeux, plantations...).

réseaux secs
L’enfouissement des réseaux secs et celui des raccordements aux particuliers sont obligatoires, sauf impossibilité technique.

Défense en eau contre l'incendie
Les points d'eau incendie (PEI) permettant d'assurer la défense extérieure contre l'incendie des batiments devront étre aux normes
frangaises en vigueur.

Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en fonction du risque a défendre, en accord
avec le Service Départemental d'Incendie et de Secours et conformément au Réglement Départemental de Défense Extérieure
Contre I'Incendie (R.D.D.E.C.I) du 24 février 2017.

Pour tenir compte d’'impératifs de fonctionnement et/ou
techniques, les régles ci-avant pourront ne pas s’appliquer
aux installations et constructions nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

Modification simplifiée n°1 ™
du PLU de CALMONT



3.2. les pieces du PLU non modifiées & les pieces modifiées: le reglement écrit suite aux demandes du SDIS

EXTRAIT DE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT DU
PLU APPROUVE LE 24 JUIN 2013

article 3 — AUi : accés et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé
sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces acces doivent étre adaptées aux usages qu'’ils supportent
ou aux opérations qu’ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du maté-
riel de lutte contre Iincendie.

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique devront respecter les
regles d’accessibilité handicapés et celles nécessaires a la lutte contre I'incendie.

zone AUi

De plus, les futures voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
devront étre compatibles avec la piece «orientations d’aménagement ».

La création de voies publiques ou privées communes est soumise aux conditions sui-
vantes :

- pour les voies a double circulation : 6 métres de largeur minimale de chaussée et 9
metres de largeur minimale de plateforme,

- pour les voies a sens unique : 5 metres de largeur minimale de chaussée et 8 metres
de largeur minimale de plateforme.

Seul un accés unique desservant la zone depuis la RD11 et la RD35 est autorisé.
Aucun acces n’est autorisé sur I’A66.

article 4 — AUi : desserte par les réseaux

eau potable

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

assainissement

Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne doivent rejeter que des effluents pré-épurés conformé-
ment a la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction qui le nécessite devra étre équipée d’'un dispositif d’assainissement
autonome conforme a la réglementation en vigueur. Ce dispositif devra prendre en
compte les techniques d’assainissement définies en annexe du PLU dans le Schéma
Communal d’Assainissement. Une autre filiére d’assainissement conforme a la régle-
mentation en vigueur pourra étre utilisée lorsqu’elle est justifiée par la fourniture d’élé-
ments techniques complémentaires relatifs aux caractéristiques hydrogéologiques, a la
superficie et a la configuration du terrain.

eaux pluviales

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'’écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseau :

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la char-
ge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération ou au
terrain,

- le débit de fuite devra étre identique avant et aprés travaux.

Pour tenir compte d’'impératifs de fonctionnement et/ou techniques, les régles ci-avant
pourront ne pas s’appliquer aux installations et constructions nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

EXTRAIT PE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT APRES MODIFICATION
SIMPLIFIEE (en rouge: modification)

article 3 — AUi : acceés et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la circulation soit directement, soit
par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces acces doivent étre adaptées aux usages qu'’ils supportent ou aux opérations qu’ils doivent desservir

zone AUi

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique devront respecter les régles d’accessibilité handicapés-et-eeltes

Accessibilité des batiments aux engins de secours

Les acces aux engins de lutte contre l'incendie devront étre réalisés conformément aux réglements inhérents aux batiments a
défendre et répondre aux caractéristiques des "voies engins". De plus, en raison de leur hauteur, certains batiments devront per-
mettre la mise en station des échelles aériennes, ces zones sont dénommées "voies échelles".

De plus, les futures voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique devront étre compatibles avec la piéce «orienta-
tions d’'aménagement ».

La création de voies publiques ou privées communes est soumise aux conditions suivantes :
- pour les voies a double circulation : 6 metres de largeur minimale de chaussée et 9 metres de largeur minimale de plateforme,
- pour les voies a sens unique : 5 metres de largeur minimale de chaussée et 8 métres de largeur minimale de plateforme.

Seul un acces unique desservant la zone depuis la RD11 et la RD35 est autorisé.
Aucun acces n’est autorisé sur I’A66.

article 4 — AUi : desserte par les réseaux
eau potable
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

assainissement

Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne doivent rejeter que des effluents pré-épurés conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction qui le nécessite devra étre équipée d’un dispositif d’assainissement autonome conforme a la réglementation
en vigueur. Ce dispositif devra prendre en compte les techniques d’assainissement définies en annexe du PLU dans le Schéma
Communal d’Assainissement. Une autre filiere d’assainissement conforme a la réglementation en vigueur pourra étre utilisée lors-
qu’elle est justifiée par la fourniture d’éléments techniques complémentaires relatifs aux caractéristiques hydrogéologiques, a la
superficie et a la configuration du terrain.

eaux pluviales
Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant
ces eaux.

En I'absence de réseau :

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réali-
ser les dispositifs adaptés a I'opération ou au terrain,

- le débit de fuite devra étre identique avant et apres travaux.

Défense en eau contre lincendie

Les points d'eau incendie (PEI) permettant d'assurer la défense extérieure contre I'incendie des batiments devront étre aux nor-
mes francaises en vigueur.

Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en fonction du risque a défendre, en
accord avec le Service Départemental d'Incendie et de Secours et conformément au Reglement Départemental de Défense
Extérieure Contre I'Incendie (R.D.D.E.C.I) du 24 février 2017.

Pour tenir compte d’impératifs de fonctionnement et/ou
techniques, les régles ci-avant pourront ne pas s’appli-
quer aux installations et constructions nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Modification simplifiée n°1
du PLU de CALMONT



3.2. les pieces du PLU non modifiees & les pieces modifiées: le reglement écrit suite aux demandes du SDIS

EXTRAIT DE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT DU EXTRAIT DE LA PIECE ECRITE DU REGLEMENT APRES MODIFICATION
PLU APPROUVE LE 24 JUIN 2013 SIMPLIFIEE (en rouge: modification)

zones A & N zones A & N

article 3—- A & N : accés et voirie
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation soit directement,
soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés doivent étre adaptées aux usages q

lanpracha di maatAarial da e-contke

article 3 — A & N : accés et voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou pri-

vée ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passa-
ge aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accées doivent étre adaptées aux usages qu'ils sup-
portent ou aux opérations qu’ils doivent desservir et notamment permettre 'ap-
proche du matériel de lutte contre I'incendie.

U'ils supportent ou aux opérations qu’ils doivent des-

Accessibilité des batiments aux engins de secours
Les acces aux engins de lutte contre l'incendie devront étre réalisés conformément aux reglements inhérents aux batiments
a défendre et répondre aux caractéristiques des "voies engins". De plus, en raison de leur hauteur, certains batiments

Aucun acceés n’est autorisé sur ’A66. devront per

article 4 - A & N : desserte par les réseaux

eau potable

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de dis-
tribution d’eau potable ou posséder une desserte autonome conforme a la
législation en vigueur.

En I'absence de réseau, les constructions ne sont admises que si le construc-
teur réalise, a sa charge, des dispositifs techniques permettant I’alimentation
en eau potable (raccordement a un réseau d’eau, captage ou forage de puits
dans les limites de la réglementation en vigueur).

Aucun accés n’est autorisé sur I’A66.

article 4 - A & N : desserte par les réseaux

eau potable

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable ou posséder une des-
serte autonome conforme a la législation en vigueur.

En I'absence de réseau, les constructions ne sont admises que si le constructeur réalise, a sa charge, des dispositifs tech-
niques permettant I'alimentation en eau potable (raccordement a un réseau d’eau, captage ou forage de puits dans les limi-
tes de la réglementation en vigueur).

assainissement

Toute construction qui le nécessite devra étre équipée d’'un dispositif d’assai-
nissement autonome conforme a la réglementation en vigueur. Ce dispositif
devra prendre en compte les techniques d’assainissement définies en annexe
du PLU dans le Schéma Communal d’Assainissement. Une autre filiére d’as-
sainissement conforme a la réglementation en vigueur pourra étre utilisée lors-
qu’elle est justifiée par la fourniture d’éléments techniques complémentaires
relatifs aux caractéristiques hydrogéologiques, a la superficie et a la configura-
tion du terrain.

assainissement

Toute construction qui le nécessite devra étre équipée d’un dispositif d’assainissement autonome conforme a la réglementa-
tion en vigueur. Ce dispositif devra prendre en compte les techniques d’assainissement définies en annexe du PLU dans le
Schéma Communal d’Assainissement. Une autre filiere d’assainissement conforme a la réglementation en vigueur pourra
étre utilisée lorsqu’elle est justifiée par la fourniture d’éléments techniques complémentaires relatifs aux caractéristiques
hydrogéologiques, a la superficie et a la configuration du terrain.

eaux pluviales
Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau col-

. lectant ces eaux.
eaux pluviales

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'écoule-

: ; Défense en eau contre l'incendie
ment des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Les points d'eau incendie (PEI) permettant d'assurer la défense extérieure contre l'incendie des batiments devront étre aux
Pour teni te dimpératifs de foncti t et/ou techni les réal normes frangaises en vigueur.
our tenir compte dimperatits ge fonctionnement etjou techniques, 1es regies Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en fonction du risque a défendre,

cl-avant pou_rront ne pas s apf_)hq’u?r aux |n_sta||at|ons et construc}mns n?cessa|- en accord avec le Service Départemental d'Incendie et de Secours et conformément au Réglement Départemental de
res aux services publics ou d’intérét collectif (transformateur, chateau d’eau...). Défense Extérieure Contre I'Incendie (R.D.D.E.C.I) du 24 février 2017

Pour tenir compte d’'impératifs de fonctionnement et/ou techniques, les régles ci-avant pourront ne pas s’appliquer aux
installations et constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (transformateur, chateau d’eau...).

Modification simplifiée n°1 e
du PLU de CALMONT




5.2.9

EXTRAIT DES ANNEXES DU PLU
APPROUVE LE 24 JUIN 2013

AVANT MODIFICATION

notice

SDIS

plan local d’urbanisme

LJcalmont

commune de calmont - 31 560

conduite d’étude ATD 31

agence turbines™ -39 rue caraman - 31000 toulouse



Républigue Frangaise Muret, le 4 Janvier 2012

SERVICE DEPARTEMENTAL .
D'INCENDIE ET DE SECOURS REGL 10 a8 202

de la HAUTE-GARONNE . .
Monsieur le Maire

Hétel de Ville

GROUPEMENT CENTRE 31560 CALMONT
23 rue de Marclan

Téléphona ; 05 62 11 68 00
Télecopie ; 05 62 11 68 09

Affaire sujvie par : Ltn Delbos

CR réunion tripartite de travail Calmont 2011 7 MD-2012/N° : % L}

OBJET: Compte rendu de réunion du bilan défense extérieure contre l'incendie
(DECI) et accessibilité.

RéF. : Etude DECI du SDIS du 23 Novembre 2011 et cartes assocides

Monsieur le Maire,

Le 6 Decembre 2011 a I'Hotel de Ville nous avons fait le bilan de la défense incendie de
votre commune, en présence de :
» Représentants Mairie ; M. Portet C (maire). M. Tissinier (adjoint). M. Munoz (adjoint).
» Représentant Service Gestionnaire de l'eat : M. Vialan (Siecha).
» Représentants SDIS 31 : Ltn Goudeau. Ltn Delbos.

1) En conclusion a cette réunion, et afin de poursuivre amélioration de la défense
incendie de votre commune, les listes d'actions suivantes ont été dégagées :

Liste d’actions 1 : liées a la faisabilité rapide d’un point d’eau ou & un risque identifié.

» SOLUTION N°1, Action sur le réseau d'eau ;

M. le Maire précise que les possibilités d’implantation des PI, telles que
mentionnées lors de cette réunion tripartite, seront soumises a une délibération
du Conseil Municipal.

Celui-ci décidera des implantations a réaliser et les échéances des travaux.

Toute correspondance dole Cire transmise au
Service déparremental dlinceadie et de secours — Monsieur le chef du Broupement cenfre
23 rue de Marelin - 31 600 AURET /T8l 05.62.1 L.63.00 / Télécopie : 05.62.11.68.09 Page | sur @



Carte COMMUNE (Tous secteurs)

SECTEUR DEFAVORISE

RISQUE A DEFENDRE

SOLUTION CONFIRMEE
lors de la réunion de ce jour

Rue du Pradas

Habitations

*1 PI @100mm devant n°9,
Implantation d’un PI soumise &
délibération du Consell Municipal,
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

Chemin des Bourdettes.

Habitations.

*1 PL @100mm devant n°10 bis.
Implantation d’un PI soumise a
délibération du Conseil Municipal,
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

Quertier Treuillet.

Habitations

*1 PI 2100mm & mi-distance de
IPextrémité de I’impasse des Tilleuls et
de ["impasse sans nom paralléle.
Implantation d’un PI soumise &
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

D43
Route de Gibel

Habitations isolées.

*1 PI&Z100mm & I’angle du chemin
desservant le lieu-dit «la Guiraudey.
Implantation d’un PI soumise 4
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

D43 1.
Chemin de Lasserre,

Habitations.
Exploitation agricole,

*1 PI1 2100mm au n°50.
Implantation d’un PI soumise 4
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

*I PI&100mm au n°66.
Implantation d’un PI soumise &
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

Chemin de Faou.

Habitatiens.
Exploitation agricole.

*1 P1 Z100mm au n°36.
Implantation d’un PI soumise a
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

Toute corespondance doit ¢toe rransmise

1Lk

Service déparremental d'incendie et de secaurs — Monsieur le chef du groupement cenrg
23 rue de Marclan - 31 600 MURET /T8l 03,62, 11.68.00 / Téldcopie 1 0562 11.63.09 Page 2 sur 9




SECTEUR DEFAVORISE | RISQUE A DEFENDRE

SOLUTTION CONFIRMEE
lors de la réunion de ¢e jour

Chemin de la Guerre,

Habitations,

*1 PI &100mm & mi-distance de la D 35°
et du chemin Croix de Puel (commune de
Cintegabelle).

Implantation d’un PI soumise &
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

VC7e.

Habitations.
Silos.

*1 P1 2100mm & Pangle du chemin
desservant le lieu-dit «Coupesy. Ce PI
est souhaité par M, le Maire &
Pintersection de la D11 et du VC 76.

Implantation du PI soumise a
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Auctune échéance.

e SOLUTION N°2, Réserves artificielles :
Lorsque le réseau public ne permet pas la mise aux normes ou bien la création d'un PI

normalisé.

Aucune action actuellement n’inclut cette SOLUTION technique N°2.

» SOLUTION N° 3, Points d'aspiration aménagés sur points d’'eau naturel :
Aucune action actuellement n’inclut cette SOLUTION technique N°3.

Toute cogrespondance doit Etre rranamise

HAN

Service départemental dincendie et de secours - Alonsieur le chef du groupement cenrre
23 wue de Macclan - 31 600 MURFET / Tél 05.62.11.68.00 / Télécopie : 05.62. 116800 Page3 sur ©




Liste d’actions 2 : Points particuliers

SECTEUR DEFAVORISE

RISQUE A DEFENDRE

SOLUTION ENVISAGEE
4 programmer

Les ERP (Etablissement Recevant

Les ERP ne sont pas pris en
considération de fagon
exhaustive dans 'étude DECI car

commune

du Public) de la commune ERP ils sont déja suivis par la
Commission de Sécurité
compétente.
Les ICPE ne sont pas prises en
Les ICPE (Installations Classées considération dans I'étude
pour la Protection de ICPE DECI : La Mairie doit se
I'Environnment) de la commune rapprocher du SDIS pour tout
complément d'information.
Les ZI (Zones Industrielies) et ZA Les ZI-ZA ne sont pas prises en
(Zones Artisanales) de (a CDI‘ISIdEI‘BtIOI-] fians_l etude
ZI-ZA DECI : La Mairie doit se

rapprocher du SDIS pour tout
complément d‘information.

Liste d’actions 3 : Le reste de la commune.

SECTEUR DEFAVORISE

RISQUE A DEFENDRE

SOLUTION ENVISAGEE
A programmer

Tous secteurs ou existent des PI

Metire aux normes les PI ou

ou dispositifs équivalents non Tous types dispositifs équivalents existants
normalisés
*1 PI &100mm au liev-dit « La
b 3s. Couloumette. »
A i lle. Habitations, '
venue de Cintegabelle EDHations *1 PI Z100mm angle Impasse des
Coquelicots.
*1 PLEZ100mm 2 400 m du PI situé
devant le Syndic en direction de
Chemin de Terraqueuse, Habitaticns. I’intersection avec la VC 12.

*1 PI&100mm a ’entrée du chemin
desservant le lieu-dit « Monplaisir».

Toure correspondance dolt &ree rransmise au

Service déparremental dinceadie et de secoura — Mousienr le chef du groupement cenre

23 e de dMarclin - 31 00 MURET [/

Tél 05.62.11.68.00 7 Téldcaple : D3.62.11.63.09
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SOLUTION ENVISAGEE

SECTEUR DEFAVORISE RISQUE A DEFENDRE, R
A programimer
*1 PI2100mm face au chemin
desservant le lieu- dit « Borde Neuve »,
VCT. Habitations isolées. *1 PL<Z100mm au lieu-dit « Moulinet. »
Exploitation agricole. *1 PI @100mm en limite de commune au
lizu-dit « Artenac Haut. »
#1 Pl &100mm au lieu-
dit « Coustourcu ».
*1 P1 Z100mm devant les Mobil-homes
proches du chemin communal menant ay
VC 12, Exploitations agricoles. lieu-dit « Coustourou »,
Mobil-homes. #] Pl @100mm & mi-distance entre le
chemin desservant le lieu- dit « Le Roux
» et le chemin desservant le lieu —dit
« Pigassow. »
*1 PIZ100mm a I’angle du chemin
VC9, Exploitations agricoles. desservant le lieu-dit «Le Duc ».
*1 PI&Z100mm au lieu-dit «Bertranet ».
V(3. Habitations isolées. *1 P1D100mm a I"angle du chemin
desservant le lieu-dit «St Jeamny.
*1 PIZ100mm au lieuw-dit  « Riviere.n
VC 1. Habitations isolées. *1 P] J100mm face 4 ’entrée du chemin

desservant le lieu-dit «Boy 1»

Chemin de Pouchaut.

Habitations isolées,

*] PI1 ©100mm a la maison nommée
« Bellegarde ».

*1 P1&100mm a ’angle du chemin
desservant le lieu-dit « Pouchaut ».

*1 PI &100mm au lieu-dit « Concours ».
*1 P12 100mm & I’angle du chemin
desservant le lieu-dit « L Abri ».

*1 P1&J100mm & ’angle du chemin

DII. . . , s
. Habitations isolées. desservant le lisu-dit « La Bulle ».
Avenue de Pamiers \ . \
Lotissement. *1 PIZ100mm & P’angle du chemin
desservant le lisu-dit « Le Tor D’En
Haut ».
*1 Pl S100mm a I’angle du chemin
desservant le lotissement «ASE».
Habitations *] PI1@100mm a mi-distance du chemin
V17, .o . desservant le lieu-dit «l.e Priou» et du
Exploitations agricoles, . L
chemin desservant le lieu-dit
«Priculetten.
* H A . s
vels, Habitations. | PI & 100mm au lieu-dit « Le Tor D’En
Basw.
Nord Casse —auto.

*] PI2100mm au leu-dit « Passavity.

Toute correspondance doir otre rransmise au

Service dépasremental d'incendie et de secours — Monsicur le chel du groupement centre

23 rue de Aavelan - 31600 MURIET /LIl 05621 LOR.ON / Télécople : 03,621 L68.09
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SECTEUR DEFAVORISE

RISQUE A DEFENDRE

SOLUTION ENVISAGEE
A programmer

Route sans nom.

Habitations isolées.
Centres Equestres,

*1 PTZ100mm au lieu-dit «Rajoly».

*1 PL&Z100mm a ’angle du chemin
desservant le centre équestre du lieu-dit
« Majouraut Haut »,

*1 Pl Z100mm au lieu-dit « Pergouille »

*] PI & 100mm au lieu-dit «La
Grangettey.

VC 18. Habitations.
# - E) ;
Sud. Exploitation agricole. 1Pl @1001‘01‘{1 al ?Lngle du chemin
desservant le lieu-dit «Fourcade».
*1 PI &5100mm & mi-distance du chemin
D35 desservant le lieu-dit «Peyroutel Neuf et

Avenue de Mazeres,

Habitations isolées.

du chemin desservant le Heu-dit
«Peyroutel Vieux».

1 PLZ100mm en limite de commune
avant le pont.

D3s5E

Habitation isolée.

*1 PI @3100mm au lieu-dit « Falassen.

Route d’Encenesse.

Habitations.
Exploitation agricole.

*1 P1 @100mm a IPangle du chemin
desservant le lieu-dit «Capdevililey.

#1 PI Z100mm a I’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Mericy.

%1 P1 3100mm a mi-distance du chemin
desservant le lisu-dit « Coutran » et du
chemin desservant le lieu-dit

« Peyretier ».

¥1 P1 Z100mm au lieu-dit «Castellaney.
¥]1 PT1@100mm au lieu-dit « Les

D43 N N ;
Route de Gibel Habitaticns isolées. Grabiesy,
*1 PI &100mm a angle du chemin
desservant le lieu-dit «Matenacs.
*1 PL&2100mm & P'angle du chemin
Ve I8, desservant le lieu-dit «Laurac Petit ».

Du lieu-dit « Pepigou »
au licu-dit « Brescou » en limite de
commune.

Habitations isolées,

*1 PIZ100mm a I’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Laurac Grand».
*#1 PI &100mm 4 ’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Rouel».

*] PI @100mm & angle du chemin
degservant le lieu-dit «Brescous.

D431,
Chemin de Lasserre,

Habitations.
Exploitation agricole.

*1 PI @100mm au n®16.

*¥] PL&1.00mm au leu-dit «Matibets.
*1 P1 Z100mm au lieu-dit

«L. Escarragoutayren,

Toute carrespondance dott etre rransmise aw

Service déparremental dlincendie et de secours — Monsieur le chef du grovpement cenrre

23 rue de Macelan - 31 600 MURET / T8L 03.62,01.63.00 7 Télécopic : 015.62.11.63.09
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SOLUTION ENVISAGEE

SECTEUR DEFAVORISE RISQUE A DEFENDRE .
A programimer
*1 P &100mm au lieu-dit «Barey,
D43, Habitations. *1 PI100mm a mi-distance du  lieu-dit

Menant au chiteau d’eau.

Exploitation agricole.

«Les Quatre Vents » et du lieu-dit
« Prives ».
*] PI&Z100mm au lieu-dit «Bellegardey.

D11,
Route de Nailloux.

Habitations.
Exploitation agricole.

*1 P1 @100mm & ’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Barot».

*1 PI1 Z100mm & ’angle du chemin
desservant [e lieu-dit «Petit Choyne».

D11.
Céte du Garry.

Habitations.

*1 PI & 100mm au n®32.

Cliemin de Paillole.

Habitations.

#1 Pl ¢Z100mm devant les habitations
avant la courbe.

DIIH.

Habitations.,

*1 PI &100mm & Pangle du chemin
desservant e Heu-dit «Birebenty.

*1 P1 Z100mm & I’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Gabarres de
Serresy,

*1 PI @100mm 4 I’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Saint Jeam».

#1 PL @ 100mm au lieu-dit «I.’ Albardes.

vC7e.

Habitations.
Silos.

*1 PI &100mm & PPangle du chemin
desservant le lieu-dit «Bourrassolesy.

Chemin de Bourtou.

Habitations.

*] PI @ 100mm au lisu-dit «Bourtouy.
*1 PL Z100mm a I’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Rayne».

*1 P &Z100mm a 1’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Mestre Juany.

Chemin de Faou.

Habitations.
Exploitation agricole.

*1 PI J100mm au n°50,

*1 PI J100mm au n°74,

*1 PI Z100mm a I’angle du chemin
desservant le lisu-dit «Tiremal»,

*] PI @ 100mm au lieu-dit «Bebeillacy.

*1 PI Z100mm & I’angle du chemin

Route sans alléle 4 Habitations. . .

, . 1S nom paraticie d abltation desservant ie lieu-dit «Tracanet»,
I’autoroute.

Rue de la Palanque. Habitations. *1 P1&Z100mm devant n°14.

“Toute cotrespondance dott ¢ree rransmise au

Service déparremental dincendie e de secoues — Monsicur le chef du groupement centre

23 rue de Maeclan - 31 GO0 MURET /'TEL 05.62.1 L6300 / "L'élécopie : 0502116809
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SOLUTION ENVISAGEE

SECTEUR DEFAYORISE RISQUE A DEFENDRE .
4 programmer

*] PI &100mm devant n°24.

DI11A. e *1 PI1Z100mm a I'angle du chemin des
Habitations.

Avenue de Saverdun., Agrecus.

#*1 PI @100mm au n®49,
D35. Habiations *1 Pl Z100mm devant n® 42,
Avenue de Mazeres, *1 PLJ100mm au n®s].

*1 PTI 2 100mm proche du lieu-dit
Route d’Encenesse. Habitations. « Encennesse d’en Bas ».

*1 Pl @100mm au lieu-dit «Pas De
Nadal .»

D43,
Avenue de Gibel.

Habitation isolée.

*1 PI @100mm "extrémité de ['impasse
menant & I"habitation.

Chemin de Faou. Habitations. *] PI &100mm devant n°16.
. Habitations. *] PI J100mm au milieu de P’allée des
Chemin des Agreous. . .
Entreprise. Méesanges.

Pour tout aménagement futur, une concertation est nécessaire afin de déterminer
précisément les besoins en termes de défense extérieure contre I'Incendie et d'accessibilité.
Cette rencontre permettra ausst de définir les solutions techniques pour satisfaire ces besains.

Toute correspondance doit 2o rransmise au

service déparremental d'incendie or de secours — Monsteur le chef du groupement centre
23 rue de Marclan - 31 600 MURET /7 TEL 03,62 1L68.00 / Télécopte : 05.62.11.63.09 Page 8 sur 9




3) Autres points évoqués ;

» Rappel sur la nécessité d'une communication réguliére des données (accessibilité et DECT)
entre SDIS et Mairie:
o Informer le SDIS des nouvelles rues
o Informer |e SDIS :
= das nouveaux poieaux d'incendie (débit-pression)
» des modifications de poteaux d'incendie (indisponibilités et remises en
fonction avec couple débit-pression)
= des couples débit-pression des PI privés : demandés par la Mairie
NB : Le SDIS informera fa Mairie sur les Numérotations des PI
o Mettre a jour ces données autant que nécessaire.

¢ Courrier du 5 mars 2009 de M. le préfet de la Haute-Garonne sur la défense incendie.

¢ Information sur les réserves artificielles d'incendie (annexes 3, 3bis, 4, 5, 6, 7 et 8 de [a
note SDIS du 26 février 2002).

e Information sur les subventions du Conseil Général (document SDIS du 23 janvier 2009).

o Il n'existe pas de N° de Té! « mairie de Permanence ». En cas d’incident sur le
territoire communal les autorités municipales seront contactées par leur
numéro de portable personnel.

e Projet de texte DECI

Les conclusions de ce compte-rendu sont réalisées afin d’étre intégrées au
mieux dans le PLU, au sein d‘un paragraphe « Défense extérieure contre lI'incendie ».

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments les meiileurs.

Lieutena

Copies :  Monsieur e chef CIS Cintegabella.
DDT31

Service Gestionnaire de l'eau.

Toute eorrespondunce doit etre trunsmise an
Service dépattemental dlincendie e de secours — Moosieur le chef du gronpement centre
73 vne de Maechin - 31600 NURFL /S TéL 03,621 LoR.00 [/ Télécopie : 03.62.11.65.09 Page G sur 9



5.2.9

EXTRAIT DES ANNEXES DU PLU
APRES MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU

en rouge: pages rajoutées

notice

SDIS

plan local d’urbanisme

LJcalmont

commune de calmont - 31 560

conduite d’étude ATD 31

agence turbines™ -39 rue caraman - 31000 toulouse



SERVICE DEPARTEMENTAL
D’INCENDIE ET DE SECOURS
DE LA HAUTE-GARONNE MURET, le 29/11/2017
GROUPEM.};.-I\-J:I'-CENTRE
N e
- f]lé{'fohgﬁjp‘lf]s"{“ CALMONT (Mairie de)
Service Prévision AVENUE DE MAZERES
Affairc;uivic par : Lieutenant RICHARD 31560 CALMONT

Tel ; 0562116800
Fax : 0562116803

Référence : BR / D-2017-009798

OBJET : PLAN LOCAL ID’URBANISME — Modification simplifiée.

COMMUNE : CALMONT (31560)

V/Ref.: Demande n°: CR-Cne 2017-041 de M. le Maire en date du 13/11/2017, relatif a la
modification simplifiée du PLU de CALMONT.
Recue le 16/11/2017.

Par transmission citée en référence, Monsieur le Maire demande I’avis du Service
Départemental d’Incendie et de Secours sur le projet du PLU pour la Commune de
CALMONT.

Aprés lecture du dossier présentant ce projet, le SDIS remarque qu’il n’existe aucun
paragraphe concernant « La défense incendie », alors qu’il serait important que ce
dernier soit détaillé.

La réglementation applicable depuis le 24 février 2017 en matiére de DECI est liée aux
nouveaux textes en vigueur suivants :

o Décret n°2015-235 du 27 février 2015 relatif a la défense extéricure contre I’incendie.

e Arrété INTE1522200A du 15 décembre 2015 fixant le référentiel National de la
DECI.

e Arrété Préfectoral du 24 février 2017 approuvant le réglement départemental de
DECI.

Les modifications du PLU doivent faire apparaitre les paragraphes suivants :

1. Accessibilité des bitiments aux engins de secours :

Les accés aux engins de lutte contre l'incendie devront étre réalisés conformément aux
réglements inhérents aux batiments a4 défendre et répondre aux caractéristiques des « voies
engins ». De plus, en raison de leur hauteur, certains batiments devront permettre Ja mise en
station des échelles aériennes, ces zones sont dénommeées « voies échelles ».

Toute correspondance doif érre rransmise a
Monsieur le Chef du GROUPEMENT CENTRE ~ Service Départemental d’Tncendie et de Secours
23 RUE MARCLAN 31600 MURIYT Tel - 0562116800 17ax : 0562116803
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2. Défense en eau contre ’incendie :

Les points d’eau incendie (PEI) permettant d'assurer la défense extérieure contre l'incendie
des batiments devront étre aux normes frangaises en vigueur.

Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en
fonction du risque a défendre, en accord avec le Service Départemental d'Incendie et de
Secours et conformément au Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre
I’Incendie (R.D.D.E.C.1.) du 24 février 2017.

L’adjoint au chef du GROUPEMENT-CENTRE

Lieutenant-colonel AURIAC

Copie : Centre de secours de Cintegabelle

Toute correspondance doit ¢tre transmise i
Monsieur le Chef du GROUPEMENT-CENTRI — Service Départemental d’Incendie et de Secours
23 RULE MARCLAN 31600 MURET Tel : 0562116800 IFax : 0562116803




Républigue Frangaise Muret, le 4 Janvier 2012

SERVICE DEPARTEMENTAL .
D'INCENDIE ET DE SECOURS REGL 10 a8 202

de la HAUTE-GARONNE . .
Monsieur le Maire

Hétel de Ville

GROUPEMENT CENTRE 31560 CALMONT
23 rue de Marclan

Téléphona ; 05 62 11 68 00
Télecopie ; 05 62 11 68 09

Affaire sujvie par : Ltn Delbos

CR réunion tripartite de travail Calmont 2011 7 MD-2012/N° : % L}

OBJET: Compte rendu de réunion du bilan défense extérieure contre l'incendie
(DECI) et accessibilité.

RéF. : Etude DECI du SDIS du 23 Novembre 2011 et cartes assocides

Monsieur le Maire,

Le 6 Decembre 2011 a I'Hotel de Ville nous avons fait le bilan de la défense incendie de
votre commune, en présence de :
» Représentants Mairie ; M. Portet C (maire). M. Tissinier (adjoint). M. Munoz (adjoint).
» Représentant Service Gestionnaire de l'eat : M. Vialan (Siecha).
» Représentants SDIS 31 : Ltn Goudeau. Ltn Delbos.

1) En conclusion a cette réunion, et afin de poursuivre amélioration de la défense
incendie de votre commune, les listes d'actions suivantes ont été dégagées :

Liste d’actions 1 : liées a la faisabilité rapide d’un point d’eau ou & un risque identifié.

» SOLUTION N°1, Action sur le réseau d'eau ;

M. le Maire précise que les possibilités d’implantation des PI, telles que
mentionnées lors de cette réunion tripartite, seront soumises a une délibération
du Conseil Municipal.

Celui-ci décidera des implantations a réaliser et les échéances des travaux.

Toute correspondance dole Cire transmise au
Service déparremental dlinceadie et de secours — Monsieur le chef du Broupement cenfre
23 rue de Marelin - 31 600 AURET /T8l 05.62.1 L.63.00 / Télécopie : 05.62.11.68.09 Page | sur @



Carte COMMUNE (Tous secteurs)

SECTEUR DEFAVORISE

RISQUE A DEFENDRE

SOLUTION CONFIRMEE
lors de la réunion de ce jour

Rue du Pradas

Habitations

*1 PI @100mm devant n°9,
Implantation d’un PI soumise &
délibération du Consell Municipal,
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

Chemin des Bourdettes.

Habitations.

*1 PL @100mm devant n°10 bis.
Implantation d’un PI soumise a
délibération du Conseil Municipal,
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

Quertier Treuillet.

Habitations

*1 PI 2100mm & mi-distance de
IPextrémité de I’impasse des Tilleuls et
de ["impasse sans nom paralléle.
Implantation d’un PI soumise &
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

D43
Route de Gibel

Habitations isolées.

*1 PI&Z100mm & I’angle du chemin
desservant le lieu-dit «la Guiraudey.
Implantation d’un PI soumise 4
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

D43 1.
Chemin de Lasserre,

Habitations.
Exploitation agricole,

*1 PI1 2100mm au n°50.
Implantation d’un PI soumise 4
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

*I PI&100mm au n°66.
Implantation d’un PI soumise &
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

Chemin de Faou.

Habitatiens.
Exploitation agricole.

*1 P1 Z100mm au n°36.
Implantation d’un PI soumise a
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

Toute corespondance doit ¢toe rransmise

1Lk

Service déparremental d'incendie et de secaurs — Monsieur le chef du groupement cenrg
23 rue de Marclan - 31 600 MURET /T8l 03,62, 11.68.00 / Téldcopie 1 0562 11.63.09 Page 2 sur 9




SECTEUR DEFAVORISE | RISQUE A DEFENDRE

SOLUTTION CONFIRMEE
lors de la réunion de ¢e jour

Chemin de la Guerre,

Habitations,

*1 PI &100mm & mi-distance de la D 35°
et du chemin Croix de Puel (commune de
Cintegabelle).

Implantation d’un PI soumise &
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Aucune échéance.

VC7e.

Habitations.
Silos.

*1 P1 2100mm & Pangle du chemin
desservant le lieu-dit «Coupesy. Ce PI
est souhaité par M, le Maire &
Pintersection de la D11 et du VC 76.

Implantation du PI soumise a
délibération du Conseil Municipal
avec demande de subvention
possible.

Auctune échéance.

e SOLUTION N°2, Réserves artificielles :
Lorsque le réseau public ne permet pas la mise aux normes ou bien la création d'un PI

normalisé.

Aucune action actuellement n’inclut cette SOLUTION technique N°2.

» SOLUTION N° 3, Points d'aspiration aménagés sur points d’'eau naturel :
Aucune action actuellement n’inclut cette SOLUTION technique N°3.

Toute cogrespondance doit Etre rranamise

HAN

Service départemental dincendie et de secours - Alonsieur le chef du groupement cenrre
23 wue de Macclan - 31 600 MURFET / Tél 05.62.11.68.00 / Télécopie : 05.62. 116800 Page3 sur ©




Liste d’actions 2 : Points particuliers

SECTEUR DEFAVORISE

RISQUE A DEFENDRE

SOLUTION ENVISAGEE
4 programmer

Les ERP (Etablissement Recevant

Les ERP ne sont pas pris en
considération de fagon
exhaustive dans 'étude DECI car

commune

du Public) de la commune ERP ils sont déja suivis par la
Commission de Sécurité
compétente.
Les ICPE ne sont pas prises en
Les ICPE (Installations Classées considération dans I'étude
pour la Protection de ICPE DECI : La Mairie doit se
I'Environnment) de la commune rapprocher du SDIS pour tout
complément d'information.
Les ZI (Zones Industrielies) et ZA Les ZI-ZA ne sont pas prises en
(Zones Artisanales) de (a CDI‘ISIdEI‘BtIOI-] fians_l etude
ZI-ZA DECI : La Mairie doit se

rapprocher du SDIS pour tout
complément d‘information.

Liste d’actions 3 : Le reste de la commune.

SECTEUR DEFAVORISE

RISQUE A DEFENDRE

SOLUTION ENVISAGEE
A programmer

Tous secteurs ou existent des PI

Metire aux normes les PI ou

ou dispositifs équivalents non Tous types dispositifs équivalents existants
normalisés
*1 PI &100mm au liev-dit « La
b 3s. Couloumette. »
A i lle. Habitations, '
venue de Cintegabelle EDHations *1 PI Z100mm angle Impasse des
Coquelicots.
*1 PLEZ100mm 2 400 m du PI situé
devant le Syndic en direction de
Chemin de Terraqueuse, Habitaticns. I’intersection avec la VC 12.

*1 PI&100mm a ’entrée du chemin
desservant le lieu-dit « Monplaisir».

Toure correspondance dolt &ree rransmise au

Service déparremental dinceadie et de secoura — Mousienr le chef du groupement cenre

23 e de dMarclin - 31 00 MURET [/

Tél 05.62.11.68.00 7 Téldcaple : D3.62.11.63.09

Page 4 sur 9




SOLUTION ENVISAGEE

SECTEUR DEFAVORISE RISQUE A DEFENDRE, R
A programimer
*1 PI2100mm face au chemin
desservant le lieu- dit « Borde Neuve »,
VCT. Habitations isolées. *1 PL<Z100mm au lieu-dit « Moulinet. »
Exploitation agricole. *1 PI @100mm en limite de commune au
lizu-dit « Artenac Haut. »
#1 Pl &100mm au lieu-
dit « Coustourcu ».
*1 P1 Z100mm devant les Mobil-homes
proches du chemin communal menant ay
VC 12, Exploitations agricoles. lieu-dit « Coustourou »,
Mobil-homes. #] Pl @100mm & mi-distance entre le
chemin desservant le lieu- dit « Le Roux
» et le chemin desservant le lieu —dit
« Pigassow. »
*1 PIZ100mm a I’angle du chemin
VC9, Exploitations agricoles. desservant le lieu-dit «Le Duc ».
*1 PI&Z100mm au lieu-dit «Bertranet ».
V(3. Habitations isolées. *1 P1D100mm a I"angle du chemin
desservant le lieu-dit «St Jeamny.
*1 PIZ100mm au lieuw-dit  « Riviere.n
VC 1. Habitations isolées. *1 P] J100mm face 4 ’entrée du chemin

desservant le lieu-dit «Boy 1»

Chemin de Pouchaut.

Habitations isolées,

*] PI1 ©100mm a la maison nommée
« Bellegarde ».

*1 P1&100mm a ’angle du chemin
desservant le lieu-dit « Pouchaut ».

*1 PI &100mm au lieu-dit « Concours ».
*1 P12 100mm & I’angle du chemin
desservant le lieu-dit « L Abri ».

*1 P1&J100mm & ’angle du chemin

DII. . . , s
. Habitations isolées. desservant le lisu-dit « La Bulle ».
Avenue de Pamiers \ . \
Lotissement. *1 PIZ100mm & P’angle du chemin
desservant le lisu-dit « Le Tor D’En
Haut ».
*1 Pl S100mm a I’angle du chemin
desservant le lotissement «ASE».
Habitations *] PI1@100mm a mi-distance du chemin
V17, .o . desservant le lieu-dit «l.e Priou» et du
Exploitations agricoles, . L
chemin desservant le lieu-dit
«Priculetten.
* H A . s
vels, Habitations. | PI & 100mm au lieu-dit « Le Tor D’En
Basw.
Nord Casse —auto.

*] PI2100mm au leu-dit « Passavity.

Toute correspondance doir otre rransmise au

Service dépasremental d'incendie et de secours — Monsicur le chel du groupement centre

23 rue de Aavelan - 31600 MURIET /LIl 05621 LOR.ON / Télécople : 03,621 L68.09

Page 5 sur 9




SECTEUR DEFAVORISE

RISQUE A DEFENDRE

SOLUTION ENVISAGEE
A programmer

Route sans nom.

Habitations isolées.
Centres Equestres,

*1 PTZ100mm au lieu-dit «Rajoly».

*1 PL&Z100mm a ’angle du chemin
desservant le centre équestre du lieu-dit
« Majouraut Haut »,

*1 Pl Z100mm au lieu-dit « Pergouille »

*] PI & 100mm au lieu-dit «La
Grangettey.

VC 18. Habitations.
# - E) ;
Sud. Exploitation agricole. 1Pl @1001‘01‘{1 al ?Lngle du chemin
desservant le lieu-dit «Fourcade».
*1 PI &5100mm & mi-distance du chemin
D35 desservant le lieu-dit «Peyroutel Neuf et

Avenue de Mazeres,

Habitations isolées.

du chemin desservant le Heu-dit
«Peyroutel Vieux».

1 PLZ100mm en limite de commune
avant le pont.

D3s5E

Habitation isolée.

*1 PI @3100mm au lieu-dit « Falassen.

Route d’Encenesse.

Habitations.
Exploitation agricole.

*1 P1 @100mm a IPangle du chemin
desservant le lieu-dit «Capdevililey.

#1 PI Z100mm a I’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Mericy.

%1 P1 3100mm a mi-distance du chemin
desservant le lisu-dit « Coutran » et du
chemin desservant le lieu-dit

« Peyretier ».

¥1 P1 Z100mm au lieu-dit «Castellaney.
¥]1 PT1@100mm au lieu-dit « Les

D43 N N ;
Route de Gibel Habitaticns isolées. Grabiesy,
*1 PI &100mm a angle du chemin
desservant le lieu-dit «Matenacs.
*1 PL&2100mm & P'angle du chemin
Ve I8, desservant le lieu-dit «Laurac Petit ».

Du lieu-dit « Pepigou »
au licu-dit « Brescou » en limite de
commune.

Habitations isolées,

*1 PIZ100mm a I’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Laurac Grand».
*#1 PI &100mm 4 ’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Rouel».

*] PI @100mm & angle du chemin
degservant le lieu-dit «Brescous.

D431,
Chemin de Lasserre,

Habitations.
Exploitation agricole.

*1 PI @100mm au n®16.

*¥] PL&1.00mm au leu-dit «Matibets.
*1 P1 Z100mm au lieu-dit

«L. Escarragoutayren,

Toute carrespondance dott etre rransmise aw

Service déparremental dlincendie et de secours — Monsieur le chef du grovpement cenrre

23 rue de Macelan - 31 600 MURET / T8L 03.62,01.63.00 7 Télécopic : 015.62.11.63.09
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SOLUTION ENVISAGEE

SECTEUR DEFAVORISE RISQUE A DEFENDRE .
A programimer
*1 P &100mm au lieu-dit «Barey,
D43, Habitations. *1 PI100mm a mi-distance du  lieu-dit

Menant au chiteau d’eau.

Exploitation agricole.

«Les Quatre Vents » et du lieu-dit
« Prives ».
*] PI&Z100mm au lieu-dit «Bellegardey.

D11,
Route de Nailloux.

Habitations.
Exploitation agricole.

*1 P1 @100mm & ’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Barot».

*1 PI1 Z100mm & ’angle du chemin
desservant [e lieu-dit «Petit Choyne».

D11.
Céte du Garry.

Habitations.

*1 PI & 100mm au n®32.

Cliemin de Paillole.

Habitations.

#1 Pl ¢Z100mm devant les habitations
avant la courbe.

DIIH.

Habitations.,

*1 PI &100mm & Pangle du chemin
desservant e Heu-dit «Birebenty.

*1 P1 Z100mm & I’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Gabarres de
Serresy,

*1 PI @100mm 4 I’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Saint Jeam».

#1 PL @ 100mm au lieu-dit «I.’ Albardes.

vC7e.

Habitations.
Silos.

*1 PI &100mm & PPangle du chemin
desservant le lieu-dit «Bourrassolesy.

Chemin de Bourtou.

Habitations.

*] PI @ 100mm au lisu-dit «Bourtouy.
*1 PL Z100mm a I’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Rayne».

*1 P &Z100mm a 1’angle du chemin
desservant le lieu-dit «Mestre Juany.

Chemin de Faou.

Habitations.
Exploitation agricole.

*1 PI J100mm au n°50,

*1 PI J100mm au n°74,

*1 PI Z100mm a I’angle du chemin
desservant le lisu-dit «Tiremal»,

*] PI @ 100mm au lieu-dit «Bebeillacy.

*1 PI Z100mm & I’angle du chemin

Route sans alléle 4 Habitations. . .

, . 1S nom paraticie d abltation desservant ie lieu-dit «Tracanet»,
I’autoroute.

Rue de la Palanque. Habitations. *1 P1&Z100mm devant n°14.

“Toute cotrespondance dott ¢ree rransmise au

Service déparremental dincendie e de secoues — Monsicur le chef du groupement centre

23 rue de Maeclan - 31 GO0 MURET /'TEL 05.62.1 L6300 / "L'élécopie : 0502116809
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SOLUTION ENVISAGEE

SECTEUR DEFAYORISE RISQUE A DEFENDRE .
4 programmer

*] PI &100mm devant n°24.

DI11A. e *1 PI1Z100mm a I'angle du chemin des
Habitations.

Avenue de Saverdun., Agrecus.

#*1 PI @100mm au n®49,
D35. Habiations *1 Pl Z100mm devant n® 42,
Avenue de Mazeres, *1 PLJ100mm au n®s].

*1 PTI 2 100mm proche du lieu-dit
Route d’Encenesse. Habitations. « Encennesse d’en Bas ».

*1 Pl @100mm au lieu-dit «Pas De
Nadal .»

D43,
Avenue de Gibel.

Habitation isolée.

*1 PI @100mm "extrémité de ['impasse
menant & I"habitation.

Chemin de Faou. Habitations. *] PI &100mm devant n°16.
. Habitations. *] PI J100mm au milieu de P’allée des
Chemin des Agreous. . .
Entreprise. Méesanges.

Pour tout aménagement futur, une concertation est nécessaire afin de déterminer
précisément les besoins en termes de défense extérieure contre I'Incendie et d'accessibilité.
Cette rencontre permettra ausst de définir les solutions techniques pour satisfaire ces besains.

Toute correspondance doit 2o rransmise au

service déparremental d'incendie or de secours — Monsteur le chef du groupement centre
23 rue de Marclan - 31 600 MURET /7 TEL 03,62 1L68.00 / Télécopte : 05.62.11.63.09 Page 8 sur 9




3) Autres points évoqués ;

» Rappel sur la nécessité d'une communication réguliére des données (accessibilité et DECT)
entre SDIS et Mairie:
o Informer le SDIS des nouvelles rues
o Informer |e SDIS :
= das nouveaux poieaux d'incendie (débit-pression)
» des modifications de poteaux d'incendie (indisponibilités et remises en
fonction avec couple débit-pression)
= des couples débit-pression des PI privés : demandés par la Mairie
NB : Le SDIS informera fa Mairie sur les Numérotations des PI
o Mettre a jour ces données autant que nécessaire.

¢ Courrier du 5 mars 2009 de M. le préfet de la Haute-Garonne sur la défense incendie.

¢ Information sur les réserves artificielles d'incendie (annexes 3, 3bis, 4, 5, 6, 7 et 8 de [a
note SDIS du 26 février 2002).

e Information sur les subventions du Conseil Général (document SDIS du 23 janvier 2009).

o Il n'existe pas de N° de Té! « mairie de Permanence ». En cas d’incident sur le
territoire communal les autorités municipales seront contactées par leur
numéro de portable personnel.

e Projet de texte DECI

Les conclusions de ce compte-rendu sont réalisées afin d’étre intégrées au
mieux dans le PLU, au sein d‘un paragraphe « Défense extérieure contre lI'incendie ».

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments les meiileurs.

Lieutena

Copies :  Monsieur e chef CIS Cintegabella.
DDT31

Service Gestionnaire de l'eau.

Toute eorrespondunce doit etre trunsmise an
Service dépattemental dlincendie e de secours — Moosieur le chef du gronpement centre
73 vne de Maechin - 31600 NURFL /S TéL 03,621 LoR.00 [/ Télécopie : 03.62.11.65.09 Page G sur 9



annexes au présent document:
arrétés des Permis d'Aménager accordés
des lofissements Le Chéne 1 ef Le Chéne 2

9
du PLU de CALMONT

Modification simplifiée n 1 e“w@



.,

REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier n° PA 03110012V0001

Date de dép6t :23/01/2012

Commune de Calmont Demandeur : CAZALS Stéphane
Pour : Création lotissement en 4 lots
Lotissement « Chénes 1 »

Adresse terrain : Route de Gilis
Boulbénes
{ 31560 CALMONT

ARRETE
ACCORDANT UN PERMIS D’AMENAGER
AU NOM DE LA COMMUNE DE CALMONT

Le maire de Calmont,

Vu la demande de permis d’aménager présentée le 23 Janvier 2012, par M. CAZALS
Stéphane demeurant a Bordeneuve lieu-dit :Gilis, Calmont ( 31 560)

Vu les articles R 423-51 et R 425-1 relatifs a la protection des monuments
historiques

Vu le refus du permis d’aménager en date du 19 Juillet 2012.
Vu la demande de recours gracieux en date du 14 septembre 2012.

Vu 1’avis du SDEHG en date du 7 février 2012.

Vu 1’avis du SMEA en date du 2 février 2012

Vu 1’avis du SIECHA en date du 7 février 2012

Vu 1’avis du Chef de service territorial de 1’architecture et du Patrimoine
de la Haute-Garonne du 5/03/2012 et 18/07/2012.

Vu 1’avis du Secteur Routier d’Auterive en date du 10 Février 2012.

Vu 1’engagement du lotisseur de constituer une association syndicale des
acquéreurs de lots

Considérant que le projet objet de la demande consiste 3 aménager en 4 lots un
terrain d'une superficie de 5748m? cadastré : section
BL n°53.55.56.57.58.491.492.493 situé sur le territoire de la commune de
CALMONT. .



ARRETE

Article ler : DECISION

Le refus en date du 19 Juillet 2012 est retiré.

Article 2 : CONDITIONS DE REALISATION DES TRAVAUX

La réalisation du lotissement devra étre conforme aux dispositions définies
dans les plans et le programme des travaux ci-annexés, ainsi qu’aux
prescriptions énoncées ci-aprés :

Les travaux d’aménagement seront réalisés en 1 tranche conformément au plan de
composition annexé au présent arrété.

Article 3 :

Le permis d’aménager est accordé pour la réalisation de 1’opération susvisée,
sur une propriété fonciere cadastrée section :BL N° 53.55.56.57.58.491.492.493
pour un nombre maximum de 4 lots.

PY

Les lots sont destinés & la construction de batiments a usage de maisons
individuelles.

La surface hors cuvre nette ( SHON) maximale envisagée ( en m2) est de 1149 M2

La répartition par lots de la surface de plancher constructible sera
déterminée, au moment de la conclusion de 1’acte de vente, par le lotisseur
qui devra remettre a chaque acquéreur un certificat indiquant ladite surface
attribuée sur le lot (Article R 442-11 du code de 1’urbanisme).

Article 4 : CESSION DES LOTS ET EDIFICATION DES CONSTRUCTIONS

La cession des lots ne peut étre effectuée qu'aprés 1'accomplissement des
formalités prévues aux articles R 442-12 et suivants du code de 1'urbanisme.

Les permis de construire des batiments 3 édifier sur les lots pourront étre
délivrés:

soit & compter de 1'achévement des travaux d'aménagement du lotissement,
constaté dans les conditions prévues aux articles R 462-1 & R 462-10 du

code de 1'urbanisme.



soit, dans 1'hypothése ol une autorisation de vente des lots par anticipation
aurait été ultérieurement délivrée, a compter de la production par le
lotisseur, a l'appui de chaque demande de permis de construire d'un certificat
attestant 1'achévement des équipements desservant le lot concerné.

- soit dés la délivrance du permis d'aménager, sous réserve que le permis de
construire ne soit mis en euvre que lorsque les équipements desservant le lot
seront achevés. Cette possibilité n'est pas ouverte lorsque la construction
est une maison individuelle

Article 5 : SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Le lotissement est situé dans une zone de protection de monument historique ;
En conséquence, les demandes de permis de construire seront soumises pour avis
3 1’architecte des batiments de France

Les prescriptions de 1l’architecte des batiments de France formulées dans
1’avis en date ©5/03/2012 et 18/07/12 joints au présent arrété, devront étre
respectées.

Article 6 : REGLES PROPRES AU LOTISSEMENT

Les constructions devront respecter les dispositions d’urbanisme en vigueur et
se conformer 3 toutes celles contenues dans les documents joints & la demande.
Toutefois, en application des dispositions de 1l’article L 442-14 du code de
1’urbanisme, dans un délai de 5 ans a compter de 1’achevement du lotissement,
un permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions
spéciales sur le fondement de dispositions d’urbanisme intervenues

P

postérieurement a 1’autorisation du lotissement.

Calmont, le 11 JANVIER 2013

Notifié au préfet le 12/01/2013




La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dazs fes conditions prévues 8 l'article L.2131-2 du
code genéeral des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de
sa nofification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux. Il peut également saisir d’un recours gracieux l'auteur de [a décision ou d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat, Cette démarche prolonge
le délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :

Conformément & I'article R.424-17 du code de I'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas
entrepris dans le délai de 24 mois a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé
ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de
validité du permis est suspendu Jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévacable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut étre prorogée pour une année si les
Prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué, Dans ce cas la
demande de prarogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée & la
mairie deux mois au moins avant l'expiration du délai de validite.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n° 13407 est disponible  la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A, 424-1 9, est disponible a la
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : Pautorisation n'est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers,
Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal.
Elle est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de Iui permettre de répondre 4 ses
observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit prive. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si 'autorisation respecte les régles d'urbanisme,

Les obligations du (ou des) hénéficiaire de Pautorisation :

I! doit sauscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.




~REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier n° PA 03110012V00002

Date de dép6t :23/01/2012

Commune de Calmont Demandeur : CAZALS Stéphane

Pour : Création lotissement en 4 Iots
Lotissement « Chénes 2 »

Adresse terrain : Route de Gilis

Boulbénes
31 560 CALMONT

ARRETE
ACCORDANT UN PERMIS D’AMENAGER
AU NOM DE LA COMMUNE DE CALMONT

Le maire de Calmont,

Vu la demande de permis d’aménager présentée le 23 Janvier 2012, par M. CAZALS
Stéphane demeurant & Bordeneuve lieu-dit : Gilis, Calmont ( 31 560)

Vu le refus du permis d’aménager en date du 19 Juillet 2012.
Vu la demande de recours gracieux en date du 14 septembre 2012.

Vu les articles R 423-51 et R 425-1 relatifs 3 la protection des monuments
historiques

Vu 1’avis du SDEHG en date du 7 février 2012.

Vu 1’avis du SMEA en date du 2 février 2012

Vu 1’avis du SIECHA en date du 14 février 2012

Vu 1’avis du Chef de service territorial de 1’architecture et du Patrimoine
de la Haute-Garonne du 5/03/2012 et du 18/07/2012.

Vu 1’avis du Secteur Routier d’Auterive en date du 10 Février 2012.

Vu 1’engagement du lotisseur de constituer une association syndicale des
acquéreurs de lots

Considérant que le projet objet de la demande consiste a aménager en 4 lots un
terrain d'une superficie de 5811m? .  cadastré : section
BL n®°53.55.56.57.58.491.492.493 situé sur le territoire de la commune de
CALMONT.



ARRETE

Article ler : DECISION

Le refus en date du 19 Juillet 2012 est retiré.

Article 2 : CONDITIONS DE REALISATION DES TRAVAUX

La réalisation du lotissement devra &tre conforme aux dispositions définies
dans les plans et le programme des travaux ci-annexés, ainsi qu’aux
prescriptions énoncées ci-aprés :

Les travaux d’aménagement seront réalisés en 1 tranche conformément au plan de
composition annexé au présent arrété.

Article 3:

Le permis d’aménager est accordé pour la réalisation de 1’opération susvisée,
sur une propriété fonciére cadastrée section :BL N° 53.55.56.57.58.491.492.493
pour un nombre maximum de 4 lots.

Les lots sont destinés a la construction de batiments 2 usage de maisons
individuelles.

La surface hors wuvre nette ( SHON) maximale envisagée ( en m2) est de 1162 M2

La répartition par lots de la surface de plancher constructible sera
déterminée, au moment de la conclusion de 1’acte de vente, par le lotisseur
qui devra remettre a chaque acquéreur un certificat indiquant ladite surface
attribuée sur le lot (Article R 442-11 du code de 1’urbanisme).

Article 4 : CESSION DES LOTS ET EDIFICATION DES CONSTRUCTIONS

La cession des lots ne peut &tre effectuée qu'aprés 1'accomplissement des
formalités prévues aux articles R 442-12 et suivants du code de 1'urbanisme.

Les permis de construire des batiments a édifier sur les lots pourront étre
délivrés:

soit a compter de 1'achévement des travaux d'aménagement du lotissement,
constateé dans les conditions prévues aux articles R 462-1 3 R 462-10 du
code de 1'urbanisme.

soit, dans 1'hypothése ol une autorisation de vente des lots par anticipation
aurait été ultérieurement délivrée, a compter de la production par le



.sseur, a l'appui de chaque demande de permis de construire d'un certificat
attestant 1'achévement des équipements desservant le lot concerné.

- soit dés la délivrance du permis d'aménager, sous réserve que le permis de
construire ne soit mis en w®uvre que lorsque les équipements desservant le lot
seront achevés. Cette possibilité n'est pas ouverte lorsque la construction
est une maison individuelle

Article 5 : SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Le lotissement est situé dans une zone de protection de monument historique ;
En conséquence, les demandes de permis de construire seront soumises pour avis
a 1’architecte des batiments de France

Les prescriptions de 1’architecte des batiments de France formulées dans
1’avis en date du ©5/03/2012 et du 18/07/12 joints au présent arrété, devront
étre respectées.

Article 6 : REGLES PROPRES AU LOTISSEMENT

Les constructions devront respecter les dispositions d’urbanisme en vigueur et
se conformer a toutes celles contenues dans les documents joints a la demande.
Toutefois, en application des dispositions de 1’article L 442-14 du code de
1’urbanisme, dans un délai de 5 ans a compter de 1’achévement du lotissement,
un permis de construire ne peut é&tre refusé ou assorti de prescriptions
spéciales sur le fondement de dispositions d’urbanisme intervenues
postérieurement a 1’autorisation du lotissement.

Notifié au préfet le 12/01/2013




=8 Présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & l'article L.2131-2 du

code général des collectivités termitoriales,

GW alité de la décision dans les deux mois qui suivent Ia date de
sa notiﬁc:ltion.axdz:: z:f:: c;;:r;t::tte sre:fasilré?e tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux, |) Peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le
Ministre chargg qe I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge
le délai de récours contentieyx qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validite du permis :

Conformément 3 larticle R.424.17 du code de I'urbanisme, I'autorisation est périmeée si les travaux ne sont pas
entrepris dans le dglaj de 24 mojs & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé
ce délai, les travauy sont Interrompus pendant un délai Supérieur & une année. En cas de recours le délai de

validité du permis est Suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable,

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, lautorisation peut &tre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et |e régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas |a

demande de prarogation est établie en deyy exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la
mairie deux mois au moirs avant I'expiration du délaf de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de Ja déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trojs exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n® 13407 est disponible 3 |a mairje Ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- in.stallé sur le terrain, pendant toute [a durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le

Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu d’en informer e (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépdt du recours.

réglementations et les regles de droit privé, Toute personne s'estimant lésée par Ia méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres d ispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si I'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les ohligations du (ou des) bénéficiaire de Pautorisation :

Il doit sauscrire l'assurance d ommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances,






