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DIAGNOSTIC

1. PRESENTATION DU TERRITOIRE COMMUNAL
ET ENJEUX DE L’ELABORATION DU PLU

1.1. LES SPECIFICITES DU TERRITOIRE DE BAZUS

Bazus bénéficie d’'une situation stratégique a 30 minutes de Toulouse et connait une croissance
constante de sa population depuis les années 70. Cette croissance est liée a la fois a l'arrivée de
population nouvelle mais aussi a I'accroissement naturel de la population.

Situé a linterface entre le pdle urbain toulousain et les espaces ruraux ou I'agriculture est encore
trés présente, la commune se compose d’un centre-bourg de qualité et de terres agricoles et
naturelles qui constituent un ensemble remarquable offrant un cadre de vie attractif.

L’architecture du centre-bourg ancien

La plaine agricole

L’espace naturel

—
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1.2.

Si le développement de I'urbanisation s’est longtemps fait de fagon linéaire (le long de la RD45B
notamment), cet étalement a été contenu sur les dix derniéres années (cf. photos aériennes ci-
dessous) avec une urbanisation dans les espaces non batis compris dans I'enveloppe du village et
par la création d’'un second front bati en épaisseur (rue de la Rendo) préservant ainsi les grandes
entités agricoles.

Source : geoportail.gouv.fr — ortho 2013

Le village compte aujourd’hui des secteurs encore non batis jouant un rdle stratégique pour la
structuration future du village : amélioration des déplacements, meilleure lisibilité des entrées de
ville, redynamisation du cceur de village, ....

LA DEMARCHE D’ELABORATION DU PLU

La commune de BAZUS est dotée d'un Plan d'Occupation des Sols, approuvé le 6 janvier 1990. Le
Plan d'Occupation des Sols a fait I'objet d'une modification approuvée le 23 février 1991.

Le Plan Local d'Urbanisme s'inscrit dans le cadre des lois n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 dite
loi de Solidarité et de Renouvellement Urbains (loi S.R.U.), n°® 2003-590 du 2 juillet 2003
Urbanisme et Habitat, n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
'environnement, dite loi « Grenelle Il » et de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au
logement et un urbanisme rénové et de leurs décrets d'application.

La révision du Plan d'Occupation des Sols a été prescrite une premiere fois par délibération du
conseil municipal de BAZUS en date du 16 avril 2005 et un projet de PLU a été approuvé le
3 septembre 2010 avant d'étre annulé par le Tribunal Administratif de Toulouse en
septembre 2013.

—
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Cette décision ayant eu pour effet immédiat de rendre applicable le POS de 1990, elle génere
d’'importantes difficultés pour la commune, le POS n’était plus adapté au contexte et aux besoins
actuels.

Par ailleurs, la révision du POS actuel et sa transformation en PLU est rendu indispensable du fait
des évolutions législatives mais également de I'existence de nouveaux documents de référence
avec lesquels le PLU se doit d’étre compatible, en particulier le SCOT Nord Toulousain approuvé
en 2012 et le SAGE Hers Mort-Girou.

Au-dela de ce contexte qui préne limpérieuse nécessité d'une révision du POS de 1990,
I'élaboration d’'un nouveau PLU est, pour la commune, l'opportunité de réfléchir a un projet
territorial avec les principaux objectifs suivants :

e En cohérence avec les objectifs du SCOT du Nord Toulousain, poursuivre I'accueil de
nouvelle population sur la commune mais en maitrisant et en précisant les conditions de
l'urbanisation (programmation de I'ouverture a I'urbanisation, formes urbaines répondant
aux objectifs de moindre consommation de I'espace, offrant des solutions a la pluralité de
besoins en logement, ...),

e Développer en priorité l'urbanisation autour du village en cohérence avec les
équipements publics existants,

e Préserver le patrimoine historique ou remarquable de la démolition ou d’'aménagements
peu compatibles avec leurs caractéres,

e Préserver les paysages (la plaine agricole, les panoramas sur le village et depuis le
village), les espaces naturels et agricoles en lien avec les orientations du SCOT et du
Schéma Régional de Cohérence Ecologique,

e Anticiper les besoins nouveaux de la population (services, équipements publics, ...),

e Aménager et sécuriser les déplacements et créer un réseau structurant de cheminements
doux.

—
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21.

LE SCOT : CADRE DE LA REFLEXION DU PLU

La commune de Bazus fait partie du SCOT du Nord Toulousain, qu’il est nécessaire de prendre en
compte dans le cadre de I'élaboration de son document d’'urbanisme.

PRINCIPES GENERAUX

Faisant partie du périméetre du SCOT Nord Toulousain approuvé en juillet 2012, la commune se
doit de l'intégrer dans ses réflexions. En effet, le SCOT s’impose en terme de compatibilité au PLU.

Le parti d’aménagement du SCOT Nord Toulousain se décline autour de cing axes :

o Accueillir en ménageant le territoire

Chaque commune appartient a un bassin de vie et se positionne dans une hiérarchie (centralité
sectorielle, poéle d’équilibre, pdle complémentaire, autre commune). Quel que soit son
positionnement dans la hiérarchie, elle s’inscrit dans une démarche de polarisation du
développement, qui figure comme modele pour I'ensemble de l'aire urbaine, en I'adaptant a ces
évolutions et a la pluralité d’organisation des bassins de vie.

e Préserver les richesses et I'identité rurales

La qualité des sols et la douceur du relief ont contribué a généraliser I'activité agricole sur
'ensemble du territoire. Pour autant, 'emprise totale des surfaces exploitées ou le nombre
d’exploitants agricoles régressent de fagon continue alors qu’en paralléle, les territoires urbanisés
ou a urbaniser se sont multipliés.

Le SCoT Nord Toulousain souhaite affirmer sa vocation agricole et recherche donc un équilibre
entre zones urbanisées et espaces agricoles. Outre les efforts de protection d’espaces agricoles
dans les documents de planification communale, il est souhaité que soient mises en place des
interventions publiques visant le maintien de I'agriculture, singulierement I'agriculture périurbaine.

e Renforcer les fonctions économiques sur le territoire

Selon la Charte InterSCoT, élaborée en 2005, il s’agirait pour le SCoT d’aboutir & un ratio de
3,5 habitants par emploi recensé sur le territoire. Cet objectif s’avére ambitieux dans la dynamique
économique que cela sous-tend. S’il n’est pas réaliste de lier précisément 'accueil d’habitants a
celui d’emplois, I'objectif poursuivi est bien de tendre vers ce nouvel équilibre proposé de maniére
a améliorer I'équilibre entre vocation résidentielle et activités économiques. Il s’agit d’affirmer une
meilleure indépendance du SCoT envers I'agglomération toulousaine mais aussi d’équilibrer les
fonctions sur les territoires en attirant notamment des activités productives.

e Rendre le territoire attractif et accueillant pour tous

Dans le cadre d’un projet urbain qui vise a réduire les distances de déplacements et a renforcer les
fonctions présentes sur le SCoT, il conviendra d’y favoriser le développement et la diversification
de I'offre commerciale en veillant également a I'organiser en fonction du modéle de développement
urbain (polarisation) et en respectant les équilibres entre les grandes et moyennes surfaces et les
petits commerces.

/'\,

ARTELIA/4360633/JUIN2018 4



COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

2.2.

e Faciliter les déplacements et favoriser les usages non polluants

La question des déplacements est 'un des enjeux majeurs du territoire. Aussi, le SCOT souhaite
que cette question soit systématiquement au cceur des politiques d’aménagement. L’objectif est
que les principaux développements urbains (habitat, équipements, services, activités
économiques) soient associés a une réflexion en matiére d’accessibilité routiére et/ou ferroviaire
mais aussi reliés entre eux par un réseau de cheminements doux. Il s’agit de mettre en place, a
terme, les « pbles d’échanges multimodaux » du Nord Toulousain.

DECLINAISON SUR BAZUS

Selon le SCOT, Bazus appartient au bassin de vie des Coteaux du Girou et ne constitue ni un péle
de service ni un péle relais.

Fig. 1. Carte de répartition indicative des logements a produire a ’horizon 2030
(source : SCOT Nord Toulousain - Diagnostic)

Les différentes prescriptions du SCOT applicables a Bazus seront ensuite détaillées dans chaque
thématique du diagnostic.
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3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.2.1.

FONCTIONNEMENT TERRITORIAL

CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

Généralités

Depuis 2006, pour les communes de moins de 10 000 habitants, les recensements exhaustifs de
population sont réalisés tous les 5 ans. Les deux derniers recensements datent de 2006 et 2011.
Les résultats du recensement de 2011 sont entrés en vigueur le 1°" janvier 2014. Entre deux
recensements, la population municipale est estimée chaque année par calcul statistique basé sur
les taxes d’habitation.

Depuis le recensement de 2006, la population prise en compte dans l'analyse est la population
municipale. La population municipale comprend les personnes ayant leur résidence habituelle sur
le fterritoire de la commune, ainsi que les personnes sans abri et les personnes résidant
habituellement dans des habitations mobiles. La population municipale ne prend pas en compte les
étudiants majeurs logés ailleurs pour leurs études : elle varie donc légérement par rapport a la
population « sans double compte » calculée pour les recensements antérieurs a 1999.

Evolution démographique

A L’ECHELLE DU SCOT NORD TOULOUSAIN

Toulouse se plagant au premier rang des grandes villes frangaises en matiére d’accroissement
démographique, tant pour la ville centre que pour I'agglomération, le territoire du SCOT Nord
Toulousain bénéficie également de son attractivité. La grande majorité des communes se situe
dans la couronne périurbaine de Toulouse et connait les fortes influences démographiques de
I'agglomération.

Le Nord Toulousain connait un réel dynamisme démographique touchant désormais I'ensemble
des cantons du territoire. Il s’agit d’'une croissance exceptionnelle, d’un rythme trés soutenu et
inédit pour le territoire avec un taux de croissance moyen de 3 % par an. Cette tendance s’explique
majoritairement par l'arrivée de nouveaux habitants et moins par le solde naturel : 15 % de la
croissance est la conséquence du solde naturel alors que 85 % est imputable a un solde migratoire
nettement positif.

Le bassin des Coteaux du Girou, auquel appartient la commune de Bazus, est un des territoires les
mieux desservis. Il est donc naturellement un des plus attractifs avec un taux de variation annuel
moyen de 2,3% par an.
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Fig. 2. Evolutions de la population par bassin de vie 1990-2008
(source : SCOT Nord Toulousain - Diagnostic)

Un prix foncier attractif, une bonne accessibilité et une proximité de I'agglomération toulousaine
sont autant d’atouts qui expliquent le développement du territoire ces dernieres années.

3.1.2.2. AL'ECHELLE DE BAZUS
Une population qui ne cesse de s’accroitre malgré une tendance a la stabilisation ces dernieres
années.
252 289 372 437 532 584 575

+2,0% +3,7% +2,0% +2,2% +1,0% -03%

-03% +0,3% +0,2% +0,4% +0,8% +0,8%

+2,3% +33% +1,9% +1,8% +0,2% -1,1%

Fig. 3. Evolutions de Ia population de Bazus 1968-2013
(source : Insee - RP)

Avec une croissance démographique continue et soutenue notamment a la fin des années 70 en
lien avec la périurbanisation de l'agglomération Toulousaine, Bazus est une commune a fort
dynamisme démographique.
La dynamique démographique du territoire repose quasi-exclusivement sur son attractivité, le solde
migratoire représentant une part majeure de la croissance. Pour autant, avec le développement de
la commune, la contribution du solde naturel se maintient.
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3.1.3.

3.1.3.1.

3.1.3.2.

Composition de la population

UNE TENDANCE AU VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

Contrairement au constat fait au niveau du territoire du SCOT, les évolutions depuis 2008
témoignent d’un relatif vieillissement de la population. La part des personnes de plus de 60 ans a
tendance a s’accentuer (de 23,8 % a 18,0 %).

En paralléle, il est a noter la proportion assez limitée d’adolescents et de jeunes adultes
(15-29 ans). Leur proportion dans la population totale stagne depuis 2008 autour des 12%.

En définitive, les évolutions de la structure démographique de Bazus, comme du SCoT Nord
Toulousain sont trés largement liées aux mouvements migratoires. En effet, en 2008, prés de
3 habitants sur 10 d’'une commune du SCoT Nord Toulousain n’y habitaient pas 5 ans auparavant.

Fig. 4. Population par grandes tranches d’ages 2006-2011
(source : Insee - RP)

Le graphique ci-dessus illustre que la commune doit faire face a la fois a une baisse des profils de
famille avec enfants en bas-age et a un vieillissement général de la population.

UNE TAILLE DES MENAGES QUI RESTE IMPORTANTE

Bazus connait depuis plusieurs années, une croissance de sa population et donc de son nombre
de ménages avec toutefois une légére réduction de leur taille moyenne: 2,5 personnes par
ménage en 2013 contre 2,7 en 2008.

Méme si cette tendance s’était atténuée entre 1999 et 2008, elle s’observe également sur
'ensemble du territoire frangais, cette moyenne est identique que celle observée a I'échelle du
SCOT Nord toulousain (2,5) et est supérieure a celle observée a I'échelle du département (2,1).

Cette tendance s’explique par I'’évolution des modes de vie sociétaux, I'éclatement des noyaux
familiaux qui entrainent une tendance généralisée de décohabitation (accroissement des divorces,
jeunes décohabitants, personnes agés isolées etc.).

/'\_
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3.1.4.

3.1.4.1.

1982 1990 1999 2008 2013

Bazus 3,4 3,1 2,8 2,7 25
SCOT Nord toulousain 3,1 2,9 2,7 2,6 2,5
Département 2,7 2,5 2,3 2,2 2,1

Fig. 5. Evolutions de la taille des ménages 1982-2013
(source : Insee - RP et SCOT Nord Toulousain - Diagnostic)

Prévisions démographiques

A LECHELLE DU SCOT

Conformément a la définition du diagnostic prévue par le Code de I'Urbanisme et dans un souci de
mieux appréhender les tendances actuelles et a venir pour les générations futures, le territoire du
SCoT Nord Toulousain a mis en ceuvre une démarche prospective en matiére d’évolution
démographique.

La perspective de croissance de population retenue au SCoT envisage une évolution qui prolonge
approximativement les croissances constatées entre 1990 et 2010. Cette hypothése correspond a
une croissance démographique importante, mais tient également compte de la possibilité qu'il y ait
successivement des périodes de croissance plus ou moins vive.

Partant du principe que la population du SCoT Nord Toulousain est en 2010 d’environ
87 500 habitants, celle-ci passerait en 2030 a 123 000 habitants. Il s’agirait ainsi de permettre
'accueil d’environ 1700 a 1800 personnes supplémentaires par an (soit une croissance
annuelle moyenne de + 1,72 % entre 2010 et 2030).

Fig. 6. Perspectives d’évolution déemographique a Phorizon 2030
(source : SCOT Nord Toulousain - Diagnostic)

—
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3.1.4.2. ALECHELLE DE BAZUS
Dans le respect de la perspective de croissance de population retenue dans le SCoT et si I'on
prolonge la tendance observée entre 1990 et 2013, la population de Bazus atteindrait

704 habitants en 2030, soit 130 habitants supplémentaires par rapport a 2013 et une croissance
annuelle moyenne de + 1,2 % entre 2013 et 2030.

Fig. 7. Perspectives d’évolution déemographique a Phorizon 2030
(source : Insee - RP)

3.2. HABITAT

3.2.1. A Péchelle du SCOT

Le SCOT du Nord toulousain compterait a ce jour un total de prés de 35 400 logements, situés
pour prés de 60 % sur les territoires du Frontonnais et de Save et Garonne.

Fig. 8. Estimation du parc total de logements en 2010
(source : Scot Nord Toulousain - Diagnostic)

—
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3.2.1.1.

3.21.2.

3.21.3.

DES LOGEMENTS OCCUPES A 92% A TITRE PRINCIPAL

Le parc secondaire ou occasionnel est tout a la fois marginal et en réduction sur le SCoT Nord
Toulousain : alors qu’en 1999, il comportait prés de 1 000 logements (4% du total), en 2007, il ne
totalisait plus que 655 logements (2 % du parc total).

Passés de 1 300 en 1999 a presque 2 000 en 2007, les logements inoccupés se sont fortement
accrus sur le SCOT nord toulousain, soit une hausse de plus de 50%. Leur proportion dans le parc
total a légérement augmenté pour atteindre 6%. Cette proportion est sensiblement identique a la
moyenne départementale et inférieure a la moyenne nationale. Le potentiel de logement vacant
mobilisable existe mais reste réduit.

En 2007, le parc de logements est trés majoritairement utilisé comme résidence principale, et ce a
plus de 92 % sur 'ensemble du SCoT Nord Toulousain.

UNE FAIBLE DIVERSITE DE L'HABITAT: DES LOGEMENTS MAJORITAIREMENT
INDIVIDUELS ET DE GRANDE TAILLE

Le parc de logements existant en 2007 est constitué de maniére écrasante de logements
individuels. Les logements collectifs représentent, avec prés de 3.850 unités, 12% du total et les
types de logement et d’hébergement plus spécifiques, avec moins de 400 unités, sont en quantité
négligeable.

L’activité de construction de cette derniére décennie témoigne de changements importants de
pratiques sur le SCOT Nord Toulousain, avec notamment un meilleur équilibre entre production
pavillonnaire et production de logements collectifs ou de maisons groupées. Cette évolution est
particulierement avérée sur certains territoires, notamment les principaux pdles urbains.

La taille moyenne d’un logement sur le SCOT nord toulousain était, en 2007, d’au moins 4,3 piéces
principales. Le territoire accueille a 81 % des logements d’au moins 4 piéces et propose une offre
tres limitée en matiére de petits logements. Les T2 et T3 sont sous-représentés et les T1
quasiment absents.

Prés de 3/4 des habitants sont propriétaires du logement occupé alors que ce taux est d’environ
50 % sur 'ensemble du Département. Le parc locatif, singuliérement le parc de logements sociaux,
se révéle étre insuffisamment présent. Sous toutes leurs formes, les logements locatifs ne
représentent que 22 % de I'ensemble des résidences principales, soit 6 700 logements, dont
environ 850 logements locatifs sociaux.

UN DEFICIT EN LOGEMENTS LOCATIFS ABORDABLES

La situation est contrastée sur le territoire. Sans surprise, les principaux pbles de Grenade et de
Villemur offrent le parc locatif social le plus conséquent.

Certains territoires, en particulier le bassin des Coteaux du Girou auquel appartient Bazus,
connaissent une situation assez défavorable en termes de logement social et une dynamique de
construction limitée.

— =
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Fig. 9. Situation et évolution du parc locatif social par bassin de vie
(source : Scot Nord Toulousain - Diagnostic)

3.2.2. A PPéchelle de Bazus

1982 1990 1999

Parc de
logement

Résidences
principales

Résidences
secondaires

Logements
vacants

Fig. 10. Situation et évolution du parc de logements sur Bazus
(source : Insee - RP)

3.2.2.1. UN PARC DE LOGEMENT ESSENTIELLEMENT COMPOSE DE RESIDENCES PRINCIPALES
SOUS FORME DE MAISONS INDIVIDUELLES

Bazus est une commune résidentielle dont le parc de logement est essentiellement constitué de
résidences principales (93,5%).

Le parc de logements offre une forme d’habitat majoritairement tournée vers la maison individuelle
qui représente 95,7% du parc en 2013 ; qui s’atténue avec une augmentation de l'offre en
appartement (4,3% en 2013 contre 1,7% en 2008).

Cette forte représentation de la maison individuelle ne signifie toutefois pas une forme urbaine
unique puisque le parc ancien en maisons de ville offre un paysage trés spécifique et que le
paysage pavillonnaire différe selon s'il est produit en lotissement ou en diffus.

— =
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3.2.2.2. UN TAUX DE VACANCE REDUIT

Le taux de vacance est stable entre 2008 et 2013 pour représenter que 5% du parc de logement
en 2013.

En 2016, la commune ne recense que 6 logements vacants, soit moins de 3% du parc de
logements total :

e Deux logements en vente suite a un déces ou une mise sous tutelle,
e Un logement en cours de rénovation pour de la location,
e Deux maisons vétustes et nécessitant de gros travaux,

e Un logement inoccupé.

Fig. 11. Localisation des logements vacants

3.2.2.3. STATUT D’OCCUPATION DES LOGEMENTS

Le parc de résidences principales de Bazus présente un profil dominant de propriétaires occupants
(87,7% en 2013).

La part des logements locatifs, dont la majorité reléve quasi-exclusivement du domaine privé,
représente 9,3% des résidences principales. Depuis 2008, ce déséquilibre entre propriétaires et
locataires s’atténue légérement puisqu’a I'époque ces derniers représentaient 8,8%.

La part de logements locatifs sociaux reste nulle sur la commune de Bazus.
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3.2.2.4. UN PARC ESSENTIELLEMENT COMPOSE DE LOGEMENTS DE GRANDES TAILLES

Le parc de résidences principales présente une large majorité de logements de grande taille avec
88% de logements de 4 piéces et plus ce qui confirme I'attractivité de la maison individuelle et du
territoire pour les familles.

Toutefois, la part trés limitée de petits logements ne permet pas de couvrir 'ensemble de la
demande notamment celle des décohabitants et des personnes agées.

3.2.3. Les orientations du SCOT applicables sur Bazus

—
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3.2.4. Prévisions et besoins répertoriés en matiere d’habitat et d’équilibre
social de Phabitat

Scénario au fil de ’eau

Une stabilisation démographique liée au manque doffre sur la commune (rétention et
spéculation).

Une prédominance de la maison individuelle et un déficit en logement de petite taille et en
logements locatifs notamment sociaux.

Standardisation de la population lié a I'offre de logement de type lotissement en accession a la
propriété (faiblesse de I'offre pour début et fin de parcours résidentiel).

Engager une diversification du parc aussi bien sur le collectif que le locatif et le social.
Recouvrir 'ensemble du parcours résidentiel.

Répondre a I'objectif défini par le SCOT.

3.3. ECONOMIE

3.3.1. A Péchelle du SCOT

3.3.1.1. UN NOMBRE D’EMPLOIS EN FORTE AUGMENTATION

18 473 emplois sont situés en 2007 sur le territoire du SCoT Nord Toulousain, ce qui
correspondrait @ une augmentation conséquente de + 36% depuis 1999 (4 880 emplois
supplémentaires recensés au lieu de travail sur le territoire).

3.3.1.2.  UN RATIO D’EMPLOIS PAR HABITANT QUI SSAMELIORE

Le SCoT Nord Toulousain, pourtant marqué par une croissance démographique dont I'ampleur est
sans précédent, connait un certain rééquilibrage de ses fonctions avec un ratio d’emplois par
habitant qui s’est nettement amélioré (1 emploi pour 4,3 habitants en 2007 alors qu’il était
d’1 emploi pour 4,6 habitants en 1999). Par bassin de vie, la situation est plus contrastée et les
baisses substantielles sont constatées sur les territoires des Coteaux du Girou et du Frontonnais.

— =
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3.3.1.3.

3.3.1.4.

3.3.1.5.

3.3.1.6.

Fig. 12. Evolution du nombre d’habitants et d’emploi par bassin de vie
(source : Scot Nord Toulousain - Diagnostic)

MAIS UNE FORTE DEPENDANCE A L'AGGLOMERATION TOULOUSAINE

Malgré la croissance économique, le territoire du SCoT Nord Toulousain est marqué par une tres
forte dépendance a I'emploi situé sur I'agglomération toulousaine. En témoignent les flux de
déplacements domicile/travail particulierement déséquilibrés. En 2006, prés de 60 % des actifs
résidant sur le SCoT Nord Toulousain et ayant un emploi l'occupaient dans I'agglomération
toulousaine.

UNE VOCATION AGRICOLE A CONFORTER

Malgré un progressif recul du nombre d’'actifs et de la surface utilisée, les activités agricoles
occupent trés largement I'espace et représentent une réelle force économique : en 2000 on
dénombre plus de 1 300 exploitations agricoles sises sur le territoire et plus de 50 000 hectares de
Surface Agricole Utile (soit prés des 2/3 du SCoT Nord Toulousain).

DES ACTIVITES TOURISTIQUES ENCORE LIMITEES

Le SCoT Nord Toulousain n'est pas un territoire clairement repéré comme étant a vocation
touristique. Son profil dominant est bien celui de territoires périurbains (accueil en résidence
permanente).

Si l'accueil touristique de longue durée est plutdt marginal en I'état actuel de I'équipement du
territoire, ce dernier dispose d’atouts indéniables a valoriser pour des activités touristiques de
proximité.

Dans l'objectif de bonifier ces atouts et de structurer le potentiel touristique du territoire, le Pays
Tolosan en a fait un de ces axes d’actions dans le cadre de la convention territoriale 2008-2013.

DES ETABLISSEMENTS COMMERCIAUX CONCENTRES SUR LES PRINCIPAUX POLES
URBAINS

Les commerces de proximité et services d’'usage courant structurent le territoire du SCoT, en étant
particulierement présents sur les polarités historiques du territoire mais aussi dans les communes
les plus urbanisées.

—
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3.3.2.

3.3.2.1.

Fort logiguement, les communes les plus peuplées sont celles sur lesquelles se concentre I'offre
commerciale, qu'il s’agisse de poéles de bassin de vie ou de Communes proches de I'agglomération
toulousaine (Lapeyrouse-Fossat, Gragnague, Cépet, Saint-Paul sur-Save, ...). Globalement ces
Communes disposent des principaux commerces d’usage courant.

Fig. 13. Les établissements commerciaux sur le territoire du SCOT Nord Toulousain

(source : Scot Nord Toulousain - Diagnostic)

A Péchelle de Bazus

UNE FAIBLE EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE

Depuis 2006, la part de la population active sur Bazus se maintient autour de 75,8% avec une
répartition entre actifs ayant un emploi et chdbmeurs qui n’évolue pas. Alors que la part de la
population active est supérieure a celle observée a I'échelle du bassin de vie des Coteaux du Girou
(50,4%) ou du territoire du SCOT Nord toulousain (48,8%), la répartition entre les actifs ayant un
emploi et les chédmeurs est plus marquée.

Le taux de chémage (au sens du recensement) sur Bazus (5,8%), qui stagne par rapport a 2006,
est inférieur a celui observé a I'échelle du territoire du SCOT (7,8%) et largement inférieur a celui
observé dans la zone d’emploi de Toulouse (11,6%).
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3.3.2.2.

3.3.2.3.

3.3.2.3.1.

UN TAUX DE CONCENTRATION D’EMPLOI EN AUGMENTATION MAIS UNE FORTE
DEPENDANCE A LA ZONE D’EMPLOI DE TOULOUSE.

Bazus affiche 77 emplois sur son territoire en 2013, soit un chiffre en progression depuis le
recensement de 2008 (74 emplois recensés). Ainsi, avec 272 actifs ayant un emploi en 2013, la
commune présente un taux de concentration d’emploi d’environ 28,3%, taux en progression par
rapport a 2008 (26,3%). Ce taux, qui est inférieur a celui observé a I'échelle du territoire du SCOT
(53%), témoigne de la faible dynamique économique de la commune.

Dans le méme sens, seulement 14,6% de la population active résidant sur Bazus y travaille. Cette
proportion diminue fortement depuis 2008 (19,5%), et ce, du fait que le nombre d’emplois diminue
sur la commune. Il existe ainsi 85,4% de la population active qui travaille en dehors de la commune
de résidence, se rendant principalement vers les pbles d’emplois de Toulouse, traduisant ainsi la
forte dépendance de Bazus aux territoires voisins.

UNE ACTIVITE AGRICOLE ENCORE DYNAMIQUE

Dans le cadre de la révision du projet de PLU de la commune de BAZUS approuvé en 2010, la
Chambre d'Agriculture a réalisé un état des lieux de I'activité agricole communale.

Cette étude s'appuyait sur des informations recueillies dans la commune lors d'une réunion en
mairie, le 26 janvier 2006, ainsi que sur des sources statistiques (Recensement Général de
I'Agriculture 2000, Recensement de la population de 1999, IPG, RPG, ...).

Certaines données peuvent aujourd’hui étre complétées ou mises a jour au regard de données
communales ou du RGA de 2010.

Classification agricole

Zone de handicap naturel

Le classement, lié au handicap naturel, définit la commune de Bazus comme une "zone
défavorisée simple". Cette classification administrative permet aux agriculteurs de la commune
d'accéder a certains financements compensatoires de la part de I'Europe et de I'Etat francais du
type indemnités d'handicaps reconnus comme naturels et permanents, bonification des taux
d'intéréts liés a des emprunts, ....

Objectif 2

Le canton de Pechbonieu ne rentre pas dans le champ d'application des territoires jugés en
difficultés structurelles défini par I'Union Européenne. Les investissements agricoles ne peuvent
donc pas bénéficier des fonds européens définis dans I'Objectif 2.

Dotation Jeune Agriculteur

La localisation de la commune, dans l'aire urbaine de Toulouse, assure a tout candidat a
l'installation agricole et répondant aux critéres d'éligibilité, de percevoir le montant maximum de la
dotation jeune agriculteur qui s'éleve, pour I'année 2011, a 22 400 €.

— =
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3.3.23.2.

Classification environnementale
Les régles d'éligibilité aux aides compensatoires de la PAC obligent tous les agriculteurs aux

respects d'un certain nombre de directives environnementales. Celles-ci, répertoriées sous
I'appellation conditionnalité, concernent les productions animales et végétales.

Potentialité agronomique et évolution des structures agricoles

Potentialité agronomique

Topographie : caractéristique du Lauragais avec des vallons successifs et des coteaux peu
accidentés.

Les phénomenes d'érosion sont beaucoup plus marqués en terres cultivées donnant des sols peu
évolués d'érosion calcaire.

Caractéristiques physiques :

e Sols profonds. Texture argileuse : demande en traction élevée, plasticité et adhésivité si
humide.

e Sols moyennement profonds. Pas d'obstacle physique a I'enracinement. Fentes de retrait
en sec.

Caractéristiques hydriques : Réserves en eau bonnes.

Compositions chimiques : Non calcaire dans la masse mais saturé en calcium.

Source : CRAMP

Les exploitations agricoles

1979 1988 2000 2005 2010
Exploitations professionnelles 20 17 12 10
Autres exploitations 5 7 5 4
Total exploitations 25 24 17 14 11

Fig. 14. Les établissements commerciaux sur le territoire du SCOT Nord Toulousain
(source : RGA 2000-2010 et RPG 2005)

L'évolution de I'ensemble des exploitations agricoles sur la commune présente une diminution de
56 % sur les 30 derniéres années. Cette baisse égale la tendance départementale pour la méme
période.

Quant aux exploitations professionnelles, qui générent l'essentiel de I'activité économique agricole
malgré une perte de moitié des effectifs entre 1979 et 2005, leur nombre est passé de 20 a
10 exploitations. Elle peut s'expliquer par une augmentation des surfaces et la spécialisation en
céréales des structures agricoles.

—
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Ces chiffres s'expliquent bien évidemment par les orientations de I'agriculture européenne. De
plus, le besoin de foncier créé par le développement urbain, lié a la croissance démographique de
I'agglomération toulousaine, accentue la tension sur les terres agricoles. Les prochaines années
devraient donc voir persister une baisse des effectifs agricoles.

Sur la base de données communales, le tableau ci-aprés précise pour chaque exploitation agricole
profesionnelle, le type d’activité et le devenir de I'exploitation :

N° Type Age Pérennité de
exploitation d’activité exploitant(s) I’exploitation
Entrepreneur .
A agricole 56 ans oui
Société
B d’exploitation 40ans /42 oui
h ans
agricole
Agriculteur + .
C ) 58 ans oui
D Aglrlc,ult.eur 39 ans oui
cérealier

Fig. 15. Les sieges d’exploitation agricole
(source : données communales)

1979 1988 2000 2005 2010
SAU totale (ha) 756 859 1139 733 632
SAU moyenne (ha) 30 36 67 52 57

Fig. 16. Evolution de la Surface Agricole Utile
(source : RGA 2000-2010 et RPG 2005)

La diminution du nombre d'exploitations, entre 1979 et 2010, s'est accompagnée d'une
augmentation de la SAU moyenne. Cependant, on note une baisse de la SAU totale (- 45 %), et de
la SAU moyenne (- 15 %) entre 2000 et 2011.

Cette tendance peut s'expliquer par un nombre important de départ a la retraite et la location de
ces terres a des agriculteurs de communes extérieures.

Le diagramme ci-dessous visualise la répartition du foncier agricole en fonction du faire valoir. Les
agriculteurs maitrisent directement 69% des terres de leur commune.

—
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33.233. Les activités agricoles

A. Une trés large domination des productions végétales
en 2010 en ha en %
Surface totale 915
SAU communale 670 73 %
SAU totale 632 69%

Environ 73 % de la surface communale est utilisée par I'agriculture (cf. la carte des espaces
agricoles). Ce taux d'occupation du sol reste trés important.

Fig. 17. Carte de localisation et de vocation des terres agricoles
(source : RPG 2010)

—
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En 2010 En ha En %
Légumes-fleurs 18,9 2,8%
Autre gel 10,0 1,5%
Tournesol 269,5 40,2 %
Autres céréales 184,0 27,5 %
Mais grain et ensilage 451 6,7 %
Prairies temporaires 0,8 0,1%
Blé tendre 84,7 12,6 %
Autres oléagineux 12,0 1,8 %
\Vergers 1,5 0,2 %
Orge 3,4 0,5 %
Colza 8,6 1,3 %
Plantes a fibres 30,1 4,5 %
Prairies permanentes 1,1 0,2 %

Fig. 18. Répartition des productions végétales
(source : RPG 2012)

La totalité des surfaces agricoles est mécanisable, avec une spécialisation céréaliére. D'ou une
surface toujours en herbes insignifiante, di aussi a I'absence d'élevage.

Avec 60 % de surface concernée, lirrigation est un élément structurel important de I'agriculture.
L’association syndicale autorisée de Bazus (ASA), qui regroupe des propriétaires de biens
immobiliers voisins, gére la réalisation de travaux pour la construction d’un réseau de distribution
d’eau d'irrigation et la mobilisation de la ressource en eau nécessaire, notamment en s’appuyant
sur le Lac situé au nord-ouest du territoire communal.

En effet, TASA est propriétaire des ouvrages qu’elle réalise en qualité de maitre d’ouvrage et, a ce
titre en assure I'entretien.

L'occupation du territoire agricole est trés largement dominée par les céréales avec la culture du
blé dur en secteur de coteaux et de cultures irriguées, mais, dans la vallée du Girou. Le potentiel
agronomique des sols et 'aménagement de structures d'irrigation a favoriser le développement de
cette production.

L'élevage a progressivement disparu du territoire communal, pour laisser la place a la culture

céréaliere.
B. Un élevage inexistant
Exploitations Effectif
1988 2000 2005 1988 2000 2005
Bovin lait 0 0 0 0 0 0
Bovin viande 0 0 0 0 0 0
Ovin 3 0 0 34 0 0
Equins C 0 nr c C nr
Volailles 18 4 nr 979 366 nr

Fig. 19. Evolution des productions animales
(source : RGA 2000 - IPG 2005)

— =
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3.3.2.4.

L'agriculture de Bazus est orientée en production de grandes cultures.

D'un point de vue réglementaire, les élevages présents sur la commune sont soumis au réglement
sanitaire départemental (RSD). Cette réglementation impose notamment que toute nouvelle
construction destinée a héberger des animaux se situe a plus de 50 métres d'immeubles habités
par des tiers.

L'article L 111-3 du code rural introduit la notion de réciprocité qui oblige a ce que toute nouvelle
construction de tiers respecte une distance minimale d'implantation de 50 meétres vis-a-vis des
batiments d'élevage (cf. carte réglementaire).

UNE FAIBLE DYNAMIQUE COMMERCIALE ET DE SERVICES

Bazus est fortement dépendant de pbles commerciaux et de services voisins du bassin de vie des
Coteaux du Girou auquel elle appartient avec une représentativité principale du secteur
commerce/transports/services, comme en témoigne le graphique ci-dessous.

Fig. 20. Répartition des établissements actifs par secteur d'activité
(source : Insee - CLAP)

Sur les 69 établissements actifs que compte le territoire au 31 décembre 2012 (source
INSEE/CLAP), 29 sont liés aux commerces, transports et services divers soit 42% des
établissements présents sur la commune et ces derniers représentent 33% des postes salariés. A
titre de comparaison, ce type d’établissements représente prés de 58% des établissements a
I'échelle du SCOT.

ARTELIA/4360633/JUIN2018 24



COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU
PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

3.3.3. Les orientations du SCOT applicables sur Bazus

3.3.4. Prévisions et besoins répertoriés en matiere de développement
économique, agricole et commercial

Scénario au fil de ’eau

Un territoire attractif pour les actifs travaillant sur le pdle d’emploi de Toulouse et son
agglomération.

Une dynamique commerciale présente a I'échelle intercommunale.
Des péles pourvoyeurs d’emplois situés a proximité.

Un potentiel agricole qui se maintient mais concurrencé dans certains secteurs (en frange
urbaine) par les enjeux urbains.

Favoriser une dynamique économique communautaire sur la base du schéma de
développement économique (objectif d'implantation de commerces de proximité et d’activités
artisanales).

Assurer une offre complémentaire dans le centre-bourg en recherchant une mixité fonctionnelle
(habitat, commerces, activités non nuisantes, ...).

Assurer la pérennité de I'activité agricole et limiter I'impact de l'urbanisation sur les terres
agricoles.

— X
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3.4. EQUIPEMENTS, SERVICES ET RESEAUX

La commune de BAZUS est dotée de services et d'équipements publics.

Fig. 21. Localisation des équipements

3.4.1. Equipements généraux

Sont recensés sur le territoire communal :
e |a mairie,
e ['église,
e le cimetiére.

Les autres services publics ou administratifs sont : la perception a MONTASTRUC LA
CONSEILLERE, les services des imp0ts et la Sécurité Sociale a ST JEAN.

—
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3.4.2. Equipements scolaires

Sont recensés sur la commune :

e [|'école élémentaire de 3 classes (CP, CE1 et CE2) avec 70 éléves s’intégre dans un RPI
avec les communes de Villariés et Gargas,

e la cantine scolaire avec 2 adultes fonctionne avec 1 salle de restauration en 2 services.
Un ramassage scolaire est assuré par les bus du CONSEIL DEPARTEMENTAL, pour
rejoindre : les écoles du RPI, le college & MONTASTRUC et les lycées généraux a
TOULOUSE.

Nombre d’éléve
Année scolaire

VAIEGES Bazus Gargas

3 enseignantes 3 enseignantes 3 enseignantes 9 enseignantes

2006-2007 80 73 53 206
2007-2008 79 78 39 196
2008-2009 74 60 68 202
2009-2010 73 58 80 211

Fermeture d’un . . . .
3 enseignantes 3 enseignantes 2 enseignantes 8 enseignantes

poste
2010-2011 71 73 50 194
2011-2012 71 74 49 194
2012-2013 61 73 52 186
2013-2014 72 76 44 192
2014-2015 71 68 43 182
2015-2016 87 63 56 206
2016-2017 77 72 41 190

Au niveau des effectifs scolaires, le RPI était composé de 9 classes jusqu’en 2010 (204 enfants en
moyenne par an); il n'y en a plus que 8 depuis la rentrée 2010 avec une moyenne de
192 enfants/an.

3.4.3. Equipements ou services sanitaires et sociaux

La commune ne dispose pas de services sanitaires et sociaux sur son territoire.

— =

ARTELIA/4360633/JUIN2018 27



COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

3.4.4. Equipements sportifs et de loisirs
En termes d’équipements sportifs et de loisirs la commune recense un terrain de foot, une salle
des fétes, un city-stade.
La commune est peu pourvue en locaux sociaux éducatifs. Elle a néanmoins :
e une bibliotheque,
e ['église, patrimoine historique et curiosité touristique,
e une salle des associations.
3.4.5. Associations
De nombreuses associations sont présentes sur la commune :
e la Société de Boules-Pétanque,
e |e Comité des Fétes,
e |e Club des Anciens Combattants,
e la Société de Chasse,
e Club COLB, club de gym,
e Peinture.
3.4.6. Les réseaux
3.4.6.1. LEAU POTABLE
Le plan du réseau d'eau potable figure au titre des annexes sanitaires du présent P.L.U. ainsi que
la notice descriptive des installations existantes.
Le plan de zonage tient compte des capacités actuelles et futures de ce réseau.
34.6.1.1. Gestion de la ressource eau potable
La Commune de BAZUS est adhérente au Syndicat Intercommunal des Eaux du Tarn et Girou.
34.6.12. Traitement et provenance
Le Syndicat puise son eau brute dans le Tarn a Buzet sur Tarn et dans des puits au lieu-dit
« LUQUETS ». Les eaux sont mélangées au réservoir de PAYRASTRE.
— =
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346.1.3. Le réseau d’alimentation
Le réseau principal est alimenté par le réservoir du chateau d'eau de LA CONSEILLERE. Il arrive
de la commune de Paulhac le long de la voie, dans un diamétre de 75 mm, qui se prolonge jusqu'a
centre du village puis a la salle des fétes.

346.14. Le réseau de distribution
Les autres réseaux branchés sur les canalisations principales distribuent les écarts avec des
diamétres décroissants.

346.15. Les capacités du réseau
Le réseau actuel peut desservir en eau potable pour les usages domestiques les zones
d'extension d'habitat prévues sur le plan de zonage.
On note par contre une nette insuffisance du réseau dans la plaine surtout au bout des antennes.

3.4.6.2. LA DEFENSE INCENDIE
Le Service Départemental d’'Incendie et de Secours demande des bornes incendie normalisées
(diamétre 100 mm) avec un débit de 60 m3/h pendant 2 heures sous une pression de 1 bar, avec
une distance par la voirie, de 200 m entre chaque point d’eau.
La commune posséde 10 bornes incendies dont 5 correspondent a la norme.
Le plan de réseau d’eau potable est annexé au présent PLU, mentionnant la localisation des
poteaux incendie existants sur le territoire communal.

3.4.6.3. L'ASSAINISSEMENT

346.3.1. Assainissement collectif
La commune de Bazus est équipée d’'un systéme d’assainissement collectif pour une partie du
centre-ville, le reste de la commune étant en assainissement non collectif. Le zonage
d’assainissement a été révisé en 2004.
Une nouvelle station d’épuration de 500 EH a été mise en service en 2016 en lieu et place de
'ancienne station d’épuration d’une capacité de 150 EH. Actuellement, la charge entrante est
d’environ 150 EH.

/’\
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Le bilan de fonctionnement de cette station indique un travail épuratoire satisfaisant.

Dans ce contexte, la commune de Bazus qui dispose de la compétence assainissement, a décidé
de lancer une étude de révision du zonage assainissement parallélement a I'élaboration de son
PLU.

Cette étude a pour but de redéfinir, pour les zones urbanisées et urbanisables, un mode de
collecte et de traitement des eaux usées adapté a la structure de I'habitat, a la nature du sol et aux
équipements existants.

Afin d’anticiper les besoins d’extension éventuelle de la station d’épuration, la commune a délimité
un emplacement réservé au sud de I'équipement existant.

—
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Fig. 22. Projet de zonage de I’assainissement
(source : Schéma directeur d’assainissement — 2016)

346.32. Assainissement non collectif

L'aptitude des sols a l'assainissement non collectif est précisée dans le Schéma Communal
d’Assainissement de 2011.

Sur la commune on note la présence de 2 secteurs :

e un secteur ou il est possible d’assainir les effluents par un traitement par tranchées
filtrantes,

e un second secteur ou il est prescrit un lit filtrant drainé ou un lit 2 massif de zéolithe en
raison d’une perméabilité du sol plus faible.

Les concentrations maximales en sortie de traitement calculées sur un échantillon moyen journalier
doivent étre pour 'ensemble des dispositifs de :

e 35 mg/l pour la DBOS5,
e 30 mg/l pour les MES.

La carte de sectorisation a été établie dans le cadre du précédent PLU dans les annexes
sanitaires.

Ci-aprées, des extraits de la carte sont présentés.

—

ARTELIA/4360633/JUIN2018 31



COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

—

ARTELI/A/4360633/JUIN 2018 32



COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

En 2015, 116 dispositifs d’assainissement non collectifs ont fait I'objet d’'un diagnostic.

La conformité est analysée de la maniére suivante :

e Conformité :
e Conforme,
e Non conforme sans danger,

e Non conforme avec travaux obligatoires sous 4 ans.

Les principales conclusions sont présentées sur les graphiques suivants :

En conclusion 42% des installations devront faire I'objet d’une réhabilitation sous 4 ans.

Le "PORTER A LA CONNAISSANCE DE L'ETAT" indique :

« Il conviendra de s'assurer de la parfaite adéquation entre les capacités de la station d'épuration
et les projets d'urbanisation, ces derniers ne pouvant étre surdimensionnés au regard des
capacités des équipements publics....

La desserte par le réseau d'assainissement collectif devra étre privilégiée, en particulier pour les
établissements importants... et tout établissement rejetant des quantités d'eaux usées importantes
ainsi que pour les opérations d'extension de I'agglomération....

L'assainissement non collectif devra demeurer limité et réservé aux zones a faible densité ».
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3.4.6.4. LE PLUVIAL
Les eaux pluviales de la commune de BAZUS sont collectées par le réseau existant de fossés en
bordure des routes et des parcelles, rejoignant les nombreux ruisseaux qui s'écoulent vers le
GIROU.
Le relief permet I'évacuation des eaux de pluie dans diverses directions et notamment vers les
ruisseaux d'AULIBOU, de LA RIBAILLERE et des divers ruisseaux se jetant soit dans le lac, soit
dans le Girou a partir des zones urbaines ou a urbaniser.
Un réseau public de collecte des eaux de pluie est existant au sein du bourg.
L'entretien des fossés devra étre assuré de sorte a permetire une évacuation correcte des eaux
pluviales.

3.4.6.5. LA GESTION ET LE TRAITEMENT DES DECHETS

34651. Les ordures ménageéres
La collecte et le traitement des ordures ménagéres sont effectués par les soins du
COVED (compétence de la Communauté des communes des Coteaux du Girou).
La commune dispose de conteneurs verre situés a proximité de la place Saint-Pierre et de la Salle
des fétes. Le ramassage des ordures ménageres sur I'ensemble de la commune s'effectue 1 fois
par semaine, au porte-a-porte.

34652. Les encombrants — les déchets verts — les gravats
Un site de déchetterie est a la disposition des habitants de la commune sur présentation d'un
justificatif de domicile a GARIDECH ouvert tous les jours de 9h a 12h et de 14h a 18h sauf le mardi
et le jeudi et jours fériés.

34653. Les déchets d’activités de soins a risque infectieux
Le SIVOM de BRUIGUIERES, en collaboration avec la DDASS, I'Association Francgaise de
diabétiques et les pharmacies des communes du SIVOM a mis en place une collecte. Des boites
sécurisées sont disponibles dans toutes les pharmacies du SIVOM pour les particuliers, sur
présentation de leur ordonnance. Une fois remplies, ces boites doivent étre ramenées aux
laboratoires d'analyse qui participent a I'opération (FRONTON, BRUGUIERES, VILLEMUR) ou
elles sont échangées contre un bon permettant d'en obtenir une autre dans les pharmacies.
Le SIVOM de BRUIGUIERES se charge ensuite de faire éliminer ces déchets au centre de
traitement spécialisé.

34.654. Le tri sélectif
La mise en place d'un systéme de tri sélectif des déchets s'inscrit dans une logique globale de
valorisation des déchets ménagers et de protection de I'environnement, en conformité avec la
Iégislation relative a I'élimination de déchets ménagers.
La commune fait I'objet d’'un ramassage une fois tous les 15 jours, au porte-a-porte, le mercredi
matin des semaines paires.

/’\
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3.4.7. Les réseaux numériques

Le développement des réseaux numériques répond a plusieurs enjeux :

e un enjeu économique : favoriser I'accueil et le développement de Il'activité économique
sur le territoire en offrant une bonne qualité de service (nombre de technologies
disponibles, trés haut débit),

e un enjeu social : donner accés au haut débit a toute la population pour éviter les
phénomeénes d'exclusion.

Le département de la Haute-Garonne a annoncé le déploiement du Haut-débit pour tous les Haut-
Garonnais d’ici 2020.

Le calendrier général prévoit trois phases de déploiement :
e fin 2017 : montée en débit jusqu’a 30 Mbps,
e 2020 : 80% de la population équipée en fibre optique,
e 2030 : couverture totale du territoire en fibre optique.
A noter qu’en 2015 :
e seulement 33% des locaux sont éligibles a un débit de plus de 3Mbit/s,

e [|'ensemble du territoire est desservi par au moins un opérateur en 4G.

3.4.8. Les orientations du SCOT applicables sur Bazus

—
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3.4.9.

Besoins répertoriés en matiere d’équipements et de services

Scénario au fil de ’eau

Des équipements susceptibles d’étre en capacité d’accueillir une nouvelle population.

Apporter une cohérence :
e entre choix de localisation du développement urbain et proximité des équipements,
e supracommunale en termes d’équipements et de services,

e entre développement urbain et capacité des réseaux (AEP, STEP, défense incendie).

3.5. TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS
Les déplacements des résidents de la commune s'effectuent essentiellement en voiture particuliéere
soit vers TOULOUSE et les villes de I'agglomération toulousaine, pdle économique, administratif et
commercial, soit vers MONTASTRUC LA CONSEILLERE ou ST JEAN pour les services publics,
autres services et commerces.
L'éloignement de I'emploi, la faiblesse de I'activité économique et commerciale, rendent inévitable
l'usage de la voiture.
La mobilité des ménages nécessite la plupart du temps la possession de deux véhicules, ce qui
alourdit le budget transport.

3.5.1. Les réseaux

3.5.1.1. LES INFRASTRUCTURES ROUTIERES
La desserte du territoire communal est assurée en étoile avec des branches rayonnantes a partir
du centre du village.
Ce sont les voies départementales :

e RD 61 reliant BAZUS a MONTJOIRE au NORD OUEST et BAZUS a MONTBERON et
LAPEYROUSE FOSSAT au SUD (trafic moyen journalier annuel de 1 626 véhicules/jour
en 2011 en entrée Nord du bourg de Bazus),

e RD 45 longeant la vallée du GIROU reliant BAZUS a GARIDECH au SUD et BAZUS a
VILLARIES au SUD-OUEST (trafic moyen journalier annuel de 365 véhicules/jour en
2008 au niveau de Bazus),

e RD 45b paralléle a la RD 45 mais desservant le village, reliant BAZUS & GARIDECH au
SUD et BAZUS a VILLARIES au SUD-OUEST (trafic moyen journalier annuel de
1 500 véhicules/jour en 2015 a la sortie Ouest de Garridech),

e RD 30 passant a I'extrémité NORD de la commune, elle dessert le territoire communal
reliant les communes au NORD de BAZUS (trafic moyen journalier annuel de
500 véhicules/jour en 2013 au niveau de la commune de Jamet),

e Des voiries communales prolongent ces branches.

—
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La RD 30 route de BOULOC est une voie de transit intercommunal.
Les autres voies assurent la desserte entre villages.
La plupart des grandes routes départementales convergent au centre du village.

La commune de BAZUS n'est pas concernée par l'article L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme pour
ce qui concerne des voies a grande circulation.

La commune de BAZUS ne fait pas I'objet d'un arrété de classement sonore des Infrastructures de
transports terrestres.

La commune de BAZUS n'est pas située dans un périmeétre de plan de déplacements urbains.

Fig. 23. Réseau de voirie

3.5.1.2. LES CHEMINS DE RANDONNEE, LES VOIES PIETONNES ET CYCLABLES, LES LIAISONS
INTER — QUARTIERS

La commune de BAZUS prévoit, dans le cadre du projet touristique de la Communauté de
Communes des Coteaux du Girou, une signalétique adaptée aux chemins de randonnées sur
I'ensemble de son territoire communal.

—
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La commune de Bazus recense un linéaire de chemins, sentiers importants sur son territoire.
Certains projets définis dans le projet de PLU de 2010 refléte la volonté de la commune de mailler
son territoire communal pour créer du lien entre les espaces urbains, les espaces naturels et
agricoles et les équipements communaux.

A travers ses orientations d'aménagement traduites dans le schéma d'aménagement des zones a
urbaniser, le PLU prévoit la création de voies piétonnes et cyclables au niveau de la voie de liaison
inter - quartiers, afin de relier les zones de GARRIGUE HAUTE d'urbanisation future, et les
quartiers a urbaniser de LA RENDO vers le centre du village.

Une liaison piétonne et/ou cyclable est en réflexion afin de relier les équipements publics et
sportifs, la future zone a urbaniser de commerces et services et le centre du village.

Fig. 24. Réseau de cheminements doux

3.5.2. Sécurité routiére - trafics et accidentologie
L'examen de l'accidentologie sur le territoire communal, durant la période de 5 ans, de 2000 a
2004, recense 1 accident corporel faisant 1 blessé grave.
Cet accident a eu lieu sur la RD 45b, hors intersection et hors agglomération dans lequel ont été
impliqués un deux roues et un véhicule léger.
L'acceés et le croisement des deux routes départementales (RD 45b et RD 61) au centre du village
reste assez dangereux et, suite a des études approfondies quant a la sécurité routiére d'un
accroissement de la population, a fait I'objet d'un aménagement avec la réalisation d’un
rehaussement de voie.
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3.5.3. Inventaire de la capacité de stationnement

Les aires de stationnement ont été recensées :

parking de la mairie = 8 places (7 + 1 handicapé),
parking des écoles = 14 places + 1 handicapé,
parking du cimetiere = 17 places + 1 handicapé,

parking de la salle des fétes = 50 a 60 places.

Fig. 25. Inventaire des capacités de stationnements
(source : données communales et BD Topo)

L'offre de stationnement pour les vélos et les véhicules hybrides ou électriques est inexistante sur
le territoire communal.

—
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3.5.4. L’offre de transports en commun
La commune de BAZUS n’est desservie par aucune ligne de Transports urbains collectifs.

Plusieurs circuits du réseau interurbain de transports des scolaires sont présents sur la commune
de BAZUS :

e circuit GARGAS-VILLARIES-BAZUS, avec le transporteur CARS ARIEGE PYRENEES et
CMP,

e circuit PAULHAC-LAPEYROUSE FOSSAT-RABATTEMENT NAVES, avec les cars
PAYS CATHARE.

Les arréts sont situés a divers lieux selon la destination, soit a I'école et au village.

Le ramassage scolaire organisé par le Conseil Départemental est assuré en transport collectif
entre BAZUS et le collége de MONTASTRUC LA CONSEILLERE.

Les gares ferroviaires les plus proches sont celle de MONTASTRUC LA CONSEILLERE et celle
de SAINT SULPICE SUR TARN.

3.5.5. Les orientations du SCOT applicables sur Bazus

—
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3.5.6.

Besoins répertoriés en matiéere de transports

Scénario au fil de I’eau

Des déplacements voitures prédominants.
Difficulté de circulation routiére engendrée par la situation de carrefour de la commune.
Des besoins de requalification de certains carrefours.

Des besoins de valorisation des entrées de ville.

Enclencher une réflexion de Plan Global de Déplacements via les outils disponibles dans le
PLU (emplacements réservés, orientations d’aménagement,...).

Maintenir une proximité entre le développement et équipements.
Développer les pistes cyclables et/ou cheminements piétons interquartiers.

Maintenir un développement cohérent en termes de stationnement.

3.6. BILAN DU DOCUMENT D’URBANISME EXISTANT
3.6.1. Rappel des dispositions du POS en vigueur
Le Plan d’Occupation des Sols de Bazus a été approuvé le 6 janvier 1990.
Pour organiser le développement communal, un certain nombre de régles ont été étudiées dans le
cadre du POS pour :
e protéger le cadre naturel,
e protéger I'agriculture et la promouvoir,
e prévoir I'extension et I'urbanisation en créant deux pdles d’attractions contiglies a I'Est et
a I'Ouest au centre ancien du village,
e ¢viter 'urbanisation diffuse et ses nuisances.
3.6.2. Analyse de la consommation de Pespace sur les dix derniéres années
En termes de consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers, la commune de Bazus a
observé une consommation fonciére de prés de 7,0 ha entre 2005 et 2015 a destination d’habitat.
La forte pression constructive qu’'observe le territoire se matérialise par un nombre important de
nouveaux logements, dont 'empreinte paysagére contraste parfois fortement avec les éléments et
techniques traditionnelles de construction (exemple des quartiers d’habitat & 'impasse Rendo ou
chemin des Chaumes).
Bazus recense une consommation fonciére de 7,0 ha environ pour 33 nouvelles constructions sur
les dix derniéres années, soit une moyenne de 4,7 logts/ha.
—
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Années Nombre logements Surface consommée
(m?)
2005 2 4022
2006 2 3871
2007 1 2 466
2008 3 8 500
2009 1 2455
2010 5 11145
2011 3 5714
2012 2 4 380
2013 1 2494
2014 3 5186
2015 10 19 090
Total 33 69 627

Fig. 26. Bilan des PC délivrés entre 2005 et 2015
(source : données communales)

Conformément aux orientations du POS approuvé en 1990, le développement de la commune
s’est réalisé dans les zones Ub et NB contiglies au centre ancien du village (notamment avec
l'urbanisation autour du secteur La Rendo).

Fig. 27. Localisation des espaces consommeés entre 2005 et 2014

— =
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Le développement urbain de Bazus s’est traduit par la consommation de :
e 2,8 ha d’espace agricole,

e 4,2 ha d’espace naturel (aucune forét n’a toutefois été impactée).

Fig. 28. Vocation des espaces consommés entre 2005 et 2015
(source : données communales et RPG 2012)

— =
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3.6.3. Les orientations du SCOT applicables sur Bazus

—
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3.7. ANALYSE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION
DE L'ENSEMBLE DES ESPACES BATIS

Suite a l'analyse des formes urbaines et architecturales existantes sur le bourg de Bazus, le
potentiel de densification et de mutation des espaces batis peut étre estimé a 1,4 ha et un potentiel
de logements d’environ 13 logements.

L'analyse de cette capacité de densification tient compte des dents creuses, des divisions

parcellaires, du changement de destination et renouvellement urbain (analyse quantitative et
qualitative).

Fig. 29. Localisation des capacités de densification et de mutation du bourg

—
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3.7.1. Densification par comblement de dents creuses

La commune de Bazus recense un potentiel de 1,4 ha de superficies urbanisables par comblement
de dents creuses (en rose sur la carte ci-dessus) au cceur de la partie actuellement urbanisée
(PAU) ; soit un potentiel de 8 constructions environ.

Fig. 30. Localisation des dents creuses

Cette PAU, qui ne connait pas de définition officielle, peut-&tre malgré tout défini selon différents
critéres suivant :

e le nombre de constructions,

e la distance par rapport au bourg ou au hameau,

e la notion de contiguité ou de proximité immédiate,

e [l'existence de terrains voisins déja construits,

e la desserte par les équipements (critére insuffisant a lui seul),
e la protection de I'activité agricole,

e |e type d'urbanisation et d’habitat du secteur.

—
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3.7.2. Densification par division parcellaire

Fig. 31. Les facteurs de division parcellaire

L’habitat pavillonnaire qui compose les extensions récentes de faible densité offrent un potentiel
foncier qui peut étre mobilisé. Par un repérage cartographique des « gisements » fonciers existants
(en rouge sur la carte ci-dessous) sur la commune de Bazus, il peut étre estimé un potentiel de
densification par division parcellaire d’environ 3,5 ha.

— =
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Fig. 32. Localisation des capacités de densification par division parcellaire

Le repérage des gisements fonciers est établi a partir d’'une analyse cadastrale des unités
fonciéres baties et non baties sur lesquelles sont analysés différents critéres :

e La taille de I'unité fonciere,
La division parcellaire n’est envisageable qu’a partir d’un certain seuil et en fonction des
conditions d’implantation de la construction existante.

e L’age du propriétaire de I'habitation,
Les propriétaires agés seraient théoriquement plus concernés par la division parcellaire,
la nature de leurs besoins et de leurs attentes en matiere de logements ayant
potentiellement changée.

e L’age du parc immobilier,
Il s’agit d’allier enjeux d’optimisation fonciere et enjeux énergétiques, considérant que la
division parcellaire pourrait permettre le financement de travaux de rénovation thermique.

e La faisabilité technique et économique du projet.

—
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3.7.3. Densification par changement de destination

Suite a un recensement communal, il peut étre estimé un potentiel de 4 logements nouveaux issus
de changement de destination de batiment qui ont aujourd’hui perdu leur vocation agricole.

3.7.4. Densification par renouvellement urbain
D’aprés I'lnsee, on ne recense que 5% de logements vacants sur le territoire communal en 2013.

En 2016, la commune ne recense en effet que 6 logements vacants.

Fig. 33. Localisation des logements vacants

La mobilisation du vacant ne représente donc pas une opportunité pour la création de logements
nouveaux. L’accueil de la population nouvelle découlera donc uniquement de la création de
logements nouveaux basé sur de la construction neuve.

L’analyse du potentiel de densification mobilisable sur le bourg de Bazus offre un potentiel
constructible de 13 constructions nouvelles environ issues de la mobilisation des dents
creuses et des divisions parcellaires potentielles.

—
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1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

LA MORPHOLOGIE DU TERRITOIRE

L’ENVIRONNEMENT GEOGRAPHIQUE

La commune de BAZUS qui s'étend partiellement dans la vallée du GIROU se prolonge sur les
coteaux au Nord de celle-ci.

Le territoire communal avec une superficie de 913 ha présente en général un relief vallonné ou de
collines et de terrasses, avec un dénivelé général de prés de 55 m.

L'altitude varie de 213 m au Nord-Est du territoire communal, sur la zone de plateau située au nord
du lieu-dit MARRAGAT, a 133 m au Sud du territoire, dans la vallée du GIROU, prés du lieu-dit
BOILEAU.

Le territoire est constitué de quatre unités morphologiques principales.

Les plateaux au Nord du territoire communal

Le territoire communal est constitué au Nord par un plateau traversé du Nord au Sud, par la route
RD 61.

Le noyau ancien du village de BAZUS est situé au centre du territoire communal, a la limite sud du
plateau.

Les pentes escarpées aux abords des ruisseaux
Sur I'ensemble de la commune, les ruisseaux ont creusé des pentes abruptes.

Ces pentes variables peuvent devenir parfois accentuées avec localement des ruptures de pentes.

La plaine du Girou, vallée inondable

Au Sud du territoire, la plaine du GIROU, serpentée par une ripisylve verdoyante abrite une grande
étendue de culture céréaliere.

Cette vallée est couramment inondée par sa riviere le GIROU.

—
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1.1.4. Les vallons plus ou moins accentués reliant les divers éléments du relief

Caractéristiques du Lauragais, des vallons successifs avec des coteaux peu accidentés marquent
I'ensemble du territoire communal.

Le relief est vallonné avec des pentes localement accentuées sur les versants des ruisseaux.

La ligne de créte principale vient du Nord du territoire et s'arréte au niveau du centre du village.
Elle traverse donc le territoire pratiguement sur le tracé de la route RD 61 a une altitude
décroissante du Nord au Sud de 213 & 179 métres.

Cette ligne de créte se prolonge légerement par branche en partant de la créte et en se dirigeant
vers les ruisseaux.

Les coteaux sont occupés principalement par les grandes cultures.

Fig. 34. Topographie
(source : Jean GAICHIES - Architecte urbaniste)

—
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1.2. LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

De nombreux ruisseaux coulent sur le territoire communal :

1-

2.

10-

11-

12-

13-

14-

15-

ruisseau de MOUNDOWU : il se jette dans le ruisseau des CROUZETS et alimente le lac de
BAZUS,

ruisseau de LA TEOULARIO : il se jette dans le ruisseau des CROUZETS et alimente le lac
de BAZUS,

ruisseau de BRUNET : il se jette dans le ruisseau des CROUZETS et alimente le lac de
BAZUS,

ruisseau de DEJEAN : il se jette dans le ruisseau du GIROU et est alimenté par le lac de
BAZUS,

ruisseau de LABAL : il se jette dans le ruisseau du LA NAUZE,

ruisseau de MURAT : il se jette dans le ruisseau de GAUJAC et alimente le ruisseau du LA
NAUZE,

ruisseau de LAPEYRE : il se jette dans le ruisseau de GAUJAC et alimente le ruisseau du LA
NAUZE,

ruisseau d'AULIBOU : il se jette dans le ruisseau de GAUJAC et alimente le ruisseau du LA
NAUZE,

ruisseau de LA RIBAILLERE : il se jette dans le ruisseau de GAUJAC et alimente le ruisseau
du LA NAUZE,

ruisseau de ST PAUL : il se jette dans le ruisseau de GAUJAC et alimente le ruisseau du LA
NAUZE,

ruisseau d'EN BOSC : il se jette dans le ruisseau de GAUJAC et alimente le ruisseau du LA
NAUZE,

ruisseau de GAUJAC : il se jette dans le ruisseau de LA NAUZE et alimente le ruisseau du
GIROU,

canal du MOULIN : il se jette dans le ruisseau de LA NAUZE et alimente le ruisseau du
GIROU,

ruisseau de LA NAUZE : il alimente le ruisseau du GIROU,

ruisseau du GIROU.

De nombreux points d'eau, puits ou sources sont recensés sur le territoire communal, avec un plan
d'eau d'irrigation agricole au nord-ouest de la commune.

La commune est concernée par les risques d'inondation liés a la riviere GIROU. Les champs
d'inondation correspondant aux plus hautes eaux connues sont retranscrits sur la cartographie
informative de la DIREN établie en 2000. Ce champ d'inondation sert désormais de base de
référence.

Une procédure de Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) a été prescrite par arrété
préfectoral du 24 juin 2004. Le PPRN approuvé constituera une servitude d'utilité publique
opposable aux autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

—
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Fig. 35. Hydrographie
(source : Jean GAICHIES - Architecte urbaniste)
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1.3. LA GEOLOGIE ET LES SOLS
La commune est implantée sur des formations molassiques d’age tertiaire (coteaux) et sur des
formations alluviales d’age quaternaire (alluvions du Girou).
Les formations molassiques intéressent :

e le stampien supérieur et terminal, présent particulierement sur le haut des versants sud ;
le facies lithologique de ces formations est trés variable, sables fins limoneux ou graviers,
calcaires marneux ou gréseux, limons argilo calcaires,

e les formations résiduelles des plateaux présentes essentiellement sur le haut des
versants et recouvrant parfois sur une trés faible épaisseur les formations d’age
stampien ; le facies lithologique dominant de ces formations est limono argileux et
sableux,

e les formations de pente éboulis et solifluxions issues de la molasse présentes sur les
versants nord ou fin de pente des versants ; elles sont difficilement différentiables avec
les alluvions au niveau de leur contact.

1.4. LES SOLS ET LA CONSTRUCTION
L'argile constitue I'essentiel de la matiére de base utilisée dans la confection de la brique de terre
crue ou cuite pour la réalisation des batiments.
Un Plan de prévention des risques naturels prévisibles de mouvements différentiels de terrains
consécutifs au phénomene de retrait-gonflement des sols argileux est prescrit sur le territoire de la
commune de BAZUS.

1.5. LES SOLS ET L’ASSAINISSEMENT
La carte d'aptitude des sols a l'assainissement autonome, annexée au présent dossier fixe les
types d'assainissement autonome et les surfaces minimales des terrains dans les zones de
constructions étudiées.
Hors de ces zones étudiées, une expertise géologique déterminera l'assainissement autonome
adapte.
Le zonage de l'assainissement définit les parcelles sur lesquelles les constructions doivent étre
raccordées a l'assainissement collectif.
Actuellement une partie du village est desservie par la station d'épuration.

1.6. CONCLUSIONS ET ENJEUX
Le relief vallonné avec ses points hauts et ses lignes de crétes permet I'émergence de
perspectives visuelles intéressantes sur la vallée du GIROU et sur le village.
La commune présente un risque d'inondation. |l conviendra donc de ne pas développer de zones a
urbaniser a proximité immeédiate des ruisseaux ou riviéres.
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Il conviendra de tenir compte de la diversité des sols pour la réalisation du type d'assainissement
individuel. Il y a obligation de raccordement au réseau public d'assainissement collectif a l'intérieur
du périmétre défini par le zonage de I'assainissement.

La réalisation de I'accroissement de la capacité du réseau public d'assainissement collectif permet
I'ouverture a l'urbanisation de nouvelles zones a urbaniser en assainissement collectif.

—
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2.1.

2.2.

STRUCTURE PHYSIQUE DU PAYSAGE

L'OCCUPATION DU SOL

Issus du relief, les paysages sont marqués par des grandes étendues agricoles et des talwegs
boisés.

e Les espaces agricoles s’étendent, d’'une part, dans la plaine du Girou, et sur les pentes
du Nord de la commune. lls sont ponctués de nombreuses fermes isolées.

e Les boisements se répartissent sur le coteau, le long des pentes les plus fortes, aux
abords des cours deau. lls orientent les paysages selon leur axe Nord/Sud et
entrecoupent le paysage agricole. En dehors de ces talwegs boisés, on ne retrouve que
trés peu de structures plantées dans la campagne, entiérement vouée aux grandes
cultures céréaliéres. Seul le bourg présente de beaux arbres.

LES FORMES URBAINES - LA TYPOLOGIE DES SITES
D'IMPLANTATION DE L'HABITAT

Le bourg s’est implanté sur un replat, entre coteau et plaine du Girou, a l'intersection des deux
voies principales. |l est constitué du centre ancien, de forme trés géométrique et des extensions
récentes, sous la forme de lotissements ou de développement linéaire, notamment en entrée Est.
Le bourg présente cependant une physionomie de village groupé, perception renforcée par un
bourg relativement dense.

Cadastre napoléonien

La structure ancienne, relativement dense est
encore fortement lisible

—
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Bourg ancien

Extensions dans le Extensions linéaires
prolongement du centre en entrées de bourg
ancien

Trois formes urbaines sont identifiables sur le territoire communal :

e Le centre ancien, qui présente, dans sa partie Est, une urbanisation linéaire en village-
rue (alignement sur rues, maisons mitoyennes) et un alignement autour d’'une place dans
la partie Ouest. Entre les deux, I'église marque fortement le paysage et agit comme un
repere, perceptible depuis le territoire environnant, notamment depuis la plaine du Girou.

e Sous la forme de batis résidentiels dans la continuité du bourg ancien, présentant une
physionomie moins villageoise mais formant un bourg relativement compact. Seules les
limites avec I'espace rural apparaissent quelque peu « brutales » et mériteraient une
meilleure intégration paysageére.

e Une urbanisation linéaire ou sous la forme de lotissements le long des voies de
communication, qui participe a une certaine banalisation des entrées de ville, notamment
a I'Ouest. Si elles jouxtent le centre bourg, ces extensions apparaissent parfois
« isolées » dans le territoire cultivé, principalement a au Sud-Ouest.

D’autre part, le paysage rural est ponctué d’anciennes fermes isolées disséminées dans I'espace
agricole. Ce sont principalement les batiments a caractére rural, traditionnel qui n’ont pas donné
lieu a trop d’extensions pavillonnaires.

/'\_
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Les formes urbaines : le centre ancien en haut, le béti résidentiel dans la continuité du bourg
au centre et les extensions linéaires en bas

— =
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2.3. LES ENTREES DE VILLE

Le village est relativement bien contenu sur le rebord du plateau cultivé. Le bourg ancien étant
implanté autour deux axes perpendiculaires, les entrées vers le village sont trés lisibles et se
répartissent le long de la RD 45 B et de la RD 61. Le village étant relativement bien préservé des
extensions urbaines trop linéaires, les entrées offrent des paysages relativement bien préservés.
Seule I'entrée Ouest, par le lotissement, offre un contact quelque peu banalisé entre les espaces
agricoles et I'espace urbain. Les limites de ce quartier mériteraient une meilleure intégration par la
plantation de haies bocageéres.

Entrée Ouest: [l'habitat est bien
intégré par la végétation abondante

Le contraste est plus dur entre les espaces résidentiels et les espaces agricoles

L’entrée Nord présente une limite
franche entre le bati récent et les
espaces agricoles, adoucie par la
végétation
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2.4. LES UNITES PAYSAGERES

Talwegs et pentes boisées aux
abords des ruisseaux orientent
de petits vallons

Le plateau sur lequel s’est
implanté le bourg, au cceur du
paysage agricole

La vallée du Girou

Les paysages sont orientés par la vallée du Girou suivant un axe Est / Ouest, repris par la RD 45
et la RD45 B. Les unités paysageéres se répartissent ainsi :

e la vallée du Girou, plaine inondable cultivée, animée par la ripisylve du cours d’eau ; elle
est parcourue par la Route départementale 45, qui s’apparente plutét a un chemin rural
bordé de grosses fermes au bati patrimonial,

e le plateau, qui descend progressivement vers le Sud, le village étant situé sur son rebord,
en position dominante par rapport a la plaine du Girou ; I'implantation du bati ancien en
mitoyenneté et en front de rue, associée a une architecture remarquable font de Bazus
un village patrimonial. On notera aussi la qualité des espaces publics du centre bourg,
notamment autour de I'église. La RD 45 traverse le village d’Est en Ouest sans avoir
toutefois trop participé a I'extension urbaine sur ses franges ; en effet, le village s’est
étendu en épaisseur vers le Nord. Seules quelques extensions urbaines semblent isolées
en entrée Est et Ouest, bien intégrées par une végétation abondante, notamment a I'Est.
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Etendues du blé sur le plateau — facades béaties remarquables dans le bourg ancien

e Les talwegs des ruisseaux qui descendent
du plateau vers le Girou ont donné
naissance a de petits vallons ondulés,
caractéristique des paysages du
Lauraguais qui présentent des « vagues »
de blé. Les lignes de crétes offrent des
vues particulierement intéressantes,
notamment le long de la RD 61, qui
traverse la commune du Nord vers le Sud.

Les vallons aux formes douces et ondulées

Vue vers la plaine du Girou depuis le centre bourg (photo du haut)

Vue sur le village depuis la plaine du Girou (photo du bas)

—
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Scénario au fil de ’eau

Des paysages de qualité, un bourg ancien remarquable au sein de vallons cultivés

Des extensions urbaines dans le prolongement du centre ancien ; malgré quelques extensions
linéaires le long des entrées de ville, le bourg reste groupé

De nombreux points de vue depuis les points hauts et sur le village, avec I'église comme un
repere

Un relief en glacis et des paysages ouverts : une forte sensibilité paysagére

Maintenir I’harmonie existante entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés
Renforcer la centralité du bourg et améliorer les entrées de villes

Prolonger les formes urbaines anciennes afin de maintenir l'identité du village

2.5. LES ORIENTATIONS DU SCOT APPLICABLES SUR BAZUS

— X
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3.1.

BIODIVERSITE

MESURES DE CONNAISSANCE, DE GESTION ET DE PROTECTION
DU PATRIMOINE NATUREL

Le territoire de la commune de Bazus est concerné directement par aucune mesure de
connaissance, de gestion et de protection du patrimoine naturel (Zone Natura 2000 ou ZNIEFF).

& ZONE NATURA 2000

Le réseau Natura 2000 a pour objectif de constituer un réseau de sites choisis pour abriter des
habitats naturels (pelouses calcaires, landes, foréts alluviales, dunes, ...) ou des espéces
identifi€ées comme particulierement rares et menacées.

Il est composé de sites désignés spécialement par chacun des Etats membres en application des
directives européennes n°2009/147/CE du 30 novembre 2009 dite « Directive Oiseaux » et
n° 92/43/CEE du 21 mai 1992 dite « Directive Habitats ».

> Sites identifiés au titre de la directive Oiseaux

La « Directive Oiseaux » concerne la conservation des oiseaux sauvages et a pour principal
objectif la définition de « Zones de Protection Spéciales » (ZPS) visant a la préservation de milieux
essentiels a la survie des populations d’oiseaux. La délimitation des ZPS s’appuie sur l'inventaire
ZICO (Zone d’Intérét pour la Conservation des Oiseaux).

> Sites identifiés au titre de la directive Habitats

La directive « Habitats, Faune, Flore », plus communément appelée « Directive Habitats »,
demande aux Etats membres de constituer des « Zones Spéciales de Conservation » (ZSC).

La création de ce réseau n’a pas pour but d’interdire toute activité humaine sur ces zones. En
revanche, si les choix du PLU ont une incidence notable sur un site appartenant au réseau
Natura 2000, une évaluation des incidences du projet devra étre réalisée.

Aucun site Natura 2000 n’est présent sur le territoire communal. Les zones Natura 2000 les plus
proches se situent a environ 10-12 kilométres a vol d’oiseau du centre-bourg de Bazus.

La zone Natura 2000 de « Vallées du Tarn, de I'Aveyron, du Viaur, de I'Agout et du Gijou »
(ZSC FR7301631) dont le périmétre s’étend le long de principales rivieres affluentes du Tarn dans
le département du Tarn et de I'Aveyron. A noter que le territoire est situé sur un bassin versant
différent de celui sur lequel s’étend le site Natura 2000.

La zone Natura 2000 de « Garonne, Ariége, Hers, Salat, Pique et Neste » (ZSC FR7301822)
dont le périmetre s’étend le long de la Garonne et de ses principaux affluents en Midi-Pyrénées :
Ariege, Hers, Salat, Pique et Neste.

lls ont été désignés au titre de la Directive Habitats pour la préservation de plusieurs espéces et
habitats naturels d'intérét communautaire liés aux cours d'eau et aux milieux humides.

—

ARTELIA/4360633/JUIN2018 67



COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

La zone Natura 2000 de la « Vallée de la Garonne de Muret a Moissac » (ZPS FR7312014)
identifiée pour sa richesse en avifaune et notamment celle des grandes vallées du sud qui sont
bien représentées. Le maintien de la tranquillité des secteurs les plus sensibles constitue un
élément essentiel pour assurer la pérennité, voire le développement des principales espéces
nicheuses.

Situation des sites Natura 2000 par rapport au territoire communal

& INVENTAIRES SCIENTIFIQUES

Lancé en 1982, l'inventaire des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) a pour objectif d’identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités
biologiques et un bon état de conservation.

Un deuxiéme état de l'inventaire, débuté en 1996, a identifié les ZNIEFF dites de 2éme génération.
Cette modernisation des ZNIEFF poursuit trois objectifs principaux :

e une justification scientifique plus rigoureuse de l'identification de chaque zone et de son
contour,

e une harmonisation et une standardisation de linformation permettant une plus large
utilisation de l'inventaire,

e une transparence du contenu et de la réalisation de linventaire afin de garantir une
meilleure prise en compte a tous les niveaux d’utilisation.

/'\,
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L’inventaire différencie deux types de zone :

e les ZNIEFF de type | sont des sites, de superficie en général limitée, identifiés et
délimités parce qu'ils contiennent des espéces ou au moins un type d'habitat de grande
valeur écologique, locale, régionale, nationale ou européenne,

e les ZNIEFF de type Il concernent les grands ensembles naturels, riches et peu modifiés
avec des potentialités biologiques importantes qui peuvent inclure plusieurs zones de
type 1 ponctuelles et des milieux intermédiaires de valeur moindre mais possédant un
réle fonctionnel et une cohérence écologique et paysageére.

L'inventaire ZNIEFF ne constitue pas une mesure de protection juridique directe. Toutefois,
I'objectif principal de cet inventaire réside dans l'aide a la décision en matiére d'aménagement du
territoire vis a vis du principe de la préservation du patrimoine naturel. Au-dela de l'aspect
strictement juridique, ces inventaires sont de précieuses indications sur la qualité des milieux
naturels.

Le territoire communal ne recense aucune ZNIEFF sur son territoire.

De nombreuses ZNIEFF de type 1 et 2 sont en revanche situées a moins de 20 km du territoire
communal ; ces derniéres sont liées a des milieux forestiers, des landes, des milieux humides, etc.

znieffi_generation2

£ 1
2

Situation des ZNIEFF par rapport au territoire communal

/'\,
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3.2.

LA BIODIVERSITE

La répartition des espaces naturels est fortement liée aux caractéristiques physiques (topographie,
géologie, hydrographie,...) et aux activités humaines (agriculture, urbanisation,...) de la commune.

L’analyse de l'occupation du sol montre l'importance de la matrice agricole sur le territoire,
marquée par des milieux ouverts largement répartis sur le territoire.

Ces milieux ouverts sont principalement occupés par des grandes cultures dominées par des
cultures de céréales (orge, blé tendre, etc.) et oléoprotéagineux (tournesol, colza) couvrant pres
des 3/4 du territoire.

Ces grandes cultures sont trés pauvres en espéces végétales et animales et n‘ont donc que peu
d’intérét écologique. Les espéces végétales recensées sont essentiellement des adventices.

Les rares espaces non intensément cultivés ou urbanisés jouent donc un réle fonctionnel important
dans les équilibres biologiques et la préservation des espéces.

En effet, ces habitats constituent des zones de reproduction des espéces, des zones de gagnage
(nourrissage), de transit, de stationnement et d’hivernage. Ces espaces préservés sont aussi des
continuums biologiques (corridors) qui permettent aux espéces de se déplacer d’un habitat a
l'autre et de dynamiser leur population (brassage génétique) et ainsi garantir leur pérennité.

Si la couverture boisée est peu abondante, se résumant essentiellement aux boisements rivulaires,
leur maintien et leur connectivité est un enjeu qu’il convient d’'intégrer dans les stratégies de
développement a venir.

Zones humides

Selon larticle L.211-1 du Code de P'Environnement, les zones humides sont « des terrains
exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou saumatre, de fagon
permanente ou temporaire. La végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes
hygrophiles pendant au moins une partie de I'année ».

Les sols et la végétation se développent de maniere spécifique dans les zones humides et
persistent au-dela des périodes d’engorgement des terrains et, dans une certaine mesure, de leur
aménagement. lls constituent ainsi des criteres fiables de diagnostic. C’est pourquoi ils sont
retenus pour délimiter les zones humides dans le cadre de larticle R.211-108 du Code de
'Environnement.

Les zones humides sont, le plus souvent, des interfaces entre les milieux terrestres et aquatiques
et s’identifient par leurs fonctions et leurs valeurs.

Les zones humides représentent 3 grandes fonctions :

e hydrologiques par la régulation de la ressource en eau (stockage de I'eau, atténuation
des crues, restitution de I'eau en période de sécheresse, échange avec les nappes
souterraines),

e biologiques par la constitution de réservoirs de biodiversité (faune et flore particuliéres) et
de production de biomasse,

e physiques et biochimiques par la dépollution des eaux (filtre naturel, transformation des
matiéres organiques et chimiques).

Ainsi, le role et la présence des zones humides est trés important.

— =
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Un inventaire des zones humides est en cours de réalisation a I'échelle du département de la
Haute-Garonne pour le compte du Conseil Départemental dans le but de disposer d’'un porter a
connaissance permettant de préserver les zones humides du territoire.

La premiére phase qui consiste en un pré-inventaire a été confiée au bureau d’études ECOTONE.

Cette premiére phase a permis de :

e recenser les zones humides effectives (ZHE) déja identifiées; en raison de leur
ancienneté ou de données manquantes mais minimes et considérées comme rapidement
vérifiables sur le terrain, certaines zones humides ont été classées en zones humides a
compléter (pZHE),

e identifier les zones humides potentielles a confirmer par des prospections de terrain
(ZPT),

e proposer une hiérarchisation des zones humides nécessitant des prospections terrain en
fonction des enjeux et menaces.

A hauteur du territoire communal, aucune ZHE ni pZHE n’a été identifiée ; en revanche, des zones
humides potentielles ont été identifiées le long du Girou qui marque la limite sud du territoire mais
également par intermittence le long du ruisseau de Dejean a I'ouest et des ruisseaux de Gaujac,
Saint-Paul, Lapeyre et Laval a l'est.

Fig. 36. Localisation des zones humides potentielles sur le territoire communal
(source inventaire des zones humides 31)
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3.3. LES TRAMES VERTES ET BLEUES

3.3.1. Contexte reglementaire et définition
& LES LOIS GRENELLE DE L’ENVIRONNEMENT
Définies par la loi du 12 juillet 2010 portant Engagement pour 'Environnement, « les trames vertes
et bleues ont pour objectif d’enrayer la perte de biodiversité en participant a la préservation, a la
gestion et a la remise en bon état des milieux nécessaires aux continuités écologiques, tout en
prenant en compte les activités humaines, et notamment agricoles, en milieu rural.
A cette fin, ces trames contribuent a :

e Diminuer la fragmentation et la vulnérabilité des habitats naturels et habitats d’espéces et
prendre en compte leur déplacement dans le contexte du changement climatique,

e [dentifier, préserver et relier les espaces importants pour la préservation de la biodiversité
par des corridors écologiques,

e Préserver les zones humides,

e Prendre en compte la biologie des espéces sauvages,

e f[aciliter les échanges génétiques nécessaires a la survie des espéeces de la faune et de
la flore sauvages,

e Améliorer la qualité et la diversité des paysages. »

Cette méme loi demande la prise en compte de ces trames verte et bleues (TVB) a différents
échelons :

e national, au ftravers de [Iélaboration d’'un document-cadre intitulé « Orientations
nationales pour la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques »,

e les schémas régionaux de cohérence écologique (SRCE) doivent prendre en compte et
appliquer a I'échelle régionale les orientations nationales définies au niveau national,
ainsi que prendre en compte les dispositions des SDAGE,

e enfin, aux échelons supracommunal et communal, les SCOT et les PLU doivent appliquer
ces dispositions et définir les TVB présentes sur leur territoire.

& DEFINITION DE LA TVB

Les trames verte et bleue représentent un réseau écologique qui vise a favoriser le déplacement
des espéces entre les divers habitats favorables présents sur leur aire de répartition. La trame est
donc constituée de deux composants principaux : les réservoirs, ou péles de biodiversité et les
corridors (assurant les échanges entre les réservoirs).

Une TVB se définit donc au travers de plusieurs éléments :

e des réservoirs de biodiversité : secteurs naturels d’'intérét de taille diverses formant les
habitats de la faune et de la flore remarquables et ordinaires,

e les corridors écologiques, qui relient les péles de biodiversité entre eux,

e et enfin les coupures écologiques, créées par l'anthropisation du territoire (voies,
urbanisation,...) : méme si leur utilité n’est pas (toujours) remise en cause, leur présence
induit une fragmentation et de fait une diminution des habitats naturels.

/’\
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La structure écologique d'un territoire peut ainsi s’expliquer schématiquement de la fagon
suivante :

La délimitation d’'une trame verte et bleue dans un document d’urbanisme permet de repérer ces
différents éléments, et de constituer une aide a la décision dans la formulation des objectifs et du
projet communal, le but étant de construire un PLU qui vise a ne pas fragmenter de fagon trop
importante les habitats naturels et a préserver les continuités écologiques les plus importantes.

3.3.2. La trame verte et bleue
En Midi-Pyrénées, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) a été approuvé le
27 mars 2015 par arrété du Préfet de région.
Le SRCE Midi-Pyrénées comprend un atlas cartographique des trames vertes et bleues de la
Région. Cet atlas cartographique se structure en deux grandes parties :

e La premiére présente les cartes d’échelle régionale, d’abord celles relatives au
diagnostic, puis celles présentant les sous-trames et pour finir la carte de synthése de la
Trame verte et bleue a I'échelle régionale.

e Divisée en deux séries, cette seconde partie présente les cartes a I'échelle du
1/100 000 éme. La premiére série présente les éléments (réservoirs de biodiversité,
corridors et obstacles) de la Trame verte et bleue, la seconde série présente les objectifs
relatifs a la préservation et a la remise en bon état des éléments de la trame verte et
bleue.

Aucun réservoir de biodiversité tant en termes de trame bleue que de trame verte, n’est identifié
sur le territoire communal.
En revanche, plusieurs corridors écologiques sont identifiés.
Ainsi, le corridor alluvial que forment Le Girou et ses milieux associés constitue un corridor
écologique de la trame bleue en tant que milieu humide.
Le Girou est un cours d’eau présentant une dynamique fluviale encore active et un cordon de
milieux riverains relativement continu, généralement assez étroit. Cet ensemble constitue un
couloir naturel présentant une richesse aussi bien floristique que faunistique importante.

i
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Les autres cours d’eau maillant le territoire participent également aux continuités écologiques en
tant que corridor de la trame bleue.

Fig. 37. Sous-trame des coursd’eau (Source : SRCE Midi-Pyrénées)

Fig. 38. Sous-trame milieuxhumides (Source : SRCE Midi-Pyrénées)

— =
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Pour la trame verte, un corridor en lien avec les milieux ouverts et semi-ouverts de plaine est
identifié a I'extréme est du territoire communal. Les espaces de prairies et cultures localisés dans
ce secteur assurent le réle de couloirs de déplacements nord-sud.

Fig. 39. Sous-tramemilieuxouvertsetsemi-ouverts (Source : SRCE Midi-Pyrénées)

Méme si certaines continuités n’ont pas été identifiées dans le SRCE, il est possible de distinguer
d’autres corridors écologiques contribuant a une échelle plus réduite a assurer les déplacements et
notamment est-ouest sur la partie nord du territoire, entre les ruisseaux et leurs milieux associés
de Dejean et de Laval.

Avec différents milieux présents sur la commune possédant un potentiel en termes de biodiversité,
le développement de l'urbanisation représente un point de conflit limité sur les continuités
écologiques existantes sur le territoire. Le SRCE ne recense d’ailleurs pas d’obstacles de
continuité sur Bazus.
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Fig. 40. Synthése des trames vertes et bleues sur Bazus

Scénario au fil de ’eau

Trame bleue facilement identifiable
Absence de mesures de protection du patrimoine naturel

Faible couverture forestiére

Préservation des espaces naturels d’intérét identifiés dans le SCoT

Prise en compte de la biodiversité dans 'aménagement urbain

—
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3.4. LES ORIENTATIONS DU SCOT APPLICABLES SUR BAZUS

Fig. 41. Unités écologiques du Nord Toulousain
(Source : SRCE Midi-Pyrénées)

Les plaines alluviales telles que celle du Girou représentent des réservoirs de biodiversité. Chacun
de ces corridors alluviaux renferme une valeur patrimoniale intrinséque plus ou moins importante.
La préservation de la richesse biologique de ces milieux est d’autant plus nécessaire qu'il peut
subsister une forte pression due aux activités humaines et a I'urbanisation.

Le Girou, est une riviére qui a encore peu connu de perturbations hydrauliques. Son lit est peu
enfoncé en comparaison avec le reste des cours d’eau. Sa ripisylve est bien conservée. Sa
morphologie de couloir nettement définie lui confére une valeur paysagére importante et ce
corridor demeure un passage préférentiel de nombreuses espéces floristiques et faunistiques entre
deux territoires distincts que sont le Lauragais et le Nord Toulousain.

—
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Fig. 42. Carte de synthéese du SCOT
(source : SCOT Nord toulousain)
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4.1.

4.1.1.

4.1.2.

POLLUTIONS

QUALITE DES EAUX

Outil de gestion et de planification

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 a mis en place une gestion globale et équilibrée de la ressource
en eau, de maniére a satisfaire simultanément I'ensemble des usages de l'eau, a préserver et
restaurer les écosystémes aquatiques et a les protéger contre toute pollution.

Plusieurs outils de planification ont été créés dont, et surtout, le Schéma Directeur d’Aménagement
et de Gestion des Eaux (SDAGE). Le SDAGE met en ceuvre la politique européenne de I'eau
instituée par la Directive Cadre sur I'Eau (DCE) du 23 octobre 2000.

Il constitue ainsi le cadre de référence de la gestion de l'eau. Grace a cet outil, chaque grand
bassin hydrographique peut désormais mieux organiser et mieux prévoir ses orientations
fondamentales.

La commune de Bazus est concernée par le SDAGE Adour-Garonne 2016-2021 approuvé en
décembre 2015 par le préfet coordonnateur.

Le SDAGE identifie le territoire de Bazus en :

e Zone sensible sur 99,99% de son territoire

Les zones sensibles sont des bassins versants, lacs ou zones maritimes qui sont particulierement
sensibles aux pollutions. Il s'agit notamment des zones qui sont sujettes a I'eutrophisation et dans
lesquelles les rejets de phosphore, d'azote, ou de ces deux substances, doivent étre réduits. Il peut
également s'agir de zones dans lesquelles un traitement complémentaire (traitement de I'azote ou
de la pollution microbiologique) est nécessaire afin de satisfaire aux directives du Conseil dans le
domaine de l'eau (directive "eaux brutes", "baignade" ou "conchyliculture").

e Zone de répartition des eaux (Arrété préfectoral n°38 du 05 mars 1996 — Annexe A)

Une zone de répartition des eaux est une zone comprenant des bassins, sous-bassins, systémes
aquiféres ou fractions de ceux-ci caractérisés par une insuffisance, autre qu’exceptionnelle, des
ressources par rapport aux besoins.

Etat des masses d’eau superficielles

En application de la directive cadre sur I'eau 2000/60/DCE du 23 octobre 2000, les objectifs de
qualité jusqu’alors utilisés par cours d’eau sont remplacés par des objectifs environnementaux qui
sont retenus par masse d'eau. Les objectifs de qualité des eaux sont fixés par les Schémas
Directeurs d'/Aménagement et de Gestion des Eaux. Ces objectifs doivent étre atteints au plus tard
le 22 décembre 2015 (sauf reports de délai ou objectifs moins stricts).

L'état des masses d’eau est défini par I'arrété du 25 janvier 2010 relatif aux méthodes et critéres
d’évaluation de I'état écologique, de I'état chimique et du potentiel écologique des eaux de surface
pris en application des articles R.212-10, R.212-11 et R.212-18 du Code de I'environnement.
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Les données qui suivent sont issues du systeme d’information sur 'Eau du Bassin Adour-Garonne
(http.//adour-garonne.eaufrance.fr)

D’apres le site de 'agence de 'eau Adour Garonne (http://adour-garonne.eaufrance.fr), Bazus est
concerné par une masse d’eau Riviére.

Unité Principales pressions
Code masse - Hydrographique Etat Etat
d’eau Intitulé de référence  écologique chimique Forte Moyenne
(UHR) ou Faible
. Domestiques,
Le Girou du Ressource’
confluent de Morpho'ogie’
FRFR153 I'Algans au Hers Mort Girou 2027 2015 Nitrates, Autres
confluent de I'Hers Agricoles et
mort Pesticides
Ruisseau de ) Domestiques,

Une station de mesure de la qualité des eaux du Girou est présente en amont du territoire sur la
commune de Verfeil. La station de mesure sur le ruisseau de Gaujac se situe sur Bazus sur le
secteur Lavergne.

Les données ci-dessous ont été réalisées selon les crittres DCE définis par l'arrété du
25 janvier 2010 pour 'année 2012. Ces évaluations n’actualisent pas I'état des lieux 2006/2007 du
SDAGE mais permettent de connaitre I'évolution annuelle des stations de mesures ayant permis
de caractériser I'état des masses d’eau en 2006/2007.
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4.1.3.

Le Girou en amont de Verfeil

Parameétres (05158150)
ECOLOGIE Non classé
Physico-chimie Moyen
Oxygéne Moyen
Carbone organique Bon
DBO5 Trés bon
Oz dissous Bon
Taux saturation O» Moyen
Nutriments Bon
Ammonium NH4+ Bon
Nitrites NO2- Bon
Nitrates NO3- Bon
Phosphore total Ptot Bon
Orthophosphates PO4(3-)) Trés bon
Acidification Bon
pH min Trés bon
pH max Bon
T°C Trés bon

Qualité des eaux potables

Les données 2015 sur la qualité des eaux du Girou montrent une qualité écologique globalement
moyenne concernant la physico-chimie avec notamment comme quelques paramétres présentant
une valeur moyenne.

Le site de 'Agence Régionale de Santé Midi-Pyrénées informe sur la qualité de I'eau distribuée.

Les analyses du contrOle sanitaire des eaux destinées a la consommation humaine en date du
01/06/2015 révélent une eau d’alimentation de bonne qualité, conforme aux exigences de qualité
en vigueur pour 'ensemble des paramétres mesureés.
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4.2. QUALITE DE L’AIR

D’apres le site de I'Oramip, la qualité de l'air sur la commune de Bazus est bonne avec un indice
de 4 sur 10.

— =
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4.3.

SOLS

La politique nationale en matiére de gestion des sites et sols pollués est menée dans le cadre
réglementaire relatif aux installations classées (Loi n° 2001-44 du 17 janvier 2001). Les
dispositions introduites par la loi du 30 juillet 2003 prévoient, lorsqu'une installation est mise a
I'arrét définitif, que son exploitant rétablisse le site dans un état tel qu’il permette un usage futur du
site déterminé conjointement avec le maire et I'exploitant ou le propriétaire du terrain sur lequel est
située l'installation. A minima, I'exploitant place son site dans un état tel qu’il permette un usage
futur du site comparable a celui de la derniére période d’exploitation de I'installation mise a I'arrét.

La connaissance de I'état de pollution des sols constitue donc un enjeu de I'organisation territoriale
qui peut étre déterminant pour le devenir des espaces concernés. En effet, la pollution des sols
peut limiter la capacité des sites a évoluer selon des contraintes d’occupation du sol et des
conditions financiéres acceptables car les opérations de dépollution et de réhabilitation peuvent
étre onéreuses. Ainsi, on est souvent en présence de sites potentiellement pollués abandonnés
dont les collectivités, peinent a obtenir la réhabilitation ou a I'assumer dans le cas des sites
orphelins.

En matiere de risque sanitaire, la pollution des sols a potentiellement un impact sur les milieux
naturels et sur ’homme par la dispersion des charges polluantes via notamment les eaux de
surfaces et souterraines.

Il existe deux outils d’information sur les risques de pollution des sols :

e la base de données «BASOL» gérée par le Ministére de I'Ecologie et du Développement
Durable, élaborée sur la base des inspections des installations classées. Elle identifie les
sites et sols potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics a titre
préventif ou curatif, et recense les sites pollués ou dont la pollution est fortement
présumée. Il s'agit donc de situations clairement identifiées, traitées, en cours de
traitement ou allant étre traitées,

e BASIAS (base de données des anciens sites industriels ou activités de services) est
gérée par le BRGM. Elle inventorie les sites, abandonnés ou non, susceptible d'étre
pollués. Cette base de données est établie a partir d’'un inventaire historique, issu de
recherches documentaires, permettant de recenser toutes les activités artisanales,
commerciales ou industrielles, de 1850 a 2004, susceptibles d’avoir un impact sur la
qualité des sols.

La base de données « BASOL » n’identifie aucun site sur le territoire de Bazus.

La base de données BASIAS identifie le seul site de la STEP encore en activité, comme
potentiellement pollué.

Scénario au fil de I’eau

Pollution des milieux naturels aggravée par le ruissellement sur les surfaces imperméabilisées

Limiter 'imperméabilisation des sols (intégration de régles dans le PLU sur les surfaces en
pleine terre, % d’espaces verts)

Renforcer la prise en compte des eaux pluviales dans le PLU

Privilégier le développement en zone d’assainissement collectif

—
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4.4. LES ORIENTATIONS DU SCOT APPLICABLES SUR BAZUS
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5. RISQUES ET NUISANCES

5.1. LES RISQUES NATURELS

Bazus est concernée par trois types de risques naturels :
e Le risque inondation,
e Le risque mouvement de terrain,

e Le risque sismique.

Fig. 43. Localisation du risque inondation (CIZI)

— X
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5.1.1.

5.1.2.

Le risque inondation

La commune de Bazus est concernée par le risque inondation.

L’Atlas de Zone inondable « Garonne Amont, Garonne Aval, Girou et Hers mort devra étre pris en
compte pour définir le réglement graphique de son PLU.

Le risque mouvements de terrain

La commune de Bazus a connu de nombreux épisodes de mouvements de terrain différentiels
consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols ; plusieurs arrétés de catastrophe
naturelle ont été pris sur le territoire en 1992, 1999, 2002, 2003 et 2011.

Un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRn) mouvements différentiels de terrain liés au
phénomene de retrait-gonflement des sols argileux a été approuvé le 18 novembre 2011.

Une cartographie de 'aléa retrait-gonflement des argiles a été établie par le BRGM.

Le territoire est concerné par un aléa faible au niveau des vallées du Girou, du Déjean et du
Gaujac et par un aléa moyen sur le reste du territoire.

Aléa fort
Aléa moyen
Alea faible

A priori nul

Fig. 44. Risque retrait gonflement des argiles (source : BRGM)

—
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5.1.3.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Le risque sismique

Bazus est concernée par un risque sismique trés faible (zone de sismicité 1). Des régles
parasismiques de construction s’appliquent aux batiments nouveaux telles que définie a l'article 3
du décret du 14 mai 1991 relatif a la prévention du risque sismique.

LES RISQUES ET NUISANCES ANTHROPIQUES

Le Risque Ilié aux installations classées pour Ila protection de
IPenvironnement (ICPE)

Les installations classées pour la protection de I'environnement sont des structures susceptibles de
générer de nuisances voire des risques. Leur présence doit étre signalée afin d’intégrer cette

problématique a I'élaboration du PLU et afin d’en minimiser I'impact. Certaines ICPE générent des
périmétres de recul, d’autres impliquent la prise en compte de prescriptions.

La commune de Bazus n’est concernée par aucun batiment identifié au titre des ICPE.

Les risques sanitaires

La commune est située dans la zone de surveillance et de lutte contre les termites (arrété
préfectoral du 10/12/2001).

Le risque transport de matiéres dangereuses

La commune de Bazus est concernée par le risque transport de matieres dangereuses par
canalisation de transport de gaz naturel a haute pression.

Le territoire est en effet traversé par la canalisation de transport DN 200 Villaries-Saint Sulpice /
Agout RG.

La circulaire ministérielle du 4 aolt 2006 n°2006-55 a défini les prescriptions applicables aux
canalisations de transport de gaz combustible et ont donné lieu a la réalisation d’'une étude de
dangers générique précisant les zones de dangers en fonction du diameétre de la canalisation.

Pour la canalisation DN 200 Villaries-Saint Sulpice / Agout RG :

e Zone de dangers trés graves pour la vie humaine (ELS) : 85 m de part et d’autre de la
canalisation,

e Zone de dangers graves pour la vie humaine (PEL): 125 m de part et d’autre de la
canalisation,

e Zone de dangers significatifs (IRE) : 155 m de part et d’autre de la canalisation.

Par ailleurs, la densité d’urbanisation doit étre telle que dans un cercle centré sur la canalisation et
de rayon égal a la distance des dangers trés graves pour la vie humaine, les seuils suivants soient
toujours respectés :

e Densité inférieure a 8 personnes/ha et occupation totale inférieure a 30 personnes et
aucun logement ou local susceptible d’occupation humaine a moins de 10 métres de la
conduite pour des canalisations de catégorie A,

e Densité d'occupation inférieure a 80 personnes/ha et occupation totale inférieure a
300 personnes pour les canalisations de catégorie B.
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L'implantation de cette canalisation a donné lieu a I'établissement de servitudes d’utilité publique
(cf. annexes).

Scénario au fil de ’eau

Prise en compte des risques naturels

Prendre en compte 'ensemble des risques dans la définition des choix de développement

5.2.4. Les nuisances sonores

La commune de Bazus n’est pas concernée par I'arrété de classement sonore des Infrastructures
de Transports Terrestres de la Haute-Garonne.

—
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CLIMAT / ENERGIE

6.1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

La définition d'une nouvelle Stratégie nationale de développement durable (SNDD) en 2003 (aprés
une premiere version adoptée en 1997) est venue répondre d'abord a un engagement international
de la France pris dans le cadre de 'ONU en 1992 lors du Sommet de la Terre de Rio et réaffirmé
en 2002 au Sommet de Johannesburg. Elle visait aussi a intégrer la Stratégie européenne de
développement durable adoptée en juin 2001 a Goteborg par les chefs d'Etat et de gouvernement.
Cette stratégie, articulée autour de 6 axes, a défini des constats et objectifs sur la thématique
énergie :

e 2/3 de I'énergie consommeée et des émissions de GES sont liés aux secteurs du batiment

et du transport,

e Un engagement national a été pris de réduire les émissions de GES par 4 par rapport a

1990 (« facteur 4 ») pour favoriser 'essor des pays en développement.

Ces objectifs visant une réduction des consommations énergétiques ont été retranscris
réglementairement par deux lois :
e La loi de Programme fixant les orientations de la politique énergétique (POPE) du

13 juillet de 2005. Cette loi :

e Rappelle le réle des collectivités et leur exemplarité,

e Instaure les Zones de Développement de I'Eolien (ZDE),

e Inscrit dans le code de I'environnement la valorisation de I'eau pour le développement
de la production d’électricité d’origine renouvelable,

e Introduit de nouvelles prescriptions pouvant étre intégrées dans le réeglement des PLU
(COS, matériaux performants, énergies renouvelables).

e La Loi portant Engagement pour ’Environnement du 12 juillet 2010. Cette derniére
fixe :

e Une réduction des émissions de CO? de 40% dans le batiment et de 20% dans les
transports d’ici 2020,

e La généralisation en 2012 de la norme BBC a toutes les constructions neuves (les
consommations énergétiques de chaque construction neuve devront ainsi étre
inférieures a 55 kwh/m?/an,

e L’application en 2020 de la norme batiment a énergie positive a toutes les
constructions neuves.

Les PLU doivent donc dés lors mettre en place des mesures permettant de réduire les émissions
de GES sur le territoire et viser une baisse des consommations énergétiques des batiments futurs.
— =
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En Midi Pyrénées, le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) a été approuvé par
I’assemblée pléniére du conseil Régional le 28 juin 2012 et arrété par le Préfet de région le
29 juin 2012.

Le projet de schéma régional comporte cinq objectifs stratégiques a I'horizon 2020, concernant
la réduction des consommations énergétique et des émissions de gaz a effet de serre, le
développement des énergies renouvelables, la qualité de l'air et l'adaptation au changement
climatique :

e Réduire les consommations énergétiques :
e Dans le batiment, réduction de 15% a I'horizon 2020 par rapport a 2005,
e Dans le transport, réduction de 10% a I'’horizon 2020 par rapport a 2005,
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Réduire les émissions de gaz a effet de serre :
e Batiment : réduction de 25% a I'’horizon 2020 par rapport a 2005,
e Dans le transport, réduction de 13% a I'’horizon 2020 par rapport a 2005,

e Artificialisation des sols : réduire le rythme d’artificialisation des sols au moins de
moitié au niveau régional par rapport a celui constaté entre 2000 et 2010.

Développer la production d’énergies renouvelables : augmentation de 50% entre 2008 et
2020,

Adapter les territoires et les activités socio-économiques face au changement climatique,

Prévenir et réduire la pollution atmosphérique :

e Respecter les valeurs limites de qualité de l'air pour les oxydes d’azote et les
particules, et les valeurs cibles pour 'ozone,

e Tendre vers un respect des objectifs de qualité,
e Contribuer a I'objectif national de réduction de 40% des émissions d’oxydes d’azote
d’ici 2015,

e Contribuer a l'objectif national de réduction de 30% des particules fines a I'horizon
2015.

Ces objectifs sont déclinés en 48 orientations thématiques.

En outre, la Région Midi-Pyrénées a décidé de faire de la maitrise de la demande en énergie et de
I'efficacité énergétique des priorités en les inscrivant dans toutes les politiques régionales, sans
exception. C’est I'objet du plan régional « Midi-Pyrénées Energies » doté sur la période 2011-2020
de 260 M€ de mesures directes.

Ce plan vise prioritairement a réduire significativement la précarité énergétique dans laquelle se
trouvent certains ménages vivant en Midi-Pyrénées et, plus généralement, a améliorer
sensiblement la performance énergétique des batiments existants. En 10 ans, la Région a la
volonté notamment de réaliser ou de contribuer a I'atteinte des objectifs suivants :

70 000 logements énergivores occupés par des ménages aux revenus modestes
réhabilités sur le plan énergétique,

200 béatiments innovants soutenus dans le cadre des appels a projets « batiments
économes » permettant de faire émerger et de diffuser des pratiques préparant I'avenir,

30% de réduction des consommations d’énergie dans le parc des lycées publics de Midi-
Pyrénées, sur la base des consommations constatées en 2008,

16 000 parcours de formation sur le secteur du batiment dont 30% correspondant a des «
nouveaux » métiers liés a I'éco-construction, pour que d’innovantes, ces formations
deviennent incontournables et systématiques,

développement en Midi-Pyrénées des opérations de recherche et d’'innovation relatifs a
la maitrise de I'énergie et aux voies alternatives aux énergies fossiles,

introduction progressive de conditions énergétiques a lintervention de la Région,
permettant d’agir sur tout type de béatiments (batiments, hétels et pépinieres
d’entreprises, hébergements touristiques, batiments publics, patrimoine).

— =
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6.2. POTENTIEL EN ENERGIES RENOUVELABLES

Les différents types d’énergies renouvelables pouvant étre valorisés en France et notamment dans
la région Midi Pyrénées sont :

e Hydroélectricite,

e FEolien,

e Solaire thermique,

e Solaire photovoltaique,
e Géothermie,

e Bois-énergie.

6.2.1. Hydroélectricité

Avec plus de 600 centrales hydroélectriques (beaucoup de petites centrales - 70 grandes centrales
hydroélectriques), la région Midi-Pyrénées se place en téte des régions de France ; la production
régionale représentant 16% de la production nationale d’hydroélectricité (source OREMIP).

Cette ressource n’est toutefois pas exploitée sur le territoire de Bazus.

6.2.2. L’éolien

Le SRCAE fixe, a I'échelon du territoire régional et aux horizons 2020 et 2050 :

e les orientations permettant d’atténuer les effets du changement climatique (réduction des
émissions de GES) et de s’y adapter,

e les orientations pour prévenir ou réduire la pollution atmosphérique ou en atténuer les
effets,

e par zones géographiques, les objectifs qualitatifs et quantitatifs a atteindre en matiére de
valorisation du potentiel énergétique terrestre, renouvelable et de récupération.

A ce titre, le SRCAE vaut schéma régional des énergies renouvelables au sens de la loi
« Grenelle 1 ».

Le schéma régional éolien (SRE), qui constitue un volet annexé au SRCAE, définit, en cohérence
avec les objectifs issus de la législation européenne relative a I'énergie et au climat, les parties du
territoire favorables au développement de I'énergie éolienne.

Selon le Schéma Régional Eolien Midi Pyrénées approuvé en juin 2012, la commune de Bazus se
situe en zone favorable pour le développement de I'éolien, plus précisément au sein de la zone
Lauragais (ZEOL21). Cependant, aucune zone de développement éolien ni aucun projet ne sont
envisagés a ce jour.

/'\_
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6.2.3.

6.2.4.

Energie solaire

La région Midi-Pyrénées dispose d’'un gisement solaire important favorable au développement du
solaire photovoltaique et thermique.

A ce jour sur le territoire communal, aucun projet d’envergure n’a vu le jour. Seuls des projets liés a
des constructions individuelles utilisant des capteurs solaires ou modules photovoltaiques ont été
mis en place.

Bois énergie

En Midi-Pyrénées, la forét couvre 1/4 du territoire régional avec une répartition trés inégale et
notamment une quasi-absence de foréts en périphérie de Toulouse.

Sur Bazus, les boisements ne couvrent qu’environ 13 % du territoire. lls sont essentiellement de
faible ampleur et localisés en bordure des cours d’eau et sur des zones de pente.

Cette ressource n’est pas exploitée sur le territoire communal.

Scénario au fil de ’eau

Augmentation du trafic avec un accroissement des gaz a effet de serre

Développement mesuré de I'utilisation des énergies renouvelables dans les projets privés ou
publics

Etablir des prescriptions visant l'utilisation d’énergies renouvelables dans le PLU

— =
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71.

PATRIMOINE ET CADRE DE VIE

PATRIMOINE ARCHITECTURAL

La commune présente un patrimoine architectural de qualité, bien que le nombre des batiments
remarquables de caractére en soit réduit.

Les sites de qualité et les batiments remarquables ont été recensés :

e |'église au coeur du village avec son retable inscrit a l'inventaire des Monuments
Historiques,

e les anciennes dépendances du chateau attenantes a I'église,

e le chateau, ancien relais de chasse, son parc arbore, son éolienne de pompage, attenant
au village,

e de belles batisses de caractéres : maison de maitre a LA TEOULARIO, le moulin
BEGUE, LE CASTELET, CHAMAYOU.

De nombreuses batisses rurales traditionnelles sont présentes sur le territoire. Elles sont au
nombre de 21 et dans la plupart des cas, elles ont été réhabilitées en habitat pour des résidents
non ruraux. On note les batiments de qualité aux lieux-dits PERIL BAS, LE MOULIN, LA PRADE,
MAURELIS, BARBES, LA TUILERIE et quelques constructions de caractére dans le village.

Les sites des anciennes fermes sont implantés en bordure ou en fin de voies et ont marqué le
réseau de voirie.

A ces batisses, il faut ajouter 3 pigeonniers remarquables & BARES, a PEPIL BAS, & LAVERGNE.
Les batiments publics sont neufs ou bien entretenus ou récemment rénovés : I'école, la mairie, la
salle polyvalente, I'église rénovée, lavoir, atelier municipal.

En dehors du village, outre les sites anciens d'habitat et des batiments agricoles, les autres
constructions sont relativement récentes et se présentent sous la forme d'un habitat pavillonnaire.

La brique de terre cuite est trés présente, apparente ou parfois enduite, en composition de fagades
ou de piliers, elle constitue I'élément essentiel de la construction des batiments anciens.

La brique apparait également en terre crue, protégée par un enduit, en fagades ou en murs
intérieurs. Les toitures des batiments traditionnels sont recouvertes par la tuile canal.

Les ouvertures traditionnelles sont rectangulaires, plus hautes que larges, leurs encadrements sont
d'une fagon générale en briques de terre cuite.

Les batiments récents d'habitations reprennent d'une fagon générale les matériaux de construction
des batiments traditionnels, les toitures sont en tuiles canal ou similaires, les encadrements sont
soulignés par un enduit différent.

La pérennité des batiments agricoles a été assurée d'une fagon générale par leur réhabilitation en
habitat.

Le patrimoine architectural, d'une fagon générale est bien conservé.

/'\,
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Fig. 45. Eléments du paysage
(source : Jean GAICHIES - Architecte urbaniste)

7.2. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Le patrimoine archéologique reléve du livre V de la partie Iégislative du Code du Patrimoine crée
par ordonnance n° 2004-178 du 20 février 2004.

La Direction Régionale des Affaires Culturelles / le Service Régional de I'Archéologie a recensé a
ce jour sur le territoire communal, des sites archéologiques, des zones de vestiges archéologiques
connues ou suspectées dont la nature ou le degré de conservation permettent de justifier une
protection dans son état actuel.

—

ARTELIA/4360633/JUIN2018 98



COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

L'habitat villageois de Bazus s'organise autour de I'église de Saint Pierre. Il s'agit a I'origine d'un
village ecclésial de création médiévale, dépendant de I'abbaye bénédictine Saint Géraud d'Aurillac,
qui est devenu une bastide a la fin du Xllléme siecle. Le territoire de la commune était toutefois
habité depuis l'antiquité, comme en témoignent les vestiges Gallo-romains trouvé au lieu-dit
« Marragat » et « Les Mourillous ».

e Secteur de Marragat (Laval) : station gallo-romaine,
e Secteur les Mourillous : station gallo-romaine,

e BAZUS (ensemble du village) : village ecclésial, puis bastide d'époque médiévale,
comprenant I'église, le cimetiere, un souterrain, fossé.

Ces sites sont classés en zone naturelle a protéger (Nar) du P.L.U.
lIs figurent sur le plan annexé ci-aprés a ce présent rapport.

Les dispositions législatives et réglementaires applicables en matiére de protection et de prise en
compte du patrimoine archéologique sont les suivantes :

1. Les lois relatives a I'archéologie qui figurent dans les annexes du présent P.L.U. et notamment :
e la Loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,
e la Loin® 2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive,

e et son décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002 relatif aux procédures administratives et
financiéres en matiére d'archéologie préventive.

2. Les articles R 111-3-2 et R 442-6 du Code de I'urbanisme

Le Service Régional de I'Archéologie / Direction Régionale des Affaires Culturelles (32 rue de la
Dalbade BP 811 - 31080 Toulouse Cedex 6) devra étre particulierement avisé de tous les travaux
de terrassement, de sous-solage, décapage, drainage, canalisation touchant cette zone.

Dans I'éventualité ou de nouvelles découvertes pourraient étre faites, aux termes de la Iégislation
en vigueur (loi du 27 octobre 1941, et du 17 janvier 2001), toute découverte archéologique doit étre
signalée dans les meilleurs délais a la Direction Régionale des Affaires Culturelles.

D'autre part, toute destruction, dégradation ou mutilation d'un terrain renfermant des vestiges
archéologiques sera punie des peines prévues par la loi du 15 juillet 1980 N°80-532 relative a la
protection des collections publiques contre les actes de malveillance.

En application de l'article L 421-2-4 du Code de I'Urbanisme, lorsque a été prescrite la réalisation
de fouilles archéologiques préventives, le permis de construire doit indiquer que les travaux de
constructions ne peuvent étre entrepris avant I'achévement de ces fouilles.

Le décret du 16 janvier 2002, pris en application de la Loi du 17 janvier 2001 relative a
I'archéologie, introduit dans le Code de I'Urbanisme un nouvel article R 442-3 imposant une
déclaration préalable aupres du Préfet de Région/ Service Régional de I'Archéologie pour tous les
travaux non soumis a déclaration préalable ou autorisation au titre du Code de I'Urbanisme (ou
d'un autre Code).

— =
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Fig. 46. Sites archéologiques
(source : Jean GAICHIES - Architecte urbaniste)

Scénario au fil de ’eau

Banalisation du paysage en entrée de ville

Développement linéaire de l'urbanisation limitant le nombre de perspectives visuelles sur la
plaine agricole

Mise en place de régles visant a la préservation de I'architecture, I'intégration paysageére, etc.

—
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JUSTIFICATION DES CHOIX

1. RAPPEL DES DISPOSITIONS DU POS

1.1. PARTI D AMENAGEMENT RETENU

La commune de BAZUS était dotée d'un Plan d'Occupation des Sols, approuvé le 6 janvier 1990.
Le Plan d'Occupation des Sols a fait I'objet d'une modification approuvée le 23 février 1991.

Depuis le 27 mars 2017, le droit du sol est régi par le Réglement National d’'Urbanisme (RNU).

Au moment de son élaboration, les objectifs communaux poursuivis dans le cadre du POS étaient :

protéger le cadre naturel,
protéger I'agriculture et la promouvoir,

prévoir 'extension et I'urbanisation en créant deux pdles d’attractions contiglies a I'Est et
a I'Ouest au centre ancien du village,

éviter 'urbanisation diffuse et ses nuisances.

Dans cette optique, le POS définit les zones suivantes :

Une zone Ua correspondant au centre du village qu’il convient de protéger en raison de
I'église classée, de la place et du caractere typiquement ancien et local de ce village.

Une zone Ub correspondant aux extensions du village durant les derniéres années vers
la cété Est d’une part ; vers le cété Ouest d’autre part, et un peu plus vers le Sud.

Il correspond a un secteur moins structuré que le secteur Ua. Il est composé de maisons
d’habitations isolées, entourées de jardins.

Une zone NB qui ne sont pas entierement équipées et qui comportent un habitat existant
diffus (avec des constructions isolées, disséminées).

Une zone NC correspondant aux terres agricoles et réservée en priorité aux
constructions pour les agriculteurs.
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1.2.
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Fig. 1. Zones urbaines du POS de 1990

MOTIFS D’ELABORATION DU PLU

Le Plan Local d'Urbanisme s'inscrit dans le cadre des lois n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 dite
loi de Solidarité et de Renouvellement Urbains (loi S.R.U.), n°® 2003-590 du 2 juillet 2003
Urbanisme et Habitat, n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
'environnement, dite loi « Grenelle Il » et de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au
logement et un urbanisme rénové et de leurs décrets d'application.

La révision du Plan d'Occupation des Sols a été prescrite une premiere fois par délibération du
conseil municipal de BAZUS en date du 16 avril 2005 et un projet de PLU a été approuvé le
3 septembre 2010 avant d’étre annulé par le Tribunal administratif de Toulouse en
septembre 2013.

Cette décision ayant eu pour effet immédiat de rendre applicable le POS de 1990, elle géneére
d’'importantes difficultés pour la commune du fait que le POS n’est plus adapté au contexte et aux
besoins actuels.

Par ailleurs, I'actualisation du POS actuel en PLU est rendu indispensable du fait des évolutions
législatives mais également de I'existence de nouveaux documents de référence avec lesquels le
PLU se doit d’étre compatible, en particulier le SCOT Nord Toulousain approuvé en 2012 et le
SAGE Hers Mort-Girou.

Au-dela de ce contexte qui préne limpérieuse nécessité d'une révision du POS de 1990,
I'élaboration d’'un nouveau PLU est, pour la commune, l'opportunité de réfléchir a un projet
territorial avec les principaux objectifs suivants :

e En cohérence avec les objectifs du SCOT du Nord Toulousain, poursuivre I'accueil de
nouvelle population sur la commune mais en maitrisant et en précisant les conditions de
I'urbanisation (programmation de I'ouverture a I'urbanisation, formes urbaines répondant
aux objectifs de moindre consommation de I'espace, offrant des solutions a la pluralité de
besoins en logement, ...),

e Développer en priorité l'urbanisation autour du village en cohérence avec les
équipements publics existants,

—
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e Préserver le patrimoine historique ou remarquable de la démolition ou d’aménagements
peu compatibles avec leurs caractéres,

e Préserver les paysages (la plaine agricole, les panoramas sur le village et depuis le
village), les espaces naturels et agricoles en lien avec les orientations du SCOT et du
Schéma Régional de Cohérence Ecologique,

e Anticiper les besoins nouveaux de la population (services, équipements publics, ...),

e Aménager et sécuriser les déplacements et créer un réseau structurant de cheminements
doux.

—
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1.3.

CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Dans la phase de diagnostic, la réalisation d’un bilan de l'application du POS et I'analyse des
enjeux du territoire a I'échelle communale et supracommunale (Communauté des Communes des
Coteaux du Girou, SCOT Nord toulousain,...) ont permis aux €élus d’avoir une vision globale du
territoire et de ses enjeux.

L’analyse des enjeux présents sur le territoire a permis a la commune de définir ses orientations de
développement pour les années a venir. Dés lors, la commune a opté pour la définition d’'un projet
construit sur trois axes dans le PADD débattu le 7 mars 2016.

Le scénario de développement souhaité par les élus a été co-construit au cours de réunions,
durant lesquelles ont notamment été mis en avant les impacts sociaux, économiques et
environnementaux des orientations choisies. Cette phase de travail a ainsi permis a la commune
de redéfinir ses orientations de développement pour les années a venir.

La commune a ainsi opté pour la définition d’un projet fondé sur deux axes principaux :
e AXE 1: ORGANISER LE DEVELOPPEMENT AU NIVEAU DU VILLAGE

o AXE 2: AMENAGER ET SECURISER LES DEPLACEMENTS ET CREER UN RESEAU
STRUCRANT DE CHEMINEMENTS DOUX

e AXE 3: PRESERVER DURABLEMENT LE CADRE DE VIE ET L’EQUILIBRE DU
TERRITOIRE COMMUNAL

Les raisons des choix de projet et la compatibilité des orientations du PADD avec le Document
d’Orientations et d’Objectifs (DOO) du SCOT sont explicitées ci-aprés sous forme de fiches
thématiques.

A noter que le principe de développement durable apparait ici comme une notion transversale.
Tous les themes abordés et les objectifs fixés vont dans le sens d'un développement durable, que
ce soit en termes de développement économique, social, culturel ou de préservation de
I'environnement et répondent aux objectifs définis dans le code de I'urbanisme, a savoir :

1. le principe d'équilibre : entre le renouvellement urbain, le développement urbain et le
développement rural, la préservation des espaces agricoles et forestiers, les besoins en
mobilités ainsi que la protection des espaces naturels, du patrimoine et des paysages,

2. le principe de diversité des fonctions urbaines et rurale et la mixité sociale : équilibre
entre I'emploi et I'habitat, diversité de I'offre de logement, ...,

3. le principe de respect de I'environnement : utilisation économe et équilibrée des
différents espaces, sauvegarde du patrimoine naturel et bati, préservation des
continuités écologiques, maitrise de I'expansion urbaine de I’énergie, prise en compte
des risques de toute nature, ....

Y
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2. CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

2.1. LES ORIENTATIONS DU PADD

2.1.1. Modération consommation d’espace

Enjeux identifies par le Extrait DOO du SCOT
diagnostic
Permettre l'accueil de

population nouvelle

Encadrer le développement de
l'urbanisation dans I'espace et
dans le temps

Maitriser la consommation
fonciére

—
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Choix retenus dans le PADD (cf. axe 1 du PADD)

En termes de croissance, la commune souhaite relancer la dynamique démographique
communale et ainsi se donner les moyens d’accueillir une population nouvelle sur son territoire tout
en appliquant le principe de gestion économe des sols. Pour atteindre son objectif, elle prévoit ainsi
d’organiser son développement en cohérence avec les projections du SCOT permettant a la
commune la création de 85 a 95 logements nouveaux sur la période 2016-2030 ; avec une
répartition 50/50 entre les périodes 2016-2020 et 2020-2030.

Consommation fonciére projetée en extension pour du logement entre 2016 et 2030

6 ha environ

Objectif chiffré de modération de consommation d’espace et lutte contre I’étalement
urbain
(compris espaces publics, espace verts et voiries)

Consommation observée sur les dix Consommation projetée dans le PLU :
derniéres années :
4,6 logements/ha 13 & 14 logements/ha

Justification : La commune de Bazus, par la qualité de ses espaces agricoles et naturels, de ses
paysages et de son patrimoine architectural, constitue un espace rural a préserver et a valoriser et
ce malgré I'attractivité et la pression fonciere de I'agglomération toulousaine.

Si 'on compare au rythme de construction observé ces dernieres années (3 logts/an entre 2006 et
2015), l'objectif communal projeté supérieure vise a répondre a la demande existante qui n’a pas
trouvée d'offre. En effet, sur cette méme période, la mairie recense de nombreux permis de
construire (7 PC) ou permis d’aménager refusés (1 PA de 4 lots) justifiés par 'annulation du projet
de PLU réalisé en 2010 ; mais également de 3 PC refusés di a la capacité insuffisante de la STEP.

Dans le souci d’'un développement maitrisé de I'urbanisation, de la croissance démographique, de la
préservation de l'espace agricole, de la valorisation et la protection du cadre de vie, le PADD
Souhaite traduire la volonté communale de maintenir le caractere rural de la commune.

—
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Il est ainsi prévu de prolonger le principe d’un développement mesuré sur ou en continuité
immédiate du bourg tout en permettant une gestion des quelques constructions isolées de fagon a
préserver la structuration historique du territoire. Par le choix des secteurs de développement futurs
au ceceur ou entrée nord du bourg, le PLU vise a renforcer le lien entre bourg ancien, quartiers
existants et la zone d’équipements et de loisirs dans le respect du cadre rural dans lequel le tissu
urbain s’inscrit et ce, de fagon a définir une enveloppe cohérente du village tout en préservant
lidentité.

Traduction réglementaire :

Superficie ouverte a l'urbanisation en cohérence avec cet objectif (6,5 ha en zones a
urbaniser).

Un potentiel constructible (zone AU), compris dans lI'enveloppe urbaine existante, ou en
continuité immédiate, et en cohérence avec les objectifs d’accueil de population.

Prescription dans le réglement et les OAP favorisant une certaine densité.

Un potentiel de densification représentant plus de 15% des besoins.

Compatibilité avec le DOO du SCOT

Le développement urbain envisagé est en cohérence avec les objectifs du DOO du SCOT :

En intégrant un objectif de nouveaux logements au sein des secteurs déja urbanisés (P113
du SCOT)

En privilégiant une extension urbaine en épaisseur et en continuité de bourg ancien (P114)
En limitant a 8,1 ha environ (dont 1,5 ha déja consommé entre 2011 et 2016) la
consommation fonciére maximale possible en extension urbaine a usage mixte entre 2011 et
2030, alors que 'objectif chiffré maximum affiché dans le SCOT est de 14 ha (P115)

En recentrant I'urbanisation au niveau du village et a proximité des équipements (P118)

En établissant un phasage dans I'ouverture de terrains a l'urbanisation (P15 et P123)

En n’autorisant que les adaptations et extensions mesurées des constructions diffuses
existantes (P119)

. Carte consommation d’espace
Extrait SCOT entre 2011 et 2016
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2.1.2. Equilibre social de Phabitat

Enjeux identifiés par le diagnostic

Engager une diversification du parc aussi bien sur le collectif que le locatif et le social.
Recouvrir 'ensemble du parcours résidentiel.

Répondre a I'objectif défini par le SCOT.

Extrait DOO du SCOT

— =
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COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Choix retenus dans le PADD (cf. axe 1 du PADD)

En termes d’équilibre social de I’habitat, le développement urbain vers lequel souhaite
tendre la commune vise I'émergence d’une offre compléete de logements pour offrir un panel de
typologie de logements diversifié. Elle prévoit ainsi de permettre le développement d’un habitat
compact, mixte et adapté aux besoins de chacun tant dans les nouvelles opérations
d’aménagements que dans le tissu urbain existant ; et cela en cohérence avec les objectifs du
SCOT.

Justification : Outre I'accueil de population nouvelle, la commune souhaite afficher sa volonté
de favoriser une mixité de population en proposant des types de logements différents
permettant de couvrir 'ensemble du parcours résidentiel des habitants. La commune privilégie
la proximité au centre du village et aux équipements (via la densification du tissu existant que le
choix des zones a urbaniser en épaissement du bourg).

Traduction réglementaire :

Prescription dans le réglement et les OAP favorisant une mixité des formes urbaines
faisant l'interface entre centre ancien dense et extensions urbaines plus laches.

Compatibilité avec le DOO du SCOT

La commune n’a pas d’obligation a imposer la création de logements sociaux dans les futures
opérations d’'aménagement d’ensemble.

La situation géographique de Bazus qui rend difficile la mobilisation de bailleurs sociaux conduit
la commune a ne pas imposer la réalisation de logements sociaux (locatif ou accession sociale)
dans des opérations qui pourraient étre réalisées par des aménageurs public ou privés.

—
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COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

2.1.3. Aménagement de ’espace - Urbanisme - Paysage

Enjeux identifiés par le diagnostic

Mise en place de régles visant a la préservation de I'architecture, I'intégration paysageére, etc.
Ne pas développer de zones a urbaniser a proximité immédiate des ruisseaux ou rivieres.
Mise en place de régles visant a la préservation de I'architecture, a I'intégration paysageére, ....
Proposer une urbanisation en cohérence avec I'identité des différents secteurs urbains.

Traiter les interfaces entre urbain et agricole.

Extrait DOO du SCOT

Choix retenus dans le PADD (cf. axes 1 et 3 du PADD)

En termes d’organisation urbaine et de paysage, le projet affiché dans le PADD est un
développement urbain économe en foncier, centré sur le village et prenant en considération les
caractéristiques des différents quartiers composant le bourg et leurs contraintes (réseaux,
dimensionnement de la voirie, bati ancien, extensions pavillonnaires, insertion paysageére, ...).
Ainsi, le PLU prévoit au niveau du bourg que :

le caractére urbanistique et architectural du bourg ancien soit préserve,

la conception des nouveaux quartiers urbains soit réalisée en tenant compte de leur
insertion dans le paysage mais aussi en s’articulant avec les formes baties traditionnelles
et voisines.

Au niveau de la gestion de l'existant et notamment de I'habitat diffus, sa volonté est en
revanche de permettre I'évolution mesurée et/ou la reconversion du bati traditionnel en
préservant ses caractéristiques urbaines, ses qualités de composition et d’architecture, ses
matériaux et décors, les espaces d’accompagnement (jardins, vergers, arbres...). L'enjeu
réside ici dans la mise en valeur et le maintien des qualités de ce bati ancien qui est garant de
l'identité patrimoniale du territoire, témoins de la longue histoire de Bazus.

—
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COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Le territoire communal recense enfin de nombreux éléments de « petit patrimoine rural »
(pigeonniers, lavoir, ...) que la commune souhaite reconnaitre et préserver au travers des
dispositions de son PLU.

Justification : Dans le cadre de ['élaboration du PLU, le projet défini vise a organiser le
développement du village tout en préservant la caractére urbanistique et architectural existant.

Traduction réglementaire :

Delimitation des zones de développement (zones AU) dans le bourg et prise en compte
des éléments paysagers structurants dans la délimitation des zones urbaines.

Dispositions reglementaires différenciant les formes urbaines et caractéritiques du bati
(zone Ua pour le bati ancien, Ub, Uc pour les extensions pavillonnaires,...).

Schémas d’aménagement dans les OAP pour les zones AU qui prévoient un traitement
paysager des franges,....

La définition de zones Ue et d’emplacements réservés dans le bourg pour des espaces
et équipements publics.

Compatibilité avec le DOO du SCOT

Le recentrage de I'urbanisation au niveau du village dans une logique de maillage urbain et de
prise en compte des différents enjeux que sont notamment le paysage, les risques et
I'environnement sont compatibles avec les prescriptions du DOO.

La commune a favorisé des choix de développement prenant en compte I'implantation en ligne
de crétes du village et les perspectives paysagéres existant vers et depuis le bourg. Le
développement projeté vise a préserver, voir a valoriser les entrées de ville mais aussi les
perspectives vers I'église, classée aux monuments historiques.

La couronne verte de 'agglomération toulousaine est préservée et valorisée par un maintien en
zone agricole et naturelle de la vallée alluviale du Girou et les talwegs et pentes boisées et
agricoles.

—
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COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU
PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

2.1.4. Equipements, services, réseaux et communications numériques

Enjeux identifiés par le diagnostic

Apporter une coherence :
e entre choix de localisation du développement urbain et proximité des équipements,
e supracommunale en termes d’équipements et de services,

e entre développement urbain et capacité des réseaux (AEP, STEP, défense incendie).

Extrait DOO du SCOT

Choix retenus dans le PADD (cf. axe 1 du PADD)

En termes d’équipements, de service et de réseaux, il est affiché une volonté de compléter I'offre
présente sur le territoire par la création de nouveaux équipements structurants et espaces publics et de
loisirs en continuité de ceux existants de fagon a répondre aux différents besoins des habitants.

La commune a ainsi prévu de :

maintenir une organisation des équipements publics du village autour de deux secteurs : autour
du pdle mairie/école et autour de la salle des fétes accompagnée d’une stratégie de
déplacements visant notamment a sécuriser les déplacements piétons et a structurer les
espaces publics,

phasé l'accueil de population en fonction de la capacité d’investissement de la commune en
matiére d’équipements de desserte (assainissement collectif, gestion des eaux pluviales, AEP,
voirie, groupe scolaire, ...),

faciliter également le développement des réseaux d’énergie et de communication numérique.

—
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COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Justification : La maitrise de la croissance démographique sur Bazus répond a une volonté communale,
en compatibilité avec les orientations du SCOT, de pouvoir proposer un niveau d’équipements adapté a
la taille de la commune en fonction notamment de ses capacités d’investissement.

La commune a renforcé les pbéles d’équipements et de services existants. L’ensemble de ces
équipements étant centralisés au niveau du p6le mairie-école ou de la salle des fétes.

Au niveau des effectifs scolaires, le RPI était composé de 9 classes jusqu'en 2010 (204 enfants en
moyenne / an) ; il n’y en a plus que 8 depuis (192 enfants en moyenne / an) ce qui traduit 'existence
des infrastructures nécessaires pour créer une classe supplémentaire si nécessaire en cohérence avec
les objectifs démographiques affichés.

De plus, le maintien d’'une configuration urbaine centrée sur le bourg, facilitera le développement
ultérieur des réseaux de communication numérique et des réseaux d’énergie.

En outre, en paralléle du PLU, la commune a mené la révision du schéma d’assainissement afin de
pouvoir assurer une cohérence entre le développement proposé et la capacité des réseaux.

Cette étude met en avant une charge actuelle de 150 EH sur la station d’épuration d’une capacité totale
de 500 EH.

Traduction réglementaire :

Création de zones spécifiques Ue, intégrant les équipements actuels mais également en
anticipant des projets d’extension future en continuité du péle mairie-école.

Prise en compte dans les OAP de projets d’équipements ou espaces publics en continuité Ouest
de la zone Ue du péle mairie-école-cimetiere.

Délimitation d’'un emplacement réservé dans le prolongement de la station d’épuration pour une
extension éventuelle.

Dispositions reglementaires sur le raccordement a I'assainissement collectif et le traitement des
eaux pluviales.

Compatibilité avec le DOO du SCOT

La cohérence recherchée entre développement urbain et équipements est compatible avec le DOO qui
fixe comme objectif aux communes de développement mesuré de s’appuyer sur un principe de
structuration des territoires en bassins de proximité permettant d’offrir a la population un niveau
essentiel d’équipements, de services et de commerces répondant aux besoins quotidiens.

En outre, les secteurs de développement urbain se situent dans des secteurs raccordés a
I'assainissement collectif. Afin d’assurer une cohérence entre développement de l'urbanisation et la
problématique des eaux usées, la commune a mené en parallele du PLU un schéma directeur
d’assainissement.
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COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

2.1.5. Transports et déplacement

Enjeux identifiés par le diagnostic

Enclencher une réflexion de Plan Global de Déplacements via les outils disponibles dans le PLU
(emplacements réservés, orientations d’aménagement,...).

Maintenir une proximité entre le développement et équipements.
Développer les pistes cyclables et/ou cheminements piétons interquartiers.

Maintenir un développement cohérent en termes de stationnement

Extrait DOO du SCOT

—
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COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Choix retenus dans le PADD (cf. axe 2 du PADD)

En terme de transports et déplacements ; le projet affiché dans le PADD est d’aménager et
sécuriser les déplacements et de créer un réseau structurant de cheminements doux.

La commune a ainsi prévu :
d’améliorer la circulation au cceur de bourg et de retravailler les entrées de ville,

de restructurer I'offre de stationnements pour qu’elle soit cohérente aux besoins existants
et futurs,

d’intégrer les déplacements doux au cceur de la réflexion.

Justification : La commune souhaite s’appuyer sur I'élaboration du PLU pour entreprendre la
valorisation ou la création de liaisons douces sécurisées entre les différents espaces et quartiers
du bourg. A travers son PLU, la commune souhaite donc renforcer le maillage a l'intérieur de la
zone urbanisée mais également en lien avec les chemins de promenade dans I'espace agricole
et naturels.

En termes de maillage de voirie, la commune ayant des projets d’extension urbaine, les|
orientations visent surtout a permettre une perméabilité piétonne ou voirie routiére entre les
nouvelles zones a urbaniser et les zones urbaines existantes, mais également a valorisen
certaines entrées de ville.

Traduction réglementaire :

Schémas d’aménagement dans les OAP pour les zones AU qui prévoient un maillage de
cheminements doux et/ou de voirie adapté au secteur et intégrant le critere de
dangerosité des acces.

Des emplacements réservés destinés a 'aménagement de carrefours, de virage, de
liaison douce et d’un parking paysager,

Des dispositions réglementaires dans le reglement et les OAP permettant de gérer les
stationnements en fonction des formes urbaines souhaitées.

Compatibilité avec le DOO du SCOT

Le PLU maintien le bourg dans les limites existantes pour stopper les extensions urbaines le
long des routes départementales.

Au travers d’'une OAP thématique spécifique, la commune a souhaité définir un schéma
d’aménagement de liaisons viaires et douces favorisant les liaisons inter-quartiers mais aussi
avec les équipements. Le PLU prévoit des orientations destinées a promouvoir 'usage des
modes doux, facilités par un recentrage de l'urbanisation sur le village et l'urbanisation de
secteurs stratégiques créant du lien entre quartiers existants.

—
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COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

2.1.6. Développement économique, commercial et de loisirs

Enjeux identifiés par le diagnostic

Favoriser une dynamique économique communautaire sur la base du schéma de
développement économique (objectif d’'implantation de commerces de proximité et d’activités
artisanales).

Assurer une offre complémentaire dans le centre-bourg en recherchant une mixité fonctionnelle
(habitat, commerces, activités non nuisantes, ...).

Extrait DOO du SCOT

Choix retenus dans le PADD (cf. axe 1 du PADD)

En termes de développement économique, commercial et touristique, la commune
souhaite se donner les moyens d’accueillir dans le village de nouvelles activités nécessaires
aux besoins de sa population et compatibles avec la proximité des habitations (commerces,
services a la population, artisanat,....) pour développer une offre de proximité immédiate.

De plus, méme s’il n'est pas prévu de projet de développement de zone d’activités sur le
territoire de Bazus, la commune favorise également la mixité des fonctions dans les zones
urbaines pour de I'activité économique compatible avec de I'habitat.

La commune valorise les équipements existants liés aux loisirs (city-stade,...).

En outre, afin de valoriser le bati présent dans I'espace rural, la commune a pour volonté de
permettre le changement de destination de batisses anciennement agricole.

Justification : le PLU prévoit le développement d’une urbanisation dense afin de renforcer
I'attractivité commerciale de la commune et envisager la possibilité d’une diversité fonctionnelle
dans le village.

Traduction réglementaire :

La possibilité offerte dans le réglement des zones urbaines et a urbaniser, de
limplantation de constructions autres que I'habitat si ces constructions sont compatibles
avec la vocation principale de la zone.

L’identification de batiments en zone A pour le changement de destination.

La création d’'une zone Ue a vocation d’équipements au sein du village.

—
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COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Compatibilité avec le DOO du SCOT

Le PLU est compatible avec les prescriptions du DOO visant a une structuration commerciale
notamment dans un objectif de proximité de I'habitat.

Par un développement urbain limité et maitrisé en appui sur le bourg, la commune affiche la
volonté de pérenniser les espaces agricoles a long terme en maintenant des ilots importants en
surface.

2.1.7. Agriculture

Enjeux identifiés par le diagnostic

Assurer la pérennité de lactivité agricole et limiter 'impact de l'urbanisation sur les terres
agricoles.

Limiter I'impact de I'urbanisation sur I'activité agricole.

Extrait DOO du SCOT

Choix retenus dans le PADD (cf. axe 2 du PADD)

En termes d’agriculture, 'objectif affiché est d’assurer la pérennité de I'activité agricole qui
tient une place importante sur le territoire non seulement comme composante paysagere et
identitaire mais aussi comme activité économique locale. En outre, la commune prévoit le
changement de destination d’anciennes granges.

Justification : La place de I'agriculture reste tres importante sur le territoire communal. Le projet
communal par les orientations de développement qu'il définit facilite cette préservation de
l'agriculture et le maintien d’un équilibre entre espaces agricoles, naturels et urbains. A travers
I’élaboration de son PLU, la commune ne propose ainsi qu’une faible extension de
l'urbanisation dans une logique de clarification des limites de I'urbanisation hors secteurs a forts
enjeux et integre a sa réflexion la préservation des entités agricoles existantes. L’'un des
objectifs du PLU est de permettre le maintien de I'activité agricole dans de bonnes conditions et
de maintenir des unités agricoles cohérentes favorables a la pérennité des exploitations.
Concernant les constructions d’habitation en zone agricole, elles pourront faire [l'objet
d’évolutions mais celles-ci sont encadrées (extensions, annexes,...).
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2.1.8.

Traduction réglementaire :

Délimitation de zones agricoles (A) sur les terres a forts enjeux et extensions urbaines
limitées aux équipements publics.

Identification de granges présentant un caractére architectural au titre du L151-11 du code
de 'urbanisme.

Compatibilité avec le DOO du SCOT

L’analyse en phase diagnostic des enjeux agricoles sur laquelle se fonde le zonage et le
recentrage de l'urbanisation avec une modération de la consommation d’espace permet au PLU
d’étre compatible avec les prescriptions du DOO.

Le changement de destination est encadré sur un nombre limité de constructions présentant un
intérét architectural.

Espaces naturels et forestiers - continuités écologiques

Enjeux identifiés par le diagnostic

Préservation des espaces naturels identifiés dans le SCoT.

Préserver la trame verte et bleue et prendre en compte la biodiversité dans 'aménagement
urbain.

Préserver les zones humides.
Etablir des prescriptions visant a I'utilisation d’énergies renouvelables dans le PLU.
Limiter 'imperméabilisation des sols.

Renforcer la prise en compte des eaux pluviales dans le PLU.

—
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COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Extrait DOO du SCOT

Choix retenus dans le PADD (cf. axe 3 du PADD)

En termes d’environnement, le projet communal integre dans sa réflexion la nécessaire
préservation des grandes entités naturelles (le Girou et sa ripisylve et les espaces boisés de
coteaux) qui composent son territoire par un maintien des trames vertes et bleues, la protection
des corridors écologiques et zones humides ainsi qu’'un développement urbain qualitatif et
maitrisé autour du bourg et intégrant les risques recenseés.

Justification : La commune souhaite allier développement urbain, protection des milieux
naturels et espaces agricoles de fagon a préserver a la fois la biodiversité qu’offre son territoire
mais aussi la qualité de son cadre de vie.

Traduction réglementaire :

Délimitation d’'une zone naturelle de protection des continuités écologiques (N) fondée
sur les trames vertes et bleues identifiées dans le diagnostic (espaces boisés, plaine
alluviale du Girou, ...).

Identification en éléments de paysage identifié de la quasi-totalité des boisements et
linéaires boisés du territoire.

Délimitation de zones a urbaniser (AU) hors des zones les plus « sensibles » définies en
fonction des critéres risques, enjeux environnementaux et paysagers.

Ediction de prescriptions spécifiques sur la gestion des effluents (eaux pluviales et eaux
usées) dans le reglement.

—
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PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Compatibilité avec le DOO du SCOT

Les orientations du PADD et sa traduction réglementaire au travers du zonage N sont en
cohérence avec le DOO.

La couronne verte de la grande agglomération toulousaine est préservée et valorisée par un
maintien des zones naturelles et agricoles existantes; notamment au niveau de la plaine
alluviale du Girou et des coteaux boisés existants.

Les sens de développement de [l'urbanisation défini dans le SCOT sont traduit
réglementairement dans le PLU.

2.2. SYNTHESE

A travers I'élaboration de son PLU, la commune de Bazus s’oriente donc vers un développement
urbain maitrisé qui privilégie la densification et le comblement des espaces interstitiels a une
extension de l'urbanisation et permet ainsi une gestion durable de son territoire.

A travers son PADD, elle affirme donc aujourd’hui un développement réfléchi, intégrant toutes
les composantes du développement durable, afin de garantir a sa population une valorisation de
son cadre de vie.

—
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3.1.

3.1.1.

DELIMITATION DES ZONES

La délimitation des différentes zones du PLU s’appuie sur la stratégie communale déclinée en axe
dans le PADD et qui s’articule autour des orientations citées précédemment.

LES ZONES RESIDENTIELLES

PRINCIPES DE DELIMITATION DES ZONES RESIDENTIELLES

Elles sont classées dans le PLU en zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU).
» Les zones urbaines (U)

Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

L’ensemble des zones U permet une mixité fonctionnelle caractéristique des bourgs (habitat,
commerces, services, équipements, ...).

Le PLU de Bazus distingue trois zones urbaines principales :

e Une zone Ua, correspondant au centre ancien du village qui se compose d’'un bati ancien
implanté en alignement sur voirie,

e Une zone Ub, correspondant aux extensions urbaines récentes étant ou pouvant étre
reliées au réseau d’assainissement collectif et qui se présentent sous la forme d’un
habitat de type pavillonnaire majoritairement,

e Une zone Uc, correspondant aux extensions urbaines récentes en assainissement
autonomes qui se présentent sous la forme d'un habitat de type pavillonnaire
majoritairement.

» Les zones a urbaniser (AU)

Elles délimitent des espaces qui ont un caractére naturel, peu ou pas batis, et qui sont destinés a
recevoir une opération d'aménagement d’ensemble.

La zone AU qui représente les secteurs dont les réseaux sont de capacité suffisante et en limite de
parcelles, a été répartie en 3 zones définies en fonction de leur condition d’ouverture a
l'urbanisation :

e Une zone AU1 dont I'ouverture a l'urbanisation est prévue a court terme (avant 2020), et
sur laquelle est recherchée une mixité des formes urbaines avec une offre de bati goupé
mais également des lots libres.

e Une zone AUZ2 dont I'ouverture a l'urbanisation est possible qu’a partir du 1¢f janvier 2020
et subordonnée a 'aménagement préalable de 70% minimum des lots prévus dans la
zone AU1.

e Une zone AU3 dont I'ouverture a I'urbanisation est possible qu’a partir du 1¢" janvier 2025
et subordonnée a 'aménagement préalable de 70% minimum des lots prévus dans la
zone AU2.
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3.1.2. LE BOURG ET LES PRINCIPAUX QUARTIERS D’HABITAT

La délimitation du zonage au niveau du bourg se traduit essentiellement par un étoffement de
I'urbanisation dans les limites marquées par :

Le ruisseau de Gaujac a I'Est,
Les constructions existantes a 'Ouest,
Le cimetiere au Sud,

Le chemin des Joncs au Nord.

Au regard de ces éléments, le développement urbain, s’est logiquement orienté :

vers le comblement des espaces interstitiels non batis du village pour renforcer sa
centralité,

le développement de la zone interstitielle existante entre le bourg ancien et la salle des
fétes,

le développement de la zone interstitielle non batie existantes en continuité immédiate
Est du groupe scolaire,

la limitation de I'urbanisation en linéaire le long des différentes entrées de ville,

la maitrise de l'ouverture a l'urbanisation dans le temps et I'espace des surfaces
constructibles en comblement ou en extension immédiate de I'enveloppe urbaine
existante.

—
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3.1.2.1.

3.1.2.2.

LE BOURG ANCIEN (UA)

Le centre ancien, qui présente, dans sa partie Est, une urbanisation linéaire en village-rue
(alignement sur rues, maisons mitoyennes) et un alignement autour d’une place dans la partie
Ouest. Entre les deux, I'église marque fortement le paysage et agit comme un repére, perceptible
depuis le territoire environnant, notamment depuis la plaine du Girou.

Les limites de la zone Ua ont toutefois été réajustées par rapport au POS au regard de la typologie
urbaine existante.

Intégration en zone Ua des fonds de
parcelles déja baties afin de préserver
la forme urbaine du bourg avec un
alignement sur voirie des Fig. 2. Extrait du zonage de PLU
constructions issues de divisions le bourg
parcellaires potentielles.

LES EXTENSIONS PAVILLONAIRES EN CONTINUITE DU CENTRE ANCIEN (UB ET UC)

Le PLU inscrit en zones Ub et Uc la quasi-totalité des anciens secteurs UB et NB du POS en
ajustant ses limites au regard du bati existant, de la destination des constructions et d’éléments
naturels. Les zones interstitielles en zone UB et NB du POS sont en revanche reversées en zone
AU afin de définir les orientations d’aménagement et de programmation sur ces secteurs
stratégiques.

Ces secteurs situés en continuité du bourg ancien se distingue en deux sous-secteurs Ub et Uc au
regard de la desserte existante ou non par le réseau d’assainissement collectif. La délimitation de
ces deux zones est définies en cohérence avec le zonage d’assainissement collectif qui est
actualisé parallélement a I'élaboration du PLU.

—
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Fig. 3. Projet de zonage de I’assainissement
(source : Schéma directeur d’assainissement - 2016)

La limite de I'urbanisation
s’appuie sur le boisement
existant.

Les zones interstitielles

non baties sont zonées
en zone AU.

Fig. 4. Extrait du zonage de PLU le bourg
et les extensions pavillonnaires

— =
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3.2. LES ZONES A URBANISER DESTINEES A DES OPERATIONS
D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE (AU)

Deux des zones a urbaniser identifiées dans le PLU se situent dans le village sur des espaces
interstitiels non béatis, précédemment classés en zone UB ou NB au POS. Leur basculement en
zone a urbaniser résulte de la volonté communale de structurer I'urbanisation de ces secteurs
stratégiques en raison de leur taille, leur configuration et/ou leur situation au travers d’opération
d’aménagement d’ensemble.

La zone AU délimité en extension Nord du village a été délimité dans une volonté communale :
e d’améliorer la circulation au cceur de bourg et restructurer I'entrée Nord du village,

e d’appuyer l'urbanisation future sur le réseau d’assainissement collectif, conformément
aux orientations du PADD.

Ainsi trois zones AU, devant relever chacune d’une opération d'aménagement d’ensemble, ont été
identifiées :

e Un secteur AU1 situé le long de la RD45B en entrée Est du bourg ancien sur une
parcelle d’un seul tenant de 1,56 ha. Au regard de sa configuration et de sa situation
dans le village a proximité des équipements structurants de la commune (Mairie,
école, ...), a un carrefour avec des problématiques d’accés sur la RD, cette parcelle a été
classée en AU1.

Problématique
/ d’accés surla RD

Mairie - Ecole

Y
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e Un secteur AU2 situé au coeur de la partie actuellement urbanisée entre les deux poles
d’équipements principaux de la commune (pdle église-mairie-école a I'Ouest et salle des
fétes a I'Est). S’agissant de la plus grande zone intersitielle existante dans I'enveloppe
urbaine (2,4 ha), elle nécessite dés lors qu’une réflexion d’aménagement y soit menée.
Elle fait 'objet de dispositions spécifiques en terme de mixité des formes urbaines et
d’organisation de la desserte.

/

Salle des fétes

Eglise

/
\

Mairie - Ecole

e Un secteur AU3, situé route de Montjoire, en entrée Nord du bourg ancien, sur trois
parcelles attenantes représentant 2,5 ha dont la possible urbanisation dépend d’'une
réflexion d’aménagement d’ensemble avec notamment la création d’'un aménagement
d’'un carrefour sécurisé unique sur cette route de Montjoire. Au regard du tissu urbain
existant, cette zone AU vise a valoriser I'entrée de ville en formant une continuité urbaine
qualitative en continuité du lotissement La Rendo.

[
\

Carrefour a sécuriser

Lotissement La Rendo

Mairie - Ecole
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3.3.

Pour rappel, la zone AU a été répartie en 2 secteurs définis en fonction de leur ouverture a
l'urbanisation :

e une zone AU1 dont I'ouverture a l'urbanisation est prévue a court terme (avant 2020),

e une zone AUZ2 dont I'ouverture a I'urbanisation est prévue a partir de 2020 a la condition
que 70% minimum des déclarations d’ouverture de chantier des lots prévus dans la zone
AU1 soient délivrés,

e une zone AUS3 dont I'ouverture a I'urbanisation est prévue a partir de 2025 a la condition
que 70% minimum des déclarations d’ouverture de chantier des lots prévus dans la zone
AU2 soient délivrés.

LES ZONES DESTINEES AUX EQUIPEMENTS PUBLICS (UE)

La commune identifie deux secteurs destinés a valoriser les équipements publics existants :

e Un secteur Ue correspondant a une zone urbaine uniquement dédiée aux équipements
publics ou d’intérét collectif. Sa délimitation intégre la mairie, le groupe scolaire, le city-
stade et le cimetiére situés en entrée sud du bourg ancien; ainsi qu'une extension
prévue pour la création d’'un parking paysager et d’équipements publics complémentaires
ou I'extension éventuelle du groupe scolaire afin de répondre aux objectifs du PADD, qui
vise a proposer une offre d’équipements de services et de loisirs adaptée aux prévisions
démographiques.

Mairie - Ecole

Parking paysager /

projeté \
\ Extension des
—| équipements ou
— | espaces publics

Cimetiere

City-stade

Y
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e Un secteur Ue, situé dans le prolongement du bourg et destiné a valoriser la zone
d’équipement structurante que représente la salle des fétes qui représente le second
pble d’équipement communal.

Salle des fétes

\

LES ZONES AGRICOLES (A)

Un des objectifs du PLU est de protéger I'activité agricole présente sur le territoire notamment en
limitant les extensions de l'urbanisation sur les espaces agricoles au profit d’'un comblement des
espaces non bétis des entités urbaines existantes. Ainsi, peu d’espaces agricoles seront impactés
par le PLU.

En outre, le PLU vise a un classement en zone agricole des terres a forte valeur agronomique et
ayant fait 'objet d’investissement (irrigation).

Cette délimitation a été réalisée sur la base d’'un travail effectué en concertation avec les élus
communaux, basé a partir d’'un inventaire des batiments agricoles et des siéges d’exploitation,
couplé d’'une analyse de l'activité des agriculteurs, de photographies aériennes ainsi que du
registre parcellaire agricole.

Les zones A circonscrivent la majorité du territoire en dehors des zones urbanisées des zones
boisés, abords de cours d’eau et zones humides. Toutefois, conformément aux possibilités offertes
par larticle L151-12 du code de l'urbanisme et cette zone comprenant des constructions
d’habitation, il y est admis :

e [l'extension des constructions a vocation d’habitation existantes limitée a 30% de la
surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU dans la limite de 50 m? de
la surface de plancher supplémentaire, avec un seuil maximal de surface de plancher de
200 m? (existant et extension compris),

e [l'implantation de constructions et installations annexes aux habitations, non accolées a la
construction d’habitation existante, a condition qu’elles soient comprises dans un
périmétre de 30 m compté a partir de tout point des fagades de la construction
d’habitation existante et limitées a 50 m? de surface de bassin pour la piscine et 50 m?
d’emprise au sol pour la somme des autres constructions annexes.

Conformément a la réglementation en vigueur, le réglement précise la zone d'implantation (bande
de 30 m a partir de I'une des fagades de la construction d’habitation existante pour les annexes et
dans le prolongement de la construction d’habitation pour une extension), les conditions de hauteur
(7 métres sous sabliére pour les extensions et annexes), d'emprise et de densité (50 m? d’emprise
au sol pour les annexes et les extensions).

—
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Fig. 5. Cartes des enjeux agricoles (RPG 2012)

Fig. 6. Zonage du PLU (zones agricoles en jaune)

—
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En outre, le document graphique identifie 4 constructions compris dans des ensembles batis
présents en zone agricole pouvant faire I'objet d’'un changement de destination conformément aux
possibilités offertes par l'article L151-11 du code de l'urbanisme. Ce repérage fait suite a une
analyse du béati présent dans l'espace rural, dont le changement de destination n’aurait pas
d’incidence (en termes d’enjeux agricoles et de sécurité des accés notamment) et qui permettrait
de valoriser du bati ancien ayant perdu sa vocation agricole sur le territoire.

Extrait du PLU

Extrait du PLU

Extrait du PLU

Extrait du PLU

—
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3.5. LES ZONES AGRICOLES (N)
Le PLU integre en zone naturelle les secteurs de continuités écologiques dont les critéres de
délimitation s'appuient ainsi sur les protections spécifiques telles les cours d’eau et leur ripisylve,

les zones humides et les boisements en cohérence avec les prescriptions du SCOT. Seules 3-4
constructions existantes sont présentes en zone naturelle.

Fig. 7. Préconisations du SCOT

Fig. 8. Synthése des zones naturelles du PLU

—
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LES OUTILS DE CAMENAGEMENT URBAIN

4.1. LES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
Au travers de I'élaboration de son PLU, la commune de Bazus s’oriente vers un comblement
d’espaces interstitiels présents dans I'enveloppe urbaine du village.

L’orientation d'aménagement et de programmation permet a la commune de préciser les conditions
d'aménagement de ces secteurs a structurer et aménager, en cohérence avec le tissu urbain
existant et les différentes contraintes des secteurs identifiés (acces, configuration parcelle,...). Ces
orientations, en cohérence avec le Projet dAménagement et de Développements Durables,
prévoient les actions et opérations d’aménagement a mettre en ceuvre, afin d’assurer l'insertion
paysageére des projets, la mise en valeur de I'environnement, la continuité des formes urbaines.

La commune a ainsi souhaité préciser des orientations d’aménagement et de programmation sur
les secteurs qui relévent d’une nécessité d’organisation en raison des enjeux urbains en termes de
de fonctionnement et de composition.

Les orientations d’'aménagement et de programmation ont été élaborées afin de répondre aux
orientations principales du PADD, a savoir :

e rationnaliser le développement et le phaser en cohérence avec les équipements et leurs
finances. Elle souhaite donc aujourd’hui, dans le cadre de I'élaboration de son PLU,
poursuivre sa politique consistant a gérer son urbanisation de maniére qualitative,
raisonnée et organisée dans le temps,

e renforcer les régles d’'un développement urbain économe en foncier afin de rester en
continuité de I'existant et en tenant compte a la fois des caractéristiques de chacun des
quartiers ainsi que de leurs contraintes,

e permettre le développement d’un habitat compact, mixte et adapté aux besoins de
chacun tant dans les nouvelles opérations d'aménagements que dans le tissu urbain
existant,

e améliorer la circulation au coeur du bourg et retravailler les entrées de ville,

e favoriser les modes de transport doux notamment en facilitant et valorisant la desserte
piétonne dans les futures zones a urbaniser,

e préserver le caractere urbanistique et architectural du village,

e maintenir les continuités écologiques via la préservation des corridors écologiques
identifiés mais aussi le maintien des espaces de nature et la réalisation d’opérations
d’aménagement maintenant des espaces végétalisés qui préservent ainsi des passages
entre front d’'urbanisation. Cela passe notamment par la promotion de la biodiversité dans
'aménagement urbain.

Ainsi, il est inscrit dans les OAP que :

e la zone AU2 ne sera ouverte a l'urbanisation qu’a partir de 2020 et subordonnée a la
condition que 70% minimum des déclarations d’ouverture de chantier des lots prévus
dans la zone AU1 soient délivrés,

e la zone AU3 ne sera ouverte a l'urbanisation qu’a partir de 2025 et subordonnée a la
condition que 70% minimum des déclarations d’ouverture de chantier des lots prévus
dans la zone AUZ2 soient délivrés.

Les enjeux présents sur chaque zone et les réponses apportées par les OAP sont les suivants.
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4.1.1. Secteur 1 - Entrée Est

Zone d'implantation du bati

- Lots libres
DS Zone dimplantation du bt Implantation de bati groupé Zone tampon alignement d’arbres

Espace public sur le talus
- Espace tampon végétalisé Implantation du béati proche de

o la voie interne sur lots libres

= Voie principale

Cheminement doux
s Haie champétre

Fig. 9. Schéema d’aménagement du secteur Entrée Est

/\\
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Orientation du PADD

Dispositions de 'OAP

Gérer son urbanisation de maniére qualitative,
raisonnée et organisée dans le temps

La zone AU1 est ouverte a l'urbanisation dés

approbation du PLU.

Renforcer les régles d’'un développement urbain
économe en foncier

Dans la continuité du tissu existant, le quartier devra
créer une densité minimale de 16 logts/ha (espaces
publics et voirie compris).

Permettre le développement d'un habitat
compact, mixte et adapté aux besoins de chacun

La zone sera composé de lots libres pour la
construction de maisons individuelles en partie Est et
de bati groupé dans sa frange Ouest, en lien avec le
centre bourg.

Améliorer la circulation au cceur du bourg et
retravailler les entrées de ville

Au Nord, des plantations d’alignement seront mises
en place sur le talus. Les essences retenues feront
référence a limage rurale : érables champétres,
noisetiers, chénes ou arbres fruitiers.

Favoriser les modes de transport doux
notamment en facilitant et valorisant la desserte
piétonne dans les futures zones a urbaniser.

Une circulation séparée de la chaussée, réservée
aux déplacements doux, sera aménagée vers la
zone d’équipements.

Des circulations réservées aux piétons seront
aménagées de fagon a créer des parcours continus
le long de la voie principale.

Préserver le caractére et

architectural du village.

urbanistique

Deux typologies urbaines sont proposées :

e Des lots libres implantés le long de la voie
centrale, avec implantation du bati sur la rue, de
maniére a rappeler la forme urbaine du centre
ancien,

e Une zone dhabitat intermédiaire de type
maisons de bourg, composée de plusieurs
appartements ; cet espace composera une
transition entre le bourg et la zone lotie,
transition articulée autour d'un espace public.
Cette place pourra, dans le futur accueillir
I'extension de I'école.

Maintenir les continuités écologiques.

Au sud, afin d’améliorer la transition entre I'espace
urbanisé et les champs cultivés, une haie bocageére,
composée d’essences locales (érables champétres,
aubépines, prunelliers, houx... ponctués de chénes)
sera mise en place en limite de parcelles.

—
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4.1.2. Secteur 2 - Centre-bourg

Bati groupé
, Jardins a l'arrire
Lots libres en prolongement Espace public
du béti en place Béti en bande
Jardins
Lots libres

Voie principale
Voie secondaire

Cheminement doux

Haie champétre

Espace public central, @ dominante végétale afin de ne pas
« concurrencer » la place publique du village

Stationnements sous couvert planté

Cheminement doux sous couvert planté

- Emplacement réservé pour aménagement du
carrefour

Fig. 10. Schema d’aménagement du secteur Centre Bourg

Orientation du PADD Dispositions de 'OAP

L'ouverture a l'urbanisation de cette zone a urbaniser
Gérer son urbanisation de maniére|AU2 ne pourra étre possible qu’'a partir du 1¢ janvier
qualitative, raisonnée et organisée dans|2020 et a la condition que 70% minimum des déclarations
le temps d’ouverture de chantier des lots prévus dans la zone AU1
soient délivrés.

Avec une densité minimale de 13 logts/ha (espaces
Renforcer les reégles d’un développement | publics et voirie compris), la forme urbaine retenue sera
urbain économe en foncier principalement celle des maisons mitoyennes sur un
parcellaire étroit avec les jardins a l'arriére.

Le quartier devra se référer a la typologie du centre
ancien, en privilégiant la forme urbaine des maisons en
bandes (alignements, maisons mitoyennes avec jardins
sur l'arriére). Les espaces de transition vers les quartiers
résidentiels seront composés de lots libres, renforgant la
mixité urbaine.

Permettre le développement d’un habitat
compact, mixte et adapté aux besoins de
chacun

—
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Orientation du PADD Dispositions de 'OAP

L’'ensemble du quartier sera desservi par la création
d’'une voie structurante, reliant le chemin de I'Ormeau, a
I'Ouest, et le chemin du Forgeron, a I'Est. Cette voie sera
complétée par une perpendiculaire la reliant a la RD45B,
accessible seulement dans le sens de la sortie, afin de ne
pas engendrer un aménagement de carrefour trop
important sur la route départementale.

Améliorer la circulation au cceur du bourg
et retravaliller les entrées de ville

Le développement urbain de cette zone, dans la
continuité du bourg ancien, devra assurer un lien urbain,
et une perméabilité pour les déplacements en modes
Favoriser les modes de transport doux|doux, notamment vers la mairie et I'école (perméabilité
notamment en facilitant et valorisant la|Est/Ouest). La composition générale du nouveau quartier
desserte piétonne dans les futures zones |s’établira autour d’une nouvelle voie structurante
a urbaniser. Est/Ouest, bordée d’'un cheminement doux, dans I'axe de
la vue vers I'église. Un accés perpendiculaire, depuis la
route départementale, permettra de prolonger la structure
du bourg ancien.

Le quartier devra se référer a la typologie du centre
ancien, en privilégiant la forme urbaine des maisons en
bandes (alignements, maisons mitoyennes avec jardins
sur l'arriére). Les espaces de transition vers les quartiers

Préserver le caractere urbanistique et |rgsidentiels seront composés de lots libres, renforgant la
architectural du village. mixité urbaine.

L’'aménagement d’un cheminement doux sous couvert
planté orienté Est-Ouest favorise la préservation d’un
cbne de vue sur I'église depuis la salle des fétes.

La densité de bati permet de laisser une large part de
'espace aux espaces plantés, notamment aux jardins

) ) L. ) privatifs qui créent des transitions paysagéres en
Maintenir les continuités écologiques. périphérie du secteur.

En complément, la limite Nord sera plantée d’'une haie
bocagére.

Fig. 11. Exemple d’organisation urbaine sur la zone AU du centre-bourg

—
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4.1.3. Secteur 3 - Entrée Nord

Création d’un rond-point

Zone d'implantation de bati en bande pour rétrécir la Voie de desserte doublée d'un cheminement doux
perspective d’entrée et renforcer la perception d’une « rue »
- iardins A l'arriére

| Bosatiet de chénes

Zone d'implantation du

béti groupé
- Lots libres D .
Espace public B

Voie principale L. |
Cheminementdoux [«

Haie champétre

Lots libres dans le prolonaement du quartier

Desserte des logements autour d’'un
espace public

Fig. 12. Schéma d’aménagement du secteur Entrée Nord

— =
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Orientation du PADD

Gérer son urbanisation de maniere
qualitative, raisonnée et organisée dans le
temps

Dispositions de 'OAP

l'ouverture a l'urbanisation de cette zone a urbaniser
AU3 ne pourra étre possible qu'a partir du
1¢r janvier 2025 et a la condition que 70% minimum des
déclarations d’ouverture de chantier des lots prévus
dans la zone AU2 soient délivrés.

Renforcer les régles d’'un développement
urbain économe en foncier

La densité recherchée sera de 10 logts/ha (espaces
publics et voirie compris).

Permettre le développement d’'un habitat
compact, mixte et adapté aux besoins de
chacun

Deux typologies urbaines sont proposées :
e des lots libres,

e une zone d’habitat intermédiaire de type maison en
bandes.

Améliorer la circulation au cceur du bourg
et retravaliller les entrées de ville

Le développement urbain de cette zone, en entrée de
bourg, devra permettre, a la fois le bouclage avec la rue
du lotissement et I'amélioration de la perception de
l'entrée du village depuis la route de Montjoire. Le
contour de la zone urbanisée du bourg sera redessing,
en alignement avec la partie Ouest, et la transition
paysagere sera améliorée.

Favoriser les modes de transport doux
notamment en facilitant et valorisant la
desserte piétonne dans les futures zones a
urbaniser.

Un cheminement doux sera aménageé le long de la voie
de desserte ; il permettra de relier le quartier et d’insérer
le cheminement vers les itinéraires existants,
notamment vers le ruisseau de Lapeyre par le chemin
rural de Guarriguo Baysso.

Préserver le caractére urbanistique et
architectural du village.

Les deux typologies proposées visent a établir une
continuité avec le tissu existant a proximité :

e des lots libres implantés le long de la voie centrale,
parallelement aux courbes de niveau, dans la
continuité de I'orientation du village sur la terrasse,

e une zone d’habitat intermédiaire de type maison en
bandes sur la partie la plus proche de la route de
Montjoire, implantation qui rappelle celle du bati
ancien présent de l'autre cb6té de la route et qui
renforce le resserrement en entrée de village.

Maintenir les continuités écologiques.

En complément de bosquets, une lisiere champétre
sera plantée en limite Nord de la parcelle afin d’intégrer
les nouvelles constructions et d’améliorer la transition
entre I'espace urbanisé et les champs cultivés. Cette
structure plantée sera de type haie bocagere,
composée d’essences locales (érables champétres,
aubépines, prunelliers, houx... ponctués de chénes).

Au sud, une bande plantée sera mise en ceuvre afin de
limiter les vis a vis vers le lotissement Les Tournesols,
de type haie bocageére.
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4.1.4. L’OAP THEMATIQUE « TRANSPORT ET DEPLACEMENTS »

Le PADD définit plusieurs orientations afin de créer un maillage voirie et piéton a I'échelle du bourg
du village, avec I'objectif de « favoriser les différents modes de déplacements ».

En fonction du diagnostic pré-établi, un projet de maillage a donc été établi sur la base des
cheminements Nord-Sud et des cheminements Est-Ouest, dans le bourg et vers les espaces
naturels et agricoles. Cette réflexion globale a amené la commune a :

e prévoir des emplacements réservés sur les secteurs déja urbanisés afin de trouver des
perméabilités piétonnes entre certains quartiers,

e définir des principes de desserte piétonne dans les orientations d’aménagement
territorialisés sur les secteurs stratégiques que sont le secteur située entre I'église et la
salle des fétes notamment ou les secteurs en entrée Nord et Est de bourg.

—
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4.2.

LES EMPLACEMENTS RESERVES

La commune a défini neuf emplacements réservés :

L’emplacement réservé n°1 situé a proximité du
pble d’équipements majeur de la commune avec
la mairie, I'école, le cimetiere, le city-stade pour
laménagement de stationnements et dun
parking paysager, d’'une superficie de 0,4 ha. La
commune en est le bénéficiaire.

L’emplacement réservé n°2 situé au nord de la
zone AU2 et permettant la création future d’'une
liaison piétonne Nord-Sud, favorable au maillage
piéton. La commune en est le bénéficiaire.

L’emplacement réservé n°3 situé en continuité
sud de la station d’épuration et anticipant la
nécessaire extension de cet équipement
structurant (0,67 ha). La commune en est le
bénéficiaire.

Les emplacements n°4 et 5 a I'Est de la zone
AU2, d'une superficie totale de 0,03 ha, pour
laménagement du carrefour en vue de
l'augmentation du trafic projeté en lien avec
'urbanisation de la zone AU. La commune en est
le bénéficiaire.

L’emplacement réservé n°6 situé au croisement
des routes de Lapeyrouse (RD61) et de Garidech
(RD45) pour 'aménagement du carrefour afin
d’en améliorer la sécurité, d’'une superficie de
0,05 ha. La commune en est le bénéficiaire.

—
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L’'emplacement réservé n°7 situé en entrée Est
du village sur la route de Garidech (RD45B) pour
'aménagement du virage, d'une superficie de
0,13 ha. La commune en est le bénéficiaire.

Les emplacements réservés n°8 et 9, situés en
entrée Nord du village sur la route de Montjoire
(RD61) pour la requalification de cette entrée de
ville qui permettra également la desserte de la
future zone a urbaniser AU3. D’une superficie
totale de 0,16 ha, la commune en est le
bénéficiaire.

4.3. LES ELEMENTS DE PAYSAGE IDENTIFIES

4.3.1. Les éléments de paysage identifiés au titre de ’article L.151-19 du code
de l'urbanisme

La commune a identifié neuf éléments batis dont tous aménagements ou travaux seront soumis a
déclaration préalable.

—
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4.3.2.

Les éléments de paysage identifiés au titre de P’article L.151-23 du code
de Purbanisme

Font I'objet d’une identification au titre de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme, les éléments
végétaux (haies, alignements d’'arbres et entités boisées situé en coeur ou en limite de bourg) qui
composent les éléments de la Trame Verte et Bleue permettant des liaisons entre les espaces
boisés de Bazus et participent également a la lecture paysagére du bourg. Ces éléments
structurent le paysage communal et participent a la qualité de son cadre de vie.

La sélection d’éléments végétaux a été réalisée en concertation avec les élus et en fonction des
enjeux identifiées dans le diagnostic. Lidentification au titre du L.151-23 a été privilégié au
classement en espaces boisés classés (EBC) afin de faciliter les travaux liés au différents risques
présents et permettre notamment I'entretien des cours d’eau et de leurs abords et permettre des
travaux liés.
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Eléments de
paysage identifiés
au titre du
L.151-23 du CU

Fig. 13. Localisation des éléments de paysage a protéger
pour des motifs d’ordre écologique ou paysager au titre du L.151-23 du CU

—
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4.4. LES ESPACES BOISES CLASSES

Font I'objet d’'une identification au titre de l'article L.113-1 du Code de l'urbanisme, les espaces
boisés qui composent les éléments de la Trame Verte et Bleue de Bazus. Ces éléments
structurent également le paysage communal et participent a la qualité de son cadre de vie.

La sélection d’éléments végétaux a été réalisée en concertation avec les élus et en fonction des
enjeux identifiées dans le diagnostic. L’identification au titre du L.113-1 a été privilégiée au
classement en élément de paysage identifié afin de garantir le maintien du caractere boisé de ces
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Espaces  boisés
classés au titre du
L.113-1 du CU

Fig. 14. Localisation des espaces boisés classés a préserver
pour des motifs d’ordre écologique au titre du L.113-1 du CU

—
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5. MOTIFS DE DELIMITATION ADMINISTRATIVE A

L’UTILISATION DU SOL

Les principes retenus pour I'élaboration de ce réglement peuvent se résumer ainsi :

e favoriser la mixité des fonctions, en particulier entre I'habitat et les activités, c’est
pourquoi les activités non nuisantes ont leur place dans les zones principalement
destinées a recevoir les nouvelles habitations,

e respecter le tissu urbain existant, en particulier dans le bourg ancien et donc permettre
son maintien et définir les prescriptions cohérentes,

e fixer les parameétres déterminants du tissu urbain souhaité (nature de I'occupation du sol,
hauteur, densité, espaces libres) tout en ménageant de la souplesse pour ne pas brider
la créativité des concepteurs, I'objectif étant de favoriser 'émergence d’un tissu, a la fois
fonctionnel et diversifié, propice a la vie sociale (espaces libres communs,
promenades, ...),

e protection des zones naturelles, en raison des continuités écologiques, de la qualité des
sites et paysages,

e la prise en compte des risques identifiés,

e protection des zones agricoles, ou seules sont autorisées les constructions liées a
I'activité agricole et les extensions et annexes des constructions d’habitation.

5.1. CARACTERISTIQUE DE CHAQUE ZONE

Zone U

Zone urbaine a vocation principale d’habitat dans laquelle sont autorisées les activités compatibles avec la
vocation principale de la zone (commerce, service, artisanat, hébergement hoételier, équipements publics)

Localisation Caractére de la zone et objectif

Il s’agit de maintenir les grandes caractéristiques du village ancien en termes

Ua : Le centre ancien du village de morphologie du bati, d’implantation et d’aspect extérieur.

Le tissu urbain de ces zones est caractérisé majoritairement par de I'habitat
individuel de type pavillonnaire installé en ordre semi-continu sans alignement
particulier.

Ub: zones d’extensions
pavillonnaires avec distinction
relative a la desserte par le
réseau d’assainissement collectif

Il s'agit de développer cette zone assainie en collectif :
o favoriser une densification de la zone,

® maintenir un équilibre entre ses diverses fonctions : habitat, loisirs,
commerces, services,....

Uc: zones d’extensions
pavillonnaires avec distinction
relative a I'absence de réseau
d’assainissement collectif

Le tissu urbain de ces zones est caractérisé majoritairement par de I'habitat
individuel de type pavillonnaire installé en ordre semi-continu sans alignement
particulier.

Il s'agit de :

® limiter la densification de cette zone au comblement de dents
creuses uniguement et au maintien d’un tissu plus aéré qu’en zone
Ua ou Ub.

® maintenir un équilibre entre ses diverses fonctions : habitat, loisirs,
commerces, services,....

Ue : secteur destiné a accueillir
uniquement des équipements
publics ou d’intérét collectif

Il s’agit de prévoir des secteurs dédiés aux équipements publics de fagon a
maintenir les deux polarités existantes et offrir un niveau d’équipements
adapté aux besoins.

— =
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Zone AU (constructible)

Zone a urbaniser a vocation principale d’habitat dans laquelle sont autorisées les activités compatibles avec la

vocation principale de la zone en cohérence avec la zone urbaine (commerce, service, artisanat, hébergement
hotelier)

Localisation

Caractére de la zone et objectif

AU1 : secteur Entrée Est
AU2 : secteur Centre-bourg

AU3 : secteur Entrée Nord

La zone AU est ouverte a l'urbanisation et destinée a I'extension de
I'urbanisation. Elle recouvre des secteurs a caractére naturel ou des secteurs
faiblement construits.

La création de trois secteurs est liée a :

® une échéance d’ouverture a l'urbanisation des zones précisée dans les
orientations d’aménagement et de programmation,

® une volonté communale de définir des régles architecturales, urbaines
et paysagéres en compatibilité avec I'environnement immédiat.

Pour ces zones, les orientations d'aménagement et de programmation prévoient
des schémas d'aménagement de principe. Les constructions seront autorisées
sous réserve que leur implantation soit compatible avec ceux-ci.

Zone A

La zone A recouvre les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison de la richesse des terres

agricoles et de I'importance de cet outil de production

Localisation

Caractére de la zone et objectif

Les espaces agricoles pérennes
situés sur le territoire communal

L’objectif est de limiter la consommation d’espace en clarifiant les limites avec
les espaces urbains et agricoles et ainsi de protéger 'outil de production des
agriculteurs.

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a I'exception des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, a [I'exploitation agricole, I'extension limitée des constructions
d’habitation (50 m? de surface de plancher maximum), et les annexes (limités a
50 m? de surface de plancher maximum) dans une bande de 30 m autour de la
construction d’habitation existante.

Le changement de destination pour les batiments désignés sur le document
graphique au titre de l'article L151-11 du code de 'urbanisme.

Zone N

La zone N recouvre les secteurs de la commune, équipés ou non a protéger en raison de la qualité des sites, de
la présence de continuités écologiques, des milieux naturels des paysages

écologique et/ou paysager (Le
Girou et les ruisseaux de Gaujac
et de Laval et leurs abords,
boisements et abords du lac de
Déjean, zones humides,...)

Localisation Caractére de la zone et objectif
B . Il s’agit de secteurs naturels dans lesquels sont uniquement autorisés les
Secteur présentant un enjeu | .onsiructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au

fonctionnement des services publics et réseaux publics existants.

Y est également autorisés I'extension limitée des constructions d’habitation (50
m? de surface de plancher maximum), et les annexes (limités a 50 m? de surface
de plancher maximum) dans une bande de 30 m autour de la construction
d’habitation existante.

— =
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5.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A CHAQUE ZONE

5.2.1. CARACTERISTIQUE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

5.2.1.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

52.1.11. Emprise au sol

Zones urbaines et a urbaniser

EMPRISE AU SOL

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE AU Zone Ue

Emprise maximale inférieure a|Emprise maximale inférieure a|Emprise maximale inférieure a

Non réglements 30% de l'unité fonciére 20% de l'unité fonciére 30% de l'unité fonciére Non reglemente

Justification :

L’emprise au sol en zone Ua est non reglementée en raison de la densité déja existante mais aussi afin de permettre une densification de ce secteur constituant le centre du
village.

Les zones Ub et Uc étant de zones pavillonnaires ou il existe un équilibre entre bati et espaces verts, 'emprise au sol a été réglementée. Toutefois, une distinction entre les
différents secteurs a été réalisée en raison de la présence ou non du réseau d’assainissement collectif et ainsi limiter le potentiel de densification de la zone urbaine en
assainissement autonome : la zone Ub étant, de par le raccordement possible a I'assainissement collectif, plus favorable a la densification, 'emprise au sol maximale est limitée
a 30% de I'unité fonciére. Dans la zone UC, I'emprise au sol maximale a été fixée a 20%.

En zone AU, destinée a accueillir des opérations d’aménagement d’ensemble pouvant permettre une densification du tissu urbain en assainissement collectif, 'emprise au sol
fixée est similaire a la zone Ub, située en continuité.

La zone UE étant une zone a vocation d’équipements, I'emprise au sol n’est pas réglementée.

—
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Zones agricoles et naturelles

L’emprise au sol n'est pas réglementée du fait que dans les zones A et N, les extensions et annexes sont déja encadrées par d’autres articles du réglement
(périmétre de 30 m et surface de plancher maximale).

52.1.1.2. Hauteur des constructions

Zones urbaines et a urbaniser

HAUTEUR DES CONSTUCTIONS

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE AU

La hauteur maximale sous sabliére des constructions, par rapport au terrain naturel ou au sol fini extérieur si celui-ci est plus bas, ne peut excéder 7 m sur rue, ou
éventuellement le niveau de la sabliére du batiment voisin si ce dernier est supérieur & 7 m.

La hauteur des constructions d’annexes ne peut excéder une hauteur maximum de 3 m a la sabliere ou a 'acrotére.
En cas de réhabilitation ou de rénovation d’'une construction existante la hauteur ne devra pas dépasser celle de la construction avant travaux.
Les équipements publics ou d’intérét collectif sont exemptés de la régle de hauteur pour les seuls éléments dont les caractéristiques techniques I'imposent.

Justification : n’existant pas de distinction de volumétrie importante entre les zones urbaines existantes, la hauteur des constructions autorisées est uniformisée sur 'ensemble
des zones urbaines et a urbaniser. Pour une uniformité architecturale dans certains cas du bourg ancien notamment, il est autorisé une hauteur égale a celle de la sabliére du
batiment voisin si celle-ci est supérieure a 7 m.

Une réhabilitation ou une rénovation est permise dans le respect de la hauteur existante avant travaux.

Afin de ne pas contraindre la hauteur nécessaire pour des conditions techniques d'un équipement public ou d’intérét collectif, celle-ci n’est pas réglementé pour cette
destination.

—
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Zones agricoles et naturelles

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale sous sabliére des constructions a usage d’habitation et des annexes, par rapport au terrain naturel ou au sol fini extérieur si celui-ci est plus bas, ne peut
excéder 7 m.

La hauteur des annexes aux constructions a usage d’habitation ne peut excéder une hauteur maximum de 3 meétres a la sabliére ou a I'acrotére.
En cas de réhabilitation ou de rénovation d’'une construction existante la hauteur pourra étre égale a celle de la construction avant travaux.
Les équipements publics ou d’intérét collectif sont exemptés de la régle de hauteur pour les seuls éléments dont les caractéristiques techniques I'imposent.

Justification : les zones agricoles et naturelles comprenant des constructions a usage d’habitation, la régle de hauteur est homogénéisé avec celle existante en zones urbaines
ou a urbaniser. Comme pour ces dernieres, il est fait distinction dans le cas ou la hauteur de la construction est supérieure ou dans le cas d’équipements publics ou d’intérét
collectif.

La hauteur des constructions a usage agricoles autorisées en zone A n’est pas réglementé.

—
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52.1.1.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Zones urbaines et a urbaniser

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE Ue Zone AU

L’'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou a créer devra étre,

Les constructions doivent étre implantées : - - % . .
perpendiculairement ou parallélement a la voie :

Les constructions doivent étre implantées a

o X . ) ® a 10 m minimum de [Ialignement des routes
lalignement des voies et emprises publiques.

départementales, ® soit avec un recul minimum de 10 m de I'alignement des

Toutefois, un recul maximum de 3 meétres pourra routes départementales,

étre autorisé avec I'obligation de réalisation d’une e a5 m minimum de l'alignement des autres voies

cléture bétie a I'alignement. publiques ou privées gu’elles soient existantes ou ® soit a Iallgnementl ou avec un recul minimum de 3.ou
projetées 5 m des autres voies et emprises publiques en fonction

des formes urbaines recherchées en compatibilité avec

La surélévation et les extensions des constructions peuvent se faire avec le méme recul que les constructions existantes a la date d’approbation du PLU.

Ces regles ne s’appliquent pas pour I'implantation de postes de transformation électrique, de postes de détente de gaz et d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics.

Justification : 'implantation en limite des voies et emprises publiques est imposée en zone Ua afin de maintenir une cohérence avec I'existant et une structuration de I'espace
public par le bati. Dans les zones Ub, Uc et Ue, les retraits imposés visent a respecter le caractére aéré des quartiers pavillonnaires. En zone AU, le recul le long des voies citées
vise a assurer une cohérence par rapport a I'implantation du bati environnant tout en offrant la possibilité de davantage de densité a l'intérieur des zones en compatibilité avec les
OAP.

Dans les zones AU, I'implantation perpendiculairement ou parallélement aux voies existantes ou a créer vise a conserver le caractére architecturale et paysager homogéne avec le
tissu urbain existant dans le bourg ancien situé a proximité de ces zones a urbaniser.

Dans toutes les zones, il est fait exception pour les constructions existantes qui doivent respecter la distance existante ou pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des
services publics.

—
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Zones agricoles et naturelles

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ZONE N

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
e a 15 m de I'alignement des routes départementales,

e a5 m de I'alignement des autres voies publiques ou privées qu’elles soient existantes ou projetées.
La surélévation et les extensions des constructions peuvent se faire avec le méme recul que les constructions existantes a la date d’approbation du PLU.

Ces regles ne s’appliquent pas pour 'implantation de postes de transformation électrique, de postes de détente de gaz et d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics.

Justification : Les régles d’'implantation en zones agricoles et naturelles sont similaires pour assurer une cohérence avec le caractére rural de ces secteurs (tissu aéré et habitat
diffus).

Dans toutes les zones, il est fait exception pour les constructions existantes qui doivent respecter la distance existante ou pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des
services publics.

—
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52.1.14. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Zones urbaines et a urbaniser

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE Ue Zone AU

Sur une profondeur maximale de 15 meétres a partir de
I'alignement, les constructions doivent étre implantées pour tous
ses niveaux sur I'une au moins des limites séparatives latérales.

Si absence de construction en limite separative, la distance par| Les constructions doivent s'implanter :
rapport a celle-ci sera au moins égale a la moitié de la hauteur

totale avec un minimum de 3 meétres. ® soit en limite séparative,

A . . e . ) o . ) L'implantation des constructions  par
Au-dela des 15 metres evoques ci-dessus, les constructions e soit en recul de la limite séparative, la distance comptée | rapport aux limites séparatives devra étre
nouvelles doivent étre implantees : horizontalement de tout point de ce batiment au pointde| en  compatibilité avec les orientations

la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre |  ’ameénagement et de programmation.
au moins égale a la moitié de la différence d’altitude

entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a
3m.

® soit en limite séparative a condition que la hauteur sur la
limite mesurée au sommet du batiment ne dépasse pas
4 métres,

® soit a une distance des limites séparatives latérales au
moins égale a la moitié de la hauteur totale avec un
minimum de 3 metres.

Justification : I'implantation sur une au moins des limites séparatives dans une bande de 15 m est imposée en zone Ua afin de préserver I'organisation urbaine actuelle sur le
premier front bati et ainsi maintenir I'identité du coeur de village. En zones Ub, Uc et Ue, le tissu urbain étant discontinu, I'alignement sur une des limites séparatives n’est pas
imposé. Toutefois, il est fixé un recul avec une régle de prospect pour la construction principale pour des questions de luminosité notamment. Dans les zones Ub, Uc et Ue, les
retraits imposés visent a respecter le caractére aéré des quartiers pavillonnaires. En zone AU, une souplesse d’implantation est permise, afin notamment de permettre
I’émergence de constructions mitoyennes et de respecter les principes définis dans les OAP.

Zones agricoles et naturelles

Les régles d’'implantation en zones agricoles et naturelles reprennent la régle de prospect des zones Ub et Uc sans possibilité d’'implantation en limite séparative et
ce, pour assurer une cohérence avec le caractére rural de ce secteur (tissu aéré).

—
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52.1.15. Implantation des constructions par rapport aux autres sur une méme propriété

Dans toutes les zones urbaines, a urbaniser, agricoles ou naturelles, la distance minimale comptée horizontalement de tout point entre deux
batiments doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Ce recul est fixé avec une régle de prospect pour des questions de luminosité notamment.

—
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5.2.1.2. QUALITE URBAINE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

52.1.21. Aspect extérieur, fagades et toiture des constructions

Zones urbaines et a urbaniser

FACADES

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE AU

L’usage a nu de tous matériaux destinés a étre enduits, tels que briques creuses, parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomérés, est interdit.
La couleur des fagades et des menuiseries doit respecter le nuancier disponible en Mairie.

Justification : Toutes constructions nouvelles ne sont concernées que par des dispositions liées a la couleur de la fagade, en lien avec les couleurs traditionnelles du secteur de
Bazus, afin de préserver une harmonie d’ensemble sur le village et les quartiers.

Zones agricoles et naturelles

FACADES

L’'usage a nu de tous matériaux destinés a étre enduits, tels que briques creuses, parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomérés, est interdit.

Justification : Toutes constructions nouvelles ne sont concernées que par I'obligation de ne pas laisser des matériaux destinés a étre enduits nus.
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521.22. Aspect extérieur, fagades et toiture des constructions

Zones urbaines et a urbaniser

TOITURES

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE AU Zone Ue

Les toitures en pente doivent étre en tuiles canal ou assimilées de couleur compatible avec le nuancier disponible en Mairie et leur pente sera comprise entre 30 et 35%.

Les toitures terrasses non végétalisées et les toitures a un pan ne seront autorisées que pour réaliser :
® des éléments de liaison, entre batiments principaux eux-mémes couverts en couverture de type tuile canal ou assimilés,
® les volumes secondaires a la construction principale (garage, véranda, appentis, ...),

® |es annexes.

Justification : En terme de traitement des couvertures, toutes les constructions nouvelles et autres constructions comprennent des dispositions en matiére de pente, de couleur
et d’'aspect du matériau afin de préserver une harmonie d’ensemble sur le village et les quartiers.

Dans le but de préserver le caractére architectural existant tout en ne freinant pas l'innovation, le reglement permet la réalisation de toitures terrasses pour les annexes ou des
éléments de liaison.

Zones agricoles et naturelles

TOITURES

Pour les constructions a usage d’habitation :
Les toitures en pente doivent étre en tuiles canal ou assimilées de couleur rouge a rouge brun et leur pente sera comprise entre 30 et 35%.
Les toitures terrasses non végétalisées et les toitures a un pan ne seront autorisées que pour réaliser :

® des éléments de liaison, entre batiments principaux eux-mémes couverts en couverture de type tuile canal ou assimilés,
® |es volumes secondaires a la construction principale (garage, véranda, appentis, ...),

® les annexes.
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TOITURES

Justification : Les dispositions en zones agricoles ou naturelles reprennent celles en zones urbaines pour les constructions a usage d’habitation afin d’assurer une cohérence
d’ensemble a I'échelle du territoire. Tout comme pour les fagades des dispositions spécifiques (toits-terrasses) sont prévues dans cette zone pour les constructions privilégiant
les énergies renouvelables.

Il n’est pas défini de regles spécifigues aux constructions a vocation agricole pour ne pas freiner I'implantation de nouveaux agriculteurs sur le territoire communal.

52.1.23. Cloétures

Zones urbaines et a urbaniser

CLOTURES

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE Ue Zone AU

Le long des voies et emprises publiques

la_hauteur totale de la clotre| '\ .o totale de la cloture devra &t ise entre 1,0 m et 1.8 m. L ' t limités a une haut imale d
magonnée devra Comprise entre a hauteur totale de la cloture devra etre comprise entre 1,0 m e ,0 M. LesS murs magonnes seront limites a une hauteur maximale ae

15met1,8m 1m

En limites séparatives

Les clétures ne seront pas baties. Seuls sont autorisés les murs de soubassement n’excédant pas 30 cm.

Elles seront réalisées en grillage et doublées de haies d’essences mélangées. Les haies mono-spécifiques ne sont pas autorisées.

En limite avec les zones A et N

Les clétures ne seront pas baties. Elles seront réalisées en grillage et doublées de haies d’essences mélangées. Les haies mono-spécifiques ne sont pas autorisées.

Justification : En termes de traitement des clotures, des distinctions sont faites entre les clétures situées en limite de voies et d’emprises publiques, en limite séparative et en
limite de zone A et N en raison des différents enjeux en termes de paysage. Ainsi, en zone Ua, l'implantation des constructions étant imposée a I'alignement, le caractéere
minéral de la cléture, en prolongement du mur de la construction, est recherché. Dans les zones Ub, Uc et AU, au caractére plus aéré de la zone en transition avec I'espace
rural, la hauteur est encadrée afin de garder des perspectives sur le paysage environnant et éviter un effet couloir. Les dispositions spécifiques en limite de zone A et N via un
traitement végétal vise a traiter I'interface zone urbaine et zone agricole et naturelle en permettant ainsi une meilleure intégration paysagére de la zone urbaine dans son site.
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Zones agricoles et naturelles

CLOTURES

Les clétures ne seront pas baties. Elles seront réalisées en grillage et doublées de haies d’essences mélangées. Les haies mono-spécifiques ne sont pas autorisées.

Justification : les zones agricoles et naturelles comprennent des dispositions sur les cldtures en privilégiant des clétures végétalisées et en interdisant les clétures baties afin
de favoriser une bonne intégration de ces derniéres dans I'espace rural.

52.124. Dispositions pour les édifices et ensembles d’intérét patrimonial identifié et figurant au plan de zonage au titre de I’article L.151-19 du

code de 'urbanisme

Zones urbaines et a urbaniser

DISPOSITION POUR LES EDIFICES ET ENSEMBLES D’INTERET PATRIMONIAL IDENTIFIE

ZONE Uc ZONE AU

ZONE Ua ZONE Ub

Les édifices et ensembles d’intérét patrimonial identifié seront conservés. lls seront entretenus et restaurés dans le respect de leur architecture d’origine, de leurs matériaux et

de leurs détails.

Justification : la commune posséde un petit patrimoine bati (lavoir, pigeonnier, éolienne, ...) qui n’est pas identifié au titre de classements nationaux (monument historique,
site inscrit ou classé, ...). L’enjeu est ici de préserver ces éléments batis qui font partie du patrimoine commun.

Zones agricoles et naturelles

Les zones agricoles et naturelles comprennent les mémes dispositions qu’en zone urbaine.

—
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52.1.25. Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et environnementales

Zones urbaines et a urbaniser

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE AU Zone Ue

La réalisation de constructions mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale, ainsi que l'installation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » sont
encouragées.

Les équipements basés sur I'usage d’énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques ou aérothermiques, tels que climatiseurs et pompes a chaleur, seront, sauf
justification technique, non visibles depuis le domaine public. lls pourront faire I'objet d’'une insertion paysagére ou étre intégrés a la composition architecturale.

Justification : Inciter a l'utilisation de dispositifs d'énergie renouvelable tout en garantissant une bonne intégration notamment des climatiseurs et pompes a chaleur en
fagade.

Zones agricoles et naturelles

Les zones agricoles et naturelles comprennent les mémes dispositions qu’en zone urbaine.

—
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5.2.1.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

52.1.31. Obligations imposées en matiére de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Zones urbaines et a urbaniser

OBLIGATIONS EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE AU

0, N ’ 1A
50% minimum de l'unité fonciére 30% minimum de [Funité

N . 30% minimum de l'unité fonciere doit fonciére doit étre
Non réglementé D . ’ oA : : N ,
g étre maintenue en « pleine terre » ?on étre maintenue en « pleine maintenue en « pleine Non réglementé
erre ».
terre »

Justification : Seules les zones Ub, Uc et AU, qui comprennent déja des regles en matiere d’emprise au sol afin de limiter I'artificialisation des sols pour préserver le cadre
rural, font I'objet de dispositions particuliéres en terme de surfaces non imperméabilisés. Le maintien de 50% de superficie de pleine terre en zone Uc vise a limiter
l'imperméabilisation des sols et la densification, et donc le ruissellement, dans ce secteur non desservi par le réseau d’assainissement collectif.

Zones agricoles et naturelles

Visant le méme objectif de préservation du caractére naturel et rural des constructions et groupes d’habitations isolées, il est imposé un minimum de 50% de pleine
terre en zones agricoles et naturelles.

—
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52.1.32. Obligations imposées en matiére d’espaces libres, de plantations, d’aire de jeux et de loisirs

Zones urbaines et a urbaniser

OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE Ue Zone AU

Les éléments de paysage identifiés au titre de l'article L151-23 du Code de
I'Urbanisme devront étre maintenus ou étre plantés avec des essences identiques
en cas de destruction.

Toutes occupations et utilisations du sol doivent répondre aux dispositions et prescriptions
définies dans les orientations d’'aménagement et de programmation.

Justification : Le réglement vise a préserver I'ensemble des boisements stratégiques et en cas de destruction, de s’assurer que des boisements soient replantés. Dans
certaines zones AU ou des plantations arborées sont présentes et participent a la qualité du cadre de vie rural du territoire, il est exigé que dans les opérations nouvelles des
plantations accompagnent la construction. En zone AU, des lisieres plantées sont également prévues pour favoriser une bonne intégration de ces nouvelles opérations a
I'urbanisation existante.

Zones agricoles et naturelles

Tout comme en zone U et AU, le reglement précise que les éléments de paysage identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenus ou étre plantés avec des essences identiques en cas de destruction. Ainsi, le réglement vise a la protection des linéaires et entités boisées présents dans
I'espace rural et jouant a la fois un réle en terme de paysage et de continuités écologiques.

—
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52.1.33. Obligations imposées en matiére d’installation nécessaires a la gestion des eaux pluviales et de ruissellement

Zones urbaines et a urbaniser

OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE Ue

Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales sont conservées sur la parcelle et
infiltrées en compatibilité avec les mesures de protection de la ressource en eau
potable. Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent
étre dirigées vers les canalisations, fossés non départementaux ou réseaux
prévus a cet effet, conformément a la réglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont
a la charge exclusive du constructeur ou de I'aménageur qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Zone AU

Toutes occupations et utilisations du sol doivent répondre aux dispositions et prescriptions
définies dans les orientations d’'aménagement et de programmation.

Sauf impossibilité technique, en lI'absence de réseau, la réalisation de toute nouvelle
opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation
avant aménagement. Aussi une compensation de I'imperméabilisation liée a I'urbanisation
nouvelle, devra étre mise en ceuvre par :

® une gestion des eaux pluviales a I'échelle du site par 'aménagement de
noues, de fossés, de bassins de rétention paysagers et de puits d'infiltration.
Les surfaces des espaces des cheminements, des trottoirs, des
stationnements ainsi que les voies secondaires seront revétues de matériaux
drainants,

® l'aménagement des espaces collectifs (espaces verts, stationnements,
voiries, etc.) de fagon a stocker temporairement les eaux.

imperméables.

Justification : Le PLU impose le raccordement au réseau pluvial si I'est présent au droit de I'unité fonciere afin de limiter I'impact de I'urbanisation sur le milieu récepteur. Si ce
n’est pas le cas, il estimposé dans les zones urbaines que I'opération soit neutre au regard de la situation avant construction.

Dans les zones AU, le traitement des eaux pluviales devra étre réfléchi a I'échelle de I'opération par la mise en place de noues, fossés, bassins, puits et / ou espaces collectifs

Zones agricoles et naturelles

Les zones agricoles et naturelles comprennent les mémes dispositions qu’en zone urbaine.
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5.2.1.4. STATIONNEMENT

Zones urbaines et a urbaniser

STATIONNEMENT

ZONE Ua

Le stationnement des
véhicules motorisés des

voies et espaces publics

ZONE Ub ZONE Uc

Le stationnement des véhicules motorisés des occupants et usagers des
constructions doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics et
correspondre aux besoins de la construction.

Il est exigé la réalisation d’espaces de stationnement :

ZONE Ue

Le stationnement des

voies et espaces publics et

Le stationnement des véhicules motorisés

Shi isé ini véhicules motorisés des|des occupants et usagers des
occupants et usagers des ® pour les véhicules motorisés un minimum de 2 places de cupants g
: AN stationnements par logement ; occupants et usagers des | constructions doit étre assuré en dehors
constructions doit étre ' : . A - .
assuré en dehors des constructions  doit étre|des voies et espaces publics et
® pour les deux roues : assuré en dehors des|correspondre aux besoins de la

construction ; en compatibilit¢ avec les

et correspondre  aux ® pour les opérations d’'aménagement d’ensemble visant la création . : : s
. P P P . \age , correspondre aux besoins |orientations d’aménagement et de
besoins de la de 9 logements minimum a raison d’une place pour 3 logements ; .
. > o 2 de la construction. programmation.
construction. (1,5 m? par place) avec un minimum de 10 m?,

® pour les constructions a destination de bureaux et de commerces
de plus de 100 m? de surface de plancher a raison de 2 places par
100 m? de surface de plancher (1,5 m? par place).

Justification : en zones Ua et Ue, le reglement rappelle les dispositions du reglement national d’'urbanisme sur la nécessaire adéquation entre destination de la construction et
nombre de places réalisées. L’'absence de minimum imposé se justifie par I'offre de stationnements publics déja existant ces zones.

En zones Ub et Uc, le reglement prévoit la réalisation d'un minimum de 2 places de stationnements par logement afin de s’assurer dans les zones pavillonnaires de I'absence
de stationnement non maitrisé sur les voies publiques ou privées. Parallelement et ce afin de développer I'offre de stationnement vélo sur le bourg, il est imposé un minimum de
stationnements vélo pour certaines opérations d’'aménagement d’ensemble.

Au regard des formes urbaines recherchées suivant les zones AU, des dispositions spécifiques sont émises dans les OAP.

Zones agricoles et naturelles

Tout comme en zones Ua et Ue, le réglement rappelle les dispositions du réglement national d’urbanisme sur la nécessaire adéquation entre destination de la
construction et nombre de places réalisées.

—
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5.2.2. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

5.2.2.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Zones urbaines et a urbaniser

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Zone AU

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE Ue

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a
la destination des constructions ou aménagements envisagés.

Les caractéristiques de ces voies doivent permettre la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie et
pour la collecte des ordures ménageres.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Les terrains doivent étre desservis par des voies
publigues ou privées dans des conditions
répondant a I'importance ou a la destination des
constructions ou aménagements envisagés en
compatibilité avec les orientations
d’aménagement et de programmation.

Pour des raisons de sécurité, tout nouvel accés
sur les RD45b et RD61 devra étre adapté,
sécurisé et validé par le gestionnaire de la voirie
départementale. Le nombre des accés sur les
voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsqu’un terrain est
desservi par plusieurs voies, le projet ne peut
étre autorisé que sous réserve que l'acces soit
établi sur voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.

Justification : le reglement émet des dispositions visant a assurer une desserte et des acces sécurisés et adaptés a la taille de I'opération.
Au regard des problématiques d’acces différentes suivant les zones AU, des dispositions spécifiques sont émises dans les OAP.

Zones agricoles et naturelles

Les zones agricoles et naturelles reprennent les mémes dispositions génériques qu’en zone urbaine. Ces derniéres n’ayant pas vocation a recevoir de nouvelles

constructions d’habitation.

Aucun nouvel accés ne sera autorisé sur les RD pour usage autre qu’agricole.

/\\
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5.2.2.2. DESSERTE PAR RESEAUX

Zones urbaines et a urbaniser

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ZONE Ua ZONE Ub ZONE Uc ZONE AU Zone Ue

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux
|égislations, réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a
la nature et a l'importance des occupations et utilisations du sol.

Eau potable

Tout mode d’occupation ou d'utilisation du sol doit étre raccordé au réseau
public de distribution d’eau potable.

Eaux usées
Idem Ua et Ub excepté sur
I'assainissement ou possibilité d’un
assainissement autonome quand le Idem Ua et Ub
Autres réseaux réseau public d’assainissement
collectif n’existe pas.

Tout mode d’occupation ou d'utilisation du sol doit étre raccordé au réseau
public d’assainissement.

Les réseaux doivent étre enterrés. A cette fin, les lotisseurs et les
constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirages
enterrées.

Obligations imposées en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Pour toute nouvelle construction, il devra étre prévu les ouvrages enterrés
(fourreaux) permettant le tirage et le raccordement éventuel de cables
nécessaires aux réseaux fibre optique.

Justification : le reglement précise les modalités de raccordement aux réseaux avec une obligation de raccordement a I'assainissement collectif dans toutes les zones excepté
pour les secteurs de la zone Uc non desservis. L’obligation d’installer en souterrain ou en fagades les réseaux électriques et téléphoniques vise a limiter I'impact paysager.
Enfin, il est précisé de la nécessité pour toute nouvelle construction d’'anticiper sur le tirage des réseaux de communications numériques.

Zones agricoles et naturelles

La zone agricole reprend les mémes dispositions qu’en zone UC, a savoir notamment la nécessité d’avoir un assainissement autonome aux normes.

—
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6.1.

6.2.

MODERATION DE LA CONSOMMATION DES
ESPACES AGRICOLES ET NATURELS

EVOLUTION POS-PLU

Le POS approuvé en 1990 offrait encore en 2016 une superficie constructible de 8 ha environ
dont :

e 2.4 ha sur la zone interstitielle située entre I'église et la salle des fétes,
e 1,4 ha surla zone Ub en continuité Nord de la salle de fétes,

e 4.2 haen zone Ub ou NB par un comblement de dents creuses.

Le PLU, via les nouvelles orientations de développement qu’il définit, assure non seulement une
offre de foncier en cohérence avec les objectifs de développement souhaité mais également une
maitrise d’'une urbanisation cohérente de zone stratégique au travers d’orientation d'aménagement
et de programmation.

Le PLU assure le maintien d’un potentiel constructible a 8,3 ha dont une zone Ue offrant
0,21 ha de terrains communaux et trois zones a urbaniser, couvrant une superficie totale de
6,2 ha, soumises a des orientations d’aménagement et de programmation.

TABLEAU DES SURFACES

Habitat et équipements

Zones du PLU Superficie disponible (en ha)

Ua -
Ub 0,62 ha
Uc 1,31 ha
AU1 1,55 ha
AU2 2,35 ha
AU3 2,30 ha
Ue 0,21 ha
Total 8,34 ha

—
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6.3.

6.3.1.

s> Superficies disponibles en 2017

Fig. 15. Superficies disponibles au PLU en 2017

CONFORMITE DU PROJET AUX OBJECTIFS CHIFFRES DU PADD ET
AU SCOT

Conformité avec le PADD

Pour rappel, le PADD précise que la commune souhaite relancer la dynamique démographique
communale et ainsi se donner les moyens d’accueillir une population nouvelle sur son territoire tout
en appliquant le principe de gestion économe des sols.

Pour atteindre son objectif, elle prévoit ainsi d’'organiser son développement en cohérence avec les
projections du SCOT permettant a la commune la création de 85 a 95 logements nouveaux sur la
période 2016-2030 ; avec une répartition 50/50 entre les périodes 2010-2020 et 2020-2030.

Consommation fonciére projetée en extension pour du logement entre 2016 et 2030

6 ha environ

Objectif chiffré de modération de consommation d’espace et lutte contre I’étalement
urbain
(compris espaces publics, espace verts et voiries)

Consommation observée sur les dix derniéres Consommation projetée dans le PLU :
années :
4,6 logements/ha 13 a 14 logements/ha
/\

ARTELIA /4360633 /JUIN 2018 69



COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Programmation

. . : Nombre de logements
projetée Zones du PLU Superficie disponible (en ha) potentiels
Ua - -
Ub 0,62 ha
2016-2020
Uc 1,31 ha 7
AU1 1,55 ha 25
2020-2025 AU2 2,35 ha 30
2025-2030 AU3 2,30 ha 25
8,13 ha 91
Total dont 6,64 en extension dont 82 logements en
(zones Uc et AU) extension

Fig. 16. Potentiel de logements offerts par la PLU

Le potentiel constructible pour de I’habitat offert par le PLU de 6,6 ha en extension (dont
9,05 ha pour de I’habitat) est en cohérence avec les objectifs chiffrés du PADD.

La définition d’une programmation avec I'ouverture de la zone AU2 en 2020 et AU3 en 2025
au plus tét, répond lui a I'objectif de répartir, dans le temps, a environ 50/50 la production
de logements sur les périodes 2010-2020 et 2020-2030.

6.3.2. Conformité avec le SCOT

6.3.2.1. CONFORMITE DU PROJET A LA PRESCRIPTION 115 DU SCOT

Fig. 17. Extrait du DOO du SCOT (P115)

—
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Densification Extension Total
15 8 23
Logements (65%) (35%) (100%)
Consommation
d’espace agricole et - 1,5 ha 1,5 ha
naturel

Fig. 18. Bilan de la consommation fonciére entre 2011 (TO du SCOT) et 2016

Au regard du bilan de la consommation fonciere réalisé depuis 2010, date TO a laquelle s’applique
les dispositions du SCOT, il est fait le bilan d’'une consommation fonciére de 1,5 ha en extension
urbaine (définie par la prescription 115 du DOO du SCOT) pour la création de 23 logements.

Le PLU offre un potentiel maximum de consommation d’espaces agricoles et naturels de
6,2 ha entre 2016 et 2030 ; ce qui fait une consommation fonciére maximale de 7,7 ha entre
le TO du SCOT et 2030 ; soit plus de 6 ha de moins que I'objectif maxiumum fixé dans le

DOO.

—

ARTELIA/4360633/JUIN 2018

71




COMMUNE DE BAZUS
REVISION DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

PIECE 1 : RAPPORT DE PRESENTATION

6.3.2.2. CONFORMITE DU PROJET A LA PRESCRIPTION 116 DU SCOT

Fig. 19. Extrait du DOO du SCOT (P116)

Autonome Collectif
Lo Opération globale Demande Opération globale
Dlebigefs el el d’aménagement individuelle d’aménagement
Densification 5logts / ha - - -
Extension - - - 5,3 logts / ha
Total 5,2 logts / ha

Fig. 20. Bilan des densités créées entre 2011 (TO du SCOT) et 2016

Au regard du bilan de la consommation fonciere réalisé depuis 2010, date TO a laquelle s’applique
les dispositions du SCOT, il est recensé une densité moyenne créée de 5,2 logements/ha entre
2011 et aujourd’hui ; soit une densité faible au regard de I'orientation du SCOT qui fixe un objectif

de densité de construction a favoriser de 10 a 20 logts/ha pour une commune avec assainissement
collectif comme Bazus.

La commune a donc établi son projet communal a I'horizon 2030 avec la volonté de rééquilibrer la
densité moyenne de construction afin d’étre compatible avec le SCOT. C’est dans ce cadre qu'il a
été fixé un objectif chiffré de modération de consommation d’espace et de lutte contre I'étalement
urbain de 13 a 14 logts/ha entre 2016 et 2030 (voiries et espaces verts compris).

Nombre de Surface’ Demande Opération globale
consommée . . . i
logements (ha) individuelle = d’aménagement
Densification 15 3,0 5 logts / ha -
2011-2016 12 ension 8 1,5 - 5,3 logts/ha
Densification 13 1,4
2016-2030 | Extension 84 6.4 13 - 14 logts/ha
projetée
Objectif SCOT 105 - 115 - 10 a 20 logts/ha
Projet communal 2011-2030 120 12,3 10 logts/ha

Fig. 21. Bilan des densités créées et projetées entre 2011 et 2030

—
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6.4.

Le PLU projette une densité moyenne de 13-14 logts/ha sur la période 2016-2030 en
compassation d’une densité faible réalisée depuis le TO du SCOT.

Sur la période 2010-2030, la densité créée serait alors de 10 logts/ha environ, compatible
avec les prescriptions du SCOT.

CONSOMMATION DES ESPACES AGRICOLES, NATURELS ET
FORESTIERS

Conformément au contexte réglementaire actuel, le PLU traduit la volonté de la commune de
limiter 'impact de I'urbanisation sur les espaces agricoles, naturels et forestiers.

Ont été considérés comme :

® espace agricole, les zones de culture déclarées par les exploitants au Registre parcellaire
Graphique 2012,

e espace forestier, les espaces boisés identifiés sur le terrain,

e espace naturel, les espaces restants.

Sur la base des enjeux agricoles identifiés dans le diagnostic, et des investigations de terrain, une
analyse des impacts du projet sur les espaces agricoles, naturels et forestiers a pu étre menée.

Espace agricole Espace forestier Espace naturel
en ha en ha en ha
Secteur TOTAL (ha)
Dans la Hors Dans la Hors Dans la Hors
PAU PAU PAU PAU PAU PAU
Ub 0,45 - - - 0,17 - 0,62
Uc 0,68 0,44 - - 0,19 - 1,31
AU1 1,55 - - - - - 1,55
AU2 1,55 - - - 0,80 - 2,35
AU3 - 2,30 - - - - 2,30
Ue - 0,21 - - - - 0,21
4,23 2,95 - - 1,16 -
Total 8,34
731 8 = 1 ,1 6

Fig. 22. Récapitulatif des superficies disponibles du PLU

Le PLU ouvre a l'urbanisation 8,3 ha ce qui correspond a environ 0,9% du territoire.
Les superficies ouvertes a l'urbanisation se répartissent de la fagcon suivante :
o 86% prélevées sur les espaces agricoles,

o 14% prélevées sur des espaces naturels.

—
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Comme sur tout territoire a dominante agricole, ce sont les surfaces agricoles qui sont le plus
impactées par le développement urbain ; néanmoins, il est important de noter que :

e environ 60% de ces surfaces classées en constructibles sont situées dans la Partie
Actuellement Urbanisée ; il s’agit essentiellement de surfaces agricoles morcelées et
ceinturées de zones baties,

e 23 ha des surfaces agricoles classées en constructible en extension a vocation
principale d’habitation hors PAU sont en continuité immeédiate du bourg et font I'objet
d’orientation d’'aménagement et de programmation.
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COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES
DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX

COMPATIBILITE AVEC LE SCHEMA DE
COHERENCE TERRITORIAL

La municipalité lors de la définition de son projet a tenu compte des préconisations du SCOT ; de
fait, le projet est compatible avec celui-ci (cf. justification du PADD).

COMPATIBILITE AVEC LE SDAGE ADOUR-
GARONNE

Les objectifs environnementaux du SDAGE Adour-Garonne 2016-2021 sont précisés au chapitre 5
du SDAGE et concernent notamment le bon état pour chacune des masses d’eau du bassin.

Afin d’atteindre ces objectifs environnementaux, le SDAGE Adour-Garonne 2016-2021 est
organisé autour de 4 orientations et de 152 dispositions.

Les 4 orientions du SDAGE Adour-Garonne 2016-2021 sont :
A- Créer les conditions de gouvernance favorables a l'atteinte des objectifs du SDAGE,
B- Réduire les pollutions,
C- Améliorer la gestion quantitative,

D- Préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques.

@ CREER LES CONDITIONS DE GOUVERNANCE FAVORABLES A L’ATTEINTE DES OBJECTIFS DU SDAGE

Le SDAGE propose notamment de renforcer I'organisation par bassin versant en lien avec
I'évolution de la reglementation et la prise en compte des enjeux de I'eau dans 'aménagement du
territoire et les documents d’urbanisme.

Le projet a été élaboré a Pinitiative de la commune de Bazus en concertation avec la
population, les collectivités locales et les services de I'Etat.

/\,\
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& REDUIRE LES POLLUTIONS

Les pollutions ponctuelles ou diffuses compromettent I'atteinte du bon état sur de trés nombreuses
masses d’eau. Afin de lutter contre ces pollutions, de préserver et reconquérir la qualité des eaux,
le SDAGE demande :

e d’agir sur les rejets en macro polluants et micropolluants,

e de réduire les rejets ponctuels et diffus de polluants issus des activités domestiques,
industrielles et agricoles,

e de préserver et reconquérir la qualité de I'eau pour I'eau potable et les activités de loisirs
liées a l'eau,

e sur le littoral, de préserver et reconquérir la qualité des eaux et des lacs naturels.

Le PLU, en particulier la gestion des eaux usées et pluviales induite, n’aura pas d’impact
notable sur la qualité et la fonctionnalité des cours d’eau situés dans ou a proximité du
territoire communal. En effet, la majorité du développement se fait dans des zones
desservies par le réseau collectif d’assainissement.

En dehors de 6-7 lots maximum en zone Uc, ou les dispositifs d’assainissement autonome
devront étre conformes a la réglementation en vigueur, toutes les zones urbaines et a
urbaniser seront donc raccordées au réseau collectif d’assainissement.

D’autre part, un schéma d’assainissement est en cours d’élaboration en paralléle du PLU.
Ce dernier fera I'objet d’'une enquéte publique conjointe au PLU pour intégration au PLU
avant approbation.

& AMELIORER LA GESTION QUANTITATIVE

Le bassin Adour-Garonne est soumis a des étiages sévéres et fréquents. La gestion quantitative
équilibrée de la ressource en eau est donc un enjeu majeur, essentiel pour le bon fonctionnement
des milieux aquatiques, la préservation de la salubrité publique et de la sécurité civile,
l'alimentation en eau potable en quantité et en qualité et, plus généralement, la garantie d'un
développement durable des activités économiques et de loisirs.

Le PLU y répond par un développement modéré.

& PRESERVER ET RESTAURER LES FONCTIONNALITES DES MILIEUX AQUATIQUES

L’atteinte des objectifs du SDAGE implique de maniére concomitante une bonne qualité des eaux
et le maintien de la diversité des habitats propices a linstallation des populations animales et
végétales.

Le role de régulation des espaces naturels est primordial a favoriser au regard des impacts
prévisibles du changement climatique.

Il convient alors de privilégier, partout ou cela est réalisable, un fonctionnement le plus « naturel »
possible des milieux aquatiques garant de leur bonne résilience, c’est-a-dire de leur capacité a
s’adapter aux pressions humaines et au changement climatique, sans remettre en cause
systématiquement les aménagements anciens et les équilibres qui en découlent.

L’enjeu pour le SDAGE 2016-2021 est de réduire les problemes de dégradation physique des
milieux dans le but d’atteindre le bon état ou le bon potentiel écologique. Il s’agit d’accentuer les
efforts selon cinq axes :

e réduire 'impact des aménagements hydrauliques sur les milieux aquatiques,

e gérer, entretenir et restaurer les cours d’eau et le littoral,

i
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e préserver et restaurer les zones humides et la biodiversité liée a I'eau,
e préserver, restaurer la continuité écologique,

e réduire la vulnérabilité et les aléas d’inondation.

Le PLU y répond par :

e la limitation du potentiel d’urbanisation assaini en autonome (6-7 lots maximum), et
la priorité donnée au développement de I'urbanisation dans les secteurs desservis
par I’'assainissement collectif,

e le classement en zone naturelle des principaux cours d’eau s’écoulant sur le
territoire (Girou, ruisseau Déjean et leurs affluents, ...) et de leurs ripisylves
associées,

e l’interdiction de toutes nouvelles constructions dans cette zone N de toute
nouvelle construction a I’exception des constructions et installations nécessaires
a des équipements collectifs ou a des services publics.

COMPATIBILITE AVEC LE SRCE MIDI-
PYRENEES

Les continuités écologiques repérées dans l'atlas cartographique du SRCE et dans le SCOT Nord
Toulousain ont été intégrées a I'analyse de la trame verte et bleue, adaptées et complétées a
I'échelle communale par photo-interprétation et repérage terrain.

Dans son axe 3, le PADD affiche clairement la volonté de préserver et renforcer les trames vertes
et bleues sur le territoire.

Ainsi, les principaux cours d’eau s’écoulant sur le territoire et identifiés en tant que corridors
écologiques pour le Girou, ses affluents et leurs ripisylves ont été classés en zone naturelle de
préservation des continuités écologiques.

Les continuités de milieux ouverts et semi-ouverts de plaine affinées a I'échelle du territoire ainsi
que les continuités de milieux boisés ont également été préservées par un classement en A ou N.

Par ailleurs, la quasi-totalité des boisements ainsi que des alignements boisés du territoire
contribuant aux continuités écologiques ont été classés en éléments de paysage a protéger au titre
du L151-23° du Code de I'Urbanisme.

Les éléments produits dans le cadre du SRCE Midi-Pyrénées ont donc été pris en compte.

—
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COMPATIBILITE AVEC LE PLAN CLIMAT MIDI-
PYRENEES ET LE SRCAE

Le reglement du PLU, encourage l'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable
pour I'approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire
solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...).

En outre, la commune a souhaité mettre I'accent sur le développement des modes alternatifs a la
voiture, notamment en intégrant I'accessibilité en mode doux dans les principaux projets de
développement urbain. Non seulement, le PLU a défini une OAP thématique intégrant cette
question des déplacements doux ; mais les OAP spatialisées définies pour chaque secteur de
développement intégrent également des principes de liaisons douces.

De plus, en regroupant le développement dans le village, la commune facilite I'accessibilité
piétonne et cycle aux équipements publics (mairie, école, salle des fétes, équipements sportifs).

A travers ces mesures, le PLU de Bazus affiche sa volonté de contribuer a la réduction des
émissions de GES et est donc compatible avec le SRCAE.

/\,\
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1.1.

1.2.

INCIDENCES DU PROJET DE PLU

INCIDENCES DU PLU SUR LA ZONE
NATURA 2000

INCIDENCES DIRECTES SUR LE SITE NATURA 2000

Comme précisé dans I'Etat Initial de I'Environnement, la commune de Bazus est concernée
directement par aucune mesure de connaissance, de gestion et de protection du patrimoine naturel
(Zone Natura 2000 ou ZNIEFF).

Les zones Natura 2000 les plus proches se situant a environ 10-12 kilomeétres a vol d’oiseau
du centre-bourg de Bazus, il n’existe aucune incidence directe du PLU sur un site
Natura 2000.

INCIDENCES INDIRECTES DU PLU SUR LE SITE NATURA 2000

Il existe une connexion entre le réseau hydrographique s’écoulant sur le territoire et la Garonne
classé au sein du site Natura 2000 FR 7301822 « Garonne, Ariege, Hers, Salat, Pique et Neste »
(situé a environ 20 kms a l'ouest du territoire communal), puisque tous les écoulements présents
sur Bazus se déversent dans le Girou, affluent de 'Hers Mort.

Au regard du projet, les potentielles incidences indirectes sur ce site Natura 2000 sont liées a la
gestion des eaux usées et pluviales.

Eaux usées

La quasi-totalité des zones de développement seront desservies par le réseau collectif
d’assainissement.

Fig. 23. Zonage d’assainissement projeté
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Ainsi, en dehors de 5-7 lots assainis en autonome, la grande majorité des nouveaux effluents
seront collectés et acheminés a la nouvelle station d’épuration de Bazus mise en service en 2016
et d’'une capacité nominale de 500 EH. Cette derniére fonctionne a ce jour a moins d’1/3 de sa
capacité et peut donc absorber de nouveaux effluents.

Le rejet vers le milieu hydraulique superficiel lié a la mise en place de nouveaux dispositifs
d’assainissement autonome est limité a environ 5-7 lots situés a I'est et a I'ouest du village et peut
donc étre considéré comme négligeable a [I'échelle du site. En outre, les dispositifs
d’assainissement individuel qui seront mis en place devront étre conformes a la réglementation en
vigueur et feront 'objet d’un contréle par le SPANC.

Eaux pluviales

Pour ce qui concerne la gestion des eaux pluviales, le reglement du PLU spécifie que les
aménagements devront garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur s’il
existe et qu’en I'absence de réseau, la réalisation devra étre neutre au regard du ruissellement
pluvial par rapport a la situation avant aménagement. En zone AU, des compensations liées a
I'urbanisation devront notamment étre mises en ceuvre :

e une gestion des eaux pluviales a I'échelle du site par 'aménagement de noues, de
fossés, de bassins de rétention paysagers et de puits d'infiltration. Les surfaces des
espaces des cheminements, des trottoirs, des stationnements ainsi que les voies
secondaires seront revétues de matériaux drainants,

e 'aménagement des espaces collectifs (espaces verts, stationnements, voiries, etc.) de
fagon a stocker temporairement les eaux.

Ainsi, le projet de PLU n’aura pas d’incidence indirecte notable sur la conservation des enjeux
d’intérét communautaire.

Par conséquent, le projet de PLU aura une incidence positive en participant a la préservation de
ce site Natura 2000.

—
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21.

INCIDENCES DU PLU SUR LENSEMBLE DES
THEMATIQUES ENVIRONNEMENTALES ET
MESURES MISES EN PLACE

INCIDENCES DU PLU SUR LE PATRIMOINE NATUREL, LA
BIODIVERSITE ET LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les zones constructibles envisagées par la commune pour son développement urbain se situent
essentiellement dans la partie actuellement urbanisée (PAU) du bourg.

Les principales zones de développement se font dans 'emprise de la PAU pour deux d’entre elles
et en extension immédiate, jouxtant 'un des derniers lotissements ayant été réalisé pour la
troisiéme. Ces terrains ne présentent aucun enjeu écologique notable ; il s’agit de terrains identifiés
au Registre parcellaire Graphique de 2012 et faisant I'objet de valorisation agricole.

Toutes les zones potentiellement constructibles se situent a I'’écart des milieux sensibles identifiés
sur le territoire communal.

Les cours d’eau, plans d’eau et le cas échéant, les boisements rivulaires, présents sur le territoire
et présentant notamment un enjeu en termes de biodiversité, de continuité écologique et de zone
humide, sont ainsi classés en zone naturelle.

Fig. 24. Mise en relation des cours d’eau et zones humides avec le zonage N du PLU

—
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Par ailleurs, les boisements et alignements boisés présents sur le territoire sont préservés par un
classement en Espace Boisés Classé ou au titre d’éléments de paysage a préserver pour des
motifs d’ordre écologique.

Fig. 25. Localisation des EBC au titre du L.113-1 du Code de IPUrbanisme

et des élements de paysage a protéger pour des motifs d’ordre
écologique au titre du L151-23 du Code de I"lUrbanisme

L’ensemble des continuités écologiques mises en évidence dans le cadre de l'état initial de
I'environnement ont par ailleurs été prises en compte lors de la définition du projet.

Ainsi, les continuités agricoles identifiées (fleches orange sur la carte ci-aprés) au Nord et au Sud
selon un axe Est/Ouest et a 'Ouest et a 'Est selon un axe Nord/Sud ont été préservées par :

le maintien de la limite d’urbanisation a I'Est au niveau du ruisseau de Gaujac,
un classement en zone naturelle N des abords de cours d’eau et de leurs ripisylves,
un classement des boisements en EBC ou en éléments de paysage identifiés,

un classement en zone agricole A des espaces ouverts et semi-ouverts au Nord et au
Sud du territoire communal.
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2.2.

Fig. 26. Mise en relation des continuités écologiques avec le zonage du PLU

INCIDENCES SUR L’ACTIVITE AGRICOLE

L’activité agricole occupe une place importante sur le territoire non seulement comme composante
paysageére et identitaire mais aussi comme activité économique locale.

L'un des objectifs de la commune est de maintenir la pérennité de l'activité agricole (Axe 3 du
PADD).

Le choix de la municipalité de centrer I'urbanisation en prolongement du bourg et de limiter la
dispersion du bati et la consommation d’espace contribue a préserver des unités agricoles
cohérentes favorables a la pérennité des exploitations.

La délimitation des zones de développement s’est attachée a prendre en compte les secteurs
d’enjeux agricoles identifiés (zones de cultures, siéges agricoles, batiments d’élevage, réseau
d’irrigation), afin de ne pas contraindre les activités existantes et ainsi permettre leur maintien voire
leur développement.

La majeure partie du potentiel constructible offert par le PLU se situe dans 'emprise batie actuelle.
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Si la commune de Bazus prévoit 95 logements d’ici 2030 :

e prés de 5 logements sont envisagés dans le cadre de comblement de dents creuses et
division parcellaire sans consommation d’espace agricole,

e 35 logements sont prévus dans I'enveloppe urbaine existante ; parmi ce potentiel, 2/3 de
la superficie concernée impactent des terres agricoles ; néanmoins, en raison de leur
éclatement (dents creuses) et/ou enclavement au sein du tissu urbain (zones AU1 et
AU2), Iincidence sur I'activité agricole est treés limitée. Il ne s’agit pas d’entités agricoles
pérennes du fait des contraintes urbaines auxquelles elles sont soumises,

e un peu plus de 52 logements sont prévus en extension urbaine ; parmi ce potentiel, la
moitié de la superficie concernée impacte des terres agricoles. L’ensemble des terrains
concernés se situent en prolongement immédiat du village et ne remettent pas en cause
la pérennité des exploitations.

Les zones A de protection des terres agricoles ainsi délimitées couvrent prés de 658 ha, soit
environ 72% du territoire.

7277 Parcelles agricoles (RPG 2012)

Zonage du PLU
A
N

Fig. 27. Mise en relation des terres agricoles avec le zonage A et N du PLU

/\, ;
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2.3.

2.3.1.

INCIDENCES SUR LES POLLUTIONS

Eau

Cours d'eau

Le zonage du PLU maintient la fonctionnalité hydraulique et écologique des cours d’eau par un
classement en zone naturelle de préservation des continuités écologiques (N) des principaux cours
d’eau s’écoulant sur le territoire (Girou, ruisseau de Gaujac, ruisseau du Déjean, ...).

Une zone N de 10 m de part et d’autre de tous les cours d’eau du territoire, inconstructible a
I'exception des constructions de services publics ou d’intérét collectif, a également été définie dans
le zonage du PLU.

Enfin, les boisements rivulaires sont préservés par un classement en éléments a protéger au titre
du L151-23 du Code de l'urbanisme, permettant notamment au contact des zones urbaines de
limiter 'impact de I'urbanisation sur le milieu hydraulique.

Eaux usées et pluviales

La majorité des zones de développement seront raccordées au réseau collectif d’assainissement ;
les eaux usées seront traitées a la station d’épuration qui peut supporter cette charge
supplémentaire.

La capacité résiduelle de la station est en effet suffisante pour absorber le développement projeté,
au regard de la capacité totale de 500 EH. Actuellement, environ 150 EH sont raccordés.

Les secteurs qu'il est proposé de raccorder au réseau d’assainissement collectif représenteront a
termes 82 logements. En y ajoutant les effluents de la zone AU de 25 logements située au sud-est
du bourg et du projet Haut de Garrigues de 8 logements qui sont déja dans le périmetre
d’assainissement collectif, le nombre total de logements a raccorder est de 115 EH.

Les rejets vers le milieu hydraulique superficiel liés a la mise en place d’assainissement individuel
sont considérés comme limités a I'échelle du projet.

Le potentiel constructible en assainissement autonome représente moins de 10 constructions
prévues par le projet de PLU.

En outre, dans ces secteurs, I'aptitude des sols n’engendrera pas de rejet vers le milieu
hydraulique superficiel.

Les risques de pollution de la qualité de I'eau par les systémes d’assainissement individuel mis en
place seront donc faibles ; d’autant que le réglement précise qu’en I'absence de réseau collectif
d’assainissement, les constructions ou installations nouvelles doivent étre dotées d'un
assainissement autonome conforme aux dispositions réglementaires.

Pour ce qui concerne la gestion des eaux pluviales, le réglement du PLU précise que les
ameénagements doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales soit dans le réseau collecteur
(réseau ou fossé) lorsqu'il existe, soit vers un exutoire naturel et que les aménagements devront
étre adaptés a I'opération et au terrain.

—
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2.3.2.

2.4.

2.5.

Air

Le développement de zones urbanisées ou a urbaniser a vocation d’habitat ou d’activités
compatibles avec la vocation d’habitation peut induire a terme une altération probable de la qualité
de l'air par 'augmentation du trafic routier.

Au regard de I'urbanisation existante, cette incidence est jugée faible.

Par ailleurs, la préservation des boisements du territoire a une incidence positive sur la qualité de
I'air (puits a carbone).

Bazus est néanmoins éloigné des sites industriels majeurs et des axes de communication
principaux telles que les autoroutes et rocades, on peut donc considérer que la qualité de I'air
restera bonne.

INCIDENCES SUR LES RISQUES ET NUISANCES

Le PLU prend en compte le risque inondation en classant en zone naturelle les zones identifiées
comme inondables situées le long du Girou.

Pour ce qui concerne le risque mouvement de terrain, les régles édictées dans le PPRn
mouvements différentiels de terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux approuvé le
18 novembre 2011 s'imposent au PLU.

D’autre part, une canalisation de gaz naturel haute pression traverse le nord du territoire.
L'arrété « Multifluides » du 5 mars 2014 portant réglement de la sécurité des canalisations de
transport de gaz combustibles, d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés et de produits chimiques
s’applique donc sur le territoire. Les zones de danger afférentes a cette canalisation de gaz a été
identifi€ée au document graphique et aucune zone urbaine ni a urbanisée n’est concernée par ce
risque.

Ainsi, pour toute demande d’autorisation d’occupation du sol située dans la zone de danger liée
aux canalisations de transport de matiéres dangereuses, le gestionnaire sera obligatoirement
consulté.

INCIDENCES SUR LE VOLET CLIMAT/ENERGIE

Le développement de la commune va nécessairement entrainer une augmentation des émissions
de GES a I'échelle du territoire (chauffage, déplacements).

Pour autant, les choix opérés par la commune visent a réduire les émissions de GES
supplémentaires qui seraient induites par ce développement. En effet, le réglement du PLU ne
freine pas [linstallation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
'approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...).

Par ailleurs, la commune a souhaité mettre I'accent sur le développement des modes alternatifs a
la voiture, notamment en intégrant I'accessibilit¢ en mode doux dans les principaux projets de
développement urbain. L'OAP thématique déplacements mais aussi les OAP définies pour chaque
secteur de développement intégrent en effet des principes de liaisons douces.

—
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De plus, en regroupant le développement dans le village, la commune facilite I'accessibilité
piétonne et cycle aux équipements publics (mairie, école, équipements sportifs).

Concernant la consommation énergétique des logements, les nouveaux logements sont soumis
depuis le 1er janvier 2013 a la nouvelle reglementation thermique RT2012 ; celle-ci imposant une
consommation énergétique maximale de 50 kWh/m?/an.

L’ouverture a l'urbanisation affichée dans le PLU prévoit la construction de 90 logements environ
d’ici 2030.

Le tableau ci-dessous synthétise les consommations par an des nouveaux logements issus de
I'ouverture a I'urbanisation des zones constructibles du PLU :

. Consommation : Consommation
Superficie Consommation

moyenne totale sur une

moyenne (kWh/m?/an) totale (kWh/an) année

Logement permanent 90 110 50 495 000 495 000

Pour comparaison, le tableau qui suit synthétise les consommations par an des logements déja
construits :

. Consommation . Consommation
Superficie Consommation
Nombre movenne moyenne totale (kWh/an) totale sur une
y (kWh/m?/an) année
Avant 1975 97 110 250 2 667 500 2 667 500
1975-RT2012 233 110 150 3 844 500 3 844 500
Depuis la RT2012 16 110 50 88 000 88 000
Total 346 6 600 000 6 600 000

On constate donc que pour un accroissement de prés d’'un quart du parc de logement (26%
environ), les consommations énergétiques des nouveaux logements représenteront moins de 8%
des consommations totales des logements existants.

Le PLU aura donc une incidence faible sur les consommations énergétiques vis-a-vis de la
production de nouveaux logements.

—
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2.6.

INCIDENCES SUR LE PATRIMOINE ET LE CADRE DE VIE

La grande majorité du potentiel constructible offert par le PLU, se situe dans I'emprise batie
existante. Seuls 50% des disponibilités offertes par le PLU sont en extension urbaine au titre du
SCOT ; de plus, elles sont localisées en prolongement immédiat de I'urbanisation existante du
village.

A noter également que la densification projetée sur le village et le choix des zones d’extension au
niveau des entrées de bourg permettra d’améliorer la lisibilité de cette entité urbaine.

La localisation des zones, le réglement et les OAP visent a permettre une intégration paysagére
des opérations et une préservation du cadre de vie. Ainsi, le PLU comprend des dispositions
spécifiques en matiére de :

e d’implantation et d’aspect des constructions (différentes zones sont proposées pour
respecter 'organisation urbaine),

e de traitement des abords (clétures différenciées selon les secteurs, interfaces
végétalisées entre espace urbain et agricole),

de traitement végétal : préservation et réalisation de plantations,
e d’intégration de modes de déplacement doux,
e efc.
En outre, sont préservés les éléments structurants tels que :
e la vallée du Girou par un classement en zones agricole et naturelle,

e les boisements rivulaires du Girou et de ses affluents, entités boisées résiduelles et
alignements boisés, par une identification en éléments de paysage a protéger au titre du
L151-23 du CU.

Par ailleurs, les limites d’urbanisation qui existent au niveau du village ont été maintenues a
I'exception des zones a urbaniser qui visent a rendre plus qualitatif les entrées de bourg.

—
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SYNTHESE DES MESURES MISES EN PLACE
DANS LE PLU

Le tableau ci-aprés ne se veut pas exhaustif ; au regard des enjeux mis en évidence, il reprend de
maniére synthétique les principales mesures mises en place dans le PLU visant a préserver
'environnement.

BIODIVERSITE

Classement en zone naturelle inconstructible :
e des zones humides identifiées,
e des réservoirs de biodiversité, principaux corridors écologiques et connexions a
préserver,
e de la majeure partie du réseau hydrographique et des boisements du territoire.

Identification au titre du L151-23 du Code de I'urbanisme des boisements associés ou non aux
cours d’eau et des alignements boisés du territoire.

OAP préconisant un traitement végétal visant le maintien d’'une armature végétale favorable au
maintien des continuités écologiques.

POLLUTIONS

Maintien de la fonctionnalité hydraulique et écologique des cours d’eau par un classement en
zone naturelle (N) des principaux cours d’eau s’écoulant sur le territoire (Girou, ruisseau de
Gaujac, ruisseau du Déjean, ...).

Préservation des boisements rivulaires du Girou et de ses affluents par un classement au titre du
L151-23 du Code de l'urbanisme et zone N de 10 m de part et d’autre des différents cours d’eau
du territoire permettant de limiter 'impact de 'urbanisation sur le milieu hydraulique.

Grande majorité des zones de développement raccordées au réseau collectif d’assainissement.

Maintien du libre écoulement des eaux de pluie en privilégiant l'infiltration a la parcelle ; a défaut,

écoulement dirigé vers le milieu récepteur ou la canalisation publique.
RISQUES ET NUISANCES

Afin de ne pas exposer de population nouvelle aux risques identifiés, définition des zones de
développement en dehors des zones :
e identifiées a risque au PPRn,
e soumises au risque inondation identifiée dans la CIZ|
e des zones de danger afférentes aux canalisations de gaz traversant le nord du
territoire.

CLIMAT/ENERGIE

Le reglement, encourage l'installation de matériels utilisant des « énergies renouvelables ».

Développement des modes alternatifs a la voiture avec notamment l'intégration de modes de
cheminements doux dans une OAP thématique ou dans les projets de développement.
CADRE DE VIE

Développement centré sur le village.

Préservation des éléments structurants identifiés (vallée du Girou, boisements rivulaires du
Girou, plaine agricole, coteaux boisés, etc.)

Maintien des limites d’urbanisation au niveau du village avec une requalification des entrées Est
et Nord.

Identification au titre du L151-23 d’éléments contribuant a assurer la continuité écologique sur le
territoire.

Définition d’OAP intégrant par exemple des principes de cheminements doux et le traitement
végétal dans les opérations d’'aménagements afin de préserver le caractére paysager, etc.

—
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INDICATEURS DE SUIVI

Afin de pouvoir évaluer dans le temps les incidences du PLU sur I'environnement, il s’avere
indispensable de mettre en place une série d’indicateurs, concrets, quantifiables et mesurables. En
effet, un bon indicateur doit pouvoir étre simple dans sa mise en ceuvre.

Ceux-ci permettront de mesurer d’'une part I'état initial de I'environnement et d’autre part les
transformations impliquées par les dispositions du document.

En rapport aux enjeux identifiés, aux objectifs de conservation retenus et aux incidences
prévisibles de la mise en ceuvre du PLU, il est possible de dégager plusieurs indicateurs de suivi :

e Patrimoine naturel :

e Surfaces et ratio des zones boisées sur le territoire en ha et en % (commune).

® Ressource en eau, gestion de I’eau et assainissement :
e Consommation AEP en m3 par an (syndicat AEP),
e Nombre d’abonnés (délégataire),

e Qualité des eaux rejetées apres traitement en STEP en mg/l et % du rendement
épuratoire (délégataire),

e Qualité des eaux superficielles (Agence de 'Eau Adour-Garonne),

e Contréle des dispositifs d’assainissement autonome (SPANC).

e Energie/climat :

e Linéaires de cheminements piétons aménagés (commune).

® Risques naturels et technologiques :
e Nombre d’habitants soumis aux risques a I'échelle communale (DDT-commune),
e Nombre d’'arrétés de catastrophe naturelle par type de risque (Etat),

e Nombre d’installations classées (DREAL) : aucune au jour de la révision du PLU.

e Consommation d’espace (sur la base des permis de construire délivrés) :
e Superficie moyenne consommée par lot (commune),
e Nombre de logements réalisés par an (commune),
e Superficie constructible consommée par an (commune),

e Nombre de divisions parcellaires autorisées (commune).
e Paysage :

e Respect des régles du PLU dans les opérations réalisées sur la base d’'un reportage
photographique (commune).

000
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INTRODUCTION

La modification du PLU est 'une des procédures d’'urbanisme prévues par le code de I'urbanisme
pour permettre aux communes ou aux établissements publics de coopération intercommunale
(EPCI) dotées d’un document d’'urbanisme de le faire évoluer.

Prévue a l'article L153-41 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification de droit commun
est engagée dans les cas ou les modifications apportées :

e Ne changent pas les orientations définies par le PADD (champ d'application de la révision),

e Ne réduit pas un espace boisé classe, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére
ni une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du
paysage et des milieux naturels, ni comporter de graves risques de nuisances (champ
d'application de la révision).

Cette procédure permet des évolutions ayant pour effet soit :

e De majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan,

e De diminuer les possibilités de construire,

o De réduire la surface d'une zone urbaine U ou AU.

Le PLU de Bazus, approuvé le 28 juin 2018 est ainsi soumis & une modification de droit commun au
regard des évolutions envisagées, a savoir :

e Améliorer la prise en compte des continuités écologiques du SCoT Nord Toulousain dans
le PLU,

e Modifier la possibilité offerte de création de logements de fonction en zone urbaine a
vocation d’équipements et de loisirs (UE).

A noter que ces modifications apparaissent en compatibilité avec le PADD du PLU en vigueur :

e « Axe 3: Préserver durablement le cadre de vie et I'équilibre du territoire communal :
renforcer et protéger les corridors écologiques » pour 'amélioration de la prise en compte
des continuités écologiques du SCoT Nord Toulousain,

® « Axe 1: Organiser le développement au niveau du village : une offre d’équipements, de
services et de loisirs adaptée a la population » pour I'évolution des dispositions sur la
possibilité de création de logements de fonction en zone urbaine a vocation d’équipements
et de loisirs (UE).

La modification de droit commun conduit a la mise & jour du réglement écrit et graphique.

-
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1. AMELIORER LA PRISE EN COMPTE DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES DU SCOT DANS
LE PLU

La commune de Bazus appartient au périmétre du SCoT Nord Toulousain approuvé en 2012 et
actuellement en cours de révision.

Le SCoT en vigueur définit des orientations en matiére d’organisation et de préservation de la trame
verte et bleue. Ce dernier identifie notamment des continuités écologiques vertes :

e Est/Ouest a préserver au Nord du territoire,

e Nord/Sud a I'Ouest du territoire.

Organiser et préserver une trame verte et bleue

Protéger des espaces naturels
- Espaces naturels remarquables D Natura 2000
| Espaces naturels de qualité notable

Préserver des continuités écologiques

ww Continuités écologiques bleues
=== Continuités écologiques vertes

Portions de continuité écologique sous contrainte (recommandation)

Fig. 1. Extrait du document graphique des orientations spatialisées du SCoT Nord Toulousain

La présente modification vise a améliorer la prise en compte des continuités écologiques identifiées
par le SCoT en réponse aux remarques émises lors du contrle de légalité en date du
7 septembre 2018 demandant le report précis et entier des continuités écologiques sur le réglement
graphique.

/‘.}__._
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1.1. OBJECTIF DE LA MODIFICATION

La modification envisagée porte donc sur la création d’'un secteur « Ace », zone agricole de
préservation des continuités écologiques au niveau des continuités écologiques vertes identifiées
par le SCoT Nord Toulousain non prises en compte (pour partie) dans le PLU en vigueur.

La création du secteur « Ace » porte donc sur des espaces actuellement classés en zone agricole
et identifiées au recensement parcellaire graphique de 2019 et s’étendant :

e Au Nord du territoire, entre les zones N délimitées a I'Ouest, aux abords du ruisseau
Déjean, et a I'Est aux abords du ruisseau de Laval ; elle permet ainsi d’assurer la continuité
entre ces deux espaces,

e En limite communale Ouest, pour assurer la continuité entre les zones N délimitées aux
abords du ruisseau Déjean au Nord et dans la vallée du Girou au Sud (bande ACe d’'une
largeur de 80 m).

Fig. 2. Extrait du document graphique des orientations spatialisées du SCoT Nord Toulousain a
hauteur de la continuité écologique verte a préserver

Fig. 3. Extrait de la photo aerienne avec report du registre parcellaire graphique 2019
(source Géoportail)

/?}__._

ARTELIA 4362719/ JUIN 2022 3



COMMUNE DE BAZUS

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BAZUS
MODIFICATION DE DROIT COMMUN N 1

NOTICE COMPLEMENTAIRE AU RAPPORT DE PRESENTATION

Le classement en « Ace » vise a confirmer la vocation agricole de ces secteurs tout en proposant un
réglement adapté aux enjeux en termes de continuité écologique.

Ainsi, le reglement écrit précisera que dans le secteur Ace, seules sont autorisées les constructions,
ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux publics
ou d’intérét collectif.

1.2. EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE
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Fig. 6. Extrait du reglement graphique du PLU Fig. 7. Extrait du reglement graphique du PLU

en vigueur - secteur Ouest

modifié - secteur Ouest

Le reglement de la zone agricole A nécessite d’étre complété par I'intégration d’'une secteur « Ace »,

L’article 1 de la zone A sera modifié afin de préciser que dans le secteur Ace, seules sont autorisées
les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services

En outre, les dispositions sur les clotures de larticle 2 sur la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére seront complétées d’'une disposition spécifique a la zone ACe afin
gue les clétures permettre la circulation de la petite faune terrestre. Il sera ainsi précisé que les
clétures devront comprendre des d’ouvertures de 15cm x 15¢cm minimum, au niveau du sol, tous les

1.3. EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT
de préservation des continuités écologiques.
et réseaux publics ou d’intérét collectif.
10 m, et ce, sur 'ensemble du linéaire de cléture.
/‘\ )
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MODIFICATION DE DROIT COMMUN N 1

NOTICE COMPLEMENTAIRE AU RAPPORT DE PRESENTATION

ARTICLE 1:

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Excepté dans le secteur Ace, sont autorisées sous réserve de dessertes et réseaux
suffisants :

e Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole,

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Sous réserve de dessertes et réseaux suffisants et qu'elles ne compromettent pas l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site sont en outre autorisés :

e La réfection des constructions existantes a la date d’approbation du PLU,

e L’extension des constructions a vocation d’habitation existantes limitée a 30% de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du PLU dans la limite de 50 m2 de la surface
de plancher supplémentaire, avec un seuil maximal de surface de plancher de 200 mz
(existant et extension compris).

e L’implantation de constructions et installations annexes aux habitations, non accolées a la
construction d’habitation existante, a condition qu’elles soient comprises dans un périmétre
de 30 m compté a partir de tout point des fagades de la construction d’habitation existante
et limitées a 50 m2 de surface de bassin pour la piscine et 50 m? d’emprise au sol pour la
somme des autres constructions annexes.

Les constructions identifiées sur le document graphique au titre de l'article L.151-11, 2° du
code de l'urbanisme peuvent faire I'objet d'un changement de destination, des lors que ce
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du
site.

Conformément a l'article R.111-4 du code de l'urbanisme, dans les périmétres de sites
archéologiques identifiés sur le document graphique, le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques.

Conformément a l'article L.111-15 du code de I'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un
batiment détruit ou démoli est autorisée dés lors qu'il a été régulierement édifié.

Sous réserve des dispositions de l'article L 111-23 du méme code, la restauration d'un
batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs est également autorisée lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment

Dans le secteur Ace, seules sont autorisées les constructions, ouvrages et installations
techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux publics ou d’intérét
collectif.

-
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COMMUNE DE BAZUS

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BAZUS
MODIFICATION DE DROIT COMMUN N 1

NOTICE COMPLEMENTAIRE AU RAPPORT DE PRESENTATION

> CLOTURES

Les clotures ne seront pas baties. Elles seront réalisées en grillage et doublées de haies
d’essences mélangées. Les haies mono-spécifiques ne sont pas autorisées.

Dans la zone Ace, les clétures devront permettre la circulation de la petite faune terrestre via
le percement d’ouvertures de 15cm x 15cm minimum, au niveau du sol, tous les 10 m, et ce,
sur I'ensemble du linéaire de cloture.

Fig. 8. Extrait du reglement écrit du PLU modifié

P
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE BAZUS
MODIFICATION DE DROIT COMMUN N 1

NOTICE COMPLEMENTAIRE AU RAPPORT DE PRESENTATION

21.

2.2,

2.2.1.

EVOLUTION DES DISPOSITIONS SUR LA
CREATION DE CONSTRUCTIONS A
DESTINATION D’HABITATION EN ZONE UE

OBJECTIF DE LA MODIFICATION

L’article 1 de la zone urbaine (U) autorise actuellement, sous conditions particulieres, les
constructions a usage d’habitation dans la limite de 80 m2 de surface de plancher si elles sont
intégrées dans la construction principale et si elles sont destinées a la présence nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance et le gardiennage dans le secteur UE a vocation d’équipements
d’intérét collectif, de services publics et de loisirs.

Au regard du retour du contréle de Iégalité sur le PLU en vigueur en date du 7 septembre 2018 et
en cohérence avec la vocation de la zone UE, la commune souhaite aujourd’hui supprimer la
possibilité offerte de création de constructions d’habitation afin qu’y soit privilégié I'implantation
d’équipements publics et de loisirs.

EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT

Extrait article 1 de la zone U du PLU en vigueur

ARTICLE1: [INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdites les usages et affectations, constructions et activités suivantes :
® |es constructions a destination agricole ou forestiére,

® les constructions a destination industrielle ou d'entrepédts,

® |es décharges a ciel ouvert,

® les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances
classés en hébergement léger,

® |es habitations légéres de loisirs,

e les parcs dattractions ouverts au public, les golfs et les terrains aménagés pour la
pratigue de sport ou loisirs motorisés,

® les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,
® |es carriéres et les installations nécessaires a leur exploitation.

Sont autorisées sous conditions particuliéres :

® les constructions destinées & lartisanat, dans les zones Ua, Ub et Uc, sous réserve
qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et, en cas d'incident ou de
fonctionnement défectueux aucune insalubrité,

Dans la zone Ue :

® les nouvelles constructions en lien avec la vocation d'équipements ou de loisirs de la
zone,

® les constructions a usage dhabitation sont autorisées si elles sont destinées a la
présence nécessaire pour assurer la direction, la surveillance et le gardiennage, dans la
limite de 80 m* de surface de plancher et intégrées dans la construction principale.

—
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2.2.2. Extrait article 1 de |la zone U du PLU modifié

ARTICLE1: [INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
S0LS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdites les usages et affectations, constructions et activités suivantes :
e |es constructions a destination agricole ou forestiére,

e les constructions a destination industrielle ou d'entrepdts,

e |es décharges a ciel ouvert,

e les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances
classés en hébergement léger,

e |es habitations légéres de loisirs,

e les parcs d'aftractions ouverts au public, les golfs et les terrains aménagés pour la
pratique de sport ou loisirs motorisés,

e |es garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,

e |es carmiéres et les installations nécessaires a leur exploitation.

Sont autorisées sous conditions pariculigéres :

® |es constructions destinées & lartisanat, dans les zones Ua, Ub et Uc, sous réserve
qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et, en cas d'incident ou de
fonctionnement défectueux aucune insalubrité,

¢ dans la zone Ue, seules sont autorisées les nouvelles constructions en lien avec la
vocation d'équipements ou de loisirs de la zone.

—
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NOTICE COMPLEMENTAIRE AU RAPPORT DE PRESENTATION

3.1.

3.2.

RAPPEL DE L’ETAT INITIAL DE
L’ ENVIRONNEMENT

MILIEU PHYSIQUE

La commune est implantée sur des formations molassiques d’age tertiaire (coteaux) et sur des
formations alluviales d’age quaternaire (alluvions du Girou).

De nombreux cours d’eau permanents et intermittents entaillent le territoire vallonné sur lequel est
implantée la commune. Ces cours d’eau sont tous orientés vers le Girou qui s’écoule en limite sud
du territoire communal.

MILIEU NATUREL

La commune de Bazus ne fait I'objet d’aucune mesure de connaissance, gestion ou
protection du patrimoine naturel (Natura 2000, ZNIEFF, ZICO, zones humides issues de
I'inventaire du Conseil Département 31, etc.).

Les sites Natura 2000 les plus proches se situent a environ 10-12 kilomeétres a vol d’oiseau du centre-
bourg de Bazus :

e La zone Natura 2000 « Vallées du Tarn, de I'Aveyron, du Viaur, de I'Agout et du
Gijou » (ZSC FR7301631) dont le périmétre s’étend le long de principales rivieres
affluentes du Tarn dans le département du Tarn et de I'Aveyron. A noter que le territoire
est situé sur un bassin versant différent de celui sur lequel s’étend ce site Natura 2000.

e La zone Natura 2000 « Garonne, Ariege, Hers, Salat, Pique et Neste » (ZSC
FR7301822) dont le périmétre s’étend le long de la Garonne et de ses principaux affluents
en Midi-Pyrénées : Ariége, Hers, Salat, Pique et Neste. Il existe une interaction entre les
écoulements du territoire et ce site Natura 2000 par I'intermédiaire du Girou, affluent de
I'Hers mort, lui-méme affluent de la Garonne. Sur le territoire, tous les cours d’eau sont en
effets des affluents directs ou indirects du Girou qui s’écoule en limite Sud du territoire
communal.

lls ont été désignés au titre de la Directive Habitats pour la préservation de plusieurs especes et
habitats naturels d'intérét communautaire liés aux cours d'eau et aux milieux humides.

e |azone Natura 2000 « Vallée de la Garonne de Muret a Moissac » (ZPS FR7312014)
identifiée pour sa richesse en avifaune et notamment celle des grandes vallées du sud qui
sont bien représentées. Le maintien de la tranquillité des secteurs les plus sensibles
constitue un élément essentiel pour assurer la pérennité, voire le développement des
principales espéces nicheuses.

/‘\ i
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Fig. 9. Localisation des sites Natura 2000 par rapport au territoire communal

De nombreuses ZNIEFF de type 1 et 2 sont en revanche situées a moins de 20 km du territoire
communal ; ces derniéres sont liées a des milieux forestiers, des landes, des milieux humides, etc.

Fig. 10. Localisation des ZNIEFF par rapport au territoire communal

Dans la cadre de linventaire des zones humides réalisée sur 'ensemble du département de la
Haute-Garonne, aucune zone humide n’a été identifiée sur la commune de Bazus.

En matiére de trame verte et bleue, si aucun réservoir de biodiversité n’est identifié sur le territoire,
ce dernier est traversé par plusieurs corridors écologiques tant de la trame bleue que de la trame
verte.
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Ainsi :

e Le SRCE identifie :

Le corridor alluvial que forment Le Girou et ses milieux associés ainsi que les autres
principaux cours d’eau s’écoulant sur le territoire en tant que corridor écologique de la
trame bleue,

Un corridor en lien avec les milieux ouverts et semi-ouverts de plaine a I'extréme Est
du territoire communal ; les espaces de prairies et cultures localisés dans ce secteur
assurant le réle de couloir de déplacements nord-sud.
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Fig. 11. Extrait de Patlas cartographique du SRCE Midi-Pyrénées

e Le SCoT du Pays du Nord Toulousain identifie :

Le Girou en tant que continuité écologique bleue,

Les boisements couvrant les pentes aux abords des ruisseaux Déjean et Laval en
espaces naturels remarquables,

Les ruisseaux de Déjean et de Gaujac en tant que continuités écologiques vertes
Nord/Sud,

Des continuités écologiques vertes Est/Ouest et Nord/Sud,

Le Sud du territoire correspondant a la vallée du Girou en espace naturel de qualité
notable.

P

ARTELIA /4362719/JUIN 2022

12



COMMUNE DE BAZUS

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BAZUS
MODIFICATION DE DROIT COMMUN N 1

NOTICE COMPLEMENTAIRE AU RAPPORT DE PRESENTATION

Organiser et préserver une trame verte et bleue

Protéger des espaces naturels

- Espaces naturels remarquables D Natura 2000

- Espaces naturels de qualité notable

Préserver des continuités écologiques

e Continuités écologiques bleues

=== Continuités écologiques vertes

= PoOrtions de continuité écologique sous contrainte (recommandation)

Fig. 12. Extrait du document graphique des orientations spatialisées du SCoT Nord Toulousain

Fig. 13. Synthese de la trame verte et bleue sur le territoire

/‘_‘\_\
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3.3. OCCUPATION DES SOLS

Le territoire est marqué par de grandes étendues agricoles et des talwegs boisés.

e Les espaces agricoles s’étendent, d’'une part, dans la plaine du Girou, et sur les pentes au
Nord de la commune. lls sont ponctués de nombreuses fermes isolées.

e Les boisements se répartissent sur le coteau, le long des pentes les plus fortes, aux abords
des cours d’eau. lls orientent les paysages selon leur axe Nord/Sud et entrecoupent le
paysage agricole. En dehors de ces talwegs boisés, on ne retrouve que trés peu de
structures plantées dans la campagne, entierement vouée aux grandes cultures
céréalieres. Seul le bourg présente de beaux arbres.

Fig. 14. Localisation des terres agricoles déclarées au Registre Parcellaire Graphique 2019

/?}__._
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4.1.

COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES
DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

COMPATIBILITE AVEC LE SDAGE ADOUR-GARONNE

Les objectifs environnementaux du SDAGE Adour-Garonne 2016-2021 sont précisés au chapitre 5
du SDAGE et concernent notamment le bon état pour chacune des masses d’eau du bassin.

Afin d’atteindre ces objectifs environnementaux, le SDAGE Adour-Garonne 2016-2021 est organisé
autour de 4 orientations et de 152 dispositions.

Les 4 orientions du SDAGE Adour-Garonne 2016-2021 sont :

A. Créer les conditions de gouvernance favorables a I'atteinte des objectifs du SDAGE :
La modification a été élaboré a I'initiative de la commune de Bazus.

B. Réduire les pollutions :

Les pollutions ponctuelles ou diffuses compromettent I'atteinte du bon état sur de trés nombreuses
masses d’eau. Afin de lutter contre ces pollutions, de préserver et reconquérir la qualité des eaux, le
SDAGE demande :

e D’agir sur les rejets en macropolluants et micropolluants,
e De réduire les pollutions d’origine agricole et assimilée,

e De préserver et reconquérir la qualité de I'eau pour I'eau potable et les activités de loisirs
liées a l'eau,

e Sur le littoral, de préserver et reconquérir la qualité des eaux et des lacs naturels.
Les évolutions engendrées par la modification n’ont pas d’impact sur cette thématique.
C. Améliorer la gestion quantitative :

Le bassin Adour-Garonne est soumis & des étiages sévéres et fréquents. La gestion quantitative
équilibrée de la ressource en eau est donc un enjeu majeur, essentiel pour le bon fonctionnement
des milieux aquatiques, la préservation de la salubrité publique et de la sécurité civile, I'alimentation
en eau potable en quantité et en qualité et, plus généralement, la garantie d’'un développement
durable des activités économiques et de loisirs.

Pour restaurer durablement I'équilibre quantitatif en période d’étiage, les axes suivants sont
identifiés :

e Mieux connaitre et faire connaitre pour mieux gérer,

e Gérer durablement la ressource en eau en intégrant le changement climatique (en mettant
notamment en ceuvre les documents de planification ou de contractualisation),

o Gérer la crise
Les évolutions engendrées par la modification n’ont pas d’impact sur cette thématique.
D. Préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques.

L’atteinte des objectifs du SDAGE implique de maniere concomitante une bonne qualité des eaux et
le maintien de la diversité des habitats propices a I'installation des populations animales et végétales.

/‘\ )
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4.2.

4.3.

Le rbéle de régulation des espaces naturels est primordial & favoriser au regard des impacts
prévisibles du changement climatique.

Il convient alors de privilégier, partout ou cela est réalisable, un fonctionnement le plus “naturel”
possible des milieux aquatiques garant de leur bonne résilience, c’est-a-dire de leur capacité a
s’adapter aux pressions humaines et au changement climatique, sans remettre en cause
systématiquement les aménagements anciens et les équilibres qui en découlent.

L’enjeu pour le SDAGE 2016-2021 est de réduire les problemes de dégradation physique des milieux
dans le but d’atteindre le bon état ou le bon potentiel écologique. Il s’agit d’accentuer les efforts selon
cing axes :

e Réduire 'impact des aménagements hydrauliques sur les milieux aquatiques,
e Gérer, entretenir et restaurer les cours d’eau et le littoral,

o Préserver et restaurer les zones humides et la biodiversité liée a I'eau,

e Préserver, restaurer la continuité écologique,

e Réduire la vulnérabilité et les aléas d’inondation.

Les évolutions engendrées par la modification n’ont pas d’incidence sur les fonctionnalités
des milieux aquatiques.

COMPATIBILITE AVEC LE SRCE MIDI-PYRENEES

Les évolutions engendrées par la modification n’ont aucune incidence sur les continuités
écologiques identifiées au SRCE.

COMPATIBILITE AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIAL

La création d'un secteur « Ace » au nord et a l'ouest du territoire vise a mieux traduire
réglementairement la prise en compte des continuités écologiques vertes Est/Ouest et Nord/Sud
identifiées, respectivement au Nord et en limite communale Ouest, par le SCoT Nord Toulousain. A
ce titre, cette évolution est compatible avec le SCoT.

Fig. 15. Extrait du document graphique des orientations spatialisées du SCoT
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Fig. 16. Document graphique du PLU modifié

En outre, la suppression de la possibilité offerte par le PLU d’'implanter des constructions a usage
d’habitation en zone UE ne présente pas d’'incompatibilité avec le SCoT.

/T}\
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ANALYSE DES INCIDENCES DE LA
MODIFICATION DU PLU SUR
L’ENVIRONNEMENT ET MESURES PROPOSEES

5.1. MILIEU PHYSIQUE
Le projet est sans incidence sur ce théme.

5.2. MILIEU NATUREL
Natura 2000
Le territoire communal n’est concerné par aucun site Natura 2000. La modification n’a donc pas
d’incidence directe sur le réseau Natura 2000.
Le site le plus proche avec lequel le territoire présente une connexion est le site « Garonne, Ariége,
Hers, Salat, Pique et Neste » dont le DOCOB est validé.
Néanmoins, au regard des évolutions engendrées et de la distance au site Natura 2000, la
modification n’a pas d’incidence notable indirecte sur le site Natura 2000 « Garonne, Ariége, Hers,
Salat, Pique et Neste ».
ZNIEFF
Le territoire communal n’est concerné par aucune ZNIEFF.
Au regard des évolutions engendrées et de la distance aux ZNIEFF les plus proches (5 km
minimum), la modification n’a pas d’incidence sur les ZNIEFF.
Zones humides
Aucune zone humide n’a été identifiée dans le cadre de l'inventaire départemental sur le territoire
communal.
Les évolutions engendrées dans le cadre de la modification n’ont pas d’incidence sur les zones
humides.
Trames verte et bleue
La création d’'un secteur « Ace » vise a traduire réglementairement la prise en compte des
continuités écologiques vertes Est/Ouest et Nord/Sud identifiées, respectivement au Nord et en limite
communal Ouest, par le SCoT Nord Toulousain.
A ce titre, cette évolution a une incidence positive sur la trame verte et bleue.

/"\"‘«-
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Fig. 18. Document graphique du PLU modifié
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5.3.

En outre, la suppression de la possibilité offerte par le PLU d’'implanter des constructions a usage
d’habitation en zone UE n’a aucune incidence sur la trame verte et bleue.

OCCUPATION DES SOLS

La création d’une zone agricole de préservation des continuités écologiques (Ace) sur des terrains
classés en zone agricole A au PLU en vigueur, a une incidence sur I'occupation des sols en lien
avec le fait que dans le secteur Ace, seules sont autorisées les constructions, ouvrages et
installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux publics ou d’intérét
collectif.

Pour autant, le classement en secteur Ace ne remet pas en cause I'usage agricole des terres et les
secteurs identifiés n’accueillent actuellement aucune construction agricole. L’incidence sur
'implantation de nouvelles constructions agricoles reste limitée au regard des surfaces concernées
(10,12 ha au nord et 6,5 ha a I'ouest).

La suppression de la possibilité offerte par le PLU d’implanter des constructions a usage d’habitation
en zone UE aura une incidence positive en ce qu’elle clarifie la vocation d’équipements et de loisirs
de cette zone.

CONCLUSION

La présente modification du PLU permet une amélioration de la prise en compte des continuités
écologiques du SCoT dans le PLU et une clarification de la vocation d’équipements et de loisirs de
la zone UE. Les incidences de ces évolutions, compatibles avec les orientations du PADD, auront
une incidence positive sur I'environnement.
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