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Rappel

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) définissent des orientations établies en
cohérence avec le rapport de présentation et le Projet d’aménagement et de développement durables
du PLU de Baziege. Les OAP sont opposables a tous travaux au travers d’'une simple compatibilité et

non de stricte

conformité. Ainsi, les travaux ne doivent pas remettre en cause les objectifs et les

principes de 'OAP, sans contradiction majeure. En cas de contraintes techniques rendant impossible

l'application de
compatibilité av

certaines orientations, le projet sera regardé, au cas par cas, dans un rapport de
ec les orientations générales d’aménagement du secteur.

Contexte et enjeux

1. Prése

ntation du projet

1.1. Situation

Le projet retenu de la ZAC du Rivel s’étend sur une surface d’environ 110 ha. Il est localisé sur les
communes de Montgiscard (62 hectares) et Baziége (48 hectares) et limitrophe de la commune de

Montlaur.
Le projet est

situé en plein cceur du Lauragais, a une vingtaine de kilométres au sud-Est de

Toulouse, dans la vallée de I'Hers. La ZAC du Rivel porte le nom du ruisseau qui la traverse, elle est

traversée par

la RD 16 et la voie ferrée Toulouse Narbonne. Elle se situe a proximité du nouvel

échangeur autoroutier de Montgiscard et est desservie par le barreau de liaison RD 813 et RD 16.
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Carte : localisation de la ZAC du Rivel
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. v
Echangeur

autoroutier de
Mentgiscard

Carte : périmétre de la ZAC du Rivel

2. Les enjeux du projet

La Communauté d’Agglomération du SICOVAL, compétente en matieére de développement économique,
est maitre d’ouvrage du projet de Zone d’Aménagement Concertée du Rivel, a vocation économique.
Les enjeux qui ont conduit I'intercommunalité a lancer ce projet sont :

- une volonté politique fonciére locale (4 ZAD: Rivel, Nostre Seigne, Visenc Nord et Sud entre
2000 et 2002) ;

- en 2001: une convention tripartite CG31/SICOVAL/ASF pour la réalisation d’'un échangeur
autoroutier & Montgiscard ;

- l'ouverture de I'échangeur de Montgiscard en novembre 2011 & proximité du site ;

- un site traversé par la RD 16 et la voie ferrée ;

- un projet de diversification des entreprises et des emplois et 'amélioration des services aux
habitants du secteur ;

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020



Mise en compatibilité du P.L.U. de Baziege-
DUP ZAC du Rivel

2.1. Un projet inscrit dans le Plan d’Aménagement et de Développement Durables du PLU
de Baziége

Le PADD du PLU de Baziege identifie le développement de la ZAC du Rivel & travers son orientation n°
5 «un développement économique et commercial inscrit dans une dynamique intercommunale ».
L’'objectif affiché est d’'aménager une zone d’activités a proximité du nouvel échangeur autoroutier de
Montgiscard, afin d’offrir aux entreprises locales, la possibilité de se développer et de favoriser
l'installation de nouvelles activités créatrices d’emplois.
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Carte : synthése du PADD du PLU de Baziége

2.2. Renforcer le pble d’équilibre du sud du
Sicoval

Sur les communes de Baziége, Ayguesvives et
Montgiscard en offrant des emplois progressivement,
en parallele du développement du logement, des
équipements, des services de proximité et des
transports.

En 2012 et 2013 une réflexion globale sur le
développement du sud du Sicoval a abouti a un
document cadre d’organisation et de programmation
des actions. Cette étude a permis d’alimenter une
réflexion en termes de cohérence urbanisme/transports
sur 'ensemble du secteur.

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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B. un projet a horizon 2040 pour une dynamique dés aujourd’hui

«|’Eco Projet Plaine-Coteaux : la vallée des synergies»
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Schéma global de développement du sud du Sicoval (AUAT- 2013)

2.3. Assurer la maitrise entre le développement de I'habitat, le développement économique
et le développement des transports sur le sud du territoire

Cette démarche se traduit par la mise en forme d’'un « pacte urbain » dans lequel 'ensemble des
autorités compétentes en matiére de transport et d’'urbanisme s’engagent sur les projets et les
études identifiées. Ainsi, on obtient une vision globale de I'évolution du secteur a court, moyen et
long terme :

> Acourtterme:
- Chaque commune se développe avec sa capacité identifiée dans son PLU, tout en s’inscrivant
dans un projet global a long terme.
- La 1°® phase du Rivel et les ZAC Nostre-Seigne et En Rouzaud se renforcent a travers
programmation économique définie et un projet de requalification des espaces publics.
- Adapter l'offre de transports en lien avec le développement urbain des communes

2> A moyenterme:
- Poursuivre I'évolution des entités urbaines existantes, conjointement au développement
économique du Rivel afin de mettre en place les conditions d’'un développement équilibré.
- Poursuite du développement économique des secteurs Nostre Seigne et En Rouzaud complété
par le développement du secteur du Rivel.
- Poursuite de 'adaptation de I'offre de transports en lien avec le développement urbain des
communes

OAP ZAC du Rivel

Approbation CS 01/2020
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2> Alongterme:
- Le quatrtier du Rivel se diversifie et s’organise autour d’'une nouvelle halte ferroviaire en harmonie
avec le cceur de Baziege.
- Des quartiers mixtes se développent autour de chaque noyaux villageois, mélant habitat et
services sur des espaces fédérateurs (espaces publics, espaces de loisirs,...).

2.4. Mettre en sceéne un paysage de grande qualité par des projets respectueux des coteaux
et du canal du midi

Vue de la vallée de I'Hers depuis le point haut de Majouret. En premier plan : la voie ferrée et la RD 16. En
second plan : l'autoroute et I'échangeur de Montgiscard, puis les alignements d’arbres du canal du midi

ZAC
Le ruisseau de I'Hers et sa ripisylve

Le projet s’appuie sur les composantes naturelles
et structurelles du secteur, afin d’inscrire le
développement urbain dans une démarche
durable, en respectant les vues et échappées
visuelles sur la vallée et sur toutes les
composantes naturelles (alignements d’arbres,
masses boisées, haies, ripisylves,...)

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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Insertion du projet dans le site (simulation 3D)

2.5. Intégrer la qualité environnementale au coeur du projet

> Conforter latrame verte et bleue

Le projet contribuera & renforcer ou
rétablir les continuités eécologiques
entre les coteaux nord et la vallée de
I'Hers, renforcer visuellement les
trames vertes existantes autour de la
ZAC, en traversant celle-ci de fagon a
lintégrer au mieux dans le site
naturel.

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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> Adopter une démarche de management environnementale du projet.

Depuis plus de 40 ans, le Sicoval crée des parcs d'activités, avec la volonté d’inscrire cette
dynamique dans une démarche de développement innovant et responsable. En pratique, afin
d’associer le concept de développement durable a l'outil d’accueil économique qu’incarnent les
parcs d’activités, le Sicoval s’est engagé dans la mise en place d’'un systeme de management
environnemental (défini dans la norme ISO 14001). Ainsi, Depuis juillet 2017, le Sicoval est certifié
ISO 14001, pour son métier d'aménageur des parcs d’activités. La collectivité veille ainsi a maitriser
ses impacts, a chaque étape de la création ou de I'extension d’'une zone d’activités : études de
conception, réalisation des travaux, commercialisation et implantation des entreprises.

3. Les déplacements et le stationnement

Liaisons ..

s T
£ - "
LNy i’

lrg e

Voirie-primaire-limitée-a-90-km/hf
Voirie-primaire-limitée-a-70-km/hf|
Voirie-secondairey

Voirie-existante-limitée-a-70-km/hfl

> La création d’une voie primaire dans la continuité de la future route départementale, qui
pourra se prolonger a plus long terme afin de répondre aux besoins de déplacements
futurs en permettant notamment de relier la RD2 (route de Revel) vers I'échangeur
autoroutier, sans traverser le village de Baziége.

distance arbres distance arbres

dchaussée chaussee @
(mini 4 m) (mini 4 m)

Principe d’aménagement de la voie primaire limitée & 70 km/h

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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> La création de voies secondaires permettant d’assurer la desserte des lots et de
permettre le maillage avec les voies existantes.

palette |

Principes d’aménagement des voies secondaires, selon le contexte

3.2. La réalisation d’ouvrages d’art

Le projet d'aménagement de la ZAC du Rivel prévoit la réalisation de deux ouvrages d’art :

- Un premier ouvrage nécessaire pour assurer le franchissement de la voie ferrée, en remplacement
du passage a niveau n° 201. Ce dernier étant identifié€ comme dangereux, est inscrit au programme
de sécurisation national. Le projet de ZAC prend donc en compte la suppression de ce passage a
niveau.

- Un deuxiéme ouvrage dart permettra le franchissement du ruisseau du Rivel, dans le
prolongement de la future voie principal de la ZAC.

3.3. Les modes actifs

Le projet prévoit la création d’'un maillage de cheminements pour les modes actifs soit, en
accompagnement des voies principales, soit en accompagnement des aménagements le long du
Rivel. De plus, une attention particuliere sera portée sur les liaisons avec les cheminements
existants ou a créer en dehors de la ZAC, permettant ainsi un maillage cohérent vers les principaux
équipements (commerces, centre bourg, gare, parking de covoiturage, canal du midi, etc....).

Raccordement aux chemins de
o randonnées du Sicoval

Liaisons ..

MAITRIZE D'OUNRAGE ‘ MAITRIE DYEV

Communauté

d'Agglomération 1

duSICDW:L i ﬁm:
Voie verte piétons/cycles en
accompagnement des voies de
circulation

Cheminements doux intégrés dans
les espaces verts

Vers SD cyclable du Sicoval

Vers village

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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I
12

o p distance arbres
- chaussee
(mini 4 m)

Principe d’une voie verte séparée de la voie de circulation par une noue paysagée (voir liaison:
piétons/cycles dans le schéma des orientations d’aménagement, chapitre 6)

ouest est
nord sud
palette E pas paletie A
162,7 ngf 162,8 ngf 164 ngf

palette |
paette |

Vue dégagée

Praifie fauchée etactivités de loisirs

i

Exemple d’aménagement d’une voie verte longeant exemple de chemin circulable par les engins
une noue. d’entretien, en engazonnement
renforcé

3.4. Le stationnement

Les parcs de stationnement nécessaires aux 'activités autorisées, devront étre congus de maniére
a rechercher des aménagements capables d'atténuer le caractére utilitaire du stationnement et
d'éviter les grandes surfaces de parcage d'un seul tenant. La conception d'ensemble doit faire une
large part a l'ornementation, arbres, jardinieres, mobilier de repos et tous ornements pouvant
constituer des éléments de rupture.

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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Le positionnement des parcs de stationnement
doit s’organiser avec le bati, de facon a assurer
un rythme harmonieux des pleins et des vides.

Les aires de stationnement visibles depuis
I'espace public, lorsqu’elles sont indispensables,
doivent étre traitées par des haies de facon a
masquer au moins la partie basse des véhicules.

Des matériaux de revétement autres de I'enrobé
doivent étre recherchés de facon a limiter
limperméabilisation des sols.

Exemple de traitement des parcs de
stationnement

Des systémes de gestion mutualisée du stationnement pourront étre recherchés de fagon a

optimiser 'offre et économiser I'espace.

4. La qualité de I'insertion architecturale, paysagere et
environnementale

4.1. Le programme des constructions envisagé

Sur un périmétre de 110 hectares environ, le site accueillera des constructions a vocation
d’activités économiques sur environ 75 hectares (environ 68%), des espaces verts et espaces
naturels (27%) et la voirie (5%).

Sur les 75 ha de terrains constructibles, environ 300 000 m2 de surface de plancher sont attendus.
La programmation des constructions sera centrée sur les valeurs du vivre ensemble et du
développement durable. Les activités envisagées seront ciblées autour de :

- 'économie circulaire ;

- les green-technologies et agro chaines ;

- Les technologies numériques en lien avec les activités existantes et en complémentarité avec
les autres zones d’activités.

Selon la typologie des terrains, la future zone du Rivel pourra accueillir:

- la grande industrie sur des terrains de 1 a 6 ha
- La petite industrie PME/TPE sur des terrains de 0,5 a 1 ha
- La conception et la recherche, les bureaux, sur des terrains de 2500 a 5000 m?2

La programmation de cette opération n’exclut pas l'implantation de surfaces spécifiques liées au
commerce, avec un maximum de 5000 m2 par unité commerciale, sans dépasser une surface
cumulée de 20 000 m2 pour I'implantation de commerces de plus de 300 m? calculé sur 'ensemble
de la commune de Baziege, conformément au SCOT en vigueur. L’'implantation de commerces sur
la ZAC du Rivel répondra a des logiques de visibilité et de vitrine depuis les axes principaux de la
zone. De plus, la facilité d’accés depuis I'autoroute pourrait étre un atout pour les commerces.

4.2. La qualité architecturale et urbaine de I'opération

L’homogénéité et la qualité de I'ensemble doivent étre recherchées par des formes architecturales
simples et 'utilisation de matériaux et des couleurs sobres, de qualité et pérennes dans le temps :

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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> Aspect des constructions

Les enduits et bardages resteront relativement sobres et homogenes. Le choix des couleurs et des
matériaux mats seront privilégiés de maniére a éviter les brillances des revétements et des éléments
techniques connexes. Les batiments devront se fondre sur le fond des terres du Lauragais et conserver
une relation avec les constructions existantes. En régle générale, la simplicité et I'authenticité seront
recherchées. Un petit nombre de matériaux différents sera préféré (3 matériaux différents maximum). Il
en est de méme pour les couleurs, les formes et les modénatures. Une palette des couleurs et des
matériaux sera intégrée au cahier des prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales
issu du dossier de réalisation de la ZAC et annexé au PLU.

Les toitures terrasses seront obligatoires pour les nouveaux batiments et leur végétalisation sera
encourageée.

La hauteur des constructions doit permettre de préserver les points de vue, notamment depuis le
chateau de la terrasse (220 m/NGF) ou le chemin de randonnée sur le site de Fourtanier (200m/NGF
environ).

Cette volumétrie se matérialisera par :

- La hauteur des constructions limitée par strates, en suivant les courbes de niveau selon le plan
et la légende de l'orientation d’'aménagement. L’objectif étant que le point haut des constructions ne
dépasse pas la céte de 180 m/NGF pour les phases 1 et 2 (Montgiscard) et 195 m/NGF pour la phase 3
(Baziege).

- la forme et 'aspect général des constructions devront étre simples, en harmonie avec les lieux
et les constructions avoisinantes. Les facades trop linéaires et monochromes sont a éviter. Il conviendra
d’établir un rythme permettant d’animer la fagade, soit par des différences de matériaux, soit par des
retraits ou décrochements, par des pleins et des vides, des percements, etc...

Exemples de facades rythmées par des retraits, des différences de matériaux ou des percements

L’emprise au sol des constructions n’est pas réglementée, seul le coefficient d’espaces verts de 0,30
reglementera les espaces non construits sur la parcelle. Ainsi, un coefficient de Biotope par Surface est
imposé sur chaque unité fonciére, afin de permettre une certaine flexibilité de la constructibilité, tout en
favorisant de systémes innovants en matiére de perméabilisation des sols et d’infiltrations des eaux de
ruissellement. La méthode de calcul de ce coefficient est précisée dans le reglement écrit et impose au
moins 15% de l'unité fonciére traitée en espaces verts de pleine terre (pelouse, jardin d’ornement, jardin
maraicher ou horticole, récupération des eaux de pluie...). Sont compris, les surfaces en eau ou liées a
linfiltration naturelle des eaux de ruissellement (mare, bassin, noue, etc...), a condition que ces surfaces
soient aménagées en espaces verts, sans cléture et appropriables par les usagers. Les espaces traités
en pleine terre, doivent étre plantés d’au moins 1 arbre pour 200 m?2,

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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4 .3. La qualité urbaine de I'opération

Il s’agit de s’inspirer de I'orthogonalité du centre urbain de Baziége et de I'orientation de la plupart des
facades principales vers le sud/sud-Ouest, en gérant des épannelages homogénes selon les courbes de
niveau et en maitrisant la palette des matériaux et des couleurs.

La qualité de I'espace public, au bénéfice de tous, dépend en grande partie de la qualité des espaces
privés, sous la responsabilité de chacun. Les espaces privés sont visibles depuis la rue et participent a
la qualité percue de la rue. Les projets seront examinés en tenant compte de la maniére dont les
aménagements extérieurs, les volumes et I'implantation des batiments dialogueront avec les espaces
publics.

L’'implantation des batiments de part et d’autre des voies, viennent borner la perspective.

2 Positionnement des constructions par rapport aux emprises publiques

Les régles de positionnement par rapport a I'espace public permettront de créer des perspectives a la
bonne échelle, ainsi qu’un cadre visuel aux liaisons. :

Le long des voies identifiées avec un_aliment obligatoire ou un recul minimum, selon la
légende de I’OAP, toute construction doit obligatoirement :
- soit, avoir un point au moins de la construction implanté entre 12 et 14 métres de
I'emprise publique.
- soit avoir un recul minimum de 12 métres par rapport a I'emprise publique.

En_dehors de ces voies, toute construction ou installation doit étre implantée a une distance

minimale de :

1. Voies et emprises publiques existantes et futures : la distance doit étre égale a la moitié de la
hauteur de la construction, sans étre inférieure a 4 metres par rapport a 'emprise

2. Voie ferrée : 25 metres par rapport a I'axe pour les constructions a usage d’habitat autorisées,
20 m par a l'axe pour les autres constructions.

3. Ruisseau Rivel : 25 métres par rapport a I'axe du cours d’eau (corridor écologique)

4. Autres ruisseaux et fossés : 6 metres par rapport a I'axe

L’implantation des constructions par rapport a la voie ferrée et les voies principales sera en accord avec
le schéma d’orientation d’aménagement. Le schéma des voies de la ZAC, ainsi que le découpage
parcellaire favorisent une approche environnementale favorable. Les facades principales seront
tournées vers le cadran sud (vallée de I'Hers), permettant ainsi de favoriser un ensoleillement optimal
des espaces de travail.

2 Positionnement des constructions entre elles dans une méme parcelle

Les constructions sur une méme parcelle devront étre paralléles ou perpendiculaire entre elles, dans
I'objectif d’obtenir un ensemble qualitatif, visible depuis la vallée, qui sera comparé a la trame urbaine du
centre bourg de Baziége. L'orientation principale des batiments doit respecter le schéma d’orientation
d’aménagement de la présente OAP (chapitre 6).

> Positionnement des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction et installation doit étre implantée a une distance des limites séparatives de l'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 4 metres.

Les constructions sur la limite séparative sont admises a condition que la hauteur ne dépasse pas 4
meétres et que ladite limite séparative ne soit pas assujettie a des prescriptions paysageres identifiées
sur le plan de la présente OAP ou qu’elle ne concerne pas les limites des parcelles des constructions
existantes avant la création de la ZAC.

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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Sur les limites assujetties a des prescriptions paysageéeres identifiées sur le plan général de la présente
OAP, aucune construction ou installation ne sera admise sur une bande de 10 metres comptée a partir
de ladite limite

A Tlintérieur de la marge de reculement pourront étre admis les éléments architecturaux
d’accompagnement (emmarchement, jardiniére, poutres, encorbellement...) et les débords de toiture
avec une saillie maximum de 0,50 m par rapport a la construction.

> Intégration des constructions dans la pente

Les constructions, ainsi que l'aménagement des
abords s’inscriront autant que possible dans le
mouvement naturel du terrain, dans un souci de
bonne adaptation au sol de 'ensemble.

Afin de limiter les terrassements, le centre de la
plateforme supportant la construction et ses abords,
devra correspondre au niveau du terrain naturel.

2 Intégration des stationnements dans la pente

L’aménagement des parkings doivent observer les mémes principes d’adaptation au sol que pour les
constructions. Les voies principales de distribution du stationnement doivent étre paralléles aux courbes
de niveau du terrain d’assiette avant travaux.

Exemple d’aménagement de parkings adap a la pente :
espaces verts plantés.

les différences de niveau sont gérées par des

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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4 4. La qualité paysagére

La création d'une ossature paysagére
permettra une mise en scéne du site
dans le grand paysage. L’objectif étant ™ 2 Y/ e
de créer une identité paysagere forte '
permettant aussi d’apporter un confort
aux usagers, de jouer un rble de
corridor écologigue et une protection
climatique efficace.

L’ossature paysagére, a terme, aura une
présence comparable a celle du canal
du midi et des routes bordées de
platanes. La trame paysagée sera
déployée :

Massif sur talus, palette G, assortiment G1
Haie privée sur limite

Limite public / privé

Massif sur talus, palette G, assortiment G2

dans une bande comprise entre 12 et 14"
m de |a limite

- sur le domaine public, autour des infrastructures de déplacements (y compris la voie ferrée) et
autour des milieux naturels tels que le ruisseau du Rivel et les réseaux humides (noues).

- Sur le domaine privé, les limites public/privé (clotures, haies) et le traitement des parties
privatives qui s’offrent a la vue de part et d’autre de I'emprise publique devront étre traités avec le
plus grand soin, avec notamment la plantation d’arbres de haute tige venant, par endroits, renforcer
'ossature paysagere générale.

Exemple : Parc d’activités des Collines a Mulhouse Exemple : parc technologique de la Porte des Alpes

(3 ¥
2 . ;ﬁ
Ty

Exemple de réalisation de mail planté - entrée Ouest

Exemple d’aménagement de I'espace public et du
en venant de Montlaur traitement des limites public/privé sur les voies
primaires.

La présence du ruisseau du Rivel qui traverse la ZAC, permet d’envisager la constitution d’'une trame,
support de la reconquéte écologique du secteur, dont la ripisylve de ce ruisseau constituera I'axe. Cette
gualité écologique et paysagere participera a la qualité du cadre de vie de futurs usagers, intégrant des
pratiques vertueuses de I'utilisation de ces espaces.

L’objectif est de concevoir une trame diversifiée, en connexion avec les milieux voisins de fagon a ce
gue la zone devienne, a la fois un lieu de développement pour toutes les strates de flores et de faunes,
mais aussi un lieu de passage.

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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Exemple : parc technologique de la Porte des Alpes

: A . y o =
Exemple d’aménagements le long de cours d’eau permettant une reconquéte écologique et paysagére du
secteur participant a la qualité de vie des futurs usagers.

> Les limites public/privé

Les cl6tures, pour marquer la limite public/privé ne sont pas obligatoires. Toutefois, lorsqu’elles existent,
elles peuvent se matérialiser de plusieurs facons :

- soit par la plantation de haies (réle de coupe-vent et de coupe-vue) composée de plusieurs espéces
indigénes.

- soit par une grille ou un grillage doublé d’'une haie composée de plusieurs espéces indigenes

- des murs pleins sont admis lorsqu’ils marquent une entrée de lot ou pour des questions de sécurité
dument justifiées (hors zones PPRI).

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cl6ture ne doit pas dépasser 1,50 m. La plantation des haies
sur les limites non construites seront placées sur une bande traitée en espace vert, en suivant les
prescriptions ci-apres.

Selon leur situation (voir schéma ci-dessous), on pourra trouver les types de clétures suivantes :

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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- limites séparatives entre lots (latérales et de fond, en bleu sur le schéma): la cl6ture sera
composeée d’'un grillage simple torsion en acier galvanisé, doublé d’'une haie.

- Limite domaine public (couleur ocre sur le schéma) : La cléture sera composée de mailles soudées,
dans une tonalité de gris. Un soubassement en béton de 20 cm maximum pourra étre accepté. La
cléture devra étre doublée d’'une haie basse posée sur une bande traitée en espace vert d’au moins trois
meétres de large.

e Des portillons peuvent étre intégrés a la cléture en limite du domaine public, de fagon a faciliter
'acceés des piétons et des cycles aux aménagements publics dédiés. lls devront étre de méme
facture et de méme qualité que la cloture

e Les entrées des lots font partie la composition de la cldture. Elles seront marquées par des murs
pleins de part et d’autre de I'entrée principale (hors PPRI), afin de matérialiser I'entrée des
véhicules et d’intégrer les coffrets techniques et autres informations concernant I'entreprise. Un
recul du portail d’accés a lintérieur du lot pourra étre exigé par 'aménageur, selon les cas, afin
de permettre aux véhicules de s’engager sans perturber la circulation générale. Le revétement
des parties magonnées devra étre en harmonie avec la construction principale. Le portail sera de
facture simple, soit & &me pleine, soit a barreaudage vertical. La hauteur et la teinte seront en
harmonie avec le mur de cloture.

- Limite en périmétre de ZAC et le long du ruisseau du Rivel (couleur rouge sur le schéma) : La
cléture sera constituée d'un grillage, dans une tonalité de gris, en mailles soudées 10 x 10cm au moins,
de facon a laisser libre la circulation de la petite faune. Cette cléture sera obligatoirement doublée d’'une
haie champétre constituée de plusieurs espéces indigénes posée sur une bande traitée en espace vert
d’au moins 10 métres de large. Cet espace pourra éventuellement recevoir un dispositif de récupération
des eaux de pluie paysagé.

- Les murs de souténement réalisés sur la limite de la parcelle sont autorisés a condition d’étre
strictement nécessaires au soutien des terres et de ne pas dépasser 1 métre de hauteur. La hauteur
totale du mur + cléture ne pourra pas dépasser 1,50 métre. Le revétement des parties magonnées devra
étre en harmonie avec la construction principale.

-
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Exemple de grillage a maille
soudées

Grillage a maille soudée avec
soubassement en béton

Portillon intégré au grillage de
cloéture
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Grillage en maille soudée de 10 x10 cm minimum, permettant de laisser passer la petite faune (poteau métal
ou poteau bois)

4 5. Les autres outils permettant d’encadrer les constructions dans la ZAC

La présente Orientation d’Aménagement et de Programmation définit des orientations opposable a tout
projet daménagement ou de construction, dans un rapport de compatibilité. Le réglement écrit traduit
les invariants opposables a tout projet de construction, dans un rapport de conformité.

De plus, les futures constructions de la ZAC, ainsi que les modifications des constructions existantes
pourront étre maitrisées par 'aménageur de la ZAC par le biais de plusieurs outils, en fonction de la
situation :

1/ Les terrains appartiennent & 'aménageur :

- Un cahier des charges de cession du terrain doit obligatoirement étre joint au dossier de permis
de construire. Ce cahier des charges reprendra, entre autre, les prescriptions architecturales,
paysagéeres et environnementales issues du dossier de réalisation de la ZAC. Ces prescriptions seront
adaptées et traduites sur chaque lot, sous forme d’une fiche de lot fournie par 'aménageur.

2/ Les terrains sont laissés a linitiative privée :

Lorsqu’un terrain intégré dans la ZAC, n’a pas fait 'objet d’'une cession par 'aménageur, une convention
doit étre conclue entre 'aménageur et le constructeur qui précise, notamment les conditions dans
lesquelles celui-ci participe au cout d’équipement de la zone. Cette convention peut intégrer des
prescriptions relatives aux futures constructions (fiches de lot, prescriptions architecturales, paysageres
et environnementales) issues du dossier de réalisation de la ZAC.

Cette convention constitue une piece obligatoire du dossier de permis de construire ou d’'aménager

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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5. Le Phasage preéevisionnel du projet

Le projet daménagement de la ZAC du Rivel s’organisera autour de 3 phases de réalisation:

5.1. La phase 1 (concerne la commune de Montgiscard) :

Correspond aux terrains situés au sud de la voie ferrée, les plus proches de du giratoire existant sur la
RD 16 et proches I'échangeur de I'A 61. Ces terrains seront desservis a la fois par la nouvelle RD 24
(liaison RD 813 et Rd 16) et la RD 16 existante. Cette derniére sera déclassée par la suite, une fois que
la déviation sera réalisée lors de la phase 2 des travaux de la ZAC.

Des travaux de réseaux d’eau potable et d’assainissement sont prévus dés le lancement de cette
premiere phase pour alimenter les constructions.

La phase 2 (concerne majoritairement la commune de Montgiscard) : La deuxieme phase de travaux
sera engagée a partir de la réalisation du pont route qui traverse la voie ferrée. Cette phase correspond
également a la réalisation de la déviation de la RD 16 et la suppression du passage a niveau n°201.elle
permettra ainsi de développer des constructions au nord de la voie ferrée, ainsi que sur la deuxiéme
partie de la RD 16, une fois que le passage a niveau sera supprimé et que la RD sera déclassée et
remplacée par une nouvelle voie, au nord de la voie ferrée.

5.2.La phase 3 (concerne la commune de Baziege)

La troisieme phase sera engagée a partir de la réalisation du pont de franchissement du ruisseau du
Rivel. Cette phase s’organisera autour d’'une voie primaire, dans le prolongement de la déviation de la
RD 16. Une attention particuliere sera observée en matiére d'intégration, paysagére et
environnementale des constructions, notamment vis-a-vis du ruisseau du Rivel.

La réalisation des constructions sous conditions :

Les constructions des phases 2 et 3 ne pourront étre réalisées qu’aprés la réalisation d’'une partie des
constructions envisagées, ainsi que mise en ceuvre de deux ouvrages d’art tels que mentionnés dans le
plan joint a la présente 'OAP:

Les constructions de la phase 2 sont conditionnées a la fois a la réalisation de I’Ouvrage d’Art n°1 =
pont-route de la voie ferrée, ainsi que la construction d’au moins 50% de la surface des terrains
constituant la phase 1 (autorisations de construire accordées)

Les constructions de la phase 3 sont conditionnées a la fois a la réalisation de I’Ouvrage d’Art n°2 =
franchissement du ruisseau du Rivel, ainsi que la construction d’au moins 50 % de la surface des
terrains constituant la phase 2 (autorisations de construire accordées)

OAP ZAC du Rivel Approbation CS 01/2020
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vers Montlaur village MONTLAUR

MONTGISCARD

vers villages de i d et

BAZIEGE

vers Baziége village

Les phases de réalisation de
la ZAC

Terrains pouvant recevoir des
. constructions phase 1= 123 400 m?
environ

Terrains pouvant recevoir des
constructions phase 2 = 300 000 m?
environ

Terrains pouvant recevoir des
constructions phase 3 = 330 400 m?
environ

ilo

Carrefour giratoire existant

Voie existante

Voie ferrée Toulouse - Narbonne
Limites communales

Périmétre de la ZAC/OAP
Construction existante

Cours d ‘eau

OAP ZAC du Rivel Approbation

CS 01/2020

22



Mise en compatibilité du P.L.U. de Baziege-

DUP ZAC du Rivel

6. Schéma des orientations d’aménagement et de

programmations de la ZAC du Rivel
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Les projets hors ZAC

Protection des coteaux et lignes
de créte

secteur de développement futur
mixte (habitat/services,
commerces)

Futur parking de covoiturage

pole multimodal a étudier pour le
long terme (position indicative)

| ©

/ll

Les repéres

Carrefour giratoire existant

Voie existante

Voie ferrée Toulouse - Narbonne
Limites communales

Périmeétre de la ZAC/OAP
Construction existante

Courbes de niveau

Cours d 'eau

Les orientations
d 'aménagement et de
programmation de la ZAC

du Rivel

La composition urbaine et paysagére

Aménagements paysagers
marquant | 'entrée de zone

Parc linéaire thématique

Prescriptions paysageéres sur les
lots privés

Préservation/renforcement des
haies et ripisylves

~ Systémes de rétention des eaux de

L O
®

=

pluie paysager.

Alignement obligatoire d 'au moins
un point de la facade entre 12m et
14 m.

Recul minimal obligatoire de 12 m.

Hauteur maximale des constructions
al5m.

Hauteur maximale des constructions
a 9 métres

Orientation de la fagade principale

La circulation et les déplacements

»

o
1

Déviation de la RD 16
Voie Structurante de la ZAC

Principe de liaison inter quartier ou
de distribution des lots

Carrefour a créer

Ouvrage routier de franchissement :
1 = Pont route SNCF
2 = Pont ruisseau du Rivel

Suppression du Passage a Niveau
n° 201

Retournement poids lourds

Liaisons modes actifs
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